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Haziran 2017, 168 sayfa

Degisen sosyal yapi, niifus artist ve gelisen teknolojiye bagli olarak son yillarda
aligveris yapilarinin sayisinda artis gozlenmektedir. Aragtirmalarim sonucunda, tarihsel
strecler incelendiginde alisveris kavrami glinden giine degisim gostermis, alisverise
olan ilgi ve talep artmaya baslamis boylelikle alisveris merkezi kavrami ortaya
cikmustir.

Aligveris merkezi katlarinin mekan analizi, Tlrk standartlar1 enstitiist alisveris
merkezleri i¢in kurallar 13589 nolu standartlar ve 26 subat 2016 tarihli resmi gazete
yonetmeliginden faydalanilarak yapilmistir.  Gaziantep’te  bulunan alisveris
merkezlerinden M1 Real, Sankopark, Forum ve Primemall aligveris merkezi olmak
Uzere toplam 4 aligveris merkezinin Uzerinde arastirma yapilmigtir. Kat planlar
incelenmis, magaza katlari, sirkilasyon alanlari, etkinlik alanlari, ibadethaneler, ortak
kullanim alanlar1, cocuk oyun alanlari, tuvaletler, otoparklar tizerinde analiz yapilmstir.
Magaza katlarinda bulunan mekanlar saptanarak  bu mekanlarin tespit edilen
standartlara uygunlugu olctlmustir. Incelemeler sonucunda M1 Real ahisveris
merkezinin yapist ve tasarimi bakimindan cogu standartlari saglamadigi tespit
edilmigtir. Forum ve Primemall alisveris merkezlerinin yapim yili ve degisen tasarim
anlayislar etkisiyle standartlara en yakin alisveris merkezleri oldugu tespit edimistir.

Turkiye’nin 6nemli turizm kentlerinden olan Gaziantep’de yapilan aligveris
merkezlerinin sayisinin giderek artmakta oldugu ve yeni insaa edilen merkezlerin ig

mekanlarinda islevsel mekan ¢ozlimleri ve standartlara uygunlugu tespit edilmistir.

Anahtar kelimeler: Alisveris merkezi, magaza katlari, alisveris merkezi standartlar




ABSTRACT

DESIGN ANALYSIS OF MATERIALS USED IN THE SHOPPING CENTERS
WITH CEILING / FLOATING CEILINGS AND WALLS: A SAMPLE CASE IN
GAZIANTEP

Didem KAZAZ

Master Thesis, Department of interior Architecture
Supervisor:Assist.Prof. Dr. Tung Aslan TULUCU
June 2017, 168 pages

Due to the changing social structure, population growth and technological
developments, there has been an increase in the number of shopping establishments in
recent years. As a result of my researches, when the historical processes are examined,
the concept of shopping has changed from day to day, and interest and demand for
shopping have started to increase, thus the concept of shopping center has emerged.

The analysis of the floors of the shopping mall floors was made using the standards for
the Turkish standards institute shopping malls by the standards of 13589 and the official
newspaper of 26 February 2016.

A total of 4 shopping malls in Gaziantep, M1 Real, Sankopark, Forum and
Primemall shopping center were researched. Floor plans were examined and analyzed
on store floors, circulation areas, activity areas, places of worship, common usage areas,
children play areas, toilets, parking lots. Locations on the floors of the stores were
determined and the conformity of these spaces to the determined standards was
measured. As a result of the reviews, it has been determined that the M1 Real shopping
center does not meet most standards in terms of structure and design. The Forum and
Primemall shopping centers have been found to be the closest shopping centers to the
standards due to the years of construction and the changing design insights. It has been
determined that the number of shopping centers built in Gaziantep, which is one of the
important tourism cities of Turkey, is increasing and that indoor spaces of newly

constructed centers are compatible with functional space solutions and standards

Keywords: Shopping center, store floors, shopping center standards



Vi
ONSOZz

Aligveris merkezleri yapilart ic mimarlar ve mimarlar tarafindan uzmanhk
gerektiren Onemli yapilardan biridir. Bu merkezler insanlarin vakit gecirdigi,
sosyallestigi, ihtiyaglarint karsiladigi kompleks yapilardir. Gaziantep’in son yillarda
artan nufusu ve alinan gogcler ile birlikte AVM yapilarinda blyuk artis gdzlenmistir. Tez
calismamda kente ait 4 AVM’yi ele aldim. Alisveris merkezleri konumlandirilmasi ve i¢
mekan tasarimlarinda biyuk degisim ve gelisim gdozlenmektedir.

Tez ¢alismamin gerceklesmesinde blyik katkilar: olan, bilgisini ve yardimlarin:
esirgemeyen, yiksek lisans tezimin her asamasinda beni yonlendiren danismanim ve
degerli hocam Yrd.Dog.Dr. Tung Aslan TULUCU’ye ok tesekkiir ederim.
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BOLUM I
GIRIS

1.1. Cahismanin Konusu ve Onemi

Bu calismanin konusu, ahisveris merkezlerinde bulunan zemin ve duvar
dosemelerinde kullanilan malzemelerin Gaziantep 6rnekleminde tasarim baglaminda
incelenmesidir. GlUnlUmduzde insanlar bircok islerini AVM’ler araciligiyla yapmakta ve
sosyallesmek icin de bu alanlart kullanmaktadir. Zemin ve duvarlar da, mekan
belirleyici elemanlar arasindadir. Insanlarin yasam bicimi ve etkinliklerini belirleyen
mekanlarda, mekan belirleyici elemanlar blyik 6nem tasimaktadir. Bu elemanlardan
olan zemin ve duvarlarda kullanilan malzemeler, tasarim kriterleri kapsaminda
olmalidir. Bu ¢ahisma da, zemin ve duvar désemelerini Gaziantep ilinde dort AVM’de
analiz etmekte ve Primemall AVM 06rneginde zemin ve duvar ddsemeleri tasarimini
gerceklestirerek Oneriler sunmaktadir. Insanlarin en fazla vakit gecirdigi mekanlardan
biri olan AVM’ler icin bu mekan belirleyici elemanlarin incelenmesi blylik 6nem

tasimaktadir. Calismanin ayni zamanda literattire zenginlik katacag: disunulmektedir.

1.2. Calismanin Hedefi ve Kapsami

Calisma dahilinde Gaziantep ilinde yer alan AVM’lerin zemin ve ddseme
kapsaminda analiz edilmesi ve Primemall AVM o0Ornek alinarak zemin ve déseme
tasariminin  yapilarak ¢6zim oOnerilerinin Uretilmesi hedeflenmektedir. Calismanin
kapsami, Gaziantep ilinde bulunan dort AVM’den olusmaktadir. Bu AVM’ler M1
Merkez Gaziantep AVM, Prime Mall AVM, Forum Gaziantep AVM, Sankopark
AVM’dir.

Bu AVM’ler yerleri, konumlari, genel 6zellikleri, plan ve mekan 0Ozellikleri
kapsaminda analiz edilmistir. Plan ve mekan 0zellikleri analizi dahilinde kat plan,
sirktilasyon alanlari, yonetim birimi odalari, magaza alanlari, sosyal ve kultirel etkinlik
alani, acil tibbi miidahale odasi, ibadet yeri, bebek bakim odasi, cocuk oyun alani, ortak
dinlenme alanlari, korunma ve faydalanma alanlari, merkezi tuvaletler, otopark, servis
ve depo alanlar1 ile bakim ve onarim odalari incelenmistir. Arastirmanin uygulama
boliminde, Primemall AVM giris kati 6rnek alinarak i¢ mekan tasarimina iliskin

Oneriler sunulmustur. Bu 6neriler dahilinde kat plani, sirkiilasyon alani, magaza alani i¢



mekan tasarimi, sosyal ve kulttrel etkinlik alani, gocuk oyun olani, ortak dinlenme alani

ve merkezi tuvaletler icin dneriler bulunmaktadir.

1.3. Calismanin Yéntemi

Literatlr calismas: yapilmasi, Saha calismas: yapilarak, mevcut alisveris
merkezlerinin musteri katlarinda tez amaci kapsaminda (Fotograf cekimleri, plan

semalarinin gikartilmasi vb.) tespitlerin yapilmas:.



BOLUM 11

KONU ILE ILGiLi ONCEKi CALISMALAR

Bozdogan (2002), kullanicilarin ihtiyaclarinda goérulen degisimlerin, alisveris
merkezlerinin tasarimint nasil etkiledigini arastirmis, buna bagli olarak dlnyada
yasanan gelismelerle, insanlar icin strekli bir kavram olan alisverisin ve dolayisiyla
ahigveris yapilan mekanlarin mutlak etkilesimde oldugunu saptamistir. Alisveris merkezi
tasarimlarinin yillar gectikge insanlarin gereksinimleri dogrultusunda sekillendigi bu
calisma ile saptanmstir.

Sabuncuoglu (2002), mimari mekanda kullanilan yapay aydinlatmalarin
magazalardaki kullanimini incelemistir. Calisma kapsaminda; izmir’de bulunan EGS
Park Mavisehir Alisveris Merkezi emsal alinmis, aydinlatmanin temel ilkelerinden yola
cikilarak magazalarin aydinlatma sistemlerinin tasarimi konusunda genel prensipler
arastirllmis, magazalarda yapay 1sik yoniinden en uygun ve yeterli aydinlatma icin
alinmasi gereken dnlem ve oneriler belirtilmistir.

Avlanmaz (2001), cam malzemenin ahlisveris merkezlerinde kullanimi ve ig
mekan tasarimina etkilerini arastirmistir. Bu calismada bugine kadar alisveris
merkezlerinde kullanilan camlar incelenerek, tasarimcilari yonlendirecek ve ileriki
projelerde daha bilingli secimler yapmalarina yonlendirecek saptamalarin yapilmasi
hedeflenmistir. Ayrica, aligveris merkezlerinde kullanilan cam malzeme tlrleri, i¢c cephe
malzemeleri, mobilya, tavan ve désemelerde kullanilan malzemeler ile ilgili arastirmalar
yapilmis ve bu tasarim elemanlarinin mekanin icerisine neler kattigi belirlenmistir.

Sakarya (1997), teknik ve estetik acidan aydinlatmanin alisveris merkezindeki
mekan tasarimlarina etkilerini galismistir. Calisma boyunca, alisveris merkezleri ve
magazalar igin aydinlatma tasarim Kriterleri incelenmis, buna uygun olarak magazalar
kendi aralarinda siniflandirilarak, hangi aydinlatmalarin hangi tir magazalar icin daha
uygun oldugu saptanmistir. Sonug olarak da, magazalardaki aydinlatmalarin, musteriler
uzerinde olumlu etkilerinin oldugu belirlenmistir.

Turhan (2007), mimari tasarimda cam kullanimini ve bunun aligveris
merkezlerinde degerlendirilmesi konusunu incelemistir. Bu baglamda 6ncelikle camin
bulunusundan modern mimaride kullanimina kadar gecen sire¢ irdelenmis, sonrasinda
da aligveris merkezlerinin tasarim kriterleri incelenmistir. Sonu¢ bdéliminde,

Istanbul’da yedi farkl: alisveris merkezi incelenerek, tezin teorik kisminin bu binalara



gorsel olarak uyarlamas: yapilmis ve camin alisveris merkezi tasarimindaki kullanimi
degerlendirilmistir.

Aksoy (2009), guntimizdeki alisveris kavraminin degisme olgusu ve bu olgunun
alisveris merkezi tasarim ilkeleri Uzerindeki belirleyici etkilerini irdelemistir. Bu
baglamda istanbul sehri ele alinarak insanlarin alisveris aliskanliklar: saptanmus,
bunlarin yapi tasarimi ve bu tasarimda kullanilan malzemelerin niteligini nasil etkiledigi
arastirilmistir. Sonug olarak Istanbul sehrinde yasayan insanlarin duydugu kamusal alan
eksikliginin AVM’ler ile giderilmeye cahisildigini ve bu nedenle bu komplekslerin
tasarimlarinda bu ihtiyaci karsilamalar: gerektigi belirlenmistir.

Cakar (2010), alisveris merkezlerinde tasarim ilkelerinin kullanicilarin
beklentilerine gore sekillenmesini incelemistir. Alisveris merkezlerinin tasarim
ilkeleri konusunda birgok farkl: disiplin incelenmis, mimarlik, peyzaj mimarlig: ve
ic mimarlik gibi disiplinleri kapsayan anketler yapilmistir. Bu anketlerin sonucunda
kullanicilarin yaya alanlarinin rahat ve ferah olmasi, aydinlanmanin iyi olmasi,
otopark alaninin yeterli olmasi gibi konulara dikkat ettigi ortaya ¢ikmistir.

Toks6zlu (2011), acik hava alisveris merkezlerinin peyzaj planlama ve
tasarim kriterlerinin olusturulmasi agisinda Tirkiye kosullarini irdelemis ve 6rnek
olarak Forum Bornova’y: calismistir. Calismanin sonucunda, kullanicilarin uzun
vakitler gecirdigi alisveris merkezlerinin peyzaj disiplini cercevesinde kullanilan
materyal ve planlanan tasariminin incelenmesi, buradan cikarilacak sonuclarin
bundan sonraki projeler i¢in kaynak olmasi amaclanmastir.

Cetin (2009), alisveris merkezlerinde magaza aydinlatmalart ve bunlarin
uygulamalar1 Gzerine calismistir. Bu calismanin amacinda alisveris merkezlerine,
yuksek konforu saglayacak aydinlatma yontemlerinin ve elemanlarinin saptanmasi
ve bunlarin sirkilasyon alanlarina da uygulanabilirligi tGzerinden magazalara yeni

yontemler 6nerilebilmesi amaclanmistir,



BOLUM III

ALISVERIS MERKEZLERININ TANIMI, TARIHCESI, DUNYA VE TURK
STANDARTLARINA GORE iC MiMARI TASARIM KRIiTERLERI

3.1. Ahisveris Merkezi Tammlan

Aligveris merkezleri, kurulduklari giinden itibaren basarili satiglar yapabilmek
icin kendilerini toplumun standartlarina ve ekonomik aliskanliklara uydurmaya calisarak
degisim gecirmistir. Bu nedenle, aligveris merkezlerinin tanimlar: her disiplinde ve Kisi
veya kuruluslarda farklilik gosterse de igeriklerinin temeli bakimindan ¢ogunlukla ayni
eksende bulunurlar.

Alisveris merkezleri, binyesindeki ticari birimlerle ile birlikte, perakende satisin
tek bir mulkiyet altinda planlanmasi, gelistirilmesi ve yonetilmesidir (Hasty & Reardon,
1997, s. 232). Bu merkezler, bir yap: altinda isletilen, yapilandirilan ve yonetilen
magazalarin ve diger hizmet sektori kurumlarinin yer aldig:r bir kompleks olarak da
tanimlanabilir. Bu komplekslerin kurulus yapilandirilmalarinda, farkl: ticari isletme ve
buyukllkteki satis birimleri araciligiyla belirli bir alan igindeki tuketicilere veya belirli
bir tlketici sinifina hizmet etmek bulunmaktadir. Sundugu hizmetler arasinda otoparklar
da bulunan ahisveris merkezleri, kilturimuzdeki carst kavraminin daha modern ve
kapal1 halidir. insa edildikleri mimarilerden dolay: giiniimiizde sanatsal yapilar olarak
gorulen ahisveris merkezleri, bulundugumuz cagin ekonomik degerleri olarak kabul
edilmektedir ve bu nedenle kullanicilarinin aligveris ve hizmet ihtiyaclarini orgutli bir
yap1 aracihigi ile modern bir bicimde karsilayan bu isletmelere alisveris merkezi
denmektedir (Alkibay, Tuncer, & Hosgor, 2007, s. 1).

Dunyadaki ilk alisveris merkezi,1785’te Rusya St. Petersburg’ta acilmistir.
Aligveris merkezi olarak kullanilan bir¢cok yapinin tarihte daha énce de bulunmasina
ragmen, s6z konusu bina ilk kez bir AVM olarak planlanmis, bu ama¢ dogrultusunda
insa edilmistir. Bin adet magaza ve 53.000 metrekare kapali alana sahiptir (Isimer,
2017).



@ Preview

Sekil 1. Dlnyadaki ilk alisveris merkezi (Alamy.com, 2017)

Aligveris merkezleri, ginimiz kullanicilarinin birgok ihtiyacini karsilamayi
hedefleyen, modern ve hareketli yasam merkezleri olarak gortlmektedir. Bu
kompleksleri geleneksel alisveris merkezlerinden ayiran 6zellikleri, tek bir mulkiyete,
imaja ve yonetim tarzina sahip olmalaridir. Sahip olduklar1 alanin biydkligi, hizmet
cesitliligi, ortak calisma saati sireleri ve yatirimin finansal degeri alisveris merkezlerini
birbirinden ayirmaktadir.

Alisveris merkezlerinin bir baska tanimi da, kullaniciya birden fazla farkl: fayda
saglamak icin kurulan, cesitli perakende satis biriminin bir araya geldigi satis
kompleksidir. Bu mekanlar, belirli standartlara sahip bir¢cok perakende isletmesinin bir
araya getirilmesinin yani sira, biinyelerinde sinema, banka, oyuncak diikkani, ¢ocuk
oyun parki, yeme-igme alanlari gibi 6zellikle bulundurarak kullanicilarinin zamandan
tasarruf etmelerini saglayan merkezler haline gelmislerdir.

Bireylerin sosyallesmesini saglayan, sanatsal zenginlikler ve yenilikler sunan
sosyal yasam alanlari olan ahsveris merkezleri, sunduklari hizmetler ile tuketim ve
alhigveris aliskanliklarint da degistirerek insanlarin toplumlarin gelisimine katkida
bulunmaktadir.

Gelismis altyapt ve geleneksel alisveris merkezlerine oranla daha guvenli

mekanlar olan ahgsveris merkezleri, sunduklari farkli alisveris imkanlari, restoranlar,



sinema ve eglence alanlar1 ile her yastan kullaniciya hitap etmekte ve ¢ok sayida
istihdam yaratarak hem bulunduklar1 kentlerin hem de Ulkelerin ekonomisine énemli
katkilar saglamakta ve ticaret potansiyelini arttirmaktadir (Gazetemetro, 2012).

Aligveris merkezleri, blyik Olcekli yatirimlar olduklari igin, insaat asamasi
baslangictan itibaren ¢cok maliyetlidir. Ayrica musterilerin ihtiyaclarina yonelik olarak
konumlarinin ¢ok dogru secilmesi gerekmekte, bu da sehrin prestijli bolgelerinde
maliyeti daha da arttirmaktadir. Perakende sektoriiniin yansimasi olan aligveris
merkezlerinin  yatirimlarini, 6zellikle uzmanhk konusu insaat olan sirketler
gerceklestirmektedir (Cengiz & Ozden, 2003, s. 7).

3.2. Alsveris Merkezlerinin Ozellikleri

Alisveris merkezleri kendi iclerinde bircok ortak 6zelliklere sahiptir ve hepsinin
ortak hedefi etki alanlarindaki ziyaretcgi sayisini arttirmaktir. Bu Ozelliklerden bazilar

asagida siralanmistir (Alkibay, Tuncer, & Hosgor, 2007):

Planli bir mimari yap1 biitint igcinde hizmet sunmak,

Kompleks igerisinde yer verilen ticari birimlerin alisveris merkezinin imajiyla
uyumlu olmasini saglamak,

Konum olarak ziyaretcilerin ulasim sorunu cekmeyecekleri yerleri segmek,
Ilerisi icin genisletilebilecek ek bina veya otopark alanlarini diisiinerek secilen
arazinin yeni yerlesimlere musait olmasina 6nem vermek,

Otopark kapasitenin yeterli oldugundan ve otoparktan alisveris merkezinin
icine giden alanlarda kullanicinin birimlere ulasmasini saglayacak yaya
yollar1 yapilmasina dikkat etmek,

Ziyaretcileri rahatsiz etmeden ticari birimlere faaliyetleri icin ihtiyaclar: olan
hizmetleri saglamak,

Ziyaretcilere estetik ve glvenli bir ahsveris ortami sunmak icin aligveris
merkezlerinin icini iyi aydinlatmak, yonlendirici tabelalar koymak ve
dekorasyonuna 6nem vermek,

Kullanicilarin ihtiyaclarint en yiksek diizeyde karsilayabilmek icin kompleks
icindeki ticari birimleri sattiklar: Grtinlerin birbirini tamamliyor olmasina goére
yerlestirmek,

Aligveris merkezi icerisinde hem kompleksin imajin1 glglendirecek hem de



kullanicilara rahat bir ortam yaratabilecek sosyal ve kulttrel etkinlikler

dizenlemek.

3.3. Alisveris Merkezlerinin Siniflandiriimasi

Aligveris merkezlerinin siniflandiriimasi, ¢ogunlukla buyukliklerine, hizmet
verdikleri pazarlara, bulundurduklar: ticari birimlerin yapisina ve bunlarin sattigi Griin
gruplarina gore yapilmaktadir (Alkibay, Tuncer, & Hosgor, 2007, s. 5).

Bu konuda yapilan bir calismaya gore, alisveris merkezleri siniflandirilirken

dikkate alinmas1 gerek (¢ temel kural bulunmaktadir. Bunlar (Delisli, 2005, s. 5):

Siniflandirma kriterlerinin anlaml: ve tutarl olmasi,
Siniflandirma sartlarinin agikca belirtilmesi,
Siniflandirmanin uzun doénemli uygulamaya uygun olmasi ve Olculebilir

olmasi.

Pradhan (2006, s. 147) ise, alisveris merkezlerini sicakhigi ayarlanabilen (st
kapal1 aligveris merkezleri ile yan yana dizilmis tstu agik park olanag: olan diiz alisveris
merkezleri olarak ikiye ayirmistir. Ancak Uluslararasi Alisveris Merkezleri Konseyi

(ICSC)’ne gore aligveris merkezleri sadece buytkliklerine gore siniflandiriimalidir.



3.3.1. Buyukltklerine Gore Alsveris Merkezleri

3.3.1.1. Yerel Alhsveris Merkezleri

Sekil 2. Bir yerel AVM olan KC Goksu AVM (Alisverismerkezleri, 2009)

Yerel ahigveris merkezleri, tuketicilerin ginlik ahsveris ihtiyaclarina cevap
veren, iclerindeki en buyik magazanin ¢ogunlukla bir siipermarket oldugu, kapali bir
yaya yurime alanina sahip olmayan merkezlerdir ve agik magazalar (carsi) olarak da
tanimlanirlar.

Yerel aligveris merkezleri, gunlik yasamda en ¢ok kullanilan GrGnlerin, yani
gidanin, ilaglarin ve cesitli kisisel hizmetlerin yer aldigi merkezlerdir. En buyik kiraci
genellikle bir sipermarket veya eczanedir ve 5-10 dakikalik araba mesafesinde yerlesim
alanlarina etki ederler, bu da yaklasik olarak 3.000 ile 40.000 Kisi arasinda degisen
ziyaretci anlamina gelmektedir. (Alkibay, Tuncer, & Hosgor, 2007). Siradan bir

aligveris merkezinin briit kiralanabilir alan: yaklasik 5.000 m**dir.
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3.3.1.2. Yoresel Ahsveris Merkezleri

Sekil 3. Bir yoresel AVM olan Ankara CarrefourSA AVM (AVM Gezgini, 2017)

Yerel alisveris merkezlerine gore daha kapsamli olan yoresel aligveris
merkezlerinin mimarisi, genellikle L veya U seklindedir. Lokomotif magazalar,
stipermarket veya konsept indirim magazalari bu yerlesimlerin icerisinde yer alir.

Yoresel aligveris merkezlerinin briit kiralanabilir alani genellikle 14.000 m?
civarindadir ve araba ile 10-20 dakikalik mesafelerde bulunan kullaniciy: ¢ekerler; bu da
yaklasik 40.000 ile 150.000 kisi arasinda ziyaretciye hizmet verdikleri anlamina
gelmektedir. Etki ettikleri merkezlerin nifuslar: 20.000 ile 100.000 Kisi arasindadir. Bu
merkezlerin kiracilari, genellikle batiin Grln cesitlerini bulunduramayan kigik 6lcekli
magazalar ile belirli 6zelliklere sahip trtnleri satan perakende birimleridir. Kimi zaman
da ana kiraci, indirimli Grlnler satan blytk departmanli bir magaza, mobilyac: veya ev
malzemeleri zaten yap: marketidir (Alkibay, Tuncer, & Hosgdr, 2007). Bu gibi
hizmetler sayesinde bu tarz alisveris merkezleri sehirde veya banliydlerde oturan
tiketicilere ihtiya¢c duyduklar: drtinlere kolay ulasim saglayarak hizmet vermektedir.
Dengeli kiracihk sisteminin devamina ¢zen gosterilmektedir. Ornegin; bir kuru
temizlemeci, dikkanini satmak isterse sadece bu ise devam edecek birine devredebilir,

bir ayakkabiciya satamaz (Berman & Evans, 1989, s. 253).
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3.3.1.3. Kapsamh Alisveris Merkezleri

3.3.1.3.1. Bolgesel Ahsveris Merkezi
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Sekil 4. Bir bolgesel AVM olan Cepa AVM (Cepa AVM, 2017)

Bolgesel aligveris merkezlerini diger tlrlerden ayiran en 6nemli 6zelligi bir veya
birden fazla departmanli magazaya sahip olmasidir. Bu merkezlerin (st genellikle
kapalidir ve magazalar arasinda onlar1 birbirine baglayan yollar bulunmaktadir. Briit
kiralanabilir alan yaklasik olarak 37.000 m? civarindayken, araba ile 25-30 dakika

mesafede kullanicilari gekerler ve yaklasik olarak 150.000 ziyaretciye hizmet verirler.
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3.3.1.3.2. Suiper Bolgesel Ahsveris Merkezi
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Sekil 5. Bir stper bolgesel AVM olan AnkaMALL AVM (AVM Gezgini, 2017)

Bu tir merkezler, konsept ve hizmet anlayisi olarak bolgesel alisveris
merkezlerine benzerler ancak buyikltkleri bulundurduklari lokomotif magaza sayisi
daha fazladir. Briit kiralanabilir alan yaklasik 75.000 m? civarindadir ve icerilerinde en

az 3 adet departmanl magaza bulunmaktadir (Alkibay, Tuncer, & Hosgor, 2007).

3.3.2. Konumlarina Gore Ahsveris Merkezleri

3.3.2.1. Sehir ici Ahsveris Merkezleri
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Gerek Ulkemizde gerekse de dunyada sayilari gin gectikge artan alisveris
merkezleri, Avrupa’daki Ulkelerde kurulurken, toplu tasima sayesinde kolay
ulasilabilecek yerlere yapilmigtir. Bu yapilar, toplumlarin bircok kesimi tarafindan
siklikla tercih edilmeye baslandiktan sonra daha fazla alana ihtiya¢ duyuldugu fark
edilmis ve blyik arsalarin sehir merkezlerinde az ve degerli olmasindan dolay: kolay
ulasim saglanabilecek kent ceperlerine insa edilmeye baslanmistir. Kent merkezinden
uzaklasilmasinin bir nedeni de, sehir merkezinde bir arada bulunmas: mimkin olmayan
ticari birimlerin bu komplekslerde yan yana olmasi ve olasi1 bir genisleme planinda daha
uygun araziler bulunabilmesidir.

Sehirler gelistikce, basta sehir disina kurulan AVM’ler, sehir icinde kalmaya
baslamis ve konut, ticaret ve yesil alanlarin konumlarini etkilemeye, kentsel dokular:
degistirmeye baglamistir. Nfus ve tuketim potansiyeli siregelen artisina devam ettikce,
ceperlerdeki projeler sehir icine tasinmaya ve eski islevlerini kaybetmeye devam
edecektir (Kiris, 2010).

3.3.2.2. Sehir Dis1 Alhsveris Merkezleri

Sekil 7. Optimum Izmir AVM

Aligveris merkezlerinin sehir merkezi disinda kurulmaya baslanmas: énce ABD
ve Kanada’da daha sonra da Avrupa’da gorilmeye baslanmistir. Yillar gectikce
AVM’lerin kapladig: alanlar artmaya baslamis ve otomobil kullaniminin da gelismesiyle
cok sayida otopark alani ihtiyaci duyulmaya baslanmistir. Bu nedenle sehir icinde

bulunamayan bu genis alanlar, sehir dislarinda ve otoyol kenarlarinda gelistirilmeye
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baslanmustir.

Sehir dis1 aligveris merkezlerinin gelistirilmesi, otomobil kullanimiyla dogrudan
baglantilidir ve ulasilabilirlik de bu yapilarin yerlerini belirleyen en énemli etkenlerden
biridir. ABD ve Kanada’da birden fazla yapidan olusabilen bu merkezleri Avrupa’da
genellikle tek bir yap: halindedir.

Son yillarda aligsveris merkezleri sehirlerin dis ceperlerinde gelistirildigi icin, bu
civardaki buyik ve bos arsalar bircok yatinmcinmin dikkatini gekmekte ve buna bagl
olarak aligveris merkezlerinin civarinda yeni konut veya hizmet bolgeleri
gelisebilmektedir. Bu nedenle bu merkezler, zaman gectikge kendi mikro sehirlerini
yaratmaya baslayacaktir (Kiris, 2010).

3.3.3. Diger Alsveris Merkezi Turleri

3.3.3.1. Serit Merkezi

Sekil 8. Bozuyik Outlet AVM

Serit merkezleri, klasik kapali alisveris merkezlerinden farkli olarak, Usti
genellikle acik, etraflart cevrilmemis olan ve magazalarin bir cadde kenarina dizilip
Onlerinde de otopark icgin yer ayrilarak kullanicilara zaman kazandirildigir ahisveris
merkezleridir. Magazalarin 6niinde Ustl golgeliklerle kapatilan yirtyis yollar:
birakilarak yaya akiminin cadde boyunca devam etmesi saglanmistir (Delisli, 2005, s.
22).
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3.3.3.2. Kolayhk Ahsveris Merkezi

Kolaylik aligveris merkezleri bireylerin gundelik ve acil ihtiyaglarint hizh
karsilayabilmek amaciyla olusmus, magazalar, yeme-icme alanlari, kuru temizleme,
lostra, saglik birimleri ve kuafor gibi birimlerden olusan ve mahalle merkezlerini
andiran yapilardir. Genellikle biiytiklikleri 2.800 m*yi gecmemekle birlikte hedef

kitlenin ylrlyls mesafesinde hizmet vermektedir (Yakar, 1999).

3.3.3.3. Yasam Stili Merkezleri

Yasam stili merkezleri, cogunlukla yiiksek gelir seviyesindeki bireylerin yasadigi
konut alanlarinda bulunmakta olan yapilardir ve kullanici Kitlesinin ihtiyaclarina ve
yasam tarzlarina gore sekillenirler. Kiralanabilir toplam alanlar1 15.000 m® olan bu
yapilar, st gelir grubuna yonelik hizmetlerde uzmanlasmis magazalari blnyesinde
bulundurmaktadir (TSKB, 2007).

3.3.3.4. Outlet Merkezler

&
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Sekil 9. Eskisehir NeoPlus Outlet AVM

Outlet merkezleri, indirimli sezon Urlnlerinin ve sezon sonu Urlinlerle birlikte
kiclk defolart bulunan drunlerinde satildigi, 1980’li yillarda gelistirilmeye baslanan
komplekslerdir. Bu merkezlerde ana kiracilar kimi zaman blyuk markadalarken, kimi
zaman da belirlenmis bir ana kiracilar1 bulunmamaktadir.

3.3.3.5. Moda Merkezleri

Moda merkezlerinde, marka degerleri yiksek, luks ve butik magazalar yer

almaktayken, genellikle lokomotif magazalara yer verilmemektedir. Bunlarin yerine,
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Klasik aligveris merkezlerinde yer alan yeme-igme veya eglence alanlari lokomotif
gorevini gormektedir. Tasarimi estetik ve zengin olan bu merkezler, ticaretin yogun

oldugu yerlerde bulunmaktadir.

3.3.3.6. Gug Merkezleri

Sekil 10. Antalya-Kitahya Kavsag tizerinde bulunan Ozdilek AVM
Guc merkezleri, birbirinden bagimsiz bircok sayida lokomotif magazanin
bulundugu merkezlerdir. Bu yapilarda indirim magazalari ve toptan satis yapan

magazalar lokomotif magaza olarak gorilmektedir.

3.3.3.7. Tarz — Ozellikli Merkezler

Sekil 11. ViaPort Venezia AVM
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Oncelikli alisveris merkezlerinin ardindan tiireyen ilk alisveris merkezi alt
kategorilerinin basinda “0zellikli alhisveris merkezleri” gelmektedir. Bu merkezler,
genellikle 6zel bir mimar1 veya konsept ile insa edilmekte, kimi zaman “tema merkezi”
veya “tema Ozellikli merkez” olarak adlandirilir (ULI, 1999, s. 12). Cogunlukla 1.000
m?’den daha fazla kiralanabilir alana sahip olan bu yapilarin en énemli 6zelligi, gida
haricinde Ozellikli Grlnler satan ticari birimlerin de bulunmasidir (Alkibay, Tuncer, &
Hosgor, 2007, s. 27).

3.3.3.8. Temah - Festival Merkezler

Bu merkezlerde bulunan ticari birimler genellikler mimar: tasarim veya sattiklar
drdinin niteligine gore ortak bir temada bulusmaktadirlar. Buradaki asil odak noktasi
eglencedir ve yeme-icme ve eglence alanlari magazalari yaratmaktadir. Festival
merkezleri ise daha ¢ok 6zel ve gorsel sovlarin dizenlendigi aligveris merkezleridir,
Ozel mimarilere sahip olan bu komplekslerde danscilar, sihirbazlar, miizisyenler ve
aktorler etkinlik duzenlerler.

3.3.3.9. Kansik Kullanimh Ahsveris Merkezleri

Sekil 12. ViaPort AVM

Gunumuzde yatirimcilar, sayilari hizla artan aligveris merkezlerine kullanicilari
cekebilmek icin her yastan bireyin ihtiyacini karsilik verebilmeye yonelmekte ve bu

nedenle bu merkezlerde magazalarin yaninda eglence merkezleri, konutlar, ofisler,
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oteller, konferans salonlar1 gibi hizmetler de insa edilmektedir. Ulkemizde de birgok
alisveris merkezi bugin karma kullanim ilkesini benimsemekte ve yatirimlarin
yaptiklarini alanlarda ek binalar icin de firsatlar aramaktadir. Tirkiye’de bu akimin ilk
onculerinden biri, 67 bin metre karelik arsa alan1 ve 420 bin metre karelik kapal1 alan:
ile biinyesinde agik ve kapali arag parki, 345 magazasi, 35 restorani, 1 hiper ve siiper
marketine ek olarak, sinema ve tiyatro salonlari, gocuk oyun alani, buz pateni, bowling,
bebek odasi, eczane, kuru temizleme ve bankamatik bulunduran Istanbul Cevahir
Aligveris ve Eglence Merkezi’dir. Karngik kullanimli - merkezler asagidaki

karakteristikleri takip eden genis Olcekli bir emlak gelisimidir:

1. Ug ya da daha fazla onemli gelir treten kullanimlar igin (perakende, ofis,
ikamete ayrilmis, hotel/motel veya eglence) planlanan projeler,

2. Proje unsurlarinin 6énemli fiziksel ve fonksiyonel buttnlugi (bu yizden alanin
yogun kullanimi)

3. Tutarl bir plan mutabakatinin gelistirilmesi (kullanim 6lgegi sart1, yogunluk izni
vb.).

Bu merkezlerin karsi karsiya geldigi en 6nemli sorunlardan biri, guvenlik
konusundadir. Aksam saatlerinde kapatilan bu alisveris merkezleri, bdélgenin
1ss1zlasmasina ve glvensiz hissettirmesine neden olabilir. Bu nedenle bu tarz projeler
gelistirilirken glvenlik teknolojileri ve o©nlemlerine yogun mesailer harcanmalidir
(ARASTA, 2007).

3.4. Ahsveris Merkezlerinin Tarihsel Gelisimi
3.4.1. Avrupa’da Ahsveris Merkezlerinin Gelisimi

Dinyada alisveris merkezlerinin ilk gelisimi Avrupa’daki buyik konsept
magazalarin 6rnek alan Kuzey Amerika’da baslamis ve sonrasinda diinyaya yayilmistir.
Guntmuzdeki alisveris merkezlerinin incelenebilmesi ve siniflandirilabilmesi icin bu
olusumdan itibaren gecirdigi degisiklikler incelenmelidir (Eken, 2008, s. 30-31).

Yuzyillar boyunca her donemde, iginde Uriin temini bulunabilecek kapali
mekanlara ihtiya¢c duyulmustur. Alisveris mekanlarinin olusumlarindan bu yana
gecirdigi degisiklikler incelendiginde, 19. yuzyilin sonuna kadar olan dénemde sehir
iclerinde kurulan alisveris alanlarinin kent dokusu ile bir batin halinde oldugu
gorulmektedir. Ornegin Antik caglarda sehirlerdeki agoralar ile Ortacag dénemindeki
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meydanlar, bu uygarliklarin en 6nemli ahsveris mekanlarini olusturmakla birlikte,
alisveris disinda farkli amaclar icin toplanma ve sosyallesme gibi olanaklar: da saglamis
ve sehrin en 6nemli islevsel mekan: haline gelmistir. Bu mekanlar, alisveris odagiyla
birlikte sehirlerde ¢cok amacli kamusal alan yaratmislardir (Birol, 2005, s. 422).

Aligveris kavrami, ilk caglarda dretilen Grunlerin takas edilmesiyle baslamis,
uretim teknikleri gelistikce ve paranin bulunmasiyla bu sistem sona ermistir.
Guntmuzde aligveris, bir is yapma bicimi olmasiyla birlikte, ayn: anda da gundelik
hayatin énemli bir bolimini kapsayan sosyal bir etkinlik haline gelmistir. Toplum
olarak yasami strdurebilmek amaciyla, ¢aglar boyunca insanlar, triin, bilgi ve deneyim
aligveris yapmis, sosyal iletisimler kurabilmek icgin belirli alanlarda toplanma ihtiyaci
duymustur. Aligverisin bigcimi ve aliskanhgi, dinyada cografya ve kiltirlere gore
farkliliklar gostermektedir. Alisveris merkezlerinin kamusal amaci, bireylerin bir araya
gelerek sosyal gereksinimlerini karsilayabilecekleri nitelikli cevreler yaratmaktir.
Toplumlarin ¢ogunda bu etkinlikler, ticari alisverisin yaninda toplumsal yasami
etkileyen mekanlar1 da yaratmistir (Acar, 2006, s. 2).

Aligveris merkezleri sayesinde, kullanicilar bu mekanlarda rahatca gezebilmekte
ve Urunleri inceleyebilmektedirler. Bu sayede, sadece ihtiyacin karsilanmasinin yani sira
bu eyleme eglence ve haz da dahil edilmis ve alisveris bos zamanlarda yapilabilecek bir
aktivite haline gelmistir. Daha geleneksel donemlerde sadece rasyonel olarak
ihtiyaclarin alinmasi olarak gorilen alisveris, zaman gectikce kendi basina bir amag
olmustur ve artik gorev gibi degil, eglenilebilen bir etkinlik olarak gorilmeye
baslanmistir.  Bunun en buyik nedenlerinden biri de gunimizdeki alisveris
merkezlerinin sundugu hizmetler, gosteriler ve eglence alanlaridir (Ozkan, 2007, s. 43).
Insanhgin var olusundan giniimize kadar gecen sirede ahsveris kavramimn nasil
gelistigi ve degistigi incelendiginde, insanligin gelisimi ve ihtiyacglariyla bu kavraminda
degistigi gorilmektedir. 19. yy. basinda gerceklesen Sanayi Devrimi ile Avrupa’da yeni
uretim ve ulagim teknolojileri gelismis, buna ayak uyduran sosyo-kulttrel yeniliklerle
ahgveris alhiskanliklart da degismistir. Yasanan bu gelismelerden sonra, kadinlar ve
alisveris eyleminde daha baskin olmaya baslamis ve bu da ginidmize kadar alisveris
mekanlarinin degismesine ve bu sirece ayak uydurmasina neden olmustur. Bu
degisikliklerin daha iyi gozlenebilmesi icin alisveris merkezlerinin Avrupa ve Tirk
sehirlerindeki tarihini incelemek gerekmektedir (Eken, 2008, s. 24).

ABD’de 1980-1990 yillar1 arasinda ortalama ziyaret edilen magaza sayisi

3.6’dan 2.6’ya, harcanan zaman ziyaret basina 90 dakikadan 70 dakikaya gerilemistir.
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Planli alisveris %20’den %33’e ¢ikmis, alisveris merkezlerine hic gitmeyenler %12°den
%18’e ¢ikmistir. ABD’de gozlenen bu tercihlerin yan: sira Turkiye’de sayilart hizla
artan ahisveris merkezleri, kullanicilarin davraniglart tzerinde bir takim degisiklikler
yaratmaktadir. (Ibicioglu, 2005, s. 46).

3.4.2. Amerika’da Alisveris Merkezlerinin Gelisimi

Sekil 13. Country Club Plaza (10best.com, 2017)

Amerika’da alisveris merkezleri ilk olarak 1907 yilinda Baltimor’da, Roland
Park Company Baskani Edward H. Bouton tarafindan birlestirilen binalarin caddedeki
magazalari kapsamas: ve bu alanlarda kullanicilar igin park yeri saglanmasiyla
olusturulmustur. Bundan daha bilingli olarak planlanan bir AVM ise, 1922 senesinde
Kansas City’de J.C.Nichols tarafindan sehir merkezinin disinda kurulan ve bir emsal
olusturan Country Club Plaza’dir. Bu yap1, bircok magazay: iginde tek mulkiyetmis gibi
birlestirip Ucretsiz otopark alan: sunmaktadir (Kliment, 2004).

Civardaki sokaklardan bagimsiz olarak magazalarin  birlestirilmesiyle
olusturulan ilk proje olan Highland Park Shopping Village, 1931 senesinde Hugh Potter
tarafindan Dallas’ta kurulmustur. Gunumdizdeki aligveris merkezlerinin bir protitipi
olarak gorilen bu yapida, magazalar tek bir milkiyet ve imaj ile yonetilmekteydi.
Potter, 1937 senesinde ise Houston’daki konut yerlesimlerinin gevresine River Oaks
ahigveris merkezini kurarak, konut ile ahisveris merkezini birbirine baglamistir. Bu

acidan River Oaks, bircok konuda 6rnek teskil etmistir. Ornegin; yiizde kiralama
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uygulamasi ve tlccarlar birligi gibi uygulamalariyla sektore standartlar getirmistir (ULI,
1999, s. 26).

Ikinci Diinya Savasi’ndan sonra ise sehir merkezlerinde yerlesimler artmis ve
savas sonrasi talebin ¢ogalmasiyla birlikte sehirler arasi ulasimlar ile banliyolere ulasim
maliyeti azaltilmistir. Bu bélgelerde yerel aligveris merkezleri gelismeye baslamis ve
banliy6lerin 6nemli bir parcas: olmaya baslamistir. Amerika’da 1950 ve 1954 yillart
arasinda banliyolerin sehirlere oranla yedi kat daha hizli bayudugt goralmustir. 1950
yilinda Seattle’da acilan James B. Douglas tarafindan acilan Northgate Alisveris
Merkezi, Bir banliyode acilan ilk bolgesel aligveris merkezi unvanint almis ve diger
kompleksler icin 6rnek bir model olusturmustur (Kliment, 2004, s. 18). Bu birimin ana
kiracisi blyuk bir departman magazasidir ve yer altinda yarattig: tunel ile komplekse bir
yaya alam katan ilk merkezdir. Kuruldugu glinden itibaren giinin kosullarina uygun
olarak degisimler geciren Northgate, 1963 yilinda alanini genisletmis ve 1974 yilinda
havalandirmali ve Ustl kapal: bir aligveris merkezine dontsmustir. Kapali banliyo
alisveris merkezi ise, 1956 senesinde Minneapolis yakininda acilmistir. Southdale
Alisveris Merkezi adi verilen bu merkez, Dayton’s Departman Magazasi’nin kendisine
rakip gordigiu Donaldson’s ile birleserek tretim maliyetleri diisirmek icin kurmasiyla
olusmustur (Eppli & Benjamin, 1994). iki ana departman ve kiraci magazas: bulunan
Southdale tamamen kapaliyd: ve iklimlendirme sistemi bulunmaktayd:. Bugin ise
Southdale Center adiyla hizmet veren bu merkez, su anda icerisinde 120’den fazla
magaza bulundurmaktadir. Bu magazalardan bazilari: Macy’s, JC Penney and
Marshall’s, Aveda, Coach, J. Crew, Banana Republic, The Apple Store olarak
siralanabilir (Simon.com, 2009).

1957 yilinda ise alisveris merkezi yatirimlar: resmiyet kazanmis ve New York’ta
Uluslararas: Aligveris Merkezi Konseyi (The International Council of Shopping Center)
kurularak, yatirnmcilarin, arsa sahiplerinin, yoneticilerin ve perakendecilerin
isbirliklerini stirdtrebilmesi hedeflenmistir.

1980’lerden sonra, tlketiciler, egitim seviyelerinin de artmasiyla birlikte
alisveris konusunda daha bilingli davranmaya baslamis ve Urtnler arasinda fiyat ve
kalite konusunda kiyaslamalar yapmaya baslamistir. Teknolojinin ilerlemesi ve
internetin de etkisiyle bilgiye erisim ve bilgilerin yayilmasi giin gectikce hizlanmistr.
Genel olarak dunyada gorilen gelir dizeyinin ve alim gicinin artisiyla birlikte,
Ozellikle gelismekte olan uUlkelerde orta simif artan maddi imkanlarla birlikte alisveris

merkezlerinde daha ¢ok ilgi duymaya baslamistir. Kadinlarin ¢calisma hayatinda aktif rol
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almaya baslamasiyla birlikte aligverise az zaman harcamay: tercih eden tuketiciler
ortaya ¢gikmaya baslamis ve tek seferde aligveris (one-stop shopping) hedefinden dolayi
alisveris merkezleri daha cok ilgi cekmeye baslamistir. 1980°li yillara kadar artis
gosteren alisveris merkezi yatirimlari 1990’°lara kadar en az miktarda seyretmistir (UL,
1999, s. 32). Ancak aligveris merkezlerinin sehir merkezlerinde ve bu buyik sehirlerin
banliydlerinde gelismesinin yan: sira, 1551z bolgelerdeki kiigiik sehir merkezlerinde de

alisveris merkezleri insa edilmeye baslanmis ve bu durum sektoru iyice gelistirmistir.

3.4.3. Osmanli Dénemi’nde Ahsveris Kavrami

Osmanli’nin erken donemlerinde sehirler kirsal alanlarin igerisinde oldugu igin,
ticari alanlar da eski sehirlerle baglantili olmaya devam etmis ve en islek olan sur
kapilarindan baslayan bir gelisme sergilemistir (Cetinel, 1999). Bilincli olarak
planlanmis olmayan Osmanl:i sehirleri, tesadlfi olarak da olusmamis, insanlarin
yasadiklar: ¢cevreyi yasam tarzlar: ve inanglarina uygun hale getirme isteginden kaynakl
olarak sosyo-ekonomik ozellikler, kiltur ve din gibi etkenlerle sekillenmistir (Sayil,
1992). Bu nedenle carsilar genellikle sehrin merkezinde yer almakta, yakinlarinda da bir
camii bulunmaktadir; bu da toplumun sosyal ve dini alanlarda var olan aliskanliklarini
gostermektedir (Sayili, 1992).

Turkler, kendilerinden 6nce de suregeldigi gibi, carst igerisindeki dikkanlar:
cogunlukla ahsap veya kerpi¢ olarak yapmaya baslamis, sonrasinda ise uzun slre
yasadigi sehirlerde binalara kendi kimliklerini verdikleri igin 6zel mimari tipleri
gelismeye baglamistir. Tirklere 6zgiu en tipik bina 6rnekleri “bedesten” olarak
adlandirilir. Selguklu déneminin sonlarina dogru ortaya ¢ikan bu yapilarin ilk benzerleri,
Anadolu Beylikleri zamaninda insa edilmistir. Osmanli déneminde ise bu yapilar, sosyo-
ekonomik ihtiyaclari karsilamak igin daha fazla ve daha saglam malzemelerle insa
edilmeye baslanmistir. Endustrilesme Turk sehirlerinde yayginlasincaya kadar ticaret
yapilar1 arastalar, hanlar, dikkanlar, bedestenler ve kapali carsilardan olusmustur
(Cezar, 1985).

Osmanli dénemine ait alisveris kultirind en iyi tanimlayan Kapalicarsi'nin
cekirdegini olusturan iki bedestenden ic Bedesten yani Cevahir Bedesteni miellifler
arasinda tartismali olmakla beraber biiylk olasilikla Bizans'tan kalma bir yapi olup 48 m
X 36 m Olculerindedir. Yeni Bedesten ise 1460 yilinda Fatih Sultan Mehmet tarafindan

yaptirilan  Kapaligarsi'min ikinci  6nemli yapisidir ve Sandal Bedesteni olarak
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anilmaktadir. Burada bir yolu pamuk bir yolu ipekten dokunan ve Sandal ad: verilen
kumas satildig1 icin Sandal Bedesteni ismi verilmistir.

Fatih Sultan Mehmet'in Kapalicarsi'nin insaatina basladigi yil olan 1460
Kapalicarsi'nin kurulus yili olarak kabul gormusttr. Asil biyik cars: ise Kanuni Sultan
Slleyman tarafindan ahsap olarak insa ettirilmistir. Dev 6lcili bir labirent gibi, 30.700
metrekarede 66 kadar sokagi, 4.000 kadar dukkan:i ile Kapahcarsi, benzersiz bir
merkezdir. Iginde son zamanlara kadar 5 cami, 1 mektep, 7 cesme, 10 kuyu, 1 sebil, 1
sadirvan, 24 kapi, 17 han bulunmaktaydi.

15. yuzyildan kalan kalin duvarli, bir seri kubbe ile 6rtult eski iki yapinin etrafi
sonraki ylzyillarda, gelisen sokaklarin tzerleri ortilerek, ekler yapilarak bir alisveris
merkezi haline gelmistir. Gegmiste burasi her sokaginda belirli mesleklerin yer aldig: ve
bunlarin da, el isi imalatinin siki denetim altinda bulunduruldugu, ticari ahlak ve
torelere ¢ok saygi gosterilen bir carsi idi. Her turli degerli kumas, micevherat, silah,
antika esya, konusunda nesillerce uzmanlasmis aileler tarafindan, tam bir gliven iginde
satisa sunulurdu. Gegen yuzyilin sonlarinda deprem ve birka¢ blylk yangin geciren
Kapaligars1 eskisi gibi onarilmigsa da, gecmisteki Ozellikleri degisiklige ugramistir
(Vikipedia).
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Sekil 14. Kapaligars1, Istanbul

3.4.4. Turkiye’de Alsveris Merkezlerinin Gelisimi

Cumhuriyet’in ilk yillarinda, Turkiye’de kiicuk esnafin yan: sira semt pazarlar
geleneginin devam ettigi gorilmastur. Dinyadaki perakende sisteminin Turkiye
tzerindeki etkileri ise 1950’li yillarda Migros’un Turkiye’ye girmesiyle baslamis ve

1956’da Gima’nin kurulmasiyla devam etmistir. 1970°li yillarda ise, perakende
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sektorune disiplin saglamak amaciyla, belediyeler tanzim satis magazalari kurmus ve
tiketicilere ucuz ve toplu aligveris aliskanligi empoze etmeye baslamislardir. Bunlarin
yaninda halkin ithal drinlere ilgi duymasi, bu drunlerin satilabilecegi alisveris
merkezlerini dogmasina neden olmustur. Blylk perakendecilerin ve yabanci
sermayenin 1990’ yillarda tlkede hizla artmasi, aligveris merkezlerinin en hizl sekilde
gelistirilmesini saglamistir (Ozden & Cengiz, 2002).

Tarkiye’de ilk modern aligveris merkezi ise 1988 yilinda donemin Basbakani
Turgut Ozal tarafindan ABD’nin Houston sehrindeki The Galleria alisveris
merkezinden Ornek alinarak yapilmasini istedigi Galleria Aligveris Merkezi olmustur.
Devlet ve Bayraktar Holding isbirligi ile 1987 yilimn basinda insaatina baslanan
Galleria AVM, Ekim 1988’de tamamlanmustir. Atakdy Turizm Merkezi igerisinde yer
alan bu merkezin etki alani, Turkiye’de bir ilk oldugundan sadece Bakirkoy-Atakoy ile
sinirh kalmams ve biitiin istanbul’u ¢ekmistir (Ozden & Cengiz, 2002, s. 70). Acihist
Turgut Ozal tarafindan yapilan Galleria’da ¢ok fazla ragbet olmus ve (lkenin her
yerinden ziyarete gelen vatandaslar yogunluktan kapilari dahi kirmigtir. 77.000 m?
kapalr alan1 bulunan Galleria’da 150 civarinda magaza, 22 yeme-i¢me alani, bir adet
Migros Slpermarket, buz pisti, sinema ve bowling salonu ile cesitli eglence ve oyun
alanlari bulunmaktadir (Galleria.com, 2010).

Bundan bir sene sonra, Tirkiye’de ikinci planh alisveris merkezi olan Atakule,
yine Turgut Ozal tarafindan Ankara’da acilmistir. Ankara halki arasinda diizenlenen
yarisma ile adini alan Atakule (Atakule.com, 2010), kurulmasindan itibaren ¢ok uzun
yillar Ankara’nin semboli olmus, ancak c¢agin gelismelerine ayak uyduramadig: icin
neredeyse kapanma esigine gelmistir. Turkiye’deki ilk alisveris merkezi kurulmasindan
itibaren gecen ilk 10 senede, her yil yaklasik iki AVM gelistirilerek yavas bir gelisme
yasanmis ve 1997 senesinin sonunda planli alisveris merkezlerinin sayisi 11°i
bulmustur. 1998 senesinden itibaren ise artan bir hizla gelistirilmeye baglanmasi ve bir
sene 8 adet AVM insa edilmesiyle birlikte, 2004 yilinda bu modern merkezlerin sayisi
79’a yukselmistir. Bu tarihten sonra Tlrkiye’de AVM kdltiri yerlesmeye ve toplumun
buyuk bir kesiminde ilgi uyandirmaya baslamistir. 2004 yilindan sonra blytk sehirlerin
yan sira Anadolu’daki mitevazi kentlerde de kurulmaya baslanan AVM’lerin sayisi
yasanan ekonomik krizlere ragmen artmaya devam etmektedir. 2016 yilinda Tarkiye’de
AVM sayis1 368 olarak belirlenirken 3 sene icgerisinde bu saymnin 418’e ¢ikmasi
beklenmektedir. Gayrimenkul sektérinin Ulkemizdeki hizli yukseligsine ragmen,

Ozellikle birbirine cok yakin acilan ve benzer 6zellikler tastyan AVM’ler ciddi sorunlar
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yasamaktadirlar. Boylesine buyuk o6lcekli projelerin agilmadan 6nce alaninda uzman
Kisiler tarafindan yapilacak Pazar arastirmasi ve fizibilite c¢alismalari sonrasinda
gelistirilmeye baslanmasi gerekmektedir. Glnimuizin perakende sektoriinin katma
degeri AVM’lerdir ve sadece istanbul’daki AVM’ler hafta sonlarinda ortalama 2 milyon
ziyaretci kabul etmektedirler. Turkiye’de 2016 yilinda yapilan bir arastirmaya goére
toplam kapal: AVM alan: yaklasik 10.700.000 m*dir. Tirkiye’de 1000 kisiye diisen
toplam kiralanabilir alan 130 m? olarak hesaplanmaktadir. Bu rakam istanbul’da 227,
Ankara’da ise 246 m*dir. Avrupa geneline bakildiginda Turkiye’nin son siralarda
bulundugu bu listede, Norveg 666 m? ile birinci siradadir ve onu 560 m?ile Liiksemburg
takip etmektedir (Cushman & Wakefield, 2014).

2016 yili itibariyle AVM’lerin toplam cirosu 100 milyar TL’yi agmistir ancak
buna ragmen Tirkiye’de 24 ilde AVM bulunmamaktadir (AYD, 2017). Bu yiksek
rakamlara bakildiginda, AVM sektoriinin Tirkiye’de blydk ilgi gérdigl saptanmakta
ve bu sektoriin gelisiminin devam edecegi gorulmektedir.

Aligveris merkezlerinin Turkiye’deki hizli yukselisi, yerli yatirnmcilarla birlikte
yabanci yatinmcilarin da dikkatini ¢ekmistir. Son yillarda yurtdisi menseli sirketlerin
ulkemize gelerek alisveris merkezi satin alma ya da yeni aligveris merkezi gelistirme
egilimlerinin oldugu gorilmektedir. Turkiye’deki aligveris merkezlerinin yaklasik 50
tanesi yabanci yatinmcilar tarafindan satin alinmis veya gelistirilmis durumdadir.
Ornegin Kuwait Investment Authority fonlu ingiltere merkezli St. Martins Property,
Istanbul Cevahir Alsveris ve Eglence Merkezi’ni 750 milyon dolara satin almistir
(Gegti, 2008, s. 135). 2009 yilinda toplam AVM yatirrminin 30 milyar oldugu
ulkemizde, 10 milyar liranin dogrudan yabanci sermayeye ait olmasi yabanci
yatinmcinin bu sektdre olan ilgisinin delili olarak gosterilebilir (Hurriyet, 2010).

Aligveris merkezlerinin Glkemizdeki hizli artist yerli yatirnmcilarin yaninda pek
cok yabanci yatirnmciyr da bu alana kanalize etmistir. Son yillarda yabanci yatirim
firmalarinin gerek mevcut alisveris merkezlerini satin almaya yoneldikleri gerekse yeni
alisveris merkezi yatinmlart yapmakla ilgilendikleri gorilmektedir. Ulkemizdeki
alisveris merkezlerinin yaklasik 50 kadar: yabanci yatinmcilar tarafindan yapilmis ya da
satin alinmis durumdadir. Ornegin fon kaynag: Kuwait Investment Authority tarafindan
saglanan Ingiltere merkezli gayrimenkul sirketi St. Martins Property, Istanbul Cevahir
Alsveris ve Eglence Merkezi’ni 750 milyon dolara satin almistir (Gegti, 2008, s. 138).
2009 wyilsonu itibariyle toplam AVM yatinm miktarimin 30 milyar liraya ulastig
ulkemizde, bu rakamin 10 milyar lirasinin dogrudan yabanci sermayeye ait oldugu
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gercegi sektdre yabanci teveccuhuni gosteren en biyuk delildir (Hurriyet, 2010).

3.5. Mekan Kavram ve Cesitleri

Sekil 15. Mekan tanimina 6rnekler

Birbirlerinden farkli tasarlanmis mekanlar, kullaniciya ilgin¢ deneyimler sunar.
Bicim bakimindan farklilik yaratan mekanlar merak uyandiran yapilardir.

3.5.1. Mekan Tanim ve Cesitleri

“Mekan s6zclglnln kapsam artik o denli genis ve anlami dylesine 6rselenmistir
Ki, zanaatims: Uretimden seri imalata dayansin mimarlik pratiklerinin olusturdugu yapi

mekanlar: ya da agik kent mekanlarindan tutun da, modern bireyin ruhsal i¢ mekanina
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kadar uzanan cok farkl: nitelikteki goriingu ve olgulardan dem vuruldugunda, sanki
aciklama, ¢ozumleme yetersizliginin, boslugunun Ustiini Ortermisgesine sozcugun
aceleyle, kolayca sarf edildigine siklikla tanik oluruz” (Nalbantoglu, 2005).

Izgi (1991) mimarhikta mekan (espas) bashkli tantminda “Mimarlik alaminda
doga kosullarinin egemen oldugu fiziksel cevrenin icinden bir bolimiin, gereksinim
duyulan islev veya islevleri karsilamak tzere; belirlenmesi, sinirlanmasi, ¢evrelenmesi,
ortilmesi, yahtilmasi, kosullandirilmasi, diizenlenmesi yollarindan timinid bir arada
veya sadece bazilarini kullanarak yeni bir yapay cevre olusturulmasi en genel anlamda;
amaclanan eylem veya eylemlerin gergeklesecegi bir alanin ¢ boyutlu olarak
stnirlanmasi bir hacim boslugunun, bir mekanin yaratilmasi” olarak agiklamaktadir.

Mekanlar, insan varligint devamli cevrelemektedir. Maddeleri ve bigimleri
gorerek mekana icinde ve disindaki etkiler gdzlenebilmektedir. Mekanin gorselligi,
aydinlatmasi, boyutlar1 ve 6lgegi bulundurdugu elemanlarin sinirlariyla tanimlanir.
Mekan, cevrelenerek ve onu olusturan elemanlarla sinirlanarak mimari bir bigim
kazanmaktadir. Mekandaki pozitif elemanlar olan figurleri algilayabilmek icin birlikte
karsithgin buttnligunu olusturduklar: zit fonu algilamak gerekmektedir. Bunlar gibi
bicim ve mekan elemanlarit mimarhg: olusturmaktadir. Mimarlik sadece mekan ve bigim
degil, bunlarla birlikte 0 mekanda yasanan olaylar, hareketler ve algilardir. Mekanin
anlami, onu tamimlayan disipline gore farklilik gésterebilir. Ornegin mekan tasarlama
disiplini onu sadece gorsel ve fiziksel sinirlarla tanimlarken, mekan: olusturan elemanlar
ona bir kimlik kazandirmaktadir. Bu da mekanin sadece gérme duyumuza degil, isitsel
ve zihinsel algilarimiza da hitap ettigini gostermektedir. Ayni bigimler, onlar: olusturan
elemanlarin farkl kullanimiyla degisik kimliklere sahip olabilmektedirler.

Leland M. Roth sinirlart olan hacmi fiziksel mekan olarak tanimlar. Ona goére
fiziksel mekan, gorsel anlamda sinirlidir. Roth, algisal mekanin, gorsel sinirlar
olmayan, gorilebilen en uzak noktadaki seffaf mekan oldugunu sdyler. Kavramsal
mekan ise, algisal mekanla baglantili olan ve akil gozuyle kavranan bir zihinsel
haritadir. Kavramsal mekan, algilanan mekan kavraminin zihinde yeniden yaratilmasi
olarak tanimlanabilir. Bu yo6nuyle sinemadaki kurgular ile olusturulan mekan ile
benzerlik tasimaktadir. Roth, ayn1 zamanda mimari mekanin davranisimi Uizerinde etkisi
oldugunu belirterek, kullandigimiz ve iginde hareket ettigimiz mekanin davranissal
mekanimiz oldugunu soyler. Kisisel mekanin da her ne kadar mimariye ait olmasa da
dikkate alinmasi gerektigini belirten Roth, hayvanlar da ayn: canl tirdndn birbirlerinin

arasina mesafe koymasini kisisel mekan olarak tamimlar. Bu, kalabalik bir yerde



29

insanlarin digerleriyle arasina koydugu uzaklik olarak da adlandirilabilir ve kultdrel
normlarla sekillenebilir. Roth’a gore mekan, bu farklilhklar g6z ©Online alinarak

kullanilmal: ve diizenlenmelidir (Roth, 2000).

3.5.2. Mekam Tammlayan Elemanlar

3.5.2.1. Yatay Elemanlar

Sekil 16. Yatay elemanlarin tipolojisi (Ching, 1979)

1. 1.Taban Duzlemi: Taban diizleminin bir figur olarak algilanmasi igin yiizeydeki
duzlemin rengi ve dokusu birbirinden farkli olmalidir. Bu dizlem, genis
mekanlarda zemindeki bir yilizeyin belirginlestirilmesine yarar.

2. 2.Yukseltilmis Taban Duzlemi: Yukseltilmis taban mekandaki akis1 keserek
yaratilan seviye degisikligidir. Bu mekanlarda yiikseltilen seviyeye gore mekan
ve gorsel devamliliklar degiskenlik gostermektedir. Yikseltilmis olan bolim bir
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arazi veya herhangi bir binadaki platform olabilir, ya da binanin i¢i ve dis
arasindaki gecisi belirginlestirebilir.

3. Cukurlastinlmis Taban Duzlemi: Cukurlastirilmis taban dizlemi, doku ve
renk ile belirginlestirilebilecegi gibi, tanimlandigr alanin sinirlart gukurun
yuksek yuzeyi tarafindan da tanimlanabilir. Cukurun gevresiyle olan baglantisi
derinligin seviyesine baghdir. Dogadaki cukurlastirilmis acik hava mekanlar
tiyatronun sahnesini olustururken, yapilasmis ¢evrede bu cukurlar binalardaki
odalar1 yaratip, mekani anlamli hale getirebilir.

4. Bas Usti Diizlem: Bas Ustii diizlem, taban ile arasindaki mekansal alam
tanimlar. Mekanin bigimi, duzlemin sekli ve zeminden olan yuksekligi ile
tamimlanir. Binadaki bas Usti dizlemleri catilardir ve binanin genel bigimi
Uzerinde etkisi vardir. Cati, kendisini destekleyen elemanlar sayesinde bigcim
alarak bulundugu mekanin ana tanimlayicisi olur ve kendi sekli ile kapladig:
mekanlar1 gorsel olarak bicimlendirebilir. Bas st diizlem, mekanin 6lgegiyle

oynamak, ona hareket kazandirmak icin al¢altilip yukseltilebilir.

3.5.2.2. Dikey Elemanlar

Sekil 17. Dikey elemanlarin tipolojisi (Ching, 1979)
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Dikey elemanlar, mekanin hacmini tammladiklar: ve igindekileri ¢evreledikleri
icin yatay elemanlara oranla daha etkilidir. Aym zamanda i¢ ve dis gorsel mekani

olustururlar ve bunlar: birbirinden ayirirlar.

1. Dikey Cizgisel Elemanlar: Kolonlar, dikilitaglar ve kulelerdir. Kolonlar bir
mekanin iginde yer aldigina bu mekanin gevresini tamimlarlar ve duvarlarda
etkilesime girerler. Kentsel 6lgekte de bir odak ve referans noktas: olusturma icin
dikey cizgisel elemanlar kullanilabilir. Bas usti dizlemi ile birlikte 6zel bolumler
yaratabilirler ve boylece gorsel ve mekansal olarak devamlilik saglanmis olur.

2. Tekil Dikey Elemanlar: Tekil dikey elemanlar bir kolondan daha farklidirlar
cunkl cepheleri ile iki ayr1 mekanin sinirlarini yaratirlar. Bir mekansal hacim
tanimlamak icin diger elemanlarla etkilesim kurmasi gerekir. Yukseklik seviyesi
arttikca mekana verdigi cevreleme hissi de artmaktadir.

3. L Seklindeki Duzlemler: Bu duzlemlerin ucglari agik oldugu icin mekan:
tanimlamalar1 da esnektir, bu yuzden daha sinirli tanimlar igin baska elemanlarla
birlestirilebilirler. Koruyucu 6zelliklerinin de bulunmasindan dolay: Japonya’daki
ciftciler tarafindan, ev ve tarlalarini agaclarla L seklinde sararak sert riizgarlardan
korunma amagh kullanilirlar. Binalarda da kimi zaman islevsel kimi zamanda
gorsel olarak ¢cevrelemek amaciyla tercih edilirler.

4. Paralel Dikey Duzlemler: Birbirine paralel olan iki duzlem arasinda bulunan
mekan, dogrusaldir. Binalarda bu diizlemlerle mekanin dogal strekliligi saglanir.
Bu duzlemler, sira evlerde de kullanilir ve déseme ve duvarlarda destek islevi
gordugu gibi yalitim gorevi de saglar.

5. U Seklindeki Duzlemler: U dizlemler hem i¢ hem de dis yonlenmesi olan mekani
tanimlar, ancak acik uctan bakildiginda arkadaki dik dizlem mekanin sonunu
olusturur. Eger mekan dikddrtgense ve kisa kenari agiksa mekanda ilerleme istegi
uyanir, alan kare ise ve sadece bir kenardan agik ise de mekan duraganlasir ancak
kimlik kazanir. U seklindeki mekanlar tanimladiklar: alanin igindeki belirli bir
elemani da bigcimlendirilebilirler. S6z konusu alanin acgik uyu sirasinca bir eleman
yerlestirilirse bu eleman mekanda kapalilik etkisi yaratir ve referans noktasi
olusturur. Kendi alani igindeki mekani cevreler. U seklindeki dizlemler, bir
binanin i¢indeki avluyu da tanimlayabilir.

6. Dort Dizlem: Dort diizlem kapanma anlamina gelmektedir ve mimari disiplindeki

en gucli mekansal tanim seklidir. Bu duzlemlerde gorsel farklilik elde etmek
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istendiginde duzlemlerden biri digerlerine gore degistirilebilir. Tarih boyunca
merkezdeki elemanlar1 tanimlayabilmek icin dort diizlem kullanilmustir, bunlara
surlar, duvarlar ve citler de dahildir. Kent 6lceginde dort duzlem genelde bir binay:

temsil eder.

3.5.3. Mekan Olusturan Faktorler

Bosluk ve Sinmir: Mekanlar, bosluk ve smnirlarin bir araya gelmesiyle
olusmaktadir ve bu elemanlardan birbirinden ayrilamaz. Bir mekan sadece
bulundurdugu boslukla veya sinirlariyla tanimlanamamaktadir. Kuban’a gore bosluk,
derinlik, uzunluk, hareket ve aydinlik gibi bilesenlerden olusmaktadir (Kuban, 1990, s.
15). Sinirin da kesin engellerle var olmasi gerekmez, mekan: olusturan sinirlar fiziksel
olabilecegi gibi sadece gdrsel de olabilirler. Her mekan sinirlariyla tanimlanir ¢unk
sinir bir mekanin igini ve disint olusturur. Meiss, mimarlig “i¢ten ve digtan tanimlanan
boslugun sanati” olarak nitelendirir. Bu nedenle bir mekanin dis1 da i¢i kadar énemlidir
(von Meiss, 1992).

Hareket ve Zaman: Insan icin mekanin tanimlanmasinda hareket 6nemli bir rol
oynar. Ancak mekanin tanimi, farkli zaman dilimlerine gore degisiklikler gosterir.
Insan, icgudisel olarak bulundugu mekana uyum saglar ve bu mekanlar icinde hareket
saglar (Zevi, 1993, s. 83-84). Ching, mekani; “yap1 ve sinirdan olusan mimarlik, zaman
ve mekan icinde hareket yardimiyla aydinlanir” diye ifade eder (Ching, 1979, s. 12).
Mekanin tam olarak algilanabilmesi icin bu hareketlerin belirli zaman dilimlerinde
gerceklestiriliyor olmasi gerekir, bu da cesitli zamanlarda cesitli tecriibeler kazanilmasi
anlamma gelir. Bunun yam sira mekanin icinde gegirilen zaman da mekanin
tanimlanmasinda 6nemli rol oynar. Hiz, mekan ve zaman: birlestirir ve mekan kendi

zamanini olusturur (Virilio, 1998, s. 40).
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Isik ve Golge

Sekil 19. Tadao Ando’nun kilisedeki 1s1k ve golge tasarimi

Mekanlar, 1sikla var olmaktadir, ¢unkl isik sinirli boslugun renk ve bigimini
gérmeye yardimci olur (von Meiss, 1992, s. 121). Kahn da 1s1gin mimaride biyuk rol
oynadigini belirtir. Ona goére mekan, yapt ve 1sik bir butunluk igindedir. Farkl
mekanlarin farkli 1s1k 6zelliklerine sahip olmasi, onlarin yapisal olarak da farkliligin:
kanitlar (Gulgonen, 1992, s. 83). Golge ise bir mekanin kimliginde yer alir. Beyaz bir
objenin siyah golgesinin olmas: 1s1gin aynt zamanla sinirlandirici bir eleman

olabileceginin de gostergesidir.
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3.6. Turkiye’de Ahsveris Merkezleri Hakkinda Yonetmelik Dogrultusunda

Dizenlemeler

14.01.2015 tarihinde ydrarlige giren 6585 sayili “Perakende Ticaretin
Duzenlenmesi Hakkinda Kanun”, alisveris merkezlerindeki ortak giderlere iliskin
duzenlemeye yoneliktir. Bu YoOnetmelik, 26 Subat 2016 tarihinde TC Gumrik ve
Ticaret Bakanligi tarafindan yayimlanmastur.

Toplam 22 maddesi bulunan Yo6netmelikte, birinci bolimde amag-kapsam ve
tamimlar belirtildikten sonra, ikinci bolimde AVM’lerin nitelikleri ve ruhsatlandirma
sirecleri anlatilmistir. Yonetmelige gore alisveris merkezleri; “Bir yapiya veya alan
butiinliigl icinde yapilar topluluguna”, “En az bes bin metrekare satis alanina”, “iginde
en az biri buyik magaza niteligini tasimak sartiyla beslenme, giyinme, eglenme,
dinlenme, kultiirel ve benzeri ihtiyaclarin bir kisminin veya tamaminin karsilandigi en
az on isyerine ya da biyuk magaza niteligi tasiyan isyeri bulunmasa dahi beslenme,
giyinme, eglenme, dinlenme, kiltirel ve benzeri ihtiyaglarin bir kisminin veya
tamaminin karsilandigi en az otuz isyerine”, “Yonetmelikte belirtilen ortak kullanim
alanlarina”, “Merkezi bir yonetime” sahip olan perakende birimi anlamina gelmektedir
(Demircioglu, 2016).

3.6.1. Ortak Kullanim Alanlar

Kanun ayn1 zamanda alisveris merkezlerinde ortak kullanim alanlar1 ile ilgili
maddeler de getirmistir. 6585 sayili Kanun’un “Ortak kullanim alanlar” basligin:
tasiyan 11 inci maddesine gore “(1) Alisveris merkezlerinde, satis alan:n:n en az binde
besine tekabil eden alan:n sosyal ve kiltirel etkinliklerin duzenlenmesi amac:yla
ayriimas: zorunludur. Bakanl:k, bu oran: bir kat:na kadar art:rmaya veya yar:sina
kadar azaltmaya vyetkilidir. (2) Alisveris merkezlerinde, acil t:bbi muidahale Unitesi,
ibadet yeri, bebek bakim odas:;, cocuk oyun alan: gibi ortak kullanim alanlar:
olusturulur. (3) Alisveris merkezlerinde yer alan ortak kullan:m alanlarz, engelliler ile
yagsl: ve gocuklar:n ihtiyaclar: dikkate al:narak olusturulur. (4) Ortak kullan:m alanlar:
ile bunlar:n niteliklerine, bu alanlara iligkin ortak giderlere ve bu giderlere kat:l:ma,
giderlere kat:lanlar:n bilgilendirilmesine ve bu maddenin uygulanmas:na iligkin diger
hususlar yonetmelikle belirlenir”

Bu maddeye gore ahisveris merkezleri, toplam satis alanlarinin en az binde

besine denk gelen bulyukliginde alanlari sosyal ve kilturel amaclar igin ayirmak
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zorundadir. GUmruk ve Ticaret Bakanligi bu oram bir katina kadar artirmaya veya
yarisina kadar azaltmaya yetkilidir. Madde ayrica aligveris merkezlerinde acil yardim
unitesi, ibadet yeri, bebek bakim odasi ve cocuk oyun alani gibi ortak alanlarin da
yaratiimasint zorunlu tutmustur. Bu kanun yururliige girmeden agilan ve bu alanlarin
eksikligi bulunan merkezlerin, kanun ydrarlige girdikten sonra bir yil icinde bu
eksiklikleri tamamlanmasi gerekmektedir (Demircioglu, 2016).

3.6.2. Teknik Gereksinim ve Detaylar
3.6.2.1. Guvenlik

Aligveris merkezlerinde sosyal iletisim en (st seviyede oldugundan dolay:
givenlik Onlemlerinin fark edilir bir bigimde alinmasi gerekmektedir. Tiketicilerin
kendilerini givenli bir ortamda hissetmesi, alisveris merkezinin daha fazla ziyaretci
cekmesini de saglayacaktir. Bu nedenle aligveris merkezi yoneticilerinin givenlik
konusunda oldukca hassas ve titiz olmalar1 gereklidir. Alisveris merkezlerinin sahibi,
kiracilart ve hedef gruplarina gore guvenlik onlemleri degisiklikler gosterebilmektedir.
Mal sahibi agisindan glivenlik yatirnm: korumaya yonelik olmali ve merkez igerisinde
huzuru ve glveni saglamalidir. Kiracilar ise guvenligin Urlnleri ve calisanlarim
korunmasinin yani sira musterilerine de huzurlu bir aligveris ortami yaratmasin
beklerler. Ziyaretgiler de, alisveris merkezi igerisindeyken, can ve mal guvenliklerinin
yonetim tarafindan saglanmasini beklerler (Alkibay, Tuncer, & Hosgor, 2007, s. 120).

Aligveris merkezleri, insanlarin bir araya geldigi sosyal mekanlar olmanin yani
sira, sunduklart imkanlar nedeniyle su¢ isleme potansiyeli bulunan kisilerinde ilgisini
ceken komplekslerdir. Bundan dolay: yoneticilerin, ziyaretgilerin gtvenligini en iyi
sekilde saglayacak tedbirleri almasi ve uygulamasi kaginilmazdir (Sekerkaya & Cengiz,
2010, s. 44).

3.6.2.2. Aydinlatma

Perakende sektdriinde magazanin atmosferini yansitan énemli etkenlerden birisi
aydinlatmadir. Aydinlatma, tiketicinin aligveris davraniglarini etkiler ve duygusal
tepkileri tetikleyerek harekete gecirir (Park & Farr, 2007, s. 19). Bunlarin yani sira
1siklandirma, magazanin enerji tasarrufu yapmasi agisindan da énemlidir (Arslan, 2011,
s. 80). Magazalardaki aydinlatmalarin amaci, mdisterilere magazay: iyi bicimde

gostermek ve iceride bulunan Urlnlerin degerini ortaya ¢ikararak misterinin satin
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almasini saglamaktir (Baumstarck & Park, 2010, s. 40).

Magazalarin aydinlatilmasinda dogru elemanlarin secilmesi, kullanicilarin
davraniglarint etkiledigi ve yonlendirdigi icin ¢ok 6nemli bir konudur. Aydinlatma
duzeyi, sosyal durum ve gorus dikkat tzerinde etkendir. Bu nedenle perakende satis
birimleri, magazalarinin iginde kullanacaklar1 aydinlatmalar konusunda dikkatli
olmahdirlar (Baker & M, 1996, s. 341). lyi bir 1siklandirmamin amaci, miisterinin
dikkatini drlnlere yogunlastirmasini saglamak ve drlnlerin  6zelliklerini  ortaya
cikarmaktir (Baumstarck & Park, 2010, s. 39). Magazadaki 1siklandirmanin yeterli ve
dogru vyerlerde yapilmasi musteriyi belirli Grlnlere ydneltebilir. Ancak Grlnlerin
Uzerinde cok az veya cok fazla isiklandirma olmasi ve yanhs aydinlatma tarinin
kullanilmasi, musterinin Griin hakkinda yanhs fikirlere sahip olmasina neden olabilir.
Ornegin sar1 151k kullamldiginda sar1 ve kirmizi renkler géze carparken, florasan 1sikta
tim urtnler mavi ve mor tonlarinda gortlebilmektedir (Arslan, 2011, s. 81).

Aligveris merkezinde 1siklandirmalar, hem buttn olarak kompleksin hem de ayri
ayn icerisindeki 1siklandirilmas: seklindedir. Aligveris merkezlerinde gin 1sigindan
yararlanabilmek de énemlidir, bu nedenle baz: yapilarda catilar veya bazi cepheler cam
kaplama yapilarak disaridan 1sik alacak sekilde tasarlanmistir. Mekanin dogal gin
1181 alabiliyor olmasi, hem drin sergileme hem de mekéndaki ziyaretgilerin
psikolojileri i¢in istenen bir 6zelliktir (Uzun, 2007, s. 53).

Aligveris merkezlerinde hem magazalar: birbirine baglayan hem de iclerinde yer
alan koridorlar genis olmalidir. Mausteriler kendilerine yeterli hareket alam
bulamadiklarinda bulunduklar: yerden ayrilabilmektedirler. Koridorlar genis oldugunda
ve yeterli hareket imkan: sagladiginda ise ziyaretcilerin iceride kalma sureleri artig
gosterecektir. (Arslan & Baycgu, 2006, s. 92)

3.6.2.3. iklimlendirme

Mevsimler ve hava kosullar: dikkate alinarak, aligveris merkezlerindeki ziyaretci
sayilart gozetilmeli ve icerideki alanda belirli bir 151 ve koku dengesinin yaratilmasi
gerekmektedir. Surekli degisen hava sartlarina gore havalandirmanin da degismesi,
musterilerin icerideyken keyifli zaman gecirmesi icin 6nemli bir etkendir (Akgtin, 2005,
s. 28). Aligveris merkezinin sicakhik farkiyla disaridaki atmosferden kesin olarak
ayrilmas: ve igeride basli baslina bir yasam alani olusturuldugunun kullaniciya

hissedilmesi, bu yapilarin cekim merkezi olarak ragbet gérmesi agisindan olumlu etkiler
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yaratmaktadir.

Ziyaretciler aligveris merkezlerinin igerisindeyken, igerideki havanin temiz ve
taze olmasi onlar1 dogrudan etkileyecektir. Havalandirma ile birlikte icerideki sicaklik
da alisveris merkezinde harcanan zaman etkilemektedir. Genel olarak alisveris merkezi
ile birlikte icindeki magazalarin da temiz olmasi ve oda parfumiyle kokulandirilmis
olmasi ziyaretgiler tizerinde olumlu etkiler yaratmaktadir (Arslan F. , 2011, s. 152).

3.6.3. Tasanm Kriterleri

Aligveris merkezlerinin tasarim kriterleri, kullanicilar agisindan cekiciligi etkiler
ve bu kriterlerin basarili olmasi, aligveris merkezinin ziyaret¢i sayisini arttirmaktadir.
Alisveris merkezlerinin odak noktasi olabilmesini saglamak igin, hem gece hem de
gundiz bulusmalarina karsilik verebiliyor olmasi 6nemlidir (Yiksel, 1995). Alisveris
merkezlerinin bu ziyaretcilerini gekmesi, bazi tasarim kriterlerinin dogru segilmesi ve
uygulanmasiyla gerceklesebilir. Bu kriterler mekan1 tanimlayip ona bir kimlik
kazandirirken ayni anda hedef Kkitlesinin de baska mekanlara gitmesini engeller.
Aligveris merkezleri, sosyal etkilesim, sergileri, etkinlikler ve rahatlatict eylemler icin
onemli bir odak noktasidir. Alisveris merkezi icerisindeyken disarida iklim kosullari
Onemsiz olur. Bu nedenle icerideki iklimlendirme, kullanicilarin gezmesi, vitrinleri
incelemesi, yemek yemesi ve keyifli vakit gegirmesi ic¢in en iyi sekilde tasarlanmalidur.
Bdylelikle hem alisveris merkezi cekici bir hale de gelir hem de kullanicilarin iceride
gecirecekleri sure uzatilmis olur (Beddington, 1991).

Aligveris merkezlerinin iginde etkinlik alanlarinin bulunmasi bu mekanlarin
canlihigint arttirir. Boylece buraya gelen ziyaretciler aligverisin yani sira sinema veya
tiyatro izleyebilir, paten kayabilir, cocuguyla keyifli zaman gegcirebilir veya bankaya
gidebilir. Bu da alisveris merkezlerinin sadece alisveris yapilan yerlerden ziyade bir
yasam merkezi haline gelmesini saglar (Alkas, 1999). Ilk kurulmaya basladiklarinda
aligveris merkezleri, sadece ginlik hayattaki ihtiyaclarin karsilanmas: Uzerine
planlanmis, ancak zaman gectikce degisen yasam tarzlar: ve toplum yapilarindan dolay:
artik iyi vakit gecirilebilecek yerlere dontismustur. Bu nedenle alisveris merkezleri,
kullanicinin  kaybolmasini engellemeli, basit ve anlasilir bir tasarimda olmali ve
birbirinden ayirt edilemeyen girislerden uzak durmalidir. Girisler ve ¢ikislarin yapildig:
yerler tammlayict ve karakter sahibi olmali, giris ve ¢ikis arasinda direkt bir aks
bulunmamalidir (Beddington, 1991).
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Binanin dis tasarimi da alisveris merkezinin imaj1 igin oldukca énemlidir. Gun
gectikce cogalan mimari kirlenmeye karsin, insanlar zamanlarini begendikleri ve onlara
farkli gelen mimari yapilar igerisinde gecirmeyi tercih etmektedir. Bu nedenle alisveris
merkezinin dis gorinimundn cekici olmasi, kendisini de cekici kilabilir ve daha fazla
insan1 ¢ekebilir (Bozdogan, 2002). Bu konuda 0zellikle dis cephede kullanilan renkler
onemlidir. Koyu renkler tercih edildiginde gorintu karmasik hale gelir ve gun 15181
emilir. Kullanilan malzeme, renk, sirkilasyon, déseme elemanlari, bahce ve teraslarin
duzenlenmesi gibi konular birbiriyle baglantil;, kullanish ve estetik olmalidir (ilze,
1996). Glinisig1, guniimiz mimarisinde daha ¢ok gz 6nline alinmaktadir. Teknolojinin
de gelismesiyle tepeden aydinlatmaya duyulan gereksinimler azalmis, mekanlardaki
estetik ve gorsel kaygilara odaklanilmistir. Alisveris merkezlerindeki ortak alanlarda,
gun 1sigindan en yiksek diizeyde faydalanilarak ortalama bir 1siklandirma saglanir ve
genel bir aydinlatma kullanilir. Cinkd insan gozi gin 1sigina ahiskindir ve bundan
rahatsiz olmaz, bu nedenle ahsveris merkezleri mumkin oldugunca gin 1si1gim
kullanarak, ziyaretgilerin gorme kosullarint iyilestirmeye calisir. Ancak gln 1sigindan

yararlanmanin maliyeti azimsanmayacak kadar yuksektir.

3.6.3.1. Kolay Erisilebilirlik
3.6.3.1.1. Baglamsalhk

Baglamsallik, bir varligin cevresine olan bagliligint ifade eder. Tasarim
acisindan incelendiginde ise bir¢cok konu bashgi cercevesinde tanimlanabilir. Bu
sOzcugin mimarligin genel kapsam igerisinde farkli tanimlar: vardir. Kimileri tarihsel
bir tutuculuk, kimileri ise yoreselci yaklasimlarla aciklayabilir. Bu baglamda bu
konunun sadece geleneksel mimari veya kultlrle incelenmesi dogru bir yaklasim
olmamaktadir. Baglam, hem sozciik anlami hem de genel diisiinsel boyutuyla mimariden
daha genis kavramlarin icinde yer almaktadir. Yapilacak isin 06lgegi, kullanilacak
teknoloji, yonetim bicimi, ekonomi, arz-talep, cografya, yerellik ve gevre kosullar gibi
konular baglamin birer elemanidir.

Ozellikle bilyiik sehirlerde gelistirilen alisveris merkezleri veya biyik alanlara
sahip karma kullanim projeleri, karmasik yapilari ve imar 6zelliklerinden dolay:
bulunduklar: sehirle doku ve uyum sorunu yasayabilmektedir. Burada baglamsallik, hem
cevresellik hem de kentselligi kapsamaktadir. Yucel (1997)’e gore bodylesine buyik
projelerde baglamsallik sézcuk anlami itibariyle ¢cok genel kalmakta ancak kavramsal
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boyutuyla irdelenmelidir. Mimarinin bulundugu cevre ile iligskisine ait cagrisimlar,
mimarinin  varolusuna dair kavramlar burada ideolojik yaklasimlart geride
birakmaktadir. Topografya, kent dokusu, cevre Olgegi ve gelisim dinamikleri gibi
konular bazen tek baslarina bazen de hep birlikte s6z konusu baglam: ortaya
cikarmaktadir.

Mimarlikta yer alan baglamsallik kavrami, sadece yapilasmis cevre ile sinirh
degil, aym zamanda kultirel devamlilik ve donustmleri de igeren bir konu olarak
incelenmelidir. Bu anlamda alisveris merkezleri gelistirilirken, baglamsallik konusu
altinda butun bu o6zellikle g6z 6nunde bulundurulmali ve tasarimlar Gyle ortaya

cikmalidir.

3.6.3.1.2. islevsellik

Yapilan her binanin bir amaci ve islevi olmaldir. Islevi ahsveris olan bir
aligveris merkezi buna uygun olarak tasarlanmalidir, aksi halde bu yapilarin tasariminin
neden olacag: bir hata, bitiin kompleksin isleyisinde 6nemli sorunlara neden olabilir.
Magazalarin planlanmasi, yaya yollarinin disuntlmesi ve ulasimin kolaylastirilmas: bu
nedenden dolay:r oldukgca Onemlidir. Alisveris merkezlerinin ana hedefi tiketim
yapilmasidir. Bu merkezlerde her sey tiikettirmeye yonelik tasarlanmigtir ve fakat farkl
islevdeki birimler de, birbirleriyle karismayacak sekilde farkli katlara veya bdlgelere
yerlestirilmistir. Bunun nedeni, bu komplekslere ¢ekilen misterilerin iceride daha uzun
kalmasini saglamak, bir taraftan da tuketim sirasinda dikkatlerinin dagilmamasi igin,
farkli iglevlerdeki birimleri gozlerinin 6nunden uzaklastirmaktir.

Icerisinde birgok farkl: islevdeki birimi bulunduran ve her seyi kullamcilara bir
yap1 altinda sunan aligveris merkezlerinde, magazalarin is yapabilmesi igin musteriler
dogru ydnlendirilmelidir. Bu nedenle bir ahsveris merkezi kolay tanimlanabilmeli,
algilanabilmeli ve kent merkezinden daha c¢ekici hale getirilmelidir. Kolay algilanmak
binanin dis ve i¢ mimarisiyle ilgili olup, bu tarz merkezlerin daha fazla kullanici ¢ektigi
bilinmektedir.

3.6.3.1.3. Sirkulasyondaki Basari

Sirkulasyon, alisveris merkezlerinde en 6nemli tasarim kriterlerinden birisidir ve
sirkiilasyon alanlari ne kadar dogru tasarlanip, sirkillasyon ne kadar dogru
yonlendirilirse, alisveris merkezlerinden o kadar ¢ok verim alinir. Maitland (1985)’a
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gore aligveris merkezlerinde sirkilasyon, dilkkkanlara mal getirme, stoklama, halki bir
yerden baska bir yere ulastirma ve arabalar icin otopark olmak tzere belirlenmistir.
Sirkulasyon, hem ara¢ sahipleri hem de yayalar icin, otopark ve girislerden
baslayarak dikkanlara en hizli, rahat, guvenli ve yormayacak sekilde olmalidir.
Alisveris merkezi kapsamindaki avlularla girisler arasinda baglanti olmali, sirkiilasyon
avlulardan farkl yerlere dagilmali ve ayrica bu avlularda katlar arasi gegisleri saglayan
merdiven, asansor gibi sirkulasyon elemanlar: yer almahdir (Maitland, 1985). Tum bu
baglantilar saglanirken aligveris merkezine girislerde ara¢ ve yaya sirkilasyonu

birbirinden ayrilmalidur.

3.6.4. Ortak Giderler

Yonetmeligin ortak giderleri dizenleyen 11. maddesi su sekildedir: “Ortak
giderler MADDE 11 - (1) Ortak kullan:m alanlar:na iligkin elektrik, su, :S:nma,
yenileme niteliginde olmayan bakim-onar:m, guvenlik ve temizlik gibi belirli
donemlerde tekrarlanan ve aligveris merkezinin ayn:na iliskin olmayan ortak giderler,
bu Yonetmelik ekindeki usul ve esaslara gore hesaplanarak paylast:rilir. (2) Alisveris
merkezindeki perakende isletmelerden, birinci fikradaki ortak giderler disinda kalan
pazarlama ve yonetim gibi ortak faydaya yonelik hizmetler igin kat:l:m pay: talep
edilebilmesi, bu hususun, taraflar aras:ndaki sozlesmede belirtilmis olmas:na bagl:d:r.
Taraflar arasindaki sOzlesmede aksi belirtilmedikce bu giderler de bu Ydnetmelik
ekindeki usul ve esaslara gore hesaplan:r. (3) Kirac: olarak faaliyette bulunan
perakende igletmelerden birinci ve ikinci f:krada belirtilen nitelikteki giderler dis:nda
ortak gider ad: alt:nda herhangi bir bedel talep edilemez. (4) Birinci ve ikinci fikra
kapsam:ndaki giderler igin, bir 6nceki y:l:n kesinlesen giderlerinin yeniden degerleme
oran:nda art:rzlmas: suretiyle hesaplanacak muhtemel gider tutar: Gzerinden avans
talep edilebilir. Bu giderler icin avans al:nmas: halinde, avans:n ait oldugu y:l:n sonuna
kadar mahsup islemi gerceklestirilir. (5) Ortak gider kat:l:m paylar: Turk Liras:
Uzerinden hesaplan:r ve 6denir. (6) Ortak gider kat:l:m paylar: perakende isletmelerden
yazil: olarak talep edilir ve bu yaz:da giderlerin tur ve tutarlar: ayr: ayr: belirtilir. (7)
Alisveris merkezi yonetimince her y:l mart ay: sonuna kadar, bir dnceki y:lin ortak
giderleri ile ortak kullan:m alan: gelirlerine iliskin rapor hazirlanarak alisveris
merkezindeki perakende isletmelere gonderilir. Bu raporda; bu Ydnetmelik ekindeki

usul ve esaslara gore her bir perakende isletmeden tahsil edilmesi gereken ve tahsil
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edilen ortak gider kat:l:m paylar:na, ortak kullan:m alanlar:ndan elde edilen gelirlere
ve ortak gider kat:l:m pay:ndan yap:lan 6demelere iligkin bilgiler ile her bir gider tlri
icin ortak gider hesaplamalar:na yer verilir. Perakende isletmelerce talep edilmesi
halinde, ortak kullanim alanlar:ndan elde edilen gelirler ile ortak gider kat:l:m
paylarindan yap:lan 6demelere iligkin belgelerin birer Ornegi alisveris merkezi
yonetimince perakende isletmelere verilir. (8) Ortak gider kat:l:m paylar: tahsilat amac:
dusznda kullanzlamaz. Ortak kullan:m alanlar:ndan elde edilen gelirler ortak giderlerin
karszlanmas:nda kullan:lir. (9) Alisveris merkezi icindeki perakende isletmeden, bu
Yonetmelik ekindeki usul ve esaslara gore yap:lan hesaplama sonucunda tahsil edilmesi
gerekenden daha az ortak gider kat:l:m pay: tahsil edilmesi durumunda, tahsil
edilmeyen kisim igyeri malikince kars:lan:r.

(10) Kiraya verilmemis isyerlerine ait ortak gider kat:l:m paylar: bu isyerlerinin
maliklerince karg:lan:r. (11) Bu maddenin uygulanmas:ndan al:gveris merkezi maliki ile
yonetimi mistereken sorumludur’.

Buradan anlasilacag: Gizere s6z konusu madde, ortak giderlerin kapsami katilim
paylarinin talep prosedird, harcamalarin teftisi ve ortak giderlerin paylasimi gibi
konularda 6nemli diizenlemeler getirmistir.

Yonetmelikte ayrica yapilan gider dizenleme konulari, elektrik su ve i1sinma
giderleridir. Ayrica madde, “... givenlik ve temizlik gibi belirli donemlerde tekrarlayan
giderler...”den de bahsettigine gore; Turk Borg¢lar Kanunu’nun 341. md. kapsaminda
tartismali olan “isletme giderleri”, AVM’lerin ortak giderleri kismina dahil edilmistir.
Yonetmelikte, bakim — onarim giderleri yoniinden ayrim yapilarak, ancak “yenileme
niteliginde olmayan bakim — onarim giderleri”ni de ortak giderlerden kabul etmistir. Bu
aynimin yapilmas: ¢ogunlugu perakende ticaret birimleri olan AVM kiracilart agisindan
O6nemli ve yerinde bir uygulama olmustur. Boylece kiralanan alanin bakim ve onarim
masraflari, sadece TBK’nin 317. maddesindeki sinirlamayla, yani “olagan kullanim igin
gerekli oldugu olcude” kiraciya yuklenebilir. Borcun, kanundaki bu siniri asmasi
durumunda kiraciya odetilmesi hukuken miumkin olmamakla birlikte (Isiktag & Metin,
2012), uygulama olarak da kiraya verenin sorumlulugunda olmasi gereken bir
yukumlultktar.

Yonetmelige gore, kiralanan yerin “kendisine/aynina” yapilan harcamalar, bu
yerin iyilestirilmesi ve daha kullanisl hale getirilmesi amaciyla yapilmas: durumunda
TBK’nin 320. veya 321. maddesine tabidir. Bu alana yapilan harcamalar bakim ve

onarim niteliginde ise TBK’nin 317. maddesinde belirtilen “olagan” sinir1 agsmalar
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durumunda kiraya verenin karsilamasi gereken harcamalar haline gelirler. Bu iki
harcamanin birbirinden ayrilmasi, belirli dénemlerde harcanan ortak giderlerin, elektrik,
su, guvenlik, 1s1nma, temizlik gibi ihtiyaclari 6demesinin yan: sira bakim-onarimi da
kapsayabilir. Ancak bu bakim-onarim giderleri karsilanamayacak kadar zorsa, TBK’nin
301. maddesine gore kiraya verenin 6¢demesi gereken bir bor¢ olarak kabul edilir ve
aradaki fark higbir kosulda kiraciya ddetilemez.

3.6.5. Yer Tahsisine lliskin ilke ve Kurallar

Aligveris merkezlerindeki énemli bir baska hukuki dizenleme de, yer ve raf
tahsisi  zorunlulugu konusundadir. Kanun’un 12. Maddesi uyarinca aligveris
merkezlerinde esnaf ve isletmecilere rayi¢ bedel lzerinden kiralanmak (zere, toplam
satis alaninin en az %5’i oraninda yer ayrilacaktir. Bu vyerler, isletmecilerin talep
etmemesi veya duyuru tarihinden sonra 20 giin igerisinde dolmamas: halinde, diger
talep sahiplerine kiralanabilecektir. Kanun’un yirirlige girdigi andan itibaren, bosalan
satis alanlarinin yukarida belirtilen oran yakalanana kadar mevcut esnaf ve sanatkar
isletmecilere oncelik verilerek kiralanmasi gerekmektedir. Alisveris merkezlerinde,
geleneksel, kulturel veya sanatsal degeri olan ve unutulmak (zere olan meslekleri icra
edenlere, toplam satis alaninin en az binde ucu kadar alanin kiralanmak icin ayrilmasi
gerekmektedir. Bu yerlerin kira bedeli, rayi¢ bedelinin dortte birinden fazla olamaz. S6z
konusu meslekler, ilgili 0st meslek Kkurulusunun gortst alinarak Bakanlikca
belirlenecek ve ilan edilecektir. Kanun’un yarlrlige girdigi tarihten itibaren, ahisveris
merkezlerinde bosalan satis alanlarinin yukarida belirtilen orana ulasilana kadar
geleneksel, kultlrel ve sanatsal degeri olan kaybolmaya ylz tutmus meslekleri icra
edenlere kiralanmasi gerekmektedir (Leven Bigak¢i Hukuk Biirosu, 2015).
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BOLUM IV

ALISVERIS MERKEZI TASARIMINDA MALZEME

4.1. Malzeme Kavram

4.1.1. Dogal Malzeme

Sekil 20. Dogal malzeme 6rnegi olan dogal taslar

Dogal malzemeler, dogada kendiliginden olusan insan eliyle degistirilebilen
ancak islenmemis maddelere denmektedir. Bu Urlinler kimi zaman hammadde olarak
kullanilabilir (Karafaki, 2009).
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4.1.2. Yapay Malzeme

Sekil 21. Yapay malzeme 6rnegi olan yapay taslar

Yapay malzemeler, dogal ya da islenmis malzemelerin insan eliyle baska
maddelerle Kkarnstirilmasindan olusan bilesimlere denir. Ornegin; tutkal ve talas
kullanilarak olusturulan tahta, petrol Grinleri kullanilarak olusturulan plastikler yapay
malzemelerdir. Diinyada nufusun hizla artmasi, dogal kaynaklarin yetmemesine yol

acmis ve bu nedenle yapay malzeme tretimi baslamistir (Karafaki, 2009).
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4.1.3. Ahsap Malzeme

Sekil 22. Ahsap malzeme Ornegi

Ahsap mekan ve uriin tasariminda; saglikli ve dayanimli olmasi sebebiyle sikca
basvurulan bir malzemedir.
Agaclarin ana maddesi olan ahsap, dogal olarak ortaya ¢ikan bir madde olup,

seltiloz, lignin ve hemiselllozlardan olusmaktadir. Bu maddelerden sellloz, agaca
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egilme yetisi veren madde iken lignin ahsabin direncini arttirarak dik durmasinm
saglamaktadir. Hemiselllozlar ise ahsabin icinde karbon, oksijen, hidrojen ve kilden
meydana gelmektedir (Baykan, 1992).

Ahsap, insanlar tarafindan ilk ¢aglardan beri kullanilan organik bir malzemedir
ve teknolojinin el vermeye baslamasindan itibaren birgok amacla ¢cok sayida maddenin
uretilmesini saglamistir. Gunumuzde danyanin her yerinde ahsap, ginlik yasamin

vazgecilmez bir parcas: olmustur.

4.1.4. Kompozit Malzeme

_ 3 J’ - ;\_\_ _.
Sekil 23. Zeolit katkil: tam plaka akustik algipan (perfore) kompozit malzeme

Iki veya daha fazla sayidaki aymi veya farkli gruptaki malzemelerin, en iyi
oOzelliklerini bir araya toplamak ya da ortaya yeni bir 6zellik ¢ikarmak amaciyla, bu

malzemelerin birlestirilmesiyle olusan malzemelere kompozit malzeme denir.
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Kompoziti olusturan bilesenler birbirleri iginde ¢o6ziinmezler veya karismazlar.
Malzeme Kkalitesi, Uretim yontemlerinin kalitesine baghdir. Kompozitler genel olarak
kirllgan (gevrek) malzemelerdir. Kolaylikla zarar gorebilirler ve onarilmalari yeni
problemler vyaratabilir. Malzemelerin raf omurleri sinirhdir.  Ayrica bazi tir
kompozitlerin sogutularak saklanmak zorundadir. Kompozitlerin onarilmadan 6nce ¢ok
iyi temizlenmeleri ve kurutulmalar: gerekmektedir (Ensici, 2008, s. 7).

Kompozit malzeme tirlerti;

1. Polimer Kompozitler

Liflerle pekistirilmis polimer kompozitler endustride ¢ok genis kullanilan bir
tarddr. Polimer kompozitlerde kullanilan en 6nemli baglayict malzeme polyester ve
epoksidir. Polimer kompozitlerin en 6nemli Ozellikleri yliksek 6zgil mukavemet ve
Ozgul elastisite modultddr.

2. Metal Kompozitler

Bir metalik fazin bazi takviye malzemeleri ile eritme vakum emdirme, sicak
presleme gibi teknikler uygulanarak metal matrisli birlesik malzemeler elde edilir ve
bunlar daha ¢ok uzay ve havacilik sanayisinde kullanilir.

3. Seramik Kompozitler

Seramik matrisli kompozit malzemeler genellikle yiksek sicaklikta ¢alismasi
gereken parcalar icin kullanilirlar. Sert ve kirilgan malzemeler olan seramik
malzemeler, ¢cok dusik kopma uzamas: gosterirler, dustk tokluga sahiptirler ve termal
soklara kars1 dayaniksizdirlar. Bu nedenle liflerle takviye edilirler.
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4.1.5. Metal Malzeme

Sekil 24. Primemall’da kullanilan metal malzemelerden olusan aydinlatma érnekleri

Metallerin 1s1 ve elektrik iletkenligi yliksek olmakla birlikte, kolay sekil alabilen
ve gucli darbelere dayanikli olan malzemelerdir. Metal ve alagimlari; ¢elik, aliminyum,
cinko gibi maddelerdir. Yapilarin ingasinda genellikle saf metal yerine onlarin baska
elementlerle karistirildig: alasimlar: kullamlmaktadir (thvan, 2008).
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4.1.6. Tas Malzeme

1Mt 1]} *'!
i wn’lr-
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Sekil 25. Forum AVM’de kullanilan tas 6rnegi

Dogal taslar, tarih dncesi caglardan bu yana kullanilan bir yapir malzemesidir.
Tasiyic1 Ozelligi bulunmakta ve sert ve dayanikli olarak bilinmektedirler. Geg¢mis
caglarda dogada bulundugu haliyle, teknolojinin gelismesiyle ise yontularak farkli bigim
ve amaclarda kullanilmaya baslanmislardir. Taglar kullanildigi bdélgenin  mimarisi
hakkinda fikir verir ve dogal olduklari igin ¢evre dostudurlar (Kubat, 2014).

4.1.7. Tekstil Malzeme

Sekil 26. ic mekanda tekstil kullanimi
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Sekil 27. D1s mekanda tekstil kullanimi

Tekstil malzemelerinden pamuk, jltler ve iplikler, geri donustirilerek yap:
sektorinde kullamlabilir. Ornegin pamuk linter hamuru, mimari kaplamalarda
kullanilan verniklerin Gretiminde kullanilmaktadir. Pamuklar da kege bigimine
donusttrulerek  ozellikle catilarda kullanilan izolasyon malzemelerinin igine
karistirllarak kullanilabilmektedir. Aymi zamanda akrilik lifleri de beton ve sivalarda
catlamalar1 engelleme, kopma ve egilmeye Kkarsi direncin arttirilmasi amaciyla
kullanilabilir (Kozak, 2010).
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4.1.8. Seramik Malzeme

Sekil 28. PrimeMall lavabolarinda kulanilan zemin ve duvar kaplama seramikleri

Seramik malzemeler metal olmayan inorganik malzemelerdir. Bunlarin ¢ogunu
metal ve metal olmayan elementlerin olusturdugu bilesikler meydana getirmektedir.
Seramiklerin yapis1 kirilgandir ver erime sicakliklari metal ve polimerlere gore daha
yuksektir. Bu malzemeler ayrica elektrik ve 1si1y1 dustik oranda iletirler (metalurji.org).
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BOLUM V

GAZIANTEP’TE BULUNAN ALISVERIS MERKEZLERI VE iCERISINDE
BULUNAN MEKANLARIN TESPIT EDILMESI

5.1. Gaziantep’teki Ahgveris Mekanlarinin Gelisim Streci

7500 senelik tarihiyle bir kiltir ve tarih sehri olan Gaziantep’in, Anadolu
sehirleri arasinda farkl bir yeri bulunmaktadir. Akdeniz ve Mezopotamya’yi birbirine
baglayan kritik bir alanda bulunmasi ve kavimlerin sik¢a ugradig: bir yer, tarih dncesi
dénemlerden bu yana yerlesim yeri olmasi bu durumun en muhim sebeplerindendir.
Tarihi gelisim doneminde, degisik toplumlarin yasam yeri olmas: ile birlikte icinde
degisik Kkaltarlerin bir araya gelmesiyle olusarak kendine has kimligini strekli
bulundurmustur. Dinya tarihi ve arkeolojisini aydinlatacak tasinmaz kultlr varliklar: ve
bilgisi agisindan zenginligi bulunan sehir, pek ¢cok medeniyetin kdltirilne ait eserlerini
bulundurulan mihim bir tarihsel odak niteligindedir (Anonim, 2008).

Tarihsel donemde, ifade edilen kritik konumu nedeniyle sehir pek cok defa
istilalarin odag: olmus, yakilmis ve yikilmistir (Alpargu, 1999). Halep’e ve Maras’a
bagl bir sancak halindeyken, ticari potansiyeli itibariyle olduk¢a buytk bir merkez olan
Halep’in yaninda arka planda kalmistir. Fakat iki kent arasindaki uzunlugun g¢ok
olmamasi ve ticaret kervanlarinin sehre devamli olan ziyaretleri, Antep’in uluslararasi
ticarete ulasmasinm kolay hale getirmistir (Celik,1999). 15. yuzyil itibariyle bir ¢ok
carsist olan, blylk bir ticaret ve kiltir kenti Gaziantep (Alpargu, 1999), bu sebeple
“Kicik Buhara” olarak anilmistir (Goyiing, 1999). Ancak 1418 senesinde bdtun alan
Osmanl Imparatorlugu biinyesine dahil olmus, pek ¢ok medrese, han, hamam ve cami
insa edilmigtir.  Orta Asya'min en eski yerlesim bolgelerinden olan ve
gunumiizde Ozbekistan sinirlart icinde bulunan tarihi Buhara’nin arkeolojik bulgular
neticesinde tarihinin en az 2500 yil civarinda oldugunu tespit edilmistir. Sehirde yapilan
Arkeolojik kesit ¢alismalarinda yaklasik 20 m kadar derinlikteki alt katmanda; kamusal
binalar, askeri tahkim yapilari, ¢canak-gomlek ve madeni paralar gibi cesitli arkeolojik
buluntulara rastlanilmistir. 15. ylizyilda ticaret kenti olmaya baslayan ve bu sebeple
Buhara’ya benzetilen Gaziantep’te 16. yiizyilda bedestenlerin yan: sira baska komsu
sehirlere oranla pek ¢ok han insa edilmistir. Osmanli zamanindan Cumhuriyet’e degin
31 tane hanin insa edildigi farkli calismalarda ifade edilmektedir.
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Guniimuzde s6z konusu hanlardan yalnizca 18 tanesi varligini strdirmektedir.
Boylece Gaziantep sehrinin vaktiyle mihim bir ticaret odag: oldugu sdylenebilmektedir
(Altindz, 1999).

Ticari ve iktisadi olarak 6nemli olan hanlarin sehirde asil olarak etkin oldugu
zaman 19. ylzyildir. S6z konusu donemin basindan beri, Ermeni nufusundaki artis
sehrin fiziksel yapisini olusturdugu gibi ticari hayatin1 da etkisi altina almistir (Celik,
1999). Ancak gelisim doneminde yasanan buyik yanginlarda sehrin kimi arasta ve
carsilar: bittinlyle yok olmus, 1822 senesinde meydana gelen buyuk deprem ile fiziksel
yapisi zarar gormustur. Sehrin yapisal elemanlarinin zarar goérmesi, fiziki cevre
kimliginin de zarar gérmesine sebebiyet vermistir.

Direkt olarak Ipek Yolu’nda yer almamasi, Halep’e bagh bir sancak olmast,
isyanlar ve savaslar gibi olumsuz durumlara ragmen, Gaziantep’te ticaret surekli gelisim
halinde olmustur. Farkli donemlerde Antep’te insa edildigi ifade edilen arasta seklinde 6
bedesten “(Zincirli (1717), Kemikli (1853), Oturakcilar, Kuyumcular (16.yy), Eski
(Karanlik) Bedesten (1578) ve Kadri Pasa (Fatlacilar) Bedesteni (1854-1857))” ve bu
bedestenlerin etrafinda is yerleri vardir. S0z konusu bedestenlerden ¢agimiza yalnizca
Kemikli ve Zincirli bedesteni ulasmistir (Cam, 2000). Hisva Han ve Han-1 Cedid hanlar
icinde en eski olanlaridir (Ozkarci, 1987; Altindz, 1999). Sehrin ticari yasam Kkale
etrafindaki Alaybeyi, Karagdz ve Salabaagzi konumlarinda irili ufakli yer alan hanlarin
etrafinda toplanmistir (Celik, 1999).

Zamanla s6z konusu merkez, Ustlinde insa edilen camiler, carsilar, hamamlar,
hanlar ve pek ¢ok sivil mimari yapilariyla olusmus somut kiltir varliklar: ile sehre ait
yerel el sanatlari, sedef kakmaciligi, yemenicilik, kutnuculuk, gimus islemeciligi, aba
dokumacihigi, kilimcilik ve zurnacilik gibi soyut kultlrel miras drunlerinin gelisim
gosterdigi bir yer halini almistir (Anonim C, 2008).

Gaziantep sehri geleneksel carsi yapisi blnyesinde bulunan eserlerin pek ¢cogu
Osmanl: zamanindan kalmadir. Fakat yapilarin genel nitelikleri genellikle erken Islam
mimarisi 6zelliklerini bulundurmaktadir (Altin6z, 1999; Anonim A., 2008).

1950 senesinin ardindan ¢ogalan niifus ve degisim gosteren hayat tarzi, alisveris
sekilleri, baska Tirk sehirlerinde oldugu sekilde bulunan loncalarin kapanmasina, hatta
kimi is alanlarinin bitinlyle yok olmasina sebep olmustur. Sanayilesmeyle birlikte el
isciligi olan Urunlerin talebi dismuis, Uretim atolyelerinin yerini fabrikalar almistir
(Anonim B). Gunumizde hala ayn: sekilde olmasa dahi Gaziantep’te benzer bir lonca

diizeni sirmekte, is alanlari birlikte yer almaktadir.
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1979 — 1983 seneleri arasina dair gergeklestirilen 4. Kalkinma Plani’nda
biylksehir konumuna gelen Gaziantep sehri, nifusun cogalmasi, aligveris tarzinin
degisiklik gostermesi gibi sebeplerle baska sehirlerdeki gibi tiiketim mekanlar: hakkinda
da degisim ve donlsum gostermeye baslamistir. Daha Oncelerde geleneksel carsi
yapisinda bulunan alisveris ortamlari, sehrin gelisim doneminde farklilik gosteren
tiketim tarzlarinin degismesi sonucunda modern magazalardan olusmus alisveris
caddelerine gecmistir (6rn: Gazi Muhtar Pasa Caddesi).

Bunlarin yaninda, geleneksel c¢arsi yapisi niteligindeki Kimi caddeler de
modernizm akiminin etkisiyle degisen sartlara uyum saglama c¢abasi sonucunda
geleneksel niteliklerini kaybetmis, iginde yer yer marka magazalarin da bulundugu
modern bir hale gelmistir. Zamanla birlikte geleneksel ticaret alan1 donlsim gostermis,
cogunlukla yabanci/yerli turistlere hitap eder hale gelmis, Antep nufusuysa alisveris
gereksinimini genellikle alisveris merkezleriyle karsilamaya baslamiglardir. Bu donem
bilhassa 1990’11 senelerin sonlari itibariyle pes pese acilan alisveris merkezleriyle ortaya

cikmustir.

5.2. Orneklerin Secilme Nedenleri

Gaziantep kentinde toplu ahsveris kdlturi 1990’1 yillarin sonunda agilan
alisveris merkezleri ile artmistir. Yapilan aligveris merkezleri arasinda toplumun farkl
kesimlerine hitap eden dort 6rnek secilmistir. Boylece alisveris merkezlerinin sehir
icerisinde ki konumlarinin  mekan  ozelliklerine  tespitinin ~ yapilmas:  da
hedeflenmektedir. Farkli ziyaretci Kitlelerine sahip olan bu ahisveris merkezlerinin
Gaziantepte’ki tuketim araligin1 6lgmede yardimci olacagi distnulmistir. Boylelikle

maddi durumu farkli olan ziyaretci gruplarinin aligveris kilturiine etkisi 6lctlebilir.

5.3. M1 Merkez Gaziantep Ahsveris Merkezi
5.3.1. M2’in Yeri ve Konumu

Gaziantep ilinin Sehitkamil ilgesinde bulunan M1 Gaziantep AVM, Gaziantep
Sehirlerarasi Otobiis Terminali yaninda yer almaktadir. Sehir merkezinden eski Nizip
Caddesi guizergahim takip ederek mezarlik kavsagina ulastiktan sonra, mezarhk
kavsagindan duz devam ederek yaklasik 4 km sonra AVM’ye ulasilabilir. Asri
Mezarhik, Kirsal Terminal ve Otobiis Isletme Midurligi’yle aym cadde (zerinde

bulunmaktadir. Cevresinde birden fazla taksi duragi, sehir i¢i ulasimda kullanilan
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otobiis duraklar1 yer almaktadir. Sehir merkezine uzak bir konumda bulunmasina karsin
ulasim imkéanlar1 bir hayli genistir. Ancak Sehirlerarasi Otobis Terminali yakininda
bulunmasi sebebiyle, glizergah tzerinde trafik yogunlugu genel olarak fazladir.

M1 Gaziantep AVM, Gaziantep Sehirler Arasi Otobus Terminali’ne 0.30 km,
Basgpinar Organize Sanayii bolgesine 3.36 km, Gaziantep’in en o6nemli kaltir
merkezlerinden olan Zeugma Mozaik Mizesi’ne 3.54 km, Gaziantep Kalesi’ne 4.52 km
uzaklikta yer almaktadir. Ayrica AVM’nin Gaziantep-Adiyaman sehirleraras: yoluna
uzaklig1 600 m’dir.

M1 Gaziantep AVM’nin sehir merkezine gore daha dis kissmda kalmasi, AVM
binasinin ve otopark alaninin daha genis bir alana sahip olmasini saglamistir. Ayrica
AVM, sinirlart icerisinde, her yasa hitap eden ve kapsamli bir de lunapark
barindirmaktadir. i¢ kissmda yer alan yemek ve dinlenme alanlarimin haricinde, AVM
cevresinde de acgik ve kapali bolimlere sahip kafe, restoran, tesis ve dinlenme alanlari

mevcuttur.

5.3.2. M1’in Genel Ozellikleri

Metro Grubunda yer alan gayrimenkul kurulusu Metro Properties'in Fiba
Gayrimenkul ile birlikte milk sahibi oldugu M1 AVM, bu kurulusa ait Turkiye
genelindeki 9 alisveris merkezinden biridir. Diger aligveris merkezleri ise, Adana,
Konya, izmit, Ankara, Bursa, Antalya ve istanbul'da Merter ve Kartal'da bulunmaktadar.
Metro Properties ayrica, 30 ulkede portfoyiinde bulunan uluslararasi perakende
mulklerin idaresini gerceklestirmekte ve Polonya, Almanya ve Turkiye'de 60'a yakin
aligveris merkezini yonetmektedir. Kurulusun misyonu ise, tiiketici bazinda katma deger
olusturmak, uygulamada mikemmelligin yakalanmasi, hizmet Kkalitesini yukseltirken
satis araclari ve alisveris merkezleri iliskilerinin gelistirilmesi, bolgesel ihtiyacglarin
ustun kaliteli hizmet anlayisi ile giderilmesi seklinde belirlenmistir.

4 Mayis 1999 tarihinde hizmete agilan M1 AVM, 142.932 metrekarelik arsa
biydkliglne sahip olup, 68.114 metrekarelik insaat alanina sahiptir. Aligveris merkezi
icerisinde kiralanabilir alan ise toplamda 50.907 metrekaredir.

63 adet magazanin yer aldig: ve 2.000 ara¢ kapasiteli bir otoparka sahip olan M1
AVM, hipermarket olarak Cetinkaya, elektronik magazas: olarak Gold, sinema olarak
Nakipoglu Sinemalari, departman magazas: olarak Eskidji Bazaar ve LCW, ayrica Rich

Outlet, Hatemoglu, Hayal Dunyas: ve Flo gibi bir ¢ok basarili ve kurumsal markaya ev
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sahipligi yapmaktadir. Aligveris merkezi igerisinde ayrica yemek kati ve oyun alan: da
bulunmaktadir.

Sehitkamil ilcesinde, Mervesehir yakinlarinda, sehir otogarinin  hemen
bitisiginde yer alan M1 AVM, biydkligl ve diger AVM'lere nazaran sakin olusu gibi

oOzellikleriyle 6ne ¢iksa da, sehir merkezine uzak olmasi en buylk dezavantajidir.



5.3.3. Plan ve Mekan Ozellikleri

5.3.3.1. Kat Plan:
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Sekil 29. M1 AVM Kkat plan:
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5.3.3.2. Sirkilasyon Alanlarn
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Sekil 30. M1 AVM sirkilasyon alanlar
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Misafiri kavrayip, karsilayan bu hacim ferahlik duygusuyla icerideki tim AVM
hacminde nasil bir deneyim yasanacagi hakkinda bilgi veriyor. Giris cephesinin
timinin cam ile kapatilmis olmas:1 bu ferahlik hissini desteklemektedir. Isiklandirma
bu alanin tasariminda baska bir parametredir. Bu mekanin oldugundan genis olarak
algilanmasina yardimci olur. Tavandaki pencere ise daha c¢ok havalandirma gorevi
gormek Uzere hacme eklenmistir. Isinan havanin yikselme prensibinden yararlanilarak,
acildiginda kirli havanin en hizli uzaklastirilma yontemi olarak tercih edilmistir.

Hareketli; acilir-kapanir pencere sistemi disar1 ile igmekanin iligkisini daha
pratik hale getirmis bir yontem oldugu icin bu cephede tercih edilmistir. Bu cephenin
orthlu bir sistem ile yazlari giinesten, kislari ise yagmur gibi hava kosullarindan

korunmasi hedeflemistir.

5.3.3.3. Magaza Alanlarn
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Sekil 31. M1 AVM magaza alanlar

Magaza alanlarinin yanayana siralanarak konumlanmis olmalar: ziyaretgiler igin
en pratik yontem olmasi dolayisiyla burada da aym yontem uygulanmistir. Orta
mekanlar ise gecici satis alanlari ile mekanin verimini Ust dizeye c¢ikarmistir. Pratik
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yiyeceklerin satig standlarinin sirkiilasyon Gzerinde olmasi, satig1 arttirmay:r amaglayan
mimari hacim avantajlarindan yararlanilmis bir yontemdir. Yine orta hacme restoran
masa ve sandalyelerinin eklenmis olmasi, alisveris esnasinda yorulmus ziyaretcilerin

pratik bir sekilde soluklanmasi igin yaratilmistir.

5.3.3.4. Sosyal ve Kilturel Etkinlik Alani

Sekil 32. M1 AVM sosyal ve kilturel etkinlik alan

Eglence alani olarak siniflandiriimaya giren sinema hacminin tim cephesinin
ziyaretcilere acik olmus olmasi, alanin Kkarsilayicit 6zelliginden kaynaklanmaktadir ve
izleyen ve izlemeyen tim ziyaretcilere acik hissiyati verir, ancak seyirciler igin ayri
mekanlara gecis birimlerini de barindirir.

Rengin koyu renkli sec¢ilmis olmasi ise mekanin dezavantajlarini kapatmak igin
secilmis bir yontem olarak yorumlanabilir. ic kismin hacimli karsilayist; ilk algiy:

kirarak mekani daha genis hissettirir, ilizyonist bir hamle olarak degerlendirilebilir,
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ayrica mekani daha estetik bir noktaya tasir.

Bu cephenin énunin tamamen bos birakilmis olmas: bulusma mekani olarakta
tasarlanmis oldugunun ipuclarint verir. Kalabalik bir anda meydana dondsup,
misafirlerin 6bekleserek kendi deneyimlerine miisaade eden bir alan olarak mimarin

ziyaretcilere biraktigi bir serbest alandr.

5.3.3.5. ibadet Yeri




Sekil 33. M1 AVM ibadet yeri
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Ibadet alanlar1 kisa siireli kullanim alanlaridir. Bu 6zellik sebebiyle, en pratik
isleyis nasil olur diye tasarima baslanir ve sirkilasyonu kuvvetli bir iligki icerisinde
olarak tasarlanir. Temizlik ise énemli bir 6zelliktir. Hijyen ve sterilizasyon mekanda
direkt olarak aranmir. Bu ilke tasarim ile de verilebilir, dizenli bakim ile de
hissettirilebilinir. Burada malzeme odakl: titizlik baz alinmistir. Yine havalandirma
biriminin-pencere- olmasi temiz ve kaliteli bir hava sunar.

5.3.3.6. Bebek Bakim Odasi

Sekil 34. M1 AVM bebek bakim odasi

Bebek bakim odalari tuvaletlere ulasan sirkilasyon rotas: zerinde bulunur
ancak ayri bir hacme vyerlestirilir. Erkek ya da kadin icin kolay ve hizli ulasilabilir bir
alandadir. Hijyen kendini koruyamayacak yasta olan bu ziyaretgiler icin ¢cok énemli bir
faktordlr. Duzenli bakim ve kontroltnun gorevliler yapildig: bir alandir. Los bir

1siklandirmanin olmasi tercih edilir.
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5.3.3.7. Cocuk Oyun Alam

—

—
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Sekil 35. M1 AVM cocuk oyun alanlar

Cocuklar icin tasarlanan tim mekanlari cekici bir 6zellikte olmalari gerekir.
Farkl: renklerin kullanim: tim dikkatleri bu alana toplamayi saglar.

Ilk iki gorselde cephe bilgilendirme tabelalarinin renkli 1siklandirma ile
tasarlanmis olmalart mekandaki ilk ilginin burada toplanmasina yardimc: olur.
Cocuklar1 buraya davet eden sembolleri de igerisinde barindiran bu davetkar elemanlar,
mekanin icerisinde ne tir eglence elemanlarinin bulundugu bilgisini yetiskin Kisilere
verirken, cocuklara hisleri ile tercih imkan: sunar.

Gorsellerde islenme imkani olmayan ses sistemleri ise bu alandan daha uzaga
ulasarak diger hacimden buraya davet eder. Burada ki hacmin genis olusu, sesin daha
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uzakla iligkisini gtcli kilar.

Ayrica restoran bolumleri ile olan iliskisi ise ¢ocuklara daha bir hitap eder.
Yemek ve eglence iliskisini gucli bir noktada kullanir.

Bir basamak yukseltilmis olan bu son gorseldeki oyun alani, bu alanla restoran

alanini ayirir.

5.3.3.8. Ortak Dinlenme Alanlar

Sekil 36. M1 AVM ortak dinlenme alanlar
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Ortak dinlenme alanlar1 kisa sireli dinlenme alanlar1 ve uzun sireli dinlenme
alanlari olarak iki kistmda incelenir.

Kisa sireli dinlenme alanlar1 alis-veris arasinda soluklanmak icin sadece oturma
elemanlarinin yer aldigi noktalardir.  ilk imajda, yapay palmiye agacinin yaninda
konumlandirilmis oturma elemanlari soluklanma noktas: olarak sembolik anlamda davet
edici bir alandir.

Uzun sdreli dinlenme alanlar1 ise yarim saat ve daha fazla bekleme yapilan
alanlar igerir. Bu AVM de restoran ve kafeler icin sdylenebilecek alanlardir. Sag
imajda bulunan bir restoran mekanina ait bir hacimdir. Yuksek bir hacim yaratilarak
ferahlik verilmistir.



5.3.3.9. Korunma ve Faydalanma Alanlan

B mnEcEk siee

Sekil 37. M1 AVM korunma ve faydalanma alanlar:
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Burada gorulen alan tek bir hacimden olusur. Restoran alanlar1 ortak ve karisik
bir sistemle kullanilan self-servis restoranlara ait masa ve sandalyelerden olusur. Mimar
tarafindan bu hacim pravan denilen al¢ipanlar ile bolinerek insan Olcegine getirilir ve
kullanicilar igin rahatlatici bir buytklik dengesini saglar. Isiklandirmadan da anlasildig:
uzere; merkezi bir konumlanis degil, sirali bir konumlanis vardir ve bu tercih AVM’nin
tasarimindan gelir. Tasiyict elemanlart olan kolonlar ise, mekan: bélerken alinan
referans noktalarindan biri oldugu gorilmektedir ve o kitlemsi etkisinin kirilmast igin

1siklandirma ile dikkati tasarima verir.
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5.3.3.10. Merkezi Tuvaletler

Sekil 38. M1 AVM merkezi tuvaletler

Ortak kullanim alanlarindan olan tuvaletlerde, ziyaretcilerin ilk dikkat ettikleri
nokta hijyen olacagindan, strekli bakim ve kontrol altinda olan hacimlerdendir. Lavabo

ile tuvalet kabinleri i¢ bdlme olan duvarla ayrilarak, islevlerin birbirinden ayrilmasi
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saglanir. Isiklandirma bu kapal: alan: kaliteli yapan bir tercihle tasarlanmistir. Koyu
renkli ve mat olan zemin secimi, mekanin Kirlenebilecek detaylarini kapatan hizli ve

pratik bir se¢imdir.

5.3.3.11. Otopark

Sekil 39. M1 AVM otoparki
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Acik otopark tercihi arabalar tarafindan salinan zararli gazlarin, kullanicilar
tarafindan birebir solunmasini engellemek amaciyla tercih edilmesinde 6nemli etkendir.
Her bir arag icin 2mx5m birakilmis bu alanlar, ana yoldan agaclar ile ayrilarak bir diizen
tanimlamaktadir. AVM bayraklar: ise mekanin otoparkinin aitliginin AVM oldugunu
belirtir. Otoparkta kullanilan dubalar, gegis yonlerini belirleyereki gecis ustunligini
hakki olana tanir. Kasisler ile otoparkta olmasi gereken hiz limitinin dengesi saglanur.

5.4. Prime Mall Ahsveris Merkezi
5.4.1. Prime™in Yeri ve Konumu

Guneydogu bolgesinin en guzide sehirlerinden Gaziantep ilinde, sehrin
dokusuna uygun olarak bir¢ok yapi insa edilmeye calisilirken, modern yap: anlaminda
da bircok insa goze carpmaktadir. Modern anlamda insa edilmeye calisilan yapilarin
basinda da hic¢ suphe yok ki alisveris merkezleri gelmektedir. Gaziantep ilinde bircok
ahsveris merkezi bulunmasina ragmen Primemall konumu itibari ile digerlerinden
farklilik arz eder.

Primemall alisveris merkezi, diger alisveris merkezlerinin aksine sehrin
kalabalik ve trafik sikisikligi ceken bolgelerinden birinde insa edilmemistir. Sehitkamil
gibi buyutk bir ilcede yer alan Primemall alisveris merkezi trafik agisindan rahat bir
konumda bulunmaktadir.

Gaziantep Universitesi’ne son derece yakin olan Primemall genclerin ugrak
mekan: haline gelmeyi basarmistir. Universite bulvarina yakin bir yere konumlandirilan
Primemall ayn1 zamanda Sahinbey Arastirma ve Uygulama Hastanesi’ne de yakindir.
Yine bu baglamda, Gaziantep Cocuk Hastanesi, Gaziantep Polisevi ve Gaziantep
Harikalar Parki’da Primemall’a ¢cok yakin sekilde tarif edilecek yerler olarak goze
carpmaktadir. Bahsi gecen alisveris merkezinin hemen yanina insa edilmekte olan
fconova evleri de siiphe yok ki, alisveris merkezinin konumu agisindan son derece
o6nemlidir. Sonu¢ olarak bakildiginda, Gaziantep ilinin yeni gelismekte olan
bolgelerinden birine insa edilen Primemall ulasim agisindan da kolay olacak sekilde,

onemli yerlere de yakin bicimde konumlandirilmstir.
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5.4.2. Prime’in Genel Ozellikleri

Primemall AVM, 15 llkede yaklagik 3 milyar dolar gayrimenkul yatirimi
bulunan ve dunyanin bir ¢ok dlkesinde calismalarina devam eden Alman yatirimci
grubun Turkiye ayagi olan Prime Development'in, en biyik ahsveris merkezi
projesidir. Aligveris merkezi projelerinde fonksiyonelligi, konforu, tasarimi, cevreciligi
ve toplumsal sorumlulugu temel olarak benimseyen Prime Development, 2008 yilindan
itibaren gerceklestirdigi Primemall Antakya, Primemall Iskenderun, Primemall Sivas ve
Primemall Gaziantep projelerinin yonetimini de basariyla stirdirmektedir.

Yaklasik 160 milyon dolarlik bir yatirimla gerceklestirilen, 160.992 metrekarelik
toplam alana ve 58.000 metrekarelik magaza alanina sahip olan Primemall AVM,
"farkli" slogamyla 13.09.2013 tarihinde acilmistir. 4 katl alisveris merkezi, Teknosa,
Boyner, Migros, LCW, Migros, Koton, Rolex, Mango, Hayal Kahvesi, Bayazhan, Fred
Perry, Porland gibi basarili markalarla birlikte toplamda 174 magazaya ev sahipligi
yapmaktadir ve 1.517 ara¢ kapasiteli otoparka sahiptir. Modern unsurlar ile zengin
yoresel kiltird harmanlayan dizayni ile mevcut teknolojilerin bitiin imkanlarindan
yararlanildig1 aligveris merkezinin dis tasariminda, Gaziantep'in Unlt baklavasindan
ilham alinan motifler bulunmaktadir. AVM icinde bulunan korkuluklarda fistik agact
motifleri kullanilmis, yoresel 6zelliklere atifta bulunmak igin 0zellikle baharat renkleri
tercih edilmistir. Primemall Gaziantep, faaliyete basladigi ilk hafta Avrupa
Gayrimenkul Odulleri'nin dizenledigi "En lyi Perakende Gelistirme" ve "En lyi
Perakende Mimari" ddillerini, 2014 yilinda ise Turkiye'nin bir ¢cok basarili isletmesinin

katildig: "Sign Of The City" 6dilund kazanmistur.



5.4.3. Plan ve Mekan Ozellikleri

5.4.3.1. Kat Plan:

Sekil 40. Primemall zemin kat plan:
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Sekil 41. Primemall bodrum kat plan
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Sekil 42. Primemall 1. kat plan:
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5.4.3.2. Sirkilasyon Alanlar:

Sekil 43. Primemall sirktlasyon alani

Otoparktan AVM’ye gecis hacmidir. Acik havadan iceriye gecis girisi olarak
tanimlanabilir. Engelliler igin rota belirleyici kabartma zemin bulunur, ancak bu zemin
tim AVM’de bulunmaz, giris alan: bitiminde sonlanir. Giriste riizgarlik hacminin
bulunmus olmas: ile 1s1 dengesi yakalanarak sicaklik tasaarufunda bulunur. Acilir-

kapanir cam sistemleri strekli degil ihtiyag aninda galisr.



5.4.3.3. Magaza Alanlarn
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Sekil 44. Primemall magaza alanlar
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Bu AVM’nin belirleyici 6zelliklerinden biri olan galeri gevresinde toplanmis
olan magazalar sirali bir halde bulunurlar. Galeri 6zelligi katlarin gorsel iliskide
bulunmalarinin yani sira, 1s1k ve ses gibi Ozelliklerinin iletisimini de saglayarak kat
entegrasyonu yaratmada onemli bir etkendir. Bu AVM’de ise galeri ¢capraz aciya giren
alt kat magazalarinin gorintmdi ile alt ve Ust katlarda bulunan magazalari mercek altina
alinabilir kilmaktadir. Ara ara eklenmis standlar ise sirkilasyon diizenini bozmadan

kicuk ve hizli aligveris noktalarini olusturur.



5.4.3.4. Sosyal ve Kulturel Etkinlik Alan

Sekil 45. Primemall sosyal ve kilturel etkinlik alanlar:
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Ilk t¢ imajda yer alan sergi salonu; fotografta, fotograf sergi salonu olarak
kullanilmaktadir ancak genis ve gecici duvarlarla parcalanmaya misait yapis: ile her
tarll sanat projesi icin uygun bir mekan sunar.

Cok fazla olmayan isiklandirmas: ile kullanicilart bogmayan, eserleri 6ne
cikaran bir 1s1k tasarimi ile tamamlanmastir.

Sinema giris kismi ise koyu renk ile tasarlanmistir, iceride karanlik bir mekan
oldugunun habercisi olan bu koyu renk kullaniciyr ne ile karsilastigi hakkinda 6n bilgi
edinmesini saglar. Hemen sinema oniinde bulunan genis hacimli 1siklandirma sinema
giris hacminin direkt igiklandirmaya sahip olmamasi dolayisiyla karanlikta kalmasini
dolayl: yonden onler.

Yine bu AVM’de de sinema o6nll bos birakilarak kalabalik olmasi halinde

toplananlar icin meydanimsi bir olanak saglar.



5.4.3.5. ibadet Yeri

Sekil 46. Primemall ibadet yeri
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Ibadet mekanina ait olan abdest alma kismi uzun bir hacim olarak tasarlanmis ve
bir cephe sagir duvar birakilarak islenmemistir. Diger cephenin bir kisminda ise 6zel
esyalar icin kilitlenebilen dolaplar eklenmistir. Bu cephenin kalan kisminda ise abdest
alinan ¢esme/lavabolar siralanmigtir. Yaklasik ayn: anda on kisilik bir grubun abdest
alabildigi bir alan olarak insa edilmistir. ikinci imajda ise kadin ve erkek girisleri ayr
olarak belirtilmis olmasinin yani sira sembolik bir ayira¢ ile mekanin girisi
hacimlendirimistir ve giris ismini kazandirmustir.

Son imaj mesciti goOsterir, ziyaret¢i sayist AVM’nin ziyaretci sayisina
orantilanarak buyukligi tasarlanmistir. Dolayli 1siklar mekanin ihtiyacini gerektigi
sekilde karsilamas: dolayisiyla yerindedir. Hijyen ve temiz goriinim mescitler icin en
temel ve Onemsenen bir 6zelliktir. Malzeme bakim ve temizlik anlaminda hijyen

saglanmistir.

5.4.3.6. Bebek Bakim Odasi

Sekil 47. Primemall bebek bakim odasi

Bebek bakim odasi, duvar kaplamalar: ile sevimli bir hale getirilerek mekan,

cekici bir hale getirilmistir. Mekanin ne olduguyla ilgili bilgileri, ipuclarini veren bu
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duvar kagitlart modern tarzi benimser. Lavabo, bebek bezi degistirme ve oturma alanm
ile bebek bakim odasi tamamlanmustir.

Ust acidan 1siklandirma ile dolaysiz bir 1siklandirma yine bu mekanda da tercih
edilmistir. Zemin kaplamas: acik kahverengi laminant parkedir. Bu parke ev ortami
sicakligr vermektedir. Anne ve bebek igin ortami sicak tutmak icin tercih edilmistir.
Lavabo cevresi fayanslarla cevrilmistir. Sudan korumay: saglayan bu tercih lavabo
tezgahimin tim alan1 boyunca cevrelenmistir.Hijyen noktasinda ise, mekanlarin

ihtiyaclarina gore ayrilmis olmasi bu alan1 kullanisl: kilmasinin yani sira temiz de tutar.



5.4.3.7. Cocuk Oyun Alam

Sekil 48. Primemall ¢cocuk oyun alanlari
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Cocuk alanlar1 renkli ve g6z alict bir sekilde tasarlanmistir. Cocuklarin hayal
guclerine gore sekillenen bu mekanlar, ¢ekici bir noktaya tasinmistir. Her AVM de
farkl1 olan 1siklandirma segenekleri bu AVM’de los olarak tercih edilmistir. ic mekan
oldugundan gizemli kilan bu karanlik olusum, farkli bir noktadan daha ilgi ¢cekmeyi
amagclar.

Galerinin hemen yakininda olusu, bu oyun alamni daha erisilebilir kilar. Ust
kotlardan renkli, hareketli hatta muzikli oldugu g6z 6niine alinirsa mekanin davetkar bir
noktada olusundan bahsedilebilinir.

Oyun alan: icin koseye yerlesmek daha avantajli bir pozisyon yaratir. Iki farkl

acidan mekana sahip olunus s6z konusudur.

5.4.3.8. Ortak Dinlenme Alanlan
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Sekil 49. Primemall ortak dinlenme alanlari
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Ortak alanlar ttim kullanicilara hitap eder, calisan ve ziyaretgilerin bulustuklar:
ve dinlenme vakitlerini gecirdigi alanlardir. Bu imajlarda acik ortak dinlenme alanlar:
ve kapal ortak dinlenme alanlari olarak inceleyecegiz.

Ilk G¢ imaj acik ortak dinlenme alanlarimi temsilen konulmustur; sigara
kullanicilarinin birincil tercihinde bulunur. Ayrica zaman kavramin yitiren alanlar
olarak bilinen AVM’ler de bu tarz agik alanlarin bulunmasi tim kullanicilarin ihtiyacin
karsilar.

Temiz havaya erisim sikintisi, dogal 1s1ga erisim ihtiyaci, AVM icerisindeki
yapay 1siklandirmaya uzunca maruz kalma gibi yorucu sebeplerden dolay: acik ortak
kullanim alanlar1 yogunca tercih edilen mekanlardir.

Son imaj ise bu AVM’de bulunan galerinin zemin kattaki kullanim alanin
gosteriri ve kapal ortak kullanim olarak kullaniimaktadir. Goéruldigl Gzere en (st

kattan bile gorsel ve isitsel bir iliski tanimlanabilmistir.

5.4.3.9. Korunma ve Faydalanma Alanlar

Sekil 50. Primemall korunma ve faydalanma alanlar

Galeri gevresine konumlanmis korunma ve faydalanma alanlari; galeri boslugu
icin koruma gdrevi goren tirabzanlara yanasik masa ve sandalyelerle tasarlanmstir.
Bdylece temel bir ihtiyactan dogan galeri boslugunun yaratiimas: yemek yerken alt
kotlar izleme imkani tanir.

Yemek kati son katta bulundugu igin, ¢ati kati ile fiziksel bir baglant: icindedir.
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Dogal 151k dogrudan bu kata ulasir. Yapay 1siklandirma hem kullanicilart yormaz hem
de enerji tasarufu bu katta yapilir. Havalandirma ise kullanilmayan saatlerde yapilarak,
hijyen saglanir. Zemin kaplamasinin yer ve yer farklilasmas: goriilir. Burada malzeme
farkliligi, farkl: islevleri tanimlar. Fayans zemin kaplamas sirkilasyonu tanimlarken,

laminant parke yemek yenilen alani tanimlamaktadr.

5.4.3.10. Merkezi Tuvaletler (Personel Wc)
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Sekil 51. Primemall merkezi tuvaletler

Merkezi tuvaletler; kadin, erkek ve engelli tuvaletleri olarak ana koridordan g
ayri hacme ayrilmaktadir. Ortak kullanim alanlarindan olan tuvaletlerde, ziyaretcilerin
ilk dikkat ettikleri nokta hijyen olacagindan, strekli bakim ve kontrol altinda olan
hacimlerdendir. Lavabo ile tuvalet kabinleri i¢ b6lme olan duvarla ayrilarak, islevlerin
birbirinden ayrilmas: saglanmistir. Isiklandirma bu kapali alan kaliteli yapan bir
tercihle tasarlanmistir ve dolaylh 1siklandirma tercih edilmistir. Duvar boyas: ise koyu
renklerde secilerek daha los bir ortam yaratilmistir. Acik renkli ve mat olan zemin

secimi, mekanin ferah bir sekilde duyumsanmasini saglar.



5.4.3.11. Otopark

Sekil 52. Primemall otopark
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Acik otopark olarak tasarlanmis bu mekanda, araglara 2m x 5m’lik bir alan
ayrilmistir.

Bu alanlar1 tanimlayan zemin boyalar: yer yer dokulmustir veya silinmistir. Her
bir siraya ad verilerek, her bir araba i¢in tanimlama yapilma imkani vermistir. Bu
stniflandirma arabanin kaybolmamasi, sahibi icin hatirlatici olmas: sebebiyle; kalabalik
mekanlarda tercih edilmektedir. Zeminde yoOnlendirmeler ve otoparkta isaretler

bulunmamaktadir.

5.5. Forum Gaziantep Ahsveris Merkezi
5.5.1. Forum’un Yeri ve Konumu

Forum Gaziantep, Gaziantep ili Sehitkamil ilcesinde bulunmaktadir. Konumu
oldukca merkezidir. Cevresinde baska alisveris alanlar1 da yer almakla birlikte, yerlesim
yerlerinden de Kkesinlikle kopmamistir. Bulundugu alanda konutlar mevcuttur.
Ekseriyetle ulasim araclar1 ve ana yollarin birlesme noktasinda bulunmaktadir. Forum
Gaziantep, Gaziantep ulasiminin en 6nemli unsurlarindan olan tramvay guzergahs,
istasyonu ve tren giizergahi tizerinde bulunmaktadir. Emniyet Madurlugl, Vergi Dairesi
Basgkanligi gibi bircok kamu binasina ve is merkezlerine yirime mesafesindedir.
Yaklasik 17 bin kisi kapasiteli Kamil Ocak Stadyumu karsisinda bulunan Forum
Gaziantep, ulasim araclarinin gecis yolu Uzerinde olmasi sebebiyle de mikemmel bir
erigilebilirlige sahiptir. Merkezi konumu, cekim alaninin tim sehri kapsamasin
saglamakla birlikte, Glineydogu Anadolu’daki ilk forum olmasi sebebiyle cevre illerden
de hatir1 sayilir oranda ziyaretci cekmektedir.

Konumu itibariyle, Sani Konukoglu Bulvari’na 1 km, Gaziantep Kalesi’ne 850
m, Gaziantep’in 6nemli tarihi merkezlerinden biri olan Bakircilar Carsisi’na 1.5 km,
Demokrasi Meydani’'na 700 m uzakhkta bulunmaktadir. AVM igerisinde
barindirdiklarindan hari¢ yakin cevresinde de, Gaziantep kultliriinu yansitan ¢ok sayida
kafe, restoran, tesis ve dinlenme alam bulunmaktadir. Forum Gaziantep ziyaretcileri,

aligverisin yani sira bahsedilen bu unsurlardan da rahatga faydalanabilmektedir.

5.5.2. Forum’un Genel Ozellikleri

3 Ekim 2013 tarihinde faaliyete baslayan Forum Gaziantep, acildig: tarih
itibariyle Turkiye'deki Forumlar arasinda onbirinci sirada ve Gulneydogu Anadolu

Bolgesindeki Forumlar arasinda ilk sirada yer almaktaydi. Yaklasik 130 milyon dolarlik
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bir yatinm ile hayata gecirilen ahgsveris merkezinde, 3 kat, 45.000 metrekare
kiralanabilir alan ve 122 magaza bulunmaktadir. Forum Gaziantep, alisveris alanlari,
yerlesim vyerleri, tren ve tramvay istasyonu, stadyum, tarihi kent merkezi ve kamu
binalarinin yakininda, ana caddelerin kesisim noktalarinda ve toplu tasima araclarn
glizergahi Uzerinde yer almasi nedeniyle olduk¢a iyi bir konumda bulunmaktadir.
Konumunun merkeziligi, bolgenin geleneksel dokusunu c¢agdas cizgilerle bir araya
getiren mimarisi, yerli ve yabanci markalar: ve eglence imkanlar: sebebiyle, bltun sehir
halkinin ziyaret ettigi alisveris merkezine komsu sehirlerden de ziyaretgiler gelmektedir.

Forum Gaziantep'te bulunan 11 salonlu sinema, bodlgede bulunan en biylk
sinema kompleksi niteligi tasimaktadir. Bununla birlikte, Migros, LC Waikiki, Playland,
Teknosa, Boyner, Mediamarkt, Arcelik, VVakko, Mavi, Mango, Mudo City, Ebebek,
Koton, Linens, Kip, Hotig, Samsung gibi bir ¢ok 0nli magazay:1 da iginde

bulundurmaktadir.
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5.5.3. Plan ve Mekan Ozellikleri

5.5.3.1. Kat Plan:

- Pl BIERAN

- SIRKULASYON ALANI
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Sekil 53. Forum zemin kat plan
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Sekil 54. Forum 1. kat plant



Sekil 55. Forum 2. kat plan:
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5.5.3.2. Sirkilasyon Alanlarn

Sekil 56. Forum sirkulasyon alanlar

AVM’ye giris; rlzgarhk ile saglanmaktadir. Bu giris otoparktan AVM’ye
giristir. Zemin gorme engelliler icin uyari niteliginde olan kabartmali dokuyla
tanimlanmistir. Eksi kotlardan AVM’ye ulagimi gosteren bu giris dogal 1s1k vermeyen
bir girigtir.  Acilir kapanir sensorlii kap: sistemi, hizli hava akisini 6nleyerek sicak
havanin disariya ¢ikmasini engeller. Isiklandirma ise dogrudan isiklandirmadir ve spot
lambalar tercih edilmistir.



5.5.3.3. Magaza Alanlar

Sekil 57. Forum magaza alanlar
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Uzunlamasina bir tasarim olan bu AVM yine hacmiyle iliskili olarak
uzunlamasina bir galeriye sahiptir. Galeri gorsel iletisimin yan sira, isitsel iletisime de
olanak verir. Ayrica bu AVM’de galeri boslugu mekana agilma, rahatlama ve ferahlama
vermistir. Magazalar yine temel magaza bir araya gelisleri biciminde AVM’ye
yerlesmislerdir. Her birinin kendi 6zgun cephele tasarimlari ve kendi 6zgiin renkleri
uzaktan da olsa kendilerini tanitmaktadir. Zemin kaplamalari mat tas olarak
kullanilmigtir. Magazalarla olan iliskilerine gore farkli renk secenekleri kullanilarak

mekanlarin birbirlerinden ayrismas: saglanmistir.

5.5.3.4. Sosyal ve Kulturel Etkinlik Alan

Sekil 58. Forum sosyal ve kiltirel etkinlik alan:

AVM’nin sinema ve restoran islevi aynt mekanda birlikte kullanilarak ¢o6zilmesi
saglanmigtir. Diger AVM’lerde oldugu gibi koyu renk tercihi burada da yapilmstir.
Koyu renk sinema salonlarini temsil ediyor, igeride neyin olacagi bilgisini veriyor.
Zemin malzemesinin farklilagsmas: sinema sinirina girilince fark ediliyor. Sirkilasyon
alanindaki suni tas kullanimi, sinema alaninda ise pvc yer ddsemesi kullanimi

gortlmektedir. Dolayh 1siklandirma kullanilmastir.
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5.5.3.5. ibadet Yeri

Sekil 59. Forum ibadet yeri

Mescit tasariminda 151k kullammi basariyla ele ahindigi gordlur. ki farkh
isiklandirma yontemi ilk gorselde goralir. Tavandan kullanilan ydntem dogrudan
isiklandirmadir. Cephede gorulen 1siklandirma ise estetik bir kullanimdir. Zemin
kaplamasi hahdir.

Mescit yine AVM ziyaretcisi ile orantili olarak blyuklugu tasarlanmigtir. Abdest
alinan yer ise aynalar ve 3 muslugun oldugu bir alanla kullanima sunulmustur.
Duvarlarda kullanilan 3 boyutlu hareketlenme ise Muslimanhgin sembolik dini
mekanlarinda kullanilan fayanslardir. Hijyen ve temiz goriinim mescitler icin en temel

ve 6nemsenen bir dzelliktir. Malzeme bakim ve temizlik anlaminda hijyen saglanmastir.
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5.5.3.6. Bebek Bakim Odasi

Sekil 60. Forum bebek bakim odas1

Koyu renklerin tercih edildigi bir bebek bakim odasidir. Tasarim: tuvalet ile
benzerlik géstermektedir. Bir lavabo ve ona ait bir tezgah bulunmaktadir. Bebeklerin
bezlerinin degisimi icin tezgaha konulmus olan yiksek kisim rahathik ve hijyen
saglamaktadir. Hijyen noktasinda ise, mekanlarin ihtiyaglarina gére ayrilmis olmasi bu

alan kullanigl kilmasinin yani sira temiz de tutmaktadir.
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5.5.3.7. Cocuk Oyun Alam

148

Sekil 61. Forum ¢ocuk oyun alanlar

AVM’nin orta alaninda tercih edilen bu renkli gocuk eglence noktasi, zeminle
hemzemindir. Cocuk oyun alanlarinin ortak 6zelligi olan renkli ve dikkat ¢ekici olma
Ozelligini burada da goruyoruz. Isiklandirmanin kaynaginin dogal isiklandirma oldugu
gorilmektedir, ancak spot lambalarla da i¢c mekan isiklandirmasin
desteklendirmektedir. Zemin kaplamas: ise suni tastir ancak ¢ocuk oyun alanina
gecildiginde malzeme degiserek pvc bazli, cocuklarin diisme tehlikesine karsilik bir
nevi guvenli olan farkl bir malzeme kullaniimastur.
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5.5.3.8. Ortak Dinlenme Alanlar:

=
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Sekil 62. Forum ortak dinlenme alanlar

Kullanicilarin soluklanmas: saglamak amaciyla ayrilmig olan bu hacimler, bu
AVM’de koltuk takimlar1 eklenerek olusturulmustur. Diger AVM’lerde eklenmis olan
sadalye-tabure 6zelligindeki oturma elemanlar1 burada koltuk takimina dontsmiustar.
Samimiyete énem veren bu alanda, istenilen miktar kadar oturunulabilecegi hissiyati
olusturularak ev distncesi de verilir. Oturma alanlari zemin malzemesi ile ayrilirlar,
suni tas kaplama ahsaba donusmuistir. Isiklandirma ise tek ve dogrusal olarak ele
alinmistir. Yer ve yer spot lambalarla desteklenen hacmin temel 1siklandirmas: yapay

1siklandirmadir.
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5.5.3.9. Korunma ve Faydalanma Alanlan

Sekil 63. Forum korunma ve faydalanma alanlar:

Yemek kat1 son katta bulundugu igin, ¢ati kati ile fiziksel bir baglant: i¢indedir.
Temel 1siklandirma yontemi yapay 1siklandirmadir. Spot lambalarinin yaninda dogrusal
olmayan florasan lambalari da isiklandirmaya destek olmaktadir. Havalandirma
yapilarak, hijyen saglanir. Zemin kaplamasinin yer ve yer farklilasmasi gorulir. Burada
malzeme farklihig: farkl islevleri tanimlar. Fayans zemin kaplamas: ve ahsap parke
Ozel bir alan1 tamimlamazken, tasarim farkliliklarr olarak ele alinir. Galeri bosluguyla
olan iliskisi guvenli bir noktaya cekilerek tirabzanlar eklenmistir. Yine baslica
sirkiilasyon eleman: olan ve bu kata ulastiran ylriyen merdivenler tirabzanlarla iliski
icerisindedir.
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5.5.3.10. Merkezi Tuvaletler

Sekil 64. Forum merkezi tuvaletler



106

Merkezi tuvaletler; kadin, erkek ve engelli tuvaletleri olarak ana koridordan g
ayrt hacme ayrilmaktadir. Ortak kullanim alanlarindan olan tuvaletlerde, ziyaretgilerin
ilk dikkat ettikleri nokta hijyen olacagindan, strekli bakim ve kontrol altinda olan
hacimlerdendir. Lavabo ile tuvalet kabinleri i¢ bolme olan duvarla ayrilarak, islevlerin
birbirinden ayrilmas: saglanmistir. Koyu rengin agirlikta bulundugu tasarim, mekani bu
noktada kaliteli/islenmis gosterir. Ahsap kaplama kapilar ve koyu renkli tas kaplamalar
mekanin algisini olusturan malzemelerdir. Isiklandirma bu kapal: alan: kaliteli yapan bir
tercihle tasarlanmistir ve dolayh 1siklandirma tercih edilmistir. Duvar boyas: ise koyu

renklerde secilerek daha los bir ortam yaratilmastir.
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5.5.3.11. Otopark

<« ciris | ESRNM

GTO TIKAMA .

Sekil 65. Forum Otopark
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Kapali otopark Forum Gaziantep’te kullanilmaktadir. Araclardan ¢ikan zehirli
gazlari bu hacimden uzaklastirmak baslica énemli bir noktadir. Kapali hacim oldugu
icin 1siklandirma temel olarak bu alanda reklam panolari ve yonleri belirtmede sikca
kullanilir. Bariyerlerle 2mx5m araglar icin park yeri ayrilmistir. Goraldigu gibi

kolonlara verilmis isimlendirme ve numaralarla araglarin yeri tariflenir.

5.6. Sankopark Ahsveris Merkezi
5.6.1. Sankopark’in Yeri ve Konumu

Sanko Park AVM, Gaziantep ilinin Sehitkamil ilcesinde bulunmaktadir.
Bulundugu konum oldukca merkezidir. Devlet istatistik Enstitiisi Gaziantep Bolge
Madarligl, Sosyal Givenlik Kurumu Mudurligl, Gaziantep Ticaret Odasi gibi
kurumlara yirime mesafesinde yer almaktadir. AVM o6nunde Kavaklik Mesire Alani,
ziyaretcilere dinlenme imkan: saglamaktadir. Bunyesinde barindirdiklarindan harig
yakin cevresinde cok sayida restoran ve kafe bulunmaktadir. Yirlime mesafesinde
bulunan tramvay duraklari, hemen 6ntinde bulunan taksi ve otobus duraklart AVM’ye
ulasimi kolaylastirarak, sehir merkezine uzak mesafede yasayanlarin da ziyaretini
kolaylastirmaktadir.

Sanko Park AVM konumu itibariyle, Demokrasi Meydani’na 2.1 km, Kamil
Ocak Stadyumu’na 2 km, Hasan Stizer Etnografya Miizesi’ne 2.5 km, Forum Gaziantep
AVM’ye 2.6 km mesafede yer almaktadir. Cevresinde birden fazla hastane ve farkli

alisveris alan1 bulunmaktadir.

5.6.2. Sankopark’in Genel Ozellikleri

Toplam 130.000 metrekare insaat alani, 57.000 metrekare kiralanabilir alani1 ve
her tlrli gereksinime yanit veren 180 adet magazas: bulunan Sanko Park AVM, 2009
yilinda faaliyete baslamistir. Ronesans Holding ve Sanko Holding ortaklig: ile acilan
AVM, 2016 yilinin ikinci yarisindan itibaren Konukoglu ailesinin bltin pay: satin
almasindan sonra Sanko Holding tarafindan yonetilmektedir. Sanko Park AVM'de, 10
adet salonu ve 2.887 metrekarelik alan1 bulunan Avsar Sinemalar: ve 4.321 metrekarelik
alant bulunan eglence ve bowling merkezi yer almaktadir. 1.550 metrekarelik alan
bulunan Mars Athletic Club, donanimi ve buyuklugl ile sehirdeki en biyuk spor
salonlarindan biridir.

Aligveris merkezi igerisinde bulunan, Glineydogu Anadolu Bélgesinin ilk 6zel



109

sanat galerisi olan "Sanko Sanat Galerisi", glinumiize dek yaklasik 350 sanat¢iyr ve 200
sergiyi agirlamistir ve faaliyetlerini stirdirmektedir.

Sanko Park AVM'de 1300 araclik kapali otoparkin yani sira, 60 arachk Vale
Park yer almaktadir. Jones Lang LaSalle Tirkiye tarafindan yonetilen Sanko Park
AVM, 1.600 calisan1 ve 40 kisilik yonetim ekibi ile, butlin konularda en iyi hizmeti
sunmay: amaglamaktadir.

Faaliyete basladig: tarihten itibaren glinimdize dek bir ¢ok 6dil kazanan aligveris
merkezi, 2010-2011 senelerinde, Perakendeciler Dernegi AMPD'nin diizenledigi "Y1lin

Insan Kaynaklar: Uygulamas:” alaninda Mansiyon 6duliine layik gorilmastiir.
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5.6.3. Plan ve Mekan Ozellikleri

5.6.3.1. Kat Plam

£0.00 K_QI_U«{é.-HN KAT PLANI 1/300

= 17.09.2008

Sekil 66. Sankopark zemin kat plan
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5.6.3.2. Sirkilasyon Alanlarn
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Sekil 67. Sankopark sirkilasyon alanlar
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Ana giris ve AVM’ye diger girigler bulunmaktadir. Ana giris bizzat tim hacme
acilirken, yan qgirisler genis bir rizgarlik hacmi birakilarak mekanla birlesmistir.
Sondaki imajlarda, girisin otoparktan AVM’ye giris oldugu gorulmektedir. Zemin
gorme engelliler igin uyar1 niteliginde olan kabartmali dokuyla tanimlanmistir. Eksi
kotlardan AVM’ye ulagimi gosteren bu giris dogal 1s1tk vermeyen bir giristir. Acilir
kapanir sensorlii kapi sistemi, hizli hava akisini Onleyerek sicak havamin disariya
cikmasini engeller. Isiklandirma ise dogrudan isiklandirmadir ve spot lambalar tercih

edilmistir.
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5.6.3.3. Magaza Alanlan
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Sekil 68. Sankopark magaza alanlar

Galeri bu AVM’de énemli bir alana yayilmastir, gorsel iletisimin yani sira, isitsel
iletisime de olanak verir. Ayrica bu AVM’de galeri boslugu mekana acilma, rahatlama
ve ferahlama vermistir. Merkezi bir sistemle galeri boslugu yerlestirilmistir. Bu daire
seklin cevresine magazalar yerlesmislerdir. Her birinin kendi 6zgiin cephe tasarimlar: ve
kendi 6zgin renkleri uzaktan da olsa kendilerini tanitmaktadir. Zemin kaplamalar:
mermerin renklerine gore farkli olarak kullanilmistir. Magazalarla olan iliskilerine gore

farkli renk secenekleri kullanilarak mekanlarin birbirlerinden ayrismas: saglanmistir.
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5.6.3.4. Sosyal ve Kulturel Etkinlik Alan:
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Sekil 69. Sankopark sosyal ve kilturel etkinlik alani

Bu AVM’nin sosyal ve kultirel etkinlik alanlari bakimindan zengin oldugunu
soyleyebiliriz. Bir adet sinema, sanat galerisi, ingilizce kursu ve cinebox adi1 verilmis
farkli boyutlarda film izlemeye imkan veren hacimlerden olusur. Zemin malzemesi
farkli sosyal mekanlara gore farklilik gostermektedir. Sinema alaninint 6nii mermer
malzemesi ile kaplanmisken, Ingilizce kursu mekaninin 6ntindeki hacmin zemini pvc ile
kaplanmistir. Yine galerinin daha farkli bir ortam sunuyor olmas: dolayisiyla, ahsap
parke kullanimi oldugu gorilmektedir. Sinema hacminin i¢ kismi yine karanlik tercih
edilmistir, mavi bir 1sikla duzenlenmistir.  Galerinin  1siklandirmas:  dolayh

1isiklandirmadir ve gerekli oldugu 6lgudedir.
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5.6.3.5. ibadet Yeri

Sekil 70. Sankopark ibadet yeri

Mescit tasariminda 151k kullammi basariyla ele ahindigi gordlir. ki farkh
1siklandirma yontemi ilk gorselde gorulir. Tavandan kullanilan yontem dogrudan spot
isiklandirmadir. Zemin kaplamasi halidir. Mescit yine AVM ziyaretgisi ile orantili
olarak buyikltgu tasarlanmistir. Abdest alinan yer ise 4 muslugun oldugu bir alanla
kullanima sunulmustur. Duvarlarda kullanilan diiz beyaz fayanslar sade bir kullanim
tercihidir.

Dogal 1s1k aliyor olusu bu mekan: daha kullanilabilir kilmaktadir. Hijyen ve
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temiz gorinim mescitler icin en temel ve 6nemsenen bir 6zelliktir. Malzeme bakim ve
temizlik anlaminda hijyen saglanmustir.

5.6.3.6. Bebek Bakim Odasi

Sekil 71. Sankopark bebek bakim odasi

Bebek bakim odasi, renkli duvar boyalar: ile sevimli bir hale getirilerek mekan,
cekici bir hale getirilmistir. Mekanin ne olduguyla ilgili bilgileri, ipuclarini veren bu
renkli duvar ve renkli bilgilendirme panolari mekan: tariflemeye de baslar. Lavabo,
bebek bezi degistirme ve oturma alan: ile bebek bakim odasi tamamlanmgtir. Ust
acidan 1giklandirma ile dolaysiz bir 1siklandirma yine bu mekanda da tercih edilmistir.
Zemin kaplamas: fayanstir. Temizlenebilirlik acisindan kolay bir tercihtir. Hijyen
noktasinda ise, mekanlarin ihtiyaclarina gore ayrilmis olmas: bu alani kullanish

kilmasinin yani sira temiz de tutar.
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5.6.3.7. Cocuk Oyun Alam

Sekil 72. Sankopark ¢cocuk oyun alan

Cocuk oyun alani, dikkat cekici bir sekilde tasarlanmistir. Isiklandirmalar ve
cesitli simgeler kullanilarak dizenlenmistir. Galeri boslugu ile iletisimi olan bir
noktadadir. Alt kotlardan dikkat ¢cekerek mekana ¢agiran bir 6zelligi bulunmaktadir.

Yine oyun alanlarinin 6zelliklerinden biri olan ses mekanizmas: davet eden
baska bir faktordiir. Renk seciminde agik mor renk tercih edilmistir. icerideki koyu renk
secimini aciltarak refah bir giris saglar. Iceriye yerlestirilmis oyun mekanizmalar
hareketli ve muzikli araclar oldugu icin, koridorlardan dikkati buraya toplar. Ana 1s1k
kaynagi spot lambalardir. Oyun alanindaki spot lambalar ise daha kigtk ve los bir 1s1k
deneyimi sunar. Hemen oyun alaninin éniinde ise dinlenme noktas: bulunur, ebeveynler

g0z oniinde bulundurularak eklenmis oldugunu sdyleyebiliriz.
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5.6.3.8. Ortak Dinlenme Alanlar

Sekil 73. Sankopark ortak dinlenme alanlar
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Ortak dinlenme alanlar1 olan oturma noktalart magazalarin ilk iki imajda
goraldugl gibi; sirkulasyon Gzerlerine yerlestirilmistir. Magazada bulunan birisini
bekleme veya dinlenme isleviyle kullanildigi goruldr. Yine ilk imajlarda gosterildigi
gibi zemin kaplamalarinin yansitmali tercihi mekan: daha yuksek kalitede deneyimleme
imkan1 sunmustur. Tavan tasarimlarinda ise spot isiklar temel 151k kaynagi olarak
kullanilmistir. Yesil ve sar1 ile hareket getirmek icin tasarima eklenmis olan led 1siklar
farklh bir atmosfer tanimlar. Son gorselde gorilen dinlenme noktasi ise, hareketli masa

ve sandalye takimidir. Ozel bir firmaya ait ve biraz daha uzun soluklu kullanimi énerir.

5.6.3.9. Korunma ve Faydalanma Alanlar
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Sekil 74. Sankopark korunma ve faydalanma alan:

Korunma ve faydalanma alan1i zemini pvc ile ¢ozllmustir. Sandalye ve
masalarin hareketinin yogun oldugu bu alanda, guralti kirliligi ile baseden énemli bir
coziimdur. Dogrusal olmayan 1s1k kaynaklari hafif bir hareket katar bu kata. Tavan
tasariminda dalgali bir form ile hacim kopurmesi yaratildigini goriyoruz. Galeri
boslugunun tavani kafes celik sistemleri ile kapatilmistir. Kapali ve agilmayan bu sistem
AVM’nin baslhca 1s1k ihtiyacint karsilar. Galeri boslugundan siziilen 151k en alt kota

kadar ulasir.
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5.6.3.10. Merkezi Tuvaletler

Sekil 75. Sankopark merkezi tuvaletler

Merkezi tuvaletler; kadin, erkek ve engelli tuvaletleri olarak ana koridordan (g
ayrn hacme ayrilmaktadir. Ortak kullanim alanlarindan olan tuvaletlerde, ilk dikkate
deger nokta sterilizasyondur. Bu yuizden bu alanlar surekli bakim ve kontrol altinda olan
hacimlerdendir. Lavabo ile tuvalet kabinleri i¢c b6lme olan duvarla ayrilarak, islevlerin
birbirinden ayrilmasi saglanmistir, bu sekilde iki ayr1 hacim hissiyati ile islevleri ayirir.

Koyu rengin agirlikta bulundugu tasarim tercihinin yaninda, beyaz suni tas
kaplamalar1 da bulunmaktadir. Aynalarin yogunca kullanildigi bu alanda, oldugundan
genislemis bir mekan oldugunu goririz. Isiklandirma beyaz spot dizenleme ile
saglanmstir.



126

5.6.3.11. Otopark

Sekil 76. Sankopark otopark

Kapali otopark bu AVM’de kullaniimaktadir. Araglardan c¢ikan zehirli gazlar: bu
hacimden uzaklastirmak baslica dnemli bir noktadir, havalandirma sisteminin ézenle
tasarlanmis oldugu gortlmektedir. Ayrica yangin dnleminin de alindigi gértlmektedir.
Kirmizi borulandirma sistemleri yangin aninda énlem olarak ele alinmistir. Kapah
hacim oldugu icin 1siklandirma temel olarak bu alanda reklam panolari ve yonleri
belirtmede sikca kullanilir. Florasan ile yapay isiklandirma tasarlanmistir. Bariyerlerle
2mx5m araclar igin park yeri ayrilmistir. Goruldugl gibi kolonlara verilmis

isimlendirme ve numaralarla araclarin yeri tariflenir.
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BOLUM VI

GAZIANTEP’TE BULUNAN ALISVERIS MERKEZI KATLARININ DUNYA
VE TURKIYE STANDARTLARI CERCEVESINDE ANALIZI

6.1. incelenen AVM’lerin Standartlara Uygunlugu
6.1.1. Koridor Genisligi

Tablo 1
Gaziantep'te Bulunan Alwsveris Merkezi Kat Koridorlar:n:n Tlrkiye Standartlar: ile
Uyumu
KORIDURLAR .
M1REAL  PRIMEMALL FORLUM SANKDRARK
TS Uyan + + + +
Melrehare ¥
Tz Uymayan
* Kordor genigligi koddar uzunludu 31 m ve kadar 2 m, daha uzunlarda
J.5 m 'den az olamaz
3 +
Y Enlerdirre TS Uyan
TS Uyrmayan - - -

Standartlara uyum yuzdeleri

M1 Real Alisveris Merkezi %50 uymaktadir.
Primemall Alisveris Merkezi %100 uymaktadir.
Forum Alisveris Merkezi %50 uymaktadir.

0 I B A

Sankopark Alisveris Merkezi %50 uymaktadir.

M1 Real AVM Koridor ve Sirkiilasyon Alam Degerlendirme ve Onerisi

Sirkilasyon alaninda ki koridor genisligi misafirlere ferah bir alisveris merkezi
algis1 yaratmaktadir. Genisligi standartlara uymasina ragmen koridorlarda tercih edilen
zemin kaplama malzemesi olan mermerlerin genel magaza cephe renkleri ve tavan
renkleri ile yakin olmasi tasarim acisindan tekduizelik olusturmustur.

Yapim yili itibari ile tercih edilen malzemeler ve formlar guniimiize gore
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demode kalmis ve deforme olmustur. Bu baglamda zeminde kullanilan mermerlerin bej
renklerden kaginilmasi, cnc kesim desenlerin amorf olarak calistirllmas: ve duvar
kaplamalarinda mekezi daha sicak gosterecek renklerin tercih edimesi Oneri olarak
sunulmaktadir.

Primemall AVM Koridor ve Sirkilasyon Alam Degerlendirme ve Onerisi :
Koridor genisligi  bakimindan standartlara uyan Primemall AVM, kullanilan
malzemelerin bakim kolayligi bakimindan da basarili olarak degerlendirilebilir. Gérme
engelliler icin AVM girisinde bulunan kabartmali zeminin igeriye girince son bulmasi
blyuk eksiklik olarak gorilmektedir. AVM igerisinde gérme engelliler igin zemin de
kullanilacak yeni malzemeler dretilmesi ve uygulanmas: onerilmektedir. Bu farklilik
yuzey farkliligindan olusabilecegi gibi 1s1 veya ses degisikliligi de gosterebilir.

Forum AVM Koridor ve Sirkilasyon Alam Degerlendirme ve Onerisi:
AVM’ye eksi katlardan riizgarlik ile gecis saglanmasi otopark ile bodrum kat arasi1 hava
gecisini kontrol altina almaktadir. Ruzgarlik tercih edilmesi koridor genisligi
bakimindan dezavantaj olusturmamis, standartlara uygunlugu bozmamistir. Ancak
engelliler i¢in diger AVM’lerde bulunan malzeme problemi burada da gortlmektedir.
Magaza katlarinda bulunan koridorlarin galeri bosluguna agilmasi genisligi algilama
bakimindan avantaj olarak degerlendirilebilir. Ancak iki kola ayrilan koridorlarin
kullanilan malzemeler ile ayristirilmasi 6neri olarak sunulabilir.

Sankopark AVM Koridor ve Sirkilasyon Alanm Degerlendirme ve Onerisi:
Sankopark AVM ana giristen direk olarak sirkilasyon alanina agilan bir giris kismina
sahiptir. Bu alisveris merkezinin digerlerine gore avantaji genis ve ferah bir galeri
bosluguna hakim olmasidir. Sirkulasyon alaninda kullanilan cnc kesim mermerler renk
ve form itibari ile insanlari sinirlandirmayan, bdoylelikle genis bir algi yaratan
kaplamalar haline gelmistir. Ust katlarda koridor hatlarinda kullanilan taban ve tavan
renklerinin gozle gorulir derece de ayristirllmasi mevcut koridor aksini belirlemede
yardimci olmustur. Galeri bosluguna oturan merdiven hattinin daha belirleyici olmasi
bakimindan aydinlatma detay: kullanilarak ayristirilmasi, kullanilan cam malzemelerin

yerine alternatif malzemeler bulunmasi 6neri olarak sunulmaktadir.



129

6.1.2. Yonetim Birimleri Odalar

Tablo 2
Gaziantep’te Bulunan Alwsveris Merkezi Yonetim Birimleri Odalar:n:n Turkiye

Standartlar: ile Uyumu

YEMNETIM QODALAR
M1REAL  PRIMEMALL  FORUM  SANKOPARK

TS Uyan +
T3 Wymavan

hetrakars

Govenlik dGnlemleri nedeniyle M1 Eeal ahsyveris merkezi , forum alisveris markezi va
sankopark aligveris merkezi yonetinn alant katlanna ¢ikig iZ2ni almanamigir,

Standartlara uyum ytzdeleri
L) Primemall Alisveris Merkezi %100 uymaktadir.

Primemall AVM Yonetim Birimleri Odasi Degerlendirme ve Onerisi:
Primemall AVM’de bulunan yonetim birimleri gizlilik politikasina uygunlugu ile
avantaj olarak gorulebilir, ancak bu birimlere ulasmakta eksik kalan yonlendirmelerin

yeterli duruma getirilmesi gerekmektedir.

6.1.3. Magaza Alanlan

Tablo 3
Gaziantep’te Bulunan Alisveris Merkezi Magaza Alanlarin:n Turkiye Standartlar: ile
Uyumu
SATIDALA M1REAL  PRIMEMALL FORLIM SANKOPARK
TS Uyan + + +
Sates Almn i
TS Wwnayan _
TE Uyan + + + +
Magdaza Savis
TS Uyimayan

* En az 5000 mZ satis alan olmsahd .

* En az 3 isver bulunmahdir
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Standartlara uyum ytzdeleri

"1 M1 Real Aligveris Merkezi %50 uymaktadir.

1 Primemall Alisveris Merkezi %100 uymaktadir.
() Eorum Alisveris Merkezi %100 uymaktadir.

71 Sankopark Alisveris Merkezi %100 uymaktadir.

M1 Real AVM Magaza Alam Degerlendirme ve Onerisi: M1 Real alisveris
merkezi magaza alanlari konumlandiriimas: agisindan tercih edilen bir diizene sahiptir.
Yanyana dizilmis olan magazalarin devamliligi gelen misterilere ara vermeden alisveris
yapma imkan: sunar. Bu da musterileri aligveris merkezi icerisinde tutma siresini
pozitif olarak etkiler. Ancak standartlarda belirtilen magaza satis alan1 metrekaresini
yakalayamamis olmasi bir dezavantaj olarak gorilmektedir. Orta hacimde bulunan
hareketli standlar yerine magaza hacimlerinin yaratilmas: 6neri olarak sunulmaktadir.

Primemall AVM Magaza Alam Degerlendirme ve Onerisi: Primemall
alisveris merkezi katlar arasindaki kolay ulasim ve etkilesim agisindan avantajli olarak
degerlendirilebilir. Galeri bosluguna acgilan ardarda siralanmis magazalar sirkilasyon
alaninda ki rahat ulasima etki etmektedir. Katlar arasinda kolaylikla iletisimi saglayan
biylk galeri boslugu gorsel ve isitsel anlamda magazay: genis bir hacimde birlestirir.
Boylelikle yatay aksa oturmus olan kitle dikey olarakta birlestirilmistir. Katlarda
bulunan magaza sayilari yeterli olsa da koridorlarda kullanilan malzemelerin renk
cesitliligi ile ayristirilmasi ve gruplandirilmas: 6neri olarak sunulmaktadr.

Forum AVM Magaza Alam Degerlendirme ve Onerisi: Forum alisveris
merkezi kurumsal olarak olusturduklar: agik gecilen alanlara sahip olmasi ile taninsa da
Gaziantepte’ki ornegi bu AVM’lerden ayristirilmigtir. Magaza katlarinda ki basarih
gecisler 6n plana cikmaktadir. Ancak Oneri olarak hacimleri birbirinden ayristiran
kitleler yaratilmasinda fayda gorilmektedir. Boylelikle standart forum magazalarina
tasarim olarak yakinlasilabilir. AVM en (st katinda bulunan aksta bosluklar yaratilmal
dis cephe ile AVM igerisini bagdastiriimas: 6nerilmektedir.

Sankopark AVM Magaza Alam Degerlendirme ve Onerisi: Gaziantepte
yapilan en eski alisveris merkezlerinden olan Sankopark mimarisi ile en kullanish
gorilen aligveris merkezi olarak tamimlanabilir. Yonetimi Gaziantepli Konukoglu
ailesine ait olan alisveris merkezi magaza katlarinda kullanilan malzemelerin renk ve
desen bigimiyle tasarimin gerisinde kalmamis hala yeniligini korumaktadir. Ancak

magaza katlarinda bulunan tavan aydinlatmas: olarak kullanilan barissol kaplamalarin
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kaldirilmasi bunun yerine aydinlatmaya heterojen olarak dagitan gozii yormayacak, gin

1s181na sahip olan direkt aydinlatmalarin kullanilmas: 6neri olarak sunulmaktadir.

6.1.4. Sosyal ve Kultirel Etkinlik Alan

Tablo 4
Gaziantep’te Bulunan Alwsveris Merkezi Sosyal ve Kiltiirel Etkinlik Alanlarn:n Tirkiye
Standartlar: ile Uyumu

SOSYAL STKINLIK
Pl M1 REAL  |PRIMEMALL | FORUM SANKOPARK
TS Uyan + + + +
TS Uymayan

Sosyal etkinlik alam satis alammin en az 1000 5" i olmalidir

Standartlara uyum ytzdeleri

M1 Real Alisveris Merkezi %100 uymaktadir.
Primemall Alisveris Merkezi %100 uymaktadir.
Forum Alisveris Merkezi %100 uymaktadir.
Sankopark Alisveris Merkezi %100 uymaktadir.

0 ) I B B I

M1 Real AVM Sosyal ve Kiiltiirel Etkinlik Alan Degerlendirme ve Onerisi:
Magaza toplam satis alaninin 1000/5 oranini saglayan etkinlik alant metrekare agisindan
standartlara uygundur. Sinema alaninda kullanilan malzeme ve renk secimleri algi
bakimindan kuvvetli ve merak uyandirici bir etki yaratmaktadir. Ancak AVM icerisinde
sosyal ve kulturel etkinlik alant sayisinin azhg: dikkat gekmekte, bu alanlarin sinema
haricinde de yapilandiriimasi 6neri olarak sunulmaktadir.

Primemall AVM Sosyal ve Kulturel Etkinlik Alan1 Degerlendirme ve
Onerisi: Primemall AVM Gaziantep kentinde bulunan AVM’ler igerisinde kiilturel ve
sosyal alan bakimindan Sankopark alisveris merkezinden sonra gelen AVM’dir. Sehrin
sanata verdigi 6nemi aligveris merkezinde sergi salonu ve sinema alanlarina ayirdiklar:
alanlar ile gosteren Primemall AVM renk ve tercih edilen malzeme secimleriyle basaril

bir tasarima sahiptir.



132

Forum AVM Sosyal ve Kiltiirel Etkinlik Alam Degerlendirme ve Onerisi:
Forum aligveris merkezi sosyal alan bakimindan yetersiz olarak degerlendirilmistir.
AVM’nin bulundugu konum itibari ile tercih edilen bir sanat at6lyesi bulunmamaktadir.
Ancak kultarel etkinlik alanlarinin sadece sinema kultirt ile olmamas: gerektigi,
bununla birlikte gerekli metrekarelere sahip, duruma gore kullamima agilan sergi
alanlarinin yaratilmasi 6neri olarak sunulmaktadir.

Sankopark AVM Sosyal ve Kulturel Etkinlik Alam Degerlendirme ve
Onerisi: Sankopark alisveris merkezi sosyal ve kiltiirel etkinlik alan1 bakimindan
sehrin en yogun ve tercih edilen aligveris merkezi durumundadir. Bunun sebebi AVM
sahiplerinin Gaziantepli olmasindan kaynakli oldugu distunulmektedir. Sanata verilen
degerin halka gosterilmesinin hedeflendigi Sankopark gerek cocuk gerekse ebeveynler

icin vakit gecirilebilecek etkinlik alanlar1 bulundurmaktadir.

6.1.5. Acil Tibbi Midahale Odasi

Tablo 5
Gaziantep’te Bulunan Al:sveris Merkezi Acil T:bbi Miidahale Odalar:n:n Tirkiye

Standartlarz ile Uyumu

AciL TIBE]
MUIDAHELE QDAS] M1 RESL PRIMEMNALL e i=191 SAMNKOPARR

TS Uyan =+ -+ -+ -+
TS Llvnmavan

hatrekare

2

En az 20 m2Z oclmahdir

Yonlendirme TS Uyean + 4
Lcvhalar TS Uyrmayan _
Acil Tibbi TS Uyan + + -+

Duram Butonu  Ts Uymayan

Ekipman TS Uwan + —+ -+ 4
TS Uymayan

Standartlara uyum ytzdeleri

M1 Real Alisveris Merkezi %50 uymaktadir.
Primemall Alisveris Merkezi %100 uymaktadir.
Eorum Alisveris Merkezi %50 uymaktadir.

O O O o

Sankopark Alisveris Merkezi %50 uymaktadir.
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6.1.6. ibadet Yeri

Tablo 6
Gaziantep’te Bulunan Alzsveris Merkezi /badet Alanlar:n:n Turkiye Standartlar: ile
Uyumu
IBADETHANE
M1REAL  [PRIMEMALL FORUM SANKDPARK
: + + +
Metrekare T3 Lyan
TS Uymayan -

*

Sabg alam 100,000 m2 'nin altinda olan aligyerg merkezlarinde
an az 30 mZ inadathana olmahcr

T3 Lvan + + +

T3 Uvmavan

lklimlandirme

Standartlara uyum ytzdeleri

M1 Real Aligveris Merkezi %0 uymaktadir.
Primemall Alisveris Merkezi %100 uymaktadir.
Eorum Alisveris Merkezi %100 uymaktadir.
Sankopark Alisveris Merkezi %100 uymaktadir.

O O O o

M1 Real AVM ibadet Yeri Degerlendirme ve Onerisi: Aligveris merkezi
icerisinde ibadethane bulunmasina ragmen metrekare bakimindan standartlara uyumu
s0z konusu degildir. Genel misteri kitlesinin yogunlugunu karsilayacak bigimde
ibadethane sayisinin arttirilmasi 6neri olarak sunulmaktadir.

Primemall AVM ibadet Yeri Degerlendirme ve Onerisi: Primemall AVM’de
ibadethanelerde kullanilan malzeme ve renk secimleri secimleri basarilidir. Metrekare
bakimindan ziyaret¢i sayisina uygunlugu g6z Onlinde tutulmaktadir. Dikdortgen bir
hacime sahip olan abdest alma alaninda ki aydinlatma eleman: ve seramik secimleri
mekan1 basarili kilan 6geler arasinda yer almaktadir. Diger alisveris merkezlerine oranla
daha 0Ozenle tasarlanan bu ibadethane elbette degisen teknooji ve ilerleyen tasarim
anlayisi ile birlikte zaman icerisinde form degisikligi gerektirebilir.

Forum AVM ibadet Yeri Degerlendirme ve Onerisi:MForum alisveris
merkezi yapim yili itibari ile gerekli metrekare standartlarini saglamaktadir. Malzeme
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secimleri basarihdir. ibadethanelerde tercih edilmesi gereken hijyenik malzemeler
kullanilmigtir.  Ancak o6neri olarak duvarlarda bulunan dini sembollere dayanan
seramikler azaltilabilir. Boylelikle mekan icgersinde yaratilmak istenilen alg: direk
gorsele dayandirilmadan dolayl: olarak duygu gegisi ile saglanabilir.

Sankopark AVM ibadet Yeri Degerlendirme ve Onerisi: Alisveris merkezi
icerisinde bulunan ibadethane metrekare bakimindan standartlara uyum saglamaktadir.
Secilen malzemeler de hijyenik olma o6zelligi saglanmis olmasina ragmen gelisen
tasarim anlayisinin gerisinde kaldigi g6zlenmistir. Duvarlarda kullanilan diiz seramikler
yerine form olarak daha hareketli veya renk bakimindan tek ton disinda
kombinlenebilecek duvar fayanslar: tercih edilmesi onerilebilir. Aydinlatma bakimindan
ihtiyaca cevap vermesine karsin estetik kaygilari goz ardi etmeyerek gizli giin 1s181na

yer verilmesi gerektigi distnilmektedir.

6.1.7. Bebek Bakim Odasi

Tablo 7
Gaziantep’te Bulunan Al:sveris Merkezi Bebek Bak:m Odalar:n:n Tlrkiye Standartlar:

ile Uyumu

BEBEK BAKIM
ODASI M1 REAL  PRIMEMALL FORUM SAMKOPARK

MNetrekare TS Uyan + + +

TS Uyrmayan

* Her katta 102 tan faz olmamak dzars yeterli sayida bulunmalider.

TS Uyan + + +
TS Wymayan

Ekipnnan

-

Lavako, alt dedigtinme Onitesi, emzirme Kaoltugu bulunmaledir

TS Uyan -+ + -+
TE Uymayan

|Klimlendirme

Standartlara uyum ytzdeleri

"1 M1 Real Aligveris Merkezi %0 uymaktadir.

71 Primemall Alisveris Merkezi %100 uymaktadir.
() Eorum Alisveris Merkezi %100 uymaktadir.

[ Sankopark Alisveris Merkezi %100 uymaktadir.
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M1 Real AVM Bebek Bakim Odasi Degerlendirme ve Onerisi: Real alisveris
merkezinde bulunan bebek bakim odasi metrekare degerlendirmesinde standartlara
uyum gostermemektedir. Oda icerisinde ekipman eksikligi goze carpmaktadir. Oneri
olarak odaya ulasimda kullanilan koridor hatinin ziyaretgiye ulasacagi mekan hakkinda
ufak bilgiler vermesi hedeflenebilir. Hat boyunca renklerin ve zemin malzemesinin
cocuklara uygun tasarimlarla birlestirilmesi 6neri olarak sunulmaktadir.

Primemall AVM Bebek Bakim Odasi1 Degerlendirme ve Onerisi: Bebek
bakim odasi meterekaresi standartlarda belirlenen rakamlara uygunluk saglamaktadir.
Icerisinde bulunan ekipmanlar yeterli bulunmakla birlikte oneri olarak kullanilan
mobilyalarda (ahsap kapi, alt degistirme Unitesi vb.) renk bdtinligl saglanmasi
istenilebilir. Boylelikle 151k kaynagindan yansiyan gun isig1 rengi ile birlikte daha
uyumlu bir mekan ortaya cikabilir.

Forum AVM Bebek Bakim Odasi Degerlendirme ve Onerisi:NAlisveris
merkezi icerisinde ulasimi kolayhkla saglanan bebek bakim odasi tasarim agisindan
yetersiz gorilmektedir. Kullanilan malzemelerin genel lavabolarda kullanilan renkleri
animsatmasi dolayisiyla 6nerilen yeni oda tasariminda duvar seramikleri iptal edilip
yerine kolay temizlenebilen duvar kagitlari tercih edilebilir. Bebeklere daha uygun
renkler ve sekiller kullanilabilir.

Sankopark AVM Bebek Bakim Odasi Degerlendirme ve Onerisi:
Standartlara uyumuyla gbze carpan bebek bakim odasi ziyaretcilere yonlendirme
tabelas1 ve 1siklandirmalariyla yardimci olmaktadir. Oda igerisinde kullanilan
malzemeler yeterli donanima sahip ve uyum icerisindedir. Oneri olarak aydinlatma

elemanlarinin degistirilmesi sunulmaktadr.
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6.1.8. Cocuk Oyun Alam

Tablo 8
Gaziantep’te Bulunan Alzsveris Merkezi Cocuk Oyun Alanlar:n:n Turkiye Standartlar:

ile Uyumu

COCUK OYUN
ALANI K1 REAL FRIMEMALL FORUM SANIKOPARK

TE Uyan + + + +
T= Lymayan

{1-10 yas grubu cocuklann oyvun symayabilmesi igin vas gruplarina gore ayrishinimis bigimde,
choveynlorin oturma alanina uygun olan. glivenlik tedbdirler alinmg alanlardir.

Standartlara uyum ytzdeleri

1 M1 Real Alisveris Merkezi %100 uymaktadir.
71 Primemall Aligveris Merkezi %100 uymaktadir.
1 Forum Aligveris Merkezi %100 uymaktadir.

[ Sankopark Alisveris Merkezi %100 uymaktadir.

M1 Real AVM Cocuk Oyun Alam Degerlendirme ve Onerisi: M1 alisveris
merkezinde toplam metrekare alanina oranla bakildiginda ¢ocuk oyun alanina 6nem
verildigi gozlenmektedir. Cocuklar icin gorsel ve isitsel oyunlarin yer aldigi eglence
alan kullanilan renkler ile daha da cekici hale getirilmistir. Ancak mekan icerisinde
kullanilan zemin kaplama malzemesinin renk ve dokusundan dolay: yarattigi etki
cocuklara uygun bulunmamistir. Bunun yerine yumusak dokuya sahip renkli pvc veya
hijyen bakimindan daha tercih edilebilir epoksi malzeminin kullaniimas: tercih
edilmektedir. Mekan icerisinde ki birbaska oneri tavanda kullanilan aydinlatma bigimi
ve striktire dairdir. Mevcut tasiyici elemanlar algipan ile kapatilarak farkli aydinlatma
elemanlarinin kullanilmasi 6neri olarak getirilebilir.

Primemall AVM Cocuk Oyun Alam Degerlendirme ve Onerisi: Konumu
itibari ile aligveris merkezinin odak noktalarindan birinde yer alan eglence merkezi
cocuk ve genclerin vakit gecirebilecegi ekipmanlara sahiptir. Disaridan bakildiginda
kullanilan koyu renkler merak uyandirici bir etki yaratmaktadir. Ancak mekan
icerisinde ki aydinlatma renginin degistirilmesi ve daha sicak tonlara gecilmesi Oneri
olarak sunulabilir. iki cepheye hakim olan eglence merkezinde girisinin dolulu bosluklu

bir kitleden saglanmasi daha dogru bulunmaktadir.
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Forum AVM Cocuk Oyun Alam Degerlendirme ve Onerisi: Forum alisveris
merkezinde bulunan g¢ocuk oyun alani ana koridorla hemzemin olmas: agisindan
avantajli gordlebilir. Ancak bu eglence alani igin yeterli metrekarenin saglanmadigi,
tasarlanan mekanin alt yas grubuna hitap etmesi dolayisiyla buydltulerek daha
donanimli hale getirilmesi Oneri olarak sunulmaktadir. Boylelikle AVM ortasinda
bulunan kolay tasinabilir bir yap: olmaktan ¢ikip eglence odakli bir merkez haline
getirilebilir.

Sankopark AVM Cocuk Oyun Alanm Degerlendirme ve Onerisi: Sankopark
aligveris merkezi icerisinde bulunan ¢ocuk oyun alan1 ana ktle ortasindan bakildiginda
davetkar bir 0Ozellik tasimaktadir. Alan igerisinde neler bulundugunu cepheden
anlayabileceginiz, oyun tirlerinin kimlere hitap ettigini anlayabileceiginiz yonlendirme
ve bilgilendirme tabelalarinin yapilmas: blyik avantaj saglamaktadir. Oyun alan
disarisinda ebeveynlerin beklemesi igin tasarlanmis oturma ve dinlenme birimleri bu
alam daha cazip kilmaktadir. Kullanilan mor 1s1g1in daha sicak tonlara ¢ekilmesi dneri

olarak sunulabilir.

6.1.9. Ortak Kullanma Alanlar:

Tablo 9
Gaziantep’te Bulunan Alzsveris Merkezi Ortak Kullanma Alanlar:n:n Turkiye

Standartlar: ile Uyumu

ORTAK KULLAMNIM
ALANLARI M1 REAL  PRIMEMALL FORUM SANKOPARK

TS Uyan +
TS Llyrmeyan

Euzane

*  Bina girglerinde icen we digarnya agik Kapis) olan eczaneler bulunmalidir.

Kagis yalu TS Uyan + + + +

Aaydinlatmas T Uymayan

Etkinlik Alan TS Uyan + + +
TS Lymayan _

*  Batug alaninin on az binde besi oraninda kultdes] ctkinlik alan balunmal dir,
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Standartlara uyum ytzdeleri

1 M1 Real Aligveris Merkezi %33 uymaktadir.
21 Primemall Alisveris Merkezi %66 uymaktadir.
() Eorum Alisveris Merkezi %100 uymaktadir.

71 Sankopark Alisveris Merkezi %66 uymaktadir.

M1 Real AVM, Primemall AVM, Sankopark AVM icin ortak oOneri olarak

alisveris merkezleri igerisinde giris kistma yakin konumlandirilan, iceriye ve disariya

acilan kapilart bulunan eczaneler icin uygun yer yaratilmasidir. Boylelikle ziyeretgiler

zorunlu ihtiyaclar: icin dahi ahisveris merkezini ziyaret edebilir bunun da genel satis

politikasint olumlu olarak etkileyecegi distnulmektedir.

6.1.10. Merkezi Tuvaletler

Tablo 10

Gaziantep’te Bulunan Al:sveris Merkezi Merkezi Tuvalet Alanlarn:n Tarkiye

Standartlar: ile Uyumu

TUVALET
M1 REAL  |PRIMEMALL  FORUM SANKOPARK.

Ml crtroabezara:

TS Uyan + + + +
TS Uyrnavan

-

En az 25 Kigive bir kadin bir erkek olmak Gzere we kullanin alam oclmalidir.

+ +
Engelli Ve TS Uyan
TS Uyrnavan _ =
* Awvm igeisinde engellilerin kullanabilecedi vetenl m2 sahip engelli we ' ler
Bulunmahdir.
+ + + +
El ¥ikama T Uyan
Alanlan TS Uymaysn

Standartlara uyum ytzdeleri

1 M1 Real Alisveris Merkezi %66 uymaktadir.

71 Primemall Alisveris Merkezi %100 uymaktadir.
1 Forum Alisveris Merkezi %100 uymaktadir.

1 Sankopark Alisveris Merkezi %66 uymaktadir.
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M1 Real AVM Tuvalet Degerlendirme ve Onerisi: Ahsveris merkezinde
bay/bayan olmak Uzere bulunan tuvaletler standartlara uymaktadir. Ancak engelliler igin
dusunulmas tuvaletin aktif olarak kullanima acik olmamasi dezanvantajdir. Tuvaletler
icerisinde tercih edilen duvar seramiklerinin parlak olmasi yerine mat kullanilmas: 6neri
olarak sunulabilir, boylelikle hijyen anlaminda kullanislilik saglanabilir.

Primemall AVM Tuvalet Degerlendirme ve Onerisi: Standartlara uyumlulugu
ile dikkat ceken tuvaletler teknik bakimdan istenilen Olcii ve donanima sahiptir.
Zeminde kullanilan malzemenin agik renk tercih edilmesi yerine daha koyu tonlarda
kullanilmasi 6neri olarak sunulabilir. Boylelikle koyu renkler kir gosterme durumlarinda
avantaj olarak degerlendirilebilir.

Forum AVM Tuvalet Degerlendirme ve Onerisi: Bay ve bayan tuvaletlerde
kullanilan malzemeler hijyen anlaminda standartlara uymaktadir. Ancak kapi
tasarimlarinda kullanilan parke gorinimli ahsap desenlerin kullaniimas: mekan: kasvet
ve karanlik hale getirmistir. Tuvalet tasarimlarinda her zaman los ortamlar yaratilmasi
hedeflenmistir ancak bununla birlikte kullanilan diger malzemelerin koyu renk veya
yogun desenli olmas: mekam: tasarim bakimindan zayiflatmistir. Oneri olarak kapi
malzemelerinin degismesi bunun yerine bej renklerinde pvc kaplamalarin kullaniimasi
sunulabilir.

Sankopark AVM Tuvalet Degerlendirme ve Onerisi: Tuvaletlerde kullanilan
zemin ve duvar kaplamalar: arasinda ki uyum goze carpmaktadir. Yikama Unitelerinde
kullanilan  corian  malzemenin  temizlik  bakimindan avantaj saglayacagi
distinulmektedir. Degerlendirilen AVM’ler igerisinde tasarimi en ¢ok begenilen

tuvaletler sankopark aligveris merkezine aittir.
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6.1.11. Otoparklar

Tablo 11

Gaziantep’te Bulunan Aligveris Merkezi Otopark Alanlar:n:n Tirkiye Standartlar: ile

Uyumu
OTOPARK,
mM1 REAL PRIMEMALL FORUM SANKGFARE
TS Uyan + -+ + +
Sayisl
TE Uymayan
T Emsal alarin 80 m2 ' ye bélinmesi ile alopark sayis elde edilmelidie.
] TS Uvan + + + +
Engell

Citopark T3 Uymayan

]

Har 20 otopark igin 1 hedensal engslli atopark ayrilmalir,

TS Wvan + -+ -+ -+
TS Uymayan

Havalandima

]

Kapall otoparklarda havalandirma saftlarn bulunmahdir,

Standartlara uyum ytzdeleri

1 M1 Real Alisveris Merkezi %100 uymaktadir.
71 Primemall Aligveris Merkezi %100 uymaktadir.
1 Forum Aligveris Merkezi %100 uymaktadir.

[} Sankopark Alisveris Merkezi %100 uymaktadir.

Incelenen dért AVM otopark standartlarina uyum saglamaktadir. Ancak Forum
alisveris merkezinin kapali otoparkina inen kol tzerinde bulunan perde duvar sebebiyle

giris kismini daralttigi g6zlenmistir.
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6.1.12. Servis ve Depo Alanlar

Tablo 12
Gaziantep’te Bulunan Alzsveris Merkezi Servis ve Depo Alanlar:n:n Turkiye

Standartlar: ile Uyumu

SERVISVE
DEFPD ALAMLAR M1 REAL PRIMEMALL FORLIM SANKDPARK
TS Uyan + + -+
TS Uyimayan .

*

Her didkkan igin dikkan alaninin %10 ' v kadar depa alani gerekmektedir.

TS Uyan + +
T3 Uyrmayan

"

Servis karidar geniglikled en Az 2 m elmalidir

Standartlara uyum ytzdeleri

1 M1 Real Alisveris Merkezi %0 uymaktadir.

71 Primemall Alisveris Merkezi %100 uymaktadir.
() Eorum Alisveris Merkezi %100 uymaktadir.

1 Sankopark Alisveris Merkezi %50 uymaktadir.
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6.1.13. Glvenlik

Tablo 13

Gaziantep’te Bulunan Alzsveris Merkezi Glvenlik Alanlar:n:n Turkiye Standartlar: ile

Uyumu
SERVIS VE
CEPO ALANMLARI h1 REAL PRIMEMALL FORLM SANKOPARK
. ) TS Uyan + + + +
Ozel Givenlik
TS5 Uyimayan

]

Alisvoris merkezinin ctopark dahil ber tirl badlantilarinda 107062004 tarihli vo 5185

sayill dzel givenlik hizmetlerine dair kanun ilz ilgili mwwvzuat cercevesindes tzel
givenlik hizmoti saglanr.

k. amera

T3 Uyan + +
TS Uyimayan

+

Bextyeck, baborn cdasi we tuvaletler baricinds crak kollanim alanlan kamera ile kayit
altina alinmalidir ¥¢ bu kayidar on az 30 glin sircyle saklanmalid i,

Standartlara uyum ytzdeleri

[]

U
L
L

M1 Real Alisveris Merkezi %50 uymaktadir.
Primemall Aligveris Merkezi %100 uymaktadir.
Eorum Alisveris Merkezi %100 uymaktadir.
Sankopark Alisveris Merkezi %50 uymaktadir.



6.2. incelenen Avm’lerin Standartlara Uygunluk Tablosu

Tablo 14

Incelenen AVM’lerin Standartlara Uygunluk Tablosu

: P Ui ACIL TIBBI
KORIDOR GENISLIGI | yANETIM BIRIMLERI : sCeral Ve ROLTEREL £
MAGAZA ALANLAR! | T KiNLIK ALANLARI MUDAHELE ODASI

YERI DURUMU | 18E UvEUMNLUK YERI DURUMU 15k UYEUNLLKE | YER] DURUMU ISE UYEUNLUKE | YERI DURUMU ISE UYEUNLLE | VERI DURUMU 15k UYIELMLUK,
INGELENEN | YAPIM YILI :'mLA“AB'L'R Pé’l:ﬁglﬂ
AVM YETEREL [¥E IERS| UvGuN | UYCUN | YETERL |YE IERSE| UYGUN | UYEUN | YETERL |YEIERSE | UYGUN | UYEUN | YETERL |YEIERSE | UTEUN | UYGUN | YETERL |YEIERSE| UYEUN | UTEUN

LERIL LERIL LERIL LERIL DERIL

M1REAL | 1999 509072 | 63ADET | || + +| 4+ |+ |+ |+ |+
SANO | q00n 570002 | ssonoer | 4| | + + |+ |+ |+ [+ |+
FORUM | 2013 |eso00ma | 1228067 | | |+ + +| 4+ |+ [+ |+ |+
L | 2013 [s8000m2 | 174 ADET | - + ~+ + + —+ ~+ + + ~+

26 SUBAT 2016 TARIHLI YONETMELIK DOGCRULTUSUNDA BELIRTILEN STANDARTLARA UYGCUNLUK ORANI
% 50 ' YI GECENLER UYGUN KABUL EDILMISTIR.

143



Tablo 15

Incelenen AVM’lerin Standartlara Uygunluk Tablosu

INCELEMEN
AMM

IBADET YER| BEBEK BAKIM ODAS| | GOCUK OYUN ALANI | ORTAK KULLANMA | MERKEZ| TUVALETLER ~ OTOPARKLAR GUVENLIK
ALANLAR!
WERI DURUMU | TSE UTSUNLUK VERI DURUMU | TSE UYSUNLUK WERI DURUMU  [TSE UTSUNLLK VERI DURUIMU TSE UTSUMLLK | VERI DURUMU TSE UTSUMLUE | VERI DURUMU TSE UTCUNLUK | VERI GURUMU TSE UVCUNLLK

YETEHLI[YETERSEE| U¥SUN

Uy SN
DESIL

Uy ZUn
DESIL

YETEKLI [YETERSIE| UTSUN

VETEHLI |YTETERSLE

UYSUM | UVCUN

DEZIL

Uy ZUn
DESIL

YETEKLI [YETERSE| UTSUN

R
DEZIL

YETEHKLI[YETERSE| U¥SUN

YETEKLI |TETERSILE

UYSUN | UYSUN

DECIL

YETEHLI

YETERSLE| UYCUN

Ly SUm
DESIL

M1REAL | + +| + +: [+ + + + |+ + + + + +
oA |+ + + + + + + + + + + + + +
FORUM | 4 + + + + + + + + + =+ T + =+
PRME | 4 + + + + + + + + + + + + +

26 SUBAT 2018 TARIHLI YONETMELIK DOGRULTUSUNDA BELIRTILEN STANDARTLARA UYGUNLUK ORANI
% 50 ' Yl GEGENLER UYGUN KABUL EDILMISTIR.
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BOLUM VI

PRIMEMALL ALISVERIS MERKEZI GIRIS KATININ ORNEK ALINARAK
IC MEKAN TASARIMININ YAPILMASI VE COZUM ONERILERI

7.1. Primemall Ahsveris Merkezi Kat Plan Onerileri

Calismanin bu boélimiinde, daha 6nceki bolumlerde incelenen ve uygunluk
bakimindan analiz edilen Primemall Alisveris Merkezi’nin giris kati 0rnek alinarak

zemin ve duvar doseme tasarimi yapilmstir.

7.1.1. Kat Plam 1. Oneri

Asagida, Primemall Aligveris Merkezi icin ilk kat plani alternatifi verilmektedir.
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Sekil 77. Primemall Alisveris Merkezi kat plani 1. alternatif
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Oneri 1 de, ana giris cikis kapilar mevcut halinde korunmustur. Primemall
ahsveris merkezi cekirdekten dagilan bir plan tipine hakimdir. Oneri olarak galeri
bosluklar: yaratilmis, bununla birlikte plan tipi klasik forum AVM’lere benzetilmeye
calisilmigtir. Labirent koridor sistemi hacime uygulanmis, magaza buyukliklerine gore
kolon akslarina oturtulmustur. Ozellikle bahce alamindan faydalaniimas: istenilen icecek
alanlar1 ve cafeler cepheye yakin konumlandiriimistir. Boylelikle agik ve kapali alanlar
kullanima dahil edilmistir.

Orta aksta bulunan magazalar 6n ve arka cepheli giris ¢ikis hatlarina sahiptirler.
Boylelikle ticari kiralama ve pazarlama anlaminda tercih edilebilir alternatifler
yaratilmistir. 2. giris kisimda Gaziantep’e 6zgu mutfak yemeklerinin yapildigi ve
sunuldugu mutfak sanatlari merkezi konumlandirilmistir. Gaziantep merkezde yer alan
Msm, AVM icerisinde de konumlandirilarak turistik ilginin AVM’lere cekilmesine
yardimci olacag distintlmustir,

Bir dikdortgene gecirilmis kare formadan olusan c¢ekirdek mantig
degistirilmemistir. Bay ve bayan tuvaletler yapr market ve market grunun bulundugu
gruba ve paralel hatta bulunan magazalara yakin olmak tzere 2 hacimde ¢ozilmustur.
Boylelikle cok genis bir hacime sahip olan Primemall AVM igerisinde insanlarin
ihtiyaglarint karsilayacag: tuvaletler kolay ulasilabilme mantig: ile projelendirilmistir.
Galeri ve vydruyen merdivenin olusturdugu sirkilasyon hatti cercevesi zemin
dosemesinde 2 farkli malzemenin kullanilmas: ile magazalar ve yirtyts yolunun gorsel

olarak da ayrilmasini saglamistir.

7.1.2. Kat Plam 2. Oneri

Asagida, Primemall Alisveris Merkezi igin ikinci plan alternatifi verilmektedir.
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Sekil 78. Primemall Aligveris Merkezi kat plani 2. alternatif
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Oneri 2 de, bir dikdértgen ve kare formun kesisiminden olusan kat plam kesisim
noktas: merkez alinarak cekirdek olusturulmaya ¢alisilmistir. Mevcut girisler 6rnek 1’de
oldugu gibi korunmustur. Yrlyen merdiven akslarina galeri bosluklar1 oturtulmustur.
Ornek 1’den farkh olarak tuvaletler cekirdege yerlestirilmistir. Boylelikle alisveris
katinin her noktasindan esit mesafede ulasilabilecek ortak bir kullanim alani1 planlamasi
hedeflenmistir. Planda koseli ve keskin hatlar kullanilmaya 6zen gosterilmistir,
boylelikle alisveris merkezi kat planlar: arasinda kimlik olusturulmas: hedeflenmistir.

Hayal Kahvesi, Starbucks vb. mekanlar cepheye konulmustur, bdylelikle
cepheden faydalanma imkan: dogmustur. Alisveris merkezi icerisine girmeden de

ulasilabilecek mekanlar haline getirilmistir.

7.2. Sirkulasyon Alanm Onerisi

Sekil 79. Primemall Alisveris Merkezi sirkiilasyon alan1 dnerisi

Sirkullasyon 0Onerisi olarak galeri boslugu etrafina konumlandirilmis magazalar ve
magazalar ile mevcut tavan arasi renkli pleksi giydirme tercih edilmistir.

Gumsigr almak amaciyla seffaf malzemeden yapilmis 1s1klik kisminda renksiz
malzeme tercih edilirken, magazalarin cephesi boyunca takip edilen hatta farkli renkte
giydirme kaplamalart kullanilmistir.  Sirkilasyon alanlari aligveris merkezlerinin
yogunluguna cevap verebilecek kapasite ve olcllerde tasarlanmistir. Déseme ve tavan
renginde koyu tonlar kullanmaktan kaginilmistir, boylelikle misterilerin  algist

dagilmadan magazalari gbz 6nine ¢ikarma planlanmastir.



7.3. Magaza Alam i¢ Mekan Tasarim

7.3.1. Magaza Alam I¢ Mekan Tasarim 1. Oneri

<

kirtasiyve

kirtasiyve

=

LY AVAAYA

oyunca B0 Ml

T,

kalem defter

kalem defte

1'

we oyrichicpatiimy | Lo

oyyrichk bSlimi]

r

L]

GIRIS KAT
h:295

part) sij

balon {eghir

ba

H

hko

adiyve paketlems

pe=]

=
[1:]
=
=
@
=
6 [Z]
/3
|1 delus

aliz teshi

%

=l

h:608

Sekil 80. Magaza alan i¢ mekan tasarimi 1. Oneri
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Sekil 81. Primemall Alisveris Merkezi kitap & kirtasiye tasarimi énerisi

Aligveris merkezi icerisinde bulunan kitap & kirtasiye magazas: icin Kkoseli
hatlarin kullanildigi bir tasarim yapilmistir. Kitap raflari igin ceviz mdf lam tercih
edilmistir. Boylelikle maliyet hesabi da goz 6nlinde bulunarak proje tasarlanmistir.

Sekil 82. Primemall Aligveris Merkezi kitap & kirtasiye magaza tasarimi énerisi
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Taban alanm1 400 m2 olarak belirlenen kitap & kirtasiye magazas: icin farkh
doseme sekilleri ve formlar1 denenmistir. Cocuk bolimi ve yetiskinlerin vakit

gecirebilecegi kafe kismini birbirinden ayirmak igin zeminde farkl: malzemeler biraraya

getirilerek sinirlar igerisine alinmugtr.

Sekil 83. Primemall Aligveris Merkezi banko tasarimi

Banko tasariminda hem cocuklara hem vyetiskinlere hitap eden bir magaza
olmasindan dolay: form ve renkler biraz yumusatiimistir. Banko da malzeme olarak lake

boya tercih edilmistir. Beyaz pleksi ile 1siklandirma saglanmustir.

Sekil 84. Primemall Aligveris Merkezi oyuncak bolimi tasarimi
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Cocuklara ait oyuncak boélimunde mavi ve yesil lake renkler tercih edilmistir.
Yiksekligi 150 cm olan 4 farkli Unite kullanilmigtir. Teshir raflarinin yan kisimlari

oyuncak bolumleri olarak degerlendirilmistir.

NG 2 2

oIl T AT T 1 T

P ——

Sekil 85. Primemall Aligveris Merkezi kitap raflar: tasarim

Kitap raflarinda ylkseklik 150 cm olarak belirlenmistir. Numaralarin siralandig:
orta dikmeler 15 cm daha yuksektir. Ahsaplarda acilan gizli 151k kanallarina gun 1s1g1

ledler yerlestirilmis ve bdylece bolgesel aydinlatma saglanmustir.

Sekil 86. Primemall Alisveris Merkezi mini banko tasarimi
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Iki kath D&R magazasinin Uist katinda hizmet veren 5 masalik alana hizmet eden
20 m2 hazirlik ve servis alanina sahip olan mini banko tasarlanmistir. Soguk sandvig ve
icecek servisi yapilmasi planlanan bélimun zemini 8 mm laminant parke ile kaplanmustr.

Bankonun arkasinda hazirlik tezgahi bulunmaktadir. Uzerinde ¢imstone kullanilmastar.

7.3.2. Magaza Alam i¢ Mekan Tasarim 2. Oneri

7.4. Sosyal ve Kiiltiirel Etkinlik Alani Onerisi

e I 1 B

ACIK SERGI ALANI

Sekil 87. Primemall Aligveris Merkezi sosyal ve kltlrel etkinlik alan1 6nerisi

Primemall AVM icerisinde diizenlenen etkinlikler icin sirktlasyon alanlarinin
ortasinda agik etkinlik alan1 olusturulmustur. Herhangi bir duvarla sinirli olmadigindan
etkinligin blyUklik ve cesidine gore istenilen alana tasinabilir. Yapilmas: planlanan
etkinlikler belirlendikten sonra demonte yapilan banko ve duvar Unitesi kaldirilip yerine
etkinlige bagli olarak kullanilacak sandalyeler, oturma ve calisma birimleri vs.
konulabilir. Aligveris merkezi icerisinde yapilan yardim veya tanitim amacli kermesler

icin ideal bosluklar yaratilmastir.
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7.5. Cocuk Oyun Alam Onerisi

Sekil 88. Primemall Aligveris Merkezi ¢cocuk alani dnerisi

Cocuk oyun alaninda en énemli unsur giivenliktir. Cocuklarin kullanim sirasinda
higbir tehlike yasamamas: icin olabildigince yumusak dokulardan faydalaniimasi
istenilmektedir. Ayn1 zaman da hem egitici hem Ogretici alanlarin tasarlanmasi
hedeflenebilir.
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7.6. Ortak Dinlenme Alam Onerisi

Sekil 89. Primemall Aligveris Merkezi ortak dinlenme alani 6nerisi

Dinlenme alanlar1 karsiklikli siralanmis magazalar arasinda sirkilasyon trafigini
etkilemeyecek sekilde dogal ahsap oturma birimlerinden yapilmigtir. Dinlenme
birimlerinin Uzerileri 6zellikle yumusak malzeme ile kapatilmamstir. Bdylelikle

insanlarin aligveristen kopup merkezden ayrilma psikolojileri 6nlenmek istenmistir.
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7.7. Merkezi Tuvaletler Onerisi

Ee

.

S k-

Sekil 90. Primemall Aligveris Merkezi merkezi tuvaletler dnerisi

Merkezi tuvaletlerde tek parca devam eden tezgah ve alttan yapisma lavabo
anlayisinin  disinda monoblok vitrifiye lavabolar kullanilmas: tercih edilmistir.
Baylelikle bireysel olarak kullanim rahatligi ve hijyen hedeflenmistir.

Duvarlarda 30*60 luxury seramikler kullanilmistir. Zemin karolar1 duvarda
kullanilan porselen seramiklerin kendi grubuna ait olan yar1 lappato 60*60 6lcusinde Ki
seramiklerdir. Lavabolar 50 cm genisliginde 3 cm kalinhiginda olusan igi yar: seffaf cam
ile cevrili cerceveler ile bolinmustar.
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Sekil 91. Primemall Aligveris Merkezi monoblok vitrifiye tasarimi

Karsilikli konumlandirilan monoblok vitrifiyelerin ve uzerilerinde kullanilan

gizli 1s1k detayli aynalarin kesiti sekildeki gibi ¢izilmistir.
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BOLUM VIII

SONUC VE ONERILER

8.1. Sonug

“Aligveris merkezlerinde tavan/asma tavan, zemin ve duvar olusumlarinda
kullanilan malzemelerin tasarim acisindan irdelenmesi, Gaziantep Ornegi” konulu
yuksek lisans tez calismamda, Gaziantep’te bulunan alisveris merkezleri katlarinin ic
mekan analizi yapilarak Turkiye standartlari gergevesinde sorunlarinin saptanmasi
amaclanmistir.

Gaziantep’te bulunan alisveris merkezleri katlari incelenmeden Once Turkiye
standartlarina gore katlarda bulunmasi gereken birimler ve bu birimlerin 6zellikleri
saptanmistir. Standartlara gére merkezlerde koridor genisligi, koridor uzunlugu 30m’ye
kadar olanlarda 3m, daha uzun olanlarda 3.5m’den az olamaz (bakiniz Tablo 1). En az
5000 m2 satis alan1 bulunmalidir. Isyeri sayis1 30‘dan az olamaz. Sosyal etkinlik alan:
satis alaninin en az 1000 / 5 ‘i olmahdir. Acil tibbi midahele odasi en az 20 m2
olmaldir. Satis alan1 100.000 m2 “nin altinda olan aligveris merkezlerinde en az 30 m2
ibadethane bulunmalidir. Her katta 10 m2’den az olmamak Uzere yeterli sayida bebek
bakim odasi olmalidir. Bebek bakim odalarinda alt degistirme unitesi, lavabo, emzirme
koltugu bulunmalidir. Bina giriglerinde iceri ve disariya agik kapisi olan eczaneler
bulunmahdir. Satis alaninin en az binde besi oraninda kultirel etkinlik alan:
bulunmalidir. 0-10 yas grubu ¢ocuklarin oyun oynayabilmesi icin yas gruplarina gore
ayristinlmis bicimde, ebeveynlerin oturma alanina uygun olan, guvenlik tedbirleri
alinmis ¢cocuk oyun alanlar: bulunmalidir.

Aligveris merkezleri icerisinde en az 25 kisiye bir kadin ve bir erkek olmak tzere wc
kullanim alan1 olmalidir. Engellilerin kullanabilecegi yeterli m2’ye sahip wc ler
bulunmalhidir. Otopark sayist emsal alaninin 50 m2’ye bélinmesi ile elde edilmelidir.
Her otopark icin 1 bedensel engelli otoparki ayrilmalidir. Kapali otoparklarda
havalandirma saftlat: bulunmalidir. Her dukkan icin dikkan alaninin %10°u kadar depo
alan gerekmektedir. Servis koridor genislikleri en az 2m olmalidir. Bebek bakim odasi
ve tuvaletler haricinde oratk kullanim alanlari kamera kayitlar: altina alinmalidir ve bu
kayitlar en az 30 gun sureyle saklanmalidir.

Incelenen dort alisveris merkezi ele alindiginda yapim yilina bagh olarak pozitif

degisim gosteren tablo gozlenmistir. Ancak Primemall ve forum aligsveris merkezi
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kentte yapilan son alisveris merkezleri olmasina ragmen Sankopark alisveris merkezinin
dger 6rneklere oranla istenilen ¢cogu standard: sagladigi gozlenmistir (bakiniz Tablo 14).
Sankopark’in bir baska 6ne cikan Ozelligi sanat ve kultire verilen degerin AVM
icerisinde ziyaretcilerle bulusturulmasidir (bakiniz Sekil 69). Yapim yilina bagl olmasi
sebebine dayanarak M1 Real’in ¢ogu standartin uyum oraninin altinda kaldig:
g6zlenmistir (bakiniz Tablo 14, Tablo 15).

Ilerleyen zaman ile birlikte kullanilan ¢ogu malzemenin kullamma bagh olarak
deforme oldugu saptanmistir. Tim AVM’lerde engelliler icin gerekli 0zenin
gosterilmedigi tespit edilmistir. Sonu¢ olarak aligveris merkezlerinin sehirlerin kaltur
yapisini ortaya cikaran, yabanci ziyaretcilere sehir hakkinda bilgiler veren yapilar
olmas: sebebeiyle bulunduklari konumun ¢ok 6nem arz ettigi soylenebilir. incelenen
ornekler arasinda M1 Real ‘in son yillarda azalan ziyaretci sayisi1 sebebiyle kapatilmasi
s0z konusudur. Bunun azalisin en buyik sebebi kentin ¢ikis noktasinda kalmas: olarak
gosterilmektedir.

8.2. Oneriler

Aligveris merkezlerinin kat planlar1 olusturulurken ve i¢ mekan tasarimlar
yapilirken Turkiye standartlar1 ¢cercevesinde malzeme, renk, aydinlatma, iklimlendirme,
mobilya donatilari, mekan yerlesimleri, sirkiilasyon alanlar1 standartlara uygun olarak
tasarlanmalidur.

Yapilan arastirmalar sonucu AVM’lerde engelliler igin vyeterli 06zenin
gosterilmedigi tespit edilmistir. Onlarin sosyal hayatta yasamlarini kolaylastirmak igin
bu konuda 06zenle calisiimalidir. Engelliler igin Gretilecek zemin kaplamalar
tasarlanabilir. Bu malzemeler ses ve 1s13a duyarl yapilabilir. Bununla birlikte Igmimari
tasarimlarda psikolojik etkenler g6z ©nlnde bulundurulmali, ergonomi tasarim
kriterlerinin en basinda yer almalidir.

Aligveris merkezleri sehir icinde bulunan tim insanlara ortak kapilar agan toplu
yasam alanlaridir. Son zamanlarda yasanilan teror etkisiyle birlikte insanlara guvenlik
konusunda eksiklik hissettirmeyecek dnlemlerin alinmasi gerekmektedir. Bu da alisveris
merkezi giris ve gikislar1 disinda belirli noktalarda guvenlik birimlerinin saglanmasiyla
cozulebilir.

Gaziantep kentinde bulunan AVM’lerde sosyal etkinlik alanlarinin arttirilmasi
ziyaretcilerin alim-satim disinda vakit gegirebilecekleri toplanma alanlarinin yaratilmasi
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hedeflenmelidir. Ziyaretcilerin acik alanlarda aligveris yapabilmesi icin yaratilan
kitlelerin dolulu bosluklu hacimler ile birlikte ¢6zilmesi, mimari projelerin daha

prestijli yapilmas: 6nerilmektedir.
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