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OZET

Dilara Cetin, Anahtar Teslim Insaat Sozlesmesi (EPC/Turnkey) ve FIDIC Kapsaminda
Incelenmesi, Baskent Universitesi, Sosyal Bilimler Enstitiisii, Ozel Hukuk Anabilim Dals,

Ozel Hukuk Tezli Yiiksek Lisans Programu, 2024

Kiiresel olgekteki teknolojik degisimler, insanlarin ve sektorlerin ihtiyaclari dogrultusunda
stirekli bir gelisme ihtiyacin1 gerektirmektedir. Bu gelismeler her alanda oldugu gibi ingaat
sektorii ve endiistri projeleri alaninda da etkili olmakta, sektoriin teknolojik ilerlemeler ve artan
talepler dogrultusunda kendini yenilemesini gerektirmektedir. insaat sektdriiniin bu dinamik
yapisi, daha etkin, gilivenilir ve pratik projeler ile modern sézlesme modellerinin ortaya
cikmasina zemin hazirlamaktadir. Bu kapsamda, devlet ve biiyiik 6l¢ekli 6zel sektor insaat
projelerinde uygulanan “Anahtar Teslim/ EPC” yeni sozlesme modelleri, sektoriin ihtiyaglarina
yanit vermektedir. Bu yeni modellerden biri olan anahtar teslimi insaat sdzlesmesi, FIDIC
kapsamindaki standart s6zlesme modelleri ile sektérdeki uygulamalara farkli bir bakis agis1

getirmektedir.

Anabhtar teslimi ingaat sdzlesmesi, projenin baslangicindan itibaren yiiklenicinin genis kapsamli
sorumluluklar1 {stlendigi bir soézlesme tiiridiir. Yiiklenici, proje tasarimindan ingaatin
tamamlanmasindan teslim edilmesine kadar ve hatta teslim edildikten sonra da dahil oldugu
tiim siireclerde ana sorumlulugu tasir. Is sahibi ise, proje baslamadan 6nce belirlenen ve
genellikle risklerin ¢ogunun yiiklenici tarafindan iistlenilmesi dolayisiyla projenin piyasa
degerinden daha yiiksek olan sabit bir gotiirii bedeli 6demeyi kabul eder. Bu model, yatirimcilar
ve is sahipleri tarafindan, ongoériilebilir maliyet ve siirpriz maliyet artiglarindan korunma
avantaj1 nedeniyle tercih edilir. Yiiklenici, projenin hem uygulanma risklerini hem de maliyet
risklerini iistlenerek, aksi kararlagtirnlmadik¢a sozlesmenin yapim asamasindaki tiim
yiikiimliiliiklerini {istlenir. Anahtar teslimi insaat sdzlesmesinin bu 6zellikleri, sézlesmenin
kapsamli bir sekilde ele alinip incelenmesini ve bu karmasadaki bir sdzlesmenin
hazirlanmasinda kullanilan 2022 yili itibariyle giincellenen FIDIC Giimiis Kitap kapsaminda

da degerlendirilmesini gerekli kilar.

Anahtar Kelimeler: Anahtar Teslim, EPC, FIDIC, Gétiirii Bedel
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ABSTRACT

Dilara Cetin, EPC/Turnkey Contracts and Examination Under the FIDIC, Baskent
University, Institute of Social Sciences, Department of Civil Law, Master’s of Civil Law

with Thesis, 2024

Technological changes on global scale necessitate continuous development in response to the
needs of people and industries. These developments are also effective in the construction sector
and industrial projects, necessitating the sector's renewal in line with technological advances
and increasing demands. The dynamic structure of the construction sector paves the way for the
realization of more effective, reliable, and practical projects and modern contract models. In
this context, "Turnkey/EPC" new contract models applied in government and large-scale
private sector construction projects responds to the needs of the sector. , The turnkey EPC
contract which is one of the new models with standard contract models under FIDIC provides

a different perspective on practices in the sector.

A turnkey EPC contract is a type of contract where the contractor assumes extensive
responsibilities from the beginning of the project. The contractor is responsible for all processes
from project design, through the completion of installation, to delivery, and even after the
delivery. The project owner agrees to pay a fixed lump sum price, usually higher than the market
value of the project due to the majority of risks being assumed by the contractor, which is
determined before the project starts. This model is preferred by investors and project owners
for its predictable costs and protection against unexpected cost increases. The contractor
assumes both the implementation risks and the cost risks, taking on all obligations during the
contract's construction phase unless otherwise agreed. The characteristics of the turnkey
construction contract necessitate a comprehensive examination of the contract, and its

preparation, which must also be considered under the 2022 updated FIDIC Silver Book.

Keywords: Turnkey, EPC, FIDIC, Lump Sum Price
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GIRIS

Gilinlimiizde, teknolojinin takip edilmesi zaman zaman giiclesen bir hizda degigmesi insaat ve
tesis yapim projelerinde de Onemli gelismelere yol agmistir. Bu kapsamda, sektordeki
projelerin dlgegi biiylimiis ve karmagikligl artmistir. Bu evrimsel siireg, uluslararasi pazarda
daha biiyiik ingaat projelerinin ortaya ¢ikmasina ve hem yerel hem de uluslararasi yatirimlarin
¢ogalmasina onciiliik etmistir. Insaat anlagmalarinin dogasindan kaynaklanan cesitli
uyusmazliklar da bu tlir genis capli projelerde kacinilmaz hale gelmistir. Bu nedenle,
uyusmazliklart en aza indirgeyecek, taraflarin ihtiyaglarini dogrudan karsilayacak yenilikg¢i

s0zlesme yapilarina olan ihtiyag¢ artmistir.

Insaat s6zlesmeleri hem yapilacak tesisin biiyiikliigii hem de maliyetine gore kiigiik dlcekli
projelerden biiyiik olgekli projelere genis bir kapsamda ele alinabilir. Aragtirmamizin odagi
olan "Anahtar Teslimi Ingaat S6zlesmesi", ingilizce ifadesiyle ise EPC/ Turnkey (engineering,
procurement, construction) sozlesmeleri giiniimiiz endiistrisi i¢cinde 6zel bir yere sahiptir. Bu
modelde, miiteahhit, tesisin tasarimi, ingas1 ve teslimati gibi siireclerde biitlin yiikiimliiliikleri
iistlenirken, is sahibi belirlenen ve genellikle piyasa degerinin iizerinde olan bir bedeli 6der. Bu
anahtar teslimi model, finansal risklerin yiiksek olmasi sebebiyle iki tarafin da titizlikle

yonetmesi gerektigi bir siirectir.

Anahtar teslimi modeli, genellikle uluslararas1 alanda taninan standart sdzlesme formlari
tizerine kuruludur. Bu standartlar, taraflarin riskleri ongdrerek adil bir sekilde paylagmalarini
ve etkili miizakereler yapmalarin1 saglar. Ulusal ve uluslararasi projelerde kullanilan bu
formlar, ¢cogu zaman kamu kurumlar tarafindan hazirlanan yonergeler veya Uluslararasi
Miisavir-Miihendisler Birligi (FIDIC) gibi kuruluslarin standartlarina dayanir. Bu ¢alismada,
anahtar teslimi insaat sdzlesmesinin Tiirkiye'deki yasal ¢ercevesi, 6zellikle Bor¢lar Kanunu ve
ilgili kamu ihale yasalari lizerinden ele alinacak, 2020 yilinda yeni ekleriyle yeniden basilan
FIDIC Giimiis Kitap gibi uluslararasi belgeler agisindan da incelenecektir. Tez, sdozlesmenin
tanimu, taraflari, unsurlari, hukuki 6zellikleri, taraflarin bor¢ ve sorumluluklarini irdeleyecek,

sona ermesi ve uyusmazlik durumlarinda bagvurulacak yasal yollar1 agiklamaya ¢alisacaktir.



I- ANAHTAR TESLIiM INSAAT SOZLESMESI

A- ANAHTAR TESLIM INSAAT (TURNKEY EPC) SOZLESME KAVRAMI

Gilinimiizde, teknolojinin gelismesi ve hizla ilerlemesiyle iiretim, sanayi, enerji, altyapi,
telekomiinikasyon, yazilim ve nakliyat gibi sektorlerde karmagsik projelerin ve genis tesislerin
insas1 i¢in bircok sozlesme iligkisi gergeklestirilmektedir!. Bu sektorlerde artan talebi
karsilamak i¢in, tasarim ve insa siire¢lerinde c¢esitli s6zlesme modelleri kullanilmakta olup,
"Miihendislik, Tedarik, Insaat (EPC)/ Anahtar Teslim (Turnkey)" s6zlesme modeli en popiiler
secenekler arasindadir. Bu sdzlesme tipinin temel amaci, Is Sahibinin talep ettigi projenin

bagariyla tamamlanmasini saglamaktir?.

Bir tesisin isletilmesi, makine ve techizat dahil olmak {izere teknik bilgilerin de icerildigi
teknoloji transferinin, anahtar teslimi seklinde gergeklestirilecegi s6zlesmeler EPC/ Turnkey

sozlesmeler olarak tanimlanmaktadir3.

EPC sozlesmeler ozel sektdr yatirimcilari tarafindan tercih edildigi gibi kamu
sektoriindeki biiyliik kapsamli ihale isleri ve insaat isleri icin de yaygin olarak tercih
edilmektedir®. Son yillarda, dzellikle mithendislik yapim islerinde EPC s6zlesmeler en yaygin
sozlesme modeli haline gelmistir. Bunun ana sebebi, EPC model sézlesmelerde tasarim
caligmalarinin yapim siirecinde 6nemli bir role sahip olmasiyla projenin kontrolii, siirekli
iyilestirilmesi ve c¢evresel faktorler de dikkate alinarak optimize edilmesine olanak

saglamasidir.

“EPC/Turnkey” sozlesmelerin baska bir deyisle de “Anahtar Teslim Insaat
Sozlesmelerinin” taniminin yapilabilmesi i¢in Bor¢lar Kanunumuz tarafindan da tanimlanan
eser sOzlesmesi hiikiimlerine bakildiginda hem eser meydana getirme hem de insaat sdzctigii
kullanilmaktadir®. Anahtar teslim insaat s6zlesmelerini bu agidan degerlendirdigimizde insaat

konusu yapinin daha ¢ok tasinmaz insaatlar1 ve projeleri ifade ettigini sdylemek miimkiindiir.

! SEKERCI, S., Anahtar Teslimi Insaat Sézlesmesi, Tez, Ankara, 2010, s.1

2 BAYDEMIR, B.ve GOKSU, B. B, EPC and EPCM Contract Models. GSI Articletter, 2021, s. 72.; HOSIE, J.,
Turnkey contracting under the FIDIC Silver Book: What do owners want? What do they get? Mayer Brown, 2007,
1-13.s. 2; SEKERCI, 5.1

3 CORTOGLU KOCA, S., Teknoloji Transfer Sézlesmelerinden Dogan Kanunlar Ihtilafi, Ankara, Ankara
Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii Ozel Hukuk Anabilim, 2008, s. 73

4 SARIKATIPOGLU, M. A., Capkin, T.A., ve Karaalioglu, F., Material Procurement Structures in EPC Contracts
Goksu Safi Isik, 2016, 43-58, s.4

5 SONG, G., Application and Analysis of Quota Design in EPC General Contract Project, Journal of Landscape
Research, 2022, 14(6): 29-32, 5.29

¢ BAYDEMIR/ GOKSU, 5.73



Dolayisiyla, EPC tipi sozlesmelerin olagan eser (istisna) sozlesme olmadigini sdylemek
miimkiin olacaktir’. Ciinkii, eser sézlesmelerinde bir eser meydana getirme sz konusu iken

bunun taginir ya da tasinmaz olmasina iliskin bir ayrim s6z konusu degildir®.

EPC so6zlesme kavram, ayn1 zamanda paket teklif, tasarla-inga et, tasarla ve yap ya da
calismamiz boyunca da bundan sonra kullanilacak terim olan “Anahtar Teslim Insaat
Sozlesmesi” olarak da adlandirilmakta olup, bu sézlesme tipinde Yiiklenici tasarlama ve yapma
ylikiimliiliikleri i¢indedir. “Anahtar Teslim Kavrami” isin tamamlanmasindan sonra igverenin
sadece iglettigi diisiiniiliirse Yiiklenicinin tasarlama ve yapim sorumlulugunu en iist diizeyde
sorumlu oldugu bir tiir olarak degerlendirilebilir’. Bagka bir deyisle “Anahtar Teslimi” ilkesel
olarak, miiteahhidin belirli bir amag i¢in gerekli olan her seyi sagladig: bir sozlesmeyi ifade
eder. Bu kavram bazen ‘Lump Sum Turnkey’ olarak da tanimlanmakta olup, bu durum projeyi
zamaninda ve gerekli performans seviyesinde teslim etme sorumlulugunun miiteahhide

yiiklendigi ve karsiliginda sabit bir fiyatin 6denmesi gerektigini belirtmektedir!®.

Bir baska sekilde aciklamak gerekirse de Anahtar Teslim Sozlesme, bir Yiiklenicinin
bir malin ya da miilkiin tasarimi, insaati, devreye alma ve teslimi i¢in tam sorumluluk tistlendigi
bir anlagma tiirtidiir. Bu s6zlesmelerde Yiiklenici tarafindan anahtar bir sonug taahhit edilirken,
en 6nemlisi, Yiiklenici tarafindan tiim risk ve sorumluluk iistlenilir'!. “Anahtar Teslimi” terimi
ise yukarida da bahsedildigi gibi projenin tamamlanmasi ve Yiikleniciden miisteriye riskin
aktarilmasi ve benzetme yapmak gerekirse anahtarin ¢evrildigi an her seyin kullanima hazir

oldugu durumlar i¢in kullanilir'2,

“Anahtar Teslim So6zlesme” yaklasiminda miiteahhidin gelir iireten tesis ve
ekipmanlarinin giivenilirligini ve performansini kanitlama sorumlulugu bulunmaktadir. Bu
sozlesme yaklagimi Ozellikle enerji iiretimi, su aritma, petrokimya ve dogal kaynaklarin

islendigi madencilik sektorii projelerinde oldukca yaygindir'®. Ornegin, Tiirkiye’ de Ciner Grup

7 SEKERC], s. 3; TUZEMEN ATIK, E., Milletleraras1 Ozel Hukukta Insaat Sézlesmelerinde Miiteahhidin
Sorumlulugu, Tez, Ankara, Gazi Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii Devletler Ozel Hukuku Anabilim Dal,
2009., s.1

$ TBK, MADDE 470: Eser sozlesmesi, Yiiklenicinin bir eser meydana getirmeyi, Is Sahibinin de bunun
karsiliginda bir bedel 6demeyi iistlendigi sézlesmedir.

® HUSE, J., Understanding andd Negotiating Turnkey and EPC Contracts, 2b, Thomson Reuters, s.i;
CORTOGLU KOCA, s.74

10 HOSIE, J.,s.2; BAILEY, J., Construction Law. London: Routledge Taylor and Francis Group, 2011, s. 38

"' BAYDEMIR/ GOKSU, 5.72; KUMAR GUHA, S., Turnkey Construction Contracts in Construction, and
Infrastructure Projects: An Introductory Overview, Indian Journal of Law and Justice, vol. 11, no. 2, 2020, 221-
224,s.213

2 BAILEY.J, s. 38; CORTOGLU KOCA, 5.74

3 HOSIE, J., s. 2; SEKERCI, s.1



tarafindan 2014 yilinda Soda Kiilii ve Elektrik Santrali projesi yatirimi i¢in Cinli yiiklenici
firma ile anahtar teslim miihendislik, satin alma ve ingaat (yapim) sézlesmesi imzalanmistir. Bu
kapsamda, Ylklenici, Proses Tesisi, Maden Tesisi ve Kojenerasyon santrali olmak iizere
anahtar teslim sekilde tesisin yapimini tstlenmistir'®. Boylece, birgok farkli disiplinin bir

projede entegre oldugu bir durumda EPC sozlesme olanagi biiyiik kolaylik saglamistir.

Anahtar teslim insaat sdzlesmelerinde, genis kapsamda sorumluluk Yiiklenicide oldugu
icin avantajli olmakta ve tercih edilmektedir. Bunun sebebi, insaat ya da tasarimla ilgili
herhangi bir kusur meydana gelmesi durumunda Yiiklenici projenin sorumlulugunu yiiklendigi
icin kusurun nedeninin direkt Yiiklenicide aranmasi ve ayr1 bir aragtirmaya gerek olmamasidir.
Istisna durumlar disinda, Yiiklenici projenin kapsamindaki tiim eksiklikler, hatalar ve
kusurlardan sorumlu olmaktadir. Bdylece, Is Sahibi projenin tamamlanmasi siireci boyunca

diger sozlesme tiirlerine gore daha az miidahalede bulundugu bir siire¢ yasar'.

Bu sozlesmelerin yapilarinin karmagik olmasi sebebiyle standart kurallar yaymlanmis
olup, taraflar belirli bir hukuk diizenine ait olmayan ve konusunda uzman kisiler tarafindan
hazirlanmis olan uluslararas1 standartlar1 tercih etmektedir'®. Anahtar teslim ingaat
sOzlesmelerinin olusturulmasina yonelik en yaygin olarak kullanilan kaynak FIDIC
(Uluslararast Miisavir Miihendisler Birligi) tarafindan yayinlanan Gilimiis Kitap sézlesme
modelidir!’. FIDIC kapsaminda anahtar teslim sozlesmeleri incelemeden dnce FIDIC yapisi ve

hukuki niteligini anlamak dogru olacaktir.

14 Bkz. https://china.aiddata.org/projects/67350/

1S SEKERCIL, s. 5

16 KOLDAS, B., FIDIC Kapsaminda Uyusmazliklarin Coziimii, Ankara, Gazi Universitesi Sosyal Bilimler
Enstitiisii Ozel Hukuk Anabilim Dali, 2008, s.3; KOKSAL T., Uluslararasi Insaat Sézlesmelerinin Hazirlanmast
ve Uygulanmasi Siireci. TBB Dergisi, 26(109), 409-450, 2013 Kasim, s. 425

17 BAYDEMIR/ GOKSU, s.73; SEKERCI, s.1; OZYUREK, R., FIDIC Cercevesinde Milletleraras: Insaat
Sozlesmeleri ve Uyusmazlik Coziim Ydntemleri., Ankara Yildirim Beyazit Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii,
Ozel Hukuk Anabilim Dali, Ankara, 2022, s. 1; SEREMET, M., Insaat Sézlesmeleri ve "FIDIC", Istanbul Barosu
Dergisi 80.4 (2006): 1549-1562, 5.1549; KARACA, H.A., Uluslararas1 insaat Sozlesmelerinde Esasa Uygulanacak
Hukuk Bakimindan FIDIC Sézlesme Sartlarmin ve MOHUK m.24/4'te Belirlenen istisna Kuralinin incelenmesi,
Marmara Universitesi Hukuk Fakiiltesi Hukuk Arastirmalar1 Dergisi, 22.3, 2016,1483-1529, 5.1484; AYDIN, D.,
Siire Uzatim1 ve Ek Odemelerin KiK ve FIDIC Anahtar Teslimi Sézlesmeleri Cergevesinde Incelenmesi, Istanbul,
Istanbul Teknik Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii, 2015, s.xvii



B- ANAHTAR TESLIM INSAAT SOZLESMESININ FIDIC KAPSAMINDA
INCELENMESI

1- FIDIC TARIHI GELISIMI VE YAPISI

1913 yilinda Diinya Fuart Sergileri i¢in uzman danigman arayisi sonucunda, bir grup
danisman miihendis global bir federasyon kurma olasiligin1 tartigsmak tizere bir araya gelmistir.
Bu toplanti, 22 Temmuz 1913 tarihinde “FIDIC, Fédération Internationale des Ingénieurs
Conseils” kurulmastyla basariyla sonuglanmistir. Bu Federasyon daha sonra Ingilizce ismi ile
“International Federation of Consulting Engineers” olarak adlandirilmistir'8. Tiirkge anlami ise

“Uluslararas1 Miisavir Miihendisler Federasyonu” anlamina gelmektedir'®.

FIDIC kurulumu kapsaminda yapilan agilis toplantisina 59 iilke katilmis olsa dahi, bu
iilkelerden sadece Belgika, Fransa ve Isvigre federasyon kurma kararini almistir. Diinya
savaglar1 ve biiylik politik duraksamalardan dolay1r FIDIC gelisimi 1940’lara kadar yavas
gerceklesmistir. Ancak sonrasinda, Avustralya, Kanada, Giiney Afrika, ABD ve Avrupa’dan

bir¢ok tilkenin dahil olmasi ile gergek anlamda bir uluslararasi Federasyon haline gelmistir?’.

FIDIC, danigman miihendislerin ulusal dernekleri i¢in kiiresel bir temsilci kurulus olup,

diinya tizerinde 1 milyondan fazla miihendisi, 40.000 firmay1 ve 100 iilkeyi temsil etmektedir?!.

FIDIC iiye olma kosullari farklilik gostermektedir. Uyeligin direkt iilke olarak
yapilabilecegi gibi bir lilkeye ait organizasyon veya birlik de iilkenin {iye olmasi kosulu
aranmadan FIDIC’ e direkt iliye olabilmektedir. Bir diger yandan ise FIDIC hiikiimet ve sivil
toplum kuruluslar1 da FIDIC ile is birligi yapmaktadirlar?.

Tiirkiye, 1987 yilinda Tiirk Miisavir-Miihendisler ve Mimarlar Birligi araciligiyla
FIDIC’e iiye olmustur. Tiirk Miisavir-Miihendisler ve Mimarlar Birligi, Tiirkiye’de temsilcigi

18 https:/fidic.org/about-us; AKIPEK OCAL/ KUTLAY/ BULUR/ CATALPINAR, s.36; BUYUKCELIK, H.H.,
FIDIC (Fédération Internationale des Ingénieurs- Conseils)’in Hukuki Yapisi ve FIDIC Biinyesinde Ongoriilen
Alternatif Uyusmazlik Coziim Yollar1. Tez, Istanbul, Istanbul Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii, 2011, s.27;
TORE, N., FIDIC Kurallarimin Karsilagtirmali Hukuktaki Yeri, Ankara, Ankara Universitesi Sosyal Bilimler
Enstitiisii, 2010, s.2; SARI, M., Kamu Insaat Projelerinde Olusan Ihtilaflarin Yargi Kararlari Cercevesinde
Incelenmesi, istanbul, Istanbul Universitesi insaat Miihendisligi Anabilim Dal1, 2019, 5.37

9 OZYUREK, s. 39; BUYUKCELIK, s.28, TORE, s. 4

20 https:/fidic.org/history; BUYUKCELIK, s.28; WADE, C., The FIDIC Contract Forms and the New MDB
Contract, International Construction Contracts and the Resolution of Disputes ICC-FIDIC Conference Paris 2005,
Paris, 2005, s.1; KUMAR GUHA, s. 216; ALPKOKIN, P., Tiirk insaat Sektériinde Uyusmazlik Coziim Kurulu
Uygulamalari, Karaelmas Fen ve Mithendislik Dergisi, 2017, 674-683, 5.675

2! https://fidic.org/about-us

22(0ZYUREK, s.39-40; KLEE, L., International Construction Contract Law, First Edition, Oxford, Wiley
Blackwell, 2015, s. 90-91



iistlenmis olup, kurulus tarafindan yayinlanmis olan standart ve belgelerin tiim hak ve

imtiyazlarini elde etmistir?.

Uluslararas1 kapsamda gergeklestirilen anahtar teslim projeler farkl lilkelerden taraflarin
katildig1 sdzlesmeler olmasi, genis kapsamli ve karmasik yapida olmalari sebebiyle, izlenecek
sOzlesme standartlar1 proje islerinin yiiriitiilmesi ve projenin giivenli ve emniyetli bir sekilde
gergeklestirilmesi i¢in onemli bir rol oynamaktadir’*. Dolayisiyla, etkili bir sekilde hazirlanan
sOzlesmeler taraflara yol gosterici olmaktadir. Bu sebeple de bu alanda uzmanliga sahip
kuruluslar tarafindan diizenlenen sozlesmeler taraflara bilgi ve zaman tasarrufu konusunda
biiyiik kolayliklar saglamakta olup, hem ulusal hem de uluslararasi projelerde bilgi gelisimine
katki saglamaktadir®. FIDIC tarafindan ayrica, bu standart kurallara ek olarak miihendislik,
hukuk gibi meslek dallarim1 ve yatirimcer ve yiiklenici kuruluglart bilgilendirmek amaciyla

seminer, toplanti, konferans vb. diizenlenmektedir®.

FIDIC faaliyetleri, FIDIC y6netim kurulu tarafindan atanmis olan tasarrufu bagkanlari,
caligma gruplar ve ¢alisma kollar1 igeren ¢alisma komiteleri tarafindan organize edilmekte ve
yonetilmektedir. Komiteler tarafindan gergeklestirilen aktiviteler FIDIC Komiteleri Baskanlar1
Toplantisi’nda formiile edilmekte ve tartisiimaktadir. FIDIC’ in asagida listelenen 7 ¢alisma

komitesi bulunmaktadir®’:
e s Uygulamalar1 Liderlik Komitesi (Business Practice Leadership Committee)
e Contracts Committee (Sozlesmeler Komitesi)
¢ Biitlinlik Yonetimi Komitesi (Integrity Management Committee)
e Uyelik Komitesi (Membership Committee)
o Siirdiiriilebilir Kalkinma Komitesi (Sustainable Development Committee)

e Uluslararast1 Finans Kurumlari Komitesi (International Financial Institutions

Committee)

e Dijital Doniistim Komitesi (Digital Transformation Committee)

23 OZYUREK, s. 40; KOLDAS, s.4

2 NURMUKHAMBET, A., Milletleraras1 Ozel Hukukta Insaat Sozlesmeleri, Tez, Izmir: Dokuz Eyliil
Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii Ozel Hukuk Anabilim Dali, 2019, s.137

25 OZYUREK, s. 40; TORE, s.5

20 BUYUKCELIK, s.28; AYDIN, 5.57; KOLDAS, 5.6

27 https://fidic.org/node/771; WADE, s.2; OZYUREK, 5.40



FIDIC kurallar1 devletlerarasi bir anlagsma ile kurulmadigi i¢in teknik acidan uluslararasi
bir orgiit olarak kabul edilmemektedir. FIDIC 6zel hukuk kapsaminda tiizel kisilik kazanmus,
uluslararasi alanda iiyelere sahip olabilen ve hukuki islemleri i¢in kurulus yeri Isvigre Cenevre

Kantonu kanunlarina tabi olan bir federasyondur?®,

2- FIDIC VE FIDIC KURALLARININ HUKUKI NITELIGIi

FIDIC, kurulusundan itibaren miihendislik alaninda cesitli konulara dair goriisler
sunmasinin yani sira, farkli uzmanlik alanlarinda olan uluslararasi finans sektorii, avukatlar ve
miiteahhitler arasinda da taninmistir. FIDIC’ in bir¢ok sektorde taninir hale gelmesinin ana
sebebi “FIDIC Gokkusagr ya da “FIDIC Rainbow” olarak bilinen standart sézlesmeleri
hazirlaylp yaymlamasindan kaynaklanmaktadir?®. Bu kitaplar disinda ihale Yéntemleri El
Kitabi, Konsorsiyum Sézlesme Ornegi ve Alt Miisavir Sozlesme Ornegi gibi yaymlar1 da

bulunmaktadir3®.

FIDIC kurallarmin hukuki niteligini incelemeden 6nce, genel bir tanim yapmak gerekirse
uluslararasi ticaret iligkilerinde taraflarin yasalardan kaynaklanabilecek olas1 sorunlar1 6nlemek
amactyla genis bir uygulama alanina sahip hukuk normlari olarak tanimlanabilir’!. Bagka bir
deyisle, bu kurallar uluslararasi ticaret iligkilerinde genel kabul gérmiis ortak kurallardir. FIDIC

kurallarinin hukuki baglayiciligi onlarin uygulanabilirligi agisindan biiyiik Gneme sahiptir2.

FIDIC kurallari, uluslararas1 alanda gergeklestirilen insaat ve miihendislik projelerinde
yaygin sekilde kullanilmasina ragmen, bagimsiz bir milli hukuk sistemine ait degildir. Ancak
taraflar bu kurallar1 sézlesmelerinde agik¢a atifta bulunduklari durumda veya bu kurallar
s0zlesme metinlerine dahil etmeleri durumunda iki taraf i¢in de yasal olarak baglayici nitelik

haline gelir®3.

Gilinlimiizde, milletlerarasi ticari faaliyetler kapsamindaki sdzlesmelerin diizenlemesinde
uygulanacak kurallar1 belirleyecek ve diizenleyecek bir “Uluslararast Borglar Kanunu” ve bu
tiir sozlesmelerden kaynaklanan uyusmazliklar1 ¢éziilmesinde kullanilacak bir “Uluslararast
Ticaret Mahkemesi” bulunmamaktadir. Bu sebeple, taraflarin iradesi uluslararasi sdzlesmelerin

olusturulmasinda ve ortaya ¢ikan uyusmazliklarin ¢oziimiinde milli hukuk sistemleri ve

28 OZYUREK, s. 42

2 BUYUKCELIK, s. 29
3 TORE, 5.6; WADE, s.1
31 OZYUREK, s.42

32 OZYUREK, s. 42

3 OZYUREK, s5.43



taraflarin iradeleri belirleyici olmaktadir. Boylece, taraflarin karsilikli iradelerine bagl olarak,
standart sozlesmeler, ¢esitli kodlar ve genel sartlar gibi uygulanabilecek hem yazili hem de

yazili olmayan standart kural ve uygulamalar gelistirilmistir>.

FIDIC sozlesmeleri, giivenilirligi ve taraflar risk dagilimin sagladig: i¢in bir¢ok iilkenin
ic hukuk sisteminde tercih edildigi gibi Tiirk hukuku kapsaminda da FIDIC kurallarina
deginilmistir®>. Yargitay tarafindan, Kamu ihale Kurulu ve Sayistay gibi kurumlar tarafindan
uyusmazlik durumlarinda karar verirken zaman zaman FIDIC sartlarina bagvuruldugu
goriilmektedir. Ozellikle insaat hukuku gibi karmasik ve uzmanlik gerektiren projelerin sdz
konusu oldugu anlagsmazliklarda FIDIC konusunda da uzman kisilerin yardimina ihtiyag

duyuldugu kararlar soz konusu olmustur¢.

FIDIC kurallar1 s6zlesme yapma karar1 vermis taraflar i¢in bir tavsiye niteliginde olup,
baz1 durumlarda oldugu gibi esas alinabilecekken, bazi durumlarda ise taraflar igin niteligi ve
ozelliklerine gore sartlar1 degistirebilirler ve hiikiimlerin baglayicilig1 ve uyusmazlik ile ilgili

konular1 da kendi kosullar1 dogrultusunda diizenleyebilirler?”.

FIDIC sartlarinin esas alindig1 Anahtar Teslim Insaat sdzlesmelerinde, FIDIC kurallarmin

hukuki niteligini ii¢ baslik altinda incelemek miimkiin olacaktir. Bu kapsamda ilk olarak,

3* DONMEZ, F. E., Uluslararasi Ticari Sdzlesmelerin Hazirlanmas: ve Uyusmazlik Coziim Yollar;, Malatya
Turgut Ozal Universitesi Isletme ve Yénetim Bilimleri Dergisi, 2(1), 2021, s.2; BUYUKCELIK, 5.40
3% AKIPEK OCAL, S., KUTLAY, S., BULUR, A., ve CATALPINAR, S., s.36
3AKIPEK OCAL, S., KUTLAY, S., BULUR, A., ve CATALPINAR, S., 5.36;

Yargitay 15. HD., T. 23.06.2011, E. 2011/1790, K. 2011/3715
“Bu dava, 12.08.1992 tarihli Adana Berke Baraji ve HES Insaat1 yapimina iliskin eser sézlesmesinden dogmustur.
Davada, yiiklenici tarafindan 6denmeyen onaylanmis ve onaylanmamuis hakedis bedelleri, fiyat farklari, kur fark:
alacaklarinin tahsili ve kesin ile mobilizasyon avans teminat mektuplarinin iadesi talep edilmistir. Siire¢ igerisinde
teminat mektuplari paraya ¢evrildigi i¢in bu talepler istirdat davasina doniistiiriilmiistiir. Ayrica, birlesen davalarla
sozlesmenin feshi nedeniyle yapilan imalatlarin muhafaza ve bakim masraflari, fazla 6denen vergi ve fonlar ile
banka teminatlarina iliskin masraflarin iadesi istenmistir. Is Sahibi ise, yiiklenicinin fesih isleminin haksiz
oldugunu ileri siirerek, haksiz fesih nedeniyle ugradig: zararlarin giderilmesini talep etmistir.
Mahkeme siirecinde, iki ayr1 bilirkisi heyeti tarafindan raporlar hazirlanmustir. Ilk bilirkisi heyetinden alinan
raporlarda, sozlesmenin feshi ile ilgili olarak net bir degerlendirme yapilmamus ve eksiklikler bulunmustur. Ayrica,
bu bilirkisiler hakkinda riigsvet almak suglamasiyla ceza davast agilmig olmasi, raporlarin giivenilirligini
zedelemistir. Ikinci bilirkisi heyetinden alman rapor ise, isin mahallinde yapilan &lgiimler, tatbikat projeleri,
taraflarca imzalanmig protokoller ve tutanaklar dikkate alinmadan hazirlanmis, ayrica raporlar arasinda alacak
kalemleri ve miktarlarinda farklar oldugu tespit edilmistir. Bu nedenle ikinci bilirkisi raporunun da denetime
elverisli olmadig1 ve hitkkme esas alinamayacagi degerlendirilmistir.
Yargitay, eksik ve yetersiz incelemeye dayali bu kararin bozulmasina karar vererek, mahkemece yeniden
konusunda uzman bir bilirkisi heyeti olusturulmasi gerektigini belirtmistir. Bu heyetin, insaat, jeoloji, makine,
elektrik, harita miihendisleri ile alet operatorii ve FIDIC sozlesmeleri konusunda uzman bir hukukg¢udan
olusturulmasi gerektigi vurgulanmistir. Taraflarca imzalanan protokol, tutanak ve réleveler, mahallinde yapilacak
oOl¢timler, imalat projeleri ve ikmal ingsaati ile ilgili belgeler dikkate alinarak, fesih kesin hesabinin ¢ikartilmasi
istenmistir. Bu kapsamli incelemeye dayali bir degerlendirme yapilmadan, eksik incelemeye dayali bir karar
verilmesinin hukuka aykir1 oldugu belirtilerek, dosyanin bozularak yeniden degerlendirilmesi gerektigine
hiikmedilmistir.”
3 BUYUKCELIK, s.53



taraflar bir iilke hukuku se¢imi yapmadan FIDIC kurallarini sézlesmeye uygulanacak hukuk
olarak secebilirler. Bir diger husus ise bu kurallarin “lex mercatoria” olarak
degerlendirilmesidir®®. Son olarak ise taraflarca segilmis olan hukuk sistemi g¢ercevesinde

FIDIC kurallarinin sézlesmenin bir pargasi olmasidir®.

a.  FIDIC Kurallarimin Uygulanacak Hukuk Olarak Yetkili Kilinmasi

Milletleraras1 Ozel Hukuk ve Usul Hukuku Kanunu (MOHUK) Madde 24’ e gore
yabancilik unsuru iceren uluslararasi insaat sozlesmelerinde taraflar sézlesmeye uygulanacak
hukuku serbestge se¢me hakkina sahiptirler. Bu maddede deginilmek istenen taraflarin belirli
bir devletin hukuk sistemini segmesidir*®. Bu durumda, devlet mahkemeleri de segilen devletin

hukukunu uygulamakla ytikiimliidiirler*!.

Ancak, milletleraras1 ingaat sozlesmeleri kapsaminda bir uyusmazlik yasanmasi
dolayisiyla tahkim yoluna gidilmesi s6z konusu olabilir. Tahkim yolu kararlastirildigi durumda
hakemler herhangi bir Lex Fori’ye*? tabi olmadiklarindan yalnizca FIDIC hiikiimlerini
uygulanacak hukuk olarak esas alabilirler. Boylece, hakemler anlagsmazlifin ¢oziilmesi

hususunda FIDIC kurallarina gore karar verebilirler*:.

b.  Lex Mercatoria

Lex Mercatoria, uluslararas1 ticaret alaninda hizla yayginlasan ve uluslararasi hukuk
sisteminden bagimsiz olarak gelisen uluslararasi ticari iliskileri diizenlemek amaciyla
olusturulmus genel hukuk ilkeleri olup, ticari orf, adet ve teamiilleri de igermektedir**. FIDIC
kurallarmin Lex Mercatoria kapsaminda degerlendirilip degerlendirilemeyecegi 6nemli bir

husustur.

3 BUYUKCELIK, s.53, OZYUREK, s.44

¥ OZYUREK, s.43-44

% OZYUREK, s. 44

' OZYUREK, s. 44

42 OZEL, S., Milletleraras1 Ozel Hukukta Uygulanacak Hukukun Lex Fori Esasina Gore Belirlenmesi, Marmara
Universitesi Hukuk Fakiiltesi Hukuk Arastirmalari Dergisi, C.28, Sy.2., aralik 2022, 962-978, 5.962:

“Lex fori terimi uyusmazliga bakan mahkemenin hukukunu, bir baska ifadeyle forum devletinin hukukunu isaret
etmektedir. Milletleraras1 6zel hukukta genel kural usuli meselelere /ex fori’nin uygulanmasi, buna karsilik esasa
uygulanan hukukun bir baglama kurali araciligiyla belirlenmesidir ki bu hukuk yabanc1 bir hukuk olabilecegi gibi
lex fori de olabilir. Kanunlar ihtilafi hukukunda Jex fori’nin esasa uygulanacak hukuku belirleyen genel bir kural
olmasi yaklasimi kabul edilmemektedir; bununla birlikte /ex fori’nin uygulanmasina imkén tantyan milletlerarasi
0zel hukuk yontemleri bulunmaktadir. Uygulanacak hukuk forum devletinin kamu diizeni ile gatistyorsa, o hukuk
uygulanmaz; yerine lex fori uygulanir”.

“ OZYUREK, s. 44
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FIDIC sozlesmelerinin Lex Mercatoria olarak hukuki bir statiiye sahip olup olmadigini
degerlendirmek Onemlidir. Bu kapsamda Lex Mercatoria’nmin hukuki niteligine bakmak

gerekmektedir.

Doktrinde Lex Mercatoria’nin kaynaklar1 kapsaminda iki ayr1 goriis benimsenmis olup,
dar goriise gore milletlerarasi anlagmalar, model kanunlar ve ticari 6rf ve adet kurallar1 Lex
Mercatoria’nin kaynaklari olarak degerlendirilmelidir®. Genis yaklagima gore ise milletlerarasi
anlagmalar, model kanunlar ve ticari 6rf ve adet kurallarina ek olarak standart s6zlesmeler,

davranis kodlar1 ve hakem kararlarin1 da Lex Mercatoria’nin kaynaklarini olusturmaktadir®S.

Milletleraras1 anahtar teslim projelerde olusan uyusmazliklarin, ¢oziimii icin tek tip
kurallar koyan bir hukuk sistemi bulunmayip, bu kapsamda tahkim kurallar1 biiyiik bir rol
oynamaktadir®’. Literatiirdeki bir goriise gore, Lex Mercatoria’nin uygulanabilirligi belirli
durumlarda miimkiin olabilmektedir. Ornegin, anlasmazliklarmn tahkim yoluyla ¢dziimlendigi
iligkilerde taraflarin Lex Mercatoria,ya atifta bulunduklari veya bir hukuk sec¢iminde
bulunmamis olmalari kosulunda yargilamanin yapildigi mahkemenin uygulanacak hukuk
olarak Lex Mercatoria’y1 kabul ettigi halleri kapsamaktadir*®. Baska bir goriis ise taraflarin agik
bir sekilde belirtmesine gerek olmadan karar veren merci olan hakim ya da hakem ya da hakem
kurulu Lex Mercatoria kurallarmi uygulanacak hukuk olarak belirleyebilmektedir®.
Dolayistyla, bu goriis kapsaminda uyusmazlik ¢oziimii i¢in karar verecek olan hakem ya da
hakem heyeti, uygulanacak hukuk se¢iminde ¢eligskiye diisiilmesi durumunda lex mercatoria
dogrultusunda hakkaniyet ve iyi niyetle sorunun ¢oziimiine karar verir’®. Hatta, bu konu ile
ilgili olarak “Birlesmis Milletler Uluslararasi Ticaret Hukuku Komisyonu (UNCITRAL)”
tarafindan yayinlanmis olarak tahkim hususundaki kurallar dizisinde de hak ve nesafete gore
sozlesmeye uygulanacak hukukun karar verilebilecegi belirtilerek Lex Mercatoria olarak

diiriistliik kurallarina atifta bulunulmustur®!.

FIDIC kurallarin1 Lex Mercatoria kapsaminda degerlendirdigimizde FIDIC kurallarinin
milletlerarasi insaat sozlesmelerinde genis ¢apta kabul gordiigiinii soylemek miimkiindiir2,

Ancak, bu kurallari, alaninda uzman kuruluslar tarafindan diizenlenmis, heniiz teamiil hukuk

4 KARACA, 5.1506; NURMUKHAMBET, s.157

% KESKIN YENER, C., Milletlerarasi Ticari Sozlesmelerden Dogan Uyusmazliklara Lex Mercartori' nin
Uygulanmasi, Ankara, Seckin, 2022, 5.236; TORE, s. 59; NURMUKHAMBET, 5.156

47 OZYUREK, s. 45

* TORE, 5.65

# OZYUREK, s. 45; TORE, s.65

50 OZYUREK, s. 45; TORE, 5.66

> TORE, 5.66; NURMUKHAMBET, 5.156

52 BUYUKCELIK, 53; OZYUREK, Ss.47
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olarak kabul edecek seviyeye ulasmamis olan ve baglayicit olmayan kurallar biitiinii olarak

tanimlamak dogru olacaktir?.

Doktrinde bir goriise gore, FIDIC kurallarinin uluslararasi sozlesmelerde kullanimi
oldukc¢a yaygin olmasina ragmen bu kurallarin yasal olarak baglayici olabilmesi i¢in taraflarin
bunu sézlesmede agikca beyan etmesi gerekmektedir. Dolayisiyla, bu kurallarin Lex Mercatoria

kapsaminda uygulanmasi miimkiin degildir>.

Ancak, uluslararasi alanda faaliyet gdsteren Diinya Bankasi, Avrupa Yatirim Bankasi ve
Avrasya Kalkinma Bankasi gibi bir¢ok finansal kurum finansal olarak destekleyecekleri biiyiik
captaki projeler icin FIDIC standartlar1 kapsamindaki kurallarin kullanimimi sart olarak
koymuslardir>. FIDIC, taraflarca sozlesme sartlarina uygulanmak iizere esas alinmadigi
durumlarda bile referans alinmig ve uluslararas: ticarette kendine 6zgii kurallar statiisiine

ulagsmigtir’s.

Doktrindeki genel goriis FIDIC kurallarinin Lex Mercatoria kapsaminda kabul
edilemeyecegi yoniindeyken®’, bir goriise gore ise FIDIC kurallarin1 Lex Mercatoria’nin bir
tiirti olan Lex Contructionis®® olarak degerlendirmenin miimkiin olacagidir. Bize gore, FIDIC
sartnameleri giiniimiizde 6zellikle uluslararasi alanda bir¢ok sartnamenin temelini olusturacak
kadar yayginlagmis ve son yillarda kullanimi1 daha da artmistir. Bu sebeple, yakin gelecekte

bagimsiz kurallar olarak uygulanabilirlik kazanmas1 miimkiin gériinmektedir.

¢.  Sozlesmeye Dahil Ederek Hiikiim Haline Gelmesi

Taraflarin, insaat s6zlesmesi kapsaminda kabul ettikleri standart s6zlesme sartlari, ilgili
devletin milli hukukunda yer alan zorunlu hukuk kurallar1 ile gelismemelidir. Eger standart
sartlar bu kanunun emredici hiikiimlerine uygun degilse, s6z konusu sartlar gecerli olarak kabul

edilmez ve hiikiimsiiz say1lir®.

33 KARACA, 5.1507; OZYUREK, s. 47, KOLDAS, 5.10

* WADE, 5.6, OZYUREK, s. 47-48

53 OZYUREK, s. 47

s BUYUKCELIK, S.53

S NURMUKHAMBET, s.159

8 Lex contructionis: “Milletlerarasi insaat faaliyetine iliskin ingaat sektoriindeki orf ve adet kurallarini ve en gok
uygulama alant bulan milletlerarasi ingaat sdzlesmelerinin sartlarini sistematize eden devlet digi kurallarin
diizenlenmesidir”

NURMUKHAMBET, s.158-159

% NURMUKHAMBET, 5.170
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FIDIC kurallari, taraflar tarafindan sézlesmeye 6zellikle dahil edilmedigi veya sozlesme
metni olarak se¢ilmedigi siirece, Lex Mercatoria olarak uygulanmayacagi diisiiniildiigiinde,
FIDIC kurallarinin uygulanabilirligi ve yasal baglayicilifi, taraflarin bu kurallara
sozlesmelerinde agikca atifta bulunmalart veya bu kurallar1 s6zlesme metni veya ek olarak
belirtmeleri halinde miimkiin olacaktir. Bu nedenle, FIDIC kurallarinin taraflar i¢in baglayici

hale gelmesi igin, bu kurallarin sozlesmede agikga belirtilmesi veya eklenmesi zorunludur®.

Taraflar, sézlesmelerine FIDIC sartlarini dahil etmeleri halinde, bu sartlarin herhangi bir
milli hukuk sistemine bagli olmamasina ragmen, hukuk se¢imi yapma imkani, FIDIC Genel

Sartlart Madde 1.4 uyarinca agik¢a diizenlenmistir®'.

1- FIDIC SOZLESME TURLERI

a.  Genel Olarak FIDIC Sozlesme Tiirleri

FIDIC insaat sozlesmeleri dizileri Uluslararas1 Miisavir Miihendisler Federasyonu
tarafindan yaymlanmigtir. FIDIC sozlesmelerinden en bilinenleri Yiiklenici tarafindan
tasarlanan bina ve miihendislik islerinde kullanilmakta olan Kirmizi Kitap ve makine ve elektrik
isleri ile bina ve miihendislik isleri i¢in kullanilan Sar1 Kitaptir®?. Kirmizi Kitabin baskis1 1957
yilina kadar uzanmakta olup, FIDIC son yillarda birgok yeni sézlesme yayinlamistir. Bunlardan
biri tasarim, yapim ve anahtar tesis isler i¢in Giimiis Kitap yaymlanmadan 6nce mevcut olan
Turuncu Kitaptir®®. Bu sik kullanilan kitaplar disinda, kisa sézlesme formu olan Yesil, yer alti
isleri icin Ziimriit, Tasarla-Yap-Islet modeli olan Altin, hizmet sdzlesmelerinin diizenlendigi
Beyaz ve uluslararast bankacilik ve finans alaninda kullanilan yapim projeleri igin

Uyumlastirilmis Pembe Kitap yayinlanmigtir®®,

FIDIC yayinladigi revize edilmis yayinlarin yani sira, Kisa Form Sozlesmesi ad1 altinda
Yesil Kitap ve Anahtar Teslim Projeler i¢in Giimiis Kitab1 iceren sozlesme dizisi
yayimlamistir®. Bunlar disinda daha az bilinen Hizmet Sozlesmeleri i¢in Beyaz Kitap ve yer

alt1 igleri ve tiinel projeleri i¢in Ziimriit Kitap yayinlanmigtir®,

% OZYUREK, s.47-48

8l KARACA, 5.1509; FIDIC Giimiis Kitap, Genel Sartlar, s.8

% BUYUKCELIK, 5.47; AYDIN; 5.60

%3 https:/fidic.org/sites/default/files/FIDIC_Suite_of Contracts 0.pdf; TORE, s.7; BUYUKCELIK, s.43
% AYDIN, s.61; https://fidic.org/bookshop

%5 https://fidic.org/sites/default/files/FIDIC Suite of Contracts 0.pdf; BUYUKCELIK, s.44

% https:/fidic.org/themes/fidic-contracts
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FIDIC tarafindan yayinlanan Yesil Kitap, kii¢iik projelerde veya basit ve tekrarlanmakta
olan kazi calismalar1 gibi islerde yararlanilan bir kaynaktir. Bu sozlesme tiirii, Is Sahibi
tarafindan hazirlamamis olan bir tasarimin veya belirli bir projenin Yiiklenici tarafindan
yapilmasi i¢in rehber olabilecekken ayni zamanda tiim tasarim ve yapim isleri gibi diger

islerinde Yiiklenici tarafindan ifa edilmesini kapsaminda kullanilabilmektedir®’.

FIDIC tarafindan yayinlanmis olan ve lilkemizde kullanim1 olduk¢a yaygin olan Kirmiz1
Kitap ise ihale ve ingaat sdzlesmeleri kapsamindaki temel ilkeleri belirleyen ve bu isler i¢in
standart bir form sunan kaynaktir®. Bu kitapta diizenlenen standart sézlesme kosullar1, is Sahibi
tarafindan tasarim yapilmis veya bagka bir tarafa yaptirilmis oldugu durumlarda kullanilmakta
olup, bu durumda Yiiklenici tasarim kapsaminda isin yiiriitiilmesinden sorumlu olacaktir®.
Dolayisiyla, Kirmizi Kitapta taraflar arasindaki risk dagilimi dengeli olarak diizenlenmistir’.
Bu sebeple de uluslararasi ingaat sektoriindeki projelerde yaygin olarak kullanimi tercih
edilmektedir’!. Bu projelere 6rnek vermek gerekirse, boru hatti, bina, yol ve kdprii yapimi gibi
projelerde Kirmiz1 Kitap kullanilmasi uygun olacak olup, know-how, ARGE, mekanik ve

elektrik islerinin yogun oldugu projelerde Kirmizi Kitap kullanimi uygun olmayacaktir’2,

Sar1 Kitap ise tesis tasarimi ve yapim isleri kapsaminda kullanilmakta olup, Yiiklenici
tarafindan projelerin ve tasarimlarin iistlenildigi s6zlesme durumlarinda tercih edilmektedir’.
Elektrik ve Mekanik igler ile Yiiklenici tarafindan tasarlanan Bina ve Miihendislik isleri i¢in

kullanilmasiyla da Kirmizi Kitaba gore farklilik gostermektedir’.

Calismamizin konusu olan Giimiis Kitapta ise Yiiklenici tarafindan miihendislik, satin
alma ve yapim (EPC) islerinin tamaminin iistlenildigi sdzlesmeler i¢in kullanilmaktadir. Bu tiir
sOzlesmelerin kullanim alanlarina 6rnek olarak fabrika, enerji santrali kurulumu gibi projeler

verilebilir’>. Giimiis Kitab1 temel alan sozlesmelerde, isin tamamlanma siiresi ve sdzlesme

67 KOLDAS, s.14; SARI, s.39

% TORE, s.7; KOLDAS, s.14

% OZYUREK, s.51; AYDIN, 5.59

" KOLDAS, 5.15; OZYUREK, s.51

T KOLDAS, s.15

2 TORE, s.8; BUYUKCELIK, s.46

3 AYDIN, 5.60; SARI, 5.39

74 KOLDAS, s.15; International Federation of Consulting Engineers, The FIDIC Golden Principles, Geneva, 2019,
s.5; TORE, s.8; BUYUKCELIK, s.47; OZYUREK, s.52

> BOECKEN, T., FREIBURG E., & KRAPFL, C., How Does the New German Construction Law Affect the
Implementation of the 2017 FIDIC Silver Book, Construction Law International, vol. 13, no. 4, January 2019, 9-
12, 5.10; KOLDAS, 5.16; TORE, s.10
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bedeli onceden belirlenmis olup, Yiiklenici igin tamamlanmasi asamasindaki siireclerin

tamamindan ve ayn1 zamanda risklerin biiyiik bir kismindan sorumludur’®.

FIDIC yayinladig1 bu kitaplarda, Yesil Kitap hari¢ olmak iizere, esas olarak genel sartlari,
ihtilaf kurallarini, uzlasma onerileri ve 6zel sartlar hazirlamasi ile ilgili kilavuzu, garanti ve
kefalet ile ilgili kosullar gibi kurallari diizenlemistir’’”. Bu kapsamda, bu kitaplardaki
terminolojilerin ve tanimlarin miimkiin olduk¢a ayni olmasina dzen gosterilmistir’®. Fakat, tiim
bu benzerliklere nazaran Giimiis Kitapta yonetim Is Sahibindeyken Kirmizi ve Sari Kitapta
miihendis tanimina yer verilmistir. Ayrica, Giimiis Kitapta Is Sahibi temsilcisi de bir diger
farkliliktir”.

Anahtar teslim sézlesmeler 6zel olarak finanse edilmis olan islerde, sadece yliklenicilerin
bulundugu veya kamu iliskisi bulunan klasik insaat projelerine kiyasla, daha fazla taraf ile daha
karmagik iliskilerin kuruldugu yapidadirlar. Bu tiir sézlesmelerde, Is Sahibinin en 6nemli
ozelligi soz konusu projenin gergeklestirilmesi igin kurulmus sirket olmasidir®®. Dolayisiyla,
bu durumda Is Sahibi ile Yiiklenici arasindaki iliskide bir diger taraf ise finans kurumlaridir®'.
Anabhtar teslim sozlesmelerin diger insaat projelerinden bu farki nedeniyle de Glimiis Kitabin

yayinlanmasina gerek duyulmusgtur®?.

Calismamizin konusunu Gilimiis Kitap olusturdugu i¢in FIDIC kapsaminda Giimiis Kitap
sartlar1 6zet olarak verilmis ve sonrasinda da ¢alismamiz boyunca hem Tiirk Hukuku kurallari
dogrultusunda hem de Giimiis Kitap kapsaminda Anahtar Teslim Insaat Szlesmesinin sartlari

incelenmistir.

b.  Anahtar Teslim/ EPC Sozlesmeleri Kapsaminda FIDIC Giimiis Kitap
FIDIC kapsaminda yaymlanan Gilimiis Kitap, tasarim islerinin Yiiklenici tarafindan
yapildig1 ve karsiliginin gotiirii bedel yonetimi ile belirlendigi bir modeldir. Giimiis Kitabin
tasarlanmasimin amaci “EPC/anahtar teslimi” projelerde kullanilmasinin hedeflenmesidir®’.

FIDIC Giimiis Kitabin ilk yaymni 1999 yilinda yapilmis olup, 2022 yilinda ise 2017 yilinda

76 KOLDAS, s.16; AYDIN; s.60

7 BUYUKCELIK, s.45; KOLDAS, s.12

8 TORE, 5.7; WADE, 5.4

 TORE, s.11

8 TORE, s.11

81 LE GOFF, P., A New Standard for International Turnkey Contracts: The FIDIC Silver Book, 2000 INT'l BUS.
L.J, 2000, 151-158, s.153

82 TORE, s.11

$3 BUYUKCELIK, s.48; TORE, 5.12
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yaymlanmig versiyonu iizerinde cesitli ekleme ve revizyonlar ile gilincellenmistir. 2022
yilindaki son basiminda EPC/Anahtar Teslim projeler i¢in Giimiis Kitap kosullarinin bazi

durumlarda kullanilmayacagi belirtilmistir. Bu durumlari 6zetlemek gerekirsed*:

e Ihaleye girecek Yiiklenici adaylarmin Is Sahibinin ihtiyaglarini kontrol etmesi ve detayli

incelemesi gerekmesi;

e Ya da tasarim islerini yiiriitecek, risk degerlendirmesi c¢aligmalar1 ve varsayimlari

yapacak yeterli bilgi ve zaman1 olmamasi;

e Insaat isinin 6nemli yeralt: isi igermesi veya 6zel durumlarin éngdriilemez kosullar igin

belirtilmemesi halinde teklif veren firmanin denetleyemeyecegi yerlerde igin yapilmasi;

e Eger Is Sahibi Yiikleniciyi yakindan denetlemek ya da Yiiklenicinin isini kontrol etmek

isterse ya da tiim ingaat ¢izimlerini gozden gecirmek isterse.

Yukarida da bahsedildigi gibi bu tip sézlesmelerde riskin biiyiik bir kism1 Yiikleniciye
yiiklenir®®, Fakat, ongoriilemeyen ¢ok biiyiik risklerin olmasi durumunda Giimiis Kitabin
kullanilmas: ¢ok uygun olmayip, taraflar risklerin boyutuna gore sozlesme sec¢imini

yapmaktadirlar.

Gumis Kitap bir diger adiyla “Silver Book” miihendislik- satin alma-yapim ve anahtar
teslim projeleri icin sdzlesme sartlarini iceren bir belge olup, genel olarak enerji santralleri ve
biiyiik tesis projeleri gibi anahtar teslimi projeler igin kullanilir®®. Giimiis Kitabin yayinlanma
nedeni, benzer amagla hazirlanan “Turuncu Kitap’in uygulama siirecinde meydana gelen
basarisizliktir. FIDIC tarafindan Turuncu Kitabin basarisizligi dikkate alinmis ve sektoriin
ihtiyaclar1 dogrultusunda anahtar teslim proje kapsaminda kullanilmak lizere Glimis Kitap

hazirlanmistir®”.

Anabhtar teslim yapilacak alt yapi isleri 6zellikle Asya ve Latin Amerika’daki tilkelerde
kurallarin gevsetilmesi ve 6zellikle elektrik sektoriinde piyasa engellerin kaldirilmasiyla daha

da yaygin hale gelmistir. Ayrica, gelismekte olan iilkelerde 6zel olarak finanse edilmis birgok

84 FIDIC Giimiis Kitap, Notlar; TORE, s. 12
85 OZYUREK, s.53

86 OZYUREK, s.53

87 TORE, s. 10
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anahtar teslim proje yapilmaya baglanmistir. Bu projeler geleneksel insaat projelerinden farkl

olarak ¢ok tarafli veya karmasik sozlesme iliskileri seklinde kurulmaktadir®®.

Anahtar teslim ingaat sozlesmelerinde Is Sahibinin sifirdan bir yatirima katildig1 ve
yepyeni bir projeye katildigi durumlarda o6zel finans kuruluslar1 aracilifiyla projenin
finansmani saglanmaktadir. Dolayisiyla, Is Sahibi ve Yiiklenici arasindaki iliskiye bu tip proje

anlagmalarinda finansal kurulus da katilmaktadir.

FIDIC tarafindan yayinlanan Giimiis Kitapta, Kirmizi Kitapta yer alan miithendisin yerini
Is Sahibinin temsilcisi alir, dolayisiyla da Is Sahibi ile Yiiklenici arasindaki dogrudan iligki
korunmus olur®®. Bu kapsamda, Yiiklenici hem tasarimi hem de proje kapsamindaki tesisi
tamamen sorumlulugu altina almis olup, tesisi ¢alisir durumda teslim etme yiikiimliiliigiine
girer”. Is Sahibi ise anahtar teslim isin teslimi karsisinda sdzlesmenin fiyatini sabit olmasi ve
artmayacag1 konusunda giivence saglamis olur®'. Ayrica, Is Sahibi isin sonucunun talebinde
oldugu gibi teslim edilmesi sartiyla isin yapimi asamasinda Yiikleniciye miidahale etmemeyi
tercih etmektedir. Sar1 Kitap cercevesinde yapilacak bir iste Is Sahibinin daha az bir bedel
ddeme yapmasi séz konusuyken, Giimiis Kitap kullanildiginda Is Sahibi daha yiiksek bir bedeli
kabul eder ve bu bedel “gotiirii bedel” olarak 6denen bir ticret tiiriidiir’?. Boylece, bu bedel

Yiiklenici tarafindan tstlenilecek fiyat artisi ve projenin gecikmesi gibi riskleri igermektedir®>.

Giimiis Kitabin kapsamindaki sartlar geleneksel projelerden farkli olup, is Sahibi teknik
sartnamede belirtmis oldugu sartlar disinda ek sartlar 6ne siirememektedir. Ayrica, bu tip
projelerdeki ihale siirecleri daha az Yiiklenici adayi ile gerceklesmektedir. Yiiklenici genis bir
yetkiye sahip iken, Is Sahibine kars1 iistlendigi isin istenilen sekilde bitirmesi karsilig1 da garanti
altindadir. Ozel finanse edilen Giimiis Kitap kapsamindaki s6zlesmelerin miizakere siirecleri

kamu destegi ile yiiriitiilenlere nazaran daha yogun ve uzundur®.

Gumis kitap insaat sektori ihtiyaglarina gore hazirlanmis bir kitap olup, bu standardin
yayimlanmasindan once taraflar arasinda adil bir risk paylasimi saglayan turuncu renkli kitap

kullanilmasi 6neriliyordu. Ancak, giiniimiizde “Tasarla-Yap” islerde de gegerli olmak iizere

88 TORE, s. 10; COBAN, G., Claim Management and Dispute Resolution Under FIDIC Contracts 2017 Edition,
Istanbul, Istanbul Teknik Universitesi, 2017, s.15

8 OZYUREK, s.53; BUYUKCELIK, s.49; ODABAS, Y, TURAN, Y. ve TEMEL T., FIDIC Giimiis Kitap
Kapsaminda Uyusmazlik Cikmasi Halinde UCK Tarafindan Uygulanacak Hukukun Belirlenmesi, Articletter
Summer, 2017, 21-34, s.25
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pek cok yapim isinde Giimiis Kitap kullanilmaya baslanmistir. Bu gegisin temel sebebi, is
sahiplerinin zemin etiidii ve izin gibi durumlar i¢in belge vb. hazirlamaktan kaginmak ig¢in
Gumiis Kitab1 tercih ederek sorumluluktan kurtulmay: tercih etmesidir. Bu durumda,
sozlesmenin hakkaniyet icinde gerceklestirilmesi i¢in yiiklenicilerin alacaklar1 risk ve

sorumluluklari iyi degerlendirip anlamalar1 6nem arz etmektedir®.

Giimiis Kitap, Is Sahibinin projenin tasarim detaylariyla degil, islevsellikle yani “ne
yapilacag:” ile ilgilendigi projeler i¢in uygun bir kaynaktir. Bu nedenle, bu kitap, “Yap-Islet-
Devret”, Yap-Islet-Sahip O1” ve “Yap-Islet-Sahip Ol-Devret” gibi proje modellerinde sik¢a
tercih edilmektedir®®. Bu tiir projelerde, Yiiklenici tesisin isletmesinin de tistlenebilmekte olup,

tasarimin Yiiklenici agisindan uygunlugu da 6nem tagimaktadir.

Giimiis Kitabin kullanimi baz tesislerin yapiminda risk teskil edebilmektedir. Ozellikle
isletme parametrelerinin degiskenlik gosterme riski olan atik su aritma tesisleri, kanalizasyon
ve su sebekelerine ait tesislerde daha sonradan ortaya ¢ikabilecek degisiklikleri ongorebilmek
zor olacaktir. Bu durumda da Yiiklenici bu tiir risklere 6nem vermeyebilir ve bu kitabin
uygulanmasi uygun olmayacaktir®”. Ancak, isletme parametrelerinin genelde sabit kaldigi

enerji santralleri, hammadde tiretim tesisleri gibi projelerde Glimiis Kitap tercih edilmelidir®®.

Tiirk Hukuku ve Glimiis Kitap kapsaminda ayrintili incelemeye girmeden 6nce, bu kitap
kapsaminda genel bir 6zet yapmanin faydali olacagi kanisindayiz. FIDIC Giimiis Kitapta, Is
Sahibi ve Yiiklenicinin karsilikli yiikiimliiliiklerini ayrinti olarak agiklanmasinin yani sira
biiylik anahtar teslimi sdzlesmeler icin standart maddelerin tam bir dizisini igermektedir. En

bilinenler arasinda sunlar bulunmaktadir®:

e Islerin yerine getirilmesindeki bir gecikme durumunda zararlarin 6denmesini (Madde
8.8) veya garanti edildigi sekilde performans gostermeyen tedarik edilen ekipmanlar

i¢in sozlesme bedelinin azaltilmasini dngdren maddeler (Madde 9.4)!%;

e s Sahibi tarafindan islerin devralinmasi prosediiriinii tanimlayan madde (Madde 10)'%';

95 TORE, s. 12-13

% COBAN, s.14

97 COBAN, s.14

% TORE, s. 13; ODABAS/ TURAN/ TEMEL, .25
% LE GOFF, s.154

100 T E GOFF, s.154; FIDIC Giimiis Kitap, s.52, 48
11 T E GOFF, s.154; FIDIC Giimiis Kitap, s.52, 53
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e Yiiklenicinin islerdeki kusurlar1 giderme yiikiimliiliiklerini detaylandiran madde

(madde 11)'%%;

e s Sahibinin is kapsaminda degisiklikler yapilmasmi emretme kosullarini belirten

madde (madde 13)!%3; ve

e Isleri etkileyen yasalardaki bir degisiklik sonucunda sézlesme fiyat1 ve takviminde

degisiklik yapilmasini saglayan madde (madde 13.7)1%4,

Bu Maddeler disindaki diger onemli maddeler ise taraflarin karsilikli tazminat
yiikiimliiliikleriyle (madde 17.1), sdzlesmeyi askiya alma ve/veya feshetme hakkiyla (madde
15 ve 16), islerin bakimi i¢in risk ve sorumluluk paylasimiyla (madde 17.2, 17.3 ve 17.4),
sorumluluk sinirlamalar1 ve muafiyetlerle (madde 17.6) ve miicbir sebep durumunun iddia
edilebilecegi kosullarla (madde 19) ilgili maddelerdir. Son olarak, Giimiis Kitap,
uyusmazliklarin ¢dziimiine iliskin Uyusmazlik Onleme/Céziim kurulu olusturulmasi ve

tahkime gidilmesi hususundaki diizenlemelerle ilgili detayli bir madde igerir (madde 21)!%

2- ANAHTAR TESLIM INSAAT SOZLESMESI (EPC) HUKUKI NiTELiGi

Glinlimiizde kullanilan tiim s6zlesmelere dahil olan taraflarin sayisina, konularina, belirli
bir siirede gergeklesip gerceklesmemelerine, taraflara bor¢ ylikleme durumlarina, kanunca
diizenlenip diizenlenmedigine (isimli isimsiz s6zlesme ya da tipik-atipik olmak {izere) ¢esitli
siiflandirmalarla incelenmektedir'%. Bu ¢alismamizda anahtar teslim ingaat sozlesmelerinin
hukuki niteligini tespit etmek amaciyla atipik-tipik ve isimli-isimsiz sézlesmeler agisindan

incelenmistir'®’.

a.  Atipik-Tipik Ayrim1 Bakimindan Degerlendirilmesi
Anahtar teslim insaat sozlesmelerinin atipik ve tipik sozlesmeler bakimindan
degerlendirmek icin sdzlesmenin uygulamadaki yayginlhigi ve sikligi 6nemli bir kriterdir.

Ogretideki bazi goriisler anahtar teslim s6zlesmelerin lilkemizce yeterince yaygin olmadigi ve

taninmadig1 bir sozlesme oldugu goriisiinii benimsemekte olup, bu durum anahtar teslim

102 E GOFF, s.54; FIDIC Giimiis Kitap, 5.54-58

103 E GOFF, s.54; FIDIC Giimiis Kitap, 5.61-66

104 E GOFF, s.54; FIDIC Giimiis Kitap, s.66

105 LE GOFF, s.54; FIDIC Giimiis Kitap, 5.78-82, 84, 84-8, 90-937

196 YILDIRIM, A. N., Tiirk Bor¢lar Kanunu Bakimindan Akilli Sézlesmeler, Ankara, Secgkin, 2024, s. 19
107 TORE, 5.7
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sOzlesmenin pratikte karsilasilmayan dolayisiyla atipik bir sozlesme tiirii olarak kabul

108 Ancak, bize gore giliniimiizde teknolojinin hizla ilerlemesi ve

edilmesine neden olmustur
uluslararas1 yatirimlarin iilkemizde artmasi ile anahtar teslim insaat sozlesmesi tlirii i¢in
uygulama alanlar artis gdstermistir. Ayrica, Tiirkiye’de birgok yerli firma da anahtar teslim
proje hizmeti sunma konusunda yeteneklerinin gelistirmis ve bu kavramin gelismesinde katkida
bulunmugstur. Dolayisiyla, anahtar teslim sdzlesmenin giiniimiizde tipik bir sdzlesme olarak

siniflandirilmasinin miimkiin oldugu goriilmektedir.

b. Isimli —Isimsiz Sézlesmeler Cercevesinde Degerlendirilmesi

Anahtar teslim ingaat sozlesmesi herhangi bir kanun ya da Tiirk Borg¢lar Kanunu
kapsaminda diizenlenmemis olma 0&zelliginden dolayr isimsiz sozlesme olarak kabul
edilmektedir'?. Isimsiz sézlesmeler kendine 6zgii yapisi ve karma s6zlesmeler olmak iizere iki
kategoriye ayrilmaktadir'!?. Ancak 6gretide baz1 goriislere gore bilesik s6zlesmeler de isimsiz

sozlesme kapsaminda degerlendirilmektedir!!!.

Eser sozlesmesinde isin yapilmasi sonucunda ortaya konulacak sonug¢ 6nem arz etmekte
olup, bu sonucun maddi ya da maddi olmayan bir husus olmas1 miimkiindiir. Ornek olarak,
koprii, yol yapilmasi gibi isler olabilecegi gibi bir sanat¢inin konser vermesi de eser sdzlesmesi

"2 Bu durumda, anahtar teslim ingaat sozlesmesini de kanunda ozel

konusu olabilmektedir
olarak diizenlenmis bir isimli sdzlesme tiirii olan eser sozlesmesi ¢ercevesinde degerlendirirsek,
tesis insasi, montaj gibi isler eser sdzlesmesinin unsurlar1 arasinda yer aldigi goriilmektedir.
Ancak, anahtar teslim insaat sozlesmelerinde Yiiklenicinin sorumluluklar1 yalnizca bu

faaliyetlerle sinirh olmayip daha genis kapsamdadir!!3.

108 ALDEMIR TOPRAK, I. B., Anahtar Teslim Insaat Sézlesmesi. 1. Ankara: Seckin Yaymcilik, 2022., s. 81

109 «“Szlesmeler kanun tarafindan diizenlenmelerine gore “isimli sdzlesmeler” ve “isimsiz sdzlesmeler olmak
iizere ikiye ayrilmaktadir. isimli sozlesmeler, kanunda 6zel olarak tanimlannus ve detaylandirilmis borg iliskileri
olup, bu sozlesmeler genelde 6zel borg iliskileri boliimiinde yer almaktadir. Isimsiz sozlesmeler ise, Borglar
Kanunu ya da herhangi bir baska kanunda 6zel olarak tanimlanmamis olup, dolayisiyla adlart konulmamis
sozlesmelerdir. Bu sozlesmeler yasada 6zel olarak diizenlenmis bir cerceveye sahip degildir”. Bkz., SEKERCI,
s. 23; EREN F., Bor¢lar Hukuku Ozel Hiikiimler, Ankara, Yetkin, 2020, s.18; YORDANOVA, M.S., Development
and Legal Aspects of the Innominate Contracts, Varna, University of Economics Varna, 2020, 5.236; CORTOGLU
KOCA, s.77-78

110 YILDIRIM, A., Examination of Mixed Contracts Containing Construction Acts in Light of Supreme Court
Practice, Goksu Safi Isik Hukuk Dergisi, 2019, 113-125,s.114

1 ALDEMIR TOPRAK, s. 84; EREN, Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, s. 961-967

2 KAYAR, 1., 6098 Sayil Tiirk Borglar Kanunu'na gére Borglar Hukuku Genel Hiikiimler, Ozel Borg Iliskileri,
Ankara, Seckin, 2019, s. 329

113 SEKERCI, 5.106
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Anahtar teslim sozlesmesini malzeme tedariki edimi bakimindan incelersek, satis
sOzlesmesi yiikiimliiliikleri benzerlik gosterse de bu sozlesme 6geleriyle de sinirlt olmadigt
goriilmektedir. Ogretide yer alan bir goriise gore anahtar teslim insaat sdzlesmesi satis, eser,
iirlin kiras1 ve hizmet sézlesmeleri gibi farkli sézlesme tiirlerinin 6gelerini iceren karma bir

14 Bu ¢ergevede anahtar teslim sozlesmesi farkli hukuki iliskilerin bir arada

yapidadir
bulundugu karma bir sézlesme olarak degerlendirilebilir. Bu dogrultuda anahtar teslim ingaat
sozlesmesi kapsamindaki yiikiimliiliikleri cesitli sdzlesme tiirlerine gore siniflandirirsak; insa
edilecek tesisin tamamlanmasi eser sdzlesmesi kapsamina girerken, isin tamamlanmasi igin
gerekli malzeme tedarigi satis sozlesmesi yiikiimliiliiklerine tabidir. Teknoloji lisans1 kullanimi
iriin kirast olarak ele alinirken, tesisin igletilmesi, bakimi ve personelin egitimi gibi hizmete
tabi ylikiimlilikler hizmet so6zlesmesi kapsaminda degerlendirilir. Fakat yukarida da
bahsedildigi gibi anahtar teslim insaat sozlesmesinin kapsami bu edimlerden daha genis
kapsamli olup, know-how transferi ve garanti taahhiidii gibi yiikiimliilikkler de sdzlesmenin

edimleri arasindadir!!>.

Anahtar teslim insaat s6zlesmesini isimsiz sdzlesme tiirii bakimindan kararlagtirmak i¢in
asli edim yiikiimliikleri acisindan degerlendirilmelidir. Bu s6zlesmelerde Yiiklenicinin temel
yiikiimliligl tesisin kusursuz ve c¢alisir durumda teslim edilmesidir. Bu asli edimi detayl
inceledigimizde tesisin kurulumu eser sozlesmesinin asli edim yiikiimliligi olarak
degerlendirilirken'!'®, tamamlanan tesisin isletilmesi ve tesis personelinin tesisin ¢aligabilmesi
icin egitilmesi gibi diger yiikiimliiliikler de vekalet sdzlesmesinin asli edim ytlikiimliiligidiir.
Bir diger bakimdan ise anahtar teslim insaat s6zlesmesi Yiiklenicinin know-how bilgisini
aktarmasi ve s6zlesmede belirtilen garanti parametrelerinin saglama yiikiimliikleri agisindan sui

generis (kendine 6zgii) s6zlesmelerin asli edim yiikiimliiliiklerini de barindirmaktadir!!”.

Sonug itibariyle, anahtar teslim ingaat sozlesmesi hem isimli hem de isimsiz
sozlesmelerin temel edim yiikiimliiliiklerini birlestiren bir yapiya sahiptir. Ogretideki bazi
goriiglere gore bu tip sozlesmeleri sui generis yani kendine 6zgii sdzlesmeler sinifina dahil

etmektedir!'®. Ancak bizim goriisiimiize gore, bu sozlesmelerin kanunda diizenlenen isimli

14 ALDEMIR TOPRAK, s.86

15 SEKERCI, s. 26; ALDEMIR TOPRAK, s.88

16 ALDEMIR TOPRAK, s.86

7 ALDEMIR TOPRAK, s. 87

18 Sui Generis, bir diger adiyla kendine dzgii yapisi olan sozlesmeler kanunda diizenlenmis herhangi bir isimli
sozlesmenin 6zelliklerini igermemekte olup, ayni zamanda isimsiz karma sdzlesme sinifina da girmezler. Taraflar
kendine 6zgli sdzlesmeler ile kanunda diizenlenmis s6zlesmenin unsurlarint igermeyen ve karsilikli anlasarak
kendine 6zgii unsurlari olan bir sdzlesme yaratmak amaciyla bir araya gelirler. Bkz., EREN, Borglar Hukuku Ozel
Hiikiimler, s. 961; CORTOGLU KOCA, s,78
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sozlesmeler ile diizenlenmemis isimsiz sdzlesmelerin unsurlarinin bir arada bulundurmasi, bu
sozlesmelerin karma sozlesme olarak nitelendirilmesi gerektigini gostermektedir!!®. Anahtar
teslim insaat sozlesmesi yapisi geregi kombine tipli karma sozlesmelerde oldugu gibi
taraflardan en az birisi kanunda diizenlenmis isimli sozlesmeye ait asli edimleri
tistlenmektedir'?’. Sonug olarak, bu sozlesmeler eser, satis, vekalet, know-how ve garanti gibi
farkli sozlesme tiirlerinin yiikiimliiliikklerinin Yiklenici tarafinda gergeklestirildigi ve bunu
karsihiginda Is Sahibinin iicret 6deme yiikiimliiliigiiniin bulundugu kombine karma tipli bir

sozlesme tiirtidiir'?!.

C- ANAHTAR TESLIM INSAAT SOZLESMESI (EPC) UNSURLARI

1- TESISIN ANAHTAR TESLIiM SEKLINDE TAMAMLANMASI

Anahtar Teslimi Insaat sozlesmesi, esas olarak “insa edilen eseri” olusturma
yiikiimliiliiglinii kapsar. Bu insa edilen eser, Tiirk Bor¢lar Kanunu'nun 470. maddesinde,
Yiiklenicinin belirli bir ticret karsiliginda yerine getirecegi is olarak tanimlanmistir. Kanunda
belirtilen eser tanimi, inga edilen yap1 tamimina kiyasla daha genis bir kapsama sahiptir'22, Eser
tanim1 maddi ve manevi Ozellikleri barindirirken, insa edilen yapi tanimi yalnizca maddi

ozelliklere atifta bulunmaktadir!?.

Kamu Ihale Kanunu (KiK) 4. maddesinde yapim kavramini “Bina, karayolu, demiryolu,
otoyol, havalimani, rihtim, liman, tersane, kopri, tiinel, metro, viyadiik, spor tesisi, alt yapi,
boru iletim hatti, haberlesme ve enerji nakil hatti, baraj, enerji santrali, rafineri tesisi, sulama
tesisi, toprak 1slahi, tagkin koruma ve dekupaj gibi her tiirlii ingaat isleri ve bu islerle ilgili
tesisat, imalat, ihracat, nakliye, tamamlama, biiylik onarim, restorasyon, ¢evre diizenlemesi,
sondaj, yikma, giiclendirme ve montaj isleri ile benzeri yapim isleri” olarak tanimlanmistir. Bu
maddede de yorumlanabilecegi gibi yapim isleri gibi koprii, otoyol, enerji hattt yapimi ve tesis

insas1 gibi isler olarak genis anlamda tanimlanmaistir.

19 ALDEMIR toprak, .89

120 EREN, Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, s. 955

I2IAL DEMIR TOPRAK, s. 95; SEKERCI, s. 27; YILDIRIM, Know-how Sozlesmeleri, s. 252; ATASOY, K.,
Garanti Sézlesmesinin Tiirleri, Hukuki Ozellikleri ve Sonuglari, Anadolu Universitesi Hukuk Fakiiltesi Dergisi,
101-134,s. 1

2AYDEMIR, Eser Sozlesmesi ve Insaat Hukuku, Adalet Yaymevi, 2009, s. 3; ALDEMIR TOPRAK, s.41;
KOKSAL, s. 410

123 SEKERC], s. 14
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Sozlesme kapsaminda insa edilen eser hem tasinir hem de tasinmaz mal olarak
nitelendirilebilir'?*. Bu durumdan dolay1 eseri olusturan pargalar eserin ayrilmaz birer pargasi
olarak kabul edilir. Miiteahhit bir diger ad1 ile Yiiklenici isin tamamlanmasi yani edimin
gerceklestirilmesi ile eseri olusturan parcalar iizerindeki tiim miilkiyet hakkim da Is Sahibine
devreder'?. Baska bir deyis ile EPC kavraminm kullanimu ile Is Sahibi, anahtar teslimi sdz

konusu olan tamamlanan isin sahipligini kazanmis olur!26.

Insa eseri ile tesis arasindaki fark: incelersek, insa eseri yol, bina, tiinel yapimi gibi genis
anlama sahipken anahtar teslim sézlesmesi kapsamindaki tesis terimi daha dar anlamda olup,
temel amacin bir yap1 olusturmay1 hedeflemek oldugunu séylemek miimkiindiir. Ancak, tesis
kurulumu klasik ingsaat iglerinden farkli olarak projenin planlanmasi, finansmani, malzeme

teslimati, kurulumu ve devreye alma gibi edimleri de igermektedir!?’.

Anahtar teslim insaat sdzlesmesi, Yiiklenicinin eseri tamamlanma ediminin yani sira
fikri miilkiyet haklar1 (patent, lisans ve tasarim vb.), tesisin sorunsuz ¢alisabilmesi i¢in gerekli
bilgi ve deneyimin Is Sahibine aktarilmas: ve Yiiklenici tarafindan taahhiit edilen performans

degerlerinin de ulagmasi edimlerini de ifa etmelidir!?®.

Anahtar teslim insaat sozlesmesinde, Yiiklenici tarafindan iistlenilen edim bir sonug
borcu olup, Yiiklenici bu borcu anahtar teslim olarak teslim etmekle yiikiimliidiir. Dolayisiyla,

“anahtar teslim seklinde tamamlama” bu sozlesmelerin esasl unsurlarindandir'?,

Uluslararas1 anahtar teslim ingaat szlesmelerinde uygulanacak temel ilkeler ve kurallar,
daha 6nceki bolimlerde de bahsedildigi gibi Miisavir Miihendisler Uluslararas1 Federasyonu
(FIDIC) tarafindan yayimlanan Gilimiis Kitap ile belirlenmis olup, isin tamamlanmasi,
Yiiklenicinin insa edilen eseri sadece bitirmekle kalmayip, ayn1 zamanda isletmenin devreye
alinmasini saglayarak giivenli ve uygun calisma kosullarmin Is Sahibine sunulmasmi da

icerir'30.

12¢ SEKERCI, s. 14

125 ALDEMIR TOPRAK, s. 47

126 K1 EE, 5.86

127 ALDEMIR TOPRAK, s.42-43; AKIPEK OCALS., KUTLAY, S., BULUR, A., ve CATALPINAR, S., s5.40;
BAILEY, s.37

28ALDEMIR TOPRAK, s. 51; GUHA, S. K.,Turnkey construction contracts in construction and infrastructure
projects: an introductory overview. Indian Journal of Law and Justice, 2020, 211-224, s. 213-214; HUSE, s.x

129 ALDEMIR TOPRAK, s. 44-45

130 FIDIC Giimiis Kitap, Madde 4.2., s.21
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FIDIC Giimiis Kitap kapsaminda Yiiklenicinin genel yiikiimliiliikleri diizenlenmis olup,
Yiiklenici, Is Sahibinin ihtiyaclarini karsilayacak tasarimi yapmak'3!, gerekli tiim donanimlari
saglamak, tesisin devreye alinmasini gergeklestirmek, deneme testleri gergeklestirerek anahtar

teslim seklinde hazir bir tesisi teslim etme edimini yiiklenmektedir!3?

. Bu genel ylikiimliiliikler
Ozetle, islerin yiiriitiilmesi, isin basarili bir sekilde yapilabilmesi icin gerekli olan tiim
ekipmanlarin saglanmasi, isin giivenligini ve yeterliginin saglanmasi, isin yapilmasi
asamasindaki plan, yontem ve diizenlemelerin igverenle paylasilmasi ve s6zlesmenin basarili
bir gekilde tamamlanmasi igin performans giivencesi saglanmasi olarak belirtilmigtir!33.
Dolayistyla, FIDIC Giimiis Kitap kapsamindaki yapilan diizenlemeyle de Yiiklenicinin Is

Sahibine karsi edimi sadece tesisi tamamlamakla sinirli olmayip, eksizsiz, isletmeye hazir

sekilde donatilmis “Anahtar Teslim” seklinde bir tesisi teslim etmek oldugu anlasilmaktadir!34.

Anahtar Teslim kavraminin kapsamini belirlemede sézlesme konusu isin 6zelligi ve
kendine 6zgli gereksinimleri yilikiimliiliiklerin belirlenmesinde énemli bir rol oynamaktadir.
Ancak, 6zenli bir Yiiklenici tarafindan, igin niteligine gére dogru bir sekilde tamamlanmasi ve
caligsabilmesi icin gerekli olan tiim yiikiimliiliikler 6ngoriilebildigi dl¢lide yerine getirilmelidir.
Burada bahsettigimiz yiikiimliiliikkler sozlesmede acike¢a belirtilmese dahi eserin anahtar teslim

olarak tamamlanmasi kapsaminda degerlendirilmelidir!3>.

2- UCRET ODEME

Anahtar teslim ingaat sdzlesmelerinde iicret, Is Sahibi tarafindan Yiikleniciye eserin
tamamlanmasi ve teslimi karsiliginda odenecek bedeldir!*®. TBK madde 470’te belirtildigi
iizere eser sOzlesmesinin kurulabilmesi i¢in miiteahhidin karsiliginda isverenden belirli bir
iicret alacagi edim olan insaat eseri olusturmasi gerekmektedir. Ucret 6deme unsuru eser
sozlesmesinin zorunlu ve objektif esasli unsurlarindan biridir'*’. Bu kapsamda, eser
s6zlesmesinin en énemli 6zelligi ise Is Sahibinin Yiikleniciye ddemeyi taahhiit ettigi iicretin

138

para seklinde olmasidir'33. Ucret sabit bir miktar olarak belirlenebilecegi gibi saat ya da parga

B3I BAILEY, 38

132SOZEN, FIDIC Giincellenmis Sar1 Kitap (2017) Kapsaminda Yiiklenicinin Haklar1, s.13; FIDIC Giimiis Kitap,
Madde 4.1.,s.21

133 FIDIC Giimiis Kitap, 4.1.,s.21

134 TUNA, A.H., Insaat Projelerinde Hak Talepleri, Bitirme Projesi, Istanbul, MEF Universitesi, 2021, 5.20

135 ALDEMIR TOPRAK, s.45-46

136 ALDEMIR TOPRAK, s.46; ATIK, s.11

137 EREN, Borglar Ozel Hiikiimler, s.664; KARACA, 5.1486

138 BAILEY, 5.47; SEKERCI, s. 15
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is bagina da 6denebilmektedir'®®. Taraflar sozlesmede iicreti kararlastirmamislarsa, TBK madde
481’ e gore “Eserin bedeli dnceden belirlenmemis veya yaklasik olarak belirlenmisse bedel,
yapildig1 yer ve zamanda eserin degerine ve Yiiklenicinin giderine bakilarak belirlenir.”

seklinde diizenlenmistir!4°,

Anahtar Teslim Insaat Sézlesmesinde edim karsilifi iicret sabit bir miktar olarak
belirlenmektedir. S6zlesmenin imzalanmasi ile Yiiklenici sabit olarak kararlastirilmis olan bu

fiyat1 kabul eder ve eserin teslim edilmesine kadar bu sabit fiyatla bagh kalir'4!.

FIDIC Giimiis Kitaba gore de sozlesme bedeli aksi belirtilmedigi siirece, sozlesmede
belirtilen toplam Gotiirli Bedel tizerinden Yiikleniciye 6denecektir. Bu bedel sozlesme uyarinca
degisikliklere ve Yiiklenicinin sézlesme sartlar1 altinda gergeklestirdigi harcamalara gére bedel
artis veya azaliglarina tabi olabilmektedir. Ayrica, FIDIC Madde 14.1.” de gdtiirii bedel
diizenlemesi kapsaminda vergi 6demelerine de agiklik getirerek, Yiiklenicinin kanun istisnalari
hari¢ olmak iizere sozlesme kapsamindaki 6denmesi gereken tiim vergi, kurum ve harg

odemelerinden sozlesme fiyati kapsaminda sorumlu oldugu belirtilmistir!,

Anahtar Teslim Insaat S6zlesmelerindeki iicret unsurunun dzelligine baktigimizda, iicret
sadece tesisin insa edilmesi maliyeti karsiligindaki normal tcreti ifade etmeyip, risklerinde
degerlendirilerek hesaba katildigi bunun iizerinde bir 6demeyi ifade etmektedir'*’. Anahtar
teslim ingaat sdzlesmesi konusu olan biiyiik projelerin temel 6zelliklerinden biri yukarida da
bahsettigimiz iizere Yiiklenicinin birden fazla yilikiimliiliigii olmasidir. Bu sebeple de Yiiklenici
karmasik yapilt bir proje tistlenmekte olup, iicretin bu sebeple normalden daha yiiksek

belirlendigini sdylemek miimkiindiir!#4.

Anahtar teslim insaat s6zlesmelerinde Yiiklenici se¢imi icin tekliflerin toplanmasi ve
s0zlesmenin detaylarinin tasarlanmasindan 6nce sdzlesmenin belgelerle tanimlanmis olmasi
onem arz etmektedir. Bdylece, s6zlesme bedelinin sekillenmesinde dogrudan gerceklesen
maliyetler olan malzeme ve ekipman tedarigi, iscilik, Alt Yiiklenici maliyetleri ve dolayl

maliyetler olan saha giivenligi ve denetimi ve bakim maliyetleri hesaba katilmis olur!®,

139 SEKERCI, s. 15; BAILEY, s.51

140 EREN, Borglar Ozel Hiikiimler, s.664

4IBAYDEMIR, B. ve GOKSU B. B., EPC ve EPCM Sézlesme Modelleri, GSI Articletter, 2021, 70-81, s.75;
HUSE, s. 38; SEKERCI, s.15-16

142 FIDIC Giimiis Kitap, Genel Sartlar, 5.67; ATIK, 5.13

3 HUSE, s.22

144 ALDEMIR TOPRAK, s.47

145 BUYUKCELIK, S.16-17
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Doktrinde baz1 goriislere gore karmasik ve riskli projelerde taraflar s6zlesme bedelini,
bazi isler i¢in gotiirli bedel olarak bazilar igin ise hi¢ belirlememeyi ya da yaklagik olarak
belirlemeyi tercih edebilir'#. Ancak, doktrindeki bir diger goriis olan bizim de destekledigimiz
goriise gore anahtar teslim ingaat sozlesmesinin yapisi geregi temel unsuru tesisin anahtar
seklinde teslimi olup, bunu karsiliginda sozlesmenin temel sartlarindan olan 6denecek ticret
sozlesmede ifade edilmelidir'*’. Ancak, bu bedelin kararlagtirilmamis olmasi durumunda da
sOzlesmenin niteligini belirlemede isin anahtar teslim olarak gergeklestirilmesi dnemli olup,
eser sozlesmesi kapsamindaki ticret o6demeye iliskin hiikiimler sdézlesme bedelinin

belirlenmesinde kiyasen uygulanmalidir!'#8.

3- TARAFLARIN ANLASMASI

Anahtar Teslim insaat sdzlesmesinde Is Sahibi ve Yiiklenici anlagmanin taraflarimi
olusturmaktadir. Borglar Kanunu 1. maddesinde de belirtildigi ilizere, sozlesme taraflarin
birbirlerine karsilikli ve uygun irade beyanlariyla meydana gelir. Yiiklenicinin inga edecegi eser
konusu olan tesisi ya da yapiy! tamamlamas: karsiliginda s Sahibinin 6deyecegi sabit iicret

konusunda anlagmalari ile anahtar teslim ingaat s6zlesmesi kurulmus kabul edilir'#°.

Anahtar teslim insaat sozlesmesi, diger sozlesmelerde oldugu gibi kanunun emredici
hiikiimlerine, kamu diizenine ve genel hukuk kurallarina ve ahlaka uygun olmak sartiyla
taraflarin icerigini serbestge belirledikleri bir sozlesmedir (TBK m. 26 ve m. 27)'*°. Bu
s0zlesmenin kanunda 6zel bir sekil sartiyla diizenlenmedigi i¢in kanuni bir sekil zorundaligi
bulunmamaktadir'>!. Bu sebeple, anahtar teslim insaat s6zlesmesinde TBK Madde 12 uyarinca
sekil serbestisi uygulanabilir. Ancak, olast uyusmazliklar1 6nlemek amaciyla sekil bakimindan

yazili olarak diizenlenmesi tercih edilmektedir!>?

. Genel olarak bu sozlesmeler, miizakere
asamasinda taraflar arasinda taslak olarak hazirlanmakta ve daha sonrasinda sézlesme metni

haline getirilerek taraflar arasinda imzalanmaktadir'>®, Bu durum, hem taraflarin gerekli 6zeni

146 ATIK, s.11

147 ALDEMIR TOPRAK, s.47; BAILEY, s.113

148 ALDEMIR TOPRAK, s.47

149 SEKERCI, s. 16; KARACA, 5.1487; ATIK, s.14

150 UYANIK, N.: Insaat Sézlesme Yonetimi, Ankara: Seckin, 2023, s.20; DONMEZ, s.5; SENOL ERCOSKUN,
K., Sézlesmenin I¢erigini Belirleme Ozgiirliigii ve Bunun Genel Stmir1 TBK M.27, Kasim, 2016, 5.709; ALDEMIR
TOPRAK, s. 48

51 DONMEZ, 5.9; ALDEMIR TOPRAK, 5.48

152 ALDEMIR TOPRAK, s.48

153 DONMEZ, 5.9-10

25



gostermek amaciyla sézlesmeyi sorunsuz yerine getirmek igin, sdzlesme hiikiimlerini birlikte

karar vermelerine olanak saglamakta hem de sozlesmeye bir 6n hazirlik niteligindedir!'>*.

Anahtar Teslim insaat sdzlesmesinde Is Sahibi ve Yiiklenici anlagmanimn taraflarimi
olusturmaktadir. Borglar Kanunu 1. maddesinde de belirtildigi ilizere, so6zlesme taraflarin

birbirlerine kargilikli ve uygun irade beyanlariyla meydana gelir!*.

Anabhtar teslim ingaat sozlesmelerinde igin biiyiikliigli nedeniyle gilivence olarak banka
teminat mektubu kullanilmaktadir. Banka teminat mektubu 6zel bir sekil sartina bagli olmayip,
anahtar teslim insaat sdzlesmesini sekil bakimindan etkilememektedir. Insaat sézlesmelerinde
taraflar giivence olarak taginmaz {izerine ipotek koymayi da tercih edebilirler!>®. Bu dogrultuda
TMK Madde 856 dogrultusunda Tapu Sicil Miidiirliigii’nde ipoteklerin sekle tabi olarak tescil

edilmesi gerekmektedir.

Kamu Ihale Kanunu kapsamindaki ingaat projelerinde ise tiim ihalelerin yazili yapilmasi
sartt aranmaktadir. Bu durumda, Yiiklenici ve Kamu Tiizel Kisisi arasinda sdzlesme
imzalanmakta olup, Yiiklenicinin konsorsiyum ya da joint venture olmasi durumunda da bu
zorundalik ayni olup tiim ortaklar tarafindan imzalanmasi gereken bir yazili sézlesme s6z

konusudur ve bu da sekil sartidir'>7.

Anahtar teslim insaat s6zlesmesi kapsaminda taraflarin anlasmasinin sekle tabi oldugu
degerlendirildiginde bu unsura aykir1 hareket etmeleri durumunda uygulanacak hiikiim sekle
uyulmayan sézlesmelerin hiikiim dogurmayacagi hususundaki ifadeyle TBK Madde 12/2” de
diizenlenmistir. Ancak, bu hiikiimsiizliigiin hukuki niteligi yasal diizenlemelerle belirlenmemis
olup, doktrinde tartismalidir. Bunun en biiyiik nedenlerinden biri {igiincii kisilerin hiikiimsiizliik
ileri siirebilmeleridir. Taraflarin edimlerini sekle aykir1 ifa etmeleri durumunda {igiincii kisiler
tarafindan ileri siirlilen hiikiimsiizliik sekil unsurunun amacina aykirilik teskil edecektir. Bu
sebeple de hakim tarafindan sekle aykirilik re ’sen dikkate alinmamalidir. Yargitay tarafindan
verilen bir kararda da sozlesmenin ifa durumunu dikkate almis olup, TBK Madde 2
dogrultusunda gecersizligin ileri siiriilmesini kabul etmemis ve diiriistlik kuralin1 dikkate

158

almistir Dolayisiyla, taraflarca karsilikli olarak ifalarin  yerine getirildigi insaat

34 UYANIK, s.21

155 ALDEMIR TOPRAK, s.49

156 OZYUREK, s.89; ALDEMIR TOPRAK, s. 49

157 KIK Madde 46, Fikra 1: “Yapilan biitiin ihaleler bir sézlesmeye baglanir. Sézlesmeler idarece hazirlanir ve
ihale yetkilisi ile yiiklenici tarafindan imzalanir. Yiiklenicinin ortak girisim olmasi halinde, sozlesmeler ortak
girisimin biitiin ortaklari tarafindan imzalanir. Ihale dokiimaninda aksi belirtilmedikce sozlesmelerin notere tescili

ve onaylattirilmasi zorunlu degildir.”
158 ALDEMIR TOPRAK, s.51-52; Yargitay 15.HD. T. 07.02.1995, E. 1994/3473, K. 1985/587
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sozlesmelerinde taraflardan herhangi birinin sekle aykiriliga itiraz etmemesi durumunda

sOzlesmenin taraflarca baglayici olacag: kabul edilmelidir.

Uluslararasi insaat s6zlesmelerinde ¢alismamizin da konusu olan Uluslararas1 Miisavir
Miihendisler Federasyonu (FIDIC) tarafindan hazirlanan sézlesme kurallarinin yayinlandigi
kitaplar bulunmasi ve Anahtar teslim sozlesmelerde (EPC/Turnkey) uygulanacak formati igeren
Gumiis Kitap yaymlanmasiyla, taraflarin anlasmaya varma unsurunu yazili bir sekilde yerine

getirmelerinde FIDIC tipi sozlesmelerin yaygin olarak kullanildigi goriilmektedir!>®.

Sonug olarak, uygulamada biiyiik 6l¢ekli ve yiliksek maliyetli anahtar teslim projeler

genellikle yazili formatta diizenlenmektedir. Boylece, yazili sekilde yapilan anahtar teslim

insaat s6zlesmelerinde anlasmazlik durumunda ispat kolaylig1 saglanmaktadir!®,

“Davaci yiiklenici ile davali arsa sahibi arasinda diizenlenen 22.09.1987 tarihli adi yazili kat karsilig1 insaat
sozlesmesinde davaliya ait arsa {izerinde bir bodrum, bir zemin iizerine bes normal ve bir gekme kat insaa edilecegi
ve bodrum katta bir diikkkan, zemin katta bir diikkan, ikinci katin tamamu, ii¢iincii katin 6n cepheye bakan dairesi,
dordiincii besinci katin arkaya bakan birer dairesinin arsa sahibine verilecegi geriye kalan diikkan ve dairelerin
yiikleniciye kalacagi kararlastirilmistir. Ancak, ingaatin tasdikli projesinde bir bodrum ve bir zemin kat iizerine bir
normal kat olarak yapilacag1 gosterilmis ise de; yukarida agiklanan ilave katlarin yiiklenici tarafindan s6zlesme
dogrultusunda yapildig1 ve taraflar arasinda sdzlesmeye uygun olarak paylastirildigl, taraflara diisen bagimsiz
boliimlerin teslim olundugunu 28.02.1989 tarihli ek 6zlesmede belirtilmis ve davaci yiiklenicinin tasdikli projesini
ve iskan ruhsatin1 almasi halinde arsanin 100/200 hissesinin tapuda yiikleniciye devir ve temlik edilecegi de ilk
sozlesmede kararlastirilmistir. Bu durumda davaci yiiklenicinin, sdzlesme geregince insaati tamamen yapip
bitirdigi ve davali arsa sahibine diisen bagimsiz boliimleri teslim ettigi anlagilmakta ise de; ingaatin bu haliyle
heniiz tasdikli projesinin yaptirilmadigr ve iskan ruhsatinin da alinmadigi anlagilmaktadir. S6zlesmeye gore,
ingaatin tasdikli projesini ve iskan ruhsatini almak davaci yiikleniciye aittir. Sozlesme adi yazili sekilde
diizenlenmisse de, yiiklenici sdzlesmede 6ngoriilen ingaat: tiimiiyle yapip bitirmis ve arsa sahibine isabet eden
bagimsiz boliimleri de teslim etmis oldugundan artik bu asamadan sonra sézlesmenin gegersiz oldugunu ileri
stirmek MK.nun 2. maddesindeki iyi niyet kurali ile bagdasmaz. Ne varki davac1 yiiklenici de tapu hissesinin devir
ve temlikini isteyebilmesi i¢in sdzlesmede Ongoriilen tasdikli projeyi yaptirmak, iskén ruhsatini almak ve kat
irtifakin1 kurmak edimlerini yerine getirmekle yiikiimliidiir. Oyleyse mahkemece, davaci yiikleniciye bu edimlerini
yerine getirebilmesi i¢in mehil verilmesi ve davali Is Sahibinin bu konuda davac yiikleniciye yardime1 olmasina
ve bundan kagindig1 takdirde mahkemece davaciya mehil ile birlikte bu islerin yapilmasi i¢in yetki verilmesi,
bdylece sozlesmenin ifasinin saglanmasi verilecek uygun mehil igerisinde anilan yiikiimliiliikler yerine getirildigi
takdirde dava konusu hissenin davaci adina tapuya tesciline karar verilmesi, tersi durumda, yani insaatin mevcut
durumuna gore ruhsat alinmasinin miimkiin olmadig1 anlasildig1 takdirde, ne sekilde ruhsat alinabileceginin
belediyeden sorulmasi ve gerektiginde mahallinde bilirkisi marifeti ile kesif yapilarak insaata nasil ruhsat
alinabilecegi saptanarak, davaci yiikleniciye ruhsat alinabilecek hale getirmesi i¢in mehil verilmesine ve bdylece
yapilacak inceleme ve arastirma sonucuna uygun bir karar verilmesi gerekirken sdzlesmenin gegirsiz oldugundan
bahisle davanin reddine karar verilmesi usul ve yasaya aykiri olup bozmay1 gerektirir.”

139 UYANIK, s. 24

190 ATIK, s.14
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D- ANAHTAR TESLIiM INSAAT SOZLESMESI OZELLIKLERI

1- Bir Bor¢ Sozlesmesidir.
Borg sozlesmesinin temel 6zelligi bir tarafin alacakli yani talep etme hakkina sahip olan
diger tarafin ise vermekle yiikkiimli olan bor¢lu oldugu hukuki bir borg iligkisinin

olusturulmasidir!6!,

Anahtar teslim insaat sozlesmelerinde Is Sahibi ile Yiiklenici arasindaki iliski bir borg

162

iligkisine dayanmaktadir'®s. Bu s6zlesmenin asli edimleri Yiiklenicinin sdzlesme konusu tesisi

insa etmesi ve Is Sahibin bunun karsihiginda Yiikleniciye kars1 sozlesme bedelini ddemesidir'3.

Anahtar teslim sozlesme kapsamindaki borg iliskisini daha genis agidan ele alirsak,
Yiiklenici so6zlesme konusu tesisi anahtar teslim seklinde tasarim ve miihendislik isleri ve
sonrasinda devreye alma ve performansini kanitlamasi gibi edimler dahil olarak teslim etme
yiikiimliiliigii altma girmekte olup, Is Sahibi ise bunun karsiliginda s6zlesmede belirlenen iicreti
ddeme taahhiidiinde bulunur. Bu sebeple, anahtar teslim insaat sdzlesmesi hem Is Sahibinin

hem de Yiiklenicinin karsilikli borg tistlendigi bir borg sdzlesmesi niteligindedir!®4.

2- Tam Iki Tarafa Bor¢ Yiikleyen Bir Sézlesmedir.

Borg sozlesmeleri, taraflarin yiikiimliiliiklerine gore farkl tiirlerde degerlendirilmistir. Bu
kapsamda, bu sézlesmeler edimlerine gdre “bir tarafa borg yiikleyen”, “iki taraf borg yiikleyen”
ve “cok taraf borg yiikleyen” sozlesmeler olarak iige ayrilmaktadir. Iki tarafa borg yiikleyen
sozlesmeler kendi i¢inde ikiye ayrilmakta olup, bunlar “tam iki tarafa borg¢ yiikleyen” ve “eksik

iki tarafa borg yiikleyen” sozlesmelerdir!6?.

Tam iki tarafa borg yiikleyen sézlesmelerin 6zelligi her iki tarafinda birbirinin karsilikli
alacaklis1 ve bor¢lusu olmasidir. Bu sozlesmelerde taraflarin borglar asli edim yiikiimliliigii

olarak kabul edilir. Bu durumda, sdzlesmeyi olusturan edimler birbirine bagl olup, bir tarafin

166

edimi diger tarafin ediminin sebebini olusturmaktadir'®®. Tam iki tarafa bor¢ yiikleyen

16IGAL TOGLU ARAP, H. E., Tam Iki Tarafa Bor¢ Yiikleyen Sozlesmelerde Bor¢lunun Temerriidii. Cankaya
Universitesi . Ankara: Sosyal Bilimler Enstitiisii, 2018, s. 1; DOGAN, Av. G., Siirekli Borg iliskilerinde
Bor¢lunun Temerriidii. Ankara Barosu Dergisi, 2014, s. 388.; AYAN, M., Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler,
Ankara,Segkin, 2016, s. 155

162 SALTOGLU ARAP s. 1; ALDEMIR TOPRAK, s. 80; EREN, Bor¢lar Hukuku Ozel Hiikiimler, s.593

13 OZYUREK, s.4

164 SEKERCI, 5.19; ALDEMIR TOPRAK, s. 8

165 SEKERCI, 5.20; AYAN, s.154

166 EREN, F., Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, Ankara: Yetkin Yayinlari, 2020, s. 223; AYAN, s.155
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sozlesmelerde taraflarin edimleri arasinda degis-tokus iliskisi bulunmaktadir. Bu degisim

iliskisi “synallagma” olarak tanimlanmaktadir!®’.

Anahtar teslim ingaat sézlesmesinin temelini olusturan asli edimlere ele alindiginda,
Yiiklenicinin tesisi anahtar sekilde teslim etmesi yiikiimliiliigii ile Is Sahibi buna karsilik iicret
o0deme yiikiimliiliigli arasinda bir karsiliklilik iliskisi s6z konusu olup, bu sozlesme tam iki
tarafa borg yiikleyen bir s6zlesmedir'®®. Dolayisiyla, Is Sahibi ve Yiiklenici bu sézlesme
kapsaminda hem bor¢lu hem de alacakli sifatina sahiptirler. Bu sdzlesmelerde, taraflarin irade
beyanlariyla asli edimlerin uyumlulugu esas olup, bor¢lanilan insa eserinin de yeterli derece de

anlasilir olmasi sart1 aranmaktadir!®’.

Tam iki tarafa borg ylikleyen sozlesme 6zelligi geregi ise taraflardan birinin ediminin

yerine getirilmemesi durumunda diger tarafinda edim yikiimliiliigiinii sonlandirmaktadir.

170 171

Boyle bir durumda ise 6demezlik def’i'’® ileri siiriilebilmektedir

3- Ivazh Bir Sozlesmedir.

Karsiliklt bor¢ doguran sézlesmelerin temel 6zelligi ivazli yani sézlesmede taraflardan
birinin sagladigi hizmet ya da mal karsilifinda digerinin bir miktar para 6ddemesi iizerine
kurulmus olmasidir!’?. Anahtar teslim s6zlesmelerde s6zlesme bedeli agik¢a belirtilmemis olsa
dahi, taraflarin ivazli islem yapma konusundaki ortak iradeleri ile sozlesme kurulmaktadir!”>,
TBK madde 401’de ivazli sozlesmeler ile ilgili olarak ivaz bedellerinin sonradan

belirlenebilecegine dair hiikiim yer almaktadir. Dolayisiyla da ivaz miktar1 belirlenmemis olsa

bile taraflar sonradan bir anlagsmaya varabilmektedir. Anahtar teslim ingaat sdzlesmesi

167 PEKMEZ, C., Borcun ifa Edilmedigi Defi, istanbul Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii Ozel Hukuk Ana
Bilim Daly, Istanbul, 2018, s. 96; EREN, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, s. 223; AKTURK, I. Y., Isimsiz
Sozlesme Genel Teorisi ve Uzaktan Ogretim Sézlesmesi. Ankara: Yetkin Yaymlari, 2016, s.156; ALDEMIR
TOPRAK, s. 80-81

168 EREN, Borglar Hukuku Genel Hiikiimler, Ankara: Yetkin Yayinlari, 2020, s. 224; EREN, Borglar Hukuk Ozel
Hiikiimler, s. 593; KAYAR, s.51; SEKERCI, 5.20; CORTOGLU KOCA, s.77; KOKSAL, Uluslararas: insaat
Sozlesmelerinin Hazirlanmasi ve Uygulanmasi Siireci, s.412

169 EREN, Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, s. 593; SEKERCI, S.20

170 “Borcun ifa edilmemesi durumunda, yasal diizenlemeler genellikle karsilikli borg iliskisi iceren sozlesmelerde
bu bagin korunmasini taraflarin iradesine birakir. Bir borcun ifa edilmedigini iddia etmek i¢in gerekli olan temel
sartlardan biri, genellikle iddianin ileri siirildiigli zamanda gegerli olan ve karsilikli yiikiimliilikkler igeren bir
sozlesmenin varligidir. Bu tiir sézlesmeler, edim ve karsi edim arasindaki bagliligi koruma amacini tasir.” Bkz.
PEKMEZ, s. 89

7t AKTURK YUCER, s. 157

172 AYAN, s.156

173 KOKSAL, Uluslararasi insaat Sézlesmelerinin Hazirlanmasi ve Uygulanmasi Siireci, s.412-413
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acisindan inceledigimizde Yiiklenicinin tesisi teslim etme yiikiimliiliigiine karsilik Is Sahibinin

ticret ddeme taahhiidiinde bulunmasi sdzlesmenin ivazli kuruldugunun bir gostergesidir! 4.

Bir sdzlesmenin anahtar teslim ingaat sozlesmesi veya eser sozlesmesi oldugunu
sOyleyebilmek icin temel unsurlarindan biri olan {icret unsurunun yerine getirilmis olmasi
aranmakta olup, iicretin 6denmedigi veya baska bir edimle yerine getirildigi bir sézlesmenin

anahtar teslim ingaat s6zlesmesi oldugunu séylemek miimkiin degildir!”>.

Anahtar teslim ingaat sozlesmelerinde {icret gotiirii bedel olarak belirlenmekte olup, bu
da bu sézlesme igin diger bir zorunlu unsurdur'’®. Aym sekilde, FIDIC Giimiis Kitapta da

gotlirii ticretin sozlesmenin baslangicinda belirlenmis bir unsur oldugu agiktir!'”’.

4- Ruzai Bir Sozlesmedir.

Anahtar teslim insaat sézlesmesinin 6zelligi geregi karsiliklt ve birbirine uygun irade
beyanlari ile taraflar arasinda rizai olarak kurulmaktadir'’®. Sozlesmenin kurulmasinin kosulu
taraflarin edimlerini ifa edip etmediklerinden bagimsizdir. S6zlesmenin kurulmasi i¢in 6nemli
olan taraflarin iradeleridir'”. Eser sozlesmesi agisindan baktigimizda da taraflardan birinin
eseri meydana getirip teslimi karsiliginda bedelin 6denmesi borg konusu edimlerin ifasiyla ilgili

bir konudur!?°.

Bu durum kamu tiizel kisilerinin taraf oldugu s6zlesmelerde de gecerli olup, Kamu fhale
Kanunu’nda 6ngoriilmeyen durumlar i¢in Borg¢lar Kanunu 6zel hiikiimleri uygulanmaktadir
(KISK m.36). Dolayistyla, ihale usulleri uygulaniyor olsa dahi bu tiir sézlesmelerde de tiizel

kisiler de ozel kisiler gibi taraflarin iradeleriyle rizai bir s6zlesme kurmus olurlar!'8!,

174 NOMER, H.N., Sézlesmedeki Esasli Bir Nokta, Ozellikle Karsilikli Bor¢ Doguran Akitlerde Ivazin Miktar1
Belirlenmeksizin S6zlesme Kurulabilir Mi? Prof. Dr. Aydin Zevkliler'e Armagan, Yasar Universitesi Elektronik
Dergisi, 11, 2013, s. 2057; ALDEMIR TOPRAK; s. 81

175 SEKERCI, 5.20-21

176 HUSE, s. ix.; KUMAR GUHA, s.219

177 OZYUREK, s.53; FIDIC Madde 14.1, 5.67

178 ATIK, s.13

17 ALDEMIR TOPRAK, s.82

180 EREN, Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, S.595

181 ALDEMIR TOPRAK, s. 82
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5- Ani- Siirekli Edim Karmasig1 Bir Sozlesmedir.
Edimler taraflarin ifa siirelerine gore iki gruba ayrilmakta olup, bunlar ani ve siirekli

edimlerdir!8?

. Ani edim kavrami, bor¢lunun edimini bir defada yerine getirdigi durumlar
kapsamaktadir'®3. Ornegin, bir mal satisina ait durumda satis ani bir edim olup, malin teslimine
kadar ifa degeri tasimamaktadir. Siirekli edimde ise bor¢lunun edimini siirekli bir eyleme yerine
getirmesi durumu sz konusudur!®4. Siirekli edimin 6zelligi edimin zaman iginde belirli bir
periyot boyunca yerine getirilmesidir!>. Ancak ifa hazirliklar1 borglu tarafindan uzun bir siire
boyunca gergeklestirilse dahi alacaklinin borcu tek seferde ifa ediliyorsa, bu durum stirekli edim

olarak degerlendirilemez!®. Bir borg iliskisini olusturan edimlerden en az birinin siirekli edim

olmasi durumunda ise bu tiir s6zlesmeler siirekli edim igeren sozlesme olarak degerlendirilir.

Anahtar teslim insaat s6zlesmelerinin ifa edilmeleri agisindan siirekli ve ani edim olma
durumlar1 doktrinde tartismalidir. Goriislerden birine gore tesisin veya yapinin teslim edildigi
an edimin ifasinin ger¢eklesmesi ve borcun yerine getirilmis olmasi sebebiyle bu sozlesmeler
ani edimli kabul edilmelidir'®’. Bu goriis, s6zlesmenin yapiminin zaman yayilmasinin bagka bir
deyisle uzun siireli olmasinin edimin ifasinin siirekli kilmayacaginin savunmaktadir!'®3.Bir
baska deyisle, bir sozlesmenin siirekli mi ani edimli mi oldugunu anlamak i¢in edimin fiiline
degil edimin sonucuna bakilmalidir. Bu durumda, tesisin anahtar teslim halde hazir oldugu anda

borcun ifas1 gergeklesmis olacaktir'®.

Bir diger goriis, uzun siire devam eden insaat s6zlesmelerinde Yiiklenicinin tistlendigi
edimlerin yapis1 ve siireci geregi siirekli edime benzeyen oOzellikler tasidigini
desteklemektedir'®®. Bunun sebebi, s6zlesmenin yapim siirecinde 6zellikle baraj, tesis, santral
yapimi gibi biliylik projelerde Yiiklenicinin edimi sadece eserin tesliminden ibaret
olmadigindan, eserin ifasi siirecindeki iliskinin de akdi bir iliski olarak degerlendirilmesidir!®!.
Bir bagka goriis ise asli edim yiikiimliiligiinii gerceklestirmek i¢in gerekli olan faaliyetlerin

tiimiiniin ifaya hazirlik asamasi olarak degerlendirmesinin dogru olmayacagidir'®?. Bu goriisii

182 SEKERCI, 5.21; ALDEMIR TOPRAK, 5.76

183 AYAN, 5.50; DOGAN, s. 391; ALDEMIR TOPRAK, s. 82

134 DOGAN, s. 391; ALDEMIR TOPRAK, s. 82

135 AYAN, 5.50

186 DOGAN, s. 391; SEKERCI, s. 21

187 KOKSAL, Uluslararas1 insaat Sozlesmelerinin Hazirlanmas1 ve Uygulanmasi Siireci, s.413; ALDEMIR
TOPRAK, s. 83

188 EREN, Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, 5.595

189 SEKERCI, 5.21-22

190 KOKSAL, Uluslararasi insaat Sézlesmelerinin Hazirlanmasi ve Uygulanmas: Siireci, s. 413
191 EREN, Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, 5.595

192 ALDEMIR TOPRAK, s. 84
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destekleyen bir ornek olarak konusu endiistri tesis teslimati olan uzun zamana yayilan
sozlesmeler verilebilir. Bu tip projelerin sézlesmelerinde tesisin kurulup tamamlanmasi ve
isletmeye hazir hale getirilmesi asli edim yiikiimliiligiinii ifade etmektedir. Fakat, Yiiklenicinin
edim yiikiimliiliikleri tesisin anahtar seklinde teslimi ile sinirli olmayip, tesisin igletimi ve
personel egitimi gibi ek edim yiikiimliiliikkleri de s6zlesmenin bir pargasi olup, bu edimler ani
ifa edilen edimler degildir. Dolayisiyla, anahtar teslim insaat sdzlesmeleri hem ani hem de
stirekli edim 6zelliklerini igeren karma yapida sozlesmeler olarak degerlendirilmektedir. Sonug
olarak, anahtar teslim insaat sozlesmeleri hukuki bakimdan ani siirekli edim karmasigi

sozlesmeler olarak degerlendirilmektedir!'®3.

Bize gore, Yiiklenicinin anahtar teslim sézlesme konusu asli edimin ifasini teslim aninda
gerceklestirmesinden dolay1 bu sdzlesme ani nitelikte olarak da nitelendirilebilir. Bu kapsamda,
tesisin teslimine kadar gegen siirede gergeklestirilen edimler tesisin teslimi i¢in gerekli adimlar

olarak goriilmelidir.

E- ANAHTAR TESLIM INSAAT SOZLESMESI TARAFLARI

1- YUKLENICI

Yiiklenici, belirli bir bedel karsiliginda insaat veya miihendislik islerini gergeklestirmek

icin gorevlendirilmis yasal kisidir!**

. Anahtar teslim ingaat s6zlesmelerinde, Yiiklenici ifadesi
sozlesme tarafi olan hem ger¢ek hem de tiizel kisileri ifade edebilmektedir'®>. FIDIC
standartlarina gore Yiiklenici sozlesmeye gore isi gergeklestirmekle yiikiimlii olan kisiler veya

bu kisilerin hukuki haleflerini ifade etmektedir!®S.

Yiiklenici tiirlerine baktigimizda doktrinde genel Yiiklenici ve Tam Yiklenici tanimlari

yer almaktadir!®’

. Genel Yiiklenici anahtar teslim insaat sozlesmesinde tesisin kurulumu
amaciyla plan ve proje ¢izimleri hari¢ tutulmak iizere tesisin tamamlanmasi i¢in gerekli olan
tiim miihendislik, insaat ve mekanik islerinin edimini iistlenmektedir!*®. Bu kosulda tesisin plan

ve projesinin saglanmasi Is Sahibi tarafindan iistlenilmekte olup, Is Sahibi kendi yapmakta veya

193 ALDEMIR TOPRAK, s. 85

194 BAILEY, J., Construction Law, London, Routledge, 2011, s. 20; SEKERCI, s. 5; AYAN, 5.47; KOLDAS, 5.17
195 ATIK, s.17; FIDIC Giimiis Kitap, Genel Sartlar, s. 1; EREN, Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, s.595; KOKSAL,
Uluslararasi insaat Sézlesmelerinin Hazirlanmasi ve Uygulanmasi Siireci, s.412

196 FIDIC Giimiis Kitap, Genel Sartlar, s. 1

197 EREN, Borglar Hukuk Ozel Hiikiimler, s.614-615

198 ALDEMIR TOPRAK, s.56
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ticiincii bir kisiye yaptirmaktadir. Tam Yiiklenici de ise s6zlesme konusu tesisin anahtar teslim
seklinde yapimini iistlenmekte fakat genel Yiikleniciden farkli olarak tesisin proje ve ¢izimi de
dahil olmak {izere tesisin tam anlamiyla ¢alismasi i¢in gerekli olan miihendislik, mekanik ve
insaat gibi tiim isleri tistlenmektedir'®. Calismamiz konusu anahtar teslim insaat sozlesmesinde
ve FIDIC kapsamindaki Gilimiis kitapta tam Yiklenici tanimindan bahsedilmektedir.
Doktrindeki bir goriise gore de Yiiklenicinin tesisi kapsamindaki tiim isleri yapabilecek
kabiliyeti olmasa dahi, proje konusu isin tasarim gelistirilmesi ve yOnetilmesi i¢in gerekli
yetkinlige ve bilgiye sahip olmasi gerekmektedir. Bu sebeple de anahtar teslim ingaat
sozlesmelerinde geleneksel insaat soOzlesmelerindeki miihendis kavrami altindaki

sorumluluklar da Yiikleniciye yiiklenmistir>®.

Yiiklenicinin personeli Yiiklenici adma isi yapan ve Yiiklenici tarafindan temsil edilen
kisileri; yani Yiiklenicinin ¢alisani, Alt Yiiklenicisi gibi Yiiklenici adina ¢alisan kisileri ifade
etmektedir?’!. FIDIC kapsaminda alt Yiiklenici igin Alt Yiiklenici ve atanmis alt Yiiklenici
olarak alt Yiikleniciler iki kategoride incelenmistir. Buna gore, Alt Yiiklenici, Yiiklenici
tarafindan onaylanmis iken, atanmis Alt Yiiklenici Is Sahibi tarafindan atanan ve sdzlesmede
alt Yiiklenici olmasi konusunda Is Sahibinin gereksinimleri kapsaminda belirtilmis Alt

Yiiklenicidir?92,

Anahtar teslim insaat s6zlesmelerinde gerceklestirilecek projenin biiyiikliigli, kompleks
olusu ve teknik zorluklar1 nedeniyle isin tek bir Yiiklenici tarafindan tamamlanmasinin zor
olabilecegi durumlar olabilmektedir. Bu sartlar altinda Yiikleniciler kendi aralarinda adi
ortaklik sozlesmesi diger adlandirmalartyla konsorsiyum veya joint venture kurmalart miimkiin
olmaktadir?®. Joint venture birden fazla Yiiklenici (gergek ya da tiizel kisi) tarafindan kurulmus
ortaklik olup, bu ortaklikta isi iistlenen tiim firmalar isin tamamlanmasi asamasinda
karsilagilabilecek tiim hatalardan ve zararlardan miiteselsilen sorumlu tutulmaktadir?%4,

Konsorsiyum ortaklikta ise her bir ortagin kendi uzmanlik alanlar1 dogrultusunda kendilerine

ait islerin ifasindan sorumlu olmalar1 s6z konusudur?®. Bu yapida, her bir ortak projenin

199 KOKSAL, Uluslararas1 insaat Sozlesmelerinin Hazirlanmas1 ve Uygulanmasi Siireci, s.412; ALDEMIR
TOPRAK, s5.56; EREN, Borglar Hukuk Ozel Hiikiimler, s.615

200 HUSE, s.141

201 FIDIC Giimiis Kitap, Genel Sartlar, s. 2; SEKERCI, s.6; EREN, Borglar Hukuk Ozel Hiikiimler, 5.615

202 FIDIC Giimiis Kitap, Genel Sartlar, s. 24; ATIK, s.21

203 KARACA, s. 86; ALDEMIR TOPRAK, s. 60; SEKERCI, s.6-7; HUSE, s.141; EREN, Bor¢lar Hukuk Ozel
Hiikiimler, s.613; ATIK, s.17

204 ESEN, E., Konsorsiyum ve Joint Venture' larin Hukuki Nitelendirilmesi, Galatasaray Universitesi Hukuk
Fakiiltesi Dergisi, 2021, 2071-2099, s.2075

205 Esen, 5.2074
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tistlendigi boliimiiniin sorumlulugunu tistlenmektedir??6, Konsorsiyum ortaklik tipi 6zellikle
cesitli uzmanlik alanlarim1 kapsayan ve biiyiik finansmanl s6zlesmelerde sikga tercih edilen

207

yontemler arasindadir Yiikleniciler bu is ortaklig1 sayesinde uygulanacak teknolojiye ait

know-how ve patent haklarinin yurtdisinda mevcut oldugu durumda, yabanci Yiiklenicilerle

208 Ornegin, bir kimya tesisinin

isbirligi yaparak isin tamamlanma sorumlulugunu paylasirlar
ayni zamanda bir enerji santrali igerdigi biiyiikk bir projede enerji santralinde uzman bir
Yiiklenici ile kimya tesisi kurulumunda uzman diger Yiiklenicinin bir araya gelip konsorsiyum
olusturmalar1 ve Is Sahibi ile sozlesme imzalamalari bu projelerin gergeklestirilmesini
kolaylagtirmaktadir. Ayrica, gliniimiizde yaygin olarak projenin mekanik ve ingaat isleri ayrimi

gibi ¢esitli is disiplinleri bazinda béliinmesi de ¢ok yaygindir?®.

Uluslararasi anahtar teslim ingaat s6zlesmelerinde, projenin ¢esitli alanlarda uzmanlik
gerektirmesinden dolay1 ana Yiiklenici projenin tamamindan sorumlu olsa da genelde islerin
tamamlanmasi i¢in alt Yiiklenicilerle ¢calismaktadir. Yapilacak isin kapsami dogrultusunda,
Yiiklenicinin kabiliyetinin kritik olmadig1 durumlar isi alt Yiiklenicilere yaptirmasi oldukca
yaygindir?!®. Hatta bazi durumlarda kendi deneyimi olmadigi konularda alt Yiikleniciler ile
caligmasi avantaj saglayabilmektedir. Ancak, alt Yiiklenici kapsaminda yapilan isler de dahil
olmak iizere projenin tamamini teslim etmekle sorumlu taraf ana Yiiklenicidir?!!. Alt Yiiklenici
ana Yiiklenici adina belirli isleri yerine getirmektedir. Bu kapsamda, Is Sahibi tesisin yapiminda
kullanilacak malzeme se¢imi ya da alt Yiiklenici secimi ve yOnetimi konusunda talimatlar
verebilir?'2, Ornegin, bir enerji santrali insasinda, santralin ana ekipmanlarma ek olarak,
cevreye verilecek zarar1 Onleyecek bir sistem tasarlamak gerekebilir. Bu teknolojinin santralin
yapimi1 edimini iistlenen Yiiklenicinin uzmanligi olmamasi durumunda, ana Yiiklenici bu igin
alaninda uzman alt Yiiklenici tarafindan yapilmasini kararlagtirabilir. Ancak burada ana
Yiikleniciye diisen gore, alt Yiklenici ile gerekli iletisimi ve kontrolii saglayarak, projenin

tamaminin istenilen kosullara gore tamamlanmasina emin olmak olacaktir?!3,

206 SEKERCI, s. 7-8; ATIK, s.17

207 ALDEMIR TOPRAK, s. 70
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Doktrindeki bizim de savundugumuz goriise gore, alt Yiikleniciye verilecek isin, isin

tamami degil belirli bir kismi olma hususudur?!*

. Anahtar teslim insaat sozlesmesinde
Yiiklenicinin, biiylik ve karmasik kapsamli isi yapabilme kabiliyeti olan adaylar arasindan
secildigini diisiindiiglimiizde Yiiklenicinin igin tamamini baska bir Yiikleniciye vermesi
mantiksiz olacaktir. Nitekim, FIDIC giimiis kitapta da alt Yiiklenici tanimi yapilirken,
Yiiklenici tarafindan isin bir kisminin yapilmasi i¢in gorevlendirilen taraf olarak

tanimlanmigstir?'s,

Ayrica, bir baska maddede de agik¢a Yiiklenicinin islerin tamamini veya sozlesmede
Yiiklenicinin kendi tarafindan yapacag: islerin bedeli ayrica belirtilmigse bunun yiizdesinden

daha fazla igin yapimini alt Yiikleniciye veremeyecegi agik¢a diizenlenmisgtir?!6.

2- IS SAHIBI
Anahtar teslim ingaat sozlesmesi kapsaminda insa edilecek tesisi veya yapinin
yapilmasini isteyen ve yapilan isin ifasindan dogrudan fayda saglayacak olan taraf Is Sahibi

olarak adlandirilir?!?

. Is Sahibi, s6zlesmede eseri talep eden ve siparis etmis olan taraf olup,
bdylece eserin yapilmasini istedigini belirtmis olur?!®. Diger bir ifadeyle, Is Sahibi, sozlesme
kapsamindaki projenin eksiksiz olarak tamamlanip, isin teslim edilmesi karsisinda iicret ddeme

edimini iistlenen taraftir?'®. Hem gercek hem de tiizel kisiler Is Sahibi olabilir?2’,

FIDIC Giimiis Kitapta Is Sahibi, anahtar teslim insaat sozlesmesinde Is Sahibi olarak

adlandirilmus kisiyi ve bu kisinin kanuni halefleri olarak tanimlanmistir®?!,

Doktrinde bazi yazarlar, anahtar teslim insaat sdzlesmesi kapsamindaki Is Sahibini satin
alan, insaat sahibi ya da 1smarlayan olarak ifade etmistir’*2. Ancak bize gére, Is Sahibini satin
alan ya da insaat sahibi olarak nitelendirmek dogru olmayacaktir. Genel olarak Is Sahibinin igin
yapildig1 araziye sahip oldugu ya da pay sahibi oldugu durumlar ¢ogunlukta olsa da ingaat

arazisinin miilkiyetinin Is Sahibinde olmadigi durumlarda bu anlam yanlis anlasilmaya
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223

sebebiyet verecektir-*>. Ayrica, anahtar teslim insaat sdzlesmelerinde isin sadece bir girisimci

tarafindan yapildig1 ve yapilacak proje kapsaminda yeni bir sirket yapilanmasinin baglatildig:

durumlarda goriilmektedir?.

Bazi projelerde Is Sahibi ile eserin sahibi farkli kisiler olabilir. Bu tiir durumlarda s
Sahibi proje boyunca Is Sahibi gibi calisan konusunda uzman bir miisavir miihendisi
gorevlendirebilir. Bu yap1 Ana Yiiklenici ve Alt Yiiklenici arasindaki iliskiye benzer bir durum
olusturur??®, Anahtar teslim insaat sdzlesmelerini konu alan FIDIC Giimiis Kitap’ta da Is Sahibi
ile Yiiklenici firma arasinda iliskiden bahsedilmis olup, miihendis yerine Is Sahibinin temsilcisi

olarak sozlesme geregi isleri yoneten ve ilerleten kisi olarak tanimlanmigtir?26,

Is Sahibinin temsilcisi sézlesmenin amaglari igin sézlesmede Is Sahibi tarafindan atanan
ya da sdzlesme kapsaminda Giimiis Kitap Madde 3.1 dogrultusunda Is Sahibi adina hareket

edecek kisidir??’.

Is Sahibinin temsilcisi sézlesmenin sartlarinda aksi belirtilmedigi takdirde Is sahibi adina
hareket etmek {lizere atanacaktir. Ancak, Giimiis Kitap’ ta bahsedilen 15.maddedeki
sozlesmenin Is Sahibi tarafindan feshedilmesi durumu hari¢ olmak iizere Is Sahibinin tam
yetkisine sahip olmaktadir. Is Sahibi Temsilcisinin sozlesme kapsaminda kendine verilen
gorevleri yerine getirmekle, yetkileri kullanmakla ve bu gorevlerine yerine getirmek i¢in yetkin

olmakla yiiktimludiir?28.

Is sahibi, gercek ve tiizel kisi olabilir. Buradaki énemli husus bu kisilerin fiil ehliyetine
sahip olmasidir. Giiniimiizde gelismekte olan iilkelerde tiizel kisi Is Sahibinin 6zel tiizel kisi ve
kamu tiizel kigisi oldugu goriilmektedir??®. Biiylik kapsamli ve kamu yararina gergeklestirilecek
koprii, liman, santral yapinmu gibi projelerde genel olarak Is Sahibinin kamu tiizel kisisi oldugu
sOylenebilir. Fakat bu durum Yiiklenici ile yapilmis olan anahtar teslim insaat s6zlesmesi
kapsaminda, tiizel kisinin proje kapsaminda 6zel hukuk tiizel kisisi gibi hareket etmesinden
dolay1 6zel hukuk hiikiimleri uygulanmaktadir. Ancak, kamu tiizel kisisi ihale agamasinda idare

hukuku kurallarii kullanmaktadir?3°,
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II- ANAHTAR TESLIM INSAAT SOZLESMESINDE TARAFLARIN BORCLARI

A- YUKLENICININ BORCLARI
Sozlesme kapsaminda kurulan borg iligkileri alacakli taraf ile borglu taraf arasindaki
hukuki durumdan meydana gelmektedir. Bu borg iliskilerinde her iki taraf da belirli haklar ve

kargilikli gelen yiikiimliiliikler diiger®®!.

Anabhtar teslim insaat s6zlesmelerinde sdzlesme konusu projeye bagli olarak Yiiklenicinin
sorumluluklarmin kiigiik degisiklikler gosterebilmektedir. Ancak, asagida inceledigimiz
yikiimliilikler projeden bagimsiz olarak her tirlii sozlesme icin genel olarak

belirlenebilmektedir?32.

Ozellikle uzun siireli ve uzmanlk gerektiren kapsamli anahtar teslim ingaat
sozlesmelerinde borg iligkisi kapsamindaki hak ve yiikiimliiliklerin degiskenlik gosterecegi
hususunu dikkate alirsak, anlasmazliklarin Onlenebilmesi i¢in sézlesmelerin kapsamli ve

anlasilir bicimde hazirlanmasi biiyiik 6nem tagimaktadir?33.

Anahtar teslim ingaat sdzlesmelerinde yiikiimliiliiklerin kapsaminin belirlenmesi, s6z
konusu projenin konusu ve Ozelliklerine baghdir. Baska bir deyisle, her anahtar teslim
projesinin kapsamindaki yapi ile baglantili olarak kapsam ve igerik farkliliklar gostermektedir.
Ornegin, enerji santrali, kimyasal tesisler veya bir maden tesisini diisiindiigiimiizde her
birindeki yiikiimliiklerin belirlenmesinde projelerin 6zellikleri etken olmaktadir. Bazi
durumlarda, tiim yikiimliliklerin ayr1 ayr1 belirlenmesinde zorluk yasanabilecegi
diistintilmektedir. Ancak aym tiirdeki soOzlesmelerde bile sartlarin farklilik gosterdigi
goriilebilmektedir. Taraflar s6z konusu anahtar teslim sozlesmeye gecerli olabilecek cesitli

hiiktimleri tespit ederek bagimsiz olarak mutabakata varabilirler?*4,

Bu sozlesmelerde Yiiklenicin temel yiikiimliiliigii tesisi eksiksiz ve anahtar teslim olarak
tamamlayarak kurmaktir®3. Isin tamamlanma siirecinde Yiiklenicinin iistlendigi sorumluluklar
olarak projenin ve miihendislik hizmetlerinin saglanmasi, tesisin tamamlanmasi i¢in gerekli

olan ekipman ve malzemelerin satin alinmasi, igletim i¢in gerekli izin ve lisanslarin alinmasi,

231 ALDEMIR TOPRAK, s.115

232 SCHNEIDER, M. E., Turnkey Contracts Concept, Liabilities, Claims, Lloyd's of London Press Ltd., 1986, Part
4,345, SEKERCI, 5. 9, ALDEMIR TOPRAK, s. 72

233 ALDEMIR TOPRAK, s.115
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Is Sahibine tesisin isletilmesi i¢in gerekli know-how aktariminin saglanmas, tesisin bakim ve
onarim faaliyetlerinin yonetilmesi, sozlesme kapsaminda yedek parga tedariginin saglanmasi
ve tesisi isletecek personelin egitilmesi yer almaktadir. Yiiklenici ayni zamanda tesisin
sOzlesmede belirlenen performans parametreleri dogrultusunda ¢aligtigini gostermek amaciyla
performans testlerini yapmak ve bu testler sonucunda elde edilen iiriin ve kalitesi ile garanti

taahhtidiinii yerine getirmesi gerekmektedir?®,

Dolayistyla yukaridaki bu genel ytikiimliiliikleri diisiindiiglimiizde projenin yapisina 6zel
farkliliklar1 diistinmeden Yiiklenicinin ytikiimliiliiklerini genel olarak belirlemek miimkiindiir.
Ayrica, asli edim ytikiimliiliiklere ek olarak yan adim yiikiimliiliikleri de s6zlesme kapsaminda
cklenebilir’*’. Buna ornek olarak maden tesisine kurulumuna ait bir sézlesmede maden
arazisinde kapsamli cevher aragtirmas1 ve analizi yapilmasi verilebilir. Bu 6rnekte de gortildigi
gibi bu yan edimler sozlesmenin tiirline gore degiskenlik gosterebilir. Sozlesme
hazirlanmasinda bu yan edimlerin agikc¢a belirtilmesi uyusmazliklarin Oniine gecilmesinde
onemli bir katki saglayacaktir. Ancak, bu yiikiimliiliikler belirlense dahi Yiiklenicinin anahtar
teslim ingaat sdzlesmesi kapsamindaki ana sorumlulugu olan “anahtar teslim” yiikimliligi

kapsaminda gerekli olan tiim yiikiimliiliikleri saglama zorundaligi bulunmaktadir?33.

Glimiis Kitap’a gore, Yiiklenici, sdzlesme kapsaminda isleri yiiriitmekle yiikiimlidiir.
Sézlesme kapsamindaki islerin bir boliimii ya da ana is tamamlandiginda, Is Sahibinin

ihtiyaglar1 dogrultusunda tanimlanan, tarif edilen belirlenmis amaglarla uyusmus olmalidir?s°.

Gumiis Kitap’a gore Yiiklenici, gecici ve kalici olmasi fark etmeksizin sézlesme
kapsamindaki yiikiimliiliiklerini tamamlamak icin tesisi varsa yedek parcalar dahil olmak
iizere) ve Yiiklenicinin s Sahibi ihtiyaclar1 kapsaminda belirtilen dokiimanlari, Yiiklenici
caligsanlari, malzemeler, sarf malzemeleri ve diger tiim seyler ve hizmetler ile teslim etmek

zorundadir?4°,

Sozlesme kapsamindaki isler, Is Sahibinin ihtiyaglarina ve programlarmna uygun olarak

yerine getirilmesi gereken veya sozlesmede ya da anlasilan tim isleri ve sozlesmede

236 SEKERCI, s. 46, ALDEMIR TOPRAK, s. 121; KOKSAL T., Uluslararas: Insaat S6zlesmelerinin Hazirlanmast
ve Uygulanmasi Siireci. TBB Dergisi, 26(109), 409-450, 2013 Kasim, s. 410

237 ALDEMIR TOPRAK, s.117

238 ALDEMIR TOPRAK, s.118

239 FIDIC Giimiis Kitap, Genel Sartlar, s.21

240 FIDIC Giimiis Kitap, Genel Sartlar, s.21
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belirtilmese dahi istikrar, tamamlanma veya giivenli ve uygun operasyon i¢in gerekli ve tiim

isleri icermektedir®*!.

Yiiklenicinin bir diger gorevi ise Giimiis Kitap kapsamindaki islerin tehlike arz eden ve
biiyiik isler oldugunu diislindiigiimiizde sahadaki gilivenligi saglamak olacaktir. Bu kapsamda
Gumiis Kitaba gore Yiiklenicinin sorumlulugu yiiriittiigii tiim is ve faaliyetler kapsaminda

ingaat metotlarmin yeterliligi, istikrar1 ve giivenligini saglamaktir??,

Yiiklenici, Is Sahibi tarafindan talep edildigi takdirde islerin gergeklestirilebilmesi igin
Yiiklenicinin takip edilmesini énerdigi diizenlemeler ve yonetmeliklerin detaylarini Is Sahibine

teslim etmelidir.

1- Tesis Kurma Borcu
Anahtar teslim insaat s6zlesmesi hem karma hem de isimsiz sézlesme 6zellikleri tasiyan
bir akit tiiriidir ve daha Once de calismamizda bahsettigimiz gibi 06z itibariyle eser

3

sozlesmesinin karakteristik 6zelliklerini barindirir®®3. Eser sozlesmesindeki insa eserini

meydana getirme borcu anahtar teslim insaat sdzlesmesinde proje konusu tesisi kurma olarak

karsimiza ¢ikar?*,

Anabhtar teslim insaat s6zlesmesi kapsaminda yer alan tesis veya insaat projesi herhangi
bir kusur ve ayip olmaksizin Yiiklenicinin gozetimi altinda teslim edilmesi gerekmektedir.
FIDIC Giimiis Kitap sartlarina gore ise Yiiklenicinin sorumlulugu tesisi hatasiz ve uygun
sunmakla sinirli olmayip, tesis tiim gerekli miithendislik dokiimanlari, malzeme, hizmet ve

245

tasarimlar dahil edilerek Is Sahibine saglanmalidir®®’. Anahtar Teslim insaat sozlesmesi

kapsaminda 6zetle Yiiklenicinin ilk borcu tesis kurma yani eser meydana getirme borcudur?#,

Anabhtar teslim ingaat sozlesmesi kapsaminda Yiiklenicinin ifa ettigi faaliyet basit bir
eylem ya da davramistan ¢ok daha karmasik bir siireci ifade etmektedir?*’. Dolayisiyla,
Yiiklenicinin tesis kurma ylikiimliiliigii uzmanlik gerektiren bir islem olup, s6zlesmenin amaci

olan tesisin kurulmasini ve teslimini kapsamaktadir. Yiiklenici tarafindan tesis kurma faaliyet

241 FIDIC Giimiis Kitap, Genel Sartlar, s.21

242 FIDIC Giimiis Kitap, Genel Sartlar, s.21

23 SEKERCI, 5.31

24 ENGEL, O. F., FIDIC Sézlesmelerinde Gecikmeden Sorumluluk, istanbul, Legal Yaymncilik, 2024, s.16;
KARACA, s.1486

245 FIDIC Giimiis Kitap, Genel Sartlar, s. 21

2% EREN, 5.615; SOZEN, Z., FIDIC Giincellenmis Sar1 Kitap (2017) Kapsaminda Yiiklenicinin Haklar1, istanbul,
Legal, 2024, s.5

247INAL, s.12; ENGEL, 5.17
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248

aslinda bir sonu¢ borcudur=**. Bu sonug¢ borcunun ise Ozelligi bunun bir yapma edimi

olmasidir?®.

6098 sayil1 Tiirk Bor¢lar Kanunu 470.Maddesinde de eser s6zlesmesi kapsaminda “Eser
Sozlesmesi, Yiiklenicinin bir eser meydana getirmeyi, Is Sahibinin de bunun karsiliginda bir
bedel o6demeyi iistlendigi sozlesmedir.” tanimmiyla acik¢a Yiiklenicinin temel borcu
belirtilmistir®>®. Yargitay tarafindan verilen bir kararda da eser sozlesmesi kapsaminda
Yiiklenicinin eseri uygun sekilde tamamlayip, teslim etmekle sorumlu oldugu vurgulanmaistir.
Ayni zamanda eserin tamamlamasindaki eksik ve kusurlarini da diizeltmekle yiikiimli oldugu
vurgulanmigtir®>!. Dolayisiyla eserin insasinda esas alinmasi gereken, sozlesmede ongoriilen
sartlara uygun olarak eserin ayipsiz ve eksiksiz olarak teslim edilmesidir. Aksi durumda
sozlesmeden beklenen yararlarin dengesi bir tarafin zararina bozulabilir ve taraflarin
birbirlerine karsi edim yiikiimliiliikler zarar goriir?>2. TBK Madde 471/II" de Yiiklenicinin sz
konusu eseri meydana getirmeyi dogrudan dogruya kendi tistlendigi veya kendi yonetiminde
gerceklestigi diizenlenmis olup, bu hiikiimle de eser sozlesmesinin Yiikleniciye en siki sikiya

bagl edimlerinden birinin eser meydana getirme oldugu anlasilmaktadir??.

Yiiklenici anahtar teslim insaat sozlesmesi kapsamindaki eser borcu olarak
nitelendirebilecegimiz tesis kurma borcunu basariyla gerceklestirebilmek amaciyla, tesisin
tasariminin tiim ilgili kod ve endiistri standartlarin1 uygun bir sekilde tasarlanmasi i¢in gerekli
olacak yetenekli personel ve lisansli profesyonelleri istihdam etmesi gerekmektedir?>*,
Dolayistyla bir sdzlesme kapsaminda edimin uygun sekilde yerine getirildigini ifade edebilmek

icin bor¢lanilan tesis insasinin var olmasi ve fiilen gerceklestirilen eserin, sadece sézlesme

28 INAL, s.12

249 SEKERCI, s32

250 EREN, Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, s.615; SOZEN, s.5

2! Yargitay 15.HD, T. 23.01.2006, 2005/7623, K.2006/166

“Eser sozlesmesi yanlara karsilikli haklar ve borglar yiikleyen bir is gorme aktidir. Yiiklenici eseri teknik ve
sanatsal kurallar ve amaca uygun olarak imal edip Is Sahibine teslim etmekle, Is Sahibi de eserin bedelini demekle
miikelleftirler. Somut olayda taraflar arasinda tarihsiz bir sdzlesme diizenlenmis...Davali yiiklenici sdzlesme
geregi imalata baslamis, kendi edimini ifa edip eseri teslim etmistir.Yiiklenicinin eseri teslim asamasina kadar
eksik-kusurlu islerden sorumlulugu sézkonusudur. Teslimden sonraki donemde ise tekeffiil sorumlulugu giindeme
gelmektedir. Tiim bu yonler gozetilip dava konusu olaya doniildiigiinde temel uyusmazlik eserdeki ayiplarin eserin
reddini gerektirecek derecede olup olmadig1 noktasinda toplanmaktadir. Borglar Yasasi'nin 360. maddesi uyarica
eser 1smarlayanin kullanamayacagi veya hakkaniyete gore kabul etmesi beklenmeyecek derecede 6nemli ayipli ya
da bagkaca akde aykiri olursa Is Sahibi (1smarlayan) eseri red edebilir ve miiteahhidin kusuru varsa giderim
isteyebilir. Ayiplar veya sozlesmeye aykiriliklar daha az énemli ise Is Sahibi {icretten eserin deger diisiikliigiine
uygun bir indirme yapabilir veya miiteahhide asir1 masrafi mucip olmadig1 takdirde, eserin iicretsiz olarak
diizeltilmesini ve kusur halinde tazminat verilmesini isteyebilir.”

252 SEKERCI, .32

253 EREN, Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, s.616

254 STEINBERG, H.M., EPC Contracts, New York, Routledge, 2017, s. 89
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metnine gore degil ayn1 zamanda amagsal olarak da birbirine uyumlu olmasi gerekmektedir. Bu
durum s6zlesme ile ulagilmas1 hedeflenen amacin gerceklesip gerceklesmediginin belirlenmesi

agisindan 6nem tagir>>,

Yargitay “15.HD 28 Ocak 2004 tarih ve 3442/446 esas ve karar sayil1” eser sozlesmesinin
tanimin1 yaptig1 bir kararinda sézlesmenin amacinin ger¢eklesmesine vurgu yapmis olup soyle
ifade etmistir: “Eser sOzlesmesi, karsilikli edimleri igeren bir is gorme sodzlesmesidir.
Yiiklenicinin edimi, eseri meydana getirmek ve Is Sahibine teslim etmek, Is Sahibinin kars
edimi ise, teslim edilen eserin bedelini (licret) 6demektir. Eser, Yiiklenicinin sermayesini, sanat
ve becerisini kullanarak gerceklestirdigi sonugtur. Is Sahibi 1smarladig1 eserin belli nitelikler
tasimasini, amacini karsilamasini arzu eder. Sayet 1smarlanan eser Is Sahibinin beklentisini
karsilamiyorsa, sdzlesmenin yararlar dengesi Is Sahibi aleyhine bozulur. Bu bakimdan eser, fen
ve sanat kurallarina uygun ve Is Sahibinin amacim karsilar nitelikte imal edilmelidir. Aksi halde
eser bozuktur (ayiplidir) ve Yiiklenicinin bozukluga (ayiba) karsi garanti sorumlulugu ortaya

cikar”.

FIDIC Giimiis kitap 6zel diizenlemeler kisminda bahsedilen bir ifadeye gore de anahtar
teslim tipi sozlesmelerin yapist geregi Yiiklenici miihendislik, tedarik ve insaat islerini
iistlenerek, kullanima hazir, tam donanimli tesisi kurma yiikiimliiligii altina girer. Bu tesisin
kurulmasinin ardindan mecazi anlamina bir anahtarin doniisiiyle tesisin isletmeye alinabilecegi
anlamina gelmektedir?¢. Ayrica, FIDIC genel kosullar madde 4.1.” de de Yiiklenicinin genel
yiikiimliiliigi olarak niyet edinilen amagla ortiisecek sekilde isin yapilmasi ve tesisi teslim etme

borcu vurgulanmigtir®®’.

FIDIC kapsaminda Yiiklenicinin tesis kurma borcu iki asamali olarak ele alinmis olup,
Yiiklenicinin isleri tamamlayarak gegici kabul belgesine bir baska deyisle devralma sertifikasi
asamasina kadar olan kisim ilk asama iken, ikinci asama ise s6zlesmede belirtilen ihbar siiresi
boyunca tespit edilmis olan eksik ve ayipli isler giderilerek kesin kabul belgesinin

diizenlenmesine kadar olan agsamadir?8,

255 SEKERCI, 5.32-33

2% FIDIC Giimiis Kitap, Ozel Sartlar, Kisim B, s. 8
257 FIDIC Giimiis Kitap, Genel Sartlar, .23

258 ENGEL, s.16; OZYUREK, 5.102
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2- Ise Baslama ve Devam Borcu
Anahtar teslim insaat sOzlesmesi c¢ercevesinde, projenin basariyla tamamlanmasi
yolundaki en 6nemli yiikiimliiliklerden biri Yiiklenicinin ise baslama ve bu isin devamini

getirme borcudur?®.

Eser sozlesmeleri, doktrinde ani edimli ya da sonug sdzlesmeleri olarak da tanimlanmakta
olup, bu tiir sdzlesmelerde borglarin ifas1 eserin teslim edilmesi ile baglantilidir. Isin baslama
ve tamamlanip teslim edilme zamanlari, taraflarin karsilikli anlasmasiyla belirlenebilir?®,
Ancak anahtar teslim insaat sozlesmeleri, standart eser sdzlesmelerinden ayr1 6zel ydnleri
barindirmakta olup, bu tiir sézlesmelerde Yiiklenici, eserin insa edilmeye baslanmasindan
teslimine kadar olan siiregte birincil sorumluluga sahiptir ve bu nedenle eserin ne kadar siirede

tamamlanacagina dair yetkilidir?®!.

6098 sayili Tiirk Borglar Kanunu Madde 473’ de de bu durum “Yiiklenicinin ise
zamaninda baslamamasi veya sdzlesme hiikiimlerine aykir1 olarak isi geciktirmesi ya da Is
Sahibine yiiklenemeyecek bir sebeple ortaya ¢ikan gecikme yiiziinden biitiin tahminlere goére
Yiiklenicinin isi kararlastirilan zamanda bitiremeyecegi agik¢a anlasilirsa, Is Sahibi teslim i¢in
belirlenen giinii beklemek zorunda olmaksizin sozlesmeden donebilir.” ifadesi ile

diizenlenmistir?6?

. Bu diizenleme ile Yiiklenicinin heniiz is gdrme ve eser yapma faaliyetleri
devam ederken igin tamamlanip teslim edilmesinden Once temerriide diismesi durumu ele
alinmaktadir. Isin ilerlemesinden Yiiklenicinin ilerleyen zamanda temerriide diisecegi
anlasildiginda Is Sahibi vadeden o6nce Yiiklenicinin borg temerriidiiyle ilgili haklarin

kullanabilmektedir®3.

Anahtar teslim ingaat soOzlesmesi c¢ercevesinde, soz konusu tesisin basariyla
tamamlanarak kararlastirilan teslim zamaninda uygun sekilde teslimi icin Oncelikle ise

zamaninda baslama borcu Onem arz etmektedir?%,

Bu bor¢, Yiiklenicinin asli edim
yiikiimliiliiklerinden biri olarak kabul edilir ve projenin planlandig: sekilde ilerlemesi igin
onemli bir yere sahiptir?®®, Ise baslama zamani taraflarin sézlesme ile dnceden belirleyebilecegi
bir durum oldugu gibi eger sozlesmede bir anlagsmaya varilmadiysa Tiirk Bor¢lar Kanunu’nun

92. maddesi uyarinca taraflarca kararlastirabilecegine baglanmistir. Ayrica, taraflar, agik bir

239 ALDEMIR TOPRAK, s.176; OZYUREK, s.87

200 KOKSAL, Uluslararasi Insaat Sozlesmelerinin Hazirlanmasi ve Uygulanmasi Siireci, s.421; SEKERCI, 5.47
201 SEKERCI, 5.47

262 SEKERCI, 5.47; TORE, 5.155; KARACA, 5.1491

263 SEKERCI, 5.47

264 ENGEL, s.21

265 ALDEMIR TOPRAK, s. 126
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tarih konusunda karar varmak yerine, belirli bir olayin ger¢eklesmesi iizerinden de baslama
tarithine karar verebilirler. Uygulamada genelde sahanin Yiikleniciye devri, sdzlesmenin
imzalanmasini takip eden belirli bir siire veya bir iznin onaylanmasi gibi kosullar baz alinarak

baglama siiresinin hangi sarta bagh oldugu kararlagtirilmaktadir?¢®,

Yiiklenicinin proje konusu ise baslama zamam sozlesmede belirli bir olayin
gerceklesmesine almasiyla sozlesmenin aktif hale gelmesi ve ise baglanacagi kabul edilebilir.
FIDIC Gilimiis kitap madde 8.1’ de islerin baslamasi ile ilgili olarak sdzlesmede islerin
baslamast ile ilgili tarih belirtilmemis olmas1 durumunda, Is Sahibinin, baslangi¢ tarihinden en
az 14 giin once Yiikleniciye baslangi¢ tarihini bildirmesi diizenlenmistir. Ayrica, sdzlesme
kosullarinda aksi diizenlenmedigi siirece de sdzlesmenin yliriirliige girdigi tarihten itibaren 42
glin i¢inde islerin baglatilmis olmasi diizenlenerek sinirlama getirilmistir?®’. Ancak, FIDIC
kapsaminda Yiiklenicinin 42 giin icinde géndermis oldugu islerin baslama bildirisine Is Sahibi

tarafindan 84 giin i¢inde cevap gelmez ise Yiikleniciye fesih hakki taninmigtir?68,

Pratikte de taraflarin zaman zaman yalnizca insa eserinin teslim tarihini belirledikleri
ancak baglama tarihini netlestirmedikleri goriilmektedir. Yiiklenicinin ise baslama tarihinin
acik¢a belirtilmemis olmasi, ona ise istedigi zaman baglama serbestisi verildigi anlamina
gelmemektedir. Bu tiir durumlarda, Yiiklenici ise baslayarak ¢aligmalari kesintisiz olarak

devam ettirmeli ve sdzlesmeyle belirlen siire igerisinde tesisi tamamlayip teslim etmelidir?®.

3- Arac¢ ve Gere¢ Saglama Borcu

Insaat ya da tesis kurulumu projesini gerceklestirecek olan Yiiklenicinin isin yapiminda
kullanilacak olan arag ve gerecleri temin etme yiikiimliiligli bulunmaktadir. Bu ekipmanlar,
genellikle projenin tamamlanmasiyla birlikte ihtiyaclari sona erecek olan ve gecici olarak

saglanmig ekipmanlar olarak kabul edilmektedir?’°.

266 ENGEL, s.22

267 FIDIC Giimiis Kitap, Genel Sartlar, s.44; ENGEL, s.22; OZYUREK, s.88

268 ENGEL, s.23; FIDIC Giimiis Kitap, Genel Sartlar, s.83; TOPUZ, M., Uluslararas: Insaat Sézlesmelerinde
Yiiklenicinin Ise Zamaninda Baslamamasi veya Isi Tamamlayamamasi Nedeniyle Is Sahibinin Haklar1 (FIDIC
Kirmiz1 Kitap-1999 Cergevesinde, Marmara Universitesi Hukuk Fakiiltesi Hukuk Arastirmalar1 Dergisi 23.3,
2017, 581-612, 5.600
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TBK Madde 471/IV uyarinca taraflar arasinda aksine bir karar olmadik¢a Yiiklenicinin
eseri meydana getirmek icin kullanilacak olan ara¢ ve geregleri saglamakla yiikiimliiligi

bulunmaktadir?’!.

Uygulamada sik sik kullanilmakta olan “arag-gere¢” ve “malzeme” terimleri, hukuki
acidan farklilik gostermektedir. Arag terimi genel olarak nesneler arasinda veya kisiler arasinda
baglant: saglayan bir vasita olarak ifade edilir. Insaat hukukunda ise “ara¢” ve “gere¢”, insaat
siirecinde kullanilan, ancak ingaat eserinin bir pargasi olmayan, insaatin tamamlanmasi
ardindan iade edilebilen ve miilkiyeti Yiikleniciye ait olan nesneler ve tesisler olarak

tanimlanir?’2.

“Malzeme” ise, ingaat eserinin insast siirecinde eserin bir pargasi olarak kullanilan ve
eserle biitiinlesen ya da onun biitlinleyici unsurlari olan nesne ya da tesisleri ifade etmektedir.
Malzemeler, eserin tamamlanmasi sonrasinda eserden ayrilamaz ve boylece tesisin

biitiinliigiinii ayrilmaz bir pargasi haline gelir?’>.

Anabhtar teslim ingaat sdzlesmesine gore arag ve gereglerin saglanmastyla ilgili asil kural,
aksi bir hiikkiim veya anlagma bulunmadig: siirece, bu ara¢ ve gereclerin Yiiklenici tarafindan
temin edilecegi yoniindedir. Yiiklenici s6zlesmede agik bir hiikiim olmadig1 durumda arag ve

gereg saglama borcundan muaf olamaz ve bu araglarin maliyetini talep edemez?74,

Sozlesme kapsamindaki ara¢ ve gereglere ornek olarak insaat makineleri, iskeleler,
makine yedek pargalari, ingaat makineleri, biiylik vingler, santiye binas1 gibi ekipmanlar
verilebilir?”>. Bunlara ek olarak Yiiklenicinin is¢i ve ustalari tarafindan kullanilan el aletleri de
bu kategoriye girmektedir. Yiiklenici bu ekipmanlarin sadece tedariginden sorumlu olmayip,
bunlarin bakimi, korunmasi, isletme maliyetlerinin karsilanmasi ve isin bitiminden sonra da
ingaat alanindan kaldirilarak sahadan ¢ikarilmasindan yiikiimliidiir. Tiim bu faaliyetler eserin
eksiksiz ve tam olarak teslimi kapsamindaki sorumluluklar arasinda yerine getirilmelidir?7®.
Yargitay tarafindan verilen bir karar da uygulamada Yiiklenicinin isin tamamlanmasi

kapsaminda kullandig1 arag ve gere¢ masraflarina ait borglarin s6zlesme bedeline eklenmesinin

miimkiin olmadigini desteklemektedir?”’. TBK madde 471" de de diizenlendigi gibi aksi

271 EREN, Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, 5.623; KARACA, s.1490

22 AYDEMIR, E., Eser Sozlesmesi ve Insaat Hukuku, Ankara, Seckin, 2016, s.316.; SEKERCI, s. 38
273 SEKERCI, s.38; ATIK, 5.65

27 AYDEMIR, s5.316; EREN, Bor¢lar Hukuku Ozel Hiikiimler, 5.623

275 SEKERCI, 5.38; EREN, Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, s.623
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belirtilmedigi takdirde eserin meydana Yiiklenicinin eserin yapiminda kullanilacak tiim arag¢ ve
gerecler Yiklenici tarafindan saglanmak zorunda olup, bununla ilgili tiim masraflar da

Yiikleniciye ait olacaktir.

Yiiklenici, sagladig1 arac¢ ve gereclerin insaatin gerekliliklerine uygun olarak hem kalite
hem de miktar gibi kosullara uygun olarak saglamalidir. Yiiklenicinin, proje takviminin
hizlandirilmas1 amaciyla fazla maliyet veya fazla miktar da malzeme kullanimi yoluna
ongoriilmeyecegi gibi maliyeti diisiirme amaciyla yetersiz ve projeye uygun olmayan sekilde
isi yiriitmesi de yiikiimliiliiklerini ihlal etmesi anlamina gelecektir. Bu durumda, uygun
olmayan ya da yetersiz ara¢ ve gere¢ kullanimindan kaynakli olarak tesis zamaninda
tamamlanmamis ya da kusurlu olarak tamamlanmigsa Is Sahibine hukuki olarak sorumlu

tutulur?’s.

FIDIC Giimiis Kitap madde 1.1.13’te Yiiklenicinin ekipmanlar1 adi altinda tesisin
yapimin asamasinda kullanilacak bu ara¢ ve gerecler tanimlanmistir. Bu maddeye gore
Yiiklenicinin ekipmani Yiiklenici tarafindan islerin yiiriitiilmesi i¢in gereken tiim aletler,

ekipmanlar, makineler, ingaat malzemeleri, araglar ve diger 6geleri ifade eder. Yiiklenicinin

“Davaci yiiklenici, davali kooperatife ait sitenin yiiksek tavan armatiirlerinin montajina iligkin olarak 17, 18 ve 31
nolu hakedislerle 6denip daha sonra 45 nolu hakedisle kesilen iskele bedelleri ile diikkan ig¢i yiiksek tavan
aydinlatma sortisi ve galvanizli kablo kanali i¢in tesis edilen iskele bedelleri toplam1 36.318.909.759 liranin -fazla
hakkini sakl: tutarak- tahsilini talep etmistir.

Davaci yiiklenici, yargilama sirasinda alinan bilirkisi raporuna bagl kalarak, sakli tutmus oldugu fazla hakki i¢in
de, 07/10/1999 tarihli ek dava ile 28.115.147.297 liranin daha ddetilmesi isteminde bulunmus; ancak ek dava
dilekgesi karsi tarafa teblig edilmeden ve durusma yapilmadan evrak iizerinde birlestirme karar1 verilmistir.
Davali Is Sahibi ise; gerek sdzlesmede ve gerek sozlesme eki sartnamede iskele bedelinin 6denecegine iliskin bir
hiikiim bulunmadigini, daha 6nce boyle bir bedelin 6denmis olmasiin da kazanilmis bir hak olusturmayacagini
savunarak, davanin reddini istemistir.

Mahkeme, bilirkisi raporuna dayanarak, dava ve ek davanin kabuliine hiikmetmistir.

Karari, davali Is Sahibi temyiz etmistir. Dava, eser (istisna) sdzlesmesine dayal alacak istemine iliskindir.
BK.nun 356/Son maddesine gore; aksine adet veya sdzlesme olmadikea, yiiklenici, imal olunacak seyin icrasi igin
gereken vasitalari, alet ve edevati kendi masrafi ile tedarik etmeye mecburdur.

Somut olayda, sézlesmenin konusu, is iskelesi yapimu isi degildir. Is iskelesi, sozlesme konusunu olusturan ve
yiiksek tavanda ¢alismay1 gerektiren elektrik tesisatinin yapim isinde kutlanilan bir vasitadir. Baska bir anlatimla
meydana getirilen eserin bir pargasi olmayip, isin bitiminde ondan ayrilan ve yiiklenicide kalan bir aragtir. Bu
aracin saglanmasi bir kiilfeti gerektiriyorsa, masrafinin Is Sahibi tarafindan 6denecegi sozlesmede acik¢a
gosterilmeli veya bu dogrultuda o yorede istikrar bulmusg ve adet haline gelmis bir uygulama olmalidir. Aksi halde,
bu masrafa yiiklenici katlanmak zorunda kalir.”

Yiiklenici, konusunda uzman olup, birim fiyatla {istlendigi isin tiim kosullarin1 ve bunun yaninda sézlesmenin
XVI. maddesi hitkmiince birim fiyat listesinde bulunmayan isler i¢in fiyat tutanag1 yapilmasi gerektigini bilen, en
azindan bilmesi gereken kisidir. Nitekim, E.F.Z.-1 ve E.F.Z.-2 nolu fiyat tutanaklar1 taraflarca diizenlenmis ve isin
bu tutanaklarda yazili fiyatlarla yapilacagi da kabul edilmistir. Bu tutanaklarda, iscilik kalemleri gosterilmis;
sonugta, malzeme ve iscilik dahil, birim fiyatlar saptanmistir. Sozlesmenin XV. maddesinin 1.b bendinde,
uygulama yil1 fiyat farklarmin hesabina iliskin bir noksan 6demeden de s6z edilmemistir. Taraflarca kabul edilen
bu birim fiyatlarina montaj is¢iligi dahil olduguna gore, miilkiyeti yiikleniciye ait olan ve imalatta kullanilan
vasitalarin (masa ya da mobil iskeleler) bedellerinin ayrica ddettirilmesi "Bir ige iki bedel 6denmez" kuralina da
aykiridir.”

278 SEKERCI, 5.39-40
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ekipmani, gegici isler, tesisler, malzemeler ve kalici iglerin bir pargasi olmay1 amaglayan veya

olugturan diger seyleri kapsamaz?”°.

Ayrica, yine FIDIC Giimiis Kitap madde 4.17° de Yiikleniciye ait bu ara¢ ve gereclerin
sorumlulugunun da Yiikleniciye ait oldugu belirtilmis olup, sahaya getirildigi andan itibaren bu

ekipmanlarin sadece iglerin yiirlitilmesi amaciyla kullanildig1 kabul edilecektir?®,

4- Malzeme Saglama Borcu

Yiiklenici sozlesme kapsamindaki tesisin kurulmasinda kullanacag ve tesiste yer alacak
ve tesisin bir pargasi olacak malzemeleri temin etme yiikiimliiliigiindedir?®!. Taraflar arasindaki
sozlesme dogrultusunda uygulamada istisnalar olmakla birlikte, 6zellikle anahtar teslim
kurulum islerinde malzemelerin Yiiklenici tarafindan karsilanmasi igin 6zelligi geregi genel bir
kuraldir’®2. Bu noktada, olagan ingaat sozlesmelerinden farkli olarak anahtar teslim insaat
sOzlesmesi eser teslim sozlesmesi olarak nitelendirilmekte olup, eser teslim sozlesmesi

bakimindan malzeme saglama yiikiimliiliigiin Yiiklenici de oldugu agiktir?®?,

Bir eser teslim sdzlesmesi olan, anahtar teslim ingaat sdzlesmesi kapsaminda tesisin
ozelligine, teknik gerekliliklerine ve sozlesmede belirtilen niteliklere uygun malzemelerin
kullanilmasi zorunludur?®*, S6zlesme kapsaminda saglanacak malzemeler kum gibi hammadde
veya demir gibi yar1 mamul olarak siniflandirilabilir®®>. Genellikle, insaat islerinde malzemeler
iiretici ve tedarikg¢ilerden saglanmakta olup, bu malzeme veya ekipmanlardan birinin s6zlesme
veya teknik sartnameye uymamasi halinde bu durum Yiiklenicinin malzemeyi {igiincli bir

taraftan temin etmis olmasini gerek¢e gostererek sorumluluktan kagmasini saglamayacaktir?®®,

Bu sebeple, Tiirk Bor¢lar Kanunu madde 472’ de Yiiklenici tarafindan saglanan malzeme
ile ilgili uygulanacak hiikiimler diizenlenmis olup, “Malzeme Yiiklenici tarafindan saglanmigsa
Yiiklenici, bu malzemenin ayipli olmast yiiziinden Is Sahibine kars1, satic1 gibi sorumludur.”

seklinde ifade edilmistir. Dolayisiyla, Yiiklenicinin yiikiimliiliigli sadece isin tamamlanmasi

279 FIDIC Giimiis Kitap, Genel Sartlar, s.2

280 FIDIC Giimiis Kitap, Genel Sartlar, .30

281 FIDIC Giimiis Kitap, Genel Sartlar m.1.1.45, s. 4; HUSE, 5.87; ATIK, s.65
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olmayip, Yiiklenici, tesisin tasarimi ve igin yapilmasi i¢in se¢ilmis olan malzemenin

uygunlugunu da gozetmek zorundadir?®’,

Ancak tesisin yapiminda kullanilacak bir malzemenin kullanimini uygun olmamasi ve bu
hususta Yiiklenicinin bildirisine ragmen Is Sahibi 1srar ederek malzemenin kullanimin talep
etmis ve bu sebeple de tesisin performansini olumsuz etkileyen bir sonu¢ ortaya ¢ikmigsa
yiiklenicinin sorumlulugu ortadan kalkacaktir. Bu kapsamda, TBK m.476’ de “Eserin ayiplh
olmasi, yiiklenicinin agik¢a yaptigi ihtara karsin, is sahibinin verdigi talimattan dogmus bulunur
veya herhangi bir sebeple is sahibine yiiklenebilecek olursa is sahibi, eserin ayipli olmasindan

dogan haklarini kullanamaz.” eserin ayibina karsi is sahibi sorumlulugu diizenlenmistir?®8,

FIDIC Giimiis Kitap madde 4.16 kapsaminda yapilan diizenlemeye gore, Yiiklenici
malzemenin temininden sorumlu olmasmin yani sira bu malzemelerin paketlenmesi,
yiiklenmesi, taginmasi, teslim alinmasi, bosaltilmasi depolanmasindan sorumlu olacaktir.
Ayrica, tiim malzemelerin ithalati, taginmasi ve islenmesi ile ilgili glimriik islemleri, izinler,
tcretler ve harglar da dahil olmak tizere gerekli tiim yilikiimliliikler Yiiklenici
sorumlulugundadir®®. Dolayisiyla, bu malzemelerin ithalati, tasinmasi ve islenmesi sonucunda

meydana gelebilecek tiim zarar ve masraflar da Yiiklenici sorumlulugundadir®®.

Anahtar teslim insaat sézlesmesi kapsaminda saglanacak ve tesisin bir parcasi olacak
malzemeler Yiiklenici tarafindan saglanacak olsa da uygulamada 6zellikle biiyiik ve karmasik
projelerde Is Sahibinin de malzemenin tedarik edildigi tarafta s6z hakki olmasi yaygindir.
FIDIC Giimiis Kitap Ozel Sartlar Kilavuz Alt Madde 4.5° te, Is Sahibi tarafindan isin
yiriitilmesi kapsaminda Yiiklenicinin g¢alisacagi alt Yiiklenicileri segebilir seklinde ifade
edilmistir®!. Giinlimiizde birgok tesis projesinde sozlesmelere taraflarin biiyiik ve onemli
malzeme ve ekipmanlar i¢in sézlesme ekinde tedarikei listesi diizenleyerek, malzeme se¢imi
kalitesinde Yiiklenicinin segimlerine Is Sahibinin de dahil oldugu béylece isin malzeme kalitesi
ile ilgili kisimda Is Sahibinin de sz sahibi oldugu diizenlemeler yapilmaktadir. Bu durum,
ozellikle Is Sahibinin daha dnce tecriibe etmis oldugu ve isletmeye aliskin oldugu ekipman ve
malzemeleri se¢gme hakki saglamakta ve bdylece isin yapiminda kullanilacak malzemenin

kalitesini kontrol etme sans1 vermektedir?®2,

28T HUSE, s.148
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289 HUSE, s.142; FIDIC Giimiis Kitap, Genel Sartlar, s.29-30
290 FIDIC Giimiis Kitap, Genel Sartlar, 5.29-30

21 FIDIC Giimiis Kitap, Ozel Sartlar, s.25

292 HUSE; s.161

47



5- Gerekli Lisans ve izinleri Saglama Borcu
Yiiklenici, tasarim asamasindan projenin tamamlanmasina kadar olan siiregte tiim
sorumluluklari {istlenmesinin yani sira bu sozlesme geregi insaatin gergeklestirilebilmesi igin

gerekli olan tiim izinlerin ve lisanslarin alinmasindan da sorumlu olmaktadir®?

. Ayrica,
Yiiklenici tarafindan gergeklestirilecek projelerin tasarlanmasi sirasinda tesisin kurulacagi
bolgenin yerel ve yasal diizenlemelerinin ve bu diizenlemelerin projenin uygulanabilirligi

lizerindeki etkilerinin de dikkate alinmasi gerekmektedir?*4,

Sozlesmede alinacak izin ve lisanslar belirtilmis olsa dahi Yiiklenici bunlarla sinirh
olmamak kaydiyla mevcut yasal diizenlemeler geregi isin yliriitiilmesi i¢in gerekli olan izin,

onay, devlet harglari ve denetim hizmetlerini temin edip 6demekle yiikiimlii olacaktir?®>.

Lisans, belirli bir alanda faaliyet gosterebilmek i¢in yetkili kurumlar tarafindan verilen
resmi bir izin belgesi olarak tanimlanir. Bu ¢ergevede bir tesisin igletilebilmesi ve faaliyetlerini
siirdlirebilmesi i¢in gerekli olan lisanslarin temini sozlesmede baska bir sekilde diizenleme

yapilmadigi stirece Yiiklenici sorumlulugu altindadir®®.

Anahtar teslim ingaat s6zlesmesi, is sahibinin yiikleniciden kaynakli ihlal iddialarina kars1
korunmasini gerektiren hiikiimler icermelidir ve hatta yiiklenicinin, ihlal durumundan bunu
onleyecek yeni Onlemler almasi ve diizenlemeler yapmasi hususunda yiiklenicinin
yiikiimliiliigiinii zorunlu kilan hiikiimler eklenmelidir. Is Sahibi, patentlerin ve telif haklarinin
uzun siire gegerli oldugu ve yiiklenicinin garanti siiresini ¢ok asacak sekilde uzun 6miirlii olma
olasilig1 g6z oniinde bulundurularak, bu korumanin garanti siiresinin sona ermesinden sonra da

devam etmesini saglamalidir®®’.

Ancak, bize gore, uluslararasi ve Yiklenici firmanin yabanci oldugu sozlesmelerde
Yiiklenici firmanin iilke mevzuat ve yiikiimliiliklerine ¢ok hakim olmamasindan dolay:
sozlesmede Is Sahibi tarafindan bu yiikiimliiliigiin {istlenilmesi ancak Yiiklenicinin kendi
tarafina diisen gerekli destegi saglamasi ile kararlastirilabilir. FIDIC Madde 2.2 kapsaminda da

Yiiklenici tarafindan talep edilmesi durumunda, Yiiklenicinin izin, miisaade, lisans veya

293 KUMAR GUHA, 5.216
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onaylar1 almak igin sunmasi gereken bilgiler kapsaminda is Sahibi tarafindan yiikleniciye

destek saglanmasi diizenlenmistir?*s.

Aym sekilde Is Sahibi tarafindan alinmas: gereken izin, onay ve lisans gibi durumlarin
taraflarca kararlastirilmas1 durumunda da Yiiklenicinin sorumlulugu bu asamalarda Is Sahibine

gerekli destek ve yardimi saglamak olacaktir?®.

FIDIC Giimiis Kitap Madde 1.12° de Yiiklenicinin yasalara uyum baglig1 altinda islerin
yiiriitiilmesiyle ilgili olarak gerekli olan tiim bildirimleri yapmas1 gerektigi, tim vergileri ve
ticretleri 6deme ve tlim izin, lisans ve onaylar1 temin etme yiikiimliiliigli diizenlenmistir. Buna
gore, Yiiklenici bunlar1 yapmamaktan kaynaklanan sonuglara kars1 dogabilecek tiim hatalar ve

bunlarin sonuglarindan sorumlu olacaktir 3%,

6- Tesisin Tasarimim Ustlenme ve Plan ve Proje Saglama Borcu
Anahtar teslim insaat soOzlesmelerinin tamamlanmasi asamasindaki en Onemli
yiikiimliiliklerden biri gerekli projelerin hazirlanmasi1 ve bir digeri ise bu projelerin

karmagikligini azaltmak amaciyla uygun bir planlama yapilmasidir®®!,

Anabhtar teslim projelerde tesisin tasarim yiikiimliiglinlin yan1 sira, bu tasarim ile ilgili
plan ve projelerin hazirlanmasi 6nemli bir yere sahiptir. Ancak, bu sorumluluk, sadece ingaatin
ve yapilarin tasarlanmasini kapsamamakta olup, ayni zamanda projelerin kurgulanmasi,
uygulama siireclerinin planlanmasi ve kurulacak sistemler i¢in gerekli olan ekipman ve
makinelerin diizenlenmesinin de icermektedir. Bu nedenle, tesisin tasarim siireci yap1
planlanmasi olarak nitelendirilmelidir’®?, FIDIC Giimiis Kitap kapsaminda da Yiiklenici
tarafindan saglanacak dokiimanlar ile diizenleme Genel Sartlar Madde 5.2.1° de yapilmis olup,
Yiiklenicinin iglerin yliriitiilmesi sirasinda tasarimi tamamlayip ve Yiiklenici personelini

yonlendirmek i¢in gerekli olan tiim belgeleri saglamalidir®®.

Tesisin tasarimi ve planlamasi konusu iki bakimdan incelenebilir. Bunlardan biri tesisin
mimari ve yapisal planlamasini ifade ederken digeri ise isin yonetim planini kapsamaktadir. Bu

kapsamda hazirlanan zaman planlamasi, projenin c¢esitli asamalarimi ve Onemli tarihleri

298 FIDIC Giimiis Kitap, Genel Sartlar, s.14

299 HUSE, s.881; FIDIC Giimiis Kitap, Genel Sartlar, Madde 1.12.c, s.11
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belirlemek i¢in hazirlanan bir temel planlama yontemidir. Bu plan, sézlesme imzalanmasi,
ingaat baslangici, montaj siiregleri, teslimat tarihleri gibi kritik noktalar1 ve test islemleri ve
teslimat gibi zamanlar1 icermektedir. Bu planlama, Yiklenicinin kaynaklarimin kullanimi
konusunda da planlama yapilmasina yardimer olur*®. Ayrica, projenin agamalarinda gerekli
olan belgeler, personel egitimleri, devreye alma, deneme testleri ve iriin garantilerinin
saglanmasi gibi 6nemli tarihler de bu zaman cizelgesinde belirtilir. Dolayisiyla, zaman

planlamasi projenin zamanda tamamlanmasini saglamak igin 6nemlidir®%°.

FIDIC Giimiis Kitaba gore Yiiklenici projenin zaman planini islerin baglamasina dair
bildiri tarihini takiben 28 giin icerisinde Is Sahibine islerin yiiriitiilmesi i¢in hazirlamis oldugu
on programi teslime etmelidir. Ayrica, Yiiklenici projenin yapimi boyunca isletin gercek
ilerleyisini gosteren revize programui da Is Sahibiyle paylasmalidir’®. Boylece, 6n program ile

gerceklesen arasindaki karsilagtirma yapilarak s6zlesme sartlari takip edilmis olur.

FIDIC Madde 8.3.c’ maddesi altinda Yiiklenici tarafindan saglanacak programda
Yiiklenici tarafindan yiiritiilecek islerin hangi sirada gergeklesecegine dair ayrintilarin
verilmesi gerektigi vurgulanmig olup, bu islerin her bir asamanin tasarimi, Yiiklenici
dokiimanlarin1 hazirlanmasi ve teslimi, satin alma, imalat, denetim, sahaya teslimat, insaat,
montaj ve kurulum, herhangi bir alt Yiiklenici tarafindan yiiriitiilecek is, test etme, devreye alma

ve deneme operasyonu gibi agsamalar bu planda yer almalidir®®’.

Is programinm bir diger 6nemi ise is plam1 dogrultusunda planlanan is sonucunda

Yiiklenici tarafindan Is Sahibine teslimatin gerceklesmesi, yani sdzlesmenin asli ediminin

tamamlanmadir3°8

. Boylece, is planinin 6nemi sozlesmede taahhiit edilen isin planlanma
siiresinin takibi agisindan 6nem arz etmektedir’®®. Ayrica, biiyiik projeler kapsaminda yapilan
bu is planlart hem bagimsiz iglere ait onemli tarihlerin tek bir planda goriigiilmesi hem de bir
isin baglayabilmesi i¢in digerinin tamamlanmasi gereken is kalemlerinde kritik tarihlerin

izlenebilmesi igin yarar saglamaktadir®!°.

304 ENGEL, 5.30; ALDEMIR TOPRAK, s.133

305 ALDEMIR TOPRAK, s.133

306 Giimiis Kitap, Genel Sartlar, Madde 8.3, 5.45

307 FIDIC Giimiis Kitap, Genel Sartlar, s.45; ENGEL, s. 35
398 FIDIC Giimiis Kitap, Ozel Sartlar, s.35

309 ENGEL, s.35

310 ENGEL, 5.35-36

50



7- Know-How’n Is Sahibine Aktarilmasi Borcu
Kita Avrupasi hukuk sisteminde, know-how kavramu ticari, teknik ve sinai alanlarda
kullanim alanina sahiptir. Bu baglamda, hukukumuzda da know-how kavramindan teknik bilgi,

isin plif noktalarinin bilinmesi veya bir isi yapma becerisi gibi kavramlar anlagilmaktadir®!!.

Know-how patent ile korunmamig fakat ilgili is alaninda sahip olunan uzmanlik veya
teknik beceriyi ifade eden bir kavramdir. Anahtar teslim insaat sdzlesmelerinde Yiiklenicinin
proje kapsaminda tesisin isletilmesi hakkinda bilgi sahibi olmayan Is Sahibine know-how
aktarimi yapma yiikiimliiliigii tamamlayici bir edim olarak kabul edilmekte olup, Yiiklenicinin
asli edil yiikiimliiliikleri arasinda yer almaktadir. Bu dogrultuda, personelin egitilmesi

yukiimliligii de know-how’in aktarilmasinda kritik bir rol oynamaktadir®!2.

Anahtar teslim ingaat sozlesmesi kapsaminda tesisi insa etmekle yiikiimlii olan
Yiiklenicinin bir diger yiikiimliiliigii ise Is Sahibine tesisin sorunsuz bir sekilde ¢alismasi i¢in
gerekli olabilecek kosullar1 saglamaktir. Bu kapsamda, Yiiklenicinin sorumluluklari arasinda
uygulanan teknolojinin korunmasi amactyla bu haklarin lisanslanmasi, patent lisanslari, bilgi
ve tecriibe aktarimi kapsamindaki lisanslar ve bunlarin devri, Is Sahibi calisanlarinin tesisin
isletilmesi i¢in egitilmesi ve yonetim hizmetlerinin saglanmasi gibi teknik ve ticari kapsamdaki

tiim know’ un aktarilmas1 bulunmaktadir3'3.

Anahtar teslim ingaat sézlesmelerinin olusturulmasinda ve sozlesme fiyatinin taraflarin
pazarlig1 sirasinda ve sozlesme hazirlik asamalarini etkileyecek ve Yiiklenicinin tesis teslim
yiikiimliiliiglinden kaynakli bir¢ok risk oldugu agik olup, bu risklerinin yani1 sira bir diger risk
etkeni ise patent ve know-how haklariin ve teknoloji lisanslarinin saglanmasi ve bunlarla ilgili
olusabilecek herhangi bir olumsuzlukta tiim masraflar1 Yiklenici tarafindan saglanacak
olmasidir’'*. Ancak, Yiiklenici ve Is Sahibi bu haklara dair sartlar1 sézlesmede istedikleri gibi
sinirlandirabilirler. Ornegin, Yiiklenici sagladigi isler disinda herhangi bir isten kaynakli fikri

miilkiyet haklar1 ihlalinin sonuglarini iistlenmemeyi sart kogabilir®!>.

Yiiklenicinin know-how aktarimi kapsamindaki sahip oldugu veya {igiincli taraftan
lisanslama hakki aldig1 patentler, faydali modeller veya diger endiistriyel miilkiyet haklar1

kapsaminda sahibine alt lisans verme hakk1 olmaksizin, miinhasir olmayan ve devredilemez bir
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lisans saglamasi gerekmektedir’'®. Ayrica, Yiiklenici, sozlesme uyarinca Is Sahibine taahhiit
edilen, bilgi birikimi ve diger teknik bilgileri kullanma hakkini, yine alt lisans verme hakk1
olmaksizin miinhasir olmayan ve devredilemez bir sekilde saglamalidir. Bu husus, Yiiklenici
veya herhangi bir ii¢lincii tarafa ait herhangi bir patent, faydali model, marka, tasarim, telif
hakki, bilgi birikimi veya diger fikri miilkiyet hakkinin miilkiyetinin sahibe devredildigi

seklinde yorumlanmamalidir®!”.

Fikri miilkiyet haklarmin anahtar teslim sézlesme g¢ercevesinde korunmasiyla, garanti
siiresi arasinda da dnemli bir iliski bulunmaktadir. Ornegin, bir tesisteki ekipmanlar ve kontrol
odas1 genellikle on yillarca gecerli olan patentler ve telif haklarimi icermektedir. EPC
Yiiklenicisi bir tarafin fikri miilkiyet haklarmni ihlal ettigi durumlarda, Is Sahibi tarafindan,
garanti siiresinin sona ermesinden ¢ok sonra dahi fikri miilkiyet haklar1 konusunda koruma
istenmelidir. Ancak, Yiiklenici genellikle riski aza indirmek i¢in garanti siiresinin bitig tarihi
konusunda 1srarci olmaktadir. Bu durumda, Is Sahibi, tesiste kullanilan lisansl teknolojinin
stiresini referans alarak fikri miilkiyet haklar1 kapsamindaki haklarinin korunmasini kapsayacak

318

bir siire belirleyebilir’'®. Genellikle, bu siirenin uygulamada tesisin operasyonu boyunca

korunacak sekilde diizenledigi sdylenebilir.

FIDIC Giimiis Kitap madde 17.3” te fikri ve endiistriyel miilkiyet haklar1 diizenlenmistir.
Bu kapsamda bu haklar1 ihlalinden kasit tanimlanmistir. Bu Alt-Madde kapsaminda, "ihlal"
herhangi bir patent, tescilli tasarim, telif hakki, ticari marka, ticaret ad, ticari sir veya Islerle
ilgili diger fikri veya endiistriyel miilkiyet hakkinin ihlali veya iddia edilen ihlalini ifade
ederken; "talep" ise bir ihlali iddia eden ligiincii taraf talebini (veya bu tiir bir talebi takip eden

yargilamalari) ifade eder’’®.

FIDIC kapsaminda, bize gore, fikri miilkiyet haklariyla ilgili iki tarafin da haklarini
korumak amaglanmistir. Bunun igin, Is Sahibinin islerinden veya Yiiklenici tarafindan temin
edilmeyen herhangi bir seyden kaynakli durumlarda Yiiklenicinin zararsiz tutulmasi sz
konusuyken, Yiiklenici kapsamindaki islerin yiiriitilmesinden kaynakli veya Yiiklenicinin
ekipmanin kullanilmasidan kaynakli durumlarda ise Is Sahibinin zararsiz kalip, Yiiklenicinin

sorumlu olacagi diizenlenmistir®2°,

316 STEINBERG, 5.100; KUMAR GUHA, 5.213

317 KUMAR GUHA, s.214; HUSE, 5.779; SEKERCI, 5.77
318 STEINBERG, 5.207; BAILEY, s.39

319 FIDIC Giimiis Kitap, Madde 17.3, 5.85-86

320 FIDIC Giimiis Kitap, Madde 17.3, 5.86
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8- Tesisi Cahistiracak Personelin Egitilmesi Borcu

Anahtar teslim insaat s6zlesmelerinde ¢alisacak personelin egitimi tesisin sorunsuz bir
sekilde isletilebilmesi amaciyla 6nem arz etmekte olup, genellikle Yiiklenicinin tlizerine diisen
bir yiikiimliiliik olarak sozlesmede yer alabilir. Yiiklenici, Is Sahibi talepleri dogrultusunda
tesisin dilizglin bir sekilde yonetilebilmesi ve bakim faaliyetlerinin basarili bir sekilde
gerceklestirilmesi igin Is Sahibine ait personeli egitmekle sorumludur®?'. Bize gore, bu edim
her ne kadar tesisin dogru isletilebilmesi icin 6nem arz etse de Is Sahibinin de isletmede

tecriibeli oldugu bazi durumlarda asli edim yiikiimliiliigli olarak kabul edilmeyebilir.

Bu edimin Yiiklenicinin ara¢ ve gere¢ saglama borcu ile benzedigini sdylemek
miimkiindiir. Insaat alaninda calisacak personelin yetkin ve tecriibeli olmasi, arag¢ ve gereg
saglanmasi kadar 6nem arz etmektedir. Biiyiik 6l¢ekli tesis ingaatlarini kapsayan anahtar teslim
sOzlesmelerde ise, insaatin tamamlanmasini miiteakip, tesisin isletilmesi i¢in gerekli personelin

temini sart kosulabilir?22,

Yiiklenici, ayrica genellikle sozlesme ile belirlenen hiikiimler cercevesinde tesiste
caligacak personelin egitiminden de sorumludur’?’. Taraflar s6z konusu egitimlerin plani
hususunda sozlesme sirasinda kosullar1 belirleyebilirler’?*. Verilecek egitimler, tesisin
faaliyetleri sirasinda seminerler seklinde ya da benzer tesislere, hatta yabanci tilkelerdeki

tesislere yapilabilecek teknik geziler seklinde olabilir3?

. Uygulamada, bu egitimler, tesisin
yapimu siirecinde veya tesisin devreye alinmasi ardindan, insaatin gegici kabuliinden kesin

kabuliine kadar olan siirede gerceklestirildigi goriilmektedir.

Bu egitimler ile tesisin omrii boyunca karsilasacagi teknik problemlerde elektrik,
mekanik ve donanim gibi ihtiyaglarinin yetismis personel tarafindan karsilanmasi saglanmis
olur®?®, Ayrica, teknolojiyi uygulayan Yiiklenici tarafindan bu egitimin alinmasi baska bir

kaynaktan saglanmasindan daha etkili olacaktir3?’.

321 HUSE, s.X; FIDIC, Giimiis Kitap, s. 35-36; TORE, s.70; SARIKATIPOGLU/ CAPKIN/ KARAALIOGLU,
s.47

322 SEKERCI, 5.76

323 ATIK, s5.61; BAILEY, s.39

324 HUSE, s.24; FIDIC Giimiis Kitap, Madde 5.5, 5.36

325 SEKERCI, 5.76

326 SEKERCI, 5.76

327 HUSE, s.152
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Yiiklenici tarafindan Is Sahibinin personeline verilecek egitimin yani sira, Yiiklenici isin
yapimu sirasinda, alt Yiikleniciler tarafindan yapilacak is ile ilgili gerekli talimat ve egitimleri

vermekle de yiikiimlii olacaktir3?®,

FIDIC kapsaminda Madde 5.5’ te, Yiklenicinin egitim yiikiimliiligii konusunda
taraflarin anlagmasi halindeki detaylar diizenlenmistir. Buna gore, eger Is Sahibinin
gereksinimlerinde Yiiklenici tarafindan Is Sahibi calisanlarina (ve/veya belirlenmis diger
personel) egitim verilmesi belirtilmemisse, bu alt-Madde uygulanmayacaktir’?. Dolayisiyla,
sozlesmede yapilan diizenlemelerle iki taraf i¢in de egitim yiikiimliligliniin sinirlart

belirlenebilir.

Ancak eger sozlesme kapsaminda Is Sahibinin gereksinimlerinden biri de tesisin
miilkiyetinin Is Sahibine gecmeden &nceki asamada egitimlerinin Yiiklenici tarafindan
gerceklestirilmesi ise bu ylikiimliiliikk tamamlanmadik¢a isin teslim ic¢in hazir oldugu

diisiiniilmez®3°,

9- Tesisin Yonetimini Belirli Bir Siire Gerceklestirme Borcu

Anahtar teslim ingsaat sozlesmesinde, taraflar, tesisin veya yapinin kurulumunun
tamamlanmasi ardindan Yiiklenici tarafindan s6zlesmede taahhiit edilen garanti kosullarinin
belirli bir siire Yiklenicinin yonetimi altinda yerine getirilmesini kararlagtirabilirler’3!. Bu
durum tesisin isletmenin yonetim ve isletilmesinin belirli bir siire YUKLENICI tarafindan
devredildigi anlamina gelmekte olup, vekalet sdzlesmesi niteligindedir. Ancak bu siire boyunca
isletme faaliyetleri Yiiklenici tarafindan gerceklestirilmis olsa da aksi kararlastirilmadikga tim
kar ve masraflar Is Sahibine aittir’32. Bdylece, Is Sahibi riskleri miimkiin oldugunda gidererek

etkili ve az bakima ihtiyaci olan bir iiriin elde etmeyi amaglamaktadir®3?,

Anahtar teslim insaat sdzlesmelerinin en belirgin 6zelliklerinden birinin tasarimi ve tiim
kurulumu tamamladiktan sonra sdzlesme periyodu sonunda tesisin isletmesini
gerceklestirdikten sonra anahtar teslim aktarimini saglamaktadir®34. Baz1 basit anahtar teslim

insaat sozlesmelerinde Yiiklenicinin tesisin performans testlerinin bagarili bir sekilde teslim

328 BAILEY, s.1376

329 FIDIC Giimiis Kitap, Madde 5.5, 5.36

330 FIDIC Giimiis Kitap, Madde 5.5, 5.36

31 ALDEMIR TOPRAK, s.; SEKERCI, 5.32
32 ALDEMIR TOPRAK, s. 148

33 HUSE, s.20

34 KUMAR GUHA, s. 212
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etmesiyle, Yiiklenicinin sézlesme kapsamindaki sorumlulugu tamamlanmis sayilir. Ancak bu
gibi durumlarda sdzlesmede yan edim yiikiimliiliigli olarak Yiiklenici bir siire tesisi de igletmesi
de ek bir sozlesmeyle kararlagtirilabilir. Bu durumda, bu ek sézlesmeler, Yiiklenicinin asli
edimi olan anahtar teslim kavramimin tamamlayict unsuru olarak nitelendiren yan

yuktimliliiklerdir®3?.

FIDIC Giimiis Kitap kapsaminda yapilan projelerde Is Sahibi isin nasil yapilacagi
kismindan ziyade islevselligine odaklanmakta olup, ne yapilacagi kismi Is Sahibi agisindan
onem arz etmektedir. Bu sebeple de Gilimiis Kitap’n kullanimi 6zellikle tesisin devreye
alinmasindan sonra isletmesinin bir siire daha Yiiklenici tarafindan devam ettirilmek istendigi

projelerde tercih edilmektedir®3®.

Gumiis Kitap kapsaminda 6zel sartlar olarak hazirlanan kilavuz kisminda eger Yiiklenici,
birka¢ ay siirecek deneme isletmesi veya birkac yil siirecek isletme yilikiimliliigii altina
giriyorsa, bu kosullar is Sahibinin gereksinimleri kapsaminda sézlesmede agik¢a yer verilmeli

ve detaylandiriimalidir 337,

Doktrindeki bir goriise gére anahtar teslim sabit fiyat tesis insasinin konu alindig1 bir
s6zlesmede Is Sahibinin islerin kontroliinii Yiiklenicinin anahtari teslim aldig1 noktaya kadar
Yiikleniciye devrettigi kabul edilmektedir. Ancak, bu durumun FIDIC Giimiis Kitap standart
formunun kabul edildigi projelerde gercekei olmadigi savunulmustur. Bunun sebebi olarak da
Is Sahibinin performans testleri yapildiktan ve tesis calismaya hazir hale geldikten sonra tesisi
teslim almay1 ve kontrolii Yiiklenici de tutmay1 istemeyecegidir. Ozellikle anahtar teslim ingaat
sOzlesmelerin konusu maden, kimya tesisleri veya enerji tesisleri oldugu diisiiniildiiglinde
Yiiklenici hem eline satis kontroliinii hem de kalite kontroliinii almak i¢in tesisin isletmesini
miimkiin oldugu kadar erken iistiine almaya tercih edecegi savunulmustur®*®, Doktrindeki bu
goriise Is Sahibinin kontrolii ele almak isteyecegi agisindan biz de katiltyoruz ancak FIDIC’ in
bu kapsamda ger¢ek¢i olmadig1 hususunda katilmiyoruz. Yukarida da bahsedildigi gibi FIDIC
kapsamindaki 2022’ de tekrar giincellenen Glimiis Kitap’ ta Yiiklenicinin performans testleri
sonrasinda tesisi birkag ay veya birka¢ yil isletmesi zorundalik degil segenek olarak

sunulmustur.

5 SEKERCI, 5.32

36 TORE, s.13

337 FIDIC Giimiis Kitap, Ozel Sartlar Madde, s.12
38 HOSIE, s. 8
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Aksine, Giimiis Kitap Genel Sartlar altinda Yiiklenicinin igin bitecegini ve
tamamlanacagini diisiindiigii tarihten 14 giin énceden fazla olmamak kosuluyla, is Sahibine
ihbarda bulunabilecegi hakki tanmmistir. Buradan da anlasilacagi gibi FIDIC performans
testleri sonrasi Yiikleniciye devretme hakki ve Is Sahibine de bunu degerlendirmesi i¢in ihbarn
ulagmasi itibariyle 28 giin tanimis olup, Yiiklenicinin uzun siire isletme yiikiimliiliigii zorunlu

tutulmamigtir®3?,

10- Tesisten Uriin Elde Edilmesini Garanti Borcu

Anahtar teslim insaat sozlesmelerinde, oOzellikle tesis projelerinde olmak {izere
Yiiklenicinin taahhiit ettigi garanti parametreleri iiretilen iiriin miktar1 ve kalitesinin ve ayni
zaman da tiiketilen enerji ve malzeme miktarlarina iliskin degerleri ifade etmektedir**°. FIDIC
standartlarina gore ise Ylklenici sdzlesmede taahhiit ettifi performans parametrelerini
karsilayacagini ve tesisin bu parametreler dogrultusunda ¢aligtigini garanti edecegini beyan

etmektedir3*!,

Dolayistyla, anahtar teslim ingaat sdzlesmeleri kapsaminda Yiiklenici tarafindan {iriin elde
edilmesinin taahhiit edildigi durumlarda tesisin teslimati tesisin sorunsuz ve taahhiit edilen

sekilde ¢alistiginin yapilacak denetim ve testlerle kanitlanmasinin ardindan yapilmaktadir®+,

Anahtar teslim insaat sézlesmelerinde Yiiklenicini iiriinii elde etme borcu ile Is Sahibinin
Yiikleniciye kars1 6demeyi yapma edimi dogrudan iliskili olup, bu asama gergeklestikten sonra

Yiiklenici 6demeyi alabilmektedir 343

11- Tesisin Sozlesmeye Gore Kuruldugunun Islevsellik Testleriyle Kanitlanmasi
Borcu
Insa edilen eserin kurulumu sonrasinda, Yiiklenicinin, sozlesmede belirlenen farkli

asamalarda yapilacak testler ile tesisin islevselligini ispatlama yiikiimliiliigii bulunmaktadir344,

Taraflarca sozlesmede aksi kararlastirilmamis ise, bu testler genellikle {ic asamada
yapilmaktadir. Bu testler devreye alma Oncesinde ekipmanlarin kontrol edildigi mekanik

tamamlama testleri, kurulan tesisin giivenle isletilmesini test etmek amacli yapilan deneme

339 FIDIC Giimiis Kitap, Genel Sartlar Madde 10.1, 5.52-53

340 ALDEMIR TOPRAK, s. 148-149; CORTOGLU KOCA, 5.76

341 FIDIC, Giimiis Kitap, s. 38

342 SEKERCI, 5.63

33 SARIKATIPOGLU/CAPKIN/KARAALIOGLU, .46

3% SEKERCI, s.4; FIDIC Giimiis Kitap, Genel Sartlar, s. 7; OZYUREK, s.97
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caligmasi testi ve son olarak tesisin ongoriilen ve taahhiit edilen sartlarda uygun performans
gosterip gostermedigini belirleyen belirli bir siire devam ettirilen performans testleridir.
Yiiklenicinin gerceklestirecegi bu testlerin sonucunda tesisin kabulii i¢in gerekli sartlar test

edilerek kabul karar1 bu dogrultuda alinir®®,

Bu islevsellik testler diger bir deyisle performans garanti testleri, Yiiklenicinin
kargilamas1 gerektigi projenin basariyla tamamlanmasini saglamak i¢in kritik bir 6neme sahip
yiikiimliiliiklerdir. Bu garantiler genellikle, projenin ham madde kalitesi ve isletme kosullar
gibi belirli kriterler {lizerine kurulur. Yiiklenicinin bu garantileri yerine getirmemesi de
genellikle tazminat kararlar ile sonuglanir ve bu durum hem maliyet hem de proje {izerindeki
etkileri agisindan sozlesmede sinirlandirilabilir.  Genellikle bu hususta karsilasilan
anlagmazliklar sézlesme kapsaminda planlanan kosullar ile testlerde gerceklesen kosullarin
uyusmamasindan kaynaklanmaktadir. Bu sebeple, sozlesmede bu testler ile ilgili hazirlanan

kosullarin esneklik saglayacak sekilde dikkatli hazirlanmasi gerekmektedir34S.

Yiiklenicinin sézlesmede uygulanacak standart performansi belirtmemesi durumunda ise
uygulanabilir hukuk kurallar1 devreye girmektedir. FIDIC Giimiis Kitap kapsaminda projenin
tamamlanmasindaki ana esaslardan biri “fitness for purpose” yani amaca uygunluk olarak ele
almmigtir**’. Bu duruma ornek vermek gerekirse, bir kimyasal ham madde tiretimi yapacak bir
tesisin boyut ve niteliginin Is Sahibi tarafindan belirtilmis oldugunu varsayarsak, tesisin
tamamlanmas1 sonrasinda amaca uygunluk kapsaminda Yiklenicinin gereken kosullar:
saglamis olmas1 gerekmektedir. Bu durumda, Yiiklenici, Is Sahibi tarafindan olmas1 gereken

gibi tasarimin yapilmadiginin tespiti durumunda eksiklikleri gidermekle yiikiimlii olacaktir®#®.

FIDIC Giimiis Kitap Madde 7.4 Yiiklenici tarafindan yapilan testler ile ilgili
diizenlenmistir. Yiiklenicinin testleri gergeklestirme sorumlulugunun yani sira, bu testleri etkili
ve diizgiin sekilde gerceklestirmek icin gerekli olan tiim araglari, destegi, belgeleri ve diger
bilgileri, gegici elektrik ve su tedarigini, ekipmanlari, yakiti, tiiketim malzemelerini, aletleri,
isgiiclinli, malzemeleri ve uygun niteliklere sahip, deneyimli ve yetkin personeli saglamakla
yiikiimliidiir. Tiim araclar, ekipmanlar ve aletler, Is Sahibinin Gereksinimlerinde belirtilen

standartlara veya gecerli yasalar tarafindan tanimlanan standartlara gore kalibre edilecektir ve

345 SEKERCI, s.4; FIDIC Giimiis Kitap, Genel Sartlar, s. 50
346 SCHNEIDER, s.347

7 SEKERCI, 5.28

348 SEKERCI, 5.28-29
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Isveren tarafindan talep edilirse, Yiiklenici testleri gerceklestirmeden &nce kalibrasyon

sertifikalarini da sunacaktir’®°.

FIDIC Madde 13 kapsaminda “Degisiklikler ve Ayarlamalar” baslhigi dogrultusunda,
Yiiklenici tarafindan gergeklestirilecek testlere katilmak isteyen Is Sahibi, Yiiklenici tarafindan
zaman ve yer ile ilgili bildiri yapildiktan sonra katilma niyetini bildirecektir. Bu kapsamda, Is
Sahibi tarafindan testlerin yeri ve zamanu ile ilgili degisiklik yapilabilmekte olup, ayn1 zamanda
ek testler talep edilebilmektedir. Bu testlerin sonucunda kosullarin sézlesme sartlarina uygun

olmadig1 kanitlanirsa, bu ek testlerden kaynaklanan maliyet Yiiklenici tarafindan karsilanir®>°.

FIDIC kapsaminda diizenlenen tamamlama testleri Madde 9.1° e de diizenlenmis olup,
buna gore, sozlesmede, Is Sahibinin ihtiyaclarinda aksi belirtilmedigi siirece, tamamlama

testleri Yiiklenici tarafindan asagidaki gibi gergeklestirilecektir®>!:

e On devreye alma testleri, Islerin veya Boliimiin her bir unsurunun bir sonraki asama
olan devreye alma asamasina giivenli bir sekilde gecebilecegini gdstermek i¢in uygun

denetimleri ve ("kuru" veya "soguk") islevsel testleri icermelidir.

e Devreye alma testleri, Is Sahibinin gereksinimlerinde belirtilen isletme testlerini igerir
ve Islerin veya Boliimiin, tiim kullanilabilir isletme kosullarinda giivenli bir sekilde ve

Isverenin Gereksinimlerinde belirtildigi sekilde isletilebilecegini gdstermelidir.

e Deneme isletmesi, miimkiin olan kullamlabilir isletme kosullar1 altinda, Islerin veya
Bolimiin giivenilir bir sekilde ve Sozlesme sartlarina uygun olarak performans
gosterdigini ispatlamalidir. Devreye alma testleri ve deneme isletmesinin gergeklesme

sart1 bunlardan 6nceki agamalarin tamamlanmasina bagli olmalidir.

Dolayisiyla, anahtar teslim ingaat sozlesmesi kapsaminda gergeklesecek tamamlama
testler on devreye alma testleri ile baslayarak, aksi sozlesmede kararlastirilmadik¢a deneme

isletmesi ile sona ermektedir3>2.

Tamamlama testlerinin ger¢eklesmesi ardindan ise Yiiklenici tarafindan performans
testleri sonuclar1 Is Sahibine verilen bildirim ile isin Is Sahibinin gereksinimlerinde belirtilen

performans kriterlerine ve performans garanti programina uygunlugunu test etmek amaciyla

349 FIDIC Giimiis Kitap, Genel Sartlar, s.42
350 FIDIC Giimiis Kitap, Genel Sartlar, s.61
351 FIDIC Giimiis Kitap, Genel Sartlar, s.61
352 SEKERCI, 5.52
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yapilmalidir3®3. Dolayisiyla bu testleri islerin basarili bir sekilde tamamlandigini gosterecek

belge olarak tanimlamak miimkiindiir®>#.

Yiiklenici, sozlesmenin diizgiin yiiriitiilmesini garanti etmek amaciyla s6zlesme
kapsaminda belirlenen miktar ve para biriminde bir performans giivencesi temin etmelidir®.
Eger sozlesme iceriginde bir miktar belirtilmemisse, bu alt madde uygulanmak zorunda

degildir. Boylece bu diizenleme Glimiis Kitap’a gore karar verilebilir kilinmistir.

Bu kosulun taraflar arasinda karar verilmis olmasi durumunda, Yiiklenici, performans
giivencesini Is Sahibine taraflarm sdzlesmeyi imzalama tarihinden itibaren yirmi sekiz giin
icerisinde teslim etmelidir. Performans giivencesi, Is Sahibinin onay vermis oldugu bir iilkeden
(veya baska bir yargi merciinden) ve Is Sahibinin rizasi ile belirlenen FIDIC tarafindan verilen
FIDIC ekindeki 6zel sartlara uygun veya Is Sahibi tarafindan onaylanan baska bir formda
diizenlenecektir. Yiklenicinin bu kapsamda dikkat etmesi gereken diger sorumluluk
Performans Giivencesinin Performans Sertifikas: yiiriirliik tarihine kadar gecerli olmas1 gibi

kosullar1 saglamasidir®>¢.

FIDIC kapsaminda diizenlenen bir diger husus ise Is Sahibinin sézlesme fiyat degisimi
durumunda Yiiklenici tarafindan verilecek olan performans giivencesini koruma altina
almasidir. Sozlesme bedelinin bir diizenleme ya da degisiklik olmasi durumunda yiizde
yirmiden daha fazla artmasi durumunda, Is Sahibinin ricasi ile Yiiklenici Performans
Giivencesinin artan degisiklik oraninda artirma, azalmasi durumunda ise Is Sahibinin onay1 ile

azaltma hakkina sahiptir®’.

FIDIC Giimiis Kitap kapsaminda Is Sahibinin hangi kosullar altinda Performans
Glivencesi kapsaminda hak iddia edebilecegi diizenlenmistir. Ancak, Yiiklenicinin hakk: da
korunmus olup Is Sahibinin hakki olmadigi durumlarda haksiz kazang saglamasini énlemek

amaglanmustir3®8,

Performans Giivencesinin Is Sahibi tarafindan Yiikleniciye geri verilmesinin kosullar1 da

Gumiis Kitapta belirtilmis olup, performans sertifikas1 diizenlenmesi ardindan yirmi bir giin

353 FIDIC Giimiis Kitap, Genel Sartlar, s.50; ODABAS / TURA/ TEMEL, s.25

3% SARIOGLU, F., FIDIC Standart Sézlesmeleri ve Bir Insaat Projesinde Sézlesme Uygulamasiin Incelenmesi,
Istanbul: FBE Insaat Miihendisligi Anabilim Dali, 2009, s.13
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icinde ve sahanin tasfiyesi Yiiklenici tarafindan tamamlandiktan sonra veya sdzlesmenin

sona ermesi bu sartlar olarak a¢iklanmistir®>°,

12- Tesisin Bakimim1 Ustlenme ve Yedek Parca Temini Borcu
Anahtar teslim ingaat sozlesmelerinde, proje konusu tesisin bakim ve operasyon
devamliligin1 saglamak icin gerekli olan yedek parcalar, Yiiklenici tarafindan tedarik edilmesi

konusunda anlagmaya varilarak sozlesmeye dahil edilebilirler®®

. Bu tiir bir yiikiimliiliik,
Yiiklenicinin asli gorevleri diginda yan edim yiikiimliliigli olarak kabul edilmelidir.
Yiiklenicinin sagladig1 yedek parcalarin niteligi parcalar1 kendi iiretmesi veya tedarik etmesine
gore farklhilik gosterir’®!. Eger Yiiklenici yedek pargalar1 kendisi tiretiyorsa bu eser sozlesmesi

niteligini gosterirken, tedarik ettigi durumda ise satig sdzlesmesi niteligi tasimaktadir.

Anabhtar teslim insaat sdzlesmelerinde sozlesme kapsaminda yedek parcanin fiyata dahil
edilip edilmeyecegi acikca belirtilmedir. Ozellikle sézlesmenin eki olan teknik sartnamede,
ekipman arizalar1 durumunda kesinti siirelerini azaltmak icin Is Sahibi Yiikleniciden yararl

302 Bu durum Is

olacag: diisiiniilen yedek parcalarin bir listesini saglamasini isteyebilir
Sahibine hem insaat siiresinde 6nceden alinmig olmast hem de hem de Yiiklenici tarafindan
toplu olarak ayn1 anda alinmasi sebebiyle fiyat avantaji saglanacagi i¢in daha ekonomik yedek
parga satin alma avantaji saglamaktadir. Ayrica, Is Sahibi projesini finanse ediyorsa, yedek
par¢a maliyetlerini EPC s6zlesme fiyatina dahil etmek ve bu maliyeti kredi kapsaminda finanse
ettirmek, igletme sirasinda kendi parasini kullanarak parga satin almaktansa sahibin projesinden

finansal getirisini artirabilir3®3.

Bazi anahtar teslim ingaat sozlesmelerinde bakim ve isletme amagli olarak yedek parca
temini ile ilgili taraflarin anlagmasi belirli bir siireyle sinirlandirilabilir. Uygulamada buna
ornek olarak tesisin kabuliine kadar gerekecek yedek pargalarin Yiiklenici tarafindan
saglanacagi hususunda yapilan diizenlemeler verilebilir. Ancak eger sézlesme fiyat1 tesisin
kabul tarihi sonrasinda belirli bir siire isletilmesini de kapsiyorsa, bu siiregteki yedek parca

tedarikinin s6zlesme fiyatina dahil olmayacagi agik¢a diizenlenmelidir®4.

3% FIDIC Giimiis Kitap, Genel Sartlar, s.23; OZYUREK, 5.98
360 SEKERCI, 5.32; HUSE, s.724

361 AT DEMIR TOPRAK, s. 155

362 STEINBERG, 5.209

363 STEINBERG, 5.209-210

364 HUSE, s.761
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13- insa Eserini Teslim Borcu

Anahtar teslim insaat s6zlesmelerinin kapsaminin maddi eserler oldugu diisiiniildiigiinde
Yiiklenicinin asli edimi olan insa eseri tesisin tamamlanmasi bu borcu tam anlamiyla yerine
getirmis olmak i¢in yeterli olmaz. Yiiklenicinin bir diger yiikiimliiligii bir maddi eser olan s6z
konusu ingsa eserini teslim etmektir’®>. Anahtar teslim insaat sézlesmesinde tesisi teslim etmek

Yiiklenicinin asli ve temel borcudur3°.

Tiirk Borg¢lar Kanunu’nda Madde 470” de teslim borcu dogrudan tanimlanmamais olsa da
TBK Madde 473’ de teslim yiikiimliiliigiin bir bor¢ oldugu ¢ikarimi yapilabilmektedir. Ozetle
bu hiikiim, teslim insa edilen eserin Is Sahibine verilerek onun fiili kontroliine gegirilmesi ve Is

Sahibini s6z konusu eserin zilyetligini elde etmesini ifade etmektedir’®’.

Yiiklenicinin anahtar teslim insaat sozlesmesi kapsaminda tamamladig: tesisi Is Sahibine
vermesi ile gergeklestirilmis olur. Bir baska deyisle, Yiiklenicinin sorumluluk kapsamindaki ve
hakimiyet alanindaki eserin teslim ve teselliim ile Is Sahibinin hakimiyet alanina gegmesi

368

saglanir’®®. Boylece, anahtar teslimi konusu olan tasinmaz insaat eserlerinin TMK hiikiimlerine

gore tapuda tescili ile Is Sahibinin teslim borcunun sona ermis olur®®,

Anahtar teslim ingaat s6zlesmelerinde ¢alismamizin da konusu olan insa eserinin tesis
oldugu diistiniildigiinde bu tesisin teslimatina dair bildirinin Yiiklenici tarafindan yapilmasi ve
bu tesisin iizerinde Is Sahibinin fiili hakimiyetinin saglanmasi gerekmektedir. Bu kapsamda
yapilan bildirimde, tesisin s6zlesmede anlasilan kosullar altinda ¢alistiginin ve gerekli tiim
diger ayarlamalarin da tamamlanmis oldugunun Is Sahibine bildirilmesi gerekmektedir’’’. Bu
durum anahtar teslim insa eseri konusu yap1 ingasi olan sézlesmelerde de benzer bir sorumluluk
gostermektedir. Bu kapsamda, iilkemizde yaygin olan anahtar teslim insaat yapma sozlesmesi
kapsaminda Yargitay tarafindan verilen kararda teslim borcunun yerine getirilmesi ile
yikiimliliiglin tamamlanmis olmadigt ayni zamanda sozlesme kapsamindaki tiim
eksikliklerinin tamamlanarak iskan ruhsati alma ytlikiimliiliigiiniin tamamlanmas: icin gerekli

371

kosullarin saglanmas1 gerektigi karara baglanmistir’’'. Burada da anlagilabilecegi gibi sz

365 KARACA, s5.1492; SEKERC], 5.50

36 KARACA, s. 1492; KOKSAL, Uluslararasi insaat Sozlesmelerinin Hazirlanmasi ve Uygulanmas: Siireci, s.421
367 EREN, Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, s.629

368 EREN, Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, 5.629; SEKERCI, 5.50

369 SEKERCI, 5.50

370 SEKERCI, s.51

37! Yargitay 15. HD. T.28.02.2015, E.2004/4417 K. 2005/1075

"Sozlesmede yer alan anahtar teslimi olgusu iskan izni almasi kosulunu da kapsamakta olup HUMK.nun 287.
maddesi uyarinca delil sozlesmesi [s}:p]niteligindedir. Somut olayda dava konusu ingaat heniiz tamamlanmamuistr.
Bir kisim eksiklikleri bulunmaktadir. Eksikliklerin tamamlanmadan iskén izninin almasi da miimkiin degildir. Bu
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konusu anahtar teslim tesis olan sozlesmelerde de taraflar tarafindan anlasilan tiim

yiikiimliiliikler ve eksiklikler tamamlanmis sekilde teslimin yapilmasi gerektigi agiktir.

Anahtar teslim insaat sozlesmelerinde Yiiklenici tesisin kurulumunu bitirmesi ardindan
sahay1 Is Sahibine hazir bir sekilde teslim etmelidir. Bu kapsamda, Yiiklenici tesiste kurdugu
iskele gibi ya da is makineleri gibi gegici ara¢ ve gerecleri sahadan kaldirmalidir. Bu kapsamda

yapilan tiim bu islerde Yiiklenicinin teslim borcu kapsamina girmektedir7?

. Bir bagka deyisle,
tesisin teslim borcunun yerine getirilmesi bildirim ile gerceklestirdigi durumlarda s Sahibinin
tesis iizerindeki egemenligi sozlesme sartlarina gore saglanmis olmali ve Is Sahibinin
egemenliginin kisitlayici sahadaki arag gerec, iskele gibi ekipmanlarin kaldirilmasi gerekmekte

olup, sadece bildirim yapilmasi teslim borcunun yerine getirilmesi i¢in yeterli olmaz>"3.

FIDIC sartlarina gore tesisin sozlesmede belirlenen sartlara uygun olarak tamamlanmasi
ardindan Is Sahibine teslimi gerceklestirilir Anahtar teslim insaat sdzlesmelerinde teslim tesisin
fiziksel tamamlanmasini Otesine ge¢cmekte olup, kurulumun tamamlanmasi, islevsellik
testlerinin gerceklestirilmesi ve gecici ve kesin kabul islemlerinin tiimiiniin tamamlanmis

oldugu siire¢ olarak tanimlanmalidir®”4,

FIDIC Genel Sartlar Madde 10’ da Is Sahibi tarafindan tesisin devralinmas: iliskin sartlar
diizenlenmistir. Buna gore islerin Is Sahibi tarafindan devralinmasi asagidaki kosullar

saglandiginda gerceklesecektir®”>.

(a)  Islerin, tamamlama testlerini gecmis sekilde ve sdzlesme sartlarma uygun olarak

tamamlanmasi,

(b) Uygulanmis proje belgelerinin hazirlanmasinin sézlesmede kararlastirilmis olmasi

durumunda, Is Sahibi tarafindan bu projelere itirazsizlik bildirimi verilmesi,

(c)  Yiklenici tarafindan hazirlanmis isletme ve bakim kilavuzlarinin Is Sahibinin
gereksinimleri olarak sdzlesmede karar verilmis olmasi durumunda, is Sahibi tarafindan bu

kilavuzlara itirazsizlik bildirimi verilmesi,

husus Biiyiiksehir Belediyesi imar Isleri Miidiirliigiiniin 9.6.2004 tarihli raporuyla da sabittir. Yiiklenici eseri
teslim ettigini kanitlayamadigi gibi zaten iskan ruhsati almadigindan teslim edilmis sayilamaz..."

372 SEKERCI, 5.39

373 ATIK, 5.33-34

374 FIDIC Giimiis Kitap, Genel Sartlar, s. 50-52; OZYUREK, s.104

375 FIDIC Giimiis Kitap, Genel Sartlar, s. 52-53
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(d) Sozlesme sartlarinda Yiiklenici tarafindan verilmesi gereken egitimlerin kararlastirildigi

durumlarda, bu egitimlerin gerceklestirilmesi ve

(e) Devralma sertifikas1 diizenlenmis olmasi veya FIDIC kapsaminda bu alt madde

kapsaminda diizenlenmis oldugu diisiiniildiiglinde.

Anahtar teslim insaat s6zlesmelerinde taraflarca teslim tarihi, s6zlesme siiresi ile iligkili
olarak karar verilmektedir. Yiiklenici belirlenmis bu siire sonu itibariyle taraflarca s6zlesmede
belirlenmis kapasite ve performans sartlarina gére tamamlanmus tesisi Is Sahibine teslim etmeyi

taahhiit etmektedir’’°.

Bazi durumlarda anahtar teslim insaat s6zlesmesi kapsamindaki tesis hazir olarak tek
seferde teslim edilebilecegi gibi tesisin her kurulum asamasinda test edilerek parca parca kabul
edilmek zorunda kalindigi kademeli olarak ilerleyen bir insaat sozlesmesi de

gerceklestirilebilir?”’.

14- Ozen ve Sadakat Borcu

Tiirk Bor¢lar Kanunu’nun 471/1I maddesine gore, Yiiklenicinin 6zen borcu kapsamindaki
sorumlulugu, benzer islerde faaliyet gdsteren dikkatli ve bilgili bir Yiiklenicinin uymasi
gereken mesleki ve teknik kurallara uygun hareket etme zorunluluguna dayanmaktadir’’s. Bu
dogrultuda, anahtar teslim insaat sdzlesmeleri kapsaminda Yiiklenicinin 6zen borcu, proje
konusu tesisin kurulumu agamasinda gerekli olan teknik bilgi ve uzmanliga sahip olmasini ve
bunlara uygun sekilde tesisin kurulumunu ve tesisin uygun sekilde teslimatini
gergeklestirmesini kapsamaktadir’”®. Bu kapsamda, Yargitay tarafindan verilen bir kararda da
ornegin yiiklenicinin s6z konusu isin yapiminda kullandig1 malzeme se¢iminin yiiklenicinin
mesleki ve teknik kurallara uygun hareket etme yilikiimliiliigii vurgulanmis ve 6zen borcunun

geregi gibi yerine getirilmedigi hususuna deginilmistir*®°,

376 BAYDEMIR, B., & GOKSU, B. B,, s. 73-74; KOKSAL, Uluslararas: Insaat S6zlesmelerinin Hazirlanmasi ve
Uygulanmasi Siireci, s.421

377 KOKSAL, 5.264

378 EREN, Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, s.631; AVCI, 5.370

3% ALDEMIR TOPRAK, s. 169; KAYAR, s.331-332; KOKSAL, Uluslararasi Insaat Sozlesmelerinin
Hazirlanmasi ve Uygulanmasi Siireci, s.421; OZYUREK, s.86; KARACA, s.1488

380 Yargitay 15. HD T. 04.04.2002, E. 2001/5925, K. 2002/1611

“...Hiikme esas alinan raporda; batarya ve musluklarin sozlesmeyle belirlenen marka olmadigi, dairelerin
kalebodur dosemelerinin itinayla yapilmamasi sonucu bir kisminda kotii goriintii verdigi, parkelerin 3 ve 4.smif
oldugu, saha tanziminin eksik birakildig1, mermerlerin tamamlanmadigi, kapilarin diizeltilmeye muhtag yapildigi,
sahanliklara dosenen mermerlerin oynadigi, balkonlarin mozaik dokiimlerinin catladigi... ve benzeri sekilde
noksan, ayipl ve nefaset farkli isler saptanmustir.
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Bu sozlesmeleri sadakat borcu agisindan incelersek, eser sdzlesmelerinde sadakat borcu
Tirk Borglar Kanunu’nun 471/ maddesinde agikca diizenlenmistir. Bu maddeye gore,
“Yiiklenici, iistlendigi edimleri Is Sahibinin hakli menfaatlerini gdzeterek, sadakat ve dzenle
ifa etmek zorundadir”. Bu hiikiim ile sadakat borcunun, Yiiklenicinin sadece teknik yeterlilik
ve gerekli 6zeni gdstermesine degil, Is Sahibinin menfaatlerinden olan gizli bilgilerin
korunmasi ve isin ylriitiilmesi sirasinda elde ettigi bilgileri de kendi yararina kullanmaktan

kaginmasi gerektigin, ifade ettigi anlagilmaktadir®®!

. Genis anlamiyla ise, sadakat borcu, is
sahibine zarar verecek davraniglardan kaginmayi ve is sahibine yarar saglayacak sekilde
davranmay1 ifade etmektedir*®2. Yiiklenicinin sozlesmesi kapsamindaki edimini ifasindan dnce
ve sonra sadakat borcu s6z konusuyken, ifas1 agamasinda ise sadakat ve 6zen borcundan birlikte

bahsedilmektedirs3.

Yiiklenicinin, 6zen borcu kapsaminda sdzlesme konusu eserin yapilabilmesi i¢in fiili ya
da hukuki olarak bir engel olup olmadigini, insa eserinde kullanilacak ekipman ve malzemenin
ve projenin tesisin amacina uygunlugunu arastirmak gibi sorumlu oldugunu sdylemek
miimkiindiir. Yiiklenicinin 6zen ytkiimliiliikklerinden bir digeri ise isin kendi uzmanligia ve

ekonomik durumuna uygunlugunu arastirmaktir®84,

FIDIC Giimiis Kitap Madde 17.1° de Yiiklenicinin 6zen borcu ile ilgili hiikiimler
diizenlenmistir. Buna gore, s6zlesme bu kosullara veya baska kosullara uygun olarak
feshedilmedikce, Yiiklenici, s6zlesme kapsamindaki isler, mallar ve Yiiklenici dokiimanlari
icin, Ise Baslama Tarihinden Isler igin Devralma Sertifikas1 ‘nin diizenlenmesine kadar tam
sorumluluk alacaktir; bu tarihten sonra ise Islerin bakim sorumlulugu Is Sahibine gececektir.

Isin herhangi bir boliimii i¢in bir devralma sertifikasi diizenlenirse (veya diizenlenmis sayilirsa),

Bu haliyle eserin ortaya ¢ikmasinda yiiklenici kooperatif 6zen borcunu yerine getirmemistir (B.K.md.356). Davaci
is sahibinin sayilanlarin aynen giderilmesini ya da giderilme bedelini isteme hakki mevcuttur. ( B.K.md.360). Bu
noksanliklar kaldig: siirece bagimsiz boliimleri teslim almak zorunda da degildir. Yiiklenici marka olarak
belirlenen hallerde o marka malzemeyi kullanmakla, neviyle tayin edilen islerde ise ortalamanin altinda is
yapmamakla edimini yerine getirmis olacakken ECA yerine baska marka ve 3. 4. sif parke kullanmakla
sozlesmeye uymamustir. (B.K.md.70). Sayilan ayip ve noksanlara gore bunlarin giderilmesi i¢in takdir edilen
degerler arasinda —emsali raporlara gore- makul orant1 goriilememistir. Balkon mozaiklerinin yeniden dokiilmesi
yerine catlaklarin kapatilmasi, hatali isciligin kapiy1 degistirme yerine yok edilmesine gidilmesinin, musluklarin
degistirilmesi olanakli iken arsa sahibinin mevcut haliyle kabule zorlanmasiin bilirkisi takdirine terkedilmesi
diistiniilemez. Kald1 ki, rapora kars1 arsa sahibinin ortaya koydugu itirazlar tek tek ele alinip, ek raporla bunlar
cevaplandirilmis da degildir. Boyle bir rapor hiilkme esas olamayacagindan yeniden teskil edilecek bilirkisi
kuruluyla (HUMK.md.284) inceleme yaptirilmasi, alinacak raporun mahkemece denetlenip ciimle kanitlar
bilirlikte takdir edilerek sonuca gidilmesi gerekirken, yetersiz raporla hiikiim tesisi bozma nedenidir.”

381 SEKERCI, s. 42; AVCI, A., Tiirk Bor¢lar Kanununda Yiiklenicinin Sadakat ve Ozen Borcu, TBB Dergisi,
2015, 367-394, 5.374; KOKSAL, Uluslararas: Insaat Sozlesmelerinin Hazirlanmasi ve Uygulanmasi Siireci, 5.423
382 ATIK, 5.58; AVCI, 5.371

383 KOKSAL, 5.1487; AVCI, s.371

384 KOKSAL, 5.1488; OZYUREK, 5.86
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o béliimiin bakim sorumlulugu o zaman Is Sahibine gecer’®’. Ancak, Yiiklenici kapsaminda
tamamlanmamus bir is, sorumluluk Is Sahibine gecse dahi Yiiklenici i tamamlanincaya kadar
sorumlu olacaktir 386, Ayrica, Madde 17.2 kapsaminda Yiiklenicinin 6zen yiikiimliiliigiinden
bahsedilmistir. Bu kapsamda, eger Yiklenicinin islerinden, is kapsamindaki mallar ve
dokiimanlardan kaynakli herhangi bir kayip ya da zararlar devralma sertifikasinin

diizenlenmesinden sonra dahi olsa Yiiklenicinin yiikiimliiligiindedir®®’.

B- 1S SAHIBIN BORCLARI

Anabhtar teslim insaat s6zlesmeleri kapsaminda, taraflarca iistlenilecek yiikiimliiliiklerin
detaylari, ihale sartlar1 ve Is Sahibinin ihtiyaglarina gore belirlenir. Bu hususta Yiiklenicinin
yiikiimliiliiklerine karsilik olarak sdzlesme kapsamindaki yiikiimliiliiklerin bazilar1 ise Is Sahibi
tarafindan yerine getirilir’®®. FIDIC Giimiis Kitap’taki tanima gore Is Sahibi sézlesme
kapsaminda Is Sahibi olarak adlandirilan kisi ve bu kisinin yasal varisleri olarak
tanimlanmistir3®.

Is sahibinin sdzlesme kapsamindaki en acik yiikiimliiliigii olan iicret 6deme yiikiimliiliigii
yaninda islerin yliriitimii sirasinda, islerin devamimi etkileyecek ve Yiikleniciye destek
saglayacak yiikiimliiliikleri onem arz etmektedir’®. Is Sahibi, Yiiklenicinin teslim etme
yukiimliliigli karsisinda teslim alma, projenin tamamlanmasi asamasinda kapasite ve
performans testleri gibi hususlarda, insaat siiresindeki izin vb. siireclerde siirece aktif olarak
katilma, 6grenmis oldugu sirlar1 saklama ve Yiikleniciye karsi sadakat gosterme gibi borglar
altina girmektedir. Bir diger énemli Is Sahibi yiikiimliiliigii ise s6z konusu eserin konumu ile
ilgili uygun yer segimi yapmak ve Is Sahibi Yiiklenicinin isin yiiriitecegi sahada Yiikleniciye

sahaya erigim ve miilkiyet hakki saglamalidir®®!.

Ayrica, Is Sahibi kendi personeli ve sézlesme kapsaminda saglayacagina taahhiit ettigi

bir ekipman varsa da bunlarin yonetimi ve saglanmasi ile ilgili yiikiimliiliiklerini yerine

getirmek zorundadir®*2.

385 FIDIC Giimiis Kitap, Genel Sartlar, s.84

386 FIDIC Giimiis Kitap, Genel Sartlar, s.85

3%7 FIDIC Giimiis Kitap, Genel Sartlar, s.85; ATIK, 5.62

3% ALDEMIR TOPRAK, s.191

389 FIDIC Giimiis Kitap, Genel Sartlar, s. 3

390 KOKSAL T., Uluslararasi Insaat Sézlesmelerinin Hazirlanmasi ve Uygulanmasi Siireci, s. 410-411; SEKERCI,
5.78-79; ALDEMIR TOPRAK, s.191; HUSE, s.107; EREN, Borclar Hukuku Ozel Hiikiimler, 5.663

391 SEKERCI, 5.78-79; ALDEMIR TOPRAK, 5.191; HUSE, 5.107; EREN, Bor¢lar Hukuku Ozel Hiikiimler, s.663
392 FIDIC Giimiis Kitap, Genel Sartlar, Madde 2, 5.14-15
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Yiiklenicinin proje konusu tesisi tamamlanmasi ve teslimi ardindan Is Sahibinin {icret
odeme yiikiimliiliigii bulunmaktadir. TBK 479-491 maddeleri arasinda Is Sahibinin eser

sozlesmesi kapsaminda bedel deme borcu ile ilgili hiikiimler kararlastirilmigtir3®3.

1- Bedel Odeme Borcu

Anahtar teslim insaat sdzlesmelerinin objektif unsurlar1 arasinda yer alan ve Is Sahibinin
asil borcu Is Sahibinin isin tamamlanmasi karsiliginda {icret ddeme yiikiimliiliigiidiir’**. Tiirk
Bor¢lar Kanunu madde 480 ve 481°e gore eser sozlesmelerinde taraflar iizerinde anlagma
gotiirii bedel lizerinden saglanabilecegi gibi hicbir bedel kararlastirilmamis da olabilir. Ancak,
uygulamaya baktigimizda bu tip sozlesmelerde isin Yiiklenici tarafindan tamamlanmasi
karsiliginda 6denecek bedel taraflarca anlasmada net bir sekilde belirlenir. Bu bedel, taraflarin
genellikle sabit bir bedel iizerine anlagmalar1 seklinde gergeklesebilecegi gibi belirli islerin
tamamlanmas1 karsiliginda 6denecek miktarlara parcalanarak, asamalar karsiliginda da

odenebilir??.

Calismamiz konusu Giimiis Kitap kapsamindaki anahtar teslim insaat sozlesmesinde
aksi kararlastirilmadikea taraflar gotiirii bedel tizerinde anlagirlar®®®. Gétiirli bedel, bir baska
deyisle kesin veya sabit bedel olarak adlandirilmakta olup, taraflarin s6zlesme kapsaminda

odenecek bedeli kesin olarak kararlagtirmalari olarak tanimlanir®’

. Bu bedel baz1 olaganiistii
durumlarda haricinde ilke olarak sabit kabul edilmektedir**®. Bu kapsamda ddenecek bedel sabit
olup, Yiiklenicinin daha az emek veya masraf sarf etmesi durumunda bile sdzlesme sartlarinda

belirlenen bedel TBK Madde 480/I1I" te de diizenlendigi gibi 6denmek zorundadir®®°.

Taraflarca kararlagtirilabilecek gotiirii bedel i¢ farkli tiire ayrilmakta olup, bunlar,
toptan gotiirii bedel, global gotiirii bedel ve birim fiyat ticrettir*®. Toptan gétiirii bedel de s6z
konusu tesisin tamamiin yapiminin sabit ve tek bir bedel olarak belirlendigi durumdur.
Konumuz anahtar teslim ingaat sdzlesmiglerinin en belirgin 6zelligi bedelin 6nceden sabit
olarak belirlenmesi olup, bu bedel sézlesme igin 6denebilecek en yiiksek iicrettir*®!. Global

gotiirii bedel ise sabit gotiirii bedelin 6zel bir tiirii olarak diisiiniilebilir. Taraflar, enflasyon,

39 ALDEMIR TOPRAK, s.191; BAILEY, s.144

3% EREN, Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, 5.664; KARACA, 1494
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malzeme fiyatlarindaki artiglar veya iscilik maliyetlerindeki yiikselisler gibi ekonomik
kosullardaki degisiklikler nedeniyle sozlesme bedelinin yeniden degerlendirilmesini talep
edebilirler. Boylece, bu iicrette gotiirii iicretten farkli olarak fiyat degisikliklerinden kaynakli
bedel farki 6denmis olur. Birim fiyatli sézlesme bedellerinde ise is kalemleri i¢in taraflarca

onceden kararlagtirilan fiyatlar {izerinden toplam iicret belirlenmektedir *°2,

Sozlesmede taraflarca kararlastirilmis olan gotiirii bedel, ahde vefa ilkesine dayanarak
hem Yiiklenici hem de Is Sahibi igin baglayici nitelik tasimaktadir. Dolayisiyla, bu ilke ile Is

Sahibinin kararlagtirilmis olan iicreti tam olarak ddemesi gerekir*®3.

Anahtar teslim ingaat s6zlesmesinde, eser s6zlesmesi bakimindan degerlendirdigimizde,
Tiirk Bor¢lar Kanunu’nda da belirtildigi gibi istisna durumlar diizenlenmis olup, gotiirii bedelin

“degistirilemez sabit bedel” olarak goriilmesi her zaman gegerli degildir*®.

TBK Madde 480/II’ de “Ancak, baslangigta dngériillemeyen veya ongoriilebilip de
taraflarca géz Oniinde tutulmayan durumlar, taraflarca belirlenen gotiirii bedel ile eserin
yapilmasina engel olur veya son derece giiclestirirse Yiiklenici, hdkimden s6zlesmenin yeni
kosullara uyarlanmasini isteme, bu miimkiin olmadig1 veya kars1 taraftan beklenmedigi takdirde

sozlesmeden donme hakkina sahiptir®®

. Diiriistliik kurallarmin gerektirdigi durumlarda
Yiiklenici, ancak fesih hakkini kullanabilir” hitkkmiiyle Yiikleniciye gotiirii bedel kapsaminda
isin tamamlanmasinin miimkiin olmadig1 durumlarda bedel degisiklik hakk: veya fesih hakk1

verilmistir#®,

FIDIC sartlarinin esas alinarak sozlesmede kullanildigr durumlarda, sdzlesme fiyati ile
daha ayrintili hiikiimlere yer verildigi goriilmekte olup, dngoriilemeyen fiyat degisimleri i¢in

belirli endekslerin baz alindigi goriilmektedir*®’.

FIDIC 1Is Sahibi ile Yiiklenici arasindaki sdzlesmede Is Sahibinin finansal
yiikiimliiliiklerini detaylandirilacagini belirtmistir. Eger Is Sahibi malzeme ile ilgili bir
degisiklik yapmay1 niyetlenir ya da Yiiklenicinin finansal kosulundan dolay1 yapmak zorunda

kalirsa, Yiiklenici’ ye hemen bunu destekleyici bilgilerle bir bildirim yapmalidir®®®.

402 SEKERCI, 5.83; EREN, Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, s.666
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FIDIC bu kapsamda Yiikleniciyi de korumayr amaglamis olup, yapilan degisikligin
sOzlesme bedelinin yiizde 10 {istiinde artmasi veya toplam degisikliklerin sdzlesme bedelinin
yiizde 30’undan fazla artmasi1 durumunda, Yiiklenicinin sézlesmede belirlenen siirede 6demeyi
almamasi durumunda yapilan tiim degisiklikler sonrasinda veya Ydiiklenicinin malzeme
degisimi kapsammin farkinda olmasi ancak Is Sahibinden herhangi bir bildirim olmamasi
durumunda sozlesme bedelinin bir pargasi olarak O6denebilecek yapilmis olan finansal
diizenlemelerin Yiiklenici Is sahibinden, bildirimin yapildig: tarihten itibaren 28 giin iginde

kanitin1 sunmalidir*©?,

Bu diizenleme ile is kapsaminda yapilan sdzlesme bedelinin belirlenen sinirlarda gegen

degisikliklere kars1 Is Sahibinin {icret ddeme borcu diizenlenmistir*!?.

2- Yiikleniciye Sahaya Erisim Hakki Tamima, Saha Bilgisini Aktarma ve Insaat
Arsasmin Teslimi Borcu

FIDIC Giimiis Kitap kapsaminda, Madde 2’ de kapsaminda, Is Sahibi, isin Yiiklenici

tarafindan yliriitiilmesi i¢in sézlesme kapsaminda belirtilen zamanlarda Yiikleniciye tesisin tiim

11, Sozlesme geregi Is

boliimlerine erisim ve zilyetlik hakki verme ylikiimliiliigiindedi
Sahibinin herhangi bir temel, yapi, tesisat veya erisim aracin1 Yiikleniciye zilyet olarak vermesi
gerekiyorsa, Is Sahibi bunu Is Sahibi gereksinimlerinde belirtilen zaman ve sekilde

yapmalidir*!2,

Ancak, Is Sahibi performans teminat mektubu alinana kadar bu tiir bir hakki veya
zilyetligi askiya alabilir. Sézlesme kapsaminda bu tiir bir zaman belirtilmemisse, Is Sahibi

Yiikleniciye baglangig tarihinden itibaren tesis tizerinde erisim ve zilyetlik hakki vermelidir*!3,

Yiiklenici ayn1 zamanda sahaya erisim ve zilyetlik hakkin1 vermedigi durumda, bu
durum Yiiklenicinin gecikmesine veya maliyet artisina sebebiyet verirse ve bu gecikme veya
artista Yiiklenicinden kaynakli herhangi bir sebep yoksa, Yiiklenici ek siire veya maliyet

artiginin ddenmesi gibi haklar1 talep edebilecektir*!4.

409 FIDIC Giimiis Kitap, Genel Sartlar s.15
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Ayrica, FIDIC Giimiis kitap Madde 2.5 de diizenlenen sartlara gore, Is Sahibi, ihale
kapsaminda tekliflerin sunulmasi gereken tarihten yirmi sekiz giin 6nce ye once tesis sahasinin
topografyasi, yer alt1 yapist, hidrolojik, iklimsel ve ¢evresel kosullar1 hakkinda elinde bulunan
tiim ilgili verileri Yiiklenicinin bilgisine sunmus olmalidir. Is sahibi, bu tarihten sonra eline

gegen bu tiir tiim verileri gecikmeksizin Yiikleniciye sunmalidir®!?.

Bu saha bilgilerinin saglanmasi1 kapsamindaki 6l¢lim noktalari, hatlar1 ve referans
seviyeleri Is Sahibini ihtiyaglarinda belirtilecek olup, Is Sahibi bu verilerin dogrulugu,
yeterliligi ve eksiksizligi konusunda tasarim ylikiimliileri kapsaminda belirtilen degerleri harig¢

sorumlu olmayacaktir*!6.

Anahtar teslim ingsaat sozlesmelerinde, taraflarca aksi kararlastirilmadigi takdirde,
tesisin yapilacagi saha ile ilgili Is Sahibinin bir diger yiikiimliiliigii ise arsay1 veya araziyi isin
yapilmasi i¢in herhangi bir engel veya kusur bulunmaksizin hazir sekilde, Yiikleniciye teslim
etmesidir. Bu ylikiimliiliik kanunda agikc¢a belirtilmemis olmasina ragmen, anahtar teslim insaat
sOzlesmelerinin dogasi ve yapist geregi Yiiklenicinin kuruluma baslamasi i¢in kosullara uygun

araziyi teslim almasi gerekmektedir*!”.

Doktrine gére, tesisin kurulacagi arazinin Is Sahibi tarafindan teslim edilmesi bir yan
yiikiimliiliik olarak degerlendirmelidir. Baz1 durumlarda, sahanin isin yapilmasina uygun hale
getirilmesinin de Yiiklenici tarafindan yapilmasi kararlagtirilabilirken, bu kapsamda arazi
miilkiyetinin Is Sahibine ait olmadigin kosularda Is Sahibinin ve ardindan Yiiklenicinin

miilkiyet hakkina sahip olmasi gerekecektir*!8.

Dolaysiyla, doktrindeki bir goriise ve bize gore aksi kararlastirilmadikga, araziyi hazir
olarak teslim etme yiikiimliiliigii Is Sahibine ait olmalidir*'®. Ornegin, maden cevherinin mevcut
oldugu bir sahada kimya hammaddesi iiretim tesisi kurulumunu baz alirsak, Is Sahibinin
yiikiimliiliigi hem maden arazisi hem de proses tesisi arazisinin kosullarma uygun olacak
sekilde sahay1 Yiikleniciye sozlesmede anlasilan uygun kosulara gore ve gerekirse hafriyat

isleri tamamlanmis sekilde teslim etmesi olarak belirlenebilir.

415 FIDIC Giimiis Kitap, Genel Sartlar, s. 15
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3- Is Sahibinin Tesisi Teslim Almasi ve Kabulii Borcu

Yiiklenicinin sdzlesme konusu tesisi teslimine karsilik olarak Is Sahibinin teslim alma ve
kabul etme borcu dogmaktadir. S6z konusu tesisin Is Sahibine teslimi ve Is Sahibinin teslim
almastyla Yiiklenici tarafindan edimin tamamlandigmin kabulii anlamina gelmektedir. Is
sahibinin tesisi kabulii ise tesisinin Yiiklenici tarafindan performans kosullarina uygun sekilde

kusursuz bir sekilde tamamlandiginin onaylanmasi anlamina gelmektedir#?°.

a. Teslim Alma Borcu

Is sahibinin anahtar teslim insaat s6zlesmesini teslim alma borcu yasal diizenlemelerle
agik¢a belirtilmemis olup, hukuki niteligini incelemek gerekmektedir*?!. Eger tesisin teslim
alinmasi Is Sahibi agisindan bir yiikiimliiliikk olarak degerlendirilirse, bu durumda borcun ifa
edilmemesi halinde bor¢lunun temerriidiine dair TBK m.117 ve devamindaki hiikiimler devreye
girecektir. Ancak, bu edim bir yiikiimliiliikten ziyade bir kiilfet olarak goriiliirse, alacaklinin

temerriidii hiikiimlerinin diizenlendigi TBK m.106 ve devami uygulanacaktir*?2,

Bir baska goriise gore ise, Is Sahibinin eseri teslim alma y6niinde bir borcu olmayip,
aksine bu bir haktir. Bu nedenle, Is Sahibinin eseri teslim almaktan kaginmasi durumunda,
alacaklinin temerriidiic (TBK m. 106) devreye girer. Bir bagka goriise gore ise Yiiklenici
tarafindan tesis, sdzlesmeye uygun olarak tamamladiktan sonra, teslim ger¢eklesmis sayilir ve

eseri kullanip kullanmamak Is Sahibinin tercihine baglidir*?,

Alman hukukunda yaygin gériise gore ise Is Sahibinin iicret 6deme yiikiimliiliigiinde
oldugu gibi teslim almasi da acik¢a diizenlenmis olup, bunun sonucunda tesis Is Sahibi

tarafindan devralinir®?*.

Anahtar teslim insaat s6zlesmesinde 6n kosul kural olarak tesisin sdzlesmede belirtilen
sartlara gore basarili bir sekilde tamamlanmasidir*?®. Dolayisiyla, bu kosula baglanan teslim

sonrasinda sadece Is Sahibinin degil aym1 zamanda Yiiklenicinin de menfaatleri oldugu
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degerlendirilirse*?®, I3 Sahibinin eseri teslim almasmin bize gére de yiikiimliiliik oldugunu

sOylemek gerekir.

Is sahibinin tesisi teslim almasi kabul edilmesi ile ayn1 anlami tasimamakta olup, kabul
Is Sahibinin teslim almasiyla birlikte gelisen siirecte sdzlesmeye uygunluk acisindan
performans testlerinin yapilmas1 ardindan gerceklesir*?’. Doktrine gére, arazinin Is Sahibine ait
oldugu sozlesmelerde zilyetlik fiilen teslim almamadigindan, Yiiklenicinin teslim iradesini
beyan etmesi ve tesis tamamlandiginin tespiti ile eserin teslimi ger¢eklesmis sayilir. Ancak bu
yaklasim, anahtar teslim insaat sozlesmelerinde uygulanamamaktadir. Anahtar teslim
projelerde, teslim islemi eserin tamamlanip islevsellik testine hazir oldugunun beyan
edilmesiyle baslar. Is sahibinin bu testlere katilimi, teslim alma islemini olusturur. Testlerin
basartyla tamamlanmasinin ardindan tesis, Is Sahibi tarafindan gercek anlamda teslim alinir.

Bu teslim alma sonrasinda kabul asamasi gergeklestirilecektir?8.

Teslim almanin ger¢eklesmesi kapsaminda, doktrinde zimni, farazi ve agik teslim alma
olarak ii¢ tiirden bahsedilmistir*?®. Zimni teslim almada, irade beyan1 Is Sahibi tarafindan agik¢a
ifade edilmeyip, tesisin isletmeye baslamasi gibi somut davraniglariyla anlagilmaktadir. Farazi
teslim almada ise teslim almaya kars1 beyan agik olmayip, diiriistliik kuralina gore belirli bir
siire sonunda teslim alma gerceklesmis kabul edilmektedir. Son olarak, agik teslim alma ise

resmi olarak teslim almaya iligkin yapilmis ola irade beyaniyla gergeklesir*3°.

Calismamiz konusu olan tesis kurmaya yonelik anahtar teslim insaat sdzlesmelerinde
tesisin Is Sahibi tarafindan teslim alimmasi yazili olacak sekilde, resmi sekilde tutanak
hazirlanarak ve islevsellik testlerine dair sonuglar da bu tutanakta belirtilerek gerceklesir®!.
Dolayistyla, eserin teslim alinmasi ile iglevsellik testleri arasinda yakin bir iliski bulunup, testler

sonrasinda teslim s6z konusudur*3?.

Kanunumuzda eserin teslim anina iliskin hiikiimler agik¢a diizenlememis olup, ancak
kamu kapsaminda yapilan insaat sdzlesmelerinde, tesiste teslim alma sirasinda tespit edilen

kusur ve eksikliklerin tutanak ile kayit altina alinmasi ve bunlarla ilgili alinacak aksiyon

433

planinin tutanakta belirtilmesi gerekmektedir**®. Ornegin, Bayindirlik isleri Genel Sartnamesi
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(BIGS) kapsaminda, gegici kabul bashg altinda (m.41) sdzlesme konusu is tamamlandiginda

Yiiklenici tarafindan basvurulan gegici kabule dair diizenlemeler yapilmistir*34,

b.  Kabul Borcu
Kabul, anahtar tesis insaat sdzlesmesi kapsaminda Is Sahibi tarafindan insa edilen eserin
sOzlesmeye uygun olarak tamamlandigin1 ve ayip olmadigini kabul ettigi irade beyan olarak

tanimlanir®3>.

S6z konusu eserin onemli kusurlar bulundurmas: halinde Is Sahibi tarafindan kabulii
zorunlu olmayip, bu durumda ayibin ciddiyeti énem kazanmaktadir. Ancak, Is Sahibi ve
diirtstliik kurallarina ters diisecek sekilde eseri kabulden kagimmissa, bu durumda s6z konusu

tesisin kabul edildigi varsayilmalidir®3®.

Tamamlanmamig eser bakimindan degerlendirdigimizde ise sozlesme sartlarinda aksi
hususta anlasiimadig takdirde tamamlanmamis bir eserin Is Sahibi tarafindan kabulii zorunlu
olmayacaktir. Doktrinde, Yiiklenici raz1 olmadan yapilan erken kabuller genellikle uygun
goriilmez. Erken kabulde, Is Sahibi eserin o andaki durumundan memnuniyetini ifade etmis
olur ve kabul sonrasinda kalan islerin tamamlanmasini, ayibin giderilmesi kapsaminda degil
ancak iyilestirme istemiyle talep edebilir. Herhangi bir talep, kabul edilen islerin 6tesine
geciyorsa gegersiz olacaktir. Bu durum, Is Sahibinin erken kabuliiniin dogal bir sonucudur ve
belirli durumlara gore yerine getirilemeyen yiikiimliiliiklerin feshedilmesi bakimindan
diisiiniildiigiinde TBK Madde 484’ e gore tazminat karsilig1 sdzlesmenin feshedilmesi olarak

yorumlanabilir*?”.

Anahtar teslim ingaat sdzlesmelerinde, eser sdzlesmelerinden farkli olarak kabuliin bir
yiikiimliiliik oldugunu sdylemek gerekir. Anahtar teslim ingaat s6zlesmesinin tamamlanmasi ve
kabulii sonrasinda sadece Is Sahibinin degil Yiiklenicinin de menfaati mevcuttur. Bu
sozlesmelerde mekanik tamamlanma, deneme calismasi ve ardindan tesisin performansini

gosteren iglevsellik testlerinin tamamlanmasi gibi nitelikli bir kabul prosediirii s6z konusu

“4Bilgi  i¢in  bkz.  https://webdosya.csb.gov.tr/db/yfk/icerikler/14--bayindirlik-isleri-genel-sartnamesi-
20190307145838.doc
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olup**®, hatta baz1 durumlarda tesisin her tek bir seferde degil agsamali olarak kabulii s6z konusu

olmaktadir.

Anabhtar teslim ingaat sozlesmelerinde uygulamada kabul, gegici ve kesin kabul olmak tizere
iki asamada gergeklesir. Gegici kabul kapsaminda tesisin islevselliginin bir kismi kontrol
edilerek onaylanmakta olup, mekanik tamamlanma ile tesisin ilk kurulumunun gergeklestiginin

onay1 niteligindedir**.

Kamu tiizel kisilerinin taraf oldugu Devlet Thale Kanunu veya Kamu ihale Kanunu'na
tabi olan ingaat sdzlesmelerinde, gegici kabul prosediirii uygulanmaktadir. ilk olarak Yiiklenici,
gecici kabul i¢in kamu tiizel kisisine dilek¢e sunar. Bu dilekge sonrasi, Yiiklenicinin isleri,
Devlet fhale Kanunu kapsamindaki isler icin kontrol teskilati, Kamu Ihale Kanunu

kapsamindaki isler i¢in ise yap1 denetim gorevlisi tarafindan dnceden incelenir**.

Eger isler sozlesmeye uygun ise gegici kabul heyeti kurulur ve bu heyet Yiikleniciyle
birlikte eseri inceler. Uygun bulunmasi halinde kabul tutanagi diizenlenir ve bu tutanakta
belirtilen eksikliklerin Yiiklenici tarafindan belirlenen siire i¢inde giderilmesi beklenir. Bakim
Eksikliklerin siiresi i¢inde giderilmemesi durumunda, Yiikleniciye gecikme cezasi uygulanir.
Yapim Isleri Genel Sartnamesi Madde 41 ve Bayindirlik isleri Genel Sartnamesi Madde 41° de
diizenlenen sartlara gore, gecici kabul ile ilgili eksikliklerin giderilmesindeki gecikme 30 giinii

asarsa, kamu tiizel kisisi Is Sahibi, Yiiklenicinin hesabina eksiklikleri kendisi giderebilir**'.

Yiiklenici, Is Sahibi tarafindan gegici kabuliin gergeklestirilmesi sonrasinda, garanti
stirecinin ikinci sathasini olusturan tesisi isletmeye alma ve lirlin garantisini saglama goérevini
iistlenmektedir. Kesin kabul, Yiiklenicinin tiim ylikiimliiliiklerini tamamlayarak eserin anahtar
teslim sekilde kurulumunu gergeklestirilmesiyle s6z konusu olur. Ancak, tesisin performans
testlerinden basariyla kesin kabuliin yapilabilmesi i¢in sarttir. Tesisin performans testini
basariyla sonuglanmasi, isin sdzlesmeye uygun olarak tamamlandiginin onaylanmasi anlamina

gelir ve bu durumda kesin kabul protokolii diizenlenir®?.

Anahtar teslim insaat sdzlesmesindeki Yiiklenicinin yiikiimliiliiklerinin tamamlanmast

kabul protokoliiniin hazirlanmasi ile gerceklesmis olur. Dolayisiyla doktrindeki bir goriise gore
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kabul kesin kabul eserin teslimi anlamina gelmektedir***. Tesisin iglevsellik testlerini bagariyla
gecmesi durumunda Is Sahibinin tesisi kabul etme yiikiimliiliigii dogar. Gegici Kabul de oldugu
gibi kesin kabulde de kamu tiizel kisilileri ile yapilan sozlesmelerde kesin kabul heyeti
olusturulmakta ve inceleme yapilarak kesin kabule engel bir durum yoksa kesin kabul protokolii

diizenlenmektedir**.

Doktrinde teslim ve kabul kavramlari tartismali olup, bize gore de teslim ve kabul
kavramlar karistirlmamalidir. Insaat sézlesmesinin tesliminden sonra Is Sahibine uygunlugu
konusunda muayene firsati dogmaktadir**>. Teslim kavrami Yiiklenicinin Is Sahibine tesisi
tamamlay1p bildirmesi ve ardindan Is Sahibi tarafindan kabul etmesini ifade ederken, kabul
kavrami ise eserin sézlesmeye uygun sartlarda yapilmasinin test edilmesinin ardindan Is Sahibi
tarafindan ayip iddiasinda bulunmadan tesisin kabuliiniin ger¢eklesmesi anlamina

gelmektedir*4.

Uygulamada, anahtar teslim ingaat sézlesmeleri kapsaminda, genel olarak Yiiklenicinin
gecici kabuliinden sonra, yapilan denetlemeler sonrasi tesiste olusan ayip ve kusurlardan
kaynakli sorunlar ile ilgili Yiiklenicinin ayiba karsi tekelliif sorumlulugu teslimden sonra

baslarken, kabul ile s Sahibi bu hakkini kaybeder*4”.

Tiirk Borglar Kanunu Madde 477°de eserin kabuliine dair hiikiimler diizenlenmis olup,
“Eserin agik¢a veya ortiilii kabuliinden sonra, Yiiklenici her tiirlii sorumluluktan kurtulur...”
hiikkmiiyle de kabul ile Is Sahibinin ayip iddiasinda bulunma hakkmin son bulundugu

anlasilmaktadir*®.

FIDIC Giimiis Kitap kapsaminda, 6n devreye alma, devreye alma ve deneme isletmesi
olarak ii¢ asamada gergeklestirilecek tamamlanma testleri ardindan, Is Sahibinin yapilan
tamamlanma testleri ve FIDIC sartlar1 altinda Is Sahibine teslim edilmesi gereken proje
dokiimanlar ile ilgili bir itiraz1 olmamasi halinde devralma sertifikas1 diizenlenir (taking over
certificate)*®. FIDIC sartlar1 kapsamindaki bu yilikiimlilik gegici kabul olarak
degerlendirilir**°. FIDIC kapsaminda performans sertifikasi diizenlenene kadar gegen siiregte

Is Sahibi tarafindan ayipli ve kusurlu bulunan isler Is Sahibine bildirilmelidir. Performans

443 SEKERCI, 5.53

44 ALDEMIR TOPRAK, s.235

445 ATIK, s.34

446 SEKERCI, 5.62

447 SEKERCI, 5.63

448 ATIK, 5.35; ALDEMIR TOPRAK, 5.237

449 FIDIC Giimiis Kitap, Genel Sartlar, Madde 10.1, s.52
450 ATIK, 5.37
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sertifikasinin ~ diizenlenmesiyle de Is Sahibi sézlesme kapsamindaki Yiiklenicinin
yukiimliliiklerinin sozlesmeye gore uygun sekilde tamamlandigini kabul etmis olur**!. Bu

sertifikanin da diizenlenmesiyle FIDIC kapsaminda tesisin kesin kabulii yapilmis olur.

4- s Birligi Yapma ve Yiikleniciye Miizaheret Etme Borcu
Is Sahibinin yukarida bahsedilen belirgin yiikiimliiliiklerine ek olarak Is Sahibi Yiiklenici

ile bir dizi is birligi halinde bulunmalidir*>2:

e s Sahibi, Is Sahibi personelinin ve Is Sahibinin diger Yiiklenicilerinin proje sahasinda

ya da proje sahasi yakininda;

e Yiiklenicinin FIDIC Giimiis Kitap Madde 4.6 kapsaminda yaptig1 isler i¢in is birligi

yapmast;

e Yiiklenicinin FIDIC Glimiis Kitap Madde 4.8, alt madde a ile e arasindaki Saglik ve

Givenlik Yukimlilikleri ve

e Madde 4.18 kapsaminda cevrenin korunmasi kapsaminda yerine getirmesi gereken

yiikiimliiliiklerle ayni1 sekilde uygun olarak davranmakla sorumludur.

FIDIC kapsaminda Yiiklenici, Is Sahibinin kendi disindaki taraflar olan Is Sahibi
personeli veya Is Sahibinin diger Yiiklenicilerinden herhangi birinin, makul kanitlara dayanarak
yolsuzluk, dolandiricilik, isbirlik¢ilik veya tehdit edici uygulamalarda bulundugu tespit edecek
olursa uzaklastirmasim talep edebilir. Bdylece, Yiiklenici isin yapilmasi igin Is Sahibi

personelleri ya da Yiiklenicilerinin siireci olumsuz etkilemesini 6nlemis olur*>?.

FIDIC Giimiis Kitap kapsaminda Is Sahibi bashg: altinda, Is Sahibinin miizaheret etme
yiikiimliligi Madde 2.2° de diizenlenmistir. S6zlesme kapsaminda, Yiiklenici tarafindan talep
edilmesi halinde, Is Sahibi, Yiiklenicinin asagidaki hususlari temin edebilmesi i¢in makul

olgtide ve gecikmeksizin gerekli yardimi saglayacaktir*>*:

(a) Sozlesme ile ilgili olup kolaylikla temin edilemeyen iilke Kanunlarinin kopyalari; ve

41 FIDIC Giimiis Kitap, Genel Sartlar, Madde 11.9, s.58
452 ALDEMIR TOPRAK, s. 237

453 FIDIC Giimiis Kitap, Genel Sartlar, s.14

454 FIDIC Giimiis Kitap, Genel Sartlar, s.14
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(b) Ulke Kanunlar1 uyarinca gerekli olan her tiirlii izin, ruhsat, lisans veya onaymn (bu izin,
ruhsat, lisans veya onayin temini i¢in Yiiklenici tarafindan sunulmasi gereken bilgi ve belgeler

dahil):
1. Yiiklenicinin, kanunlara uygunluk uyarinca temin etmesi gereken;

ii. Mallarin teslimi i¢in gerekli olan, gimriik islemlerinin tamamlanmasini da kapsayan

izinler; ve

iii. Yiklenici Ekipmanlarinin, S6zlesme kapsaminda yer alan islerin tamamlanmasini

miiteakip iilke disina ¢gikarilmasi i¢in gerekli olan izinler.

5- Sadakat Borcu
Is sahibinin Yiikleniciye kars1 bir diger borcu Yiiklenicinin biitiinliigiinii ve miilkiyet
haklarin1 koruma yiikiimliiliigiidiir. Bu kapsamda ¢alisma araglar1 da korunmalidir. Bu koruma
yiikiimliiliigii, Is Sahibinin sadakat borcunun bir par¢asini olusturmaktadr. Is sahibi, kendisinin
bildigi ancak Yiiklenicinin bilmedigi tehlikeler konusunda uyarida bulunmalidir. Ozellikle,
Yiiklenicinin eseri Is Sahibinin arazisinde insa etmesi veya Is Sahibinin ekipmanlarini
kullanmast durumunda bu yiikiimliilik daha da 6nem kazanmakta olup, Is Sahibi, teslimden

once kendisine gegen eseri de korumak zorundadir*>>.

Sadakat borcu, Is Sahibinin Yiiklenici ile olan sozlesme iliskisinden edindigi gizli
bilgileri, 6zellikle ticaret sirlarmni ifsa etmemesini de igerir. Eger Is Sahibi, bu bilgileri izinsiz
kullanirsa, Yiikleniciye karsi sorumlu oldugu sadakat yiikiimliliigiinii ihlal etmis olur*S.
Sadakat yiikiimliiliigii, sozlesmenin yorumuna gore belirlenir ve TBK Madde 112’ ye gore Is
Sahibinin bu yiikiimliiliigli ihlal etmesi durumunda, Yiikleniciye verdigi zarar1 tazmin etmesi

gerekir.

455 ALDEMIR TOPRAK,
436 ALDEMIR TOPRAK, s.244
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III- ANAHTAR TESLIiM INSAAT SOZLESMESININ SONA ERMESI ve
UYUSMAZLIK COZUM YOLLARI

A- ANAHTAR TESLIM INSAAT SOZLESMESININ SONA ERMESI
Anahtar Teslim Insaat S6zlesmesi kapsaminda, dncelikle yiiklenicinin s6zlesme konusu
edimini vaktinde ve sdzlesmeye uygun kosullarda anahtar sekilde teslim etmesi ve i sahibinin

de buna karsilik ticret 6deme yiikiimliiliigiinii gergeklestirmesiyle sona ermis olmaktadir®®’.

Borglar Hukuku kapsaminda taraflara 6zgiirce sézlesme yapma serbestisi verilmis olup,
ancak sozlesme yapan taraflarin anahtar teslimi insaat sozlesmesini diledigi gibi sona ermesi
“ahde vefa ilkesi” kapsaminda sinirlanmistir. Bu dogrultuda, taraflar sézlesmeyi sonlandirmak
isterlerse ikale yani bozma sozlesmesi ile iki tarafin istegi olmasi kosuluyla sozlesme

sonlandirilabilir*8,

Ancak, taraflarin sdzlesmeyi tek tarafli irade beyaniyla sona erdirebilecegi durumlar
kanun koyucu tarafindan TBK kapsaminda diizenlenmistir. TBK Madde 10 ve 125 kapsaminda
taraflarin temerriide diismesi ve TBK Madde 475 kapsaminda ayipli ifa durumlarinda taraflar
tek tarafli fesih hakkini olmaktadir. Ayrica, eser sozlesmeleri kapsammda Madde 484° de Is
Sahibinin fesih hakki “Is sahibi, eserin tamamlanmasindan &nce yapilmis olan kismin
karsiligim1 6demek ve Yiiklenicinin biitiin zararlarim1 gidermek kosuluyla sdzlesmeyi

feshedebilir” hikkmiiyle diizenlenmisgtir*>®.

FIDIC Giimiis Kitap kapsaminda da sozlesmenin hem Is Sahibi hem de Yiiklenici

tarafindan sona ermesi Madde 15 ve 16’ da diizenlenmisgtir*°

. Bu kapsamda, eger Yiiklenici
sozlesme kosullarina gére sorumluluklarini yerine getirmekte basarisiz olursa, Is Sahibi
tarafindan Yikleniciye konuyla ilgili ihtarname gonderilir**! ve eger Yiiklenici bu sozlesme
kapsamindaki garanti kosullarini saglayamaz ve sahadaki 6zen sorumlulugunu yerine
getirmezse, iflas veya mali agidan ¢okerse ya da riigvet dolandiricilik igbirlik¢ilik gibi eylemlere
karisirsa uyusmazlik durumlarinda tahkim kurulu kararlarina uymazsa, s Sahibi bir diger

ihtarname ile s6zlesmenin sonlanmasi hususunda Yiikleniciye bildiri yapma hakkina sahiptir®®2.

47 KOKSAL, Uluslararasi Insaat Sozlesmelerinin Hazirlanmasi ve Uygulanmas Siireci, s. 424

4% ALDEMIR TOPRAK, s.245; Uluslararasi Insaat Sézlesmelerinin Hazirlanmasi ve Uygulanmasi Siireci, s.424
49 ALDEMIR TOPRAK, s.245; Uluslararasi Insaat S6zlesmelerinin Hazirlanmasi ve Uygulanmasi Siireci, 5.424;
OZYUREK, s.101

460 FIDIC Giimiis Kitap, Genel Sartlar, s.78-84; OZYUREK, 5.100

461 KARACA, 5.1493

462 FIDIC Giimiis Kitap, Genel Sartlar, 5.78-79; ALDEMIR TOPRAK, s.245
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FIDIC kapsamindaki hiikiimlere eger Yiiklenici ilk bildirimi aldig1 tarihten sonra
mevcut sikdyeti on dort giin icerisinde diizeltmezse, Is Sahibi yukarida da deginilen génderdigi
ikinci ihtarname ile sdzlesmeyi feshedebilir ve fesih tarihi Yiiklenicinin ikinci bildiriyi aldigt

tarih olur*®3,

FIDIC kapsaminda Yiiklenici tarafindan sozlesmenin sona ermesi kapsaminda,
sOzlesmeyi feshetme hiikiimleri Madde 16 kapsaminda diizenlenmis olup, bu kapsamdaki
hiikiimlerin uygulanma sebebi, Is Sahibinin finansal bor¢lari ile ilgili yiikiimliiliiklerinin yerine
getirmemesi sonucunda isi durdurmasi veya yavaglatmasi ardindan Yiikleniciden kirk iki giin
icinde hala 6deme almamasi, taraflar arasindaki anlagmalara uyum saglamamasi veya

uyusmazlik durumlarinda tahkim kurulu*®*

kararlarima uyulmamasi gibi durumlarda birinci
bildiriyi yapmasi ardindan on dort giin i¢inde bir diizeltme yapilmaz ise ikinci ihtarname ile
fesih hakkina sahiptir*®>. FIDIC kapsamindaki bor¢lunun temerriidii sartlarina bakildiginda,

sona ermenin sdzlesmeden donme yerine fesih yoluyla gergeklestirildigi goriilmektedir*®.

Uygulamada, anahtar teslim insaat sozlesmelerinden kaynakli sona ermeye sebebiyet
verecek ihlal olaylar taraflarca sézlesmede dikkatli ve kapsamli bir sekilde ele alinmaktadir.
Bu kapsamda, ifa engelleri ile karsilasilmasi durumunda sézlesmenin uygulanmasinin devami
amaclanmakta olup, her iki tarafin da maddi ¢ikarlart ile uyumlu ve telafi imkan1 sunan bir
sistem olusturulur. Dolayisiyla, taraflarin genelde sona erme ile ilgili hiikiimleri 6zel olarak
diizenlemeleri yaygin olup, diizenlenmemis olmasi durumunda ise karma sozlesme olmasi

sebebiyle eser ve satis sozlesmesine iligkin hiikiimlerin kiyasen uygulandigi goriilmektedir*®”.

1- IFA SEBEBIYLE SONA ERMESI
Anahtar teslim ingaat sdzlesmelerinde, Yiiklenicinin anlasma kapsamindaki edimlerini

uygun sekilde ifa etmesiyle sozlesme sona ermektedir?®

. Uygun sekilde ifa edilmesinden
anlasilmas1 gereken tesisin sadece tamamlanmasi degil, basariyla kurulmasi, personele gerekli
egitimlerin verilmesi, performans garantilerin yerine getirilmesi gibi tiim ylikiimliiliiklerin

yerine getir olmasini ifade etmektedir. Bu yiikiimliiliiklerin tamamlanmas1 karsiliginda ise Is

463 FIDIC Giimiis Kitap, Genel Sartlar, 5.79

464 FIDIC Giimiis Kitap, Genel Sartlar, s.2

465 FIDIC Giimiis Kitap, Genel Sartlar, 5.81-82

466 KARACA, 5.1493

467 ALDEMIR TOPRAK, s. 246

468 ALDEMIR TOPRAK, s. 245; SEKERCI, s. 97; EREN, Borg¢lar Hukuku Ozel Hiikiimler, s.690
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Sahibi, sozlesme kosullarinda belirtilen zamanda kararlastirilmis olan bedeli Yiikleniciye

469

oder 470,

ve tesisin kesin kabul islemleri de tamamlandiktan sonra s6zlesme sona ermektedir

Anahtar teslim ingaat sézlesmesinde edim taraflarca kararlagtirilan yer, zaman, miktar ve
nitelik agisindan tam ve eksiksiz bir sekilde yerine getirilirse bor¢ sonlanmig olur. Sézlesmenin

ifa ile sonlanmasi i¢in en énemli hususlardan biri anahtar teslim seklinde sonlanmasidir®’!,

2- ANLASMAYLA SONA ERMESI
Sozlesme kurulmasini takiben, taraflar arasinda yapilmig bir anlagmayla sézlesme
sonlandirilabilir. Bu tiir bir anlagma, taraflarin anlagarak sézlesmeyi feshetmelerini saglayan bir
ikale ya da bir baska deyisle bozma s6zlesmesi olarak nitelendirilir. Anahtar teslim insaat
sOzlesmesinde ikale sekle bagli olmayip, ispat kolaylig1 acisindan yazili olmasi taraflar icin

avantaj saglayacaktir*’2,

Sozlesme kapsamindaki eserin yapimina baslandig1 kosullarda ise taraflara ait olan hak
ve icret ddemelerine iliskin sartlar bozma soézlesmesi kapsaminda belirlenir. Eger bozma
sozlesmelerinde bu kapsamda bir hiikiim bulunmazsa ise iyi niyet kurallar1 ve irade beyanlarina
gore uygulanacak hukuk tespit edilir. Ornegin, isin baslamis olmas1 durumunda yapilan isin

bedelinin 6denmesi gerektigi kabul edilmelidir*’>.

3- IMKANSIZLIK SEBEBIYLE SONA ERMESI

Soézlesmenin sonradan ortaya ¢ikan imkansizlik sebebiyle sona ermesi durumu, sézlesme
kurulduktan soran ortaya ¢ikan ve ifanin gergeklestirilemeyecegi durumlari ifade eder*’*. Tirk
Borglar Kanunu Madde 485 ve 486°da Is Sahibi ve Yiiklenici tarafindan ifanmn

gerceklestirilmesinin imkansizlasmasinin durumun diizenlemektedir®”>.

Imkansizlik sonucu ile sézlesmenin sonlanmasinin sebepler, beklenmedik bir olay

yasanmast ve ylklenici ve is sahibinden kaynakli sebepler olarak kaynagina gore

476

incelenebilir Hukuki ya da fiili durumlardan kaynaklanan imkansizliklara 6rnek olarak,

469 KOKSAL, Uluslararasi insaat Sézlesmelerinin Hazirlanmasi ve Uygulanmasi Siireci, 5.424

470 ALDEMIR TOPRAK, s. 245

471 ALDEMIR TOPRAK, 5.247

472 ALDEMIR TOPRAK, s.248

473 ALDEMIR TOPRAK, s. 246-247

474 ATIK, 5.27

475 ALDEMIR TOPRAK, 5.249

476 KOKSAL, Uluslararas: Ingaat Sézlesmelerinin Hazirlanmasi ve Uygulanmasi Siireci, s.424; EREN, Borglar
Hukuku Ozel Hiikiimler, s.697
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tesisin kurulumu i¢in tedarik edilmesi gereken bir malzemenin hukuki bir nedenden ithal
edilememesi ye da dogal afet ya da salgin hastalik gibi fiili bir imkansizlik hali verilebilir*”’.
TBK Madde 485’ de Is Sahibi yiiziinden ifanin imkansizlasmas1 “Eserin tamamlanmasi, Is
Sahibi ile ilgili beklenmedik olay dolayisiyla imkansizlasirsa Yiiklenici, yaptig1 isin degerini
ve bu degere girmeyen giderlerini isteyebilir. ifa imkansizliginin ortaya ¢ikmasinda Is Sahibi
kusurluysa, Yiiklenicinin ayrica tazminat isteme hakki vardir.” hikkmiiyle diizenlenmistir*’®. Bu
kapsamda bahsedilen beklenmeyen olay, eserin yok olmasina neden olan ve yiiklenici ya da is

sahibinin sebep olmadig1 herhangi bir olay olarak tanimlanabilir*”®.

Yiiklenici kapsaminda imkansizlik ise TBK Madde 486’ da, Yiiklenicinin 6limi veya
yetenegini kaybetmesi hususunda “Yiiklenicinin kigisel 6zellikleri géz 6niinde tutularak
yapilmis olan sozlesme, onun Olimii veya kusuru olmaksizin eseri tamamlama yeteneginin
kaybetmesi durumunda kendiliginden sona erer*®’. Bu durumda Is Sahibi, eserin tamamlanan
kismindan yararlanabilecek ise, onu kabul etmek ve karsiligini vermekle yiikiimliidiir” hiikmii

ile kurala baglanmigtir*®!,

TBK Madde 483’ de ise eserin tamamlanmadan once beklenmedik bir olay olmasi
durumunda uygulanacak hiikiimler diizenlenmis olup, Is Sahibinin eseri teslim alma
yiikiimliiliiglinili yerine getirmede temerriide diismedigi siirece Yiiklenicinin isin karsiligi bedeli
talep edemeyecegi diizenlenmistir*2. Ancak, eserin yok olma sebebi Is Sahibinin kusuru
sonucunda meydana geldiyse Yiiklenicinin giderlerinin karsilanmas1 ve zarariin giderilmesini

isteme hakki dogacaktir?®?,

Beklenmedik bir olay nedeniyle insa edilen eserin yok olmasina sebep olan ifa

imkansizlig1 sartlarini asagidaki gibi 6zetlemek miimkiindiir*4:

e insa edilen eser heniiz teslim edilmemis olmalidir; zira eser teslim edildikten sonra

meydana gelecek zararlardan Is Sahibi sorumlu tutulacaktir.

e Insa edilen eserin kismen ya da tamamen yok olmus kosulu aranmakta olup, boyle bir

durumda, eserin Is Sahibine teslimi miimkiin olamaz.

477 ATIK, 5.27

478 ALDEMIR TOPRAK, s.249; KARACA, s.1499

479 KARACA, 5.1499

480 EREN, Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, s.707

BLKARACA, 5.1499

482 KARACA, s.1499; SEKERCI, 5.98; EREN, Bor¢lar Hukuku Ozel Hiikiimler, 5.699
43 ALDEMIR TOPRAK, s.250
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e Eserin yok olusu beklenmeyen bir olay sonucu ger¢eklesmis olmalidir. Is sahibi veya
Yiiklenicinin kontroliinde olmayan ve her iki tarafa da yiiklenemeyen olaylar

beklenmeyen olay olarak kabul edilir.

e s sahibinin eseri teslim alma yiikiimliiliigii acisindan, temerriide diismemis olmasi

gerekmektedir.

Anahtar teslim insaat s6zlesmesi kapsaminda s6z konusu eserin Is Sahibi hatasi, arsanin
ayib1 veya Is Sahibi tarafindan verilen yanls talimat sonucu yok olmasi durumunda ise
Yiiklenici tazminat isteme ve ger¢eklestirmis oldugu isin ve diger giderlerin bedelini talep etme
hakkina sahip olacaktir*®®. Yiiklenicinin bu hakkini elde edebilmesi i¢in gerekli olan sartlar,
insa eserinin yok olmasi ve bunun Is Sahibi eylemi sonucu meydana gelmesi ve Yiiklenicinin

kusursuz olmasi olarak siralanabilir*®°.

Sonradan ortaya ¢ikan ifa imkansizlig1 taraflarin kusura olmadan meydana gelebilecegi

I.487

gibi, Is Sahibi ve Yiiklenicinin fiilleri sonucu da imkansiz hale gelebilir**’. Ancak, meydana

gelebilecek imkansizliklardan en dnemlisinin miicbir sebep oldugu sdylenebilir**®. Ornegin,
beklenmeyen dogal afet gibi sebeplerle tesisin tamamen yok olmasi1 veya pandemi gibi miicbir
sebepler, Yiiklenicinin 6lmesi ya da mesleki yeteneklerin kaybetmesi gibi durumlar ifanin

imkansizlastigin haller arasindadir®®’.

FIDIC sartlarinda Madde 18’ de miicbir sebepler olarak bildigimiz olaylar, “istisnai
durumlar” (“exceptional events”) bashig1 altinda diizenlenmistir. Istisnai durumlar, FIDIC’ e
gore bir tarafin kontrolii disinda gerceklesen ve sozlesmeye girilitken makul olarak
ongoriilemeyen, meydana geldikten sonra makul olarak kagmilamayan veya {istesinden
gelinemeyen ve diger tarafa 6nemli dl¢giide atfedilemeyen olaganiistii bir olay1 veya durumu

ifade eder*°.

Bu durumlar, FIDIC kapsaminda, sézlesmede yorumlamaya yer birakmamak igin

kanimizca miimkiin oldugu kadariyla olabilecek beklenemeyen olaylar 6zetlenmistir.

485 SEKERCH, 5.99

486 EREN, Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, s.703, SEKERCI, 5.99; ALDEMIR TOPRAK, s.259

487 SEKERCI, 5.97; ALDEMIR TOPRAK, s.250

488 ALDEMIR TOPRAK, s.251
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Dolayistyla, agagidakilerle sinirli olmamak kaydiyla bu istisnai durumlar asagidaki olaylar

veya durumlar1 kapsayabilir*’!:

(a) Savas, dismanlik (savas ilan edilmis olsun veya olmasin), isgal, yabanci diismanlarin

eylemleri;
(b) Isyan, terdrizm, devrim, ayaklanma, askeri veya gasbedilmis gii¢ veya i¢ savas;

(c) Yiklenicinin personeli ve alt Yiiklenicilerin diger calisanlari disindaki kisiler

tarafindan ¢ikarilan kargasa, karmasa veya diizensizlik;

(d) Yalnizca Yiiklenicinin Personeli ve Yiiklenicinin diger ¢alisanlar ile sinirli olmayan

grev veya lokavt;

(e) Yiiklenicinin bu tir mithimmat, patlayicilar, radyasyon veya radyoaktivite
kullanimina atfedilemeyen savas mithimmati, patlayict malzemeler, iyonize radyasyon veya
radyoaktivite ile etkilesim veya dogal felaketler, 6rnegin deprem, tsunami, volkanik aktivite,

kasirga veya tayfun.

Meydana gelen yukaridaki istisnai durumlar sebebiyle soézlesme kapsamindaki
yiikiimliiliiklerini yerine getiremeyen taraf bunu diger tarafa bildirmekle yiikiimliidiir. Bu bildiri
tarihinden sonra 84 giin boyunca s6z konusu isin yapiminda aksama devam ederse, durumdan

492

etkilenen tarafin s6zlesmeyi fesih bildirisini diger tarafa bildirir*”*. Bu bildirinin ulagmasindan

7 giin sonra sozlesme sona erer ve Madde 16 kapsamindaki fesih sonuglari uygulanir®.

4- SOZLESMENIN iPTALI iLE SONA ERMESI
Taraflarin birbirine uyumlu ve karsilikli irade beyanlariyla tesis edilen anahtar teslim
ingaat sozlesmeleri, irade beyani siirecinde yanilma, aldatma ve korkutma gibi irade sakatlilari

meydana gelebilir (TBK m. 30-39).

Yanilma, bir durum veya olay hakkinda eksik veya yanlis bir algilamayr ifade
etmektedir. Ornegin, anahtar teslim insaat sozlesmesi kapsamida yamilma Is Sahibinin
Yiikleniciye proje tamamlanmasiyla elde edilecek gelirin paylasilmasini 6nerecek bir sdzlesme

yerine anahtar teslim bir sdzlesme yapma niyetini belirtmesi ile s6zlesmenin niteliginde bir

41 FIDIC Giimiis Kitap, Genel Sartlar, s.87-88
492 FIDIC Giimiis Kitap, Genel Sartlar, .89
493 FIDIC Giimiis Kitap, Genel Sartlar, s.84
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yanilma meydana gelir***. Bazi durumlarda taraflar hukuken miimkiin olmayan anahtar teslim
tesis kurulumu i¢in anlagabilir. Bu duruma esash bir yanilma s6z konusu olup, TBK Maddde

32 kapsaminda Yiiklenicinin szlesmeyi sona erdirme hakki kullanilabilir*>.

Aldatma ise, bir tarafin diger tarafi yanltic1 bilgilerle irade beyanina sevk etmesi
durumudur. Bir taraf, diger tarafin aldatmasi sonucu bir sézlesme yapmissa, bu sdzlesme o
tarafla baglayic1 degildir (TBK m. 36). Aldatma sonucunda, sd6zlesmenin sona ermesi i¢in
aldatma ile kasitin sézlesmenin kurulmasi tizerinde etkisi olmas1 gerekmektedir. Anahtar teslim
insaat sdzlesmesi kapsaminda know-how gibi bilgisinin Is Sahibine aktarimi kararlastirilir.
Ancak, bunu aslinda bir know-how olarak alan Is Sahibi bu nitelikte olmadigimi anladiginda

hile ile aldatilma sonucunda sdzlesmeyi sona erdirebilir**S,

Son olarak, bir diger irade bozukluguna yol agan husus olan korkutma (TBK m. 37-38),
bir tarafin diger tarafa istenilen irade beyanimi yapmasi i¢in ciddi bir tehdit altinda oldugu
hissini vermesidir. Eger bir taraf bir diger tarafin ya da {i¢iincii kiginin korkutmasi sonucunda

sozlesme yapmissa, o sozlesmeyle bagl olmayacaktir*®’.

TBK Madde 39’ a gore yanilma, aldatma ya da korkutma gibi irade bozuklugu
sebeplerinden herhangi biri sonucunda sozlesme tarafi olundugunda, yanilma veya aldatma
durumunun 6grenildigi veya korkutmanin durumunun etkisini ortadan kalktig1 an itibariyle bir
yil i¢inde sdzlesme ile bagli olmadig1 hususunda bildiride bulunmazsa s6zlesmeyi onamis kabul

edilmektedir. Ancak bu durum tarafin tazminat hakkini ortadan kaldirmamaktadir*®®.

5- SOZLESMEDEN DONME iLE SONA ERMESI
Sozlesmeden donme hakki anahtar teslim ingaat sdzlesmesi gibi iki tarafa borg ylikleyen
sOzlesmelerde taraflarin heniiz yerine getirmemis oldugu yilikiimliiliiklerin sona ermesine sebep
olan, gerceklesmis olan yiikiimliilikkler de ise iade borcuna sebep olan yenilik doguran bir hak

olarak tanimlanir®?.

Anahtar teslim insaat s6zlesmesi kapsaminda, s6zlesmenin sonlanma sebeplerinden biri

olabilecek donme hakkinin kullanilmast sozlesmede acik¢a sakli tutuldugu takdirde

494 ALDEMIR TOPRAK, s.268;
495 FIDIC Giimiis Kitap, Genel Sartlar, 5.267
496 ALDEMIR TOPRAK, s.269;
497 ALDEMIR TOPRAK, s.269
498 ALDEMIR TOPRAK, s.269
499 ALDEMIR TOPRAK, s.270
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kullanilabilecektir. TBK kapsaminda s6zlesmeden donme hakkini diizenleyen genel bir hiikiim
bulunmayip, 6rnek olarak, TBK Madde 259/I’e gore taksitli satis sdzlesmesi kapsaminda
alicinin borcunu 6demede temerriide diismesi durumunda, sézlesmede agik sekilde donme

hakk1 sakli tutuldu ise kullanilmasi s6z konusu olacaktir>%°,

Taraflar, Tiirk Hukuk sistemine gore sdzlesme 6zglirliigli ¢ercevesinde belirli sartlarda
birbirine dénme hakk: verebilirler. Ornek olarak, anahtar teslim bir proje kapsaminda
hazirlanan sozlesmede taraflarin hangi durumlari ihlal ettigi kosullarda donme hakkinm
kullanabilecegi konusunda sartlar hazirlanabilir. Ayrica, donme hakki da belirli bir siireyle
kisitlanabilir’®!. Taraflarca sozlesmede kararlastirilan donme hakki sekle tabi olmayip, ancak

uyusmazlik durumunda ¢6ziim ve ispat kolaylig1 bakimdan yazili olmas1 avantaj saglayacaktir.

Tiirk Bor¢lar Kanunu kapsaminda donme hakki, genel hiikiimler kisminda yer alan bazi
hiikiimlerde diizenlenmistir. Bu hiikiimlerden TBK Madde 98’ de ifa gii¢siizliigli diizenlenmis
olup, bu kapsamda ifa gii¢siizliigii sebebiyle hakki tehlikeye diismiis tarafin kendisine gerekli

siire i¢inde giivence verilmemesi durumunda sozlesmeden dénme hakki olacaktir’®2,

Ayni sekilde, TBK Madde 110 ve 125 de alacakli ve bor¢lu temerriidii hiikiimlerinde
taraflar borcun ifasi ve gecikme tazminati isteme haklarindan vazgecerek sozlesmeden
donebilecegi diizenlenmis olup, bdylece zararin tazmini yerine sd6zlesmeden donme hakk: sakl
tutulmustur’®®. Son olarak, asir1 ifa giigliigii hiikiimlerinin diizenlendigi TBK Madde 138 ¢
gore de bor¢lunun asirt ifa giigliigiinden dolay1 sahip oldugu haklar1 sakli tutmasi sonucunda
s0zlesmenin yeniden uyarlanmasini isteme veya bunun da miimkiin olmadig1 kosullarda dénme

hakkini kullanabilecegi diizenlenmistir>%4,

Tirk Borg¢lar Kanunu 6zel hiikiimlere bakildiginda yukarida genel hiikiimler
kapsaminda bahsedilen donme haklarina Ornekler verilebilir ancak kanunda diizenlenmesi
calisgmamiz konusu olan anahtar teslim ingaat sdzlesmesine kiyasen uygulanmasi dogru olacak
eser, satis ve know-how s6zlesmelerinin degerlendirilmesi gerekmektedir. Eser sézlesmesine
dair hiikiimler satis ve know-how sozlesmelerine gore anahtar teslim insaat sdzlesmesinin

uygulanmasinda daha genis yer bulmaktadir. Eser sézlesmesi kapsaminda Is Sahibine dénme

590 ALDEMIR TOPRAK, 5.286

501 ALDEMIR TOPRAK, 5.286

32 ALDEMIR TOPRAK, 5.287

303 KARACA, S.1498; KOKSAL, Uluslararasi Insaat Sozlesmelerinin Hazirlanmasi ve Uygulanmasi Siireci, s.
410; ALDEMIR TOPRAK, s.287

304 KOKSAL, Uluslararas1 Ingaat Sozlesmelerinin Hazirlanmasi ve Uygulanmasi Siireci, s. 410; ALDEMIR
TOPRAK, s.287
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hakki cesitli maddelerde taninmis olup, TBK Madde 473 de isin baslamasinin ve
yliriitiilmesinde yasanacak gecikme durumunda, TBK Madde 480/I1 ‘de eserin kurulmasinin
gotiirii bedel ile uygun olmadigi hallerde ve TBK Madde 482’ de ise sozlesme yaklasik
bedelinin asilmasi halinde olarak belirtilmistir’®. Ancak doktrine gore, anahtar teslim insaat
tesisi konusu tesisin kuruldugu yerden kaldirilma gii¢liigli ve edimlerin gergek anlamda
iadesinin zorlugu gibi sebeplerle, yukaridaki olumsuzluklarinin gerceklesmesi halinde donme
hakkinin kullanilirsa sdzlesmenin ileriye etkili olarak sona erdigi ve donme hakkinin yerinin
fesih hakki aldig1 kabul edilmistir’°. TBK 482/I1" ye gore ise is sahibinin arsasinin lizerinde
yapilan eser bakimindan sodzlesmenin sona ermesi degerlendirilmis olup, bu durumda

donmeden degil ileriye etkili olarak fesih hakkindan s6z etmek miimkiin olacaktir>®7,

Yargitay tarafindan verilen bir kararda Yiklenicinin kendi kusuru sebebiyle isi
zamaninda bitirmemesi sonucu temerriidii diigmesi nedeniyle sozlesmenin sona ermesi
durumunda, insaat sozlesmesinin Is Sahibi tarafindan feshedilmesiyle ileriye doniik etkili
oldugu kararina varilmistir. Boylece, tesisin biiyiik kisminin tamamlanmis oldugu insaat
sozlesmelerinde Is Sahibince hakli nedenle feshedilmis bir durum olsa dahi iyi niyet kurali

geregi Yiiklenicinin hakki da korunmaktadir>%%.,

305 KARACA, 5.1498; ALDEMIR TOPRAK, s.288

506 EREN, Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, 5.678; ALDEMIR TOPRAK, s.301

07 KARACA, 1498-1499

98 Yargitay IBK T. 25.01.1984, E. 19883/3, K. 1984/1

«...Inceleme konusu olaylarda ise miiteahhidin teslim giiniinde yapiy1 bitirmemesi yiiziinden temerriide diigmesi
ve yapiy1 kismen tamamlamasi s6z konusudur...Is gorme sézlesmeleri arasinda yer alan istisna sézlesmesi genel
olarak "ani edimli" sozlesmeler grubunda miitalda edilmekte ise de, istisna sozlesmesinin bir tiirii olan insaat
sozlesmelerinde, miiteahhidin (emege ve masrafa dayanan) edim borcunun genellikle uzun bir zaman siireci iginde
yayilmis olmasindan dolay1 ve edim borcunun bu 6zelligi yoniinden siirekli borg iliskilerine 6zgii kurallarin da
gozetilmesi gerekir. Kanunda da istisna sdzlesmeleri diizenlenirken, siirekli borg iligkilerine 6zgii kurallara yer
verildigi goriilmektedir...Bazen, insaat sozlesmesinin Is Sahibi tarafindan feshedildigi anda, kusuruyla borglu
temerriidiine diisen miiteahhidin, yapinin tamamladig1 kisminin kapsami o dereceye ulasir ki, boyle bir durumda
miiteahhidin bu kismi ifasinin. karsilig1 yalnizca 106-108. maddeler uyarinca belirlenirse, Is Sahibi normal hallerde
saglayamayacagi bir imkana (miiteahhidin kusurundan amaci asan bir sekilde yararlanmak suretiyle) kavusmusg
olur ve miiteahhit de sembolik bir karsilikla yetinmek zorunda kalir. Oysa, miiteahhidin olaydaki kusuru, borglar
hukuku yéniinden miiteahhidin kismi ifasimn karsihgimm belirleme bakimindan degil, Is Sahibine &demek
durumunda kalacagi tazminatin kapsamini tdyinde 6nemlidir (BK. m. 98/2, 43). Goriilmektedir ki, 106-108.
maddeler tiim olaylara aynen uygulanirsa, bazi istisnai hallerde "hakki sekle mahkum edecek derecede" adalete
aykir1 sonuglara neden olabilmekte ve bu kanun hiikiimleri tatminkar olmaktan uzak kalabilmektedir... bu
meselelerin objektif bir sekilde ¢ozlimii ancak Medeni Kanunun 2. maddesinde yer alan kuraldan yararlanmak
suretiyle miimkiin olabilir. Ciinkii, Tiirk - Isvigre Hukukuna gore, bu gibi durumlarda Medeni Kanunun 1.
maddesinden degil, 2. maddenin 2. fikrasinda diizenlenen "hakkin kétiiye kullanilmasi yasagi kuralindan”
yararlanilabilir. Bu giin hakim olan fikre gore, hakkin koétiiye kullanilmasi yasagi kuralinin amaci, hakime 6zel ve
istisnai hallerde (adalete uygun diisecek sekilde) hiikiim verme imka&nini saglamaktir...Sayet, olaymn niteligi
(miiteahhidin. yapmin tamamladigi kisminin kapsami) ve 6zelligi (uyusmazligin yalnizca BK.nun 106-108.
maddeleri uyarinca ¢dziimlenmesini) gerektiriyorsa, sdzlesmenin feshinin bu hiikiimlerde ongdriilen hukuki
sonuglan doguracag: tabiidir. Artik bu durumlarda, insaat sézlesmesinin miiteahhidin edim borcu &zelligi de
sonucu etkilemez. Ancak, olaymn niteligi ve 0Ozelliginin (uyusmazliga 106-108. maddeler hiikiimlerinin
uygulanmasinin doguracagi adalete aykir1 sonuglarinin) hakli gosterdigi durumlarda, Medeni Kanunun 2. maddesi
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Anahtar teslim insaat sozlesmesi kapsaminda know-how sozlesmesi esas alinarak
kiyasen uygulanacak hiikiimler i¢in ise vekalet ve iiriin kiras1 sdzlesme hiikiimleri incelenmesi

gerekmekte olup, donme hakkinin diizenlenmedigi goriilmektedir.%

Anahtar teslim insaat s6zlesmesi kapsaminda Yiiklenicinin malzeme ve yedek parca
teminin gibi hususlarin satis sozlesmesi kapsaminda uygun oldugu 6l¢iide kiyasen uygulanmast
s0z konusun olabilir. Tiirk Bor¢lar Kanunu’nda satis sozlesmesi hiikiimleri altinda satic1 ve alici
temerriidii hallerinin diizenmis oldugu Madde 212/1 ve Madde 235’ de ve ayrica ayipta dogan

sorumluluk hallerinin diizenlendigi Madde 219” da donme hakki tanimlanmustir>!?,

Ancak, donme hakkini satig sozlesmesi kapsaminda degerlendirdigimizde yalnizca
yedek parca temini sebebiyle bu hakkin kullanilmasi anahtar teslim insaat sozlesmesinin daha
genis kapsamli olmasindan ve bunu asli edim olmamasindan dolay:r hakkaniyete uygun
diismeyecektir. Know-how kapsaminda ise TBK genel hiikiimlerine gore Is Sahibi Madde 117

kapsaminda donme hakkini kullanabilecektir®!!.

6- SOZLESMENIN FESHI ILE SONA ERMESI
Sozlesmenin feshi, sozlesme kapsaminda taraflarin ileriye doniik olarak sdzlesmelerin
sonlandirilmasini kararlastirdiklar1 bir diizenlenmedir>'2. Tiirk Borglar Kanunu, madde 484°¢
gore Is Sahibinin sézlesmeyi feshetmesi durumunda Is Sahibinin tazminat yiikiimliiliikleri

513

ortaya ¢ikar’'>. Bu maddeye gore “Is Sahibi, eserin tamamlanmasindan énce yapilmis olan

kismin karsiligint 6demek ve Yiiklenicinin biitiin zararlarin1 gidermek kosuluyla sézlesmeyi
feshedebilir”. Bu diizenleme ile Is Sahibinin sdzlesmeyi feshetme hakkina sahip olmasina
ragmen bu feshin sonucu olarak Yiikleniciye karsi finansal yiikiimliiliiklerin ihmal

514

edilemeyecegini vurgulamaktadir’'®. Dolayisiyla, bu hiikiim kapsaminda diizenlenen tazminat

hiikmii gozetilerek s6zlesmenin feshinin (siirekli borg iliskilerinde oldugu gibi) ileriye etkili sonu¢ doguracagi
kabul edilmelidir. Boyle bir ¢dziimiin sonucu olarak da, miitemerrit miiteahhit, kismi ifasmin bedelini Is
Sahibinden ve Is Sahibi de; miiteahhidin kusuruna bagli tiim zararlarin1 miiteahhitten talep edebilecekler ve bu
suretle taraflarin yararlan arasinda karsilikli bir denge kurulmus olacaktir.

Sonug: Istisna sozlesmesinin bir tiirii olan insaat sdzlesmelerinde miiteahhidin kendi kusuruyla isi muayyen
zamanda bitirmeyerek temerriide diismesi nedeniyle sézlesmenin Is Sahibi tarafindan feshi halinde, uyusmazhigin
kural olarak Borg¢lar Kanununun 106-108. maddeleri hiikiimleri ¢er¢evesinde ¢oziimlenmesi gerekecegine; ancak,
olayin niteligi ve 6zelliginin hakli gosterdigi durumlarda, Medeni Kanunun 2. maddesi hiikmii gozetilerek
sozlesmenin feshinin ileriye etkili sonu¢ doguracagmna, birinci ve ikinci toplantilarda 2/3 ¢ogunluk
saglanamadigindan, 25.1.1984 giinlii ii¢iincii toplantida ¢ogunlukla karar verildi.”

39 ALDEMIR TOPRAK, 5.287

510 ALDEMIR TOPRAK, 5.287

S ALDEMIR TOPRAK, s.288

512 SEKERCI, s. 101

S13 KARACA, s5.1499; EREN, Borg¢lar Hukuku Ozel Hiikiimler, s.691

SI4 KARACA, 5.1499; SEKERCI, 5.101
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o6deme borcu bu hakkin kullanilmasi i¢in kosul olarak degil kullanilmas1 sonucunda ortaya
¢ikan bir haktir®'. Is sahibinin fesih hakkini kullanabilmesi icin sebep gdsterme zorunlulugu

ya da bu sebebin hakli bir sebep olma sarti aranmamaktadir>!®,

Doktrine gore bu hiikiim diizenleyici bir nitelikte olup, dolayisiyla her iki tarafa da fesih
hakki taninmas1 miimkiin oldugu belirtilmektedir. Boylece, sdzlesmenin her iki taraf i¢in de
adil bir sekilde sonlandirilmasi igin bir diizenleme saglanir ve taraflar kendi kosullarina goére
sozlesme sartlarini belirleme olanagina sahip olur®'’. Dolayisiyla, bu hakkinda ileriye doniik

518

sonu¢ doguracagini sdylemek miimkiin olacaktir’'®. Ancak, bir diger goriis ise bu hiikmiin

emredici bir hiikiim oldugu yoniinde olup, taraflarin bunun aksini kararlagtirmalarimin miimkiin

519

olmayacagidir’””. Bize gore, taraflarin sézlesme 6zgiirliigii kapsaminda s6zlegme hiikiimlerini

diizenlemeleri miimkiin olmalidir.

TBK Madde 484 ile Is Sahibine taninan fesih hakkinim tek tarafli oldugu goriilmekte
olup, bu hitkkmiin emredici degil diizenleyici bir hiikiim oldugu goriisiine gore taraflarca daha
onceden anlagilan sartlar ile aksi yonce karara varmis olabilirler™?°. Ayrica, bu hilkme gore fesih
hakkinin kullanilmas1 bir siireye baglanmis olup, “Eserin tamamlanmasindan once...”

ifadesiyle, is sahibinin fesih hakkinin eserin tamamlanmasiyla sona erecegi anlagilmaktadir>?!.

FIDIC Giimiis Kitap kapsaminda, Madde 15.1." de is sahibine, yiiklenicinin igleri
sozlesmeye uygun sekilde yiiriitmedigi veya yiikiimliiliklerinden herhangi birini yerine
getirmedigi durumda bildirimde bulunma imkan tanir. Madde 15.2. kapsaminda ise eger
yiiklenici, makul ve belirlenen siire i¢inde performansini diizeltmez veya s6z konusu hatay1

gidermezse, Is Sahibi Yiiklenicinin isine son verme ve onu sahadan on dért giin siireli bildirimle

522

cikarma hakkina sahiptir’=. Ancak, bazi durumlarda, fesih gereklilikleri, isin geregine ve

niteligine bagli olarak farklilik gosterebilir ve taraflarca bu hiikiimler diizenlenebilir323,

515 SEKERCI, 5.101

S16 KARACA, 5.1499

SITHUSE, s.444

518 SEKERCI, 5.101

519 EREN, Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, s.691
520 SEKERCI, 5.102

52 EREN, Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, s.692
522 FIDIC Giimiis Kitap, Genel Sartlar, s.78

323 HUSE, s.445
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7- IFLAS SEBEBIYLE SOZLESMENIN SONA ERMESI

Anahtar teslim ingaat sdzlesmelerinde uygulanacak hiikiimleri belirlemede Tiirk Borglar
Kanunu’nda diizenlenmis eser s6zlesmeleri hiikiimleri temel bir kiyaslama ve uygulama noktast
olarak kabul edilmektedir. Bu tiir sozlesmelerde, genel olarak, Is Sahibinin iflas durumu

sozlesmenin sona ermesine bir faktor olarak kabul edilemez>?4.

TBK’ nin 98. maddesine gore, “karsilikli bor¢ yiikleyen bir sdzlesmede, taraflardan
birinin borcunu ifada giigsiizliige diismesi ve oOzellikle iflas etmesi ya da hakkindaki haciz
isleminin sonugsuz kalmasi sebebiyle diger tarafin hakki tehlikeye diiserse bu taraf, karsi
edimin ifas1 giivence altina alinincaya kadar kendi ediminin ifasindan kaginabilir. Hakki
tehlikeye diisen taraf, ayrica uygun bir siirede istedigi gilivence verilmezse s6zlesmeden
donebilir”. Bu hiikiimle, kars1 tarafin iflas1 gibi durumlarda zarar goren tarafin korunmasi

amaglanmaistir.

Anahtar teslim ingaat sézlesmesinde Yiiklenicinin iflasi durumunda, Yiiklenicinin
yiikiimliiliiklerinden olan egitim ve tesis yonetimi gibi edimlerin yerine getirilmesinde de
aksakliklar ¢ikacaktir. Bu tiir edimler tesisin kusursuz ve sorunsuz bir sekilde kurulmasinda
ciddi dneme sahip olup, Yiiklenicinin iflas1 durumunda bu gorevlerin yerine getirilmesi
beklenemez. Bu sebeple, anahtar teslim insaat sozlesmelerinde iflas durumunu agikga ele
alinmasi ve Yiiklenicinin iflas etmesi durumunda Is Sahibine sdzlesmeyi sonlandirma hakkinin
taninmas1 gereklidir. Boylece, Is Sahibi Yiiklenicinin iflast sonucu ortaya gikabilecek olumsuz

durumlardan korunmus olur’?>.

324 ALDEMIR TOPRAK, s. 333-334; SEKERCI, s. 98
525 ALDEMIR TOPRAK, s. 336-337
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B- UYUSMAZLIK COZUM YOLLARI

Uyusmazlik, taraflar arasinda ¢oziilemeyen anlagsmazliklarin ortaya ¢ikmast ve bu
anlagsmazliklarin yargiya taginmasi olarak tanimlanabilir. Bir bagka bir tanimla ise, uyusmazlik,
hukuki diizen tarafindan “hak” olarak korunan menfaatler arasindaki dengenin bozulmasi ya da
var olan menfaatin ihlal edilmesi halinde meydana gelir>2. Uyusmazlik, proje bazli insaat borg
iliskilerinde projenin basarisini biiyiik 6l¢iide engelleyen bir faktordiir. Bu tiir uyusmazliklar,
projelerde hem maliyet hem de zaman kayiplarina yol agmakta olup, ayni amanda taraflar
acisindan da magduriyete neden olmaktadir. Dolayisiyla, bu tiir projelerde uyusmazlik

¢Oziimleri onem tagimaktadir>?’.

Anahtar teslim ingaat sozlesmeleri kapsaminda agiga c¢ikan bir¢cok anlagsmazlik dava
yoluna veya tahkime gitmeden taraflar arasindaki miizakerelerle ¢oziilebilmektedir. Anahtar
Teslim Insaat sozlesmelerinde, taraflar arasindaki uyusmazliklarin hizli bir sekilde
coziilemedigi durumlarda, her iki tarafin da en kidemli temsilcilerinin bir araya gelerek
meseleyi ¢Ozme girisiminde bulunmalarint Onerilmektedir. Bdylece, olumsuz kamuoyu
etkilerinden ve gereksiz maliyetlerden kacinilmig olur. Ayrica, bu tiir miizakerelerin
uyusmazligi uzatma araci olarak kullanilmamasi i¢in sdzlesmede siki zaman sinirlamalari
getirilmesi Onerilmektedir. Eger bu yontemlerle ¢6ziim bulunamazsa, daha kesin ¢dziim
yollarina bagvurulmasi gerekebilir. Geleneksel dava ve tahkim yontemlerinin yani sira, birgok
alternatif uyusmazlik ¢oziimii (ADR) yontemi de bu siireclere alternatif olarak

gelistirilmistir>28.

Anahtar teslim insaat sdzlesmelerinde taraflar genellikle s6zlesmenin uygulanmasi ve
yorumlanmasindan kaynaklanabilecek uyusmazliklarin nasil ¢oziilecegine dair hiikiimleri

sozlesmede belirlemektedir’®®.

Bu diizenlemeler, genel olarak uyusmazliklarin hangi
mahkemede ¢oziilecegi ve hangi hukukun uygulanacagi gibi hususlari igermektedir. Ancak,
pratikte, sozlesmede alinmig bu Onlemlere ragmen c¢esitli nedenlerle taraflar arasinda

anlagsmazliklar meydana gelmesi miimkiin olabilmektedir>3°.

Sozlesmede taraflar uyusmazliklarin ¢6ziimii icin devlet mahkemelerinde ¢oziilmesi

konusunda mutabik kalabilirler. Ancak bu durumda, anlagsmazliklarin devlet mahkemelerinde

326 AKIPEK OCAL/ KUTLAY/ BULUR/ CATALPINAR, s. 49

527 SCHNEIDER, 5.349; OZYUREK, 5.9

528 STEINBERG, 5.250-251; AKIPEK OCAL, S., KUTLAY, S., BULUR, A., ve CATALPINAR, S., 5.50;
ALPKOKIN, 5.676.

529 KOKSAL, Uluslararasi Insaat Sozlesmelerinin Hazirlanmasi ve Uygulanmas Siireci, s. 431
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goriilecek dava ile ¢oziilmeye ¢alisilmasi s6z konusu olup, bu tiir yetki durumlarinda yetki

anlasmasinin, kamu diizeni ve kanunun zorunlu hiikiimleriyle ¢elismemesi esastir>3!,

Anahtar teslim ingaat sézlesmeleri uzun zaman diliminde gerceklestirilen ve genis
kapsamli igler olmasi sebebiyle anlagsma yasanma olasiliginin da yiiksek oldugu s6zlesmelerdir.
Ancak bu tiir durumlarda Yiiklenici ve Is Sahibi bu uyusmazliklar uzun siirede ¢oziime
kavusmasini tercih etmez ve genellikle hizli bir sekilde ¢oziilmesi biiyiik 6nem teskil

etmektedir>32,

Ozellikle, uluslararasi ve biiyiik ¢apli projelerde uyusmazliklarin taraflarin projelerinin
ticari sir igerme olasiliginin yiliksek olmasindan dolay1 genelde kamuya agik olmayan bir
yargilama tercih edebilirler. Bu nedenle, devlet mahkemelerindeki olagan yargilamalara
alternatif olarak, taraflar uyusmazlik durumlarinda hakem heyetine bagvurma yoluna gitmeyi
tercih ederek s6zlesmede kararlagtirmaktadirlar®®?. Ayrica, biiyiik ¢apli projelerde Yiiklenicinin
tamamlamay1 taahhiit ettikleri iilkedeki yarg:i sistemine tabi olmasi, daha sonra yapilmasi

muhtemel olabilecek yatirimlarin da oniinii kesmektedir>34.

1- Mahkemede Coziilmesi

Anahtar teslim insaat sozlesmelerinde taraflar tarafindan imzalanan so6zlesmeler
genellikle sozlesmenin kendisinden ya da uygulanma asamasindan kaynaklanabilecek
uyusmazliklar kapsaminda hangi hukuka tabi olacagini ve nasil ¢oziilecegini agikca
belirtmektedir’®. Eger s6zlesmede bu kapsamda bir diizenleme yapilmis ve devlet mahkemeleri
yetkili kilinmigsa, taraflar, sozlesme iceriginde belirtildigi dogrultuda devlet mahkemelerine
basvurmaktadirlar. Yiiklenici ve Is Sahibi yetki kapsaminda anlasma yaparken kanunu zorunlu
hiikiimleri ve kamu diizenin dikkate almakla ylikiimludiir. Aksi takdirde, Tirkiye’de yapilan
sozlesmelerde olusabilecek uyusmazliklar icin Tiirk Hukuku ve 6zellikle Hukuk Usulleri
Muhakemeleri Kanunu (HUMK) c¢ercevesindeki yetki kurallarina goére anlagsmazliklar

¢Oziimlenecektir>®,

31 SEKERCI, 5.108

332 SEKERCI, s. 108
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334 AKIPEK OCAL/KUTLAY/ BULUR/ CATALPINAR, s. 53
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Tiirk mahkemelerinin uyusmazlik ¢oziimlerinde yetkili olabilmesi i¢in sdézlesmede
taraflarca anlasilmis bir tahkim sartinin kararlastirilmamis olmasi ya da ayrica yapilmig bir

tahkim sozlesmesinin de bulunmamasi gerekmektedir>?’.

Yabancilik unsuru tagiyan sézlesmelerde, uygulanacak hukuk ve Tiirk mahkemelerinin
uluslararas1 anlamdaki yetkisi Milletleraras1 Ozel Hukuk ve Usul Hukuku Hakkinda Kanun
(MOHUK) ile diizenlenmistir. MOHUK madde 1°de “Yabancilik unsuru tastyan dzel hukuka
iliskin islem ve iliskilerde uygulanacak hukuk, Tiirk mahkemelerinin milletleraras1 yetkisi,
yabanci kararlarin taninmasi ve tenfizi bu Kanunla diizenlenmistir.” ifadesi yer almakta olup,
boylece bu tiir sdzlesmelerde ilgili uyusmazliklarin ¢éziimiinde uygulanacak hukuk konusunda

bir yonlendirme saglanir.

Daha 6nce de deginildigi gibi taraflar sdzlesmede uyusmazlik ¢oziimiine iliskin olarak
yetki anlagsmas1 yapma hakkina sahiptirler. Hukuk Usulii Muhakemeleri Kanunu’nun (HUMK)
8. maddesi ve Milletleraras1 Ozel Hukuk ve Usul Hukuku Hakkinda Kanun’un 47. maddesi,
yetki anlagmalarinin hukuken gecerli oldugunu diizenlemistir. Eger taraflar arasinda bir yetki
anlagmasi yapilmamissa, HUMK’ un 9.maddesine gore “Her dava, kanunda aksine hiikiim
bulunmadikga agildig: tarihte davalinin Tiirk Kanunu Medenisi geregince ikametgahi sayilan
yer mahkemesinde goriiliir” hiikmii ile genel kurala baglanmistir. Boylece, yetki anlagsmasi
yapilmamis olmasi durumu i¢in uyusmazlik ¢oziimlerinde nasil bir ¢6ziim yolu izlenecegi

konusunda yonlendirme yapilmis olur.

Yabancilik unsur igeren bir anahtar teslim insaat projesinin s6z konusu olmas1 durumunda
Milletlerarast Ozel Hukuk ve Usul Hukuku Hakkinda Kanun (MOHUK) madde 24’e gore,
“irade 6zerkligi” ilkesi dogrultusunda, taraflarin agikga sectikleri hukuk sdzlesmeye uygulanir.
Boylece, taraflar hangi iilke hukukunu uygulayacaklarin hususunda serbest¢e karar
verebilmektedir. Ancak taraflar uygulanacak hukuku belirleme konusunda bir karar
vermediyse, kanun hiikkmiine gore ifa yeri hukuk uygulanir’*®. Ancak, anahtar teslim ingaat
sozlesmeleri genis kapsamli s6zlesmeler oldugu i¢in birden fazla ifa yerinin olmasi s6z konusu
olup, bu durumda da s6zlesmenin en 6nemli kismin ifa edildigi yerin hukuk uyusmazliklarin

¢Oziimiinde kullanilmasi kabul edilmektedir>°.

%7 BUYUKCELIK, s.134; SEKERCL, 5. 109
533 SEKERCI, s. 109
539 SEKERCI, s. 109
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2- Alternatif Coziim Yollar

Anahtar teslim ingaat sOzlesmelerinin uyusmazlik ¢6ziim yollarindan olan devlet
mahkemelerindeki uyusmazliklarin ¢oziimiiniin uzun siirmesi, ticari faaliyetlerin akiciligini
olumsuz etkileyebilmekte olup, projelerin gecikmesine sebebiyet verebilmektedir™,
Mahkemelerde uzun siiren dava siirecleri proje acisindan finansal ve zamansal kayiplara yol
acmakta olup, ayni zamanda projenin gizliligi ve ticari sir gibi durumlarinda tehlikeye
girmesine de neden olabilmektedir. Bu sebeple, uluslararasi biiylik ¢capli anahtar teslim ingaat
sozlesmelerinde alternatif ¢oziim yollart ¢oziim asamasinda daha fazla tercih edilmeye
baslanmistir. Bdylece, miizakere, dostane ¢oziim, mahkeme destekli arabuluculuk veya
baglayici olmayan tahkim ve hakem bilirkisi atanmasi gibi yontemler ile devlet mahkemelerine

bir alternatif olarak taraflarin uyusmazliklarini ¢ozmelerine olanak taninmaktadir™*!.

Alternatif uyusmazlik ¢6ziim yontemlerinin tercih edilmesi, devlet mahkemeleri yerine
bu yollarin secilmesi, taraflara bir dizi avantaj saglar. Bu yontemler, daha az maliyetli ve hizli
¢Oziimler sunar®*?, siire¢ sirasinda gizlilik korunmus olur ve bdylece taraflarin iliskileri
gelecekte de devam etme sansi artar. Taraflar, siirece aktif olarak katilir ve ¢6ziim tizerinde
dogrudan etki sahibi olurlar>*3. Ayrica, her iki tarafi da memnun edecek sekilde, menfaatlerin
dengesini gozeten, gelecege yonelik ¢oziimler iiretilir. Bu siire¢ esnek yapida oldugundan,
yaratici ¢oziim yollar1 daha kolay gelistirilebilir ve uyusmazlik konusu uzmanlar tarafindan

daha etkili degerlendirilebilir>#4.

Miizakere stirecinde taraflarin Oncelikli hedefi, uyusmazlik sonucu kazanan taraf
olmaktan ziyade, oncelikle kendi menfaatlerini koruyacak uygun bir ¢6ziim bulmak ve iki
tarafin da c¢ikarlarii temsil edecek bir uzlagsma noktasina ulasmayr amaclar. Bu kapsamda,
taraflarca, sorunun dogru bir bigimde tanimlanmas1 ve her iki taraf i¢cin de kabul edilebilecek
bir ¢6ziim bulunurken, ayn1 zamanda kendi menfaatlerini de yansitan bir ¢6ziimiin tesisi dnem

arz etmektedir’®.

Uzlagma ve arabuluculuk, ticari hayatta taraflar arasindaki ihtilaflarin ¢oziimiinde sikg¢a
kullanilan yontemler arasindadir. Uyusmazlik siirecinde, anlasmazliklart ¢6zmek amaciyla

tarafsiz bir li¢iincii kisi olan arabulucu bir diger anlamiyla uzlastirici kisi devreye girmektedir.

540 AKIPEK OCAL/KUTLAY/ BULUR/ CATALPINAR, s.51
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Arabulucunun gorevi, anlagsmazlik igerisinde bulunan taraflarin ortak bir noktada anlasarak
uyusmazliklarin ¢oziilmesi hususunda mutabik kalmalarin saglamaktir. Arabuluculuk yontemi
alternatif ¢6ziim yollar1 arasinda en yaygin kullanilan yontem olup, temel ¢6ziim araci olarak
kabul edilmektedir. Arabulucunun taraflar1 baglayici kararlar alma etkisi olmayip, taraflarin
anlagsmaya varmasinin kolaylastirmak icin usul, yontem ve beceriler kullandigini sdylemek
miimkiindiir*¢. Arabulucunun uyusmazlik hakkinda gériis bildirmesi durumunda bile bu goriis
bir tavsiye olarak kalmaktadir ve arabulucunun bu tavsiyeyi taraflara dayatma yetkisi
bulunmamaktadir. Arabulucunun goriis bildirme yetkisi ise taraflarca verilmis bir yetkin olup,
taraflardan birinin bu yetki ve giicii geri c¢ekmesi durumunda arabuluculuk da sona

ermektedir’?’.

Taraflar arasindaki anlagmazliklar eger Alternatif Coziim Yollart (ACY) kullanilarak
coziildiigiinde uyusmazlik ortadan kalkar. Ancak, taraflar bu yollar ile anlagmaya varamazlarsa

uyusmazligi ¢ozmek igin mahkeme yoluna bagvurma hakkina sahiptirler>#%.

Yukarida da bahsedildigi gibi taraflar arasinda aksi kararlastirilmadik¢a miizakere ya da
arabuluculuk yoluyla varilan kararlar baglayici nitelik tasimamaktadir. Bu alternatif ¢6ziim
yontemlerinin avantajlari taraflarin arasindaki uyusmazliklarin maksimum diizeyde gizlilik
icinde c¢ozebilmeleri, zamandan ve dava masraflarindan tasarruf edebilmeleri ve ayrica
uyusmazlik konusunda kendi Onerilerini aktif bir sekilde sunarak ¢6ziim siirecine dogrudan

katkida bulunmalarini saglamalaridir.

Alternatif ¢oziim yollari mahkeme ve tahkim siireclerinden farkli olarak, taraflarin sadece
kazanmak amacl degil ayn1 zamanda taraflarin kendi menfaatlerini en iyi sekilde gdzetmesini
ve en uygun ¢oziim yollart bulmalarin tesvik etmektedir. Boylece, kazanan ya da kaybeden taraf

ikilemi ortadan kalkarak, iki tarafinda kazandig1 “kazan-kazan” modeli yaratilmig olur®¥.

FIDIC kapsaminda uyusmazliklarin ¢oziimleri konusunda uzman ve bilgili olan bagimsiz

kisiler tarafindan olusturulan Uyusmazlik Onleme/C6ziim Kurulu’ nun (DAAB, Dispute

550

Avoidance/Adjudication Board) yetkisine birakilmistir>>®. Bu kapsamda, uyusmazliklarin

¢oziimii i¢in DAAB’ ye bagvuru yapilmakta, bu yolla da giderilememesi halinde dostane

546 KOLDAS, 5.57
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yollarla ¢oziilmesi Onerilmekte ve son olarak aksi takdirde ise Tahkim prosediirii devreye

girmektedir®!.

Ayrica, 2022 yilinda yeni ekleriyle birlikte yeniden yayinlanan FIDIC Giimiis Kitap
iceriginde DAAB sozlesmesi genel sartlar1 kilavuzu da ek olarak verilmistir’>2. FIDIC’ e gore
taraflarca aksi kararlastirilmadik¢a, Madde 21 dogrultusunda, uyusmazliklar, bir DAAB
(Uyusmazliklar1 Onleme/Céziim Kurulu) tarafindan karara baglanacaktir. Taraflar, Sozlesme
Verilerinde belirtilen siire i¢inde (eger belirtilmemisse, Sozlesme Anlagsmasi’nin her iki Taraf¢a
imzalandig1 tarihten itibaren yirmi sekiz giin i¢inde) DAAB iyesini/iiyelerini birlikte

atayacaklardir>>3,

DAAB, S6zlesme Verilerinde belirtildigi gibi, ya uygun niteliklere sahip bir iiyeden ("tek
iiye") ya da li¢ uygun niteliklere sahip tiyeden ("lyeler") olusacaktir. Eger iiye sayisi
belirtilmemigse ve Taraflar bagka tiirlii mutabik kalmamigsa, DAAB ii¢ liyeden olusacaktir. Tek
ilye veya li¢ iiye (duruma gore), Sozlesme Verilerinde yer alan listede ismi bulunan kisiler
arasindan secilecektir. Ancak, atanmay1 kabul edemeyecek veya istemeyecek kisiler bu listede

yer almayacaktir®*,

Eger DAAB ii¢ iiyeden olusacaksa, her Taraf, diger Tarafin onayma sunmak iizere bir
iiye sececektir. Taraflar, bu iki iiyeyle istisare edecek ve baskan olarak atanacak {igiincii iiyeyi
birlikte kararlastiracaktir. Taraflar ile tek tliye veya {i¢ iiye (duruma gore) DAAB S6zlesmesini

imzaladiginda, DAAB’in kurulmus oldugu kabul edilecektir®>.

DAAB!' nin uyugmazliga iliskin verdigi karar, taraflar tarafindan dostane yollarla ¢dziime
kavusturulmadigi veya tahkime yonlendirilmedigi takdirde, taraflar i¢in baglayici olup, hemen

uygulanmasi gerekmektedir>>®.

Taraflarin s6zlesme kapsamindaki DAAB’ ye bagvurmasina sebep olan uyugsmazliklara
ornek vermek gerekirse, yliklenici tarafindan talep edilen ek siire veya ticretin reddi, is sahibinin
sOzlesme kapsamindaki iddia veya taleplerinin yiiklenici tarafindan reddi, i sahibi tarafindan

yapilan 6deme kesintilerini yiiklenici tarafindan reddi, yiiklenicinin maliyet talepleri, is sahibi
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tarafindan verilen talimatlarin s6zlesme kapsaminda degisiklige sebep olmasi iddiasi ve

sozlesmenin taraflarca farkli yorumlanmasi olarak siralanabilir®’,

3- Tahkim

Tahkim, kanunun izin verdigi hususlarda anlagmanin taraflar1 arasinda ortaya ¢ikmis ya
da cikabilecek hukuki ihtilafin, taraflarin kendi iradeleriyle belirledikleri ve yetki verdikleri
hakem olarak tanimlanan bagimsiz kisilerle karara baglanip, ¢ézliime kavusturulmasi

siirecidir>>8.

Tahkim uluslararasi anahtar teslim insaat sozlesmelerinden kaynaklanan uyusmazliklarin
¢coziimiinde yaygin olarak kullanilan bir yontem haline gelmistir. Yerel s6zlesmelerde tahkim
yoluna daha az bagvurulmakta ve genelde devlet mahkemesi yolu tercih edilmektedir. Ancak,
uluslararasi sézlesmelerde durum bahsettigimiz gibi farkli olup, uluslararasi ticari tahkime
sikliklar bagvuruldugu goriilmektedir. Bu sebeple, tahkime bagvuru sikliginin sézlesmelerinin

yerel ya da uluslararasi olmasina gore degisiklik gosterdigini soylemek miimkiindiir®>°.

Milletlerarasi insaat sozlesmelerinde anlagmazlik ¢ikmasi durumunda tahkimin tercih
edilmesi taraflara mahkemelerle kiyaslandiginda ticari hayatta kolayliklar saglamaktadir.
Bunun sebebi de milletlerarasi sozlesmelerde hakem kararlarinin tenfizinin mahkeme
kararlarinin tenfizinden daha kolay olmasi sebebiyledir. Tiirkiye bu kapsamda 10 Haziran 1958
tarihli “Yabanci Hakem Kararlarinin Tanmmasi ve Icrast Hakkinda New York Birlesmis
Milletler S6zlesmesi’nin tarafi olup, bu sozlesme tahkim yoluna eski bir ornektir®®®, Tiirk
Hukuku kapsaminda, Hukuk Muhakemeleri Kanunu (HMK) 407. maddesi uyarinca, her iki
tarafin da Tirk vatandasi oldugu ve tahkim yeri olarak Tiirkiye'nin secildigi ihtilaflar:
icermektedir. Medeni Usul Hukuku ve Milletleraras1 Ozel Hukuk ve Usul Hukuku Kanunu
(MOHUK) ise, taraflardan en az birinin Tiirk vatandasi olmamasi veya tahkim yerinin Tiirkiye

ya da baska bir iilke olmas1 durumundaki ihtilaflar1 kapsar!.

Milletlerarasi ticari tahkimin tarafsizlik ilkesinin benimsemesi sebebiyle anahtar teslimi

ingaat sozlesmeleri gibi alanlarda neden bu kadar yaygin oldugu agiktir. Bu s6zlesmelerde, her

357 ALPKOKIN, 5.678
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iki taraf da ¢ozlim siirecinin diger tarafin yerel mahkemelerinde gerceklesmesini istemez.
Tahkim, taraflara oOzellikle gizlilik konusunda da biiylik bir avantaj saglar. Devlet
mahkemelerine kiyasla daha fazla esneklik ve Ozgiirlik sunan tahkim ydntemi, taraflara
uygulanacak hukuk sistemini, dava dilini, dava yerini ve hakemleri se¢me olanagi tanir. Ayrica,
insaat sozlesmeleri, genellikle teknik detaylar igerdigi i¢in, taraflar bu tiir uyusmazliklarin
alaninda uzman hakemler tarafindan ele alinmasini tercih ederler. Bu durum, tahkimin popiiler
bir se¢cim olmasinin sebeplerinden biridir. Uzman hakemlerin karar vermesi, taraflarin hem
zaman hem de bu siirecin neden olabilecegi ekstra maliyetlerden tasarruf etmelerine olanak

tanir %2,

FIDIC kapsaminda Madde 21.6° da yapilan diizenlemede, uyusmazliklarin dostane
yollarla c¢oziilememesi, DAAB kararindan duyulan memnuniyetsizlik, DAAB kararina
uyulmamasi ve DAAB’ nin hazir bulunmamasi veya kurulmus bir DAAB olmamasi, DAAB’
nin kararlarini nihai veya baglayici bir hale gelmemis olmasi durumlarinda tahkim yoluyla nihai

olarak ¢oziilecegi belirtilmistir. Taraflarca aksi kararlastirilmadik¢a®¢?,

(a) Uyusmazlik, Uluslararas1 Ticaret Odasi Tahkim Kurallar1 uyarinca nihai olarak

coziilecektir;
(b) Uyusmazlik, bu Kurallara gére atanmis bir veya iic hakem tarafindan ¢oziilecektir; ve
(c) Tahkim, Madde 1.4 [Kanun ve Dil]’de tanimlanan hiikiim dilinde yiiriitiilecektir.

Hakem(ler), Is Sahibi ve/veya Is Sahibi Temsilcisi tarafindan verilen herhangi bir sertifika,
tespit (nihai ve baglayici olanlar harig), talimat, goriis veya degerlendirme ve DAAB' nin
herhangi bir karar1 (nihai ve baglayici olanlar hari¢) hakkinda inceleme yapma, gozden gegirme
ve diizeltme yetkisine sahip olacaktir. Sézlesme geregi Is Sahibi adina hareket etmis olan gercek
kisi(ler), Uyusmazlikla ilgili olarak herhangi bir konuda hakem(ler) dniinde taniklik etmekte ve

ifade vermekte sakinca olusturmayacaktir %4,

562 SEKERCI, s. 113-114
363 FIDIC Giimiis Kitap, Genel Sartlar, s.102-103; ALPKOKIN, 5.678; KOLDAS, s.41; OZYUREK, s.123
364 FIDIC Giimiis Kitap, Genel Sartlar, s.102-103
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SONUC

Anahtar teslimi insaat sozlesmesi, geleneksel insaat sdzlesme modellerinin yetersiz
kaldigi, biiylik ve karmasgik tesis yapimi gibi projelerde tercih edilen bir s6zlesme tiiriidiir. Bu
s0zlesme modeli maden ¢ikarma ve isleme tesisleri, atik tesisleri, enerji santralleri, hammadde
iiretim tesisleri, biiyiik rafineri tesisleri gibi endiistriyel tesislerin yapiminda ve hastane gibi

hizmet veren biiylik kapsamli insaatlarin projelerinde sik¢a kullanilmaktadir.

Anahtar teslimi insaat sdzlesmesi, projenin tek bir yiiklenici tarafindan bastan sona,
anahtar teslim seklinde tamamlanmasini ongoriir. Bu, yiiklenicinin tiim malzeme, makine
temini, miithendislik ve yapim hizmetlerini kapsayan genis bir yelpazede anahtar teslim
sorumluluk tistlendigi anlamina gelir. S6zlesme, bu kapsamda, is sahibine sabit bir maliyet
garantisi sunarken, ylikleniciye de projenin tiim asamalarint yonetme ve kontrol etme yetkisi
verir. Boylece, yiiklenici, projenin tasarimindan teslimatina kadar olan stireci kapsamli bir
sekilde yonetir ve tesisi sorunsuz bir sekilde calisir hale getirmek i¢in gereken know-how

transferini ve personel egitimini saglar.

Anahtar teslim insaat sozlesmesinin taraflarini is sahibi ve yiiklenici olusturmakta olup,
genellikle konsorsiyum veya ortak girisim seklindeki is birlikleri ile desteklenir. Bu tiir bir
isbirligi, projenin ¢esitli yonlerinde uzmanlik gerektiren ve biiylik 6l¢ekli insaat projelerinin tek
bir yiiklenici tarafindan yonetilmesinin zorluklarin1 agsmada kritik bir role sahiptir. Anahtar
teslimi ingaat s6zlesmesi, yiiklenicilere projeleri biitiinsel bir bakis agisiyla ele alabilme ve
gerekli tiim teknik bilgi ve deneyime sahip olmalarini zorunlu kilar. Bu nedenle, anahtar teslimi
ingaat sOzlesmesinin uygulanabilirligi, yiklenicilerin farkli faaliyet alanlarim1 entegre
edebilmeleri ile ve sektdr icindeki is birlikleri ile giliglendirilmekte olup, 6rnegin maden
alaninda uzman bir yiiklenici ile ¢ikarilacak madenin kimyasal bir tesiste islenmesi konusunda
uzman bir baska ytiklenicinin ig birligi biiyiik captaki bu projelerin bagarili ile ger¢eklesmesinde

kolaylik saglamaktadir.

Calismamizin  konusu kapsaminda anahtar teslim ingaat sozlesmesi yiiklenicinin
sorumlulugunun genis oldugu tesis projeleri kapsaminda incelenmis olup, bu kapsamda
yiiklenicinin ylktimliligii tesisin kurulumu ile smirli kalmayip, performans garantisi
sunulmasi, performans testlerinin basariyla ge¢ilmesi ve tesisin kurulumun ardindan iiriin

garantisi verilmesi ve hatta bir siire yiiklenici tarafindan isletilmesini kapsamaktadir.
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Anahtar teslim insaat sdzlesmesi, hukuki niteligi bakimindan, karsilikli yiikiimliliikler
barindiran, tam iki tarafa borg¢ yiikleyen bir sozlesmedir. Bu sozlesmeler, iicret karsiligi
yapilmakta olup ivazlidir ve her iki tarafin rizasi ile gergeklestirilmektedir. Bu borg
so0zlesmesinin bir diger 6zelligi ise hem ani hem de devam eden edimler igeren, ani siirekli
karma bir bor¢ sdzlesmesi olarak nitelendirilmekte olup, teslim yiikiimliiliigli digindaki
edimlerin yan yiikiimliiliikler oldugu degerlendirildiginde teslim bakimindan ani edimli olarak

nitelendirilmesi de mimkiindir.

Anahtar teslim insaat sozlesmesi, Tiirk Borg¢lar Kanunu kapsaminda 6zel bir yasal
diizenlemeye sahip olmayip, taraflarin yiikiimliiliikleri kapsaminda degerlendirildiginde eser,
vekalet, know-how ve garanti gibi farkli unsurlar1 biinyesinde toplamaktadir. Bu 6zellikleri
itibariyle, anahtar teslimi ingaat s6zlesmesi, kombine karma tipli bir sézlesme tiiriidiir. Bu
kapsamda, bu sozlesmelerin hiikiimleri kiyas yoluyla uygulanabilir 6lgiide sdzlesmenin
yonetilmesinde uygulama bulmakta olup, ayrica Tiirk Bor¢lar Kanunu'nun genel hiikiimleri,
kanun koyucunun ve 6rfi hukukun belirlemedigi alanlarda ise hakimler, somut duruma 6zgii
hukuki normlar olusturma yetkisine sahiptir. Bu yaklasim, anahtar teslimi insaat sozlesmesinin

uygulamada esnek ve duruma uygun bir sekilde ele alinmasini teminat altina almaktadir.

Biiyiik ¢apl ve karmasik projeler kapsamindaki so6zlesmeler olan Anahtar teslim insaat
sozlesmelerinde kullanilacak sdzlesme metinlerinin hazirlanmasi ve bu kapsamda uluslararasi
anlaminda kabul gormiis standartlarin kullanilmasi, taraflarin giiven iliskisi kurmasi ve
uygulama kolayligi bakimindan 6nem arz etmektedir. Bu kapsamda FIDIC tarafindan
yayinlanan Giimiis Kitap 6nemli bir kilavuz niteligindedir. FIDIC kurallarinin uygulama
bakimindan giiniimiizde yayginlastig1 ve hatta Yargitay tarafindan da bu kararlarin niteliginin

gecerli kabul edildigi goriilmektedir.

Anabhtar teslim ingaat sdzlesmesinin taraflarin ylikiimliiliigii bakimindan FIDIC kapsami
da ele alinarak incelendiginde, yliklenicinin bor¢larinin olduk¢a genis kapsamli oldugu
goriilmektedir. Yiklenici, tesisin sorunsuz c¢aligmasini saglama, {irlin garantisi gibi genis
kapsamli sorumluluk altina girmekte olup, projenin zamaninda baslatilmas: ve devami, gerekli
tiim arag-gere¢, malzeme, lisans ve izinlerin temini, plan ve projelerin saglanmasi, ve
yiiklenicinin yonetimi altinda tesisin kurulmast ve yedek parga temini ve bakim
sorumlulugunun bir siire iistlenilmesin gibi yiikiimliiliik altina girer. Ayrica, is sahibi tarafindan
sahip olunmayan teknik bilgi ve tecriibenin aktarilmasi, tesisi gelecekte isletecek personelin

egitilmesi ve bu personelle tesisin belirli bir siire igletilmesi de yiiklenicinin sorumluluklari
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arasindadir. Bu derinlemesine yiikiimliilikkler, s6zlesmenin uygulamada nasil isledigini ve

taraflarin karsilikli beklentilerini net bir sekilde ortaya koyar.

Anahtar teslim ingaat sdzlesmesi, temel olarak eserin bastan sona is sahibine teslim
edilmesini kapsar ve is sahibinin bu hizmet karsiliginda belirli bir {icreti 6deme yiikiimliliigii
vardir. Bu sozlesme tiirli, diger insaat sozlesme tiirlerinden farkli olarak, is sahibinin
yiikleniciye “gotiirii bedel” olarak net bir {icret ddeyerek, projenin her asamasinda profesyonel
ve sorunsuz bir teslim almay1 hedeflemesini saglar. Boylece, teslim edilen tesisin igletilmesi
sirasinda karsilagilabilecek problemler en aza indirgenir, bu da is sahiplerinin genel ingaat
sozlesmeleri yerine anahtar teslim ingaat sozlesmesini tercih etmelerinin temel nedenlerinden
biridir.

Anahtar teslim insaat s6zlesmeleri, teslimat siirecinin titizlikle yonetilmesini gerektiren
ozel sozlesmelerdir. Bu siireg, yiiklenicinin projenin tamamlandigina ve islevsellik testlerinin
hazir olduguna dair beyan ile baslar. Is sahibi, bu testlere aktif olarak katilir ve kabul ettigi
takdirde teslim alma sertifikasin1 imzalar. Tesisin Is Sahibi tarafindan kabulii iki asamadan
olusmakta olup, gecici kabuliin yapilmasi ve ardindan Yiiklenicinin tespit edilen eksik ve
ayiplar1 diizeltmesi ile kesin kabul kosullar1 saglanmis olur. Gegici kabul, proje kurulumunun
ilk asamasinin bitirilmesi ve mekanik yapilarin onaylanmasi ile gergeklesir. Kesin kabul ise,
yiiklenicinin tiim sorumluluklar1 yerine getirmesinin ardindan, performans testlerinin basarili

sonuglar vermesiyle tamamlanir.

So6zlesme kosullarina uygun bir tesisin kuruldugunun kabul edilmesi, ilgili protokollerin
imzalanmasi ile resmilesir. Bu asamada, is sahibi ve yiiklenicinin siirekli isbirligi i¢inde
olmalar1 ve s6zlesme yiikiimliiliiklerinin eksiksiz yerine getirmeleri projenin basarisi agisindan
onem arz etmekte olup, eger is sahibi, anlagsma geregi isbirligi ylikiimliiliiklerini yerine
getirmezse, Tiirk Bor¢lar Kanunu m. 106 ve devami veya m. 117 ve devamu hiikiimleri uyarinca
yasal yaptirimlar uygulanabilir. Bu durum, is sahibinin alacakli veya borglu olarak temerriide
diismesine gore degisir ve ilgili yasal siirecler isletilir. Ayni sekilde, yiiklenici ise tesisin
kurulumu anlasildig1 nihai tarihte teslim etmese borg¢lu temerriidiine iliskin hiikiimler (TBK m.

117) kiyasen uygulanacaktir.

Anahtar teslim insaat sozlesmeleri, taraflarin ylikiimliiliiklerini tam anlamiyla yerine
getirmeleriyle sona erer. Ancak, sdzlesmenin sonlandirilmasi ifa ile sinirli olmayip; karsilikli
anlasarak veya ifanin imkansiz hale gelmesi gibi durumlar neticesinde taraflarca sdzlesmeyi

sonlandirilabilir. Ayrica, Tiirk Bor¢lar Kanunu (TBK) madde 483, 485 ve 486 geregince
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belirlenen kosullar altinda, s6zlesmenin ifa imkansizligi halinde sona ermesi sonucuna

varilabilir.

Uygulama, iglerin yiiriitiimii sirasinda karsilasilan gecikmeler ve ihlaller nedeniyle donme
hakkinin kullanilmasi giindeme gelebilir. Ancak bu hak, genellikle is sahibinin projenin
ilerlemesi durumunda tereddiitle yaklastig1 bir ¢éziim yolu olup nadiren kullanilir. Dénme
hakki, yalnizca yiiklenicinin borglu temerriidii gibi ciddi ihlallerde is sahibine tanmnir ve bu
durum, sozlesmenin sona erdirilmesine yol agar. Ayrica, anahtar teslim ingaat sdzlesmesi
durumlarinda, yiiklenici tarafindan kismen tamamlanmig eser i¢in uygun bir {icretin
belirlenmesi, taraflarin kusurlar1 dikkate alinarak yapilmalidir. S6zlesme, TBK m. 484'e gore,
ciddi olmayan ihlallerde sona erdirilmemelidir. Ancak, eser sdzlesmesinde is sahibine taninan
tazminat karsilig1 fesih hakki, anahtar teslim insaat sézlesmesi i¢in uygun degildir. Ciddi
ihlaller s6z konusu oldugunda bile, sézlesmenin devam ettirilmesi tercih edilebilir, zira her iki

taraf icin de mali ve operasyonel yararlar saglamaktadir.

Soézlesmenin hakli sebeplerle feshi, yogun emek ve finansman gerektiren biiyiik dlcekli
projelerde ozellikle 6nemlidir. Taraflardan birinin davranislari, sozlesme iligkisinde yer alan
giiven unsurunu zedeleyebilir ve bdylece sdzlesmenin devamini imkansiz hale getirebilir. Bu
durumlar i¢in, TBK m. 484'e dayanarak veya kiyas yoluyla, is sahibi tarafindan herhangi bir
tazminat ddemeden sozlesmeyi sona erdirme hakki savunulabilir. Ote yandan, yiiklenicinin de,
kendisi i¢in siirdiiriilemez hale gelen durumlar karsisinda, diiriistliik kurali geregince

so0zlesmeyi sonlandirma hakki bulunur.

Anahtar teslim ingaat sozlesmeleri kapsaminda uyugsmazlik durumunda, kapsamli
ve uzun siiregleri i¢eren projeler oldugundan, taraflar genellikle s6zlesme metninde uyusmazlik
¢oziimiine iliskin O6zel hiikiimler belirlerler. Bu hiikiimler, anlagmazliklarin hangi
mahkemelerde ve hangi hukuk cergcevesinde ¢oziilecegini tanimlanir. Ancak, uygulamada, bu
tiir diizenlemelere ragmen anlagmazliklarin ortaya ¢ikmasi yaygindir. Sézlesmede genellikle
devlet mahkemelerinde ¢6ziim yolu ongoriilebilir, ancak taraflar kamu diizenine ve zorunlu

hukuki diizenlemelere ragmen anlagmazliklarin ortaya ¢ikmasi yaygindir.

Sozlesmede devlet mahkemelerinde ¢6ziim yolu Ongdriilebilir, ancak taraflar kamu
diizenine ve zorunlu hukuki diizenlemelere yonelik alternatif ¢oziim yollar1 tercih ederler.
Ozellikle bilyiik ve uluslararasi projelerde taraflar, uyusmazliklarin kamuya acik olmayan

yargilamalarla, 6rnegin hakem heyetleri araciligtyla ¢oziilmesini yeglerler. Bu yaklasim, hem

100



ticari sirlarin korunmasina yardimei olur hem de ¢6ziimlerin daha hizli elde edilmesini saglar.
Ayrica, FIDIC kapsaminda kurulmasi Onerilen Uyusmazlik Coziim Kurulu’ da bu

uyusmazliklarin daha hizli ¢éziilmesinde biiyiik rol oynamaktadir.
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