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OZET

Diinyanin bir¢ok yerinde ayn1 sehirde olmalarina ragmen konaklama isletmelerinin oda
fiyatlarinin farklilik gostermeleri beklenen bir durumdur. Bu farkliliklarin isletmenin konumu,
kalitesi ve diger 6zelliklerinden herhangi biri ile iligkili olup olmadig1 incelenen bir problemdir.
Bu kapsamda tezin amaci: Turizm sektoriinde konaklama isletmelerinin oda fiyatlarim
etkileyen ozelliklerin mekansal analizidir.

Amaca ulagtiracak yontem olarak caligmada, parametrelerin tahmini “Agiklayici
Mekansal Veri Analiz Yontemi” ile elde edilmis ve Antalya bolgesi konaklama igletmelerinde
hedonik oda fiyati modeli olusturulmustur. Yontemin isleyebilmesi i¢in gerekli veriler
www.booking.com internet sitesinden, konaklama isletmelerinin konum koordinatlar1 ise
Google harita tizerinden alinmistir. GeoDaSpace programindan yararlanilarak mekansal agirlik
matrisleri olusturulmus ve en uygun komsuluk matrisinin yay uzunluguna bagli en yakin k-10
komsulugu olduguna karar verilmistir. Moran-I serpilme diyagrami ve yerel 6l¢ekte mekansal
iligkiyi tespit i¢in LISA analizi ile serpilme diyagramina bakilmistir. Mekansal iliskinin varligi
Moran-I testi ile incelenmis ve mekansal iligkinin oldugu sonucuna varilmistir. Mekansal
iliskinin nereden kaynaklandigini belirlemek amaciyla LM testleri kullanilmis ve mekansal
gecikme modelinin (SAR) saglam tahmincisi ile modellenmesinin daha uygun olduguna karar
verilmistir. Tiim bu test sonuglart QGIS 2.12.2 agik yazilim programu ile haritalandirilmistir.
Tezin diger gorselleri CorelDRAW X6 ile ¢izilmistir.

Sonug olarak bu ¢alisma ile Antalya’daki konaklama isletmelerinin konumlarinin oda
fiyatlarina 6nemli bir etkisinin oldugu goriilmiistiir.

Anahtar Kelimeler: Uygulamali Matematik, Ag¢iklayici Mekansal Veri Analizi, Mekansal

Ekonometri, Istatistik, Cografi Bilgi Sistemi, Konaklama Isletmeleri, Antalya
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SUMMARY
SPATIAL ANALYSIS OF FACTORS AFFECTING THE ROOM PRICE PROPESED
BY HOTELS IN ANTALYA CITY

In many parts of the world, despite being in the same city, it is expected that the room
rates of the accommodation companies show differences. It is a common problem that is being
investigated of whether these differences are related to any of the company’s location, quality
and other parameters. In this context, the aim of the thesis includes a spatial analysis of the
parameters that affect the room prices of the accommodation enterprises in the tourism sector.

The estimation of the parameters was obtained by "Explanatory Spatial Data Analysis
Method" and the hedonic room price model was established in Antalya region accommodation
enterprises as method in order to reach the aim. The data needed to process the method and the
location coordinates of the accommodation companies are provided from the Google map and
from www.booking website, respectively. The spatial weight matrices are constructed by using
GeoDaSpace programme and it is decided that the most suitable neighborhood matrix is the
closest k-10 neighborhood depending on the arc length. Moran-I scattering diagram and LISA
analysis were used to determine spatially relativity at local scale. The existence of the spatial
relation was determined by the Moran-I test and it is concluded that spatial relation is present.
LM tests were used to determine where the spatial relationship originated and it was decided
that it would be more appropriate to model the spatial delay model (SAR) with a robust
estimator. All these test results were mapped with QGIS 2.12.2 open software program. Other
images of the dissertation were drawn with CoreIDRAW X6.

To conclude, it is seen that the location of the accommodation enterprises in Antalya
has a significant effect on the room prices.

Keywords: Applied Mathematics, Explanatory Spatial Data Analysis Method, Spatial

Econometry, Statistics, Geographic Information System, Accommodation Companies, Antalya
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GIRIS

Turizm acisindan “Ulkenin g6z bebegi” olan Antalya’nin bu sektordeki pay1
yadsinamayacak kadar biiyliktiir. Yilin dort mevsiminde yerli ve yabanci turist agirlayan
Antalya; deniz, kongre, saglik, spor vb. farkli ihtiyaglara ev sahipligi yapmaktadir. Sahip
oldugu dogal ve tarihi anitlar ile kiiltiirel zenginligin yani sira tercih edilmesinde farkli
Ozelliklerin etkili oldugu da bilinmektedir. Bu talebi karsilayabilmek adina Antalya’daki turizm
sektoriinde yer alan konaklama isletmelerinin sayilari her gecen giin artmaktadir. Ancak bu
durum aym1 zamanda rekabet ortamimin da biiyiimesine neden olmaktadir. Isletmeler miisteri
talebini artirmak i¢in diger rakiplerinden geri kalmamak hatta 6ne gegcmek durumundadirlar.
Kuskusuz ki miisteri talebini etkileyen en 6nemli faktor isletmenin verdigi oda fiyatlaridir.

Son yillarda, uluslararasi ve ulusal alanda turizm sektoriindeki konaklama isletmelerinde
hedonik fiyatlandirma ve bunlar1 etkileyen faktorler ile ilgili yapilan calismalarin 6nem
kazandig1 gozlenmektedir. Bu kapsamda isletmelerin bulundugu konum ve sahip oldugu
ozellikler 6n plana ¢ikmaktadir. Bunun yani sira konaklama isletmecileri i¢in oda fiyatlarini
belirlemede miisteri se¢cimi ve davraniglarinin bilinmesi ¢ok onemlidir. Ancak bu sekilde
hizmet kalitesini gelistirmek i¢in gerekli dnlemler alinabilir (Zhang vd., 2011: 1039).

Miisteriler se¢imlerinde oda fiyatlari1 dikkate alirken ayni zamanda isletmenin
ozelliklerini de incelerler. Bu agidan igletmenin bulundugu konumun plaja, havalimanina, sehir
merkezine vb. olan uzakligi 6nemli olur. Ayn1 zamanda isletmenin kullandig1 plajin mavi
bayrakli olmasi, kumun tipi, temizligi ve 6zel plaj alanina sahip olmasi gibi plaj 6zelliklerinin
de 6nemli oldugu ilgili literatiirde mevcuttur (Zhang vd., 2011: 1037; Rigall-I-Torrent vd.,
2011: 1152).

Konaklama isletmelerinin konum o6zelliklerinin yani sira verdigi hizmetler de miisteri
seciminde 6nemli rol oynar. Bu anlamda isletmenin sahip oldugu fiziksel 6zellikler ve verdigi
hizmetler 6n plana ¢ikar. Burada isletmeler rakiplerinin 6niine gecebilmek i¢in zorunlu olarak
farklilik yaratmak durumundadirlar. Ancak bu sekilde sektérde varliklarini siirdiirebilir ve kar
edebilirler.

Mekansal iligkileri belirlemede cografi bilgi sistemleri ile koordinasyon i¢inde yapilan
ekonometrik modellemeler konum etkilerini belirlemeye yon vermektedir. Cografi bilgi
sistemleri (CBS) (geographical information systems-GIS) koordinatlara dayali gozlemlerle
olusturulan grafik ve 6z nitelik verilerin derlenmesi, diizenlenmesi ve arastirmaciya sunulmasi

gorevlerini bir biitiin igerisinde gerceklestiren bir bilgi sistemidir (Yomralioglu, 2005: 250).



Bolge bazinda 6zel ¢alisma alanlarinin incelenmesinde CBS’nin farkli disiplinlerde oldukc¢a
yaygin bir kullanimi vardir.

Konaklama igletmelerinin oda fiyatlarini etkileyen faktorlerin belirlenmesi ve bunlara ait
mekan iligkilerinin istatistiksel yontemlerle incelenmesi, fiyatlandirmalarda en 6nemli kriterler
arasinda yer almaktadir. Kaynaklarda, her bir otele gore yapilan mekansal analizler veya sadece
bir bolgeyi temsil eden bilimsel calismalar bulunmasina ragmen, bolgesel bazda yapilan
calismalar son derece sinirlidir. Bu kapsam dogrultusunda bu tezin ana konusu Antalya
bolgesinin biitlinilinii temsil eden ve yogunlugu kiy1 bandinda yer alan konaklama isletmelerinin
oda fiyatlarin etkileyen 6zelliklerin mekansal degisimini incelemektir.

Antalya boélgesinde yer alan konaklama isletmelerinin tesis ve konum 6zelliklerinin
belirlenmesi ile bu 6zelliklerin oda fiyatlar1 iizerine etkilerinin analizi, ¢alismanin temel
amacint olusturmaktadir. Konaklama isletmelerinin oda fiyatlarinin mekénsal dagilimini
incelemek ve bu etkinin hangi bélgelerde ve hangi degiskenlerde oldugunu tesbit etmek yerel
yonetim ve isletmeciler i¢in veri kaynagi saglayacaktir. Oda fiyatlarinin olusturulmasinda, bu
isletmelerin hangi 6zelliklerinin fiyata etki ettiginin belirlenmesine yonelik gerceklestirilen bu
calisma, yeni yatirimcilar ve ilgili alana 6nemli 6l¢iide katki saglayacaktir. Ayrica, bu ¢aligma
ile turizm pazarlama arastirmalarina, konaklama isletmelerinin oda fiyatlandirma ¢alismalarina,
plajlarin iyilestirmesi konularindaki ¢alismalara rehber olmasi hedeflenmektedir.

Calismanin yontemi ii¢ asamadan olusmaktadir. Ilk olarak verilerin elde edilme
asamasi, ardindan agiklayict mekansal veri analizi yontemi ile mekansal model olusturma ve
son olarak sonuglarin cografi bilgi sistemleri yazilimlariyla gorsellestirilmesi ile ¢aligma
tamamlanmaktadir. Calismanin ilk asamasi olan verilerin elde edilmesi i¢in Oncelikle
konaklama isletmelerinin oda fiyatlari, fiziki durumlar1 ve konumlari, ardindan bu isletmelerin
bulunduklar1 konumun sahil genisligi, sahil uzunlugu ve sahil 6zellikleri belirlenmektedir.

Ikinci asama olan mekansal analizde, énce mekansal dagilim haritasi yapilarak mekansal
etkilesim olup olmadig1 gorsel olarak belirlenmektedir. Ardindan agirlikli regresyon analizi i¢in
gerekli olan mekansal agirlik matrisi (yay uzunluguna bagli en yakin k-10 komsulugu matrisi)
olusturularak Moran I Serpilme Diyagrami ve LISA haritasi ile global ve yerel anlamda
mekansal yogunlasma incelenmektedir. Mekansal model i¢in bagimli degisken olarak
belirlenen konaklama isletmelerinin oda fiyatlarni, bagimsiz degiskenler olarak belirlenen
isletmenin diger Ozelliklerinin nasil ve ne yonde etkiledigi, regresyon analizi ile
incelenmektedir. En uygun modeli elde edebilmek adina adimsal (stepwise) regresyon ile

anlamli katsayilar belirlenerek, hata terimleri ve agirlik matrisi ile mekansal otokorelasyon test



sonuglart analiz edilmektedir. Bu sonuclarin dogrultusunda mekansal gecikmeli model ile
aciklayict mekansal veri analizi tamamlanmaktadir.

Uciincii asamada aciklayict mekansal veri analizinden elde edilen bulgular ile LISA
haritalart olusturulup yorumlanmaktadir. LISA analiz sonuglari yerel anlamda mekansal etkinin
yoniinii belirlemektedir. Mekansal modeli gorsel olarak agiklamaya LISA haritalar1 destek
vermektedir.

Calismada kullanilan yontemler i¢in StataMP 14, GeoDa, GeoDaSpace, QGIS 2.12.2
programlari ve ¢izimler i¢in CorelDRAW X6 programi kullanilmustir.

Bu tez dort ana boliimden olusmaktadir. ilk bolimde Tiirkiye’de turizm sektdriinde
Antalya’nin yeri ve Onemi agiklanmaktadir. Devaminda turizm sektoriinde konaklama
isletmelerinin fiyatlandirma politikalar1 ve cografi bilgi sistemleri hakkinda bilgi verilmektedir.
Ayni1 boliim icerisinde “cografi bilgi sistemleri” ve “agiklayict mekansal veri analizi” ile ilgili
farkli disiplinlerdeki ¢alismalardan 6rnekler incelenmektedir.

Aciklayic1 mekénsal veri analizi yontemi ikinci boliimde detaylica ele alinmaktadir.
Ayrica bu bolimde mekansal etkilesimin bilesenleri ile mekansal bagimlilik ve mekansal
heterojenlik kavramlari agiklanmakta ve bir mekansal analiz i¢in gerekli olan mekéansal
agiliklandirma incelenmektedir. Bilindigi gibi mekansal agirliklandirma, mekansal agirlik
matrisleri ile yapilmakta oldugundan bu konu iizerine detayl1 agiklama verilmektedir. Ardindan
mekansal regresyon modelleri ele alinmaktadir. Son olarak mekansal otokorelasyon belirleme
testleri ve model tahmin yontemleri ile model se¢im islemi anlatilmaktadir.

Ucgiincii boliim tezin uygulama béliimiidiir. Bu béliimde ncelikle verilerin elde edilisi
izah edilmekte ve tanimlayici istatistikleri sunulmaktadir. Ardindan mekansal etkilesimin
incelenmesi verilmektedir. Son olarak agiklayict mekansal veri analizi sonuglari ve bu
sonuclarin gorsellerle ifadesi sunulmaktadir.

Sonug boliimiinde elde edilen bulgular ve teori arasinda iliski kurulmakta ve genel bir

degerlendirme yapilmaktadir.



BiRiNCi BOLUM
TURIZM SEKTORUNDE KONAKLAMA ISLETMELERININ FiYATLANDIRMA
POLITAKALARI VE COGRAFI BiLGi SISTEMINIiN KULLANIMI

1.1 Turizm Sektériinde Konaklama isletmelerinde Fiyatlandirma

Konaklama isletmeleri ziyaretgilerin belli bir zaman araliginda konaklama, yeme i¢gme
ve eglence gibi gereksinimlerini karsilayan isletmelerdir. Turizm sektoriinde konaklama
isletmeleri belgelendirilmesine ve niteliklerine iliskin yonetmelige gore Tiirkiye’de konaklama
tesisleri; oteller, moteller, tatil koyleri, pansiyonlar, kampingler, apart oteller ve hosteller olarak
siiflandirilmaktadir (Sezgin, 2014: 63). Bunlar disinda Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’nin
gruplandirmasinda saglikli yasam sitesi, golf tesisi, ciftlik evi, kdy evi, butik otel, turizm
kompleksi ve personel egitim tesisi gibi tesisler de goriillmektedir (Sezgin, 2014: 63).

Cogunlukla konaklama isletmeleri fiyatlandirma konusu hizmet sektorii ¢ercevesinde
degerlendirilmektedir. Bu kapsamda konaklama isletmelerinde iki rezervasyon sekli One
cikmaktadir. Bunlar gizli fiyat ve ilan edilmis fiyatlar iizerinden rezervasyondur. Gizli fiyat,
rezervasyon yaptirmak isteyen kisinin vermeye goniillii oldugu fiyati agiklamadigi durumda
ortaya ¢ikmaktadir. Bu durum fiyatin olasiliga dayali olarak tespit edilmesine sebep olacaktir.
Eger tesisin kota ettigi fiyat, miisterinin aklindan gecenden yiiksek degilse, rezervasyon
gerceklesecektir. ilan edilmis fiyattan rezervasyon yapmak isteyen miisteri topluca tatil alimi
yapmak isteyen bir grubun parcasi olarak kendisini belirtir. Gruptan elde edilecek kar ya da
zarara gore rezervasyon onaylanir (Sezgin, 2014: 63; Badinelli, 2000: 477).

Yapilan c¢aligmalara  bakildiginda, konaklama igletmeleri oda fiyatlarinin
belirlenmesinde, gruplandirmalar goze ¢arpmaktadir. Stedd vd. (2005: 25) 6zellikle konaklama
isletmelerinde oda fiyatlarinin olusturulmasinda dort kategori belirtmistir. Bunlart maliyet
temelli, piyasaya gore, maliyet ve piyasanin bir kombinasyonuna goére ve uygulama tabanli
olarak smiflandirmistir. Benzer bir ¢alismada Zhang vd. (2011: 139), konaklama isletmeleri
oda fiyatlandirmasinin daha net ve kolay anlasilir olmasi i¢in kullanilan yaklasimlar ii¢
kategoriye ayirmis olup bunlar: Tiiketici yaklasimlari, konjoint analiz ve hedonik analiz
seklindedir.

Konaklama isletmelerinin sahip olduklar1 fiziki ve sosyal 6zelliklerinin dogrudan fiyata
etkisini tespit etmek oldukca zordur. Bu durumda fiyatlandirma isletmeciler ve konaklayacak
miisterinin beklentileri iizerine sekillenir. Konaklama i¢in otel arayan bir miisteri tesisin

konumunu ve 6zelliklerini dikkate alarak secim yapmaktadir. Yerli ve yabanci ziyaretcilerin



tatil sekilleri, gelir seviyeleri, hobileri ve tatil yapma sekilleri ile isletmelerin kurulacaklari tesis
yerlerinin farkliliklari, turistik konaklama tesislerinin farklilasmasina sebep olmaktadir. Bu

farklilasma, oda fiyatlandirmasina da yansir.

1.2 Turizm Sektériinde Konaklama Isletmelerinin Yapisi

Artan turist talebi konaklama isletmelerinin sayilarinin artmasia yol agarken ayni
zamanda ¢esitliligine de yol agmaktadir. Konaklama isletmeleri turist profiline gore tesislerini
yapilandirmakta buna paralel olarak degisik oda konseptleri olusturmaktadir. Yaygin olarak
kullanilan isletme konseptleri oda - kahvalti, yarim pansiyon ve her sey dahil sistemidir. Genel
olarak oda - kahvalti sehir otellerinde daha ¢ok goriilmektedir. Bu konseptin isminden de
anlasilacag1 gibi isletme igerisinde sadece sabah kahvaltis1 verilmektedir. Bunun disindaki
yeme igme hizmeti ya da aktiviteler ticretlidir.

Yarim pansiyon konseptindeki isletmelerde oda ve kahvalt1 haricinde aksam yemegi de
verilir. Sabah kahvaltis1 dahil iki 6giin yemek verilen konsepte yarim pansiyon denir. Bazi
isletmeler aksam yemegi yerine 6glen yemegide verilmektedir.

Isletme igerisinde yeme i¢gme hizmetinin tamaminimn dahil oldugu sisteme her sey dahil
konsepti denir. Bu isletmelerde yerli alkollii icecekler ve alkolsiiz tiim igecekler iicretsiz
verilmektedir. Ayni zamanda isletmenin o giin hazirladigt yemeklerde simnirsiz
tilkketilebilmektedir. Ancak bu konseptteki isletmelerde baz1 iceceklere ve oda servisleri i¢in de
ticret alinabilir. Mesela Tiirk Kahvesi neredeyse tiim otellerde ticretlidir. Ayni zamanda her sey
dahil sistemlerinde aktivitelerin geneli {icretlidir. Her sey dahil konsepti genel olarak yeme-
icme diizeni ile alakalidir. Bu konsept bircok isletmelerde 6zellikle tatil ve sehir otellerinde
karisik olarak kullanilmaktadir. Isletme hersey dahil konseptini genel konsepti olarak belirler
ancak oteli sadece oda - kahvalti olarak kullanmak isteyenler i¢in yarim pansiyon konseptini de
uygulamaktadir ya da yarim pansiyon konseptini genel konseptleri oldugunu belirtse de oda -
kahvalt1 konseptini uygular ve sadece kahvalti verebilirler.

Son yillarda her sey dahil konseptine bazi isletmeler farklilik yaratmak icin degisik
isimler vermektedir. Bu isimler altinda bazi aktiviteleri ve yeme i¢cme se¢eneklerini iicretsiz

sunmaktadir.

1.3 Cografi Bilgi Sistemlerinin Turizm Sektériinde Onemi ve Kullanim
Cografi bilgi sistemleri (geographical information systems: GIS) genel olarak CBS
olarak ifade edilir. CBS, mekansal tabanl bilgilerin (grafik ve 6znitelik) bilgisayar ortaminda

toplanmasi, saklanmasi, mekénsal analizlerinin yapilmasi ve gorsellestirme i¢in kullanilan bir



bilgi sistemidir (Krivoruchko vd., 2011: 16). CBS’nin sagladig1 temel fayda gorsellikle analitik
calismay1 eslestirmeye yardimci olmasidir. Gorsellik, analitik yontemlerle agiklanmasi zor
bulgularin daha kolay sekilde anlatilmasini saglar.

Son yillarda olduk¢a 6nem kazanan cografi (mekansal) verilerin baslica iki ana formati
vardir (Yomralioglu, 2005: 352). Bunlardan birincisi Raster verileridir (Sekil 1.1). Harita, kroki
veya fotograflarin altlik olarak kullanildig: ve iizerine cografi varliklarin eklenerek bilgisayar
ortaminda islem gordiigii bir sistem ile ¢alisir (Sekil 1.1). Bilgisayar programlarinin harita,
kroki veya fotograf iizerindeki mekansal ozellikleri ayirt etmesi beklenemez. Bu nedenle,
verilerin olusturulmasi ¢aligmanin amacina bagl olarak elle olusturulur (Karagiillii, 2012: 5).
Ikinci format ise Vektor verileridir (Sekil 1.1). Vektorel gizimler CBS yazilimlari araciligiyla
yapilmakta olup, cografi veya geometrik verilerin sorgulanmasi, bunlar iizerinde analizler

yapilmasi ve tiim bu verilere raporlar hazirlanmasi islemlerinde kullanilir (Karagillii, 2012: 4).
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Sekil 1.1 Piksellerden Olusan Raster ve Vektor Verilerinin Gosterilmesi

Kaynak: Karagiillii, 2012: 6

Cografi veriler 6z nitelik (konumu bilinen nesnelere ait tanimsal bilgiler), geometri
(noktalar, ¢izgi, alan, hacim), topoloji (verilerin birbirine baglanma bilgisi) ve gosterim olmak
lizere toplam dort temel bilesenden olusur. Oz nitelik, cografi veriyi tanimlamaya ve
simiflandirmaya yaramaktadir. Geometri, verinin seklini ve yeryiiziindeki konumunu belirten

bilesenidir. Topoloji, cografi varligin digerleri ile olan komsuluk iligkilerini tanimlar. Gosterim,



fiziksel Ozelliklerine bakarak algilanmasini ve ayristirilmasini saglayan bilesendir. CBS veri

tipleri algoritmasi Sekil 1.2°de gosterilmistir.
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Sekil 1.2 Cografi Bilgi Sistemleri Bilesenleri
Kaynak: Yomralioglu, 2005: 352

1.4 Literatiir Taramasi

Cografi bilgi sistemleri verilerinden yararlanilarak yapilan caligmalar son yillarda
oldukg¢a artmistir (Yomralioglu, 2005: 352). CBS’nin farkl disiplinlerde uygulamalar1 vardir.
Ozellikle sosyal bilimler alaninda CBS uygulamalar1 yaygin olarak kullanilmaya baslanmistir.
Ornegin Karagiillii (2012: 23), turizm planlamasinda CBS' nin kullanilmas gerektigine vurgu
yapmis, yapilan planlama ¢aligmalar1 sirasinda girdi olarak kullanilan cografi verilerin
icerikleri, Olgekleri, onem dereceleri, detay seviyeleri ve benzeri bir¢ok yonler acisindan
cesitlilik arz eden veriler olmasindan dolayr planlama siirecinde bir arada degerlendirilmesi
gerektigini belirtmistir. Rigall-I-Torrent vd., (2011: 1150) Ispanya’da Katalonya sahil seridi
boyunca bulunan plajlarin 6zelliklerinin bu plajda yer alan otellerin konumlarin1 da dikkate
alarak bir model olusturmus ve bu model ile plaj 6zelliklerinin ve otelin konumunun konaklama
fiyatlarin1 nasil degistirdigini belirlemistir. Sahil otellerinde yapilan bu ¢alismada, bir turistin
otel seciminde dikkat ettigi hususlar arasinda otelin sundugu spor faaliyetleri, yiizme havuzu
ozellikleri, konaklama servisi gibi 6zel hizmetlerin yaninda, otelin bulundugu yerin plaj
temizligi ve giivenligi, yiiziilebilir deniz, mavi bayrak gibi bolgenin karakteristik 6zelliklerinin
de 6nemli rol oynadigr agiklanmistir. Bull (1998: 28), turizm alaninda yazmis oldugu kitapta,

otel konaklama fiyatlandirmalarinda otelin bulundugu bélgenin 6nemli oldugunu belirtilmistir.



Ayrica, konaklama isletmeleri oda fiyatlandirmalarinda, isletmenin plaja olan uzakliginin etkili
oldugunu belirtmistir.

Geleneksel regresyon yontemleri ile yapilan ampirik ¢aligmalarda igletmelerin yildiz
sayisi, konumu ve isletme yasinin, oda fiyatin1 agikladigi anlagilmistir. Ancak, oda
fiyatlandirmalar ile ilgili kullanilan geleneksel regresyon yontemlerinin mekansal iliskiler
acisindan degerlendirildiginde oda fiyatin1 tahmin etmede yetersiz kaldig1 gozlenmistir. Bu
nedenle, cografi agirlikli regresyon analizinin, fiyat modelinin agiklayict giiclinii artirmakta
daha etkili bir yontem oldugu belirtilmistir (Zhang, vd., 2011: 1039).

Sezgin (2014: 2), turizm sektoriinde konaklama tesisi fiyatlandirmasinin mekansal ve
niteliksel belirleyicileri ile ilgili calismasinda Antalya korfezini 6rnek almistir. Sezgin (2004:
3) doktora tezi olarak hazirladigi bu calismada mekansal ekonometrik veriler ile CBS
analizlerini birlikte kullanarak, turizm sektoriinde mekansal dagilimin ekonomik anlamda nasil
bir etki yarattigini 6lgmeyi amaglamistir. Tezde, konaklama isletmelerinin baz1 6zelliklerinin
mekansal etki ile fiyata etki ettigi, bazilarinin fiyata olan etkisinde mekansal bir iligki
olmadigini ortaya koymustur.

Kervankiran (2015: 225), turizmin mekansal dagiliminda zamanla ortaya g¢ikan
farkliliklarin gézlemlenmesi ve etkilerinin dogru bir sekilde yorumlanmasinin, turizm
politikalar1 ve turizm planlamasi uygulamalarina daha fazla katki saglayacagini ifade etmistir.
Tiirkiye’de Turizm Bakanligindan belgeli tesislerde konaklayan turist sayilariin ilgelere gore
dagilimimi1 haritalandirmis, ilgelerin turizm gelisim modelini olusturmus ve konaklama
orneklerinde anlamli mekansal kiimelenmelerin oldugunu belirtmistir.

Okuyucu ve Akgis (2016: 250); konaklama isletmelerinin daha ¢ok turizm disiplini
icerisinde: konaklama, agirlama, otel yonetimi, hizmet kalitesi, marka degeri vb. gibi tiim
konularda ele alindigini, ancak turizm cografyast ve ekonomik cografya kapsaminda
cogunlukla ihmal edildigini belirtmistir. Turizmle birlikte konaklama sektoriiniin gelismesinin,
Tiirkiye’de turizm potansiyeline sahip pek c¢ok il i¢in ekonomik kalkinmaya katki
saglayabilecek onemli bir ara¢ oldugu ifade edilmistir.

Emekli vd. (2006), “Turizmde Kiiresellesmeye Cografi Yaklasimlar ve Tiirkiye” adli
calismalarinda: kiiresellesme ile {ilkeler arasinda sinirlarin ortadan kalktigini ancak bunun yani
sira cografi yonden birbirine komsu ya da yakin olan {ilkelerin ekonomik biitiinlesmeye gittigini
belirtmislerdir.

Zhang vd. (2011), otel oda fiyatlarin1 durum ve konum faktorlerinin nasil etkiledigini

aragtirmis ve cografi agirlikli regresyon ile hedonik oda fiyati modeli olusturmuslardir.



Diger sosyo-ekonomik alanlarda CBS nin kullanimi ve bununla iligkili mekansal veri
analizi caligmalar1 son yillarda hiz kazanmistir (Murray vd., 2001; Dede, 2004; Zeren, 2010;
Yakar, 2011; Kaya ve Canli, 2011; Ozgiir ve Aydin, 2011; Yavan, 2012; Zeren ve Yurtkur,
2012; Zeren ve Savrul, 2012; Er, 2013; Ozcan ve Zeren, 2013; Yakar, 2013a; Yakar, 2013b;
Baltagi vd., 2014; Song vd., 2014; Giil, 2014; Akcagiin, 2015; Yilmaz ve Durman, 2015;
Sakarya ve 1bisoglu, 2015; Aydiner, 2016; Tuzcu, 2016 ).
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IKiNCi BOLUM
ACIKLAYICI MEKANSAL VERIi ANALIZi

2.1 Aciklayic1t Mekansal Veri Analizi Tanimi ve Bilesenleri

Mekansal veriler, harita tizerinde belirli koordinatlar1 olan verilerdir. Bu verilerin analizi
icin gelistirilen yontemler, birbirine yakin birimlerin benzer degerler alabilecegi ve birbirinden
bagimsiz olamayacagi kuralindan ortaya ¢ikmistir (Anselin, 1988: 305). Uzayda belirli bir
konum 6zelligi tasiyan verilerin analizinin temelleri yaklasik 160 y1l 6nce Londra’da patlak
veren kolera hastaliginin, epidemiyoloji biliminin babasi olarak da bilinen, Dr. John Snow
tarafindan incelenmesiyle atilmistir. Daha sonra hem verilerin bulunabilirligiyle, hem de
mekansal 6zellige sahip verilerin analizinde kullanilan bilgisayar programlarinin gelismesiyle
birlikte mekansal analiz oldukg¢a gelismistir (Er, 2013: 37).

Mekansal ekonometri panel veya kesit verilerdeki mevcut mekansal etkiyi igeren
ekonometrik yontemlerden olusan ekonometrinin bir alt dalidir (Paelinck ve Klaassen, 1979:
25; Anselin, 1988: 86; Anselin, 2001: 316).

Agiklayict mekansal veri analizi (Exploratory Spatial Data Analysis), mekansal
iligkilerin var olup olmadigini inceler ve verinin mekansal ozelliklerine acik bir sekilde
odaklanir (Anselin, 1996: 458). Mekansal veri ile calisildiginda iki cesit sorun ortaya
cikmaktadir. Birincisi gozlemler arasinda mekansal bagimlilik, ikincisi modellenen iligkide
mekansal heterojenliktir. Mekansal bagimlilik mekansal otokorelasyon anlamina gelir.
Mekansal otokorelasyonun varliginda agiklayict mekéansal veri analizlerine, mekansal
otokorelasyonun olmadigi durumlarda ise en kiigiik kareler regresyonu gibi klasik veri
analizlerine bagvurulmalidir. Mekansal bagimhilik géz ardi edildigi durumda elde edilen
parametre tahminlerinde tahmin ediciler etkinligini kaybedecektir (Basu ve Thibodeau, 1998:
68). Aciklayict mekansal veri analizi mekansal dagilimlar1 goriintiileme ve mekansal iligkileri
kesfetme imkani saglar (Anselin, 1996: 462).

Mekansal otokorelasyon global (kiiresel) ve lokal olmak {iizere ikiye ayrilir. Lokal
mekansal otokorelasyon (LISA) (Local Indicators of Spatial Association) 6zel bir alan ile
birlikte arastirmacilar tarafindan komsu olarak tanimlanan alanlar (komsular) arasindaki iligkiyi
Olcmede kullanilir. Global mekéansal otokorelasyon Ol¢timleri, tiim alanin mekansal modeli
hakkinda bilgi verir (Ord ve Getis, 1995: 293; Anselin, 1996: 460; Getis ve Ord, 1996: 280;
Boots ve Tiefelsdorf, 2000: 336).
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2.1.1 Mekansal Bagimhlik (Mekansal Otokorelasyon) ve Mekansal Heterojenlik

Mekansal bagimlilik, zaman serilerinde karsilasilan otokorelasyon gibi anlagilabilir
(Anselin, 1988). Fakat, zaman serilerinde elde edilen gozlemler ge¢mise dogru tek tarafli
bagimlilik gosterirken mekéansal bagimlilik durumunda i konumundaki bir gozlem, j
konumundaki bir diger gézleme bagimlilik sunabilir (Tuzcu, 2016: 404). Bu sebeple zaman
serilerindeki tek yonlii gecikmeli degisken, mekansal ekonometride ¢ok yonlii duruma
doniismekte ve geleneksel ekonometrik metodlardan yararlanarak sonuca veya ¢ézlime gitmeyi
engellemektedir (Tuzcu, 2016: 404).

Mekansal (Cografi) veriler, uzaydaki konumlar1 hakkindaki ek bilgilerle gozlenirler
(Arbia, 2006). Mekansal analizde mekansal etki kavrami One ¢ikarak dikkat ¢ekmektedir.
Mekansal etki, mekansal heterojenlik ve mekansal bagimlilig1 kapsamaktadir (Florax ve Vlist,
2003: 227). Mekansal bagimlilik, cografyaci Tobler tarafindan cografyanin temel yasasinin
“Her sey bir sekilde baska her seyle iligkilidir, fakat birbirlerine yakin olan seyler, birbirlerine
daha uzak olan seylere gore daha cok iliskilidir (Tobler, 1970: 236)” seklindeki ifadesine
dayanmaktadir. Bir ekonomik birimin kendi yararina aldig1 kararin, esasen hicbir bagi olmayan
baska bir ekonomik birimin aldig1 kararinin sonuglarini etkiledigi durumda ortaya c¢ikan
digsallik 6nemli bir arastirma konusu olmustur. Sosyal bilimler alaninda mekénsal etkilesim
fikrinin ortaya atilmasinda, mekansal digsallik 6nemli bir yer edinmektedir (Anselin, 2003:
153). Mekansal bagimlilik, cografi bir bolge i¢indeki benzer birimlerin hata terimleri arasindaki
mekansal iligkininin derecesini gostermektedir (Cliff ve Ord, 1981: 150). Mekansal
otokorelasyon negatif ya da pozitif olabilir.

Ekonomik sistemler icerisindeki sosyal etkilesim, sosyolojik arastirmalardaki komsuluk
siireci gibi analizlerin meydana getirdigi mekansal bagimlilik, mekansal yayilma ve mekansal
ekonometrik modellerin ortaya ¢ikarilmasin1 ve tahmin edilmesini zorunlu hale getirmistir
(Ozcan ve Zeren, 2013: 21). Mekansal bagimliligi ekonometrik analiz ile izah etmek igin
mekansal gecikme operatorii kullanilir. Bu gecikme operatorii, komsu konumlardaki rassal
degiskenlerin agirliklandirilmis bir ortalamasidir (Anselin, 2001: 312-313). Ortaya ¢ikan bu
kavram incelenen her bir konum i¢in bir komsu kiimesinin belirlenmesini zorunlu hale getirir
(Zeren, 2010: 21).

Mekansal verilerin aslin1 olusturan temel kavram, incelemeye konu olan uzay olarak
kabul edilir. Ozellikle uzay, zamanin bir veya daha fazla noktasindaki ara kesit birimlerini
meydana getirir. X1, X3, ..., Xsn Zmekansal (cografi) konumlara gore siralanmis rassal
degiskenler dizisidir. Bilindigi {izere x;q, X¢, ..., zamana gore siralanmis rassal degiskenler

dizisine rassal siire¢ adi verilmektedir. Aymi sekilde konumlara gore siralanmis
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Xg1, Xs2, ) Xsp =1Xx(5), SES} rassal degiskenlere mekéansal rassal adi verilir. Ayrica S,
mekansal konuma iliskin bir indekstir (Zeren, 2010: 21).

Mekéansal bagimlilik 6rneklem verilerinde, 1 konumundaki bir gézlemin j konumundaki
diger gozlemlere bagliligini belirtmektedir ve asagidaki gibi gosterilebilir (LeSage, 1999: 3;
Zeren, 2010: 21):

Ysi =f(y5])’l’ = 1!;”]-_/51,

Uzayda belirlenen bir noktada izlenen Ornekleme ait verilerin, istenilen diger
konumlarda izlenen degerlere bagimli olmasi durumunun 6zellikle iki sebebi vardir. Ilk sebep,
mekansal birimlere ait verilerin 6zellikle 6lgme hatast bulundurmasidir. Diger sebep ise,
ekonomik, sosyo-demografik (cinsiyet, yas, din, etnik grup, medeni hal, egitim, meslek, gibi
ozellikler) veya bolgesel etkinliklerin mekansal anlamda, mekansal ardisik bagimliligin
meydana gelmesidir. Ozellikle bdlgesel bilim, pazar faaliyetleri ve insan cografyasi ile ilgili
yapilan ¢alismalarda mekan ve mesafenin 6nemli oldugunu diistiniilmektedir (Zeren, 2010: 21).

Bi¢imsel olarak, mekansal otokorelasyon, komsu konumlar i¢in rastgele degiskenin

degerleri arasinda sifir olmayan kovaryans anlamina gelir:

Cov(y,y;) = E(viy;) — EG)-E()) # OVi # |

Burada i ve j bir mekéansal yorumu olan konumlardir (Anselin and Bera 1998, 241-242).
Mekansal bagimlilik (otokorelasyon) ile ilgili ilk calismalar Moran (1948, 1950) ve Geary
(1954) tarafindan yapilmig ve agirlik matrisini basit¢e komsu ise w;; = 1 ve eger degilse w;; =
0 seklinde tanimlamislardir (Pinkse 1999: 373; Anselin vd., 2004: 69).

Mekansal etkilerden mekansal heterojenlik, ¢apraz kesit analizindeki heterojenligin 6zel
bir halidir (Tuzcu, 2016: 404). Bir konumdan digerine gore degisen varyans sorunu olarak da
ifade edilebilir (Tuzcu, 2016: 404; Anselin ve Griffith, 1988; Griffth ve Paelinck, 2011).
Anselin (1988) nin ifadesine gore, mekansal heterojenlik, fonksiyonun bi¢iminin ve
parametrelerin konum, mesafe veya bolgeden bolgeye degiskenlik gdstermesi, bir baska
ifadeyle veri seti boyunca sabit olmamasidir (Tuzcu, 2016: 404). Bu olusum baglangigtaki veri
setinden ortaya cikabilecegi gibi, her konumda degiskenlik gosteren komsu sayis1 sebebiyle
daha sonradan da ortaya ¢ikabilir (Tuzcu, 2016: 404; Anselin, 2003). Mesela, ¢apraz kesit veri
ile zengin ve gelismemis bolgeleri inceleyen bir arastirmaci, bolgeler arasindaki siirlarin

rastgele olarak belirlenmesi nedeniyle konumdan kaynaklanan degisen varyans ile karsilagabilir
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(Tuzcu, 2016: 405). Mekansal bagimliligin tersine, bu ikinci etki, klasik ekonometrik yontemler
ile ¢oziilebilir. Bu nedenle mekéansal bagimlilik sorununa kaynaklarda daha c¢ok yer verildigi
gozlemlenmektedir (Tuzcu, 2016: 405; Florax ve Vlist, 2003). Ancak mekansal ekonometri, bu
sorun i¢in daha az parametre yardimiyla daha etkin ¢6ziim alternatifleri sunmaktadir (Anselin
ve Griffith, 1988). Bununla birlikte, genel olarak mekansal bagimlilik ile mekansal heterojenlik
problemleri birlikte meydana ¢ikmaktadir. Anselin (2010), bu durumu “ters problem (inverse
problem)” seklinde aciklamaktadir. Ayrica mekansal heterojenlik, konuma bagli olan yapisal
degisiklikler ve bu nedenle degisen katsayilar ile ilgili ek bilgiler de verebilmektedir. Biitiin
olarak bunlarin tamami dikkate alindiginda, her iki mekansal etkinin s6z konusu oldugu
durumda mekansal ekonometrik metodlar1 kullanmak bir gereklilik sekline doniismektedir

(Tuzcu, 2016: 404).

2.1.2 Mekansal Agirhik Matrisleri

Mekansal veriler ile ilgili calismalarda mekansal komsuluk iligkisini yani ardisik
bagimlilig1 izah etmek i¢in mekansal agirlik matrisi agiklanir. Bu agirliklar, yayillmanin veya
etkilesim bir 6l¢iisiinii ifade eder. A¢iklanan bu agirliklara bagli kalarak mekansal ekonometrik
model tahmin edilir (Florax ve Vlist, 2003: 227). Sonraki siirecte ise olusturulan modelin
tahmin asamasi olusturulur (Zeren, 2010: 22). Gozlemlerin cografi diizenlemelerine veya

yakinligina bagli olarak olusturulan mekansal agirlik matrisi pozitif degerler alan W =

(Wi phj=1, ...,n), (nxn) boyutludur (Anselin, 2006).

W11 le o Wln

W21 w o Won
W= : .22 .

Wn1 Wpo 7 Wi

n cografyadaki konumlarin veya objelerin sayisidir. Her bir cografi obje (eyalet, ilge) i¢in
bir satir veya siitun vardir. Bu matristeki her bir eleman (wij) satir ve siitundaki elemanlarin
durumlarina goére mekansal iliski olup olmadigini gostermektedir (Anselin, 2001: 312-313).
Kullanim kolaylig1 agisindan konumlar veya objeler i ve j olarak gdsterilmektedir. Agirlik
matrisinin elemanlari, sinir komsuluguna bagli, mesafeye bagl ve haritaya dayal agirliklara
gore olusturulur (Zeren, 2010: 21). Agirlik matrisi ayrintilarina gegmeden 6nce komsuluk
yapisini incelemek gerekir. Iki konum ortak bir sinir paylastyorsa siir komsuluguna bagl
komsuluk olarak ifade edilir. Mesafeye bagli komsulukta ise, konumlar arasindaki uzaklik

arttik¢ca komsuluk iliskisi azalir.
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Komsulugun yapisi: ikili komsuluklarda agirliklar 1 ve 0 degerlerini alir.

1,i ve j komsu ise

Wiy = {0, diger durum

Sekil 2.1 ve Sekil 2.2'de gosterilen komsuluk yapisina gore ortak sinirlar temsil eden simetrik

agirlik matrisi asagidaki gibidir (Anselin, 2006):

010 1 1 1
[101110]
o100 0 0
W=11 10 0 1 o
l110100j
10000 0
3
2 5
4
1
6

Sekil 2.1 Alt1 Tane Ortak Sinira Sahip Komsuluklarin Poligon Diizeni
Kaynak: Anselin, 2006



15

Sekil 2.2 Sekil 2.1° deki 6 Komsulugun Bir Grafik Olarak Yapisi
Kaynak: Anselin, 2006

2.1.2.1 Cografi Agirhik Matris Tipleri

Mesafeye Bagh Agirlik Matrisleri (Distance-Based Weights): Gozlemler arasindaki mesafe
arttikca, aralarindaki mekansal ardigik bagimlilik da azalir (Darmafol, 2006: 17). Bir mesafe
Olciisiine dayali mekansal agirlik matrislerine gegmeden 6nce mesafe 6l¢iimlerini incelemek

gerekir.
Mesafe Olgiileri: i ve j konumlari arasindaki mesafe genellikle dj; ile gosterilir (Anselin ve

Rey, 2006: 16).
Minkowski mesafesi P = (xq, X5, >, x,) ve T = (y1,¥2, ", ¥n) € R™

n Yp
dij:<2|xi—yj|p> le

i=1

seklindedir. Bu formiilde p = 1 alindiginda City Blok (Manhattan) mesafe formiilii halini alir.

n
dij = lei - jl
i=1

p = 2 alindiginda 6klid mesafe formiiliinii verir.
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n 1,
dij = (lei - 3’j|2>
i=1

Minkowski, Manhattan ve Oklid noktalar arasi mesafe formiilleri koordinatlarin bir
diizlem tizerinde oldugu varsayimina dayanir. Bu sekilde bir 6l¢iim yeryiiziiniin egimini ihmal
eder. Bu gibi durumlarda yay uzunlugu (arc distance) formiiliinii kullanmak daha uygun olur

(Anselin ve Rey, 2006: 16).
dij = R. arccos[sinyi.sinyj + cos x;. cosx;. cos(x; — xj)]

Burada R yeryliziiniin yarigap1 i¢in bir tahmindir. Genellikle kaynaklarda bu yaricap 6378
kilometre olarak alinir ve bu durumda miikemmel bir kiire oldugu varsayilmaktadir (Anselin ve
Rey, 2006: 18). Mesafe 6l¢iim fonksiyonu belirlendikten sonra bu 6l¢iimlerle bir agirlik matrisi

olusturulur. En genel gosterimle agirlik matrisi uzakligin bir fonksiyonudur ve
wij = f(dy)
seklinde ifade edilir.

Mesafeye dayali mekéansal agirlik matrisinin olusturulmasina, Anselin (2006: 21)’in

Sekil 2.3’deki koordinatlar iizerinden agikladig1 6rnegi verilebilir.

Sekil 2.3 Nokta Tabakalar i¢in Thiessen Poligonlar ve interpoint Mesafeler
Kaynak: Anselin, 2006

Sekil 2.3 deki istege bagli noktalarin koordinatlari
A(10,10),B(20,10),€(40,10),D(15,20) ve F(30,30)
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seklinde verilebilir. Bu noktalar arasindaki Oklid mesafeleri Tablo 2.1° de verilmistir.

Tablo 2.1 Sekil 2.3°de Yer Alan Oklit Mesafeleri
B C D E F

A 10.0 30.0 11.2 22.4 28.3
B 20.0 11.2 14.1 22.4
C 26.9 14.1 22.4
D 15.0 18.0
E 10.0

Mesafe Komsuluklar: (Bantlary): Mesafeden elde edilmis en basit mekansal agirlik matrisi i ve

J komsulugundaki kritik degere goredir.

Mesafe Esik Deger : Bu komsuluklar bir esik (kritik) degere gore belirlenir. 0 < d;; < § ise,
s; ve s; konumlar1 komgudur. Burada 6, esik degerdir. Buna gére W matrisinin elemanlari sdyle

yazabilir (Zeren, 2010: 28):

_ { 1,0<d;; <6
"ii T o, diger durum

Ornegin Tablo 2.1'deki 6klit mesafe dl¢iisiine gére hesaplanmis noktalarin komsuluklar
icin esik deger 6 = 11,2 seklindedir. Bu deger Sekil 2.3'deki D noktasi etrafindaki dairenin

yarigapina karsilik gelir. Bu esik degere gore komsuluklar: temsil eden matris asagidaki gibidir:

[0 1 0 1 0 O]

[Tt o 0 1 1 O]
10 0 0 0 1 0
W_|1 1 0 0 0 O|
lO 1 1 0 0 1J

0O 0 0 0 1 0

Bu agirlik matrisi simetriktir.

En Yakin k-Komsulugu : s; konumunun k adet komsu konumlari olsun. En kisa mesafede olan
konuma gore komsu segilir ve agirlik matrisinin elemanlar1 buna gore belirlenir. Bu kritere gore
Sj , Si'nin en yakin komgusu ise d;; = min(d;) dir (Zeren, 2010: 28). k’nin degeri teorik olarak
verilir. Agirhiklar asimetriktir. Ornegin Sekil 2.3’deki noktalarn en yakin k=3 komsulugunun

agirlik matrisi agsagidaki gibidir:
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010110
[100110]
o100 11
=11 10010
0110 0 1
011010

Bu matris asimetriktir.

Merkezler, Merkez Noktalar Ve Diger Iliskili Noktalar Komsuluklari: Bu yaklasim icin en
kolay yol: uluslararasi ticaret ve ekonomik biiyiime ¢alismalarinda, ortak bir se¢im, {ilkenin
baskentinin se¢ilmesi gibi alansal birimi temsil eden bazi anlamli koordinatlar1 kullanmaktir
(Anselin, 2006, Aten, 1997; Conley ve Ligon, 2002). Geometrik Olgiilere dayali bir temsili
noktanin se¢iminde, genellikle merkez noktast veya poligonun merkezi kullanilmaktadir. Her
poligon igin bir nokta ile verilen koordinatlar i¢cin mesafeler ve mekansal agirliklar digerleri
gibi olusturulur (Anselin, 2006).

Stnir Komsuluguna Gore Agwhk Matrisi : Bu yaklasim, sinirlari belirgin bir sekilde
goriilebilen bir haritanin varligimi diisiiniir. Calisilan ile komsuluk arasindaki basit tanimi,
bunlar arasindaki iki farkli konumun birbirlerine olan yakinlig1 olarak ifade edilir. Kisaca, bu
iki farkli konum, harita lizerinde birbirleri ile bitisik sinir1 varsa veya ayn1 sinir1 kullaniyorlarsa
komsu olarak tanimlanir. Komsu bolgenin belirlenmesi bazi belirleme kriterlerine gore
olusturulur. Once bolgenin sinirlar1 belirlenir ve birinci, ikinci ve daha yiiksek dereceden

komsuluklar tanimlanir (Lee, 2005: 19) (Sekil 2.4).

Q000000 OQ00CUY COLOCO0 LQOOCOCO0
O000000 O0OOOO0O 00O 0LeOeOO
eleoje] Jeoloonnelel Jol lolonneloleloleolonme] lolele] @
0000000 O00OOO00 000000 OOO@OOO
elole] leoolonnele] Jol loloanelololelololonme] lelele]l 16)
0000000 O00O0O0O OLOeOOO COe0eOO
QOOOOLY OO0 QOO COLOOOO
1.Derece 2.Derece 3.Derece 4 Derece

Sekil 2.4 Birinci, ikinci ve Daha Yiiksek Dereceden Komsuluklar

Kaynak: Lee, 2005: 19

Burada agirlik matrisinde genellikle iki deger kullanilir. s; konumunun tiim komsulari,

1(i) kiimesi igerisinde ifade edilsin. Boylesi bir durumda iki degerli agirlik matrisi W’nin
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elemanlar1, asagidaki gosterilen kriter kosullarina gore belirlenir (LeSage, 1993: 3; Zeren,
2010: 21):

o { 1, JelI()
Wij = 0,diger durum

Anselin (1988: 18) smir komsulugunu satrang oyununa benzeterek farkli komsuluk
tanimlar1 olusturmustur. Bunlar kale (rook), fil (bishop) ve vezir (queen) komsulugudur. Kale
komguluguna gore w;; = 1 ise, bdlgeler (i ve j) ortak bir kenari paylasan komsulardir. Fil
komguluguna gore w;; =1lise, i ile j ortak bir koseyi paylasan komgulardir. Vezir
komsulugunda ise bolgeler ortak bir kenar1 veya koseyi paylagirlar.

Anselin (2006: 25) bu komsuluklari, Sekil 2.5-2.8’de oldugu gibi izah etmistir.

Sekil 2.5 Diizenli Kilavuz Komsuluk
Kaynak: Anselin, 2006

Sekil 2.6 Kale (Rook) Tanimina Gére 5’in Komsulari 2,4,6,8
Kaynak: Anselin, 2006
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Buna gore Sekil 2.6’da, kale komsuluguna gore (9x9) boyutundaki komsuluk matrisi,

0 1 0 1 0 0 0 0 O

1 0 1 01 0 0 0 O

0 1 0 0O 01 0 0O

1 0 O 01 0 1 0O

W=I[0 1 0 1 01 0 1 O

0 0 1 01 0 0 0 1

0 0 O 1 0 0 0 1 O

0 0 O 01 0 1 0 1

0 0 O 0O 01 0 1 O

seklindedir.

1 2 3
4 5 6
7 8 9

Sekil 2.7 Fil (Bishop) Tanimina Gore 5’in Komsulan 1, 3,7, 9
Kaynak: Anselin, 2006

Sekil 2.7°de, fil komsuluguna gore (9x9) boyutundaki komsuluk matrisi,

Il
CoocoRroo OO

OO ORrRr ORrO OO
OO OO R OO OO
O R OO O OO -~ O
_) O RO OOk O K
O R OO O OO KRk O
OO OO R OO OO
OO ORrPr O RrO OO
OO OO R OO OO

seklindedir.
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1 2 3
- 5 6
7 8 9

Sekil 2.8 Bes (5)’in Vezir (Queen) Komsuluklan 1, 2, 3,4, 6,7, 8,9
Kaynak: Anselin, 2006

Sekil 2.8’de, vezir komsuluguna gore komsuluk matrisi,

Il
COoOOCO R RO RO

COOR R RRLROR
SO OOR R OO RO
O R RO R OO R
[ = ol o
= _m o0 R O kRO
OPRPr OO R PO OO
m) O RR R ROOO
=

seklindedir.
Standartlagrma: Bazi1 durumlarda agirlik matrisleri satir bazinda standart hale getirilir. Oyle
ki her satir toplam1 }; w;; = 1 olur. Bdylelikle W’nin standartlastirilan elemanlar1 asagidaki

gibi yazilabilir:

Wii = Wij
T Ty

Ornegin Tablo 2. 2°deki k=4 iliskili bir komsuluk i¢in
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Tablo 2.2 k=4 iliskili Bir Komsulugu

0 110 0 05 05 0

10 . 0.5 0 _
wit = 1 0 8 1 standartlagtirilmi matrisi  w;;* = 0s o 8 gg

0110 0 05 05 0
seklinde elde edilir.

Genel Agirlik Matrisi: Mekansal agirlik matrisleri buraya kadar 0 ve 1 degerleri ile
olusturulmus, dolayistyla ikili agirlik olarak yorumlanmistir. Mekansal analizin ilk
calismalarinda Dacey (1968) ve Cliff ve Ord (1969, 1973, 1981) bunun ¢ok sinirlayici oldugunu
iddia etmis ve bazi uzantilar 6nermislerdir (Anselin, 2006). Bu uzantilar mekansal birimler
arasindaki mesafe fonksiyonlarindan, ayrica c¢evresel uzunluklardan ve diger cografi
ozelliklerden olusuyordu (Anselin, 2006: 24). Daha yakin zamanlarda gelisen semi parametrik
mekansal ekonometri tahmin yontemlerinin (Conley, 1999; Kelejian ve Prucha, 2002) yan1 sira
cografi agirlikli regresyon analizinde (Fotheringham vd. 2002) ¢ekirdek fonksiyonu (kernel)
kullanilmistir. Burada kullanilan mekénsal agirlik matrisi 6zel bir mesafe temelli agirlik

matrisidir. Bu yaklagimlarda siklikla kullanilmaktadir (Anselin, 2006).

Mesafe Fonksiyonlari: Bir mesafe fonksiyonu en genel hali ile asagidaki gibidir:
wi; = f(di;, 0)

ow: :
Burada © " 4 / a4 < 0 (Toblerin ilk kanunu) ve d;;, i ve j arasindaki mesafe i¢in uygun

ij>
mesafe metrigidir ve 6 bir parametreler vektoriidiir (Anselin ve Rey 2006).
Cekirdek fonksiyonu i¢in yaygin kullanilan agirlik matrisleri asagidaki gibidir (Sinaga,

2013: 2319):



1. Gaussian

d;:
w;(u;, v;) = exp [__<_

2. Bisquare

1o (%
wj(u;, v;) = h

0

3. Tricube

Burada d;;; (u;, v;) ve (wj, v;) konumlari arasindaki d;; = \/ (w; — uj)z + (v — vj)z ile

oklid uzunlugudur. h ise pozitif bir parametredir ve band genisligi olarak isimlendirilir.

1 (%
w;(u;, v;) = h

0

3\ 3
)),dw<h

, dij>h
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Graf Temelli Agwrlik Matrisleri: Daha ¢ok yapay sinir aglarinda kullanilan graf teoriye dayali

agirliklardir. Poligon gozlemler igin ya nokta gézlemler ya da temsili noktalar i¢in bir dizi graf

agirliklar gelistirmek miimkiindiir. Bu noktalar bir grafigin iizerinde v, vy, ..., v, koselerini

temsil eder ve komsu iliskileri ise koseler arasindaki kenarlar temsil eder.

Anselin ve Rey (2006) agirlik matrislerini acikladigr kitabinda graf temelli agirlik

matrislerini;
[ )
[ )
[ ]
[
[
[ )

En yakin komsu graf agirlik matrisi

Karsilikli yakin komsu graf agirlik matrisi

Minimum yayiliml aga¢ graf agirliklar matrisi

Bagli komsu graf agirliklar
Gabriel komsu graf agirlik matrisleri
Etki kiiresi graf agirlik matrisi

Delaunay komsuluk matrisi

seklinde 7 sinifta agiklamaktadir.
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2.1.2.2 Sosyo-ekonomik Agirhk Matrisi

Bu tiir bir agirliklandirma sosyal bir ag ¢ercevesinde olusturulur. Ornegin Amerika ile
Ingiltere cografi olarak komsu olmamalarina ragmen yakin ekonomik iliski i¢indedirler. Burada
agirlik matrisi olusturulurken dis ticaret, ticaret agigi, biiyiime gibi ekonomik degiskenler
dikkate alinabilmektedir.

W matrisinin genel veya ikili sistemde olusturulmasi kararinin yani sira, teorik
cergevesinin belirlenmesi de gerekmektedir. Bu agidan bakildiginda, s6z konusu matrisin
olusturulmasi aslinda 6nemli bir sorun teskil etmektedir. Ciinkii bu matris, 6nceden
belirlenmekte ve ekonometrik analize digsal bir faktor olarak eklenmektedir. Dolayisiyla, yanlis
olusturulmus bir W matrisi, gercek olmayan ¢ikarimlar yapmaya neden olabilir (Tuzcu, 2016:

426).

2.2 Mekansal Regresyon Modelleri

Mekéansal ardisik bagimlilik kavrami mekansal regresyon modellerinde gbz Oniinde
bulundurulur (Zeren, 2010: 26). Mekansal modeller i¢in ¢oklu dogrusal regresyon hem bir
baslangic hem de bir kiyaslama sistemi olusturacaktir. Mekansal iligkileri i¢ine almayan bir

model en genel hali ile asagidaki gibidir (Tuzcu, 2016: 410) :

Y=o, +XB+e

Tuzcu (2016) mekansal etkileri Manski (1993)’ nin kaynagmma gore su sekilde

aciklamistir:

"Manski (1993), bir bireyin neden komsu gézlemlerden etkilenebilecegini agiklayan ii¢ ¢esit etkilesimden
bahseder: (i) Igsel Etki (Endogeneous Effects): Bireyler, grup davranisi ile uyumlu hareket etme egilimi
gosterebilir. (i1) Digsal Etki (Exogeneous Effects): Bireyler, grubu olusturan digsal karakteristiklere
benzer hareket etme egilimi gdsterebilir. (iii) Iliskili Etki (Correlated Effects): Ayni gruba iiye olan
bireyler, benzer kigisel 6zelliklere sahip olduklari veya benzer ¢evresel etkilere maruz kaldiklari igin ayni
sekilde davranma egilimi gosterebilirler. Burada dikkat edilmesi gereken nokta; i¢sel ve digsal etkilerin
diger mekansal birimlerden kaynaklanmasina karsin, iligkili etkinin ¢evre faktorleri sebebiyle ortaya
¢iktig1 gergegidir."”

Elhorst (2010: 12) bu ¢ etkiyi icine alan en genel mekansal regresyon modelini asagidaki gibi

ifade eder:

Y = pWY + aay + XB + WX0 + u,

u=AWu+¢
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Burada;

WY; bagimli degiskenler arasindaki i¢sel etkilesim etkilerini,

pWY; bagimsiz degiskenler arasindaki i¢sel etkiyi,

WX; bagimsiz degiskenler arasindaki digsal etkilesim etkilerini,

Wu; komsularin hata terimleri arasindaki mekansal bagimlilig1 géstermektedir (Elhorst
2010: 12; Tuzcu 2016: 411).
Modelin parametreleri olan p mekansal otoregresif katsayiy1 ve A ise mekansal otokorelasyon
katsayisini ifade etmektedir. S ve 0 ise klasik regresyondaki diger parametreleri olusturmaktadir
(Elhorst 2010: 12; Tuzcu 2016: 411). p, A ve 0 katsayilarinin sifirdan farkli olup olmamasina
gore farkli mekansal modeller elde edilir (Elhorst 2010: 12; Tuzcu 2016: 411).

Eger i konumundaki bagimli degisken y, dogrudan komsularin y degerleri ile iliskili
degilse ancak yine de mekansal iliskilerin yarattig1 bir otokorelasyon s6z konusu ise mekansal
hata modelini kullanmak uygun olacaktir (Ward ve Gleditsch, 2008; Tuzcu, 2016: 412). Olgme
hatalar1 sonucunda ortaya ¢ikan bagimliliga bas agris1 bagimlilik ad1 verilir ve regresyonun hata
teriminde goriiliir (Graaff vd., 2001: 261; Zeren, 2010: 24). Bu tiir bagimlilig1 dikkate alan

modele mekansal hata modeli (spatial error model) (SEM) ad1 verilir ve asagidaki gibidir:

Y=o, +XB+e¢
u=AWu+e¢

e~N(0,6%1,)

Burada A, ilgili birimin hata terimi ile komsu birimlerin hata terimleri arasindaki mekansal
bagimlilik katsayisina karsilik gelmekte ve 4 < 1 kabul edilmektedir (Graaff vd., 2001: 261-
263).

En sik kullanilan modellerden yalnizca p’nun sifirdan farkli oldugu durum konumlar
aras1 etkilesim neticesinde ortaya ¢ikan bagimliliktir. Bu bagimliliga miistakil (substantive)
bagimlilik adi verilir (Zeren, 2010: 26). Mekansal ekonometrik modeller olusturulurken

gecikmeli bagimli degisken, aciklayici degisken olarak modele dahil edilir ve soyledir:

Y=pWY + X +¢
e~N(0,02%1,)
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Bu modelde, komsulardaki ortalama bir degisim, i konumundaki bagimli degiskeni p kadar
etkilemekte ve |p| < 1 olarak kabul edilmektedir (Tuzcu, 2016: 412). Bu modele mekéansal
gecikmeli model veya mekansal otoregresif model (Spatial Autoregressive Model) (SAR) adi
verilir.

x = 0 verildiginde birinci-mertebeden piir mekansal otoregresif model elde edilir ve

sOyledir:

Y = pWY + ¢
e~N(0,0%L,)

Bu model yalnizca komsu birimlerin bir dogrusal fonksiyonu vasitasi ile y’deki degisimi
acgiklamaktadir.

Elhorst (2010) sekiz dogrusal mekansal ekonometrik modelin bir 6zetini Sekil 2.9’da
oldugu gibi 6zetlemistir. En altta EKK modeli en iistte Manski Modeli bulunmaktadir. Her bir
model kendi parametrelerinden bir veya daha fazlasinin sifir olmast durumuna gére Manski
modelinden elde edilir (Elhorst, 2010: 12). Bu modellerin bazilar1 uygulamada ¢ok iyi bilinen

ve sik kullanilan modellerdir.
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Manski model

Y= pWY+ay+X+WX0 +u

u=2AW, +¢
6=0 A=0 p= 0
Kelejian-Prucha model Mekansal Durbin model Mekansal Durbin hata model
Y= pWY+ay +XB++u Y= pWY+ay +XB+WX0 +¢ Y=ay+Xg+WX6+u
u=AW, +¢ u=AWu+e

i ot

Mekansal hata model

Mekansal gegikme model
Y=aiy+Xf+u
u=AWu+e

if6 = —pBtheni=p

Y=pWY+ay+XB+e

p=0 A=0

EKK model

Y=aiy+XB+c¢

Sekil 2.9 Kesit Veriler icin Farkh Mekansal Bagimlihk Modelleri Arasindaki iliskiler
Kaynak: Elhorst, 2010: 12

2.3 Mekansal Otokorelasyon Belirleme Testleri

Mekansal veri analizi ¢alismalarina baslarken, oncelikle analiz birimleri ve komsulari
arasinda mekansal bagimliligin varligin1 gosteren kesifsel istatistiklere bagvurmak gerekir.
Bunlardan en sik kullanilan1 Moran-I istatistigidir. Moran-I istatistigi, bir gozlem ile komsularin
ortalama degerleri arasinda dogrusal iligkiyi belirlemekte, bir baska deyisle bir gozlemin
komsulari ile arasindaki iliskiyi 6l¢mekte kullanilir (Ward ve Gleditsch, 2008; Tuzcu, 2016).
Moran-I istatistigine bagli olarak cizilen grafikte, standardize edilen gozlemlerin (z)
komsularin ortalama degerleri (/) ile ayn1 yonde hareket etmesi halinde pozitif mekansal
otokorelasyonun varligindan sz edilebilir (Anselin vd., 2000: 218; Tuzcu, 2016). Moran-I
istatistigi global (global) bir test olup calisilan bolgenin genelini inceler. Yani global bir
istatistik olup analizdeki biitiin gézlemler birbirine baglidir (Anselin, 2003).

Bazen bir gézlemdeki degisme daha sinirli bir alanda etki yaratabilir bu durumda yerel
bir istatistige ihtiyag vardir. Getis ve Ord (1992)’a ait G istatistigi, daha sinirl bir alanda ortaya

cikan mekansal otokorelasyonu saptayabilmektedir (Tuzcu, 2016: 409). Yerel mekansal
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otokorelasyon degerleri ise LISA (Local Indicators of Spatial Association) analizi ile
Olclilebilmektedir. LISA ile her bdlge icin ayr1 mekansal otokorelasyon degeri
hesaplanmaktadir. Dort kategoride sonug verir. Bunlar: yiiksek-yiiksek, diistik-diistik, yiiksek-
diisiik ve diisiik-yiiksek seklindedir (Ozgiir ve Aydin, 2011: 35-36; Giiven ve Mert, 2016).
Ornegin bir bdlgedeki suc¢ orani arastirmasinda LISA sonuglarmin ¢iktilarini yorumlarken,
yiiksek-yiiksek bolge icin “su¢ orani yiiksek olan birimin komsularinin sug orani ortalamasinin
da yliksek” oldugu sdylenebilir. Benzer sekilde, diisiik-diisiik bolge i¢in “su¢ orani diisiik olan
birimin komsularinin su¢ orani ortalamasinin diistik”, diisiik-yiiksek bolge i¢in “sug¢ orani diisiik
olan birimin komsularinin su¢ orani ortalamasinin yiiksek™ ve yliksek-diisiik bolge iginse “sug
orani yiiksek olan birimin komsularinin su¢ orani ortalamasinin diisiik” oldugu sdylenebilir.
Mekansal otokorelasyon diyagraminda, x ekseninde “komsuluk iliskisi durumunu incelenecek

degisken”, y ekseninde ise “komsu degisken” yer almaktadir (Sekil 2.10).

LH HH
Diisiik- Yiiksek Yiksek- Yiiksek
Low-High High-High
Negatif mekénsal Pozitif mekansal

otokorelasyon otokorelasyon
LL HL
DﬁSﬁk-DﬁSﬁk YﬁkSCk-DﬁSﬁk
Low-Low High- Low
Negatif mekansal
Pozitif mekansal RgMT Reansa
otokorelasyon
otokorelasyon

Sekil 2.10 Mekansal Otokorelasyon Diyagram
Kaynak: Yilmaz ve Durman, 2015:241

Moran-I Testi : Analiz birimleri ve komsulari arasindaki mekansal bagimliligin varligini gorsel
olarak tesbit ettikten sonra bazi kesifsel istatistiklere basvurmak gerekir. Bunlardan en sik
kullanilan1 Moran (1950a, 1950b)’nin ardisik bagimlilik testidir. Bu test En Kii¢iik Kareler
(EKK) hatalarindan Moran-I Istatistigi’nin hesaplanmasidir (Anselin ve Bera, 1998: 265).

Mekansal ardisik bagimlilifa karsi yapilan bu testte, alternatif hipotez altindaki mekéansal
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otokorelasyonun yapisi belirgin degildir (Zeren, 2010: 26). Bu nedenle yalnizca mekéansal
ardisik bagimliligin varligini arastirir, ancak tiirii hakkinda bilgi vermez. Hatalar normal olarak
dagildig1 varsayimina bagl olarak yapilan Moran’nin I istatistigi asagidaki gibi gosterilir

(Anselin ve Hudak, 1992: 518; Zeren, 2010: 26):

EZ?=1 Z?=1 wij(x; — %) (% — X)

I = -
n, gézlemler sayisidir.
n n
0=, 0 "
i=1 j=1

Moran katsayisina ait asimptotik dagilim Cilff ve Ord (1981) tarafindan gelistirilmistir.
Bu dagilim standart normal dagilimdir. Moran-I degerinin +1’e yakin olmasi pozitif giiglii, -1’e
yakin olmasi negatif giicli mekansal bagimlilik oldugunu gosterirken, 0’a yakin olmasi

mekansal bagimliligin olmadigin1 géstermektedir. Moran-I istatistiginin matris gosterimi:

)

"W
I'= [1.;,] (Ss’sg

seklindedir (Anselin, 1988). Burada:
¢ ; EKK hata terimleri vektoriini,
W ; mekansal agirlik matrisini,

N; gozlem sayisini ve

S; agirlik matrisinin standartlastirilan degerini gosterir (Anselin, 1988). EKK ile elde edilen

hata terimi tahmini:

seklindedir (Arbia, 2006: 91). Burada:
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y; mekansal bagimli degiskeni,
x; bagimsiz degiskenler vektorii ve

[ ise EKK tahminine ait katsay1 vektoriinii ifade etmektedir.

Geary’nin C Testi : Mekansal iliskinin belirlenmesi i¢in kullanilan bir diger istatistik Geary’ye
ait C testidir. C endeksi mekansal otokorelasyonun daha yakin mesafeler icin gecerli olup
olmadigini test etmek i¢in kullanilmaktadir. Moran’a ait I endeksi global anlamda mekansal
otokorelasyonu test etmek icin daha sik kullanilirken, Geary’nin C endeksi daha yakin
mesafelerde ve yerel (local) anlamda mekansal otokorelasyonu test etmek i¢in kullanilmaktadir

(Sezgin, 2014: 162). C endeksi su sekilde formiile edilmektedir (Claeys ve Manca, 2009: 3):

2
N — 13 X wi (o — %)
25, N (e — %)?

Burada:

x; ve x;; degiskene ait birimleri,

x; degiskenin ortalamasini,

w;j; satir1 standartlastirilmis agirlik matrisinin ij hiicresini,

N; gozlem sayisini,

S; agirlik matrisinin standartlastirma faktoriinii ifade etmektedir (Claeys ve Manca, 2009: 3).
Moran-I istatistigi +1 ile —1 aras1 degerler alirken, C endeksi 0 ile 2 arasinda degerler

almaktadir. 1 degeri mekansal yogunlasmaya ait bir iz olmadigini ifade ederken, 0 degeri ayn1

yonlii glicli mekansal korelasyon ve 2 degeri ters yonlii giiclii mekansal korelasyon

bulundugunu ifade etmektedir (Cetin, 2012: 72; Sezgin, 2014: 162).

Geary (1954) tarafindan gelistirilen Geary’s C istatistigi de Moran’s I istatistiginin
yerine mekansal otokorelasyonun tespiti i¢in kullanilmaktadir. Fakat Cliff ve Ord (1972, 1975,
1981) birgok durumda Moran’s [ istatistiginin Geary’s C’ye nazaran daha tutarli oldugunu daha
saglam bir gosterge oldugunu ispatlamislardir (Er, 2013: 37).

Lagrange Carpan Testi: Mekansal regresyon modelleri maksimum olabilirlik yontemi (ML)
ile tahmin edildiginden, mekénsal otoregresif katsayilarina ait cikarsamalar Wald veya

asimptotik t, Olabilirlik Oran (LR) ve Lagrange Carpan testine (LM) bagli olarak yapilir
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(Zeren, 2010: 25). Fakat uygulamalarda LM testi daha sik kullanilmaktadir. Bunun nedeni LM
testleri sadece olumsuz hipotez altindaki modelin tahminini gerektirmektedir ve bu modelin
tahmini EKK ile saglanir.

Moran-I testinin aksine ML’ye bagl testler bos ve alternatif hipotezlere bagl olarak
olusturulur (Anselin, 1988: 103-104). Mekansal hata modeli i¢in hipotezler asagidaki gibi olup
ayni hipotez p katsayisi icinde yazilabilir:

Hy: A =0
Hpi:A2+0

Burridge (1980: 18-39) tarafindan gelistirilen LM istatistikleri mekansal hata modeli ve
gecikme modeli i¢in sirastyla LMggg ve LM, 4. olarak ifade edilir ve asagidaki gibi gosterilir

(Anselin vd., 1995: 37; Zeren, 2010: 25):

LMERR = LMl = ——

Burada T matrisin izi olmak tizere T = tr((W’W + W)W) veo? = %‘ dir. Bu test istatisigi 1

serbestlik derecesi ile y2dagilimina sahiptir. LM, 4 ise,

()
o2

((WXb)'M(WXb) +er(W'W + W2)>
0-2

LMLAG = LMp =

seklinde gosterilir ve burada,

M=I-XXX)"Xx
esitligi ile elde edilen idempotent matrisini vermektedir. b, katsay1 vektorii, EKK tahminlerine
aittir. Bu istatistik asimptotik olarak 1 serbestlik derecesiyle y ?dagilimina sahiptir (Anselin vd.,
1996; Zeren, 2010: 25).
Ancak bu testlerden her ikisinin birden anlamli olmasi durumunda saglam (robust)
dontistimlerin yapilmasi gerekmektedir. Ciinkii bu testler diger mekansal etkinin varliginda

EKK modelinin gegerli olmadig1 sonucuna varabilmektedir. Ornegin test sonucunda EKK
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modelinin gegerli olmadigina karar verilmigse bu durum mekansal otoregresif bir modelin
varliginda da ortaya ¢ikabilmektedir. Benzer sekilde testin anlamli olmas1 mekéansal hata terimi
modelinin varliginda ortaya ¢ikabilmektedir. Dolayisiyla lagrange ¢arpani testlerinin saglam
doniistimleri  yapilarak mekansal gercek etkinin hangi modelden kaynaklandig:
belirlenebilmektedir ve testlerden her ikisinin birden anlamli oldugu durumda Saglam
testlerden hangisi anlamli ise o modelin EKK modeline alternatif olarak tahmin edilmesi

gerekmektedir (Anselin vd., 1996; Er, 2013: 38).

Saglam Lagrange Carpan Testleri: Bera ve Yoon (1993: 649) yerel belirleme hatas1 altinda
standart LM testlerinin asimptotik dagilimlarin1 kullanarak saglam belirleme testini
olusturmusglardir. Bu test standart LM istatistiginin ortalamasinda ve kovaryansinda degisiklik
icermektedir (Anselin vd., 1996: 77; Zeren, 2010: 25).

Gelistirilen saglam LM testleri, mekansal gecikmeli bir modelin varliginda mekansal hata
ardisik bagimlilik i¢cin ve mekansal hata ardisik bagimliligin varliginda ise mekansal gecikmeli
degisken i¢in kullanilmaktadir (Zeren, 2010: 25).

Mekansal gecikmeli bagimli degisken igeren bir modelde, mekansal hata ardisik

bagimlilik i¢in test sdyledir (Darmofal, 2006):

Alternatif olarak, mekansal hata siirecinin varliinda mekansal gecikmeli bagimli

degisken i¢in test ise s0yledir:

[ ()]

LM*, =
p Y -1
t —t2(nj,.p)
Burada:
R ee
e=y—xp,6%= —
. t+ (WXB)YMWXPB)
Njpp =

o2



33

M=1-XXX)"X'

t=tr(W'W +W?)
seklindedir.

Birlesik LM Testleri: Her iki etkinin de var olabilecegi diisiincesiyle hem gecikmeli modelin
hem de hata terimi modelinin birlikte anlamli olup olmadiginin test edildigi birlesik LMy
carpant testi gelistirilmistir (Anselin, 2006: 938-939). Bu test, Hy = 1 = p = 0 hipotezini EKK
kalintilart aracilig ile test eder ve istatistigi soyledir (Zeren, 2010: 12):

Wy /6% — eWe/6? e'We/5?%)?
= W[5 = eWey5?) | [ewea)
n]p.B—T T

Burada: T = tr((W’W + W)W), 2 serbestlik dereceli y? dagilimma uymaktadir.

2.4 Mekansal Modeller i¢cin Tahmin Yéntemleri

Model tahminleri, ¢esitli agirlik matrisleri kullanilarak yapilabilir. Farkli agirlik
matrislerini kiyaslamanin en kolay yolu, onlarin olabilirlik yontemi ile uygunlugunu tayin
etmektir (Anselin ve Hudak, 1992: 25). Her model i¢in tiim teshisleri dikkatli bir sekilde kontrol
etmek gerekmektedir. En 1y1 model, en yiiksek olabilirlige sahip modeldir ve tiim tani testleri
problemsiz gecen modeldir (Zeren ve Savrul, 2012: 4752).

Mekansal bagimliligin modellenme sekline gore tahmin yontemleri gelistirilmistir.
Anselin (1988: 59), hem mekansal hata modeli hem de mekansal gecikmeli modelin EKK ile
tahminlerinin uygun olmadigini belirtmistir. Uygun yontemlerden birinin maksimum olabilirlik
(ML) yontemi oldugunu vurgulamistir. Ancak biiyiik 6rneklemlerde maksimum olabilirlik
tahminlerinin hesaplanmast olduk¢a zordur. Ayrica bazi durumlarda normal dagilim
varsayiminin gergeklesmesi oldukga giictiir (Zeren, 2010: 25). Bu durumda uygun
yontemlerden birisi ara¢ degisken ve genellestirilmis moment metodur. Kelejan ve Prucha
(1998, 1999) mekansal modellerin ara¢ degisken ve genellestirilmis moment metodu ile tahmini
hakkinda detayli bilgi vermistir (Zeren, 2010: 25).

Mekansal gecikme modeli ve mekansal hata modeli log-olabilirlik fonksiyonu, standart
olabilirlik fonksiyonundan farklidir (Blonigen vd., 2007: 13-23). Bu farkliligin nedeni
In|I — pW| teriminin varligidir. Bu terim € den y’ye doniisiimiin Jacobiani’dir (Zeren, 2010:

25). Mekansal gecikme modeline ait In-olabilirlik fonksiyonu soyledir:
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InL(c?,p,B;y,x%)

n n
= —Eann - Eln(oz) + In|I — pW|

1
by [(I = pW)y — xB]'[(I — pW)y — xp]
Mekansal hata modeli i¢in In-olabilirlik fonksiyonu ise agsagidaki gibidir(Arbia, 2006):

L(c?,2,B;y,x)

n n 1 r
= — Eann - Eln(az) - Eln|(1 — W)L = aw) |

1 -1
— ﬁ{(}/ - xﬁ)’[(l — /1W)_1([ — /1W)_1 ] (y — xﬂ)}

Parametrelerin maksimum olabilirlik tahminlerini saglamak i¢in modelin p, g% ve
p(A)’ya gore maksimize edilmesi gerekir. Ancak log-olabilirlik fonksiyonu parametrelerde
dogrusal degildir. Ciinkii f ve o2 tahminleri analitik olarak p(A1) parametresinin bir
fonksiyonudur. Anselin (1988: 181-183), bu 6zel fonksiyonlarin maksimizasyonunu detayli bir

sekilde agiklamistir (Zeren, 2010: 26).

2.5 Model Se¢cim Kriterleri

Ward vd. (2008: 150), modeller arasindan se¢im yapabilmek i¢in dnce aragtirmacinin
ilgili kaynaklara uygun bir tercih yapmasini tavsiye etmektedir. Bazi yazarlar mekansal
(cografi) ekonometri alaninda ve ozellikle model belirlemede kendi stratejilerini dikkate
almaya calismiglardir (Zeren, 2010: 23; Florax vd., 2003: 557-579). Diger yandan, Elhorst
(2010), oncelikle EKK yardimiyla bir regresyon modelinin kurulmasini ve Anselin (1988)’in
onerdigi LM testleri yardimiyla, mekansal gecikmeli ve mekansal hata modelerinden hangisinin
daha uygun oldugunun belirlenmesini onermektedir. Bu iki modelin her ikisinin varligi
durumunda, her iki etkiyi de iceren mekansal durbin modelinin gecerliligi test edilmelidir

(Tuzcu, 2016: 416).
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UCUNCU BOLUM
ANTALYA ILi KONAKLAMA iSLETMELERININ ODA FIYATLARININ
ACIKLAYICI MEKANSAL VERI ANALIZI

3.1 Degiskenlere Ait Tanimlayici istatikler

Fiyatlardaki degisimlerin izlenmesindeki en biiylik zorluk, sektore ait veri setinin
bulunmamasindan kaynaklanmaktadir. Biiyiik veri setlerine ulasmak agisindan kolaylik
sagladig i¢in internet sitelerinin veri kaynag olarak kullanilmas1 yayginlasmaktadir. Ornegin;
Bulchand-Gidumal (2013), TripAdviser sitesinden aldigr 7173 miisteri yorumlari ile Melian-
Gonzalez (2013) ise eWOM sitesinden aldig1 16,680 veri ile ¢alistig1 goriilmektedir.

Bu calisma i¢in veri seti olusturma islemi de diinyanin en yaygin seyahat sitelerinden biri
olan www.booking.com sitesinden yapilmistir. www.booking.com sitesinin sayfasi, farkl
ozelliklerdeki otel, tatil kdyii ve pansiyonlar icin bilgi edinilebilecek ¢evrimici bir katalog ve
ayni zamanda bir rezervasyon araci niteligindedir. Uluslararas: 6zellige sahip Booking.com,
yaklasik 750.000 den fazla isletme kayidina sahiptir. Site lizerinden otel, tatil koyii ve
pansiyonlarin iletisim, tanitim, yorum, degerlendirme, isletme oOzellikleri gibi bilgilere
ulasabilir. Isletme &zellikleri booking tarafindan olusturularak listelenmistir. Ozelliklerin
belirlenmesinde, teknik ayrintilar ile birlikte genel miisteri talepleri dikkate alinmistir. Bu
ozelliklerin olusturulmas: gruplama yapilmasia kolaylik saglamistir. Bu sekilde, aranilan
ozelliklere uygun ve yakin oteller, ¢esitli filtrelere gore listelenebilir. Rezervasyon yapmak
istenilen otellere lcretli ve {licretsiz kayit yapilabilmektedir. Ulasim kolayligi saglamak
amaciyla rezervasyon yapilan otelin ulagim haritalarina kolayca ulasabilir.

Agustos 2015’in son haftasi i¢gin www.booking.com sitesinin verdigi fiyatlar Agustos
2015’in ilk haftasinda alinmistir. Bu sekilde web sitesinin farkli giinlerde farkli fiyat
vermesinden ortaya ¢ikacak fiyat degiskenligi sorunu ortadan kaldirilmistir. Normal kosullarda
2550 konaklama isletmesi olmasina ragmen, bir kisminin dolu olmasi nedeni ile 1623
konaklama isletmesinden oda fiyat1 alinabilmistir.

Bagimli degisken olarak segilen oda fiyatlari, konaklama isletmelerinin verdigi en diisiik
oda fiyatidir. Fiyatlarin alimlar1 sirasinda, web sitesinin yapmis oldugu 6zel indirimler dikkate
alinmamustir.

Mart-Haziran 2016 tarihleri araliginda; isletmelerin 6zellikleri web sitesinden, konumlari
ise Google-harita tlizerinden derlenmistir. Ancak bazi igletmelere ait 6zellikler alinamamustir.

Ozellikleri alinamayan isletmeler, daha énceden kayitli olan ancak daha sonra farkli nedenler


http://www.booking.com/
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ile kayitlarini sildiren isletmelerdir. Kalan 1444 konaklama isletmesine ait veriler diizenlenmis
ve istatistiksel analiz yontemleri i¢in hazir hale getirilmistir. Bu ¢alismada 6z nitelik verileri
(konaklama igletmeleri 6zellikleri), nokta temelli (konaklama igletmeleri koordinatlari) vektorel
veri ile iligsiklendirilmistir.

Turistik bolgelerin ve konaklama isletmelerininin nokta koordinatlar1 web sitesinin

verdigi harita ilizerinden belirlenmistir. Sekil 3.1°de turistik bolgelerin haritada gosterimi

verilmistir.
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Sekil 3.1 Turistik Bolgelerin Haritadaki Konumlari

Verilerin elde edildigi siteden alinan bolgelere gore konaklama isletmelerinin frekans
tablolar1 yapilarak frekansi 10 isletmeden az olan bolgeler, en yakin bolge altina alinmistir.
Yenikdy, Manavgat, Beycik ve Davazlar i¢ bolgede oldugu i¢in tamamen ¢ikarilmistir. Kiris’te
bulunan konaklama isletmeleri Camyuva bdlgesi altina, Camyolu’nda bulunan konaklama
isletmeleri, Mahmutlar bolgesi altina toplanmistir. Kapakli, Kaleticagiz, Karaéz ve Yenicekdy
bolgesindeki isletmeler, Adrasan bolgesi altina alinmigtir. Konyaalt1 bolgesi isletmeleri Antalya
bolgesi altina alinmistir. Bu sekilde diizenlenen bolgelere gore isletme sayilart Tablo 3.1°de ve
yogunluk haritast Sekil 3.2°de verilmistir.

Tablo 3.1 Turistik Bélge isimleri ve Frekanslar

Turistik Bolge Frekans Yiizde
Finike 10 0.69
Tekirova 10 0.69
Kaleiicagiz 12 0.83
Goyniik 21 1.45
Okurcalar 22 1.52
Kizilot 28 1.94
Patara 28 1.94
Avsallar 29 2.01
Konaklh 33 2.29
Adrasan 34 2.35
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Beldibi 35 242
Olimpos 39 2.70
Mahmutlar 42 291
Kalkan 47 3.25
Cirah 59 4.09
Belek 68 4.71
Kas 107 7.41
Kemer 123 8.52
Side 187 12.95
Alanya 227 15.72
Antalya 283 19.60
Toplam 1,444 100.00

(Jo-141
141 - 212
B 212-282
B 282-353

Sekil 3.2 Konaklama isletmelerinin Bolgelere Gore Yogunluk Haritas

Sekil 3.3de bolgelere gore Konaklama isletmelerinin sayilar1 goriilmektedir. Buna gore
283 isletme ile en fazla isletmeye sahip bolge Antalya merkez iken onu 227 isletme ile Alanya
bolgesi ve 187 isletme ile Side bolgesi takip etmektedir. Web sitesine kayitl en az konaklama

isletmesine sahip bolge, Finike ve Tekirova bolgesidir.
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Sekil 3.3 Bolgelere Gore Konaklama isletmeleri Dagihimlar
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Calismanin islemesi i¢in gerekli degiskenlerin bilgisayar programlarinda [Stata-14,

GeoDa, GeoDa-space ve QGIS (2.12.2)] kullanmak ve analizler sirasinda karisiklik

olusturmamak
degiskenlerin tanimlar1 ve kisaltmalar1 verilmistir.

Tablo 3.2 Diizenlenen Degiskenler ve Kisaltmalar:

icin degiskenler kisaltilarak kullanilmistir.

Tablo 3.2’de

diizenlenen

Degiskenler E:::lltl:rl:::le::' Degiskenin Tanimi

North (Kuzey) Bolge NB E(l)coerlgitr?aetllgm belirlenen turistik bdlgelerin kuzey

East (Dogu) Bolge EB E(l)coerlgitr?aetllgm belirlenen turistik bdlgelerin dogu

Oda Fiyatlar FYT Inceleme icin segilen konaklama isletmelerin oda fiyatlari
Konsept 1 KO1 Aciklayici bilgi Tablo 3.3°de verilmistir.

Konsept 2 KO2 Aciklayici bilgi Tablo 3.3’de verilmistir.

Tesis Tipi 1 Tl Aciklayici bilgi Tablo 3.4’de verilmistir.

Tesis Tipi 2 T2 Aciklayici bilgi Tablo 3.4°de verilmistir.

Tesis Tipi 3 T3 Aciklayici bilgi Tablo 3.4°de verilmistir.

Booking Yildiz Sayisi YLDZ Isletmenin web sitesine veridigi yildiz sayist

Yorumeu Puani PUAN lg/l[]i;iterilerin memnuniyetliklerine gore iletmeye verdikleri
Hizh Check-in/ CheckOut HCHEK Isletmede hizli check-in var ise 1; aksi halde 0

24 Saat Rezervasyon ACKRZV Isletmede 24 saat rezervasyon var ise 1; aksi halde 0
Doéviz Alim Satim XE Isletmede doviz alim satim var ise 1; aksi halde 0

Oda Tipi ODATIPI Standart oda ise 0; aksi halde 1

Ozel Plaj OZLPLJ Isletmenin Ozel Plaj1 var isel; aksi halde 0

Oda Sayis1 ODASYS Isletmede bulunan oda sayisi

Ucretsiz Otopark OTOPARK  Isletmenin Ucretsiz Otopark var ise 1; aksi halde 0

Bar BAR 1§letmede Bar var ise 1; aksi halde 0

Konsiyerj Hizmeti KNSJ Isletmenin Konsiyerj Hizmeti var ise 1; aksi halde 0
Oda Servisi ODASRV 1§letmede Oda Servisi var ise 1; aksi halde 0

Evcil Hayvan Giremez EVHYV Isletme Evcil Hayvan Kabul ediyorsa 1; aksi halde 0
Konusulan Dil Sayis1 DILSYS Isletme resepsiyonun da konusulan dil sayisi

Zincir Otel ZOTEL 1$letme Zincir Otel ise 1; aksi halde 0

Acik Yiizme Havuzu AHVZ Isletmede Agik Yiizme Havuzu var ise 1; aksi halde 0
Kapal Yiizme Havuzu KHVZ Isletmede Kapali Yiizme Havuzu var ise 1; aksi halde 0
Fitness Salonu FTNS Isletmede Fitness Salonu var ise 1; aksi halde 0

Cocuk AKktivite CAKT Isletme de Cocuk Aktivite var ise 1; aksi halde 0

Oyun Odasi OYNODA Isletmede Oyun Odas1 var ise 1; aksi halde 0

Arac Kiralama ARACK Isletmede Arag Kiralama var ise 1; aksi halde 0

Bisiklet Kiralama BSKLK Isletmede Bisiklet Kiralama var ise 1; aksi halde 0
Kuru Temizleme KTMZ Isletmede Kuru Temizleme var ise 1; aksi halde O
Kuafor-Giizellik Salonu KUAF Isletmede Kuafor-Giizellik Salonu var ise 1; aksi halde 0
Hediyelik Esya Magazasi HED Isletmede Hediyelik Esya Magazas1 var ise 1; aksi halde 0
Diigiin Siiit DUGUNS Isletmede Diigiin Siiiti var ise 1; aksi halde 0
Kiitiiphane KTUP Isletmede Kiitiiphane var ise 1; aksi halde 0

Dalis DLS Isletmede Dalis var ise 1; aksi halde 0

Snorkerle Dalis SDLS Isletmede Snorkerle Dalis var ise 1; aksi halde 0
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Utii Hizmeti UTU Isletmede Utii Hizmeti var ise 1; aksi halde 0
Tiirk Hamam HAMAM Isletmede Tiirk Hamamu var ise 1; aksi halde 0
Spa Ve Saghk Merkezi SPA Isletmede Spa Ve Saglik Merkezi var ise 1; aksi halde 0
Snack Bar SBAR Isletmede Atistirmalik (Snack)Bar var ise 1; aksi halde 0
Aksam Eglencesi AKSEGL Isletmede Aksam Eglencesi var ise 1; aksi halde 0
Ucretsiz Wifi WF Isletmede Ucretsiz Wifi var ise 1; aksi halde 0
Camasirhane CMSH Isletmede Camasirhane var ise 1; aksi halde 0
Fax-Fotokopi FAKS Isletmede Fax-Fotokopi var ise 1; aksi halde 0
Sauna SAUNA Eletmede Sauna var ise 1; aksi halde O

Gazate GZT Eletmede Gazate var ise 1; aksi halde O

Bilardo BLRD Eletmede Bilardo var ise 1; aksi halde O

Bagaj Muhafaza BM Isletmede Bagaj Muhafaza var ise 1; aksi halde 0
Havalimani Servis HVSRV Eletmede Havalimani Servis var ise 1; aksi halde 0
Transfer Servis TRFSRV 1§letmede Transfer Servis var ise 1; aksi halde O
Masaj MASAIJ Isletmede Masaj var ise 1; aksi halde 0

Mini Market MMAR 1§letmede Mini Market var ise 1; aksi halde 0
Magaza MAG Isletmede Magaza var ise 1; aksi halde 0

Atm ATM Isletmede Atm var ise 1; aksi halde O

Denize Yakinhk 1 Dl Aciklayici bilgi Tablo 3.6’da verilmistir.

Denize Yakinhk 2 D2 Aciklayici bilgi Tablo 3.6’da verilmistir.

Denize Yakinhk 3 D3 Agiklayici bilgi Tablo 3.6’da verilmistir.

Restoran Alacarte RSTALC Isletmede Restoran Alacarte var ise 1; aksi halde 0
Restoran Biife RSTBUFE Isletmede Restoran Biife var ise 1; aksi halde 0

Su Kaydiraklar: SUKYD Isletmede Restoran Biife var ise 1; aksi halde 0
Golf Sahasi GOLF Isletmede Golf Sahasi var ise 1; aksi halde 0

Tenis Kortu TENS Isletmede Tenis Kortu var ise 1; aksi halde 0

Sahil Tipi SHLTP Isletmenin bulundugu sahil kentsel ise 1; yar1 kentsel ise 0
Sahil Uzunlugu SHLUZ Isletmenin bulundugu sahilin uzunlugu

Sahil Genisligi SHLGN Isletmenin bulundugu sahilin genisligi

Kum Tipi 1 KUMTP1 Aciklayici bilgi Tablo 3.7 de verilmistir.

Kum Tipi 2 KUMTP2 Aciklayici bilgi Tablo 3.7 de verilmistir.

Konaklama isletmelerinin konseptleri, sadece oda, oda+kahvalti, yarim pansiyon, tam

pansiyon, her sey dahil ve ultra her sey dahil olmak iizere 6 tanedir. Bunlar ¢alisma sirasinda

kukla degigsken olarak Tablo 3.3’deki gibi diizenlenmistir. Buna goére oda—odatkahvalti

konseptinde 850 isletme bulunup toplam isletmelerin yaklasik %59’unu, yarim-tam pansiyon

konseptinde 40 isletme bulunup toplam isletmelerin yaklasik %3’{inii, her sey dahil-ultra her

sey dahil konseptinde 554

olusturmaktadir.

Tablo 3.3 Konaklama isletmeleri Konseptleri

isletme bulunup toplam isletmelerin yaklasik %38’ini

Konaklama isletmeleri Konsepti KO1 Konsept 1 KO2 Konsept 2 isletme Sayis1
oda-oda+kahvalti (temel diizey) 0 0 850
yarim-tam pansiyon 0 40

ultra hersey -hersey dahil 0 1 554
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Calisma sirasinda incelenen konaklama isletme tipleri web sitesine verdikleri isim
tizerinden diizenlenmistir. Buna gore otel, motel, hotel, butik hotel, beach hotel, daire, siiit,
rezidans, villa, pansiyon, apartment, delux-all inclusive, resort otel, clup, tatil koyii, konuk evi,
konak, apart hotel, aga¢ evler, bungalow, camping olmak iizere 21 ¢esit konaklama isletme ismi
belirlenmistir. Bunlar en yakin olduklar1 tiire gore bir araya toplanarak kukla degisken haline

getirilmistir (Tablo 3.4).

Tablo 3.4 Konaklama isletme Tipleri

Konaklama tesis tipi T1Tesis grup 1 T2Tesis grup 2 T3Tesis grup3 Isletme Sayis1
otel-motel-hotel-butik

hotel-beach hotel (temel 0O 0 0 773

diizey)

daire-suit-rezidance-

villa-pansiyon- 1 0 0 278
apartment

delux-all in.-resort otel-

clup-tatil koyii 0 ; 0 237
konuk evi-konak-
palace-apart hotel-agac 0 0 1 156

evler-bungalow-
camping

Konaklama igletme tiplerinin otel, motel, hotel, butik hotel, beach hotel tipi olan temel
diizey degiskeni 773 tane olup toplam isletmelerin yaklasik %54’iinii olusturur. Daire, siiit,
rezidance, villa, pansiyon, apartment tipi olan T1 degiskeni 278 tane olup toplam isletmelerin
yaklagik %19’unu meydana getirir. Delux-all in.-resort otel-clup-tatil koyl tipi olan T2
degiskeni 237 tane olup toplam isletmelerin yaklagik %16’sin1 temsil eder. Konuk evi, konak,
palace, apart hotel, aga¢ evler, bungalow,camping tipi olan T3 degiskeni 156 tane olup toplam
isletmelerin yaklasik %11 ini olusturmaktadir.

Konaklama isletmelerinin oda fiyatlar1 alinirken 6zellikle standart oda secilmis ancak
bazi isletmelerin standart odasi bulunmadigindan bu isletmelerin verdikleri oda tipine gore en
diisiik oda fiyat1 alinmistir. Buna gore diizenlenen konaklama oda tipi 2 kisilik standart oda ve
digerleri (2 kisilik deluks oda, quin oda, superior, 4-6 kisilik daire odasi, bungalow, 2 yatakli
villa) seklinde kukla degisken olarak diizenlenmistir (Tablo 3.5).

Tablo 3.5 Konaklama Oda Tipi Kukla Degisken Ifadesi ve Buna Gore isletme Sayist

Oda tipi ODATipi  1sletme
Sayisi

2 kisilik standart oda (temel diizey) 0 1269

2 kisilik deluks oda-quin-superior ,4-6 Kkisilik aile odasi- 1 175

bungalow 2 yatakh villa
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Bu sonuglara gore 1269 isletmede oda tiplerinden 2 kisilik standart oda (temel diizey)
fiyat1 verilmistir. Bu toplam isletmelerin yaklasik %88'ini olustumaktadir. 175 isletmede ise 2
kisilik deluks oda, quin oda, superior, 4-6 kisilik daire odasi, bungalow, 2 yatakli villa tipi
mevcuttur. Bu ise toplam isletmelerin yaklasik %12'sini olusturmaktadir.

Konaklama isletmelerinin yildiz sayilar1 Tablo 3.6’daki gibidir. Buna gore yildiz
verilmeyen ya da 6zel konsepte olan isletmeler 960 tanedir. 1 yildiz 3, 2 yildiz 33, 3 yildiz 98,
4 yildiz 110, 5 yildiz sahibi 240 isletme bulunmaktadir.

Tablo 3.6 isletmelerin internet Sitesindeki Yildiz Sayilari

Isletmelerin Yildizlar: Isletme Sayis1
Yildiz1 yok 960
1 yildiz 3
2 yildiz 33
3 yildiz 98
4 yildiz 110
5 yildiz 240

Konaklama isletmelerinin diger o6zellikleri, verdikleri bazi hizmetler ve bunlarin

yiizdelik dilimleri Tablo 3.7°de verilmistir.

Tablo 3.7 Konaklama isletme Ozelligi ve Verdikleri Hizmet Oranlari

Konaklama isletme Ozelligi ve

Verdikleri Hizmetler Var % Yok %
Golf Sahasi 2 98
Su Kaydiraklari 12 88
Biife Restoran 53 47
Alakarte Restoran 52 48
Tenis Kortu 8 92
Banka ATM 3 97
Magaza 16 84
Mini Market 11 89
Masaj Hizmeti 45 55
Transfer Hizmeti 54 46
Havalimani Servisi 66 34
Bagaj Hizmeti Muhafaza 56 44
Bilardo 29 71
Gazete 34 66
Sauna 41 59
Faks 73 27
Camasirhane 74 26
Ucretsiz Wifi 94 6
Aksam Eglencesi 28 72
Snack Bar 44 56
SPA Ve Saghk Merkezi 36 64
Hamam 40 60
Utii Hizmeti 62 38

Snorkelle Dalis Hizmeti 11 89
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Dahs Hizmeti 20 80
Kiitiiphane 20 80
Diigiin Siiit Odas1 18 82
Hediyelik Esya Magazasi 22 78
Kuru Temizleme 50 50
Bisiklet Kiralama 35 65
Arac Kiralama 63 37
Kapal1 Yiizme Havuz 22 78
Kuafor Hizmeti 29 71
Ozel Plaj 48 52
Zincir Otel 9 91
Hizh Check-in 40 60
Fitnes Salonu 28 72
Cocuk Aktivite Hizmeti 31 69
Oyun Odasi 30 70
24 Saat Acik Rezervasyon 77 23
Doviz Satis 62 38

Antalya bolgede yer alan sahiller, dogudan batiya dogru uzanan Toros daglarinin giiney
eteklerinde yer almaktadir. Fiziksel cografya ve/veya jeolojik 6zelliklere bagl olarak gelisen
sahiller genellikle kum ve ¢akillardan olusmaktadir. Kumlar fiziksel olarak ince, orta ve kaba
taneli dzelliktedir. Ince ve orta taneli olanlar iyi yuvarlaklagsmis ancak kaba taneli olanlar orta
ve kotil yuvarlak 6zellik gostermektedir.

Plaj uzunluklari, isimlerini aldiklar1 yerlesim yerlerinin sinirlar1 ile belirlenmistir. Baz1
sahiller birlestirilerek yazilmistir. Birlestirilen sahillerde, isletme sayilarmin artirilmasina
dikkat edilmistir. Plaj uzunluklar1 yaklasik ve plaj genislikleri ise ortalama degerler ile
alinmastir.

Sahil isimleri ve bu sahillerin uzunluklar1 dikkate alinarak uydu fotograflar
belirlenmigtir. Sinirlarin belirlenmesinde yardimer olan bu gorseller ilgili sahil siitunlarina
yerlestirilmistir. Alt sahil uzunluklari, ana sahil ismi altinda toplanmistir. Genisliklerin ise

ortalamalar1 alinmistir (Tablo 3.8).

Tablo 3.8 Antalya Sahillerinin Fiziksel Ozellikleri ve Uydu Gériiniimleri

Plaj Plaj
. Alt .. e Uzunlugu  Genisligi e
Sahiller Sahiller Kum Tipi Plaj Tipi (Yaklagik) (Ortalama) Uydu Goriintiisii
(m) (m)
Adrasan - Ince, Orta,  ponsel 1750 10

Kaba




43

ince, Orta, Yart
Alanya Kaba Kentsel 14000 75
1-Yan
Il,iI:.?/dmlar 1-Orta, Kentsel
Sa rJ1 “u Ince 2-Kentsel 1500 60
5. 2-Orta, 3-Kentsel 7500 40
Konvaalti ince 4-Yan 1600 1
Antalya 3-Fa}llez 3- Kaba Kentsel 1500 1
4-Kaleici 4- Orta 5- Semi 10000 1
cFiloy S5-Kaba  6-Yan 5200 75
6- Ince Kentsel 5600 75
6- Lara :
7- Kundu 7-Ince 7-Yari
Kentsel
Incekum . Yari 3500 40
Avsallar )\ onar 0TI poel 3200 30
- ; Yan
Beldibi Orta,Ince 7300 30
Kentsel
Kumkoy 4800 100
Belek ince Yart 14000 60
Belek Bogazkent ince. Orta  Kentsel 4150 60
Denizkent ’ 8300 75
Colaklt 6700 100
I ince, Orta 121 3200 85
Crrah ’ Kentsel
Finike 7000 50
Hasyurt 2500 50
Kavakko . 2000 50
Finike Y Ince, Orta Yan
Kentsel
Beykonak 4300 100
Mavikent 5500 100
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- ; Yar
Goyniik Orta,Ince Kentsel 5100 40
Yari
Kaleucagiz kaba Kentsel 200 1
Yar
Kalkan Kaba 4000 10
Kentsel
Yar
Kas Kaba Kentsel 5500 10
Kiri Orta,Ince v 4500 15
Kemer C;“Hf vy Ince,Orta, L 2150 60
e Kaba 3100 50
Kizilot 4700 100
Kizilot Cenger Orta,ince  Kentsel 4400 100
Kizilagac 5600 50
Tiirkler ) Yar 4000 50
Konakh Payallar Orta,Ince Kentsel 4500 40
Konakli 8500 30
Mahmutlar : 5150 75
Mahmutlar Kargicak Orta,Ince  Kentsel 2000 50
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Yan

OKurcalar Orta,Ince 8000 40
Kentsel

Patara ince Kentsel 6700 100

. Side ; Yari 10000
Side Manavgat Prta. [y Kentsel 5000 6
. ; Yari

Tekirova Orta,Ince 3700 50

Kentsel

Tablo 3.9°da, belirlenen kum tiplerinin kukla degiskenler olarak diizenlemesi ve igletme

sayist verilmistir. Buna gore temel diizey olarak alinan ince kum tipi sahilinde olan isletmeler

465 tane olup toplam isletmelerin %32’sini, kum tipi 1 olarak alinan orta kum tipi sahilinde

bulunan isletmeler 813 tane olup toplam isletmelerin %56’s1n1 ve kum tipi 2 olarak alinan kaba

kum tipi sahilinde bulunan isletmeler 166 tane olup toplam isletmelerin %12’sim

olusturmaktadir.

Tablo 3.9 isletmelerin Bulunduklar1 Sahildeki Kum Tiplerinin Kukla Degisken ifadesi ve Buna Gore

Isletme Sayisi

Kum Tipi Kum tipi 1 Kum tipi 2 Isletme Sayis1
ince kum (temel diizey) 0 0 465
Orta kum 1 0 813
Kaba kum 0 1 166
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Bazi bolgelerde plaj tipleri tamamen kentsel olup, halkin kullanimina iicretsiz olarak
acilmistir. Genellikle alt yap1 hizmeti sunulan bu yerler “Halk Plaji” olarak tanimlanmaktadir.
Ancak bazi plajlar ise yar1 kentsel 6zellik gostermekte olup, licretli hizmet sunumlari ile hizmet
gostermektedir. Konaklama isletmelerinin bulunduklar1 sahile gore sahil tipi kentsel ve yar1
kentsel olarak iki grupta toplanmistir (Sekil 3.10). Buna gore isletmelerin yaklasik %91°1 yar1

kentsel sahilde, %9’u ise kentsel sahilde bulunmaktadir.

Tablo 3.10 isletmelerin Bulunduklar1 Sahilin Tipi ve Buralardaki isletme Sayisim

Sahil Tipi Kukla degisken isletme Sayis1
Yar1 kentsel 0 1312
Kentsel 1 132

Denize olan uzakliklar harita iizerinden Olgiilerek bulunmustur. Uzakliklarin kukla
degiskenleri Tablo 3.11°de verilmistir. Temel diizey olarak alinan denize uzakligin 0-100 metre
arasinda oldugu isletme sayis1 366 olup toplam isletmelerin yaklagik %25’ini, D1 degiskeni
olarak aliman 101-500 metre arasinda uzaklikta olan isletmelerin sayist 474 olup toplam
isletmelerin yaklasik %33’linli olusturmaktadir. D2 degiskeni olarak alinan 501-1000 metre
arasinda uzaklikta olan isletmelerin sayis1 261 olup toplam isletmelerin yaklasik % 18’ini, D3
degiskeni olarak alinan 1000 metreden fazla uzaklikta olan igletmelerin sayis1 343 olup toplam

isletmelerin % 24’1inl olusturmaktadir.

Tablo 3.11 isletmelerin Denize Uzakliklarinin Kukla Degisken ifadesi ve Buna Gore isletme Sayisi

DENIZE UZAKLIK D1 D2 D3 isletme Sayis1
0-100m temel diizey 0 0 0 366
101-500 m 1 0 0 474
501-1000 m 0 1 0 261
1000m’den fazla 0 0 1 343

Calisma alanindaki konaklama tesislerinin bulunduklar1 bolgedeki sahil genisligi ve
uzunluklar1 harita {izerinde Ol¢iilerek hesaplanmistir. Sahil genisligi 1 metre ile 100 metre
arasinda, sahil uzunlugu ise 200 metre ile 37950 metre arasinda degismektedir. Bu sonuglara
gore en genis sahil Patara bolgesinde iken, en dar sahil acik deniz sahili olan Kaleiicagiz’dadir.
Ayrica en uzun sahile sahip bolgeler Belek ve Finike iken, en kisa sahil Kaleiicagiz’da

bulunmaktadir (Tablo 3.12; Tablo 3.13).



Tablo 3.12 Konaklama Isletmelerinin Bélge ve Sahil Genisliklerine Gore Sayilari.

Sahil Genisligi (metre)

Bolge 1 10 30 35 40 42 50 60 63 70 75 79 84 85 100

Adrasan 34

Alanya 227

Antalya 283

Avsallar 29

Beldibi 35

Belek 68

Cirah 59

Finike 10

Goyniik 21

Kaleiicagiz 12

Kalkan 47

Kas 107

Kemer 123

Kizilot 28

Konakh 33

Mahmutlar 42

OKkurcalar 22

Olimpos 39

Patara 1 27

Side 187

Tekirova 10

Tolam
isletme 12 188 318 29 76 123 10 187 42 10 227 68 28 99 27
Sayisi
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Tablo 3.13 Konaklama isletmelerinin Bolge ve Sahil Uzunuluklarina Gore Sayilari.

Sahil Uzunlugu
Bolge 200 1750 3200 3700 4000 5100 5500 6700 7150 7300 8000 9750 14000 14700 15000 17000 32900 37950
Adrasan 34
Alanya 227
Antalya 283
Avsallar 29
Beldibi 35
Belek 68
Cirah 59
Finike 10
Goyniik 21
Kaleiicagiz 12
Kalkan 47
Kas 107
Kemer 123
Kizilot 28
Konakh 33
Mahmutlar 42
Okurcalar 22
Olimpos 39
Patara 1 27
Side 187
Tekirova 10
Toplam isletme Sayis1 12 34 99 10 47 21 107 56 42 35 22 123 227 28 187 33 283 78

81
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3.2 Aciklayic1 Mekansal Veri Analizi Sonuclan

Aciklayict mekansal veri analizi i¢in Oncelikle konaklama isletmelerinde oda
fiyatlarinin mekansal dagilimmin kiimeleme gosterip gostermedigi harita iizerinden
incelenmistir. Oda fiyatlarinin mekansal dagilimini gosteren harita Qgis programi yardimu ile
elde edilmistir. Sekil 3.4’deki harita incelendiginde birbirine yakin bodlgede bulunan
isletmelerdeki oda fiyatlarinin kiimeleme gosterdigi tespit edilmistir. Fiyatlar1 birbirine yakin
olan bolgeler aym renktedir. Haritada goriilen en koyu renk en yiiksek fiyathi bolgeleri
gostermektedir. Ornegin “Antalya ve Belek”, “Kemer ve Goyniik” ve “Adrasan, Cirali,
Tekirova ve Olimpos” bolgelerindeki konaklama isletmeleri oda fiyatlari agisindan kiimeleme

gostermektedir. Bunlardan en yiliksek oda fiyatina sahip isletmeler Antalya, Belek ve

Mahmutlar seklindedir.
T
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Sekil 3.4 Antalya’daki Konaklama isletmelerinin Oda Fiyatlarinin Mekansal Dagilimi

Bu durum mekansal bir iligkinin varligini isaret etse de kesin olarak bir iliskinin
oldugunu sdylemek i¢in Moran’nin gelistirdigi Moran-1 serpilme diyagramina bakmak
gerekecektir. Clinkii Moran-I bu konuda dogru bir sonu¢ verecektir. Hedonik oda fiyatlari
modelini ESDA yontemi ile tahmin etmek i¢in Aselin vd (2006) tarafindan gelistirilen GeoDa
ve GeoDaSpace programlarindan yararlanilmistir. Geoda programindan elde edilen Moran-I

serpilme diyagrami Sekil 3.5’de verilmistir.
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Sekil 3.5 Antalya’daki Konaklama isletmelerinin Oda Fiyatlarinin Moran Serpilme Diyagram
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Sekil 3.5’daki Moran-I serpilme diyagramina gore x ekseninde dogal logaritmalari

alinmis oda fiyatlar1 ve y ekseninde komsu konumlardaki dogal logaritmalar1t alinmis oda

fiyatlari1 gdsteren degerler bulunmaktadir. Serpilme diyagrami incelendiginde bu oda

fiyatlarinin komsulari ile arasinda pozitif bir otokorelasyon oldugu goriilmektedir.

Bu incelemeler ile Antalya bolgesindeki konaklama isletmelerinin oda fiyatlar1 arasinda

bir mekansal iligki oldugu tespit edilmistir
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Sekil 3.6 Antalya’daki Konaklama isletmelerinin Oda Fiyatlarimin LISA Haritas:
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Sekil 3.6’daki LISA kiimeleme haritasinin sonuglarina bakildiginda, oda fiyatlar
bakimindan komsu konumlar i¢in anlamli mekansal kiimelemenin oldugu goriilmektedir.
Kirmizi renkli bolgelerde (Patara, Finike, Olimpos, Alanya) 161 konaklama isletmesinin oda
fiyatlar1 degerleri arasinda pozitif mekansal iligkinin oldugu ve birbirlerini pozitif yonde
etkiledigi goriilmiistiir. Mavi renkli bolgelerdeki (Kalkan, Kas, Tekirova, Goyniik, Beldibi,
Belek, Kizilot, Okurcalar, Mahmutlar) 48 konaklama isletmesinin oda fiyatlar1 aralarinda
pozitif otokorelasyon oldugu ancak birbirlerini negatif etkiledigi goriilmiistiir. Diisiik-yiiksek
bolgesinde 54 ve yliksek-diisiik bolgesinde 11 konaklama isletmesinin oda fiyatlari arasinda
negatif otokorelasyon goriilmiistiir. Haritanin daha net goriintiisii geodaspace programinda
hesaplanan degerlere gore Qgis programinda ¢izilmistir.

Sekilsel olarak mekansal bir etkilesim olduguna karar verildikten sonra bu mekansal
iliskinin hangi degigskenlerden kaynaklandiginin incelenmesi i¢in LM testlerinden
yararlanilmistir. Bunun icin 21 bolgede bulunan konaklama isletmesinin oda fiyatlar1 arasinda
mekansal bir iligkinin olup olmadigini belirlemek i¢in hedonik fiyat modeli olusturulmus ve
EKK tahmini ile hata terimleri elde edilmistir (Tablo 3.14). Tahmin edilecek olan hedonik oda
fiyat modeli asagida verilmistir.

InFYT = By + f1KO1 + K02 + [3T1 + BuT2 + BsT3 + f¢YLDZ + ,PUAN
+ fgsHCHEK + BoACKRZV + B10XE + [1,0DATIPI + 1,0ZLPL]
+ B130DASYS + $1,0TOPARK + B15sBAR + [16KNS] + [17,0DASRV
+ P1gEVHYV + B19DILSYS + [,0ZOTEL + $,1AHVZ + [,,KHVZ
+ B,3FTNS + [24,CAKT + [,50YNODA + [,6ARACK + [,7,BSKLK
+ BsKTMZ + B,0KUAF + B3oHED + B3;DUGUNS + B3, KTUP
+ f33DLS + [34SDLS + B35UTU + B3 HAMAM + [33,SPA + [33SBAR
+ B39AKSEGL + L4 oWF + 41CMSH + [4,,FAKS + [43SAUNA
+ P4sGZT + P4sBLRD + L16BM + [47,HVSRV + B4gTRFSRV
+ B4oMASA] + fsoMMAR + B51MAG + B5,ATM + B53D1 + B5,D2
+ Bs5sD3 + PsgRSTALC + [57RSTBUFE + BsgSUKYD + B59GOLF

+ BsoTENS + Bs1SHLTP + Bs,SHLUZ + Ps3SHLGN + Bg, KUMTP1
+ BesKUMTP2 + u

Tablo 3.14 Tiim Degiskenlerin Dahil Edildigi EKK Sonuclar:

LNFYT: Bagimh (a¢iklanan) degisken konaklama fiyatlarinin dogal

logaritmasi

Olasihik
Bagimsiz Degiskenler Katsayi Standart hata  degeri (p-

value)
SABIT TERIM 5.300437%#%%* .1300957 0.000
KO1 .1184064 .0908033 0.192
KO2 1875858***  .0383109 0.000
T1 -.0311672 .049147 0.526
T2 .3084663*** 0502041 0.000

T3 -.2586521*** 0539212 0.000




YLDZ .02263* .0116461 0.052
PUAN 0111107 .0078985 0.160
HCHEK -.0484003 .0318596 0.129
ACKRZV 0335129 .04258 0.431
XE .0037429 .0363061 0.918
ODATIPI .3235782*** 0534053 0.000
OZLPL .1040295%* .0369044 0.005
ODASYS .0014795***  .0001683 0.000
OTOPARK .0685574 .0455253 0.132
BAR -.0500736 .0435798 0.251
KNSJ 0568149 .0436622 0.193
ODASRV -.0324572 .0373909 0.386
EVHYV -.0112342 .0480781 0.815
DLSYS -.0255075%* .0128467 0.047
ZOTEL 1552949*** 0541006 0.004
AHVZ .2014638***  .0399301 0.000
KHVZ .1001486* .0536615 0.062
FTNS .0285862 .0449157 0.525
CAKT -.015125 .0466523 0.746
OYNODA -.0097707 .0490175 0.842
ARACK .0028862 .0364656 0.937
BSKLK -.0316425 .0340008 0.352
KTMZ 0166957 .0379049 0.660
KUAF -.0775189 .0524761 0.140
HED .033319 .0531866 0.531
DUGUNS .0039841 .0437179 0.927
KUTP -.0200049 .0391218 0.609
DLS -.0370666 .0456973 0.417
SDLS .1047834* .0575158 0.069
UTU -.0813197** .0399226 0.042
HAMAM -.0264844 .0530733 0.618
SPA .0101533 0515175 0.844
SBAR 127509%** .0370838 0.001
AKSEGL .0359441 .045842 0.433
WF -.0266321 .061962 0.667
CMSH .0854065%* .0429462 0.047
FAKS -.0864927** .0422781 0.041
SAUNA .0814677 .0531061 0.125
GZT .0681383* .034879 0.051
BLRD -.004367 .0426028 0.918
BM -.0393753 .0365913 0.282
HVSRV -.0060899 .0388039 0.875
TRFSRV -.0360949 0377377 0.339
MASAJ .128325%** .0480249 0.008
MMAR .0006201 .0624734 0.992
MAG 0292056 .0550201 0.596
ATM -.1551697 .0990364 0.117
D1 -.1050335***  .0393268 0.008
D2 -.0883058* .0457249 0.054
D3 -.1226659*%** 0427531 0.004
RSTALC -.0645236* .0337901 0.056
RSTBUFE -.0557068 .0354664 0.116
SUKYD -.0846313 .0604671 0.162
GOLF 3471843+ 1281708 0.007
TENS 1030778 .0729371 0.158
SHLTP -.0521447 .0542678 0.337
SHLUZ -1.52e-06 1.66e-06 0.360
SHLGN -.0017854* .0009969 0.074

52
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KUMTP1 -.1203195%* .0463599 0.010
KUMTP2 1075648 .0867113 0.215
R2: 0.5572 N=1444 AIC: 2396.380  SIC: 2744.542

Diizeltilmis R2: 0.5363
*: %10 diizeyinde anlamli; **: %5 diizeyinde anlamli; ***: %1 diizeyinde
anlaml

En uygun modeli elde edebilmek i¢in adimsal regresyon (stepwise regression) yapilarak
istatistiksel agidan anlamli olan degiskenlerle yeni bir model olusturulmustur (Tablo 3.15).

Anlamli degiskenler ile tahmin edilen EKK modeli asagidaki gibidir:

InFYT = By + f1AHVZ + ,ATM + 3CMSH + ,D1 + [sD2 + D3 + B,DLSYS
+ BgFAKS + BoGOLF + B,,GZT + $,1K02 + B, KUMTP1
+ B13KUMTP2 + 1,MASA] + B,50DASYS + [140DATIPI
+ [17,0ZLPL + B1gRSTALC + B,9RSTBUFE + [,,SAUNA + [,,SBAR
+ B2, SHLGN + [53T2 + B24T3 + B25UTU + Bo6YLDZ + $,,Z0TEL
+u

Tablo 3.15 Adimsal Regresyon Katsayilari

LNFYT
Katsay1 Standart hata P
(p-value)
SABIT 5.6746982%** 0.0972775 0.000
AHVZ 0.2064639%*** 0.0376455 0.000
ATM -0.1886223** 0.0932079 0.043
CMSH 0.0834277%* 0.0416993 0.045
D1 -0.1091293*** 0.0386921 0.004
D2 -0.0873278* 0.0449204 0.052
D3 -0.1287568*** 0.0421365 0.002
DLSYS -0.0290705** 0.0124241 0.019
FAKS -0.1049732%** 0.0395009 0.007
GOLF 0.4092251 *** 0.1162109 0.000
GZT 0.0638882* 0.0327156 0.051
KO2 0.1805278%*** 0.0361807 0.000
KUMTP1 -0.1219332%** 0.0451978 0.007
KUMTP2 0.1324308* 0.0788206 0.093
MASAJ 0.14238087%** 0.0439811 0.001
ODASYS 0.00162807%** 0.0001459 0.000
ODATIPI -0.3297975%*** 0.0466468 0.000
OZLPL 0.1156616%** 0.0356722 0.001
RSTALC -0.0758047** 0.0325160 0.019
RSTBUFE -0.0648521* 0.0344212 0.059
SAUNA 0.0783686* 0.0459263 0.088
SBAR 0.1272330%** 0.0353263 0.000
SHLGN -0.0020528** 0.0009438 0.029
T2 0.3153777%*** 0.0488572 0.000
T3 -0.2463821*** 0.0490203 0.000
UTU -0.1005122%** 0.0378463 0.008
YDLZ 0.0256790%** 0.0102474 0.012
ZOTEL 0.172421 1 %** 0.0526703 0.001
N=1444 AIC: 2352.268  SIC: 2499.973

R2: 0.5473
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Diizeltilmis R2:

0.5387

*: %10 diizeyinde anlamli; **: %5 diizeyinde anlamli; ***: %1 diizeyinde
anlaml

Adimsal regresyon ile tahmin edilen modelde ¢oklu dogrusal baglanti problemi yoktur
(Tablo 3.16; Tablo 3.17).

Tablo 3.16 Varyans Sisirme Faktorleri

Degiskenler VIF
ODASYS 2.66
SHLGN 2.82
YLDZ 2.15
DLSYS 1.23

Cok fazla gozlem oldugundan normallik varsayimina bakmaya gerek goriilmemistir.
Degisen varyans sorunu oldugu tespit edilmis ve bu sorun mekansal gecikme modelinde
White tahmincisi kullanilarak ¢oziilmistiir.

Tablo 3.17 Adimsal Regresyona Ait Belirleme Testleri.

Testin ismi Olasilik degeri (p-value)
DEGISEN VARYANS

Breush-Pagan 0.000

Koenker-Bassett test 0.012

EKK ile tahmin edilen modelde (Tablo 3.14) anlamsiz ¢ikan isletmenin ATM, sauna
ve biife restoran bulundurmasini belirten bagimsiz degisken ile kum tipi 2 degiskeninin
katsayilart %5 yanilma diizeyinde anlamli ¢ikmistir. Modeldeki agiklayicit degiskenlerin
Antalya bolgesi konaklama isletmelerinin oda fiyatlarindaki degisimin yaklasik %355'ini
acikladig goriilmiistiir.

Bu sonuglar ile Antalya’daki konaklama isletmelerinin oda fiyatlarimi etkileyen en
onemli degiskenler: isletmede agik havuz bulunmasi, ¢amasirhanenin bulunmasi, golf
sahasinin bulunmasi, 6zel plajinin bulunmasi, isletmede masajin bulunmasi, atistirmalik bar
olmasidir. Isletmede {itii hizmetinin olmas1 bu hizmeti olmayan isletmelere gore daha diisiik
fiyata neden olurken, standart oda diger oda tiplerine goére daha yiiksek fiyata neden

olmaktadir. Ayrica isletmenin denize yakinlig1 ve tesis tipi de 6nemli degiskenler arasindadir.

Hedonik oda fiyati modeli adimsal EKK ile tahmin edildikten sonra elde edilen hata
terimleri ve olusturulan mekansal agirlik matrisi kullanilarak mekansal otokorolesyon testleri
yapilmistir. Mekansal agirlik matrisi olusturulmasi sirasinda ¢esitli mekansal agirliklara gore
matrisler olusturulmus ve en uygun agirlik matrisi olan yay uzunlugu (arc distance) ile

hesaplanmis en yakin k komsulugu matrisi (arck10) tercih edilmistir. Bu se¢imde isletmelerin
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konumlarinin birbirine yakiligi ve Akdeniz bolgesi kiyr seridinde bulunmasi onemli
olmustur. Ayrica EKK hatalarindan Moran-I istatistiginin hesaplanmasi ile elde edilen Moran-
I degeri 0,212893 olarak bulunmustur ve bu deger pozitif giicli mekansal bagimlilig

gostermektedir.

Mekansal agirlik matrisine baglh olarak olusturulan mekansal modeller: Mekansal
Gecikme Modeli (SAR), Mekansal Hata Modeli (SEM), bu iki modelin saglam kaliplar1
(Robust LM (lag), Robust LM (error)) ve Mekansal Gecikmeli Hata Modeli (SARMA)’dir.
Oncelikle LM testleri yardimiyla EKK modeline karsilik her iki modelin anlamli olup
olmadig1 test edilmistir. LM test sonuglar1 Tablo 3.18’de verilmistir. LM test sonuglar1 ve
matris olusturma islemi GeodaSpace programi ile elde edilmistir.

Tablo 3.18 Mekénsal Otokorelasyon Test Sonuclar:

Testin ismi Olasilik degeri
(p-value)
DEGISEN
VARYANS
Breush-Pagan 0.000
Koenker-Bassett 0.000
Moran-I (error) 0.000
LM (lag) 0.000
Saglam LM (lag) 0.002
LM (error) 0.000
Saglam LM (error)  0.067
LM (SARMA) 0.000

LM (Lag) ve LM (Error) testlerinin her ikisi de %1 anlamlilik diizeyinde anlamli
bulunmus ve Saglam LM (Lag) < Saglam LM (Error) oldugundan dolayr mekansal
otokorelasyonun Mekansal Gecikme Modelinden kaynaklandigi sonucuna ulasilmistir.
Saglam Mekansal Gecikme Modeli tahmin sonuglart Tablo 3.19’da verilmistir.

Tablo 3.19’daki saglam tahminci kullanilarak elde edilen Mekansal Gecikme Modeli
tahmin sonuglarina gore, isletmenin golf sahasinin ve saunasinin olup olmadigini gdsteren
degiskenler, denize olan uzakligi 501 ile 1000 metre arasinda olan isletme grubu degiskeni
(D2) ve kaba kum olarak belirlenen gruptaki kum tipi 2 disindaki degiskenler %10 yanilma
diizeyinde anlamli bulunmustur. Modelin agiklayic1 degiskenleri Antalya ili isletmelerinin
konaklama fiyatlarindaki degisimin yaklasik %55'ini agiklamaktadir.

Tablo 3.19 Mekinsal Gecikme (LAG) Modeli ve Saglam Mekansal Gecikme Modeli Tahminleri

White Standart  Olasilik degeri

Degiskenler Katsay1 Hata (p-value)
SABIT 4.3759922%** 0.2845874 0.000
AHVZ 0.1915204%*** 0.0336428 0.000
CMSH 0.0838055%** 0.0406377 0.039

D1 -0.0952154** 0.0387776 0.014
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D2 -0.0730260 0.0451233 0.105
D3 -0.1348244 0.0425864 0.001
DLSYS -0.0297109** 0.0124295 0.016
FAKS -0.0916472%** 0.0376827 0.015
GOLF 0.1677847 0.1701314 0.324
GZT 0.0532002* 0.0322149 0.098
KO2 0.1757462%** 0.0390113 0.000
KUMTP1 -0.1891500%** 0.0523344 0.000
KUMTP2 -0.0116668 0.0890613 0.895
MASAJ 0.1466074%*** 0.0467738 0.001
ODASYS 0.0015107%** 0.0001560 0.000
ODATIPI -0.3016488*** 0.0486335 0.000
OZLPL 0.1073920%** 0.0338632 0.005
RSTALC -0.0607638* 0.0320991 0.058
RSTBUFE -0.0653161** 0.0325161 0.044
SAUNA 0.0784347 0.0495291 0.113
SBAR 0.1360786%** 0.0365110 0.000
SHLGN -0.0024152%** 0.0010103 0.016
T2 0.2826967%*** 0.0527803 0.000
T3 -0.2193889%:#* 0.0389815 0.000
UTU -0.1024006%** 0.0385732 0.007
YDLZ 0.0243051%** 0.0107800 0.024
ZOTEL 0.1756103%*** 0.0586982 0.006
W_LNFYT=p 0.2388506*** 0.0586328 0.000
Pseudo R%: 0.5549 W matrisi:

Mekansal pseudo R?: 0.5478 Yay uzunlugu-

N=1444 en yakin k komsulugu
*: %10 diizeyinde anlamli; **: %5 diizeyinde anlamli; ***: %1 diizeyinde
anlamh

Mekansal gecikme modelinin saglam tahminci sonuglar1t EKK ile elde edilen tahmin
sonuglari ile karsilastirildiginda istatistiksel olarak daha anlamlidir. p=w_LNFIYAT katsay1
degeri 0.2388 olup bu deger pozitif ve anlamlidir, yani ardigik bagimliligin gii¢lii oldugunu
gosterir. Antalya’daki konaklama isletmeleri oda fiyatlarinin cografi konum ve cevresel
etkiler gibi faktorlerin etkilerinin disinda komsu konumlardaki oda fiyatlar ile de etkilesim
icinde oldugu sOylenebilir. Buna goére komsu isletmenin oda fiyatinin bir TL artmasi
isletmenin oda fiyatinin % 0.238 oraninda artmasina yol agmaktadir. Bu degisken modelde en
etkili degiskenlerdendir.

Elde edilen sonuglara gore, isletmenin agik havuzunun bulunmasi, oda fiyatin1 %0.19
artirirken, kapali havuzunun bulunmasi modelde anlamsiz ¢ikmistir. Buna ilaveten oda
fiyatin1 artiran degiskenler: camasirhane hizmetinin olmasi, masaj hizmetinin bulunmasi, oda
sayisl, isletmenin 6zel plajinin bulunmasi, isletmede atistirmalik bar bulunmasi ve isletmenin
bir zincir otel grubunda olmas: seklindedir.

Analizde isletmenin bulundugu konumun denize olan uzakligi 6lciilerek elde edilen D1,
D2 ve D3 kukla degiskenleri anlamli ¢ikmistir. Denize yakinligi, 101 ile 500 metre arasinda
olan D1 grubundaki isletmelerin oda fiyatlari, temel diizey olarak belirledigimiz 0 ile 100
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metre arasindaki yakinliga sahip olan gruptaki isletmelerin oda fiyatlarina gore %0.09
oraninda daha diisiik fiyata sahiptir. D2 grubundaki (501 ile1000 metre aras1) isletmelerin oda
fiyatlar1 temel diizey (O ile 100 metre aras1) grubundakilere gére % 0.07 daha diisiik fiyata,
D3 grubundaki (1000 m den fazla) isletmelerin oda fiyatlar1 temel diizey (0-100 metre)
grubundakilere gore %0.13 daha diisiik oda fiyatina sahiptir. Isletmenin denize olan uzaklhigi,
oda fiyatin1 negatif yonde etkiledigi belirlenmistir. Konaklama isletmeleri denizden
uzaklastik¢a oda fiyatlar1 diismektedir.

Calismaya segilen isletme konseptlerinin oda fiyatlarina olan etkisini tespit etmek i¢in
olusturulan konsept degiskenleri KO1 ve KO2 dir. Tablo 3.19°a gére KO1 grubunda bulunan
yarim-tam pansiyon isletme grubunun katsayisi temel diizey olarak belirlenen oda-oda
kahvalt1 konseptine gore anlamsizdir. Ancak KO2 grubunda yer alan her sey dahil-ultra her
sey dahil konseptinde bulunan isletmelerin oda fiyatlar1 temel diizey grubundaki isletmelere
(oda-oda kahvalti1) gore %0.17 daha fazla oda fiyatina sahiptir.

Tesis tiplerinin belirtildigi degisken grubu, Temel diizey (otel-motel-hotel-butik hotel-
beach hotel), T1 (daire-suit-rezidance-villa-pansiyon-apartment), T2 (delux-all in.-resort otel-
clup-tatil koyli), T3 (konukevi-konak-palace-apart hotel-aga¢ evler-bungalow-camping)
olarak siniflandirilmistir. Tablo 3.19°a gore T1 grubundaki isletmelerin katsayisi temel diizeye
gore anlamsiz ¢ikmistir. Ancak T2 grubundaki isletmeler temel diizey grubundaki isletmelere
gore %0.28 oraninda daha yiiksek oda fiyatina sahipken, T3 grubundaki isletmelerin oda
fiyatlar1 temel diizey grubundaki isletmelerin oda fiyatlarina gore %0.22 oraninda daha diistik
oda fiyatina sahiptir.

Konaklama isletmelerinin oda fiyatlarina etkileri incelendiginde isletmenin bulundugu
sahilin genisligini belirten degisken SHLGN anlamli ¢ikmis ve isletmenin oda fiyatini %0.002
oraninda diisiirdiigli tespit edilmistir. Sahilin kum tipini belirten degiskenler temel diizey (
ince kum), KUMTP1 (orta kum), KUMTP2 ( kaba kum) seklinde gruplandirilmistir. Sahilin
kum tipinin orta olmas1 (KUMTP1) diger isletmelerin oda fiyatlarina gére %0.18 daha diisiik
fiyata neden olmaktadir. Ancak isletmelerin oda fiyatlarina, sahilin kaba kuma sahip olmasi
degiskeninin etkisi anlamsiz ¢ikmistir. Yani, kaba olarak tanimlanan sahiller genellikle
kayalik alanlar oldugundan isletmenin plaji 6nemli olmamaistir. Bu tiir bolgelerde isletmenin
diger ozellikleri 6nem kazanmaktadir. Benzer bir ¢alismada Rigall-I-Torrent (2011), dogal
plajlarin otel oda fiyatlar1 {izerinde olumsuz bir etkisinin var oldugunu ve ayrica kaba kum,
ince veya cok ince kum ile karsilagtirildiginda otel fiyatlari tizerinde olumsuz bir etkiye sahip

oldugunu belirtmistir.
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Tablo 3.19’daki modele gore en etkili degisenlerden birinin oda tipi oldugu sdylenebilir.
Buna gore oda tipini belirleyen degisken grubu 2 kisilik standart oda (temel diizey), (2 kisilik
deluks oda-quin-superior, 4-6 kisilik aile odasi-bungalow 2 yatakli villa) seklinde iki grupta
incelenmistir. Tablo 3.19 sonuglarina gére ODATIPI degiskeni anlaml1 ¢ikmis ve buna gore:
2 kisilik deluks oda-quin-superior, 4-6 kisilik aile odasi-bungalow 2 yatakli villa grubunda yer
alan isletmelerin oda fiyatlar 2 kisilik standart oda grubundaki oda fiyatlarina gore %0.30
daha diisiik bulunmustur.

Ayrica Tablo 3.19°daki sonuglara gore, isletmenin oda fiyatini negatif yonde etkileyen
degiskenler: isletmede konusulan dil sayisi, isletmede faksin bulunmasi, alakart restoran
bulunmasi, isletmede iitii hizmetinin bulunmasi seklindedir. Ciinkii bu hizmetlerin alinmasi
icin otel igletmesine yeni istihdam saglanmasi veya ek maliyet olusmasi gerekecektir. Buna
ornek olarak isletmede konusulan dil sayisini artirmak verilebilir. Konusulan dil sayisini
artirmak ancak yeni istihdamlar ile miimkiin olacaktir. Ayrica, faks ve {itlii hizmeti, genel
olarak yeni bir alan ve istthdam gerektiren ancak siirekli ihtiya¢ duyulmayan bir hizmet
oldugundan, ek maliyet olusturacaktir. Alakart restoran ise, bolge isletmelerinde genel
anlamda fazla bir talep olusturmayan Ozelliktir. Clinkii, bolge isletmeleri hersey dahil
konseptiyle caligmakta olup, benzeri yemek {iriin hizmeti ile farkindaligi ortadan
kaldirmaktadir. Ayrica, alakart restoran hizmetini sunmak yeni bir alan ve istihdam
gerektirdiginden, ek maliyet olusturacaktir. Bu nedenlerden dolayi, isletmede konusulan dil
sayisl, faks, alacart restoran, litli hizmetinin bulunmasi isletmenin oda fiyatin1 negatif yonde
etkiledigi diisiiniilebilir.

EKK ile tahmin edilen model ve saglam mekansal gecikme modelinin AIC ve SIC
degerleri karsilastirildiginda saglam modelin degerlerinin daha diistik oldugu goriilmektedir.
p (tho) katsayisinin da istatistiksel olarak anlamli ve pozitif degerli olmasi, pozitif
otokorelasyonun varligin1 ve komsu konumlarda bulunan isletmelerin oda fiyatlarindaki
artigin ilgili konumun fiyatinda da artisa yol agacagi anlamina gelmektedir. Ilaveten EKK
sonuglarina gore istatistiksel olarak anlamli bulunan isletmenin golf sahasinin bulunmasi
degiskeni ile isletmenin gazete bulundurmasi degiskeni mekansal olarak anlamsiz ¢ikmigtir.
Golf sahasi Antalya il smirlan i¢inde yalnizca Belek bdlgesinde yogunlasmaktadir ve
buradaki bircok otel ayn1 golf sahasini kullanmaktadir. Bu nedenle fiyata etkisi mekansal

olarak anlamsiz bulunmustur.
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3.3 Aciklayic1 Mekansal Veri Analizi Sonuclar1 Haritalandirilmasi

LISA haritalari, mekansal yogunlagsmanin gorsel olarak anlagilmasina yardimci olur ve
mekansal analizin 6nemli bir parcasidir. Bu nedenle, bu haritalarin ¢izilmesi ve yorumlanmasi
yapilan ¢alismanin tamamlanmasi agisindan 6nemlidir. Bu ¢alismada, mekansal gecikmeli
fiyat modelinin Tablo 3.19’daki anlamli ¢ikan isletme 6zelliklerine ait LISA haritalar1 ve
bunlarin istatistiksel olarak anlamlilik haritalari, QGIS programinda ¢izilmistir. Bunun igin,
GeoDa programi ile elde edilen sonuglar kullanilmistir.

Mekansal veri analizlerinin degerlendirilmesinde istatistiksel olarak anlamli olan, agik
havuz bulunma &zelligi iyi bir drnektir. Isletmelerde agik havuz bulunmasi, mekéansal
etkilesim gosteren ve komsu konumlardan etkilenen bir degiskendir. Buna gore, Kemer,
Beldibi, Goyniik, Belek, Kizilot, Avsallar ve Mahmutlar bolgesinde agik havuzun bulunmasi
pozitif otokorelasyon gostermekte olup birbirlerinden yiiksek-ytiksek oranda etkilenmektedir.
Ayrica, Cirali bolgesi pozitif otokorolesyon gostermekte olup birbirlerinden diisiik-diisiik
oranda etkilenmektedir. Diger bolgelerde ise negatif otokoreklasyon bulunmakta olup,
birbirlerinden diisiik-yiiksek etilenmektedir. Kisaca, birbirlerini yiiksek-yliksek oranda
etkileyen igletmelerde, komsuda bulunan acik havuz, diger komsulari pozitif olarak

etkilemistir. Birinin havuzunun bulunmasi, digerinde bulunmasina etki etmistir (Sekil 3.7).
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Sekil 3.7 Acik Havuzun Olup Olmasimin LISA Haritasi

Sekil 3.7°deki Ag¢ik Havuzun olup olmamasinin LISA haritasindaki anlamlilik haritasi
incelendiginde, istatistiksel olarak en anlaml1 bolgeler koyu yesil olarak ifade edilmistir (Sekil
3.8). Buna gore en anlamli bélgeler Kas, Kemer, Beldibi, Belek, Kizilot, Alanya ve
Mahmutlardir. Bu bolgelerdeki 435 isletmenin mekansal olarak etkilesimi anlamlidir.
Kaleticagiz, Finike ve Cirali bolgesinde bulunan 99 otel %1 yanilma diizeyinde anlamlidir.

Istatistiksel olarak anlamsiz bulunan konaklama isletmeleri 878 tanedir. Bunlar bolgesel
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olarak Patara, Kalkan, Adrasan, Olimpos, Tekirova, Antalya, Side, Okurcalar, Konakli,

Alanya seklinde siralanir.
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Sekil 3.8 Acik Havuzun Olup Olmamasinin Anlamhilik Haritasi

Isletmenin 6zel plajmin bulunma 6zelliginin  Sekil 3.9 daki LISA haritast
incelendiginde: Beldibi, Belek ve Okurcalar bolgelerinde pozitif otokorelasyon goriillmektedir
ve birbirlerinden yiiksek-yiiksek oranda etkilenmektedir (Sekil 3.10). Ayrica, Patara ve
Olimpos bolgeleri pozitif otokorolesyon gostermekte olup birbirlerinden diistik-diisiik oranda
etkilenmektedir. Diger bolgerde ise negatif otokoreklasyon bulunmakta olup, birbirlerinden
diisiik-yiiksek etilenmektedirler. Kisaca, birbirlerini yiiksek-yiiksek oranda etkileyen
isletmelerde, komsuda bulunan 6zel plaj, diger komsular1 pozitif olarak etkilemistir. Birinin
0zel plajinin bulunmasi, digerinde bulunmasina etki etmistir (Sekil 3.10).

Diger degiskenlere ait LISA ve anlamlilik haritalari, Sekil 3.11'dan Sekil 3.50'ye kadar

olan sekillerde goriilebilir.
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Sekil 3.9 Ozel Plajin Olup Olmamasinin LISA Haritas
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61

[ ibradi
Korkitei =L Akseks
1] eal) L5
/ Managat
Merkez i \
: L. e | i
g S <
Elmall i sdET= !
y L — *ekt k.zil(’\_ e ——
). i Y D{L-’C!|a’°. e it
= — Immlu:a‘-_"e"‘i’ rmar kanakli gy
Firds Mokimue mahmutlars
3 dlimpos \
rasan =,

Oda Sayis: Lisa Analiz (Significance)

Istatistiksel Olarak Anlamli Clmayan (721)
p = 0.05 (57)

p=0.01(294)

p = 0.001 (372)

p = 0.0001 (0)

Sekil 3.12 isletmenin Oda Sayisimin Anlamhlik Haritas:
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Sekil 3.14 Masaj Hizmetinin Olup Olmamasinin Anlamhhk Haritasi
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Sekil 3.15 isletmenin Oda Tipinin LISA Haritas:
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Tipi Lisa Analiz (Significance)
Istatistiksel Olarak Anlaml Olmayan (346)
p = 0.05 (134)

p = 0.01 (15)

p = 0.001 (949}
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Sekil 3.16 isletmenin Oda Tipinin Anlamlihk Haritas
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Sekil 3.17 Camasirhanenin Olup Olmamasinin LISA Haritas:
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Camasirhane Lisa Analizi ( Significance )
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p = 0.05 (81}
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Sekil 3.18 Camasirhanenin Olup Olmamasinmin Anlamlilik Haritasi
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Sekil 3.21 Denize Uzakhgi 1000 m’den Fazla Olan Olan isletmelerin LISA Haritas
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Calismada oOncelikli olarak, 21 bolgedeki konaklama isletmeleri oda fiyatlarinin
mekansal dagilimi, harita tizerinde gorsel olarak tespit edildikten sonra, Moran-I istatistigi ile
mekansal etkilesimin varlig1 incelenmistir. Elde edilen degiskenleri “Aciklayict Mekansal Veri
Analizi” ile incelemek icin Stata-14 ve GeoDaSpace programlari kullanilmis ve segilen
mekansal gecikme modelinin parametreleri tahmin edilmistir. Boylece konaklama
isletmelerinde oda fiyatlarim1 etkileyen faktorleri ortaya ¢ikarmak amaci ile hedonik fiyat
modeli olusturulmus ve bu modele agiklayict mekansal veri analizi metotlar1 uygulanmistir. Bu
sonuglara uygun ilgili haritalar, GeoDa ve Qgis programlari ile olusturulmustur.

Oda fiyatlarinin mekansal dagilimini gosteren harita, mekansal bir kiimelenmenin
olduguna isaret etmistir. Ornegin “Antalya ve Belek”, “Kemer ve Goyniik” ve “Adrasan, Cirali,
Tekirova ve Olimpos” bolgelerindeki konaklama igletmeleri oda fiyatlart anlaminda kiimeleme
olusturmakta ve bunlardan en yliksek olanlar1 Antalya, Belek ve Mahmutlar bolgesindedir.

Moran-I serpilme diyagrami ve Moran-I katsayist oda fiyatlarinin komsu bolgedeki oda
fiyatlar1 ile arasinda pozitif otokorelasyonlu oldugunu gostermistir. Buna gore Antalya
bolgesindeki konaklama isletmelerinin oda fiyatlar1 arasinda mekansal iliski oldugu tespit
edilmistir.

LISA kiimeleme haritasi, konaklama fiyatlar1 bakimimndan komsu konumlar i¢in anlaml
mekansal kiimeleme sunmustur. Patara, Finike, Olimpos, Alanya bolgelerindeki toplam 161
isletme arasinda, pozitif mekansal iliskinin oldugu ve birbirlerini pozitif yonde etkiledigi
goriilmiistiir. Kalkan, Kas, Tekirova, Goyniik, Beldibi, Belek, Kizilot, Okurcalar ve Mahmutlar
bolgesinde 48 isletme arasinda pozitif otokorelasyon oldugu ancak birbirlerini negatif etkiledigi
gorilmistiir. Diisiik-yliksek bolgesinde 54 isletme ve yiiksek-diisiik bolgesinde 11 isletme
konaklama fiyatlar1 arasinda negatif otokorelasyon goriilmiistiir.

Mekansal dagilim haritasi, Moran-I testi ve LISA analizi sonucunda mekénsal
etkilesimin olduguna karar verilmis ve toplam 65 degiskenden istatistiksel olarak anlamli
bulunan 26 degisken adimsal regresyon analizi ile belirlenmistir. Bu 26 degisken “ AHVZ,
ATM, CMSH, D1, D2, D3, DLSYS, FAKS, GOLF, GZT, KO2, KUMTP1, KUMTP2, MASAJ,
ODASYS, ODATIPI, OZLPL, RSTALC, RSTBUFE, SAUNA, SBAR, SHLGN, T2, T3, UTU,
YDLZ, ZOTEL” seklinde siralanabilir. Bunlardan, D2, GZT, KUMTP2, RSTBUFE, SAUNA,
istatistiksel olarak %10 yanilma diizeyinde anlamli oldugu diger degisken katsayilar1 ise % 5

ve %1 yanilma diizeyinde anlamlidir. Adimsal regresyon modelindeki agiklayici1 degiskenler,
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Antalya ili konaklama isletmelerinin oda fiyatlarindaki degisiminin yaklasik % 55° ini
acikladigr goriilmiistiir. Oda fiyatlarimi pozitif etkileyen en 6nemli degiskenler: acik havuz,
camasirhane, golf sahasi, 6zel plaj, gazete, masaj, konsept 2, kum tipi 2, oda sayisi, sauna,
atistirmalik bar, tesis 2, yildiz sayis1 ve zincir otel olmasidir. Oda fiyatlarini negatif etkileyenler
ATM, denize uzaklik degiskenleri, resepsiyonda konusulan dil sayisi, faks, kum tipi 1, oda tipi,
alakart restoran, biife restoran, sahil genisligi, tesis tipi 3 ve iitii seklindedir.

Adimsal regresyon analizi ile tahmin edilen hedonik oda fiyati modeli sonucunda, hata
terimleri ve olusturulan mekansal agirlik matrisi kullanilarak mekansal otokorolesyon testleri
yapilmistir. En uygun agirlik matrisi olarak yay uzunlugu ile hesaplanmis en yakin k komsulugu
matrisi (arck10) tercih edilmistir. LM (Lag) ve LM (Error) testlerinin her ikisi de %1 anlamlilik
diizeyinde anlamli bulunmustur. Saglam LM (Lag) < Saglam LM (Error) oldugundan dolay1
mekansal otokorelasyonun Mekansal Gecikme Modelinden kaynaklandigi sonucuna
ulagilmistir. Saglam Mekansal Gecikme Modeli Geoda Space programi ile tahmin edilmistir.

Mekansal gecikme modelinin agiklayici degiskenleri, Antalya ili konaklama isletmeleri
oda fiyatlarindaki degisimin yaklasik %55 ini acgiklamaktadir. Bu model sonuglarina gore
Antalya bolgesindeki konaklama isletmelerinin oda fiyatlarina anlaml katkis1 bulunanlar, tesis
tipt (T2), komsu isletmelerin fiyatlarindaki degisim, zincir otel olup olmasi, acik havuz,
atistirmalik bar olmasi, 6zel plaj, camasirhane, oda sayisi, gazete, isletme konsepti, masaj,
yildiz say1s1 seklinde verilebilir. Oda fiyatin1 negatif etkileyen 6zellikler ise, oda tipi, kum tipi,
denize yakinlik, faks, restoran alakart, dil sayis1 verilebilir. Adimsal regresyon analizinde
anlamli ¢ikan, oda fiyatlarina etkili olan degiskenlerden, isletmenin golf sahasinin ve saunanin
bulunmasi, orta kum tipi degiskeni olan Kum tipi 2 ve denize yakinlik degiskenlerinden D 2
mekansal gecikme modeli sonuglarinda istatistiksel olarak anlamsiz bulunmustur. Kisaca bu
degiskenler, oda fiyatlarina anlamli etki yaparken mekansal anlamda bir etkileri yoktur.

Aciklayict mekansal veri analizi ile elde edilen mekansal gecikme modelinin saglam
tahminci sonuglart Adimsal regresyon ile elde edilen tahmin sonuglari ile karsilastirildiginda,
elde edilen veriler istatistiksel olarak daha anlamlidir. p katsay1 degeri 0.238 seklindedir. Buna
gore komsu isletmelerin oda fiyatinin artmasi, isletmenin oda fiyatinin % 0.238 oraninda
artmasina yol agmaktadir. Bu degisken, modelde en etkili degiskenlerdendir. Isletmenin agik
havuzunun bulunmasi, oda fiyatin1 % 0,19 artirirken isletmenin kapali havuzunun bulunmasi
modelde anlamsiz ¢ikmistir. Ek olarak ¢amasirhane hizmetinin olmasi (% 0.08), masaj
hizmetinin bulunmasi (% 0.14), oda sayis1 (% 0.001), isletmenin 6zel plajinin bulunmasi (%
0.10), isletmede atistirmalik bar bulunmasi (% 0.13), isletmenin bir zincir otel grubunda olmasi

(% 0.17) pozitif etkilidir.
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Denize uzaklig1r 1000 m. den fazla isletmelerin oda fiyatlari, denizden 100 m. uzakliga
kadar olan isletme grubundakilere gore % 0.13 daha diisiik oda fiyatina sahiptir. Ancak
denizden 501-1000 metre uzak olan gruptaki igletmelerin oda fiyatlari, denizden 100 metre
uzakliga kadar olan isletme grubundakilere gore istatistiksel olarak anlamsiz bulunmustur.

Her sey dahil ve ultra her sey dahil konseptinde bulunan isletmelerin oda fiyatlari, temel
diizey grubundaki isletmelere (oda-oda kahvalti) gore % 0.17 daha fazla oda fiyatina sahiptir.

Isletme tiplerinden delux-all in.-resort otel-clup-tatil kdyii grubundaki isletmeler temel
diizeydeki isletmelere gore % 0.28 oraninda daha yiiksek konaklama fiyatina sahiptir.
Konukevi, konak, palace, apart hotel, agac evler, bungalow, camping grubundaki isletmelerin
oda fiyatlar1 temel diizey grubundaki isletmelerin oda fiyatlarina gére % 0.21 oraninda daha
diisiik oda fiyatina sahiptir.

Isletmenin kullandig1 sahilin kum tipi orta taneli olanlar, ince kum olan isletmelerin
konaklama fiyatlarina gore % 0.18 oraninda daha diisiik fiyata sahip oldugu tespit edilmistir.

Ispanya Katalonya sahil otellerinde yapilan calismada mekansal iliski oldugu ve otel
konumunun sahile olan uzakliklarinin otel fiyatlarini pozitif yonde etkiledigi goriilmiistiir.
Ayrica, plaj genisligi ile otellerin fiyat1 arasinda negatif bir korelasyon oldugu belirlenmistir.
Kaba kuma sahip plajlar, ince veya ¢ok ince kum ile karsilastirildiginda otel fiyatlarini olumsuz
etkilemistir (Rigall-I-Torrent vd., 2010). Konaklama isletmelerinin sahile olan uzakligi, sahil
genisligi ve kaba kum ile ilgili bulgular, bu ¢alisma ile benzer 6zellik gostermektedir.

Cografi agirlikli regresyonun tahmin katsayisi, hedonik fiyat modeline cografi agirlikl
regresyonu dahil ederek kiiresel modelleme cergevesinde Onemini ortaya koymustur.
Konaklama isletmelerinin oda fiyatlandirmalarinda geleneksel yontemlere gore daha yenilik¢i
bir yontem oldugu ileri stiriilmiistiir. Y1ldiz sayis1 ve otel yeri oda fiyatlandirmalarinda pozitif
olarak etili olmustur. (Zhang vd., 2011). Yildiz sayis1 ve otel yeri ile ilgili bulgular, bu ¢alisma
sonuglariyla uyum gostermistir.

Antalya otellerinin konumu ve tesis 6zelliklerinin fiyata etkisi ekonometrik modelleme ile
aciklamaya caligilmis ve mekanin fiyata etkili oldugu belirlenmistir (Sezgin 2014). Antalya’daki
konaklama igletmelerinin oda fiyatlarinda mekansal etkilesimin oldugu bu ¢alismada belirlenmis
olup uyumlu oldugu gézlenmistir. Sezgin’in (2014) onerileri dogrultusunda ¢alisma alani olarak
Antalya il simirnin tiim kiy1 seridi (yaklasik olarak 630 km) calisilmistir. Bu calisma ile Antalya
kiyr seridi boyunca sahil genisligi, sahil uzunlugu ve kum tiperinin fiyata etkisi incelenmistir.
Ayrica, igletmelerin sahilden uzakliklar1 belirlenerek denize uzaklik durumun fiyata etkisi

cikarilmistir.
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Konaklama isletmelerinin bulundugu sahiller ile 1ilgili ¢alismalar konaklama
isletmecileri, yeni yatirnmcilar ve yerel yonetimlerin alacagi politik kararlar agisindan
onemlidir. Bu caligma ile Antalya’da yer alan isletmelerin oda fiyatlarini etkileyen parametreler
tahmin edilmis ve konum iliskileri ortaya konulmustur. Elde edilen model sayesinde, isletmeler
konumlarina gére uygun tedbirler alabilecektir. Konaklama fiyatina etkisi yiiksek olan isletme
ozelligi dikkate alinip diger 6zellikler buna gore iyilestirilebilecektir. Yeni yatirimcilar i¢in
isletme yapiminda secilecek arazinin belirlenmesinde bu modelde belirtilen parametreler
dikkate alinabilecektir.

Yeni ¢alismalarda her bir otelin sehir merkezine ve havalimanina uzakliklar1 ¢alisma

kapsamina alinabilir.
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