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OZET

Arazi toplulastrmasi (AT); nufusun hizla artmasina karsin islenebilir arazilerin
aynm oranda artmamasi, tarim sektoriinun temel girdilerinden olan ve insanoglunun
yasamini devam ettirebilmesi, topragin tzerindeki niifus baskisinin giderek artmasi
topraga ayn1 oranda 6nem kazandirmaktadir. Arazi toplulastirmasmin artan 6nemi
bu konuda yapilan caligmalarida artwmis, giivenilir AT kavrammi glindeme
getirmistir. AT projelerindeki dogruluk ve giiven ise AT yapilacak proje sahalarinda
uygulanan derecelendirme ile dogrudan baglantilidir. Dogru bir derecelendirme
projenin giivenirligine dogrudan etki etmektedir.

Ulkemizde kullanilan derecelendirme yontemleri 5403 sayili kanuna ve tarim
arazilerinin korunmasi, kullanilmasi ve arazi toplulagtirmasimna iligkin tiiziige gore ve
3083 Sayili Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlemesine Dair Tarim Reformu Kanunu
Uygulama Yonetmelige gore iki farkli sekilde uygulanmistir. Yontemler arasindaki
farkliliklar derece haritalarini etkilemektedir.

Bu tez calismasinda AT projelerinde kullanilmis ve kullanilmakta olan
derecelendirme yontemleri incelenmis, Tomek kirsal mahallesinde parsel bazinda
uygulanmis ve kiyaslama yapilmistir. Mevcut yontemlerin dezavatajlar1 géz oniinde
bulundurularak dogrulugu artirmak hedeflenerek yeni bir yaklasim gelistirmistir.
Gelistirilen yeni bakis acismin parametreleri olusturulmustur. Kullanilan mevcut
yontemlerle birlikte yeni bir yaklasim Candir kirsal mahallesinde uygulanarak
benzestigi ve ayristigi yonlerden degerlendirilmistir.

Anahtar Kelimeler: Arazi toplulastrma, Derecelendirme, Uygulama ydnetmeligi,
Arazi toplulastirma tiiziigii.

Mayis, 2019; 85 sayfa
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ABSTRACT

Land consolidation (EC); it can make the population increase rapidly. Land
consolidation, increasing importance, agreement, improvement, has brought up the
concept of reliable EC. Accuracy and trust in EC projects. You have to guarantee the
right project.

Thanks to the Regulation on the Implementation of Agricultural Reform Regarding
Lands Regulation in Irrigation Area, it was prepared in two different ways. The
differences in methods are impressive in degree maps.

In this thesis, one of the ones that designed and used the EC projects was examined
by examining, applied on a parcel basis in Toémek rural neighborhood and in its
comparisons. A new approach has been developed for the disadvantages of existing
methods. New perspective developed. With the existing methods, a new method
could be applied in the Candir rural neighborhood and it was evaluated in terms of its
similarity and differentiation.

Keywords: Land consolidation, Ratings, Application regulation, Land consolidation
regulation.

May, 2019; 85 pages
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1.GIRIS

Toprak (arazi), ilk ¢aglardan beri; kimi zaman gerekli besin ihtiyacini karsilamak
icin, kimi zamansa barmmak i¢in ara¢ olmustur. Topragin insanlik i¢in Onemi
yiizyillar gegmesine ragmen ayni degerini korumaktadir. Hatta diinyadaki artan nifus

artigina karsin topragm sabit kalmasindan dolay1 daha 6nemli ve degerli olmustur.

Bu durum mevcut arazilerden daha fazla gelir ve rtin elde etmeyi zorunlu kilmstir.
Bu amacla arazilerden birim alanda teknik ve ekonomik yonden en yiksek fayday1
saglayacak sekilde degerlendirilmesi ve kullanilmas: gerekmektedir (Takka, 1993).

Bu durum g6z oniinde bulunduruldugunda tarimsal arazilerin optimum biiyiikliikte

olmas1 biiylik 6nem tasimakta ve gelecek nesillere siirdiiriilebilirligini artirmaktadir.

Cesitli nedenlerle parcalanmig ve yararli isletme biiyiikliklerini kaybetmis olan
tarimsal  arazilerin yeni dilizenleme yapilarak birlestirilmesi olarak da
tanimlanabilecek olan arazi toplulagtirmasi (AT) ve tarla i¢i gelistirme hizmetleri

(TIGH) (Latham, 1994) optimum biiyiikliigii saglamakta en akilcil yontemdir.

AT sayesinde isletme optimum boyutlara kavusmakta, ayni isletmeye ait parcgali
arazilerin birlestirilmesi saglanmaktadir. Parcali arazilerin birlestirilmesi, igletme

sahibine hem is giictinden hem de ekonomiden tasarruf yapma firsat1 dogurmaktadir.

AT igleminin basariya ulagmasindaki en o6nemli Olgit bir isletme sahibine
verilen/verilecek olan yeni arazinin AT 0Oncesi ve sonrasi karsilastirmada eski
arazilerinin konumlar: ve Uretkenlikleri bakimindan yenisiyle en azindan es degerde

olmasi son derece 6nemlidir (Yildiz, 1983).

Bu durum ise “Arazi Derecelendirme ve Toprak indeksi Belirleme” islemini, AT
projelerinin en zaman alicy, en kritik ve en zor asamas: yapmaktadir (Latham, 1994).

Ulkemizde kullanilan derecelendirme yontemleri kurumlar ve uygulayicilar arasinda
farklilik gostermekte ve zaman igerisinde degisimlere ugramaktadir. Bu degisimlerle
mevcut sorunlarin ¢ozimine ve isletme sahiplerinin ihtiyaglarina cevap vermeye

caligilmaktadir.

Bu tez calismasinda, Ulkemizdeki mevzuat ¢ergevesinde AT projelerinde kullanilmis ve
1



halen kullanilmakta olan derecelendirme ydntemleri incelenmistir. Cazibe merkezlerine
yakmn tarimsal arazilerin, tarimsal amagli kullanilmasindan ziyade yatirim araci olarak
degerlendirilmektedir. Kirsal alanlarda mevcut derecelendirme yontemlerinin sagliklt

sonuglar vermemesinden mevcut yontemlere alternatif bir yaklasim ortaya koyulmustur.

Caligma alan1 secilen; Konya ili Selguklu ilgesinde bulunan Candir kirsal mahallesinde
mevcut iki derecelendirme yontemi ve alternatif olarak yeni bir yaklasim olan
derecelendirme yontemi uygulanmistr. Uygulama sonucu g6z Onune alinarak,

degerlendirilip analiz edilmistir.

1.1 Arazi Toplulastirmasimn Tanim

Arazi toplulastrmas: (AT) bir alandaki arsa parsellerini yeniden duzenlemek, daha
dizenli formda ve arsa verimliligini arttrmak icin daha rasyonel bir arazi dagitimi
saglamayr amagclayan erisimi iyilestirilmis gruplara yeniden duzenlemek igin
tasarlanan bir dizi giftgilik faaliyetidir (FAO, 2003) (Sekil 1.1).

Sekil 1.1. Arazi toplulastirmasi.

Dar anlamda AT, gesitli sebeplerle pargalanmis tarim parsellerinin alt yap1
caligmasina yer verilmeksizin (Pasakarnis ve Maliene, 2010), yeniden planlamasi ve

diizenlemesi olarak tanimlanabilir (Yung vd., 2008).

Genis anlamda AT, parcalanmig tarim arazilerinin verimli ve ekonomik bir sekilde
projelendirilmesi ve buna uygun olarak birlestirilmesi yaninda, isletmecinin yasam

seviyesini yukseltecek ekonomik, sosyal ve teknik dnlemlerin alinmasi, isletmeye;



ulagim, sulama, drenaj, toprak-su koruma dnlemleri vb. kirsal yerlesimin gerektirdigi

birgok tarla igi hizmetin saglanmasini da kapsamaktadir (Cevik ve Tekinel, 1989).

Modern anlamda AT ise; ekonomik olarak tarim yapilmasini engelleyecek, sulama
ve toprak koruma dnlemlerinin alinmasini gii¢lestirecek derecede sekilleri bozulmus,
parcalanmis tarim arazilerinin, par¢alanmishgmmn ve dagmikhigmnin giderilmesi
amaciyla miilkiyet durumu da dikkate almarak derece haritalarina gdre planl bir
sekilde bigimlendirilmesi ve bir araya getirilmesi ve tarimsal isletmelere ulagim,
sulama, drenaj vb. kirsal yerlesimin gerektirdigi ¢esitli hizmetleri gergeklestirmektir
(Sklenicka, 2006). Ayrica tarmmsal verimliligi artirmak ve kirsal kalkinmay1
desteklemek icin ara¢ olan (Pasakarnis ve Maliene, 2010), siirdiiriilebilir tarima

tesvik icin gerekli bir uygulamadir (Blaikie ve Sadeque, 2000).

Ulkemizdeki AT ve TIGH, Tirk Medeni Kanununun 755. Maddesi, 3083 Sulama
Alanlarinda Arazi Diizenlemesine Dair Tarim Reformu Sayili Kanunu Uygulama
Yonetmeligi ve 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu (RG:
19.7.2005/25880) ve Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmasi ve Arazi
Toplulastirmasina iliskin Tiiziigii (RG:24.7.2009/27298) kapsaminda yapilmaktadir
(Bilgin, 2014).

3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlemesine Dair Tarim Reformu Kanunu
Uygulama Yonetmeligi’ne gore Arazi Toplulastirma “uygulama alaninda ekonomik
iiretimi aksatacak sekilde pargali ve hisseli arazinin birlestirilmesi ve bu amagla
kamulastirma, az toprakli veya topraksiz isletmelerin topraklandirilmasi, sahibine
birakilacak arazinin belirlenmesi, kdy gelismesi ve yeni kdy yerlesme alanlar1 igin

yer ayrilmasi gibi arazi diizenlenmesine dair diger hususlar1 kapsar”.

5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu (RG: 19.7.2005/25880) ve
Tarmm Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmasi ve Arazi Toplulastirmasma Iliskin
Tiztgline (RG:24.7.2009/27298) gore AT ise; arazilerin zaman igerisinde c¢esitli
etkilerle bozulmasimni ve parcalanmasini Onlemek, pargalanmis arazilerde ise
kullanim biitlinliigii saglamak ve birden fazla arazi pargasi miilkiyet haklar1
gozetilerek birlestirilip ekonomik, ekolojik ve toplumsal yonden daha islevsel yeni
parsellerin olusturulmasini ve olusacak parsellerin arazi Ozellikleri ve alani

degerlendirilerek kullanim sekillerinin tespit edilmesi, koy ve arazi gelisim
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hizmetlerinin saglanmasidir.

1.2 Arazi Toplulastirmasinin Amaci

Kirsal alanlarda igletmelerin kiiciik alanlarda birden fazla parsele sahip olmasi, uzun
ulagim mesafelerinin ortaya ¢ikmasina neden olmaktadir. Bir isletmenin yapilacak
isler icin siklikla tarimsal arazileri arasinda yer degistirmesi gerekeceginden isgiicii
verimli olarak degerlendirilemez bu da parcali isletmelerin iscilik gideri ve enerji

kaybinin, toplu olanlara kiyasla daha yiiksek olmasina neden olmaktadir.

Ayni zamanda kullanilan tarim makinalarmin parsel kiigiildiikce ve yer degistirme
siklagtikca isletmeye ait araziler arasinda gidis gelisi, zamansal vetarimsal iiretime
iliskin ara¢ ve gereglerin hizla yipranarak omiirlerinin kisalmasiyla birlikte maddi
kayba sebep olmaktadir (Yogunlu, 2013). Parsellerdeki sekilsel bozukluk ve
planlanmamus kirsal alan da sulama, drenaj ve ulasim gibi tarla i¢i hizmetlerin eksik

olmasi da isletmeler agisinda olumsuzluklara sebep olmaktadir.

Bu olumsuzluklarin giderilmesi i¢in en 6nemli 6n kosulun en elverisli biiyiiklikte
tarim arazilerinin olusturulmasi (Yicer, 2013), isletmelere tarla i¢ci hizmetlerin
kazandirilmasi, maddi ve manevi kayiplari minimuma indirilmesi AT projelerinin

temel amaclaridandir (Giin, 2006).

1.3 Arazi Toplulastirmasimin Kapsam

AT calismalarinin kapsadig: hususlar su sekilde sralanabilir;

e Dagilmis ve fazlaca parcalanmis arazilerin modern isletmecilik esaslarina gore
birlestirilmesi,

e Tarla i¢i hizmetlerden; sulama tesislerinin, ylizey tahliye ve yol sebekesi
sisteminin ingast,

* Toprak islahinin uygun sekilde yapilmasi,

* Kirsal alandaki yerlesim yerlerinin yeniden diizenlenmesi ve ¢evre planlanmasi,

* Kirsal alandaki yerlesim yerleri de dogal hayatin korunmasi ve topraklarin, sel
tagkinlar1 vb. dogal afetlerden korunmasi igin gerekli énlemlerin alinmasi ve yesil
alanlarin diizenlenmesi,

e Tarimsal igletmelerin yeniden diizenlenmesi, isletmelerin arazileri daha verimli

bir sekilde kullanmasinin saglanmasi igin gerekli tedbirlerin alinmast,



» Kirsal alandaki yerlesim yerlerinde yollarinin tanzimi igme suyu, kanalizasyon,
elektrik, telefon gibi hizmetlerinin planlanmasi, iskan, arsa isteklerinin
karsilanmasi,

e Parklar, ylizme havuzu, kooperatif binasi, ¢cocuk bahgesi, spor sahalari, okul,
saglik ocagi, pazar alani vb. sosyal hizmet tesisleri i¢in gerekli arazilerin, AT
projeleri i¢inde kamulastirma yapilmadan temin edilmesini kapsar (Arslan S.

2014).

1.4 Arazi Toplulastirmasinin Tarihsel Gelisimi ve Mevzuat

Ulkemizde, 1926 yilinda Tiirk Medeni Kanunu (TMK)’nun 678. Maddesi ile AT
uygulamalarma bir adm atmustr. TMK’nun 678. Maddesi; batakliklarin
kurutulmasi, orman yetistirilmesi, topragin ve su yollarmm 1slahi, yol agilmasi,
orman ve kOy arazisi parcalarinin birlestirilmesi vb. unsurlar sadece maliklerin
istirakleriyle yapilir. Boylelikle arazinin ytizde ellisinden fazla malik bulunan ve
adetce maliklerin T{igte ikisini olusturan ilgililer tarafindan karar verilmesi
gerekmektedir. Proje sahasinda bulunan tiim isletmeler bu karar dogrultusunda
hareket zorundadir. Bu yasaya gore toplulastirma yapilabilmesi, lic temel esasa

dayanmaktadir.
Bunlar;

1. AT, arazi sahiplerinin istegi lizerine yapilmaktadir. Uygulanmasi i¢in herhangi
bir zorunluluk yoktur,

2. Istekte bulunanlarm toplam arazi miktarlari, proje sahasinm yarisindan fazla
olmalidir,

3. Istekte bulunan isletmelerin sayisi, proje sahasi igerisindekilerin en az iicte ikisi

kadar olmalidir (Cevik, 2005).

1926 yilinda Isvigre’den esinlenilen TMK’nun 678. maddenin tarim AT ydniinden
1961 yilina kadar gerekli kurum ve uygulama yonetmeliginin mevcut olmamasindan

kaynakli uygulanma sans1 olmamustur.

1961 yilinda kabul edilmis olan Anayasa’nin 52. maddesinin tarimin ve ¢iftginin
korunmasi bagliginda devletin; halkin gerekli besin kaynagmi saglayabilmesi i¢in

tarimsal iiretimin artirilmasmi saglamak, topragin parcalanmasini dnlemek, tarim
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uriinleri ve ¢iftcilerin emegini degerlendirmek icin gereken Onlemlerin alimasi

seklinde bir diizenleme getirilmistir. Boylece koy bazli basit AT olarak baglanmustir.

Miilga TOPRAKSU Genel Miidiirliigii tarafindan 1961 yilinda ilk AT c¢alismalari
Konya ili Cumra Ilgesi Karkin koyiinde yapilmistir. Koy Hizmetleri Genel
Midirligic (KHGM)’niin 1984 yilinda Kurulusuna kadar TOPRAKSU Teskilat
Kanunu ile Medeni Kanunun 678. maddesi ve ATT’ne gore yapilan g¢alismalar
devam etmistir. Bu tarihten itibaren AT c¢aligmalarma KHGM tarafindan devan
edilirken es zamanl yiiriirlige giren “3083 Sayili Sulama Alanlarinda Arazi
Diizenlemesine dair Tarim Reformu Kanunu’ ile de Miilga Tarim Reformu Genel

Midiirliigii tarafindan da AT ¢aligmalarma baslanmastir.

1966 yilina kadar yapilan AT c¢aligmalarinin ardindan bir tiiziik ¢ikartilmasi ihtiyaci
ortaya ¢ikmistir. Ve ilk AT Tiizigi 27.06.1966 tarihinde 6/6707 Sayili Bakanlar
Kurulu Karar1 ile yiirirlige girmistir. Belirtilen toplulastirma tiizligline gore

uygulamalar 1973 yilina kadar devam etmistir.

17.07.1973 tarihinde 1757 Sayili Toprak ve Tarim Reformu (TTR) Kanununun
yuriirliige girmesiyle birlikte tizik yiirtirliikten kaldirilmig ve T.T.R. Kanunun 103.
Maddesine gore Toprak ve Tarim Reformu bdlgesinin digindaki alanlarda AT
caligmalar1 1978 yilina kadar Toprak Su(TOPRAKSU) Genel Miidiirliigii tarafindan
yeni tliziik ¢ikmadigindan miilga olan tiiziige gore yiriitiilmiistiir. 1978 yilinda, 1757
sayili T.T.R. Kanunu iptal olmastyla, 2. defa 7457 Sayil1 Kanunun 2. Maddesi (J)
bendi ile Medeni Kanunun 678. Maddesine dayanilarak 24.09.1978 tarihinde
7/18231 Sayili Arazi Toplulagtirma Tiiziigl yiirtirliige girmistir.

1983 yilinda Koy Hizmetleri Genel Miidiirliigii kurulmustur. 1985 yilinda 3202
sayili Koy Hizmetleri Genel Midiirliigii Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
cikartimistir. Bu kanuna istinaden de 24.09.1979 tarih ve 7/ 18231 sayiyla Arazi
Toplulagtrma Tiziigii (ATT) cikartilmistir. ATT niin 4. maddesinde, “Toprak

koruma ve tarmmsal sulama tekniginin arazi toplulastirmasini zorunlu kildig: haller;

a) Parsellerin pargalanmasi,
b) Parsel boyut ve buyukliklerinin bozulmasi,

c) Parsellerin sulama agidan faydalanamamasi,



d) Yeni yol ve kanal yapimi,

olarak 6zetlenebilir.

Ayni tiiziiglin 6. Maddesi ise: AT’nin, tapulamasi biten yerde uygulanacagini
sOylemektedir. 8. Madde ise; AT’ na karar vermek icin, MK’nin 775. maddesine
uygun olarak maliklerin Ggte ikisinin ve arazinin yizde ellisinden fazla malik
bulunanlarin rizast ile yapilma sartina baglamistir. Boylelikle yeni AT, kanun

tasarisinda da korunmustur.

2003 yilindan itibaren basit arazi toplulastirmasi hizlandirilmaya ¢aligilmig, 2005
sonras1 basit toplulastrma yerine ¢ok amaghi ve ova/havza bazli uygulamalar

arastirilmaya baglanmistir.

2008 yilindan itibaren, 6zel AT i¢in yasal diizenleme yapilmistir. Giinaydogu
Anadolu Projesi (GAP), AT ile de sulama yatirimlarinin hizlandirilmasi amaciyla
cok amacli toplulastirma caligmalarina hiz verilmistir. Cok amagli AT ile proje
anlayis1 ve uygulamalarinda da ¢ok Onemli degisimler yasanmistir. Bilgisayar
teknolojileri en st seviyede kullanilirken, sosyal etiit raporlarmin hazirlanmasi,
hidrolojik ve yapisal c¢oziimlerim gelistirilmesi gibi c¢ok Onemli degigsimler
yaganmaya baglamistir. Ayrica karayolu, otoban, kavsak, havaalani, organize sanayi
bolgelerinde AT’nin uygulamalar1 artmis ve ekolojik koridorlarin olusturulmasi,

korunacak alanlarin tescili gibi ¢evresel ¢oziimler de hayat bulmaya baglamistir.

AT’nin 6nemi, 2014 yilinda tarim arazilerinin mirasla par¢alanmasini 6nleyen yasal
diizenleme ile daha da artrmustir. Bu yasal diizenlemeye gore, AT arazi edinimi ile
birlikte degerlendirilecektir. AT galigmalarina hiz verilirken miras yolu bélinmeyle

birlikte paydas sayisi artmaya devam etmekteydi.

15 Mayis 2014 tarih ve 29001 sayili resmi gazetede yaymlanan 6537 sayili
30.04.2014 tarihli Toprak Koruma Ve Arazi Kullanimi Kanununda Degisiklik
Yapilmas: Hakkinda Kanun ile miras yolu ile par¢calanmanin dniine gegecek radikal

bir diizenleme yapilmustur.



1.5 Arazi Toplulastirmas: Yapan Kurum ve Kuruluslar

Ulkemizde AT uygulamalarindan sorumlu asil kurum Toprak Su Genel Miidiirliigii
olmustur. 27.02.1960 tarih ve 7457 sayili “Tarim Bakanligi Toprak Muhafaza ve
Zirai Sulama Isleri Genel Miidiirliigii Teskilat ve Gérevleri” hakkindaki kurulus

yasasinin 2. maddesinin (j) bendi, AT uygulamalarina bir yol agmustur.

Bu madde; toprak muhafaza ve zirai sulamanin zorunlu kildig1 hallerde bir kisiye
veya isletme ailesinin parcali arazilerinin imkanlar Olcilisiinde az sayida veya tek
par¢a olarak olusturulmasi, sekillerinin optimum boyutlara getirilmesi ve amaca

uygun olarak tekrar diizenlemesini konu alir.

AT, uygulamalarindaki deneyimler goz oniine alinarak ve TMK’nin 678. maddesi ve
TOPRAKSU Genel Miidiirliigiiniin kendisinin teskilat ve gorevleri hakkinda 7457
sayili yasasina dayanarak, ihtiyag¢ duyulan “ATT’nin c¢ikarilmasi igin gerekli
caligmalar yapilmistir. Hazirlanan tuzik Danistay incelemesinden sonra Bakanlar
Kurulu’nun 11.07.1966 tarih ve 6/6706 sayili kararnamesiyle yiiriirliige girmistir.
Tiiziigiin yiirtirlige girmesiyle birlikte esas uygulamaya gecilmistir; Konya, Antalya,
Burdur, Manisa (Gediz Havzas1), Samsun, Eskisehir, Erzincan, Denizli, izmir vb.

illerde hizla ¢aligmalar yiiriitiilmeye baslanmustir (Sekil 1.2).
Bu uygulamalarda;

1. Proje alaninda ayni tarim igletmesine ait dagmik parsellerin diizenli bir sekilde
birlestirilmesi,

2. Tarla igi ulasim, sulama ve drenaj sistemlerinin insasi,

3. Arazinin sulamaya elverisli hale getirilmesi i¢in tesviye edilmesi vb. hususlara
dikkat ¢ekilmistir (Cevik ve Tekinel, 1998).

Bu calismalari TOPRAKSU Genel Miidiirliigii bu c¢alismalar1 DSI sulama
sebekelerinde, kendine 0zel sulama projelerinde ve TOPRAKSU sulama

kooperatiflerinde uygulamistir. Bu uygulamalarda sulama gelistirme projelerinin

lokomotifi olmustur (Cevik, 2005).



Sekil 1.2. Turkiye’de AT uygulamalar1 yapilan iller.

Uygulanan projeler, ATT esas alinarak 1973 yilina kadar devam etmistir. 17
Temmuz 1973 tarihinde 1757 sayili1 Toprak ve Tarim Reformu Kanununun yiiriirliigii
girmesi ile tiiziik yiiriirliikten kaldirilmistir. T.T.R. Kanununun 103. maddesine gore
reform bolgesinin digindaki alanlarda AT ¢alismalar1 1978 yilina kadar yine
TOPRAKSU Genel Midiirliigii tarafindan yiiriitiilmiistiir. 1978 yilinda 1757 sayili
TTR Kanunu iptal edilince, kisa bir siire AT c¢aligmalar1 ilk tiiziige gore
stirdiiriilmiistiir. Daha sonra ikinci defa tiiziik ihtiyaci ortaya ¢iktigindan 24.06.1979
tarith ve 7/18231 sayili kararnameyle tiiziik yenilenmis, bu tiiziige goére c¢ikarilan
15.11.1980 tarih ve 1711 sayili yonetmeligi esas alinarak AT uygulamalaria devam

edilmistir (Arici, 1994).

Yeni tiiziigiin ve tiiziige dayali ¢ikarilan yonetmeligin getirdigi énemli degisiklik,
proje alanindaki AT isteyen arazi sahiplerinden onaylarmin projeye baglarken
oncelikle istenmis olmasidir. Bdoylece ciftcilerin onay vermesi garanti edilmis
olmaktadir. Yonetmelik ise, arazi derecelendirilmesinde daha gergekgi ve bilimsel bir
yontemin (Storie Index) uygulanmasini saglayarak, degisik toprak siniflarmnin
birlestirilmesine imkan tanimistir. Bu durum projelerde AT oranin yiikselmesine

neden olmustur.

1983 yilinda TOPRAKSU, YSE (yol-su-elektrik) ve Toprak Iskin Genel
Madarlikleri birlestirilerek, 3202 sayili kanun ile Koy Hizmetleri Genel Miidiirligii
(KHGM) kurulmustur. 3202 sayili Koy Hizmetleri Genel Miidiirliigi Teskilat ve

Gorevleri hakkindaki bu yasanin 12. maddesinin (c) bendinde AT hizmetlerinin



yuratilmesi Koy Hizmetleri Genel Midiirliigiine verilmistir. Koy Hizmetleri Genel
Midiirligii 13 Ocak 2005 tarih ve 5286 sayili kanunla lagvedilmis ve yiiriitiilen AT

calismalari 11 Ozel Idareleri devralmistir.

KHGM biinyesinde baslatilmig olmakla birlikte sonu¢landirilamamis projeler, bu
kurumdaki personelin i1 Ozel Idaresi tarafindan gérevlendirilmesi ile i1 Ozel idareleri

tarafindan tamamlanmaya ¢alisilmistir.

3083 Sayili Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlemesine Dair Tarim Reformu Kanunu
ile verilen gorevleri yerine getirmek tzere 05.03.1985 tarihinde ¢ikarilan 3155 Sayili
yasa ile Tarim Reformu Genel Miidiirligi kurulmustur. Meveut durumda Bakanlar
Kurulu Karar1 ile gerekli goriilen yerler Tarim Reformu Uygulama alani olarak
belirlenmekteydi. Ancak uygulama alanlarinda AT c¢alismalarina ihtiya¢ duyulmasi
durumunda takdirde ilgili kurumlarla koordineli ¢alisilarak, Tarim Reformu Genel

Miidiirligiince toplulagtirmalarm yapilmasi yoluna gidilmektedir (Kayaoglu, 2005).

19 Temmuz 2005 tarihinde yiiriirliige giren 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanim Kanunun 17 maddesine istinaden hazirlanan ve 2009 yilinda ¢ikartilan
Arazi Toplulastirma Tiiziigiiniin 17 maddesi 6 bendinden yararlanan Devlet Su Isleri
(DSI)’de sulama kanallar1 i¢in ihtiyaci olan alanlar1 AT calismalarina islemlerine

baslamistir.

Ulkemizde 58 il, 247 ilge ve 4120 kdy/belde de toplulastirma yapilmis ve yapilmaya

5541362 ha alanin

devam etmektedir. Yapilan projeler incelendiginde
topluslatirilmas: yapilmistir. GAP 79 adet projeyle en genis alanda toplulastirma
yapan kurumdur. Sirasiyla AT ve KOP hem proje sayilar1 hemde AT yapilan alanla

onu takip etmektedir (Cizelge 1.1).

Cizelge 1.1. AT yapan kurum ve kuruluslarin proje cizelgesi (2017).

L . PROJE . DEVAM iHALE TOPLAM
PROJE BILGILERI SAYISI BITEN(Ha) EDEN(Ha) | ASAMASINDA(Ha) (Ha)

GAP 79 1098883 1506453 0 2605336
AT 59 439623 655974 268078 1363675
KOP 33 131729 406334 58000 596063
DAP 14 70765 286325 284000 641090
MERZiIFON SULUOVA 2 0 52000 0 52000
DOKAP 1 0 0 3.000 30000
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Cizelge 1.1 (devam). AT yapan kurum ve kuruluslarin proje ¢gizelgesi (2017).

ANKARA-NIGDE

OTOYOL GUZERGAHI 8 0 0 235100 235100
iSTANBUL-iZMiR

OTOYOL GUZERGAHI 1 0 0 16100 16100
DIGER KURUMLAR (DSi) 2 1998 0 0 1998
TOPLAM 199 1742998 2907086 861281 5541362

Ulkemizde yapilan AT ¢alismalar1 1961°den beri 6150283 ha alan toplulastiriimstir.
2012-2013 yillarinda AT yapilan alanlarin diger yillara oranla ¢ok daha fazla oldugu
dikkat cekmektedir. Buna karsin 2010 yilinin AT yapilmis alanlar agisindan en

verimsiz yil oldugu soylenebilir (Cizelge 1.2).

Cizelge 1.2. Turkiye’de yapilan arazi toplulastirma caligmalarinin yillara gore

dagilimi (2018).

YIL ALAN (ha)
1961-2002 450000
2003-2007 132000
2008 430000
2009 103000
2010 26000
2011 601998
2012 1210604
2013 1036356
2014 992827
2015 100000
2016 317498
2017 750000

2018-2023 wyillar1 arasinda ise 7.9 milyon hektar AT projesinin tamamlanmasi
hedeflenmistir.

1.6 Avrupa Ulkelerinde AT Uygulamalar

AT yaklagimlar: tilkeden iilkeye degismekle birlikte kirsal kalkinmanin bir parcasi
olarak ele alinmaya baglamistir. Belgika, Hollanda, Fransa, Almanya’da tarimsal
yapinin 1slaht ve kamu yatirimlarina yonelik kamulagtirma problemlerini ¢6zmek igin

kullanilmaktadir. Bazi tilkeler ise arazi edindirme vardir.
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2001 verilerine gore AB lilkelerinde yapilan AT c¢aligmalart 140553000 ha alani
kapsamaktadir. Avrupa iilkelerindeki AT ge¢misi XVIII. Yiizyilin baslarina kadar
gitmektedir. AT calismalarina Almanya’nin 1718 yilinda Isvigre’nin 1808 yilinda
basladig1 goriilmektedir. Tiirkiyenin ise, 1966 yilinda basladig1 bilinektedir (Cizelge
1.3) (URL-4).

Cizelge 1.3. Tirkiye ve bazi AB iilkelerindeki tarim isletmerli biyiikliklerinin
yizdesi ( DPT 1, 2001).

Islenen Alan Tarer_]saI faaliyet Ortalama isletme | Tarimda Calisan
Ulke (1000 Ha) | YaPan lsletme sayist | &y, ooy (Ha) | Aktif Nafus
1994 (1000 Adet) 1993 %
1993
Belcika 1380 76 17.7 2.5
Danimarka 2739 74 37.0 5.7
Almanya 17162 606 28.1 3.0
'Yunanistan 5741 819 4.3 20.8
Ispanya 29756 1384 17.9 9.8
Fransa 30217 801 35.1 4.8
irlanda 4444 159 26.9 12.0
italya 17215 2488 5.9 7.9
Liksemburg 127 3 42.3 2.8
Hollanda 1977 120 16.8 4.0
Avusturya 3962 267 12.9 13.3
Portekiz 3983 489 4.1 11.6
Finlandiya 2605 192 14.0 8.3
Isvec 3607 92 36.5 3.4
ingiltere 15878 244 67.1 2.2
TOPLAM (AB) 140553 7815 16.5 5.4
TURKIYE 23451 4068 5.9 41.0

AB llkelerinde yapilan AT projeleri, arazi biiyiikligii agisindan %44.1 oraninda 50>
alanlarda gerceklestirdigi anlasilmaktadir. Ulkemizde ise, bu oranm %?7.1

seviyelerinde kaldig1 goriilmektedir (Cizelge 1.4).

Bu durumun, iilkemizde birim alanda yapilacak harcamalarin azaltilmasi ve elde
edilecek drin ve gelir acisindan AT ¢aligmalarinin  zorunlulugunu ortaya

koyulmaktadir.

AT projeleri ¢ok buyik alanlardan daha kiicuk alanlara kadar pek ¢ok arazi
blyukliigiine sahip yerlerde uygulanmaktadir. Ulkemizde yapilan AT projeleri 1-
50ha arazi biiyiikliigine sahip alanlarda uygulandigi goriilmektedir. Buna karsin
Ingiltere, Liiksemburg ve Fransa vb. AB iilkeleri proje sahalarini cok daha genis

tutmaktadir. Cizelge 1.4 dikkate alindiginda iilkemiz kiigiik alanlarda yapilan AT

12




projelerinde Yunanistandan sonra ilk siradadir. Ulkelerin cografi yapisi, kirsal kabul
edilen alanlar ve AT projelerinde uyguladiklar1 politikalar belirleyici olmaktadir.
Ayrica lilkelerin AT gegmisleri ve buna bagli tecriibeleri de pekgok farkliligin sebebi
olarak gdosterilebilir.

Cizelge 1.4. Turkiye ve baz1 AB iilkelerindeki arazi toplulastirmas: yapilan alanlar

(2018).

- 1-4.99 5.0-9.9 10.0-19.9 | 20.0-49.9 50.0 >

ULKELER (Ha) | (Ha) | (Ha) (Ha) (Ha)
Almanya 5.0 8.3 20.3 43.8 2.7
Belcika 45 8,6 23.1 41.1 22.6
Danimarka 0.2 4.5 13.7 41.7 39.8
Fransa 1.9 3.7 11.2 37.2 46.1
Hollanda 3.9 8.9 24,7 46.3 16.3
ingiltere 0.5 1.3 3.3 12.7 82.2
irlanda 1.9 51 18.8 41.0 33.1
Italya 19.6 145 14.8 16.8 34.3
Luksemburg 1.7 2.3 7.1 41.0 47.9
Yunanistan 39.1 29.3 17.8 9.9 3.9
AB (Ortalama) 6.6 7.0 12.8 29.4 441
Turkiye 22.1 20.0 21.0 19.8 7.1

Cizelge 1.5. Tulrkiye ve bazi AB iilkelerindeki arazi toplulastirmasina baglama

yillar1 (2018).

ULKE AT BASLAMAYILI
Almanya 1718
[svigre 1808
Danimarka 1871
Belcika 1900
Hollanda 1917
Fransa 1918
Portekiz 1919
Polonya 1923
Avusturya 1937
Finlandiya 1945
'Yunanistan 1955
TURKIYE 1966
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1.7 Arazi Toplulastirmasi Projelerinin islem Adimlan

AT caligmalarinda, projenin gerceklestirilmesi, On etiitlerin yapilmasi, planlama,

projelendirme ve uygulama olmak tizere 4 temel islem adimlarindan olugmaktadir.

ON ETUTLERIN

PLANLAMA
YAPILMASI

PROJELEME

Sekil 1.3. Canakkale — Kizilirmak AT 6rnegi.

1.7.1 On Etitlerin Yapiimasi

Isletmelerle 6n goriisme

» Kadastro islemleri

* AT projesi yapilacak alanin Sinir tespiti
* AT-1ve AT-2 listelerinin hazirlanmasi
+ Isletmelerden muvafakat alinmasi

+  On etiit raporlarmin hazirlanmasi

e Bakanlar kurulu kararinin alinmasi
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1.7.2  Planlama

* AT yapilacak proje sahasmin ilan1 ve isletmelerin tapularina serh koyulmasi
* Proje alaninin halihazir durumunun tespiti

» Milkiyet etitlerinin yapilmasi

» Toprak etutlerinin yapilmas: ve arazi derecelendirilmesi

* Bloklarin planlanmasi

o Sabit tesislerin tespit edilmesi

* Ortak tesislere katilim pay1 (OTKP)’nm bulunmasi

* Planlama raporunun hazirlanmasi

1.7.3 Projelendirme

* AT-4 (mulakat formu) doldurulmas:

* Yeni parselasyonun planlamasi

* Yeni mulkiyet haritasinin askiya ilaninin yapilmasi

* Proje dosyasinin hazirlanmasi

1.7.4 Uygulama

* Bloklarin yer tespitinin yapilmasi

» Bloklarin yol kanal dolgularinin ve arazi tesviyesi yapilmasi

* Yeni parsellerin yer tespitinin ve gegici teslimlerin yapilmasi

* Arazi sulama, tahliye ve drenaj sebekesi vb. yapi islerinin insas1

* Yeni tapularin hazirlanmasi ve tescil islemlerinin yapilmasi olarak

siralanmaktadir.

Faaliyet planinda, planlamanin igerisinde yer alan derecelendirme ¢aligmalari,
projenin basarisinda 6nemli bir yer olusturmaktadir.

Degerlemenin amaci, toplulastirmadan sonra herhangi bir arazi sahibine verilecek
yeni arazinin, toplulastirma dncesindeki arazilerine es degerde olmasinin
saglanmasidir. Bu da Arazi Toplulastirma isleminin basarisi ve dogrulugu agisindan
son derece onemlidir. Degerlemenin en dnemli ve hassasiyet gerektiren kismi ise

derecelendirme galigmalaridir.

1.8 AT Cahsmalarinda Derecelendirme, Derecelendirmenin Yeri ve Onemi

Arazinin derecelendirilmesi, toplulastirma alaninda sadece toprak degisimini
saglamakla kalmayip, ayn1 zamanda kamu tesisleri ic¢in kullanilacak alanlarda
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projeden yararlananlarin paylarmin  saptanmasinda, kamulastirilacak —arazi
bedellerinin 6denmesinde fayda saglamaktadir. Ayrica arazinin derecelendirilmesi,
arazi toplulastrma harcamalarinin bir kismmin toprak sahiplerince kargilanmasi
durumunda, her ¢ift¢iye diisen miktarin belirlenmesinde, arazisinin tamamini satmak
isteyen ciftcilere arazi bedelinin 6denmesinde, arazi iizerinde yasal hakki bulunan

ticlincii sahislarin haklarinin korunmasinda vazgecilmez unsurdur.

Arazinin derecelendirilmesi, arazinin vergilendirilmesinde, tarmmsal iiretimin
planlamas1 ya da ekim ve dikim yapilmasina karar vermede, AT sonras1 alim ve
satim bedellerinin tespit edilmesinde ya da mahkemelerde bilirkisi kararlarmnin

verilmesinde de kolaylik saglamaktadir.

Proje sahasimin toplulastirma isleminin ardindan, toprak sahibine onceki arazisine es
deger arazi verilebilmesi i¢in, mevcut parsellerin belirli dlgiitler goz oniine almarak
derecelendirme iglemlerinin yapilmas: gerekmektedir. AT islemlerinde parselasyon
planlarinin basariyla olusturulmasi icin uygulama sahalarindaki toprak etiitlerinin
diizgiin bir sekilde yapilip buna bagli olarak derecelendirme haritalarinin dogru
hazirlanmis olmast en 6nemli kriterlerden biridir (Cay vd., 2012). Bu asamadaki
amag, AT’den sonra herhangi bir isletmeye verilecek yeni arazinin, isletmeleri

memnun etmesini saglamak ve adaletsizligi dnlemektir.

Derecelendirme haritasmin zeminle paralel sekilde hazirlanmis olmasi parselasyon
islemlerini de saglikli, yerinde ve en az itirazla planlanmasinda altlik olusturacaktir.
Itirazlarm az olmas1 projenin sukut i¢inde tamamlamasina da olanak saglayacaktir.
Bu da gelecek projeler icin AT’ye bakis agisint degistirecek gelecek projeler igin

isletmelerin pozitif yaklasimini kazanacaktir.

Derecelendirme haritalar1 miilkiyet sinirin1 takip etmemeli, keskin hatlarda
olmamalidir. Derecelendirme haritalar1 1/5000 6l¢ekli standart topografik kadastral
haritalar (zerinden, toprak bolimii mezunu yiiksek ziraat miithendisleri tarafindan
yapilmaktadir (Sert vd., 2011).

Toplulastirma islemlerinde proje sahasindaki parsellerin, dogal ve siirekli 6zellikleri,
arazinin yerlesim yerlerine veya isletme merkezine olan mesafesi ile toprak ve

verimlilik etiitleri esas alinarak derecelendirilir ve her derecenin diger derecelere

16



denkligi belirlenir.

Bu ogelerin saptanmasina iligkin yontemlerle her derecenin yoresel kosullar goz
oniin de bulundurularak, diger derecelere denklestirilmesine iligskin ilkeler

yonetmelikte belirtilmektedir.
Derecelendirme iglemleri derecelendirme kurulunca yapilmaktadir.

1.9 Arazi Toplulastirmas1 Cahsmalarinda Kullamlan Derecelendirme

Yontemleri

AT calismalarinda kullanilmis ve halen kullanilmakta olan 2 yontem bulunmaktadir.

Bunlar;

1. 5403 sayili kanuna ve tarim arazilerinin korunmasi, kullanilmasi ve arazi

toplulastirmasina iliskin tiiziik,

2. 3083 Sayili Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlemesine Dair Tarim Reformu

Kanunu Uygulama Y6netmeligidir.

1.10 5403 Sayih Toprak Koruma ve Arazi Kullamm Kanunu ve Tarim
Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmasi ve Arazi Toplulastirmasina Tliskin
Tizigii

Projeyi yurttmekle gdrevli bir ziraat yliksek mithendis baskanliginda;

» Toprak etit islerinde uzmanlasmis bir ziraat yiksek miihendisi,

* Verimlilik konusunda uzmanlasmis bir ziraat yuksek mihendisi ve bir yedek
uye,

* Koy muhtar1 veya segecegi bir temsilci, belediye bagkani veya segecegi bir
temsilci,

* Proje sahasinda arazisi bulunanlarin kendi aralarinda segecekleri bir asil bir

yedek olmak iizere bes asil U¢ yedek iiye seklindedir.

Kurul ¢ogunlukla toplanir, oy cokluyla karar verir, oylarin esitligi halinde bagkanin

oyu yoniinde karar verilmis kabul edilir.

Kurul tiyeleri, kendilerine, eslerine, usul ve fliruuna kaynata, kaynana, damat ve
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gelinleri ile evlatliklarmma ait arazinin derecelendirilmesine katilmazlar. Bunlarin

derecelendirilmesinde, kurula asil {iyeler yerine yedek tiyeler alinir.

Arazi malikleri i¢inden derecelendirme kurullarina katilacak asil ve yedek tiyelerin

se¢im ve kurullarinin ¢alisma yontemleri yonetmelikte belirtilir.

Derecelendirme ise, toprak endeksi, iiretkenlik, {iriin verim oranlar1 ve parsellerin
konumu gibiunsurlar esas alinarak yapilir. Her derecenin diger derecelere denkligi

belirlenir.

Arazi toplulastirmasina iligkin tiiziigliniin 25. maddesi 1. paragrafinda; “Arazi
derecelendirme komisyonu tarafindan, toplulastrma alaninda bulunan araziler, ayni
degerde yeni arazi verilebilmesi amaciyla proje birimince yapilan veya yaptirilan ve
topragm kalic1 ve degisken Ozelliklerini belirleyen toprak ve verimlilik etdtleri,
yerlesim yerlerine veya isletme merkezlerine uzakligi ve arazinin diger o6zellikleri
g6z Oniine alinarak derecelendirilir.” denilmektedir. Buradan da anlagilacagi iizere,

toprak (TE), verimlilik (V) ve konum endekslerin (K) olusturulmasi gerekmektedir.

Bu parametreleri ¢esitli puan araliklarinda degerler alarak Parsel Endeksi’ni elde

etmemizi saglar.

1.10.1 Parsel endeksi (PE)

PE

PE; elde edilen toprak endeksi (TE), verimlilik (V) ve konum (K) gibi

parametrelerden elde edilen parsele verilen puandir.

PE = TE * 0.70 + V + K (1.1)
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1.10.2 Toprak endeksi (TE)

A- Toprak Profil grubu,

B- Ust toprak biinyesi,

C- Arazinin egimi,

X- Diger ozellikler (Tuzluluk, alkalilik, PH, drenaj, erozyon, mikrordliyef).
Burada;

A) Toprak profil grubu: Ust toprak biinyesi haricinde ozellikle toprak profilinin
biitiin 6zellikleriyle topraklarn bulundugu fizyografik pozisyonlar gbéz Oniinde
alinarak meydana getirilmislerdir. Toprak profil 6zellikleri icerisine, profilin ana
madde cinsi, olusum veya birikim sekli, iklim ve toprak ortiisityle meydana gelenmis
toprak materyalinin yasi, degisme derecesi, erozyona (asinmaya), tasmmaya

dayaniklilig1 girmektedir (Sekil 1.4).

B) Ust toprak biinyesi: Alt topraktan ayr1 olarak topragim islenme sebebiyle degismis
veya islenmediginden dolayr degismemis listten itibaren 20-30cm. Kalinhigindaki
kisminda bulunan miinferit toprak zerrelerinin farkl biiyiikliik gruplarina gore nisbi

oranlari, 6zellikle kum, mil ve kil oranlarini ifade edilmektedir.

C) Arazi egimi: Arazinin yiz metre yatay mesafedeki alcalma ve yukselmesinin
metre olarak ifadesidir, ylzde ile gosterilir.

X) Diger toprak ozellikleri: Toprak profil grubu, iist toprak biinyesi, arazi egimi
haricinde diger toprak 6zellikleridir. Bu toprak nitelikleri; tuzluluk, alkalilik, asitlik,

toksik maddeler, drenaj, erozyon girer.
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Sekil 1.4. Toprak numunelerinin almmmasi.

Toprak etiit miithendisi 1/5000 6lgekli STK (Standart Topografik Kadastral.) haritay1
kullanarak araziyi kareler agina bolerek bu karelerin kesim yerlerinden toprak

burgular1 yardimiyla toprak numuneleri alir.

Numuneler alindig1 yerde etiketlenir. Etiketlenen toprak numuneleri kimyasal
analizlerin yapilmasi i¢in toprak inceleme laboratuvarina gotiriilur. Labaratuvarda
ayrintili toprak etutleri yapilir, alinan toprak numuneleri laboratuvarda titizlikle

analiz edilir. Proje alanindaki her parselin ve gerektiginde parsel igindeki farkli
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kisimlarin toprak endekslerini agagidaki formiil yardimiyla tespit edilir.

TE = AxBxCxX (1.2)
Seklinde formiilii ile elde edilir.
Toprak endeksleri 0-100 arasinda belirlenir. Elde edilen toprak endeksleri diizguin bir

sekilde harita lizerinde ¢izilip, imzalanarak derecelendirme komisyon baskanina
teslim edilir (Sekil 1.5).

Sekil 1.5. Toprak endeksi haritasi.
1.10.3 Verimlilik endeksi (V)

Derecelendirme kurulu, TE haritasindaki siniflar1 g6z oniinde bulundurarak, proje

sahasinda yeterli sayida ve arazide uygun dagilimda, cesitli biiytikliikteki ve
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mesafedeki isletmeleri ve hakim bitkileri ifade edici nitelikte Ornek parseller

secmektedir.

Arastirmalar1 ziraat miithendisi; o ydrede daha once yapimig arastirmalar varsa,
sonucunda segilen 6rnek parsellere uygulayarak kurul iiyelerini aydinlatir. O yorede
daha Once yapilmig arastirma yoksa ve kurul tiyelerin de gerekli gorulse daha once
secilmis parsellerden talimatta belirtilen esaslara gore alimacak numunelerde

verimlilik analizleri yapilmaktadir.

Kurul iiyelerince arastirma veya verimlilik analiz sonuglarmma gore ve parseller
lizerinde yapilacak gozlemlere dayanilarak ornek parsellerin V puanlart sifir ila on
arasinda puanlanir ve 6rnek parsellerde bulunan bu degerler diger parsellere tesmil

edilir (Sekil 1.6).

q?é-#

Sekil 1.6. Verimlilik haritasa.
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1.10.4 Parsellerin konumu (K)

Parsellerin yerlesim merkezlerine uzakhgi, sekli, yol durumu verilir. Hazirlanan

talimat bu konuyu soyle diizenlemistir;

a. Parselin isletme merkezine uzakligi,

b. Parselin isletme merkezi ile ulasim durumu,

c. Parselin halihazir durumda sulama durumu,

d. Parselin dere, cay veya nehir kenarinda bulunmasi,

e. Parselde enerji, PTT nakil hatt1 veya boru hattinin bulunmasi,

f. Parselin iskan veya iskan bekleme (miicavir) alaninda bulunmasi,

g. Parselin geometrik sekli vb.

Kurul iiyeleri yukaridaki unsurlar1 proje alani i¢in ne sekilde degerlendirdigini bir

tutanak ile tespit eder. Parsellerin konumu 0-20 arasinda tespit edilir (Sekil 1.7).

=5

AT
i apuds 8

Sekil 1.7. Konum haritasu.
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1.11 3083 Sayih Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlemesine Dair Tarim

Reformu Kanunu Uygulama Yonetmeligi

Derecelendirme komisyonunun komisyon bagkani Genel Miidiirliik tarafindan
belirlenmekte, ayrica Bolge Miidiirliigii'nce biri ziraat mithendisi olmak tizere iKi
uye gorevlendirilmektedir. Kdylerde muhtar veya temsilcisi, beldelerde Belediye

Bagkani veya temsilcisi komisyonun tabi tiyesidir.

Toplulastirma iglemlerinde deger bigme uygulamalar: topragin uygulama tarihindeki
rayi¢ bedeli, verimliligi, 6zellikleri, yerlesim yerlerine olan uzakligi, konumu gibi
unsurlar esas alinarak degistirilecek toprak ile denkligi saglanmaktadir (md 2/h).
Derecelendirmede denkligin saglanmasi ve derecelerin birbirlerine doniistimleri ise

teknik talimatta agiklanmustir.

Parsel Endeksi (PE) = VP + TE + K1 + K2 + Komisyon (1.3)

1.11.1 Varhk puam

Varlik puani, miilkiyetin varligma verilmis puandir. Bu sebeple parselin boyutlar ya
da toprak verimliligi gibi pek ¢ok deger goz ard1 edilerek tiim parseller i¢in 30 puan

olarak belirlenmistir.

1.11.2 Toprak endeksi (TE)

TE puani her iki yontemde de es deger bir harita olusturmaktadir (Sekil 1.8).
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Sekil 1.8. Toprak endeksi haritasi (2).

1.9.3 K1 (Parselin Yola yakinhk durumuna ait puan)

Proje sahasi i¢inde kalan duble yollar, il ve ilge yollar1 ve kdy yolunun parsellere

yakinlik durumuna gore verildigi puandir (Cizelge 1.6).

Cizelge 1.6. Konum (1) puaminin mesafe-puan tablosu.

Yol Tipi Mesafe | Puan
Duble Yollar 250m 10
il ve ilce Yollari] 150m 8
Koy Yollari 100m 7

Proje sahasinda yolun orta noktasi boyunca sagina ve soluna olmak tizere paralel iki
hat cekilir. Bu hat duble yollarda 250m, il ve ilge yollarinda 150m, kdy yollarinda
100m’dir. Cizilen hat yol boyunca kapali bir alan olusturur. Bu alan ile ¢akisan
parseller; duble yollarda 10, il ve ilge yollarinda 8, koy yollarinda 7 puan olarak

cakigtiklart alan miktarinca oranlanarak puan alir.
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Herhangi bir yola yakinligi bulunmayan parseller K1 puan cinsinden hi¢ puan alamaz

ve hesap sirasinda sifir olarak degerlendirilir (Sekil 1.9).

S
e

Sekil 1.9. K1 haritasu.

1.9.4 K2 (Koy yerlesim merkezine yakinhk puani)

KOy yerlesim alanlarmin cazibe merkezi olmasindan kaynakli kdy merkezlerine

yakin parsellerde daha ¢ok tercih sebebi olmaktadir.

K2 haritalar1 olusturulurken kdy merkezi olarak belirlenen nokta etrafindan 1000 m
yarigapli ¢gember ¢izilir. Daha sonraki ¢emberler yarigapt 500°er metre artacak
sekilde, merkeze uzaklik 3 km oluncaya kadar bu islem devam eder. Bu sekilde 5

adet ¢ember atilmis olur.

Cemberler 5 adet puan araligi olusturur. En icteki koy merkezine en yakin olan alan

10 puan olmak iizere en distaki cembere dogru 2’ser puan azalir.

En distaki cemberin disinda kalan parseller sifir olarak hesaplamaya dahil olur (Sekil
1.10).
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Sekil 1.10. K2 haritas.

1.9.5 Komisyon puam

Komisyon puant parsellerde olusmus ya da olugsmasi muhtemel durumlari

degerlendirmek i¢in komisyon ekibinin yetkisiyle verilecek puandir.

Proje sahasinda herhangi bir yola, koy yerlesim merkezine yakinligi olmayan fakat
farkl kategoride bir konum avantajina sahip parsellerde; veyahut TE puam diisiik
olup o bolgeye has drln yelpazesinde avantaja sahip parsellerde hayati 6neme

sahiptir.

Bu tip 6zel duruma sahip parseller 0-10 arasinda puanlandirilir.
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2. LITERATUR OZETLERI

Arict (1994) calismasinda, AT’n1 detayli olarak ele almistir. AT kanun ve
yonetmelikleri incelemis, derecelendirme ve blok planlamasi vb. AT islem adimlarini

aciklamistir.

Ayten (2007) caligmasinda, kirsal alanda uygulanan AT uygulamalarindan
bahsetmistir. Blok planlarinin olusturulmasini incelemis ve derece caligmalarini
aciklamistir. Derece ¢alismalar1 ve derece haritalarinin meydana getirdigi sorunlar1

ele almigtir.

Bilgin (2014) ¢alismasinda, Edirne ili Ipsala ilcesinde 2 adet kdyde anket calismasi
yapmis, arastirma bolgesinde isletmelerden AT Oncesine ve sonrasina dair iglemlerin
gorlis ve Onerisini almistir. AT’ye bakis acisint etkileyen faktorleri tepsit etmeyi

hedeflemistir.

Blaikie ve Sadeque (2000) ¢alismasinda, Hindu Kush Himalaya bolgesindeki ¢evre
kalkinmasinda iliskin 5 politika alanidaki sorunlari incelemistir. Caligmasi Nepal
Banglades, Pakistan, Hindistan, Butan ve Cin 'den elde edilen bulgulara

dayanmaktadir. Bu bolgelerdeki politik yapiya ve idari rejimlere deginmistir.

Cay vd. (2005) caligmasinda, AT’na iliskin yapilan mevzuat c¢aligmalar1 siirecini
anlatmis ve ililkemizde bulunan kirsal alanlara iliskin diizenlemeleri ele almistir. AT
Kanun Tasarmismin inceleyerek, kirsal alanlarda AT ve TIGH’nmn tek kurum ve
mevzuata uygun olacak sekilde toprak ve tarim reformu ve diger kanunlarla

uygulanmasi hakkinda ¢6ziim ve onerilerde bulunmuslardir.

Cay ve Cevik (2009) calismasinda, lilkemizdeki AT kavramma deginmis, AB’ye
uyum sirecinde AT projelerinin uygulanmasindaki birtakim eksiklerden
bahsetmistir. AT’nin uygulama amacinm sadece TIGH ile smirli kalmamasi
gerektigini savunarak alt yapi caligmalarmin da yeterli 6denekle projeye dahil
edilerek AT’nin istenilen diizeye ulasabilecegi goriisiinde bulunmustur. Yapilan
anketler ve bu anketlerin sonuglar1 baz alinarak AT’nin etkilerini ve uygulama

sirasinda karsilasilan sorunlar irdelenmistir.

Cay (2013) calismasinda, AT ve TIGH’nin yasal dayanaklarmi detayli olarak
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incelemistir. AT projelerinin islem adimlarma deginmistir. Islem adimlarindan
derecelendirme ve blok planmasi vb. adimlar1 detayli olarak ele almigtir.
Derecelendirme  haritalarnin =~ olusturmasinda  kullanilan ~ parametrelerin

hesaplamalarini irdelemistir.

Cevik ve Tekinel (1989) ¢alismasinda, AT’yi detayli bir sekilde ele almistir. Yasal

daynaklarina, islem adimlarina deginmis ve uygulamadan bahsetmistir.

FAO (2003) calismasinda, tarimsal olarak basarili veya basarili olma potansiyeli
yiiksek ailelerin kentlere gdg¢ etmesinin tarimsal guci olmayan aileleri de goce
mecbur burrakacaigini, boyle bir durumun yasanmamasi i¢in kirsal kalkinma
projelerinin gelistirilmesi gerektigini 6ne stirmiistiir. AT projelerinin kirsal kalkinma
projelerinin gelistirilmesinde uygulamalarinin etkili bir ara¢ olacagma ve tarimsal

gelismede AT’ nin hayati bir yeri olacagina deginmistir.

Glin (2006) ¢alismasinda, topragin 6neminden ve siirdiiriilebilir tarima ek olarak gida
icin topragin vazgegilmezligine deginmistir. Topragmn korunmasi icin yasal ve

kurumsal ¢aligmalar yapilmasi gerektigine dikkat ¢ekmistir.

Kakwagh vd. (2011) ¢aligmasinda, Nijeryadaki Benue Eyaleti Tivland’da, AT’nin
etkilerini incelemistir. Mirasa bagli par¢aliligin bolgedeki yaygmligindan bahsederek
bu durumun ciftciler agisindan olusturdugu sorunlara deginmistir. Ulkelerinin AT ve
TIGH politikalarindan bahsederek mecvut sistemden ve buna baglh olusmus

sorunlardan bahsetmistir.

Kotter (1995) calismasinda, AT ve tarimsal yapmin olusturulmasina iliskin yapiy1 ve
planlanmasini ele almistir. Uygulanan planlama araglarini degerlendirmis ve yeniden
planmasi hakkinda aragtirmustir. Igerik ve kavramlara dayanarak metodlar hakkinda

onerilerde bulunmustur.

Koseoglu (2004) calismasinda, yurutilen AT projelerinde tarimsal iiretim ve ¢alisma
kosullarin1 daha iyi hale getirmek amacindan bahsetmis, yaptigi ¢alismada AT
projelerinin planlama asamasinda uzaktan algilama tekniklerini kullanmustir.
Planlama c¢aligmalarindan kullanilan verileri uzaktan algilama teknikleriyle elde

etmeyi hedeflemistir.
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Kisek (2014) calismasinda, AT projelerinde bilgisayardan yararlanma olanaklarini
incelemis, bilgisayardan yararlanarak parsellerin taginmasini minimalize etmeyi

olanaklarmni aragtirmistir. Uygulama sahasi olarak Cayirkdy olarak belirlemistir.

Kisek (2014) calismasinda, pargali arazilerin tarimsal faaliyetler iizerinde etkisini
incelemistir ve AT projelerinin yasal durumundan, tarihsel gelisiminden,

gerceklestirlen projelerden ve yasanan gelismelerden bahsetmistir.

Latham (1994) calismasinda, siirdiilebilir arazi yonetimine deginmistir. Kalkinmanin
daha fazla olabilmesi i¢in yapilan ¢alisma ve yontemlerin gelistirilmesi, ¢er¢evenin

genisletilmesine iligkin goriiste bulunmustur.

Niroula (2007) calismasinda, tarimsal az gelismislikle baglantili olarak artan
endigeler, arazi pargalanimlarinin neden ve egilimlerini ele almistir. Ciftgilerin
pargal arazilerde yasadiklar1 sosyal ve ekonomik sorunlar1 gézler Oniine sermis ve

bu durumun verimlilige olan olan olumsuz etkisini irdelemistir.

Pasakarnis ve Maliene (2010) c¢alismasinda, Orta ve Dogu Avrupadaki kirsal
alanlarda olusan ekonomik ve sosyal diisiise deginmis, bu diislisiin 6nlenmesi igin
yeni politikalardan bahsetmistir. Arazi yOnetimine deginerek parcaliliktan ve

Avrupadaki verimsiz arazilerle ilgili yapilmasi gereken ¢caligmalara dikkat ¢ekmistir.

Sklenicka (2006) caligmasinda, AT nin Cek Cumbhuriyetinde kullanim amacindan
bahsetmis ve arazi diizenlemesinin Oncesi ve sonrasi durumlar1 ortaya koymay1
hedeflemistir. 1994 ve 2003 yillar1 arasinda AT projelerindeki parsellerin biiyiikliigii,
sekli ve planlanmasi, sosyal kosullara ve AT'nin taginmaz sahipleri i¢in ekonomik

avantaj ve dezantajlaria deginmistir.

Takka (1993) ¢alismasinda, AT’yi detayl olarak ele almis, yasal dayanaklara dikkat

¢cekmis ve islem adimlarindan bahsetmistir.

Yogunlu (2013) c¢alismasinda, AT projelerini ele almig, ama¢ ve kapsamina
deginmistir. AT projelerinin Tiirkiyedeki durumundan bahsetmis, TRB1 bdlgesinde

bulunan Bing6l, Elaz1g, Malatya ve Tunceli’de yapilan AT faaliyetlerini ele almistr.
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Yung vd. (2008) calismasinda, AT bilimini ele almistir. Yaptigi ¢alismada uygulama

ve esaslardan bahsetmistir.

Yiicer (2013) calismasinda, Tirkiyede tarimsal sektoriin Oneminden bahsetmis,
arazilerin parcalanmasindan ve miras kanunu ile par¢alanmaya devam etmesine
deginmistir. Ayrica tarimsal arazilerin bdliinmesiyle ortaya ¢ikan sorunlar1 ve

boliinmeyi dnlemek amacli yapilan diizenlemeleri belirtmistir.

Yildiz (1993) calismasinda, AT tanimindan bahsetmis, uygulama ve yonetmelige

deginmistir. Derecelendirmenin uygulamasini ve hesaplamasini agiklamigtir.
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3. UYGULAMA

Tezin uygulama bélimiinde,

* Tez ¢aligmasinda iliskin uygulama alan1 se¢ilen Candir kirsal mahallesine benzer
oellik tastyan Tomek kirsal mahallesinde bulunan 24 numarali parselde, iki PE
hesaplamasi yontemi Kullanilmistir (Sekil 3.1).

» ki yontemdeki pe hesabindan gerekli parametrelere iliskin verilerin elde edilisi

ayrintili olarak incelenmistir.

garistan

Samsun

Istanbul
. ,.

Ganakkale Bursa
r Erzurum

izmir
H

Bodrum,

sMarmaris = S
A

Sekil 3.1. Tiirkiye haritast.

* Uygulama alan1 hakkinda bilgiler verilmesi,

* AT galismalarmin en 6nemli asamalarindan olan derecelendirme haritalarinin
olisturmasma dayanak olan PE’nin hesaplanmasinda kullanilan formiilaasyonun
aciklanmasi,

* Sehir merkezine yakin zirai iiretim kaynagi olmaktan ¢ikip yatirim araci olan
tarimsal arazilerin oldugu yerlerde mevcut PE hesabinda kullanilan yontemlerin
yetersizliginden kaynakli 6nerilen yeni bir yaklagimin anlatilmasi,

* Mevcut ve Onerilen yontemleriyle uygulama alani olarak secilen Candir kirsal
mahallesinin derecelendirme haritalarinin olusturulmasi,

 Elde edilen \verilerle yontemlerin karsilastirilmasi, islem adimlarinin

olusturulmasi,

olarak siralanabilir.
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3.1 Tomek Kirsal Mahallesi Uygulamasi

Konya il Selguklu ilgesinde bulunan Témek Mahallesi; i1 merkezine yaklasik 26 km

(Sekil 3.2), ilge merkezine ise 18 km mesafede bulunan bir kirsal mahalledir.
38°.024864 enlem ve 32°.679642 boylamda yer almaktadir.

Sekil 3.2. Konya-Tomek uydu goruntiisu.

Tomek Mabhallesi il ve ilge merkezlerine olan yakinligi basta olmak iizere kirsal

yasamim zorlugu,

i glicii ihtiyaci, sosyal ve ekonomik imkansizliklar vb.

nedenlerden dolayi sehir merkezine go¢ vermistir (Sekil 3.3).

200

175

150

125

100

Yillara Gdre Niifus Grafigi

2007 2002 2009 2010 2011

2012 2013 2014 2015 2016 2017 20138
—8— NUFUS

Sekil 3.3. Tomek mahallesi yillara gore niifus dagilimi.
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Sehirlere yakin ve go¢ egiliminde olan Tomek vb. kirsal mahallelerin geleneksel
kirsal yerlesim olmasma karsin tarimsal arazilerin kirsal yasantinin yerini modern
yasantiya birakmig buna bagli olarak tarimsal faaliyetler giderek azalmasma yol
agmigtir. Bu durum tarmmsal arazilerin, tarimsal bir iretim kaynagi olmaktan
¢ikararak yatirim aract olmaya yoneltmistir. Tomek vb. Yerlesim alanlarinda
topragin ozellikleri, verimlilik vb. tarimsal niteliginden ¢ok alansal biiyiikligii ve
konumundan kaynakli degeri etkileyen faktorler daha 6nemli olmustur. Bu
Ozelliklere sahip yerlerde, mevcut derecelendirme yontemleriyle yapilan AT

projelerinin saglikli sonuglar verememesine sebep olmaktadir.

Tomek vb. Yerlesim yerlerindeki, AT projelerinde, tasinmaz sahipleri tarimsal
acidan daha verimli ve kiigiik tagmmmazlar yerine daha genis ve verimsiz topraklari
talep etmedir. Mevcut derecelendirme yontemlerinde, bu tarz 6zel duruma sahip

yerler i¢in bir ayrim bulunmamaktadir.

Bu durum g6z 6ninde bulundurularak Tomek Mahallesinde bulunan 24 numaral
parselin her iki derecelendirme yonteminde parsel endeksleri hesaplanmistir (Sekil
3.4 ve 3.5).

Sekil 3.4. 24 numaral parselin Témek Mahallesindeki konumu.
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Sekil 3.5. 24 numarah parsel.

3.2 5403 Sayih Kanun ve Arazi Toplulasirmasma lliskin Tiuziikk Uyarinca

Tomek Mahallesi Parsel Uygulamasi

Tomek kirsal mahallesinde bulunan 24 numarali parselin parsel endeksini (PE)

hesaplamak i¢in kullanilan TE, V ve K degerleri temin edilmistir.

24 nolu kadastro parselinin F(1)=4552.67 m?’lik boliminin 40 puanlik TE
degeriyle, F(2)=117247.00 m?’lik boliminin ise 61 puanlik TE olmak (zere iki
farkli puanla ¢akistigr goriilmektedir (Sekil 3.6).

TE = (TE (1)xF (1) + TE (2)xF(2)) /F (3.1)
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Sekil 3.6. 24 numarali parselin TE durumu.

Bu durumda, birden ¢ok TE puanina sahip parseller i¢in, tek agirlikli ortalama TE
degerinin hesaplanmasi gerekmektedir. 24 numarali kadastro parseline iligkin yapilan

agirlikli ortalama hesabiyla elde edilen puan 60.22 olmustur (Cizelge 3.1).

Cizelge 3.1. 24 numaralh parselin TE hesabu.

TE F (m2) TE*F TE (ORTALAMA)
1 40 4552.67 182106.64

60.22
2 61 11724733 | 7152087.13

Verimlilik degeri 5 puan olarak degerlendirilmistir. K degeri ise; Parselin iist (K12)
ve alt (K10) olarak ayrilmis ve farkli degerler almistir (Sekil 3.7).
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Sekil 3.7. 24 numaral parselin konum puani.

Parselin tim bolgeleri i¢in gegerli ortalama K degerini bulmak i¢in (Cizelge 3.2);
K= (K()xF()+ K@)xF(2))/F (3.2

Cizelge 3.2. 24 numarali parselin konum puani hesabu.

YOL F HESAP ORT
66148.96
0 0 0 0.91
2 2 55651.04 | 111302.08

PE degerinin hesaplanabilmesi i¢in gerekli tum parametrelerle ilgili puanlar kadastro

haritasi lizerinde gakistirilarak tek harita harita tzerine gordlebilir (Sekil 3.8)

Sekil 3.8. 24 numarali parselin tim parametrelerinin cakistiriimasi.
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24 nolu kadastro parselinin PE’sini hesaplayabilmek igin temin edilen veriler

formulasyonda yerine konularak hesaplanir. Bu hesaplama sonucunda PE=58.05

bulunmustur (Cizelge 3.3).

PE = TEx%70 + V+ K

Cizelge 3.3. 24 numarah parselin parsel endeksi hesabi.

TE

\Y

K

PE

60.22

5

10.89

58.05

(3.3)

Tomek kirsal mahallesinin AT proje alaninda buunan tiim parsellerin PE

hesaplanarak derecelendirme haritasi olusturulur (Sekil 3.9).

Sekil 3.9. Tomek kirsal mahallesi derece haritasi.

3.3 3083 Sayith Tannm Reformu Kanunu Uygulama Yonetmelik esasinca

Tomek Mahallesi Parsel Uygulamasi

PE = VP + TE + K1 + K2 + Komisyon
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Proje sahasinda bulununan kadastro parsellerinin herbirine varlik puani olarak 30
puan verilmistir. TOmek kirsal mahallesi TE haritasi, belirli araliklarla temin edilen
numunelerin, laboratuvar ortaminda incelenmesyle yapilan degerlendirmeler sonucu

TE degerleri 0-40 puan arasinda elde edilmistir (Sekil 3.10).

Sekil 3.10. Témek kirsal mahallesi TE haritas:.

Tomek kirsal mahallesine iliskin TE haritasina gore; 24 numarali parselin hesaplanan
TE degerinin 28.92 oldugu goriilmektedir (Sekil 3.11).

2

Sekil 3.11. 24 numarah parselin TE puan.
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24 numarali parselin mevcut verilere gore; parselin koy merkezine giden yolun 100m
sag ve sola cizilen 7 puanlik kapali alan i¢inde kalan F(2)=49289.71m? oldugunu
gorulmektedir (Sekil 3.12 ve Cizelge 3.4).

K1 = (YOL(1)xF(1)+ YOL (2)xF(2))/F (3.5

Cizelge 3.4. 24 numaral parselin K1 puan: hesab.

YOL = HESAP | ORT
66148.96
0] o0 0 0.91
o | 55651.04 | 111302.08

<OY YOoLu

Sekil 3.12. 24 numarah parselin yol puanu.

Merkeze yakinlik puani (K2)’n1 hesaplayabilmek icin, kdyun merkezi kabul edilen
noktadan orijin olmak iizere esit araliklarla 5 puan araligi olusturulur. En igteki
daireye 10 puan verilirken en dista kalan daireye 2 puan verilir. 24 nolu parselin
F(A)=66148.96 m?’lik kismimin 0 puana, F(B)=55651.038 m?’lik alanin ise 2 puana
denk gelmektedir (Cizelge 3.5). Bu durumda K2 degerinin tiim parsel igin bir puan

olusturmasi igin ortalama K2 degeri hesaplanmasi gerekir (Sekil 3.13).
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K2 = ((K(A)xF(A) + K(B)xF(B))/F (A+B) (3.6)

Cizelge 3.5. 24 numarali parselin K2 puan: hesab.

YOL F HESAP | ORT
0 0 66148.96 0

2 | 55651.04 | 111302.08

0.91

K2 (Ortalama)=0.9134

Sekil 3.13. 24 numaral parselin merkeze yakinlik puani.

24 numarali kadastro parselinin mevcut verilerle PE puani1 hesaplanabilmektedir
(Cizelge 3.6).

PE = Varlik Puami + TE + K1 + K2 + Komisyon (3.7)

Cizelge 3.6. 24 numaral parselin PE hesab.

VP TE K1 K2 KOMISYON | PE(24)
30 28.96 2.8327 0.9134 4 66.71
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PE (24) = 66.71 (Sekil 3.14).

Sekil 3.14. 24 numarali parselin PE puani.

Tomek kirsal mahallesine ait 24 numarali kadastro parseli kullanilmakta olan her iki
yonteme gore hesaplanmistir. 5403’e gore PE=58.05 olurken, 3083’e gobre ise
PE=66.71 oldugu gorulmektedir (Cizelge 3.7). ATT’ye gore Il. Derece grubunda yer
alirken; 3083’e gore ise I11. Derece grubunda bulunmaktadir.

Cizelge 3.7. 24 numaral parselin iki yontemle PE hesabu.

VP TE | V K KOMISYON | PE(24)

5403 60.22 | 5 | 10.90 58.05
1) 2.83
3083 | 30 | 28.96 ST 4 66.71

Bu durum, zirai iiretim yapilan birimlerde tolere edilebilecek bir unsur iken Témek
Kirsal Mahallesi vb. 6zel duruma sahip yerler igin cevap vermekte yetersiz
kalmaktadr. Kirsal Uretim niteligini nispeten kaybetmis yerler i¢in yeni bir bakis
agist gerekmektedir. Bu bakis agis1 sayesinde AT projeleri bdlgesel olarak ele
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alinabilecek, kurum ve uygulayicilar bolgeye sosyolojik ve fizyolojik agidan daha

duyarl bir yaklasim sergiyebilecektir.

3.4. Yeni Bir Yaklasim

Sehirlerdeki yerlesim alanlarinin genisledigi yerlerde, tarimsal faaliyet zayiflayarak
tarimsal araziler ge¢im kaynagi olmaktan ¢ikip bir yatrim araci olarak
gOrulmektedir. Bunun en biylk nedenlerinden birisi genisleyen sehirlerin zaman

icerisinde kirsal mahalle ve koyleri i¢ine dahil edecegi 6n goriisiidiir.

Tasinmazlarin, tarimsal {iretimin yerine yatirim araci olarak goriildiigi, il ve ilge
merkezlerine yakin kdylerde, AT ve TIGH projelerini gerceklestirilmesinde oldukca
zorlanilmaktadir. Bu yerlerdeki tasmmmaz sahipleri agisindan, AT ve TIGH
projelerinde en onemli yere sahip olan derecelendirme calismalarinda kullanilan
toprak degeri, verimlilik vb. parametreler Onemsiz hale gelmesine, parsellerin

konumu ve biiytikliigliniin 6nem kazanmasina neden olmustur.

Mevcut derecelendirme parametreleri, il ve ilge merkezlerine yakm, tarimsal
arazilerin iretimden cok yatirim aracina doniistiigli yerlerde yapilacak AT ve
TIGH’lere cevap verememektedir. Bunun igin 6nerilebilecek en iyi yontemlerden

birisi de kirsal alan degerlemesidir.

Kirsal alan degerlemesi

Kirsal alan degerlemesi; Bir varligin veya taginmazin, bir tasinmaza baglh hak ve
faydalarin belli bir tarihteki muhtemel degerinin bagimsiz ve tarafsiz olarak takdir

edilmesidir.

Kirsal alan degerlemesinde en gii¢ nokta, ydresel kapitalizasyon faiz oraninin
saptanmasidir. Bununda en zor noktasi ise, gerekli verilerin elde edilmesi gii¢ligi,
bilgi yetersizligi ve bu oranin bolgeden bdlgeye hatta ayni kdy igerisinde yoreden
yoreye degisebilmesidir. Ciinkii bir koyde; topografya, hakim riizgar yonii ve ekoloji,
toprak derinligi ve sulanabilirligi etkilediginden topragin verim giiciinii
degistirebilmektedir. Bunlara ek olarak bdlgede, sanayi ve askeri vb. alanlarin
bulunmas: degerlemede Onem arz etmekte ve degerlerin saptamakta zorluga ve

degiskenlige sebep olmaktadir.
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Kapitalizasyon faiz oram ve hesabi

Bir kirsal bolgede kapitalizasyon faiz orani hesabinda

(3.8)

bagntis1 kullanilmaktadir (Miilayim, 2008). Bu bagintida G bir yillik net geliri, D
arazinin degerini ve n ise karsilastirma arazisi sayisini ifade etmektedir. Bagmtinin
bu haliyle kullanilmasiyla bir kdydeki tiim araziler konumsal ve verimsel olarak esit
kabul edilmektedir. Dolayist ile bir kdyde sadece bir tane kapitalizasyon orani hesabi1

yapilabilir. Hatta bu oran komsu kdyler i¢in bile kullanilabilir.

Fakat bu sav, her zaman gegerli olmayabilir. Ciinkii bir kdyde ayni verim giiciine
sahip arazilerin bile satis degerleri olduk¢a farklilik gosterebilmektedir. Bunun

nedeni arazilerin birbirine olan konumsal Usttunliikleridir. Bu nedenle bir tarimsal

bolgede;
a) Farkl1 verim giiciine sahip,
b) Farkli konumsal {istiinliiklere sahip arazilerin olabilecegi gergeginden

hareketle sadece bir tane degil, birka¢c tane yoresel kapitalizasyon orani

hesaplanmalidir (Ertas, 2011).

Iste bu ve benzeri nedenlerden dolayr kdyiin tiim arazileri verimsel ve konumsal
olarak esdeger kabul edilip ayn1 kiimeye alinamaz. Bunun yerine tim araziler, arazi
deger puanlarindan (ADP) arindirilip yalin hale getirildikten sonra sulak ve kirag
araziler kendi siniflar1 icerisinde kapitalizasyon faiz oranlar1 hesaplanmalidir.
Degerden arindirilmis satis fiyatlariyla kapitalizasyon orani hesaplandigi i¢in bu yeni

yonteme yalin degerleme yontemi ad1 verilmistir.

Bir kirsal bolgede bulunan arazi Tablo 1°deki arazi kullanma kabiliyetlerine gore
simiflandirilmalidir (Ertag, 2011). Her smif da kendi igerisinde sulu ve kirag olarak
ikiye ayrilmalidir. Tarmmsal bolge biinyesinde hangi smiflar1 barndiriyorsa o

smiflarm yoresel kapitalizasyon oranlar1 hesaplanmalidir (Cizelge 3.8).
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Cizelge 3.8. Arazi kullanma kabiliyetine gore siniflandirma olgutleri.

Olgut I. Sinif Arazi I1. Sumif Arazi 111. Simif Arazi
Egim (%) 0-2 2-4 4-6
Binye Tinh Killi Kumlu
Derinlik (cm) + 90 90 -50 50 - 25
Su Iletkenligi Geg emilim Orta emilim Erken emilim

Tash (gri-beyaz)

Koyu kahve Acik kahve (organik madde ve
Fiziksel Ozelligi | (organik madde ve demir | (organik madde ve demir 9a .
- " . ) demir oksit diisiik
oksit yiksek diizeyde) oksit orta dlizeyde) ,
diizeyde)
Erozyon Ugramamisg Orta ugramig Ugramis

Kapitaliasyon oranlar1 belirlendikten sonra kdyde var olan smiflarinin arazi ekim
planlar1 saptanip; iiriin verimleri, iiriin maliyetleri, yillik ortalama net gelirleri ve
satig degerleri bulunmalidir. Arazilerin ekim plani, ekilen {iriiniin verimi, iiriiniin

satis fiyat1 ve birim maliyeti gibi bilgiler ¢esitli kurumlardan alinabilir.

Yoresel kapitalizasyon faiz orani da net gelir saptandiktan sonra yapilmalidir (Aglar
ve Cagdas, 2002). Buna gore;

a) Biiriit gelir hesabi (TL/da)

* Biirtit gelir (ana iiriin) = ortalama verim (kg/da) x iirlin fiyat1 (TL/kg)
» Burut gelir (yan trtin) = ortalama verim (kg/da) x Uriin fiyat: (TL/kg)
e Toplam burat gelir = burdt gelir (ana trun) + burdt gelir (yan Grin)
b) Net gelir hesab1 (TL/da)

* Net gelir(G) = toplam burut gelir-tretim giderleri

c) Kapitalizasyon orani hesabi

* Yoresel kapitalizasyon orant

G
k=2 (3.9)

bagintisi ile hesaplanabilir.

Yoresel degerleme olciitleri
Kirsal alan degerlemesinde kullanilan 6lgiitlerin tiimii su sekilde siralanabilir.

a) Yeni parsel iiretebilme imkani,
b) Arazinin biylkligi,
c) Kent veya kasaba niifusunun fazlahgi,
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d) Kadastrosu,

e) Niifus yogunlugu,

f) Alim-satim kolayligi,

g) Ulasim kolayhigi,

h) Sahip oldugu yap1 ve donatilar,
1) Kente veya kasabaya yakmligi,
J) Sulama olanagi,

k) Arazi ekim plani,

I) Bolgesel iiriin gesitliligi,

m) Arazi kullanma kabiliyeti,

n) Arazinin bigimi,

0) Orman sinirina yakinlig,

p) Yabani hayvan durumu (domuz, fare, kostebek),
q) Toplulastirma arazisi mi?

r) Tarmm is¢isi kaynagi,

S) Mera varligi

Ancak bu 6lcutleri iki ana gruba ayrilabilinir.

Bunlar;

1. Araziden alan iiriiniin miktarini etkileyen verimsel 6lcitler,

2. Arazinin konum degerini etkileyen konumsal dlcttlerdir.

Konumsal olgiitler ve verimsel Olciitler birlikte iiriiniin degerini etkilediginden,
dogrudan ya da dolayli olarak kapitalizasyon faiz orani etkilenmektedi. Bu durumda
arazinin birim degerine etki etmektedir. Kirsal alan degerleme Olgiitleri 21 dir.

Ancak bu 6l¢iitlerden bazilarinin matematiksel bir karsiligi1 yoktur (Ertas, 2011).

1. Verimsel Olcutler

Verimsel dlcltler olarak

a) Arazinin blyiikliigii ve yeni parsel tiretebilme imkani,
b) Sahip oldugu yap1 ve donatilar,

€) Sulama olanagi,

46



d) Arazi ekim plani,

e) Bolgesel iiriin gesitliligi,
f) Arazi kullanma kabiliyeti,
g) Arazinin bigimi,

h) Orman smirma yakmligi,

1) Yabani hayvan varlig1 alinabilir.

a) Arazinin biiyiikliigii ve yeni parsel iiretebilme imkam (Koypu)

Tarmm, aile bireylerinin ekonomik ve bedensel katkilariyla yapilan bir ugras alani
oldugu icin taginmaz sahibinin Olimiinden sonra aile bireylerine gec¢imlerini
saglayacak arazinin kalmasi gerekir. Bu anlamda arazinin biiyiikk ve yeni parsel
iiretme olanagmin da fazla olmasi gerekir. Bunun i¢in O6lgiit 3083 sayili arazi
toplulagtirma yasasina gore) her toplulastirma bolgesi i¢cin hesaplanan dagitim normu

miktaridir.

b) Sahip oldugu yap1 ve donatilar (kyq)

Bu yap1 ve donatilari;

a. Elektrik tesisati,

b. Drenaj tesisati,

c. Depo,

d. Konut olarak yazabiliriz. Bunlarin varligi iiriin verimini ve kalitesini artirir ve
hasat1 kolaylastirir. Kendisinde bu yap1 ve donatilar olan bir arazi ig¢in bu yap1 ve
donatilarin yapim maliyetleri hesaplanip yipranmalar1 (aginmalart) diistiikten sonra

elde edilen deger kalan 6mre boliiniir (Dya).
c) Sulanabilirlik (kso)

I¢ Anadolu bdlgesine 300 It/y1l yagis diismektedir. Arazilerin sulama ag1, bazen
devlet tarafindan bazen de tasmmaz sahibi tarafindan yapilmaktadwr. Yagisin az
oldugu bolgede, arazinin sulanabilirligi 6nemli bir dl¢iittlir. Bir arazide sulu veya
kira¢ tarimin yapilmasi arazi ekim planini dogrudan etkiler. Ciinkii ayni siniftan bir
arazide kira¢ tarim yapildiginda, arazi ekim plani: bugday + arpa + nadas= 3 yil
olarak uygulanirken, sulu tarim yapildiginda arazi ekim plani: seker pancart +

aycicegi (veya misir) + bugday + arpa= 4 yil olarak uygulanmaktadir. Kira¢ tarimda
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3 yilin 1 yili nadas ve diger 2 yili borsa degeri diisiik olan hububat ekimi ile
gecerken, sulu tarimda 4 tam dolu y1l ve hububata gore borsa fiyat: en az 2 kat olan

seker pancari, ay¢icegi (veya musir) ilave olarak ekilebilmektedir.

d) Arazi ekim plam ve bolgesel iiriin cesitliligi (Kepic)

Yoresel ekim aligkanliklarina, cografyaya ve cift¢inin tarim bilgisine baghdir.
Marmara, Ege ve Akdeniz bolgelerinde ¢cok dnemlidir. Clinki bu bdlgelerde uygun
ekim plani ile 1 yilda 3 iiriin alinabilir. I¢ Anadolu bélgesinde ise endiistriyel iiriin
veya meyvecilign yapilabilecegi bir bolgede tahil ekiminin yapilmas: gelir kaybi
olarak kendini gosterir. Bu bakimdan arazi ekim planmin bolgeye uygun olani

kullanilmalidir. Ciinkii yillik net geliri artiric1 bir etkisi vardir.

e) Arazi kullanma kabiliyeti (Kakk)

Bu sistemde arazi; egim, bilinye, derinlik, su iletkenligi, fiziksel 6zellik, erozyon
Olgiitlerine gore ele alinir. Tiim bu dlgiitler arazi kullanim kabiliyeti ni olusturur. Bu
olusum sayesinde tarimsal topraklar 1. smif, 2. smif, 3. smf arazi olarak
gruplandirilabilir. Degerleme bakimindan bu smiflandirma yeterlidir. Yukarida

sayilan Olgiitleri ve sinir degerlerini tablo 1 deki gibi olusturabiliriz.

f) Arazinin bigimi (ko)

Arazi koselerinin fazla girintili ¢ikintili olmasi nedeniyle pulluk kayiplart ¢ok olur.
Clinkii traktor hem kolay manevra yapamadigindan hem de miilkiyet sinirina en ¢ok

30 cm yaklasabildiginden ekilemeyen alan artar.

g) Orman siirma yakinhgi ve yabani hayvan varhgi (kosyn)

Bu yakinlik iki tehdidi birlikte tasir. Birincisi domuz, fare, kostebek gibi iirline zarar
veren yabani hayvanlar1 da barindirir. Bunlarla miicadele i¢in yapilacak olan zirai
ilag ve tuzak masraflar1 toplami (Dyn), toplam alana (da biriminde) boliiniir, ¢ikan
sonug”-" olarak isleme girer. ikincisi ise orman smirinin yasal diizenlemelerle
genisleme durumu. Bu ise, kamulastirma ile arazinizin elinizden alinmasi sonucunu

dogurur.

Ancak orman, dogal bir ortam da olusturdugu faydali da olabilir. Ornegin serge,

sigircik gibi kuslar ormanda yasadigi i¢in siine gibi bugday zararlis1 boceklerle zirai
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miicadele yapmaniza gerek kalmaz. Boylesi durumda da faydalidir.

2. Konumsal dlcutler

Konumsal 6lgtler olarak

a) Kent veya kasaba niifusunun fazlalgi,
b) Niifus yogunlugu,

c) Alim-satim kolaylig,

d) Ulasim kolayligi,

e) Kente veya kasabaya yakinligi,

f) Tarim iscisi kaynagi,

g) Mera varlig: 'dur.

a) Kent veya kasaba niifusunun fazlahgi (k)

5216 sayili Biiyliksehir Belediyesi Kanuna gore, niifusu 750000 den fazla olan yerler
biiyiiksehir kabul edilir. Bu oOlgiit biiyliksehir etrafindaki tarimsal alanlar igin
onemlidir. Kentteki niifusun fazlalig1 aslinda bu arazinin ka¢ yil sonra kentsel arsa
(ham imar arsasi) olacagmin olgiitiidiir. Kentli niifus arttikca c¢evresindeki tarim
arazilerini kentsel alana gevirme tehdidinde bulunur. Bunun matematiksel agirligi

konjonktiire baghdir.

b) Niifus yogunlugu (kny)

Arazinin i¢inde bulundugu koyiin niifusu ne kadar ¢ok ise kdyde tarim o denli
kolaydir. Yogunluk arttik¢a koye, tarimsal giibreler, tarimsal aletler ve tarim isgileri
daha kolay ve daha ucuz gelecektir. Ancak 5393 sayili Belediye Kanunu (RG:
13.07.2005/25874)’nun 4. Maddesine goére; nufusu 5000 ve (zeri olan yerlerde
belediye kurulabildiginden, niifus 5000’i gegmemeldir. Yerlesim yerinin niifusunun
5000’i gegmesi durumunda, yerlesim yeri olan kdy kentsel bir nitelige doniisiir. Ideal

bir kdy niifusu 750 ile 3000 dir.

c) Alm satim kolayhgi (Kask)

Herhangi bir arazinin alim satimini engelleyecek her tiirlii zorluklara denir. Bu

zorluklar bolgedeki;

* Agiret yapilanmasinin olmasi,
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* (Ciftcilerin aldiklar1 kredi veya vergiyi 6deme niyetinde olmamasidir.

Gilineydogu Anadolu bolgesinde oldugu sekliyle bir bolgede asiret yapilanmasi varsa
alict ve satict i¢in olumsuz bir durumdur. Bir alici, aidiyetinde olmadig: asiretten
arazi alirsa bu o asiret icin onur kiricit bir durumdur. Arazisini satan da agiretinden

diglanir. Bu durum, alic1 ve satici i¢in pazarin olduk¢a daralmasi demektir.

Baz1 bolgelerdeki cificiler asir1  bor¢lanma nedeniyle bankalara borcunu
0deyememektedir. Bu zorlugun katsayist soyle belirlenir. Bankalar yasamlarmi
stirdiirmeleri i¢in arazi degerinin %25 diistigiine (degerinin %75’ ine) kredi verirler.
O bolge icin bankalar %75 den ne kadar diisiik kredi veriyorsa o kadar deger
diisiiriiliir. I¢c Anadolu bolgesinde bu oran %75 — 70 arasidir. Arazinin birim

degerinden kask kadar deger diisiiriiliir.

d) Ulasim kolayhg (ky)
Ciftcinin evinden;

* Anayola (Kuay),

e Koy merkezine (Kukm),

» Petrol istasyonuna (Kupi),

* Seker fabrikalari, salga fabrikalar1 vb. alim merkezine (Kuam) uzakliklar nemlidir.
Tarim araglar1 bosg iken en ¢ok 30 km/h hizla, dolu iken en ¢ok 20 km/h hizla
gidebildiginden, burada belirleyici mesafe 10 km’ dir. Ulagim uzmanlar: kirsal
bolgede 30 dakikayr asan yolculuklarin insani yordugunu ve calisma istegini

azalttigin1 soylediginden uzaklik 10 km olarak bulunur.

e) Kente veya kasabaya yakinhg (kyy)

Arazinin sehre uzakligi (Ux) 6nemlidir. Sehre uzaklik 50 km’ den yakin olursa
tarimsal ozelligini kaybedip kentsel arsa spekiilasyonuna bir gegis olabileceginden
ideal uzaklik 50 ile 70 km arasidir. 70 km’ den sonraki her 8§ km ulasim maliyetini
artirrr (nakliye araglart 1 It motorin ile 8 km yol alir). Dolayist ile {iriiniin maliyeti

her 8 km’ de 1 puan artar.

f) Tarim iscisi kaynagi (Kiik)

Tarmmsal etkinliklerin her asamasinda (stirme, dikme, ilaglama, ¢apalama, hasat vb.)

50



insan emegine gereksinim duyulur. Bu nedenle tarim is¢ilerinin miimkiinse ayni
koyden saglanmasi, degilse c¢evre kdylerden saglanmasi gerekir. Bagka il veya
bolgeden gelmesi durumunda mal sahibi tarafindan ulasim, konaklama ve saglik

giderleri fazladan karsilanmak zorundadir.

g) Mera varhgi (kmy)

Ulkemizdeki ¢iftci ailesinin %33 si sadece tarim ile %67 ise tarim ve hayvanciligi
birlikte yapmaktadir (Cay, 2013). Bu iki etkinligin birlikte yapilmasi girdileri
azalttig1 gibi, riskide azaltir. Ozellikle yaylim hayvanlarmmn yem bitkisi ihtiyacini

mera giderdigi i¢in besi girdisi 6nemli dl¢iide azalir.

Arazi deger puaninin hesabi (ADP)

Bir arazi i¢in yukarida anlatilan degerleme Olgiitlerinden var olanlarina gore bir
puanlama yapilir ve bu puanlar toplanir. Bu puan toplami o arazinin kendi varlik
degerine ek bir yiizde (%) degerdir. Bu yilizde degere +1 (100 tam puan) eklenir ve o
arazi icin Arazi Deger Puan1 (ADP=LVP) hesaplanir. Arazi deger puani; o arazi igin
ortalama bir deger puanidir ve her birim alaninda oldugu varsayilir. Buna gére ADP

bagintis1 agagidaki gibi formiile edilebilir:

ADP, =1+ (K, +Kyg +Kg + Koy + Ko =k, —K

epiic akk h - kny

byup 0syl

1 (3.10)

- kask * I(uay * kukm * I(upi * I(uam T kky T ktik * I(mv) X m

Buna ek olarak komisyon puani parsel arasindaki belirsiz ve 6zel durumlar1 goz

Oniine almada ve degerlendirmede 6nemli bir agama olacaktir.
Tim bunlar g6z 6niine alinarak bir parametre olusturmak gerekirse;

PE = %40 x TE + Komisyon (1) + %40 x Tasinmaz Puani + Komisyon (2)

(3.11)
Formilun parametreleri detaylandirildiginda;

3.4.1 Toprak endeksi (TE)

Konumu geregi geri planda kalsa da bolgenin kirsal nitelikte olmasindan 6tiirii toprak

endeksi degeri de biiyiik 6nem tasimaktadir. Proje sahasinda tasinmazlardan alinan
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numuneler laboratuvar ortaminda yapilan incelemeler ve ¢aligmalardan sonucunda 0-

40 arasinda puanlanmaktadir. Derecelendirme formiiliine islem géormeden, dogrudan

dahil olmaktadir.

3.4.2 Derece komisyonu (1)

Komisyon puani, AT yapmakla yiikiimli olan kurum ve kuruluslar tarafindan
olusturulan komisyonun topragin yapisini ve durumunu géz dniinde bulundurarak 0-

10 puan arasida verecegi takdir puanidir.

Komisyon(1) puaninda 6nemli olan topraktir. Toprak verimliligi esas alinmaktadir.

Bu puanin olmasi, projenin objektif olmasi ve uygulayicilarin muhtemel durumlarda
mudahale edebilmesi icin 6nemli bir rol oynamas: beklenmektedir.

Puani1 verecek olan komisyon;

* Harita mithendisi olmak iizere 1 asil, 1 yedek {iye,

* Ziraat mithendisi olmak iizere 2 asil, 1 yedek iye,

* Koy mubhtar1 veya belediye baskani veya 1 asil, 1 yedek Uye,

* Proje sahasinda arazisi bulunan 1 isletme sahibi asil, 1 yedek iiye olmak {izere 5

asil ve 3 yedek iiyeden olusmaktadir.

3.4.3 Tasinmaz puani

Tasinmaz puani, degerleme uzmanlar1 tarafindan taginmaz iizerinde yapilan etiitler
tasinmaz degerleme uzmanlar1 proje sahasinda il, ilge veya kdy merkezine yaknlik,
yola yakmlik, konum gibi pek ¢ok degeri goz oniinde bulundurarak 0-40 arasinda
puan dalgasi olusturmaktadir. Bu puan hicbir isleme tabi tutulmadan dogrudan

formiile katilmaktadur.

Parsellerin PE puanlart hesaplanirken parselin dalgalanma iginde ¢akistigi puanla
isleme dahil edilmektedir.
3.4.4 Derece komisyonu (2)

Komisyon puanmin ikincisi ise aynt komisyon iiyeleri tarafindan bu kez taginmazin
konum  faktoruni g6z  o6nunde  bulundurarak 0-10 puan arasinda

degerlendirilmektedir.
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Tasinmaz degerlemeden aldig1 puanm daha hassas olabilmesi i¢in komisyon puani
gerekmektedir. Isletmenin projeden bagimsiz olarak olumlu/olumsuz durumlarini

degerlendirilmesinde 6nemli rol oynamaktadir.

Tiim bu veriler dogrultusunda Konya ili Selguklu ilgesinde bulunan Candir kirsal

mahallesi uygulama alani i¢in en uygun sartlara sahip yerlerdendir (Sekil 3.15).
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Sekil 3.15. Konya ili ve ilgeleri haritast.

Konya ili Selguklu Ilgesine bagh olan Candir Koyii, 12.11.2012 tarihli 6360 sayili
kanunla 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanunun’da yapilan dziienlemeyle Candir
kirsal mahallesi uygulama alan1 38°.130642 enlem ve 32°.606312 boylam

konumunda yer almaktadir.

Candir Mahallesi, Konya sehir merkezine yaklasik 30 km uzakliktadir. AT projesi

alaninda 398 parsel bulunmaktadir. Bu parseller 781 malik tizerine kayithdir.
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Candir kirsal mahallesi, kirsal yerlesim ozelligi tasimasina ragmen il ve ilge
merkezlerine yakinlhigr vb. c¢evresel faktorlerden dolayi tarimsal iiretim niteligini
buyuk 06lglide kaybederek, tarimsal faaliyetler eski etkinligini gostermemektedir.
Candir kirsal mahallesinin cografi konumundan dolayi; ¢ok yakin olan sehir
merkezinin daha cazip olmasi ve ig olanaklarinin gesitliligi vb. niifusun azalmasina
neden olmustur. Bu durum, tarimsal iiretimin azalmasina karsin niifus artis ve
goclerle birlikte sehrin biiyliyerek genislemesine ve yapilagsmaya agilabilecek alanlar
olacaktir. Bu beklenti, zaman igerisinde tarimsal arazilerin iiretim aract olma

ozelligini kaybederek yatirim aract olma 6zelligi kazandirmustir.
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4. BULGULAR

4.1 Candir Kirsal Mahallesi Uygulamasi

Candrr kirsal mahallesinde, AT projelerinin en Onemli asamalarindan olan
derecelendirme c¢aligmalarinda kullanilmis ve mevcut ii¢ yontem uygulanmigtir.
Derecelendirme yontemlerinin uygulanmaysiyla elde edilen taginmaza iliskin PE’ler

irdelenmistir.

4.1.1 5403 sayih toprak Kkoruma ve arazi kullamm Kkanunu ve tarim
arazilerinin korunmasi, kullanilmasi ve arazi toplulastirmasina iliskin

tiiziik esasinca uygulama

PE = TEx0.70 + V + K (4.1)

4.1.1.1 Candir Mahallesi toprak endeksi puani (TE)

Candir kirsal mahallesinde AT kapsaminda yapilan toprak etiidiiyle birlikte
hesaplanan TE ne bagli olarak, TE haritas1 olusturulmustur (Sekil 4.1).

Sekil 4.1. 5403 sayili kanun kapsaminda olugturulan Candir Mahallesi TE haritas:.
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4.1.1.2 Candir Mahallesi verimlilik puani (V)

Candir Mahallesine 2, 4, 6 ve 8 olmak iizere 4 farkli verimlilik puani verilmistir.
Proje alanindaki parsellere verilen verimlilik puanlariyla, ayni puana sahip alanlar
elde edilmistir. Miilkiyet desenini gosteren kadastro haritasiyla ¢akigtirilarak

verimlilik haritas1 olusturulmustur (Sekil 4.2).

Sekil 4.2. 5403 sayili kanun kapsaminda olusturulan Candir Mahallesi verimlilik puant
haritasi.

4.1.1.3 Candir Mahallesi konum puam (K)

Konum puani, proje alanindaki kOy merkezi olarak tespit edilen nokta merkez kabul
edilerek, koyiin en disinda kalan parselin en uc noktasi arasinda; ikiser puan azalarak
olusturulmus dairelerle belirlenmistir (Sekil 4.3). Her daire araligi farkli puan araligi

olusturmus ve 10 adet puan belirlenmistir.
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Sekil 4.3. 5403 sayil kanun kapsaminda olusturulan Candir Mahallesi konum puan
haritasi.

4.1.1.4 Candir Mahallesi parsel endeksi (PE)

PE’nin hesaplanmasinda gerekli olan parametrelere iliskin degerler olusturulan
kapali alanlarla ¢akistirilarak parsellerin puanlar1 belirlenmistir. Proje alaninda
bulunan her parselin elde edilen puanlari formilde yerine konularak agirliklari
oraninda isleme alinir. Bdylece parselerin PE’leri hesaplanarak PE haritasi

olusturulur (Sekil 4.4 ve 4.5).
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Sekil 4.5. 5403 sayili kanun kapsaminda olusturulan Candir Mahallesi PE bdlgesel
haritasi.
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4.1.1.5 Candir Mahallesi derece haritasi

Proje alaninda bulunan parsellere ait verilerle bulunan PE’lerle olusturulmus derece
haritasi; proje sahasi i¢cin olusturulmus puan araliklar1 esas alinarak renklendirilmis

ve sekildeki derece haritasi olusmustur (Sekil 4.6).

Sekil 4.6. 5403 sayili kanun kapsaminda olusturulan Candir Mahallesi derece haritasi.
Candir kirsal mahallesine iliskin yapilan derecelendirme c¢alismalarinda 4 farkli

derece grubu olusmustur (Cizelge 4.1).

Cizelge 4.1. 5403 sayih kanun kapsaminda olusturulan Candir Mahallesi derece
gruplar.

Derece Baslama Bitis
Grubu Puan Puan

4 30.00 59.99
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4.1.2 3083 sayth tarnnm reformu kanunu uygulama yonetmelik esasinca

uygulama
Parsel Endeksi (PE) = Varlik Puani + TE + K1 + K2 + Komisyon (4.2)
4.1.2.1 Varhk puam
AT calismas1 kapsamindaki parsellere proje alaninda bulunmalarindan dolay1 varlik
puani olaraak 30 puan verilmistir.

4.1.2.2 Candir Mahallesi toprak endeksi (TE)

Candir Mahallesinin TE haritasi, 3083 sayili kanun kapsaminda olusturulmustur (Sekil
4.7 ve 4.8).

Sekil 4.7. 3083 sayili kanun kapsaminda olusturulan Candir Mahallesi TE haritast.

Sekil 4.8. 3083 sayili kanun kapsaminda olusturulan Candir Mahallesi TE bdlgesel
haritasi.
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4.1.2.3 Candir Mahallesi konum (1) puam

Konum(1) puani, koy merkezi olarak belirlenen nokta merkez kabul edilerek, daire
araliklar1 seklinde puan araliklar1 olusturulmustur. Belilenen puan araliklar1 kdyiin en

u¢ noktasini kapsayana kadar devam etmektedir (Sekil 4.9).

Sekil 4.9. 3083 sayili kanun kapsaminda olusturulan Candir Mahallesi konum(1)
haritasi.

4.1.2.4 Candir Mahallesi konum (2) puam

Koy merkezine giden il ve ilge yolunun tam orta noktasindan sagina ve soluna 150m
mesafede bulunan alan i¢in bir kapali alan olusturularak bu alan icinde kalan

parsellerin konum(2) puani almasi saglanmistir (Sekil 4.10).
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Sekil 4.10. 3083 sayili kanun kapsaminda olusturulan Candir Mahallesi konum(2)
haritasi.

4.1.2.5 Candir Mahallesi komisyon puani

Komisyonun puaninda; derecelendirme komisyonunun goriisii alinmais, parsellerin ve
proje alanmin genel durumu gz oniine alinarak degerlendirilmistir. Irtifak hakki
tesislendirilmis parseller i¢in 6zel olarak puanlama yapilmistir. Derecelendirme
komisyonunun vermis oldugu puanlar kapatilarak kapali alanlar olusturulmustur

(Sekil 4.11).

Sekil 4.11. 3083 sayili kanun kapsaminda olusturulan Candir Mahallesi komisyon
puant haritasi.
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4.1.2.6 Candir Mahallesi parsel endeksi puam

PE’nin hesaplanmasinda gerekli olan parametrelere iligkin degerler olusturulan
kapali alanlarla ¢akistirilarak parsellerin puanlar1 belirlenmistir. Proje alaninda
bulunan her parselin elde edilen puanlar1 formiiliinde isleme alinarak hesaplanmstir.

Parsellerin PE’leri hesaplanarak PE haritasi olusturulmustur (Sekil 4.12 ve 4.13).

Sekil 4.12. 3083 sayili kanun kapsaminda olusturulan Candir Mahallesi PE haritas:.

Sekil 4.13. 3083 sayili kanun kapsaminda olusturulan Candir Mahallesi PE bolgesel
haritasi.
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4.1.2.7 Candir Mahallesi derece haritasi

Proje alanindaki parsellerin hesaplanarak elde edilen PE degerleri olusturlan PE

haritasi lizerinde puan araliklar1 esas alinarak renklendirilmistir (Sekil 4.14).

Sekil 4.14. 3083 sayili kanun kapsaminda olusturulan Candir Mahallesi derece haritasi.

Candir kirsal mahallesine iliskin yapilan derecelendirme g¢aligmalarinda 4 derece

grubu olusmustur (Cizelge 4.2).

Cizelge 4.2. 3083 sayili kanun kapsaminda olusturulan Candir Mahallesi derece

gruplart.

Derece Baslama Bitis
Grubu Puan Puan

4 00.00 59.99

4.1.3 Yeni bir yaklasim
PE = %40xTE + %10 x Derece Komisyonu (1) +

%40 x Taginmaz Puani + %10 x Derece Komisyonu (2)
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4.1.3.1 Candir Mahallesi TE puani

Candir kirsal mahallesinde, AT kapsaminda yapilan toprak etiidiiyle birlikte
hesaplanan TE’ne bagli olarak, TE haritasi olusturulmustur (Sekil 4.15 ve 4.16). TE
puani proje sahasindaki tim parseller i¢in 40-100 arasinda deger almistir. Bu deger

PE degerinin hesaplanmasimda %40 oraninda puanlamaya dahil olacaktur.

Sekil 4.16. Yeni bir yaklagim kapsaminda olusturulan Candir Mahallesi TE tarama
haritasi.
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Sifir puan alanmis parseller 6zel durumlarindan dolayr projeden sorumlu

miihendisler tarafindan proje sahasi disinda birakilmistir.

4.1.3.2 Candir Mahallesi derece komisyonu (1) puani

Derece Komisyonu (1) puani; proje alaninda bulunan parsellerin 6zel durumlar
degerlendirilerek verilmektedir. Parsellere verilen derece komisyonu (1) puanlarinin
dayanaraklart harita tiizerinde belirtilmis, kadastro haritasiyla ¢akistirilarak
komisyonu (1) haritasi olusturulmustur (Sekil 4.17).

Sekil 4.17: Yeni bir yaklasim kapsaminda olusturulan Candir Mahallesi komisyon (1)
haritasi.

4.1.3.3 Candir Mahallesi tasinmaz puani

Taginmaz puani, proje sahasindaki parsellerin; sahip oldugu yap1 ve donatilar,
sulanabilirlik, bdlgesel iiriin gesitliligi ve arazinin bigimi vb. verimsel olgltler
dikkate almnir. Buna ek olarak niifus yogunlugu, alim-satim kolayligi, ulasim
kolaylig1 ve tarim is¢isi kaynagi vb konumsal lgiitlerin varligi tespit edilir (Sekil
4.18).

66



Parseller i¢cin degerleme Olgiitlerinden var olanlarm durumuna goére bir puanlama
yapilir ve puanlar toplanir. Bu toplam arazinin kendi varlik degerine ek bir % deger

olusturur ve ADP puani hesaplanir.

Proje alan1 genel olarak ele alinmis, kapali puan alanlar1 olusturulmustur (Sekil 4.19

ve 4.20).

Sekil 4.18. Yeni bir yaklasim kapsaminda olusturulan Candir Mahallesi tasinmaz puam
haritasi.

Sekil 4.19. Yeni bir yaklasim kapsaminda olusturulan Candir Mahallesi tasinmaz puam
haritasi.
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Sekil 4.20. Yeni bir yaklasim kapsaminda olusturulan Candir Mahallesi bolgesel
tasinmaz puani haritasu.

4.1.3.4 Candir Mahallesi derece komisyonu (2) puam

Derece Komisyonu(2) puaninda, proje sahasinda bulunun parseller i¢in tasinmaza ait
0zel durumlar dikkate alinmistir. GoOrselde goriildiigi tizere irtifak hakkinin

bulundugu hatlar belirlenmis hattin durumuna gore puan almistir.

Ek olarak parsellerin yaki il ve ilge merkezlerine uzakligi, ticari alan veya mevcut

isletmelere yakmligi géz oniine alinmistir (Sekil 4.21).

Sekil 4.21. Yeni bir yaklasim kapsaminda olusturulan Candir Mahallesi derece
komisyonu (2) haritasu.
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4.1.3.5 Candir Mahallesi derece haritas:

Candir kirsal mahallesindeki proje alaninda bulunan parsellerin  PE’leri
hesaplanmistir. Hesaplanan PE’lerle olusturulan harita, puan araliklar1 esas alinarak
renklendrilmistir. Yeni bir yaklasima gore yapilan derece c¢alismasinda derece

haritasi olusturulmustur (Sekil 4.22).

Sekil 4.22. Yeni bir yaklasim kapsaminda olusturulan Candir Mahallesi derece haritasi.

Yeni bir yaklagima gore olusturulan derece haritasina gore 4 farkli derece grubunun

puan araliklarin da (Cizelge 4.3) objektife yakin bir dagilim sergilenmistir.

Cizelge 4.3. Yeni yaklasim kapsaminda olusturulan Candir Mahallesi derece gruplar.

Derece Baslama Bitis
Grubu Puam Puan

4 00.00 35.99

Candr Mahallesi igin yapilan yeni yontem derece calismasinda derece haritasi

yukaridaki gorselde gosterilmistir.
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5. SONUC VE ONERILER

AT ve TIGH uygulamalari, tarim arazilerinin kullanilabilirligini artirma, taginmaz
sahiplerini ekonomik ve sosyal sartlarini iyilestirme ve tarim arazilerinin parcaliligmi
azaltmak vb. pek ¢ok amaca hizmet etmektedir. Burada Uzerinde durulmasi gereken
en Onemli husus, arttirilamayan ve gelecek nesillerin emaneti olan topragin
korunmas: ve biitiinliigiiniin saglanmasidir. Bu sebeple AT ve TIGH projelerinden
hedeflenen faydalar1 gerceklestirecek uygulamalarm yapilmasinin yaninda toplum

yarar1 Ve taginmaz yarari da gozetilmelidir.

Stirdiiriilebilir tarimin yapilabilmesi, tarim arazilerinin siirdiiriilebilir olmasina ve
topragin islenmesine ve birim alandan alimnacak daha fazla {iretim ve kazanca
baghdir. Yurdumuzda tarimsal iiretimin daha fazla yapilmasma yonelik olarak
toprak-insan iligkilerini giclendirmek ve ¢iftgiyi tarima yoneltmek igin pek cok

calismalar ve tesvikler yapilmaktadir.

Kirsal alanlar i¢in yapilan tesvik ¢aligmalarma ragmen, sehir merkezlerinin yasama,
egitim, saglk, ulasim vb. cazip sartlara sahip olmasi ¢ift¢iyi tarimdan koparip sehir
hayatina ¢ekmektedir. Bu durum genisleyen il ve ilge sinirlarina yakin olan kirsal
yerlesim birimlerini yogun olarak etkilemektedir. Bu yerlerde yasayan ciftciler,
tarimsal liretimden kopup sehir hayatinin igine dahil olmaktadir. Yapilan ¢aligmalar
dogrultusunda mevcut iki yontem ve bu yontemlere alternatif yeni bir yaklasim

Candir kirsal mahallesi proje sahasinda uygulanmastir.

Uygulama sonucunda Candir mahallesinde bulunan parsellerin yontemlerden aldigi

puanlar kiyaslanmistir.

« Ug yontem 395 parsel tizerinde tek tek uygulannus ve Ek.1’de ki sonuglar elde
edilmistir. Elde edilen veriler dogrultusunda;

* 5403 sayili kanunla uygulanan tiiziige gore ortalama PE degeri 63.22°dir.

» 3083 sayili kanunla uygulanan yonetmelige gore ortalama PE degeri 68.70°dir.

* Yeni bir yaklagim dogrultusunda uygulanan ortalama PE degeri ise 46.45°dir.

Buna ek olarak standart sapmalar1 hesaplanmig ve swasiyla 15.32895067,

9.240217123 ve 17.04855108 olarak sonuglar elde edilmistir (Cizelge 5.1).
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Cizelge 5.1. Kullanilan i¢ yontemin ortalamasi ve standart sapmasi.

PE Ortalama | Standart Sapma
5403 63.22 15.32895067
3083 68.70 9.24021712
Yeni yaklagim 46.45 17.04855108

Bu tez caligmasinin uygulama kisminda yapilan ¢aligmada kullanilan yontemlerle

elde eldilen bulgular yontemler arasindaki farkliliklar1 ortaya koymaktadir.

Bunlar; komisyon iiyeleri, komisyon puani, varlik puani, TE, tasinmaz degerleme

acisindan gosterdikler benzesme ve ayrigmalardir.
a) Komisyon Uyeleri agisindan;
ATT ve teknik talimatnamede;

e Ziraat mithendisi olmak tizere 3 asil, 1 yedek iiye,
» Koy muhtar veya belediye baskani veya 1 asil, 1 yedek iiye,

* Proje sahasinda arazisi bulunan 1 igletme sahibi asil, 1 yedek iiyedir.
Yeni bir yaklagimda ise;

» Harita mihendisi olmak {izere 1 asil, 1 yedek {iye,
e Ziraat mithendisi olmak tizere 2 asil, 1 yedek iiye,
» Koy muhtar1 veya belediye bagkani veya 1 asil, 1 yedek {iye,

* Proje sahasinda arazisi bulunan 1 isletme sahibi asil, 1 yedek tiyedir (Cizelge 5.2).

Cizelge 5.2. Kullanilan ti¢ yontemin komisyon iiyeleri agisindan kiyaslamasi.

5403 3083 Yeni bir yaklasim

e Harita muhendisi
- - olmak tizere 1 asil, 1

yedek (ye,
e Ziraat muhendisi e Ziraat muhendisi Ziraat mihendisi
olmak tizere 3 asil, 1 | olmak lizere 3 asil, 1 [ olmak tizere 2 asil, 1
yedek Uye, yedek Uye, yedek Uye,

* Koy muhtari veya |+ KOy muhtari veya |e Koy muhtar1 veya
belediye bagkani veya | belediye baskani veya | belediye bagkani veya
1 asil, 1 yedek iiye, 1 asil, 1 yedek iiye, 1 asil, 1 yedek iiye,
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Cizelge 5.2 (Devam). Kullanilan ¢ yontemin komisyon iyeleri agisindan

kiyaslamasi.
* Proje sahasinda * Proje sahasinda *Proje sahasinda
arazisi bulunan 1 arazisi bulunan 1 arazisi  bulunan 1
isletme sahibi asil, 1 | isletme sahibiasil, 1 |isletme sahibi asil, 1
yedek Uyedir. yedek Uyedir. yedek Uyedir.

b) Komisyon puani agisindan;

ATT’ne gore yapilan derecelendirme calismalarinda komisyon puani
bulunmamaktadir.

Teknik talimatnamede ise 0-10 puan arasinda degerlendirilmektedir.

Yeni bir yaklasimda iki adet komisyon puani yer almaktadir. Ik komisyon puani
topragm verimliligi esas alinarak degerlendirilmektedir. Ikinci komisyon puani ise
yani1 komisyon {iyeleri tarafinda parselin konumu esas alinarak verilmektedir

(Cizelge 5.3).

Cizelge 5.3. Kullanilan i¢ yéntemin komisyon puani agisindan kiyaslamasi.

5403 3083 Yeni bir yaklasim

Iki adet derece komisyon puani
bulunmaktadir.

1) Derece  komisyonu(l);
topragin verimlilik
unsurunu esas alir.

2) Derece komisyonu(2);
parselin konumunu esas
alir.

- 0-10

c) Varlik puam

Teknik talimatnamede 30 puan varlik puan1 mevcuttur.
ATT ve yeni bir yaklagimda varlik puani kullanilmamaktadir (Cizelge 5.4).

Cizelge 5.4. Kullanilan ti¢ yontemin varlik puani a¢isindan kiyaslamasi.

5403 3083 Yeni bir yaklasim
- 30 -

d) TE puani;
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* ATT’de 0-100 arasinda degerlendirilip %70 oraninda formule dahil olurken,
» Talimatname ve yeni bir yaklagim 0-40 puan arasinda degerlendirilmektedir (Cizelge
5.5).

Cizelge 5.5. Kullanilan Gi¢ yontemin TE puani agisindan kiyaslamasi.

5403 3083 Yeni bir yaklasim

0-100
Arasinda puan alir.
%70 oraninda dahil

olur.

0-40 0-40
Arasinda puan alir. Arasinda puan alir.
Dogrudan dahil olur. | Dogrudan dahil olur.

e) Tasmmaz Degerleme;

. ATT ve teknik talimatnamede tasinmaz degerleme puani kullanilmamaktadir.
. Yeni bir yaklasimui diger yontemlerden ayrilan 6zelligi tasmmaz degerlemeden
aldig1 puandrr. Bu puan tagmmaz degerleme uzmanlari tarafindan 0-40 puan arasinda

puanlanmakta ve formiile o sekilde dahil olmaktadir (Cizelge 5.6).

Cizelge 5.6. Kullanilan Gi¢ yontemin tasinmaz degerleme agisindan kiyaslamasi.

5403 3083 Yeni bir yaklasim

0-40
- - Arasinda puan alir.
Dogrudan dahil olur.

Uygulanan bu {i¢ yonteme ek olarak; 19.04.2018 tarihinde kanunlagan 28 Nisan 2018
tarihinde 30405 say1 ile resmi gazetede yaymlanan 7139 sayili ‘Devlet Su Isleri
Genel Miidiirliigiiniin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun ile Baz1 Kanunlarda ve
Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanligmmin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasma Dair Kanun’ ile AT yetkisi Tarim
Reformu Genel Miidiirliigiinden alnip, Devlet Su isleri Genel Miidiirliigiine
devredilmistir. AT projelerini yiiriitme yetkisinin DSi’ne ge¢mesiyle birlikte 7 Subat
2019 tarihinde yeni bir uygulama yonetmeligi resmi gazete ile ilan edilmistir. Yeni
tarihli yonetmelige ek olarak AT projelerinde kullanilacak olan Arazi

Derecelendirmesi baslikl bir ek ile detaylandirilmistir.

Yeni yonetmelige gore komisyon iiyeleri 7 asil, 3 yedek liyeden olugmaktadir.
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Bunlar;

e Ziraat muhendisi olmak Uzere 4 asil, 1 yedek Gye,
e Koylerde; koy muhtar1 veya belirleyecegi 1 asil, 1 yedek Uye, Belediyelerde ve
biytksehirlerde; konusunda uzman 1 asil, 1 yedek Gye,

e Proje alaninda arazisi bulunan isletme sahiplerinden 2 asil, 1 yedek Gyedir.

Derecelendirmede kullanilacak PE’ni hesaplamak i¢in ise TE puani %60, konum ve

diger 6zelliklere iligkin puan ise %40 olacak seklinde belirlenmistir.
Bahsi edilen %40°1ik puan dilimi ise;

Yola yakinliktan onbes puana kadar olmak iizere Cizelge 5.7°de belirtildigi aralikta

puanlandirilmaktadir.
Cizelge 5.7: Yola yakinlik puan cetveli.
Uzaklik (m) | Puan

Duble Yol 0-250 15
il, flce Yolu 0-150 12
Koyler Aras1 Ana Ulasim Yolu 0-100 10
Kpfnlsyonca Onemli Gorilen 0-100 8
Diger Yollar

Yerlesim yerine yakinlik ise 10 puana kadar olacak sekilde Cizelge 5.8’de belirtildigi
aralikta puanlandirilmaktadir.

Cizelge 5.8: Yerlesim yerine yakinlik puan cetveli.

0-1000m 10 puan

1001-1500m 9 puan

Kdy Yerlesim Alani 1501-2000m 8 puan
Sinirindan 2001-2500m 7 puan
2501-3000m 6 puan

3001 m'den yukar: 5 puan

Parseller 25 puana kadar konumdan puan aldiktan sonra 15 puani ise komisyondan
almaktadir. Komisyon puani proje sahasinda olusan ve olusabilecek farkliliklar g6z

Oniine almarak verilmektedir.

AT projelerinde karsilagilan en biiyiik sorun igletmelerin AT projelerine goniillii
olmamalaridir. Bundaki en biiyiik etken ise eski arazilerinin degeri ile yeni

verilen/verilecek yerlerinin ayni degere sahip olmamasi kaygis1 oldugu tespit
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edilmistir. Isletmelerin bu kaygilarmi gidermenin yolu dogru yapilmis bir derece

caligmasidir.

Derece  caligmalarinda  gosterilen  hassasiyet  projenin  uygulanabilirligini
kolaylastiracak ve sosyolojik agidan isletmelerin proje katki saglamasma olacak

saglayacaktur.

Bu baglamda AT projeleri 6n etiit asamasinda iken ilgili kurum yetkilileri tarafindan
isletmelere gereken bilgilendirmeler yapilmalidir. Bilgilendirme de isletmelere diisiik
puanl arazilerin yiiksek puanli yerlere tasinirken parsel alaninin azalacagi, yiiksek
puanli yerden diisiik puanli yerlere taginirken ise parsel alaninin artacagi bilgisi

verilmelidir.

Derecelendirme haritasinin aski siiresi 30 giindiir. Bu siire igerisinde isletmeleri
bilgilendirmek ve derece haritalarin1 dogru okumalarini saglamak adina kurum veya

kurulustan bir personel gorevlendirilmelidir.

Derecelendirme yontemlerinde kullanilan parametreler dogrudan konumla ilgili
oldugundan dolay1 konum puanini vermede harita mithendisleri etkin olarak gérev
almalidir. Gerek isletmeleri bilgilendirmede gerekse konumu tespit etmede aldigi

teknik egitimden dolay1 harita mithendisleri dogru katkilar saglayacaktur.
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PARSEL n PARSEL H
Sira | Ada | Parsel S Sira| Ada | Parsel Lo
Ort Ot

MNo | No Mo Puam Mo | Mo No Paam
255 154 [154.32 293] 156 | 13611
256 154 (15434 294 156 | 13612 69 08
257 154 (15433 295| 156 | 1363
258 154 (15436 206 156 | 1564
250 154 (15437 7440 207( 156 | 1565 6008
60| 154 [154.38 208|156 | 156'6
J61 | 154 15439 200 156 | 136.7
262 154 [15440 300] 156 | 1568 69 08
263 154 [15441 301] 156 | 1369 | 69.97 |
264] 154 (15442 302] 156 [156.10 | 65.83 |
265 155 | 1551 | 76.16 | 303] 156 [ 13611 65.78
266 | 155 | 15512 7616 04| 157 | 1571
67| 155 | 1553 105[ 157 | 1572
268 | 155 | 1554 7875 06| 157 | 15373 6008
269 155 | 1553 07| 157 | 15374
270 155 | 1556 | 76.96 | 308] 157 | 1575
271 155 [ 15517 78.75 300] 157 | 1576 69.98
272 155 | 1558 310] 157 | 1577
2609 | 155 | 1555 11| 157 | 1578

270 155 | 155'6

271 [ 155 | 1557

272[ 155 | 1558

273 [ 155 | 1559

274 155 | 15510
275( 155 |155W11
276 155 | 15512
277[ 155 |155\13
278 [ 155 | 15514
279 [ 155 | 155115
280 [ 155 [155\16
281 [ 155 | 15517
282 155 |155\18
283) 155 |155\19
284 [ 155 | 15520
285[ 155 | 15523
286( 155 | 15524
287 [ 155 |155\25
288 [ 155 [155'26
289 155 | 15527
200) 155 |155\28
201 [ 155 |155\29
202 [ 155 |155\30

312 157 | 1579
313 | 157 [157\10
314 157 (15711
315 157 (1572
316 157 (15713
317 157 (15714
318| 157 [15715
319| 157 [157\14
320 157 (15717
321 | 157 [157\18
322 158 [ 1581
323 | 158 [ 1582
324|158 | 1583
325) 158 [ 1584
326| 158 | 1585
337 158 | 1586
328 | 158 | 1587
329| 158 | 1588
330 158 | 1589
331 158 [158\10
332] 158 (15811
333 | 158 [1581]2
334 | 158 [158113

2

ol & o
2|8

@
=
2
8

:

:

i

2

e
S

2

i

2

oo

=

e e ] e e P o P e
] e et e s e s e e S e b

83



EK A (devam). Candir mahallesi {i¢ yonteme gore PE tablosu.
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