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OZET

H. Harika AKBEN

INSAAT SEKTORU KREDILERININ EKONOMIK BUYUMEYE ETKIiSININ
ANALIZIi —- TURKIYE ORNEGI

Baskent Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii

Uluslararasi Finans ve Bankacilik Anabilim Dal

2022

Bu calismanin amaci1 Tiirkiye’de kullandirilan konut kredilerinin ekonomik biiyiimeye
etkisinin olup olmadigi belirlenmesidir. Bu kapsamda, banka kredilerini temsilen insaat
sektoriine verilen kredi hacmi olarak “nakdi krediler” ve “gayrinakdi krediler”
degiskenlerinin toplami alinmistir. Bu veriler www.worldbank.org sitesinden alinmistir.
Boylece 2005-2021 donemleri arasinda Tiirkiye’de insaat sektoriine verilen banka
kredilerindeki biiylime hesaplanarak yeni bir degisken olusturulmustur. Bu hesaplama ise
mevcut yilin bir onceki yila bolimii ile yasanan yiizdesel degisim elde edilerek
gergeklestirilmistir. Bu degiskenin kisaltilmas1 olarak “ISKBK” olarak kullanilmustir.
Ekonomik biiyiimeyi temsilen “GSYIH biiyiimesi” verileri kullanilmistir. Bu veriler
BDDK ’nin ve Diinya Bankasi’nin veri tabanindan elde edilmistir. Bu veri seti de 2005-2021
donemine ait yillik verilerden olusmaktadir. Analizimizde bagimli degiskeni GSYIH,
bagimsiz degiskenimiz ISKBK olarak kullanilacaktir. Ote yandan, bahsi gegen amaca
ulagilabilmek i¢in Engle-Granger es biitiinlesme analizinden faydalanilmistir. Granger
Nedensellik Analizi sonuglarina gore ¢ift yonlii nedenselligin oldugu sonucuna ulagilmistir.
Bu sonug ilgili alanyazini da destekler niteliktedir. VAR analizi sonuglarina gére ekonomik
biiylimenin ingaat sektoriine verilen banka kredilerdeki biiylimeyi pozitif yonde etkiledigi,
insaat sektoriine verilen banka kredilerindeki biiyiime ile ekonomik biiyiime arasinda negatif
bir iliski oldugu tespit edilmistir. Secilen donemler igerisinde VAR analizi sonuglarina gore
ingaat sektoriine verilen banka kredilerindeki biiytimenin ekonomik biiylimeye olan etkisinin
negatif yonde oldugu sonucu ortaya ¢ikmustir. Insaat sektriine yapilan yatirimlar genellikle
uzun donemli yatirnmlar oldugu i¢in ekonomik biiylimeye etkisi 5-10 yillik araliklarla
yanstyabilmektedir. Bu durumun, analiz yapilan donemlere iliskin iki degisken arasindaki
iliskinin negatif olmasini agikladig1 diisiiniilmektedir. Gelismekte olan iilkeler grubunda yer

alan Tiirkiye’de gegmisten giliniimiize insaat sektorii ekonomik biiyiime i¢in ¢ok dnemli bir



sektor olarak yerini almistir ve dnlimiizdeki donemlerde de her zaman Tiirkiye ekonomisi

icin ¢ok 6nemli bir yere sahip olacaktir.

ANAHTAR KELIMELER: Banka, Konut, Kredi, Insaat Sektorii, EKonomi.



ABSTRACT

H. Harika AKBEN

ANALYSIS OF THE EFFECT OF CONSTRUCTION SECTOR LOANS ON
ECONOMIC GROWTH - THE CASE OF TURKEY

Basket University - Institute of Social Sciences
Department of International Finance and Banking
2022

The aim of this study is to determine whether the housing loans extended in Turkey have an
effect on economic growth. In this context, the sum of the variables "cash loans" and "non-
cash loans" is taken as the volume of loans given to the construction sector, representing
Bank loans. These data are taken from the website www.worldbank.org. Thus, a new variable
was created by calculating the growth in bank loans given to the construction sector in
Turkey between the 2005-2021 periods. This calculation is carried out by obtaining the
percentage change experienced by dividing the current year with the previous year. It is used
as the abbreviation of this variable as “ISKB”. “GDP growth” data is used to represent
economic growth. These data were obtained from the database of the BRSA and the World
Bank. This data set consists of annual data for the period 2005-2021.

In our analysis, the dependent variable will be GDP and our independent variable will be
ISKB. On the other hand, Engle-Granger cointegration analysis was used to achieve the
aforementioned purpose. According to the results of Granger Causality Analysis, it was
concluded that there is bidirectional causality. This result also supports the related literature.
According to the results of the VAR analysis, it has been determined that economic growth
has a positive effect on the growth in bank loans given to the construction sector, and there
IS a negative relationship between the growth in bank loans given to the construction sector
and economic growth. According to the results of the VAR analysis within the selected
periods, it was concluded that the effect of the growth in bank loans to the construction sector
on economic growth was negative. Since the investments made in the construction sector are
generally long-term investments, their impact on economic growth can be reflected in 5-10
year intervals. This situation is thought to explain the negative relationship between the two
variables related to the analyzed periods. In Turkey, which is in the group of developing

countries, the construction sector has taken its place as a very important sector for economic

v



growth from past to present and will always have a very important place for the Turkish
economy in the coming periods.

Key Words: Bank, Housing, Credit, Construction Sector, Economy.
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GIRIiS

Ulkeler aras1 rekabet gegmiste baslayip giiniimiizde devam eden ve gelecekte de yogun bir
sekilde devam edecek kiiresel bir olgudur. Ulkeler bu rekabette birbirlerine kars1 iistiinliik
saglamalar i¢in gelismis bir finansal sistemin ve siirdiiriilebilir bir ekonomik biiylimenin
tilkeler agisindan ne kadar 6nemli oldugunun farkindalardir. Ekonomik biiylime basit bir
tanimla; bir ekonomide mal ve hizmetlerin miktarlarindaki artig olarak tanimlanmaktadir.
Bir iilke ekonomisinin biiylimesi i¢in birgok degisken vardir. Bunlarin birkagini siralayacak
olursak; gelismis bir finansal sistem, teknoloji, liretim, sanayi ve altyap1 yatirimlari bu
degiskenlere ornek olarak verilebilir. Bunlardan en onemlisi olan finansal gelismenin
ekonomik biiylimeyle olan iliskisi uzun yillardir iktisat literatiiriinde incelenen konularin
basinda gelmektedir. Ekonomik biiylimenin mi finansal gelismeyi etkiledigi yoksa finansal
gelismenin mi ekonomik biiylimeyi etkiledigi bir¢ok arastirmaci tarafindan incelenmis ve
yorumlanmistir. Ekonomik biiylimenin finansal gelismeye olan etkisi talep izleyen goriis
olarak nitelendirilirken, finansal gelismenin ekonomik biiytimeye etkisi ise arz yonlii goriis
olarak nitelendirilmektedir. Finansal sistemi olusturan sektorlerin en basinda bankacilik

sistemi gelmektedir.

Ulkemizde de bankacilik sektdrii finansal sektoriin %90°dan fazlasini olusturmaktadir
(Arslan&Yaprakli, 2008, s.90). Bankalar ekonomiden topladiklar1 mevduatlari tekrar
ekonomiye siirerek fon arz edenler ile fon talep edenler arasinda koprii gorevi
gormektedirler. Bankalar tasarruf sahiplerinden topladiklart mevduatlar1 kullandirdiklar
krediler sayesinde ihtiya¢ duyulan alanlara dagitmaktadir. Piyasada yaptiklar: bu iglem ile
bankalar finansal aracilik gorevini {istlenmislerdir. Bu islemi en 1iyi sekilde
gerceklestirmeleri icin giiclii bir ekonomik yapiya ihtiya¢c duymaktadirlar. Giiglii bir
ekonomik yap1 finansal sistem igerisinde bankacilik sisteminin gelismesini saglayacak,
bunun tam tersi giiclii bir bankacilik sistemi de ekonomik biiylimeyi tetikleyici konumda

olacaktir. Diger bir ifade ile finansal sistem ve ekonomik biiylime birbiriyle iligki i¢indedir.

Bankacilik ilk kurulusundan giintimiize kadar siirekli gelisen ve degisen bir sektordiir.
Giliniimiiz diinyasinda banka kredileri yatirimlar agisindan 6nemli bir faktor olarak karsimiza
cikmaktadir. Yatirimlarin ekonomik biiyiimeye olan katkis1 diisiiniildiiglinde, banka krediyle

ekonomik biiylime arasindaki iliskinin ¢ok dnemli oldugu sonucuna varilmaktadir.



Bir iilke ekonomisinde mal ve hizmetlerin artisindaki 6nemli pay o lilke igerisinde
yapilan yatirnmlardir. Yatirimlarin artmasina paralel olarak siirdiiriilebilir bir ekonomik
bliylime de yasanacaktir. Gelismekte olan iilkelerde oldugu gibi iilkemizde de yatirimlar
ekonomik biiylimenin saglanmasi i¢in ¢ok 6nemli bir paya sahiptir. Bu yatirimlarin i¢inde
dikkat cekici olan yatirim tiirlerinden bir tanesi insaat sektoriidiir. Ulkemiz gelismekte olan

bir tilke oldugu i¢in ingaat sektdriindeki yatirimlar son yillarda 6nemli bir paya sahiptir.

Insaat sektdrii hem sagladigi istihdam hem de diger sektérler ile baglantisindan dolayi
tilkemiz i¢in 6nemli bir yatirim kaynagi olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Bu sektore yapilan
yatirimlar genellikle miktar olarak yiiksek oranda oldugu i¢in firmalarin finansman ihtiyaci
dogmaktadir. Firmalar bu finansman ihtiyacini iilkemizde finansal sistemin yapi tasi olan
bankalar aracilifiyla saglamaktadir. Bankalar insaat alaninda yatirnm yapan firmalara
kullandirdiklar1 krediler ile yatirimlarin artmasi ve bunun devaminda ekonomik biiyiimenin
saglanmas1 konusunda ¢ok &nemli bir rol iistlenmektedir. Insaat sektdriiniin dneminden
dolay: hiikiimetler insaat sektoriinii ekonomideki rolii sebebiyle bir kamu politika araci

olarak da kullanmaktadir.

Bu sebeple ¢alismanin temel amaci insaat sektdriine verilen toplam banka kredileri ve
ekonomik biiylime arasindaki iligkiyi 2005-2021 yillar1 arasindaki verileri kullanarak analiz
etmektir. Insaat sektdriine verilen banka kredilerinin ekonomik biiyiimeye olan etkisi VAR

modeli kapsaminda incelenmistir.

Gelismis olan iilkelerde amag stirdiiriilebilir biiylime iken gelismekte olan iilkelerde
temel amag¢ ekonomik biiylimenin gerceklesmesini saglamaktir. Saglam bir finansal sistem
sayesinde ekonomik biiylime de hiz kazanacaktir. Gelismekte olan iilkeler i¢in ingaat sektorii
ekonomik biiyiime anlaminda 6nemli bir yatirim alani olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Hem
diger sektorlerle olan baglantist hem de iilkenin genelinde yatirimlarin devam ediyor olmasi
agisindan ingaat sektorii dnemli bir konumdadir. Insaat sektériiniin biiyiikliigiinden dolay1
¢ogu zaman yapilacak olan yatirimlarda finansman eksigi sorunu ortaya ¢ikar. Bu asamada
bankalarm vermis oldugu krediler devreye girmektedir. Ulkemiz de gelismekte olan bir iilke
oldugu icin ingaat sektorii onemli bir yatirim alanidir. 2005-2021 yillar1 arasina ait verilerin
analizi yapilarak hangi donemler i¢in insaat sektoriine verilen kredilerin verimli olarak
kullanilmast sonucu ekonomik biiylimeye etki ettigi ortaya koyulacak ve daha sonraki yillar
icin ekonominin konjonktiir doneminde insaat sektorii yatirimlarinin hangi dénemler igin
artmasi1 gerektigi ortaya koyulacaktir. Finansal piyasalarla ekonomik biiylime arasindaki

iliski bir¢ok arastirmaci tarafindan ele alinmis olup sektorel anlamda insaat sektoriine verilen
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kredilere iliskin ¢cok az sayida ¢alisma bulunmaktadir. Bu agidan, yapilan ¢alismanin iktisat

literatiiriine 6nemli bir katki saglayacagi diisiiniilmektedir.

Calismanin birinci boliimiinde, bankacilik ve kredi kavramlarina genel olarak
bakilarak; banka ve bankacilik kavramina, bankaciligin tarihsel gelisimine, kredinin
tanimina ve siniflandirilmasina yer verilmistir. Caligmanin ikinci boliimiinde, Tiirkiye’de
ingaat sektoriine genel olarak bakilarak, ingaat sektoriinde faaliyet gosteren firmalarin genel
olarak siniflandirilmasina, insaat sektoriinde kullanilan kredi tiirlerine, insaat sektdriinde
faaliyet gosteren firmalarin kredi taleplerini etkileyen faktorlere ve insaat sektdriinde
kullanilan kredilerin Tiirkiye ekonomisine etkilerinden bahsedilmektedir. Calismanin
ticiincii bolimiinde; ekonomik biiyiimeye, ekonomik biiyiimenin belirleyicilerine, ekonomik
bliylimenin Ol¢lilmesine ve ekonomik biiylime teorilerine deginilmistir. Calismanin
dordiincii ve son boliimiinde ise; literatiir taramasina, ¢calismanin amaci ve dnemine, veri

seti, yontem ve bulgulara yer verilmistir.



BOLUM I

BANKACILIK VE KREDI KAVRAMLARINA GENEL BIiR BAKIS

1.1.Banka ve Bankacilik Kavrami

Bankalar belirli bir bedel karsiliginda mevduat toplayan topladigi mevduati finansman
ihtiyaci olan kisi veya kurumlara belirli bir bedel karsiliginda satan ve bu aradaki farktan
kazang elde eden kurumlardir. italyancadaki banko kelimesinden tiiremis ve dilimize banka
olarak ge¢mistir. Giinlimiizde bankalar ekonomide ve finansal hareketlerde nemli bir yer
tutan sermaye, kredi islemleri ve benzeri finansal igerikli pek ¢ok hizmeti gerek gercek

kisilere gerek kurumlara ve devlete veren finans kuruluslaridir (Destereci, 2009, 5.12).

Bankalarin iilke ekonomisi ve saglikli sosyal gelismeye de dogrudan etkisi vardir.
Gliniimiiz bankacilik sektorii ¢ok farkli finansal hizmetler sunmaktadir. Bankalar, birey,
kurum, devlet gibi farkli yapilardan gelen talepleri karsilamasiyla ekonominin en temel
Ogelerinden biri olarak faaliyet gostermektedir (Kuas, 2010, s.2). Bankalarin glintimiizdeki

faaliyetlerine genel hatlariyla asagida yer verilmistir (Y1ldirim, 2007, s.13).

I¢c ve dis finansal faaliyetlerde araci kurum olarak faaliyet gosterirler. Kredi karti,
banka kart1 ve benzeri kolaylik saglayan uygulamalar ile tiiketiciye rahat aligveris imkani

sunarlar.
Menkul kiymet alim ve satimina yonelik faaliyet gosterirler.
Finansal islemlerin yapilmasinda araci kurum olarak faaliyet gosterirler.
Kiymetli varliklarin korunmasina yonelik kasa hizmeti sunarlar.
Ulke &lgekli ekonomi politikalarmin uygulanmasi ve devamliliginda destekleyici
faktor olarak 6neme sahiptir.

1.2.Bankacihigin Tarihsel Gelisimi

Cogu iilkede benzer sekilde kullamilan "Banka" kelimesi italyancadaki "banco"

kelimesinden tiiremistir. Banco s6zciigii, Italyancada "masa, sira" anlamina gelmektedir.

Bankacilik islemi yapan bankerlerin pazarlara gotiirdiikleri masalar iizerinde islem

yapmalarindan dolay1 bu ismi almistir (Parasiz, 1999).



Bankaciligin, insanlarm topluluk halinde yasamaya baslamasi ile birlikte temellerinin
atildig1 sdylenebilir. Zaman igerisinde temel ihtiyaglarin karsilanmasimin ardindan insan
yasamini kolaylastiric1 gelismelerin olmasi ile paranin degisim araci olarak kullanilmaya
baslamasi, paray1 giinliik hayatin bir pargasi haline getirmistir. Thtiya¢ fazlasi olan para,
ihtiyathilik i¢in saklanmasi ve korunmasi gerektigi diisiincesi paranin saklanmasi
diisiincesini ortaya ¢ikarmistir. Diger yerlesim yerlerine nazaran daha giivenilir oldugu
diisiiniilen tapinaklarda paranin din adamlarina emanet edilmesi ile para ilk olarak
tapmaklarda tutulmaya baglanmistir. Din adamlari, tapinaga emanet edilen varliklari
saklama gorevi disinda ihtiyag sahibi olanlara bor¢ vermek suretiyle paray1 kullandirmaya
baslamistir (Parasiz,1999). Boylece din adamlar1 ilk bankacilik islemi yapan Kkisiler,
tapinaklar ise ilk bankalar olmustur (Yetiz, 2016).

Banka olarak bilinen ilk kuruluglar; M.O. 3500 yilinda Siimerliler zamaninda "Maket"
ismiyle ortaya ¢ikmustir (Siimer,2013). M.O. 2067-2025 yillar1 arasinda Babil'de
Hammurabi zamaninda devlet arsivlerinde yer alan kil tabletlerin bulunmasi Babil'de de
bankacilik faaliyetlerinin oldugunu ve kanunlasip iizerinde diizenleme yapildigini
gostermistir. Diizenlenen kanunlarda komisyon ve emtialara iliskin diizenlemeler oldugu
goriilmiistiir. M.O. 3. yiizyilda ticarette dnemli bir noktada olan Atina ve Roma'da ticaret
faaliyetlerinin bankacilik faaliyetleri kadar kontrol altina alinmadigi bilinmektedir. Orta
Cag’da Avrupa'da haghi seferlerinin baglamasi, din adamlarinin kendi amaglari
dogrultusunda varliklar1 kullanmasi, diger iilkelerle olan savaslar bankacilik faaliyetlerini
sekteye ugratirken ilerleyen zamanlarda Floransa, Cenevre ve Venedik gibi iilkelerle kurulan
uluslararasi iligkilerde alinan kiymetli madenlerin getirilmesi, uluslararasi ticaretin artmast,
din adamlarimin etkinliginin azalmas1 ve 12. ve 14. yiizyillar arasinda yapilan cesitli
organizasyonlar (panayir, fuar vb.) belli bir siire sekteye ugrayan bankacilik islemlerinin

ivmelenerek artmasini saglamistir (Ocal, & Colak, 1999).

Bu gelismeler sonrasinda 1609 yilinda Hollanda'da giliniimiiz bankaciligina en yakin
olan Amsterdam Bankasi kurulmus ve modern anlamda bankaciliga giris yapilmistir. 19.
yiizyilda somiirgelesmeyle birlikte ticaretin 6nem kazanmasi bankacilik faaliyetlerinde
gelismeyi gerekli kilmis ve gliniimiizde de 6nemi devam eden bankacilik sisteminin

temelleri atilmistir.

Tiirkiye'de bankaciligin tarihsel gelisimi ise Osmanli Imparatorlugu'nun sosyo
ekonomik yapisi geregi daha fazla Miisliiman topluluklarindan olugmasi ve dini olarak faizin

haram oldugu diisiincesiyle gayrimiislim toplumlarina gére daha ge¢ olmustur. Osmanl
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Imparatorlugu genis bir cografyaya ve gelismis bir ticari yapiya sahip olmasina ragmen
bankaciligin gelisimi 19. ylizyilin ortalarint bulmustur. Osmanli Devletinde bankacilik
faaliyetleri Galata bankerleri ve sarraflar tarafindan ytiriitiilmekte iken Osmanli Devletinin
dis ticaret acig1 vermesi ve 1840 yilinda "kaime" adiyla basilan ilk kagit paranin diger
toplumlarin paralarina karsi deger kaybina ugramasi sonucunda dis finansman agig1 artmis
ve kaynak bulmakta zorlanan Osmanli Devleti 1845 yilinda Galata bankerlerinden 6nde
gelen iki banker ile (J.Alleon ve Th. Baltazzi) yasamis oldugu kaynak ihtiyaci sorununa
¢Oziim bulmus akabinde de 1847 yilinda bankerler tarafindan kurulan Bank-1 Dersaadet
(Istanbul Bankas1) ile ilk bankasmi kurmustur. Ancak Istanbul Bankasinin faaliyetleri ¢ok
uzun siirmemis ve 1852 yilinda kapatilmistir. 1856 yilinda kurulan Osmanli Bankasi ise
Osmanli Devleti’nde bankaciligin temellerinin atildig: ilk bankadir. Osmanli Bankasinin
kurulmasiyla Osmanli Devleti’nin dig bor¢ almas1 kolaylasmistir. Kurulan banka ingiliz

sermayesi ile kurulmus sonrasinda Fransiz ve Avusturya sermayeleri de dahil edilmistir.

Tiirkiye Cumbhuriyeti’nin kurulmasi sirasinda iilkede yer alan yabanci sermayeli
bankalarin ¢cogu Osmanli Devleti zamaninda 1875- 1922 yillar1 arasinda kurulan 18 yabanci
sermayeli bankadan olusmaktaydi Cumhuriyet doneminin baslarinda ulusal sermayeli 22
tane, yabanci sermayeli 13 tane olmak iizere 35 banka bulunmakta iken 1930’lu yillarin
sonunda banka sayis1 44'e ¢ikmustir. 1930 yilinda Merkez Bankasi’nin kurulmast ile Osmanli

Bankasi'nin gorevleri tamamen son bulmustur.

Zaman icerisinde Tiirkiye ekonomisinin gelismeye baslamasiyla artan kaynak
ihtiyaglarina kars1 kamu bankalar1 (1933-1945) ve 6zel bankalarin (1945-1960) kurulmasina
izin verilmistir. 1960’larin basinda 15'e yakin bankanin tasfiye edilmesi nedeniyle yeni
bankalarin kurulmasi sinirlandirilmis ve Tasfiye Fonu kurulmustur. Bankalara bilangodaki
tutarlarinin binde yarimi tutarinda miktar1 Tasfiye fonuna yatirma zorunlulugu getirilmistir
(Akgitic, 2011). 1960- 1980 yillar1 arasinda ise disa agik olan ekonomi modeline gecilmis
ithracat temelli bliylime benimsenmistir. 1980 y1l1 sonrasinda faiz oranlar1 serbest birakilmis
rekabetin olugsmas1 amaciyla bankalarin kurulmasi serbestlesmis, ortak bir hesap plani olan
Tek Diizen Hesap Planma (TDHP) gecilmistir. 1994 ve 2000 yilindaki ekonomik
dalgalanmalarla birlikte 6zellikle bankacilik sektoriiniin saglam temellerde ilerlemesi,
denetlenmesi ve diizenlenmesi amaciyla, bagimsiz bir kurum olan Bankacilik Diizenleme ve
Denetleme Kurumu (BDDK) kurulmustur. Bu gelismelerin akabinde bankacilik sisteminde
yeniden yapilanma siirecine girilmis bankalarin finansal sistem igerisinde daha istikrarl bir

sekilde gelismeleri amacglanmustir.



1.3.Kredinin Tanimi ve Sitmiflandirilmasi

Kelime anlami bakimindan Latince'de inanmak anlamindaki "credere" kelimesinden
tiireyen ve dilimizde anlam bakimindan "itibar, giiven" sozciiklerine karsilik gelen kredi
sO0zcligii kavramsal baglamda; geri 6deyecegine dair giiven duyulan kisiye veya kuruluslara,
belirli bir siire sonrasinda geri almak kaydiyla hazirda bulunan satin alma giiciiniin kullanim
hakkinin devredilmesidir (Geng, 2016, 5.120). Bu noktadan kredi bir varliga yonelik devrin,
belirlenen zaman neticesinde geri alinmasi sartinin veya taahhiidiiniin verilmesi olarak da

degerlendirilebilmektedir (Y1ildirim, 2007, s.4).

Onceden belirlenen bir miktarda satin alma giiciiniin kararlastirilan zaman araliginda
geri 6denmesi vaadi ile karsilik olarak belirlenen bir bedel ile (faiz) birey veya kurumlarin
kullanimina verilmesi olarak tanimlanan kredi; halihazirda kullanilmamakta olan paranin
ithtiyag halindeki kisi veya kurumun gelecek bir zamanda satin alabilecegi mali veya hizmeti
onceden alabilmesi imkani1 yaratmakta ve ekonomik dongiiniin disinda kalan paranin

dolagima dahil edilmesi saglanmaktadir (Balkas, 2004, 5.13).

Kredi talebinde bulunan taraf, almasi muhtemel fona yonelik Oncesinde tespiti
yapilmis miktardaki bedel karsilifinda faiz 6deyecegini kabul ederken, krediyi saglayan
tarafa verilecek olan fon miktarinin belirlenen zaman araliginda kullandirilmasini kabul
etmektedir. Bu noktada fona ihtiya¢ duyan ve fon karsilayan arasinda olasi bir glivenceye

dayanan ekonomik bir aligveris s6z konusudur (Destereci, 2009, 5.13).

S6z konusu bu kredileri; nitelik, vade, teminat ile limit yapilar1 bakimindan ve

mortgage kredileri olmak {izere bes grupta siniflandirabiliriz.
1.3.1. Nitelik acisindan krediler

Nitelikleri agisindan krediler ise nakdi ve gayri nakdi olarak iki ana grupta

incelenmektedir.
e Nakdi krediler

Bankalarin vermekte oldugu kredi hizmetinin TL veya yabanci para cinsinden
saglandig1 kredi tiirleridir. Bankalar sagladiklar1 kredilerde kredi talep edenlerden, nakit
kredi karsiliginda faiz geliri saglarken, doviz olarak kullandirdigi kredilerde ise faiz gelirine

ek kur farkindan kaynaklanan gelir saglamaktadir (Ozden, 2010, s.14).

Bankalar nakdi kredi talebinde bulunan miisterilerine iskonto ve istira kredisi, spot

kredi, borglu cari hesap kredisi, taksitli ticari kredi tiirlerinde krediler sunmaktadir.



o Iskonto ve istira kredisi: Kisi veya kuruluslarin bir ticari faaliyet sonucu
ortaya c¢ikan, vadesi heniliz gelmemis ticari senetlerine yonelik bankalarin kredi
talebinde bulunanlara bu miktar1 nakit olarak kullanma imkéani verdigi bir kredi
tiirtidiir. Kredinin kullanildig1 banka subesinin dahilinde bulunan ticari senede yonelik
gerceklestirilen faaliyetler 'iskonto' adini alirken, banka subesi ile ticari senet
bor¢lusunun farkli sehirlerde olmasi durumunda gergeklestirilen islem 'istira' adin
almaktadir (Aytekin, 2008, s.765).

o Spot kredi: Ticari kuruluslarin kisa vadeli nakit gereksinimlerinin
karsilanmasina yonelik; ticari faaliyet kaynakli ¢ek/senet karsilig1 bankalar tarafindan
saglanan ve finansmani genel olarak kisa vadeli menkul kiymetlerin alinmasi ve

satilmasi gibi faaliyetlerden saglanan nakdi kredi ¢esididir (Aytekin, 2008, s.765).

En uzun siireyle bir yil en kisa siireyle bir hafta vade araliginda kullanilabilen bu
kredi tiiriinde; kredinin vadesi gelmedigi veya taraflarin talepleri dogrultusunda kredi
tamamen kapatilmadiginda s6z konusu faiz orani belirlenen vade sonuna kadar ayni

kalmaktadir (Ozden, 2010, s.14).

o Borg¢lu cari hesap kredileri: Tiirk Ticaret Kanunu dahilinde tespiti yapilan
bir limitte ve vadede tutulmasi kosulu ile bankalardan kredi talebinde bulunan kisi
veya kurumlarin ihtiya¢ duyduklar1 anda para cekme ve 6deme gerceklestirme imkani

sunan avans tird kredilerdir.

Bankalarin  kredi faaliyetlerinin yiirlitilmesi cari hesaplar aracilifiyla
gergeklestirilirken cari hesap kredisi ile miisterilerin agik olan tiim kredilerinin tek bir

hesapta toplanmasi ve buradan kullanilmasi imkani saglamaktadir (Berk, 2001, s.10).

o Taksitli ticaret kredileri: Ticari faaliyet gostermekte olan kisi veya
kuruluslara yonelik bankalarin 6nceden belirledikleri miktar ve vadede kalmasi sarti

ile aylik sabit taksitlerle geri ddemesi gerceklestirilen nakdi kredi ¢esididir.

Gayri nakdi krediler

Kredi talep eden birey veya kurumlara nakit fonlama yapmayip bankanmn adi ve

sayginligin1 yurti¢i veya uluslararasi 0lgekli teminat mektubu, kefalet, aval, kabul kredisi

gibi uygulamalarla olusabilecek risklerin banka tarafindan kullandirilmasi hakkidir.

Bankanin kefil olmasi olarak kabul edilebilir. Bankalar faiz degil komisyon geliri elde

etmektedirler.



Gayri nakdi kredi hizmeti ile saglanan uygulamalarin ortak noktasi ise; herhangi bir
nakit 6deme yapilmaksizin bankanin kredi talebine istinaden miisteri yerine sorumluluk
almasi ve miisterinin olas1 bir ylikiimliiliiglinii yerine getirmemesi halinde meydana gelecek

zararin giderilmesi hususunda kars1 tarafa hukuki teminat vermesidir (Kapagan, 2004, s.22).

o Teminat mektubu kredisi: Bir mamuliin teslimi, bir isin icra edilmesi, bir
borcun 6denmesi hususunda yurt i¢i veya uluslararasi dl¢ekte bankaya talepte bulunan
kisi veya kurumlara yonelik bankanin, s6z konusu taahhiidiin muhatab1 kurulusa
kayitsiz sartsiz 6deme yapacagina dair garanti verdigi bir bildirimdir. Bu noktada
teminat mektubu kefalet uygulamasi olarak degil bir tiir garantorliik akdi olarak
degerlendirilmelidir (Alkiling, 2005, s.13).

o Garanti kredisi: Garanti eden tarafin, dnceden belirlenen bir ekonomik
hedefin yakalanmasi neticesinde garanti verdigi tarafa yonelik olasi bir vaadini
gerceklestirmemesi halinde meydana gelen sorumlulugun islendigi tek tarafli bir
sozlesme olma 6zelligindeki kredi tlirtidiir.

o Aval kredisi: Bankanin polige ya da bonoya aval serhi koymas ile nakit
O6deme gerceklestirmemesine karsin mesuliyet almasidir. Aval, ticari senetlere yonelik
bir tiir kefalet olmaktan farkli olarak; asil borca yonelik feri bir borcun varligi s6z
konusudur (Kapagan, 2004, s.23).

o Akreditif kredi: Uluslararasi 6l¢ekli ticarete yonelik kullanilan ve dnceden
belirlenmis kosullarin gergeklestirmesine yonelik bir 6deme taahhiidii niteligindeki
kredidir. Farkl iilke ve finansal yapilardaki birbirinin ticari, itibar ve 6deme giiciine
yonelik bilgi sahibi olmayan sirketlerin aligverisinde her iki tarafin da zarar gérmesini

onlemeye yonelik bir uygulamadir (Ekici, 1995, 5.57).

1.3.2. Vade agisindan krediler

Krediler vadelerine gore, 'kisa vadeli krediler', 'orta vadeli krediler' ve 'uzun vadeli
krediler' olarak {i¢ grupta incelenmektedir. Ancak bu ii¢ maddeye uygun vade siireleri net bir

sekilde belirlenmemistir (Y1ldirim, 2007, s.10).

¢ Kisa vadeli krediler: Vadeleri 12 aydan az olan krediler kisa vadeli kredi olarak
adlandirilmaktadir. Kisa vadeli krediler nakdi veya gayri nakdi olabilecegi gibi TL veya
yabanci para olarak da verilmektedir (Yildirim, 2007, s.11).



e Orta vadeli krediler: 12 ay ile 8 yil araliginda verilen krediler orta vadeli
kredilerdir. Firmalarin sermaye saglamasi veya yatirima yonelik finansman saglamasi igin
verilen kredi tiiriidiir (Akipek, 1999, 5.33).

e Uzun vadeli krediler: Sekiz yil ve {izeri olarak vadelendirilen krediler uzun vadeli
krediler olup bu tiir krediler genellikle sanayi ve kalkinma finansmanina yonelik tercih

edilen kredi tiirleridir (Akipek, 1999, s.33).
1.3.3 Teminat agisindan krediler

Krediler, teminatlar1 bakimindan 'teminatsiz krediler' ve 'teminatli krediler' olarak iki

siifa ayrilmaktadir.

¢ Acik/teminatsiz krediler: Bankalarin kredi talebinde bulunan kisi veya kuruluslara
giivenerek herhangi bir teminat talep etmeksizin sadece miisteri tarafindan genel kredi
sOzlesmesinin imzalanmasiyla verilen kredilerdir. A¢ik kredide krediyi talep eden kisi veya

kurulus istedigi krediye karsilik hi¢bir teminat1 vermeden kredi kullanabilmektedir.

Teminatsiz kredilerin risk oranlarmin yiiksek oldugu diisliniilse de itibar1 ve
giivenilirligi yiiksek olan uzun vadeli miisterilere saglanan bir kredi tiirii oldugundan diger

kredi tiirlerine oranla bu kredi tiiriinde risk oran1 yiiksek degildir (Ozden, 2010, s.18).

e Teminath krediler: Krediyi talep eden kisi veya kurulusa, kendi talebine ek bir veya
birden fazla kefil, ticari senet, gayrimenkul ve benzeri maddi teminat gostermesi suretiyle

verilen kredi tiiriidiir (Ozden, 2010, 5.18).
Sahsi teminatl krediler ve maddi teminath krediler olarak iki grupta incelenmektedir.

o Sahsi teminath krediler: Kredi talebinde bulunan birey veya kuruluslara
kefil olabilecek bir veya birden fazla kisi veya kurumun taahhiidiin yerine
getirilmemesi durumunda kredi talep eden miisterinin borcunu 6deyecegine dair
taahhiit verdigi kredi tiirtidiir (Akgiig, 2006, 5.500).

o Maddi teminathi krediler: Kredi talep eden kisi veya kurulusun talepte
bulundugu krediye karsilik teminat olarak taginir/tasinmaz mallar, nakit, vadeli
mevduat hesabi, tahvil, altin, d6viz ve benzeri maddeler ihtiva eden varliklar1 teminat
olarak gosterdigi kredi tiiriidiir. Bu noktada bankalar bahsi ge¢en maddi varlig1 rehin
alarak miisterinin talepte bulundugu krediyi miisteriye saglamaktadir (Ozden, 2010,
s.20).
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Teminatlar bakimindan bankalar her iki teminat seklini de miisterilerinden talep etme

hakkina sahiptir.

1.3.4. Limit yapis1 acisindan krediler

Bankalar tarafindan verilen krediler limit yapis1 bakimindan ‘igletme kredisi’, ‘yatirim

kredisi’ ve 'proje finansmani kredisi” olarak {i¢e ayrilmaktadir.

e Isletme kredileri: Isletmelerin, imalata yonelik kisa vadeli finansmanini saglamak,
firmanin net sermaye gereksinimlerinin karsilanmasi i¢in kisa ve orta vadeli olarak verilen
kredi tiiriidiir (Usugu, 2016, s.17).

e Yatirim kredileri: Bina ve tesis insaatina, mevcut imalat tesislerinin ve birimlerinin
modernizasyonuna, imalati gerceklestirilen mamuliin kalitesinin artirilmasina, imalatin
maliyet oraninin diigliriilmesine, imalat dagitim siireclerinde kullanilmakta olan arag gereg
ve malzemenin yenilenmesine yonelik talep edilen kredilerdir (Usugu, 2016, s.17).

e Proje kredileri: Gergeklestirilmesi planlanan bir projeye yonelik finansmanin

saglanmas1 amaciyla verilen kredi tiiriidiir.
1.3.5. Mortgage kredileri

Ingilizce kokenli bir kelime olan Mortgage: ipotek, rehin koymak anlamma
gelmektedir. Rehinli ve ipotekli satis olarak da duydugumuz mortgage, bir malin kendisinin
giivence olarak gosterilerek, 6diing alinan parayla satin alinmasi anlamina gelmektedir.

Mortgage ile yapilan ipotekli satislar genellikle tasinmaz mallar i¢in kullanilmaktadir.

Tiirkiye’de gectigimiz donemlerde cogu banka tarafindan mortgage kredisi verildigine
iliskin kamuoyuna duyurularda bulunulmustur ve hala da bulunulmaktadir. Ancak daha dnce
de belirtildigi gibi ikincil finans piyasalari olusturulmadan verilen krediler konut kredisinden
baska bir sey degildir. Yasal diizenlemeler ve biirokratik birgok engelin ortadan kaldirilmig
olmasina ragmen heniiz ikincil finans piyasalarinin kurulmamis olmasi ise faizlerin yeterince
diistiriilememesine ve vadelerin yeterince uzatilamamasina neden olmaktadir. Her seyden
once konut piyasasi bankalar ve tiiketiciler arasinda donmeye devam etmekte ve Tiirkiye

ekonomisi bu piyasadan biiyiik bir ¢ikar saglayamamaktadir (Yalginer, 2006, s.1).

Gerekli mevzuat caligsmalari tamamlanmis olsa da Tiirkiye’de mortgage sisteminin
isleyisi icin gerekli olan ikincil piyasalar henliz kurulmamistir. Bu piyasalar aslinda
tiiketicilere verilen krediler tizerinden menkul deger yaratma fonksiyonunun yaninda bir risk

paylasma gorevini de yerine getirmektedir. Giiniimiizde ikincil piyasalar olugsmadan
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bankalarin vermeye basladigi uzun vadeli konut kredilerinin risklerini bankalar kendileri
iistlenmektedir. Oysa Ipotege dayali konut finansmani sistemin en 6nemli islevlerinden biri

de ipotek sigortacilig islevidir.

Sigorta, sistemin baslangicindan sonuna kadar her asamada aktif rol oynar ve
sistemdeki tlim katilimcilar arasindaki iliskiyi diizenler. Sigorta sektorii, finans kuruluslar
ve bankalar i¢in ipotek sisteminin daha tutarli ve verimli calismasi ve risklerin kontrol altina
alabilmesi 6nemlidir. Sigorta sirketleri, ipotek sdzlesmelerini temerriit risklerine karsi
sigortalayarak ikincil piyasalarda saglikli ve verimli bir ipotek sistemine katkida bulunur.
Bu anlamda mortgage sistemi bankalar tizerindeki riski azaltarak bankalarin kredilerin
O0denmemesi durumunda karsi karsiya kalacaklart risklerini azaltacaktir. Mortgage
sisteminin bankalara saglayacagi diger bir avantaj ise bankalarin tiiketicilere kullandirdiklart
kredilere karsilik ikincil piyasalarda fon arzinda bulunabilmeleridir. Bu yolla bankalar yeni
kredilerinin finansmaninda kullanacak taze fonlar yaratmaktadir (Oksay&Ceylantepe, 2006,
S.7).

Mortgage sistemini diinya ve Tiirkiye 6zelinde karsilastiracak olursak, ti¢ temel farktan
s6z edebiliriz. Bunlar vade, temerriide diisme durumu ve faizdir. Ulkemizde mortgage
kredisi goriiniimiinde kullandirilan konut kredileri vade bakimindan mortgage kredilerinden
ayrilir. Mortgage sisteminin diinyada en basarili uygulandig: iilke olan Amerika’da vade
yirmi ile otuz yil arasinda degismektedir. Ancak tilkemizde maksimum vade siiresi yiiz yirmi
ay yani on yil ile sinirlandirilmigtir. Mortgage kredisi denilince bu kredinin diger konut
kredilerinden farki devlet tarafindan dogrudan veya dolayli olarak desteklenmesidir. Konut
kredisinin geri 6demesi durumunda temerriide disiilmesi s6z konusu olursa, banka o yil
icinde 6deme sansi1 verir. Ancak mortgage kredilerinde ise durum daha farklidir. Odeme iki
kez st tiste geciktiginde, banka kredinin tamamiin geri 6denmesini talep etme hakkina
sahiptir. Ayrica soz konusu konut, bankanin ipoteginde oldugundan dolayi, temerriide
digiildigii giine kadar odenen taksitleri kredi sahibine geri vermek sartiyla evi satisa
cikartabilir. Faiz konusunda ise konut kredilerinde sabit faiz s6z konusu iken mortgage
kredilerinde ise istege baglh degisken faiz segenegi de kullanilabilmektedir. Degisken faiz
durumu tilkenin enflasyonuna gore belirleneceginden dolay1 6deyeceginiz taksit tutarlarinda

giincellemeler s6z konusu olacaktir.
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1.4. Genel Olarak Tiirk Bankacilik Sektorii

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu’nun iiger aylik periyotlarla yayimladigi
‘Bankacilik Sektor Raporu’ bankacilik sektoriine iligkin istatistiksel verilere erisimin

saglanmasina imkan vermektedir. Bu ¢aligmada, son yayimlanmis olan ‘Bankacilik Sektor

Raporu — 2022 Mart” verilerine gore bankacilik sektorii verileri incelenmistir.

= |DIGER
11%

4

NAKIT VE BENZERI
KALEMLER
12%

= | MENKUL KIYMETLER
17%

= ZORUNLU
KARSILIKLAR
7%

Sekil 1.1. Banka sektorii toplam varlik dagilimi

- Sekil 1.1°de yer alan grafige gore banka sektoriindeki toplam varliklar igerisindeki

buytkligii %53 olarak olglilmiistiir.
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Sekil 1.2. Yillara gore gayrinakdi kredilerin gelisimi
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- Ayni raporda gayrinakdi kredilerin gelisimi grafigine (Sekil 1.2.) bakildiginda 2017
yiltile 2022 arasinda artig orani yaklasik olarak ii¢ katina yaklagsmis ve 1.931 milyar tl olarak

gerceklesmistir. Gayrinakdi kredilerin ise %68 ini teminat mektuplar1 olusturmustur (Sekil
1.3).
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Sekil 1.3. Gayri nakdi kredilerin dagilimi
- Sekil 4’te ise mevduatlarin krediye doniisiim orani1 azalirken mevduat ve krediler

artis gostermektedir.
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Sekil 1.4. Mevduatin krediye doniisiim orani
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- Sekil 5.°te yer alan bankacilik sektdriiniin donem karlarin1 gosteren grafige gore,

2020 ve 2021 yillarinin mart aylarina gore karsilastirildiginda biiyiik bir artis gerceklestigi

goriilmektedir.
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Sekil 1.5. Bankacilik sektdriinde yer alan banka gruplarina gore donem karlari

- Sekil 1.6’daki grafige gore banka sektoriinde gergeklesen kredilerin parasal
buytikliikk bakimindan yillara gore artis gosterdigi goriilmektedir.
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Sekil 1.6. Yillara gore kredilerin parasal biiyiikliikleri
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- Tiiketici kredilerinin dagilimda ise konut kredileri oran1 %30 olmustur.
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Sekil 1.7. Tiicetici kredileri ve bireysel kredi kartlarinin yiizdesel dagilimi

- Ingaat sektorii kredilerinin toplam krediler icindeki pay1 %8,11 ile en yiiksek orana
sahip sektor olmustur. Ayrica Sekil 1.9°da ise insaat kredilerinin, takibe doniisen krediler

arasinda en yiiksek orana sahip sektor oldugu goriilmektedir.

OTELLER | 2,98%
PERAKENDE TiC VE KiSISEL URUNLER N 3,12%
GIDA, MESRUBAT VE TUTUN SAN. I 3,14%
TARIM N 3,29%
TEKSTIL VE URUNLERI SAN. N 3,54%
ARAS. DANIS.REKL. VE DIGER FAA. I 3,65%
METAL ANA SAN. VE iSLENMi$ MADEN URT. SAN. N 4,02%
ELEK. GAZ VE SU KAYN. URT. DAGT. SAN I 7,34%
TOPTAN TiC. VE KOMISYONCULUK e 7,84%
INSAAT I 8,11%

0,00%1,00%2,00%3,00%4,00%5,00%6,00%7,00%8,00%9,00%

Sekil 1.8. Secilmis sektorlerin toplam krediler i¢erisindeki pay1
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OTELLER I 3,71%
PERAKENDE TiC VE KiSiSEL URUNLER [ 3,35%
GIDA, MESRUBAT VE TUTUN SAN. | 2,04%
TARM [ 2,18%
TEKSTIL VE URUNLERi SAN. [ 2,08%
ARAS. DANIS.REKL. VE DIGER FAA. I 1,63%
METAL ANA SAN. VE ISLENMi$ MADEN URT. SAN. [ 1,69%
ELEK. GAZ VE SU KAYN. URT. DAGT. SAN I 427%
TOPTAN TiC. VE KOMISYONCULUK [ 2,93%
INSAAT e 6,36%

0,00% 1,00% 2,00% 3,00% 4,00% 5,00% 6,00% 7,00%

Sekil 1.9. Secilmis sektorlerin takibe doniisiim oranlari

Yukarida yer alan grafikler incelendiginde bankacilik sektoriinde kredi, mevduat,
karlilik gibi veriler genel bir durum olarak artis yasandigini gostermektedir. makro
ekonomik gostergeler 15181nda enflasyon ve doviz artiglarinin getirdigi ekonomik ortamda
hem bireylerin hem de firma ve kurumlarin kullanilan kredi miktarlarinda artiglara neden

oldugunu sdyleyebiliriz.
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BOLUM II

INSAAT SEKTORU VE KREDI IHTIYACI

2.1. Tiirkiye’de Insaat Sektériine Genel Bir Bakis ve Sektoriin Gelisimi

Diinya genelinde insaat sektoriiniin ekonomiyi bigimlendiren lokomotif sektérlerden
biri oldugu goriilmektedir. Bu sektoriin 6zellikle gelismekte olan ekonomilerdeki katkilar
olduk¢a Onemlidir. Bu yoniiyle insaat sektoriiniin Tiirkiye’ye 6nemli katkilart oldugunu
ifade edebilmek miimkiindiir. Bu boliimde alt basliklar kapsaminda Tiirkiye’nin insaat

sektorli genel hatlari tarihsel siirecteki gelisimi ile birlikte incelenmistir.

Tarihsel siire¢ igerisinde insanlarin barinma gereksinimi dolayisiyla insaat faaliyetleri
hep kendini hissettirmistir. Zararh etkenlerden, hava sartlarindan ve diger bireylere zarar
verebilecek etkenlerden korunmak maksadiyla bireyler ve topluluklar insaat faaliyetlerine
basvurmus ve ellerindeki imkanlar dahilinde cesitli yapilar ortaya koymuslardir. Uretim
olanaklarindaki artiglar ve artan niifusla birlikte basit yapilardan daha ¢ok islevsel ve
karmasik yapilar tretilmeye baslanmistir. Ortaya ¢ikan bu gelisimde bireylerin toplumsal
gereksinimlerindeki gelisimler ve degisimler de etkili olmustur. Ozellikle ge¢miste tarim
toplumunun gereksinim duydugu tek katli, seyrek ve yatay yapilar, kitlesel ve sanayi
tiretimiyle birlikte yogun mimarinin kullanildigi dikey yapilara birakmaya baslamistir.
Bireylerin hayat bicimleri ile tiretim sekillerinin degismesiyle birlikte insaat sektorii de

tarihsel olarak gelisim gostermistir (Tiirkiye Miiteahhitler Birligi, 2012).

Gegilen yiizyillik donemle beraber ingaat sektoriinde 6nemli degisiklikler oldugu
gozlenmeye baslamustir. Insaat iiretiminde gerceklestirilen yontemler gelismis ve giderek
farklilasmistir. Bu sayede daha karmagsik ve fonksiyonu daha fazla olan yapilar, daha diisiik
maliyetlerle ve daha kisa siirede yapilabilir hale gelmistir. Insaat sektériiniin niteliksel olarak
emek yogun sektor olma ozelliginden sermaye ve teknoloji yogun bir sektdor olmaya
basladig1 goriilmiistiir. Bu dogrultuda sektorde isgiicii istihdaminda zaman igerisinde diisiis

olacag diisiiniilmektedir.

Tiirkiye’de insaat sektoriiniin ozellikle 1920’li yillarla beraber Ankara’da kendini
gosterdigi ifade edilmektedir. Burada Ankara’nmn hem I¢ Anadolu’ya yakiligi hem de
baskent olmasi etkili olmustur. Cumhuriyetle beraber ulagim, sanayi ve tarim iizerine yapilan

calismalar kapsaminda insaat sektorii de gelisim gostermeye baslamistir. Ozellikle savastan
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cikilmasi sebebiyle 1960’11 yillara kadar olan déonemde genel olarak altyap1 ¢alismalarinin
yapildig1 goriilmiistiir. Genel olarak insaat faaliyetlerinin sektor olmaya baglamasi II. Diinya
Savas1 sonrasinda s6z konusu olmustur. Savaglar, depremler benzeri tilkeleri onemli diizeyde
etkileyen unsurlar yeni bir yapilanma siirecini gerekli kilmis ve Tiirkiye de bu degisimden

etkilenmistir.

Tiirkiye’de ozellikle insaat sektorii 1950°li yillarda “Marshall Plan1” kapsaminda
biliylime kaydetmeye baslamistir. S6z konusu donemde pek c¢ok insaat firmasinin faaliyete
gectigi ve bliyiime kaydetmeye bagladigi gézlenmistir. Bu sirketlerin 6zellikle 1950 ile 1970
yili arasindaki insaat fakiiltelerinden mezun olan kisiler tarafindan kurulmasi sektoriin

gelisim kazanmasi agisindan 6nemli olmustur (Hozan, 2006, s.12).

Tiirkiye’de 1970°1i yillarda Kibris sorunu, Amerikan ambargosu, 1973 yilinda
Birlesmis Milletler ve ABD’den alinan yardimlarin sonlandirilmas: iktisadi gii¢liikler
yasanmasina neden olmustur. Ortaya ¢ikan iktisadi sorunlar satislarin diismesi, enflasyonun
artmasi, malzeme temininde ortaya ¢ikan problemler, iglerin tam olarak bitirilememesi,
dogal kaynaklarda kars1 karsiya kalinan sorunlar, likidite sorunlar1 nedeniyle 6demelerin
gecikmeye baglamasi gibi durumlar insaat sirketlerinin iflas etmesine neden olmustur. Bu

donem kapsaminda sektdrde dnemli sorunlarin ortaya ¢iktig1 gézlenmistir.

Tiirkiye’de 1980 yilinda yasanan askeri darbe sonrasinda olusan iktisadi problemlerin
asilabilmesi acisindan Oonemli degisikliklerin  yapildig1 goézlemlenmistir. Yapilan
degisikliklerin genel itibariyle kisa donemde ekonomiyi daha kararli hale getirmek uzun
donemde de dengeyi saglamak maksadiyla alinan tedbirler ve yiiriirliige konulan farkli
uygulamalar iizerinden yapilmaya calisgildigi goriilmiistiir. S6z konusu degisiklikler ve
uygulamalar dahilinde diger sektorlerle birlikte insaat sektoriinlin de gelisim gdstermeye
basladig1 gortilmiistiir. Sektdrdeki gelisimle birlikte pazar pay1 artmaya baslamis ve 1970’11
yillardaki kayiplar telafi edilmeye baslamistir. Bu donemde enflasyonun yaklasik %70
gerilemesinin saglanmas ile birlikte iktisadi yapida bir dengenin olusmaya baglamasi s6z
konusu olmustur. Bu donemde Ozal’in iilkeyi dis ekonomiye agmasiyla birlikte insaat
sektoriiniin yalnizca lilke i¢inde degil iilke disinda da etki gostermeye baslamasina neden
olmustur. Bu donemle birlikte Tiirk insaat firmalar1 Arap iilkelerinde boy gdstermeye

baslamistir (Ozsoy, 2016, s.30).

1990’11 yillar kapsaminda Tirkiye’de yasanan iktisadi ve siyasi sorunlar ile birlikte

Arap iilkelerinde kars1 karsiya kalinan ekonomik ve siyasi sorunlar bir araya geldiginde

insaat sektorii ortaya ¢ikan tablodan oldukga zarar gérmiistiir. Bu baglamda 1990’11 yillarda
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ingsaat sektOriinliin pasta payinda kiiclilmeler yasanmistir. Ortaya ¢ikan bu tablo ingaat
sektorlindeki firmalarin kendilerine yeni pazarlar aramaya yonelmesine sebep olmustur.
1990’11 yillardan sonra insaat sektdrii agisindan disariya acgilma sdz konusu olmustur. Ig

piyasadaki daralma ve talebin diismesiyle beraber, dis pazarlar daha cazip-hale gelmistir.

Tirkiye’de 2000’li yillarla birlikte onemli insaat sirketlerinin sektére dahil oldugu
goriilmektedir. Toplu Konut Idaresi Baskanligi’nin insaat siireglerinde énemli katkilarmin
oldugu goriilmiistiir. Bu dénemde ¢ok katli yapilarin hizla arttig1 gdzlenmistir. Insaat sektorii
ozellikle 2000’11 yillarla birlikte Tiirkiye nin lokomotif sektorlerinden biri haline gelmis ve
bu baglamda 6nemli diizeyde istihdam alani1 yaratmistir (Karyelioglu, 2015). Ancak 2001
krizi ile 2008 global krizinin insaat sektorii agisindan negatif etkileri olmustur. Krizler, talep
daralmasia neden olurken, insaat sektoriinli olumsuz yonde etkilemistir. Burada ortaya

c¢ikan sorunlarin asilabilmesi acisindan ingaat sektoriiniin dis pazarlara agildig1 goriilmiistiir

(Ozorhon, 2012, s.28).

Tiirkiye ve diinyada insaat sektoriiniin ekonomik gelisimde Onemli etkileri
bulunmaktadir. Cevremizdeki yollar, barajlar, enerji tiretim tesisleri, fabrikalar, hastaneler,
havaalanlari, sehirler ve yasam alanlari ile s6z konusu alanlarin altyapilari ingaat sektorii
kapsaminda olusturulmaktadir. Bu ag¢idan belli bir yapinin kurulumunda ingaat sektoriiniin

on planda oldugunu ifade etmek miimkiin olmaktadir.

Tiirkiye’de ingaat sektoriiniin genel durumunun incelenmesi agisindan GSYIH ile
ingaat sektoriiniin ekonomiye genel katkisinin incelenmesi yerinde olacaktir. Tablo 1.1.’de

bu rakamlara yer verilmistir.
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Tablo 1.1. GSYIH, insaat sektoriiniin ekonomiye katkis1 ve insaat sektdriiniin GSYIH

i¢indeki pay1
Villar GSYIH (Bin TL) |insaat Se_:ktiiriinﬁn insaa.t Sektorii oram

Katkis:1 (Bin TL) GSYIH'de (%)
2009 999.191.848 56.156.968 5,62
2010 1.160.013.978 70.701.311 6,1
2011 1.394.477.166 100.016.363 7,17
2012 1.569.672.115 117.433.142 7,48
2013 1.809.713.087 145.908.412 8,06
2014 2.044.465.876 165.654.620 8,10
2015 2.338.647.494 190.619.215 8,15
2016 2.608.525.749 223.362.831 8,56
2017 3.110.650.155 266.065.607 8,55
2018 3.724.387.936 267.099.486 7,17
2019 4.320.191.000 363.760.822 8,42
2020 4.982.603.819 266.569.304 5,35

Kaynak: TUIK Istatistikleri, Ulusal Hesaplar, erisim tarihi: 19.04.2022

Tablo 1.1.’de goriildigii gibi Tirkiye ekonomisi igerisinde insaat sektoriiniin genel

ekonomiye katkisinin alinan donem itibariyle %35,3

PR

ile %8,5 arasinda degistigi

goriilmektedir. 12 yillik siiregte kiimiilatif olarak yaklasik 5 katlik biiylime yasanmis olmasi

ve sektdr 6zelindeki bu biiyiimenin GSYIH da meydana gelen biiyiime orani ile paralellik

gostermesi dikkat ¢ekicidir.

Alman dénem itibariyle en diisiik katkinin ise 2009 yilinda oldugu goriilmektedir. Bu

sonuca 2008 yilinda ortaya ¢ikan kiiresel krizin de etki ettigi sdylenebilir. Ingaat sektoriiniin

bash basima bu oranlarda bir katkisi oldugunun goriilmesi bu sektoriin genel ekonomi

acisindan ne kadar 6nemli oldugunun anlagilmasi agisindan énemlidir. Sekil 2.1.’de degisim

oranlar1 olarak bunun takip edilmesi miimkiindiir.
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Sekil 2.1. GSYIH ve insaat sektorii degisim oranlari
Kaynak: TUIK Istatistikleri, Ulusal Hesaplar, http://www.tuik.gov.tr/UstMenu.do?metod=temelist,
erigim tarihi: 21.04.2022

Sekil 2.1. incelendiginde 2010 yilinda ingaat sektdriindeki hizl biiyiime oran1 GSYIH
tizerinde etkili olmus ve katki saglamistir. 2011-2017 yillart arasinda insaat sektoriindeki
biiyiime oranlarinin basta hizli bir bicimde biiyiime oraninda azalma ve ardindan yatay bir
seyirde oldugu, GSYIH biiyiime oraninda da benzer bir seyir izledigi goriilmektedir. 2017
yilindan 2019 yilina gegildiginde ise insaat sektdriindeki biiylimenin sifirin altina indigi
goriilmektedir. Ancak bu ddnemde GSYIH nin biiyiime oraninda fazla degisim yasanmadig

goriilmektedir.

Tirkiye yurt disinda da 6nemli miiteahhitlik hizmetleri vermektedir. Bu hizmetlerin
Tiirkiye’ye gelir ve istihdam bakimindan katkilar1 olduk¢a fazladir. Bu hizmetlerin 6ncelikle
dis ticaret dengesi lizerine sagladig1 yararlar ¢ok onemli bir seviyededir. Diinyada Tiirk
miiteahhitlerin kendini gdstermesi 1972 yilinda Libya’da Tripoli Limam Insaat1 ile
baslamustir (Ozorhon, 2012, s.5). Bu yildan itibaren Tiirk miiteahhitleri kendilerini pek ¢ok
tilkede ve farkli projelerde gostermistir. Tiirkiye nin 2002 yilindan itibaren yurt disinda yer
aldig1 miiteahhitlik proje sayis1 ve bunlarin Amerikan dolar1 cinsinden degerleri Tablo

2.2.”de gosterilmistir.
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Tablo 2.2. Tirkiye’nin 2002-2021 yillar1 arasinda yer aldig1 yurtdist miiteahitlik proje

sayilari, projelerin toplam ve ortalama maddi degerleri

Yillar Proje Sayis1 TOpIar;e deli () Proje OrtBa(Ia{ler;‘::':l (I:S);Oje
2002 208 4.411.725.105 21.210.217
2003 339 6.397.601.656 18.871.981
2004 477 8.620.027.566 18.071.337
2005 451 12.914.620.409 28.635.522
2006 577 22.410.201.125 38.839.170
2007 617 25.815.417.471 41.840.223
2008 667 24.685.207.075 37.009.306
2009 508 20.210.153.992 39.783.768
2010 633 23.759.136.157 37.534.180
2011 561 24.432.626.988 43.551.920
2012 549 31.649.824.190 57.649.953
2013 438 31.254.058.477 71.356.298
2014 357 26.635.127.974 74.608.202
2015 287 23.885.307.446 83.224.068
2016 220 14.927.858.491 67.853.902
2017 329 17.228.640.172 52.366.687
2018 378 22.813.446.170 60.353.032
2019 524 19.323.623.870 36.877.145
2020 354 15.176.996.170 42.872.871
2021 217 20.656.197.898 95.189.852

Kaynak: Tiirkiye Cumhuriyeti Ticaret Bakanligi, Yurtdigt Miiteahhitlik Teknik Misavirlik, Yurtdis:
Miiteahhitlik Sektor Degerlendirme Raporu, https://ticaret.gov.tr/hizmet-ticareti/yurtdisi-muteahhitlik-
teknikmusavirlik, 07.05.2022.
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Tablo 2.2. incelendiginde Tiirk miiteahhitlerin yurtdisinda pek c¢ok projelerde yer
aldig1 goriilmektedir. Bazi donemlerde diger donemlere kiyasla daha fazla projede yer
aldiklar1 gozlemlenmektedir. Ancak burada dikkati ¢eken unsur bu projelerden saglanan
gelirin yiikselis gostermesidir. 2016 yil1 sonrasinda projelerde toplanan gelirde biraz diislis
goriilmiistiir. Ancak 2018 yiliyla beraber proje gelirlerinin yine toparlanmaya bagsladig1 da
goriilmektedir. Burada dikkati ¢eken bir diger unsur bazi donemlerde proje sayilarinda diisiis
yasanmis olsa da bu donemlerde saglanan gelirlerde 6nemli diisiisler yasanmamas1 ve hatta
bazi donemlerde elde edilen gelirlerde artis olmasidir. Bu durum Tiirk miiteahhitlerin daha

biiylik biitceli projelerde boy gostermeye basladigini da ortaya koymaktadir.

Tiirkiye 1972 yilindan 2020 y1linin Temmuz ayina kadar olan siire i¢erisinde toplamda
127 iilkede 10.274 projede yer almig ve bu projelerden toplamda 415 milyar dolar gelir elde
etmistir. Bunlarin yillar i¢indeki kiimiilatif gelisimi Tablo 2.3.’te gosterilmistir (Yurtdist
Miiteahhitlik Sektér Degerlendirme Raporu, 2020:2).

Tablo 2.3. Yillara gore tiirk miiteahhitlerin elde ettikleri yurtdisi projelerde kiimiilatif gelir
(milyar dolar)

Yillar Tutar Yillar Tutar
2002 50 2012 246
2003 56 2013 276
2004 65 2014 302
2005 78 2015 332
2006 100 2016 346
2007 126 2017 361
2008 150 2018 383
2009 171 2019 402
2010 194 2020 415
2011 219

Kaynak: Tiirkiye Cumhuriyeti Ticaret Bakanligi, Yurtdis1 Miiteahhitlik Teknik Miisavirlik,
Yurtdisi Miiteahhitlik Sektér Degerlendirme Raporu, https://ticaret.gov.tr/hizmet-ticareti/yurtdisi-
muteahhitlik-teknikmusavirlik, 10.05.2022.

Tablo 2.3. incelendiginde 2002 yilinda 50 milyar dolar seviyesinde olan yurtdisi
miiteahhitlik projelerinden elde edilen gelirin 2020 yilinda 415 milyar dolar seviyesine

ciktig1 goriilmektedir. 2023 yil1 i¢in beklenti 650 milyar dolar seviyesi iken 2030 yil1 i¢in ise
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bu beklenti 750 milyar dolar seviyesindedir (Yurtdis1 Miiteahhitlik Sektdr Degerlendirme
Raporu, 2020:1).

Tablo 2.4. insaat sektoriinde istihdam rakamlar1 (2005 — 2021)

Yillar Istihdam Yillar Istihdam
2005 1.115.000 2014 1.965.000
2006 1.286.000 2015 2.021.000
2007 1.244.000 2016 2.039.000
2008 1.240.000 2017 2.187.000
2009 1.415.000 2018 1.862.000
2010 1.527.000 2019 1.587.000
2011 1.681.000 2020 1.685.000
2012 1.807.000 2021 1.818.000
2013 1.901.000

Kaynak: www.tuik.gov.tr

Tiirkiye’de ingaat sektoriindeki istihdam rakamlarina bakildiginda 17 yillik siirecte
yaklagik %70’lik bir artis yasandigi goriilmektedir. Bununla birlikte 2005 — 2017 yillari
arasinda siirekli bir artis yasansa da 2017 sonrast donemde dalgalanma yasandigi

goriilmektedir.

Yurt i¢i ingaat sektoriiniin genel olarak degerlendirilebilmesi agisindan bu sektoriin
zayif ve giiclii yanlarinin incelenmesi yerinde olacaktir. Tiirkiye’ nin ingaat sektoriiniin zay1f

ve kuvvetli yanlarmin su sekilde ifade edilmesi miimkiindiir (INTES, 2017, 5.48-49):
Zayif yonler;

» Tirkiye’de ingsaat sektoriine dahil olma ve bundan ¢ikma oldukg¢a kolay olmaktadir.
Bu nedenle miiteahhit sayis1 ¢ok fazladir. Bu fazlalik is hacimlerinde bir diisiise
neden olmaktadir.

*  Bu sektoriin riskli ve zor olmasi is¢ilik maliyetlerinin fazla olmasina neden
olmaktadir.

* Yurt i¢i insaat sektorii kapsaminda biirokratik engeller oldukca fazladir.

» Sektorde cok sayida kiiciik capli firma bulunmasi sebebiyle finansman altyapisi

yeterli degildir.
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* Risk ve sozlesme yoOnetimiyle ilgili problemlerin bulunmasi ve belli bagh
standartlarda uygulamalarin var olmamasi yasal sorunlarin goériilmesine neden

olmaktadir.

* Ar-Ge faaliyetlerinin arzu edilen diizeyde olmamasi sebebiyle yeni metotlarin
belirlenmesi oldukga azdir.

* Sektore yeni dahil olan isletmelerin diisiik fiyat sunmasi sebebiyle sektordeki eski
firmalarin kar marjlar1 olduk¢a azalmaktadir. Bu nedenle sektordeki giivenilen

isletmelerin varliklar zarar gdrmektedir.

* Miisavir isletmelerin arzu edilen seviyeye ulasamamasi nedeniyle deneme yanilma

usuliiyle stireg tiretilmektedir.

Kuvvetli yonler;

+ Insaat sektoriiniin ekipman makine cesitliligi ve giincelligi bulunmaktadar.
» Bilgi birikimi ve teknolojik olanaklar iist diizeydedir.
+ Insaat sektdriine yonelik yatirrmin gegmise dayanmasi sebebiyle becerikli ve

tecriibeli ¢alisan sayisi oldukca fazladir.

+ Insaat sektoriiniin farkl1 dallarinda faaliyet gdsteren kurum ve ¢alisanlar:
bulunmaktadir.
* @Gider ve maliyetlerin belli sinirlar dahilinde tutulabilmesi miimkiin olmaktadir.

» Firmalar genel olarak risk iistlenme acisindan ¢ekimser davranista
bulunmamaktadirlar.

+ Ingaat firmalarmim mobilizasyon ve is gerceklestirebilme becerisi iist seviyededir.

* Firmalar farkli kosullara ¢ok hizli bir bigimde adapte olabilme yetenegine sahiptir.

* Firmalar, ingaatin tiirline gore biiyilik sermayelere gerek duymadan en siiratli bir
bicimde yol alabilme becerisine sahiptir.

» Tehlikeli ve agir islerde faaliyet gosterecek calisanlarin Mesleki Yeterlilik
Belgelerinin zorunlu olmasi sebebiyle s6z konusu tiirdeki islerde ¢alisan bireylerin

belli bir egitim diizeyinin olmas1 gerekmektedir.

* Firmalar aldiklar1 is ve faaliyetleri bitirme agisindan 6nemli kararliliga sahiptirler.

Bir tilkedeki ingaat giiven endeksi o iilkenin insaat sektoriiniin genel goriiniimiiniin
anlasilmasi agisindan Onemli bir etken olarak ele alinmaktadir. Sekil 2’deki grafikte

Tirkiye’nin mevsim etkilerinden arindirilmis insaat giiven endeksine yer verilmistir.
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Sekil 2.2. Mevsim etkilerinden arindirilmis ingaat giiven endeksi
Kaynak: TUIK Istatistikleri, insaat Egilim Endeksleri, Mevsim Etkilerinden Arindirilmis Insaat Giiven
Endeksi, https://biruni.tuik.gov.tr/medas/?kn=69&locale=tr, 03.05.2022.

Sekil 2.2. incelendiginde 2014 yilindan 2018 yilinin baslarina kadar olan siireg
icerisinde ingaat giiven endeksinin yatay seyir izledigi goriilmektedir. Bu durum toplumun
ingaatlara yonelik istek ve beklentilerinin bu dénem benzer nitelikte oldugunu ortaya
koymaktadir. Genel itibariyle insanlarin insaata talepleri de bulunmaktadir. Ancak buradan
sonra bu giiven endeksinin hizli bir sekilde diistiigii gozlenmektedir. S6z konusu donemlerde
ingaat talebine daha az yonelmeye baslamalari etkilerini gostermistir. 2019 yilinin ortalarina
dogru insanlarin yeniden insaata yonelik gilivenlerinin artis gdstermeye basladig:

goriilmektedir.

Insaat sektdriiniin durumunu gosteren dnemli gostergelerden bir digeri ise mevcut
ingaat faaliyetleri endeksidir. Bu endeks sektoriin elindeki isler kapsamindaki durumunu
gostermektedir. Sekil 2.3.’te mevsimden arindirilmis mevcut ingaat faaliyetleri endeksinin

durumuna yer verilmistir.
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Sekil 2.3. Mevsim etkisinden arindirilmis mevcut ingaat faaliyetleri endeksi
Kaynak: TUIK Istatistikleri, insaat Egilim Endeksleri, Mevsim Etkilerinden Arindirilmis Mevcut insaat
Faaliyetleri Endeksi, https://biruni.tuik.gov.tr/medas/?kn=69&Ilocale=tr, 03.05.2022.

Sekil 2.3.te de goriildiigii gibi mevcut insaat faaliyetleri endeksi de ingaat giiven
endeksi gibi hareket etmistir. Bu durum ingaat sektoriiniin piyasa talepleri dogrultusunda
mevcut liretimini diizenledigini ortaya koymaktadir. Piyasada 2018 yilinin baslariyla birlikte

mevcut islerde bir diisiig, 2019 y1linin ortasinda ise artis egiliminin oldugu goriilmektedir.

Sektoriin ele alinan donem itibariyle yeni igler alip almadig1 da dnemli bir gosterge
olacaktir. Bu agidan yeni alinan insaat igleri endeksi de onemli bir faktor olarak kargimiza

cikmaktadir. Sekil 2.4.’te yeni alinan insaat isleri endeksine yer verilmistir.
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Sekil 2.4. Mevsim etkisinden arindirilmis alinan yeni siparislerin mevcut endeksi

Kaynak: TUIK Istatistikleri, insaat Egilim Endeksleri, Mevsim Etkilerinden Aridirilmis Mevcut Ingaat
Faaliyetleri Endeksi, https://biruni.tuik.gov.tr/medas/?kn=69&Iocale=tr, 03.05.2022.

Alman yeni siparislerin endeksinin de tipki dnceki endeksler gibi egilim gosterdigi
gozlenmektedir. Hatta bu endeksin daha derin bir diistis egiliminde oldugunu ifade etmek
miimkiindiir. Burada 2018 yil1 sonrasinda sektordeki taleple birlikte kisilan arzin etkileri
kendini agik¢a gostermektedir. Endeks 2019 yili ortalarindan itibaren artig gostermektedir.
Insanlarin ve kurumlarin ingaata ilgileri azaldik¢a giiven endeksinde, mevcut islerde ve yeni

alinan siparislerde bir sikisma s6z konusu olmustur.

2.2. ingaat Sektoriinde Faaliyet Gosteren Firmalarin Genel Simflandirmasi

Ingaat sektoriinde faaliyet gosteren firmalari genel hatlartyla {ic ana kategoride

siniflandirmak mumkiinddr.

2.2.1. insaat taahhiit firmalar

Insaat taahhiit sirketleri olarak siiflandirilan birinci kategori sirketler, kamu veya zel
sirketler tarafindan gerceklestirilen insaat projelerini dnceden belirlenmis bir siire icinde,
genellikle ihale yoluyla, belirli bir sézlesme bedeli karsiliginda insa etmeyi ve tamamlamay1
taahhiit ederler. Miiteahhitlik firmalari, insaat taahhiit projeleri olarak adlandirilan bu isler
kapsaminda maliyetlerini kanitlayan, istthdam eden firmalardan kilometre tas1 6demeleri
alirlar. Bu sirketlerin proje i¢in krediye ihtiya¢ duymamasi bekleniyor ¢iinkii isle ilgili

maliyetler genellikle isverenin idaresi tarafindan 6n ddemeler ve doniim noktast ddemeleri

29



yoluyla finanse ediliyor. Ancak proje hazirlama maliyetleri ve makine parkina yapilacak

yatirimlar kapsaminda kredi ihtiyaci1 dogabilmektedir.

Bu projelerin karli m1 yoksa zararli m1 oldugu genellikle yillarca siiren ¢alismalarin
tamamlanmasiyla belirlenir. Bu tiir projeler; Karayolu tarafindan ihale edilen yol yapim
projeleri, Devlet Su Isleri (DSI) tarafindan ihale edilen baraj projeleri ve Toplu Konut Idaresi

(TOKI) tarafindan ihale edilen konut yapim ihaleleri 6rnek olarak verilebilir.

2.2.2. Gayrimenkul projesi gelistiren firmalar

Ikinci kategori, kendi arazileri ve/veya yabanci arazileri {izerinde konut basta olmak
lizere gayrimenkul projeleri insa eden sirketleri igermektedir. Bu kategorideki firmalar,
oncelikli olarak miisteri avansi, banka kredisi ve ticari borg ile finanse ettikleri projelerini
insaat sirasinda veya sonrasinda satmaktadirlar. Bu tiir firmalara bor¢ verme, satis ve kazang

performansinin belirsizligi nedeniyle nispeten riskli kabul edilir.

Konut projeleri gelistirerek modellerden satis yapan “sat-yap miiteahhitleri” bu

siniflandirmaya dahildir.

2.2.3. Insaat malzemeleri iireticileri

Ikinci kategori, sdzlesmeli insaat ve gayrimenkul sektdrleri icin insaat malzemeleri
ticareti yapan sirketleri igerir. Bu sirketlerin is hacmi ve risk diizeyi, yukarndaki ilk iki

kategorideki sirketlerin is hacimleriyle yakindan iligkilidir.

2.3. Insaat Sektoriinde Kullamlan Kredi Tiirleri

Ingaat sektdriinde faaliyet gdsteren firmalarin kredi ihtiyaglarmi nakdi ve gayri nakdi

krediler olarak iki kisimda degerlendirmek gerekir.

Bankalar tarafindan belirli bir siire i¢in faiz veya faiz ve licret karsiliginda 6diing para
verilmesi seklinde saglanan nakdi krediler nakdi krediler olarak tanimlanmaktadir (Celik,

2014, 5.193).

Nakdi kredilerin basinda kisa vadeli isletme kredileri gelmektedir. Bu krediler
oncelikle sirketlerin kisa vadeli isletme sermayesi ihtiyaglariin finansmani igin
teminatlandirilmistir. Orta ve uzun vadeli isletme kredileri genellikle sirketlerin sabit
kiymetlerini olusturan arsa, bina vb. kredilerden olusmaktadir. Insaat taahhiit faaliyetlerinde

kullanilan i makinesi yatirimlar: ve alimlar1 kapsaminda verilen kredilerdir. Orta ve uzun
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vadeli isletme kredileri i¢in teminat olarak, mevcut ve edinilmis varliklar tizerindeki

teminatlar ve/veya ipotekler en yaygin kullanilan teminatlar arasindadir.

Gayri nakdi krediler ingaat miiteahhitlerinin en ¢ok ihtiya¢ duydugu krediler arasinda

yer almakta ve bu krediler arasinda teminat mektuplar1 6n plana ¢ikmaktadir.

Teminat mektubu; Belirli bir isi yapmayi, mal teslim etmeyi veya bir borcu 6demeyi
taahhiit eden bankanin miisterisinin zamaninda tamamlamamasi durumunda banka
tarafindan muhataba belirli bir tutarin 6denecegini garanti eden bir belgedir. . . muhatabin

belirttigi sartlara uygun olarak tiretilir (Taspolat, 1989, s.21).

Bu kredi iligkilerinde teminat veren banka, teminat veren taraf, istihdam eden kurum,
muhatap ve lehdar, muhatap ile akdedilen sozlesme g¢ergevesinde teminat mektubunda

belirtilen isi yapmay1 taahhiit eden ingaat sirketidir. Kredi banka tarafindan verilir.

Ozellikle miiteahhit ingaat firmalarmin katilmay1 planladiklari ihalelerde isveren
idarelerine gegici garanti vermeleri gerekmektedir. Bu sorgu, pozisyona basvuracak sirketin
hazir bulunuglugunu ve giivenilirligini 6l¢gmeye yoneliktir. Aday firmanin ihaleyi kazanmasi,
teminat mektubu vermemesi veya sdzlesme imzalamaktan imtina etmesi halinde, s6z konusu
gecici teminat mektuplart isverenin tazminat talebine istinaden banka tarafindan nakden
ddenir. Thale bir insaat firmasi tarafindan yapiliyorsa, kesin ve avans teminat mektuplarina

sOzlesmenin imzalanmasi asamasinda itiraz edilebilir.

Sik kullanilan gayrinakdi kredilerden biri de akreditiftir. Akreditif, bir bankanin,
alicinin talebi ve yonlendirmesi lizerine, belirli belgeler karsiliginda belirli bir siire i¢inde
satictya belirli bir tutart demeyi taahhiit ettigi yazili bir taahhiittiir. Ongériilen kosullarin
karsilandigin1 ve yararlanici tarafindan hazirlanan politikalart kabul edecegini veya

miizakere edecegini.

Hem uluslararas1 hem de i¢ ticarette kullanilir. Ciinkii bankalar tarafsizdir, alict ve
saticilardan bagimsizdir ve sadece akreditifte belirtilen kurallara uygun olarak sunulan
belgelere gore hareket eder. Boylece farkli saat dilimleri ve binlerce kilometrelik mesafelerin
neden oldugu iletisim giicliikleri ortadan kalkmakta ve giivenli ticaret ger¢eklestirilmektedir

(Tiirkiye Is Bankas1 A.S., 2022).

Yurtdisinda faaliyet gosteren insaat firmalarinin siklikla kullandigi kredilerden biri de
dis garantilerdir. D1g garantiler, mallarin teslimi, isin ifas1 veya bir borcun 6denmesi gibi

konularda yurt disinda yasayan alicilara yonelik yabanci para cinsinden diizenlenen garanti
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sozlesmesi seklindeki belgelerdir. belirtilen yiikiimliiliigiin yerine getirilmemesi durumunda

mektup tutarmin déviz olarak ddenmesi yiikiimliiliigii. (Tiirkiye Is Bankas1 A.S., 2022).

Ormnegin; Bir Tiirk insaat firmasinin Kanada'da bir firma tarafindan gerceklestirilen
fabrika binasi insaat1 isi ig¢in teminat mektubuna ihtiyac1 vardir. Ancak bir Tiirk firmasi,
Tirkiye'de yerlesik olmasi ve/veya kaynaklari olmasi nedeniyle Kanada'daki higbir
bankadan teminat mektubu alamaz, yani Kanada'daki bir bankadan kredi alamaz. Kredi
garantisi Tirkiye'de bulunmaktadir. Kanada'daki igveren idaresi bir Tiirk bankasinin
kredibilitesini bilmediginden, bir Tiirk bankasi tarafindan verilen teminat mektubunu kabul
etmek miimkiin olmayabilir. Bu asamada, dis garanti Tiirkiye'deki banka tarafindan
Kanada'daki bankaya gonderilir ve Kanada'daki banka, bankaya olan giivene dayali olarak
Kanada'daki isverene Tiirk miiteahhitlik sirketi lehine teminat mektubu verir. Burada 6nemli
olan nokta, Kanada'daki banka Tiirk insaat girketini tanimasa da Tirkiye'de siki denetim
kurallarina tabi oldugunu ve isleme taraf oldugunu bildigi herhangi bir Tiirk bankasinin

bilgilerine daha kolay ulagmasidir. ilgili bankani kefil bazinda bir bankaya kredi verin.

S6z konusu garanti mekanizmasi sayesinde hem Tiirk miiteahhitlik firmalart yurt

disinda is yapabilir, hem de yabanci firmalar Tiirkiye'de is yapabilir.

2.4. Ingaat Sektoriinde Faaliyet Gosteren Firmalarin Kredi Taleplerini Etkileyen
Faktorler

Ingaat sektoriinde faaliyet gosteren firmalarin kredi ihtiyaglari, diger sektdrlerde
faaliyet gosteren firmalara gore farkli kosullardan kaynaklanabilmektedir. Bu farkliligin ana
nedenlerinden biri, bu firmalarin mevcut ¢calismalarinin biiytlik 6l¢ekli projelerden olugmasi
ve genellikle bir takvim yilinda tamamlanamamasi, ancak birka¢ yil, ¢cogu zaman yillar
stirmesidir. Barajlar, yollar ve kdopriiler gibi biiylik altyap: projelerinin tamamlanmasi
genellikle 5 yili bulabilir. Bu projeleri uygulayan firmalar bu donemde ¢esitli nedenlerle
krediye ihtiya¢ duyabilirler. Bu ihtiyaglar genel hatlariyla su sekilde siniflandirilabilir (Tas,
2005, s.16)

2.4.1. Isin maliyetinin hesaplanmasindaki hatali tahminler

Kamu Ihale Kanunu (KiK) kapsaminda ihale edilen ve devlet biitcesinden finanse
edilen altyap1 projeleri basta olmak iizere, isverenin (kamu veya 0zel kurulus olabilir)
kaynaklarindan finanse edilmesi gereken projelere yonelik ihaleler, en diisiik teklif verme

egilimindedir. Ancak, isin maliyetinin diisiik tahmin edilmesi veya proje tarafindan
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ongoriilmeyen ek maliyetlerin ortaya ¢ikmasi, toplam is maliyetinin sézlesme maliyetini
agmasina ve projenin zarara ugramasina neden olabilir. Bir isi zararina da olsa kredi ile
tamamlamak, bir sirketin gilivenilirliginin son derece 6nemli bir gostergesidir, ¢linki
iistlendikleri isin performansina iligkin tavsiyeler, insaat firmalarinin yeni bir ise baglamalari

icin son derece 6nemlidir.

2.4.2. Makine parkinin yetersiz olmasi

Firmalarin istlendikleri projeleri tamamlamak i¢in ihtiya¢ duyduklart iiretim
araclarina "makine stogu" denir. Varliklarinda yeterli donanima sahip biiyiik insaat firmalari,
ihalelerde donanimlari yetersiz olan kiigiik firmalara gére fiyat avantajina sahiptir. Isi yapan
miiteahhit projeyi tamamlamak icin gerekli ekipmana sahip degilse, bu ekipmani satin almak

veya kiralamak i¢in kredi gerekebilir.

2.4.3. Ise iliskin alinan avans bedelinin yetersiz kalmasi

Sirketler actiklar1 ihalelerde genellikle is kurmak i¢in igverenlerden ve bankalardan
aldiklar1 teminat mektuplar1 karsiliginda toplam isletme maliyetlerinin %10-15' oraninda
avans almaktadirlar. Isletme biinyesinde alinan avans tutar1 isletmenin baslangic

maliyetlerini asarsa veya sirketin diger ihtiyaglari i¢in kullanilirsa kredi ihtiyac1 dogar.
2.4.4. Hakedis 6demelerindeki gecikmeler

Ingaat projesi ihalesini yapan firma ile idare arasinda akdedilen sozlesmede, isin
sliresine ve igin tamamlanma asamalarina bagli olarak ytiklenici firmalara 6denecek ddeme
miktarlar1 ve kosullar1 belirlenir. Insaat sirketleri, yaptiklar1 harcamalar icin sdzlesmede
belirtilen sartlar dahilinde fatura keserek isverenin onayma sunar. istihdam eden kurum bu
faturalar1 onaylarsa, sdzlesme sartlarina uygun olarak miiteahhit firmaya is faturasi adi
verilen ddeme belgesi diizenlenir. Odeme icin fatura diizenlendikten sonra sézlesmede
belirtilen siire icerisinde yiiklenici firmaya nakit mutabakat yapilir. Ancak bazi durumlarda,
igveren kurulusun mali ve O6deme zorluklar1 yasadigi ve doniim noktasi 6demelerini
zamaninda 6deyemedigi durumlar ortaya ¢ikabilir. Hakedisin gecikmesi durumunda sirket
ve ortaklarinin yeterli sermayesi yoksa ingaat isinin devami i¢in hakedis tutarindaki gecikme
tutarinda kredi talep edilebilir. Banka agisindan, s6z konusu durum finanse edilirken,
kilometre tagi 6demelerinin ne zaman alinacagi ve igveren kurulusun 6deme giicliniin olup

olmadig1 dikkate alinmalidir (Ingeg, 2009, s.71).
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2.4.5. Firmamn kapasitesinden fazla is iistlenmesi

Insaat firmalarmin birden fazla is yaptig1 durumlarda her bir projeyi ayni anda
siirdiirmek icin 6zel ekipman ve yeterli kaynak gerekebilir. Oz sermaye ve/veya ekipmana

ek is yatirimi olmadiginda bir krediye ihtiyac¢ duyulabilir.

2.4.6. Hakedis tahsilatlari ile insaat harcamalariin farklh donemlerde

gerceklestirilmesi

Ingaat projelerinin baslangic asamasinda, makine parki yatinmlarindan ve yeni
personel alimindan ¢ok ¢esitli maliyetler ortaya ¢ikabilir, ancak daha sonraki asamalarda

yukarida belirtilen tamamlama seviyelerine gore performans iicretleri alinabilir.

Harcama ve gelir alma donemlerinin Ortlismedigi ve geri 6deme kosullarinin farkl

oldugu durumlarda insaat firmalarinin kisa vadeli kredilere ihtiyac1 vardir.

2.4.7. Gayrimenkul satislarinin 6ngoriildiigii seviyede gerceklesmemesi ve/veya

yavaslamasi

Gayrimenkul gelistirme ve satis sirketleri (evler, konutlar, ofisler vb.) genellikle insaat
maliyetlerini satig gelirlerinden modeller satarak finanse etmeyi planliyor. Ancak, satislarin
ongoriilen diizeyde gerceklesmemesi veya satiglarin yavaslamasi durumunda, miisterilerle
imzalanan vaat edilen gayrimenkul alim s6zlesmesinde belirtilen siire i¢inde ilgili projenin

tamamlanmasi i¢in krediye ihtiya¢ duyulabilir.

2.4.8. Insaat sektorii maliyet artislan

Her yi1l mart ayinda, resmi gazetede yayimlanan Cevre ve Sehircilik Bakanligi
tarafindan, o sene i¢in 6n goriilen yaklasik yap1 malzeme ve iscilik fiyatlandirmasina gore

insaat maliyeti hesaplanir.

Tiirkiye’de insaat maliyetleri 2022 yili Haziran ayinda bir 6nceki aya gore %3,5, bir

onceki yilin ayni1 ayina gore %107 ve 7 yil 6ncesine gore ise %514 artmustir.

34



800
600 /
400

200 —

~ Oran

Sekil 2.5. Yillara gore insaat maliyet endeksi

Kaynak: * TUIK - insaat Maliyeti Endeksi Haziran 2022 (* TUIK - Insaat Maliyeti Endeksi Haziran
2022)

Redin — Gyoder yeni konut fiyat endeksi: Reidin — Gyoder yeni konut fiyat endeksi
sonuglarina gore, endeks degeri 2022 Eyliil ay1 i¢in 408,4 olmustur. Bu endeks verisine gore
ise bir onceki aya gore 3.39%, gegen yilin ayn1 donemine gore 94.75% ve endeksin baslangig

donemi olan 2010 y1l1 Ocak ayina gore ise 308.40% oraninda nominal artis gerceklesmistir.
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Sekil 2.6. Reidin — Gyoder yeni konut endeksi
Kaynak: www.qgyoder.org.tr/files/202210/9999774b-745f-4b22-8d6a-39e12860efde. pdf
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2.5. Insaat Sektoriinde Kullamlan Kredilerin Istihdama EtKisi

Insaat sektorii niteliksel agidan emegin yogunlukta oldugu bir sektdr olarak karsimiza
cikmaktadir. Bu durum insaat sektoriiniin genel istthdam iizerinde pozitif etkisini ortaya

koyan bir durumdur. Sekil 7°de insaat sektoriindeki istihdamin yillara gére dagilimi ve genel

istihdam i¢indeki pay1 gosterilmektedir.
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= istihdam Bin Kigi ~ e=====istihdam Payi

Sekil 2.7. Insaat sektoriinde istihdam (bin kisi) ve insaat sektoriiniin toplam istihdam

icindeki pay1

Sekil 2.7. incelendiginde insaat sektoriinde yillar igerisinde 1,4 milyon ile 2,09 milyon
arasinda istihdam saglandig1 goriilmektedir. S6z konusu istthdamin ise toplam istihdam
icerisinde %35,6 ile %7,4 arasinda degistigi goriilmektedir. Tiirkiye ekonomisinde pek ¢ok
farkli sektor oldugu diisiiniildiglinde insaat sektoriinlin sagladigi istihdamin oldukga fazla

oldugu goriilmektedir (IMSAD, 2021, s. 44).
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BOLUM II1

EKONOMIK BUYUME: KAVRAMSAL VE KURAMSAL YAKLASIM

3.1. Kavramsal Cercevede Ekonomik Biiyiime
3.1.1. Ekonomik biiyiimenin tanimi

Ikinci diinya savasi, diinya iilkelerinin ekonomi yéniinden gelismis ve gelismekte olan
iilkeler seklinde ayrimina sebep olmustur. Ulkelerin gelismislik diizeyini gdsteren temel
gostergelerden biri kisi basina diisen milli gelirdir ve bu gosterge aslinda ekonomik biiyiime
ile karsilikl1 iliski igerisindedir. Ikinci diinya savasindan sonra ekonomik biiyiime diinya

iilkelerinin ilgisini kazanmaya baslamis ve hedefi haline gelmistir (Ulgen, 2014, 5.457-461).

Ekonomik biiyiime, bir iilkede belirli bir donemde {iretilen mal ve hizmet miktarinin
onceki donemlere nazaran artis1 seklinde tanimlanabilir. Kisaca belirli bir donem ig¢in bir
onceki doneme gore reel GSYIH nin artisidir. Bir iilkede reel GSYTH nin artmast, o iilkenin
gelisme ve kalkinma diizeyini de arttiran bir unsurdur bunun i¢in iilkeler hizli bir ekonomik

biiyiime performansi hedeflemektedir (Unsal, 2013, s.14).

Ekonomik biiyiime 6lgiimii, reel GSYIH’de uzun dénemde meydana gelen yillik
ortalama artis orani1 baz alinarak ifade edilebilir (Unsal, 2013:14-15). Yani enflasyonun
hesaba katilmadigi bdylece mal ve hizmet {iretiminin toplam miktarindaki hareketleri

gosterdigini soyleyebiliriz (Hudson, 2015, 5.22-23).

3.1.2. Ekonomik biiyiimenin niteligi ve unsurlari

Ulke ekonomilerinin arzuladiklar1 ekonomik biiyiime, uzun dénemli, siirdiiriilebilir ve
ekonomik gostergeleri iyilestiren biiyiimedir. Ulkelerin biiyiime oranlarmim birbirinden
farkli olmasi, iilkelerin gelismislikleri, sahip olduklar1 kaynaklar ve bu kaynaklarin etkin

kullanimu ile ilgilidir (Alper, 2019, 5.202-227).

Bir ekonomide ekonomik biiylimeye etki eden kaynaklarin belirlenmesi birgok
calismada ele alinmistir ve bu kaynaklar; fiziksel sermaye, beseri sermaye, teknolojik
gelisme, makroekonomik gdstergeler ve bu gostergelerin istikrari, sosyo-kiiltiirel faktorler,
cografi konum ve demografik faktorler olarak belirtilebilir. Bu kaynaklarin (faktorlerin) tek

basina ya da karsilikli etkilesimleri sonucu ekonomik biiylimenin uzun donemde
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gerceklesmesi ve siirdiiriilebilir olmasini1 olumlu yonde etkiler (Alper, 2019, s.202-227,
Altinodz, 2019, s.4-5).

3.1.3. Ekonomik biiyiimenin 6zellikleri

Ekonomik biiyiimenin gerceklesmesi reel GSYIH nin artmasima baglidir yani uzun
donemde meydana gelen ve rakamsal verilerle ifade edilen bir olgudur. Siirdiirtilebilir
biiyiime ise iilke ekonomilerinin yakaladig1 bliylime performansinin uzun déneme yayilarak
devam edebilmesidir. T.C. Merkez Bankasi’na gore siirdiiriilebilir ekonomik biiyiime,
potansiyel biiylime seviyesine yakin, bes yil ve iizerinde biiylime performansini
kaybetmeyen, fiyat istikrarinin bozulmadigi ve ekonomik gostergelerin makroekonomik

dengelerle uyum i¢inde olmasi seklinde tanimlamistir (TCMB, 2005).

3.2. Ekonomik Biiyiimenin Belirleyicileri

Her tilke ekonomisinde siyasi, sosyal ve kiiltiirel yapilanmalar birbirinden tamamen
farklilik gdstermektedir. Bu sebeple her iilkede gecerli olan bir belirleyiciden bahsetmek
miimkiin degildir. Iktisat literatiiriinde genel kabul gormiis olan ekonomik biiyiimeyi
belirleyen dort temel faktorden bahsedilmektedir. Bunlar isgiicii, sermaye, dogal kaynak ve
teknolojidir (Tomanbay ve Giimiis, 2004). Ancak dogal kaynaklarin zamanla titkenme riski
var oldugundan iggiicli, sermaye ve teknoloji ekonomik bilylimeyi saglayan ve diinya

ekonomisinde de goriilen biiyiik artisin en temel kaynaklart olmustur (Demir&Uziimci,
2002, s.6).

3.2.1. Fiziksel ve beseri sermaye

Ekonomik biiylimeyi belirleyen en temel unsurlardan birisi isgiicli (emek) diir. Bir
ekonomide ekonomik bilylime isgiiciiniin verimliligine ve niteligine bagl olarak

belirlenmektedir (Han&Kaya, 2004, s.269).

Ekonomilerde isgiicli faktorii niifus miktar1 ile dogru orantilidir ancak isgiiciiniin
icerisinde niifusun tamami yer almamaktadir. Bu sebeple bir ekonomide toplam emek
(isgiicli) sayis1 aktif niifustan (15-64) askerlik, hastalik vb. gibi sebeplerle calisamayan
insanlarin sayis1 diisiiriilerek hesaplanir (Pekin,1993, s.18). Diinya ekonomisinde niifusun
yapist, hacmi ve artis hizi, isgiicii arzin1 belirleyen temel dinamikler oldugu icin ayni
zamanda ekonomik biiylimeyi de belirleyen faktorlerdendir (Samuelson&Nordhaus, 1989,
5.855).
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Isgiicii miktarinda meydana gelen artis GSMH’y1 pozitif yonlii etkiler bu nedenle bir
ekonomide isgiicii miktar1 ne kadar artarsa GSMH’da ayni dlgiide artis gosterir. Ancak
ekonomide niifusun tamaminin iggiicli grubu igerisine dahil edilmesi miimkiin degildir. Bu
durumda toplam isgilicii miktarinin belirlenebilmesini zorlastirmaktadir. Karsilagilan bu
zorluk sebebi ile bazi ekonomik biiyiime modellerinden hareketle isgiicliniin tamaminin
homojen oldugu varsayilip niifusun belirli bir yiizdesi toplam isgiicii olarak kabul edilir

(Fikir, 2010, s.53).

Ekonomik biiylimeyi etkileyen bir diger onemli unsur ise sermaye faktoriidiir.
Sermaye, bir iilke ekonomisinde belirli bir anda sahip olunan toplam {iretim araglar1 sayisini
ifade etmektedir. Sermaye liretimde artis1 saglayarak ekonomik biiylimeyi pozitif olarak
etkilemektedir. Bu nedenle sahip olunan sermayenin nicelik ve niteliginin artirilmasi ile
ekonomik biiylime arasinda pozitif yonlii bir iligki bulunmaktadir. Sermaye ne kadar nitelikli

olursa ekonomik biiyiime de ayni 6l¢iide artar (Samuelson&Nordhaus, 1989, s.855).

Ekonomik biiyltime iizerine olan etkisi bakimindan sermaye dikkate alinirken
belirtilmesi gereken nokta fiziki ve beseri sermaye kavramlaridir. Fabrika, yol, arag gereg
vb. gibi emegin igini kolaylastirarak iiretime katki saglayan insanlar eliyle iiretilmis olan
iiretim araclarina fiziki sermaye denir (Dinler, 1998, s.17). Beseri sermaye ise iiretimi
saglayan emegin sahip oldugu bilgi, beceri ve birikimler toplamidir. Isyerlerinde verilen
egitimlerle isgiicliniin verimliligi ne kadar artirilirsa tiretim o kadar artar ve iiretimdeki bu

artiga bagli olarak da ekonomik biiylime artar (Kibritgioglu, 1998, 5.207).

Son yillarda baz1 toplumsal olaylarin iiretim artis1 iizerindeki etkisinin artan 6nemi,
sermaye kavramimnin {retim artis1 ve ekonomik biiylime {izerindeki etkisinin gdzden
gecirilmesini zorunlu kilmistir. Sermaye, iiretimi olumlu yonde etkileyen maddi veya
manevi her tiirlii ekonomik deger olarak kabul edilmektedir (Karagyul, 2003, s.81). Sonug
olarak hem fiziki hem de insan kaynaklarina yapilan tiim yatirimlar tiretimde artis yaratarak

ekonomik biiylimeyi olumlu etkileyecektir.
3.2.2. Teknolojik gelisme

Ekonomik biiyiimeyi etkileyen temel faktorlerden birisi de teknolojidir. Teknoloji,
tiretimde kullanilan girdilerin ¢iktiya donilismesi seklinde tanimlanmaktadir (Jones, 2001,

s.73).

Teknolojik gelisme ise, lretimde kullanilan mevcut teknolojide meydana gelen

gelismedir. Teknolojik gelisme mevcut tiretim tekniklerinin gelistirilmesi, iyilestirilmesi ve
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boylece daha nitelikli {iriinler tiretilmesi seklinde karsimiza ¢ikar (Samuelson ve Nordhaus,

1989, 5.858).

Ekonomik biiylime iizerinde olan etkisi bakimindan teknolojik gelisme igerilmis
teknolojik gelisme ve igerilmemis teknolojik gelisme olmak tizere iki sekilde ele alinip
incelenmektedir (Thirwall, 2003, s.158). Icerilmemis teknolojik gelisme, {iretimin
organizasyon asamasinda meydana gelen gelisme sonucunda iiretimde verimliligin

artmasidir.

Icerilmis teknolojik gelisme ise iiretimde kullanilan makine ve techizatlarda meydana
gelen gelismeler sonucunda iiretimde verimliligin artmasidir (Fikir, 2010). Teknolojik
gelisme arttikca kisi basina diisen reel gelir ve sermaye artar, dolayisiyla yeni tekniklerin
gelistirilmesi, teknoloji seviyesinin yiikseltilmesi dnce reel {iretimi sonra da buna bagl

olarak ekonomik biiyiimeyi artirir (Gorgiin, 1971)

3.2.3. Dogrudan yabanci yatirnmlar

Dogrudan yabanci yatirnmlar cok uluslu sirketler tarafindan gerceklesmektedir bu
hususta dikkat edilmasi gereken temel unsur yatirimin kendi iilkelerine nazaran daha karli
olmasidir ancak karliligin o6nemli oldugu kadar risk faktorii de goz Oniinde

bulundurulmalidir.
3.3. Ekonomik Biiyiimenin Olciilmesi

Ekonomik biiylime reel milli gelirde gecmis yillara gére meydana gelen artis1 ifade
etmektedir. Bir ekonomide saglanan bir donemde yasanan ekonomik biiylime matematiksel
olarak hesaplanabilmektedir. Bu hesaplamada kullanilan en biiyiik 6l¢ii kisi basina diisen
milli gelir miktaridir (Unay, 2001). Ayrica ekonomik biiyiime hizi bir iilkede iiretim
miktarinda meydana gelen artis miktarma bakilarak da o6lgiilebilmektedir. Ekonomik
biiylime hizinin dl¢lilmesinde dikkate alinan daha ¢cok reel GSMH ve reel fiyatlardir. Ciinkii
nominal fiyatlar ile kullanilan GSMH bilylimenin biyiikliigiiniin dogru tespit edilmesini
saglamaz. Bu yilizden biiyiime hizi hesaplanirken reel olan degerlerin dikkate alinmasi
gerekmektedir. Ekonomik biiylime oranlar1 agagidaki esitlikteki gibi hesaplanabilmektedir

(Unsal, 2005)

Yukaridaki hesaplama bir biiyiime 6l¢iisii saglasa da niifus artisin1 igermedigi i¢in
sosyal refahtaki artis hakkinda bilgi vermemektedir (Sloman, 2004). Sosyal giivenlik
hesaplanirken kisi basina diisen gelir dikkate alinmalidir. Ciinkii kisi basina diisen gelir
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miktari, toplam gelirin niifusa boliinmesiyle hesaplanmaktadir. Aym1 zamanda gelir
dagiliminda esitligin en temel gdstergesi kisi basina diisen gelirdir (Atilgan, 2004, 5.28). Kisi
basina diisen gelir ne kadar artarsa ve dagitimda ne kadar esitlik saglanirsa toplumsal refah

da o kadar artacaktir.

3.4. Ekonomik Biiyiime Teorileri
3.4.1. Klasik biiyiime teorileri

Tarihten bugiine insanoglunun oOnce kendine yetebilme, temel ihtiyaglarini
karsilayabilme ¢abasi i¢inde oldugu, sonrasinda ise yasam standartlarini iyilestirme c¢abasi
icerisine girdigi goriilmektedir. Bu aslinda insanoglunun ekonomik biiyiimeyi
anlamlandirma ve bliylimeyi arttirma ¢alismasidir diyebiliriz ve bu siire¢ farkli goriislerin
dogmasina neden olmustur. Tarihte ilk olarak insanoglunun avcilik-toplayicilik ve tarim

faaliyetlerinin oldugu sonrasinda sanayilesme ve ticari faaliyetlerin basladig1 s6ylenebilir.

Ticari kapitalizm olarak bilinen Merkantilist diisiinceye gore biiylimenin kaynagi
degerli madenlere sahip olmaktir ve devletin rolii ihracati artirarak degerli madenlerin
yurticine akisini saglamaktir ve ithalati azaltarak degerli madenlerin yurtdisina akisini
engellemektir. Merkantilizme tepki olarak ortaya c¢ikan Fizyokratik diisiinceye gore
biliylimenin kaynagi, tarim ve hayvancilik faaliyetlerinin artmasma bagli oldugu dolayl

olarak iiretimin artmasidir (Ozsagir, 2008, $.332-347).

e Adam Smith’in Ekonomik Biiyiime Analizi; Adam Smith, ekonomik biiylime
hakkindaki goriislerini ‘Uluslarin Zenginligi’ (The Wealth of Nations) adli eserinde
belirtmistir. Merkantilist diislinceyi tamamen elestirirken, Fizyokratik diisiinceyi elestirdigi
ya da savundugu noktalar olmustur. A. Smith, fizyokratlar gibi ekonomik biiylimenin
kaynaginin iiretim oldugunu diistinmiistiir fakat bu sadece tarim iiretiminin artmasi ile degil
diger iiretim alanlarinin da aktif bir sekilde ¢aligmasi ile miimkiindiir. A. Smith’e gore
bireysel cikarlar ile ulusal ¢ikarlar karsilikli bir iligki icerisindedir ve bireysel ¢ikarlar s6z
konusu oldugunda iretimde is boliimii artacaktir. Bununla birlikte zamanla sermaye
birikiminin artmasi verimliligi de arttiracaktir. Bu durum, sermaye sahiplerinin, verimliligi
daha fazla artiracak eknolojiyi satin almaya yonlendirecek, iiretim tabanini arttiracak ve
dolayli olarak ekonomik biiyiime gerceklesecektir (Smith, 2006, s.5-25; Taban, 2010, s.13-
16).

Adam Smith, biiyiime siirecinde toplumun sermayesinin dogal bir sekilde dnce tarima

sonrasinda dis ticarete yoneldigini belirtmistir. Dis ticaret ortam iilkelerin is boliimii ve
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uzmanlagmaya giderek diger lilkelere gére maliyeti daha diisiik iiriinler iiretip ihrag etmeye,
maliyeti daha yiiksek ftriinler iirettiklerinde ise diger iilkelerden o iirlinleri ithal etmeye
yonlendirir ve bu, dis ticaretin ekonomik biiytimeyi olumlu etkiledigini gosterir (Smith,

2006, s.5-25; Aydin, Kapucu, Siriner, Morady, & Cetin, 2009, 5.367-380).

e Thomas Robert Malthus’un Ekonomik Biiyiime Analizi; Malthus yayimnladig:
‘Niifus Prensibi Uzerine Bir Deneme’ (An Essay on the Principle of Population) adli
eserinde niifus ve ekonomik biiylime arasindaki iliskiyi analiz etmistir. Malthus’a gore,
niifusun siirekli olarak artmasi, zaman gegtikge tarimsal ¢iktt oranmin yetersizligi ile
sonuclanacaktir. Bu teoriye gore niifus geometrik dizi seklinde artarken, tarimsal ¢ikt1 orant
aritmetik dizi seklinde artis gdstermektedir. Bu, uzun dénemde niifus ve tarimsal ¢ikt1 orani
arasinda bir uyusmazlik yaratacaktir. Bu durum dikkate alindiginda tarimda azalan verimler
kanunun gegerli oldugu soylenebilir. Artan niifusa yetmeyen gida, zamanla {icretleri
diisiirecek, dolayli olarak kisi basina diisen geliri diislirecektir. Sonug olarak niifus artisinin
kontrol altina alinmamasi, zenginlesmeyi engelleyecek ve toplumsal refahi diisiirecektir
(Malthus, 1998, s.1-5; Deliktas, 2001, s.90-120; Taban, 2018, s.59-66; Giinsoy & Tekeli,
2015, s.35-87).

e David Ricardo’nun Ekonomik Biiyiime Analizi; Klasik iktisat¢ilar icin temel
ekonomik sorun; sermaye birikiminin artmasiyla, artan sermaye stokunun, niifusu artirmasi
ve dolayli olarak isgiliniin ve iiretilecek mal ve hizmet miktarinin artirilmasi sorunudur.
Kisaca bu sorun kit ve smirli olan kaynaklarin tam ve etkin kullanilamamasindan
kaynaklanmaktadir. Ricardo’nun temel amaci analizinde donilisen toplumun tiim
asamalarinda sermaye birikimi, bolisiim, ekonomik biiylime ve deger hakkinda

genellemeler ortaya atmaktir (Tanyeri, 2000, s.1-15).

Ricardo, “Politik Ekonomi ve Vergilendirme Ilkesi Uzerine (On The Principle of
Political Economy and Taxation)” adli eserinde sermaye birikimi, boliisiim ve ekonomik
biiylime konularini ele almistir. Buna gore iiretimden elde edilen toplam gelirin, sermaye
sahipleri, toprak sahibi ve is giicii arasinda boliisiimii s6z konusudur. Sermaye sahipleri kar

elde ederken, toprak sahipleri rant ve is giicii ticret elde etmektedir (Taban, 2018, s.66-71).

Ricardo’ya gore ekonomik biiylime, sermaye birikiminin sonucudur. Sermaye
sahiplerinin kar elde etmesi sermaye stokunu arttirmaya baglidir, sermaye stokunun artmast
tiretimi arttirir ve bu, niifusu arttiran bir etkendir. Dolayli olarak toplam hasila i¢inde {icretin
paymnm artmasi kar1 diisiirecek ve sermaye sahiplerinin iiretime katkis1 azalacaktir. Ozetle

Ricardo’ya gore, ekonomik biiylime uzun donemde durgunluk ile sonuglanacaktir. Ayrica
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teknolojik ilerleme, makinelerdeki gelisme durgunlugu sadece geciktirecektir (Tanyeri,
2000, s.1-15; Erdogan &Canbay, 2016, s.29-43; Taban, 2010, s.18-19).

e Karl Marx’in Ekonomik Biiyiime Modeli; Karl Marx, ‘Kapital’ (Das Capital) adl1
eserinde, ekonomik analizlerini ve teorilerini agiklamistir. Modelin temel varsayimlari emek
deger teorisi, art1 deger teorisi ve kar teorisidir. Marx’a gore emek deger teorisi; standart bir
ortamda bir malin degeri, liretimi i¢in gereken standart emek miktari ile ol¢iiliir. Art1 deger
teorisi; isglicli emegini temel ihtiyaglarini karsilayabilmek i¢in bir ticret karsiliginda isverene
arz eder. Ancak igverenin ayni licret ile standart saatler {izerinde isciyi calistirarak daha fazla
liretmeye zorlamasi, isgiiciinden elde ettigi art1 degerdir. Kar teorisini agiklamak igin kari
olusturan ve etkileyen kavramlar1 agiklamak gerekir. Bunlar; sabit sermaye (C), liretim
stirecinde kullanilan arac-gereg, makine ve binalar, degisen sermaye (V), iiretim siirecinde
isgliciine 0denen toplam iicret (sabit ve degisen sermaye toplami, toplam sermaye olarak
adlandirilir), art1 deger (S), liretim sonucunda elde edilen ¢iktinin satigindan toplam sermaye

masraflarinin ¢ikarilmasiyla elde edilen degerdir (Aksu, 2014, s.351-388).

Marx’a gore ekonomik bilylime, sermaye birikimine baglidir ve biiylime hizini ise art1
deger orani, kar orani ve sermayenin organik bilesimi orani belirler. Art1 deger orani (a), art1
deger (S) ile degisen sermaye (V) oranidir (a=S/V). Kar oran1 (K) iiretim siirecinde
kullanilan sabit sermaye ile degisen sermaye arasindaki iliskiyi gosterir ve artt deger
oraninin (S), toplam sermayeye (V+C) oramidir (K=S/V+C). Sermayenin organik bilesimi
(b), isverenin makinelesme mertebesini yansitir ve sabit sermayenin (C), degisen sermayeye

(V) oranidir (C/V) (Taban, 2018, 5.73-76).

Kar orani; art1 deger orani, sermayenin organik bilesimi ve rotasyon siiresine (rotasyon
stiresi, makine ve techizatlarin kullanim siiresi) baglidir. Sermayenin organik bilesimi

arttiginda, uzun dénemde kar orani diiser.

Getiri oranindaki diisiis, zaman i¢inde yatirimlar1 azaltacak ve bu da ekonomik
biiylimeyi olumsuz etkileyecektir. Art1 deger orani ile kar oran1 arasinda dogrudan bir iligki
vardir, dolayisiyla arti deger artarsa kar oram da artar (Aksu, 2014, $.351-388; Ozgiiven,
2011, s.183-187).

Kar arttirmak i¢in igveren iiretimde isgiicii yerine makine kullanimini tercih edecektir.
Makine kullanimimin artmasit uzun dénemde kari diisiirecek ve igsizligin artmasi ile
sonuglanacaktir. Dolayli olarak ekonomik biiyiimeyi olumsuz etkileyecek, ekonomiyi

durgunluga siiriikleyecektir (Ozgiiven, 2011, 5.183-187).
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e Joseph Alois Schumpeter’in Ekonomik Biiyiime Modeli; Schumpeter,
‘Ekonomik Kalkinma Teorisi’ (Theory of Economic Development) ve ‘Kapitalizm,
Sosyalizm ve Demokrasi’ (Capitalism, Socialism and Democracy) adli eserlerinde
ekonomik goriislerini ve analizlerini agiklamistir. Schumpeter’e gore ekonomik biiyiime
teknolojik gelisme ile miimkiindiir ve ekonomik biiylimeyi etkileyen faktorler ise yenlikler

ve girisimcilerdir (Unsal, 2016, s.71-78).

Yenilikler kavrami kisaca, {iretim fonksiyonunun degistirilmesi seklinde tanimlanir.
Uretim fonksiyonu ise iiretim faktorlerinin miktar1 ile iiretim miktar1 arasindaki iliskiyi
gosterir. Bu yaklasimda icat ile yenilik kavramlari arasinda bir ayrim séz konusudur,
Schumpeter’e gore, icatlarin {iiretim siirecinde ticarilesip, yayginlagsmasi sonucunda
yenilikler meydana gelir. Kisaca ekonomik gelismeyi etkileyen unsur icatlar degil,
yeniliklerdir (Demir, 1995, 5.159-165). Yenilikler; piyasada mevcut olmayan yeni bir malin
piyasaya siiriilmesi, yeni iiretim tekniklerinin kullanilmasi, yeni pazarlarin kesfi, yeni
hammadde ya da yar1 mamul madde kaynaklarinin bulunmasi, endiistrinin yeniden

organizasyonu durumlarini kapsar (Schumpeter, 1939, s.84).

Schumpeter, yukarida belirtilen yenilikleri ‘yeni birlesimleri gerceklestirme’ seklinde
tanimlamig ve ayrica bu kavrami genel itibariyle ekonomik biiylime, yenilik¢ilik ve
girisimcilik tanimlarinin temel kavrami olarak nitelendirmistir (Algan & Bayraktar, 2018,

5.551-560).

Girigimcilik kavrami, yeni bir ekonomik amag ugruna birbiri ile baglantilis1 olmayan
kaynaklarin bir araya getirilmesiyle piyasaya yeni mal fikrini siiriip, bunu iiretim siirecine
dahil edebilme, yeni firsatlar olusturabilme yetenegidir. Girisimciler ise kisaca, yenilikleri

uygulayan ve kapitalist sistemin dinamizmini saglayan kisilerdir.

Girisimciler, yenilikleri sadece kar elde etmek i¢in degil, psikolojik agidan kendisini
tatmin etme arzusuyla da uygular. Kisaca Schumpeter girisimciyi, kapitalist sistemde, mal
ve hizmet liretimi i¢in sermaye kullanan kisi olarak degil, mal ve hizmet iiretimi siirecinde
dehasindan faydalanarak yenilikler gerceklestirip, yaratma zevki ve basarma duygusu ile
hareket eden kisiler olarak tammmlar (Unsal, 2016, s.71-78; Taban, 2018, s.79-84;
Granovetter, 2000, s.1-24).

Schumpeter’in biiyiime modelinin ayirt edici 6zelliklerinden biri de yeniliklerin,
sistemi siirekli bir doniisiim igerisine sokmasi ve eski teknolojilerin yerini yeni teknolojilerin

almasi ile eski teknolojilerin yikim siirecine girdigi varsayimidir. Bu siire¢ Schumpeter

44



tarafindan Kapitalizm, Sosyalizm ve Demokrasi adli kitabinda yaratici yikim olarak
adlandirilmigtir. Kisaca eski teknolojilerin yerini yeni teknolojilerin almasi, eski mallarin
yerini yeni mallarin almasi, eski iiretim tekniklerinin ve eski pazarlarin yerini yeni iiretim
teknikleri ve yeni pazarlarin almasi yaratici yikim siirecine dahildir. Boylelikle ekonomik
biliylimeyi Schumpeteryen bakis agisi ile degerlendirildiginde biiyiimenin aslinda sermaye
birikiminin artmasi ile degil, ekonomik sistemde yapisal bir degisme ile gergeklestigi

sonucuna varilir (Yeldan, 2011, s5.251-255).

e John Maynard Keynes’in Ekonomik Biiyiime Modeli; Biiyiik Buhran’in (1929)
yasanmasi ve Yyarattig1 etkiler sonucunda uygulanan politikalar klasik modelin
varsayimlarini elestiriye acik hale getirmistir. Klasik modele gore ekonomi, kendi kendini
diizenleyebilir ve tam istihdam diizeyindedir. John Maynard Keynes, “Istihdam, Faiz ve
Paranin Genel Teorisi” (The General Theory of Employment, Interest and Money)” adli
eserinde, ekonomik kriz donemlerinde mal ve hizmet talebinde yasanacak azalmanin,
ekonomiyi daraltacagi ve issizligi arttiracagini savunmus, klasik modeli bu noktada

elestirmistir (Conway, 2009, s.38-41).

Keynesyen teoriye gore, kriz donemlerinde ekonomik durgunlugun/daralmanin sona
ermesi ancak ekonomik biiyiime ile gerceklesir, ekonominin biiyiimesi de talep ve yatirim
faktorlerine baghidir. Kriz donemlerinde yasanilan talep yetersizligi, arzin talep kosullarina
gore belirlenmesi, diger bir ifade ile talep genisletilmesi ile giderilir. Genisletilen talep,
stoklar1 eritecek ve yatirnmlarin artmasi ile sonuglanacaktir. Yatirimlarin artmasiyla
ekonomi durgunluk dénemini atlatacak ve bununla beraber ekonomi dengesi, eksik istihdam
denge diizeyinden tam istihdam denge diizeyine gegecektir. Keynes ekonomik biiylime
hakkindaki goriiglerinde, kisa donemde tilkelerin durgunluk siirecinde ortaya ¢ikan sorunlar
tizerinde durmus lakin uzun dénemde biiyliyen ekonomilerin sorunlarini goz ardi etmistir.
Bu sebeple, Keynes’in ekonomik biiylime hakkindaki goriisleri, kisa donemli ve statiktir

(Taban, 2018:84-88; Yilmaz, 2018, 5.87-89).

e Harrod-Domar Biiyiime Modeli; Keynes’in “Istihdam, Faiz ve Paranmin Genel
Teorisi” adli eseri yayimlandiktan sonra, iilke ekonomilerinde kisa donemde yasanan
ekonomik sorunlara karsi ortaya koydugu statik analizinin, uzun doneme yayilmasi,
ekonomik bliylimenin 6n planda oldugu ve analizin dinamik hale getirilmesi {izerine
iktisatcilar tarafindan ¢alismalar yapilmistir (Ozsagir, 2008, 5.332-347).

e Roy Forbes Harrod’un Biiyiime Analizi Roy Forbes Harrod’un, 1939 yilinda

yayimmladig1 “Dinamik Teori Uzerine Bir Deneme (An Essay in Dynamic Theory)” adli
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eserinde ve yapmis oldugu biiytime analizinde, eksik istihdam dengesini temel alarak, tam
istihdam dengesini saglayan ve ekonomik biiylimenin dengeli bir sekilde gergeklestigi
ortamin kosullarin1 arastirmistir. Harrod un ekonomik biiytime modelinin varsayimlart;

- Belli bir donemde net tasarruflar (St), o donemde milli gelirin (Yt) sabit bir payidir.
Kisaca ortalama ve marjinal tasarruf egilimleri birbirlerine esittir,

- Uretim sermayenin bir fonksiyonudur ve iiretim faktorleri (Sermaye (K) ve Emek
(L)) arasinda tam tamamlayicilik iligkisi s6z konusudur dolayisiyla iiretim faktorleri
birbirleri ile ikame edilemez. Ekonomide sabit katsayili liretim fonksiyonu gegerlidir, bu
sebeple katsayilar da (K/Y sermaye- milli gelir, L/Y emek-milli gelir, K/L sermaye emek)
sabit kalir,

- Ekonomi disa kapalidir. Teknik ilerleme gz ardi edilmis ve sermaye stoku
asinmamaktadir,

- Ekonomide tek bir mal iiretilir,

- Fiyatlar genel diizeyi degismemektedir, is glicii oraninin artmasi, niifusa baghdir,
dissallik s6z konusudur,

- Gelir, tasarruf ve yatirim kavramlari net olarak ifade edilir (Aksu, 2014, s.351-388;
Kaynak, 2015, s.88-114; Unsal, 2016, 5.81-103).

Harrod ekonomik biiyiime analizinin isleyisini agiklarken, Keynes’in kapali bir
ekonomide denge kosulundan yola ¢ikmistir (Itp=Stp), kisaca belli bir donemde ekonomik

dengeye, planlanmis yatirimlar ile planlanmis tasarruflarin birbirine esit olmasi ile ulasilir.

Denge-kosulunun yerine getirilmesi ¢ogaltan mekanizmasi ile gergeklesir (Taban,
2018). Planlanmig yatirnmlar gergeklestigi zaman kendisine esit miktarda tasarruf yaratir.
Boylece gelir, istthdam diizeyi ve tasarruflar planlanmis yatirimlar tarafindan belirlenir.
Planlanmis yatirimlarin belirleyicisi ise iiretim artisidir ve hizlandiran katsayist burada

devreye girmektedir.

Harrod, dengeli biiyiimenin saglanmasi i¢in gereken biiylime hiz1 yukaridaki esitlikle
bulmus ve bu esitligi ‘temel denklem’ olarak tanimlamistir. Ayrica, ii¢ tane biiylime hizi
tanim1 yapmistir. Bunlar; gerekli biiylime hizi, fiili bliylime hiz1 ve dogal biliylime hizidir.
Sonug olarak, Harrod’a gore dengeli biliylime, planlanan yatirimlarin talep ve kapasite
yaratma etkileri arasindaki iliskiye gore sekillenir (Kaynak, 2015, s.88-114; Taban, 2018,
5.97-105).
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e Evsey David Domar’in Biiyiime Analizi; Evsey David Domar’in, 1946 yilinda
yayimmladig1 “Sermaye Genislemesi, Biiyiime Hizi ve Istihdam (Capital Expansion, Rate of
Growth, and Employment) ” adli eseri ve 1947 yilinda yayimladig: ‘Biiyiime ve Istihdam’
(Expansion and Employment) adli eserinde ve yapmis oldugu biiylime analizinde, tam
istihdam dengesini temel alarak, ekonomik biiylimenin dengeli ve devamli oldugu ortamin
kosullarini aragtirmistir. Domar’in ekonomik biiylime analizinde edindigi varsayimlari;

- Ekonomide kamu harcamasi yapilmamaktadir,

- Ekonomi disa kapalidir,

- Ekonomide gecikmeler yasanmaz. Bu, liretimde yasanacak bir birimlik artisin
yatirimlart arttiracagina, artan yatinmlarin da gelirde artis saglayacagi anlamina
gelmektedir,

- Ekonomi tam istihdamdadir,

- Fiyatlar genel diizeyi degismemektedir,

- Gelir, tasarruf ve yatirim kavramlari net olarak ifade edilir,

- Uretim kapasitesi 6lciilebilen bir orandir,

- Belli bir donemde gerceklesen tasarruflar (St) ve yatirnmlar (It), o donemde milli
gelirin (Yt) sabit bir payidir (Aksu, 2014, 5.351-388; Taban, 2018, s.105-112; Kaynak, 2015,
s. 114-127).

Sonu¢ olarak Domar’a gore, tam istihdamda dengeli bir ekonomik biiylimenin
saglanmasi icin ‘c.s’ kadar bir biiylime hiz1 olmalidir ve ekonomik biiytime denge kosulu
yatirimlarin gelir ve iiretim kapasitesi yaratma etkileri arasindaki iliskiye gore sekillenir

(Unsal, 2016, 5.81-103; Kaynak, 2015, 5.114-127).

Harrod-Domar ekonomik biiyiime modelleri ayri ayri ele alindiginda varilan sonug,
Keynes’in kisa donemli statik analizinin baz alinip gelistirilmesi i¢in modellenmis olup
farkli ¢aligmalar olmasina ragmen igerikler ve vardiklar1 sonug itibariyle paralellik
gosterdigi i¢in Harrod-Domar modeli olarak adlandirilmistir. Ozet bir sekilde model; iiretim
fonksiyonu, tasarruf davranisi ve emek arzina dayanan varsayimlar ele almistir. Model
geligmis tlkeler i¢in formiillestirildigi ayrica tek iiretim faktdriine gére modellenmis olmasi

elestirilere zemin hazirlamistir (Unsal, 2016, 5.81-103).
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3.4.2. Neo-klasik biiyiime teorileri

Solow-Swan modeli olarak da bilinen Neo-klasik biiyiime modeli, 1956 yilinda
birbirinden bagimsiz olarak yayinlanan Robert Merton Solow'un ve 1956 yilinda 'Ekonomik
Biiytime Teorisine Katki' adli eserinin eseridir. ve Treyor Winchester Swan'in 1956 tarihli
'Ekonomik Biiylime ve Sermaye Birikimi' adl1 ¢aligmasina dayanmaktadir. Harrod-Domar
modelini genisleten Solow ve Swan, faktorler arasindaki ikame iligkilerini inceledi ve azalan

verimler yasasinin gecerli oldugu varsayimlari tizerinde ¢alisti. Modelin varsayimlari,

- Ekonomi tam istthdam diizeyinde olup, piyasa mekanizmasi tam Kkapasite
islemektedir,

- Ekonomi disa kapalidir ve ekonomide iiretim ve tiiketim homojen tek bir mal
lizerinden yapilmaktadir ve GSYIH bu mal iizerinden olusmaktadir,

- Devletin ekonomiye miidahalesi kisithdir,

- Uretim faktorleri arasinda ikame iligkisi vardir. (Uretim fonksiyonu CobbDouglass
fonksiyonu yardimu ile ifade edilmis ve iiretim fonksiyonu, Y(t)=F (K, L) = K(t)o.L(t)**
sekilde ifade edilmistir. Y toplam ¢ikt1 diizeyini, K sermayeyi ve L emek miktarimni
gostermektedir ve denklem her birim yeni ¢iktiya ne kadar emek ve sermaye kullanildiginm
aciklar. a ve 1- a, ¢iktinin sermaye ve emege gore esnekligini géstermektedir),

- Tasarruflar, yatirimlara esittir ve tasarruf, yatirnm yapan kisiler aynidir,

- Olgege gore sabit getiriler s6z konusudur. Buna gore arz edilen sermaye ve emek
miktar1 artarsa buna bagl olarak tiretim ve tasarruf (dolayl olarak yatirim) da artar,

- Modelde kararli ve dengeli biliylime s6z konusudur. Biiyiime dengeliyse emek,
sermaye ve ¢ikt1 denge noktasinda ayni anda biiylimektedir. Biiyliime kararliysa dengeli bir
bliylime yasanirken biliyiimeyi etkileyen faktorlerde yasanan artis ve azalislarda piyasa
otomatik olarak kendini diizenlemektedir. Bu durum, modelde azalan verimler yasasi ile
agiklanmaktadir.

- Niifus artig hiz1 ve teknolojik ilerleme diizeyi dissaldir (Solow, 1956, 5.65-94; Unsal,
2016, s.111-132; Yeldan, 2011, s.109-115; Ercan, 2002, s.129-138).

Robert Merton Solow, 1957 tarihli “Teknolojik Degisim ve Toplam Uretim
Fonksiyonu” adli makalesinde, iiretim fonksiyonunun emek ve sermaye tarafindan
aciklanmayan kismini {iretim fonksiyonuna, yani teknolojik ilerleme diizeyine eklemistir.
Bu, literatiirde Solow kalintisi olarak tanimlanir. Kisacasi, teknolojik ilerlemenin diizeyi,

ekonomik biiytimedeki artis hizidir.
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3.4.3. i¢sel biiyiime teorileri

Neoklasik biiylime modelinin ekonomik biiylimenin nasil gergeklesecegini ve
ekonomik biiylimeyi etkileyen faktorleri aciklamadaki varsayimlarinin yetersizligi, bu
eksikliklere cevap bulma ihtiyacini dogurmustur. Robelo, Arrow, Romer, Lucas ve Barro
gibi iktisat¢ilar bu eksiklikleri varsayimlari iizerinden aciklamaya calismislardir (Ozsagr,

2008: 332-347). igsel biiyiimenin temel varsayimlari;

- Artan gelir varsayimi yatirimlarin, ekonomik biiylimeyi ve verimliligi arttirici bir
etkisi oldugu varsayilmaktadir.

- Igsel degiskenlerin yarattigi  dissallik, verimliligi arttirict bir unsur olarak
goriilmektedir,

- Eksik rekabet piyasalarinin modele dahil edilmesi, firmalarin rekabet giicii elde
edebilmeleri  i¢in  siirekli  kendilerini  yenilemeleri  gerektigi  varsayimindan
kaynaklanmaktadir,

- Bilgiye ve isgiliciine yapilan yatirimlarin iiretimi arttirmasinin yani sira beseri
sermayeyi ve beserl sermayenin niteligini de artirdigi,

- Hiiklimetlerin yapacaklar1 tesvikler, politikalar ve yaptirimlarin igsel biiylime

modeline gore sosyal degisime destek saglayacak nitelikte olmasi gerektigi varsayilmaktadir

(Taban, 2010, 5.37-39).
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BOLUM IV

INSAAT SEKTORUNDE KULLANILAN KREDILERIN EKONOMIK
BUYUME UZERINE ETKILERININ BELIRLENMESINE YONELIK

EKONOMETRIK ANALIZ

4.1. Literatiir Taramasi

Insaat sektorii ulusal ve kiiresel ekonomiler adia biiyiik bir dSneme sahip olmakla
birlikte birgcok unsurla da etkilesim igerisindedir. Caligmanin bu bdliimiinde ingaat
sektoriliniin etkilesim icerisinde oldugu iki temel unsur olan finans sistemi ve ekonomik

biiylime {izerindeki etkileri incelenecektir.

Finansal gelismeyle ekonomik biiylime arasindaki iliski diinyada ve iilkemizde birgok
yazar tarafindan arastirilmistir. Ozellikle iilkemiz agisindan bakilacak olursa ve finansal
piyasalarin biiyiik bir ¢gogunlugu bankacilik faaliyetlerine bagli oldugu diistiniiliirse finansal
gelismeyle ekonomik biiylime arasindaki nedensellik iliskisinin ¢ok Onemli oldugu
sonucuna ulagilabilir. Son yillarda ekonomik biiyiime ve finansal biiyiime arasindaki bu
iliski iktisat yazzminda dikkat gekici bir konu haline gelmistir. Ote yandan ilgili literatiir
incelendiginde ekonomik biiylime ile finansal gelisme arasindaki nedensel iligkinin
tartismali bir alan oldugu goriilmektedir. Bazi yazarlar finansal gelismenin ekonomik
biiylimeyi etkiledigini iddia ederken, digerleri ekonomik biiylime ile finansal gelisme

arasinda bir baglanti oldugunu savunmaktadir (Aslan&Kiigiikaksoy 2006, s.26).

Finansal gelisme ve ekonomik biiylime arasindaki iliskiyi a¢iklamaya calisan dort ana
goriis vardir. Ik goriis, ekonomik biiyiimenin finansal biiyiimeye yol actigin1 savunuyor.
Burada bir talep takip iliskisi vardir. Her seyden once ekonomik biiylime var, daha sonra
biiylime araglarina ihtiya¢ duyan finansal sistemin ve finansal piyasalarin gelismesine yol
acacaktir. Ikinci goriis, finansal gelismenin ekonomik biiyiimeyi destekledigidir. Tedarik
yonlendirme iliskisi olarak tanimlanir. Finansal kurumlarin gelismesi, tasarruflarin
ekonomiye c¢ekilmesini hizlandiracak ve kolaylastiracaktir. Ugiincii goriis, ekonomik
biiylime ile finansal gelisme arasinda karsilikl bir iliski oldugudur. Dérdiincii bakis agisina

gore ise ekonomik biiyiime ile finans sektorii arasinda bir iliski yoktur (Kandir 2007, 5.312).
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Kar ve Pentekost (2000) Degiskenlerin kullanilmasi: para arzinin milli gelire orani,
0zel sektor kredilerinin milli gelire orani, banka mevduatlarinin milli gelire orani, ig
bor¢lanmanin milli gelire orani, 1963-1995 yillar1 arasinda 6zel sektor kredilerinin yurtigi
kredilere oran1 Bunu, Tiirkiye'deki finansal gelisme ve diizeltici faaliyet analizlerinin bir
parcas1 olarak arastirdilar. Analizleri sonucunda, Tiirkiye'de finansal gelisme ile ekonomik
biliylime arasindaki iliskinin, seg¢ilen segeneklerin finansal gelismislik gostergesine bagl

olarak degisecegi sonucuna varmiglardir.

Arestis, Demetriaras ve Luintel (2001) calismalarinda bankalarin ve sermaye
piyasalarin ekonomik biiyiime iizerindeki etkisini zaman serisi analiziyle incelemislerdir. 5
geligmis iilke olan Almanya, ABD, Japonya, Birlesik Krallik ve Fransa’y1 analiz etmislerdir.
Bankalarin ve sermaye piyasasinin ekonomik biiyiimeyi etkiledigi sonucuna ulasmislardir

fakat bankalarin sermaye piyasasina gore daha etkin oldugunu sdylemislerdir.

Aslan ve Kiiciikaksoy (2006), finansal gelisme ile ekonomik biiylime arasindaki
nedensel veya oncelikli iliskiyi VAB Granger'in nedensel analizini kullanarak agiklamaya
calismiglardir. 1970 ve 2004 yillarn arasindaki Tirkiye ekonomisi verilerini kullanarak
yaptiklar1 analizlere dayanarak, Tirkiye'deki finansal gelismenin ekonomik biiyiimeyi
sagladig1 veya ekonomik biiylimeye oOncelik verdigi sonucuna varmislardir. Kisacast,

finansal gelisme Tiirkiye'de ekonomik biiyiimenin nedenidir.

Kandir (2007), 1988-2004 donemi igin ii¢ aylik verileri kullanmigtir. Tiirkiye'de
finansal gelisme ve ekonomik biiylime arasindaki iliskiyi aciklamak i¢in yaptig1 ¢calismada.
Ekonomik biiyiimeyi temsil etmek i¢in kisi basina diisen reel milli geliri kullandilar. Finansal
gelismeyi temsil etmek i¢in 4 degisken kullanmislardir: IMKB ticaretinin milli gelire orani,
IMKB piyasa degerinin milli gelire oran1 ve IMKB ticaretinin ve ozel sektdr banka
kredilerinin milli gelire orani. Calismayi Johansen esbiitiinlesme modeline ve hata
diizeltmesine dayali nedensellik testleri kullanarak gergeklestirmislerdir. Finansal gelisme
ve ekonomik biiylime arasindaki iligkinin uzun vadeli oldugu sonucuna varmiglardir.
lletisimin  yoniiniin ekonomik biiyiimeden finansal gelismeye dogru oldugunu
belirlemislerdir. Calismalarinin bir baska sonucu; Ozel sektdre verilen banka kredileri

ekonomik biiylimeyi etkilememektedir.

Ceylan ve Durkaya (2010), Tiirkiye'de yurtici kredi ile ekonomik biiylime arasindaki
nedensellik iligkisini 1998-2008 donemi icin tiger aylik veriler, bir Granger nedensellik testi
ve bir hata diizeltme modeli kullanarak aragtirmiglardir. Ekonomik biiytime ile kredi arasinda
tek yonlii bir nedensellik iliskisi oldugu sonucuna varmiglardir. Krediler ile bliylime arasinda
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nedensellik iliskisinin olmamasinin nedenini bankacilik sektoriiniin likidite politikasindan

kaynaklanabilecegi diisiincesiyle agiklamiglardir.

Sahin (2011) 1995:1-2010:4 verilerini kullanarak banka kredileri ile Tiirkiye'deki
biiylime arasindaki iliskiyi analiz etmistir. Oncelikle zaman serisinin duragan olup
olmadigin1 kontrol etmek icin ADF birim kok testi uygulanmustir. Kredi ve biiyiime
degiskenlerinin ayn1 gecikme diizeyinde duragan oldugu sonucuna varilmistir. Daha sonra
degiskenler arasinda uzun donemli bir iligski olup olmadigini gérmek i¢in esbiitiinlesme testi
yapmustir. Esbiitiinlesme testi sonucunda, uzun dénemde her iki degiskenin de %1 anlamlilik
diizeyinde birlikte hareket ettigi sonucuna varmistir. “Krediler Granger biiyliimesinin nedeni
degildir” hipotezi %5 (0,65) anlamlilik diizeyinde reddedilememistir. “Kredi biiyiimesi daha
biiylik neden degil” hipotezi %5 anlamlilik diizeyinde (0.03) reddedilmistir. Biiylimeden
bor¢lanmaya dogru tek yonlii bir nedensellik iligkisi oldugu sonucuna varmistir. Granger'in
nedensel analizi, biiylimenin krediyi etkiledigi, ancak kredinin biiylimeyi etkilemedigi

sonucuna varmistir.

Tuna ve Bektas (2013), 19982012 verilerini kullanarak Zivot Andrew birim kok testi,
Gregory-Hansen esbiitiinlesme testi ve Granger nedensellik testi baglaminda ekonomik
biiylime ve finansal gelisme arasindaki iligkiyi analiz etmistir. Ekonomik biiylimeyi temsil
etmek icin GSYIH' y1 ve finansal gelismeyi temsil etmek igin bir dizi yerli banka mevduat
kredisini kullandilar. Analiz edilen donemlerde kredi hacmi ile ekonomik biiylime arasinda
nedensel bir iligki bulunamamustir. Tiirkiye'de faaliyet gdsteren mevduat bankalarinin
sundugu kredi durumu incelendiginde, ekonomik biiyiimenin nedeninin kredi biiyiimesi
olmadigi, cari acgik ve enflasyon faktorleri agisindan risk olusturacagi sonucuna

varilmaktadir.

Mercan (2013), 1992-2011 donemi igin ii¢ aylik verileri kullanarak uzun vadeli bir
ARDL modelinde yurt i¢i kredilerin ekonomik biiylime lizerindeki etkisini incelemistir.
Analiz sonucunda elde edilen ampirik verilere gore toplam yurt i¢i kredilerin ekonomik
biiylimeye etkisi istatistiksel olarak anlamlidir. Kisa vadeli analizde toplam yurt i¢i kredilerin
ekonomik biiyiime iizerindeki etkisi anlamli ve olumlu olmakla birlikte, uzun vadede

oldugundan daha 6nemli oldugu goriilmistiir.

Ozen ve Vurur (2013) Tiirkiye'de mevduat, banka kredileri ve ekonomik biiyiime
arasindaki iliskiyi VAR modelinin Granger nedensellik testini kullanarak arastirmiglardir.
Calismalarinda 1998-2012:1 donemi i¢in {i¢ aylik verileri kullanmiglardir. Aragtirmalarinin
bulgularina dayanarak, mevduatin ekonomik biiylimeyi ve krediyi etkiledigi sonucuna
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varmiglardir. Ekonomik biiylimeye bagli olarak sirketlerin ve bireylerin ihtiyaglari

dogrultusunda kredi hacminin artacagi sonucuna da yer vermislerdir.

Altung (2016), 1970-2006 verilerini kullanarak standart Granger testi yerine bir hata
diizeltme modeli kullanilarak gelistirilen Granger testi ile finansal gelisme ve ekonomik
bliylime arasindaki nedensel iliskiyi analiz etmistir. Finansal gelismisligin bir gostergesi
olarak literatiirii takip ederek; M2/GSYIH oran1 (M2) dort degisken kullanir: bankacilik
sektorii 6zel sektdr kredilerinin GSYIH'ye orani (KREDILER), menkul kiymetlerin
GSYIH'ye oran1 (MEN) ve toplam finansal varliklarin GSYiH'ye oran1 (FIN). Ekonomik
kalkinmay1 temsil etmek igin kisi basina reel GSYIH'nin gelisimini aldi. Uyguladig1 birim
kok testi sonuglarindan degiskenlerin birinci farklarinda duragan olduklari sonucuna
varmistir. Perron modelini (C) kullanarak, degisken bosluklarin veya digsal soklarin
degiskenlerin kararhilig1 lizerindeki etkisini test etti. ADF birim kok testinin sonuclari,
yapisal boslugu dikkate alan Perron testinin sonuglarmma gore dogrulanmistir. Kredi ve

ekonomik biiylime arasinda ¢ift yonlii bir nedensellik iliskisi oldugu sonucuna varmistir.

Apaydin (2018), finansal serbestlesme sonrasi lilkemizde banka kredilerinin gelisimi
ve sektorel dagilimi ile kredilerin ekonomik biiylimeye etkisi iizerine yaptig1 ¢aligmada,
lokomotif sektor olarak kabul edilen ingaat sektdriine oncelik vermis ve ekonomik biiylime
potansiyeli. Diger sektorlerin disinda Tiirkiye ekonomisinde ¢ok 6nemli bir yer tutmaktadir.
ARDL modelini kullandig1 ¢alismasinda 2000-2016 dénemi Tiirkiye verilerini kullanmistir.
Sektorlere verilen kredilerin paymin artti§i, insaat sektoriine kullandirilan kredilerin
sektdrlerin toplam hacmi igindeki paymin arttig1 sonucuna varilmustir. Insaat sektdriine

verilen kredilerin uzun vadede ekonomik biiylimeyi olumsuz etkiledigi sonucuna varilmstir.

Gliney ve Turgut (2020), 2003: | ve 2017: III dénemlerini kapsayan ii¢ aylik verilerle
ARDL yontemini kullanarak kredi hacmi ile mevduat bankalarinin biiyiimesi arasindaki
iliskiyi analiz etmislerdir. Ekonomik biiyiime degiskeni, mevduat bankalar1 tarafindan
verilen toplam kredi ve 6zel ve kamu mevduat bankalar1 tarafindan verilen toplam kredi igin
bir vekil olarak GSYIH verilerini kullanmistir. Devlet bankalarinin sayisi az olsa da,
piyasadaki yapici rolleri ve sahip olduklar1 kredi miktar1 ile tiim sektor {lizerinde etkili
olduklarimi sdylediler. Ayrica banka kredilerinin kisa ve uzun vadede ekonomik biiylime
tizerinde farkli etkileri oldugu sonucuna varmislardir. Toplam mevduat bankacilig
kredilerindeki artisin GSYIH iizerinde kisa vadede olumlu, uzun vadede olumsuz etkisi

oldugu sonucuna varmislardir. Kamu bankalar i¢in de ayni sonuca vararak, bunun uzun
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vadede 6zel bankalarin ekonomik biiyiimesi iizerinde olumlu bir etkisi varken, kisa vadede

ekonomik biiylime iizerinde olumsuz bir etkisi oldugu sonucuna varmislardir.

Chandra ve Thompson (2000), 1969-1993 verilerini kullanarak eyaletler arasi otoyol
insaatinin ABD ekonomik biiylimesi iizerindeki etkisini incelemistir. Panel veri analizini
kullanan bir ¢alisma, hanehalki insaat harcamalarinin ekonomik biiylime {izerinde olumlu

bir etkisi oldugu sonucuna varmistir.

Kaya (2013), insaat sektoriiniin veya kamu ve 6zel sektor tarafindan insaat sektoriine
yapilan toplam yatinmin ekonomik biiylime {iizerindeki etkisini arastirmis ve
degerlendirmistir. Caligsmalarina sadece insaat maliyetlerini dahil etmisler ve Granger
Nedensellik Testi kapsaminda bir analiz gerceklestirmislerdir. Kamu ve 6zel sektdrde insaat
maliyetleri ikiye ayrilmaktadir. 1987 ve 2010 yillar1 arasinda, Tiirkiye'nin GSYIH'si, ingaatta
devlet yatinmi ve sabit fiyatlarla 6zel sektor insaat yatirnmi ile ilgili 1998 verilerini
kullandilar. Olusturduklari modele gore katsayilar kontrol edildiginde bir degisiklik oldugu
sonucuna varildi. Kamu ingaat yatiriminda 1 milyon lira, GSYIH'da 6,39 milyon lira ve 6zel
sektor ingaat yatiriminda 1 milyon lira ayn1 yonde degisti. Arastirmalar1 sonucunda, kamu
sektorii insaat harcamalar1 ile GSYIH arasinda ve kamu sektdrii insaat harcamalar ile
GSYIH ve &zel sektor insaat harcamalari arasinda nedensel bir iliski oldugu sonucuna
varmiglardir. Ulkemizde ingaata yapilan toplam yatirim ile ekonomik biiyiime arasinda giiglii
bir nedensellik iliskisi oldugu sonucuna varilmistir. Bu sektoriin Tiirkiye igin 6nemli oldugu

sonucuna varilabilecegine inaniyorlar.

Alper (2017), kamu ve 0Ozel sektoriin insaat harcamalarini Tirkiye ekonomisi
perspektifinden incelemeyi ve degerlendirmeyi amaglamaktadir. Caligmasinda kamu ve 6zel
sektdr ingaat harcamalari ile GSYIH arasinda uzun dénemli bir iliski olup olmadigini
arastirmugtir. Zaman serisi sirastyla KKIH, OKIH ve GDP olarak diizenlenmistir. Dogal
logaritmalar alarak 1987-2014 donemi i¢in yillik verileri kullandi. Literatiirdeki farkli
esbiitiinlesme testleri teorik altyapidan kaynaklanan bir sorun nedeniyle ¢eliskili sonuclar
verdiginden, esbiitiinlesme testlerinin giiclinli artirmak i¢in Bayer ve Hank tarafindan
gelistirilen esbiitiinlesme testi kullanilarak esbiitiinlesme testlerinin giicii artirilmistir.
Analizi sonucunda, hem CSR hem de TUFE'deki bir artistn GSYIH iizerinde istatistiksel
olarak anlamli ve olumlu bir etkisi olmasina ragmen, CSAI'nin etkisinin CHI'nin etkisinden

daha biiyiik oldugu sonucuna varmistir. Bu nedenle KKiH'in OKIH'i artiran ve destekleyen
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alanlara taginmasinin ekonomik kalkinmanin saglanmasi ve siirdiiriilmesinde faydali olacag:

sonucuna varilmistir.

Inak (2019), insaat sektoriiniin Tiirkiye'nin ekonomik biiyiimesi iizerindeki etkisini
vektor otoregresyon (VAR) yontemini kullanarak aragtirmis ve bu baglamda gerekli
sonuglar1 ¢ikarmistir. Ozellikle analiz sonuglarinda Tiirkiye'de insaat sektorii ile ekonomik

biiylime arasinda dogrusal bir iligki bulunmustur.

Bayrak ve Telatar (2021), insaat sektdrii ile ekonomik biiylime arasindaki kisa ve uzun
vadeli iliskiyi tartigsmaktadir. Ampirik analizden elde edilen sonuglar, insaat sektoriiniin uzun
donemde ekonomik biiylime iizerinde higbir etkisinin olmadigini, kisa donemde ise
ekonomik biiyiimeden insaat sektoriine dogru tek yonlii bir nedensellik iliskisi oldugunu

gostermistir.

Polat ve Fendoglu (2021), insaat sektoriiniin Tirkiye'deki ekonomik biiylime ve
finansal piyasalar iizerindeki etkisini, reel gayri safi yurtici hasila (GSYIH), insaat {iretim
endeksi, Borsa Istanbul (BIST) 100 endeksi ve bankacilik sektdrii yurtigi hasilasini ortaya
cikarmak i¢in yapmustir. 2002 kredi: 1.S. 2019: 3. Ceyrek toplu veri kullanilir. Ayrica analiz,
incelenen donemde Tiirkiye ekonomisini etkileyen ve Bai ve Perron'un (1998, 2003)
yontemiyle belirlenen 10 farkli kukla degiskeni icermektedir. DOLS (dinamik en kiiglik
kareler) yontemi kullanilarak uzun donemli analiz yapilmis ve 2002: Q1 — 2019: Q3
doneminde Tiirkiye'de insaat iiretim endeksindeki %]1'lik artig; Milli gelirin yiizde 0,68,
BIST100 endeksinin yiizde 1,80, yurt i¢i kredilerin yiizde 2,35 arttig1 tespit edildi. DOLS
yontemi kullanilarak kisa donemli bir analiz de yapilmis ve ingaat sektorii ve finans
piyasalarindaki ekonomik biiylimenin kisa donemde istatistiksel olarak pozitif etki yaptigi

goriilmiistiir. Modellerde hata diizeltme mekanizmalarinin ¢alistig1 tespit edilmistir.

4.2. Cahsmanin Amaci ve Onemi

Calisma kapsaminda temel amag insaat sektoriine verilen banka kredilerinin ekonomik
biiyiime iizerindeki etkilerinin ortaya konulmasi amaglanmaktadir. Insaat sektdriiniin
ekonominin temel sektorlerinden biri olmas1 ve bankacilik sektorii ile yogun iligki kurmasi
aragtirmanin hitap ettigi kitleyi genisletmektedir. Bununla birlikte arastirma kapsaminda elde
edilecek bulgularin hem konuya iligkin arastirmacilara, hem yatirimcilara, hem insaat
sektorlinde faaliyet gdsterenlere hem de bankacilik sektoriinde faaliyet gosterenlere dnemli

bulgular sunacak olmas1 arastirmanin dnemini olusturmaktadir.
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4.3. Veri Seti ve Yontem

Bu calismada ingaat sektoriine verilen banka kredilerinin ekonomik biiyiimeyle olan
iliskisini incelenmektedir. Banka kredilerini temsilen insaat sektoriine verilen kredi hacmi
olarak “nakdi krediler” ve “gayrinakdi krediler” degiskenlerinin toplami alinmistir. Bu

veriler www.worldbank.org sitesinden alinmistir. Boylece 2005-2021 donemleri arasinda

Tiirkiye’de ingaat sektoriine verilen banka kredilerindeki biiylime hesaplanarak yeni bir
degisken olusturulmustur. Bu hesaplama ise mevcut yilin bir 6nceki yila boliimii ile yasanan
ylzdesel degisim elde edilerek gerceklestirilmistir. Bu degiskenin kisaltilmasi olarak
“ISKBK” olarak kullanilmistir. Ekonomik biiyiimeyi temsilen “GSYIH biiyiimesi” verileri
kullanilmistir. Bu veriler BDDK’nin ve Diinya Bankasi’nin veri tabanindan elde edilmistir.
Bu veri seti de 2005-2021 dénemine ait yillik verilerden olusmaktadir. Analizimizde bagiml
degiskeni GSYIH, bagimsiz degiskenimiz ISKBK olarak kullanilacaktir.

Tablo 4.1. Tanimlayici istatistikler

Degisken Ortalama Sigrart Minimum Maksimum
Sapma
Ekonomik Biityiime 0.051 0.040 -0.047 0.111
Nakdi Krediler 85800000 81800000 6375546 246000000
Gayri Nakdi 66700000 49700000 11700000 160000000
Krediler

Tablo 4.1.°de veri setinde kullanilan tanimlayici istatistikleri gostermektedir.

Betimleyici istatistikler tablosunda ayrintili bilgi goriilebilmesi i¢in nakdi ve gayri
nakdi krediler ayr1 ayr1 verilmistir. Kullanilan donem igerisinde ortalama ekonomik biiyiime
%S5 olurken, en yiiksek biiylime %11 oraninda, en yiiksek kiiclilme ise %4,70 seviyesinde
yasanmistir. Nakdi kredi hacmine bakildiginda ise gayri nakdi kredilerden daha fazla oldugu

goriilmektedir.
4.3.1. Birim kok testi

Ekonomik analizlerde sahte regresyon probleminden kac¢inmak i¢in birim koklerin
varligini test etmek gerekmektedir. Bir degiskenin birim kok i¢ermesi duragan olmamasi
anlamina gelmektedir. Duragan bir eg-biitiinlesme analizi olusturabilmek i¢in diger duragan
olan serilerle birlesmedigi siirece diziyi icermekte olan regresyonlar yanlis bir sekilde
ekonomik iligkinin hesaplanmasini ima etmektedir. Bir modeldeki her degiskenin kag kez

farklilagtirilmasi1 gerektigini belirlemek prensip olarak 6nemli olmaktadir. Tek degiskenli
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duraganlik testlerine bakildiginda sabit denge iligkisi olusturmak i¢in degiskenlerin es
biitiinliglinli sinayan testler ile benzerlik gosterdigi goriilmektedir (Harris ve Sollis, 2003,
s.41). R?, t istatistik degeri ile F istatistiki degerlerinin yaniltict sonuglar vermemesi igin

duraganlik testi yapilmasi gerekmektedir (Kogak, 2020, 5.118).

Ekonometrik analiz agisindan serilerin duragan olmasi istenen bir durumdur.
Ekonometrik ac¢idan serilerin duragan ve duragan olmamasi ¢ok dnemli bir kriter olarak
karsimiza ¢ikmaktadir. Analize baslamadan Once serilerin duraganlik durumuna bakilmast
gerckmektedir. Asagida Dickey-Fuller (DF), Augmented Dickey-Fuller (ADF) ve
PhillipPerron (PP) birim kokleri anlatilmistir.

Bir¢ok zaman serisi deterministik trende sahip oldugu icin duragan olmamaktadir. Bu
birim kok hipotezini incelemekte olan testlere olan ilgiyi arttirmistir. Birim kdk hipotezini
incelemekte olan ve yaygin olarak kullanilan DF testinin uygulanmasi sonucunda, zaman
serilerinin genel olarak duragan bir siirece sahip olmadiklar: tespit edilmistir (Bozkurt &

Topguoglu, 2013, 5.43).

Serilerin duragan oldugunu 6lcerken DF testi 6nemli olmakla birlikte DF testi hata
terimlerindeki otokorelasyonu dikkate almamaktadir. Hata terimi (et), otokorelasyon
icermekte ise DF testi gegersiz olmaktadir. Bu durumda, agiklayici degiskenlere bagimli
degiskenin gecikmeli olarak degerlerinin ilave edildigi Genisletilmis Dickey-Fuller
(Augmented Dickey-Fuller ADF) testi devreye girmektedir (Enders, 1995).

Hata teriminin otokorelasyonsuz olmasini saglamak amaciyla, gecikmeli fark terimleri
modele dahil edilmektedir. ADF testi sonucunun dogru sonug¢ vermesi, tahmin edilen
modelde otokorelasyonun olmamasi kosuluna bagli oldugu i¢in gecikme uzunlugunun (k)
dogru tespiti onemli olmaktadir. Bu amacla genel olarak AIC ve SIC test sonuglari

kullanilmaktadir.

Ho hipotezinin reddedilme kosulu test istatistigine baghdir. Test istatistigi kritik
degerden daha negatif deger alirsa Hohipotezinin reddi s6z konusudur ve bu da serinin birim
kokiinlin olmadig1 anlamina gelmektedir. Bunun tam tersi durumunda yani; test istatistigi
kritik degerden daha negatif olmadigi durumda seriye birinci dereceden fark islemi

uygulanarak ikinci kokiine bakilmasi gerekmektedir.

Istatiksel anlamda hata terimlerinin bagimsiz ve sabit varyansa sahip oldugu varsayimi
altinda, birim kokiin varligin1 aragtirmakta olan Dickey Fuller gelistirilmistir. Dickey Fuller

testine otokorelasyon sorununu ¢ézmek i¢in gecikmeli degerlerin eklenmesiyle elde edilen
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Genisletilmis Dickey Fuller testi gelistirilirken, Genisletilmis Dickey Fuller testlerinin hata

teriminin zayif derecede bagimli oldugu ve heterojen olarak dagildigi durumlarda yetersiz

kalmasindan dolay1, hata terimlerine gore parametrik olmayan Philips Peroon testi

gelistirilmistir (Cevik, 2018, s.28). DF testine dayanan PP testinde kalintilara ait olan

varsayimlar daha esnektir. DF ve ADF testleri hata teriminin bagimsiz ve sabit varyansa

(homoskedasite) sahip olduklarini varsayar (Goktas, 2005, 5.39).
Fakat PP testinin, zayif otokorelasyon ve heteroskedasitenin varliginda dayanikli (robust)

oldugu bilinir (Yavuz, 2006, s.274).

Hangi birim kok testinin uygulanmasinin gerektigini bulmak i¢in ham verilerin zaman

serisi grafiklere bakilmasi gerekmektedir. Boylece degiskenlerin durumuna gére hangi birim

kok testinin uygulanacagi sonucuna ulagilmaktadir. Her iki degiskenin durumunu gosteren

sekiller agagida verilmistir.
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Sekil 4.1. Ekonomik biiyiime

Sekil 4.1.°de goriildiigii gibi ekonomik biiylimenin inisli ¢ikigh bir seyir izledigi

trendin olmadig1 ve sabitin oldugu goriilmektedir. Géze ¢arpan en 6nemli nokta 2010 yilinda

yasanan kirilmadir.
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Sekil 4.2. Ingaat sektdriine verilen banka kredilerindeki bilyiime
Insaat sektdriine verilen banka kredilerindeki biiyliimeyi gosteren Sekil 4.2.ye
bakildiginda ekonomik biiytimede oldugu gibi inisli ¢ikish bir seyir izledigi gortiilmektedir.

2010 yilindaki kirilma burada da goriilmektedir. Serinin trende sahip oldugundan sz etmek
miimkiin degildir.

Sekil 4.1 ve 4.2°de goriildiigi tizere her iki degiskende de trendin olmadigi, sabitin

oldugu ve 2010 yilinda kirilma oldugu goriilmektedir. Yapisal kirilmalar oldugu igin

analizin bu asamasinda birim kok analizi olarak Zivot-Andrews (ZA) Birim Kok Testi

uygulanacaktir. Bu test temel olarak alternatif hipotez altinda trend fonksiyonunda tahmini
bir kirilmaya izin veren prosediire sahiptir.

59



Tablo 4.2. Zivot ve Andrews birim kok testi sonuglart

Degiskenler GSYIH ISKB

Kirilma Yih 2010 2010

Test Istatistigi -6.536 -7.706
Kritik Degerler

%1 -5.57 -5.57

%5 -5.08 -5.08

%10 -4.82 -4.82

ZA testi sonuglarma gore tablo 4.2.de goriildiigii iizere 2010 yilinda GSYIH ve ISKB
degiskenlerinde bir kirilma mevcuttur. 2008 yilinda yasanan kiiresel kriz Tiirkiye ekonomisi
acisindan etkisini 2009 yilinda gostermistir. Bu durum 2010 yilindaki iki degiskendeki

yasanan kirilma nedenini agiklamaktadir.

Her iki degiskende de kirilma yili 2010 yili oldugu i¢in test istatistik degeri bu
donemler i¢in minimum degerini almistir. ZA kritik degerlerine gore karsilastirilma
yapildig1 zaman: %1 anlamlilik diizeyinde seri birim koke sahiptir REDDEDILIR bulgusu

elde edilmektedir.

4.3.2. Var modeli

Granger Nedensellik Testi’ni temel alan VAR modeli Sims (1980) tarafindan
gelistirilmistir. VAR modeli, secilen degiskenlerin birbiriyle olan iliskilerinin analiz
edilmesini saglamaktadir. VAR modellerinde her degisken hem kendi degerlerinin hem de
diger degiskenlerinin gecmis degerlerinin fonksiyonu olarak yazilmaktadir (Kibrit¢ioglu,

1999, 5.25).
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Tablo 4.3. Gecikme degerlerin tespiti

Gecikme LL LR df | P FPE AlIC HQIC SBIC
0 31.5934 0.000025 | -4.93224 | -4.96216 | -4.85142
1 37.1774 | 11.168 0.025 | 0.000019 | -5.19623 | -5.28599 | -4.95378
40.4938 | 6.6328 0.157 | 0.000024 | -5.0823 |-5.23191 | -4.67821
3 50.8161 | 20.645* 0 0.00001* |- -6.3454* | -5.5703*
6.13602*

Tablo 4.3. incelendiginde LL test istatistigi uygun gecikme uzunlugunu 1, LR test

istatistigi uygun gecikme uzunlugunu 3, FPE test istatistigi uygun gecikme uzunlugunu 3,

AIC test istatistigi uygun gecikme uzunlugunu 3, HQIC test istatistigi uygun gecikme

uzunlugunu 3 ve SBIC test istatistigi uygun gecikme uzunlugunu 3 olarak onermistir.

Tablo 4.4. VAR modeli tahmin sonuglar

Bagimli Degisken: Ekonomik Biiyiime

Bagimli Degisken: Ingaat Sektdriine Verilen Banka

Kredilerindeki Biiyiime

R 0.615 L 2.848
Ekonomik Biiyiime (-1) (0.031%%) Ekonomik Biiyiime (-1) (0.000%**)
o -0.339 . -0.175
Ekonomik Biiyiime (-2) (0.245) Ekonomik Biiyiime (-2) (0.819)
oy e 0.256 o 0.360
Ekonomik Biiyiime (-3) (0.247) Ekonomik Biiyiime (-3) (0.539)
) Insaat Sektoriine
Insaat Sektoriine Verilen Banka -0.253 Verilen Banka -0.905
Kredilerindeki Biiytime (-1) (0.001***) Kredilerindeki Biiyiime (-1) (0.000***)
Insaat Sektoriine Verilen Banka -0.053 Insaat Sektériine Verilen Banka 0.720
Kredilerindeki Biiyiime (-2) (0.555) Kredilerindeki Biiytime (-2) (0.003***)
Insaat Sektoriine Verilen Banka -0.105 Insaat Sektoriine Verilen Banka 0.641
Kredilerindeki Biiytime (-3) (0.234) Kredilerindeki Biiyiime (-3) (0.006***)
. . 0.126 . . -0.060
Sabit Terim (0.003%*%) Sabit Terim (0.593)
R? 0.747 R? 0.783
. 35.571 . 43.455
Ki- Kare (0.000%+%) Ki- Kare (0.000%+%)

Tablo 4.4°de VAR modeli kapsaminda gecikme sayisi 3 olarak belirlenmis ve sonuglar

yukarida gosterilmistir. Bagimli degiskenin ekonomik biiylime oldugu regresyon sonucuna

bakildiginda, insaat sektoriine verilen krediler ekonomik biiylimeyi sadece bir gecikmede ve

negatif etkilemektedir. ikinci ve iigiincii gecikmedeki katsayilar negatif olmasina ragmen
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istatistiki olarak anlamsizlardir. Ekonomik biiylimenin, insaat sektdriine verilen banka
kredilerindeki biliylimeye olan etkisine bakildigi zaman p=0.000 degeri oldugu igin %5
anlamlilik diizeyinde etkisi olmaktadir. Katsay1 degeri birinci gecikme sayisinda pozitif
deger aldigindan dolayr GSYIH’de meydana gelen biiyiime ISBK’yi olumlu yonde

etkilemektedir.

VAR analizinden sonra yapilan regresyon analizinin dogru kurulup kurulmadiginin
test edilmesi icin post-estimation (tahmin sonrasi) testlerin yapilmasi gerekmektedir. Bu

testlerin birincisi istikrar analizi olup sonrasinda normallik ve otokorelasyon testleri

yapilmistir.
Tablo 4.5. AR karakteristik polinomunun ters kokleri
Kok Modulus
-0.7895888+0.47201531 0.919918
-0.7895888-0.47201531 0.919918
0.6581694+0.44195131 0.792785
0.6581694-0.44195131 0.792785
-0.01364018+0.61710931 0.61726
-0.01364018-0.61710931 0.61726

Tablo 4.5 incelendiginde her modiiliis degerinin referans araligi igerisinde oldugu
goriilmektedir. Buna bagli olarak da kurulan VAR modelinin istikrarli oldugu sonucuna

ulasilmaktadir.

4.3.3. Dogrusal dagilma testleri

Dogrusal dagilma testleri, temel olarak modellerin normal dagilip gosterip
gostermedigini sinamak amaciyla gerceklestirilmektedir. Bir veri setinin normal dagilim
gosterip gostermedigini belirlemek adina temel olarak 3 varsayim bulunmaktadir. Bu

varsayimlarin sinanmasi da ti¢ farkl test ile gerceklestirilmektedir.
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Tablo 4.6. Jarque-Bera test sonuglari

Degisken chi2 df Prob>chi2
GSYIH 1.027 2 0.59825
ISKB 0.579 2 0.74872
ALL 1.606 4 0.80766

Jarque-Bera testi normallik testi varsayimlarindan biridir. Yapilan sinama sonucunda

degiskenlerin normal dagilim gosterdigi varsayiminin kabul edilebilir oldugu goriilmektedir.

Tablo 4.7. Skewness test sonuglari

Degisken Skewness chi2 df Prob>chi2
GSYIiH -0.70931 1.006 1 0.31581
ISKB 0.11988 0.029 1 0.86537
ALL 1.035 2 0.59601

Skewness testi normallik testi varsayimlarindan biridir. Serinin ortalamasi etrafindaki
dagilimdaki asimetriyi gostermektedir. Yapilan sinama sonucunda degiskenlerin istenilen

varsayimi karsiladigi goriilmektedir.

Tablo 4.8. Kurtosis test sonuglari

Degisken Kurtosis chi2 df Prob>chi2
GSYIH 3.2062 0.021 1 0.88407
ISKB 1.9512 0.550 1 0.45831
ALL 0.571 2 0.75153

Kurtotis testi normallik testi varsayimlarindan biridir. Serinin dagiliminin basikligini
gostermektedir. Yapilan sinama sonucunda degiskenlerin istenilen varsayimi karsiladigi

goriilmektedir.

Tablo 4.6, 4.7 ve 4.8’deki normallik test varsayimlart degerlerine bakildiginda
JarqueBera, Skewness, Kurtosis test sonuglarina gore higbirisi i¢in sifir hipotezi
reddedilmemektedir. Normallik testi sonuglarma gore ise VAR modelinin gerekli

varsayimlarinit sagladigi goriilmektedir.
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Tablo 4.9. Otokorelasyon testi sonuglari

Gecikme Chi2 Df P-degeri>Chi2
1 0.3691 4 0.98493
2 5.8506 4 0.21059

Tablo 4.9’da F ve olasilik Ki-Kare degerleri gosterilmistir. Her iki deger de 0.05’ten
biiyiik oldugu i¢in modelde hata terimleri arasinda iligki yoktur hipotezinin reddedilmedigi
goriilmiistiir. Bunun diger bir anlam1 degiskenler arasinda bir iliski olmadig1 sonucudur ki
bu bilgi herhangi bir otokorelasyon problemi bulunmadigi bilgisini verdiginden analize

devam edilmistir.

4.3.4. Nedensellik testi

Granger Nedensellik sonucuna gore 3 farkli durum s6z konusu olmaktadir.

1. Durum: Tek Yonli Nedensellik: Y=f(x) fonksiyonunda Y bagimli degiskenini, X
bagimsiz degiskenini ifade etmektedir. Bu durumda X’ten Y ‘ye dogru nedensellik durumu
s0z konusu olmaktadir. Bu iligki X’ten Y’ye dogru olacagi gibi Y’den X’e dogru da
olabilmektedir.

2. Durum: Cift Yonlii Nedensellik: X ve Y degiskenleri arasinda ¢ift yonlii bir iligki
s6z konusu olabilmektedir.

3. Durum: X ve Y degiskenlerinin birbirini etkilememesi yani birbirinden bagimsiz

olmasi durumunu ifade etmektedir (Sahin, 2011, $.59-60).

Bu bilgiler cercevesinde yapilan nedensellik analiz sonuglari Tablo 12°da yer

almaktadir.

Tablo 4.10. Granger nedensellik testi sonuglari

Bos Hipotezler Ki Kare Olasihik

Insaat Sektoriine Verilen Banka
Kredllermdel'q Bﬁyﬁme Ek(?n(?mlk 20.043 0.000
Biiyiimenin Nedeni Degildir

Ekonomik Biiyiime Insaat Sektdriine Verilen
Banka Kredller%ndelq Bﬁyﬁmemn 14.426 0.002
Nedeni Degildir

Tablo 4.10’da goriildiigii gibi analiz sonuglarina gore insaat sektoriine verilen

kredilerin ekonomik biiyiimenin nedeni olmadig1 ve ekonomik biiyiimenin ingaat sektoriine
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verilen banka kredilerindeki biiyiimenin nedeni olmadigi yoniindeki hipotezler, olasilik
degerlerinin 0.01’den kiiclik olmast (%1 anlamlilik diizeyinde) nedeniyle reddedilmistir.
Diger bir ifade ile iki degisken arasinda karsilikli olarak nedenselligin oldugu sonucuna

ulasilmustir.

4.3.5. Impulse-response (Etki-tepki analizi)

VAR modeli sonuglarinin anlamli olarak yorumlanabilmesi igin etki-tepki analizinin
sonuclar1 asagidaki sekillerde gosterilmistir. Degiskenlerde yasanabilecek bir birimlik sokun

diger degiskene olan etkisi bu analiz sayesinde incelenmistir.

orderS, growth, growth_totaloredit

0 5 10
step

95% ClI

Graphs by iffname, impulse variable, and response variable

impulse-response function (irf)

Sekil 4.3. Ekonomik biiyiimedeki sokun ingaat sektoriine verilen banka kredilerindeki
biiylimeye etkisi

Sekil 4.3’te ekonomik biiylimede yasanan bir birimlik soka insaat sektoriine verilen
banka kredilerindeki biliylimenin verdigi tepkiyi gostermektedir. Ekonomik biiyiimede
yasanan bir birimlik sokun insaat sektorii toplam banka kredilerindeki biiylimeye olan etkisi

ilk basta olumlu olarak yansimakta ve devaminda inisli ¢ikislt bir seyir izlemektedir.

Bu asamadan sonra insaat sektOriine ait banka kredilerindeki biiylimeye bir sok
verildiginde ekonomik biiylimeye etkisini gorebilme amaciyla yapilan etki-tepki analizine

gecilmistir.
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orderf, growth_totaloredit, growth
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step

95% ClI

Graphs by irffname, impulse variable, and response variable

impulse-response function (irf)

Sekil 4.4. Ingaat sektdriine ait banka kredilerindeki sokun ekonomik biiyiimeye etkisi
Yukaridaki sekil 4.4’te insaat sektoriine ait banka kredilerindeki biiyiimeye bir sok
verildigi zaman ekonomik biiyiimenin verdigi tepkiyi gostermektedir. Insaat sektoriine ait
banka kredilerindeki biiylimeye bir birimlik pozitif sok verildigi zaman ilk anda ekonomik
bliylime azalmaktadir. Bu azalis basta devam etmekle beraber ekonomik biiylime tekrardan
sok oncesi seviyesine geri donmektedir. Her iki sekilde de elde edilen sonuglarin Granger

Nedensellik Testi sonuglariyla ortiistiigii goriilmektedir.
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BOLUM V

SONUC

Insaat sektorii, calismada defalarca belirtildigi gibi iilke ekonomisinin belkemigini
olusturan dort sektérden biridir. Istihdamin pay1 kiigiik olsa da katma deger yaratmasi
nedeniyle lilke ekonomisi i¢in biiylik 6nem tagimaktadir. 1970'lerde iilke ekonomisinin igte
birini olusturan bu sektoér bugiin yilizde 50'ye ulasiyor. Nitekim yakin ge¢cmiste ingaat
sektoriiniin iilke ekonomisindeki payini ve 6nemini gosteren en bilyiik olay 2008 mortgage
krizidir. Amerika Birlesik Devletleri'nde gayrimenkul sektoriinde baslayan kriz kisa siirede
kiiresel boyutlara ulast: ve iilke ekonomilerini derinden sarsti. Oyle ki bu krizden sonra
Amerika Birlesik Devletleri insaat sektoriine olan bagimliligini azaltmak icin yatirimlarini

kesmisg ve Cin'i sektordeki liderligini birakmaya birakmustir.

ABD ve Cin gibi gelismis iilkeler icin bile iilke ekonomisinde biiyiik bir paya sahip
olan ingaat sektorii, gelismekte olan iilkeler i¢in ¢ok daha dnemli. Aslinda gelismekte olan
iilkeler, sanayilerinin gelismis iilkelere gore daha az gelismis olmasi nedeniyle ingaat
sektoriiniin yarattig1 katma degere daha fazla ihtiya¢ duymaktadir. Bu da bu iilkelerin insaat

sektorlindeki yatirimlarini artirmalarini sagliyor.

Finansal sistem ve ekonomik biiyiime de lilke ekonomileri adina temel Ogeler
konumundadir. Ulke ekonomisinin siirdiiriilebilirligini takibi ve sistemsel gelisimin
saglanabilmesi adma bu iki 6ge O6nemli gostergeler konumundadir. Finansal sistem ve
ekonomik biiylime kavramlari arasindaki iliski bir¢cok aragtirmanin konusunu olusturmustur.
Finansal sistemin mi ekonomik biiylimeyi etkiledigi yoksa ekonomik biiylimeye paralel
olarak finansal sistemin mi gelistigi konusunda bir fikir birligi bulunmamaktadir. Baz1
calismalarda finansal sektor ve ekonomik biiylime birbirini tek tarafli olarak etkiledigi, bazi
caligmalarda aralarindaki iligkinin iki yonli oldugu, bazi g¢alismalarda ise aralarinda
herhangi bir nedensellik baginin bulunmadigi sonucu elde edilmistir. Finansal piyasalarda
bankalar agirlikta oldugu i¢in bankalarin ekonomik biiylimeyle olan iliskisi ayr1 bir sekilde
arastirllmis ve tartisilmistir. Finansal gelisme ve ekonomik biiylime arasindaki iligki
incelendigi zaman ise genel kabul goren ve hakim olan goriisiin finansal gelismenin

ekonomik biiyiimeyi olumlu yonde etkiledigi yoniindedir.

Gliniimiiz ekonomik yapilar1 igerisinde bankacilik sektorii ekonominin temeli
konumuna gelmis durumdadir. Finansal sistemlerin temelini olusturan bankalar Tiirkiye’de
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de finansal sistemin temel tasini olugturmaktadir. Bankalar topladiklar1 mevduatlari kredi
kanaliyla piyasaya siirerek atil fonlarin ekonomiye aktarilmasi konusunda ¢ok 6nemli bir
role sahip olmaktadir. Bankalar sektorlere kredi kullandirirken bir sektore yiiksek oranda
kredi vermek yerine sektorlerdeki dagilimi gozeterek sirketlere kredi saglamaktadir. Banka
yaptig1 bu islem sayesinde kredilerin geri doniisii konusunda riski de dagitmis olur. Bununla
birlikte bankacilik sektdriinde yasanan bir kriz finansal sistemde bir kriz yasanmasina neden

olmaktadir.

Kriz kavrami iktisat tarihinde 6nemli bir yer tutmaktadir. iktisat ekolleri kriz
siireclerini her donemde degerlendirmis ve bulgular dogrultusunda krizlerin nedenleri ve
sonuglart konusunda farkli goriisler ortaya koymuslardir. Klasik okul, krizleri, is
cevrimleriyle iliskilendirerek sistemik sorunlara isaret eden faydali atilimlar olarak goriir.
Marksist teori ise krizlerin mevcut sistem tarafindan yaratildigin ve yok edildigini
savunarak bu goriisii reddeder. Keynes, krizlerin tiiketim egilimi, likidite tercihi ve
sermayenin marjinal etkinligi lizerindeki etkisine atifta bulunarak, krizlerde sermayenin
marjinal etkinliginin roliinii tartisti. Son zamanlarda 6ne ¢ikan en 6nemli nedenler asimetrik
bilgi sorunu ve ahlaki tehlikedir. Ahlaki tehlikenin neden oldugu finansal krizleri agiklamak

icin iiclincii nesil kriz modelleri gelistirilmistir.

Krizlerin olusumuna iliskin genel kabul gormiis bakis acisi, is c¢evriminde
dalgalanmalarin varligidir. Konjonktiiriin ortaya c¢ikmasi konusunda ise ¢esitli goriisler
bulunmaktadir. Iklim teorileri ve giines lekesi teorisi, konjonktiirleri yukaridaki unsurlarla
iligkilendirir. Literatiirde asir1 tiretim, eksik tiikketim ve asir1 yatirnm dongiilerinin ortaya
cikisini agiklayan teoriler bulunmaktadir. Bunlar arasinda dikkat ¢eken, dalgalanmalari
teknolojinin gelismesiyle iliskilendiren icatlar teorisidir. Bu teori, dongiileri 50-60 y1l sliren
uzun vadeli siiper dongiiler olarak kabul eder. Yeni teknolojilerin gelismesi sayesinde her
dalga digerini geride birakiyor. Bu nedenle, buharin icadi ile erken mekanizasyon dénemi

sona ermis ve buhardan agir sanayilesmeye gecis yeni bir dalgay: baglatmistir.

Tiirkiye gecmisten giiniimiize bir¢ok krizle karsi karsiya kalmistir. Bu krizlerden
etkilenen sektorlerin basinda da bankacilik sektdrii yer almaktadir. Bankacilik sektorii
gecmis krizlerde c¢ok biiyiik sikintilar yasasa da bu krizlerden ¢ikarmis oldugu dersler
sayesinde artik daha da giiglii bir yapiya sahiptir. Biitiin diinyay1 etkisi altina alan 2008
krizini Tiirkiye eskisi kadar kirllgan olmayan finansal yapist itibariyla diger diinya iilkelerine

gore daha hafif atlatmistir.
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Insaat sektorii temelli yasanan 2008 ekonomik krizi tiim diinyada insaat sektorii ile
ekonomik biiylime ve finansal sistem arasindaki iligskiye yonelik ¢aligmalarin ve bu iliskiye
dair verilen 6nemin artmasina neden olmaktadir. Insaat sektdriinde yasanan krizin kiiresel
bir hale biirlinmesi ingaat sektoriiniin finansal sistem iizerindeki etkilerini de ortaya

koymustur.

Insaat sektoriinii dnemli kilan &zelliklerin en basinda ekonomik biiyiime konusundaki
sektoriin gosterdigi tepki gelmektedir. Insaat sektdrii ekonomik biiyiimeye kars1 ¢ok duyarl
oldugu i¢in hiikiimetler bu sektérii O6nemli bir kamu politikast araci olarak da
kullanmaktadirlar. Sektoriin bir diger 6nemli 6zelligi ise ileri- geri baglantisindan dolay1
diger sektorlere olan etkisidir. Istihdama olan etkisi insaat sektoriiniin bir diger onemli
ozelligidir. Insaat sektdriindeki yatirmlarin biiyiikliigii nedeniyle finansman ihtiyacim
karsilamak amaciyla bankalardaki kredilere ihtiya¢ duyulmaktadir. Calismanin birinci
boliimiinde ac¢iklandigi iizere bankalarin insaat sektoriiniin finansmani i¢in ne kadar 6nemli
bir yere sahip oldugu bilinmektedir. Bu nedenle; insaat sektdriine verilen banka kredilerinin

ekonomik biiylimeye olan iliskisi bu ¢alismanin konusunu olusturmustur.

Bu calismada insaat sektoriine verilen banka kredilerin ekonomik biiylimeye olan
etkisi 2005-2021 verileri kullanarak arastirilmistir. Chandra ve Thompson (2000) ABD’de
eyaletler aras1 karayolu ingaatlarinin ekonomik biiylimeye etkisini 1969-1993 yillart
arasindaki verileri kullanarak incelemislerdir. Panel veri analizi kullanilarak yapilan ¢alisma
ile kamunun yapmis oldugu insaat harcamalarinin ekonomik biiyliimeyi olumlu yonde

etkiledigi sonucuna varmiglardir.

Aylik olarak kredi verilerine ulagilamadigindan dolayr calisma yillik verilerle
gerceklestirilmis ve “insaat sektdriiniin kredilerindeki biiyiime”, “ISKB” kodu ile yeni bir
degisken olusturulmustur. 2010 yilinda her iki degiskende yasanan kirilmadan dolay1 Zivot
ve Andrews kirtlmali birim kok testi uygulanmistir. Ayrica Vektor Otoregresif Regresyon
analizi ve Granger Nedensellik analizleri yapilmistir. Son olarak da Etki-Tepki grafikleri
yardimuyla ilgili degiskende yasanacak bir birimlik sokun diger degiskeni nasil etkileyecegi

tespit edilmeye calisilmistir.

Granger Nedensellik Analizi sonuglarina gore cift yonli nedenselligin oldugu
sonucuna ulasilmistir. Bu sonug ilgili alanyazin1 da destekler niteliktedir. VAR analizi
sonuglarma gore ekonomik biiylimenin insaat sektOriine verilen banka kredilerdeki
biiylimeyi pozitif yonde etkiledigi, insaat sektdriine verilen banka kredilerindeki biiyiime ile
ekonomik biiylime arasinda negatif bir iligki oldugu tespit edilmistir. Ekonomik biiyiimenin
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yasandig1 donemde gelisen finansal piyasalar sayesinde bankalardaki kredi hacminin
artmastyla beraber ingaat sektoriine verilen banka kredilerin miktar1 da yillar itibariyla artis
gosterecektir. Bu sayede bir kamu politikas1 olarak kullanilan ingaat sektorii ekonomik
bliylimeye paralel olarak daha da gelisim gosterecektir. Ekonomik biiylimenin yasandigi
donemlerde yatirimlar artma egilimde oldugu icin ve ingaat sektoriiniin istihdam yaratma
giicli ve diger sektorlerle olan ileri geri baglantisindan dolay1 yatirimlarin finansmaninda
kredileri de kullanarak daha da gelisim gosterecektir. Ekonomik biiyiime finansal gelismeyi

oncelikli tutarken bu sayede talep izleyen politikay1 da desteklemektedir.

Secilen donemler igerisinde VAR analizi sonuglarina gore insaat sektoriine verilen
banka kredilerindeki biiytimenin ekonomik biiylimeye olan etkisinin negatif yonde oldugu
sonucu ortaya cikmistir. Insaat sektoriine yapilan yatirnmlar genellikle uzun dénemli
yatirimlar oldugu i¢in ekonomik biiyiimeye etkisi 5-10 yillik araliklarla yansiyabilmektedir.
Bu durumun, analiz yapilan donemlere iliskin iki degisken arasindaki iliskinin negatif
olmasini agikladig1 disiiniilmektedir. Nitekim, su an insaat sektoriinde yapilmakta olan
yatirimlar uzun donemde bittigi zaman, ekonomik biiytimeye olumlu katki saglayacaktir. Bu

yatirimlarin finansmaninin bir kisminda banka kredileri kuskusuz bulunmaktadir.

Gelismekte olan iilkeler grubunda yer alan Tiirkiye’de ge¢cmisten giiniimiize insaat
sektorli ekonomik biiyiime i¢in ¢ok 6nemli bir sektor olarak yerini almistir ve oniimiizdeki

donemlerde de her zaman Tiirkiye ekonomisi i¢in ¢ok 6nemli bir yere sahip olacaktir.
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