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mevkiinde bulunan barok iisluplu konut mimarisi érneklerinden Cayirbas:
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belgeler yorumlanarak, gecmis ile bugiiniin karsilastirilmasi1 yapilmustir. Ozgiin

halini cogunlukla korudugu tespit edilen yapimin restorasyon projesi
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ABSTRACT

The subject of this thesis is a baroque style dwelling on Cayirbasi1 Street in
Biiyiikdere, which is one of the existing settlements along the Bosphorus, in

Istanbul.

Within the context of the study first, the present condition of the dwelling
and the site is determined. The comparison of the past and today is
stipulated by commentating the information and the documents by
researching the subject. The restoration project of the originally preserved

building is prepared.
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1. GIRIS

Bu caligmanin amaci, Istanbul’un Sariyer ilcesinde bulunan 543 ada 35 parsel sayili
ahsap evin rolévesinin ve restitiisyon, restorasyon projelerinin hazirlanmasidir. Tez
kapsaminda incelenen bu yapi, yali mimarisinin 6zgiin bir 6rnegidir. Ayn1 zamanda
barok iislubunun, Istanbul’da varligim siirdiiren son 6rneklerindendir. Bu yapinin

secilmesinin bir bagka sebebi de restorasyon yapma imkani olmasidir.

S6z konusu yapi, Bogazici’nin en eski yerlesimlerinden biri olan Biiyiikdere’de
bulundugundan, oncelikle Bogazici’nin ve Biiylikdere’nin konumu ve tarih¢esinden

bahsedilmis, bolgeyle ilgili yasal diizenlemelere deginilmistir.

Biiyiikdere’'nin ©nemli bir bolgesi olan Biiyilkkdere Caddesi, Bogazici Imar
Miidiirliigii’nden edinilen haritalar iizerinde, yap1 yogunlugu, kat yiikseklikleri, arazi
kullanimi, korunacak yapilar, yapisal analiz, miidahale onerileri, degismislik, yapim

sistemi agilarindan incelenmistir.

Cayirbas1 Caddesi 99 numarali bu yap, Istanbul’un batililasma dénemi ahsap konut
yapilarindan bir 6rnek oldugu ve yapida barok iislubundaki bezemeler bulundugu

icin tez kapsaminda Istanbul’un batililasma siirecinden de bahsedilmistir.

Calismanin devaminda, yapinin yakin ¢evresi, ilgili belediyeden edinilen haritalar
tizerinde, yapt yogunlugu, kat yiikseklikleri, arazi kullamimi, korunacak yapilar,
yapisal analiz, miidahale Onerileri, degismislik, yapim sistemi agilarindan

incelenmistir.

Yapinin bugiinkii durumunun tespiti, Oncelikli olarak r6love c¢izimlerini
icermektedir. Bu boliimiin devaminda, yapinin dis ve i¢ tanimsal analizleri, degisim

ve bozulmalar yer almaktadir.

Secilen yapinin restitiisyonu, karsilastirmali calisma ve kaynak kullanimi asamalari

sonucunda elde edilen bilgiler degerlendirilerek cizilmistir. Tezin konusunu



olusturan eski eser tasinmaz, aym zamanda bir yali oldugu icin Bogazici’ndeki
yalilardan bahsedilmis, bu yalilarin plan, cephe ve kesit Ozellikleri tablolarla

desteklenerek incelenmis, donem yapilarinin bezemelerine deginilmistir.

Karsilagtirmali ¢alismanin devaminda, segilen yapiyla ayni doneme ait, benzer
olgekli, Istanbul’un farkli bolgelerindeki yapilar ele alinarak tablolar yardimiyla,
yapim malzemesi, 0zgiin islev, bugiinkii islev, plan tipi, cephe 6zellikleri, kat sayisi,

vaziyet plani, kat plam1 ve cephe tipolojisi acilarindan karsilastirilmistir.

Restorasyon projesi, mevcut konut islevinin korunmasi onerisiyle, gerekli fiziksel

miidahaleler belirtilerek hazirlanmustir.



2. BOGAZICi

2.1. Bogazici’nin Tanim

Istanbul Bogazi, istanbul’un Anadolu yakasi ile Rumeli yakasini birbirinden ayiran
ve Karadeniz ile Marmara Denizi’ni birbirine baglayan bir su kanalidir (Resim 2.1).

Bogazici ise Istanbul Bogazi’'nin her iki yakasinda siralanan semtler dizisine denir.

“Karadeniz ile Marmara Denizi arasindaki Istanbul Bogazi’'nin, tesbih dizisi gibi
koyler ve kasabaciklarla donanmis yali boyu ile gerilerindeki yamaglara, tepelere,
vadi ve koy — limanciklara verilmis ismidir; Istanbul’un anildig1 anda hatira ilk gelen
Bogazi¢i olur” [1].

Istanbul Bogaz’'inin giiney girisinden baslayarak Ortakoy’e kadar uzanan kisim,
Asag1 Bogazici adim1 alir. Bu kisimda Bogaz, giineybati-kuzeydogu dogrultusunda
uzanir. Defterdar Burnu ve kars1 yakasindaki Cengelkdy koyundan itibaren Bogaz
kiyilar1 kuzey- giiney dogrultusundadir. Bu boliim, Bogaz’in orta kismidir. Yenikoy-
Pagabahce cizgisinin kuzeyinde Bogaz yon degistirerek giineydogu-kuzeybati
dogrultusunu alir. Biiyiikdere koyundan sonra yeniden giineybati-kuzeydogu yOniine

doner. Bu kisim, Yukar1 Bogazi¢i adimi alir [2].

Resim 2.1. Istanbul, Bogazici ve cevresi, 1986 [3]



2.2. istanbul Bogaz1’mn Olusumu

“Bogazic¢i’nin ilk adi Bosphoros’tur. Bu bilesik kelime ‘bous’ (inek) ve ‘phoros’
(gecit) kelimelerinden tiiremistir. Inek Gecidi denmesinin sebebi bir oykiidiir.
Tanrilarin tanris1 Zeus, bastan cikardigl sayisiz giizel kizdan biri olan i0’yu, karist
Hera’nin kiskang ociinden koruyabilmek i¢in inek bi¢cimine sokmustu. Ama kiskang
bir kadin1 higbirsey durduramaz — hele tanricaysa. Hera, [o’ya ebediyen eziyet etmesi
icin bir atsinegi gonderdi. fo, bu sinekten kaca kaca sonunda kendini Bogaz’a att1 ve
yiizerek Avrupa’dan Asya’ya gecti — Obiir tarafta sinegiyle karsilasmak iizere” [4].

Bogaz’m olusumuna dair dort goriis One siiriilmektedir. Birinci goriiste, Bogaz’in
Karadeniz’in tasmasi sonucu, asinma ile ortaya ciktigi savunulur. Ikinci goris,
Bogaz 1n volkanik bir patlama sonucu olustugunu savunur. Ugiincii goriis, Bogaz’in
cesitli kirilmalar ve tektonik olaylar sonucu ortaya ¢ikmasidir. Dordiincii goriis,
Karadeniz’in nehir yataklarini istilasi sonucu olugun genisleyerek bir vadi haline

gelmesidir [5].

2.3. Bogazici’nin Cografi Konumu

“Khrysokeras, Akropolis, Lygos, Bizans, Antoneia, Anthusa, Yeni Roma,
Konstantinopolis, Ebedi Kent, Stambol ya da ne denirse, bu {iinlii kent Trakya’nin
ucunda, yaklasik 41 derece kuzey enlemi ile 57 derece boylaminda yer alir.
Propontis’te, yani Marmara Denizi’ndeki Bogazici diye anilan Karadeniz kanalinin
agzina uzanan dili tamamen kaplar. Bu konumuyla, gerek gemiler i¢in giivenlik ve
kullanis bakimindan, gerekse her tiirden ¢ok bol balik ¢ikmasi bakimindan diinyada
benzerine rastlanmayacak kadar avantajli bir liman olusturur” [6].

Bogaz, Karadeniz girisinde (fenerler arasinda) 3.6 km, Marmara girisindeyse 1.7 km
genigligindedir. En dar yeri (698 m) Bogaz’in ortalarindaki iki Tiirk kalesinin
(Anadoluhisar1 ve Rumelihisari) arasidir. Bogaz’in Rumeli Yakas: 31 km, Anadolu

yakasi 38 km uzunlugundadir [3].

Kuzeydogudan giineybatiya uzanan Istanbul Bogazi’min iki yakasi, neredeyse
birbirine paraleldir. Her burnun karsisinda bir koy vardir. Akintilar, bazen kuzeyden
giineye, bazen de giineyden kuzeye, bes yerde yon degistirir. Diplerdeki akinti,

istteki akintinin tersidir [7].



2.4. Bogazici’nin iklimi ve Bitki Ortiisii

Bogazici’'nin giiney kisimlart Akdeniz, kuzey kisimlari ise Karadeniz iklimlerinin
etkisi altindadir. Iliman fakat degisken bir iklimi olan [stanbul’da, ilkbahar serin,
yazlar sicak ve nemli, sonbahar 1lik ve uzun, kislar da nadiren agir gecer. Yilin en
soguk aylar1 Ocak ve Subat, en sicak aylar1 ise Temmuz ve Agustos’tur. Deniz

nedeniyle nem oran1 yiiksek olan bu bolgede, yillik 1s1 ortalamas1 15-20 derecedir.

Iki denizi birbirine baglayan bolgede riizgar, genelde Bogaz’in dogrultusuna uygun
olarak, kuzeydogu veya giineybatidan eser. Kuzeydogudan esen poyraz soguk,
giineybatidan esen lodos ise daha iliktir. Firtinalar, bu bolgede yazin az, kisin daha

yogun goriiliir.

Eski caglarda Bogaz’in iki yakasi da ormanlikken, giiniimiizde bolgenin yalnizca
kuzeybati taraflarinda orman arazisi, tiir bakimindan oldukca zengin bir sekilde
mevcudiyetini siirdiirmektedir. Bolge, genelinin yesil karakterini kaybetmistir
(Resim 2.2). Bu zenginligin sebebi, bolgedeki iklim ¢esitliligidir. Kestane, mese,
karaagac, giirgen, thlamur, akasya ve disbudak en ¢ok bulunan agaglardir. Bogaz’in
yamagclarinda, erguvanlara, manolyalara, akasyalara, tiirlii tiirlii cicekli agaclara ve

meyve agaclarina rastlanir [7].

Resim 2.2. Giiniimiizde Istanbul Bogazi



2.5. Bogazici’nin Tarihcesi

Bogazi¢i'nin tarihcesi, buraya yerlesen medeniyetlerin biraktigi izler esas alinarak,

dort temel siirecte degerlendirilebilir.

2.5.1. ilk yerlesmeler

Bogaz cevresinde yapilan en eski tarihli tespit, IO 4. binyil tarihli Anadolu
Yakasi’ndaki Fikirtepe’de (Harita 2.1) bulunan Kalkolitik Cag buluntulardir.
Yaklasik 140 kerpicten gelisigiizel yapilmis kuliibeden olusan bu yerlesme,

gelismemis bir tarim etkinliginin siirdiiriildiigii bir avel ve balik¢i koyiiydii.

Bu yerlesmeden daha erken olabilecek yerlesmelerin ise, su diizeyinin yiikselmesi
sonucu kayboldugu belirtilmektedir. Ayrica Marmara Denizi’nin Akdeniz’le
birlesmesi sonucu sularindaki tath tuz orami arttifindan, tatli su canlilarinin
yokoldugu ve bu ekolojik degisim sonucu, tath su canlilarina ve tath suya dayali
avcilik, toplayicilik ve ilk ilkel tarim orneklerinin de yokoldugu, boylece bu doneme

ait olabilecek yerlesmelerin terk edildigi diisiiniilmektedir [8].

Anadolu Yakasi’nda Kadikdy yakinlarindaki Kurbagalidere kiyilarinda birtakim
buluntular ortaya cikarilmistir. Bu veriler, Kalkolitik kiiltiiriin Marmara ¢evresinde

yaygin oldugunu gosterir.

Istanbul’ a baglanan ilk demiryolunun yapimi sirasinda (1871) ortaya ¢ikarilan temel
duvar1 kalintilarinin Ligos kentine ait oldugu 6ne siiriilmiistiir. Kadikdy’de yasayan
bir Fenike ticaret kolonisine ait oldugu diisiiniilen, IO 2. binyila tarihlenen birkag
baska buluntu daha ortaya ¢ikarilmistir. Bir tahmine gore Fenikeliler, Bogaz’dan

Karadeniz’e acilmislardir [3].
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Harita 2.1. Bogazici ve yakin ¢evresi [3]

IO 8. yiizyilda Karadeniz ile Antik Ege cevresi arasinda ticaretin baslamasiyla
Bogazigi, bir yerlesim yeri olarak 6nem kazanmistir. Yunanlilar’in Bogazici’'ne ilk
yerlesmeleri ise IO 7. yiizy1l’da olmustur. Megaralilar, ilk 6nce Halkedon (giiniimiiz
Kadikdy Moda Burnu)’a yerlesmislerdir. Bunu takiben, Megaralilar, IO 695’te, yani
Halkedon’un kurulmasindan 17 yil sonra, bugiinkii Sarayburnu’nda Bizantion’u

kurmuglardir.

Bogazigi, ticaret ve gemicilikle ilgilenen Yunanlilar i¢in ayn1 zamanda da kutsaldi .
Bundan dolayr Yunan halki, Bogazi¢i sahillerine bircok tapinak ve adak yeri
yapmislardir. Siddetli Karadeniz firtinalarindan korkan gemiciler, bu tapinaklarda

kurban kesip ibadet ettikten sonra denize agilirlardi [9].

“Halkedon’un kurulmasindan sonra, ikinci bir grup Megarali’nin damistigi kahin
onlara ‘koriin karsisina yerlesmeleri’'ni Ogiitlerken Halkedonlular’s kor olarak
nitelemisti, ciinkii onlar gemileriyle daha once bu yoreye geldiklerinde, biitiin
zenginligine ragmen Sarayburnu’nu se¢cmeyip daha yoksul bir bolgeye
yerlesmislerdi” [3]



Bizantion’un karsisinda, bugiinkii Galata’nin bulundugu yerde, Sykai adinda bir
Yunan yerlesmesi daha vardi. Anadolu Yakasi’'nda Bogaz’in girisindeki bir baska
yerlesme de Hrisopolis’ti. Burasi, bugiin dolmus bir koy olan Uskiidar Meydan1’nin

bulundugu yerdir (Harita 2.2).
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Harita 2.2. ilk yerlesimlerden 1962 Istanbul’una gelisim [3]

Karadeniz ticareti sayesinde Klasik Donem’de ©Onemli bir yerlesim yeri olan
Bogazici, Helenistik Donem’de Antik Diinya’nin agirlik merkezinin Dogu Akdeniz’e

kaymas1 sonucu 6nemini yitirmistir [8].

Birka¢ gbcmen grup Bogaz’da kiiciik kdyler kurmuslardir. Bu koylerde yasayanlar
tarim, balikcilik ve ticaretle ugrasiyorlardi. Bu yerlesmeler, bagimsiz olarak
yasamlarin1  siirdiirdiiler, sonradan da Konstantinopolis’in dis mahallelerini

olusturdular.



2.5.2. Konstantinopolis donemi

Deniz ulasimina elverisli bir su yolunun varligi sebebiyle Bogazici’'nde yerlesmeler
cogalmistir. Constantinus’un (Resim 2.3) senatorleri kent dis1 villalarini
Bogazici’nde insa etmiglerdir. Constantinus’dan sonra da Konstantinopolis’li
soylular, neredeyse biitiin yillarin1 bu kent disi malikanelerde (proasteion)
geciriyorlardi (Harita 2.3). Ayrica ¢cok sayida kilise ve manastir da yapilmistir. Bu
yerlesmeler ve malikaneler, Karadeniz girisine kadar uzamyordu. lustinianos’la

birlikte, Bogazi¢i’nde gorece daha yogun bir yerlesme olmustur.

Resim 2.3. Konstantinopolis’i Isa’ya takdim eden Constantinus’un, Ayasofya’daki
mozaigi [3]

“Fakat biitiin bu yapilasmaya karsin, Hrisopolis(Uskiidar) ve Sykai(Galata) nin

dogal bir uzantist sayilan ve kentten kolaylikla ulagilan Ayios Mamas(bugiinkii

Besiktas) disindaki hi¢bir kdy ya da yerlesme, kentsel yasamin organik bir parcasi

olamamistir” [3].
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Harita 2.3. Konstantinopolis’in sayfiyeleri [3]

Bizans devrinde imparatorlarin Bogazic¢i’'ne verdikleri onem sehir surlarinin Stesine
gecememistir. Bunun nedeni, siirekli kusatma tehdidi olarak bilinmektedir. Bizans
devri yapilarindan geriye dis tehlikeler nedeniyle harabelerden bagka bir iz

kalmamaistir.

“Bugiinkii Kanlica’nin yerinde bir Tiirk koyii oldugu ve Kangli isminde bir Tiirk
boyu ile iliskisi olabilecegi varsayimlar arasindadir. Ancak yazili kaynaklara gore,
Bogazi¢i’ndeki en eski Tiirk yerlesmesi, Hali¢’e indirilen Osmanl gemilerini, burada
inga eden Baltaoglu Siilleyman Bey’den ismini alan bugiinkii Baltalimani’dir” [8].

Bizans doneminde kurulmus koy yerlesimleri, Rumeli Yakasi’nda, Tophane,
Findikli, Besiktas, Ortakdy, Kurucesme, Arnavutkdy, Bebek, Baltalimani, istinye,
Tarabya, Kire¢cburnu, Biiyiikdere, Sariyer, Rumelikavagi, Anadolu Yakasi'nda,
Anadolukavag, Cubuklu, Kanlica, Kandilli, Vanikdy, Kuleli, Cengelkdoy,
Beylerbeyi, Uskiidar ve Selimiye’dir.
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2.5.3. Fetihten sonra Bogazici

Bogazici’nin Tiirkler tarafindan iskani, Istanbul’'un fethinden cok daha once
baslamistir. 14. yiizyilin sonlarmma dogru Anadolu Yakasi Osmanlilar tarafindan
almarak, 1395’de Anadolu Hisar1 (Glizelcehisar, Yildirnm Bayezid) yaptirilmastir.
1452’de Rumeli Hisar1 (Bogazkesen Hisari, Fatih) insa edilerek Bogazici Osmanlilar

tarafindan kontrol altina alinmistir [10].

Fetihten sonra kent surlarinin 6nemini yitirmesiyle sur disina yerlesme egiliminde
artis olmustur. Bu donemde Bogazici’'nde ilk Tiirk mahalleleri Anadoluhisar1 ve
Rumelihisan icinde veya yanindaki mahallelerdir. Daha ¢ok Bogazi¢i’nin merkeze

yakin kesimlerine yerlesilmistir.

Bogazigi’ndeki yerlesimler heniiz kentin bir parcast olmamisti. Bu koyler genel
olarak, korunakli bir yerde kurulmus ana iskele, iskeleye acilan bir meydan ve geride

bag, bahge, bostanlar arasinda seyrek dokulu bir yerlesimden ibaretti.

1453 yilinda Istanbul’un fethiyle birlikte, Osmanli’nin eski baskenti olan Edirne’nin,
1457 sonunda ugradif biiyiik yanginla Istanbul’a yeni go¢menler geldi ve sehrin

niifusunda artig gdzlemlendi ve bu artis, Bogazi¢i'ni de etkiledi.

16. ylizyilda Bogazi¢i’'ndeki su ulasimi 6nem kazanmis, 6zel iskeleler, kayikhaneler
kurulmaya baglanmistir. Bu yiizyildan sonra kent, siirekli Bogazici yoOniinde
biiylimiigtiir. Tek ulasim kaynagi denizyoluydu. Yerlesimler heniiz seyrek ve
birbirinden kopuk olmakla beraber, kentin bir pargasi olamamislardi. Kirsal
karakterdeki bu yerlesmelerde koyiin ana iskelesi ve camisi ve kiigiik bir meydan,
geride tepelerin eteklerine yayilmis bag, bahce ve bostanlar arasinda seyrek bir konut
dokusu mevcuttur. Zamanla konut dokusu siklasmis, yesil alanlarin yokedilmesiyle
Bogazigi, seyrek yerlesimli koylerin dizildigi lineer bir rota olma karakterini
kaybetmistir.Bu yerlesimlerin hemen her biri, bazi {iiriinlerin yetistirilmesinde {iin

salmistir. Bu iiriinler, ismen de olsa iinlerini giiniimiizde de korumaktadir.
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Konumlan sebebiyle, Besiktag ve Tophane bu donemde gelismis bolgelerdendi.
Baz1 koylerde Tiirklerin yogunlagsmasi, padisahlarin ve devlet biiyiiklerinin
yaptirdiklar1 saray ve kasirlarla tesvik edilmis olsa da, genel bakildiginda 16.

yiizyi1lda Bogazici sehir yagantisinin bir parcasi haline gelmemistir.

16. ve 17. yiizyillarda Osmanli sanatt en parlak donemini yasamistir. Bu dénem
bilim, sanat ve yonetim alaninda basarili isimlerin ortaya ¢iktigi ve en Onemli
eserlerin yaratildigi bir dénemdir. Bunda devletin ekonomik giiciiniin yaninda,
diizenli bir orgiitlenmenin, hak ve adaletin, rasyonel diinya goriisiiniin biiyiik pay1
vardir. Mimar Sinan déneminde islam diinyasinin vakif sistemi de ¢ok gelismistir.
Basta sultanlar olmak iizere, Riistem Pasa, Sokollu Mehmet Pasa, Hiirrem Sultan,
Mihrimah Sultan gibi vezirler ve saray kadinlar1 ve onlar1 6rnek alan ekonomik giicii
yiiksek bireyler kendilerine hayir, topluma hizmet amaciyla imparatorluga pek cok

eser kazandirdilar.

Sinan, bir mimar olarak en giizel eserlerini verdigi baskent Istanbul’u topografyas1 ve
yapilariyla ¢ok iyi tamiyor, bu verileri ¢ok iyi degerlendiriyordu. O donemde
Istanbul, hala ayakta duran Bizans yapilari yaninda imparatorlugun en giiclii
sultanlar1 olan Fatih Sultan Mehmet, Kanuni Sultan Siilleyman ve diger sultanlar ile
pek cok sultan yakimi ve yiiksek riitbeli yoneticilerin yaptirdigi yiizlerce yapiyla

adeta donanmis, sinirlar1 genislemis ve gelismis bir kent goriiniimiindeydi.

Vakif sistemi bu eserlerin yapimi kadar devamimi da saghiyordu, bdylece cogu
zamanimiza kadar ayakta kaldilar. Bu amacla arazi, diikkan, han, hamam, bedesten,
degirmen gibi gelir getirici kaynaklar vakiflarin emrine verilmistir. Vakiflarin
kurulmasi her zaman tesvik edilmis ve kolayliklar saglanmistir. Vakfi kuran kimse,
kendi hazirladig1 isletme yonetmeligiyle (vakfiye) eserinin nasil kullanilacagini da
belirleyebiliyordu. Bu 6zgiir secim, Osmanli’nin sosyal ve kiiltiirel hayatina 6nemli
bir cokseslilik getirmistir. Devletin yaptig1 yapilar ise askeri tesisler, yol, koprii,

saray tiirii insaatlardir.
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17. yiizyllda Besiktas ile Tophane’'nin ©nemi daha da artmig, bu bdlgeler
merkezilesmistir. Sayilar1 artan koskler ve sahilsaraylan ile birlikte, Bogazigi’nin
cekim giicii artmistir (Harita 2.4). Bogaz koyleri camilerinin ¢ogunun ilk yapim

tarihleri bu yiizyila dayanmaktadir.

“Kirsal yasamdan ve dogadan tat alma duygusu yaygimlasmis ve Ozellikle
Bogazi¢i'nin cekiciligi, III. Ahmet ve I. Mahmut donemlerinde bir dizi yapinin
gerceklestirilmesine yol acmistir. Bu Bogaz kiyilarinda, yeni bir yasam tarzini ve
dogaya farkli bir bakisi temsil eden yazlik yalilarin yapildigi dénemdir. Bogaza
bakan genis pencereleriyle biiyilk ahsap yapilar olan yalilarda, Osmanl evlerinin
geleneksel mimari ve striiktiirel ilkeleri korunmakta, ancak Batili modellerden
alimtilara da yer verilmektedir. Bu, yasama aligkanliklarindaki degisimin ve
gelismekte olan Osmanli ortamina 6zgii hos bir yasam kavrayisinin gostergesidir.
Daha 17. yiizyilda Sultan IV. Murat, Cengelkdy’de Bogaz’a bakan bahgeleri
yaptirarak ve Uskiidar’da, Bogaz’a egemen tepeler iistiinde, 6nce Kavak Saray: diye
anilan sarayr kurdurarak bu konuda onciilik eden kisi olmustur. Bir siire sonra
Sadrazam Fazil Ahmet Kopriilii, Kanlica yakinindaki ilk yaliy1 yaptirmis ve bu
moda, 18. yiizyilda Bebek, Hiinkar iskelesi, Tarabya, Kanlica, Kiigiiksu, Kandilli,
Vanikdy ve Salacak gibi yerlerde geligmistir” [11]

S

Harita 2.4. Istanbul ve Bogazici, Petri Gylli, 1666 [12]
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2.5.4. istanbul’da batillasma donemi ve Bogazici

Osmanli, tarihinin son doneminde, sadece kent ve yapi Olceginde degil, ayn
zamanda da siyasi diizen, askeri diizen, teknik, egitim, yonetim, sanat, edebiyat ve
daha bircok alanda, adina batililasma dedigimiz bir siirecten gecmistir. Istanbul’da
18. yiizyilda baslayan, heniiz tamamlanmamis ve belki de tamamlanmayacak olan bu

siire¢, mimaride tasarim kriterlerinin degisimine yol agmustir.

“Ikinci Viyana muhasarasinin hezimetle neticelenmesi Osmanli imparatorlugu’nun
gerileme devrinin baslangici olmustur. Avrupa tesirlerinin artmaya baslamasini,
imparatorlugun siyasi vaziyetiyle kolayca izah edebiliriz. Kendi kendine yettigi ve
hicbir harici tehlikeden korkmadigi miiddetce Avrupa’da olup bitenlerle pek
alakalanmayan Osmanli Saray1 bundan sonra, hem Avrupa’nin siyasi durumu ile
alakalanmig, hem de Avrupa diisiincesinin, ilminin, sanatinin tesiri altinda kalmistir”
[13].

Batililasma doneminde, Osmanli mimarisi, Oncelikli olarak Barok ve Rokoko
tisluplarindan etkilenmistir. Barok iislubunda, insana sinirsizlik hissi veren, plastik
bir mekan anlayis1 vardir; striikktiiriin hakimiyeti yoktur. Barok mimari, bombeli
duvarlar, kumas kivrimi seklinde al¢i dekorlar, dekorasyonun kesigsme noktalarini
orten kartuslar, insan figiirleri, deniz kabugu motifleri gibi Ogeleriyle, kabina

sigamama diyebilecegimiz bir tutum icerisindedir. Rokoko ise mekan mimarisinden

ziyade dekorasyon sahasinda tesirli olmus bir iisluptur [13].

18. yiizyil baglarinda, ozellikle Fransa’yla kurulan iligkiler sonucu saraya ve ileri
gelenlere sunulan Fransiz bigimlemeli armaganlar, belli bir begeniyi kosullandirmis
ve istek yaratmis olmalidir. Barok ve rokoko iislubunun oncelikle yapinin sadece
yiizey bezemelerinde kullanilmis olmasi, batili anlayisin Osmanli sanatina kiiciik

sanatlar yoluyla girdigini belirtir [14].

Ayrica, Osmanh Elgilerinin, Avrupa’da gezip gordiikleri fiziksel ¢evreyi, ayrintili bir
bicimde sefaretnamelerinde aktarmalar1 da batili zevklerin taninmasinda 6nemli bir

etkendir[15].
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Kisa donem icinde Avrupa kiiltiirii benimsenmis, rokoko siisleme moda haline
gelmistir. Yiizyilin sonuna dogru Avrupa etkilerinin egemenligine doniismiis, Tiirk
genglerinin bilim ve sanat dallarinda egitim almalar1 i¢in Paris’e gonderilmeleri soz

konusu olmustur.

Lale Devri’nden baslayip, Tanzimat déneminde olgunlasan bicimsel degisimin 18.
yiizyildaki ilk Onemli wuygulamasi, Kagithane bolgesinin iddiali peyzaj
diizenlemesidir. Bagka bir kiicik adim, Ayasofya, Tophane, Kabatas ve
Uskiidar’daki meydan ¢esmelerinin, biitiin cephelerinin ele alinmasiyla ¢evrelerinde
bir kent mekani tasarimi isteginin uyandirilmasidir, oysa kentsel tasarim kavramui,

Islam kiiltiiriinde Ortacag’dan bu yana pek gelismemis bir kavramdir [16].

Doneme ait diger bir onemli 6rnek, Barok iislup 6zellikleri tagiyan, Nuru Osmaniye
Camii’dir (Resim 2.4). I. Mahmut tarafindan yaptirilan bu cami ve kiilliyesi, tasarim

kalitesi bakimindan diinyadaki baska yapilar ile de karsilastirilabilecek niteliktedir.

Resim 2.4. Nuru Osmaniye’nin siliieti
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Askeri yapilar ise, Istanbul mimarisine yeni bir 6lcek getirmisler, kent dlgeginde
dahi fark edilir biiyiikliikleriyle, Istanbul’un gériiniimiinii oldukca degistirmislerdir

(Resim 2.5).

18. yilizyll, Osmanli’'nin batililagma siirecinde bir hazirllk dénemi olarak
yorumlanabilir. 19. yiizyillda ise devlet orgiitiiniin bati Orneklerine gore yeniden
diizenlenmesiyle, toprakta 6zel miilkiyete gecisin temelleri atildi. Halk, ayrim
gozetilmeden kagir insaata tesvik edildi. Tanzimat’tan sonra 1856 Islahat Ferman
sayesinde Gayrimiislimlerin, Miisliimanlara oranla daha iyi bir duruma gelmeleri ve
Gayrimiislim mimarlarin bu yiizyil itibariyle devletin iist kademelerinde calismalari

sonucunda, Rum niifusu i¢in yeni bir yasam tarzi baslamig oldu [17].
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Resim 2.5. Kuleli Askeri Lisesi

Azinlik mabhallelerindeki yeni yapilasmalari, 19. yiizyilin Istanbul’unu olduk¢a
degistirmistir. Hali¢, Fener, Balat, Haskdy, Galata, Tarlabasi, Beyoglu, Pangalti,
Kumkapi, Samatya, Kuzguncuk, Ortakoy, Arnavutkdy, Tarabya, Biiyiikdere, Moda,

Bahariye, Yel degirmeni, Talimhane ve Adalarda, Avrupa’li bir fiziksel ortam
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yaratilmigtir. Azinliklarin yogunlastigi Beyoglu, Kadikdy, Adalar ve Biiyiikdere,

havagazinin ve elektrigin getirildigi ilk mahallelerdir.

Esitlik anlayismin sonucu olarak Istanbul-Pera ikilemi ortaya c¢ikmustir. Tarihi
Yarimada’daki miitevazi, gosterigsiz, az katli, ahsap yapilasma, Beyoglu'ndaki ¢ok
katli, kagir, donem iislubunda insa edilmis, sikisik yapilasmayla tezat olusturmustur.
Bu iki ug, II. Mahmut’'un, Cuma namazina rahat gidebilmek icin 1836 yilinda
yaptirdigl, Azapkapi ile Unkapani’n1 baglayan ilk koprii (Resim 2.6) ve 1845 yilinda
yaptirilan, Eminonii ile Karakdy’ii baglayan ikinci bir koprii ile baglanmis, Pera sur
icini disar1 cekmistir. Galata Kopriisii olarak adlandirilan ikinci koprii, zamanla

kentin simgesi haline gelmistir.

Resim 2.6. Unkapani1 Kopriisii

Lineer biiylime gosteren Bogazi¢i i¢in en onemli sorun ulasim haline gelmisti.
Karayollar1 heniiz gelismediginden, ulasim denizden saglaniyordu. 1844°de ilk
Osmanli deniz tasimacilik kumpanyasi, Tevaid-i Osmani ile diizenli vapur seferleri

baslamis, 1851°de Sirket-i Hayriye kurularak yabancilardan kabotaj hakki alinmistir.
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Bogazi¢i’nde sayfiyeye gidenlerin esyalarinin iicretsiz tasinmasi ya da indirimli fiyat
uygulanmas1 politikalari, vapurlarin  miisteri sayistm  arttirmig,  dolayisiyla
Bogazi¢i’ne yerlesimi 6zendirici rol oynamistir. Rahat ulasim, Bogaz’da ikameti
arttirdikca, genel karakteri olusturan bag, bahce ve bostanlar giderek yokolmaya

basladilar.

1856 senesinde, Topkapr Sarayi’nin yerini, Garabet ve Nikogos Balyan tarafindan
inga edilen, bezemelerinde asirilik gozlense de yatay bir diizende tasarlandigindan
dolay1 bolgedeki daha erken donemlere ait yapilarla orani sayesinde cevresiyle
uyumlu olan Dolmabahge Sarayi’na birakmistir. Bu terkedis, yeni bir egilimin,

Istanbul’un merkezinde bir degismenin habercisi olmustur.

“Boylece, 1850’lerden baglayarak sinirlarinin disina tasan Galata, Beyoglu, Besiktas,
Ortakoy ve ylizyilin son ¢eyreginde Yildiz cevresi, Sisli, Nisantasi, Macka bolgeleri,
yeni yetisme Osmanli kent-soylusunun begendigi Bati diizenindeki yasantinin
gostergesi olarak, sur icindeki eski Istanbul kentinden farkli bir bicimleme ve olgek
ile biiylimeye baglamiglardir. Bu devirde, sur i¢indeki eski kent dokusunda yapilan
benzer degisiklikler ise, genellikle bu yillarda gelisen ve azinlik tiiccarlarin tekeline
gecen ticaret islevlerinin yogunlastigi, Eminonii, Sultanhamam, Hanlar bolgesi ile,
devlet eylemlerinin yiiriitiildiigii, Bab-1 Ali ve Ayasofya yorelerinde goriilmiistiir”
[18].

19. yiizyilm, Istanbul yasamimi ve siliietini etkilemis diger bir gelisme ise,
demiryoludur. Abdiilaziz’in hiikiimdarlik doneminde ulasima verilen énem artmis,
Orient Express 1871 yilinda Istanbul’a ulasmistir. Alman mimar A. Jasmund
tarafindan insa edilen Sirkeci Gar’im1 (Resim 2.7), 1909 yilinda tamamlanan
Haydarpasa Gar’1 izlemistir. Sirkeci Gar’1 oryantalist iislubun, Haydarpasa gar ise

Neo-Rénesans tislubununun Istanbul’daki 6rneklerindendir [3]

Geleneksel sokak dokusu biiyiik 6lcekli yanginlara karsi koyamamis, kent dokusu ve
goriiniimii, stirekli olarak degismistir. Alinan 6nlemler, kagir yap1 yapimina neden
olmustur. Buna ragmen yapimi ucuz ve kolay oldugu igin ahsap yapi tercih
edilebiliyordu. Ahsap yapmin yerel tipolojide bu sayede tutunabilmis olmasi,
ozellikle Bogaz koyleri olmak iizere belli bolgelerde kentsel peyzajin bazi

ozelliklerinin korunmasina katkida bulunmustur. Yine de Tiirk evinin mahremiyeti
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onde tutan plan semasi ve gosterigsiz cephesi, yerini Bati’nin donemin 6zelligince
bezenmis cepheleriyle disadoniik yeni bir mimari anlayisa terk etmistir. Hayat’in

yerini balkonlar, sofanin yerini koridorlar almigtir [19].

Resim 2.7. Sirkeci’deki tren gari

20. ylizyiln ilk ceyregine kadarki siirecte (Harita 2.5), geleneksel ve batili yapilar
karsilastirildiginda, bezemenin yer aldigi alan ve bezemede kullanilan o6rgelerin
farklilagtig1 goriiliir. Geleneksel tipolojide ahsap yapi, yalin kaplama tahtalari, ahsap
kepenkleri ve kafesli pencereleriyle tek basina dikkat cekmezken, yeni anlayis,
istyapisal bir goreve sahip olan bezemedir, cagin zevkine uygun olarak ¢cogunlukla

Barok, Ampir ya da Art-Nouveau bicimlerde karsimiza ¢ikar.

Ampir iislubu, Fransiz Rokoko’su gibi sadece bezemede degil, yapilarin formunda da
oldukca etkili olmustur. 19. yilizyilda Avrupa’li mimarinin, yalnizca dekorasyonda ve
bezemede degil de daha genel bir mimari igerikle geleneksel mimarimizin yerini

almasi, bu tislupla baslar.
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Harita 2.5. Istanbul Bogaz1 Viyana baskis1 1913-1915 [12]

Istanbul’da 6ncelikli olarak kagir yapilarda uygulanan Art-Nouveau iislubu ise, daha
sonra ahsap yapilarda da uygulanmistir. Osmanli’ya yabanci mimarlar eliyle giren bu
iisluba duyulan ilgi, genelde yine yalnizca bezeme iizerinde toplanmistir. Istanbul

ahsap Art-Nouveau yapilarinda, dogal ve bitkisel kaynakli 6rgeler cogunluktadir.

Istanbul’da, Italyan mimar Raimondo D’Aronco’nun yapitlariyla baslayan ve
zamanla Bogazi¢i’'nde de yayilan Art-Nouveau iislubu, kentteki unsurlariyla daha
miitevazi yapilara da yansimistir. D’Aronco’nun mimari faliyetleri de saray
yapilartyla kisith kalmamis, Italyan mimar, Bogaz ve Marmara sahillerinde de

koskler ve yalilar, Pera’da da apartmanlar tasarlamis ve uygulamistir [20].

“Bu yoldaki gelismelerin nedenleri arasinda ¢ok genel olarak, kent toplumunun batili
egilimi, begenisi, hatta hayranligi onemli bir etken sayilsa bile, Osmanli hassa
mimarligindaki ¢okiintii, yabanc1 veya Avrupa iilkelerindeki egitim gormiis azinlik
mimarlarin etkinligi, yapilarda c¢alisan usta ve sanatcilarin gecen siire i¢inde batill
bicimlere yatkinlik kazanmis olmalari, adi gecen iisluplarin gerceklestirilmesinde
(Resim 2.8) onemli katkis1 olan etmenler arasindadir” [21].
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Resim 2.8. Arnavutkdy’de yeni stilde yalilar

2.5.5. Tiirkiye ve Bogazici

Karayolu ulagiminin gelismesi ve Bogazici’'nde yayginlagsmast sonucu Bogaz,
karakterini yitirmeye devam etmistir (Harita 2.6). Yerlesim alanlar1 kontrolsiiz bir
bicimde kalabaliklagmis, gecekondu ve sanayi bolgeleri Bogazici'ni istila etmeye
baslamistir. Cumhuriyet sonrasi baskent olma ozelligini yitiren Istanbul’da, 6zellikle
20. yilizyihn ikinci c¢eyreginden itibaren, yali yasamu gelenegi neredeyse

yokolmustur.

Bogazi¢i artik orta gelir grubunun yasadigi mahallelerden olusan bir dokuya sahiptir.
Ozellikle 1970’1er sonrasi kentlerde orta ve alt-orta gelir gruplarinda 6zel otomobil
sahipliligi artmis; hizlanan i¢ gé¢ sonucu Bogazici’nde cok katli, yogun yapilagsma
egemen olmustur. Yeni yoOnetim politikasiyla birlikte sahiller karayollariyla

donatilmig, yalilar cogunlukla denizle olan baglantilarini kaybetmislerdir.
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Bl 1016

1934 [ 1960

Harita 2.6. Yerlesim bolgelerinin gelisimi, 1916-1960 [3]

Bogazigi'nin, Istanbul’'un biitiiniine katilmas1 ve bir sehir pargasi olarak
degerlendirilmesi Istanbul planlamasinin en biiyiik sorunlarindan biridir. Bogazici
uygarhigi, giicli bir mimari-dogal cevre iliskisi olarak, 18-19. yiizyillarda,
aristokratik karakterde, sadece kiy1 kenarlar1 kullanilan ve arkadaki yesili 6zel bir
bahce olarak nitelendiren lineer bir gelisme olarak meydana gelmistir. Bugiinkii
Bogazici, o devrin anilarin1 yasatan, ancak birkag fiziksel nitelik gosterebilir, yine de,
tiimiiyle ele alindiginda bu yerlesim, hala Istanbul’'un gecmise en yakin pargasi

sayilabilir [22]

Istanbul’da dis mekana acilan yapilar sadece Bogazici yalilariydi. Giiniimiizde, kirsal
niteligini zorlayan bir gelisme ve yokolma ikilemine girmis olan Bogazic¢i’nin
yalilarinin, tarihi nadiren 100 yildan geriye gitmektedir. Yine de bu yapilarin ne

pahasina olursa olsun korunmalar1 gerekir ciinkii, bu yapilar, biiyiik bir yasama
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kiiltiiriiniin ge¢ ornekleridir. Bogazici, sayfiye niteliginde gelismistir. Karayollarinin
kenti istilasina kadar bolge, kente ulasimi zor oldugu icin kentlesememistir. Islevsel
niteligi degismedigi siirece bolge, tarihsel niteligini bir dlgiide koruma imkanina

sahip olabilir[22].

Kiyilarin 6zellesmesi, Bogazici’'nde tarihsel bir durumdur. Bu konum, yap:
malzemesi olarak ahsapla, doluluk bosluk oranlariyla, sira sira dizilmis tepeleriyle ve
topografyanin dogasiyla birlestiginde, bolgeye essiz giizelligini vermistir. Ancak
bugiinkii tavir, geleneksel tavirla tam bir celiski barindirmaktadir. Ust gelir
gruplarmin kentin bir¢ok bolgesinde giivenlikli siteler yapma aligkanligi, Bogazici’ni
de etkilemistir. Ote yandan tarihi goriiniimlii yeni yap: yapma aliskanhigi, gerek

fiziksel gerek toplumsal acidan dnemli bir ¢eliski meydana getirmektedir [23].

“Gegmis perspektifi icinde Istanbul’un son onyillari tarihinin en miisrif dénemidir.,
ciinkii ne bir 6zelligi vardir, ne de bir soylulugu. Ulusal dlgekte biiyiik bir kaynak
savurganhigidir. Bu davranis, belki, kirsal niifusun ilk kentsel yasam deneyimi olarak
aciklanabilir” [3].

“Istanbul’da biiyiik bir yerlesme akimi sehircilik dengesini alt iist etti. Bundan Bogaz
da etkilendi. Zevksiz, orantisiz, gelir getirici ve spekiilatif yapilarin yani sira Bogaz’a
bakan biitiin sirt ve tepelere yayilmis olan gecekondular kalan son yesillikleri de
yoketmeye basladi.

Bundan basgka kent hayatina tamamen yabanci bir tabakanin yerlesmesi arta kalan
pek az seyi de yikip yok etti. Politik yapt bu yikimin durdurulmasia yardimci
olamadi. Tam tersine gecekondu denilen konutlar, siyasi yatinm konusu haline
doniigtiiriildii. Ne bir kiiltiir kurulusu, ne planlama ne de idari merci bu felaketi
onleyecek veya sinirlayacak kudreti bulamadi.

Oniimiizdeki yillarda birkac1 hari¢ ¢ogu yalilarin yok olacaklarini tahmin etmek zor
degildir. Basibos bir sehirlesme neticesinde Bogazici'nin yalilarindan baska biitiin
eski koy ve sit goriintiilerini de kaybedecegi kesindir. Boylece biricik ve efsanevi
giizelligi ile diinya tarih ve literatiiriinde yer almis olan Bogazici sadece bir hatiradan
ibaret kalacaktir” [24].
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2.5.6. Bogazici’ni olumsuz etkileyen kararlar

Sultan II. Mahmut’un 1837 yilinda Von Moltke’ye yaptirdig1 haritayr saymazsak,
Osmanl’nin son giinlerine dek Istanbul icin hemen hicbir planlama kaygist

duyulmamis, bu yonde ciddi bir girisimde de bulunulmamisti.

“Cumbhuriyetin ilanindan sonra 1930°daki 1580 sayili Belediye Yasasi ve 1933
yilinda yiiriirlige giren 2290 sayili Belediye Yap1 ve Yollar Yasasi ile belediyelere
zorunlu hale getirilen imar plam yapma sarti, iilkede, Istanbul ve Bogazici’'nde
parcali-plan donemini baslatmistir”[8].

“1936 yilinda Fransiz sehircilik uzmani Henri Prost, Istanbul’a cagrilmistir. Prost
planlarinin ana fikri, Istanbul’un dogal dokusuna zarar vermeden, anitlarin arkeolojik
ve mimari 0zelliklerini ortaya c¢ikararak sehri giiniin kosullarina gore hazirlamaktir.
Prost ve ekibi, 15 yil icinde Istanbul’u ii¢ ayr1 bolgeye, eski Istanbul, Beyoglu,
Uskiidar-Kadikoy’e yayilmis kabul ederek, farkli zamanlarda, 1/5000 6lcekli ii¢ ayr
nazim imar plani hazirlamigtir”[8].

Cumbhuriyet belediyecilik anlayisina uygun ve olabildigince basarili bir yonetim
sergileyen Liitfi Kirdar, 30’lu yillarin baslarindan beri giindemde olan imar plam
hazirlik girisimlerini boylece sonuglandirmustir. Istanbul Belediye Baskami Liitfi
Kirdar uygulamalari, Prost’un planina uygun olarak siirdiiriilmiistiir.Prost planinin

uygulanma caligmalarina Liitfi Kirdar yonetiminin bitimiyle son verilmistir.

1957 yilinda Imar ve Iskan Bakanhigi’nin kurulmasiyla yeni bir donem baslamistir.
1958’de kurulan Istanbul imar ve Planlama Miidiirliigii, hazirladig: 1/10000 6lcekli
gecis devresi nazim planm raporunda, Bogazici’nin her iki yakasinin sehirlesmeye
tahammiilii olmadigini, ancak essiz giizelliklerden fedakarlik edilerek bu tiir bir
sehircilik anlayisin1 uygulamanin miimkiin olabilecegini belirtmistir. 1960’da imar
ve Iskan Bakanlig1 biinyesinde Bolge Planlama Dairesi kuruldu. 1965’te Istanbul

Nazim Plan Biirosu kuruldu.

1975 tarihli Kiiltir Bakanligi tebligi ile “...0zellikleri, tarihi, estetik, ekolojik,
etnografik ve efsanevi énemi bakimindan Istanbul Bogazi’nin yerlesme bolgelerinin,

korulari, kirlik sahalariyla bir biitiin oldugu ve bu bolgelerin 1710 sayili1 Eski Eserler
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Yasast’ndaki “sit” tanimi i¢ine girmesi dolayisiyla, bugiinkii doluluk ve bosluklarinin

donduruldugu” ilan edilmistir [8]

“12.03.1982 giinlii 2634 sayil1 Turizmi Tegvik Yasasi’nin “taginmaz mallarin turizm
amaclh kullanim1” baglikli 8. maddesi sadece Bogazi¢i'ni degil, Tiirkiye’deki tim
tarihsel ve dogal ¢evreleri yapilagsmaya agabilmektedir” [8].

Bu yasayla Dolmabahge Sarayi’nin tarihi bahcesi Swiss Hotel, Yildiz Parki Conrad,
Ciragan Saray1 bahgesi Ciragan Oteli olarak kullanima agilmistir (Resim 2.9).

Resim 2.9. Bogazi¢i'nde oteller

22.11.1983 tarihinde, 2960 sayili Bogazici Yasasi giindeme gelmistir. 1. maddesinde
belirtildigi iizere, bu yasanin amaci, Istanbul Bogazi¢i alaninimn kiiltiirel ve tarihi
degerlerini ve dogal giizelliklerini kamu yarar1 gézeterek korumak ve gelistirmek ve
bu alandaki niifus yogunlugunu arttiracak yapilanmay1 sinirlamak i¢in uygulanacak

imar mevzuatim belirlemek ve diizenlemektir.

Yasa’nin 2. maddesince Bogazici alam, “Bogazici Sahil Seridi”, “On Gériiniim
Bolgesi”, “Geri Goriiniim Bolgesi” ve “Etkilenme Bolgesi” gibi alt bolgelere

ayrilmstir.
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Sahil seridi bolgesi, Bogazici su yoluna bagl kiy1 hatt1 ile sahil yolu arasinda kalan
ve sahil yolundan cephe alan ilk parselleri iceren ve planda isaret edilen bolgedir.
Ongoriiniim bolgesi, Bogazici sahil seridi bolgesine bitisik ve Bogazici’nin en etkin
peyzaj degerlerinin yogunlastifi ve koruma yoniinden Oncelikli durumda bulunan
Bogazi¢i i¢ mekanini belirleyen ve 6n cer¢evedeki doruk hatlariyla sinirlanan cografi
alandir. Gerigoriinlim bolgesi, Ongoriiniim bolgesi ile Bogazi¢i i¢ mekanindan
ayrilmis, fakat bu mekana derinlik boyutu veren ve Bogazi¢i'nin dig smirini ¢izen
doruk hatlaryla sinirlanan cografi alandir. Etkilenme bolgeleri, ongoriiniim ve
gerigdriiniim bolge hatlar1 disinda, Bogazi¢i mekani ile goriiniim yoniinden cografi

iliskisi az olan ve plan sinirlar ile ¢ercevelenmis alanlardir.

2960 sayili Yasa’mmn 3. maddesinin f fikrasi, 03.05.1985 giinlii 3194 sayili Imar
Yasast’nin 47. maddesiyle degistirilmistir. 47. madde, degismeden 6nce “Bogazici
alaninda mevcut planda, niifus ve yap1 yogunlugunu arttirici nitelikte plan
degisiklikleri yapilamaz” hiikmiinii tasimaktaydi.Degistikten sonra ‘“Bogazici
alaninda mevcut planda niifus ve yapr yogunlugu gézoniine alinmak kaydi ile plan

degisikligi yapilabilir.” halini ald1 [8].

Ayni maddenin g fikrasi, Anayasa Mahkemesi'nin 11.12.1986 tarihli karar ile iptal
edilmistir. Degismeden onceki hali “ Bogazici kiy1 ve sahil seridinde ve 6n goriiniim
bolgesinde konut yapilamaz, tevhid ve ifraz islemleri yapilmasina izin verilemez.”
iken degistikten sonra, “Bogazi¢i 6n goriiniim bolgesinde parsel biiyiikliigii S000 m2
‘den az olmamak, ifraz isleri yapilmak ve TAKS azami %6 ve 2 kati (H=6,50 m
irtifa) gecmemek sart1 ile konut ingaati yapilabilir. Blok adedi serbesttir.” halini

almustir [8].

3194 sayili Yasa’yla yapilan bir bagka degisiklik, 2960 sayili Yasa’min 10.
maddesinde goriilmektedir.”Imar planlarmin yapilmas: onayr ve tadili” baghkli
3194’tin 48. maddesiyle degistirilen 10. madde, “Geri goriiniim bolgesinde TAKS
azami %15 ve 4 kat1 (H=12,50 m), etkilenme bolgesinde ise TAKS %15 ve 5 kat
(H=15,50 m) ge¢memek sart1 ile konut yapilabilir” diyerek bu maddeyle

Bogazi¢i’nin gerigoriiniim ve etkilenme bolgesini de yapilagsmaya agmistir [8].
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Bogazici’'nde olduk¢a uygunsuz bir yapilasmaya sebep olan 3194 sayili yasanin
iptaline 11.12.1986’da Anayasa Mahkemesi’nce karar verildi, fakat kararin resmi
gazetede yayinlanmasi icin beklenen yaklasik 4 aylik siirede, toplam 1071 blok i¢in

ingaat ruhsat1 verildi [25].

1987 ortalarinda, “Istanbul’a hizmet ibadettir” sloganini benimsemis olan dénemin
belediye baskani sayin Bedrettin Dalan, kazikli yolun ilk kaziklarini, Arnavutkdy’e
cakti. Derken bu uygulama Sariyer’e sigradi (Resim 2.10). Bogaz’in Rumeli kiyilari
sirayla kaziklandi. 2960 sayili Bogazi¢i Yasasi’min gere8i yerine getirilmemis,
Yiiksek Koordinasyon Kurulu’nun onayr alinmadan insa edilmislerdi. Ilk kaziklar
cakilirken, Arnavutkdy’deki yalilarin sakinleri, rihtimlarina yanasan bu yasadisi yola
karst dava actilar. Idari yargi, insaat1 durdurma karari verdi fakat insaata devam
edildi. Mahkeme Tamamlanmadan kazikli yol bitirildi ve hizmete acildi. Yol,

yalilarda ciddi striiktiirel sorunlara yol agt1 [26].

Resim 2.10. Biiyiikdere ve kazikli yol
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Her gecen giin, Istanbul’un siliietine yeni gokdelenler ekleniyor (Resim 2.11).
Bogazigi'nin siirekli vurgulanan, fakat az sayidaki korunmus bolgelerde bile ancak
belli acilardan 6yleymis gibi sandigimiz, yesilliklerle gokyiiziinii baglayan, Sedad
Hakki Eldem’in yokolacagimi vurguladigi o giizel ufuk c¢izgisi artik yok. Yeni
yapilar, Istanbul’un su havzalarina giin gectikce daha da yaklasiyor, yesil alan
azaliyor. GoO¢ hi¢ durmadi, gecekondularin yapimina ara verilmedi, yikilan

gecekondularn arazileri ise asla yesillendirilmeyecek.

Resim 2.11. Park Otel, kismen yiktirilmadan 6nce [3]

Ozellikle yakin dénemde giindeme gelmis konut ve araba kredileri ve ¢ok yakinda
giindeme gelecek olan mortgage sistemi sayesinde, Istanbul bu ara ¢okca moda olan
gokdelenlere ev sahipligi yapmakta ve daha fazlasina da yapacak. Geleneksel
dokuyla ilgisi olmayan bu yapilagsma, cesitli reklam ve sloganlarla 6zendirici hale
getirilmektedir. Motorlu tasit trafigi giinden giine artmakta, yeni yollar yapilmakta,

varolan yollar genisletilmektedir.
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Istanbul, ozellikle 1980’lerde baglayan karakterini yitirme siirecini neredeyse
tamamlamistir. Kaos, giinden giine icinden ¢ikilmaz hale gelmektedir. Geriye kalmis
olan cok az sayidaki tarihi eserin, restorasyonla yasatilabilecekken, betonarme
sistemiyle rekonstriikksiyonu yapilmaktadir (Resim 2.12). Varolan islevlerini
siirdiiren, halkin da sempatisini kazanmis bir¢ok tarihi esere ise birtakim cikarlar

ugruna farkli islevler verilmekte, yapilar, tarihlerinin ve yasamishklarinin verdigi

ozelliklerden arindirilmaktadirlar.

Resim 2.12. Biiyiikdere’de betonarme sistemle rekonstriiksiyonu yapilan yapilar [27]

Istanbul ve Bogazici'ni, ¢ok az sayida aydin kisisel cabalariyla korumaya
calismaktadir. Bu cabalar elbette tiim kenti kurtaramaz, fakat en azindan son birkag
tarihi eserin 6zgiin halleriyle mevcudiyetine, bazilarin1 tanima sansina eristiim bu

kisiler, katkida bulunabilirler.
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3. BUYUKDERE

3.1. Biiyiikdere’nin Tanim

Bogazici’nin en biiyilkk koyuna dokiilen Biiyiikk Dere, hem koya, hem de koy
kenarindaki yerlesmeye adimi vermistir. Belgrad Ormani i¢inde Valide Bendinin
dogusundaki sirtlardan dogan Biiyiik Dere, 6nce giineye dogru akarak genis bir kavis

ile doguya doner, koyun bitiminde denize dokiiliirdii[1].

Biiyiikdere (Resim 3.1), Bizanslilar tarafindan Batikolpos (derin dere) adiyla anilirdz.
Megaralilar ise tanrilar1 Saron adina yapilmig adak yerinden dolayr burna Saron
burnu derlerdi. Bunlardan baska, giizelligi dolayisiyla Kalos Agros ve genis cayirlig

yiiziinden Libadya adlartyla da anilmstir.

Resim 3.1. Biiyiikdere’de Osmanli donanmasi [28]
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3.2 Biiyiikdere’nin Konumu

Biiyiikdere semti (Harita 3.1), Biiyiikkdere Korfezi’nin kuzey kiyisim kaplar.
Biiyiikdere Iskelesi, Bogaz’in Rumeli kiyilariin on iiciincii iskelesidir. Galata

Kopriisii’'ne uzakligi, 20,595 kilometredir [29].

Harita 3.1. Biiyiikdere 1918 [ 30]

Kirecburnu- Kefelikoy ile Sariyer arasinda yer alir. Semt, Haciosman Bayiri’ndan
inen yolun sahile ulastifi Cayirbasi’ndan kuzeye dogru uzanan, Biiyiikdere
Koyu’nun kuzeybat1 sahilinde kurulmustur. Biiyiikdere ve Cayirbasi isimleriyle iki

mahalleye ayrilmistir. Aralarindaki sinir, semtin ilkokulunun yakinindan geger.
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Cayirbasi mahallesi (Resim 3.2), Haciosman Bayiri’n1 geger gecmez , Biiyiikdere’nin
giineyinde yer alir. Mabhalle, sahilden tepelere dogru yiikselmektedir. Kazim
Karabekir Mahallesi’'nin eteginde olan bu mahalle, kentin kuzey yoniinde, cok
hareketli bir kavsak noktasidir. 1500 metre uzunlugundaki kazikli yol, buradan
baglayarak Sariyer’e ulagmaktadir [7]

Resim 3.2 Cayirbasi, 1840 [31]

Adin1 burada yer alan cayirdan alan Cayirbasi Mahallesi, gecmiste Istanbul’un ¢ok
onemli bir mesire yeriydi. Giiniimiizde ise bu yore, cingene mahallesi olarak
anilmakta ve Istanbul’un ruhsatsiz yapilasma sonucu kaybettigi bolgelerden yalnizca

biri olarak mevcudiyetini stirdiirmektedir.

Cayirbas1 caddesi, mahallenin ana caddesi olup, Bogazin Rumeli yakasinda
Karakdoy’den baglayarak Rumeli Kavagi’'na kadar uzanan sahil yolunun
Biiyiikdere’deki parcasinin adidir. Kefelikdy caddesi ile Piyasa caddesi arasinda
kalir. Cayirbasi caddesinin Sariyer yoniindeki devami niteliginde olan Piyasa caddesi

(Resim 3.3) ise, ge¢cmiste bogazin en iinlii gezinti yerlerinden biriydi.
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Resim 3.3. Piyasa Caddesi [32]

Piyasa Caddesi’nin, Biiyiikdere semtinin ozellikli bir caddesi olmasi sebebiyle,
burada bulunan yapilar, yapim sistemi, degismislik, miidahale 6nerisi, yapisal analiz,
korunacak yapilar, arazi kullamimi, kat yiikseklikleri, vaziyet plani, ve yap1
yogunlugu basliklar1 altinda, Bogazi¢i Imar Miidiirliigii'nden alinan halihazir paftalar

iizerinde incelenmistir (Sekil 3.1- Sekil 3.27).
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3.3. Biiyiikdere’nin Tarihcesi

[lk¢ag yazarlarindan Bizantion’lu Dionysios’in Kalosagros (iyi giizel veya hos vadi)
olarak adlandirdign Biiyiikdere hakkinda, 17. yiizyilla kadar pek bir bilgiye
ulagilamamaktadir. Burada, 6. yiizyilda bir Hagios Ioannes Prodromos ( vaftizci

Yahya) manastirinin bulundugu bilinir [33].

Bogazici’nde, Kirecburnu ile Biiyiikdere arasinda bulunan Biiyiikdere Cayiri’nda,
diinya agac literatiirline Biiyiikdere Cinar1 (Resim 3.4) adi ile ge¢mis bir agacin
varhgindan sozedilir. Bu ¢inar, yalmz Istanbul’un ve yalmz Tiirkiye nin degil,
yeryiiziiniin en biiyiikk ve en uzun Omiirlii ¢inan idi. Bir rivayete gore 4000 yasini
asmis olan bu ¢marm bulundugu alan, bugiinkii Bahge Kiiltiirleri Istasyonu’nun

bulundugu yerdir [34].

Resim 3.4. Biiyiikdere ¢inar1 [32]

Govde cevresi 32 m’yi bulan bu 60 m yiiksekligindeki aga¢, Birinci Diinya Savasi
sirasinda 1915-1918 yillan1 arasinda, kokii dibindeki bir kahveden ¢ikan yanginla

mahvolmus, kalan parcasi da ortadan kalkmistir [35].
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Yakin tarihlerde, Cayirbasi’nda kuyu kazilirken bazi eski mimari buluntulara
rastlanmistir. Bunlarin, ge¢ Bizans doneminde mezarlarin yapiminda kullanilmis
daha da eskiden kalma devsirme taslar olduklar1 anlagilmaktadir. Bu pargalar, 5.

yiizyildan kalmistir [33].

17. asirda, Biiyiikdere’nin evleri, derenin basinda bulunuyordu. Koyiin civarindaki,
biiyiik agaclarin golgeledigi Kirkaga¢ mevkii, ava c¢ikan padisahlarin ve daha sonra

Istanbul’lularin ve yabancilarin ragbet ettikleri bir yer olma dzelligini tagir [36].

Klasik donem Istanbul’u icin basta gelen kaynaklarindan biri olan, Osmanli
doneminin en Onemli gezgini Evliya Celebi (1611-1682), Biiyiikdere’den sOyle

bahsetmistir:

“Bu da I. Selim ve II. Selim’in mesire, eglence ve av yeridir. Bir kayalik dere i¢inde
bol agacli sik ormandir ki orada bir harman biiyiikliigiinde yere giines tesir etmez bir
cilvegahdir. Bu derede olan Huda yapis1 ¢inar, kavak, servi, salkimsogiit ve diger
biiyiik agaclarin her biri goklere ulasmis uzun agacglardir. Cesit cesit yesillikler,
cayirliklar ve akarsular ile yaratilmis Selim dinlenme yeridir. Bu mesirenin yiiziinden
yeniden Biiyiikdere Kasabasi imar olmustur. Bin kadar derli toplu evleri var. Bir
Miisliiman mabhallesi ve yedi mahalle balik¢i, gemici ve bagci kefere evleri vardir.
Iskelebasi’'nda Koca Defterdar Mehmed Pasa Camii var. Bir hamami ve birkag
diikkan1 vardir. Fakat bagi ve bahgesi ¢cok fazladir.”

Osmanli doneminde I. Abdiilhamit’in kiy1y1 takiben actirdig1 araba yolu, Biiyiikdere
yerlesmesinin ilgi géormesine sebep olmustur. II. Abiilhamit’in Sisli- Maslak yolunu

actirmasiyla Biiyiikdere, daha da dnem kazanmistir [37].

“Hele Ikinci Sultan Abdiilhamid, Sisli-Maslak yolunu agtirdiktan sonra sefaret
arabalar buralara adeta akar olmus ve el¢ilerin balolari, kabul resimleri, ¢aylar1 bu
koylere, yerli halkla temasi olmayan kozmopolit bir koloninin parlak ve sasali gidis

gelisleriyle bir nevi hareket vermistir” [38]

Ayrica, Sirket-i Hayriye vapurlarinin Bogazici seferlerine baslamasiyila birlikte,

diger tim Bogazici koyleri gibi, Biiyiikdere’ye de vapurlarin yanasabilecegi bir
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iskele yapilmistir. Deniz ulagiminin kolaylasmasiyla birlikte bolgede yerlesim

yogunlugu artmis, bircok imalathane ve fabrika kurulmustur.

“Osmanli devleti her zaman hem sinif ve tabakalasma, hem de etnik topluluklar
bakimindan kontenjanli, kompartmanl bir gériiniimdedir. Bogazi¢i’nin paylagilmasi
da boyle oldu ve bu arada Biiyiikdere’de Ermeniler yogunlasti. Gregoryen veya

Katolik, zengin Ermeni aileleri bu semtte yalilarin1 yaptirdilar” [39]

Biiyiikdere’de yalniz Ermeniler degil, Rumlar da nesillerdir ikamet etmislerdir.
Batihlasma Donemi olarak adlandirdigimiz donemde, azinliklara verilen insaat
haklart sonucunda, Biiyiikdere mevkiinde yeni iisluplarin disavurumuna pek cok
ornekle sahit olmaktayiz. Bu orneklerin kalan bir kismini, sahil yolunda, 6zellikle

Piyasa Caddesi’nde (Resim 3.5) yogunlagmis sekilde goriiriiz.

ke o] Bt

T Y
— o
'IJ b o

Resim 3.5. Piyasa Caddesi gecen yiizyil [32]

Onceleri yazin oturulan Biiyiikdere, sonradan ulasimin da kolaylasmasiyla siirekli
oturulan bir yerlesme yeri halini almistir. Giiniimiizde bu semt, birbirine paralel
sokaklar ve bu sokaktaki eski ve yeni evlerle baska bir goriiniim kazanmistir.

Biiyiikdere artik, her mevsimde oturulan sakin bir semttir [40].
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“Biiyiikdere antik donemlerden beri nezih ve revacta olan bir semttir. Tepelerden
kazanilan yesil bahgelerin Oniinde, birbirlerinin mimarileriyle rekabet eden evlerin
bulundugu rihtim boyundan daha nezih bir yer yoktur. Konstantinopolis’te islerini
bitiren zengin isadamlar1 ve tiiccarlar her aksam vapurlarla Biiyiikdere’deki
yazliklarina donerler ve aileleriyle birlikte aksam yiiriiyiislerinin tadim ¢ikarirlar”
[41].

Biiyiikdere’nin en Onemli gezinti yolu olan Piyasa Caddesi, 18. yiizyil ortalarinda
benimsenmeye baslamistir. Piyasa, Mezarburnu’nda baslar, Cayirbasi’nda biterdi.
Toprak olan rihtim boyunda piyasa, at iistiinde veya binek arabasiyla yapilirdi.
Evlerin oniinde, iskeleler ve oturma yerleri vardi. Zamanla deniz hamamlar1 (Resim

3.6) eklendi ve yerlerini plajlara birakt1 [42].

Resim 3.6. Biiyiikdere’de 6zel deniz hamamlar

“Motorlu nakil vasitalarinin bulunmadigi o huzur ve siikun devrinde, aksam
yemeginden sonra, ekseriyeti gayri Miislim kadinli erkekli bir kalabalik cadde iistiine
dokiiliir, bir yandan derya temasasi ile, bir yandan tathi sohbetle, boydan boya
saatlerce dolasilir idi, yorulanlar cadde iistiindeki kahvehanelere, gazinolara girir
otururlardi. Bu piyasalar gece yarisina kadar devam ederdi; hatta yavuklular,
nisanlilar daha geg¢ vakitlere kadar da kalirlardi, kalabaliga katilan ayak takimindan
bile edebe aykir1 haller goriillmez ve yiiz kizartici laflar isitilmezdi. Piyasa yolu
iizerindeki gazinolar pahaliligi ile dile diismiislerdi, ‘insan para yemeye Biiyiikdereye
gider!” denilirdi.
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Halen motorlu nakil vasitalar1 bu cadde iistiinde huzur ve emniyeti selbetmistir;
yayalara ancak dar bir saha kalmistir; gece dolagsmalar1 yine devam etmektedir, fakat,
‘asi genclik’ neslinin birbirleri ile sert sakalagmalarina, etrafta dikenli cikislarina
tahammiil gerekir; argo lugatcilarimin pek zengin kelimeler, deyimleri rahatca
toplayabilecegi yer olmustur” [1].

Dalan doneminde benzeri Arnavutkdy kiyilarinda da uygulanmis kazikli yollar,
Biiyiikdere’nin essiz siliietini bozmus, karayolunun 6zendirmesiyle birlikte bir plana
uygun olmaksizin 6zel izinlerle yapilan villa siteleri ve gecekondu yapilagmasiyla
bolge, karakterini yitirmistir. Eskinin Biiyiikkdere’si yani simdinin Biiyiikdere
Caddesi, kazikli yola baglanarak sehrin biitiin trafigini acimasizca Sariyer’e
akitmakta, 6zellikle Cayirbasi mahallesi ise bir yam liiks villalar, bir yam yaliboyu,
bir yan1 da c¢ingene mahallesinden olusan bir iiggen olusturarak karakter catigsmasi

icinde varligim siirdiirmeye ¢alismaktadir (Resim 3.7).

Resim 3.7. Cayirbasi’nda kazikli yol
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“Fakat bu giizellik, bir mil uzakta, gemi Biiyiikdere koyunun (Resim 3.8) Oniine
varinca hicbir sey ifade etmiyor. Bogaz’in hasmeti ve {iistiin zerafeti buradadir.
Burada, giizelliginden yorgun diismiigseniz ve adini saygisizca telaffuz etmisseniz,
sapkamzi ¢ikarip af dilersiniz. Biitiin kiyilar, biitiin sahilleri hep birden gérmek i¢in
geminin baginda dervisler gibi dénme arzusunu uyandiran harikalarla cevrilmis
biiyiik bir goliin ortasinda bulunuyoruz. Rumeli yakasinda, akintinin yumusak
dalgalar halinde 6ldiigii derin bir koyun etrafinda, iistiine bir siirii villanin sacildig1
biiyiik bir tepenin sirtinda, saraylarla, kasirlarla ve damlardan, duvarlardan
cikiyormus gibi duran ve sokaklarla meydanlar dolduran canli bir yesilligin igine
gomiilmiis kosklerle dolu kocaman bir cicek tarhina benzeyen biiyiik, renkli
Biiyiikdere koyii uzaniyor” [43]

Resim 3.8. Biiyiikdere’nin giiniimiizdeki siliieti

3.4. Bityiikdere’deki Onemli Yapilar

3.4.1. Dini yapilar

Biiyiikdere’de iki cami, bir Ermeni Katolik kilisesi, bir Rum kilisesi ile Maltiz

carsisinda bir Frenk kilisesi ve bir Ermeni kilisesi vardir [44].

Cerrah Mahmut Efendi Cami, diger adiyla Cayirbast Cami, Biiyiikdere girisindeki
fidanligin 6niinde bulunur. Kili¢ Ali Pasa’inin doktoru Mahmut efendi tarafindan 16.
yiizyilda yaptirilmistir. Cesitli tarihlerde onarim goren bu caminin yaninda Cezayir’li
Hasan Paga’nin 1782 de yaptirdigir bir ¢esme bulundugundan, halk arasinda bu

camiye, Hasan Pasa Cami de denir [7].
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Kara Kethiida Cami, diger adiyla Biiyiikdere Cami, Biiyiikdere’de kazikli yolun ig
tarafindadir. 1785 yilinda, IIIl. Mustafa’nin sadaret kethiidasi Kara Mehmet Aga

tarafindan yaptirilmigstir [30].

Iki Ermeni kilisesinden biri olan Ermeni Gregoryan Surp Hripsimyantz Kilisesi,
1848 yilinda Garabet Yeramyan tarafindan yaptirilmis, 1886 ve 1893 yillarinda
onarmm gormiistiir. Bu kilise, Mehmet Ipgin ilkdgretim Okulu’nun karsisindadir.
Digeri olan Surp Bogos Ermeni Katolik Kilisesi, 1847 yilinda Bogos Amira
Bilezikg¢iyan tarafindan sapel olarak insa edilmis, bilahare daha genis boyutlarda insa
edilerek 1885 yilinda ibadete agilmustir. Bu Kilise, Ispanyol Elgiligi yazliginin
karsisindadir [5].

Ayia Paraskevi Rum Ortodoks Kilisesi, yanan eski kilisenin yerine 1831 senesinde
inga edilmistir. 1949 senesinde can kulesi ilave edilen kilisenin etrafinda, Rum
mektebi, ahsap evler ve mezarlik bulunur. La Nativita della Beata Vergine Maria
Katolik kilisesi isimli 1talyan Katolik kilisesi, eski parkin karsisinda Azath Sokakta,

1866 senesinde yapilmistir [5].

3.4.2. Cesmeler

Cayirbag1 Caddesi iizerinde bulunan Ali Bey Cesmesi, 1602 senesinde, klasik donem
islubunda yapilmistir. 1943 senesinde caddenin genisletilmesi esnasinda biraz geriye
alinmis, eski sekli tamamen bozularak bambagka bir bicimde yeniden yapilmus,

kitabesi ise arka tarafta yeni yapilan baska bir ¢esmenin iizerine nakledilmistir [45].

1756 senesinde yapilmig olan Damatzade Mehmet Murat Efendi Cesmesi, Cayirbasi
Araligi Sokaginda yer almaktadir. Gegirdigi onarimlar sonucunda 6zgiinliigiinii
kaybetmistir. Ozgiinliigiinii kaybetmis bir diger cesme de, 1595 yapim yilli Fistik
Suyu Cesmesi’dir. Cayirbasi’ndaki 1782 yapim yilli Hasan Pasa Cesmesi ise Cerrah
Mahmut Efendi Cami’nin duvarina bitisik, tek yonlii bir duvar cesmesi olarak

yapilmagtir [45].
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Cayirbasi’nda bulunan, 1558 tarihli Mirahur Ali Aga Cesmesi ile 1853 tarihli Lapir
Cesmesi, yollarin genisletilmesiyle yokolmuslardir. Biiyiikdere’se Canfes Sokakta,
kose basindaki evin altinda bulunan Hact Mustafa Efendi Cesmesi, ikiye boliinmiis
kitabesiyle, harap haldedir fakat 6zgiinliigiinii korumaktadir[45] .

3.4.3. Diger yapilar

18. yiizyllda yapilan iki elgilik binasindan biri, kagir olarak insa edilen Rusya
Elciligi, digeri ise bu elgilikle ayni kiy1 kenarinda bulunan, fakat ahsap malzemeyle

insa edilen ve ic siislemeleriyle iinlii olan Ispanya Elciligi’dir.

II. Abdiilhamit déneminde yapilmis olan Biiyiikdere Vapur Iskelesi, kazikli yolun
yapimindan sonra islevini kaybetmistir. Bu iskele, i¢inde bulunan pastane,

kahvehane, terzi ve noterle, ayn1 zamanda mahallenin en biiyiik pasaj1 idi.

Azaryan Yalis1 olarak da bilinen Sadberk Hanim Miizesi (Resim 3.9), iilkemizin iinlii
is adamlarindan Vehbi Ko¢’un esi Sadberk Kog¢’un anisina, 1980 senesinde hizmete

acilmistir.

Resim 3.9. Sadberk Hanim Miizesi deniz cephesi
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Fuat Pasa Oteli, Biiyiikdere kiy1 seridindeki en onemli tarihi yapilardan biridir. 18.
yiizyilin sonlarina dogru insa edilen bu yapi, 1940’lardan itibaren otel seklinde

kullanilmaya baglanmistir. 1991°de rekonstriiksiyonu yapilmistir (Resim 3.10).

Resim 3.10. Fuatpasa Oteli rekonstriiksiyondan sonra
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4. CAYIRBASI CADDESI 99 NUMARALI YAPI HAKKINDA GENEL BiLGi

4.1. Cayirbas1 Caddesi 99 Numaral Yapmin Konumu

Istanbul’'un Sariyer ilcesi Biiyiikdere mevkinde Cayirbasi Caddesi’nde yer
almaktadir (Harita 4.1). Kapt numaras1 99’dur. Yapiyla deniz arasinda sadece yesil
bir bant ve Cayirbast Caddesi vardir. 93 Pafta, 543 ada, 35 parseldeki yapi, 101 m2
biiyiikliigiinde arsa iizerinde, deniz tarafinda yaklasik 50 m2 yap1 ve 50 m2 arka
bahce olarak konumlanmistir. Bahgesi iki setten olugmaktadir. Yapinin arkasinda

kalan tepede bagka bir yap1 bulunmamaktadir.

Harita 4.1. Cayirbas1 Mahallesi (Bogazici Imar Miidiirliigii)

Yapinin bulundugu bolgeyi kapsayan Istanbul Bogazici Sahil Seridi ve Ongoriiniim
Bolgesi Uygulama Imar Plani’m inceledigimizde, bu plana ne kadar uyulmadig
rahatlikla anlagilmaktadir. Komsu binalar, hem Bogazi¢i siliietine, hem de soz

konusu yapiya zarar vermekte olan “ruhsatli” binalardir (Harita 4.2).
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Harita 4.2. istanbul Bogazici sahil seridi ve 6ngoriiniim bolgesi uygulama imar plan
(Bogazici Imar Miidiirliigii)
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4.2. Cayirbas1 Caddesi 99 Numarah Yapinin Tarihgesi

Yapinin ulagilan en eski tapu kaydi 26.03.1931 tarihlidir. Sartyer Tapu Dairesi’nden
edinilen bilgilere gore bu tarihte ev, Yunan Tebasi Nikola’ya aitti. Giincel tapu
kayitlarina gore (Cizelge 4.1), Kaptan Nikola vefat edince yapi, iki kiz1 ve bir ogluna
miras kalmistir. Daha sonra Kuray Yap1 ve Ticaret Limited Sirketi, bu binay1 satin

almistir (Sekil 4.1).

Cizelge 4.1. Cayirbas1 Caddesi 99 numarali yapinin tapu kayitlarindan edinilen

bilgiler
Sahibinin ismi Mal Sahipleri Sicil No Iktisap Sureti Kayit Tarihi
Yunan Tb Nikola 67 kadastro 09.12.1954
Yunan Tb Avantiya K-365 irs 24.12.1957

Nikola kiz1 1/3
Yunan Tb Yani Patrinos K-79 irs 24.12.1957
Nikola oglu 1/3
Yunan Tb Harikliya K-243 irs 24.12.1957

Nikola kiz1 1/3

Kuray Yap1 ve Ticaret K 80.000.000 09.09.1993
2/3
Kuray Yap1 ve Ticaret K 40.000.000 16.11.1993
1/3
Ferda Zafer Yavuz 33.000.000.000 30.11.2004

Tapu kayitlarindan ve evde 1978 yilindan beri yasayan Emmanoil (Manol) Sitavsidi
isimli Rum kisiden edinilen bilgilere gore, Yunan Tebas1 Nikola’nin vefatiyla birlikte
ev 3 varis arasinda paylasilmistir. Kuray Yapi ve Ticaret Ltd. Sti. bir avukata aittir.
1993 yilinda evi satin alan Avukat Bey’in oglu Osman Kuray, su anda Kuray Hukuk
Biirosu isimli bir igyeri isletmekte ve baba meslegini siirdiirmektedir. Osman Kuray,
gayrimenkul davalariyla ilgilenmektedir. Birka¢ sene o©nce Bogazi¢i Imar
Miidiirliigii’'ne ¢ati tamirati i¢in bagvuran, evin eski sahibi Osman Kuray, tamirati

gerceklestirmemis fakat bu bagvuru sayesinde Bogazici imar miidiirliigiinde yapr ile
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ilgili bir dosya agilmasini saglamistir. Bogazici Imar Miidiirliigii kayitlarina gore
yapi, 2. dereceden tescillidir. Binanin Dr. Ferda Zafer Yavuz tarafindan satin alindigi
30.11.2004 tarihinde Anitlar Kurulu kayitlara gore, yapi, derecesi belirtilmemekle
birlikte 8.9.78, 10625 sayili GEEAYK karar ile tescillidir.
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Manol Bey, ev sahibi olan akrabalar tarafindan 1978 tarihinde eve davet edilmistir.
Akrabalar yurt disina, Yunanistan, Ingiltere ve Amerika’ya tasinmistir. Kendisi kiz
kardesi ile birlikte bu evde oturmaya baslamistir. Osman Kuray binay1 satin
aldiginda Manol Bey ve kor olan kiz kardesinin orada oturmaya devam etmelerine
izin vermigstir. Kiz kardesi vefat ettiginde Manol Bey, bu evde yasamaya devam

etmistir ve hala devam etmektedir.

Emmanoil (Manol) Sitavsidi’nin anlattigina gore evi, Kapan Nikola’nin babas1 veya
dedesi yapmistir. Bu durumda yapinin insa tarihinin 19. yiizyilin son ¢eyregi
oldugunu anliyoruz. Cayirbasi Caddesi 99 numarali bina, Batililagma Donemi
tisluplariin Bogazici’ndeki ahsap yapilarda kullanilmaya basladigi donemde, barok
bezemeleriyle, donemin yogunlukla Gayrimiislim kesiminin yerlestigi Biiylikdere’de

konut isleviyle insa edilmistir.

4.3. Genel Tammmlama

Yapi, Barok mimarinin Bogazi¢i sahillerindeki sayili sivil yapilarindan biridir. Bu
ozelligi sebebiyle mutlaka korunmasi gerekmektedir. Fakat evin giiniimiize kadarki
sahiplerinin, Kaptan Niko’nun gemiyle Romanya’dan getirdigi ahsaplarla dosemeleri
onardigi sOylentisi hari¢, koruma adina higbir ciddi girisimde bulunmadigi

anlagilmaktadir. Yine de Manol Bey’in burada yasamasi, bu yapi i¢in bir sanstir.

“Ug katli ahsap-kargir karisimi yapi. Ikinci ve iigiincii katlar ahsaptir. Ikinci kat
pencere sacaklarinin yiiksek profilli goriiniimii, orta sacakligin bicimi Barok 6zellik
tasir. Pencere sogelerinde i¢ ice gecmis ‘ylirek’ orgesi dolasir. Ayrica kat silmesi de
cok yiiksektir” [21].

Barok iislubu Istanbul’da 18. yiizyilda uygulanmaya baslanmigsa da barok, neo-
klasik, ampir, art nouveau gibi batili iisluptaki ahsap konut drnekleri, istanbul’da 19.
yiizyilin son ¢eyreginden baslayarak 20. yiizyilin ilk ¢eyregine uzanan, kendine 6zgii
bir gelisme halinde goriilmektedir. Bu gelisme, Ozellikle Bogazici kiyilarinda
olmustur. Biiyiikdere de bu kiy1 yerlesimlerinden biri olup, farkli yapilariyla oldukca
renkli bir bolge olarak dikkat cekmektedir.
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5. CAYIRBASI CADDESI 99 NUMARALI YAPININ DURUM TESPITI

5.1. Grafik Belgeleme

5.1.1. Yontem

Cayirbas1 Caddesi 99 numarali Dr. Ferda Zafer Yavuz Evi’nin r6love ol¢iimlerine,
2005 senesinin Mart ayinda iki kisilik bir ekiple baglanmistir. Manol Bey’in evdeki
varligi ve bilgileri sayesinde Olciim siireci terkedilmis evlere oranla daha rahat

gecmistir.

Rolove sirasinda 5 metrelik ve 20 metrelik iki serit metre, jalon, ip, su terazisi,
hortum terazi, tebesir, milimetrik kagit, eskiz kagidi, profil taragi, kursun kalem ve
renkli kalemler, merdiven ve Canon marka A 95 model dijital fotograf makinesi
kullanilmistir. Fotograf cekilmek suretiyle belgeleme yapilmistir. Yaklasik 1/100,
1/20, 1/10, 1/5, 1/2 ve 1/1 olcekli krokiler cikarilarak, alinan olciiler bu krokiler

izerine islenmistir.

Rolove ¢calismasinda oncelikle plan 6l¢timleri yapilmistir. Daha sonra kesit ve cephe

Olctimleri yapilmistir. Son olarak detaylar ol¢iilmiistiir.

Plan 6l¢iimii agsamasinda, oncelikle 6l¢tim hassasiyetini saglamak icin hortum terazi
ve ip yardimiyla her kat i¢in ayr bir yatay diizlem hatt1 belirlenmistir. Belirlenen bu
diizleme O hatt1 denir. Bu diizlemin belirlenmesi, kesit 6lciimii agamasinda, yapida
zamanla olan deformasyonlar1 belirlemek icin gereklidir. Ucgenleme metodu, bu
hatlar baz almarak gergeklestirilmistir. Detaylarin 0l¢iimiinde, profil taragi

kullanilmustir.

Zemin ¢alismasinda, dosemeler plana birebir ol¢iileriyle islenmistir. Fakat musamba
ancak kismi olarak kaldirilabildigi i¢in, musamba kapli dosemelerin Ol¢iimleri aym

hassasiyette yapilamamistir.
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Olciimler sirasinda, son islem olarak malzeme bozulmalari eskiz niteliginde krokilere

islenmistir.

Ik olarak zemin kattan baslayan Ol¢iim isine, ara kat, birinci kat ve ikinci kat

Olctimleriyle devam edilmistir. Plan rélovesinde klasik 6lgme metodu kullanilmstir.

Cephe 0Olclimiinde, 6ncelikle O hatt1 cepheye cekilmistir. Yapinin statik olarak saglam
olmayis1 sebebiyle ulasilamayan bdlgelerin ¢izimleri, fotograftan belgeleme
yontemiyle yapilmistir. Ulagilabilen bolgeler ise, jalon, sahkiil, hortum terazi, su
terazisi ve metre kullanilarak oOl¢iilmiistir. Bu Olgiimler sirasinda O hatti baz
alimmistir. Bu hattin asagisinda kalan noktalar (-) degerle, yukarisinda kalan noktalar
ise (+) degerle gosterilmistir. Zemin kat rolovelerinde, belediyeden alinan kot

Olctimleri parantez igerisinde belirtilmistir.

5.1.2. Rolove cizimleri

Bu kisimda, yapimin giiniimiiz durumunu gosteren ¢izimler yer almaktadir. Bu
cizimler, vaziyet plani, kismi cadde siliieti, kat planlari, fotograf acilari, kesitler,
cepheler, tavan planlari, doseme planlari, ve detaylardan olugmaktadir.(Sekil 5.1-

Sekil 5.41).
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5.2. Yapimin Tamimsal Analizi

5.2.1. Yontem

Bu caligmada, yapmnin tanimsal analizi, genel tanimlama, i¢ tamimlama ve ic

tanimlama olarak ii¢ grupta ele alinmistir.

Genel tamimlama, binanin konumu, c¢evre ile olan baglantisi, striiktiiri,
konstriiksiyonu, yapim teknigi, malzeme, malzeme durumu, binanin yapisal durumu,
binanin her katinin ve toplaminin yiizol¢iimii, yapi-bahce iliskisi ve yapi-yol iliskisi

konularinda genel tamimlamalan icermektedir.

Di1s tamimlamada, binanin 6n ve arka cepheleri, yapilan bir tablo sayesinde
anlatilmaktadir. Cayirbas1 Caddesi’ndeki yapilar bitisik nizamda oldugundan, 99
numaralar1 yapinin iki yan cephesi bulunmamakta, sadece 6n ve arka cephelerinde

calisilabilmektedir.

Di1s tanimlamada, her cephe kat bazinda tanimlanmistir. Kapi, pencere ve birtakim

detay elemanlariin 6l¢iileri tabloda verilmis, bunlarin agiklamalart yapilmistir.

I¢ tammlamada ise yapinin mekanlari tek tek ele alinmaktadir. Sirasiyla zemin kat,
ara kat, 1. kat ve 2. kat planlar ile bu planlarda yer alan mekanlar ve bu mekanlarin
elemanlar1, boyutlan verilerek anlatilmaktadir. Mekan tanimlamasinda 6nce biitiin
mekanlar sirayla numaralandirilmis ve bu mahallerin duvarlar saat yoniinde DV1,
DV2, DV3, DV4 olarak numaralandirilmistir. Bu duvarlarin malzemeleri belirtilmis
ve iizerinde yer alan pencere, kapi, merdiven, nis, dolap, siipiirgelik, tavan silmesi

gibi elemanlar boyutlan ve aciklamalan cizelgelerle anlatilmistir.

Zemin tamimlamasinda, anlatilan mekanin doseme kaplama malzemesi, bu
malzemenin cinsi, boyutlar1 be bozulmalan yer almaktadir. Tavan tanimlamasinda da
kaplamanin durumu, rolove cizimlerinden bir plan ya da kesit cizimi Ornegiyle

desteklenerek anlatilmaktadir.
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5.2.2. Genel tammmlama

Dr. Ferda Zafer Yavuz evi, Istanbul’un Rumeli Yakasi Sariyer ilcesi’ne bagh
Biiyiikdere semtinde, Cayirbasi mahallesinde bulunmaktadir. Yapinin 6n cephesi,
ayn1 zamanda da deniz cephesi olup, Cayirbas1 Caddesi’ne, arka cephesi ise arkadaki
tepenin yamaclarina bakmaktadir. Bu caddedeki yapilar bitisik nizamda oldugundan,

bahsettigimiz yapinin da 6n ve arka cephesi bulunmamaktadir.

Yapi, simdiye kadar ¢ok ufak degisiklikler disinda hi¢bir degisim ya da onarim
gdrmemis oldugundan, neredeyse tamamiyle 6zgiinliigiinii korumaktadir. Zemin kat
tugla olup, diger katlarin iki yan duvan tugla, on ve arka duvarlari ise ahsap

malzemelidir.

Yapi, 101 m2 lik bir parsel tizerinde, bina ve bahgenin parseli yaklasik yar1 yariya
paylasacag sekilde konumlanmistir. Bahge, iki setten olusmaktadir ve alt sette icinde

hala su bulunan bir kuyu bulunmaktadir.

Iki yan parseldeki apartmanlar, 1970’li yillarda alinan ruhsatlarla insa edilmislerdir.
Yap1 sinirlarint geri cektiklerinden 99 numaranin bahce niteligi, daha cok iki yani
cirkin ve yiiksek siyah duvarlarla oriilii bir avlu niteligine doniismiistiir. Bahsedilen
yapilar aym1 zamanda kat ciktiklart i¢in, eskiden en iist katinda biri denizi, biri de
bahgeyi goren iki yan cephe penceresi Onleri doldurulmak suretiyle islevlerini
yitirmiglerdir. Fakat bu binalar ruhsathh olduklart i¢in yasal bir girisimde

bulunulamamaktadir.

Yapinin, 19. yiizyilin son ¢eyreginde yapildigi tahmin edilmektedir. Bu sonuca,
Istanbul’un Batililasmas1 hakkinda yapilan arastirmalar sonucu varilmstir. Evin tapu
kayitlar1 ve Manol Bey’in anlattiklari da bu tahminlerle birlestiginde, dogruluk
yiizdesi artmaktadir. Barok iislupla bezenmis 543 ada,35 parseldeki bu bina, tasiyici
sistemi ve catist mukavemetini kaybetmekte oldugundan, en kisa zamanda

onarilmazsa restorasyon yeterli olmayacak, rekonstriiksiyon gerekecektir.
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5.2.3. D1s tanmimlama

Biiyiikdere’deki bitisik nizamli yap1 yapma gelenegi sebebiyle buradaki yapilarin
cogunun yan cepheleri bulunmamaktadir. Bu nedenle, secilen yapinin sadece 6n ve

arka cepheleri vardir.

Yapinin 6n cephesi, barok Ozellikli bir cephedir. Cephenin ilk kati tugladandir.
Cephenin bu katinda iki pencere ve bir 151klikli kap1 bulunmaktadir. Pencereler dar
ve uzun, giyotin tipidir ve demir parmakliklidir. Giris kapisi, defalarca boyanmis
oldugundan bazi kisimlarinda detaylar1 ¢ok net anlasilamamakla beraber, 6zgiin bir
giris kapis1 ornegi olup, saglam durumdadir. Bu kapiya sonradan bir¢ok kilit sistemi

eklenmistir.

Yapinin giris kotuna, belediyenin defalarca kez yaptirdigi kaldinm ve asfalt doseme
calismalar1 sonucunda yol kotunun yaklagik olarak 70-80 cm yiikselmesi sonucunda,
eskiden yol kotundan bir basamak ¢ikilarak ulasilirken, artik bir basamak inilerek
ulasilabilmektedir. 2005 senesinde gergeklestirilen ISKI'nin su borularini yenileme
calismasi siiresince Cayirbasi Caddesi, kaldirnmlaryla birlikte kazilmistir. Kazinin
basinda beklenmesine ragmen eski basamaga ulasilamamistir. Bu basamak, daha

onceki caligmalardan birinde yokolmus olmalidir.

Ara katin, 6n tarafa cephesi yoktur. Bu sebeple yapr 6nden zemin katinin yiiksekligi

fazla olan ti¢ katl bir bi¢imde algilanir.

Iki adet payandanin tasidig1 ¢tkma 6gesi yapinin 1. katina 6zelligini veren 6gedir. Bu
cikma dort adet giyotin tipi pencere igerir ve bu pencerelerin etrafinda yiirek orgesi
dolasarak yapiya 6nemli bir 6zellik kazandirir. Cikmada 4 cm’lik bir ¢6kme oldugu

tespit edilmistir.

Yapinin en {iist kat1, tagiyiciligini neredeyse kaybeden siitunlarin tasidigi kivrimli bir
sacak altindaki balkon ile cepheye akseder. Bu kisim, yapinin en yipranmis kismidir

fakat ayn1 zamanda yapiya 6zelligini veren de bu balkon ve sacaktir.
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Manol Bey’in ve parsel komsularinin her sene ahsap dikmelerle destekledigi sagak
elemanini, 2005 de marangoz Ethem Dogan’la birlikte tekrar desteklemek zorunda

kaldik. Yapilan bu son destekler sonucu balkona artik ¢ikilamamaktadir.

Catida yalittm amaciyla yagmur oluklarina musamba dosenmis, kiremit aralarina
beton atilmig, ayn1 zamanda sagak kisminmin iizeri sacla kaplanmistir. Baca ve

cevresine de yalitim malzemesi serilip {izerine gelisigiizel beton atilmistir.

On cephe, denizle yap1 arasinda baska higbir yap1 bulunmamasi sebebiyle denizden
gelen nem ve riizgardan dogrudan etkilenerek zarar gormiis ve beyaz rengini
kaybetmistir. Cephe elemanlarinda da eksilmeler vardir. Ahsap kaplama
bakimsizliktan dolay1r boceklenmis ve yipranmistir. Ayrica zemin kattaki tuglalarin

ve dogramalarin 6zensiz boyanmasi nedeniyle detaylar kaybolmustur.

Yaklasik 4 metrelik bir cephede boylesine bir tasarim kaygisi insani sasirtmakla
beraber, arka cephenin sadeligiyle karsilastirlldiginda tasarim yaklasimindaki tezat,

daha sasirtici bir hal almaktadir.

Arka cephe, denizle dogrudan baglantili olmayisindan otiirii 6n cephe kadar zarar
gormemistir fakat giines gormediginden ve zeminden yiikselen su nedeniyle ahsap
kaplama ve tugla duvar yilizeyinden yosunlanma gozlenmistir ve bu durum
bakimsizlikla birlestiginde cephe malzemesinin yipranmasim hizlandirmistir. Ahsap

cephe elemanlarinda yer yer eksilmeler vardir.

Yapinin arka cephesi, bahgeye acilan cephedir. Tepeden gelen sular nedeniyle bu
cephede genel bir yosunlanma problemi mevcuttur. Zaten yapinin oluklar1 ve yagmur

borular biitiin islevini yitirmis durumdadir.

Zemin katta mutfaktan bahgeye acilan kap ¢ift kanatli olup dis kanadi metaldir. Bu
kanat, paslanmis ve deforme olmustur. Zemin kattaki mutfak penceresi de cift
kanathdir. Fakat bu pencerenin metal olan kanatlar1 kapininki gibi disarida degil,

icerdedir.
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Arka cephe, O6n cephe gibi denize bakmadigindan dogal etkenlerden daha az
etkilenmis durumdadir. Ahsap kaplamasi, on cephedeki gibi c¢iiriimemistir ve

oldukga saglamdir.

Ara katta, birinci katta ve ikinci katta, arka cepheye ayn1 karakterde ikiser giyotin
tipli pencere acilmaktadir. Bu pencereler de acilip kapanmada problemlidir, yine de

on cephedeki pencerlere oranla daha iyi durumdadirlar.

Uciincii kat hari¢ diger biitiin katlardaki arka cephe pencereleri, demir parmaklikli
olup, bu parmakliklar da 6n cephedekiler gibi ozellikli degil, sadedir. Yalniz bu

parmakliklar paslanmis durumdadirlar.

Yapinin dis tamimsal analizi, cizelgeler yardimiyla anlatilmistir (Cizelge 5.1- Cizelge

5.2).
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ON CEPHE ACIKLAMA
On cephe, barok iisluptadir. Arka cepheye gore oldukga
gosterislidir. Denizle yapi arasinda bagka bina bulunmayisindan
Gtiirii bu cephe, nemden ve firtinalardan ve tuzlu sudan oldukga
etkilenmigtir. Cephenin bezemesinde eksilmeler
gdzlemlenmektedir. Ozellikle sagak kismi, mukavemetini
kaybetmis durumdadir.
DV 1 BOYUTLAR: 126/249 BOYUTLAR: 101/61,5/8,5
OZELLIKLER: OZELLIKLER:
KZL1 Ahsaptir. Digtan goriiniisii barok 6zellik PDLI Ahgaptir. Barok ozellik tagir.
IZ 0ZGUN ﬁ tagir. Nem sebebiyle oldukga ypranmistir.
. . . — BOYUTLAR: 45/219 BOYUTLAR: 101/61,5/8,5
[ ]0zGUNDEGIL Z | pzi1 | OZELLIKLER: PD12 | OZELLIKLER:

L S " Ahgaptir. . Ahgaptir. Barok ozellik tagir.
MALZEMESL TUGLA &5 Giyotin tipidir. Nem sebebiyle oldukga yipranmistir.
OZELLIKLER: = ‘

Tugla duvar oldukga saglam I?OYUTLAR‘ 451219
durumdadur. Ozgiinliigini P.Z12 | OZELLIKLER:
bozan boyadan armdirilmalidir Absaptrr.
Giyotin tipidir.
BOYUTLAR: 75/199 BOYUTLAR: 7/15
OZELLIKLER: OZELLIKLER:
DV2 P.121 Ahsaptir. DE.D2.1 Ahsaptir. Nemden oldukga
IZ OZGUN % Giyotin tipidir. itkllenn?ls, deforme olmugtur.
| BOYUTLAR: 57/199 OZELLIKLER:
I:l AT AT A z, OZELLIKLER: Yapinin bezemeleri ahsaptir.

OZGUN DEGIL < |P.122 Ahgaptr. BE.D2 Bezemeler nem, riizgar ve tuzlu
MALZEMESI: AHSAP L% Gy otIi) " {i pidir suyun etkisiyle kullanilabilirliklerini yitirmislerdir.
OZELLIKLER: . m BOYUTLAR: 57/199
Bezeme, kismen de olsa yeniden A i .

. OZELLIKLER:
yapim gerektirecek boyutlarda P.123
zararlar gormiistiir. Eksilmeler Ahgaptr.
meveuttur. Giyotin tipidir.

D 3 BOYUTLAR: 119/241,5 BOYUTLAR: 61/35
OZELLIKLER: OZELLIKLER:
V K231 Ahsaptir. Uygulanmig DE.D3.2 Ahgaptrr.
P boya, 6zgiinligini bozmaktadir. Nemden etkilenmistir.
[><]0zGON ~
— BOYUTLAR: 9/9 R .
N .. v, = i OZELLIKLER:

OZGUN DEGIL Z OZELLIKLER: I
[ Jou < |DED3I | S DE.D33 | Ao (
MALZEMESI: AHSAP = Nemden etkilenmistir. Nemden etkilenmistir.

OZELLIKLER: = — —
Bezeme, kismen de olsa yeniden OZELLIKLER: ?OYUTLAR. 40/168
yapm gerektirecek boyutlarda BE.D3 . . P2.2.1.2 | OZELLIKLER: )
zararlar gormiistiir. Eksilmeler Yapunn bezemeleri ahsaptir. On *™ | Ahsapur. Giyotin penceredir.
cepheyle deniz arasinda bagka yapt
mevcuttur. e o
l dolay1 bu bezemeler
nem, riizgar ve tuzlu suyun etkisiyle
kullanilabilirliklerini yitirmislerdir.
Yeniden yapiimalar: gerekmektedir.
~
>
<
=
o)
—
[=5)
DV: DUVAR K: KAPI P: PENCERE M: MERDIVEN P: PAYANDA
N:Ni§ US: UST SILME S: SUPURGELIK BE: BEZEME DE: DETAY
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ARKA CEPHE

ACIKLAMA

Arka cephe, 6n cepheye oranla ok sadedir. Cepheye ait pencere ve
kapt dogramalari da oldukca sadedir. Bu cephenin zemininde nem
problemi vardir. Bunun diginda bu cephe, bolgenin topografyasi ve
binanin konumu sebebiyle korunmustur ve nem problemi
coziildiiginde, cephe meveudiyetini biiyiik bir oranda korumaya
devam edebilir.

DV2
DV1
DVI BOYUTLAR: 78/125
OZELLIKLER:
PZ3.1 Ahsaptir. Nem ve eskimislik
IZ 0ZGUN o sebebiyle agilp kapanmakta sorunludur,
. . . 5 BOYUTLAR: 81/174
[ ]0ZGON DEGIL Z | kz33 | OZELLIKLER:
i . Ahsaptir. Uygulanmig boya,

. S " hsaptir. Uygulanmis boy:
MALZEMESI' TUGLA &5 ozgiinliigiini bozmaktadir. Koruyucu
OZELLIKLER: L’f] ek metal kapr oldukga paslanmugtir.
Tugla duvar oldukga saglam
durumdadir. Stva tamiri
yapilmals, tekrar boyanmalidir.

DV 2 BOYUTLAR: 89/140
OZELLIKLER:
P.A21 Ahgaptir. Nem ve eskimiglik
IZ OZGUN o sebebiyle agilip kapanmakta sorunludur,
L . ﬁ BOYUTLAR: 89.5/140
[ ]0zGON DEGIL Z | pA2y | OZELLKKLER:
. p= T Ahsaptir. Nem ve eskimislik
?;IALZEMESI: AHSAP E sebebiyle agilip kapanmakta sorunludur.
ZELLIKLER:
/=
Saglam durumdadir. Yosunlanma
mevcuttur. Temizlenip ilaglanmast
gerekmekedir.
BOYUTLAR: 89/178
DV3 P13l OZELLIKLER;
1.a. Ahgaptir. Uygulanmig boya,
ozglinliigiini bozmaktadir.
IZ 0ZGUN o~ Agilip kapanmasi problemlidir.
L‘: BOYUTLAR: 88.5/178
A i OZELLIKLER:
I:l OZGUN DEGIL <Z,: P.132 Ahsaptlr' ”U}fgulanmls boya,
MALZEMESI: AHSAP L% GOzglinliigiini bozmaktadir. -
OZELLIKLER: - Acilip kapanmasi problemlidir.
: S}
Saglam durumdadir. Yosunlanma
mevcuttur. Temizlenip ilaglanmasi
gerekmekedir.
BOYUTLAR: 87/187
DV4 P.242 OZELLIKLER:
e Ahsaptur.
IZ OZGON o~ Giyotin tip penceredir.
o . ; BOYUTLAR: 86/187
[_JOZGUNDEGIL | Z |pn43 | OzELLiKLER:
) e Ahsaptir.
MALZEMESI: AHSAP E Giyotin tip penceredir.
OZELLIKLER: =
Saglam durumdadur. Yosunlanma
meveuttur. Temizlenip ilaglanmast
gerekmekedir.
DV: DUVAR K: KAPI P: PENCERE M: MERDIVEN P: PAYANDA
N:Ni§ US: UST SILME S: SUPURGELIK BE: BEZEME DE: DETAY
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5.2.4. i¢c tammlama

I¢ tamimlamada yapinin mekanlari tek tek ele alinarak, sirasiyla zemin Kat, ara kat, 1.
kat ve 2. kat planlari ile bu planlarda yer alan mekanlar ve bu mekanlarin elemanlari,
incelenmistir. Mekan tanimlamasinda once biitiin mekanlar sirayla numaralandirilmig
ve bu mekanlarin duvarlar1 saat yoniinde DV1, DV2, DV3, DV4 olarak
numaralandirilarak, bu duvarlarin {izerinde yer alan pencere, kapi, merdiven, nis,
dolap, siipiirgelik, tavan silmesi gibi elemanlar boyutlar1 ve ozellikleri analiz

edilmistir.

Klasik yontemle rolovesi alinan 543 ada, 35 parseldeki yapi ii¢ kathidir. Zemin katta
tiim duvarlar tugla y1igma, ikinci ve ligiincii katlarda ise iki yan duvar tugla yigma, 6n

ve arka cepheler ahsaptir.

Cayirbagi Caddesi 99 numarali Dr. Ferda Zafer Yavuz evi, i¢ sofali plan ozelligi
gostermektedir. Plan ve cephelerde simetri hakimdir. Simetri, barok doénem

yapilarinin da 6nemli bir 6zelligidir.

Antreden bir holle mutfaga ulasilmaktadir. Bu hol iizerinde sol tarafta, giiniimiizde
odunluk olarak kullanilan banyo, sag tarafta ise tuvalet ve giiniimiizde kullanilmayan

bir kiler bulunmaktadir. Hollin sonlandig1 mutfak, bir kapiyla bahceye acilmaktadir.

Bahge, iki setten olusmaktadir. ik sette bir kuyu bulunmaktadir. Ust sette duvar
diplerinde ciceklik olusturulmustur. Tas tugla almasik duvarda yer yer yikilmalar
gozlenmektedir. Alt sette ise gelisigiizel yapilmis sap doseme, bahgeyle uyumsuzluk

gostermektedir.

Bu kattan (0.00) ¢ift kollu merdivenle ara kata (+1.63) ulasilmaktadir. Burada yemek
odas1 bulunmaktadir. Yemek odasi, ayr1 bir servis merdiveniyle mutfaga
baglanmistir. Ara kattan yine ahsap bir merdivenle iist kata ¢ikilmaktadir. Bu katta
bir sofa ve iic oda bulunmaktadir. Yapimin tarihi boyunca burada yasayan

gayrimiislimler, bu kattaki kiigciikk odaya ikonalarin1 koymak suretiyle burada dua
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etmislerdir. Zemin katta oldugu gibi, birinci katta da duvarlarin cepheye yakin

boliimlerinde siva kabarmalari ve ¢atlaklar tespit edilmistir.

Ikinci kat, yapida en kotii durumdaki kisimdir. Iki oda, bir tuvalet ve bir mutfaktan
olusmaktadir. Catidan gelen yagmur sular1 nem sorununa neden olmus, yer yer siva
dokiilmeleri olusturarak tuglalarin ve bagdadi citalarin ortaya ¢ikmasina yol agmistir.
Catiya ¢ikmak icin tuvaletin tavaninda camekanh bir kapak vardir fakat giiniimiizde
kullanilmamakta olup camekanin {izeri yalitim amaciyla musambayla kaplanmistir.
Ayrica bu kattaki balkon da nem sorununa yenik diiserek zayiflamis, ahsap
malzemesinde de bozulmalar tespit edilmistir. Balkondaki yikilmak tizere olan sagak,
gelisigiizel yerlestirilmis ahsap citalarla desteklenmistir fakat bu destekler yeterli

olmamustir.

Yapinin i¢ tanmimsal analizi, tablolar yardimiyla anlatilmistir (Cizelge 5.3- Cizelge

5.20).



Cizelge 5.3. Yap1 i¢ tamimsal analiz ¢izelgesi 1

ZEMIN KAT PLANI 71/ ANTRE
o DV04
- 0. DVO} | Ve DVOL
2 b
DV 1 gg:f&iﬁ; 2624 OZELLIKLER:
|Ahsaptir. Dig goriiniisii barok ozellik tagir. USZL1 zhkhsap &;;;Jyg;lanmls dhofya, Ozguniue aktad
|X| OZGUN o~ Uygulanmig boya, 6zgiinligiini bozmaktadir. OzmaKtadir. Yer yer delormasyon goze Garpmaxtadir.
< 45/
|:| O2GUN DECL E ]?OYUTLAR. 4,5/219 OZELLIKLER:
= P.Z1.1 | OZELLIKLER: 1 SZ1.1 Cini karolarin boliinerek uygulanmastyla olusturulmustur.
MALZEMEST: TUGLA = ChSZ‘PUT- Kapblyla uyumludur. Giyotin tiplidir. kirilmalarla ve renk solmastyla kargilastlir.
: ) Toonl oya, Gagiinligini bozmakiad
SZEtLbIKLERI 1 = BOYUTLAR: 451219
1va kabarmast, gatlama, . . )
deformasyon gozlemlenmistir. P.Z12 OZEIﬁLIKLER' e
Ahsaptir. Kapiyla uyumludur. Giyotin tiplidir.
Uygulanmis boya, ozgiinligiini bozmaktadir.
OZELLIKLER: OZELLIKLER:
US.Z12 Ahsaptir. Uygulanmis boya, S.Z1.2 | Cinikarolarm boliinerek uygulanmastyla olusturulmustur.
e dzgiinliiginii bozmakladir. Yer yer kimlmalarla ve renk solmastyla karsilagilir.
|X| OZGUN o~ deformasyon goze carpmaktadir.
<
= .
|:| OZGUN DEGIL <Zc ]?ASAMAK SAYISL: 9 (x2)
o S OZELLIKLER:
MALZEMESI: TUGLA m Cift kollu merdivendir. Ahsaptir Kurtlanmay
OZELLIKLER: d M.Z1/A1 |énleme gerekeesiyle defolarca
. Basamaklarda yipranma ve deformasyon goze
Siva kabannashucatlama, . carpmaktadir. Duvara bitigik kisimda,
deformasyon gdzlemlenmistir. diger boliimlerine gore daha yiiksek
siipiirgelik tespit edilmistir.
D ‘ 7 3 BASAMAK SAYISI: 9 (x2) BASAMAK SAYISI:2
OZELLIKLER: OZELLIKLER:
. .. Cift kollu merdivendir. Ahsaptir.Kurtlanmay1 Koridorun kotuna gegisi saglar. Tasur. Uzeri
V OZGUN ié M.Z1/A |6nleme gerekgesiyle defalarca boyanmustr. | M.Z1/AL | kaplanmarmstr. Deforme olmanustir. Aynt
) . .. = Basamaklarda yipranma ve deformasyon goze zamanda farkh renkli karolar arasinda
|:| 0ZGUN DEGIL Z carpmaktadir. Duvara bitisik kisimda, baglantt gdrevi de gormektedir.
<2': diger bolimlerine gore daha yiiksek
MALZEMESI: AHSAP = siipiirgelik tespit edilmistir.
OZELLIKLER: = BOYUTLAR: 68.5/171 N
Stva kabarmasi, gatlama, . . OZELLIKLER:
, G s .
deformasyon gozlemlenmistir. K.72.1 O]%ELLIKLEIII- ] S.Z1.3 | Cinikarolarin boliinerek uygulanmasiyla olusturulmustur.
Ahgaptir, Uygulanmig boya, kinlmalarla ve renk solmastyla karsilagilir.
Gzgiinligiini bozmaktadir.
OZELLIKLER: OZELLIKLER:
US 714 Ahgaptr. Uygulanmis boya, S.Z1.4 | Cinikarolarm boliinerek uygulanmastyla olusturulmustur.
e zz%uulugunu bozmaktadir. YZT yer kinlmalarla ve renk solmastyla Kargilagilir.
- - S 0 ktadir.
OZGUN ~ eformasyon goze arpmal
PN =
—
AT i BASAMAK SAYISL: 9 (x2
[ JOZGUNDEGIL | Z BASAMAK SAYISL 5 (:2)
] S OZELLIKLER:
MALZEMES[: TUGLA m Cift kollu merdivendir. Ahsaptir Kurtlanmay
O7ELLIKLER: d M.Z1/A1 onleme gerekgesiyle defalarca t 2
: Basamaklarda yipranma ve deformasyon goze
Siva kabannasuncatlama, - carpmaktadir. Duvara bitisik kisimda,
deformasyon gzlemlenmistir. dier boliimlerine gore daha yiiksek
siipiirgelik tespit edilmistir.
20 x 20 boyutlarinda ¢ini karolardan
. N . olugmustur. Siyah, beyaz ve gri renkler
Z 1 ZEMIN OZELLIKLER kullanilmigtir. Mekann orta bolimiinde PLAN
yaprak desenli karolar gerceve olugturacak
bicimde uygulanmistr.
Ahgaptir. Uygulanmig boya,
Z 1 T AV AN OZELLIKLER Seginliginii bozmaktadr. KESIT
Yer yer deformasyon goze arpmaktadir.
DV: DUVAR K: KAPI P: PENCERE M: MERDIVEN D: DOLAP
N: NI§ US: UST SILME S: SUPURGELIK B: BACA DELIGI B: BAHCE
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Cizelge 5.4. Yap1 i¢ tamimsal analiz ¢izelgesi 2

ZEMIN KAT PLANI 72 /HOL
- O - a2
- g 7 KZ2.1
S H. L{Pyo3 HOL DVOL
o 12 H ] pz21 _ DV02
Za1
1
74
2| DUNLUK K.Z4.2
- 68.5/ . .
}?OYUTLAR. 68.5/171 OZELLIKLER:
K.72.1 | OZELLIKLER: S.Z2.1 | Cinikarolarin boliinerek uygulanmastyla olusturulmustur.
fthﬁapl"LUygElaﬂmli bg}’a‘ kimlmalarla ve renk solmastyla karsilagilir.
. .. Ozgiinliigiinii bozmaktadir.
<] 6zGUN &
<
. . .. —
[ ]0zGUN DEGIL Z
MALZEMESi: AHSAP E
OZELLIKLER: 35
Siva kabarmasi, ¢atlama,
deformasyon gozlemlenmistir.
}?OYUTLAR: 68/178 OZELLIKLER:
K.74.1 | OZELLIKLER: . S.Z2.2 | Cinikarolarm boliinerek uygulanmastyla olusturulmustur.
Al’i{SﬂP"'- Kapinin kanads yerinde kimlmalarla ve renk solmastyla karsilagilir.
o yoktur.
<] 0zGON & d
3 BOYUTLAR: 28/33.5
[ ]6ZGUN DEGIL Z | pzo1 | OzELLKLER:
. . = I Ahgaptir. Uygulanmig boya,
MALZEMESI: TUGLA m ozgiinliigiinii bozmaktadir.
OZELLIKLER: 23]
Siva kabarmasi, ¢atlama,
deformasyon gozlemlenmistir.
BOYUTLAR: 78/177 OZELLIKLER:
D \/ 3 K.Z3.1 OZELLIKLER: S.Z23 Cini karolarm bdliinerek uygulanmastyla olusturulmustur.
fkh$‘flpl“l_f:_p)_:gg‘13ﬂmll($ b(;)ya, kimlmalarla ve renk solmastyla karsilagilir.
<1 A7 ozgiinliigini bozmaktadir.
OZGUN e
—
[ ]6ZGUN DEGIL Z
MALZEMESI: AHSAP E
OZELLIKLER: m
Siva kabarmasi, ¢atlama,
deformasyon gozlemlenmistir.
DV 4 BOYUTLAR: 68/178 BOYUTLAR: 68/178
OZELLIKLER: OZELLIKLER:
K.Z5.1 Ahgaptir. Kanad yapidaki diger K.z6.1 Ahsap malzemelidir.
.. .. kapr kanatlartyla farklilik gosterir. Uygulanmig boya, 6zgiinliiginii bozmaktadir.
0ZGUN ~
PN <
P . =, . OZELLIKLER: O‘ZELLIKLER_: )
|:| OZGUN DEGIL =Z US4 Ahsaptr. Uyeulanms boya, S.7Z2.4 Em; ka{ol;inrvl bolu;erelk uy'g:lla:maille olusturulmustur.
MALZEMESI TUGLA E ozgulllugunu bOZmi\kti\dll‘. iriimalaria ve renk solmastyla kargilagilir,
OZELLIKLER: m
Siva kabarmasi, gatlama,
deformasyon gozlemlenmistir.
. = : 20 x 20 boyutlarinda ¢ini karolardan
Z2 ZEMIN OZELLIKLER olusmugtur. Iyi korunmus olsalar da renk PLAN
solmast ve kirlmalarla karsilagilnustr.
Ahgaptir.
Zz T AV AN OZELLIKLER Uygulannu boya, 6zgtnligiinit bozmaktadir. PLAN
Deformasyon goze garpmaktadir.
DV: DUVAR K: KAPI P: PENCERE M: MERDIVEN D: DOLAP
N: NI§ US: UST SILME S: SUPURGELIK B: BACA DELIGI B: BAHCE




Cizelge 5.5. Yap1 i¢ tamimsal analiz ¢izelgesi 3

ZEMIN KAT PLANI 73 / MUTFAK
o [C)
}?OYUTLAR: 78177 OZELLIKLER:
K.73.1 | OZELLIKLER: S.Z3.1 | Cinikarolarin boliinerek uygulanmastyla olusturulmustur.
éhgapltlr. U)'gl:‘laﬂmll: de}’a» kirilmalarla ve renk solmastyla karsilagilir.
. .. Ozgiinliigiinii bozmaktadir.
<] 6zGUN =
<
= . .
|:| OZGUN DEGIL <Zc }?ASAMAK SAYISI: 10 }?ASAMAK SAYISI: 2
OZELLIKLER: OZELLIKLER:
MALZEMESI: TUGLA E Ahsaptir. Oldukga yipranmig Bigimsiz bir merdivendir ve yipranmig durumdadir.
) ) 3 | M.ZI/A1 | durumdadur. Kipestede eksilme, kurtlanmavd M. Z1/A1 | Uygunsuz bigimde boyanmustrr.
OZELLIKLER: m zayiflama gozlemlenmistir. Basamaklarda
Siva kabarmast, ¢atlama, yipranma, kirlma ve deformasyon géze
deformasyon gozlemlenmistir. carpmaktadir. Kullamlacak durumda degildir)
}?OYUTLAR: 63/192 OZELLIKLER:
K.Z3.2 | OZELLIKLER: S.Z3.2 | Cinikarolarm boliinerek uygulanmastyla olusturulmustur.
Ah$“Pl‘“~ U)'gg‘la“mllf b(;)ya, kinlmalarla ve renk solmastyla karsilagilir.
. .. Ozgiinliigiini bozmaktadir.
<] 0zGON =
<
A AT i = BASAMAK SAYISI: 10 . OZELLIKLER: o
|:| OZGUN DEGIL < OZELLIKLER: US.Z3.2 bAhsaptlg. (lingulanmls boya, dzgiinliigiinii
MALZEMEST: TUGLA E Ahgaptir. Oldukga yipranmug ozmaktadir.
) ) | M.Z3/A1 | durumdadu. Kiipestede eksilme, kurtlanma ve
OZELLIKLER: == zayiflama gdzlemlenmigtir. Basamaklarda . .
Siva kabarmast, gatlama, yipranma, kirilma ve deformasyon goze OZELLIKLER: )
deformasyon gozlemlenmistir. carpmaktadir. Kullanilacak durumda degildir. N.Z3.2 | Bulagkiik amactyla raf yay Raf ahsap
malzemelidir. Uygulannus boya, rafin 6zgiinligiini
bozmaktadir.
I?OYUTLAR: 81/174 OZELLIKLER:
K.Z3.3 | OZELLIKLER: S.Z3.3 | Cinikarolarm bliinerek uygulanmasiyla olusturulmustur.
Ahﬁﬂpl"l U)'Eg‘limmll: b(;)ya, kimlmalarla ve renk solmastyla karsilagilir.
o dzgiinligini tadir.
OZGUN ~ ozgiinliigiinii bozmal
PN <
BOYUTLAR: 78/125
P = BASAMAK SAYISI: 2 S '
|:| OZGUN DEGIL = U p73.1 | OZELLIKLER:
X 2 O_ZEL]_-IK_LER' — i Ahsaptir. Uygulanmis boya,
MALZEMESI: TUGLA 5 Bigimsiz bir merdn'endu_\'_e yipranmig kapinin Geginligiin bozmaktadir.
. . 1 [ M.Z3/B1 | durumdadir. Uygunsuz bicimde boy
OZELLIKLER: m
Siva kabarmasi, ¢atlama,
deformasyon gozlemlenmistir.
4 BOYUTLAR: 68/178 OZELLIKLER:
\/ OZELLIKLER: ¢ idi.
D K.Z5.1 Ahsal]()hr. Kanadr yapidaki diger N.Z34 BOIQPI yaplln‘ll)lst{r.lt)iolla]p; ahfap mTIzem ?lll)d"' Kiad
kapt Kanatlantyla farklilik gosterir. ygulanmig boya, dolabin ozgunfuglini bozmaktadir.
’A OZGUN iﬂa Uygulanmis boya, dzgiinlugiinii t ktads 15 em derinligindedir.
P . OZELLIKLER: OZELLIKLER:
|:| OZGUN DEGIL <Z): D.Z3.1 | Dolap ahsaptir. Nise S.Z3.4 | Cinikarolarin bolinerck uygulanmasiyla olusturulmustur.
MALZEMESE: TUGLA % ggi:lillllzn:;gtﬂ;hlljg)ug:;a;;n; :&;3,1 . kinlmalarla ve renk solmasiyla karsilagilir.
OZELLIKLER: m
Siva kabarmasi, gatlama,
deformasyon gozlemlenmistir.
20 x 20 boyutlarinda ¢ini karolardan
: P ; olusmustur. fyi korunmus olsalar da
Z3 ZEMIN OZELLIKLER renk solmasi ve kirlmalarla PLAN
Kargilagilmistir.
Kaplamasi siva+boyadir. Sivada dokiilmeler
Z3 T AV AN OZELLIKLER tespit edilmistir. Bg d'g'kiillgne.lerden, vanin PLAN
konstriiktif yapist ile ilgili gozlem yapilabilir)
DV: DUVAR K: KAPI P: PENCERE M: MERDIVEN D: DOLAP
N: NI§ US: UST SILME S: SUPURGELIK B: BACA DELIGI B: BAHCE
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Cizelge 5.6. Yap1 i¢ tanimsal analiz ¢izelgesi 4

ZEMIN KAT PLANI

Z4 / ODUNLUK

[C)
l?OYUTLAR: 68/178 OZELLIKLER:
K.74.1 | OZELLIKLER: S.74.1 Karolarin béliinerek uygulanmasiyla
éhiap‘“i( verinde vokin 1 Kirilmalarla karsilasil
o apinin kanadi yerinde yoktur.
<] 0zGUN & i o
o . — BOYUTLAR: 28/33.5
[ ]0ZGUN DEGIL Z | pzo1 | OzELLKLER:
. . = I Ahgaptir. Uygulanmig boya,
MALZEMESL: TUGLA 5 Gzgiinligini bozmaktadir.
OZELLIKLER: 35
Siva kabarmasi, ¢atlama,
deformasyon gozlemlenmistir.
DV 2 gg:f&;ﬁf”” OZELLIKLER:
: Karolarm boliinerek uygul yl
K742 Ahsaptr. Oldukga kotii durumdadir. S.Z4.2 et unerKem\ilr)éTa:ll;n}aSI)‘a 1
. .. Kullanilmamaktadir.
<] 0zGON =
o S
[ ]6zGUN DEGIL Z
MALZEMESI: TUGLA E
OZELLIKLER: 23]
Siva kabarmasi, ¢atlama,
deformasyon gozlemlenmistir.
OZELLIKLER:
S.Z4.3 | Karolann bilinerck uygulanmastyla
olugturulmustur. Kirllmalarla kargilagilr.
OZGUN &
—
[ ]6ZGUN DEGIL Z
MALZEMESI: TUGLA E
OZELLIKLER: m
Siva kabarmasi, ¢atlama,
deformasyon gozlemlenmistir.
OZELLIKLER:
S.Z4.4 | Karolann bilinerek uygulanmastyla
olugturulmustur. Kirllmalarla kargilagilr.
0ZGUN &
—
[ ]6zGUN DEGIL Z
MALZEMESI: TUGLA E
OZELLIKLER: m
Siva kabarmasi, gatlama,
deformasyon gozlemlenmistir.
20 x 20 boyutlarinda ¢ini karolardan
: = ; olusmustur. fyi korunmus olsalar da
Z4 ZEMIN OZELLIKLER renk solmasi ve kirlmalarla PLAN
Kargilagilmistir.
Kaplamasi siva+boyadir. Sivada dokiilmeler
Z4 T AV AN OZELLIKLER tespit edilmistir. Bu dokilmelerden, tavanin PLAN
konstriiktif yapist ile ilgili gozlem yapilabilir)
DV: DUVAR K: KAPI P: PENCERE M: MERDIVEN D: DOLAP
N: NI§ US: UST SILME S: SUPURGELIK B: BACA DELIGI B: BAHCE
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Cizelge 5.7. Yap1 i¢ tamimsal analiz ¢izelgesi 5

ZEMIN KAT PLANI 75/ WC
o 2o
BOYUTLAR: 69/180 OZELLIKLER:
DV 1 K.Z5.1 OZELLIKLER: o S.Z5.1 Karolarin bliinerek uygulanmastyla olusturulmustur.
i‘:thifllp‘:;- Y;‘Pll(‘}alfl dlllg'lir i Yer yer kirtlmalarla karsilasilir.
o apilardan farkl 6zelliktedir.
<] 6zGUN =
<
. . .. —
[ ]0zGUN DEGIL Z
MALZEMESI: TUGLA E
OZELLIKLER: 35
Siva kabarmasi, ¢atlama,
deformasyon gozlemlenmistir.
OZELLIKLER:
S.Z5.2 | Karolarm bolinerek uygulanmastyla
olusturulmustur. Yer yer kirlmalarla
|X| OZGUN ~ Kargilagihr.
o S
[ ]0zGUN DEGIL Z
MALZEMESI: TUGLA E
OZELLIKLER: 23]
Siva kabarmasi, ¢atlama,
deformasyon gozlemlenmistir.
OZELLIKLER:
S.Z5.3 | Karolarn bilinerck uygulanmastyla
olugturulmustur. Yer yer kirlmalarla
R 3 Kargilagilir.
OZGUN &
—
[ ]6ZGUN DEGIL Z
MALZEMESI: TUGLA E
OZELLIKLER: m
Siva kabarmasi, ¢atlama,
deformasyon gozlemlenmistir.
OZELLIKLER:
S.Z5.4 | Karolann bilinerek uygulanmastyla
olugturulmustur. Yer yer kirilmalarla
] A 2 Karsulagilir.
0zGON &
—
[ ]6zGUN DEGIL Z
MALZEMESI: TUGLA E
OZELLIKLER: m
Siva kabarmasi, gatlama,
deformasyon gozlemlenmistir.
. = : 20 x 20 boyutlarinda beyaz karolardan
75 ZEMIN OZELLIKLER | ysomustur Kindmalarla karglas PLAN
Ahgap malzemelidir. Uygulanmis boya, ——
Z 5 T AV AN OZELLIKLER Gzgiinliiginii bozmaktadir. Ciddi boyutta PLAN
cksilmeyle karsilagiimustir. |
DV: DUVAR K: KAPI P: PENCERE M: MERDIVEN D: DOLAP
N: NI§ US: UST SILME S: SUPURGELIK B: BACA DELIGI B: BAHCE
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Cizelge 5.8. Yap1 i¢ tanimsal analiz ¢izelgesi 6

ZEMIN KAT PLANI

26/ KOMURLUK

il

DVI
<] 6zGUN

[ ]0ZGUN DEGIL
MALZEMESI: AHSAP

OZELLIKLER:
Oldukga kotii durumdadir.

K.Z6.1

OZELLIKLER:
Ahgaptir.
Tamamen deforme olmus, kapr iglevini

yitirmistir. Ozellikli bir kapi da degildir.

ELEMANLAR

DV2
<] 0zGON

[ ]6ZGUN DEGIL
MALZEMESI: TUGLA

OZELLIKLER:
Tas temeller gorilmektedir.

ELEMANLAR

DV3

OZGUN
[ ]6ZGUN DEGIL
MALZEMESI: TUGLA

OZELLIKLER:
Tas temeller gorilmektedir.

ELEMANLAR

DV4

OZGUN
[ ]6zGUN DEGIL
MALZEMESI: TUGLA

OZELLIKLER:
Merdivenin arka kismindan
olugmaktadir.

ELEMANLAR

Z6 ZEMIN

OZELLIKLER

Topraktir.

PLAN

76 TAVAN

OZELLIKLER

Merdiven strilktiirinden olusmaktadir.

PLAN

DV: DUVAR
N: Ni§

K: KAPI
US: UST SILME

P: PENCERE
S: SUPURGELIK

M: MERDIVEN
B: BACA DELIGI

D: DOLAP
B: BAICE
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Cizelge 5.9. Yap1 i¢ tanimsal analiz ¢izelgesi 7

ARA KAT PLANI

Al/ANTRE

\ DVO01 AANRAR
D \/ 1 BASAMAK SAYIS: 9 (x2) . OZELLIKLER:
OZELLIKLER: USALI thgauli;lt:mls boya, ozgiinligini bozmaktadir,
|Z OZGUN ~ Mzl /AL Clii kollu merdiv.el‘midr.{‘Alhgapl:r.l(unlanmayl Yer yer defoml;\syon gize garpmaktadr.
= . Onleme gereke: efalarca boyanmigtir.
. . . — Basamaklarda yipranma ve deformasyon goze OZELLIKLER:
0OZGUN DEGIL z carpmaktadir. Duvara bitisik kisimda, i
— 2 Bmcsmanis | SALL | s bt
MALZEMESI: TUGLA 5 siipiirgelik tespit cdilmistir. :
OZELLIKLER: 35
Siva kabarmasi, ¢atlama,
deformasyon gozlemlenmistir.
:97.5/193.5 . .
DV 2 gggf&;ﬁﬁ“s 1935 OZELLIKLER:
KA2.1 : ] Ahsaptir.
:‘Ahﬁfl"".’_- "U)Igulanmls boya, US.AL2 Uygulanmis boya, dzgiinliigiinii bozmaktadir.
|X| OZ GUN ~ Szginligiinii bozmakiadir. Yer yer deformasyon goze carpmaktadir.
<
A AT i BASAMAK SAYISI: 13 OZELLIKLER:
|:| OZGUN DEGIL <Zﬂ OZELLIKLER: S.A1.2 | Absapur. Defalarca boyanmisur.
MALZEMESI: AHSAP E Ahsaptrr, Kurtlanmay: dnleme Yer yer deformasyon gozlemlenmistir.
) ) 1 | MA1/1.1 | eerckgesiyle defalarca b Kiipested
OZELLIKLER: == cksilme, kurtlanma ve zayiflama
Siva kabarmast, ¢atlama, gozlemlenmistir. Basamaklarda yipranma ve
deformasyon gozlemlenmistir. deformasyon goze arpmaktadir.
D \V/ 3 BASAMAK SAYISI: 9 (x2) . OZELLIKLER:
OZELLIKLER: US.AL3 | Absaptr o
ygulanmis boya, 6zgiinliigiinii bozmaktadir.
OZGUN ~ M ZI/AI Cift kollu merdivendir. Ahsaptur Kurt L Yer yer deformasyon géze carpmaktadir.
Sl ﬁ i Gnleme gerekgesiyle defalarca boyanmistir. . .
A 2 At Z, Basamaklarda yipranma ve deformasyon goze OZELLIKLER:
|:| OZGUN DEGIL <t carpmaktadir. Duvara bitisik kisimda, S.A1.3 | Absaptir. Defalarea boyanmustir.
MALZEMESI: TUGLA = diger boliimlerine gore daha yiiksek Yer yer deformasyon gozlemlenmistir.
: = siipiirgelik tespit edilmistir.
OZELLIKLER: m
Siva kabarmasi, ¢atlama,
deformasyon gozlemlenmistir.
Zemin ahsap kaplanmistir. Oldukga eskimis
. " . durumdadir. Uzeri musamba kaphdur. Bu
A 1 ZEMIN OZELLIKLER boliime de odunlar yigildigidan kurtlanma PLAN
miktar: evin diger bolimlerine oranla daha
fazladir,
Ahgap malzemelidir. Uygulanmis boya,
Al T AV AN OZELLIKLER Gzgiinliiginii bozmaktadir. Yer yer KESIT V
deformasyon goze carpmaktadir. L 4
DV: DUVAR K: KAPI P: PENCERE M: MERDIVEN D: DOLAP
N: NI§ US: UST SILME S: SUPURGELIK B: BACA DELIGI B: BAHCE
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Cizelge 5.10. Yapi i¢ tanimsal analiz ¢izelgesi 8

ARA KAT PLANI

A2/ YEMEK ODASI

DVO03

DV04

ODASE DVO
"
e

:97.5/ N .
l?OYUTLAR. 97.5/193.5 OZELLIKLER:
K A2.1 OZELLIKLER: S.A2.1 | Ahsaptir. Defalarca boyanmgtir.
Ahsaptir. Uygulanmus boya, Yer yer deformasyon gozlemlenmistir.
|X| OZGUN ~ Gzgiinliigiini bozmaktadir.
<
|:| OZGUN DEGIL E BASAMAK SAYISI: 10 . OZELLIKLER:
é OZELLIKLER: US.A21 G';Zﬁ;lr:mls boya, dzgiinliigiinii bozmaktadir.
MALZEMESI: AHSAP Ahsaptir. Oldukga yipranmig raniy boya, 928 - -
i ] 5 M.Z3/A1 | dorumdad. Kipestede eksilme, kurl ve Yer yer deformasyon goze carpmaktadir.
OZELLIKLER: m zayiflama gozlemlenmistir. Basamaklarda
Siva kabarmast, ¢atlama, yipranma, kirilma ve deformasyon goze
deformasyon gozlemlenmistir. carpmaktadir. Kullanilacak durumda degildir.
BASAMAK SAYISI: 10 OZELLIKLER:
OZELLIKLER: S.A2.2 | Ahsaptir. Defalarca boyanmstir.
Ahsapur. Oldukga yipranms Yer yer deformasyon gozlemlenmistir.
|X| OZGUN ~ | M.Z3/A1 | durumdadur. Kiipestede eksilme, kurtlanma ve
3 zayiflama gozlemlenmistir. Basamaklarda SZELLIKLER
2 3 A Z yipranma, kirilma ve deformasyon goze . :
|:| OZGUN DEGIL <EC garpmaktadir. Kullanilacak durumda degildir. | [JS. A2.2 Gh%li“f - | sopmakiad

PR ygulanmis boya, 0zgiinliigtinii bozmaktadir.
MALZEMESL: TUGLA E Yer yer deformasyon goze ¢arpmaktadir.
OZELLIKLER: 23]

Siva kabarmast, ¢atlama, OZELLIKLER:
deformasyon gozlemlenmigtir. D.A2.1 | Absaptir. Uygulanmis boya,
Gzgiinligiini bozmaktadir. Basit onarimla
Kullantlir hale getirilebilir.
I?OYUTLAR: 89/140 OZELLIKLER:
P.A2.1 | OZELLIKLER: _ S.A2.3 | Ahsaptir. Defalarca boyanmustir.
iAJhSAIi"L G‘)g’““ tipi Pe"‘lcfre‘i“b ad Yer yer deformasyon gozlemlenmistir.
- R ygulanmus boya, dzgiinliigiini bozmaktadir.
>< 076N ié BOYUTLAR: 89.5/140
P = AT OZELLIKLER:
|:| 0ZGUN DEGIL %= | PA22 | OZELLIKLER: _ US.A2.3 | Asap malzemelicic
MALZEMES]: AHSAP = Ahgapuur. Giyotin tipt penceredu e Uygulanmig boya, ozgiinliigiinii bozmaktadr.
SI: AHS E Uygulanmis boya, 6zgiinliigiinii bozmaktadir. Yer yer deformasyon goze garpmaktadir.
OZELLIKLER: m
Siva kabarmasi, ¢atlama,
deformasyon gozlemlenmistir.
OZELLIKLER: OZELLIKLER:
D.A2.2 | Ahsaptir. Uygulanmis boya, S.A2.4 | Ahsaptr. Defalarca boyanmustir.
GSzginliigini bozmaktadir. Basit onarimla Yer yer deformasyon gézlemlenmistir.
~_1 (\ % kullanilir hale getirilebilir.
0ZGUN &
P . OZELLIKLER:
|:| OZGUN DEGIL <Z): US.A2.4 | Absepur.

- = e Uygulanmis boya, 6zgiinliigiinii bozmaktadr.
MALZEMEST: TUGLA 5 Yer yer deformasyon goze garpmaktadir.
OZELLIKLER: m
Siva kabarmasi, gatlama,
deformasyon gozlemlenmistir.

Zemin ahsap kaplanmistir. Oldukga eskimis
. " . durumdadir. Uzeri musamba kaphdur. Bu
A2 ZEMIN OZELLIKLER boliime de odunlar yigildigidan kurtlanma PLAN
miktar: evin diger bolimlerine oranla daha
fazladir,
Ahgaptir. Uygulanmis boya,
A2 T AV AN OZELLIKLER Gzgiinliiginii bozmaktadir. Yer yer KESIT
deformasyon goze carpmaktadir. 75
DV: DUVAR K: KAPI P: PENCERE M: MERDIVEN D: DOLAP
N: NI§ US: UST SILME S: SUPURGELIK B: BACA DELIGI B: BAHCE
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Cizelge 5.11. Yapi i¢ tanimsal analiz ¢izelgesi 9

1. KAT PLANI

1.1/HOL

BASAMAK SAYISI: 13 OZELLIKLER:
OZELLIKLER: US.1.1.1 | Absapur Usgulanms bosa
. . Ahsaptir. Kurtlanmay onleme Zz%: ;11115333 bg;?aktaf‘:;kz‘z‘l: o
|X| 0OZGUN & [ M.A1/1.1| eereksesiyle defalarcat Kiipested yon goze carp: .
E cksilme, kurtlanma ve zayiflama SZELLIKLER
2 3 A Z gozlemlenmistir. Basamaklarda yipranma ve :
|:| 0ZGUN DEGIL = deformasyon goze carpmaktadir, S1.1.1 {A{hgapurf_l l?efalarca bo;fn:ml?n‘. B
MALZEMESE: TUGLA E er yer deformasyon gozlemlenmistir.
OZELLIKLER: 35
Siva kabarmasi, ¢atlama,
deformasyon gozlemlenmistir.
BASAMAK SAYISI: 13 OZELLIKLER:
OZELLIKLER: S.1.1.2 | Ansaptir. Defalarca boyanmustir.
) i Ahsapur, Kurtl aﬁm ay1 dnleme Yer yer deformasyon gozlemlenmistir.
|X| 0ZGUN & [ M.A1/1.1| gerekeesiyle defalarcat Kiipestedg
3 cksilme, kurtlanma ve zayiflama
2 3 A Z gozlemlenmistir. Basamaklarda yipranma ve
|:| OZGUN DEGIL < deformasyon goze carpmaktadir.
MALZEMESI: AHSAP E
OZELLIKLER: 23]
Siva kabarmasi, ¢atlama,
deformasyon gozlemlenmistir.
DV 3 BOYUTLAR: 68/238 OZELLIKLER:
K.14.1 OZELLIKLER: ] Ahgaptir. Uygulanmig boya,
Ahsaplllrv __ngbulanmis bdoya, US.LL3 drgiinliiginii bozmaktadir. Yer yer
<1 \717 Gzgiinligini bozmaktadir. deformasyon goze garpmaktadir.
OZGUN &
P T OZELLIKLER:
|:| OZGUN DEGIL <Z): S.1.1.3 | Ahsaptir. Defalarca boyanmgtir.
MALZEMESI: AHSAP E Yer yer deformasyon gozlemlenmistir.
OZELLIKLER: m
Siva kabarmasi, ¢atlama,
deformasyon gozlemlenmistir.
BOYUTLAR: 119.5/240 OZELLIKLER:
D V 4 K.12.1 | VZELLIKLER: (7S.1.1.4 | Ahsaptrr. Uygulanms boge,
Ahsaplm' v_"'?fi“la“ml‘f bdoya, e Szgiinliigini bozmaktadr. Yer yer
. . OZgUﬂ lugunu bozmal tadir. Q 3 adir.
W OZGUN deformasyon goze carpmaktadir.
P =i OZELLIKLER:
|:| OZGUN DEGIL S.1.14 Ahsaptir. Defalarca boyanmustir.
MALZEMESI: AHSAP Yer yer deformasyon gozlemlenmistir.
OZELLIKLER:
Siva kabarmasi, gatlama,
deformasyon gozlemlenmistir.
Zemin ahsap kaplanmustir. Oldukga eskimis
. = : durumdadir. Kurtlanma,
1.1 ZEMIN OZELLIKLER |, ve kunlma gozlem PLAN
Uzeri musamba kaplidr.
Ahgaptir. Kurtlanma
A i gozlemlenmektedir.
1 . 1 TAVAN OZELLIKLER Uygul: boya, zgiinliigiinii bozmaktadir. PLAN
Yer yer deformasyon goze arpmaktadir.
DV: DUVAR K: KAPI P: PENCERE M: MERDIVEN D: DOLAP
N: NI§ US: UST SILME S: SUPURGELIK B: BACA DELIGI B: BAHCE
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Cizelge 5.12. Yapi i¢ tanimsal analiz ¢izelgesi 10

1. KAT PLANI

1.1/HOL

OZELLIKLER:
US 1.15 Ahsaptir. Uygulanmis boya,
e ozgiinliiinii bozmaktadr. Yer yer
|X| OZGUN o~ deformasyon goze ¢arpmaktadir.
<
PR T OZELLIKLER:
|:| OZGUN DEGIL <Zc S.1.1.5 | Ahgaptr. Defalarca boyanmistir.
P— = Yer yer deformasyon ve kirlma
MALZEMESI: TUGLA E gbalemlenmir
OZELLIKLER: 35
Siva kabarmasi, ¢atlama,
deformasyon gozlemlenmistir.
DV 6 BOYUTLAR: 119.5/240 OZELLIKLER:
OZELLIKLER; . :
K.13.1 ’ Ahsaptir. Uygulanmis boya,
Ahsapltlr Uy‘%‘ lanmll(s b:) & US.LL6 Ozgiinligiini bozmaktadir. Yer yer
|X| OZGUN o~ Ozglnligint bozmaktadr. deformasyon goze carpmaktadir.
<
P T OZELLIKLER:
|:| OZGUN DEGIL <Zﬂ S.1.1.6 | Ahsaptir. Defalarca boyanmugtir.
MALZEMESI: AHSAP = Yer yer deformasyon gozlemlenmistir.
: 35
OZELLIKLER: 23]
Siva kabarmasi, ¢atlama,
deformasyon gozlemlenmistir.
OZELLIKLER:
US 1.1.7 Ahgaptir. Uygulanmig boya,
e dzgiinligiinii bozmaktadir. Yer yer
|:| ‘OZGUN ~ deformasyon goze carpmaktadir.
<<
—
[><]62GON DEGIL Z
MALZEMESI: AHSAP E
OZELLIKLER: m
Siva kabarmasi, ¢atlama,
deformasyon gozlemlenmistir.
Zemin ahsap kaplanmistir. Oldukga eskimis
. = : durumdadir. Kurtlanma,
1.1 ZEMIN OZELLIKLER e,
Uzeri musamba kaplidr.
Ahgaptir. Kurtlanma
A i gozlemlenmektedir. i
1 . 1 TAVAN OZELLIKLER J boya, dzgiinliigiini bozmaktadir. KESIT
Yer yer deformasyon goze arpmaktadir.
DV: DUVAR K: KAPI P: PENCERE M: MERDIVEN D: DOLAP
N: NI§ US: UST SILME S: SUPURGELIK B: BACA DELIGI B: BAHCE
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Cizelge 5.13. Yapi i¢ tanimsal analiz ¢izelgesi 11

1. KAT PLANI 1.2/0DA
DV02
o
DV06
DV 1 BOYUTLAR: 119.5/240 OZELLIKLER:
OZELLIKLER: - :
Ahgaptir. Uygulanmis boya,
K121 Absaptir. Uy%llanmls boya, Us.121 ézgsﬁ:l:lﬁ ;'.ivbozmakstadli,. Yer yer
N . Gzglinliigiini bozmaktadir. .
|X| OZGUN Sé deformasyon goze carpmaktadir.
PR T OZELLIKLER:
|:| OZGUN DEGIL <ZC S.1.2.1 | Ahsaptir. Defalarca boyanmgtir.
M ALZEMESi:AHSAP E Yer yer deformasyon gozlemlenmistir.
OZELLIKLER: 35
Siva kabarmasi, ¢atlama,
deformasyon gozlemlenmistir.
OZELLIKLER: OZELLIKLER:
S.1.2.2 | Ahsaptir. Defalarca boyanmistir. US 1.2.2 | Absaptr. Uygulanmis boya,
Yer yer deformasyon gozlemlenmistir. e ozgiinliigiinii bozmaktadir. Yer yer
|X| OZGUN 3:4 deformasyon goze carpmaktadir.
. . . —
[ ]6ZGUN DEGIL Z
MALZEMESI: TUGLA E
OZELLIKLER: 23]
Siva kabarmasi, ¢atlama,
deformasyon gozlemlenmistir.
BOYUTLAR: 75/199 OZELLIKLER:
s / OZELLIKLER: .. y
D 3 P.1.24 Ahsaptir.Uygulanmig boya, 1US.1.2.3 | Ahsapur. Uygulannus boya,
Gzgiinliigiini bozmaktadir. daginligini bozmakiad. Yer yer
’v‘ OZGUN i:a Giyotin tipi p dir. deformasyon goze carpmaktadir.
P T OZELLIKLER:
|:| OZGUN DEGIL <Z): S.1.2.3 | Ahsaptir. Defalarca boyanmgtir.
MALZEMESI: AHSAP E Yer yer deformasyon gozlemlenmistir.
OZELLIKLER: m
Siva kabarmasi, ¢atlama,
deformasyon gozlemlenmistir.
BOYUTLAR: 57/199 SZELLIKLER
‘ ] OZELLIKLER: . .
D 4 P.1.23 Ahgaptir. Uygulanmig boya, 1US.1.2.4 | Ahsapur. Uygulannus boya,
Gzgiinliigiinii bozmaktadir. Gzgiinliiginii bozmaktadir. Yer yer
’v‘ 0ZGUN Giyotin tipli penceredir deformasyon géze carpmaktadir.
BOYUTLAR: 57/199 SZELLIKLER
A7GT] el OZELLIKLER: :
|:| OZGUN DEGIL P.1.2.2 Ahsaptir.Uygulanmis boya, S.1.2.4 | Absaptrr. Defalarca boyanmistr. )
MALZEMESI: AHSAP Gzgiinliiginii bozmaktadir, Yer yer deformasyon gozlemlenmistir.
) ) ’ Giyotin tipli p di
OZELLIKLER:
Siva kabarmasi, gatlama,
deformasyon gozlemlenmistir.
Zemin ahgap kaplanmigtir, Oldukga eskimis
1 2 ZEMIN OZELLIKLER durumdadir. Kurtlanma, PLAN
. d ve kirilma gozleml
Uzeri musamba kaplidir.
Ahsaptir. Kurtlanma [ - —
. . gbzlemlenmektedir. . S w
1 2 T AV AN OZELLIKLER Yer yer deformasyon goze arpmaktadir. KESIT o —y s M
b Malzeme, mukavemetini kaybetmig
dl.ll‘umdadll‘, A DETAYT B DETAYT C DETAYT D DETAYT
DV: DUVAR K: KAPI P: PENCERE M: MERDIVEN D: DOLAP
N: NI§ US: UST SILME S: SUPURGELIK B: BACA DELIGI B: BAHCE

146



Cizelge 5.14. Yapi i¢ tanimsal analiz ¢izelgesi 12

1. KAT PLANI

N:NI§

US: UST SILME

S: SUPURGELIK

1.2/0DA
DV02
o
DV06
BOYUTLAR: 73/199 OZELLIKLER:
OZELLIKLER: ..
P.1.2.1 Ahsaptir.Uygulanmis boya, 1US.1.2.5 | Ahsapur. Uygulanmis boya,
Ozgiinliiiinii bozmaktadir. Ozgiinligini b?zmaktadn. Yer yer
|X| OZGUN Sé deformasyon goze carpmaktadir.
- “: OZELLIKLER:
|:| 0ZGUN DEGIL <ZC S 1 2 5 Ahsaptir. Defalarca boyanmugtir.
. = e Yer yer deformasyon gozlemlenmistir.
MALZEMESI:AHSAP =5
OZELLIKLER: 35
Siva kabarmasi, ¢atlama,
deformasyon gozlemlenmistir.
OZELLIKLER:
US 1.2.6 Ahsaptir. Uygulanmis boya,
e ozgiinliigiinii bozmaktadir. Yer yer
|X| OZGUN 3:4 deformasyon goze carpmaktadir.
P T OZELLIKLER:
|:| OZGUN DEGIL <Zﬂ S.1.2.6 | Ahsaptir. Defalarca boyanmugtir.
MALZEMESE: TUGLA E Yer yer deformasyon gozlemlenmistir.
OZELLIKLER: 23]
Siva kabarmasi, ¢atlama,
deformasyon gozlemlenmistir.
Zemin ahgap kaplanmigtir, Oldukga eskimis
1 2 ZEMIN OZELLIKLER durumdadir. Kurtlanma, PLAN
. d ve kirilma gozleml
Uzeri musamba kaplidir.
Ahsap malzemelidir. Kurtlanma pe o e — —
. . gbzlemlenmektedir. . S w
1 2 T AV AN OZELLIKLER Yer yer deformasyon goze arpmaktadir. KESIT v —t— s M
b Malzeme, mukavemetini kaybetmig 2
durumdadir. A DETAYE BDETAYI __CDETAYI
DV: DUVAR K: KAPI P: PENCERE M: MERDIVEN

B: BACA DELIGi
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Cizelge 5.15. Yapi i¢ tanimsal analiz ¢izelgesi 13

1. KAT PLANI

1.3/0DA

gggf&;ﬁg 193240 OZELLIKLER:
K1 3 1 § US 13.1 Ahsaptir. Uygulanmis boya,
Ahpapllll" Uy%‘ lanmll(s bdﬂya, e ozgiinliigiinii bozmaktadir. Yer yer
|X| OZGUN ~ Ozgunluginti bozmaktadir. deformasyon goze carpmaktadir,
<
PR T OZELLIKLER:
|:| OZGUN DEGIL <Zc S.1.3.1 | Ahsaptir. Defalarca boyanmgtrr.
M ALZEMESi:AHSAP E Yer yer deformasyon gozlemlenmistir.
OZELLIKLER: 35
Siva kabarmasi, ¢atlama,
deformasyon gozlemlenmistir.
OZELLIKLER: OZELLIKLER:
S.1.3.2 | Ahsaptir. Defalarca boyanmstir. US 1.3.2 | Absaptr. Uygulanmis boya,
Yer yer deformasyon gozlemlenmistir. Gzgiinliigini bozmaktadir. Yer yer
|X| OZGUN ~ deformasyon goze carpmaktadir.
<
—
[ ]6ZGUN DEGIL =z
<
MALZEMESI: TUGLA E
OZELLIKLER: 23]
Siva kabarmasi, ¢atlama,
deformasyon gozlemlenmistir.
BOYUTLAR: 89/178 R .
OZELLIKLER: . OZELLIKLER:
P.13.1 Ahsaptir. Uygulanmis boya, 1US.1.3.3 | Ahsapur. Uygulannus boya,
ozgiinliigiinii bozmaktadir. e ozgiinliigiinii bozmaktadir. Yer yer
~10ZGUN ~ Agilip kapanmast problemlidr. deformasyon gbze arpmaktadir.
< BOYUTLAR: 88.5/178 .
P v OZELLIKLER: OZELLIKLER:
|:| OZGUN DEGIL <Z,: P.1.3.2 Ahgaptir. Uygulanmis boya, S.1.3.3 | Ahsaptr. Defalarca boyanmustir.
MALZEMES: AHSAP 2 ozgiinliigiinii bozmaktadir. Yer yer deformasyon gozlemlenmistir.
’ E Agilip kapanmas! problemlidir.
OZELLIKLER: m
Siva kabarmasi, ¢atlama,
deformasyon gozlemlenmistir.
OZELLIKLER: OZELLIKLER:
S.1.3.4 | Ahsaptir. Defalarca boyanmustir. 1US.1.3.4 | Absaptr. Uygulanmis boya,
Yer yer deformasyon gozlemlenmistir. Gzginliigini bozmaktadir. Yer yer
OZGUN deformasyon goze carpmaktadir.
PN
[ ]6ZGUN DEGIL
MALZEMESI: TUGLA
OZELLIKLER:
Siva kabarmasi, gatlama,
deformasyon gozlemlenmistir.
Zemin ahsap kaplanmustir. Oldukga eskimis
. - : durumdadir. Kurtlanma,
1.3 ZEMIN OZELLIKLER | ve kimlma gozleml PLAN
Uzeri musamba kaplidr.
Ahsaptir. Kurtlanma -
" . gozlemlenmektedir. . l\\\,-IJ
1 .3 T AV AN OZELLIKLER Yer yer deformasyon goze carpmaktadir. KESIT . '
Malzeme, mukavemetini kaybetmis D DETAYT E DETAYI
durumdadir. '\ !
DV: DUVAR K: KAPI P: PENCERE M: MERDIVEN D: DOLAP
N: NI§ US: UST SILME S: SUPURGELIK B: BACA DELIGI B: BAHCE

148



Cizelge 5.16. Yapi i¢ tanimsal analiz ¢izelgesi 14

1. KAT PLANI

1.4/0DA

l?OYUT_LAR: 68/238 OZELLIKLER:
K141 OZELLIKLER: US 14.1 Ahsaptir. Kurtlanma gozlemlenmektedir.
e Ahsaptir. Uygulanmig boya, L lzgulanmls boya, ozgunlugunu bozmaktadu
.. .. Gzginligini bozmaktadir. Eksilmeyle k Yer yer defc
<] 6zGUN &
PR T OZELLIKLER:
|:| OZGUN DEGIL <ZC S.1.4.1 | Ahsaptir. Defalarca boyanmigtir.
M ALZEMESi:AHSAP E Yer yer deformasyon gozlemlenmistir.
OZELLIKLER: 35
Siva kabarmasi, ¢atlama,
deformasyon gozlemlenmistir.
D 2 OZELLIKLER: OgELLH]((LElR: emlenmekiedi
V .1.4.2 | Absaptir. Defalarca boyanmustir. ] Ahsaptir. Kurtlanma gozlemlenmektedir.
S Yer yer deformasyon gozlemlenmistir. US.1.4.2 l‘zlgulanmls boya ozgunlugunu bozmaktadu
. . o ! d Eksilmeyle . Yer yer d
<] 0zGUN &
. . . —
[ ]6ZGUN DEGIL Z
MALZEMESI: AHSAP E
OZELLIKLER: 23]
Siva kabarmasi, ¢atlama,
deformasyon gozlemlenmistir.
D ‘ T 3 OZELLIKLER: ,(;)EELH%LEIR: emlenmekedi
14. Absaptir. Defalarca boyanmistir. 8 saptir. Kurtlanma gozlemlenmektedir.
S.143 Yer yer deformasyon gézlemlennistir. US.1.43 ) gulanmls bO)a ozgunlugunu bozmaktadu
. . " ! d En|51lmevle er yer d
OZGUN &
—
[ ]6ZGUN DEGIL Z
MALZEMESI: AHSAP E
OZELLIKLER: m
Siva kabarmasi, ¢atlama,
deformasyon gozlemlenmistir.
D 4 OZELLIKLER: ggELLi%LEIR: emlenmekcdi
V 1.4. Ahgaptir. Defalarca boyanmstir. ] saptir. Kurtlanma gézlemlenmektedir.
S.144 Yer yer deformasyon gézlemlennistir. US.1.44 Evgulnnmls bma ozgunlugunu bozmakladu
. . silmeyle | . Yer yer d
[><]0ZGUN
[ ]6ZGUN DEGIL
MALZEMESI: TUGLA
OZELLIKLER:
Siva kabarmasi, gatlama,
deformasyon gozlemlenmistir.
Zemin ahsap kaplanmustir. Oldukga eskimis
. P . durumdadir. Kurtlanma,
1.4 ZEMIN OZELLIKLER e, e PLAN
Uzeri musamba kaplidr.
Ahsaptir. Kurtlanma
. . gozlemlenmektedir.
1 .4 T AV AN OZELLIKLER Yer yer deformasyon goze carpmaktadir. PLAN
Malzeme, mukavemetini kaybetmig
durumdadir.
DV: DUVAR K: KAPI P: PENCERE M: MERDIVEN D: DOLAP
N: NI§ US: UST SILME S: SUPURGELIK B: BACA DELIGI B: BAHCE
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Cizelge 5.17. Yap1 i¢ tanimsal analiz ¢izelgesi 15

2. KAT PLANI

2.1/HOL

D 1 BASAMAK SAYISI: 18 . OZELLIKLER:
OZELLIKLER: US.2.1.1 | Absaptr. Uyeulanms boya
Ahsaptir. Kurtlanmay1 5nleme dzgl nlﬁgunf.l bozmgktadlt. Nemden
|X| OZGUN o~ M.1 1 /21 gerckeesiyle defalarca boy oldukga etkilenmistir.
E Kiipestede eksilme, kurtlanma ve zayiflama SZELLIKLER
A 3 A Z gozlemlenmistir. Basamaklarda yipranma, :
|:| OZGUN DEGIL <G deformasyon ve yer yer kinlma gize S.2.1.1 | Absaptr. Defalarca boyanmisur.
MALZEMESE: TUGLA = carpmaktadir, Yer yer deformasyon gozlemlenmistir.
. 53]
OZELLIKLER: 35
Siva kabarmasi, ¢atlama,
deformasyon gozlemlenmistir.
D 2 BASAMAK SAYISI: 18 . OZELLIKLER:
OZELLIKLER; US.2.1.2 | Absaptr. Uyeulanms boya
Ahsaptir. Kurtlanmay onleme ozgu nlugunp b"zf“a.k‘"‘d"' Nemden
|X| OZGUN o~ M.1.1 /21 gerckeesiyle defalarca boy oldukga etkilenmistir.
3 Kiipestede eksilme, kurtlanma ve zayiflama SZELLIKLER
2 3 A Z gozlemlenmistir. Basamaklarda yipranma, :
|:| OZGUN DEGIL <G deformasyon ve yer yer kinlma gize S.2.1.2 | Ahsaptr. Defolarca boyanmistir.
MALZEMESI: AHSAP = carpmaktadir. Yer yer deformasyon gozlemlenmistir.
: 35
gZEtLgKLERI . = BOYUTLAR: 117.5240
deformasyon gidemlenmistn K221 | OZELLKLER
yon & sir. R Ahsaptir. Uygulanmig boya,
GSzgiinligini bozmaktadir.
BOYUTLAR: 68.5/166 R .
D 3 OZELLIKLER: . OZELLIKLER:
P2.1.1 Ahsaptir. Yandaki US2.13 {\hs?pt.l.l’. ._Uygulanmls boya,
binanin kat eklemesi sebebiyle yartya kadar ozgunlugun_u bOZP‘l‘_lktﬂd"‘ Nemden
’v‘ 0ZGUN ica oniine duvar Griilmistiir. oldukga etkilenmigtir.
—
|:| OZGUN DEGIL <Z): S.2.1.3 | Ahsaptir. Defalarca boyanmgtr.
MALZEMESE: TUGLA = Yer yer deformasyon gozlemlenmistir.
g 35
OZELLIKLER: m
Siva kabarmasi, ¢atlama,
deformasyon gozlemlenmistir.
BOYUTLAR: 117.5/240 R ;
D V 4 K24.1 ?EELLHELEIT: bow US2.14 gfj;ﬁ_%g;‘;m boya,
oz;;ﬁtrgunﬁgggzzzz a dli & . ozgiinliiginii bozmaktadir. Nemden
] A 2 e~ . oldukga etkilenmistir.
0ZGUN =
P . =z, OZELLIKLER:
|:| OZGUN DEGIL < S2.14 Ahsaptir. Defalarca boyanmustir.
MALZEMESI: AHSAP E Yer yer deformasyon gozlemlenmistir.
OZELLIKLER: o=}
Siva kabarmasi, gatlama,
deformasyon gozlemlenmistir.
Zemin ahsap kaplanmistir. Oldukga eskimis
. 4. . durumdadir. Kurtlanma,
2.1 ZEMIN OZELLIKLER | 4 ve kinlna gizleml PLAN
: Uzeri musamba kaplidir,
Ahgaptir. Kurtlanma
2.1 TAVAN OZELLIKLER | eodenlenmekte PLAN
* Uygulanmis boya, dzginliigiinii bozmaktadir.
Yer yer deformasyon goze garpmaktacir.
DV: DUVAR K: KAPI P: PENCERE M: MERDIVEN D: DOLAP
N: NI§ US: UST SILME S: SUPURGELIK B: BACA DELIGI B: BAHCE
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Cizelge 5.18. Yapi i¢ tanimsal analiz ¢izelgesi 16

2. KAT PLANI

2.1/HOL

DV 5 gggf&;ﬁ; 1737240 OZELLIKLER:
K251 : § Ahsaptir. Uygulanmis boya,
AhsapltI[ _Uygg'la“ml‘i b(;)ya, US.2.L5 dzgiinliiginii bozmaktadir. Nemden
o Ozgiinligiinii bozmaktadir. dlenmisti
|X| OZGUN Sé oldukea etkilenmistir.
— BOYUTLAR: 117.5/240 R .
< A7 T . . OZELLIKLER:
OZGUN DEGIL <ZC K.2.6.1 OZELLIKLE_R: o S.2.1.6 | Ahsaptir. Defalarca boyanmugr.
MALZEMESI: AHSAP E Ahsaptir. Ozgiin degildir. Yer yer deformasyon gozlemlenmistir.
OZELLIKLER: 35
Siva kabarmasi, ¢atlama,
deformasyon gozlemlenmistir.
DV 6 BASAMAK SAYISI: 18
OZELLIKLER:
. . Ahsaptir. Kurtlanmays 6nleme
|:| 0OZGUN o~ M.1 . 1 / 2 1| gerekgesiyle defalarca boy
3 Kiipestede eksilme, kurtlanma ve zayiflama
~_] A 2 At Z. gozlemlenmistir. Basamaklarda yipranma,
OZGUN DEGIL < deformasyon ve yer yer kirilma goze
MALZEMES]: AHSAP E sarpmaktadir.
gZEtLgKLERI . = BOYUTLAR: 117.5240
1va kabarmast, gatlama, . -
e - OZELLIKLER:
deformasyon gozlemlenmistir. K221 Abgaptrr, Uygulanms boya,
Szglinliigiinii bozmaktadir.
0~
<<
=z
<
=
=
—
=8}
=4
<
—
Z
<
=
=
—
=
Zemin ahsap kaplanmistir. Oldukga eskimis
. 4. . durumdadir. Kurtlanma,
2.1 ZEMIN OZELLIKLER ve kinlna gzl PLAN
: Uzeri musamba kaplidir,
. . Ahgaptir. Kurtlanma
2.1 TAVAN OZELLIKLER | eodlemlenmektedi PLAN
* Uygulanmis boya, ozginliigiinii bozmaktadir.
Yer yer deformasyon goze garpmaktacir.
DV: DUVAR K: KAPI P: PENCERE M: MERDIVEN D: DOLAP
N: NI§ US: UST SILME S: SUPURGELIK B: BACA DELIGI B: BAHCE
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Cizelge 5.19. Yapi i¢ tanimsal analiz ¢izelgesi 17

2. KAT PLANI

22/0DA

1 BOYUTLAR: 117.5/240
\ } OZELLIKLER:
D K2 2 1 Ahgaptir. Uygulanmis boya,
.. .. Gzgiinliigiini bozmaktadir.
<] 6zGUN &
PR T OZELLIKLER:
|:| OZGUN DEGIL <Zc US 2.2.1 | Absaptir. Uygulanmis boya,
- = e ozgiinliigiinii bozmaktadir. Nemden
MALZEMESL: AHSAP E oldukga etkilenmistir.
OZELLIKLER: 35 R .
Siva kabarmast, ¢atlama, OZELLIKLER:
deformasyon gozlemlenmistir. S.2.2.1 | Absaptrr. Defalarca boyanms.
Yer yer deformasyon gozlemlenmistir.
D 2 OZELLIKLER:
US.2.2.2 | Ahsaptir. Uygulanmis boya,
ozgiinliigiinii bozmaktadir. Nemden
|X| OZGUN 3:4 oldukga etkilenmi
= OZELLIKLER:
|:| OZGUN DEGIL <ZC $222 OZELLIKLER:
S el Ahgaptir. Defalarca boyanmistir.
MALZEMESI: TUGLA =5 Yer yer deformasyon gozlemlenmistir.
OZELLIKLER: 23]
Siva kabarmasi, ¢atlama,
deformasyon gozlemlenmistir.
DV 3 BOYUTLAR: 119/ 241,5 BOYUTLAR: 40/168
OZELLIKLER: OZELLIKLER:
K23.1 Ahsaptir. Uygulanmus boya, P221 Ahgaptur. Giyotin tipi penceredir.
.. .. Gzginligiing bozmaktadir.
~_
076N Sé BOYUTLAR: 40/168
s} . . ) :
[ ]0zGUN DEGIL Z |y LR OZELLIKLER:
%: US223 Ansaptr. Ugulanms boya P222 Ahsaptrr. Gi)O[il‘; tipi penceredir.
. e ozgiinliigiinii bozmaktadir. Nemden - Ly -
MALZEMESL: AHSAP E oldukga etkilenmistir.
OZELLIKLER: m ) .
Stva kabarmast, gatlama, OZELLIKLER:
deformasyon gdzlemlenmistir. S.2.2.3 | Ahsaptir. Defalarca boyanmistr.
Yer yer deformasyon gozlemlenmistir.
OZELLIKLER:
US 224 Ahsaptir. Uygulanmis boya,
e Ozgiinliigiini bozmaktadir. Nemden
OZGUN o~ oldukga etkilenmistir.
PN =
o s OZELLIKLER:
|:| OZGUN DEGIL E: S224 Ahsaptir. Defalarca boyanmustir. B
MALZEMESE: TUGLA E Yer yer deformasyon gozlemlenmistir.
OZELLIKLER: m
Siva kabarmasi, gatlama,
deformasyon gozlemlenmistir.
2 2 ZEMiN OZELLIKLER Zemin ahsap kaplanmstir. Oldukga eskimis PLAN f—
. durumdadar. —_—
Ahgaptir.
2 2 T AV AN OZELLIKLER Uygulanmis boya, dzgiinliigiini bozmaktadir.| PLAN
* Yer yer deformasyon goze arpmaktadir.
DV: DUVAR K: KAPI P: PENCERE M: MERDIVEN D: DOLAP
N: NI§ US: UST SILME S: SUPURGELIK B: BACA DELIGI B: BAHCE
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Cizelge 5.20. Yapi i¢ tanimsal analiz ¢izelgesi 18

2. KAT PLANI

24/0DA

1 BOYUTLAR: 117.5/240
\ } OZELLIKLER:
D K2 4 1 Ahgaptir. Uygulanmis boya,
.. .. Gzgiinliigiini bozmaktadir.
<] 6zGUN &
PR T = . OZELLIKLER:
[ ]0zGUN DEGIL = |Us24d | e
- o Uygulannus boya, dzgiinliigiinii bozmaktadir.
MALZEMES: AHSAP E Nemden oldukga etkilenmistir.
OZELLIKLER: 35 R .
Siva kabarmast, ¢atlama, OZELLIKLER:
deformasyon gozlemlenmigtir. S.2.4.1 | Ahsaptir. Defalarca boyanmistr.
Yer yer deformasyon gozlemlenmistir.
D ‘ T 2 OZELLIKLER:
T Ahsaptir.
US242 Uygulanmg boya, dzgiinliigiini bozmaktadir.,
|X| OZGUN ~ Nemden oldukga etkilenmistir.
<
P v OZELLIKLER:
|:| OZGUN DEGIL <Zﬂ S.2.4.2 | Ahsaptir. Defalarca boyanmugtir.
MALZEMESE: TUGLA = Yer yer deformasyon gozlemlenmistir.
. 35
OZELLIKLER: 23]
Siva kabarmast, ¢atlama,
deformasyon gozlemlenmistir.
I?OYUTLAR: 87/187 OZELLIKLER:
P24.2 OZELLIKLER: _ S.2.4.3 | Ahsaptr. Defalarca boyanmustir.
Abgapur. Giyotin tipi penceredir. Yer yer deformasyon gézlemlenmistir.
OZGUN &
— BOYUTLAR: 86/187
[ ]0zGUN DEGIL Z |po4s | OZELLKLER
) = e Ahgaptir. Giyotin tipi penceredir.
MALZEMESI: AHSAP =
OZELLIKLER: m ) .
Siva kabarmast, ¢atlama, . OZELLIKLER:
deformasyon gozlemlenmistir. Ahsaptir.
von & i US243 Uygulanmis boya, 6zgiinliigiinii bozmaktadir.
Nemden oldukga etkilenmistir.
BOYUTLAR: 72,5/187
s } OZELLIKLER:
D 4 P24.1 Ahgaptir. Giyotin penceredir. Yandaki
binanin kat eklemesi sebebiyle dniine duvar
OZGUN &
P . =, . OZELLIKLER:
[ ]0zGUN DEGIL % |Us2a4 |t
) X Uyl boya, Gzgiinli tad
MALZEMESITUGLA = Nemden oldukea etkilenmistir
OZELLIKLER: m ) .
Siva kabarmasi, gatlama, OZELLIKLER:
deformasyon gdzlemlenmistir. S.2.4.4 | Absaptir. Defalarca boyanmistr.
Yer yer deformasyon gozlemlenmistir.
T OZELLIKLER Zemin ahsap kaplanmstir. Oldukga eskimis PLAN —
2 -4 ZEMIN durumdadar. ————
Ahsaptir
. . Uygulanmis boya, dzginliigiini bozmaktadir.
2 4 T AV AN OZELLIKLER Yer yer deformasyon goze carpmaktadir. PLAN
* Malzeme, kismi olarak mukavemetini
kaybetmis durumdadur.
DV: DUVAR K: KAPI P: PENCERE M: MERDIVEN D: DOLAP
N: NI§ US: UST SILME S: SUPURGELIK B: BACA DELIGI B: BAHCE
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5.2.5. Fiziksel durum

Yapi, genel fiziksel durumu itibariyle korunmustur. Bu korunmuslugu saglayan en
belirleyici etken, evde siirekli yasaya birilerinin bulunmus olmasidir. Aksi takdirde
ahsap yap1 kendi kendine yetemez, ayrica cevredeki hirsizik ve yagmacilik
kapasitesi, var olusunu diger bos yapilarda oldugu gibi kendini bu yapida da

gosterirdi.

Yapinin, icindeki kendini belli eden birka¢ ek ve sacagin tasiyicilifini takviye etmek
amaciyla 6n cephede bulunan balkona konulan destekler disinda, Ozgiinliigiinii

korudugunu soyleyebiliriz.

On cephe, denizle arasinda bagka bir bina bulunmayisindan dogal kosullardan direk
olarak etkilenmis, malzeme bozulmasina ve detay eksilmelerine ugramistir. Yapiya
barok 6zelligini veren en belirleyici etken olan sagak, tasiyiciligini neredeyse
tamamen yitirmis durumda olmakla beraber, varligin1 sonradan konulan destekler
sayesinde siirdiirebilmektedir. Bu sebepten dolayr Amitlar Kurulu, yapinin basit
onarim kapsaminda degerlendirilmesini uygun gérmemis, restorasyon projesi talep

etmistir.

Istanbul’'un 6zellikle Bogaz kiyilarinda, nem her zaman en onemli dis etken
olmustur. Nem, yapilar lizerinde her zaman yipratict etki yaratmis, bu yapilar
sahipsiz veya bakimsiz kaldiklarinda bunlarin malzeme bozulmasina ugrayip,
tasiyiciliklarina etki edip, yok olmasina sebep olmustur. 543 ada 35 parseldeki yap1
da nemden oldukga etkilenmistir. Icinde siirekli olarak yasayan birileri olsa da evin

sahipleri evle ilgilenmemis, yap1 6n cephesindeki beyaz rengi bile yitirmistir.

On cephede birinci katta bulunan ¢ikmanin 4 cm ¢oktiigii tespit edilmistir. Cikmay1
tagiyan payandalar saglam goriinmektedir fakat yapinin bezemeleri sokiilmeden
hangi tasiyicinin hangi oranda bozulmaya ugradigim kavramak zordur. Danisilan

ingaat mithendislerinin tiimii farkli bicimlerde celik gii¢clendirme onermektedir.
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Yapinin tugla olan yan duvarlar ve birinci kati, olduk¢a saglam durumdadir. Fakat
bu kisimlarin sivasi, mukavemetini kaybetmis durumdadir. Ahsap i¢ duvarlar
saglam, 6n cephenin en iist ahsap duvari ise tamamen bozulmustur. Bu duvarda

bagdadi detayin1 gormek miimkiindiir.

Yapinin catis1 ¢ok uzun zamandir onarilmamistir. Evin Dr. Ferda Zafer Yavuz’dan
onceki sahibi Av. Osman Kuray, Bogazi¢i Imar Miidiirliigii’ne ¢ati onarim icin
bagvurmus, fakat gerekli islemleri tamamlamadigi icin izin alamamugtir. Zaten tadilat
ruhsat1 bile olsa ruhsat almak, her zaman zor ve yildirici olmustur ve bu durum,

korumay1 yavaglatmakta, hatta bazen imkansizlastirabilmektedir.

Yapida meydana gelen degisim ve bozulmalar, rolove ¢izimleri iizerine degisik
renklerle islenerek, ¢izim ve tarama yontemiyle anlatilmistir (Sekil 5.42- Sekil 5.51).
Bu ¢izimlerin hazirlamasinda, r6love ¢alismasi sirasinda yapilan gozlem ve eskizler

ve ¢ekilen fotograflar yardimci olmustur.
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6. KARSILASTIRMALI CALISMA

6.1. Yontem

Cayirbas1 Caddesi 99 numarali 543 ada 35 parsel sayili tasinmaz, konumu geregi bir
yali olmakla beraber, aym zamanda istanbul’da yogunlukla 19. yiizyilin son ¢eyregi
ile 20. ylizyihn ilk ¢eyregi arasinda konut mimarisinde uygulanan batili iisluplardan

biri olan Barok iislubunun tipik bir 6rnegidir.

S6z konusu taginmazin ait oldugu donem, tapu kayitlar1 incelenmesiyle, sozlii ve
yazili kaynaklardan elde edilen verilerin yorumlanmasiyla ve karsilastirmali

calismayla belirlenmistir.

Karsilagtirmali caligsma, restitiisyon c¢alismasinda veri olarak kullanilmasi sebebiyle
biiyiik 6nem tasimaktadir. Secilen yapinin karsilastirilmali caligmasi, iki agsamadan
olusmaktadir. Ik asamada, secilen yap1 bir yali oldugundan dolayi, yalilarin olusumu
ve gelisimi, denizle iliskisi,plan ve cephe o6zelliklerinden bahsedilmistir. ikinci
asamada, secilen yapi, calisma kapsamindaki diger yapilarla, vaziyet plani, kat plani,
on cephesi, Ozgiin islevi , mevcut islevi, malzeme ve yapim teknigi agilarindan

karsilastirilmistir.

Karsilastirmali calisma kapsamindaki tablolarda yer alan yapilarin, Sariyer il¢esi’nde
bulunan, 543 ada 35 parsel sayil1 yapiyla benzer plan ve cephe tipinde olmasi tercih

edilmistir.

Istanbul’da, yaklasik, 19. yiizyilin son ceyreginden 20. yiizyilin ilk ceyregine kadar
siiren, kiiciik parselde benzer tipte bitisik nizamda evler yapma gelenegi, Cumhuriyet
Donemi itibariyle ya yok olmus, ya da estetik kaygilardan uzak bir sekilde bosalan
parsellere kullanilabilecek en fazla kat ve alan1 kullanarak yapilmis geneli betonarme

sistemli binalar yapma gelenegine doniismiistiir.
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Karsilastirmali calisma(Cizelge 6.1-Cizelge 6.5) sonucu, Istanbul’da benzer
nitelikteki evlerin ¢ok fazla sayida oldugu tespit edilmistir. Bir genelleme dahilinde,
Gayrimiislim bolgelerde kagir yapim sisteminin daha yogun oldugunu sdylenebilir.
Yine de Istanbul’'un her bolgesinde, ahsabin ucuzlugu ve halkin gecmisten kalan

aliskanliklar1 sebebiyle, her donem ahsap yap1 yapilmastir.
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Cizelge 6.1. Karsilagtirmali ¢alisma ¢izelgesi 1
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Cizelge 6.2. Karsilagtirmali ¢alisma ¢izelgesi 2
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Cizelge 6.3. Karsilagtirmali ¢alisma ¢izelgesi 3
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Cizelge 6.4. Karsilagtirmali ¢alisma ¢izelgesi 4
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Cizelge 6.5. Karsilagtirmali ¢alisma ¢izelgesi 5
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6.2. Yahlarmn Denizle iliskisi

Bogazi¢i'nde, yalilarin denizle olan iligkisi, ti¢ farkli bicimdedir (Sekil 6.1). Bu iligki
bicimleri, kendi iclerinde sekillenebilir. Karayolu ulasimindan once yalilara tek
ulasim yolu denizdendi. Bu sebepten, Bazi yalilarda, rihtim 68esi ortaya ¢ikmis, bazi

yalilarda da kayikhaneler yapilmistir.

denize tagsma

rihtim etkisi

yol etkisi

Sekil 6.1. Yali deniz iliskisi

6.3. Yahlarin Plan Ozellikleri

Yalilarin plan bi¢cimlendirilislerindeki temel 6geler, odalar, sofalar ve merdivenlerdir.
Bu elemanlarin kombinasyonu, yalinin plan semasini olusturur. Tiirk evinde oldugu

gibi, yalilarda da sofa, plan tipinde ¢ok 6nemli role sahiptir.

Bogazici’nde, daha ¢ok i¢ ve orta sofal1 plan tiplerine rastlanir. I¢ sofali plan tipinde
(Cizelge 6.6) sofanin iki yaninda odalar siralanmistir. Orta sofali plan tiplerinde
(Cizelge 6.7) ise sofa evin merkezindedir ve dort tarafi odalarla ¢evrilmistir. Eyvan
olarak adlandirilan, odalar arasinda bulunan ve sofaya acilan bolimlerin dort

cepheye acgilmasiyla en gelismis plan tipine ulasilmistir [2].



Cizelge 6.6. I¢ sofali plan tipleri [2]
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Cizelge 6.7. Orta sofal1 plan tipleri [2]
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6.4. Yahlarmn Cephe Ozellikleri

Bogazi¢i yalilarinda giris cephesi, genelde denize paralel olan kara cephesidir. Fakat
yol yalilarinda giris, deniz cephesindendir. Cephenin elemanlar1, c¢ati, sagak,

cikmalar, balkonlar, pencereler, dis kapilar, siislemeler ve malzemedir.

Bogazi¢i yalilarinda uygulanan genis sagaklar, cepheyi giinese ve yagislara karsi

korurlar. Sacaklarm direncini arttirmak i¢in payandalar kullanilmistir.

Yalilarda cepheyi belirleyen en 6nemli unsurlardan biri de ¢ikmalardir (Sekil 6.2).
Genellikle oda boyunca ¢ikan ¢ikmalar (Cizelge 6.8), ortalama 3.5 m boyunda, sedir
genisligi enindedir. Bogazici’nde en ¢ok goriilen ¢ikma ¢esitleri, konsol ve payandali
cikmalardir. 19. yiizyildan itibaren, batililagsmanin sonucu olarak, cephede balkonlar
da yer almaya baglamistir [2].

A-BINADAKT DURLK GORE

; l...,.,.'_
<1 il
|

r
!

|

Sekil 6.2. Cikma tipleri [2]
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Cizelge 6.8. Cephe diizeninde oda birimlerinin sayilarina bagli olarak ¢ikmalarin
eklenme sekilleri [2]

ODA BIRIMLERI CIKMA YERLERI ( PLAN ) CIKMA YERLERI ( CEPHE )

D]]]]<ng]] mgs
T poc

\<Lg -
110 F U g
(TITI0I0 [] P

Pencereler (Sekil 6.3), hacimlerin dogal yoldan 1siklandirilmasi fonksiyonunun
yaninda cephenin bi¢imlendirilisi acisindan da en 6nemli 6gelerdendir. 18. yiizyilda,
batili iisluplarin ve batililasan sosyal yasamin etkisiyle, geleneksel yasam bi¢imi
mahremiyetten uzaklagmis, disadoniik bir yasam tarzi, beraberinde pencerelerin
yapisinin degisimini de getirmistir. Pencere kafesleri donemin yali tipolojisinden
silinmistir. Geleneksel mimarinin pencere tiplerinden olan tepe pencereleri de yine

batililasmanin etkisiyle kullanim sikligini yitirmistir.
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Sekil 6.3. Pencereler ile ilgili alt bicim diizenlemeleri [2]

Pencerelerin yerden yiiksekligi, sedirde oturan insanin goriis acisina gore
diizenlenmistir. Bu sedirler genellikle deniz cephesi yoniindedir. 19. yy ‘da batili
tisluplarin  konut mimarisine etkisiyle, yaliya hareketli mobilyalar girmis, sedir
yiiksekligine bagli olan pencere parapeti 42-50 cm iken 60-70 cm’e ¢cikmistir (Sekil
6.4) [2].
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Sekil 6.4. Tiirk evi oda kesitinin 17. ylizy1l ve 19. yiizyil’daki durumlarinin
karsilastirilmasi[2]

Giris kapilan ise, genelde ¢ift kanathidir ve emniyet agisindan saglam olmalarina

ozen gosterilir. Bu kapilar genelde, ahsap kasali, kalin ve masiftir. Giris kapilarinin,

kanatlar iistiinde, pencereleri olabilmektedir.

Bogazi¢i yalilarinin genelinde kullanilan ahsap malzeme, ahsap karkas iizeri ahsap
kaplama yontemiyle uygulanmistir. Geleneksel mimaride kendine 6zgii bir kullanim
yeri bulan ahsap, 19. yilizyildan itibaren sehrin daha merkezi bolgelerinde kullanim

sikligint yitirsede, Bogaz kiyilarinda kullanim sikligim1 korumustur.

Bat1 etkisi, 19. ylizy1l sonlarinda konut mimarisine, geleneksel Tiirk evinin yalin
cephesi yerine dis mekanda donemin popiiler iislubunun niteligini tasayan cephe

bezemelerin uygulanmasiyla da etki etmistir.

“Pencere baslarinin korniglerle, frontonlarla taglandirilmasi, sove pervazlarinin ilave
edilmesi, demir parmakliklarinin ince isleri, bat1 etkisiyle cephe elemanlar1 arasina
giren balkonun parapet siislemeleri, sacak kornislerinde ahsap dantel iislubunun
kullanilmasi, sacak payandalarinin eklenmesi, kdse plastirlar1 ve portikli ¢cikintilarin
ilavesi, ¢cikma altindaki kiriglerin ve payandalarin profillendirilmesi, bina cephesinde
siislemelere 6rnek teskil etmistir” [Giiciiyener, 1998].
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7. RESTITUSYON

Restitiisyon ¢alismasi, secilen yapinin giiniimiize gelene kadar ugradigi degisimleri

belirlemek ve insa edildigi donemdeki durumunu tespit etmek amacini tagimaktadir.

Restitiisyon calismasi, bircok adimdan olugmaktadir. Genellikle eski eser
taginmazlar, bilincsiz tadilat ve dogal etkenler sebebiyle niteliklerinden fazlaca
kaybetmis durumda olurlar. Bu yapilara yapilacak miidahale kararlart oldukca

ayrmtili bir inceleme gerektirir.

543 ada 35 parsel sayili tasinmazin 6zgiin halini biilyiik bir oranda korudugu tespit
edilmistir. Bu durum, ¢ok az rastlanir bir durumdur. Yapinin bu durumda olmasinin
sebebi evde siirekli yasamis birilerinin olmasidir. Ayrica evde son 30 senedir
yasamini siirdiiren Manol Bey, bu yapiy1 ¢ok iyi tanmimakta ve sorunlara iirettigi

¢oziimlerde cok hassas davranmaktadir.

Yapinin konumuyla ilgili veriler goz oniinde bulunduruldugunda, degistirilemeyecek,
fakat yapiya ve genel olarak yerlesimin siliietine kotii etkisi olan 6geler vardir. Bu
Ogelerden biri kazikli yoldur. Diger bir ©6ge, bitisik parseldeki yapilarin kat
yiiksekliginin sonradan arttirilmasidir. Bu durum Cayirbagi Caddesi’nin siliietine
olumsuz bi¢imde etki etmekle kalmamis,ayn1 zamanda yapinin ikinci katinda
bulunan iki pencereden birinin Oniiniin yariya kadar, digerinin ise tlimiiyle
kapanmasina sebep olmustur. Ayrica yol kotunun zamanla yiikseltilmesi, yapinin
giris kotunun yol kotundan diisiik olmasina sebep olmakta, bu durum yapiya fiziksel

olarak zarar vermekle kalmayip, yapinin estetik degerini olumsuz etkilemektedir.

Yapida bazi eklemeler mevcuttur. Bu eklemelerden biri, birinci ve ikinci kati
baglayan merdiveni holden ayiran camekanli bélmedir. Bu bélmenin bir ekleme
oldugu, tavan kaplamasindan rahatlikla anlasilabilir. Diger bir ekleme de zemin
kattaki mutfakla ara kattaki yemek odasi arasindaki diisey sirkiilasyonu saglayan
servis merdiveninin cevresinin, tahmini olarak koku ve ses yalitimi amaciyla

sonradan kapatilmis olmasidir. Bu bolmenin de bir ekleme oldugu, tavan
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kaplamasindan anlagilmaktadir. Diger bir ekleme de yapinin ikini katindaki mutfak
bolmesi ve bu bolmenin tavanindaki camekandir. Bu eklemeler de tavan

kaplamasinin izleri takip edilerek rahatlikla tespit edilebilmistir.

Yapidaki bir takim eksilmeler de mevcuttur. On cephede, cizimlerde de gosterilmis
olan birtakim detaylar dogal etkenler sebebiyle eksilmistir. Yapinin simetrisi ve
eksilen kismin cephedeki izinden faydalanilarak cephede neyin eksildigini anlamak
miimkiin olmugtur. Arka cephede kullanilan bir silmede ve pencere pervazinda da
kirilma gozlemlenmistir. Bu eksilmeler, yapidaki izlerden rahatlikla anlagilmaktadir.
Bu netlige, yapinin 6zgiinliigii sayesinde varilabilir. Ayrica zemin kattaki tuvalet

kisminin tavanindaki eksilmeyi de yine izlerden anlamak miimkiindiir.

Bir baska eksilme de zemin katta bulunan banyo mekaninin kapisidir. Kapinin kasasi
mevcuttur fakat kanadi yok olmustur. Bu kanadin nasil bir kanat olduguna dair higbir
iz bulunmamaktadir. Ancak kapinin kasasindan, kanadin boyutlar ile ilgili bilgi elde
edilmektedir. Birinci katta, yapiya sonradan eklendigi tespit edilen camekanl
bolmenin sofay:r tiglincii kata baglayan kapisi, eksilen kapiyla ayni oOlgiilerdedir.
Ayrica, bu kapinin oOzellikleri de zemin katta bulunan kapilarin 6zellikleriyle
benzerlik gostermektedir. Yapr ici karsilastirmali ¢alismadan edinilen bu bilgiler
sonucunda bu kapinin, zemin katta bulunan banyodan sokiilerek, birinci kattaki

sofaya sonradan eklenen camekanli bolmeye dahil edildigi tahmin edilmektedir.

Yapiya sonradan eklenmis estetiksel ya da uyumsal kaygilardan uzak elemanlar da
vardir. Bu elemanlar, yagmur borular1 ve oluklar, ¢atidaki gelisigiizel yapilmis
eklemeler, tuvalet, banyo ve mutfak gibi 1slak hacimlerin elemanlar1 ve bu
hacimlerdeki zemin kaplamalaridir. Kaynak kullanimi ¢izimlerinde mimari gereklilik
kapsaminda ele alinan hela ve banyo boliimlerinin désemeleri, yapinin diger
boliimlerindeki 20x20’lik doseme kaplamalan goz oOniinde bulundurularak aymi
sekilde tamamlanmistir. Ancak dosemenin deseni hakkinda herhangi bir bilgiye

ulasilamamastir.
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Yapida higbir izine rastlanmamisg, tamamen sozlii kaynaklardan bilinen bir 68e, giris
kotuna ulagsmay1 saglayan, tas oldugu sdylenen ve bigcimiyle ilgili ancak kabataslak
bilgiler edinilebilen basamaktir. Bu basamak, yol kotunun yiikselmesinden sonra yok
olmustur. 2005 yazi sonunda yapilan belediye kazilarinin basinda durulmasina

ragmen bu parcaya rastlanmasi miimkiin olmamustir.

Sozlii kaynaklardan bilinen fakat, hakkinda hicbir veriye rastlanmamis bir baska
bilgi, yapmin 6niindeki kaldirimin, yol kotu yiikseltilmeden 6nce, 6zel bir desene
sahip oldugudur. Bu bilgi, yapinin 30 sene Onceki kiracilarindan &grenilmistir.
Anlatilanlara gore bu o0zellik, Cayirbasi Caddesi’nde, yalnizca segilen yapiya

ozgidiir.

Bu kisimda, yapinin eski durumunu gosteren cizimler iic asamada yer almaktadir. ik
asama, restitiisyonda kaynak kullanimi paftalandir (Sekil 7.1-Sekil 7.10). Bu
boliimde segilen yapi, dort ana baglhikta incelenmistir. Yapidaki iz ve Orneklerden
bilinen, karsilagtirmali ¢alismadan bilinen, yazili ve sozlii kaynaklardan bilinen ve
mimari gereklilik baghklari, ayrica kendi icinde ara bagliklara ayrilmistir. Ikinci
asamada, restitiisyon projesinde kullanilan veriler, giivenilirlik dereceleri ac¢isindan
incelenmistir (Sekil 7.11- Sekil 7.20). Uciincii asama ise incelenen veriler sonucunda
hazirlanan restitiisyon projesini igerir (Sekil 7.21- Sekil 7.31). Bu c¢izimler, kat

planlar, kesitler, cepheler, tavan planlar1 ve doseme planlarindan olusmaktadir.

Siliiet restitiisyonunun hazirlanamamasinin sebebi, ne sigorta haritalarinda, ne de
gecmis doneme ait diger harita ve c¢alismalarda, gerekli bilgi ve belgelere
ulagilamamasidir. Bu konuda elde edilen bilgiler, sozlii kaynaklarin Gtesine
gecememistir. Kesin olarak bilinen tek bilgi, yapimin bitisigindeki iic kath
apartmanin, gecmis donemde daha algak oldugudur. Bu veri, 35 parseldeki yapinin

ikinci katindaki 6nii kapatilmis olan pencerelerden anlagilmaktadir.
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8. RESTORASYON

8.1. Restorasyon Yaklasimm

Yapinin restorasyon yaklasiminda verilen kararlar, Mayis 1964 tarihli Venedik
Tiiziigii’'nde de belirtildigi gibi, yapinin biitiinliigiiniin korunmasi fakat yeni
yapilacak eklentilerin genel kompozisyon dahilinde belirgin olacak bicimde

kullanilmasi dogrultusundadir.

Yapi, Ozgiin plan ve cephe karakterini, islev ve estetigini bozan eklentilerden
arindirilacaktir.  Ozgiin mimari elemanlar, kullanilmasalar bile belge olarak
yerlerinde korunacak ve gerekirse sagliklastirilacaktir. Yapilacak her tiirlii miidahale

oncelikli olarak projelendirilecektir.

Doseme, tavan, dograma, raf, dolap ve benzeri ahsap elemanlar miimkiin oldugunca
yerlerinde korunarak sagliklastirilacaklardir. Bunlarin iyi durumda olanlarinin yiizey
temizligi yapilacak ve bu elemanlar ilaclanacaktir. Degistirilmesi zorunlu ahsap
elemanlarin yerine konulan ahsaplar, {izerlerine onarim tarihi isaretlenerek 6zgiin

parcadan ayrilabilecektir.

Saglamlagtirma yapildig taktirde ©zgiin tasiyici sistem korunmali, buna imkan
yoksa, onarimda yine ayni malzeme, ayni is¢ilikle kullanilacak, fakat onarilan kismi
0zgiin kisimdan ayirabilmek icin onarilan kisma uygulama tarihini iceren bir isaret
konulacaktir. Yapr bu bicimde saglamlastirillamiyorsa, giiniimiiz yontemleri

icerisinden yapinin tasiyici sistemine en yakin olam tercih edilip uygulanmalidir.

Rolove calismast esnasinda varligi tespit edilen (yapmin Ozgiin plan veya
cephesinde) fakat yokolmug Ogeler, tarihi belge niteligi tasiyabilmeleri acisindan,
bilinen biitiin 6zellikleri (iz, yer, boyut, malzeme, bi¢im) aym sekilde korunarak,
bilinmeyen ozelliklerinde ise yapinin ya da mimari elemanin mimari biitiinligiinii

bozmayacak sekilde giiniimiiz kosullariyla yorumlanarak yapiya dahil edilecektir.
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Yapida varligi bilinen fakat yokolmus ya da degistirilmis Ogeler, karsilastirmali
calisma sonucu referans aliman Ogenin Ozelliklerini alarak, fakat isciliginde
sadelestirme yapilarak ve iizerine uygulama tarihini igeren bir isaret konarak yapiya
dahil edilecektir. Yazili, ¢izili, fotografli kaynaklardan bilinen &6geler, giiniimiiz

kosullarinda uygulanabilirlik durumuna gore degerlendirilecektir.

Yapiya gerektiginde yeni iglev verilebilir. Yeni islevin 6zgiin islevle iligkili olmasi,

yapinin 6zgiin karakteriyle uyumlu olmasi, yapiya zarar vermemesi gerekmektedir.

Mimari gereklilik veya giiniimiiz yagam ve konfor standartlar1 veya yapinin sorunlari
nedeniyle yapiya eklenecek Ogeler, giiniimiiz teknolojisini icerecek fakat yapinin
oniine gegmeyecek sekilde, restorasyon kararlarina ve projesine uygun, minimum

Olctide yapiya dahil edilecektir.

8.2. Yapimin Bugiinkii Durumunun Degerlendirilmesi

Secilen taginmazin yapim tarihi, arastirmalar sonucu, 19. yiizyilin son ¢eyregi olarak
belirlenmistir.Bu yapi, giliniimiizde 6zgiin islevi olan konut isleviyle
kullanilmaktadir. Ancak yapiy1r olusturan mekanlarin bir ¢ogu, Ozgiin isleviyle

kullanilmamaktadir.

Secilen yapida 30 senedir ikamet eden Emmanoil Sitavsidi, son iki senedir yapinin
cok az sayida mekanini kullanmaktadir. Bunun bir sebebi, 2004 senesinde ablasinin
vefat etmesiyle evde tek basina yasamaya baglamasi sonucunda hayatini
sadelestirmesidir. Boylelikle bakimsizliktan yipranan yapinin, daha az boliimiiniin
kullanimina devam edilmis, kullanilmayan boliimler, bakimsizlik ve ilgisizlikten
dolay1 yipranmaya devam etmistir. Diger bir sebep ise yapinin eski sahiplerinin

hicbir onarim girisiminde bulunmayiglaridir.

Giiniimiizde zemin katta bulunan banyo komiirlitk olarak kullanilmaktadir. Mutfak,

banyo amagh kullanilmaktadir. Bahge, bakimsizliktan dolay1 kullanilmamaktadir.
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Birinci kattaki ¢ikmali oda, dua odas1 ve sofa disinda yapinin birinci ve ikinci katta

bulunan hi¢bir mekam kullanilmamaktadir.

Restorasyon projesi kapsaminda, mekanlara uygun islev verilmesi amaclanmistir.
Defalarca kirac1 degistiren yapinin biiyiik 6lgekli bir degisime ugramamasi, biiyiik
bir sanstir. Birinci ve ikinci katlarda, deniz cephesindeki odalar oturma odasi, arka
cephedeki odalar ise yatak odasi olarak onerilmistir. Ara kattaki oda, 6zgiin islevi
olan yemek odast fonksiyonuyla kullanilirken, 1slak hacimlerin sagliklastirilarak

giiniimiiz konfor kosullarin1 saglamasi 6ngoriilmiistiir.

8.3. Miidahale Onerileri

Yapinin giiniimiizdeki durumu ve belirlenen restorasyon yaklagimi neticesinde,
gerekli miidahale onerileri belirlenmistir. Ozgiin islevini korumasi éngériilen yapinin
fiziksel miidahale kararlari, restitiisyon caligmasi kapsamindaki kaynak kullanimi ve
bilinirlik derecesi tespitleri dogrultusunda, oldugu gibi kullanilacak yap1 elemanlari,
onarilacak yap1 elemanlari, degistirilecek yap1 elemanlari, eklenecek yapi elemanlari,
kaldirilacak yapi elemanlart ve tamamlanacak yapi elemanlart basliklart altinda,

gruplanarak Onerilmistir.

Secilen yapida kullanilan miidahale Onerileri, sagliklastirma, saglamlastirma,

biitiinleme, kaldirma, temizleme ve yenilemedir.

Cayirbas1 Caddesi 99 numarali yapida, yeni 1slak hacim ¢oziimlemelerine gidilmesi
gerekmektedir. Mutfak, banyo ve tuvaletler, 6zgiin durumunu zaten yitirmistir. Bu
mekanlarda, giiniimiiz saglik kosullarima gore kullanilacak malzemenin, miimkiin

oldugunca yalin ve seffaf olmasina, yapinin 6niine ¢ikmamasina karar verilmistir.

Yapinin elektrik tesisati sayisiz eklemelerle degistirilmis, oldukca sagliksiz ve
tehlikeli bir durumdadir. Elektrik tesisatinin yangina sebebiyet vermeyecek bicimde
tekrar diizenlenmesi ve yapmnin, ortaliktaki kablolarin ¢irkin goriiniimiinden

arindirilmas1 gerekmektedir.Elektrik miihendislerine danisildiginda, klima konusu
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problem oldu. Miihendisler giiniimiiz kosullarinda klimanin gerekli oldugunu
defalarca vurguladilar. Klima tesisatinin yapinin restorasyonu sirasinda désenmesi
gereklidir, aksi taktirde tesisatin kalin kablolar1 gozii rahatsiz edecektir. Klimanin
cephede durusu da goz oniinde bulunduruldugunda, takilmamasina karar verildi,
ciinkii bu elemanin, her ne kadar giiniimiiz saghk kosullarinin bir geregi ise de,

yapiyla uyumsuzlugu s6z konusudur.

Yapinin su tesisati da gézden gecirilmesi gereken bir konudur. Su tesisatinin da
yenilenmesi yapinin sagliklastirilmasi igin gereklidir. Restorasyon projesinde, 1slak
hacimler i¢in aym1 mekanlar aym islevlerde Onerilmistir. Ayrica yapimin c¢atisi,
yagmur borular1 ve oluklart da ozgiin ya da saglam olmadiklarindan dolay1

yenilenerek sagliklastirilacaktir.

Yapi, sobayla isinmaktadir. Soba, giiniimiizde tercih edilen bir 1sinma bigimi
degildir. Bu sebeple yeni bir 1sitma tesisat1 kurulmasi gerekecektir. Yine de sobalar
ve baca daha saglikli bir bigcime getirilip eski 1sinma sisteminin de kullanilirliginin

devami saglanacaktir.

Yapida kullanilan aydinlatmanin sonradan eklendigi ¢ok aciktir. Yalniz yemek
odasinda rastladigimiz porselen elektrik diigmesinin orijinal oldugu tespit edilmistir.
Sonradan eklenmis olan ve yapinin 6zgiin haliyle tezat olusturan bu elemanlar,
yapidan ayristirilacak, yapi, indirekt aydinlatma yontemiyle aydinlatilacaktir. Yalniz
yapida uzun siiredir bulundugu bilinen antredeki sarkit bi¢imli aydinlatmanin, giriste
hos bir izlenim biraktigindan temizlenilerek kullaniminin devam edilmesine karar

verilmistir.

543 ada, 35 parseldeki soz konusu yapida malzeme bozulmasi ve tasiyici sistem
problemleriyle de karsilasilmistir. Tugla duvarlarda asinma gozlenmemis fakat

sivada giicsiizlesmeye rastlanmistir. Kimyasal yontemlerle siva tamiri gerekmektedir.
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Ayrica zemin katin 6n cephesinde 6zgiin halinde boyasiz olan tugla duvar, sonradan
boyanmistir. Duvarin, yapinin 6zgiin karakterine ve estetigine olumsuz etkileri

sebebiyle kimyasal yontemlerle boyadan arindirilmasi gerekmektedir.

Binanin tastyici sistemi de zarar gérmiistiir. Bu sonuca, rolove sirasinda yapilan
Olctimler ve ilgili Anitlar Kurulu raporuyla varilmistir. Yapiyla ilgilenen birkac
ingsaat miihendisi, farkli tasarimlarla da olsa celik giiclendirme yapilmasini
onermislerdir. Secilen giiclendirme yOnteminin celik elemanlari, restorasyon

projesinde gosterilmistir.

S6z konusu yapida biitiinleme yonteminin kullanildigr boliimler de mevcuttur.
Ozgiinliigii camekan eklenerek bozulan ikinci kat holiiniin tavani, kirilmalara
rastlanilan ikinci kat odalarinin tavan silmeleri, zemin katta tuvalette eksilmeye
ugrayan tavan islemesi, merdiven korkulugundaki eksilmeler ve 6n ve arka cephe
elemanlarinda goriillen kismi veya biitiinsel eksilmeler, biitiinleme islemi

uygulanacak boliimlerdir.

Yapida bu islemi gerektirecek biitiin kisimlarda, ihtiyaca cevap verebilecek
nitelikteki izlere rastlandigindan, birinci derece giivenilir kaynaklara dayali
biitiinleme islemi gerceklestirilebilecektir. Bu kosullarin, 100 senesini agsmis, ahsap

bir bina i¢in oldukg¢a biiyiik bir sans oldugu sdylenilebilir.

Secilen yapida sonradan eklenerek yapinin ozgiinliigiine kotii etki eden elemanlar
saptanmigtir. Bu elemanlar, zemin kattaki merdivenin ahsap kaplamasi, birinci kati
ikinci kata baglayan merdivenle hol arasina eklenen ahsap malzemeli camekanl
bolme ve ikinci katta tuvaletin yanina eklenen mutfak birimi ve mutfak biriminin
tavan kismina eklenen camekanli kisimdir. Bu elemanlarin ek oldugu, yapinin
stilinden ve yapidaki izlerden ¢ok net anlasilmaktadir. Kaldirma yontemiyle yapi

0zgiin haline kavusturulacaktir.

Tarihi eserlerin restorasyonu sirasinda, i¢ veya dis mekanlarda, cesitli boya

tabakalarina rastlanabilir, ya da egzost, baca, hava kirliligi ve de yasamiglik
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sebebiyle yapinin oOzellikle cepheleri olmak iizere bazi1 béliimlerinde kararma

gozlemlenebilir.

Tarihi binalarin cephelerinin temizligi, dikkatli ve 6zenli yapilmasi gereken bir istir,
gerekli kosullar saglanmazsa bu islem, bozulmay1 hizlandirabilir. Temizligin hangi
teknikle yapilacagina karar verilirken, temizligin yapilacag yerdeki malzemenin

tiirii, kir tabakasinin niteligi ve yiizey bozulmalar incelenmelidir.

S6z konusu yapida bu islem, ahsap zeminler, ahsap tavanlar, kapilar, pencereler ve

duvarlarda kullanilacaktir.

Kullanimina devam edilemeyecek durumdaki elemanlar, yenilenecektir. Bu islemin
uygulanmasinda, yenilenen kisimlarin fark edilmesi saglanmalidir. S6z konusu
yapida yenilecek birtakim kisimlar bulunmaktadir. Bu kisimlar, ¢ati, 6n cephedeki
cliriiyen ahsap bezeme Ogeleri, balkonun ve cumbanin ahsap tavan kaplamasidir.
Yenilenen kisimlarin iizerine isaret konularak fark edilmesinin saglanmasi

Ongoriilmiigtiir.
8.4. Restorasyon projesi
543 ada 35 parsel sayil1 eski eser taginmazla ilgili fiziksel miidahale kararlar (Sekil

8.1- Sekil 8.10) ve restorasyon projesi ( Sekil 8.11-Sekil 8.23), belirtilen veriler ve

kabul edilen yaklagim dogrultusunda hazirlanmistir.
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9. SONUC

Tez kapsaminda, konu edilen yapiyla ilgili restorasyon projesinin hazirlanma siireci
aktarilmigtir. Arastirmalar sonucunda, 19. yiizyilin son ¢eyreginde insa edildigi tespit
edilen bu yapi, barok iislubunun Istanbul’da varhgimi siirdiiren son 6zgiin

orneklerindendir.

Tez caligmasi siiresince yapilan tiim ¢alismalar, ayn1 zamanda restorasyon projesinin
uygulanmasina yonelik olarak devam etmistir. Bu ¢cercevede, 543 ada 35 parsel sayili
eski eser taginmazin rolovesi, istenen diger belgelerle birlikte, 18.08.05 tarihinde
T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 Istanbul III Numaral Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii’ne teslim edilmis, rolove tasdiki ve basit onarim

izni talep edilmistir.

01.02.2006 tarihli 1350 sayili karar uyarinca, yapmin tescil gurubunun II. Olarak
belirlenmis, sunulan rélove uygun bulunarak onaylanmis, fakat yapiin ozellikle
sacak ve on cephedeki ¢ikma bdliimlerinde tasiyict sistem miidahalesini gerektiren
sorunlar oldugundan basit onarim kapsamini agmakta olup basit onarim iznine uygun
olmadigina, yapinin 0zgiin halini korumakta oldugu gériildiigiinden restorasyon
projesinin hazirlanarak III Numarali Koruma Bolge Kurulu'na sunulmasina karar

verilmistir.

17.02.2006 tarihinde, hazirlanan restorasyon projesi ilgili kurula teslim edilmis,
08.03.2006 tarihli 1457 sayili karar uyarinca, ilgili tasinmaza ait restorasyon projesi

onaylanmistir.

Projenin uygulama safhasinin saglikli bicimde yiiriitiilebilmesi icin yapidaki degisim
ve bozulmalar daha ayrintili bir bigimde gruplanarak incelenmis, restitiisyonda

kaynak kullanimi aragtirmasi yoluna gidilmis, gerekli miidahaleler belirlenmistir.

Tez caligmas1 kapsaminda, yapt malzemelerindeki sorunlar, gézleme dayali olarak

saptanmistir. Bozulma ve deformasyon analizleri sonucunda 6nerilen miidahalelerin
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daha ayritilh bigimde tamimlanmasi i¢in uygulama safhasina gecilmeden Once
laboratuar kosullarinda malzeme analizleri yapilmasi uygun olacaktir. S6z konusu
olan bu analizler sonucunda, tez kapsaminda Onerilen restorasyon kriterleri
dogrultusunda daha ayrintilhi coziimlemelere ulasilmast miimkiin olabilecektir.
Uygulama kapsaminda kullanilacak malzemeler, biitiinlenecek ve aslina uygun
yeniden yapilacak boliimlerde kullanilacak ahgsabin cinsi ve niteligi, giliclendirme

projesinin yapiyla olan iligkisi, ancak dngoriilen analizler sonucu belirlenebilir.

Onaylanan projenin uygulanmasi i¢in maddi olanaklar arastirilip biitce olusturulmaya
calisihirken, Tasinmaz Kiiltiir Varliklarinin Onarimina Yardim Saglanmasina Dair
Yonetmelik incelenerek bu yonetmeligin 7. maddesi kapsamindan yararlanmak

lizere, istenilen belgeler Istanbul 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii’ne bagvurulmustur.

flgili yardim yonetmeliginin 7. maddesi kapsaminda, proje uygulamalari icin, 6.
madde kapsaminda istenen belgelere ek olarak, proje uygulamasinin kapsamina, igin
bitirilme siiresine, uygulama asamalarina ve tahmini bedeline iliskin, Bayindirlik
Bakanlhigi, Kiiltiir Bakanligi, Vakiflar Genel Miidiirliigii birim fiyat pozlari ile
hazirlanmis rapor, ilgili kurulca onayl rolove, restorasyon projesi ve gerekiyorsa

restitiisyon projesi istenmektedir.

Mlgili yonetmelik dogrultusunda hazirlanan kesiflere gore, 543 ada 35 parsel sayili
Dr. Ferda Zafer Yavuz evinin tahmini restorasyon bedeli, 305 533,64 YTL olarak

belirlenmistir.

Bu c¢alismanin, her biri Bogazici’'nin egsiz siliietinin birer pargasi olan, batililagma
donemi yapilarinin restorasyon projelerinin hazirlanmasi siireci agisindan bir 6rnek
olmas1 amaglanmistir. Her gecen giin sahip oldugu degerlerden biraz daha kaybeden
Istanbul’un, renklerinden sadece biri olan kiiciik olcekli gec donem Osmanli
konutlar1 en azindan biiyiik 6l¢ekli yali, konak gibi elebore (gosterisli) yapilar kadar
degerlidir ve aym hassasiyette ele alinarak, kiiltiirlimiiziin bir pargas1 olarak

varliklarini siirdiirmeleri saglanmalidir.
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Resim 1.51. Oturma odasi

Resim 1.52. Oturma odasindaki 1sinma elemani
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Resim 1.53. Cikma

Resim 1.54. Oturma odasi
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Resim 1.55. Cikma

Resim 1.56. Merdiven
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Resim 1.57. Sofa

Resim 1.58. Sofa
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Resim 1.59. Onii kapatilan pencere
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Resim 1.60. Sofaya agilan kap1
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Resim 1.62. Hela
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Resim 1.64. Ikinci kat arka odadaki akma problemi
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Resim 1.65. Ikinci kat arka odanin kapist

Resim 1.66. Onii kapatilan pencere
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Resim 1.67. Bahge

Resim 1.68. Balkona agilan kap1
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Resim 1.69. Akma problemi

Resim 1.70. Tugla duvar
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Resim 1.71. Sofaya agilan kap1

Resim 1.72. Balkondaki malzeme deformasyonu
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Resim 1.74. Balkon korkulugu
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Resim 1.75. Manzara

Resim 1.76. Sacak
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Resim 1.77. Detay 1

Resim 1.78. Detay 2
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Resim 1.79. Detay 3

Resim 1.80. Detay 4
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Resim 1.82. Detay 6
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Resim 1.83. Detay 7

Resim 1.84. Detay 8
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Resim 1.85. Detay 9

Resim 1.86. Detay 10
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Resim 1.87. Detay 11

Resim 1.88
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Resim 1.89

Resim 1.90
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Resim 1.91

Resim 1.92
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Resim 1.93

"

Resim 1.94. Tavan 1.1
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Resim 1.95. Tavan 1.2-1

Resim 1.96. Tavan 1.2-2
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Resim 1.97. Tavan 1.2-3

Resim 1.98. Tavan 1.2-4
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Resim 1.99. Tavan 1.2-5

Resim 1.100. Tavan 1.3
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Resim 1.101. Tavan 1.4

Resim 1.102. Tavan 2.1
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Resim 1.103. Tavan 2.2-1

Resim 1.104. Tavan 2.2-2
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Resim 1.105. Tavan 2.3

Resim 1.106. Tavan 2.4-1
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Resim 1.107. Tavan 2.4-2

Resim 1.108. Tavan 2.6
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Resim 1.109. Tavan A1l

Resim 1.110. Tavan Z2
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T.C. KULTUR BAKANLIGI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA YUKSEK KURULU iLKE KARARI

TASINMAZ KULTUR VARLIKLARININ GRUPLANDIRILMASI, BAKIM
VE ONARIMLARI

Tasinmaz Kiiltiir Varliklarinin Gruplandirilmasi, Bakimi, Onarimlart ve Onarimlarin
Denetlenmesine iligkin, Danistay 6. Dairesinin 11.11.1997 giin ve 1996 /3 313 Esas,
1997 / 4875 sayili karari, 11.11.1997 giin ve 1996 / 3312 Esas, 1997 / 4877 sayili
karari, 19.4.1996 giin ve 437 sayili, 14.7.1998 giin ve 598 sayili, 14.7.1998 giin ve
599 sayili, 3.12.1998 giin ve 634 sayili, 3.12.1998 giin ve 640 sayili, 12.3.1999 giin
ve 642 sayili ilke kararlari, uygulamada c¢ikan sorunlar, mevzuatla celisen hususlar

gozoniine alinarak asagidaki sekilde diizenlenmistir.

Tasinmaz kiiltiir varliklariin korunmasinda en 6nemli sorun, yapilacak miidahalenin
niteligidir. Her yapinin kendine 6zgii sorunlar1 oldugu igin tiim yapilarn kapsayacak
ve miidahale bicimini belirleyecek genel smiflandirmalarin uygulamada yanlis
sonuglar verdigi saptanmistir. Bu nedenle kurul kararlarina temel olacak ilkeler ve

miidahale bicimlerine daha uygun oldugu kabul edilen asagidaki tanimlar yapilmistir.
Yapi Gruplar
Yapilar, kendi baslarina bir tarihi ve estetik deger tasimalar1 ya da kentlerin tarihi

kimligini olusturan kentsel sitler, sokaklar ve siluetlerin ogeleri olarak iki gruba

ayrilmistir:
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1. Grup Yapilar

Toplumun maddi tarihini olusturan kiiltiir verileri icinde tarihsel, simgesel, an1 ve

estetik nitelikleriyle korunmasi zorunlu yapilardir.

2. Grup Yapilar

Kent ve cevre kimligine katkida bulunan kiiltiir varligi niteligindeki yoresel yasam

bicimini yansitan yapilardir.

I-MUDAHALE BiCiMLERI

Korunacak yapilara miidahaleler, her yapinin kendine o6zgii kosullarina gore

saptanacaktir.

1)Bakim

Sadece yapinin yasamini siirdiirmeyi amaglayan, tasarimda, malzemede, striiktiirde,
mimari Ogelerde degisiklik gerektirmeyen miidahalelerdir. (Cati aktarimi, oluk
onarimi, boya-badana vb.) Bakim izin ve denetiminde, varsa koruma kurulu
midiirliigli yoksa miize miidiirliigiiniin yetkili olduguna, bakim Oncesi ve sonrasi
durumun rapor ve fotograflarla saptanarak ilgili koruma kuruluna sunulmasi, uygun

goriilmeyen bakim uygulamalarinin yenilenmesi veya degistirilmesi gerektigine,

2)Onarmm

Yapinin yagaminm siirdiirmeyi amaglayan, tasarimda, malzemede, striiktiirde ve

mimari 0gelerde degisiklik gerektiren miidahalelerdir.
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a) Basit Onarim

Yapilarin; ahsap, madeni, pismis toprak, tas vb. ciiriiyen yada bozularak eksilen
mimari ogelerinin, 6zgiin bigimlerine uygun olarak ayn1 malzeme ile degistirilmesi,
bozulan i¢ ve dis s1valarin, kaplamalarin, renk ve malzeme uyumu saglanarak, 6zgiin

bicimlerine uygun olarak yenilenmesi bu kapsamda tanimlanmistir.

Basit onarim uygulamasi, koruma kurulu karari dogrultusunda; belediyelerce ve /
veya varsa koruma kurulu miidiirligiince yoksa ilgili miize midiirliigiince
denetlenerek yapilanmasina, uygulama bitince ona iliskin rapor ve fotografik
belgelerin koruma kuruluna iletilmesine, uygun goriilmeyen basit onarim

uygulamalarinin yenilenmesine,

b) Esash Onarim (Restorasyon)

Yapinin roloveye dayanan restitiisyon ve / veya restorasyon projeleri ile diger ilgili
belgelerin igerikleri ve Olgekleri koruma kurulunca belirlenen miidahalelerdir.
[Saglamlastirma  (Konsolidasyon), = Temizleme  (Liberasyon),  Biitiinleme
(Reintegrasyon), Yenileme (Renovasyon), Yeniden Yapma (Rekonstriiksiyon),
Tasima (Moving)]. Projelerin bu ilke karar1 ekinde verilen ""Réléve - Restitiisyon -
Restorasyon - Proje Hazirlama Esaslar' na gore hazirlanmasina, ilan edilmis
turizm alanlart ve merkezlerinde yer alan tescilli yapilarin, turizm amaciyla
kullanilmas1 halinde projelerin, Turizm Bakanlhigindan goriis alinarak koruma

kurulunca karara baglanmasina,
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3) Yeniden Yapma (Rekonstriiksiyon)

Korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varligr olarak tescil edilen ve tescil edilmesine
iligkin gerekli oOzellikleri tasimasina ragmen elde olmayan sebeplerle tescili
yapilmamis ve / veya herhangi bir nedenle yitirilmis olan yapinin, gerek kiiltiir
varlig1 niteligi, gerekse kiiltiirel cevreye olan tarihsel katkilar1 acgisindan, eldeki
mevcut belgelerden (yap1 kalintisi, rolove, fotograf, her tiirlii 6zgiin yazili - sozli,
gorsel arsiv belgesi vb.) yararlanmak suretiyle kendi parsellerinde daha oOnce
bulundugu yapr oturum alaninda, eski cephe ozelliginde, ayn1 kitle ve gabaride,
Ozglin plan semasi, malzeme ve yapim teknigi kullanilarak, kapsamli restitiisyon

etiidiine dayal1 rekonstriiksiyon uygulamasinin kosulsuz saglanmasina,

Ancak uygulama gerceklesinceye kadar parsellerde her tiirli insai ve fiziki
mildahalenin yasaklanmasina, (otopark, fuar, sergileme vb.) yeni bir islev ile
kullanma ve aym parselde tescilli yap1 yerinde veya diger bos alanlarda baska bir

yeni yapilagmaya izin verilmeyecegine,

Tiim bu uygulamalar i¢in koruma kurulu kararinin alinmasi gerektigine,

II. ESASLI ONARIM ILKELERI

a) Yapinin giiniimiize ulagmis sosyo-Kkiiltiirel ve tarihi kimligini olusturan mekansal,
bicimsel ve yapisal Ozellikleri ve cevre icindeki 6zgiin konumu korunacaktir. Bu
islemlerde yapinin mevcut fiziksel durumuna gore miidahalenin bicimi ve

niteliklerinin koruma kurulunca saptanacagina,

b) Yapilarin yikilmadan korunmalar esastir. Yikilma tehlikesi arzettigi (mail-i

inhidam) malsahipleri ya da belediyelerce ileri siiriilen yapilarin yikilma kararlarinin
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ancak koruma kurulunca alinabilecegine, Yikilacak sekilde tehlike yaratan (mail-i
inhidam) korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varliklar1 belediyeler veya valilikler
tarafindan bosaltilir. Gerekli fiziki ve giivenlik Onlemlerinin ilgili valilik ve
belediyesince alindiktan sonra, konunun koruma kuruluna iletilerek alinacak karara

gore islem yapilacagina,

¢) Yapilar tarihsel ve sosyo - kiiltiirel deger tasiyan eklerinin korunacagina,

d) Yeni islev verilecek yapilarda yapilacak eklerin, niteligi ve korunmasi gerekli
kiiltiir varligiyla biitiinlesmesi, tasarim1 yapan mimar tarafindan gerektiginde avan
proje niteliginde hazirlanarak, koruma kurulunun gériisiine sunulacagina,

e) Restorasyon projesine temel olacak restitiisyon calismasinin siva raspasi, kismi
sokiim, sondaj, belgeler iizerinde calisma ve karsilastirmali arastirmalar sonucuna
dayali olarak hazirlanmasina, onarima baglamadan once bu ¢alismanin yapilmasi
olanaksiz ise onarim projesinin onaylanmasindan sonra ortaya ¢ikan yeni veriler
1s51ginda, restorasyon projesi tizerinde tadilat yapilarak yeniden koruma kurulunun

onayina sunulmasma,

f) 3386 sayili Yasa ile degisik 2863 sayili Yasanin 10. maddesinde belirtilen kamu
kurum ve kuruluslarmin miilkiyeti veya idaresinde bulunan tescilli tasinmaz kiiltiir
varliklarinin, basit ve esasli onarim uygulamalarinin, koruma kurulu kararn
dogrultusunda, kendi sorumluluklarinda gerceklestirilmesine, uygulama sonucuna
iliskin rapor, fotograf vb. belgelerin ilgili koruma kuruluna iletilmesine, kurulca

uygun goriilmeyen basit onarim ve esasli onarim uygulamalarinin yenilenmesine,

g) Kiiltir Bakanliginca gerceklestirilen korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir

varliklarinin onarimlari ile kazi alanlarinda yapilan onarimlarda uygulamaya
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baslamadan Once, hazirlanacak roléve ve restorasyon projeleri i¢cin koruma kurulu

karar1 alinmasina,

III. UYGULAMANIN DENETLENMESI

Koruma kurullarinca onaylanan her olgek ve nitelikteki plan ve projelerin
uygulamada uzmanlarinca denetlenmesi gerektigine, bu anlamda, imar ve koruma
mevzuatinda, belediyelere ve valiliklere verilen denetim yiikiimliiliigiiniin yan1 sira,
uygulamanin miiellif mimar tarafindan denetimi de yasal ve mesleki bir sorumluluk

olduguna,

Tasinmaz  kiiltiir ~ varliklarinin ~ korunmast  ve degerlendirilmesine iliskin
uygulamalarda esas alinacak projelerin, serbest mesleki hizmet yetki ve statiisiine
sahip ve bu hizmeti yapma kosullarin1 siirdiren mimarlarca, asgari ¢izim
standartlarina da uygun olarak diizenlenmis oldugu, ilgili mimarlar odasi birimince
onceden denetlenerek, koruma kurulu miidiirlitklerine sunulmasi gerektigine,

Uygulamanin kurul kararlarina uygun olmast igin gerekli mesleki denetim
sorumlulugu, aynm sekilde serbest mesleki hizmet yetki ve kosullari tasidigr mimarlar
odasinca belirlenen miellif mimar tarafindan {iistlenilmesine, s6zkonusu mesleki
denetim sorumlulugu, miiellif mimarin istegi ile ayni kosullar1 tagiyan bir baska
mimara devredilebilecegine, iskan izni icin denetimden sorumlu mimarin,
uygulamanin kurul kararlarina uygun olarak sonuglandigina dair raporunun koruma

kuruluna iletilmesi gerektigine,

Uygulama bittikten sonra miiellif mimarin isminin yazildigi bir tabelanin, yapinin

uygun bir yerine asilmasi gerektigine,
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IV. YOK OLAN TESCILLi YAPILARA iLiSKiN iSLEMLER

Korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varligi olarak tescil edilen yapilarin herhangi bir
sekilde (yikilmalari, yanmalari, koruma kurulundan izin alinmadan yiktirilmalar1 vb.)
yok olmalarina sebep olanlar hakkinda ceza mahkemelerinde yasal sorusturma

acilmasina,

Bu sorusturma sonucu, yargi organlarinca verilen kararlar, kisisel yiikiimliiliiklerle
ilgili oldugundan, tasinmaz kiiltiir varliinin korunmasina yonelik islemlerin
devamliligin1 etkilemeyecegine, bu nedenle sorusturma nedeni olan eyleme konu
taginmaz kiiltiir varligiyla ilgili alinmis koruma kurulu kararlarinin gecerli olduguna,

ayrica ilgili Yasalarin hiikiimlerine gore islem yapilmasina,

Korunmas1 gerekli kiiltiir varligi olarak tescil edilen ve tescil edilmesi gerekli
olmasina ragmen, tescil agsamasindan 6nce herhangi bir nedenle yok olan yapilar i¢in;
bu ilke kararindaki "I - Miidahale Bicimleri"nin 3. Maddesindeki Yeniden Yapma

kosullarinin gegerli olduguna,

Bu ilke kararinin yiiriirliige girmesi ile Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Yiiksek
Kurulunun 19.4.1996 giin ve 437 sayili, 14.7.1998 giin ve 598 sayil1, 14.7.1998 giin
ve 599 sayili, 3.12.1998 giin ve 634 sayili, 12.3.1999 giin ve 640 sayili, 12.3.1999

giin ve 642 sayili ilke kararlarinin iptaline, karar verildi.
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ROLOVE-RESTITUSYON-RESTORASYON PROJESI HAZIRLAMA
ESASLARI

I. GENEL HUSUSLAR

Rolove - Restitiisyon - Restorasyon projeleri, yapinin mevcut durumunun
belgelenmesinin yanisira, sorunlarmnin saptanmasi, potansiyel ve yeni kullanim
olanaklarinin arastirilmasi, onarima yonelik temel yaklasim ve miidahale
bicimlerinin belirlenmesi ile yeni kullanimin gerektirdigi miidahalelerin anlatimini

saglamalidir.

Bu amacla hazirlanacak belgeler ¢izimsel, yazili ve fotografik olarak yeterli 6lgek ve

ayritilar igerecektir.

II. PROJE HIZMETLERI

I1.1. Mevcut durumun belgelenmesi;

Mutlak Hazirlanmasi Gereken Belgeler

III. 1. 1. Rolove Cizimleri:

a) 1 /500 - 1 /200 vaziyet plam1 (Parselde yer alan yap1, miistemilatlar, kuyu, agac,
bah¢e duvari, doseme malzemesi vb. her tiirlii 6ge ve komsu parsellerde yer alan

yapilar iglenecektir.)

Rolovesi ¢izilen yapinin cephe verdigi sokak veya caddeye saginda ve solunda

yeralan en az iki yapiyi1 iceren 1 / 200 6lgekli silueti,
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b) Kat Planlari, 1 /50

¢) Doseme Planlari, 1 /50

d) Tavan Planlari, 1 /50

e) Cat1 Plan1, 1/ 50

f) Goriinen tiim cepheler, 1 /50

g) Birbirine dik olarak gecirilecek en az iki kesit 1 / 50 (Koruma Kurulunun gerekli
gormesi halinde 2'den fazla kesit alinabilir.)

Fotograf alblimii

Koruma Kurullarinin Gerekli Gormesi Durumunda Hazirlanmasi Gereken

Belgeler

IL. 1. 1. Rélove Cizimleri

a) Yapisal sistem ile malzemeyi tanitmay1 amaglayan yeteri kadar sistem detayi,

- Cephe, 1/20

-Plan, 1/20

- Kesit, 1/20

b) Pencere, kapi, tavan etegi, ocak, dolap, nis, sacak, tasiyici sistem, siisleme
elemanlar1 vb. yap1 6gelerinden tipik olanlarina iliskin detaylar, (Yapinin gerektirdigi
kadar)

- Olgekler 1/10,1/5ve 1/ 1 dir.

I1.1. 2. Yapim Teknigi ve Malzeme Kullanimi
- Yatay ve diisey tastyici elemanlar, dolgu elemanlari,

- Yatay ve diisey kaplama elemanlar1, ortii malzemeleri ve teknigi, stisleme

elemanlarinin durumu.
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IL. 1. 3. Fiziksel Durumun Degerlendirilmesi

- Yapisal bozulma ve deformasyonlar,

- Melzemeye yonelik bozulma ve deformasyonlar (Ornegin, tasiyici sistem, dolgu
malzemeleri, kaplama ve ortii malzemelerinin temel sorunlar)

(Bu sorunlar yazili olarak verilecek, gereken hallerde rolove ¢izimleri lizerinde

belirlenecektir.)

II. 1. 4. Yapmin Analizi

- Yapiya ¢esitli donemlerde yapilan miidahalelerin ayristirilmasi,

- Yapida bugiin olmayan mekan ve / veya elemanlara iligkin bilgi ve izler.

IL. 2. Restitiisyon Projesi

Yapinin analizi (Boliim II. 1. 4), benzer yapilarla karsilastirilmasi ve bulunabiliyorsa
cesitli belgelerden gelen bilgiler 15181nda, 6zgiin yada belli bir donemine iligkin

bilgileri igerecektir.

Bu amacla hazirlanacak projeler icin, II. 1. 1. Boliimiindeki belgeler esas alinacaktir.

II. 3. Restorasyon ve Yeni Kullanim Projesi

Yapinin onarimi ve yeni kullanimi icin getirilen miidahalelere iliskin ana yaklasim ve
bu ana yaklasim cercevesinde yapilacak miidahalelerin anlatimini icerecektir.

Bu anlatimda su hususlar yer alacaktir:

- Yapimin 6zgiin sema, eleman, striiktiir ve malzemesine iliskin miidahaleler,

- Yeni kullanimin gerektirdigi mekansal ve eleman 6l¢cegindeki miidahaleler,
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- Uygulamaya yonelik oneriler,

- Yapimin yeni kullanimi i¢in gerekli 1sitma, aydinlatma, temiz ve pis su sistemlerine
iliskin ana ilkeler.

Restorasyon projelerinin hazirlanmasinda, II. 1.1. boliimiindeki belgeler esas
aliacak, yeni miidahalelerin anlatimi i¢in yeteri kadar detay verilecektir. Ayrica,
projeyi agiklayici bir rapor hazirlanacak , bu raporda, restorasyon ve yeni kullanim

icin benimsenen temel yaklasimlar verilecektir.
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KULTUR VARLIKLARININ ONARIMINA YARDIM SAGLANMASINA
DAIR YONETMELIK

Tasinmaz Kiiltiir Varhklarmmm Onarimma Yardim Saglanmasmma Dair
Yonetmelik

Kiiltiir ve Turizm Bakanligindan:

Resmi Gazete Tarihi : 15/07/2005

Resmi Gazete Sayis1 : 25876

BiRiINCi BOLUM : Amac, Kapsam, Dayanak ve Tammlar

Amac

Madde 1 - Bu Yonetmeligin amaci, 6zel hukuka tabi gercek ve tiizel kisilerin
miilkiyetinde bulunan korunmasi gerekli tasinmaz kiiltir ve tabiat varliklarinin
korunmasi, bakim ve onarimi i¢in Bakanlik¢a yapilacak ayni, nakdi ve teknik
yardimlarin usul ve esaslarini belirlemektir.

Kapsam

Madde 2 - Bu Yonetmelik, 6zel hukuka tabi gercek ve tiizel kisilerin miilkiyetinde
bulunan korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir ve tabiat varliklarinin korunmasi, bakim
ve onarimu i¢in Bakanlik¢a ayni, nakdi ve teknik yardim yapilmasina iliskin usul ve
esaslar1 kapsar.

Dayanak

Madde 3 - Bu Yonetmelik 21/7/1983 tarihli ve 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarin1 Koruma Kanununun 12 nci maddesine dayanilarak hazirlanmistir.

Tanimlar

Madde 4 - Bu Yonetmelikte gecen;

Bakanlik: Kiiltiir ve Turizm Bakanligini,

Kanun: 2863 sayil1 Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1t Koruma Kanununu,

Genel miidiirliik: Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirliigiinii,

Genel mudir: Kiultiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Midiiriinii,

Il miidiirii: Kiiltiir ve Turizm Bakanlig il miidiiriinii,
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Komisyon: Taginmaz kiiltiir ve tabiat varliklarinin onarimina yardim komisyonunu,

Kurul: Kiiltiir ve tabiat varlilarin1 koruma bolge kurullarini,

Tescil karari: Koruma bolge kurullarinca taginmazin korunmasi gerekli kiiltiir
varlig olarak tescil edilmesine iligkin karari,

Proje: Tasinmaz kiiltiir varliklarinin rolove, restitiisyon, restorasyonlar1 icin
gerekli ve kurulca onaylanacak, plan, kesit, goriiniis gibi mimarlik ve miihendislik
cizimlerinin tiimiinii,

Proje uygulamasi: Tescilli tasinmazlara iliskin ilgili kurul tarafindan onaylanmis
projelerin fiilen tatbikini,

Tahmini bedel: Nakdi yardim yapilacak proje ve proje uygulamalariin komisyon
kararindan once Genel Miidiirlikkge yapilacak arastirma sonucu belirlenen katma
deger vergisi haric bedelini,

Nakdi yardim: Tasinmaz kiiltiir ve tabiat varliklarinin bakim ve onarimiyla ilgili
proje hazirlanmasi veya uygulamalarina Bakanlik¢a yapilacak parasal yardima,

Teknik yardim: Proje hazirlanmasi veya uygulanmasinda Bakanlik tarafindan
saglanacak her tiirlii belge, bilgi ve personel destegini,

Ayni yardim: Bakanlik tarafindan mal, esya veya malzeme olarak saglanacak her
tiirlii yardimi,

ifade eder.

IKIiNCi BOLUM : Basvuru ve Uygulama

Basvuru

Madde 5 - Miilkiyetinde tasinmaz kiiltiir ve tabiat varligi bulunan ve bakim ve
onarmminmi gergeklestirmek i¢in ayni, nakdi veya teknik yardim isteyen gercek veya
tiizel kisiler duruma gore bu Yonetmeligin 6 veya 7 nci maddelerinde belirtilen
belgeler ile birlikte Bakanlik il mudiirliigiine yazili olarak basvuruda bulunur.

I miidiirleri, bagvuru dosyasini inceleyerek varsa eksikliklerini tamamlatirlar ve
talep konusu projelerin ilin kiiltiirel degerlerine katkis1 ile bu Yonetmelikte
belirlenen diger kriterler yoniinden bir 6n degerlendirmeye tabi tutarak kanaatleri ile

birlikte Bakanliga gonderirler.
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Belge eksigi bulunan basvuru dosyalar1 Bakanliga gonderilmez ve talep sahibine
iade edilir.
Projeler icin istenecek belgeler
Madde 6 - Proje hazirlanmasi igin;
a) Tasinmaza iligkin tescil karari,
b) Projenin kapsamina, isin bitirilme siiresine ve tahmini bedeline iliskin rapor,
¢) 9 x 13 cm boyutundan kiiciik olmamak kaydi ile yapinin icini, disim ve
cevresini gosteren, net ¢cekilmis fotograf albiimii,
d) Capli tasarruf vesikasi veya tapu 6rnegi,
e) Fotografl niifus ciizdan1 drnegi,
f) Kanuni tebligat adresi,
istenir.
Proje yardimindan faydalanmak istenen yapinin miilkiyeti hisseli ise
hissedarlardan birinin bagvurusu yeterlidir.
Proje uygulamalari icin istenecek belgeler
Madde 7 - Proje uygulamalar i¢in;
a) Proje uygulamasinin kapsamina, isin bitirilme siiresine, uygulama asamalarina
ve tahmini bedeline iligkin rapor,
b) 9 x 13 cm. boyutundan kiiciik olmamak kaydi ile yapinin i¢ini, digim1 ve
cevresini gosteren, net ¢cekilmis fotograf albiimii,
c) Belediyesinden ve ilgili koruma kurulundan onayli arsanin ve binanin
durumunu gosteren 1/500 dlgekli vaziyet plani,
d) Capli tasarruf vesikasi veya tapu 6rnegi,
e) Tasinmaza iliskin tescil karar, ilgili kurulca onayl rolove, restorasyon ve
gerekiyorsa restitiisyon projesi,
f) Fotografl niifus ciizdam 6rnegi,
g) Kanuni tebligat adresi,
istenir.
Proje uygulamasi yardimindan faydalanmak istenen yapinin miilkiyeti hisseli ise

hissedarlardan birinin bagvurusu yeterlidir.
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Inceleme

Madde 8 - il miidiirliiklerince Bakanliga intikal ettirilen basvuru dosyalar1 Genel
Miidiirliik¢e incelenir.

Basvuru dosyalarinda yer alan tahmini bedeli Genel Miidiirliik kendi personeline
inceletir. Inceleme raporlari, agik ve tereddiit dogurmayacak sekilde hazirlanir.
Inceleme  sonucuna gore belirlenecek  bedel, komisyonca  yapilacak
degerlendirmelerde ve ddemelerde esas alinir.

Genel Miidiirlikce gerekli goriilen hallerde yardim talebinde bulunulan
tasinmazlar mahallinde inceletilebilir.

Tasmmaz Kkiiltiir varhiklarina yardim komisyonunun olusumu ve gorevleri

Madde 9 - Komisyon, Miistesar bagskanliginda, ilgili miistesar yardimcisi, Genel
Miidiir, teknik islerden ve yardim saglanmasindan sorumlu genel miidiir yardimcist,
daire baskam1 ve sube miidiiriinden olusur. Miistesarin bulunmadigr hallerde
komisyona miistesar yardimcis1 baskanlik eder. Komisyon, gerek gormesi halinde
uzman kisilerden bilgi veya goriis alabilir. Komisyon kararlar1 salt cogunlukla alinir
ve Bakan onay1 ile yiiriirliige girer. Komisyonun sekretarya hizmetleri Genel
Miidiirliikge yiiriitiiliir.

Komisyon, her yilin mart ayinda toplanarak gercek veya tiizel kisilerin
miilkiyetinde bulunan korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir ve tabiat varliklarina
yapilacak ayni, nakdi ve teknik yardim basvurularini bu Yonetmelikte belirlenen
kriterlere gore degerlendirerek karar verir.

Komisyon kararlarinda yardim yapilacak kisi, tahmini bedeline gore yapilacak
yardim miktari, yardim tiirii ve 6deme sekli belirtilir.

Komisyon, proje uygulamalarinda yardim miktarinin yiizde yirmi (%20) sine
kadar 6n 6deme yapilmasina karar verebilir.

Komisyonca yardim yapilmasina karar verilenlerden yili icinde yardim
yapilamamas1 hallerine miinhasir olmak {izere, tahmini bedelleri toplami, biitce

Odeneklerinin yiizde on (%10) unu ge¢meyecek nisbette yedek liste belirlenir.
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Y1l iginde tamamlanamayacak biiyiik uygulama projeleri i¢in, kisimlara boliinerek
sonraki yillarda yardim talebinde bulunulabilir. Yillara sari islerde, isin devami
niteligindeki basvurular 6ncelikle degerlendirilir.

Gerek goriilen hallerde Bagkan komisyonu toplantiya ¢agirabilir.

Degerlendirme kriterleri

Madde 10 - Degerlendirmede; asagida belirlenen oncelik kriterleri dikkate alinir:

a) Projeler,

b) Mevcut durumu itibariyle aciliyet arz eden tasinmazlara iligkin proje
uygulamalari,

c¢) Mimari ve Kkiiltiirel acidan donemsel ve bolgesel deger teskil eden proje
uygulamalari,

d) Sit alam icinde, doku biitiinliigii ve karakteri bozulmamis, korunmasi gerekli
sokak veya meydan iizerinde yer alan yapilara iliskin proje uygulamalari,

e) Y1l icinde tamamlanacak proje uygulamalari,

f) Miilkiyeti gercek kisilere ait tasinmazlara ait proje uygulamalari,

g) Miilkiyeti Bakanlar Kurulunca vergi muafiyeti taninan vakiflara ve kamuya
yararl derneklere ait tasinmazlara iligskin proje uygulamalari,

h) Miilkiyeti (g) bendinde belirtilenlerin disindaki tiizel kisilere ait tasinmazlara
iliskin proje uygulamalari.

Yardim miktari

Madde 11 - Bakanlik¢a yapilacak nakdi yardim miktari, projeler i¢in ellibin
(50.000.-) YTL'yi, proje uygulamalar i¢in tahmini bedelinin yilizde yetmis (%70) ini
ve her haliikarda ikiytizbin (200.000.-) YTL'yi ge¢memek iizere komisyonca
belirlenir.

Ancak tahmini bedeli ellibin (50.000.-) YTL'yi gecmeyen proje uygulamalarinin
yiizde yiiz (%100) iine kadar yardim yapilabilir. Yillara sari veya kisimlara boliinen
proje uygulamalari i¢in bu fikradan yararlanilamaz.

Bu tutarlar her yil, Devlet Istatistik Enstitiisiince yayinlanan genel UFE oraninda

artirtlarak Bakanlik¢a duyurulur.
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Sozlesme

Madde 12 - Bakan onayi ile kesinlesen komisyon kararlari, il miidiirliiklerine ve
istek sahiplerine bildirilir. Iller itibariyle yapilacak yardim miktarlar1 6deme emirleri
ile illere gonderilir.

[l miidiirliikleri yardim almaya hak kazanan istek sahipleriyle sézlesme imzalar.

Yapilan kontrol sonucunda, yardimin amacina uygun sekilde kullanilmamasi veya
yanlis bilgi, belge verilmesi veya yaniltict beyanda bulunulmasi halinde, yardimin
tamaminin veya amacina uygun harcanmayan kisminin, yardim miktarinin 6dendigi
tarihten tahsil edilecegi tarihe kadar gecen siire icin hesaplanacak yasal faiziyle
birlikte bildirim tarihinden itibaren otuz (30) giin icerisinde édenmesi gerektigi, bu
siire icerisinde ddenmemesi halinde genel hiikiimlere gore tahsil edilecegi hususlar
sozlesmede yer alir.

Sozlesmede yer alacak diger hususlar Genel Miidiirliikk¢e il miidiirlitklerine
bildirilir.

UCUNCU BOLUM : Odeme, Denetim ve Geri Alma

Odeme

Madde 13 - So6zlesmenin imzalanmasini miiteakip, komisyonca belirlenen 6n
0deme miktar1 hak sahibine 6denir.

Genel Midirliikce yaptirilacak inceleme sonucunda diizenlenecek denetleme
raporlarina gore, proje uygulamasinin fiziki olarak en az yiizde elli (%50) sinin
gerceklegsmesi halinde komisyonca belirlenen toplam yardim miktarinin yiizde otuz
(%30) u oraninda ara ddeme yapilir.

Nihai 6deme isin tamamlandigina dair denetleme raporuna gore yapilir. Ara ve
nihai 6demeler, bir 6nceki 6demenin mahsuplastirilmasi suretiyle yapilir.

Projelere ait 6demeler, projelerin ilgili kurulca onaylanmasindan sonra yapilir.

Komisyonca iptal edilen veya sozlesmesi imzalanamayan yardimlara iligkin artan
odeneklerle, sirastyla yedek listedeki yardim taleplerine bu Yonetmelik esaslarina

gore yardim yapilabilir.
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Denetim

Madde 14 - Yardim yapilan proje veya uygulamalar her édeme safhasinda il
miidiirliiklerince veya gerek goriilmesi halinde Genel Miidiirlikce denetlenir.
Denetleme sonucu diizenlenecek raporlar Komisyona verilir.

Sozlesmenin feshi

Madde 15 - Sozlesmeler, yardimin amacina uygun sekilde kullanilmamasi, yanlis
bilgi ve belge verilmesi veya yaniltici beyanda bulunulmasi veya kurul onayl
projeye aykir1i uygulama yapildiginin Genel Miidiirliikge tespiti hallerinde
Komisyonca feshedilir.

Sozlesmenin feshi halinde, yardimin amacina uygun kullanilmayan kisminin,
yanlig bilgi, belge verilmesi veya yaniltici beyanda bulunulmasi veya kurul onaylh
projeye aykiri uygulama yapilmasi halinde yardimin tamaminin, yardim miktarinin
odendigi tarihten tahsil edilecegi tarihe kadar gecen siire i¢in hesaplanacak yasal
faiziyle birlikte bildirim tarihinden itibaren otuz (30) giin icerisinde 6denmesi
gerektigi ilgiliye yazili olarak bildirilir. Bu siire igerisinde ddenmemesi halinde
alacak, genel hiikiimlere gore Maliye Bakanligt Bashukuk Miisavirligi ve
Muhakemat Genel Miidiirliigiince tahsil edilir. Bu durumda ilgililer bir daha
yardimdan yararlandirilmaz.

Ancak, sozlesmenin feshi miicbir sebeplere veya kisinin kusuru disindaki
nedenlere dayaniyorsa Komisyon geri ddeme yapilmamasina veya ilgiliye siire
verilmesine karar verebilir.

Yardimdan ikinci kez yararlanma

Madde 16 - Tasinmaz kiiltiir varligimin korunmasina yonelik yardimlardan
yararlananlarin, yeniden yardim talep edebilmesi i¢in miicbir nedenler disinda
yardimdan yararlandigi yili takip eden yildan itibaren en az on (10) yi1l gecmesi
gerekir.

DORDUNCU BOLUM : Cesitli ve Son Hiikiimler

Yiiriirliikkten kaldirilan yonetmelik

Madde 17 - 24/6/1985 tarihli ve 18791 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Ozel
Hukuka Tabi Gercek ve Tiizel Kisilerin Miilkiyetinde Bulunan Korunmasi Gerekli
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Tasinmaz Kiiltir Varliklarimin Onarimina Katki Fonu Yonetmeligi yiirtirliikten
kaldirilmustir.

Gecici Madde 1 - 3/3/2001 tarihinden 6nce kredi alanlar hakkinda s6zlesmelerine
gore islem yapilir.

Yiiriirliik

Madde 18 - Maliye Bakanligi ve Sayistay'in goriisii alinarak hazirlanan bu
Yonetmelik yayimi tarihinde yiiriirliige girer.

Yiiriitme

Madde 19 - Bu Yonetmeligi Kiiltiir ve Turizm Bakam yiiriitiir.
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Unvani ~ Teknisven KontMiih./Memuru Kadastro Muidiirii
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EK- 13 Cayirbas1 Caddesi 99 numarali yapiya ait rolove onay1 karari

2 s 1648k $

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI

iSTANBUL 111 NUMARALI KULTUR VE TABIiAT VARLIKLARINI
KORUMA BOLGE KURULU

KARAR

Toplanti Yeri
ISTANBUL

Toplanu Tarihi ve No :  01.02.2006/ 124

Karar Tarihi ve No : 01.02.2006/ 1350
Istanbul Ili, Sanyer licesi, Cayirbagi Mahallesi, 93 pafta, 543 ada, 35 parselde bulunan
GEEAYK'nun 14.2.1674 gun ve 8172 sayil karan ile tespit ve ilan edilen, 24.6.1983 giin
15175 sayili karar ile sinirlari belirlenen Bogazigi Sit Alaninda kalan, ayni kurulun 8.9.1978
tarih 10625 sayili genel karanyla tescilli olan ancak koruma grubu belii oimayan yapiya ait
ilgilisinin koruma grubunun belirlenmesi ve basit onanm igin réléve projesinin onaymin talep
edildidi 18.8.2005 tarihli bagvurusu okundu, ekleri incelendi, yapilan gériismeler sonunda;

Istanbul 1li, Sariyer ligesi, 543 ada, 35 parselde bulunan GEEAYK'nun 24.6.1983 glin
15175 sayili karariyla sinirlart belirlenen Bogazici Sit Alaninda kalan, ayni Kurulun 8.9.1978
tarih 10625 sayili karariyla tescilli yapiya ait Koruma Kurulumuza sunulan rélévenin uygun
olduguna, koruma grubunun |l.clarak belirlenmesine, yapinin dzellikle sagak ve 6n cephedeki
clkma bélumlerinde tagiyic sistem mildahalesini gerektiren sorunlar oldugundan basit onarim
kapsamini asmakta olup basit onarim iznine uygun olmadigina ancak yapinin 8zgin halini
korumakta oldugu gérildigiinden restorasyon projesinin  hazirlanarak Koruma Béige

“E-;-cmé:

Kurulumuza sunulmasina karar verildi.

" Esin ODABAS!
_MUDER '
i
(-'./ 1
BINAN Can YAZICIOGLU Liitfi
BASKAN BASKAN YARDIMCISI
iﬂl?:l iﬂlZ}l

OZAYDIN Giilsen AYDIN Yusuf Izzettin YASAR Hasan Nuri UYSAL Hidayet

UYE UYE UYE UYE

imza imza {Bulunmadi) fmza

TURPOGLL Hidayvet BARUT Murat
UYE Ist. Biiviiksehir Bld. Tems. Bogazigi Imar Miid. Tems

(Bulunmadz) imza 4
02,2006 ' §B.
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T
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
ISTANBUL III NUMARALI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA BOLGE KURULU

KARAR

T_oglantl Yeri
ISTANBUL

Toplanti Tarihi ve No : 08.03.2006 / 133

Karar Tarihi ve No : 08.03.2006 /1457

Istanbul Ili, Sariyer ilesi, Bilyiikdere Mevkii, Cayirbagi Mahallesi, 93 pafta, 543 ada, 35
parselde bulunan, G.E.E.AY.K'nun 14.02.1974 tarih ve 8172 sayil karan ile tespit ve ilan
edilen Bogazici Dogal ve Tarihi Sit Alani'nda, 24.06.1983 tarih ve 15175 sayili karari ile sinirlari
belirlenen Bogazigi Ongdrinim Bolgesinde kalan, 08.09.1978 tarih ve 10625 sayili genel
kararyla tescil edilen, istanbul Il Numarall Kdltir ve Tabiat Variklanni Koruma Bolge
Kurulu'nun 01.02.2006 tarih ve 1350 sayili karan ile rlévesi uygun bulunan, koruma grubu
Il.grup olarak belirlenen taginmaza iligkin17.02.2006 tarihli basvuru okundu, ekleri incelendi,
yapilan gériigmeler sonunda;

Istanbul 1li, Sanyer licesi, Bilyikdere Mevkii, Cayirbasi Mahallesi, 93 pafta, 543 ada, 35
parselde bulunan taginmaza ait restorasyon projesinin uygun olduguna karar verildi.

BINAN Can YAZICIOGLU Liitfi
BASKAN BASKAN YARDIMCITSI
fmza imza
OZAYDIN Giilsen AYDIN Yusuf izzettin YASAR Hasan Nuri UYSAL Hidayet
UYE UYE UYE UYE
imza imza imza imza
ERUZ Fulya TURPOGLU Hidayet BARUT Murat
UYE Ist.Bityitksehir Bld. Tems. Bogazici Imar Miid. Tems.
(Bulunmadi) (Bulunmadi) Imza

13.03.2006 / NY.



EK- 15 Cayirbas1 Caddesi 99 numarali yapiyla ilgili Istanbul Valiligi 11 Kiiltiir ve

Turizm Miidiirligii’nce yazilmis yazi

) TC.
) Istanbul Valiligi
Il Kiiltlir ve Turizm Midiirligii

SAYI :B.16.0.PER.4.34.00.00/2006 KULT.VAR. [29 - 2%+ 17 Marl 2008
KONU : Tasinmaz Kiiltiir Varhklan
Onarmina Yardim Talebi

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGPNA
“Kiiltiir Varhklan ve Miizeler Genel Miidiirliigii”

ILGI: Taginmaz Kiiltiir Varhklarimn Onarmmma Yardim Saglanmasina Dair Yinetmelige
gore yardim talebinde bulunan Basak YAVUZ un basvurusu,

ligide kayith mer’i Yonetmeligin 5 nci maddesine gore, Il Kiiltiir ve Turizm
Miidiirliigiimiize 16.02.2006 tarihli dilekge ve ekleriyle basvuruda bulunan Basak YAVUZ
ibraz ettifi tapu senedi Grneginden,miivekkili Ferda Zafer YAVUZ’ ait oldugu anlasilan
Istanbul Ili Sanyer Ilgesi,Cayirbagi Mahallesi, Caylrba$1 sokak.,93 pafta, 543 ada ve 35
parseldeki tescilli kiiltiir varlii taginmazin onarilmast i¢in, Yonetmeligin 7 nci maddesinde
istenen belgeleri igeren dosyayr da dilekgesine ek yapip”Proje Uygulama” yardimi
bagvurusunda bulunmaktadir.

Bakanhklarinca uygulamaya konan ve 15.07.2005 tarihli Resmi Gazete’de
yayimlanmak suretiyle yiiriirliige giren Yonetmelige gore, dosya icerisindeki evraklari
tamamlanmig olan taginmazin aslina uygun olarak restore edilmesi halinde tarihi eser
bakimindan oldukga zengin bir bélge olan ve Bogazigi éngbriiniim bolgesi sahil seridinde
bulunmas1 nedeniyle Sariyer ilgesinin turizminin geligimine ve kiiltirel degerine katki
saglayacag diistiniilmektedir.

Miiracaat sahibinin dilekgesi ve eki dosyasi, yiiriirlikteki Yom,t:mchg,m 5 nci maddesi
uyarinca ilisikte génderilmistir.

Geregini arz ederim.

Do¢.Dr.Ahmet Emre BILGILI
~ Valia.
Il Miidiir v.

EKLER
EK: I ad.Yaz fot. ile eki dosya igerisindeki belgeler,
2 4 ad.proje (roleve,resti,restorasyon)

335




336

EK- 16 i1 6zel idare kayitlarin1 edinmek igin 6rnek basvuru dilekgesi

T.C
BASBAKANILIK

Devlet Arsivleri Genel Miidiirliigi
Cumbhuriyet Arsivi Daire Bagkanhi

(MORUMAN NO: FR 7,72, 7, 539}

Agagida i, 1lgesi, mahallesi, caddesi, sokadi, vasfi ve diger bilgileri belinilen
tagimmaza ait Ozel [dare kayitlannmn gikanlarak wreafima verilmesini arz cderim.

..... Pl 200
IT'H?EJ

Adr ve Soyad
Tasinmaza Ait Bilgiler:
i !
flgesi
Koy / Mahallesi
Caddesi
Sokagi
Kapr Numaras
Ada
Pursel
Palta
Miikellef / Umum
Hesap Numaras:
Tagmmazin Vasti 0
Tagimmazin, 1930-1980 Yillar Arasindaki
Sahiplerinden Bilinenlerin Adlan

EKLER

EK -1 ¢ Tagmmaza At Tapu Fotokopisi.

EK -2 - Niifus Clizdam Fotokopisi.

EK -3 : Vekil Tse, Vekaletname,

EK -4 : Kiract Tse., Kira Kontrau,

EK -5 : Vergi Kiymel ve Vukuat Varakas Folokopisi
(Tagmmazin Bulundugu lice Tapu Mudinliginde Mevewt Olan)

Adres:

Telefon Numaras::
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EK- 17 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii’ne mali yardim icin basvuru dilekgesi 6rnegi

ISTANBUL iL KULTUR VE TURIZM MUDURLUGU'NE

Maliki oldugum Istanbul Ili.............. TR o Mahallesi............ Sokagi....... pafta
.......... ada,........parsel sayih yerdeki tarihi eser tescilli taginmazin aslina uygun olarak
restore edilmesi igin Bakanliginiz Yardim Yénetmeliginin 6.(veya 7.) maddesi kapsamindan
yararlanmak istiyorum.

Gereginin yapilmasim saygilarimla arz ederim.

Ad, Soyadi,imza.

Kanuni Tebligat Adresi:

BA§SVURU EKINDE ISTENEN BELGELER :

MADDE 6 Proje igin istenen belgeler
a)Taginmaza iligkin Tescil Karari(Kiiltir Varliklar Kor.Kurulundan alinacak(Siileymaniye)
b) Proje kapsamina,isin bitirilme siiresine,tahmini bedeline iliskin rapor

(Yapt alani belirtilmek suretiyle Mimarlar Odasi birim fiyatlar: ile hazirlanacak Réléve,
Restitiisyon ve Restorasyon proje ¢izim bedelleri,Kuruldan onay stiresi dahil cizim siiresi)
¢) 9x13em.boyutundan kiigiik olmamak kaydu ile yapinin i¢ini ,disini ve cevresini
gosteren net ¢ekilmis fotograf albiimii (sokagi da gosterecek sekilde en az 10 adet fotograf)
d) Caph tasarruf vesikasi veya tapu drnegi
€) Fotografli Niifus cuzdam ornegi (Muhtar veya Noter ‘den)
f) Kanuni Tebligat Adresi (dilekgede belirtilebilir)

MADDE 7 Proje Uygulamalari icin istenen belgeler

a)Proje uygulamasinin kapsamina,isin bitirilme siiresine,uygulama asamalarina ve
tahmini bedeline(Bayindirlik Bakanlig,Kiiltiir Bakanhgi,Vakiflar Genel Miidiirliigii birim
fiyat pozlan ile hazirlanmas) iliskin rapor

b) 9x13cm.bnyutundan kii¢iik olmamak kaydi ile yapinin icini ,dismi ve cevresini
gosteren net ¢ekilmis fotograf albiimii (sokagi da gosterecek sekilde en az 10 adet fotograf)
¢)Belediyesinden ve ilgili Koruma Kurulundan onayh arsanm ve binanin durumunu
gosteren 1/500 dlgekli vaziyet plami

d) Caph tasarruf vesikas: veya tapu drnegi

e)Taginmaza iliskin tescil karar, ilgili Kurulca onayh rileve ;restorasyon ve gerekiyorsa
restitiisyon projesi

f) Fotografli Niifus cuzdam ornegi (Muhtar veya Noter ‘den)

g) Kanuni Tebligat Adresi (dilekcede belirtilehilin)
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18.1. Bakim ve Basit Onarim Bagvurusu i¢cin Gerekli Evraklar

18.1.1. Dilekce

“Istanbul III Nolu Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmm Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii”
ne hitapli, imzali, adres ve irtibat telefonlari, bagvuruya konu tasinmazin adresi (kapi
no dahil), pafta, ada, parsel numaralar belirtilmis olarak hazirlanacaktir. Bakim
talebinde yapilacak uygulamalara iliskin dilekgede ayrintili bilgi verilecek, basit
onarim basvurularinda dilekceye ayrica uzmaninca hazirlanmis yapilacak
uygulamalara iliski ayrintili rapor eklenecektir. Vakif miilkiyetindeki tasinmazlara

iliskin bagvurular Vakiflar Bolge Miidiirligi kanaliyla yapilacaktir.

18.1.2. Vekaletname

Basvuru mal sahibince yapilmiyorsa biitiin hissedarlardan alinacak vekaletname
iletilecektir. Noterce hazirlanacak, basvuru konusunu icerecektir. Bagvusu sahibi
vekilse, vekaletname, diger gerekli evraklara bagvurmak icin gerekli oldugundan

dolayi ilk temin edilmesi gereken evraktir.

Vekaletnamede, vekalet verilen kisinin, Bogazi¢i Imar Miidiirliigii’nden imar
durumu, kot-kesit, ingaat istikamet rolovesi almaya, Tapu Sicil Miidiirliigii’'nden
kiitiik ve dosyalarindan eskiye ait evraklar1 almaya, Tapu Kadastro Miidiirliigii’'nden
plan ornegi ve roperli kroki cikartmaya, statik, elektrik, kalorifer, sihhi tesisat
projelerini ¢izdirmeye, cizilen projeleri meslek odalarindan ve Anakent
Belediyesi’nden tescil ettirip adlarina TUS belgesi almak icin miihendisleri
vazifelendirmeye, ruhsatlar1 imzaya ve imzalamaya, TUS belgesi almaya, ayrica,
ISKI, TEK, BEDAS ve IGDAS’da tam yetki ile temsiline, Tasginmaz Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarint Koruma Kurullart ve Yiiksek Danigsma Kurullan ile il ve ilce 6zel
idareleri Miidiirliikleri’nde isleri takibe ve gereken evraklar1 almaya gerekiyorsa

tadilat projeleri de cizip ruhsata baglatmaya, belirtilen konular ile alakali olarak ilgili
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resmi dairelerden istenecek beyan, taahhiit ve muvafakatnamelerde bulunmaya,
evraklari imzalamaya, bilumum resmi kurum ve kuruluslardan ilgili birimlerden
gecmise ait bilumum belgeleri taleple almaya, gerekli miiracatlart yapmaya,
dilek¢eler vermeye, imzalamaya, bu konulardan dolayr baskalarini1 dahi tevkil ve

tesrik ve azle mezun ve yetkili oldugu belirtilmelidir (Sekil 7.1).

18.1.3. Fotograf albiimii

Parsel ve cevresini, tescilli yapinin biitiin cephelerini gosteren, i¢ mekanlarini ve
onarillacak boliimlerini tanmitan net fotograflar c¢ekilecek, albiim seklinde
diizenlenecek, fotograf ¢ekim yonleri bir harita veya kroki iizerine isaretlenerek

albiime eklenecektir.

18.1.4. Miilkiyet durumu belgesi

Belgenin ash (Sekil 7.2), noter tasdikli sureti veya ilgili tapu sicil mudirliigiince
onayli sureti iletilecektir. Hisseli taginmazlarda biitiin hissedarlara ait miilkiyet

durumu goriilecektir.

18.1.5. Cap

Cap, baska bir deyisle harita (plan) 6rnegi (Sekil 7.3), tapuca tescil edilmis olan arazi
parcalarinin smirlarimi gosteren belgedir. Bu belgeyi almak icin oncelikle ilgili
ilcenin Kadastro Miidiirligii'ne basvurulmasi gerekmektedir. Basvuru tarihinde,
yapinin incelenmesi i¢in bagvuran kisiyle ortak bir giin ve saat belirlenir. Belirtilen
giin ve saatte ilgili Tapu Miidiirliigii’ne gerekli harci yatirmis olarak tekrar gidilir ve
gorevli memurlarla s6z konusu yapi, yerinde incelenir. Inceleme bittikten birkac giin
icinde belge teslim alinir. S6z konusu yapinin 04.05. 2005 tarihli makbuzu, ¢ap igin
15,90 YTL iicret 6dendigini belgelemektedir.
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Kiiltiir ve Tabiat Varliklar1 Koruma Bolge Kurulu’na, bu belgenin asli, noter tasdikli

sureti veya ilgili kadastro miidiirliigiince onayl sureti iletilmelidir.

18.1.6. Aplikasyon krokisi

Aplikasyon krokisi, yapinin ve yapinin bulundugu parselin genel Ol¢iimlerini ve
kadastral bilgilerini igerir (Sekil 7.4). Bu belgeyi almak icin oncelikle ilgili ilcenin
Kadastro Miidiirliigii’'ne bagvurulmasi gerekmektedir. Bagvuru tarihinde, yapinin
incelenmesi i¢in basvuran kisiyle ortak bir giin ve saat belirlenir. Belirtilen giin ve
saatte ilgili Tapu Miidiirliigii’ne gerekli harci yatirmis olarak tekrar gidilir ve gorevli
memurlarla s6z konusu yapi, yerinde incelenir. Inceleme bittikten birkac giin icinde
belge teslim aliir. S6z konusu yapinin 04.05. 2005 tarihli makbuzu, aplikasyon
krokisi icin 93 YTL tahsil edildigini belgelemektedir.

Kiiltiir ve Tabiat Varliklar1 Koruma Bolge Kurulu’na, bu belgenin asli, noter tasdikli

sureti veya ilgili kadastro miidiirliigiince onayl sureti iletilmelidir.

18.1.7. imar durumu

Imar durumu, onayli imar planlarina gore parsellerin yapilasma sekillerini ve
sartlarim1 belirleyen belgedir. Bu belge, ilgili belediyeden temin edilir. Cayirbasi
Caddesi 99 numarali yap: icin bu belge, Bogazici Imar Miidiirliigii’nden temin
edilmistir. 543 ada 35 parsel sayili yapinin imar durumu i¢in 22.07.2005 tarihinde 50

YTL iicret 6denmistir.

Bu asamaya gelindiginde dikkat edilmesi gereken, ¢izili imar durumu talep etmektir.
Yazili ve cizili imar durumu adiyla iki tip imar durumu mevcuttur. Kurullar, ¢izili
imar durumu talep ederler. Bu belgenin temini uzun siirdiigiinden, bu tipte hatalarla

vakit kaybetmemek uygundur.
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Imar durumu icin basvuruldugunda, tipki Kadastro Miidiirliigii’ne cap ve aplikasyon
krokisi icin bagvuruldugunda yapildigi gibi, gérevli memurdan randevu alinarak ilgili
parsele gidilir ve gorevli memur gerekli olciimleri alir, Kadastro Miidiirliigii’nden
aldiginiz evraklart da talep ederek birka¢ hafta icinde ilgili belgeyi adresinize
gonderir. Siirekli bulunulan adresi belirtmek, evraklarin kaybolmamasi i¢in akillica

bir tutum olacaktir.

18.1.8. Diger Evraklar

Ilgili yapmin dosyasinda bulunamamissa, belediyesince tasdik tarihi belirtilerek
onayl halihazir harita sureti ve belediyesince plan adi ve tasdik tarihi belirtilerek

onayli imar plani sureti temin edilip ilgili kurula sunulmalidir.

Kiiltiir ve Tabiat Varliklar1 Koruma Bolge Kurulu, belge niteliginde diger evraklarin
sunumunu talep eder. Vergi Kiymet ve Vukuat Varakasi ile Ozel Idare kayitlari, bu

evraklardandir.

Vergi Kiymet ve Vukuat Varakasi, yapinin bulundugu ilgenin Tapu Miidiirliigii’'nden
temin edilebilir. Bu belgenin temini i¢in biraz 1srarci davranmak gerekebilir.
Bagvuran kisi vekil ise bu islem, tapudan bu tiir belgelerin alinmas1 vekaletnamede
belirtilmelidir. Genellikle bagvurulan giin iginde, Ziraat Bankasi’na yatirilmasi

gereken ciizi bir harcgla, bu belge temin edilebilir.

T.C. Bagbakanlik Devlet Arsivleri Genel Miudiirliigi Cumhuriyet Arsivleri Daire
Baskanligi’ndan temin edilen 6zel idare kaydi i¢in higbir ticret 6denmemekle birlikte,
bu belgenin temini i¢in Ankara’daki merkeze dilekge (Sekil 7.x) gonderilmelidir.
Dilekceye, tasinmaza ait tapu fotokopisi, niifus ciizdani fotokopisi, bagvuran vekil ise
vekaletname, kiraci ise kira kontrat1 ve Vergi Kiymet ve Vukuat Varakasi1 Fotokopisi

eklenmelidir. Ivedik Caddesi, No: 59, 06180 Yenimahalle-Ankara adresine
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gonderilecek dilekcenin takibi 0312 344 5909 numarali telefondan yapilabilir. Ilgili

belgeler, yaklasik bir hafta icinde kargo ile bagvuran kisinin adresine gonderilir.

18.2. Rolove Onay1 Bagvurusu icin Gerekli Evraklar

Kiiltir ve Tabiat Varliklar1 Koruma Bolge Kurulu’na, rdélove onayr icin
basvuruldugunda, rolove projesi ve rolove raporuyla birlikte, basit onarim igin

istenen belgelere ek olarak bagka belgeler de takdim edilmelidir.

18.2.1. Rolove ve raporu

5.11.1999 tarih 660 sayil1 ilke kararina gore hazirlanacak olan rolove cizimleri seri
halinde, tek paftada sunulmali ve 3 niisha iletilmelidir. Sistem detaylar1 ve nokta
detaylarim icermelidir. Vakif miilkiyetindeki tasinmazlara iliskin bagvuru eki
roloveler lizerinde vakif onay1 bulunmalidir. R616ve raporu da ayni ilke kararina gore
hazirlanmalidir. Kadastro Miidiirliigii’nden temin edilen Roperli Kroki’den elde

edilen parsel ve yap1 dl¢iileri vaziyet planina iglenmelidir.

18.2.2. Kot kesit

Kot kesit belgesi, yapimin kot ve kesit bilgilerini igerir. Bu belge icin
bagvuruldugunda, tipki Kadastro Miidiirliigii’ne cap ve aplikasyon krokisi icin
basvuruldugunda yapildig1 gibi, gorevli memurdan randevu alinarak ilgili parsele
gidilir ve gorevli memur gerekli ol¢limleri alir, birka¢ hafta iginde ilgili belgeyi
adresinize gonderir. Siirekli bulunulan adresi belirtmek, evraklarin kaybolmamasi

icin akillica bir tutum olacaktir.

Belgenin ash, noter sureti veya ilgili belediyesince onayli sureti iletilmelidir. Bu

belgedeki kotlar, yap1 kotlariyla iliskilendirilerek sunulan réloveye islenmelidir. 0.00
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kotu, imar planmi notlarinda belirtildigi sekilde verilmelidir. Bogazi¢i Ongoriiniim

Bolgesi’nde bu kot, binanin en diisiik kose kotudur.

543 ada, 35 parsel sayili tarihi eser taginmazin kot-kesit ve ingaat istikamet belgeleri

icin Bogazi¢i Imar Miidiirliigii'nce, 03.08.2005 tarihinde, 305 YTL tahsil edilmistir.

18.3. Restitiisyon ve Restorasyon Projesi Onayr Basvurusu Icin Gerekli
Evraklar

Kiiltiir ve Tabiat Varliklar1 Koruma Bolge Kurulu’na, restitiisyon ve restorasyon
projesi onayr icin basvuruldugunda, restitiisyon ve restorasyon projeleri ve
raporlariyla birlikte, rolove onayi icin istenen belgelere ek olarak baska belgeler de

takdim edilmelidir.

5.11.1999 tarih 660 sayili ilke kararmma goére, hazirlanacak olan restitiisyon ve
restorasyon projelerinin ¢izimleri, seri halinde tek paftada sunulmali ve 3’er niisha
iletilmelidir. Restorasyon projesi sistem detay1r ve nokta detaylarim1 da i¢ermelidir.
Vakif miilkiyetindeki taginmazlara iliskin bagvuru eki projeler lizerinde vakif onay1
bulunmalidir. Restitiisyon ve restorasyon raporlari, aym ilke kararma gore

hazirlanarak takdim edilmelidir.

18.3.1. Muvaffakatname

Sunulan projenin miiellifi dosyasindaki onayli rolove/restitiisyon projesinin
miiellifinden farkli ise, yeniden rolove ve restitiisyon projesi ¢izilmeden onayl
cizimlerden  faydalamiliyorsa, = Onceki  miiellifin  noterce = hazirlanacak
rolévenin/projenin kullanilabilecegine iliskin muvaffakatnamesi iletilmelidir. Onceki
miiellifin onayl restitiisyon projesinde tadilat yapilacaksa muvaffakatnamede ayrica

projede tadilat yapilabilecegi hususu, 6nceki miiellifin onayl restorasyon projesinde
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tadilat yapilacaksa muvaffakatnamede ayrica projede tadilat yapilabilecegi ve

uygulama sorumlulugunun devri hususu belirtilmelidir.

18.3.2. Taahhiitname

Uygulama sorumlulugunun devri hususu s6z konusu ise uygulama sorumlulugunu
istlenecek mimarin uygulamayr Kurulca onayli projesine uygun tamamlayacagi

konusunda noterce hazirlanacak taahhiitnamesi iletilmelidir.

18.3.3. insaat istikameti

Bu belge icin ilgili belediyeye basvuruldugunda, tipki kot kesit belgesi icin
basvuruldugunda yapildigi gibi, gorevli memurdan randevu alinarak ilgili parsele
gidilir ve gorevli memur gerekli olctimleri alir, birka¢ hafta icinde ilgili belgeyi

adresinize gonderir.

Restorasyon projesi onay1 talebinde, belgenin asli, noter sureti veya ilgili
belediyesince onayl sureti iletilmelidir. Restorasyon projesi vaziyet planina terkler

islenmelidir.

18.4. Basvuru ve Onay

543 ada 35 parsel sayili eski eser tasinmazin rolovesi, istenen diger belgelerle
birlikte, 18.08.05 tarihinde T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi [stanbul TIT Numaral
Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Bolge Kurulu Miidiirligii’ne teslim edilmis,

rolove tasdiki ve basit onarim izni talep edilmistir.

01.02.2006 tarihli 1350 sayili karar uyarinca, yapinin tescil gurubunun II. olarak

belirlenmis, sunulan rolove uygun bulunarak onaylanmis, fakat yapinin 6zellikle
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sacak ve on cephedeki ¢ikma bdliimlerinde tasiyict sistem miidahalesini gerektiren
sorunlar oldugundan basit onarim kapsamini agmakta olup basit onarim iznine uygun
olmadigina karar verilmis, yapinin 6zgiin halini korumakta oldugu goriildiigiinden
restorasyon projesinin hazirlanarak III Numarali Koruma Bolge Kurulu’na

sunulmasina karar verilmistir.

17.02.2006 tarihinde, hazirlanan restorasyon projesi ilgili kurula teslim edilmis,
08.03.2006 tarihli 1457 sayili karar uyarinca, ilgili taginmaza ait restorasyon

projesinin uygun olduguna karar verilmistir.

18.5. Restorasyon Bedeli ve Gerekli Maddi Olanaklarin Saglanmasi

Onaylanan projenin uygulanmasi i¢in maddi olanaklar arastirilip biitce olusturulmaya
calisilirken, Taginmaz Kiiltiir Varliklarinin Onarimina Yardim Saglanmasina Dair
Yonetmelik incelendi ve bu yonetmeligin 7. maddesi kapsamindan yararlanmak

iizere, istenilen belgeler Istanbul 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii’ne bagvuruldu.

llgili yardim yonetmeliginin 6. maddesi proje hazirlanmasi igin, 7. maddesi proje
uygulamalar1 icin destek saglamaktadir. 6. madde kapsaminda, Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarin1 Koruma ilgili Kurulu’ndan temin edilecek, taginmaza iligkin tescil karari,
proje kapsamina, icin bitirilme siiresine, tahmini bedeline iligkin rapor, 9x13 cm
boyutundan kii¢iik olmamak kaydi ile yapinin i¢ini, disin1 ve ¢evresini gosteren net
cekilmis, sokagl da gosterecek en az 10 adet fotograftan olusan fotograf albiimii,
caplh tasarruf vesikasi veya tapu Ornegi, muhtar ya da noterden alinmis fotografh
niifus clizdam 6rne8i ve dilekcede de belirtilebilecek kanuni tebligat adresi

istenmektedir.

flgili yardim yonetmeliginin 7. maddesi kapsaminda, proje uygulamalari icin, 6.
madde kapsaminda istenen belgelere ek olarak, proje uygulamasinin kapsamina, isin

bitirilme siiresine, uygulama asamalarina ve tahmini bedeline iliskin, Bayindirlik
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Bakanlhigi, Kiiltiir Bakanligi, Vakiflar Genel Miidiirliigii birim fiyat pozlari ile
hazirlanmis rapor, Belediyesinden ve ilgili Koruma Kurulundan onayli arsanin ve
binanin durumunu gosteren 1/500 dlgekli vaziyet plani, ilgili kurulca onayh rolove,

restorasyon projesi ve gerekiyorsa restitiisyon projesi istenmektedir.

Ekte de belirtilen yonetmelik dogrultusunda, yine ekteki kesiflere gore, 543 ada 35
parsel sayil1 Dr. Ferda Zafer Yavuz evinin tahmini restorasyon bedeli, 305 533,64
YTL olarak belirlenmistir. Briit alan1 199 m2 olan yapinin, yapilan bagvuru kabul
edildigi takdirde, ilgili yonetmeligin 11. maddesine gore, 200 000 YTL tutarinda
yardim alacagi ongoriilmektedir. Restorasyon maliyetinin kalan yaklasik 105 000

YTL’lik bolumiinii, mal sahibi iistlenecektir.
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