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OZET

Tiirkiye’de kadastro ¢alismalari, devlet tarafindan sistematik olarak ve resen yapilmakta ve
kadastrodan sonra zeminde meydana gelen degisikliklerin, ilgililerin talebi halinde kadastro
paftasina ve siciline yansitilmasi ongoriillmektedir. Zeminde fiilen gergeklestirilen sinir
degisiklikleri, yeni insa edilen yap1 ve tesisler, yeni agilan yollar vb. degisiklikler ilgilileri
tarafindan talep edilmedikge, kadastral paftasina yansitilamamaktadir. Ayrica, glinlimiizde
kullanilan eski kadastral paftalar, zamanla gelisen teknoloji karsisinda teknik yonden yetersiz
kalmakta, uygulama kabiliyetini yitirmektedir. Ilerleyen zamanla birlikte; gerek paftalar ve
gerekse pafta altligi olan orijinal belgeler; yipranma, yirtilma ya da kaybolma gibi nedenlerle,
yararlanilamaz duruma gelmektedir. Bu ve benzer nedenlerle zaman igerisinde zemin-
kadastro haritasi iliskisi bozulmus ve haritalar zemini yansitmamaya baglamistir.

Kadastro yasayan ve devamlilik gerektiren bir hizmettir. Kadastro ¢alismalar1 sonucunda
tiretilmis olan tapulama ve kadastro paftalari, gecen zaman ic¢inde teknik nedenlerle oldugu
gibi, toplumun sosyo-ekonomik yapisina baglh olarak da degisiklik gostermektedir.
Giincelligini yitirmis kadastro paftalarimin giiniin kosullarima ve teknolojisine uygun hale
getirilmesi ya da bagka bir deyisle yenilenmesi, bir gereklilik seklinde ortaya ¢ikmaktadir.

Bu itibarla, giincelligini yitirmis ve teknik olarak yetersiz olan kadastral paftalar ile belgelerin
yenilenmesi i¢in, 2859 sayili “Tapulama ve Kadastro Paftalarinin Yenilenmesi Hakkinda
Kanun” c¢ikartilmis ve bu yasa ile s6z konusu paftalarin, bugiiniin teknigine uygun ve
kullanilabilir hale getirilmesi amaglanmistir. Bu yasaya gore, teknik sebeplerle yetersiz kalan,
uygulama niteligini kaybeden, eksikligi goriilen, zemindeki sinirlar1 gercege uygun sekilde
gostermedigi tespit edilen, en az bir ada ya da mevkii bazinda paftalar yenilenebilmektedir.

Tiirkiye’de uzunca bir siiredir devam etmekte olan kadastro ¢aligmalarinin tamamlanamamis
olmasi, ge¢miste iretilmis kadastral paftalarin 2/3'niin gliniimiiz teknolojilerine uygun
bicimde yenilenmesi ihtiyacint dogurmustur. Bu itibarla, onlimiizdeki donemde daha da
giincel bir olgu olarak karsimiza ¢ikacak olan ve mahiyeti itibariyla bu ihtiyacin bulundugu
paftalardaki tiim miilkiyet hakki sahiplerini ilgilendiren “kadastral paftalarin yenilenmesi”
konusunun, detayli bir sekilde irdelenmesi gerekliligi ortaya ¢ikmustir.

Anahtar Kelimeler: Kadastro, Paftalarin Yenilenmesi, Yenileme Kanunu
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ABSTRACT

In Turkey, cadastral issues are dealt with in a systematic way by the state. The changes
occurring on the ground are to be put into the cadastral records and into the map, in case there
is a request coming from the people concerned. Border changes on the ground, such as, newly
built constructions and facilities, recently constructed roads and such similar changes can not
be reflected on the cadastral map unless requested by the people concerned. Moreover, the old
cadastral maps that are still being used today have been becoming technically insufficient in
the face of developing technology over time and are losing their ability to implement these
new and much needed technologies successfully. In time, both maps and original documents
used to create the maps become unserviceable because of the reasons like abrasion, ripping or
getting lost. Because of such reasons and other similar ones, in time, the relationship between
the cadastral map and the ground has become spoiled and maps have started to not truly
reflect the ground.

Cadastre is a living service that requires continuity. The cadastral and title deed maps
produced through the works of the cadastre, in time, have changed depending on the socio-
economic structure of the society, as well as for technical reasons. The outdated cadastral
maps should be updated according to the conditions of ongoing time and technology or in
other words, the renewal of these has become necessary.

With these considerations, law number 2859, “The Renewal of Title Deeds and Cadastral
Maps,” has been created and this law has aimed to make maps more suitable to today’s
techniques and more serviceable. According to this law, at least one block or locational based
maps that are insufficient because of technical reasons, unserviceable, incomplete or ones that
do not show ground borders, according to the original records, can be renewed.

The unfinished cadastral studies that have been going on in Turkey for quite a long time has
created the need for a renewal of 2/3 of the cadastral maps according to current technologies.
Therefore, studying “renewal of cadastral maps,” which in time, will be a more current
concept for us and concerns all the landlords who have shares in these areas, has become a
need.

Keywords: Cadastre, The Renewal of Cadastral Maps, Renewal Law
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1. GIRIS

Kadastro calismalar1 sonucu iiretilen ve miilkiyet sinirlarinin belirlenmesi, imar planlarinin
hazirlanmasi, imar uygulamalari, kamulagtirma ve topraga yonelik proje ve miihendislik
hizmetlerine iliskin ¢alismalarin alt yapisini olusturan tapulama ve kadastro paftalarinin, bu

caligmalara cevap verebilecek sekilde giiniin teknolojisine ve gereksinimlerine uygun olarak

tiretilmesi gerekmektedir.

Gegmiste Uretilen tapulama ve kadastro paftalar;; egitilmis eleman yetersizligi, teknik
donanimin yetersiz olmasi ve flretildigi zamanin gereksinmelerine cevap verecek sekilde
tiretilmis olmasi, hizli kentlesme, imar plani uygulamalar1 ve buna bagli olarak tasinmaz
mallarin degerlerinin artmas1 ve daha hassas 6l¢ii ve planlara gerek duyulmasi nedeniyle
giiniimiiziin gereksinmelerine cevap verememekte olup tapulama ve kadastro paftalarinin
giiniin kosullarina ve teknolojisine uygun hale getirilmesi ya da baska bir deyisle yenilenmesi

bir gereklilik seklinde ortaya ¢ikmaktadir.

Kadastral paftalarin, gerek kadastro miidiirliiklerinin ilk tesis  kadastrosunun
tamamlanmasindan sonra sundugu hizmetlerde(¢ap, aplikasyon, degisiklik islemleri vb.)
kullaniliyor olmasi, gerekse de diger kisi ya da kuruluslarin yaptiklari teknik ¢aligmalarda
kadastral paftalara ihtiyag duyuyor olmasi sebebiyle, teknik eksiklik ve yetersizlikleri bulunan
kadastral paftalarin ve belgelerin yenilenebilmesi i¢in 1983 yilinda 2859 sayili Yenileme
Kanunu yiiriirliige girmistir. Halen tapulama ve kadastro paftalarinin yenilenmesi, 2859 sayil
Yenileme Kanunu ve bu kanun kapsaminda c¢ikarilan Yenileme Yonetmeligi uyarinca

yapilmaktadir.

Tiurkiye’de uzunca bir siliredir (yaklasitk 70-80 yil) devam etmekte olan kadastro
calismalarinin tamamlanamamis olmasi, geg¢miste {iretilmis kadastral paftalarin 2/3'niin
giiniimiiz teknolojilerine uygun bi¢imde yenilenmesi ihtiyacini dogurmustur. Bu itibarla,
ontimiizdeki donemde daha da gilincel bir olgu olarak karsimiza ¢ikacak olan ve mahiyeti
itibartyla bu ihtiyacin bulundugu paftalardaki tiim miilkiyet hakki sahiplerini ilgilendiren
“kadastral paftalarin yenilenmesi” konusunun, detayli bir sekilde irdelenmesi gerekliligi

ortaya ¢ikmistir.



2. KADASTRO VE ULKEMIZDE KADASTRO CALISMALARI

Kadastro, tasinmazlari hukukun, kamu yonetiminin, genel ekonominin, istatistiksel ve
bilimsel arastirmalarin gereksinim duydugu bicimde tespit eden ve gdsteren bir kamu
hizmetidir. Kadastro, “toplumsal, kiiltiirel ve ekonomik gelismenin yerine getirilmesinde
temel islevi olan, arazi ve emlak miilkiyet haklarinin anayasal glivencesini garanti eden,
toprak ve yapilar hakkindaki cesitli bilgilerin korunmasin1 saglayan, iilkesel ve yerel
uygulamalarin ~ saydamligmma  6nemli  katki  saglayan  bilgi  sistemi”  olarak

tanimlanabilirtHKMO, 2006).

Kadastro, tasinmazlarin sinirlarini ve maliklerini belirleyip, tapu siciline kayit ¢aligmalaridir.
Bir bagka deyisle kadastro, tiim iilke sinirlar1 igerisindeki tasinmaz mallarin sinirlarini arazi ve
harita {izerinde belirleyerek hukuki durumlarimi tespit etmek ve islemlerin kesinlesmesi
sonucunda, medeni yasayla Ongoriilen tapu siciline tescil ederek, hak sahiplerine tapu

belgelerini verme igsleminin biitiintidiir.

Kadastronun amaci, 4721 sayilh Tirk Medeni Kanunu’nun hiikiimlerine uygun olarak
taginmazlarin miilkiyet ve miilkiyet dis1 hak ve yiikiimliiliiklerini saptamak ve tasinmaz sinir
giivenligini saglayacak kadastro planlarinmi tiretmektir. Kadastro hizmetleri; tapu planlarinin
nitelikli bicimde iiretilmesi ile vergi, yargi, kentlesme ve imar uygulamalari, kamulagtirma,
arsa ve arazi diizenlemesi, yerylizii ile iliskili miihendislik projelerinin hazirlanmasi ve
araziye uygulanmasi, toplumsal, turistik ve ekonomik planlama gibi toprakla ilgili her tiir
tasarim ve uygulama i¢in temel alt yap1 bilgi ve belgeleri niteligini kazanir ve bu niteligi
nedeniyle de tim kamu kurum ve kuruluslarinin ¢aligmalarinda kullanilmaktadir(HKMO,

2006).

2.1 Tiirkiye Kadastrosunun Tarihi

Tirkiye’de kadastro, tasinmaz mallarin arazi tizerindeki siirlarini ve {izerindeki haklari tespit
ederek haritasin1 yapmak suretiyle Tirk Medeni Kanununun o6ngdrdiigii modern tapu
sicillerini olusturmak amaci ile baslatilmis ve siirdiiriilmektedir. Kadastro hizmetleri, 3402
sayili kanun geregince kadastro miidiirliikleri biinyesinde, devlet memuru olarak gorev yapan
kadastro teknisyenleri ve kadastrosu yapilacak caligma alani i¢cinde kdy dernegi veya belediye
meclisince seg¢ilen en az li¢ bilirkisi ve muhtardan olusan ekip tarafindan yapilmaktadir.

(www.tkgm.gov.tr)



Tiurkiye’de kadastro ¢alismalarina, 1912 yilinda baslanmis Konya’da bazi ¢alismalar
yapilmig, ancak Balkan savasi, birinci diinya savast ve Kurtulus Savasi nedenleri ile

calismalar siirdiiriilememistir(HKMO, 1992).

Cumbhuriyet doneminde ilk kadastral nitelikli calismalara 1924 tarih ve 474 sayili yasa ile
baslanilmistir. Bu yasa ile Artvin, Kars illeri ile Ardahan, Kulp ilgeleri ve Hopanin
Kemalpasa nahiyesinde bulunan tasinmaz mallarin miilkiyetinin saptanmasi, gelir ve
degerlerinin belirlenmesi ve geometrik konumunun 6l¢iilmesi amag¢lanmistir. Buna dayanarak
yapilan yazimlarda harita diizenlenmeyip, kroki seklinde gosterilmis olmasi nedeni ile,
kadastro niteliginde kabul edilmemektedir. Bu calismalar bir “Tahrir Heyeti” tarafindan

yuriitilmistir(Koktirk, 2002).

1925 yilinda ¢ikarilan 658 sayili yasa ile Tapu ve Kadastro Genel miidiirliigii biinyesinde bir
kadastro teskilati kurularak genel bir kadastro yazilimi Ongoriilmiistiir. Bu yasaya gore
tasinmaz mallarin, miilkiyet ve sinirlarinin belirlenmesi, konum ve ekonomik durumlarina
gore smiflarinin tespit edilmesi amaglanmistir. Bu yasa uyarinca Istanbul, Ankara, Izmir,

Bursa ve Konya gibi biiyiik illerde kadastro caligsmalar1 yapilmistir(DPT, 1990).

Tiirk medeni yasasinin 6ngdrdiigi sicilleri tutmak amaci ile 1934 yilinda 2613 sayili kadastro
ve tapu tahriri yasasi ve 1935 yilinda yonetmeligi ¢ikarilmig ve bu yasa sehirlere dncelik
verilerek 16 y1l uygulanmistir. Bu siire i¢cinde Tiirk medeni yasasinin 6ngordiigii nitelikte tapu
sicilinin ~ olusturulamadigimin ~ gériilmesi, ayrica Ikinci Diinya Savasi sonrasi iilke
kalkinmasinda tarima Oncelik verilmesi, kdylerde hizli bir arazi yazimi yapabilmek amag ve
diisiincesi ile 1950 yilinda 5602 sayili “Tapulama Yasas1” yiiriirliige konulmustur. Iki ayr
yasa ile yapilan kadastronun, belediye simirlari igerisinde olanlara “Sehir Kadastrosu”,
disindakilere ise “Arazi Kadastrosu” adi verilmistir. 5602 sayili kanun ise, sirasiyla 1964
yilinda 509 sayili kanun ve 1966 yilinda da, 766 sayili tapulama kanunu olarak degisiklige
ugramistir (DPT, 1995).

Kadastro hizmetleri, 1950’den 1984’e¢ kadar 2613 sayili kanuna gore belediye simnirlari
icerisinde kadastro miidiirliikleri; belediye sinirlar1 disinda ise, 5602 ve 766 sayili yasalara
gore bolge tapu miidiirliikleri tarafindan yiiriitiilmistiir. Kadastro ¢alismalarinda 2613 ve 766
sayil1 iki ayr1 yasanin uygulanmasindan dogan sakincalardan dolayi, 1987 yilinda, 3402 sayili

kadastro yasasi ¢ikarilmis ve farkli uygulamalara son verilmistir(DPT, 1995).

Ayrica, 1984 yilinda 3045 sayili yasayla yeni bir diizenleme getirilerek kadastro orgiitii;
merkezde kadastro dairesi bagkanligi ve tasrada ise kadastro midiirliikleri ve kadastro

seflikleri olarak yapilandirilmistir.



2.2 Tirkiye Kadastrosu

Tiirkiye’de sistematik olarak kadastro c¢alismalarmma 1934 yilinda ¢ikarilan 2613 sayili”
Kadastro ve Tapu Tahrir Kanunu” ile baglanmistir. Halen bu ¢alismalar 1987 tarih ve 3402

sayili Kadastro Kanunu'na gore yiiriitiilmektedir(Esmer, 1990).

2.2.1 Tirkiye Kadastrosunun Mevcut Durumu

Kadastro ¢aligmalar1 sonucunda iki temel belge tiretilmektedir.

1. Tapu kiitiigii: Tasinmaz malin maliki ile tasinmazla ilgili hak ve miikellefiyetlerin
kaydedildigi defterdir.

2. Kadastro plani: Tapu kiitiiglinde belirtilen haklarin yeryiiziinde kapsadigi alan1 gosteren
teknik belgedir.

Bu iki belge birbiri ile
o I,
o lce,
e Kdy/Mahalle,

e Ada Numarasi,

e  Parsel Numarasi ile iliskilendirilmektedir.

Kullanicilar, bu iki belgedeki bilgileri kullanarak tasinmaz hakkinda yeterli bilgi sahibi

olmaktadirlar.

Hak sahiplerinin ve miilkiyet sinirlarinin belirlenmesinde bu belgelerin esas alinacagi
yasalarla giivence altina alinmistir. Buna gore; tapu kiitiigilinde kimin ad1 yazili ise taginmazin
maliki ve hak sahibi o kisidir. Kadastro haritasindaki sinirlar, tasinmazin yeryiizii tistiindeki

sinirlarini tam olarak gostermektedir.
Kadastro calismalar1 sonucunda tiretilen;

o Tapu kiitiigli ve diger hukuksal belgeler, tapu sicil mudiirliiklerine devredilmekte ve
kadastro sonras1 miilkiyet, miilkiyet hakki disindaki ayni haklar, ipotek, haciz vb.
milkiyet hakkini sinirlayict haklar bu belgeler lizerinde izlenmektedir.

o Kadastro haritas1 ve diger teknik belgeler ise kadastro miidiirliikklerinde kalmakta, kadastro
sonrast parsel sinirlar, bdliinmeler, birlestirmeler, cins degisiklikleri vb. teknik

degisiklikler ise kadastro miidiirliiklerinde izlenmektedir.

Tiirkiye’de bugiine kadar, kentsel alanlarda, mahalle bazinda %97, kirsal alanlarda ise koy

bazinda %71 oraninda, ilk tesis kadastrosu gerceklestirilmistir. Tiirkiye'de tapuda kayith 55



milyon parsel mevcuttur. Bunlarin %23'tiniin kadastrosu yapilmamistir. Kadastrosu yapilan

kdy ve mahallelere ait yaklagik 485 bin pafta tiretilmistir( HKMO, 2006).

Genis bir zaman diliminde iiretilen kadastro haritalari, iretildikleri tarihteki teknoloji ve
ihtiyaclar nedeni ile farkli niteliktedir. Kadastro birimlerinde farkli zamanlarda {iretilen
kadastro planlar1 bulunmaktadir. Kadastro miidiirliiklerinde mevcut haritalar 6zellikleri

itibariyla asagidaki gibidir(DPT, 2001).
Grafik haritalar:

e Higbir koordinat sistemine bagli olmaksizin {iretilmis haritalardir.

Genellikle degisik boyutlara sahip, kagit ve karton altliklara ¢izilmislerdir.
e Yer kontrol noktalari, a¢c1 ve mesafe Olgiilerek olusturulmus kapali poligon aglari

seklindedir.

Detay noktalarmin o6lgiileri, poligon noktalarina bagli olarak kutupsal yontemle

yapilmistir.

Harita ¢izimleri, minkale ve dubldesimetre kullanilarak grafik yontemle yapilmistir.

Kadastro sirasinda tesis edilmis olan poligon noktalarinin, zeminde bulunmasi olasiligi

cok diistiktiir.

Fotoplan seklindeki haritalar:

e Kiymetlendirilmemis fotograflar {izerinde, simirlarin isaretlenmesi seklinde
iiretilmislerdir.

e  Yer kontrol noktalari ile iliskilendirilmedikleri i¢in, grafik harita niteligindedir.

o Paftalar, 50x70 cm ebadinda fotograflar seklindedir.

o Fotograftaki emisyon maddesindeki bozulmalar nedeniyle, bilgi kayiplari fazladir.

Fotogrametrik haritalar(STK) :

e  Yer kontrol noktalari ile iliskilendirilmis hava fotograflarindan elde edilen paftalarin,
kadastro ekipleri tarafindan, zeminde biitiinlenmesi suretiyle elde edilmistir.

e Pafta ¢izimleri, kiymetlendirme aletleri ile analog olarak yapilmaistir.

o Paftalar, iilke koordinat sisteminde ve pafta boliimii indeksindedir.

o Pafta altliklar1, seffaf ve boyut degistirmeyen 6zelliktedir.

e Genellikle kirsal alanlarin haritalar1 bu yontemle yapilmistir.

Klasik 6l¢ii yontemiyle iiretilmis haritalar:

e Herhangi bir koordinat sistemindeki yer kontrol noktalarina bagl olarak, kutupsal

yontemle tiretilmislerdir.



e  Yer kontrol noktalar1, genellikle yerel koordinat sistemine baglhdir.
o  Pafta altliklari, seffaf altliklar ve ya karton altliklardir.
o Paftalarda, yer kontrol noktalar1 koordinatlarima gore, detay noktalar1 ise poligon

noktalarina bagli olarak grafik yontemle ¢izilmistir.

Prizmatik 6l¢ii yontemiyle iiretilmis haritalar:

e  Yer kontrol noktalarindan olusan islem dogrulari iizerinde, detay noktalarindan prizma
yardimu ile dik diismek, dik ayaklar1 ve dik boylarini1 6lgmek sureti ile iiretilmislerdir.
e Bu yontemle, genellikle meskun(yapilasmis) alanlarin haritalari, 1/1000 ve daha

biiylik 6l¢ekli olarak iiretilmistir.

Pafta altliklari; aliiminyum, seffaf malzeme veya karton seklindedir.

Paftalarda, yer kontrol noktalari koordinatlarina gore, detay noktalari ise poligon

noktalarina dayali olarak grafik yontemle ¢izilmistir.

Yer kontrol noktalarinin koordinatlari, genellikle yerel koordinat sistemindedir.

Sayisal haritalar:

e Yer kontrol noktalarina bagl olarak ve detay noktalarina da araziden alinan 6l¢ii
egerlerine gore koordinat verilmek suretiyle iiretilmis haritalardir.
e Yerel veya iilke koordinat sisteminde iiretilmislerdir.

e  Pafta altliklari; aliiminyum veya seffaf altlik (polyester) seklindedir.

2.2.2 Tiirkiye Kadastrosunun Sorunlari

Giliniimlize kadar fretilmis olan birtakim kadastro verileri, mevcut yapilari ile bilgi
sistemlerine uyarlanacak nitelikte olmayip, iyilestirilmeleri gerekmektedir. Tiirkiye’de
kadastro ¢aligmalarinin uzun yillardir devam ediyor olmasi ve halende bitirilememis olmasi
baz1 sorunlari da beraberinde getirmektedir. Kadastro haritalar1 ve tapu bilgilerinin
giincellestirilmesi; kadastro bilgilerinin sayisallagtirilmasi, yenilenmesi ve iyilestirilmesi

seklinde olusan sorunlara asagida kisaca deginilecektir(DPT, 1995).

2.2.2.1 Kadastro Haritalarmin Giincelleme Sorunlari

Tiirkiye’de kadastro ¢alismalari, devlet tarafindan sistematik olarak ve resen yapilmaktadir.
Ancak kadastrodan sonra, zeminde meydana gelen degisikliklerin ilgililerin talebi ile sicillere
yansitilmast  Ongoriilmiistiir. Baska bir ifade ile zeminde ilgilileri tarafindan fiilen
gerceklestirilen degisiklikler (yeni insa edilen yapi ve tesisler, yeni agilan yollar vb.)

taginmazlarin ilgilileri tarafindan tapu ve kadastro birimlerine talepte bulunulup, gerekli



islemler yapilmadikc¢a (islemle ilgili har¢ ve vergilerin 6denmesi, teknik islemlerin ticret

karsiliginda serbest harita miithendislik biirolarina yaptirilmasi vb.) sicile yansitilamamaktadir.

Zeminde meydana gelen degisikliklerin kadastral paftasina ve siciline isletilmesi i¢in, ilgilileri
islem yaptirmaya zorlayan yasal bir zorunluluk da bulunmamaktadir. Bu ve benzer nedenlerle
zaman igerisinde zemin-kadastro haritasi iliskisi bozulmus ve haritalar zemini yansitmamaya
baslamistir. Bu durum, tapu kadastro bilgilerini projelerinde kullanan kisi ve kurumlar
acisindan, biiyiik bir sorun olmaktadir. Kadastral paftalar ve siciller, zemindeki mevcut
durumu yansitmadigi ic¢in, bu durum kurulacak bilgi sistemleri ag¢isindan sikintilar

olusturmaktadir.

2.2.2.2 Tapu Bilgilerinin Giincelleme Sorunlari

Kadastro calismalar: sirasinda belirlenen miilkiyet haklari ile ilgili her tiirli degisiklik islemi
ve talebe bagli olarak bu haklarin devriyle ilgili akit ve tescil islemleri, tapu sicil midiirliikleri
tarafindan yapilmaktadir. Tasmmmazlarla ilgili hak sahipleri, tapu kiitiigii {izerinde
gosterilmekte, degisiklikler de bu kiitiik iizerinden izlenmektedir. Bu siciller belirli kurallara
gore devlet giivencesinde ve hazine sorumlulugu altinda tutulmaktadir. Bu yonii ile giivenilir

ve sagliklidir.

Miilkiyet bilgilerinin bilgi sistemlerine aktarilmasinda, genellikle bir sorun bulunmamaktadir.
Karsilagilan sorunlardan en Onemlisi ise, bilgilerin farkli ifadelerle tapu kiitiigiine yazilmis

olmasidir. Bu bilgilerin standart hale getirilmesi gerekmektedir.

Kadastro bilgilerinde oldugu gibi, tapu bilgileri de bazi intikallerin yapilmamasi, harici satig
ve taksim nedeni ile giincelligini yitirmistir. Ozellikle kirsal alanlarda, tapu kiitiigiindeki
malik ile gercek malik baska kisilerdir. Bu durum, kirsal alanlarda ki arazi projelerinin
uygulanmasinda biiyiik sorunlar yaratmaktadir. Ayrica kadastrodan sonra meydana gelen ve
sicile yansitilmayan bu degisikliklerin, resen sicile islenmesine imkan veren bir yasa da

bulunmamaktadir.

Cesitli kamu kurum ve kuruluslar ile 6zel sektdr kuruluslari, tapu kadastro bilgilerini kendi

projelerinin hazirlanmasinda ve uygulanmasinda yogun olarak kullanmaktadir.
Kadastro ve miilkiyet bilgilerinden;

e Tasmmmaz mallarin sinirlarinin ve iizerindeki hak ve miikellefiyetlerin belirlenmesinde,
o Tasinmazlarla ilgili miilkiyet ve sinir anlagsmazliklarinin giderilmesinde,
o Arsa ve arazilerin planlamasi ve uygulama projelerinin hazirlanmasin da,

e Hazine mallariin tespit ve degerlendirilmesinde,



o Kentsel alanlarin planlamasinda,

o Adil vergilendirme ve vergi toplama c¢alismalarinda,

o Orman, mera, yaylak ve kiglaklarin tespit ve tahsis ¢aligmalarinda,

o Her tiirlii alt yap1 projesinin planlanmasi ve uygulanmasinda,

o Tasinmazlarla ilgili her tirli istatistik bilgisinin elde edilmesinde vb. bir¢ok alanda

faydalanilmaktadir (HKMO, 2006).

Bu bilgilerin sayisal ortamda, giincel, dogru ve hizli olarak kullanicilara ya da talep

sahiplerine ulastirilmasi biiytik bir ihtiyactir.

2.2.2.3 Kadastro Bilgilerinin Iyilestirilmesi Sorunlari

Genis bir zaman diliminde ve farkli yontem ve standartlarda iiretilen kadastro bilgilerinin,
bilgi sistemine aktarilmasi i¢in standardinin yiikseltilmesi, yani iyilestirilmesi gerekmektedir.
Ayrica kadastral bilgi ve verilerin giincel durumu yansitmasi da, kullanicilar agisindan

zorunluluktur.

Tirkiye kadastrosuna ait veriler, kadastronun ¢ok uzun bir siirece yayilmasi ve halen
bitirilememis olmas1 ve bu siirecte degisik yasalarla calisilmis olmasi, ayrica kullanilan 6lci
teknigi ve teknolojisinin farkli farkli olmasi sebebiyle farkliliklar gostermektedir. Soyle ki;
birbirine komsu mahalle ya da koylerin bile kadastral 6l¢li yontemi, dlgiilerin dogrulugu ve
giivenilirligi, bunlarin sayisal ortama aktarimi, birbirine gére doniisiimii ve verilerin ¢esitliligi
gibi parametreleri farkli farklidir. Kadastral verilerin iyilestirilerek ortak ve saglikli bir veri

tabaninda birlestirilmesi Tiirkiye kadastrosunun onceliklerinden biridir.

2.2.2.4 Kadastro Haritalarinin Sayisallastirilmasi Sorunlar:

Sayisallastirma islemi, teknik olarak yeterli hassasiyette {iretilmis olan ¢izgisel kadastro
haritalarinin, 6l¢ti degerlerinden veya orijinal paftasindan sayisal bir modelinin elde edilmesi
amaci ile yapilmaktadir. Sayisallastirma g¢alismalarinin amaci, uygun nitelikteki kadastro

bilgilerini sisteme kazandirmak, bdylece pafta yenilemesi yapilacak alanlar1 azaltmaktir.

Sayisallastirma igleminin, kadastral paftalarin althigi olan Ol¢ii degerlerine uygun olarak
yapilmasi, daha saglikli bir yontemdir. Ciinkli kadastral pafta, yapilan arazi ve biiro
caligmasinin bir {iriinli olup, pafta ¢iziminde hatalarin bulunmasi muhtemeldir. Bu sebeple,
kadastral paftalardaki tersimat(¢izim) veya birlestirme hatalarim1 ya da grafik kadastral
paftalarin birbirlerine gére donme ya da Otelenmelerini elemine edebilmek ig¢in, orijinal
Olciilerinden sayisallagtirma yapilmasit daha saglikli sonu¢ verecektir. Ancak uygulamada

orijinal 6l¢li degerlerinden sayisallastirma yapilmasinda, 6l¢ii degerlerinin kayip olmasi, bazi



kisimlarinin okunamaz durumda olmasi, poligon veya nirengi koordinat degerlerinin kayip
olmasi ya da bunlarla ilgili O6lciilerde hata bulunmasi gibi nedenlerle, saglikli bir

sayisallagtirma islemi yapilamamaktadir.

Kadastral paftalarin sayisallastirilmasinda kullanilan diger bir yontem ise, tarayici vasitasiyla
raster goriintiiler elde edilerek bilgisayar ortamina aktarilmasi ve raster goriintiiler lizerinden
koordinat okumasi seklinde yapilmaktadir. Bu yontem de, ¢ok eski, yipranmis ve okunamaz
durumdaki kadastral paftalarin sayisallastirilamamasi, birbirine komsu oldugu halde grafik
veya Olgekleri farkli paftalarin kenarlastirilamamasi ve tersimat hatalarinin tespitinin

yapilamamasi gibi sebeplerle, saglikli sonu¢ vermemektedir.

2.2.2.5 Kadastro Haritalarimin Yenilenmesi Sorunlari

Tiirkiye kadastrosuna ait ¢alismalarin, ¢ok genis bir slirece yayilmasi ve halen bitirilememis
olmas1 sebebiyle, calismalara dayanak kadastro kanunlarinin, kullanilan 6lgii teknigi ve
teknolojisinin, caligmalar1 yapan personelin egitim ve tecriibe durumunun farkli farkl
olmasina sebep olmustur. Bu ve benzeri sebeplerle gegmiste yapilan kadastro calismalarinin
bir iirlinli olan kadastral paftalarin da zaman iginde yetersiz hale gelmesi ve istenen hassasiyet
ve dogrulugu karsilayamamasi sonucunu dogurmustur. Bu gerekgelerle s6z konusu paftalarin

ve pafta altlig1 olan verilerin giincellenmesi acil bir ihtiyag olarak ortaya ¢ikmaktadir.

Tiirkiye’de 2859 sayili Kanun hiikiimlerine gore; teknik yonden yetersiz kalan, eksikligi
goriilen, wuygulama kabiliyeti bulunmayan ve zemindeki simwrlart gergcege uygun
gostermedikleri tespit edilen tapulama ve kadastro paftalarinin yenilenmesi miimkiindiir. Bu
kanuna gore yapilan calismalar sadece teknik islemleri kapsamakta; kadastrodan sonra
meydana gelen ancak ilgilileri tarafindan islemleri tamamlanarak tapu siciline yansitilmayan
degisiklikler dikkate alinamamaktadir. Buna gore kadastrodan sonra zeminde fiilen olusan
sinir  degisiklikleri ile yap1r ve tesisler, resen Olglilerek haritalarin  giincellemesi
yapilamamaktadir. Ayrica zeminde mirasgilar arasinda haricen ifraz ve taksim edilerek
kullanilan ancak tapu kiitiiglinde ilk malik adina kayith bulunan tasmmmazlarin da

giincellemesi yapilamamaktadir(Kocak, 2006).

2.3 Tirkiye Kadastrosu ve Bilgi Sistemleri

Teknolojinin gelismesi ile degisik bilgilere ulagsmak, toplanan bilgilerle olusturulan degisik
icerikli mekan boyutlu bilgi sistemleri, kamu yonetiminde ve ekonomide anlamli ve
esglidiimlii bir ¢alisma i¢in ¢ok yararli bir konuma gelmistir. Bu gelismelere paralel olarak,

cagdas gereksinimler ve beklentiler, topraga iliskin bilgilerin, toplumsal ve ekonomik
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gereksinmelere ¢ok yonlii karsilik verecek ozellikte olusturulmalarini, giivenilir olmalarini,
giincel tutulmalarin1 ve bunlara kolayca ulasilmasini ve gelistirilmesini saglayacak bir sistem

yapisinda olmalarii gerektirmektedir(HKMO, 2006).

Tiirkiye kadastrosu, kurgulandigi donemde ¢aginin ilerisinde bir kadastro olarak planlanmus,

ancak bugiine kadar uygun nitelikte bir bilgi sistemine doniistiiriilmesi miimkiin olamamustir.

Gilinlimiizde, tapu bilgileri elektronik ortamda tutulmakta, harita ve planlar sayisal olarak
tiretilebilmektedir. Tapu Kadastro Genel Miidiirliigii de, bu olanaga uygun olarak Tapu
Kadastro Bilgi Sistemi (TAKBIS) kurulmasi ¢alismalarini siirdiirmektedir. Tapu Kadastro
Bilgi Sistemi Projesinin temel hedefi; mekan boyutlu bilgilere dayali olarak miilkiyet,

miilkiyet dis1 haklar1 ve diger bilgileri olusturmaktir(HKMO, 2006).

TAKBIS Projesi ile, iilke genelinde standart ve elektronik ortamda iiretilecek bilgiler, yerel
yonetimler, ulagim, orman, tarim, enerji gibi 50’ye yakin disiplin ve sektore dogru, giivenilir
ve giincel bilgilerin sunulmasi miimkiin hale gelecektir. TAKBIS’in iilke geneline
yayginlagtirilmasi durumunda, yerel yonetimler ve diger kamu kurumlar1 kent bilgi sistemi
kurma calismalarinda TAKBIS bilgilerinden temel bilgi olarak yararlanacaklar ve kent bilgi
sistemleri, bu temel bilgiler {izerine veri tekrarina diisiilmeden belediyecilerce kurulabilecektir

(HKMO, 2006).

2.4 Tiirkiye Kadastrosunun Yenileme Thtiyaci

Eski tarihlerde, o giiniin teknolojisi ve bilgi birikimiyle iretilen, gecen zamanla birlikte
giincelligini ve uygulama niteligini kaybeden kadastral bilgi ve belgelerin(paftalar, ol¢i
degerleri vs.), yenilenmesi ve giincellenmesi ihtiyaci ve de kadastrodan sonra olusan haklarin
tespiti ve gerektiginde devredilebilmesi ihtiyac1 ortadayken, mevcut yasalarla istenen
sonuglarin elde edilmesi miimkiin goriilmemektedir. Bu yasalar sadece teknik yonden
lyilestirmeye olanak saglamakta, ilgilisinin talebi olmadan giincelleme yapmak miimkiin
olamamaktadir. Yasalardaki kisitlamalar nedeni ile giincellemelerin ve kadastrodan sonra
olusan haklarin tespitinin yapilamamasi, tasinmaz mal maliklerinin gilincelleme adina
yapilmakta olan c¢aligmalara, ilgisiz kalmasina neden olmakta ve saglikli sonuglar

alinamamaktadir.

Kadastrodan sonra olusan haklarin tespiti hususunu, ayr1 bir bashik altinda tutacak olursak,
eski tarihlerde iiretilmis olan kadastro haritalarinin, teknik yonden yetersiz kalmasi, eksikligi
goriilmesi, uygulama kabiliyetini kaybetmesi ve zemindeki smirlart ger¢ege uygun

gostermemesi gibi sorunlarmin ¢oziilerek giincel hale getirilmesi ve basta bilgi sistemleri
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olmak tizere tiim giincel ihtiyaglar1 karsilayabilir duruma gelmesi igin, ihtiya¢ duyulan

paftalarin yenilenmesi gerekmektedir(HKMO, 2006).

Tiirkiye kadastrosunun Onceliklerinden biriside, mevcut kadastral verilerin dogru ve giincel
bir sekilde aktarildigi, ileride iiretilecek kadastral verilerinde sistem igerisinde diizenli ve
dogru bir sekilde giincellenebilecegi bir “Tapu Kadastro Bilgi Sistemi” olusturulmasidir. Bu

ihtiya¢ dogrultusunda yapilacak c¢alismalari,

e Mevcut bilgilerin sistem standartlarina doniistiiriilmesi,

e DOniistimii yapilamayacak olanlarin noksanliklarinin tamamlanmasi, gilincellenmeleri ve
gerekiyorsa yenilenmeleri,

o Sistem standartlarinda yeni bilgilerin toplanmasi,

Seklide 6zetlemek miimkiindiir.
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3. KADASTRAL HARITALARIN YENILEME SURETIYLE GUNCELLENMESI

Kadastro planlari, toprakla ilgili her tiir tasarim, uygulama ve tasarruf i¢in, temel bilgi ve
belgeler niteligindedir. Bu niteligi nedeniyle de, hemen tiim kamu kurum ve kuruluslarinin

calismalarinda kullanilmaktadir(HKMO, 2006).

Kadastro bilgileri, dogru, giivenilir ve 6zellikle de giincel olmak zorundadir. Ancak, Tirkiye
kadastrosunda, kadastro sonrast planlar {izerindeki degisiklikler geregi  gibi
giincellenememistir. Bu yiizden planla arazi, ¢ogunlukla birbirine uymamaktadir. Genellikle
kirsal alanlarda tapu sicil kayitlart gilincelligini yitirmistir. Bu durum kamulastirma,
toplulastirma vb. projelerin uygulanmasinda biiyiik gii¢liiklerle karsilasilmasina neden

olmaktadir(HKMO, 2006).

Tiirkiye’de, kadastro ¢alismalarinin basladig: tarihten itibaren tretilmis, kadastro bilgi ve
belgelerinin, gerek teknik uygulama ve taleplere altlik teskil etmesi, gerekse de bilgi
teknolojilerinin sundugu olanaklar yardim ile Tapu Kadastro Bilgi Sistemi (TAKBIS)’in
kurulmasi ve isletilmesine, yerel yonetimlerin kuracagi bilgi sistemlerine, ciftci kayit sistemi
vb. sistemlere uygun yapiya kavusturulmalar i¢in yenilenmesi ve giincel duruma getirilmesi
Tiirkiye kadastrosu agisindan en Onemli ve en Oncelikli iilke sorunlarinin basinda

gelmektedir(HKMO, 2006).

Ozellikle arazi toplulastirmas1 ve kadastro yenilemesi islemlerinin kirsal gelisim projelerine
temel veri olusturabilecek bigimde ve esgiidiim icinde gergeklestirilmesi, hem kaynak israfini

onleyecek hem de zaman kazandiracaktir(HKMO, 2006).

Kadastro hizmetinin tamamlanmasindan sonra, toprak itizerinde birtakim haklar ve fiziksel
degisiklikler meydana gelmektedir. Ozetle, sinir degisiklikleri ve diizeltmeleri, imar parseli
olusumlari, cins degisikligi, yap1 ve tesis insas1 gibi faaliyetler bu degisikliklerden sayilabilir.
Kadastro bilgilerini dogrudan ilgilendiren bu degisikliklerin, kadastro belgelerine yansitiimasi
gerekmektedir. Bu islemler siirekli olarak takip edilip, gilincel halde tutmakla

saglanabilmektedir. Bu ¢alismalarin tiimii yasatma ve giincel tutma olarak tanimlanmaktadir.

Kadastral haritalar; gilinlimiiz itibariyla sayisal ortamda iiretilmekte dolayisiyla kadastral
haritadan faydalananlarin, haritalarin olusturulmasindan 6tiirii olabilecek sikayetleri minimum
seviyeye indirilmekte, hatta yok edilmektedir. Zaten, miihendislik ¢alismalart (teknik
caligmalar), siirekli gelisen teknolojiyi izlemek durumundadir. Konuya kadastro paftalari
acisindan bakildiginda, sayisal haritalarin iiretilmeye baslandigi tarihten 6nce yapilan ve
yapim yontemi ile kullanilan aletlerin incelikleri bakimindan yetersiz olan eski paftalarin,

gelisen teknolojiye uyum saglayamadigi goriilmektedir.
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Onceki yillarda tesis kadastrosu yapilmis olan bazi yerlerde, tesis kadastrosu tarihindeki
teknolojinin yetersizligi, eleman ve bilgi eksikligi veya bazi hatalardan dolayi, kadastro
haritalar1 ile zemin arasinda yeni bir ¢alisma yapmadan giderilmesi miimkiin olmayan farklar

goriilmektedir.

Buna gore giliniimiizde kullanilan eski paftalar, zamanla gelisen teknoloji karsisinda teknik
yonden yetersiz kalmakta, uygulama kabiliyetini yitirmektedir. Gerek kadastral paftalar,
gerekse de pafta altligi olan orijinal belgeler, ilerleyen zamanla birlikte, yipranma, yirtilma ya

da kaybolma gibi nedenlerle yararlanilamaz duruma gelmektedir.

Bu gibi yerlerde, 2859 sayili yenileme kanunu cergevesinde bir ¢alisma yapilarak, yeni
kadastral haritalarin olusturulmasi gerekmektedir. 2859 sayili Yenileme Yasasi ile bu tiir
paftalarin, bugiiniin teknigine uygun ve kullanilabilir hale getirilmesi amag¢lanmaktadir. Bu
yasaya gore teknik sebeplerle yetersiz kalan, uygulama niteligini kaybeden, eksikligi goriilen,
zemindeki sinirlar1 gercege uygun sekilde gostermedigi tespit edilen, en az bir ada ya da

mevkii bazinda paftalar yenilenebilecektir.

3.1 2859 Sayili Yenileme Kanunu

Tirkiye’de uzunca bir siiredir (yaklasik 70-80 yil) devam etmekte olan kadastro
calismalarinin tamamlanamamis olmasi, yapilan kadastro calismalarinin farklt dénemlerde
farkli yasalara gore yapilmasina ve kullanilan 6l¢ii aletleri, teknigi ve iiretilen paftalarin farkli
farkli olmasina sebep olmustur. Bununla birlikte, teknolojinin gelisimi, yasanan sehirlesme ve
bilgi sistemi olgusu, altyapr ve yatirim hizmetleri gibi sebepler, kadastrodan ve dolayisiyla
kadastral paftalardan beklenen hassasiyetin ve dogrulugun artmasi sonucunu dogurmustur.
Ayrica, gecmis donemde kisitli imkan ve sartlarda tiretilmis olan birtakim kadastral paftalarin
teknik sebeplerle yetersiz kalmasi, uygulama niteligini kaybetmesi, eksikliginin goriilmesi ve

zemindeki sinirlar1 ger¢ege uygun olarak gostermemesi gibi sorunlarla karsilagilmstir.

Gerek yukaridaki gerekgelerle gerekse de kadastro miidiirliiklerinin bazi talebe bagh
islemleri(aplikasyon vb.) yerine getirmede sorunlarla karsilasmasi gibi sebeplerle, birtakim
kadastral paftalarin yenilenmesi ihtiyact dogmus ve bununla ilgili olarak ta 23.06.1983
tarithinde 2859 sayili “Tapulama ve Kadastro Paftalarinin Yenilenmesi Hakkinda Kanun”
yiriirliige girmistir. Kadastral paftalarin yenilenmesi, bu kanun kapsaminda ve 21.3.1995
tarih ve 22234 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren “Tapulama ve Kadastro

~ 19

Paftalarin1 Yenileme Yonetmeligi” hiikiimleri uyarinca yapilmaktadir.
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Ayrica, 17.8.1999 ve 12.11.1999 tarihlerinde meydana gelen depremlerden etkilenen istanbul,
Kocaeli, Sakarya, Yalova, Bolu, Diizce, Bursa, Eskisehir il ve ilgelerine ait tapulama veya
kadastro paftalarinin yenilenmesi ve buna uygun olarak tapu sicilinde yapilacak diizeltmeler,
8.2.2000 tarih ve 23958 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan, 590 sayili “Tapulama ve
Kadastro Paftalariin Yenilenmesi Hakkinda Kanuna Bazi Maddeler Eklenmesine Dair
Kanun Hiikmiinde Kararname” ve bu Kararnamenin uygulanmasina dair 17.5.2000 tarih ve
24052 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren “2859 sayili Kanuna 590 sayili
Kanun Hitkmiinde Kararname ile Eklenen Ek 1’inci ve 2’nci Maddelerin Uygulanmasina Dair

Yonetmelik™ hiikiimlerine gore yapilir.

3.1.1 2859 Sayilh Kanun Metni

Madde 1 - Teknik nedenlerle yetersiz kalan, uygulama niteligini kaybeden veya eksikligi
goriilen ve en az bir mevki veya ada biriminde, zemindeki sinirlar1 ger¢ege uygun sekilde
gostermedigi tespit edilen, tapulama ve kadastro paftalari, bu Kanun hiikiimlerine goére Tapu
ve Kadastro Genel Miidiirliigiiniin teklifi ve ilgili bakanin onayi ile yenilenir. Buna gore tapu

sicilinde gerekli diizeltmeler yapilir.
[lan

Madde 2 - Yenilemeye tabi tutulacak birimlerin il¢e, kdy veya mahallesi, mevkii, pafta ve ada
numaralari en az bir ay once, Resmi Gazetede, bolge merkezinde ve bolgenin bagli bulundugu
il merkezinde alisilmis vasitalarla duyurulur, ayrica Ankara ve Istanbul'da ¢ikan giinliik birer

gazetede ve radyo ile ilan olunur.
Yetki ve uygulanacak hiikiimler

Madde 3 - Yenileme islemi, il ve ilge belediye sinirlar1 iginde 2613 sayili Kadastro ve Tapu
Tahriri Kanunundaki, bunun disinda kalan yerlerde 766 sayili Tapulama Kanunundaki usul ve
esaslara iligkin hiikiimlere uyularak kadastro veya tapulama miidiirliiklerince yerine getirilir.
Bu miidiirliiklerin bulunmadig1 yerlerde ise, Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiince yetkili

kilinacak miidiirliiklerce yenileme islemi yapilir.
Yenilemenin esaslari

Madde 4 - Yenileme yalniz teknik calismalar1 kapsar. Tapu siciline gegmis veya gecmemis
miilkiyet ve miilkiyete iligkin haklar inceleme konusu yapilamaz. Yenileme islemi sirasinda
ilk kadastro veya tapulamanin tahdit ve tespit ettigi parsel sinirlarina itibar olunmasi esas
aliir. Parselin zemindeki sinirlart degismemis ise, dlgiimleme sonunda yeni bulunan degerler

aynen kabul edilir. Parselin zemindeki sinirlar1 degismis veya isaretsiz ise ilk kadastro veya
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tapulamanin pafta ve fenni belgelerinden yararlanilarak sinirlar tespit edilir. Parsel sinirlarinin
tespit edilmemesi halinde yol, dere ve benzeri tabii ve suni tesislerle cevrili parseller
toplulugu bir biitiin olarak ele alinir. Bu topluluk i¢indeki parsellerin konumu dikkate alinarak
yiizolgiimii farkliliklar1 her bir parselin sicilindeki yilizolgimii ile orantili olarak biitiin
parsellere dagitilmak suretiyle dengelenir. Bu islemler sirasinda, parseller i¢cindeki mevcut
daimi yap1 ve tesislerin aymi parsel icerisinde birakilmasi, hak sahiplerinin birbirleri ile
uyusmazlik ¢ikarmadan kabullendikleri yerlesme big¢imlerinin oldugu gibi muhafazasi goz
onilinde bulundurulur. Bu topluluk i¢indeki sinirlar1 degismemis parseller dengelemeye dahil

edilmeyip haklarinda tigiincii fikra hitkkmii uygulanir.
Itiraz ve davalar

Madde 5 - Yenileme tespitlerine yapilacak itirazlar ve komisyon kararlarina karsi acilacak
davalar, 2613 sayili Kadastro ve Tapu Tahriri Kanunu ile 766 sayili Tapulama Kanununun
ilgili hiikkiimlerine gore sonug¢landirilir. Ancak, tapulama mahkemelerinin bulunmadigi
yerlerde, tapulama komisyon kararlarina karsi agilacak davalar, o mahallin asliye hukuk

mahkemelerince, 766 sayili1 Tapulama Kanunu hiikiimleri uyarinca ¢oziimlenir.
Y 6netmelik

Madde 6 - Yenilemenin yapilis bicimi ve uygulanacak teknik yontemler, bu Kanunun
yayimindan itibaren {ii¢ ay icerisinde hazirlanip Resmi Gazetede yayimlanacak bir
yonetmelikle diizenlenir.

Yiiriirlik

Madde 7 - Bu Kanun yayimu tarihinde yiiriirliige girer.

Yiiriitme

Madde 8 - Bu Kanun hiikiimlerini Bakanlar Kurulu yiiriitiir.

3.1.2 Yetki ve Uygulanacak Hiikiimler

2859 sayil1 yasanin 3’{lincli maddesi; “yenileme islemi, il ve il¢e belediye sinirlar1 i¢inde, 2613
sayili Kadastro ve Tapu Tahriri Yasasindaki, bunun disinda kalan yerlerde 766 sayili
Tapulama Yasasindaki usul ve esaslara iligkin hiikiimlere uyularak kadastro veya tapulama

miidiirliiklerince yerine getirilir.” hilkkmiindedir.

Ancak, 2613 ve 766 sayili yasalar, 21.06.1987 tarih, 3402 sayili Kadastro Yasasi ile
yiirtirliikten kaldirilmis olup, belediye sinirlar1 i¢indeki ve disindaki yerlerin kadastrosu, 3402

say1l1 kadastro kanunu ile yapilmaktadir.
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Yenileme calismalar1 kadastro miidiirliiklerince, 21.06.1987 tarih, 3402 sayili Kadastro

Kanunu ve 2859 sayili Yenileme Yasasi hiikiimlerine gore yapilir.

Bu nedenle de yenileme ¢alismalari; kadastro miidirliikleri tarafindan; yenileme
yonetmeliginin 38’inci maddesi geregince, yonetmelikte agik hiikiim bulunmayan hallerde,
3402 sayili Kadastro Yasasi ve bu yasa geregince ¢ikarilan yonetmeliklerdeki usul ve esaslara
gore, teknik isleri ise yiiriirliikteki teknik mevzuata gore (bugiin icin BOHHBUY esaslarina

gore) yapilir. (Yenileme ¢alismasina ait akis semasi sayfa 84 de ek—16 olarak sunulmustur.)

3.1.3 Yenileme Karar1 Verilmesi

Kadastral paftalarin yenilenmesi isleminden anlasilmasi gereken, teknik sebeplerle yetersiz
kalan, uygulama niteligini kaybeden, eksikligi goriilen, zemindeki sinirlar1 gergege uygun
sekilde gostermedigi tespit edilen, en az bir ada veya mevki biiylikliigiindeki bir birime ait,
tapulama veya kadastro paftalarinin, 2859 sayili Yenileme Kanunu ve Yenileme Yonetmeligi
geregi hata ve eksiklerden arindirilmasi, sayisal ve giincel hale getirilmesi ile buna uygun

olarak tapu sicilinde yapilacak diizeltmelerin tiimiidiir.

Mevcut mevzuata gore, tapulama ve kadastro paftalari, tapu ve kadastro genel miidiirliigii’ niin
teklifi ve 1ilgili Bakan’in onay1 ile yenilenmektedir. Ancak 17.8.1999 ve 12.11.1999
tarihlerinde meydana gelen depremlerden etkilenen, Istanbul, Kocaeli, Sakarya, Yalova, Bolu,
Diizce, Bursa, Eskisehir il ve ilgelerine ait tapulama veya kadastro paftalarinin yenilenmesi ve
buna uygun olarak tapu sicilinde yapilacak diizeltmeler, 590 sayili “Tapulama ve Kadastro
Paftalarinin Yenilenmesi Hakkinda Kanuna Bazi Maddeler Eklenmesine Dair Kanun
Hiikmiinde Kararname” ve bu kararnamenin uygulanmasina dair yonetmelik hiikiimlerine
gore yapilmakta olup, bu bolgelerde yenileme ¢alismalarina baslanabilmesi i¢in ilgili Bakanin

onayina ihtiya¢ bulunmamaktadir(Kogak, 2006).

Mevcut yonetmelige gore, milkiyet ve miilkiyetle ilgili haklar ile parselasyon, arazi
toplulastirmasi, 1slah imar, sulama alanlarinda arsa ve arazi diizenlemesi ve kdy yerlesim
haritalari, yenileme kapsami disindadir. Ancak; deprem bdlgesi icin ¢ikarilan, 590 sayil
kanun hiikmiinde kararnameye gore, parselasyon, arazi toplulastirmasi, 1slah imar, sulama
alanlarinda arsa ve arazi diizenlemesi ve kOy yerlesim haritalar1 yenileme kapsami

icindedir(BKBS, 1999).
2859 sayil1 Yenileme Yasasinin 1’inci maddesi yenileme kapsamini su sekilde belirlemistir.

o Teknik sebeplerle yetersiz kalan,
e Upygulama niteligini kaybeden,
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o Eksikligi goriilen,
Kadastral paftalarin, en az bir ada ya da mevki biriminde olmak iizere bu kanun kapsaminda

yenilenebilecegi hiikmiindedir.

Ancak, 2859 sayili Yenileme Kanununa istinaden, 1995 tarihinde yiiriirliigii giren ve halen
yiirlirlikte olan yenileme yonetmeliginin 1’inci maddesinin kapsaminda da ayni hiikiimler
bulunurken, ilave olarak “zemindeki sinirlar1 gergege uygun sekilde gostermedigi tespit edilen

paftalar” ibaresi de yer almistir.

3.1.3.1 Paftalarin Teknik Sebeplerle Yetersiz Kalmasi

Kadastral paftalarin teknik sebeplerle yetersiz kalmasi ibaresi, yenileme yonetmeliginin 4/
maddesinde; “paftanin yapim tekniginin eski olmasi nedeni ile istenen hassasiyeti

saglayamamasi1” seklinde tanimlanmistir.

Bir paftanin teknik sebeplerle yetersiz kalmasi ibaresinden, paftalarin olusturuldugu tarihteki
yapim yonteminin bugiinkii teknoloji karsisinda yetersiz kalmasi veya pafta Ol¢eginin

zeminde olusan yeni detaylar1 yansitma konusunda yetersiz kalmasi, anlasilmalidir.

Paftalarin yetersizlik nedenleri agagidaki gibi siralanabilir.

Paftanin ¢ok eski tarihte olusturulmus ve grafik pafta olmasi(veya paftanin bir kisminda,

farkli koordinat sisteminde ve dlgekte folye ¢izim mevcutsa),

o Pafta iizerinden ya da 6l¢ii degerlerinden parsel kose koordinat degerleri bulunsa bile, o
tarihteki Ol¢li yonteminin hassasiyetinin, glinlimiiz teknigi ve teknolojisi kullanildiginda
yetersiz kalmasi ve tereddiide neden olmasi,(Klasik takeometre ile kuzeye bakilarak
yapilan dlg¢iiler)

o Haritalarin diizenlendigi tarihteki teknigin, bugiinkii teknolojinin gerisinde kalmasi,

o Paftanin, gayrimeskun sahalarin zamanla meskun sahalara déniismesi sonucu ortaya ¢ikan
cins degisikligi talebini, karsilayamayacak durumda olmasi, (yapr ve tesislerin dlgek
kiictikligli nedeniyle paftasina ¢iziminin miimkiin olmamasi)

e Paftanin, o paftada bulunan parsellerdeki zaman iginde meydana gelen degisikliklerin

islenmesine elvermemesi,( 6rnegin yapilan kii¢iik kamulagtirmalarin dlgek ya da altlik

tiiri sebebiyle paftasinda gosteriminin yapilamamasi)

O paftanin “teknik sebeplerle yetersiz kaldiginin” gostergesidir.
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3.1.3.2 Paftalarin Uygulama Niteligini Kaybetmesi

Kadastral paftalarin uygulama niteligini kaybetmesi ibaresi, yenileme yonetmeliginin 4/k
maddesinde; “paftanin veya dayanagi olan bilgi ve belgelerin, zemine uygulanma

kabiliyetinin bulunmamas1” seklinde tanimlanmustir.

Herhangi bir parselin, zeminde yerinin belirlenmesinin aplikasyon islemiyle miimkiin olacagi
diisiiniilecek olursa, bir paftanin veya eklerinin uygulanma kabiliyetini kaybetmesi

ibaresinden, o paftanin aplikasyon kabiliyetini kaybetmesi anlagilmalidir.

Buna gore;

Herhangi bir parsele ait oOlgli degerlerinin bulunmamasi ya da paftasindan elde

edilememesi,

o Parselin 0l¢ii degerleri mevcut oldugu ya da paftasindan elde edilebildigi halde; eski dl¢ii
teknigi sebebiyle, bu degerlerle parselin zemine aplikasyonun hassas olarak yapilmasinin
miimkiin olmamasi,

o Birbirine komsu parsel sinirlarinin aplikasyonu yapildiginda; parsel sinirlarinda kayiklik,

iist liste binme ya da bosluklar olugmasi,(6zellikle grafik paftalarda bu durum olasidir)

e Parsele ait Ol¢ii degerlerinin bulunmamasi ve paftasindan alinacak degerlere gore

uygulama yapilmasinin gerekmesi durumunda, paftasindan degisik nedenlerden dolayi

(stinme, biiziilme, burugma vs.) hassas degerlerin elde edilememesi,

O paftanin “uygulama niteligini kaybettigini” gosterir.

3.1.3.3 Paftalarin Eksikliginin Gorulmesi

Kadastral paftalarin eksikliginin goriilmesi ibaresi, yenileme yonetmeliginin 4/l maddesinde,
“paftadaki bilgilerin okunamaz durumda olmasi ve bu bilgilerin orijinal belgelerinden de elde

edilememesi” seklinde tanimlanmustir.

Buna gore;

Paftasindan 06l¢ii degeri alinmak zorunda olunan bir parselin, pafta ciziminin neye
dayandirilarak yapildig: belli degilse,
 Paftada ki, nirengi ya da poligon noktalarinin yeri, silinti nedeniyle tespit edilemiyorsa,
o Paftada nirengi veya poligon noktalari mevcut oldugu halde, bu noktalar zeminde
bulunamiyor ve roperleri olmamasi nedeniyle ihya edilemiyorsa,
» Paftada, silinti nedeniyle sinirlari tespit edilemeyen parseller varsa,
o Paftada yirtilma ya da kopma bulunuyorsa,

o Paftaya ait 6l¢li degerleri, kaybolma nedeniyle bulunamiyorsa,
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Bu gibi paftalarin “eksikliginin goriilmesinden” bahsedile bilinir

3.1.3.4 Paftalarin Zemindeki Simirlar1 Ger¢cege Uygun Olarak Gostermemesi

Kadastral paftalarin zemindeki sinirlari gercege uygun olarak gdstermemesi ibaresi, kanun
metninde bulunmadigi halde, 1995 tarihli yenileme yonetmeliginde yer almis ve yenileme
yonetmeligin 4/m maddesinde, “yapim teknigi ve uygulama niteligi yeterli olan paftalardaki
sinirlart ile zeminde degigsmemis sinirlart arasinda, yanilma sinirini asan farklarin bulunmasi”

seklinde tanimlanmustir.

Yonetmelikte yer alan bu ifadeye gore; paftalarin yapim teknigi ve uygulama niteligi yeterli
olmasina ragmen zemindeki varolan ve degismemis sinirlarla Ortiigmeyebilecegi sonucu,

ortaya ¢cikmaktadir.

Paftanin zemine uygulama kabiliyeti(aplikasyon) yeterli oldugu halde, pafta ile zemin
arasinda bir uyumsuzluk var ise, buna karsilik taginmazin zeminde sinirlarinin degismemis
oldugu tespit edilebiliyorsa, bu durum tasinmazin sinirlar1 belirlenirken 6lgme ya da tersimat
gibi teknik bir hatanin bulundugunu ya da zemindeki sinirlarin deprem gibi lilkemizde sik

rastlanan bir afet nedeniyle yer degistirdigini gosterir.

(3402 sayili kadastro yasasinin 41’inci maddesi “kadastrolar1 kesinlesmis tasinmaz mallarda,
vasif ve miilkiyet degisikligi disinda kalan Ol¢ii, tersimat ve hesaplamalardan dogan fenni
hatalar, ilgilinin miiracaat1 veya kadastro miidiirliigiince resen diizeltilir. Diizeltme, tasinmaz
mal malikleri ile diger hak sahiplerine teblig olunur. Teblig tarihinden baslayan 30 giin i¢inde
diizeltmenin kaldirilmas1 yolunda sulh mahkemesinde dava agilmadigi takdirde, yapilan
diizeltme kesinlesir” hiikmiinde olup, kadastral paftalardaki tersimat(¢izim) hatalarinin
diizeltilmesi bu madde ile de miimkiin olmaktadir. Fakat kadastral paftalardaki tersimat hatasi
gibi teknik hatalarin, 41’inci madde kapsaminda diizeltilmesi, “parselin miilkiyet sinirinda
degisiklik yapildig1” gerekgesiyle, genellikle mahkemeler tarafindan kabul edilmemekte ve
yapilan diizeltmeler sonuglanamamaktadir.(Kocak, 1996) Yani, 41’inci maddeye gore pafta
tizerinde yapilan diizeltme islemleri genellikle iptal oldugundan veya pafta iizerinde c¢ok
sayida tersimat hatast mevcutsa ve hatalarla iliskili parsel maliklerine tebligat zorlugu
yasantyorsa, 41’inci maddeye istinaden diizeltme yapmak sonu¢ vermeyecektir. Bu sebeple,
paftalarin zemindeki sinirlar1 gercege uygun olarak gostermemesi durumunda, hatalarin

yenileme yoluyla diizeltilmesi uygun olacaktir.)
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3.1.4 Yenilemenin Talep Edilmesi

Yenileme talepleri, yenilenmesi gereken paftalarla hizmet vermek durumunda olan kadastro
miidiirliiklerinden gelecektir. Ancak, bu talebin, mutlak surette kadastro miidiirliigiinden
gelmesi sart degildir. Yaptiklar1 ya da yapacaklar1 teknik ¢aligmalar nedeniyle, bir sekilde
kadastro midiirliigiinde mevcut kadastral paftalarla ¢alismak durumunda kalan, kisi veya

kuruluglarda yenileme talebinde bulunabilir.

Ornegin;

o Kamulastirma iglemleri yapan karayollari, devlet su isleri veya belediye gibi kurumlar,
o Eski paftalara gore karar verme zorlugu yasayan mahkemeler,

o Parselasyon islemlerinde sikintilar yasayan serbest harita miihendisleri,

e Uygulamadan memnun olmayan sahislar,

Yenileme talebinde bulunabilir.

Yenileme talebi, dogrudan kadastro miidiirliigiine yapilabilecegi gibi, bolge miidiirliigli ya da
genel miidiirliige de yapilabilmektedir. Yenileme talebi, bolge miidiirliigii ya da genel
midirliige yapilmissa, genel miidiirliikge yenilemeye karar verilmeden oOnce, ilgili
mudiirlikten, gerekli inceleme yapilarak “yenileme raporunun” diizenlenmesi istenir.
Kadastro miidiirliiglince diizenlenecek bu rapor, yenilemenin gerekliligi dogrultusunda olursa
ve de bolge miidiirliigiince ve genel miidiirliik¢ce de yenileme yapilmasinin uygun goriilmesi

halinde, yenileme ¢aligsmalar1 baslatilir. ( 2859 Y.Y Md.5)

3.2 Yenileme Calismasi Hazirlik Sureci

Yenileme caligmalarinin, gerek idari gerekse de teknik hazirlik siireci bulunmaktadir.

3.2.1 Yenileme Calismasi flan Siireci

Yenileme c¢alismalarinin ilanindan 6nce, ihtiyag duyulan bolge i¢in yenileme raporunun

diizenlenmesi gerekmektedir.

3.2.1.1 Yenileme Raporunun Diizenlenmesi

Teknik sebeplerle yetersiz kalmak, uygulama 6zelligini yitirmek, eksikligi bulunmak ya da
zemindeki smirlart gergege uygun olarak gostermemek gibi problemlerden birinin ya da
birkacinin varligt nedeniyle, giincelligini yitiren kadastro paftalarinin  bulundugunun
anlagilmas1 halinde, yenileme yapilacak her bir birim i¢in, ilgili kadastro miidiirliiglince ayri

bir “yenileme raporu” diizenlenir.(Yenileme raporuna ait matbu form ek—1 de sunulmustur.)
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Yenileme raporu, paftanin bulundugu miidiirliigiin kontrol miihendisi, fen kontrol memuru ve
miidiirliikge gorevlendirilecek gerekli sayida kadastro teknisyeninden olusan bir ekip

tarafindan {i¢ niisha olarak hazirlanir.( 2859 Y.Y Md.6)
Yenileme raporunda su hususlara dikkat edilmelidir.

e Yenileme sahasi, en az bir ada veya mevki bazinda olmalidir. (2859Y.K. Md. 1 — 2859
Y.Y Md.13) Yenileme calismast mevki bazinda yapilacaksa, mevkiden anlasilmasi
gereken sinirlart belirli, bolgede bilinen bir adi olan ve igerisinde kalan kadastral
parsellerin hangileri oldugu tereddiitsiiz olarak tespit edilebilen mahaldir.

e Miidiirliikkte kontrol miihendisi bulunmamasi halinde, miidiirliiglin bagli oldugu bdlge
miidiirliigii tarafindan, kontrol miithendisi gorevlendirmesi yapilir. ( 2859 Y.Y Md.6)

e Yenileme yoOnetmeligine goére bu rapor, ayni midirlikte goérev yapan, kontrol
miihendisinin de bulundugu ekip tarafindan diizenlenecektir. Ciinkii kadastro paftalarinin;
hangisinin teknik sebeplerle yetersiz kaldigini, hangisinin uygulama 6zelliginin
bulunmadigini, hangisinin eksikligi bulundugunu ya da hangisinin, zemindeki smirlari
gergege uygun olarak gosterip gostermedigini en iyi degerlendirecek olan, o paftayla

stirekli olarak ¢alismak durumunda olan elemanlardir.

Bolge miidiirliigliniin yapacagi degerlendirme ve genel miidiirliiglin verecegi kararda,
herhangi bir tereddiide veya yeni yazigmalarla zaman kaybina neden olunmamasi bakimindan,
kadastro miidirliigli tarafindan hazirlanan yenileme raporunda, gerekli ayrintilar

bulunmalidir.
Buna gore yenilenmesi istenen alanin;

o 1liveilgesi,

e  Mabhalle veya koyii,

e Pafta numaralar,

e Ada numaralar1 veya mevki isimleri,

e Toplam parsel say1si,

e Yaklasik ylizolgtimii,

e Mahalle veya koylin tamamim1 kapsayip kapsamadigi, (tamamini kapsiyorsa, ek—1

deki formdaki mevki isimleri veya ada numaralari1 boliimiine “ TAMAMI” yazilacaktir.)

e Yenilenmesi istenen paftalarin;

e Yapim yili ve yontemi,

e Altlik tiirii ( Aliminyum, Karton, Kagit vb.),

e  Yer kontrol noktalarinin durumu,



22

e  Teknik belgelerin durumu
e Yenilenmesi istenen paftalarda;
o  Teknik nedenlerle yetersiz kalma,
e Uygulama niteligini kaybetme,
e  Eksikligi goriilme,
e Zemindeki sinirlar1 gergege uygun gostermeme,
hallerinden bir veya birkaginin bulunup bulunmadigi (arazi ve biiro calismalari sonucu

belirlenmelidir.)

e Yenilenmesi istenen alanda;

e 3194 sayili Yasanin 18’inci Maddesine,

Sulama Alanlarindaki Arazi Diizenlemelerine Dair Tarim Reformu Uygulamasi
Yonetmeligine ve Toplulastirma Tiiziigiline,

2981/3290 sayil1 Yasanin 10/b ve 10/c maddelerine,

775 sayili Gecekondu Kanunu Uygulama Y 6netmeligine,

Kamulastirma Kanunu ile K&y Yerlesme Alan1 Uygulama Y 6netmeligine,

gore kamu kurumlarinca planlanmis veya baglamig calismalarin bulunup bulunmadigi,

planlanmis ¢caligsmalar varsa baglama tarihleri belirtilecektir. (TKGM Genelge no: 1995/4 )

Yukarida yazili hususlar yenileme raporunda ayrintili olarak yer almali ve bu rapora
“yenileme alanini gosterir kroki” ile “pafta — zemin - 6l¢ii analizi” ve kismen yenilenmesi

istenen alanlarda “parsel — ada — pafta - mevki adlarinin bulundugu listeler” de eklenmelidir.

Kadastro miidiirii, yenileme raporu ve eklerini, kendi goriisii ile birlikte bagl bulundugu ilgili

Tapu ve Kadastro Bolge Miidiirliigiine gonderir.

Bolge miidiirligii, yenileme raporunu inceler, varsa eksikligini tamamlattiktan sonra kendi
goriisii ile birlikte Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiine gonderir. Yenileme raporu, Genel
Midiirliikce incelenip uygun gortldigi takdirde Genel Miidiiriin teklifi ile bagli oldugu
Bakan’in onay1 alinir. ( 2859 Y.Y Md.7)

Ancak; 590 sayili Kanun Hiikmiinde Kararnameye gore, deprem bolgesinde yapilacak

yenilemelerde Bakan onay1 alinmadan, genel miidiiriin talimat1 ile yenilemeye baglanilir.

3.2.1.2 Yenileme ilani
Kadastro miidiirliigliniin raporu, bolge miidiirliigliniin incelemesi ve genel miidiirlikkge uygun
bulunup, ilgili Bakan tarafindan onay verildikten sonra yenileme ¢alismalarinin ilan edilmesi

gerekmektedir.
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Yenilenmesine karar verilen paftalar, mahalle veya koyiin bir kismini kapsiyorsa, bulundugu
il, ilge, mahalle veya kdyli, pafta ve ada numaralar1 veya mevkii isimleri, mahalle veya kdyiin
tamamin1 kapsiyorsa; bulundugu il, ilge, mahalle veya kdy ad1 ile “biitiin pafta ve adalar1”

veya “biitiin pafta ve mevkileri” ibaresi kullanilmak suretiyle ilan edilmektedir.

Yenileme ilani, resmi gazetede, yenileme yapilacak yerin ilge merkezinde, ilgenin bagl
oldugu il merkezinde yayimlanan bir gazetede ve alisilmis vasitalarla, ayrica Ankara ve
Istanbul’da ¢1kan giinliik birer gazetede ve radyo ile ilan olunur. Bu ilanin yapildigia dair bir

ilan tutanagi diizenlenir.

[lan tarihinden itibaren en az bir aylik siire ge¢meden, yenileme ¢alismalarina baslanmaz.

(2859 Y.Y Md.6)

Ancak; 590 sayili Kanun Hiikmiinde Kararnameye gore deprem bdlgesinde yapilacak

yenilemelerde, aski ilan1 digindaki ilanlar yapilmaz.

3.2.2 Yenileme Hazirhk Calismalari

Kadastro miidiirliiglince, ilgili mevzuatlar kapsaminda biiro ve zemin ¢alismalar1 sonucunda
belirlenen yenileme yapilacak alanlara ait yenileme raporu ve eklerinin diizenlenmesini
takiben 1lgili tapu ve kadastro bolge midiirliigiiniin uygun gorisiiyle tapu ve kadastro genel
miidirliigiine intikal ettirilir. Tapu ve kadastro genel miidiirliigiince de uygun goriilerek onay
ve talimat vermesi durumunda yenileme ¢aligmalar1 belirlenen is programi ve sorumluluklar

cercevesinde yiiritiiliir.

Kadastro miidiirliigiince, is programina alinan yenileme ¢aligsmalar1 i¢in, hazirlik asamasinda

asagidaki is kalemleri yapilmaktadir.

3.2.2.1 Gorevlendirme ve Yenileme Ekiplerinin Olusturulmasi

Kadastro miidiirliigiince en az iki teknisyen, ¢alisma yapilacak mahalle/kdy muhtart ile ii¢

bilirkisiden olusan yenileme ekibi olusturulur. (2859 YY. Md. 4/d)

3.2.2.2 Tapu Kiitiigiinde Yapilacak Belirtme

Kadastro midiirligiince yenileme yapilacak alanlar belirlendikten sonra, yenilemeye tabi
olacak tasinmazlarin listesi tapu sicil mudirliigiine gonderilir. Tapu sicil midiirliigiince,
yenileme yonetmeligi hiikiimleri dogrultusunda kadastro miidiirliigiinden gelen listede
bulunan yenilemeye tabi parsellerin, tapu kiitiik sayfasinin beyanlar siitununa “yenilemeye
tabidir” seklinde belirtme yapilir. Belirtme yapilan taginmazlarda olacak degisiklikler tapu

sicil miidiirligiince kadastro miidiirliigiine bildirilir. Ayrica, tapu sicil miidiirliiglince
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yenilemeye giren taginmazlara ait tapu kiitiigli sayfalarinda eksiklikler varsa tamamlanarak

giincel hale getirilir.

3.2.2.3 Kadastro Mudurlugince Yapilacak Belirtme

Kadastro miidiirliiglince, yenilemeye tabi tasinmaz mallarin fen klasorlerinin diisiinceler
stitununa “Yenilemeye tabidir” belirtmesi yapilir. Ayrica, kadastro miidiirliigiince yenileme
kapsamina alinan taginmazlara ait asil ve ozalit paftalar ile fen klasorleri de giincel hale
getirilir.(Gegmiste yapildigr halde, kadastro paftasina ve fen klasoriine islenmemis ifraz,

tevhit, cins degisikligi gibi degisiklikler paftasina ve fen klasoriine islenir.)

Yenilemeye tabi parsellerle ilgili olarak, gerek kamu kurumlarindan gerekse de 6zel kurum ya
da sahislardan gelecek talepler, teknik yonden bir sakinca bulunmamasi halinde karsilanir.
Ancak yenileme kapsamina alinmis parsellerle ilgili olarak, miidiirliik¢e ilgilisine verilecek

belgelerde, parselin yenilemeye tabi oldugu hususu belirtilir.

3.2.2.4 Tapu Kayit Orneklerinin Giincellenmesi ve Ahnmasi

Kadastro miidiirliigii tarafindan; yenileme alanindaki tasmmmazlarin kayitlari, tapu sicil

miidirliigiindeki tapu kiitiiglinden ¢ikartilir.

Cikarilan kayitlarda, tasinmazin; ilgesi, mahallesi, kdyii, mevki, pafta, ada ve parsel numarasi,

maliki ve hissesi, niteligi, ylizol¢limii ve varsa muhdesat ile irtifak haklar1 gosterilir.

Cikartilan tapu kayit 6rneklerinin aslina uygunlugu, kaydi ¢ikaran memurlar tarafindan tasdik

olunur. (2859 Y.Y. Md.9)

3.2.2.5 Tapu Kayitlarina Uygun Olarak Paftalarin ve Fen Klasorlerinin Giincellenmesi

Kadastro miidiirliglince, fen klasorlerine yenileme c¢alismalariyla ilgili olarak belirtme
yapilmasi asamasinda giincellemeler yapildigi halde, paftasinda ve fen klasoriinde eksiklik
bulunmasi muhtemeldir. Bu sebeple tapu kayitlarinin alinmasindan sonra, kadastro paftalar
ile birlikte incelenmesi sonucunda paftasina ve fen klasoriine islenmemis olan degisiklikler
(ifraz, terk, cins degisikligi vs.) tekrar gozden gecirilir ve eksik olanlar kadastro
miidirliigiince, paftasina ve fen klasoriine islenir. Yapilan ¢aligmalar kontrol elemanlarinca

kontrol edildikten, hata ve eksiklikler giderildikten sonra rapora baglanir.

3.2.2.6 Teknik Belgelerin Temini

Yenileme caligmalar1 kapsaminda, gerek arazide yapilacak ¢aligmalarda, gerekse de biiroda
yapilacak ¢alismalarda yararlanilmak iizere, kadastro miidiirliiglinde mevcut teknik belgelere

ek olarak; varsa yenileme bdlgesine ait halihazir harita, fotogrametrik harita, hava fotografi ve
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diger amacli harita ve teknik belgeler, (tapu ve kadastro genel miudiirliigii, belediyeler, ilgili

kamu yada 6zel sektor kuruluslari vs.) temin edilir. (2859 Y.Y. Md.10)

3.2.2.7 Mahkemelerden Dava Listelerinin Temini

Yenilemeye baglamadan 6nce ilgili kadastro miidiirliiglince, yenileme yapilacak alandaki sinir
ve yiizOl¢limi ile ilgili heniiz kesinlesmemis davali tasinmaz mallarin listesi, mahallin hukuk

ve kadastro mahkemelerinden yaziyla istenir.
Bu listede;

e Dava esas numarasi,

e Davaci ve davalinin ad1, soyadi ve adresi,

¢ Davanin konusu,

e Dava konusu taginmaz malin bulundugu mevki ismi, ada ve parsel numarasi,

o Davaya dayanak belgelerin cinsi, tarihi ve numarasinin,

Bulunmasi gerekmektedir.

Dava listeleri ilgili kadastro miidiirliiglince incelenerek, kadastro mahkemesinin gorevi
icerisine girenler tespit edilir. Dava listesi ile ilgili belgeler imza karsilig1 yenileme ekibinde

gorevli kadastro teknisyenlerine verilir.

Yenileme ¢alismalarini ilgilendirmeyen dava bulundugu takdirde, durum ilgili mahkemeden

alinacak cevaba gore islem yapilir. (2859 Y.Y. Md. 12)

3.2.2.8 Kadastro Komisyonunun Kurulmasi

Yenileme alaninda, yenileme c¢aligmalarinin bitirildigine iliskin tutanak diizenleninceye kadar,

yapilacak itirazlar1 inceleyerek sonuglandirmak iizere, kadastro komisyonu kurulur.

Kadastro komisyonu; kadastro miidiirii baskanliginda,(genel miidiirliigiin olumlu goriisii
alimmak suretiyle kadastro miidiir yardimcis1 da bagkanlik edebilir), kadastro iiyesi ve itirazin
mahiyetine gore kontrol miihendisi veya tasarruf kontrol memuru olmak iizere 3 kisiden
olusur. Kontrol miihendisinin bulunmamasi veya izinli olmasi halinde, yerine fen kontrol

memuru katilir.

Ayrica, ilgili midiirlik bilinyesinde, 3402 sayili kadastro kanunun 47/e maddesine gore
cikarilmis olan “Itirazlar1 Inceleyecek Kadastro Komisyonunun Kurulusu ve Gorevleri
Hakkinda Yonetmelik” hiikiimlerince islem yapan kadastro komisyonunun mevcut olmast
halinde ise, bu komisyon yetkilerini yenileme ¢aligmalar1 i¢in de kullanir. (2859 YY. Md. 27
ve 38 — 3402 K.K. Md. 3 —47/E Yon.)



26

3.2.2.9 Yenileme Calismalarinda Tasinmaza Girilmesine Ait Yetki Belgesinin

Alinmasi

Yenileme c¢alismalart kapsaminda, tasinmaz mallara girme yetkisine sahip kadastro
gorevlilerine, yetki belgesi alinir. Bu belge, kadastro miidiiriince diizenlenir ve mahalli miilki

amirince tasdik edilir.

Yetki belgesi, yenileme ¢aligmasi yapilan alanlarda hizmetin devami miiddetince gegerlidir.
Yenileme caligmalarinin bitmesi ya da gorevlisinin hangi sebeple olursa olsun bolgedeki

gorevinin sona ermesi halinde, bu belgeler diizenleyenler tarafindan geri alinarak iptal edilir.

Bu belgelerin kimlere verildigi, verilis tarihi ve iptal tarihi kadastro miidiirliiglince tutulacak

bir deftere kaydedilir. (3402 K.K.- 47/1 Yén.)

3.2.2.10 Bilirkisi Secimi ve Yemini

Yenileme ekibinde gorevlendirilecek bilirkisiler, 3402 sayili Kadastro Kanununun 3 iincii
maddesi ve ayni kanunun 47/B yoOnetmeligi (kadastro bilirkisileri hakkindaki yonetmelik)

hiikiimleri geregince belirlenir.

Belirtilen hiikiimlere goére belirlenecek bilirkisilerin; daha 6nce ayni kdy veya mahallede
yapilan ilk tesis kadastro veya tapulama calismalarinda gérev almis olup ta, halen sag olan ve

bilirkisilik vasiflarina haiz olan kisilerden olmas: tercih edilir.

Belediye baskanligindan veya k&y muhtarligindan, yenileme ekipleriyle birlikte gorev
yapmak iizere, 15 giin i¢inde alt1 adet bilirkisi (calisma alaninda birden fazla ekip gorev

yapacaksa, diger her ekip icin {iger bilirkisi daha) se¢imi yapmalar1 ve bildirmeleri istenir.

Istemde bilirkisilerin; belediye smirlar igcinde belediye meclisince(belediye meclisi toplanti
halinde olmadiginda belediye enciimenince), belediye sinirlar1 disinda kdy dernegince, salt
cogunlukla ve yasa ile yonetmelikte belirtilen hiikiimlere uygun kisilerden sec¢ilmesi gerektigi

belirtilmelidir. (2859 Y.Y. Md. 38 — 3402 K.K.Md.3 — 47/B Yon. Md.5)

Secilen bilirkisilerin se¢im sonuglari, koy karar defterinde veya belediye meclis/enciimen
kararinda belirtilmelidir. Segilen bilirkisilerin yas durumlar niifus idaresinden, sabika
durumlar1 ise Cumhuriyet Savciligindan sorulur. Alman cevaplara gore, segilenlerin

bilirkisilige engel hallerinin olup olmadig: tespit edilir.
Bilirkisiler;
o Siiresi i¢erisinde secilmemisse,

o Bilirkisiliklerine engel bir sebep bulunmussa,
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o Koy veya mahalle smirlarinda bir degisiklik nedeniyle tasinmaz mallar hakkinda yeterli

bilgi verememeleri halinde,

Kadastro miidiiriiniin talebiyle, ayn1 koy veya mahalleden veya en yakin kdy ve mahalleden,
istenilen sayida bilirkisi mahalli miilki amir tarafindan belirlenir. Yapilan yazismalarin ash

miidirliik dosyasinda, 6rnekleri ise ¢aligma alan1 dosyasinda muhafaza edilir.

Kadastro miidiiri secilen veya belirlenen bilirkisileri bir yaz1 ile kadastro
mahkemesine(kadastro mahkemesi yoksa sulh hukuk mahkemesine) gondererek yeminlerinin
yapilmasini ister. Mahkemece diizenlenen yemin tutanaginin bir 6rnegi miidiirlilk dosyasinda,
bir 6rnegi de calisma alani dosyasinda saklanir. Ayrica kadastro miidiirli tarafindan, secilen
bilirkisilere, gorevleriyle ilgili cezali hiikiimler yazili olarak bildirilir. (3402 KK.47/B Yon.
Md. 6)

3.2.2.11 Sayisallastirma islemleri

Yenilemesi yapilacak olan kadastral paftalar, ilk kadastro doneminde yapilan arazi ol¢iilerinin
bir iirlinii olup, paftalarda tersimat(¢izim) hatalar1 olmas1 muhtemeldir. Bu sebeple yapilacak
sayisallastirma islemi, Olgii degerleri varsa Oncelikle Ol¢li degerlerine uygun olarak

yapilmalidir. Yenilemesi yapilacak paftalar;

- Grafik haritalar seklinde ise sayisallastirma islemi, ¢alisma alaninda 6l¢li baslangi¢ noktasi
olarak secilen yer kontrol noktasina(nirengi veya poligon) herhangi bir koordinat degeri
verilerek, ilk tesis kadastrosu Ol¢ii degerlerine gore, diger poligon noktalarmin ve detay
noktalarimin koordinatlar1 hesaplanmali ve bulunan bu koordinat degerleri dl¢ti krokisine

uygun olarak birlestirilerek, bilgisayar ortaminda paftaya ait sayisal veri olusturulmalidir.

- Prizmatik haritalar seklinde ise sayisallastirma islemi, Oncelikle yer kontrol noktalari
koordinatlarina uygun olarak bilgisayar ortamina girilmeli, sonrasinda ise bu yer kontrol
noktalarina dayali olarak, detay noktalarina ait grafik Olgiiler(dik ayagi ve dik boyu)
yardimiyla tiim detay noktalarinin koordinatlari hesaplanmali ve bulunan bu koordinat
degerleri Olcli krokisine uygun olarak birlestirilerek, bilgisayar ortaminda paftaya ait sayisal

veri olusturulmalidir.

- Klasik haritalar gseklinde ise sayisallastirma islemi, Oncelikle yer kontrol noktalar
koordinatlarina uygun olarak bilgisayar ortamina girilmeli, sonrasinda ise, bu yer kontrol
noktalarina dayali olarak, detay noktalarina ait grafik dl¢iiler(ac1 ve mesafe) yardimiyla, tiim

detay noktalarinin koordinatlart1 hesaplanmali ve bulunan bu koordinat degerleri o6l¢ii
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krokisine uygun olarak birlestirilerek, bilgisayar ortaminda paftaya ait sayisal veri

olusturulmalidir.

- Sayisal haritalar seklinde ise sayisallagtirma islemi, yer kontrol noktalar1 ve tiim detay
noktalart koordinat degerlerine uygun olarak bilgisayar ortamina girilmeli ve bu koordinat
degerleri Olcii krokisine uygun olarak birlestirilerek, bilgisayar ortaminda paftaya ait sayisal

veri olusturulmalidir.

- Fotogrametrik harita veya fotoplan haritalar seklinde ise sayisallastirma islemi, tarayici
vasitasiyla, paftalarin raster goriintiileri elde edilerek, bilgisayar ortamina aktarilmasi ve bu

raster goriintiiler iizerinden koordinat okumasi seklinde yapilmalidir.

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiiniin 1999/1 sayili genelgesine gore, paftalarin taranarak
raster gorlintiileri  lizerinde yapilacak sayisallagtirma islemi “pafta althigindaki
deformasyonlar1 ve sayisallastirmadaki bakis acist hatalarinin giderilmesi icin, paftanin
karelaj noktalarinin degerleri esas alinarak ayni dogrultuda olmayan ve sayisallagtirma alanini
miimkiin oldugunca ¢evreleyen en az {i¢ nokta yardimiyla afin doniisiim kullanilarak yapilir”
hiikmiindedir. Bu islem yapilirken paftaya ait raster veri lizerinde, koordinati bilinen en az ii¢
nokta secilmeli ve bu noktalar sabit kabul edilerek, paftadaki diger noktalar goriintii lizerinde
secilerek sayisallagtirilmalidir. Bu sekilde yapilan sayisallagtirma isleminin temeli,
baslangigta pafta iizerinden sec¢ilen ve koordinati bilinen en az ii¢ noktanin ortak nokta olarak
secilmesi  ve  koordinati  bulunacak  diger noktalarn bu  noktalara  gore
transformasyonu(doniisiimii) islemidir. Saglikli bir sayisallastirma islemi i¢in, uygun
dagilimda ve konumu bilinen ¢ok sayida ortak nokta secilmesinde ve doniisiim islemi i¢inde

afin ya da projektif doniisiim yontemi kullanilmasi daha uygundur.

Alt1 parametreli doniisim olarak da adlandirilan ve 1999/1 sayili genelgeye gore
sayisallagtirma igleminde kullanilmasi gereken yontem olan afin doniisiimiiniin en belirgin

ozelligi, her bir dogrultu i¢in 6lgeklerin farkli olmasidir. Bu doniigiimiin temel 6zellikleri;

1- Bir dogrunun doniigiimii yine bir dogrudur.

2- Paralel dogrular doniisiimden sonra yine paraleldir.

3- Bir dogru iizerindeki iki dogru pargasinin birbirine orani doniisiimden sonra da
aynidir.

4- Agcilar doniisiimden sonra degisirler.

5- Olgek her bir dogrultu igin ayridir.

6- Geometrik sekillerin alanlar1 doniisiim sonrasi sabit bir miktarda degisir.

Afin doniisiimiin temel esitlikleri ise,
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X=k.x.cos e—m.y.sin ¢ + ¢ 4.1)
Y=k.x.sin € + m.y.cos ¢ +d (4.2)
k,m: Olgek katsayisi(iki adet), €,¢: Doniikliik acisi(iki adet), c,d: Otelenme(iki adet)
Seklindedir(Pektekin, 1989).

Yenilemesi yapilacak paftaya ait orijinal 6l¢ii degerleri yoksa veya mevcut 6l¢ii degerlerinden

saglikli bir sayisallastirma islemi yapilmasit miimkiin degilse,

- Grafik haritalar seklinde ise sayisallagtirma islemi, raster goriintii lizerinde pafta kenarlarina
paralel bir koordinat sistemi tanimlanarak, ya da pafta iizerindeki iki poligon iizerinden bir
eksen ve buna dik bagka bir eksen gegecek sekilde bir koordinat sistemi tanimlanarak, pafta

tizerindeki diger noktalarin koordinatlari tanimlanan bu sistemde belirlenmelidir.

- Prizmatik, klasik veya sayisal haritalar seklinde ise sayisallagtirma islemi, raster goriintii
tizerinde koordinat1 bilinen karelaj noktalari, yer kontrol noktalar1 veya pafta kose noktalar
gibi noktalardan uygun dagilimda en az ii¢ nokta segilmeli ve pafta iizerindeki diger

noktalarin koordinatlar1 tanimlanan bu sistemde belirlenmelidir.

3.2.2.12 Nirengi ve Poligon Tespiti ile Nokta Siklastirmasi ve Hesap Isleri

Yenileme caligmalarinin altligini teskil edecek jeodezik caligmalar, kadastro miidiirliiglince
yapilir. Bu g¢alismalarda, yenileme alaninda mevcut kadastral belgelere gore, zemin tesisi
uygun olan eski kadastral nirengi ve poligon noktalar1 tespit edilerek kullanilir. Ayrica yeni
yer kontrol noktalar: tesisinin gerekmesi durumunda, noktalar arasi mesafelerin ve referans
noktalarinin tespiti ile istiksaf, tesis, ol¢ii, hesap ve numaralama islemleri Biiyiik Olgekli
Harita ve Harita Bilgileri Uretim Yonetmeligi ve teknik esaslar gercevesinde yapilir(TKGM,
2004).

3.2.2.13 Ada ve Mevki ilam

Yenileme ilaninin {izerinden en az bir ay gectikten sonra, tahdit(sinirlandirma) ¢alismalarina
baslanir. Calismasina baglanacak ada ve mevkinin ilani, alisilmis vasitalarla en az yedi giin
onceden ilgili mahalle ya da kdyde yapilir ve ilanin yapildigina dair tutanak diizenlenir. (2859

Y.Y. Md. 38 -3402 K.K. Md. 6 —47/F Yon. Md. 5)

3.2.2.14 Yenileme Calismalari Kontrol Mekanizmasinin Kurulmasi

Kadastro miidiirli ¢calisma yapilacak alanlarla ilgili bir kontrol plani yapar ve ¢aligma alani

icin yenileme ekibine tasdikli bir kontrol defteri verir. Bu planda, miihendis ve kontrol
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memurlarinin, hangi mahalle ve kdylerin kontroliinden sorumlu olduklar1 belirtilir. Kadastro
miidiirti, caligsma siirecinin her asamasinda bizzat veya miidiir yardimcisi, kontrol miihendisi,
kontrol memurlar1 veya kadastro {iyesi araciligi ile denetim yapar ve gerekli gordigi

Onlemleri alir.

Kontrol elemanlari, tutanak ve bunlar1 tamamlayan belgeler iizerinde ve arazide yapilan
incelemelerde tespit edilen teknik, hukuki, idari noksan ve yanlisliklar1 yenileme ekibine
tamamlattirir veya diizelttirir. Yapilan iglemleri kontrol defterinde gostererek tutanaktaki ilgili

stitunu imzalar(TKGM, 1995)

3.3 Yenileme Tahdit(Sinirlandirma) Calismalar:

Tahdit ¢aligmalarina sinirlandirma islemiyle baslanir. Sinirlandirma islemi iki adet kadastro
teknisyeni, kdy ya da mahalle muhtar1 ve ili¢ adet bilirkisiden olusan yenileme ekibince

mahallinde yapilir.

3.3.1 Smirlandirma Cahismalari

Yenileme kapsamindaki sinirlandirma g¢aligmalarina, sinirlandirma krokisinin diizenlenmesi
ile baglanir. Sinirlandirma krokisinin diizenlenmesinde amag, pafta ve zemin arasindaki
sinirlarin - uyumunun kontrolii ve kose noktalarindan zeminde net olarak tespit
edilebilenlerinin ve edilemeyenlerinin belirlenmesi, ayrica yenileme yonetmeliginde belirtilen

sinir tiplerinin zeminde tespit edilmesidir(Kocgak, 2006).

Yenileme caligmalarinda; caligma alaninda smirlandirma ve tespit islerine kuzeybati
yoniinden baglanir. Yenileme Yonetmeliginin  19’uncu maddesi; yenilemeye tabi
taginmazlarin, zeminde mevcut smirlarina gore smirlandirmasimin yapilip, ada bazinda

sinirlandirma krokisinin diizenlenmesini 6ngdrmektedir.

Sinirlandirma krokisi ada bazinda diizenlenebilecegi gibi, parseller toplulugu seklinde de
olabilir. Ciinkii 3402 sayili kadastro kanunundan 6nce, 766 sayili yasaya gore tapulamasi
yapilmis kirsal alanlarda, ada sisteminde numaralama bulunmamaktadir. Bu gibi alanlarda
kadastral paftasina gore ada olusturulmaya calisildiginda ise ¢ok genis bir sahay1 kapsamasi
her zaman miimkiin olacagindan, bu durumdaki yerlerde, birim olarak, parseller toplulugu

alinabilir.

Sinirlandirma krokisi, zeminde yapilacak ¢aligmalar neticesinde yonetmelik hiikiimlerine gore

diizenlenmelidir.
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3.3.1.1 Sinirlandirmada Yararlanilacak Belgeler

Yenilemeye tabi paftalar, her ne kadar teknik olarak yetersiz de olsa, sinirlandirma
caligmalarinda bu paftalar ve varsa teknik belgeleri, mutlak surette zeminde
bulundurulmalidir. Yenileme yonetmeliginin 19’uncu maddesi, yenilemeye tabi paftalarin
kopyasmin ¢ikarilmasin1 ve malik isimlerinin bu kopya iizerine yazilarak sinirlandirma

caligsmalarinda yararlanilmasini 6ngoérmektedir( Kocak, 1996).

Yenileme ¢alismalarinda malik isimleri yazilmig pafta kopyalarinin kullanilmasi ile yapilacak
sinirlandirmalarda ki malik kontroliinlin yapilmasi ve yonetmelikte bahsedilen zeminde
yapilacak smir ve kdse noktast belirlemesi isleminin kolaylastirilmasi amaglanmistir(Kocak,

2006).

Yenileme caligmalart kapsaminda yapilacak sinirlandirma islemi sirasinda, giincel tapu
kayitlarinin da yenileme ekibinde bulunmasinda fayda vardir. Gerektiginde bu kayitlarda

mevcut muhdesat, kuyu, irtifak hakk: vs. bilgilerden faydalanilmalidir.

Ayrica smirlandirma ¢aligmalari sirasinda, bolgeye ait varsa eski tarihli halihazir harita,
fotogrametrik harita vb. kullanilmalidir. Burada amag sinir tipleri belirlenirken zeminin

gecmis durumu hakkinda fikir sahibi olunmasidir.

Ayrica, yenileme ekibinin yaninda gerektiginde faydalanilmak {izere, c¢alisma alanina ait
genel sinir krokisi, varsa kesinlesmis orman paftasinin, varsa yol, kanal ya da enerji nakil

hatlarina ait kamulagtirma haritalarinin bulunmasinda fayda vardir.

3.3.1.2 Zeminde Ada Sinirlarinin Belirlenmesi

Pafta kopyas1 ve varsa teknik belgeleri yardimiyla 6ncelikle ada ya da parseller toplulugunun
dis sinirlart zemine aplike edilmeye c¢alisilmalidir. Yenileme ihtiyacinin teknik eksiklik ve
yetersizlikten kaynaklaniyor olmasi sebebiyle, eldeki belgelerle hassas bir aplikasyon

yapilamayacagi ortadadir.

Bu nedenle, zeminde belirlenen sinirlar, her zaman kesin sinir olmayacaktir. Paftasinda
mevcut ve zeminde bulunan yol, dere, bina vs. gibi tesisler dikkate alinarak adanin dig
sinirlart i¢in aplikasyon kusurlar1 giderildikten sonra, belirlenebilecek en iyi sekilde ada dis

siirlari tespit edilir(ek—5).

Ada bazinda dig smirlarda tespit edilemeyen noktalar kaliyorsa, zeminde tespit edilebilen
noktalar pafta kopyasi iizerinde isaretlenir. (6rnegin yesil renkle boyanarak isaretlenebilir.)Bu

noktalar esas alinarak, zeminde tespit edilemeyen noktalar i¢in, paftasindan aplikasyon
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krokisi ¢ikarilarak, bu noktalar zemine aplike edilip, gecici bir isaretle ( ahsap ya da demir

kazik, vb.) belirlenir.

Ada dis smirlarindan birinin zemindeki yerinden emin olunamamasi halinde, paftasindan
aplikasyon yapmak da mimkiin olamiyorsa, bu simirlarin “degisebilir smir” oldugunun
anlasilmasi i¢in, bu smirlarin siirlandirma krokisine ¢izimi mavi renkle yapilir. ( 2859

Y.Y.Md. 19)

Zeminde yeri belirlenemeyen, paftasindan ya da Olgii degerlerinden de aplikasyon
yapilamayan ada dis sinirlarinin mevcut olmast durumunda; zeminde kesin belirleme yada
siirlandirma krokisinde renklendirme yapilmadan, 6l¢ii calismalarina miiteakip seffaf altlik

lizerine ¢izim sonrasi, parsel yilizélgiimlerinden hareketle belirsiz sinirlar belirlenebilir.

3.3.1.3 Ada ici Sinirlarin Belirlenmesi

Adanin disg smirlar1 belirlendikten sonra; ada i¢indeki parsellerin sinirlarinin belirlenmesine
gecilir. Ada icindeki parsel sinirlar1 da, pafta ve teknik belgelerden faydalanilarak; parsellerin
paftadaki sekilleri, birbirlerine gore konumlar1 ve kdse nokta sayilar1 dikkate alinarak, ada

icindeki parsellerin kdse noktalar1 zeminde belirlenmeye calisilir.

Pafta yardimiyla (belli bir aplikasyon hatasi giderme pay1 ile) zemine aplike edilebilen ya da

zeminde bulunabilen sinir noktalar1 paftasinda isaretlenmelidir.

Zeminde tespit edilemeyen parsel sinirlar1 (tipki ada dig sinirlart i¢in yapildig: iizere) zeminde
bulunabilen noktalar yardimiyla paftasindan aplikasyon krokisi ¢ikarilarak zemine aplike
edilip, gecici bir isaretle isaretlenir. Bu arada, zeminde tespit edilememesinin yani1 sira eldeki
teknik belgeler yardimiyla zeminde hi¢ belirlenemeyen sinirlarla da karsilasmak miimkiin

olacaktir.

Bu durumdaki parseller igin, ilk etapta zeminde herhangi bir olusum varsa o olusum oldugu
gibi alinir ya da ilgililerinin zeminde mevcut olmadig1 halde karsilikli olarak kabullendikleri
ve gosterdikleri sinir hatlar 6l¢iiliir. Bu 6l¢ii gecici bir 6l¢iidiir. Bu tip sinirlarin nihai durumu

biiroda yapilacak degerlendirme ¢aligmalari neticesinde belirlenecektir.

3.3.1.4 Ada Bazinda Sinirlandirma Krokisi Dizenlenmesi

Yenileme ekibince 0Ol¢ii islemine baglanmadan Once ada bazinda matbu belge iizerine
siirlandirma krokisi diizenlenir(ek—5). Tek smirlandirma krokisine sigmayan biiylik adalar
icin, krokilere numara vermek ve baglantisi teknik esaslara gore saglanmak iizere, birden

fazla smirlandirma krokisi de duzenlenebilir. Ada bazinda dizenlenen siirlandirma
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krokisinde; zeminde belirlenen, aplike edilebilen ya da belirlenemedigi i¢in, zemin durumu

esas alinmis olan tiim siirlar yonetmelikteki renklerine uygun olarak gosterilir.

Ayrica yenileme ekibince tanzim edilen sinirlandirma krokisinde, teknik belgeler veya
bilirkisi beyanlarmma gore kadastro sirasinda zeminde mevcut oldugu anlagilan, ancak
kadastral paftasinda gosterilmemis olan kamuya ait yol, dere, ark vb. gibi sinir olusturan

yerler ile tiim yap1 ve tesisler gosterilir. ( 2859 Y.Y. Md.18 — 590 K.H.K.Y6n. Md. 7)
Sinirlandirma krokisinde gdsterilecek sinir tipleri;

 Sabit siirlar; siyah,

e Gegerli sinurlar; turuncu

e Gegerli sayilabilecek simirlar; yesil,
e (Cekismeli sinirlar; Kirmizi,

e Degisebilir sinirlar; mavi,

o Belirsiz sinirlar ise, kahverengi,

ve 590 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnameye goére mevzuata giren;

e Deprem sonrasi olusan sinirlar; sari,

Renkle gosterilir. ( 2859 Y.Y. Md.19 — 590 K.H.K.Y6n. Md.8)
Bu sinirlar, Yenileme Yo6netmeliginin 18’inci maddesinde su sekilde tanimlanmustir:

Sabit Simir: Zeminde mevcut olup ilk kadastro, tapulama veya degisiklik belgeleri ile bilirkisi
beyanlarina gore degismedigi belirlenen ¢ekismesiz sinirlar sabit sinir olarak belirlenir. Bu

siir krokide siyah renkte gosterilir.

Sinirlandirma krokisinde siyah renkle gosterilen bu sinirlar, zeminde mevcut ve sabit olarak
bulunan( tong, duvar, sev basi vs.), mevcut kadastral paftas1 ve eski 6l¢ii krokilerine uygun
olan ve de muhtar ve bilirkisi beyanlarina gore ilk tesis kadastrosu tarihinden beri degismedigi

belirtilen ve zeminde taraflar arasinda ¢ekismesiz olarak kullanilan sinirlardir.

Gecerli Simir: Tapulama veya kadastro teknik belgeleri ile bundan sonraki degisiklik
islemlerinde yapilan Olcililerde hata bulunmamasi halinde, bu belgelere gore olusturulan

sinirdir. Bu sinir krokide turuncu renkte gosterilir.

[1k tesis kadastrosu tarihi, 6l¢ii teknigi ve kullanilan 6lcii aletleri eski olsa bile, parsel siirlari
kadastral paftasina veya Olgli degerlerine uygun olarak, gerek mevcut yer kontrol
noktalarindan, gerekse de sabit tesislerden faydalanilarak saglikli bir sekilde zemine aplike

edilebiliyorsa bu sinirlar gecerli sinir olarak adlandirilir.



34

Gecerli Sayilabilecek Simir: Dis smirlart ¢ekismesiz olarak belirlenen bir alan igindeki
tasinmaz mal malikleri ile diger ilgililerin uyusmazlik ¢ikarmadan kullanma bigimine gore

olusturduklart siirlardir. Bu siir krokide yesil renkte gosterilir.

Kadastral paftasi veya Olgii degerlerine gore zeminde belirlenemeyen ya da bu belgelere
birebir uymayan, ancak taraflar arasinda uyusmazlik ¢ikarmadan kullanildig1 anlasilan ve

zeminde mevcut bulunan sinirlardir.

Cekismeli Sinir: Zeminde mevcut oldugu halde taraflar arasinda uyusmazlik konusu olan
stirdir.  Bu  smir  kadastro  teknik  belgelerine(paftasi, 0Ol¢li  degerleri vs.) gore
olusturulamiyorsa dengeleme planina gore belirlenir. Bu sinir krokide kirmizi renkte

gosterilir.

Zeminde mevcut bulunan ancak gerek bilirkisi beyanina gerekse de malik beyanina gore
taraflar arasinda uyusmazlik konusu olan sinirdir. Bu sinir kadastral paftasina ya da olci
degerlerine gore zeminde belirlenebiliyorsa belirlenen bu simir, belirlenemiyorsa Olcii
caligmalarina miiteakip biiroda yapilacak olan dengeleme planina gore olusturulan sinir esas
almir. Ayrica mahallin hukuk ve kadastro mahkemelerinden yaziyla alinan smir ve
ylizolglimii ile ilgili heniiz kesinlesmemis davali tasinmaz mallarin dava konusu sinirlar da,

cekismeli sinir olarak kabul edilir ve sinirlandirma krokisinde kirmizi renkle gosterilir.

Degisebilir Simir: Zeminde mevcut olup ta devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki yerlere

komsu sinirdir. Bu sinir krokide mavi renkte gosterilir.

Kadastral parsellerin devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki orman, deniz, gol vs. gibi
degismeye miisait sinirlari, degisebilir sinir olarak kabul edilir ve genel olarak bu simirlar
zemin durumuna gore olusturulmaz. Bu smir pafta durumuna ve teknik belgelerine gore
zeminde belirlenmeye calisilir ve bu sekilde olusturulabiliyor ise gegerli sinir sayilir. Aksi
halde ise sabit, gecerli veya dengeleme plani ile olusturulan smirlara dayanarak parselin
tapuda kayith yiizol¢iimiine gore belirlenir. Bu ¢alismalarda kadastro(tapulama) tutanaklarinin

edinme sebebinde yer alan bilgilerden de yararlanilir(TKGM Yenileme Subesi, 2004).

Belirsiz Simir: Zeminde mevcut olmayan, ancak dengeleme planina gore olusturulan sinirdir.

Bu sinir krokide kahverengi renkte gosterilir.

Zeminde mevcut olmayan ya da kismen veya tamamen ol¢iillemeyen belirsiz sinirlardir. Bu
sinirlar ada bazinda 6l¢ii islemini miiteakip degerlendirme ve kanaat olusturma sathasinda,
sayisal ortamda, parsel tapu alanlartyla orantili olarak yapilacak dengeleme planina gore

olusturulan sinirlardir.
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Deprem sonrasi olusan smir: Depremin tasinmazlarin geometrik sekil ve konumlarinda
meydana getirdigi degisiklik sebebiyle zeminde olusan ve tasinmazlarin deprem Oncesi
ilgilileri tarafindan c¢ekigmesiz kullanilan, bilirkisi beyanlar1 ve teknik belgeleri yardim ile

belirlenen sinirlardir. Bu sinir krokide sar1 renkte gosterilir.

Bu sinir tipi, Marmara bolgesinde yasanan deprem felaketinden sonra ¢ikarilmis olan 590
Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnameye gore mevzuata girmis olup, deprem neticesinde

degisiklik gérmiis ve ilgilileri tarafindan ¢ekismesiz olarak kullanilan sinirlardir.

Yukarida s6zii edilen sinirlarin tanimlariin yapilmasinda, 6l¢ii ve biitiinlemelerde mevcut ST

harita, halihazir harita ve diger harita belge ve bilgilerinden de yararlanilir.

3.3.2 Olcii Cahsmalan

Yenileme ekibince, sinirlandirma krokisinde tanimlarina uygun olarak gosterilen ve zeminde
mevcut tim sinirlar, yapi ve tesisler(yasal olan ve olmayan) ile yenilenecek paftanin
doniistiiriilmesinde kullanilabilecek zeminde mevcut tiim noktalar, yeni tesis edilen nirengi ve
poligon noktalarina dayali olarak olgiiliir ve 6l¢li krokisi diizenlenir.(ek—6) Tapulama veya
kadastrodan sonra kamu yararina terk edilerek zeminde fiilen olusan yol ve kanal gibi
unsurlarda &lciiliir ve bunlara ait sinrlar dl¢ii krokisinde kesik cizgilerle gosterilir. Olgii
krokisinde gosterilen tiim unsurlarin yer aldigi gegici bir pafta ¢izimi alnir.(Yenileme
Yonetmeliginin 20°’nci maddesinde, Ol¢ii krokisine gore paftanin cizilecegi belirtilmesine
karsilik; miiteakip maddelerden bu paftanin kesin pafta olmadigi anlasilmakta olup, ¢izimin
asil paftasma ¢izimi degil de seffaf bir althiga gecici ¢izimi oldugu anlasilmaktadir.) Olgii
krokisine gore son kadastral paftanin ¢izilmesine engel durumlardan biri de belirsiz sinirlarla
ilgili Ol¢li degeri bulunmamasi ve bunlarin daha sonra biiroda yapilacak olan dengeleme

planina gore olusturulacak olmasidir.

3.3.2.1 Gegici Cizim ve Degerlendirme Calismalari

Zeminde yeri tam belirlenebilen, tereddiitlii olarak belirlenen ya da hi¢ belirlenemeyen sinirlar
icin diizenlenen 6l¢ii krokisindeki degerlere gore seffaf altlik iizerine ¢izim yapildiktan sonra
bu altlik iizerinde dengeleme yapilmak suretiyle parsellere kesin sekli verilmeye caligilir.
Yenileme yonetmeliginin 20’nci maddesine gore, sinirlandirma krokisinde gdsterilen sabit
siirlar ile gegerli sayilabilecek sinirlar parsel sinir1 olarak esas alinmali, ayrica gecerli sinirlar
paftasi ve tapulama ve kadastro teknik belgeleri ile degisiklik belgelerine gore, belirsiz sinirlar

dengeleme planina gore, ¢cekismeli sinirlarin kadastro teknik belgeleri veya dengeleme planina
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gore, degisebilir simirlar ise sabit, gecerli veya dengeleme plani ile olusturulan sinirlara

dayandirilarak, parselin tapuda kayith yilizél¢limiine gére olusturulmalidir.

Yine ayn1 maddeye gore, fotogrametrik pafta kullanilarak yapilan yenileme calismalarinda
yukaridaki islemlerin bu pafta {izerinden yapilmasi, sinirlari tapuda kayith yiizélgtimlerine
gore olusturulacak parsellerin ise eski ylizolgiimlerinin 6ncelikle kontrol edilmesi, yanilma
sinirin1 asan farkliliklarin bulunmasi halinde yeni hesaplanan alanlar1 esas alinarak sinirlarin

olusturulmasi 6ngoriilmiistiir.

Buna gore, yenilemesi yapilacak saha, ada bazinda cevrilip, parsellerin zeminde yeri; kesin
olarak belirlenenler, ¢ekismeli olanlar ve hi¢ belirlenemeyenler tespit edilip,
sinirlandirma(tasarruf) ve Ol¢ii krokisi diizenlendikten ve de seffaf bir altlik {izerine

cizildikten sonra, bu altlik lizerinde parsellerin sinirlarina kesinlik kazandirilmaya ¢aligilir.

Bunun i¢in de, sayisal ortamda(bilgisayar ortaminda) kullanilacak herhangi bir haritacilik
programiyla; zeminde Olgiilen parsel siirlari, eski pafta durumu, varsa eski kadastral 6lgii
krokisine gore olusturulan sayisal veri ve gerektiginde tapu kayitlar1 ve bilirkisi beyanlar1 da

dikkate alinarak parsellere son sekli verilir.(ek—7, ek—8)

Ancak burada dikkat edilmesi gereken hususlardan biride, yeni 6lgiilen arazi verisiyle eski
kadastral pafta veya Olglilerin ada bazinda cakistirllmaya c¢alisilmasi geregidir. Ciinkii eski
kadastral paftalarin ¢cogunlugu ya grafik pafta seklinde ya da paftalarin iginde folye ¢izimler
seklinde olup, konumsal dogrulugu ve paftanin her kisminin birbirine gére uyumu yeterli
degildir.(Kadastral paftalarin bir kismina, parsel gruplarinin ana paftanin koordinat
sisteminden veya Ol¢eginden farkll bir sekilde, ana paftayla baglantis1 gdsterilme zorunlulugu
bulunmadan yapilan ¢izimlere, folye denmektedir.) Ayrica bazi durumlarda ada bazinda
cakistirma da yeterli olmayabilmekte ve bu gibi durumda gerektiginde parsel parsel

cakistirtlmasi zorunlulugu ortaya ¢ikmaktadir.

Ayrica parsel; eski pafta ve/veya diger teknik belgeleri yardimiyla zemine aplike
edilebilmigsse ve bu aplikasyonda, zemindeki smirlariyla tam c¢akismasa bile belli bir
aplikasyon kusuru giderme pay1 dahilinde ¢akisma saglanabilmisse ve bu sinirlar bilirkisiler
tarafindan dogrulanmissa ya da zeminde sinirlart belli olmamasma karsilik; yapilan
aplikasyon, zeminde herhangi bir c¢ekismeye neden olmamis ve belirlenen noktalar, bu
noktalar1 ilgilendiren parsel malikleri tarafindan da kabul edilmis ise, bu durumdaki
parsellerin yeni ¢izimi ile eski paftasindaki sekli arasinda da herhangi bir celigki
olmayacagindan, bu parsellerin sekli eski paftasi ve Ol¢ii degerlerine uygun olarak aynen

kabul edilmelidir.
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Zeminde; ilgililer arasinda ¢ekigsme olsa bile, parselin sinirlart eldeki pafta ve/veya teknik
belgeler yardimiyla zeminde tereddiitsiiz belirlenebiliyorsa, parselin sinir1 eski paftasi veya

Olcii degerlerine uygun olarak belirlenmelidir.

Biiroda yapilan degerlendirme g¢alismalarinda dikkat edilmesi gereken hususlardan biride,
aym ada igerisinde bulunan(birbirine komsu veya uzak parseller) ve zemindeki yeri
tereddiitsiiz tespit edilebilen parsellerin, eski kadastral paftasiyla ada bazinda yapilacak grafik
cakistirma isleminde, adadaki tiim parsellerin tam olarak cakigmayabilecegidir. Yani yeni
arazi Olclisiiyle, eski kadastral paftanin c¢akistirilmasi halinde, parsellerin bazilar1 tam
cakisirken, bu parsellere komsu olmayan diger parsellerin paftasiyla tam c¢akigmamasi ve
sistematik bir kayiklik goriintiisii vermesidir. Boyle bir durumda, zemin 0l¢iisii eski kadastral
paftasiyla Ortlisen parsellerden herhangi biri esas alinip, digerlerinin eski paftasindaki
siirlarina gore belirlenmesi yoluna gidilmemelidir. Ciinkii bu kayik goriintiiye neden,
eksikligi ve yanlishig1 kabul edilen eski paftanin, kendi i¢erisindeki konum dogrululugunun
bulunmamasidir. Bu durumdaki parsellerin her biri miistakil olarak c¢akistirilmaya

calisiilmalidir.

Degerlendirme asamasinda karsilagilabilecek durumlardan biride, arazi Ol¢ii verisiyle eski
kadastral paftanin ¢akistirilmasi sirasinda, bazi parsellerde Ol¢li ile pafta arasinda bariz
farkliliklarin bulunmasidir. Bu durumda o6ncelikle s6z konusu parsellerin eski kadastral
paftasi tersimati kontrol edilmeli sonrasinda ise yeni yapilan zemin 6l¢iisiinde bir hata yapilip
yapilmadig1 kontrol edilmelidir. Eger kontroller neticesinde, yapilan zemin dl¢iisiinde ve pafta
tersimatinda herhangi bir hata bulunamiyorsa ve paftanin zemine aplikasyon kabiliyeti varsa
pafta durumuna gore, aplikasyon kabiliyeti yoksa zemin durumuna gore sinirlandirilmalidir.
Eger kontroller neticesinde tersimat hatas1 oldugu fark edilir ve hatanin diizeltilmis hali ile
zemin Ol¢iisii belli bir tecviz dahilinde Ortlisliyorsa, yeni yapilan zemin 6lgiisii aynen esas

alinmalidir.

3.3.2.2 Dengeleme Plan1 Yapilmasi

Yenileme c¢alismalari sirasinda, kadastral paftast veya teknik Dbelgelerine gore
olusturulamayan ve zeminde belirsiz olan sinirlar, biiroda yapilacak olan dengeleme planina
gore olusturulur. Dengeleme plani, yonetmelikte bahsedilen sinir tanimlarina(sabit sinir,
gegerli smir vb.) uygun olarak belirlenen parsel sinirlarini, bozmayacak sekilde

hazirlanmalidir.

Dengeleme plan1 yapilmasina, dengeleme grubu olusturulmasi islemiyle baslanir. Adaya ait

sinirlandirma  krokisi ve gecici pafta cizimi yardimiyla, eski kadastral paftanin zemine
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aplikasyon kabiliyeti de gbdz Oniine alinarak, belirsiz smirlar1 bulunan birbirine komsu
parseller dengeleme grubu olarak secilir. Sonrasinda, yol ve dere gibi dogal sinirlar ile, sabit,
gecerli veya gegerli sayilabilecek sinirlarla ¢evrili bir alan i¢inde kalan sinirlart kismen ya da
tamamen belirsiz parseller toplulugu, bir biitiin olarak ele alinarak yilizélglimii hesaplanir.
Hesaplanan bu yiizol¢iimii ile bu alan igerisinde kalan parsellerin tapuda kayith
ylizol¢limleri(tapuda kayithi miktarlarin hesap kontrolii yapilmalidir.) toplami karsilastirilir.
Aradaki fark, parsellerin yiizolglimleriyle dogru orantili olarak dagitilir.(ek—9) Dagitim
sonucu bulunan yiizol¢limlerine gore belirsiz olan sinirlar; parsellerin kullanim sekli, yap1 ve

tesislerin durumlar1 ve eski kadastral paftas1 da dikkate alinarak olusturulur.

Dengeleme planina gore olusturulan simirlar, zemine aplike edilip aplikasyon kusurlari
giderildikten sonra, sonug oOl¢iisii(roleve Olciisii) yapilmali ve bu yeni Olcliye gore belirsiz

siirlar kesinlestirilmelidir.

3.3.2.3 Zemine Aplikasyon ve Ada Olgli Krokisi Diizenlenmesi

Seffaf altlik lizerine gegici olarak yapilan ¢izim {izerinde, dengeleme plani ile kesin sekli
verilen belirsiz sinirlar ile paftasi ve teknik belgelerine istinaden kesin sekli verilen gegerli,
cekismeli veya degisebilir sinirlarin zemine aplikasyonu yapilarak, ilgililerince bu noktalara
sabit tesisler konulmasi saglanir ve aplike edilen noktalar tekrar Olgiilerek roleve oOlgiisii

yapilmis olur.

Roleve olgiilerine gore, her ada icin ayr1 bir “Ada Olgii Krokisi” diizenlenir ve bu kroki,

yenileme ekibi tarafindan imzalanir. ( 2859 Y.Y. Md. 22)

3.3.3 Biiro Calismalan

Biiroda, yapilan degerlendirme ¢aligmalar1 ve sonrasinda arazide yapilan aplikasyon ve roleve
Olcli caligmalar1 neticesinde son hali verilen parsellerle ilgili olarak asagidaki islemler

yapilmaktadir.

3.3.3.1 YUzdlgimu Hesabi

Ada 06l¢ii krokisine uygun olarak paftasinda ¢izimleri tamamlanan parsellerin yeni

yiizolgiimleri sayisal olarak hesaplanir. (2859 Y.Y. Md.23)

Her bir parselin sayisal ylizolgiimii hesabi, zemin 6l¢ii degerlerine gore yapilir.(Tersimat
kontrolii, adanin dis sinirlart i¢in yapilir. Hesap kontrolii ise ada yiizol¢limiinlin yani sira bu
ada da bulunan biitiin kose noktalarimin koordinat hesabi ve koordinatlar yardimiyla

hesaplanan her bir parselin yilizolglimil i¢in yapilir.)
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Parsellerin alanlar1 toplamu ile, ada bazinda yapilan hesap arasindaki fark tecviz(hosgorii)
sinirini asmiyorsa, her bir parselin sayisal olarak bulunan degeri esas alinir. (Ada yiizélglimii
esas almip, parsel ylizolglimlerine dagitim yapma yoluna gidilmemelidir.) Tecviz formiilii

olarak asagidaki formiiller kullanilmaktadir:

£=0.013 \ MxF + 0.0003xF (5.1)
£=0.0004x MV F + 0.0003xF (5.2)
(f = hata sinir1, M= 6lgek paydasi, F= m2 cinsinden alan )

Ayrica yiizol¢iimii ¢alismalarinda yararlanilmak tizere “Yiizolgiimii Dengeleme Cetveli” ve
“Yiizolglimii Kargilastirma Cetveli” doldurulmalidir.(Yiizol¢iimi dengeleme cetveli, sinirlar
belirsiz olan ve dengeleme planina gore simirlart olusturulan parsel gruplarinin, arazide
Olciilen alanlar toplamini, tapu alanlarini ve dengeleme suretiyle bulunan yeni alanlarimi
gosteren cetveldir. Yiizol¢iimii karsilagtirma cetveli ise, yenilemesi yapilan parsellerin eski
tapu alanlar1 ile yenileme ¢aligsmalar1 sonucunda belirlenen yeni alanlarini birlikte gdsterir

cetveldir. Ek-9 ve ek—10)

3.3.3.2 Yeni Kadastral Paftalarin Cizimi
Son hali verilen parsellerin BOHHBUY nde belirtilen standartlarda, 1/1000 &lgekli pafta

¢izimi yapilir.(ek—13) Yeni pafta ¢iziminde tiim sinirlar ayni renk ve kalinlikta ¢izilmelidir.

Kadastro caligmalar1 kesinlesmis bir bdlgede, kadastrodan sonra insa edilen binalarin
paftasinda gosterilebilmesi, ancak s6z konusu binanin yap1 kullanma izin belgesi almasi ve
ilgili kadastro miidiirliigline cins degisikligi talebinde bulunmasi halinde miimkiin olmaktadir.
Bu sebeple, yenileme calismalar1 sonucunda iiretilen yeni kadastral paftalarda, tapulama ve
kadastro sonrasinda insa edildigi halde, cins degisikligi yapilmamis yap1 ve tesisler

gosterilmez. (TKGM Genelge No: 2003/2)

Yeni c¢izilen paftalarin, teknik yonetmelige gore diizenlenip diizenlenmedigi, kontrol

elemanlarinca incelenir ve kontrol miihendisiyle birlikte miidiir tarafindan imzalanir.

3.3.3.3 Ada Raporunun Duzenlenmesi

Yenileme ekibi tarafindan, sinirlandirma ve 6lcii krokilerinden yararlanilarak her ada igin
matbu(basili) ada raporu formu(gizelgesi) diizenlenir ve imzalanir.(ek—11) Bu raporda
yenilemeye tabi tutulan parsellerin hangi esaslara gore siirlarinin tespit edildigi, ayrintili

olarak agiklanir.
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Ada raporu, “Tasinmaz Mallarin Sinirlandirma, Tespit ve Kontrol Isleri Hakkindaki
Yonetmeligin” 22°nci maddesi geregince gorevlendirilen kontrol elemanlarinca kontrol
edildikten sonra imzalanir. Ada raporunun asli, adanin bir numarali parselinin yenileme

tutanagina eklenir. (2859 Y.Y. Md.25)

3.3.3.4 Yenileme Tutanaginin Duzenlenmesi

Adaya ait sinirlandirma krokisinden, ada raporundan ve gerektiginde muhtar, bilirkisi ve taraf
beyanlarindan da faydalanilarak her parsel i¢in ayri bir yenileme tutanagi diizenlenir ve

yenileme ekibi tarafindan imzalanir. (ek—12)

Yenileme alanindaki c¢alismalarin bitiminden evvel, yenileme tutanaklarmin biitiin
stitunlarinin eksiksiz doldurulup doldurulmadig: kadastro iiyesi tarafindan incelenir, goriilen
noksanliklar ilgili teknisyenlere tamamlattirilir ve bu incelemenin yapildigi, tutanagin ilgili
siitununa el yazisi ile yazilarak imzalanir. Bu islemin yerine getirilmesinden, kadastro tiyesi

ve kadastro miudiira birlikte sorumludur.

3.3.3.5 Mahkemeden intikal Eden Davali Taginmazlarla ilgili islemler

Mahkemelerden alinan dava listelerinde belirtilen tasinmaz mallarda;

o Dava, sinira yonelik ise, o kisim kesinlestirilmemek ve bu sinira komsu parsel de davali
sayilmak,
e YiizOl¢climiine yoOnelik ise, davali parsele komsu sinirlar kesinlestirilmemek ve komsu

parsel veya parseller de davali sayilmak,

suretiyle yenileme tutanagi diizenlenir.

Davaya konu hudutlar, yeni paftasinda miirekkeplenmeden kursun kalemle c¢izilir ve

yiiz6l¢iimii hesaplanmaz.

Dava konusu parsellerle ilgili olarak, taraflarin iddia ettikleri sinirlar ile zeminde mevcut
sinirlar ayr1 bir kroki iizerinde gosterilir ve bu kroki ilgili parsellerin yenileme tutanagina

eklenir.

Sinirlandirma ve tespiti yapilan tasinmaz mallara ait yenileme tutanaklari, Kadastro
Mahkemesine gonderilmek {izere pafta 6rnekleriyle birlikte en ge¢ 7 giin icinde, yenileme

ekibince kadastro mudiriine teslim edilir.

Davali olan tutanaklarin sag iist kdsesine, kirmizi kalemle dikkati ¢cekecek sekilde ( Davalidir)
sOzcligli yazildiktan sonra, tutanagin dava dosyasi ile kolayca birlesmesini saglamak i¢in

Mahkemenin ad1 ve esas numarasi yazilir.
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Teknisyenlerce, kadastro miidiiriine teslim edilen davali tasinmazlara ait yenileme tutanaklari
ile eklerinin, kadastro miidiiriince fotokopisi veya ornekleri ¢ikarilarak, asillar1 3402 sayil
Kadastro Kanununun 5’inci maddesinin son fikrasi uyarinca en ge¢ 7 giin i¢inde Kadastro
Mahkemesine gonderilir. Ayrica, davanin goriilmekte oldugu mahalli Hukuk Mahkemesine de

bilgi verilir. (2859 Y.Y. Md. 26 — 3402 K.K.Md. 5 — 47/C Yon. Md. 6)

3.3.3.6 Yenileme Calismalarinda Yapilacak itirazlarla ilgili islemler

Yenileme ¢alismalarinin bitirildigine iligkin tutanak diizenleninceye kadar yapilacak itirazlar,
kadastro komisyonunca incelenerek sonuclandirilir ve sonuglari aski ilaninda gosterilir.

Yenileme caligmalarina kars1 yapilacak itirazlarda belge aranmaz. (2859 Y.Y. Md. 27)

Itiraz, kadastro miidiirliigiine veya kadastro teknisyenligine verilen bir dilekce ile
yapilabilecegi gibi, yenileme tutanagina yazdirilmak suretiyle de yapilabilir. Itiraz vekil
araciligi ile veya kanuni temsilci tarafindan da yapilabilir. Bu durumda vekaletnamenin veya
kanuni temsilcilik belgesinin ilgililerince ibraz edilmesi zorunludur.(3402 K.K. 47/ E Yon.

Md. 6)

Itirazla ilgili tutanak ve ekleri, itiraz tarihinden itibaren en ge¢ 10 giin igerisinde Komisyona
intikal ettirilmek {izere yenileme ekibince kadastro miidiiriine teslim edilir. Kadastro
Miidiiriine intikal eden biitiin itirazlar, gelis sirasina gore itiraz defterine kaydedilir ve itirazla

ilgili yapilan igslem bu defterde gosterilir. (3402 K.K. 47/ E Yon. Md.7)

Kadastro komisyon, kendine intikal eden islemleri ve itirazli tutanaklari, intikal tarihinden
itibaren 1 ay igerisinde veya gerekce gostermek suretiyle en ge¢ ¢alisma alaninda yenileme

ekibinin faaliyeti sona erinceye kadar sonuglandirir. (3402 K.K. 47/E Yon. Md. 8)

Ayrica, kadastro teknisyenleri arasinda veya kadastro teknisyenleri ile kontrol elemanlar
arasinda, smirlarin belirlenmesine yonelik goriis ayriligr oldugu takdirde, ada raporu ve
yenileme tutanaginda aciklama yapilip ihtilafli sinir kesinlestirilmeden, konu kadastro
komisyonunda ¢dzlimlenmek iizere en gec¢ 7 giin igerisinde kadastro miidiiriine teslim edilir.

(3402 K.K. 47/D Yon. Md. 21 — 47/E Yon. Md. 4/a, c)

3.3.3.7 Tutanaklarin Muadurlige Teslimi

Calisma alaninda yenileme isinin bitiminden sonra yenileme ekibinde gorevli teknisyenler
tarafindan, yenileme tutanaklari, tasinmaz mallarin ada ve parsel numaralar1 sirasina gore
maliklerin ad ve soyadlarini, tutanaga eklenen belgelerin sayisim1 ve itirazli olanlarin1 da

gosterir iki niisha cetvelle birlikte kadastro miidiiriine teslim edilir.
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Cetvelin bir niishas1 kadastro miidiirii tarafindan imzalanarak gorevli teknisyenlere iade edilir.

Ikinci niishasi ise dosyasinda saklanir. (3402 K.K. 47/D Y&n. Md. 25)

3.3.3.8 Kadastro Harci Tahakkuku

Yenileme yonetmeliginin 28’inci maddesi “Yenileme yapilan tasinmaz mallar i¢in kadastro
harc1 tahakkuk ettirilir” hiikmiinde iken, 02.01.2004 tarih, 25334 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan “Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkindaki 25.12.2003 tarih, 5035 sayili
Kanunun” 36’nc1 maddesinde “Kadastro islemlerinin yenilenmesinden har¢ alinmaz.” hiikmii
yer almigtir. Boylece, 590 sayili Kanun Hitkmiinde Kararname ile sadece deprem bolgesi igin
gecerli olan yenileme islemlerinden har¢ alinmamasi hiikmii, biitiin yenileme islemleri i¢in

gecerli hale gelmistir.

3.3.3.9 Kontrol Calismalari

Yenilenen paftalar ve dayanagi teknik belgeler ile tutanaklar, gorevli kontrol elemanlari
tarafindan mevzuata uygun olarak kontrol edilir. Tespit edilecek hata ve eksiklikler giderilir.

(2859 Y.Y. Md. 29)

Mevcut teknik yonetmelik haritalarin kontroliiniin harita kadastro miihendisleri tarafindan
yapilmasini 6ngérmektedir. 3402 sayili yasanin 47/d maddesi gere§ince yaymlanan Tasinmaz
Mallarm Sinirlandirma, Tespiti ve Kontrol Isleri Hakkindaki Y&netmelik’in kontrol isleri,

baslikli 22°nci maddesindeki hiikiimler de mevcut yonetmelik hiikiimleriyle ayni paraleldedir.

Yonetmeligin 22°nci maddesine gore bu kontrol; miidiir tarafindan gorevlendirilecek kontrol

miihendisi, miithendis ve fen kontrol memurlari tarafindan yapilir.

Miihendis ve fen kontrol memurlar1 kontrol miihendisine karst sorumlu olup, kontrol
mithendisleri arazi ve biiro c¢aligmalarin1 fenni yonden devamli izleyip kontrol ederek,
gordiigii aksaklik ve eksiklerin giderilmesini saglar, kontrol ettigi belgeleri imzalar ve yaptigi

kontrolleri kontrol defterine yazar (3402 K.K. 47/D Yo6n. Md.22).

Yenileme c¢aligmalarinin teknik hukuki kontrolii tamamlandiktan sonra, aski ilanina
almmadan Once midiir veya gorevlendirecegi miidiir yardimcisi ve kadastro iiyesi ile
yenilemede gorevli kontrol elemanlar1 tarafindan, yenileme c¢alisma alaninin ilana
alimmasinda hukuki ve teknik yonden sakinca bulunmadigina dair bir tutanak diizenlenir

(2859 Y.Y. Md.29).
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3.3.4 Yenileme Calismalarinda Kapsam Dis1 Olan Hususlar

Yenileme calismalart ilk tesis kadastrosu ¢alismalartyla ayni mahiyette olmayip, asagidaki

teknik veya hukuki konularda herhangi bir degisiklik yapilamamaktadir.

3.3.4.1 Miilkiyet Degisikligi ile ilgili islemler
Yenileme c¢alismalari, teknik sebeplerle yetersiz kalan, uygulama 06zelligi bulunmayan,
eksikligi goriilen ve zemindeki sinirlart gergege uygun olarak gdstermeyen paftalarin teknik

yonden yenilenmesi amaciyla yapilir. Miilkiyet ve miilkiyetle ilgili hususlar kapsam disidir.

((2859 Y.Y. Md.13)
Yenileme ¢aligmalari sirasinda;

o Tapudaki kayit sahibinin muvafakati olsa bile, harici el degistirme yolu ile malik tayini
yapilamaz.

e Yenileme sahasi igerisinde bulunan ve daha once yapilan kadastro ¢aligmalarinda
tapulandig1 halde malik tarafindan kullanilmayan ya da daha 6nce tespit harici birakilan
yerlerde zilyetlikle edinim miimkiin degildir.

e Ayni veya sahsi hak, kat irtifaki veya kat miilkiyeti tesisi miimkiin degildir. (2859 Y.Y.
Md.17)

3.3.4.2 Muhdesatin El Degistirmesi ile ilgili islemler

Tapulama veya kadastro sirasinda tespit edilen ve tapu kiitigiinde gosterilen muhdesatla ilgili
el degistirmelerin dikkate alinmayacag1 yonetmelikte yer almaktadir.( Muhdesat, arsa ve arazi
tizerinde, malikinden baska bir kimse veya paydaslardan birisi tarafindan yapilan yapi, tesis

veya dikilen seyler olarak tanimlanabilir.)

Yeni Onetmelikte ilaveten, “ancak tapulama ve kadastro caligmalarindan sonra meydana
gelmis muhdesat tespit edilerek, yenileme tutanagi ve paftasinda gosterilir” denilmektedir.

(2859 Y.Y. Md.15)

3.3.4.3 Parselasyon Haritalari ile ilgili islemler

Miilga Yonetmelikte bulunmamasina karsin, 1995 tarihli Yenileme YoOnetmeligi ile
parselasyon, arazi toplulastirma, 1slah imar, sulama alanlarinda arsa ve arazi diizenlemesi ve

koy yerlesim haritalar1 yenileme kapsami disinda birakilmistir.

Ancak; deprem boélgesi i¢in ¢ikarilan, 590 sayili Kanun Hilkmiinde Kararnameye gore arazi
toplulastirmasi, 1slah imar, sulama alanlarinda arsa ve arazi diizenlemesi ve kdy yerlesim

haritalar1 gibi parselasyon haritalar1 da yenileme kapsami i¢indedir.
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Ayrica, parselasyon icin yeni paftalar acilmigsa ve bu paftalar yenileme paftalarindaki
teknikle ayni hassasiyete sahipse; yapilacak yenileme calismalarinda olusturulacak paftalara

aynen islenebilir.

3.3.4.4 Harici ifraz ve Taksim isleri

Yenileme caligmalar1 sirasinda harici taksim, ifraz veya ifrazen taksimler dikkate alinmaz.

(2859 Y.Y. Md.16)

o Harici taksim; ayn1 zamanda miilkiyet degisikligi anlamina da geldiginden zaten kapsam
disidir. Yonetmeligin 17°nci maddesi de bu hususu tamamlar mahiyettedir. Bu maddeye
gore de; kayit maliki muvafakat etse bile, kayitl malik disinda malik belirleme s6z konusu
degildir.

e Taksim amagli olmayan harici ifrazlar da kapsam disidir.

e Yenileme ¢alismalar1 kapsaminda her ne suretle olursa olsun, yeni parsel iiretilemez ya da

mevcut parsellerden biri kapatilamaz.

Ayrica herhangi bir ifraz islemi, Tescile Konu Olan Harita ve Planlar Yo6netmeliginin 2’nci
maddesinin 6ngoriisii dogrultusunda bir harita-kadastro miihendisi sorumlulugunda yapilmis
ve belediye ya da il idare kurulunca onaylanmis da olsa, bu durum heniiz tapu kiitiigiine tescil
edilmemigse Yenileme Yonetmeliginin 16’nc1 maddesi geregince dikkate alinmayacaktir.

( Tevhit islemi i¢in de ayn1 husus gegerlidir.)

3.3.4.5 Sonradan Yapilmis Yapi ve Tesisler icin Cins Degisikligi islemleri

Yenileme caligmalar1 sirasinda, taginmaz mallar {izerinde tapulama veya kadastrodan sonra
insa edildigi ve ilgililerince tapuda cins degisikligi yaptirilmadig: anlasilan, yap1 ve tesislerin
timil Olciiliip, Olgli krokisinde gosterilir, yenileme tutanaginin edinme sebebinde gerekli
aciklama yapilarak cinsi siitununa yazilmaz ayrica paftasinda ve tapu kiitiigiinde gosterilmez.

Diger bir ifadeyle, tasinmaz malin cinsi degistirilmez.

Ancak, yasal belgeleri ibraz edenlerin cins degisikligi islemleri (634 sayili kat miilkiyeti
kanununa tabi binalar hari¢) yapilir ve yenilemenin kesinlesmesini miiteakip tapu sicilinde
gerekli degisiklikler yapilarak, harglarin tahsili i¢in dilizenlenecek liste ilgili maliye

kurulusuna gonderilir.

Tapu sicilinde kayith olan bir yapinin (634 sayili kat miilkiyeti kanununa tabi binalar harig)
yenileme c¢aligmalar1 sirasinda ortadan kaldirilmis veya yikilmis oldugunun anlasilmasi
halinde, bu durum da Ol¢ii krokisinde ve yenileme tutanaginda belirtilir. Yenilemenin

kesinlesmesini miiteakip, ilgilisinin talebi halinde, tasinmaz malin fiili durumuna uygun
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sekilde, tapu sicilinde nitelik degisikligi yapilir ve harg tahsili i¢in ilgili maliye kurulusuna
liste halinde bildirilir. (TKGM Genelge No: 2003/2)

3.3.4.6 Sonradan Olusan Yol ve Kanallar ile ilgili islemler

Eski kadastral paftasina gore parsel dahilinde bulunan yerlerden olmasina karsilik, kamu
yararina terk edilerek zeminde fiilen olusan yol veya kanallar, yenileme sirasinda dikkate
aliarak olciiliir ve paftasinda kesik ¢izgilerle gosterilir. Daha sonra talep edilecek degisiklik
islemleri(yola terk, kamulagtirma vb.) sirasinda, ilgililerden ayrica harita yaptirilmasi
istenmez. (2859 Y.Y. Md. 14) Ancak parsel dahilinde bulunan yol, kanal vs. gibi kamu
yararina fiilen terk edilen alanlarin, yenileme sirasinda resmi terk islemi yapilamaz.(Yenileme
caligmalari, pafta veya dayanagi olan belgelerdeki eksiklik ve yanlisliklar sebebiyle
yapilmakta olup, zeminde zaman i¢inde olusan fiili durumu yasallastirmak yani paftasina ve

siciline yansitmak, ilgililerinin kabul etmesi durumunda bile miimkiin olmamaktadir.)

3.3.4.7 Eski Paftalarin Esas Kabul Edilmesi

Yenilecek paftalar, teknik yonden yetersiz ve uygulama niteligini kaybettigi halde,
uygulamada bazen yenileme calismalari adi altinda, eski paftalar yonetmelikte istenilen
standartlardaki yeni paftalara aynen kopya edilmektedir. Bu islem ortak noktalar yardimiyla
grafik olarak ya da koordinat doniisimi ile yapilmakta ve paftalar yenilenmis
sayilmaktadir.(Calismalar fotogrametrik yapiliyorsa, aynmi sekilde her iki paftadan belli
noktalar cakistirildiktan sonra diger parseller eski paftasindan fotogrametrik paftaya oldugu

gibi aktarilip, fotogrametrik paftalardaki sinirlarin iptali yoluna gidilebilmektedir.)

Bu tiir uygulamalarin yenileme adi altinda yapilmasi kesinlikle hatalidir ve yasaktir. Clinkii
yenilecek paftalarin, teknik yonden yetersizliginden tutunda, zemindeki fiili durumla
ortiismemesine kadar bircok eksikligi mevcut olup, eski paftanin yeni paftaya oldugu gibi

kopya edilmesi halinde, bu olumsuzluklarin tiimii de aktarilmis olacaktir.

Dolayisiyla eski paftalarin kopya edilmesi suretiyle olusturulacak yeni paftalar da, tipki eski
paftalarda oldugu gibi yine zemini yansitmayacaktir. Yani parsellerin, yeni bir paftada
koordinatlandirilmis olmasi, kandirmacadan Oteye gec¢meyecegi gibi, bu yola basvuran

gorevlileri de teknik ve hukuki sorumluluk altinda tutacaktir.

Biitiin bunlara meydan vermemek i¢in, gerek yersel yontemle yapiliyor olsun gerekse de
fotogrametrik yontemle yapiliyor olsun, yukarida bahsedilen arazi ve biiro caligmalarinin

yapilmasi gerekmektedir.
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3.3.5 Aski ilan ve Yenilemenin Kesinlesmesi

3.3.5.1 Aski ilani ve Dava Agilmasi

Kontrol c¢aligmasi tamamlanan ve ilana alinmasinda sakinca bulunmadigina dair tutanagi
tutulan yenileme isleminde, arazi ve biiro c¢alismalari tamamlanmis ve askiya hazir hale
gelmis demektir. Bundan sonra yenileme ¢alismalarina ait aski ilan cetvelleri tanzim edilerek,
kontrol miihendisi, kadastro iiyesi ve kadastro miidiirii tarafindan imzalanir.(ek—14) Yenileme
caligsmalar1 aski ilan cetvelleri ile yeni olusturulan kadastral paftalarin birer sureti, 3402 sayil
Kadastro Yasasinin 11’inci maddesi geregince kadastro miidiirliigiinde, tasinmaz mallarin
bulundugu kdy veya mahalle muhtarinin ¢alisma yerinde ve ayrica belediye teskilati varsa
sadece ilan cetvelinin bir 6rnegi belediye bagkaninin gosterecegi bir yere ayni giinde asilarak
otuz giin siire ile ilan ettirilir. (2859 Y.Y. Md. 29 — 3402 K.K. Md. 11) (Genelge:1995/8)U¢

ayr1 yerde de ilan yapildigina dair tutanak diizenlenir.

[lanlar aym giinde yapilamadig: takdirde, son ilan tarihi hepsinde esas alinir. Aski cetvelinin
bir 0rnegini mahalli maliye kurulusuna (illerde defterdarlik, il¢elerde malmiidiirliigiine) ve

orman idaresine gonderilir.

Ayrica, yenileme caligmalarinin ilana alindigi, mahalli kadastro ve hukuk mahkemelerine ve

ilgisi olan kamu kurum ve kuruluslarina bir yaziyla bildirilir.

Kadastro miidiirii bu ilanla ilgili islemleri, yenileme ekibinin ¢alisma alanindaki isini bitirdigi

tarihten itibaren, en geg li¢ ay icerisinde yapmak zorundadir.

Aski cetvelinde, caligma alaninda faaliyet bitinceye kadar itiraz edilen parseller hakkinda,
kadastro komisyonunca yapilan islemin sonucu “ itiraz, ret veya kabul edildi” seklinde ilgili

stitunda belirtilir. (3402 K.K. 47/F Yon. Md. 7)

Ayrica zorunlu hallerde, Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliiglinden izin alinmak suretiyle, bir
ada veya mevkiden az olmamak iizere, kismi ilan yapilabilir. (3402 K.K. Md. 11— 47/F Yon.
Md. 7)

Yenileme calismalarina, aski ilani siiresi igerisinde kadastro mahkemesinde dava acilmak
suretiyle itiraz edilebilir. Acilan dava; sinira yonelik ise o sinira komsu parseller,
ylizol¢iimiine yonelik olup da davali parsel belirtilmemisse, o parsele bitisik veya ilgili biitiin
parseller davali sayilir. Dava agilan parseller kadastro mahkemesince miidiirliige bildirilir.

(2859 Y.Y. Md. 30)

Aski ilani stiresi igerisinde kadastro mahkemesinde dava agilan tasinmaz mallarin, yenileme

tutanag1 ve eklerinin tasdikli birer sureti miidiirliikkte birakilarak, asillar1 ilgili mahkemeye
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gonderilir. Mahkemeye gonderilen yenileme tutanaklarina ada raporunun tasdikli bir sureti de
eklenir. Ayrica, dava agilan tasinmaz mallar bir yazi ile tapu sicil miidiirligiine bildirir. (2859

Y.Y. Md. 32)

3.3.5.2 Yenilemenin Kesinlesmesi

Aski ilami siiresi i¢inde dava agilmayan taginmaz mallarin, yenileme islemleri kesinlesir.
Kadastro miidiirii, ilan siiresinin bitimini takip eden gilinlin tarihini yazarak yenileme

tutanagini onaylar. (2859 Y.Y. Md.31)

Aski ilan1 siiresi icerisinde, kadastro mahkemesinde dava acilan tasinmaz mallarin ise,
yenileme tutanagi ve eklerinin tasdikli birer sureti miidiirliikte birakilarak, asillari ilgili
mahkemeye gonderilir. Mahkemeye gonderilen yenileme tutanaklarina ada raporunun tasdikli
bir sureti de eklenir. Ayrica dava acilan tasinmaz mallar bir yazi ile tapu sicil midiirliigline
bildirilir. Tapu sicil miidiirliigiince, ilgili parsellerin tapu kiitiigii sayfasinin beyanlar siitununa
“Yenileme sebebi ile ...... mahkemesinin ............ dosyasinda davalidir.” belirtmesi yapilir.

(2859 Y.Y. Md. 32)

3.4 Yenilemenin Kesinlesmesi Sonrasinda Yapilacak Islemler

Yenileme ¢aligsmalarinin kesinlesmesine miiteakip sirasiyla asagidaki islemler yapilmaktadir.

3.4.1 Eski Paftalarin Gegersiz Sayilmasi

Tamami degil de bir boliimii yenilenen paftada, yenilenen kisim 1 c¢m ara ile, 0.2 mm ¢izgi
kalinliginda 6zel miirekkeple tarandiktan sonra tarali kismin igine, “ Bu boliim yerine 2859
sayil1 yasa geregi ...... numarali pafta/paftalar agilmistir” notu yazilarak kontrol miihendisi

tarafindan imzalanir ve miidiir tarafindan onaylanir. (2859 Y.Y. Md. 33)

Tamami yenilenen paftalarda ise, paftalarin uygun bir yerine, “Bu pafta, 2859 sayili yasa
geregi, .....numarali paftanin/paftalarin diizenlenmesi nedeniyle gecersizdir.” notu yazilarak,

kontrol miihendisi tarafindan imzalanir ve miidiir tarafindan onaylanir. (2859 Y.Y. Md. 33)

3.4.2 Yeni Fen Klasorlerinin Diizenlenmesi:

Yenileme yonetmeliginin 11°inci maddesi geregi “Yenilemeye tabidir” belirtmesi yapilan
tasinmaz mallarin mevcut fen klasorleri lizerinde diizeltme yapilir veya yeni fen klasorii
diizenlenir. (Fen klasorleri, kadastral parsellerin ilini, il¢esini, kdyli/mahallesini, kiitiik sayfa
numarasini, pafta numarasini, ada numarasini, yiizél¢limiinii, cinsini vb. bilgileri gosteren,

basili ¢izelgelerden olugsmaktadir.)
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3.4.3 Yeni Paftalarin Gegerlilik Kazanmasi

Kesinlesen paftalarin alt1 “Bu pafta, 2859 sayili Yasa geregi .....numarali paftanin/paftalarin
yerine gegerli olmak iizere diizenlenmistir” notu yazilarak, kontrol miihendisince imzalanir ve
midiir tarafindan da onaylanir.( 2859 Y.Y. Md.34) Gegersiz kalan paftalar ve teknik belgeler
ayrica muhafaza edilir. (2859 Y.Y. Md. 33)

3.4.4 Tapu Kiitiigiinde Diizeltme Yapilmasi

Kesinlesen yenileme tutanak ve ekleri, ilgili tapu sicil miidiirliigiine bir {ist yaziya baglanarak
devredilir. Tapu sicil mudiirligiince; kadastro miidiirliigiiniin yazis1 yevmiye defterine
kaydedilir. Yevmiye defterleri; tapu kiitligiine tescilli haklarin sirasinm1 gostermekte olup,
herhangi bir tapu isleminin her seyiyle tamam olmas1 halinde, islem saat ve dakikas1 yazilmak
suretiyle bu defterlere kaydedilir. Hakkin dogum ani, bu deftere yazildig1 saat ve dakika
oldugu i¢in, s6z konusu deftere yapilacak kayitlar biiyilik bir 6nem tasimaktadir(Yesil, 2002).
Daha sonra, parsellerdeki degisiklik ve tescil islemleri, yenileme tutanagina uygun olarak tapu

sicilinde yapilir.

Daha once, ilgili parselin tapu kiitiigii sayfasinin beyanlar siitununda yapilan “yenilemeye

tabidir “ belirtmesi, ayn1 yevmiye numarasiyla terkin(silme, ¢izme) edilir.

Tasinmaz mal maliklerinin talebi halinde, yeni durumu gosteren tapu senedi(tasinmazla ilgili
tapu sicilinde kayith malik, vasif, hisse, pafta numarasi, ada numarasi, parsel numarasi vb.
bilgileri gosterir belge) bir defaya mahsus olmak iizere, har¢ tahsil edilmeden, parsel

maliklerine imza karsilig1 verilir. (2859 Y.Y. Md. 35)

3.4.5 Merkeze Bildirim

Yenileme islemi tamamlanmis olan kadastro ve tapu sicil bilgileri, manyetik ortamda ve ¢ikti

olarak merkez arsivine ve/veya bolge miidiirliigii arsivine gonderilir.

Yenilenen paftalarin asli niteliginde olan birer kopyasi kadastro miidiirliigiince, yenilemesi
yapilan parsellerdeki degisiklikleri gosteren listeler de tapu sicil miidiirliigiince merkez
arsivine gonderilir. Ayrica yeni tesis edilen nirengi ve poligon noktalarina ait, roper krokileri,

kanavalar ve 0zet ¢izelgeleri, merkez arsivine gonderilir.

Ol¢ii krokileri, smir kdse noktalarinin koordinat 6zet cizelgeleri, yiizol¢iimii hesap cizelgeleri

ve haritalarin ash niteliginde kopyalari, Bolge miidiirliigii arsivine gonderilir.
Yenileme c¢aligmalar1 sonucunda kadastro miidiirliigiinde arsivlenecek belgeler ise sunlardir:

o Kontrol noktalar1 réper krokileri,
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Kontrol noktalar1 kanavalar,

Agt, kenar 0lcii ¢izelgeleri ve ¢iktilari,

GPS verileri (ham veri “alict format1” ve RINEX veri)

GPS 6lgme kayit cizelgesi,

GPS gozlem plan,

Dengeleme ve hesap sonugclari,

Koordinat 6zet ¢izelge ve ciktilari,

Olcii ve sinirlandirma krokileri,

Detay noktalarina ait 61¢ii ve koordinat ¢izelge veya ¢iktilari,
Haritalarin ash ve kopyalari,

Yapim, kontrol ve onay raporlari
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4. YENILEME CALISMASINA ORNEK UYGULAMA

Tiirkiye’de yasanan 17 Agustos 1999 depremi ile Marmara Bolgesi ve cevresinde 6zellikle

Kocaeli, Yalova, Sakarya illerinde ¢ok biiyiik zararlar olusmustur.

Marmara depremi ile ilgili olarak, Tirkiye Cumhuriyeti Hiikiimeti, Diinya Bankasinin
yardimiyla, bdlgedeki yasam kosullarinin iyilestirilmesi, ekonominin gelisimi ve
desteklenmesi, deprem risk yoOnetimi ve deprem zararlarinin azaltilmasi, kurumsal bir

cercevenin gelistirilmesi icin acil yeniden yapilandirma ¢alisma programini tanimlamistir.

Marmara Depremi ile yer kabugu hareketleri meydana gelmistir. Boylesine biiyiik yer kabugu
hareketlerinin dogal sonucu olarak, miilkiyete konu olan kadastral haritalar ile zemin durumu
arasinda uyumsuzluklar meydana geldiginden, tapu ve kadastro bilgi ve belgelerinin

tyilestirilmesi gerekliligi ortaya ¢cikmistir(Ercan, 2004).

Bu amagla yapilacak caligmalar; Kocaeli, Yalova, Sakarya, Hendek ve Kandira kadastro
midiirliiklerinin yetki alanlarinda bulunan, kadastrosu yapilmis mahalle ve kdy birimlerindeki

kadastro paftalarindan gerekli olanlarinin, “yenilenmesi” ¢alismalarini kapsamaktadir.

Marmara Depremi Acil Yeniden Yapilandirma (MEER) Projesi, bu programin Diinya Bankas1
tarafindan finanse edilen elemanlarin1 kapsamaktadir. MEER projesinin alt bilesenlerinden
birisi de “A4-Kadastro Yenilemesi ve Arazi Yonetimi” bileseni olup, bunun alt bileseni olan
A-4.1 bileseni ise; “arazi ve araziye iliskin her tiirlii faaliyetler ve karar verici mekanizmalar
icin gerekli olan, deprem sonrasi durumu yansitan gecerli ve gilivenilir arazi bilgilerinin
saglanmasi, tapu kayitlari, haritalarin ve dayanag: bilgi ve belgelerin yenilenmesi, bunlarin
bilgi sistemleri teknolojisi kapsaminda yeniden degerlendirilmesi ve kullanima sunulmasi”
seklinde tanimlanan ve kadastro yenilemesi kapsaminda yapilacak isleri tanimlayan

boliimiidiir(Ercan, 2004).

Projenin A4. alt bileseninin temel hedefi, Marmara deprem bdlgesinin yeniden
yapilandirilmasi: ve gelisimi i¢in bir arag olarak “Marmara Deprem Bolgesi Arazi Bilgi

Sistemi’nin (MERLIS) kurulmasidir.

Marmara depreminin yarattig1 biiyiik tahribat sonrasi, yeni yerlesim, sanayi gibi topraga
dayali her tiirlii alt yapt hizmetlerinde biiylik beklentiler igine girilmesi nedeni ile ihtiyag
duyulan giincel, giivenilir tapu bilgilerine kolay ve hizli erisimin saglanmasi; kadastral
yenileme caligmalarinin hizlandirilmasi ve cografi bilgi teknolojileri ortaminda kullanicilara

sunumu projenin temel hedefi olmustur.

Projenin 6zel hedefleri ise;
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e Deprem bolgesinde tapu kadastro hedefleri ve hizmetlerinin analiz edilmesi, problemlerin
belirlenmesi, ¢oziim yollarinin bulunmasi,

o Deprem bolgesinde, tapu kayitlarinin iyilestirilmesi,

o Kadastro haritalarinin, teknik dokiimanlarinin, tapu sicil bilgilerine entegre olacak bigimde,
yenileme yapilarak iyilestirilmesi,

o [lyilestirilmis tapu ve kadastro verileri ile arazi bilgi sisteminin olusturulmasi,

e Yerel yonetimlere ve ilgili diger kurumlara, depremin yol acgtig1 tahribattan arindirilmas,

dogru, giivenilir, giincel ve sayisal bilgilerin sunulmasi,

Olarak siralanabilir(Ercan, 2004).

Kadastro paftalarinin yenilenmesine 6rnek uygulama olarak segilen bolge ise, s6z konusu
MEER projesi kapsaminda kadastral paftalar1 yenilenmis olan, Kocaeli 1li, Kandira ilgesi,
Ballar Koyiidiir. Bu kapsamda, Ballar kdyiinde yenilemesi yapilarak kesinlesmis, 47 numarali
kadastral paftada bulunan, 103 numarali ada 6rnek ada olarak secilmis ve bu adanin da iginde
bulundugu Ballar kdyilinde yapilan yenileme calismalari, detaylandirilmis ve ekte drnekleriyle

gosterilmistir.

Kocaeli Ili, Kandira Ilgesi, Ballar kdyiiniin ilk tesis kadastrosu(tapulama) islemi, 1962 yilinda
yapilmis ve Ballar kdyiine ait parseller, 47 numarali, 1/5000 6lcekli ve karton altlikli grafik

paftaya tersim edilmekle, tescil gormiistiir.

Gerek Ballar koytiniin ilk tesis kadastrosu tarihinin eski olmasi ve yer kontrol noktalarinin
mevcut olmamasi, gerekse de kadastral paftasinin karton altlikli olmas1 ve teknik sebeplerle
yetersiz kalmasi, uygulama niteligini kaybetmesi, eksikliginin goriilmesi ve de zemindeki
siirlar1  gercege uygun olarak gostermediginin anlagilmasi sebebiyle, MEER projesi

kapsaminda, yenileme yonetmeligine uygun olarak yenileme kapsamina alinmustir.

Kandira kadastro miidiirliiglince, kadastral paftalarinin yenilenmesine karar verilen Ballar
koytliyle ilgili olarak oncelikle, yiiriirliikteki teknik esaslara uygun olarak yenileme raporu
diizenlenmistir. Yenileme raporu, paftanin bulundugu miidiirlik olan Kandira kadastro
miudiirligi kontrol miihendisi, fen kontrol memuru ve miidiirlikkge gorevlendirilen gerekli

sayida kadastro teknisyeninden olusan bir ekip tarafindan {i¢ niisha olarak hazirlanmistir.

Kandira kadastro miidiirli, yenileme raporu ve eklerini, kendi goriisii ile birlikte bagl
bulundugu Tapu ve Kadastro 2’nci Bolge Miidiirliigiine gondermis, bolge miidiirligi,
yenileme raporunu inceleyerek, eksikliklerini de tamamlattiktan sonra kendi goriisi ile
birlikte Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiine iletmistir. Yenileme raporu, genel miidiirliikge

incelenip uygun goriildiikten sonra, Kocaeli ili 590 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname
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kapsaminda kalan illerden oldugundan, (deprem bolgesinde yapilacak yenilemelerde Bakan
onay!r alinmadan) Tapu Kadastro Genel Miidiiriiniin talimati ile yenileme c¢aligmalarina

baslanilmistir.

4.1 Ballar Koyii Yenilemesi Hazirhik Calismalari

Kandira kadastro miidiirliigiince, Ballar kdyii yenileme isi kapsaminda, tahdit(sinirlandirma)

ve Ol¢ii caligmalarina baglanmadan Once, sirasiyla agagidaki hazirlik ¢alismalart yapilmistir.

e Gorevlendirme ve Yenileme Ekiplerinin Olusturulmasi

Kadastro midiirliigiince; iki adet kadastro teknisyeni, Ballar koyii muhtart ile ii¢ bilirkigiden

ibaret “yenileme ekibi” olusturulmustur.

o Tapu Kiitiigiinde Belirtme Yapilmasi

Kadastro Miidiirliiglince yenileme yapilacak olan Ballar koytlindeki tiim parsellerin listesi,
tapu sicil miidiirliigiine gonderilmis, tapu sicil miidiirliiiince ise, yenileme yonetmeligi
hiikiimleri dogrultusunda, kadastro miidiirliigiinden gelen listede bulunan yenilemeye tabi
parsellerin, tapu kiitiik sayfasinin beyanlar siitununa “yenilemeye tabidir” seklinde belirtme
yapilmistir. Ayrica, tapu sicil midiirliigiince yenilemeye giren bazi taginmazlara ait tapu

kiitligli sayfalarindaki eksiklikler tamamlanarak giincel hale getirilmistir.

e Fen Klasoriinde Belirtme Yapilmasi

Kadastro midiirliigiince, Ballar koyiindeki yenilemeye tabi tasinmaz mallarin fen

klasorlerinin diisiinceler siitununa “Yenilemeye tabidir” belirtmesi yapilmistir.

« Tapu Kayit Orneklerinin Giincellenmesi ve Alinmasi

Kadastro miidiirligli tarafindan; yenileme alanindaki taginmazlarin kayitlari, tapu sicil
midirliigiindeki tapu kiitiiglinden c¢ikartilmigtir. Cikarillan kayitlarda, tasinmazin; ilgesi,
mabhallesi, kdyl, mevki, pafta, ada ve parsel numarasi, maliki ve hissesi, niteligi, yiizol¢iimii
ve varsa muhdesat ile arzi irtifak haklar1 gosterilmis ve de kayit orneklerinin aslina

uygunlugu, kaydi ¢cikaran memurlar tarafindan tasdik olunmustur.

e Tapu Kayitlarina Uygun Olarak Paftalarin ve Fen Klasorlerinin Giincellenmesi

Tapu kayitlarinin kadastro paftalar1 ile birlikte incelenmesi sonucunda, paftasina ve fen
klasoriine islenmemis olan degisiklikler (ifraz, terk, cins degisikligi vs.) gorevli kadastro
elemanlarinca, paftasina ve fen klasoriine islenerek Ballar kdyiine ait kadastro paftasi ve fen

klasorii giincel hale getirilmistir.
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o Teknik Belgelerin Temini

Kadastro miidiirligiinde mevcut teknik belgelere ek olarak; yenileme bdolgesine ait
fotogrametrik haritalar ve bolgeye ait eski iskan haritalar1 yenileme calismalar1 kapsaminda
faydalanilmak iizere Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiinden temin edilmistir. Ayrica orman

idaresinden, Ballar kdyiine ait orman paftalarinin bir sureti alinmistir.

e Mahkemelerden Dava Listelerinin Temini

Kadastro miidiirliigiince yenileme yapilacak Ballar kdyiinde bulunan, sinir ve yiizél¢limii ile
ilgili heniiz kesinlesmemis davali taginmaz mallarin listesi, Kandira hukuk ve kadastro
mahkemelerinden yaziyla istenmis ancak cevaben, herhangi bir dava bulunmadigi
bildirilmistir.

o Kadastro Komisyonunun Kurulmasi

Ballar koyii yenileme ¢alismalar1 kapsaminda gorev yapacak olan kadastro komisyonu;
Kandira kadastro miidiirii bagkanliginda, kadastro iiyesi ve kontrol miihendisi olmak iizere ii¢
kisiden olusturulmustur.

 Bilirkisi Secimi ve Yemini

Ballar kdyiinde yapilacak yenileme ¢aligmalarinda gorevlendirilecek bilirkisiler, 3402 sayili
kadastro kanununun 3’lincli maddesi ve aymi kanunun 47/B yoOnetmeligi (Kadastro
Bilirkisileri Hakkindaki Yonetmelik) hiikiimleri geregince, Kandira kadastro miidiirliigiince
belirlenmigtir. Miidiirliikce belirlenen bilirkisiler bir yaz1 ile Kandira Kadastro Mahkemesine
gonderilerek yeminlerinin yapilmasi istenmis ve mahkemece diizenlenen yemin tutanaginin
bir 6rnegi miidiirliikk dosyasinda, bir 6rnegi de ¢alisma alan1 dosyasinda muhafaza edilmistir.
Ayrica bilirkisilere, gorevleriyle ilgili cezali hiikiimler yazili olarak kadastro miidiirligi

tarafindan bildirilmistir.

« Sayisallastirma islemleri

Yenilemesi yapilacak olan Ballar koyline ait kadastral paftalarin sayisallastirilmasi iglemi,
paftanin grafik olmasi ve mevcut Olcli degerlerinden, kdyiin tamamina ait saglikli bir
sayisallagtirma islemi yapilmasi miimkiin olmadigindan, sayisallagtirma islemi tarayici
vasitastyla raster goriintiiler elde edilerek, bilgisayar ortamina aktarilmasi ve raster goriintiiler
tizerinde koordinat okumasi seklinde yapilmistir.(Ballar koyii 47 numarali grafik pafta 6rnegi
ek—2 de sunulmustur.) Ayrica, Ballar kdyiine ait orijinal 6l¢ii degerlerinden, kdyiin tamamina
ait saglikli bir sayisallastirma yapilamiyor olsa da, ol¢li degerlerinden yapilabildigi kadar

sayisallastirma yapilmis ve gerektiginde sinirlandirma c¢aligmalarinda kullanilmistir.
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« Ballar Kayii Nirengi ve Poligon Tespiti ile Siklastirilmasi ve Hesap Isleri

Ballar koylinde yapilacak yenileme c¢aligmalariin althigmi teskil edecek olan jeodezik
caligmalar kapsaminda, yenileme alaninda mevcut belgelere gére zemin tesisi uygun olan eski
kadastral noktalar, bu calismalarda kullanilmak iizere aranmistir. Ancak ne zeminde fiilen
bulunan poligon ya da nirengiye rastlanilmis nede bu noktalar roperlerine uygun olarak ihya
edilebilmistir. Bu itibarla, yeni yer kontrol noktalar1 tesisi gerekmis ve Biiyiik Olcekli
Haritalar Yapim Yonetmeligi ve teknik esaslar ¢ergevesinde yeteri sayida nirengi ve poligon
tesis edilmis ve bunlarin 6l¢ii, hesap ve dengeleme islemleri GPS ile yapilmistir. Yeni tesis
edilen nirengi ve poligon noktalari, TUTGA noktalarina bagli olarak 6l¢iilmiis ve ITRF-96
koordinat sisteminde koordinatlandirilmigtir. (Ballar kdyiinde yeni tesis edilen nirengi ve

poligonlara ait kanava ek—3 de sunulmustur.)

« Ballar Koyii Ada ve Mevki Ilam

Ballar koyli yenileme ilaninin iizerinden gerekli siire gegtikten sonra, tahdit(sinirlandirma)
caligmalarina baslanilmak {izere, calismasina baslanacak ada ve mevkilerin ilani, kdy
mubhtarlik binasina asilmak ve cami hoparloriinden anons edilmek suretiyle 10 giin 6nceden

yapilmis ve ilanin yapildigina dair tutanak diizenlenmistir.

o Ballar Koyii Yenileme Calismalarinda Kontrol Mekanizmasi

Kadastro mudiirii caligma yapilacak Ballar koytiyle ilgili olarak, bir kontrol plan1 yapmis ve
calisma alani i¢in yenileme ekibine tasdikli bir kontrol defteri verilmistir. Bu planda, hangi
mithendis ve kontrol memurlarinin, Ballar kdyiiniin kontroliinden sorumlu oldugu

belirtilmistir.

4.2 Ballar Koyii Tahdit(Simirlandirma) Calismalari

Ballar koyli kadastral paftalarinin  yenilemesi isi kapsaminda, tahdit c¢alismalarina
siirlandirma islemiyle ve sinirlandirma krokisinin diizenlenmesi ile baslanilmigtir. Ballar
koylinde ilk tesis kadastrosu ¢alismalarinda, ada sistemi kullanilmamis olup, tasinmazlara ait
pafta ve parsel numarasit bilgisi mevcuttur. Ancak yenileme kapsaminda ada sistemi
kullanilmig ve yonetmelikteki esaslara uygun olarak, 101 numaradan baslamak {izere on adet
ada olusturulmustur.(Ballar kdyiine ait ada boliim krokisi ek—4 de sunulmustur.) Ornek proje
kapsaminda 103 numarali ada ele alinmis ve bu adada yenileme kapsaminda yapilan teknik

caligmalar detaylandirilmastir.
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4.2.1 103 Numarali Ada Sinirlandirma Calismalari

Yenilemeye tabi 47 numarali paftanin kopyasi ¢ikarilmis ve malik isimleri bu kopya iizerine
yazilarak smirlandirma ¢alismalarinda yararlanilmistir. Ayrica yenileme ekibince, Ballar
koyline ait 1/5000 olgekli fotogrametrik harita ve orman haritalarindan da sinirlandirma
sirasinda faydalanilmistir. 103 numarali adadaki tahdit ¢aligmalarina sinirlandirma krokisinin
diizenlenmesi ile baslanilmigtir. Sinirlandirma krokisinin diizenlenmesinden once, ada dis
siirlarinin, daha sonrada ada i¢i smirlarinin belirlenmesi gerektiginden, oncelikle 103
numarali adanin dis simirlart gerek pafta kopyasindan, gerekse de diger evraklarindan
faydalanilarak, paftasinda mevcut ve zeminde bulunan yol, dere, bina vs. gibi tesisler dikkate
almarak zemine aplike edilmeye c¢alisilmis ve ada dis sinirlart belirlenmistir.103 numarali
adanin dig smirlar1 zeminde belirlendikten sonra, ada ic¢indeki parsellerin sinirlarinin
belirlenmesine gec¢ilmistir. Ada i¢indeki parsel siirlar1 ve kdse noktalar1 da, pafta ve teknik
belgelerden faydalanilarak; parsellerin paftadaki sekilleri, birbirlerine gére konumlar1 ve kdse
nokta sayilar1 dikkate alinmak suretiyle zeminde belirlenmeye calisilmistir. Zemine aplike
edilemeyen ada ic¢i sinirlar1 ise, gerek zemin durumu gerekse de muhtar ve bilirkisi
beyanlarina uygun olarak yonetmelikte belirlenen esaslar cercevesinde belirlenmistir.
Yenilemeye tabi tasinmazlarin, zeminde mevcut sinirlarina gore sinirlandirmast yapilip, ada
bazinda matbu belge iizerine simirlandirma krokisi ¢izilmistir.103 numarali ada igin
diizenlenen smirlandirma krokisinde; zeminde belirlenen, aplike edilebilen ya da
belirlenemedigi i¢in, zemin durumu esas alinmig olan tiim siirlar yonetmelikteki renklerine
uygun olarak gosterilmistir. (Ballar kdyii 103 numarali adaya ait sinirlandirma krokisi ek—5 de

sunulmustur.)

4.2.2 103 Numarali Ada Olgii Calismalari

Yenileme ekibince, sinirlandirma islemi tamamlanip sinirlandirma krokisi diizenlendikten
sonra, Ol¢li calismalarina baslanilmigtir. Smirlandirma krokisinde tanimlarina uygun olarak
gosterilen ve zeminde mevcut tiim sinirlar, yap1 ve tesisler(yasal olan ve olmayan) daha evvel
tesis edilen nirengi ve poligon noktalarina dayali olarak Olciilmiis ve oOl¢ii krokisi

diizenlenmistir.(Ballar koyli 103 numarali adaya ait 6l¢ii krokisi ek—6 da sunulmustur.)

4.2.3 103 Numarali Ada Degerlendirme Calismalari

Ballar koyii yenilemesi kapsaminda, 103 numarali adaya ait sinirlandirma krokisinin tanzimi
ve Ol¢ili isleminin bitirilmesine miiteakip, biiro ¢alismalarina gegilmistir. Biiro ¢alismalari
kapsaminda, 103 numarali adanin sinirlandirma islemine son hali vermek maksadiyla,

bilgisayar ortaminda net-cad programi kullamilmistir. Bu kapsamda, Ballar koyiine ait 47
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numarali grafik pafta, 6l¢ii krokisi sayisallastirmasi sonucu iiretilen veri, arazi 6l¢ilisii sonucu
olusturulan veri ve bolgeye ait fotogrametrik harita bilgisayar ortaminda ortak sabit tesislere
uygun olarak cakistirilmistir(ek—7 ve ek—8 ). Yapilan bu ¢akistirma islemi ve sinirlandirma
krokisi ile 6zel durumlarda bilirkisi ve malik beyanlar1 da dikkate alinarak 103 numarali
adada bulunan parsellere son hali verilmeye calisilmistir. Ayrica, 103 numarali adaya ait
sinirlandirma krokisinde, kahverengi renkle gosterilen belirsiz sinirlar1 olan parseller ise
dengeleme grubu olarak belirlenmis ve belirsiz olan sinirlar paftasina seklen benzetilerek
yapilan dengeleme planina gore olusturulmustur.(Bu adada bulunan iki adet dengeleme
grubuna ait hesaplarin bulundugu, “yiizél¢iimii dengeleme cetveli” ek—7 de sunulmustur.)
Dengeleme sonrasinda ise, 103 numarali adada bulunan parsellerin tiimiiniin sinirlandirmasi
tamamlanmis ve sayisal olarak son durumu belirlenen parsellerle ilgili olarak, sirasiyla

asagidaki islemler yapilmustir:
e Yiizolgiimii Hesabi

Biiroda son hali verilen parsellerin, yeni yiizolgiimleri kose koordinat degerlerine gore
bilgisayar ortaminda sayisal olarak hesaplanmis ve yenileme c¢alismalar1 kapsaminda her ada
icin “yiizol¢limii karsilastirma cetveli” doldurulmustur (103 numarali adaya ait yiiz6lglimii
karsilagtirma cetveli ek—8 de sunulmus olup goriilecegi iizere paftalarin yenilenmesi ve parsel

alanlarinin yeni duruma gore sayisal olarak hesaplanmasi neticesinde degisimler olugsmustur).

e Ada Raporunun Diizenlenmesi

Ballar kdyii yenileme ekibi tarafindan, sinirlandirma ve 6l¢ii krokilerinden yararlanilarak 103
numarali ada i¢in, matbu ada raporu formuna, ada raporu yazilarak yenileme ekibi ve kontrol
ekibi tarafindan imzalanmistir.(Ballar koyii, 103 numarali adaya ait ada raporu ek-9 da
sunulmustur.) Bu raporda yenilemeye tabi tutulan parsellerin hangi esaslara goére sinirlarinin
tespit edildigi, ayrintili olarak aciklanmistir. Ada raporunun asl, adanin bir numaral

parselinin yenileme tutanagina eklenmistir.

e Yenileme Tutanagi Diizenlenmesi

103 numarali adaya ait ada raporundaki bilgilerden de yararlanilarak, bu adadaki her parsel
icin yenileme tutanagi diizenlenmis ve gerek yenileme gerekse de kontrol ekibi tarafindan
imzalanmistir. Bu adada bulunan 3 numarali parsele ait yenileme tutanagi ek—10 da

sunulmustur.

o Tutanaklarin Miidiirliige Teslimi:

Calisma alaninda yenileme isinin bitiminden sonra, yenileme ekibinde gorevli teknisyenler

tarafindan, yenileme tutanaklari, tasinmaz mallarin ada ve parsel numaralar1 sirasina gore
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maliklerin ad ve soyadlarini, tutanaga eklenen belgelerin sayisim1 ve itirazli olanlarini1 da

gosterir iki niisha cetvelle birlikte kadastro miidiiriine teslim edilmistir.

o Kadastro Harci1 Tahakkuku
25.12.2003 tarih, 5035 sayili “Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkindaki Kanunun”

36’nct maddesinde ki, “Kadastro islemlerinin yenilenmesinden har¢ alinmaz.” hiikmii
geregince, Ballar koyiinde yapilan yenileme caligmalari sebebiyle, parsel maliklerinden

herhangi bir har¢ alinmamagtir.

o Ballar Koyii Yenileme Dosyasinin Olusturulmasi ve Pafta Cizimi

Yenilene ekibince, yiiriirliikteki mevzuat ¢ergcevesinde tiim matbu evraklar ve tanzim edilen
teknik belgeler(sinirlandirma krokileri, 6l¢ii krokileri vs) dosya haline getirilmis ayrica ITRF—
96 koordinat sisteminde 1/1000 6lcekli paftalar cizilmistir (Ballar kdyline ait yeni ¢izilen
paftalardan biri olan, F24C-06c-4d numarali paftanin bir 6rnegi ek—13’te sunulmustur). Gerek
yenileme dosyasindaki tiim evraklarin, gerekse de kadastral paftalarin kontrolii, yenileme
kontrol ekibince, BOHHBUYY’ ne uygun olarak tamamlandiktan sonra, Ballar k&yiiniin
yenileme g¢aligmalarinin tamamlandigina ve askiya ¢ikartilmasinda sakinca bulunmadigina

dair tutanak tutularak, Kandira kadastro mudiirligiine teslim edilmistir.

4.2.4 Ballar Kdyl Aski ilani ve Yenilemenin Kesinlestirilimesi

Kontrol ¢alismasi tamamlanan ve aski ilanina alinmasinda sakinca bulunmadigina dair
tutanagi tutulan, Ballar koyii yenileme ¢aligmalarina ait aski ilan cetvelleri ve yeni olusturulan
kadastral paftalari, 3402 sayili Kadastro Yasasinin 11’inci maddesi geregince, Kandira
kadastro miidiirliiglinde, Ballar kdyli muhtarlik binasinda ve ayrica sadece ilan cetvelinin bir
ornegi Kandira belediye binasinda asilarak, otuz giin siire ile ilan ettirilmistir.(Ballar koyii

yenileme ¢aligmalarina ait aski ilan cetveline ait 6rnek ek—12 de sunulmustur.)

Ug ayr1 yerde de ilan yapildigina dair tutanak diizenlenmistir. Ayrica aski cetvelinin bir 6rnegi

Kandira malmiidiirliigiine ve Kandira orman idaresine gonderilmistir.

Ayrica, Ballar kdyii yenileme ¢aligsmalariin aski ilanina alindigr Kandira kadastro ve hukuk
mahkemelerine ve ilgisi olan kamu kurum ve kuruluslarina(karayollar1 bolge miidiirligi,

TEAS midiirliigii vs) bir yaziyla bildirilmistir.

Ballar kdyii 103 numarali adadaki taginmazlarla ilgili olarak, aski ilani siiresi icinde Kandira
kadastro mahkemesinde dava agilan parsellerin disindaki parsellere ait yenileme islemleri
kesinlestirilmis ve Kadastro miidiirii aski ilan siiresinin bitimini takip eden giiniin tarihini

yazarak, bu adaya ait yenileme tutanaklarini onaylamistir.
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4.3 Ballar Koyii Yenilemesinin Kesinlesmesi Sonrasinda Yapilan Islemler
o Eski Paftalarin Gegersiz Sayilmasi

Tamami yenilenen Ballar kdyiine ait, 47 numarali paftanin uygun bir yerine, “Bu pafta, 2859
sayili yasa geregi, F24C-06c-4d ve ...numarali paftalarin diizenlenmesi nedeniyle
gecersizdir.” notu yazilarak, kontrol miihendisi tarafindan imzalanmis ve miidiir tarafindan

onaylanmistir.

e Fen Klasorlerinin Diizenlenmesi:

Yenileme isleminin kesinlesmesinden sonra, Ballar koyline ait yeni fen klasori
diizenlenmigtir. (Ballar koyii 103 numarali adaya ait fen klasorii sayfasi 6rnegi ek—13 de

sunulmustur.)

e Yeni Paftalarin Gecerlilik Kazanmasi

Ballar koyii yenileme c¢alismalart kapsaminda, c¢izimi yapilarak kesinlesen yeni
paftalarin(F24C-06¢-4d vb.) altina “Bu pafta, 2859 sayili yasa geregi Ballar koyii 47 numarali
paftanin yerine gecerli olmak tiizere diizenlenmistir” notu yazilarak, kontrol miihendisince

imzalanmis ve miidiir tarafindan da onaylanmistir.

o Tapu Kiitiigiinde Diizeltme

Ballar kdyline ait kesinlesen yenileme tutanak ve ekleri, Kandira kadastro miidiirliigiince, tapu

sicil miidiirliigiine bir iist yaziya baglanarak devredilmistir.

Tapu sicil miidiirliigiince; kadastro miidiirliigiiniin yazisi yevmiye defterine kaydedilmis ve
yenileme tutanagina uygun olarak tapu kiitiiklerinde gerekli degisiklikler tapu sicil tiiziigline
gore yapilmigtir. Ayrica daha Once, Ballar kdyline ait parsellerin tapu kiitligli sayfasinin
beyanlar slitununda yapilan “yenilemeye tabidir “ belirtmesi, ayn1 yevmiye numarasiyla terkin

edilmistir.
e Merkeze Bildirim

Yenilenen paftalarin asli niteliginde olan birer kopyasi, nirengi ve poligon noktalarina ait,
roper krokileri, kanavalar ve ozet cizelgeleri Kandira kadastro miidiirliigiince, yenilemesi
yapilan parsellerdeki degisiklikleri gosteren listeler de Kandira tapu sicil miidiirliigiince Tapu

ve Kadastro Genel Midiirligline gonderilmistir.

Ayrica sinirlandirma ve olgii krokileri, sinir kose noktalarinin koordinat 6zet cizelgeleri,
ylzol¢iimii hesap cizelgeleri ve haritalarin ash niteliginde kopyalar1 da, Kandira kadastro
miidiirliigiiniin baghh bulundugu Istanbul tapu ve kadastro bolge miidiirliigii arsivine

gonderilmistir.
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5. SONUC ve ONERILER

Tiirkiye’de, Cumhuriyetin ilan1 ve tapu ve kadastro teskilatinin kurulmasindan bu yana,
kadastro caligmalar1 yapila gelmektedir. Kadastronun yasayan ve devamlilik gerektiren bir
hizmet olmasi, kadastro c¢aligmalari sonucunda firetilmis olan tapulama ve kadastro
paftalarinin, teknik nedenlerle oldugu gibi, toplumun sosyoekonomik yapisindaki dinamizme
paralel olarak ta, giliniin kosullarina ve teknolojisine uygun hale getirilmesi ya da baska bir

deyisle, yenilenmesi bir gereklilik olarak ortaya ¢ikmaktadir.

Gecmiste lretilen tapulama ve kadastro paftalar;; egitilmis eleman yetersizligi, teknik
donanimin yetersiz olmasi ve {iretildigi zamanin gereksinimlerine cevap verecek sekilde
iretilmis olmasi, hizli kentlesme, imar planm1 uygulamalar1 ve buna bagl olarak tasinmaz
mallarin degerlerinin artmasit ve daha hassas Ol¢li ve planlara gereksinim duyulmasi gibi

nedenlerle, glinlimiiziin gereksinimlerine cevap verememektedir.

Bu kapsamda, kadastral paftalardaki sorunlari, teknik sebeplerden kaynakli ve mevcut

mevzuattan kaynakli sorunlar olarak iki gruba ayrilabilir.
Mevzuattan kaynakli sorunlar ise ana hatlariyla,

e Zaman icinde kadastral parsellerde harici ifraz ve taksimler yapildig: halde, bu durumun
paftalara yansitilamamis olmasi,

e Parseller ilizerinde zaman iginde yasal olmayan yapi ve tesisler ya da ruhsath olarak
basladig1 halde iskan almamig yap1 ve tesisler mevcut oldugu halde, bunlarin paftalara
yansitilamamis olmasi,

e Zeminde mevcut olup ta, irtifak hakki kurulmamis ya da kamulastirmasi yapilmamis yol,

kanal, enerji nakil hatt1 gibi tesislerin paftalara yansitilamamis olmasi,

Gibi sebeplerdir. Bu gibi mevzuattan kaynakli gerekgelerle, kadastral paftalarin zemin
durumunu yansitmamasi ve giincel olmamasi ayri bir tartisma konusu olup, kadastral
paftalarin giincel durumu yansitmasi bakimindan bu konularda yasal diizenlemelerin

yapilmasi1 uygun olacaktir.
Kadastral paftalardaki teknik sebeplerden kaynakli sorunlar ise ana hatlariyla:

o Kadastral paftalarda, gerek parsel bazinda gerekse de adanin tamaminda, tersimat(¢izim)
hatalar1 bulunmasi veya kadastral bilgi ve belgelerde hatalarin mevcut olmasidir.

o Kadastral paftalarin sayisallastirilarak kenarlastirilmamasindan kaynaklanan, paftalarin
koordinat sisteminden kaynaklanan ya da mevcut koordinat sisteminin giincel koordinat

sistemlerine doniisiimiinden kaynaklanan hatalarin mevcut olmasidir.
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o Kadastral paftalarin ¢izim tekniginin eski olmasi nedeni ile istenen hassasiyeti
saglayamamasi, kadastral paftalar ile dayanagi olan bilgi ve belgelerin zemine uygulanma
kabiliyetinin bulunmamas1 yani paftanin aplikasyon kabiliyetini yitirmesi, kadastral
paftadaki bilgilerin okunamaz durumda olmasi ve bu bilgilerin orijinal belgelerinden de
elde edilememesi, yapim teknigi ve uygulama niteligi yeterli olan paftalardaki sinirlari ile
zeminde degismemis sinirlar1 arasinda yanilma sinirimi asan farklarin bulunmasi gibi

hatalarin mevcut olmasidir.

Yukarida teknik sebeplerden kaynakli sorunlar arasinda birinci maddede bahsedilen, kadastral
paftalardaki tersimat(cizim) hatalar1 veya kadastral bilgi ve belgelerdeki somut teknik hatalar,
3402 sayili Kadastro Kanununun teknik hatalarin diizeltilmesiyle ilgili 41’inci maddesine
gore dizeltilebilmektedir. Kadastro kanununun 41’inci maddesi geregince yapilacak
diizeltmeler ile yenileme kanunu geregince yapilacak diizeltme ve gilincellemeler arasinda,

temel olarak birka¢ farklilik bulunmaktadir. Bunlar,

e Yenileme kanunu geregince yenilenmesi gereken paftanin, en az bir mevkii ya da ada
biriminde olmas1 gerekir. Halbuki 41’inci madde kapsamina giren konular i¢in, boyle bir
sinirlama s6z konusu degildir. Yani 41’inci madde geregince diizeltilebilecek hatalar igin
en az yada en fazla seklinde bir kistas yoktur.

e Yenileme kanunu geregince yenilenmesi gereken paftanin, genel olarak teknik nedenlerle
yetersiz kalip uygulama 6zelligini yitirmesi ve eksikliginin goriilmesi gerekirken, 41’inci
madde geregince diizeltilebilecek paftalar uygulama kabiliyeti olan ancak 6l¢ti, tersimat ve
hesaplama gibi, teknik verilerle tespit edilebilecek ve diizeltilmesi yani zemin ile pafta
arasindaki birligin saglanmasi, yine onceki teknik verilerle miimkiin olan hatalar, 41’inci
madde geregince diizeltilebilecektir.

e Yenileme kanunu geregince yenilenmesi gereken paftalarla ilgili, gerek hazirlik ve onay
gerekse de calisma ve kesinlesme siireci ¢ok uzun oldugu halde, 41’inci madde geregince
yapilacak  diizeltmeler, yenileme ¢aligmalarina goére daha kisa bir siirecte

sonuglanabilmektedir.

Yukarida teknik sebeplerden kaynakli sorunlar arasinda ikinci maddede bahsedilen, kadastral
paftalarin sayisallastirilarak kenarlastirilmamasindan kaynaklanan, paftalarin koordinat
sisteminden kaynaklanan ya da mevcut koordinat sisteminin giincel koordinat sistemlerine
doniisiimiinden kaynaklanan hatalarin ¢oziimii i¢in ise, Tapu ve Kadastro Genel
Miidiirliiglince ¢ikartilmis olan “sayisallagtirma yonetmeligi” geregince calisma yapilarak

sonu¢ alinmast s6z konusu oldugu halde, bu gibi sorunlarin ¢oziimiinde yenileme kanunu
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geregince islem yapilmasinin, maliyet ve zaman agisindan verimli olmayacagi

diistiniilmektedir.

Yukarida teknik sebeplerden kaynakli sorunlar arasinda iiclincii maddede bahsedilen:
uygulama niteligini kaybeden, teknik sebeplerle yetersiz kalan, eksikligi goriilen veya
zemindeki sinirlart gercege uygun olarak gostermedigi tespit edilen kadastral paftalarin, s6z
konusu yetersizlik ve eksikliklerini gidermek, giiniin ihtiyaglarini karsilar hale getirmek ve
giincellestirmek icin ise, 2859 sayili “Tapulama ve Kadastro Paftalarinin Yenilenmesi

Hakkinda Kanun” geregince ¢alisma yapilmasi uygundur.

2859 sayili yenileme kanunu 06zl itibar1 ile 6nemli bir ihtiyaci karsilamak maksadiyla
cikartildigi halde, gerek kanunun ¢ikartildigi 1983 yilindan giiniimiize kadar olan teknik ve
hukuki gelismeler, gerek uygulamada karsilasilan birtakim sorunlar, gerekse de giiniimiiz

ihtiyaclar1 géz oniine alindiginda, eksik ve yetersiz kaldigir durumlar s6z konusudur.
Bunlar1 maddeler halinde siralayacak olursak;

e 2859 sayil1 “Tapulama ve Kadastro Paftalarinin Yenilenmesi Hakkinda Kanun”, kanunun
ismi itibar1 ile, esasen yapilan ¢alismanin 6ziinii tam olarak ifade etmemektedir. Kadastro
paftalari, sadece yapilan teknik ¢alismanin bir irlinlidiir. Halbuki kadastro ¢alismalari,
sinirlandirma, 6l¢ii, degerlendirme, hesap ve tersimat(cizim) ¢aligmalartyla bir biitlindiir.
Yenilenen sadece kadastro paftast degil, tiim kadastral bilgi ve belgelerdir. Yani 2859
sayili yasa kapsaminda yapilan calisma, esasen “Tapulama ve Kadastro Calismalarinin
Yenilenmesi” islemidir. Kanunun adi konusunda degisiklik yapilmas: uygun olacaktir.

e Yenileme caligmalarina karar verilmesinden, ilan edilmesine kadar gecen sathadaki, idari
siire¢ ve onay siireci zaman agisindan ¢ok uzun siirmekte, birka¢ parsellik bir adada
yapilacak yenileme ¢alismasi i¢in bile bakan oluru gerekmektedir. Yenilemenin teknik bir
ihtiyacin sonucu olmasi ve kismen kadastro teskilatinin hatasindan kaynaklanmasi
sebebiyle, yenileme kararinin daha kisa siirede verilmesi ve ilan siirecinin kisaltilmasi
yoniinde degisiklikler yapilmasi uygun olacaktir.

e 2859 sayili yasa kapsaminda yapilan kadastro yenilemesi caligmalari, esasen teknik
caligmalardir. Gaye, kadastral paftalarin giincel hale getirilerek, zeminle uyusumunu
saglamaktir. Ancak bu kanun kapsaminda yapilan ¢alismalarda, zeminde fiilen harici ifraz
ya da taksim yapildig1 halde, yenileme ¢aligmalar1 kapsaminda yeni parsel iiretilememekte
dolayistyla zemin durumu ile pafta, calisma sonrasinda bile uyusum gostermemektedir.

Eger amag, kadastral paftalarin giincellenmesi ve zemin durumunu birebir yansitmasi ise,
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miilkiyet degisikligi gerektirmeyen, harici ifraz ve taksimlerin de, yenileme kapsaminda
degerlendirilebilmesini saglayacak diizenlemelerin yapilmasi uygun olacaktir.

Yenileme ¢alismalarinda, parselasyon, arazi toplulagtirma, 1slah imar, sulama alanlarinda
arsa ve arazi diizenlemesi ve kOy yerlesim haritalar1 yenileme kapsami disinda
birakilmistir. Ancak uygulamada, kadastral harita olarak ta kullanilan bu haritalarin, zaman
icinde giincelligini kaybettigi ve zemin durumunu yansitmadigi goriilmektedir. Bu
haritalarin da yenileme kapsamina alinabilmesi i¢in degisiklik yapilmas1 uygun olacaktir.
Yenileme ¢aligmalar1 kapsaminda, zeminde 6lg¢iilen fiili yol, kanal, enerji nakil hatt1 gibi
sabit tesisler ile, bunlarin paftalarindaki tescilli durumlari arasinda, genellikle farkliliklar
bulunmakta yani bu tesislerin, yapilan kamulastirmalar1 veya kurulan irtifak haklar ile,
zemindeki mevcut durumlari arasinda uyusumsuzluklar mevcut olmaktadir. Bu durumda
yenileme calismalart kapsaminda, kamulastirma ya da irtifak hakki tesisi haritalarina
uyulmakta ve dolayisiyla yenileme caligsmalar1 sonrasinda bile, pafta durumuyla zemin
durumu farkli olmaktadir. Bu durumun diizeltilmesi yoniinde degisiklik yapilmasi uygun
olacaktir.

Yenileme caligmalar1 kapsaminda yapilan smirlandirma calismalarinda, yoOnetmelikte
bahsedilen smnir tanimlarinin, birbirine goére Oncelikleri konusunda bir netlik
bulunmamaktadir.Yani sabit smir kavrami disinda ki smir tipleri  konusunda,
stnirlandirmanin nasil yapilacagi net degildir. Ornegin ada dis smirlar paftasi ve teknik
belgelerine gore zeminde belirlenebilen bir adanin, ada i¢i sinirlar1 da paftasina gore
belirlenebiliyor ise, zeminde taraflar arasinda fiilen sorunsuz olarak kullanilan sinirlar esas
almabilir mi? Ya da zeminde mevcut olmayan ve taraf beyanlarina gore de belirlenemeyen
sinirlarin mevcut olmast durumunda, bu sinirlar i¢in dengeleme plan1 yapilarak
belirlenecek sinirlar m1 esas alinmali, yoksa paftasina gore mi smirlar olusturulmalidir.
Uygulamada c¢ok sik karsilagilan bu tip belirsizliklerin asilmasit bakimindan, sinir
tanimlariin birbirine gére oncelik durumu ve siralamasinin net olarak belirlenebilecegi bir
diizenleme yapilmasi uygun olacaktir.

Yenileme ¢aligmalar1 kapsaminda, zeminde belirsiz sinirlarin sinirlandirmasi yapilirken,
dengeleme gruplarinin belirlenmesi veya dengeleme gruplarinin dis sinirlarinin tespiti ve
alan hesaplarinda mutlak kistaslar bulunmamaktadir. Yani zeminde sinirlar1 belli olmayan,
gerek kadastral paftasi gerekse de diger belgelerine gore sinirlari zeminde belirlenemeyen
tim komsu parseller, bir dengeleme grubu olarak alinmali midir? Soyle ki: uygulamada
bazen 20-30 parsellik belirsiz smirlar1 olan parsel gruplariyla karsilagiimakta, bunlarin

tiimiiniin ayn1 anda dengelemesinin yapilmasi ¢ok zor olmaktadir. Ayrica dengeleme
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planina gore, sinirlar1 ve alanlar1 belirlenen bir parsele, yenileme c¢aligmalari sonucunda
dava acilmasi durumunda, dengeleme grubundaki tiim parsellerin davali hale gelmesi riski
ve dolayisiyla tiimiiniin iptal edilme riski mevcuttur. Bu itibarla dengeleme gruplarinin
belirlenmesiyle ilgili olarak, daha somut kistas ve smirlamalarin getirilmesi uygun
olacaktir.(Mesela su adet parselin {lizerindeki dengeleme gruplari, birden fazla gruba
ayrilmali gibi)

Yenileme calismalar1 ada, mevkii, kdy ya da mahalle biriminde yapilabildigi icin,
yenilemesi yapilan ada ile ayni paftadaki diger komsu adalar arasinda ya da yenilemesi
yapilacak kdy veya mahalle ile komsu kdy ya da mahalleler arasinda, genellikle koordinat
birligi  olamamakta, dolayisiyla da  birbirlerine  goére  durumlari(konumlari)
belirlenememektedir. Yani yenilemesi yapilan alanin koordinat sistemi veya paftasi, Biiyiik
Olgekli Haritalar Yapim Yonetmeligine uygun ve giincel koordinat sisteminde oldugu
halde, yenilemeye komsu alanlar grafik paftalarinda veya lokal(yerel) koordinat
sistemindeki paftalarinda kalmaktadir. Bu durum, yenilemesi yapilan alandaki parsellerle,
komsu parseller arasindaki, muhtemel binme ve miikerrerliklerin tespit edilememesine
sebep olmakta, ayrica ayni bolge icin birden fazla pafta acilmasina sebep oldugu i¢in de
dolu pafta sistemine gore ¢alisilamamis olmaktadir. Bu itibarla, yenilemesi yapilan alana
komsu bolgelerinde, ortak noktalar vasitasiyla koordinat doniistimiiniin yapilmas1 yoniinde,
diizenleme yapilmasi uygun olacaktir.

Paftas1 yenilenen parselin pafta durumu ve alani zemin durumuna ve diger teknik
belgelerine uygun olarak degistigi icin, yenileme caligsmalari sonrasinda, yenilemesi
yapilan parsellerle ilgili olarak dava a¢ilmast durumunda Mahkemelerce yenileme
calismalar “ikinci kadastro” yapilmasi olarak algilanabilmekte ve bu gerekceyle ilgili
parsel icin yenilemenin iptaline karar verilebilmektedir. Bu sebeple gerek yenileme
caligmasini yapan kadastro miidiirliiklerince yerel Mahkemeler bazinda, gerekse de Tapu
Kadastro Genel Miidiirliigiince Adalet Bakanligi nezdinde detayli bilgilendirmelerin
yapilmasi uygun olacaktir.

Yenileme ¢aligmalar1 kapsaminda, gerek yeni tesis edilen yer kontrol noktalarinin, gerekse
de arazide olgiilen parsel kose noktalar1 ve detay noktalarinin, (Z) koordinatinin yani
kotlarinin 6l¢iilmesiyle ilgili bir zorunlulugun bulunmamasi, giiniimiiz haritacilik teknigi
ve ihtiyaglar1 agisindan, bir eksiklik oldugu ortadadir. Bu konuda bir diizenleme yapilmast
uygun olacaktir.

Yenileme ekibince zeminde sinir tanimina uygun sinir bulunamamasi sebebiyle belirsiz

sinir olarak tanimlanan ve Ol¢ilisii yapilmayan bazi sinirlar dengeleme planina gore
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belirlendigi halde, bu sinirlarla ilgili olarak parsel maliklerinin kendi aralarinda bildikleri
ve kullana geldikleri belirli sinirlarinin bulunmasi miimkiin olabilmektedir.(iki agact
birlestiren bir dogrultunun sinir olmasi, zeminde belirli ve sabit bir tastan belirli bir metre
Oteden sinirin gegtiginin taraflar arasinda kabullenilmis olmasi vb.) Bu durumda
dengeleme planm1 yapilirken belirlenecek parsel sinirlari hatali olabilmektedir. Ya da
zeminde smir bulunmadigi halde agag, kuyu vb unsurlarin hangi parsel malikine ait
oldugunun bilinememesi durumunda dengeleme plan1 yapilirken belirlenecek parsel
siirlar1 sirasinda kaba bir hata yapilarak bu unsurlarin diger parsel malikine ait parselde
birakilmasi s6z konusu olabilmektedir. Bu tip sorunlarla karsilasilmamasi i¢in zeminde
belirsiz siirlarin bulunmasi durumunda bu parsellerin maliklerinin goriigleri alinmali ve de
eger zeminde kuyu, aga¢ vb unsurlar mevcutsa bunlarda aidiyetleri tespit edilerek
6l¢iilmeli ve dengeleme plani bu hususlar dikkate alinarak yapilmalidir.

e Yenileme caligsmalar1 kapsaminda resen herhangi bir cins degisikligi islemi yapilamadigi
i¢in vasfi yapili olan parsellerin yeni pafta ¢izimleri yapilirken eski paftasindaki yap1 yeni
paftaya geometrik konumuna gore aynen kopya edilmektedir. Ancak vasiflar1 yapili olan
bazi parsellerdeki binalarin zeminde konumlar1 degismedigi halde yapilan dlgiileri ile pafta
durumlart farkli olabilmektedir. Bu durumda eski pafta durumlar1 aynen esas alinarak mi
isleme yon verilmelidir yoksa yapilan yeni 6l¢iideki durumu esas alinarak mi1 yeni pafta
¢izimi yapilmahdir. Yenileme yonetmeliginde bu durumla ilgili kesin bir hiikiim

bulunmamaktadir. Bu hususla ilgili diizenleme yapilmasi uygun olacaktir.

Ayrica, yukarida elestirilen hususlarin disinda, uygulamada karsilasilan en 6nemli sorunlardan
biride, vatandasin kadastro yenilemesi konusunda bilgi sahibi olmamasidir. Caligmalar
sirasinda parsel maliklerinin, “Bizim parselimizde zaten kadastro yapildi. Hepimizin tapusu
var. Bu calismaya ne gerek var* seklindeki yaklasimi ve bunun sonucu olarak ta, yenileme
calismalarina ilgisizligidir. Bu durumun asilmasi maksadiyla, ilgili kadastro miidiirliiklerince
caligmalardan once, genis kapsamli bilgilendirme ve ikna etme caligmalarinin yapilmasinin

cok faydali olacag diistintilmektedir.

Tapu ve kadastro bilgilerinin gilincellenmesi ve saglikli verilerin topluma sunulmasi biiyiik
onem tagimaktadir. Bu bilgi ve veriler, Tiirkiye'de 3226 belediyeye yasalarla gorev olarak
verilen “Kent Bilgi Sistemleri’nin de temel altligini olusturacaktir. Bu nedenle, her ne kadar
kentsel alanlarda kadastronun tamamlanmis oldugu dikkate alinsa da, bu alanlarda acil bir¢ok

amacli kadastro yenilemesine gidilmelidir(HKMO, 2006).

Mevcut Kadastronun 2/3'niin  gilinimiiz teknolojilerine uygun bi¢cimde yenilenmesi

gerekmektedir. Bu nedenle Tiirkiye’nin ilk tesis kadastrosu bitmek iizere iken, “yenileme” ve
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“cok amagl kadastro” icin gerekli hazirliklara baslanmalidir. Imar uygulama ve arazi
toplulastirma caligsmalari, kadastronun yenilenmesi ve giincel bilgi sistemi olusturulmasi
acisindan Onemli birer aracgtir. Bu nedenle, kadastronun giincellenmesi ve bilgi sistemi
olusturulmas1 programlar1 ile kentsel alanlarda imar uygulama caligmalar1 ve kirsal
alanlardaki arazi toplulastirma caligmalar1 birbirleri ile esglidiim i¢inde yiiriitilmelidir

(HKMO, 2006).

Bu itibarla, kadastral paftalardaki teknik hata ve eksikliklerin giderilmesi ve giincelliginin
saglanmas1 amaciyla ¢ikartilan, 2859 sayili yasanin sadece teknik diizeltmelerle ilgili bir yasa
olmasi ve yukarida siralanan eksiklikleri sebebiyle, Tiirkiye kadastrosunun ve tapu sicil
kayitlarmin  ihtiyact olan, tiim teknik ve hukuki diizeltme ve giincellemeleri
karsilayamamaktadir. Halen yiiriirliikte olan 2859 sayili kanun c¢ergevesinde yapilan
calismalarda karsilasilan hukuki sorunlara ¢oziim bulunabilmesi i¢in, 3402 sayili kadastro
kanununun yeniden (ikinci kadastroya imkan verecek sekilde) diizenlenmesi ve verilerin bilgi
sisteminde degerlendirilebilmesine imkan taniyacak yasal dlizenlemelerin yapilmasi

gerekmektedir(DPT, 2001).
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Yenileme raporuna ait matbu klise

Ballar kdyii 47 numarali grafik pafta 6rnegi

Ballar kdyiine ait nirengi-poligon kanavasi

Ballar kdyiine ait ada boliim krokisi

Ballar koyti 103 numarali adaya ait sinirlandirma krokisi

Ballar kdyii 103 numarali adaya ait 6l¢ti krokisi

Ballar kdyii genel arazi 6l¢ti verisi

Ballar koyti 103 numarali adaya ait biiro ¢calisma verisi

Ballar koyti 103 numarali adaya ait ylizol¢iimii dengeleme cetveli
Ballar koyii 103 numarali adaya ait ylizol¢iimii karsilastirma cetveli
Ballar koyti 103 numarali adaya ait ada raporu

Ballar koyii 103 numarali ada 5 numarali parsele ait yenileme tutanagi
Ballar koytine ait yeni ¢izilen kadastral pafta

Ballar koyii yenileme ¢alismalarina ait aski ilan cetveli 6rnegi
Ballar koyti 103 numarali adaya ait fen klasorii sayfasi

Kadastro Paftalarinin Yenilenmesi Akis Semasi
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Ek 1 Yenileme raporuna ait matbu kligse

TKGM YENILEME RAPORU
jin Mevki isimleri
Hgesi Pafia Numaralar
Muhalle 5 Ky Ada Mumaralar
Toplam parsel suyis Yaklagik Yiizdlgimi

YENILENMEST ISTENEN PAFTALARIN

Fapim Yl ve Yanetimi I i Adthk Tiiria [

Yer Kontrol NMoktalarmin Durumu :

Teknik Belgelerin Durumu :

YENILENMESI ISTENEN ALLANDA

in 4 lincii (o), {o), (a3 (p). (r) () fikralanna gire Kamoe Koruomlannca baglamug veya plan-
hlllrl'mi gahzmulann bulunup bulunmadi@s ve plunlunmig galismalarn baglama tarihi

PAFTALARIN YENILENMESINI GEREKTIREN ACIKLAMALAR

Tisrk Tarih Kisrumas Basimrst, Ankars - 1998 Siok 4

Ruporu Dilzenleyen Gisrevlilerin

Citrewvi A ?{uyadl- imza Gisrevi Adi Soyuds Imza
Kont. Mih R Fen Kont. Me.

Kad. Tek. Kad. Tek.

MUDURLUGUN GORUST

EKADASTRO MUDURD

ROLGE MUDURLUGUNUN GORUST

BOLGE MUDURL!

Ek © Yenileme alamm gisterie symir krokisi ve belgeler

Dimes Sermaye Tletmess MadirBRance bastnlmtir
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Ek 2 Ballar koyii 47 numaral1 grafik pafta 6rnegi
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Ek 3 Ballar kdyiine ait nirengi-poligon kanavasi

BALLAR MIREMNGI-FOLIGOMN
BAMAVAS
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Ek 4 Ballar koytine ait ada boliim krokisi
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Ek 5 Ballar koyti 103 numarali adaya ait sinirlandirma krokisi
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Ek 6 Ballar koyii 103 numarali adaya ait 6l¢ii krokisi
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Ek 8 Ballar koyii 103 numarali adaya ait biiro ¢aligma verisi

BALLAR KOYU 103 ADA CALISMA VERIE]
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Ek 9 Ballar koyii 103 numarali adaya ait ylizél¢iimii dengeleme cetveli

YUzZOLGUM DENGELEME CETVELI
iLi :KOCAELI ILCESI :KANDIRA KOYU : Ballar MAHALLESI :
Eski Yiizélgiimii| Diizeltme Dengeleme Sonucy
Yiizolguimii
Pafta No Ada No Parsel No iktans +
m2|Orani (%) Mt * Ima
m2
103] 2(1413) 11000,00| 1,00186012 11020,46
3 (1509) 5757,00 5767,71
Toplam 16757,00] 16788,17
103 7 (1409) 6670,00| 1,14710645 7651,20
8 (1408) 8125,00 9320,24
Toplam 14795,00 16971,44
YUKLENICI KONTROL MEMURU KONTROL MUHENDISI
ADI SOYADI
TARIH
imzA
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Ek 10 Ballar koyii 103 numarali adaya ait yiizolgiimii karsilagtirma cetveli

YUZOLCUMLERI KARSILASTIRMA CETVELI

ili:KOCAELI ilgesi:KANDIRA Mahallesi:........................ Koyii:BALLAR
Pafta No. Ada No. Parsel No. Yiizolgimii M2 irtifak Haklar
Eski Yeni Eski | Yeni | Eski | Yeni Eski Yeni Fark (+,-) | Eski | Yeni ffr_l;
47 1414 1 20000,00 20121,34 -121,34
F24C-06-d-3-c 103
47 -20,46
F24C-06-d-3-c 103 11413 | 2 11000,00 11020,46
47 -10,71
F24C-06-d-3-c 103 11509 | 3 5757,00 5767,71
47 310,65
F24C-06-d-3-c 103 | 1412 | 4 14868,00 14557,35
47 6382,94
F24C-06-d-3-c 103 | 1411 5 35000,00 28617,06
47 -1434,18
F24C-06-d-3-c 103 | 1410 6 13000,00 14434,18
47 -981,20
F24C-06-d-3-c 103 |1 1409 | 7 6670,00 7651,20
47 -1195,24
F24C-06-d-3-c 103 | 1408 | 8 8125,00 9320,24 _
47 608,80
F24C-06-d-3-c 103 11407 | 9 13250,00 12641,20
47 -4048,31
F24C-06-d-3-c 103 | 1406 | 10 24750,00 28798,31
47 -281,33
F24C-06-d-3-c 103 | 1405 | 11 12125,00 12406,33
YUKLENICI KONTROL MEMURU KONTROL MUHENDISI
ADI SOYADI
TARIH .../...1200. .../...1200. .../...1200.
iMzA
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Ek 11 Ballar koyii 103 numarali adaya ait ada raporu

YENILEME ADA RAPORU
ili KOCAELI Mevkii/Sokag1 Mahalle Yolu
Ilgesi KANDIRA Pafta No F24C-06d-3¢
Mahalle/Koy Ballar Koyii Ada No 103
Parsel Numaralari lilall

Yenileme Islemine Ait A¢iklama

2859 sayili Yasa ve 590 sayili Kanun hiikmiindeki kararname uyarinca, Meer(Merlis) projesi kapsaminda yenilemeye tabi tutulan Kocaeli ili,
Kandira ilgesi, Akgabeyli Kdyiinden ayrilma Ballar K&yii Ilk tesis kadastrosu (tapulama) 1962 tarihinde grafik yontemle yapilmugtir. Bu kdye ait
47 numaral karton altlikl, 1/5000 6lgekli grafik paftanin uygulama niteligini kaybetmesi, teknik sebeplerle yetersiz kalmasi, eksikliginin
goriilmesi ve zemindeki smirlarr gergege uygun olarak gostermediginin anlagilmasi lizerine, tamami yenileme kapsamima alimmustir. Eski 47
numarali paftada bulunan, 1414,1413,1509,1412,1411,1410,1409,1408,1407,1406 ve 1405 numarali parsellerin 6l¢ii ve simirlandirma iglemleri
yenileme ekibince, Biiyiikk Olcekli Haritalar Yapim Yonetmeligi ve Yenileme Caligmalari Uygulama ve Kontrol Yonergesinin 15.maddesi
geregince yapilmis olup, bu parsellere yeni 1/1000 6lgekli F24-c-06d-3¢ numarali paftasinda, 103 adanin sirasiyla 1 ila 11 numaralari, parsel
numarasi olarak verilmistir. Bu ada toplam ( 11 ) adet parselden ibarettir. Bu adada yapilan zemin 6lgiileri, eski kadastro paftasi ve Kadastral
evraklari, ile tapu kayit yiizolgiimleri 15181nda yapilan tetkik ve degerlendirmeler neticesinde asagidaki sonuglar tespit edilmistir.

1) Sinirlandirmasi yapilan 103 numarali ada, eski 47 numarali, karton altlikli kadastro paftasinda yer almaktadir. Bu adanin kuzey hududu orman
ile, bat1 ve giiney hududu yol ile, dogu hududu ise Akgabeyli Koyii arazisi ile gevrilidir.

2) 103 numarali adanin zeminde mevcut olan tiim sabit tesisleri ve sinirlar yenileme ekibince bilirkisiler ve muhtarin refakatinde ve gerektiginde
parsel maliklerinin de katilimi ile giincel teknik ve teknoloji kullanilarak ITRF-96 koordinat siteminde Ol¢ilmiistiir. Bu adanmn da iginde
bulundugu 47 numarali grafik pafta, bolgede mevcut sinir ve bina ve yollara uygun olarak zemine aplike edilmeye ¢aligilmis, ayrica zeminde
mevcut tiim sabit tesis, bina ve smirlar yeni tesis edilen nirengi ve poligon noktalarina dayali olarak yersel yontemle ITRF-96 koordinat
sisteminde 6l¢iilmiis ve biiroda yapilan zemin 6lgiisti ile 47 numarali grafik paftadaki 103 numarali aday1 olusturan parsellerin oldugu kisim
olabilecek en iyi sekilde ¢akistirilmis olup bu islem neticesinde, Sinirlandirilmast yapilan 103 numarali adanin orman ve yol tarafindaki dis
sinirlar paftasi ve teknik belgelerine gore, Akgabeyli arazisiyle sinir olan kismi ise zemin durumu dikkate alinarak belirlenmis olup, ada i¢indeki
sinirlar ise yonetmelik geregi olusturulmustur.

3) Bu adaya ait Siirlandirma krokisinde siyah renkle gosterilen sinirlar zeminde mevcut degismemis sabit sinirlardir. Turuncu renkte ¢izilen
sinirlar, kadastro paftasi, degisiklik evraklar1 ve diger teknik belgelerine istinaden olusturulmus gegerli sinirlardir.Yesil renkle ¢izilen sinirlar
taraflar arasinda ¢ekismesiz kullanilan gegerli sayilabilecek sinirlardir.Kahverengi sinirlar ise zeminde mevcut olmayan ancak dengeleme planina
gore olusturulan sinirlardir.

4) Siirlandirmasi yeniden yapilan bu adada, kadastro parsel sinirlar1 yeniden belirlenmemis, sadece kadastro paftasinda bulunan ve su anda da
zeminde mevcut olan parsel sinirlari, giincel teknoloji ve teknikle yeniden olgiilmiis ve alan hesaplari da yeni koordinatlarina gore sayisal olarak
hesaplanmustir. Bu adada bulunan parsellerin tapu alanlarindaki degisim ise esasen parsellerin smirlarmim degistirilmesinden degil, parsel
alanlarinin koordinatlarina gore sayisal olarak yeniden hesaplanmasindan kaynaklanmaktadir.

5)Eski kadastral parsellerin ilk tesis kadastrosu esnasinda yapilan tahdit ve tespitlerinde, bu parsellerin Toprak Tevzi Komisyonunca dagitima
tabi tutulan yerlerden olmasi nedeni ile diizenlenmis paftalarinin esas alinmis oldugu, zemin, pafta ve olgii krokilerinde uyusumsuzluklarin
bulundugu, Toprak Tevzi Komisyonlarinca diizenlenmis evraklardan da faydalanilarak tanzim edilmis olan kadastral paftalarin grafik olmasi
nedeniyle, paftalarin kenarlasmadigi, paftalarda iist iiste binmelerin ve bosluklarin olustugu ayrica eski kadastral poligon giizergahlarinin saglikli
bir sekilde kapanmadig1 goriillmistiir.

6)Bu adadaki parsellerin sinirlandirilmalarinda bu kdye ait 1989 tarihli fotogrametrik paftasindan da yararlanilmigtir.

7) Bu adada bulunan parsellerdeki tiim yap1 ve tesisler dlgiilmiis olup, parsel malikleri veya ilgililerinin cins degisikligine esas olmak {iizere
2003/2 sayili genelge kapsaminda gerekli belgeleri(iskan belgesi) ibraz etmemeleri iizerine, yenileme ¢aligmalari kapsaminda bu adada bulunan
parsellerde herhangi bir vasif degisikligi yapilmamustir.

8) Bu adada bulunan parsellerde yenileme ¢aligmalari kapsaminda herhangi bir vasif ve miilkiyet degisikligi yapilmamustir.

9) Bu ada raporu sinirlandirma krokisi ve 6l¢ii krokisi ve tiim kadastral evraklarindan faydalanilarak diizenlenmistir. ...... /...../2004
Gorevlilerin

Gorevi Ad1 Soyadi imza Gorevi Adi Soyadi imza

Kad.Tek. Bilirkisi

Kad.Tek. Bilirkisi

Muhtar Bilirkisi

Kontrol Elemanlari

Gorevi Ad1 Soyadi Imza

Tutanak tiimii ile tarafimdan kontrol edilmistir.
Kont. Memuru

Kont. Memuru

Kont. Miih.
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Ek 12 Ballar kdyii 103 numarali ada 3 numarali parsele ait yenileme tutanagi

YENILEME TUTANAGI

TKGM Eski Yeni

i KOCAELI Pafta 47 F24C-06-d-3-¢
ilgesi KANDIRA Ada | e 103
Mahalle/Koy Ballar Parsel 1509 3
Mevkii/Sokagi Mabhalle yolu Niteligi Tarla Tarla

Kiitikk Sayfa no 1482 Yiiz6lgiimii 5757.00 m2 5767.71 m2
Harca Esas Deger(TL) MUAF Oran %  ------- Tutar  -------

Taginmaz Mal Malik veya lgililerinin Talepleri varsa Tanik Beyanlar

Yenileme Islemine Ait Agiklama

2859 sayil yasa ve 590 sayili kanun hitkmiindeki kararname uyarinca, yenilemeye tabi tutulan Kocaeli ili, Kandira ilgesi, Ak¢abeyli Koyiinden ayrilmis olan Ballar Koy, ilk tesis
kadastrosu (tapulama) tescilli belgeleri tizerinde yapilan inceleme ve mahallinde yapilan pafta zemin uygulamas: sonucunda, Eski 1509 nolu parsel, Yeni 103 adanin 3 nolu parseli olup,
Simirlandirma krokisi ve ada raporundan anlagilacag iizere, Bu parselin siirlandirmasinda; 4 nolu parsel ile olan siir1 zeminde meveut olup, ilk kadastro,tapulama veya degisiklik belgeleri
ile bilirkisi beyanlarina gore degismedigi belirlenen “Sabit sinir” olarak, Kuzey hududundaki Orman (Kadastro Harici) ile ve Giiney hududundaki Mahalle Yolu ile olan simirlarinin ise
tapulama veya kadastro teknik belgeleri ile bundan sonraki degisiklik islemlerinde yapilan dlgiilerde hata bulunmamasi sebebiyle bu smirin paftasina gore “gegerli simr” olarak
olusturuldugu, Batt hududundaki 2 nolu parsel ile sinirinin zeminde mevcut olmadigi ancak bu smirin dengeleme planina gore olusturularak esas alinmistir. Bu parselin eski yiizolgtimi
(5757.00)m2 olup, yeni yiiz6l¢timiiniin (5767.71) m2 olarak hesaplandig: ve aradaki farkin ise eski yiizol¢timii grafik paftasindan hesaplandigi halde yeni yiiz6l¢iimiiniin koordinatlarina
gore hesaplanmasindan kaynaklandigi. Ayrica, bu kdye ait grafik paftalarda toprak tevzi komisyonunca dagitima tabi tutulan yerlerden olmasi sebebi ile birgok hatanin mevcut oldugu ve bu
parselin simirlandirilmasinda 1989 tarihli Fotogrametrik Haritalarindan istifade edildigi ve bu parselde herhangi bir vasif degisikligi yapilmadigi ve bu parselin tescilli vasfinin Tarla oldugu
ve halende ayni vasifla kullanildig: muhtar ve bilirkisilerin kati beyan ve yer gostermelerinden anlagilmakla, 3402 sayili Yasanin ilgili maddeleri ile Yenileme Caligmalar: Uygulama ve
Kontrol Yénergesinin (ihaleli Isler) 15.maddesi geregince (Eski) 1509 nolu parsel, Yeni 103 ada 3 nolu parsel altinda 6lgiisii ve yenilemesi yapilmigtir . .

Gorevlilerin
Adi Soyadi imza Gorevi Adi Soyadi imza
Gorevi
Kad.Tek Bilirkisi
Bilirkisi
Kad.Tek
Bilirkisi
Muhtar
Kontrol Elemanlar1
Tutanak tiimii ile tarafimdan kontrol edilmistir. Gorevi Adi Soyadi imza
/200
Kont.Memuru

Beyanlar Siitunu

Sinirlandirma ve Yiizélgiimiine itiraz Edenin

Adi Soyadi | Baba Adi itirazin Ozeti [ Adresi

Yet.Kadastro Uyesi Kadastro Midiirii
Yenilemeden 6nce 3402 sayili Kanunun 11 inci maddesine gore ....../...../200.. Tapu Kiitiik sayfasinda tarafimdan gerekli diizeltme
Davali oldugundan 3402 say1li ila....... Joveeni /200.. tarihleri arasinda yapilan 30 g k ilan siiresi yapilmustir.
Kanunu’nun 5 inci maddesi uyarinca kadastro icinde Kadastro Mahkemesine Dava . .../200..
mahkemesine gonderilmistir.
acildigindan kesinlesmemistir. Tapu Sicil Midiiri

42000 VRO /200..

Kadastro Miidiirii
Kadastro Miidiirii

1)Tutana@n biitiin siitunlari mevcut belge ve bilgilere gore eksiksiz doldurulmustur. “ibaresi elle yazilarak imzalanacaktir.”




81

Ek 13 Ballar kdytine ait yeni ¢izilen kadastral pafta
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EK 14 Ballar kdyii yenileme ¢aligsmalarina ait aski ilan cetveli 6rnegi

YENILEME ILAN CETVELI

ILi: KOCAELI ILoESI: KANDIRA [MAHALLEKOY : BALLAR KOYU | KANDIRA KADASTRO MUDURLUGU [safaNo:t
PAFTA YENILEMESI YAPILAN TASINMAZ MALIN
Siral Paftano Adano Parsel no Yiizolglimii (m2) Niteligi Irtifak haklari (m2)
Sokak veya Mevki llandan Oncesi ltiraz Sonuglari Beyanlar Adres

No Eski Yeni Eski | Yeni | Eski | Yeni Eski Yeni Eski Yeni Eski Yeni
1| Ballar 47 F24-c11a2b | — 101 [ 1422 1 4812,00 3638.05 Tarla Tarla Ballar Koyii
2 | Ballar 4 F24-c11a2b | - 101 [ 1421] 2 2187.00 2498.89 Tarla Tarla Ballar Koyii
3| Ballar 47 F24-c11a2b | — 101 [1420] 3 1250,00 1443.89 Tarla Tarla Ballar Koyii
4 | Ballar 4 F24-c11a2b | - 101 [ 1419] 4 0625.00 0642.75 Tarla Tarla Ballar Koyii
5 | Ballar 47 F24-c11a2b | — 101 [1418] 5 1250.00 1196.80 Tarla Tarla Ballar Koyii
6 | Ballar 4 F24-c11a2b | - 101 [ 1417] 6 0232.00 0215.60 Tarla Tarla Ballar Koyii
7| Ballar 47 F24-c-11-a2-b 101 [ 1481] 7 3500.00 3492.32 Tarla Tarla Ballar Koyii
8 | Ballar 4 F24-c11a2b | - 101 [ 1423] 8 6812.00 6922.85 Tarla Tarla Ballar Koyii
9 | Ballar 47 F24-c11a2b | — 101 [ 1424] 9 4375.00 4222.82 Tarla Tarla Ballar Koyii
10 | Ballar 47 F24-c-11-a2-b 101 | 1425] 10 1250.00 122321 Tarla Tarla Ballar Koyii
11| Ballar 47 F24-c11b-1a | — 102 | 1416 1 2000.00 1995.61 Tarla Tarla Ballar Koyii
12| Ballar 47 F24-c-11b-1a | 102 [ 1415] 2 0375.00 0350.15 Tarla Tarla Ballar Koyii
13| Ballar 47 F24-c-06-d-3-c, F24-c-11-a-2-b 103 | 1414 1 2000000 | 20121.34 Tarla Tarla Ballar Koyii
14 | Ballar 47 F24-c-06-0-3-c, F24-c-11-a-20 | ~— 103 [ 1413] 2 11000.00 | 11020.46 Tarla Tarla Ballar Koyii
15| Ballar 47 F24-c-06-d-3-c, F24-c-11-a2b | — 103 [ 1509| 3 5757.00 5761.71 Tarla Tarla Ballar Koyii
16 | Ballar 47 F24-c-06-0-3-c, F24-c-11-a-2-b 103 [ 1412] 4 14868.00 | 14557.35 Tarla Tarla Ballar Koyii
17| Ballar A e e | 103 [ 1411] 5 3500000 | 28617.06 Tarla Tarla Ballar Koyii
18 | Ballar 47 cbodd | 103 [ 1410] 6 13000.00 | 14434.18 Tarla Tarla Ballar Koyii
19| Ballar 47 F24-c-06-d-3-c, F24-c-06-c-4d | — 103 [ 1409] 7 6670.00 7651.20 Tarla Tarla Ballar Koyii
20 | Ballar 47 F24-c-11-b-1-a, F24-c-06-c-4-d | - 103 | 1408 8 8125.00 9320.24 Tarla Tarla Ballar Koyii
21| Ballar 47 F24-c06c4d | — 103 [ 1407] 9 13250.00 | 12641.20 Tarla Tarla Ballar Koyii
22 Ballar 41 F4-c06-c4d [ — 103 | 1406 10 | 24750.00 | 28798.31 Tarla Tarla Ballar Koyii
23| Ballar 47 F24-c06c4d | — 103 | 1405) 11 1212500 | 12406.33 Tarla Tarla Ballar Koyii

1) Kadastro komisyonuna yapilmis itirazlarin sonucu bu cetvelde gdsteriimis oldugundan, kadastro kanunu geregi ilgliere ayrica tebligat Bu cetvelin yenileme tutanaklarina uygun oldugu tastik olunur. ......./200.

yapilmaz. firaz sonuglan igii siitunda KABUL, KISMEN KABUL, RET seklinde gésteriir
2) Bu cetvelde belirtilen taginmaz mallar hakkinda ftiraziar olanlarin ......../200.. tarihinden itibaren 30 giinlik siire iginde.. kadastro M. Cesim GULTEKIN Vecai GAGATAY Ozkan ESER
Mahkemesine dava agmalar gerekir. Kadastro Miiduri Kadastro Uyesi Kontrol Mihendisi

3) Taginmaz mallarin geometrik durumlarini gosteren haritalarin ozalit kopyalar, Kadastro Midirligu ve Muhtarlikia asiimistir.

14) Kadastro Kanunu'nun 11 maddesinin son fikras! uyarinca bu ilan, ilgili gercek kisilere ve kamu ve 6zel hukuk tiizel kisilerine sahsen teblig

edilmis sayilr.

5) Millkiyet bilgileri ile ilgili miiracatlar Tapu Sicil Midiirligiine yapilacaktr.




&3

Ek 15 Ballar kdyii 103 numarali adaya ait fen klasorii sayfasi

iLi KOCAELI
iLCESI KANDIRA
KASABASI
KOY-MAHALLE BALLAR
ADA NO 103 Pafta F24-c-06-d-3-c SAYFANO: 1
GELDIGI | GITTIGI | Ha M2 Dm2 . KROKISI NO
1388 1 2 121 34 TARLA
1387 2 111020 | 46 TARLA
1482 3 5767 | 71 TARLA
1386 4 1 |4557| 35 TARLA
1385 5 2 | 8617 6 TARLA
1384 6 1 |4434| 18 TARLA
1383 7 7651 20 TARLA
1382 8 9320 24 TARLA
1381 9 1 | 2641 20 TARLA
1380 10 2 | 8798 | 31 TARLA
1379 11 112406 | 33 TARLA
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Ek 16 Yenilenme Calismalar1 Akis Semasi
Kontrol Kadastro
Basla N . .
Miih teknisyeni
\ 4 [
Yenileme Yenileme F
rapory alanlarnin |« en
p tespiti Kontrol
_— memuru
> BM — TKGM — Bakan
Yenileme Yenileme o J T
ilant ilan ¢— Yetkilendirme 28593 ONAY
Cahsma | | " TKGM
programi —— ONAY —l—l
diizenlenmesi
v Muhtar
[ 1]
Gorevlendirme > L
L L] Bilirkisi
v Kadastro L
Bilgi ve teknisyeni
belgelerin
toplanmast
I
Tapu kiitligiine
yenileme beyant Yenilemeve tabi tasimaz listesi ————] TSM
g verilmesi ve fen .
klasorlerinde belirtme
vapilmasi
Tapu ve kayit
—H»{ Orneklerinin |
¢ikarilmasi
Teknik
—» belgelerin
temini
Mahkemelerden » |[Mahkemeler
| dava listelerinin [—
istenmesi
- o Belediye Bsk.lig1 .| [Kadastro mahkemesi
N Komisyon
kurulmasi . -
Cumbhuriyet saveiligi
I Sabika kaydi—p
Bilirkisi sec¢imil | Sulh hukuk

ve yemini

L Yas durumu _,

Ada ve mevki | |

ilam

L |

Nirengi ve
poligon tespit ve
siklastirilmasi

Niifus idaresi

Bilirkisi yemini

A\ 4

KM

U

Kadastro mahkemesinin

olmadig1 durumda
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1
v \ 4 \4 v A\ 4 \ 4
Sabi | Gegerli Gegerli Belirsiz Cekismeli Degisebilir
abit sinirlarin sayilabilecek | | | ]
belirlenmesi 1 sinirlarin sinirlarin sinirlarin sinirlarin
siniriarin . . . . . . . .
. . belirlenmesi belirlenmesi belirlenmesi belirlenmesi
belirlenmesi
I [ [ [ [
\ 4
Smirlandirma
i U Kadastro
Yemlervne krokilerinin > Mah
tutanagi diizenlenmesi ’
Zeminde mevcut
Istiksaf tim sinurlar ile yap KM
kanavasi ve tesisleri_n
olciilmesi T
+v—ONAY
Ada ol¢ii
krokilerinin
diizenlenmesi
Pafta cizimi
[
Y Y \ 4
Gegerli sinirlarin - T Degisebilir sinirlarin
teknik ve degisiklik Belirsiz sinirlarin Ctei‘ﬂ;ill“mﬂd“n pafta ve teknik
belgelerine gore dengeleme planina danelen?egeer?ﬁa belgeleriyle kayith yiiz
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OZGECMIS

Dogum tarihi 15.11.1975

Dogum yeri Amasya

Lise 1989-1993 Tapu ve Kadastro Meslek Lisesi

Lisans 1993-1997 Istanbul Teknik Universitesi Insaat Fak.
Jeodezi ve Fotogrametri Miithendisligi Bolimii

Cahstig1 kurum(lar)

1993-Karabiik Kadastro Miidiirliigii Kadastro Teknisyeni
1998-2006 Sariyer Kadastro Miidiirliigi Kontrol Miihendisi
2006-Devam Ediyor Bakirkdy Kadastro Miidiirliigii Kontrol Miihendisi



