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Ulkemizde kadastro calismalari yaklasik olarak 90 yildir devam etmektedir. Ilk
yapilan tesis kadastrosu donem sartlar diistiniildiigiinde eski yontemler ve eski 6l¢ii
aletleriyle yapilmis, ¢ogu herhangi bir koordinat sistemine dayandirilmanis veya
mevzi olarak koordinatlandirilip olusturulmustur. ilk kadastro sonucu olusturulan bu
kadastro paftalar1 gelisen teknoloji karsisinda hem teknik olarak hem de hukuki
olarak yetersiz kalmistir. Degisen bu teknolojiye uyum saglanabilmesi ve teknik
sorunlarin giderilmesi gibi nedenlerden &tiirii paftalarin giincellenmesi ihtiyaci
dogmustur.

Bu tez ¢alismasinda, kadastro giincelleme ¢aligmasinin hukuki dayanaklar1 ve teknik
boyutlar1 irdelenmis ve is akis siireci agiklanmustir. Ozellikle, eski ve giincelligini
kaybetmis yontemlerle olusturulmus kadastro paftalari ile giiniimiiz teknolojileri
kullanilarak olusturulan nispeten eskiye oranla hata oranit minimize edilmis paftalarin
karsilastirilmasi ve degerlendirilmesi yapilmistir.

Anahtar kelimeler: Kadastro, Kadastro paftasi, 3402 Sayili kadastro kanunu,
Kadastro giincelleme.
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ABSTRACT

Cadastral studies have been going on for about 90 years in Turkey. Considering the
period conditions, the first facility cadastre was made with old methods and old
measuring instruments. Many cadastral methods are not based coordinate system or
regional coordinated and created. In the long term, changes have been experienced in
cadastral studies on a world basis, and developments have emerged. These cadastral
maps, which were created as a result of the first cadastre, were insufficient both
technically and legally in the face of developing technology. To adapt to this
changing technology and to solve technical problems due to such reasons, the need to
update the maps has arisen.

In this thesis, the legal basis and technical dimensions of the cadastral update study
were examined and the workflow process was explained. In particular, the
comparison and evaluation of the cadastral maps created with old and outdated
methods and the sheets with reduced error rate compared to the past, which were
created using today's technologies, were made.
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1.GIRIS

Kadastro; en temel tanimiyla tasinmazin geometrik ve hukuki durumunun bilimsel
aragtirma olanaklarma gereksinim duydugu bi¢imde cevap veren bir kamu
hizmetidir. Kadastro ¢aligmalart sonucunda imar planlarina, kamulastirma
projelerine, miihendislik projelerinin alt yapisini olusturmak ve bu caligmalarin

giinliimiiz teknolojisine cevap verebilecek nitelikte olmasi kaginilmazdir.

Onceki dénemlerde iiretilen kadastro paftalarmimn dénem sartlari diisiiniildiigiinde;
yetistirilmis elaman eksikligi, alet-techizat eksikligi, teknik donanim eksikligi gibi
sartlarla iiretildiginden iretilen kadastro paftalarinin dénem ihtiyaglar1 baz alinarak
tiretimine agirlik verilmistir. Degigsen giiniimiiz teknolojisi, hizla biiyiiyen kentler
beraberinde yeni imar planlari hazirlanmasini zorunlu hale getirmis, parsellerin
degeri gilin be giin artmistir. Bundan dolay1 eski yontemlerle olusturulan kadastro
paftalarinin simdiki calismalara kiyasla daha az hassasiyetle olusturuldugu bilimsel
olarak da kanitlanmistir. Degisen giiniimiiz sonras1 daha hassas dl¢limlerle iiretilen
kadastro paftalarina ihtiyag arttifi ve bu gibi sebeplerle kadastro parsellerinin

yenilenmesi ihtiyact dogmustur.
1.1 Problemin Tanim

Ulkemizin kurulmasindan sonra kadastro ¢alismalarina 1925 yilinda baslamistir. Bu
tarthten 1950°1i yillara kadar kadastro ¢aligsmalar1 kentlerde yapilmis kirsal alanlarda
kadastro caligmalarina bu yillara kadar yer verilmezken 1950 yilinin baglarinda kirsal
alanlarda da kadastro ¢alismalar1 baglamistir. Bu ¢alismalar 1987 yilina kadar kirsal
ve kentsel alanlarda farkli kanunlara dayandirilarak yapilirken 1987 yilinda tek
kanunda toplanmistir. Simdiye kadar iretilen kadastro verileri, mevcut yapilari ile
giinimiiz bilgi sistemlerine uyarlamada sorunlar c¢ikmakta, gelisen giinliimiiz
teknolojisi karsisinda liretilen kadastro bilgilerinin iyilestirilmeleri gerekmektedir.
Ulkemizdeki kadastro ¢alismalarinin uzun yillardir boyunca devam ediyor olmasi ve
hala bitirilememis olmasi1 bazi sorunlar1 beraberinde getirmektedir. Kadastral
paftalarin sayisallastirilmasi ve yenilenmesi olusan sorunlara asagida deginilecektir

(DPT, 1995).



1.2 Calismanin Amaci

Hazirlanan bu calismanin amaci, bir uygulama iizerinde kadastro paftalarinin
giincellenmesi yasal ve teknik boyutlarinin irdelenmesi ve arastirilmasidir. Ayrica,

yapilan degerlendirme sonucunda Oneri/onerilere de yer verilmistir.
1.3 Calisma Metodolojisi
Bu calismada asagida verilen is akis silireci izlenmistir.

e Tiirkiye kadastrosu, mevcut durumu ve tarihsel gelisimi

e Kadastro paftalarinin olusturma yontemleri

e Kadastro gilincelleme ¢aligmalarinin hukuki ve teknik boyutlar

e Ornek kadastro paftalarinin yenileme galismasi ve paftalarin yenileme sonrasi
degerlendirme caligsmasi

e Bulgular, sonuglar ve dneriler.
1.4 Ulkemizde Kadastro Cesitleri

Siirecler igerisinde, giiniimiize kadar, lilkemizde yiiriitiilen kadastro faaliyetlerinde,
kadastronun amaci, tasinmazlarin durumu, kadastro yapiminda uygulanan teknik ve
gelisen giiniimiiz teknolojisi ile ihtiyaglara gore aldigi bi¢im ve yontemlere gore ¢ok

sayida adlandirma ve cesitlemeler yapildigi goriilmektedir (URL-1).

Genel olarak bilgi kullanimlarina goére smiflandirma yapacak olursak kadastro

cesitleri
-Vergi Kadastrosu

Devlet arazilerinin vergilerini daha adil bir sekilde yonetmek i¢in arazi

biiyiikliiklerinin belli oldugu kadastrodur.

18. Yiizyilda, feodal yapidaki Avrupali lilkelerde, devlete yapilan destegin vergilerle
yapildig1 yontemlerde adil bir bi¢imde saglanabilmesi i¢in kadastro yazimlarina
ihtiya¢ duyulmustur. Kisa bir siire sonra da bu bilgilerin haritaya baglanmasi geregi

anlasilmistir (Yasayan vd., 2011).



-Iyelik (hukuki) Kadastrosu

Tasinmaz kayitlarinin alan degeri ve kadastro bilgileri iceren ve bu bilgiler i¢in

devlet giivencesi saglayan kadastro olarak adlandirilmistir.
-Cok Amach Kadastro

Tiirkiye’nin kadastro haritalarina bagli olarak, tasinmazlarin sinirmi ve hukuki
durumunu belirlemek, taginmazla ilgili her tiirli veriyi sahadan toplamak,
degerlendirme calismast yapmak, depolamak, insanlarin hizmetine sunmak ve
yonetmek amaciyla verileri giincel tutmak; kamu ekonomisinin, hukukun, kamu
yonetimlerinin (merkezi yoOnetim ve yerel yonetimlerin) ve g¢esitli bilimsel
arastirmalarin ihtiyact olan verileri, grafikler, ¢izelgeler ya da haritalar yonteminde

sunmak calismalariin tiimiine ¢ok amacl kadastro denir.

Kadastro; ¢ok degerli bir bilgi kaynagidir bundan dolay1 ¢ok amacli kullaniminin
olmas1 gerekir. Kadastral paftalarin iiretimi maliyetlerleri fazladir. Bu maliyeti
yiiksek yatirmrmin karli duruma ge¢gmenin ve ondan olabildigince fazla yarar
saglamanin en iyi yolu, onun gizli tiim olanaklarindan yararlanmaktir (Larsson

1978).

“Araziyle ilgili siirekli, kolaylikla erisilebilir ve kapsamli bilgiyi parsel seviyesinde

destekleyen yap1” olarak tanimlanmaktadir (Yomralioglu, 2011).
-Teknik (Idari) Kadastro

Sehirlerin imarinda, kirsal alanlarin ¢esitli nedenlerle yeniden diizenlenmesinde,
taginmaz mallarin smirlarint gosteren kadastral haritalar, basvurulacak temel bir
althik konumda yerini almistir. Bu haritalar lizerinde yiikseklik bilgileri ve kadastro
haritalar1 topografik ylizeyi gosterdikleri i¢cin bunlar {izerinde gercekg¢i tasarimlar
yapilabilmektedir. Cok yaygin olmamakla birlikte bu kadastro tiirline idari, ya da
teknik kadastro adini almistir (Yasayan vd., 2011).



1.5 Ulkemizde Kadastronun Tarihsel Gelisimi

Osmanlida topraklarin ¢ok biiyiik bir kismi devletindir, kullanim hakki ise savaslarda
tilkesi i¢in savasmis, faydast olmus kisilere verilmistir. Dirlik olarak nitelendirilen bu
sahislardan topragi eken giftcilerden belli bir oranda vergi alma hakki verilmistir.
Zaman icerisinde bu sistem yerini a¢ik arttirma usuliiyle vergi toplama sistemine
birakmustir. Ozel miilkiyet kavramimin ¢ok az oldugu Osmanlida devlet desteklerinde
adil olunmasi i¢in yazma kaydetme anlamina gelen tahrir kayitlar1 yazilmistir. Bu
yazim kayitlariyla tahsis edilen topragin yaklasik olarak yiliz 6l¢iimiinii ve sinirlarini
tanimlamay1 amaclamaktaydi. Bu tahsis belgeleri tahsis edilen ayricalikli sahis i¢in

bir glivenceydi.

Sehir ve kasabalarda, evler ve isyerleri sahislara tescillenmistir. Bu kayitlar 6zel
olarak yapilmis ve tapu daireleri kurulmustur. 1912 yilinda yiirtirliige konulan
“Emvali Gayrimenkulenin Tahdit ve Tahriri Hakkinda Kanun-u Muvakkat” yasa ile
birlikte Konya’da kadastro planlama c¢alismalar1  yapilmistir.  Ulkemizin
kurulugundan itibaren ilk yillarda Osmanli Devletinden kalan kurumlar kapatilmamis
cumhuriyet ilkelerinin geregine uygun hale getirilmesi i¢in ugrasilmistir. 1924
yilinda Tapu Umum Midirligi kurulmus, 1925 yilinda da iki yasa yirirliige
girmistir. Bu yasalar 657 sayil1 “Harita Umum Miidiiriyeti Umumiyesi Kanunu” ve
658 sayili “Kadastro Kanunu” dur. Bu yasalar ile birlikte kadastro birimleri de

eklenerek kurum Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii adini almastir.

1925 tarihli ve 658 sayili “Kadastro Kanunu”, sorunun iki 6nemli boyutunun; eski
kayitlarin yenilenmesi ve miibadele islemlerindeki sorunlarin ¢oziimii oldugu igin
glivenli bir sistemin gerekli oldugu belirtilmistir. Bundan dolay1 hedeflenen ve

olusan sistem Orta Avrupa iilkelerinin de kullandig1 kadastro sistemidir.

Kadastro hizmeti biitiiniiyle kanunlara dayandirildigindan giivenli bir sisteme sahip
olmak zorundadir. Yetkin bir kadastro ile smir ve alan korumasi saglanabilir,
parseller alanlar1 devleti giivencesinde olur. Ulkemizdeki kadastrosunun hukuki
olarak, Tiirk Medeni Kanunu’nun 645. Maddesinde :“Tasinmazin sinir1, plan ve arz
tizerinde konulan isaretler ile tayin olunur. Plandaki smir ile arz iizerindeki sinir

birbirini tutmazsa, asil ola plandaki siirdir.” Maddesiyle kesinlesmistir. 658 sayili



Kadastro Yasasi’nin ylriirlige girmesinde sonra 1925 yilinda iilkemizde bazi
sehirlerde (Ankara, Istanbul, Izmir, Bursa, Konya) kadastro ¢alismalar1 baslanmstir.
Harita Genel Miidiirliigii kadastro c¢aligmalarini hizlandirmak ve yardimci olmak
amaciyla; Istanbul, Ankara, Malatya ve Kocaeli’de 1/500, 1/1000 ve 1/2000 &lgekli
planlar tiretmistir. Kadastro ¢aligmalarinin yeni baslandigindan yasal diizenlemelerin

ithtiyact dogmustur. Bunlar;

-Tapu Kayitlarinin Krymetlerini Kaybetmis Olanlarin Tasfiyesine Dair Kanun (1929)
-Tapu Sicil Miidiirliigii ve Tapu Sicil Muhafizlig1 Teskilatina Dair Kanun (1932)
-Kadastro ve Tapu Tahriri Kanunu (1934)

-Tapu Kanunu (1934)

-Tapu ve Kadastro Umum Midiirliigii Teskilat ve Vazifeleri Hakkinda Kanun (1936)
-Orman Tahdit ve Kadastro Kanunu (1937)’dur.

Yasalar; yapilan kadastro ¢aligmalari sonucunda gerekli olan diizeltmeler, eksiklikler

oldugu anlasilmis siirekli olarak giincellenme ihtiyact dogmustur.

Kadastro ¢aligmalarinda fenni bilgilerin disinda devletin glivencesi altinda olmayan
tapu tahriri olanagi da eklenmistir. Deger takdir isinin kadastro ekiplerine hem is
yiikii hem de masraf olacag: diisiincesiyle Gelir Idaresi’nin gorevi olarak
belirlenmigtir. Taginmaz mallara degerinin belirlenmesi ve gilincel tutulmas: Maliye

Bakanligi’na gorev verilmistir.

Kadastro ve Tapu Tahriri Kanunu 1934 yilinda yalnizca merkezi alanlarda ¢aligmalar
yapilmus, kirsal alanlarda dnemli bir kadastro ¢aligmasi yapilmamustir. Biiytik kirsal
alanlara sahip ve ekonomik durumu smirli olan iilkemizde, makinali tarimin
basladig1 giinlerde 1950 yilinda 5602 sayili Tapulama Yasasi ile arazi kadastrosu
uygulamaya konmustur. Bu yasada, illerimizde yapilan kadastro calismalarinin
Ulkemizde kirsal alanlarda yapilirsa epey bir vakit alacagi, buna alternatif olarak
“kadastrosuz bir tapulama” ¢aligmasinin yapilmasi gerektigi fikri ortaya atilmig ve

bunun iizerine ilgili iki yasal girisim ile 1940 vel941 yillarinda kadiik oldugu



yazilmaktadir. “Basit bir tahrir yerine planli ve kadastral bir tahrir imkaninin
tahakkuk ettirilmesi halinde zamanin kisalacag1” belirtilmistir. 5602 sayili yasanin
gerekcesinde, “kirsal alan i¢in, Medeni Kanunun hedefledigi hukuki kadastro bu kez
iki asamal1 gerceklestirilecektir. Ik énce sinir tahdidi, sonra da 6l¢me isleri. Bundan
sonra siciller ve kadastro plani ile parsellerin kadastro durumlar1 kurulmus olacaktir.”

[fadesi yer almaktadir.

Yasa yiiriirliige girdikten sonra kadastro ¢alismalar1 ivedilik ve 6zenle yapilmstir. i1k
caligmalarda ilkel metotlar kullanilmis sonrasinda kutupsal alim yOntemleri
uygulanmistir. Kutupsal alim yontemi; herhangi bir nirengi noktasina
dayandirilmayan, bagimsiz, kapali poligonlar olusturularak ve yatay uzunluk ve
acilar ile poligonlart 1/2000 ve 1/5000 dlgeginde ¢izerek, kaginilmaz 6lgme hatalarini

da grafik olarak ve ¢izim sirasinda dengeleyerek uygulanmaistir.

Yapilan kadastro ¢alismalar1 1959 yilinda, yerel nirengi aglarinin olusturulmasi
hesaplt poligon uygulamalariyla giivenilir hale getirilmis ve c¢aligmalar bu sekilde

devam etmistir.

1955 yilinda Arazi Kadastrosu ve Fotogrametri Dairesi’nin kurulmasiyla, kadastro
faaliyetlerinin basladig1 gilinden itibaren siirekli olarak Onerilen, bahsi gegen
fotogrametri Ol¢li yonteminin baglanmasi ¢alismalara yeni bir vizyon kazandirmistir

(Yasayan vd.).

Uzunca bir siiredir iilkemizde ¢cagimizin ihtiyaclarina cevap verecek nitelikte giincel
verilerin saklandigi kadastro calismalar1 siirdiiriilmektedir. Cagdas teknolojiler
terimiyle, kiiresel konumlama sistemleri, elektronik uzaklik Olceler ve sayisal

fotogrametri anlatilmak istenmistir (URL-2).
1.6 Ulkemizde Kadastro Durumu ve Olusturulma Yéntemleri

Tiirkiye*de kadastro hizmetinin tiim iilke cografyasmna gétiiriilmesi, eskiyen ve
giiniin  gereksinmelerini  karsilayamayan kadastro  verilerinin  yenilenmesi,
kadastronun tiim verilerinin mekansal bilgi sistemlerinin zorunlu altyap: verileri
olarak kabul edilmesi, bunlarin yasal dayanaklara kavusturulmasi, bu verilerin

yasatilmasi ve siirekli gilincel tutulmasi diizeneklerinin kurulmasi, koordinat sistemi-



altlik-6lgek farkliliklarimin giderilmesi, veri iretim ve degisim standartlarinin
olusturulmasi, verilerin giivenilirliginin ve kalitesinin yiikseltilmesi en temel hedefler

olarak ortaya ¢ikmaktadir (Koktiirk, 2009).

Ulkemizde kadastro calismalari donemsel olarak cagin gereksinimlerine gore
olusturulmustur. Kadastro ¢alismalarmin  hangi yontem ve metotlarla
olusturuldugunu, mevcut kadastro durumumuzu irdelemek gerekmektedir. Sekil

1.1°de iilkemizin 2022 yilina kadar mevcut durumu gosterilmektedir.
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Sekil 1. 1. Ulkemizde mevcut kadastro durumu.

Sekil 1.1°de de goriildigii tlizere iilkemizde kadastrosu tamamlanan
birimlerin %99.48 1 tamamlanmis olup tamamlanamayan birimler sorunlu
birimlerdir. Bu sorunlu birimler Kadastro Genel Miidiirliigii’niin halkin menfaatine
olacagimi diisiindiigii i¢cin orada kadastro yapmamaktadir. Sorunlu birimlerde orada
yasayan halk arasinda anlagsmazlik ve giivenlik problemi gibi sebeplerle kadastro

yapilamamaktadir.

Kadastro faaliyetleri cagin imkanlarmma gore sekillendiginden farkli metotlar
kullanilarak yapilmigtir. Bunlar1 grafik yontem ve sayisal yontem olarak

siiflandirmak mimkundiir.



1.6.1 Grafik yontem

Grafik olarak iiretilen kadastro paftalari herhangi bir koordinat sisteminde degildir.
Paftanin tamamina bos yer kalmayacak sekilde, baglantilar kurularak folye (boliim)
seklinde ¢izilmistir. Burada her bir folyenin birbiri ile irtibatin1 6l¢ii krokisindeki
poligon okumalarindan faydalanilarak saglanir. Burada herhangi bir degisiklik islemi
yaparken paftasindaki sabit sinirlar zeminde Olgiiliir ve olusturulan sayisal proje
buraya kaydirilip, dondiiriiliip c¢akistirilir. Bu islemde dikkat edilecek en Onem
arzeden husus islem yaptigimiz parselin komsularinin bir baska folyede ¢izilmis
olma ihtimalidir. Miikerrerligi 6nlemek adina parsellerin seklen gosterildigi genel

sinir krokisine de bakilmalidir.

Arazide kadastro caligmalarinda tesis edilen yer kontrol noktalar1 g¢ogunlukla
bulunamamaktadir. Bunun i¢in paftada bulunan en az iki sabit parsel sinir1 zeminde
bulunur. Buralara rasat karneleri (takeometre defterleri) yardimiyla koordinat verilir.
Birine alet kurulur digerine ise alet sifirlanir ve alim yapilir. Olgiilen detay noktalari
bilgisayar ortaminda dondiir/kaydir yontemiyle paftasi iizerine ¢akistirilir ve kontrolii

saglanir. Burada grafik yontemi 6l¢ii yontemine gore de
- Prizmatik 6l¢li yontemi
- Takeometrik 6l¢ii yontemi olarak siniflandirabilmek miimkiindiir.

Grafik yontemle olusturulan kadastro paftalari; dogrulugu diisiik arazi ¢calismalari ve
pafta ¢izim teknikleriyle olusturulan sagliksiz kabul edilen ve zemine uygulamada
biiylik sorunlarin yasandigi bir yontemdir. Dolayisiyla tescile esas uygulamalarda

sorunlu haritalardir (inam, 2005).

Asagidaki Sekil 1.2°de Grafik yontemle olusturulmus genel smnir krokisi
gosterilmistir, Sekil 1.3’de ise Grafik yontemle olusturulmus kadastro paftasina ait

ornek gosterilmektedir.



Sekil 1. 2. Grafik yontemle olusturulmus genel sinir krokisi.

Sekil 1. 3. Grafik yontemle olusturulmus kadastro paftasi.
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1.6.2 Sayisal yontem

Giliniimiiz de yapilan kadastro ¢aligmalarinda koordinatlar elektronik aletlerle veya
GNSS sistemleri ile dlciilmektedir. Teknolojinin gelismesiyle birlikte nokta konum
dogrulugu 1-3 cm kadar inmistir. 2005 yilinda baslanilan Diinya Bankas1 tarafindan
kredi destekli kadastro calismalari iilkenin bir an evvel tesis kadastrosunu
tamamlamay1 hedeflemistir. Bu kapsamda ihale yontemiyle kamu-6zel is birliginde
kadastro ¢aligmalarina baglanmis ve su an %99 seviyesinde Tiirkiye tesis kadastrosu
tamamlanmistir. Geriye kalan %1 ‘lik kisim ise orman sorunu ¢dziilememis veya
teror sebebiyle calisma yapilamamis birimlerdir. Yapilan kadastro caligmalarinin
biiylik bir ¢ogunlugu eski yontemlerle yapildigi icin giiniimiiz sartlarinda istenilen
hassasiyeti saglamamaktadir. Bu sorunu ¢dzmek amaciyla Ulke genelinde yine
kamu-6zel is birligiyle yenileme kadastrosuna baslanilmistir. Bu kapsamda imar
uygulamasina girmeyecek alanlarda planlama yapilip eski yontemlerle yapilan
kadastro haritalar1 yenilenmektedir. Burada 6l¢ii yontemine gore sayisal yontemi ii¢

kisimda gosterebiliriz.

e Prizmatik 6l¢ii yontemi
e Takeometrik 6l¢ii yontemi

e Fotogrametrik 6l¢ii yontemi
- Prizmatik 6lcii yontemi

Dik koordinat yonteminin esas1 Ol¢iilecek noktalarin verilecek bir dogrultuya olan
uzakliklar (dik boylar) ile dik ayaklarinin bu dogrultu iizerinde alinan bir baglangica
gore uzakliklarinin Slgiilmesinden ibarettir. Bunun i¢in 6nce bir dogrultu segilir. Bu
dogrultu genelde bir poligon hattidir. Zorunlu durumlarda bu hatti1 birlestiren noktalar
yarrmiyla da iglemler yapilabilir. Olgii dogrusu belirlendikten sonra &lgiilecek
noktalardan bu doruya dikler inilir. Kadastro c¢aligmalarinda dik inme isinde

kullanilacak alet prizmadir (Ozbenli ve Tiides, 1972).

Dikler diisiildiikten sonra, dik ayaklar1 baslangi¢c noktasina gore siirekli 6l¢iiliir. Dik
boylar1 da olgiildiikten sonra hipotentisler ve cepheler 6l¢iiliir ve pisagor kontrolleri
yapilir. Olgiilen hipoteniis ile hesaplanan hipoteniis arasindaki fark hata siir1 i¢inde

kalmalidir. Bundan sonra M noktasina ait dl¢iiler kontrol edilir. Bunun i¢in de dik
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ayak farklari, dik boylar1 farki ve cepheden meydana gelen liggenden yararlanilir.
Ol¢ii dogrusunun sonuna kadar islem bu sekilde devam ettirilir. Hesaplamanin hangi
asamasinda kontrol tutmaz ise, hata orada aranmalidir. Cilinkii o asamaya kadar
yapilan kontroller o noktaya kadar yapilan hatalarin hata sinir1 iginde kaldigini
gostermistir. Sekil 1.4°de prizmatik 6l¢li yontemi kullanilarak olusturulmus o6lgtii
krokisi gosterilmektedir. Sekil 1.5 ise prizmatik yontemle olusturulmus sinirlandirma

krokisi gosterilmektedir.

T T .

Sekil 1. 4. Prizmatik 6l¢li yontemiyle olusturulmus 6l¢ii krokisi.
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Sekil 1. 5. Prizmatik 6l¢ii yontemiyle olusturulmus sinirlandirma krokisi.

- Takeometrik ol¢ii yontemi

Klasik takeometrik yontem en ¢ok grafik olarak ¢aligilan birimlerde ve daha sonrada
iilke koordinat sisteminde g¢alisilan sayisal birimlerde kullanilmistir. Ayrica az da
olsa prizmatik ¢alisilan baz1 birimlerin biiyiik parselleri de bu yontemle Sl¢iilmiistiir.
Klasik takeometrik yontem yapilan kadastro ¢alismalarinda nokta numaralari ¢alisma
alaninda lden baslar ve 1000’ e kadar devam eder. Ancak poligondan okunan
numara 1000 de bitmiyorsa okunan son numaraya kadar devam edilir. Bu noktalarin
yatay ac1, diisey aci, mira okumalar1 ve yatay mesafe Olcii degerleri rasat karnesinde

tutulur. Bu sistemde poligonlara koordinat verilir ve hesaplar1 ayri bir ciltte saklanir.

Degisiklik yapilirken parselin 6l¢ii krokisinin ve paftasinin fotokopisi alinir. Olgii
krokisinde parselin kose noktalarmin hangi poligonlardan Olgiildiigli goriiniir ve
takeometri defterinden ilk 6nce o poligonlar bulunur daha sonra ise o poligonlardan
parselin kose noktalart bulunur. Sayisallastirmak igin Once poligonlar girilir ve
buradan ag1 mesafe degerleriyle kdse noktalart olusturulur. Karelajlar olusturulup
pafta fotokopisi ile cakigtirllir. Ancak grafik yontemde paftalarda karelaj

bulunmamaktadir, bu yilizden parseller ¢akistirilir.
12



Sekil 1. 6. Takeometrik 6l¢ii cizelgesi.

Sekil 1.6’da arazide yapilan okuma degerlerini gosteren Takeometrik dl¢ii ¢izelgesi
gosterilmektedir. Bu ¢izelgede durulan- bakilan noktalar, egik uzunluklar, diisey ag1

ve yatay mesafe degerleri kaydedilmistir.
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Sekil 1. 7. Takeometrik 6l¢ii yontemiyle olusturulmus 6l¢ii krokisi.
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Sekil 1.7°de Takeometrik 0Ol¢i  yontemiyle olusturulmus o6lgii  krokisi

gosterilmektedir.

-Fotogrametrik ol¢ii yontemi

Fotogrametrik yontemle yapilan kadastro caligmalarinda genellikle 1/5000 &lgekli
sayisal kadastral haritalar iretilmistir. Fotogrametrik paftalar iilke koordinat
sisteminde liretilmis haritalardir. Haritalarda parsel sinirlar1 ve yapilar belli olmakla
birlikte parsel numaralar1 da yazilmistir. Bu haritalar daha sonra kadastro ¢alismasi
yapilacak miidiirliige verilmistir. Miidiirliik bu paftalarin ozalitlerini sinirlandirma ve
oOl¢ii krokisi olarak kullanmigtir. Sadece kdy merkezleri prizmatik veya takeometrik
yontemle Olclilmiistiir. Fotogrametrik paftalarda karsilasilan en biiyiik sikintilardan
birisi arazinin hafif engebeli olmas1 durumunda, paftanin araziden daha biiyiik veya
daha kiiciik olmasima sebep olmustur. Bu bir parselde yapilan g¢alismada belli

olmayabilir, ancak bir ada bazinda ¢alisildiginda sikint1 yaratmaktadir.

Sekil 1. 8. Fotogrametrik 6l¢ii yontemiyle olusturulmus kadastro paftasi.

Sekil 1.8’de Fotogrametrik Ol¢li  yontemiyle olusturulan kadastro paftasi
gosterilmektedir. Bu paftada parsel sinirlari, ada-parsel numaralari izohipsler

goriinmektedir.
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2. KAYNAK ARASTIRMASI

Bu béliimde kadastro giincelleme ¢alismasi ile ilgili hazirlanmig kaynak taramasi ve

bu caligmalarin arastirilmasi yer almaktadir.

Atak (2018) ¢alismasinda, IHA ve Fotogrametrik tekniklerle ortofoto ve kadastral
haritalar {retimini incelemis ortofoto sonrasi clde edilen verilerin kadastro
paftalarinin iiretiminde kullanilabilirligini, kanun ve yonetmelikler cercevesinde
incelemis degerlendirmede bulunmustur. Yersel 6l¢iim yontemleri ve Fotogrametrik
harita iiretimini Kadastro Kanunun 22-a uygulamasinda karsilastirmasini yapmuistir.
Kadastro haritalarinin  gilincellenmesinde Fotogrametrik tekniklerin istenilen

hassasiyette olabildigine dikkat ¢ekmistir.

Dikili (2011) ¢alismasinda 6nceden yapilmis Tesis kadastrosunun 6nceki paftalarinin
Oonemli miktarinin giinlimiiz sartlarinda kullanilamaz hale geldiginden, zamanla
deformasyona ugradifindan giincelligini yitirdiginden, iiretimlerinde mubhtelif
hatalarindan bahsetmistir. Organizasyonu zor olan ¢ok fazla bilginin yonetiminin zor
olacaginin hatta isin i¢inden ¢ikilmaz hal alacagindan bundan dolay1 paftalarin
yenilenmesi gerektiginden, giincellenme yapilirken ki sorunlardan ve birkag¢ 6neriden

bahsetmistir.

Karatag ve Gencer (2021) yaptiklar1 ¢aligmalarinda {ilkemizde yapilan kadastro
calismalarinin degisik Ol¢ii yontemleri farkli koordinat sistemleri c¢esitli aletlerle
yapildigindan  giiniimiiz ~ standartlarina  uygun olmamasindan ihtiyaglar
karsilamamasi dolayistyla giincellenmesi gerekliligi iizerinde durulmus mekansal
bilgi sistemlerinin olusturulmasi bu gibi nedenlerle olusturulamamistir. Bu sorunlari
ortadan kaldirmak i¢in giincelleme calismasinin gerekliligi lizerinde durulmustur.
Glinlimiizde kullanilan alan tecviz formiillerinin yetersiz kaldigi konumlarin

dogruluklarinin yeni parametrelere dayandirilmasi gerektiginden bahsedilmistir.

Ulkemizde iiretilen tesis kadastrosu herhangi bir koordinat sistemine bagli olmadan
daha sonra g¢esitli koordinat sistemleriyle {iretilmistir. Neredeyse iilkemizde
kadastronun problemli alanlar hari¢ kadastrosu tamamlanmistir diyen Demirel (2015)
giiniimiizde yapilan kadastro yenileme caligmalarinda 6nceden yapilan hatalarin

giderilmesi olusturulan verilerin kagit {izerinden alinip bilgisayar ortamina
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aktarilmasi (sayisal hale getirilmesi) konular lizerinde durulmustur. Yenilme 6ncesi
ve sonrasi kadastro paftalarinin karsilastirilmasi yapilmis, hukuki engeller ve

kanunlar irdelenmistir.

Yildiz vd. (2015) yapmis olduklar1 bu ¢alismada iiretilen farkli duyarliktaki kadastro
paftalarinin yenileme caligmalarin1 vizyonel bir bakis acisiyla ele almig  6zellikle
Uluslararas1 Haritacilar Birligi (FIG) tarafindan ele alinan 3 boyutlu kadastro
tizerinde calisgilmistir. Aymi zamanda Avrupa Birligi Konumsal Veri Altyapisi
(INSPIRE) c¢alismalar1 iizerindeki gereksinimler {ilkemizdeki veri eksiklikleri
iizerinde durulmustur. Ulkemizde iiretilen ydntemlerin pafta sayisina orani tablolarla

gosterilmistir.

Inam vd. (2007) yapmis oldugu bu ¢alismada iiretilen kadastro paftalarinin arazi bilgi
sistemlerinin geliserek yenilenmesi, giiniimiiz ihtiya¢larina cevap verme zorunlulugu
tizerinde durulmus Ulusal Konumsal Veri Altyapisina elverisli veriler iizerinde

durulmustur.

Cumhuriyetimizin kurulusundan bugiine farkli sistemler ve farkli altliklar iizerine
olusturulan kadastro calismalarinin gilinlimiizde halihazirda duyarlik bakimindan
tescile esas uygulamalara uygunlugu yapilan farkli 6rnekler iizerinde karsilagtirilmis
sonuglar yorumlanmistir. Inam (2005) bu c¢alismasinda karsilastirmasinda ortalama

degerlendirme yapmustir.

Tiim iilkelerdeki kadastral yenileme ihtiyaclar1 glinlin ihtiyaglarini karsilamadigi gibi
temel nedenle ortaya ¢ikmis ve bilginin bir sistemde sayisal ortamda olmas1 bilgiye
hizli ve kolay ulasilabilmenin zaruri oldugu giiniimiiz ¢ogalan ve cogaldikca
karmagik bir hal alan bilgi ulasiminin sonucunda mekansal bilgi sistemi olusmustur.
Sar1 ve Demirel (2007) bu caligmasinda yenilemeye duyulan gereksinim, dnceden
tilkemizde kadastro paftalarinin olusturma ydntemleri, yapilan hatalar ve hatalarin
giderilmesi, sayisallastirma gibi calismalar {izerinde durmus Oneri ve

degerlendirmede bulunmustur.

16



3. KADASTRO GUNCELLEME CALISMALARI iSLEM SURECI

3402 sayili kadastro kanunun 22 (a) maddesinin geregince kadastro giincelleme
caligsmalar1 Sekil 3.1°de Kadastro giincelleme ¢alismasi is akis1 gosterilmektedir.

1. Hazirhk Asamasi
e Bolgenin Sec¢imi
e (Calisma Ekibinin
Olusturulmasi
e Giincelleme Alanin ilani

e Tapu Kiitigline ve Fen

Klasoriine Belirtme
Yapilmasi
e Kayit Orneklerinin

Cikartilmasi, Karsilastirma
Yapilmasi ve Diger
Belgelerin Temini
e Dava Listelerinin Istenmesi
e Ada ve Mevki Ilan1
e Jeodezik Calismalar
e Mevcut Bilgi, Belge ve
Elektronik
Ortamda Hazirlanmasi

Paftalarin

e Tanik ve Diger Kisilerin
Beyani

3. Tescil islemleri
e Tescil ve Tapu Dairesine
Devir Islemlerinin
Yapilmasi
e Arsivlere Gonderilecek

Belgelerin Hazirlanmasi

. Olcii Siirlandirma ve

Tutanaklarin Hazirlanmasi

e Sabit Sinirin Belirlenmesi

e Belirsiz Sinirin Belirlenmesi

e (Cekismeli Sinirin Belirlenmesi

e Degisebilir Sinirin Belirlenmesi

e Gegerli Sayilabilecek Sinirin
Belirlenmesi

e Deprem Sonrasi Olusan Sinirin
Belirlenmesi

e Sinirlandirma Krokilerin
Diizenlenmesi

e Olcii Krokilerin Diizenlenmesi

e Kiymetlendirme

e Yiizol¢limii Hesaplar ve
Kiyaslama Yapilmasi

e Uygulama Tutanaklarmin
Diizenlenmesi

e Kontrol ve Aski Siireci

e Yapilan Tiim Calismanin
Kontrolii

e Aski Ilam

e Uygulamanin Kesinlik
Kazandirilmasi

e Eski Paftalarin Gegerliliginin
Sona Erdirilmesi

Sekil 3. 1. Kadastro giincelleme calismasi is akist.




3.1 Hazirhk Calismalari

Bolgenin secimi: Uygulama alaniin belirlenmesinde biiyiik rol oynayan Tapu ve
Kadastro Genel Miidiirliigii, Tapu ve Kadastro Bolge Miidiirliikleri ve onlara bagl
Kadastro miidirliikkleridir. Kadastro miidirliiklerinin haricinde baz1 kurum,
kuruluglarin talepleri karsilayamamasi durumlarinda da yenileme gerekliligi ortaya
cikar bunlar; Kadastral haritalarda yapilacak projenin temel islemi olan kamulastirma
yapacak kurum ve kuruluglar projelerinin gerceklestirememesi, Tapu iptal ve tescil
davalarinda kadastral haritalardaki hatalardan oOtiirii kararsiz kalma durumlar,
Haritalama caligmalar1 ve planlama c¢alismalar1 yapan harita miihendislerinin
uygulama yapamadigi durumlar, TKGM ile entegre veri paylagiminin yapildigi
kurumlarin parsellerin konumsal hatalarindan dolay1 hatali sonuglarin {retildigi
durumlardir (Cift¢i Kayit Sistemi, Mekansal Adres Kayit Sistemi vb.). Ayrica, tesis
kadastrosu yapilirken hesaplanan alan hatalarindan dolay1 da, fen klasoriine hatali

yazimlarda, ¢izim hatalarinin diizeltilmesi i¢in genel miidiirliige talepte bulunulur.

Calisma Ekibinin Olusturulmasi: Kadastro giincelleme c¢alismasinda kadastro
midiirliigiince calisma ekibi olusturulur. Olusturulan bu ekipte kontrol miihendisi ve
kontrol memuru kadastro teknisyeni bulunur. Yapilan kadastro giincelleme ¢alismasi

bu ekip tarafindan yapilir ve kontrolii saglanir.

Giincelleme Alammmin ilami: Kadastro giincelleme calismasinda, kadastro
giincelleme alaninin ilani, caligmalara baslamadan on bes giin 6nceden c¢alisma
alaninda, kadastro ¢alisma bolgesinde halkin duyabilecegi araglarla duyurular yapilir.
Caligma bolgesinden yerel gazetelerde ilan verilir ve ilanin verildigine dair tutanak
diizenlenir. Caligmalarin bagslayacagi mahalle muhtarina bildirilir. Calismanin

yapilacagi duyurusu yapildiktan sonra tutanak tutulur gérevlilerce imzalanr.

Tapu Kkiitiiklerine ve fen Kklasorlerine belirtmelerin yapilmasi: Kadastro
gilincelleme c¢alismasinin yapilacagi alanlar i¢in kadastro giincelleme c¢alismasi
2018/3 genelgesine gore, Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiin onayiyla, ¢alisma
alaninda bulunan parsellerin ilgili siitununa calismaya istinaden “3402 sayili

Kanunun 22 nci maddesi kapsaminda kadastro giincelleme ¢aligmalarina tabidir.”
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Seklinde acgiklama yapilir. Tapu kiitiigiine yapilan belirtmeler kadastro giincellemesi

yapilacak parsellerin listesi tapu miidiirliigline gonderilir.

Kayit Orneklerinin Cikartilmasi, Karsilasirma Yapilmasi ve Diger Belgelerin
Temini: Kadastro gilincelleme c¢alismasinin yapilacagt kadastro giincelleme
bolgesinde uygulamadan Once, giincellemeye tabi parsellerin tapu kayitlarinin
cikarilmasi icin kadastro miidiirliiglince pafta ve fen klasorlerinde karsilastirma
yapilir. Islenmemis degisiklikler (cins degisikligi, ifraz-tevhid vb.) varsa bunlar
paftaya islenir.

Giincelleme ¢aligmasinda kadastro miidiirliiglinde bulunan mevcut teknik bilgi ve
belgeler ve varsa halihazir harita, orman kadastro haritalar1 ve tutanaklari,
fotogrametrik harita, hava fotografi ve teknik belgeler almir. Ilgili kurum ve
kuruluslardan kadastro giincelleme alanina iligkin haritalar, plan ve ilgili diger bilgi

ve belgeler temin edilir.

Dava Listelerinin Istenmesi: Kadastro giincelleme calismasi 2018/3 genelgesine

gore giincelleme calismasi baslamadan,;

-Caligma  bolgesindeki parsellerin  davaya konusu var ise ve bu dava

kesinlesmemisse, ilgili mahkemeden davali parsellere ait liste istenir.

- Tescil harici parsellerin yargiya tasindigi durumlarda, tescil harici parselin ve
parselle sinir komsusu parsellerin listesi kadastro tarafindan ilgili mahkemelerden

istenir.

Ada ve Mevki Ilami: Giincelleme ¢alismasinin baslandig1 ada ve mevkinin ilani,
bolgede yasayan insanlarin alistigi yontemlerle (kOy yeri ise cami minareleri, koy
lokallerinde sozlii olarak ilan, merkezi alanlarda varsa yerel gazeteler veya hoparlor
ile) caligma baslamadan bir hafta 6nce yapilir. ilanin yapildiginin ispati olarak

kadastro ekiplerince tutanak ilgililerce (muhtar, bilirkisi vb.) imzalanir.

Jeodezik Calismalar: Kadastro giincelleme ¢alismasi 2018/3 genelgesine gore;

Olciim  c¢alismalari, yonetmelik hiikiimlerince yapilir. Zeminde bulunan
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(deformasyona ugramamis) eski kadastro calismalarinda veya baska caligmalarda

kullanilan kontrol noktalar1 olusturulan kontrol noktalar1 aglarina eklenir.

Bilgi, Belge ve Paftalarin Elektronik Ortamda Hazirlanmasi: Kadastro

miidirliigiince ¢aligma bolgesinde kalan tasinmazlarin;
a) Olgii degerleri ve sayisal verileri,

b) Olgii degerleri mevcut degilse, yetersiz ya da kullanilamayacak durumda ise
kontrol miihendisi tarafindan raporlanarak kadastro giincelleme alanindaki ¢izgisel

paftalar taranarak temin edilen rasterlar,

c) Calisma bolgesine ait halihazir haritalar, fotogrametrik harita, hava fotografi,
ortofoto, uydu fotografi ve baska amaglarla olusturulmus haritalar veya teknik

belgelerden faydalanilacak veriler,
d) Yer kontrol noktalarinin koordinat degerleri,

Calisma sirasinda yapilan Olglimler ile elde edilen veriler sayisal ortamda ayri
tabakalarda bulunur ve hazir ve karsilastirilir. Verilerin hazir halde bulunmasindan

sonra birim bazli kadastro miidiirliigiince arsivlenir.

Bilgilendirme Toplantisi: Kadastro giincelleme c¢alismasi 2018/3 genelgesine gore
kadastro miidiirliigiince toplantiyla ilgili duyurular yapilir; kadastro giincelleme
calismalarinin baslayacak birimlerin merkezi yerlerinde, idari ve miilki amirler, ilgili
kurum ve kuruluslarin temsilcilerinin katilimiyla, muhtar ve bilirkisiler, bolgede
yasayan halkinin katilimi ile yapilan kadastro calismasi ile ilgili ilgililerin

bilgilenmesi amaciyla toplanti diizenlenir.

Bu toplantida katilimcilara kadastro giincelleme ¢aligmasinin neden yapildigi, igerigi
ve ama¢ ve kapsamu ile ilgili temel bilgiler verilmektedir. Uygulamaya giren
parsellere iligkin isin siireci, ¢caligma baslangicindan sonuna kadar gecen bu siirecte
calismalara parsel sahiplerinin katilimi ve takibinin Onemi, yasal haklari, parsel
sahiplerin muvafakat ve talepleri, ilgili kurumlar ile yapilacak yazismalar ve
vatandaglardan istenecek belgelerin zamaninda kadastro giincelleme ekibine

ulastirilmasimin saglanmasi vb. konularla ilgili olarak her tiirlii (yazili, sozel ve
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gorsel) bilgilendirmeler yapilir. Bilgilendirme toplantisi sonucunda bir tutanak

diizenlenerek birlik dosyasinda muhataza edilir.

Tamk ve Diger Kisilerin Beyani: Kadastro gilincelleme c¢aligmasi 2018/3
genelgesine gore; kadastro giincelleme ekibi, muhtar ve secilmis bilirkisilerin
bilgileri ve beyanlar1 ile sonuca varilamayan durumlarda, sonuca beyanlar
dogrultusunda varilamamasi durumlarinda tutanakta agikca yazilmak suretiyle diger
kimselerin de beyanlarina bagvurulabilir. Muhtarin ve bilirkisilerin beyanlar1 ile
parsellerde sinirlandirma ve tespit yapilamamasi durumunda, iglemlerim kayit ve
rapolara dayandirilmasi, nedenlerinin kadastro giincelleme tutanaginda detayli
aciklanmasi gerekir. Muhtarin ve bilirkisilerin sinirlandirma ve tespit ¢aligmalarinda
karst beyan vermeleri durumunda “muhalefet serhi”  diizenlenir ve taraflara

imzalatilir.

3.2 Smirlandirma Calhismalar

Kadastro giincelleme ¢alismasit 2018/3 genelgesine gore; kadastro ¢alismasi
oncesinde olusturulmus kadastro giincelleme ekibi, ilan edilen giin, c¢alismanin
yapilacag1 adaya gider. Calismanin yapilacag: alana ait her tiirlii kayit ve belgeler;
zemindeki sinirlar, kadastro paftalar, ilgililer tarafindan gosterilen belgeler, parsel
malikleri ile muhtar ve bilirkisilerin beyanlar1 dikkate alinir ve kadastro teknik
mevzuati esaslarina sinirlandirma ¢aligmasi yapilir. Sinir ¢alismalarinda, elde edilen,

paftalar, eski kayitlardan da faydalanilir.

Sinirlandirma caligmalart sirasinda kadastral paftalarin bir kopyasi lizerine malik

isimleri yazilir.

Kopya pafta iizerinde, zemindeki mevcut sinirlar (¢ekismeli, degisebilir, sabit,
deprem sonucu olusan ve gecerli sinirlar) ile sabit noktalar (yer kontrol noktast, bina,
duvar, parsel sinir noktasi, , ark vb.) belirtilir ve sinirlarin ¢izimleri uygun renkte

gosterilir.

Tasinmaz ait sinirlarin dere, yol, ark gibi genisletilmeye miisait alanlara komsu
oldugu durumlarda ilk olarak ilgili sinirlarin karsilastirilmasi yapilir. Degisen sinir
var ise "degisebilir sinir" olarak kabul edilir. Sinir tipine uygun olarak tanimlanan

renk ile gosterilir.
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Sinirlandirma  ¢aligmalar1 esnasinda parsel malikleri zemindeki kullanimi iki
tarafinda kabul ettigi ve bunu yazili olarak muvafakatname ile beyan ettikleri
durumda; parsellerin ¢ekismesiz belirlenen bir alan i¢inde parsel maliklerinin ve
diger ilgililerin uyusmazlik olmayacak durumlarda kullanimlarina goére olusturulan
siirlar gecerli sinir olarak sayilir. Bu tip sinirlarda ek 6l¢ii krokisi hazirlanir ve

taraflarin muvaftakatname ile dogruladigi sinirlar gosterilir.

Cekismeli sinirlarda, taraflarin  beyanlarindan  simirlarin  belirlenemeyecegi
durumlarda sinirlar; dengeleme plani esaslarina gore olusturulur. Cekigmeli sinirlarin
taraflarin iddia ettikleri sinir ve arazide mevcut olan sinir olciileri alinir. Cekismeli

sinirlarin 6l¢ii krokisi diizenlenir ve giincelleme tutanagiyla beraber saklanir.

Kadastro giincelleme calismasi yapilirken veya hazirlik asamasinda iken, ¢alisma
bolgeleri belirlenmis fakat pafta zemin uyumsuzlugunun yogun oldugu, teknik
belgelerin yetersiz oldugu ve okunamaz halde oldugu vb. nedenlerle baska alanlarda

caligsma bolgesine eklenir. Kadastro miidiirliigiince merkeze bildirim yapilir.

Tespit Harici Alanlarda Uygulama: Kadastro Kanunundan once tescil islemleri
yapilmis (tapulamasi yapilmis) kadastro calisma alaninda; orman kadastrosu veya
sinirlart belirlenmis veyahut heniiz orman kadastrosu ve siirlandirma caligmalar
yapilmamis olan orman alanlar1 4342 sayili Mera Kanun kapsaminda kalan kamu
orta mallar1 disindaki alanlar tescil harici birakilmis ise bu alanlar giincelleme
calismasinda, tescil harici birakilmis mera ve orman disi alanlarda, tescil islemleri
yapilmis Maliye Hazinesi adina tescillenmis birgok alan tescillenmistir. Bu iglem
tapulama islemlerini kolaylastirmis ve Maliye Hazinesine gelir kaynag1 yaratmistir

(satig sonrast).

- Maliye Hazinesine ait tescil harici alanlarda, lizerinde varsa muhdesatlar Sl¢iiliir,
kimin kullaniminda oldugu ve muhdesat bilgileri temin edilir, gilincelleme

tutanaginda ilgili siituna bilgiler yazilir.

Kadastro Giincelleme Alam1 Kapsamindaki Tescil Edilmis Haritalar: Kadastro
gilincelleme calisma alami igerisinde bulunan tapu kaydi olan; mera ve orman
parselleri haricindeki, imar, arazi toplulagtirmasi, arsa ve arazi diizenlemesi, kdy

yerlesim haritalar1, ilgili kurum ve kuruluslarca {iretilen haritalarin yapimindan
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kaynakli hatalarin diizeltilmesi, yapimindan sorumlu idareler veya ilgililerin
katilimiyla kadastro giincelleme g¢alismasina, yapilan hata varsa degerlendirilir ve

giderilir.

Noktalarin gercek konumlar1 gosterdigi alanlarda, yanilma sinirini gectigi anlasilan
alan hatalarinda; hesaplanan alan ile tapu alami arasindaki farkin eksik c¢ikmasi
durumunda maliklerin muvafakatnamesi istenir alan hatasi giderilir. Muvafakatname

verilmez ise islem yapilamaz.

Pafta zemin uyumsuzlugu olan parsellerde, koordinat degerinin gercek konumu
gostermedigi durumlarda, tescilli ve tescilsiz tiim yap1 ve tesisler varsa taskin
kullanimlar1 ile Olgiiliir hatanin miktarmin 6nemi, alanlarin kiyaslamalari vb.
hususlar1 anlatan zemin ve kadastro paftast durumunun ayni altlikta gosteren detayl
krokili rapor diizenlenir. Is bitim tutanagi diizenleninceye kadar ilgililerce hatanin
mevzuata gore diizeltilmesi durumunda diizeltilmis sekli ile aski ilanina alinir.
llgililer tarafindan bu siire¢ iginde diizeltme yapilmaz ise bu parsellerin beyanlar
hanesine "parselde pafta zemin uyumsuzlugu olup (varsa parsel alanlar igerisinde
yanilma smir1 disinda yiizdlgiimii hatas1 bulundugu da belirtilecektir.) idaresince
diizenleme yapilacaktir." seklinde yazilir ve bu parseller aski ilanina alinmaz. Ayrica
diizeltilemeyen parseller eski paftasinda usuliince yasatilarak eski paftasinin uygun

"

yerinde ".....ada ve parsellerde pafta zemin uyumu yoktur, Idaresince diizeltme
yapilmadigindan bu parseller yoniiyle Idaresince diizenleme yapilincaya kadar

mevcut paftasi gecerlidir." seklinde belirtmede bulunulur.

Kamulagtirma Haritalar1 ve Kamulastirma Suretiyle Irtifak Haklari: Hatali

irtifak haklar1 ve kamulastirma haritalarinda;

- Hatalarin giderildigi hallerde, kamulastirma haritas1 veya irtifak hakki sinirina gore
kamulastirma sinirt ayni parsel igerisindeyse, calisma sonucu kadastro giincelleme
tutanagina detayl1 agiklamalar ile birlikte diizeltme yapilir, aski ilan1 sonucu ilgililere

bilgi verilir.

- Diizenlenmesi halinde, kamulastirma haritas1 ya da irtifak hakki sinirmma gore

kamulastirma siir1 tescilli parsel disindaki bagka parsellere denk geldigi hallerde
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hatanin ne oldugunu belirten rapor ilgililere gonderilir ve diizeltmenin yapilmasi

istenir.

Yol, Dere, Ark ve Benzeri Yerler: Tesis kadastrosuyla tapulama ¢aligsmas1 yapilan,
zeminde mevcut olan fakat paftalarinda gosterilmeyen; ark, dere, yol gibi alanlar
kamu yararma terk edilir ve smirlandirma ¢alismasi buna goére yapilir. Bu duruma

gore ada parsel numaralar1 verilir.

Kamu eline ge¢mis yol, dere, ark ve benzeri alanlar; niteligini kaybetmemesi sartiyla
glizergahinda bulunan parsellerin maliklerinin zeminde fiili kullanicilarin yazili
muvafakat vermesi ve tapu kiitligiinde kisitlayici serhi olmamasi halinde bu alanlar
bir biitlin olarak degerlendirilir ve Ol¢ili, sinirlandirma krokileri ve paftasinda
gosterilir, giizergahta bulunan parsellerin yazili muvafakat vermemesi durumunda

sadece 6l¢ii krokisinde kesik ¢izgiler ile gosterilir.

3.3 Pafta Sayisallastirilmasi

Giincellemesi yapilacak kadastro paftalarinin, tesis kadastrosu zamaninda yapilan
6l¢iimlerin bir sonucu olup, kadastro paftalarinda tersimat hatalari, fen klasorlerinde
alan hatalarinin olmamasi kaginilmazdir. Bundan dolay1 yapilacak sayisallagtirma
caligmalari, ilk Ol¢ii degerleri varsa bu 6l¢ii degerleri dijital ortama aktarilarak ve bu

degerler baz alinarak yapilmalidir.

Glincellemesi yapilacak kadastral paftalar;

- Grafik (mevzi koordinat sistemi) calisilan haritalar da sayisallagtirma islemi,
calisma alaninda referans alinan noktalara (nirengi veya poligon) herhangi bir
koordinat degeri verilerek, ilk kadastrosu ol¢ii degerlerine gore, diger poligon
noktalarinin ve detay noktalarinin koordinatlar1 6lgiiliip ve bulunan bu koordinat
degerleri eski 6l¢ii krokilere uyarlanip biitiinlestirilerek, dijital ortama uygun olarak
sayisal veri olusturulur. Baz1 durumlarda zeminde tesis kadastrosundan beri arazide
mevcut olan poligon ve nirengi noktalariin GNSS ol¢liim yontemiyle olgiiliip,

poligon kanavasi ve tapulama sahasi krokisine gore sayisallastirma islemi yapilir.
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- Prizmatik haritalar seklinde ise sayisallastirma isleminde ise, ilk olarak yer kontrol
noktalar1 karnelerde yazan degerlerine gore bilgisayar ortamina girilmelidir.
Koordinat degerleri girildikten sonra ise yer kontrol noktalarina dayali olarak, detay
noktalarina ait grafik Olgiiler(dik ayagr ve dik boyu) yardimiyla tiim detay
noktalarinin koordinatlar1 hesaplanir ve hesaplanan bu koordinat degerleri 6lgii
krokisine uygun olarak birlestirilir dijital ortamda paftaya ait sayisal veri olusturulur

(Eser,2006).

- Sayisal olarak olusturulmus kadastro paftalarinda sayisallastirma iglemi; poligon,
nirengi ve tim detay noktalar1 koordinat degerlerine uygun olarak dijital ortama
girilmeli ve bu koordinatlar1 paftaya ve krokilerine gore biitiinlestirilerek, dijital

ortamda kadastro paftasina ait sayisal veri olusturulur.

- Fotogrametrik harita veya fotoplan haritalar seklinde ise sayisallastirma islemi,
fotogrametrik stereo modelden, kartografik sayisallastirma da oldugu gibi iki
koordinat yerine ii¢ koordinatla yapilir. Bunun i¢in karsilikli ve mutlak yoneltme

yontemleri ile arazinin Slgekli kii¢iik bir modeli olan stereo model elde edilir.

Analog stereo degerlendirme aletleri, cizgi-harita iiretimi i¢in lretildikleri i¢in bu
cihazlarda genellikle sayisal ¢ikis bulunmaz. Ancak bunlara sonradan donel ya da
dogrusal kodlayicilar takilarak sayisal ¢ikishi hale getirilir. Koordinatlar, analog /
sayisal sinyal doniisiimleri yapilarak bir kayit ortamina kaydedilir. Bu aletlerde de
karsilikli ve mutlak yoneltme islemleri i¢cin program destekleri bulunur. Hatta
karsilikli yoneltilmis modelden veri derlendikten sonra, mutlak yoneltme daha sonra

cevrim dis1 olarak gergeklestirilebilir.

Analitik stereodegerlendirme aletleri ise zaten sayisal harita iiretimi i¢in tasarlandigi

icin bu aletlerde de sayisallastirma yapilabilir.

Her iki tiir stereo degerlendirmede de, sayisallastirma operator tarafindan yapilir.
Operatorlerin  fotogrametrik stereo modelden sayisallagtirma dogrulugu, nokta
modunda 2-3 p , sitirekli sayisallastirma modunda ise 8-10 p dolayinda oldugu
varsayilabilir. 1 / 5000 6lcekli bir fotografta bu degerler 1-1.5 cm’ ye ve 4-5 cm’ ye

karsilik gelir. Kisaca fotogrametrik sayisallagtirmanin dogrulugunun birka¢ cm
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dolayinda oldugu, ya da orta oOlgekli fotograflarda dm diizeyinde oldugu kabul
edilebilir.

Son yillarda uygulamaya da hizl bir sekilde giren sayisal fotogrametri sistemlerinde
de sayisallastirma  dogrulugu benzer diizeydedir. Ayrica  operatoriin

sayisallagtirmasini kolaylastirici bircok destekler bulunmaktadir.

Bu yontem sayisal harita tiretimi i¢in ¢ok uygun bir yontemdir. Cilinkii hem hizli ve
hem de ekonomik bir yontemdir. Istenilen duyarlilifa uygun olacak sekilde fotograf
Olcekleri se¢mek kosulu ve yer Olgme yontemlerinin diizeyinde dogruluk

saglanmaktadir (URL-3).

Sayisallastirma islemine tabii olacak veya yenilemesi yapilacak paftanin Olcii
degerleri yoksa veya mevcut 6l¢ii degerlerinden saglikli bir sayisallastirma iglemi

yapilamiyorsa

- Grafik yontemle olusturulmussa sayisallagtirma islemi, raster goriintii lizerinde
pafta kenarlarina paralel koordinat sistemi tanimlanir, ya da paftada bulunan iki
poligon iizerinden bir eksen ve bu eksene dik bagka bir eksen gegecek sekilde bir
koordinat sistemi olusturulur, pafta iizerindeki diger noktalarin koordinatlar

tanimlanan bu sistem yardimiyla belirlenir.

- Prizmatik, klasik veya sayisal yontemlerle olugturulmus haritalarda sayisallagtirma
islemi, raster goriintii tizerindeki karelaj noktalari, yer kontrol noktalar1 veya pafta
kose noktalar1 gibi noktalardan uygun dagilimda en az {i¢ nokta secilmeli ve pafta

tizerindeki diger noktalarin koordinatlari tanimlanan bu sistemde belirlenmelidir.
3.4 Fotogrametrik Haritalarin Uretilmesi

TKGM kadastro c¢alismalarinda kullanmak i¢in fotogrametrik harita (ortofoto)
tiretmeye yetkili kurumdur. Teknolojinin diinyada etkin bir yer edindigi glinlimiizde,
kiiresellesme sonucu yeni yapilanmalarin ve olusumlarin teknoloji degisimi sonucu
verim, maliyet, hizli, dogruluk ve ulasilabilirlik sistemlerine dayanan teknolojinin

geregi sistemlere gecilmistir.
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Bu gelismelere paralel olarak Biiyiik Olgekli Harita Ve Harita Bilgileri Uretim
Yonetmeligi (BOHHBUY) resmi gazetede yiiriirliige girmistir.

TKGM kadastro ¢aligmalarinin verimliligini ve etkinligini arttirmak, kaynak israfini,
maliyet fazlasini, is giiclini minimize etmek ic¢in son teknolojinin kurumsal

calismalarda faydalanilmak icin bir dizi goriisler ve talimatlar hazirlamistir.

Bu tez ¢aligmasit kapsaminda kadastro calismasi yapilacak alanda fotogrametrik
yontem ile sayisal vektor harita iiretimi(detay Ol¢meleri) talep eden kurumun
fotogrametrik harita {retimi ve bu haritlarla proje planlamasi anlatmak

amagclanmustir.

e Ortofotolarin kullanilacag: alanlarin tespiti:
- Zeminin net bir sekilde secilebilirligi
- Bdlgenin yapilasma durumu

- Ucusa engel olacak bdlge, orman ve yapilara komsu olmasi vb.

Jeodezik calismalarda ucakve THA kullanilmasi durumunda BOHHBUY ve THA ile

kadastral detay 6lgmeleri esaslarina gore sonuglandirilir.

Fotogrametrik yontemle harita iiretimi Onceleri yalnizca analog aletlerle yapilmis
1988 itibariyle analitik aletler devreye girmis ve bu tarihten sonra analitik alet ve
dijital fotogrametrik sistem, fotogrametrik harita {iretiminde kullanilmaya

baslanmistir.

Sayisal fotogrametrik yoOntemle fiiretilen haritalar iilke koordinat sisteminde {i¢

boyutlu olarak {iretilen raster veya rektor yapidaki haritalardir.

e Fotogrametrik Olarak Uretilmis Haritalarin Elektronik Ortama Aktarilma
Isleminde Uyulmas1 Gereken Kurallar:

- Bu yontemle iiretilen haritalarin sayisallagtirilmalar1 althik olacagindan bu
konuda gereken titizlige azami suretle 6zen gosterilmelidir.

- Fotogrametik haritalar lizerinde Oncelikle daha onceden yapilan ve tescil
edilerek kesinlesen koordinat ( C1, C2, C3 nirengi ) degerlerine gore dijital

ortama girilmelidir.
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Harita en az 400 dpi ¢0ziiniirliikte taranarak raster gortintii elde edilmelidir.
Raster koordinatlar1 dncelikle paftay1 kapsayacak ve uygun dagilimda en az 6
ortak noktadan harita koordinatlarina doniistiiriilmelidir. (Bu doniistimlerde 4
tanesi pafta kose koordinatlar1 olan pafta okunabilirligi 6l¢iisiinde 7 veya 8
nokta yakalanmali bunlardan standart sapmasi en yiiksek bir veya iki nokta
atilarak islem yapilmalidir.)

Girilmis koordinatlar, doniistiiriilmiis raster iizerine atilmali, vektor veri; bu
degisiklikler dikkate alinarak olusturulmalidir.

Parseller gereginden fazla kdse noktasi iiretilmeden, sinir ¢izgilerini

karakterize edecek kadar gereken sayida nokta ile olugturulmalidir.

3.5 Kiymetlendirme (Degerlendirme)

Smirlandirma krokilerinde sinir tipleri esas alinarak bilgisayar ortamina aktarilan

paftalar, dl¢li koordinatlarindan temin edilen sayisal bilgiler, fotogrametrik haritalar,

halihazir haritalar, hava fotografi ve baska amagclar igin iiretilmis haritalar ile zemin

Olciileri ve zemin c¢alismalarinda sinirlarla sahada incelenen not diisiilen durumlar da

irdelenerek degerlendirmede bulunulur. Degerlendirmelerin sonucunda;

Paftasinda ve teknik belgelerinde herhangi bir hataya rastlanmayan
durumlarda siirlar bu belgelere gore olusturulur bu sinirlar gegerli sinirlar
olarak adlandirilir.

Parsel maliklerinin sinirlar1 gésterememesi, bilirkisilerin ve muhtarin beyan
ve zemindeki durum dikkate alinarak teknik belgelerine gore, bu islem
yapilamiyorsa dengeleme plani ile sinirlar olusturulur bu simirlara ¢ekismeli
sinirlar olarak adlandirilir.

Belirlenen smir tipleri neticesinde tasinmazlarin kadastro giincelleme
calismas iktisap, kayit miktarlar1 referans belirlenmis durumlarda tapu alani

da dikkate alinarak degisebilir sinirlar diizenlenir.

“Sinirlandirma krokisinde gosterilen sabit, gegerli sayilabilecek ve deprem sonucu

olusan sinirlar esas alinarak;

a) Gegerli sinirlarda; paftasi ile teknik belgelerinde hata bulunmamasi halinde bu

belgelere gore,
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b) Belirsiz sinirlarda; dengeleme planina gore,
¢) Cekismeli sinirlarda; kadastro teknik belgeleri veya dengeleme planina gore,

d) Degisebilir sinirlarda; sabit veya gecerli ya da dengeleme plani ile olusturulan
sinirlara dayandirilarak, bu tasinmaz, kadastro sirasinda kayit miktar1 veya iktisap
miktar1 esas alinarak tespit yapilmis ise tapuda kayith yiizél¢iimiine gore, yoksa pafta

ile teknik belgelerine gore, sinir belirlemesi yapilir.

e Kesinlesmis ve teknik hatasi bulunmayan ya da hatas1 giderilmis orman veya
mera gibi parsellere hudut teskil eden ve degisebilir ve genisletilmeye
elverigli nitelikte oldugundan kayit miktarma itibar edilmesi gereken
parsellerde,

e Degisebilir ve genisletilmeye elverigli nitelikte olmayip mevzuatinca
olusturulmasi kayit miktaria bagli olan parsellerde,

e Evvelce tabi tutuldugu tapulama ya da kadastro kanununun zilyetlik

normlarina gore edinebilecek miktar1 asan parsellerde, ”

Paftasinda veya teknik belgesinde hata var ise bu hata giderilmisse ve yeni durumuna
gore, elde etme veya miktar fazlasi olmasi durumunda bu fazlaliklar, giincelleme
tutanaginda aciklanir. Kadastro giincelleme caligmasi 2018/3 nolu genelgeye gore

yukarda yazilan maddeler geregi kiymetlendirme (degerlendirme) ¢alismasi yapilir.
3.6 Kadastro Proje Hazirlamasi

e Oncelikle degerlendirmeden gelen gdzden kagan ve kapanmayan sinirlarin
kontrolii topolojik kontrolii yapilir.

e Smirlandirma c¢aligmalarina goére adalar cevrilir. Bunun teknik dayanagi
olarak BOHHBUYY e gére yapilir.

e Adalar ¢evrildikten sonra parseller ¢evrilir.

e Sabit smirlarin oldugu (duvar, tel, ¢it ve dogal sinir vs.) ¢izgi tipleri
belirlenir.

e Meskun dlgiimlerine gére meskun smirlart gevrilir ve TAKBIS sistemine

uyumlu olmasi i¢in yap1 alanlari belirtilir.
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e Yapilar tescile konu ve tescile konu olmayan olarak ikiye ayrilir. Paftada ve
zeminde ayni yerde ve ayni nitelikte bulunan yapilar tescilli olarak; paftada
olmayip zeminde var olan yapilar ise tescilsiz yapilar olarak isimlendirilir.

e Paftaya denk gelen calisma alaninda yol, dere, ark gibi kamuya ait alanlar
belirtilir.

e Tiim islemler bittikten sonra kadastroda tescil olacak koordinatlarin nokta
numaralar1 ada numaralarina gore verilir.

e Tiim bu islemlerin yasal dayanagi olarak BOHHBUYY e dayandirilir.
3.7 Ol¢ii ve Smirlandirma Krokilerinin Diizenlenmesi

Olcii Krokilerinin Diizenlenmesi: Zeminde o&l¢iimii yapilan tim detay
koordinatlara ada numaralarina gore birden baslayarak ol¢iim sirasina gore verilen
numaralar, krokisinde aymi numara ile gosterilir. Ornegin; ada numarast 101 olan
herhangi bir detay noktasina 101/1 nokta numarast degilde 1 nolu numara verilerek
sirali olacak bicimde Once parsel sonra yapi numaralari verilecek bigimde

numaralandirilir.

Kadastro calisma alaninda Olgii islerine baslanilmadan once, bu alan igerisindeki
tescile konu tasinmazin sinirlarindaki teknik olarak hata var ise bu hatalar

giderildikten sonra ¢aligmalara devam edilir.

Olgii krokisinde zeminde bulunan tescile konu ve tescile konu olmayan tiim yap1 ve
tesisler bulunur, bu yap1 ve tesislerin nokta numaralari, cephe Olgiileri yazilir.
Parselin nokta numaralari, parselin cephe uzunluklari, yeni ada ve parsel numaralari,

eski parsel numaralari, lejant, kuzey oku bulunur.

Siirlandirma Krokilerinin Diizenlenmesi: Sinir tipleri arazide uygulama ekibince

belirlenen sinirlar kroki lizerinde gosterilir.

Olgii krokisinden farkli olarak; malik bilgisi, tasinmaz cinsi, yapi ve tesisler

gosterilir.
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3.8 Yeni Paftalarin Olusturulmasi

Kadastro giincelleme ¢alismasinda uygulanin yapilacagi bolgelere ait paftalar
olusturulurken GRS80 elipsoidi ve pafta boliimlemesine uygun ITRF koordinat
sistemindeki gereklere uyularak paftalar olusturulur. Paftalar olusturulurken tescilli

yapilar ve tescilsiz yapilar ayrimi yapilir ve bu sekilde olusturulur.

Kadastro giincelleme calismasi sonucunda kesinlesen paftalarin altina, "Bu pafta, 3402
say1l1 Kadastro Kanunu’nun 22’nci maddesinin (a) bendi geregi ....... no’lu paftanin veya
paftalarin veya bu paftalarin isaretli bolimiinlin yerine gecerli olmak {izere

diizenlenmistir " seklinde agiklama yapilir.

Yiizolglimii Hesaplar1 ve Kiyaslama Yapilmasi: Kadastro giincelleme calismasi
2018/3 genelgesine gore; Olgiisii, kiymetlendirme c¢alismast ve kontrolleri
tamamlanan parsellerin her bir parselin koordinatlarinin hatlarinin birlestirmeleri

sonucu alanlart hesaplanir.

Kadastro giincelleme ¢alismalar1 sonucu uygulamaya tabi parsellerin yeni alanlar1 ve
eski alanlar1 karsilagtirmak i¢in “Kadastro Giincelleme Degisim ve Karsilastirma

Cetveller1” diizenlenir.

Ifrazen taksim ile yol, dere, ark vb. yerlere terk sonucu olusan parseller eski ana parsel

numarasi irtibatli olacak sekilde yeni parsel numaralari ile birlikte bu cetvelde gosterilir.

Ada Raporunun Hazirlanmasi: Kadastro giincelleme caligmasi 2018/3 genelgesi
istinaden yapilan giincelleme calismasmna gore; gilincelleme kapsaminda
sinirlandirma ve 6l¢ii krokilerinden yararlanilarak her ada icin ada raporu diizenlenir.
Bu raporda, kadastro giincelleme c¢alismasina giren parsellerin neye istinaden
sinirlariin belirlendigi agik bir sekilde yazilir. Diizenlenen bu rapor, kontrol ekibi

tarafindan kontrolii yapilir imzalar1 alinir.

Uygulamadaki tutanaklarin kapsami, imzalanmasi: Kadastro gilincelleme

caligmas1 2018/3 genelgesi istinaden yapilan giincelleme ¢alismasina gore;

(1) Giincelleme c¢aligmasi kapsaminda olusturulan ada raporundaki bilgilerden
faydalanilarak her parsel i¢in, yapilan islem agiklanir ve giincelleme tutanagi

diizenlenir. Ada raporunun orijinali, adada bulunan ilk parselin tutanagina eklenir.
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(2) Kadastro ¢alismalar1 sonucu uygulamaya tabi parseller ile intikal, taksim ve
ifrazen taksim sonucu olusan parseller ve kimlik bilgileri ve hisse hatalarinin
diizeltilmesine konu parsellerin tutanaklarinin miilkiyet siitunu, "Degerlendirme ve

Edinme Sebebi" ne uygun olarak doldurulur.

(3) Kadastro g¢aligmalar1 sonucu uygulamaya tabi olmayan parseller diizenlenen
kadastro giincelleme tutanagmin serhler ve beyanlar siitunlarma “TAKBIS’de oldugu

gibidir.” ibaresi yazilir.

(4) Kadastro giincelleme tutanaklari, muhtar, bilirkisiler ve diisiince tanikligina
basvurulan kisilerle birlikte kadastro teknisyenler ve gorevlilerce imzalanir.
Tutanaklar muhtar ve bilirkisilerce kendi el yazilari ile "Okudum" ibaresi

yazdirildiktan sonra imzalandirilir.

(5) Giincelleme tutanaklarinin doldurulmasi gereken biitiin siirunlarin eksiksiz ve
dogru dolduruldugu kadastro iiyesince kontrolii yapilir, eksiklik varsa kadastro

giincelleme ekibi tamamlar.
3.9 Davah Tasinmazlar

Kadastro giincelleme calismalar1 oncesinde davaya konu olan ve giincelleme

calismalar1 yapilirken davalar1 devam eden parsellerden;

-Yerel hukuk mahkemelerinde davaya konu olan parsellerdeki dava konusu, sinira ve
alanla ilgili ise bu davalara konu sinirlar, kadastro paftasinda itirazli miilkiyet sinir1
olarak gosterilir ve alan1 kesinlestirilmez. Bu davalara iliskin hukuk mahkemelerinde
goriilen davalarn, ilgili kadastro mahkemesine devri hususunda mahalli hukuk

mahkemesine bildirimde bulunulur.

-Kadastro mahkemelerinde dava konusu; sinir ve alan disinda ise tasinmazin sinirlari
ve alanlar1 belirlenir. Siir ve alana yonelik ise bu davalara konu sinirlar, paftasinda

itirazl1 miilkiyet sinir1 olarak gosterilir ve alan1 kesinlestirilmez.

Kadastro giincelleme genelgesi kapsaminda kadastro faaliyetleri sonucu isleme
alman alana iligkin tescil davalar1 hakkinda “Davali Tasinmaz Mal Tutanaklarinin

Kadastro Mahkemesine Devri Hakkinda Yonetmelik™ e istinaden isleme alinir.
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Kadastro caligmalar1 Oncesi dava konusu olan ve davasi devam eden parsellerin
tutanaklar1 davali parsel olarak olusturulur ve tutanaklarda, mahkeme bilgileri yer
alir. Kadastro miidiirii tarafindan davaya konu olan parsellerin tutanaklari ve
eklerinin onayli bir 6rnegi miidiirliikte birakilmak sartiyla asillar1 ile pafta 6rnekleri

en geg yedi giin i¢inde ilgili kadastro mahkemesine gonderilir.
3.10 Kontrol ve Aski Siireci

Kadastro giincelleme calismas1 2018/3 genelgesine gore kadastro haritalarinin ve
teknik belgelerinin kontrolleri, kontrol miihendisi sorumlulugundadir. Yapilacak
kontroller, bu genelgedeki usule ve teknik yonetmelikte belirlenen maddelere gore
yapilir. Kontrolleri giincelleme c¢alismas1 oncesi belirlenen kontrol ekibince
imzalanir. Ihaleli islerde ise; yiiklenici firmanin miihendisi ve kadastro tarafindan
olusturulmus kontrol ekibi kontorliiyle imzalanir. Kadastro ¢alisma alaninda tiim
islemlerin kontrolii diizenli olarak yapilir. Yapilan kontrollerin sonucunda hatasi ve

eksikligi fark edilen islemler kontrol defterine yazilir.

Kadastro giincelleme ¢alismasiin bitimi gdsteren “ig bitim tutanagi” hazirlanmadan
once, calisma bolgesi icerisinde mevzuat geregince yapilan kontrollerin haricinde
kadastro paftalari, teknik belgeler, tutanaklar gorevlilerce son kez kontrol edilir.
Tespit edilen hata ve eksiklikler tamamlattirilir ve sonucunda kontrolden sorumlu
gorevlilerce "Genel Kontrol Cizelgesi" hazirlanir. Yapilan caligmalar aski ilanina
¢ikmadan Once, kadastro tiyesi, kontrol miihendisi, fen veya tasarruf kontrol memuru
tarafindan ilana alinmasinda teknik ve hukuki yonden sakincanin olmadigina dair
“Kadastro Giincelleme Kontrol Sonu¢ Raporu” diizenlenir ve imzalanir. Bu rapor

olmadan aski ilanina ¢ikilamaz.

Kadastro giincelleme aski ilan cetvelinde taginmazin ili, ilgesi, mahallesi veya koyii,
sokak veya mevkii, ile pafta, ada, parsel numarasi, malik ismi, baba adi ve hissesi ile
vasfi, ylizolglimil, irtifak hakki alani, emlak vergisi degeri, kadastro harci tutar1 ve orani,
miilkiyetten gayri ayni haklar, serhler, beyanlar, rehinler, ikametgah adresi ve ilandan
onceki itirazlarin sonucu yer alir. Aski ilan cetvellerinde ada, parsel numaralari, paftasi,
vasfi ve alanlarmin eski ve yeni bilgileri gosterir sekilde diizenlenir. Kadastro
giincelleme 2018/3 genelge kapsaminda yapilan caligmalarin sonucunda diizenlenen

tutanaklara gore aski ilan cetvelleri olusturulur. Aski ilan cetvellerinde 3402 sayili
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Kanunun 22 nci maddesi, Ek-1 inci maddesi ile kadastro yoniiyle ¢alismaya dahil olan
parseller birlikte aski ilanina alinir. Bu konu i¢in “agiklamalar” siitununda (Parselin tabi
tutuldugu islem “3402/22-a, 3402/Ek-1 inci madde ve kadastro yoniiyle isleme tabi
tutuldugu gibi, ayirt edici islem” hususunda) agiklamalar yapilir. 30 giin siireyle ilana
cikilir. Ilanm yapildigma dair aski ilan1 tutanag: diizenlenir. Genel Miidiirliikten izin

alimmak suretiyle, bir adadan az olmamak sartiyla kismi ilan yapilabilir.

Aski Tlam: Giincelleme galismasi sonucunda diizenlenen tutanaklara gore aski ilan
cetveli olusturulur. Bu aski ilan cetvellerinde parsellere ait kapsamli bilgiler yer
almaktadir bunlar; ada, parsel numaralari, pafta numaralari, cinsi ve yiizolglimlerinin
eski ve yeni durumu gosterilir. Bu cetveller, kadastro pafta ornekleri, ada parsel
degisim tablolari(eski ve yeni ada parsellerin sirali olarak olusturuldugu); kadastro
midiirliigiinde, muhtarlarin ¢alisma yerlerinde ve belediye teskilati varsa sadece ilan
cetvelinin bir 6rnegi vatandaslarin gorebilecegi panolarda 30 giin askida ilan edilir.

[lanin yapildigina dair tutanak tutulur.

[lanlar aym giin yapilmaz ise son ilan tarihi baz alinir. Aski cetvelinin bir 6rnegi
mabhalli maliye kurumuna ve orman idaresine gonderilir, mahalli kadastro ve hukuk

mahkemeleri ve ilgili kurumlara ¢alismanin ilanin yapildigina dair yazi génderilir.

Kadastro miidiirii, ilan islemlerini kadastro gilincelleme ekibi tarafindan is bitim

tutanag diizenlendikten sonra en geg ii¢ ay i¢inde yapmak zorundadir.

Bilgilendirme Aski ilan Siirecinde Itirazlar ve Itirazlarin Degerlendirilmesi
(Komisyon Siireci): Kadastro miidiirliigiince itirazlarin degerlendirilip bir sonuca

varilmasi i¢in komisyon ekibi olusturulur.

Kadastro giincelleme c¢alismas1t 2018/3 genelgesine gore; kadastro giincelleme
calismasinin bitirildiginde diizenlenen “is bitim tutana” diizenlenene kadar yapilan
giincelleme caligsmasina itirazlar komisyon tarafindan incelenir ve sonuclanir, aski
ilanlarinda komisyon sonuglari gosterilir. Kadastro giincelleme ¢aligmasina yapilacak
itirazlar, kadastro giincelleme ekibine veya kadastro miidiirliigiine dilekce yoluyla ve
giincelleme tutanagina yazdirarak da yapilabilir. itirazlarmn tutanaklari ve ilgili ekleri
itirazin yapildig: tarihten itibaren en ge¢ giin i¢cinde komisyona ulastirilmak tizere

kadastro miidiiriine gonderilir. Kadastro miidiiriine gelen biitiin itirazlar, itiraz
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defterine kaydedilir ve itirazlarla ilgili yapilan tim islemler itiraz defterinde

gosterilir.

Kadastro miidiirliigii tarafindan ¢alisma oncesi olusturulan ekip veya ekipler arasinda
parsel sinirlarinda gortislerin farkli olmasi durumunda uygulama ada raporunda ve
tutanaginda gerekli acgiklamalar yapilir ve bahse konu olan smirlar kadastro

giincelleme c¢aligsmasi komisyonuna intikal edilir.

Komisyona, intikal edilen itirazli tutanaklari intikal edildikten en ge¢ bir ay

igerisinde veya gerekgeli hallerde calisma sonuna kadar karar baglar.

Komisyonca yapilacak incelemelerin sonunda ‘“komisyon tutanagi diizenlenir”

sonuglar aski ilaninda gosterilir.

3.11 Uygulamanin Kesinlestirilmesi

Kadastro gilincelleme ¢alismasi oncesi dava konusu olmayan parseller ve aski ilani
stireci icerisinde dava agilmayan parsellerin tutanaklari, aski ilaninin bitimini takip
eden giiniin hemen sonrast kadastro miidiirii tarafindan onaylanir. Kadastro

miidiiriiniin onay1 sonrast uygulama kesinlesir.

Tutanaklar1 kesinlestirilen parseller ile dava acilmis parseller icin ayri olacak sekilde

“Kesinlestirilen Parsellere ait Liste” ve “Davali Parsellere ait Liste” hazirlanir.

Kadastro giincelleme calismast 2018/3 genelgesi maddelerine istinaden; kadastro
giincelleme c¢aligmasinin yapildigi alanin paftalarinin, ¢alismaya dahil edilen kismu,
lem ara ile 0,2mm ¢izgi kalinliginda tarandiktan sonra taranan bdliimiin igerisine
"Bu boliim yerine, 3402 sayili Kadastro Kanununun 22’nci maddesinin (a) bendi
geregi ...... no’lu pafta veya paftalar agilmistir", uygulamaya giren paftanin tamami
ise, "Bu pafta, 3402 sayili Kadastro Kanununun 22’nci maddesinin (a) bendi
geregi .......... no’lu paftanin veya paftalarin diizenlenmesi nedeniyle gegersizdir."
Seklinde agiklama yapilir. Diizenlenen bu paftalar kontrol miihendisi tarafindan
imzalanir ve kadastro miidiirii onaylar. Kadastro miidiirliigiince, “Fen Klasorleri”

tekrar hazirlanir ve eski klasorlerin {izerine gereken diizenlemeler yapilir ve
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kontrolleri saglanir. Kadastro giincelleme calismasi sonrasinda gecersiz kalan

kadastro paftalar1 ve teknik belgeler miidiirliik taratinda muhafaza edilir.
3.12 Yeni Paftalarin Gegerlik Kazanmasi

Giincelleme calismasi bittikten sonra kesinlesen gergeklesen paftalara, "Bu pafta,
3402 sayili Kadastro Kanununun 22’nci maddesinin (a) bendi geregi ....... no’lu
paftanin veya paftalarin veya bu paftalarin isaretli boliimiiniin yerine gegerli olmak

tizere diizenlenmistir" agiklamasi yazilir. Kadastro miidiirii tarafindan onaylanir.
3.13 Tescil Islemleri

Kesinlesen paftalar ada ve parsel sirasina gore bir klasor igerisinde, davaya konu olan
dava sonucu kesinlesmis bu parseller i¢in diizenlenmis listeler ile kadastro
miudiirligi tarafindan hazirlanip kontrolleri yapilan tapu kiitiikleri, ilgili tapu

midirliigiine devri gergeklesir.

Mahalle veya koyiin tamaminda giincelleme yapilmasi durumunda, var ise idari
taksimatta yapilmis olan degisiklikler de dikkate alinir ve uygulama sonrasi olusacak
yeni tapu kiitiiklerine tescilleme islemleri yapilir. Yeni tapu kiitiigli diizenlenen
alanlarda, kadastro miidiirliiglince gonderilen yazi tapu miidiirliigiince kayda

aliarak, eki listelere gore eski kiitiik sayfalari iletisim saglanarak kapatilir.

Tapu kiitiigii diizenlenmeyen yeni alanlarda; kadastro midiirliigiiniin yazisi, tapu
midiirliigiince yevmiye defterine kaydi yapilir, tapu sicilinde gerekli diizenlemeler
yapilir. Uygulama Oncesi parsellerin tapu kiitiigli sayfasinda beyanlar alaninda
yazilan belirtme "3402 sayili Kadastro Kanununun 22’nci maddesinin (a) bendi

uygulamasina tabidir" ayni yevmiye numarasi ile terkin edilir.

Glincelleme calismast 6ncesi dava konusu olan parseller ve aski ilani siirecinde dava
acilan parsellerin tapu kiitiikk sayfalariin beyanlar hanesine, davanin goriilmekte
oldugu mahkeme bilgileri yazilir. Fen klasorleri ve paftalarin asillari, kadastro

midiirliigiinde saklanir.

Tescil ve Tapu Dairesine Gonderilecek Evraklarin Diizenlenmesi: Kadastro

giincelleme caligsmasi sonrasinda aski ilanlariin siirelerinin bitiminden hemen sonra
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parsellerin tapu bilgileri; il, ilge, kOy veya mahalle esasina gore ada rapor ¢iktilari,
bilgisayar kayitlari, kadastro paftalar1 ve ikinci niisha tapu kiitiikleri kadastro
miidiirliigiince, gilincelleme c¢aligmasina tabi olan parsellerin tapu sicilindeki
diizenlemelerin yapildigin1 gosteren listeler, tapu miidiirliiglince arsiv ve devir

islerine dair ilgili mevzuata gore bolge miidiirliigline veya genel miidiirliige yollanir.

Arsivlere Gonderilecek Belgelerin Diizenlenmesi: Kadastro giincelleme
calismasinda, genelgede belirtilen tutanaklar ve belgeler kullanilir. Izin verilmedikge,
belgeler diger gergek ve tiizel kisilerce basilamaz ve kullanilamaz. Tapu kiitiigii,
tutanaklar ve belgeler, kalic1 siyah veya mavi miirekkeple ya da sekil ve igeriginde

degisiklik yapilmamak suretiyle elektronik ortamda ¢iktis1 alinabilir.
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4. KADASTRO GUNCELLEME CALISMALARINDA PAFTALARIN
DEGERLENDIRMESI: BiTLiS iLi ORNEGI

Bitlis ili ve ilgelerinde kadastro paftalarinin artik giiniimiiz teknolojisi karsisinda
yetersiz kalmasi, ¢izim hatalarinin olmasi ve buna bagl olarak parsel alanlarinin
hatal1 olmasi, paftalarin deforme olmasi, bazi parsellerin paftada yer almamasi, pafta
zemin uyusmazligir ve bunlara bagli olarak taleplerin (cin degisikligi, tevhid-ifraz,
vb.) karsilanamamasi gibi sorunlar nedeniyle, Kadastro Genel Miidiirliigii’nce, 3402
sayili kadastro kanunun 22 (a) maddesi geregince, Bitlis ili ve ilgerinde kadastro

giincelleme ¢alismalar1 yapilmasi kararlastirilmistir.

Bu caligmada, Bitlis ili ve il¢elerinde 2020-2022 tarihleri arasinda gerceklestirilen
kadastro giincelleme ¢alismalar1 agiklanmis ve o6zellikle de bu siiregte kadastro
paftalarinin giincelleme Oncesi ve sonrasi konusu ele alinmig ve paftalarin
karsilastirilip degerlendirmeleri yapilmistir. Yapilan g¢alisma siireci bu boliimde

orneklerle agiklanmustir.

4.1 Bitlis Ili

Bitlis, 38° 24' 0" kuzey enleminde, 42° 7' 1" dogu boylaminda, iilkemizin Dogu
Anadolu Bolgesi Yukart Murat-Van Bolimii'nde yer alan bir ildir (URL-4).
Yiizolgiimii 6707 km? olup, 1545 metre rakimli, 2022 yili i¢in 352277 (URL-5)
niifuslu, 6 ilgeye sahip dogal yapisi ve kar turizmiyle gelismeye agik bir yerlesim
yeridir. Sekil 4.1°de Bitlis il haritas1 gosterilmektedir.

Sekil 4. 1. Bitlis il haritasi.
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Bitlis Tapu ve Kadastro Miidiirliigii; Tapu ve Kadastro XV. Van Bolge Miidiirliigiine
bagli ilge birimleri olarak ise Tatvan Tapu ve Kadastro Ilce Miidiirliigii, Ahlat Tapu

ve Kadastro Ilge Miidiirliigii birimlerine sahiptir.
4.2 Kadastro Giincelleme Calismalari

Tezin bu boliimii 3. Boliimde detayli olarak aciklanmis Kadastro Giincelleme

Calismas1 2018/3’e gore hazirlanmistir.

Bitlis ili ve ilgelerinde yapilan kadastro gilincelleme ¢alismalarinda altlik olarak
kullanilacak tiim veriler Bitlis il ve ilge Kadastro Miidiirliiklerinden temin edilmistir.
Bu veriler; tesis kadastrosu hazirlanirken yapilan dl¢tim (takeometrik 6l¢ti degerleri,
dik ayak dik boy) hesap karneleri, olusturulan kadastro paftalari, halihazir haritalar,
1974 yilina ait ortofoto haritalaridir.

Bitlis Kadastro II Miidiirliigii tarafindan giincelleme ¢alisma ekibi olusturuldu. Bu
ekip igerisinde; sayisallastirma ekibi olarak kadastro giincelleme ekibinin i¢inde yer

alan teknisyen ile birim sorumlusu, kontrol memuru ve kontrol miihendisidir.

Kadastro giincelleme alaninin ilani, ¢alismalara baslamadan on bes giin onceden
calisma alaninda yapilmis, ¢alisma alaninda halkin duyabilecegi araclarla duyurular
gergeklestirilmistir. Merkezlerde muhtarliklarda ve yerel gazetelere ilanlar yapilmis
ve ilanin verildigine dair tutanak diizenlenmistir. Sekil 4.2.’de Bitlis ili Tatvan

ilgesinde ¢aligmalarin baglayacagina ait hoparlor ilan tutanagi gosterilmektedir.

Caligmanin yapilacagt duyurusu yapildiktan sonra tutanak tutulur gorevlilerce
imzalanir, ¢aligma alani igerisinde kalan parsellerin, mahalli hukuk mahkemeleri
veya kadastro mahkemelerinden, hilkme baglanmig ama kesinlesmemis parsel
listeleri ve tescil harici parsellerin yargiya tagindigi durumlarda, tescil harici parselin
ve parselle sinir komsusu parsellerin listesi Bitlis Kadastro Miidiirliigii tarafindan
Tatvan Kadastro Mahkemesinden talep edilmistir. Sekil 4.3’te c¢alisma alam

icerisinde yer alan parsellere ait dava listesi goriilmektedir.
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Sekil 4. 3. Kadastro giincelleme ¢alismasinda mahkemelerden istenen dava listesi.

40



(Degisik:RG-25/10/2018-30576) Ek 2

KADASTRO GUNCELLEME
ADA / MEVKI iLANI
_‘.E\\"\‘NJ KADASTRO MUDURLUGUNDEN

......................... MAHALLES/KOYUN i
CADDE/SOKAKLARI ARASINDA (MEVKISIND e Hed atber

E) BUL Lol
NOLU ADADA) TASINMAZ MAL ) UNANIE: N, . sl

1 ) LARIN 3402 SAYILI KADASTRO KANUNUNUN 22
NCI MADDESI KAPSAMINDA KADASTRO GUNCELLEME CALISMALARINA
I/ ./2000 LSada GUNU SAAT L Jom L e DAN ITIBAREN

BASLANACAKTIR.

»BU_ ADA YEYA MEVKIDE TASINMAZ MALI BULUNAN KISILERIN=VEYA
TEMSILCILERININ;

SINIRLARI BELLI OLMAYAN TASINMAZ MALLARIN KOSE NOKTALARINA
MAHALLIN ORF VE ADETINE UYGUN KALICI ISARETLER KOYMALARI,
CALISMALAR  SIRASINDA  SINIRLARINI GOSTERMEK ICIN TASINMAZ
MALLARININ BASINDA HAZIR BULUNMALARI, HAZIR BULUNMAYANLARA AIT
TASINMAZ MALLARIN SINIRLARININ YOKLUKLARINDA TESPIT EDILECEGI,

KADASTRO GUNCELLEME CALISMALARINA KARSI, EKIBIMIZIN
CALISMA ALANINDAKI GOREVININ SONA ERDIGI TARTHE KADAR YAPILACAK
ITIRAZLAR KADASTRO KOMISYONUNCA INCELENECEGINDEN, ITIRAZI
OLANLARIN BU SURE ICINDE TEKNISYENLIGIMIZE VEYA ......................
KADASTRO MUDURLUGUNE MURACAAT ETMELERI, ITIRAZ SONUGCLARININ
TARAFLARA TEBLIG EDILMEYIP ASKI ILAN CETVELLERINDE GOSTERILECEG],
BU TARIHTEN SONRAKI ITIRAZLARIN ISE, KADASTRO GUNCELLEME
SONUCLARININ GOSTERILDIGI 30 GUNLUK ILLAN SURESI TN E
KADASTRO MAHKEMESINE DAVA ACILMAK SURETIYLE YAPILACAGI,

3402 SAYILI KANUNUN 6 NCI MADDESI UYARINCA DUYURULUR.

o3 /A 208N
KADASTRO TEKNISYENI

Sekil 4. 4. Ada mevki ilan tutanagi.

Daha sonra, calismanin baslandigi ada ve mevkiinin ilani, ¢alisma bdolgesindeki
insanlarin alistig1 yontemlerle (kdy yeri ise cami minareleri, kdy lokallerinde sozlii
olarak ilan, merkezi alanlarda varsa yerel gazeteler veya hoparlor ile) calisma
baslamadan on giin 6nceden yapilmis, ilanin yapildigina dair tutanak diizenlenmis ve

ilgililerce (muhtar, bilirkisi vb.) imzalanmistir (Sekil 4.4).

Caligmanin yapilacagi alana ait her tiirli belgeler; zemindeki simirlar, kadastro
paftalari, parsel malikleri ile muhtar ve bilirkisilerin beyanlar1 dikkate alinarak ve
kadastro teknik mevzuati esaslarima gore sinirlandirma caligmasi yapilmistir.
Sinirlandirma  ¢aligmalarinda, elde edilen paftalar ve eski kayitlardan da
yararlanilmistir. Parselin sinirlarinin  dere, yol, ark gibi genisletilmeye miisait
alanlara komsu oldugu yerlerde ilk olarak sinirlarin degisip degismedigi kontrol
edildi ve sinirlar degisebilir ise "degisebilir sinir" olarak kabul edilerek sinir tipine
uygun olarak tanimlanan renk ile gosterilmistir. Sinirlandirma c¢alismalar1 esnasinda

parsel malikleri zemindeki kullanimu iki tarafinda kabul ettigi ve bunu yazili olarak
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muvafakatname ile beyan ettikleri durumda; parsellerin ¢ekismesiz belirlenen bir
alan i¢inde parsel maliklerinin ve diger ilgililerin uyusmazlik olmayacak durumlarda

kullanimlarina gore olusturulan sinirlar gecerli sinir olarak sayilmistir.

2018 genelgesine gore gilincelleme calismast yapilirken veya hazirlik agamasinda
iken, calisma bolgeleri belirlenmis, fakat pafta zemin uyumsuzlugunun yogun
oldugu, teknik belgelerin yetersiz oldugu ve okunamaz halde oldugu vb. nedenlerle
baska alanlarda caligma bolgesine eklenmesi gerekir. Kadastro miidiirliiglince
merkeze bildirim yapilir. Genelgedeki bu madde bu calisma bdlgesi i¢in gozden
kagmis veya sonradan fark edilen alanlar1 caligma bolgesine eklemek icin bu
maddeden yararlamlmstir. Bitlis 1li ¢alisma bolgesinde ihale kapsamina sonradan
dahil edilen alanlarda bunun 6rnegidir. Thale kapsaminda ilk etapta 86 kdy birimi
varken yukarda yazili nedenlerden (pafta zemin uyumsuzlugu, teknik yetersizlikler

vb.) dolay1 6 kdy daha ilave edilmis giincelleme ¢aligsmasi alan1 genislemistir.

Hatali kamulastirma haritalarinda; kamulagtirma haritasina gére kamulagtirma sinir1

tescilli parsel disindaki bagka parsellere denk gelen durum tespit edilmistir.

7 i Merkez wvervan PAF TA: I

]
|

Sekil 4. 5. Kara yollarina ait kamulastirma hattinin gectigi pafta.

Bitlis ili Merkez ilgesi Mervan koyli sinirlarina ait bu paftada ¢ember igerisine alinan
parsellerde karayollart kamulagtirma smirinin gectigi goriinmektedir. Sekil 4.5°te

cember igerisindeki parsellerde kamulastirma sinirinin gectigi parseller A harfiyle
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cizilmistir. Bu paftaya denk gelen alanlarda pafta zemin uyumsuzlugu tespit edilmis
olup yukarda yazili olan maddelere istinaden diizeltmeler yapilmis olup ilgililere

bildiride bulunulmustur.

Glincellemesi yapilacak kadastro paftalari tesis kadastrosu yapilirken dlgiimlerin bir
sonucu iriinii olup, kadastro paftalarinda tersimat hatalari, fen klasorlerinde alan
hatalarinin olmamasi1 kaginilmazdir. Bitlis ili tamamina yakin paftalarinin
kayikliklarinin  var oldugu belirlenmistir. Bundan dolayr ilk o6l¢ii degerleri

kullanilarak sayisallagtirma islemi yapilmistir.

Sekil 4.6’da Poligon kanava krokisi gosterilmektedir.

3 inip Birliginin
TLIS pata Bslumi ve peligen aizar gahlanm gasterir MERKEZ

Krekisi

T i
Tehaigre perdmiii

l‘l iy aeal walali, pE Ry

Sekil 4. 6. Poligon kanava krokisi.

Bitlis ili Merkez ilgesi Inip kdyiine ait poligon kanavalari olusturulan tesis kadastro
paftalarinin  poligon yerlerinin gdsteriminde kolaylik saglamasi amaciyla
sayisallagtirma ¢alismalarina biiyiikk kolaylik saglamaktadir. Poligon kanavasi

poligon gilizergahlarimin ve poligon noktalarinin 0Slgekli olarak gosterildigi

43



krokilerdir. Sekil 4.7°de ise ayni bolgeye ait (Inip koyii) tapulama sahasi

gosterilmektedir.
‘j‘ﬂip 'B-'VI:_Q;J'Hn
T o pule ma sehesim Gaslerie
Krokial
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Sekil 4. 7. Tapulama saha krokisi.

Bitlis ili Merkez ilgesi Inip koyiine ait tapulama saha krokisi, sayisallastirilan

kadastro paftalarinin birlestirilmesinde 6nemli bir gostergedir.

Sahada smirlandirma ¢alismasinda ise uygulama ekibi tarafindan sinir tiplerine karar

verilen parseller, sayisallagtirilan paftalar, ilk ol¢ii degerleri bir biitiin olarak

oOrtiistiiriilerek parsellerin olusacak yeni sinirlarina karar verilmistir. Bu islem

kiymetlendirme (degerlendirme) adimi olarak adlandirilmaktadir. Sekil 4.8°de

degerlendirme agamasina ait ilk tesis kadastro paftasi gosterilmistir.
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Sekil 4. 9. Cakistirilmis pafta sinirlar.
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Bitlis ili Gliroymak ilgesi Pav koyt sinirlart igerisinde kalan bu bolgeye ait parselin
uygulama Oncesi hali, degerlendirme asamalar1 ve uygulama sonrasi degisimi
gosterilmektedir. Sekil 4.8’de parsellerin kadastro giincelleme ¢aligmasi dncesi hali
(tesis kadastro paftasi) gosterilmektedir. Bu pafta ortofoto altlik {izerinde
gosterilmektedir. Gorselde de anlasilacagi lizere zemin pafta uyumu arasinda
kayikliklar mevcuttur. Sekil 4.9‘de cakistirilmis; pafta siniri, ilk oOlgii degerleri,

zemin Ol¢iimil ve degerlendirme sonrasi sinirlar gosterilmistir.

Sekil 4.9°da goriilen degerlendirme asamalarina ait paftada, beyaz olarak isaretlenen
degerlendirme sonrasi olusacak parsel sinirii, mavi ile gosterilen sinirin 1984°te
olusturulan tesis kadastrosu sonrasi olusturulan paftalarin sinirini, kirmizi renkle
gosterilen parselin zemindeki sinirini, yesil renkle gosterilen sinir ise yine tesis
kadastrosu olusturulurken ki ilk o6l¢ii degerlerinin simir1  gostermektedir.
Degerlendirme yapilmasi i¢in bu smirlarin cakistirtlip kesin parsel siirmin
belirlenmesi gerekmektedir. Sekil 4.10°da degerlendirme sonucunda olusan pafta

gosterilmektedir.

Sekil 4. 10. Degerlendirme sonucunda olusan pafta.

46



Kadastro gilincelleme ¢aligmast sonucunda pafta zemin uyumu saglandi ve
kayikliklar giderilmistir. Sekil 4.10°da 1960 yilinda yapilan kadastro paftasi,
giincelleme yapilana kadar (2021) mevcut hatali halde kullamilmistir. Bu sekilde
parsellerin kullanimi proje ve planlarin uygulanmasinda hatalara neden olmus ve
kamulagtirma projeleri yapilamamistir. Buna benzer bir¢ok 6rnek ¢alisma bolgesinde
mevcuttur. Sekil 4.11°de giincelleme c¢alismast sonuna dogru tiim verilerin

degerlendirilmesi sonucu kesin proje gosterilmektedir.

Degerlendirme adimindan sonra Bolim 3.5°te detayli agiklamasi yapilan kadastro
projeleri hazirlanmistir.
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Sekil 4. 11. Kadastro kesin proje gdsterimi.

Kadastro projesinin hazirlanmasindan sonra uygulamaya giren parsellerin ol¢ii
krokisi ve sinirlandirma krokisi hazirlanmistir. Sekil 4.12°de Bitlis ili Giiroymak
ilgesi Pav kdyiine ait ol¢li krokisinde Ol¢ii krokisinin yapildig1 ada/adalar numalari,

paftalar, arazide Ol¢iisii yapilmis tiim detay noktalar1 gosterilmektedir. Siyah olarak
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cizilmig yapilar tescilli binalar, mavi olarak ¢izilen yap1 ve tesisler ise tescilsiz

binalardir.
gl W b ¢ 1
Sekil 4. 12. Olc¢ii Krokisi .
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Sekil 4. 13. Sinirlandirma krokisi.

Sekil 4.13’te Bitlis li Tatvan Ilgesi Sahil mahallesine ait bu bélgede sinirlandirma
krokisi hazirlanmistir. Hazirlanan bu kroki sahada belirlenen smir tipleriyle

cizilmistir. Turuncu olarak ¢izilen sinir pafta ile ayni siirt gostermektedir. Siyah
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siirlar ise arazideki sabit detaylardir (duvar, ¢it, yapilar). Tescile konu olan binalar

krokide gosterilmistir.

Degerlendirme sonucu simir tipleri ve alanlart belirlenen parseller birlestirilmis ve
yeni paftalart olusturulmustur. Yeni paftalar GRS80 elipsoidinde ve ITRF koordinat
sistemindedir. Alanlar1 belli olan parsellerin karsilagtirilmasi yapilarak, uygulama

Oncesi alani ile uygulama sonrasi alani karsilagtirma cetvelleri olusturulmustur.

ESKI ADA PARSEL SIRALI
KADASTRO GUNCELLEME DEGISIM VE KARSILASTIRMA CETVELI
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Sekil 4. 14. Eski ada parsel kadastro giincelleme degisim ve karsilastirma cetveli.

Bitlis ili Tatvan ilgesi Golli kdyiine ait sekil 4.14’te gosterilen eski ada parsel sirali
kadastro glincelleme degisim ve karsilastirma cetvelinde uygulama Oncesi ve
sonrasinda alanlarin kargilagtirilmasi yapilmigtir. Calisma bolgesinde yapilabilecek

alan hatalarini fark etmek kolaylagmistir.
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ADA RAPORU

i Billls Mevkii'Sokad DUHALAN Duhulan, GIDIKAN

ligesi Tatvan Pafta No L48-A-21-B-3, LAD-A-21-C, LAB-A-21-B
Mahalle oy Suboyu Ada Ma 144

Parsel Numaralan |1 %319

Aciklama

3402 Sayill Kadastro Kanununun 22' nci Maddesinin lkinci Fikrasinin (&) Bendl hukimlerine gore Kadastro GOncellema
kapsamina ahnan Bitlis ili, Tatvan ilgesi, Suboyu Kyl kadastrosu (tapulama) 1984 tarihinde 766 sayih Tapulama Kanununa
gore Klasik yontem ile yapilarak tescil edilmigtic. 144 adada kalan ve 1 nolu ve L49-A-21-B-3, L49-A-21-C, L49-A-21-B
paftalarda kalan parseller Suboyu Kéyinde kaldifi, 29/11/2006 tarih 26361 sayih resmi gazetede yayinlanan Kadastro
Haritalannin yeniden dizenlenmesi ve Tapu Sicilinde gerekli dizeltmelerin yapilimasinda uyulacak usul ve esaslara iliskin
yanetimelikte dedisiklik yapilmasina dair 25/10/2018 tarih ve 30576 sayih ydnetmelik ve 2018/13 sayih Kadasiro Gincelleme
galigmalan uygulama genelgesi hikimlerine gore galismalara baglanmistir.

144 adada bulunan parsellerin dlcd ve simrlandirma iglemlen uygulama ekibince, "Biyik Olgekli Harita ve Harita Bilgileri
Uretim Yénetmelidi® ve "Kadastro Gincelleme Yonetmeligi® geredince yapilmig olup yeni parsel numaralan verilmigtir. 19
adet parselden ibaret 144 nolu adadaki zemin dlgiler, eski kadastro paftas) ve Sl dederleri ile tapu kayit yiizabglimber
igiinda yapilan tetkik ve degerlendirmeler neticesinde agagidaki sonuglar tespit edilmistir

1- Simirlandinimas: yapilan 144 nolu Ada hudutlan; Kesan Deresi, Yal ile gevrilidir.

2- 144 nolu adann zeminde meveut olan tim sabit tesisler ve simrlan uygulama ekibince, gincel teknik (GPS-CORS) /
yarsel yantern teknclojisi kullanilarak ITRF-98 koordinat sisterni ve fotogrametrik yantemi ile slgiimistir, Yeniden Sigilen bu
sinirlar kadastro paftasiyla zeminde mevcut sabit tesis ve siniflar esas alinarak, paftas) ve aynca 1/5000 lik, 1/2500 0k ST
paftalar ile eski tarihli hava fotegraflan, ortofotolar ile idendifikasyon kadasira &lci krokileri, pafta, dedisiklik dosyalan v.b. lle
feknik bilgi ve belgeler ile zeminde yapilan &lgliler bilgisayar ortaminda gakistinlmis olup, bu iglem neticesinde,
Sinrandiniimas: yapilan 144 nolu adanin dig simirlan, paftas) va teknik belgeler dikkate alinarak belidenmig olup, ada
igindeki sinirlar ise bilirkigiler ve muhtann refakatinde ve gerektiginde parsel maliklerinin de katiimi ile yénetmelikte belirtilen
sinir tammian ile oluegturulmusgtur.

3- Bu adaya ait simirlandirma krokisinde;

-1 nolu parselin; 144/2 parsel, Yol, SIYAH renkle gosterilen misterek sinilar Kadastro Guncellemesi Genelgesinin 4.
maddesinin (r} bendine gore, Muhtar ve bilirkigilerin migterek beyanlanna istinaden cekismesiz olarak kullanilan Sabit sinir
oldugu; Kesan Deresi, MAVI renkte gosterilen misterek simifar Kadastro Glncellemesi Genelgesinin 4. maddesinin {(d)
bendine gére zeminde mevcut olup Devietin hikim ve tasarrufu altindaki yerere komsu olan degisebilic simir oldugu; 144/3
parsel, 144/8 parsel, TURUNCU renkte gésterilen migterek sinirlar Kadastro Gincellemesi Genelgesinin 4. maddesinin ()
bendine gare Tapulama (Kadastro) paftas: ve teknik belgelerine istinaden olusturulmus gecerli sinir oldugu;

-2 nols parssling 14441 parsel, Yol. SIYAH renkle gdsterilen migterek siniar Kadastro Gincellemesi Genelgesinin 4.
maddasinin {r) bandine gore, Muhtar ve bilirckigilerin migterek beyanlanna istinaden gekismesiz olarak kullamilan Sabit sirr
oldugu; 144/3 parsel, TURUNCLU renkte gosterilen misterek sinidar Kadastro Gincellemesi Genelgesinin 4. maddesinin (h}
bendine gére Tapulama (Kadastro} paftas ve teknik belgelerine istinaden olusturulmug gecerli simir oldisju;

-3 nolu parselin; 144/4 parsel, 1448 parsel, Yol, SIYAH renkie gosterilen misterak sinidar Kadastro Goncellemesi
Genalgesinin 4. maddesinin (r) bendine gdre, Muhtar ve bilirkisilerin migterek beyanlanna istinaden gekigmesiz olarak
kullamlan Sabit sir olduju; 14401 parsel, 1442 parsel, TURUMCU renkte gosterilen miistersk sinrlar Kadastro
Glncellemesi Genelgesinin 4. maddesinin {h) bendine gire Tapulama {(Kadastro) paffasi ve teknlk belgelerine istinaden
olugturubmusg gegeri sinir aldugu;

-4 nolu parselin; 14473 parsel, 144/5 parsel, 144/8 parsel, Yol SIYAH renkte goésterilen misterek sinirlar Kadastra
Guncellemesl Genelgesinin 4. maddesinin (r) bendine gdre, Muhiar we bilirkigilern misterek beyanlanng istinaden
cekigmesiz olarak kullanilan Sabit simir oldugu; - Xy

-3 nolu parselin; 144/4 parsel, 144/8 parsael, SI¥AH rankte gdsterilen milgterek simirlar Kadastro Gincellemesi Genalgesinin
4. maddasinin (r} bendine gare, Muhtar ve bilirkigilerin migterak beyanlanina istinaden cekigmesiz olarak kullanilan Sabit sinir
cldufu; 144/6 parsel, 144/7 parsel, TURUNCU renkte gésterilen migterek sinirlar Kadastro Guncallemesi Genelgasinin 4.
maddesinin (h) bendine gare Tapulama (Kadastro) paftas: ve teknik belgelerine istinaden clugturulmus gecerdi sinir aldugu:

-6 nolu parselin; 144/3 parsel, SIYAH renkte gosterilen miisterek sinilar Kadastro Glncellemasi Genglgesinin 4. maddesinin
(r} bandine gére, Muhtar ve bilirkigilerin migterek beyanlanna istinaden gekigmesiz olarak kullamilan Sabit sinir oldugu;
Kesan Deresi, MAYI renkte géisterilen mistersk simirfar Kadastro Guncellemesi Genelgesinin 4. maddesinin {d) bendine gtire
zeminde meveut clup Devletin hitkim ve tasarrufu altndaki yerlers komsu olan degisebilic sinir oldufu; 14441 parsel, 144/5
parsal, 144/7 parsel, TURUNCU renkle gosterilen misterek simirlar Kadasiro Gincellemesi Genelgesinin 4. maddesinin (h)
bendine gare Tapulama (Kadastro) paftas: ve teknik belgelerine istinaden olusturulmusg gecerli sinir oldugu;

-7 nodu parselin; Kesan Deresi, MAV| renkte gésterilen migterek sinirlar Kadastro Gincellemesi Genelgesinin 4. maddesinin
{d) bendine gare zeminde meveut olup Devietin hikim ve tasarufu attindaki yerere komsu olan dedigebilic sinir eldugu;

(Bu form yalniz 2402 sayi Kanunun 22/8 maddesi geregince yapilacak uygulemalarda kullanlacaktr.)

Sekil 4. 15. Ada raporu.

Sekil 4.15’te Bitlis 1li Tatvan ilgesi Suboyu kdyiine ait ada raporu gosterilmektedir.
Hazirlanan bu raporda ada igerisinde bulunan parseller ve bu parsellere ait sinirlar,
siir tipleri detayli bir sekilde agiklanmaktadir. Olusturulan sinir tiplerinin neye

istinaden yapildig1 agiklanmistir.
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Sekil 4. 16. Kadastro tutanagi.

Sekil 4.16°da Bitlis ili Tatvan ilgesi Budakli kdyiine ait 101 ada 1 nolu parsele ait
tutanak gosterilmistir. Tutanakta eski ada parsel numarast ve simirlar1 agikca

yazilmaktadir.

Yapilan islemlerin tamaminin kontrol edildigi ve kontrollerin yapildigi “Genel
Kontrol Cizelgesi” olusturulmus (Sekil 4.16), aski ilanina ¢ikmadan 6nce, kadastro
iiyesi, kontrol miihendisi, fen veya tasarruf kontrol memuru tarafindan ilana
alinmasinda teknik ve hukuki y6nden sakincanin olmadigma dair “Kadastro

Glincelleme Kontrol Sonu¢ Raporu” diizenlenmis ve imzalanmistir (Sekil 4.17).
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Sekil 4. 17. Genel kontrol ¢izelgesi.

Sekil 4.17°de Bitlis ili Tatvan Ilcesi Anadere kdyiine ait calisma sonrasi genel

kontrol ¢izelgesi gortilmektedir.

KADASTRO GUNCELLEME CALISMASIE
KONTROL SONUG RAPORL

[
| LI : BITLiS ILCESI: TATWVAN 1

‘ KOY/MAHALLE: BUDAKLI J

BITLIS KADASTRO MUDURLUGU'NE

flgi: 26/10/2020 tarih ve 23306045-170.02-E.2765225 sayi1h gireviendirme
talimatimz.

llgi talimaumz dzerine incelemeve aliman kadastro glincelleme alamindaki
kadastro islemlerinin ilgili mevzuat esaslarina uygun clarak tamamlandig ve kadastro
giincelleme alammin aski ilamna alinmasinda hukuki ve teknik yonden sakinca
bulunmadi@ tespit edilmistir.

Bilgilerinize arz ederiz.

el amaliisngs
KONTROL EKIBI
Unwvamn = KONTROL KADASTRO FEN/TASARRUF
MUHENDIST OvESi KONT. MEMURLU
A vie Soyady
imza

Sekil 4. 18. Kontrol sonug raporu.
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Sekil 4.18’de Bitlis ili Tatvan il¢esi Budakli kdytine ait bolgede kadastro ¢alismasi
yapildigina ve yapilan islemlerin hukuki ve teknik olarak sakincanin bulunmadigina

dair tutanak diizenlenmistir.

Diizenlenen tutanaklara gore aski ilanlar1 yapilmig ve aski ilan cetvelleri
olusturulmustur. Aski ilan cetvellerinde parsellerin eski ve yeni alanlari, eski yeni

ada parsel numaralari, malik bilgisi bulunmaktadir.

A= gy e

KADASTRO GUNCELI EMERONTROL SONUC RAPORU
(BILGILENDIRME ASKI ILAN)

ILI :BITLIS ILCESL: MERKEZ

KOY/MAHALLE : AYNILHARAT

BITLIS KADASTRO MUDURLOGU'NE

llgr: 06/10°202 1 tanh ve E-23306045-903.07.01-2665277 sayil;

gorevlendirme talimatiniz

llgi talimatimz {zerine incelemeye alinan kadastro giincelleme
alamindaki kadastro iglemlerinin ilgili mevzuat esaslarina uygun olarak
tamamlandigi ve kadastro giincelleme alaminin Bilgilendirme asks ilanina
alinmasinda hukuki ve teknik yonden sakinca bulunmadi tespit edilmistir.
Bilgilerinize arz ederiz.

e
Sekil 4. 19. Aski ilani.

Sekil 4.19°da Bitlis ili Merkez ilgesi Aynilharat kdyiine ait ¢alismanin aski ilanina
cikmasinda hukuki ve teknik olarak hicbir eksikligin olmadigina dair tutanak
diizenlenmistir. Sekil 4.20°de Bitlis ili Adilcevaz ilgesi Asagisiiphan kdyiinde aski
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ilan cetvellerinin asildigi, aski siireleri yazmaktadir. Sekil 4.21°de ise ayni1 bolgeye
(Asagisiiphan) ait aski ilan cetvelleri gosterilmektedir.

KADASTRO GUNCELLEME ASKI CETVELI ILANY
BITLIS KADASTRO MUDDRLOGONDEN

BITLIS ILI. AMLCEVAZ ILCESI ASAGISUPHAN KOYD KADASTRO
CALISMA ALANI SINIRLARI ICINDE BULUNAN TASINMAZ MALLARIN, 3402
SAYILI KADASTRO KANUNUNA 22/A MADDESI HOKOMLERINE GORE YAPILAN
TAHDIT VE TESPITLERI ILE BU TASINMAZ MALLARA TAHAKKUK ETTIRILEN
KADASTRO HARCLARI VE KADASTRO KOMISYONUNA Y APILMIS OLAN
ITIRAZLARIN SONUCLARI EKLI CETVELDE, SINIRLARI ISE PAFTA OZALIT
KOPYALARINDA GOSTERILMISTIR.

BU CETVELLER ILE TASINMAZ MALLARIN KONUMLARINI GOSTERIR
PAFTA OFALIT KOPYALARININ INCELENEREK. CETVELLERDE YAZILI
TASINMAZ MALLAR UZERINDE MOLKIVET VE MOLKIVETTEN GAYRI AYNI VE
SAHSI HAK IDDIASINDA BULUNANLAR ILE SINIRLARIN TESPITINDE HATA
OLDUGUNU IDDLA EDENLERIN, ILAN MUDDETI OLAN 24/01/2022 ila 22022022
TARIHLER] ARASINDA ASKI ILANINA CIKARILMIS OLUP, 30 GONLUOK ASKI
ILAaNl SORESI ICERINDE TATVAN KADASTRO MAHKEMESINE DAVA
ACMALARI VE DAVA ACILDIGINA DAIR MAHKEMEDEN ALINACAK BELGENIN
MODORLOGOMOZE IBRAZ EDILMESL, DAVA ACILMAYAN TASINMAZ
MALLARA ILISKIN KADASTRO ISLEMLERININ KESINLESTIRILECEGI,

3402 SAYILI KANUNUN 11. MADDES] UYARINCA DUYURULUR

Tana Cixes Tarinl : 210012022
TLANIN BASLAMA TARIHE = 24002022
ILANDAN INIS TARIHE 2 220272022 (Mesai Saati Bitini)
KESINLESME TARIHI : 23022022

Sekil 4. 20. Aski cetveli ilani.

KADASTRO GUMCELLEME ASKI ILAN CETVELI (3402772-5, Ek 1 we Kadastro)
s monis s s i
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Sekil 4. 21. Aski cetveli.
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Ik aski; bilgilendirme askis1 olup siiresi on bes giindiir. Bu siire zarfinda yapilacak
itirazlar 6nceden miidiirliik tarafindan olusturulan komisyonlara yapilir ve itirazlar

komisyon tarafindan karara baglanir.

Komisyonca yapilacak incelemelerin sonunda “komisyon tutanagi diizenlenir” ve

sonuclar aski ilaninda gosterilir. Sekil 4.22°de komisyon karar1 6l¢ii ve sinirlandirma

krokisi gosterilmistir.

KOMISYON KARARI EK OLGO ve SINIRLANDIRMA KROKISI

=

0,

g
vy

[

it

s

Sekil 4. 22. Komisyon karari 6l¢ii ve sinirlandirma krokisi.

Sekil 4.22’de Bitlis ili Merkez ilgesi Merkok koyiine ait krokide, giincelleme
calismasi itirazli parseller gdsterilmektedir. Itirazl1 parsellerin komisyon sonucu dlgii
ve smirlandirma krokisi diizenlenmistir. Itirazli parsellerin ITRF-96 koordinat
sisteminde koordinat degerleri ve sinir tipleri krokide gosterilmistir. Sekil 4.23’te
itirazlarin sonuca baglandig1 tutanak diizenlenmis, agikga itirazlarin neden yapildigi

belirtilmis ve karar yazilmistir.
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Sekil 4. 23. Komisyon karar1 6l¢ii ve sinirlandirma krokisi.

Komisyon kararlar1 sonrast kesin aski siireci baglar kesin aski stireci
tamamlandiginda kadastro miidiirii onayladi ve kadastro giincelleme c¢alismasi

kesinlesmis olur.

Kesinlesen paftalar sonrasi tapu dairelerinde tescil islemleri baglar. Sekil 4.24°te
kesinlesen parsellerin tapu kiitigline islenmesi gosterilmektedir. Sekil 4.25°te ise
tapu kiitiigiine islenmis parseller gosterilmektedir.
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Sekil 4. 25. Tapu kiitiigii.
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4. 3 Giincelleme Oncesi Kadastro Paftalar

Bitlis ili genelinde tesis kadastro caligsmalar1 1960-1980 yillar1 arasinda yapilmistir.
Yapilan kadastro c¢aligmalari; herhangi bir koordinat sistemine bagli olmayan grafik
yontem, prizmatik yontem ve fotogrametrik yontemlerle astrolon kagit altliklar
tizerinde olusturulmustur. Calisma bodlgesinde meskiin alanlarda genellikle 1/500
veya 1/1000 o6l¢ekli, calisma bolgelerinin kirsal alanlarinda ise genellikle 1/2000,
1/2500, 1/5000 Slgekli paftalar hazirlanmigtir.

’ | BITLlﬁ Herkez . Alak PAFTH.'].

Sekil 4. 26. Grafik yontemle olusturulmus pafta.

Sekil 4.26’da Bitlis ili Merkez ilgesi Alak koyline ait grafik yontemle olusturulmus
1/2000 olgekli olusturulmus pafta gosterilmektedir. Okunmalarin zor oldugu bu pafta

ornegini altlik olarak kullanmak ve tam olarak bilgi almak nerdeyse imkansizdir.

58



Sekil 4. 27. Sayisal yontemle olusturulmus pafta.

Sekil 4. 28. Uygulama 6zelligini kaybetmis, yirtilmis pafta.
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Sekil 4.27°de Bitlis ili Hizan ilgesi Gokg¢imen kdyiine ait sayisal yontemle
olusturulmus ED50 iilke koordinat sisteminde, 1/2000 6lcekli pafta gosterilmektedir.
Bu pafta iilke koordinat sisteminde olusturulmus olup sayisaldir. Bu paftadan

yararlanmak Sekil 4.26’ya gore nispeten daha kolay ve dogrudur.

Sekil 4.28’de Bitlis ili Merkez ilgesi Yako koyiine ait paftada zaman igerisinde
yirtilma olmus ve bir kisminin kullanilamaz oldugu goézlemlenmistir. Grafik
yontemle olusturulmus bu paftanin sayisallastirilmasi eksik kisim i¢in imkansiz

gorliinmektedir.

Merkez-Yako PAFTA:11

o s

g_

Sekil 4. 29. Teknik nedenler yetersiz kalmig pafta.

Sekil 4.29°da Bitlis ili Merkez il¢esi Yako koyii sinirlari igerisinde bulunan alana ait
pafta gosterilmektedir. Pafta iizerinde poligonlarin isimleri yanlis ve eksik
oldugundan paftalarin sayisallastirilmast ve verilerin zemine aplikasyonu hatali
olacaktir. Teknik olarak yetersiz kalan pafta, eger kullanilirsa glinlimiiz ihtiyaglar

icin olusturulacak plan, proje ve diger miilkiyet islemleri hatali olacaktir.
4.4 Giincelleme Sonrasi Kadastro Paftalan

2021 yili itibariyle Bitlis ilinin ve ilgelerinin tamamina yakin bir bdliimi kadastro
paftalarinin yenilenmesi islemine tabii olmustur. Kadastro paftalarinin artik giintimiiz
teknolojisi karsisinda yetersiz kaldigi, eski hassas olmayan Olcii aletleriyle
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olusturuldugundan hatali oldugu, ¢izim hatalarinin sik¢a rastlandigi, alan hesap
hatalarinin oldugu, pafta zemin uyusmazligimin oldugu gerekgesiyle giincelleme
islemine tabii tutulmustur. Yapilan gilincelleme ¢alismalart asagida Orneklerle

verilmigtir.

Sekil 4. 30. Pafta zemin uyusmazligi.

Sekil 4.30°’da ayni paftaya ait kirmizi gizgilerle ¢izilen paftanin sayisallastirilmis
halini turuncu ve beyaz smirlarla gosterilen ise yenileme sonrast hali
gosterilmektedir. Ayn1 bolgenin kayikligi gosterilmektedir. Bu kayiklik kadastro
kayitlarinda giincelleme isleminin yapilip kesinlestigi giine kadar bu sekilde
kullanilmistir. Bundan dolayi; aplikasyon, cin degisikligi, ifraz-tevhid vb. islemler
icin yetersiz kalmistir. Ayrica, kamu kurum ve kuruluslar1 da bolgede kadastral
althigin hatali olmasindan kaynakli planlama ¢aligmasi, kamulagtirma vb. projelerini
gerceklestirememislerdir.  Sekil 4.31°de  eksikligi  gorillen pafta  Ornegi

gosterilmektedir.

Asagidaki Sekil 4.31°de Bitlis ili Merkez ilgesi Duhangen kdyiine ait gorselde

cember igerisine alinan bolgede kadastro calismalari yapilmis, fakat pafta kayip
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oldugundan dolay1 yenileme ¢alismasi yapilana kadar bu bolgede herhangi bir plan

ve proje yapilamamistir. Bu gibi durumlarla karsilasmak da miimkiindjir.
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Sekil 4. 31. Eksikligi goriilen pafta.
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Sekil 4. 32. Tersimat hatast yapilmis pafta.
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Sekil 4.32°de Bitlis ili Gliroymak ilgesi Nist kdyline ait parseller gosterilmektedir.
Cember igerisindeki tiggen olan parselin arazide Olciilen sinirlar kroki tutularak
¢izilmis ve bu noktalarin yanlis bir noktaya baglanmasi sonucu tersimat hatasi ortaya

cikmigtir. Glincelleme gerekliligi bu sekilde de ortaya ¢cikmaktadir.
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Sekil 4. 33. Alan hesab1 yanlis hesaplanmis pafta.

Sekil 4.33’te Bitlis ili Giiroymak ilgesi Nist kOy smirlarma ait parseller
gosterilmektedir. Cember igerisindeki parsel; mavi ile gosterilen ilk pafta, beyaz
smirlar ise yeni giincelleme sonrasi halini gdstermektedir. 1k hali ve son halinde ¢ok
fazla kayiklik bulunmamasina ragmen alanlar arasinda biiyilik bir fark oldugu tespit
edilmigtir. Degerlendirme sonucunda ilk kadastro yapilirken alanin yanlig
hesaplandig1 saptanmistir. Yapilan tiim plan ve proje calismalarinda pafta esas
oldugu i¢in bu durumun diizeltilmesi yapilacak olan plan ve projelerin dogrulugu i¢in

fazlasi ile 6nemlidir. Bu gibi durumlarla ¢ok sik karsilasilmaktadir.
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Sekil 4. 34. Zemindeki siirin gergegi gostermedigi pafta.

Sekil 4.34’te Bitlis ili Merkez ilgesi Duhangen koytine ait parseller gosterilmektedir.
Kirmizi siirlar tesis kadastrosu olustururken, beyaz sinirlar ise yenileme sonrasi hali
gostermektedir. Bu iki ayn1 alana ait pafta arasinda 107.69 metre kayiklik oldugu ve
kullanimi eskiden beri ayn1 olan bu parselin seklinin de degistigi gozlemlenmektedir.
Kullaniminin ayni oldugu; muhtar ve bilirkisilerin beyanlar1 ile saptanmistir. Tesis
kadastrosu yapilirken sik nokta okumasi yapilmadigr icin kadastro caligmalarinin

hatal1 ve eksik yapildig1 anlasilmaktadir.
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5. SONUC ve ONERILER

Cumbhuriyetimizin ilanindan sonra kadastro c¢alismalar1 siirekli devam etmistir.
Kadastro c¢aligmalari, duragan olmayip siireklilik isteyen bir hizmettir. Kadastro
caligmalar1 sonucunda iiretilen kadastro paftalari, yetismis eleman eksikligi, teknik
donanim eksikligi gibi nedenlerden dolayr giliniimiiz ihtiyaclarina cevap
vermemektedir. Hizli kentlesme, imar uygulamalari, ¢ogalan niifus sonucunda
tiretilen parsel miktar1 niifusa oranla yetersiz kaldigindan dolay1 parsellerin birim m?
fiyatlar1 artmistir. Gegmis donemde {iretilen kadastro paftalarindaki hata miktarlar

bu deger artisina maruz kalan paftalar icin giliniimiizde biiyiikk problemlere yol

acmaktadir.

Uygulama bolgesi olarak secilen Bitlis ili ve tiim ilgelerinde kadastro paftalarinin
giincellenmesi gerektigi goriilmiis, vatandas taleplerinin (aplikasyon, cins degisikligi,
tevhid-ifraz) ve kurum taleplerinin (kamulastirma projelerinin uygulanamamasi,
TKGM ile entegre calisan sistemlerin hatali sonuglar vermesi vb) karsilanamaz
oldugu saptanmistir. Calisma bdlgesindeki paftalarda ve fen klasorlerinde; pafta
zemin uyusmazligi, tersimat hatalari, alan hesaplamalarinda hatalar, fen klasorlerinde
hatali yazimlar ve teknik nedenlerle yetersiz kalan paftalar tespit edildiginden, Bitlis

ili tamaminda paftalarin giincellenmesi ¢alismas1 yapilmistir.

Gelisen teknoloji ve Ol¢ii aletleri karsisinda hassasiyet bakimindan belirgin farklarin
oldugu yeni 6l¢ii sistemleri hassas konum belirleme ve birim zamanda hizli ve dogru

konuma ulagma imkan1 saglamistir.

Yapilan kadastro caligmalarinin tiimiinde Onceden yapilan hatalar1 minimuma
indirmek icin secilecek olan kadastro teknik ekibin alaninda uzman ve dnceden

benzer projelerde calismis olmasi da 6nemlidir.

Kadastro caligmalarinin tiimiinde bilirkisi se¢cimi ¢ok énemlidir. Aralarinda husumet
olan bilirkisilerin se¢ilmemesine 6zen gosterilmelidir. Sinirlandirma ¢aligsmalarinda

bilirkisilerin beyanlariin dikkate alindig1r unutulmamalidir.

“Evvelce yapilan tapulama/kadastro sirasinda fiilen zeminde mevcut olmasina

ragmen sinirlandirmasi yapilmamis olan, kamuya ait yol, dere, ark ve benzeri yerler
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kamu lehine terk edilerek smirlandirilir ve olusan bu yeni duruma gore ada ve
parseller olusturulur.” Kadastro giincelleme 2018/3 genelgesinde gecen bu madde
baz1 6zel haller karsisinda gegersiz sayilmaktadir. Bu haller; aralarinda yol agan
komsu iki parsel kendileri kullanmak icin aralarinda agmis olabilirler. Bu nedenle,
her zaman paftanin esas oldugunu, taraflar muvafakatname vermedigi siirece
paftanin esas oldugu ve kanunca terk islemi yapilamayacagi, eger kamulastirma vs.

bedeli alinmamigsa pafta sinirinin sabit kalacagi agikca goriinmektedir.

Paftalarin sayisallagtirllmasinda grafik yontemle olusturulmus kadastro paftalarinda
deformasyona ugramis (kopmus, yirtilmis, silik okunamaz halde vb.) eski paftalarda
pafta ile zeminin uyumunun degerlendirmesini yapmak zor ve zaman almaktadir.
Pafta zemin uyumu olmayan parsellerde ve dere yatagma yakin egimli olan
arazilerde degerlendirme yapmak olduk¢a zordur. Sayisallastirma caligmalarinda
kadastro giincelleme calismalarinda oldugu gibi muhtar, bilirkisilerin ve parsel
maliklerinin beyanlarinin olmamasi ve muvafakatname ile sinir diizeltmelerinin

yapilamamasi bu durumu zorlagtirmistir.

Fotogrametrik metot ile 1/5000’lik pafta 6l¢ceginde oldugundan bir sinir ¢izgisinin
dogrulugu goziin aywirt etme sinirt olan 0.2¢d\mm (¢izim duyarlhilifi/milimetre)
dikkate alindiginda beklenen dogruluk zeminde 1 metre olmakta olup bu reel olarak
gercegi yansitmamakta ve glinlimiizde dogruluk smirin1 agsmaktadir (Atak, 2018).
Fotogrametrik yontemle olusturulmus paftalar dijital ortama aktarilirken hatalar
yapilmaktadir. En dogru sekilde cizilen, taranan, sayisallastirilan fotogrametrik
paftalarda bile zemindeki sinir ¢izgisi ile bilgisayar ortamindaki sinir ¢izgisi arasinda
1-2 metre gibi bir fark bulunmaktadir. Bu durumda da fotogrametrik paftalarin bir
kisminda alan hesab1 yapilirken parsellerin tecviz sinirin1 agsmasi, tecviz sinirini asan
her parsel icin ayr1 ayri diizeltme 6l¢ii krokisi ve diizeltme raporlarinin hazirlanmasi

is ilerleme hizini yavaslatmaktadir.

Fotogrametrik paftalarin yogun oldugu bolgelerde sayisallastirma ihaleleri yerine
giincelleme ihalelerinin yapilmasi iilkemiz kadastrosu agisindan daha verimli
olacaktir. Ciinkii sayisallagtirma ihalelerinde giincelleme ihalesinde oldugu gibi sinur,
tescil harici alanlarda tescil islemi ve miilkiyetle iligkili varsa sorunlar sayisallastirma

islemiyle c¢oziilememektedir. Bundan dolay1r bu gibi problemlerin yogun oldugu
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alanlarda giincelleme islemi yapilmalidir. Sayisallagtirma ¢aligmalarinda tescil harici

alanlarda tescilleme ve orman kadastrosu yapilamamaktadir.

Glincelleme caligmasi sonrasinda tiim kadastro ¢alismasi tek bir koordinat sistemine
donistiirtilmiis (ITRF-96), onceki donem oOlgeklendirmeler arasindaki uyusmazlik

kaldirilmis, teknik hatalar, kaba 6l¢tim hatalar1 giderilmistir.
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