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OZET

Insan ve toprak arasindaki karmasik iliski, tarih boyunca miilkiyet ve kullanim
haklarinin korunmasini zorunlu kilmistir. Kadastro, arazi ve kaynaklarin yonetiminde
kritik bir rol oynamakta ancak Kerkiik'teki mevcut sistem, ¢esitli sorunlar nedeniyle bu
rolu yeterince yerine getirememektedir. Geleneksel tapu-kadastro yonetimi, kagit ve
kalem tabanli islemlerle yiiriitiilmekte ve bu durum veri tutarsizligi, glincellik sorunlari
ve hatalara yol agmaktadir. Mevcut sistemin eksiklikleri, miilkiyet haklarinin ihlal
edilmesine ve islem giivenliginin tehlikeye girmesine neden olmaktadir. Bu baglamda,
modern teknolojilerin entegrasyonu, dijital tapu ve kadastro sistemleri ile Cografi Bilgi
Sistemleri (CBS) gibi araglarin kullanimi, bu sorunlarin ¢oziimiinde kritik Ooneme
sahiptir. Bu ¢alisma, Irak'in Kerkiik bolgesindeki kadastro sisteminin mevcut durumunu
analiz ederek bu sistemin modern bir bilgi sistemi tasarimi ile gelistirilmesine yonelik
bir ¢ergeve sunmayr amaglamaktadir. Calisma kapsaminda segilen bir pilot bolge igin
geleneksel yontemlere gore hazirlanmis olan kagit ortamdaki tapu-kadastro verileri
dijital ortama aktarilarak bu verilerin CBS araglar1 ile sorgulanmasi ve gosterimi

saglanmustir.

Anahtar Kelimeler: Kadastro, Cografi bilgi sistemleri, Tapu, Kerkik
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SUMMARY

Throughout human history, the motivation for the protection of property and
usage rights has been the complex relationship that exists between people and land.
Cadastre is supposed to be playing a very critical role in land and resource management,
but the current system can not adequately do so because of some sort of problems. The
traditional management of cadastral-land registry is done on a paper-and-pencil-based
transaction. This causes data inconsistency, up-to-date problems, and errors. The
deficiencies of the current system are the violation of property rights and diminished
security of transactions. From this perspective, the integration of the newest
technologies, application of digital land registry and cadastral systems, and the use of
Geographic Information Systems (GIS) become very critical in solving such problems.
This research is conducted with the purpose of bringing into perspective the current
status of the cadastral system in the Kirkuk region of Irag, providing a framework for
developing this system with a modern information system design. Within the scope of
the study, land registry-cadastre data prepared according to traditional methods for a
selected pilot region were transferred to digital media and these data were queried and
displayed with GIS tools.

Keywords: Cadastre, Geographic information systems, Land registry, Kirkuk

VI



ICINDEKILER

KABUL VE ONAYY .ttt I
BILIMSEL ETIGE UYGUNLUK BEYANI ......cccoooiiiiieieiieeeieseeee e, v
TESEKKUR ...ttt ettt sttt en sttt s e ettt en st as s et s s \Y,
()74 = OO VI
SUMMOALRY ettt bttt bbbt n b ne s Vil
ICINDEKILER ..ottt ettt VIl
TABLOLAR DIZINT ..ot IX
SEKILLER DIZINI.....cooviiiieieiisceeceeece ettt n st en st en s X
SIMGELER VE KISALTMALAR DIZINI .....cocooiiiiiiininiinceesseeeens Xl
1. GENEL BILGILER ....oovuitiiiiiiiiciieisisieis st 1
O € 51 o TSR UPTOURUPROPROP 1
1.2 AT8Z1 YONEUIMI..oiiiiiiiiiieieei et 2
1.2.1. 1SO 19152 LADM ..ottt 3
1.3. Cografi Bilgi SISLEMIEIT .....c.eoiiiiiieieieiec s 5
1.3.1. Cografi Bilgi Sistemlerinin (CBS) Temel Bilesenleri ...........cccooveviriiiieiiiinnnenn, 6
1.4. Arazi Bilgi SiStemleri (ABS) .....co.o i 8
1.6. Problemin TanImI .......cccooviiiiiiiieiie e 9
1.7, CalISMANIN AIMACT.....viiviiiieiieiieieie ettt e e e stenbesbesbenreaneas 9
2. YAPILAN CALISMALAR ..ottt ettt 11
2.1, CaliSMA ALANT..ccuiiiiiiiiiiiiie e et nae e 11
2.2. Meveut durum ANBHIZI ..o 13
2.2.1. HUKUKI DUFUIM <. e 13
2.2.2. KUUMSAI DUIUM ..ot e 17
2.2.3. TEKNIK DUIMUM ..ot 23
2.3. Tasinmaz Tescili Is Akis1 ve Kullanilan Formlar ...........c.cocovvvveveiiseessseeae, 24
3.4. Teknik Durumun Irdelenmesi............cccoeueveiivciereeieecce e, 62
3.5. Kadastro Verilerinin Sorgulanmasi..........cccccovvviiiiiiiniciiiesec e 66
3.6. Genel Degerlendirme ...........ccooiiiiiiiie i 69
4. SONUC VE ONERILER ......cociiiiitiisissese ettt 71
KAYNAKCA ettt ettt e et se e s bt e be st e sbe e beeneesneees 73
OZGECMIS .ottt 78

VI



TABLOLAR DiZiNi

Tablo 1. Kadastro ile ilgili yururlikteki yasalar (URL-5) ...........

Tablo 2. Bilgisayar (HP Core i7 Pavilion) ve tarayici 6zellikleri



SEKILLER DiZiNi

Sekil 1. LADM temel SINIFIATL. ....ccoviiiiiiiiiiiie et 5
Sekil 2. Cografi bilgi sisteminin ana bileSenleri .........ccccveviviiiiiiiiiie i 7
Sekil 3. CBS nin temel fonksiyonlari.........ccooveiiiiiiiiiiiiciic e 7
Sekil 4. CaliSma alanT..........oocuiiiiiiiieie s 13
Sekil 5. Gayrimenkul Kayit Dairesi baskanligi'nin ana bolimleri...........cccevvvieiiinennnn, 18
Sekil 6. Tasinmaz haritasinin olusturulmasi asamalar..............cccceeeeviiieeecciiee e 24
Sekil 7. Gayrimenkul verilerinin belgelenmesi ve emlak sicilinin diizenlenmesi .......... 27
Sekil 8. Gayrimenkul kayit dairesi /algilama raporu(Orjinal) .........c.ccovvvviiiiiinicreenne. 30
Sekil 9. Gayrimenkul kayit dairesi /algilama raporu (Terciime hali) Satist
gerceklestirme adimlarti.........coooveiiiiiiiiici e 31
Sekil 10. Gayrimenkul kayit dairesi/ form (46)(Orjinal) ........ccoooveviiiiiiiiiniiseccee 32
Sekil 11. Gayrimenkul kayit dairesi /form (46)( Tercime hali) ........ccccoceiiniiiinnnnnnn 33
Sekil 12. Gayrimenkul kayit dairesi /form (59-1)(Orjinal).........ccoovvvvviivennieiiiiiinnen 34
Sekil 13. Gayrimenkul kayit dairesi /form (59-2)(Orjinal) .......ccccoovvvvieienniieniniiiennen 35
Sekil 14. Gayrimenkul kayit dairesi /form (59-3)(Orjinal) .........cccccovvieienineniniienen 36
Sekil 15. Gayrimenkul kayit dairesi /form (59-4)(Orjinal) .........ccoovvviiiiiiieiiiieen 37
Sekil 16. Gayrimenkul kayit dairesi /form (59-5)(Orjinal) .........ccccevvveieneieiiiniieenen 38
Sekil 17. Gayrimenkul kayit dairesi /form (59-6)(Orjinal) .........ccccevvverenineiiiniinennen 39
Sekil 18. Gayrimenkul kayit dairesi /form (59-7)(Orjinal) .........ccoovvviiieiinciiiieen 40
Sekil 19. Gayrimenkul kayit dairesi /form (59-8)(Orjinal).........ccccevvviiieiineiiiiieen 41
Sekil 20. Gayrimenkul kayit dairesi / form (59-1)( Tercime hali) .......cccooevviiiiinnnnnn 42
Sekil 21. Gayrimenkul kayit dairesi / form (59-2)( Tercime hali) .......cccoocevviiiiinnnnnn 43
Sekil 22. Gayrimenkul kayit dairesi / form (59-3)( Tercime hali) ........cccocevviininnnnnne 44
Sekil 23. Gayrimenkul kayit dairesi / form (59-4)( Tercime hali) ..o 45
Sekil 24. Gayrimenkul kayit dairesi / form (59-5)( Terclime hali) ...........cccoovivniirnnne. 46
Sekil 25. Gayrimenkul kayit dairesi / form (59-6)( Terclime hali) ...........cccooevvviirnnnn. 47
Sekil 26. Gayrimenkul kayit dairesi / form (59-7)( Tercime hali) .......ccccoovviiiiiinnnnne 48
Sekil 27. Gayrimenkul kayit dairesi / form (59-8)( Tercime hali) ........cccoooeveiiiinnnnnne 49
Sekil 28. Gayrimenkul kayit dairesi / form (23)(Orjinal) .......cccoooveiiiiieiiiiiicieee, 50
Sekil 29. Gayrimenkul kayit dairesi / form (23)( Terclime hali) ..........ccooeviiinininene. 51
Sekil 30. Gayrimenkul Kayit Dairesi / form (25)(Orjinal) .......ccoevoviiieniiniicneeen, 52
Sekil 31. Gayrimenkul Kayit Dairesi / form (25)( Terclime hali)..........cccccovvvvrivieennn. 53

X



Sekil 32. CaliSmMa alani..........ccuvieiiiiiiiee e e e 55

Sekil 33. Irak (Kerkiik)’a ait parsel veri modeli ..........ccccoovieniiiiiiiiii e 56
Sekil 34. Irak (Kerkiik)’a ait bina veri modeli.........ccccorviiiiiiniiiiii 57
Sekil 35. ArcMap yaziliminda uygulama i¢in olusturulan 6rnek bir veritabani tablosu 58
Sekil 36. Irak’ta kadastro mevzuatinin zamansal geliSImi.........ccccverviviriiiiieniiieniiee s, 60
Sekil 37. Kerkiik ili, 1:200.000 0lgekli haritast .........cccoceeriueeiiiiiiieiiiieesee e 63
Sekil 38. Bagdat ili, Al-Karkh Ilgesi, Al-Ma'moun bélgesi, 9 nolu tasras1 1:10.000

o) [o1e) N T3 L 1 RSP 64
Sekil 39. Salah al-Din ili, El-Balad ilgesi/bdlge no. 47, 1:2500 &lcekli haritast ............ 65
Sekil 40. Kerkiik ili, Kerkiik Ilgesi/ Gaza Temari bdlge nolu 2136, 1:2500 Slcekli

DATTEAST .ttt bbb neas 66
Sekil 41. Secilen parseli haritada goSterimi..........cccvivieiiieii i 67
Sekil 42. Secilen parsele 100m mesafedeki binalarin sorgulanmast.............ccccocevveennen. 67
Sekil 43. Yiizolgimii 500 m2’den biiyiik parsellerin sorgulanmasi ...........c.cceevvevereenne. 68
Sekil 44. Yiizolgiimii 500 m2’den kiiciik parsellerin sorgulanmast............c.cceevvivernennn. 68
Sekil 45. Tasinmazlarin yiiz6l¢limi, cins ve ortalama degerlerinin sorgulanmasit......... 69

Xl



SIMGELER VE KISALTMALAR DIiZiNi

ABS :Arazi Bilgi Sistemleri

B :Boyut

CBS :Cografi Bilgi Sistemleri

ESRI ‘Environmental Systems Research Institute
FAO :Food and Agriculture Organization

FIG - International Federation Of Surveyors
GPS :Global Positioning System

IHO : Deniz Sinirlar1 ve Sinirlar1 Standardi

IFC :International Finance Corporation

ISO : Uluslararas1 Standardizasyon Orgiitii

INTERLIS : Standard For The Modeling And Integration Of Geodata Into

Contemporary And Future Geographic Information Systems.

LA : Land Administration

LADM : Land Administration Domain Model

OGC : The Open Geospatial Consortium

RDF : Kaynak Tanimlama Cergevesi

RRR : Haklar, Sorumluluklar, Kisitlamalar

RS :Uzaktan Algilama

Shp :Shapefile

UNECE : Birlesmis Milletler Avrupa Ekonomik Komisyonu
UNEP - United Nations Environment Programme

UN- : Birlesmis Milletler Insan Yerlesimleri Programi
HABITAT

UML : Birlesik Modelleme Dili

URL : Universal Resource Locator

Xl



1. GENEL BiLGILER

1.1. Giris

Insan ve toprak arasindaki karmasik iliski, tarih boyunca uygarliklarin gelismesine
ve sekillenmesine temel olusturmustur. Bu iligskinin temelini ise miilkiyet ve kullanim
haklar1 olusturmaktadir. Kadastro, bu haklarin sistematik bir sekilde tescil edilmesi,
belgelendirilmesi ve yonetilmesi ile ilgilenen bir disiplin olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

Food and Agriculture Organization (FAO)'nun 2002 yilinda yaymladigi rapora
gore kadastro, arazi ve arazi kaynaklarinin birey veya gruplar tarafindan yasal veya
toplumsal kurallara gore kullanilmasi ve yonetilmesi olarak tanimlanir. Bu baglamda,
arazi ve kaynaklar iizerinde gilivenli miilkiyet ve kullaniom haklarinin varligi,
siirdiiriilebilir kalkinma i¢in en temel ve kritik kosullardan biri olarak kabul
edilmektedir (FAO ve UNEP 1997; Williamson 2001).

Irak Medeni Kanunu'nun 1048. maddesi, tam miilkiyet hakkini detayli bir sekilde
tanimlamaktadir. Bu madde, miilkiyet sahibinin sahip oldugu haklar1 ve yetkileri agikca
belirleyerek Irak’taki miilkiyet rejiminin temelini olusturur. Maddeye gore tam miilkiyet
hakki, bir malin ayni, menfaat ve somiirii bakimindan tiim haklarini1 kapsamaktadir. Bu
haklar, miilkiyet sahibinin mal iizerinde mutlak bir hakimiyet sahibi oldugunu ve bu
maldan diledigi gibi yararlanabilecegini ifade eder.

Kadastral sistemler taginmaz mallar iizerindeki miilkiyet hakkini kayit altina
alarak tasinmaz mallarla ilgili olarak yapilacak islemlerde yasal bir altyap1 olusturur. Bu
sayede tasinmazlar devlet giivencesi altina alinirken gergeklestirilen islemlerden elde
edilen vergi ve harclar yoluyla da gelir elde edilir.

Kadastro, bir iilkedeki tiim tasinmazlar1 ve bu tasinmazlara ait her tiirlii miilkiyet
haklarin1 kapsayan kapsamli bir arazi idare sistemidir. Cogu {ilkede, idari sistemler
yasal ¢ergeveye dayanir ve kadastroyu, yasal belgelerde tanimlanan arazi parsellerinin
yiizélgiimlerini ve konumlarim1 belirlemek icin kullanir. Bu sayede, kadastro, arazi
sahipleri arasindaki anlagmazliklarda ve davalarda temel bir veri kaynagi haline gelir ve
arazinin miilkiyet haklart ve yasal durumu hakkinda kesin bilgiler sunar. Kadastro
haritasi, tipki bir kimlik belgesi gibi, arazilerin kimligini ve smirlarin1 gorsel olarak
gOsteren bir haritadir. Bu haritalarda, her araziye 6zgii parsel numarasi, ada ve parsel
numarasi, tapu senedi numarasi ve Sl¢lim bolgesinin adi gibi temel bilgiler yer alir.

Ayrica, mevcut binalarin konumu, sinir uzunluklari ve referans noktalar1 da



gosterilebilir (Yomralioglu, 2019). Sadece arazi kayitlarii tutmakla kalmaz, ayni
zamanda arazi kullaniminin planlanmasi ve kontroliinde de kritik bir rol oynar. Bu
sayede, arazi sahiplerinin ve kamu yetkililerinin faydalarmin en iist diizeye
¢ikarilmasini ve maliyetlerin (ekonomik, sosyal ve c¢evresel) en aza indirilmesini
saglayarak arazi gelistirmeye katkida bulunur (FIG, 2014). Gayrimenkullerin
kimliklerini olusturan ve tapu kiitiigline kayit altina alan 6nemli bir sistemdir. Bu
sistemin temel amaci, gayrimenkullerin siirlarim1 ve yiizolglimlerini net bir sekilde
belirleyerek maliklerin haklarmi korumaktir. Bu amagla yapilan kadastro ¢alismalari
kapsaminda, gayrimenkullere ait detayl1 bilgiler toplanir ve kadastro haritalar1 hazirlanir
(Kibaroglu, 2010).

Tapu, tasinmaz mallarin kimlik ve hukuki durumunu, kadastro ise konum ve
teknik durumunu bir araya getiren bir sistemdir. Bu iki sistem, "Kimin ve Nasil?",
"Nerede ve Ne Kadar?" sorularina cevap vererek taginmazlara dair kapsamli bilgiler
sunar.

Mulkiyet, genel anlamda bir kisinin bir mal {izerinde sahip olma, sahip oldugu
mal1 istedigi sekilde tasarruf edebilme, bu malin iirlinlerinden yararlanma ve baskalarina
devredebilme haklarini igeren bir kavramdir. Hukuki ac¢idan miilkiyet, kullanma,
yararlanma ve tasarruf gibi kisisel ve ayni haklarin anayasal ve yasal gergevesini ifade
eder. Miilkiyet, arazi sahiplerinin haklarina resmiyet kazandirmak ve bu haklarin
transferini denetlemek i¢in kullanilan bir aractir (Dale ve McLaughlin, 1999).

Bu ¢aligma, Irak'n Kerkiik bolgesindeki kadastro sisteminin mevcut durumunu
analiz ederek bu sistemin modern bir bilgi sistemi tasarimi ile gelistirilmesine yonelik
bir ¢erceve sunmay1 amaglamaktadir. Calisma kapsaminda secilen bir pilot bolge i¢in
geleneksel yontemlere gore hazirlanmis olan kagit ortamdaki tapu-kadastro verileri
dijital ortama aktarilarak bu verilerin CBS araglar1 ile sorgulanmasi ve gdsterimi
saglanmistir. Calisma, Irak’in Kerkik bdlgesindeki mevcut kadastro sisteminin
modernizasyonu i¢in CBS tabanli bir bilgi sistemi tasariminin Onemini ve
uygulanabilirligini ortaya koymustur. CBS destekli uygulamalar, 6zellikle mulkiyet
devri, tapu sorgulama ve arazi kullanimi1 gibi alanlarda kullanicilarin dogru ve giincel
verilere kolay erisimini miimkiin kilarak, vatandas memnuniyetini artirip kamu

hizmetlerine olan giiveni pekistirecektir.

1.2.Arazi Yonetimi
Arazi yonetimi, arazi kaynaklarinin daha etkin kullanimi i¢in gergeklestirilen bir

dizi islemi kapsar. Arazi yonetimi, araziye iliskin kararlarin alinmasin1 ve bu kararlarin



uygulanmasini gerektirir. Bu siireg, bireyler tarafindan tek basia veya gruplar halinde
gerceklestirilebilir ve hem mevcut hem de gelecek nesiller i¢in arazinin yonetimi ile
ilgilenir (Yomralioglu, 2019).

Arazi yoOnetimi, arazi kullaniminin satin alinmasi, satilmasi, kiralanmasi,
gelistirilmesi ve planlanmasinmi igerir. Ayn1 zamanda miilkiyet haklarinin yonetimi,
gayrimenkul sozlesmeleri ve arazi ile ilgili politikalarin uygulanmasi i¢in devlet
kurumlartyla koordinasyonu kapsar. Ayrica parklar, ormanlar ve korunan dogal alanlar
gibi kamu arazilerinin yonetimi de bu kapsamda yer alir.

Hem kentsel hem de kirsal alanlarda arazi kaynaklarmin kullanimini ve gelisimini
yoneten arazi yonetimi, toprak idaresi politikalarinin uygulanmasi, miilkiyet ve
vergilendirme ile ilgili bilgi toplanmasi, kaydedilmesi ve yayinlanmasi gibi gorevleri
icerir (UNECE, 1996). UNECE (2004)’e gore, arazi yonetimi, arazinin hem g¢evresel
hem de ekonomik perspektiften siirdiiriilebilir kalkinma baglaminda yonetimi ile ilgili

faaliyetleri kapsar.

1.2.1. 1SO 19152 LADM

ISO (Uluslararas: Standardizasyon Orgiitii), ulusal standart kuruluslarmin (ISO
tiye kuruluslari) diinya ¢apindaki bir federasyonudur. Uluslararasi Standartlar1 hazirlama
isi normalde ISO teknik komiteleri araciligiyla yiiriitiliir. Teknik komitesi kurulmus bir
konuyla ilgilenen her tliye kurulus, o komitede temsil edilme hakkina sahiptir. ISO ile
isbirligi icinde olan uluslararas1 kuruluslar, hiikiimet ve hiikiimet dis1 kuruluslar da
calismaya katilir. ISO, elektroteknik standardizasyonun tiim konularinda Uluslararasi
Elektroteknik Komisyonu (IEC) ile yakin bir sekilde isbirligi yapar. (URL — 1)

Arazi Idaresi Temel Modeli (LADM), arazi idaresi alaninda 6nemli bir
uluslararasi standarttir (ISO 19152:2012) ve arazi yonetimi sistemlerinin tasarimi ve
gelistirilmesi i¢in kavramsal modeller ve standartlastirilmis metodolojileri tanimlayan
kapsamli bir gergeve sunar (1ISO 19152:2012). Arazi Idaresi Temel Modeli (LADM),
paylasilan bir sozciik dagarcigi (ontoloji) ve resmi bir dil (Birlesik Modelleme Dili,
UML) saglayarak insan-arazi iliskilerini tanimlayan uluslararast bir standarttir ( 1ISO
19152:2012). LADM'deki temel terimler sunlardir:

Arazi, Taraf, RRR'ler (Haklar, Sorumluluklar, Kisitlamalar), Mekansal Birimler,
Deniz, Degerleme ve Mekansal Plan. Bu terimlerin tanimlari, LADM Versiyon Il
gelistirme sirasinda ISO/TC211'e sunulan resmi belgelerde verilmistir ve agsagida kisaca

sunulmustur:



1. Arazi: RRR'ler tarafindan tanimlanan ve bir bina gibi diinyanin yiizeyini,
katmanlari, alt katmanlar1 veya deniz ortamini kapsayan mekansal kapsam.

2. Taraf: bir hak, sorumluluk veya kisitlama isleminde rol oynayan bir kisi veya
kurulus, 6rnegin gercek kisi.

3. Hak: bir seye sahip olma veya bir sey yapma konusunda resmi veya gayri
resmi hak.

4. Sorumluluk: arazi sahibinin bir seye izin verme veya bir sey yapma
konusunda resmi veya gayri resmi yakamlaluk.

5. Kisitlama: arazi sahibinin bir sey yapmaktan ka¢inma konusunda resmi veya
gayri resmi yukumlultk.

6. Mekansal Birimler: haklarin ve sosyal miilkiyet iliskilerinin uygulandig: kara
(veya su, 6rnegin su haklar1 ve deniz ortami) alanlari.

7. Deniz: navigasyon veya nakliye ile ilgili; denizle ilgili veya denizle
baglantili; denizde kullanilan veya kullanilmak iizere benimsenen.

8. Degerleme: tasinmaz bir miilkiin degerini tahmin etme siirecidir.

9. Deger: belirli bir zamanda belirli varsayimlar altinda tahmin edilen bir
miilkiin veya miilk biriminin degeri.

10. Mekansal plan: belirli bir cografi alanin gelisimi i¢in stratejik bir yoni
belirten, stratejik yonii uygulayacak politikalari, oOncelikleri, programlari ve arazi
tahsislerini belirten ve ¢esitli Olgeklerdeki alanlardaki insanlarin ve faaliyetlerin
dagilimini etkileyen bir dizi belge.

11. Plan birimi: mekansal planlama yetkililerine gére en yiiksek ayrinti ve en
biiyiik 6lcekte (genellikle belediye/mahalle diizeyi) potansiyel arazi kullanim gelisimini
temsil etmek {izere atanmis bir islevi/amacit olan homojen en kiiciik alan/mekan
(2B/3B).

12. Kaynak: Al'nm itiraz ettigi yasal ve/veya idari gercekleri saglayan belge)hak,
kisitlama, sorumluluk, temel idari birim, taraf veya mekansal birim (dayandig).

Mevcut igerigi iyilestirme ve ISO 19152:2012 Arazi Idaresi Temel Modeli
(LADM) Versiyon I'in kapsamini genisletme karari, uluslararasi Arazi Idaresi (Al)
toplulugundan gelen taleplere bir yanittir. Bu yanit, ISO yo6nergelerine uygun olarak
resmi olarak dizenlenmelidir. Bu, ISO/TC 211 Uye Devletlerinden LADM'in
giincellenmis ve gelistirilmis yeteneklerine duyulan ihtiyag konusunda geri bildirim
toplamakla baslar. Ek olarak, LADM Versiyonu I'in kapsamini genigletmek icin ¢esitli
onerilerde bulunulmustur. Almman geri bildirimler analiz edildikten sonra, LADM

Versiyon II'nin ¢ok pargali bir standart olarak gelistirilmesi Onerildi: Bolim 1: Genel
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kavramsal model, Bolim 2: Arazi kaydi, Boliim 3: Deniz cografi diizenlemesi, Boliim
4: Degerleme bilgileri, Bolim 5: Mekansal plan bilgileri ve B6lim 6: Uygulama yonleri
(Kara, 2024). Baska bir deyisle, Versiyonu I arazi miilkiyetine odaklanirken, Versiyon
II'nin tasarimi ve gelistirilmesi deniz cografi diizenlemesi, degerleme bilgileri, mekansal
plan bilgileri ve LADM uygulamasiyla ilgili haklar, kisitlamalar ve sorumluluklarin
(RRR'ler) dahil edilmesine dayanmaktadir. 3B gdsterimler tiim pargalar igin gegerlidir.

Bunlardan, degerleme bilgisi ve mekansal plan bilgisinin LADM iginde
biitiinlestirilmesi, karada ve denizde 3B'de (yeryiiziiniin altinda ve (stiinde) Al
saglanmasiyla birlikte uygun gorilmiistir. Ek olarak, daha fazla bilgi aligverisi
mekanizmasina, diger standartlarla 1iyilestirilmis birlikte ¢alisabilirlige, Haklar,
Kisitlamalar ve Sorumluluklarin (RRR'ler) iyilestirilmesine, iyilestirilmis aragtirma
modeline, anlamsal olarak zenginlestirilmis kod listesi degerlerine, mekansal birimler
icin yeni alt siniflara, mekansal birimlerin 2B, 3B veya karma boyutta olasi
temsillerinin bir kiimesine, binalardaki yasal alanlarin tanimlanmasina, iyilestirilmis
yasal profillere vb. ihtiya¢ duyulmustur.

ISO 19152'nin 1. Bolimii, LA/cografi diizenleme igin iist diizey yapiyr (genel
goriiniim) tanimlar. LADM'nin genel kavramsal modeli, hepsi VersionedObject'ten

miras alan ve (LA_Source ile iligkilendirilen) alt1 temel sinifa dayanir (Sekil 1):

LA_Source
VersionedObject LA_Source
/
LA_Party
LA_RRR
LA_BAUnit
LA_SpatialUnit

Sekil 1. LADM temel siniflari.

1.3. Cog@rafi Bilgi Sistemleri

CBS taniminda iki yaklagim vardir: Teknolojik a¢idan CBS tanimi, fiziksel
diinyaya ait mekansal veriyi toplayan, depolayan, isleyen, doniistiiren ve gosteren
oldukca giiglii araclar biitiinli olarak yapilmaktadir. Kuramsal/kurumsal agidan CBS,

mekénsal bilginin etkilesimi ile karar destekleme sistemidir. Her iki tanimin



birlestirilmesinden elde edilen CBS tanimi ise, bagli bulundugu kurumun ihtiyaglarina
gore mekansal-konumsal verinin toplanmasi, depolanmasi, islenmesi ve gosterimini
yapan, karar destekleme islevi olan, sayisal bir bilgi sistemi big¢iminde yapilabilir
(Ulugtekin ve Bildirici, 1997).

CBS, mekansal konum bilgisi ile iligkili verileri toplama, depolama, analiz etme,
goriintilleme ve yonetme imkani sunan bir bilgisayar sistemidir. Daha aciklayici bir
ifade ile CBS, haritalarin dijital ortamda ¢ok daha fazlasini yapabilen bir versiyonudur.
Bu sistemler, yollar, binalar, araziler, niifus yogunlugu, hava durumu, dogal afet riskleri
gibi sayisiz cografi veriyi katmanlar halinde saklayabilir ve analiz edebilir. CBS, cografi
referansli verilerin ve semantik verilerin depolanmasi, sorgulanmasi, manipiilasyonu,
analizi ve gosterimi igin kullanilan bilgisayar destekli sistemlerdir (Mark vd., 2018).
CBS, 6zel amaglar i¢in cografi ve tanimlayici bilgileri toplama, saklama, isleme, analiz
etme, gorlintilleme ve ciktistni alma yetene8ine sahip gelismis bir bilgisayar
teknolojisidir. Sistem, haritalar, hava fotograflar1 ve uydu gorselleri gibi cografi bilgileri

ve cografi adlar ve tablolar gibi tanimlayici bilgileri igerir.

1.3.1. Cografi Bilgi Sistemlerinin (CBS) Temel Bilesenleri

(CBS), karmasik bir sistemdir ve bes ana bilesenden olusur (Sekil 2, Yomralioglu,
2000) Cografi Bilgi Sisteminin Ana Bilesenleri Gosterilmistir.

I. Yazilim: CBS'nin islevlerini yerine getiren bilgisayar programlaridir. Veri girisi
ve isleme, analiz, gorsellestirme ve ¢iktilar gibi islemleri gergeklestirir.
Il. Donanim: CBS'yi ¢aligtirmak icin gerekli olan bilgisayarlar, ¢evre birimleri ve
ag altyapisi gibi cihazlardir.
I1l. Veri Tabani: Cografi ve tanimlayici bilgileri depolamak i¢in kullanilan bir
sistemdir.
IV. Yontemler: Cografi verileri analiz etmek ve gorsellestirmek icin kullanilan
tekniklerdir.
V. Insan: CBS'yi tasarlayan, kuran, kullanan ve ydneten kisilerdir.

CBS'nin basarisi, bu bes bilesenin entegrasyonuna ve kullanicilarin egitimine
baghdir. CBS'yi kullanacak personel ve yoneticiler, sistemin islevlerini ve potansiyelini
anlamal1 ve etkili bir sekilde kullanabilmelidir. CBS'nin temel fonksiyonlar1 Sekil 3'te
Gosterilmistir. CBS'nin temel amaci, cografi bilginin {iretimini, yonetimini, analizini ve
paylagimini kolaylagtirmaktir. Bu sayede, cografi veriler farkli disiplinlerden insanlar
tarafindan erisilebilir ve kullanilabilir hale gelir. CBS'nin sundugu bilgi ve analizler,

arastirma, planlama, karar verme ve problem ¢6zme gibi siireclerde 6nemli rol oynar.



CBS, mekansal karar alma siireglerinde 6nemli bir rol oynar. Yeni yerlesim alanlarinin
uygunlugunu belirleme asamasinda, bilgi toplama siireci olduk¢a 6nemlidir ve bu
bilgiler, karar alicilar i¢in hem firsatlar1 hem de kisitlamalar1 ortaya koyar. CBS,
depolanan mekansal ve 6zniteliksel verileri kullanarak ¢esitli gérevleri yerine getirebilir
ve kiiresel konum belirleme sistemi (GPS), uzaktan algilama (RS) gibi ¢esitli cografi
teknolojileri entegre edebilme yetenegine sahiptir. CBS'nin temel amaci, mekansal karar
alma siirecine destek olmaktir. Cok kriterli karar verme siireglerinde, uygunluk tespiti
icin ¢esitli veri katmanlarimin degerlendirilmesi gerekir ve bu, CBS kullanilarak

kolaylikla gergeklestirilebilir (Prakash, 2003).

Sekil 2. Cografi bilgi sisteminin ana bilesenleri

ETKILESIM

[ GIRIS

Sekil 3. CBS nin temel fonksiyonlari



1.4. Arazi Bilgi Sistemleri (ABS)

Arazi Bilgi Sistemleri (ABS) (Land Information Systems-LIS) cografi bilgi
sistemlerinin en yogun uygulandig1 alanlardan biridir. Tasinmazlara yonelik miilkiyet
bilgilerinin toplanmasi, iiretilmesi ve yonetilmesi ABS’nin temel amacidir. Kadastro
bilgisindeki temel kavram ve islevlerin zaman igerisinde bilgi teknolojisinden
etkilenmesiyle birlikte cok-amacgli kadastro kavrami gelismis, ancak cografi bilgi
sistemleriyle birlikte bu kavramda yerini arazi bilgi sistemine birakmistir. Arazi
bilgisine erisebilen kisiler, mevcut durumu degerlendirmede, ge¢misteki sartlar1 analiz
etmede ve gelecek icin plan yapmada ek bir kapasiteye sahiptirler (Yomralioglu, 2019).
Bir ABS, araziyle ilgili bilgileri toplamak, surdirmek, giincellemek ve kullanmak igin
biitiinlesik bir metodoloji saglamak {iizere koordine edilmis ve standartlagtirilmig
kapsamli bir araziyle ilgili veri bankalar1 koleksiyonu olarak tanimlanabilir. Kadastro
arastirmalari, arazi kayit sistemleri ve diger ilgili kamu, 6zel ve karma arazi bilgi
kaynaklar1 gibi ¢esitli arazi kayit sistemlerini kapsar. ABS’nin temel bilesenleri
asagidaki gibi siralanabilir (URL 2):

1. Cografi veri toplama ve entegrasyonu: Cografi veriler, erisim ve fayda
paylasiminin merkezinde yer alir. Parseller, sinirlar, topografya, arazi kullanimi ve
dogal kaynaklar hakkinda bilgiler icerir. Uzaktan algilama, GNSS 6l¢meleri ve hava
fotografciligr gibi ¢esitli veri toplama yontemleri vardir.

2. Veritaban1 Yonetimi: ABS, araziyle ilgili verileri etkili bir sekilde
diizenlemek ve depolamak i¢in saglam veritabani yonetim sistemlerine giivenir. Bu
veritabanlari mekansal ve 0z nitelik isleyerek veri biitiinligiinii ve erisilebilirligini
saglar.

3. Uzamsal Analiz ve Modelleme: ABS icindeki uzamsal analiz araglari,
kullanicilarin =~ tamponlama, katman analizi ve ag analizi gibi islemleri
gerceklestirmesine olanak tanir. Bu aracglar arazi uygunlugu, ¢evresel etkiler ve altyapi
planlamasiyla ilgili sorularin yanitlanmasina yardimei olur.

4. Meta veriler ve dokiimantasyon: Kapsamli meta veriler, cografi verilerin
kokenini, dogrulugunu ve smirlamalarini  anlamak i¢in  6nemlidir. Uygun
dokiimantasyon seffaflig1 saglar ve veri paylasimini kolaylastirir.

5. Kullanic1 arayiizii ve gorsellestirme: Kullanici dostu arayliz, paydaslarin
(arazi sahipleri, gelistiriciler ve politika yapicilar gibi) ABS ile etkilesime girmesini
saglar. Haritalar, grafikler ve gosterge tablolar1 gibi gorsellestirme araclart verilerin

anlasilmasin gelistirebilir.



6. Yasal ve idari cerceve: ABS, yasal ve idari baglamda faaliyet gosterir. Bu
cerceveler miilkiyet haklarini, arazi miilkiyetini ve arazi tescil prosediirlerini tanimlar.

7. Isletmeler arast uyumluluk ve standartlar: Kesintisiz veri aligverisini
saglamak i¢in ABS bilesenlerinin cografi standartlara uygun olmasi gerekir.

8. Giivenlik ve erisim kontrolii: Hassas arazi verilerinin korunmasi c¢ok
onemlidir.

9. Bakim ve giincellemeler: Diizenli bakim, veri dogrulugunu ve sistem
giivenilirligini  saglar. Giincellemeler arasinda yeni arastirma verileri, arazi
kullanimindaki degisiklikler ve degisen diizenlemeler yer almaktadir.

10. Karar destek sistemleriyle entegrasyon: ABS tek basina calismaz. Karar destek
araglartyla entegrasyon yoluyla kanita dayali arazi yonetimi kararlarini etkinlestirin.

Arazi bilgi sistemleri 6nemlidir ve kullanimlari sunlari igerir (URL 3):

1. Arazi erisimine yardimci olmak, gelistiriciler, devlet kurumlar1 ve cevre
kuruluglar1 tarafindan arazi kullanimina iligkin karar alma siirecini kontrol etmek ve
geligtirmek.

2. Arazi ve kamu projelerinin gelistirilmesi ve bunlarin politika gelistirmeye
uygunlugu hakkinda temel bilgileri saglamak.

3. Arazi pazarlari, arazi gelistirme ve diger faaliyetler i¢in yollar yaratilmasina

yardimci olun.

1.6. Problemin Tanim

Kerkiik’te geleneksel tapu-kadastro yonetimi, kagit ve kalem tabanli islemlerle
yuritiiliir. Bu durum, veri tutarhligi ve dogrulugu gibi temel problemlere yol
agmaktadir. Ozellikle veri girisi ve giincelleme sirasinda yapilan hatalar, tapu sicilindeki
bilgilerin giivenilirligini ciddi sekilde zedelemektedir. Gilinlimiiziin modern tapu ve
kadastro ihtiyaclarini karsilayabilmek i¢in, mevcut sistemin yerini ¢agdas bir modelle
degistirilmesi kaginilmaz bir gerekliliktir. Bu degisim hem teknik hem de hukuki agidan

kapsamli bir reformu kapsayacaktir.

1.7. Calismanin Amaci

Tapu ve kadastro yOnetimi, tasinmaz mal sahiplerinin haklarin1 korumak ve
miilkiyet iglemlerinin gilivenli bir sekilde yiiriitilmesini saglamak i¢in kritik 6nem tasir.
Mevcut sistemlerin yetersizligi, veri tutarsizligt ve hatalar gibi sorunlar, miilkiyet
haklarinin ihlaline ve igslem giivenliginin risk altina girmesine yol agabilmektedir. Bu

calisma, bu kritik alanlarda iyilestirmeler saglamak amaciyla tasarlanmis bir veri



modelini temellendirerek, mevcut tapu-kadastro yonetimi sireclerinin daha etkin ve
giivenilir hale getirilmesine katkida bulunmay1 amaglamaktadir.

Calismanin ilk asamasinda, Kerkik bolgesindeki mevcut tapu ve kadastro
strecleri analiz edilecek, yiiriitiilen kadastro ¢alismalarinin mevcut hukuki, kurumsal ve
teknik yapis1 sunulmaktadir. Ikinci asamada, elde edilen veriler dogrultusunda bir veri
tabani tasarimi yapilmaktadir. Bu tasarim, Kerkiik bolgesindeki tasinmaz mal verilerinin
etkin bir sekilde yoOnetilmesini saglayacak sekilde duzenlenmektedir. Veri tabaninin
yapisi, miilk sahiplerine dair kimlik bilgileri, miilk 6zellikleri, konum bilgileri ve diger
ilgili unsurlar1 i¢erecek bigcimde olusturulacaktir. Veritabani tasariminda, mevcut veri
setlerinin analizinden elde edilen bulgular dikkate alinarak kullanic1 dostu ve
stirdiiriilebilir bir yap1 olusturulmasi amaglanmaktadir.

Son asamada, veri modelinin CBS uygulamalart ile entegre edilmesi
hedeflenmektedir. CBS uygulamalari, toplanan verilerin cografi konumlarina dayali
olarak gorsellestirilmesini saglayacak; bdylece kullanicilarin tasinmaz mallar hakkinda

detayli bilgiye hizli ve etkili bir sekilde erisebilmesine imkan taniyacaktir.
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2. YAPILAN CALISMALAR

2.1. Calisma Alam

Uygulama alan1 olarak tez ¢alismasi kapsaminda Kerkiik Valiligi'ne bagli Gaza
Temari ilgesinde yer alan Arafa bolgesinin bir kismi seg¢ilmistir. Diinyanin en eski
yerlesim yerlerinden olan Kerkiik’lin kurulus tarihi kesin olarak belirlenememis olsa da,
ilin, M.O. 800 tarihinde Asurlular tarafindan, Medyalilara kars1 koymak amaciyla, kale
olarak kuruldugu tahmin edilmektedir. Tarihi boyunca pek ¢ok medeniyete ev sahipligi
yapmis olan kent, Asurlu’lardan sonra Persler’in eline ge¢mis, ardindan Makedonyali
Biiyiik Iskender’in idaresinde kalmistir (Bakir, 2009). Hz. Omer déneminde El-
Cezire’nin fethedilmesinden sonra, Abbasi ve Emevi dénemlerinde, 6nemli sayida Tiirk
nifus Kerkiik’e yerlestirilmistir (Kopar, 2009). Glnimuz Irak cografyasi igerisinde
bulunan Kerkiik kenti, Tiirklerin islamiyet’i kabuliinden sonra Anadolu’yu vatan yapma
stirecinde Oncelikli merkezlerden biri olmustur (Kilig, 2007). Osmanli hakimiyeti
boyunca 6nemli bir garnizon kenti olan Kerkiik, sehir ahalisinin Tiirk olmas1 ve Tiirkce
konusulmasi sebebiyle, yonetimin goziinde, giivenilecek idareci, memur ve subaylarin
saglandig1 mithim bir merkez konumuna gelmistir (Edmonds, 2003). 10 Ekim 1922°de
Ingiliz-Irak Antlasmasi ile Irak Ingiltere himayesi altina alind1. Kerkiik, Misak-1 Milli
smirlarina dahil olmasina ragmen 5 Haziran 1926’da Ankara’da Ingiltere, Irak, Tiirkiye
arasinda imzalanan “smir ve iyi komsuluk iliskileri” antlasmasiyla Ingiliz mandasindaki
Irak Devleti’ne birakildi. 1912 yilinda Kerkiik sehri 6 kaza (Erbil, Salahiye (Kifri),
Kdysancak, Ravanduz ve Raniye), 17 nahiye ve 1712 kdyden ibarettir. Ylzolglmi ise
yaklasik 38000 kilometrekaredir. Irak Cumhuriyeti déneminde Kerkiik sehri, Irak
krallig1 doneminde Kerkiik sehrinin Raniye ilgesi Siileymaniye‘ye, Erbil, Ravanduz ve
Koysancak ilgeleri de Erbil sehrine baglanmistir. Bu diizenleme sonucunda Kerkiik
sehri 4 ilge, 11 nahiye ve 1274 kdyden olugmakta ve toplam yiiz 6l¢limii de 19873
km*‘ye diigmiistiir. Daha sonra, Irak Cumhuriyeti déneminde 1970 yilindan itibaren
Kerkiik sehrinin sinirlar1 biiyiik 6l¢tide degistirildi ve Tiirklerle meskin olan iki kaza da
Kifri (ki bu ilgenin 318 koyii vardir) ve Tuzhurmatu (ki bu ilgenin 234 koyii vardir),
Araplarin ¢cogunlukta oldugu yeni idari birimlerine baglandi. 1976‘dan sonra Irak‘taki
idari yap1 yeniden degistirilmistir. Bu arada Kerkiik ilinin adi EI-Temim olarak
degistirilmistir. Bu ilin merkezinin adi Kerkiik olarak kalmistir. Sehirde bir¢ok tarihi

eser mevcuttur. Bunlarin basinda Kerkiik Kalesi gelmektedir. Kale i¢inde Danyal,



Mikail, Hananiya (Huneyn), Azriyd adli yahudi peygamberlerine atfedilen tiirbe ve
camiler, Meydan Camii ve Seyh Necib (Tekke) Camii bulunmaktadir (Sinan, 1998).
Musul-Kerkiik bolgesinde Tiirk, Arap ve Kiirt gibi Miisliman halklarin yani sira,
Suryani, Keldani ve Musevi gibi gayr-i Miislim halklar da bulunmaktaydi. Bunlar
Miisliimanlara nisbetle ¢ok ciiz’i niifusa sahip olmalarina ragmen ylizyillar boyu
Osmanli Devleti tarafindan himaye edilmisler ve vatandaslik haklarindan esit sekilde
istifade etmislerdir. Hatta devlet adaleti temin i¢in gerektigi zaman gayr-i Muslim
tebeayr Miisliimanlara karsi korumus, dini hayatlarinda serbestlik tanimis, dini
kurumlarin olusturulmasina bizzat maddi katki ve yardimda bulunmustur.

Cografi olarak, Kerkiik, 35°22' Kuzey enlemi ve 44°24' Dogu boylami arasinda
konumlanmugtir (Sekil 4). Irak’in dordiincii biiyiik ili olan ve uUlkenin kuzeyinde
konumlanmig olan Kerkiik, kuzeydoguda Zagros Daglari, batida Asagi Zap Suyu ve
Tigris Nehirleri, glineyde Hemrin Daglari ve gilineydoguda Diyala Nehri ile
cevrelenmistir. Irak’in baskenti Bagdat’a yaklasik 250 km uzaklikta bulunmakta ve
9680 km?’lik alani ile {ilkenin %2,2’sini kaplamaktadir. Bu buyiklik, Kerkiuk'in hem
idari hem de cografi olarak Onemli bir sehir oldugunu gostermektedir. Erbil,
Siileymaniye ve Selahaddin illeri ile smiri bulunan Kerkiik, merkez Kerkiik ilgesi,
Tavuk (Dakuk), Havice ve Dibis olmak tizere dort ilgeden olusmaktadir. Sehir, alt1
farkli mahalleye ayrilmistir ve bu mahalleler sehir merkezine yakinlik derecesine gore
diizenlenmistir. Her mahalle, kendi benzersiz cografi ve sosyal ozelliklere sahiptir.
Ornegin, merkezi mahallelerde genellikle ticari ve kamu binalar1 yogunluktadir. Bu
bolgeler, is merkezleri, aligveris alanlar1 ve idari ofislerle dikkat ceker. Ote yandan,
banliyd mahallelerinde daha ¢ok konut alanlar1 bulunur. Kerkiik'iin kuzeybatisinda yer
alan Gaza Tamari bolgesinin bir kismi ¢alisma alaninin sinirlar1 olarak belirlenmistir.

Calisma alaninda arsa sayisi 8 bina sayisi ise 138 olarak belirlenmistir.
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Calisma Alanin Belirlenmesi

Calisma alani
Calisma alan - iraq
B kerk [ JDunva | 1000 500 0 1,000 km
I T T

Sekil 4. Calisma alani

2.2. Mevcut durum Analizi
Bu boéliimde, yiiriitiilen kadastro calismalarinin mevcut hukuki, kurumsal ve

teknik yapist sunulmaktadir.

2.2.1. Hukuki Durum

Irak'taki kadastro sistemi, arazi ve yapilarin mevcut hukuki durumunu belirler.
Anayasanin 23. Maddesi, 6zel miilkiyetin korundugunu ve sahiplerinin yasal sinirlar
icinde bu miilkiyetten yararlanma, kullanma ve tasarruf etme hakkina sahip oldugunu
belirtir. Ayrica, kamu yarar1 disinda miilkiin kamulastiritlmasinin adil bir tazminat
karsiliginda yapilamayacagini ifade eder. Irak'ta kadastro sistemi, 1951 tarihli 40 sayili
Medeni Kanun, 1970 tarihli 117 sayili Tarim Reformu Kanunu ve 1971 tarihli 43 sayili
Gayrimenkul Kayit Kanunu temel alinarak olusturulmustur (Meskuni, 1971). Bunun
yani sira, 2010 yilinda yayimlanan 1 sayil1 Genel Gayrimenkul Kayit Dairesi'nin tliziigi

de kadastro sisteminin duizenlemelerini igermektedir (Tablo 1).
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Tablo 1. Kadastro ile ilgili yururlukteki yasalar (URL-5)

TARIH YASA

KADASTRO ILE ILISKILI

1951

40 say1l1 Medeni
Kanun

Madde-62-1- Gayrimenkul, zarar gérmeden
taginamayacak veya devredilemeyecek sekilde sabit bir
stabiliteye sahip olan her seydir. Arazi, binalar,
fabrikalar, kopriiler, barajlar, madenler ve diger
gayrimenkulleri kapsar.

Madde-71-1- Devlete veya tiizel kisilere ait olan ve
kamu fonu sayilan gayrimenkul ve tasinir mallar fiilen
veya kanunen kamu yararina adanmustir.

2- Bu fonlar tasarruf edilemez, haczedilemez veya
zamanagimina tabi tutulamaz.

Madde-(1048)- Tam mulkiyet, malikin, ayni, menfaat ve
kullanim olarak sahip oldugu seyleri mutlak olarak elden
cikarabilmesi anlamina gelir.Sahip oldugu maldan, onun
meyvelerinden ve iirlinlerinden faydalanir ve onu her
tiirlii caiz sekilde tasarruf eder.

Madde-(1049)-1 “Bir seyin sahibi, geleneksel olarak
onun asli unsurlarindan sayilan, yok edilmeden, zarar
gormeden, degistirilmeden ayrilamayan her seye
sahiptir.”

2- Arazi miilkiyeti, onun iistiinde ve altinda bulunanlari,
onun faydalanilmasina faydali oldugu ol¢tide kapsar.

3- Arazinin ylizeyinin mulkiyetinin, onun usttinde veya
altinda bulunanlarin miilkiyetinden ayr1 oldugu kabul
edilebilir.

1970

117 sayili Ziraat
Reformu Kanunu

Madde-12- Ziraat reformu, yerlesimi tamamlanmamig
veya yerlesim kararlar1 heniiz nihai asamaya ulagmamis
topraklardaki gorevleri arasinda

asagidaki konulari ele almaktadir:
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Tablo 1. (Devami)

TARIH YASA

KADASTRO ILE ILISKILI

1- Arazi turlerini ve sahipliklerinin belirlenmesi.

2- Buna iligkin somut ve soyut haklarin belirlenmesi ve meyve
bahgelerinde ekim hakkinin tesis edilmesi.

3- Arsalarin sinirlarini belirlemek, alanlarini belirlemek ve (2)
numarali fikrada belirtilen haklarin yerlerini tespit etmek.

4- Arkeolojik alanlar, tas ocaklari, madenler, kamuya agik
yollar, nehirler, dereler ve mezarliklar gibi kamu yararina
ayrilmig alanlarin sinirlarinin belirlenmesi.

Madde-13-

A- Yetkili komiteler On Ikinci Maddeyi uygularken asagidaki
hiikiimlere uyacaklardir: -

1- Arazi, tapu kayitlarina bu sekilde kaydedilmisse veya bu
Kanunun yiirtirlige girmesinden 6nce son dereceyi almis olan
siniflandirmanin diizeltilmesi sonucu bu sekilde olusmussa,
tamamen maliktir.

2-Arazi, tapu kayitlarinda bu sekilde kayitliysa veya bu
yasanin ylriirliige girmesinden dnce ona iliskin vakif senedi
tasdik edilmisse, vakif sayulir.

3- Arazi asagidaki ozelliklere gore tapu ile ruhsatlandirilir:

A- Tapu siciline kayitli ise.

B- En az (10) yildir agaclandirmasi olan ve dikilen arazinin
alanina gore ortalama agac sayist dikkate alinarak on doniim
basina en az (40) agac bulunuyor ise.

C- Bu Kanunun yiiriirliige girmesinden dnce nihai puanin
alindig: bir kategoride yapilan degisikligin sonucunda olusmus
I1S€.

4- Arazi, bu Kanunun Tkinci maddesinde belirtilen sinirlar
disinda, yukaridaki ii¢ fikrada belirtilen haklarin kendisine
tesis edildigi kisi adina tescil edilemez, bdylece bu kisi tarim
arazisine sahip olamaz. Dogru bagislar ve yukaridaki (3)
paragrafta belirtilen aga¢ dikilmis alanlar hari¢ olmak iizere
toplam, belirtilen sinirlar1 agmakta ise asan alanlar tamamen
miri arazi olarak kabul edilir.

5- Kamu yararina birakilan tiim araziler ve sahip olunmayan,
tapu tarafindan devredilmeyen veya bagislanmayan araziler
tamamen prenslige ait kabul edilir.

B- Tapu tarafindan devredilen, zorunlulukla verilen veya
gegersiz olarak askiya alinan ve sahibinin, bu Kanunun
yiriirliige girdigi tarihten itibaren gegerli bir hukuki mazeret
olmaksizin iist tiste iki sezon boyunca kendisi veya baskasi
tarafindan islenmedigini kanitlanan her tarim arazisi, yetkili
kurullarin konuyu inceleyip karara baglamasi ve kararlariin
nihai hale gelmesinden sonra feshedilmis sayilir ve tamamen
Ozel milkiyet olarak tescil edilir.

1971

43 sayili
Gayrimenkul Kayit
Kanunu

Bunlarin tanimlarinin ve kayit sirasindaki durumlarinin
belirtildigi 6zel kayit vardir.

B- Teftis defteri - Osmanli doneminde diizenlenen, daha dnce
tescil edilmemis belirli alanlardaki tasinmazlarin ve bunlarin
miilkiyetinin, i¢inde yer alan her bir taginmaz i¢in 6zel senet
c¢ikarilmasina hazirlik amaciyla kaydedildigi eski 6n kayit
defteridir.
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Tablo 1. (Devami)

TARIH YASA

KADASTRO ILE ILISKILI

C- Tahsilat defteri- Osmanli déneminde diizenlenen, yasal
harglar1 6denerek teftis defterinden devredilen ve tahsilat
senedi ihracinda esas alinan eski defterdir.

Madde -15- Kisisel kayitlar.

A- Temel sicilde 6zel numarasi (seri) verilen her taginmaz igin
6zel dosya acilir (6n hazirlik).

B- Dosya, hiikiim ve etki bakimindan taginmaz sicilinin
tamamlayicist ve onun bir parcasidir.

C- Dosya veya bir kism1 ancak adli makamlara génderilebilir
ve igeriginin ayrintili listesinin

kendisine eklenmesi kaydiyla daire bagkaninin onayi ile resmi

makamlara gonderilebilir. D- Avukatlar, mulkiyet
dosyasinin igerigini sorumlu ¢alisanin gézetiminde
inceleyebilir.

Madde -25- Miilkiin kaydi asagidaki haritalara dayanmaktadir:
1-On diizenleme veya genel arastirma amaciyla

diizenlenmis genel harita.

2- Yerlesim haritasi (kadastro).

3- Taginmazin tapu dairesi tarafindan kendi siciliyle ayni
sekilde ve temel bir beyana dayali olarak diizenlenmis haritasi.
Madde -26-

1- Gayrimenkul haritas1 ve yerlesim yeri, gayrimenkul
sicilinin ayrilmaz bir parcas1 olarak kabul edilir.

2- Genel harita, iginde yer alan taginmazlarin seklini, alanini
ve sinirlarmi belirten resmi bir listeye gore yerinde
uygulanmadikga gegerli sayilmaz.

Madde -27-

Bu Kanun hiikiimlerine uygun olarak yerinde

uygulanmadigi veya kesinlesmis yargi karar1 veya hukuki bir
kararla desteklenmedigi siirece, tasinmaz haritasi
diizenlemelerinin, taginmaz kayit miidiirliikleri tarafindan
baskalari tarafindan diizenlenen haritalara dayandirilmasi
yasaktir. Bu bir karar hilkmiindedir.

Madde -28-

Eger daha 6nceden diizenlenmis dogru bir harita yoksa,
tizerinde herhangi bir islem yapilirken miilkiin haritasinin
hazirlanmasi gerekmektedir.

Madde -29-

1- Adli makamlarin veya resmi makamlarin talebi veya
tescilin yenilenmesi veya kamulastirma amaglart diginda
tescilsiz taginmazlarin haritasinin ¢ikarilmasina izin verilmez
ve bu haritaya dahil edilir.

2- Adli makamlarin veya resmi makamlarin talebi veya
kamulagtirma amaci diginda tescilli veya
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Tablo 1. (Devami)

TARIH YASA KADASTRO ILE ILISKILI

tescilsiz bir taginmazin bir kisminin haritasinin
¢ikarilmasina izin verilmez ve bu haritada yer alir.
Madde -30-

1-Gayrimenkul haritasi, Genel Mudurliikce verilen
talimatla belirlenen her alanin niteligine gore standartlar
belirlenen teknik esaslara gore diizenlenir.

2- Ayrilma, boliinme, birlesme veya Emlak Kayit
Dairesi Miidiiriiniin uygun gorecegi diger durumlarda
tasinmaz haritasinin 6lgegi degistirilebilir.

Madde -35-On hazirlik, Gayrimenkul Kayit Dairesi
Baskanligi'nin ¢aligma alani igerisinde yer alan

taginmazlarin yer ve tanimlarinin teyit edilmesi,
belirtilmesi ve bunlara iliskin haklarin ilk etapta
belirtilmesi amaglanmaktadir.

Madde -36-

1- On kayit, tasinmaz kayit dairesi acilmasi planlanan
kdy, kasaba ve illerde veya belediye sinirlari igerisinde
bagka bir taginmaz kayit dairesine bagli olmasi halinde
Bakandan beyanname ile yapilir.

2- Yerlesilen veya yasaya uygun olarak yerlesimi tarim
reformunun gorevlerinden biri haline gelen alanlar 6n
kay1t kapsami disindadir.

Madde -39-

Gayrimenkul Kayit Dairesi Bagkanligi Teknik Sube
Midiirliigii, 6n kayit islemine baglamadan dnce bdlgeyi
inceleyerek her mahalle igin uygun 6lcekte,
taginmazlarin konumlarini ve sekillerini gdsteren genel
bir harita hazirlar.

Madde -264-

1-Bir miilkiin bir kismina veya birbirine bagli bir grup
miilke el konulmasi halinde, ayirma veya
birlestirmede, el koyma kararina gore diizenlenen harita
esas alinir.

Madde -265-

Dagitilan tarim arazileri, kanuna uygun olarak verilen
dagitim kararia gore kayit altina alinmakta ve dagitim
kararlarina gore diizenlenen ayirma haritasi, ayirma,
tescil ve diger islemlerde esas alinmaktadir.

2.2.2. Kurumsal Durum

Irak’ta (Kerkiik) kadastro ile ilgili kurum Genel Gayrimenkul Kayit Dairesi
Bagkanhigidir. 1971 tarihli 43 sayili Gayrimenkul Kayit Kanunu ile kurulmustur.
Gayrimenkul Kayit Dairesi Baskanlhigi, asil ve feri tasinmaz haklarma iligskin
gayrimenkul islemlerinin tescili, kesin yargi kararlar1 ve benzeri islemlerden
sorumludur. Genel Gayrimenkul Kayit Dairesi Adalet Bakanliginin olusumlarindan
biridir. Gayrimenkul Kayit Dairesi Baskanlig1 ve ona bagl tebligler Daire Bagkanligina
baghdir. Genel Gayrimenkul Kayit Dairesi Bagkanligi, islemlerin kanun ve

yonetmeliklere uygun olarak tamamlanmasindan Bakan'a karsi sorumlu olan bir Genel
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Mdur tarafindan yonetilir. Genel Midiir, kendi dairesi ve alt dairelerinin ¢alismalarini
izlemek, gelistirmek, seviyelerini yiikseltmek, caligmalarinin siirekliligini ve iiyelerinin
gorevlerini yerine getirmekten sorumludur. Gayrimenkul Kayit Dairesi Baskanligi'nin

teskilat yapis1 Sekil 5°te gosterilmistir.

Adalet bakanligi ‘

\4

Gayrimenkul Kayit Dairesi Bagkanhgi ‘

T
¥ v ¥ v v v
Hukuk islerinden idari ve Mali iglerden oo T Her Valilikte/Gayrimenkil Kayrt
Sorumlu Asistan Sorumlu Asistan Genel Mudurin Ofis | | Danisma Kurulu Denstim Boluma Midirfigii Bulunmakta
\ A 4
Baskan ‘ Teknik Bolumii
Uyeler ‘ Dosya Bolimii
| Acik Artirma
Aty ‘ | Bélimi
‘ Kayit Bolumui
‘ Sicil Bolumu

‘ Maliye Bolimii ‘
)

Sekil 5. Gayrimenkul Kayit Dairesi baskanligi'nin ana boltmleri

"Bagkanlik ¢alisanlarinin gorevleri asagidaki gibidir:"

A. Hukuk Islerinden Sorumlu Asistan:

e  Gayrimenkul miilkiyeti ve diger haklarla ilgili hukuki iglemleri yiiriitiir.
e Tapu ve kadastro davalart ile ilgili islemleri takip eder.

e  Hukuki danigmanlik hizmeti verir.

e Yasal mevzuati inceler ve uygular.

B. Idari ve Mali islerden Sorumlu Asistan:

e Dairenin idari ve mali islerini yiiriitiir.

e Personel islemleri ile ilgilenir.

e Biitce ve harcama islemlerini takip eder.

e Dairenin ihtiya¢c duydugu malzemelerin teminini saglar.
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e Arsiv ve kayit islemlerini yliriitiir.

C. Genel Midurtn Ofisi:

e Genel Miidir, Genel Midirlik c¢alismalarin1i organize eden bir calisan
tarafindan yonetilen bir ofise sahiptir.

e Bu ofiste, Genel Midiir'iin sekreteri ve diger yardimci personel gorev
yapmaktadir.

e  Genel Mudur, bu ofisten dairenin tum faaliyetlerini koordine eder ve denetler.

D. Gayrimenkul Kayit Dairesi Bagkanligi Danigsma Kurulu, asagidaki tiyelerden
olusmaktadir:

Baskan, Hukuk Islerinden Sorumlu Genel Miidiir Yardimcisi. Uyeler, Bolimiin
merkezinde bulunan iki bolim yoneticisi Bucaklardaki iki tapu mudurd. Sekretarya,
Bagkanligini bir g¢alisanin yaptigi ve ¢ok sayida ¢alisanin yardim ettigi bir sekretarya
birimi. Bu birim, Danisma Kurulu'nun ¢alismalarini organize ve takip eder.

E. Gayrimenkul Kayit Dairesi Bagkanligi Denetim Bolimii

Direktdor unvanina sahip bir calisan tarafindan yonetilmektedir. Boliim,
gayrimenkul miilkiyeti ve diger haklarla ilgili islemlerin kanun ve yonetmeliklere uygun
olarak yapilmasini denetlemekten sorumludur. Denetim Bolimd'nun Gorevleri:

e Asil veya feri tasinmaz haklarinda yer alan tasinmaz miilkiyetine iliskin
tasarruf islemlerinin denetimi.

e Gayrimenkul tescil miidiirliiklerinde kayith islemlere iliskin kanun,
yonetmelik ve talimatlarin uygulanmasinin takibi.

e Devir islemlerinin yapilmast ve mevcut islemlerin aciklamalarinin
gayrimenkul kayitlarinin ikinci niishalarina not edilmesi.

e Gayrimenkul kayit ve kadastro sisteminin gelistirilmesi ve modernlestirilmesi
icin Oneriler sunmak.

e Daire Bagkanligi'nin ¢alismalarinin degerlendirilmesi ve bu konuda goriis
bildirmek.

F. Her valilikte, tasinmaz kayit islemlerini yiirlitmek i¢in bir veya birden fazla
Gayrimenkul kayit miidiirliigii bulunur. Kanunla belirlenen 6nemli ilge ve ilgelerde ise,
Adalet Bakani'min diizenleyecegi beyanname ile Genel Gayrimenkul Kayit Dairesi
Bagkanligi'na bagli mudiirliikler olusturulabilir.

Her gayrimenkul kayit miidiirliigii, bir miidiir tarafindan yonetilir. Mudur,
Gayrimenkul Kayit Dairesi Genel Miidiiri'ne karsi sorumludur ve miudiirliik

calisanlarinin ve alt birim calismalarindan sorumludur. Midiire, ¢ok sayida Miidiir
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Yardimcisi, miidiirliikteki daire baskanlar1  yardimci olur. Gayrimenkul kayit
mudiirliiklerinin gérevleri sunlardir:

e  Gayrimenkul miilkiyeti ve diger haklarla ilgili iglemleri yiiriitmek.

e Tapu ve kadastro islemlerini yapmak.

e  Gayrimenkul degerlemeleri yapmak.

e  Gayrimenkul piyasasi hakkinda bilgi toplamak ve analiz etmek.

e  Gayrimenkul ile ilgili mevzuati hazirlamak ve uygulamak.

e Gayrimenkul ile ilgili egitim ve arastirma faaliyetleri yiiriitmek.

Gayrimenkul kayit miidiirliikleri, gayrimenkul kayit ve kadastro sisteminin temel
unsurudur. Bu miidiirliikler, gayrimenkul miilkiyeti ve diger haklarla ilgili islemlerin
givenli ve hizli bir sekilde yapilmasini saglayarak onemli bir kamu hizmeti
sunmaktadir.

Kayit Boliimii, Gayrimenkul Kayit Miidiirliigii'niin 6nemli bir birimidir ve Mudur
Yardimcis1 unvanina sahip bir c¢alisan tarafindan yonetilir. Bu boliim, midiirliik i¢in
belirlenen gayrimenkul alanlar1 dahilinde asagidaki gorevleri yerine getirir:

e Miidiiriin kendisine verdigi yetkiye gore sicil memuru nezdinde onaya tabi
tasarruf iglemlerinin onayini alir.

e Bu islemler, tapu ve kadastro kaydinda degisiklik yapilmasini gerektiren
islemleri kapsar.

o Kayit Bolimii, sicil memurunun onayladig1 islemleri sisteme kaydeder ve
gerekli belgeleri diizenler.

o Ipotek niteligindeki haciz ve kayit engellerini takip eder.

e Eylemleri yasaklanan kisilerin, acentelerin ve izole edilenlerin kayitlarini
tutar.

o Bu bilgiler, gayrimenkul iizerinde islem yapilmasi 6ncesi kontrol edilir ve
gerekli islemler yapilir.

e Evrak ve Dosya Dairesi calisanlarinin ve sicil ¢alisanlarinin c¢alismalarini
takip eder.

o  Daire bagkaninin 6nerisi iizerine kayit ve alintilarin kopyalarin1 imzalar.

e Buimza yetkisi, kayit islemlerinin dogrulugunu ve gecerliligini teyit eder.

e  Midiirliigiin gorevleri cercevesinde resmi yazigmalar1 yapar.

o Boliime iliskin kayitlari tutar ve giinceller.

o Bu kayitlar, boliimiin faaliyetlerini ve igleyisini belgelemek i¢in kullanilir.

o Boliimde kayitli olanlarin, tescil edilen islem evraklarina ve tescile esas olan

belgelerin dogruluguna gore tescilin biitiinliigii acisindan ¢alismalarini izler.
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e Birden fazla kayit olmas1 durumunda boliimdeki diger memurlara is boliimii
yapar.

Her Gayrimenkul Kayit Midiirliigii'niin Kayit Boliimii'nde, asagidaki gorevleri
iistlenecek bir veya birden fazla adli yardimci sifatiyla kayitl personel bulunur:

e Her islemin mahiyetine gore islemleri ve kayit belgelerini titizlikle kayit
altina almak.

o Kayit belgelerini, denetime gonderilene kadar giivenli bir sekilde muhafaza
etmek.

o Kaydin ikinci niishasini ¢ogaltmak ve ilgili birimlere dagitmak.

o Kaydettigi islemler icin gerekli transferleri dogru ve eksiksiz bir sekilde
gerceklestirmek.

e  Transfer islemlerinin takibini yapmak ve herhangi bir sorun olusmas1 halinde
gerekli adimlar1 atmak.

e Denetime tabi disiplin islemlerinin, kiitiiglin ikinci niishasiyla birlikte aylik
olarak takip eden aym birinci giinii denetlenmek {izere Genel Gayrimenkul Kayit
Dairesi Bagkanligi'na génderilmesine uzman asistaniyla birlikte katilmak.

e Senetlerin sahiplerine teslim edilmeden Once, yardimcinin onayr ile
kayitlartyla eslestirilmesini saglamak.

e Kayit islemi tamamlandiktan sonra kayitlarin her biri i¢in aylik kayit
igeriklerinin listesiyle birlikte Kayit Boliimiine teslim etmek.

Dosya Bolumu, Gayrimenkul Kayit Miidiirligii'niin 6énemli bir birimidir ve bir
calisan tarafindan yonetilir. Bu boliim, gayrimenkul miilkiyeti ve diger haklarla ilgili
islemlere iliskin dosyalar1 ve belgeleri saklamaktan ve yonetmekten sorumludur. Dosya
Bolimi'nun Gorevleri:

o Dosyalar1 6zel dolaplarda giivenli bir sekilde tutmak.

e Dosyalar icin titiz ve dogru bir indeksleme sistemi olusturmak ve
guncellemek.

e Orijinal dosyanin igeriginin yeterli sayida niisha halinde c¢ogaltmak ve
indekslerini diizenlemek.

e Gayrimenkullere iliskin tiim evrak ve islemleri ve bunlarin senetlerini
Daireye ulastiktan sonra muhafaza etmek.

e Bu belgeler, gayrimenkul miilkiyeti ve diger haklarla ilgili islemlerin

belgelenmesi i¢in kullanilir.
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e Dairesinin gorev alanina giren her bir gayrimenkul alanindaki seri, parsel ve
ilce numaralarimi listeleyen, tasinmazlara iligkin mahalli veya il bazinda 6zel kayitlar
tutmak.

e  Gerektiginde tasinmazin orijinal serilerini vermekle sorumludur.

e On tescilin yapilmasi ve tasmmmazin yenileme veya degistirme yoluyla
tesciliyle ilgili islemleri yliritmek.

o Kayit formunda belirtilen alana kayit yapilmasina iligkin hukuki engelleri
ayrintili olarak belirtmek ve imzalamak.

e Mahkemelere veya nahiyelere gonderilecek her dosyanin igeriginin
indekslerini diizenlemek.

o Kendilerine gonderilmek tiizere orijinal dosyanin kopyalarinin saklandigi
gecici bir dosya agmak.

Dosya Boliimii, Gayrimenkul Kayit Miidiirligii'niin diizgiin ve verimli ¢aligmasi
icin dnemli bir rol oynar. Bu boliim, gayrimenkul miilkiyeti ve diger haklarla ilgili
islemlere iliskin dosyalar1 ve belgeleri gilivenli bir sekilde saklamak, diizenlemek ve
yonetmekten sorumludur.

Teknik B6lUmd, Mihendis unvanina sahip bir calisan tarafindan yonetilir.
Teknik Bolumu Bolimu'nin Gorevleri:

*  Miidiirliikteki teknik calisma ve bagli miisavirliklerden sorumludur.

* Teknik iglerin miidiiriin gozetiminde boliim ¢alisanlar1 arasinda dagitilmas: ve
tamamlanmasinin takibini yapmak.

*  Boliimiin ¢alismalar ile ilgili kayitlar1 tutmak.

*  Cesitli 1slemler i¢cin devam eden denetim ve arastirma ¢alismalarina katilmak
ve teknik hususlarin dogrulugunu teyit ettikten sonra onaylamak.

*  Orijinal haritalar ve bunlarin ikinci niishalar1 (teras ve parseller) ile diger
haritalarin muhafaza edilmesi, orijinal harita ve ifraz paftalarinin yirtildiginda ve
ozellikleri kaybolmadan ¢ogaltilmasi.

*  Miihendislik makina ve araglarmin kaydini tutmak, bunlarin bakiminin
yapilmasindan ve teknik personelin kullaniminin izlenmesinden sorumlu olmak.

*  Miudiirliikte veya gbzlem noktalarinda diizenlenen haritalar1 onaylamak, birim
caligmasini teknik acidan denetlemekle sorumludur.

Acik Artirma Boéliimii, Gayrimenkul Kayit Miidiirliigii'niin yeni bir birimidir ve
bir memur tarafindan yonetilir. A¢ik Artirma Boliimii'niin Gorevleri:

* Talebin elden ulasmasindan itibaren ihale islemlerinin baglatilmasi.

*  Taginmaz kiitiigii ile miilk sigorta kiitiiglinlin bos olmasini saglamak.
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* Nihai sevk tamamlanana kadar miilkiin dogrudan satisinin yapilmasini
engeller.

+  Thale ve bildirimlerin kaydim tutmak.

+ Islemlerin zamaninda tamamlanmasini takip etmek.

* Acik artirma yoluyla satilmasi1 gereken taginmazlara daire bagskaninin izniyle
el koymak.

Maliye BoOlumu, Muhasebeci unvanina sahip bir ¢alisan tarafindan yonetililir.
Muhasebe ve finans konularinda en az 3 (ii¢) yillik deneyime sahip olmalidir. Asagidaki
gorevleri Ustlenmektedir:

* Calisanlarin maaglarinin  6denmesi  ve ilgili midirliiglin - muhasebe
islemlerinin takip eder.

*  Tapu kayitlarinin takibi ve denetimini yapar.

e Muhasebe kayitlarina iliskin makbuzlarla birlikte sayman tarafindan tahsil
edilen iicret ve depozitolarin takibini ve izlenmesini yapar.

Sicil Bolumu, En azindan lise mezunu olan bir ¢alisan tarafindan yonetilmektedir.
Asagidaki gorevleri iistlenecektir:

¢ Tamamlanan islemleri kayit altina almak i¢in kayit defteri tutar.

* Gelen islemlerin kayitlara islendikten sonra sevklerine gore ilgili birim ve
calisanlara dagitilmasi saglar.

*  Midiirliikce diizenlenen islemlerin ikinci niishalarmin 6zel dosyalarda

saklanmasi ve 6zel niishalarinin gonderilmesini saglar.

2.2.3. Teknik Durum

Irak'ta gayrimenkul kayit iglemleri, Genel Gayrimenkul Kayit Dairesi Baskanlig
tarafindan yonetilmektedir. Bu kurum, 43 sayili Gayrimenkul Kayit Kanunu ve 2010
yilindaki 1 Sayili Gayrimenkul Kayit Dairesi Baskanligi Tiiziigli'ne gore faaliyet
gostermektedir. Gayrimenkulun saticisi ve alicisi tarafindan Gayrimenkul Kayit
Dairesine bagvuru yapilmasi ve gerekli belgelerin sunulmasi gerekir. Gayrimenkul kaydi
asagidaki haritalara dayanmaktadir:

On diizenleme veya genel arastirma amaciyla diizenlenmis genel harita.

1. Yerlesim haritasi (kadastro).

2. Gayrimenkul Kayit Dairesi Bagkanlig1 tarafindan, kendi siciliyle ayn1 olacak
sekilde ve temel listeye dayali olarak diizenlenen tasinmazin haritasi.

Gayrimenkul haritas1 ve yerlesim yeri, emlak sicilinin ayrilmaz bir pargasi olarak

kabul edilir. Genel harita, i¢inde yer alan taginmazlarin seklini, alanini ve smirlarini
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belirten resmi bir listeye gore yerinde uygulanmadigi siirece gecerli Sayilmayacaktir.

Genel tasinmaz haritasinin olusmasindaki is akisi Sekil 6’da gosterilmektedir.

e Basvuru icin gerekli belgeler sunulur
Basvuru
e Basvuru kabul edildikten sonra tasinmaz
_ 30 glin sureyle ilan edilir
llan

Mulkiyet teyit komitesi toplanir. Bagvuru

ve varsa itirazlari degerlendirir
Degerlendirme

Tasinmaz siciline yeni malik kaydi yapilir

ve Form 46 dlzenlenir
Tescil

Sekil 6. Tasinmaz haritasinin olusturulmasi asamalar

2.3. Tasinmaz Tescili Is Akisi ve Kullanilan Formlar

Gayrimenkul verilerinin arsivlenmesi belgelerin, daimi kayitlarin ve miilk
sigortas1 kayitlarinin incelenmesi ve denetlenmesi ile her bir gayrimenkul birimi i¢in
ipotek haciz kayitlari, tescil engelleri ve onay haritalar1 dahil olmak iizere belgelenmis
verilerin saklanmasini ifade eder. Dokimantasyon formunda (Form No. 51 Emlak

Kayit) yer alan gayrimenkul iinitesinin ve miilkiyet haklarinin agiklamalar1 yer alir.
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Yeni emlak sicili (Form No. 52, gayrimenkul tescili) dokiimantasyon formunda
belgelenen verilere gore diizenlenir. Her kayitli gayrimenkul birimi i¢in gayrimenkul
verileri belgelenir taginmaz dosyasi ve daimi emlak sicili, tescil edilen son islem ve
onun mensei (Onceki tescil islemi) acisindan incelenir, eger tasdik edilmisse ve tescil
tam miilkiyete yonelik ise bu inceleme bir tespit olarak kullanilir.

Gayrimenkul birimlerinin tanimi, bu verilerin Emlak Sicili'nde miilkiyet
haklarina ve diger asil ayni haklara iligkin isleme (tasfiye haklar, irtifak hakki,
musataha, uzun vadeli kira sozlesmeleri vb.) uygunlugunun dogrulanmasinin
esast nihai durumdadir. Ayni sigortalara iliskin: Ipotek veya haczin tescili
islemi, buna iliskin ayni sigorta kaydi ve sonradan borcun artirilmasi, siirenin
uzatilmast veya diger ipotek kosullarinin degistirilmesi gibi meydana gelen
degisiklikler incelenir. Tasinmazin birden fazla daimi kaydi varsa (1925'te tek
kayit yontemine gec¢ilmeden once), tim bu kayitlara dayanilarak miilkiyet
hakki ve diger asil haklara iliskin veriler ve kayitlarin agiklamalar1 belgelenir.
Gayrimenkul biriminde tarihteki en son kayitta yer alan veriler tim bunlarin
aciklamalar1  yer almaktadir. Belge formunda belirtilen alana  kayitlar
yapilmaktadir. Haritaya iliskin dokiimantasyon c¢alismasi, Miidiirliikteki Teknik
Daire (harita miihendisligi) baskaninin katilimiyla Dokiimantasyon Komitesi
tarafindan baglatilir ve son emlak haritast esas alinarak diizenlendigi goz
onunde bulundurularak tum haritalar dosyada gosterilir. 43 sayili Emlak Tescil
Kanununun (92) maddesi hiikiimlerine goére rapor ve durum tespit tutanagi
degistirilen 1971 tarihli tasinmazin kesin haritast olarak onaylanan harita olup
diger haritalar belgelemekle yiikiimlii olanlarin karariyla iptal edilir, haritalara
ve emlak haritalar1 siciline imzalanyla desteklenerek kaydedilir. Vakfedilen,
askiya alinan islemdeki (denetim organinca itiraz edilen) eksikliklerin ve
hukuki hatalarin  dokiimantasyon komitesi tarafindan giderilmesi miimkiin
goriildiigi takdirde komite tarafindan bu konuyla ilgili gerekli islemler yapilir
ve islem onaylanmak {izere denetim organina gonderilir ardindan veriler buna
gére onaylanir ve belgelenir. Islemdeki eksikliklerin tamamlanmasi  veya
hukuki hatalarin  diizeltilmesi miimkiin degilse veya bu durum bakanligin
alamayacag1 tedbirleri gerektiriyorsa, bu durum tescili durdurulan gayrimenkul
verilerinin  belgelendirilmesine engel degildir. Haklarinda adli veya hukuki
karar verilen kesinlesmis ve tescili yapilmamis taginmazlar hakkinda ilgili
islemleri  tamamlanmis ve tescil edilmesine engel hukuki bir sorun

bulunmuyorsa mevcut tapu siciline tescil ettirilir ve {cret karsiliginda
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haczedilir ve daha sonra bu tescil belge formuyla belgelenir. Buna iliskin
islemlerin eksik veya baska bir sekilde resmi olmasi halinde, tasinmaza iliskin
veriler mevcut sicile ve gelecek sicile gore belgelenir ve kayit engellerinin
icerigine iligkin sicilde atif yapilir. Tescil basvurusunun yapilmasi ve yeni tapu
kitiigli diizenlendikten sonra bu konuda gerekli tedbirlerin alinmasi amaciyla
her basvuruya iligkin detaylarin yer alacagi 0©zel bir defter hazirlanacaktir.
Kimlik dogrulama komitesi tarafindan doldurulduktan sonra kimlik dogrulama
formunu imzalanmast  gerekir. Gayrimenkul Kayit Midiiri, Dogrulama
Komitesi tarafindan yapilan islemlerin biitiinliglinii tasdik eder ve belgelenen
verilerin, gayrimenkul birimine ait yeni gayrimenkul siciline kaydedilmesi
amaciyla belge formunu ilgili tescil komitesine iletir. Belgelenen verilerin yeni
emlak siciline kaydedilmesi gerekir. Tasinmaz defteri dort sayfadan olusur;
birinci sayfa kisinin fiziki tasvirlerine, ikinci ve tgiincli sayfalar taginmaz
haklarina veya tutarlarina, dordiincii sayfa ise feri miilkiyet haklarina
ayrilmistir.  Her yerlesim bdlgesinin emlak kayitlar1 igin, klasér basma yliz
kayit olacak sekilde bir veya daha fazla emlak dosyasi bulundurmasi gerekir.
Emlak  klasorleri, bir  gayrimenkul  alam1  igindeki seri  numaralariyla
numaralandirilir ve kaydin basinda gazete numarast ve seri numarasinin
belirtildigi  klasoriin  igerigine iliskin bir indeks diizenlenir. Gayrimenkuliin
fiziksel aciklamalar1 Gayrimenkul birimine iliskin konumu, sinirlari, alani, eski
ve yeni kapi sayisi, daire numarasi, kat ve konut binalar1 i¢in bina numarasi
gibi fiziki aciklamalar ile harita ve dis cephe numarasi gibi bilgiler sisteme
aktarilir. Yeni tapu Kkiitiiglinlin ilk sayfasinda kendileri igin belirlenmis alanlar
(Form No: 52) Onceki miilk kayitlarina ait cinsiyet, simf, irtifak haklar1 ve
aciklamalara iligkin her seyin s6z konusu kaydin ilk sayfasinda kendileri igin
belirlenen alanlara aktarilmasi lazimdir. Gayrimenkul biriminin tahmini degeri
ve degerlendirme tarihi ile ilgili her seyin ilk sayfada kendisi icin belirlenen
alana da aktarilmasi gerekir. Gayrimenkul miilkiyet haklar1 taginmaz miilkiyet
haklarina iligkin tiim bilgiler, yeni tasinmaz kiitiiglinlin ikinci ve {giincii
sayfalarinda bunun icin belirlenen alanlara aktarilir. Kimlik dogrulama
ibaresinin yer aldigi islemin niteligini dikkate alma ilkesi ve wvarsa tasarruf
hakki sahibinin veya sahibinin tam adi ve soyadi ile miilkiyetteki veya tasarruf
hakki icindeki pay miktar1 vatandaglik numarasi ve Iraklilar i¢in sertifika, Irakl
olmayanlar ic¢in pasaport numarasi ve tarihi ayni sigortalar iliskin veriler

kiitiiglin  dordiincii sayfasinda kendileri igin ayrilmis alanlara aktarilir. Ipotek
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nedeniyle ele alinan hacizcin tanimlari, haczin aciklamalari, diger kayit
engelleri ve marjinal vizeler, kiitigiin dordiincii sayfasinda bunun ig¢in ayrilan
alanda listelenir. Dokiimantasyon formuna tiim dokiimante edilmis bilgilerin
aktarimi tamamlandiktan sonra, gayrimenkul birim Kkiitiigiiniin gazete ve klasor
numarast  girilir. Kaydin organizasyonunun onaylanmasi Kkayit komitesi ve
daire bagkani, her biri igin belirlenen alani imzalayarak sicil igin belgelenen
bilgi ve wverilerin uygunlugunu ve organizasyonunun dogrulugunu teyit eder.
Tapu kiitiigiinin  ikinci bir nilishast yazili olarak veya fotokopi yoluyla
hazirlanir ve tescil komisyonu ve daire baskani tarafindan imzalanir. Tasinmaz

kiitiiglintin ikinci niishast Emlak Genel Miidiirliigiine tevdi edilir (Sekil 7).

ipotek haciz kayitlar:

| Haciz kayd

|
—{ Veri dokiimantasyonu . { Tescil engelleri

| Form No. 51 Emlak Kayit

‘ Form No. 52, gayrimenkul tescili

Tasinmaz dosyasi ve daimi emlak sicili
incelenir

1 Ayni sigortalara iliskin durumlar incelenir
= Gayrimenkiil verilerinin belgelenmesi

Tasinmazin birden fazla daimi kaydivarsa
veriler ve kayitlarin aciklamalan belgelenir

== Haritaya iliskin dokiimantasyon galismasi

Askiya alinan garimenkul islemdeki
eksikliklerin ve hukuki hatalar komite
tarafindan gerekli islemler yapilir ve islem
onaylanmak tGizere denetim organina
gonderilir. Onaylanir ve ardindan veriler
buna gdre belgelenir

— Vakifedilen islemler

sicili su sekilde dizenlenir
|

Gayrimenkul verileri belgelenir ve emlak

Haklarinda adli veya hukuki karar verilen islemdeki eksikliklerin tamamlanmasi veya
| kesinlesmis ve tescili yapilmamis hukuki hatalarin duzeltilmesi muamkuin
tasinmazlar degilse belirlenen alana belgeleme yapilir
— Gayrimenkilin fiziksel aciklamalari
— Gayrimenkul miilkiyet haklan
— Ayni sigortalar

Gayrimenku birim kitigiliniin gazete ve
klasor numarasi girilir

. Kaydin organizasyonunun onaylanmasi

Gayrimenkul birimi icin emlak kart
hazirlanir

Evrak formundan malik icin kisisel kart
hazirlamir

Sekil 7. Gayrimenkul verilerinin belgelenmesi ve emlak sicilinin diizenlenmesi
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Her gayrimenkul birimi icin sunlari i¢eren bir emlak kart1 hazirlanir: Seri numarasi
veya parsel numarasi, mahallenin adi veya mahallenin numarasi ve adi, taginmazin cinsi
ve tiirl (fiziksel tanimi), tiirii (hukuki siniflandirmasi), konumu, miilkiin sayfa numarast,
emlak sicil numarasi ve emlak kartinin iist kisminda kendileri i¢in ayrilmis alanlardaki
klasér numarasi (Form No: 56). Kartin birinci alanina yevmiye numarasi ve tarihi,
ikinci alanda sahibinin veya ipotegin adi, ti¢lincii alanda islemin niteligi, dordiincl
alanda ise sicil numaras1 ve tarihi yer alir. Evrak formundan her malik ve ayni hak
sahibi i¢in kisisel kart hazirlanir. Hak sahipleri icin kisisel kart, Irak gercek kisileri i¢in
orijinal 6rnegi (Form No: 57, tiizel kisiler i¢in kisisel kartlar (Form No. 57 A, arap
tilkeleri ve Emirlikler vatandaslari igin orijinal gayrimenkul haklar1 sahiplerine yonelik
kisisel kartlar (Form No. 57 B, yabancilar i¢in orijinal gayrimenkul haklar1 sahiplerine
yonelik kisisel kartlar (Form No. 57 C) hazirlanir. Kimlik kartinda kendilerine ayrilan
alanlara bu haklarin sahiplerine iliskin bilgiler, Iraklilar ic¢in {ist diizey vatandaslik
belgesinin numarasi ve tarihi, Araplar ve yabancilar i¢in pasaport numarasi ve tarihi yer
almaktadir.

1971 Tarihli (43) Sayili Gayrimenkul Kayit Kanunu hiikiimlerine uygun olarak
yerinde uygulanmadigi veya kesinlesmis bir yargi karart veya hukuki kararla
desteklenmedigi siirece, taginmaz haritas1 diizenlemelerinin, taginmaz kayit
midurliikkleri tarafindan bagkalar1 tarafindan diizenlenen haritalara dayandirilmasi
yasaktir. Karar hiikmiinde olan taginmazin ilizerinde herhangi bir islem yapilacag:
zaman, Onceden dogru ve diizenli bir haritasi yoksa Gayrimenkul Kayit Dairesi
tarafindan algilama raporunun diizenlenmesi gerekmektedir (Sekil 8 ve Sekil 9).

Yenilenen tescil, tasinmazin sicilindeki malikinin resmi olarak degistirilmesi
islemidir. Bu islem, miilkiyet hakkinin kesinlesmesini ve yeni malikin tapu kiitiigiine
kaydedilmesini saglar. Miilkiyet hakkinin devri veya diger yasal islemler sonucunda,
yeni malikin tapu kiitiigline kaydedilmesi ve miilkiyet hakkinin kesinlesmesi igin
yenilenen tescil islemi gergeklestirilir. Bu islem, form 46 senedi diizenlenmesiyle
tamamlanir (Sekil 10 ve Sekil 11) .

Tasinmazin yeni malikine kaydedilmesi i¢in, dncelikle emlak tescil departmanina
basvuru yapilmasi ve gerekli belgelerin sunulmasi gerekir. Bagvuru kabul edildikten
sonra, taginmaz otuz giin siireyle ilan edilir. Bu ilan siiresi i¢erisinde herhangi bir itiraz
gelmezse, Mulkiyet Teyit Komitesi toplanir.

Miilkiyet Teyit Komitesi, Gayrimenkul Kayit Dairesi Bagkani, teknik
calisanlardan biri, Maliye Bakanligi temsilcisi, miilk belediye smirlar1 iginde ise

belediye temsilcisi ve mahallenin veya kdylin muhtar tarafindan olusturulur. Komite,
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basvuru dosyasini ve gelen itirazlar1 degerlendirir. Yasalara uygunluk tespit edilirse,
tasinmazin siciline yeni malikin kayd1 yapilir ve form 46 senedi diizenlenir.

Adli makamlarin veya resmi makamlarin talebi veya tescilin yenilenmesi veya
kamulastirma amaclar1 disinda tescilsiz tasinmazlarin haritasinin ¢ikarilmasina izin

verilmez.
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Sekil 8. Gayrimenkul kayit dairesi /algilama raporu(Orjinal)
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Genel Gayrimenkul Kayit Dairesi/KERKUK

ALGILAMA RAPORU

iL

iLCE

KASABA

PARSEL NO.

ADA NO.

HARITA TANITIMI VE
UYGULAMA SONUCU

TASINMAZ
CINSi

TASINMAZ
SINFI

ALAN

M2

DEKAR

DONUM

Varsa alan
farki

Kapsamalar

ONCESI

EKLEMELER

BINA YADA
TARIM
ALAN

Milkten
dogan veya
miilkiyete
ait haklar

TANISINMAZ
DEGERLEME

ARAZI BEDELI

KAPSAMALAR
BEDELI

GENEL BEDEL

insaat
sirasindaki
maliyet

Vefat
sirasindaki
maliyet

Satin alma
sirasindaki
maliyet

ifraz veya
birlestirilen
birimlerin
sayist

ifraz veya birlestirilen birimlerin degerlendirme

ifraz edilen
yada tavhit
edilin
taginmazin
no.

Taginmazin
cinsi

dinar

Filis

Tutar yazih

Genel notlar

Adi
imza

Adi
imza

Adi
imza

Adi
imza

Algilama
tarihi

Teknik
memur

ilgili sahis
yada
temsilcisi

uye

Algilama rapor bagkant

Sekil 9. Gayrimenkul kayit dairesi /algilama raporu (Terciime hali) Satis1 gerceklestirme
adimlar1
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Sekil 10. Gayrimenkul kayit dairesi/ form (46)(Orjinal)
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Gayrimenkul Kayit Dairesi FORM (46)

ADALET BAKANLIGI

Genel Gayrimenkul Kayit Dairesi

BU HARITANIN NO.

ASLI HARITANIN NO.

Bagkanhg ALAN SAYI M2 DEKAR DONUM
Genel Gayrimenkul Kayit IRAK CUMHURIYETI
Dairesi/KERKUK ALAN YAZI
TASINMAZIN HARITASI SCALE 1/1000
i | iLCE | kAsABA | DiziNO. [ Parselno. | Adano. | Adaad:

Buraya harita eklenir

RESSAM Yetkili teknik Memur Teknik B6lom Baskani
ADI ADI ADI

iMZA iMZA iMZA

TARIH TARIH TARIH

Sekil 11. Gayrimenkul kayit dairesi /form (46)( Terclime hali)
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Bu tez calismasi1 kapsaminda, Kerkiik’te bir tasinmazin siciline kaydi i¢in gerekli
olan 6rnek formlar Sekil 12°den baglayarak Sekil 31’ye kadar once orijinal (Arapga)

sonra terciime edilmis (Tiirkce) halde verilmektedir.
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Sekil 12. Gayrimenkul kayit dairesi /form (59-1)(Orjinal)
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Sekil 13. Gayrimenkul kayit dairesi /form (59-2)(Orjinal)
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Sekil 14. Gayrimenkul kayit dairesi /form (59-3)(Orjinal)
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Sekil 15. Gayrimenkul kayit dairesi /form (59-4)(Orjinal)




S el a0 Jwg 49ldadt ABllatlg Sylial! owd | jand D

-\

adeld! £ |

S| walige @uud Y

Gyl -1

: L_a-M.h.o.l“ " I@G,ﬂ, [PE A |&m~m@m

oL |

=

il g -Y

:.@l‘)c.ﬂ o

5 1 Sl She Jmad) L Alalal | 3435 il
1

ot 3y g gy 91 pgua | sl g1 g Alolad ! Jguds 5y 1) ey 51 2
‘_,'i Soldal! Jamunld| pide
b e

Sekil 16. Gayrimenkul kay1t dairesi /form (59-5)(Orjinal)
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Sekil 17. Gayrimenkul kay1t dairesi /form (59-6)(Orjinal)
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DY 7

Sekil 18. Gayrimenkul kayit dairesi /form (59-7)(Orjinal)
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Sekil 19. Gayrimenkul kayit dairesi /form (59-8)(Orjinal)
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ADALET BAKANLIGI Gayrimenkul Kayit Dairesi FORM (59)
Genel Gayrimenkul Kayit Dairesi Bagkanhg
Genel Gayrimenkul Kayit Dairesi/KERKUK

TASINMAZIN TANIMI
iL MEVCUT CINSI ONCEKI CINSI
iLGE
Dizi
PARSEL NO.
MAHALLE ADI
ADA NO.
KAPILARIN NO.
KAT NO.
APARTMAN TUR
NO.
MAHALLE NO.
SOKAK NO.
BINA NO. IRTIFAK HAKKI
HARITA NO.
ALAN SINIR
M2 | DEKAR| DONUM

Islemin emlak Islemin emlak siciline tescil edildigi
siciline tescil |  GUNLUK SICIL TANIMI | TASINMAZ SICIL TANIMI tarih / /
edildigitarih / /
SAY| | TARIH | SAYI | TARIH | CILT SAYFA CiLT NO.

Sekil 20. Gayrimenkul kayit dairesi / form (59-1)( Terclime hali)
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ISLEM TANIMI

BELGELER

OV b wWN =

Yiklenicilerin veya temsilcilerinin adlari, imzalari ve tam kimlikleri

ADI

KIMLIK BILGILERI VATANDASLIK YADA
PASPORT BILGILERI

IMZA

Sekil 21. Gayrimenkul kayit dairesi / form (59-2)( Tercime hali)
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ilk tasarruf hakkinin sahibi veya sahibi Son tasarruf hakkinin sahibi veya sahibi

Saglayiciyl paylas UGLU ADI VE LAKABI Saglayiciyl paylas UGLU ADI VE LAKABI

Algilama raporu
--no-----'lu gayrimenkulde yerinde inceleme yapild mabhalle.ada Haritay: diizenlemek amaciyla

-2

-3

iigili sahis yada temsilcisi harita mihendisi

Sekil 22. Gayrimenkul kay1t dairesi / form (59-3)( Terclime hali)
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Ayni sigortalar ve sireleri

SAYI TARIH CiLT

GUNLUK SiciL

Rehin konusu taginmazin
ipotek sahibi veya sahibi ve
uyrugu
Borglu ve uyrugu
ipotek veya haciz sahibi ve
uyrugu
REHIN SIGORTALI
TURU Miilkiyet
sahibidir ve
ipotekli
milkin
milkiyetiile
baslar
ipotek sahibi
ve sebebi
Rehin verilen veya
haczedilen hisselerin miktar
Borcun miktari ve alacak
olup olmadig, gelecege veya
sarta bagh olup olmadig
Odeme taksitli ise taksit
tutarn ve son 6deme tarihi
?nedir
Renin derecesi ve siiresi
kayit kopyasi Rehin
verenlerin Rehin alanlarin
Faiz miktar ve baslangi¢ ve

bitis tarihleri
Rehin Rehin alanlar
verenler hakla bagh
hakla bagh midir

midir

Gayrimenkul  kirallk ise
kiralama suresi ne kadardir,
ne zaman baglar, kiracinin
adi nedir ve kira
sozlesmesine iliskin  diger

kosullar nelerdir

Sekil 23. Gayrimenkul kayit dairesi / form (59-4)( Terclime hali)
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Taginmaz sicili, emlak karti ve tescil sitelerinin kayitlarinin incelenmesi sonuglar

1. imza
Kayit Memuru bolimi
Tarih
2:
3.
4.

Tescil islemi ve tescile iliskin belgelerin incelenmesi sonuglari

imza
Tarih

el Sl

Kayit oncesi islem denetim sonuglar Daire notlan

Bolim bagkaninin islemi kabul edip tcretleri tahsil etmek lizere yatirmasi veya gerekgeli olarak
reddetmesi karari

Gayrimenkul Kayit Dairesi mudiri ----- il---

Gozlemlendi

Sekil 24. Gayrimenkul kayit dairesi / form (59-5)( Tercime hali)
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Odenek, deger, iicretler ve depozitolar

Depozite licreti 6dendi 6denek licreti 6dendi Algilama Ucretleri
dinar filis tir

Tarih cilt sayisi Tarih cilt sayisi

Muhasebe memuri adi ve imzasi

ddenek deger Ucretle iliskili tutar
dinar filis dinar filis dinar filis tr
Ucretler
dinar filis tir I l ]

Ucretler 6dendi
Tarih cilt sayisi

Muhasebe memiirii adi ve imzasi

Depozite

dinar filis yararh

Sekil 25. Gayrimenkul kayit dairesi / form (59-6)( Tercime hali)
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IFRAZ TANITIMI

Sekil 26. Gayrimenkul kayit dairesi / form (59-7)( Terclime hali)
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Kayit sonrasi denetim sonuglar

Vergilerin ve diger kuruluslarin tasdiki

Sekil 27. Gayrimenkul kayit dairesi / form (59-8)( Tercime hali)

49




A1y geant Jall 55150

Sie Jom 3 (YY) 5, g0 Latad) (g UM Jueanl) & pan

Iym\a»wd;bl ,'_,Zp § oY S 1 5 0

wan 3, | g B sun R Lty GO (U St sy
P I S
_4— - S o e
FRET LUl 5, Lanin 3, RICN P tan AR Gt R
-
s ARG M (.
—t Szl

o ) ) ¢ i
P ’/J’ ’ Sl -2
o /0 (/',Jl;) =w//) ‘w‘?lla; (‘pl/‘l )

N - o TN e SG) g 5
B P L < 3 (ciz )
= e Z Lo

it — AUy Gal) ) il
- - : =1 IV A g - ~jut |
—2 [C SN [ o=t it d.f/b,?(ﬂf-(,(‘k‘g('i')\:\é/w
N _\k/ 3 ,'f/ull-@')\)\/JdLg’J Qo5 U e

—aulll gy N\, ce £ s bl T s
N e 2P 2 2 ) Jg(fll"lf.
\ Uk~ Lo\, Su g o du) S
|18 f:’L."{!J‘{'lV\VQ‘/J%)/M
r 2= d Mefleg— < \R-,
— JoaIl 25150y Ll Ll Ol
.\|°,k')/4/,,/4 =l 1@\
AL, 27 e Qo v
2 o N o
) S o S ob ) S et a0
- = “Woh . |— e _
5 Yy g et — ___,..'..'A-o. i S AT Jomnast1 B 15 5
e 3
S N F ol 4 | R L
Ju-/«»u;,,n o G [ IO SO PSS (U VU
=L 2

L

Sekil 28. Gayrimenkul kayit dairesi / form (23)(Orjinal)
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ADALET BAKANLIGI
Genel Gayrimenkul Kayit Dairesi Baskanhigi
Genel Gayrimenkul Kayit Dairesi/KERKUK

Gayrimenkul Kayit Dairesi FORM (23)

Mevcut daimi Taginmazin iL iLCE KASABA | CADDE KAT | APARTMAN
sicilinin agiklamas SAYISI SAYISI
SAY| | TARIH CiLT
SAYISI
Transfer edildigi Taginmazin | Gayrimenkul | Mahalle Kapino. | Parsel Ada Ada adi
tiird sicilinin agiklamasi Dizisi adi no. no.
SAY| | TARIH CiLT
SAYISI
Taginmazin cinsi
Taginmazin tiri Kapsamalar
Sahibi veya mutesarif ALAN
M2 DEKAR DONUM

Islem tiirti

Ayni mevduatlara, rezervasyonlara ve kayit sitelerine referans

DEGER

ODENEK

Ucretle iliskili tutar

dinar

filis

dinar

filis

dinar filis

--il-—- Gayrimenkul Kayit Dairesi, orijinal tahvilin
ihracina kadar bu gegici tahvili -—ad—-'e verdi.

Tanmimlayict mihir ve imza

iMzA
MEMUR ADI

Sekil 29. Gayrimenkul kayit dairesi / form (23)( Tercume hali)
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Sekil 30. Gayrimenkul Kayit Dairesi / form (25)(Orjinal)

52



ADALET BAKANLIGI Gayrimenkul Kayit Dairesi FORM (25)
Genel Gayrimenkul Kayit Dairesi Bagkanlig:
Genel Gayrimenkul Kayit Dairesi/KERKUK

Mevcut daimi Taginmaz sicilinin iL ILCE | KASABA | CADDE KAT | APARTMAN
acgiklamasi SAYISI SAYISI
SAY! | TARIH CiLT
SAYISI
Transfer edildigi Taginmaz Gayrimenkul | Mahalle | Kapitno. | Parsel Ada Ada adi
sicilinin agiklamasi Dpizisi adi no. no.
SAY! | TARIH CiLT
SAYISI
Sahibi veya miitesarif Taginmaz cinsi
Kapsamalar
sinirlar Taginmaz turi
Irtifak hakki ve ukr
M2 DEKAR | DONUM | TAHVIL Transfer edildigi Taginmaz
HUKMU sicilinin agiklamasi
o SAYI | TARIH | CILT SAYISI
Kayit nedir ve belgeleri nelerdir Ayni mevduatlara, rezervasyonlara ve
kayit sitelerine referans
DEGER ODENEK Ucretle iligkili | Bu fotokopi, plaktakinin aynisi-—---
tutar | istegi tizerine oradan gikarilmig ve lcret
DINAR | FiLIS | DINAR | FiLIS | DINAR FiLIS | kaydindaki rakama gore ---—- dinar Gicret
oddenmis.
TARIH
Tanimlayici iMzA MUDUR
miihir MEMUR ADI
TARIH GOZLEMCI

Sekil 31. Gayrimenkul Kayit Dairesi / form (25)( Terctime hali)

2.4. Kadastro Bilgi Sistemi Tasarim

2.4.1. Veri Tabam Tasarim
Kerkiik’te kadastro igin veri tabani tasrimi yapilirken tez c¢alismasmin 2.3

numarali boliimiinde arastirilan tescil dokiimanlar1 yaninda ISO 19152 ile uyumlu bir
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tasarim icin Tiirkiye’de Tirkiye Ulusal Cografi Bilgi Sistemi (TUCBS) kapsaminda
Uretilen parsel ve bina temalar1 da incelenmistir.

Turkiye'de Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlhigi - Cografi Bilgi
Sistemleri Genel Miidiirliigli - tarafindan yiiriitilen TUCBS c¢aligmalar1 kapsaminda,
giincel teknolojik gelismelere uygun olarak yazilim ve donanim altyapisi yenilenen
Ulusal Cografi Bilgi Platformu kullanima sunulmustur.

TUCBS’de yer alan cografi veri temalar1, Cografi Bilgi Sistemleri Hakkinda 49
Sayili Cumhurbagkanligi Kararnamesi kapsamindaki kamu kurum ve kuruluglar ile
gercek ve tizel kisilerin ihtiyaglari dogrultusunda, ulusal ve uluslararasi standartlara
uygun olarak belirlenmekte ve gincellenmektedir. TUCBS’nin en 6nemli ve temel
bileseni olan cografi veri, konum bilgisi i¢eren her tiirlii veriyi ifade etmektedir. Cografi
veri, geometri bilgisi, koordinatlarla ifade edilen konum bilgisi ve konumsal olmayan
Oznitelik bilgilerinden olusmaktadir. Kararnamenin 13.Maddesine gore, teknik birlikte
calisabilirlik kapsaminda; Cografi veri hizmetleri, elektronik ortamda ve giincel
teknolojilere uygun olarak yiiriitiiliir. Ulusal Cografi Veri Sorumluluk Matrisinde yer
alan kamu kurum ve kuruluslar1 sorumlu olduklar1 verilerini Bakanlik¢a belirlenen
standartlara uygun ve guncel olarak elektronik ortamda dretir ve sunar.Tapu ve
Kadastro Genel Mudurligi Kadastro, Ortogdriintii ve Bina temalarinda sorumludur.
Urettigi verileri servislerle ve TKGM platformlarinda (Parsel sorgu Uygulamasi)
sunmaktadir (URL-7).

Kerkiik sehrinde Calisma alaninin (Sekil 32) se¢ilmesinin ardindan veri
yapilarinin belirlenerek veri tabani tasariminin olusturulmasi asamasina gecilmistir.
Temelde raster ve vektorel olmak iizere iki temel veri yapisi kullanilmistir. Bu sekilde,
verilerin CBS ortaminda diizenli ve anlaml bir sekilde islenebilmesi saglanmistir. CBS
veri tabanint olusturmak amaciyla ArcGIS yazilimi kullanilmistir. Google Earth Pro
programi araciligiyla uydu goriintiileri kullanilmis ve uydu gorintisi Uzerinden
sayisallastirma islemiyle vektorel verilere dontstirilmistir. UML  uygulama
diyagramlari, verilerin birlikte c¢aligabilirligini saglamak amaciyla cografi veri
konularina yonelik olarak tasarlanmigtir. (KonumsalBirim) smifit (Sekil 33) alan ve
hacim geometrisine sahiptir ve diger mekansal birim sinif tlirlerinin temel 6zelliklerini
Icerir: Bina zemin parseliyle kayithdir, binanin bireysel birimleri, her bir bireysel
birimin goreceli biiyiikliigiine gore belirlenen paylariyla kayit altina alinmistir. Bina ve
binalardan olusan bloklar, Bina ve BinaBlok siniflariyla bir mekansal birim olarak
modellenmistir. Bu sinif, Bina (Bina) ve (BinaBlok) smiflariyla iliskili olarak modele

dahil edilmistir (Sekil 34).
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Irak (Kerkuk)'a ait Parsel Veri Modeli

«featureTypes
TK_ParselTuru

+ kadastroParseli
+ musterekAlan
+ kamusalAlan
+Miri arazi

0.1

«featureTypes
TK_Parsel

+ adresKimlik: HariciAdres [0..%]
+ kullanimCinsi: CharacterString
+ parselTuru: ParselTuru

0.

«featureTypes
K_KonumsalBirimKumesi

+ duzey: Integer
+ kbkKimlik

«featureTypes
TK_KonumsalBirim

+alan: Integer [0..1]

+ efiket: CharacterString [0..1]
+ gkbKimlik [0..1]

+ isim: CharacterString [0..1]
+ kbKimlik

+ referansNokta: «featureType» GM_Point [0..1]

0.*

0.1

<=codelsst=>
TK VeriyapisiTuru

+nokta
+Cizgi
+ poligon

«featureTypes
TK_Katman

+ KKimlik

+isim: CharacterString [0..1]
+ KayifTuru: AL_KayitTuru

+tur: TK_KatmanlcerikTuru[0..1]
+ VeriYapi: TK_VeriYapiTuru [0..1]

«featureTypes
Ada

+ adaAd

+adaNo: Integer

Sekil 33. Trak (Kerkiik)’a ait parsel veri modeli
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Irak (Kerkk)'a ait Bina Veri Modeli )

«featureTyp»
TK_KonumsalBirim
«featureTyps +alan: Integer [0..1]
TK_ParselTuru + efiket: CharacterString [0..1]
: + gkbKimlik [0..1]
+ kadastroParseli +isim: CharacterString [0..1]
+ musterekAlan + kbKimlik
+ kamusa!Alan + referansNokta: «featureTypes Gl‘
+Miri arazi

ZIX 0.f
«codelists

TK_VeriyapisiTuru

«featureTyp» ok
0.* Parsel + Cizgi
+ adresKimiik: HariciAdres [0.."] «featureTyp» :{’:"‘-’lgf:k
+ kullanimCinsi: CharacterString Bina poio}

+ parselTuru: ParselTuru

0.*
0.1
afeatureTypes
TK_Katman
Lt + sim: CharacterString [0.1]
Binablok + kayitTuru: Al_KayitTuru

+ kKimlik
+fur: TK_KatmanlcerikTuru [0..1]
+ veriYapisi: TK_VeriYapisiTuru [0..1]

«codelisty
KatmanicenkTury

+Dina
+hak

+ Karisik
+kisitlama

Sekil 34. Irak (Kerkiik)’a ait bina veri modeli

Tez calismasi kapsaminda yapilan aragtirmalar ve incelemeler sonrasinda olusturulan
veri modeline gore, ArcMAP yaziliminda kadastro sistemi i¢in veri tabani tablolar

olusturularak segilen galisma alania ait veriler bu tablolara aktarilmistir (Sekil 35).
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=R

ADA_ADI |

ADA_NO | parseLwo | HARITA_NO | KAT_sAvi | ALAN

8 252 2175 2 15 15000000
| 15000000
15000000
15000000

15000000
15000

15000000
15000000
15000000
15000000
15000000
15000000
15000000
15000000

1w B

Runa 39,000 Motere

(0 out of 138 Selected)

Sekil 35. ArcMap yaziliminda uygulama i¢in olusturulan 6rnek bir veritabani tablosu

2.4.2. Veri Toplama

Bu agsamada birgok farkli kaynaga basvurulmustur. Plan ve tapu formlarina iligkin
veriler Kerkiik gayrimenkiil Kayit Dairesinden alinmistir. Kagit ortamdaki tablo ve
form verileri elle (manuel olarak) Onceki asamada tasarlanan veritabani tablolarina
aktarilmistir. Kagit ortamdaki harita verileri CBS yaziliminin sayisallagtirma
fonksiyonu ile dijital hale getirilmistir. Uygulama alanina ait altlik olarak kullanilan
uydu goriintiileri Google Eart Pro yazilinindan CBS ortamina sayisallastirilarak

aktarilmistir.

2.4.3. Donanim secimi

Uygulama i¢in kullanilan donanimlar tablo 2’de listelenmistir.

Tablo 2. Bilgisayar (HP Core i7 Pavilion) ve tarayici 6zellikleri

Bilgisayar

Tarayici

[slemci:Intel HP  PAVILION  15-
CORE(TM) 17 5500U2.40GHZ-8GB-
15.6"-2GB-W8.1 NOTEBOOK

Islemci:CANON I-SENSYS
MF8280CW FOTOKOPI, TARAYICI,
FAKS, RENKLI WiFi LASER YAZICI

Ekran:15.6 inch /1366 x 768 Baski Hizi:  14Sayfa/Dakika

Ekran Karti: NVIDIA®eForce840M Baski Kalitesi: 1200x 1200 Dpi
4GB Tarayict Coziiniirligi: 600 x 600
Hafiza:512GB dpi
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2.4.4. Maliyet Arastirmasi

Calismanin bu boliimiinde, Kerkiik icin onceki boliimlerde tasarimi yapilan
sistemin hayata ge¢irilmesi i¢in gerekli olan maliyet ve zaman arastirmasinin yapilmasi
amaclanmistir. Bu amagla, Irak’taki ¢esitli firma ve uzmanlarla iletisime gecilerek fiyat
teklifleri alinmistir. Pilot ¢alisma 146 tasinmaz i¢in gergeklestirilmistir. Kerkiik’teki
tasinmaz sayisinin (parsel ve bina toplami) yaklasik 400 bin oldugu tahmin
edilmektedir. Fiyat arastirmasi sonucunda firmalardan alinan teklifler tasinmaz basina
50 Amerikan dolar1 ile 80 Amerikan dolar1 arasinda degisiklik gostermektedir. Buradan
hareketle, tasinmaz basina 65 dolarlik bir ortalama maliyet ile toplam maliyet 26 milyon
Amerikan dolar1 olarak hesaplanmaktadir. Calismanin tamamlanma siiresi ise tiim

Kerkiik i¢in yaklasik 3 yil olarak tahmin edilmektedir.
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3. BULGULAR VE TARTISMA

3.1. Hukuki Durumun irdelenmesi

Cok sayida yasa yiiriirliige girmistir. Bunlardan biri Satis Kanunu ve bir digeri
Illerde, Ilgelerde ve Koylerde Arazi Miriyeyi Miilk Edinme Kanunu’dur. 1932 yilinda
Ingiltere’den davet edilen Mistir Layn Irak’ta arazilerin yonetimi igin ikta sistemini
Oneren bir rapor sunmustur. Irak’taki kadastro ¢alismalar1 bu rapor esas alinarak 1932
yilinda yiiriirliige giren 50 sayili Tesviye Kanunu ile baslamistir Bu kanunu sirasiyla
1938°de 29 sayili yasa, 1970°de 117 sayili yasa ve 1971°de 43 sayil1 yasa takip etmistir
(Sekil 36).

1932 Tgrihli 50 sayil 1970 Tarihli 117 Sayih
Tesviye Kanunu Ziraat Reform Kanunu
1938 Tarihli 29 sayil 1971 tarihli 43 sayili
Arazi Haklari Tesviye Gayrimenkul Kayit
Kanunu Kanunu

Sekil 36. Irak’ta kadastro mevzuatinin zamansal gelisimi

3.2. Kurumsal Durumun irdelenmesi

Irak Tapu Teskilat: Bagdat‘ta 1872 tarihinde Bagdat Valisi Mithat Pasa tarafindan
Defter-i Hakani Mudiirliigii adiyla kurulmustur. Bagdat‘tan sonra Musul ve Basra
vilayetleri, daha sonra Irak‘in diger vilayetlerinde Tapu Daireleri kurulmustur. Irak
Cumbhuriyeti 1921 tarihinde kurulduktan sonra Genel Gayrimenkul Kayit Dairesi adiyla
bugiinkii statiisiine kavugmus ve Adalet Bakanlifi‘na baglanmistir. Irak Adalet
Bakanliginin 1968 tarih ve 26 nolu Kararnamesine gore Genel Midiirliik teskilati,
Genel Miidirlik Divani (merkez) ve tasra birimlerinden olusmaktadir (Hasan,2011).
(Sekil 52). Irak Adalet Bakanliginin 2005 tarih ve 18 nolu kanunun 16. Maddesine gore
2010 tarih ve 1 nolu Kararname cikarilmistir. Yeni talimatlarin eklendigi yeni bir

kararname yiirlirliige girdi; bunlardan en Onemlileri biiro ve birimleri yoOnetecek



memurlarin deneyim siiresinin artirilmasi ve yeni birimlerin eklenmesiydi. Bireysel
birimlere detayli olarak yeni gérevler eklendi.

Adalet Bakanligi'na bagl kuruluslardan biri Genel Gayrimenkul Kayit Dairesi
Baskanligi'dir. Genel Gayrimenkul Kayit Dairesi, hukuk boliimii mezunu olan ve en az
15 y1l Gayrimenkul Kayit isinde ¢alismis olan Genel Miidiir unvanina sahip bir ¢alisan
tarafindan yonetilir. Genel Mldlr Bakan'a kars1 kanun ve yonetmeliklere uygun olarak
islemleri tamamlamak, dairesinin ve ona bagl alt dairelerin calismalarin1 denetlemek,
seviyesini gelistirmek ve ylikseltmek icin gerekli Onlemleri almak, c¢alismalariin
diizgiin bir sekilde yiiritiilmesini ve 0yelerinin gorevlerini yerine getirmesini
saglamakla yiikiimliidiir. Genel Miidiire hukuk boliimii mezunu ve gayrimenkul Kayit
islerinde en az 10 yillik deneyimli Hukuk Isleri yardimei olur. Hukuk fakiiltesi mezunu
Idari ve Mali Isler yardimcisi en az 10 yillik bir siire boyunca idari ve mali islerde
deneyeimli olmalidir.

Bu bolim, Gayrimenkul Kayit Midirligi'niin énemli bir birimidir, tasarruf
islemlerinin onayi alir, sicil memurunun onayladigr islemleri sisteme kaydeder ve
gerekli belgeleri diizenler, ipotek niteligindeki haciz ve kayit engellerini takip eder.

Dosya Boliimii, Gayrimenkul Kayit Midiirliigli'niin 6énemli bir birimidir ve bir
calisan tarafindan yonetilir. Gayrimenkul miilkiyeti ve diger haklarla ilgili islemlere
iliskin dosyalar1 ve belgeleri saklamaktan ve yonetmekten sorumludur. Gayrimenkul
miilkiyeti ve diger haklarla ilgili islemlere iliskin dosyalar1 ve belgeleri gilivenli bir
sekilde saklamak, diizenlemek ve yonetmekten sorumludur.

Teknik Boliimii, Miihendis unvanina sahip bir c¢alisan tarafindan yonetilir.
Mudirliikteki teknik ¢alisma ve bagli misavirliklerden sorumludur. Teknik islerin
miidiiriin  gozetiminde boliim c¢alisanlar1 arasinda dagitilmasi ve tamamlanmasinin
takibini yapar.

Sicil BOlimd, en azindan lise mezunu olan bir ¢alisan tarafindan yonetilmektedir.
Bu calisan, tamamlanan islemleri kayit altina almak igin kayit defteri tutar. Ayrica,
gelen islemlerin kayitlara islendikten sonra sevklerine gore ilgili birim ve ¢alisanlara
dagitilmasi saglar.

Gayrimenkul Kayit Dairesi Genel Midiirliigii teskilatin Bagdat‘ta 6zel bir binasi
mevcuttur. Tagra teskilatlarinin ¢ok azinin kendilerine mahsus 6zel bina ve tesisi vardir.
Cogu tasra teskilatlar1 bina kiralamak suretiyle veya 6zel anlasma ile Hiikiimet,
Kaymakamlik ve Belediye binalari ile baz1 6zel binalarda hizmetlerini yiiriitmektedirler.
Koylerdeki calismalar sirasinda ise daha ziyade gecici bina kiralanmasi yoluna gidilir.

Teskilatin merkezi olan Gayrimenkul Kayit Dairesi Genel Miudiirliigiinde harita élgme
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ve degerlendirme aletleri mevcuttur ve her gegen giin son teknoloji {irinii aletlerle
zenginlestirilmektedirler. Tasra teskilatinda ise daha ¢ok klasik 6lgme ve degerlendirme

aletleri kullanilir (AL-Hayyavi, 2004; Mecit, 1973).

3.4. Teknik Durumun irdelenmesi

Irak'in birlesik koordinat sistemine bagli kraliyet haritalar1 bulunmadigindan,
1917'de kurulan Harita ve Harita Genel Miidiirliigli bu isi devralmistir. Calisanlarin
cogu Hindistan’dan getirilmistir. Bu donemde, Irak ve bolge igin birlesik bir koordinat
sistemi bulunmamaktaydi. Irak i¢in uzmanlarin bildigi ilk koordinat sistemi olan
Nahrawan Irak 1934 kullanildi. Sistemin kokeni Bagdat'in  giineydogusundaki
Nahrawan bdolgesinde yer almaktadir. Yer kontrol aglari, astronomik gozlemlerden ve
daha sonra diisiik hassasiyetli teodolit ve seri ekipman kullanilarak iiggenleme ve
¢okgen yontemler kullanilarak olusturuldu. Daha sonra bu sistem Basra Korfezi'ne
kadar genisledi. Yani bazi iilkelerin koordinatlari bu sisteme atifta bulunarak Nahrawan
Suudi Arabistan veya Nahrawan Birlesik Emirlikleri olarak adlandiriliyor ve daha sonra
her ilke i¢in sistem olusturuldu. Kadastral haritalar1 ve bunlarin olusturuldugu
kaynaklar1 inceledigimizde bunlarin ¢ok az sayida oldugunu goriiyoruz. Belki de en
onemli sebep, arsivlerin gerektigi gibi korunamamasi ve muhafaza edilememesidir.
2003 yilinda savasta ¢ikan yanginda belgelerin biiyiik bir kismi yok olmus, az bir
kismina muhafaza edilmistir. Kadastro haritalar: 1:500 6lgeginden baslayip 1:500.000
Ol¢egine kadar farkli tip ve olgeklerde olup, ¢ogu 1:100.000, 1:20.000 ve 1:5000
Olceklidir. Bu haritalarda parsel éncesi orijinal parsellerin sinirlari, il, ilge ve valilikler
indekslere gore netlestirilmektedir. Bu haritalarla ilgili temel problemler sunlardir:

e Hacim olarak ¢ok biiyiik olmasi
o Referans koordinat sisteminin bulunmamasi
e Cok buyik grafik hatalarin olmasi.

Revizyon siirecinin bu kismi, bazi sinirlarin, alanlarin ve boyutlarin diizeltilmesine
yonelik yasal prosediirler gerektirir; ayrica kadastral harita, kanun veya kanunla
cikarillan yasal bir belge olarak kabul edilir ve degistirilemez. Bu haritalarin
guncellenmesi, giincellemelerle hatalarin giderilmesi, il ve il¢e sinirlarinin diizeltilmesi,
yeni kopyalarinin yapilmas: gerekmektedir. Kadastral teknolojideki gelismelerden
yararlanilarak igerik ve kapsamin, 6zellikle de teknik standartlarin gézden gegirilmesi
gerekmektedir. Irak'ta harita teknisyenlerinin sayist her gecen giin artiyor. Bu
potansiyelden yararlanilarak kadastronun oOnlimiizdeki yillarda modern hedeflere

ulagmas1 gerekmektedir. Kadastro parsel tipi, alan, bina numarasi, arazi kullanimi, vergi
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yiikiimliiliigli, arazi korumasi vb. konularda bilgi saglar. Kadastro haritas1 kadastronun
bir pargasidir. Bu haritalar parsellerin konumlarini, tanimlarimi ve farkli arazi
kullanimlar1 arasindaki sinirlar1 gosterir. Ayrica ayrintilar ve kontrol noktast numaralari
ve diger tanimlamalarla ilgili bilgileri de igerirler. Harita {iretimi i¢in referans noktasi
Bagdat'in gilineydogusundaki Naravan bolgesiydi. Sekil 37'de, Kerkik'in 1:200000
Olcekli olarak hazirlanmis kadastral haritalardan biri cografi koordinatlari ile birlikte
gosterilmektedir. Sekil 38'de Bagdat Valiligi, Mamoun Bolgesi, Al Kakh Bolgesi,
Eyalet 9'un 1:10.000 olgekli haritas1 gosterilmektedir. Sekil 39'da Selahaddin
Vilayeti/Balad Ilgesi/Bélge No: 47, 1:2500 &lgekli harita yer almaktadir. Sekil 40'ta
Kerkiik Valiligi Gazze Temari Bolgesi 1:2500 olgekli 2136 numarali kadastro haritasi

verilmektedir.
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Sekil 37. Kerkuk ili, 1:200.000 6lgekli haritast
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Sekil 38. Bagdat ili, Al-Karkh Ilcesi, Al-Ma'moun bolgesi, 9 nolu tasras1 1:10.000
Olcekli haritasi
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Sekil 39. Salah al-Din ili, EI-Balad ilgesi/bolge no. 47, 1:2500 6lcekli haritas
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Sekil 40. Kerkiik ili, Kerkiik Ilgesi/ Gaza Temari bolge nolu 2136, 1:2500 6lgekli
haritasi

3.5. Kadastro Verilerinin Sorgulanmasi

Tez caligmasinin bu bdliimiinde, 6rnek ¢alisma alani igin toplanarak veri tabanina

aktarilan tapu-kadastro verilerinin CBS yazilimi olan ArcMap ortaminda

sorgulanmasiyla ilgili 6rnek uygulamalar ger¢eklestirilmistir.
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Harita icin parsel gosterimi:
Identify butonunu segilip bir parsele tiklandiginda o parselin tablosundaki bilgiler
(malik, ylz6lgiim, deger vs.) gosterilir. Diirbiin seklindeki butona (find) tiklandiginda

aranan bir deger (6rnegin bir parsel numarasi) bulunup haritada gosterilir (Sekil 41).
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Sekil 41. Secilen parseli haritada gosterimi

Mesafe sorgulamasi:
Select by Location ile secilen bir parsele 100m mesafedeki binalarin

sorgulanmasi (Sekil 42).
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Sekil 42. Secilen parsele 100m mesafedeki binalarin sorgulanmasi
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Alanlarin buyikligii:
Select by Attributes 6zelligi ile yiizolglimii >500m2 olan parsellerin sorgulanmast

(Sekil 43).
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Number of features selected: 3 442791.579 3924768.8 Meters

Sekil 43. Yiizolglimii 500 m2’den biiylik parsellerin sorgulanmasi

Alanlarin kiiciikliigii:
Select by Attributes 6zelligi ile ylizél¢limii <500m2 olan parsellerin sorgulanmasi

(Sekil 44).
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Sekil 44. Yiizolgiimii 500 m2’den kiiciik parsellerin sorgulanmasi
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Ayrica, ArcMAP yazilimi kullanilarak, veri atabanina aktarilmis olan
taginmazlara ait tapu-kadastro verilerinden taginmazlarin cinsi, ortalama yilizdl¢iimii,

ortalama degeri gibi bilgiler sorgulanabilmektedir (Sekil 45).
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Sekil 45. Tasinmazlarin yiiz6l¢limii, cins ve ortalama degerlerinin sorgulanmasi

> | j@in
Number of features selected: 6

3.6. Genel Degerlendirme

Bu tez c¢alismasi, Kerkiik bolgesindeki kadastro sisteminin mevcut durumunu
kapsamli bir sekilde ele alarak, bolgenin mevcut sorunlarina ¢oziim getirecek bir bilgi
sistemi tasarimi gelistirmeyi hedeflemistir. Calismanin temel odak noktalar1 arasinda,
mevcut kadastro sisteminin yetersizliklerini ortaya koymak, bu yetersizliklerin altinda
yatan hukuki, kurumsal ve teknik nedenleri tespit etmek ve bu eksiklikleri gidermek i¢in
bir yol haritas1 olusturmak yer almaktadir.

Tezin bulgular, Kerkiik bolgesindeki kadastro sisteminin temel sorunlarinin,
geleneksel kagit ve kalem tabanli islemlerden kaynaklandigini gostermistir. Bu eski
yontemler, veri tutarsizligi, hatali bilgi girisi, veri kayb1 ve giincellik eksikligi gibi
problemlere yol agmaktadir. Ozellikle, arazi miilkiyeti haklarmin dogru bir sekilde
korunamamasi ve hukuki uyusmazliklarin artmasi, sistemin giivenilirligini ciddi sekilde
etkilemektedir. Bunun yami sira, farkli iiretim yontemleriyle olusturulan kadastral
haritalardaki standart eksikligi, bolgede dogru bir arazi yonetiminin Oniinde biiyiik bir
engel teskil etmektedir.

Irak Anayasasi ve ilgili mevzuatlar, 6zel miilkiyetin korunmasina yonelik gerceve
sunmakta, ancak uygulamada bu yasal diizenlemelerin etkili bir sekilde hayata
gecirilemedigi gozlemlenmistir. Kerkiik'teki kadastro yonetimi, yasal ve kurumsal

diizenlemelerdeki eksiklikler nedeniyle modernizasyon siirecinden uzak kalmistir.
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Ozellikle, kadastro sisteminin dijitallesmesi ve miilkiyet haklarinin daha hizli ve seffaf
bir sekilde yonetilmesi i¢in yasal diizenlemelere ihtiya¢ duyulmaktadir.

Tezde sunulan Oneriler arasinda, modern teknolojilerin entegrasyonu 6nemli bir
yer tutmaktadir. CBS ve dijital veri tabani sistemlerinin kullanimi, taginmaz verilerinin
hassas bir sekilde kayit altina alinmasini ve gilincellenmesini miimkiin kilacaktir.
CBS’nin mekansal analiz kabiliyetleri sayesinde, arazi verilerinin hem gorsellestirilmesi
hem de etkin bir sekilde sorgulanmasi saglanabilecektir. Ayrica, dijital tapu
sistemlerinin benimsenmesi, islemlerin dogrulugunu ve gilivenligini artirarak sahteciligi
blyik olctide 6nleyecektir.

Tezde uygulanan metodoloji, hem nicel hem de nitel arastirma yoOntemlerini
icermekte ve bu yontemlerin harmanlanmasiyla mevcut sistemin detayli bir analizi
yapilmaktadir. Nicel veriler, tapu ve kadastro kayitlarindan elde edilirken; nitel veriler,
saha gozlemleri ve uzman goriismeleriyle toplanmistir. Bu kapsamli veri toplama
stireci, Kerkuk bolgesindeki kadastro sisteminin mevcut durumunu tiim boyutlariyla
degerlendirmeyi mimkiin kilmistir.

Tezin en Onemli katkilarindan biri, Kerkiik bolgesine 6zgii bir bilgi sistemi
tasarimi gelistirilmesidir. Bu sistem, hem arazi yonetiminin iyilestirilmesine hem de
miilkiyet haklarinin daha etkin bir sekilde korunmasina yonelik somut ¢oziimler
sunmaktadir. Tasarlanan sistem, veri biitiinliigi, giivenligi ve kullanic1 dostu arayiiz gibi
unsurlar dikkate alinarak olusturulmustur. Ayrica, sistemin CBS ile entegre edilmesi,
tasinmaz verilerinin mekansal analizi ve gorsellestirilmesi agisindan biiyiik bir avantaj
saglamaktadir.

Bu caligsma, yalnizca Kerkiik bolgesindeki kadastro sisteminin modernizasyonuna
yonelik bir model sunmakla kalmamis, ayni zamanda diger bolgeler icin de
uygulanabilir bir ¢ergeve ortaya koymustur. Arastirmanin bulgular1 ve Onerileri, arazi
yonetiminde modern teknolojilerin kullaniminin 6nemini bir kez daha vurgulamaktadir.
Tez kapsaminda gelistirilen bilgi sistemi tasarimi, Irak genelinde uygulanabilir nitelikte

olup, siirdiiriilebilir kalkinma hedeflerine ulasilmasinda kritik bir rol oynayabilir.
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4. SONUC VE ONERILER

Tez calismasi ile Kerkiik’teki kadastro sistemi yasal, kurumsal ve teknik acidan
incelenerek kadastro verilerinin yonetiminde bilgi sistemi destekli bir uygulama
gerceklestirilmistir. Bu calisma, Irak’in Kerkiik bolgesindeki mevcut kadastro
sisteminin modernizasyonu igin CBS tabanli bir bilgi sistemi tasariminin énemini ve
uygulanabilirligini ortaya koymustur. Kerkiik’te kullanilan geleneksel tapu-kadastro
yOnetim sistemi, kagit tabanl kayitlar ve eski teknolojiler nedeniyle giincellik, dogruluk
ve erisilebilirlik acisindan ¢esitli smirliliklar igermektedir. Arazi ve miilkiyet
yonetiminde verimlilik saglamak, miilkiyet haklarini korumak ve kamu hizmetlerini
hizlandirmak amaciyla CBS tabanli bir sistemin gerekliligi, bu ¢aligmada yapilan
analizler ve saha gozlemleriyle net bir sekilde goriilmiistiir. CBS nin Kerkiik kadastro
sistemine entegrasyonu, ¢esitli alanlarda 6nemli iyilestirmeler saglamaktadir. Oncelikle
mekansal verilerin dijital ortamda saklanmasi ve islenmesi sayesinde miilkiyet
haklarinin korunmasi, veri dogrulugu ve islem giivenliginde 6nemli ilerlemeler elde
edilecektir. CBS tabanli sistem, Kerkiik bolgesinde hem kentsel hem de kirsal alanlarda
arazi kullanimii daha etkin hale getirerek tasinmaz miilkiyetlerinin korunmasina
katkida bulunacaktir.

CBS sadece miilkiyet yonetimi degil, ayn1 zamanda kentsel planlama, altyap:
gelistirme ve cevresel siirdiiriilebilirlik gibi farkli alanlarda da katkilar sunabilir.
CBS'nin sagladigir ¢ok katmanli analizler, Kerkiik’teki kamu hizmetlerinin dagilimini
optimize ederek saglik, egitim ve giivenlik gibi alanlarda toplumsal refahi artiracak
sekilde kaynak kullanimina olanak tanmiyabilir. Bu sistem, bolgedeki sehirlesme
stirecinde siirdiiriilebilir kalkinmay1 destekleyecek veri ve analizlerle karar vericilere
rehberlik edecektir. Ozellikle, ¢evresel analizler ve afet yonetimi agisindan CBS'nin
sundugu mekansal analiz yetenekleri, dogal afetler gibi kriz durumlarina hazirlikli
olmak ve riskleri azaltmak i¢in 6nemli bir karar destek mekanizmasi sunmaktadir. Bu
calismanin sundugu CBS tabanli kadastro sistemi, Kerkiik bdlgesinde miilkiyet
yonetiminin dijitallesmesini saglayarak devlet ve 6zel sektor isbirligi ile yiiriitiilecek bir
model Onermektedir. Dijital ortamda arsivlenen veriler, yetkili kullanicilarin hizli
erisimine olanak tanirken yetkisiz erisimleri sinirlayarak veri glivenligini artirmaktadir.

Bu sayede vatandaglarin miilkiyet haklarina dair giincel ve giivenilir bilgiye kolayca



ulagmasi, toplumsal giivenin tesis edilmesine katki saglamaktadir. CBS tabanl kadastro
sistemlerinin Kerkiik’te uygulanmasi, sadece giincel miilkiyet yonetimi siireglerini
iyilestirmekle kalmayip aynit zamanda bdlgenin uzun vadeli kalkinma stratejilerine de
destek saglayacaktir.

CBS’nin entegrasyonu, mevcut sistemin eksikliklerini gidermeye yonelik gii¢li
bir altyap1 saglarken, veri dogrulugu ve erisilebilirlik agisindan onemli avantajlar
sunmaktadir. Ozellikle dijital ortamda depolanan ve diizenli olarak giincellenen kadastro
verileri, miilkiyet anlagmazliklarin1 azaltarak hukuki siiregleri hizlandirmakta ve
milkiyet haklarinin korunmasini daha etkin hale getirmektedir. CBS tabanli sistemin
sundugu konumsal analiz ve veri gorsellestirme yetenekleri, bolgede gelecekte
yapilacak kentsel doniisiim, altyapir yatirimlart ve g¢evresel koruma galigmalart igin
onemli bir veri kaynag: olusturabilir. Ayrica CBS’nin sagladigi veri yonetim 6zellikleri,
Kerkiik kadastro sisteminde kamu ve 06zel sektdor arasinda veri paylasimin
kolaylastirarak farkli kurumlar arasinda etkin bir ig birligi platformu olusturmaktadir.

CBS destekli uygulamalar, 6zellikle mlkiyet devri, tapu sorgulama ve arazi
kullanimi gibi alanlarda kullanicilarin dogru ve giincel verilere kolay erisimini miimkiin
kilmakla, vatandas memnuniyetini artiracak kamu hizmetlerine olan gulveni

pekistirecektir.
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