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ONSOZ

Ulkemizde arazi toplulastirma projelerinin uygulayan iki kamu kurumu bulunmaktadir.
Bunlar, K6y Hizmetleri Genel Miidiirliigii ile Tarim Reformu Genel Midirliigi’diir. TRGM
daha ¢ok devletin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan (maliye hazinesi) arazilerinin yogun
bulundugu alanlarda g¢alismakta ve oncelikli gbrevi bu hazine arazilerinin topraksiz kisilere
dagitimmin yapilmasidir. Bununla birlikte toplulastirma projelerini de uygulamaktadir.
KHGM ise iilke genelinde toplulastirma yapilmasmni kabul eden ve bu konuda muvafakat
veren her bolgede toplulasgtirma caligmalarmi uygulamakta ve bunun yaninda tarla ici
gelistirme hizmetleri admi verdigimiz tarimsal alt yap1 hizmetlerini de yapmaktadir. TRGM
istefe bagli olmadan zorunlu toplulastirma uygularken yalnizca parsel diizenlemesi
yapmaktadir.

Ulkemizde kamu kurumlar1 ve belediyelerin tamami arazi edinimi i¢in kamulastirmayi tercih
etmektedir. Halbuki kamulagtirma ile pek ¢ok sikinti ortaya ¢ikmakta, kisiler magdur olmakta,
devlet yiiklii bir bedel 6demek zorunda kalmakta ve belki de en 6nemlisi arazi maliklerinin
agmis oldugu bedel artim1 davalar1 sonucunda adli yarginin tikanmasina neden olunmaktadir.
Ayrica 4650 sayih yeni Kamulagtirma Yasasi ile artik kamulastirma islemleri
tamamlanmadan higbir yatinmin ihale edilmesi miimkiin olmamaktadir. Yiiksek
kamulagtirma bedelleri ve bu konuda ayrilan deneklerin yetersizligi yatirimer kurumlar icin
¢ok onemli bir darbogaz olmaktadir.

Bilindigi iizere iilkemizde biiyiik sulama ingaatlart DSI Genel Miidiirliigli tarafindan
yapilmaktadir. Bu tesislerde mevcut sulama oranlar oldukga diisiik diizeyde bulunmaktadir.
Halbuki, arazi toplulastrma projelerinin uygulanmasi1 ile sulama projelerinde sulama
randimani ve sulama oranlar arttig1 gibi sulama projelerinin yatirnrm maliyetleri de olduk¢a
Snemli sayilabilecek oranlarda azalmaktadir.

Bu caligmam siiresince bilgi ve deneyimlerinden yararlandigim ve desteklerini esirgemeyen
Yildiz teknik Universitesi Jeodezi ve Fotogrametri Miihendisligi ana Bilim Dali Bagkani
danigman hocam Sayin Prof. Dr. Zerrin DEMIREL’e, Saym Dog. Dr. Hiilya DEMIR’e,
Arastirma gorevlileri Saymn Mehmet GUR ve Volkan CAGDAS’a tesekkiirii bir borg bilirim.

Ayrica galismam esnasinda gosterdikleri yardimlar ve anlayistan dolay:r Koy Hizmetleri Genel
Miidiirliigii Sulama Dairesi Bagkani ve mesai arkadaslarima tesekklir ederim.



OZET

Arazi edinimi ig¢in en son yontem kamulagtirma olmalidir. Kamulastirilacak alan arazi
toplulastirma ile edinilebilir. Fakat Tiirkiye’de Kamu sektorii arazi edinimi igin genellikle
kamulagtirmay1 tercih etmektedir. Bu konulan igeren tez bes ana kisimdan olugmaktadir.

Ikinci boliimde arazi kullanim sekilleri ve tarimsal arazilerin pargalanma nedenleri grafik ve
tablo halinde gosterilmistir. Arazilerin amaci disinda kullanom durumu ve etkileri
sunulmusgtur.

Ugiincii bolimde Koy Hizmetleri Genel Miidiirliigii ve Tarim Reformu Genel Miidiirliigi gibi
uygulayici kurumlar tanitilmigtir. Arazi toplulastirma Projelerin yillara ve illere gére gelisimi
sunulmugtur. Arazi toplulastirma projelerinin teknik 6zelikleri ve ¢ift¢i Oncelikleri
belirtilmigtir.

Dordiincii boliimde Kamulastirma yasasi ve uygulamadaki islem sirasina deginilmigtir.

Besinci bslimde kamulastirma ve arazi toplulagtirmanin etkileri; sosyal, maliyet ve zaman
agisindan Kkarsilagtinlmigtir. Bu bolimde GAP projesinde kamulagtirma nedeni ile go¢
ettirilen y6re halki ile yapilan anketlere yer verilmisgtir.

Son boliimde K6y Hizmetleri Genel Miidiirliigiine bagli Sulama Daire Bagkanlig1 tarafindan
uygulanan 10 farkli ildeki arazi toplulagtirma verileri incelenmistir.

Sonug olarak, Arazi toplulagtirma, kirsal alanda sosyal, ekonomik, kadastral problemlerin
¢dziimiinde en iyi segenektir.

Anahtar kelimeler: Arazi toplulagtirma, Maliyet Degerlendirmesi, Kamulastirma, Dagitim,
Kadastro, Arazi Kullanim Sekilleri
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ABSTRACT

Expropriation has to be as the final methods for land acquisition. The land which is to be
expropriated can be acquired through land consolidation. However, the Public Sector in
Turkey usually prefer expropriation as a method for land acquisition. Consisting above
mentioned issues, this thesis consist of five major parts.

In the second part; the forms of land usage and the reasons for land shatter are presented with
graphics and charts. In addition to these, land usage situation without purpose and its affects
are presented.

Some institutions like the General Directorate of Rural Service (GDRS) and the General
Directorate of Agricultural Reform (GDAR) are presented in the third part. The development
of Land Consolidation Projects on the basis of their distribution by year land region is also
presented in this part. Technical characteristics of land consolidation, and farmers priorities. is
specified.

In the fourth part, Expropriation Law and its implementation procedures are expressed.

In the fifth part; the social, economic, time and cost effects of the expropriation and land
consolidation are compared. The data gathered through the questionnaires conducted with the
migrant local farmers, who had to migrate because of the expropriation in the Southeastern
Anatolia Project are presented in this chapter.

In the last part; data of the Land Consolidation Projects(LCP) which are performed in 10
different provinces by the Irrigation Department of the General Directorate of Rural Service,
are analyzed.

As a result of land consolidation is best of choice method to solve social, economic , cadastral
problems in the rural areas.

Keywords: Land Consolidation, Cost Assessment , Expropriation, Re-distribution Cadastre,
Forms of Land Usage
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1. GIRiS

Ulkemiz kirsal alaminin  yeniden yapilandirlmasi ve tarimsal isletmelerin  yeniden
diizenlenmesi i¢in uygulanan arazi toplulagtirma projeleri ayn1 zamanda kamu kurumlar1 igin
gerekli olan arazi edinimlerinin kargilanmasinda ¢6ziim olarak disiiniilmelidir. Halihazirda
uygulanan arazi toplulastirma projeleriyle kirsal alanda sulama projeleri i¢in gerekli olan arazi
kargilanmakta ve bdylece devletin kamulagtirma bedeli 6demesi 6nlendigi gibi biiyiik sulama
projelerinin 8niindeki en 6nemli darbogaz ortadan kaldirilmaktadir. Burada yapilan iglem ayn1
projeden yararlanan kisilerin bu projede kullanilan alanlarin temin edilmesinde dolayli olarak
katkilarinin alinmasi iglemidir. Devlet karayolu, hava alanlar1 ve baraj gibi, biiyiik yatirimlar
sadece bulunduklar1 bélgedeki kigilere hizmet vermemekte aym zamanda bu tesislerden ¢ok
daha fazla ve yaygin bir kesim yararlanmaktadir. Dolayisiyla bu gibi yatirimlarin bulundugu
bélgede yer alan vatandaglardan ortak tesislere katilim payr alinarak kamulastirmasiz olarak
arazi edinilmesi adil olmamaktadir. Bu tesisler i¢in gerekli arazi miktarimin kargilanmasinda
arazi satin almmasi, trampa ve diger ilkelerde oldugu gibi bu bdlgede arazi sahibi tiim
maliklere esit olarak kamulagtirma islemi uygulama yapilmasi ¢ok daha adil olacaktir.

Ulkemizde arazi ediniminde, kamulastirma en son diisiiniilmesi gereken gare olmasi
gerekirken maalesef tiim kamu kurumlarinin bagvurdugu en yaygin yéntem olarak kargimizda
bulunmaktadir. Kamulagtirma kanununa gore yapilan iglemler olduk¢a uzun siirmekte ve
kamulagtirma bedelleri biiyiik rakamlara ulagmaktadir. Diger yandan, kurumlar arasi
koordinasyon ve iletisim eksikliZi sonucu bazen biiyiikk kaynak israflarina neden
olunmaktadir. Ayni alanda farkli kurumlarin uygulama sonuglarinda hem kamulastirma bedeli
6denmekte hem de toplulagtirma yapiimaktadir. Boylece toplulagtirma ile karsilanmasi
miimkiin olan araziler kamulagtirnilmakta ve uygulanan sulama projelerinin kamulagtirma ile
parcalanmasi s6z konusu olmaktadir. Kamulastirma ile 6zellikle kirsal alanda bazi ¢ifigiler
tarim digina itilmekte ve adeta kirsaldan kente gége zorlanmaktadir..

Bu aragtirmada, DSI, TCK, BOTAS gibi kurumlarin 6nceki yillarda kamulastirma iglemiyle
gerceklestirilmis oldugu 5 tane basit anlamada arazi toplulagtirma projesi ile kamulagtirma
yapilmadan toplulagtirmayla arazinin edinildigi S adet kamulasgtirma amagli arazi
toplulagtirma projesinin sonuglar1 irdelenmigtir. Boylece arazi toplulastirma projelerinin
uygulanmasi ile kamulagtirma iglemleri ile kaybedilen maddi ve sosyal degerler somut olarak
ortaya konmustur.



2

2. ULKEMIZDE TARIMSAL iSLETMELER

2.1 idari Dagihm

Ulkemizde 35.116 kdy ve 41.294 baglisinda yasayan 14.397.913 niifus bulunmaktadir.
Cizelge 2.1 incelendiginde kirsal yerlesimin baglilarinin ¢ok sayida olmasi bu yerlesimlere
hizmet gotiiriilmesini zorlagtirmaktadir. Ozellikle Karadeniz ve Giineydogu bolgesinde

yerlesimler olduk¢a dagnik sekildedir.

Idari yonden belde belediyesine doniisen 1.941 kdy ve 4.424 baglisi ve bunun yaninda 329
bucak belediyesi ve 329 baglis1 bulunmaktadir. Belediye statiisiindeki kdylerde belediyenin
gorevleri olan altyap: hizmetlerinin gergeklestirilebilmesi igin gerekli olan teknik personel ve

is makineleri gibi donanimlar yeterli diizeyde degildir.

Kirsalda yasayan toplam niifus 23.8 milyondur ve {lilke niifusunun % 35’ine Karsilik
gelmektedir. Oysa Avrupa toplulugu iilkelerin gogunlugunda tarim sektdriinden geginen oran
%3-5’ler diizeyindedir. Arazi yonetimi ve arazi kullanim planlarina gereken 6nemi vererek,
kentleri gogli artirmayacak sekilde kirsalda yasayanlarin sosyal ve ekonomik ihtiyaglarmni

karsilayabilecekleri ¢6ziimler iiretilmelidir.

Cizelge 2.1 Kursal yerlesimlerin idari dagilimi

Kirsal r . Toplam
Yerlesimin ggy) Niifus Ei‘gl)m Niifus Kirsal 1;’5 flua;n
Idari Dagilumi - ' Yerlegim
Hizmet igi Koy | 35.116 | 11.435.043 | 41.924 | 2.962.870 | 77.040 14397913
m . .
5 geled’yeh 329 | 1.398.064 | 456 141301 | 785 1.539.365
= ucak
& Egl;'dlyeh 1941 | 6535479 |4.424 |1318.868 | 6.365 7.854.347
Merkez
Belediyeye | 12 6.507 0 0 12 6.507
Bagh
Tiizel
kisiligi 16 0 0 0 16 0
yitiren
Toplam | 37.414 | 19.375.093 | 46.804 | 4.423.039 | 84.218 23.798.132




Kursal Yeresim Idari Dagilm (ad.)

Beld.li Koy Baghst;
4,424

Hiz.i¢i Koy;
35,116

Hiz.Igi Baghs1;
41,924

Beld.li Koy; 1,941 | 0 HizIgi Koy
Beld. li Kby

0 Hiz.I¢i Baghsi
O Beld.li Ky Baglis1

Sekil 2.1 Kirsal yerlesimlerin idari dagilim

Ulkemizdeki 25.677 adet koylin kadastrosu tamamlanmigtir. 10.594 adet kéyiin kadastrosu
heniiz yapilmamistir. 1001 adet kéyiin ¢aligmalari devam etmektedir. Toplam 37.262 koyiin
sadece %69’nun kadastrosu tamamlanmigtir. (HKMO 2004)

Genellikle kirsal tarim arazilerinin kadastro haritalar1 1/5000 &lgekli olup, fotogrametrik
yontemle dretilmistir. K8y i¢i haritalar1 ise 1/2000 olgeginde olup yersel takemoetrik
yontemlerle hazirlanmistir. Kadastro miidiirliiklerinde ¢ok sayida grafik yontemle hazirlanmig

haritalar da bulunmaktadir.

Cizelge 2.2 Koylerin kadastral durumu

Kadastro Durumu

Tamamlanmig 25.677
Devam Eden 1.001
Yapilmayan 10.594

Toplam 37.272




Kadastro Durumu

Koy Aded
—
[¢)]
o
[ ]
(=]

Tamamlanmis Devam Eden Y apilmayan

Sekil 2.2 Kdylerin kadastro durumu

2.2 Tarimsal isletmelerin Arazi Biiyiikliigii

2001 yil1 Genel Tarim Sayimi sonucuna gore tiim kdyler ve niifusu 25.000°den az olan il ve
ilce merkezlerinde tarimsal faaliyetle de ugragan 3.075.516 hane halki 18.432.949 hektar
islenen arazi tespit edilmistir. (DIE, 2001).

5-10 hektar, 10-20 hektar ve 20-50 hektar araliklarinda belli oranlarda artiy gézlenmektedir.
Bu 50 hektardan biiyiik igletmelerin pargalanmasmdan kaynaklanmaktadir.

2001 GTS Tarmsal isletmeler Anketi sonucuna gore Tiirkiye’de 50 dekardan kiiciik
igletmeler toplam isletmelerin % 64.81’ini olustururken toplam alann %21.34{inii
tasarruflarinda bulundurmaktadir. Buna karsilik toplam isletmelerin %0.74 i toplam alanin

% 11.35” i 500 dekardan biiyiik isletme grubunda bulunmaktadir. (DIE,2001)

isletme Sayisi ve Arazi BiyiiklGgii
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Sekil 2.3 Isletme sayis1 ve arazi biiyiikliigii (DIE,2001)



Turkiye’de ortalama isletme biiyiikliigii; Rize ilinde en dustik (11,5 dekar), Sanliurfa ilinde en
yliksek (194,85 dekar) olup, Tiirkiye genelinde ortalama 61,01 dekar olarak belirlenmistir.
Ortalama isletme byiikliikleri, ilin ekilen ova ve bayirdaki toplam arazi miktarinin igletme
sayisina boliinmesiyle ortaya gikmaktadr.

Cizelge 2.3 Illere gbre ortalama igletme biiyiikliigi (DIE,2001)

. isletme Ekilen Ort. isletme . isletme Ekilen Ort. Isletme
Iller Saviss Arazi Biyiikliigi Iller Savisi Arazi Bityikliigii
YISt (da) (da.) YBU | (da) (da.)
Rize 50.195 | 577.745 11.5 Kitahya | 44.750 | 2.080.413 | 46.5
Izmir 73453 |[2.723.908 | 37.1 Afyon 45970 | 2.938.629 | 63.9
Aydin 54.166 |2.366.832 | 43.7 Aksaray | 24.393 | 1.710.537 | 70.1
Burdur |24.886 | 1.106.881 | 44.5 Edirne 38.345 | 3.630.484 | 94.7
Amasya | 26.836 | 1.342.360 | 50.0 Ankara | 43.400 }6.700.871 | 154.4
Bursa 57.070 |2.527.254 | 44.3 Sanhwrfa | 51.747 | 9.821.677 | 189.80
Illere Gore Ort.isletme Biiyiikliigii (da.)

200,00

180,00

160,00

140,00

120,00
S 100,00

80,00

60,00

40,00 -

20,00

0,00 -
Ort.lsletme Boiyakiaga (da.) flier

Sekil 2.4 Illere gore ortalama isletme biiyiikliigii da. (DIE, 2001 )



DIE’nin verilerini igeren gizelge 2.3 incelendiginde ortalama isletme biiyiikliikleri zmir’ de
37 da., Aydin’da 43.7 da., Burdur’ da 44.5 da., Amasya’da 50 da., Bursa’ da 44.3 da.,,
Kiitahya’ da 46.5 da., Afyon’ da 63.9 da., Aksaray’ da 70.1 da.,Edirne’ de 70.1 da., Ankara’
da 154.1 da. araziye sahiptir. Cizelge 2.3’de yer alan 12 ilin, 10 tanesi tez kapsaminda

incelenen arazi toplulastirma projelerini oldugu DIE verileridir.

Cizelge 2.4 incelendiginde, 50 dekardan kiigiik ve 500 dekardan biiyiik isletmelerin hem
sayisi ve hem de arazi miktarinda oransal olarak azalma, 50-499 dekar arazisi olan igletme
grubunda ise her iki deger agisindan bir artig goriilmiistiir. 50 hektardan biiyiik araziler 1991
deki sayinda, toplam islenen arazinin %17,13 (4.016.662 ha) iken, 2001 deki sayimda
%11,35 (2.514.732 ha) diigmiistiir. Tiirkiye’de tarimsal igletmelerin orta biiyiikliikk grubunda
yogunlasma egiliminde oldugunu géstermektedir. (DIE,2001)

Avrupa Toplulugu iilkelerinde 1950 yilinda 15 milyon olan igletme sayis1 1980 yilinda 8.7
milyona, 1990 yilinda ise iiye iilke sayismin artmasma ragmen 7.8 milyona dismiistir.
Topluluk tlkelerinde 1950 yilinda 6.8 hektar olan ortalama igletme biiyiikltigii, 1980 yilinda
16 hektara, 1990 yilinda ise iiye iilke sayisinin artmasina kargilik 16.5 hektara yiikselmistir.
Tiirkiye’de ise 1950 yilinda 2.2 milyon olan isletme sayisi, 1980 yilinda 3.5 milyona, 1990
yilinda ise 3.9 milyona gikmugtir. Ulkemizde 1950 yilinda 10 hektar olan isletme biiytikligt
1980 yilinda 6 hektar, 1990 yilinda ise 5.9 hektara diigmiigtiir.

Avrupa Bidizi ve Tiirkiyedeki isletme Sayisi

Milyon kisi

BAB

1950 1980 1990 ,
[ Tarkiye

Sekil 2.5 Avrupa Birligi ve Tuirkiye’deki isletme sayis1



Cizelge 2.4 Tarmmsal igletmeler ve islenen arazi bitytikligi (DIE )

o 1950 1963 1970 1980 1991 2001 .
biiyukligi WMMWM@ Islenen MWWM@ Islenen Hm«m__wﬂn_ﬁ Islenen WMMMM@ Islenen MMMHQMQ Islenen Hmm“w”o M.Hw:
(ha) % Arazi (ha) % Arazi (ha) % Arazi (ha) % Arazi (ha) % Arazi (ha) % (ha)
0120 773000 | 836000 | %81 | 1176476 | 1330 | 1767886 | 1010509 | 941431 | 1385020 | 1322065 | 1025377 | 978.79
30,59 4,30 1092 7,03 wls 10,36 28.39 413 34.92 5,64 33,35 532
5150 797.000 | 2.790.000 | 863.470 | 2.902.910 | 877.820 | 2.872.106 | 1.164.642 | 3.614.157 | 1.274.609 | 3.866.896 | 967.557 N.om%.&
-5 31.54 14,34 27.85 17.35 28,70 16,83 32,73 15,88 32,13 16,49 31.46 oo
51100 552.000 | 4.012.000 | 561732 | 3.995317 | 478375 | 3.587.812 | 738376 | 4.839213 | 713.149 | 4.675.069 | 570201 u.mw_.@w
1-10. 2184 | 20,62 1810 | 2388 15,64 21.03 20.75 21,26 17.98 19,93 18,54 o8
101200 260.000 | 3.756.000 | 291.693 | 3.973.073 | 239.150 | 3.587.250 | 421.523 | 5.424.497 | 383323 | 4921663 | 333.078 p.wmmm.%
1-20. 10,29 19,31 9,41 23.74 7.82 21,02 11.84 23,83 9,66 20,99 10.83 i~
20,1500 107.000 | 3.232.000 | 99.785 | 2.842.127 | 95.539 | 3.343.865 | 194.326 | 5.208.688 | 173.774 | 4.648.743 | 156.544 p.Nowm.ﬁ
1-50. 424 16,62 321 16.98 3.12 19,59 5.46 22,88 4,38 19,82 5,00 223
sols 38.000 | 4.826.000 | 15352 | 1.844432 | 17474 | 1906.075 | 29439 | 2736041 | 36.838 | 4016662 | 22.759 N.ooow.z
: 150 24,81 0,50 11,02 0,57 11,17 0,83 12,02 0,93 17,13 0.74 I1s
2.527.00 | 19.452.00 | 3.100.85 | 16.734.33 | 3.05890 | 1 4/ 094 | 3558815 | 22.764.029 | 3.966.822 | 23.451.099 | 3.075.516 | 134329
TOPLAM 0 0 0 5 3 100 100 100 100 100 100 49
100 100 100 100 100 100
Isletmelere
ait parsellerin
ort 7,69 539 5,58 6,39 5,91 59

Boyuklagi
ha.




2.3 Tanmsal isletmelerin Arazi Parcalanma Nedenleri:
Tarim isletmelerinin pargalanmasinda etkili olan baglica nedenler sirasiyla agagida

belirtilmistir.

a) Miras yoluyla tarim arazilerinin bdliinmesi; Tiirk Medeni Kanununun mirasla ilgili
hiiktimlerine gore, bir tarim isletmesinde aile reisinin Sliimii halinde isletmenin arazi varlif
hak sahiplerince paylagilmaktadir. (Cevik,B,1995).

Medeni kanununun verdigi olanaklarda bunda etkili olmaktadir Eski medeni kanunun 597.
maddesi tarim igletmesinin, onu isleyebilecek durumda olan miras¢isma tiim donanim ve
hayvanlar ile birakilmasint 6ngérmektedir. Buna karsilik eski medeni kanunun 598. madde
mirasgilardan birinin karsi olmasi1 durumunda tahsis hakkinda yargi kararn verme yetkisi
vermistir. Yeni medeni kanunun 659. maddesinde™ terekede bulunan, ekonomik biitiinliige ve
yeterli tarimsal varliga sahip bir tarimsal igletme, igletmeye ehil mirasgilardan birinin istemde
bulunmasi hélinde bu mirasgiya gelir degeri lizerinden boliinmeksizin 6zgiilenir. Bir igletme,
degerinde azalma olmaksizin birden gok yeterli tarimsal varliga sahip isletmeye béliinebilecek
nitelikte ise, sulh hakimi bunlari, istemde bulunan ve igletmeye ehil olan birden ¢ok mirasgiya
ayn ayn ozgileyebilir. Isletmenin yeterli tarimsal varliga sahip olup olmadigi, tarim
bolgeleriyle tarim tiirlerinin 6zellikleri g6z 6niinde tutularak ilgili bakanlikga g¢ikarilacak

yonetmelikle belirlenir.” denilmektedir.

Aslinda pargalanmanin daha az oldugu birgok iilkede yasalar, mirasin dagilimi konusunda
benzer hiikiimler tasimakla birlikte, bollinmiis isletmelerin ekonomik olmayacagi bilinci ve
bagka is olanaklarinda var olmasi nedeniyle gelenek olarak ailenin ilk erkek ¢ocuguna ya da
bu isi en iyi yapabilecek kardese verilmektedir. Ulkemizin ekonomik kogullar1 bdyle bir
gelenegin yerlesmesine olanak vermemektedir. Bu da igletmelerin biitlinligiintin korunmasini

giiclestirmekte ve tanim arazileri giderek pargcalanmaktadir. (Demirel Z,1997.)

b) Miilkiyet ve ticaret yasalari; Glkede gegerli olan miilkiyet ve ticaret yasalarinda, Tarim
Reformu Bolgeleri disinda, tarim arazilerinin béliinerek almip satimasi yoluyla el

degistirmesi i¢in herhangi bir sinirlama yoktur.(Cevik B,1995.)

Tarim Bakanlhiinca TIGEM tarafindan hazirlanan “Tarm isletmelerinin yeterli tarimsal
varlifa sahip olup olmadiZina” dair y6netmeligin 7. maddesinde boliinemez tarmsal parsel
biiytukliigii Slgtileri saptanmustir. “Boliinemez tarimsal parsel biiyiikliigii; nitelikleri Bakanhik

tarafindan ¢ikarilacak talimatla belirlenecek; mutlak tarim arazilerinde ve 6zel iiriin



arazilerinde 1 hektar, dikili tarim arazilerinde 0,5 hektar, ortii alt1 tarim1 yapilan arazilerde 0,1
hektar, marjinal tarim arazilerinde 2 hektardir. Bu rakamlarin iki katindan kiigtik parseller
boliinemez” denilmektedir. Yonetmeligin uygulamaya konulmasindan sonra, isletmelere ait
parsellerde kirsal arazi diizenlemelerine belirli bir standart saglanmis olacaktir. Ozellikle
biiyiik kentler yeni yasalarda aldiklan yetkiyle kdylerin arazileri tizerinde imara y6nelik bask:

unsuru olusturmaktadir,

¢) Sermaye ve iggiicli yetersizligi bulunan tarim isletmelerinden bazilari, arazilerinin tlimiinii
isleyemedikleri i¢in, bir b6liimii ortakeilik, yaricilik, kiracilik yoluyla iglemektedir. Bu durum
tapu kayitlarinda gériinmese de, fiilen igletmenin pargalanmasina neden olmaktadir. (Cevik
B.,1995)

Tiirkiye’de tarmmsal isletmelerde miilk arazi orami oldukga yiiksektir. 2001 Genel Tarmm
sayimi tarimsal isletmeler (hanehalki) anketi sonucuna gore yalmz kendi arazisini isleten
isletmenin oram %81,34 iken bu igletmelerin isledikleri arazi oran1 %73,96° dir. Yalniz kendi
arazisini isleten isletmelerin en fazla oldugu bolge %90,16 ile Giineydogu, en diisiik oldugu
bolge ise %70,24 ile Marmara bolgesidir. (DIE,2001)

d) 4753 sayih “Cift¢iyi Topraklandirma Kanunu” gegerli oldugu 1945-1970 yillan arasindaki
25 yillik siirede 6700 kdyde hazineye ait 220 bin hektar arazi, 10-55 dekarlik parseller halinde
boliinerek 43.000 topraksiz yada az t -akh kéylitye dagitilmigtir. Yiirtirliikkte Tarim Reformu

Genel Miidirliigii tarafindan ise 12C 6442 ciftcive 461bin hektar dagitilmig ve 56
koyde 630 bin hektar arazinin dagitim ¢a. - devam edilmektedir.
e) Karayolu, sulama ve drenaj sebekelerinin te .anesi

Karayolu platformu, drenaj kanallari, sulama sebekeleri, arazinin topografyasma gore
gecirilmektedir. Kamulagtirma projeleri kapsaminda, arazinin iyelik durumu g¢ogunlukla
onemsenmemektedir. Kamulagtuma giizergdhlar, kadastral parsellerin ortasindan b&lmesi
sonucu olusan ayirma caplartyla; sekilsiz, kiigiik tarim yapmaya elverisli olmayan parseller

olusturmaktadir.

2.4 Tarnmsal Arazilerin Amaci Disinda Kullanimi

Ulkemizdeki tarim arazileri 28 milyon ha.(%34), tarim dis1 toplam 807 bin ha.(%]1), diger
araziler 3 milyon ha.(%4), su yiizeyleri 1.1 milyon ha.(1), diger yesil alanlar 49.3 milyon ha.
(%60) yliz6lgtimiine sahiptir.
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Son on yilda toplam arazinin %0.9’ unda kullanim ag¢isindan degisiklik meydana gelmistir.
Degisiklife ugrayan toplam arazinin %64l tarim arazisinden, %7’ si koruluk ve orman
arazisinden olugmaktadir. Degisiklige ugrayan toplam tarim arazinin %29’ u ile degisiklige
ugrayan toplam koruluk ve tarim arazisinin %16°s1 yapilasma ve turizm alan1 haline gelmistir.
(DIE,2001 )

Ulkemizdeki Arazilerin Dagilmi

Tar;n4$razi Tanm Arazi
(]

@ Tanm disi

B Dider

arazler
Diger Yesilalan[\ Tarmds! araler
60% 1%
@ Diger
Dijer araziler Yesilalan

4%

Sekil 2.6 Ulkemizde arazilerinin dagilim1

Cizelge 2.6 ve sekil 2.6 incelendiginde tarim yapilan araziler toplam olarak 28 milyon hektar
ve toplam iilke topraklarinin %34’iine karsilik gelmektedir. Tarmm arazisi kazanmak igin,
orman, koruluk, mera gibi diger yesil alan grubundaki arazilere ydnelmek, son derece tehlikeli

sonuglar dogurmaktadir. Dogal dengeleri alt iist etmektedir.

Cizelge 2.5° e gore tarimsal arazilerinin smiflara gére dagilimma bakildiginda yogunluk
olarak 6 milyon hektar alanla II. ve IIL. sinif araziler gelmektedir. Bunu 4.8 milyon hektar
alanlarla I. ve IV. sinif araziler takip eder. I-IV sinif araziler, topografya olarak diiz veya diize

yakin, toprak derinligi olan tarima elverigli arazilerdir.

V-VII. smif araziler i¢cinde tarimsal arazilerin simflara gére dagilimi, VI. siif araziler 3.9
milyon hektar ve VIL sinif araziler 2.3 milyon hektar alandir. VIII. smif tarim arazisi
bulunmamaktadir. V-VII smif araziler baywr, toprak derinli§i az olan arazilerdir. Bunun

diginda drenaj sorunu olan sahalar, kayalik, tashk araziler de bu siniflar arasindadur.



Cizelge 2.5 Arazi kullanma kabiliyet siniflar1 ve kullanim sekilleri (KHGM 2004)

11

Tarim Tarim  Dagt | Diger Yesil | Toplam
Kullanim Sekli | Arazileri Toplam Alanlar
Toplami1
I 4.825.442 98.382 162.263 5.086.087
I 6.040.590 108.797 623.486 6.772.873
B
E, 11 6.036.224 88.856 1.157.683 7.282.763
~
£ |(IV 4.877.061 60.230 | 2.487.754 7.425.045
5
g TOP(-1V) | 21.779.317 356.265 | 4.431.186 26.566.768
g |V 7.969 1.709 118.256 127.934
E
& VI 3.965.201 72.419 | 6.878.142 10.925.762
=
? Vil 2.301.020 84.528 | 33.450.792 35.836.340
T [ - 158.656 31.620 |  4.542.896
g TOP(V- 6.274.190 317.312 | 40.388.810 46.790.036
VIID)
Gen top 28.053.507 673.577 | 44.919.996 73.647.080
Tanm Arazileri Siniflara Gére Dagilim
7.000.000
6.000.000 -
5.000.000 -
s 4.000.000 -
I 3.000.000 -
2.000.000 +
1.000.000 -
0 _
I m vV VvV Vi VIV
Arazi Kullanim Kabiliyet Siniflan
,3 Tarim Arazileri ‘

Sekil 2.7 Tarum arazilerinin siniflara gore dagilimi

I ve IV siniftaki bu araziler, tarim yapilan toplam arazi miktarinin %77’sini olusturmaktadar.
Sekil 2.7 ve gizelge 2.6 incelendiginde sulanan tarla, bag, bahge vb ile birlikte yetersiz
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sulanan arazilerin toplami1 4.717.145 hektar arazi olarak hesaplanmaktadir. Bu toplam tarim

arazilerinin sadece %17’ sine karsilik gelmektedir.

Tarmmsal Arazi Kullanim Kabiliyet Simiflar:

Yetersiz Sulu
T arim
3% Kuru Tanm
(Nadash)

o kuru Tanm
(Nadassiz)

Sulu T arim
14%

Kuru Tarm Sulu Tarim
(Nadash)
59%

Kuru Tarim
(Nadassiz)
24%

B Yetersiz Sulu
Tarnm

Sekil 2.8 Tarimsal arazi kullanim kabiliyet sintflari

Cizelge 2.6 ’de iilkemizdeki tarimsal amagli arazilerin, bag, bahge ve meyveliklerinin arazi
smiflarma gore dagilimi hektar olarak ayrintili gosterilmektedir. Verimli sulanan tarim

arazilerimiz cesitli nedenlerden dolay: hizla elden ¢ikmaktadir. Bunun nedenleri arasinda;

1.Miilkiyete iliskin nedenler;

1.1 Arazi pargalanmasmin hizla artmasi,

1.2 Tarim dig1 amag i¢in kullanilmasi,

1.3 Yatirime1 kamu kurumlari tarafindan kamulastirilma uygulamalari,
2. Tarimmsal nedenler,

2.1 Bilingsiz sulama,

2.2 Sulamada randiman diistikliig,

2.3 Erozyonu tetikleyen sekilde arazi siiriilmesi,
2.4 Tarim politikalarinin yetersizligi,

3. Cevresel nedenler;

3.1 Cevre kirliligi,

3.2 Nehirlerdeki su kalitesinin bozulmasi,

3.3 Coraklagma, agaclarin bilingsizce sﬁkﬁhnesi,
3.4 Kiremit ocaklar1 i¢in toprak satilmasi,

Cesitli nedenlerden dolayr g¢ok hizli bir ivme ile tarim arazilerimizin arazi kullanma
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sekillerinde olumsuz degismeler olusmaktadir. Arastirmanin kapsami, tarimsal arazilerimizin

miilkiyete iligkin nedenler dolay1 elden ¢ikmasinin sonuglar1 ve ¢6ziimlerini icermektedir.

Kirsal ve kentsel topraklar iizerindeki yapilagmalarda g6zardi edilmemesi gereken temel

ilkeler vardir.

- Doga bize emanettir.

- Toprak bir dogal kaynaktir.

- Yeryliziine iliskin her proje bir iyelik diizenlemesidir.

Bu yaklagimlarin bir arada konu edilmedigi, esgiidiimlendirilmedigi uygulamalarda gelecek
kusaklar ve toplum yararina bir sonug beklemek olanaksizdir. (Demirel vd, 1998)

40.000
35.000
30.000
25.000
20.000
15.000
10.000
5.000

(Ha.)

| il Il v A VI VH

Sekil 2.9 Diger yesil alanlarin siniflara gére dagilim

Sekil 2.9 ve Cizelge 2.8 incelendiginde otlak, mera, ¢ayir, orman, fundalik, milli parklar ise
diger yesil alanlar smifim olusturmaktadir. Diger yesil alanlarin toplam yiizolgiimii
44.919.916 ha.dir. Fakat bu arazilerimizin gogunlugu olan VII. Simif arazilerin yiizlglimii
33.450.792 hektardir. Dogal yapinin bozulmadan korunmasi igin bu arazilerin tarima veya
yapilagmaya agilmamalidir. Hayvanciliin geligtirilmesi amaciyla da mera islah projeleri

gelistirilmelidir.

Orta mali nevinden kamu mallar1 arasina giren meralar devletin hiikiim ve tasarrufu
altindadirlar. 1938 yilinda 41.068.000 ha. mera alani bugiin %50 azalarak 20.8 milyon ha.
diismiis bulunmaktadir. Bu diisiis, hizla ¢ogalan niifusun ekilebilir topraga olan baskisi ile
kismen tarima elverisli arazinin artmasi seklinde olmugsa da, ¢ogunlukla tarmma elverissiz

arazilerin agilmasiyla mera niteligi bozulmugtur (Akyiiz F,2000)



Cizelge 2.6 Tarim arazilerinin arazi kullanma kabiliyet siniflar1 ve kullanim sekilleri

Arazi Kullanma Kabiliyet Siniflar1 (Hektar)

Kullanma $ekli I i I v TOPLAM v VI VI TOPLAM Gen.
TOPLAM

Tarim Arazl 4825442 | 6.040.590 | 6.036.224 | 4.877.061 | 21.779.317 | 7.969 | 3965201 | 2.301.020 | 6.274.190 | 28.053.507
Kuru Tarim 1.586.720 | 2.801.963 | 3.774.460 | 3.508.127 | 11.671.270 | 4412 | 2.469.711 |  873.975 | 3.348.098 | 15.019.368
Kuru Tar. Nadsiz | 944.965 | 1.695.533 | 1202919 | 769313 |  4612.730 | 1.743 | 867.283 | 754.124 | 1.623.150 | 6.235.880
Sulu Tar. 1715478 | 973576 | 600307 |  198.783 |  3.488.144 | 1.661 83.095 19487 | 104243 | 3.592.387
Yetersiz Sul. Tar. 300.040 | 239.851 |  126.288 56.555 722734 0 35.391 4.148 39.539 762.273
Bap(Kuru) 34297 | 62.882 | 110744 |  104.334 312257 22| 131.829 90.129 |  221.980 534.237
Bag(Sulu) 14477 9.615 4533 2.958 31.583 81 576 162 819 32.402
Bahge(Kuru) 48296 |  43.567 40.595 37.255 169.713 0 37.601 25.238 62.929 232.642
Bahge(Sulu) 129.365 92.630 47.859 35.040 304.894 0 18.744 6.445 25.189 330.083
Antep Fisug1 5.959 17.721 16.453 14.628 54.851 0 16.608 62.355 78.866 133.814
Cay 500 1233 1413 9.339 12.485 0 44.059 31.807 78.886 88.351
Zeytin 26.885 74.068 78.226 60.693 239.872 50 §7.070 | 169.552 |  257.572 497.444
Findik 3.656 10.590 24544 78.780 117.750 0| 162526 | 234963 | 397.489 515.059
Turunggiller 12291 10.918 3.123 630 26.962 0 1.059 1.807 2.097 2219
Dut 2.340 4615 3518 626 11.099 0 7.790 7.184 14.974 26.073
Diger 173 1.828 231 0 2232 0 869 21.407 2.276 25429

14!
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Tarm Dis1 Toplam

200.000

150.000
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Arazi Kullanm K abiliyetleri

Sekil 2.10 Tarim dig1 alanlarin siniflara gére dagilim

Tarim dig1 arazilerin dagiliminda 292.379 hektarla VIII. simif arazileri, 108.797 hektarla I
sinif ve 98.382 hektar alanla I. sinif araziler takip etmektedir. Cizelge 2.5 incelendiginde tarim
dis1 arazilerin %44’ ii 356.625 hektar1 I-IV sinif araziler tizerindedir.

Tarnm Dis1 Arazilerin Dagilim

aYodun Yer.
E1AzYogun Yer.
g Sanayii
Az Yogun Yer. v [ Askeri
48% Yogun Yer. [@Havalant
43%

Sekil 2.11 Tarim dig1 alanlarin arazi kullanimlarina gore dagilim

Cizelge 2.7 ve Sekil 2.11 incelendiginde, tarim dis1 toplam iginde yer alan; %43’ {i yogun
yerlesimler 344.941 hektar, %48’i az yogun yerlesimler 381.500 hektar, %3’ sanayi
bolgeleri 27.168 hektar ve %1°i askeri alanlar1 36.262 hektar oldugu ortaya ¢ikmaktadir. Hava
alanlar1 9.724 hektar, turizm alanlar1 7.705 hektardir.
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Tarim dis1 alanlar igersinde yer alan; askeri alanlar %4, sanayi alanlar1 %3, havaalanlar1 %1

oraninda yer kaplamaktadir. Tarim dis1 alana ilave olarak, gol, gélet, rmak yatag: gibi su

yiizeyleri 1.158.109 hektar alan kaplamaktadir.

Yogun Yerlesimin AKK gére % Dagilimm

| ]
Arazi Kullanim Kabiliyet Siniflan

m v v v Vil Vil

[ Yogun Yerlegim

Sekil 2.12 Yogun yerlesim AKK gore % dagilimi

Sekil 2.12 ve Cizelge 2.7 incelendiginde yogun yerlesimlerin %84’iiniin VIILsmif araziler
tizerinde oldugu goériilmektedir. Yogun yerlesimin VIIL sinif arazilerdeki yiiz6l¢timii 289.468

hektardir. Yogun yerlesim alanlarmin sadece %12°’si I-IV siuf araziler {izerinde

goriilmektedir. Bu d6rt siniftaki toplam yiizolgtimii ise 42.973 hektara karsilik gelmektedir.

Az Yogun Yerlesimin AKK'na Gére % Dagihm

0,25

m v V. Vvi VI Vi
Arazi Kullanim Kabiliyet Smiflar

Sekil 2.13 Az yogun yerlesim AKK gore % dagilimi
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Sekil 2.13 ve gizelge 2.7 incelendiginde az yogun yerlesim alanlarmin %67’ si I-IV. sinif
araziler iizerindedir. Bu 256.264 hektara karsilik gelmektedir. Az yogun yerlesim sahalari
arazi kullanim kabiliyet sinifi olarak daha diigiik smif degerlerinde, V-VIII. siniflarda,
kurulmaliydi. Yakin gelecek igin 6nemli bir tehdit unsuru oldugu agik¢a gériilmektedir. Bu

artigin nedeni olarak,
- Metropollerin genigleme sahasi olan miicavir alanlar,
- Bag evi ad1 altinda baslayip villakentlere doniisen yapilarin kirsal arazilere istilalari,

- Son on yilda kurulan belde belediyelerin arsa politikalarmmn planli olmamasi, Imarsiz

yapilagma, verimli arazilerin imara agilmasi,

-Yazlik sitelerin mandalina bahgeleri, zeytinlik, vb {izerinde yayilmasi, gibi faktorler

say1labilir,

Sanayi Alam1 AKK'na Gére % Dagilimi

[ i i v 3 vi vik vl

& Sanayi Alani Arazi Kullanim Kabileyet Siniflan

Sekil 2.14 Sanayi alan1 AKK’ na gére % dagilim

Sekil 2.14 ve gizelge 2.7 incelendiginde sanayi bolgelerinin tesis edildigi arazilerin durumu
oldukga carpici sonuglar icermektedir. Kurulmus olan sanayi bdlgelerinin arazilerinin %74 i
I-IV. simf araziler lizerindedir. Oysa sanayi tesisi kurulabilmesi igin, V-VIII. smuf arazilerde
uygundur. Bir daha elde edilmesi miimkiin olmayacak I-IV smif arazilerimiz bilingsizce talan
edilmektedir.

Tarim dig1 arazi kullanim sekillerinden turistik alan ve havaalanlarinin ¢ogunlugu 1. ve IV.
smif araziler tizerine kurulmustur. Toplam 7.705 hektar olan turizm alanlarinin 4.593 hektari
I ve IV, smif arazilerde, benzer sekilde 9.724 hektar olan havaalanlarmin 9.080 hektar1 I. ve

IV. smif araziler tizerindedir.



Cizelge 2.7 Tarim dig1 arazilerin arazi kullanma kabiliyet smiflar1 ve kullanim sekilleri

Arazi Kullanma Kabiliyet Siniflan (Hektar)

Kullanma §eldi 1 i il v TOPLAM |V VI Vil VIII GEN.TOPLAM
Yerlesim Yogun 18.243 10.844 6.672 7.214 42,973 592 3.704 8.204 289.468 344.941
Yerlesim Az Yogun 62.466 81.620 65.565 46.613 256.264 646 56.365 66.688 1537 381.500
Turistik Alan 1.426 2.026 901 238 4.593 49 766 1.572 725 7.705
Sanayi Alam 6.268 6.951 4.845 2.127 20.191 422 4.375 1.577 603 27.168
Askeri Alan 6.076 4.605 8.870 3.613 23.164 6.652 6.400 46 36.262
Hava Alam 3.901 2.751 2.003 425 9.080 557 87 0 9.724
Tarim Dig1 Toplam 98.382 108.797 88.856 60.230 356.265 1.709 72.419 84.528 292.379 807.300
Diger Araziler 3.060.788 3.060.788
Su Yiizeyi 1.158.109 1.158.109
Cizelge 2.8 Diger yesil alanlarmn arazi kullanma kabiliyet siniflar1 ve kullanim sekilleri
Arazi Kullanma Kabiliyet Siniflar1 (Hektar)
Kullanma gekli GENEL
I I i v TOPLAM \' VI VI VIII TOPLAM TOPLAM
Cayrr 54.669 158.129 98.553 73.010 384.361 75.137 48.685 138.508 0 262.330 646.691
Mera 94.482 286.348 | 638.747 | 1.568.372 | 2.587.949 | 14.891 | 4.214.702 | 14.140.935 0 18.270.528 | 20.858.477
Orman 7.708 112.525 | 290.924 593.173 1.004.330 9.447 1.639.313 | 12.531.789 0 14.180.549 | 15.184.879
Fundalik 5.404 66.285 129.391 252.890 453.970 18.523 984.701 6.585.902 0 7.589.126 8.043.096
Milli Park 0 199 68 309 576 258 741 53.658 31.620 86.277 86.856
Diger Yesil
Alan Toplami 162.263 623.486 | 1.157.683 | 2.487.754 | 4.431.186 | 118.256 | 6.788.142 | 33.450.792 | 31.620 | 40.388.810 | 49.351.182

81
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2.5 Degerlendirme
Verimli ova arazilerde, otoyol ingaati, organize sanayi kurulmasi, imara agilmasi gibi,

arazileri tamamen elden g¢ikaracak fiziki planlamalar kesinlikle diigiinilmemelidir.

Kamulagtirma uygulamalarinda gilizergahin seciminde arazinin topografik yapis1 kadar,
jeolojik durum, gevresel etkiler, miilkiyet durumu ve 6zellikle arazi sinifi da g6z Onilinde
bulundurulmalidir. Toprak ve su kaynaklarinin korunmasini saglamak, gevresel degerlere
sahip ¢ikmak kagmilmaz bir gergektir.

Toprak kullanimina ve arazi kullanimina iligkin yasal diizenlemelere ihtiyag duyulmaktadir.
Buna bagli arazi toplulagtirma projelerini yaygmlagtirilacak arazi toplulagtirma yasasinin da
yiiriirliige konmasi gerekmektedir. Yasal diizenlemelerden sonra ¢agimiza uygun bu yasalarmn

uygulamalarinin hayata gecirilmesi gerekmektedir.

Kirsal arazilerin kadastro islemlerinin sayisal ortamda tamamlanmasi gerekmektedir.
Kadastro bilgileri, arazi toplulagtirma ve diger tiim altyap1 projelerinin olusturulabilmesi i¢in
baslica ana verilerdendir. Kadastrosu heniiz baglamamis olan % 28 oranindaki kdyler igin

bilgi sistemlerine uyumlu olacak sekilde kadastro islemleri gergeklestirilmelidir.

Kirsal alana gétiiriilen tiim hizmet ve yatirimlarda; ySre halkinin, kooperatiflerin, diger sosyal

oOrgiitlerin goriislerinin alinmasi durumunda daha bagarili projeler iiretilecektir.

Kirsalda yasayan niifusa yeni iy imkanlar1 yaratilmasi, isletmelerini optimum seviyeye
yiikseltmek isteyen giftgilere uygun kredi imkanlari saglanmasi ile ¢iftlik standartlaring
saglayabilen ortalama igletme biiyiikliiklerine ulagilabilecektir.

Belde belediyelerinin teknik personel agiklari giderilmelidir. Bu personeller hizmet i¢i egitim

kurslan diizenlemelidir.

Hayvanciligin kalkinmasi i¢in meralarda islah projelerine kredi ayrilmalidir. Konuyla ilgili

sosyal orgiitlerle de projeler iiretilmeli gereken diyaloglar kurulmalidir.
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3. ARAZi TOPLULASTIRMASI

3.1 Tanim::

Arazi toplulastirma, tarim ve orman alaninda tiretim ve galigma kosullarini iyilestirmenin yan
sira tarimsal kiiltiiri ve kirsal gelismeyi desteklemeyi amaglayan kirsal alani yeniden
diizenleme yontemidir. Dagmik ya da ekonomik islemeye uygun olmayan parselleri
birlestirereck ve amacina uygun bigimde yeniden diizenleyerek yeterli ulasim, sulama ve 6teki
kamusal yapilarin gergeklestirilmesi, topragin korunmasi ya da iyilestirilmesi ve Kirsal
goriinlimiin bigimlendirilmesi, k8y yenileme ve 6teki onlemler yardimiyla tiretimin 8lgiilii,
hesapli, usa uygun diizenlenmesi ve tarimsal yapinin iyilestirilmesidir. Bu sirada, kamusal
¢ikarlarin korunmasi ve mekan planlamasinin, bélge planlamasinmn, diizenli bir kent
gelisiminin, ¢evre korumanmn, dofa korumanm, kirsal goriiniimii kollamanin, anitlar
korumanimn, dinlence, su ekonomisi, saglama, bosaltma, balik¢ilik, avcilik, enerji saglama,
tarim igletmeciligi, kiiglik yerlesimler, bahgecilik, kirsal gériintimiin bigimlendirilmesi de goz

6niinde bulundurulur. (Demirel Z,1997)

Arazi toplulastirmasi, her ortamda, her kosulda ayni 6nlemlerin uygulandigi bir degismez
onlemler biitiinti degildir. Uygulama bolgesinin beklenti ve kosullari ile izlenen politikalar

arazi toplulastirmanin o ydre igin amacini belirler.(Demirel Z,1997)

Arazi toplulastirmasinin asil hedefi, daha az zaman, isgiicii ve sermaye kullanarak, teknolojik
tiretim faktorlerinden en iyi bigimde yararlanarak, tarimsal firetimi ve tarimsal igletme
karlilifini artirarak, kirsal kesimdeki niifusun hayat standardini iilkenin genel ekonomik

kalkinmasina paralel kilmaktir.

Sekil 3.1 Arazi toplulastrma
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Arazi toplulastirmanin temel hedefi basglangigta daginik parselleri bir araya getirmek, emegin
verimliligini ve tarimsal liretimi artumakti. Toplumsal doniisiimde sosyal devlet anlayislari;
caligma kosullarinin iyilestirilmesi, siirelerin kisaltilmasi ve g¢iftgiliginde 6teki is kollarina eg
deger kilinmasi gabalarin1 gerektirince arazi toplulagtirma bu dogrultuda kendini yeniledi.
Daha iyi yasam kogullari icin kente duyulan &zlem, kente gé¢ yasamimi tehdit etmeye
baslayinca arazi toplulastirmasi, {liretimin ve ¢alisma kosullarinmn iyilestirilmesi yaninda
yasam kogullarinin da niteliginin artirilmasina yoneldi. Son birkag on yildan bu yana, toplum
politikalar1 ve tarimsal yapidaki gelismeler, ¢evre ve doganin algilanist; arazi toplulastirmayi
sirdiiriilebilir kalkinma gergevesinde doga ve gevre korumaya yonlendirdi. (Demirel,Z vd
2002)

Arazi toplulastirmast, toplumun yararina bir mekan igin gerekli altyapiyr olusturmak, tarimsal
yapiy1 iyilestirmek, kirsal yerlesimini yenilemek ve gelistirmek, ¢evre sorunlarina ¢oziim

getirmek, ve saglikli bir yasam ortam1 olugturmak i¢in yapilmaktadir. (Demirel,Z 1999)

Kamulagtirma amagh arazi toplulagtirmasi, devlet karayolu, baraj vb. mithendislik yapilarimin
gerceklestirilmesi sirasinda uygulanmaktadir. Bu tiir baymdirma projelerinin uygulanmasi
sirasinda genis kamulagtirma iglemleri gerekir. Bu yapilanma ile ortaya ¢ikacak olan toprak
kayiplarin1 sadece yapmin iizerinde bulundugu toprak iyelerinden degil, daha genis
alandakilere egit oranda yayarak, isletmelerin toprak kaybindan dogacak zararlarmi en aza
indirgemek ve bu yapilarin kirsal alana olumsuz etkilerini azaltmaktir. Bunu saglamak igin
arazi toplulagtirma dairesi, ¢ift¢i ve ilgili kuruluglarla anlagarak proje uygulama siirlars
genisletilir. (Demirel, Z, 1997)

Ulkemizde arazi toplulastirma, aym sahsa veya giftgi ailesine ait dagmmik kiigiik arazi
pargalarinin veya hisselerinin bir araya getirilerek muntazam sekiller halinde birlestirilmesi
olarak algilanmaktadir. (Takka S,1993)

Ulkemizde arazi toplulagtirmasi olarak adlandirilan, ¢ok yonliiliigli nedeniyle Avrupa
iilkelerinde artik arazi toplulastirmas: yerine kirsal gelisim olarak nitelendiren kirsal toprak
diizenlemesi; yeryiizeyi 6l¢timiinii kapsayan, ¢evreyi bigimlendiren, iyelik kosullarii yeniden

diizenleyen sonuglar1 haritalarda sergileyen bir dizi 6nlemler biitiiniidiir. ( Demirel,Z 1997)

Ulkemizdeki yasal mevzuatlar geregi kirsal gelisim olarak nitelendirilen arazi toplulastirma
yapabilmesi hukuki agidan miimkiin degildir. Ancak hazirlanacak yeni toplulastirma yasasi ile
gergeklestirilebilecektir.
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3.2 Ulkemizde Arazi Toplulastirmamn Mevcut Durumu

Ulkemizde Arazi toplulagtirmas: yasal olarak Tarim Bakanligina bagli Koy Hizmetleri Genel
Miidiirliigii ve Tarim Reformu Genel Miidiirliigii tarafindan yiiriitiilmektedir. Projelerin teknik
agidan uygun olup olmadifi; arazi oOlglimleri, sulama durumu ve ciftgilerle yapilan
goriismelerde dikkate alarak tespit edilir. Buna gore etiit raporu hazirlanir. Toplulagtirma
dairesi 6denekler konusunda Devlet Planlama Tegkilat1 ile hangi projelerin yapilacagma
iliskin gortismeler yapar. Uygun projeler DPT’ den onay alir. Etiit raporundaki proje sahasmin
1/25.000 dlgekli tanim1 ve muvafakat listelerine gore Bakanlikga Bakanlar Kuruluna sunulur.
Bakanlar kurulu karari alindiktan sonra, projenin ihale islemleri tamamlanir.  Arazi
toplulastirma projesi fiilen uygulamaya baglanabilir. TRGM” niin reform bolgesi ilan ettigi bir
sahada KHGM ancak drenaj kanali, yol, sulama kanali gibi tarla i¢i gelistirme hizmetleri
iglerini ytriitebilmektedir.

Verimli Arazilerin Kullanim Sekli

Milyon Ha.

0 :
Sulanabilir Arazi  Sulanan Araz Varhigi Arazi Toplulagtirmasi
Varhg Tamamlanmig
Araziler

Sekil 3.2 Verimlerin arazilerin kullanim gekli

8.5 milyon hektar sulanabilir arazi varlign mevcuttur. DSI, KHGM, sulama birlikleri, miinferit
sulanan arazi varlifimiz olan 4,5 milyon hektar arazinin sadece %12’sine karsilik gelen 0.5

milyon hektar sahada arazi toplulagtirma projelerini tamamlamigtir.

Tarimsal arazilerimizin istenen normlara getirilmesi i¢in arazi toplulastirma c¢aligmalarini
yaygimnlastrmak Snemlidir. Ayrilan 8deneklerle arazi toplulagtirma projeleri yilda yaklagik
25-30 bin hektarlik alanlarda uygulamakta oldugu gz 6niine alinirsa tamamlanmasi i¢in 100

y1l zaman gerecektir.
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KHGM tarafindan 35 ilde 348 bin hektar, TRGM tarafindan ¢ogunlugu GAP kapsaminda 137
bin hektar tamamlanmigtir. Arazi toplulagtirma projesi uygulanan arazileri Sulamaya agilan

sahaya oranlarsak %10-12 arasinda bir oran ortaya ¢ikmaktadir.

AT Tamamlanan Saha( bin ha.)

TRGM 137bin
Ha.28%

KHGM 348 bin
Ha.72%

B KHGM
TRGM

Sekil 3.3 Arazi toplulastirmas: tamamlanmis sahalarin dagilimi

3.2.1 Arazi toplulastirma’ da Yasal Durum

Yiiriirliikten kalkan Tiirk Medeni Kanunw’nun 678. maddesi “Topragm ve su yollarmn
islahy, bataklarin kurutulmasi, orman yetigtirilmesi, yol agilmasi, orman ve kOy arazisinin
par¢alanmasi ve birlestirilmesi gibi seyler ancak miiteaddit maliklerin istirakleriyle yapilir.
Bunun i¢in arsalarin (arazinin) yarisindan fazlasina malik bulunan ve adetge maliklerin ligte
ikisini tegkil eden kimseler tarafindan karar verilmek lazimdir. Bu karara digerleri uymaya
mecburdur.” hiikmii yer almaktadir. Bu hiikimler, Yeni Medeni Kanunun 755. maddesi ile
bu madde gegerliligi devam etmektedir.

Arazi toplulagtirma galigmalari, Eski Medeni Kanununu 678. maddesi ve Toprak Su Genel
midirligli® niin 7457 sayili Tegkilat ve Vazifeleri Kanunun 2. maddesine gore ¢ikarilan 11
Temmuz 1966 tarihli “Arazi Tevhidi Tiiziigli” ne gore yapilmistir. Daha sonra 17 Temmuz
1973 tarihinde yirirlige giren 1757 sayili Toprak Tarim Reformu Kanunu’na eklenen bir
madde ile reform bolgesi ilan edilen yerler diginda, bu kanun hiikiimlerine gore toplulastirma
calismalari yapilmasi imkani saglanmig, Kanunun iptali edildigi 1978 yilma kadar bu
uygulama sirdiiriilmiigtiir. Bunun lizerine 7457 sayih Kanunun 2. maddesi ve yiiriirliikten
kalkan Medeni Kanunun 678. maddesine gére hazirlanan Arazi Toplulagtirma Tiiziigi 1979
yilinda yiiriirliige konularak bugiine kadar KHGM” ce yiiriitiilen uygulamalar bu tiiziife gore
yapilmistir. Tiizligiin 4. maddesinde toplulagtirma yapilabilecek haller;
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o Parsellerin, tarimsal sulama y6ntemlerinin uygulanmasi, toprak koruma &nlemlerinin
alinmasmi giiglestirecek kadar kii¢iilmiiy ya da bigimlerinin bozulmus veya dagilmig
olmasi.

e Proje alanindaki parsellerden bazilarinin yollardan ve kanaldan yararlanamamasi,

e Bir sulama veya toprak koruma projesinin gerektirdigi yeni kanal ve yollarla

parsellerin pargalanmak durumunda olmast.

Tarim Reformu Genel Miidiirliigii, 1 Aralik 1984 giin 3083 sayili “Sulama Alanlarinda Arazi
Diizenlemesine Dair Tarim Reformu” Yasasma gore toplulastirma yapmaktadir. Yasanin
uygulama alani, ilgili Bakanligin Gnerisi ve Bakanlar Kurulu karar: ile belirlenmektedir.
Bakanlar Kurulu’nun bu karari kamulastirma ve diger islemler bakimindan kamu yaran
sayilarak Resmi Gazetede yaymmlanir. Adi Tarim reformu olan yasa, bigimsel olarak toprak
reformunu da igermektedir.(Demirel Z.1997)

DSi ve KHGM yetkilileri DSI sulama projeleri hizmet alanlarinda yapilan ve yapilacak olan
arazi toplulastirma galismalarinin aksatilmadan yiiriitiilmesinin saglanabilmesi i¢in 9.5.2003
tarihinde protokol imzalanmistir. Bu protokoliin yeni isler bslimiine asagidaki maddeler

yazilmigtir.

-Devlet Su Isleri Umum Midirliigiiniin 6200 sayth Teskilat ve Vazifeleri Hakkindaki
Kurulus Kanununa “ Sadece kendi sulama alanlarinda arazi toplulastirma ve TIGH yapma *

yetkisinin verilmesi maddesi ilave edilecektir.

-DSI ve Koy Hizmetleri Genel Miidiirliiklerin yiiriitecekleri ortak projelere ait uygulama
esaslari, ¢ikarilacak yeni Arazi toplulastirma kanununa bagli hazirlanacak yoénetmelikle
belirlenecektir. Fakat heniiz DSI tarafindan protokolde belirtilen yasal diizenlemeler

yuriirliige konmamustir.

3.2.2 TRGM’ ce Yapilan Arazi Toplulastirma ve Dagitim Calismalari
Tarmm Reformu Genel Midiirliigiince arazi toplulagtirma ve topraksiz gificiye hazine

arazilerinden arazi dagitim ¢aligmalar yapilmaktadir.

Uygulama yapilan sahalarda arazi dagitim galismalarinda 120 kdyde 6442 ciftciye 461.254
hektar toprak dagitimi yapilmustir. 56 koyde toplam 629.566 hektar arazinin dagitim
¢aligmalar1 devam etmektedir. 24.700 malikin bulundugu 215 kdyde 137.158 hektar sahada
arazi toplulagtirma ¢aligmasi yapilmugtir. 37.920 malike ait 166 kdyde 159.300 hektar sahada

¢aligmalar devam etmektedir.
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Cizelge 3.1 TRGM’iince yapilan arazi dagitim ve arazi toplulagtirma projeleri

TRGM tarafindan Koy Ciftci Proje Sahas1
Adedi Sayisi (Hektar)

Arazi Dagitimi Yapilan 120 6442 461.254

Arazi Dagitimi Devam Eden 56 629.566

Arazi Toplulastrima Yapilan 215 24.700 137.158

Arazi Toplulagtirma Devam Eden | 166 37.920 159.300

TRGM'ce Yapilan Projelerin Koy Adedi
250
200
150
o
<
100 1 0 Dagtm Yapdan
50 - 0 Dagtm Planan
0 @ Ar. Top.Yapilan
Dagitim Dagitim A Ar. Top. /;lr. ':'op.
Yapilan Planan  Top.Yapian Planlanan AT

Sekil 3.4 TRGM’ ce yapilan ve etiit agamasindaki iglerin koy adetleri

700 —TRGM ce. Yapilan.Projelerin. Dagiiimi(Hektar)

600

500

400

300

200 DagitimY apilan

Dagitim Planan

: r B2 Ar. Top.Yapilan
Dagitim Dagitim Ar. Ar. Top.

Y apian Planan Top.Y apilan Planlanan Ar. Top.
Planlanan

Sekil 3.5 TRGM’ ce yapilan ve etiit agamasindaki iglerin dagilimi (ha.)
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Tarm Reformu Genel Midiirliigiine bagli 10 Bolge Miidiirliigli ile hizmet vermektedir.
Kurum arazi toplulastirma galigmalarmni en yogun olarak Gilineydogu Anadolu Projesi
kapsaminda Harran Ovasinda siirdiirmektedir. Igdir, Konya, Aksaray, Edirne illerinde

miinferit arazi toplulastirma galigmalar1 uygulanmaktadir.

GAP bélgesinde sulama ag1 DSI tarafindan, tarla ici yollar ve arazi tesviye KHGM
tarafindan yiiriitiilmektedir. Harran ovasmda kadastro parselleri cogunlukla 70 dekar
ve daha biiyiik parsellerden olusmaktadir. Daginik arazi birlestirmesinden ¢ok, sulama
kanallarma gire kadastro parsellerinin arazi diizenlemesi yeklinde arazi toplulagtirmas:

uygulanmaktadir.

awse o

Kurum, son yasa degisikligi ile ciftci arazilerinden, sulama kanal yollar i¢in % 10’ a

kadar kesinti yapma yetkisine sahip olmugstur.

Tarim Reformu Genel Miidiirliigii’nii arazi toplulastirma yasasina sahip olmasina ragmen,
genel biitgeden ayrilan &deneklerin yetersizlifi ve toplulastirma projelerinin tarla igi
gelistirme hizmetleri projeleriyle eszamanli uygulanamamasindan dolayr iilke bazinda
toplulastirma projelerinin yayginlagsmasinda beklenen atilimi saglayamamistir. Ayni zamanda
calisidi  Giineydogu bélgesinin miilkiyet yapisinin feodal olmasi da olumsuz yoénde

etkilerdendir.

Sekil 3.6 GAP kapsaminda Harran ovasi (TRGM)
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3.2.3 Koy Hizmetleri Genel Miidiirliigiince Yapilan Arazi Toplulaghrma Calismalan

Ulkemizde ilk arazi toplulagtirma galigmalarina 1961 yilinda, Hollandali uzman Johannes
Verkoren’ in 6nerisi ile Konya ili Cumra ilgesine bagli Karkin kdyiinde baglanmistir. Burada
denetimsiz asirt sulamalardan ve tarla basi toprak kanallardaki sizmalardan dolayr drenaj

sorunu ve ¢oraklik sorunu bulunmakta idi. (Demirel Z.1997)

1967 yilinda Manisa ve Izmir illerine bagl Salihli, Turgutly, Menemen, Manisa merkez
ovalarinda sulamanin gelistirilmesi ve tarimsal iiretimin artirilmasi igin arazi toplulastirma

caligmalar: stirmisgtiir.

Cizelge 3.2 KHGM tarafindan yiiriitillen AT ve TIGH proje sahalarin dagilimi

2000 Yilina Kadar Biten AT ve TIGH Proje Sahalan Proje Alani (Hektar) %
DSI Sulama Sebekelerinde 245.905 82
Diger Sulama Alanlarinda 54.856 18
Toplam 300.761 100

Arazi Toplulastirma Projelerinin Uygulandigi Alanlarin
Dagilimi

Diger Sulama
Alanlannda
18% DSl Sulama
o DS Sulama $ebekeloen'nde
Sebekelerin 82%
de
O Diger

Sekil 3.7 KHGM tarafindan yliriitiilen AT ve TIGH proje sahalarin dagilim1

Cizelge 3.2 ve $Sekil 3.7 incelendiginde 1999 yili sonu itibari ile Koy Hizmetleri Genel
Miudiirligii arazi toplulagtirma sahalarinin %82’ isi DSI sulama sebekelerinde ve %18 diger
sulama alanlarinda nehir kiyilarindaki ova arazilerde, yeralt1 sulama sistemi olan arazilerdir.
Bunlann diginda nadiren kurudaki arazilerde galigilmaktadir. Kuru tarim arazilerinde yapilan

arazi toplulastirmalar1 gok daha diistik maliyetlerle uygulanabilmektedir.
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Cizelge 3.3 Arazi toplulastirma projesi uygulanan iller (KHGM tarafindan)

Proje
ora | flin Ads g:mmu Sahasi

(Ha.)
1 Adana Yogun |4.413
2 Aksaray Yogun | 28.293
3 Ankara Yogun | 4.315
4 Aydin Yogun |23.711
5 Balikesir Yogun |9.118
6 Bursa Yogun | 23.305
7 Canakkale | Yogun | 8.074
8 Denizli Yogun | 25.485
9 Edirne Yogun | 8.528
10 | Eskigehir Yogun 14.629
11 | Isparta Yogun | 4.149
12 | izmir Yogun | 13879
13 | Karaman Yogun | 9.313
14 | Konya Yogun | 98.992
15 | Malatya Yogun | 7.184
16 | Manisa Yogun | 37.875
17 | Tokat Yogun | 11.553

Sir
a

No

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

34

35

Proje
. AT
Ilin Ad: Sahasi
Durumu
Ha
Burdur Orta 2.191
Yogun
Gaziantep Orta 2.347
Yogun
Kiitahya Orta 1.457
Yogun
Sakarya Orta 8.10
Yogun
Sinop Orta 2.241
Yogun
Tekirdag Orta 887
Yogun
Afyon AzYogun | 674
Amasya AzYogun | 1.052
Antalya AzYogun | 150
Cankin AzYogun | 607
Diyarbakir | AzYogun | 613
Elazig Az Yogun | 324
Erzincan AzYogun | 709
Kastamonu | AzYogun | 116
Kirklareli AzYogun | 300
Kayseri AzYogun | 335
Samsun AzYogun | 144
Nevsehir Az Yogun |22
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Guintimiizde ¢izelge 3.3 incelendiginde, KHGM tarafindan uygulanan arazi toplulagtirma
projeleri 17°si yogun toplam 35 ilde uygulanmaktadir. Bu illere ilave olarak 6 ilde etiitleri
yapilmaktadir. Bu 6 ilde uygulamaya 6niimiizdeki yillarda baglanacaktir.

Sulanan arazinin en fazla oldugu bolge %19.55 orani ile Ege bolgesi, en az oldugu bolge

%3.4 orami ile Karadeniz bolgesidir. (DIiE,2001)

Arazi toplulagtirma projelerinin Karadeniz ve Dogu Anadolu’da uygulanmamasinin nedeni;
bu bolgelerin topografik yapisinin yama¢ ve daglik arazilerden olugmasi ve ayni zamanda

sulama projelerine yagisin yeterli miktarda olmasindan dolayi ihtiya¢ duyulmamaktadir.

Cizelge 3.4 Arazi toplulastirma projesi uygulanmayan iller (KHGM tarafindan)

Sira | Ilin Ad Sira | ilin Ad1 Sira | ilin Ad1 Sira | Ilin Ad1
No No No No

1 Adiyaman |13 | Diizce 25 | Kirsehir (*) 37 Sivas

2 Agri 14 | Erzurum 26 | Kilis 38 Sirnak

3 Ardahan 15 | Giresun 27 | Kirikkale 39 Trabzon
4 Artvin 16 | Giimiighane 28 | Kocaeli 40 Tunceli
5 Bartin 17 | Hakkari 29 | Mardin 41 Usak (*)
6 Batman 18 | Hatay 30 | Mug 42 Van

7 Bayburt(*) | 19 | igel 31 | Mugla(*) 43 Yalova

8 Bilecik 20 | istanbul(Sile) (*) |32 | Nigde 44 Yozgat

9 Bingol 21 | Igdir 33 | Ordu 45 Zonguldak
10 | Bitlis 22 | Kahramanmarag 34 | Osmaniye 46 Sanlrfa
11 | Bolu 23 | Karabiik 35 | Rize

12 | Corum (*) |24 [ Kars 36 | Siirt

Cizelge 3.4 ‘de (*) ile gosterilen 6 il Oniimiizde yillarda arazi toplulastirmasi uygulanacak iller
arasindadir. Bayburt, Usak, Kirsehir, Corum DSI sulama aginda yer almaktadir. Mugla ve
Istanbul Sile Agva koylerinde giftilerin talepleri olmustur. Bu illerle birlikte toplam say1 41
ile gikacaktir.



ARAZI TOPLULASTIRMA PROJELERININ ILLERE GORE DAGILIMI(KHGM)

Sekil 3.8 Arazi toplulagtirma projelerinin illere gére dagilim (KHGM)

0¢
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Cizelge 3.5 Toprak Su ve KHGM yillara gore AT ve TIGH projeleri

Proje Proje Sahasi Proje Proje Sahasi
Yili (Hektar) Yili (Hektar)
1961 131 1983 5.440
1962 190 1984 3.032
1963 190 1985 2.465
1964 135 1986 4.154
1965 135 1987 6.494
1966 844 1988 6.043
1967 1.968 1989 5.741
1968 3.113 1990 14.722
1969 5.384 1991 4.949
1970 6.187 1992 13.705
1971 5.182 1993 32.993
1972 5.225 1994 20.459
1973 3.178 1995 22.800
1974 3.071 1996 20.163
1975 1.402 1997 25.794
1976 5217 1998 20.747
1977 2.180 1999 24273
1978 4252 2000 32.770
1979 4.491 2001 6.722
1980 4.200 2002 6.304
1981 4.200 2003 1.744
1982 4.896 TOPLAM 347.725
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1984 yilinda YSE, Toprak Su, Toprak Iskan Genel Miidiirliiklerinin birlesmesiyle kurulan
KHGM kurulduktan ii¢ yi1l sonra toplulagtirma projeleri yilda ortalama 6.000 hektara
yiikselmigtir. Ayn: zamanda 1987 yilinda bilgisayar programlari yaygin olarak kullanilmaya
baglamigtir. Yiiklenici firmalara ihale edilerek yaptirilmasi aymi yil gergeklesmistir. Rezerv de
bekleyen projeler olmasina karsin, 2000-2003 yillar1 arsindaki diigiigiin nedeni ise, iilkemizde

yaganan ekonomik krizlerden dolay1 yatirim projelerine yeterli 6denek ayrilmamigtir.

KHGM” iince arazi toplulastirma projesi yapilabilmesi icin gereken teknik kosullar:
Arazi toplulagtirma projesinin yapilabilmesi i¢in, hukuki, teknik, fiziki bazi kosullarin

gerceklesmis olmasi gerekmektedir. Bunlar;

1.Kadastrosunun tamamlanmis olmasi: Arazilerin iyelik durumu, kadastral haritas
bitirilmemis sahada yeni bir parselasyon yapmak hukuki acidan ve teknik olarak miimkiin
degildir. Kursal arazilerde gogunlukla 1/5000 olgekli fotogrametrik haritalar mevcuttur. Bazi
projelerde ise kadastral durum, grafik paftalar veya mevzi koordinat sistemi ile iiretilmisg

haritalardir.

2 Ciftgilerin hazirlanan muvafakat listelerini imzalamasi: Arazi toplulastirmasma imza
vererek kabul eden gahislar, toplam proje sahasinda arazisi bulunan gift¢ilerin %66 ¢ogunlugu

ve ayn1 zamanda bu giftgilerin iyelik olarak proje sahasinin %51’ine sahip olmasi zorunludur.

3.Sabit tesislerin yogun oldugu bdlgelerin proje disinda tutulmasi: Kuyu, dam, ev, bag, sera,
bahgelik, mandalina bahgesi gibi, proje sahasinin belli bir bsliimii sabit tesis yogunlugu
olmas1 durumunda, ¢iftgilerin de onay1 ile proje sahasi diginda birakilmalidir. Ciinkii arazi
toplulagtirma planlamas:1 ile miilkiyet ve parselin sekli agisindan igletmelere fayda

saglanmayacak, aksine hukuki ve teknik sorunlar dogabilecektir.

4.Agaclik alanlarin sabit tesis gibi proje diginda tutulmasi: Agaglik alanlarin sabit olarak
kabulii i¢in teknige gore o yerin, her déniimiinde bulunmasi gereken aga¢ sayismnin en az tigte

bir oraninda agac¢landiriimig olmalidir. (KHGM AT Etiit, Planlama, Projeleme Talimati)

5.Proje sahasinm ¢ok egimli araziler olmamasi. arazi toplulagtirmasi g¢ogunlukla egimin
%2’den az oldugu ova arazilerde yapilmaktadir. Cok egimli arazilerde (%8 {istli) arazi
toplulagtirma planlamasinda parseller arasi tagima teknik agidan sorunlar yaratabilmektedir.
Blok planlamas: arazinin egimine uygun tasarlanmaktadir. Toplulagtirma projesinde engebeli
bir arazi ile az engebeli arazi arasinda degisimi yapilamayacaktir. Dagitimda parsel

endekslerinin ¢ok farkli olmasindan dolay1 arazi kayiplar1 asir1 boyutlarda olusacaktir.
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Su an uygulanmakta olan projelerde giftgilerin 6ncelikli beklentileri;

1.Her parselin standart yollarla ulagimin saglanmasi. ( Yol platformu en az 6-7 m.)
2.Hisse sorunlarinin ¢dziilmesi.

3.Teknik olarak sulama tiim proje sahasii kapsiyorsa her parselin sulanmasi.
4.Parsellerin birlegtirilmesi,

5.Zilyetlik, kiracilk gibi arazi kullanimlarinin miilakatta géz oniinde bulundurarak yeni

parselasyon planinda igletmelerin olusturulmasi

6.Drenaj kanallarmin agilmasi.

7.Arazi tesviyesi (diizlemesi).

8.Anlarin kaldirilmast.

9.Teraslama

10.Kdy gelisme alani i¢in yer tahsis edilmesi

11.Mezarlik, piknik alani, sigir yolu gibi diger kamusal alanlarin diisiiniilmesi,

12.Ana asfalt yollara uygun baglantilarin saglanmasi.

K&y HIZMETLERT 6ENEL MUDURLUBO
BOLGE VE IL UDURLUKLERT

Sekil 3.9 KHGM Bblge ve il mudiirliikleri



34

KHGM 81 adet il midirliigii, 19 adet bolge miidiirliigti, 10 adet arastirma mudiirltigi
bulunmaktadir. Sekil 3.9’ daki renklerin dagilimi bolge miidiirliikklerine bagli bulunan illere

gore degisim gostermektedir.

Sekil 3.10 Arazi toplulagtirma projesi sonrasi ovadan goriiniim

3.2.4 Sulama Randimanlarimm Arazi Toplulastrma Projeleri ile Tliskisi

Arazi toplulastirma projeleri sulanan sahada uygulaniyorsa her parsele su ulagmaktadir.
Sulama sisteminden parsellerin %100’ti faydalanmaktadir. Arazi toplulagtirma su ySnetimini
saglamakta, bdylece israfi en aza indirmekte ve sulama randimanim artirmaktadir. Sulama
amagl yapilan yatirimlarin basartya ulagmasi igin arazi toplulastirmasiyla birlikte yapilmasi
gerekmektedir.

Dsi ana sulama kanali ve tahliye giizergihlarin1 kamulagtirma yolu ile edinmektedir. Sekonder
kanallarin ingaatinda ise tarla sinirlarmi dikkate almaktadir. Her parsele su ulagmamaktadir.
Sulama kanallari toplam uzunlugu artmaktadir. Kadastro sinirlar1 kirnkli olmasindan dolay:
daha fazla sut yapmasi gerecektir. Maliyeti artict ve tesisin verimlilifi agisindan olumsuz

sonuglar dogurmaktadir.

Kirsal kesimdeki yasayanlarin mahkemeye intikal etmis olan davalarin  dagilum
incelendiginde en ¢ok su kullanim hakk, tarla sinir ihlalleri, yol hakk: gibi bagliklar ortaya
¢tkmaktadir.



Sekil 3.11 Toplulagtirmasiz sulama planlamasi

Sekil 3.11 de sulama sistemi kadastro parsel smnirlarna gore planlandiginda 2.250 metre
sulama kanali yapilacakti. 10 adet sut yapmasi gerecekti. 88 adet kadastro parselinden 67
adeti sulanirken, 21 adeti sulanamayacakti. Sekil 3.12°de aym saha toplulastirmah

planlandiginda toplam 49 parselin tamami sulanmaktadir.1650 metre sulama kanal

y T T ] T
M‘—r'::’:m ? \ 8 "\ g :’ﬁ\\.
; /Tf 1T ‘\

yapilmigtir.

Sekil 3.12 Toplulagtirmalt sulama planlamasi
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Sekil 3.11 ve 3.12 karsilagtirnldiginda 500 dekarlik pilot sahada toplulagtirmali yapilmas: ile
sulama kanali ingaatinda %36 tasarruf saglanmistir. Kadastro parsellerine takip eden sulama
sisteminde parsellerin %76°si sulanmakta, %24’{i sulanamamaktadir. Toplulagtirmal: sulama
sisteminde olusan 49 parselin tamami sulanmaktadir. Sulama giizergahlari diizgiin

oldugundan sut kullanilmamistir. Toplulagtirma oran1 % 44 olarak hesaplanmigtir.

Ulke genelinde yasanan sosyal ve ekonomik sorunlardan tarim sektorii de kendine diisen
paymi almaktadir. Hatta bu etkilesim, lilke tarimindaki yapisal sorunlar nedeniyle tarim
sektoriinde daha siddetli hissedilmekte, sulama alami igersinde olduk¢a 6nemli oranda alanin
bos birakilmasina, tarim yapilamamasina sebep olmaktadir. Tarimsal isletmelerin arazilerinin
¢ok pargali ve kii¢iik olmasi, arazi ihtilafli olmasi, tarimsal girdi fiyatlarinin yiiksek, tarimsal
tirlin fiyatlarinin diigiik olusu, pazar ve pazarlama sorunlari, sermaye ve bilgi yetersizligi,
tarmmsal kredilerin yetersizligi ya da faizlerin yiiksekligi gibi basliklar bu sosyal ve ekonomik

sorunlara érnek verilebilir.

Tarim’da yogun niifus baskisi, tarim isletmelerinin gittikge kiiglilmesi, arazi miilkiyet

20 e

dagilminin dengesizligi, tarim sektdriinde gelir diisiikligli ve buna bagli olarak sermaye
yetersizligi gibi bir ¢ok yapisal sorunun ¢dziimii sulama yatirimlarini daha rantabl hale
getirecektir. Boylece sulamalardan saglanan katma deger sulamadan onceki duruma gore
diinya ortalamalar1 diizeyinde 8-10 kat artabilecektir. Cok biiylik maliyetlerle gergeklestirilen
sulama yatirimlarindan beklenen faydanin saglanmasi sulama alani iginde sulanamayan

alanlar1 en aza indirmekle olacaktir. (DSI,2002)

Sekil 3.13 Sulama kanali
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Cizelge 3.6 DSI sulama projeleri ve sulama randimanlari

Dsi Sulama | Toplam Toplam Sulama | Toplam Sulama
BOLGE |Proje  |Sulama Sulanan Oran1 | Sulanan Orant Sulama
Alani Saha 2001 | Saha 2002 Randimani
Sayis1 | (ha) 2001(ha.) % 2002(ha.) % (%)
I 13 54.542 29.027 52 29459 1 48 61
I 7 114.543 71.232 58 750121 62 66
m 13 70.262 24953 35 24.091 29 41
v 17 172.413 92.324 61 136918 | 59 49
v 10 47.190 11.358 28 10618 | 28 44
VI 24 307.291 246.798 60 257.508 [ 65 44
VI 16 75.807 42.368 45 42872 | 44 45
VI 10 62.929 23435 32 23.185 | 28 44
X 15 69.711 38.594 59 96.022 | 61 32
X 8 33.690 24.592 67 22589 | 63 36
XI 9 48.534 15.123 33 19.087 | 45 76
X1I 20 59.738 32.460 45 30492 | 39 43
X111 14 61.690 40.027 56 41734} 54 48
XV 4 139.927 112418 64 110925 | 60 40
XVII 11 65.707 17.820 33 19364 | 38 43
XVl 19 94.109 32.558 40 31.770 | 41 38
IXX 6 13.480 4519 33 5540 | 40 36
XX 7 41.000 22224 60 292531 71 51
XXI 23 165.365 123.965 61 128.616 | 62 42
XX 1 12.200 2.100 17 25001 20 36
XXIII 3 3.770 1.233 31 756 | 21 64
XX1vV 4 61.800 34.595 36 34.187 | 36 35
XXV 11 36.567 15.527 43 20444 | 55 43
265 1.812.265 1.059.250 45,6 1.192.942 1 46,5 459

Cizelge 3.6’ ya gore DSI sulama sahalarni 265 adet sulama projesi 1.812.265 hektar
kapsamaktadir. 2002 yili itibari ile 1.192.942 ha. arazi sulanmaktadir. DSI sulama sahalarinda

sulama randimam ortalama deger %45.9 olarak hesaplanmistir.
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Sulama alani sulama orani ise, sulama alant i¢inde sulanan 1. {irlin alaninin sulama alanina
oramidir. Sulama randimani ile belirtmek istenen; sulama sebekesinde bitki tarafindan
kullanilan su miktarinin, sebekeye alinan su miktarina oranidir. Sulama randimani ile su
kaynagindan alman suyun araziye getirildikten sonra ne derece faydali oldugu ifade

edilmektedir. 14 ve 16. bdlgelerde sulama projesi yoktur. (DSI,2002)

Cizelge 3.7 DSI 1. Bolge Miidiirliigii sulama projelerinin randimanlar ve sulama oranlari

Sira DSI 1. Bolge Sulama | Toplam | Toplam | Toplam | Toplam Sulama
No Sulama Alani Sulanan Sulama Sulanan Sulama Randimam
Saha Oram Saha Oram
Proje Ad1 (ha) (%)
2001 (ha) | 2001 | 2002(ha) | 2002
(%) (%)
1| Ulubat 5650 | 1867 |33 2000 |36 44
2 Cayéren 95 2 2 54
3 Hasanaga 700 183 26 215 31 44
4 Orhangazi 1.100 250 23 185 17 48
5 Demirtas 1.800 870 48 732 41 57
6 | Boyalica 4186 | 2233 w 1927 |40 65
7| lenik 1879 | 761 42 638 34 44
8 | Karacabey 16683 | 8527 |} 9739 |38 62
9 | Bursa 1570 | 951 61 1004 | 63
10| M. Kemal Pasa 16555 | 10147 |6} 10066 | 6! 60
11 Keremet 1650 1.650 100 1.650 100 100
12 | Bursa YAS 650 |13 | e |7 100
13 | fzmit Loz | 2ss 26 13 13 56
Toplam sas42 | 20027 |2 29461 | ¥ 61
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Toplam Sulama projelerinin %62’ si gesitli nedenlerle sulanamamakta ve ortalama sulama
randimanin %46 oldugu sonucu ortaya ¢ikmaktadir. Cizelge 3.7, 3.8 ve 3.9 incelendiginde,
arazi toplulagtirma projelerinin yofun uygulandifi sahalarda sulama randimanin yiiksek

oldugu gozlenmektedir.

Cizelge 3.7’ de I. Bolgeye bagh 13 sulama projesi toplam proje sahasi 54.542 hektar, 2002

yilinda sulamaya agilan saha 29.461 ha. dir. Ortalama sulama randimani % 61 dir.

KHGM tarafindan arazi toplulastirma projeleri uygulanan Bursa ilinde sulama randimani
%63, Bursa yagmurlama sulama projesi sulama randimami %100, Karacabey’ de sulama

randimani % 62 olarak DSI raporunda belirtilmistir.

Bolgeye bagl Ulubat, iznik, Hasanaga sulama projelerinin iigiinde de sulama randimanlari

%44 olarak saptanmigtir. Bu ii¢ projede toplulagtirmasiz, miinferit sulama projeleridir.

Sulama Randimani

100

% degeri

o Iznik

B Ulubat
Hasanaga
@ Karacabey
Bursa
Proje Adi Bursa YAS

|« i e

lznik Ulubat Hasanaga Karacabey Bursa Bursa YAS

Sekil 3.14 DSI 1. Bolge sulama randimanlar

Toplulagtirma projesinin yogun olarak uygulandig1 projeler yesil renkle gosterilen projelerdir.
Bu projelerde DSI sulama ve tahliye kanallari igin gereken arazi kamulastirma yapilmadan

kazamilmigtir.

Cizelge 3.7° deki toplam 54.542 hektarin %44’ iine denk gelen sadece 29.461 hektar
sulamaya acildigina gére kalan 25.081 ha. sahada sulama sistemi arazi toplulastirmali olarak
planlanmalidir. Bu sayede sulama projesi daha ekonomik olacak ve sulama randiman oranlar
da artacaktr.
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Cizelge 3.8 DSI 2. Bslge Miidiirliiii sulama projelerinin randimanlar1 ve sulama oranlar

Sira ggllge . Sulama Toplam Toplam Toplam Toplam Sulama
No IS)ul?ma Alam gi::nan (S):zﬁla g:}lla:lan (S)l::;?a Randimani
roje Adi
(ha) 2001 (ha) | 2001 (%) | 2002 (ha) | 2002 (%) | %
1 Bergama s7i6| 1913 Ol 2618 70 86
2 Seferihisar 1.200 si0] ss7| 46 63
3 Menemen | 22865 18773 | 2 19397 ¥ 64
4 | Ahmetli 50232 | 27525| 3 28534 | 7 53
5 Alasehir 11.806| 7280| 62 7376 | 62 81
6 Salihli 2797 | 14.188| 62 5645 73
7 | Sangol 1927  1034| ges | 46 22
Toplam 114543 | 71232| 8 75012 92 66

Cizelge 3.8°de DSI 2. Bolge Midurligiince uygulanan sulama projelerinde toplam sulama
oranlar1 Bergama’da %70, Menemen’ de %85, Alasehir’ de %62, Salihli’ de %69 degerlerine
sahiptir.

Sulama randimani olarak Bergama’ da %86, Menemen’de %64, Alagehir’ de %81, Salihli’ de
%73 degerlerine sahiptir. Bu sulama sahalarinda KHGM’ ye bagli Gediz Planlama tarafindan
yogun sekilde arazi toplulagtirma projeleri uygulanmig sahalardir. Ayn1 zamanda bu sahalarda
sulama kooperatifleri faal durumdadir. Sulama kooperatifleri, yapilan tesislerin bakim ve

onarim saglamaktadr.

Cizelge 3.8 ve sekil 3.15” de yer alan sulama randimanlari, Sarigél’de %42, Ahmetli’ de %53
olarak belirtilmigtir. Bu projeler toplulagtirmasiz olarak yapildigindan sulama randimanlar
toplulagtirma yapilan projelere gore diisiik gikmugtir. 43.311 hektar saha heniiz sulamaya
agilmamugtir. Toplulagtirmada Onceligin sulamaya agilacak olan bu sahalara verilmesi
gerekmektedir.
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Sulama Randimanlari
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Sekil 3.15 DSI 2. Bélge sulama randimanlar:

Sekil 3.16 Arazi toplulagtirmadan dnce goriiniim

DSI 2. Bolge sulama sahalan, tiim bolgeler iginde sulama randimani ortalamas: en yiiksek
olan ikinci bslge konumundadir. 7 sulama sahasmin 4 tanesi toplulagtirmanin da yogun olarak

yapildig1 ova arazilerdir.

Sulanan arazilerin en fazla oldugu bolge %19,55 orami ile Ege bolgesi, en az oldugu bolge

%3,4 ile Karadeniz bolgesidir. (DIE,2001)



42

Cizelge 3.9 DSI 4. Bolge Miidiirligii sulama projelerinin randimanlari ve sulama oranlari

DSI IV. Toplam | Toplam | Toplam | Toplam
Bélge Sulanan | Sulama | Sulanan | Sulama | Sulama
Sira | Sulama Sulama | Saha Oram Saha Orani
No Proje Ad1 Alant 2001 2001 2002 2002 Randimani
(ha) (ha) %) (ha) %) %)
1 Ayranci 4.600 141 3 4.886 106 41
2 Gebere 340 151 44 139 41 25
3 Ulurrmak | 20.000 13.060 65 12.971 65 47
Karaman
4 Godet 15.040 | 9.484 63 8.410 56 95
5 Cihanbeyli | 1.137 668 59 450 40 31
6 Cumra 59.704 32.223 54 62.403 105 78
Dinek
7 Saray 1.184 814 69 459 39 30
8 Ivriz 36.108 | 27.480 76 30.799 85 44
9 Atlantt 10.230 - 7.731 76 47
10 Ilgin 5214 2.356 45 1.640 31 100
11 Altinapa 1.015 - - 287 28 22
12 Gerekli 4438 2.551 57 2.564 58 61
13 Sugla 3.150 - - 186 6 -
14 Murtaza 1.120 1.056 94 1.056 94 39
15 KogkPman | 1.354 1.100 81 1.100 81 48
16 Akkaya 1.620 1240 77 1.240 77 33
17 Kireli 6.159 - - 597 10 -
Toplam 172413 | 92.324 61 136918 |59 49

Cizelge 3.9°da yer alan DSI IV. Bolge sulama sahasinda, toplulagtirma projesi uygulanmig
olan; Karaman Godet projesi sulama randimam1 %95, Cumra projesi sulama randiman1 %78,

Ilgin projesi sulama randimani %100 olarak belirtilmistir.

Buna karsilik toplulastirmasiz yapilan sulama sahalarinda sulama randimanlar;; Murtaza’ da
%39, Akkaya’ da %33, Gebere’ de %25 olarak belirtilmistir. Toplam 172.413 hektar sahada
80.089 hektarinda heniiz sulamaya agilmamistir.
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Sulama Randimani
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Sekil 3.17 DSI 4. Bolge sulama randimanlar:

Toplulastirma projesinin yogun olarak uygulandid1 projeler yesil renkle gosterilen projelerdir.
Bu projelerde sulama randimani oldukga yiiksektir. San renkle gdsterilen projelerde sulama

randimman oranit %40’ dan diigtiktiir.

Sekil 3.15, sekil 3.16 ve sekil 3.17 incelendiginde yesil renkle gosterilen toplulagtirmali
sulama projelerinden beklenen verimin alindigi goriilmektedir. Cizelge 3.6 incelendiginde,
DSI tarafindan sulama projesi hazirlanan 1.812.265 ha. sahamin 753.015 ha.” hik kisminda
heniiz sulanmamigtir. Bu sahalarin toplulagtirmali olarak planlamasi ile sulama randimanlart
en az %70 diizeyine yiikselecektir. Kanal glizergahlarinda toplam metraj kisalacagindan ingaat
maliyetleri azalacaktir. Kamulagtirma yapilmadan arazi edinimi dolayisi ile proje ingaat

maliyetlerinin bedeline yakin tutan kamulastirma maliyetlerinden tasarruf saglanmis olacaktur.

3.2.5 Yiiklenici Firmalara Thale Edilen Arazi Toplulaghrma Projeleri

5.9.1986 tarihinde Karaman Merkez Yuvatepe arazi toplulastirma ve tarla i¢i geligtirme
hizmetleri projesi Tiirkiye’de ilk defa miiteahhit firmaya ihale edilerek yaptirilan projedir. Bu
projeden hareketle bu hizmetler daha yayginlasmis ve giinimiiz teknolojilerine uyum

saglamistir.

Yuvatepe arazi toplulastirma miihendislik hizmetleri, proje sahasinin tesviyesi, yeni yollarmn
dolgusu, yollarin stabilize ile kaplanmas1 ve menfez kavsut gibi sanat yapilarinin yapilmast
isleri 1986 yili fiyatlariyla toplam kesif bedeli cinsinden 168.257.036.TL tutmustur. DSI ‘ce
yapilan kanalet ve sanat yapilarindan saglanan tasarruf ve istimlak bedeli tutar1 olan
179.287.987.TL den, toplulastirma sahasinda yapilan yatirimin daha az tuttuu belirlenmisgtir.
(Takka,S.1997)
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Bu proje toplulastirma olmadan sulamaya agilsaydi, sulama kanallar1 kadastro parsel
sinirlarindan  gegirilecekti. Toplam metraj olarak daha fazla kanal imalat1 gergeklesmesi
gerekecekti. DSI tarafindan agilan drenaj kanallari, sulama kanallar1 igin gereken alan
kamulagtirma yapilmadan, toplulastirma projesi iginden karsilandifindan 1986 fiyatlariyla
179 milyon TL hazineden tasarruf saglanmistir. Toplulastirma ve arazi islah projelerinin
toplam maliyeti 168 milyon TL tutmustur. Bu rakam kamulagtirma maliyetinin altindadir.

1987°den itibaren arazi toplulastirma projelerinde CAD programlari, arazi dagitim
programlari, tesviye programlari gibi bilgisayar yazilimlari kullamilmaya baglamasi ile birlikte
projelere daha hizli tamamlanmis, daha giivenilir verilerle ¢alhisilmistir. Aym tarihlerde
projelerin yiiklenici firmalara ihale edilmeye baglanmasi ile birlikte arazi toplulastirma

konusunda yeterli uzman teknik kadrolara sahip sektér olusmustur.

3.3 Degerlendirme:
Ulkemizde arazi toplulagtirma kavrami, hala sadece dar anlamda veya tarla i¢i gelistirme
hizmetlerinin de gergeklestirilmesi seklinde yapilmaktadir. Siirdiiriilebilir kalkinma i¢in arazi

toplulagtirma projelerinin 6niinde yasal engeller ve mali agmazlar bulunmaktadir.

Ovadaki ekolojik dengeler bozulmaktadir. Cinar, zeytin, incir, findik, vb hari¢ tlim agaglar
sokiilmektedir. Projelerde yapilan tesviye ile canh organizmalar igeren 4-10 cm toprak
tasginmaktadir. Arazi toplulagtirma yasasmin kirsal kalkinma ve toprak su kaynaklarinin
korunmasini da ele alacak sekilde diizenlenmesi gerekmektedir. Yeni yasa ile tarim

arazilerinin tarim dis1 amaglar i¢in kullanilmas: engellenmelidir.

Sulama yatirimlarinda 6nceligin yagislarin yetersiz oldugu ova araziler olmast gerekmektedir.

Oysa sulanamama nedenlerinin basinda yagislarmn yeterli goriilmesi yer almaktadir.

Birden ¢ok koytin sinirlarini iceren havza bazinda arazi toplulagtirmasi yapilmasi, ekonomik
ve sosyal agidan en uygun secenektir. Fakat muvafakat alinamamasi durumunda, projeyi
istemeyen kdyler, proje disinda kalmaktadir. Bliyiik ova arazilerde Bakanlar Kurulu karari ile

arazi toplulagtirma istege bagli olmaksizin zorunlu olarak yapilmalidir.

Maliye (Hazine) arazileri, kOy tlizel Kkisiligi arazileri, meralar1 arazi toplulagtirma
uygulamasindan Once, bu kamu arazilerine tecaviiz eden cifigiler, arazi toplulagtirma
projesine muhalefet etmektedir. Mera, maliye, koy tiizel kisiligi arazileri de kendi iginde
toplulagtirilarak sinir ihlallerine ¢6ziim getirmektedir.
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Kirsal alanda yasayan kadinlarin ¢ogunlufu mirastan dogan haklarim1 alamamaktadir. Arazi
toplulagtirma projesiyle birlikte kendilerine ait hisseleri ¢ekip, toplulagtirabilmektedir.

Maliye arazisini kiralayan ¢iftgi, miilakata gelmediginde yada zilyetligini belgeleyemediginde
zilyetlik hakki parselasyonda dikkate alinmamaktadir. C6ziim olarak, proje dahilindeki tiim
kadastro parsellerin tapu kayitlarn kadar araziyi kullanan gifigilerinde aragtirilmasi

yapilmalidir.

Derecelendirme arazi toplulagtirmadan 6nce yapildigindan, 3-4 yil sonra tarlalarin dereceleri
olumlu yoénde degisecektir. Bu agidan bakildiginda, islah edilebilen arazilerin dereceleri
degistiginden, derecelendirme isleminin, parselasyonda 6nemli bir etken olmamalidir. Parsel

endeksinin olugumu;

Parsel Endeksi (PE)= Toprak Endeksi (TE) %70 +Verimlilik Endeksi %10 + Konumu %20
formiilii ile bulunmaktadir. Toprak Endeksinin olugturan etmenler ise toprak profil grubu(A),
iist toprak biinyesi (B), arazinin egimi (C), tuzluluk, alkalilik, drenaj, erozyon gibi diger
6zellikler (X) carpani olarak formiile edilmektedir.

Toprak Endeksi=A xBxCx X

Toprak endeksinin bulunmasi igleminde, bu do6rt unsurun c¢arpilmasindansa aritmetik

ortalamasinin alinmasi daha uygun olacaktir.

Biiyiik parsellerin ifrazi, hisselerin ayrimi gibi ifrazi tegvik eden arazi toplulagtirma
uygulamasi yapilan kdylerde eksi oranda toplulagtirma orani gikmaktadir. Yeni durumda
kadastro parsellerinin adetinden daha fazla sayida parsel olugmaktadir. Minimum béliinecek
arazi biiyukligt yeni olusturulacak yasada yer almasi gerekmektedir. {fraza engelleyen bir
madde olmamasindan dolayr 10 yil sonra yeniden toplulastirma yapmaya gereksinim

duyulabilmektedir.

Arazi toplulastirma projesi uygulanacak sahalarda, arazisini satmak isteyen veya arazisini
artirmak isteyen Kkigiler arasinda arazi alim satimlar1 projeden once tamamlanmasi
gerekmektedir. Tapuya verilen serh alim satimi engellemediginden proje devami sirasinda,
yapilan alim satim islemleri sonucu giftgiler yeni taleplerle gelmektedir. Bu durumda arazi
toplulagtirma planin netlesmesi gecikmektedir. Bu husus da toplulagtirmanin etiit agamasindan
uygulama asamasma kadar olan siire¢ iginde ciftgiler bilgilendirilmeli ve arazi borsasi

olugturulmalidir.
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Bilingsiz sulama, arazilerde olumsuz etkiler yaratmaktadir. Her yil aymi {irliniin ekilmesi de

tarlalar1 goraklagtirmaktadir.

Ciftgilere sulama ve drenaj kanallarini bedelsiz olarak yapilmasindan dolayi, yatirimlarin
benimsenmediZi durumlar da olusabilmektedir. Yapilan tiim hizmetler sulama

kooperatiflerine devredilmelidir.

Arazi toplulagtirma projelerinin yatirim programmna alinmasinda, minimum maliyetle
maksimum faydanin saglanacagi projelere Oncelik taninmalidir. Sulanabilir arazilerin
sulanmasina iliskin uygulanacak projelerin toplulagtirma projeleriyle eggiidiimlii olarak

planlanmasi {ilke ekonomisine katki saglayacaktir.
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4. KAMULASTIRMA

4.1 Tamm

Kamulagtirma taginmaza kamu tarafindan el konulmasi, bir zoralimdir. Hi¢ kimse istenci
diginda kamu yarar1 gerekgesiyle de olsa, karsiligi da 6dense taginmazina el konsun istemez.
Cogu kez manevi kaygilart maddi kayiplarmin oniine gegmektedir. Ote yandan, ilgili kamu
kurumu i¢in kamulagtirma bedelleri projenin ederini 6nemli 6l¢ii de artirmakta, kimi zamanda
proje bedelinin iistiine ¢ikarmaktadir. Bu ag¢idan bakildiginda kamulagtirmanin hem iyenin

hem de idarenin benimseyebilecegi bir yontem olmadi1 anlagilmaktadir. (Demirel,vd 2002)

Arazi toplulagtirma; arazi maliklerinin %67 sinin muvafakat verdigi, arazilerin sulama, yol,
drenaj sorunlarina ¢éziim bulunmasi sonucu tarlalarinin degerinin arttifi ve ayni zamanda

kamulagtirma yapilmadan kirsal alandaki arazi ediniminin saglandig1 projelerdir.

Imar Kanuna gére imar parsellerinin olugmasi i¢in kadastro parselleri iizerinden yapilan
kesintinin benzeri, arazi toplulastirma projelerinde tarimsal arazilerin islahina yonelik arazi
edinimleri igin arazi kesintileri ger¢eklesmektedir. Tarimsal amag¢ digindaki kesintilerin arazi

sahiplerinden kargilanmasin1 beklemek adil olmayacaktir.

Kamulastirma arazi ediniminde en son tercih edilmesi gereken bir yontemdir. Oncelikle proje
sahasi ¢evresindeki arazisini satmak isteyen maliklerin arazilerini piyasa degerlerinden satin
almak suretiyle arazi stoku yapilmalidir, Kamulastirma platformu igindeki kadastro

parsellerinin esdegeri olabilecek g¢evredeki hazine arazileri trampa imkanlar1 arastirilmalidir.

Kamulastirma etiit proje asamalan da olduk¢a uzun bir siiregte ger¢eklesmektedir. Aym
zamanda mali agidan ek maliyete yol agmaktadir. Tespit edilen kamulagtirma bedelleri
cogunlukla yargiya intikal etmekte ve mahkeme sonuglar1 g¢ogunlukla bedel artirmi karari

vermektedir.

Kamulagtirma ve arazi toplulastirma sadece arazinin fiziki degigiminin gergeklestigi
diizenlemeler degildir. Aynt zamanda sosyal, ekonomik, g¢evresel, ekolojik degerlerinde
etkilendigi planlamalar olmasindan dolayi, bu olgulara da gereken Onemin verilmesi

zorunludur.

Kamulastirma karar1 alacak idare, kamulagtirma karar1 almadan once difer tiim resmi
kurumlarla diyalog igine girmelidir. Ozellikle Milli Emlak Genel Miidiirltigli, Tarm
Bakanhg ile ortak ¢aligma ile projelerini en uygun sekilde olugturmalar gerekmektedir.
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4.2 Kirsal Alanda Uygulanan Projeler I¢cin Kamulastirma islem Siras::

Kamulagtirmadan 6nce yapilan islemler;

1.Kamulastirma giizergahi ya da sahasi belirlenir. BOTAS, TCK, TEDAS gibi kurumlar
giizergah boyunca, DSI ise, baraj veya golet aynasmnin, su altinda kalan alan haritalarda
gerekli etiitler yapilarak saptanir. TCK ve BOTAS kamulastirma platformu boyunca projenin
seritvari halihazir haritasinin g¢ikarilmasim1 saglar. Bu hem kamulastirma dosyasinin
hazirlanmasinda hem de uygulama asamasinda yapilacak insaatlarin kazi dolgu miktarlarinm

saptanmasinda kullanilir.

2. Kamulastirma yapacak idare yapacagi kamulastirma sekli belirlenir. Kamulagtirmanin
gegici irtifak, daimi irtifak, kismi kamulagtirma, kamulastirma olacagi belirlenir. TEDAS ve
BOTAS gibi kurumlar, gegici irtifak, daimi irtifak seklinde kamulagtirma yapar. Yapilacak

kamulastirmanin sekli, kamulagtirma bedelinin belirlenmesinde 6nemli bir etkendir.
3. Hazirlanan planlara gére “Kamu Yarar1 Kararr” almur.

4. Kamulastirmay1 yapacak idare sahanin smirmi, yiizolgiimiindi, cinsini gosterir &lgekli
planini yapar veya yaptirir. Kamulastirilan taginmaz malm sahiplerini, tapu kaydi yoksa

zilyetlerini tespit eder.

5. idare kamulastirma karar verdikten sonra kamulagtirmanm tapu siciline serh verilmesini
kamulastirmaya konu taginmaz malin kayitl: bulundugu Tapu Sicil Miidiirliigtine serh verilir.

Taginmazin kamu mallarmdan olup olmadig: tespit edilir.

6. Idarelerce yeterli 5denek temin edilmeden kamulagtirma islemlerine baglanilamaz.
Kamulagtirma uygulamalar: ile islem sirasi;

1. Idare tarafindan kiymet takdir komisyonu olusturulur. Tahmini deger tespit edilir.

2. Idare resmi taahhiitlii bir yaziyla malike bildirir. Teblig tarihinden itibaren 15 giin iginde
malik bagvurmasi halinde idarece kurulan uzlagma komisyonuyla tespit edilen tahmin degeri
geememek (izere bedelde veya trampada anlagsmaya varilmasi halinde, yapilan bu anlagmaya

iligkin bir tutanak diizenlenir.

3. Idarece, anlagma tutanagmin tanzim tarihinden itibaren en geg 45 giin iginde, tutanakta
belirtilen bedel 6denmeye hazir hale getirilerek, bu durum malike veya yetkili temsilcisine

yaziyla bildirilerek tapuda belirtilen giinde idare adina tapuda ferag vermesi istenilir.
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4.Anlasma olmaz ise, Idarece yapilmis olan bedel tespiti ve bu husustaki diger bilgi ve
belgeleri bir dilekgeye ekleyerek tagmmmaz malin bulundugu yer Asliye Hukuk mahkemesine
miiracaat eder ve taginmaz malin kamulastirma bedelinin tespitiyle, bu bedelin, 6denmesi

kargiliginda, idare admna tesciline karar verilmesini ister.

Mahkeme, idarenin bagvuru tarihinden itibaren en ge¢ otuz giin sonrasi igin belirledigi
durugma giiniinii, dava dilekgesi ve idare tarafindan verilen belgelerin birer 6rnegi de

eklenerek taginmaz malin malikine bildirir.

5. Mahkemece malike dogrudan ¢ikarilacak mesruhatli davetiyede veya ilan yolu ile
yapilacak tebligatta; Kamulagtirilacak tasinmaz malin tapuda kayitli bulundugu yer, mevkii,
pafta, ada, parsel numarasi, vasfi, yliz6lglimii, malik veya maliklerin ad ve soyadlari,
kamulagtirmay1 yapan idarenin adi, agilacak davalarda husumetin kime yoneltilecegi,
mahkemece tespit edilen kamulagtirma bedelinin hak sahibi adina hangi bankaya yatirilacag,
konuya ve taginmaz malin degerine iligkin tiim savunma ve delilleri, teblig tarihinden itibaren

on giin icinde mahkemeye yazili olarak bildirmeleri gerektigi belirtilir.

6. Mahkemece belirlenen giinde yapilacak durugmada hakim, tasinmaz malin bedeli
konusunda taraflari anlagsmaya davet eder. Taraflarin bedelde anlasmasi halinde hakim,
taraflarca anlasilan bu bedeli kamulagtirma bedeli olarak kabul eder ve satin alma trapma gibi

islem yapar.

7. Mahkemece yapilan durusmada taraflarin bedelde anlasamamalar1 halinde hakim, en geg on
giin i¢inde kesif ve otuz giin sonrasi i¢in de durugma giinii tayin ederek, bilirkigiler marifetiyle
ve tiim ilgililerin huzurunda tasinmaz malin degerini tespit i¢in mahallinde kesif yapar.
Yapilacak kesifte, muhtarinin da hazir bulunmasi1 amaciyla, muhtara da davetiye gikartilir ve

kesifte hazir bulunmasi temin edilerek, muhtarin beyan1 da alinur.

8.Bilirkisi ilgili tasinmazin;

a) Cins ve nevini,

b) Yiizolgiimiind,

¢) Kiymetini etkileyebilecek biitiin nitelik ve unsurlarini ve her unsurun ayri ayr1 degerini,
d) Varsa vergi beyanini,

¢) Kamulastirma tarihindeki resmi makamlarca yapilmis kiymet takdirlerini,
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f) Arazilerde, tasinmaz mal veya kaynagin kamulagtirma tarihindeki mevkii ve sartlarina gére

ve oldugu gibi kullanilmasi halinde getirecegi net gelirini,

g) Arsalarda, kamulastirma giinlinden 8nceki dzel amaci olmayan emsal satiglara gére satig

degerini,

h) Yapilarda, kamulagtirma tarihindeki resmi birim fiyatlan ve yap1 maliyet hesaplarim ve

yipranma payint,
1) Bedelin tespitinde etkili olacak diger objektif Slgiileri.

Esas tutarak diizenleyecekleri raporda tiim unsurlarin cevaplarini ayrintili belirtmek suretiyle
ve ilgililerin beyanim1 da dikkate alarak gerekgeli bir degerlendirme raporuna dayali olarak

taginmaz malin degerini tespit ederler.

9. Bilirkisiler, tasinmaz malin degerini belirten raporlarim onbeg giin i¢ginde mahkemeye
verirler. Mahkeme bu raporu, durusma giinii beklenmeksizin taraflara teblig eder. Yapilacak
durugmaya hakim, taraflar veya vekillerini ve bilirkisileri ¢agirir. Bu durusmada taraflarin

bilirkisi raporlarina varsa itirazlar: dinlenir ve bilirkisilerin bu itirazlara kars1 beyanlar1 alinir.

10.Taraflarin bedelde anlasgamamalar1 halinde gerektiginde hakim tarafindan onbes giin i¢inde
sonuglandirilmak iizere yeni bir bilirkisi kurulu tayin edilir ve hakim, taraflarm ve
bilirkisilerin rapor veya raporlari ile beyanlarindan yararlanarak adil ve hakkaniyete uygun bir
kamulagtirma bedeli tespit eder. Mahkemece tespit edilen bu bedel, tasinmaz mal, kaynak
veya irtifak hakkinin kamulasgtirilma bedelidir.

11.Taraflarin anlastig1 veya taraflarin anlasamamasi halinde hakim tarafindan kamulagtirma
bedeli olarak tespit edilen miktarin, ilanda belirtilen bankaya yatirilmasi ve yatirildigma dair
makbuzun ibraz edilmesi i¢in idareye onbes giin siire verilir. Tescil hiikmii kesin olup

taraflarin bedele iligkin temyiz haklar sakhdur.

12. Mahkemece gazete ile yapilan ilan tarihinden itibaren otuz giin i¢inde, kamulagtirma
islemine kars1 idari yargida iptal ve maddi hatalara kargi da adli yargida diizeltim davasi
acilabilir. idare, kamulastirma belgelerinin mahkemeye verildigi glinden itibaren otuz giin
icinde maddi hatalara karg1 adli yargida diizeltim davasi agabilir.

Kamulastirma uygulamasi1 yapilmadan once olduk¢a uzun iglemleri igeren siireye ihtiyag
duyulmaktadir.
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4.3 4650 sayith Kamulagarma Kanun’ unun Getirdikleri

Yeni yasa ile “Idarelerce yeterli 6denek temin edilmeden kamulastirma islemlerine
baglanilamaz.” hiikmii getirilmistir. Bu madde degisikligi ile kamulagtirma yapan Kamu
kurumlari, belediyeler, beldelerin 6denegi ayrilmadan sorumsuzca yapmis oldugu mali agidan

tilkenin 6niinti tikayan uygulamalar engellenmistir.

Yeni yasa ile “Idarelerin, bu Kanuna gore, tapuda kayith olan taginmaz mallar hakkinda
yapacafi kamulagtirmalarda satin alma usuliinii dncelikle uygulamalar1 esastir.” Boylece,
daha kisa siirede sorunsuz ve dava konusu olmayacak bicimde tagmmmazin devralinmasi
diigiiniilmiistiir. Ancak bu maddede “kiymet takdir komisyonunca belirlenecek olan “tahmini
bedelin Slgiitleri, yani kesin degeri belirleyen matematiksel Slgiitler mi, yoksa rayi¢ bedeli

belirleyen alim satim 6Slgiitleri mi belli degildir.(Demirel, Z. vd 2002)

4650 sayihh yasa ile ”Kamulagtirma kararinin alinmasindan sonra kamulagtirmay1 yapacak
idare, bu Kanunun 11 inci maddesindeki esaslara gbre ve konuyla ilgili uzman kigi, kurum
veya kuruluglardan da rapor alarak, gerektiginde Sanayi ve Ticaret Odalarindan ve mahalli
emlak alim satim biirolarindan alacag: bilgilerden de faydalanarak tasmmaz malin tahmini
bedelini tespit etmek {izere kendi biinyesi igcinden en az ii¢ kigiden tegekkiil eden bir veya

birden fazla kiymet takdir komisyonunu gorevlendirir.” hitkmii getirilmisgtir.

Kanunla komisyonlara sanayi ve ticaret odalari, yerel emlak komisyoncularin gibi uzman
kurumlardan bilgi alma olana@i tanimigtir. Ama kiymet takdir ve uzlagma komisyonlarmin
kimlerden olusacag: belirtilmemigstir. Kamulagtirma yapmaya yetkili idarenin ¢oklugu, bu
idarelerde egitimli ve deneyimli degerleme uzmani sayismin yetersiz olmasi, hatta bazi
kurumlarin Orgiitsel yapilarmda bu tiir uzmanlara yer olmamasi yeni sorunlar
yaratacaktir.(Aglar.A. vd 2002)

4650 sayil1 yasa ile tasinmazin maliklerine yapilan ilan da degislikler olmustur. Mahkemece,
kamulagtiritacak taginmaz malin bulundugu yerde mabhalli gazete ¢ikiyor ise, bu mahalli
gazetelerden birisinde ve Tiirkiye genelinde yayimlanan gazetelerin birisinde

kamulastirmanin ve belgelerin 6zeti en az bir defa yayimlanir.

Cok hisseli tapularda ve verasete istirak halinde bulunan arazilerde kamulagtirmanin

biirokratik iglemlerini artirmakta, sonucun zamaninda alinmasina engel olmaktadir.
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4.4 Degerlendirme
Kamulagtirma siire¢ olarak oldukg¢a uzun siireler igeren yasal prosediirler igermektedir.
Kiymet takdir komisyonlarinin bigmis oldugu bedellere arazi malikleri tarafindan ¢ogunlukla

bedel artirim1 davalari agilmakta ve yarginin isleyisini olumsuz etkilemektedir.

Tapu harglarinda yiiksek degerde olmasindan dolay: tapu senetlerinde gergcek alim satim
degerinin ¢ok altinda fiyatlar beyan edilmektedir.

Kamulagtirma bedellerinin saglikli tespiti ig¢in Arazi Borsasi olusturulmalidw. Tarim
arazilerinin toprak haritalan arazi ¢aligmalar1 yapilarak giincellenmelidir. Halen kullamilan

toprak haritalar1 1960 yillarda yapilmis olan galismalarin iriintidiir.
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5. ARAZI TOPLULASTIRMA VE KAMULASTIRMA PROJELERININ
KARSILASTIRILMASI

5.1 Sosyal Etkilerinin Karsilagtirilmasi:

5.1.1 GAP Bolgesinde Kamulagstirmanin Sosyal Etkileri

Sosyal Arastirma Dernegi tarafindan, 1994 yilinda yaymmlanan “Giineydogu Anadolu
Boélgesinde baraj altinda kalan koylerde kamulastirmanin y6re insam: iizerindeki etkilerini
gosteren anketler hazirlanmugtir. Giineydogu Anadolu Projesi baraj ingaatlar1 yapimi sirasinda

olayin sosyal yoniinlin dikkate alinmadig1 agik¢a goziikmektedir.

Cizelge 5.1 Adliye’ye intikal etmis dava (anket s.,238), (SD. 1994)

Yore insammnmm Adli Durumlan | Kamulagtirmadan Once | Kamulastirmadan

ve Icerigi Sonra
Hane, % Hane % Dagihm
Sayisi Dagihm Sayis1
Davasi Olmayanlar 149 67.73 157 73.02
Davasi Olanlar 71 32.27 58 26.98
Bedel Artirma 38 17.27 43 20.00

Tapu Davas1 veya Toprak

Dgorine Kavea 13 5.91 8 3.72
Kan Davasi 10 4.55 2 0.93
Diger 9 4.09 3 1.40
Dava Tiiriinii Belirtmeyen 1 0.45 2 0.93
Toplam 220 100.00 215 100.00
Yanitsiz

18 23

Cizelge 5.1 incelendiginde, mahkemeye intikal etmis dava oraninda bir diisme goriilmektedir.
Toplam davasi olan 71 hane, 58 haneye diigmiigtiir. Ankete katilan 220 kiginin %32 sinin

davasi bulunmaktadir. Bu oran anketin yapildig1 zaman diliminde %27’ e diigmiigtiir.

Bedel artimi igin agilan dava orani yiikselmis, tapu davasi ya da toprak i¢in kavga tizerinde

acilan davalar yiizde 2 diismiistiir.

Anketlere konu olan DSI tarafindan yapilmig kamulagtirma uygulamasi 2942 sayili

Kamulagtirma Kanun’ una gore yapilmis olan diizenlemelerdir. 4650 sayili yasadan Onceki

déneme aittir.
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Cizelge 5.2 Yeni yerlesilen yerdeki olanaklar (anket s.324) (SD 1994)

Yeni Yerlesildikleri | Kirsal Alan Kentsel Alan Toplam
Yerdeki Olanaklara | Hane, % Hane % Hane %
yaklasgim Sayis1 Dagihm | Sayis1 | Dagithm | Sayss1 | Dagihm

| Degisen Bir Sey Yok 36 19,89 107 49,31 143 35,93
Telefon/Televizyon 49 27,07 14 6,45 63 15,83
Daha lyi Bir Altyap 27 11,92 29 13,36 56 14,07
Ev veya Toprak 39 21,55 14 6,45 53 13,32
gski Yerimizde Daha| 387 | 17 7,83 % | 603
lyiydik

. Egitim/Saghk 7 3,87 16 7,37 23 5,78
Is imkanlar 14 7,73 8 3,69 22 5,53
Imkan Cok Ama
Parasizliktan - - 8 3,69 8 2,01
Yararlanamiyoruz.

| Diger 2 1,10 4 1,84 6 1,51
Toplam 181 100,0 217 100,0 398 100,0

Yeni yerlesildikleri yerdeki olanaklara yaklagimlar incelendiginde, ¢ogunluk “degisen bir
seyin olmadigini” belirtmigtir. Kentsel alana bakildiginda, bu oran daha yiiksektir. Buna
karsilik, ev veya toprak sahibi oldugunu belirtenlerle, telefon, televizyonlar1 oldugunu
belirtenlerin  gogunlugu kirsal alana yerlestirilenlerdir. “Iimkan ¢ok parasizliktan
yararlanmiyoruz.” diyenlerin hepsi kentsel alanlara yerlestirilenlerdir. Eski yerimizde daha

iyiydik diyenlerin ¢ogunlugu kentsel alanlara yerlestirilenlerdir.

Cizelge 5.3 Yeni yerlesilen yerde karsilasilan sorunlar (anket s.503) (SD, 1994)

Yeni Yerlestikleri Yerdeki | Kirsal Alan Kentsel Alan Toplam
Kargilan Sorunlari Hane, | % Hane % Hane %
Sayis1 | Dagilim | Sayisi Dagihim | Sayist Dagilim
Gegim Sikint: Igsizlik 48 18,25 113 47,08 161 32,01
Su Elektrik Yok 54 20,53 40 16,67 94 18,69
Altyap Yetersizligi 41 15,59 37 15,42 78 15,51
Ev Sorunu 33 12,55 3 1,25 36 7,16
| Diger 36 13,69 6 2,50 42 8,35
| Egitim Saghk 28 10,65 9 3,75 37 7,36
Uyum Sikintisi 13 4,94 15 6,25 28 5,57
Sorun Yok 7 2,66 8 3,33 15 2,98
Eski  Yerimizde Daha| 5|4, 0 9 | 375 | 12 | 239
lyiydik
Toplam 263 100 240 100 503 100

Yeni yerlestikleri yerdeki karsilastiklar1 sorunlara bakildiginda, kentsel alanlarda karsilasilan
sorunlarin en baginda gegim sikintis1 ve igsizlik (%47) gelmektedir. Bunu su ve elektrigin
olmamasi1 (%16) ile altyap yetersizligi (%13) izlemektedir.

Kirsal alana yerlestirilenler bakimindan, en fazla su, elektrik yoklugu (%20) goriilmekte,
bunu gegim sikintis1 ve igsizlik (%18) ile altyap: yetersizligi (%15) izlemektedir. Egitim ve
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saglik hizmetlerinin eksikligi yine kirsal alanda sorun olarak daha fazla oranda belirtilmistir.

Sonug olarak en ¢ok hissedilen ii¢ sorun ge¢im sikintis1 ve issizlik, su elektrik ile altyap:
eksikligidir. Gog ettirildikleri kirsal alanda tarimsal faaliyetlerle ge¢imlerini sagladiklan igin
kentsel alanda iskan edildiklerinde, vasifsiz olduklarinda ge¢im sikintis1 %47 gibi oranla en
yitksek sorun olarak ortaya ¢ikmigtir. Kentsel iskana tabi olanlarin ev sorunu yok denecek

kadar azdir.

Cizelge 5.4 Kdye yerlegsme nedenleri (anket 5.33) (SD, 1994)

Kéyii tercih etme nedenleri Hane Sayis1 | % Dagihim
Maddi Sebepler 22 62,86
Koyde Yasamak Istemek 6 17,14
AKkrabalar 5 14,29
Toprak Olmasi 2 5,71
Toplam 35 100,00

Cizelge 5.4 incelendiginde, kdye yerlesme nedenlerinin baginda, maddi sebepler (%63) etken

olmustur. Bunu %17 oranla “Kéyde yasamak istemek” ve iiglincii sirada %14 oranla

“akrabalarinin olmasr” izlemektedir.

Cizelge 5.5 Yerlesilen kdyii segme nedenleri (anket s.33) (SD, 1994)

Yerlesilen kdyii tercih nedenleri | Hane Sayisi % Dagilim
Bu Koy Eski Koyiimiize Yakindi. 11 44,00
Bu Kiéyde Akrabalarim Var. 5 20,00
Bu Kéyii Onceden Taniyorum 3 12,00
Bu Kéyde Topragim Var. 3 12,00
Baska Gidecek Yerimiz Yoktu 3 12,00
Toplam 25 100,0
Yanitsiz 8

Koye yerlegenler, yerlesilen koyii segme nedenleri arasmnda en yiiksek oranda (%44) eski
kdylerine yakin olmasm ggstermiglerdir. Ayrica, o kdyde akrabalarmin olmast (%20),
topraklarinin olmasi (%12) ve koyiin Onceden taniyor olmasi (%12) gibi nedenlerle

siralanmugtir.
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Cizelge 5.6 Yerlestirilen yerden memnuniyetleri (anket s.324) (SD, 1994)

Iskana Tabi | Kamulaghrma | Toplam

Yerlesim yerinden Olanlar Bedelini Alanlar
&m:rlz:::::zet Hane, | % Hane | % Hane | %

Sayis1 | Dagilim | Saywis1 | Dagilim | Sayist | Dagilim
Haywr/Memnun 122 63,21 91 73,98 213 67,41
Degil
Evet/Memnun 71 36,79 32 26,02 103 32,59
Toplam 193 100,00 123 100 316 100,00
Yamtsiz - 8 8

Cizelge 5.6 incelendiginde, arazileri ellerinden alinan y6re insaninin biiyiik ¢ogunlugu
yerlestirildikleri yerden memnun goziikmemektedir. % 67° si memnun degildir. Kamulagtirma

bedelini alanlarda memnuniyetsizlik %74 gibi daha yiiksek bir degerdedir.

Cizelge 5.7 Yerlesilen yerden memnun olma nedenler (anket s.,141) (SD, 1994)

Iskana Tabi Kamulastirma Tobl
. : Olanlar Bedelini Alanlar oplam
Yerlesim Yerinden
Memnun olma nedenleri Hane, % Hane o, Hane o
Sayis1 | Dagilim | Sayist | Dagihm | Sayist | Dagilim

Diger 22 21,15 18 48,65 40 28,47
Is Imkanlarmmn Olusu 26 | 25,00 5 13,51 31 21,99
Ev ve Tarla Var. 20 19,23 - - 20 14,18
“Mecburen Yerlestik” 11 10,58 6 16,22 17 12,06
Egitim veya Saghk 9 8,65 - - 9 6,38
Rahat Olma 9 8,65 3 8,11 12 8,51
Altyap lyi 7 6,73 - - 7 4,96
Kent Yasam Daha lyi - - 5 13,51 5 3,55
Toplam 104 100,0 37 100,0 141 100,0

Cizelge 5.7 incelendiginde, iskana tabi olanlarin yerlestikleri yerden memnun olma
nedenlerinin baginda; yiizde 25 ig imkanlarinin genigligi, yiizde 19°u ev ve tarla sahibi

olunmast, ylizde 8’i egitim ve saglik olanaklarinin daha gok olmasi seklinde siralanmustir,

Kamulastirma bedelini alanlar ise, kent yasaminin daha iyi olmasi, is imkanlarinin genigligi,

ve rahat olduklar1 i¢in yerlerinden memnun olduklarmni ifade etmiglerdir.

Kamulagtirma bedelini alanlarin yiizde 16’s1, mecburen yerlestiklerini belirterek, aslinda

uygulamanin kendi tercihleri olmadig1 i¢cin memnun olmadiklari sonucu ¢gikmaktadir.
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Cizelge 5.8 Yerlesilen yerden memnun olmama (anket 316) (SD, 1994)

Iskana Tabi Kamulastirma Toplam
Memnun olmama Olanlar Bedelini Alanlar
nedenleri Hane, % Hane % Hane %
Sayis1 | Dagihm | Sayisi | Dagilim | Sayis1 | Dagihim

Gegim Sikintisi 83 36,73 66 48,89 149 41,27
AltYap1 Sikintis: 51 22,57 19 14,00 70 19,39
Arazinin Iyive Verimli | 5, 1ge5 |14 |1037 |34 9,42
Olmayisi
Diger 20 8,85 11 8,15 31 8,59
Egitim Ve Saghk
Sikanfist 26 11,50 2 1,48 28 7,76
Cevreye veya Yerli
Halka Uynm 14 6,19 7 5,19 21 5,82
Saglayamama
“Mecburen Yerlegtik” 3,54 9 6,67 17 4,71
Is imkanlarinm azhg 1 1,77 7 5,19 11 3,05
Toplam 226 100,00 | 136 100,00 | 316 100,00

Iskana tabi olanlarin, yeni durumlarindan memnun olmama nedeni olarak; ge¢im sikintisi
(%37), altyapr sikintis1 (%23), egitim ve saglik sorunlarmin kargilanamamis olmasi (%11)
olarak ilk ii¢ sirada belirtilmistir.

Kamulagtirma bedelini alanlar arasinda gegim sikintis1 (%49), altyap1 sikitisi (%17), arazinin

verimli olmayig1 (%10) olarak memnun olmamalarinin baglica nedenleri arasindadir.

Kamulagtirma bedelini alanlarin egitim ve saglik sorunlar1 konusunda iskana tabi olanlara
gdre memnuniyetsizliklerinin daha az oranda oldugu ortaya g¢ikmaktadir. Benzer sekilde
iskana tabi olanlar alt yap1 sorunlan ¢dziilememesinden dolay1 bu sorunu dncelikler arasinda
belirtmiglerdir. Kamulastirma sonucu gog¢ eftirilen ¢iftgilerin tarim disinda herbangi bir

meslege sahip olmamalarindan dolay: en biiyiik sorunlarim gegim sikintisi belirtmislerdir.

Cizelge 5.9 Geri donmeye yaklasim (anket say1s1204) (SD, 1994)

Geri Iskana Tabi | Kamulastirma Toplam

dénmeye | Olanlar Bedelini Alanlar

yaklasim | Hane | % Hane | % Hane | %
Sayisi | Dagilim | Sayis1 | Dagilim Sayist | Dagihim

Evet 72 67,29 86 88,66 158 77,45

Hayir 35 32,71 11 11,34 46 22,55

Toplam 107 100,00 97 100,00 204 100,00

Genellikle deneklerin yiizde 77’si i§ olanag1 saglanirsa eski bolgelerine donmek istemektedir.

Kamulagtirma bedelini alanlara ve iskana tabi olanlara ayr1 ayr1 bakildifinda, kamulagtirma
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bedelini alanlarin yiizde 87’ sinin iskana tabi olanlarmn yiizde 67’sinin is olanagi saglanirsa

eski bolgelerine donmek istedigi goriilmektedir.

Cizelge 5.10 Eski bolgeye donme nedenleri (anket sayis1,138) (SD, 1994)

Eski bolgesine donmek | iskana Tabi Kamulagtirma Toplam
isteyip istememe nedenleri | Olaniar Bedelini Alanlar
Hane | % Hane | % Hane %
Sayisi | Dagiim | Sayis1 | Dagilim | Sayis1 | Dagihim
Evet, Istiyor 65 61,90 |22 66,67 87 63,04
Yanitsiz 34 32,38 10 30,30 44 31,88
Hayrr, Istemiyor. 6 5,71 1 3,03 7 5,07
Toplam 105 100,00 |33 100,00 138 100,00
Evet Nedenleri;
Yasam Sartlann Daha | 54 83,07 7 31,82 61 70,11
Lyiydi.
Orasit Memleketimiz 5 7,69 2 9,09 7 8,05
Ev veya Toprak Sahibi |2 3,08 3 13,64 5 5,75
Olurduk.
}E@r 3 4,61 1 4,55 4 4,60
Aileler Parcalandi. 1 1,54 2 9,09 3 3,45
Yanitsiz - - 7 31,88 7 8,05

Eski bolgelerine donmek isteme oranlari, kamulagtirma bedelini alanlarda yiizde 67, iskana
tabi olanlarda % 62 olarak ortaya cikmaktadir %32 lik bir kisim bu soruyu yanitsiz
birakmigtir. Yeni durumlar1 ve eski yerlesimleri hakkinda belirsizlik i¢indedirler. Arazileri
kamulastirildigi i¢in isken edildikleri b6lgeye uyum sorunu yasamaktadirlar. Eski bolgelerine

donmek istemeyenlerin orani ise sadece %5’ dir.

Eski bolgelerine donmek isteyenlerin neden doénmek istediklerine bakildiginda yiizde 70°i
yagsam kosullarinin daha iyi olmasi nedeniyle donmek istedigi goriilmektedir. Cogunluk eski

bélgelerine 6zlem duymaktadir.

Cizelge 5.11 Bedelinin, kullanim bigimi (anket say1s1,131) (SD, 1994)

Kamulastirma bedelini | Hane | %
kullamim bic¢imi Sayis1 | Dagihm
Tasinmaza Yatirim 30 41,67
Giinliik Harcamalar 22 30,56
Isyerine Yatirim 9 12,50
Traktor/ Araba Ahmm 7 9,72
Hayvan Alim 2 2,78
Bashk Parasy/ Diigiin 2 2,78
Toplam 72 100,00
Yamtsiz 59




Kamulastirma bedelini alanlarin ytizde 42°si aldiklar1 paray: taginmaza yatirmiglardir. Yiizde

31’1 giinliik harcamalarda kullanilmis, yiizde 12’si ise igyeri agmistirS9 kisi bu bedeli nasil

harcadiklarini yanitsiz birakmiglardar.
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Cizelge 5.12 Bedelini alacaklara tavsiye (anket sayis1,131) (SD, 1994)

Kamulastirma Bedelini alacaklara oneriler Hane %
Sayisi Dagilim
Tasmmmaza Yatirim Yapsinlar 75 40,7
Is Alaninda Kullansinlar 39 21,2
Diger 33 17,93
Devletten Tasinmaz veya Para Istesinler 23 12,5
Hichirsey 14 7,61
Toplam 184 100,00

Kamulagtirma bedelini alacaklara onerilerin basinda yiizde 41 oranla taginmaza yatirrminda
bulunmalar1 6nerilmektedir. Oysa ¢izelge 5.11° de Kamulagtirma bedelini kullanim bigimi
olarak taginmaza yatirim yapanlar 30 hane iken, kamulastirma bedelini alacaklara Snerilerde
bu say1 75 haneye ¢ikmistir. Kendi kamulastirma bedellerinin kullanim bigimi olarak sadece 9
hane isyeri i¢in kullanmis iken, 6nerilerde “Is alanlarinda kullansinlar” diyenler 38 haneye
yiikselmistir. Uglincii olarak bu bedeli alacaklara “Devletten tasinmaz veya para istemeleri”

Onerilmektedir. Bu ise kendilerinin yapmadiklari, ama deneyimlerinden iirettikleri bir

oneridir.

Cizelge 5.13 Kamulastirma bedeline iliskin goriisler (SD, 1994)

Kamulastirma bedeli | Yeterliligi Odeme Zamam Bedel Artirnmi
(yeterli mi? / 6deme Uygunlugu Davasi A¢ti m1?
zamani uygun mu?
Dava acti m1?) Hane | % Hane % Hane %
Sayis1 | Dagihm | Sayisi Dagilim | Sayisi Dagilim
Evet 4 3,45 16 13,68 96 84,21
Hayir 112 96,55 101 86,32 18 15,79
Toplam 116 100,00 | 117 100,00 | 114 100,00
Yamtsiz 15 14 17

Yiizde 97 oraniyla, biiylik ¢ogunluk kamulastirma bedellerini yeterli bulmamaktadir. Yine
yiizde 86 ¢ogunluk ddeme zamanini uygun bulmamaktadir. Sonugta ylizde 84° e varan bir

oranda bedel artirimi1 davasi agilmistir.
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Sekil 5.1 Kamulagtirma davasi aganlar

Cizelge 5.13° deki 114 kisiden 96’ s1 kamulagtirma bedel artirma davasi agmiglardir. Ciftgiler

kamulagtirma bedeli yeterli bulmayarak, memnuniyetsizligini agikca belirtmektedir.

Kamu kurumlarinin biitgelerinde kamulastirma giderleri i¢in 6nemli miktarlar ayriimaktadar.
Mahkeme kararlarinin ¢ogunlugunda bedel artirimi yoniinde kararlar ¢ikmaktadir. Yatirrmei

kurum i¢in ek 8denek olusturmas gerecektir.

Kamulagtirma uygulamalar1 mahkemelerin 6nii tikanmaktadir. Kamulastirma islemleri
dolayisi ile projeye halkin bakisi olumsuz olmaktadir. Kamulagtirma davalari projelerin

uygulamasim1 aksamaktadir.

5.1.2 Avrupa insan Haklar1 Mahkemesine Acilan Davalar

Baraj ve yol yapimindaki kamulastirilmalarla ilgili olarak Devletimiz aleyhine AIHM' ne
1250 dava agilmigtir. Bu davalar 323 dosyada toplanmigtir. Bunlarin 134'ii Karayollar1 Genel
Miidiirliigi, 110'u DSI, 37'si Arsa Ofisi Genel Miidiirliigii ve 42'si de ¢esitli kurumlarin
uygulamalartyla ilgilidir. (ORAL.S, 2001)

Ocak 2001 itibariyla AIHM' e Tiirkiye'den 2 bin basvuru yapildigi, bunlarin ¢ogunun da
kamulagtirma uygulamalar ile ilgili oldugunu bildirilmigtir.

Sonuglanan 27 ihlal davasinda Tiirkiye, 355 bin 592 dolar maddi, 79 bin dolar manevi, 12 bin
500 dolar da mahkeme masraflar1 olmak (izere toplam 447 bin dolar 6demeye mahkum
edilmigtir. Ayrica dostane ¢6ziimii istenen 10 davada da Tirkiye, 142 bin 840 dolar 6demeyi
kabul etmigtir. (ORAL. S, 2001)

2942 Kamulagtirma Yasasma gore, taktir komisyonlarmin taginmazin degerinin ¢ok altinda
bir bedel takdir ettigi, mal sahiplerinin agtifi davalarla bu bedellerin arttigi, boylece ek
odenege ihtiya¢ duyuldugu belirtilmektedir. (ORAL.S, 2001)
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ATHM tarafindan verilen kararlarin maddi ve manevi tazmin boyutunun 6tesinde, bu durumun
insan haklar1 ihlali olarak degerlendirilmesi keyfiyeti, lilkemizin uluslararasi itibarin1 da
olumsuz yonde etkilemektedir. (ORAL. S, 2001)

5.2 Kamulastirma ve Toplulastirma Projelerinin Maliyetlerinin Karsilastirnlmas:

5.2.1 Arazi Toplulastirma Projelerinin Maliyeti

Arazi toplulagtirma Projelerini uygulayan Tarim Bakanligmma bagli iki kurumun metraj
kriterlerine gére hesaplanan is kalemleri miktarlarmin, ilgili birim fiyatlarla garpilmasiyla
yaklagik maliyetler hazirlanmaktadir. K6y Hizmetleri Genel Miidiirliigii miihendislik

hizmetlerinin yaninda tarla i¢i gelistirme hizmetlerini de projelerde uygulamaktadir.

Oncelikle proje sahasmnin sinirlart belirlenir. Kag hektar oldugu tespit edilir. Kadastro
miidiirliigiinden sahanin haritas1 temin edilir. Parseller sayisallagtiritir. Toplam kadastro parsel
adeti metrajin hazirlanmas: igin gereklidir. Tapu Sicil Midiirltigiinden bu kadastro
parsellerinin tapu kiitliklerinin ilgili sayfalarin fotokopisi ¢ekilir. Bu veriler bilgisayara girilir.
Bu liste AT-2 listesidir. Toplam malik sayisi, giftgilerle yapilacak miilakat sayis1 olmasi
bakimindan 6nemlidir. AT-2 listesi g6z 6niinde alinarak, ¢iftgilerin yaklagik kag adet parseli
oldugundan hareketle, yaklasik olusacak yeni parsel miktar tespit edilir.

Miihendislik kesiflerinde islem sirasina gére yapilan islemler; tapu kayitlarinin bilgisayara
girilmesi ve serh verme, kadastro parsellerinin alan kontrolii, toprak derecelendirme
haritasinin  yapilmasi, parsel indekslerinin bilgisayara girilmesi, araziye yer kontrol
noktalarinin tesis edilmesi, halihazir haritasinin olugturulmasi, blok planina gére ¢iftgilerle
miilakat yapilmasi, parselasyon dagitimin hazirlanmasi, blok ada kdse noktalarmin araziye
aplikasyonu, cifigilere yeni parsellerinin teslimi, ayirma caplarinin hazirlanmasi, kadastro

kontrolii ve tapu’da projenin tescili ve yeni tapularin maliklere dagitilmasi olarak siralanabilir.

Arazi toplulagtirma projelerinde miihendislik hizmetleri maliyeti ihale edilen projenin toplam
maliyetinin %7-12’ si arasinda yer tutmaktadir. Cizelge 3.14 ve 3.15 incelendiginde hektara
maliyet 90-210 dolar arasindadir. Sulama projesi, drenaj projesi, yol projesi, tesviye ve
miihendislik hizmetleri toplam projenin hektara maliyeti 750-1200 euro arasindadir. Bu
yaklagik maliyetler tizerinden yiiklenici miiteahhit firmalarin tenzilat: ile hektara maliyet daha
da diigmektedir.
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Arazi toplulagtirma projelerinin miihendislik hizmetlerinin hektara birim ortalama maliyetleri,

etkileyen dort unsur vardir. Cizelge 5.14 ve 5 .15 incelendiginde;

Proje sahasinin etkisi; Proje alan1 genisledikge, yer kontrol noktalar sayisinda tasarruf
saglanmaktadir. Birim alana diigen maliyet azalmaktadir. Proje kapsaminda k&yler arasi
koy smirlar1 da diizeltilebilmektedir. Bu gerekgeden yola g¢ikarilarak havza bazinda
toplulastirma uygulamalar: daha ucuz maliyete tamamlanmaktadir.

Toplulagtirma oraninin etkisi; toplulagtirma oram ylikseldik¢e daha az sayida parsel
olusacagindan, daha az sayida parsel kdse noktasi araziye betontas olarak aplike
edilecektir. Yine daha az sayida parsel tapuya tescil edilecektir. Toplulagtirma oram
artik¢a, hektara maliyet azalmaktadir.

Kadastral parsel sayisiin etkisi; Kadastral parseller ¢ok kiigiik parcalar halinde ise,
Daha fazla parsel kése noktas: sayisallagtinlacak, daha fazla tapu kaydi alinacak, alan
kontrolleri ¢ok parsel igin yapilacaktir. Bunun sonucu olarak maliyeti artiric1 yonde
etkileyecektir.

Halihazir haritanin etkisi; arazi toplulagtirma projesi kuru tarim arazisinde
uygulaniyorsa, blok planlamas1 agisindan egyiikselti efrilerine  gereksinim
duyulmayabilir ya da diger kurumlar tarafindan araziyi yansitan miinhanili harita
mevcutsa bu verilerden yararlanilabilir. Halihazir harita miinhanisiz olarak istenebilir.
Egyiikselti egrisi olmayan halihazir haritalar, projenin maliyetini diigtirmektedir.
Kadastro haritalar: ¢ogunlukla iki boyutludur.

Arazi toplulagtirmasi ile birlikte ytiriitilen tarla i¢i gelistirme hizmetleri; topraklarmn 1slahini

saglamak icin gerekli tedbirlerin alinmasi, randmmanli bir sulama sistemi kurulmas: drenaj

sorunlu sahalarda tahliye kanallarin agilmasi, her yeni parselin standart yola kavusturulmasini

hedefleyen projelerdir. Bunlarin disindaki proje dahilindeki hizmetler; dere islahlari, tagh

arazi islahlari, sekileme, arazi tesviyesi olarak siralanabilir.

Miihendislik hizmetleri toplam proje iginde % 7- 11 arasinda bir maliyete sahiptir. Bu oran

toplam iginde diisiik olmasina kargin, bloklarin olusturulmasi ve parselasyon islemleri, sahada

yapilacak yol, sulama ve tahliye kanali ingaatlarmm maliyetlerini belirlenmesinde énemli rol

oynamaktadir.



Cizelge 5.14 AT mihendislik hizmetlerinin toplulastirma oran1 ve maliyeti (miinhanili)

,H,Oﬁuamm?g” wuno.ma alam Eﬂg v Zm._mvdﬁ $
Oram 250(Ha.) 500(Ha.) 750(Ha.) 1.000(Ha.) |1.250(Ha) |1.500(Ha) |2.000(Ha.) |3.000(Ha) |4.000(Ha.) |5.000(Ha.)
%10 203 199 198 197 197 197 197 196 196 196
%15 198 194 193 192 192 191 191 191 190 190
%20 192 188 187 186 186 186 185 185 185 185
%25 187 183 181 181 180 180 180 179 179 179
%30 181 177 176 175 175 175 174 174 174 174
%35 176 172 170 170 169 169 169 168 168 168
%40 170 166 165 164 164 163 163 163 163 163
%45 164 161 159 159 158 158 158 157 157 157
%50 159 155 154 153 153 152 152 152 152 151
%55 153 149 148 147 147 147 146 146 146 146
%60 148 144 143 142 141 141 141 141 140 140
Cizelge 5.15 AT miihendislik hizmetlerinin toplulagtirma orani ve maliyeti (miinhanisiz)
Toplulagtirma | _Proje alam (Hektar ) Mailyet $
Orant 250(Ha.) 500(Ha.) 750(Ha.) 1.000(Ha) |1.250(Ha) |1.500(Ha) |2.000(Ha.) |3.000(Ha.) |4.000(Ha.) |5.000(Ha.)
%10 120 119 118 117 1117 116 115 115 115 114
%15 108 104 102 102 101 101 101 100 100 100
%20 104 100 99 98 98 98 97 97 97 97
%25 101 97 96 95 95 94 94 94 94 93
%30 98 94 92 92 91 91 91 90 90 90
%35 91 90 89 88 88 88 87 87 87 87
%40 91 87 86 85 85 84 84 84 84 83
%45 88 84 82 82 81 81 81 80 80 80
%50 84 80 79 78 78 78 77 77 77 77
%55 81 77 76 75 75 74 74 74 74 73
%60 78 74 72 72 71 71 71 70 70 70

£9



Cizelge 5.16 Arazi toplulagtirma miihendislik hizmetleri 2003 yili kesif bedelleri

Sira iL ilge Koy Proje Mihendislik maw.a:.» sk | Yeni Kisi Ort.Parsel |Ort.Parsel | Toplulast
No Ada Adr Adi Alam Kesfi Maliyet Ry | Darsel Sayis1 eski(Ha.) yeni(Ha) | Oram%
(Ha) (TL) (TL) sayisi | Sayisi i
A B B/A C D E F=A/C G=A/D H=(C-D)/D
1 Konya | Seydisehir | Karaéren 3450 950.400.068.163 275.478.281 |6.450 |4.200 2.380 0,53 0,82 0,35
2 Konya | Ilg Kapakh 437 117.824.136.286 269.620.449 | 504 350 275 0,87 1,25 0,31
0,36
3 Konya |Ilgmm Agalar 1530 338.446.290.958 221.206.726 |1.492 | 950 814 1,03 1,61
4 Konya |Ilgm Bogazkent 930 192.970.860.589 207.495.549 {943 500 301 0,99 1,86 047
5 Konya | Erejli Tasbudak 2200 392.769.723.923 178.531.693 |1.649 |800 374 1,33 2,75 0,51
6 Konya | Cumra Siirgiic ILks | 895 156.650.673.191 175.028.685 | 234 225 257 3,82 3,98 0,04
7 Konya | Cumra icericumra 820 167.982.241.997 204.856.393 [362 300 355 2,27 2,73 0,17
Kakliice-
8 Konya | Tuzlukgu | Tursunlu 455 97.401.875.723 214.070.057 |288 220 193 1,58 2,07 0,24
Merkez II ve
9 Konya | Yunak IV.ks. 770 144.159.968.475 187.220.738 {244 250 296 3,16 3,08 -0,02
Toplam 11.487 | 2.558.605.839.305 |222.739.256 | 12166 |7.795 5.245 0,94 1,47 0,36

¥9
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Cizelge 5.16 incelendiginde Konya ilindeki 9 adet projenin kesifleri hazirlanarak, arazi
toplulagtirma projeleri uygulamaya hazir hale getirilmigtir. Toplam 11.487 hektar alanda
toplulastirma projesi uygulanacaktir. Ortalama parsel biiyiikliikleri 94 dekardan 147 dekara
cikarilmas: 6ngoriilmektedir. Miihendislik hizmetleri yaklagik maliyeti 2003 yili birim
fiyatlar1 ile 2.5 trilyon dur. Birim hektara maliyet 222 milyon TL olarak hesaplanmistir.Bu 9
projeyle birlikte 5.245 parsel sahibini olumlu y6nde etkileyecektir.

Sekil 5.2 Ara nirengi pilye tesisi

Yer kontrol noktasi olarak, ana ve ara nirengiler pilye olarak tesis edilmektedir. Olgii ve
hesab1 islemleri GPS’ le yapilmaktadir. Metraj kriteri hektar basina binde 14 diir. Dizi
nirengiler beton tas tesis edilir ve hektar basimna yiizde 2, poligon noktalar betontas olarak
tesis edilir. Poligon noktalar1 da hektar bagina 0,25 olarak uygulanir. Cizelge 3.17° de 1000
hektarlik bir sahanin 2004 yili birim fiyatlar1 ile maliyeti hesaplanmugtir.

Cizelge 5.17 Yer kontrol noktalarina iliskin 6rnek maliyet

1000 Hektar icin | Adet | BirimFiyati TL | Toplam TL
Poz No YKN cinsi

Metraj kriteri A B C=AxB
7094/KH | Ana ara nirengi | 1000 x 0,014 14 1.779.753.239 24.916.545.346

pilye tesisli
7050/KH | Dizi nirengi 1000 x 0,02 20 308.936.575 6.178.731.500
7059/KH | Poligon (tas) 1000 x 0,25 250 [112.086.164 25.358.937.750
Toplam Tutar 56.454.214.596

Cizelge 5.17° de 1000 hektar igin yer kontrol noktalar1 56.5 milyar TL tutmaktadir. 2004 yili
birim fiyatlann ile yer kontrol noktalarmnin hektara maliyeti 56 milyon TL’ sma denk
gelmektedir. Halihazir haritanin yapilmasi, giftcilerle miilakatin yapilmasi, parselasyon
planinin  hazirlanmasi, ada ve parsel koselerine betontas gomiilmesi diger onemli is

kalemleridir.



66

5.2.2 DSi Kamulastirma Odenekleri

DSI Genel Miidiirliigi 26 Bolge Mudirltigi ile enerji, igmesuyu ve sulama hizmetleri
gotiirmektedir. DSI kamulagtirma Daire Bagkanhgmca 2002 yilinda harcanan ddenek biiyiik
su iglerinde 105.5 trilyon, kii¢ik su islerinde 5.3 trilyon olarak g¢izelge 5.18 ve 5.19° da
gOsterilmigtir.

Ayrilan ddenegin gergeklesme orani % 98 olarak hesaplanmistir. 2002 fiyatlariyla 26. Bolge
(Artvin) 16.7 trilyon TL, 17.B&lge (Van) 10.5 trilyon TL, 14. Bolge (Istanbul) 9 trilyon TL
ile ilk li¢ sirada yer almaktadir.

Biiyitk su iglerindeki kamulastirmalar genis alanlar1 kapsayan baraj projeleridir. Bazi
durumlarda kdy ve ilge merkezlerinin taginmasim da gerektiren projelerdir. Bu projeler igin
gereken arazinin ¢ok fazla olmasindan dolayr toplulastirmaya giren maliklerden kesinti
miktar1 i¢inden karsilanamaz. Arazi malikleri ile miilakat yapilip, hazine arazileri ile trampa

yapilmasi, satin alinmasi gibi diger yontemler arastirilmalidir.

Kiigiik su islerindeki kamulastirma iglemleriyle edinilen arazi; ana sulama kanallari, dere

1slahlari, tahliye kanallari, seddelerin insa edilmesi amaciyla kullanilmaktadir.

Sekil 5.3 DSI ana sulama kanah
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ICizelge 5.18 DSI biyiik su isleri kamulastirma harcamalari(milyon TL)

DSI Bilge 2002 Yih Odenegi 2002 Yih Harcamasi | Gergeklesme
Miidiirliikleri (Milyon) (Milyon) Oram

1 Bolge 1.651.655 1.587.118 9%
2 Bolge 1.022.000 1.018.004 100
3 Bolge 350.000 350.000 100
4 Bolge 3.994.000 3.871.207 97
5 Bolge 6.494.000 5.273.370 81
6 Bolge 850.000 811.719 95
7 Bolge 7.467.345 7.467.345 100
8 Bolge 5.850.000 5.628.512 96
9 Bolge 7.510.000 7.506.729 100
10 Bolge 5.723.000 5.721.546 100
11 Bolge 300.000 292451 97
12 Bolge 6.736.000 6.731.048 100
13 Bolge 751.000 747.439 100
14 Bolge 9.000.000 9.000.000 100
15 Bolge 2.244.000 1.971.323 88
16 Bolge 1.007 1.007 100
17 Bélge 10.500.000 10.499.000 100
18 Bolge 225.632 222.845 99
19 Bolge 1.998.000 1.970.800 99
20 Bolge 3.000.000 2.990.700 100
21 Boige 5.180.000 5.179.941 100
22 Bolge 5.535.000 5.322.000 96
23 Bolge 1.369.000 1.249.999 91
24 Bolge 1.200.000 920.630 77
25 Bolge 2.498.000 2.471.275 99
26 | Bolge 16.785.000 16.753.771 100

Toplam 108.234.639 105.559.779 98

Baraj ingaatlarinda kamulagtirma bedelleri toplam maliyet igcinde Onemli bir mali yiik
getirmektedir. Yeni kamulastirma yasas1 geregi kamulastirilacak saha igin yeterli 6denegin
ayrilmas1 gerekmektedir.

! www.dsi.gov.ir



2002 yil1 igersinde, biiyiik su isleri ve kiigiik su isleri toplami olarak Devlet biitgesinden 114
trilyon ddenek ayrilmigtir. 111 trilyonda harcamasi gerceklesmigtir.
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Cizelge 5°.19 DSI kiigiik su isleri kamulastirma harcamalari(milyon TL)

DSi Bélge | 2002 Yih Odenegi | 2002 Yih Harcamasi | Gergeklesme
Miidiirlikleri (Milyon) (Milyon) Oram
1 Bolge 1.465.315 1.465.315 100
2 Bolge 30.000 27.653 92
3 Bolge 40.000 38.000 95
4 Bolge 601.000 509.788 85
5 Bolge 80.000 79.543 99
6 Bolge 800.000 713.017 89
7 Bolge 498.785 498.687 100
8 Bélge 29.000 0 0
9 Bolge 225.000 195.010 87
10 Bolge 0 0 0
11 Bolge 157.500 150.650 96
12 Bolge 550.000 550.000 100
13 Bolge 0 0 0
14 Bolge 0 0 0
15 Bélge 0 0 0
16 Bélge 0 0 0
17 Bolge 130.000 126.200 97
18 Bolge 60.000 58.729 98
19 Bolge 110.000 86.800 79
20 Bolge 300.000 299.900 100
21 Bolge 8.558 8.558 100
22 Bolge 0 0 0
23 Bolge 180.000 89.475 50
24 Bolge 0 0 0
25 Bolge 264.000 204.684 78
26 Bolge 0 0 0
Toplam 5.779.158 5.344.532 92

2

www.dsi.gov.tr
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Cizelge 5.20 GAP Bdlgesi baraj ve sulama projeleri kamulagtirma bedelleri’

Proje Adi Etkilenen Niifus Kamulagtirmaya Kamulagtirma Bedeli | 1999 Fiyatlanyla Bugiline Kadar
(kisi) Tabi Arazi (Ha) (Milyar TL) Odenen (Milyar TL)

Atatiirk Baraji 55.300 43.400 104.000,0 104.000,0

Batman Baraji 10.854 1.740 20.000,0 16.042,0

Kralkiz1 Baraji 2.732 400 15.000,0 10.740,0

Dicle Baraji 2.875 760 5.910,0 5.491,0

Hacihidir Baraji 2.000 558 546,8 546,8

Sanliurfa Sulamast 0 1.217 1.930,4 1.355,7

Harran Sulamast 0 583 1.061,6 569,5

Sanhurfa Igmesuyu 0 75 734,4 90,2

Sanliurfa Tagkin Koruma 0 154 127,9 81.2

Asag Firat 2. Merhale Sul 0 0 54.400,0 154,9

Yaylak Baziki Sulamasi 0 0 136,0 6,4

Karkamig Baraji 15.000 165 19.740,0 14.740,0

Camgazi Baraji 0 6 3.100,0 1.072,6

Kayacik Baracik 2.000 1.005 13.825,0 1.132,4

Toplam 90.761 50.988 240.503,1 156.022,6

3 WWW,.2ap.gov.tr
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Cizelge5.20 incelendiginde DSI tarafindan GAP bélgesinde 1999 yili sonu itibari ile toplam
50.988 hektar arazi kamulagtirilmistir. Bu islemden 90.761 kisi etkilenmistir.Toplam
kamulagtirma maliyeti 1999 fiyatlar1 ile 240 trilyon TL s1 dir. Bugiine kadar 6denen

kamulagtirma bedeli toplam1 156 trilyon TL s1 dir.

Atatiirk baraji kamulagtirmasindan 55.300 kisi etkilenmis ve toplam 6denen kamulagtirma
bedeli 104 trilyon TL st dir. 43.400 hektar alan kamulagtirilmistir.

5.2.3 Ayrilan Odeneklerin Karsilagtirilmasi
Yurdumuzda 1997-2000 yillar: arasinda biitgeden yatirima ayrilan paylar;

Cizelge 5.21 Yatirima ayrilan 6denekler

Odeneklerin Yatirima Ayrilan Tarima Aynlan Yatirim Toplam Yatirim
yillara gore Odenek Tutan Odenegi Tutart I¢indeki Pay
irdelenmesi (%)

1997 1,0 Katrilyon TL 115,7 Trilyon TL 11,48

1998 2,1 Katrilyon TL 154,6 Trilyon TL 7,24

1999 3,6 Katrilyon TL 242,3 Trilyon TL 6,81

2000 5,9 Katrilyon TL 397,0 Trilyon TL 6,72

Cizelge 5.21 incelendiginde Hazine’ den yatirima ayrilan pay ve bu pay igersindeki tarimsal
altyapr yatinnmlar1 i¢in yatinma ayrilan paylar yillar igersinde diisiis gostermektedir. 1997
yilinda tarima ayrilan yatirim 8denegi toplam i¢inde %11.48° den 2000 yilinda %6.72° ye
diigmiistiir. Ayn1 zamanda tarimsal yatirimlar i¢in ayrilan ddenegin sadece %10-12 ‘si Koy
Hizmetleri Genel Miidurligti yatirnmei iki daire bagkanligi olan Havza Islahi ve Goletler
Dairesi ile Sulama Daire bagkanhigmin toplam O&denegidir. Arazi toplulagtirma projeleri

Sulama Daire bagkanlignin i¢inde yer almaktadir.

Cizelge 5.22 Tarima ayrilan yatirnm &denekleri

Ayrilan Tarima Ayrian | Tarbma Ayrilan Odenegin | Tarima Ayrilan Odenegin
Odenegin Yatirim i¢inde psi Genel | Icinde KHGM’ ye Aynlan
Yillara gore | Odenegi Tutarn | Miidiirliigiine Ayrilan | Odenek

irdelenmesi Odenek

Yillar (Milyon TL) (Milyon TL) (%) {Milyon TL) (%)

1997 115.777.200 78.103.750 67,5 11.591.350 10,0

1998 154.560.000 100.650.000 65,1 18.700.000 12,1

1999 242.340.000 154.425.000 63,7 27.900.000 11,5

2000 397.000.000 255.650.000 64,5 46.000.000 11,5
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Tarma ayrilan Odenegin iginde KHGM’ ye ayrilan odenegin yaklasitk %30°u arazi
toplulastirma ve tarla i¢i gelistirme projelerine aktarilmaktadir. 2000 y1l1 igin 14 trilyon TL.
sidir. Tarima ayrilan 6denegin iginde DSI Genel Miidiirliigiine ayrilan ddenegin yaklasik
%27’ si kamulagtirma maliyetler,ne ayrilmaktadir. 2000 yil1 igin 69 trilyon TL sidir.

Sekil 5.5 Arazi toplulastirma etiit agamasi ovadan goriiniim

5.3 Kamulastirma ve Arazi Toplulastirmanin iyelik Karsilagtiriimasi

Kamulastirma kamu yarari karariyla iyelerinin onayi olmaksizin almmasidir. Cogu kez
olumsuz sonuglar dogurmaktadir. Kamulagtirmada var olan tapu kayitlarma gore
degerlendirilir. Toplulagtirma kapsaminda ele alindiginda kadastronun giincellestirilmesi, ve
kimi iyelik ve gecit hakki sorunlarinin ¢6ziimii olanakli olmaktadir Bunun digindaki diger

haklar ve 6zel durumlar proje dahilinde degerlendirilir

Kamulagtirma giizergahlar iginde kalan kadastro parsellerinin malikleri magdur olmaktadir.

Bunun yaninda olusturulan yeni fiziki planlama ile ¢evredeki arazilerde spekiilatif deger

artiglar1 olugmaktadir.
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Sekil 5.6 Kiitahya Merkez Kopriisren TCK karayolu giizergahi
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Kiitahya Merkez Kopriidren arazi toplulagtirma projesi icinden TCK’ nin 50 metre platform
genisligindeki Tavsanh Kiitahya yeni asfalt yol yapilmigtir. 276 dekar alan kamulagtirilmigtir.
Kamulagtirma projesinden 175 parsel etkilenmistir. 175 parselden 82 tanesi 6nerilen
kamulagtirma bedelini yeterli bulmamistir. Bu parseller tapu Kkayitlarinda davali

goriinmektedir.

Bunun aksine yeni agilan yola cepheli konuma gelen kamulagtirmanin diginda kalan komsu

parsellerin piyasa degerinde haksiz deger artis1 olmusgtur.

Buna benzer sekilde gol aynasinda kalan kamulastirilan parseller kuru tarin arazisi {izerinden
kamulagtirilmasmna karsin, baraj tamamlandiktan sonra sulamaya agilan sahalardaki arazi

degerleri 1,5-2 kat artmaktadir. Iyelik agisindan sosyal adaletsizlik olusturmaktadir.

Sekil 5.7 incelendiginde Izmir Kinik Yayakent toplulastirma projesi iginden gegen TCK
[zmir Kinik Devlet yolu igin arazi kamulastirnilmamistir. 129 dekar arazi edinimi
toplulagtirmadan saglanmigtir. Kamulastirma yapilsaydi, 32 adet parsel etkilenecekti. Yapilan
yol tiim belde halkina hizmet saglamasindan dolayi, sadece bu parsellerden degil proje
sahasindaki toplam 415 parselden esit oranda saglanmigtir. Tim arazi malikleri tarima elverigli

araziye sahip olmustur. Biirokratik islemler azaltilmig ve mahkemeye giden olmamigtir.

Sekil 5.7 Izmir Kinik Yayakent TCK karayolu giizergahi
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Sekil 5.8 Ankara Polatli Beskoprii DSI drenaj kamulastirmast

Ankara Polatli Beskoprii toplulastirma projesinden daha &nce DSI tarafindan drenaj kanallari
agillmis olmasindan dolay1 kadastro parsellerinin %37°si, 3 dekardan daha kii¢iik arazi
pargalar1 halinde kullanmaktaydilar. Arazi maliklerinin ¢ogunlugu kanallarin hem saginda
hem solunda arazileri kalmigtir. Kamulastirmadan 6nce 979, 980, 981 nolu parseller tek

pargaydi. Simdi 979 parselde tarim yapilabilmektedir. 981 parsel 109 m? dir.
Proje sahasi iginden gegirilen irtifak haklarin1 ti¢ kisimda ele almak gerekmektedir.

I- Arazi toplulagtirma projesinden Once kadastro parselleri tizerinde kurulmus olan irtifak
haklarinda, dagmik bir¢gok kadastro parseli toplulastirilacagindan, irtifak haklart yeni
parsellere aktarilacaktir. Burada sorun dnceden kurulan irtifak haklarinin bedeli eski kadastro
parsel sahiplerine denmistir. Yeni parseller farkli ytizolciimii degerleri ve farkli sahislara ait
olacaktir. Coziim olarak yeni parsel diizeninde irtifak seridine denk gelen parsellerin ferag

vermesidir.

II- Arazi toplulastirma projesi ile eszamanh kurulacak olan irtifak haklarinda, irtifak hakkini
gecirmek isteyen kurumdan alinacak giizergah koordinatlari, teknik kosullarin da uymasi
durumunda arazi toplulagtirma blok diizeninde yapilacak degisiklikle kesintiden karsilanabilir.
Teknik agidan bloklarda degigiklik yapilmasi uygun olmamas: durumunda toplulagtirma
projesinin Tapu Sicil Miidiirliigtinde tescili beklenmelidir. Parselasyon sonucu olusan yeni
parsel malikleri ile irtifak hakki tesis edilmelidir.

II- Arazi toplulastirma projesinden sonra kadastro parselleri lizerinde kurulmus olan irtifak

haklarinda, herhangi bir problem yoktur. Yeni malikler iizerinden irtifak hakki tesis edilir.
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Elektrik hatlar1 havai irtifak haklar1 veya yeraltindaki boru hatlar ¢iftgiler tarafindan tarim
yapmaya engel teskil etmedigi igin toplulastirmada uygulamalarinda herhangi bir hukuki

sorun yasanmamigtir.

Sekil 5.9 Amasya Merzifon Karsiyaka BOTAS boru giizergahi

Sekil 5.9 incelendiginde, Amasya Merzifon Kargiyaka koyli, Kiitahya Merkez Kopriidren,
Aksaray Eskil Esmekaya beldesi toplulagtirma projelerinde BOTAS’ a ait boru hattinin
giizergahina uygun olarak blok planlamasi yeniden diizenlenmis ve boru giizergahlar tarla igi
yol veya sigir yolu olarak planlanmigtir. Toplulastirma ve kamulastirma projelerinin

eszamanli olmasi dogabilecek hukuki sorunlara kalict ¢6ziim olmustur.

Arazi toplulastirma projeleri kadastro yenilemesidir. Yuiz6lglimii hatalar1 kadastro yasasinin
41. maddesine gore giderilir. Grafik paftalar veya mevzi koordinat sisteminde olusturulmus
kadastro haritalar sayisal ortama aktarilir. Yer kontrol noktalar1 siklastirilir. Toplulastirma
planindan sonra arazide aplikasyon yapmak daha kolay ve gilivenilir gekilde
gergeklestirilecektir.

Yolu ve suyu olmayan kadastro parselleri mahkemeye giderek ge¢it hakki kurulmasini
istemektedirler. Kirsal alanda ortaya ¢ikan tartigmalarin ana sebebi, arazilerin su ve yola
baglantilarinin olmamasmmdan kaynaklanmaktadir. Toplulastirma projeleriyle tlim parseller
yola ve suya cepheli gekilde planlanmaktadir. Aym zamanda bir parselin ifrazinin

yapilabilmesi i¢in en az 5000 m? yiizélgiimi ve 25 metre yola cepheli olmas1 gerekmektedir.
p
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Toplulagtirma plant hazirlanirken, arazi kullanimlarma da dikkat edilmektedir. Zilyetlik
yoluyla edinilmis olan parseller, komsu olmak isteyen parseller, kiracilik, akraba igletmesi,
‘Oliinceye kadar bakma’ akdi gibi 6zel durumlara iliskin taleplerde miimkiin oldugunca
gerceklestirilmeye galigilmalhidir.

Arazi toplulastirma projelerinde parseller iki sahis arasinda davali ise; ve bu dava konusu
yiizolgtimiine iliskin olmayip ikili ihtilaf konusu ise, iki tarafinda talebi dogrultusunda, bu

sahislara ait davali parsellerin olduklar1 mevkii de birakilmasinda bir sakinca yoktur.

Arazi toplulastma projelerinde kadastro parsellerindeki hisselerin sahiplerine verilmesi
islemleri de gergeklestirilmektedir. Bu islemlerle aym zamanda kadinlarin mirastan dogan

haklarinin da elde edebilmesi toplulastirma projeleriyle miimkiindiir.

Tek parsel araziye sahip olanlar1 yeni durumda miimkiin oldugunca bulundugu bloktan

degerlendirilmelidir.. Benzer durum davali parseller iginde gegerlidir.

Toplulagtirma projeleriyle, maliklerin genelde ihmal ettigi tapulariin verasete istirak
hallerinin ¢6ziilmesi olanakli olmaktadir. Tapu sicil defterinde bir igletmenin bazi
parsellerinde ipotek olsa dahi, dier tiim parselleriyle birlikte toplulagtirmasinda herhangi bir
sakinca yoktur. Yeni olusturulan parsele eski durumda kag m iizerinde ipotek var ise o kadar
miktar yeni tapu kaydmna aktarilir. Ornegin ¢iftginin toplam yiizolglimii 12.5 da. olan 3 adet
parseli ipotekli ise, bunun yaninda toplam alani 25 da. olan 6 adet parseli {izerinde ipotek yok
ise, toplulagtirma sonras1 9 parsel icin 27.5 da olarak tek bir bloktan ve parselden yer
verilebilir. Tapu Sicil defterine (12.5 da.) kisminda ipotekli oldugu belirtilir.

Toplulastirmayla birlikte arazide fiziki degisim olmasindan dolayi, proje sahasindaki tiim
kadastro parsellerinin cinsleri de degisebilmektedir. Bazi ¢iftgiler ekonomik deferini
yitirmesinden dolay1 kavaklik, dutluk, bag, dam gibi sabit tesislerinden vazge¢mektedirler.
Ciftgiler toplulagtirma sonrasi arazilerinin ne sekilde kullanacaklarma kendileri karar

verecektir.

Omek olarak A ¢ifigisinin 2 da. yiizolgtimlii 837 nolu kadastro parseli vasfi bag, 3.5 da
yiiz6lgtimlii 913 nolu parseli kuyulu tarla ve 15 da. yiiz6lgiimlii 1025 parseli dam ve tarla
iken, yeni durumda 21 da. yiizolgiimiine sahip 110/1 parselin vasfi dam ve tarla olarak

diizenlenmis olacaktir.

Toplulastirma sadece fiziki planlama degildir. Ayni zamanda parsellere ait tiim ayni haklari
dikkate alarak iyeligi kokli sekilde degistiren arazi diizenlemesi seklidir.
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5.4 Kamulastirma ve Toplulastirma Projelerinin Siire Bakimimdan Karsilagtirilmas:
Arazide fiziki degigsime yol agacak hazirlanan tiim projeler belirli bir emege, maliyete ve

zamana mal olmaktadir.

Aym proje sahasinda farkli kurumlarin yatirimlar, projeleri uygulanacaksa, ortak hareket

edilmesi uygun olacaktir.

Kadastro haritalarimin sayisallagtinimasi; Kamulagtirma igslemlerinde giizergahin kadastro
haritalar1 sayisallagtirilarak bilgisayarda CAD ortaminda olusturulur. Arazi toplulastirma
projelerinin de 6ncelikle kadastrosunun tamamlanmig olmasi gerekmektedir. Aradaki fark

toplulastirma geritveri degil havza bazinda tiim parsellerin sayisallagtirmasini hazirlar.

Yer kontrol noktalarinin tesis edilmesi; Hem kamulastirma planlarinda ve hemde arazi
toplulastirma planlarinda arazideki mevcut kadastroda tescilli nirengilere bagh yeni nirengi ve

poligonlar tesis edilir.

Halihazir haritanin olusturulmasi; Tesis edilen yer kontrol noktalarindan arazide bulunan
dam, kuyu, ¢esme, ¢it, dere,kadim yol vb. tiim donelerin 6l¢limii yapilir ayr1 tabakalar halinde
CAD programina eklenir. Aymi zamanda esyiikselti egrileri geg¢irilir. Bu sayede dolgu kazi
miktarlart belirlenir. Kamulagtirma giizergahlarinda giizergahin sag ve solda 75-100 metre
genisliginde geritvari alimi  yapilw. Toplulagtirma projelerinde sahanin  tamamini

olgilmektedir.

Tapu kayitlarimin ¢ikarlmasi; Tapu Sicil Miidiirliigiinden kamulagtirmaya giren parsellerin
“parsel numaralari, kime ait oldugu, ylizolgtimii, cinsi, parsel iizerinde varsa bulunan haklar,
ipotekler, davali olup olmadig1 gibi tiim bilgiler toplanir. Arazi toplulastirma projelerinde
dagitima girecek tlim parsellerin kamulastirma islemindeki oldugu gibi tapu kayit bilgileri
bilgisayar ortamina aktarilir.

Tapuya serh verme; Arazi toplulastirma projelerinde “Bu parselde arazi toplulastirma
projesi uygulanacaktur” serhi konulmaktadir. Bunun amaci parseli almak isteyen 3. sahislar
parselin yerinin de@isebilecegi, kesintiden ve derecelendiremeden dolayr yiiz6lgiimiinde
farkliliklar olabilecegini bildirmek igindir. Toplulastirma projeleri uygulama sirasinda alim
satim1 engelleyici madde bulunmamaktadir. Kamulastrma serhi kamulastrma karar

alindiktan sonra, diger resmi kurumlar ve malikleri bilgilendirmek amaciyla konulmaktadir.

Arazide betontagla smrmm belirlenmesi: Kamulagtirma plan1 kesinlegtikten sonra

kamulagtirma smin yer kontrol noktalarindan yararlanilarak aplikasyonu betontag olarak
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araziye tesis edilir. Toplulastirma projelerinde dagitim tamamlandiktan sonra blok ve parsel

koselerine sinir1 belirlemek i¢in betontag tesis edilir.

Toplulagtirma sahasinda kamulagtirma iglemi de ger¢eklesiyorsa, ayni sahada farkli kurumlar
tarafindan birbiriyle ortiigen arazi ve biiro ¢aligmalar1 yapilacaktir. Bu hem zaman hem de
maddi agidan kayiplara neden olmaktadir. TCK, BOTAS, DSI gibi kurumlar 6nce etiit plan
proje islerini sonra da insaat uygulamalarim1 ihale etmektedirler. Toplulagtirma projeleri
planlama ve ingaat uygulamalar1 biitiin halde ihale edilmektedir. Arazi toplulastirma projeleri
ortalama 3-4 yil stirmektedir. Parselasyon islemleri 4-6 ay i¢inde tamamlanmaktadir. Diger
kurumlarin kamulagtirma giizergah koordinatlari toplulagtirmay1 yapan kuruma verilmesi
durumunda arazi gereksinimi parselasyon sirasinda saglanacaktir. likinci kez, yer kontrol
noktalarint tesis edilmesine, kamulastirma smirinin beton tagla belirlenmesine, halihazir

haritasinin yapilmasma gereksinim duyulmayacaktir.

5.5 Degerlendirme

1953 yilinda 3 tane baraj mevcutken, glinlimiizde 203 tane baraj faal durumdadir. DSI
tarafindan 1953’den giiniimiize kadar toplam 650.000 hektar kamulagtiriimistir.Bu da iilke
topraklarinin %1°ne denk gelmektedir., Kamulagtirmalar sonucu 350.000 insan yasadiklar
yerden gog ettirilmigtir. (Bayram M.)

Kamulagtirma bedelleri maliklerin biiyiik ¢ogunlugu tarafindan yetersiz bulmakta ve ayni
zamanda 6deme zamanlarinin uygun olmadig1 goriisiindedirler. Bunlarin sonucu olarak bedel
artinmi davalar1 agmaktadirlar. Arazi sahipleri kendilerine 6denen kamulastirma bedellerini
ginlik harcamalarda tiiketmeleri, yatirim yapmamalarni sonucu magdur duruma

diismektedirler.

Kurumlar ihtiyag duydukiar1 arazinin edinimi konusunda, kamulagtirmanin taginmaz
sahipleri iizerinde yarattii olumsuz etkileri 6nlemek i¢in en son bagvurulacak ¢6ziim olmasi
gereken kamulastirma yerine trampa, arazisini satmak isteyenlerden arazi stoku olugturmaya
veya arazi toplulagtirma gibi yontemlere ydnelmelidir. Her sahada arazi toplulagtirma

uygulanamamaktadir. Sadece teknige uygun olan kisimlarda uygulanabilmektedir

Kamusal alt-yap: yatirimlar1 da dahil olmak lizere, sosyal alam etkileyebilecek olan her tiir
biiylik ¢apli konsorsiyum, yatirim ve igletmelerin planlama ve kurulma asamalarinda; CED
Raporlarmin yani sira Sosyal Etki Degerlendirme (SED) raporlar1 da dikkate alinmalidir.

SED Raporlar, bu degismelerden etkilenme olasiligt bulunan tiim grup ve taraflarin,
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zararlarin1 en aza indirilmesini ve projelerin 'insan' ve 'sosyal yasam alanlart' ile birlikte
degerlendirilmesini hedefleyen bir yeni girisimdir. SED Raporlari; ozellikle uluslararasi
finans gerektiren biiyilk ¢apta yatirimlarda; uluslararasi kuruluslarim (BM gibi) sozlesme
kurallar1 geregince, finans kaynagi olan kuruluslarin da yiikiimliligi oldugundan; bu
kuruluglardan iilkeye ve yatirtma dair tiim finans akigini ve finansa iligkin karar siireclerini de

etkilemekte ve hatta belirlemektedir.

Sonuglar1 ve etkileri son derece genis kapsamli olan yatirimlarin dikkatle insas1 ve korunmasi
esastir. Ancak siirlart ve siireglerinin derinligi agisindan en 6nemli etki alami 'insan' olan
projelerin yapilabilirligi ac¢isindan; sadece maliyet alani olarak degil, 'yasayan bir varlik

olarak insan' mn da dikkate alinmas: gereklidir. (Ozgen,N. 2003)

Arazi toplulagtirma kadastro yenilemesi anlamma gelmektedir. Grafik, mevzi, gibi haritalar
sayisal ortamda olugturulmaktadir. Zemindeki mevcut nirengiler ihya edilmekte ve yeni
nirengi poligonlar tesis edilmektedir. Bu sayede arazi tespiti i¢in yapilacak aplikasyonlar
kolaylagsmaktadir. Yiiz6lgimii hatasi olan parseller kadastro kanunun 41. maddesiyle

diizeltmektedir.

Arazi toplulagtirmada c¢iftcilerin projeye dogrudan katilimi 6nemlidir. Ciftgilerin istemedigi
projelerin basarili olmas1 imkansizdir. Oncelikle proje sahasindaki arazi maliklerinin 2/3’{iniin
muvafakat vermesi gerekmektedir. Derecelendirme komisyonu olusumu koydeki arazi
sahiplerinin oylari ile se¢ilmektedir. Hazirlanan toprak derecelendirme haritasina 15 giin itiraz
haklar1 bulunmaktadir. Toplulastirma planlarn g¢ifigilerle yapilan miilakatlarla sonucu
olugmaktadir. Ciftgilerden arazilerinin yeni durumuna iliskin 3 segenekli talepleri alinir. Yeni

olusturulan harita kdyde askiya ¢ikarilir. Arazi malikleri 15 giin itiraz hakkina sahiptirler.
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6. UYGULANMIS ARAZi TOPLULASTIRMA PROJELERININ
KARSILASTIRILMASI

Bu boliimde KHGM tarafindan uygulamasi devam eden 10 adet Arazi Toplulastirma ve Tarla
ici Gelistirme Hizmetlerine iligkin yapilan arastirmalar bulunmaktadir. 10 proje toplam alani

190.953 dekardir.

Projelerden 5 tanesi kamulastirma amagh arazi toplulagtirmasi olarak degerlendirildi. Proje
sahasindaki DSI, TCK, BOTAS gibi kurumlarm arazi gereksinimleri kamulastirma
yapilmadan karsilanmustir. Diger 5 projede ise oncelik sulama ve tarla i¢i hizmetlerine
yoneliktir. Diger kurumlarin arazi gereksinimleri i¢in kamulagtirma iglemi toplulagtirma

projesinden 6nce tamamlanmuistir.

6.1 Kamulastirma Amach Arazi Toplulagtirmasi
DSI igin 510 dekar, TCK igin 177 dekar, BOTAS igin 147 dekar arazi toplulastirma projesi
kapsaminda edinilmistir. Sadece Burdur Karamanh Miirseller kdytinde DSI tarafindan 55 da.

kamulagtirilmig fakat 51 da. toplulagtirmadan kazanilmistir.

Cizelge 6.1 Projelerde kurumlara saglanan arazi miktar1 (da.)

DSI (da.) TCK (da.) BOTAS (da.) KHGM (da.)

Koy Adlan > R > PR > o W > e RN

- 5 . B ~ g - g

£ £, = E

2 2 4 2

g 3 3 3
Yayakent 72 0 129 0 0 0 169 0
Miirseller 51 55 48 0 0 0 135 0
Karstyaka 0 0 0 0 13,5 0 142,5 0
Esmekaya 0 0 0 0 133 0 4703 0
Karacali 178 0 0 0 0 0 247 0
Mentege 84 0 0 0 0 0 162 0
Karakéy 125 0 0 0 0 0 226 0
Toplam 510 55 177 0 147 0 5784 0
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Karacali, Mentese, Karakdy koyleri Bursa Yenigehir ovasinda grup koy olarak ihale
edilmistir. Maliyet degerleri ortak olarak hesaplanmigtir.

Kamulagtirma Amagl AT Projesinde Kurumlarin Arazi
Gereksinimleri (da.)

& 23 i b 2 .
Nl S 2 & o P "
*\%\\0 @:‘&J 2 ﬁg‘%ﬁ e;,ﬁ;‘@‘ ) é(b @é&v \&::45" DSl
Proje Adi TCK
BOTAS

Sekil 6.1 KAAT projelerinde kurumlarin arazi gereksinimleri

Yayakent beldesinde ve Miirseller kdylerindeki toplulastirma projesinde TCK, DSI, KHGM’
nin arazi gereksinimleri ortak katiimdan kargilanmistir. Esmekaya beldesi ve Karsiyaka
koylindeki BOTAS’ a ait boru irtifak hakki kamulagtirmadan projeden saglanmigtir. Bursa
Yenigehir’ deki ti¢ kdydeki DSI” nin agmis oldugu kanallar toplulastirmadan karsilanmugtir.

Cizelge 6.2 KAAT projelerindeki miilkiyete iliskin 6zet bilgiler

Proje Adi Proje Eski Yeni Toplulag | Ort.Parsel Ort.Parsel
Parsel Parsel
Sahas1 Oram Biiyiikliigii Biiyiikliigii
da.(Eski) da.(yeni)
Yayakent 4916 415 295 29 12.8 18.8
Miirseller 3.260 816 368 55 35 9.5
Karsiyaka 3.290 241 193 20 13.6 17.0
Esmekaya 106.150 1214 1087 13 83.3 93.05
Karacali 6.074 685 508 26 6.7 9.0
Mentese 4.099 607 367 40 5.7 9.5
Karakdy 6.388 645 371 43 7.6 13.2
Toplam 134.177 | 4.623 3.189 31 19,0 24,36
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Ortalama parsel biiyiikliiklerine bakildiginda Miirseller projesinde 3,5 dekar toplulastirmayla
birlikte 9,5 dekara yilkselmigtir. Aksaray Eskil Egmekaya projesi %13, Amasya Merzifon
Karstyaka projesi %20, Izmir Kinik Yayakent projesi %29 ile en diisiik toplulastirma oranima
sahip projelerdir.

KAAT Projeleri Ortalama Parsel Bilyiikllikleri (da.)

©
100 -8

Yayakent Murseller Kargiyaka Egsmekaya Karacaali Mentege

Sekil 6.2 KAAT projelerinde eski ve yeni miilkiyet durumu

Toplulagtirma oranlarina bakildifinda en yiiksek oran Miirseller, en diigiik oran Esmekaya
projesidir. Projede giftgilerin kadastro parsellerin 1 adet olmast durumunda bu oranin diisiik
¢ikmasi dogaldir. Kadastro parselinin asfalt yol cepheli olmasi, imar plani olan bélgeye yakin
olmasi, bahge, bag gibi arazi kullanim sekillerinin yogun oldugu arazi sahipleri tiim

parsellerini birlestirmek istemeyecektir.

Projelerdeki Eski ve Yeni Parsel Adetleri

1400
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1 Eski
i@ Yeni

Sekil 6.3 KAAT projeleri ortalama parsel biiyiikliikleri
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Toplulagtirmadan sonra ortalama parsel biiyiikliikleri %31 artig g6stermistir. En yiiksek oran
Miirseller koyiinde gergeklesmistir. 816 adet kadastro parseli 368 parselde toplulagtiriimigtir.
Bursa Yenigsehir’ e bagh Karakdy’ de 645 parsel milakat sonrasi 371 parselde
toplulastirilmistir. Yayakent projesine de 12,8 dekardan 18,8 dekara yiikselmistir. 415 adet
kadastro parseli 295 parselde toplulagtiriimigtur.

Aksaray Egsmekaya beldesindeki 1214 parsel 1087 parselde toplulagtirilmigtir. Bu beldedeki
projede ¢iftgilerin % 80°i toplulastirmadan sonra tek parsele sahip olmugtur. Sekil 6.3
incelendiginde sadece Esmekaya projesinin eski ve yeni durumda Tirkiye ortalama igletme

biiytikliigii olan 60 dekardan yiiksek oldugu gozlenmektedir

Cizelge 6.3 KAAT projelerindeki kesinti miktarlar:

Proje Adix Proje Kesinti | Kesilen
Sahasi Oram alan
(da) (da.)
Izmir Kimk Yayakent 4916 0,0506 | 249
Burdur Karamanh Miirseller 3260 0,0750 234
Amasya Merzifon Karsiyaka 3290 0,0457 156
Aksaray Eskil Esmekaya 106150 0,0450 4834
Bursa Yenisehir Karacali 6074 0,0700 425
Bursa Yenisehir Mentege 4099 0,0600 351
Bursa Yenisehir Karakéy 6388 0,0550 246
Toplam 134.177 | 0,0573 6.495

Cizelge 6.3 incelendiginde en diisiik kesinti oran1 0,0457 ile Egsmekaya beldesinde ¢ikmistir.
Esmekaya projesinde tahliye sorunu bulunmamakta ve sulama yapilmamaktadir. En yiiksek
kesinti oran1 Miirseller projesidir. Bu projede sulama kanali, stabilize yol ve tahliye kanallar:
mevceuttur. 8 kdydeki ortalama kesinti miktar1 % 5 olarak hesaplanmistir. Toplam projenin
alan1 134.177 dekar olup, kesinti miktar 6.495 dekar olarak hesaplanmastir.
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Cizelge 6.4 KAAT projelerinin sagladigi tasarruf

Praoje Kesilen Arazi Kamulastirma AT Projesi Bulgular
Sahast alan rayici yapilsayd:
Tenzilath Arazi Edinimi
TL . Yaklagik Karsilanan
Maliyet
Dekar Maliyeti
Proje Adi
Hektar Hektar MilyarTL/ Milyar TL Milyar TL Kamulagtirma
hektar +Toplulastirma
Maliyeti
A B C D=Bx C E
DSI, TCK, KHGM
Yayakent 491,6 24,9 23.870 594 3825
976,5
DSi, TCK, KHGM
Miirseller 326,0 234 30.000 702 624,8
1326,8
BOTAS, KHG
Karsiyaka 329,0 15,6 25.000 389 1175,6
1564.6
BOTAS, KHGM
Esmekaya 10615,0 4834 17.500 8459,5 7907.8
16.367,3
DSi, KHGM
Yenigehir 1656,1 102,3 30.000 3069 21885
52575
Toplam 13417,7 649,5 13.213 12.279,2 254922

Cizelge 6.4 incelendiginde toplulastirma sahalarinda arazi edinimi kamulastirmasiz
saglanmistir. Kamulagtirma i¢in 13.2 trilyon TL bedel 6denmemistir. Arazi toplulastirma
projelerin 2004 fiyatlar1 ile tenzilathh maliyeti 12,3 trilyon TL tutmaktadir. Kamulastirma
Odenegi ile arazi toplulagtirma ve tarla i¢i gelistirme hizmetleri karsilanacakti. Toplamda 25,5
trilyon 6denek ayrilmas: gerekirken, 12,3 trilyonla uygulama gergeklesmistir. Toplulagtirma
maliyetinin iginde tarla i¢i yollar, drenaj kanallari, sulama kanallari, arazi tesviyesi,

toplulagtirma haritasinin olusturulmasi, diger mithendislik hizmetlerini de kapsamaktadir.

Maliyeti en yiiksek olan proje Amasya Merzifon Karstyaka projesidir. Yaklagik 2.5 km
uzakliktaki goletten sulama trapez kanallarla getirilmesinden dolayr maliyetin yiiksek
¢ikmasma neden olmustur. Hektara maliyeti 2.042 Euro dur. Bu projenin toplam maliyeti
2004 fiyatlariyla 1,175 trilyon TL sma mal olmustur. Ayn1 zamanda ekonomik olmadif:

kamsina varilan tek kamulastirma amagh arazi toplulastirmasi projesidir.
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Cizelge 6.5 KAAT projelerinde sulama sistemlerinin incelenmesi

Proje Ad1 Sulama Sulama Tesisini
Sistemi Yapan

Izmir Kimk Yayakent Kanal DSI Baraj

Burdur Karamanh Miirseller Kanal DSi Baraj

Amasya Merzifon Karsiyaka Yagmurlama | KHGM Gélet

Aksaray Eskil Esmekaya Sulamasiz Kuruda

Bursa Yenisehir III. Koy Kanalet DSI Baraj

Cizelge 6.5 incelendiginde KHGM yapmis oldugu toplulagtirmalarin ¢ogunlugunun DS
sulama sebekelerinde oldugu goériinmektedir. Amasya Merzifon Karsiyaka projesinin
maliyetinin yiiksek ¢ikmas: dogaldir. Ciinkii diger toplulastirma projelerinde sulama sistemi
DSI biitgesinden kargilanmistir. Karsiyaka toplulastirma projesi ise sulama dahil tiim

hizmetler i¢in gereken yatirimi ve 6denedi igermektedir.

Cizelge 6.6 KAAT projelerinde kamu arazilerin dagilim

Proje Ad1 Mera Maliye Koy Tiizel | Harman yeri
(da) (da.) Kisiligi (da.) | (da.)

Yayakent 50.7 0 387,2 13,6
Miirseller 28 50 0 0
Karsiyaka 0 31 0 0
Esmekaya 16..352 3.135 44 0
Karacali 1.420 0 21,6 0
Mentege 377.8 133 375 0
Karakoy 1421 0 214 0

Cizelge 6.6°da goriildiigl lizere proje sahalarinda sadece ciftcilere ait araziler degil aymi
zamanda mera, harmanyeri, kdy tlizel kisiligi, hazine (maliye) arazileri de bulunmaktadir.
Proje i¢indeki daginik, kiigtik kamuya ait bu parsellerinde toplulastirilmasi gerekmektedir. Bu
konuda yetkililer ile miilakat yapilmalidir. Mera parselleriyle ilgili olarak mera komisyonuyla,
hazine arazileriyle ilgili olarak Milli emlak miidiiriiyle, kdy tiizel kigiligi arazileri i¢cin muhtar
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ve azalariyla goriisiilmelidir. Bunlarin diginda kéy igin gerekli kdy gelisme alani, hayvan

barinag1, mezarlik, ¢evre yolu, gibi difer amaglar i¢inde alan tahsis edilebilmelidir.

Cizelge 6.6 incelendiginde en fazla mera arazisi 16.352 dekarla Esmekaya projesindedir.
Karstyaka projesinde mera arazi bulunmamaktadir. Koy tiizel kisiligi agisindan en fazla arazi
387.2 dekarla Yayakent projesindedir. Miirseller ve Kargiyaka projelerinde koy tiizel
kisiligine ait arazi bulunmamaktadir. En fazla hazine arazisi 3.135 dekarla Egmakaya
projesinde bulunmaktadir. Yayakent, Karacali ve Karakdy projelerinde hazine arazisi
bulunmamaktadir.

Cizelge 6.7 KAAT projeleri maliyetinin kamulagtirma maliyetlerine oranlar

Proje Sahasinda Toplam
Arazi Toplulastirma
Kamulagtiriima Kamulastirma Maliyeti
Projesinde bir hektar
igin Yapilsa idi AT ve TIGH Pro.Maliyeti
AT ve TIGH 1 hektar igin Oram
ihale Bedeli € Maliyeti €
A B B/IA
Yayakent 445 690 1,55
Miirseller 1095 1230 1,12
Karsiyaka 2042 675 0,33
Esmekaya 426 457 1,07
Yenigehir
111 kiy 755 1059 1,40
Ortalama 952,6 822,2 0,86

fhale tenzilatindan sonra arazi toplulastirma ve tarla igi gelistirme hizmetlerinin hektara
maliyeti en az 426 € en ¢ok 2.042 € olarak hesaplanmistir. Kamulastirma yapilmamasindan
dolay1 bir hektar igin 457- 1.290 € 6denmeden arazi edinildi. Kamulastirma maliyetleri, arazi
toplulastirma ve tarla ici gelistirme hizmetlerinin  maliyetinin maksimum 1,55 Kkati
tutarindadir.
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Cizelge 6.8 KAAT miihendislik hizmetlerinin maliyetinin AT ve TIGH’ ye oran1

Proje AT Projesinde Arazi Toplulastirma Miihendislik
Adi Miihendislik Projesinde bir hektar icin Hizmetlerinin
Hizmetleri AT ve TIGH AT ve TIGH
1 Hektar icin ihale Bedeli € Toplam Kesfine
Maliyeti € Oram
A B A/B
Yayakent 130 445 0,29
Miirseller 122 1095 0,11
Kargiyaka 97 2042 0,05
Esmekaya 88 426 0,21
Yenisehir
111 Kéy 77 755 0,10
Ortalama 102,8 952,6 0,11

Cizelge 6.8> de KAAT projelerinde, mithendislik hizmetlerinin toplam AT ve TIGH projeleri
icinde aldig: oranlar incelenmigtir. Yayakent projesi %29 ile en yiiksek orana sahiptir. Ciinkii

sulama ve drenaj hizmetleri DSI tarafindan yapilmaktadr.

Esmekaya projesinde miithendislik hizmetleri toplam kegsfin %21 dir. Bu sahada toplulastirma
islemleri kuru tarim arazilerinde yapildig1 icin, tarla i¢i gelistirme hizmetlerinin maliyeti daha

diisiiktiir. Miihendislik hizmetlerinin orani artirmigtir.

Miirseller koyiinde %11” i, Yenisehir projesinde %10 olarak hesaplanmigtir. Miihendislik
hizmetlerinin, arazi toplulastirma ve tarla i¢i gelistirme hizmetleri toplam maliyeti i¢indeki

oram1 genellikle %7-11 arasindadir.

Bu maliyet oram1 proje kapsaminda yapilan altyapr o6zelliklerine bagli olarak degisim
gostermektedir. Cifigilerin toplulastirma projelerine olumlu yaklagmalarmnin 6nemli bir etkeni

tarla i¢i gelistirme hizmetlerinin proje kapsaminda gergeklestirilmesidir.
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Cizelge 6.9 KAAT miihendislik hizmetlerinin kamulastirma maliyetlerine orani

Arazi Arazi Proje Sahasinda | Kamulagtirma
Toplulagtirma Maliyeti
Toplulaghrma Kamulagtirma
Projesinde AT Miihendislik
Projesinin Adi Yapilsa idi .
Hizmetlerine
Miihendislik
Toplam
Orani
Hizmetleri
Maliyeti €
Maliyeti €
izmir Kimk Yayakent 130 690 5,31
Burdur Karamanh
Miirseller 122 1230 10,08
Amasya
MerzifonKarsiyaka 97 675 6,96
Aksaray Eskil Eymekaya 88 457 5,19
Bursa Yenigehir III kdy 77 1059 13,75

Uygulanan toplulagtirma projelerinde gegen kanal, yol, irtifak hakki giizergahlar1 igin
kamulagtirma yapilmis olsaydi, bir hektar igin 6denmesi gereken bedel 457- 1.230 € arasinda
ek odenege ihtiyag duyulacakti. Arazi toplulagtirma projeleri miihendislik hizmetleri bir
hektara maliyeti en az 77 en ¢ok 130 € arasindadwr. Proje sahalarinda kamulagtirma
yapilmamasindan dolay:1 kamulagtirma maliyetinin miihendislik hizmetlerine oram 5.20-
13.75 kat1 olarak ortaya ¢ikmaktadir.

Kamulagtirma Mallyetinin AT ve TIGH Pro.Maliyetine Orami

16.00
14.00
12.00
10.00

E 8.00-

6.00 |
4.00 -

Yayakent Mirseller Kargsiyaka Esmekaya Yenigehir
It k&y

Sekil 6.4 Kamulagtirma maliyetlerinin KAAT mithendislik hizmetlerine orani



89

Cizelge 6.10 Bir hektar KAAT miihendislik hizmetlerinin kamulastirma maliyetine orant

Arazi Proje Alaminda AT Projesinde Arazi Rayic Bedeli
Toplulagtirma bir hektar Miihendislik Miihendislik Hizmetleri
Projesinin Ad Arazinin Hizmetleri Oram

Rayi¢ Bedeli € Maliyeti €
Izmir Kimik Yayakent 13.164 130 101
Burdur Karamanh Miirseller 17.143 122 141
Amasya Merzifon Karsiyaka 14.285 97 147
Aksaray Eskil Egsmekaya 10.000 88 114
Bursa Yenigehir III kdy 17.143 77 223

Arazi toplulastirma projelerinin mithendislik hizmetleri bir hektara diisen maliyeti 77-130 €
arasindadir. Proje sahasinda kamulastirma deger bigme raporlarina gore bir hektar arazinin
rayic bedeli 10.000- 17.143 € arasindadir. Bir hektar arazinin kamulagtirilmasi igin
harcanacak 8denegin, mithendislik hizmetlerine orani 101-222 kati olarak ortaya ¢ikmaktadir.



Sekil 6.5 Tez kapsaminda incelenen 10 toplulastirma projesini gdsteren illerin haritas:

06
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6.1.1  Izmir Kinik Yayakent AT ve TiGH Projesi

Proje sahas1 4.916 dekar olup, projenin etiit, plan ve uygulamasi KHGM ye bagh Gediz Plan
Proje Miidiirliigii tarafindan ylirlitiilmiistiir. Proje sahasi igersinde DSI’ ne ait drenaj kanallar,
sulama kanallan mevcuttur. fhaleye katilan firmalardan en yiiksek kirim oram1 % 20,15 dir.
Kesif bedeli ile garpimi sonucu ortaya ¢ikan rakam ihale edildigi tarihteki projenin maliyet
degeridir. Kasim 1999°dan 2004 yilina doniistiirmek igin Baymndirlik ve Iskan Bakanhgmnin
Resmi Gazete’ de yaymlanan “Proje kontrolliik isglerinde uygulanacak fiyat artis oranlar”

hakkindaki teblige bakilarak 4.3 katsayis1 bulunmustur.

Projenin Devlete Maliyeti = 113.234.347.685_TL x (1-0,2015)
Ihale Sonras1 Bedel= 113.234.347.685_TL x (1-0,2015)

=90.417.626.626_TL (Kasim 1999 Birim Fiyatlar1 ile)
2004’ e Doniistiiriilen Maliyeti = 113.234.347.685_TL x 4,23
= 478.981.290.708 _TL

2004’ e Déniistiiriilen ihale Bedeli= 90.417.626.626_TL x 4,23
=382.466.560.630_TL

2004 kegif bedeli lizerinden bir hektar diisen maliyet = 478.981.290.708 _TL /491,6
=974.331.348_TL/Ha.

2004 Thale Bedeli ile 1hektar i¢in maliyet = 382.466.560.630 TL / 491,6

=778.003.581_TL

Kesif bedeli iizerinden hektara maliyet Euro degerinden 557 Euro , ihale edildikten sonra

Kamuya maliyeti hektara 445 Euro olarak hesaplanmistir. ( 1Euro= 1.750.000-TL)

Miihendislik hizmetlerinin toplam kegfin % 23’ {ine denk gelmektedir. Hektara maliyet 130

Euro olarak hesaplanmistir.

Toplam kesinti miktar1 249 dekardir. Proje devamu sirasinda TCK’ nin proje sahasi disindaki
cevre parsellerdeki deger bigme raporuna gére haziran 2000°deki dekara 700 milyon TL deger
bi¢gmislerdir.

2004’e doniistiiriilen Arazi degeri(1 da.) = 700.000.000 x 3,41 =2.387.000.000 TL/da.
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Haziran 2000’den 2004 yilina doniistirmek icin Baymdirlik ve Iskan Bakanliginm Resmi
Gazete’ de yaymlanan “Proje kontrolliik iglerinde uygulanacak fiyat artis oranlari” hakkindaki
teblige bakilarak 3,41 katsayis1 bulunmustur.

Eger Arazi edinimi kamulastirma yolu ile yapilsaydi, 594 milyar TL kamulagtirma bedeli
Odenecekti. Bu maliyet arazi toplulastirma projesinin 2004°e doniistiirillen kegif bedeli olan
478.981.290.708 TL’ sindan ve kesif bedeli iizerinden tenzilathh ihale bedeli olan
382.466.560.630_TL’ dan daha yiiksektir. Toplulagtirma ile arazilerin degeri de artmig ve
diizenli gekillere sahip, sulanabilen, standart yola sahip parseller olugturulmustur.

Cizelge 6.11 Izmir Kinik Yayakent AT ve TIGH projesi kesinti dagilimi

Proje Sahasmda Giizergah | Kurumlarin ihtiyac Dagihm
Saglanan Kurumlar Duydugu Alan m” .
(%) si
TCK 129.090 35
DSI 71.696 19
KH 169.033 46
TOPLAM 369.819 100

DSI’ nin tarmsal sulama amaglari icin gereken alan 71.696 m® ¢ dir. TCK proje sahast
icerisinden gecen ilgelere baglanan asfalt devlet yolu i¢in 129.090 m’ alana ihtiyag
duymustur. KHGM’ niin tarla i¢i yollar1 icin 169.033 m” ye alana gereksinim projeden
saglanmistir. Ozetle toplam 369.819 m? ¢ ye kamusal ihtiyaglar icin gereksinim duyuldu.

Cizelge 6.12 Yayakent projesi ihdas alanlarmn kullanim sekli

2

. Alan m
Ihdas Alanlarim Dagihim

Toplam fhdas 199.605
Tarimsal Alan olarak kullanildi. 120.925
Yeni Yollar altinda kaldx 36.000
Kadastral Parsel gibi tescil Edildi. 42.680
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Cizelge 6.12 incelendiginde, Proje sahasi iginde ¢iftgilerin miilkiyetinde olmayan, Tapu harici
sahalarin veya eski tarla yollarm toplami1 199.605 m? idi, ihdasen kazamilan bu alanlarin
120.925 m” ¢ si dagitima sokulmayarak, tarima kazandmildi. Yeni bloklarin altinda kaldi. Bu
sayede zaiyat (kesinti oran1) da diisiiriilmiis oldu.Toplam ihdas alandan kalan 78.680 m*’nin
36.000 m> ‘si Arazi toplulagtirma proje sonrasi da yine yol olarak korunarak yol platformu
altinda kald:.

a) Tescil harici yerlerden tarima elverisli olan kisimlar (120.925 m? ) tarimsal alan olarak
ciftcilere dagitildi. Bu sayede ihdas alanlar kesinti oraninda kullanilmis oldu. Eger toplam
ihdas alanlar tescil edilip, diger kadastro parsellerine ilave edilerek dagitima girseydi daha

yiiksek oranda kesinti ¢gikacaktr.

Zayiat(Kesinti oran1) = Kadastral Alan — Blok Alani
Kadastral Alan

Zayiat(Kesinti orani)ihdassiz= 4.873.267 —4.667.053 = 206.214 = 0,04231
4.873.267 4.873.267

Zayiat(Kesinti oran1)ihdasli = 5.078.872—4.667.053 = 411.819 = 0,08108
5.078.872 5.078.872
4.873.267 m”* tapu alanmna 120.925 m? eklenirse 5.078.872 m* ¢ikar.

b) Eski durumda kadim yol olan baz yollar ise toplulagtirmada korunarak yol olarak korundu.

1

Bazi durumlarda ise bu kadim yol gemsletllerek de erlendmldl

1;193 /ﬁ})” ‘3‘ j“"’ ' Y m\,
\. Tt 1Y, ‘m“’ﬁ"ﬁ n\\\

Sekil 6.6 AT proje kapsaminda korunan kadastro yollari

¢) Muhtarligm ve ¢iftgilerin istekleri iizerine 42.680 m” saha ihdasen tescil edilip, dagitima
dahil edildi. Harman yeri ve mezarhigin oldugu parsellerin yanina rezerv saha olarak tahsis
edildi. 4.873.267°m” e eklenen 42.680 m? ile toplam saha 4.915.947 m? olustu.

Zayiat(Kesinti oran1) = 4.915.947 —4.667.053 = 248.894 = 0,0506
4.915.947 4.915.947
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Cizelge 6.13 Yayakent projesi arazi kesinti miktarlari

Alan m*
Kesinti Miktarlan
Kamusal ihtiyaclar icin gereken alan 369.819
Ihdas alan olarak zaiyatda kullamilan 120.925
Zayiat olarak kesilen alan 248.894

Cizelge 6.13 incelendiginde, yol, drenaj kanali, sulama kanali, amaglar1 igin ihtiya¢ duyulan
toplam 369.8 da arazi bulunmaktadir. Thdas parsellerin 120.9 da. arazi kazanilmas ile zayiat
248.8 da.olarak hesaplandi. Kesinti oran1 0,0506 ¢ikmistir. Uygulanan projelerde genellikle
kesinti orani1 %4-6 arasinda ¢ikmaktadir. %10 ‘gegen projeler nadiren karsilagilmaktadir.

Cizelge 6.14 Yayakent projesi dagitima giren alanlar

Dagitima Giren Alanlar Alan m’
Giren Toplam Kadastral Parsel 4.873.267
fhdasen tescil edilen parsel 42.680
Toplam Proje Sahasi 4.915.947

Ciftgilere ait olan parseller, mera, maliye parselleri toplami1 4.873 da dir. Thdasen Kadastro

Miidiirliigiinde tescil edilip dagitima giren arazi miktar: 42.680 m? dir
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Cizelge 6.15 Yayakent projesinde kamu miilkiyetinde olan arazilerin dagilim1

Sira No Miilkiyet Durumu Parsel Adedi Alan m?

1 Mera 1 50.700
2 Harman yeri 1 13.600
3 Belediye Tiizel Kisiligi 1 281.000
4 Yayakent Belediye 1 68.638
5 Sucahti Koy Tuzel Kisiligi 2 37.550
6 Etibank 11 44
7 Ihdas Alan 1 42.680
8 Hazine Arazisi 0 Yok
9 Toplam 18 494212

Proje kapsaminda Kamu miilkiyetindeki kadastral parsellerin tapu kayitlar incelendiginde,
Hazine arazisi bulunmamaktadir. Mera parseli sadece 1 adettir. Koy Tiizel Kigiligine ait
araziler, Yayakent yerlesiminin belde belediyesi oldugu donemde, proje Sncesi Belediye

adina Tapu Sicil Midirligiince tescil edilip kayitlar degismistir.

Cizelge 6.16 Yayakent Beldesi ciftgilerin kadastro parsel adetleri ve hisselilik durumu

Parsellerin 1Da. 1-3 3-5 5-10 10-15 15-20 20-30 30-40 40+ Toplam
hisselilik

az Da. Da. Da. Da. Da. Da. Da. Da.
durumu
Tam 6 21 50 140 66 20 13 2 2 320
2 Hisse 0 0 7 14 15 6 3 3 1 49
3 Hisse 0 1 1 6 5 1 2 4 3 23
4 Hisse 0 1 0 0 1 1 3 1 0 7
4+ Hisse i} 1 2 2 5 3 0 1 2 16
Toplam 6 24 60 162 92 1 21 11 8 415

Cizelge 6.16 incelendiginde kadastral parsellerinin %39° u 5-10 dekar arasmdadir. %22’ si
10-15 dekar, %15’ i 3-5 dekar araligindadir. Toplulastirma Sncesi 415 kadastral parsel 639
hisse igermekteydi. 30 dekardan biiylik parsel adedi sadece 19 dur. Projedeki kadastral



parsellerin %77’ si tam miilkiyet durumundadir. % 12° si iki hisselidir.. Ortalama parsel
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biiytikliigii 10.9da.dir. Cifigilerin gogunlugunun ortalama 2-3 parseli bulunmaktadir.

Cizelge 6.17 Yayakent beldesi sahis parselleri kadastro parsel biiyiikliikleri (da.)

Sahis 1Da. | 1-3 3-5 | 510 |10-15 |15-20 |20-30 |30-40 |40+ | Top
Parselleri Da. Da.

az Da. Da. Da. Da. Da. Da.
Parsel

6 24 60 162 92 31 21 11 8 415
Ad.
Alan(da.) 4 47 | 241 | 1191 1171 506 527 405 434 | 4526

Projedeki sahislara ait kadastral parseller 5-10 da., ve 10-15 da. araliklarinda yogunlastig
gozlenmektedir. 5-10 da. aralifinda 162 parsel, 10-15 da. araliginda 92 parsel bulunmaktadir.
Bunlar1 15-20 da., 20-30 da.araliklan izlemektedir.

—

izmir Kimik Yayakent Kadatral Parsel Biiyiikliikleri
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1 15-20
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Sekil 6.8 Yayakent Beldesi sahis parselleri kadastro parsel biiyiikliikleri (da.)

Sekil 6.8° de hem 5-10 da. arali1 hem de 10-15 da arahigi toplam alanin % 26 sina denk
gelmektedir. 3 dekardan az kadastro parsellerin toplam yiizélgiimii 50 dekardir. Sekil 6.8° de

parsel adetleri degil, kadastro parsellerinin proje sahasindaki toplam alan i¢indeki oranlarmni

g6stermektedir.
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Cizelge 6.18 Yayakent beldesi sahis parselleri proje 6ncesi ve sonrasi parsel adetleri

Parsel 1Da | 1-3 3-5 (5-10 |10-15 | 1520 | 20-30 | 30-40 | 40+ Toplam
Adetleri Da. Da. Da. Da.

.az | Da. Da. Da. Da.
AT Once 6 24 60 162 92 31 21 11 8 415
Dagilim % 1 6 15 39 22 7 5 3 2 100
AT Sonra 3 5 18 86 86 35 38 13 11 295
Dagilim % 1 2 6 29 29 12 13 4 4 100

Projede toplulagtirma sonrasi 295 parsel olusturuldu. Toplulagtirma projesi ile maliklerin

sahip oldugu parsel yiizélgtimleri, %29 oranla 10-15 ve 5-10 dekar arasinda yogunlagti. 1-3

dekar aralifinda proje Oncesi 24 parsel toplulastirilarak 5 adet parsel olarak wverildi.

Toplulastirma 6ncesi 20-30 dekar araligindaki 21 parsel %100 artig gostererek 38 parsel
olarak 20-30 dekar araligina ylikseldi. 5-10 da. araligindaki 162 parsel, 86 parsele diismiistiir.

Tirkiye 2001 tarim saymmina gére islenen arazilerin % 33°li 2 hektarin altinda oldugu

bildirilmistir. Projemizde %90’1 20 doniim altindadir. Proje somrasi bu oran %79’ a

diigiiriilmiigtiir. Ortalama parsel biiyiikliigii 12,8 dekardan 18,8 dekara yiikseltilmigtir.

Tiirkiye’ de ortalama isletme biiyiikliigii 61 dekardir. Sulanan tarim arazileri, diiz ova araziler

daha degerli olmasindan dolayi, miras vb nedenlerden dolayr daha hizli bdlinmektedir.

Bayirlardaki arazi pargalari daha biiyiiktiir. Bayir arazilerde malikler mirasta rizai taksim

yoluna gitmektedirler.

Parsel Adet’

200
150
100

50

Izmir Kmik Yayakent AT énce ve sonrasi parsel adetleri

(@)1 - -
-~ @ ¢
o - N
()] o

Alan Arahg (da.)

0€-0¢
0v-0€

+0¥

~e- AT Once
—g— AT Sonra

Sekil 6.9 Yayakent beldesi arazi toplulastirma projesi dncesi ve sonrasi parsel adetleri
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Sekil 6.9 ‘da.3-5 da ve 5-10 da. arasindaki parsel adetlerinde azalma, 20-30 da. araliinda
toplulagtirma ile birlikte bir artis gozlenmektedir. Benzer durum 1-3 dekar aralifinda da
mevcuttur. Cizelge 6.18 incelendiginde 1-3 dekar araligindaki 24 parsel, toplulastirma projesi

sonucu 5 adet parsele dontismiigtiir.
Yayakent Kamulastirma Bedelleri

a- Proje sahasi disinda kalan 20.300 m’ yiizolgiimli 393 nolu kadastro parseli 3 pargaya
boliinmiistiir. Bu kadastro parsel sahibine kamulagtirma uygulamas: ile gekilsiz iki iiggen
parsel verilmistir. Sagda kalan kisim 6253 m?> solda kalan kisim 4274 m? dir. Kamulastirilan
kisim 9773 m? dir. 2942 sayili Kamulagtirma Kanuna gore, m> si 700.000_TL dan 9.773 m?
alan kamulagtirnlmistir.

Oysa, Arazi toplulastirma projesi i¢inde yer alsaydi,

20.300 x 0,05=1.015 m® zayiat kesilerek, 19.285 m? yiizdl¢iimiine sahip dikdortgen seklinde

oldugu i¢in siiriime elverisli, sulanabilen, yola cepheli, arazi diizenlemesi yapilmig olacakt1.
Déniimi 700,000 x 1.000 = 700.000 milyon TL/dekar ( 13.6.2000)

2004 yili ¢evirmek igin ekte yer alan fiyat artis oranlan tebligindeki 3,41 katsayisi ile
carpildiginda dekara 2.387.000.-TL denk gelmektedir. Deger bigme raporuna itiraz hakk: ve
mahkemeye bagvurma durumlarinda, bu bedel daha da artacaktir. Siire¢ uzayacaktir.

Cifigilerin genel goriisii, kamulagtirma bedeli yerine 19.285 m?tarla verilmesi olacakt1.

b- 2205 no’ lu tarim arazi vasifli kadastro parseli, 8.279 m? yiizol¢iimliidir. Proje disindadir.
Kamulastirma sonucu kisim 2320,47 m?’ si kamulastrimigtir. Sagda kalan kisim 5958,58 m?
dir. Arazi toplulastirma projesi dahilinde olsayd; 8279 x 0,05= 414 m* kesinti yapilacakts.
7.865 m* diizgiin tanimsal agidan siirmeye elverisli parseli olacakti. 2.320 m? igin 13.6.2000
tarihinde tarlasina bigilen 1.624.329.000.-TL yerine Arazi toplulagtirma sahasinda 7.865 m’
almay1 tercih edecekti.

c- 1171 no’lu tarla vasifli kadastro parseli 13.200 m? yiizolglimiine sahiptir. Kamulastirma
dolayisi ile ii¢ pargaya ayrilmugtir. Solda 63,61 m’ kalmistir. Bu parga sadece tarimsal agidan
degil, kullanim ag¢isindan hi¢bir amaca uygun olmayan {iggen bir parsel olarak kalmigtir.
Diger sag kisimda 11.429,23 m® kalmistir. Kamulastirilan alan 1707 m? dir. Parsel arazi
toplulagtirma iginde yer alsaydi, 13.200 x 0,05 = 660 m? kesinti olacaktr. 12.540 m? diizgiin
parsele sahip olacakti.
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Bu parselin dekart 600 milyon TL sidir. Bu bedeli 2004 yilina ¢evirmek igin ekte yer alan
fiyat artis oranlari tebligindeki 3,41 Kkatsayisi ile garpildiginda dekara 2.046.000 denk
gelmektedir.

Yayakent projesi dahilindeki Remzi BOZKURT” a ait 160,305,306 nolu parsellerden , 160 no
lu kadastro parseli mirastan gelen hissesi, diger hissedarlar1 ile birlikte kalmistir.160 nolu
parsel eski durumda kadastral yola cepheli bir parseldi.Sekli diizgiinlestirildi. Sulama

saglandu.

305 parseldeki hissesi ve 306 nolu parselleri ve esinin 307 numaral kadastro parseli ise yeni
TCK karayolu kamulastirma platformuna geliyordu. Eger kamulastirma yapilmis olsaydi, 307
kadastro parseli 3’e boliinecekti, sag tarafta kalan kisim 927 m?, sol tarafta kalan kisim 3327
m’? ve kamulastirlacak olan kistm 1995 m? olacaktr. 306 kadastro parseli de 3 pargaya
boliinecekti. Sagda kalan kistm 164 m? sol tarafta kalan kistm 3684 m? ve kamulastirilacak
olan kisim 3102 m?. 305 kadastro parselinin alam 16.700 m? dir. Kamulastirilacak olan kismi
2460 m* ve kalan parga 14.240 m? olurdu. Bozkurt isletmesi, 7,5 doniim kamulastirma yerine
1,5 dekar zaiyatla 28.388 sulanabilen, araziye sahip olmustur.

Cizelge 6.19 Yayakent beldesi Bozkurt ailesi arazi toplulagtirmaya giren parselleri

ParseiNo Tapu Alam Dagrtilan Zaiyat Kamulagtirilsaydi sol Sag
305 16700 15856 844 2460 0 14.240
306 6950 6598 352 3.102 3684 164
307 6250 1.995

Toplam 7557

Sekil 6.10 Yayakent Bozkurt igletmesi kadastro haritasi ve toplulagtirma sonrasi durumu

Kadastral 305,306,307 nolu parselleri toplulastirma sonrasi 136/2 ve 136/3 parsel olarak
28.388 m” olarak tahsis edildi.
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Sekil 6.11 Izmir Kimk Yayakent kadastro Bmua%o_” haritasi
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Sekil 6.12 Izmir Kinik Yayakent arazi toplulagtirma haritas
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6.1.2 Burdur-Karamanli-Miirseller AT ve TIGH Projesi

Burdur Karaman Miirseller projesi 3260 dekar sahaya sahip olup, proje sahasi iginde DSI ve
KHGM kurumlarimn sulama kanali, drenaj kanali, stabilize yol gibi hizmetleri mevcuttur.
Proje sahasi i¢inden gegen TCK’ ya ait devlet yolu da kamulastirma planlarina goére
genisletilerek proje sahasinin kesinti oranindan kargilanmigtir. DSI tarafindan 6nceki yillarda
55 da. kamulagtirma yapmustir. Proje dahilinde 51 da. alan gereksinimi ise kesintiden

kargilanmustir.

29.6.2000 tarihinde 335.889.915.000.-TL s1 kesif bedel {izerinden ihale edilmistir. fhaleye
katilan firmalardan en yiiksek kirim oran1 %41,50 dir. Kesif bedeli ile ¢arpimi sonucu ortaya
cikan rakam ihale edildigi tarihteki projenin maliyet degeridir. Haziran 2000’ den 2004
yilina doniistirmek icin Baymndirhik ve Iskan Bakanlimin Resmi Gazete’ de yaymlanan
“Proje kontrolliik islerinde uygulanacak fiyat artis oranlar1” hakkindaki teblige bakilarak 3,18

katsayis1 bulunmustur.

Projenin dagitim isleri tamamlanmis olup, yeni tapulari tescil edilmistir. Cifigiler yeni

yerlerini ekmektedirler.

Projenin Devlete Maliyeti = 335.889.915.000_TL x (1-0,4150)
=196.495.600.275_TL (Temmuz 2000 birim fiyatlar1 ile)

2004 doniistiiriilen maliyeti = 339.354.053.724 TL x 3,18
= 1.068.129.929.700 _TL

2004 tenzilath fiyatlarla Maliyet = 196.495.600.275 TL TL x 3,18
= 624.856.008.875_TL

2004 kesif bedeli iizerinden bir hektar diigen maliyet = 1.068.129.929.700 _TL. /326
=3.276.472.177 TL/Ha.

2004 tenzilath fiyatlarla bir hektar i¢in maliyet = 624.856.008.875_TL /326

=1.916.736.224 TL

fhale bedeli tizerinden hektara maliyet Euro degerinden 1.872 Euro, ihale edildikten sonra
kamuya maliyeti hektara 1.095 Euro olarak hesaplanmigtir. ( 1Euro= 1.750.000-TL)
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Toplam proje sahas1 3.260 dekar ortak katilim pay1 %7,5 olarak hesaplanmugtir.

3.260 x 0,075 = 234 da. kesinti yapilmistir. Proje sahasindaki arazilerin dekara yaklagik arazi

kamulagtirma bedeli 3 milyar arasinda degismektedir.

234 x 3.000.000.000_TL/da= 702 milyar TL kamulastirma bedeli Gdenmeden proje
uygulanmigtir. Proje kamulastirma yapilmamasindan kaynaklanan kamu biitgesine kazanilan

702 milyar, projenin 2004 tenzilatlt maliyeti 624.856.008.875_TL bedelinin iistiindedir.
Projenin miihendislik hizmetleri maliyeti 37.271.481.405 TL dir. Toplam kesfin %11’ ine

denk gelmektedir. Hektara maliyet Euro olarak;

37.271.481.405_TIL x (1-0,4150) x 4,23 = 122 Euro/ ha. olarak hesaplanmigtir.
(326) x (1.750.000)

Cizelge 6.20 Miirseller koyii toplulastirma projesinde kesinti dagilimi1

Proje Sahasinda Giizergah | Gereksinilen | Dagillim% | Kesintideki
Saglanan Kurumlar Alan(Déniim) Payr
KHGM 135 58 4,33
DSI 51 22 1,63
TCK 48 20 1,54
Toplam 234 100 7,5

Cizelge 6.20 incelendiginde;

a) Koy Hizmetlerinin tarla i¢i yollar ve trapez kanallar i¢in 135 doniim alana ihtiyag

duyulmugtur. Toplam kesintinin %58’ine karsilik gelmektedir.

b) DSI projeden dnce 55 dekar sahay1 kamulastirmasini yapmustir. Proje dahilinde ise buna
ilave olarak, 13 doniimii kanalet, 38 d6niim de drenaj kanallan igin toplam 51 d6niim saha

proje kesintilerinden kargilanmigtir.

¢) TCK’ dan alinan kamulastirma proje koordinat degerlerine gore, devlet yolunun hem sag
hem sol seridinde 10-15 metre genisletilmistir. Arazi toplulagtirma Projesi sonras1 TCK yolu
platformu 50 metre olmustur. Eski durumda mevcut yol 23-28 metre genisligindedir. 48

d6niim arazi, arazi toplulagtirma projesinden saglanmigtir.
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Cizelge 6.21 Miirseller koyii sahis parselleri adetleri ve hisselilik durumu

Parsellerin | 1Da | 1-3 | 3-5 | 510 | 10-15 | 15-20 | 20-30 | 30-40 | 40+ | Top
hisselilik Da. Da. Da.

.az Da. | Da. | Da. Da. Da.
durumu
Tam 99 327 | 198 | 119 19 11 3 1 1 778
2 Hisse 1 2 6 4 1 1 0 0 0 15
3 Hisse 0 2 4 1 3 0 0 0 0 10
4 Hisse 0 3 0 1 0 0 0 0 0 4
4+ Hisse 0 2 3 1 3 0 0 0 0 9
Toplam 100 | 336 | 211 | 126 26 12 3 1 1 816

Toplam 845 adet kadastro parsellerinin 816 s1 sahis parselidir. Parsellerin %95°i tam
miilkiyete aittir. Cizelge 6.21°de goriildiigii tizere kadastro parseller ¢ok kiiglik parcalar
halindedir. %41°i 1-3 dekar araligindadir. %26 s1 3-5 dekar arahiginda ve %12’ si 1 dekardan
az alana sahiptir. 15 doniimden biiyiikk kadastro parsellerinin toplammin orani %3 diir.

Toplulagtirma sonrasi %36 ile yogunluk 5-10 dekar araligna artiriimaya caligiimistr.

Cizelge 6.22 Miirseller kodyii sahis parselleri biiytikliikleri (da.)

Kadastral | 1Da. | 1-3 | 3-5 | 5-10 | 10-15 | 15-20 | 20-30 | 30-40 | 40+ | Top

Parsel az Da. Da.
Da. Da. Da. Da. Da. Da.

Alanlan 78 | 659 | 818 876 367 217 85 37 45 | 3182

Cizelge 6.22‘de Miirseller koyiinde kadastro parsellerinin dagilimi 5-10 da. ve 3-5 da
aralifinda yogunlagmistir. 20 da. bityiik parsellerin alan yogunlugu oldukg¢a azdir. 1-3 da.
aralifinda kadastro parselleri toplam yiizolgiimii 653 dekar olarak saptanmustir. Ciftgilere ait
Toplam saha 3182 dekardr.
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Burdur Karamanh Miirseller Kadastral Parsel |
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Sekil 6.13 Miirseller kdyii sahis parselleri biiyiikliikleri (da.)

Projenin sahislara ait kadastro parsellerinin toplam alan olarak %27’ si 5-10 da., %26’ s1 3-5
da, %21°i 1-3 da. araligindadir. Buradan ¢ikarilacak sonug, projenin birinci dnceliginin
kamulastirma yapmadan arazi edinimi, ikinci sirada arazi toplulastirma parselasyon islemleri

ve lgiincii sirada sulama drenaj yol gibi tarla i¢i gelistirme hizmetleri gelmektedir.

Cizelge 6.23 Miirseller koyii arazi toplulastirma projesi 6ncesi ve sonrasi parsel adetleri

Parsel 1Da. | 1-3 3-5 5-10 | 10-15 | 15-20 | 20-30 30-40 40+ Top
Da. Da. Da.

Adetleri az Da. Da. Da. Da. Da.

AT Once 100 | 336 | 211 | 126 26 12 3 1 1 | 816

Dagilim % 12 41 26 15 3 1.5 1 0,25 0,25 { 100

AT Sonra 2 63 80 134 57 21 9 0 2 368

Dagihim % 0,5 17 22 36 15 8 1 0 0,5 100

Arazi toplulagtirmast ile birlikte 816 kadastro parseli 368 adete diismiistiir. Ozellikle 1-3 da.
araliginda 336 parsel 63 parsele, 1 da. az 100 parsel 2 adet parsele diigmiistiir. 30 dekardan
bilylik kadastro parsel adetlerinde bir degisim olmamustir. Isletmelere ait ortalama parsel
biiyiikliigii 3.9 da. dan 8.6 da. yiikselmistir.

Cizelge 6.24 incelendiginde, Miirseller koyiinde Ismail DUNDAR’ a ait 30 kadastro parseli
tek parsel olarak verilmistir.Zekiye TOSUN’ a ait 11 adet kadastro parseli 2 yerden yer
verilmigtir.
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Burdur Karaman Miirseller AT nce ve sonrasi parsel adetleri
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Sekil 6.14 Miirseller arazi toplulastirma projesi 6ncesi ve sonrasi parsel adetleri

Cizelge 6.24 Miirseller kdyii sahislarin AT 6ncesi ve sonrasi parsel adetleri

Sira No Ad1 Soyadi Eski Parsel ad. Yeni Parsel Ad
1 Fadime CELIK 5 1
2 ismail CELIK 10 4
3 Dudu DEMIR 6 3
4 Ismail DUNDAR 30 1
5 Sultan KARACA 7 3
6 Emin OZDEMIR 7 3
7 Durmug OZEL 5 1
9 Ahmet OZYURT 6 2
10 Zade SALMAN 7 2
11 Emine TOSUN 13 4
12 [brahim TOSUN 7 3
13 Osman TOSUN 5 1
14 Zekiye TOSUN 11 2
15 Ayse UNAL 14 4
16 Ibrahim UNAL 6 2
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BURDUR-KARAMANLI-MURSELLER
KADARTAL HARITAS

Sekil 6.15 Burdur Karamanli Miirseller kdyii kadastro miilkiyet haritas:
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BURDUR KARAMAMNLI MURSELLER
YENI MULKIYET HARITASI

Sekil 6.16 Burdur Karamanli Miirseller kdyti arazi toplulagtirma haritasi
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6.1.3 Amasya Merzifon Karsiyaka AT ve TIGH Projesi

Amasya Merzifon Karstyaka projesi 2001-2004 yillan arasinda uygulanmis projedir. Proje
sahasi 3.290 dekar dir. Proje sahasinin sulama sistemi K&y Hizmetleri tarafindan cazibeli
olarak sulanmaktadir. Proje sahasi icinden BOTAS Samsun Ankara dogalgaz boru hatt
gegmektedir. BOTAS Boru hattinin uzunlugu 1350 metre olup, bu hat blok planlamasinda
yol platformunun iginde degerlendirilmistir. Bu hattin kamulastirma maliyeti agisindan ve

dogabilecek hukuki sorunlar giderilmesi a¢isindan proje eszamanli yiiriitiilmiigtiir.

Proje sahasinda mera, hazine arazisi, kOy ttizel kisiligi parselleri bulunmamaktadir. Ortalama

parsel biiyiikl{igii toplulastirma dncesi 13.6 da. olup, proje ile 17 da. yiikselmisgtir.

Ihaleye katilan firmalardan en yiiksek kirim oram:1 % 18,10 dur. Kesif bedeli ile ¢arpimi
sonucu ortaya ¢ikan rakam ihale edildigi tarihteki projenin maliyet degeridir. Arahk
1999°dan 2004 yilina déniistiirmek igin Baymdirlik ve Iskan Bakanhiginmn Resmi Gazete® de
yaymlanan “Proje kontrolliikk islerinde uygulanacak fiyat artig oranlar” hakkindaki teblige
bakilarak 4,23 katsayis1 bulunmusgtur.

Projenin Devlete Maliyeti =339.354.053.724_TL x (1-0,1810)
=277.930.970.000_TL (Aralik1999 birim fiyatlari ile)

2004 donustiiriilen maliyeti =339.354.053.724_TL x 4,23
= 1.435.467.647.253 _TL

2004 tenzilath fiyatlarla Maliyet = 277.930.970.000_TL x 4,23
=1.175.648.003.100_TL

2004 kesif bedeli tizerinden bir hektar diigen maliyet = 1.435.467.647.253 _TL /329
=4.363.123.548 TL/Ha.

2004 tenzilatli fiyatlarla bir hektar igin maliyet = 7.907.788.691.622 TL /329

=3.573.398.186_TL

fhale bedeli iizerinden hektara maliyet Euro degerinden 2.493 Euro , ihale edildikten sonra
Kamuya maliyeti hektara 2.042 Euro olarak hesaplanmigtir.( 1Euro= 1.750.000-TL)
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Toplam proje sahas1 3.290 dekar ortak katilim pay1 %4,7 olarak hesaplanmistir.

3.290 x 0,0457347 = 156 da. kesinti yapilmistir. Proje sahasindaki 1 dekar arazinin degeri
yaklagik 2.5 milyar _TL dir.

156 x 2.500.000_TL/da= 389 milyar TL kamulagtirma bedeli ddenmeden proje uygulanmugtir.

Proje kamulagtirma yapilmamasindan kaynaklanan kamu biitgesine kazamilan 389 milyar,
projenin 2004 tenzilathh maliyeti 1.175.648.003.100_TL bedelini altinda kalmaktadir. Proje
sulama sistemi yagmurlama sulama projesidir. Fakat, havuza taginacak sulama suyu 3-4 km

uzaklhifindaki goletten trapez kanalla getirilmektedir. Projenin maliyetini etkilemektedir.

Projenin miihendislik hizmetleri maliyeti 16.168.150.620_TL dir. Toplam kegfin %5 ine denk
gelmektedir. Hektara maliyet Euro olarak;

16.168150.620 TL x (1-0,1810)x4.23 = 97 Euro/ ha. olarak hesaplanmuistir.
(329) x (1.750.000)

Cizelge 6.25 Karsiyaka koyl sahis parselleri kadastral parsel adetleri ve hisselilik durumu

Parsellerin | 1Da. [ 1-3 | 3-5 | 5-10 | 10-15 | 15-20 |20-30 | 30- |40+ | Top
hisselilik Da. Da. 40 Da.

az Da. |Da. | Da. | Da.
durumu

Da.

Tam 0 7 22 59 39 9 7 5 3 151
2 Hisse 0 1 0 23 8 7 3 3 1 46
3 Hisse 0 0 0 3 2 2 3 1 1 12
4 Hisse 0 0 3 I 0 2 1 0 2 9
4+ Hisse 0 0 3 7 4 2 2 2 3 23
Toplam 0 8 28 93 53 22 16 11 10 241

Parsellerin %62’isi tam miilkiyet durumundadir. 2 hisseli olan parseller %19 oranindadir.
Kadastro parsellerin %38’ 5-10 dekar araliginda yogunlasmustir. %22 ‘si  10-15 dekar
arah@indadir. Sadece %4°li 40 dekardan biiyiik arazi pargalaridir. 1 dekardan Kkiigiik parsel
bulunmamaktadir. Toplulastirma 6ncesi ortalama parsel biiyiikliigii 13,5 dekardir.
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Cizelge 6.26 Karstyaka K&yii sahis parsel alan biiyiikliikleri ve hisse dagilimi

Parsellerin | 1Da. [ 1-3 | 3-5 |5-10 | 10-15 | 15-20 |20-30 | 30- |40+ | Top
hisselilik Da. Da. 40 Da.

az Da. |Da. | Da. | Da.
durumu

Da.

Tam 0 17 90 | 427 455 156 170 | 175 | 194 | 1684
2 Hisse 0 2 0 179 96 122 71 104 | 46 620
3 Hisse 0 0 0 26 27 31 65 37 53 239
4 Hisse 0 0 11 6 0 35 22 0 138 | 212
4+ Hisse 0 0 11 58 55 34 32 78 267 | 535
Toplam 0 19 112 696 633 378 360 394 698 | 3290

Cizelge 6.26° da kadastro parsellerinin biiytikliikleri agisindan %22’si 40 dekardan bilyiik, ve
yine %22 ‘si 5-10 dekar araligmdadir. %19°u 10-15 dekar araligindadir. Toplam sahis parseli
miktar1 3290 da.dir.

Parsellerin kadastro durumu incelendiginde pargalanmanin fazla olmadifi goriilmektedir.
Bunun yani sira mirastan kaynaklanan hisselilik durumunun ise olduk¢a fazla oldugu

gozlenmektedir. Bu da ileride par¢alanma i¢in tetikleyici bir durumdur.

Amasya Merzifon Kargiyaka Kadastral
Parsel BilyUkllkleri(da))| g1az

1-3
|35
5-10
10-15
o 15-20
@ 20-30

30-40
12%

Sekil 6.17 Kargtyaka koyli sahis parselleri biiyiikliikleri(da.)

Projenin 6nceligi kamulastirma yapilmadan arazi edinimi, ikinci sirada sulama sisteminin

kurulmasi, ve ii¢lincii sirada arazi toplulastirma parselasyon haritasi gelmektedir.
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Sekil 6.18 Trapez sulama kanali

Cizelge 6.27 Karsiyaka koyii arazi toplulastirma projesi 6ncesi ve sonrasi parsel adetleri

Parsel 1Da | 1-3 | 3-5 | 5-10 | 10-15 | 15-20 | 20-30 | 30-40 | 40+ | Top

Adetleri Da. Da. Da.
az Da. | Da. Da. Da. Da.

AT Once 0 8 28 93 53 22 16 11 10 241

Dagilm % | O 3 12 39 22 9 7 4 4 100

AT Sonra 0 12 19 47 33 27 30 14 11 193

Dagilm % | O 6 10 24 17 14 16 7 6 100

Eski durumda 241 adet kadastro parseli vardir. Arazi toplulagtuma ile birlikte 193 parsel
olusmustur. 1 dekardan kii¢iik parsel yoktur.

Arazi Toplulagtirma projesi ile birlikte eski durumda 93 adet olan 5-10 dekar araligindaki
parsel miktar1 47> e, 28 adet olan 3-5 dekar araligindaki kadastro parselleri miktar: 19° a
diigiiriilmiigtiir. 16 adet olan 20-30 dekara arali1 30 adete yiikselmistir. Kadastro parsellerinin
%38’ hisseli durumdadir. Cifigiler kendisinin veya esinin hisselerini igletme bazinda

toplulagtirmistr.
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Amasya Merzifon Karsiyaka AT dnce ve sonrasi
100 parsel adetleri
& A
2 80
£ 60
<
© 40
é’% 20
0 i
22 L 7239 8 88
N & o 3 2 8 & X 7
=g=AT Once o o o o
—g= AT Sonra Alan Araligi (da.)

Sekil 6.19 Karsiyaka kodyli arazi toplulagtirma projesi ncesi ve sonrasi parsel adetleri

Sekil 6.19 incelendiginde parsel adetleri bakimimndan 20-30 da. ve 30-40 da. araliklarinda artig
ve 3-5 da., 6zellikle de 5-10 da. aralifinda parsel adetleri agisindan toplulagtirmanin etkisi ile

diistis gdzlenmektedir.

Proje kapsaminda giftgilerin gogunlukla tek parsele sahip olmasi yada birden ¢ok parseli
olanlarin diger hissedarlarindan aynlip miistakil parsele sahip olma taleplerinden dolay:
toplulastrma orani oldukg¢a dlstik ¢ikmistir. Amasya Merzifon Kargiyaka projesinin

toplulastirma orani %20 olarak hesaplanmuistir.

Cizelge 6.28 Kargiyaka koyil bir isletmenin arazi toplulastirma 6ncesi ve sonrasi

Ad Soyadi Kadastral | Yiizolciimii AT Sonrasi Yiizélgiimil
Parsel no () ()
Ahmet ARDANUC 115 4100 104/10 18049
133 5600
133 3300
24 5900

Proje Oncesi 4 miistakil tarlaya sahip olan Ahmet ARDANUC proje sonrasit %4,5 zaiyat
kesinti miktar1 850 m* diistiikten sonra 18.049 m? araziye sahip olmustur.

Proje ¢evre koylere drnek teskil etmistir. Cevredeki diger koylerden de toplilagtirma talepleri
gelmektedir. DSI tarafindan sulama sebekeleri kurulmus olan Amasya ili Suluova ilgesi arazi

toplulagtirma projeleri i¢in rezerv alan olarak diistiniilebilir.
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AMASYA MERZIFON KARSIYAKA KOYU

KADASTRALDURUM > [~#%¢

Sl ? _'
. r

Sekil 6.20 Amasya Merzifon Karsiyaka kadastro haritasi
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AMASYA MERZIFON KARSIYAKA KOYU
PARSELASYONPLANI /= ﬁ

Sekil 6.21 Amasya Merzifon Karsiyaka kéyii arazi toplulagtirma haritasi
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6.1.4  Aksaray Eskil Esmekaya AT ve TIGH Projesi

Aksaray Eskil Egsmekaya projesi kuru arazi de planlanmis bir arazi toplulastuma projesidir.
Proje sahasi1 106.150 dekardir. Tek yerlesim birimi olarak, proje sahas1 biiylikliigli agisindan
uygulanmis olan en biiyiik sahadir. Projenin kesinti orani %4,5 olup, arazi toplulastirma

hizmetleri i¢in gereken 483 hektar alan, projeden kargilanmistir.

Proje sahasi iginden gecen BOTAS boru hatti mevcuttur. BOTAS Boru hatt1 giizergah1 26
metre platform, 5.250 metre uzunlugundadir. 131 da. BOTAS igin gerekli arazi
toplulagtirmadan karsilanmustir. Toplam kesinti miktarinin sadece %3’line denk gelmektedir.
BOTAS boru hatt1 giizergahina sigir yolu olarak platform birakilmistir. {leride dogabilecek

hukuki sorunlarin de dniine gegilmisgtir.
Proje sahasi iginden gegen Konya Aksaray devlet yolu da diizgiin bir hale getirilmistir.

1.625.190.862.603 TL kesif bedellidir. Thaleye katilan firmalardan en yiiksek kirm oram %
25,60 dir. Kesif bedeli ile ¢arpimi sonucu ortaya ¢ikan rakam ihale edildigi tarihteki projenin
maliyet degeridir. Arahk 1998’ den 2004 yihna déniistirmek igin Baymdirlk ve Iskan
Bakanlhigmin Resmi Gazete’ de yayinlanan “Proje kontrolliik islerinde uygulanacak fiyat artig
oranlar1” hakkindaki teblige bakilarak 6,54 katsayis1 bulunmustur.

Projenin Devlete Maliyeti =1.625.190.862.603_TL x (1-0,2560)
=1.209.142.001.777_TL (Aralik1998 Birim Fiyatlar ile)
2004 dontstiirillen maliyeti =1.625.190.862.603_TL x 6,54
= 10.628.748.241.424 _TL
2004 tenzilath fiyatlarla Maliyet =1.209.142.001.777_TL x 6,54
=17.907.788.691.622_TL
2004 kesif bedeli tizerinden bir hektar diisen maliyet = 10.628.748.241.424 _TL / 10.615
=1.001.295.171 TL/Ha.
2004 tenzilath fiyatlarla bir hektar igin maliyet = 7.907.788.691.622_TL / 10.615
=744.963.607_TL

Ihale bedeli tizerinden dekara maliyet Euro degerinden 572 Euro , ihale edildikten sonra
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Kamuya maliyeti dekara 426 Euro olarak hesaplanmgtir. ( 1 Euro= 1.750.000-TL)
Toplam proje sahasi 106.155 dekar ortak katilim pay1 %4,5 olarak hesaplanmstir.

106.155 x 0,0455 = 4.834 da. Kesinti yapilmistir. Proje sahasindaki arazilerin dekara yaklagik
arazi kamulagtirma bedeli 1.500.000.000 -1.750.000.000 arasinda degismektedir.

4.834 x 1.750.000.000 TL/da= 8,5 trilyon_TL kamulagtirma bedeli Gdenmeden proje
uygulanmustir.

Proje kamulastirma yapilmamasindan kaynaklanan kamu biitgesine kazanilan 8,5 trilyon TL,

projenin 2004 tenzilathh maliyeti 7,9 trilyon_TL bedelini karsilamaktadir.
Projenin miihendislik hizmetleri maliyeti 337.332.677.544_TL dir. Toplam kesfin %21 tine
denk gelmektedir. Hektara maliyet Euro olarak;

337.332.677.544 TL x (1-0,2560) x 6,54 = 88 Euro / ha. olarak hesaplanmustir.
(10.6.15) x (1.750.000)

Cizelge 6.29 Esmekaya projesi kamu miilkiyetinde kadastro parsel adetleri

Miilkiyet 3-5 | 510 | 10-15 | 15-20 | 20-30 | 30-40 | 40+ | Toplam
durumu(ad.) Da. Da. Da. Da.

Da. Da. Da.
Mera 7 11 12 14 14 11 88 157
Hazine 5 6 5 4 7 8 28 63
belediye 0 0 0 1 1 0 0 2
Toplam 12 17 17 19 22 19 116 222

Cizelge 6.29 incelendiginde 222 adet kamu parselinin 157 tanesi mera parselidir. Mera
parsellerinin adet olarak %57°si 40 dekardan biiyiik kadastro parselleridir. Hazineye ait 63
kadastro parselinin %44’ 40 dekardan biiyiiktiir.

Mera parselleri ¢ogunlukla dik egimli yamag arazilerdir. Bazi mera parselleri yore halki
tarafindan yaylak olarak kullanilmaktadir. 3 dekardan kiigiik kamu parseli mevcut degildir.
Mera parsellerinin 88 tanesi 40 dekardan daha biiyiiktiir. Sadece 7 tanesi 3-5 dekar

aralifindadir.
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Cizelge 6.30 Esmekaya kamu miilkiyetinde parsellerin alan yogunlugu (da.)

Miilkiyet | 3-5 5-10 10-15 15-20 20-30 | 30-40 | 40+ Da. | Toplam
durumu Da. Da. Da.
Da. Da. Da.
(da.)
Mera 27.8 77.7 1571 24321 3618 376.6! 15107.8 16352
Hazine 16 43.5 62.3 73.1 | 180.2 277 | 24829 3135
Belediye 0 0 0 15.8 28.2 0 0 44
Toplam 438 | 121.2 2194 332.1 | 570.2| 653.6 | 17590.7 19531

Cizelge 6.30 incelendiginde toplam proje sahasinin %18’ si kamu parsellerine aittir. Mera
araziler toplam sahanin %15’ine denk gelmektedir. Meralarinda %92’ si 40 dekardan biiylik

kadastro parselleridir.

Cizelge 6.31 Egsmekaya projesi mera parselleri AT 6ncesi ve sonrasi durumu

Meralarm | 3-5 5-10 10-15 | 15-20 |20-30 | 30-40 | 40+ Da. | Toplam

Durumu Da. Da. Da.
Da. Da. Da.

Eski adet 7 11 12 14 14 11 88 157

EskiAlan | 27.8 | 77.7 157.1 2432 | 361.8 | 376.6 | 15107.8 | 16352

Yeni adet 0 2 5 2 6 4 62 81

Yeni alan 0 11 56 32 150 130 15973 16352

Cizelge 6.31 incelendiginde 3-5 da. araliginda mera parseli kalmadigi, toplam mera
parsellerinin 157 adetten 81 adete diigmiis oldugu gozlenmektedir. Toplulastirma projelerinde
meralardan zaiyat kesilmemektedir. Mera araziler blok planlamasindan dolay: farkli blok ve
parseller numaralari almaktadir Fakat zeminde bu mera bloklar1 siir komsu bloklardir.
Arazide biitiinlik arz etmektedirler. Mera arazileri i¢in Mera komisyonu ve belediye ile
yapilan goriigmeler sonucu tahsis gergeklestirildi. Mera arazileri ¢evreleyen tarla i¢i yollarda

proje kapsaminda araziye uygulandi.
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Cizelge 6.32 Esmekaya projesi Hazine AT 6ncesi ve sonrasi durumu (da.)

Hazine 3-5 5-10 10-15 15-20 20-30 | 30-40 | 40+ Da. | Toplam

Arazisi Da. Da. Da.
Da. Da. Da.

Eski adet 5 6 5 4 7 8 28 63

Eski Alan 16 435 62.3 73.1 180.2 277 2482.9 3135

Yeni adet 2 4 3 4 4 4 30 51

Yeni alan 8 31 36 56 95 133 2633 2992

Cizelge 6.32 incelendiginde toplulagtirma sonucu 63 adet parsel 51 adet parselde
toplanmistir. Esmekaya projesinde parsellerin eski miilki durumlari zaten biiylik arazi

pargalar1 olmasindan dolay1 toplulastirmanin etkisi fazla etkili olmamustir.

Cizelge 6.33 Esmekaya Beldesi sahislara ait parsel adetleri ve hisselilik durumu

Parsellerin | 1-3 35 5-10 10-15 15-20 20-30 30-40 40+ | Top
Hisselilik Da. Da. Da. Da.

Da. Da. Da. Da.
Durumu
Tam 1 0 27 45 49 107 126 672 1027
2 Hisse 0 1 0 1 4 9 4 43 62
3 Hisse 1 0 2 1 1 4 2 11 22
4 Hisse 0 1 1 1 1 11 2 22 39
4+ Hisse 0 0 4 4 5 13 8 64 98
Toplam 2 2 34 52 60 144 142 812 1248

Kadastro parsellerinin miilkiyet durumu incelendiginde %85°i tam miilkiyete haizdir. Hisseli
durum oldukga azdwr. Kadastro parsellerinin biiyiikliikleri diger projelerin aksine 20 dekar’
dan kii¢iik olan kadastro parseli sayis1 sadece %12’ i sidir. 10 dekar ve daha kiigiik parsel
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sayis1 sadece %3 diir. Eski miilkiyet durumunda sahis parsellerinin %67’ i 40 dekardan biiyiik

parsellerden olusmaktadir. 1 dekardan kiiglik arazi bulunmadigindan ¢izelgede yer almamugtir.

Cizelge 6.34 Esmekaya Beldesi sahislara ait parsellerin alanlar1 ve hisselilik durumu

Hisselilik | 1-3 | 3-5 | 5-10 | 10-15 | 1520 | 20-30 | 30-40 | 40+ | Toplam

Durumu Da. Da. Da. Da.
Da. | Da. Da. Da.

Tam 2 0 206 582 855 2458 | 4547 | 59811 | 68461

2 Hisse 0 4 0 14 72 203 138 4708 5139
3 Hisse 2 0 14 11 15 80 74 1344 1540
4 Hisse 0 4 6 14 15 281 72 2558 2950
4+Hisse 0 0 33 39 94 316 307 7740 8529

Toplam | 4 8 250 | 660 | 1051 | 3338 | 5138 | 76161 | 86619

Aksaray Eskil Esmekaya
Kadastral parsel Biiyikliikleri (da.)

@ 3040 Da.
6%

O1Da. az
1-3 Da.
E3-5 Da.
m5-10 Da.
E10-15 Da.
15-20 Da.
E120-30 Da.
73040 Da.
40+ Da.

@40+ Da.
88%

Sekil 6.22 Egsmekaya beldesi sahislara ait kadastro parselleri alanlari(da.)

Esmekaya projesi ciftgilere ait parsellerin %88 ‘i 40 dekardan biiyiik arazi pargalaridir.
Toplam alan iginde, 15 dekardan kiigiik kadastro parsellerinin alan1 sadece %1 dir. 30-40
dekar aralifindaki kadastro parselleri toplam alanin %6 sidir. Ciftgilere ait toplam alan 86.619
dekardar.
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Cizelge 6.35 Esmekaya beldesi sahis parselleri proje 6ncesi ve sonras1 durum

Parsel 1Da. |1-3 |35 5-10 10-15 15-20 20-30 30-40 40+ | Top
Adetleri Da. Da. Da.

az Da. | Da. Da. Da. Da.
Eski 0 2 2 34 52 60 144 142 812 | 1248
Yeni 0 1 1 14 31 60 91 102 786 | 1087

Aksaray Eskil Esmekaya projesinde ¢iftgilere ait 1248 adet parsel, 1087 parselde
toplulagtirilmistir. Toplulastirma oram1 %13 olarak hesaplanmigtir. 5-10 da. araligindaki 34
parsel 14 parsele, 10-15 da. aralifindaki 52 parsele 31 parsele diismiistiir. 40 da. biiyiik 812
parsel 786 parsele diigmiistiir. 26 adet 40 dekardan biiyiik parsel kendinden daha biiyiik bir

kadastro parselleri birlegmistir.

Parsellerin %72’isi 40 dekardan biiyiiktiir. Projenin biiylik kism1 kuruda yapilmasina karsin
blok planlamasi olarak ileride sulanabilecek sekilde tasarlanmigtir. Bunun yaminda DSI
tarafindan agilan kuyular vardir. Bundan baska arazi toplulagtirma projesi sirasinda sahislara
ait kuyular halihazir haritaya islenmelidir. Arazi sahipleri ile yapilan miilakat sirasinda
giftcilere bag, bahge, kuyu, dam gibi korunmasim istedigi sabit tesislerin olup olmadig1

sorulmalidir.

Ortalama parsel biiyiikliigli 61.3 da’ dan 70.4 da. yiikselmigtir. Tez kapsaminda incelen
projelerden sadece Esmekaya projesinde isletmelerin ortalama parsel buyiikliigli, Tirkiye
ortalama isletme biiytikliigii 60 da. saglamaktadir.

Aksaray Eskil Esmekaya AT Oncesi ve Sonrasi
Parsel Adetleri
900
800 p—
. 700 v
S 600 v
< 500 y 4
G 400
£ 300 f?
% 200 .
100
a = o 8 8 =S
o o o A +
p——"t3 o o e i © gU;
Yeni Alan Arahi (da.)

Sekil 6.23 Esmekaya beldesi sahis parselleri proje 6ncesi ve sonrasi durumu
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Sekil 6.24 Aksaray Eskil Esmekaya kadastro miilkiyet haritas:
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Sekil 6.25 Aksaray Eskil Esmekaya arazi toplulagtirma haritasi
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6.1.5  Bursa Yenisehir Ovasi AT ve TiIGH Projesi

Bursa Yenisehir ovasi Arazi toplulastirma projesi DSI tarafindan yapilan Bogazkdy
barajindan sulanmasi planlanmaktadir. Proje Karacali, Karakdy ve Mentese koylerini
icermektedir. Toplam proje sahasi1 16.510 dekardir. Proje dahilinde 67 km. tarla i¢i yol
planlanmigtir. Yollar 7 ve 9 metre platform tipte tasarlanmugtir. Yollar ve yol kenarindaki
yiizey tahliye hendekleri igin 635 da.kullanilmigtir. DSI tarafindan drenaj kanallar1 ve sulama
kanallar1 i¢in 387 da alan gerekmektedir.

655.751.378.984. TL kesif bedelli projenin ihaleye katilan firmalardan en yiiksek kirim orani
% 21,10 dur. Kesif bedeli ile ¢arpimi sonucu ortaya ¢ikan rakam ihale edildigi tarihteki
projenin maliyet degeridir. Kasim 1999°dan 2004 yilina doéniistirmek i¢in Baymndirlik ve
Iskan Bakanhiginin Resmi Gazete’ de yayinlanan “Proje kontrolliik islerinde uygulanacak

fiyat artig oranlar’” hakkindaki teblige bakilarak 4.23 katsayis1 bulunmustur.

Projenin Devlete Maliyeti = 655.751.378.984. TL x (1-0,211)
=517.387.838.018._TL(Kasim 1999 Birim Fiyatlar ile)
2004 doniistiiriilen maliyet= 655.751.378.984._T _TL x 4,23
= 2.773.828.33.102._TL
2004 doniigtiiriilen tenzilath fiyatlarla maliyet =517.387.838.018._TL x 4.23
= 2.188.550.554.818._ TL
2004 kesif bedeli iizerinden bir hektar diisen maliyet =2.773.828.33.102._TL / 1656.1
=1.674.915.962._TL /Ha.
2004 tenzilatli fiyatlarla bir hektar icin maliyet, =2.188.550.554.818. _ TL / 1656.1
=1.321.508.698._TL /Ha.

fhale bedeli lizerinden hektara maliyet Euro degerinden 957 Euro , ihale edildikten sonra

Kamuya maliyeti hektara 755 Euro olarak hesaplanmigtir.( 1Euro= 1.750.000-TL)
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Cizelge 6.36 Bursa Yenigehir arazi toplulastirma projesi arazi katilim miktarlari

Projeye Toplam Proje Projeye Kesinti Kesinti

. 2 .. 2 | dahil Net 2 . 2
Giren Saha m Harici m 5 Orani m Miktarn m

saha m
Koyler
A B C=A-B D E=CXD

Karacali 6.184.360 110.533 6.073.827 0,0700 425.180
Karakdy 6.393.253 4.767 6.388.486 0,0550 351.386
Mentese 4.283.065 183.509 4.099.556 0,0600 246.014
Toplam 16.860 16.561.869 1.022.580

Toplam proje sahasi 16561 dekar ortak katilim pay1 1023 da. olarak hesaplanmistir. Karacali
koyii 6074 dekar, Karakdy 6388 da., Mentese koyii 4099 da. alan icermektedir.

Proje sahasindaki arazilerin dekara yaklagik arazi kamulagtirma bedeli 3 milyar arasinda

degismektedir.

1023 x 3.000.000.000 = 3.069.000.000.000.TL kamulagtirma bedeli d6denmeden proje
uygulanmgtir. Proje kamulagtirma yapilmamasindan kaynaklanan kamu biit¢esine kazanilan 3

Trilyon TL , projenin 2004 tenzilatli maliyeti 2.1 Trilyon TL bedelin iizerindedir.

Projenin miihendislik hizmetleri maliyet 67.099.766.049.-TL dir. Toplam kesfin %10’ una
denk gelmektedir. Hektara maliyet Euro olarak;

67.099.766.049.-TL x (1-0,211) x 4.23 = 77 Euro/ ha. olarak hesaplanmistir.
(1656.1)) x (1.750.000)

6.1.5.1 Karacali AT ve TIGH Projesi

Proje sahast 6073.8 da olup, kamuya ait parseller 1472.8 dekardir. Kadastro parsellerinin
ortalama parsel biiylikligi 6.7 dadir. 425 da. tarimsal altyapi hizmetleri igin kesinti
yapilmistir. 178 da. DSI ana kanal ve tahliye kanallan igin, KHGM’ {iniin arazi
gereksinimleri olan tarlai¢i yollar ve ylizey tahliye hendekleri igin 247 da. arazi projeden

karsilanmistir.
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Cizelge 6.37 Yenigehir Karacali koyii kamu miilkiyetinde arazi dagilim1

Miilkiyet Durumu |Parsel adedi | Toplam Alan(da.)
Mera 6 1420
Hazine 0 0
KTK 2 21.6
fhdas I 22
TEK 4 0.6
Mezarlik 2 8.6
Toplam 15 1472.8

Cizelge 6.37 incelendiginde proje sahasinda 6 adet mera parselinin toplam alani1 1.420 da. dir.
Hazine arazisi bulunmamaktadir. Kapanan yollardan ihdasen 22 dekar arazi kazanilmigtir. Bu
ihdas arazi diger kamu parsellerinin yaninda degerlendirilmistir. Toplam 1472.8 da. arazi

kamuya aittir. Yiizol¢iimii olarak projenin %24’ tine denk gelmektedir.

Cizelge 6.38 Karacali koyii sahislara ait parsellerin adet ve hisselilik durumu

Hisselilik | 1Da. 1-3 3-5 5-10 | 10-15 15-20 | 20-30 30-40 40+ | Top

durumu Az Da. Da. pa. | Da. Da. Da. Da. Da.

Tam 29 108 | 126 | 162 62 19 8 2 3 519
2 Hisse 6 16 15 25 17 3 2 0 1 85

3 Hisse 3 3 6 8 5 1 2 1 0 29

4 Hisse 0 4 2 9 1 2 2 0 0 20

4+ Hisse 2 3 6 12 6 2 1 0 0 32
Toplam 40 134 | 155 | 216 o1 27 15 3 4 685

Cizelge 6.38 de gosterildigi gibi ciftcilere ait kadastro parsellerinin % 76’ s1 tam miilkiyet
durumundadir. 2 hisseli parsellerin ylizdesi %12 dir. Parsellerin %32’si 5-10 dekar
araligindadir. 20dekardan biiyiik kadastro parselleri miktar: sadece %3 tir.
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Sekil 6.26 Proje sahasi tarlai¢i yollar

Cizelge 6.39 Karacali kdyii sahislara ait parsellerin alanlari ve hisselilik durumu

1Da. | 1-3 3-5 5-10 10-15 | 15-20 | 20-30 | 30-40 | 40+ Toplam

Da. Da. Da.
Az | Da. Da. Da. Da. Da.

Tam 19112133} 510 }1132,3| 740,7 {3239 | 186 | 70,4 |138,2 | 3333,9

2Hisse | 4,2 | 32,56 60 172,5 | 197,8 48 | 443 0 59 618,3

3Hisse | 23 | 81 | 22,1 56 635 | 1856 | 414 | 317 0 2436

4Hisse | O 8,1 7.9 61,2 144 | 356 | 491 0 0 176,3

4+ His 1 6,7 | 223 | 70,5 67,2 32 | 295 0 0 229,2

Toplam | 26,6 | 268,7 | 622,3 | 1492,5 | 1083,6 | 458 |350,3 |102,1 | 197,2 | 4601,3

Cizelge 6.39 ve sekil 6.27 incelendiginde Karacali kdyii proje sahasindaki kadastro

parsellerinin yiizolgiimii olarak 1492.5 da. ve %31 ile 5-10 dekar aralifinda yogunlastigs,

sonra 1083.6 da. ve %24 ile 10-15 da. gelmektedir. 30 dekardan biiyiik olan parseller toplam
yiizdlgiimiin sadece %6,5 ‘unu icermektedir.

Cizelge 6.40° da Proje oncesi 685 parselin, projeyle birlikte 508 adet parsel olarak
diizenlenmistir. 1da az 40 parsel 26 parsele, 1-3 da. araligindaki 134 parsel 75 parsele, 3-5
da. aralifindaki 155 adet parsel 85 adet parsele diismiistiir.
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BursaYenisehir Karacali Kadastral Parsel Biiyiikliikleri

O1da. az
E1-3
B35
m510
B10-15
01 15-20
[@20-30

\ F130-40
19151 N 0140+da

15-20
10%

Sekil 6.27 Karacali koyii kadastro parsellerinin biiyiikliikleri (da.)

Cizelge 6.40 Karacali kdyli toplulagtirma projesi dncesi ve sonrasi durum

Parsellerin | 1Da.az 1-3 35 5-10 10-15 15-20 20-30 30-40 40+ Top
Da. Da. Da.
Da. Da. Da. Da. Da.
AT Once 40 134 165 216 91 27 15 3 4 685
AT Sonra 26 75 85 157 87 45 20 9 4 508

Bursa Yenisehir Karacali AT Oncesi ve Sonrasi
Parsel Adetleri
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Parsel Adetleri
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Sekil 6.28 Karacali kdyii toplulastirma projesi 6ncesi ve sonrasi durum

Sekil 6.28 de Karacali kéylinde kadastro parsellerinin en yiiksek degeri 5-10 da. aralifinda,
toplulagtirma sonrasi olugan yeni parseller de ayni sekilde 5-10 da. araliginda bulunmaktadir.
Toplulagtirma oran1 %26 dir. Ortalama parsel biiyiikliigii proje dncesi 6.7 da. dan, 9 dekara
yiikselmistir.
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BURSA- YENISEHIR DWiS! AT WVET.LG.H. 1§]
KepACHALL KOYI PARSELSSYON FLAMI

Sekil 6.29 Bursa Karacaali koyli kadastro miilkiyet haritasi
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BURSA - YEMISEHIR KARACALI KOYU
ARAZ TOPLULASTIRMA HARITASI

KARACAALT KOYU
YERLESIM
ALANI

Sekil 6.30 Bursa Karacaali kdyli arazi toplulastirma haritas1
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6.1.5.2 Bursa Yenisehir Mentese Koyii AT ve TIGH Projesi

Proje sahas1 4099 da olup, kamuya ait parseller 600 dekar dir. Eski durumda ortalama parsel
biiytikliigii 5.7 dadir. 246 da. tarimsal altyap: hizmetleri i¢in kesinti yapilmisgtir. 84 da. DSI
kanalet ve tahliye kanallan i¢in, KHGM iin arazi gereksinimleri 162 da. tarla i¢i yollar i¢in

projeden kargilanmigtir.

Cizelge 6.41 Mentege koyli kamu miilkiyetindeki arazilerin dagilim

Miilkiyet Durumu | Parsel Toplam
adedi Alan

Mera 18 377.8
Hazine 27 1334
KTK 4 375
hdas 2 40.9
TEK 9 1.8
Mezarhk 2 8.6
Toplam 62 600

Cizelge 6.41ncelendiginde Mentese kdyil proje sahasinda 18 adet mera parselinin toplam

alam 377.8 da. dir. Toplulastirma projelerinde meralardan zayiat kesilmemektedir.

Hazine arazisi 27 adet olup, toplam alan1 133.4 da. dir. 4 adet koy tiizel kisiligi parseli 37.5
dekardur.

Kapanan yollardan ve tescil harici olan yerlerden ihdasen 40.9 dekar arazi kazanilmistir. Bu
ihdas arazi diger kamu parselleri olan K&y tiizel kisiliii ve mera parsellerinin yaninda

degerlendirilmistir.
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Cizelge 6.42 Mentese koyl sahislara ait parsellerin adet ve hisselilik durumu

Hisselilik | 1Da. | 1-3 (3-5 |5-10 | 10-15 15-20 | 20-30 | 30-40 | 40+ | Top
Durumu Az Da. | Da. Da. Da. Da. Da. Da. ba.

Tam 30 | 150 | 161 | 140 45 8 6 2 2 544
2 Hisse 0 1 4 7 5 4 2 0 0 23
3 Hisse 0 2 3 6 2 0 0 0 0 13
4 Hisse 0 2 2 1 1 0 0 0 0 6
4+Hisse 1 4 3 7 2 4 0 0 0] 21
Toplam 31 169 | 173 | 161 55 16 8 2 2 607

Cizelge 6.42 incelendiginde ¢ift¢ilere ait kadastro parsellerinin en ¢ok 3-5 da. araliginda
oldugu, bunu 5-10 da. aralif1 ve 1-3 da. aralify izlemektedir. 1 dekardan kiigiik 31 adet parsel
vardir. 20 dekardan biiytik parsel adedi toplam kadastro parsellerinin sadece %2’ sine denk
gelmektedir. Iyelik acisindan parsellerin % 90’ 1 tam miilkiyete sahiptir. Iki hisseli parselin

adedi 23, orami %4, dortten fazla hisselilik durumu 21 kadastro parseli ve oran olarak %3’

tine denk gelmektedir.

Cizelge 6.43 Mentese koyli sahislara ait parseller alanlar1 ve hisselilik durumu

Hisselilik | 1Da. | 1-3 35 5-10 10-15 | 1526 | 20-30 | 30-40 | 40+ Top.
Durumu Az Da. Da. Da. pa. pa. ba. Da. Da.

Tam 214 | 3174 6232 | 962.2 | 534 | 1344 | 1496 | 756 | 1044 | 29222
2 Hisse 0 2.3 17.7 56.2 635 | 774 | 519 0 0 269
3 Hisse 0 37 13.4 48 245 0 22.3 0 0 111.9
4 Hisse 0 3.2 7.5 7.4 14.6 0 0 0 0 32.7
4+ Hisse | 0.9 9 13.3 48 26.2 | 658 0 0 0 163.2
Toplam 223 (3356 | 6751 | 1121.8 | 662.8 | 277.6 {223.8 | 756 | 104.4 | 3499
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Mentese koyi ¢iftgilere ait kadastro parsel alanlar1 incelendiginde 1 dekardan kiigiik olan
parsellerin alanlarmin toplami 22 da. dir. 1-3 da. aralifindaki parsellerin alanlarmin toplami
336 da. dir. Tam miilkiyette olan arazilerin alansal toplam degeri, ¢iftgilere ait toplam arazinin

%84’iine denk gelmektedir.

Bursa Yenigehir Mentese Kdyil Kadastral Parsel Biiyiikliikleri (da.)

01denaz
n1-3
E3-5

5-10
10-15
m15-20
20-30

1 30-40

35
19%

5-10
32%

Sekil 6.31 Mentese kdyii kadastral parsellerin biiyiikliikleri (da.)

Mentese koyiindeki giftgilere ait kadastro parsellerinin yiiz6lgiimleri incelendiginde 5-10 da.
araliginda toplam alan 1121.8 dekar ve sahislara ait toplam arazinin %32’ sidir. 3-5 da.
araliginda toplam 675.1 dekar ve, 10-15 dekar araliginda toplam 662.8 dekardir. Bu her iki
grupta gahislara ait toplam arazinin %19’u oldugu ortaya ¢ikmaktadir. 20 dekardan biiyiik

arazilerin toplam alanmmin sadece %11’ine karsilik gelmektedir.

Cizelge 6.44 Mentese koyii AT Oncesi ve sonras1 durum

Parsel 1Da. 1-3 35 5-10 | 10-15 15-20 20-30 | 30-40 | 40+ Toplam
Da. Da.
Adetleri az Da. Da. Da. Da. Da. Da.
AT Once
31 159 173 161 55 16 8 2 2 607
AT Sonra
6 70 56 114 63 29 22 2 5 367
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1 da. az 31 parsel 6 parsele, 1-3 da. araligindaki 159 parsel 70 parsele, 3-5 da. araligindaki
173 parsel 56 parsele, 5-10 da araligindaki 161 parsel 114 parsele diistriilmistir. 40
dekardan biiyiik 2 parsel mevcut iken 5 parsele, 20-30 da. araligindaki 8 adet parsel 22 adete

yiikseltilmigtir.

Bursa Yenisehir Mentege Koyii AT Once ve Sonras: Parsel Adetleri

—o— Eski
o= Yeni

Parsel Adetleri

Alan Aralig1

Sekil 6.32 Mentege koyii AT projesi 6ncesi ve sonrasi durum

Ortalama parsel biiyiikliigli proje 6ncesi 5.8 da iken toplulastirmayla birlikte 9.5 da.
yiikselmigtir. Mentege koyli toplulastirma projesi sonucu 367 yeni parsel olugmugtur.

Toplulastirma oram %40 dur.

Toplulastirmadan sonra yapilan miilakatlar sonucu arazi maliklerinin % 80’ nin tek parseli

olmustur. %15’ nin iki parselde toplulagtirilmistir.

Bolgede hayvancihik onem tagimaktadir. Toplulastirma projesi sirasinda mera araziler

bulunduklar1 mevkii de degerlendirilmigtir.
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MENTESE KOYU KADASTRG PARSELLER

i
BURSA - YEMISEHIR OVASI AT, VE TIGH. igl g’j
>, ¥
i

Sekil 6.33 Bursa Yenigehir Mentese kdyi kadastro miilkiyet haritas:
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BURBA - YENIGEHIR OVASI AT VE TG H. igl
MENTESE KOYU PARSELASYON PLAM!

Sekil 6.34 Bursa Yenigehir Mentese kyii arazi toplulagtirma haritasi
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6.1.5.3 Bursa Yenisehir Karakoy Koyii AT ve TIGH Projesi

Proje sahasi 6.388 da olup, kamuya ait parseller 1.473 dekar dir. Eski durumda ortalama
parsel biiytikliigii 7.6 dadir. Tarimsal altyap: hizmetleri i¢in 351 da. kesinti yapilmigtir. 125
da. DSI kanalet ve tahliye kanallan igin, 226 da. KHGM’ iiniin tarlai¢i yollar igin

gereksinilen alan projeden karsilanmugtir.

Cizelge 6.45 Yenisehir Karakdy kamu miilkiyetinde arazi dagilimi

Miilkiyet Durumu Parsel adedi | Toplam Alan
Mera 6 1420
Hazine 0 0
KTK 2 21.6
Ihdas 1 22
TEK 4 0.6
Mezarlik 2 8.6
Toplam 15 1472.8

Bursa Yenigehir Karakoy proje sahasinda 1420 dekar mera mevcuttur. Hazine parseli yoktur.
2 parga koy tiizel kigiligine ait arazi 21.6 da. dir. TEK ait pilon yerlerinin yiizélgtimii 600 m®
dir. Kapanan yollardan 22 da. arazi ihdasen projeye dahil edilmistir.

Cizelge 6.46 Karakoy koytli sahislara ait parsellerin adet ve hisselilik durumu

1 Da. 1-3 35 5-10 | 10-15 15-20 20-30 30-40 | 40+ Top

Az Da. Da. Da. | Da. Da. Da- Da. Da.
Tam 19 102 | 115 | 165 59 29 11 2 2 504
2 Hisse 2 3 7 12 11 6 6 1 1 49
3 Hisse 4 3 3 8 5 3 1 2 0 29
4 Hisse 4 3 3 5 6 1 1 0 0 23
4+ Hisse 3 6 4 12 8 2 5 0 0 40
Toplam 32 117 | 132 | 202 89 41 24 5 3 645
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Cizelge 6.46° da ciftgilere ait 645 kadastro parseli 504’ti tam miilkiyettedir. Parsel adetleri 5-
10 da. arahiginda yogunlagmustir. Bunu 3-5 da. aralifi, ve 1-3 da. aralig1 izlemektedir. 20
dekardan biiyiik sadece 32 adet parsel bulunmaktadir.

Cizelge 6.47 Karakdy sahislara ait parsellerin alanlari(da.) ve hisselilik durumu

Hisselilik | 1Da. | 1-3 3-5 5-10 10-15 | 15-20 | 20-30 | 30-40 | 40+ Top

durumlar Da. Da. Da. Da.
Az | Da. Da. Da. Da.

Tam 115 212 | 4492 | 1161 | 713.2 [ 498.8 |2605| 70 |108.8 | 3485

2 Hisse 08 | 45 | 293 | 924 | 1449 | 1043 {1414 | 32 44 593.6

3 Hisse 1 74 | 116 | 53.3 64.7 56 241 | 69.8 0 287.9

4 Hisse 19 | 54 10 40 776 | 16.2 | 26.3 0 0 1774

4+ Hisse 16 | 98 16 85.1 99.8 | 36.9 [121.3 0 0 370.5

Toplam 16.8 | 239.1 | 516.1 | 1431.8 | 1100.2 | 712.2 | 6736 | 171.8 | 152.8 | 4914.4

Bursa Yenisehir Karak 8y Kadastral Parsel
Biiyiikliikleri(da.)

40+

20-30
12%

15-20
15%

122% |

Sekil 6.35 Karakdy sahislara ait kadastro parsellerinin biiytikliikleri (da.)

Karakdy proje sahasinda kadastro parsellerinin toplam alanlarin %28’ 5-10 da. aralifinda,

%22’ si 10-15 da. araliginda, %15’i 15-20 da. arhifinda ve %11°i 3-5 da. araligindadir.
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Cizelge 6.48 Karakdy AT projesi dncesi ve sonrast durum

Parsel 1Da. | 1-3 | 3-5 |5-10 | 10-15 | 15-20 | 20-30 | 30-40 | 40+ | Toplam

Adetleri Da. Da. Da.
az Da. | Da. Da. Da. Da.

AT Once | 32 | 117 | 132 | 202 | 89 41 24 5 3 645

AT
Sonra 1 30 40 | 121 73 41 42 12 11 371

Karakoy proje sonrast 1 da. kiigiik parsel adetleri 32° den 1° e, 1-3 da. araliginda 117 parsel
30 parsele, 3-5 da. arahifinda 132 parselden 40 parsele diigmiistiir. 40 dekardan biiyiik parsel
adeti 3’ den 11° e 30-40 da. araligindaki 5 parsel 12 parsele yiikselmistir. Toplulastirma orani
%42’ idir.

Bursa Yenigehir Karakoy AT Oncesi ve Sonrasi Parsel Adetleri
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Sekil 6.36 Karakdy toplulastirma projesi 6ncesi ve sonrasi durum

Bursa Yenigehir projesindeki ii¢ kdyde de seracilik yapan ve tohum yetistiricilifi yapan

isletmelerde mevcuttur.
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BURSA YENISEHIR KARAKQOY
KADASTEAL MULKIYET HARITASI

Sekil 6.37 Bursa Yenisehir Karakdy kadastro miilkiyet haritast



BURSA YENISEHIR KARAKOY
ARAZ TOPLULASTIRMA HARITASI
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Sekil 6.38 Bursa Yenigehir Karakdy arazi toplulagtirma haritast
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6.2 Basit Arazi Toplulastirmasi
DSI tarafindan 105 da. Nasuhbey’ de, 533 da. Beskoprii’ de, 499 da. Atca 1. kisimda, 597 da.

Atca 2. kisimda ve toplam olarak 1.734 dekar kamulagtirilmigtir.

TCK tarafindan 46 da. Yapagil’ da, 276 da. Kopriiéren’ de olmak iizere toplam 322 dekar

kamulastinlarak arazi edinilmigtir.

Kopriioren toplulagtirma projesi iginden gecen BOTAS ait daimi irtifak hakki giizergahi igin
32 dekar ve Aydin Atga toplulagtirma projesi kapsaminda DSI drenaj kanallar1 igin 249 dekar

alan, toplulastirma projesinden kargilanmigtir.

Cizelge 6.49 Projelerde kurumlara saglanan arazi miktari (da.)

DSi (da.) TCK (da.) BOTAS (da.) | KHGM (da.)
Koy 2 £ 3 £ I £ 2 &
Adlan 5 2 B 2
g g : g
B 5 g g
-] ] 0 -]
Yapagih 0 0 0 46 0 0 75 0
Nasuhbey 0 105 0 0 0 0 484 0
Beskoprii 0 533 0 0 0 0 52 0
Képriiéren 0 0 0 276 32 0 262 0
Atca 1.ks 84 499 0 0 0 0 315 0
Atca 2 ks. 165 597 0 0 0 0 540 0
Toplam 249 1734 0 322 32 0 1608,5 0

Koy Hizmetlerine ait tarla i¢i stabilize yol, sulama ve tahliye kanallar1 i¢in 1608,5 dekar alan
toplulastirma kapsaminda kargilanmigtir. KHGM tiiziigiine gore kesinti orani konusunda
herhangi biri bir st smir yoktur. Edirne Kurttepe projesinde %14, Balikesir Gonen
projelerinde %17 miktarlarinda ortak katilim pay1 alimmigtir. TRGM sahalarinda ise sadece
son 5 yildir % 10° a kadar ortak katilim pay1 alinmaktadir.
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Projelerde Kurumlarin Arazi Gereksinimi (da.)

DSIAT

g DSI Kam.

B TCK Kam.
@BOTAS ATl

Sekil 6.39 Basit AT projelerinde kurumlarin arazi gereksinimleri

Sekil 6.39 de kirmizi ile gosterilen DSI tarafindan kamulastirilan sahalari, yesil renkle

gosterilen DSI’

nin toplulagtirma projelerinden kamulastirmasiz sagladigi

gostermektedir. Turuncu renk TCK tarafindan yapilan kamulastirma iglemleridir.

Cizelge 6.50 AT projelerindeki miilkiyete iliskin 6zet bilgiler

Proje Adi Proje Eski Yeni Toplulas | Ort.Parsel Ort.Parsel
Parsel | Parsel
Sahasi Oram Biiyiikliigii Biiyiikliigii
(ad.) (Ad.) da.(Eski) da.(yeni)
(da.)
Yapagih 6551 953 481 50 6,9 13,6
Nasuhbey 7562 1845 719 61 3.3 8,5
Beskoprii 3263 283 137 52 8 16,6
Kopriidren 14700 5968 1786 70 2,5 82
Atga 1.ks 5484 1033 534 48 4,8 9,3
Atca 2 ks. 8435 1779 1042 41 44 7,5
Toplam 45995 11861 4699 53,6 5,0 10,68
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Ortalama parsel biiyiikliiklerine bakildiginda Képriioren projesinde 2,5 dekar toplulagtirmayla
birlikte 8,2 dekara yiikselmistir. Kopriidren® de 5968 adet kadastro parseli 1786 adet parsel
halinde toplanmigtir. Yeni durumda arazi maliklerinin % 65” 1 tek, %25” i iki parselde tarimla
ugrasacaklardir. Benzer sekilde Nasuhbey projesinde 3,3 dekar olan kadastro parselleri
toplulagtirmayla birlikte 8,5 dekara olmustur. Nasuhbey projesi bayir ve ova arazileri birlikte
ele alinan proje olmasi dolayisiyla arazi maliklerinin %85’ i toplulastirmadan sonra iki parsele
sahip olmustur. Sulama amagli toplulagtirma projelerini ortalama toplulasgtirma orani %53,6

olarak hesaplanmustir.

Projelerdeki Eski ve Yeni Parsel Adetleri

Sekil 6.40 Arazi Toplulastirma projelerinde eski ve yeni miilkiyet durumu

Toplulastirma oranlarina bakildiginda en yiiksek oran %70’ le Kopriidren projesi, en diigiik
oran ise %41’ le Atga 2 kisim projesindedir. Nasuhbey projesi %61, Beskoprii %521,
Yapagili projesi %50 oraninda toplulastirilmistir. Incelenen tiim arazi toplulastirma projeleri
etlit, plan, dagitim ve insaat isleri 1998-2004 yillari arasinda uygulanmigtir. Arazi malikleri

yeni parsellerine kullanmakta olup, projeler kadastro tescil asamasindadir.

KAAT Projeleri Ortalama Parsel Biiy(kliikleri (da.)

[ Yeni

Sekil 6.41 AT projeleri ortalama parsel biiyiikliikleri
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Toplulagtirmadan sonra ortalama parsel bityiiklikleri %54 artis gostermistir. En yiiksek
oranda Kopriidren beldesinde gerceklesmistir. Ulkemizdeki ortalama isletme biiyiikliigiiniin
60 dekar oldugu goz Oniinde bulundurulursa, toplulastirma isleminden sonra bile bu miktara
ulagilamamigtir. Besk&prii projesinde ortalama biiyiikliik 16,6 dekardir.

Cizelge 6.51 AT projelerindeki kesinti miktarlar:

Proje Ad1 Proje Kesinti | Kesilen
Sahasi Orani alan
(@a,) (da.)
Afyon Dinar Yapagih 6551 0,0140 | 75
Edirne Meri¢ Nasuhbey 7562 | 0,0639 | 484
Ankara Polath Beskaprii 3263 0,0160 |52
Kiitahya Merkez Kopriitren 14700 | 90,0200 | 294
Aydmn Atca 1.ks 5484 0,0800 | 399
Aydm Atg¢a 2 ks. 8435 0,0850 | 705
Toplam 45995 | 0,0460 | 2009

Cizelge 6.51 incelendiginde en diigiik kesinti oran1 %1,4 ile Yapagili kdytinde ¢ikmustir.Bunu
%1,6 ile Beskoprii projesi izlemektedir. Kopriisren projesinde de oran % 2 olarak
hesaplanmigtir. Bu {i¢ projede difer yatirimci kurumlarin arazi edinimleri foplulagtirma
projesinden onceki donemlerde kamulastirilarak yapilmistir. Bu giine kadarki projelerin
ortalama kesinti orani yaklagik % 5 hesaplanmaktadir.En yiiksek kesinti orami Aydin Atga
projeleridir. Bu projede sulama kanaly, stabilize yol ve tahliye kanallari mevcuttur. Toplam

projenin alani 45.995 dekar olup, kesinti miktar1 2009 dekar olarak hesaplanmistir.
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Cizelge 6.52 AT projeleri maliyet kargilagtirmasi

Proje | Kesilen | Arazi | Kamulagtirma AT Bulgular
ici yapilsaydi iesi
Sahasi | alan rayici Projesi Arazi Edinimi
TL Yaklagik 2004 Yili Kargilanmayan
Dekar Maliyeti Tenzilath
Proje Adr
Maliyet
hektar | hektar | Milyar Milyar TL MilyarTL/ | Kargilanan+Toplulastirma
TL/ Ha. Ha. Maliyet/
A B C D=BxC E
Yapagih TCK
655,1 7.5 35.000 262.5 681.6
KHGM / 944.1
Nasuhbey DSi,
756,2 484 | 35.000 1695,7 1325,9
KHGM /3.022,6
Beskoprii DSI
326,3 5,2 25.000 130 211,5
KHGM /3415
Kaépriiéren TCK
1470,0 | 294 | 25.000 735 401,4
BOTAS, KHGM/ 16.367.3
Atca Dsi
2470,0 | 185,9 | 30.000 5577 4001,1
KHGM / 5257,5
Toplam 5677,6 | 2764 8.400,2 6621,5

Cizelge 6.52 incelendiginde toplulagtirma sahalarinda arazi edinimi kamulagtirilarak yapilan
ve bu yiizden kesinti oram1 %2’ den kiiglik olan iki projede kamulagtirma maliyetleri
toplulagtirma maliyetlerinden yliksek ¢ikmustir. Buradan ekonomik olmadig:
¢ikabilir. Oysa bu alanlar toplulagtirmadan kargilansa katilim oran1 %4-5 oranina ylikselecek
ve kamulagtirmaya harcanan 6denek yatirima aktarilmig olacakti. Toplulagtirma verim artig

saglamasi, tarla smnirlarindaki kullanilmayan alanlarin kazanilmasi, randimanli sulama ile

yapilan yatirim kendini 5 yilda karsilamaktadir.

sonucu



147

Kamulagtirma igin 8.4 trilyon TL bedel 6denmemigtir. Arazi toplulastirma projelerin 2004
fiyatlar: ile tenzilatli maliyeti 5.9 trilyon TL tutmaktadir. Kamulagtirma 6denegi ile arazi
toplulagtirma ve tarla igi geligtirme hizmetleri kargilanacakti. Toplamda 14 trilyon TL 6denek
ayrilmasi gerekirken, 5.9 trilyon TL’ e uygulama gergeklesmistir. Toplulagtirma maliyetinin
icinde tarla i¢i yollar, drenaj kanallari, sulama kanallari, arazi tesviyesi, toplulastirma

haritasinin olusturulmasi, diger miihendislik hizmetlerini de kapsamaktadir.

Aydin Atga projesi parselasyonu ii¢ kisimdan olugan tek projedir. Cizelge 6.52 ° de goriilen
alan ve kesinti miktar1 tiim saha i¢indir. Tez kapsaminda 1. ve 2. kisimlar incelenmis, proje

maliyeti ise boliinmemis, toplam olarak sunulmustur.

Cizelge 6.53 AT projelerinde sulama sistemlerinin incelenmesi

Proje Ada Proje | Kamulastirilan Arazi Kamulastirma AT
Sahasi | alan ve Toplam Rayici yapilsaydi Projesi
. Arazi Edinimi
Arazi
il TL_. Yaklagik 2004 Yih | Karsilanmayan
Gereksinimi
hektar Maliyeti Maliyet | (Kamulastirilan)
alan
Hektar | Hektar MilyarTL/ Milyar TL MilyarTL/ | Toplam Maliyeti
Ha. Ha.
A B C D=BxC E
Yapagih TCK
655,1 4,6/ 12,1 35.000 423,5 681,.6
KHGM / 1105,1
Nasuhbey DSi
756,2 10,2/ 58,9 35.000 2061,5 13259
KHGM /3.3874
Beskoprii Dsi
326,3 53,3/ 58,5 25.000 1,462,5 211,5
KHGM/ 1.674
Kipriiren ICK
1470,0 26,2/57,0 25.000 1.425 4014 BOTAS, KHGM/
1.826,4
Atca Dsi
2470,0 185,9/294.9 30.000 8,.847 4001,1
KHGM / 12.848,1
Toplam 56776 2764 14.219,5 6621,5 20.841
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Yapagilh koOylinde arazi toplulagtuma maliyeti 681,6 milyar TL si1 iken, arazi
toplulastrmasiyla  birlikte arazi gereksinimleri i¢in sadece kamulagtirma yapilarak arazi
edinilseydi toplam maliyet 1,105 trilyon TL bedel iizerinden proje mal olacakti. Nasuhbey
koytinde arazi toplulagtirma maliyeti 1,326 trilyon TL s1 iken, arazi toplulagtirmasiyla birlikte
arazi gereksinimleri i¢in sadece kamulastirma yapilarak arazi edinilseydi toplam maliyet
3,387 trilyon TL bedel iizerinden proje mal olacakti. Begkoprii kdyiinde arazi toplulagtirma
maliyeti 211,5 milyar TL s1 iken, arazi toplulagtirmasiyla birlikte arazi gereksinimleri igin
sadece kamulastirma yapilarak arazi edinilseydi toplam maliyet 1,674 trilyon TL bedel

tizerinden proje mal olacakt.

Kopriioren beldesinde arazi toplulastirma maliyeti 401,4 milyar TL s1 iken, arazi
toplulastirmasityla  birlikte arazi gereksinimlieri i¢in sadece kamulagtirma yapilarak arazi
edinilseydi toplam maliyet 1,826 trilyon TL bedel iizerinden proje mal olacaktl. Atga
beldesinde arazi toplulagtirma maliyeti 4,001 trilyon TL s1 iken, arazi toplulastirmasiyla
birlikte arazi gereksinimleri i¢in sadece kamulagtirma yapilarak arazi edinilseydi toplam

maliyet 12,848 trilyon TL bedel tizerinden proje mal olacakt.

Cizelge 6.54 AT projelerinde sulama sistemlerinin incelenmesi

Proje Ad1 Sulama Sulama Tesisini Yapan
Sistemi

Afyon Dinar Yapagih Kanal KHGM Menderes nehri

Edirne Merig¢ Nasuhbey Kanal KHGM Merig nehri

Ankara Polath Beskdprii Yagmurlama | DSI Sakarya nehri

Kiitahya Merkez Kopriidren Sulamasiz Kuruda

Aydin Atga Kanalet DSI Menderes nehri

Cizelge 6.54 incelendiginde KHGM yapmis oldugu arazi toplulastirmalarin gogunlugunun
DSI sulama sebekelerinde oldugu goriinmektedir. Miinferit olarak nehirlerden sulama KHGM
tarafindan saglanmaktadir.
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Cizelge 6.55 AT projelerinde kamuya ait arazilerin dagilim1

Proje Ad: Mera Maliye | Koy Tiizel | DSI
(da) (da.) Kisiligi (da.) da)

Yapagili 40 0 12 0
Nasuhbey 1190 126 135 0
Beskoprii 739,2 214 0 33,9
Képriiren 611 566 24,0 0
Atga 1.ks 0 4.8 0 499
Atga 2 ks. 0 4 0 597

Cizelge 6.55” de goriildiigii lizere Nasuhbey, Beskoprii, Kopriidren projelerinde 600 dekardan
daha biiylik mera arazileri mevcuttur. Benzer bigimde hazineye ait araziler bakimindan da en
fazla saha 566 dekarla Kopriidren projesindedir. Bunu 214 dekarla Begkoprii, 126 dekarla
Nasuhbey projesi takip etmektedir. Bunlarin diginda cifigilerin talebi dogrultusunda Atca

projesinde hayvan barinagi igin alan tahsis edilmigtir.

Cizelge 6.56 AT projeleri maliyetinin kamulagtirma maliyetlerine oranlarinin incelenmesi

Toplam
Proje Sahasinda
Arazi Toplulastirma Kamulastirma Maliveti
Kamulastiriima .
Projesinde bir AT ve TIGH
hektara icin Yapulsa idi Pro.Maliyeti
AT ve TIGH 1 hektara icin | Oram
ihale Bedeli € Maliyeti €
A B BIA
Yapagili 595 229 0,38
Nasuhbey 1002 1281 1,28
Begkoprii 370 228 0,62
Kopriiren 156 285 1,83
Atca 925 1290 1,39




Cizelge 6.56° da ihale tenzilatindan sonra arazi toplulastrma ve tarla i¢i gelistirme
hizmetlerinin hektara maliyeti en az 156 en ¢ok 1.002 € olarak hesaplanmistir. Kamulagtirma
yapilmasindan dolay1 bir hektar igin 228 -1290 € Odenerek arazi edinildi. Kamulastirma

maliyetleri, arazi toplulagtirma ve tarla i¢i gelistirme hizmetlerinin maksimum 1,83 misli
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tutarindadir.

Cizelge 6.57 Miihendislik hizmetlerinin AT ve TIGH’ ye orant
Proje AT Projesinde | Arazi Toplulagtirma | Miihendislik
Adi Miihendislik Projesinde bir hektara | Hizmetlerinin

icin
Hizmetleri AT ve TIGH
AT ve TIGH
1 Hektar igin Toplam Kesfine
Thale Bedeli €
Maliyeti € Oram
A B A/B
Yapagih 95 595 0,16
Nasuhbey 69 1002 0,07
Beskiprii 91 370 0,25
Kopriidren 60 156 0,38
At¢a 153 925 0,17

Cizelge 6.57° de KAAT projelerinde, mithendislik hizmetlerinin toplam AT ve TIGH projeleri
icinde aldif1 oranlar incelenmistir. Kopriibren projesi % 38 ile en yiiksek orana sahiptir.
Ciinkii bu sahada toplulagtuma islemleri kuru tanim arazilerinde yapildif1 icin, tarla igi
gelistirme hizmetlerinin maliyeti diigiik ¢ikmistir. Beskoprii projesinde ise drenaj kanallar ve
seddeler DSI tarafindan tamamlandigindan, toplulastrma projesinin insaat uygulamasi
bakimindan sadece sekonder kanallar, tarla i¢i yollar ve tesviye kalmistir. Miithendislik

hizmetlerinin oran1 artirmigtir. Miihendislik hizmetlerinin toplam i¢indeki oram1 genellikle %

7-11 arasindadar.
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Cizelge 6.58 AT miihendislik hizmetlerinin kamulastirma maliyetlerine orani

Arazi Arazi Proje Sahasinda Kamulagtirma
Toplulagtirma Maliyeti
Toplulastirma Kamulagtiriima
Projesinde AT Miihendislik
Projesinin Adi Yapilsa idi ) i
Hizmetlerine
Miihendislik
T
oplam Oram
Hizmetleri
Maliyeti €
Maliyeti €
Afyon Dinar Yapagili 95 229 2,41
Edirne Meri¢ Nasuhbey 69 1281 18,57
Ankara Polath Beskoprit 91 228 2,51
Kiitahya Merkez Kopriiéren 60 285 4,75
Aydm Atga 153 1290 8,43

Uygulanan toplulastirma projelerinde gegen kanal, yol, irtifak hakk: giizergahlan igin
kamulagtirma yapilmig olsaydi, bir hektar igin 6denmesi gereken bedel 228 - 1.290 € arasinda
ek o6denege ihtiyag duyulacakti. Arazi toplulagtirma projeleri miihendislik hizmetleri bir
hektara maliyeti en az 60 en ¢ok 153 € arasindadir. Proje sahalarinda kamulagtirma
yapilmasina ragmen toplulastirmayla edinilen arazilerinin yaklasik kamulastirma maliyetinin

miihendislik hizmetlerine orani1 2.41- 18.57 kat1 olarak ortaya ¢ikmaktadir.

Kamulastirma Maliyetinin AT ve TIGH Pro.Maliyetine Orani

20.00
18.00
16.00
14.00
12.00
10.00
8.00
6.00
4.00
2.00 1
0.00

Oran

Sekil 6.42 Kamulagtirma maliyetlerinin AT miihendislik hizmetlerine oram
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Cizelge 6.59 Bir hektar AT miihendislik hizmetlerinin kamulagtirma maliyetlerine orani

Proje Sahasmda | Arazi Toplulagtirma Hektara
Arazi bir hektar Projesinde Arazi Rayi¢ Bedeli
Toplulastirma Arazinin Miihendislik Miihendislik Hizmetleri
Projesinin Ad1 Rayi¢ Bedeli € Hizmetleri Oram
Maliyeti €

Afyon Dinar Yapagih 20.000 95 211
Edirne Meri¢ Nasuhbey 20.000 69 290
Ankara Polath Beskoprii 14.285 o1 157
Kiitahya Merkez Kdpriiéren 14.285 60 238
Aydm Atca 17.143 153 112

Arazi toplulastirma projelerinin mithendislik hizmetleri bir hektara diisen maliyeti 60-153 €
arasindadir. Proje sahasinda kamulastirma deger bigme raporlarina gore bir hektar arazinin
rayic bedeli 14.285 — 20.000 € arasindadir. Bir hektar arazinin kamulastirilmas: igin
harcanacak 8denegin, mithendislik hizmetlerine orani 112-290 kat1 olarak ortaya ¢ikmaktadir.

Arazi toplulagtirma projesi uygulandiktan sonra arazilerin rayi¢ degerleri 1,5-2 kat oraninda
artmaktadir. Yeni durumda olugan parsellerin sulama sistemi, yol agi, drenaj kanali ve

tesviye gibi deger artici tarla i¢i gelistirme hizmetlerinden dolay: rayi¢ bedeli artmaktadir.
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6.2.1  Afyon Dinar Yapagili AT ve TIGH Projesi

Proje sahas1 6551 dekardir. 699.849.296.272.TL kesif bedelli projenin ihaleye Kkatilan
firmalardan en yiiksek kirim orant % 24,50 dir. Kesif bedeli ile ¢carpimt sonucu ortaya ¢ikan
rakam ihale edildigi tarihteki projenin maliyet degeridir. Temmuz 2002’ den 2004 yilina
doniistiirmek icin Baymndirlik ve Iskan Bakanhigmmin Resmi Gazete’ de yaymlanan “Proje
kontrolliik islerinde uygulanacak fiyat artis oranlar” hakkindaki teblige bakilarak 1,29

katsayis1 bulunmustur.

Kesinti oran1 % 1,14’ den 75 dekardir. Proje sahasi iginde sulanan tarim arazi bolgede 4,5-5

milyar arasinda degerden satiimaktadir. Bayir arazilerin degeri oldukga diisiiktiir.
Projenin Devlete Maliyeti =699.849.296.272_TL x (1-0,245)

=528.386.218.685 (Temmuz 2002 birim fiyatlari ile)

2004 déniistiiriilen maliyeti 699.849.296.272 TL x 1,29

902.805.592.191. TL
2004 doniistiiriilen tenzilath fiyatlarla maliyet = 528.386.218.685 x 1,29
= 681.618.222.104 TL
2004 kesif bedeli iizerinden bir hektar diigen maliyet = 902.805.592.191_TL / 655,1
=1.378.118.749TL/Ha.
2004 tenzilatl: fiyatlarla bir hektar i¢cin maliyet = 681.618.222.104 TL/ 655,1
=1.040.479.655 TL/Ha.

fhale bedeli iizerinden hektara maliyet Euro degerinden 787 Euro , ihale edildikten sonra
Kamuya maliyeti hektara 595 Euro olarak hesaplanmistir.( 1Euro= 1.750.000-TL)

Toplam proje sahas1 6651 dekar ortak katilim pay1 % 1,1 olarak hesaplanmagtir.

6651x 0,011 = 75 da. Kesinti yapilmistir. Proje sahasindaki arazilerin dekara yaklasik arazi

kamulagtirma bedeli 3-3,5 milyar arasinda degismektedir.
75 x 3.500.000 = 262,5 milyar kamulastirma bedeli 6denmeden proje uygulanmstir,

Proje kamulagtirma yapilmamasindan kaynaklanan kamu biitgesine kazanilan 262,5 milyar TL ,



154

projenin 2004 tenzilath maliyeti 682 milyar TL bedelin altinda kalmaktadir..

Projenin miihendislik hizmetleri maliyeti 113.087.068.086 TL dir. Toplam kesfin %16 iine
denk gelmektedir. Hektara maliyet Euro olarak;

113.087.068.086_TL x (1-0.245)x 1.29 = 95 Euro/ ha. olarak hesaplanmistir.
(665,1) x (1.750.000)

TCK tarafindan proje sahasindan gegen boliinmiis yol icin gereken alan 46 dekardir.. Sayet bu

saha proje sahasindan karsilanmig olsaydi, toplam zaiyati sadece binde bes etkileyecekti.
TCK tarafindan sadece bu kdy kapsaminda 161 milyar TL kamulastirma bedeli denmistir.
Toplulastirmayla olsaydi, kamulagtirma islemine gereksinim duyulmadan, arazi edinimi

sorunsuzca ¢oziilecekti.

Cizelge 6.60 Yapagili kdyii sahis parsel adetleri ve hisselilik durumu

Hisselilik | 1Da. (1-3 | 3-5 |5-10 | 10-15 | 1520 |20-30 | 30-40 | 40+ | Top
g Az Da. | Da. Da. | Da. Da. g Da. Da.

Tam 57 150 | 199 | 227 63 30 13 2 5 746
2 Hisse 5 7 20 29 15 7 3 0 1 87

3 Hisse 0 4 4 17 8 2 4 1 2 42

4 Hisse 0 8 7 4 3 1 1 0 1 25

4+Hisse 3 11 13 18 S 2 0 1 0 53

Toplam 65 180 | 243 | 295 94 42 21 4 9 953

Cizelge 6.60 incelendiginde c¢iftgilere ait toplulagtirmadan once 953 kadastro parseli
bulunmaktadir. Proje sahasindaki kadastro parsellerinin 295 adet ve %31°i 5-10 dekar, 243
adet ve %251 3-5 dekar, 180 adet ve %19’ u 1-3 dekar arasindadir. 1 dekardan daha kiigiik
65 adet parsel bulunmaktadir.

20 dekardan biiyiik sadece 34 parsel bulunmaktadir. Proje sahasindaki arazilerde proje 6ncesi

pargalanma asir1 boyutlardadir.
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Cizelge 6.61 Yapagili kéyii sahis parsellerinin alanlari ve hisselilik durumu

Hisselilik | 1Da. | 1-3 35 5-10 10-15 | 15-20 | 20-30 | 30-40 | 40+ Top

durumu az Da. Da. Da.
Da. Da. Da. Da. Da.

Tam | 38,3 | 3101 | 780,5 | 1632,7| 75646 506,9 | 3136 | 60,8) 3335 4731

2Hisse | 3,3 17| 757 | 2084 | 1831 ) 117,5 72 0| 449 7219

3 Hisse 0 99| 157 1235 98,9 368 | 947 355| 1538 | 568,8

4 Hisse o 165 27,9 271 34,6 18,1 28,4 0 513| 2039

4+Hisse | 24| 222 | 499 1283 | ©11 30,6 0] 313 0] 3258

Toplam | 44 | 3757 | 949,7 2120 | 1132 | 709,9 ) 508,7 | 128 | 583,5 | 6551,4

Cifigilere ait 6551.4 dekar arazi bulunmaktadir. Bu arazilerin %72’ si tam miilkiyet
durumundadir. %11° i iki hisselidir. % 9’u (g hisselidir. % 5°i dort hisseden daha fazla hisseli
durumdadir. 2120 da. arazi 5-10 da. araliginda, 1132 da. arazi 10-15 da. araliginda ve 949.7
da. arazi 3-5 da. arahgindadir. 40 dekardan biiyiik parsellerin toplam alami 583.5 da.dir.
Toplulastirmadan 6nce ciftgiler ait kadastral parsellerin ortalama biiyiikligii 6.9 da.dir. Arazi
egimi %1°den az olan ve % 5 egimli olan iki arazi grubu kendi aralarinda toplulastirma iglemi

gergeklestirilecektir. Bu iki kisim arasinda tagima yapilmamustir.

Afyon Dinar Yapagili Kadastral Parse| Biiyiikliikleri
DO 1denaz
20-1;(3/0Da. 535 Da, 013 a.
14% l H3-5Da.
£315-20 Da. . [5-10 Da.
1% 10-15 Da.
156-20 Da.
£120-30 Da.
£110-15 Da. 3040 Da.
17% m40+ Da.

Sekil 6.43 Yapagili koyii salus parsel bityiiklikleri (da.)

Yiizol¢iimii agisindan %32 “si 5-10 dekar,%17’si 10-15 dekar, %14°ii 3-5 dekar araliindadur.
%17’si 3-5 da. araligindadir. Proje sahasinda ekilmeyen araziler ¢ogunlukla 1 da az olan

arazilerle 1-3 da. araligindaki arazilerdir.
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Cizelge 6.62 Yapagili AT proje 6ncesi ve sonrasi parsel adetleri

Parsel iDa. { 1-3 3-5 5-10 | 10- 15-20 | 20-30 | 30-40 | 40+ | Top
Adetleri az 15 Da. Da. Da.
Da. | Da. Da. Da.
Da.

AT Once 65 |180 (243 295 |94 42 21 4 9 953

Dagim % |7 19 25 31 10 4 2 1 1 100
AT Sonra 9 32 |65 147 |79 59 55 24 11 | 481
Dagilm % | 2 7 14 31 16 12 11 5 2 100

Cizelge 6.62 ve sekil 6.44 incelendiginde 953 adet kadastro parseli, Arazi toplulagtirma
projesi ile birlikte parsel adedi 481’ e diismiistiir. Toplulagtirma orani %49 olarak tespit
edilmistir. Ortalama parsel biiyiikliigii 6.9da. ‘dan 13.6’ a yiikselmigtir.

1 da daha kiiciik 65 adet kadastro parseli 9 parsele, 180 adet 1-3 da. araligindaki parsel 32
parsele, 243 adet 3-5 da. araligindaki kadastro parseli 65 parsele diigmigstiir. 20-30 da.
araliginda 21 adet kadastro parseli mevcut iken toplulastirma sonrasi 55 parsele yiikselmistir.
Kadastral miilkiyet durumunda parsellerin % 51°i 5 doniimden kiigiik iken, toplulastirmayla

birlikte bu oran %23’ e diigmiistiir.

Afyon Dinar Yapagih AT Oncesi ve Sonrasi Parsel Adetleri

350
300

250

er

200

150
100

b N/ ‘ z =
01 . , ; ; R

Parsel Adetl

+0v W

—_ — w W — — fd “
g & & = ? W =4 =
8 S 5 8 8 3 —e=—Eski
Alan Araligi(da.) .
==Y eni

Sekil 6.44 Yapagili AT proje dncesi ve sonras: durumu
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A} AFYON DINAR YAPAGILI KOYD)
lai'ADAST?AL MULKIYET HARITASI

Sekil 6.45 Afyon Dinar Yapagili koyli kadastro miilkiyet haritasi



158

. AF Y OH-DINAR-TAPAGIL KOYO
=3 - AREZ] TOPLULSATIRMA FROJES!

Sekil 6.46 Afyon Dinar Yapagili koyii arazi toplulagtirma projesi
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6.2.2 Edirne Meri¢ Nasuhbey AT ve TIGH Projesi
Edirne Meri¢ Nasuhbey projesi, bayir arazilerde yagmurlama sulama sistemi, ovada geltik
tarlalart igin Meri¢c Nehrinden motopompla trapez kanalla yiizey sulama sisteminin

uygulandig bir projedir. Bu iki kisim ayr1 sekilde degerlendirilmistir. Tagima yapilmamagtir.

Proje sahas1 756.1 hektardir.Proje sahasinda 1980°li yillarda DSI tarafindan agilmis olan
4.200 metre uzunluk ve 25 metre genigliginde tahliye kanallar1 mevcuttur. Bu saha 105
dekardir. KHGM de proje kapsaminda agmis oldugu yiizey tahliyelerini bu ana tahliyelere

baglamistir. Proje kapsaminda Kdy yerlesimini ¢evreleyen gevre yolu planlanmustir.

Projenin onceligi kadastro parsellerin gok kiiglilmiis olmasindan dolayi, arazi toplulastirma
projesi tek ¢6ziim olmustur. Ciftgilere ait 6021 dekar arazide 1845 parsel, toplulagtirma
sonras1 719 parsel olarak toplulastirildi. Toplulastirma Oncesi ortalama parsel biiyiikliigii 3.2
da’ dan 8.4 da. ¢ikmmgtir.

Cizelge 6.63 Edirne Meri¢ Nasuhbey koyii kamu miilkiyetindeki arazilerin dagilimi

Miilkiyet | 1Da. |1-3 |3-5 |5-10 | 10-15 | 15-20 |20-30 | 30-40 | 40+ | Top
durumu Da. Da. Da. lam
az Da. | Da. | Da. Da. Da.

Mera 20 | 41 | 50 | 42 17 6 5 0 2 | 183
Maliye

6 8 5 4 1 0 0 0 1 25
KTK 0 0 0 0 0 1 1 0 1 3
Toplam 26 | 49 | 55 | 46 | 18 7 6 0 4 | 211

Proje sahasinda kadastral olarak 183 adet mera parseli bulunmaktadir.1 dekardan daha kiigiik
20 adet, 1-3 dekar arliginda 41 parsel olmasi, meralarin gok dagmnik kii¢iik pargalar halinde
olmasindan dolay: toplulastirmadan 6nce meralardan istenen verim alinamiyordu. Mera
arazilere sinir tecaviizleri ¢ok yaganmaktaydi. Mera araziler muhtarlik, sulama kooperatifi,

stit birligi baskanlarinin da goriisii alinarak toplulagtirilda,
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Cizelge 6.64 Edirne Meri¢ Nasuhbey koyii kamu parsellerinin alansal dagilimi

Miilkiyet | 1Da. | 1-3 3-5 5-10 10-15 | 15-20 | 20-30 | 30-40 | 40+ Top
durumu | az Da. Da. Da. Da.

Da. Da. Da. Da.
Mera 11,2 | 89,8 | 204,3 | 308,2 | 206,7 108 | 124,9 0 137 | 1190,1
Maliye 36| 125 20 309 11,2 0 0 0 48 | 126,2
KTK 0 0 0] 0 0 16,6 21 0| 976 1352
Toplam 14,8 | 102,3 | 224,3 | 339,1 | 217,9 | 124,6 | 145,9 02826 | 1451,5

Meralarin toplam alan1 1190,1 dekardir. Hazine arazileri 126 dekardir. Toplulastirmadan
once mera arazilerin alansal yogunlugu agisindan; 5-10 da. araliginda toplam 308 da, 10-15

da. araliginda 207da. ve 3-5 da. araliginda 204 da arazi mevcuttur.

Cizelge 6.65 Nasuhbey koyii mera parsellerinin eski ve yeni durumu

Meralarm | 1Da. |1-3 | 3-5 5-10 |10-15 | 15-20 | 20-30 | 30-40 | 40+ | Toplam

durumu Da. Da. Da. Da.
az Da. | Da. Da. Da.

Mera(6nce) |20 |41 50 42 17 6 5 0 2 183

Mera Alamt | 11,2 | 89,8 | 204,3 | 308,2 | 206,7 108 | 124,9 0] 137 | 1190,1

MeraSonra | 0O 8 6 13 6 2 6 2 9 52

Mera Alam 0 13 23 99 71 35 [146,1 | 68 | 735 | 11901

183 adet mera parseli 52 parselde toplulastirilmigtir. Fakat yeni blok diizeninde bu yeni
meralar arazide smir komsusu olmasma ragmen farki parsel numarasi aldiklari i¢in 52 adet
goziikkmektedir. 40 dekardan biiyilk 2 adet mera parseli 137 dekar iken, toplulagtirma sonucu
40 dekardan biiylik alana sahip 9 adet mera parselinin toplam alani 735 dekar olarak
olugturulmustur. 1 dekardan kiigiik mera parseli kalmamigtir.
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Proje sahast 756,1 hektardir. 196.230.890.457._TL kesif bedelli projenin ihaleye katilan
firmalardan en yiiksek kirim oram1 % 22,60 dir. Kesif bedeli ile garpimi sonucu ortaya ¢ikan
rakam ihale edildigi tarihteki projenin maliyet degeridir. Mayis 1998° den 2004 yilina
doniistirmek igin Baymdirlik ve Iskan Bakanligmin Resmi Gazete’ de yayinlanan “Proje
kontrolliik islerinde uygulanacak fiyat artis oranlar’” hakkindaki teblie bakilarak 8,73
katsayis1 bulunmustur. Hektara maliyet 1,7 milyar Tirk Lirasidir. Kesinti oran1 % 6 olup
484.5 dekar arazi edinilmistir. Proje sahasi iginde sulanan tarim arazileri dekara 4,5 milyar TL
degerinden satilmaktadir.  Sayet DSI nin agmis oldugu 105 da. drenaj kanahda
toplulagtirmadan kargilansaydi kesinti miktarinda sadece %1 lik bir artis olacakti.

Projenin Devlete Maliyeti =196.230.890.457. TL x (1-0,226)
=151.882.709.214 (Mayis 1998 Birim Fiyatlari ile)
2004 doniigtiiriilen maliyeti = 196.230.890.457. TL x 8,73
= 1.713.095673.690._TL
2004 doniigtiiriilen tenzilath fiyatlarla maliyet = 151.618.222.104 x 8,73
= 1.325.936.051.438._ TL
2004 kesif bedeli iizerinden bir hektar diisen maliyet = 1.713.095673.690 TL. / 756,1
=2.265.699.872._TL/Ha.
2004 tenzilath fiyatlarla bir hektar i¢in maliyet = 1.325.936.051.438. _TL /756,1
=1.753.651.701._TL /Ha.

fhale bedeli iizerinden hektara maliyet Euro degerinden 1294 Euro , ihale edildikten sonra
kamuya maliyeti hektara 1002 Euro olarak hesaplanmigtir.( 1Euro= 1.750.000-TL)

Toplam proje sahasi 7561 dekar ortak katilim pay1 0,063968 olarak hesaplanmugtir.

7561x 0,0639 = 484 da. kesinti yapilmistir. Proje sahasindaki arazilerin dekara yaklagik arazi
bedeli 3,5 milyar/da. arasindadir. Nasuhbey koyii arazilerin piyasa degerleri, ova araziler 4.5

milyar TL s1, bayir araziler 2.5 milyar TL/da. lizerinden degerlendirilmektedir.

484 x 3.500.000.000 = 1.695.750.000.000.TL kamulagtirma bedeli 6denmeden proje
uygulanmstir.
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Proje kamulagtirma yapilmamasindan kaynaklanan kamu biit¢esine kazamilan 1.7 Trilyon ,

projenin 2004 tenzilatl maliyeti 1.3 Trilyon bedeli kargilamaktadir.
Projenin mithendislik hizmetleri maliyeti 13.54.3448.758.-TL dir. Toplam kesfin %7sine denk

gelmektedir. Hektara maliyet Euro olarak;

13.54.3448.758.-TL x (1-0,226) x 8,73 = 69 Euro/ ha. olarak hesaplanmstir.
(756,1) x (1.750.000)

Cizelge 6.66 Nasuhbey kdyii eski parsel adetleri ve hisselilik durumu

Hisselilik | 1Da. (1-3 |3-5 |[5-10 |10-15 |15-20 |20-30 | 30-40 | 40+ | Toplam
Durumu Az Da. | Da. Da. Da. Da. Da. Da. Da.

Tam 223 | 553 |276 |179 |30 7 3 0 0 |1271

2 Hisse | 24 3 (20 (33 5 6 0 0 0 124

3 Hisse |39 70 |31 |19 3 2 2 0 0 166

4 Hisse |22 43 |21 |23 5 2 0 0 0 |116
4+Hisse | 32 60 |43 |25 6 0 2 0 0 |168
Toplam |340 |762 |391 |279 |49 17 7 0 0 |1845

Edirne Meri¢ Nasuhbey kdylinde parsellerin %41°i 1-3 dekar araligindadir. 1 dekardan az 340
adet parsel bulunmaktadir. parsellerin %21°i 3-5 dekar araliindadir. 30 dekardan biiyiik
arazi parcasi bulunmamaktadir. Parsellerin %69’u miistakil tam hisse olarak ortaya

¢ikmaktadir. Ortalama parsel bityiikliigii 3,3 dekardir.

Nasuhbey bayir arazilerinde 1980°li yillarda ipek bocekgiligi amaci ile dut agaglan ile
kapliydi. 1990 i yillarda dut agaglart ekonomik Smriinii kaybettigi igin sokiilmesi yoluna
gidilmistir. Bayir arazilerinin ikinci kullanim gekli kavak agaclar, yurtdisindan ithal edilen
ucuz maliyetli kavak agaclar1 dolayisi ile tamami sokiilmiigtiir. Bu arazilerin Gi¢iincii kullanim
sekli olan verimi diismiis eski baglarda sokiiliip, toplulagtirma sonrasi yeni parsellerine bag
dikeceklerdir.
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Cizelge 6.67 Nasuhbey koyii eski parsel alanlar1 ve hisselilik durumu

Hisselilik | 1Da. | 1-3 35 5-10 10-15 15-20 20-30 | 30-40 | 40+ | Toplam
durum Az Da. Da. Da. Da. Da. Da. Da. Da.

Tam 139,7 | 1065,3 | 1068,7 | 1206,1 | 343,9 | 115 68,7 |0 0 4007,4
2 Hisse 14,7 | 669 76,7 2325 |61,7 103 0 0 0 555,5
3 Hisse 24 1214 1266 | 1259 | 373 36 524 |0 0 523,6
4 Hisse 133 | 816 80 148 60,1 384 0 0 0 421.4
4+Hisse 19,8 | 1194 | 170 17 68 0 539 |0 0 602,1
Toplam 211,5 | 1454,6 | 1522 1883,5 | 571 2924 (175 0 0 6110

Ciftgilere ait 6110 da. arazi mevcuttur. Bu arazilerin sadece %65°1 tam miilkiyete haizdir. 5-
10 da. araliginda 1883.5 da, 1-3 da. araliginda 1454.6 da. arazi bulunmaktadir. Kadastral

olarak 30 dekardan biiyiik arazi bulunmamaktadir.

Sekil 6.47 Nasuhbey koyii sahis parselleri kadastro parsel bityiikliikleri (da.)

Sekil 6.48 Nasuhbey kdoyii geltik tarlalart
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Cizelge 6.68 Nasuhbey kéyii AT projesi ¢iftgi parsellerinin eski ve yeni durumu

Parsel 1Da. | 1-3 3-5 5-10 10-15 15-20 20-30 | 30-40 40+ Toplam
adetleri Da. Da. Da.

az Da. Da. Da. Da. Da.
AT Once 340 | 762 391 279 49 17 7 0 0 1845
Dagilim % 18 41 21 15 3 1 0 0 0 100
AT Sonra 51 126 118 213 97 65 36 7 6 719
Dagilim % 7 17,56 16 30 13,5 9 5 1 1 100

Cizelge 6.68 incelendiginde 1845 adet kadastro parseli, toplulagtirma ile birlikte 719 parsele
diismistir. Arazi egimi %7-9 arasi olan bayir araziler kendi iginde, geltik tarimi1 yapilan diiz
ova araziler kendi iginde degerlendirilmigtir. Toplulastirma oran1 %61 olarak bulunmustur.

Sayet tamami1 ova araziler olsaydi, % 75-80 oranlarina yiikselecekti.

1 dekardan kiigiik 340 adet parsel 51 parsele, 1-3 da araligindaki 762 adet parsel 126 parsele,
3-5 da. araligindaki 391 parsel 118 parsele, 5-10 da. aralifindaki 279 kadastro parseli 213
parsele diistirlilmiistiir. 30 dekardan biiyiik kadastro parseli bulunmaz iken 30-40 araliginda
7, 40 dekardan biiyiik 6 parsel toplulagtirma sonucu olusturuldu.

Projenin onceligi dagnik parsellerin birlestirilmesi, arazi toplulagtirmadir. ikinci sirada
randimanli sulama agmin olusturulmasi gelmektedir.Kadastral ortalama parsel biiyiikliigii 3.3
da iken toplulagtirma sonras1 8.5 da. olmugtur. Bigerdover sahipleri, toplulagtirma sahalarinda
daha rahat ¢alismalarindan dolay, kira bedeli olarak daha diigiik ticrete kiralamaktadir.

Edirne Merig Nasubey AT Oncesi ve Sonrasi Parsel

Adetleri
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Sekil 6.49 Nasuhbey AT oncesi ve sonrasi parsel adetleri
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Sekil 6.49° da goriildiigti gibi kadastro parseli adetleri 1-3 da. aralifinda maksimum
diizeydedir. ikinci biiyiik yogunluk 3-5 da. araligindadir. Topulastirma sonras1 yogunluk 5-10

da. araligindadir.

Sekil 6.50 Celtik tarlalar1 sulama sanallar ve sedde

DSI’ nin nehirlerin tasmasm engelleyebilmek igin kamulagtirma yaparak sedde (yol)
olugturmaktadir. Zeminde bulunan sedde, drenaj kanali, DSI ana sulama kanali, gibi tesisler

halihazir harita olugturulmasinda ayri tabakalar halinde CAD dosyasinda gésterilmelidir.
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Sekil 6.51 Edirne Meri¢ Nasuhbey kdyti kadastro miilkiyet haritas1
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Sekil 6.52 Edire Meri¢ Nasuhbey kdyii arazi toplulastirma haritasi
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6.2.3  Ankara-Polath-Beskoprii AT ve TIGH Projesi

Toplam Proje sahas1 3796 dekardir. DSI tarafindan onceki yillarda kamulagtirma yapilarak,
ana sulama kanali ingaat1 tamamlanmis ve arazideki fazla suyun tahliyesini saglayacak ana
drenaj kanallar1 agilmigtir. 239 dekar ana sulama kanali i¢in, 294 dekar ise drenaj kanallart
icin kamulagtirma yapilmistir. Dagittma giren proje sahast 3263 dekardir. DSI kamulagtirma
islemini 6nceden tamamlamis olmasindan dolay1 sadece blok planlamasinda yer alan yollar
i¢in arazi gereksinimi dogmustur. Bu nedenle de kesinti orani oldukga diisiik ¢ikmistir. %1,6
dir. 2276 dekar ¢iftgi arazisi ortalama parsel biiyiikliigti 8 dekardan 16,6 dekara yiikselmistir.

Projenin en 6nemli yonii DSI tarafindan agilan drenaj kanallar1 ve sulama kanallar1 ytiziinden
parcalanmis araziler birlestirilmistir. Proje sahasinda 335 kadastro parselinin 52° si kamu
parseli, 283°si sahis parselidir. Ciftgilere ait parsel sayisi projeyle birlikte 100 parsele
diigmiistiir. Cift¢ilerin igledigi ortalama parsel biiyiikliigti 8 da.’dan 16.6 da. ¢ikmustir.

236.112.224.595_TL kesif bedelli projenin ihaleye katilan firmalardan en yiiksek kirim orani
% 23,45 dir. Kesif bedeli ile garpimi sonucu ortaya gikan rakam ihale edildigi tarihteki
projenin maliyet degeridir. Kasum 2002’ den 2004 yilina doniistirmek igin Baymdirlik ve
fskan Bakanhigmmn Resmi Gazete’ de yaymlanan “Proje kontrolliik islerinde uygulanacak

fiyat artis oranlar1” hakkindaki teblige bakilarak 1,17 katsayis1 bulunmugtur.
Projenin Devlete Maliyeti =236.112.224.595_TL x (1-0,2345)
ihale Sonras1 Bede 1=236.112.224.595_TL x (1-0,2345)
=180.743.907.927_TL (Kasim 2002 Birim Fiyatlari ile)
2004’ e Doniigtiirilen Maliyeti =236.112.224595 x 1,17
= 276.251.302.776 _TL
2004’ e Doniistiiriilen Thale Bedeli = 180.743.907.927_TL x 1,17
=211.470.372.275_TL
2004 kesif bedeli tizerinden bir hektar diisen maliyet = 276.251.302.776 _TL / 326,3
=846.617.538_TL/Ha.
2004 tenzilatl fiyatlarla bir hektar i¢in maliyet =211.470.372.275_TL / 326,3

=648.085.726_TL
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Kesif bedeli iizerinden hektara maliyet Euro degerinden 484 Euro , ihale edildikten sonra
Kamuya maliyeti hektara 370 Euro olarak hesaplanmigtir.( 1Euro= 1.750.000-TL)

Toplam proje sahas1 3263 dekar ortak katilim pay1 % 1.6 olarak hesaplanmstir.

326,2 x 0,016 = 52 da. Kesinti yapilmigtir. Proje sahasindaki arazilerin dekara yaklagik degeri
2-2,5 milyar TL s1 arasinda degismektedir. Toplulagtirma orant % 52 dir.

52 x 2.500.000_TL/da= 130 milyar kamulagtirma bedeli 6denmeden proje uygulanmistr.

Proje kamulagtrma yapilmamasindan kaynaklanan bedel 130 milyar, projenin 2004
maliyetinden 211 milyar’ dan az g¢ikmigtir. Projenin miihendislik hizmetleri maliyeti
57.918.514.580_TL dir. Toplam kesfin %24 iine denk gelmektedir. Dekara maliyet Euro
olarak;

57.918.514.580 x (1-0,2345)x 1,17 = 91 Euro/ da. olarak hesaplanmustir.
(326,3) x (1.750.000)

Sulama ve tahliye amaglar1 i¢in DSI tarafindan kamulagtirma iglemleri baglamadan Arazi

Toplulagtirma uygulaniyor olsaydi, 533 dekar kamulagtirilan saha kesinti oranindan

kargilanacakt.
533 x 2.500.000_TL/da= 1.332.500.000.000

2004 yih fiyatlariyla 1 trilyonun iizerinde bir Kamulagtirma bedeli &denmistir. Arazi
Toplulagtirma Projesinin  kesfinin 5 katina karsilik gelmektedir. Sayet Bu alan Arazi
Toplulagtirmadan saglanmig olsaydi, katilim pay: orani %15 olacakti.

Katilim payi orami= (585 /3796) = 0,15

Bu kesinti oranimi azaltabilmek i¢in, Kamulastirilacak alan, proje sahasindaki hazine
arazilerinden karsilanabilirdi. Bunun diginda arazisini goniilli satmak isteyen giftgilerin

arazilerinin satin alma yoluna gidilebilirdi.

Cizelge 6.69 Beskdprii projesinde kamu miilkiyetinde olan arazilerin dagilimi

Sira No Miilkiyet Durumu Parsel Adedi Alan m*
1 Mera 15 739.166

2 Dsi 20 33.880

3 Hazine Arazisi 17 214.014
Toplam 52 987.060
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Cizelge 6.69 incelendiginde DSI’ ye ait tarla vasifli 34 da. arazinin varoldugu goriilmektedir.
Bunun nedeni DSI tarafindan gereginden fazla miktarda kamulastirma yapilmistir. 20 adet
olan bu kadastro parselleri de giftgi parseli gibi, tarla olarak DSI malikli yer tahsis edildi.

15 parga mera araziler, kdy muhtari, ihtiyar heyeti ve hayvancilik yapan giftcilerle,
goriigiilerek 4 mevkii de toplanmistir. Arazi toplulastirma projesinde hazineye ait araziler

mera bloklarina komsu bloklardan tahsis edilerek degerlendirilmistir.

Cizelge 6.70 Beskdprii koyli sahis parsel adetleri ve hisselilik durumu

Parsellerin 1 1-3 | 3-5 | 5-10 | 10-15 | 15-20 | 20-30 | 30-40 | 40+ | Toplam
hisselilik

Da.az | Da. | Da. | Da. Da. Da. Da. Da. Da.
durumu
Tam 26 61 16 52 36 13 9 3 3 219
2 Hisse 4 8 9 6 8 1 3 2 0 41
3 Hisse 2 2 1 1 4 0 0 0 1 11
4 Hisse 0 1 0 1 1 0 1 0 0 4
4+ Hisse 2 0 1 3 2 0 0 0 0 8
Toplam 34 72 27 63 51 14 13 5 4 283

Cizelge 6.70 incelendiginde, c¢iftgilere ait 283 adet parsel bulunmaktadir. Kadastro
parsellerinin gogunlugu, %25’le 1-3 dekar arasinda, %22’ si 5-10 dekar, %18’si 10-15 dekar
araliindadir. DSI kamulastirma isleminden  dolay:, kadastro parsellerinin %37’si 3

déniimden kiigiik pargalara doniigmiistlir. 15 dekardan biiyiik arazi pargasi sadece %13” tiir.

Bunun yaninda parsellerin miilkiyet durumu incelendiginde %77’ si tam hisselidir. 2 Hisseli
olan kadastro parsel orant %14’e karsilik gelmektedir. Parsellerin ¢ogunlugu tam hisseli
oldugu goze carpmaktadir.
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Cizelge 6.71 Beskoprii koyii sahis parselleri adetleri ve biiyiikliikleri (da.)

Kadastral | 1Da |1-3 [3-5 |5-10 |10-15 |15-20 |20-30 | 30-40 | 40+ | Top
Parsel Da. Da. Da.

.az Da. | Da. Da. Da. Da.
Adedi 24 |64 |54 |59 |45 15 13 5 4 283
Alan(da) | 13 132 |200 |420 |590 |246 317|177 | 172 | 2276

Cizelge 6.71 incelediginde, gifigilere ait toplam saha 2276 da. olup, toplam proje alanin %69’

una denk gelmektedir. Kadastro parsellerinden 30 dekarin iistlindeki parsel adedi sadece 9
adettir. 5-10 da. araliginda 59 adet, 1-3 da. aralifinda 64 adet kadastro parseli bulunmaktadir.

Ankara Polath Beskoprii Kadastral Parsel Biiyiikliikleri (da.)

8%

30-40

40+
8%

20-30
14%

15-20
11%

1-3

5-10
18%

01az
m1-3
£13-5
05-10
10-15
£015-20
20-30
3040
40+

Sekil 6.53 Beskoprii kdyii kadastro parsel bityiikliikleri(da.)

Ankara Polathh Beskoprii koyii sahislara ait kadastro parsellerinin alansal dagilimlarmin

yogunlagmasi; 10-15 da arahifinda %25, 5-10 da araliginda %18 olarak saptanmugtir. 20-30
da. araligindakiler %14, 15-20 da. aralifinda %11, 40 dekardan biiyiik arazi varlif1 %8 de

kalmagtir.
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Cizelge 6.72 Beskoprii Koyit AT projesi 6ncesi ve sonrasi parsel adetleri

Parsel 1 1-3 3.5 [5-10 |[10-15 | 15-20 | 20-30 | 30-40 | 40+ Top
Adetleri | Da, Da. |Da. |Da. Da.
Da. | Da. Da. Da.
az
AT Once 34 72 27 63 51 14 13 5 4 283
Dagilim % 12 25 10 22 18 5 5 2 1 100
AT Sonra 4 6 17 34 15 20 25 9 7 137
Dagilim % 3 4 12 25 11 15 18 7 5 100

| dekardan kiiciik 34 parsel 4 parsel’e, 1-3 dekar aras1 72 parsel, 6 parsele diismiigtiir. 3-5

dekar arasi 27 parsel 17 parsele, 5-10 dekar araligindaki 63 parsel 34 parsele diigerek

pargalanmanin Sniine gegilmistir. Ozellikle DSI drenaj kanallar1 tarafindan boliinmiis olan

parseller 1-3 da. ve 5-10 da. aralifinda iken toplulagtirma ile bu parseller geometrik diizgiin

sekilde verilmistir.

Toplulastirma orani= Eski parsel ad.- Yeni parsel ad.

Eski parsel adedi 283

(283-137) = % 51

Parsel Adedi

Ankara Polath Beskoprii AT once ve sonrasi parsel
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Sekil 6.54 Beskoprii Koyii AT projesi 6ncesi ve sonrasi parsel adetleri
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Sekil 6.54 gosterildigi gibi eski durumda yogun olan 1-3 aralii, toplulagtirma sonrasi1 5-10
da. araligma ve 20-30 da. araligina dogru degisim olmustur. Yeni durumda 1da. az sadece 4
adet parsel kalmustir. Ciftgilerin baska arazisi olmamasindan dolayr bu parsel

birlestirilememistir. Toplulagtirma 6ncesi 283 parsel 137 parsele diigmiigtiir.

Sekil 6.55 Arazi toplulastirma projeleri tarla i¢i yol ve kanalet

Cizelge 6.73 incelendiginde; tam ve hisseli siitunlarin toplam1 AT Oncesine esittir. Arazi
Toplulagtirma sonrasi olugan parseller, miistakildir yada hisseli dahi olsa aile isletmesi

olacagindan, AT sonrasi tek siitunda belirtilmigtir.

Nihat ATIK’ e ait 4 hisseli, 12’ si tam 16 parseli toplulastirma sonucu 3 bloktan yer tahsis
edilmistir. Ekrem YILMAZ’ a ait 1°i hisseli, 12’si tam 13 parsel 4 bloktan yer verilmistir.
Polat YOLDAS’ a ait 12’ si tam,1’i hisseli 13 parsel 4 ayr1 yerden ver verilmistir. Fedai
ULUPINAR’ 1n 10 tam 5 hisseli 15 tarlas1 5 ayr1 yerden verilmistir.
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Cizelge 6.73 Beskopri kdytl maliklerin AT projesi 6ncesi ve sonrasi parsel adetleri

Adi Soyadi > . Ad Soyad1 > »

- — o] =] <] — jan] @]

2 I g B

Haci Veli | Atik 9 9 0 6 Necati | Kopari 5 3 2 3
Nihat Atik 16 12 4 3 Cigdem | Ozcan 3 1 3 1
Mesut Bilgi¢ 6 4 2 3 Mehmet | Ozcan 5 4 1 1
Ramazan | Bilgi¢ 9 6 3 3 Tirkay | Ozdofan 8 5 3 3
Sukriy Bilgig 4 2 2 3 Cennet | Oztork 9 0 9 3
Mehmet Celik 3 3 0 1 Hamza | Sakarya 6 2 4 3
Muammer | Celik 15 1 14 4 fmdat Sakarya 9 3 6 4
Sileyman | Celik 13 2 11 3 [smet Sakarya 8 8 0 3
Sukri Celik 5 5 0 3 Mustafa | Sakarya 5 4 1 4
Tuncay Celik 3 0 3 1 Latife Ugar 11 0 11 3
Mustafa Demir 7 6 1 3 Ali Ulupinar 5 2 3 2
Ahmet Er 4 0 4 1 Fedai Ulupimar 15 10 5 5
Ali Er 4 0 4 1 Nazli Ulupinar 4 0 4 1
Hatice Er 4 0 4 I Osman | Ulupinar 6 4 2 2
Havva Er 3 2 1 2 Kezban | Unal 4 0 4 1
Huseyin Er 4 0 4 1 Ekrem Yilmaz 13 12 1 4
Mustafa Er 12 6 6 3 Fadime | Yilmaz 3 0 3 1
Nedim Er 4 0 4 1 Fatog Yilmaz 4 0 4 1
Osman Er 7 6 1 4 Hazma | Yilmaz 5 4 1 3
Sevgi Er 4 0 1 4 Mustafa | Yilmaz 4 2 2 2
Metin Kayaalp 3 3 0 2 Hasan Yoldas 5 5 0 2
H Hiseyin | Kapari 7 3 4 2 Polat Yoldas 11 1 0 3
Hayri Kapari 7 5 2 3 Yusuf | Yoldas 4 4 0 3
M.Ali Kapari 6 2 4 2 Hasan Yiice 4 4 0 2
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Sekil 6.57 Ankara Polath Beskoprii arazi toplulagtirma haritas:

9L1
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6.2.4 Kiitahya Merkez Kopriioren AT ve TIGH Projesi

2002 yilinda ihale edilen proje halen devam etmektedir. Proje 14.700 dekardir. Bu projenin
en onemli 6zelligi arazi pargalanmasmnin maksimum diizeye ulagmis olmasidir. Ortalama
parsel biylikliigii 2 dekardir. Ciftgiler arazi parcalanmasindan dolayir arazilerini ekmekte

giicliik ¢ektikleri ve ekmedikleri kisimlar bulundugunu s6ylemektedirler.

Proje sahasi iginde TCK Genel Midiirliigii tarafindan 5.350 metre uzunluk ve 50 metre
kamulagtirma sgeritli, Kiitahya Eskisehir duble yol yapim ¢alismasi da devam etmektedir.
TCK’ nin Kamulastirma islemleri 2001-2003 yillari arasinda tamamlanmigtir. KpriiGren
beldesi i¢indeki 276 da. arazi TCK tarafindan kamulagtirilmistir, Kamulastirma maliyeti 690
milyar civarindadir. 175 adet kadastro parseli kamulastirmadan etkilenmistir. Tapu kayitlarina
gore, 82 tanesi davali gdziikmektedir. Buradan da TCK uzlagsma komisyonu marifetiyle
anlagma yoluna tercih etmedigi sonucu ortaya ¢ikmaktadir.

TCK’ nin kamulastirma koordinatlari K6y Hizmetleri Genel Miidiirliigiiniin olusturdugu blok
planlamasinda dikkate almmstir. Cift¢i talepleri de dikkate alinarak yeni yol platformunun
sag1 ve solunda kalan bloklar, diger bloklardan farkli degerlendirilmigtir. Diger sahalardan bu
kisma arazi tagmmasi yapilmamistir. Bu bloklarin genigligi 100 metre olarak planlanmigtir.
Diger bloklar 200 metredir. Arazi malikleri yapilacak yolun yaratig1 deger artici rant etkisinin

dogal fiziki yapiy1 bozacag), ger¢egini goz ard1 etmektedirler.
-Tarim arazilerine benzinlik, lokanta, fabrika vs. tesisleri insa edilecek,
-Eksoz gazi, atik maddeler g¢evre kirliligine yol agacak,

-Kuglar, bocekleri ve diger hayvanlarin(faunanin) yasam alanlar1 olumsuz etkileyecek,

bitkilerin (flora) tozlasmasina engel olacak, tiim dogal dengelere zarar verecektir.

BOTAS’ m dogalgaz boru giizergah1 da proje sahasinin iginde kalmaktadir. Blok diizeni
olarak, BOTAS ve KHGM arasinda goriigmelerle arazi toplulastirma blok planlamasi revize
edilerek, boru hattmin gegece§i 4500 metrelik glizergaha 7 metre genigliginde yol
planlanmigtir. 32 dekar arazi kamulagtirma yapilmadan arazi toplulastirmasi yolu ile
edinilmigtir. BOTAS irtifak hakkmin gegmis oldugu kisimlarin 70-100 metre ekseninde

yapilagmaya izin verilmemektedir. Tarimsal faaliyetler engel teskil etmemektedir.

955.647.452.000_TL kesif bedelli projenin ihaleye katilan firmalardan en yiiksek kirim orant
%64,10 dur. Kesif bedeli ile ¢arpimi sonucu ortaya ¢ikan rakam ihale edildigi tarihteki
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projenin maliyet degeridir. Kasim 2002’ den 2004 yilina déniistiirmek i¢in Bayindirlik ve
Iskan Bakanligmin Resmi Gazete’ de yaymlanan “Proje kontrolliik islerinde uygulanacak

fiyat artig oranlari” hakkindaki teblige bakilarak 1,17 katsayisi bulunmustur.

Projenin Deviete Maliyeti =955.647.452.000_TL x (1-0,641)

= 343.077.435.300_TL (Kasim 2002 Birim Fiyatlari ile)

2004 doniistiiriilen maliyeti 955.647.452.000 x 1,17

1.118.107.519.000 TL
2004 tenzilatli fiyatlarla Maliyet =343.077.435.300_TL x 1,17
=401.400.599.300_TL
2004 kesif bedeli iizerinden bir hektar diisen maliyet=1.118.107.519.000_TL / 1470
=760.617.359 TL/Ha.
2004 tenzilath fiyatlarla bir hektar i¢in maliyet = 401.400.599.300 TL / 1470
=273.061.632_TL

ihale bedeli tizerinden hektara maliyet Euro degerinden 434 Euro , ihale edildikten sonra

Kamuya maliyeti hektara 156 Euro olarak hesaplanmistir.( 1Euro= 1.750.000-TL)

Proje sahasindaki su kaynag ile toplam sahanin sadece % 10-15 lik bir boliimiinde sulama
yapilabilecektir. Diger kisimlar igin ileriki yillarda sulama yapilabilecegi distintilerek blok
planlamasi yapilmistir. Hektara maliyetin diisiik ¢ikmasinin temel nedeni projede sulama

projesini yok denecek kadar az olmasindandir.
Toplam proje sahasi 14.700 dekar ortak katilim pay1 % 2 olarak hesaplanmugtir.

14.700 x 0,02 = 294 da. kesinti yapilmigtir. Proje sahasi sulanmayan araziler olmasindan
dolay1 yaklagik arazi bedelleri dekara 2-2,5 milyar arasinda degismektedir. Toplulagtirmadan
sonra diizgiin sekildeki, standart yola sahip, sulanabilen tarlalarin piyasa degerlerinde 1,5-2

misli oranda artis1 olmaktadir.

294 x 2.500.000.000 = 735 milyar kamulastirma bedeli 6denmeden proje uygulanmastir.
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Proje kamulagtirma yapiimamasindan kaynaklanan kamu biitgesine kazanilan 735 milyar TL ,
projenin 2004 tenzilatl maliyeti 273 milyar TL bedelini kargilamaktadir. TCK’ nin duble yolu
icin kamulagtirdig1 saha 276 da. toplulagtirmadan saglanmig olsaydi, toplam kesinti miktar
570 dekar olacak, toplam kesinti miktar1 ise sadece %3.8 olacakti. Kesinti oraninda %1.8
artig olacakti. TCK tarafindan yaklasik denen kamulastirma bedeli 690 milyar TL dir.

Projenin miihendislik hizmetleri maliyeti 366.544.782.000_TL dir. Toplam kesfin %38 iine
denk gelmektedir. Hektara maliyet Euro olarak;

366.544.782.000_TL x (1-0.6410) x 1.17 = 60 Euro/ ha. olarak hesaplanmustir.
(1470) x (1.750.000)

Cizelge 6.74 Kopriioren Beldesi kamu miilkiyetinde kadastro parsellerinin dagilimi

Miilkiyet | 1Da. | 1-3 |3-5 |5-10 | 10-15 | 15-20 | 20-30 | 30-40 |40+ | Toplam
durumu az Da. |Da. | Da. | Da. Da. Da. Da. Da.

Mera 85 84 18 17 3 0 1 0 2 210
Maliye 30 65 18 12 4 3 2 1 2 137
TEK 6 0 0 0 0 0 0 0 0 6
KTK 1 0 1 0 0 0 0 0 0 2
Fabrika 1 0 1 0 0 0 0 0 2
Toplam 122 | 150 | 37 30 7 3 3 1 4 357

Cizelge 6.74 incelendiginde, projede yer alan ¢ok kiigiik mera parselleri birlestirilmistir. Mera
komisyonu tarafindan mera tespiti ihalesi yapilmasina gereksinim duyulmamistir. Maliyet ve
zaman agisindan tasarruf saglanmistir. Proje sahasinda 210 adet mera parseli, 137 adet
Maliye parseli bulunmaktadir. Proje 6ncesi meralar amacina uygun kullanilmamaktaydi.
Meralar koyde yagayan hayvancilik yapan ¢iftgilerin de wuygun gordiigli yerde
toplulagtiriimigtir. Bu yerler ayn1 zamanda proje kapsamindan ¢ikarilan diger bilyiik mera
parselleri ile zeminde komsguluk igersinde olabilecek bloklardan yer tahsis edilmis

olmasindan dolay1 da Snemlidir.
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Cizelge 6.75 Kopriioren Beldesi mera parselleri proje 6ncesi ve sonrasi durumu

Mera 1Da. | 1-3 3-5 | 510 | 10- 15-20 20-30 | 30-40 | 40+ Top
Parselleri 15 Da. Da.
az Da. | Da. Da. Da. Da.
Da.

Eski adet 85 84 18 17 3 0 1 0 2 210
Eski da. 52 138 | 69 116 33 0 26 0 177 | 611
Yeni adet 0 0 0 2 1 1 1 1 4 10

Yeni da. 0 0 0 11 12 18 29 34 508 | 611

Cizelge 6.75°de goriildiigii gibi, 210 adet Mera parseli 10 parselde toplulagtirilmistir. Eski

durumunda 1 dekardan az 85 adet, 1-3 da. araliginda 84 parsel mevcut iken yeni durumda 5

dekardan kiiglik mera kalmamistir. 10 dekardan kiigiik sadece 2 parsel mevcuttur.

Toplulastirmadan sonra 40 dekardan biiyiik 4 parsel olusturulmustur. Bu parsellerin toplam

yiiz6lgtimleri 508 da. dir. Toplam mera alanlarinin % 83’iine denk gelmektedir.

Koy Tiizel kigiligine ait sadece 2 adet kadastro parseli vardir. TEK kurumu adina 6 adet

tapulu pilon yerleri mevcuttur. Dagitimda sadece yeni blok parsel numarasi alarak tescil

edilmigtir.

90

Kopriioren beldesi mera arazileri toplulastirma dncesi ve

sonras1 parsel adetleri
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Sekil 6.58 Kopriitren Beldesi mera parsellerin toplulastirma sonucu degisimi
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Sekil 6.58° de gosterildigi ilizere, Kopriioren Beldesi meralarin arazi toplulagtirma 6ncesi ve
sonrasi parsel adetler toplulagtirma dncesi durumda 15 dekardan biiyiik sadece 3 parsel vardir.

Toplam da 210 adet mera parseli var iken, yeni durumda toplam da 10 adettir.

Cizelge 6.76 Kopriidren Beldesi hazine arazileri proje 6ncesi ve sonrasi dagilimi

Hazine 1Da. 1-3 3.5 {5-10 {10-15|15-20 20-30 30-40 40+ | Top
Arazileri

az Da. | Da. | Da. Da. Da. Da. Da. Da.
Eski 85 84 18 |17 3 0 1 0 2 210
Eski da.

19 101 |60 |80 47 51 48 34 127 | 566
Yeni 0 5 0 3 3 1 0] 2 5 19
Yeni da. 0 9 22 39 16 0 68 401 555

Cizelge 6.76 incelendiginde hazineye ait parsellerinde maksimum diizeyde birlestirildigi
acikga goriilmektedir. 210 adet Maliye parseli 19 parselde toplulastirilmistir. 1 dekardan az 85
parsel yeni durumda hi¢ kalmamig ve 84 adet 1-3 da. araligindaki parsel proje sonrasi 5 adet

olarak planlanmigtir.

Proje sahasi iginde kdye 250 metre yakinliktaki hoyiik bulunmaktadir. Kiiltiir Bakanhiginin
uygun goriis vermemesinden dolay:1 bu hdyiik arazisi i¢inde ¢iftgilere ait kadastral parseller
islenmemektedir. Toplulastirma projesinde koye yakin bu hoyiik alanina, hazine parselleri
tahsis edilmigtir. Ciftgilerin magduriyet ¢oziilmiigtiir. Aym zamanda hukuki sorun

yaratabilecek bir agmaz ¢dziilmiigtir.
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Cizelge 6.77 Kopriidren Beldesi sahis parsel adetleri ve hisselilik durumu

Hisselilik 1Da. 1-3 35 5-10 10-15 15-20 20-30 30-40 40+ Top.

durumu Da. Da. Da. Da.
az Da. Da. Da. Da.

Tam 661 | 3182 | 673 | 192 12 4 5 0 0 4729

2Hisse | 48 | 279 | 103 | 34 4 2 0 0 0 | 470

3Hisse | 41 | 220 | 53 24 2 1 1 0 0 | 342

4Hisse | 20 | 126 | 39 12 1 0 0 0 0 198

4+ Hisse | 256 | 135 | #1 22 5 1 0 0 0 | 228

Toplam | 795 | 3942 | 909 | 284 24 8 6 0 0 |5968

Toplam 5968 adet kadastro parseli mevcuttur. Parsellerin 3942 adeti 1-3 dekar araligindadir.
Toplam kadastro parsellerinin %66’ sina denk gelmektedir. Toplam parsellerin %15°i  3-5
dekar aralifindadir. 1 dekardan az olan kadastro parselleri 795 adet olup, toplam iginde %13”
e denk gelmektedir. Toplulastirmadan 6nce higbir ¢iftgi 30 dekardan biiyiikliigiinde tek parga
parsele sahip degildi. Ortalama parsel biyiikliigi 2.3 dekardwr. Kadastro parsellerinde

pargalanma maksimum diizeydedir.

Cizelge 6.78 Kopriisren Beldesi sahis parsel bityiikliikleri ve hisselilikleri

Hisselilik | 1Da. 1-3 35 5-10 10-15 | 15- 20- | 30- [ 40+ | Toplam
durumu Da. 20 30 40 Da.
az Da. Da. Da.
Da. Da.
Da.
Tam 487,2 | 5802,8 | 2497,2 | 1210 134 68 120 | O 0 10319,2

2 Hisse 38,7 |530,8 |402,8 |2358 |45 31 |0 0 |0 12841

3 Hisse 32,8 (4088 |2004 |159 214 |16 |26 |0 |O 864.4

4 Hisse 149 (2414 | 156 75,4 116 |0 0 0 |0 4993

4+ Hisse | 19,6 |241,9 |153,6 | 1457 |687 |16 |0 0 |0 6454

Toplam |593,1 | 7225,7 | 3410 | 1825,9|280,7 | 131 |146 |0 |O 13612,6
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Ciftcilere ait toplam 13612.6 da. arazi vardir. Toplam alanin %93’line denk gelmektedir.

Ciftgilere ait kadastro parsellerinin toplam yliz6l¢timiiniin %75°i tam miilkiyete haiz kadastro

parsellerini igermektedir. %9’ u iki hisseli parsellerdir. %6’ s1 li¢ hisselidir.

Kadastro parsellerinin %54°t 1-3 dekar araligindadir %25°i 3-5 dekar ve %13-‘ti 5-10 dekar
araligindadir. 20 dekardan biiyiik sadece %1 lik bir alana karsilik gelmektedir.

Arazi pargalanmasi en yiiksek diizeydedir. Par¢alanmanin yiiksek olmasina kargin parsellerin

¢ogunlugunun geometrik sekli kare, dikdértgen gibi diizgiin sekillerdedir.

Kiitahya Merkez Kopriitren Kadastral
Parsel Biiyiikliikleri

1da. az
1-3 da

B 3-5 da.
5-10 da.
£ 10-15 da.
£115-20 da.

Sekil 6.59 Kopriidren Beldesi sahis parsellerin bityiikliikleri(da.)

Cizelge 6.79 Kopriidren Beldesi sahis parsellerinin projesi oncesi ve sonrasi durumu

Parsel Da. {13 |35 |[5-10 [10-15 |15-20 |[20-30 |30-40 |40+ | Top
adetleri Da. Da. Da. Da.

az Da. Da. Da. Da.
AT Once 795 | 3942 | 909 | 284 24 8 6 0 0 |5968
Dagilm% | 135 | 66 15 5 0,4 0,1 0 0 0 100
AT Sonra 44 | 310 | 335 | 688 | 264 83 52 10 0 | 1786
Dagihm % 2 17 19 | 38,5 15 5 3 0,5 0 100
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Arazi toplulagtrma projesi sonrasinda yogunlasma 5-10 dekar aralifina olmustur. Yeni
durumda parsellerin %38.5° u 5-10 dekar araligindadir. Bunu %19’ la 3-5 dekar arali ve
%17 ile 1-3 dekar, %15 ile 10-15 dekar aralifi izlemektedir. Proje 6ncesi ortalama parsel

biiyiikliigii sadece 2.3 da. iken proje sonrasi 7.62 da. ¢ikmustir.

Cizelge 6.79 incelendiginde 1-3 da. kadastro parselleri araliginda 3942 adet parsel
bulunmaktadir. Toplulastirma sonrasi bu aralikta sadece 310 adet parsel kalmigtur.

Kiitahya Merkez Kopriioren AT Oncesi ve Sonrasi Parsel Adetleri

4000
3500
3000
2500
2000
1500
1000

500

Parsel Adetleri

ML . 5 [~—Eski
Alan Aralig1 (da.) _
—=Yeni

Sekil 6.60 Kopriioren Beldesi sahis parsellerinin projesi éncesi ve sonrasi durumu
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Sekil 6.61 Kopriioren Beldesi kadastro miilkiyet haritasi
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Sekil 6.62 Kopridren Beldesi Arazi toplulagtirma haritasi
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6.2.5 Aydin Atca Merkez AT ve TIGH Projesi

Aydin Atga arazi toplulastirma projesi DSI Sulama sebekesinde olan 24.700 dekar ova
arazileri icermektedir. Proje arazi kullanimi olarak ii¢ ayr1 kisimda degerlendirilmigtir. 1.kisim
Denizli Aydin asfaltina ve belde yerlesimine yakin olan kisim, 2.kisim Menderes nehrine
siir olan kisim ve bu iki kismin batisinda kalan boéliim 3 kisim olarak ayr1 sekilde

parselasyonlari hazirlanmigtir. Tez kapsaminda 1. ve 2. kisim incelenmigtir.

1.625.199.882.082._TL kesif bedelli projenin ihaleye katilan firmalardan en yiiksek kirim
oranmi % 25,10 dur. Kesif bedeli ile garpimi sonucu ortaya ¢ikan rakam ihale edildigi tarihteki
projenin maliyet degeridir. Ekim 2000’ den 2004 yilina doniistiirmek i¢in Bayndirlik ve
Iskan Bakanliginin Resmi Gazete’ de yaymlanan “Proje kontrolliik iglerinde uygulanacak

fiyat artig oranlar” hakkindaki teblige bakilarak 3,18 katsayis1 bulunmustur.

Projenin Deviete Maliyeti =1.625.199.882.082._TL x (1-0,251)
=1.257.904.708.731._TL (ekim 2000 Birim Fiyatlar1 ile)
2004 doniistiiriilen maliyeti =1.625.199.882.082. TL x 3.18
= 5.168.135.625.020._TL
2004 déniistiiriilen tenzilath fiyatlarla maliyet = 1.257.904.708.731._TL x 3.18
= 4.000.136.973.766._ TL
2004 kesif bedeli lizerinden bir hektar diigen maliyet = 5.168.135.625.020._TL / 2470
=2.092.362.601.-TL/Ha.
2004 tenzilatl: fiyatlarla bir hektar i¢in maliyet = 4.000.136.973.766.-TL / 2470
=1.619.488.653._TL /Ha.

Thale bedeli {izerinden hektara maliyet Euro degerinden 1.196 Euro , ihale edildikten sonra
Kamuya maliyeti hektara 925 Euro olarak hesaplanmigtir.( 1Euro= 1.750.000-TL)

Toplam proje sahas1 24.700 dekar ortak katilim i¢in 1.859 da arazi edinilmigtir.

Proje sahasindaki arazilerin dekara yaklagik arazi kamulagtirma bedeli 3 milyar arasinda
degismektedir.
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1.859 x 3.000.000.000 = 5.577.000.000.000.-TL kamulastirma bedeli ddenmeden proje
uygulanmistir. Proje kamulagtirma yapilmamasmdan kaynaklanan kamu biitgesine kazanilan

5.6 Trilyon TL, projenin 2004 tenzilath maliyeti 4 Trilyon TL bedeli karsilamaktadir.
Projenin ihale edildigi 2000 yilindaki miihendislik hizmetleri maliyeti 278.686.656.125.-TL
dir. Toplam kesfin %1 7sine denk gelmektedir. Hektara maliyet Euro olarak;

278.686.656.125.-TL x (1-0,251) x 3.18 = 153 Euro/ ha. olarak hesaplanmugtir.
(2470) x (1.750.000)

6.2.5.1 Aydmn Atga 1. kisim AT ve TIGH Projesi
1.kisim 5484 da. olup, 111 adet DSI parseli 499 da., 7 adet hazine arazisi 4.8 da ve 1033 adet
sahis parsellerinin toplami 4980 da. dir. Mera arazisi, belediye arazisi yoktur. Cifigilere ait

parsellerin proje dncesi ortalama parsel biiylikliigt 4.8 dadir.

1. kisim sahada DSI 6nceki yillarda ana sulama kanali ve drenaj kanallar1 igin kamulastirma
yapmustir. Fakat kamulagtuma haritasi bazi mevkiilerde zeminle uyusmamaktadir,
Toplulastirma sirasinda halihazir harita ile bu hata giderilmistir. Proje sahasinda katilm pay1
%8 dir. Elde edinilen 399 da.arazinin 84 da. DSI’ nin drenaj kanallar1 i¢in kalan 315 da. arazi
KHGM agmis oldugu yollarda kullanilmistir. DSI yapmis oldugu kamulastrma disinda

kanalet glizergahlar1 ve ilave drenaj kanallari i¢in 84 da. gereksinilmektedir.

Cizelge 6.80 Atca beldesi 1. kisim gahislara ait parsel adetleri ve hisselilik durumu

Hisselilik |1Da |13 |35 |510 |10-15 |15-20 |20-30 | 30-40 | 40+ | Toplam
Purima | sz | Da. | Da Da. | Da. pa. |”* |pa |P*

Tam 104 | 305 | 262 177 51 11 9 3 1 923
2 Hisse 2 13 15 23 10 0 4 0 0 67

3 Hisse 0 2 7 6 3 1 1 1 1 22

4 Hisse 0 2 2 6 5 1 0 0 0 16
4+ Hisse 1 1 2 1 0 0 0 0 0 5
Toplam 107 | 323 | 288 | 213 69 13 14 4 2 1033
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Cizelge 6.80 incelendiginde sahislara ait parsellerin % 89’u tam hissedir. % 6’ s1 iki hissedir.

1 dekarin altindaki parsel sayis1 107, toplam sahis parsellerinin % 10 una denk gelmektedir.

1-3 dekar arahifinda parsel adedi 323 ve %’ 31 dir. 20 dekardan biiyiik kadastro parseli

sadece %1 de kalmugtir,

Cizelge 6.81 Atga beldesi 1.kisim eski parsel alanlar1 (da.) ve hisselilik durumu

Hisselilik | 1Da. | 13 | 35 | 510 | 10-15 | 1520 | 20-30 | 3040 | 40+ | Toplam
durumu | pa | Da pa. | D% | PP pa |

Tam 54 | 629 | 1026 | 1215 | 601.8 | 193.6 | 2259 | 1033 | 40 | 4088.6
2Hisse | 14 | 268 | 612 | 1644 | 1255 | 0 | 983 | o 0 | 4776
3 Hisse 0 | 45 | 265 | 488 | 393 | 156 | 233 | 358 | 69.8 | 2636
4 Hisse 0 | 28 | 96 | 434 | 613 | 164 | o 0 0 | 1335
4+Hisse | 0.8 | 27 | 85 4.7 0 0 0 0 0 16.7
Toplam | 562 | 665.8 | 1131.8 | 14763 | 827.9 | 225.6 | 347.5 | 139.1 | 109.8 | 4980

Atga beldesi 1.kisim kadastro parsellerinin yiiz6lgiimlerine bakildiginda 5-10 da. aralifinda

toplam 1476 da., 3-5 da. aralifinda toplam 1132 da. olarak ortaya g¢ikmaktadir. Ortalama

parsel biiyiikliigii 4.8 dekardir.

Aydin atca beldesi 1.ks. kadastral parsel biiyiikliikleri da.

20-30
7%

30-40
3%

15-20
5%

10-15
17%

29%

1-3
13%

3-5
23%

Sekil 6.63 Aydin Atga beldesi 1.kisim kadastro parsel biiytikliikleri
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Aydin Atca 1.kisim projesinde 20 dekardan biiyiik parsellerin ylizdl¢iimii toplamlari, toplam
sahis parsellerinin ylizolgimiiniin sadece %12’ sidir. Projenin 6nceligi dagmik parsellerin
birlestirilmesi, ikincisi kanaletlerden %100 randimanla su alabilmek i¢in blok planlamasinin

diizenlenmesidir.

Cizelge 6.82 Atga Beldesi 1.kisim AT 6ncesi ve sonrast durum

Parsel 1Da. {1-3 [3-5 |5-10 | 10-15 | 1520 | 20-30 | 30-40 | 40+ Toplam

Adetleri Da. Da. Da. Da.
az Da. Da. Da. Da.

AT Once 107 | 323 | 288 | 213 | 69 13 14 4 2 1033

Dagihm % | 10 32 | 28 | 21 7 1 1 0 0 100
AT Sonra 10 95 | 119 | 168 | 73 30 35 9 5 534
Dagilm % | 2 18 | 22 28 14 6 7 2 1 100

Aydmn Atca 1 .kisimda toplulastirma sonrast 534 parsel olusmustur. 1 da. az 107 parsel 10
adete, 1-3 da. arah@indaki 323 parsel 95 parsele, 3-5 da. araligindaki 288 parsel 119 parsele
diigmiistir Toplulastirma oran1 %48 dir. Proje sahasi i¢indeki drenaj kanallan ve sulama
kanallar1 i¢in DSI tarafindan kamulagtirilarak edinilen alanlar zemine uygun hale getirilerek
diizenlenmistir, 20 dekardan biiyiik sadece 20 parsel mevcut iken toplulagtirmadan sonra 79
adet parsel olusturulmustur. Toplulagtirmadan sonra yogunluk 5-10 dekar araliginda

olugmustur.

Proje sahasi i¢indeki mandalina bahgesi, incir bahgesi gibi sabit tesisler olmasi toplulagtirma
oranmin diigiikk ¢ikmasinda etkendir. Ciinkii bu parseller olduklar1 mevkide korunmaya

caligilmugtir. Yogun olan bolgeler proje harici tutulmugtur.
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Sekil 6.65 Aydin Atga 1.kisim arazi toplulastirma haritasi
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. Aydin Atca 1 kisim toplulagtirma 6ncei ve sonrasi durum
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Sekil 6.66 Atca Beldesi 1.kisim toplulastirma dncesi ve sonrast durum

6.2.5.2 Aydin Atga 2.kisim AT ve TIGH Projesi

2.kisim 8435 da. olup,343 adet DSI parseli 597.4da., 11 adet hazine arazisi 4 da ve 1779 adet
sahis parsellerinin toplami 7833.6 dadir. Proje 6ncesi ¢iftgilere ait kadastro parsellerinin
ortalama bityiikliigii 4.4 dadir. Proje sahasi katilim pay1 % 9 dur. Elde edilen 705 da. arazinin
165 da. DSI ’nin gereksinimleri igin kullanilmistir.Kalan 540 da. arazi KHGM yollar1 ve
ylizey tahliyeleri i¢in degerlendirilmistir.

2. kisinda biiylikbag hayvancilik yapan giftgilerin ve belediyenin talebi tizerine proje sahasi
icinde 1000 er m* lik ahirlarin yapilacags blok planlanmigtir, Ciftgilerle miilakat sirasinda
hayvan barinag; talebi olanlar bu isteklerini miilakatta belirtmiglerdir. Kendi tapulu kadastro
parsellerinden 1 dekar arazi bu bloga tahsis edilmistir.
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Cizelge 6.83 Atca Beldesi 2. kisim eski parsel adetleri ve hisselilik durumu

1Da. |1-3 35 5-10 10-15 | 15-20 | 20-30 | 30-40 | 40+ | Toplam
Az | Da. Da. Da. Da. Da. Da. Da. Da.
Tam 208 588 381 311 55 21 10 3 1 1578
2 Hisse 5 22 21 31 18 5 2 0 2 106
3 Hisse 9 8 8 15 3 1 1 1 0 46 ﬂ
4 Hisse 6 4 4 4 3 1 1 0 1 24
4-+Hisse 2 9 7 5 1 0 0 0 1 25
Toplam | 230 631 421 366 80 28 14 4 5 1779

Atga beldesi 2.kisim projesindeki kadastro parsellerinin 631 adeti 1-3 da. araliginda, 421 adeti
3-5 dekar araliginda ve 366 adeti 5-10 da. aralifindadir. 1 dekardan az 230 adet parsel
bulunmaktadir. Ortalama parsel biiylikliigii 4.4 da. dir.

Cizelge 6.84 Atca Beldesi 2.kisim parsel alanlan (da.) ve hisselilik durumu

Hisselilik | 1 Da. | 1-3 3-5 5-10 10-15 | 15-20 | 20-30 | 30-40 | 40+ | Toplam
durumu | Az D T . Da. Da. Da. - Da.

Tam 1147 | 1191.3 | 14873 | 21263 | 670.8 | 359.2 | 237.5 | 108.9 | 93.8 | 6389.9
2 Hisse 2 40 83.9 212.8 | 2178 | 874 47.6 0 138 829.5
3 Hisse 3 14.9 30.3 105.3 34.7 17 26 34 0 265.2
4 Hisse 2 83 24.9 335 445 16 27.8 0 41.2 198.2
4+ Hisse 1.1 17.3 29.6 35 13.8 0 0 0 54 150.8
Toplam 122.8 | 1271.8 1656 | 25129 | 981.6 | 479.6 | 338.9 | 142.9 | 327 | 7833.6

Atga beldesi 2.kisim kadastro parsellerinin yiizol¢timlerine bakildiginda 5-10 da. araliginda
toplam 2513 da., 3-5 da. aralifinda toplam 1272 da. olarak ortaya ¢ikmaktadir. Ortalama

parsel biiyiikliigti 4.4 dekardir. 1 da. az arazilerin toplam yiizol¢limii 122.8 da.dir
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Aydin Atca 2.kisim kadastral parsel bilyiikliikleri (da)

20-30
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40+
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01denaz
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£15-20
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B3040
40+

Sekil 6.67 Aydin Atga Beldesi 2.kisim kadastro parsel biiytikliikleri (da.)

Aydin Atga merkez 2. kisimda kadastro parsellerinin %32” si 5-10 dekar araliginda, 21°i 3-5

dekar araliginda ve %16°s1 1-3 dekar araligindadir. 20 dekardan biiyiik kadastro parsellerin

yiiz6lgtimii toplamu, ¢iftgilere ait toplam arazinin sadece %10’ u dur. Yogunluk 5-10 dekar

araligindadir.

Cizelge 6.85 Atca Beldesi 2.kisim toplulastirma dncesi ve sonrasi durum

Parsel 1Da. | 1-3 3-5 5-10 | 10-15 | 15-20 | 20-30 | 30-40 | 40+ Toplam
Adetleri Da. Da. Da. Da.

az Da. Da. Da. Da.
AT Once 230 631 421 366 80 28 14 4 5 1779
Dagilim % 13 35 24 21 5 1 1 0 0 100
AT Sonra 35 265 | 234 [ 309 113 38 35 7 6 1042
Dagilim % 3 25 22 30 11 4 3 1 1 100

Aydmn Atga 2 .kisimda, toplulastirma 6ncesi 1779 parsel mevcut iken, toplulagtirma sonrasi

1.042 adet parsel olugmustur. 1 da. az 230 parsel 35 adete, 1-3 da. arahgindaki 631 parsel 265

parsele, 3-5 da. araligindaki 421 parsel 234 parsele diismiistiir Toplulagtirma oran1 % 41 dir.
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Proje sahasi igindeki drenaj kanallar1 ve sulama kanallar1 igin DSI tarafindan kamulagtirilarak
edinilen alanlar zemine uygun hale getirilerek diizenlenmistir. 20 dekardan biiyiik sadece 23
parsel mevcut iken toplulagtirmadan sonra 48 adet parsel olusturulmustur. Toplulastirmadan
sonra yogunluk 5-10 dekar araliginda kalmistir. 1-3 da araliinin 265 adet gibi yogun
¢ikmasmin nedeni bilylikbag hayvanlarin barinag olarak birer déniimliik blok olusmasindan

dolayidir.

Aydin Atca beldesi 2 kisim toplulagtirma &ncesi ve sonrasi

parsel adetleri
700

600

ad.)
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400 j x

Parsel adedi (

200
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a & & T 3
g o
8 Alan arali§i (da.)

Sekil 6.68 Atca Beldesi 2.kisim toplulagtirma 6ncesi ve sonrasi durum

Aydin Atga 2. kisim Arazi toplulagtirmasinda parsel adetleri sekil 6.68° de goriildiigii gibi bir
grafik olusturmaktadir. Eski kadastro parsellerinde en yiiksek degere 1-3 da. arahifinda,
toplulagtirma sonrasi olusan yeni parseller ise 5-10 da. aralifindadir. Toplulastirma
projelerinde yeni durumda komsu parseller seklinde olusturulan ortak isletmelere de imkan
taninmaktadir. Zilyetlik, kiracilik gibi 6zel durumlarda ilgilileri tarafindan miilakatta
belirtmesi durumunda komgu parsel verilmek suretiyle dikkate alinmaktadir.
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AYDIN ATCA ZKISIM
KADASTRAL MULKIYET HARITAS]
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Sekil 6.69 Aydin Atga 2 kisim.kadastro milikiyet durumu
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SONUC ve ONERILER

Tarim {ilkesi olarak degerlendirilen iilkemizde kirsal alanda yagam standartlarinin
yiikseltilmesi, tarimda siirdiiriilebilirligin saglanmasi1 ve sosyal dengelerin korunmasi adina

arazi toplulastirma projelerinin gerekliligi tartisilmazdir.

Avrupa Birligine iiyelifin s6z konusu oldugu giiniimiizde Glkemizdeki mevcut tarimsal
isletmelerin bu yapisiyla birlige bagl: iilkelerdeki tarim isletmeleriyle rekabet etmesi miimkiin
goriilmemektedir. Arazi toplulagtirma projeleriyle mevcut tarim isletmelerinin yalnizca
pargali ve daginik parselleri bir araya getirilebilmekte ama alanlar1 bilyiitiilememektedir.
Halbuki alansal olarak kiyaslandiginda iilkemiz tarim isletmeleri AB iilkelerinin oldukga

gerisindedir.

Daha 6nceki yillarda uygulanan arazi toplulastirma projeleri giinimiizde yeniden incelenecek
olursa yeniden toplulastirma yapilacak kadar parg¢alandifinmi gérmek miimkiindiir. Bu nedenle
Oncelikle parcalanmanin dnlenmesi gerekmekte ve bu konuda medeni kanunda gerekli yasal

diizenlenmeler bir an dnce yapilmalidir.

Arazi toplulastirma projeleriyle kirsal alan diizenlenmesi yapilirken higbir ¢ifici topraksiz
birakilmamakta, tarimsal isletmelerin yapisi iyilestirilmekte ve ¢iftgilerin sulama alt yapisi ile
refah diizeyleri yiikseltilmektedir. Boylece kirsaldan kente gogii 6nlemede az da olsa bir katk:

saglamaktadir.

Kirsal alana hizmet gotiiren kurumlar arasindaki koordinasyon eksikligi sonucunda
yatinnmlardaki ¢ifte 6demelere bagh olarak hem kaynaklarin ekonomik kullanilmamasi hem

de yatinmlarin sekteye ugramasi sdz konusu olmaktadir.

Arastirmadan da goriilecegi lizere devletin kamulagtirmaya 6dedigi bedel hem ¢ok yiiksek
hem de kamulastirma ile kisilerin magduriyeti s6z konusudur. Halbuki kamulastirma ihtiyaci
olan kurum, toplulastirmay1 yapan kuruma basvurarak kamulastirma talebini dile getirdigi
takdirde s6z konusu alanda toplulasgtirma ¢aligsmasi yapilarak hem kurumun ihtiyag duydugu
arazi kamulagtirmasiz olarak temin edilmis hem de kamulastirma ile kimse magdur edilmemis
olacaktir. Bu nedenle herhangi bir tesis veya yatirim yapacak kurum mutlaka toplulagtirma

yapan kurumlara bagvurarak gerekli islemlerin yapilmasini talep etmelidir.

Bu aragtirma ile iilkemizde kamulagtirma ile yaganan tiim olumsuzluklarin 6niiniin
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kesilmesinde en iyi ¢6ziimiin arazi toplulastirma ile miimkiin oldugu somut olarak ortaya
konmustur. Kamulagtirma ile yapilan hizmetlerin herkese esit olarak yansitilmasi miimkiin

olmadig gibi belli bir kesimin magduriyeti s6z konusu olmaktadir.

Toplulagtirma projelerini yalnizca kamulastirma bedelinden kurtulmak igin kullanilacak bir
arag olarak gdrmekte gok biiyiik yanilgidir. Bugiin diinya genelinde sosyal projeler ¢ok biiyiik
6nem kazanmigtir. Tiim uluslar arast kuruluslar sosyal projelere ¢ok biiyiik destek
vermektedir. Toplulagtirma projeleri sosyal yonii 6n plana ¢ikmakta ve 6nemi her gegen giin
artmaktadir Ozellikle kirsaldaki farkli kiiltiir ve sosyal yapmnin énem kazandifi ve tarima
dayal sanayisi olan iilkemizde sosyal dengelerin saglanmasi ve korunmasi i¢in bu projelere

daha fazla 6nem verilmelidir.
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EKLER

Ek 1 Proje ve kontrolliik iglerinde uygulanacak fiyat artig oranlar1 hakkinda tebligi
Ek 2 Deger bigme raporu



Bavindirhk ve iskin Bakanhipindan:

Proje ve Kontrolluk Islerinde Uygulanacak Fiyat Artis Oranlari Hakkinda Teblig

28/07/1988 tarihli ve 88/13181 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile yiiriirliige giren "Kamu Sektriine Dahil idarelerin
Ihalesi Yapilms ve Yapilacak Iglerinde fhale Usul ve Sekillerine Gore Fiyat Farki Hesabinda Uygulayacaklars
Esaslar”in 4 tincii maddesinin (4.5) numaral bendi gerei, birinci derecenin son kademesindeki bekar bir Devlet
Memuru olarak Bakanhgmiz Yap: Isleri Genel Miudiirliigii Mimari Proje Dairesi Baskam'nin biitiin ek &dentileri
dahil net maagmin stzlesmeye esas yil donemi (sdzlesme birim fiyatlarmnin ait oldugu y1l donemi) ile uygulama yili
donemine ait miktarlar arasindaki artig oranlart;

01/01/2004 tarihinden itibaren, proje ve kontrolluk islerinde uygulanmak iizere;

11999

01/01/2004 tarihinden
itibaren
1980 yilt Ozlegmeleri igin 60139,97
1981 ' " " 41403,91
1982 u " " 27675,31
1983 " " " 22014,85
1984 lilk donemi sbzlesmeleri igin 17815,70
1984 2. " " '’ 15217,87
1985 ilk " " " 11563,28
1985 2. " " " 10462,15
1986 itk B " " 8360,09
1986 2, " " " 7528,49
1987 jilk " " " 6017,75
1987 2. " " " 5216,51
1988 ilk [’ " " 3982,90
1988 . I " i 3280,58
1989 ilk " " " 2574,48
11989 2. * " " 1336,59
11990 filk P ¥ " 1098,18
1990 . " " 3 871,66
1991 ilk " (1 Ocak-30 Haziran) " " 715,08 .
1991 0. " (1 Temmuz-14 Eyliil) " " 538,86
1991 . " (15 Eylil-31 Arahk) " " 500,98
1992 ilk " (¥ Ocak-30 Haziran) " Ny 378,13
1992 . " (1 Temmuz-31 Aralik) " " 311,69
1993 Tk "* (1 Ocak-30 Haziran) " " 234,87
1993 2. " (1 Temmuz:30 Eyliil) " " 188,64
1993 B " (1 Ekim-31 Arahk) B K 171,02
1994 i1k " (1 Ocak-31 Mart) " " 139,87
1994 R, " (1 Nisan-30 Haziran) " " 124,28
1994 3. " (1"Temmuz-30 Eylill) " " 121,65
1994 M. " (1 Ekim-31 Arahk) " " 117,44
1995 filk "(1 Ocak-31 Mart) Sozlesmeleri icin 102,18
1995 2. ""(1 Nisan-14 Nisan) oo " 96,22
1995  B. " (15 Nisan-14 Kasim) ” " 59,34
1995 4. " (15 Kasim-31 Arahk) ve
1996 ik " (1 Ocak-30Haziran) " " 40,31
1996 2. "(1 Temmuz-31 Aralik) " " 21,27
1997  {ilk | (1 Ocak-30 Haziran) " n 15,50
1997 . ” (1 Temmuz-31 Aralik) " " 11,54
1998 nk ' (1 Ocak-30 Haziran) " " 8,73
1998 Db "(1 Temmuz- 30 Eyliil) " " 725
11998 3. “ " (1 Ekim-31 Arahk) " " 6,54
ilk " (1 Ocak-30 Haziran) " " 5,06




1999 p. " (1 Temmuz-31 Arahk) " " 423
2000 filk "(1 Ocak-31 Mayis) " " 3,70
2000 2. " (1 Haziran-30 Haziran) " " 3,41
2000 3. 1"(1 Temmuz-14 Arahk) " » 3,18
2000 4. 1" (15 Arahk-31-Arahk) " " 2,98
001 ik " (1 Ocak- 14 Nisan ) " " 2,72

001 . "(15 Nisan-14 Mayis) 2,67
001 3. " (15 Mayis-14 Haziran) " » 2,40
2001 4. " (15 Haziran-30 Haziran) " " 2,30
2001 5. " (1 Temmuz-14 Eylal) " " 2,20
2001 . "* (15 Eyliil-14 Ekim) " " 2,11
2001 7. " (15 Ekim-14 Kasim) " 1,99
001 8. ""(15 Kasim-14 Arahk) " " 1,88
001 E "(15 Aralik-31 Aralik) " " 1,79
2002 1k "(1 Ocak-14 Ocak) " " 1,64
2002 D. "(15.0cak-14 Mayis) " " 1,33
2002 3. "'(15 Mayis-14 Temmuz) " " 1,29
2002 4. "(15 Temmuz-30 Eyliil) y " 1,22
2002 {5. "(1 Ekim-31 Arahk) P 0 1,17
2003 flk |1 Ocak — 30 Haziran) " " 1,07
2003 R, (1 Temmuz-31 Aralik) « & 1,06
2004 ik (1 Ocak - ) " “ 1.00
olarak tespit edilmigtir.

Teblig olunur.
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DEGER BiCME RAPORU

—

Yolun Adt  : BERGAMA-SOMA-AKHISAR DEVLET YOLU -0

[T_;r : IZMIR Pafta No. : Ada No. : Parsel No. : Tapu Miktan : {m2)
ligesi KINIK 11-d - 2205 _ 8279 :
! Mahallesi : Cilt H Sahife

Xyl : YAYARDY Ginsi : TARLA

Yorest . :

Maliki ve Hisse Miktan :| Sabriye KALENDER -Hasan Hakka

Kamulastinlan Alan (m2) 11 2320.47 i Kamulastirma D1y Kalan : | Sol : _ Sag - 5958.58
- x - .

Kamulastinlan tasinmaz mahn

m2 fiati ve tamaminin bedeli : | 2320.47 m2 x 700.000.-T/m2 =1.624.329.000.-1

KAMULASTIRILAN TASINMAZ MALIN'

Degerine tesir edebilecek bitin
nitelik ve unsurlart ve ayrs ayn

degerleri

Artan kismuin degerinde kamu- | Atis (—) Beher m2 si : TL X m2=__ . _...TLE
lasurma nedeniyle meydana
geien Eksilig (+)Beherm2si : ... T X M2 = o T

!
i Benzerinin Kamulastirma tari-
i hindeki al:m satim bedeli :

! Vergi beyan degeri :

Deger bicimine karsi koyma ..

belirtimi = "

Genel Deger Toplam : 11.624.329.000.-1L

i
]
{
|
" Yol insaat ve emniyet sahast temin etmek amaciyla .03.03.2000....ve .'.20.00/27,..‘., ..sayih Kamulzstirma
karanna gore Karayollan Genel Midirligi adina kamulast:nimasina karar verilien tasinmaz mala, Komisyonumuz

tarafindan 2942 sayilt Yasanin 11. ve 12 maddelerine gdre bigilen deGeri gosterir rapordur.

A13..7.06...72000....
'DEGER BICME KOMISYONU
Uye o Uye _ Uy

" Aytun YARAS - Siileyman ERGE
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Ugur Harita Miih. Ltd. Sti
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