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TESEKKUR

Tezimin hazirlanma siirecinde degerli bilgi ve deneyimleri ile calismami
yonlendiren ve beni destekleyen, aym1 zamanda lisans donemi hocalarimdan tez
danmismanim Dog. Dr. Havva Ozyilmaz’a, ¢alismam siiresince sonsuz sabir ve anlayisiyla
bana eslik eden canim arkadasim Tugba Oflu’ya, her zaman yanimda olan ve desteklerini
hep hissettigim Hiimeyra Yildirim, Elif Tarhan, Ummiye Alkis ve Elif Ozge Biiyiikoz’e,
egitim siirecim boyunca beni maddi manevi destekleyen basta annem Birsen Capak,
babam Yilmaz Capak ve abilerime, desteklerini ve yardimlarini esirgemeyen degerli
calisma arkadaslarim ve tiim yakinlarima bana olan inanglarindan dolay1 tesekkiirlerimi

sunarim.
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DEGERLENDIRILMESI: BINGOL INONU MAHALLESI ORNEGI

YUKSEK LiSANS TEZi
Kiibra CAPAK

DICLE UNIVERSITESI
FEN BILIMLERI ENSTITUSU
MIMARLIK ANABILIM DALI

2019

Tirkiye’deki biiylik kentlerde gergeklesen kentsel doniisiim uygulamalari incelenirken,
Bingodl gibi daha kiiclik ve gelismekte olan kentlerdeki uygulamalar genellikle giindem dis1
kalmaktadir. Biitlin illerde oldugu gibi Bingél'de de kentsel doniisiim projeleri gittikce
yayginlagmaktadir. Bingol’de kentsel doniisiim, eski yapilasmanin yogun oldugu konfor
sartlarinin yitirildigi alt yapu, iist yap1 sorunlarinin ortaya ¢iktig alanlarda yapilmaya baslanmustir.

Bu ¢alismanin amaci; Bing61’de 1971 ve 2003 depremleri sonrasi yasanan kentsel degisimi,
fiziki cevrede yasanan doniisiimii ortaya koymak, ayrica Inonii Mahallesi Kentsel Doniisiim
Alanindaki konutlarin performans diizeylerinin bazi 6l¢iitlere gore degerlendirilmesi ve kullanici
memnuniyetinin ne dlciide oldugunun saptanmasidir. Inénii Mahallesinde 1971 Bingdl depremi
sonrasinda depremzedeleri yerlestirmek {izere deprem konutlart yapilmistir. Ancak uzun siireli
kullanimdan ve 2003 depremi sonrasi aldig1 zararlardan dolay1 bu yapilar zamanla yipranmisg ve
eskimistir. Bununla beraber artik kohneyen Inonii Mahallesinde mekansal ve sosyal hizmet
birimlerinin yetersizligi nedeniyle kullanict memnuniyetsizligi dogmaya baslamistir. Boylece
bolgede TOKI ve Bingdl Belediyesi is birligiyle yeni bir yerlesim alani insa edilmistir. Daha 6nce
kullanici memnuniyetsizliginin oldugu bu alanda, doniisiim sonrasi yapilan degisiklikler ve
kullanicilarin memnuniyet diizeyleri merak konusudur. Afetten zarar goren alanlar Bing6l’de
Inénii Mahallesinde uygulandig1 gibi kentsel yenileme uygulama yontemi ile déniistiiriilmeye
devam etmektedir. Bu g¢alisma bunun devaminin ne kadar saglikli olacagimin belirlenmesi
noktasinda ve ayrica yapilacak konutlarin tasarim kalitesinin artirilmasi adina 6nem arz
etmektedir.

Caligmada oOncelikle kaynak taramasi, literatiir ve arsiv aragtirmasi yapilmigtir. Konu
kapsaminda yazilan tez ornekleri incelenip veriler toplanmigtir. Calismada doniistim alani,
kullanim sonrasi degerlendirme metodu ile incelenmistir. KSD siirecinde katilimer istek ve
gereksinimleri tasarim ve kullanim siirecine aktarilmistir. KSD’nin amaci, kullanict
gereksinimlerini belirleyip kullanilabilir, erisilebilir bilgi kaynaklar1 olusturmaktir.

Calisma sonucunda kullanicilarin bina ile iliskisi degerlendirilmistir. Bu degerlendirme
sonucunda da doéniigiim alanindaki konutlarin fonksiyonel, teknik ve davranissal performanslari
hakkinda bilgi edinilmistir. Calisma sonucu konutlarin performans diizeyleri ile ilgili elde edilen
bu bilgiler gelecekte daha iyi binalar tasarlanmasina saglam temeller olusturacaktir. Bu
calismadan elde edilecek veriler, yeni tasarimlar i¢in yol gosterici olmalidir. Elde edilecek
verilerin gelecekteki konut {iretiminde birer olgiit olarak kullanilabilmesi hedeflenmektedir.

Anahtar Kelimeler: Kentsel Doniisiim, Kullanim Sonrast Degerlendirme (KSD), Bingdél,
Kullanict Memnuniyeti
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Urban transformation process in smaller and developing cities such as Bing6l often remains
off agenda while urban transformation in Turkey is being examined. Urban transformation in
Turkey is becoming more prevalent, as in all the other cities. Urban transformation in Bing6l is
implemented in areas that contains old structure not suited for a comfortable living standart, and
have structural, infastructure, and superstructure problems.

The aim of this thesis is to reveal city’s change after the earthquakes that occured in 1971
and 2003 in Bingol and change in physical environment, also evaluating level of performance of
residences that are in Indnii neighbourhood urban transformation site according to some criterion
and determining resident’s satisfaction. Housings were built in inénii neighbourhood in Bingdl,
after the earthquake that occured in 1971 to provide accomodation for earthquake victims.
However, these structures worn and worn over time due to long-term use and after the 2003
earthquake. At the same time, with deficiency of public sphere, residents’ satisfaction started to
decrease in worn Indnii neighbourhood. Thus TOKI and Municipality of Bingdl constructed a
new residential area in cooperation. Changes after transformationand level of resident satisfaction
on transferred site which was very low before are issues of concern. Sites which were damaged
because of earthquake are being transformed with this method in Bing6l. This thesis have
importance on issues like determining how efficiently transformation project will proceed and
increasing design quality of housings. In this thesis, resident’s usage of mentioned housing has
been evaluated to draw conclusions on functional, technical and behavioural performances of
housings in transformation areas.

In the study, a series of literature surveys, literature and archival research were conducted.
Studies on similar subjects have been analyzed to collect data. In the study, the area of
transformation was investigated by the method of post-use evaluation. In process of KSD (post-
use evaluation) participants were transferred to design and usage by taking their opinions. The
aim of KSD is to create accessible source of information by determining the needs of residents.

This source of information is aimed to be a foundation to construct more efficient housings
in the future. Level of performances of mentioned housings which is determined in this study
could be an efficient data for future projects. The aim is to set a standart for future projects with
the help of data obtained from this study.

Keywords: Urban Transformation, Post-Use Evaluation (KSD), Bingdl, User Satisfaction
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Kiibra CAPAK

1. GIRIS

Stirekli degisim halinde olan kentler canli organizmalara benzetilmektedirler.
Gocler, yanlis yer secimleri, dogal afetler, kentlerin kontrolsiizce genislemeleri, ¢arpik
kentlesme ve bu sebepten ortaya ¢ikan tiirlii sorunlar nedeniyle kentler yipranir ve

kohnelesir. Bu durum kentsel doniisiim kavramini ortaya ¢ikarmaktadir (Akin Sarp 2016).

Tiirkiye gegmisten giiniimiize ¢esitli medeniyetlerin bir arada yer aldigi bir
kiiltiirel yogunluk merkezi olmustur. Ayrica meydana gelen kentlesmeyle beraber
insanlarin kentlerde daha iyi yasayabileceklerini diisiinmeleri sonucunda yasanan
goclerle birlikte tilkede doniisiim siireci baglamistir. Sosyal, kiiltiirel, ekonomik ve fiziki
faktorlerin etkisiyle kentler zaman zaman yenilenmektedir. Giiniimiizde kenti
oldugundan daha iyi bir duruma getirmek i¢in yapilan kentsel yenileme, kentsel koruma,
sagliklagtirma ve canlandirma gibi calismalar ‘Kentsel Doniisiim’ adi altinda

gerceklestirilmektedir.

Kentsel doniisiim uygulamalarinin uygulama alanlari, eski kent merkezleri, afet
riski tasiyan alanlar, iglevini yitiren sanayi alanlari, tarihi kent bolgeleri vb. sagliksizlagan
ve kohneyen kent parcgalart olarak cesitlendirilebilir. Kentsel doniisiim uygulamalar1 bu
alanlarda yasam standartlarinin iyilestirilmesi amaciyla bir planlama araci olarak

kullanilmaktadir (Oztas 2005).

Ancak son zamanlarda kentsel doniisim projelerinin amacina uygun olarak
yapilmadig1 goriilmektedir. Kentsel Doniisiim projelerinin uygulama ayagimda TOKi’nin
aktif bir sekilde yer almasi da déniisiimiin amacina ulasamamasinda etkilidir. TOKI
tarafindan {retilen konutlar, hizli yapilmasi ve icinde oturulan siirede Odeme
yapilabilmesi gibi sebeplerden &tiirii tercih edilmesinin yaninda, ¢ok katli, yiiksek
yogunlukta ve her bolgeye 6zgiin tasarimlar olmayip birbirinin aynist konutlar olmasi
sebebiyle tam olarak basaritya ulasamamaktadir. Bunun sonucu olarak kullanici

memnuniyeti tam olarak saglanamamaktadir (Korkmaz 2006).

Bu caligmanin amact; Bing6l’de 1971 ve 2003 depremleri sonrasi yasanan kentsel

degisimi, fiziki ¢evrede yasanan doniisiimii ortaya koymak, ayrica Inonii Mahallesi
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Kentsel Doniigiim Alanindaki konutlarin performans diizeylerinin bazi Olgiitlere gore
degerlendirilmesi ve kullanici memnuniyetinin saptanmasidir. Yine elde edilen verilerin
gelecekteki konut liretiminde birer 6l¢iit olarak kullanilabilmesi de amaglanmaktadir.
Inénii Mahallesinde 1971 Bingdl depremi sonrasinda depremzedeleri yerlestirmek iizere
deprem konutlar1 yapilmistir. Fakat zamanla alandaki teknik altyap: sistemleri yetersiz
hale gelmis ve mahalledeki yapilar eskimeye, yerlesim alani konforsuzlagsmaya
baslamistir. Konut alani, rekreasyon ve park alani gibi kamusal agik alanlarin
bulunmamasi ve daha bir¢ok sosyal hizmet birimlerinin yoksunlugundan 6tiirii zamanla
gecekondu mahallesi goriiniimiine kavusmustur. Indnii Mahallesi kent merkezinde
bulunmasina ragmen gelismemis bir alan olarak kalmis ve konut alani kullanici
memnuniyetsizligi nedeniyle zamanla terk edimeye baslamistir. Bdylece bolgede TOKI

ve Bingol Belediyesi is birligiyle yeni bir yerlesim bolgesi insa edilmistir.

Afetten zarar goren alanlar Bingdl kentinde Indnii Mahallesi Kentsel Doniisiim ve
Gelisim Projesinde uygulandig1 gibi kentsel yenileme yontemi ile doniistiiriilmeye devam
etmektedir. Bu ¢alisma bunun devaminin ne kadar saglikli olacagmin belirlenmesi
noktasinda ve ayrica yapilacak konutlarin tasarim kalitesini yiikseltmesi agisindan 6nem
tasimaktadir. Zamanla yipranan ve kullanicilarin ihtiyaglarina cevap veremeyecek hale
gelen konut alaninda, kullanict memnuniyetsizligi dogmasindan &tiirii bu alanda yapilan
kentsel doniisiim sonras1 degisiklikler ve kullanicilarin memnuniyet diizeyleri de merak
konusudur. Calisma sonucunda kullanicilarin bina ile iliskisi degerlendirilecektir. Bu
degerlendirme sonucunda da doniisiim alanindaki konutlarin fonksiyonel, teknik ve

davranigsal performanslar1 hakkinda bilgi edinilecektir.

Tez arastirma yoOntemi olarak kullanim sonrasi degerlendirme metodu
kullanilmistir ve Inonii Mahallesi Kentsel Déoniisiim alan1 bu metod ile incelenmistir.
Preiser (1988), ¢calismasinda KSD’yi “KSD, insa edilen ve bir siire kullanilan yapilarin
sistemli ve 6zenli bir bicimde degerlendirme siirecidir. KSD’nin odagi, bina kullanicilari
ve onlarin gereksinimleridir.” diye tanimlanmaktadir. KSD’nin amaci, kullanici ve
gereksinimlerini belirleyip kullanilabilir, erisilebilir bilgi kaynaklar1 olusturmaktir. Bu
bilgiler neticesinde gelecekte daha iyi binalar yaratilmasi igin saglam bir temel
olusturulacaktir.5 boliimden olusan bu tezin 1. b6liimiinde ¢alismanin amaci, kapsami ve

yontemi aciklanmistir. 2. boliimde Kentsel Doniisiim ve Kullanim Sonrasi Degerlendirme
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ile ilgili literatiir taranarak kaynaklar 6zetlenmistir. 3. boliimde materyal ve metod detayl
olarak incelenmistir. Alan c¢alismasinin yer aldig1 4. boliimde yapilan anket sonuglar
neticesinde elde edilen bulgular degerlendirilmistir. Son bdliimde ise c¢alisma

sonuclandirilarak oneriler sunulmustur.
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Bu bolim kapsaminda, Oncelikle ¢alismanin amacina uygun olarak kentsel
dontigiim kavrami, siireci, uygulamalari ile ilgili yapilan akademik ¢alismalar ile KSD

metoduna yonelik diger ¢alismalar incelenmistir.
Kentsel Dontisiim Kavrami’na iligkin ¢aligmalar;

2005 yilinda Polat tarafindan hazirlanan “Mimarhk ve Kentsel Yasam Kalitesinin
Saglanmasinda Déniisiim Projelerinin Rolii: Bursa Santral Garaj Bélgesi Ornegi” adli
yiiksek lisans tezinde, gegmiste Bursa Sehirlerarasi Otobiis Terminali olarak kullanilmig
Eski Santral Garaj alan1 ve yakin ¢evresinde terminalin tasinmasiyla beraber meydana
gelen eskime, siiziilme ve kohneme sonucu bolgede bir kentsel doniisiim projesine ihtiyag
duyuldugu tespit edilmis ve yapilmasit gereken doniisiim projesi ile ilgili Oneriler

sunulmustur.

Demirsoy (2006) tarafindan hazirlanan “Kentsel Doniigiim Projelerinin Kent
Kimligi Uzerindeki Etkisi (Liibnan-Beyrut-Solidere Kentsel Déniisiim Projesi Ornek
Alan Incelemesi)” adl1 yiiksek lisans tezinde, kentsel doniisiim-kimlik iliskisi Liibnan-
Beyrut Kentsel Doniisiim Projesi kapsaminda irdelenmistir. Giinlimiizde kentlesme ve
ortaya koydugu sonuglar kentsel mekanda 6nemli degisimlere neden olmaktadir. Bu
degisim siirecinde en Onemli arag olarak biiyiik Olgekli kentsel doniisiim projeleri
kullanilmaktadir. Uygulanan kentsel projeler, kentsel kimligi olusturan ¢evre iizerinde
onemli degisimlere neden olmakta, kentsel kimligin Ozgiinliigiini etkilemektedir.
Calismada siirecin basariya ulasip kimliksizlesmenin 6niine gegilebilmesi igin, kentsel
dontisiimiin fiziki mekanin doniistiiriilmesi olarak diislinilmesinin yani sira bir biitiin

olarak ele alinmasi gerektigi kanisina varilmistir.

Akkar (2006) tarafindan hazirlanan “Kentsel Déniisiim Uzerine Bati’daki
Kavramlar, Tanmimlar, Siirecler” adli yazisinda, kentsel doniisiimiin tanimi, amaglari,

degisen politikalar ve uygulama yontemleri detayli olarak anlatilmistir.

Niksalioglu (2007) tarafindan hazirlanan “Kiiltiir Eksenli Kentsel Déniigiim:
2010 Avrupa Kiiltiir Baskenti Olarak Istanbul” adl1 yiiksek lisans tezinde, Avrupa
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Kiiltiir Bagkenti Programi ayrintili olarak incelenmistir. Kentsel dontigiime farkli bir
acidan kiiltiir eksenli olarak bakilmistir. Istanbul 2010 senesinde Avrupa Kiiltiir Baskenti
olarak se¢ilmis ve bu siirecte heniiz kesinlesmemis bile olsa kentsel doniisiim projeleri ile

yasayabilecegi mekansal doniisiim irdelenmistir.

Atadv ve Osmay (2007) tarafindan birlikte hazirlanan “Tiirkiye’de Kentsel
Doniigiime Yontemsel Bir Bakis” adl1 yazida, Tiirkiye’deki kentsel doniisiim siireci ve
kentsel doniisiimiin Tiirkiye’deki planlama ve uygulama yaklasimi detayli olarak ele
alimmigtir. Bu ¢aligma kentsel doniisiimiin Tiirkiye’deki siireci i¢in énemli bir kaynak

olusturmaktadir.

Demirkiran (2008) tarafindan hazirlanan “Tiirkiye’de Kentsel Doniigiim
Uygulamalarinda Yerel Yonetimlerin Rolii: Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Ornegi” adl
yiiksek lisans calismasinda, Bursa Biiyliksehir Belediyesi, Osmangazi Belediyesi,
Yildinnm Belediyesi ve Niliifer Belediyesi’ndeki yerel yoneticilere anket yapilmistir.
Yapilan bu anketler neticesinde yerel yonetimlerin kentsel doniisiimdeki rolii saptanmaya
calisilmistir. Calismada ayrica kentsel doniisiim kavrami ve Bursa kentinde kentsel

doniisiim bagliklarina da yer verilerek bu basliklar detayli olarak incelenmistir.

2008 yilinda Uyan Giifbe tarafindan hazirlanan “Kent Merkezlerindeki Konut
Alanlarinda Cokiintiilesme ve Doniisiim “Bursa Doganbey Kentsel Doniigiim Projesi
Ornegi” adl1 yiiksek lisans tezinde, kuramsal kismi, ¢okiintiilesme ve kentsel doniisiim
stirecleri olusturmaktadir. Literatiir taramasi bittikten sonra ¢alismada 6rneklem bir alan
olarak Bursa’da o zamana kadar kent merkezinde konut alanlarinda gergeklestirilmis en
kapsamli doniisiim projesi olan Doganbey Kentsel Doniisiim Proje alani olarak
belirlenmistir. Calismanin sonucunda kent merkezindeki ¢okiintiilesme siirecindeki konut
alanlarinin  doniisimii yapilirken bu projelerin ekonomik ve sosyal projelerle

desteklenmesi gerektigi kanisina varilmstir.

Gilizel (2010) tarafindan yazilan “Kentsel Yenileme Baglaminda Endiistri
Alanlarimin  Déniigiimii ve Tarihi Seka Fabrikast Ornegi” adli yiiksek lisans
caligmasinda, Kentsel Doniistim kavrami detayli olarak incelenmis ve endiistri alanlarinin
doniisiimii ile ilgili Diinya’dan ve Tiirkiye’den 6rnekler verilmistir. Kocaeli’deki SEKA

kagit fabrikasinin 1990’11 yillarda 6zel kagit tireticileriyle yarisamaz duruma gelmesiyle
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beraber 2005 tarihinde Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi’ne devrinin gergeklestirildigi ve
bdylece alanin tamamini kapsayan rekreasyon projesi olan Seka Park Projesi yapimina

karar verildigi belirtilmis ve bu proje kapsamli olarak incelenmistir.

2010 yilinda Kancafer Yurdakul tarafindan hazirlanan “Kentsel Déniisiim-
Siirdiiriilebirlik Baglaminda Fener Balat Yenileme Alani” adli yiiksek lisan
calismasinda, Istanbul’un degisime ugrayan tarihi alanlarindan biri olan Fener Balat
bolgesindeki  kentsel  doniisiim  ¢alismalar1  siirdiiriilebilirlik  ¢ercevesinde
degerlendirilmistir. Calismada Sulukule ve Tarlabasi alanlar1 da incelenmistir, fakat
Fener-Balat bolgesinde projenin finans destegi saglanmasindan oOtiirii bu alan baska bir
boliimde ayrica yer almistir. Calisma sonucunda kentsel doniisiimiin sadece fiziksel bir
uygulama olmayip sosyal, ekonomik, kiiltiirel boyutlarinin oldugunun da unutulmamasi

gerektigine vurgu yapilmistir.

Sarpkaya tarafindan 2011 yilinda hazirlanan “Bir Kentsel Déniigiim Ironisi:
Osmaniye’de Yapilan Yeni Toplu Konut Uygulamalart” adli yiksek lisans
caligmasinda, Osmaniye ili ve il¢elerindeki Kentsel Doniisiim Projeleri ile yapilan yeni
konut alanlarinin fonksiyonel, teknik ve davranigsal performanslar1 ‘Kullanim Sonrasi
Degerlendirme metodu’ ile incelenmistir. Calisma kapsaminda konutlardaki kullanici
memnuniyeti de belirlenerek sorunlara getirilen Onerilerle gelecekteki c¢alismalar icin

kaynak olusturulmaya ¢alisilmistir.

Kara (2013) tarafindan yazilan “Kentsel Déniisiimlerde Kentsel Kimligin
Siirdiiviilebilirligi: Trabzon Zagnos Vadisi Kentsel Déniisiim Ornegi” adli yiiksek
lisans ¢alismasinda, kentsel doniisiim, kimlik, kentsel kimlik ve siirdiiriilebilirlik
kavramlari incelenmis ve kentsel doniisiim sonucu kentlerde meydana gelen kentsel
kimlik problemine siirdiiriilebilir bir ¢oziim getirilmeye calisilmistir. Trabzon Zagnos
Vadisi Kentsel Donilisiim Projesi incelenerek oneriler sunulmus ve kente yonelik

yapilacak diger kentsel kimlik ¢caligmalarinda veri althig1 olusturulmustur.

2014 yilinda Safdari tarafindan hazirlanan “Sulukule Diniisiim Projesinde
Mimari Ozellikler” adl yiiksek lisans tezinde, kentsel doniisiim kavrami, uygulama
yontemleri ve stireci detayli olarak ele alinmistir. Calismada Sulukule, Neslisah ve Hatice

Sultan mabhalleleri bolge olarak secilip incelenmistir. Calismada; gergeklestirilen
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doniisiim projesi ile bolgede yasayan Romanlar ve eski mahalle sakinlerinin yasadiklari
alana tekrar dondiriilmeleri ve daha iyi sartlarda yasamalarinin saglanmasinin
hedeflenmesi gerektigi belirtilmis, fakat neticede bunun gerceklesmedigi projenin basarili

bulunmadigi ifade edilmistir.

Sentiirk (2014) tarafindan hazirlanan “Kentsel Déniisiim Siirecinde Imar Plani
Olceginde Tasarimin Onemi: Istanbul Fikirtepe Ornegi” adli yiksek lisans
caligmasinda, tasarimin saglikli bir sekilde gerceklesebilmesi i¢in birden ¢ok aktdr ve
boyuta sahip olan kentsel doniisiim uygulamalarinin ¢ikarilan yasalar neticesinde kentte
yarattigt degisimler anlasilmaya calisilmistir. Fikirtepe’'nin 6zel sektor tarafindan

gerceklestirilecek projelerle hangi yonde degisebilecegi ve tasarimin 6nemi anlatilmastir.

Pestil (2015) tarafindan yazilan “Kentsel Déniisiim Siirecinde Nitelikli Yap
Uretimi” adl1 yiiksek lisans ¢alismasinda, kentsel doniisiim ve nitelikli yap: kavramlari
irdelenmis Diinya’dan ve Tiirkiye’den ¢esitli kentsel doniisiim 6rnekleri incelenmistir.
(Calismanin sonucunda kentsel doniisiim siirecinde fiziksel, sosyal, kiiltiirel ve ekonomik
faktorlere uygun uygulamalar gergeklestirilmesi, siireclerde yer alan aktorlerin iyi
organize olmasi ve siireci basarili yonetmesinin nitelikli yapr iiretilmesine katki sagladigi

ifade edilmistir.

Arabulan (2015) tarafindan hazirlanan “Kentsel Doniisiim Kapsaminda Kimligin
Yeniden Kazammi: Edirne-Karaagac Ornegi” adli doktora calismasinda, kentsel
doniisiim, kimlik, kentsel kimlik kavramlari ve kentsel doniisiim ile kentsel kimlik
arasindaki iligki irdelenmistir. Pek ¢ok zenginlige sahip bir sinir yerlesimi olan Edirne
ilinin Karaaga¢ Mahallesi’nde kentsel yasam kalitesinin yetersiz oldugu ve bolgenin bir
kentsel doniisiim projesine ihtiyact oldugu tespit edilmistir. Bu nedenle bolgenin
kimligini belirginlestirmek amaciyla bu alan icin ¢alismada bir kentsel doniisiim modeli
gelistirilmistir. Bu c¢alismanin sinir yerlesmelerinin  kimlik kazanmak amaciyla

gerceklestirecekleri kentsel doniisiim projeleri i¢in veri olusturmasi hedeflenmistir.

Kiymm (2015) tarafindan yazilan “Saglhkli Kent Projeleri’ Diger Adiyla ‘Kentsel
Doniisitm’ ve Bursa’da Kentsel Doniisiim Adi Alanda Gergeklestirilmis ve
Gergeklestirilecek Projeler” adl1 yiiksek lisans tezinde, kentsel doniisiim kavrami ve

Bursa ilindeki kentsel doniisiim projeleri incelenmistir. Ayrica Yildirirm Ankara Yolu
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Kuzeyi Kentsel Doniisiim Projesine ayrintili olarak yer verilmis ve Standart Penetrasyon
Deneyi ile yapmin zarar goriip gormeyecegi konusunda bilgi edinilmistir. Sonucta
Bursa’nin 1. derece deprem bolgesi oldugu unutulmadan kentsel doniisiim planlari

yapilmas1 gerektigi belirtilmistir.

Akin Sarp (2016) tarafindan hazirlanan “Kentsel Déniisiim Uygulamalarinin
Mekansal Sonuglari: Ankara Aktas Mahallesi Kentsel Déniisiim Ornegi” adl yiiksek
lisans galismasi, sonug boliimiiyle beraber yedi boliimden olusmaktadir. TOKI tarafindan
uygulanan Ankara Aktas Mahallesi kentsel doniisim alaninda mekansal degisimin
saptanabilmesi icin anket calismasi yapilmistir. Tirkiye’deki bir¢cok gecekondu
bolgesinde uygulanan kentsel doniisiim projesinde oldugu gibi, Aktas Mahallesindeki
kentsel doniisiimiinde tiim boyutlariyla gerceklesmedigi, alanin sadece fiziksel olarak

tyilestirildigi belirtilmistir.

Ozkaymakei (2016) tarafindan hazirlanan “Mimari Tasarim Baglaminda Kentsel
Yenileme Kavrami ve Karsiyaka Alaybey Ornegi” adli doktora tezinde, depreme
dayaniksiz ve niteliksiz yapilarin bulundugu izmir ili Karsiyaka ilgesine bagl olan
Alaybey Mahallesi ¢aligma alani olarak segilmistir. Kentsel doniisiim ve kentsel yenileme
kavrami kuramsal boliimde detayli olarak incelenmistir. Neticede kentsel doniisiimiin
uygulama yontemlerinden bir olan kentsel yenileme alanlarinda basariya ulagmak i¢in
cesitli faktorler ile birlikte, projelerin kentsel tasarim ve mimari tasarim ilkelerini de

nitelikli olarak icermesi gerektigi kanisina varilmigstir.

Aktas (2018) tarafindan hazirlanan “Kentsel Doniigiim: Tiirkiye ve AB’nin
Uygulamalari, Yasal Cerceveleri Kapsamlarinda Karsilastirmali Bir Inceleme” adli
yiiksek lisans calismasinda da diger orneklerde gorildiigii gibi kentsel doniigim
kavramsal olarak ele alinmistir. Bunun yaninda bu g¢alismada Tiirkiye’deki kentsel
doniisiimiin kavramsal karsilig1, uygulamalar ve yasal dayanaklari ile AB miiksebatinca
Kentsel doniisiimiin  kavramsal karsiligi, uygulamalari ve yasal dayanaklar

karsilastirmali olarak ele alinmistir.

Baghal (2018) tarafindan hazirlanan “Kentsel Déniisiim Alanlarinda Aktor Ag
Teorisi Baglaminda Degerlendirme: Bagcilar Ilcesi Ornegi” adli yiiksek lisans

calismasinda, kentsel doniisiim, kentsel doniisiim siirecinde aktorler arasi iliskiler ve aktor
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ag teorisi kavramlar1 detayli olarak agiklanmustir. Calismada Istanbul ili Bagcilar
ilgesindeki kamu, 6zel sektér ve hak sahiplerinin rol aldigi Barmnkent Sitesi Kentsel
Dontisiim Projesi, Albayraklar Sitesi Kentsel Doniistim Projesi ve Kemalpasa Kentsel
Doniisiim Projesi olmak tizere {i¢ farkli proje tizerinde Aktor Ag Teorisi uygulanmaistir.
Bu yontemin kentsel doniisiim projelerinde aktorler arasi iligkileri analiz etmede

uygulanabilir bir yontem oldugu ifade edilmistir.
KSD metoduna iliskin ¢alismalar;

Preiser ve arkadaslarimin (1988) “Post-Occupancy Evaluation” adli eserinde
Kullanim Sonras1 Degerlendirme tanimlanmis ve kullanim alanlari belirlenmeye

calisiimustir.

Preiser (2001) yilindaki “The Evolution of Post Occupancy Evalution: Towards
Buildings Performance and Universal Design Evaluation”, adli makalesinde Kullanim

Sonras1 Degerlendirme siireci ve performans kavrami detayli olarak anlatilmigtir.

Korkmaz (2006) tarafindan yapilan “Diyarbakir ve Sanlwurfa’daki Toplu
Konutlarin Kullanim Sonrasi Degerlendirilmesi: Karsilagtirmali Bir Analiz” adl
yiikksek lisans tez c¢alismasinda, Diyarbakir-Silbe ve Sanlurfa-Akabe toplu konut
yerlesimleri Kullanim Sonras1 Degerlendirme yontemi ile incelenerek bu konutlardaki

kullanic istek ve gereksinimleri belirlenmis ve performans seviyeleri karsilastirilmistir.

Ersan (2006) tarafindan hazirlanan “Kahramanmaras Kenti Toplu Konut
Uygulamalarinin Kullanim Sonrasi Degerlendirilmesi” adl1 yiiksek lisans ¢calismasinda,
Kullanim Sonrasi Degerlendirme yontemi ile Kahramanmarag Kenti Toplu Konut
Uygulamalarina ait binalarin teknik, fonksiyonel ve davranigsal performanslar

incelenmis ve kullaniciya ait memnuniyet diizeyi belirlenmistir.

Karageng (2002) tarafindan hazirlanan “7Toplu Konut Alanlarinda Simgesel
Performansa Yonelik Kullanim Sonrast Degerlendirme Modeli” adli doktora
caligmasinda, yazar Onceki calismalarda genellikle teknik, islevsel ve ekonomik
performans boyutu dikkate alinmakta; simgesel performans boyutuysa goz ardi

edilmektedir diyerek konut alanlarinda simgesel performans boyutunun Onemini

10
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vurgulamaktadir. Calismada Kullanim Sonras1 Degerlendirme ve performans kavramlari
genis olarak anlatilmig ve bu veriler 1s18inda bir kavramsal model olusturulmaya
calistimistir. Calismanin sonucunda toplu konut alanlarinda simgesel performans

boyutunun goz ardi edildigi ¢arpici bir bigimde yer almaktadir.

Evrim (2010) tarafindan yapilan “Kullanim Sonrast Degerlendirme (KSD)
Yonteminin YTU Kimya ve Metaliirji Fakiiltesi Binast Orneginde Incelenmesi” adli
yiiksek lisans tezinde, oncelikli olarak Kullanim Sonras1 Degerlendirme yaklagiminin ana
kavramlart anlatilarak, performans diizeyleri ve asamalart hakkinda bilgi verilmistir.
Calisma kapsaminda YTU Kimya ve Metaliirji Fakiiltesi binalar1 estetik, islevsel, teknik

ac¢idan irdelenmistir.

Tuzcuoglu (2014) tarafindan hazirlanan “Yurt Binalarinda Kullanim Sonrast
Degerlendirme Uzerine Bir Irdeleme: YTU Davutpasa Yerleskesi Ornegi” adl1 yiiksek
lisans tezinde, alan c¢alismasi igin Yildiz Teknik Universitesi Davutpasa Kampiisii’nde
bulunan “Istanbul Kiz Liseliler Kiz Yurdu” ve “Cagdas Yasam Sennur Selguk Oztap Kiz
Yurdu” binalar1 se¢ilmistir. Binalarin Voordt ve Wegen’in ortaya koydugu islevsel kalite
oOlgiitleri baglaminda Kullanim Sonrasi Degerlendirme yontemi ile kullanici ve teknik
acilardan degerlendirilmesi yapilmis, olumlu ve olumsuz durumlari tespit edilmistir. Elde
edilen sonuglar dogrultusunda ¢6ziim Onerileri sunulmus ve yeni yurt binalar1 binalarinin

tasarimi i¢in planlama ve tasarim ile ilgili bilgiler tiretmek miimkiin olmustur.

Yildiz (2011) tarafindan hazirlanan “Konya’da Disa Kapali Konut
Yerlesmelerinde Kullanici Memnuniyeti Arastirmast” adli yliksek lisans tezinde,
kavramsal cercevede disa kapali konut yerlesmeleri kavrami ve konutlarda kullanici
gereksinimleri ve memnuniyeti incelenmistir. Konya’daki Garanti Konutlari, Miisiad
Sitesi ve Meram Yeniyol Konutlar1 ile ilgili anket verileri degerlendirilmis ve
yorumlanmustir. Caligma kapsaminda bu kapali sitelerin Kullanim Sonrast degerlendirme
metodu ile teknik ve davranigsal performanslari ile kullanici memnuniyeti tespit

edilmistir.

Pouya (2016) tarafindan yapilan “Ortopedik  Engelli Cocuklarin
lyilestirilmelerine Yonelik Planlama Yaklasimi: Odtii Eymir Golii Ornegi (Ankara)”

adli doktora tezinde, Eymir Golii’'nlin ortopedik engelli ¢ocuklar ilizerinde yaratmis
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oldugu etkiyi belirlemek amaciyla Kullanim Sonrasi Degerlendirme metodu ile anketler
olusturulmus, gozlemler yapilmis ve uzmanlarla goriisiilmiistiir. Gézlemler sonucunda
cografi bilgi sistemi kullanilarak ¢ocuklarin yapmis olduklari eylemlerin gosterildigi
davranis haritalar1 olusturulmustur. Calisma sonucunda ortopedik engelli cocuklarin ve
ebeveynlerinin Ankara’daki agik yesil alanlar1 kullanmadiklari tespit edilmistir. Fakat bu
alanlarda gerceklestirilen etkinliklerin engelli ¢ocuklarin gelisimlerini gelistirdikleri
goriilmiistiir. Bu calisma sonucunda, Eymir Golii ve c¢evresinin ortopedik engelli

cocuklara yonelik etkinliklere uygun olarak yeniden diizenlenmesi 6nerilmektedir.

Diilger (2017) tarafindan hazirlanan “Universite Yerleskelerinin Kullanict
Gereksinimlerine Gore Giincellenmesi Icin Bir Yontem Onerisi: Eskisehir Osmangazi
Univesitesi Meselik Yerleskesi Onerisi” adl1 yiiksek lisans tezinde, {iniversitelerin zaman
icinde degisen kullanici profili géz oniine alindiginda gereksinimlerin de degisebilecegi
belirtilmistir. Bu nedenle kullanici gereksiniminin belirli araliklara sorgulanmasi
gerektigini savunulmaktadir. Calismada {ic asamali bir ydntem Onerilmektedir. Ilk
asamada alanin analizi yapilmistir, Ikinci asamada kullanicinin alan hakkindaki bakist
belirlenmis ve bu iki ¢alismanin verileri sonucunda kullanici ihtiyaglarini belirleyecek

anket caligmas1 yapilmuistir.

Cilve (2006) tarafindan hazirlanan “Ilkégretim ve Lise Egitim Binalarinin
Kullanict Gereksinimlerinin ve Fiziksel Mekan Ozelliklerinin Bina Degerlendirme
Yontemi ile Belirlenmesi” adl1 yiiksek lisans tezinde, alan ¢alismas1 kapsaminda Istanbul,
Adana, Mersin, Osmaniye, Gaziantep olmak {izere bes ilden on bir adet egitim binasi
secilmistir. Calismanin ilk boliimiinde literatiir taramasi ikinci boliimiinde ise alan
caligmast yapilmistir. Kullanim Sonrasi Degerlendirme metodu ile binalarin teknik,
davranissal ve fonksiyonel performanslari tespit edilerek sorunlara iligkin ¢6ziim onerileri

getirilmistir.

Akad ve Cubukcu (2006) tarafindan hazirlanan “Kentsel Acik Alanlarda
Kullanim Sonrast Degerlendirme: Izmir Sahil Bantlart Ornegi Uzerine Ampirik Bir
Arastirma” adli galismasinda, izmir’de yer alan Mustafa Kemal Sahil Yiirilyiis Bandu ile

Bostanli Sahil Yiiriiyiis Bandi incelenmistir. Kentsel agik alanlarin kullanicilarin
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ihtiyaclarin1 ne kadar karsiladigina cevap aranmistir. Calisma anketle beraber gozlem

tekniginin de kullanilmasi agisindan 6nem tagimaktadir.

Yildirim Ernis (2012) tarafindan yapilan “Fiziksel Elemanlarin Yiizer Yapilarda
Mekan Algisina Olan Etkileri: Cevre ve Insan Davramist Iliskisi Baglaminda
Irdelenmesi” adl1 doktora tezinde, yontem asamasinda yapilarin kullanicilar tarafindan
degerlendirilmesine dayali sonuglarin alindigr Kullanim Sonrasi Degerlendirme metodu
kullanilmistir. Yiizer yapilar i¢in akademik olarak bu metodun kullanildig: ilk tez olmasi
acisindan onem tasimaktadir. Bu kapsamda anket ve gézlem teknikleri uygulanmigtir.

Calisma sonucunda yiizer yapilarda memnuniyet diizeyi genel olarak yiiksek ¢ikmustir.
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3. MATERYAL VE METOT

3.1. Kentsel Doniisiim Kavram

Dontigiim kelimesi Tiirk Dil Kurumu tarafindan “oldugundan baska bir bigime
girme, baska bir durum alma, sekil degistirme, tahavviil, inkilap, transformasyon”,
kentsel doniisiim ise “kentin imar planina uymayan, ruhsatsiz binalarin yikilip, planlara
uygun olarak toplu yerlesim alanlarinin olusturulmasi” olarak ifade edilmektedir. Bu
tanimlardan yola ¢ikarak Kentsel doniisiim kent alanlarinin mevcut halinden baska bir

sekle girmesi, oldugundan farkli bir durum almasi olarak ifade edilebilir (Akkar 2006).

Literatiirde kentsel doniisiim hakkinda birgok tanim yapilmaktadir. Bu tanimlar
vurguladiklar1 amag, vizyon, strateji ve uygulama yontemlerine gore cesitlilik

gostermektedir.

Thomas kentsel doniisiimiin, degisime ugrayan bir bdlgenin sosyal, ekonomik,
fiziksel ve ¢evresel sartlarina devamli olacak kalict ¢oziimler iiretmeye ¢alisan kapsamli
bir vizyon ve eylem olarak kentsel sorunlara ¢6ziim iiretmek amacim tasidigini ifade

etmektedir (Sigsman ve Kibaroglu 2009).

Lichfield’a gore gerceklestirilecek doniisiimlerde elde edilen sonuglarin iizerinde
bir uzlasi olan kentsel doniisiim, kentsel bozulma siireclerini daha iyi anlama
gereksiniminden dogmustur. Donnison ise kentsel doniisiimii, kentsel ¢okiintii
alanlarinda artan problemleri koordinasyonlu bir sekilde analiz etmek igin ortaya koyulan

yeni yol ve yontemlerdir diye tanimlamaktadir (Niksalioglu 2007).

Keles (2004), yazisinda kentsel doniisiimii, bir kentin tiimiiniin ya da belirli
noktalarinin degismekte olmasi, farkli bir sekle girmesi olarak tanimlamaktadir. Ayrica
sehir plancilar1 arasinda ise kentlere yeni yerlesim bolgelerinin eklenmesinden ayri
olarak, kentin oteden beri mevcut olan kesimlerinin i¢ yapisinda ve farkli yerlesim
birimleriyle iligkilerinde yer alan degismeleri anlatmak {izere kullanilan bir ifade

oldugunu belirtmektedir.

Aydinlt ve Turan (2012) kentsel doniisiimiin bircok tartismaya konu olmakla

birlikte heniiz izerinde tanim birligine varilmis bir kavram olmadigini ifade ederek; genel
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anlamda degisime ugrayan kentsel bir alanin sosyo-ekonomik, fiziksel ve g¢evresel

sorunlarina kalic1 bir ¢6ziim bulmaya ¢aligan bir eylem plani olarak tanimlamiglardir.

Inceday1 (2013)’ya gore kentsel doniisiim, ¢esitli faktdrlere bagl olarak hayatin
her aninda ve alaninda gergeklesen, devamli bir degisim 6zelligine sahip bir siire¢
olmakla beraber, ayn1 zamanda kent yasaminda s6z hakki bulunan tiim aktorlerin 6nemli

rollerinin bulundugu bir siirectir.

Ozden kentsel doniisiimii en genel anlamiyla; zamanla kéhneyen, eskiyen,
yipranan ya da ¢ogu zaman ileri bir yoksunlugun hakim oldugu kent dokusunun,
altyapisinin, giiniin sosyal, fiziki ve ekonomik kosullarina uygun olarak yenilenmesi,
gelistirilmesi, degistirilmesi, yeniden canlandirilmasi ve bazen de yeniden olusturulmasi

eylemi diye tanimlamanin miimkiin oldugunu ifade etmistir (Ozden 2006).

Roberts (2000)’e gore kentsel doniisiim, islemeyen bir toplumsal fonksiyonun
isler hale getirilmesi, toplumsal diglamanin yasandigi noktalarda biitiinlesmenin
saglanmasi, kaybedilen bir ekonomik faaliyetin yeniden gelistirilmesi ve canlandirilmasi,
cevresel niteligin veya ekolojik dengenin yitirildigi bolgelerde, bu dengenin yeniden

olusturulmasidir (Pestil 2015).

Ozdemir’e gore doniisiim eylemleri asagidan yukariya kurgulanarak, tiim
taraflarin katiliminin saglandigi, devlet politikalariyla, merkezi yonetim ve ulusal
politikalarla desteklenen bunlarla beraber kurgulanarak yiiriitiilmesi gereken bir siirectir

(Ozdemir ve ark. 2005).

Goriildiigii lizere incelenen goriislerin biiyiik bir bdliimiinde kentsel doniisiim
projeleri, ¢evresel ve fiziksel sorunlar1 ¢ozerek siirdiiriilebilir alanlarda nitelikli hayat
sartlar1 olusturmak ve sosyal, ekonomik, teknolojik gelismelerle beraber ortaya ¢ikan yeni
toplumsal ihtiyaglar1 karsilamak i¢in planlamada kullanilacak bir uygulama araci olarak

tanimlanabilmektedir (Polat 2005).

Projenin gelecegi ve uygulanabilirligi acisindan orta ve uzun vadeli sonuclari
kapsayan biiyiik 6lg¢ekli kentsel doniisiim projelerinin, projenin hedef ve amaglarini

belirleyen bir vizyon i¢cermeleri gerekmektedir (Goksu 2004).
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Kentsel doniisiim bes ana hedefe hizmet etmek iizere ortaya ¢ikmistir (Roberts
2000):

1. Kentin fiziki sartlar1 ile toplumsal sorunlar1 arasinda dogrudan bir baglanti
kurulmasi hedeflerden birincisidir. Toplumsal bozulma, kentsel alanlarin kdhnemis
alanlar haline gelmesindeki en temel sebeplerden biridir. Kentsel doniigiim projeleri, ilk
olarak toplumsal bozulmanin sebeplerini irdelemeli ve bu bozulmanin 6niine gegecek

tavsiyelerde bulunmalidir. Bu 6neriler dogrultusunda gerekli tedbirler de alinmalidir.

2. Kentin hizla biiylimesiyle dokusu degismektedir. Kentsel doniisiim projeleri
degisen bu dokuda olusan yeni toplumsal, fiziksel, ekonomik ve cevresel ihtiyaglarina

gore, kent pargalarinin iyilestirilmesini amaglar.

3. Kentsel doniligimiin diger bir amaci; kentsel yasam Kkalitesini artirict bir
ekonomik kalkinma modeli olusturmaktir. Kentsel alanlarin kohnelesmesinde ekonomik
canliliklarimi kaybetmeleri de etkilidir. Kentsel doniisiim projeleri, ¢okiintiilesmis kent
alanlarinda ekonomiyi tekrardan canlandiracak stratejiler gelistirip yasam Kkalitesini

yiikseltmeyi hedeflemelidir.

4. Kentsel alanlarin en etkin sekilde kullanimina ve gereksiz kentsel yayilmadan
kacinmaya yonelik stratejilerin gelistirilmesi kentsel doniisiimiin dordiincii hedefidir.
Gilinlimiizde ‘stirdiiriilebilirlik’ amaci ile baglantili olarak, kentlerdeki atil vaziyetteki
alanlarin  tekrardan kullanimini saglayan, kentsel yayilmanin sinirlandiriimasi

dogrultusunda olusturulan kentsel doniisiim projeleri, dogrudan bu hedefle iligkilidir.

5. Son olarak toplumsal sartlar ile politikanin ortak bir iiriinii olan kentsel
doniistim, kentsel politikanin  bi¢imlendirilmesi ihtiyacin1 karsilama amacini
tagimaktadir. Gilinlimiizde kentlerin yenilenmesi, canlandirilmasi ya da sagliklastiriimasi
ortakli bir tasarim siireciyle gerceklestirilmektedir. Kentsel doniisiim projelerinde, 6zel
sektor ve kamu sektdriiniin katiliminin yaninda, sivil toplum orgiitleri ile toplumun ¢esitli
kesimlerinin katilimini saglayan bir planlama sistemi benimsenmelidir (Akkar 2006,
Roberts 2000).
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Kentsel donlisiim projelerinde uygulama yapilacak alanin niteligi ve sorunlariyla

iligkili olarak, bu amaclardan biri veya birkagi1 6n plana ¢ikabilmektedir.

Yukarida kentsel doniisiime yonelik yapilan tanimlarla ortiisen hedefler; fiziksel
¢okiintiiye son vermek ve tarihi dokunun siirdiiriilebilirligini saglamak, kentsel yasam
refahini yilikseltmek, ekonomik hayati canlandirmak ve proje siirecine her 6lgekte ilgili

aktorlerin katilimini saglamak olarak ifade edilmektedir (Polat ve Dostoglu 2007).

Kentsel doniisiimiin temel yapisal 6zellikleri Sekil 3.1.’deki gibi gosterilebilir.

Fiziksel = yonlinin  yam  sira
ekonomik, sosyal, yasal, politik vb

¢ok yonlii dinamikler igermektedir.

. Toplumsal, ekonomik
Islevsel ve ¢evresel
o . Kentsel ve politik amaglarla
kalitenin diismesine o
o doniisimiin disaridan 6zel bir
bagli olusan imaj
temel yapisal miidahale sonucunda
sorunlarini .y
ozellikleri gerceklesen planl bir
kapsamaktadir.
girigimdir.

Korunmasi gerekli tarihi, kiiltiirel
ve sembolik degerleri, imar haklari
gibi doniisiim hizin1 denetleyen
¢esitli direng unsurlari ile

miicadele konusu olabilmektedir.

Sekil 3.1. Kentsel doniigsiimiin temel yapisal 6zellikleri (Yiiksel 2007).

Kentsel doniisiim siireci i¢in katilim, ortakliklar, kamunun rol ve sorumluluklari
kilit sayilabilecek ti¢ 6nemli ifadedir. Yerel halk, 6zel sektor, goniilli sektor, sivil toplum

kuruluslar1 ve kamu sektorii (merkezi ve yerel yonetim) kentsel doniisiim siirecine dahil
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olan ana aktorlerdir. Siirecin saglikli bir sekilde yiiriitiilebilmesi i¢in bu aktorlerin
gerceklestirecegi ortakliklar 6nemli bir yer tutmaktadir (Barka 2006).

3.2. Kentsel Déniisiim Uygulama Y éntemleri

Bir alanda kentsel doniisiim uygulamasina ihtiya¢ oldugu kanisina varilmasinin
ardindan, o alan i¢in uygulanmasi en uygun olacak kentsel doniisiim yontemini
belirlemek ¢ok dnemlidir. Doniisiim i¢in uygun olacak yonteme karar verilirken alanin
sadece fiziksel sartlarina degil, sosyal, ekonomik ve yerel kosullarina da dikkat edilmeli,
uygulanacak doéniisiim yontemi, alanin 6zelliklerine uygun, fonksiyonel ve hedeflenen

amaca da hizmet etmelidir (Ozden 2008).

Kentsel doniisiim, var olan kent dokusunun yenilenmesi i¢in yapilan uygulamalari
icinde toplayan genel bir ifadedir. Yani kentsel yenileme, kentsel yeniden canlandirma,
kentsel koruma, soylulastirma gibi kavramlar kentlerde meydana gelen doniisiimiin bir
kismini karsilarken, kentsel doniisiim kavrami biitiin bu siiregleri kapsamaktadir
(Baydogan 2013). Diinyanin degisik iilkelerindeki bilim insanlarmin farkli isimlerle
tanimladigr bu uygulama sekillerinin Tirkge terciimesinde ortaya g¢ikan terminoloji
karmasas1 sebebiyle tanimlanmalarinda birgok farkli fikir olusmaktadir. Kentsel
doniistimiin i¢inde barindirdig1 uygulama yontemleri asagida incelenmektedir (Polat ve
Dostoglu 2007):

3.2.1. Kentsel Yenileme (Renewal)

Keles, kentsel yenilemeyi yasama kosullarinin sagliklastirilmasi imkani olmayan
bolgelerdeki yapilarin tiimiiniin veya bir kisminin ortadan kaldirilarak yeniden imar
edilmesi olarak tanimlamaktadir (Keles 1998). “Yeni bir yagam stratejisi getirme” amact
dogrultusunda yenileme, mevcut kentsel dokuda iyilestirme yapmak igin kapsamli
miidahalelerle biiyiik oranda yikimlar ve yeniden yapilanmalar gerektiren bir uygulama
bicimidir. Kentsel yenilemede kentsel doku kokten bir degisime ugradigi igin gegmise
doniik ortak bir yon bulmak ¢ok zordur (Polat 2005).

Kentsel yenileme, sosyal, ekonomik veya fiziksel nedenlerden Otiirii zaman

igerisinde eskimis, ¢okiintiiye ugramis kentsel dokunun, giiniin degisen sartlar1 dikkate
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alinarak degistirilmesi, doniistiiriilmesi ve elden gegirilerek kente yeniden kazandirilmasi

olarak tarif edilebilir (Ozden 2001).

Kentsel yenileme kavrami, asagidaki ti¢ maddenin yapilabilirliginin saglanmasini

amagclamaktadir (Oner 2007, Safdari 2014):

e 1lki, sehir merkezlerindeki ve tarihi bolgelerdeki ¢okiintiilesmis alanlar1 yenileme
calismalariyla gelistirmek, fiziki dokunun rehabilitasyonunu saglamaktir.

e Ikincisi, yenilenmesi diisiiniilen alan sakinlerinin ekonomik refah seviyelerini
arttirmay1 hedefleyen ve ekonomik hayati yenileyen ¢aligmalar yapmaktir.

e Ugiinciisii, yenilenmesi hedeflenen fiziksel dokunun gelistirilmesi ve buradaki
ekonomik sartlarin sagliklastirilmasinin ardindan, bireyler i¢in kentsel refahi

saglamak amaciyla yeni ortamlar olusturmaktir.

Tekeli’ye gore toplumdaki diren¢ mekanizmalari kentsel yenilemeye engel
olmaktadir. Ancak kentsel yenileme bazen radikal bir ¢6ziim olabilmektedir. Ornegin bir
¢okiintii alaninda yasam kalitesinin diismesi hatta riskli hale gelmesi durumunda ya da
yasal olarak mesru bulunmayan, baska insanlarin miilkleri lizerinde yapilan binalarin

bulundugu alanlarda kentsel yenileme kaginilmaz olabilmektedir (Tekeli 2003).

Kentsel yenileme mevcut ve yeni yapilacak olan yapilara iliskin kararlarin
alinmasi, mevcut dokunun doluluk ve bosluk oranlarinin degerlendirilerek yenilenmesi,
korunacak olan yapilara iliskin koruma kriterlerinin saptanmasi, ulasim agmin goézden
gecirilmesi, alanin yeniden islevlendirilmesi gibi son derece dnemli ve kapsamli hedefleri
olan bir uygulamadir (Ozden 2008). Yenileme yapilmasi planlanan kentsel alanlarda
fiziki degisimlerin yaninda 0 alanda yasayan insanlarin hayatlar1 da biiyiik degisikliklere
ugramaktadir. Bu agidan kentsel yenileme, bireylerin doniisiim siirecine katiliminin en

cok saglanabilecegi planlama tiirlerinden bir tanesidir (Kara 2013).
3.2.2. Kentsel Saghklastirma (Rehabilitation)

Kentsel sagliklastirma, eski kent dokusunun ve ¢okiintiilesmis bolgelerinin kismi

yenileme ile kullanima ag¢ilmasi olarak tanimlanmaktadir (Sahin 2003). Bazi kaynaklarda
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sagliklastirma yerine “iyilestirme”, “sihhilestirme”, “rehabilitasyon”, ‘“eski haline

getirme” gibi ifadeler de kullanilmaktadir (Polat 2005).

Kentsel sagliklastirmayla yapilarin yeni teknik olanaklara kavusturulmasi,
tadilatinin yapilarak yenilenmesi, rekreasyon olanaklarinin saglanmasi ve trafik
probleminin ¢oziimlenmesi hedeflenmektedir. Kentsel sagliklastirma sadece fiziksel
olarak onarim ya da yenilemeyi degil; mevcut yap1 stogu ile gevrenin fiziksel, sosyal ve
kiltiirel yonlerden yeniden yapilandirarak biitiinciil olarak iyilestirilmesini kapsar. Bu
doniisim bigimi ile halkin yogun katilimi saglanarak mevcut sosyal yap1 giiclendirilir
(Pestil 2015). Sagliklastirma projeleri, yenileme projelerine gore daha dar kapsamli,
diisiik maliyetli, kisa zamanda gergeklestirilen ve bu nedenle alanda yasayan sakinleri

tedirgin etmeyen projelerdir (Polat 2005).
3.2.3. Kentsel Koruma (Conservation-Restoration)

Koruma en genel anlamiyla “mevcut olani elde tutma, gelecek nesillere
aktarilmasi i¢in ona sahip ¢ikma” olarak ifade edilir. Kentsel koruma ise, toplumun
gecmisteki sosyo-ekonomik sartlarini ve kiiltiirel degerlerini gosteren kentsel mekanin,
zamanin degisen kosullariyla beraber yok olmasina engel olma ve siirdiiriilebilirlik
cercevesinde modern gelismelerle birlestirilerek yasamasini Saglama yoludur (Giizel

2010).

Koruma kavraminda, 6zgiin niteligi ile koruma veya smirh degisimlerle koruma
olarak adlandirilan iki gesit yaklasim mevcuttur. Birinci yaklasim; kiiltiirel varliklari,
yapilar1 veya kentsel dokular1 6zgilin niteliklerinde tutarak, detaylarinin, striiktiirlerinin
eksiksiz bir sekilde biitiinlestirilmesini ve miize alanlar seklinde korunmasini, ikinci
yaklasim ise kiiltiirel varliklarin, yapilarin veya kentsel dokularin ekonomik kullanimda
kalmalarini saglamak {izere karakterlerinin korunarak, gerekli eklentilerle gelistirilmesini
ve ¢agdaslastiritlmasini amaglamaktadir (Polat 2005). Bu iki koruma bigiminde de ortak

hedef tarihi bir yapinin yok olmasinin 6niine geg¢ilmesidir (Demirkiran 2008).

Kentsel 6lcekte koruma eyleminin her agsamasinda mevcut yap1 stogunun, kentin

biitlinlindeki degisimlere siirekli olarak uyarlanmasi dikkat edilmesi gereken Onemli
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hususlardandir. Korunacak alanlar simdiki kent hareketleri ile birlikte ele alinmalidir
(Giizel 2010).

Bir¢ok farkli disiplinin dahil edilebilecegi bir yontem olan kentsel koruma
stirecinin, en saglikli sonuglara uzmanlar aras1 bir etkilesimle ulasabilecegi inkar

edilemez bir durumdur (Inceday1 2003).
3.2.4. Yeniden Canlandirma (Revitalization)

Yeniden canlandirma fizksel, sosyal, Kiiltiirel ya da ekonomik agilardan bir
¢okiintli donemi yasayan kentlerin ¢okiintiiye sebep olan yonlerinin yok edilmesi veya
degistirilmesi sonucunda, o alanin tekrardan hayata dondiiriilmesi anlamina gelmektedir.
Yeniden canlandirma basibos birakilmis kent alanlarmin, bilhassa tarihi kent
merkezlerinin  alinacak  tedbirlerle yeniden canlandirilmasini  saglamaktadir.
Canlandirma, Sosyal agidan duyarli, mevcudu degerlendirmesinden dolayr maliyeti
diistiriici ekonomik bir kentsel doniisiim yontemidir (Pestil 2015). Sanayilesme sonrasi
kent merkezlerine yapilan go¢ ve ekonomik dalgalanmalarin kentte yarattigi fiziksel

¢okiintiiler ve garpik kentlesmeye ¢6ziim olarak kullanilmaktadir (Arabulan 2015).

Uygulama yontemleri igerisinde miidahaleci bir yaklasima sahip olan yeniden
canlandirma ile ekonomik, sosyal ve fiziksel ¢okiintii durumunda olan kentsel sit alanlari;
sosyal donati ve altyap1 sorunlarinin ¢oziilmesi, ulagim sikintilarinin giderilmesi, tarihi
yapilarin onarilmasi ve yeniden kullanilmasi, yesil alanlarin ve yaya alanlarinin
diizenlenmesiyle modern toplumun ihtiyaglarina cevap verecek ve karakteristik kent

sistemine uyum saglayacak duruma getirilmektedir (Ahunbay 1996).

Yeniden canlandirma projeleri emlak, turizm ve kiiltiir eksenli olmak iizere {i¢
grupta gelismistir. Emlak eksenli projeler sanayinin terk ettigi merkez ve gevresinde,
islevsizlesen rihtimlarin bulundugu kiy1r alanlarinda ortaya ¢ikmustir. Turizm eksenli
projeler, 1980’lerden sonra tiiketim kiiltiiriiniin gelismesiyle beraber yasanan kitle
turizminin gelismesi ve turizmin kentlerin ekonomilerine katki sagladigi diisiincesinin
yerlesmesi sonucunda gergeklesmistir. Kiiltiir eksenli canlandirma projeleri ise, gelir ve
istihdam yaratilmasi agisindan kentlerin ekonomilerine direk olarak katkisi olmasada,

kentsel yasam kalitesinin arttirtlmasi, egitimli personel ve yatirimcilarin kente ¢ekilmesi
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yerel yonetimlerin benimsedigi bir strateji olarak 6ne ¢ikmustir (Ozdemir 2003, Polat
2005).

Uygulanan canlandirma projelerinde 6zellikle sanayinin kentin disina ¢ikmasi ile
bosalan alanlarda kent ekonomisini canlandiracak islevlerin verilmesi en sik kullanilan
yontemdir (Giizel 2010).

3.2.5. Soylulastirma (Gentrification)

Son otuz senedir, ¢esitli bolgelerdeki kentlerde ayni sosyal ve ekonomik
dontisiimler yagsanmaktadir. Kentlerde bu doniisiimler sonucunda farkli statiideki bireyler
birbirinden izole ve kendi iglerine kapali olan alanlarda yasamaya baslamislardir.
Bununla beraber yine iist gelir gruplarinin sehir merkezlerindeki yoksul ve ¢okiintii haline
gelmis mahallelere yerlesmeleri seklinde farkli bir yonelim daha olmustur. Sehir
merkezleri ve yakinlarindaki tarihi yapilarin mevcut kullanicilarinin, daha iyi egitim
almis ve yliksek gelirli bir grupla yer degisimi yapmasi ve buradaki yapilarin
iyilestirilmesi, soylulastirma dedigimiz siirecin en yaygin goriilen seklidir. Siirecin
sonunda genelde kohnemis ve ¢okiintii bolgesi haline gelmis alanlar seckin semtlere

dontismektedir (Demirsoy 2006).

Kent planlama alanina yakin zamanda giren ve nasil Tiirkcelestirilecegi
konusunda hala tartismalara konu olan “gentrification” kavrami birgok akademisyen
tarafindan seckinlestirme, mutenalastirma gibi farkli sekillerde ifade edilsede, literatiirde
en ¢ok soylulastirma ifadesi kullanilmaktadir (Giizel 2010). Islam ve Ciravoglu (2006),
“Soylulastirma, en basit ve siirli tanimiyla, dar gelirlilerin yasadigi, kent icerisindeki
kohnelesmekte olan konut alanlarina, daha tist siniflarin yerlesmeye baslamast siirecidir”

diye ifade etmislerdir.

Soylulastirma, Londra ve New York kentlerinde 50°1i ve 60’11 y1llarda Istanbul’da
ise 70’li yillarin sonuna dogru uygulanmaya baslanmistir. Boylece soylulastirma
uygulamalari Istanbul’da en az 35 senedir gergeklesmektedir. Cihangir ve Kuzguncuk bu

siireci yasayan semtlere 6rnek olarak gosterilebilmektedir (Islam ve Ciravoglu 2006).
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Sehir merkezlerinde arazilerin artan degerleri ile azalan miilk degerleri arasindaki
rant, bu uygulama bigiminin temel ¢ikis noktasidir. Kentlerde 6zellikle sanayide degisen
yap1 ile birlikte meydana gelen beyaz yakali profesyonel yonetici ve is¢ilerden olusan

yeni bir kentsel sinif da soylulastirmanin kaynagini olusturmaktadir (Erden 2003).

Soylulastirma terimini, kentsel alanlarin bir iist gelir grubu tarafindan ele
gecirilmesi siireci olarak ifade edersek, bu siireci talep ve arz merkezli olmak tizere iki
baslik altinda toplayabiliriz. Kentlerde yeni bir orta sinif olusmasi ve bu smifin kentin
merkezi bolgelerinde yasama istegi talep merkezli soylulastirmanin temel ¢ikis noktasi
olmaktadir. Fakat diger bir tartisma olan arz merkezli soylulagtirma, yeni bir sif
varligini reddetmezken bu uygulama yonteminde asil etkinin talep degil hiikiimetlerin arz
mekanizmalar1 oldugunu savunur (Kara 2013). Gecekondu sahipleri, kentsel doniisiim
projeleri ile devletin bu alanlara kazandirdig1 art1 degerleri kullanmakta ve bu bolgelerden
ayrilmaktadirlar. Dolayisiyla da kentsel donlisiim projeleri neticesinde soylulagtirma

uygulamas1 mecburi olmaktadir (Erden 2003).

Bu yontemin dncelikli amaci bolgede yasamakta olan dar gelirli kullanicilar ile
bolgeye gelecek olan {ist gelirli kent kullanicilar1 arasinda esitsizlik olusturmak degil,
sorunlar yasayan alanin sagliklastirilmasi ve yeniden canlandirilmasidir. Fakat yontem
sonrast olusan yeni bolgeye ve kosullara dar gelirli kullanicilarin  uyum
saglayamayacaginin disiiniilmesi nedeniyle, bolgeye daha cabuk adapte olacagi

diistiniilen st gelirli kullanicilar yerlestirilmektedir (Giizel 2010).

3.2.6. Yeniden Gelistirme (Redevelopment)

Alt gelir gruplarinin ekonomik, sosyal ve fiziksel 6zellikleri sagliklastirilmasina
imkan vermeyecek derecede kotli olan konutlarimin; yikilmasi ve bunlarin meydana
getirdigi kentsel alanlarin yeni bir tasarlama anlayisi iginde yeniden gelistirilmesidir
(Keles 1998, Polat ve Dostoglu 2007). Yeniden gelistirme, fazlasiyla bozulmus ve
korunma degeri bulunmayan yapilarin bulundugu alanlarda koruma ve iyilestirmenin

ihtiyaglara yeterli gelmeyecegi durumlarda yapilan ¢aligmalardir (Degirmenci 2009).

Yerel yonetimler yeniden gelistirme yontemi ile arazinin maksimum kullanimini

ve kent merkezine iist gelir gruplarinin gelmesini saglayabilmektedir. Yeniden gelistirme
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uygulama bigiminde ¢ogunlukla burada yasayan halk kentin baska bir boliimiine
yerlestirilmektedir. Bu durum ¢evresel bir maliyet dogurmasinin yaninda, alandaki kirada
oturan insanlar, miilk sahipleri ve is sahipleri i¢in psikolojik ve sosyal bir travma da
yaratmaktadir. Neticede isleyen bir sosyal sistemi yok eden bu yontem gelismis tilkelerde
artik tercih edilmemektedir. Ancak gelismekte olan iilkelerde uygun bir uygulama bi¢imi
olarak kabul edilen yeniden gelistirme ile beraber gecekondu mahalleleri kentin baska bir
alaninda tekrardan olusmaya devam etmektedir. Bu yontemde kentsel doniisiimiin
gerceklesmesi ig¢in gerekli alt yapinin yenilenmesi, kamulastirma bedellerinin 6denmesi
ve kamu yapilarinin yapilmasi i¢in 6denen miktarlar hesaplandiginda maliyeti son derece

yiiksek bir yontemdir (Akin Sarp 2016).

3.2.7. Diizenleme (Improvement)

Diizenleme, bir kentin tamaminin ya da bir yerlesim bolgesinin bir kisminin kendi
kendine gelismesine izin vermemek, bu gelismenin toplumun faydasina olmasi
maksadiyla, yerlesim alaninin ne i¢in kullanilacag ile topragin kullanimi arasinda bir
baglant1 kurmay1 6ngoren, gelecege yonelik kamusal bir yontemdir (Keles 1998, Polat ve
Dostoglu 2007). Bu kapsamda, fiziki olarak ¢okiintii siirecine girmis kentsel alanlardaki
islevsel karakteri korumak ve kamusal eylemleri saglamak igin diizenleme

uygulamalarina ihtiya¢ duyulmaktadir (Polat 2005).
3.2.8. Tazeleme - Parlatma (Refurbishment)

Kentsel imajin ve kente 6zgiin bir karakterin olusturulmasinda 6nemli bir rol alan
peyzaj elemanlarinin ve kent mobilyalarmin kullanilmasiyla beraber tarihi alanlarin

yeniden canlandirilmasini ifade etmektedir (Kovanci 1996, Polat 2005).
3.2.9. Temizleme (Clearance)

Temizleme, gelir seviyesi diisiik gruplarin yasadigi alanlardaki konutlarin ve diger
yapilarin saglik i¢in uygun olmayan noktalarinin giderilmesi olarak tarif edilmektedir
(Polat ve Dostoglu 2007). Temizleme, ¢okiintiiye ugramis kentsel alanlarin yikilmasi ve
yikilan boliimlerin yeniden yapilarak kente kazandirilmasi olarak ifade edilebilir.

Giiniimiizde temizleme, rehabilitasyonun miimkiin olmadigi durumlarda kullanilan bir
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yontemdir. Kamu, 6zel sektor veya ikisinin ortakligiyla saglanan temizleme, yetersiz
planlama ve hatal1 yaklagimlar nedeniyle ¢ogunlukla soylulastirmayla sonuglanmaktadir

(Sentiirk 2014).

Temizleme bi¢iminde en yaygin basvurulan yontem, arazinin ve alandaki
yapilarin kamulastirilmasidir. Kamulastirma islemi bittikten sonra yerel yonetimler, ya
bolgedeki biitlin yapilar1 yikip alan1 yeniden gelistirirler ya da bunun i¢in yapilar1 satar
veya Kkiralarlar. Yerlerinden edilenler igin yeni yerlesim alanlari temin edilmesi
gerekmesinden dolayr yasal agidan giicliikleri olan yiiksek maliyetli bir eylemdir.
Yerinden edilen bireylerin sosyal ve psikolojik sorunlar yasamasindan 6tiirii glinimiizde
cok uygulanmayan bir yontemdir. Ancak yine de ihtiya¢ olmasi halinde kiigiik 6lcekli
uygulamalar bigiminde bagvurulabilecek bir yontem olarak kabul edilebilir (Arabulan
2015).

Bu c¢alismada bahsi gegen uygulama big¢imlerinden baska farkli isimlerde
adlandirilan ya da bunlarin birkagimin birlestirilmesiyle olusturulmus yontemler de
mevcuttur. Bir kentsel doniisiim projesinde hangi yontemin uygulanacagi, konunun ele
almisindaki yasal cergeveye ve o bolgenin fiziksel, ekonomik, sosyal yapisina gore

farkliliklar gostermektedir.
3.3. Kentsel Doniisiimiin Gelisimi

Kentler sahip olduklar1 hareketli yapilar1 dolayisiyla, farkli zaman dilimlerinde
farkli doniisiim siiregleri gec¢irmislerdir. Kentsel doniisiim, diinyadaki ve Tiirkiye’deki
kentlerde, sanayi devrimi ile baglayan hizli kentlesme, biiyiik savaslar ve tiirli
sebeplerden 6tiirii yasanan koyden kente go¢ gibi nedenlerle yasanan degisimden otiirii

onem kazanmaya baslamistir (Oztas 2005).
3.3.1. Diinyada Kentsel Doniisiimiin Gelisimi:

Kentsel doniisiimiin ilk uygulamalari, 19. yiizyllda Avrupa’daki kentlerde
yasanan biiyiime hareketleri neticesinde 6ncelikle kentsel yenileme yontemi bi¢iminde
ortaya ¢ikmistir. Ayn1 donemde kamu sektoriine dayali liderlik modeli uygulanarak

gerceklestirilen kentsel dontlisiim siireci, iki farkli temel noktaya dayanmaktadir.

26



Kiibra CAPAK

Bunlardan ilki 1851°de Ingiltere’de ¢ikarilan ve kentsel politika iireten Konut Kanunu ve
ikincisi ise 1851-1873 seneleri arasinda Fransa’da, Paris i¢in gelisim miidahaleleri
meydana getiren Haussmann’in kamulastirma ve yeni alanlar yapma seklindeki
stratejileridir (Giirler, 2003).

Kentlerdeki fiziksel ve sosyal yapi endiistri inkilabinin hizli ilerleyisine ayak
uyduramamis ve is¢i sinifinin yagam kalitesinin diismesiyle, tasarimcilar ve diisiiniirler
kentsel yasam seklini sorgulamaya baslamistir. Diisliniirler ve tasarimcilar bu donemlerde
onerdikleri fiziksel kent modelleri ile kentlinin, sosyal ve ekonomik refah seviyesini
yiikseltmeyi amaglamistir. Howard’in “Bahge Sehir” ideali, Le Corbusier’in “Radiant
City”, Tony Garnier’in “Industrial City” 6nerisi bu durumda gelistirilmis fikirlerdir. Bu
iitopyact akimlar ve siire¢ kentsel doniisiim diisiincesinin ilk kez ortaya atilmasina

yardimer olmustur (Polat 2005).

Sanayi devrimiyle baslayan kentsel doniislim, giiniimiiz kiiresellesme
tartismalarina kadar uzanan genis bir alanda gelisim gOstermistir. Elbette bugiin
bahsedilen anlamda kentsel doniisiim yaklasimlarinin temelleri II. Diinya Savasi sonrasi
oncelikle Amerika daha sonra da Avrupa kentlerinin yeniden ingasiyla giindeme gelmis
ve zamanin degisen sartlarina ayak uyduracak sekilde gelismistir. Diinyadaki kentsel
dontigiim yaklagimlar1 dort grupta incelenebilir (Uyan 2008).

e 1910-1940 modern hareket ve kentsel yenileme yaklasimlari:

1890’1arda sanayi devrimiyle birlikte kentlerin yapilart degismeye baglamus,
ozellikle Ingiltere’de sanayi hareketlerinin yogun olarak yer almaya baslamasina ve yeni
diizenlemeler yapilmasina yol agmistir. Sanayi devrimiyle beraber kentlere ¢alismaya
gelenlerin barinma sikintilarini ¢ozebilmek icin is¢i konutlari inga edilmis, fakat is¢ilerin
sayisinin hizla artmasi sebebiyle bu konutlardaki kalite diisiiriilmiistiir. Kentlerde yagsanan
bu degisim neticesinde sagliksiz kentlesme sorunlari artmaya baslamistir. Kentsel
doniistim kavrami da Avrupa kentlerinde is¢i sinifinin i¢inde bulundugu sagliksiz kosullar
sebebiyle mevcut kentin daha yasanabilir bir hale doniismesi gerekliligi iizerine, bu

yiizyilin baglarinda ortaya ¢ikmistir (Uyan 2008).
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Birinci Diinya Savasi’ndan sonra kentlerde Fordist ekonomi sistemi hakim
olmustur. Bu donemdeki yenileme projeleri kent merkezi ve cevresindeki yogun
kalabalig1r azaltmakla beraber c¢evreyi ve trafigi de iyilestirmistir. Avrupa’da bu
donemdeki kentsel yenileme projeleriyle aym1 dogrultuda, Kuzey Amerika’da “Giizel
Kent Hareketi” gelismistir. Bu hareketin beraberinde kentlerde biiyiikk caddeler ve
bulvarlar yapilmis, mahkeme binalar1 ve belediyeler, miize, kiitiiphane gibi kamusal
binalar bu caddelere cephe olacak sckilde konumlandirilarak kentlerin merkezleri
yenilenmistir. Kentlerdeki bu yenileme hareketlerine 6ncii olan bir baska olay ise, 20.
yy’1n ilk yarisinda, ingiltere’deki “Bahge Kent Hareketi” ve “Yeni Kentler Hareketi” ile
esdeger bir sekilde ilerleyen “Modernist Harekettir (Akkar 2006).

1920’lerdeki Uluslararas1 Bauhaus hareketi yonelimli kentsel yenileme
yaklasimlar1 fonksiyonelligin 6n planda oldugu ve tarihi miras kaygisi tasimayan modern
kentlerin planlanmasina yonelik gelisim programlarinin ehemmiyetini ortaya koymustur.
1930’lardaki CIAM tarihi miras yonelimli kentsel doniisiim yaklasimlari ise, fonksiyonel
olarak bolgelere ayrilmis cagdas kent planlama ilkelerinin ve koruma kavraminin
onemine dikkat ¢ekmistir (Giirler 2003, Polat 2005). CIAM’in Atina S6zlesmesi’nde
belirtilen temel esaslar geregince, “modern kent”in g¢evresi giizel ve temiz olmali,
kentlerin kohnemis ve ¢okiintiilesmis noktalari yikilmali, bu alanlar yeniden tasarlanirken

yesil alanlar tizerinde bir kent dokusu gelistirilmelidir (Akkar 2006).

Ancak kentsel doniisiimde sanayi devrimi sonrasi kentlerin modern kent
goriiniimiine doniistiirilmesi olarak tanimlanabilecek bu ilk uygulamalar, kentleri fiziksel
olarak iyilestirmekten oteye gidememis, bu donemin kentsel yenileme uygulamalari
kentleri sadece bliyiik kamusal alanlarin yaratilmasi amaciyla dayatmaci bir doniisiime

stirliklemistir (Polat 2005).
e 1940-1960 endiistriyel gelisme ve kentsel rehabilitasyon:

Bu dénemde modernist hareketle Paris’in basta yer aldigi Avrupa’da bir¢ok kentte
buldozer operasyonlariyla yikilip yeniden yapilma stirecleri gerceklesmis ve modernist
planlama tasarim ve ilkeleri kentlere hakim olmustur (Akkar 2006). 1950’lerde sehir

planlama agirlikli olarak, kentin fiziksel yapisini yeniden gelistirme, yikip yeniden
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yapma, hayat standardini arttirma, halki yatirnmlar konusunda bilgilendirme ve devlet

eliyle yatirimlar yapilmasi gibi konulari igermektedir (Uyan 2008).

1940’lardaki endiistriyel modern kentsel rehabilitasyon yaklasimlari, sanayi
kentlerinin merkezi alanlarina yonelik sosyal konut programlarinin &nemini
vurgulamistir (Gilirler 2003). 1950’li yillarda savas sonrasi yikilan kent pargalarinin
yeniden ingas1 ve zarar goren tarihi ve kiiltiirel eserlerin iyilestirilmesi ve restore edilmesi
etkinliklerinin olduk¢a yogunlastigi yillar olmustur. Bunun yami sira kentte eskiyen
kentsel bolgelerin yenilenmesi 1970°li yillara kadar “kentsel yenileme” adi altinda
toplanan biiyiik 6lgekte yikip yeniden insa etme ve iyilestirme islemleri ile devam etmistir

(Uyan 2008).

Bu donemde erken endiistrilesmis tilkelerde sanayinin kentin disina ¢ikarilmasiyla
beraber kentlerde genis bolgeler yaratilmistir. Seri iiretimin artmast sonucu meydana
gelen istihdam imkanlariyla isgiler yeni bir hayat vaadiyle olusturulan alt kentlere
yonelmistir. Yine ge¢ endiistrilesen iilkelerde ise biiyiik metropoller kontrolsiiz bir
sekilde bliylimiistiir. Toprak miilkiyetinin olusturdugu imkanlarla, koyden kente gé¢ eden
niifusun barinma ihtiyacini gideren gecekondu yapilasmast bu donemde yayginlagsmistir

(Pestil 2015).

Bu donemde sanayi devrimi ile beraber hizli bir sekilde yapilmis ve sonucunda
kohnemis, ¢okiintii alan1 haline gelmis konut bolgeleri yerine sosyal konut yapilmasini

teklif eden yasalar iiretilmis, ardindan uygulanmaya baglamistir (Pestil 2015).

e 1960-1980 Post-modern hareket ve kentsel yeniden canlandirma:

Bu dénemde kentsel doniisiim i¢in gerekli kaynaklar bulunamadigindan, biitiinsel
doniisiim uygulamalar1 yerine, sadece kent planlari ile doniisiim saglamaya ¢alismak,
parcaci uygulamalarla donilisimii 6zendirmek gibi farkli secenekler gelismistir (Sahin
2003). Sermaye dolasimi ve toplumsal hareketler nedeniyle terk edilmis kentsel alanlarin
yeniden canlandirilmasi en 6nemli kentsel doniistim yontemlerinden biri haline gelmistir
(Polat 2005).
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Fiziksel bozulmalarin toplumsal bozulmalarla baglantili oldugu kabul edilmis ve
toplumsal sorunlara odakli kentsel sagliklastirma ve kentsel yenileme projeleri
gelistirilmistir. Kentlerin hizli ve yogun miidahalelere maruz kaldigi 1960’11 yillarda,
tarthi binalarin korunmasina yonelik uygulamalar giindeme gelmistir. Merkezi
yonetimlerin Oncelikli politikalar1 dontisiim projeleri vasitasiyla kent merkezleri ve

yoksul mahallelerin iyilestirilmesi ve yenilenmesidir (Kancafer Yurdakul 2010).

1980’lerde yapilan projelerde amag; kentlerin bosaltilmis ¢okiintii alani haline
gelmis alanlarinda ekonomik canlanmay1 saglamaktir. ingiltere, Avrupa ve Amerika da
kentsel donilisiimde Oncii projeler yapilmistir. Bu projeler kentlere yeni imajlar katarak
kentin pazarlanmasinda etkili olmustur. Bu donemde kamu-6zel sektor is birligi de

gergeklesmistir (Kancafer Yurdakul 2010).

Sonug olarak, 1960 ve 1970’ler boyunca batidaki kentlerde yapilan kentsel
doniisiim uygulamalarinin ortak noktast, fiziksel degisimlerin yer almasidir. Kimi zaman
yerel, kimi zaman da boélgesel diizeylerde, devlet eli ile yapilan kentsel planlardaki
degismeyen tek nokta, projelerin kamu kaynaklari kullanilarak uygulanmasi olmustur
(Sahin 2003, Polat 2005).

e 1980-Giiniimiiz / endiistri sonrasi gelisim ve kentsel ronesans:

Polat ve Dostoglu’nun (2007) aktarimina gore; kentler bu donemde ekonomik
olarak yeniden yapilanma siirecine girmistir. Kentlerin simdiki ve gelecek zamanlardaki
rollerinin tarif edilmesi, kentlerdeki yagsam sartlarinin yasal dayanaklar ile gelistirilmesi
ve kentsel sorunlarla ilgili gerekli yonetimlerin olusturulmasi gibi temel ilkeleri igeren
‘Kentsel Ronesans’ hareketiyle 1980’lerde kent i¢i sanayi alanlarini, 1990’1arda ise tarihi
ve kiiltlirel deger tasiyan alanlar1 yeniden gelistirme programlari 6ne ¢ikmistir. Kentsel
ronensans hareketi ile doniisiim uygulanacak bolgede sadece fiziksel sorunlar degil,
kiiltiirel ve sosyal sorunlarin da ¢oziilmesi amaglanmis ve bu hareket pek ¢ok Avrupa
kentinin doniistimiine katkida bulunmustur. Yerel yonetimler kentsel doniistimii
uygularken daha pargacil projeler iiretmis ve bu dogrultuda doniisiimiin hedefi kamu

yararindan daha ¢ok ticarilesme ve maksimum kar elde etmeye dogru kaymustir.
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1990’lardaki sanayilesmeden sonra rant elde etme amacgli kentsel ronesans
yaklasimlari, kiiresel kentlerin tarihi ve kiiltiirel nitelikli alanlart i¢in Yyeniden
yapilandirma programlarinin ehemmiyetini ortaya koymustur. Bu doénemde kentsel
doniistimde kullanilan modeller; konut, ticaret ve yeniden canlandirma yoénelimli kentsel

yeniden liretim semalar1 olmustur (Giirler 2003).

Sonug olarak kentsel doniisiim anlayiginin, ortaya ¢ikisindan bu yana, vurguladigi
noktalar ve one siirdiigii politikalar bakimindan degisik donemlerde farkli bigimler aldig:
goriilmektedir. 1950’lerde cevresel kalite, 1960’larda sosyal politikalar, 1970’lerde
ekonomik sOylemler {izerine yogunlasan bu anlayis, 1980’lerden sonra pazar
ekonomisine odaklanarak giiniimiize kadar ulagmistir. Bu baglamda kentsel doniisiim
yaklagiminin, 19. yiizyildan bugiine, toplumsal bir degisimden, fiziksel degisime, fiziksel
degisimden de devlet tarafindan baslatilan ve piyasa tarafindan yiiriitiilen projelere dogru
genel bir daralma yasadig1 s6ylenebilir (Polat 2005).

Roberts 2000, biiyiik 6l¢ekli yikimlarla baslayan kentsel doniisiim siirecini

asagidaki ¢izelgede donemlere gore aktarmaktadir;
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Cizelge 3.1. Diinya’da kentsel doniisiim siirecinin gelisimi (Roberts 2000, Aktas 2018)

Doénem 1950’1ler 1960’lar 1970’ler 1980°ler 1990’lar
Politika Yeniden insaa | Yeniden Yenileme Yeniden Yeniden
Tiirii Etme Canlandirma Gelistirme Uretim
Temel Sehirlerin 1950’lerin Yenileme ve | Bircok temel | Politika ve
Strateji ve | kohne anlayiginin semt gelisim  ve | uygulamalarda
Yonlenis alanlarinin devam etmesi, | projelerinde yeniden daha  etrafli
genellikle banliydlerin yogunlasma, gelisim yaklagimlara
master  plana | biiylimesi, gelisimlerinde | projeleri, yonelis,
dayali  olarak | sagaklanmalar, | devam donanma biitlinlesmis
yeniden insasi | ilk esenlestirme projeleri, egitime daha
ve genislemesi | gabalari sehir dis1 | fazla 6nem
banliydlerin projeleri
biiylimesi
Temel Merkezi ve | Kamu ve ozel | Ozel sektoriin | Ozel sektore | Ortakliklarin
Aktorler ve | yerel hiikiimet, | sektor arasinda | artan rolii ve | ve uzman | hakimiyeti
Finansman | Ozel sektor | denge yerel birimlere
Sahipleri gelisimcileri ve | saglamaya yonetimlerde 6nem
miicahitler yonelis desantralizyon | verilmesi,
artan
ortakliklar
Eylemin Yerel ve mevzi | Eylemlerde Once bolgesel | 1980 Stratejik
Alansal diizeyin bolgesel ve yerel diizey, | baslarinda perspektifin,
Boyutu vurgulanisi diizeyin ortaya | sonra yerel | mevzi yeniden
cikist diizeyin  One | dlcekte, sunumu
cikist ardindan bolgesel
yerel olgekte | eylemlerin
yogunlagsma | gelisimi
Ekonomik Az  miktarda | 1950’lerin Kamunun Secici  kamu | Kamu ozel
Odak ozel sektor | devaminda 6zel | zorunlu fonlari ile | sektor ve
yatirimi, sektoriin  artan | kaynaklari  ve | 6zel sektoriin | goniillii fonlar
genelde kamu | onemi ozel hakimiyeti arasinda
sektori yatirimlarda giderek artan
yatirimlari artiglar denge
Sosyal Konut ve | Sosyal Toplumsal Segici devlet | Toplumun
icerik yasam kosullarin  ve | temelli destegi ile | roliiniin Gnem
standartlarinin | refahin eylemler artan | toplumun kazanmasi
iyilestirilmesi gelistirilmesi yetkiler kendi  isini
kendi
gormesi
Fiziksel I¢ bolgelerin ve | Mevcut Kohne sehirsel | Yerine gegme | 1980’lerden
Durum yakin cevre | alanlarin, alanlarin ve yeni | daha miitevazi
gelisimlerinin 1950’lerin yaygin olarak | gelisim temel | koruma
tekrar  Onem | iyilestirilmesi yenilenmesi projelerin
kazanmasi hazirlanmasi

3.3.2. Tiirkiye’de Kentsel Doniisiimiin Gelisimi:

Tiirkiye’de son 50 yillik donemde gerceklesen kentsel doniisiim, fiziksel

doniistimle beraber hem toplumsal hem de ekonomik donisiimiin sonucudur.

Tiirkiye’deki

kentler bati

ulkelerindeki

orneklerden daha hizhi
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gecirmislerdir. Oncelikle kamu kurumlari sonrasinda ise piyasa ve 6zel kuruluslar kentsel
doniisiim planlamalarmin gelistirilmesine onderlik eden aktorlerdir. Fakat iilkemizde,
planlar ve yasal diizenlemeler ¢ogu sefer uygulamalardan daha once ortaya ¢ikmak

yerine, genellikle uygulamalarin ardindan gelmistir (Ataév ve Osmay 2007).

Tiirkiye’de kentsel doniisiim kavramini gog¢, asirt niifus yigilmalari, hizli ve
plansiz kentlesme, yasadisi yapilasma, altyapr sorunlari, tarihi ve kiiltiir varliklarinin
korunamamasi, kentlerdeki mevcut yapilasmanin dogal afetlere karsi dayaniklili§inin
yeterli olmamas1 gibi sebepler ve bu sebeplere aranan ¢oziimler giindeme getirmistir.
1950°1i yillardan bugiine biiyiik kentlerde kentsel doniisiimiin ti¢ ayr1 periyoda ayrildigi
goriilmektedir (Cizelge 3.2.) (Pestil 2015).

Tirkiye’de kentsel doniisiimiin Onceleri ‘yenileme’ olarak tanimlandigi, fakat
zamanla gerceklesen uygulamalarda kendi igerisinde farklilastigi ve yeni kapsamlar

edindigi goriilmektedir (Ataév ve Osmay 2007).

1950-1980 seneleri arasindaki donem, kentlerde ekonomik olarak biiyiime
politikasinin  arttigt  ve endistrilesmenin  yasandigi, hizli kentlesme ve
gecekondulagmadan apartmana gegisin oldugu ilk dénemdir. Ulkede yasanan kirdan
kente go¢ ile beraber kentler hizla biiylimeye baslamis ve bunun sonucunda
gecekondulasma dogmustur. Kent ¢eperlerindeki bos arazilerin gecekondu mahallelerine
dontigmesi ve bunlarin zamanla sagliklastirilmas: veya temizlenerek yenilenmesi bu

donemdeki en dnemli kentsel doniigiim uygulamalart olmustur (Pestil 2015).
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Cizelge 3.2. Kentsel doniisiimiin Tiirkiye’deki gelisimi (Ataév ve Osmay 2007)

DOI}J_(JSUM )
DEGISKENLERI VE 1950-1980 1980-2000 2000 SONRASI
UYGULAMALARI
YAPISAL/BAGLAMSAL | Ekonomik Ekonomik Politikalar: | Ekonomik
Politikalar: Ekonominin disa | Politikalar:
Ekonomik Biiyiime | a¢ilmasi; Kiiresellesme | Ozellestirme; AB
Demogratfik Degisim: | ve yerellesme | iliskileri
Kentlere go¢ ve hizli | Demografik Degisim: | Demografik
kent niifus artist Kentsel niifus artig; | Degisim: Dogudan
metropollerde batiya gog
dogurganlik  oraninin
diismesi
SOSYO-EKONOMIK Konut Sunum | Konut Sunum | Konut Sunum
Bigimleri:  Yapsatgt | Bigimleri: Ruhsatli ve | Bicimleri: Belediye
konut, kisith sayida | ruhsatsiz yapilasma | Toplu Konut
kooperatif, Toplu | Isgiicti-Konut iliskisi: | Kooperatifleri, 6zel
Konut Isgiicti-Konut | Kent merkezlerindeki | sektor liiks konut
iliskisi: Dustik gelirli | kuiglik tretim | siteleri, diistik
isglicliniin sanayi ve | birimlerinde nitelikli
sanayi dis1 istihdami; | c¢alisanlarin cevre | apartmanlar, kent
Konut ihtiyacina | gecekondu ve merkez | merkezlerinde tarihi
¢Oziim olarak | mahallelerde yasayan | konut, deprem riski
gecekondular niteliksiz  ve  diistik | olan alanlarda
gelirli niifustan | devlet kredisi ile
olugsmasi; Orta gelir | afet konutlari
grubunun yasam | Isgiici-Konut
alanlarinin iligkisi: Yiiksek
desantralizasyonu gelir grubu kent
disinda konut
cevreleri
olusturuyor;
gecekondu
alanlarinda istihdam
yapisindaki
degisime gore konut
bi¢im ve standartlari
degisiyor
YONETIM/UYGULAMA | Yetkilerin Dagilimi: | Yetkilerin =~ Dagilimi: | Yetkilerin Dagilim:
Devlet Planlama | Yerel ilce | Blyiiksehir
Teskilati; Imar ve | belediyelerine planlama | belediyelerinin
Iskan Bakanhg; Yeni | yetkisinin  verilmesi; | yetkisinin
Belediyecilik Yerel Glndem 21 | genisletilmesi
Hareketi ~ Planlama | Planlama Planlama
Uygulamalari: Uygulamalar1: Kentsel | Uygulamalari:
Merkezi Planli | gelismeye Stratejik Planlama;
Kalkinma  Modeli; | desantralization; Nazim | katilimli  planlama
Biitiinciil  Planlama | imar ve Uygulama | uygulamalarinin
Yaklasimi Politikalar | Planlari; Yerelde | baslamasi
ve Yasal | yukaridan-asagiya Politikalar ve Yasal
Diizenlemeler: yonetim anlayist Diizenlemeler:
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Belediye, Politikalar ve Yasal | Biiyiiksehir,
Gecekondu, Arsa | Diizenlemeler: Belediye, Mali
Ofisi, Imar ve Kat | Biiyiiksehir Belediye, | Idareler,  Kentsel
Miilkiyeti kanunlari Imar, Kiiltiir ve Tabiat | Doniisiim ve Kiiltiir
Varliklarim1  Koruma, | ve Tabiat
Cevre, Bogazi¢i, Milli | Varliklarinm
Parklar kanunlar1 ve Af | Koruma kanunlari
yasalar1
KENTSEL Azman Kent” | Cok Merkezli | Bolgesel Yayilma
MAKROFORM (merkezde Metropoliten (merkezlerin
yogunlasma; Kentlesme (kentsel | farklilasmasi ve
gecekondularin yayilma; ruhsat dis1 | yeni iligki aglariin
geligimi) yapilasmanin kurulmast)
yasallagmasi)
KENTSEL DONUSUM | 1. Gecekondu | 1. Yasam  kalitesi | 1. Kentsel alanlarda
UYGULAMALARI bdlgelerinin dusmtis  ve  riskli | yenileme; 2.
sagliklastirilmasi; 2. | alanlarda kentsel | Apartman
Kent merkezinin | yenileme; 2. | alanlarinin
cokiintl alanina | lyilestirmeye yonelik | iyilestirilmesi; 3.
dontistimii; 3. | sagliklastirma ve islah- | Yeni siteler ve
Gecekondu imar uygulamalari; 3. | kapal yerlesim
alanlarinin ~ yeniden | Tarihi  degeri  olan | alanlarinin yeniden
yapilandirilmasi; 4. | alanlarin korunmasi ve | gelistirilmesi; 4.
Bu alanlarda kentsel | soylulastirilmast. Tarihi konut
yenileme. alanlarin
soylulastirilmasi;

Gecekondu mahallelerinin yasanabilir diizenli konut bolgelerine doniistiiriilmesi
icin bu donemde yasal diizenlemeler yapilmistir. Yapilan yasal diizenlemelerle donemin
planlama anlayis1 desteklenmis ve gecekondularin yasallasmasi 6ngoriilmiistiir (Atadv ve

Osmay 2007).

Bu doénemde Istanbul, Ankara gibi metropol kentler plansiz sekilde
bliylimiiglerdir. Yasanan yapilagsma siireci kentlerde sosyal alanlardan yoksun yasam
alanlarn1 ortaya c¢ikarmis ve kentlere iki sekilde zarar vermistir. Bunlardan biri kent
merkezlerindeki tarihi ve kiiltiirel yapilarin yikilip yerlerine ¢ok katli apartmanlar
yapilmasi, digeri ise kent ¢evrelerindeki bos arazilerde gecekondu alanlarinin olusmasidir

(Pestil 2015).

Ikinci dénem 1980 ve 2000 yillar1 arasindaki donemdir. Bu dénemde kentlerde
disa acik liberal ekonomi ve kiiresellesme etkili olmustur. Disa agilan Tiirk ekomisi,
uluslararasi pazarlara liretim yapmaya baslayinca, sanayi kuruluslar: biiyiimeye baslamis
ve kent diginda yer almaya baslamistir. Kiiciik 6lgekteki tiretim yerleri ise kentteki tarihi
bolgelerde olusmaya devam etmistir. Bu donemde biiyiik kentlerde yerlesim alanlari

merkezin disina kadar yayilmis, diger taraftan da kentin igerisinde ruhsatli ve ruhsatsiz
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olusumlar meydana gelmistir. Donlisiimiin konut alanlarinda yasanmasina ek olarak,
merkez, sanayi ve kiy1 bolgelerinde de meydana gelmistir (Atadv ve Osmay 2007, Pestil
2015).

Diger taraftan, 1980’li donemlerde birbirinden farkli toplu konut uygulamalari
yayginlasmustir. Bunlar kooperatif érgiitlenmeleri, Toplu Konut Idaresi’nin konut insast,
yerel yonetimler ve TOKI’nin is birligi sonucu meydana gelen toplu konut alanlarinin
gelismesi, 6zel girisimcilerin ve Tiirkiye Emlak Bankasi’nin iirettigi toplu konutlar gibi
uygulamalardir (Ataév ve Osmay 2007). Yine bu donemde devlet gecekondularda
yasamaya devam eden yoksul niifusa sosyal konut veremediginden dolayi illegal olan bu
yapilanmalar i¢in af yasalari ¢ikartmistir. 1980 sonrasinda kentsel yenileme, kentsel
koruma, sagliklagtirma ve soylulastirma gibi kentsel doniisiim bi¢imleri tiim Tirkiye’de

uygulanmistir (Cubukcuoglu 2013).

Gecekondu alanlarmin iyilestirilmesi amaciyla baglayan ve kentsel planlama
sistemi i¢inde yeni olan déniisiim kavrami ilk projelerini ortaya ¢ikarmistir. Daha sonra
ise giiclii sermaye ve ortakliklarin katilimiyla, gesitli Olgeklerde biiyiik projelerin
uygulanmasiyla devam etmistir (Pestil 2015).

Son donem, iilkemizdeki kentsel doniisiimiin yasalarda yer almaya basladigi
2000’11 yillardan baslayan ve bugiline kadar devam eden siirecgtir. Bu siire¢ yerel
yonetimler ile 6zel sektor is birliginin hizlandigi ve doniisiimiin ilk kez strateji olarak
tanimlandigr donemdir. Fakat doniisiim bu donemde yalnizca kentsel yenileme olarak
tanimlanmis ve bu kentsel doniisiim yontemi kentsel alanlarin doniistiiriilmesinde
kullanilmistir. Bununla beraber tarihi konut bdlgelerinin  soylulastirilmas:  ve
apartmanlarin yer aldig1 bolgelerin rehabilitesi de uygulanan diger yontemlerdir (Atadv
ve Osmay 2007, Pestil 2015).

Tirkiye’de uygulanan kentsel doniisim c¢alismalari 1999 yilinda yasanan
depremden sonra boyut degistirmistir. Marmara depremi sonrasi fiziksel ¢cevrelerin yeterli
yetkinlikte olmadigimin ortaya ¢ikmasiyla beraber bir planlama araci olarak giindeme
gelmistir. Bu donemde, kentsel alanlar; alt gelir gruplarinin mahallelerinin yikilmast,
ozellikle metropol bolgelerde arabasi olan kisi sayisinin artig1 ile st ve orta gelir

grubunun kirsal veya ormanlik alanlar1 yapilastirip oralara yerlesmeleri ve gelir seviyesi
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yiiksek olan grubun kentin merkezindeki tarihi konutlar1 ve yapilar1 rehabiliteleri gibi
yontemlerle degisip, donismiistir ve bu siireg¢ hala buna benzer bir bigimde
stirdiiriilmektedir (Pestil 2015).

Kentsel doniistimiin planl bir sekilde yiiriitiilmesi i¢in bir¢ok adim atilmaktadir.
Bu kapsamda bir takim kanun ve yonetmelikler yapilmistir. Son giinlerde yeni yasal
diizenlemeler konusunda c¢aligsmalar yapilsa da, Tiirkiye’de yliriirliikte olan mevcut yasal
cerceve degerlendirildiginde bu yasalarin kentsel doniisiim siireci i¢in yeterli olmadigi

bilinmektedir (Arabulan 2015).

Asagida doniistim siirecine katkida bulunan yasal diizenlemelere yer

verilmektedir:

Cizelge 3.3. Doniigiim siirecine katkida bulunan yasal diizenlemeler (Arabulan 2015)

imar ve Gecekondu Mevzuatina  Aykirt - Yapilara | sayi: 2981 - 08.03.1984 R.G.
Uygulanacak Bazi Islemler ve 6785 Sayili Imar
Kanunu’nun Bir Maddesinin Degistirilmesi Hakkinda

Kanun

Toplu Konut Kanunu say1: 2985 - 17.03.1984 RG
Imar Kanunu say1: 3194 - 09.05.1985 R.G.
Gecekondu Kanunu say1: 5393 - 11.06.1985 R.G.

Kuzey Ankara Girisi Kentsel Doniisiim Projesi Kanunu say1: 5104 - 12.03.2004 R.G.
Arsa Ofisi Kanunu ve Toplu Konut Kanunu’nda ve Genel | say1: 5273 - 12.05.2004 R.G.
Kadro ve Usulii Hakkindaki Kanunun eki Cetvellerin
Toplu Konut Idaresi Baskanhigma Ait Boliimiinde
Degisiklik Yapilmas1 Hakkinda Kanun

Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu say1: 5216 — 23.07.2004 R.G.
Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu say1: 5226 - 27.07.2004 R.G.
il Ozel Idareleri Kanunu say1: 5302 - 04.03.2005 R.G.
Belediye Kanunu say1: 5393 - 30.05.2005 R.G.

Yipranan Kent Dokularinin Yenilenerek Korunmasi ve say1: 5366 - 05.07.2005 R.G.
Yasatilarak Kullanilmas1 Hakkinda Kanun

Afet Riski Altindaki Alanlarin Donustiirtilmesi say1: 6306 - 31.05.2012 R.G.
Hakkinda Kanun
Afet Riski Altindaki Alanlarin Dontistiiriilmesi 04.08.2012 RG

Hakkinda Kanunun Uygulama Y 6netmeligi
Déniisiim Projeleri Ozel Hesabi Gelir, Harcama, Kredi 13.09.2012 RG
ve Kaynak Aktarimi Yonetmeligi

Kentsel Doniisiim ve Gelisim Kanunu Tasaris1
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Kentsel donilistim kavrami diinyada ve Tiirkiye’de paralellik gostermemekle
birlikte, donisiim uygulamalarinin yapildigi bolgedeki ihtiyaglara gore farklilik
gosterdigi goriilmektedir (Cubukguoglu 2013).

3.4. Kentsel Doniisiimde Uygulama Alanlari

3.4.1. Gecekondu Alanlarinda Kentsel Doniisiim

Gecekondu alanlar1 kent igerisinde etkin bir sekilde kullanilmadig: diisiiniilen,
yasal siirecler kazanmis olmalarina ragmen mesruluk kazanamayan alanlardir.
Dolayistyla gerek barindirdiklart mekansal sorunlar gerekse sosyo-ekonomik yapilari
diistiniildiigiinde gecekondu bolgeleri, doniistiiriilmesi gereken alanlar olarak ilk akla

gelen bolgeler olmaktadir (Giizel 2010).

Genellikle yerel yonetimler ve TOKI ortaklig: ile yiiriitiilen, amac1 saglhikli ve
giivenli yasam mekanlar1 yaratmak olan doniisiim projelerinde ¢ogu zaman ¢ok kath
yapilar, biliylikk konut bloklar1 ve bunlara eslik eden donatilardan olusan g¢evreler
yaratirken, zaman zaman da doniisiime konu olan bolgenin kent igerisindeki stratejik
konumuna bagli olarak farkli yatirnmlari da igerisinde barindiran prestijli alanlar

yaratabilmektedir (Giizel 2010).

Ancak, Sekmen (2007), bu projelerin birbirleriyle olan benzerliklerinin yaninda,
yarattiklart yasam ¢evrelerinin maliyetlerinin yiiksek olusu ve bolgenin sakinleri
tarafindan karsilanamayisina bagl olarak yasanan yerinden edilme siireci, zaman zaman
da bilingli olarak yapilan tasfiyeler de bulundugunu ve s6z konusu projeler sonucunda
yaratilan yasam g¢evreleriyle bolgede yasayan kesimin yasam beklentileri arasinda ciddi
uyumsuzluklar ortaya ¢ikabildigini, bu durumun kendi yasam bi¢imlerini devam ettirmek
isteyen gecekondulular1 baska alanlara ittigini, dolayisiyla sorunlarin ¢oziilemedigini

belirtmektedir (Giizel 2010).
3.4.2. Kent Merkezlerinde Kentsel Doniisiim

Belirlenmis bir alanin etrafina insa edilen tapinak, kale, hiikiimet konag1 ve ¢arsi

diyebilecegimiz yapilarin ¢evresinde yerlesim alanlarinin da kurulmasiyla kentler

38



Kiibra CAPAK

olugmaya baglamistir. Kent meydanlari, kentlerin olusmasinin baslamasiyla beraber

onemli bir yere sahip olmuglardir (Kiyim 2015).

Kentler siirekli bir hareketlilik i¢indedirler, dolayisiyla kentlerin kalbinin attig:
yerler olan kent merkezleri de degisim igerisindedirler. Giinlimiizde 6zellikle metropol
kentlerde cesitli sebeplerden otiirii kent merkezlerinde olan ilgi ¢evrede baska alanlarin
gelismesiyle beraber buralara kaymistir. Kent merkezlerindeki bu ilginin azalmasi
sebebiyle, kent merkezlerinin goriinlimii ve canlilig1 azalmig ve bu alanlarda kohneme ve
¢Okiintii meydana gelmistir. Bu alanlarda yasanan sikintilarin giderilmesi, kentsel
dokunun korunmasi, trafik gibi sorunlarin ¢6ziilmesi amaciyla kent merkezlerinde kentsel

doniisiim projeleri hayata gegirilmektedir (Oztas 2005, Kiyim 2015).

3.4.3. Sanayi Alanlarinin Kent Merkezlerini Terk Etmesi Sonucu Olusan

Kentsel Doniisiim

Biiyiik olgekte goge maruz kalan kentlerde, sanayi alanlari kentin g¢eperinde
kurulmus ve zaman igerisinde hizla yasanan kentlesmeyle beraber kent igerisinde
kalmistir. Ardindan kentin i¢inde kalan bu endiistri sahalari degisen sartlarla beraber
islevini kaybederek kendiliginden bosalmakta ya da kent icinde kaldiginda sagliksiz ve
¢okiintli alanlar1 olusturmasi sebebiyle yerel yonetimler tarafindan bosaltilmaktadirlar.
Bu yiizden sanayi alanlar1 zamanda yikint1 bolgelerine doniismektedirler. Dolayisiyla
terkedilen ve kent i¢inde kalan bu sanayi bolgelerinin, kent ve kentte yagam siiren halk
i¢in gergeklestirecegi yararlar diisiiniilerek kente geri kazandirilmasi ihtiyact dogmaktadir
(Ozden 2002, Safdari 2014). Eski sanayi alanlarinin verimli isletilememeleri {iretimin
azalmasina ya da tamamen durmasina sebep olmustur ve bu alanlarin mevcut altyap:
olanaklari, miilkiyet yapisi, alan biiytikliikleri, kent merkezlerinde kalmalarindan dolay1
erisilebilirliginin kolay olmasi, arsa degerlerinin yiiksek olmasi gibi nedenler, biiyiik

6lgekli kentsel uygulamalarin bu alanlari segmesinde en 6nemli faktorlerdir (Giizel 2010).
3.4.4. Afet Zararlari ve Kent Risklerini Azaltmak i¢in Kentsel Doniisiim

Kentlerde imar kurallarina uygun olarak insa edilmeyen binalar her zaman
deprem, kasirga, sel ve yangin gibi dogal afetlerden zarar gérmektedirler. Boyle bir afet

sonucunda zarar gérme ihtimalini azaltmak i¢in binalarin mevcuttaki durumlan ile bir
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doniistime tabi tutularak muhtemel afetlere karsi dayanabilir hale getirilmeleri
gerekmektedir (Ozden 2002, Safdari 2014).

Binalarda afet sonucu olusacak zararlarin azaltilmasi i¢in yapilan ¢alismalarda
olas1 bir afetten etkilenebilecek alan segilirken asagida yer alan sorularin cevaplari bu

alana uygulanacak stratejilerin belirlenmesinde 151k tutacaktir (Oztas 2005):

e Kentin karsilasacagi dogal tehlikeler nelerdir?

e Kentin maruz kalabilecegi riskler nelerdir?

o Kabul edilebilir riskler nelerdir?

e Risk alanlarindan hangileri 6ncelikli olmalidir?

e Altyapinin hasar gorebilirligi nelerdir?

e Maliyet agisindan bu risklerin azaltilmasinda uygulanacak en uygun
yontem nedir?

e Bu strateji diger politik hedeflere uygun mudur?

e Risk azaltilmasi i¢in alinan 6nlemler mevcut programlar ile biitiinlesebilir
mi (Safdari 2014)?

Boliimiin 6zetinden yola ¢ikarak kentsel doniisiim kavraminin fiziksel, sosyal,
ekonomik ve yonetsel boyutlarini inceledigimizde, doniisiimde biitiinciil yaklagimin
onem kazandig1 goriilmektedir. Birden ¢ok aktoriin rol aldig: bir yapida, koordine edilmis
bir eylem plani olmadan saglikli bir doniisiimiin gerceklesemeyecegi de aciktir. Bu
baglamda kentsel doniistim projelerinde basarili olunabilmesi i¢in gerekenleri; fiziksel,
ekonomik ve sosyal problemlere biitiinciil bir yaklasimla egilmek, yerel dl¢ekte sorunlar
tespit etmek, katilimi en st diizeyde saglamak, kurulan ortakliklarla, ¢ok kapsaml
vizyon ve eylemler biitiinii i¢in koordinasyonun en iist diizeyde saglanmasi olarak

siralayabiliriz (Akin Sarp 2016).

3.5. Metot
Calismada Kullanim Sonrasi Degerlendirme metodu kullanilmistir. Bu metod

asagida kapsamli olarak incelenmistir.
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3.5.1. KSD’nin Genel Tanima:

“Yap1 yapildiktan ve kullanildiktan belirli bir zaman sonra sistematik ve diizenli
bir bicimde yapilan degerlendirme yontemidir. Bu degerlendirme binanin hemen
kullanilmaya baslandiktan sonraki siirecini degil, orta ve uzun vadedeki siirecindeki
degerlendirmeleri de kapsamaktadir. Bu yontem, kullanic1 ve kullanic1 gereksinimlerine
yogunlagarak; tasarim kararlarin1 degerlendirmektedir. Bdylece, degerlendirme
sonuglarindan elde edilen bilgiler tasarimcilar igin gelecekte daha iyi ¢evre ya da bina

insaa etmeye temel olusturmaktadir.” (Preiser ve ark. 1988, Tuzcuoglu 2014).

Preiser ve diger.’ine (1988) gore; KSD mekanin olumlu ve olumsuz yonleri ortaya
cikaran mekanla ilgili bilgiler veren bir degerlendirme karnesi olarak ifade edilebilir.
“Tim bu bilgiler gelecek tasarimlarda mekanlarin olumsuz ydnlerinin giderilmesinde,
olumlu yonlerinin ortaya ¢ikarilip siirekliliginin saglanmasinda kullanilabilir.” (Preiser

2002, Pouya 2016).

KSD kullanic1 gereksinimleri, beklentileri ve kullanicilarin mekan igerisinde

gerceklestirdikleri hareketler yoniinde, mekanlarin gesitli yonlerini kullanicinin bakistyla

degerlendirmektedir (Baird 2001, Yildirim Ernis 2012).

KSD, bir binanin yapildiktan ve bir zaman kullanildiktan sonra teknik, islevsel ve
psiko-sosyal konfor gereksinimleri ve performans Ol¢iitii karsisinda ortaya koydugu
performans degerinin belirli bir sistematik icerisinde incelenmesi, rapor hazirlanmasi ve
¢oziim Onerileri getirilmesidir (Evrim 2010). Bu anlamda Kullanim Sonrasi
Degerlendirmeye iki noktadan bakilabilir. Bunlardan birincisi havalandirma, aydinlatma,
malzeme dayanikliligi, 1s1 ve nemlilik, alan dagilimi gibi fiziksel ve teknik 6zelliklerin
tanimlandig1 niceliksel yonidiir. Digeri ise isitme, gorme, koku alma gibi kullanicisinin
bakis ile ifade edilen niteliksel yoniidiir. Niteliksel yon bunlarin yaninda binanin ¢evresi

ve estetik ile gorsel uyumlulugunu da barindirmaktadir (Y1ildirim Ernis 2012).

Preiser ve digerlerine gore Kullanim Sonrasi Degerlendirme’nin amaglar

sOyledir:

e Binalardaki mevcut problemlerin ¢6ziimiinde degerlendirilen ¢evrelere

geri besleme saglamak,
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e (Cevrenin kullanimiyla ortaya ¢ikabilecek problemleri nceden belirlemek,

e Geri beslemenin siirekli olmasi ile c¢evre ve kullanim bic¢imini
diizenlemek,

e Cevre performansinin basarili ya da basarisiz noktalarini tespit etmek,
boylece mevcut ¢evreyi yeniden bigimlendirmek,

e Mimarlik meslegine yol gosterici olmak, KSD hakkindaki bilgilerin
genellestirilerek mevcut olan tasarim Kriterlerini  giincellestirmektir

(Preiser ve ark. 1988, Korkmaz 2006).

Din¢ ve Onat’a gore ise KSD caligmalar1 iki temel amaca hizmet etmektedir.
Bunlardan ilki, degerlendirilen fiziki ¢evrenin tasarim caligmalarinda yol gosterecek
verilerin toplanmasi ve ileri besleme yolu ile gelecekte yapilmasi planlanan fiziki
cevrelerin dnciillerinden daha nitelikli olabilmesinin saglanmasidir. ikincisi ise {izerinde
calisilan yapinin kendisinin yasanabilirlik diizeyinin artirilmasi, performans kosullarinin
arttirilarak fiziksel ¢evre ve insan uyumunun en iyi seviyeye ¢ikarilmasi icin gerekli her

tiirlil yapisal degisikligin yapilmasidir (Korkmaz 2006).
KSD’nin ii¢ agsamasi agagida belirtildigi gibidir (Evrim 2010):

e Asama 1: Mevcut performans degerlerini Ongoriilen degerler ile
karsilastirmak, problemleri belirlemek ve bunlar1 tanimlamaktir.

e Asama 2: Bu problemlerin ¢oziilebilmesi i¢in gerekli onerileri sunmak,
farklr alternatifler tiretmektir.

e Asama 3: Elde edilen sonuglan ileride yapilmasi planlanan binalarda

kullanilmak tizere bir veri tabanina aktarmaktir (Sekil 3.13).

42



Kiibra CAPAK
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Sekil 3.2. Kullanim Sonrasi Degerlendirme Semasi (Evrim 2010)

Birey yasadig1 ortamda amaclar1 dogrultusunda hareket eder ve fiziksel ¢evresini
de bu amacina uyacak sekilde degistirmeye, gelistirmeye calisir. Eger fiziksel cevre
bireyin amacina uygun olarak tasarlanmamigsa ya da uygun olan sartlar1 yitirmeye
baslamissa, birey bu ¢evre ile olan iligskisinde tatminsiz ve mutsuz olmaya baslayacaktir.
Bu nedenle bir mekanin kullanildiktan sonra tasarim hedeflerinin ne kadar amacina
ulastig1 ve farkli zamanlarda kullanic1 gereksinimlerine yonelik bilgileri giincelleme
acisindan, kullanici-mekan iliskisi noktasinda gegerli bir bina degerlendirme yontemidir

(Diilger 2017).
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3.5.2. KSD Cahsmalarinin Geligimi:

Kullanim Sonrasit Degerlendirme kavrami mimarlar ve tasarimcilar i¢in aslinda
cok da yeni bir kavram degildir. Ancak KSD bir teknik olarak diizenli bir sekilde yaklasik
son 20 yildir kullanilmaktadir (Karageng 2002).

KSD hakkinda ilk 6nemli ¢calismalar 1960°larda akil hastanesi ve hapishane gibi
yapilarda problemlerin incelenmesine yoOnelik olarak baslamistir. Cevresel Tasarim
Arastirma Birligi (EDRA-Environmental Design Research Association), mimar, i¢
mimar, planci, sosyolog, psikolog ve antropolog gibi farkli meslek gruplarindan {iyeleri
bir araya getirerek; insan davranisi ve bina tasarimi arasindaki iliskiye yogunlasan
caligmalar ve KSD’yi iceren uzmanliklar ortaya cikarmistir. KSD c¢alismalarinin
artmastyla beraber, bu calismalari, uygulamalar1 ve degerlendirme yontemlerini i¢eren

dergiler ve kitaplar yayinlanmistir (Tuzcuoglu 2014).

Bu alanda Christopher Alexander ilk rasyonel ve ciddi ¢alismalar1 igeren iig
onemli kitap yazmistir. Bunlar; 1964 yilinda yayimlanan “Notes on Synthesis of Form”,
1969 yilinda yayinlanan “Houses Generated by Patterns”, 1977 yilinda yayinlanan
“Pattern Language” dir. KSD hakkindaki tiim c¢aligmalar Preiser tarafindan ele alinarak

tablo haline getirilmistir (Cizelge 3.4.).
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Cizelge 3.4. KSD’nin gelisiminde dnciil ¢aligmalar (Preiser ve ark. 1988)

YIL YAZAR BINA TiPi ALANA KATKISI
1967 Van Der Ryn ve Ogrenci Cevresel analiz kavramlar1 ve metodlari
Silverstein Yurtlar

1969 Preiser Ogrenci Cevresel performans profilleri; 6znel ve nesnel
Yurtlar performans dl¢timlerinin karsiliklr iliskisi

1971 Field Hastane Veri toplamada ¢oklu yontem yaklagimi

1972 Markus ve Digerleri Herhangi Bina Maliyet esasli bina performansi degerlendirme
Tipi modeli

1974 Becker Halk Konutlar1 ~ Cross-sectional, veri toplama ve analizinde

kargilastirmali yaklagim
1975 Francescato ve Digerleri  Halk Konutlart  Fiziksel idari miidahaleye izin veren konut
memnuniyetini degerlendirme modeli
1975 General Services Biiro Binalar1  Biiro sistemleri performans standartlar
Administiration
1976 U.S. Army Corps of AskeriBinalar Giincellestiribilen state of the art kriteri ile

Engineers tasarim rehberi serileri
1976 Rabinowitz [lkokullar Teknik, fonksiyonel ve davranigsal faktorlerin
kapsamli, tam olarak 6l¢limii
1979 Public Works Canada Devlet KSD proje tiretimi sistemi i¢ine dahil edilir
Binalar
1980 Daish ve Digerleri Askeri Binalar  Devlet binasi siirecinde rutin gorevli faaliyeti
olarak KSD
1981 Marans ve Biirolar Algisal ve 0Oznel niteliklerle baglantili
Sprecklemeyer degerlendirme modeli
1982 Parshall ve Pena Herhangi Bir Basitlestirilmis ve standartlastirilmig
Bina Tipi degerlendirme metodolojisi
1983 Orbit I. Biirolar Binalar ve bilgi teknolojisi ile iligkili biiro
arasgtirmasi
1984 Brill ve Digerleri Biirolar Biiro tasarimu ve is¢i verimliligi ile baglantilt
1985 White Herhangi Bir Mimari egitimde programlama ve KSD’yi
Bina Tipi iligkilendirme
1986 Kantrowitz ve Digerleri Mimarlik Tim bina slirecinin  KSD analizi ve
Okulu belgelenmesi
1986 Preiser ve Pugh Herhangi Bir KSD siire¢ modeli ve uygulamanin seviyeleri
Bina Tipi
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Preiser, Rabinowitz ve White tarafindan 1988 yilinda yayinlanan ‘Post

Occupancy Evaluation’ adl1 kitapta KSD’nin geligimi ii¢ asama olarak ele alinmistir:

e 1960’lar; Yapisal diizenlemeler, psikolojik unsurlari1 kapsayan ¢alismalar

e 1970’ler; Yapilasmis ¢evrede sosyolojik unsurlari kapsayan caligmalar,
sistematik-¢ok yontemli KSD ¢alismalari

e 1980’ler; Organizasyonel degisim, bina teshisine yonelik arastirmalar,

kamu ve 6zel sektorde KSD uygulamalari

KSD calismalar1 ¢ogaldik¢a bazi yeni yontemler gelistirilmistir. Ilk KSD
caligmalar1 kullanict memnuniyetini ve mekanin sagladigi islevsellik ve konforun
degerlendirildigi anketleri igeren yoOntemler lizerine yogunlagsmistir. Zamanla KSD
calismalar1 gelistikce mekanin teknik, davranigsal ve diger performanslari ile maliyet

analizi gibi diger teknik hesaplamalar1 da kapsamistir (Tuzcuoglu 2014).
3.5.3. KSD’de Performans Kavram:

Performans, genellikle bir tiriintin nitelikleri ve kabiliyetlerinin belirlenmesinde,
materyalin, bilesenin ya da bir sistemin kullanici isteklerini dogrultusunda arzulanan
davranigi en iyi bicimde yerine getirmesine iliskin organize islemler veya kurgular

seklinde tanimlanir (Okan 1975).

Performans, gereksinimlerin karsilanmasinda kaynaklarin olabildigince verimli
kullanilmasi ile belirli bir amaca uygun olarak isleve donlismesi sonucu olusan sistemin
belirli sartlar altinda istekleri ya da beklentileri karsilama diizeyidir. Kullanicinin

memnuniyeti ile bu isteklerin karsilama diizeyi belirlenir (Korkmaz 2006).

Gergek performans ile kullanim siirecinde degerlendirmeden beklenen olgiit
karsilastirilir ve bu ikisi arasinda olusan fark degerlendirmenin sonucunu verir. Amaca
uygun olmasi, zaman agisindan ekonomik olmas: ve giivenilir sonuglar vermesi gibi
ogeleri igerisinde barindiran KSD, yapinin performansini; teknik, islevsel ve davranigsal

performans olmak iizere ii¢ 6nemli baslikta ele almaktadir (Cilve 2006).
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e Teknik performans;

Performansin bu boyutu; yangin emniyeti, striikktiir, saglk kosullart ve
havalandirma, 1si1sal konfor, ¢evresel kontrol sistemleri, elektrik, dis duvarlar, c¢atilar, i¢
bitisler, akustik, aydinlatma, ince yapi, gibi yasamsal konfor kosullarini kapsayan konular
ile ilgilidir. Bu performansin degerlendirmesi, teknik ol¢lim araclariyla 6l¢iim ve

standartlar karsilastirilarak yapilir (Cilve 2006).
e Islevsel performans;

Kullanici 6zellikleri ile ilgili olarak ortaya ¢ikan 6zel eylemler, mekan esnekligi
ve degisim, kullanighlik, dolagim, ihtiya¢ duyulan ekipmana uyum, zaman icinde
degisime cevap verebilmek, iletisim ve is akisi, insan etkenleri, ergonomi gibi konular bu
performans boyutuna dahildir. Bu performans goézlem, 6l¢iim gibi bircok teknik

kullanilarak degerlendirilir (Cilve 2006).
e Davranissal performans;

Bu performans kullanicilarin psikolojik, sosyal ve Kkiiltiirel ihtiyaglarina
dayanmaktadir. Kalabalik, mahremiyet ve etkilesim, mekansal se¢im, bina kullanima,
anlam, imge, gevresel kavrama, oryantasyon ve gevresel algi gibi konular1 kapsamaktadir.
Bu performansin degerlendirmesinde gozlem, goriisme gibi teknikler kullanilmaktadir

(Cilve 2006).

Teknik ve islevsel performanslar, fiziksel gevrenin nitel ve nicel 6zelliklerine gore
degerlendirilmektedir. Ancak davranigsal performans kullanicin 6zelligine baghdir. Bu
nedenden otiirli niceliksel verilerle degil daha ¢ok niteliksel verilerle dlciilebilecegi tespit
edilmistir. Bu performans degerleri kullanict memnuniyetinin diizeyini dogrudan
etkilemektedir. Kullanici memnuniyetinin derecesi ile fiziki alanin basarisi

olgiilebilmektedir (Korkmaz 2006).
3.5.4. KSD’de Siire¢c Modeli:

Preiser, KSD’nin 3 evreden ve 9 asamadan olustugunu 6ne siirmektedir. Her KSD

su asamalari igerir (Sekil 3.14.) (Pouya 2016).
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e Planlama
e YoOnetim ve

e Uygulama asamalarini igerir.

KSD’nin planlama asamasinda, c¢alismanin kapsami, maliyeti ve is giicii
ihtiyaclari belirlenmektedir. Yapu ile ilgili 6n veriler toplandiktan sonra, degerlendirme
teknikleri belirlenmekte ve isin tanimi yapilmaktadir. Planlama asamasi yoOnetim
asamasina ge¢meden Once c¢alismanin niteligini arttirmak amaciyla tekrar gbzden
gecirilmelidir. Yonetim asamasinda ise sahada veri toplanmasi, veri toplanmasinin
izlenmesi ve idaresi, toplanan verilerin analiz edilmesi gerekmektedir. KSD uygulama
asamasinda; yapiya dair olumlu ve olumsuz &zelliklerin saptanmasi, problemlerin tespit
edilmesi ve neticede bu problemlerin ¢6ziillmesi, yeni insa edilecek yapilar i¢in veri
olusturmas1 gibi farkli hedeflere yonelik olarak anlasilir bir yazili dokiimana
dontstiiriilmektedir. Sonrasinda ise bu sonuglar yorumlanarak problemler igin ¢éziim

onerileri getirilmektedir (Tuzcuoglu 2014).

Kaynak

. planlama
Kesif ve | P
fizibilite / Aragtirmayi
PLANLAMA / Planlama
! Sonuglarin A / 4 .
gdzden 112/ - ; :
| ecirilmesi o/ 7 Yerinde veri
B T 4 toplama
T : 8 1 5 YyONETIM
1 H 7 6 - |
‘ Tavsiyeler | ) ~—. j
Gelecek binalar" UYGULAMA Ver.l Itop_'cla!ma
\ ; islerini
icin kaynak ! ygnehne
saglama Bulgularin | Bilgi

raporlanmasi Al
| analizi

= . R

Sekil 3.3. Kullanim Sonrasi Siire¢ Modeli (Yildirim Ernig 2012)

KSD calismalar1 uygulamanin diizeyine gore li¢ asamadan olugmaktadir (Sekil
3.15)).

e Belirleyici KSD
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e Aragstirict KSD
e Tanisal KSD

EVRE 1 EVRE 2 EVRE 3

é 1. Belirleyici KSD Planlama Yiiriitme Uygulama
D
o
<
E 2. Arastirmaci KSD Planlama Yiriitme Uygulama
5
o
5

3.Teshis Edici KSD Planlama Yiiriitme Uygulama
('
5 1.1. Kesif ve fizibilite 2.1. Yerinde veri toplama siireci 3.1. Bulgularin rapor edilmesi
= 1.2. Kaynak planlamasi 2.2. Veri siirecinin izlenmesi ve takibi 3.2. Tavsiye faaliyeti
<Ef. 1.3. Aragtirma planlamasi 2.3. Veri analizi 3.3. Qiktilarin gézden gegirilmesi

Sekil 3.4. KSD siire¢ modeli (Preiser, 1988)

Belirleyici diizeydeki KSD ¢aligmasi; 2-3 saat ya da en fazla 1-2 giin siiren bina
performansinin hizlica zayif ve basarili yonlerini ortaya koyan ¢alismadir. Bilgi toplama
yontemleri genel olarak; arsiv ve dokiimanlar, anket, saha degerlendirmesi ve

goriismelerdir (Tuzcuoglu 2014).

Aragstirict diizeydeki KSD’nin literatiir aragtirmasina dayali inceleme belirleyici
diizeydeki KSD’ye gore daha genis kapsamlidir. Bir ay ile li¢ dort ay arasinda bir siirede
yapilir. Binanin yapildigr amaca uygun olarak calisip ¢alismadigi, benzer binalar ile
karsilastirilmas1 ve mevcut literatiiriinlin taranmasiyla sahip oldugu durumlar saptanir.

Daha giivenilir sonuglar verir (Tuzcuoglu 2014).

Tanisal KSD calismast; ¢cok biiylik 6lgekli projelerde kullanilarak alt1 ay ile iki yil
arasinda bir zamanda tamamlanmaktadir. Arastirma, gozlem, fiziksel 6l¢tim ve gelismis

veri toplama gibi bir¢ok metodu icermektedir (Tuzcuoglu 2014).

Bu tez calismasinda, belirleyici diizeyde KSD ve arastirici diizeyde KSD
gergeklestirilmistir. Tanisal KSD ise daha uzun zamanl ¢alismalar1 gerektirmektedir. Bu
calismanin sonucunun ortaya ¢ikarilmasindan sonra Tanisal KSD c¢alismasi ile farkli bir

arastirmanin konusunu ve igerigini olusturabilir.
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3.5.5. KSD’de Arastirma Teknikleri:

KSD ¢alismalarinda kullanilan yontemler, yapilan arastirmanin kapsamina ve ne
kadar kompleks olduguna, siiresine, maliyetine, degerlendirme ¢alismalarinda yer alacak

aktorlerin niteliklerine ve sayilarina gore segilir (Evrim 2010).

Bir¢ok KSD ¢alismasinda bilgi toplama teknigi olarak anket, goriisme, fotograf
ve diger bir takim fiziksel yontemler bir arada kullanilir. Degerlendirmeyi yapan kisiler,
KSD planina ve amacina gore uygun olan veri toplama metodunu segmelidirler. Teknikler
degerlendirme metodlarini icermeli ve veri kullanimi i¢in hedefleri de takdim etmelidir.
Anket gibi tekniklerle daha genis dl¢iide bilgi elde edilebilir fakat dogruda gozlem bazen
kullanici ile ¢aligmay1 yapan arasindaki bagi kesmeye miisaittir (Cilve 2006). Ayrica

gbzlem ve goriismelerden elde edilen bilgilerle anket sonuglar karsilastirilabilir.

KSD’de kullanilan arastirma tekniklerinin, igleyisi ve amaglarinin 6zeti Cizelge

3.5.’de yer almaktadir.

50



Kiibra CAPAK

Cizelge 3.5. KSD’de kullanilan arastirma teknikleri (Evrim 2010)

TEKNIGIN ADI
Literatiir
Arastirmasi

Gozlem

Goriismeler

Fotograflama

Grup Siirecleri

Oyun

Giinliikler ve
Zaman
Olciimleri
Durum
Calismasi
Benzetmeler
Soru Formlari ve
Anketler
Deneyler

1/1 Maketler
Tasarmm

Kayitlan

Semantik Fark

TEKNIGIN ISLEYIiSi

Yazili ve ¢izili kaynaklara
ulagmak

Bizzat yapida bulunmak,

saptamalar yapmak
Kullanicilarla goriismek
Problem alanlariin dogru
zamanda saptanmasi
Kullanicilarin bir arada kendilerini
ifade etmelerini saglamak

“Sayet” senaryolar1 hazirlamak
katilimcilarla ¢alismak
Eylemlerin belli zaman araliklar
ile kaydedilmesi

Konmu ile ilgili  orneklerin
derinlemesine incelenmesi

Olas1 katilimcilardan bilgi alma
Dar g¢ergeveli bir konuda ¢ok
kiginin goriisiinii alma

Kosullar1 farklilastirarak tepkileri
almak

Ozel mekanlarim 1/1 maketlerinin

yapilmasi

Tasarim stirecindeki tim
asamalarin kaydi

Ciflestirilmis  zitliklar  listesi
yardimiyla niteliklerin
belirlenmesi
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Onceki arastirma, degerlendirme ve
elestiri caligmalarindan yararlanmak
Kendine 6zgii gercek nitelik, olgu ve
olaylar fark etmek
Katilmcilarin ~ deger, tercih ve
yapiya 0zel goriislerini almak
Kanilar1 giiclendirme, 6rnekleme,

dogrulama/yanlislama, kanitlama

Katilimciy1 etkin kilmak

Oncelikleri siralamak ve tasarim
siirecini katilimciya aktarabilmek
Eylem diizgelerinin, akislarin ve

biitliniin ele gegirilmesi

Gergek yasam baglaminda detayli
bilgi alma

Yonelim ve egilimlerin saptanmasi
Genel ve  Ozel  egilimlerin
saptanmasi

Ongoriilen yararhligin sinanmasi

Ozel mekanlar igin  isabetli
yatirimlari garantilemek
Tasarim  kontrol,  programatik

farklilagmanin ortaya konulmasi
Katilime iletigimi, farkli mekanlarin

birbiri ile karsilastirilmasi



3. MATERYAL VE METOT

Bu KSD calismasinda, bilgi toplama teknigi olarak anket, goriisme ve fotograf
yontemleri bir arada kullanilmistir. Anketler toplamda 4 bélimden olusmaktadir.
Anketler degerlendirilirken SPSS programi kullanilmistir. Frekans tablolar1 olusturulmus
ve yiizdelik oranlara gore analizler yapilmistir. Ayni1 zamanda iki degisken arasindaki

iliskinin anlaml1 olup olmadigin1 belirlemek amaciyla ki-kare analizi de yapilmustir.

Oncelikle yas, cinsiyet, egitim, is durumu nedir sorularmnin yer aldig1 toplam 8
sorudan olusan bu bdéliimde buray: tercih eden kullanict profilini belirlemeye yonelik

demografik yapi tespit edilmistir.

Ardindan konut ile ilgili tercih ve begenilerin tespit edildigi ikinci boliim yer
almaktadir. 15 sorudan olusan bu bolimde konutun miilkiyet durumu, miilkte oturma
stireleri, kentsel doniisiim alaninda yasamayi tercih etme nedenleri, konut ile ilgili en ¢ok
rahatsizlik duyduklart sorunlar, simdiki mi yoksa onceki konutlarini mu tercih ettikleri,
tasinma istekleri ve bunun sebebi, konutun 6rf ve adetlerine uyup uymadig1 gibi sorular
degerlendirilmistir. Alinan sonuglar dogrultusunda kullanicilarin  konutlarindan

memnuniyet diizeyleri bulunmaya ¢alisilmistir.

Daha sonra ise konut performanslarinin degerlendirildigi bolim yer almaktadir.
Oncelikle teknik performansin degerlendirilmesi i¢in konutlardaki 1smnma, giiriiltii, koku,
yonlenme, mekanlarin giin 15181 almasi, havalandirma diizeyleri, bir yerden riizgar ve su
sizmast olup olmadigi, yapr elemanlarinin degerlendirilmesi ve konutta bir degisiklik
yapilip yapilmadiginin soruldugu 10 sorudan olusan boliim yer almaktadir. Hemen
ardindan fonksiyonel ve davramigsal performansin degerlendirilmesi i¢in mekanlarin
biytikligi, birbirleri ile iliskileri, mekanlarin amacina uygun kullanilip kullanilmadigi,
mekanlarin kullanicilarin ihtiyaclarina ne derece cevap verdigi, komsularla goriisme
siklig1, komsularla goriisiilen mekanlar, kentsel doniisiim alanindaki hizmetlerin
degerlendirilmesi, konutlarin hirsiza kars1 giivenligi nasildir sorularmin sorulari yer
almaktadir. Bu bolim sonucunda konutlarin teknik, davramigsal ve fonksiyonel

performanslari tespit edildi.

Son olarak ise kentsel doniisiimiin degerlendirildigi sorularin yer aldig: boliimle

ankete son verilmistir. Bu boliim sonucunda kullanicilarin kentsel doniisiim projesinden
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memnun olup olmadiklari, proje sonucunda olugan olumlu olumsuz degerlendirmeleri ve

nasil bir proje uygulanmasini istedikleri tespit edilmistir.
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4. BULGULAR VE TARTISMA:

Kentsel Doniisiim Alan1 olan Bingdl Inonii Mahallesinde Kullanim Sonrasi
Degerlendirmenin tespiti i¢in alandaki kullanicilar ile anket ¢alismasi yapilmistir. Bu

bolimde anket verileri degerlendirilmis ve yorumlanmistir.
4.1. Bingol inonii Mahallesi ve Kentsel Doniisiim Projesinin Tanmitilmasi

Tiirkiye'deki biitlin illerde oldugu gibi Bingdl'de de kentsel doniisiim projeleri
gittikge yayginlasmaktadir. Kentsel doniigiime giren alanlar eski yapilasmanin oldugu

konfor sartlarinin yitirildigi yapi, alt yapi, iist yapt sorunlarinin ortaya ¢iktigi alanlardir.

akariakpinar,

3 .

%

I vuydukent Toplu Konut Alani >
I 1.Etap Kentsel Doniisiim Alani £
[ 2.Etap Kentsel Doniisiim Alani
[ igmeler Toplu Konut Alani

Sekil 4.1. Bingdl ili toplu konut alanlar1

1. derece deprem bolgesi olan Bingdl; 1971 ve 2003 depremleriyle biiyilik hasar
gormiis ve kentte depremlerde sonra adeta yeniden yapilanma meydana gelmistir. Kentte

1971 depremi sonrasi deprem konutlar1 yapilmistir ve o konutlardan Inénii Mahallesinde
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bulunanlar 1. Etap Kentsel Doniisiim kapsaminda yenilenmistir. Kiiltiir Mahallesinde
bulunanlarin ise su an da 2. Etap Kentsel Doniisiim Projesi dogrultusunda yikimi yapilmis
ve projesinin yapim ihalesi ger¢eklestirilmistir. 2003 depremi sonrasinda ise Uydukent
Mahallesinde TOKI tarafindan deprem konutlar1 yapilmistir. Bu konutlar, meydana gelen
deprem nedeniyle konutlari yikilan veya agir hasar gérenler i¢in insa edilmistir. Uydukent
Mahallesi’nde bu kapsamda 3+1 niteliginde 1536 adet konut yapilmistir. Yine kentte
Bingdl-Geng Yolu Igmeler mevkiinde TOKI tarafindan yeni bir konut alam1 daha
yapilmistir. Alt gelir gurubu kapsamindaki 482 konut 75 metre kare biiyiikliigiinde 2+1
niteliginde inga edilmistir. Sosyal konut projesi kapsaminda insa edilen 117 konut ise 107

metrekare biiylikliigiinde 3+1 olarak yapilmistir (Sekil 4.1.).

Tez ¢alismasi kapsaminda kentteki ilk kentsel doniisiim alan1 olarak belirlenen ve
kent merkezinde yer alan 1. Etap Kentsel Doniisiim Alani olan inénii Mahallesi Kentsel
Dontisim ve Gelisim (Gecekondu Doniisiim) Projesiyle yapilan Toplu Konut Alani

incelenmistir (Sekil 4.2.).

BN CALISMA ALANI
=X .DERECEYOL
C———3 2.DERECEYOL
" 3.DERECEYOL

&

Sekil 4.2.Calisma Alani

Inénii Mahallesi’nde 1971 depremi sonrasi depremzedeleri yerlestirmek iizere
deprem konutlar1 yapilmistir. Bolgede 2 ve 3 katli yapilar mevcuttu ve bu 2 katli yapilarin
bir kismi1 dubleks yapilardan olusmaktaydi (Sekil 4.3.). Ancak kullanimin da etkisiyle bu
yapilar zamanla yipranmis ve eskimistir. Bununla beraber artik kdhneyen Indnii
Mahallesinde mekansal ve sosyal hizmet birimlerinin yetersizligi nedeniyle kullanici
memnuniyetsizligi dogmaya baslamistir. Boylece 10.07.2009 tarihinde Bing6l Belediyesi

Imar ve Sehircilik Miidiirliigiince Meclis Bagkanligina sunulan teklif ile “1. derece
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deprem kusaginda yer alan ilimizde deprem riskine karsi eskiyen iki ve {i¢ katli afet
konutlarinin yiktirilarak yerine deprem yonetmeligine uygun konut, ticaret, spor ve sosyal
donati alanlar1 olusturmak ve konut talebini gidermek amaciyla Inénii Mahallesi simirlar
dahilinde bulunan ve simirlar1 haritada belirtilen Hilal Sokak, Fatih, Park, Yiizenada,
Kurtulus ve Melih Gokgek caddeleri arasinda bulunan alanin 5393 sayili Belediye
Kanununun 73. maddesine gore ‘Kentsel Doniisiim ve Toplu Konut Alant’ olarak ilan
edilmesine oy coklugu ile karar verildi.” sonucuyla beraber 12.12.2011 tarihinde
Belediye Meclisi; Toplu Konut Idaresi Baskanligi, Maliye Bakanligi, Milli Egitim
Bakanligi, Milli Emlak Genel Midiirligii, Karayollar1t Genel Midiirliigi vb. kurum ve
kuruluglariyla yapilacak her tiirlii islemler ile ilgili protokolleri imzalamak i¢in Belediye
Baskanina, arsa-arazi alimlar1 ile satisi, takas vb. islemleri yiirlitmek icin Belediye

Enciimenine yetki verilmesine oy ¢oklugu ile karar verilmistir (Ek 2-Ek 3).

%

3 KATLI
YAPILAR

2 KATLI
YAPILAR

N
Sekil 4.3. Inonii Mahallesi 2 ve 3 Katli Yapilarin Parsel Alanlar

Belediye Meclisinde alinan bu kararlara istinaden 6ncelikle Bing6l Belediyesi ile
TOKI arasinda 25.05.2009 tarihinde Bingdl Merkez inénii Mahallesi Kentsel Doniigiim
ve Gelisim (Gecekondu Doniisiim) Projesi i¢in bir 6n protokol imzalanmistir. Daha sonra
bu 6n protokole dayanarak, 12.01.2012 tarihinde “Inonii Mahallesi smirlar1 iginde
bulunan ve halihazirda fonksiyonunu yitirmis, kéhnemis bir yapilasma altinda bulunan

Kentsel Donilistim ve Gelisim Alaninin tasfiyesi ve bu alanda Kentsel Doniisiim
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Projesinin gerceklestirilmesi amaciyla TOKi ve Belediye is birliginde ¢agdas
standartlarda kentsel alanlar olusturulmas1” amaciyla bir protokol daha imzalanmigtir (Ek

4).

Projenin gerceklestirilmesi icin alanda yer alan eski yapilarin yikiminin
gerceklesmesi gerekmekteydi. Bu kapsamda 17 Temmuz 2012 tarihinde inénii
Mahallesi’nde Ekonomik Deger ifade Eden Malzeme Karsilign Yikimi Yaptirilacak
Binalarm Thalesi Bingdl Belediyesi ¢ok amacli toplant1 salonunda yapilmistir. Thalenin
sonucunda 182 adet 2 katli yap1 ve 45 adette 3 katli bloktan (6 daireli) olusan binalar ve
Bingol Belediyesi Hizmet Binas1 yikilmigtir. Yikimi séze konu olan yapilarin {izerinde
yer alan ve ekonomik degeri olan yikimdan once sokiilebilecek malzemeler ile yikimdan

sonra enkazdan ¢ikacak malzemelerin karsiliginda yapilmigtir (Sekil 4.4.).

Sekil 4.4. inonii Mahallesi yikim gerceklesmeden 6ncei hali (https://www.capakcurgazetesi.com.tr)
(Erisim Tarihi: 04.02.2019)
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I KONUTALANI
I rarkALan
| ELUPE
N cami
I EVMNIYET MUDURLOGO
PTTEINASI
I seceoive sinasi
I AskeriaLan
AILE SAGLIK MERKEZI

[ sEHIRMERKEZI

Sekil 4.5. Inonii Mahallesi yikim gergeklesmeden 6nceki vaziyet plan

Projenin igerigi ile ilgili Bingdl Belediyesi Basin ve Yayin Koordinatorliigi
tarafindan yapilan yazili agiklamada, proje kapsaminda 1376 konut, 32 derslikli okul, 16
bin 300 metrekare insaat alan1 olan Bingdl Belediyesi Hizmet Binasi yapilacagi ve
yaklasik 6 bin 200 metre kare insaat alanindan olusan Yeni Terminal Binasinin TOKI
tarafindan Et Balik Kurumu’nun karsisinda yer alan Milli Emlak Genel Miidiirliigii’nden
tahsisinin yapildigi 34 dontimliik araziye yapilacagi belirtilmistir. Karayollarinin idari
birim ve lojmanlarmin ise Temel Yap1 Kooperatiflerinin altindaki Karayollari arazisine,
diger birimlerinin ise Solhan yolu iizerinde bulunan Karayollari tesislerinin bulundugu
alana TOKI tarafindan Bingdl Belediyesi adina Karayollari’na yapilacag: sdylenmistir.
Poje igerisinde cami ve sosyal tesiste olacak ve bunlar1 da TOKI bedelsiz olarak yapacak
denmis ve devaminda su an da mevcut bulunan terminal alaninin da yapilacak tesislerin
karsihginda TOKI’ye verilecegi ve alanda TOKI’nin biiyiik bir alisveris merkezi
yaptiracagi belirtilmistir. Doniistim alaninin i¢inde agik otoparklar, cocuk oyun bahgeleri,
yesil alanlar, spor alanlar1 ile Bing6l kenti i¢in modern bir site ve yasam merkezi

olusacag ifadeleri kullanilmistir. (https:/dogruhaber.com.tr/haber/82790-bingol-kentsel-donusum-

ihaleleri-sonuclandi/)
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I C1TiP(3+1) KONUTLAR
I CK TiP(3+1) KONUTLAR
[ SOSYAL TESIS

B cami

[0 BELEDIYE BINASI

Sekil 4.6. Bingol Merkez Inonii Mahallesi Kentsel Doniisiim ve Gelisim 1. Etap Projesi

Bingdl Merkez Inonii Mahallesi smirlar1 igerisinde yer alan yaklasik 13.5

hektarlik alanda yapilan projenin ihalesi 13-14 Mayis 2013 tarihlerinde Ankara’da

yapilmustir. Projenin 1. etap ihalesinde 736 adet konut, 1 adet sosyal tesis, belediye hizmet

binasi, cami, idari bina, lojman, ambar, misafirhane, mescit, giris kontrol, yikama

yaglama, su deposu, jeneratdr, tuz deposu, kazan dairesi, biiylik sundurma, kii¢iik

sundurma binalarmin yapimu ile altyapi ve gevre diizenlemesi yapilacagi ifade edilmistir.

Inénii Mahallesi Kentsel Déniisiim Projesi’nin 2. etabinda ise 640 konut, 32 derslikli

ilkdgretim okulu ve Bing6l Belediyesi Sehirlerarasi Otobiis Terminali ile bunlara ait ortak

altyapilar ve sosyal donatt (gevre diizenleme) yapilacagi  sOylenmistir.

(https://dogruhaber.com.tr/haber/82790-bingol-kentsel-donusum-ihaleleri-sonuclandi/)
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¥ c1TiP(3+1) KONUTLAR
I CK TiP(3+1) KONUTLAR
OKUL BiNAST

Sekil 4.7. Bingdl Merkez inénii Mahallesi Kentsel Déniisiim ve Gelisim 2. Etap Projesi

2013 yilinda yapilmaya baslanan proje kapsaminda 2015 yilinda teslim edilmek
tizere 1376 konut insaa edilmistir. 36 blok 120 m? biiyiikliiginde 3+1, 7 blok 192 m?
biiyiikliigiinde 4+1 olmak tizere toplam 43 blok yapilmistir. Projede 1. Etapta 379, 2.
Etapta 321 otopark yer almaktadir. Vaad edilen ve projelerde yer alan cami yapilmistir,
mevcut Giizel Sanatlar Lisesi yikilip yerine bir ortaokul yapilmistir. Fakat projelerde yer
alan sosyal tesis ve belediye binasi yapilmamistir. Bunlarin yapilmasi icin diisiiniilen
alanda su an da park yapilmaktadir. Yeni Bingdl Belediyesi Sehirlerarasi Otobiis
Terminali belirtilen alanda yapilmistir, fakat eskisi halen yikilmamis ve sdylendigi gibi
yerine bir alisveris merkezi de yapilmamustir. Eski otogar su anda flge Otogar1 olarak
kullanilmaktadir. Protokolde de yer aldigi gibi Karayollarinin idari birim ve lojmanlari
proje alanindan yikilmis ve Temel Yap1 Kooperatiflerinin altindaki Karayollari arazisine

yapilmustir.
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SALON SALON

o
g7
P
2%
v\

obast il
" ’ _ KORIDOR _ :
| Y [E7T 2
): YATAK ODASI ¥

BANYO| W

I 1% YATAK ODAST

temieiion

B B

g

= o :-.v-‘.vvm.-.. 3

Sekil 4.8. Bingdl Merkez inénii Mahallesi Kentsel Doniisiim ve Gelisim Projesi C1 Tip (3+1)
Kat Plan1

Sekil 4.9. Bingdl Merkez inonii Mahallesi Kentsel Déniisiim ve Gelisim Projesi CK Tip
(4+1) Kat Plam
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Sekil 4.10. Bingdl Merkez inonii Mahallesi Kentsel Doniisiim ve Gelisim Projesi On ve Arka Cephe
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Sekil 4.11. Bingdl Merkez inénii Mahallesi Kentsel Doniisiim ve Gelisim Projesi Yan Cepheler
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calu;ma Sinin
Konut Alani
Park Alani
Camli

Egitim Alani
PTT Blnasi
Alle saghk Merkezi |
Kiz Yurdu
Semt Garaji
Ozel Hastane
Sehir Merkezi
Askerl Alan A ,_‘

»

Sekil 4.13. Bingdl Merkez indnii Mahallesi Kentsel Déniisiim Alam Son Hali

64



Kiibra CAPAK

4.2. Kullame ile Tlgili Genel Ozellikler:

Bu boéliimde konut alanindaki kullanicilarin genel 6zelliklerinin tespit edilmesi
amaciyla cinsiyet, yas, egitim durumu, meslek, gelir durumu, yerlesim birimi, konutta
yasayan kisi sayisi, ailedeki cocuk sayist ve calisan kisi sayis1 degerlendirilerek kullanici

profili tespit edilmeye ¢alisilmistir.

Cizelge 4.1. Katilimcilarin Cinsiyet Dagilim1

Cinsiyet Say1 Yiizde (%)
Erkek 66 47.1

Kadin 74 52.9
Toplam 140 100.0

Aragtirmaya katilan katilimeilarin; cinsiyetlerine gore dagilimlart incelendiginde,

%47.11nin erkek, %52.9’unun kadin oldugu goriilmektedir.

Cizelge 4.2. Katilimcilarin Yas Durumu

Yas Say1 Yiizde (%)
21-30 arast 26 18.6

31-40 arast 45 32.1

41-50 aras1 39 27.9

51-60 arast 24 17.1

61 ve fazlasi 6 4.3

Toplam 140 100.0

Kullanicilarin yaslarina gore dagilimlari incelendiginde, %18.6’sinin 21-30 arasi,
%32.1’1inin 31-40 arasi, %27.9’unun 41-50 arasi, %17.1’inin 51-60 aras1, %4.3’iinilin 61

ve fazlasi oldugu belirlenmistir. Alanda geng niifusun fazla oldugu goériilmistiir.

Cizelge 4.3. Katilimeilarin Egitim Durumu

Egitim Durumu Say1 Yiizde (%)
Okuryazar 8 5.7

Ikokul mezunu 20 143
Ortaokul mezunu 14 10.0

Lise mezunu 41 29.3
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Yiksekokul mezunu 21 15.0
Universite mezunu 36 25.7
Toplam 140 100.0

Egitim durumlarima goére dagilimlari incelendiginde, lise, yiiksekokul ve

tiniversite mezunu kisilerin sayisinin fazla oldugu goriilmiistiir. Bu veriler bize alandaki

egitimli insanlarin sayisinin ¢ok oldugunu gostermektedir. Bu da alanda cevreyi

degerlendirme noktasinda farkli istek ve bakis agilarinin dogabileceginin gostergesidir.

Cizelge 4.4. Katilimcilarin Meslek Durumu

Meslek Say1 Yiizde (%)
Isci 10 7.1

Memur 39 27.9
Serbest meslek 25 17.9
Emekli 14 10.0

Ev kadim 49 35.0
Ogrenci 0 0.0

Diger 3 2.1

Toplam 140 100.0

Mesleklerine gore dagilimlar: incelendiginde, %7.1 inin is¢i, %27.9’unun memur,

%17.9’unun serbest meslek, %10.0’unun emekli, %35.0’inin ev kadini, %2.1’inin diger

oldugu tespit edilmistir. Ev hanimlariyla beraber alandaki memur sayisinin ¢oklugu

dikkat ¢ekmektedir. Goriismeler yapilirken memurlarin indnii Mahallesini ¢ogunlukla is

yerlerine ve sehir merkezine yakin oldugu icin sectikleri goriilmiistiir. Ogrencilerin alani

tercih etmedikleri goriilmektedir. Bunun sebebinin alanin {iniversiteye olan uzakligi, ev

kiralarinin fazlalig1 ve ev sahiplerinin evlerini 6grencilere kiraya verme konusundaki

cekinceleri oldugu diisiiniilmektedir.
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Cizelge 4.5. Katilimcilarin Egitim Durumu ile Meslekleri Arasindaki ligki

Egitim Meslek X2 p
Durumu*Meslek
2 %33 E s
Okuryazar n 0 0 0 0 8 0  102.418 0.000**
% 000 000 000 000 100.0 0.00
Ilkokul n 1 0 3 3 13 0
mezunu %  5.00 0.00 15.00 15.00 65.00 0.00
Ortaokul n 1 0 1 3 9 0
mezunu % 7.10 0.00 7.10 730 3410 0.00
Lise mezunu n 4 6 13 3 14 1
% 9.80 1460 31.70 730 3410 240
Yiksekokul n 4 7 5 2 3 0
mezunu % 19.00 3330 23.80 950 1430 0.00
Universite n 0 26 3 3 2 2
mezunu % 0.00 7220 8.30 8.30 5.60 5.60
**p<0.01

Egitim durumu ile meslekleri arasindaki iliskiyi incelemek i¢in ki-kare analizi

yapilmustir. Yapilan ki-kare analizi sonucuna gore bireylerin egitim durumu ile meslekleri

arasindaki iliski istatistiksel olarak %99 giiven seviyesinde anlamhdir (X2=102.418;

p=0.01; p<0.01). Egitim durumu okuryazar olan katilimecilarin %100.00 oraninda, ilkokul

mezunu olan katilimcilarin %65.00 oraninda ¢ogunlugunun, ortaokul mezunu olan

katilimcilarin %64.30 oraninda ¢ogunlugunun, lise mezunu olan katilimeilarin %34.10

oraninda ¢ogunlugunun ev kadini oldugu belirlenmistir. Egitim durumu yiiksekokul

mezunu olan katilimcilarin %33.30 oraninda ¢ogunlugunun ve tiniversite mezunu olan

katilimcilarin %72.20 oraninda ¢ogunlugunun memur oldugu belirlenmistir.

Cizelge 4.6. Katilimcilarin Gelir Dagilimi

Gelir Durumu Say1 Yiizde (%)
1000-1500 TL 8 5.7
1500-2000 TL 16 11.4
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2000-3000 TL 34 24.3
3000-4000 TL 24 17.1
4000 TL ve iistii 58 41.4
Toplam 140 100.0

Katilimeilarin gelir durumlarina gore dagilimlart incelendiginde, %41.4’linlin

3000 TL’den az geriye kalan %58.9’unun ise aylik 3000 TL’den daha fazla bir gelire

sahip oldugu belirlenmistir. Katilimcilar gelir diizeyi ile ilgili bu soruyu yanitlarken

cekinceli davranmiglardir. Alandaki kullanicilarin ¢ogunlugunun gelir diizeyi asgari

icretin lizerindedir. Serbest meslege sahip kisilerin belirli bir aylik geliri olmamakla

beraber genellikle degiskenlik gostermektedir. Gelir diizeyi ve egitim durumu ile ilgili

sorulan bu sorular mahalle sakinlerinin sosyo-ekonomik diizeyi ile ilgili 6nemli verilerin

elde edilmesinde yardimeci olmustur. Yine gelir diizeyi kullanicilarin konutlarini

sekillendirmelerinde de bir etkendir, Ornegin yiiksek gelirli ailelerin konutlarinda

degisiklik yapma meyilleri daha fazladir.

Cizelge 4.7. Konut Tipi Dagilimu

Konut Tipi Say1 Yiizde (%)
C1lTip (3+1) 70 50.0

CK Tip (4+1) 70 50.0
Toplam 140 100.0

[nonii Mahallesinde C1 Tip (3+1) ve CK Tip (4+1) olmak iizere iki tip konut sekli

mevcuttur. Bu nedenle kullanim sonras1 degerlendirme yapilirken saglikli bir sonug elde

edebilmek amaciyla anketlerin yaris1t C1 Tip, diger yarisi ise CK Tip konutlarda yasayan

kullanicilara uygulanmistir.

Cizelge 4.8. Konutta Yasayan Kisi Sayilari

Konutta Yasayan Kisi Sayisi Say1 Yiizde (%)
1-4 kisi 75 53.6

5 kisi veya lizeri 65 46.4
Toplam 140 100.0
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Konutta yasayan kisi sayist dagilimlari incelendiginde, %53.6’sinin 1-4 kisi,

%46.4’{iniin 5 kisi veya iizeri oldugu belirlenmistir.

Cizelge 4.9.Ailedeki Cocuk Sayist Durumu

Ailedeki Cocuk Sayisi Say1 Yiizde (%)
Cocuk yok 16 114

2-3 gocuk 95 67.9

4 ¢ocuk veya iizeri 29 20.7
Toplam 140 100.0

Ailedeki ¢cocuk sayisina gore dagilimlar incelendiginde, en fazla orana %67.9 ile
2-3 ¢ocuklu aileler sahiptir. Bu da toplumsal gelismelerin ailelere etkisini gosterdiginin
ve ¢ocuk sayisinda diisiise sebep oldugunun gostergesidir. Goriismeler yapilirken 3+1
konut tipine sahip ailelerin ¢ocuk sayisinin fazla olmasi konuttan duyulan memnuniyet
derecesini etkiledigi goriilmektedir. Fazla c¢ocuk sayisi, daha fazla oda istegi
dogurmaktadir. Ayrica yapilan goriismeler esnasinda alanda anne, baba ve ¢ocuktan

olusan ¢ekirdek aile tipinin yaygin oldugu da goriilmistiir.

Cizelge 4.10. Ailedeki Calisan Kisi Dagilimi

Ailede Calisan Kisi Sayisi Say1 Yiizde (%)
Calisan yok 18 12.9

1 kisi 77 55.0

2 kisi ve {izeri 45 32.1
Toplam 140 100.0

Ailede calisan kisi sayisina gore dagilimlar incelendiginde, %55°1ik oranla 1 kisi
en fazla verilmis cevaptir. Incelemeler esnasinda calisanin tek kisi oldugu ailelerde bunun
genellikle erkek birey oldugu gézlemlenmistir. 2 kisi ve tizeri cevabi ise %32.1°lik oranla
hemen ardindan gelen cevaptir. Bu da bize kadinin is yasamina katildigimi

gostermektedir.

Kullamic1 6zelliklerine iliskin veriler degerlendirildiginde, bu konutlardaki
ailelerin ¢cogunlukla orta yash ebeveynlerden oldugu, 2-3 cocuklu, ¢ekirdek ailelerden

olustugu gbzlemlenmistir. Egitim durumlarina gore dagilimlar1 incelendiginde, lise,
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yiiksekokul ve iiniversite mezunu kisilerin sayisinin fazla oldugu gorilmistir. Ev
hanimlariyla beraber alandaki memur ve serbest meslek ¢alisanlarin sayisinin ¢oklugu
dikkat ¢cekmektedir. Katilimcilarin gelir seviyesi ¢ogunlukla 4000 TL {izerindedir. Bu
sonuglara bakildig1 zaman konutlarda yasayan bireylerin cogunlukla egitim ve ekonomik

diizeylerinin yiiksek oldugu sdylenebilir.

4.3. Konut ile Tigili Genel Ozellikler:

Bu bolimde konut kullanicilarinin konut hakkindaki goriisleri belirlenmeye
calisilmistir. Bu kapsamda bu boliimde kullanicilara 15 soru yoneltilmistir. Konutun
miilkiyet durumu, miilkte oturma siireleri, kentsel doniisiim alaninda yasamay1 tercih
etme nedenleri, konut ile ilgili en ¢ok rahatsizlik duyduklar1 sorunlar, simdiki mi yoksa
onceki konutlarini mi tercih ettikleri, tasinma istekleri ve bunun sebebi, konutun o6rf ve
adetlerine uyup uymadig1 gibi sorular degerlendirilmistir. Alinan sonuglar dogrultusunda

kullanicilarin konutlarindan memnuniyet diizeyleri bulunmaya ¢alisilmistir.

Cizelge 4.11. Konut Miilkiyet Durumu

Konut Miilkiyet Durumu Say1 Yiizde (%0)
Ev sahibi 82 58.6

Kiract 58 41.4
Toplam 140 100.0

%17.2’lik bir farkla alandaki ev sahibi orani, kiracilara gore daha fazladir. Indnii
Mabhallesi bir kentsel donilisiim alani olmasi sebebiyle alanda hak sahiplerinin
bulunmasinin yaninda TOKI'nin vatandaslara sattigi dairelerde mevcuttur. Alandaki
miilkiyet durumu ve konuttaki oturma siiresi memnuniyet ve konut tercihini etkileyen
etmenlerdir (Cizelge 4.12.). Indnii Mahallesinde insanlar uygun taksitler kosulu ile ev
sahibi olabilmek i¢in bagvuru yapmislardir. Ancak yapilan goriigsmelerde kullanicilar bu
taksitleri 6demekte giicliik ¢ektiklerini ifade etmislerdir. Yine alandaki kiraci sayisinin
coklugu hak sahiplerinin evlerini kiraya vererek kendi ekonomik kosullarina uygun

alanlara tasindiklarin1 gostermektedir.
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Cizelge 4.12. Katihmcilarin Konut Miilkiyet Durumu ve Konut Tercihi

Arasindaki iliski
Konut Miilkiyet Konut Tercihi
Durumu*Konut Tercihi .
Z =
g =
=
923
Ev sahibi n 32 50
% 39.00 61.00
Kiraci n 31 27
% 53.40 46.60

Konut miilkiyet durumu ile konut tercihi arasindaki iliski incelendiginde ev

sahiplerinin %61.0’inin, kiracilarin ise %46.6’smin simdiki konutunu tercih ettigi

goriilmektedir.

Cizelge 4.13. Katilimcilarin Miilkte Oturma Siirelerine Gére Dagilimlart

Miilkte Oturma Siireleri

Say1 Yiizde (%)

1 yildan az 5 3.6
1-3 y1l aras1 91 65.0
3-5 yil arasi 44 314
Toplam 140 100.0

Katilimcilari; miilkte oturma siirelerine gore dagilimlart incelendiginde,

%3.6’smin 1 yildan az, %65.0’inin 1-3 yil arasi, %31.4’linlin 3-5 yil arasi oldugu

belirlenmistir. Bu oranlar kullanicilarin ¢ogunun konutunu teslim aldigindan beri burada

oturdugunu gdstermektedir.

Cizelge 4.14. Katilimcilarin Kentsel Déniisiim Alaninda Yasamayi Tercih Etme Onem Siralara Gére

Dagilimlart

Kentsel Doniisiim Alaninda Yasamayi Tercih

1.0nem 2.0nem 3.0nem

Etme Nedeni Sirasi Sirasi Sirasi
Dairenin kullanigli olmasi f 10 15 12

% 7.1 12.8 14.6
Cevre diizenlemesi f 3 15 10

% 21 12.8 12.2
Kent merkezine yakin olmasi f 68 44 13
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% 485 37.6 15.8
Sitede oturanlarin sosyal seviyesi f 1 3 10
% 0.7 2.5 12.2
Kiralikk ekonomik olmasi/Dairelerin uygun fiyata f 18 15 8
satilmasi % 128 12.8 9.7
[s yerime yakin olmasi f 21 24 24
% 15.0 20.5 29.2
Diger f 19 1 5
% 135 0.8 6.1
Toplam f 140 117 82
%  100.0 100.0 100.0

Mahallenin kent merkezine yakin olmasi sakinler tarafindan kentsel dontisiim

alaninda yagamayz1 tercih etmeleri agisindan en 6nemli sebep olarak belirlenmistir. %29.2

ile is yerime yakin olmasinn ise {iglincii 6nem sirasinda oldugu tespit edilmistir. Daha

once de ifade edildigi gibi Indnii Mahallesi kent merkezinde yer alan bir konumda

bulunmaktadir. Mahallenin konumu anket sonuglarinda da goriildiigi gibi kullanicilarin

bu alanda yasamay1 segcmelerindeki en 6nemli etkendir.

Cizelge 4.15. Katilimcilarin Ev ile Ilgili En Cok Rahatsizlik Duyduklari Sorunlarin Onem Siralarina

Gore Dagilimlart

Kentsel Doniisiim Alaninda Yasamayi Tercih 1.0nem 2.0nem 3.0nem
Etme Nedeni Sirasi Sirasi Sirasi
Kullanilan malzemelerin kalitesizligi f 21 15 8

% 157 18.1 27.6
Isciligin kotii olmast f 42 23 4

% 313 27.7 13.8
Aidatlarin fazla olmasi f 17 7 1

% 127 8.4 3.4
Ev taksit fiyatlarinin yiiksek olmasi f 12 3 2

% 9.0 3.6 6.9
Cevre giivenliginin olmamasi f 0 2 1

% 0.0 2.4 3.4
Ses yalitimimin kotii olmasi f 7 4 0
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% 52 4.8 0.0
Evin kii¢iik olmasi f 12 8 1

% 9.0 9.6 3.4
Koku sorunu f 7 4 4

% 52 4.8 13.8
Depolama alaninin yetersiz olmasi f 1 1 2

% 0.7 1.2 6.9
Cevre diizenlemesinin kotli olmasi f 5 5 3

% 3.7 6.0 10.3
Koridorlarin gereksiz uzun olmasi f 3 4 0

% 22 4.8 0.0
Gorevlilerin ilgisizligi f 7 7 3

% 52 8.4 10.3
Toplam f 134 83 29

%  100.0 100.0 100.0

Acik ucglu olarak sorulmus bu soruda ii¢c dnem siras1 da kendi igerisinde tek tek
degerlendirilmistir ve sonu¢ olarak bakildiginda yapr malzemesi uygulamalarindaki
is¢iliginin kotii olmasi birinci ve ikinci 6nem sirasinda en fazla rahatsizlik duyulan sorun
olarak belirtilmistir. Ardindan %27.6 ile kullanilan malzemelerin kalitesizligi ti¢lincii

Oonem sirasinda yer almaktadir.

Cizelge 4.16. Katilimcilarin Daha Once Oturulan Yere Gore Dagilimlar

Daha Once Oturulan Yer Say1 Yiizde (%0)
Kent 135 96.4

Koy 4 2.9

Diger 1 0.7
Toplam 140 100.0

Kullanicilarin %96.4’iiniin daha 6nce de kentte yasadiklar1 geriye kalan ¢ok az bir
kullanicinin ise daha koy ya da diger yerlerde yasadigi belirlenmistir. Yapilan
goriismelerde bir¢ok katilimeinin 6nceden beri Bingdl’de yasadig: tespit edilmistir. Cok
az bir kesim Bing6l disindan bagka bir kentten gelmistir. Bu kisilerin ¢ogu ise tayin

sebebiyle geldiklerini belirtmiglerdir.
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Cizelge 4.17. Katilimcilarin Son Oturulan Konut Tipine Gore Dagilimlari

Son Oturulan Konut Tipi Say1  Yiizde (%0)
Sosyal konut 2 14
Apartman dairesi 101 721

Toplu konut sitesinden apartman dairesi 20 14.3
Miistakil bahgeli ev 8 5.7

Sira ev 2 14
Gecekondu 7 5.0
Toplam 140  100.0

Konut kullanicilarin %]1.4’tinlin sosyal konut, %72.1’inin apartman dairesi,
%14.3 linlin toplu konut sitesinden apartman dairesi, %5.7’sinin miistakil bahgeli ev,
%]1.4’linlin sira ev, %5.0’inin ise daha dnce gecekondu kullanicist oldugu belirlenmistir.
Buradan kullanicilarin ¢ogunun apartman dairesi yasaminin fazla oldugu ve yasadigi

konut tipinin degismedigi gdzlemlenmistir.

Cizelge 4.18. Katilimcilarin Konut Tercihine Gore Dagilimlari

Konut Tercihi Say1  Yiizde (%)
Onceki konut 63 45.0
Simdiki konut 7 55.0
Toplam 140  100.0

%10’luk bir fark ile simdiki konutunu tercih edenler 6ncekini tercih edenlere gore
fazladir. Gorlismeler sirasinda Ozellikle hak sahipleri simdiki konutlarinin eski
konutlarina gore daha iyi oldugunu ancak umduklar1 kosullari tam olarak burada

bulamadiklarini ifade etmislerdir.

Cizelge 4.19. Katilimcilarin Su Anda Oturduklar1 Eve Taginma Sebeplerine Gore

Dagilimlart
Tasinma Sebebi Say1  Yiizde (%0)
Onceki konutum kiiciik oldugu icin 32 15.6
Maddi olanaklarimin azalmasindan 5 2.4
Maddi olanaklarimin artmasi 13 6.3
Ise yakin oldugu igin 46 22.4
Cocuklarin okuluna yakin olmak igin 28 13.7
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Akrabalarima yakin olmak icin 9 4.4
Daha 6nceki semti begenmedigim i¢in 14 6.8
Gilriiltii ve trafik gibi nedenlerle 8 3.9
Miilk sahibi oldugum i¢in 37 18.0
Giivenlik nedeni ile 7 3.4
Binanin dis goriiniisti giizel 2 1.0
Manzarasi giizel oldugundan 2 1.0
Toplam 140  100.0

Katilimcilarin  su anda oturduklari eve tasinma Sebepleri incelendiginde,

%22.4’liniin ise yakin oldugu ic¢in, %18.0’inin miilk sahibi oldugu icin, %15.6’sinin

onceki konutu kiiciik oldugu icin, %13.7’sinin g¢ocuklarin okullarina yakin olmak igin

tagindig1 belirlenmistir.

Cizelge 4.20. Katilimcilarin Daha Iyi Mahallede Yasama Istegine Gore Dagilimlar

Daha Iyi Mahallede Yasama Istegi Say1  Yiizde (%)
Mabhallemi degistirirdim 78 55.7

Baska semte tasinirdim 35 25.0

Baska kente tasinirdim 27 19.3
Toplam 140  100.0

Kullanicilarin ¢ogu mahallesini degistirmek istemediklerini belirtmislerdir. Bu

durumun olusmasinda mahallenin kent merkezine yakin olmasi 6nemli bir etkendir.

Cizelge 4.21. Katilimcilarin Taginma Istegine Gére Dagilimlari

Tasinma Istegi Sayr  Yiizde (%)
Evet 88 62.9

Hayir 31 22.1
Bilmiyorum 21 15.0
Toplam 140  100.0

%62.9’luk bir oranla evimden taginmak istiyorum kullanicilarin en fazla verdigi

cevap olmustur. Bu konutlarin kullanicilarin beklentisini karsilamadigini ve bireylerin

konutlarindan memnun olmadigimi gostermektedir.
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Cizelge 4.22. Katilimcilarin Tasinma Istegi Sebebine Gore Dagilimlar1

Tasinma Istegi Sebebi Say1  Yiizde (%)
Umdugum sartlar1 bulamadigimdan 68 77.3
Ekonomik kosullarin degistiginden 10 11.4

Cevre sartlarin1 uygun bulmadigimdan 9 10.2

Diger 1 11

Toplam 88 100.0

Kullanicilarin ~ biiylik  bir  ¢ogunlugu  ozellikle  umduklar1  sartlar
bulamadiklarindan dolay1 tasinmak istediklerini belirtmislerdir. Bunun yaninda
ekonomik sartlarin degismesi ve ¢evre sartlarint uygun bulmamakta verilen cevaplar

arasindadir.

Cizelge 4.23. Katilimcilarin imkan Olmasi Durumunda Ev ile ilgili Diisiincesine
Gore Dagilimlari

Ev ile Ilgili Diisiince Say1  Yiizde (%0)
Evimden memnunum 22 15.7

Kendi evimde konforu artirirdim 27 19.3

Daha konforlu bir eve tasinirdim 91 65.0
Toplam 140  100.0

%6511k bir oranla katilimcilarin gogunun imkan olmast durumunda daha konforlu
bir eve tagimnirdim diislincesinde oldugu tespit edilmistir. Bu durum kullanicilarindan
simdiki konutunu tercih edenlerinde imkan olmasi1 durumunda daha konforlu bir konuta

taginmak istedigini gostermektedir.

Cizelge 4.24. Katilimcilarin Konut Tipinin Orf Adetlere Uymasina Gére Dagilimlari

Konut Tipinin Orf Adetlere Uymasi Say1  Yiizde (%)
Evet 104 743

Hayir 36 25.7
Toplam 140  100.0

Bireyler oturduklart konut tipinin orf ve adetlerine uygun olduklarin

belirtmislerdir. Cok az bir kesim ise hayir demistir.
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Cizelge 4.25. Katilimeilarin Konut Tipinin Orf Adetlere Uymamasi Nedenlerine Gore

Dagilimlari
Konut Tipinin Orf Adetlere Uymamasi Nedenleri Say1  Yiizde (%0)
Ayr1 bir misafir odas1 olmadigi i¢in 4 111
Yatak odasi sayisi yetersiz oldugu i¢in 3 8.3
Mutfag kiigiik oldugu igin 12 33.3
Kiler ve yiikliik olmadigi i¢in 16 444
Ebeveyn yatak odasinda banyo olmadig i¢in 1 2.8
Toplam 36 100.0

Konutunun orf ve adetlere uygun olmadigini diisiinen kesim igerisinde 16 kisi
bunun sebebini kiler ve yiikliik olmamasi olarak agiklamistir. 12 kisi ise mutfag: kiigiik

buldugu i¢in uygun bulmadigini belirtmistir.

Cizelge 4.26. Katilimcilarin Ideal Konut Tipi Fikirlerine Gére Dagilimlari

Ideal Konut Tipi Fikri Say1  Yiizde (%)
Apartman/site 28 20.0
Bahgeli iki katl 53 37.9
Bahgeli tek katlt 56 40.0

Yatay tek katli bloklar 3 21

Toplam 140  100.0

Arastirmaya katilan kisilerin ideal konut nedir sorusuna verdikleri cevaplar
incelendiginde %40’ inin bahgeli tek katli, %37.9’unun bahgeli iki katli, %20’sinin ise
apartman/site fikrinde olduklar1 belirlenmistir.

Cizelge 4.27. Katilimeilarin Ideal Konut Nerede Olmali Fikirlerine Gore Dagilimlar

Ideal Konut Tipi Fikri Say1  Yiizde (%)
Prestiji yiiksek bir semtte 10 7.1

lleride deger kazanacak yerde 20 14.3
Manzarali bir yerde 64 45.7

Ise, sehir merkezinde yakin 39 27.9

Yakin dost/arkadaglara yakin 5 3.6

Diger 2 14
Toplam 140 100.0
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Katilimcilarin ideal konut sizce nerede olmalidir sorusuna verdikleri cevaplar
incelendiginde %45.7’lik bir oranla en fazla manzarali bir yerde olmasi cevabi gelmistir.

Buradan bireylerin manzarali bir konuta hasret olduklar1 ¢ikarilmaktadir.

Konutlar ile ilgili kullamcilarin goriisleri degerlendirildiginde, katilimcilarin
cogu oturduklart konutlara sahip olmakla beraber taksiklendirme ile geri 6demeleri
yaparken giicliikk c¢ektiklerini belirtmislerdir. Alandaki miilkiyet durumu incelenmis ve
%58.6 oranla ev sahibinin oldugu tespit edilmistir. Fakat hak sahipleri tapularini hala
alamadiklarini da belirtmislerdir. Alanda oturanlarin ¢ogu konutun ilk sahipleridir. Bu da
zamanla kullanicilarin ihtiyaclarindaki degisimini gorebilmek i¢in énemli bir etkendir.
Mahallenin kent merkezine yakin olmasi sakinler tarafindan kentsel doniisiim alaninda
yasamay1 tercih etmeleri agisindan en 6nemli sebep olarak belirlenmistir. Kullanicilar
konutlarla ilgili is¢iligin kotii olmasi ve kullanilan malzemenin kalitesizligini yagadiklari
en biiyiik sorunlar olarak ifade etmislerdir. Kullanicilarin ¢ogu daha o6nce de kentte ve
apartman dairesinde oturduklarini belirtmislerdir. Bu nedenle sehir yasamina uyumlu bir

yapi sergilemekte glicliik gekmemislerdir.

Kentsel doniisiim alaninda yasayan bu bireyler %55°lik bir oranla simdiki
konutunu daha oOnceki konutuna tercih ettiklerini belirtmislerdir. Mabhallelerini
degistirmek istemediklerini ancak burada umduklar sartlari bulamadiklarindan dolay:
ekonomik imkanlar dahilinde daha konforlu bir eve tasinmak istediklerini ifade
etmislerdir. Kullanicilarin ¢ogunlukla simdiki konutlarimi tercih edip, burada da
umduklart sartlar1 bulamadiklarin1 sdylemeleri kentsel doniisiim sonrasi yapilan
konutlarin dncekilerden iyi oldugunu ancak beklentileri tam olarak karsilamadiklarin
gostermektedir. Konutlarin 6rf ve adetlere uygun oldugunu diisiinen bireylerin sayisinin
cok olmasiyla beraber kiler ve ytikliik olmadigi i¢in uygun olmadigini diisiinen bireyler
de mevcuttur. Kullanicilarin ideal konut tipini bahgeli tek katli olarak degerlendirmeleri
yiksek katli yapilardansa miistakil dogayla i¢ i¢e konutlara 6zlem duyduklarini

gostermektedir.

4.4. Konutlarda Teknik Performansin Degerlendirilmesi:

Konutlarda teknik performansin degerlendirilmesi kapsaminda konutlardaki

1sinma, giiriilti, koku, yonlenme, mekanlarin giin 15181 almasi, havalandirma diizeyleri,
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bir yerden riizgar ve su sizmasi olup olmadigi, yap1 elemanlarinin degerlendirilmesi ve

konutta bir degisiklik yapilip yapilmadigi sorulmustur. Anketler neticesinde

degerlendirme yapilmistir.

Cizelge 4.28. Konutlardaki Isinma ve Giiriiltii Diizeyinin Degerlendirilmesi

Teknik Performans oo o = i
SE 2 5 g S&

Evinizdeki 1sinma f 40 65 23 9 3
% 2857 4643 1643 6.43 2.14

Evinizdeki giiriiltii (Blok dis1) f 8 40 40 41 11
% 571 2857 2857 2929 7.86

Evinizdeki giriiltii (Blok igi) f 6 39 35 39 21
% 429 2786 25.00 27.86 15.00

Konutlarin teknik performansina goére dagilimlari incelendiginde, dairedeki

1sinmanin %46.43 oraninda ¢ogunlugun iyi ve ¢ok iyi cevabini verdigi goriilmektedir.

Dogalgaz ile 1sinan bu dairelerde, 1sinma i¢in kotii ve ¢ok kotli cevabini verenler genelde

zemin katlarda ya da en iist katlarda oturmaktadir.

Blok ici giiriilti degerlendirilmesi yapilirken kullanicilardan %27.86’s1 kot

cevabini vermistir. Ayni durum %29.29’luk bir oranla blok dis1 giiriiltii degerlendirilmesi

icin de gegerlidir. Blok dis1 giiriiltiiye kotli cevabini verenler genelde evi ¢ocuk parkina

ve yola daha yakin olup tasit trafiginin olusturdugu giiriiltiilye maruz kalanlardir.

Cizelge 4.29. Konutlardaki Koku Diizeyinin Degerlendirilmesi

Teknik Performans o i = i B
S 5 & &g

Evinizdeki koku (Salon) f 28 82 19 8 3
% 20.00 5857 13.57 5.71 2.14

Evinizdeki koku (Oturma odast) f 21 89 19 8 3
% 15.00 63.57 1357 571 2.14

Evinizdeki koku (Mutfak) f 11 52 27 36 14
% 7.86 3714 1929 2571 10.00

42 57

Evinizdeki koku (Banyo-dus) f 3 11 27

79



4. BULGULAR VE TARTISMA

% 214 7.86 19.29 30.00 40.71
Evinizdeki koku (Tuvalet) f 4 13 24 46 53
%  2.86 9.29 17.14 32.86 37.86

Kullanicilarin koku diizeyi ile ilgili verdigi yanitlar incelendiginde, salon, oturma

odas1 ve mutfagi iyi, banyo ve tuvaleti ise ¢cok kotii olarak yanitlayanlarin ¢ogunlukta

oldugu tespit edilmistir.

Cizelge 4.30. Konutlardaki Yon Diizeyinin Degerlendirilmesi

Teknik Performans oo i = i B
S= = S § S .’2
Evinizdeki yon (Salon) f 37 68 23 11 1
% 2643 4857 16.43 7.86 0.71
Evinizdeki yon (Oturma odasi) f 21 67 33 17 2
% 15.00 4786 2357 1214 143
Evinizdeki yon (Mutfak) f 19 70 28 22 1
% 13,57 50.00 20.00 1571 0.71
Evinizdeki yon (Yatak odasi) f 17 68 25 24 6
% 1214 4857 1786 17.14 4.29
Evinizdeki yon (Kiler) f 2 6 3 4 2
% 1176 3529 1765 2353 11.76

Kullanicilarin konutlarinin yonlenmesine salon, oturma odasi, mutfak, yatak odasi

ve konutun planinda bulunmayan fakat bazi kullanicilarin kendilerinin yapmis olduklar

kilerde de iyi cevabinin ¢ogunlukta oldugu goriilmektedir. Bu sonuglar katilimcilarin

yonlenmeden memnun olduklarini gostermektedir.

Cizelge 4.31. Konutlardaki Aydinlatma Diizeyinin Degerlendirilmesi

Teknik Performans g © = a2
CREES = S ° S
u - - o M u M

Dogal aydinlatma (Salon) f 33 63 30 12 2
% 2357 4500 21.43 8.57 1.43

Dogal aydinlatma (Oturma odast) f 18 71 37 12 2
% 1286 50.71 26.43 8.57 1.43
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Dogal aydinlatma (Mutfak) f 18 65 39 14 4
% 1286 4643 27.86 10.00 2.86

Dogal aydinlatma (Yatak odasi) f 19 54 52 12 2
% 1367 3885 3741 863 1.44

Katilimcilarin ¢ogu salon, oturma odasi, mutfak ve yatak odasinda dogal

aydinlatmanin iyi oldugu cevabini vererek mekanlarin giin 1s18in1 yeteri aldigini

belirtmislerdir.

Cizelge 4.32. Konutlardaki Havalandirma Diizeyinin Degerlendirilmesi

Teknik Performans

T 8 2 2z i3
5= =2 § & &8
Havalandirma (Salon) f 40 79 13 5 3
% 2857 56.43 9.29 3.57 2.14
Havalandirma (Oturma odasi) f 32 81 20 4 3
% 2286 5786 1429 2.86 2.14
Havalandirma (Yatak odasi) f 30 76 23 7 4
% 2143 5429 1643 5.00 2.86
Havalandirma (Mutfak) f 28 70 19 17 6
% 20.00 5000 1357 1214 429
Havalandirma (Banyo-dus) f 6 30 35 45 23
% 432 2158 2518 3237 16.55
Havalandirma (Tuvalet) f 6 30 38 42 24
% 429 2143 27.14 30.00 17.14

Kullanicilarin %56.43°1 salonda,

%57.86’s1 oturma odasinda, %54.29 yatak

odasinda ve %50’si mutfakta ¢cogunlugunun iyi cevabini verdigi belirlenmistir. Yine

katilimeilarin ¢ogu havalandirmanin banyo ve tuvalette kétii oldugunu belirtmistir. Iyi

olarak degerlendirilen mekanlar direk, pencere bosluklariyla havalandirilan mekanlardir.

Tuvalet ve banyo ise olusturulan havalandirma boslugundan ¢atida yer alan havalandirma

bacasi ile havalandirilmaktadir.

Cizelge 4.33. Katilimcilarin Konutlarinda Su Sizmasi Olan Mekéana Gore Dagilimlari

Evde Su S1izmasi Olan Yer

Say1  Yiizde (%0)
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Banyo ve balkon 12 8.6
WC ve banyo 13 9.3
Banyo 25 17.9
Mutfak 11 7.9
Hayir 79 56.4
Toplam 140  100.0

%56.4’liik bir oran evlerinde su sizmasi olmadigini geriye kalan katilimcilar ise

boyle bir sorunla karsilastiklarini belirtmislerdir. Soruya evet ve hayir diyenlerin orani

yakindir. Su sizmalarinin genelde banyoda ve WC’de yasandig tespit edilmistir. Islak

hacimlerde yasanan bu

distiiniilmektedir.

sizintilarin

konutlardaki

tesisattan

kaynaklandig1

Cizelge 4.34. Katilimcilarin Konutlarinda Riizgar Sizmasi Olan Mekana Gore

Dagilimlari
Evde Riizgir Sizmasi Olan Yer Say1  Yiizde (%)
Pencere ve kapilarda 30 21.4
Pencerelerde 52 37.1
Kapilarda 7 5.0
Mutfakta 2 14
Hayir 49 35.0
Toplam 140  100.0

Katilimeilarin %65°lik bir oranla ¢ogunlugu evlerinde riizgar sizmasi oldugunu

belirtmislerdir. Riizgar sizmalarinin genellikle pencerelerde ve kapilarda oldugu

belirlenmistir. Bu sizmalarin 6zellikle pencerelerin ve kapilarin g¢evresinde yer alan

bosluklardan kaynaklandig tespit edilmistir.

Cizelge 4.35. Katilimcilarin Yapi Elemanlarini Degerlendirmelerine Gére Dagilimlari

Yapi Elemanlarim1 Degerlendirmeleri g < = =
s 5 5 ju A c B
o= = @) M (O
Genel olarak evinizdeki duvarlar f 9 55 30 33 12
nasil degerlendirirsiniz? % 647 3957 2158 2374 863
Genel olarak evinizdeki dosemeleri f 4 17 43 53 22
nasil degerlendirirsiniz? % 288 1223 3094 3813 1583
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Genel olarak evinizdeki tavani nasil f 5 31 45 40 18
degerlendirirsiniz? % 360 2230 3237 2878 1295
Genel olarak evinizdeki pencereleri f 2 13 36 62 27
nasil degerlendirirsiniz? % 143 929 2571 4429 19.29
Genel olarak evinizdeki i¢ kapilart f 4 20 44 51 21
nasil degerlendirirsiniz? % 286 1429 3143 3643 15.00
Genel olarak evinizdeki dis kapilari f 8 53 41 23 15
nastl degerlendirirsiniz? % 571 3786 2929 1643 1071

Arastirmaya katilan katilimeilarin; yapi elemanlarini degerlendirmelerine gore
dagilimlari incelendiginde, dairenin duvarlarin1 ve dis kapilarini ¢ogunluk iyi, tavanlarini
da orta olarak cevapladiklar1 goriilmiistiir. Fakat geriye kalan yapi elemanlarindan

dosemeler, pencereler ve i¢ kapilar cogunlukla kétii olarak degerlendirilmistir.

Cizelge 4.36. Katilimcilarin Konutlarinda Degisiklik Yapmasina Goére Dagilimlari

Evde Degisiklik Yapma Say1  Yiizde (%)
Evet 72 51.4

Hayir 68 48.6
Toplam 140  100.0

Kullanicilarin evlerinde degisiklik yapmasina gore dagilimlari incelendiginde,
%51.4’tinlin  degisiklik yaptig1i, %48.6’smin degisiklik yapmadigr belirlenmistir.
Degisiklik yapmayanlarin bir kismi kiracilar diger kismi ise ekonomik nedenlerden otiirii

degisiklik yapamayan ev sahipleridir.

Cizelge 4.37. Katilimcilarin Konutlarinda Degisiklik Yapmay1 istemesine Gore

Dagilimlart
Evde Degisiklik Yapmay1 Isteme Say1 Yiizde (%)
Evet 56 82.4
Hayir 12 17.6
Toplam 68 100.0

Kullanicilar, yasadiklar1 mekanlar istek ve gereksinimlerine cevap vermedigi
durumlarda buralarda degisiklik yapmak isteyeceklerdir. Bu noktada Katilimcilarin

%82.4’linlin evlerinde degisiklik yapmay1 istedigi, %17.6’sinin degisiklik yapmay1
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istemedigi belirlenmistir. Gorlismeler esnasinda degisiklik yapmak istemeyen
kullanicilarin ~ kiracilar  olduklar1  goriilmiistiir.  Kiracilar evlerinde  degisiklik
yapabilmeleri i¢in ev sahibinden izin almalari gerektigini belirtmislerdir. Bazi ev
sahiplerinin bu noktada kimi zaman ekonomik nedenlerden kimi zaman farkli

nedenlerden o6tiirii kati tavirlar alabilmekte oldugu belirtilmistir.

Cizelge 4.38. Katilimcilarin Konutlarinda Degisiklik Yapmama Nedenleri Gore

Dagilimlar1
Evde Degisiklik Yapmama Nedeni Say1 Yiizde (%0)
Ekonomik neden 26 382
Kiraci oldugundan 39 574
Gerek duymadik 3 4.4
Toplam 68 100.0

Arastirmaya katilan katilimcilarin; evlerinde degisiklik yapmama nedenlerine
gore dagilimlar incelendiginde, %38.2’sinin ekonomik nedenlerden, %57.4 {iniin kirac1
oldugundan, %4.4’liniin gerek duymadigindan degisiklik yaptirmadig: belirlenmistir. Ev
sahipleri Ozellikle her ay Odedikleri geri ddeme aidatlarindan giigliik c¢ektiklerini ve

istedikleri degisiklikleri yapamadiklarini ifade etmislerdir.

Cizelge 4.39. Katilimcilarin Konutlarinda Yaptiklar1 Degisikliklere Gore Dagilimlart

Evde Yapilan Degisiklik Say1 Yiizde (%)
Balkon depoya doniistiiriildi 31 29.2
Balkon kapatilip mekana katildi 20 18.9
Odalar arasinda duvar kaldirildi 2 1.9

Wec kaldirip mekana kattik 1 0.9

Dolap ilave ettik 49  46.2

Diger 3 2.8
Toplam 68 100.0

Katilimcilar en ¢ok balkonda degisiklige gitmistir, balkon ya kapatilarak mekana
katilmis ya da depoya doniistiiriilmiistiir. Bunun hemen ardindan yatak odalarina ve
koridora yapilan dolap ilavesi de konutlarda goriilen bariz degisikliklerden olmustur.
Gorligmeler esnasinda gelir seviyesi yliksek ailelerin konutlarinda daha fazla degisiklik

yapmayi istedikleri ve bunu bagarabildikleri gézlemlenmistir.
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Cizelge 4.40. Katilimcilarin Konutlarinda Yaptiklar1 Degisikliklerin Yap1
Elemanlarina Gore Dagilimlari

Evde Degisiklik Yapilan Yapilar Say1 Yiizde (%)
Duvarlar 31 38.8
Doésemeler 13 16.3
Tavanlar 17 21.3
Pencereler 9 11.3

Dis kapilar 5 6.3

I¢ kapilar 5 6.3
Toplam 80 100.0

Kullanicilarin %38.8’lik bir oranla en fazla duvarlarda, %21.3 linlin ise tavanlarda

degisiklik yaptig1 ve bu degisikligin genelde boya oldugu belirlenmistir.

Cizelge 4.41. Katilimcilarin Konutlarinda Degisiklik Yapmak istedikleri Yapi
Elemanlarina Goére Dagilimlari

Evde Degisiklik Yapilan Yapilar Say1 Yiizde (%)
Duvarlar 2 14
Dosemeler 61 43.6
Tavanlar 6 4.3
Pencereler 42 30.0

Dis kapilar 3 2.1

I¢ kapilar 26 18.6
Toplam 140  100.0

Ankete aktilan kullanicilarin en fazla dosemelerde, sonrasinda ise sirasiyla

pencerelerde ve i¢ kapilarda degisiklik yapmak istedikleri belirlenmistir.

Teknik performans ile ilgili veriler degerlendirildiginde, kullanicilarin
cogunlugu konutlardaki 1sinma diizeyini iyi olarak degerlendirmislerdir. Isinma i¢in kotii
ve ¢ok kotii cevabini verenler genelde zemin katlarda ya da en {ist katlarda oturmaktadir.

Blok i¢i ve blok dis1 giiriiltii de kotii olarak degerlendirilmistir.

Konutlarda en ¢ok 1slak mekanlardaki kokulardan rahatsizlik duyulmaktadir. Bu
kokularin sebebinin sihhi tesisattaki is¢ilik hatalarindan kaynaklandig diistiniilmektedir.

Islak mekanlar disinda konutlardaki havalandirmadan genel memnuniyet s6z konusudur.
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Kullanicilar genel olarak odalarin giin 1518101 iyi diizeyde aldiklarin1 dogal olarak evdeki
yonlendirmeden memnun olduklarini belirtmislerdir. Konutlardaki su sizmalarinin genel
olarak 1slak mekanlarda yasandig1 goriilmektedir. Bu alanlarda is¢ilige ve yalitima dikkat
edilmesi gerekmektedir. Riizgar sizmalar1 ise kapt ve pencerelerde olmaktadir.
Pencerelerde ve balkon kapilarinin dogramalarinda PVC malzeme kullanilmistir.
Pencerelerin montaji yapilirken malzemenin kaliteli olmas1 ve is¢iligin 6zenli olmasi
durumunda bu sizmalarin azalmasi saglanacaktir. Yap1 elemanlar1 degerlendirildiginde
en ¢ok sikintinin désemelerde, pencerelerde ve i¢ kapilarda oldugu tespit edilmistir. Bu
yap1 elemanlarinin montaj1 yapilirken kullanilan malzemenin kalitesine ve is¢iligin iyi
olmasina dikkat edilmelidir. Bu yap1 elemanlarindan en ¢ok duvarlarda ve tavanlarda
degisiklik yapildigt ve bu degisikligin genelde boya oldugu belirlenmistir. Yapi
elemanlarindan ddsemeler, pencereler ve i¢ kapilar ¢ogunlukla kotii olarak
degerlendirilmis ve sirasiyla dosemeler, pencereler ve i¢ kapilarda degisiklik yapmak

istendigi belirlenmistir.

Kullanicilarin %82.4’1 evlerinde degisiklik yapmak istediklerini ancak ya kiract
olduklarindan ya da ekonomik nedenlerden otiirii degisiklik yapamadiklarini
belirtmislerdir. Konutlarda en ¢ok yapilan degisikligin ise 6zellikle kiler olmadigindan
otiirii balkonda oldugu gorilmistiir, balkon islevini kaybederek kapali bir i¢ mekana
doniismiis ve g¢ogunlukla depo olarak kullanilmigtir. Bu durum binalarda goriintii
kirliligine sebebiyet vermektedir. Yine yatak odalarina ve koridorlara yapilan dolaplar da

goriilen diger degisiklikler arasindadir.

Konutlar teknik a¢idan degerlendirildiginde yasanan sikintilarin temel sebebinin
kullanilan malzemelerin kalitesizligi ve isciligin kotii olmasidir. Konutlar insa edilirken
malzemelerin uzun vadede kaliteli olmasina dikkat edildigi ve is¢ilige 6zen gosterildigi

taktirde teknik acidan memnuniyet saglanacaktir.

4.5. Konutlarda Fonksiyonel Performansin Degerlendirilmesi:

Konutlarda fonksiyonel performans degerlendirilmesi yapilirken mekanlarin
bliytikliigii, birbirleriyle iligkileri, mekanlarin amavina uygun kullanilip kullanilmadig,
mekanlarin kullanicilarin ihtiyaglarina ne derece cevap verdigi sorulmustur. Anket

sonuglari neticesinde degerlendirme yapilmstir.
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Cizelge 4.42. Katilimcilarin Konutlarindaki Mekanlar1 Ger¢gek Amacinda
Kullanmalarina Goére Dagilimlari

Mekanlar1 Ger¢cek Amacinda Kullanma Say1 Yiizde (%0)
Evet 105 75.0

Hayir 35 25.0
Toplam 140 100.0

%75 gibi biiylik bir oranla kullanicilarin mekanlar1 ger¢cek amacinda kullandigi
belirlenmistir. Mekanlar bazen amaci disinda kullanilabilmektedir. Oda sayisinin azligi,
konutun kii¢iik olmasi buna sebebiyet verebilmektedir. Mekanlar1 gercek amacinda

kullanmayan ailelerin daha ¢ok ¢ocuk sayisi fazla olan aileler oldugu tespit edilmistir.

Cizelge 4.43. Katilimcilarin Etkinliklerini Gergeklestirdikleri Mekanlara Gére Dagilimlari

Etkinliklerin 5
Gerceklestirdigi s =
Mekanlar c g C.C>,‘ 2 : - & o S é
S 5 23 & 8 8 E = w X o] =
g 83853885 g & & & ¢
Oturma f 81 59 0 0 0 0 0 0 0 0
% 57.86 4214 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 o0.00
TV izleme f 74 64 0 0 0 0 0 0 0 0
% 5362 4638 0.00 000 000 0.00 0.00 0.00 000 0.00
Misafir f 133 7 0 0 0 0 0 0 0 0
agirlama % 9500 500 000 000 000 0.00 0.00 0.00 000 0.00
Yazin f 88 34 0 0 1 0 0 16 0 0
oturma % 6331 2446 0.00 0.00 0.72 0.00 0.00 1151 0.00 0.00
Yemek f 26 11 0 0 103 0 0 0 0 0
yeme % 1857 7.86 0.00 000 7357 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Yemek f 0 0 0 0 139 0 0 0 0 0
pisirme % 0.00 0.00 0.00 000 100.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Depolama f 1 2 1 3 63 1 0 46 0 10
% 079 157 079 236 4961 079 0.00 36.22 0.00 7.87
Calisma f 12 31 5 77 1 0 0 1 0 0
% 945 2441 394 6063 0.79 0.00 0.00 0.79 0.00 0.00
Yatma f 0 0 135 4 0 0 1 0 0 0
% 000 0.00 9643 286 0.00 0.00 071 0.00 0.00 0.00
Cocuk f 0 5 8 113 1 1 0 0 0 0
yatirma % 000 391 625 8828 0.78 0.78 0.00 0.00 0.00 o0.00
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Banyo f 0 0 1 0 0 128 11 0 0 0
yapma % 000 000 071 000 000 9143 7.86 0.00 0.00 0.00
Camasgir f 0 0 0 0 1 138 1 0 0 0
yikama % 000 000 0.00 000 071 9857 0.71 0.00 0.00 0.00
Camasir f 15 22 1 20 0 28 0 48 0 4
kurutma % 1087 1594 0.72 1449 000 20.29 0.00 3478 0.00 290
Utii yapma f 19 57 26 31 0 0 0 1 0 3
% 1387 4161 1898 2263 000 0.00 0.00 073 0.00 219

Salonda oturma, TV izleme, misafir agirlama, yemek yeme, yazin oturma, ¢calisma

eylemlerinin gerceklestigi belirlenmistir. Oturma odasinda oturma, TV izleme, yazin

oturma, ¢alisma, yemek yeme, iitli yapma eylemlerinin gerceklestigi tespit edilmistir.

Ebeveyn yatak odasi; iitii yapma ve yiiksek bir oranla yatma eylemi i¢in kullanilmaktadir.

Cocuk yatak odasi; cocuklart yatirmak, camasir kurutmak, {itli yapmak ve ¢alismak i¢in

kullanilmaktadir. Mutfak yemek pisirmek, yemek yeme ve ayrica depolama amach

kullanilmaktadir. Banyo; ¢amasir yikama, banyo yapma ve ¢amasir Kurutmak igin

kullanilmaktadir. Balkonda yazin oturma ve depolama, ¢amasir kurutma eylemleri

gercgeklestirilmektedir. Koridorda ise depolama yapan, az sayida ¢camasir kurutan ve iitii

yapan kullanicilar mevcuttur.

Cizelge 4.44. Katilimcilarin Konutlarin Biiytikliigiinii Degerlendirmelerine Gore Dagilimlart

Konuttaki Mekanlarin Biiyiikliigii é g g
> /@ O X G-~
Konutunuzdaki salon biiyiikliigii f 128 1 11
% 91.43 0.71 7.86
Konutunuzdaki oturma odasi biiytikliigi f 27 113 0
% 19.29 80.71 0.00
Konutunuzdaki ebeveyn yatak odasi f 91 49 0
biiyiikligii % 65.00 35.00 0.00
Konutunuzdaki ¢ocuk yatak odasi f 51 89 0
biyikligi % 36.43 63.57 0.00
Konutunuzdaki mutfak biyiikliigii f 54 85 1
% 38.57 60.71 0.71
Konutunuzdaki kiler biiytikligii f 6 4 1
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% 54.55 36.36 9.09
Konutunuzdaki banyo biiytikligii f 124 14 1

% 89.21 10.07 0.72
Konutunuzdaki giris biiyiikligii f 120 5 10

% 88.89 3.70 7.41

Arastirmaya katilan katilimecilarin; konuttaki mekanlarin biiyiikliigiine gore
dagilimlar1 incelendiginde, salon biiytlikliigi %91.43 oraninda ¢ogunlugunun, yatak
odasinin %65.00 oraninda c¢ogunlugunun, banyo biiylikliigiiniin %89.21 oraninda
cogunlugunun, giris biiylikligiiniin %88.89 oraninda ¢ogunlugunun yeterli biiyiikliikte
oldugu belirlenmistir. Oturma odasinin, yatak odasinin ve mutfagin biiyiikliigiiniin ise

¢ogunluk tarafindan gereginden kii¢iik bulundugu tespit edilmistir.

Cizelge 4.45. Katilimcilarin Konutlarindaki Mekanlar Arasi Iliskilerden Memnuniyet
Durumuna Gére Dagilimlari

Mekanlar Arasi Iliskilerden Memnuniyet Durumu Say1 Yiizde (%)
Evet 101 721

Hayir 39 27.9
Toplam 140 100.0

Mekanlar arasi iliskiler bakimindan kullacilar tarafindan %72.1°1ik gibi yiiksek

bir oranla memnuniyet s6z konusudur. %29.9’luk oranla sikayet belirtilmistir.

Cizelge 4.46. Katilimcilarin Konutlarindaki Mekanlar Arasi Iliskilerden Memnun
Olmama Nedenine Gore Dagilimlart

Mekanlar Arasi Iliskilerden Memnun Olmama Nedeni  Say1  Yiizde (%)

Mutfak-salon iliskisi kotii 6 154
Mutfak-oturma odasi iliskisi 27 69.2
Balkon salon iligkisi koti 4 10.3
Giris mutfak iliskisi kotii 1 2.6
Banyo-wec ilisiklisi kotii 1 2.6
Toplam 39 100.0

Mekanlar arasi iligkilerden memnun olmayan 39 kisiden 27’si mutfak-oturma
odas1 arasindaki ilisikiden memnun olmadigini belirtmistir. Geriye kalan 6 kisi mutfak-

salon iligkisi kotii ve 4 kisi ise balkon-salon iliskisi kotii cevabini vermislerdir.
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Cizelge 4.47. Katilimcilarin  Konutlarindaki ~ Mekanlar  Aras1  Uzakliklar
Degerlendirmelerine Gére Dagilimlari

Konutlardaki Mekénlar Arasi = =
Uzakliklarin Degerlendirmeleri = g En E _
Giris-salon f 127 0 13
% 90.7 0.0 9.3
Giris-oturma odasi f 92 47 1
% 65.7 33.6 0.7
Girig-mutfak f 119 4 17
% 85.0 2.9 12.1
Mutfak-salon f 120 0 20
% 85.7 0.0 14.3
Yatak odasi-salon f 111 26 3
% 79.3 18.6 2.1
Yatak odasi-yikanma mahali f 130 7 3
% 92.9 5.0 2.1
Ebeveyn yatak 0.-¢cocuk yatak o. f 127 1 12
% 90.7 0.7 8.6

Kullanicilar tarafindan mekanlar arasi uzakliklar degerlendirilirken ¢ogunlukla

mekanlarin birbirine uzakliginin yeterli oldugu sonucu goriilmiistiir.

Cizelge 4.48. Katilimcilarin Konutlarindaki Mekanlardan Birbirine Yakin Olmasint
Istediklerine Gére Dagilimlari

Mekanlardan Birbirine Yakin Olmasi Istenenler Say1 Yiizde (%)
Oturma odasi-mutfak 33 254
Banyo-yatak odasi 4 3.1

Hayir 93 71.5
Toplam 130 100.0

%71.5’lik yiiksek bir oranla kullanicilarin konutlarda birbirine yakin olmasin
istediginiz mekanlar var mi1 sorusuna hayir cevabini verdigi belirlenmistir. Geriye kalan
kullanicilardan %25.4°{ oturma odasi ile mutfagin ve %3.1°1 banyo ile yatak odasinin

yakin olmas1 gerektigini belirtmislerdir.
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Cizelge 4.49. Katilimcilarin Evlerindeki Mekanlardan Birbirine Uzak Olmasini

Istediklerine Gére Dagilimlari

Mekéanlardan Birbirine Uzak Olmasi istenenler Say1 Yiizde (%)
Wec -giris 6 4.6
Wec-salon 15 115
Giris-salon 3 2.3

Yatak odasi-oturma odast 2 1.5

Cocuk yatak odasi-ebeveyn yatak odasi 5 3.8
Banyo-oturma odasi 1 0.8

Hayir 99 75.6
Toplam 131 100.0

%75.6’lik yiiksek bir oranla kullanicilarin konutlarda birbirine uzak olmasini

istediginiz mekanlar var mi1 sorusuna hayir cevabini verdigi belirlenmistir. Geriye kalan

kullanicilardan %11.5°1 wc ile salonun ve %4.6’s1 wc ile girisin uzak olmasi gerektigini

belirtmislerdir.

Cizelge 4.50. Katilimcilarin Evlerindeki Depolama Imkanina Gore Dagilimlar

Dairenin Depolama Imkam Say1 Yiizde (%)
Yetersiz kiler olmaliydi 97 71.3
Yetersiz bodrumda her daireye ait depolama alami 15 11.0
olmalryd1

Yeterli 24 176
Toplam 136 100.0

Konutlarda kiler olmamasindan 6tiirii kullanicilarin ¢ogu dairelerin depolama

alaniin yetersiz oldugunu belirtmistir. Depolama imkaninin yeterli olabilmesi i¢in ya

konutlarin igerisinde ya da bodrumlarda her daireye ait yeterli oranda kiler yapilmasi

gerektigini belirtmislerdir.

Cizelge 4.51. Katilimcilarin Konutlarindaki Oda Sayisina Gore Dagilimlari

Dairdeki Oda Sayisi Say1 Yiizde (%)
Yetersiz 4+1 olmaliydi 33 23.6
Yeterli 107 76.4
Toplam 140 100.0
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Arastirmaya katilan katilimcilarin; evlerindeki oda sayisina gore dagilimlar
incelendiginde, %23.6’siin yetersiz buldugu 4+1 olmasini istedigi, %76.4’linilin yeterli

buldugu belirlenmistir.

Cizelge 4.52. Katilimcilarin Evlerinin Bulundugu Kattan Memnun Olmalarina Gore

Dagilimlar1
Dairenin Katindan Memnun Olma Say1 Yiizde (%0)
Memnun degilim iist katta oturmak isterdim ¢linkii... 20 144
Memnunum 119 85.6
Toplam 140 100.0

%85.6’lik bir oranla kullanicilar oturduklart katlarda memnun olduklarimi dile
getirmislerdir. Oturdugu kattan memnun olmayan kullanicilar ise genellikle zemin katta
oturan bireylerdir. Neden memnun degilisiniz sorusuna iist katta oturmak istediklerini,

iist katlarin daha manzarali ve daha iyi 1sinan daireler oldugunu sdylemislerdir.

Cizelge 4.53. Katilimcilarin Konutlarindaki Oda Sayisina Gére Dagilimlari

Kent Merkezine Ulasmakta Giigliik Cekme Say1  Yiizde (%)
Evet 2 14

Hayir 138 98.6
Toplam 140  100.0

[nonii Mahallesinin kent merkezinde yer almasindan 6tiirii %98.6°lik bir oranla

bu soruya hayir cevabi verilmistir.

Fonksiyonel performans ile ilgili veriler degerlendirildiginde, geleneksel Tiirk
evinde birgok eylem bir arada yapilmaktadir. Ancak yasanan toplumsal ve kiiltiirel
degisimler neticesinde ihtiyaglar geregi zamanla farkli eylemler farkli mekanlarda
gerceklesmeye baslamistir. Anketlerde goriilen sonuclar neticesinde 6zellikle salon ve
oturma odasinda keskin bir ayrim olmadig1 ve misafir agirlama, iitli yapma disinda yemek
yeme, oturma, ¢aligma gibi eylemlerin iki mekanda da gerceklestigi goriilmektedir.
Ebeveyn yatak odast; iitii yapma ve yiiksek bir oranla yatma eylemi i¢in kullanilmaktadir.
Cocuk yatak odast; ¢ocuklar1 yatirmak, camasir kurutmak, iitii yapmak ve ¢alismak icin
kullanilmaktadir. Kilerin olmamasi depolamanin bir¢ok mekanda gerceklesmesine

sebebiyet vermistir. Yine camasir kurutmanin ve {tli yapmanin farkli mekanlarda
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gerceklestigi goriilmektedir. Biitiin bunlar incelendiginde mekanlarin ¢ogunun amaci

disinda kullanildig: tespit edilmistir.

Odalarin biiyiikliigii memnuniyet agisindan énemli bir etkendir. Kullanicilar igin
ihtiyac¢ duyduklar biiytikliikte konut tasarlamak mimarlar i¢in dikkat edilmesi gerekli bir
husustur. Kullanicilarin ¢gogu tarafindan oturma odasi, yatak odast ve mutfak biiyiikliigii
gereginden kiiclik bulunmustur. Mekanlar arast iligkiler degerlendirildiginde
kullanicilarin ¢ogu tarafindan memnuniyet s6z konusudur. Ancak az da olsa mutfak ile
oturma odas1 arasindaki iliskiden memnun olmayan, iki mekanin birbirine daha yakin
olmasi gerektigini savunan ve wc ile salonun birbirine daha uzak olmasi1 gerektigini
diistinen aileler de mevcuttur. Konutlarda kiler olmamasindan 6tiirii kullanicilarin gogu

dairelerin depolama alaninin yetersiz oldugunu belirtmistir.

%85.6’lik bir oranla kullanicilar oturduklar1 katlarda memnun olduklarini dile
getirmiglerdir. Oturdugu kattan memnun olmayan kullanicilar ise genellikle zemin katta
oturan bireylerdir. Inonii Mahallesinin kent merkezine yakin olmasi sakinler tarafindan
kent merkezine ulasimi kolaylastiran dnemli bir etkendir. Kullanicilarin %98.6’lik bir

oranla kent merkezine ulasimda sikint1 cekmedikleri belirlenmistir.

4.6. Konutlarda Davramssal Performansin Degerlendirilmesi:

Davranigsal performansin  degerlendirilmesi  kapsaminda; alandaki komsuluk
iliskileirinin degerlendirilmesi, komsularla goriigme sikligi, komsularla goriisiilen
mekanlar, kentsel doniisiim alanindaki hizmetlerin degerlendirilmesi, konutlarin hirsiza
kars1 glivenligi ile ilgili fikirler degerlendirilmeye calisilmistir.

Cizelge 4.54. Katilimcilarin Konutlarinin Diger Konutlara Uzakligint Degerlendirmesine
Gore Dagilimlart

Diger Konutlara Uzakhigim Degerlendirme Say1  Yiizde (%0)
Uzakliklar uygun 90 64.3

Cok yakin olumsuz. 44 31.4
Onemsiz 6 4.3

Toplam 140  100.0
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Ankete katilan kullanicilarin %64.3 oranla ¢ogunulugunun konutlarinin diger
konutlara olan uzakligini uygun buldugu belirlenmistir. %31.4’i ise ¢ok yakin olumsuz

olarak degerlendirmistir.

Cizelge 4.55. Katilimcilarin Komsuluk iliskilerini Degerlendirmesine Gore

Dagilimlari
Komguluk iligkilerini Degerlendirme Say1  Yiizde (%)
Cok iyi 19 13.6
Iyi 57 40.7
Orta 41 29.3
Kotii 16 11.4
Cok kot 7 5.0
Toplam 140  100.0

Komsuluk iligkisi sosyal etkilesimi saglayan en 6nemli 6gelerden biridir. Cevre
ile sosyal ve kiiltiirel baglarin nasil oldugunun tespit edilmesi i¢in komsuluk iligkilerinin
diizeyleri, nerede goriistiikkleri gibi sorular sorulmustur. Arastirmaya katilan
katilimcilarin; komsuluk iliskilerini degerlendirmelerine gére dagilimlari incelendiginde,
%13.6’smin ¢ok iyi, %40.7’sinin iyi, %29.3 {iniin orta, %11.4 linlin kétii, %5.0’min ¢ok
koti oldugu belirlenmistir. Katilimcilar komsuluk iliskilerinin iyi oldugunu belirtmekle
beraber eski mahalle kiiltiiriiniin 6ldiigiinii, eskisi gibi sokak sohbetlerinin kalmadigini,

komguluk iligkilerinin her gecen giin azaldigini belirtmislerdir.

Cizelge 4.56. Katilimcilarin Komsuluk iliskilerini Degerlendirmesine Gore Dagilimlar

Komsularla Goriisme Sikhg Say1 Yiizde (%)
Nadiren 73 521

Ayda bir 25 17.9
Haftada bir kez 13 93
Haftada birka¢ kez 24 17.1

Her giin 5 3.6
Toplam 140 100.0

Kullanicilarin  %52.1’inin  komsulariyla nadiren goriistiikleri belirlenmistir.
Gorligmeler esnasinda komsulariyla daha sik goriisen bireylerin ev hanimlarinin oldugu

gorilmistir.
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Cizelge 4.57. Katilimcilarin Komsulartyla En Sik Gortisme Yerine Gore Dagilimlari

Komsularla En Sik Goriisme Yeri Say1  Yiizde (%0)
Merdiven asansor 81 57.9
Acik mekanlarda 17 12.1
Evlerde 42 30.0
Toplam 140 100.0

Ankete katilan katilimcilarin; komsulariyla en sik goériisme yerine gore dagilimlari
incelendiginde, birinci sirada merdiven ve asansor geldigi, ikinci sirada evlerin iiglincli
sirada ise agik mekanlarin geldigi belirlenmistir. Bireyler asansor merdiven gibi alanlarda
karsilasip selamlastiklarini ve cogu zaman iligkilerinin bununla sinirh kaldiklarini ifade

etmislerdir.

Cizelge 4.58. Katilimcilarin Arabast Olmast Durumuna Gore Dagilimlari

Arabasi Olmas1 Durumuna Say1  Yiizde (%0)
Evet 66 47.1
Hayir 74 52.9
Toplam 140 100.0

Otoparklarin yeterli olup olmadigint ve kullanimin1 6grenebilmek i¢in oncelikle
kullanicilarin araba sahipligi durumuna bakilmalidir. Kullanicilarin; %47.1°1inin
arabasinin oldugu, %52.9’unun arabasinin olmadig1 belirlenmistir. Alanda araba sahipligi

oraninin ¢ok yliksek olmamasi ekonomik diizeyin diisiik oldugunun gostergesidir.

Cizelge 6. Katilimcilarin Arabalarin1 Park Ettikleri Yere Gore Dagilimlart

Arabanin Park Edildigi Yer Say1  Yiizde (%)
Otopark 45 68.2

Yola 2 3.0
Bahgeye 2 3.0

Bagka bir yere 17 25.8
Toplam 66 100.0

Katilimcilarin arabasinin park edildigi yere gore dagilimlari incelendiginde,

%68.2’sinin otoparka, %25.8’inin ise bagka bir yere park ettigi belirlenmistir. Kullanicilar
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otoparklarda yer bulamadiklar1 zamanlarda araglarini baska bir yere park ettiklerini ifade

etmislerdir.

Cizelge 4.60. Katilimcilarin Kentsel Doniigim  Alanindaki  Hizmetleri
Degerlendirmelerine Gore Dagilimlart

Kentsel Doniisiim Alamindaki Hizmetler g g
Cocuk oyun alanlart f 30 104
%  22.39 77.61
Otoparklar f 48 79
%  37.80 62.20
Yesil alanlar parklar f 21 119
%  15.00 85.00
Kafe veya cay bahgeleri f 4 135
% 2.88 97.12
Aligveris birimleri f 53 87
%  37.86 62.14
Diger f 1 4
%  20.00 80.00

Kullanicilarin biiytik bir ¢gogunlugu ¢cocuk oyun alanlarini, otoparklari, kafe ve ¢ay
bahgelerini ve aligveris birimlerini yetersiz bulmuslardir. Bu durum kentsel doniistim
alanindaki hizmetlerin yetersiz bulundugunu gostermektedir. Alanda 1376 adet konut i¢in
toplamda 700 adet otopark ve bes farkli alanda ¢ocuk oyun parki mevcuttur, hi¢ kafe ve
cay bahgesi bulunmamaktadir. Alan sehir merkezine yakin oldugu i¢in kullanicilar bir¢cok

gereksinimleri icin merkeze gittiklerini ifade etmislerdir.

Cizelge 4.61. Katilimcilarin Cocuklarin Oyun Oynadig1 Yere Gore Dagilimlar

Cocuklarin Oyun Oynadig Yer Say1 Yiizde (%)
Evde 43 34.7
Bahgede 29 23.4
Blok 6niindeki boslukta 6 4.8
Cocuklar i¢in yapilmis parklarda 46 37.1
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Toplam 124 100.0

46 aile ¢ocuklarin oynamasi i¢in ¢ocuk oyun alanlarini, 43 aile evi, 29 aile
bahgeyi, 6 aile ise blok Oniindeki boslugu tercih etmektedir. Cocuklarinin evde
oynamasint tercih eden aileler genelde c¢ocuklari kiigiik olduklarindan ve parklari

giivensiz bulduklarindan dolay1 bunu tercih ettiklerini sdylemislerdir.

Cizelge 4.62. Katilimcilarin Cocuklarinin Oyun Oynadig1 Yere Gore Dagilimlari

Oyun Yerinden Memnun Olmama Nedeni Say1 Yiizde (%)
Trafik yliziinden 7 6.6

Oyun alam yetersiz olusundan 62 58.5

Cok giiriiltiilii bir yer oldugundan 1 0.9
Konutumdan uzak olusundan 3 2.8
Bakimsiz olusundan 33 31.1
Toplam 106 100.0

Arastirmaya katilan katilimeilarin; oyun yerinden memnun olmama nedeni gore
dagilimlar1 incelendiginde, %58.5’inin oyun alanimin yetersiz olusundan, %31.1’inin
bakimsiz olusundan, %6.6’s1in trafik yliziinden, %2.8’inin konutumdan uzak olusundan,

%0.9’unun ¢ok giiriiltiilii bir yer oldugundan, memnun olmadig: belirlenmigtir.

Cizelge 4.63. Katilimcilarin Konutun Giivenlik Durumuna Goére Dagilimlari

Konutun Giivenlik Durumu Say1  Yiizde (%0)
Evet 59 421

Hayir 81 57.9
Toplam 140 100.0

Anket katilimcilarinin, konutlarimin hirsiza karsi giivenligi konusunda verdigi
cevaplar degerlendirildiginde, %57.9’unun konutlarin1 hirsiza karsi giivenli bulmadigi
belirlenmistir. Ozellikle zemin ve birinci katlar bu konudaki tedirginliklerini dile

getirmislerdir.

Cizelge 4.64. Katilimcilarin Giivenlik igin Onlem Alma Durumuna Gore Dagilimlart

Giivenlik I¢cin Onlem Alma Durumu Say1 Yiizde (%0)
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Balkon ve pencereleri demir parmaklikla kapattik 3 3.7
Alarm sistemi taktirdik 5 6.2
Higbir sey yapmadik 73 90.1
Toplam 81 100.0

Kullanicilarin = %57.9’u  konutlarin1  hirsiza karst dayanikli  bulmadiklarim
belirttikleri halde %90.1°lik bir oranla ¢ogunlugun bu konuda higbir 6nlem almadigi

belirlenmistir.

Cizelge 4.65. Katilimcilarin Oturulan Bolgede Giivenlikten Rahatsiz Olma Durumuna Gore

Dagilimlar

Oturulan Bolgede Giiriiltiiden Rahatsiz Olma Durumu Say1 Yiizde (%0)
Evet 51 364

Hayir 60 42.9
Onemli degil 29 207
Toplam 140 100.0

Katilimcilardan 60 aile giiriiltiiden rahatsiz olmadigmi, 51 aile ise rahatsiz
oldugunu belirtmistir. Geriye kalan 29 aile ise giiriiltiiniin oldugunu ancak bu durumun

onem teskil etmedigini belirtmistir.

Cizelge 4.66. Katilimcilarin Rahatsiz Oldugu Giiriiltiiniin Nedenine Gore Dagilimlari

Giiriiltiiniin Nedeni Say1  Yiizde (%)
Trafik giirtltiisii 33 64.7
Cocuk giirtiltiisii 15 29.4

Satici giiriiltisii 3 5.9
Toplam 51 100.0

Kent merkezinde bulunan Indnii Mahallesi trafik yogunlugunun oldugu bir
bolgededir. Anket sonuglarindan da goriildiigii tizere katilimcilarin cogunlugu giiriiltiiniin
kaynagimin trafik oldugunu belirtmistir. %29.4°liik bir oran ise giiriiltiiniin kaynaginin

cocuk giiriiltiisii olarak degerlendirmistir.

98



Kiibra CAPAK

Cizelge 4.67. Katilimcilarin Konut ve Cevresini Degerlendirmelerine Gore
Dagilimlart

Konut ve Cevresini Degerlendirme

< s
, S < S
Ilging f 2 29 60
% 2.20 31.87 65.93
Kullanigh f 19 28 68
%  16.52 24.35 59.13
Rahatlatan f 10 24 79
% 8.85 21.24 69.91
Sikict f 27 12 60
%  27.27 12.12 60.61
Kullanigsiz f 16 9 68
% 17.20 9.68 73.12
Stres yaratan f 13 7 80

% 13.00 7.00 80.00

Arastirmaya katilan katilimcilarin; konut ve gevresini degerlendirmeye gore
dagilimlar1 incelendiginde, ilging olmasi durumu %65.93 oraninda g¢ogunlugunun,
kullanis1 olmasi durumu %59.13 oraninda ¢ogunlugunun, rahatlatan olmasi durumu
%69.91 oraninda ¢ogunlugunun, sikici olmasi durumu %60.61 oraninda ¢ogunlugunun,
kullanigsiz olmas1 durumu %73.12 oraninda ¢ogunlugunun, stres yaratan birinin olmasi
durumu %80.00 oraninda ¢ogunlugunun degerlendirmelerinin orta oldugu belirlenmistir.
Bu oranlar bireylerin konut ve c¢evresini degerlendirmesinin net sonuglar igermedigini

orta derecede kaldigin1 gostermektedir.

Davramissal performans ile ilgili veriler degerlendirildiginde, Katilimcilar
komsuluk iligkilerinin iyi oldugunu belirtmekle beraber eski mahalle kiiltiirliniin
0ldiigiinti, eskisi gibi sokak sohbetlerinin kalmadigini, komsuluk iligkilerinin her gecen
giin azaldigimi belirtmislerdir. Komsulariyla bir sikinti yasamadiklarindan otiirii
iligkilerinin 1yi oldugunu belirten kullanicilar nadiren goriistiiklerini, genelde merdiven
ve asansOr Oniinde karsilastiklarini da belirtmislerdir. Buradan ¢ok katli ve katta dort daire
olarak tasarlanan bu konutlarda yasayan insan sayisi artmis olmasina ragmen yiiksek katli

bu yapilarin mahalle kiiltiirtinii 6ldiirdligiinii insanlar1 birbirine yakinlastirmak yerine
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uzaklastirdigi sdylenebilir. Bu da zamanla insanlarin kentlerde yalnizlasmasina sebebiyet

vermektedir.

Kullanicilarin araba sahipligi oran1 ¢ok fazla degildir ve arabalarimi genellikle
evlerinin Oniindeki otoparklara park etmektedirler. Ancak park yeri bulamadiklari
durumlarda bagka yerlere park etmektedirler. Alandaki otopark sayisiyla beraber kafe ve
cay bahgeleri, cocuk oyun alanlari ve aligveris birimleri de yetersiz ve glivensizdir. Cocuk
oyun alanlar1 yetersiz geldiginden dolay1r kisa zamanda zarar gérmektedir ve bu
tahribatlar ~ giderilmemektedir, bu nedenle c¢ocuklar evlerde ve bahgelerde
oynamaktadirlar. Bu durum kentsel donlisim alanindaki hizmetlerin yetersiz
bulundugunu goéstermektedir. Bu nedenle mahalle kent merkezine yakin oldugu igin

kullanicilar bir¢ok gereksinimleri i¢in merkeze gittiklerini ifade etmislerdir.

Kullanicilarin %57.9’u konutunu giivenli bulmadigim belirtmistir. Ozellikle
zemin ve birinci katlar bu konudaki tedirginliklerini dile getirmislerdir. Ancak %90.1’1
bu konuda herhangi bir 6nlem almamistir. Bu kapsamda 1. Etap Kentsel Doniisiim Proje

Alanimin ¢evresine emniyet gerekcesiyle bahge duvari yapilmstir.

Kent merkezinde bulunan Indnii Mabhallesi trafik yogunlugunun oldugu bir
bolgededir. Bu nedenle c¢evrede olusan giiriiltiiniin nedeni ¢ogunlukla trafik

yogunlugudur. Cocuklar da zaman zaman giiriiltiiniin kaynagi olabilmektedir.

4.7. Kentsel Doniisiimiin Degerlendirilmesi:

Bu bolimde de yapilan anketlerin sonucunda kentsel doniisiime iliskin

kullanicilarin diistinceleri tablolar halinde sunulmustur.

Cizelge 4.68. Katilimcilarin Kentsel Doniisiim Projesinden Memnun Olma Nedenlerine Gore

Dagilimlari
Kentsel Doniisiim Projesinden Memnun Olma Nedenleri Say1 Yiizde (%)
Daha konforlu evim oldu 13 228
Doéniisiim yapilmasaydi yenilemek miimkiin olmazdi 13 22.8
Cevre kalitesi yiikseldi 22 38.6
Evimin degeri ylikseldi 9 15.8
Toplam 57 100.0
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Kentsel doniisiim projesinden memnun olan mahalle sakinlerinin oran1 %41.3
iken, memnun olmayanlarin orant %58.7°dir. Kentsel doniisiimden memnun olanlar
icerisinde ¢evre kalitesinin yiikseldigini diislinenler %38.6, doniisiim yapilmasaydi alanin
baska tiirli yenilenmesinin miimkiin olmadigimi diisiinenler ile daha konforlu bir evi
oldugunu diisiinenlerin orani ise %22.8’dir. Bu sonuglara bakildiginda kentsel doniisiim

uygulamasinin beklentiyi karsilamadigi goriilmektedir.

Cizelge 4.69. Katilimcilarin Kentsel Doniisiim Projesinden Memnun Olmama Nedenlerine
Gore Dagilimlart

Kentsel Doniisiim Projesinden Memnun Olmama Nedenleri Say1  Yiizde (%0)
Miiteahhitte versem daha ¢ok dairem olurdu 14 17.3
Apartman yerine miistakil evler yapilsaydi 24 29.6
Diger 43 531
Toplam 81 100.0

Katilimeilar %53.1°1ik bir oranla diger cevabina verdikleri, daha az katli ve daha
biiyiik evler yapilsaydi ve daha kaliteli malzemelerle daha glizel evler yapilsaydi cevabi
ile memnuniyetsizliklerinin sebebini belirtmislerdir. Apartman yerine miistakil evler
yapilsaydi %29.6 ve miiteahhite versem daha ¢ok dairem olurdu %17.3 ile bu soruya
cevap olarak verilen memnuniyetsizligin diger sebepleridir. Sonuc¢lardan da goriildiigii
tizere bireyler ozellikle daha az katli olan eski yapilarin yerine ¢ok katli tasarlanmis bu
yapilarin bir¢gok anlamda memnuniyetsizlik olusturdugunu belirtmislerdir. Kullanicilarin
miilkiyet durumu kentsel doniisimden memnun olmama sebeplerini etkilemektedir
(Cizelge 4.70.).

Cizelge 4.70. Katilimcilarin Konut Miilkiyet Durumu ile Kentsel Doniigiim Projesinden Memnun
Olmayanlar Arasindaki Iliski

Konut Miilkiyet Kentsel Doniisiim Projesinden X2 p
Durumu*Kentsel Doniisiim Memnun Olmayanlar
Projesinden Memnun ©
= c

Olmayanlar S5 T - N

e 82 =2 s & =

E ﬁ 3 c g = = -5 2 =

=To ®© =7 S s > T

= e o @z

D L O [ | L] - =

;E E -t g :g E-! )g() = E

=28 <ES5 AEEE
Ev sahibi n 14 11 24 11.659 0.003
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% 28.60 22.40 49.00
Kiraci n 0 13 19
% 0.00 40.60 59.40

Konut miilkiyet ile kentsel doniisiim projesinden memnun olmayanlar arasindaki
iliskiyi incelemek icin ki-kare analizi yapilmistir. Yapilan ki-kare analizi sonucuna gore
isletmenin Konut miilkiyet ile kentsel doniisiim projesinden memnun olmayanlar
arasindaki iligki istatistiksel olarak %99 giiven seviyesinde anlamlidir (X2=11.659;
p=0.003; p<0.01). Konut miilkiyet durumu ev sahibi olan katilimcilarin %49.00 oraninda,
kirac1 olan katilimcilarin %59.40 oraninda ¢ogunlugunun memnun olmama nedenlerinin

“diger” oldugu belirlenmistir.

Cizelge 4.71. Katilimcilarin Proje Yapilirken Bilgi Verilmesi Durumuna Goére Dagilimlart

Proje Yapihirken Bilgi Verilmesi Durumu Say1 Yiizde (%)
Evet (belirli noktalarda toplayarak) 60 429

Hayir (haberim olmadi) 30 214

Ben katilmadim 50 35.7
Toplam 140 100.0

Ankete katilan katilimeilarin; proje yapilirken bilgi verilmesi durumuna goére
dagilimlari incelendiginde, %42.9’iiniin proje yapilirken bilgi aldigi, %21.4’tinlin proje

yapilirken haberinin olmadigi, %35.7’sinin katilmadigi belirlenmistir.

Cizelge 4.72. Katilimcilarin Proje Yapilirken Verilen Bilgi Yeterliligi Durumuna Gore
Dagilimlar

Proje Yapihirken Verilen Bilginin Yeterli Olmas1 Durumu Say1 Yiizde (%)

Evet 12 8.6
Hayir 70  50.0
Bir fikrim yok 58 414
Toplam 140 100.0

Kullanicilarin %50’si proje yapilirken halka verilen bilgilerin yeterli olmadigim
belirtmistir. %8.6’lik oranla bireylerin yeterli, geriye kalanlarin ise bir fikri olmagi

belirlenmistir.
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Cizelge 4.73. Katilimcilara Sorulan Déniisiim Sonras1 Mahalleye iliskin Diisiincelere Gore

Dagilimlar
Doniisiim Sirasinda Olumlu ve Olumsuz Dogan Sonuclar Say1 Yiizde (%0)
Daha konforlu bir evde yastyorum 29 21.5
Yesil alanlar artti 2 1.5
Apartmanda yasamak masrafli oldu 40 29.6
Evlerin degeri artt1 31 23.0
Bu mahalleden taginacagim 11 8.1
Diger 22 16.3
Toplam 135 100.0

Kullanicilarin %29.6°s1 kentsel doniisiim sonrasi apartmanda yasamanin masrafli
oldugu, %23 iliniin evlerin degerinin arttig1, %21.5’inin daha konforlu bir evde yasadigi,
%8.1’inin bu mahalleden tasinma istegi, %16.3’0 ise yesil alanlarin azaldigi ve bu

doniisiim alannin daha giizel tasarlanabilecegini diislindiigii belirlenmistir.

Cizelge 4.74. Katilimcilarin Uygulanmas Istenilen Projeye Gore Dagilimlar

Uygulanmasi Istenilen Proje Say1 Yiizde (%)
Yikilmasi dogru oldu bagka tiirlii yenilenemezdi 34 246
Binalar yenilenip cevre kalitesi yiikseltilebilirdi 45 32.6
Ekonomik imkénlar1 arttiracak bir projeyi tercih ederdim 47 34.1

Bir fikrim yok 12 8.7
Toplam 138 100.0

Katilimcilara yoneltilen size sorulsaydi nasil bir proje uygulanmasin isterdiniz
sorusuna ¢ogunlukla ekonomik imkanlar1 arttiracak bir projeyi tercih ederdim cevabi
gelmistir. Ardindan eski binalarin yikilmayip yenilenmesiyle beraber ¢evre kalitesinin
yiikseltilmesi uygulanmasi istenilen proje modeli olarak ifade edilmistir. Ugiincii sirada

ise yikilmasi dogru oldu baska tiirlii yenilenmesi miimkiin degildi cevab1 yer almistir.

Cizelge 4.75. Katilimcilarin Bu Projede Konut Sahibi Olma Duygusuna Gore Dagilimlari

Bu Projede Konut Sahibi Olma Duygusu Say1  Yiizde (%0)
Ayricaliklt bir durum oldugunu diigiinityorum 18 12.9
Siradan bir durum oldugunu diisiiniiyorum 91 65.0
Fark etmiyor 31 22.1
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Toplam 140  100.0

Kullanicilarin ¢ogunlugunun bu konut alanindan konut sahibi olmanin siradan bir

durum oldugu fikrine sahip oldugu belirlenmistir.

Kentsel doniisiim ile ilgili veriler degerlendirildiginde, kentsel doniisim
projesinden memnun olan mahalle sakinlerinin oran1 %41.3 iken, memnun olmayanlarin
orani %58.7dir.

Kentsel doniisiimden memnun olanlar igerisinde ¢evre kalitesinin yiikseldigini
diistinenler %38.6, donilisiim yapilmasaydi alanin bagka tiirlii yenilenmesinin miimkiin
olmadigini diistinenler ile daha konforlu bir evi oldugunu diisiinenlerin oram ise
%22.8’dir. Bu sonuglara bakildiginda kentsel doniisiim uygulamasinin beklentiyi
kargilamadig1 gorilmektedir. Katilimeilar %53.1°lik bir oranla diger cevabina verdikleri,
daha az katli ve daha biiylik evler yapilsaydi ve daha kaliteli malzemelerle daha giizel
evler yapilsaydi cevabi ile memnuniyetsizliklerinin sebebini belirtmislerdir. Apartman
yerine miistakil evler yapilsaydi %29.6 ve miiteahhite versem daha ¢ok dairem olurdu
%17.3 ile bu soruya cevap olarak verilen memnuniyetsizligin diger sebepleridir.
Sonuglardan da goriildiigii tizere bireyler 6zellikle daha az katli olan eski yapilarin yerine
cok kathh tasarlanmis bu yapilarin bir¢ok anlamda memnuniyetsizlik olusturdugunu

belirtmislerdir.

Projenin yontemi sagliklagtirmanin uygulanamayacagi yapilarda tercih edilen
alandaki biitlin yapilarin yikilip yeniden yapilmasini 6ngoren kentsel yenilemedir.
Giinlimiiz konfor kosullarindan yoksun olan bu konutlarin yikilmasinin ardindan en fazla
oranda konut elde edilmesi ilkesi sebebiyle yiiksek katli yapilar yapilmistir. Bu yiiksek
katl1 yapilagsma alandaki niifus yogunlugunu arttirmasimin yaninda, kent merkezindeki
siliieti de bozmaktadir. Konut merkezlerinde yapilan doniisiimlerde mahalle sakinlerinin
ayn1 yerde ikamet etmeleri gayesi bulunmaktadir. Ancak merkezi alanda kalan bu
mahallede ticari, hizmet, sosyal ve kiiltiirel hizmetlerin 6n plana ¢ikarilmasi
gerekmektedir. Alanda yapilan donilisiim sonucunda mahalle sakinleri daha konforlu
yapilara kavugmuslardir, ancak alanin farkli islevlendirilerek kent merkezinin mevcut
acitk ve yesil alanlar gibi problemlerinin ¢dzlilmemesi projenin yetersiz kaldigi

noktalardir.
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Kent merkezinde kéhnemis bir alanda miilk sahiplerininin konut sahibi olmasi
sebebiyle yapilmis projede, en dnemli etkenlerden biri olan projeye halkin katiliminin
yetersiz dlizeyde kaldig1 goriilmiistiir. Proje 6ncesinde halk bilgilendirilmis ancak bunun

yetersiz kaldig1 goriilmiistiir.

Alanda eski gecekondulagsmis yapilanmaya gore daha saglikli ve konforlu yapilar
inga edilmistir, fakat giinlimiiz kosullarina gore beklenti karsilanmamistir. Tiirkiye’deki
diger gecekondu bolgelerinde uygulanan kentsel doniisiim projeleri gibi burada da tek
tiplesmis ve yerel sartlarin g6z ard1 edildigi bir uygulama s6z konusudur. Ayrica alandaki
acik alan diizenlemeleri, cocuk oyun parklari, otoparklar, aligveris birimleri, diger sosyal
hizmet birimleri ve sosyal donatilar yetersiz kalmistir. Dontisiimiin fiziksel doniistimiin

otesine gecemedigi kamusal ihtiyaclar karsilayamadigi goriilmektedir.

Anketler sonucu kullanicilara, size sorulsaydi nasil bir proje uygulanmasini
isterdiniz sorusuna ¢ogunlukla ekonomik imkanlari arttiracak bir projeyi tercih ederdim
cevabi gelmistir. Ardindan eski binalarin yikilmayip yenilenmesiyle beraber cevre
kalitesinin yiikseltilmesi uygulanmasi istenilen proje modeli olarak ifade edilmistir. Tim
bunlarin sonucunda alandaki kentsel doniisiimiin fiziksel miidahaleninin Gtesine
gecemedigi ve donilislimiin ekonomik ve sosyal boyutlarinin goz ardi edildigi
goriilmektedir. Ancak boyle kentsel ¢okiintii alanlar1 i¢inde fiziki ¢Okiintiilesmeyi
barindirdig1 gibi sosyal ve toplumsal ¢okiintiillesmeyi de bulundurmaktadir. Doniistim
sonrasinda memnuniyetin yiiksek olmasi ve doniisiimiin daha saglikli gerceklesebilmesi
icin kentsel doniislim biitlin aktorlerin bir arada ¢alistigi biitiin  boyutlariyla

degerlendirildigi bir siire¢ olmalidir.
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5. SONUC VE ONERILER:

Kentsel Doniisiim Alanlarimin Kullanim Sonras1 Degerlendirilmesi Bingél Inonii
Mahallesi Ornegi ¢alismasi1 kapsaminda kullanicilarin demografik 6zelliklerinin tespiti,
konut ile ilgili tercih ve begenileri, konutlarin teknik, fonksiyonel ve davranigsal
performanslar1 ve kentsel doniisiim degerlendirilmistir. Bu degerlendirmeler neticesinde

elde edilen sonuglar sunulmustur.

Kentsel doniisiim projesinin amaci doniisiimden 6nce alanda yasayan kullanicilara
konut edindirmek olmasina ragmen, mevcut kullanicilarin hayat sekline uygun bir proje
olmadig1 goriilmektedir. 2-3 katli konutlarda yasayan, herkesin birbirini tanidigi bir
bolgenin ¢okiintiillesmesi sonucu alanda yasayan halkin yasam sekline uymayan yiiksek
kath bloklar yapilmistir. Zemin ile iligski kurarak hayatlarin1 devam ettiren kullanicilar
kimlik kaybi1 yasamaya baslamislardir. Yasam tarzlarindan uzaklastirilan bireyler
zamanla mutsuz olmaktadirlar ve bu durum kenti etkilemektedir. Bireyler mekanlarla
iliski kuramadiklarindan &tiirii kimliklerini yansitamamaktadirlar. Bunlarin sonucunda

ise tekdiize ve kimliksiz kentler olusmaktadir.

Tiirkiye’deki diger gecekondu bolgelerinde uygulanan kentsel doniisiim projeleri
gibi burada da tek tiplesmis ve yerel sartlarin goz ardi edildigi bir uygulama soz
konusudur. Giderek kimliksizlesen kentlerimizin 6zliikk kimlik ve mekan degerlerini

koruyan bir yerlesim dokusu planlanmalidir.

Dontisiim projeleri uygulanacagi bolgeye has olarak tasarlanmali bdlgenin
sorunlaria ¢ézliim bulmalidir. Her yerlesmenin kendi icerisinde farkliliklar tasimasindan
otiirti kentsel dontisiim plan, proje ve yonetim asamalar1 da ¢esitlendirilmelidir. Doniistim

sureci kentsel mekanin 6zellikleri dikkate alinarak izlenmelidir.

Doéniisiim kavraminin igermesi gereken en onemli iki husus yapildigi bolgeye

degiskenlik gdstermesi ve sadece fiziksel bir boyut tagimamasidir.

Farkli aktorlerin bir arada bulunmasi gereken kentsel doniisiim siirecinden en fazla
etkilenenler alandaki kullanicilardir. Bu nedenle buradaki hak sahibi ve kiracilarin siirece

dahil edilip haklarinin korunmasi gerekmektedir. Alandaki sosyal yapinin
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stirdiiriilebilirligin ve aidiyetin korunmasi i¢in kullanicilar doniisiim sonucunda da

bolgede yasamaya devam ettirilmelidir.

Kentsel doniisiim siirecinden olumlu sonuglar alabilmek i¢in fiziksel, sosyal,
kiiltiirel ve ekonomik faktdrlere uygun uygulamalar gerceklestirilmelidir. Fiziksel ¢evre,
fonksiyon, malzeme, konum, kimlik, estetik, giivenlik, aidiyet, is imkanlari, maliyet
kullanict memnuniyetini etkiler. Doniisiim projeleri kullanict memnuniyetini etkileyen bu
faktorler icerisindeki parametrelere yonelik kullanicilarla yapilacak goriismeler

dogrultusunda uygulanmalidir.

Doniisiim sonrasinda memnuniyetin yiiksek olmasi ve dontlisiimiin daha saglikli
gergeklesebilmesi igin kentsel doniisiim biitiin aktorlerin bir arada g¢alistigi biitiin

boyutlariyla degerlendirildigi bir siire¢ olmalidir.

Kentsel dontistim projeleriyle olusturulan konut alanlarin tasarim asamasinda ve

uygulamasinda engelsiz-erisilebilir yagam alanlar1 olusturulmalidir.

Kentsel doniisiim projelerinde tasidiklar1 6nem dolayisiyla yenilenebilir ve etkin
enerji kullanimimin arttirilmasi amaci ile siirdiiriilebilir ¢cevre dostu yapim yontemleri

kullanilmalidir.

Bu sonuglar gostermektedir ki, Tiirkiye’de kentsel doniisiim kavrami, heniiz
istenilen diizeye ulasamamustir. Kavrama sadece bir bolgeyi yikip yeniden yapmay1
amaglayan rant saglama amaci olarak bakilmamalidir. Ekonomik ve sosyal boyutlar1 goz
ard1 etmeden sadece fiziksel boyutlariyla degil biitiin boyutlariyla iyi analiz edilen

projeler iiretilmelidir.

Stirdiiriilebilir alanlar olusturulmak isteniyorsa, mevcut konutlarin kullanici
ihtiyaglarini ve kisilerin 6zgiin isteklerini karsilayabilmedeki yetersizliklerinin daha iyi
arastirilmasi, yeni yapilacak konutlarda gelecek nesiller icin oturulabilir, yasanabilir

alanlar doguracaktir.
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EKLER
EK- 1. Anket Sorulari

KULLANICI ACISINDAN BiNA DEGERLENDIRME ANKETI

Bu anket calismasi Dicle Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii Mimarlik Anabilim
Dalr’nda hazirlanan “Kentsel Dontisiim Alanlarinin Kullanim Sonras1 Degerlendirilmesi: Bing6l
inénii Mahallesi Ornegi” bashkli Yiiksek Lisans Tez caligmasi igin yapilmaktadir. Biitiin

bilgiler, anket i¢in 6zel ve gizli olarak ele alinacaktir. Anket tizerinde isminiz istenmemektedir.

Katkilarimz arastirmam agisindan ©nem tagimaktadir. Gostereceginiz ilgi ve

ayiracaginiz zaman igin tesekkiir ederim.

Mimar Kiibra CAPAK

Anket No Goriisme Tarihi

Gorlisme Yapilan Yerlesim Blok Numarasi:
Gortisme Yapilan Yerlesim Kat Numarasi:

Goriisme Yapilan Yerlesim: a. 3+1 b, 4+1

BOLUM 1: KULLANICI iLE iLGIiLi GENEL OZELLIiKLER
1- Cinsiyet

a. Kadin b. Erkek

2- Egitim

a. Okuryazar

b. ilkokul mezunu

¢. Ortaokul mezunu

d. Lise mezunu

e. Yiiksekokul mezunu
f. Universite mezunu

3- Yas

a. 21-30 arasi
b. 31-40 arasi
¢. 41-50 arasi
d. 51-60 aras1
e. 61 ve daha fazla
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4- fs durumu

a. Isci

b. Memur

c. Serbest meslek
d. Emekli

e. Evkadim

f. Ogrenci

5- Hanenize giren toplam aylik net gelir asagidaki dilimlerden hangisine girmektedir.
(Liitfen ailedeki tiim bireylerin gelirleri toplamim belirtiniz.)

a. 1000 TL ve alt1

b. 1000 TL ve 1500 TL arast

c. 1500 TL ve 2000 TL aras1

d. 2000 TL ve 3000 TL aras1

e. 3000 TL ve 4000 TL aras1

f. 4000 TL ve iistii

6- Konutta yasayan toplam Kkisi sayisi

7- Ailedeki cocuk sayisi

8- Ailede calisan Kkisi sayisi

BOLUM 2- KONUT iLE ILGILI GENEL OZELLIiKLER:
9- Konut miilkiyet durumu

a. Ev sahibi b. Kiraci

10- Konutunuzda ne kadar siiredir oturmaktasimz?

a. 1 yidan az

b. 1-3 yil aras1

c. 3-5 yil arasi
d. 5-7 y1l aras1
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11- Bu kentsel doniisiim alaninda yasamay tercih etmenizin nedenleri nelerdir? 1’den 3’e
kadar 6nem sirasina koyar misimiz?

ONEM SIRASI

Dairelerin kullaniglt olmasi

Cevre diizenlemesi

Kent merkezine uzak olmasi

Sitede oturanlarin sosyal seviyesi

Kiralarin ekonomik olmasi/ dairelerin uygun
fiyatla satilmasi

Isyerine yakin olmasi

Diger (lutfen belirtiniz)

12- Evinizle ilgili en ¢cok rahatsiz oldugunuz sorunlar nelerdir?

13- Daha 6nce nerede oturuyordunuz?

a. Kent
b. Koy
G DIEEE v s T e R s

14- Bu siteye gelene kadar oturdugunuz son konut tipi asagidakilerden hangisidir?

a. Sosyal konut

b. Apartman dairesi

c¢. Toplu konut sitesinden apartman dairesi
d. Miistakil bahgeli ev

e. Sira ev

15- Hangi konutunuzu tercih ederdiniz?
a. Onceki b. Simdiki
16- Su anda oturdugunuz eve tasinma nedeniniz? Birden ¢ok isaretleyebilirsiniz?

a. Onceki konutum kiigiik oldugu igin
b. Maddi olanaklarimin azalmasindan
¢. Maddi olanaklarimin artmasindan

d. Ise yakin oldugu igin

e. Cocuklarin okuluna yakin olmak igin
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f. Akrabalarima yakin olmak i¢in

g. Daha onceki semti begenmedigim i¢in
h. Giiriiltii ve trafik gibi nedenlerle

1. Komsularla anlasamadigim i¢in

i. Miilk sahibi oldugum i¢in

j- Bahgeli oldugu i¢in

k. Giivenlik nedeni ile

1. Binanin dis goriiniisti glizel

17- Daha iyi imkanlarimiz olsaydi baska bir mahallede yasamak ister miydiniz?

a. Mahallemi degistirmem

b. Basgka semte taginirdim

c. Bagka kente tagimirdim

e T G rcrcsssomracirssonasisastatasnscsos 8 AT G S AR T S A S SO

18- imkaniniz elverse, bu konuttan tasimir miydiniz?
a. Evet b. Hayir ¢. Bilmiyorum
19- Evet ise nedeni nedir?

a. Umdugum sartlar1 bulamadigimdan

b. Ekonomik kosullarim degistiginden

c¢. Cevre sartlarim uygun bulmadigimdan
d. Ulagim zorlugundan

[ D13 PP PPN
20- Daha iyi imkanlariniz olsaydi nasil bir evde yasamak isterdiniz?

a. Evimden memnunum
b. Kendi evimde konforu arttirirdim
c. Daha konforlu bir eve taginirdim

21- Su an ki konut tipi 6rf ve adetlerinize uyuyor mu?

a. Evet
b. Hayr

22- Hayrr ise nedeni nedir?

a. Ayri bir misafir odasi olmadigi i¢in

b. Yatak odasi sayis1 yetersiz oldugu i¢in
c. Banyo-WC beraber oldugundan

d. Mutfag: kiigiik oldugundan

e. Kiler ve yiikliik olmadigindan
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23- ideal konut tipi sizce:

23-1. Nasil Olmah?

a. Apartman/site

b. Bahgeli dubleks

c. Bahgeli tek katl

d. Sira ev

e. Yatay tek katli bloklar

23-2. Nerede Olmah?

a. Prestiji yliksek bir semtte

b. fleride deger kazanacak yerde
c. Manzarali bir yerde

d.Ise sehir merkezine yakin

e. Yakin dost/arkadaglara yakin

BOLUM 3- KONUT PERFORMANSININ DEGERLENDIRILMESI:

(1) Teknik Performansin Degerlendirilmesi

24- Evinizdeki mekanlar1 dogal aydinlanma, havalandirma, koku, isinma, giriiltli, yon
konularina gore degerlendirir misiniz? Her mekan i¢in ¢ok iyi / iyi / orta / kotii / ¢ok koti

seceneklerinden birini ¢izelgede isaretleyiniz.

Isinma Girtilta Giirtilti
(blok dis1) | (blok igi)
Cok iyi
Iyi
Orta
Koti
Cok kotii
g é z | o =
= 238 E] §5 | 5
n (@) = m A I
Cok iyi
Tyi
Koku Orta
Koti
Cok kotii
= g 7 é =< .‘_.:“ ;-
2 g€ |2 |E€ |2
%) oNe) = >~ O M
Cok iyi
Iyi
Yon Orta
Kot
Cok kotii
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< i =
g Ez |€ |¥s
= 2o <]
& 88 |5 | =3
Cok iyi
Iyi
Dogal Orta
Aydinlatma | Kotii
Cok kotii
o E | ! k5
g |53 |%5|2 |z PRE
& cd |po | B Z 2 | &
Cok iyi
Tyi
Havalandirma | Orta
Kotii
Cok kotii

25- Evinizde herhangi bir yerden su sizmasi var mi? Nerede?

27- Genel olarak evinizdeki yap: elemanlarimi nasil degerlendirirsiniz? Her yapi elemani icin ¢cok
iyi / iyi / orta / kotii / cok kotii seceneklerinden birini ¢izelgede isaretleyiniz.

Yapi Cok iyi | iyi orta | kotii | Cok kotii
Elemanlar1
Duvarlar
Dosemeler
Tavanlar
Pencereler
I¢ kapilar
Dis kapilar
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28- Konutunuzda simdiye kadar degisiklik yaptimz nm?

a. Evet b. Hayir

29- Yapmadiysaniz, yapmak ister miydiniz?

a. Evet b. Hayir

30- Eger simdiye kadar evinizde bir sorunla iligili degisiklik yapmadiysamiz, nedeni nedir?

a. Ekonomik nedenlerden
b. Kirac1 oldugumuzdan
c. Gerek duymadik

d. Firsat bulamadik

31- Konutunuzda simdiye kadar ne tiir degisiklikler yaptimz?

a. Balkon depoya dontistiirtildu

b. Balkonu kapatip mekana kattik

c. Bir duvar ilave ederek odayi ikiye boldiik
d. Odalar arasindaki bir duvari kaldirdik

e. WC’yi kaldirip mekana kattik

f. Dolap ilave ettik

32- Evinizde oturdugunuz siire i¢cinde bu yap: elemanlarinda degisiklik yaptimz mi1? Evet
ise yazar misimz?

| DAY | U SUSES
I 1o TS 11 1<) (<) OO PP
B A 1
123 10615 () [ O T TS U
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33- Evinizde degisiklik yapmak istediginiz yapi elemani var mi? Neler?
a. Duvarlar

b. Dsemeler

c. Tavanlar

d. Pencereler

e. Dis kapilar

f. I¢ kapilar

(2) Fonksiyonel Performansin Degerlendirilmesi

34- Evinizdeki mekanlan gercek amacinda kullaniyor musunuz?

a. Evet b. Hayir
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35- Ger¢ek amacinda kullanmiyorsaniz nedenleri?

a. Ailedeki kisi sayisi

b. Alistiginiz bigimdeki yagsam tarzina uygun olmayisi

c. Buytikliigi yetersiz

d. Oda sayisi az

s DI o s o e T e B e e T S A S S A R R e e A s

36- Konutunuzda, asagida belirtilen etkinlik tiirlerini hangi mekan ya da mekanlarda
gerceklestiriyorsunuz?

ETKINLIK TURU MEKANLAR
« AP S| = 5
s| E-| Q| BEul| = 2 ) - S
2| 28| 258512 |8 |£|5 |2 |5
S|SB | mE| | = @ A |la | ¢ Y

Oturma

Televizyon izleme

Misafir agirlama

Yazin oturma

Yemek yeme

Yemek pigirme

Depolama

Caligma

Yatma

Cocuk yatirma

Banyo yapma

Camasir yikama

Camagir kurutma

Utii yapma

Diger (belirtiniz)

37- Konutunuzdaki mekanlarin biiyiikliiklerini degerlendirir misiniz?

Yeterli Gereginden Gereginden
biiytikliikte kiigiik biiyiik

Salon

Oturma odasi
Ebeveyn yatak odas1
Cocuk yatak odasi
Mutfak

Kiler

Banyo

Girig

38- Evinizdeki mekanlar arasi iliskilerden memnun musunuz?

a. Evet b. Hayir
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39- Hayir ise hangi bakimlardan memnun degilsiniz?

a. Mutfak-Salon iliskisi rahat degil
b. Mutfak-Oturma odasi iliskisi kotii
c. Banyo-Salon iliskisi kotii

d. Banyo-Yatak odasu iliskisi kot

e. Giris-Mutfak iliskisi kotii

c. Girig-Salon iliskisi rahat degil

d. Balkon-Salon iliskisi kotii

e. Balkon-Mutfak iliskisi kotii

40- Konutunuzda, asagida bulunan mekanlar arasi uzakliklar: degerlendirir misiniz?

Yeterli Gereginden | Gereginden
uzaklikta uzak yakin
Girig-salon
Girig-oturma odasi
Girig-mutfak
Mutfak-salon

Yatak odasi-salon

Yatak odasi-yikanma mahali

Ebeveyn yatak o.-¢ocuk yatak o.

41- Birbirine yakin olmasim istediginiz mekanlar var mi? Neler?

45- Dairenizin bulundugu kattan memnun musunuz? Hayir ise kaginci katta oturmak
isterdiniz? Nedeni ile birlikte yazar misimz?
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46- Kent merkezine ulasimda giicliik ¢cekiyor musunuz? Evet ise neden?

(3) Davranissal Performansin Degerlendirilmesi
47- Konutunuzun diger konutlara uzakhiklarini nasil degerlendiriyorsunuz?

a. Uzakliklar uygun
b. Cok yakin, olumsuz
c. Onemsiz

48- Komsuluk iliskilerini nasil degerlendirirsiniz?

a. Cok iyi
b. Iyi

c. Orta

d. Kot
e.Cok kotii

49- Ne siklikta komsularmizla goriisiirsiiniiz?

a. Nadiren

b. Ayda bir

c. Haftada bir kez

d. Haftada birkag kez
e. Hergiin

50- Komsularinizla en sik nerede goriisiirsiiniiz?
a. Merdiven / Asansor

b. Agik mekanlarda

c. Evlerde

51- Arabamz var mi?

a. Evet b. Hayir

52- Evet ise nereye park ediyorsunuz?

a. Otoparka

b. Yola

c. Bahgeye

d. Bagka bir yere
[ DTS PP
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53- Kentsel doniisiim alanindaki asagidaki hizmetlerden hangileri sizce yeterli, hangileri
yetersizdir?

1. Cocuk oyun alanlari a. Yeterli b. Yetersiz
2. Otoparklar a. Yeterli b. Yetersiz
3. Yesil alanlar ve parklar a. Yeterli b. Yetersiz
4. Kafe veya ¢ay bahgeleri a. Yeterli b. Yetersiz
5. Aligveris birimleri a. Yeterli b. Yetersiz
6} DB cuswumsumusmanmmmmim s s o s S T S R R T R SRR SRR

54- Cocuklarinizin oynamasi icin hangisini tercih ediyorsunuz?

a. Evde

b. Bahgede

c. Blok oniindeki boslukta

d. Cocuklar i¢in yapilmig parklarda
e. Yol istii-sokakta

55- Cocuklar i¢in oyun alanlarindan memnun musunuz?

a. Evet b. Hayir

56- Hayr ise nedeni nedir?

a. Trafik ytiztinden

b. Oyun alanlarinin yetersiz olusundan

c. Cok gurdltiilii bir yer oldugundan

d. Hava kirliligi ytiziinden

e. Konutumdan uzak olusundan

f. Bakimsiz olusundan

57- Konutunuz hirsizlik ve giivenlik agisindan yeterince emniyetli mi?
a. Evet b. Hayir

58- Hayir ise bunun i¢in bir 6nlem aldimiz mi?

a. Balkon ve pencereleri demir parmaklikla kapattik

b. Alarm sistemi taktirdik

c. Higbir sey yapmadik

e DG sossosavresaesonaosesorscsaresarosesoram o 450 BT ST SSR  TY S TR  SA T B S TS oA S AT A YS R T

59- Oturdugunuz konut bolgesinde giiriiltiiden rahatsiz oluyor musunuz?

a. Evet b. Hayir c. Onemli degil
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60- Evet ise giiriiltii kaynag nedir?
a. Trafik guriltiist

b. Cocuk glirtiltiisii
c. Saticr guriiltiisti

¢ok az orta az ¢ok
liging Sikict
Kullanish Kullanissiz
Rahatlatan Stres yaratan

KENTSEL DONUSUMUN DEGERLENDIRILMESI

62. Kentsel doniisiim projesinden memnun musunuz? Neden?

a. Evet

i. Daha konforlu bir evim oldu

ii. Dontigiim yapilmasayd: yenilemek miimkiin olmazd:
iii. Cevre kalitesi ytikseldi

iv. Evimin degeri ytikseldi

b. Hayir

i. Miiteahhite versem daha ¢ok dairem olurdu

ii. Mevcut duruma gére daha az dairem oluyor
iii. Apartman yerine miistakil evler yapilsaydi

63. Proje yapilirken size bilgi verildi mi? Nasil?

a. Evet (belirli noktalarda toplayarak)
b. Hayir (haberim olmadi)
c. Ben katilmadim

64. Size verilen bilgi yeterli miydi?
a. Evet
b. Hayir

65. Doniisiim sonrasinda size gore mahallenizde olusan olumlu ve olumsuz sonuclar
nelerdir?

a. Daha konforlu bir evde yastyorum
b. Yesil alanlar arttt

c. Apartmanda yasamak masrafli oldu
d. Evlerin degeri artt1

e. Bu mahalleden taginacagim
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66. Size sorulsaydi nasil bir proje uygulanmasim isterdiniz?

a. Yikilmasi dogru oldu baska tiirlii yenilenemezdi

b. Binalar sagliklagtirilip ¢evre kalitesi ytikseltilebilirdi

c. Ekonomik imkanlari artiracak bir projeyi tercih ederdim
d. Bir fikrim yok

67- Boyle bir kentsel doniisiim bilgesinde konut sahibi olmak nasil bir duygu?
a. Ayricalikli bir durum oldugunu diisiinityorum

b. Siradan bir durum oldugunu diisiiniiyorum
c. Fark etmiyor
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EK- 2. Bingdl Belediyesi Meclis Karari

——
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EK- 3. Bing6l Belediyesi Meclis Karari
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Rzasinds kalan alanin 5393 sayils Delediys Xanunu 73 Baddesine gtire ‘Kuntesl Lensptm ve Toplu
Fonut Alani® olarsk ilan adllzest. Lo kapsardas Dagkanl:dimiz ile Tople Xanut ldarest Baykanlid:
arasinda yapilas gorugreiere sxtindden  s0z kcousy celigmalarin haeizlanmass ve/veys uygulezsass
Smaciyls guzekll gértlecex durwmlazds: Toplu Xonut Idarosi Dagkanlida, Maliye Bakanliga, seills
B)itim Rakenliga, Mills Bmlak Ganel Moduxrlegs, Kozaycllar: Genel MucSrlUge v.b. kamo kurus ve
koruluglaciylas yapilacakx her turle igienler Lle 513111 protokolleri incslaral Llgin Polediye
Bagkani Sezdar ATALAY '8, acsa-arazs olimlazy ile *atigi, takas v.b. lglemleri yortteek toin

lediye Enctizenine yorki verilmesi oy soklvfu ile karar verlldd.

= s - - }M“{ €
/ \ M ) --n{» 2l

y Serdas ATALAY' “Murhas ARTHIE sEzaiy
Pelediye Bagkuny - ) Katip Fatip
————— Ty .

YARARIN ¥RSINLESME SEELT  podmunAN KESINLESMEGTIR.

= o,
?693 5ayils Belediye Kanswm 23 Maddesi Geregince
Rimgbl Valllik Makasa Sunulzasine
12/12/2003\

S ——————— —'Aﬂ_s—:____

Serdar ATALAY
Belediye Bagkany
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EK- 4. Bingdl Merkez Inonii Mahallesi Kentsel Doniisiim ve Gelisim Projesine iliskin Protokol

BINGOL MERKEZ INONU MAHALLESI
KENTSEL DONOSOM VE GELISIM PROJESINE

ILISKIN PROTOKOL

BOLUM |
% Hisktmler

Dayansk

Madde 1 - 5 bu Protokol T.C. Baghakanlik Toplu Kowut Maresi Bagkanhgi ile
T.C. Bingél Belediye Bagkanhd srasinda 25.05.2009 tarihinde imzalanan Bingdl Merkez
Indnik Mahallesi Kentsel Dénlglim ve Gelisim (Geoekondu Duimilgiim) Projesire [ligkin On
Protokol'iin (FX-1) 8'inci maddesl uyannca bearlanmsg olup, 2985 soyih Toply Konwi
Kasmnu, 5393 sayili Belediye Kanunu ve ilgili difier Knnunlar kspsamindda imzalannugtir,

Tarafar, Tammisr ve KisaMmaltar

Madde 2-
TOKI : T.C. Topls Konut |daresi Bagkanhi'm
BELEDIYE : TC. Bingdl Belediye Bagkanhigi'ni,
Proje alamt Bing®l Merkez [ndall Mahallesinde simrdan Ek-2
krokide yer alan yaklajik 135 hektarhik  Kentscl
Déinastm ve Geligim alanim ifade eder.
Protokolén Konusu ve Kapsami

Madde 3 - I3 bu Prowkolan konesu, Biagtl Merkez living Mahallesi sunrlan iginde
bubinan ve haliwainda fonksiyonunu yitiosiy, kBhnemis bir yapulayma alunds bulunan
Keatse] Donilgm ve Geligim  Alamnin tasfivesi ve ba alonda Kentsel INinQglem Projesinin
gerpeklestiriimesi amaciyia TOK! ve BELEDIYE igbirliginde ¢apdsy stundartlunda kentsel
shaalor olusturulmesidir.

BOLOUM 11
TOKI' nin Yokémidlikieri

Kentsel Diniigiim ve Gelisim Alwminda Inga Edilecek Konut ve Sosyul doantilura
iligkin esaslar,

Madde 4 - Bu Protokolin ekindeks Kemisel Doailstm ve Gelisim  Alunminda 2985
sayili Toply Konut Kasunu ve ilgili diger Kanunlar gersgevesiade TOKT waemfindan ¢agdasg
komtlar ve sosyal donat imalat yapalacakur,

Is ba Prowokol kapsamvinda yopalacak kanutler TOKI tarafindan projelendirilecek,
komutlany yapim ihalesi. yapem sekli, mahal Jisteleri TOKI tarufiswdan belislenecek. koautlara
iliskin proge verveys imalat degigikligi ile malzeme onaylan do TOXI wrafindan yaplacakur,

(R4l 4

!
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EK 4: Bingdl Merkez inonii Mahallesi Kentsel Déniisiim Ve Gelisim Projesine Iliskin Protokol Devami

BOLOM I
Belediye'nin Yikamilbklert

Kentsel Diniistim ve Geligim Alanlarinda Yagayan Hak Sahiplerinin
Belirkenmes:

Mudde 6 — Kentsel Déatigiim ve Geligim Alaninda yagayan hak saluplerinin tespiti
25.05.2000 tarikii On Protokol gerspince BELEDIVE ve TOK! igtiruki ile olugturuben Hak
Sshipliligl Degerleme Komisyoou tarafindsn yapiimssor, 15 bu Protokol gercgi Kentsel
Dénilgiim ve Celigim Alanlanindaki hak sahiplérine verilocek olan konut teslimi BEI EDIYE
tamfindan yaptlocakiir,

BELEDIYE, Kentsel Déndgiim ve Geligm Alomnda ikamet oden tapu sahibi alan
veya olmayan vatandaglardan milkiyetierinde bulunan arsn, bina ve eklentilering, ay alanda
TOK! tarafindan yspdacak kanutlandan mahsuplagma veya borglandims yoluyla edinmek
tzere TOKI' ve devir edilmest sartiyla movafakatname alacaktr.

BELEDIYE Kentsel Déntsiim ve Geligim Alasunda TOKI'nin uygun bulacag sekilde
etaplama yapabilir. Kentsel Doniigm ve Geligim Alanlanne yeregtirilecek ve bu madde’de
wmmlannyg  esaslar uyannca belirkenmiz hak  sshipleri diginda bugka  Kisi  veys
kurumurolusa teslim ve/veya lahsis islemi yapilamaz BELEDIYE'nin hak sshipleri
dismdaki kigilere vapacags teslim iglemi TOKI yéntoden hidkim ifade etmeyecektir. Bu dir
iglemlerin iptali ile konutu veyn ticari yupiyr tablive etmeye TOKI her zaman yeskilidir
Avnicn BELEDIYE bu nedenle dofnbilecek TOK] zararlant wzmin etmekle yokiiolodiie

Kentsel Dindlgim ve Geligim Alanmm Deger Tespiti ve Kombsyon Olagturulmas

Madde 7 — Kentsel Donigtim ve Geligim Alamnda yasayanlara ait arsa, bina ve
cklentilerin tespiti ve 302 konusu tagmmaziann bedellerinin akdiri iglemleri 25.05 2009
raribdi Bingal Merkez [nfall Mahallesi Kentsel Donflglim ve Geligim (Gecekandu DBatislan)
Peojesine Iligkin On Protokel gergevesinde kumlan Hak Sehipliligi Degereme Komisyoan
(arafindan wamamlonmesar, I5 bu Protokel gerpevesindeki muvafakat iglemlerd, maliyet
analizi. mahsuplagme ve benzeri islemler igin tamflarca anaylanenss Tespit ve Kiymet Takdir
Raporlan kullanilacak ve muvafakat steecinde amlon Keeisyon gorevine devam edecekrir,

BECAY1S YONTEMI

BELEDIYE, meside 5'de belideoon esaslar dahilinde Kentsel Doallglim ve Geligim
Alsranda (kamet eden hak sahibi ol vstandaglardan taginmaziann malkiyetini dncelikle
becayiy yoatemini benimseyerek TOK) adina devir alacuktr. Beeayis yinieminde Kentsel
Dénilglim ve Geligim Alsmnda yaptinlocsk kosut ingastlannm maliyetlerl dikkate alwnarak
belitlenecek konutbann satig fiyat karglastindarak, deger ve Gyat arasinds kalabilecek mikuar
igin TOK1 ve sahoslar sruunda mahsuplagma volana gidilecektir,

Komisyonca takdir odilen tagnnuiz degerinin TOKI ramfindan belidenecek kanut
veya Uicari yap saby fiystiodon @ik gkmas durumuada koout veya ticari yapn edinmek
istediing muvafakat yolu ile beyan eden ve mevent malkiyet haklarnndan TOKI"ye devir gam
ile fecugnt eden 3 QincQ saheslar TOK nin belideyecefi ddeme kagullarm kubul edeceiler ve
bir (1) ades komn igin satig sizlegmesi imznlayaceklardar.

ﬂ?\\g,/\ /ﬂ/ ’
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EK 4: Bingol Merkez Inénii Mahallesi Kentsel Doniisiim Ve Gelisim Projesine Iliskin Protokol Devami

Komisyonca wkdir edilen arss ve bina degerinin TOK| tarafindan belifenecek konw
fiysundan vilksck cikmas durumunds 3 oncd sahislars uit tagnmar degerine karghik gelocek
sayrda konut vertlmesi igin gereken ditzendeme TOK | tarafindan yaplacaker,

ls bu Prowokol kapsamndaki alands serdnrGiacck muvafokat (anlagma) stieecini
beakip, becayis yomtemi ile 3 inca sabislarla anlagma sagianamaysn dunimlardn yaplscak
kamulestrma iglomler, 5393 ssyily Beledive Kanuno'nn 73, maddesi Kapsaminds
BELEDIYE wnafindan gergekbogtirilecekuir. Belodiyece vapalacak kamulastsrma islemleri
kspsamindy bedeli knrgihi@ uzdasma yolu ile veys mahkeme karan ile belirlenen bedeller
BELEDIYE 'nin talebi lizerine TOK| tarafindan Odenir,

Kamulsstinkan tagmmaz Geerinde iora ipotek haciz ve benzeri takyidatlar bulanmas
balinde Taps ve Kndaswo Genel MUdGrlO3fingn 1467 Saysh Genelgesinin 3. Maddes
uyanncs taginmaz malikinin ve tagmmaz (keerindeki miilkiyetten gayri haksahiplerinin hakian
bedele. dondgtagonden taginmazn haciz ve benzeri tkyidaisr olss bile iliskisiz olarsk
ksnulaguran BELEDIYE ading tescili ilgili Tapu Sicil Modurlaginden BELED( YE
temfindan takep edilir ve tescili saflanir, Aynica vine tescikden seara Kamubsgtorma bedelinin
Odenmesinde dikkate alisenak fizere kanunug aynatth olamk, kamelagtoms  bedelinin
yatnldifia hanka ile ipotek veyn haciz slacaklilanes ve benzer takyitleri kovduran kurum ve
xuruluglars  ilgili  Tapu  Sicil MOdOrgn  vesitssi e bildicilmesi  BELEDIYE
sorumlugundadir. Projede haciz, ipotek borghusu hak sshibine verilecek bedel, kanoe veyn
tcaretin bafumsiz baltmone, igili Jehtar vasitas ile tapu kayds Gzerine ipotek, haeiz, takyidia
vblin tesist BELEDIYE'nin yikimlologondedir. Yapslmayan veya eksik vapilan b
iglemlerden doluyr dofiabilecsk zararlardan TOK! sarumly degildir.

Hok sahipleri ile olan temasiar

Madde §- Kenesel Donislen ve Gelighm peojesi kapsamunda hak sehipleri the gorilgme
ve wlagma soregleri BELEDIYE sarafindan ylriirilecek olup, bu sireg boyunca bk
sahiplerinin soru.sorun ve ibtiyaglanmn kanalanmas: BELEDIYE"nin sorumluleSunciadir Hak
sahiplerinden gelen sorular BELEDIYE tamafindan  gerektiginde TOK!'den bilgi temin
edilerek cevaplanacakiir Fizibilite anslizi sonrasends hak sshipleri ile gbrilsme csaslon
mavafekat senedi ile kesinlestirildiginden dalays bu esasbann degigticilmesi fizibilite ansdizimi

i olup.  bu  nedenle istin k
olsmamaktadiv Ancak BELEDIYE tarufindan wlep edilecek bu rary degigiklikler reticesi
TOKI'nin fizibilite esaslarna giiee ugrayacad maddi zararziyan BE :

ELALS : mahsuplayma voluvia tsemin edilecektis ijc mlh TOKI"nin uygun
bulmadsle ve baglayics olan esastar cergevesinde BELEDIYE turafindan verilen beyanat ve
Slemler BELEDIYE nin sorumlulugunda olup, uygulsmads TOKI'yi haglamayacagy piby

min bu sebeplerden dolay) ugrayscags her tarla aanar-ziyant'dn BELEDIYE tzmin
edecektin TUKL, yukands befirtilen scheplerden Strll prosokalleri ek el olamk fesh
hakkina sahiptir,

Keatsel Dinnsiln ve Geligln Alanimn Tasfiyesi, Yikams ve Temizlenmes!

Madde 9 - Kenteel Diatslim ve Geligim Alaminda yer alan tim yaps ve eklentilerin
tasfiyesi, yikum ve molozlann temizdenmesi BELEDIYE tarafusdan yapilacakur. TOK|
tarufindan thalesi yapilacak alanlann i i i
: b tpul, tapusuz her ekl iggalden anndinlarak bog olarak TOK "ye fiilen
teslimi BELEDIYE ' nin sorumiulugundadir,

ANV
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EK 4: Bingdl Merkez indnii Mahallesi Kentsel Déniisiim Ve Gelisim Projesine Iliskin Protokol Devami

Kentsel Doolsitm we Geligim  Almnandoki tim iggallerin Kaldinlmas ve alamin
semizlenmesi BELEDIYE wrafindsn Ostlenilecek olup, TOKL tamfindan yapuacek ihale

de alangaki i in_temizlenmis sarti_aranacaktir. Aksi takdirde TOKI nin
urayacads her tirld zarar ve ziyendan BELEDIYE sorumiu olacaktir ve tuzmin sdecektir,

......

Kemse! Déinastm ve Geligim  Alanundaki miflkiyetiere it her 1Gri0 pech ve Lakyidatin
Kaldmbmas: ve kusitliik duramundan ari olsrak TOK] malkiyetine gegirilmesi iglemlerinden
BELEDIYE sonsnludur. Takyidaun kaldinimas: mamkin olmadhd takdirde 4630 saph
Kanunln dedigik 2942 ssyib Kemulagunma Knnunu kapsaminds gerekll &5 ve iglemler
BELEDIYE tarafindan gergeklegtinlecektir.

BELEDIYE yikim ve tasfiye iglemlering dncelikle muvafukot silreci tamamlanan
alanlardan bagleyocaktir, BELEDIYE' ye Ostlendigi yikun masraflan Sarsibiginds yikm
islemderi ile ilzili olarak ibrez edilen belgeler dikkate alwark Kentsel INinGstm ve Geligim
Alasindon i iz. Verilecek konut ssyisi TOKI nin mevzusting gére belicken eock
Kkenut maliyetleri dikkate alinarsk bulunacsk olup, bo husos EX Prowkol ile diizeniencoek tir.

Kentsel Disnfis0m ve Geligim Alan Millkiyetinin TOKPye Devri

Madde 10 — Madde 6'dn tamimlanan hak sahipleri tespiti ile Madde 7'de tanunlanan
deger tespiti slirecinin tamamlanmasindsn sonra, BELEDIYE. Kenssel Ditndiglim ve Gelisim
Aluinds yer alan ve muvafakst vererck becayis ydatemin kabul eden hak sahiplerine st yegn
ve eklentilenn madde 8'dekl esaslar uynnnca tasfiye edip temizleyecek ve mililk sahibi
turafindan topodoki tim tshsis ve takyidationn kaldinlmasisdan scars gafidag bir kentsel
yerlesimin yapilmasi igin TOKI ye devredecektir,

Tagiamazlann devrinden dojncak tapu masraflan taraflarca yusal miikelleliyetior
gergevesinde kargtlanacaktir,

TOK"ye devredilecek Kentsel Dowligim ve CGeligim Alans Gzerinde TOKI tarafi ndan
urgulama yspaoa kodar gecebilecek zaman zarfinda her térlll ijgal ve TOKI'nin nzsi
dagndaks kullamimlara karg tedbicler BELEDIYE tarafindan almacaktir.

Kentsel Dinligim ve Gellgim Alaninn it inar Planlamas

Mudde 11 — Kenrsel Donggim ve Geligim Alsumn samamina it TOKI tarafindan
walep cdilecck imar plan: tadilst, imar uygulamas, ifra2 ve tsevhit iglemled BELEDIYE
wmfindan verine getirilecek ve bu iglemier igin TOKI'den berhangi bir Goret wlep
edilmeyeeckrir,

Ayrica yerdegim plan) vyonnce TOK! arafiedan bdlgede yapunlacak tesminal bngs,

Belediye hizmet binasi ve Kasayollan 84. Sube gefligh tesislerine ilighin tum plan ve
uygulamuyn eses miman projeler BELEDIYECE hazirlanscak veya temin edilerck TOKY ye
teglim . edilecck, yukanda amlan projelerin uyguiamaya esis nmumen  proje olmasi

~ gercktiginden TOKI tarafinden bu projelerde bir tadilat istenmesi halinde BELEDIYE
~ lanifinden yerine getirilecektir. Belirtilen bu igemler hechangi bir cret talep etmeksizin

ifG“A/' ’
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Kentsel Diniisém ve Geligim Alankarisa ait Jeolojik ve Jeoteknik Zemla Etiid
Raporlari

Madde 12 - 25052009 ragihli Bingd! Merkez Infind Muhallesi Kemsel Déalighm we
Geligm  (Gecckondu Diaiiglm) Projesine ligkin On Protokol gergevesinde BELEDIYE
rerafinclun jeoloiik ve jeoteknik zemin etidied hazelsulong ve TOKI'ye sunulmugiue. Iy bu
Protokol gergevesinde yiritiocek paligmalarda ihtiyag duyulmas holinde TOK! tarafindon
talep edilecek [lave zemin etlld raporisn ds BELEDIYE tarnfindan TOKI'den beshangi hir
bedel takep etmeden hazrlanlacakti ve anaylutlacakur,

Kentsel Dindsiim ve Geligim Alanina ait Oncelikli Teknik Altyap: Hizmetleri

Madde 13-Kentsel Doaitlgiin ve Geligim  Alamnda TOKI tarafindan konat veyn ticari
yap ingn edilecek alan smrlenna kadar Emar yollannds kalan Socelikli teknik altyapm
projelendinme ve ingaat igeri (igme sayu, kamalizasyon, yagmursuyu, yol vb.) BELEDIYE
ramfisdan bizzat yapuiscak, elekerik, telefon, dogalgaz vh. diger alt yapi lizmetleri igin de
ilgili karumlarla gerekli koordinasyoou saplavacakir, Bu hizmetlede ilgili herhangi bir bedel
TOKI'den talep edilmeyecektir.

BOLOM IV
Diger HitklUmler

Haksahiplerinin Alacaklarima Gelebibecek Hacizler

Madde 14 — BELEDIYE “ce yapslacuk haksahiplifi girGsmeler sonucy haksahibi ile
kargiikl imzalanan muvafskat senedi sonrosinde haksabibinin peoje kapsamindaki hok ve
alacagina kurgahk herhangi bir baciz veyas tedbir konulmas: dunimunda stoekonuse haciz veya
tedbit serhi BELEDIYE'nin huksshibine iligkin ilgili kayitlanna iglenir ve huksshibine
muvafakat senedi uyannce meveut hak veys elacaly TOKI weafindon Sdenscedi zaman b
serh ve kuystlar BELEDIYE tarafindan TOKI “ye bildirilie. TOXI zamanmda bikdinlneyen
hacizlerden doloyt olugacak highir zarardan sorumiu degildic. Haksalibinin hak wveya
alocagimn baciz edilmesinden hoczin terkinine veys Sdenmesine kadar lera [flas Kanuna veys
figiti  diger Kanunlann uygulenmasima  yoeelik usul ve esaslar  BELEDIYE
sooandulugundadir,

Protokolde Bulunmayan Hususkar

Madde 15 - Bu Protokol yirtiridge girdikten soars bu Protokolln yortidlmesinds
Protokelde bulunmaysn husossrs Sitiyag duyulmas halinde veya difier Ersplarla ilgili Ex
Protokoller tanzim edilebilic ve dizenlenen bu B Protokoller igbu Protokoldn ayrdmiz
parcast haline gelir

Protokoliln Feshedilmesi

Madde 16 - s bu Protokolden dogun yakenkikiklerin tmroflardan biri tarafindan ihlsl

_ edilmesi veya makel stee igersinde yerine getirilmemes veya yering getirilmesi hususunda

~ (weflarden biri tarafindan) iMamame kegidesine rafmen verileo sire (gersinde yerine

& mul halinde, ibtamame ile verilen sire sonuda bagkeca ibtars gerek kalmaksizn
| kendilifiinden feshedibmis sayilir,

s 7~
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Temaflann lesih vedeniyle dogabilecek zararlanm, zsrara neden olan taraflan wlep
hakian sakhchr.

Aolagmuzhikkarin Clizéma

Madde 17 - Bu Prookolin uygulsamssindan dogiabilecek anlagmazhklann ¢ziim veri
ANKARA Mahkemelerss ve lera Daireleridir,

Yiirdriik
Madde 18 - Onsekiz (18) maddeden ibaret olan 1§ bu Protokal tareflarca iki (2) nosha olarak

imezalasmos olup, L3R 204 tarikinde yiriiiige girmigtir,

EKLER:

Ek-1 @ 25052009 wribli Bingtt Merkez Indail Mahatlesi Kentse Dandstim ve Gelisim
Gecekondu DOndgm) Projesise lligkia On Protokel

Ek-2: Kentsel Dénlglim ve Geligim Alsnns ait Bilgiler

Fk-3: Bingtl Delediye Bagkanh ile Karayolisn Genel Mildirlagu arasinda
Imzolanan 26.09.201 | tarikli protokol

_ T.C. . T.C.
BINGOL BELEDIYE BASBAKANLIK
_BASKANLIGT TOPLU KONUT IDARESI

: BASKANLIGL

Serdar ATALAY W

Belediye Bagkam Bagkan &,
Basgkan Yardimcisi

[

135



EK- 5. Tasinmaz Mal Devir Protokolii

TASINMAZ MAL DEVIR
PROTOKOLD

1- TARAFLAR:

Bu protokolde twrafler; Karayollan Genel Midicdgn ile Bingdl Belediyesidir. Procokelde
Karayollan Gersl Midirdgld kisacs (KGM) Bing®) Beledivesi ise (YAPTIRAN) ofamk ifade
edilecektir,

2- IMZA YETKISI:

Bu protokold imzalamaya, (KGM) -dmn Karayollan £ Bilge Madirii Yasin ALTUNYUVA
ve YAPTIRAN adina Belediye Dagkan: Serdar ATALAY yetkilidir.

3- HUKUKI DAYANAK:

: 5393 Sayilt Belediye Kanunu
6001 Sayl: Karayollan Genel MidecHigh Tegkilat ve Gorevleri hakkindski Kamun.
2042 Sayrh Kamsdagtirma Kanuno (4650 depisik oexli)
3194 Sayrit Imar Kanunun 11 meddes

SO18 Suyih Kamu mali wonetimi ve kootrol kananu Meskur Kanunlann  uypulamas.
~ yonetmelikleri

PROTOKOLUN KONUSU:

KGM’nile Malkiyetinde Bingdl $4. Sube Sefligh olornk kullamban Bingo? i, Kiiltlr Mahallesi
713 oda 2 parselde tapuys koyith ognmaz malm ve deerinde bulusan yapilean Kentsel
ve geligim alam olarak kullanlinek flzere Bingdl Belediyesine devrine muvafaks edilmes
KGM'nila vygun gorecedi slan veys alaniara KGM e tahsis intifak tescil editmek tizere.
versoegi ihtiyag prograiniss glire YAPTIRAN e hmlunacak vdveya h.urlnluﬂlmnl we

’.’":F yuptinlacak KGM'ne teslimi ve sonsasinds Karayollan Genel Modnrlogu ndin 84, Sube
it balundugy tapnmazn 5393 Sayik Bebedive kaounun 73, maddesi uyarines hares esss
: den 2942 sayily Kamulastema kanunun (D.4650/17md.) 20. maddesi uyarmes Binghl
devrini kapsar,

R RCEK TASINMAZLARIN CINSI VE NITELIGH:
“J KGM malkiyetindeki Bingtil 84 Sube Sahas: ile sgensnde huiunsn migtemiln

I : Bingol

lige : Merkez
Mahallesi : Kalrr

Ads No (T3
PiselNo 12

Alsn (2535200 m*

Oh sube sshaanda ldure Hines, MMyc Caumi, Misafishane, kapoh ve agik Sucdunnia, ;lknr\.al
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EK 5: Tasinmaz Mal Devir Protokolii Devami

3.2, YAPTIRAN ca Tahsis yupelacak Sube ve sosyal Tesisler sahast
5.23) YAPTIRANcz Tahsisi yapelacak Sube ve sosyal sesisler

i : Bingol

lige : Merkez

Mshaliesi  : Saray

Ada No 9i6719

Parsel No S BIA38, 916/39.916740,916/41-719/4

Alam 11776541 m2 ( Imar plamnda Resmi Kurum alaning tahsis edilen alan)

KGM' niin 3 kigitik Teknik Elemanlan ile oluglumcagr yer seqim komisyonuncs belidenscsk ve

KGM e uygen goriilecek akan ve bu alanin uygun girdimesi halinde YAPTIRAN c5 Sube Seftigi Mari

) *, Lojman{ Bir Biok |0 daire) $ube Amwlye binam, Akaryaksl isasyonu ve bingsi, gevie

%WMMMwM . misafithane, ve avan projsinde
irtilen mUgsemilar " '

S2.b) ~ YAPTIRAN cs jundurma yapilacak santiye sahag
il : Bing
lige: Merkez
Koy: Kardegler
Ada |0}
Parsel: ]
Alan: 90.000m2 (Taksieh alun )

MGevre Orman Hakaah) Ormue Geoel MOdA00 Flang Oman Bilge Midasiigonin
2006 tarih ve 40 sayil: olur geredi KGM’ ne Samtiye sahis: ofsrak kulloulmak Gzere 49 mihigana
mlmsy ohman bo almna 34, Jobe sshas igevisinde balunan sundurmalor YAFTIRAN'ca

53 Tahsis edilecek ofan ve devri yapilscak slanlar e ilgilh olarak gerekll Mevzi imar llave
e dmar plaalan ve imar tadiletlan YAPTIRAN ca yapilacakur.

6 BINGOL BELEDIYE BASKANLIGININ YAPACAGH ISLER:
. &L Prowkole konu biny ve tesislerin birinci sunf ingsat kalliesinde ve KGM nan
goreviendirecepi Teknik Elemantsr denetiminde yaptinlacakur,

6.2, Sube ve Sube Tesisteri yapescek sshanin gevre dozenlemesi gevre ihata duvan. vemalt ve
| | ertisti drenaj sisternleri Karayollan Teknlk Ssrtnamess hilkomerine giiee yaptbscaktr

63, Yeni Sube ve Sube Tesislerine uit s, elekerik, kanalizasyon, dogslgaz, twelefon vh wihi
leri projesine uygun olarak sbonelik syunssing kndar vapecakur.

64 Yeni Sube ve Suhe Tessler sabasimn yol ve vesil alanlanmn snzimi ve peyzni
ieki detaylura s0re vapilmasin saflayscakisr

6.5 YAPTIRANca yapilacak veya yaptinlacek olan Sube ve Sube Tesisherine perekli olan
emerjisi icin; Eoecji Nakil Hastiun projesi ve sygulamas 400 KVA glicindeki trafonan (AG ve
panolan ile birlkue) wmini ve mostnjs, tesiderin elekrik donammnen Lomani ve

ydulatmist icin gerekli ulun malzemsierin temini ve monta)i ile 100 KV A goeundeki
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Yedek Enerji {frubunun {lenermitir) temini we eosiapimin projebaine sypun olamk  yapalmosen

mflayacakir.

Gb  KGM e verlesek ibtivas programiza gios Bingdl Subesi ve Sube Tesisleri igin wmhsis
edilan amzilarin memin elddd yapinlamk, 1esislesin mimard 17100 Slgekli avan projelesinin haxiranmasi
veveys haarlsfinimas, KGM'ce onaylunmasmi milteakip ovan mimasd propelere pbee mimar,
beicnarme, elekirk, wesisal oygulama projelen il  betonarme besoplan | mshal lstelen ve imalas
sartnaseler ibe deprem et VAPTIRAN ca yapombscak ve yetkil weknik elesnaniara onayleildiktan
sanra BKIGM™ ne wealim ediissekair.

6.7, Projelerin KGM'oee osaylanmasm mileakip, YAFTIRAN ingasin Begloyarak, bina ve
tesisler sksikoiz olarak KGM ne teslim edecekitir, [nsaatiann yapimn ssnasinda VAPTIRAN tamfindon
fenni sorumla lekalk elemsn bulindorulscakir,

6.8  Irgest siresines taraflann malabok kadsrak vapuklon proje venileme ve ilaveberi esas
cimak Bzere projeler Grerindeki gerekli wndilat ve dizslimeler yapunrnk KGM 5 0 silsha olarak reslim
alilecektir,

649, [nsnbn yapom ssmesinds veya sonmdan prodokole keew ¢aligmalardan doday, Oglmed
gahaglar ile ilgili meydana gelebalecek hasor, zarar ve zivandmn ¥ APTIRAN sorumlu elesaktir,

W0 Tim ruhsl islemlen Y APTIRAN ca yirtillecek ve sonsglandinlncabir,

G611, YAPTIRAN'ch yapilscak veys vaplininesk her i0el0 hima ve reslsin su basman kotlan,
yol sevivesindsn en e 1 m. daha yikeek olarak ings edilecek ve tekoie wygon, ihtiyaca phee
dimenlendikicn sonma KOGM'se devredilecektir.

602 Yemi Sube ve Subs Tesisleri mbelannds ilave jmar, Mevei imae. imar wdils! planlan
yapilamk ingaata alverigli parssl firetimi YAFPTIRAN ca saflanocukhr. (Hugscak imar parseli  Sube
snhast igin | 700000 m2 den kliplk cbmoyecaktr. Tmor parselles oheghorulmadan ve Takaiz iglemlen
sansglanmedan proje caliymalanng baslandmeyacakisr

7- KGM'NIN YIRTMLOLOKLER -

Tla) KGM Yaplscak olan yeni Sube we Jube Tesiclerine ait ihhiysg programim
YAFTIRAMN . verccek, Yapuranea 1/100 Slgekll hanrlansesk mimar aven proselednd anayladibon
monm VAFTIRANA texlim sdeosictir.

Tk} YAFTIEAMca, { KGM'ce cnaylanmy Mimari avan projelerine giee) hazislanen
ves'veya hanriatbmlacek wygulama projelen we mrinamelsrini onoylodikian sonra Y APTIRAN 0 wslim
edecektir,

72 lgin yopum simsinda iy bagnds kontrol eleman bulundursbilecsk, kontro! eleman perek
pomdigl tadinde imalatn gartnamelere upgunbefe denethemek igin penekli numuneler alahilecekiir
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7.3 YAPTIRANca prowkoliln 6.6. maddesine gore teslim edilecek projelert yilrfirlikeeki
mevzunt hikiemben cercevesinde inceleyerek uygun poemesi hotinde onaylayacaktr

8- OZEL HOKOMLER:

8.1 Protokol sartlanma ve proje bitinjugane aykin olmamak zere, pratokelis 6.8 maddesine
ghire ingaaun ilericyen agamalannda proje revizyomuna gerek poiriimesi halinde projelerde KGM'ce
degigiklik yaplakilir.

%2, lleride bu prowkalde yer almaynn hesuslarin olugmosi balinde taraflarca ek protokal
yopalncaktir

8.3, Protokol konusy igler tamamisaarak KGM ne devredilmeden 8nce, imalanan kayssklanan
sorunlann gidertmes: YAPTIRANca yapylacaktur.

8.4. Bu protokalén tanzimi, tasdik vb. sebeplerle meydana gelebilecek her tarld resim, harg ve
pul gibi masraflar YAPTIRAN s sit ofscakt.

8.5. Devri talep odilen yerin Bingdl Belediyesine devrinden sonma bu abin Kentsel Diogsom ve
Gefigim alamy kapsaminda kullam lscaktir. Bagka bir amagla kullonsimayacaktr,  *

9. PROTOKOLON YORURLOGE GIRISI VE VORURLOLOK SORESI:

%.1. Bu protokol 6.1. meddesndeki igler pergeklegtirildikien ve 2.maddede adlan vamh
yetkililerce imzalanarak KGM tamfindan onayfanmasindss sonrs yletrldge girecekiir, Yilriirl GEiin
baglangig tarthi onay tarthidis.

9.2, Protakol kanusu igler e flgili galiymalars ve imalatlars protokolin vilrlelige giris taihinden
sonm baglanacaktar.

Prosokol blikiimlesine sykin aygulamalor poesldagl whkdirde KGM, YAPTIRAN' uyanr.
Soruaun  gderilmemesi durumunds proickol tek tumfle olsrak KGM larafindan iptal edilerek,
uygularoadan kaldinkscak ve koau bir yen ile YAPTIRAN'a hildirilecekur.

9.3. Bu protokal yerurloge ginmesinden sonrs 2 yil iginde tamamianzp teslin edilmedspinde
KGM'ce yapilacak veya eksikler tamamlanocak bedeli de YAPTIRAN dan tshsil editecekrir.

10- DCONCT SAHISLARLA {LISKILER:

Protokol kosusu galigmalar YAPTIRAN wnfindan yirQler. Bu prosokolde belirtilen
tngaatiann yapum kismen veyn temamen YAPTIRAN 'ca thale edilerek tciine shislars vapunlshilir.

11- ANLASMAZLIKLARIN COZUMO:

Bu protokolan wygulanmasindan dogacak anlasmaziiklar 3533 Ssyil: Kanun hilkimberine péce
Elunfl Mahkemelerines ¢dzilecekrir.

12-DEVIR VE KABUL ISLEMLERI:

12.1. Protokole kotw ¢aligmelar bitirildiginde YAPTIRAN isin amamlandi@inn KGM 'ne bir
vez ile bildirecek, wruflann goveviendirecedi temsilcilor caligma yapslan kesimi inceleyecekler ve
saligmann protokol htkimlerine gire yamlip yaplmadifin tutanagn bagiayacakladir.

122, Inceleme sonucy protokole aykin yapian ve KGM tarsfindan aypun piviilmeyen veya
.2l g0y dlga sire iginde YAPTIRAN anfinda yerine getirilerek Mutahakat Zapt tarzim
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123, Protokol bilktunled yerine getirilip, Mitabakat Zapti imzalandiktan suira Bingsil 1N
Merkez, Kiltur maballesi 713 ada 2 Parselde kayili Sube sahasi ve Uzerindeki Muhtesat ile
YAPTIRAN urafinds yapmlan i3lenn { Yapilacak Magemilatlunm YAPTIRAN'ca lhaleli olgrak
yaplinimas: halinde thale badeline KDV duhal edilerck migiemilat bededi hesaplanacakur.) ve yeni sube
sehasinn (Imar Tadilati sonucunda Yeni Jube suhass suun penisinde kalan Malive hazinesine sit
KGM'e Tahsis edilecek alan diginds YAPTIRAN'a it olan alan dikkate shinacak, Arsa hedellert harcz
esas deer lzerinden hesaplanacakr ) bede! kiyashumass yapularsk aradaki fark bedelin YAPTIRAN &
tdenmesinden sonrm Bingdl 1l Merkez, Kodtor mahallesi 703 ada 2 Parselde kuyuth Sube sshast ve
Uzerindeki Mubicsotin Keatesl d0n93im ve geligim alans olarak kullaniimak tzere $393 Sayth Belediye
kanunun 73, waddesine gire 2942 sayih Kamulaghrma ksnuoun (D.4650/17md.) 30. muddesi
uysnecn KGM  wrafindun devri gerpekiegtinilecck, Kentsel déolsiim ve geligim alam olaruk
kullamiscad Tapa Kottfiinle beyanlar hanesine serh dastiecekuir,

12.4. Yeni Sube ve Jube Tesisler ve tim milgemilat, KGM 'ne tesfim edildikien sonrs meveut
Sube sahast ve Czerinde bulunan tim magtemilat YAPTIRAN'a teslim edilecektir.

12.5. Yaptiran'cs Bingdl 84. Jube Seflifi Tesisleri olamak ysptniacak tesisierin zamamnda
bitirilememess halinde Yaptiran'm taiehi ve KGM'nin uygun gormesi halinde ck protokol yaptlarsk,
bir yils agmamak Ozece ck slre verilecekiir. Ancak yspulacak islerin veridecek ek sre igerisinde de
tamamisnamadi® takdirde KGM protokolll tek tarafls olarak feshedecektir. YAPTIRAN fesih warikine
kadar yapu@ hichir deri KGM'den tadep etmevecektir,

12.6. Protogollerin sitres: iginde yuktmlolaklerinin yerine getirilememesi halinde YAPTIRAN
her gin igin tesislerin yamm i ihale bedelimin an bin de begi kadar gecikme cezas: tder.

I3 ba protokol 12, maddeden ibaret olup 5 (Bes) niisha olarak dizenlenmigtiy.

e
VAPTIRA

L____J—

Serdar ATALAY
Bingtl Belediye Bagkam

KARAYOLLARI GENEL MUDDRLUGT ONAYIT
9,202

Cahit
denel Wildisr

—gordar ATALAY

e PN
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SAYINO: MAHALLE PAFTA| ADA PARSEL
1 INONO MAH, 4 2 1
2 2 = 3 12
3 2 " a 1
4 e o 5 1
5 " » 6 1
6 . 2 7 1
7 " " s 1
8 L " ’ 1
9 " " 10 1
10 " " 11 1
11 R b 12 1
12 . 2 13 1
13 . s 14 1
14 ) . 15 1
15 » . 16 1
~{ 16 - - 17 1
17 n s 18 1
18 - - 19 1
19 2 : 20 1
20 5 ) 21 23456
21 ~ b 22 234568
22 = s 23 123456
23 v ’ 24 2-3-4-5-6-8
24 ’ $ 25 1
25 . " 26 1234
26 : " 27 1
27 " e 28 123
28 - " 29 1
29 R " 30 1-2-3-4
s » " 3 1
= 31 » " 32 1-2.3.4
32 . . 33 1-2-3-4
33 : - 34 1-2-3-4
34 . 5 40 1-2-3-4-5-6
35 > - 41 1-2-3-4-5-6-7
36 2 » 42 1-2-34-5-6
37 " S 43 12-3-456
38 ? , 44 1-2-3-456
39 : . 45 1-2-3-4
40 8 . 46 1-2-3-4-56
41 : 2 47 1-2-34
42 - " 48 1
43 . . 49 1234
44 by 2 50 1-2-3-4
45 ? = 51 1234
46 R T 52 1234
47 2 53 1234
48 2 " 54 123456
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SAYI NO: MAHALLE PAFTA| ADA PARSEL
49 INONO MAH. 4 55 1-2-3-4-5-6
50 g » 56 1-2-34
3 " - 57 1-2-3-4
52 " - 58 1-2-3-4.5
53 = - 62 1-2-3-4-5
54 - " 63 1-2-3-4-5
56 " = 64 1-2-3-4-5-6
56 “ " 65 1-2-3
57 " " 66 1-2-3
58 o " 67 1-2-3-4-5-6
59 " “ 68 1-2-3-4
60 s " 69 1-2-34
61 " " 70 1.-2-3-4-5-6
62 w 62 713 1.2.35
L3 - 73 92
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EK- 6. 1. Etap Kentsel Doniigiim Alani1 Son Hali

EK- 7. 1. Etap Kentsel Doniigiim Alan1 Son Hali
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EK- 8. 2. Etap Kentsel Doniisiim Alant Cocuk Oyun Parki

un 51y

e gy U

w11 P —
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- B

EK- 9. 2. Etap Kentsel Doniisiim Alan1 Cocuk Oyun Park1
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EK- 10. 1. Etap Kentsel Doniisiim Alaninda Yapilan Cami

EK- 11. 2. Etap Kentsel Doniisiim Alaninda Yapilan Okul Binasi
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EK- 12. Indnii Mahallesinden Cekilmis Fotograflar
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