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Dog. Dr. Arife Deniz OKTAC BEYCAN
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Son yillarda iilkemizdeki birgok kent hizli bir sekilde gelismekte ve degismektedir. Bu degisim,
kentsel alanlarin belirli bolgelerinde fiziksel yapinin koétillesmesi, altyapinin yetersiz kalmasi, riskli
alanlarin olusmasi gibi sorunlar1 da beraberinde getirebilmektedir. Kentsel doniisiim, kentsel yenileme
gibi proje siiregleri ile bu sorunlara ¢oziim iiretilmeye caligilmaktadir. Ancak, bélgenin mevcut yapisi,
kimligi, bolgenin dokusu incelenmeden yapilan uygulamalar sonucu yeni degisiklikler, sorunlar ortaya
¢ikabilmektedir. Bu nedenle kentsel dokunun kimliginin belirlenmesi igin gerekli analizlerin yapilmasi ve
bu dogrultuda yapilan projelerin hayata gegirilmesi, yeni ¢ikabilecek sorunlarin Oniine gecilmesi
acisindan degerlidir. Bu dogrultuda bu ¢alismanin amact Konya’nin Meram ilgesinde yer alan Uluirmak
Rezerv Yapi Alani’nda uygulanan kentsel doniisiim projesiyle olusan mekansal degisimi ortaya koymak
ve ¢aligma alaninin eski ve yeni dokusunu karsilagtirilmasini degerlendirilerek yeni ¢aligmalara altlik
olusturmaktir. Caligmanin ikinci amaci ise bolgedeki kullanicilarin dontisiimle ilgili diigiincelerini tespit
etmektir. Calisma yonteminde bdlgenin sokak dokusu, bina yogunlugu, yesil alanlarinin eski ve yeni
durumlart karsilagtirarak analiz edilmis ve anket ¢aligmasi gergeklestirilmistir. Caligma sonucu secilen
orneklem alaninda, bdlgenin eski durumuna gore kayda deger dlglide mekansal farkliliklar gosterdigi
tespit edilmis ve kullanici diisiinceleri saptanmistir. Sonu¢ olarak kentsel doéniisiim projelerinde,
calismanin her agamasinda fiziksel ve sosyal boyutlariyla ele alinmasinin, kentsel alanlardaki mevcut
dokunun analiz edilerek iyi anlasilmasi saglanmasinin gerekliligi ve dnemliligi ortaya ¢ikmistir.

Anahtar Kelimeler: Kent Dokusu, Kentsel Doniisiim, Kentsel Yenileme, Meram,
Uluirmak.
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In recent years, many cities in our country have been developing and changing rapidly. This
change may bring about problems such as deterioration of physical structure in certain parts of urban
areas, inadequate infrastructure, and the formation of risky areas. Efforts are being made to find solutions
to these problems through project processes such as urban transformation and urban renewal. However,
new changes and problems may arise as a result of applications made without examining the existing
structure, identity and texture of the region. For this reason, making the necessary analyzes to determine
the identity of the urban texture and implementing projects in this direction are valuable in terms of
preventing new problems. In this regard, the aim of this study is to reveal the spatial change that occurred
with the urban transformation project implemented in the Uluirmak Reserve Building Area in the Meram
district of Konya and to provide a basis for new studies by evaluating the comparison of the old and new
texture of the study area. The second purpose of the study is to determine the thoughts of users in the
region about transformation. In the study method, the street texture, building density, and green areas of
the region were analyzed by comparing the old and new conditions and a survey was conducted. As a
result of the study, it was determined that the selected sample area showed significant spatial differences
compared to the old situation of the region and user opinions were determined. As a result, the necessity
and importance of considering the physical and social dimensions of urban transformation projects at
every stage of the work and ensuring a good understanding by analyzing the existing texture in urban
areas has emerged.

Keywo rds: Meram, Uluirmak, Urban Renewal, Urban Texture, Urban Transformation.
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SIMGELER VE KISALTMALAR

Kisaltmalar

CSB: Cevre ve Sehircilik Bakanligi

km: kilometre

m: metre

TMMOB: Tiirk Miihendis ve Mimar Odalar1 Birligi
MKDMP: Meram Kentsel Doniisiim Master Plani



1. GIRIS

Giliniimiizde bir¢ok kent, hizl1 bir gelisim ve degisim igerisindedir. Bu siiregte
kentin belirli bolgeleri gelisirken belirli bolgeleri ise ¢okiintii alanlarina doniismektedir.
Bu doniisiim fiziksel yapiin eskimesi, riskli alanlarin olusmasi, altyapinin yetersiz
kalmasi, bolgenin toplum ihtiyaglarina cevap vermemesi gibi sosyal, kiiltiirel ve
ekonomik agidan bir¢ok sorunu da beraberinde getirmektedir. Bu sorunlar1 ¢é6zmek ve
bu alanlar1 canlandirarak yeniden kente kazandirmak amaciyla kentsel doniisiim
projeleri yapilmaktadir.

Dontlisiim projeleri, toplumsal bozulmanin oOniine gegmek, alanin mevcut
fiziksel yapisint 1iyilestirmek, kentle ¢okiintii alanlarini biitlinlestirmek, gereksiz
sacaklanmanin 6niine gegmek ve kentteki yasam kalitesini artirmak amaci tagimasina
ragmen, gercekte kent sosyolojisi sorunlari igeren mekansal ve fiziksel boyuttaki
degisimleri barindirmaktadir (Ozkaynak Yolcu, 2023). Kentin yapili cevresine yapilan
miidahaleler yukarida bahsedildigi gibi ¢esitli nitelikte degisimlere neden olup, parsel
Olceginde veya daha biiyiik bir alanda uygulansa da bir kentin karakteri {izerinde olumlu
veya olumsuz sonuglara yol acabilir (Unlii, 2006). Bu degisimler arasinda fiziksel
yapidaki degisimler somut olarak dogrudan gozlenebilir.

Yapi-parsel olcegi yerine ada dlgeginde planlamalar hak kaybina neden olup,
mevcut sokak dokusu gérmezden gelinerek yeni planlar kurgulanmakta, yer, baglam ve
kimligin muhafaza edilmesi yerine yeni kimlik olusturma kaygis1 tasimakta, bolgedeki
halkin ekonomik ve sosyo-kiiltiirel dzellikleri dikkate alinmamaktadir. Ozetle insan
6l¢eginde olan az katli avlulu veya bahgeli evlerin meydana getirdigi organik sokak
dokusu yok edilip yerine yliksek kathi toplu konut diizenine gecilmeye calisildigr ve
komsuluk iligkilerinin 6nemsenmedigi, birbirine benzeyen mekanlar olustugu
goriilmektedir (Ozkaynak Yolcu, 2023).

Bu ¢alismada tezin temel konusu kentsel doniistimle birlikte bolgedeki fiziksel
ve sosyal degisimi belirlemek ve kentsel doniisiimiin etkilerini yapilan analizler ve

anket ¢alismasi lizerinden incelemektir.

1.1. Tezin Amaci ve Onemi

Ulkemizde uygulanan birgok kentsel doniisiim projesinde, bdlgenin fiziksel

yapist, kimligi, dokusu ve sosyo-kiiltiirel yapist dikkate alinmadan tasarlandigi



goriilmektedir. Bu da kentin zaman igerisinde olusturdugu dokuyu ve kimligi yok
etmektedir. Bu nedenle doniisiim projeleri bolgede yeni sorunlara yol agabilecegi gibi,
benzer sorunlarin kentin diger bolgelerine de tasinmasina sebep olabilmektedir. Kentsel
mekanda fiziksel degisim sonucu organik olarak gelisen mevcut dokunun korunmadan
yikilip yerine yenisinin yapilmasi, sosyo-kiiltiirel yapi ilizerinde de olumsuz etkiler
olusturabilmektedir. Bu nedenle kentsel doniisiim gibi kentin tamamin1 etkileyebilecek
calismalarda, tasarim asamasinda mekansal analizlerin yapilmasi, kullanici goériislerinin
alinmas1 ve katilimin saglanmasi daha saglikli tasarim uygulamalarinin
gerceklestirilmesi agisindan oldukga 6nemlidir.

Bilimsel ¢alismalarda kentsel doniisiim sonucunda eski dokunun yikilip yerine
yeni bir dokunun tasarlandigi uygulama 6rnekleri tizerinden fiziksel ve sosyal degisimin
etkilerinin arastirilmas1 ayrica kullanici goriislerinin tespit edilmesi daha sonraki
yapilacak kentsel doniisiim projelerine yol gostermesi agisindan degerlidir.

Mekanlar ve sosyal yasam karsilikli olarak birbirini etkilemekte ve
sekillendirmektedir. Bu nedenle organik olarak gelisen kentsel dokular, olustuklar
donemin kiiltiiriinii, sosyal yasamini ve kullanicilarin sosyo-kiiltiirel aliskanliklarini
yansitir. Kentsel doniisim kavramimin bu degerleri nasil etkiledigi 6énemli bir soru
olarak karsimiza c¢ikmaktadir. Ulkemizde uygulanan kentsel doniisiim projelerinde
bolgenin sosyo-kiiltiirel yonii fazla dikkate alinmadan uygulanmaktadir. Sonugta yillar
gectikce organik olarak gelisen kent dokusuyla birlikte sosyal yasam ve kiiltiir gibi
degerlerde degisiyor. Bu ¢alismada belirlenen alanin fiziksel degisimi ortaya koyularak
eski ve yeninin (kentsel doniisiim tamamlandiginda olusacak doku) fiziksel yapilarinin
karsilastirilmas: ile elde edilen veriler mimari ve planlamayla iliskin bilgiler
sunacagindan Onem arz etmektedir. Fiziksel degisimin sosyal hayata etkisi ve
kullanicilarin bu degisimden kaynakli tavir ve tutumlar1 doniisiimiin sosyal boyutuyla
ilgili veriler saglayacagi icin dnemlidir. Kentsel donilisiim kavramina iliskin literatiir
taramasi sonucunda kentsel doniisiim projelerinin ya tamamlandiginda ya da hazirlik
asamasindayken degerlendirildigi goriilmistiir. Ancak bu durumda hem eski hem de
yeni kullanicilar kapsayacak calisma yapilamadig: i¢in kullanici diisiince ve tavirlar
ogrenilmesi konusunda kisith kalmaktadir. Doniisiim projeleri kenti biitliniiyle ve bir¢cok
acidan etkiledigi i¢in hem eski hem de yeni kullanicilarin fikirlerinin alinmasi kentsel
doniisiim projesinin farkli bakis agilarindan degerlendirilmesini saglayacaktir. Boyle bir
caligma ile doniislim uygulamalarinin eksiklikleri tespit edilerek sonraki uygulanacak

projelerdeki karar vericilere 6nemli bilgiler saglanacag: diistiniilmektedir. Bu baglamda



Uluirmak Rezerv Yapr Alani’nda doniisiim projesinin halihazirda devam ediyor olmasi
nedeniyle hem eski hem de yeni kullanicilara ulasilmasini saglamasi tez kapsaminda
caligma alan1 olarak secilmesinde etkili olusmustur. Uluirmak Rezerv Yapi1 Alani’yla
ilgili yeterli yayin bulunmamasi nedeniyle alan ile ilgili verilerin kayda gecilmesi ve
eski dokunun belgelenmesi énemlidir.

Sonu¢ olarak kendine 6zgii doku ve kimlige sahip alanlarin belgelenmesi,
fiziksel yapinin incelenmesi, kentsel doniisiim siirecine iliskin kullanic1 goriis ve
tutumlarinin - 6grenilmesi daha sonra gergeklestirilecek diger kentsel doniisiim
projelerine ve bilimsel ¢aligmalara katki saglayacaktir.

Bu baglamda c¢alismanin amaci, halihazirda kentsel doniisiim ¢alismalar1 devam
eden Uluirmak Rezerv Yap: Alani'nda kentsel doniisiim nedeniyle meydana gelen
fiziksel degisimi ortaya koymak ve kentsel doniisiimiin fiziksel yapiya etkilerini tespit
etmektir. Calisma alanmin eski ve yeni (kentsel doniisiim tamamlandiginda olusacak
doku) dokularinin fiziksel yapilar1 karsilagtirilarak olumlu ve olumsuz yonleri ortaya
konmasi hedeflenmektedir. Calismanin ikinci amaci ise Uluirmak Rezerv Yapi
Alanr’ndaki kullanicilarin, kentsel doniisiim projesinin bdlgenin fiziksel ve sosyo-
kiiltiirel yapiya etkisiyle ilgili diisiincelerini belirlemek ve kullanicilar iizerindeki
etkisini incelemektir.

Bu amag ve hedefler dogrultusunda cevaplanmasi gereken sorular sunlardir:

e Uluirmak Rezerv Yap1 Alani’ndaki doniigiim firsat m1 tehdit mi?

e Kentsel doniigiim nedeniyle Uluirmak Rezerv Yapi Alani’ndaki fiziksel
yap1 nasil degismektedir?

e Uluirmak Rezerv Yapt Alani’ndaki kullanicilarin ¢alisma alaninda
uygulanan doniisiim projesiyle ilgili tutum ve diisiinceleri nelerdir?

e Uluirmak Rezerv Yapi Alani’ndaki kullanicilarin mekansal degisimle
ilgili diisiinceleri nelerdir?

e Uluirmak Rezerv Yap:1 Alani’nda kentsel doniisiim nedeniyle meydana
gelen acik ve yesil alan degisimiyle ilgili kullanicilarin tutum ve
diistinceleri nelerdir?

e Uluirmak Rezerv Yap1 Alani’ndaki kentsel doniisiimiin sosyo-kiiltiirel
aligkanliklar tizerindeki etkisi nedir?

e Uluirmak Rezerv Yapi Alani’ndaki halkin sosyo-kiiltiirel 6zellikleri

nelerdir?



1.2. Problem Tamimi ve Hipotez

Bu c¢alismada ele alinan ana problem kentsel doniisiim projelerinde kimlik,
kiltiir, doku ve kullanict goriisleri gibi kavramlarin yok sayilarak eski dokunun izlerini
korunmadan, bolgenin kimligine, sosyo-kiiltiirel karakterine ve bolge halkinin
beklentilerine, goriislerine uygun tasarimlar yapilmamasi sonucu; kent dokusunda, ada-
parsel diizeninde, sokak dokusunda ve yapi diizenlerinde meydana gelen degisimlerin
kent kimligine, yapisal karakterine ve buna dayali olarak sosyo-kiiltiirel yapiya zarar
vermesidir. Bu duruma karsi kullanici tutum ve diislincelerinin tespit edilmesi
calismanin alt problemidir.

Calismanin hipotezleri kentsel doniisiimiin sosyal ve fiziksel boyutlarina gore
gruplandirilmistir. Calismanin sosyal boyutuyla ilgili hipotezleri:

e Uluirmak Rezerv Yapi Alani’nda gerceklestirilen doniisiim projesi
icin  kullanicilar  yerel yasam  kiiltiiri  dikkate  alinarak
tasarlanmadigini diisiinmektedirler.

e Kentsel doniisiim projelerinde sosyo-kiiltiir ve kullanici beklentileri
dikkate alinmadan uygulanan fiziksel degisim, kullanic1 diistincelerini
olumsuz yonde etkiler.

Calismanin fiziksel boyutuyla ilgili hipotezleri:

e Uluirmak Rezerv Yap: Alani’nda kat yiiksekliginin ciddi oranda
artmasi kullanicilari rahatsiz etmistir.

e Ulurmak Rezerv Yapt Alani’nda kullanicilar toplu yesil alanlar

yerine 0zel yesil alanlar tercih eder.

1.3. Tezin Kapsami

Bu ¢aligmada ‘‘Uluirmak Kentsel Dontisiim Projesi’” hem fiziksel hem de sosyal
yoniiyle degerlendirilerek kent kimligini koruyan, kiiltiirel hayatin siirekliligini saglayan
projeler yapilabilir mi, yapilmali mi1, giiniimiiz anlayisiyla yapilan projelerin sagladig
firsat ve tehditler nelerdir, kullanici goriis ve tutumu nasildir gibi sorular
tartisilmaktadir. Bu dogrultuda tez ¢alismasi kavramsal aragtirma ve alan ¢alismasindan

olusmaktadir. Kavramsal arastirma asamasinda kentsel dontisiimle ilgili kavramlar ve



kentsel doniisim sonucu fiziksel degisikliklere ugramis Ornekleri arastiran literatiir
incelenmistir. Arastirma sonucu Uluirmak Rezerv Yap1 Alani 6rneklem alan segilmistir.

Tez calismasi bes boliimden olusmaktadir. Birinci boliimde giris basliginda tezin
amaci, dnemi, problemi, hipotezleri, kapsami ve literatiir 6zeti yer almaktadir. Ikinci
boliimde kaynak arastirmasi kapsaminda kentsel donilisiim kavrami ve amaci, kentsel
dontigiim siireci ve gelisimi, Tiirkiye’de ki kentsel donilisiim 6rnekleri, Konya kentini
tarihsel siirecte kentsel gelisimi, Meram ilgesinin mekansal gelisimi ve boliim sonucu
yer almaktadir. Ugiincii boliimiinde materyal ve yontem kapsaminda arastirma siireci,
tez plani, materyal ve yontem yer almaktadir. Dordiincii bolimde Uluirmak Rezerv
Yap1 Alan1 Kentsel Doniisiim Projesinin irdelenmesi kapsaminda c¢alisma alaninin
secilme nedenleri, ¢calisma alaninin tanitilmasi, Uluirmak Kentsel Donlisiim proje siireci
ve kararlari, fiziksel ¢evre analizleri, anket calismasi ve boliim degerlendirmesi yer

almaktadir. Besinci boliimde sonuglar ve oneriler verilmistir.

1.4. Literatiir Ozeti

Tez c¢alismast ¢ercevesinde incelenen kaynaklar dort bashik altinda
siiflandirilmstir.

Kentsel doniisiim kavrammmin amaci, kavrami, boyutlar1 ve genel
ozellikleriyle ilgili literatiir arastirmasi:

Roberts’mm (2000) ““The Evolution, Definition and Purpose of Urban
Regeneration, Urban Regeneration’’ isimli kitabinda, kentsel doniisiim kavraminin
tanimi, amaci, diinyadaki gelisim siireci derinlemesine incelenmistir. Bir baska
arastirmact Akkar’in (2006) ‘‘Kentsel doniisiim iizerine Bati’daki kavramlar, tanimlar,
stirecler ve Tiirkiye’’ isimli ¢alismasinda kentsel doniisiimiin tanimi1, amaglari, degisen
politikalar ve miidahale yontemleri, batidaki basarili dontlisim orneklerinin 6zellikleri
ve Tiirkiye’deki doniisiim projelerinde ele alinabilecek konular aktarilmistir.

Polat ve Dostoglu (2007), ‘‘Kentsel donilisiim kavrami iizerine: Bursa’da
Kiikiirtli ve Mudanya Ornekleri’’ isimli calismasinda kentsel doniisiim kavrami,
ozellikleri ve boyutlar1 bahsedilmistir.

Ozden ve Kubat (2003), ‘Tiirkiye’de sehir yenilemenin uygulanabilirligi
tizerine diislinceler’” isimli ¢caligmasinda kentsel yenilemenim boyutlar1 ve iilkemizdeki
kentsel yenilemeyle ilgili bilgiler aktarilmistir.

Kentsel doniisiimiin tarihi siirecte gelisimi iizerine literatiir incelenmesi:



Gilrler (2002) ““A comparative study in urban regeneration process: the case of
Istanbul’’ isimli ¢alismasinda ve Giirler (2003) ‘‘Kentsel yeniden iiretim siireci {izerine
karsilastirmali calisma: Istanbul &rnegi’’ isimli calismasinda diinyadaki kentsel
doniisiim siireci, ekonomi ve politikanin etkisiyle nasil degistigini ve bu dogrultuda
benimsenen yaklasimlari ele almistir. Ozsoy (2020) “‘Kentsel doniisiim siirecinin fizik-
mekan degisimine etkisi baglaminda Kayseri Sahabiye kentsel doniisiim projesinin
irdelenmesi’’ isimli doktora tezinde kentsel doOniisiimiin tarihi siirecine ve
yaklagimlarma deginilmis, literatiir taramasindan elde edilen bulgular dogrultusunda
parametreler belirleyip, alan ¢alismasinda belirledigi bu parametrelere gore inceleme
yapmistir.

Tiirkiye’deki kentsel doniisiim siirecine Yenice’nin (2011) “‘Tarihi kent
merkezlerinde siirdiiriilebilir yenileme i¢in bir model Onerisi; Konya 6rnegi’’ isimli
calismasinda detayli bir sekilde bahsedilmistir. Atadv ve Osmay (2007) “‘Tiirkiye’de
Kentsel Doniisiime Yontemsel Bir Yaklasim’ isimli ¢alismasinda da Tiirkiye’deki
kentsel doniisiim siirecine deginilmistir.

Tiirkiye’deki doniisiim ornekleri incelenirken Uslu ve Yetim’in (2006) Cagdas
kentsel ¢evre yaratma c¢abalarna bir 6rnek ‘Ankara / Portakal Cicegi Vadisi Kentsel
Doniisiim Projesi’ isimli ¢alismasindan, Artug’un (2016) “‘Kentsel doniisiimiin sosyal
ve mekansal etkileri: Fikirtepe doniisiim alan1’” isimli ¢aligmasindan, Serdaroglu Sag’in
(2011) ““Doniistime bagli kentsel gelismenin yonetilmesinde bir ara¢ olarak akilli
bliylime; Konya kenti 6rnegi’’ isimli calismasindan ve Yaygin’in (2016) ‘‘Kent
dokusundaki mekansal degisimin morfolojik boyutta incelenmesi’’ isimli ¢alismasindan
faydalanilmistir.

Konya kentinin tarihi siirecte kentsel gelisimi, Meram ilgcesinin mekansal
gelisimi ve Uluirmak Rezerv Yapr Alami ile ilgili veriler sunan literatiirlerin
incelenmesi:

Yenice (2005) ‘‘Kentsel planlama siirecinde Konya kent formunun gelisimi
lizerine bir arastirma’’ isimli ¢alismasinda ve Yenice (2012) ‘‘Konya kentinin planlama
tarihi ve mekansal gelisimi’’ isimli ¢alismasinda Konya kentinin tarihi siire¢ i¢inde
yasadig1 mekansal gelismeler, uygulanan imar planlar1 detayl bir sekilde ele alinmistir.
Serdaroglu Sag’in (2011) ‘‘Dontistime bagl kentsel gelismenin yonetilmesinde bir arag
olarak akilli biiyiime; Konya kenti 6rnegi’’ isimli doktora tezinde kentsel doniisiim ve
akilli bliylime konularina deginilmis, Konya kentinin gelisim ve yayilma durumu,

dontistim stiregleri detayl bir sekilde incelenmistir.



Toru, F. (2019), ““Tarihi Kent Merkezinde Koruyarak Canlandirma Amagh
Kentsel Déniisiim Calismasi: Konya- Meram Ornegi>’ isimli yiiksek lisans tezinde
Stikran mahallesinin kentsel doniisiim uygulamasi ve siireci incelenmistir. Tezde Stikran
mahallesinin aktarim alani olan Uluirmak ve Aymanas mahalleleriyle ilgili bilgilerde
yer almaktadir. Tezin alan ¢alismasinda 6rneklem alani segilen Uluirmak Rezerv Yapi
Alan1 hakkinda ve Meram Kentsel Doniisiim Master Plani ile ilgili veri saglamasi
acisindan Onemlidir. Erbek’in (2019) ‘‘Kentsel doniisiim siirecinde karsilasilan
sorunlarin aktorler perspektifinden degerlendirilmesi; donlisim Meram projesi Siikran
Mabhallesi 6rnegi’’ isimli yiiksek lisans tezinde Konya kentinin Siikran Mahallesi’nde
gercgeklestirilen doniistim projesinde aktif rol alan aktorlerle derinlemesine goriismeler
gerceklestirmis ve aktorlerin  davramis sekilleri ve karsilastiklart  problemlere
deginmistir. Meram ve Meram Kentsel Donilisiim Master Plani ile ilgili bilgilerde
aktartlmistir.

Alan calismasinda yapilan fiziksel analizler ve anket calismasima katki
saglayan literatiir calismalar:

Mehmet Topgu (2018), ‘‘Kentsel Yenileme Projeleri ile Degisen Mekansal
Kimlik; Konya Ornegi>> isimli sempozyum bildirisinde Altin Hamle ve Cay Basi
projelerinin  6nceki durum ile sonraki durum Kkarsilastirmali mekansal analizleri
yapilmustir. Calisma sonucunda, segilen 6rneklem alanlarinin morfolojik yapilarinin ve
ekonomik durumlarinin hemen hemen tamaminin degistigi goriilmektedir.

Muzaffer Ali Yaygin (2016), ‘‘Kent Dokusundaki Mekansal Degisimin
Morfolojik Boyutta incelenmesi’’ isimli yiiksek lisans tezinde, kentsel yenileme alani
olan Sekiz mahallesini morfolojik agidan incelemistir. Calisma alaninda analitik ve
gorsel analizlerin yaninda anket calismasi yapmistir. Calismada sehir morfoloji
yaklasiminin kentsel yenileme eylemleri neticesinde ele alinmasini ve sehir planlama
stireglerine dahil edilmesinin gerekliligi sonucuna varilmistir.  Yapilan morfolojik
analizler ve anket calismast tez c¢alismamda analizlerin hazirlanmasinda ve
yorumlanmasinda yol gdsterici olmustur.

Ugur, A. (2021), ‘““Kentsel Doniisiim Alanlarinda Mahallenin Fiziki ve Sosyal
Degisimi: Konya Caybasi Mahallesi Ornegi’’ isimli yiiksek lisans tezinde Caybasi
Mahallesi’ni kentsel dontisiim nedeniyle degisen fiziksel ve sosyal yapisi incelenmistir.
Fiziksel yap1 morfolojik agidan, sosyal yapr mahalle kavrami agisindan irdelenmistir.
Yapilan analizler ve anket calismasi tezin alan calismasinda yontemi belirlemede

yardimci olmustur.



Ozkaynak Yolcu’nun (2023) ‘‘Devam eden bir mimarlik krizi olarak kentsel
dontisiim: Amasya i¢in doniigiim firsat mi tehdit mi?’’ isimli ¢aligmasinda Amasya’daki
gecekondu bolgelerinde olast doniisiim projesi yapilmasit durumunda bdlgenin mevcut
dokusuna uygun yapilabilmesi i¢in morfolojik analizler yapilmistir. Yapilan analizlerin
yorumlanmasinda, elde edilen sonuglar ve bu sonuglara gore oneriler gelistirmesi bu tez
caligmasina yol gosterici olmustur.

Cengiz’in (2016) ‘‘Kentsel mekanda ayrisma ve doniisiim; Konya Doganlar
Mahallesi 6rnegi’’ isimli yiiksek lisans tezinde Konya ilinin kent merkezinde yer alan
ancak keskin hatlarla ayrilmis Roman mahallesi olan Doganlar Mahallesi’nin mevcut
durum analizi mekansal ve sosyo-kiiltiirel boyutta incelenmistir. Calismada kullanilan
mekansal analizler bu tez ¢alismasinda analizler hazirlama asamasinda faydali olmustur.

Kara’nin (2013) ‘‘Kentsel doniisiimlerde kentsel kimligin siirdiiriilebilirligi:
Trabzon Zagnos Vadisi kentsel doniisiim projesi drnegi’’ isimli yiiksek lisans tezinde
kentsel doniisiim c¢alismalari nedeniyle ortaya c¢ikan kentsel kimlik problemine
stirdiiriilebilir ¢oziim Onerileri gelistirmeyi amaclamistir. Calisma yonteminde anket
calismasi1 kullanilmistir. Bu tez calismasinda da anket formunun hazirlanmasinda ve

verilerin yorumlanmasinda yol gdsterici olmustur.



2. KAYNAK ARASTIRMASI

2.1. Kentsel Doniisiim Kavrami ve Amaci

Kentsel alanlar; ¢evresel, fiziksel, sosyal ve ekonomik gecisi yonlendiren ve bu
sekilde degisimlere neden olan dinamik ve karmagik sistemlerdir (Roberts, 2000).
Zamanla kentlerin belirli alanlar1 kendiliginden biiyiir ve gelisirken belirli bolgeleri de
eskir, yipranir ve sosyal, fiziksel, ekonomik agidan toplumun ihtiyaglarini karsilayamaz
hale gelir. Bu duruma sosyal, ekonomik, politik ve fiziksel kosullar gibi etmenler yol
acabilir. Kentsel doniisiim ise Roberts’a (2000) gore, bu etmenlerin meydana getirdigi
degisimin firsat ve tehditlere karsi cevabidir.

Kentsel doéniisim kavramimin birgok tanimi mevcuttur. Ancak tanimlar
degindikleri amag, strateji, vizyon ve yonteme gore degisiklik gostermektedir (Akkar,
2006). Akkar’in (2006) calismasinda Lichfield ve Donnison’un kentsel doniisiim
tanimlarini;

“Lichfield’a (1992) gore, kentsel doniisiim, kentsel bozulma stireglerini daha iyi
anlama ihtiyacindan dogan ve gergeklestirilecek doniisiimde elde edilecek sonuglarin
tizerinde bir uzlasmadir. Donnison’a (1993) gore ise, kentsel doniisiim, kentsel ¢okiintii
alanlarinda yogunlasan sorunlari esgiidiimlii bir bicimde ¢éziimlemek igin ortaya
konulan yeni yol ve yontemlerdir’’ seklinde aktarmustir. Ilkme’nin (2008) raporunda
kentsel doniisiim, bozulma ve ¢dkme olan kentsel alanin ¢evresel, ekonomik, fiziksel ve
toplumsal kosullarin1 kapsamli ve biitiinlesik yontemlerle iyilestirmeye yonelik
gerceklestirilen eylem ve stratejilerin tamami seklinde tanimlanmistir. Roberts’ i (2000)
caligmasinda ise kentsel doniisiim; kentsel problemlerin ¢6ziimiine yol agan ve degisime
ugramis bir bolgenin cevresel, fiziksel, sosyal ve ekonomik durumlarinda kalict bir
lyilesmeyi amaclayan kapsamli, entegre vizyon ve eylem plani seklinde tanimlamigstir.
Kentsel dontisiim yeni kentsel alanin gelistirilmesi ve planlamasindan daha ¢ok mevcut
kentsel alanin yonetimi ve planlamasiyla ilgilidir (Akkar, 2006). Sonu¢ olarak farkl
isimlerin kentsel doniisiim tanimlari incelendiginde; kentsel sorunlarin c¢oziilmesi,
kentsel mekanlarin iyilestirilmesi gibi hedeflere hizmet eden ve temelde benzer hatlarla
ifade edilen bir kavram oldugu goriilmektedir.

Roberts (2000) c¢alismasinda daha oOnceki kentsel degisim ve politika
donemlerini irdelediginde bu degisim ve donemlere hakim olan bes ana konu

belirlemistir. Bu bes konu sunlardir;
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o Kentsel alanlarda fiziksel kosullar ile politik ve sosyal tepkinin dogasi
arasindaki iliski,

e Kentsel alanlarda saglik ve barinma konulariyla ilgilenme gereksinimi,

e Ekonomik ilerlemeyle sosyal gelisimi iliskilendirmenin arzu edilirligi,

¢ Kentsel biiyiimenin kontrol altina alinmasi,

e Kentsel politikanin degisen rolii ve politikasidir.

Bu bes temel konu kentsel doniisiimiin amaciyla da iligkilidir. Kentsel doniistim,
uygulama alaninda fiziksel eskimeyi durdurarak miimkiinse mevcut yapilarin
dokusunun nitelikli olarak siirdiiriilebilirligini saglamayi, kentsel ve mimari mekanlarin
tasarim kalitesini gelistirerek kiiltiirel ve sosyal yasam dinamiklerinin canliligini
saglamayi, siirdiirebilir yap1 anlayisini olusturmayi ve ekonomik hayati nitelikli bir
sekilde canlandirmayr amaclar (Ozkaymakei, 2016). Polat ve Dostoglunun (2007)
calismasinda kentsel doniisiim amacini dort temel kriteri gergeklestirmek oldugunu
ifade etmislerdir. Bu dort temel kriter sunlardir;

e Fiziksel ¢okiisii sonlandirmak ve tarihi dokunun siirekliligini saglamak,

e Ekonomik yasami canlandirmak,

e Mimarlik ve kentsel yasam kalitesini ilerletmek ve kiiltiire bagh
dinamikleri aktif etmek,

e Her olcekte ilgili aktorleri proje siirecine katilimini saglamaktir.

Uygulama alanlarinin sundugu firsat ve tehditlere gore ve calisma alanimin
mevcut dokusunun niteligi de gozetilerek bu amaclarin tiimii veya birka¢i 6n plana
cikabilmektedir (Ozkaymake1, 2016).

Ozetle kentsel déniisiim projelerinde; sosyal, ekonomik, fiziksel ve ekonomik
bozulmalarin 6nlenmesi, kullanicilarin ihtiyaglarinin karsilanmasi, kentsel alanin konfor
ve yasam kalitesinin arttirilmasi, kullanict goriislerinin dikkate alinmasi, caligsma
alaninin mevcut doku ve sosyo-kiiltiirel dzelliklerin dikkate alinmasi gerekmektedir. Bu
nedenle kentsel doniisiim c¢alismalar1 farkli boyutlarla ele alinmalidir. Kentsel
doniistimiin fiziksel/tasarim, sosyal, ekonomik ve yasal/yonetsel olmak {izere dort temel
boyutu vardir (Polat ve Dostoglu, 2007).

Fiziksel/Tasarim Boyut: Kentsel doniisim g¢alismalarinda fiziksel mekanda
meydana gelen degisim en somut ve en dikkat ¢eken degisimdir. Bu nedenle konuya
tasarimsal olarak yaklasmak, kentsel doniisiimiin ekonomik ve yasal boyutu kadar

onemlidir. Fiziksel boyut, kentsel alanin ¢evresiyle ulasim baglantisi, sosyal ve teknik
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altyapi, konut stokunun yeterliligi ve cevresel sorunlarla birlikte kentin fiziksel
doniigimii, degisimi ve korunmasimi kapsamaktadir (Ugur, 2021). Kentlerin fiziksel
yapisinin 0zgiinliigii, siirdiiriilebilirligi, planlama ve tasarimin biitiinciilliigli, yasam
kalitesini arttiracak tedbirler Kkentlerin canlandirilmasinda onemli hedeflerdir. Bu
baglamda; acik alanlar, yapilar, sokaklar ve kamuya acik alanlar1 kapsayan biitiinciil
tasarim anlayist benimsenmelidir. Sokak ylizeylerinden kaldirimlara kadar her detay
diistintilerek faydacil tasarim amaglanmalidir. Mekansal tasarimlarda geng, ¢ocuk, yasli,
aile ve engellilerin her tiirlii ihtiyaclarina cevap verecek sekilde tiim topluma hitap eden
tasarim hedeflenmelidir. Kentin nirengi ve manzara noktalar1 kullanarak siirekliligi
saglayan yeni manzara ve semt parklart yapilmalidir. Karisik kullanimlar desteklenmeli,
terk edilmis eski yapilardan faydalanilmali, doniistiirerek  kullanilmalidir.
Stirdiirebilirligi ve idaresi zahmetli olmayan, dayanikli ve dogal malzemelerden
faydalanilmalidir. Yerel kimlige ve tarihi cevreye saygili olunmalidir (Ozden, 2002).

Sosyal Boyut: Kentsel doniisiimiin sosyal boyutu insanlarin yasam sekillerinin,
yasama bakis agilarinin ve etkilesim mekanizmalarinin fiziki mekana yansimasi olarak
ifade edilmektedir. Dolayisiyla kentin fiziksel mekanlarina yapilan her tiirlii miidahale
dogal ve kagmilmaz bir sekilde kentsel doniisiim yapilacak alanda yasayan kullaniciy1
etkilemektedir (Okde, 2019). Calisma alanindaki yerel halkin egitim durumu, ekonomik
durumu, gelmis oldugu yer, gelenekleri, yoreden hosnutlugu, kullanici tiiriiniin
cesitliligi gibi faktorler siirecin en basindan itibaren alinacak kararlari etkiler ve
sekillendirir (Ozden, 2002). Bu noktadan bakildiginda daha siirdiiriilebilir bir uygulama
amaciyla ¢alisma alaninda yasayan yerel halkin yasam kosullarinin iyilestirilmesine
yonelik politikalarin  gelistirilmesi, uygulanacak iyilestirmeler ve benimsenecek
politikalar i¢in bdlge halkinin sosyal ve ekonomik analizlerinin yapilmasi ve siirece
dahil edilmesi, katilimin saglanmasi birer gerekliliktir (Yenice, 2011).

Ekonomik Boyut: Ekonomi, yasam Kkalitesinin ve toplumsal refahin
tyilestirilmesindeki en onemli faktorlerin basinda yer almaktadir. Kentsel doniisiim
alaninin nicel ve nitel Ozelliklerine dikkat ederek, bu oOzellikleri belli bir seviyeye
getirerek sonugta refahin ve yasam kalitesinin iyilestirilmesi hedeflenir. Bu nedenle
ekonomik boyut kapsamli bir bigimde ele alinmaktadir (Okde, 2019). Cogunlukla
baslangigta biiyiik maliyet gerektiren fakat basarili bir uygulama sonunda olusan rant ile
baslangictaki maliyet rahatca geri kazanilabilmektedir. Bu sebepten otiirii kentsel alanin
uygulama alani olarak ilan edilmeden 6nce maliyet analizi yapmak, kesin bir sekilde

maliyet hesabinm1 ¢ikarmak ve proje sonucu olusacak rantin projeksiyonunu belirlemek
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gerekliliktir (Ozden ve Kubat, 2003). Kentsel déniisiim dncesi mevcut rant degeri ile
dontisiim caligmalar1 tamamlandiktan sonra elde edilmesi beklenilen potansiyel rant
degeri arasindaki fark donilisim kararmi  ve hangi yoOntemle doniisiimiin
gerceklestirilecegi kararmi etkilemektedir. Ornegin bu yontemlerden yikip yeniden
yapma uygulamasinin kullanilmasi yiiksek maliyetli olacakken kismi iyilestirme ile
daha diisik maliyet elde edilecektir (Okde, 2019). Bir diger &nemli noktada
uygulamanin alana getirecegi ekonomik faydadir. Bu fayda alandaki yerel halkin ve is
giiciiniin ekonomik durumunu iyilestirmek, yeni bir ¢ehre ve nitelik elde eden kentsel
alanin yapi ve arsa degerini arttirmaktir (Ozden ve Kubat, 2003).

Yasal/Yonetsel Boyut: Yasal durum, kentsel doniisiimiin en fazla soruna neden
olan alanlardan biridir. Bir iilkede yasayla kentsel doniisiim diizenlenmemisse hayata
gecirmek zordur hatta belki de imkansizdir. Doniisiim ¢alismalarinin tam anlamiyla
gerceklestirilmesi igin yasalarin hepsinin birbiriyle Ortiisiir veya birbirini tamamlar
nitelikte olmas1 gerekmektedir. Ozellikle ©6zel miilkiyet hakkindan kaynaklanan
problemler, doniisiim ¢alismalarinin gerceklestirilmesinde sorun teskil eder. Bu nedenle
yasalarin kentsel donilisiim uygulamalari i¢in diizenleyici ve sorunlar1 giderici maddeler
icererek birbirlerini tamamlamalar1 gerekmektedir (Ozden, 2002).

Kentsel doniisiim alaninda amag¢ ve hedefler dogrultusunda basar1 saglamak
kent biitlinii ve kullanict i¢in olduk¢a Onemlidir. Bu yilizden mevcut bdolgenin
incelenmesi ve arastirilmast dogru kararlar verilmesi i¢in olduk¢a dnemlidir. Bolgenin
ithtiyaglarina gore kentsel dontisiimiin gergeklestirilmesi i¢in farkli uygulama yontemleri
bulunmaktadir. Yolcu’nun (2021) ¢calismasinda belirtilen kentsel doniisiim tipleri:

Yenileme-Yenilenme: Bu eylem sekli kentsel alanin yenilenmesini konu alir,
yikip yeniden yapma anlamini da i¢inde barindirmaktadir. Eskimis kentsel alanin
fiziksel, sosyokiiltiirel ve ekonomik yonlerden yeni karakter ve kimlik olusturarak bu
alan1 yeniden kente kazandirmay1 hedefler (Ozden, 2001).

Saghklastirma: Kentsel alanin c¢okiintii siireciyle karsilastiginda, kiiciik
midahaleler yoluyla onarilmasi ile alanin kente daha saglikli bir sekilde
kazandirilmasidir (Yolcu, 2021).

Koruma: Ogzellikle tarihi kentlerin zamanla yasadigi kohneme ve
kimliksizlesme siirecinin sonlandirilmasini, maddi kiiltiir unsurlarinin korunarak
gelecek kusaklara aktarilmasini amaglayan; kentsel alanlardaki mevcut kiiltiirel, tarihsel
ve dogal degerleri siirdiiriilebilirlik kapsaminda buglin ve yarinin kullanim

yonelimlerini degerlendirerek yeni ¢oziim yollar1 arar. Bu stratejinin uygulanacagi
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kentsel alanlarda temel karakteristik yap1 biiyiik oranda 6zgiin yapisin1 devam ettiren
tarihi dokudur (Yenice, 2011).

Yeniden Canlandirma: Kentsel alan eski dinamikligini kaybetmis ise
sosyoekonomik yapisin1i da igeren doniisiimle yeniden islev kazanmasi hedeflenir
(Yolcu, 2021).

Soylulastirma: Sosyokiiltiirel yonden c¢okiintiiye ugramis, bozulmus ve bu
nedenle fiziksel ¢evresi de zarar gérmiis kentsel alanlarda, 6zellikle de tarihi dokuya
sahip kentsel pargalarin sosyal yapisinin 1slah edilmesidir (Ozden, 2001).

Bu calismada belirtilen uygulama big¢imleri disinda farkli uygulama bigimleri
vardir. Polat ve Dostoglu’nun (2007) calismasinda ifade edilen kentsel doniisiim
uygulama bicimleri haricinde farkli adlarla anilan ya da belirttigi uygulama bi¢imlerinin
birkaginin kombinasyonlariyla olusturulmus uygulama bigimlerinin de oldugunu ifade
etmistir. Bu uygulama bigimlerinin tanimlanmasinda pek ¢ok goriisiin olmasinin en
onemli sebebi ¢esitli iilkelerdeki bilim insanlarinin farkli adlarla ifade ettigi bu
uygulama bigimlerinin Tiirkge ’ye c¢evrilmesinde kurumlarin ve uzman kisilerin
olusturdugu dil birliginin olmamasidir (Sisman ve Kibaroglu, 2009).

Yukarida bahsedilen yontemler tarihi ve kiiltiirel birikimi yansitan kentsel alani,
gelecek nesillere aktarabilmek i¢in arastirilmali ve incelenmelidir. Bu gereklilik ayni
zamanda bir kentsel doniisiim ilkesidir. TMMOB Sehir Plancilari Odasi’nin (2013)
yaymladig1 calismaya gore kentsel doniisiimiin on bes temel ilkesi vardir. Bu ilkeler
saglikli ve yasanabilir kentsel ¢cevrenin olusturulmasi, proje kararlarinin kent biitiiniiyle
ilgili kararlarla uyumlu olmasi, tarihsel ve kiiltiirel zenginligi yok edecek uygulama
bicimleri disindaki yontemlerin arastirilmasi ve tartisilmasi, projelerin sosyal yikima
neden olmamasi gerektigi, yerel kimligi yok edecek tek tip mekan iretiminde
kacinilmasi, toplumsal yasam ve kiiltliriin dikkate alinmasi, yerelin 6zglnliigii ve
ozelliklerinin korunmasi gerektigi, zemininde risk barindirmayan alanlardaki mevcut
kullanicilarin doniisiim sonrasinda da ayni alanda yasamasi saglanmasi gerektigi gibi

konulara deginilmistir (EK-2).
2.2. Kentsel Doniisiimiin Tarihi Siirecte Gelisimi
Diinyada kentsel doniisiim, kentsel biiylime hareketi nedeniyle 19. yiizyilda

Avrupa’da yikip-yeniden yapma (kentsel yenileme) caligsmalariyla ortaya ¢ikmistir. Bu

yiizyilda kentsel doniisiim, kamu sektorii liderlik modeli ile gergeklesmis olup kentsel
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doniisiim siireci iki temel eksene dayanmaktadir. ilki Ingiltere’de 1851 senesinde
yayinlanan kentsel politikalar iireten Konut Kanunudur. Digeri ise; Fransa’da 1851-
1873  seneleri arasinda  gelisim  miidahaleleri  gergeklestirilen = Haussman
Operasyonlaridir (Gtirler, 2003). Avrupa’da gerceklesen Sanayi Devrimi ile iiretim
sekli degismistir. Bununla birlikte ekonomik, toplumsal ve politik alanlarda yeni
yapilanmalara ve sosyal iligskilerde mekan tercihlerinde degisiklige yol agmistir
(Yedekci Arslan, 2014). Sanayi devriminin getirdigi kiiltiirel ve sosyo-ekonomik
degisimler kent mekani iizerinde de oldukea etkili olmustur (Ozden ve Kubat, 2003).
18. yy Endiistri Devrimi sonrasinda Avrupa’nin biiyiik kentlerinde is¢i sinifinin yasadigi
olumsuz kosullar1 ¢ézmek amaciyla 20.yy ‘‘Endiistri Kenti” ve “Bahgesehir” gibi
kentsel doniisiim fikirleri ortaya ¢ikmistir (Ozkaymakci, 2016). 20. yy doniisiimiin
kapsam ve boyutunun degistigi dénem olup (Ozden ve Kubat, 2003) giiniimiizdeki
manastyla kentsel doniisim kavrami o6zellikle lkinci Diinya Savasi ardindan
yayginlasmaya baslamistir (Okde, 2019). ikinci Diinya Savasi’nin ardindan, savas
nedeniyle zarar goren ekonomi ve sosyal problemler kentlerde biiyiik ¢okiise neden olup
yeni bir kentsel yapilanmayi zorunlu hale getirmistir. Kentsel yenileme kavraminin
ortaya ¢ikist da bu doneme denk gelmektedir (Ozden ve Kubat, 2003).

Diinya’da kentsel doniisiim kavraminin tarihi siire¢ igerisindeki gelisiminde;
donemin ekonomik politikalari, niifusu, yasam sartlari, sosyokiiltiirel yapisi, fiziksel
cevrenin yipranmasi, tarihi alanlarin yipranmasi, savaslar, devrimler gibi bir¢ok
olgunun etkisi goriilmektedir. Bu etkiler bir¢cok farkli yaklasimi ortaya cikarmustir.
Giirler’in (2002) ve (2003) calismalarinda sistematik temellere ve tarihi donemlere gore
bu yaklagimlar dort gruba ayrilir Bunlar:

e (1910-1940) “‘Sehirlerin savas sonrasi yeniden yapimi 1 ve
endiistrilesme’’ olarak tanimlanan bir donemdir. Kentler 1. Diinya
Savasi’ndan sonra modern kentler planlamak hedefiyle ‘‘modern hareket
ve kentsel yenileme yaklasimi’’ benimsenmistir. 1910°lu yillarda tek
merkezli ideal kentlere yonelik Gilizel-Kent kavrami ile 1920°1i yillarda
modern kentlerin planlamasina yonelik Bauhaus yaklasimi yikip yeniden
yapma yonelimi gosterirken, 1930’larda CIAM yaklasimi tarihi koruma
ve islevsel ayrimi 6n plana ¢ikarmistir (Giirler, 2002; Giirler, 2003).

e (1940-1960) “‘Sehirlerin savas sonrasi yeniden yapimi 2 Ve
desentralizasyon’’ olarak tanimlanan bir dénemdir. 2. Diinya Savasi

sonra kentler kapitalist ekonomi sistem dogrultusunda gelisme gostermis,
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endiistri kentleri planlamak hedefiyle ‘‘endiistriyel gelisme ve kentsel
rehabilitasyon yaklagimi’’ benimsenmistir. Bu yaklasim ile kent igi
kentsel alanlar ve kentsel rehabilitasyon Onemli bir eylem noktasi
olmustur. 1940’larda kamusal ve sosyal konut programlari, 1950’de ise
yeniden gelistirme programlar1 vurgulanmistir (Giirler, 2002).

(1960-1980)  “‘Diinya  kentlerinin  formasyonu ve  endiistrinin

’

desentralizayonu’’ olarak tanimlanan bir donemdir. Sehir i¢i kentsel
alanlar ve kentsel alanlarin yeniden canlandirilmasi 6nem kazanmistir.
“Post-Modern Hareket ve Kentsel Yeniden Canlandirma Yaklasimi’’ 6n
plana cikmistir. 1960°lr yillarda “‘kentsel yeniden canlandirma’
yaklagimi ile sehir i¢i tarihi kentsel alanlarin korumaya yonelik
programlar, 1970’li yillarda ise bu yaklasim ile post-modern miras
kentlerin yipranmig alanlarini turizm endiistrisi ile iyilestire yaklagimi
vurgulanmugtir (Gtirler, 2002; Giirler, 2003).

(1980-giintimiiz) “‘Sehirlerin kiiresel yeniden-yapilandirilmas:’’ olarak
tanimlanan bir donemdir. “‘Endiistri-sonrast Gelisim ve Kentsel
Ronesans Hareketi’’ 6n plana ¢ikmistir. 1980’1 yillarda endiistri sonrasi
¢okmiis kent i¢i tarihi (endiistriyel) alanlari, 1990’11 yillarda kiiltiirel ve
tarihi kentsel alanlara yonelik kentsel ronesans yaklasimi ile yeniden

gelistirme programlarin énemi vurgulanmistir (Giirler, 2003).

Kentsel doniisiim silirecinin ekonomik ve politik yapisi, zamanla ulusal

gelisimden kiiresel biitlinlesme amacina yonelerek kentsel planlama siirecini de

degistirmistir. Bu sebeple Diinya’da farkli tarthi donemlerde farkli kentsel doniisiim

yaklasimlar1 goriilmektedir (Gtirler, 2002).

1950’11 yillardan 2000’11 yillara kadar kentsel doniisiim olgusunun yillara gore

kisaca amaci, yaklasimi ve sonuglar1 Ozsoy’a gore su sekildedir (Ozsoy, 2022):

1950 ve 1960’11 yillardan beri fiziksel ve sosyal manada kenti iyilestirme
hedefli uygulanan eylemlerin yasam kalitesi Ogelerinden konut ve
cevresini iceren sosyal bir yap1 haline doniistiigiinii sdyleyebiliriz.

1970’1 yillarda kamu-6zel is ortakliginin yasam kalitesini arttirmak
amaciyla uygulanan iyilestirme ¢alismalarinin soylulastirma ile
neticelendigi goriilmektedir ve bu durum yerel halk icin olumsuz

sonuglanmaistir.
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e 1970-1980 yillar1 aras1 donemde agirlikli olarak 6zel sektoriin rol aldig
marka projelerin yapilmasi hiz kazanmistir. Bu durumun nedeni bu
zaman araliginda toplumsal ayrigsmanin artmasiyla yasamsal mekanlarin
sosyal boyut yoniinden olumsuz etkilenmesidir.

e 1980°den sonra devlet destegi ile doniisiim c¢alismalariin yapilmasi
Ingiltere ve Amerika’da diisiik gelirli mahallelinin kolay bir sekilde
konut sahibi olmasina neden olup, yerel halkin fiziksel, sosyal ve
ekonomik manada refah seviyesini arttirmistir.

e 1990’1 yillarda soylulastirma eylemlerinin yol agtig1 toplumsal ayrisma
sorununa ¢oziim gelistirmek hedefiyle biitiinciil planlama ve biitlinlesik
eylem yaklagimlart 6nemi artmaya basladi. Sehirlerde yoksulluk iginde
yasayan insanlarin s6z hakkina sahip olmasi kentsel doniisiimiin 6zellikle
kontrol boyutunu olumlu yonde etkilemistir.

e 2000’lerde yasam dinamikleri ve pratikleri diinya iizerinde hizli bir
degisim gostermistir. Ozellikle gevresel ve sosyo-ekonomik konulara
ozellikle de Bati iilkelerinde daha fazla onem verilirken katilimct
stireglerinin esas alindig1 yaklasimlara bagh olarak ‘‘buitiinciil dontisiim
anlayis1”’ gerceklestirmeye baslanmistir. Bu durum son yirmi yillik
stirecte giderek artan ‘‘siirdiiriilebilir kentsel planlama ve doniigiim’’
odakl1 hareketlerin hiz kazanmasina yol agmustir.

Ulkemiz gegmisten giiniimiize kadar farkli medeniyetlerin birlikte i¢ ice yasadig
kiiltiirel yogunluk merkezidir. Hem sosyo-kiiltirel hem de ekonomik unsurlarin
etkisiyle, genelde fizik-mekan, 6zelde kent dokusu kimi zaman kendini yenilemekte
veya yenilenmektedir. Bu siire¢ Tiirkiye’de bir¢ok iilkeye gore daha karmasik kosullar
altinda siiregelmektedir (Ozden ve Kubat, 2003). Tiirkiye’de de diger iilkelerdeki gibi
politik, ekonomi, sosyal ve mekansal dinamiklerin yillar i¢inde kentsel doniisim
kavramini, uygulamasini farklilastirmistir. Yenice (2011) doktora tezinde, Tiirkiye’deki
kentsel doniisiim siirecini, cumhuriyetin ilaniyla beraber kentler yeniden
sekillendirilmek istenirken, Osmanlidan gelen yasal diizenlemelere bagvuruldugunu da
g0z Oniinde tutarak bes donemde incelemistir. Bunlar;

e Birinci donem: Osmanli donemi/Osmanlidan devralinan miras

e Ikinci dénem: 1923-1950 (Erken Cumhuriyet Dénemi)

e Uciincii donem:1950-1980
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e Dordiincii donem: 1980-2000
e Besinci donem:2000’den giiniimiize (Yenice, 2011).

Birinci donem: Osmanlidan devralinan miras doneminde, stirekli maruz kalinan
yanginlar ve kamulastirma yol diizenlemesi gibi eylemlerin yasal diizenlenmesinin
yapildigi donemdir. Erken Cumhuriyet Donemi igerisinde ‘ideal kent” modeline
erismeyi amaglayan ulusal politika benimsenmistir. Verilen kararlar neticesinde
kentlerin mekansal karakterlerinin de yikilarak temizlenmesine Onciililk etmislerdir
(Yenice, 2011). 1950-1980 yillar1 arasindaki donemde iilkemizde sanayilesmenin
yasandigr donemdir. Sanayilesmenin etkisiyle kentlerde gogler artmistir. Bu durum
kentlerde biiyiimeye ve gecekondulasmaya yol a¢mistir. Atadv ve Osmay (2007)
calismasinda bu donemi ‘‘Hizli Kentlesme ve Gecekondudan Apartmana’ olarak
isimlendirmistir.  Bu  donem  kentsel doniisim  uygulamalart  agisindan
degerlendirildiginde, gecekondu bolgelerin sagliklastirma calismalar1 yapildigi, sehir
merkezlerinin ¢okiintii alanina dontstigic ve gecekondu mahallelerinin yeniden
yapilandirildigt goriilmektedir (Ataév ve Osmay, 2007). 1980-2000 yillar1 arasindaki
donemde ii¢ farkli kentsel doniisiim sekli vardir. Bunlar; var olan dokunun yikilarak
yeniden insasi, mevcut dokunun korunmasi ve sagliklastirilmasi, segkinlestirme ve
koruma eylemlerini kapsayan yenileme seklidir (Yenice, 2011). Ataév ve Osmay’in
(2007) calismasina goére 2000’den sonraki doneminde gerceklesen en onemli gelisme
kentsel doniisiimiin yasallasmasidir. Bu doénemde; katilimci yaklasimi ve katilim
yontemleri tartisilmaya baslanmis, yerel yonetimle 6zel sektoriin is birligi hiz kazanmis

ve ilk kez ‘doniisiim’ stratejik olarak tanimlanmistir (Atadv ve Osmay, 2007).
2.3. Tiirkiye’de Kentsel Déoniisiim Ornekleri

Bu boliimde Tiirkiye’de kentsel doniisiim kapsaminda Ankara, istanbul ve
Konya kentlerinde uygulanan kentsel doniisiim projelerinden birer ornek secilerek
incelenmistir.
2.3.1. Ankara Portakal Cicegi Vadisi Kentsel Doniisiim Projesi

Ankara ilinin Cankaya ve Ayranci yerlesim bolgeleri i¢cinde yer alan Portakal

Cicegi Vadisi, yaklasik 11 hektarlik alan1 kapsamaktadir (Uslu ve Yetim, 2006).

Miilkiyetin biiylik bir kismi1 kamu alani, kiiciik bir kismi1 yesil alan ve kalan kisim ise
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iskant olmayan kentsel alan kullaniminda yer almaktadir (URL-13). Sekil 2.1°de

Portakal Cigegi Vadisi’nin konumu verilmistir.

ER
| B onc]

Soekm Fortakal cicegiparki

Yuvakdy
o o-20}
Yeni Portakal
&

Cicegi Sitesi
[o-20}

Ankara

Portakal Cigegi
Portakal Cicegi Gayrimenkul
Residence

Karatas

Sekil 2.1. Portakal Cicegi Vadisi’nin konumu (Google haritalar)

Vadi i¢in Onerilen proje; temelde gecekondulagmis vadi alaninin baskente
yakisir bir sekilde kentsel yesil alana doniistiirmek amacinda ve modern, yesil kent
alanii olusturmak hedefindedir (Uslu ve Yetim, 2006).

1980’11 yillarda vadi ¢eperlerinde yapilasma bulunsa da 1985 yilinda imar
haklar1 kaldirilarak kamulastirilma karari alinmistir (URL-13). Tarihsel siiregte ilk
olarak Jansen planinda yesil alan olarak daha sonra ise Yiicel ve Ubaydin planinda az
yogunluklu konut bolgesi olarak tasarlanmistir. Plansiz kentlesme sebebiyle 1985
sonrasinda yesil alan1 arttirmaya yonelik tasarimlar yapilmistir (Uslu ve Yetim, 2006).

Sekil 2.2°de vadi i¢in verilen planlama kararlar1 gosterilmektedir.
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Sekil 2.2. Vadi i¢in verilen planlama kararlar1 (Uslu ve Yetim, 2006; Goksu, 1993)

1990’1 yillara kadar Portakal Cigegi Vadisi, terk edilmis ve gecekondular
tarafindan isgal edilmis bir arazi halini almistir. 1991 yilinda Ankara Biiyliksehir
Belediyesi Meclis Karar1 ile PORTAS (Portakal Cicegi Vadisi Proje Gelistirme, Isletme
ve Ticaret Anonim Sirketi) kurulmustur (Uslu ve Yetim, 2006). Proje Karar Kurulu
olusturularak “kamulagtirma” fikri yerine “proje degerinin paylasimi” yontemi
benimsenmistir. Bu yontem ¢ercevesinde kentsel doniisiim planlamasi yapilmistir.
Projeye katki saglayacak girisimciler ve tiim paydaslarin isbirligi ile bakimsiz arazinin
Ankara iline yakisacak bir sekilde ¢agdas ve kentsel standard:r yiiksek bir alan olarak
tasarlanmasi planlanmistir (URL-13). Sekil 2.3’te Portakal Cigegi Vadisi kentsel

gelisim projesi verilmistir.
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Sekil 2.3. Portakal Cicegi Vadisi kentsel gelisim projesi (Uslu ve Yetim, 2006)

Proje ile;

e Vadinin dogal yapisinin korunarak en az %70 yesil alanin kullanima agik
olmasi,

e Ansera adi verilecek olan cam fanus seklinde ticari ve Kkiiltiirel
aktivitelerin yapilabilecegi “Landmark” niteliginde bir yapinin yer
almasi,

e Rekreatif etkinlik alanlarinin bulunmasi,

e Ulagim sisteminin ¢evreye uyum saglamasi,

e Proje alaninin yakin ¢evre ile uyumlu olmasi,

e Birinci etap konutlarinin (68 adet) ve ikinci etap konutlarinin (112 adet)
yiiksek standartli olmasi hedeflenmistir (URL-13).

Birinci etap konutlar 1994 yilinda, ikinci etap konutlar 1997 yilinda ve Ansera
2000 yilinda bitirilmistir (URL-13). Rekreasyon ve yesil alanlarin biiyiik bir bolimii 2.
etapta kurgulanmistir. Ancak proje uzun yillar boyunca hayata geciremediginden dolay1
halkin projeye olan giliven ve ilgisi azalmig, projede hedeflenen basar1 elde

edilememistir (Bulca, 2019).

2.3.2. Fikirtepe Kentsel Doniisiim Projesi

Fikirtepe, Istanbul ilinin Kadikdy ilgesinde yer almaktadir. 1950°li yillarda bu
bolgede gecekondulagma baslamig, kagak yapilasma nedeniyle yasam kalitesi
kotiilesmis, dik egimlere sahip bu bolgede sagliklastirma projesi gerekli olmustur
(Ozsoy, 2022). Fikirtepe kentsel doniisiim projesinde Cevre ve Sehircilik Bakanhig ve

0zel sektor yonetiminde bir kentsel doniisiim siireci gegirmis olup ¢ok aktorlii ve ¢ok
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hedefli bir projedir (Artug, 2016). Fikirtepe’deki plansiz yerlesme, altyap: yetersizligi,
yesil alanin azligr ve yasam kalitesinin diismesi kentsel doniisiim projesinin ilan
edilmesine etkili olmustur. Fikirtepe doniisiim projesinin hedefleri sekil 2.4’te yer alan

gorselde verilmistir.

Tﬁrklye"de kentsel doniisiim
kentlesme ve kiiresellesme
kent O aktorler
1980 dncesi [
kentlesme " 4 ‘
4 oy
- e
metropol kent 1980 sonrasi Jh '{-'- M & L . @
degisim-doniigiim
2000 s
» : sonrast O hedefler
giindelik yagam
politik
Siziksel
2005°te ¢ikarilan 5393 sayili Belediye Kanunu 'nun 73.maddesi sosyo-ekonomik
“kentsel doniisiim ve gelisim projeleri” merkezi yonetimlerin
yetkisi altinda baglamistir. O déniisiimiin boyutlar
politik
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Sekil 2.4. Fikirtepe kentsel doniisiim hedefleri (Artug, 2016)
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Fikirtepe uygulanan kentsel doniisiim projesinde siire¢ igerisinde bir¢ok kez plan
uygulamalar1 revize edilmis ve sonuca bakildiginda her yapi adasinin kendi proje
miiellifleri tarafindan projelendirilmesinden kaynakli biitiinliik icermeyen, birbirinden
bagimsiz yapilar ortaya ¢iktigi goriilmektedir (Saral, 2019). Fikirtepe’deki doniisiim

stirecinde ortaya ¢ikan goriintii sekil 2.5’te verilmistir.

Sekil 2.5. Fikirtepe kentsel doniisiim siirecinden bir fotograf (URL-14)

2.3.3. Sekiz Mahalle Kentsel Doniisiim Projesi (Sefikcan Caddesi ve cevre

mahallelerin doniisiimii)

Sekiz Mahalle Kentsel Doniisiim Projesi Konya ilinin Selguklu ilgesinde yer
almakta olup Seker Murat, Hac1 Kaymak, Selcuklu, Yeni Selcuk, Mimar Sinan, Molla
Gurani, Ozlem ve Kilingarslan mahallelerini kapsamaktadir. Islev yoniinden yetersiz
kalmis, sehir merkezine yakin konumda olan, altyap1 ¢caligmalar1 gerektiren, ekonomik
faaliyetlerin yetersiz olmasi gerekgeleriyle niteliksiz tek tip konutlagma alaninda kentsel
doniislim projesi hedeflenmistir. Alanin ilk planlama tarihi 1966 planina kadar
uzanmaktadir (Serdaroglu Sag, 2011).

Sefikcan Caddesi Sekiz Mahalle Kentsel doniisiim kapsaminda 2005 yilinda
agilmistir (Ozkan Alpay, 2018). Kentsel doniisiim oncesi alandaki mevcut konutlarmn
cogu tek veya 2 kathi miistakil yapi tipolojisine sahipti (Yaygin, 2016). Kentsel
doniisiim sonrast durum incelendiginde miistakil yap1 tipolojisinin yerini yiiksek kath
apartmanlarin aldig1 goriilmektedir (sekil 2.6). Doniistimle birlikte morfolojik yapinin;
yol dokusu, parsel dokusu, yap1 dokusu, yap1 yogunlugu, acik ve yesil alan dokusunda

belirgin degisimler yasanmustir.
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il

Sekil 2.7. Sekiz Mahalle Kentsel Doniisiim alani eski ve yeni yapilardaki 6l¢ek farki (Yaygin, 2016)

2.4. Konya Kentinin Tarihsel Siirecte Kentsel Gelisimi

Konya kenti tarth boyunca c¢esitli medeniyetlere ev sahipligi yapmus, Eski
Yunan, Roma ve Bizans medeniyetlerinde 6nemli kentler arasinda yer almistir (Yilmaz
Cakmak, 2011). Sekil 2.8’de wverilen gorselde Osmanli, Selguklu, Bizans,
Karamanogullari, ve Bizans donemlerindeki Konya kentinin gelisimi ve yayilimi
goriilmektedir. Konya kentinin Cumra ilgesinde en eski yerlesim yerlerinden olan
Catalhoytlik bulunmaktadir. Konya kent merkezi Alaeddin tepesi ve yakin ¢evresindeki
oren yerleri ile eski bir yerlesim yeridir. Selguklu doneminden kalma disaridan gelecek
tehlikelere ve dogal afetlere karsi koruma saglanmasi amaciyla yapilmis surlar

bulunmaktadir. Kent merkezinde Osmanli donemine ait eserler ve mezarlar da

bulunmaktadir. Yapilan kazilarda Roma, Bizans ve Yunan donemlerine ait kalintilarda

bulunmustur.
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Sekil 2.8. Tarihi siiregte Konya kentinin farkli medeniyetler etkisi altinda yayilimi (Topgu, 2003)

Konya kentine ait ilk kapsamli ve biitiinciil kent plan1 Asim Komiirciioglu
tarafindan hazirlanmigtir. ‘Giizel kent’ yaklagimini benimseyen bu plan 1946 yilinda
hazirlanmistir. Mekansal gelisme agisindan 1946 Konya imar planimin temel ilkesi;
konut ve sanayi alanlar1 i¢in kentin gelisme yonii olarak bati ve glineybat1 bolgelerinin
secilmis olmasidir (Yenice, 2012). Kentin arazi islev kararlarinin verilmesi de bu ilke
cergevesinde gerceklestirilmistir. Sekil 2.9°da 1946 Konya imar plani ve arazi kullanim

semas1 verilmistir.

GOSTERIM
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Sekil 2.9. 1946 Konya imar plani ve arazi kullanim semasi (Yenice, 2012)
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Konya kentine ait ikinci imar plan1 Ferzan Baydar ve Leyla Baydar tarafindan
1954 yilinda hazirlanmistir. 1950’11 yillarda makinelesmenin etkisiyle kirsal bolgelerden
kentlere gbo¢ basglanmistir. Konya kentinde artan niifus nedeniyle 1946 yilinda
hazirlanmis ola imar plani yetersiz hale gelmis ve yeni bir plan gereksinimi ortaya
cikmistir (Yenice, 2005). 1954 yilinda hazirlanan planda, tarihi kent merkeziyle ilgili
kararlarda 1946 yili plan ilkeleri devam ettirilmistir (Yenice, 2012). 1954 yili plan
doneminde; yogun kent formu tek merkez etrafinda gelismeye devam etmis, artan
niifusun barimma ihtiyag¢larin1 giderilmesi amaciyla yeni ikamet alanlar1 olusturulmus ve
terminal alan se¢imi ve Onerisiyle kent merkezi giineye dogru gelismistir (Yenice,
2005).

Iller bankas: tarafindan hazirlanan yarisma sonucu, 1966 Konya nazim imar
plani, Yavuz Tasct ve Haluk Berksan tarafindan hazirlanmistir (Yenice, 2012).
Hazirlanan bu plan Konya kentinin iiglincli imar planidir. Mevcut planin ihtiyaglara
cevap verememe durumuna gelmesiyle 1983 yilinda Konya’nin Yavuz Taser tarafindan
Cevre Diizeni Plan1 yapilmistir. 1983 plani sonrasinda ise, tarim alanlarinda yerlesimin
baslamasi nedeniyle tarim alanlarinin tehlikeye girmesinin etkisiyle 1999 yilinda Yavuz
Tasc1 tarafindan Cevre Diizeni Plan1 yapilmistir.  (Serdaroglu Sag, 2011). Bu planlarin
Konya kentinin gelisimine ve kentsel doniisiim ¢alismalaria etkisi, Serdaroglu Sag’in

(2011) calismasinda 6zetlenerek verilmistir (sekil 2.10).
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Politika 1946 Plam 1954 Plam 1966 Plam 1983 Plam 1999 Plam
Yeniden Insa Yenileme Yenileme Yeniden Yeniden Olusum
(Reconstruction (Renewal) (Renewal) Gelistirme (Regeneration)

(Redevelopment
)

Temel Sehirlerin kéhne Mekinin kendi Eentin Kapsamh planlama | Kent merkezlerinin

strateji alanlanmnin genellikle kogullannda yayilmaya ve imar hareketleri. | yeniden
mastir plana dayal yenilenmesi baglamasi alt merkez canlandinlmas:
olarak yeniden ingas olugturma gabalan

Aktirler | Merkezi yonetim Merkezi yonetim Merkezi Merkezi ve yerel Ozel  sektér ve

yonetim yonetim, dzel uzman birimlere
sektdr ginsimeileri | dnem verilmesi,
geligen ortaklik

modellert

Uygulam | Yerel ve arsa dizeyi Yerel ve arsa Baolgesel diizey | Yerel ve bolgesel Stratejik perspektife

a diizevi diizeyi dizey dayal olarak

) mahalle. kent ve
bolge dlgeginde
eylemler

Ekonomi | Kamu yatinmlan EKamu ve dzel EKamu ve dzel Ozel sektariin Eamn, dzel sektor

k diizev sektor sektor agirhik kazanmast ve gonilla

i kuruluslar
Toplums | Yasam standartlan ve Yagam Sosyal yapinmn | GOB elusumu, Eatilimin énem
al diizev iskdnin defigmeye standartlarmin ve Gnemsenmeys sosyal yapmin kazanmasi toplum

) baslamas: iskdmin defizimi, baglamasi dnem kazanmasi tabanh geligim

sosyal ortam ve diigiincesi
refalin gelisimi

Fiziksel Giazelkent akim etkisi | Eski yerlesimlerin Yeni yerlesim Yer degigtirme ve Parcaci

boyut bahgeli 1zgara daha kapsaml alanlarmnin yeni yerlesim uygulamalarnn
yapilasma dagmiklifin | yenilenmesi olusumu, toplu | alanlarmin onlenmesi
giderilmesi yerlesik apartmanlagma konut sunumu olusumuna agirhk diigiincesi, meveut
alanlarn yeniden olugumu verilmesi alanlann dontigimi,
diizenlenmesi veni gelisme

alanlanmin olusumu

Cevresel | Yesillendirme Segici Dogal esiklere Tanm alanlannda Cevresel

ﬁnj-'ut ¢alismalar ivilegtirmeler dayali gelisim, | yerlesimlerin strdirilebilirlik

yesil alanlarn olusmasi, gevre acisindan kapsambh
olugturulmas: igin olumsuz yaklagimlar
gelisimler
Sekil 2.10. Konya kenti planlama ¢alismalarinin kentsel doniisiim siirecine etkisi agisindan 6zetlenmesi

(Serdaroglu Sag, 2011)

2000 yil1 ve sonrasinda Konya kentinin mekansal gelisimini sekillendiren temel

yaklasim, kentsel doniisiim ve yenileme projeleridir. Bu dénemde, kent i¢inde islevini

yitirmis, ekonomik Omrii tamamlanmis olan bolgelerin canlandirma calismalariyla

yeniden kent biitiiniine kazandirilmaya calisilmaktadir.

Niteliksiz-kacak konut

bolgelerinde ise donemin gerektirdigi konfor ve sosyal donatilar1 sunan, acik ve yesil

alanlar igeren, nitelikli konut {iretimi yapilmasi amaciyla niteliksiz konut boélgeleri

yikilip yeniden yapilmaktadir

(Cengiz,2016).

Bu dogrultuda Konya’nin kent

merkezinde ilan edilmis olan kentsel doniisiim alanlar1 sekil 2.11°de verilmistir.
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Alan
Kentsel Doniisiim ilan Edilme
Klanlars Mevkii Tarihi Bﬁ)(':‘kl)ﬁ!ﬁ
Caybas1 KDP Meram (Fahrunisa Mahallesi ve Cevrest) | 14.10.2005 6 ha
Eski Sanayi KDP Sl S Foks Hamey, T optancils 12.05.2006 82 ha
Cargist)
Meram (Yenice ve Bityitkkkovanagz 20.01.2006 /
Relca DA RDR | Tioteei} 16.07.2010 35ha
Meram/ Karatay (Musalla Baglan ve
Bedesten KDP Feritpasa Mahalleleri) 13.08.2010 12 ha
MKM Karsis1 KDP | Karatay (Aziziye ve Celebi Mahalleler1) 13.08.2010 13.5 ha
Hacifettah ve Meram (Hacifettah ve Caybas
Caybasi KDP Mahalleleri) 15.10.2010 9.2 ha
Yeni Mahalle ve Karatay (Yeni Mahalle ve Tatlicak
Tatlicak KDP Mahalleleri) 1120 s
g‘:“ Aymanas | \roram (Kigitkaymanas Mahallesi ) 18.11.2011 7ha
Mevlana Kiilliyesi Karatay / Meram / Selguklu (Mevlana
KDP Killiyesi) 16.12.2011 390 ha
Kumkoprii Mah. Karatay (Kerimdede Cesme, Kumkoprii
KDP ve Sacivakup Miballalis) 17.05.2013 57 ha
Toplam Kentsel
Déniisiim Alani 648.7ha

Sekil 2.11. Konya kenti merkezinde kentsel doniisiim ilan edilmis alanlar (Cengiz,2016)
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2.5. Meram llcesinin Mekansal Gelisimi ve Genel Ozellikleri

Meram ilgesi, Konya kentinin giineybatisinda yer almaktadir ve kentin merkez
ilcelerinden biridir. Ilcede Mevlana miizesi gibi kiiltiirel miraslar bulunmaktadir. Meram
ilgesi zengin kiiltiirel ve tarihi mirasa sahip olmasi nedeniyle kentin canli ve yogun ana
merkezini biinyesinde icermektedir. Ancak Konya kenti i¢in hazirlanan nazim imar
planlar1 ve ¢evre diizeni imar planlarinin konut gelistirme bolgelerinin yani sira ticari
aktivite alanlari, sanayi bolgeleri, liniversite alanlari, uluslararas1 fuar alanlari, biiyiik

Olcekli saglik kampiisleri, biiyiik 6l¢ekli saglik kampiisleri kentin kuzey gelisme aksina
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yapilmasi, Meram il¢esini kentsel gelisim agisindan geri planda kalmasina yol agmustir.
Ekonomik yonden kiymetli yerler zaman igerisinde kohnelesmeye baslamistir.
Kohnelesen bu kisimlarin kentsel doniisiim ile canlandirilarak kente kazandirilmasi
mekansal, ekonomik ve sosyal acidan bir gerekliliktir (Yagci, 2014).

Meram ilgesi meskun yerlesim bdlgesinin giineyinde nitelikli tarim arazileri,
kuzey ve dogu yoniinde Selguklu ve Karatay ilcesi, batisinda su koruma havzasi, orman
alanlar1, biiylik askeri alanlar1 ve 1200 hektar dogal sit alani bulunmaktadir (Toru,

2019).

SELCUKLU ILCESI]

KARATAY ILCESI

TARIMSAL NITELIGI |
KORUNACAK ALANLAR

Sekil 2.11. Meram meskun yerlesim bolgesi esik analizi (Toru,2019)

Meram ilgesinin mekansal doniisim ve gelisim hedefleri, Meram meskun
yerlesim bolgesinin potansiyelleri ve kisitliliklar: dikkate alinarak belirlenmis olup bes
temel baslikta mekansal gelistirme stratejileri planlanmistir (Toru, 2019). Belirlenen

stratejiler sekil 2.12°de verilmistir.
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GELiSiM POLITIKASI ICIN iZLENEN MEKANSAL

STRATEJILER
REKREAKTIF AMAGLI iSTIHDAM VE SANAYi AMAGLI KENTSEL DONUSUM AMAGLI KENTSEL GELISiM AMACLI KIRSAL GELISIM AMAGLI
PLANLAMA CALISMALARI GELISIM PLANLAMASI MASTER IMAR PLANLARI GUNEY MERAM iMAR PLANLARI BAHCESEHIR IMAR PLANLARI
255 Hektar 994 Hektar 955 Hektar | 670 Hektar 1996 Hektar

Vadi_i Meram dizenlemesi | Comakli Kiglk Sanayi Sitesi BELEDIYE TARAFINDAN KENTSEL Piyasa dinamikleri tarafindan kisa Tanm arazisi vasfin yitiren
250 Hektar DONUSOMO ONCELIKLI ALANLAR ve orta vadede kentsel danisimi alanlarda, kacak yapilasmayla
DUTLU Millet Bahgesi | Tarihi Kent Merkezinde kalan gerceklestirilecek alanlar milcadele, planli kirsal gelisim

Meram Organize Sanayi Bélgesi SUKRAN, SAHIBATA,ABDULAZIZ mahalleleri
744 Hektar

SUKRAN MAHALLESI
YENIDEN CANLANDIRMA PROJESI
RISKLI ALAN

I ULUIRMAK SAKA VE ULUIRMAK ALl
HOCA MAHALLELERI RISKLI ALAN-
REZERV ALANI
Sikran mahallesinden imar haklannin Slkran mahallesinden imar haklaninin
aktanmi aktarim

| BOVOK AYMANAS VE TURGUT REIS
MAHALLELER] RISKLI ALANI

Sekil 2.12. Meram ilgesinin 2014-2019 dénemindeki mekansal, sosyo-ekonomik a¢idan gelisimine
yonelik belirlenen mekansal stratejiler (Toru,2019)

2.5.1. Meram kentsel doniisiim master plam

2014 yilindan itibaren Konya kentinin Meram ilgesi siirlart icerisinde
uygulanacak olan doniisiim projeleri ‘Meram Kentsel Donilisim Master Plant’
(MKDMP) kapsaminda biitiinciil planlama yaklagimiyla ele alinmaktadir (Toru, 2019).
Alanin kentsel doniisiim icin degerlendirilmesinin temel sebepleri; tastyict sisteminde
yipranmalarin olugmasi, ekonomik Omriinli yitirmis, giiniimiiz ihtiyaglarina cevap
veremeyen yap1 stogunu icermesidir (Erbek, 2019). Alanin konumu geregi bu nedenler
Konya kent merkezine ait mekansal algiy1 da olumsuz etkileyebilmektedir.

MKDMP kapsaminda yaklasik 900 hektarlik alanda 28 mahalleyi icermektedir
(Toru, 2019). Sekil 2.13’de goriildiigii gibi MKDMP’nin dogusunda Karaman Caddesi,
batisinda TCDD hatti, glineyinde Antalya gevre yolu ve kuzeyinde Larende-Furgandede
Caddesi yer almaktadir. 28 mahallenin mevcut durumlar1 birbirinden farkli olmasindan
dolay1 farkli miidahale sekilleri gerektirmektedir. MKDMP kararlarinin hizli bir
bicimde gergeklestirilmesi i¢in baz1 bolgeler kamu eliyle, baz1 bolgelerde yatirimlarin

tesvik edilmesiyle saglanmasi planlanmistir.
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Sekil 2.13. MKDMP simir1 ve kamu eliyle gergeklestirilecek kentsel doniisiim (mavi) alanlart
(Toru, 2019)

“Imar plan: simrlart icerisinde miilkiyet hakki ile uygulamalarin celistigi
alanlarda kullanilamayan haklarin kentin gelisme alanlarina naklini esas alan bir

yaklasim benimsenmistir’’ (Erbek, 2019). Uluirmak Mahallesi riskli alan1 ve Aynamas

Mahallesi riskli alan1 Stikran Mahallesi’nin rezerv yapi alani ilan edilmistir (sekil 2.14).
Bu alanlara kamu eliyle miidahale edilmektedir.

Sekil 2.14. imar hakki tranferi yapilan alanlarin gosterimi (Erbek, 2019)

30
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Stikran Mahallesi, Konya tarihi kent merkezinde yer almaktadir. Kent
merkezindeki yogunlugu azaltmak ve kiiltiirel miras1 kullanma-koruma dengesinin
saglanmas1 amaglanmistir (Toru, 2019). Bu nedenle Uluirmak ve Aymanas mahallerine
imar hakki aktarilmistir. Stikran Mahallesi riskli alanindan Uluirmak riskli alanina 0.60
emsal degeri, Siikkran Mahallesi riskli alanindan Aymanas riskli alanina 0.30 emsal

degeri transfer edilmistir (Anonim 2018c ve Erbek, 2019).

2.6. Boliim Sonucu

Kentsel doniisiim; kentsel alanlarin iyilestirilmesi ve sorunlarin giderilmesi
amaciyla hazirlanan biitiinciil ve kapsamli bir eylem planidir. Nitelikli bir doniistim
calismasinin gerceklestirilebilmesi i¢cin kentsel doniisiim projesi tiim boyutlartyla ele
alimmalidir. Donilistim alanlarinda uygulanacak dogru kentsel doniisiim yOdnteminin
secilmesi i¢in ¢alisma alanmin incelenmesi ve anlagilmasi olduk¢a onemlidir. Ciinki
kentsel alanlarda yapilan miidahaleler geri doniilemez sonuglara yol agabilmektedir. Bu
nedenle bu boliimde kentsel doniisiim kavraminin iyi anlasilabilmesi hedefiyle kentsel
doniisiim kavrami, amaci, boyutlari, yontemleri incelendikten sonra kentsel doniistimiin
tarihi stliregte gelisimi arastirilmig, Tirkiye’deki doniisim Ornekleri incelenmistir.
Ayrica tez caligmasi kapsaminda oOrneklem alani secilen Uluirmak Rezerv Yapi
Alant’nin iyi anlasilabilmesi agisindan c¢alismanin bu boliimiinde Konya kentinin ve
Meram ilgesinin tarihi sliregte mekansal gelisimi incelenmis, 6rneklem alaninda i¢inde

bulundugu Meram Kentsel Dontlistim Master Plani’na yer verilmistir.
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3. MATERYAL VE YONTEM

Bu boliimde materyaller, bilgi kaynaklari, yontem, analizler i¢in kullanilan

programlar, arastirma siireci ve tez plani anlatilmistir.

3.1. Arastirma Siireci, Tez Plam1 ve Materyal

Arastirma kapsaminda belirlenen Uluirmak Rezerv Yapi Alani’nda kentsel
dontisiim sonucu olusacak fiziksel degisimin incelenmesi ve kullanicilarin bu degisimle
ilgili goriislerinin belirlenmesi hedeflenmistir. Bu ama¢ dogrultusunda calismada
kavramsal arastirma ve alan c¢aligmasi yapilmistir. Calisgmanin amacina yonelik
kavramsal aragtirma asamasinda dncelikle kentsel doniisiimle ilgili kavramlar ve kentsel
doniistim sonucu fiziksel degisikliklere ugramis Ornekler, Konya kentinin tarihsel
stirecte gelisimi, Meram ilgesinin gelisimi ve kentsel doniisiim plani iizerine ilgili
literatiir incelenmistir. Arastirmalar sonucu c¢alisma kapsaminda Uluirmak Rezerv Yapi
Alan1 calisma alani seg¢ilmistir. Alan calismasi bashiginda alanin secilme nedenleri
detaylica anlatilmigtir. Alan ¢alismasinda yapilacak olan fiziksel ¢evre analizleri ve
anket calismasi i¢in 0rnek tez ve makale caligmalari irdelenmistir.

Aragtirmanin alan ¢alismasi asamasinda Ulurimak Rezerv Yapi1 Alani ile ilgili
bilgi ve materyal toplamak i¢in literatlir arastirmas: yapilmistir. Bahsi gegen literatiir
incelemeleri ic¢in 1ilgili makaleler, bildiriler, lisansiistii tezler, raporlar, internet
kaynaklarindan vb. (Konya Kent Bilgi Sistemi, Google Earth Pro, Google haritalar vb.)
yararlanilmistir. Saha arastirmasinda ¢ekilen fotograflar ile calismaya katki
saglanilmistir. Caligma alaninin tanitilmasi ve kentsel doniisiim siireci ile alinan kararlar
incelendikten sonra analizlere gecilmistir. Alan ¢alismasinin ikinci agamasinda Meram
Belediyesi’nden ve Oncan Mimarlik ofisinden temin edilen paftalar, ¢izimler, raporlar
kullanilarak fiziksel ¢evre analizleri yapilmistir. Bu baglamda ¢alisma alanin kentsel
doniisiim 6ncesi durumun ve kentsel dontisiim sonrasi olusacak durumun;

e Yap1 yogunlugu (doluluk-bosluk)
e Yapi diizeni

e Yol dokusu

e Agcik ve yesil alan

o Islev



33

e Kat sayisi

e Yapir adasi-parsel analizleri yapilmistir. Bu analizlerin yapilmasi i¢in
temin edilen materyaller kullanilarak, AutoCad, Adobe Photoshop cs6,
programlari kullanilmistir.

Alan caligmasmin iiclincli asamasinda c¢alisma alanindaki meydana gelen
degisimle ilgili kullanicilarin diisiince ve goriislerini 6grenmek amaciyla yiiz yilize anket
calismasi yapilmistir. Anket formunun olusturulmasi, érneklem grubunun ve katilimci
sayisinin belirlenmesi 4.5. baslikta detayli olarak anlatilmigtir. Anket verilerin
degerlendirilmesi igin frekans ve korelasyon analizleri yapilmistir. Bu analizler icin

IBM SPSS Statistics 28 programi kullanilmigtir.

Caliyma probleminin belirlenmesi

4 ; A — I Literatiir Taramasi |
(Caligma amacinin belirlenmesi

l

|Cal|sma Alaninin Belirlenmesi |

-Yapi1 yogunlugu ve doluluk-bosluk analizi
-Yapi diizeni analizi

-Yol dokusu analizi

-Agik ve yesil alan analizi

-islev analizi

-Kat sayisi analizi

-Yapi adasi-parsel degisimi analizi

Caligma alaninda
meydana gelen
degisimi belirlemeye
yonelik analizler/
Desen aragtirmasi

yonelik anket ¢caligmasi

————— - |
: (Calisma alamidaki
: kullanicilarin kentsel -Anket formunun hazirlanmasi
1| doniigiimiin hem fiziksel -Saha yiiz yiize anketin
: ¢evreye hemde sosyo-Kkiiltiirel Uygl!lﬂf{maSl '
I | yapiya etkireiyle ilgili -Verilerin bigisayar ortamina
: goriislerini 6grenmeye girilmesi
1
1
1

Analizlerin Degerlendirilmesi

(Caligma alaninda Anket ¢aliymasindan
yapilan fiziksel clde edilen bulgularin
analizlerin degerlendirilmesi

karsilagtirilarak
yorumlanmasi

l

| Sonug ve Oneriler |

Sekil 3.1. Yontem Akig Diyagrami (Yazar tarafindan olusturulmustur)
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3.2. Yontem

Calisma yontemi nicel ve nitel arastirma tekniklerini igermektedir. Kavramsal
arastirma asamasinda literatiir taramas1 yapilmistir. Arastirma kapsaminda hipotezlerin
dogrululugunu test etmek amaciyla iki farkli yontem kullanilmistir. Saha aragtirmasinda
ilk olarak ¢alisma alaninin fiziksel boyuttaki degisimi belirlemek ve fiziksel boyutla
ilgili hipotezleri test etmek amaciyla nitel arastirma tekniklerinden olan desen
arastirtlmasi yapilmistir. Bu yontemde alan ¢alismasinin orneklem alani1 segilen
Uluirmak Rezerv Yapi1 Alani’nin kentsel donilisiim Oncesi ve kentsel doniisiim sonrasi
olusacak fiziksel yapinin analizleri karsilastirarak degerlendirilmistir. Alanda meydana
gelen degisimi gostermek amaciyla yapr yogunlugu (doluluk-bosluk), yap1 diizeni, yol
dokusu, acik ve yesil alan, islev, kat sayisi, yap1 adasi-parsel analizleri temin edilen
materyaller kullanilarak, AutoCad, Adobe Photoshop cs6, programlar1 araciligryla
yapilmugtir. Ikinci olarak ise bu fiziksel yapidaki degisimin etkisinin belirlenmesi
amaciyla ¢alisma alanindaki kullanicilarin fiziksel yapidaki degisimle ilgili ve sosyo-
kiiltiirel yapiya etkisiyle goriisleri sorular nicel arastirma olan anket galigmasiyla tespit
edilmistir. Anket calismasi yiiz ylize gerceklestirilmistir. Elde edilen anket verilerin
degerlendirilmesi i¢in frekans ve korelasyon analizleri yapilmistir. Bu analizler icin

IBM SPSS Statistics 28 programi kullanilmustir.
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4. ALAN CALISMASI: ULUIRMAK REZERV YAPI ALANI KENTSEL
DONUSUM PROJESININ iIRDELENMESI

Bu boliimde, Uluirmak Rezerv Yapir Alami hakkinda ¢esitli konu basliklari
altinda ¢alisma alanina yonelik bilgi elde etmek i¢in yapilan fiziksel analizler ile anket

calismasindan elde edilen bulgular ve degerlendirmeler aktarilmistir.

4.1. Calisma Alaninin Secilme Nedenleri

Calisma kapsaminda kentsel doniisim projesi ile bolgede meydana gelen
belirgin fiziksel degisimin ortaya konulmasi ve bu degisimin alana etkisinin
degerlendirilmesi amaciyla ¢alisma alan1 olarak ‘‘Uluirmak Rezerv Yapi Alani’’
secilmigtir. Calismanin ikinci amaci fiziksel degisim sonucunda bdolge halkinin
diisiinceleri ve memnuniyet diizeylerini 6grenmektir. Bu ama¢ dogrultusunda bolgenin
hem eski kullanicilarina hem de yeni kullanicilarina ulasilabilmesi 6nemlidir. Bu
nedenle se¢ilen calisma alanin da kentsel doniisiim calismalarina halen devam ediyor
olmas1 sebebiyle hem eski kullanicilara hem de yeni kullanicilara ulasilabilirlik tanimasi
Uluirmak Rezerv Yapi Alani’nin ¢aligma alani olarak segilmesinde etkili olmustur.
Onerilen calisma alani tez konusuyla ve amaciyla iliskili olup segilmesindeki temel
nedenler sunlardir;

e Kent merkezine yakin olmasi ve 6nemli konumu,

e Uluirmak Mahallesi’nin, Siikran Mahallesi’nin  kentsel doniisiim
projesinin rezerv alani olmasi nedeniyle alanin giiniimiizdeki 6nemi ve
giincelligi,

e Bolgede kentsel doniisiim projesiyle gergeklestirilen Karatay ve Meram
ilgelerini baglayacak yeni bir cadde olan Ismail Ketenci Caddesi’nin
acilmasi,

¢ Yol dokusunun belirgin degisimi,

e Yeni kararlar dogrultusunda meydana gelen yogunluk artisi ve kat
yliksekligindeki belirgin degisim,

e Alanin konut, ticaret ve kamu yapilar1 gibi farkli islevlerde yapilar

icermesi,
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e Literatiirde c¢alisma alamiyla ilgili yeterince kaynak bulunmamasi
nedeniyle alan ile ilgili verilerin kayda gegirilmesinin 6nemi.
Belirtilen nedenler, kentsel doniisiim alaninda olusan fiziksel degisimleri ortaya

¢ikarmak noktasinda 6nem arz etmektedir.

4.2. Calisma Alaminin Tanitilmasi

Bu ¢aligmada ‘‘Uluirmak Rezerv Yap1 Alan1”’ olarak ifade edilen bolge, Konya
ilinin Meram ilgesinde Uluirmak Mahallesi’nde yer almaktadir. Calisma alaninin
dogusunda Karaman Caddesi, kuzeyinde Caybasi Caddesi, giineyinde Kardesler Sokak
ve batisinda Beydilli Sokak bulunmaktadir. Caligma alan1 eski garaj bolgesine yiiriime
mesafesinde olup konumu sekil 4.1’de gosterilmistir. Karatay ilgesine komsu olan
calisma alani ayrica Konya’nin 6nemli kentsel doniisiim alanlarindan olan Caybasi
Kentsel Doniisiim Projesi alaniyla da komsudur. Ticari birimler yogunluklu olarak
Karaman Caddesi iizerindedir. Bu nedenle ¢alisma alaninda ve c¢evresinde yasayanlar

ithtiyaclarimi genellikle Karaman Caddesi tizerindeki ticari alanlardan karsilamaktadirlar.

LEJAND 2 Alaaddin Tepesi 5 Mevlana Miizesi 8 Eski Garaj

B Calisma Alam1 3 Meram Millet Bahgesi 6 Mevlana Kiiltiir Merkezi 9 Mesnevi
1 Kiiltiirpark 4 Bedesten Carsisi 7 Karatay Belediyesi Konutlar

Sekil 4.1. Caligma alaninin konumu
(Google Earth Pro’dan yararlanilarak yazar tarafindan olusturulmustur)
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Calisma alaninin yakin ¢evresinde birgok fonksiyon ve donati alanlari
bulunmaktadir. Bu alanlarin konumlar1 sekil 4.2°de gosterilmektedir. Calisma alaninin
yakin ¢evresindeki egitim alanlar1 incelendiginde Meram Ozel Egitim Uygulama Okulu,
Yunus Emre Ilkokulu, Doktor Sedat Yiiksek Ilkokulu, Zeki Ozdemir Anadolu Lisesi,
Fahrunnisa Kuran Kursu, Nuri Osmaniye Kuran Kursu gibi farkli amaglara ve farkl
kullanict gruplarina hitap eden egitim alanlar1 bulundugu goriilmektedir. Sosyal donati
alanlarina ornek olarak Fahrunnisa Hatun Kiiltiir Merkezi ve Anadolu Aile Dernegi
gosterilebilir. Ayrica rezerv yapi alaninin yakin cevresinde aile sagligit merkezi,

mubhtarlik ve bircok cami yer almaktadir.
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Sekil 4.2. Calisma alan1 yakin ¢evre iliskileri
(Meram Belediye arsivinden ve Google haritalardan yararlanilarak yazar tarafindan hazirlanmistir)

Uygulama imar planina gore rezerv yapi alani sinirlart igerisinde tescilli bir adet
cami (Fahrunnisa Cami) ve tescilli iki adet ¢esme (Fahrunnisa Mevlevi Cesmesi ve

Caybas1 Cesmesi) bulunmaktadir. Konumlari sekil 4.3’te gosterilmistir.
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LEJANT

TESCILLI CAMI

TESCILLI CESME

Sekil 4.3. Calisma alani igerisindeki tescilli yapilarin konumu
(Meram Belediye arsivinden yararlanilarak yazar tarafindan hazirlanmistir)

Calisma alan1 olarak se¢ilen Uluirmak Rezerv Yap: Alanti’nin yapilasma
faaliyetleri 1950’li yillarda baslamis olup 1960 yillar1 sonrasinda kirsal kesimdeki
ekonomik problemler ve Konya kentindeki gelismeler nedeniyle bu bolge go¢ almaya
baglamistir. Bu zaman diliminde gerceklesen yapisal gelismeler ise planli bir sekilde
gerceklesmemistir. Kirsal aligkanliklar ve akrabalik iliskileri etkisiyle yasam alanlari
meydana gelmistir. Calisma alani olan rezerv yapi alaninin gilineyinde bulunan
Uluirmak Saka Mahallesi 1960-1970 yillar1 arasinda, kuzeyinde bulunan Uluirmak Ali
Hoca Mahallesi ise 1975-1986 yillari arasinda bolgenin yapilagmasmin biiyiik bir
kismin1 olusturmustur (Toru, 2019).

Sekil 4.4. 1951 ve 1962 yillart hava fotograflari (URL-7’den faydalanilarak hazirlanmigtir)



39

Calisma alaninin hava fotograflar1 incelendiginde bolgenin yapilagma siireci
goriilmektedir. 1951 yilindaki hava fotografinda ¢alisma alaninda yerlesmenin olmadigi
ya da ¢ok seyrek oldugu goriilmektedir. 1962 yilindaki hava fotografina bakildiginda ise
yeni yollarin olustugu ve bu yol kenarlarinda yapilasma oldugu goriilmektedir (sekil
4.4).

Sekil 4.5. 1971 ve 1975 yillar1 hava fotograflart (URL-7’den faydalanilarak hazirlanmigtir)

Sekil 4.5'te gosterilen 1971 ve 1975 wyillarina ait hava fotograflarina
baktigimizda yapilagsma yogunlugunun arttiini, bos arazilerin azaldigini sdyleyebiliriz.
Sekil 4.6°daki 1986 yilina ait hava fotografinda bolgenin yapilasma oraninin biiyiik
Olgiide tamamlanmis oldugu goriilmektedir. 2003 yilindaki hava fotografinda ise
1986°daki yapilagmanin korunarak devam ettigi ve yapilarin bahgeli miistakil ev

diizeninde oldugu goriilmektedir.

Sekil 4.6. 1986 ve 2003 yillart hava fotograflari (URL-7’den faydalanilarak hazirlanmigtir)
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2010 ve 2014 yillar1 hava fotograflarina bakildiginda Uluirmak Rezerv Yapi
Alani’'nda ve g¢evresinde az katli bahgeli miistakil evlerden yavas yavas
apartmanlagmaya gecildigi goriilmektedir. Bu siiregte calisma alaninin g¢evresindeki
Caybasi Kentsel Doniisiim Projesi’nin ve saglamis oldugu rantin etkisi oldugunu

sOyleyebiliriz.

Sekil 4.7. 2010 ve 2014 yillar1 hava fotograflari (URL-7’den faydalanilarak hazirlanmigtir)

2019 yili hava fotografinda, c¢alisma alanindaki yapilarin birgogu Uluirmak
Kentsel Doniigiim c¢aligmalar1 kapsaminda temizlendigi goriilmektedir. 2022 yili hava
fotografinda ise Karatay ilgesi ile Meram ilgesini birbirine baglayan Ismail Ketenci
Caddesi’nin agildigi goriiliiyor. Sekil 4.8’e baktigimizda Uluirmak Evleri insaatinin
ilerledigini, parsel dokusunun ve yol dokusunun kentsel doniisiim ¢alismalariyla

degismeye basladigini sdyleyebiliriz.

Sekil 4.8. 2019 ve 2022 yillart hava fotograflari (URL-7’den faydalanilarak hazirlanmigtir)
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2019’da yapilan mahalli se¢imlerle birlikte Meram Belediye Meclisi’nin karari
ve Konya Valiligi’nin onayiyla birlikte Meram’daki mahalle sayis1 115’den 69’a inme
karar1 verilmis olup Fahrunnisa, Uluirmak Saka, Uluirmak Alihoca, Gazanfer, Dr.
Ziyabarlas, Turgutreis ve Zafer mabhalleleri birlestirilip Uluirmak Mahallesi
olusturulmustur (URL-1). Karatay ilgesi sinirina komsu olan Uluirmak Rezerv Yapi
Alani, Uluirmak Alihoca, Uluirmak Saka, Fahriinnisa ve Dr. Ziya Barlas mahalleleri
sinirlart igerisinde yer almaktadir (Anonim, 2018a).

Uluirmak Rezerv Yapir Alanmi yaklasik 26,6 hektarlik alan1 kaplamaktadir.
Toru’nun (2019) calismasinda Uluirmak Rezerv Yapi Alani planlama etabi 2033 yili
projeksiyon niifusunun 8230 oldugunu ve doniisiim oncesi Uluirmak Afet Riskli
Alani’nda ise yasayan yerlesik niifusunun yaklagik 2425 kisi oldugunu belirtmistir.

Uluirmak Rezerv Yapi Alani’nin uydu goriintiisii sekil 4.9’de gosterilmistir.

;

L

Sekil 4.9. Uluirmak rezerv yapi1 alan1 2015 yilindaki uydu goriintiisii (Toru, 2019)

Kentsel doniisiim caligmalar1 baslamadan once c¢alisma alaninin biiyiikk bir
boliimii konut alanlarindan olusmaktayd: ve bolgedeki yapilarin ¢ogu bir veya iki kath
olup bahceli miistakil ev yap1 tarzinda bir yapi tipolojisine sahipti. Bu yapi tipolojisinin
olusmasinda, bolgenin biiylik bir boliimiinlin yapilagsmasini saglayan kirsal kesimden
bolgeye go¢ eden insanlarin sahip oldugu sosyal aligkanliklar ve kiiltiir etkili olmustur.

Yapilarin tastyici sistemi ve malzeme se¢iminde de kiiltiiriin etkisi goriilmektedir.
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Saha arastirmasinda saat basi yapilan gozlemler sonucu bolge sakinlerinin
bahgelerini sebze-meyve iiretimi, pisirme, ekmek yapimi gibi islerini yaptiklar1 bir alan
olarak kullandiklar1 gézlenmistir. Ayrica bu bahgelerin hem aile i¢i hem de komsularla
vakit ge¢irme alani olarak kullanildigi ve sokaktan ayrilmasiyla da mahremiyetinin
saglandig1 saptanmistir. Konut disindaki yesil alanlar ve sokaklarim da mahalle

sakinlerinin beraber vakit gegirdikleri sosyal alanlar olarak kullanilmaktadir. Bolgedeki

komsuluk iligkilerinin oldukga giiclii oldugu yapilan goriismeler sirasinda 6grenilmistir.

Sekil 4.10. Caligma alaninin kentsel doniisiim 6ncesi sokak goriiniimii
(Google haritalar 2014, URL-11 ve URL-2)

Sekil 4.11. Caligma alaninim kentsel doniisiim oncesi hali ve yikim ile tahliye sonrasi hali (Bayrak, 2019)

Alanda yapilan goriismelerde, ¢alisma alanindaki eski yapilarin bolgedeki geng
neslin ihtiya¢ ve beklentilerini karsilamadigi gerekgesiyle geng neslin yeni yerlesim
alanlarina tasinmak istedigi belirtildi. Bolge sakinleri tarafindan bu istegin; dede-torun
arasindaki kiiltiirel fark, yasanti seklinin degismesi ve geng¢ neslin ¢ogunlukla ya
sanayide ya da okuyor olmalarindan kaynakli oldugu belirtildi. Ayrica bu goriismeler
sirasinda geng neslin, eskiden yapilan ancak giiniimiizde yapilmayan yillik cati, kerpi¢
yenileme gibi ev bakim isleriyle ve bahge isleriyle ugrasmak istemedigi i¢in bdlgenin

eski yerlesim yapisini konforlu bulmadiklar: ifade edildi.
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Calisma alaninda kentsel doniisiim projesi Oncesinde yapilarin bir¢ogu kerpig,

tugla ve betonarme olup genellikle yigma tasiyict sisteme sahipti (Toru, 2019). Sekil

4.12 ve sekil 4.13’te ‘“Uluirmak Afet Riskli Alan’’ basvurusu igin yapilan analizlerden

ikisi verilmistir.

KONYA ILI MERAM ILCESI ULUIRMAK MAHALLELERI
AFET RISKLI ALANI

YAPI CINSI

GOSTERIM
RISKLI ALAN SINIRI
Il BETONARME YAP!
YIGMA YAPI

KUZEY

0: 1/4.000

Sekil 4.12. Uluirmak afet riskli alan bagvurusu igin yapi cinsi analizi (Toru, 2019)

‘Uluirmak Afet Riskli Alan’ bagvurusu i¢in yapilan analizler incelendiginde

riskli alan smirin mevcutta belirtilenen Uluirmak Rezerv Yapi Alant’nin sinirlariyla

farklilik gosterdigi  goriilmektedir. Basvuru i¢in yapilan yap1 kalitesi

analizi

incelendiginde yapilarin biiyiik bir kismi kotii veya orta yapr kalitesinde oldugu

goriilmektedir.

KONYA ILI MERAM ILCESI ULUIRMAK MAHALLELERI
AFET RISKLI ALANI
YAPI KALITESI

GOSTERIM

et RISKL| ALAN SINIRI

.

ORTA

- KOTO
B +rnee

KUZEY

0: 1/4.000

Sekil 4.13. Uluirmak afet riskli alan bagvurusu igin yapi kalitesi analizi (Toru, 2019)
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Sekil 4.14°te verilen yapi kalitesi ve yapi kat sayis1 verilen grafiklerde goriildigii
tizere yapilarin %58°1 kotii durumdayken %35°1 ise orta durumdadir. Yap: kat sayisi
grafigine bakildiginda yapilarin 218 tanesinin tek katli oldugu 172 tanesinin de iki katl

oldugu goriilmektedir.

Yapi Kalitesi Yapi Kat Sayisi

W KGti W Orta Kalite M iyi 250
200
150
100

50

0 -

1 kath 2 kath 3 kath 4 kath
Yapi Kat Sayisi 218 172 42 13

Sekil 4.14. Uluirmak afet riskli alan yapi kalitesi ve yapi kat sayisi grafikleri (Toru, 2019)

Sekil 4.15. Calisma alanindan ¢ekilen bir fotograf, Uluirmak evleri 25.09.2023 (yazar arsivinden)

Calisma alaninda kentsel doniisiim proje caligmalar1 halen devam etmektedir.
Ancak yapr yogunlugunda, yol sisteminde Onemli degisikler go6zlemlenmistir.
Uygulanmakta olan projeler incelendiginde alanda uygulanacak yapilarin genel olarak
11-12 kath oldugu tespit edilmistir. Projeler incelendiginde alanin ¢ogunlugunun konut
alan1 olarak kullanildigi ve ticari birimlerinde eklendigi goriilmektedir. Kentsel
doniisim kapsaminda yapilan Uluirmak Evleri ve Fahriinnisa Evleri Konut Yapi

Kooperatifi kapsaminda yapilmaktadir. Uluirmak Evleri’nin yapiminin yaklasik {igte
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biri biliylik oranda tamamlanmigtir. Fahriinnisa Evleri’nin insaat c¢aligmalarina 2022

yilinin ikinci ayinda temel atilip insaatina baglanmistir.

Sekil 4.16. Caligma alanindan gorseller 25.09.2023 (yazar arsivinden)

Sekil 4.17. Fahriinnisa evleri proje gorseli (URL-4)

Toplamda 90905.883 m? arsa alanina sahip Uluirmak Evleri, 32.000 m? yesil
alan, 5000 m? ticari alan, 1646 daire, 1970 adet acik-kapali otopark ve farkli ihtiyaclara
gore kurgulanan 2+1, 3+1 ve 4+1 daire segenekleriyle 6 farkli daire tipi bulunmaktadir
(URL-3). Fahriinnisa Evleri Konut Yap1 Kooperatifi’nde ise toplamda 59.168 m? arsa
alan1 igerisinde 3 farkli parselde 13 blok zemin+10 ve zemin+11 katli olup 1042 daire
insa edilecek ve 22.430 m? sosyal yasam alaniyla birlikte 6.640 m? ticari alan bolgeye
uygulanacaktir (URL-5). Bu projelerin uygulanmasi ile bolgede gesitli islevlere sahip

olan mekanlar vasitasiyla ¢aligma alaninin canlanacagi dngoriilmektedir.
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Sekil 4.18. Fahriinnisa evleri ve Uluirmak evleri proje gorselleri (URL-4, URL-3)

4.3. Uluirmak Kentsel Doniisiim Proje Siireci ve Kararlari

““Proje Alani, Bakanlar Kurulu’nun 11.02.2015 tarih ve 7278 sayili karari ile
6306 Sayih Afet Riski Alandaki Alanlarin doéniistiiriilmesi hakkindaki kanun
geregince “Riskli Alan” ilan edilmistir’’ (Toru, 2019).

Calisma alaninda uygulamanin yapilmasi i¢in Cevre ve Sehircilik Bakanliginin
22.04.2015 tarih ve 3186 sayili yazisiyla Meram Belediyesine yetki verilmistir. Meram
Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan riskli alanla ilgili olarak 1/5000
olcekli Nazim Imar Plam1 ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi taslak
calismasiyla, konu ile ilgili degerlendirmeler i¢in 2 6zel sirket ve 13 kamu kurumundan
goriis talep edilmis olup bu goriismelere degerlendirilerek taslak calisma revize edilmis
ve 29.08.2018’de CSB tarafindan plan onaylanmistir (Toru, 2019).

6306 sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistliriilmesi Hakkinda Kanun’un
birinci bolimiinde rezerv yapir alanmmin ‘“‘Bu Kanun uyarinca gergeklestirilecek
uygulamalarda yeni yerlesim alami olarak kullanimak iizere, TOKI’nin veya
Idarenin talebine bagh olarak veya resen, Malive Bakanhigimin uygun goriisii
alinarak Bakanlik¢a belirlenen alanlari’ ifade ettigi belirtilmistir (URL-8). Rezerv

yapi alani ilan siirecini a¢iklayan sema sekil 4.19°da yer almaktadir.

Altyapi ve Kentsel Dontistim Hizmetleri
Genel Mudurlugi

i) i}

Gergek veya zel idare yada TOKI
hukuk tazel kisileri teklifini

tekliflerini Bakanlk Bakanlik'a
veya idare’ye sunar.* sunar.

BAKAN OLUR'U, ILE ONAYLANIR.

REZERVIYARTALANTILANED] 1R

*Gergek veya 6zel hukuk tiizel kisilerince rezerv yaps alani beli i talebinde il i icin; bu talebin, talebe konu
liklerini i ile yapilmasi gerekir.

Sekil 4.19. Rezerv yapr alani ilan siireci (URL-6)
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29.06.2018 tarihinde 114806 sayili Bakanlik Makami Olur’u ile Konya ili,

Meram llgesi, Uluirmak Ali Hoca, Uluirmak Saka, Fahrunnisa, Gazanfer ve Dr. Ziya

Barlas mahallelerinde, M29-A-11-D-4-A ve M29-A-11-D-4-D paftalarina isabet eden

yaklasik 26,6 hektarlik bolge rezerv yapi alani ilan edilmistir (Anonim, 2021a). Stikran,

Sahipata ve Abdiilaziz mahallelerini kapsayan ve koruma amagli olan imar plani, 6306

sayili kanun kapsaminda hazirlanirken ilan edilen bu rezerv yapi alani; Uluirmak,

Fahriinnisa ve Dr. Ziya Barlas mahalleleri smirlar icerisinde olup kentsel doniisiim

alanlar1 olarak belirlenmistir (Anonim, 2021Db).

[lan edilen rezerv yap1 alaninda:

Bolgenin  kent merkezine yakin olmasina ragmen merkezle
biitiinlesememesi,

Yol hiyerarsisinin eksikligi nedeniyle toplu ulagim sistemine elverigsiz
olmasi,

Yapilarin yipranmig olup kullanicilara konfor ve saglik kosullarini
saglamakta yetersiz kalmis olmasi,

Bolgedeki kullanicilarin kiiltiirel ve sosyal gelisime katki saglayacak
sosyal alanlarin yetersiz kalmasi,

Bolgedeki altyapinin yipranmis olup, gelismekte olan kentin yeni
ithtiyaclarimi karsilamayacak durumda olmast,

Bolgede ikamet edenler i¢in mevcut ticari birimlerin yetersiz kalmasi,
Alanin mevcut imar planinin gergeklestirilmesinde kadastral engellerin
var olmasi, bolgenin hem rezerv yapi alanmi ilan edilmesinde hem de

kentsel doniislim projesinin hazirlanmasinda etkili olan nedenlerdir

(Anonim, 2021a).

Belirlenen doniisiim alaninin dogusunda ve Karatay ilge smirlart igerisinde

kalan, 16.02.2018 tarih ve 200 sayili Konya Biiyiiksehir Belediye Meclis Karar1 ile

onanan ve Konya Kiiltiir Varliklarint Koruma Boélge Kurulunun 13.04.2018 tarih ve

5228 sayili karar1 ile uygun goriilen 25 metre genisliginde Karaman Caddesi’ne

baglanan yol diizenleme calismasi yapilmistir (Anonim, 2018b).
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Sekil 4.20. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi ve 25 Metrelik Yol Tadilati (Anonim, 2018b)
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Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan planlama alanit 16.07.2018 tarihinde
resen onaylanmis olup 1/5000 Slgekli Nazim Imar Planinda belirlenen bdlge sosyal
donat1 ve konut alanlarindan olusmaktadir (Anonim, 2021b). Uygulama Imar Planinda

ise konut alanlarin 10 ve 12 katli oldugu belirtilmektedir.

Sekil 4.21. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 16.07.2018 tarihinde resen onaylanmustir (Anonim, 2021b)

6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun
kapsaminda fen ve sanat norm ve standartlarina uygun, kamu hizmetlerinin diizenli bir
sekilde yiuriitilmesini saglamak, gilivenli ve saglikli yasama cevrelerini teskil etmek
amaciyla genel revizyon plani biitiinlinde kamu eliyle doniisiimiiniin saglanacagi
oncelikle miidahale edilmesi ve alanlar arasinda emsal hakki transferi gerceklestirilmesi
karar1 verilmistir (Anonim, 2018c). Imar haklar1 aktarimi Tarihi Kent Merkezi Siikran
Mabhallesi Afet Riskli Alan Koruma Amagli Imar Planmin hayata gecirilebilmesi
asamasinda genel revizyon plant kapsaminda belirli boélgelerde uygulanmistir. Bu
kapsamda Siikran Mahallesi Afet Riskli Alan Koruma Amagl Imar Plan1 uygulama
alan1 ile Uluirmak Saka, Fahriinnisa, Uluirmak Alihoca ve Dr. Ziya Barlas mahalleleri
Rezerv Yapi Alani arasinda emsal hakk: transferi yapilmistir (Anonim, 2018c). ““Imar

hakki aktarim alani sinirlari icerisinde kalan konut alanlarinda E=2.10 emsal degeri,
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Siikran Mabhallesi Riskli Alan Koruma Amach Imar Plamindan transfer edilen
E=0.60 degeri eklenerek hesaplanmigtir’’ (Anonim, 2018c).

1.5 (Uluirmak Emsal) + 0.6 (Siikran Mahallesinden Gelen Transfer) = 2.1 (Toplam
Emsal)

Dontigiim alanlar1 gevresiyle bir biitlin olarak planlanmis olup plan1 26.12.2018
tarininde Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca resen onaylanmis ve planlanan alanin
cevresi de 17.10.2014 tarih ve 681 sayili karar ile Konya Biiyliksehir Belediye Meclisi
1/5000 olgekli nazim imar planlari onaylanmistir (Anonim, 2021a). Giiniimiize kadar
gerekli olan revizyonlar ise nazim imar plani lizerinde diizeltilmistir (Anonim, 2021b).

Plan kapsaminda, c¢aligma alan1 2018 yilinda niteliksiz yapilardan
temizlenmistir. Konya kent bilgisinde yer alan giincel nazim imar plant sekil 4.22°de
gosterilmistir. Sekil 4.21 ile karsilastirlldiginda yesil alanlarda degisiklik oldugu
goriilmektedir. Ayrica sekil 4.21°’deki nazim imar planinda tamamen konuta ayrilmis
adanin sekil 4.22°de sosyal tesis alani, ticaret + konut ve yesil alaninda eklendigi

goriilmektedir.

4N
N |
|

Sekil 4.22. Calisma alanmin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 (URL-7"den yararlanilarak yazar
tarafindan olusturulmustur)



Konut alani
Ticaret+Konut alan
Sosyal tesis- dini tesis alani
Teknik altyap: alani

I Park ve yesil alan

- Egitim alam

- Belediye hizmet alam

* ¢+ ¢ Rezerv yap1 alani sinin

Sekil 4.23. Calisma alaninin uygulama plan

(Meram Belediye arsivinden ve URL7’den yararlanilarak yazar tarafindan hazirlanmistir)

o1

Sekil 4.23’teki alanlarin yapilasma kararlarini agiklamak amaciyla adalar ADA

1, ADA 2 gibi adlandirildi. Meram Belediye Arsivi 1/1000 uygulama imar planina gore;

Ada 1’deki konut alaninda taks 0.40, emsal 2.10, Yencok 12 kat,
sosyal tesis alaninda taks 0.40, emsal 1.20, Yengok 4 kat,
ticaret+konut alaninda taks 0.30, emsal 1.60, Y encok 6 kat,
Ada 2’deki konut alaninda taks 0.40, emsal 2.10, Yencok 12 Kat,
ticaret+konut alaninda taks 0.30, emsal 1.50, Y engok 6 kat,
Ada 3’deki konut alaninda taks 0.40, emsal 2.10, Yencgok 12 kat,
sosyal tesis alaninda taks 0.40, emsal 1.20, Yengok 4 kat,

Ada 4’deki konut alaninda taks 0.40, emsal 2.10, Yengok 12 kat,
sosyal tesis alaninda taks 0.40, emsal 1.20, Yengok 4 kat,
ticaret+konut alaninda taks 0.40, Y encok 6 kat,

Ada 5’deki konut alaninda taks 0.40, emsal 2.10, Yencok 12 kat,
Ada 6°deki konut alaninda taks 0.40, emsal 2.10, Yencgok 12 kat,
ticaret+konut alaninda taks 0.30, emsal 1.20, Y encok 6 kat,
Ada 7’deki ticarettkonut alaninda taks 0.30, emsal 1.60, Y encok 6 kat,
Ada 8’deki egitim alaninda taks 0.40, emsal 1.50, Y encok 5 kat,
konut alaninda taks 0.30, emsal 1.20, Yencgok 6 kattir.
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4.4. Fiziksel Cevre Analizleri

Calisma alaninin daha iyi anlasilabilmesi ve kentsel doniisiimle birlikte meydana
gelen degisimi gosterebilmek amaciyla bu boliimde belirlenen galisma alanimnin kentsel
dontisim Oncesi fiziksel ¢evre ve kentsel doniislim tamamlandiktan sonra olusacak
fiziksel ¢evre analizlerine yer verilmistir. Fiziksel ¢cevrenin nasil degistigini gostermek
amaciyla; yapt yogunlugu ve doluluk-bosluk analizi, yol dokusu, yesil alan, islev ve
arazi kullanim (parseller {izerinden), kat sayisi, yap1 adasi-parsel degisimi, ulasim,
kamusal alan, sokak bina iligkisi, bina tipolojisi analizleri incelenmistir.

Meram Belediye Arsivi’nden alinan planlar, raporlar ile Oncan Mimarlik’tan
alinan gizimler ve Peyzaj Mimar1 Ozcan Kuzu’dan alian gizimler kullanilarak analizler
hazirlandi. Calisma alaninin kentsel dontisiim 6ncesine ait analizler hazirlanirken Toru,

2019’dan faydalanilmistir.

4.4.1. Yapr yogunlugu (doluluk-bosluk) analizi

Calisma alani igerisinde yap1 yogunlugunda meydana gelen degisimi gostermek
i¢in doluluk bosluk analizi yapilmistir (sekil 4.24 ve sekil 4.25). Bu kapsamda doluluk
bosluk analizinde yap1 yogunlugu incelenmistir ve ¢aligma alaninin sinirlari kapsaminda

yapilar koyu renk, bos kisimlar beyaz renk ile gosterilmistir.
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Sekil 4.24. Kentsel doniigiim 6ncesi yap1 yogunlugu (doluluk-bosluk) analizi
(Meram Belediye arsivinden yararlanilarak yazar tarafindan hazirlanmigtir)
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Sekil 4.25. Kentsel doniisiim sonrast yapt yogunlugu (doluluk-bosluk) analizi
(Meram Belediye arsivinden ve Oncan Mimarlik’tan alinan verilerden yararlanilarak yazar tarafindan
hazirlanmistir)

Kentsel doniisiim 6nceki durumda organik bir yapilasma s6z konusuyken kentsel
donilisim sonrast modern, betonarme dortgen formlarda yapilasma sz konusudur.
Kentsel doniisiim oOncesi dokudaki yapilar kiigiik 6lgekli forma sahipken doniisiim
sonrasindaki dokuda yapilar biiyiik 6l¢ekli formlara sahiptir. Kentsel doniisiim oncesi ve
kentsel donilisim sonrast doluluk bosluk analizleri karsilagtirildiginda  yap:
yogunlugunun azaldigi goriilmektedir. Bu azalmanin temel nedeni de kentsel doniisiim
sonrast binalarin kat sayilarinin artmasi ve yap1 formlarinin degismis olmasidir. Bu
degisimler alanin mimari dokusunu da degistirmistir. Plansiz yerlesmeden planh

yerlesmeye gecilmistir.
4.4.2. Yapi diizeni analizi

Kentsel doniisiim oncesi yapr nizamlari incelendiginde daha ¢ok ayrik nizamli
yapilar1 gormekle beraber bitisik nizamli yapilarda yer almaktadir. Genel olarak calisma
alaninda az katli bahgeli evler bulunmaktadir. Caligma alaninin kuzey ve giliney
uglarinda konutlarin farkli akslarda ve genel olarak ayrik nizamda insa edilmesi ile
birbirinin 151311 kesmeyen ve manzara olanagi taniyan tipolojinin olusmasini
saglamistir. Fakat baz1 parsellerde yapilarin ayni aks tizerinde ve sikisik inga edilmesi

nedeniyle bu parsellerde yapilarin birbirinin 151811 ve manzarasint  kestigini
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sOyleyebiliriz. Kentsel donilisiim sonrast yap1 nizamlarina bakildiginda ise yiiksek kath
konutlarin yer aldigi, ayrik ve bitisik yap1 diizeninde olduklar1 goriilmektedir. Kiitleler
aras1 bosluklar ve i¢ avlular ile 1$1¢in ve manzaranin kesilmesinin azalmasina yardimci

olmaktadir.
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Sekil 4.26. Kentsel doniigiim 6ncesi yap1 diizeni analizi
(Meram Belediye arsivinden yararlanilarak yazar tarafindan hazirlanmigtir)
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Sekil 4.27. Kentsel doniigiim sonrasi yap1 diizeni analizi
(Meram Belediye arsivinden ve Oncan Mimarlik’tan alinan verilerden yararlanilarak yazar tarafindan
hazirlanmistir)
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4.4.3. Yol dokusu analizi

Calisma alan1 igerisinde yol dokusunun degisimini gostermek ic¢in sekil 4.29 ve
sekil 4.30°daki analizler yapilmistir. Kentsel doniisiim Oncesi ve sonrast yol dokulari
karsilagtirildiginda bigimsel olarak biiyiik degisiklik oldugu goriilmektedir. Yol
dokusunda olusan bu farkliligin temel nedeni ise yap1 biiyiikliigiinde, ada dokusunda ve

yapisal dokuda meydana gelen degisimdir.

Sekil 4.28. Kentsel doniisiim dncesi sokaklar (Google haritalar 2015, URL-9 ve URL-10)

Calisma alan1 kentsel doniisiim Oncesinde geleneksel organik yol dokusuna
sahiptir. Calisma alanin tamaminda olmasa da yer yer ¢ikmaz sokaklar yer almaktadir.
Yollar dar oldugu igin toplu ulasim sistemine elverissizdir. Yollarda bulunan kaldirimlar

da oldukga dardir (sekil 28).

Sekil 4.29. Kentsel doniigiim 6ncesi yol dokusu analizi
eram Belediye arsivinden ararlanilarak yazar tarafindan hazirlanmigtir
M Belediye arsivind lanilarak y findan hazirl
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Kentsel dontisiim sonrasi yol dokusunda geleneksel organik form kaybolmustur.
Birbirine dik ve paralel yollarin olusturdugu 1zgara (gridal) plan semasi yapilmistir.
Yollar daha genis yapilarak toplu ulasim sistemine uygun hale getirilmistir. Kentsel

doniisiim oncesi yol dokusu ile karsilastirildiginda daha diizenli bir sisteme sahiptir.
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Sekil 4.30. Kentsel dontigiim sonras1 yol dokusu analizi
(Meram Belediye arsivinden yararlanilarak yazar tarafindan hazirlanmigtir)

Kentsel doniisiim Oncesi ¢alisma alaninin yol dokusunda dort tane ana ulagim
aks1 bulunmaktadir. Bunlar; birbirine paralel olan Karaman Caddesi ve Maras Caddesi
ile bu caddelere dikeyde baglanan Caybas1 Caddesi ve ¢alisma sinir1 igerisine bir kismi
yer alan Abdiilresit Caddesidir. Kentsel donilisiim Oncesi ve sonrast yol dokusunun
cakistirilmasi ile elde edilen gorselde (sekil 4.31) ana akslar haricinde sadece iki
sokagin korundugu goriilmektedir. Fakat Onerilen yeni yol dokusunun mevcut izlere
gore tasarlanmadig tespit edilmistir. Say1 olarak daha az yolun oldugu fakat yeni ana
akslar kurgulandigi goriilmektedir. Bu akslardan biri Ismail Ketenci Caddesidir.
Calisma alan1 ve yakin g¢evresine bakildiginda yol sistemindeki en belirgin degisim de
Ismail Ketenci Caddesi’nin acilmasidir. Bu cadde ile Meram ilgesi ve Karatay ilgesi
baglanarak hem sehir merkezine hem de ¢alisma alanina katki saglanmastir.

2021 yilinda agilan Ismail Ketenci Caddesi, Karaman Yolu ile Dr. Ahmet Ozcan
Caddesi arasinda 25 m genisliginde, 1,5 km uzunlugundadir. Caddenin O6nemi;
Celaleddin Karatay Caddesi ve Ismail Ketenci Caddesi ile; Meram, Karatay ve Selguklu

arasindaki hat i¢in alternatif bir ¢dzlim tiretmis olmasidir (URL-12).



57

.
L]
L]

,

»
» =z

LEJAND °
* ¢ ¢ Caligma Alam L o
Eski Yol Dokusu

‘Yeni Yol Dokusu

Sekil 4.31. Kentsel doniisiim 6ncesi ve sonrasi yol dokusunun gakistirilmast
(Meram Belediye arsivinden yararlanilarak yazar tarafindan hazirlanmigtir)

4.4.4. Acik ve Yesil alan analizi

Islevsel kentsel bosluklar ve bircok bakimdan yeterli yesil alanlar, kent kalitesi
ve yasam kalitesi ile iligkili olup toplum igin fayda saglar. Bu baglamda bir¢ok isleve
hizmet edebilen nefes alma mekanlar1 olarak tanimlayabilecegimiz ¢esitli agik ve yesil
alanlarin niteligi-niceligi kent ve kent kullanicisi igin son derece dnemlidir. Bu nedenle
calisma kapsaminda agik ve yesil alan analizleri onem arz etmektedir. Calisma
alanindaki, agik ve yesil alan degisimlerini géstermek amaciyla hazirlanan analizler
sekil 32 ve sekil 33’te verilmistir.

Kentsel doniisiim Oncesi agik ve yesil alan analizi incelendiginde, calisma
alanindaki evlerin ¢ogunlugunda bahce oldugu goriilmektedir. Fakat genel olarak
yapilarin kendi bahgeleri disindaki acgik alanlarin kullanilmadigini séyleyebiliriz.
Calisma alaninin tanitilmasi boliimiinde verilen hava fotograflarina baktigimizda bu
yapilar arasindaki acik alan gibi goriilen yerlerin kullanilabilir nitelikli alanlar
olmadigini sdyleyebiliriz. Kentsel doniisiim sonras1 gergeklesecek projede ise 6zel agik-
yesil alanlar kamusal ya da site i¢i yar1 kamusal alanlara dontismiistiir. Kentsel doniisiim
Oncesinde binalar ile agik ve yesil alanlar arasinda kiiciik parcalar halinde agikliklar
bulunurken, kentsel doniisiim sonrasinda kat yiiksekliklerinin artmasiyla birlikte binalar
arasindaki mesafe artmistir. Bunun sonucu olarak bu kii¢iik ve 6zel acikliklarin daha

bliyiik parcalara ve ortak alanlara doniistligii gériilmektedir.
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Sekil 4.32. Kentsel doniisiim 6ncesi agik ve yesil alan analizi
(Meram Belediye arsivinden yararlanilarak yazar tarafindan hazirlanmistir)
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Sekil 4.33. Kentsel doniisiim sonrasi agik ve yesil alan analizi
(Meram Belediye arsivinden ve Oncan Mimarlik’tan alinan verilerden yararlanilarak yazar tarafindan
hazirlanmistir)

Ayrica kentsel donilisim Oncesi ve sonrast yesil alandaki cesitlik, nitelik
karsilagtirildiginda; kentsel doniisiim Oncesi 0zel yesil alanlarda yapilan mutfak isleri
(kurutma, ekmek pisirme vb.) gibi islerin, kentsel donilisiim sonrasi kurgulanan planda
yapilamayacagi on goriilmektedir. Ayrica 6zel bahgelerdeki mahremiyet hissi doniistim
sonrast kamusal mekanlarda ayni seviyede saglanamayacagini sdyleyebiliriz. Fakat

Kentsel doniisiim oncesi mahalleliyle ortak etkinlikler i¢in yeterli ve nitelikli yesil
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alanlar yok denecek kadar azdir. Donilisiim sonrasinda ise ortak yesil alanlar ile
bolgedeki sosyallesmeye katki saglanabilir. Sonug olarak kentsel doniisiim Oncesi ve
sonrast acik ve yesil alan analizleri incelendiginde hem bi¢im hem de kullanim

sekillerinin degistigi goriilmektedir.

Sekil 4.34. Kentsel doniisiim oncesi yesil alan analizi
(Meram Belediye arsivinden yararlanilarak yazar tarafindan hazirlanmistir)

Sekil 4.35. Kentsel doniisiim sonrasi yesil alan analizi
(Meram Belediye arsivinden, Oncan Mimarlik’tan ve Peyzaj Mimar1 Ozcan Kuzu’dan alinan verilerden
yararlanilarak yazar tarafindan hazirlanmistir)
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4.4.5. Islev analizi

Calisma alanmin kentsel doniistim Oncesi islev analizi incelendiginde yapilarin
biiyikk ¢ogunlugunun konut islevine sahip oldugu goriilmektedir. Calisma alanindaki
yapilarin ¢ogunlukla 1 veya 2 katli olmasindan dolay1 konut alan1 kadar ¢ok goriilmese
de konut+ ticaret iglevli yapilarda bulunmaktadir. Konut+ticari kullanimda zemin katlar
ticari, iist katlar ise konuttur. Ticaret islevli yapilar ve konut+ ticaret islevli yapilar
Karaman Caddesi iizerindeki ulagim aksinda yer almaktadir.

Kentsel donilisim sonrasi islev analizi incelendiginde {i¢ ana ulasim aks1
tizerinde konuttticaret islevli yapilarin kurgulandigir goriilmektedir. Caligma alani
sinirlar1 igerisinde iki tane cami korunmustur. Bu camilerden biri tescilli olan

Fahrinnisa Camidir.
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Sekil 4.36. Kentsel doniisiim 6ncesi islev analizi
(Meram Belediye arsivinden yararlanilarak yazar tarafindan hazirlanmigtir)
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Sekil 4.37. Kentsel doniisiim sonrasi islev analizi
(Meram Belediye arsivinden ve Oncan Mimarlik’tan alinan verilerden yararlanilarak yazar tarafindan
hazirlanmistir)

Kentsel doniisiim oncesi durumla karsilastirildiginda ticaret+konut yapilarin ve
kamusal yesil alanlarin arttigi goriilmektedir. Kentsel donilisiim oncesi islev analizi
incelendiginde Uluirmak Rezerv Yapi Alant simirlar igerisinde egitim islevli yapi
bulunmadig: ticaret birimlerin ise yetersiz oldugu tespit edilmistir. Kentsel doniisiim
sonras1 iglev analizinde ise ticaret birimlerin arttifi ve egitim alan1 kurgulandigi
goriilmektedir. Bu degisim sonucunda bdlgenin canlanmasi ve ekonomik, sosyo-

kiiltiirel yonde olumlu etkileri goriilmesi beklenmektedir.

4.4.6. Kat sayis1 analizi

Kentsel dontisiim Oncesi ve sonrast kat sayisi analizleri, yapilarin kot iistii kat
adedine gore hazirlanmistir. Calisma alanin kentsel doniisiim Oncesi kat sayis1 analizine
gore yapilarin gogunlukla 1 veya 2 katli oldugu goriilmektedir. Sayilar1 az da olsa ¢ok
katli (4-5 katl) yapilarda bulunmaktadir. Bu ¢ok kath yapilar genellikle, Karaman
Caddesi tizerinde yer almaktadir.

Kentsel doniisiim sonrasi i¢in tasarlanan plan incelendiginde c¢alisma alani
genelinde 11 veya 12 kath yapilarin oldugu goriilmektedir. Ticaret+konut islevli
yapilarin ticaret birimleri tek katlidir. Calisma alaninda az da olsa 3 — 4 katl yapilar da

bulunmaktadir. Bu 3-4 katli yapilar da kentsel doniisiim ¢aligmalari sirasinda degisime
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ugramayan veya okul, sosyal tesis gibi birimler i¢in Onerilen yapilar oldugu tespit

edilmistir.
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Sekil 4.38. Kentsel doniisiim dncesi kat sayis1 analizi
(Toru, 2019°dan yararlanilmigtir)
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Sekil 4.39. Kentsel doniisiim sonrasi kat sayis1 analizi
(Meram Belediye argivinden ve Oncan Mimarlik’tan alinan verilerden yararlanilarak yazar tarafindan
hazirlanmistir)
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Calisma alaninda kentsel donilisim tamamlandiginda yataydaki yap1
yogunlugunun onceki haline gore azalacagi fakat kat sayisi analizlerinde gorildigi

tizere dikeydeki yap1 yogunlugunun artacagi anlasilmaktadir.

Kentsel donlsam oncesi Kentsel donlsum sonrasi
durumun sematik sokak kesiti durumun sematik sokak kesiti

Sekil 4.40. Kentsel doniisiim dncesi ve sonrasi bina-sokak iligkisi
(Meram Belediye arsivinden yararlanilarak yazar tarafindan hazirlanmigtir)

4.4.7. Yap1 adasi-parsel degisimi analizi

Yap1 adalarinin form ve biiylikligii yapilarin form ve karakterini etkiledigi igin
kent dokunun sekillenmesinde oldukea etkilidir. Yap1 adasi-parsel degisimi analizlerine
bakildiginda kentsel doniisiimle birlikte ada dokusunun degistigi goriillmektedir. Kentsel
dontisiim Oncesi yap1 adasi-parsel analizi incelendiginde diizensiz parsel dokusu ile
cikmaz sokaklardan olusan yapi adalari goriilmektedir. Kentsel doniisiim kapsaminda
kurgulanan tasarimda yap1 adasi- parsel dokusu, kesintisiz ulasim saglayan yeni ulagim
akslartyla daha diizenli ada-parsel diizeni elde edilmistir.

Yapilan analizler sonucunda parsel sayisinda ciddi oranda azalma oldugu tespit
edilmistir. Bu azalmanin nedeni de kentsel doniislim kapsaminda parsellerin
birlestirilerek yeni ada dokusunun elde edilmis olmasidir. Yapi adasi ve parsel
formlarinda da gozle goriiniir degisikler tespit edilmistir. Bu degisikler yapi-parsel
iligskisinin degigmesinden kaynaklidir. Bahgeli miistakil konut tipolojisinden ¢ok katli
blok yapilardan olugan giivenlikli site tipolojisine gecilmesiyle parsel dokusundaki

degisimde goriilmektedir.
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Sekil 4.41. Kentsel doniisiim dncesi yap1 adasi-parsel degisimi analizi
(Meram Belediye arsivinden yararlanilarak yazar tarafindan hazirlanmistir)

A

Sekil 4.42. Kentsel doniisiim sonrasi yap1 adasi-parsel degisimi analizi
(Meram Belediye arsivinden yararlanilarak yazar tarafindan hazirlanmigtir)

4.5. Anket Calismasi

Uluirmak Rezerv Yapi Alani’nda yapilan anket galismasi 1-15 Ekim 2023
tarihleri arasinda uygulanmistir. Uluirmak Rezerv Yapir Alani’nda Agustos 2023
tarihinde ikamet eden 18 yas iistii kullanicilar ¢alisma evrenini olusturmustur. Evrenin

tiimiine ulasmak miimkiin olmadi1 igin 6rneklem belirlenmistir. Orneklem, evreni
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temsil ettigi kabul edilen ve evrene gore daha kii¢iik olan kiimedir (Giirbiiz ve Sahin,

2018). Orneklem belirlenirken, her 6rneklem birimine esit segilme ihtimali veren ‘‘basit

rastgele 6rnekleme’’ (Cingt, 1990) yontemi kullanilmastir.

Arastirma kapsaminda Orneklem biiylikligi %95 giivenlik diizeyine gore

belirlenmigtir. Uluirmak mahallesi muhtarligindan alinan bilgilere goére Agustos 2023

tarihinde ¢alisma alanindaki giincel segmen sayisinin 1048 oldugu tespit edilmistir. %95

giivenlik diizeyine gore anket c¢alismasi igin 278-341 arasinda kullaniciya ulagilmasi

gerekmektedir. Buna goére calisma kapsaminda 280 kullanici ile anket g¢alismasi

gerceklestirilmistir. Caligma Uluirmak Rezerv Yapi Alani’nda ikamet eden kullanicilara

uygulanmistir. Bu kullanicilar arasinda bolgeye yeni tasianlar ve kentsel doniisiim

oncesi ¢alisma alaninda ikamet edenler bulunmaktadir.

Cizelge 4.1. Hosgorli miktarina gore 6rneklem genisligi (Cing1 1990°dan uyarlanmistir)

Kitle Genisligi HOSGORU MIKTARLARI
N 01 02 .03 .04 .05
500 218
1.000 375 278
2.000 696 462 322
3.000 1334 787 500 341
4.000 1501 843 522 351
5.000 1622 880 536 357
10.000 4899 1936 964 566 370
100.000 8763 2345 1056 597 383

4.5.1. Anket calismasinin hazirlanmasi

Arastirma i¢in anket formu hazirlanirken 7 baslik altinda soru tipleri

olusturulmustur.

On bilgiler, baghginda Kisilerin demografik ozellikleri tespit edilmesi igin
yas, cinsiyet, egitim durumu gibi genel bilgilerin 6grenilmesine yonelik
sorular yer almaktadir.

Kentsel doniisiim alaninda, mekansal degisimin etkilerini 6lgmeye yonelik
sorular, bashginda ¢alisma alanindaki kentsel dontisimden kaynakli
mekansal degisimle ilgili kullanicilarin diislincelerini 6grenmeye yonelik
sorular yer almaktadir.

Acik ve yesil alanlardaki degisimin etkilerini 6l¢meye yonelik sorular,

basliginda yesil alan kullanimi ve kentsel doniisiimle degisen yesil alan
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dokusuyla ilgili kullanicilarin goriiglerini 6grenmeye yonelik sorular yer
almaktadir.

e Kentsel doniisiimiin sosyo-kiiltiirel aligkanliklar iizerindeki etkisini
o0grenmeye yoOnelik sorular, basliginda komsuluk iliskileri, kiiltiirel yapinin
degisimiyle ilgili sorular yer almaktadir.

e Kentsel doniisiim karar siireciyle ilgili diisiinceleri Ogrenmeye yonelik
sorular, basliginda calisma alanindaki kentsel doniisiim siireciyle ilgili
sorular yer almaktadir.

e (Calisma alanindaki kentsel doniisiimiin kentsel ¢evreye katkisini kullanici
goziyle o6lgmeye yonelik sorular, basliginda calisma alanindaki kentsel
doniistimiin yakin c¢evreye ve Konya’ya katkisiyla ilgili kullanicilarin
goriislerini 6grenmeye yonelik sorular yer almaktadir.

e Alandaki kentsel doniisiimle iliskin goriisler, bashiginda aidiyet, giivenlik
duygusu ve kentsel doniisiim nedenleriyle ilgili kullanicilarin diisiincelerini
o6grenmeye yonelik sorular yer almaktadir.

Anket formu toplamda 65 sorudan olusmaktadir. On bilgiler bashgindaki sorular
haricinde diger boliimlerde 5°li likert olgek tipi kullanilmistir. Sorulardaki ifadeye
katilma diizeylerini 6l¢mek i¢in tamamen katiliyorum, katiliyorum, kararsizim,
katilmryorum, hi¢ katilmiyorum segeneklerine yer verilmistir.

Anket sorular1 ¢alisma alanindaki kullanicilarin, bolgedeki kentsel dontisiimiin
hem fiziksel ¢evreye hem de sosyal-kiiltiirel yapiya etkileriyle ilgili diisiincelerini
O0grenmek amaciyla hazirlanmistir. Bu amag¢ dogrultusunda anket formu hazirlanmaistir.
Anketin anlasilirhiginda olusabilecek sorunlart dnlemek amaciyla iki akademisyene
gosterilmistir. Gerekli diizenlemeler yapildiktan sonra 30 kisi lizerinde on test yapilmis
son diizenlemeler yapildiktan sonra sahada uygulamak amaciyla hazir hale getirilip
cogaltilmistir. Caligma alanindaki 280 kullanict ile yiiz ylize anket teknigi uygulanarak
saha arastirmasi gerceklestirilmistir. Anket ¢alismasindan elde edilen veriler IBM SPSS
Statistics 28 programinda iglenmistir. Verileri degerlendirmek igin frekans analizi ve
korelasyon (correlations) analizi kullanilmistir. Frekans analizi, kullanicilardan elde
edilen verilerin tanimlanmasi ve yilizdesel dagilimin tespit edilmesi i¢in kullanilan
analizdir. Korelasyon analizi ise degiskenler arasindaki iligkinin yoniinii ve derecesini

tespit etmek i¢in kullanilan analizdir (Durmus ve ark., 2010).
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4.5.2. Bulgular

Bu bolimde yapilan anket calismasmnin bulgular1 ¢izelgeler {izerinden
verilmistir. Bu bulgular; demografik bilgiler, kentsel doniisiim alaninda mekansal
degisimin etkileri, agik ve yesil alanlardaki degisimin etkileri, Kentsel doniisiimiin
sosyo-kiiltiirel aligkanliklar {izerindeki etkisi, Kentsel doniisiim karar siireciyle ilgili
diisiinceler, calisma alanindaki kentsel doniisiimiin kentsel cevreye katkisiyla ilgili
kullanic1 diisiinceleri ve alandaki kentsel doniisiimle iliskin goriislerle ilgili bulgular

gruplandirilarak bagliklar altinda sunulmustur.

4.5.2.1. On bilgilere ait frekans analizi ile elde edilen bulgular

Arastirmaya katilanlarin yas durumlar incelendiginde; %6,4’liniin 18-19 yas
araliginda oldugu, %17,1’nin 20-29 yas araliginda oldugu, %18,6’sinin 30-39 yas
araliginda oldugu, %27,9’unun 40-49 yas aralifinda oldugu, %12,9’unun 50-59 yas
araliginda oldugu ve %17,1’inin 59 st yas araliginda oldugu goriilmektedir. Bu
durumda katilimcilarin yas dagiliminda en yiiksek oran 40-49 yas araliginda olurken en

az oran ise 18-19 yas araligindadir.

Cizelge 4.2. Katilimcilarin yas dagilimi

Yas araliginiz? Siklik Yiizde Gegerli Yiizde Toplaml Yiizde

18-19 18 6,4 6,4 6,4
20-29 48 17,1 17,1 23,6
30-39 52 18,6 18,6 42,1
40-49 78 27,9 27,9 70,0
50-59 36 12,9 12,9 82,9

59 iistil 48 17,1 17,1 100,0
Toplam 280 100,0 100,0

280 katilimecmin 130’u erkek 150°si ise kadindir. Yiizdelik dagilima
bakildiginda %46,4’1 erkek oldugu %53,6’sininda kadin oldugu goriilmektedir.

Cizelge 4.3. Katilimcilarin cinsiyet dagilimi

Cinsiyetiniz? Siklik Yiizde Gegerli Yiizde Toplamli Yiizde
Erkek 130 46,4 46,4 46,4
Kadin 150 53,6 53,6 100,0

Toplam 280 100,0 100,0
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Anket calismasina katilanlarin 6grenim diizeyi dagilimi incelendiginde; 10’u
(%3,6) okur yazar olmayan, 84’1 (%30,0) ilkokul, 48’1 (%17,1) ortaokul, 54’1 (%19,3)
lise, 72’s1 (%25,7) tiniversite, 12’si (%4,3) lisansiistii 6grenim diizeyine sahip olan
kisiler oldugu goriilmektedir. Bu sonuglar dogrultusunda en yiiksek oran %30 ile
ilkokul 6grenim diizeyi c¢ikmistir. Ancak yiiksekogretim diizeyindeki oranlarina

bakildiginda kullanicilarin  %30’unun 6grenim diizeyinin yiiksekogretim oldugu

goriilmektedir.
Cizelge 4.4. Katilimcilarin 6grenim diizeyi dagilimi
Ogrenim diizeyiniz? Siklik Yiizde Gegerli Yiizde Toplaml Yiizde
Okuryazar degil 10 3,6 3,6 3,6

Ilkokul 84 30,0 30,0 33,6
Ortaokul 48 17,1 17,1 50,7
Lise 54 19,3 19,3 70,0
Universite 72 25,7 25,7 95,7
Lisansiisti 12 4,3 43 100,0

Toplam 280 100,0 100,0

Katilimeilarin miilk sahipligi durumlart incelendiginde katilimcilarin 78’inin
(%27,9) satin aldim, 62’sinin (%22,1) kira, 78’inin (%27,9) miras, 62’sinin (%22,1)

diger cevabini verdigi goriilmektedir.

Cizelge 4.5. Katilimcilarin miilk sahipligi dagilimi

Miilk sahipligi Siklik Yiizde Gegerli Yiizde Toplamli Yiizde
Kira 62 22,1 22,1 22,1
Satin Aldim 78 27,9 27,9 50,0
Miras 78 27,9 27,9 77,9
Diger 62 22,1 22,1 100,0
Toplam 280 100,0 100,0

Anket calismasina katilan kullanicilarin 88’1 (%31,4) burada dogdum yanitini
vermistir. 36’st (%12,9) ¢ok yeni tasindim yanitin1 vermistir. Cizelge 4.6’da verilen
tablo incelendiginde katilimcilarin %55’inin kentsel doniisiim c¢aligmalar1 dncesinde
caligma alaninda ikamet ettigi, %32’ sinin ise kentsel doniisiim caligmalar1 basladiktan

sonra ikamet ettigi goriilmektedir.
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Cizelge 4.6. Katilimcilarin bu bdlgeye ne zaman tagindigini ifade eden dagilim

Bu bolgeye ne zaman tagindiniz? Siklik Yiizde Gecgerli Yiizde Toplaml Yiizde
Burada Dogdum 88 31,4 31,4 31,4
Kentsel Doniisiim Oncesi 66 23,6 23,6 55,0
Kentsel Doniisiim Sonrasi 90 32,1 32,1 87,1
Cok Yeni 36 12,9 12,9 100,0
Toplam 280 100,0 100,0

Anket calismasma katilan kullanicilarin mesleki durumlari incelendiginde;
38’inin (%13,6) is¢i, 34’liniin (%12,1) memur, 48’inin (%17,1) esnaf, 34’linlin (%12,1)
emekli, 126’smnin (%45,0) diger secenegi yanit verdikleri goriilmektedir. Diger

secenegini isaretleyen kullanicilar ev hanimi, 6grenci, issiz gibi mesleki statiiye sahiptir.

Cizelge 4.7. Katilimcilarin mesleki dagilimi

Mesleginiz? Siklik Yiizde Gegerli Yiizde Toplamli Yiizde
Isci 38 13,6 13,6 13,6
Memur 34 12,1 12,1 25,7
Esnaf 48 17,1 17,1 42,9
Emekli 34 12,1 12,1 55,0
Diger 126 45,0 45,0 100,0
Toplam 280 100,0 100,0

Katilimcilarin medeni hallerinin dagilimima bakildiginda; %21,4’iiniin bekar,

%69,3’liniin  evli, %2,9’unun bosanmis/ayri, %6,4’linlin esi vefat etmis oldugu

goriilmektedir.
Cizelge 4.8. Katilimcilarin medeni hallerinin dagilimi
Medeni haliniz? Siklik Yiizde = Gegerli Yiizde Toplamh Yiizde

Bekar 60 21,4 21,4 21,4

Evli 194 69,3 69,3 90,7
Bosanmis/Ayr1 8 29 2,9 93,6

Esi Vefat Etmis 18 6,4 6,4 100,0

Toplam 280 100,0 100,0

Ankete katilan kisilerin konut kullanic1 sayis1 dagilimi tablosu incelendiginde
konut kullanici sayis1 sorusuna; 32’sinin (%11,4) 1, 44’Uniin (%]15,7) 2, 86’smnin
(%30,7) 3-4, 80’inin (%28,6) 5-6, 38’inin (%13,6) 7 ve fistii cevabi verdikleri

goriilmektedir.
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Cizelge 4.9. Katilimcilarin konut kullanici sayis1 dagilimi

Konut kullanici sayisi Siklik Yiizde Gegerli Yiizde Toplamli Yiizde
1 32 11,4 11,4 11,4
2 44 15,7 15,7 27,1
3-4 86 30,7 30,7 57,9
5-6 80 28,6 28,6 86,4
7 ve stii 38 13,6 13,6 100,0
Toplam 280 100,0 100,0

Ankete katilanlarin “‘Uluirmak Rezerv Yapi Alani’na hangi il¢ceden geldiniz’’
sorusuna; 36’st (%12,9) Selcuklu, 80’1 (%28,6) Meram, 36’s1 (%12,9) Karatay, 90’ n1
(%32,1) ayn1 bolge, 38’1 (%13,6) diger yanitin1 vermistir.

Cizelge 4.10. Katilimcilarin Uluirmak Rezerv Yapt Alani’na hangi ilgeden geldigini ifade eden dagilim

Bu bolgeye hangi
ilgeden geldiniz? Siklik Yiizde Gecgerli Yiizde Toplaml Yiizde
Selguklu 36 12,9 12,9 12,9
Karatay 36 12,9 12,9 25,7
Meram 80 28,6 28,6 54,3
Ayni Bolge 90 32,1 32,1 86,4
Diger 38 13,6 13,6 100,0
Toplam 280 100,0 100,0

4.5.2.2. Kentsel doniisiim alaninda, mekéinsal degisimin etkilerini 6l¢cmeye yonelik

sorulara ait frekans analizi ile elde edilen bulgular

Cizelge 4.11. Katilimcilarin kentsel doniisiim sonrasi bolge dokusu hakkinda diistincelerinin tespiti

Kentsel doniisiim sonrasi bdlgenin
mevcut dokusunun bozuldugunu

diisiiniiyorum. Siklik Yiizde Gegerli Yiizde Toplamli Yiizde
Tamamen Katilryorum 72 25,7 25,7 25,7
Katiliyorum 76 27,1 27,1 52,9
Kararsizim 60 21,4 21,4 74,3
Katilmiyorum 38 13,6 13,6 87,9
Hi¢ Katilmiyorum 34 12,1 12,1 100,0
Toplam 280 100,0 100,0

Ankete katilan kullanicilara ‘‘Kentsel donilistim sonrasi bdlgenin mevcut
dokusunun bozuldugunu diislinliyorum’’ ifadesi yoneltilmistir. Bu ifadeye katilma ve
katilmama durumlar1 sorulmustur. Cizelge 4.11°de yer alan tablo da cevaplarin dagilimi

verilmigtir. Katilimeilarin  72°s1 (%25,7) tamamen katiliyorum, 76’s1 (%27,1)
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katiltyorum, 60’1 (%21,4) kararsizim, 38’1 (%13,6) katilmiyorum, 34’4 (%12,1) hig
katilmryorum cevabini vermistir.

Genel olarak katilimecilarin bu ifadeye verdikleri cevap incelendiginde;
%52,9’unun  katildigi, %25,7’sinin  katilmadigi, %21,4’iin  kararsiz  oldugu
goriilmektedir. Bu sonuglar dogrultusunda kararsiz ve katilmamayr ifade eden
cevaplarin birbirine yakin oldugu, katilimecilarin yarisindan fazlasinin ise kentsel
dontisiim sonrast bolgenin mevcut dokusunun bozuldugu diisiincesine katildig:

saptanmistir.

Percent

Tamamen Katiliyorum Kararsizm Katilmiyorum Hig Katimiyorum
Katilyorum

Sekil 4.43. Kentsel doniisiim sonrasi bolge dokusu hakkinda verilen cevaplarin yiizdelik dagilimi

Katilimcilara “‘Kentsel doniisiim sonrasi yiliksek binalarin yapilmasii ve kat
sayilarindaki artis1 rahatsiz edici buluyorum’’ ifadesine katilma durumlar1 sorulmustur.
Cevap dagilimlan cizelge 4.12°de verilmistir. Katilimeilarin 120°si (%42,9) tamamen
katiliyorum cevabini vermistir. 52°si (%18,6) katiliyorum, 32°si (%11,4) karasizim, 48’

(%17,1) katilmryorum, 28’1 (%10) hi¢ katilmiyorum cevabini vermistir.

Cizelge 4.12. Katilimcilarin kentsel doniisiim sonrasi yiiksek katli binalara iliskin diisiincelerinin tespiti

Kentsel doniigiim sonras1 yiiksek
binalarin yapilmasini ve kat
sayilarindaki artigi rahatsiz edici

buluyorum. Siklik Yiizde Gegerli Yiizde Toplamh Yiizde
Tamamen Katilryorum 120 429 429 429
Katiltyorum 52 18,6 18,6 61,4
Kararsizim 32 11,4 11,4 72,9
Katilmiyorum 48 17,1 17,1 90,0
Hi¢ Katilmiyorum 28 10,0 10,0 100,0
Toplam 280 100,0 100,0

Bu sonuglara gore anket katilimcilarmin biliylik ¢ogunlugu, kentsel doniisim

sonras1 yiliksek binalarin yapilmasin1i ve kat sayilarindaki artis1 rahatsiz edici
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bulmaktadir. Katilimcilarin verdikleri cevaplarin ylizde dagilimin1 gosteren grafikte bu
ifadeye ‘‘tamamen katiliyorum’’ cevabinin diger seceneklere gore belirgin bir sekilde

daha fazla cevap verildigi goriilmektedir (sekil 4.44).

Percent

Tamamen Katiliyorum Kararsizm Katilmiyorum Hig Katimiyorum
Katilyorum

Sekil 4.44. Kentsel doniisiim sonrasi yiiksek katli binalar hakkinda verilen cevaplarin yiizdelik dagilim1

Katilimcilara anketin 12. sorusunda ‘‘Kentsel doniisimden sonra yapi
yogunlugunun arttigin1 diisiiniiyorum’’ ifadesine katilma diizeyleri sorulmustur. Bu
soruya katilimeilarin; 118’1 (%42,1) tamamen katiliyorum, 104’t (%37,1) katiliyorum,
34’0 (%12,1) kararsizim, 16’s1 (%5,7) katilmiyorum, 8’1 (%2,9) hi¢ katilmiyorum

cevabini vermistir.

Cizelge 4.13. Katilimcilarin kentsel doniisiim sonrasi yap1 yogunluguna yonelik diisiincelerinin tespiti

Kentsel doniisiimden sonra yapt

yogunlugunun arttigini diisiiniiyorum. Siklik Yiizde Gegerli Yiizde Toplamli Yiizde
Tamamen Katilryorum 118 42,1 42,1 42,1
Katiliyorum 104 37,1 37,1 79,3
Kararsizim 34 12,1 12,1 91,4
Katilmiyorum 16 5,7 57 97,1
Hig¢ Katilmiyorum 8 2,9 29 100,0
Toplam 280 100,0 100,0

Genel olarak katilimcilarin bu ifadeye verdikleri cevap incelendiginde;
%79,3’liniin katildig1, %8,6’simin katilmadigi, %12,1’in kararsiz oldugu goriilmektedir.
Bu sonuglar dogrultusunda katilimcilarin biiyiik ¢ogunlugunun kentsel doniisimden

sonra yap1 yogunlugunun arttig1 diisiincesinde oldugu saptanmustir.
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Percent

Tamamen Katiliyorum Kararsizim Katiimiyorum Hig Katimryorum
Katilyorum

Sekil 4.45. Kentsel doniisiim sonrasi yap1 yogunluguna yonelik verilen cevaplarin yiizdelik dagilimi

Katilimeilara anketin 13. sorusunda ‘“Yapr yogunlugundaki artis1 rahatsiz edici
buluyorum’ ifadesine katilma durumlar1 sorulmustur. Bu soruya katilimcilarin; 104’
(%37,1) tamamen katiliyorum, 52’°si (%18,6) katiliyorum, 42’si (%15,0) kararsizim,
58’1 (%20,7) katilmiyorum, 24’1 (%8,6) hi¢ katilmiyorum cevabini vermistir.

Cizelge 4.14. Katilimcilarin kentsel doniisiim sonrasi yap1 yogunluk artiginin rahatsiz ediciligine yonelik
diisiincelerinin saptanmasi

Yap1 yogunlugundaki artis1 rahatsiz

edici buluyorum. Siklik Yiizde Gegerli Yiizde Toplaml Yiizde
Tamamen Katilryorum 104 37,1 37,1 37,1
Katiliyorum 52 18,6 18,6 55,7
Kararsizim 42 15,0 15,0 70,7
Katilmiyorum 58 20,7 20,7 91,4
Hig¢ Katilmiyorum 24 8,6 8,6 100,0
Toplam 280 100,0 100,0

Sekil 4.46°da yer alan grafige gore, katilimcilarin biiytlik bir boliimiiniin belirgin
bir sekilde ‘“Yap1 yogunlugundaki artis1 rahatsiz edici buluyorum’’ goriisiine ‘‘tamamen

katiliyorum’’ cevabi verdigi goriilmektedir.

40

30

Percent

20

Tamamen Katiyorum Kararsizim Katimryorum Hig Katimnyorum
Katiyorum

Sekil 4.46. Kentsel doniisiim sonrasi yapt yogunluk artiginin rahatsiz ediciligine yonelik verilen
cevaplarin yiizdelik dagilim1
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““Kentsel doniisiimden sonra binalarin yapt karakterinin degismesinden
memnunum. (Bahgeli ev diizeninden apartman dairelerine gegis acisindan
degerlendiriniz)’’ yonergesine katilimcilarin 36°s1 (%12,9) tamamen katiliyorum, 72’si
(%25,7) katiliyorum, 40’1 (%14,3) kararsizim, 56’s1 (%20,0) katilmiyorum, 76’s1
(%27,1) hi¢ katilmiyorum ifadesini belirtmistir.

Cizelge 4.15. Katilimcilarin kentsel doniisiim sonrasi yap1 karakteri memnuniyetinin saptanmasi

Kentsel doniisiimden sonra binalarin
yapi karakterinin degismesinden

memnunum. Siklik Yiizde Gecgerli Yiizde Toplaml Yiizde
Tamamen Katiliyorum 36 12,9 12,9 12,9
Katiliyorum 72 25,7 25,7 38,6
Kararsizim 40 14,3 14,3 52,9
Katilmiyorum 56 20,0 20,0 72,9
Hig¢ Katilmiyorum 76 27,1 27,1 100,0
Toplam 280 100,0 100,0

Kentsel doniisimden sonra yap1  karakterinin  degismesiyle 1ilgili
memnuniyetlerinin soruldugu bu goriiste ‘‘katiliyorum® ve ‘‘hi¢ katilmiyorum’’
cevaplarinin yiizdelik dagilimlarinin birbirine olduk¢a yakin olmas: dikkat ¢ekmektedir
(Sekil 4.47). Ancak genel olarak katilimcilarin bu yo6nergeye verdikleri cevap
incelendiginde; %38,6’sinin  katildigi, %47,1’°sinin  katilmadigi, %14,3’lin kararsiz
oldugu goriilmektedir. Bu sonuglar dogrultusunda katilimeilarin katilma ve katilmama
durumlarinin yiizdelik dagiliminin birbirine yakin olmasina karsin %8,5 farkla ‘‘Kentsel
doniistimden sonra binalarin yap1 karakterinin degismesinden memnunum. (Bahgeli ev
diizeninden apartman dairelerine gegis agisindan degerlendiriniz)’’ goriisiine katilmama

hali agir basmaktadir.

Percent

Tamamen Katiliyorum Kararsizim Katilm©yorum Hig Katimiyorum
Katilyorum

Sekil 4.47. Kentsel doniisiim sonrasi yap1 karakteri memnuniyetine yonelik verilen cevaplarin yiizdelik
dagilimi
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Katilimeilarin  “‘Kentsel dontisiim sonrast bdlgede yapr kalitesinin arttigini
diisiiniiyorum’’ fikrine 90’n1 (%32,1) tamamen katiliyorum, 96’s1 (%34,3) katiliyorum,
38’1 (%13,6) kararsizim, 36’s1 (%12,9) katilmiyorum, 20’si (%7,1) hi¢ katilmiyorum

cevabini vermistir (Cizelge 4.16).

Cizelge 4.16. Katilimcilarin kentsel doniisiim sonrasi bolge yapi kalitesi hakkinda diistincelerinin tespiti

Kentsel doniisiim sonrasi bolgede yap1

kalitesinin arttigini diigiiniiyorum. Siklik Yiizde Gegerli Yiizde Toplaml Yiizde
Tamamen Katiliyorum 90 32,1 32,1 32,1
Katiliyorum 96 34,3 34,3 66,4
Kararsizim 38 13,6 13,6 80,0
Katilmiyorum 36 12,9 12,9 92,9
Hig¢ Katilmiyorum 20 7,1 7,1 100,0
Toplam 280 100,0 100,0

Genel olarak katilimcilarin bu fikre verdikleri cevaplar incelendiginde; %66,4’i
belirtilen fikre katilmaktadir, %20’si ise bu fikre katilmamaktadir. Bu sonuglara gore
kullanicilarin yarisindan fazlasi kentsel doniisiimden sonra bolgedeki yapi kalitesinin

arttigin1 diigiinmektedir.

Percent

Tamamen Katiliyorum Kararsizim Katilmiyorum Hig Katimiyorum
Katilyorum

Sekil 4.48. Kentsel doniisiim sonrasi bolge yapi kalitesi hakkinda verilen cevaplarin yiizdelik dagilimi

Cizelge 4.17. Katilimcilarin kentsel doniisiim sonras1 mahremiyet hakkinda diisiincelerinin tespiti

Kentsel doniisiim sonrasi1 bolgede
mahremiyet hissinin azaldigini

diisiiniiyorum. Siklik Yiizde Gegerli Yiizde Toplaml Yiizde
Tamamen Katilryorum 112 40,0 40,0 40,0
Katiliyorum 74 26,4 26,4 66,4
Kararsizim 46 16,4 16,4 82,9
Katilmiyorum 36 12,9 12,9 95,7
Hi¢ Katilmiyorum 12 4,3 4,3 100,0

Toplam 280 100,0 100,0
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“Kentsel doniisim sonrast bolgede mahremiyet hissinin azaldigim
diistinliyorum’’ ifadesine katilimcilarin %40°1 tamamen katildigini belirtmistir. %4,3’l
ise bu ifadeye hi¢ katilmadigini belirtmistir (Cizelge 4.17). Genel olarak katilimcilarin
bu ifadeye verdikleri cevaplar incelendiginde; %66,4°t katildigi, %17,2’sinin
katilmadigi, %16,4’lin ise kararsiz kaldigi goriilmektedir (sekil 4.49). Bu sonuglara
gore, katilimcilarin biiyiikk cogunlugunun bolgede doniisiim sonrasinda mahremiyet

hissinin azaldigini diistinmektedir.

Percent

Tamamen Katiliyorum Kararsizim Katimiyorum Hig Katimiyorum

Katilyorum

Sekil 4.49. Kentsel doniisiim sonras1 mahremiyet hakkinda verilen cevaplarin yiizdelik dagilim1

Katilimcilarin “‘Kentsel doniisiim Oncesi mevcut miistakil ev diizeninin daha
konforlu ve huzurlu oldugunu diisiiniiyorum’’ fikrine; 108’1 tamamen katiliyorum, 76’s1
katiliyorum, 34’1 kararsizim, 40’1 katilmiyorum, 22’si hi¢ katilmiyorum cevabim

vermistir (Cizelge 4.18).

Cizelge 4.18. Katilimcilarin kentsel doniisiim dncesi miistakil ev diizeni hakkinda diigiincelerinin tespiti

Kentsel doniigiim 6ncesi mevcut
miistakil ev diizeninin daha konforlu

ve huzurlu oldugunu diisiiniiyorum. Siklik Yiizde  Gegerli Yiizde Toplamli Yiizde
Tamamen Katilryorum 108 38,6 38,6 38,6
Katiliyorum 76 27,1 27,1 65,7
Kararsizim 34 12,1 12,1 77,9
Katilmiyorum 40 14,3 14,3 92,1
Hi¢ Katilmiyorum 22 79 79 100,0
Toplam 280 100,0 100,0

Bu sonuglara gore katilimcilarin %65,7’si kentsel donilisim Oncesi mevcut
miistakil ev diizeninin daha konforlu ve huzurlu oldugunu diisiinmektedir. %22,2’si ise
bu diisiinceye katilmamaktadir. Katilimeilarin %12,1°1 bu disilinceyle ilgili kararsiz

kaldigini belirtmistir (sekil 4.50).



Percent

Tamamen Katiliyorum
Katilyorum

Kararsizim

Katilmiyorum
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Hig Katimiyorum

Sekil 4.50. Kentsel doniisiim oncesi miistakil ev diizenine yonelik verilen cevaplarmn yiizdelik dagilimi

Katilimeilarin “‘Konutlarin yiiksek katli olmast modern kenti temsil ettigini

diisiiniiyorum’”  gorlistine 36’s1 tamamen katiliyorum, 64°i  katiliyorum, 70’1

katilmiyorum, 46’s1 hi¢ katilmiyorum, 64’1 kararsizim yanitin1 vermistir (Cizelge 4.19).

Cizelge 4.19. Katilimcilarin yiiksek kat ve modern kent iligkisi hakkinda diisiincelerinin tespiti

Konutlarin yiiksek katli olmasi modern

kenti temsil ettigini diigiiniiyorum. Siklik Yiizde Gegerli Yiizde Toplamli Yiizde
Tamamen Katiliyorum 36 12,9 12,9 12,9
Katiliyorum 64 22,9 22,9 35,7
Kararsizim 64 22,9 22,9 58,6
Katilmiyorum 70 25,0 25,0 83,6
Hi¢ Katilmiyorum 46 16,4 16,4 100,0
Toplam 280 100,0 100,0

Ankete katilanlarin verdikleri cevaplarin yiizdelik dagilimini1 gosteren grafikte;

katiliyorum, kararsizim ve katilmiyorum ifadelerinin yiizde degerlerinin birbirine yakin

oldugu goriilmektedir. Genel olarak katilimcilarin bu goriise verdikleri cevap

incelendiginde; %35,7 sinin katildig1, %41,4’linlin katilmadig1, %22,9’unun ise kararsiz

oldugu goriilmektedir. Bu yiizdelik degerlere gore katilimeilar ‘‘Konutlarin yiiksek katli

olmasi modern kenti temsil ettigini diisiiniiyorum’’ goriisiine katilmamaktadir (sekil

4.51)
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Percent

Tamamen Katiliyorum Kararsizim Katilmiyorum Hig Katimiyorum
Katlyorum

Sekil 4.51. Yiiksek kat ve modern kent iligkisi hakkinda verilen cevaplarin yilizdelik dagilimi

“Dontlisim  sonrasi tasarim acgisindan degerlendirildiginde binalarin  dis
goriiniislerini  daha estetik buluyorum’ ifadesine katilimecilarin 78’1 tamamen
katiliyorum, 128’1 katiliyorum, 38’1 kararsizim, 30’u katilmiyorum, 6’s1 hig

katilmiyorum cevabini vermistir (¢izelge 4.20).

Cizelge 4.20. Katilimcilarin kentsel doniisiim sonrasi binalarin goriiniisii hakkinda diistincelerinin tespiti

Déniisiim sonrasi tasarim agisindan
degerlendirildiginde binalarin dis

goriiniislerini daha estetik buluyorum. Siklik Yiizde Gegerli Yiizde Toplaml Yiizde
Tamamen Katiliyorum 78 27,9 27,9