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Ulkemizde, dogal niifus artis1 ve kirdan kente gdgiin artmasiyla, yeni konut
alani, sanayi alanlari, ticaret alanlar1 ve sosyal teknik altyapi alanlari ihtiyaci
dogurmustur. Bu durum, kentsel arazi kullaniminin artmasina neden olmustur.
Sehir ve bolge planlama ile peyzaj mimarligi disiplinlerinde ortak olarak
kullanilan, en 6nemli sosyal kiiltiirel tesis alani; acik ve yesil alanlardir.

Bu ¢alisma, Adana’nin Ceyhan Ilcesi’nde gergeklestirilmistir. Calismada
flige, 11 Bolgeye ayrilmis ve gegmisten giiniimiize yapilan planlar iizerinden, anket
calismalar1 ile yasanabilirlik iizerine calismalar yapilmistir. Tiim bu caligmalar
degerlendirilip, tematik haritalar kullanilarak mekansallagtirilarak, agik ve yesil
alanlarin  yaganabilirlik  {izerindeki etkisini artinmina ydnelik Oneriler
gelistirilmistir.
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In our country, with the increase of natural population growth and
migration from rural to urban areas, the need for new housing areas, industrial
areas, commercial areas and social technical infrastructure areas has arisen. This
situation has led to increased in urban land use. The most important social technical
infrastructure is the open and green spaces which are the common disciplines in
city and regional planning and landscape architecture.

This study, carried out in Ceyhan the district of Adana. In the study, the
district was divided into eleven regions and studies were made on livability with
surveys, based on the plans made from the past to the present. All these studies
were evaluated and spatialized using thematic maps, recommendations were
developed to increase the impact of open and green spaces on livability.
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GENISLETILMIS OZET

Ulkemizde, bayindirlik ile ilgili ¢aligmalar, cumhuriyetin ilanindan sonra,
1924 yili Koy Kanunu ile baglayip 1930 yilinda yayimlanan Belediye Kanunu,
1956 yili imar Kanunu takip etmis ve 1958 yilinda da 7116 sayil yasa ile Imar ve
Iskan Bakanlig1 kurulmustur.

Gilintimiizde ise imar ile ilgili diizenlemeler 3/5/1985 tarihinde kabul edilen
3194 sayili imar Kanunu’na gore yapilmaktadir. Yapilan tim bu kanunlar ve
kanunlara bagli olarak ¢ikarilan yonetmelik, tebligler yerel yonetimleri de baglayici
kilmaktadir. Yerel yonetimlerin ise Imar Kanununda belirtildigi gibi sadece yapi
odakli degil, 14/06/2014 tarihli “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi”ni de goz
oniinde bulundurmak zorundadirlar.

Calisma alan1 olan Ceyhan ilge Merkezi’nde 2015 yilindan sonra yapilan
planlar, plan degisiklikleri ve yapilan planin iptali nedeniyle bu ¢alismaya ihtiyag
duyulmus ve gergeklestirilmistir.

Bu galigmada yontem olarak, ¢alisma alani 6zelliklerinin belirlenmesi ve
alan verilerinin toplanmasinin ardindan, 1988, 1992, 2003-2006 ve 2015-2017 imar
plan paftalarinin dijital ortama getirilip sayisallastirma islemi, sayisallastirilan
planlar {izerinden gerekli hesaplamalarla ¢izelgeler, olusturulan ¢izelgelerden ise
tematik haritalar elde edilmistir. Cizelge ve tematik haritalama iglemleri ise, benzer
makraform oOzellikleri ve smirlar, izler Olgiit tutularak, bazi mahalleler ise
birlestirilerek ilgede toplamda 11 bolgeden olugmaktadir.

Arastirma bulgularinda dogal yapi, sosyo-ekonomik yapi, mekansal
gelisim siireci, mevcut alan kullanimlar1 ve agik-yesil alan hiyerarsisi olmak iizere
4 (dort) ana baglikta incelenmistir. Calisma alan1 yapili alan1 kapsadigi i¢in flora ve
fauna incelemesi yapilmamistir.

Caligmanin odak noktalari ise olan mekansal gelisim siireci ve mevcut alan
kullanimlart ve agik-yesil alan hiyerarsisi c¢aligmalaridir. Mekansal gelisim

stirecinde; 1988, 1992, 2003-2006 ve 2015-2017 imar planlarindan olusturulan
11T



sentez pafta niteligi tagiyan tematik haritalar kentin hangi bolgede ne kadar siirede
ve kag m® agik ve yesil alanlarin eksilme durumunu ya da artisi ortaya
koyulmustur.

Anket (kullanici arastirmasi) calismasi ise 11.bolgede yerlesim alam
bulunmamasi nedeniyle, ilk 10 bolgede, her bolgede toplam 20 adet olmak {izere
toplamda 200 tane yiiz yiize anket calismasi yapilmistir. Yapilan anketler
sonucunda elde edilen veriler ile cizelge ve tematik haritalar olusturulmustur.
Anket yapilmasindaki amag¢ ise agik ve yesil alanlarin ilgede ikamet eden
vatandaslarin  “Yasanabilirlik” olgusunu nasil degistirdigini ortaya koymak
olmustur.

Gecmisten gilinlimiize kadar kent biitliinlinde gerceklesen imar planlarinin
acik ve yesil alan miktarinda nasil degisime yol actig1 ve bununla birlikte anket
calismasinin aslinda Ceyhan halki i¢in, kentin yasanabilirlik agisindan memnuniyet
durumunu ortaya koymaktadir.

Arastirma alaninda elde edilen bulgulara yonelik getirilen sonug ve oneriler
sadece Ceyhan llgesi degil, Tiirkiye nin farkli kentlerinde kentsel gelisim siireci ve
yeniden planlama c¢aligmalarinda, koruma kullanma dengesi gozetilerek

siirdiiriilebilir kentlesme agisindan yol gosterici olabilecegi diisliniilmektedir.
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1. GIRIS Miijde Elif Merve ACAN

1. GIRIS

Ulkemizde, bayindirlik ile ilgili ¢alismalar, cumhuriyetin ilanindan sonra,
1924 yilinda kabul edilen 442 sayili Koy Kanunu ile baglamistir. Daha sonra bunu
1930 yilinda yayimlanan 1580 sayili Belediye Kanunu, 1956 tarih ve 6875 sayili
Imar Kanunu takip etmis ve 1958 yilinda da 7116 sayili yasa ile imar ve iskan
Bakanligr kurulmustur. Giiniimiiz de ise imar ile ilgili diizenlemeler 3/5/1985
tarihinde kabul edilen 3194 say1li Imar Kanunu’na gére yapilmaktadir.

Genel anlamda imar Kanunu, yap1 odakli oldugundan dolay: ¢ogu alanda
planlama acisindan biitliinlik saglayamamistir. 14/06/2014 tarihinde Resmi
Gazetede yayimlanan “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi”, iist Olcekten alt
Olcege dogru siralarsak; mekansal strateji planlari, ¢evre diizeni planlari, biitlinlesik
kiy1 planlar1, nazim imar planlari, uygulama imar planlari, kentsel tasarim projeleri
ve peyzaj projeleri hakkinda biitiinliik saglamak adina 6nemli bir adim olmustur.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin, “Yiriime Mesafesi” baglikli 12.
maddesinin, 2. bendinde, “Imar planlarinda; cocuk bahgesi, oyun alani, agik semt
spor alani, aile saglik merkezi, kres, anaokulu ve ilkokul fonksiyonlar1 takriben 500
metre, ortaokullar takriben 1.000 metre, liseler ise takriben 2.500 metre mesafe
dikkate alinarak yaya olarak ulagilmasi gereken hizmet etki alaninda planlanabilir.”
denmektedir. Bu maddeye bagli olarak da yesil alanlarin hizmet etki alan1 mesafesi
500 metre olarak kabul edilmektedir (Sekil 1.1).

Ayrica, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine gore, Cevre ve Sehircilik
Bakanligi, “Farkli Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik Altyap1 Alanlarina
Iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosu” nda agik ve yesil alanlar,
flge smrlar1 dahilinde; gocuk bahgesi, park, meydan, semt spor alani, botanik
parki, mesire yeri, rekreasyon alani, il sinirlar1 dahilinde ise; hayvanat bahgesi,
kent ormani, agaclandirilacak alan, fuar, panayir ve festival alani, hipodrom olarak
siiflandirlmis ve kisi basina diisen agik ve yesil alan miktar;, 10 m® olarak

belirlenmistir.
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o a0t Cocuk Bahgesi
5° — Oyun Alam
¢ Acik Semt Spor Alany

Sekil 1.1. Yesil Alanlarin Hizmet Etki Mesafeleri, (Resmi  Gazete
14.06.2014/29030: Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nden
yararlanilarak hazirlanmistir).

Planlama g¢aligmalari sirasinda dogal niifus artisi, gog ile gelen niifus ya da
disariya verilen goc ile belirlenen niifus projeksiyonlarina istinaden, Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeliginde belirtilen plan yapim esaslarina gore ¢aligmalarin
yapilmast ve yasanabilirlik kalitesinin yiikseltilmesi i¢in ise kent igerisindeki
sosyal donat1 alanlarina erisimlerin yiiriime mesafesine indirgenmesi esas kabul
edilmektedir.

Oztiirk ve Ozdemir (2013)’e gore, “Hizli niifus artisi, gb¢ ve plansiz
kentlesme, sosyal, ekonomik, politik ve kiiltiirel kosullar kentte yasayan insanlarin
fiziksel cevrelerinin bozulmasina, sosyal, ekonomik ve c¢evresel sorunlarin
artmasina, yasam kalitesi seviyesinin diismesine neden olmaktadir. Yasam kalitesi
kentin ve kent toplumunun fiziksel, sosyal ve ekonomik karakteristiklerinin
belirledigi bir durumdur”.

Yerel yonetimlerin niifusun bu artiga karsin aldigi kararlar, genellikle
yogun yerlesim alanlar1 olusturmaya yonelik olmaktadir. Ulkemizde, kentsel
niifusun artisina bagl olarak yapilan planlarda yogunluk artiglari, kentsel doniisiim
adi altinda gerceklestirilen insai faaliyetler ve sosyal, ekonomik, kiiltiirel agidan

sorunlarin artis1 agikga goriilmektedir. Kent mekanlarinin daha fonksiyonel,
2
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nitelikli ve kullanilabilir olmasi igin, kenti daha kii¢iik pargalarin birlesimi olarak
diisiinerek, sorunlarin temeline odaklanmak gerekmektedir.

Yasanabilirlik; o kentte yasayan halk i¢in, yasamaya elverigli olan durumu
anlatir. Yasanabilir mekanlar ise halkin; giivenlik, saglik, egitim, ekonomik,
ulagilabilirlik ve rekreasyon gibi hizmetleri alabildigi, canli mekanlardir.

Aytin ve Korkut (2015)’a gore; “Acik ve yesil alanlar; yasanabilir ¢cevreler
olusturmak, ekolojik dengeyi saglamak, kentlinin rekreatif ihtiyaclarini karsilamak
gibi bircok islevlerinden dolay1 kentler i¢in ¢ok 6nemlidir. Bu baglamda kentliyi
doga ile bulusturan bu alanlarin yeterliliklerinin, dagilimlarinin ve niteliklerinin
bilinmesi gerekmektedir”.

Acik alan kavrami, kent dokusunun Onemli temel elemanlarindan birisi
olup, mimari yap1 ve ulasim alanlar1 disinda kalan agikliklar veya bos alanlar
olarak tanimlanmaktadir. Diger bir deyisle, dis mekan iizerinde herhangi bir amaca
gore yapilagsmanin olmadigi ve herhangi bir rekreasyonel kullanimi ig¢in uygun
potansiyel imkani bulunan alanlar olarak algilanmaktadir. Ornegin su yiizeyleri,
iizerinde bitkisel eleman bulunmayan veya ¢ok sinirl sayida bulunan meydanlar ve
ulagim alanlar1 agik alan olarak tanimlamaktadir (Giil ve Kiigiik, 2001).

Yesil alan kavrami ise, mevcut agik alanlarin bitkisel elemanlar (odunsu ve
otsu bitkiler) ile kapli veya kombine edilmis yiizey alanlar1 olarak
tanimlanmaktadir. Bu tanima gore her yesil alan bir agik alan niteligindedir. Ancak
her agik alan yesil alan olmayabilmektedir (Giil ve Kiigiik, 2001).

Ilkay (2016)’in yaptig1 calismada kentsel yesil alanlardan su sekilde
bahsetmistir; “Doga ile yapili ¢evre iliskisi, ilk yerlesmeler ortaya ¢iktigindan bu
yana, kentlesme tarihinin ve zamanla planlama disiplinin en can alic1 boyutlarindan
birini olusturur. ‘Kentsel yesil alanlar’ ise, 6zellikle sanayi devrimiyle birlikte, bu
iligkinin odaginda yer almaya baglar. Park, bahce, mesire yeri, kentsel orman ve
korular hem doganin kente girdigi alanlar1 imler, hem de yapili ¢evreyi sinirlayarak
(ve onun tarafindan siirlanarak) kentteki dolu-bog mekan dengesini kurgulamaya

yardim eder”.
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Kentsel mekanda agik ve yesil alanlar, genelde bir biitiinliik i¢inde yer alir
ve birbirini tamamlarlar. Bu nedenle agik-yesil alanlar, kentin fiziksel yapisim
ortaya koyan ve bigimlendiren temel alan kullanimlarindan birisi olup diger alan
kullanimlarmi biitiinlestiren bir denge unsurudur (Giil ve Kiigiik, 2001).

Acik ve yesil alanlar kentin rahatlamasini saglayan ogelerdir. Kent
icerisinde, hava kalitesini iyilestirir, 1s1 dengesini saglar, sel felaketlerine karsi
meydana gelebilecek hasarlar1 en aza indirerek toprak ylizeyinde olusabilecek
zararlar1 azaltir ve biyogesitliligin devami acisindan hayati 6nem tasir. Kentte;
giivenlik, huzur ve yasanabilirligi, cevresel baglamda en iyi sekilde gostermenin
yolu kentsel acik ve yesil alanlardir. Tiim bunlar sadece kent i¢in degil, kentte var
olan canli ve cansiz tiim varliklar i¢in 6nemli olup, insanlar {izerinde farkli etkiler
gostererek algilama ve davranis farklilarina neden olur.

Lynch (1960), Kent imgesi kitabinda, New Jersey kentinde bulunan West
Side park: igin; “Ozel bir bolge oldugu defalarca belirtilmistir. Kentin tek biiyiik
parkidir ve genel dokuda nefes aldiran bir noktadir” demektedir. Yine ayni
kitabinda, Los Angeles kentinde bulunan Pershing Meydami i¢in; ‘Pershing
Meydani tiim 6geler arasinda en giicliisiidiir. Agik hava forumu, kamp ve yash
insanlarin dinlenme yeri olarak da kullanimi desteklenen, egzotik diizenlemesiyle
kent merkezinin kalbinde agik bir alandir” demektedir. Agik ve yesil alanlar, kentin
kimliginin ve imgesinin olusturulabilmesi i¢in en Onemli faktdrlerden biridir.
Kentin tanimini kolaylastirir ve nefes almasini saglar.

Acik ve yesil alanlarin daha etkin kullaniminin saglanabilmesi igin
stirekliligin olmas1 gerekir. Yesil alan siirekliligini saglayan bilesenler; su yapilari
(nehir, gol vs.), yesil koridorlar, acik alanlar, parklar (kent parki, ¢cocuk parki —
bahgesi), konut bahgeleri, mezarliklar ve refiijlerdir. Bolgesel ve kentsel planlama
disiplini agisindan dogal Ogelerin kullanimi1 oldukca Onemlidir. Dogal 6geleri
kullanmak, planlama ve tasarim islerini kolaylastiracak, kent i¢i acik alanlar1 daha
verimli kullanmay1 saglayacaktir. Lynch (1960), bir kentin imgesini

olusturabilecek temel bilesenleri; 1. Izler (paths), 2. Kenarlar (edges), 3.Bolgeler
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(districts), 4. Diigiimler (nodes) ve 5. Isaret Ogeleri (landmarks) olarak
tanimlamistir. Bu bes madde de agik ve yesil alanlarin etkin kullanilarak, kent
imgesini net bir sekilde tanimlanmasini saglar.

Bu baglamda, ISKEN Termik Santrali, mevcutta bulunan BOTAS, TOROS
Tarim, yapim asamasina gelmis ve yapilmasi planlanan Termik Santraller, 1. ve 2.
Etap Organize Sanayi Bolgeleri ve Ceyhan Enerji Thtisas Bélgesi olarak ilan edilen
alanla birlikte, iilkesel ve bolgesel 6l¢ekte yatirimlarin varligi ile istihdam, niifus ve
kentsel gelismeye acik bir yerlesme potansiyeline sahip olmasindan dolayi, ¢alisma
alam Ceyhan Ilge Merkezi segilmistir.

Yapilan bu calismada, Ceyhan ilgesi’'nde yapilan imar planlarmin tarihsel
stireci incelenerek, kentin makraformunun degisimleri ile birlikte, mevcut agik ve
yesil alan kurgusu (var olan planin senaryosunun mekana nasil yansitildigi)
tanimlanarak, niteliksel ve niceliksel olarak yasanabilirlige etkisini ortaya koymak,
yapilmasi planlanan yiiz yiize anketlerle birlikte, kentte memnuniyet haritasi
c¢ikarmak ve bu sonuglara bakarak gelecege yonelik, yeniden yapilacak bir
planlama siireci i¢in, agik ve yesil alan kurgusunda Oneriler gelistirmek

amaglanmugtir.
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2. ONCEKI CALISMALAR

Gil ve Kiigiik (2001), “Kentsel Agik — Yesil Alanlar ve Isparta Kenti
Orneginde Irdelenmesi” baslikli calismalarinda kentsel acik — yesil alanlarin tanim
ve Onemini vurgulayarak, Isparta Kenti’nde, 6zel, kamusal ve yar1 — kamusal
olarak belirledikleri alanlar iizerinden siiflandirmalar yapmislardir. Calisma
sonucunda ise, Isparta Kentinde kisi basina diisen agik — yesil alan miktarinin 3 m’
oldugunu, fakat nazim plani iizerinde daha fazla yesil alan oldugunu ve bunlarin
gerceklestigi taktirde Isparta Kentinde kisi bagina diisen agik — yesil alan
miktarmin 9,5 m*’ye yiikselecegini ortaya koymuslardir.

Fakat bunlarin olabilmesi i¢in sunduklari Oneriler ise; yesil alan
kamulastirma islemleri i¢in finansal kaynak, peyzaj projelerinin olmasi, belediyede
teknik elemanlarin yeterli sayida olmasi, biitiinciil yesil alan tasarimlarinin olmasi
gerektigini belirtmektedirler. Politik amag¢ ve rantin degil, bilimsel ve teknik
kriterlerin 6n planda tutulmasi gerektigi, agik ve yesil alanlarin dagilimi ve
yogunlugunu da denetleyen bir anlayisin olmasi gerektigini ve yesil alan
konusunda yapilacak planlama ve uygulamalarda, mutlaka kent insaninin sosyal
dokusu ve beklentilerinin dikkate alinmasi gerektigini vurgulamaktadirlar.

Ozcan (2006), “Siirdiiriilebilir Kentsel Gelismede A¢ik — Yesil Alanlarin
Rolii ‘Kirikkale, Tiirkiye Ornedi’” baslikli calismasinda, kentsel arazi kullanim
diizeni ve kent formu iizerinde agik — yesil alan kullanimlarimi etkin kilacak ve
stirdiiriilebilirlik odakli kentsel gelisme modelini bigimlendirecek acik — yesil alan
sisteminin ilkelerinin ve mekansal kurgusunun tanimlamasini amaglamistir.
Calisma asamasinda, aktif acik — yesil alanlar ve pasif acik — yesil alanlar olarak
siniflandirma yapilmig ve bu smiflandirma kapsaminda 25 mahalle {initesinin
mevcut agik — yesil alan varligi, kisi basina diisen degerler agisindan irdelenerek,
actk — yesil alan kullanimlarinin mekansal dagilimi ve gerceklesme diizeyi
belirlenmis ve gelecege doniik siirdiiriilebilir kentsel gelisme stratejileri agisindan

tartisilmis ve elde edilen bulgular, siirdiiriilebilir kentsel potansiyelleri agisindan
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Avrupa Birligi kentlerindeki acik — yesil alan verileri ile karsilagtirilmigtir. Caligma

sonucunda ise sistemin mekansal — islevsel diizenleme ilkeleri olarak;

* Mabhalle iinitelerine hizmet eden acik — yesil alan kullanimlarinin niifus
bliylikliigli — hizmet etki alan1 kapsaminda etkin ve islevsel kullanima
doniik olarak yeniden orgiitlenmesi,

* Acik — yesil alan kullanimlarinin mekansal islevsel kademelenme
kapsaminda dengeli dagilim saglanmasi,

» Kentsel acik — yesil alan sisteminin baglayici — ayirici isleve sahip yaya
veya bisiklet ulagimi ile es zeminli yesil koridorlar ile desteklenmesi,

*  Sosyal — Kkiiltiirel aktivite olanaklar1 ve insan psikolojisi iizerindeki
etkilerine dayal1 olarak ¢ekim merkezleri islevinde diizenlenmesi,

» Kentsel arazi kullanim diizeni ve kent formu iizerinde agik — yesil alanlar1
etkin kilacak yogunluk kararlarinin alinmasi bi¢iminde, sonuglara

varmistir.

Ozcan (2008), “Siirdiiriilebilir Kentsel Koruma icin ‘Acik — Yesil Alan
Etkin Bir Planlama Modeli: Konya Kentsel Koruma Alani, Tiirkiye Ornegi’”
calismasinda, Konya kenti {izerinde, tarihsel ¢evre ve kiiltiirel mirasa konu olan
alanlarin siirdiiriilebilir korunmasinda agik — yesil alan varliginin etkin oldugu bir
planlama modeli iiretilmesini hedeflemistir.

Tirkiye’de siirdiiriilebilir kentsel koruma iizerine odaklanan planlama
calismalarina, arazi kullanim diizeni ve islevsel ¢oziimlemeler, mekansal strateji ve
politikalar agisindan ilkesel diizeyde katki koyacagi amaglamis ve siirdiiriilebilir
kentsel koruma potansiyel ve dinamikleri gelecege doniik kentsel planlama ve
uygulama calismalarina girdi verilebilecek nitelikte, 7 ana baslik altinda toplamis
ve agik — yesil alan kullanimlarinin etkin bir planlama araci olarak kullanilabilirligi
acisindan ilkesel ve kuramsal planlama ve uygulama diizeyinde katki saglamay1

planlamustir.
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Boyacigil ve Altunkasa (2009), “Adana Kuzeybat:1 Ust Kentsel Gelisme
Alan1 Orneginde Verimli Aktif Yesil Alan Olanaklarmin Belirlenmesi, adli
calismalarinda, Adana Ili'nin kuzeybat1 kentsel gelisme alanindaki aktif yesil alan
olanaklarmin verimliligini belirlemek amaciyla yapilmistir. Aktif yesil alan varligi
kisi basina alan degerleri olarak ve mahalleler diizeyinde elde edilmis ve
endekslenmistir. Her mahalle icin aktif yesil alan olanaklarinin verimliligi, mahalle
merkezleri arasindaki uzakliklar ve herhangi bir aktif yesil alan ile ona en uzak
konut arasindaki uzaklik temel alinarak hesaplanmistir. Boylece her mahalle icin
verimlilik degisme degerleri elde edilmistir. Verimlilik degisme degerleri, verimli
aktif yesil alan olanaklarinin belirleyicisi olarak alinmistir. Ulasilan bulgular, aktif
yesil alanlarin mahallelere gore dengeli bir dagilim gdstermedigini ortaya
koymaktadir. Aktif yesil alan varli§i yetersiz olan mahallelerde yasayan
kullanicilar, diger mahallelerdeki aktif yesil alan olanaklarini kullanabildikleri igin,
bu mahallelerdeki olanaklarin verimlilikleri azalmaktadir” sonucuna varmislardir.

Onder ve Polat (2012), “Kentsel A¢ik — Yesil Alanlarin Kent Yasamindaki
Yeri ve Onemi” adli calismalarinda iilkemizdeki standart agik ve yesil alanlarin
tanimi, tir ve erigilebilirlikleri belirtildikten sonra onlarin kent ve kent igin
o6nemini, degerlendirmislerdir. Agik ve yesil alanlar; planlama yoniinden fiziksel
islevleri, dolagim — erigim islevi, alan koruma islevi, ol¢ek islevi, estetik islevleri,
degisik kentsel kullanimlar arasinda tampon gorevi tarihi koruma ve mimari
etkileri olarak 7 baglikta toplamistir. Kentsel acik — yesil alanlar, ekonomik islevler
baslig1 altinda, enerji tasarrufu saglama, turizm ve is imkani saglama, hedonik
(miilk) degeri ve iiretim islevi olarak 4 baslikta toplamistir. Yesil alanlari ise, yesil
alanlarin ekolojik islevleri ve yesil alanlarin sosyal islevleri olarak iki ana baglik
altinda incelemistir. Calismada bu tamimlarda; acik ve yesil alanlarin kent
icerisindeki Onemi vurgulanmig ve dort maddede sonug¢ ve Oneri kismu

acgiklanmigtir. Bunlar;
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1. Planlama; Imar Planlama asamasinda yesil alan sistemi Ongdriisiinde
bulunulmasi gerektigi, bu sistemin yesil koridorlarla birbirine baglanarak
kente organik bir doku kazandirilmasi gerektigi,

2. Tasarim agisindan ise, yesil alanlarin seciminde mahallelere dagilim ve
oyun alani, mahalle parki, spor alani gibi yesil alan tiirlerinin se¢iminde
denge gozetilmesi gerektigi,

3. Uygulama asamasinda, yesil alanlarin yalnizca sayisal artis olarak degil,
mekansal anlaminda ele almanin gerek oldugu,

4. Bakim asamasinda ise, siirdiiriilebilirligin saglanmasi i¢in bakimlarinin
haftalik, aylik, mevsimlik ve yillik programlarla zamaninda ve yetkili

kisiler tarafindan yapilmasinin gerekmekte oldugunu belirtmislerdir.

Oztiirk ve Ozdemir (2013), “Kentsel A¢ik ve Yesil Alanlarin Yasam
Kalitesine Etkisi ‘Kastamonu Ornegi’” calismalarinda, a1k — yesil alanlari, bireyin
sosyal, fiziksel ve psikolojik durumunu olumlu yonde etkileyen kamusal alanlar
oldugunu, fakat giinlimiizde kent merkezinde agik — yesil alanlarin yatay ve diisey
yonde giderek azaldigini, bu durumun insanlar1 dogal ortamdan uzaklastirmakta,
fiziksel ve zihinsel acgidan olumsuz etkilemekte, kentsel alanlari
monotonlastirmakta, yasam kalitesini diisiirmekte oldugunu ortaya koymuslardir.
Caligsma siirecinde ise; agik ve yesil alanlara iligkin alinan plan kararlarindan yola
cikilarak, aktif yesil alanlarin biiylikliik ve dagilim oranlarini, kisi basina diisen
degerler olarak ve mahalleler diizeyinde elde etmis ve endekslemislerdir. Kentsel
donatilardan herhangi bir bileseninin sayica ya da alanca biiyiik olmasindan daha
cok onun kent icerisindeki esitlik¢i dagilimi, yani kenti olusturan her bir mahalle
birimi i¢in kisi bagina diisen yesil alan miktar1 dikkate alinmistir.

Calisma sonucunda ise, Kastamonu ilinin, aktif yesil alan miktarinin 1.04
m?*/kisi olmasi nedeniyle oldukga yetersiz oldugunu ortaya koymustur. Hazirlanan

calismanin ise bundan sonra yapilacak ¢aligmalara altlik olmasi ve ¢alisma sonucu
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elde edilen verilerin, kentsel yasam kalitesinin diger kriterlerinin ortaya
konulmasinda kullanilabilecegi amaglanmustir.

Bolatoglu ve Ozkan (2013), “Torbali (Izmir) Kenti Yesil Alan
Sistemindeki Kamusal Aktif Yesil Alanlarin Yeterliligi ve Gelistirilebilme
Olanaklar1 Uzerine Bir Arastirma” adli ¢alismalarinda, Torbali Kenti’nde toplam
46 adet kamusal aktif yesil alan bulundugunu tespit ederek, arastirma sinirlari
icerisindeki mahallelerde niifus, mevcut aktif yesil alan miktar1 ile kisi basina
diisen yesil alan miktar1 ve bu alanlarda yeterlilik degerlendirmesi yapilmislardir.
Yapilan g¢aligma sonucunda, arastirmaya konu olan alanlari, sadece sinirli bir
kisminin tasarim iirlinii oldugu, sosyal kiiltiirel, psikolojik ihtiyaglarina karsilik
verebilecek nitelikte olmasi gerektigi ve mevcut alanlarin iyilestirme
calismalarindan daha saglikli sonuglar elde edilebilmesi icin peyzaj mimarlar
tarafindan planlanmasi gerektigi sonucuna varmistir.

Atik ve ark. (2014), “Kent Halkinin Kentsel Yasam Memnuniyeti Uzerinde
Etkili Sosyo-Demografik Ozelliklerinin Belirlenmesi Uzerine Bir Aragtirma:
Kemaliye Ornegi” adli c¢aligmalarinda, Erzincan iline bagli Kemaliye ilgesi
sakinlerinin kentsel yasam memnuniyeti ve kentsel yasam memnuniyeti tizerinde
etkili olan sosyo-demografik ozellikler belirlenmeye calisilmis ve halkin sosyo-
demografik ozellikleri ile kentsel yasam memnuniyeti arasindaki iliskilerin
saptanmasi amag¢lanmigtir. Kemaliye’deki kentsel yasamdan memnunum fikrine
olumlu yonde goriis bildirenlerin oran1 %25.6, olumsuz goris bildirenlerin %30.9
iken, konu hakkindaki fikirlerinin olumlu ve olumsuz ydndeki goriislere esit
uzaklikta, yani nétr oldugunu bildirenlerin oram ise %43.6 olarak belirlenmistir.
Calisma sonucunda ise kentlerin ve kent sakinlerinin sahip oldugu farkli cografi,
altyapisal, kiiltiirel ve sosyal 6zellikler, kent sakinlerinin memnuniyet diizeyleri
iizerinde de degisen oranlarda farkliliklar olusmasina sebep olabileceginden dolay1
benzer ¢aligmalarin her bir kent i¢in ayr1 ayr1 planlanmasinin daha dogru dogru

olacagmi kanaatine varilmstir.
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Karatag ve Kili¢ (2017), "Strdiiriilebilir Kentsel Gelisme ve Yesil Alanlar"
adli ¢alismalarinda, siirdiiriilebilir kentsel gelismenin temel bir unsuru olan insan
saglig1 icin de yesil alanlarin kent peyzajinda yogun olarak kullanilmasi zorunlu bir
uygulama olmast gerektigini ve siirdiiriilebilir kentsel gelisme acisindan yesil
alanlarin  6nemini, "Son yillarda kentsel alanlarin yogun asfaltlanmasi ve
betonlagma kentlerin yiiksek derecede 1s1 depolamasina neden olmaktadir. Bu
durum kentlerin giderek klimasiz yasanmaz yerler haline gelmesine yol agmigtir.
Diger yandan da klimalarin motorlarinin da daha ¢ok kenti 1sittig1 bir gercektir.
Betonlagsmanin bir sonucu olarak azalan yesil alanlar nedeniyle topragin su tutma
kapasitesi hizla azalmigtir. Hatta yagmur sularinin toprakla bulugsmasina engel olan
kentlerde, artik siradan yagmur sulari bile ciddi sorunlara neden olmakta; zaman
zaman kent merkezlerinde su baskinlarina yol a¢maktadir. Aslinda farkinda
olmasak da yesil alanlar, kentin hava kalitesinin iyilestirilmesinden, sert riizgarlarin
kesilmesine kadar pek cok islevi sessizce yerine getirmektedir. Boylece yesil
alanlar kentsel mekanlarin daha yasanabilir yerler haline gelmesini saglamaktadir”
seklinde vurgulamiglardir.

Coban ve Yiicel (2018), “Kent Planlamasinda Ekosistem Hizmetlerinin
Rolii” adli ¢alismalarinda, Cape Town, New York ve Barcelona kentleri olmak
iizere toplamda ii¢ kent incelenerek, ekosistem hizmetlerine dayali, yiiksek ekolojik
degere sahip kentlerin Onemini ortaya koymayr amaglamiglardir. Planlama
siirecinde st Olgekten alt Ol¢ege kadar ekolojik yaklasim temelli planlama ve
tasarim ilkeleri olusturulmali; her kademede bu yaklasimin, ekolojik, ekonomik,
sosyal ve Kkiiltiirel hizmetleri ortaya konulmasinin 6nemli oldugunu ortaya

koymuslardir. Caligma sonucunda ise;

e Ust odlgekteki plan kararlarma uyarak kentlerin ekosistem hizmetlerini
garanti altina almak amaciyla yesil alt yap1 planlar1 hazirlanmasi gerektigi,
e Kent planlamasinda kentin, dogal ve kirsal alandan ayrilmayan bir
ekosistem oldugu esasina dayanilarak dogal ekosistemin kent igerisindeki

stirekliligi saglanmalidir, seklinde Oneriler getirilmistir.

12



3. MATERYAL VE YONTEM Miijde Elif Merve ACAN

3. MATERYAL VE YONTEM

3.1. Materyal

Calisma alam Adana [li, Ceyhan Ilce Merkezi secilmistir. Ilge Merkezi
36°.50-37°.15 kuzey enlemleri ile 35°.40-36°.05 dogu boylamlar1 arasinda
bulunmaktadir. Ceyhan Ilgesi’nin dogusunda Erzin Ilgesi ile Osmaniye ili,
batisinda ise Sarigam ve Yiiregir Ilceleri bulunmaktadir. Kuzeydogusunda Kadirli
flgesi, kuzeyinde Kozan Ilgesi, kuzeybatisinda imamoglu ve giineyinde Yumurtalik
llgesi ile iskenderun Korfezi bulunmaktadir (Sekil 3.1).

LEJANT
il Merkezi

flge Merkezi

[J+/e

Baglanti Yollari

K
Harita Olgeksiz Olarak Sematik
Gosterim Olarak Hazirlanmugtir.

KENTSEL GELISIM SURECINDE
ACIK VE YESIL ALANLARIN
“YASANABILIRLIK” UZERINDEKI
ETKILERININ INCELENMESI:

CEYHAN ORNEGI (ADANA)

ADANA, 2021
Miijde Elif Merve ACAN

o

Sekil 3.1. Ceyhan Ilcesi, Komsu Il ve llceleri. (Harita Olgeksiz ve Sematik
Gosterim Olarak Hazirlanmistir.)

Ceyhan Ilgesi’nin Adana sehir merkezine olan uzakligi 43 km’dir. TUIK
(2020) verilerine gére, 2014 yil1 yerel secimleri dncesi 6360 Sayili “On Dért Ilde
Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi ilge Kurulmasi ile Bazi Kanun Ve Kanun
Hiikmiinde Kararmmamelerde Degisiklik Yapilmasma Dair Kanun” ile Ceyhan
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Ilgesi’nde, Ilge Merkezi dahil kdyden mahalle olan yerlesim yerleri dahil toplamda
112 mahalleye sahiptir ve il¢e niifusu toplamda 160.474 kisidir.

Caligma alam (Sekil 3.2) kapsayan ilge merkezi ise 31 mahalleden
olusmakta, TUIK (2020) niifus verilerine gére 116.449 kisidir ve alanin biiyiikliigii
2200 hektardir. Calisma alaninda hektar basina diisen kisi sayisi ortalama 52.9
kisi/hektardir. Calisma alaninda, mevcutta var olan (yerinde park hali niteligine
getirilmis olan park alanlar1) yesil alanlar, kent ormani ve mezarlik alan1 miktari
toplamda 671.910 m’dir. Ceyhan ilge Merkezinde kisi basina diisen agik ve yesil
alan miktart ise 5,77 m’dir.

Sekil 3.2°de gosterilen Esentepe Mahallesi, 1970’lerden sonra dogudan
gelen goglerle birlikte yapilasmaya baglamistir fakat imar plani bulunmamaktadir.
Tamamen kagak yapilagsma olmasina ragmen, bu yerlesim alaninda egitim ve dini
tesis alanlari bulunmaktadir. Burada Imar Plam1 olmadigindan, c¢alisma alanma

dahil edilmemistir.
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3. MATERYAL ve YONTEM
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Sekil 3.2. Arastirma Alani Sinir1.
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Caligmada asagidaki materyaller kullanilmigtir:

e 1939 Yili Hermann Jansen Plani,

+  Adana Ili, Ceyhan llgesi, 1988 Yil1 imar Plam,

+  Adana Ili, Ceyhan llgesi, 1992 Yil1 imar Plam,

Adana ili, Ceyhan Ilgesi, 2003 Y1l ilave ve Revizyon Nazim ve Uygulama
Imar Planlari,

+ Adana 1li, Ceyhan Ilgesi, 2006 Yili Revizyon Nazim ve Uygulama imar
Planlari,

« Adana Ili, Ceyhan llgesi, 2015 Yil1 Revizyon Nazim Imar Plan,

Adana Ili, Ceyhan llgesi, 2017 Yil1 Revizyon Uygulama Imar Plani,

* 3/10/2017 onay tarihli Mersin - Adana Planlama Bdlgesi 1/100.000
Olgekli Revizyon Cevre Diizeni Plani,

«  Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) verilerinde yillara gére, Ilge ve Mahalle
bazinda niifus verileri,

* 3194 Sayili imar Kanunu (Resmi Gazete Tarih-Say1: 09/05/1985-18749)

* Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi (Resmi Gazete Tarih-
Say1:14/06/2014-29030),

+  Cukurova Bélgesi ilce Raporu (2015),

*  Arastirma alaninda ikamet eden halkla yiiz yilize yapilan Anket verileri,

* Arastirma alaninda ¢ekilen fotograflar,

« llge Tarmm, ilce Meteoroloji Miidiirliigii, Illge Halk Kiitiiphanesi, Ilge
Sanayi ve Ticaret Odasi’ndan edinilen bilgiler,

* Netcad 5.1, Corel Draw 5 ve SPSS (Statistical Package for the Social

Sciences) Programlart kullanilmustir.
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3.2. Yontem
Calisma alaninda kullanilan metod, 4 ana basliktan olusmaktadir. Bunlar;

Literatiir Taramas1, Verilerin Analizi, Sentez Calismalar1 ile Sonug ve Onerilerdir
(Cizelge 3.1).

Cizelge 3.1. Calisma Y dntemi
1.LITERATUR TARAMASI

1.1. GCahgma Alani Ozelliklerinin | 1.2. Mekansal Verilerin Toplanmasi ve

Belirlenmesi Planlarin Sayisallastiriimasi

2. ANALIz

A 2.2. Mahalle Olgeginden Bdlgeler
2.1. Sayisallastirilan Plan Uzerinden,

) Olusturularak, Anket Calismasi
Analiz Paftalarinin Olusturulmasi.

Yapilmasi.
3. SENTEZ CALISMASI

3.1. Analiz Paftalar Uzerinden, | 3.2. Anket Verilerine Gére Kullanicilarin

Tematik Paftalar Olugturulmasi. Memnuniyet Haritasinin Cikarilmasi.

4. SONUG ve ONERILER

Tematik Paftalar ve Cikarilan Memnuniyet Haritasi Baz Alinarak, Oneriler

Geligtiriimesi.

3.2.1. Literatiir Tarama

Literatiir Tarama asamasinda, 6zel kuruluslar ve resmi kurumlarin internet
ortamindan, ¢alisma i¢in gerekli olan materyaller temin edilerek, sistematik olarak
kullanilacak hale getirilmistir.

Caligma alan1 i¢in ge¢misten gliniimiize 1988 — 1992 — 2003 — 2006 ve
2017 yilma kadar olan elde edilen ve sayisal hali bulunmayan planlarda, NetCad
5.1 Programinda, 1:1 Doniisiim, Bilineer Enterpolasyon Yontemi ve Karelaj

Sistemi ile en az 3 nokta belirlenerek sayisallastirma iglemi gergeklestirilmistir.
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3.2.2. Analiz

Analiz asamasinda, gerceklestirilen sayisallagtirma islemlerinden sonra
1988 — 1992 — 2003- 2006 ve 2017 planlarinda, Ceyhan’da agik ve yesil alanlarda
tarihsel siireg belirlenerek, Google earth ve pafta ilizerinde isaretlemeler yapilmig ve
ortaya Ceyhan Kenti’nin makraform gelisim haritasi g¢ikarilmistir. Buna bagh
olarak, plan yillarinda var olan, sayisallagtirilan 1988 — 1992 —2003- 2006 ve 2017
planlar iizerinde bulunan agik ve yesil alan hesaplamalar1 yapilmis ve cizelgeler
olusturulmustur. Olusturulan ¢izelgeler iizerinden agik ve yesil alan miktarlar: ile
kisi basina diisen acik ve yesil alan miktar1 belirlenmis ve tematik haritalar
hazirlanmstir.

Anket calismasinda ise, mahalle 0Olgegi baz alinarak, 31 merkez
mahallesinden yola ¢ikilip, makroform olarak birbirine benzer mahalleler ve
siirlar (yol,nehir) baz alinarak bélgeleme yapilmis ve toplamda anket yapilacak 10

tane bolge olusturulmustur (Sekil 3.3).

LEJANT

E Cahsma Alam Sinirt
E 1. Dereceden Yol
|
E Demiryolu

0 600 1200 1800 K
- A

KENTSEL GELISIM SURECINDE ACIK VE
YESIL ALANLARIN “YASANABILIRLIK”
UZERINDEKI ETKILERININ INCELENMESi|

CEYHAN ORNEGI (ADANA)

ADANA, 2021
Miijde Elif Merve ACAN

Sekil 3.3. Anket Yapilacak Karakter Bélgeleme Sinirlart Haritasi.
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Ankette, acik ve yesil alan yeterliligi ve kullanimina iliskin olarak, her
bolgede 20 adet olmak {iizere, kent biitiiniinde toplamda 200 adet yiiz yiize

memnuniyet anket ¢alismasi yapilmustir.

3.2.3. Sentez Calismasi

Bu asamada, analizde ortaya konulan, plan yillarina gore, paftalar iizerinde
isaretleme yapilan agik ve yesil alanlar iizerinden Ceyhan ilgesi’nde tarihsel olarak,
mevcut agik ve yesil alan kurgusu ortaya konulmus ve yine donemsel olarak
planlar arasinda karsilagtirmalar yapilmistir.

Yapilan anket sonuclarina gore ayri ayri degerlendirme yapilarak, her
bolgede yapilan anket sonucu i¢in puanlama tablosu, ayrica, bolge ve ilge bazinda
ise memnuniyet haritasi ¢ikarilmistir. Memnuniyet haritast olusturulurken, SPSS
(Statistical Package for the Social Sciences) programi kullanilmisgtir.

Sentez ¢alismalarimin  olusturulmasin1  saglayan, tematik haritalarin

olusturulmasinda ise Corel Draw 5 programi kullanilmisgtir.

3.2.4. Sonuc ve Oneriler

“Sonu¢ ve Oneriler” béliimiiniin yapilmas: asamasinda, Ceyhan Ilce
Merkezinde mevcut ve sentez ¢aligsmalarin {izerinden, agik ve yesil alan kurgusu,
memnuniyet haritas1 ve Ceyhan ilce Merkezinde yapilan gegmisten giiniimiize,
Imar Planlar1 {izerinden, yasanabilirlik kalitesinin artirlmasina yonelik &neriler

gelistirilmistir.
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4. BULGULAR

4.1. Dogal Yap
Arastirma alaninda sadece jeolojik yap1 ve depremsellik, hidrolojik yap1 ve
iklim ayr1 basliklar altinda incelenmistir. Bu calisma, yapilasmis alan sinirlari

icerisinde yapildigi i¢in; toprak yapisi, flora ve fauna incelenmemistir.

4.1.1. Jeolojik Yapis1 ve Depremsellik

Unliigeng ve Akinci (2017)’ya gore, “Tiirkiye tektonik acidan yer kiiredeki
en aktif kitasal bolgelerinden biri {izerinde yer almaktadir. Kuzeye dogru hareket
eden Afrika-Arap levhalari ve goreceli olarak duragan olan Avrasya levhasi
arasinda kalan Anadolu levhacigi sikisma tektoniginin etkisi altinda sag yanal
dogrultu atimli Kuzey Anadolu Fay Zonu (KAFZ) ve sol yanal dogrultu atimli
Dogu Anadolu Fay Zonu (DAFZ) olarak isimlendirilen iki biiyiikk fay zonu
boyunca batiya dogru hareket halindedir. DAFZ kuzeydoguda Karliova’dan
baslayarak giineybati Anadolu-Afrika-Arap {li¢lii ekleminin sekillendigi Tiirkoglu
(Kahramanmarag) Olii Deniz Fay1 ile birlesmektedir. DAFZ Tiirkoglu civarinda
bat1 ve glineybatiya dogru ¢atallanarak uzanim gostermektedir”.

Kurt, (1990)’dan, Giindiiz (2019)’e gore, “Ceyhan Ovasi jeolojisi
icerisinde en fazla yer kaplayan birim ise Kuvaterner yash ayrigmamis
aliivyonlardir. Ayrica Kuvaterner yash traverten birimleri ise aliivyon ortiyli 1 cm.
- 1 m. seviyelerinde Ortmektedir. Travertenlerin gelisiminde bolgede meydana
gelen yagislarin egimin azalmasina bagl olarak biriken CaCo3 minerallerinin etkin

rol oynamasi s6z konusudur”.
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Aliivyon (Kuvatemer)

Traverten
(Kuvatemer-Holosen)

Karatas Fm. (Miyosen)

Melanj Matriks (Eosen?-Miyosen
(Ofiyolit, volkanik,volkanoklastik)
Kiregtasi Bloklari
(Paleozoyik-Senezoyik)
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Sekil 4.1. Ceyhan Tlgesi, 1/25.000 &lgekten kiiciiltiilerek hazirlanan jeolojik
haritasi (Unliigeng ve Akinci, 2017°dan diizenlenmistir).

Gokgen ve ark., (1991)’dan, Unliigeng ve Akinci (2017)’ya gore ise,
“Misis segmenti bir biitiin olarak mostra Ol¢ceginde genellikle iyi gelismis fay
cizikleri iceren cok sayidaki makaslama diizlemleri ile deforme olmustur.
Karakteristik fay diizlemleri (dogu kesimlerde Adana—Osmaniye otobani civarinda)
yaklasik olarak KD/GB gidisli olan komplekse dik (normal) olarak geligsmistir. Fay
diizlemlerinin iizerindeki fay c¢izikleri sol yanal dogrultu atimin daha 6n planda
olduguna isaret etmektedir. Buna ek olarak karmagsik kilometrelerce uzanan
asinmig dik sevlerle kendini belli eden KD-GB gidisli yiiksek a1l faylar tarafindan
kesilmistir (Dutlupinar koyii glineybatisi). Kuzeydoguda (Nurdagi) karmasik direk
olarak genc ekstansiyonel veya transtansiyonel fay sarpligma yaslanmaktadir.
Komsu Ceyhan aliivyal diizliigi 1998°de sol yanal dogrultu atim aktivitesine bagl

biiyiik bir depreme maruz kalmigtir”.
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Ceyhan Ilgesi’nin AFAD’1n hazirladig1 verilere gére 2. dereceden deprem
bolgesi oldugu goriilmektedir (Sekil 4.2). Ceyhan’daki en yikici depremler 1945
yilinda 6,5 ve 1998 yilinda 6,2 biiyiikliigiinde olan depremlerdir.

TUFANBE YLI
- \ N
S—AIMGEYU
L]
Idari Bilgiler
FEKE v lice Swun
b= Nehsr

—— Otoban
Dwi Faylar (MTA, 1992)
©® Yerlegim Yer
Gol
Demiryolu
Deprem Bélgeleri
B 1 Derece
2 Derece
3 Derece
4 Derece
5.Derece

St

Sekil 4.2. Adana Ili'nin Deprem Bélgeleri Haritasindaki Konumu (AFAD, Aylik
Deprem Raporu, Nisan Ayi, 2016).

4.1.2. Hidrolojik Yap1
Arastirma alanmin, hidrolojik yapisi kapsaminda Ceyhan ilge Merkezinden

gecen ve 11. bolgeyi diger bolgelerden ayiran, Ceyhan Nehri incelenmistir. Ceyhan
Nehri’nde; Cobitis (kaya balig1), Nemacheilus Angorae (Ankara Camur Baligi) ve
Silurus Glanis (Yayinbaligi) olarak gesitlilik gdstermektedir.
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“Ceyhan nehri ilk kaynaklarimi Elbistan ovasi etrafindaki daglardan ve
Elbistan ilge merkezinden ¢ikan Pinarbasi kaynagindan alir. Pinarbasi-Kaynarca
bolgesindeki debisi 5 m? /sn dir. Orta Toroslar’da Nurhak Dagindan Sogiitlii deresi
adi ile c¢ikan kaynak ise Elbistan ilgesinde Ceyhan’la birlesir. Ayrica Sivas
yakinlarinda dogan ve Afsin ilce yakinindan gecen Hurman Cay1r ve Goksun
ilgesinden dogan Terbiizek ve Komiir ¢aylar1 Goksun Cay1 adi altinda Ceyhan ile
birlesir. Ceyhan Nehri daha sonraki seriiveninde Engizek ve Ahir daglarindaki
bogazlardan gecerek, K. Marag yakinlarinda Caglayancerit ilgesinden dogan Aksu
Cayi ile birleserek Cukurova’ya girer ve Iskenderun korfezine dokiiliir. Uzunlugu

509 km. dir” (Kara ve Ark., 2004).

4.1.3. iklim

Ceyhan konum itibariyle, tamamen Akdeniz iklimi hakimiyeti altindadur.
Yillik sicaklik ortalamasi 17,9°C’dir. En diisiik ortalama sicaklik 8,1°C ile Ocak
ayinda, en yiiksek ortalama sicaklik ise 27,7°C ile Agustos ayinda goriiliir. Yillik
ortalama yagis 688,9 mm’dir. En diisiik yagis Agustos aymda 6,1 mm, en yiiksek
yagis is Aralik ayinda 114,6 mm’dir (Cizelge 4.1 ve Sekil 4.3) (Sinik, 2016).

Cizelge 4.1. Ceyhan’in Yillik Ortalama Yagis ve Sicaklik, Degerleri [MGM Adana
- Ceyhan Meteoroloji Istasyonu 1970 — 2012 Verileri, (Sinik, 2016)].

Ortalama | Ocak | Subat| Mart |Nisan|Mayis | Haziran | Temmuz | Agustos |Eyliil | EKim [ Kasim | Aralik

En
Yiiksek
Sicakhk

(°C)

81 | 92 (123|164 | 20,7 24,8 27,6 27,7 25 (20,4 139 | 95

Yagis

(mm) 97,7 | 92,8 |77,8| 72,8 | 51,9 25,2 7.2 6,1 17 | 48,3 | 77,6 |114,6

24




4. BULGULAR Miijde Elif Merve ACAN

30
P + 20 6
E T |m—YAGIS (mm)
o 153 |—#=SICAKLIK(C)
kS b
10 ?
-+ 5
Lo

R

F F & F e & S &
o §9 L . » 4 & ¥ Q;K‘ <® a &
Q @ W 4 & 723) N

Sekil 4.3. Ceyhan’m Yillik Ortalama Sicaklik ve Yagis Grafigi [MGM Adana -
Ceyhan Meteoroloji istasyonu 1970 — 2012 Verileri (Sinik, 2016)].

Kentlerde, yillik ortalama sicakligin yiiksek olmasi, kent i¢inde yeterli agik
ve yesil alanlarin az olmasi ve sik ve diizensiz yapilagsmalar kent igerisinde 1s1
adalar1 olusumuna ve kent i¢i sicakligin artmasina neden olmaktadir.

Ekinci, (2016)’ye gore, “Kentsel alanlarda dogal yer ortiistinlin yerini koyu
renkli, kuru ve gegirimsiz yiizeylerin almasi, bitki Ortlisiiniin tahrip edilmesi,
yiiksek diizeyde enerji tiikketilmesi, yogun ve yiliksek yapilasma nedeniyle
sicakliklar artarak kentsel 1s1 adalar1 olusmaktadir. Kentlerde 1s1 adalarinin olumsuz
etkisini azaltmanin en temel faktorleri albedo (yansitabilirlik) degerleri yiiksek olan
yansitici yiizey kaplamalarinin tercih edilmesi ve kentsel alanlarda agac-bitki
ortiisii yiizeylerinin arttirilmasidir. Kentsel 1s1 adas1 etkisinin degerlendirilmesinde
kullanilan en 6nemli parametrelerden olan ve genel olarak giines 1s18in1 yansitma
kapasitesini ifade eden albedo, mevsimsel kosullarin disinda yiizeylerin

malzemelerine ve geometriye bagli olarak degisebilir”.
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4.2. Sosyo — Ekonomik Yapi
Ceyhan Ilgesi’nin sosyo — ekonomik yapisi, tarihi gelisimi, niifus ve gog,

ekonomik yap1 olmak iizere toplam ii¢ baglik altinda incelenmistir.

4.2.1. Ceyhan Ilcesi’nin Tarihsel Gelisimi

Cukurova’nin bir parcast olan Ceyhan Ovasi ¢aglar boyunca zaman zaman
Hitit, Fenike, Misirlilar, Asurlular, Iran (Pers), Makedonya (iskender
Imparatorlugu), Roma ve Bizans Devletlerinin egemenligi altinda kalmustir.
Giliniimiizde Ceritler Ceyhan Nehri’nin dogusundaki kdylerde, Sirkintilar Ceyhan
Nehri’ nin bat1 ve kuzey — bati kesimlerinde, Avsarlar ise Ceyhan’in kuzeyinde
yogun olarak yasamaktadir. 1865 yili icinde yerlesik diizene gecilerek Nogayca
“Kopmus, Yurdundan ayrilmig” anlamina gelen “Kopgak” adi verilen bugiinkii
Ceyhan’ m ilk yerlesik toplumu Nogaylar olmustur. Daha sonra 1877 — 1878
Osmanli — Rus Savasi (93 Harbi)’ nden sonra Kirimlar, Tatarlar, Cerkezler,
Papaklar, Rumeli Gdo¢menleri Osmanli Devleti tarafindan Ceyhan Ovasi’ na
yerlestirilmistir. Yerlesenlerin daha ¢ok hayvancilikla ugrastigi, hayvanlarim
sulamak i¢in dik bir yerden irmak kiyisina inildiginden anlamina uygun olarak
bugiinkii Ceyhan’a “Yarsuvat” adi verilmistir. Sultan 2. Abdulhamit’ in tahta
¢ikmasindan sonra, kaza merkezi yapilarak 1896 tarihinde “Hamidiye” ismiyle
Cebelibereket (Osmaniye) sancagina baglanmistir. Daha sonra 1909 yilinda Ermeni
Kargasas iizerine kurulan 6rfi idare dolaysi ile “Orfiye” ismi verilerek bir siire bu
isimle anilmig, Cumhuriyet’ in ilanindan sonra, 3 Mayis 1929’ da “Ceyhan” adi

verilerek, Adana Ili’ ne baglanmistir (Ceyhan Ticaret Odas1, 2018a).

4.2.2. Niifus ve Go¢

Ceyhan llgesi’ nin niifusu 1940 yilinda 10.007 kisidir. Dogal niifus artis1 ve
gdciin yani sira 30 Mart 2014 yilinda yapilan yerel segimler 6ncesi Resmi Gazete’
de yayimlanan 06/12/2012 tarih 28489 sayili “On Dért ilde Biiyiiksehir Belediyesi

ve Yirmi Yedi Ilce Kurulmasi Ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde
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Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasma Dair Kanun” ile Ceyhan Ilgesi’ nde
kdyden mahalle olan yerlesim yerleri dahil toplamda 112 mahalle ile birlikte 2020
yilinda niifusu 160.474 kisi olmustur (Cizelge 4.2 ve Sekil 4.4).

Koylere hizmet gotiirmekle yiikiimlii olan belde belediyeleri ve 11 Ozel
Idareleri kapatilmistir. Béylelikle koyler ve beldeler mahalle statiitiisiine
getirilmistir. Bu mahalleler Ceyhan Belediyesi’'ne baglanmistir ve toplam mahalle

sayisi 31 iken 112’ye yiikselmistir.

Cizelge 4.2. Ceyhan Ilce merkezi Niifus Verileri (TUIK, 2020a).

Yillar | 1940 | 1950 | 1960 | 1970 | 1980 | 1990 2000 2010 2020

Niifus | 10.007 | 17.466 | 31.592 | 51.183 | 57.307 | 85.303 | 108.602 | 105.879 | 116.449

200000

150000

100000

50000

0 T T T T T 1
1920 1940 1960 1980 2000 2020 2040

Sekil 4.4. Ceyhan 1940-2020 Niifus artis grafigi (TUIK, 2020a).

Ceyhan’da niifusun siirekli bir sekilde artmasinda niifusun dogal artisi
yaninda go¢ olgusunun oOnemli faktor oldugunu vurgulamak gerekmektedir.
Aragtirma sahasi, 0zellikle Giineydogu Anadolu Bdlgesi’nden bilhassa tarim ve
sanayi faaliyetlerinde c¢alismak amaciyla gelen yogun gdglere sahne olmustur.

99

Ancak, sunu da ifade etmek gerekirse, Ceyhan ayni sekilde “kademeli gogler
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acisindan da &nem tasimaktadir. Ornedin, Adana ve cevresindeki sehirlerden

gelenlerin  bir kismi Ceyhan’da (Tarsus, Mersin, Hatay gibi sehirlerde)
durakladiktan sonra, buradan i¢ gd¢ cekim merkezleri olarak goriilen Ankara, Izmir
ve Istanbul gibi sanayi ve ticari anlamda 6nemli cekim merkezi olan sehirlere
gegmektedirler (Giindiiz, 2019).

Ceyhan’in niifus gelisimini etkileyen onemli bir olay; 1970’lere hatta
1960’lara kadar dayanan, Dogu ve Giineydogu Anadolu’dan (Adiyaman,
Diyarbakir, Gaziantep, Malatya, Siirt, Sanliurfa) alinan gdoglerle sehrin niifus
bakimindan hizli bir sekilde gelismesidir. Bu goglerin ¢ekici olan tarafi aslinda
Ceyhan’in tarimsal karakteridir. 1960’lardan itibaren Dogu’dan tarimda mevsimlik
is¢i olarak calismaya gelenler, geldikleri yerde ayni veya benzer islerle ugrastiklar
g0z oniinde bulunduruldugunda, gog ettikleri yerde de buna yakin is faaliyetlerinde
bulunmuslar ve bunun sonucunda da Ceyhan Ilgesi’ne mevsimlik veya tarim is¢isi
olarak ¢aligmaya gelenler kente yerlesmeye baglamislardir (Cizelge 4.3), (Sinik,

2016).

Cizelge 4.3. illerin aldig1, verdigi gdc, net gdc ve net gdc hiz1, 1980-2018 (TUIK,

2020b).
Toplam - Verdigi .. Net goc
Konum Niifus Aldig goc i Net go¢ iz (%)
Tiirkiye 82 003 882 3057606 | 3057606 0 0
Adana 2220125 51 660 70 638 - 18978 -8.5

4.2.3. Ekonomik Yapi

4.2.3.1. Tarim

Tiirkiye Istatistik Kurumunun, 2018 yili verilerine gore, Adana il

sinirlarinda, 2006 yilinda toplam islenen tarim alani 513.934 hektardan, 2018

yilinda 411.390 hektara gerilemistir (Cizelge 4.4).
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Cizelge 4.4. Adana Ili Smirlarinda, Toplam Islenen Tarrm Alam (hektar) (TUIK,
2018c).
Yillar 2006 2010 2014 2018

Hektar 513.934 492.374 430.698 411.39

Tahil ve bitkisel iiretim miktari, 2006 yilinda 2.578.299 ton iken, 2018
yilinda 2.700.383 ton olmustur. Bu istatistiklere gore, ekili tarim alan1 azalirken,
iretim miktarinin artmasi, Adana simirlart igerisinde iriin deseninin degistigini

gostermektedir (Cizelge 4.5).

Cizelge 4.5. Adana Ili smirlarinda, tahillar ve diger bitkisel iiriinlerin {iretim
miktarlar1 toplami (ton) (TUIK, 2018d).
Yillar 2006 2010 2014 2018

Ton 2.578.299 2.287.169 2.659.569 2.700.383

llge smirlart igerisinde; 1.117.000 dekar tarima elverisli alam
bulunmaktadir. Bu alanlarin, 275.289 dekar1 kirag kiiltiir alani, 656.272 dekar sulu
tarim alani, 185.439 dekar kuyu suyu ile sulanan tarim alanidir. Tarim Alanini
sulamasinda ise Ceyhan Nehri ve Aslantas Baraji kullanilmaktadir.

Ceyhan llgesi, ekilen tarla alam acgisindan Adana’da ilk sirada yer
almaktadir ve karpuz, yer fisti§i, msir, pamuk, soya fasulyesi iiriin desenini
olusturmaktadir. Fakat Caligma alan simirt neredeyse tamami yapili alandan
olustugu i¢in igerisinde tarim yapilmamaktadir ve tarimsal verileri

bulunmamaktadir.

4.2.3.2. Sanayi ve Ticaret
Adana ili sanayisi, tarima dayali sanayi olarak gelisim gdstermistir. Tarima
dayali olarak tekstil ve bitkisel yag sektorleri 6n plana c¢ikmaktadir. Adana’nin

sanayi Uretimi i¢in iklimin miisait olmasi, ham maddenin kaynaginda bulunmasi ve
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yatinm-ihracat i¢in ¢ok c¢esitli imkan ve altyapimin mevcut olmasi onem arz
etmektedir.

Ceyhan Organize Sanayi Bolgesi, Agustos 2016 tarihinde yaklagik 121
hektar biiytikliigiindeki alanda Adana’nin {i¢iincii organize sanayi bolgesi olarak
kurulmustur. Ceyhan OSB’nin kurulmas: ile Tirkiye’deki OSB sayist 300’e
ulagmistir. Sektor grubu karma seklinde diizenlenen Ceyhan OSB’nin tam kapasite
ile faaliyete gecmesiyle birlikte 6niimiizdeki siirecte yaklasik 4 bin kisiye istihdam
imkéni1 saglanacagi ongoriilmektedir (Marmara Teknokent, 2016’den, Cukurova
Kalkinma Ajansi, 2017).

Ayrica, Ceyhan Ilgesi Kurtpinar, Kurtkulag: ve Sarimazi Mahalle sinirlari
icerisinde yer alan, BOTAS, TOROS Tarim ile Cevre ve Sehircilik Bakanliginca
onaylanan Mersin — Adana Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Planinca yapim asamasina gelmis ve yapilmasi planlanan Termik Santraller, 1. ve
2. Etap Organize Sanayi Bolgeleri ve yine Bakanlar Kurulunca 2007/12632 sayili
karari ile Ceyhan Enerji Ihtisas ve Endiistri Bolgesi ilan edilmis ve 2010/33 sayili
karar ile sinir degisikligi ve kamulastirma iglemleri baglatilmistir. Glinlimiizde ise
Ceyhan Enerji Ihtisas ve Endiistri Bolgesi ile ilgili ¢alismalarda sona gelindigi
insaai faaliyetlere baslanmis oldugu goriilmektedir. Bu Baglamda, iilkesel ve
bolgesel Olgekte yatirnmlarin varhigir ile yurt i¢i ve yurt disgindan istihdam
saglanacagi, gelen niifusun bir kisminin gegici insaai faaliyetler bitene kadar gegici
niifus olacagi, fakat beyaz ve mavi yakalilarin daimi istihdamlari saglanacagi
bilinmektedir. Bu nedenle, Ceyhan niifus ve kentsel gelismeye acik bir yerlesme
potansiyeline sahiptir.

Ceyhan Ticaret Odas1 2018 yil1 oda kayitlaria gore, kapanan firma sayisi
2011 yilinda 132 iken, 2018 yilinda 63’e diigmiistiir. Yeni kayit yaptiran firma
sayist ise, 2011 yilinda 142 iken, 2018 yilinda 129’a gerilemistir. En giincel
faaliyet raporu olan 2018 yilinda, Ceyhan Ticaret Odasi’na kayitli meslek
gruplaria bakildiginda ise toplamda 1609 adet kayit mevcuttur (Cizelge 4.6).
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Cizelge 4.6. Ceyhan Ilgesi’nde Ceyhan Ticaret Odasina kayitli meslek gruplari ve

toplam sayilar ( Ceyhan Ticaret Odasi, 2018b).

No Meslek Grubu Adi Odsaa;?(d'
1 Tarim, Hayvancilik Uriinleri Toptan ve Perakende Ticareti 230
2 Dayanikh Tiketim Mallari, Klrta§iye, Mobilya ve Elektrikli Ev 89

Aletleri Ticareti

3 Konfeksiyon ve Tekstil Uriinleri Ticareti ve imalati 61

Gida Maddeleri Toptan ve Perakende Ticareti 118
5 insaat, ingaat Malzemeleri Ticareti ve Miihendislik Hizmetleri 384
6 Tarim Makinalari Toptan ve Perakende Ticareti ve imalati 120
7 Motorlu Araglar ve Yedekleri, Akaryakit Ticareti 170
8 Konaklama, Finans, Sigorta ve Diger Hizmetler 58
9 Ozel Egitim ve Saglik Hizmetleri 96

10 Tahil Toptan Ticareti 133
11 Ulastirma ve Turizm Hizmetleri 150

Toplam 1609

4.3. Mekansal Gelisim Siireci

Calisma alan1 olan Ceyhan Ilgesinin de i¢inde bulundugu Mersin — Adana

Planlama Boélgesi Cevre Diizeni Plan1 Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin Tegkilat ve

Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname’nin 7. maddesi uyarinca Cevre

ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 16.09.2013 tarihli Bakanlik Makaminin 14398

sayili Olur’u ile onaylanmistir. Bu plan yine Cevre ve Sehircilik Bakanligi

tarafindan ayn1 Kanun Hiikmiinde Kararname’nin 7. maddesi uyarinca 15.07.2017

tarihinde ve 23.10.2017 tarihinde degisiklige ugramistir. S6z konusu Cevre Diizeni

Plan Paftasinda da gériildiigii {izere Ceyhan llgesi giineyinde yer alan, Sarimaz,

Kurtpinar ve Kurtkulagi Mahalleleri sinirlart igerisinde Sanayi ve Enerji Bolgesi

bulunmaktadir (Sekil 4.5).
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Sekil 4.5. O35 pafta nolu 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plan1 (Ceyhan
Belediyesi, 2018’den diizenlenmistir).

Ceyhan Kentinde, c¢alisma alan simirlart igerisinde, sirasiyla; 1939 yili
Hermann Jansen Plani, 1988 yili Imar Plani, 1992 yili imar Plam, 1996 yili imar
Plan1 (Arsiv kayitlarinda bulunamadigindan calismada yer almamistir.), 2003 yili
Nazim ve Uygulama imar Plani, 2006 Y11 Revizyon imar Plani, 2015 Nazim ve
2017 Uygulama imar Planlar1 yapilmistir.

1939 Jansen Plami harig, 3.2.2. Analiz bashg altinda belirtildigi gibi tiim
planlarin sayisallagtirma isleminden sonra acik ve yesil alan hesaplamalar ile
cizelgeler olusturulmustur. Olusturulan c¢izelgeler iizerinden, tematik haritalar
olusturulmustur. Tematik haritalar olusturulurken 0-50.000 m”, 50.001-100.000 m?,
100.001-150.000 m®, 150.001-200.000 m*, 200.001 m* ve iizeri seklinde agik ve
yesil alan miktari i¢in araliklar olugturulmustur.

Yapilan planlar igin, plan iizerinde var olan agik ve yesil alan
kullanimlarmin g¢esitlilikleri lizerinden hazirlanan g¢izelgelerde, kent ormani ve

mezarlik alani1 ortak olarak adlandirma ve niteliginde degisiklik olmamistir. 1988
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ve 1992 yillarindaki planlarda; ¢ocuk bahgesi, spor ve oyun alani, dinlenme ve
eglence alani olarak cesitlilik gosteren yesil alanlar, 2003 y1l1 ve sonrasinda yapilan
planlarda yerini tekdiize bir plan gosterimi ile yerini park alani ve spor alani olarak
gosterimlere biraktig1 saptanmustir.

1939 Jansen Plani ile baslayan mekénsal gelisme siireci, batisinda bulunan
Ceyhan Nehrinin Ilge icerisine dogru kivrilmasi ve ilgenin batiya dogru
ilerlemesini smirlandirdigindan, Ceyhan Ilgesi yag damlasi modeli seklinde
biliylime gostermistir (Sekil 4.6).

Imar Mevzuatinda gecen Cevre Diizeni, Nazim ve Uygulama Imar Planlar1
terimlerini, 14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak
yiirtirliige giren, Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nin Tanimlar boliimiinde,
yapilan son degisikliklerle, c, i ve k bendlerinde tanimlanan haliyle gérmekte yarar
vardir. Buna gore;

“c) Cevre diizeni plani: Varsa mekéansal strateji planlarinin hedef ve strateji
kararlarina uygun olarak orman, akarsu, gol ve tarim arazileri gibi temel cografi
verilerin gosterildigi, kentsel ve kirsal yerlesim, gelisme alanlari, sanayi, tarim,
turizm, ulasim, enerji gibi sektorlere iligkin genel arazi kullanim kararlarini
belirleyen, yerlesme ve sektorler arasinda iligkiler ile koruma-kullanma dengesini
saglayan 1/50.000 veya 1/100.000 olgekteki haritalar iizerinde Ol¢egine uygun
gosterim kullanilarak bdlge, havza veya il diizeyinde hazirlanabilen, plan notlar1 ve
raporuyla bir biitlin olarak yapilan plani,”

“i) Nazim imar plani: Mevcut ise ¢evre diizeni planinin genel ilke, hedef ve
kararlarina uygun olarak, arazi parcalarimin genel kullanis bi¢imlerini, baslica
bolge tiplerini, bolgelerin gelecekteki niifus yogunluklarini, gesitli kentsel ve kirsal
yerlesme alanlarinin gelisme yon ve biiytikliikleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve
teknik altyapr alanlarini, ulasim sistemlerini gostermek ve uygulama imar
planlarinin hazirlanmasina esas olmak iizere, varsa kadastral durumu islenmis

olarak 1/5.000 olgekte, biiyiiksehir belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki
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her 6lgekte, onayli halihazir haritalar {izerine, plan notlar ve ayrintili raporuyla bir
biitiin olarak hazirlanan plani,”

“k) Uygulama imar plani: Nazim imar plani ilke ve esaslarina uygun olarak
yorenin kosullar1 ve planlama alaninin genel 6zellikleri, yapinin kullanim amaci ve
ihtiyact, erisilebilirlik, siirdiiriilebilirlik ve c¢evreye etkisi dikkate almarak;
yapilagmaya iliskin yap1 adalari, kullanimlari, yap1 nizami, bina yiiksekligi, taban
alan1 katsayisi, kat alani kat sayisi veya emsal, yap1 yaklasma mesafesi, 6n cephe
hatti, ifraz hatti, kademe hatti, ada ayrim ¢izgisi, tasit, yaya ve bisiklet yollari,
ulasim iliskileri, parklari, meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarini,
gerektiginde; parsel biiyiikliikleri, parsel cephesi ve derinligi, arka cephe hatti, yol
kotu ve bu kotun altindaki kat adedi, bagimsiz boliim sayist gibi yapilasma ve
uygulamaya iligskin kararlari, uygulama i¢in gerekli imar uygulama programlaria
esas olacak uygulama etaplarin1 ve diger bilgileri ayrintilari ile gosteren ve varsa
kadastral durumu iglenmis olarak 1/1.000 o6l¢ekte onayli halihazir haritalar
iizerinde, plan notlart ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plani,”

olarak tanimlanmustir.
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4.3.1. Hermann Jansen Plani

Ceyhan’in ilk kentsel planlama c¢aligmasi 1939 yilinda Alman Sehir

Plancis1 Hermann Jansen tarafindan yapilmistir (Sekil 4.7). Planda, mevcut

yerlesim alaninin nehir kenarinda bagladigi, gelisme konut alanlarinda siirekliligi

olan yesil alanlarin olmasini planlandigi, sanayi alanlari, pazar alanlar1 yer

almaktadir. Ayrica planin en dikkat ¢ekici olan diger kullanimi ise havalimani i¢in

bir alan ayrilmasidir. S6z konusu plana sadece sematik olarak ulagilabildigi i¢in,

sayisal duruma getirilemediginden, agik ve yesil alan hesaplamas1 yapilamamistir.

Mevcut Kent Merkezi
Konut Geligme Alani
Ticaret Alani

Yesil Alani

Sanayi Alani
Havalimani
Demiryolu

1. Dereceden Yol

Not: Harita Olgeksizdir.

UZERINDEKI ETKILERININ INCELENMESI

KENTSEL GELISIM SURECINDE ACIK VE
YESIL ALANLARIN “YASANABILIRLiK”

CEYHAN ORNEGI (ADANA)

ADANA, 2021
Miijde Elif Merve ACAN

Sekil 4.7. 1939 yilinda Hermann Jansen tarafindan Ceyhan Plami (Saban Okesli,

2010’den diizenlenmistir).
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4.3.2. 1988 Yili Imar Plam

1939 yili Hermann Jansen Plam1 ve 1985 yilinda Resmi Gazetede
yayimlanan 3194 sayili imar Kanununun ardindan, Ceyhan ilcesinde 1988 yilinda
ilk Imar Plam Belediye Meclisi tarafindan onaylanarak yiiriirliige girmistir. 1988
yili Imar Plam icin belediye arsivlerinden temin edilen 1/1000 Olgekli Plan igin
arastirma yapilmistir. Arastirma alani icerisinde daha net analizler yapmak igin
ayrilan bolgelere gore m” bazinda agik ve yesil alanlar miktarlari ortaya konmustur
(Cizelge 4.7).

Yapilan analizde, 1988 yili en az yesil alanin 2.697 m2 ile 1. Bolge
oldugu, en fazla yesil alanin ise 297.529 m2 ile 9. Bolge oldugu saptanmustir. 5.
bolgede yesil alan miktarin1 kent ormaninin, 6. bolgede ise mezarlik alaninin
artirdifi goriilmektedir. Kent orman1 ve mezarlik alani aktif yesil alan olarak
kullanilamadigindan, bu alanlarin sadece acik yesil alan olarak var oldugu ve
kentin akcigerleri niteligi tasimaktadir.

Spor ve oyun alaninin en fazla 9. ve 3. bolgede oldugu, fakat 1., 2., 4. ve 7.
bolgelerde spor ve oyun alaninin olmadigi goriilmektedir. Planda niteligi ¢ocuk
bahgesi olan alanlardan 1. bdlgede hi¢c bulunmadigi buna karsin Ceyhan Ilgesi
giineyinde bulunan 9.boélgede yogunlastigi goriilmektedir. Hazirlanan ¢izelgeden
yola cikilarak, daha anlasilir bigimde yesil alan miktarlarina gore araliklar
belirlenerek Sekil 4.8’deki tematik harita olusturulmustur.

Sekil 4.8’deki tematik haritada goriildiigli gibi, heniiz 10. Bolgenin
planlama sahasi igerisine dahil edilmedigi, 1. Bolgede hi¢ acik ve yesil alan
olmamas1 nedeniyle 0-50.000 m?, 4. ve 8. Bolgelerin 50.001-100.000 m?, 2., 5. ve
7. Bolgelerin 100.001-150.000 m®, 3. Bolgenin 150.001-200.000 m* 6. ve 9.
Bolgelerin ise 200.001 m*nin iizerinde agik ve yesil alana sahip olduklari

saptanmistir.
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Cizelge 4.7. 1988 Yili Ceyhan Ilgesi Imar Plam agik ve yesil alan miktarlari.

1988 YILI IMAR PLANI AGIK VE YESIL ALAN MIKTARLARI

Bdlge/Alan COCUK_ Spor ve Dinl?nme Kent Mezarlik Toplam

Isimleri Bahg;2e3| Oyun ,:\Ianl ve Eglen;:e Orm;’:\m (m2) (m2)
(m?) (m?) Alani(m?) (m?)

1. Bélge 0 0 2.697 0 0 2.697
2. Bolge 3.853 0 129.580 0 0 133.433
3. Bolge 7.640 48.396 108.850 0 0 164.886
4. Bolge 10.982 0 53.540 0 0 64.522
5. Bolge 2.872 26.749 34.725 | 70.912 0 135.258
6. Bolge 14.206 8.662 81.758 0 106.131 210.757
7. Bolge 16.425 0 120.896 0 0 137.321
8. Bolge 6.473 13.556 56.275 0 0 76.304
9.Bolge | 32.505 50.524 214.500 0 0 297.529
10. Bolge Calisma alani igerisinde, 1988 yili plan siniri disinda kalmaktadir.
11. Bolge Calisma alani igerisinde, 1988 yil plan siniri disinda kalmaktadir.

Genel Toplam: 1.222.707 m?
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1988 Yili Ceyhan Imar Plam agik ve yesil alan analizi ortalama m

miktarlari.

Sekil 4.8.
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4.3.3.1992 Yih imar Plam

1988 yili Imar Planindan 4 yil sonra tekrardan yeni bir imar plan galismasi
yapilmig ve bu plan caligmasinda gelisme konut alani olarak ayrilan bir alan
bulunmadig1 ve plan smir1 gelismesi olmadigindan dolayi, Revizyon imar Plami
niteligi tasimaktadir. 1992 yili Imar Plani icin belediye arsivlerinden temin edilen
1/1000 Olgekli Plan igin arastirma yapilmistir. Arastirma alani icerisinde daha net
analizler yapmak icin ayrilan bolgelere gére m2 bazinda agik ve yesil alanlar
miktarlari ortaya konmustur (Cizelge 4.8).

1988 yili Imar Plam ile karsilastirildiginda 1.bdlgede yesil alanin iptal
edildigi, bu nedenle yesil alanin 0 m2 ye diiserek hic¢ yesil alanin olmadig1 bolge
durumuna diismiistiir. 9.bolge de ise toplam yesil alan miktari, 1988 yili Imar
Planinda 297.529 m2 iken 445.264 m2 ye c¢ikartilmistir. 1988 Imar Planinda
oldugu en fazla yesil alana sahip olan alanin 9.B6lge oldugu ortaya ¢ikmustir.

3. bolgede ise 1988 yili imar Planinda ¢ocuk bahgesi niteligindeki alanlar
toplam 7.640 m2 iken 1992 Yili imar Planinda niteligi degistiginden dolay1 cocuk
bahgesi alan1 0 m2 olmustur. Hazirlanan ¢izelgeden yola ¢ikilarak, daha anlasilir
bigimde agik ve yesil alan miktarlarina gore araliklar belirlenerek tematik harita
olusturulmustur (Sekil 4.9).

Sekil 4.8’deki tematik haritada goriildiigii gibi, heniiz 10. Bolgenin
planlama sahasi igerisine dahil edilmedigi, 1. Bolgede hi¢ acik ve yesil alan
olmamasi nedeniyle 0-50.000 m?, 2., 4., 5., 7. ve 8. Bélgelerin 50.001-100.000 m?,
3. Bélgenin 100.001-150.000 m?, 6. Bélgenin 150.001-200.000 m?, 9. Bélgenin ise

200.001 m*’nin iizerinde agik ve yesil alana sahip olduklari saptanmustir.
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Cizelge 4.8. 1992 Yili Ceyhan Imar Plam agik ve yesil alan analizi ortalama m’

miktarlari.

1992 YILI IMAR PLANI AGIK VE YESIL ALAN MIKTARLARI

Dinlenme
Bolge/Alan Gocuk Spor ve ve Kent Mezarlik Toplam
isimleri Bahgzesi Oyun f\lam Eglence Orm:\nl (m2) m2)
(m?) (m?) Alani (m?)
(m”)
1. Bolge 0 0 0 0 0 0
2. Bolge 5.302 17.973 40.641 0 0 63.916
3. Bolge 0 51.960 88.289 0 0 140.249
4. Bolge 8.190 0 61.439 0 0 69.628
5. Bolge 1.144 0 23.775 | 70.912 0 95.831
6. Bolge 14.201 10.812 67.541 0 106.131 198.685
7. Bolge 6.942 0 62.342 0 0 69.284
8. Bolge 6.509 13.556 78.339 0 0 98.404
9. Bolge 33.238 85.416 326.610 0 0 445.264
10. Bolge Calisma alani igerisinde, 1992 yili plan siniri diginda kalmaktadir.
11. Bolge Calisma alani igerisinde, 1992 yili plan siniri disinda kalmaktadir.

Genel Toplam: 1.181.261 m?
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1992 Yili Ceyhan Imar Plam acik ve yesil alan analizi ortalama m’

miktarlari.

Sekil 4.9.
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4.3.4. 2003 - 2006 Yillar1 Nazim ve Uygulama imar Planlar

1992 Y1li imar Planindan sonraki bilinen Imar Plani1 ¢aligmas1 1996 yilinda
yapildig1 bilinmekte fakat s6z konusu plan arsiv kayitlarinda bulunamadigindan,
2003 yilinda Belediye Meclisinin 12.06.2003 tarih ve 10 sayili karar1 ile onaylanan
1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 calismasi
incelenmistir. 2003 yili planinda yerlesime acilan yeni alanlar olmasi nedeniyle
Revizyon ve Ilave Imar Plani niteligi tasimaktadir.

Arastirma siirecinde, yine Belediye Meclisinin 06.06.2006 tarih ve 22
sayill karar ile onaylanan Muhtelif alanda 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plam1 Revizyon ¢aligmasi yapilmistir. 2006 yili onayli s6z
konusu nazim ve uygulama imar planlari, calismamizda incelenen acik ve yesil
alanlarda, herhangi bir degisiklik yapilmadigindan dolayi, 2003 ve 2006
yillarindaki planlar birlikte ele alinmstir.

1988 ve 1992 yillar1 Imar Planlarindaki ¢ocuk bahgesi, oyun alani,
dinlenme ve eglence alani gibi terimler, s6z konusu 2003 Y1l Nazim ve Uygulama
Imar Planlarindan itibaren birakilmis, bu alanlar sadece park alani olarak
adlandirilmigtir. Bu nedenle c¢izelgedeki siitun sayisinda azalma olmustur.
Aragtirma alani igerisinde daha net analizler yapmak igin, 2003-2006 yillar1 ve plan
degisiklikleri tek bir paftada birlestirilip biitiinciil sonuglara ulagsmak igin, 1988 ve
1992 Yili imar Planinda oldugu gibi, ayrilan bolgelere gore m” bazinda acik ve
yesil alanlar miktarlar1 ortaya konmustur (Cizelge 4.9).

Yapilan analizde, en az yesil alanin, 1988 ve 1992 yillar1 Imar Planlarinda
oldugu gibi 0 m*ile 1. Bolge oldugu, en fazla yesil alanin ise eski kent merkezinin
ve nehrin kars tarafinda kalan ve yaklasik 527.892 m?ile 11. Blge oldugu ortaya
cikmistir. S0z konusu analizde de goriildiigi iizere 10. ve 11. Bolgeler il kez 2003
Yili Nazim ve Uygulama imar Planinda, plan kapsamina alinmis ve 11. Bélgenin
tamam yesil alan olarak plan onay1 gerceklesmistir. Hazirlanan cizelgeden yola
cikilarak, daha anlasilir bigimde acgik ve yesil alan miktarlarina gore araliklar

belirlenerek tematik harita olugturulmustur (Sekil 4.10).
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Sekil 4.10°daki tematik haritada goriildiigii gibi, 1., 2. ve 10. Bolgelerin 0-
50.000 m?% 3. ve 8. Bolgelerin 50.001-100.000 m* 4. Bolgenin 100.001-150.000
m’, 6. ve 7. Bélgelerin 150.001-200.000 m*, 5., 9. ve 11. Bélgelerin ise 200.001

m”’nin tizerinde acik ve yesil alana sahip olduklar1 saptanmistir.

Cizelge 4.9. 2003-2006 Yillar1 Ceyhan Nazim ve Uygulama Imar Planlar acik ve
g y ygu
yesil alan analizi ortalama m® miktarlari.

2003 - 2006 YILI NAZIM VE UYGULAMA iMAR PLANI ACIK VE YESIL ALAN

MIKTARLARI
Bolge/Alan Park Alani | Spor Alani OKent Mezarlik Toplam
isimleri (m?) (m?) P (m?) (m?)
(m°)
1. Bolge 0 0 0 0 0
2. Bolge 29.298 0 0 0 29.298
3. Bolge 45.968 36.415 0 0 82.383
4. Bolge 128.395 0 0 0 128.395
5. Bolge 123.728 0 101.100 0 224.828
6. Bolge 51.208 7.922 0 106.131 165.261
7. Bolge 198.158 0 0 0 198.158
8. Bolge 87.289 0 0 0 87.289
9. Bolge 386.412 9.480 0 0 395.892
10. Bolge 7.978 0 0 13.955 21.933
11. Bolge 527.892 0 0 0 527.892

Genel Toplam: 1.861.328m?
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4.3.5.2015 Yih Nazim ve 2017 Yili Uygulama imar Planlar

2003 ve 2006 yillart nazim ve uygulama imar planlarindan sonra, 2015 yilt
nazim imar plani, 2017 yili uygulama imar planlar1 onaylanmistir. S6z konusu plan
siirt 1988 yilt ve 1996 yillarinda onaylanan plan sinirt ile ayni oldugu, biiyiik bir
kisminin da yapilagsmis oldugu goriilmektedir ve bu plan, revizyon imar plani
niteligi tasimaktadir. Arasgtirma alani igerisinde daha net analizler yapmak igin,
1988, 1992 ve 2003 Yillar1 imar Planinda oldugu gibi, ayrilan Bélgelere gore m
bazinda acik ve yesil alanlar miktarlar1 ortaya konmustur (Cizelge 4.10).

Cizelgede goriildigl gibi, 1992, 2003 ve 2006 yillarinda onaylanan
planlarda oldugu gibi 1.Bdlgede yesil alan miktar1 0 m” oldugu gériilmektedir. En
fazla yesil alan ise 11. Bolgede olsa da, 2003 Yili imar Planinda, 527.892 m” iken,
477.115 m® olup, miktarinda azalma goriilmiistiir. Bunun nedeni ise, 2015 yilinda
onaylanan planda, yaklasik 50.777 m’lik bir kisim yesil alanin niteliginin, Ticaret-
Turizm-Konut Alan1 olarak niteliginin degistirilmesidir (Sekil 4.11).

3., 4., 7. ve 9. Bolgelerde toplam yesil alan miktarlarinda, plan niteliginde
bir ¢ok yerin yesil alandan konut alani niteligine doniistiiriildiigiinden dolayi, yesil
alan miktarinda, azalma ve renk degisimi olmustur (Sekil 4.11).

5. Bolgede ise 2003 — 2006 yillarinda onaylanan imar planinda farkli
olarak, var olan ormanlik alan yakinindaki eski ilge merkezine, yiiksek yogunluk
ile yapilagsma karar1 getirildigi i¢in, yesil alan miktar1 artirillmigtir. Fakat , Genel
olarak degerlendirildiginde, 2003 - 2006 yillarindaki imar planlarinda 1.861.328 m*
olan agik ve yesil alan miktar1 2015 — 2017 y1li imar planlarinda 1.338.367 m” ye
diigmiistiir. Nedeni ise 2003 yilindaki bir ¢ok yesil alanin, plan niteligi
degistirilerek yapilasmaya acilmis olmasidir. Hazirlanan ¢izelgeden yola ¢ikilarak,
daha anlagilir bicimde acik ve yesil alan miktarlarina gore araliklar belirlenerek
tematik harita olusturulmustur (Sekil 4.11).

Sekil 4.11°daki tematik haritada goriildiigii gibi, 1., 2., 7. ve 10. Bolgelerin
0-50.000 m’, 3., 4. ve 8. Bolgelerin 50.001-100.000 m’ 6. ve 9. Bolgelerin
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150.001-200.000 m?, 5. ve 11. Bélgelerin ise 200.001 m*nin iizerinde agik ve

yesil alana sahip olduklar1 saptanmistir.

Cizelge 4.10. 2015-2017 Yillar1 Ceyhan Nazim ve Uygulama imar Planlar1 agik ve
yesil alan analizi ortalama m® miktarlari.

2015 YILI NAZIM VE 2017 YILI UYGULAMA IMAR PLANI AGIK VE YESIL ALAN

MIKTARLARI
Bolge/Alan Park Alani Spor Alani Kent Mezarlik Toplam
isimleri (m?) (m?) Ormza " (m?) (m?)
(m°)
1. Bolge 0 0 0 0 0
2. Bolge 26.036 0 0 0 26.036
3. Bolge 42.671 35.080 0 0 77.751
4. Bolge 54.393 0 0 0 54.393
5. Bolge 118.612 124.404 101.100 0 344.116
6. Bolge 47.996 7.922 0 106.131 162.049
7. Bolge 39.187 10.365 0 0 49.552
8. Bolge 80.049 0 0 0 80.049
9. Bdlge 160.298 9.481 0 0 169.779
10. Bolge 7.978 0 0 13.955 21.933
11. Bolge 477.115 0 0 0 477115

Genel Toplam: 1.338.367m”
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2015-2017 Yillar1 Ceyhan Nazim ve Uygulama imar Planlari yesil
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4.4. Mevcut Alan Kullamimlari ve A¢ik - Yesil Alan Hiyerarsisi
Mevcut alan kullanimlar1 ve agik-yesil alan hiyerarsisi ayr1 ayri iki baghik

altinda incelenerek tematik haritalar olusturulmustur.

4.4.1. Mevcut Alan Kullanimlari

Mevcut alan kullanimi analizi yapilirken, temel kentsel kullanimlar dikkate
almmistir. Uydu goriintiileri ve planlardan yola ¢ikilarak yapilan calisma
sonucunda kentsel 6lgekte biiylik kullanim alanlar1 belirlenmistir. Bunlar; konut
alanlari, sanayi alanlari, mia (merkezi is alani), ticaret ve konut alanlar1, kentsel
Olcekte acik ve yesil alanlar, kentsel dlgekte biiyiik kamusal kullanim alanlart ve

arkeolojik sit alanlar1 olmak iizere 7 ayr1 kullanim incelenmistir (Sekil 4.12).
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Sekil 4.12. Mevcut Alan Kullanimi1 Analiz Haritasi/Landuse.
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SOSYAL ALTYAPI ANALIZi LEJANT
Egitim Tesis Alani

Kiiltiirel Tesis Alan

Saglik Tesis Alan

ol Lol

Dini Tesis Alani

Not: Harita olgeksizdir ve sematik olarak
hazirlanmistir.

KENTSEL GELi$iM SURECINDE ACIK VE
YESIL ALANLARIN “YASANABILIRLIK”
UZERINDEKI ETKILERININ INCELENMESI
CEYHAN ORNEGI (ADANA)

ADANA, 2021
Miijde Elif Merve ACAN

Sekil 4.13. Ceyhan Ilgesi Sosyal Altyap1 Analiz Haritas1 (Ceyhan 1570 Hektar
Alanda Imar Plam1 Revizyonu Aciklama Raporu, 2019’dan
diizenlenmistir).

Ceyhan Kaymakamlig1 resmi internet sitesi olan ceyhan.gov.tr.’den alian
verilere gore; Ceyhan lgesi merkez mahalleleri ve diger mahallelerde (kdyden,
mabhalle vasfina gegen mahalle) toplamda 108 okul (anaokulu, ilkokul, ortaokul ve
lise dahil) bulunmaktadir. Tlge merkezinde bulunan tiim mahalleler toplanminda, 15
Adet Aile Sagh@ Merkezi bulunmaktadir. llce merkezinde ladet 6zel hastane, 1
adet de devlet hastanesi bulunmaktadir. Yine, Ceyhan Ilgesi tiim mahallelerde
toplamda 147 adet ibadet alani, 1 adet kiitiiphane ve 1 adet kiiltiir merkezi olmak

iizere 2 adet olarak kiiltiirel tesis alan1 bulunmaktadir (Sekil 4.13).
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Ceyhan Ilge Merkezi'ne ulasim, sadece karayolu ve demir yolu ile

saglanmaktadir. Ceyhan Nehri lizerinde ulasim yapilmamakta; Nehir, sadece

tarimsal sulama amacl kullanilmaktadir.

Sekil 4.15. Turnalar (Hacilar) Hoytigili Fotograflari.

Ceyhan llgesi’'nde kuzeyde Mercin Hoyiigii (Bozhdyik), 1. ve 3.
dereceden, giineyde ise Turnalar Hoyiigii (Hacilar Hoyiigii), 1. dereceden olmak
iizere; ilce merkezi ve yakininda toplamda 2 adet Arkeolojik Sit Alam
bulunmaktadir. Mercin Hoyiigii (Bozhdyiik), Ilge’nin kuzeyinde ve ¢alisma alan
simr1 diginda, Turnalar Hoyiigii (Hacilar) ise Ilge’nin giineyinde ve ¢alisma alan

siirlan igerisinde kalmaktadir. Bu hoyiiklerin her ikisinde de, herhangi bir kazi
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caligsmasi yapilmamakta ve s6z konusu alanlar atil sekilde durmaktadir (Sekil 4.14
ve Sekil 4.15).

Ayrica ilge merkezinde (eski kent civari) 20 adet tescilli yap1 bulunmakta
ve sadece 6 tanesi nitelik olarak iyi konumdadir (Sekil 4.16). Bunlar; TCDD Gar
Sahas! igerisinde bulunan tescilli yapilar, Ceyhan ilce Lokali olarak kullanilan
yap1, Ceyhan Lisesi olarak kullanimma devam edilen yapi, Kaymakamlik Binasi,
flge Merkezi’'nde bulunan Abdulkadir Aga Camii ve PTT Ana Binasi olarak
kullanilan yapilardir. Geriye kalan 14 adet yapi ise, Ceyhan Eski ilge Merkezi’nde
bulunan tescilli yapilar nitelik olarak kotii durumda ve atil halde olup, ilgede

ikamet eden vatandaslarin, giivenligini tehdit etmektedir.

LEJANT

E Cahgma Alani Sinirt
‘ E 1. Dereceden Yol
E] Demiryolu
EI Tescilli Yap:

Arkeolojik Sit Alam

K

0 600 1200 1800
T

KENTSEL GELISIM SURECINDE ACIK VE
YESILALANLARIN “YASANABILIRLIK”
UZERINDEKI ETKILERININ INCELENMESI
CEYHAN ORNEGI (ADANA)

ADANA, 2021
Miijde Elif Merve ACAN

Sekil 4.16. Ulasim Agi, Tescilli Yapilar ve Arkeolojik Sit Alanlar1 Analizi.
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4.4.2. Acik - Yesil Alan Hiyerarsisi

Hiyerarsi (hierarchy), kademe ve diizen olarak agiklanmaktadir. Yesil
alanla ilgili olan hiyerarsi ¢aligmalarinda, yesil alanlarin birbiri ile baglantisi, ne
ile baslay1ip ne ile bittigi, bu fonksiyonlarin tanimli olup olmadig1 incelenir.

Caligma alanm1 sinirlart igerisinde, kentsel Olcekte agik ve yesil alan
hiyerarsisine analiz edildiginde ise, aktif yesil alan olarak Atatiirk Parki, stadyum,
kent merkezine yakin olan ormanlik alan, mezarlik ve Cukurova Universitesi’ne
bagl yiiksekokul ve fakiilte bulunmaktadir (Sekil 4.17).

flge merkezine en yakin mesire alan1 Erenler Mahallesi’nde bulundugu igin
insanlar piknik ve dinlenme ihtiya¢larini karsilamak icin ilge merkezine daha yakin
olan, Ceyhan Nehri’nin kars1 tarafinda kalan Atatiirk Parki’n1 tercih etmektedirler
(Sekil 4.17).

LEJANT

E Caligma Alani Sinirt
E 1. Dereceden Yol
E] Demiryolu
E\I] Kentsel Olgekte Agik - Yesil
Alanlar
E Bisiklet Yolu

Not: Haritadaki gosterimler sematik olarak
hazirlanmigtir, gergek biiyiiklikler degildir.

0 600 1200 1800 &
m

KENTSEL GELISIM SURECINDE ACIK VE
YESIL ALANLARIN “YASANABILIRLIK”
UZERINDEKI ETKILERININ INCELENMESI
CEYHAN ORNEGI (ADANA)

* > ADANA, 2021
\ L 1 Miijde Elif Merve ACAN

Sekil 4.17. Ceyhan Ilgesi kentsel 6lcekte yesil alan hiyerarsisi.
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Ormanlik Alan olarak gdsterimi yapilan alan igerisinde fistik camlarindan
olugmaktadir. Fakat bu ormanlik alan atil bir durumda olup, aktif bir kullanimi
yoktur. Bu nedenle pasif kullanimi olan sadece kentin cigerleri diyebilecegimiz
mezarlik alani ile ayn1 niteliktedir (Sekil 4.17).

Stadyum alan1 kullanimi ise, maclarin oynandigi ve resmi torenlerin
diizenlendigi alan gorevi gormektedir (Sekil 4.17).

Cukurova Universitesi’nin bazi bdliimlerinin de bulundugu (yiiksekokul,
gemi-makine-harita miithendislikleri), Ceyhan Kampiisii, sadece 6grenci ve 6gretim
elemanlarinin kullanimindan dolay1, yari-kamusal nitelik tasimaktadir (Sekil 4.17).

Ceyhan Ilgesi’nde sadece, analiz ¢aligmalarindaki 8. bdlge (Cumhuriyet
Mahallesi) igerisinde, 1.500 metrelik kosu yolu yaninda bisiklet yolu
bulunmaktadir. Bu bisiklet yolunun herhangi bir nitelikli fonksiyon ile baslayip
bitmedigi, kent merkezi ya da ¢evresinde herhangi bir dolasim saglamadigi ve

stirekliliginin olmadig agikca goriilmektedir (Sekil 4.17).

4.4.3. Anket Calismasi (Kullanic1 Aragtirmasi)

Caligma smirlar1 igerisinde mekéansal gelisim siireci analizlerinde
kullanilan, birbirleriyle temelde aym o&zellikleri gosteren mahallelerin,
birlestirilerek ayrilan 10. Bolge baz alinarak, her bélgede yiiz yiize olarak 20 anket
yapilmistir. Anket ¢aligsmasina, herhangi bir yerlesimin olmadigi 11. Bolge dahil
edilmemis ve toplamda 10. Bolgede 200 anket yapilmistir.

Anket formunda hepsi secenekli olmak iizere toplamda 29 soru
bulunmaktadir. Bu sorularin ilk 8 tanesi bireylerin sosyo ekonomik yapilarinin,
yesil alan nicelik ve niteligini, bolgelerdeki yasanabilirlik durumlarini ve bu
bolgelerdeki memnuniyet oranini belirlemek amaciyla hazirlanmistir.

Bu anket calismasinda, SPSS (Statistical Package for the Social Sciences)
programi kullanilarak, yine sonuglar ayni program {izerinden karsilastirilarak

degerlendirilmistir.
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Cizelge 4.11. Ankete Katilan Bireyler Sosyo Ekonomik Durumu.

Sosyodemografik 1.Bilge | 2.Bilge | 3.Bolge | 4.Bolge | 5.Bilge | 6.Bilge | 7.Bolge | 8.Bolge | 9.Bolge | 10.Bilge | Toplam
Ozellikler n[% n]% nI% nI% n[% n]% n[% nI% nI’/o n]'/- n]%
Cinsivet
Kadmn 12 609 45| 9 45|10 50| 4 20| 6 30|12 60| 9 45| 5 25|12 60| 88 44
Erkek 8 4011 55|11 55/10 50|16 80 |14 70| 8 40|11 55|15 75| 8 40112 56
[Yas Arahf
15-30 4 20(10 50| 5 25|10 504 20| 6 30|11 5|8 40| 6 30| 4 20| 68 34
31-50 16 80| 7 35|12 60| 7 35|14 70(12 60| 7 35|10 50 (11 55|16 80 |112 56
51 ve Uzeri 0 0|3 15/3 15|3 15]2 1012 10}2 10]2 10|33 15|10 0|20 18
Medeni Durum
Bekar 5 25| 7 35|7 35|10 504 20(6 309 45| 6 308 40| 6 30| 68 34
Evli 15 75|13 65|13 65|10 50|16 80|14 70|11 55|14 70[12 60|14 70 |132 66
[Egitim Durumu
{lkokul-Ortaokul 9 45(6 30(7 35(4 204 2|4 20(2 10|3 15/0 O (8 40| 47 235
Lise 11 558 40|11 55| 6 308 40| 3 15|11 S55|5 25| 6 30|12 60| 81 405
Yiiksekokul/Universite 0 O0(4 20(1 5 (10 5|6 30(11 5(2 10|10 50|12 60(0 O |56 28
1 iisti/Master/Doktora 0 02 10/1 5]0 0]2 10/2 10(5 25|2 10]2 10(0 0|16 8
Meslek
Ev Hanimi 9 45(4 20(5 254 20|12 10(4 20(3 15|/4 2|1 5|9 45|45 225
Isci 7 3|2 105 25|2 10({6 307 35|6 30|6 30(6 30|7 35|54 27
Ciftci 4 203 152 10(2 10(0 0|O O|O0 O3 1510 0|4 20|18 9
Memur 0 0(6 30(2 10(4 206 307 35(5 25|7 35(12 60(0 0 |49 245
Digier 0 O[5 25/6 30|/8 4|6 30[2 10(/6 3|0 0|1 S[(0 0|34 17
IGelir Diizeyi
2500 TL Alts 3 15(11 S55(14 70(12 60|10 S0| 8 40(5 25|3 15|/ 6 30(4 2(7 38
2500 - 5000 TL 9 45(7 355 25(8 40| 6 309 45(12 60| 9 45| 7 35(8 40|80 40
5000 TL Ustii 8 40 (2 100/1 5|0 0|4 20(3 15(/3 15| 8 40| 7 35(8 40| 44 22
[Hane Halk Savisi
1-3 10 50/ 7 3|6 30|1 5|8 4 (5 25|12 60| 5 25(9 45| 9 45|72 36
4-6 2 10(11 55(10 50(14 70| 8 40|14 70( 8 40|15 75|11 55(3 15|96 48
7 ve Uzeri 8 40 (2 10(4 20(5 25|/4 201 5(0 0|0 0|0 O([8 432 16
[Mahallesinde ikamet Ettigi il
0-5 5 25(3 15(6 30(4 20|10 S0|S5 25(9 45| 6 30| 7 35(5 25(/60 30
6-15 4 20|14 20|19 459 45(2 10| 7 35|7 35(10 50, 6 30| 6 30|64 32
16 ve Uzeri 11 55|13 65| 5 25|7 35|8 40 (8 40| 4 20|14 20(7 35|9 45|76 38
[Toplam 20 100| 20 100| 20 100|20 100 20 100/ 20 100| 20 100| 20 100/ 20 100| 20 100|200 100

Analiz ¢aligmasindaki degiskenler, cinsiyet, yas araligi, medeni durum,
egitim durumu, meslek, gelir diizeyi, hane halki sayis1 ve mahallesinde ikamet
ettigi y1l gibi 6zellikler gosterilmistir (Cizelge 4.11).

Cizelge 4.11°de goriildiigii tizere 10. Bolgede ankete katilan toplam 200
kisiden %’i 44 kadin, % 56’s1 erkeklerden olusmaktadir. Yas araliklarina
bakildiginda, 15-30 yas arasinin % 34, 31-50 yas arasinda % 56, 51 yasmin
tizerindekiler ise % 10°dur. Bireylerin % 34°{i bekar, % 66°s1 ise evlidir.

Ankete katilan bireylerin egitim durumlarina bakildiginda, ilkokul/ortaokul
mezunu % 23.5, lise mezunu % 40.5, yiiksekokul/iiniversite mezunu % 28,
lisanstistii/master/doktora yapanlarin oran1 % 8’dir. Mesleki durumlarinda ise ev
hanmimi % 22.5, Is¢i % 27, Ciftci % 9, memur % 24.5, % 17°1lik kisim ise diger

(6zel sektor, esnaf, 6grenci vs.) meslek gruplarini kapsamaktadir.
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Gelir diizeyinde ise 2500 TL alt1 % 38, 2500-5000 TL aras1 % 40, 5000 TL
tizeri % 22°dir. Hane Halki Sayis1 1-3 kisi aras1 % 36, 4-6 kisi aras1 % 48, 7 kisi ve
tizeri % 16°dir. Mahallesinde ikamet etme siiresine bakildiginda ise 0-5 yil % 30,

6-15 y1l % 32 ve 16 yil iizeri ise %38’dir.

Cizelge 4.12. Ankete katilan bireylerin yiirliyerek erisebilecekleri park alani
analizi.

1.Boélge | 2.Bdlge | 3.Bolge |4.Bdlge| 5.Bolge | 6.Bdlge | 7.Bolge | 8.Bélge [9.Bélge| 10.Bdlge | Toplam

n]% n |% n|% n|% n|% n|% nl% n|% n|% n] % n|%

Bolgeler

Yakininizda
Yiriyerek
Ulasabilece]
giniz Park
Alani Var
Mi?

Evet 0O 0 12 60 10 50 14 70 11 55 14 70 9 45 19 95 15 75 O 0 104 52
Hayir 20 100 8 40 10 50 6 30 9 45 6 30 11 65 1 5 5 25 20 100 96 48

Anket ¢aligmasina katilan bireylere yoneltilen, Cizelge 4.12.”de gosterilen,
“Yakininizda yiiriiyerek ulasabileceginiz park alami var mi1?” sorusuna, 1. ve 10.
Bolgeler 20 hayir ile en fazla hayir cevabir veren bdlgeler olmustur. 1. Bolgede
ikamet edenlerin, yesil alana erigsebilmesi i¢cin 50 metrelik D-400 karayolunu

gecmesi, 10. bolgede yasayanlarin ise sanayi alanlarin1 gegmesi gerekmektedir.
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Sekil 4.18. Ankete katilan bireylerin yiiriiyerek erisebilecekleri park alani analizi
tematik haritasi.

Yiiriime mesafesindeki yesil alana en yakin mesafede erisebilen bolgeler
ise % 95 oraninda evet cevabi veren 8. Bolge ve % 75 oraninda evet cevabi veren
9. Bolge olmustur (Cizelge 4.12). Hazirlanan ¢izelgeden yola cikilarak, ankete
katilan bireylerden erisebilecekleri park alami olup olmadigi sorusuna bolge
bazinda ¢ogunlukla verilen cevaplara gore, tematik harita olusturulmustur (Sekil

4.18).
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Cizelge 4.13. Ankete katilan bireylerin genellikle kullandiklar1 park alaninda
rahatsiz eden dzellikler analizi.

Park Alaninda Rahatsiz Eden Ozellikler
Bolgeler | o kimsiz | Erisim/Ulagimi | 2RI | abalik | Diger
2or Degil

n % n % n % N % n %
1.Bolge 2 10 14 70 0 0 0 0 4 20
2.Bolge 1 5 5 25 0 0 9 45 5 25
3.Bdlge 8 40 5 25 4 20 0 0 3 15
4 Bolge 9 45| 3 15 3 15 0 0 5 25
5.Bolge 6 30| 6 30 0 0 8 40| O 0
6.Bolge 9 45 4 20 1 5 4 20 2 10
7.Bolge 3 15| 6 30 2 10 2 10| 7 35
8.Bdlge [ 12 60 1 5 0 0 2 10| 5 25
9.Bdlge 7 35 0 8 40 3 15 2 10
10.Bélge | 3 15 13 65 0 0 0 0 4 20
Toplam | 60 30 | 57 28.5 18 9 28 14 | 37 18.5
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Sekil 4.19. Ankete katilan bireylerin genellikle kullandiklart park alaninda
rahatsiz eden Gzellikler analizi tematik haritasi.

“Genellikle kullandigimiz park alaninda sizi rahatsiz eden ozellikler
nelerdir?” sorusuna cevaben, 1. ve 10. Bolge erisim/ulasimi zor, 3., 4., 6., 8.
Bolgeler bakimsiz, 2. ve 5. Bolgeler kalabalik oldugu, 9. Bolge kullanilabilir
olmadigi, 7. Bolge ise diger olarak cevap vermistir (Cizelge 4.13).

Hazirlanan ¢izelgeden yola ¢ikilarak, ankete katilan bireyleri park alaninda
onlar1 rahatsiz eden sorunlari, bolge bazinda ¢ogunlukla verilen cevaplara gore,
tematik harita olusturulmustur (Sekil 4.19).

Ceyhan biitiiniinde bakildiginda, genellikle kullanilan park alanlarindaki en
fazla sorunlar, % 30 ile bakimsiz, % 28 oraninda ise erisim/ulasimi zor oldugu
analiz edilmistir. Diger cevabini verenlerin ¢ogu ise parklardaki gilivenligin

saglanamamasindan kaynakli olarak, problemlerin ortaya ¢iktigini belirtmislerdir.
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Cizelge 4.14. Ankete katilan bireylerin mahallelerini acik ve yesil alanlar
agisindan yasanabilir durumda bulma analizi.

Katilimcilarin kendi mahallelerini agik ve yesil alanlar agisindan
yasanabilir durumda buluyor mu?
Bolgeler
Evet Hayir

n % n %
1.Bdlge 5 25 15 75
2.Bolge 5 25 15 75
3.Bdlge 7 35 13 65
4.Bolge 9 45 11 55
5.Bolge 14 70 6 30
6.Bolge 7 35 13 65
7.Bdlge 5 25 15 75
8.Bdlge 14 70 6 30
9.Bdlge 11 55 9 45
10.Bdlge 8 40 12 60
Toplam 85 42.5 115 57.5

“Katilimeilarin kendi mahallelerini acik ve yesil alan agisindan yasanabilir
durumda buluyor mu?” sorusuna cevaben 5., 8. ve 9. Bolgeler ¢cogunlukla evet
cevabini en fazla verirken, 1., 2., 3., 4., 6., 7., 10. Bolgeler cogunlukla en fazla
hayir cevabini vermistir (Cizelge 4.14).

Hazirlanan ¢izelgeden yola ¢ikilarak, ankete katilan bireylerin
mahallelerini agik ve yesil alanlar agisindan yasanabilir durumda bulma durumunu,
bolge bazinda ¢ogunlukla verilen cevaplara gore, tematik harita olusturulmustur

(Sekil 4.20).
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Sekil 4.20. Ankete katilan bireylerin mahallelerini agik ve yesil alanlar agisindan
yasanabilir durumda bulma analizi tematik haritasi.

Ceyhan [lgesinin tamaminda ise, acik ve yesil alanlar bakimindan
yasanabilir durumda bulanlarin oran1 % 42.5 olup, yasanabilir bulmayanlar oram
ise %57.5’tir.

5. Bolgede yesil alan az olmasina ragmen yaganabilir bulunmasinin nedeni
ise bu alanin mia (merkezi is alan1) olmas1 ve nehir kenar1 boyunca park alaninin
kullanilabilir bir yesil koridor olusturmasidir.

8. ve 9. bolgeler Ilgenin yeni yerlesimlerinden sayilmasi sdz konusu
oldugundan, mahallelerini agik ve yesil alan acisindan diger mahallelere gore
yeterli bulmakta, fakat sadece bakim ve kullanilabilir duruma getirilmesi gerektigi

cevabini vermislerdir.
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Cizelge 4.15. Ankete katilan bireylerin mahallelerinin yasanabilirligi artirmak i¢in
getirdigi Oneriler analizi.

Katihmcilarin Mahallelerinin Daha Fazla Yasanabilirligini
Artirmak I¢cin Bulunduklar1 Oneriler
Bolgeler
Yesilin Artirilmasi Temizlik, Bakim Diger
n % n % n %
1.Bolge 10 50 6 30 4 20
2.Bolge 12 60 8 40 0 0
3.Bolge 5 25 7 35 8 40
4.Bolge 6 30 8 40 6 30
5.Bolge 6 30 6 30 8 40
6.Bolge 11 55 3 15 6 30
7.Bolge 13 65 2 10 5 25
8.Bolge 8 40 9 45 3 15
9.Bolge 5 25 8 40 7 35
10.Bolge 9 45 7 35 4 20
Toplam 85 42.5 5364 32 51 25.5

“Ikamet Ettiginiz Mahallenin Daha Fazla Yasanabilir Olmasi Igin
Onerileriniz Nelerdir?” sorusuna, 1., 2., 6., 7. ve 10. Bolgeler en fazla yesil alan
artirllmasi, 4., 8., ve 9. Bolgeler en fazla temizlik — bakim, 3. ve 5. Bolgeler ise en
fazla diger cevabini vermistir (Cizelge 4.15).

Hazirlanan ¢izelgeden yola ¢ikilarak, ankete katilan bireylerin
mahallelerinin yasanabilirligi artirmak i¢in getirdigi Onerileri, bolge bazinda

¢ogunlukla verilen cevaplara gore, tematik harita olusturulmustur (Sekil 4.21).
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Sekil 4.21. Ankete katilan bireylerin mahallelerinin yasanabilirligi artirmak igin
getirdigi Oneriler analizi tematik haritasi.

1. ve 10. Bolgelerde, yesil alan varligi olmadigi i¢in yasanabilirlik
konusunda yesil alan tercih edilmistir ve temizlik ve bakim isteyenlerinin orant %
30’a % 35 olmasimin nedeni ise acik alanlarinin temizliginin artirilmasi yoniinde
olmustur.

8. ve 9. Bolgeler merkeze gore yeni yerlesim alani ve az - orta yogunlukta
oldugu i¢in temizlik ve bakim oldugu takdirde erisebilecekleri yesil alanlart oldugu
kanaatine varilmistir. Diger cevabini veren 3. Bolge Merkezi Is Alani niteliginde
ve 5. Bolge ise sanayi alani niteliginde oldugu icin cevaplart igerisinde ise
genellikle giivenligin artirilmas1 yoniinde 6neri getirmiglerdir. Yesil alan miktar az
olmasina ragmen, temizlik ve bakim cevabiin yogun oldugu bolgeler genelde

yesil alan taleplerinin yerine getirilmediginden en azindan su, yol, ¢op ve
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kanalizasyon gibi zaruri ihtiyaglarinin aksatilmadan yerine getirilmesini

istemektedirler (Sekil 4.20).

Cizelge 4.16. Ankete katilan bireylerin egitim diizeylerine gore mahallenizi agik
ve yesil alanlar agisindan yaganabilir bulma analizi.

Mahallenizi .ve Ceyhan llgesi’ni, Ceyhan ilge Geneli/Tim
o ... | Acikve Yesil Alanlar Agisindan ..
Egitim Diizeyi o Bolgeler Bazinda Orani

Yasanabilir Durumda Buluyor (%)

musunuz? °

-3 Evet 46,8
5 X

% § Hayir 53,2
X A

=0 Toplam 100

Evet 40,7

,8 Hayir 59,3

a

Toplam 100

S 9 Evet 34,5
x -—
o2

%9 Hayir 65,5
N =
[=

55 Toplam 100
> =

E = © Evet 28,7

S 7 2 Hayir 71,3

| § o
> =0 Toplam 100

Ankete katilan bireylerin egitim diizeylerine gére, mahallelerini ve Ceyhan
flgesi’ni, acik ve yesil alanlar acisindan yasanabilir durumda bulup bulmadig
analizinde, ilkokul/ortaokul mezunlarmin % 46.8 oraninda, lise mezunlarinin %
40.7 oraninda, yiiksekokul/liniversite mezunlarinin % 34.5 oraninda, yiiksek
lisans/master/doktora mezunlarinin ise % 28.7 oraninda yasanabilir buldugu
goriilmektedir (Cizelge 4.16). Ankete katilanlarin egitim diizeyi yiikseldikge
Ceyhan Ilgesi’ni acik ve yesil alan1 yeterli bulma diizeyleri diismektedir, yani daha

¢ok acik ve yesil alan istemektedirler.
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5. SONUC VE ONERILER

Ulkemizde niifus artis1 ve kdyden kente go¢ ile kentsel arazi kullanimi
artmis ve bu da beraberinde daha fazla konut alanlari, ticaret alanlari, sanayi
alanlart ve sosyal donati alanlari ihtiyaci dogurmustur. Bu durum da kentsel
alanlarda arazi kullaniminda artisa neden olmustur.

14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige
giren, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin Ek-2 tabloda,farkli niifus
gruplarinda asgari sosyal ve teknik altyapr alanlarina iliskin standartlar ve asgari
alan biiyiikliikleri tablosu verilmistir. Yonetmelikteki Ek-2 tabloya gore, ilce
sinirlart dahilinde yapilan planlamalarda; ¢ocuk bahgesi, park, meydan, semt spor
alani, botanik parki, mesire yeri ve rekreasyon alani olarak acik-yesil alanlarin kisi
basina asgari miktar1 10 m® dir.

Ceyhan Ilgesi, yiiksek tarimsal potansiyele sahip oldugundan, 1960’lardan
itibaren Dogu ve Giineydogu Anadolu’dan alinan goglerle sehir niifusunda artiga
neden olmustur. Bu durum da yeni kentsel arazi kullanimui ihtiyact dogurmustur.

Ceyhan Ilgesi igin 1939 Jansen Plani ile baslayan ve niifus artisma baglh
olarak, 2015-2017 yillar1 planlara kadar uzanan bir planlama siireci vardir. Bu
siirecteki ulasilabilen tiim planlar sayisallastirilip, agik ve yesil alan Olglimleri
yapilmis ve plan yillarina gore kisi basina diisen agik ve yesil alan miktarlari ortaya

konmustur (Sekil 5.1 ve Sekil 5.2).
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Agik ve Yesil Alan
Miktari (m2)

1.861.328

1.338.367

1.222.707

L. (o I EE— et :

: ; ; Plan
1988 1992 2003-2006 20152017 Yallars

Sekil 5.1. Ceyhan Ilgesi mekansal gelisim siirecinde, plan yillarina gére agik ve
yesil alan miktarlari.

1988 ve 1992 yillar1 imar plan smirlar1 aymi oldugu halde 1992°de azalma
oldugu goriilmektedir. 2003-2006 yillar1 imar planinda ise plan siirinda genisleme
olmasiyla birlikte, 8. ve 9. bdlgelerde yeni yesil alanlar olusturulmustur.

2015-2017 planlarinda ise 1988 ve 1992 yillar1 planlari ile ayni sinira sahip
oldugu ve bu nedenle revizyon imar plani niteligi tasimakta oldugu bilinmektedir.
Bu revizyon imar planlarinda 5. bdlgenin tamami ve 7. bolgenin bir kisminda
yogunluk artigina gidilerek Emsal:1.60’tan Emsal:2.40’a (Emsal=Kaks: Kat Alani
Kat Sayis1) yiikseltilmistir. Bu nedenle planda yeni yesil alanlarin olusturulmasi
ihtiyacini dogurmustur.

Yesil alanlarin yer se¢imi, onaylanan planda, 6zellikle 5. ve 7. Bolgelerde,
flge’nin mevcut kadastro durumu ve altyapi goz oniinde bulundurulmaksizin,

yapilmistir. Bu nedenle, planda bulunan yesil alanlar hayata gecirilememistir.
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S6z konusu plan, TCDD tarafindan kamulastirma smirinin planlarda
gbsterilmedigi gerekcesiyle acilan dava sonucu, Adana 1. Idare Mahkemesi’nin
10.09.2019 tarihinde istinaf yolu acik olmak {iizere, oy birligi ile iptaline karar
vermistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin Ek-2 tabloda belirtilen kisi
basina diisen asgari yesil alan miktarinin artis ve azalma olsa dahi her planda 10 m’

iizerinde oldugu goriilmektedir (Sekil 5.2).

Agik ve Yesil Alan

. : ; : Plan
1988 1992 2003-2006 2015-2017 Yillan

Sekil 5.2. Ceyhan Ilgesi mekansal gelisim stirecinde plan yillarina gore kisi basina
diisen acik ve yesil alan miktarlar1 (TUIK, 2020a, Ceyhan Ilge Merkezi
niifusu: 116.449)..

Ceyhan Ilge merkezi i¢in yapilan tiim planlarda, yesil alan miktar1 10 m’
tizerinde olsa da, plan iizerinde goriilen yesil alanlarin ger¢ek hayata 6zellikle yasal
olarak yansitilamadig saptannustir. Ozellikle sahis adina kayith olan tasimnmazlarin
plan iizerinde park ya da spor alani olarak belirlenmesi, kamulagtirma yapilmasi

i¢in ilgili belediye tarafindan ek biitce olusturmay gerektirmektedir. Ote yandan,
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kamulastirma gerektiren fakat heniiz kamulastirilmayan alanlarda, tasinmaz
sahiplerince plan degisikligi ya da kamulastirma davasi agildigindan dolay1 yasal
durumdan siire¢ daha fazla uzamakta ve bu tasinmazlar iizerine yesil alan
yapilamamaktadir.

Ceyhan Ilge merkezi’nde mevcutta yerinde yapili olan, kisi basina diisen
acik ve yesil alan miktar1 5,77 m?dir. Fakat bu miktara mezarlik ve kent ormani
da dahil oldugu ve niteligi geregi aktif olarak kullamlamadigindan sadece Ilge’nin
akcigerleri gorevi gormektedir. Halkin aktif olarak kullandig1 park alanlarinda ise
bu miktar 3,87 mz’ye diismektedir.

Mevcut park alanlar1 noktasal olarak dagilimi Sekil 5.3°te gosterilmistir
S6z konusu haritaya bakildiginda, park alanlarin en fazla 8. ve 9. Bolgelerde
yogunlastigi, 1. ve 10. Bolgelerde hi¢ park alaninin bulunmadigi goriilmektedir. Bu
nedenledir ki 1. ve 10. Bolgeler ankette acik ve yesil alanlar agisindan mahallesini
yasanabilir bulmamaktadir.

3., 4., 5., 6. ve 7. bolgelerde de 8. ve 9. Bolgeye gore az yesil alan
bulunmaktadir. Bu durum da Ceyhan Ilgesi’nde yesil alanlarin esit dagilimi

olmadigini gostermektedir.
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Sekil 5.3. Ceyhan Ilgesi mahalle dlgeginde mevcut park alani dagilima.
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Planlardaki yiliksek miktardaki acik ve yesil alanlarin hayata gecirelememe
nedenleri; sicilinden terk oldugu halde bos alanlarin belediye tarafindan faaliyete
gecirilmemesi, kamulastirmasi tamamlanmamis olmasi, RG: 3/5/1985 tarihli 3194
Sayili Imar Kanununun 18. maddesinin detayli olarak agiklandigi, 18.Madde
uygulamasinin, diger bir adiyla hamur uygulamasi (arazi ve arsa diizenlemesi)
heniiz ¢ogu yerde uygulanamamis olmasi ve bir ¢ok park-spor alanin davalik
durumda olmasidir.

Aksoy, (2014) calismasinda agik ve yesil alanlar icin; “Yesil alanlarin ve
diger kamuya ait agik alanlarin tiim kent halkinca erisilebilir olmas1 igin yesil
alanlar hiyerarsisine ve belirlenen yesil alan etki alanlarina uyulmasi”
Onerilmektedir.

Deniz ve ark., (2006)’dan, Olgun (2019), “Parcalanmis peyzajlarda
baglanti durumunun iyilestirilmesinde en etkin yol, mevcut dogal ve yapay
koridorlarin korunmasi ve gelistirilmesi ya da yeni yapay koridorlarin olusturularak
baglantinin gii¢lendirilmesidir. Bu baglantilar; akarsu yataklari, dogal bitki ortiileri,
kanallar, tren yollari, bitkilendirilmis bisiklet veya yiiriiyiis yollar1 seklinde
olabilir” seklinde Oneriler gelistirilmistir.

Ceyhan Ilgesi’nde kentsel gelisim siireci boyunca incelenen planlar,
olusturulan tematik haritalar, memnuniyet anketi ile birlikte, acik ve yesil alanlarin
yasanabilirlik kavrami iizerindeki etkilerinin degerlendirilmis ve bazi Oneriler

gelistirilmistir. Bu Oneriler maddeler halinde siralanmustir:

* 1. ve 10. Bolgelere park alanlar1 yapilarak burada ikamet eden
vatandaslarin park alanlarina erigimi saglanabilir.

» 2. ve 5. Bolgelerde park alanlar1 artirilarak, parklardaki kalabalik
azaltilabilir.

* 3., 4., 6. ve 8. Bolgelerdeki park alanlarindaki bitkilendirme, mobilya,

cocuk oyun gruplari, yiiriiyiis yollar1 ve spor alanlarinin niteligi artirilabilir.
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9. Bolgedeki park alanlarimin niteligi artirilip, yasal anlamda da park
yapilabilecek alanlar hayata gecirilebilir.

7. Bolgede ise sanayi alani ile arasinda yesil bandlar olusturarak konuttan
sanayiye olan keskin gecis kirilabilir ve demiryolu iizerinde var olan park
alaninin giivenlik derecesi artirilarak, daha ¢ok kullanimi saglanabilir.
Sorumlu ilge Belediyesi’nin herhangi bir yasal siireclere takilmayacak
olan, yani dava siireci ve kamulastirma durumu olmayan, yesil alanlar
belirleyip, park alanlari hayata gecirilebilir ve ihtiya¢ halinde belediye
biinyesinde kamulastirma uzmani bulundurabilir.

Plan yapim siireci bittiginde 18. madde uygulamasi diger bir adiyla Hamur
Uygulamasi (arazi ve arsa diizenlemesi) gereken yerler belirlenerek hizli
bir sekilde is ve islemlerin tamamlanabilir.

Ilgili 11 ve Ilce Belediyesinin, tiim bolgelere de esit hizmet gotiiriilerek,
acik ve yesil alanlarin hem nitelik hem de nicelik olarak esitlemeye
calisilabilir.

Yerel yonetimlerin ig  birligi  igerisinde olup, kamulagtirmasi
tamamlanmayan fakat yesil alan olan alanlara gerekli yillik biitce
ayirmalar1 ve ayrica Cevre ve Sehircilik Bakanligi’na sunulacak projeler
hazirlanip biitgelerin direk Bakanlik tarafindan kargilanmasi saglanabilir.
Tiim bolgelerdeki parklara bitkilendirme, mobilya, giivenlik konusundaki
ihtiyaglar degerlendirilip, en ¢ok ihtiya¢ duyulan yerlerde artirilabilir.

Ilge belediyesi biinyesindeki peyzaj mimarlarina tasarim ve ii¢ boyutlu
cizimler konusunda egitimler verilerek, yoOnetimin halkin ihtiyaglarina
yonelik tasarim yapmasi saglanabilir.

Peyzaj mimarlar1 ve sehir plancilart birlikte ¢alisip, Ilge’nin belirli
noktalarinda, kent omurgas1 ve bisiklet yollarinda daha detayl caligmalar
yapabilir.

Memnuniyet anketi sonucunda saptanan, sadece yesil alan ihtiyact degil,

¢Op alimimin daha sik yapilmasi bozuk yollarin diizeltilmesi gibi, sokak ve
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caddelerin de niteligi artirilabilir, boylelikle nitelik olarak daha yiiksek olan
yasam mekanlari olusturulabilir.

* Yapilan imar planlarinda, hayata uyarlanabilecek sekilde, halihazir ve
kadastro haritalar iizerindeki izlerden (yol, kanal, nehir vs.) yola ¢ikilarak
yesil alan rotalar1 belirlenebilir ve yesil alanlarin yer secimi yapilabilir.

«  Dogru acik ve yesil alan yer secimi, Ilge’de ikamet eden halk icin deprem
toplanma alanlar1 olusturulabilir.

» Sanayi alanlar ile konut alanlar1 arasinda yesil bandlar olusturulabilir.

» Nehir, kanal gibi izler boyunca ve kent igerisinde baslangic ve bitis noktasi
taniml1 bir sekilde bisiklet yollari i¢in rotalar olusturulabilir.

« llceye yakin olan Turnalar Hé&yiigi’'nde, arkeopark uygulamasi ile

Cukurova’da pilot proje hazirlanabilir.

Yukaridaki oOneriler dikkate alinarak calisma alaninda yasanabilirligin

artiritlmasi i¢in Oneri paftast hazirlanmistir (Sekil 5.4).
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Sekil 5.4. Ceyhan Ilgesi’nde yasanabilirligin artirilmasi igin hazirlanan Oneri

paftasi.
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5. SONUC VE ONERILER Miijde Elif Merve ACAN

Sekil 5.4 oneri paftasi lizerinde 1 (bir) numara ile yesil koridor Onerisi
getirilmistir. Yesil koridor dnerisi aktif olarak kullanilan kiy1 boyunca nehir kenari,
kanallar ve agaclandirilmis yollar {izerinden belirlenmistir. 1 (bir) numara ile
belirlenen yesil koridor hatt1 ve 3 (ii¢) numara ile belirlenen bisiklet yolu rotasi
ayni giizergahta secilmistir. Bu giizergahin secilme nedeni, ilcedeki diger yesil
alanlarla baglantili olup, yesil koridorlar yolu ile kent ekosisteminin devamai niteligi
tagtyacaktir.

Oneri paftasi iizerinde 2 (iki) numara ile sanayi ve konut alanlari arasina
yesil band 6nerisinin getirilme nedeni ise sanayiden kaynakli olarak giiriiltii, koku,
patlama ya da kimyasal atiklarin neden olabilecegi herhangi bir olumsuz duruma
kars1 6nlem almaktir. Yapilan bu 6nlem caligmasi insan ve ¢evre sagligi i¢in énem
arz etmektedir.

Pafta tizerinde 4 (dort) numarada belirtilen kent ormani alani atil vaziyette
ve bir kisminin heniiz bataklik olmasindan kaynakli olarak gerekli temizleme ve
kurutma iglemleri yapildiktan sonra kontrollii mesire alami faaliyete gegirilmesi
gerekmektedir. Ayrica bu alana paintball ve oyun alanlar1 da kurularak Ceyhan’da
ikamet eden halk i¢in kullanilabilir hale getirilmesi gerekmektedir.

Paftada 5 (bes) ile isaretlenen ve arkeolojik sit alani olan alanlara, ivedi bir
sekilde koruma amagli imar plani hazirlatilmasi ve yonetim planlar1 olusturulmasi

kiiltiirel mirasin korunmasi adina dnem arz etmektedir.
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OZGECMIS

Osmaniye’de dogdu. Ik ve Ortadgretimini Adana Ili Ceyhan Ilgesi’nde
devam etti. 2011 yilinda, Ceyhan Ticaret Borsast Anadolu Ogretmen Lisesi’nde
mezun oldu ve Mersin Universitesi Mimarlik Fakiiltesi Sehir ve Bélge Planlama
Bolimii’nii kazandi, 2017 yilinda mezun oldu. Mezun olmadan ii¢ ay 6nce Ceyhan
Belediyesi’nde ise basladi. 2017 yili yazinda Cukurova Universitesi Fen Bilimleri
Enstitiisii, Peyzaj Mimarlig1 Ana Bilim Dali’nda Yiiksek Lisans egitimine bagladi.
3 y11 9 ay boyunca Ceyhan Belediyesi’nde Sehir Plancisi pozisyonu diginda, Emlak
ve Istimlak Miidiir Vekilligi yapti. Eyliil 2020 itibariyle Ceyhan Belediyesi’ndeki
isinden ayrildi. Saglik problemlerinden dolay ara verdigi is hayatina, haziran 2021
tarihinden itibaren Ankara’da kendi planlama ofisinde, Sehir ve Bolge Plancisi

olarak devam etmektedir.
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EK-1
ANKET FORMU

Bu anket formu Cukurova Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii’'nde
yiriitilmekte olan “Kentsel Gelisim Siirecinde Ac¢ik ve Yesil Alanlarin
"Yasanabilirlik" Uzerindeki Etkilerinin Incelenmesi: Ceyhan Ornegi
(Adana)” baglikli yiiksek lisans tez calismast icin yapilmaktadir. Sizlerden
edinilecek bilgiler tamamen bilimsel amagli kullanilacaktir. Katkilariniz bizim i¢in
onemlidir. Simdiden degerli katkilarinizdan dolayi tesekkiir ederiz. Ocak 2020

Prof. Dr. Muzaffer YUCEL (Tez Danismant)
Miijde Elif Merve CINAR

Cukurova Universitesi Mimarlik Fakiiltesi
Cukurova Universitesi

Peyzaj Mimarlig1 Bolimii

Fen Bilimleri Enstitiisii

Mahalle: ....cccoviiniiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiien. / Bolge:
1.Cinsiyet: Kadmn (1) Erkek (2 )
2.Yas Arahgmz: 15-30 (1) 31-50 (2) 51 ve Uzeri (3)

3.Medeni Durumunuz: Bekar (1) Evli (2)

4.Egitim Durumu: Ilkokul-Ortaokul (1) Lise (2) Yiiksekokul/Universite
3) Lisansiistii/Master/Doktora (4)

5.Mesleginiz: Ev Hammu (1) Isci (2) Ciftei (3) Memur (4) Ogrenci (5)
Ozel Sektor (6) Issiz (7 ) Emekli (8) Diger (9)

6. Gelir Diizeyiniz: 2500 TL Alt1 (1) 2500 — 5000 TL aras1 (2) 5000 TL iizeri
3)

7. Hane halki Sayist: ............... 1-3(1) 4-6 (2) 7 ve tizeri (3)
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8. Kac Yildir Bu Mahallede ikamet Ediyorsunuz? 0-5(1) 6-15(2) 16ve
iizeri (3)

9.Yasadigimiz Mahalleyi Nasil Tammmlarsimz?  Diizenli (1a) Diizensiz (1b)
Kalabalik (2b) Sakin (2a)
Giivenli ( 3a) Giivensiz (3b)

10. Yesil Alan Ihtiyacimzi Nerelerde ve Ne Sikhkla Karsihyorsunuz?
Mahalleme En Yakin Park Alaninda (1) Hicbir Zaman (a) Ara Sira (b)

Siklikla (c)
Ceyhan Cevresinde Piknik Alaninda (2) Higbir Zaman (a) Ara Swra(b)
Siklikla (¢ )
Diger Yesil Alanlarda (3) Higbir Zaman (a ) Ara Sira (b)
Siklikla (c)

11. En Cok Hangi Amacla Yesil Alana Gidiyorsunuz?
Temiz Hava Igin (1) Spor Yapmak I¢in (2) Dinlenmek I¢in (3 ) Piknik Yapmak

f¢in (3) Aile/Arkadaslarimla Vakit Gegirmek I¢in (4 )
Cocugumu Oyun Alanina Getirmek I¢in (5)
Yolumun Uzerinde Oldugu icin (5 ) Diger (5)

12. Yakiminizda Yiiriiyerek Ulasabileceginiz Park Alanm1 Var Mi1? Evet (1)
Hayir (2)

13. Park Alamim1 Hangi Sikhikla Kullamyorsunuz?
Her Giin (1 ) Haftada Bir (2 ) Iki Haftada Bir (3 ) Ayda Bir (4 ) Ayda Birden Daha
Az (5)

14. Sikhikla Kullandigimiz Park Alam var ise Memnuniyet Acisindan Nasil
Degerlendirirsiniz?

1 (Az) 5 (Cok)

Bitkilendirme 1

Cocuk Oyun Grubu 2

Mobilya 3

Yiiriiyiis Yolu 4

Spor Alan1 5

= - I~ - -
So|T|T| T e N
ele|lea|lelele|w
=T E=TU =R =T) =Ty =T
ocle|le|o|o|@

Giivenlik 6
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15. Siklikla Kullandigimiz Park Alaninda Sizi Rahatsiz Eden Ozellikler Var

mi)?
Bakimsiz (1) Erisim/Ulagimi Zor ( 2)
Kullanilabilir Degil ( 3) Kalabalik ( 4) Diger (5)

16. Sikhikla Kullandigimiz Park Alaninda Kendinizi Nasil Hissediyorsunuz?

Gilivende (1) Tehlikede ( 2)
Kendime Ait Mekan Gibi (3) Yabanci Gibi (4 )
Huzurlu ( 5) Huzursuz ( )

17-Mabhallenizi ve Ceyhan Ilgesi’ni, acik ve yesil alanlar acisindan yasanabilir
durumda buluyor musunuz?
Evet (1) Hayir (2)

18. Mahallenizin daha fazla yasanabilirligini artirmak icin ne gibi 6nerileriniz
olabilir? Yesilin artirilmasi (1) Temizlik,Bakim (2)..................ocoooiiiiii.n
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EK-2
(Resmi Gazete Tarihi: 14.06.2014 Resmi Gazete Say:st: 29030)

MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI

BIRINCI BOLUM
Amag, Kapsam ve Dayanak

Amacg

MADDE 1 - (1) Bu Yonetmeligin amac; fiziki, dogal, tarihi ve kiiltiirel
degerleri korumak ve gelistirmek, koruma ve kullanma dengesini saglamak, iilke,
bolge ve sehir diizeyinde siirdiiriilebilir kalkinmay1 desteklemek, yasam kalitesi
yiiksek, saglikli ve giivenli ¢evreler olusturmak tizere hazirlanan, arazi kullanim ve
yapilagma kararlar getiren mekansal planlarin yapimina ve uygulanmasina iligkin
usul ve esaslar1 belirlemektir.

Kapsam

MADDE 2 — (1) Bu Yo6netmelik; her tiir ve 6l¢ekteki mekansal planlar ile bu
planlara iliskin revizyon, ilave, degisikliklerin yapilmasina ve incelenmesine,
mekansal planlar ile 6zel amacl plan ve projelere yonelik usul ve esaslar1 kapsar.

Dayanak

MADDE 3 — (1) Bu Yonetmelik, 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar
Kanununun 5 inci, 8 inci ve 44 {incii maddeleri ile 29/6/2011 tarihli ve 644 sayili
Cevre ve Sehircilik Bakanlhiginin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
Hiilkmiinde Kararnamenin 2 nci maddesine dayanilarak hazirlanmigtir.
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IKINCi BOLUM
Tammlar ve Mekéansal Kullamim Esaslari

Tammlar

MADDE 4 — (1) Bu Yonetmelikte gecen;

a) Bakanlik: Cevre ve Sehircilik Bakanligini,

b) Biitiinlesik kiy1 alanlar1 plant: Kiyilari, etkilesim alani ile birlikte tiim
sektorel faaliyet ve planlari, sosyal ve ekonomik konular1 da icerecek sekilde
biitiinlesik bir yaklagimla ele alan; kiy1 alanlarindaki fonksiyon ve faaliyetler ile
kiy1 alanlarina yonelik hedefler arasindaki uyumu saglayan; siirdiiriilebilir gelisme
ilkesi dogrultusunda kiy1 ekosisteminin korunmasimi ve dogal kaynaklarin
kullanimint gézeten; ulasim tiirleri ile ilgili kiyida yapilmasi gerekli altyapi
tesislerini iceren; koruma ve kullanma dengesini saglayacak bicimde mekansal
hedef, strateji ve eylem Onerilerini ve yonetim planini kapsayan, 1/25.000 veya
1/50.000 olgekte sematik ve grafik planlama diline uygun, plan paftasi ve planlama
raporu ile biitiin olarak stratejik planlama yaklasimi cergevesinde ilgili kurum ve
kuruluslar ile igbirligi i¢inde hazirlanan plani,

¢) Cevre diizeni plani: Varsa mekansal strateji planlarinin hedef ve strateji
kararlarina uygun olarak orman, akarsu, gol ve tarim arazileri gibi temel cografi
verilerin gosterildigi, kentsel ve kirsal yerlesim, gelisme alanlari, sanayi, tarim,
turizm, ulagim, enerji gibi sektorlere iligkin genel arazi kullanim kararlarini
belirleyen, yerlesme ve sektorler arasinda iligkiler ile koruma-kullanma dengesini
saglayan 1/50.000 veya 1/100.000 olcekteki haritalar iizerinde Olgcegine uygun
gosterim kullanilarak bdlge, havza veya il diizeyinde hazirlanabilen, plan notlari ve
raporuyla bir biitlin olarak yapilan plani,

¢) Eylem plant: Planlarin hayata gecirilmesine yonelik olarak doniisiim,
uygulama, altyap1 gibi birbiriyle baglantili is ve eylemlerin kurum, kurulus ve diger
paydaslarin, biitce, zaman, insan kaynagi ve kurumsal kapasitelerinin belirlendigi
ve ilgili kurum ve kuruluslar ile isbirligi i¢cinde gerektiginde idarelerce hazirlanan
plani,

d) Idare: Biiyiiksehir belediyelerini; belediye ve miicavir alan sinirlari
igerisinde belediyeleri; bu sinirlar disinda il 6zel idarelerini ve ilgili mevzuatlar
uyarinca plan yapma, yaptirma ve onaylama yetkisine sahip kurum ve
kurulusglarimi,

e) Il miidiirliigii: Cevre ve Sehircilik 1 Miidiirliigiinii,

f) Kanun: 3/5/1985 tarihli ve 3194 say1li imar Kanununu,
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g) Kentsel tasarim projesi: Dogal, tarihi, kiiltlirel, sosyal ve ekonomik
ozellikler ile arazi yapisi dikkate alinarak, tasarim amacina gore kiitle ve yapilanma
diizeni veya ac¢ik alan diizenlemelerini iceren; tasit ulasimi, otopark ve servis
iliskileri ve yaya dolasim iliskilerini kuran; yapi, sokak, doku, agik ve yesil
alanlarin iligkisini ve kentsel mobilya detaylarin1 gosteren; altyapi unsurlarim
biitiinciil bir yaklagimla disiplinler arasi olarak ele alan; imge, anlam ve kimlik
oOzelliklerini ifade eden; tasarim ilke ve araglarini igeren uygun 6lgekteki projeyi,

g) Koruma amagh imar plani: 21/7/1983 tarihli ve 2863 sayili Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu uyarinca hazirlanan nazim ve uygulama imar
planini,

h) Mekansal plan: 3194 sayilh Imar Kanunu uyarinca hazirlanan,
kapsadiklar1 alan ve amaclar1 agisindan list kademeden alt kademeye dogru
sirastyla; mekéansal strateji plani, ¢evre diizeni plant ve imar planini,

1) Mekansal strateji plani: Ulke kalkinma politikalar: ve bdlgesel gelisme
stratejilerini mekansal diizeyde iliskilendiren, bolge planlarinin ekonomik ve sosyal
potansiyel, hedef ve stratejileri ile ulasim iliskileri ve fiziksel esiklerini de dikkate
alarak degerlendiren, yer alt1 ve yer {istii kaynaklarin ekonomiye kazandirilmasina,
dogal, tarihi ve kiiltiirel degerlerin korunmasia ve gelistirilmesine, yerlesmeler,
ulasim sistemi ile kentsel, sosyal ve teknik altyapinin yonlendirilmesine dair
mekansal stratejileri belirleyen, sektorlere iliskin mekansal politika ve stratejiler
arasinda iliskiyi kuran, 1/250.000, 1/500.000 veya daha iist 6l¢ek haritalar tizerinde
sematik ve grafik dil kullanilarak hazirlanan, iilke biitiiniinde ve gerekli goriilen
bolgelerde yapilabilen, sektdrel ve tematik paftalar ve raporu ile biitiin olan plani,

1) Nazim imar plani: Mevcut ise ¢evre diizeni planinin genel ilke, hedef ve
kararlarina uygun olarak, arazi pargalarinin genel kullamis bicimlerini, baslica
bolge tiplerini, bolgelerin gelecekteki niifus yogunluklarini, gesitli kentsel ve kirsal
yerlesme alanlarinin gelisme yon ve biiyiikliikleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve
teknik altyapr alanlarini, ulagim sistemlerini gostermek ve uygulama imar
planlarinin hazirlanmasina esas olmak iizere, varsa kadastral durumu islenmis
olarak 1/5.000 olgekte, biiyiiksehir belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki
her dlgekte, onayli halihazir haritalar iizerine, plan notlar1 ve ayrintili raporuyla bir
biitiin olarak hazirlanan plani,

j) Ulasim ana plan1: Sehrin mekansal, sosyal ve ekonomik 6zelliklerine gore
ulasim ihtiyag ve talepleri ile siirdiiriilebilir gelismeyi dikkate alarak; sehir ve yakin
¢evresinin ulagim sistemini, ulasim agini, standart ve kapasiteleri ile ulasimin
tiirlere dagilimini, kara, deniz ve hava ulasimi ve bu ulasim tiirlerinin birbirleriyle
entegrasyonu, bu tiirlere ait transfer noktalarini, depolama ve aktarma merkezlerini,
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ticari ylik koridorlarin1 ve toplu tasima gilizergahlan ile gerektiginde otopark,
bisiklet ve yaya yollari, erisilebilirlik ve trafik konularinda gereken ayrintilari
belirleyen, toplu tasimaya agirlik veren ve oncelikli kilan, kisa ve uzun dénemde
ulagim tiirlerine ait sorunlara ¢dziim Onerilerini ortaya koyan, gerektiginde sehrin
iist ve alt kademe planlan ile esgiidiimlii olarak hazirlanabilen, plan paftasi ve
raporuyla bir biitlin olan plan,

k) Uygulama imar plani: Nazim imar plam ilke ve esaslarina uygun olarak
yorenin kosullar1 ve planlama alaninin genel 6zellikleri, yapinin kullanim amaci ve
ihtiyaci, erigilebilirlik, siirdiiriilebilirlik ve ¢evreye etkisi dikkate alinarak;
yapilagmaya iliskin yap1 adalari, kullanimlari, yap1 nizami, bina yiiksekligi, taban
alan1 katsayisi, kat alan1 kat sayis1 veya emsal, yap1 yaklasma mesafesi, on cephe
hatt1, ifraz hatti, kademe hatti, ada ayrim ¢izgisi, tasit, yaya ve bisiklet yollari,
ulasim iliskileri, parklari, meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarini,
gerektiginde; parsel biiyiikliikleri, parsel cephesi ve derinligi, arka cephe hatti, yol
kotu ve bu kotun altindaki kat adedi, bagimsiz boliim sayis1 gibi yapilasma ve
uygulamaya iligskin kararlari, uygulama i¢in gerekli imar uygulama programlarina
esas olacak uygulama etaplarin1 ve diger bilgileri ayrintilari ile gdsteren ve varsa
kadastral durumu islenmis olarak 1/1.000 o6lcekte onayli halihazir haritalar
iizerinde, plan notlar1 ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plani,

1) Uzun devreli gelisme plani: Milli parklar, tabiat parklari, tabiati koruma
alanlari, sulak alanlar gibi korunan alanin sahip oldugu 6zellik ve nitelikleri g6z
Oniinde tutarak kaynak degerlerinin korunmasi, gelistirilmesi ve uzun donemde
stirdiirtilebilirliginin saglanmasi icin teknik, sosyal, ekonomik, eylem ve ydnetim
modellerinin belirlendigi, iliskilerin kuruldugu, bolgelemeye dayali ekosistem
yaklagimli plani, ifade eder.

Mekénsal kullanim tanimlari ve esaslari

MADDE 5 - (1) Bu Yonetmelikte gegen mekansal kullanim tanimlar1 ve
alan kullanim esaslar1 asagida belirtilmistir:

a) Belediye hizmet alani: Belediyelerin gorev ve sorumluluklan
kapsamindaki hizmetlerinin gotiiriilebilmesi i¢in gerekli itfaiye, acil yardim ve
kurtarma, ulasima yonelik transfer istasyonu, ara¢ ve makine parki, bakim ve ikmal
istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi,
zabita birimleri, mezbaha, ekmek {iretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kiiltiirel
merkez gibi mahalll miisterek nitelikteki ihtiyaglari karsilamak {izere kurulan
tesisler ile sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu
tesislerin yapilabilecegi alandir.
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b) Caligma alanlari: Planlarda, merkezi is alani, ticaret, hizmet, turizm,
sanayi, toplu isyerleri, endiistriyel gelisme bdlgesi, lojistik bolgeler gibi
kullanimlar i¢in belirlenen alanlardir.

c) Endiistri bolgesi: Yatirimlar tesvik etmek, yurt disinda galisan Tiirk
is¢ilerinin tasarruflarini Tiirkiye’de yatirima ydnlendirmek ve yabanci sermaye
girisinin artirilmasimi saglamak {izere 9/1/2002 tarihli ve 4737 sayili Endiistri
Bolgeleri Kanunu uyarinca kurulacak iiretim bolgeleridir.

¢) Endiistriyel gelisme bolgesi: Sehirlerin, bdlgenin veya iilkenin ekonomik
kalkinmasini desteklemek tizere; uluslararasi ve yerel unsurlar dikkate alinarak,
cevre sagligir yoniinden tehlike olusturmayan veya yeni iiretim sistemine dayali
sanayi, hizmet ile lojistigin bir arada yer aldigi, bu faaliyetlerin gerektirdigi ticari
iinitelerin bulundugu, ihracata yonelik ve gerektiginde giimriik islemlerinin de
yapildig: alanlardir.

d) Gar ve istasyon alani: Demiryolu ve yiiksek hizli tren isletmeciligi ile bu
isletmeciligi destekleyen nitelikteki teknik, idari ve sosyal birimler, satis, hizmet ve
yeme-i¢me iiniteleri, konaklama tesisleri gibi kullanimin yer aldig1 alanlardir.

e) Kiigiik sanayi alani: Sehirde yasayanlarin giinlilk bakim, tamir, servis ve
kiigiik 6lcekli imalat ihtiyaglarinin karsilanabilecegi, patlayici, parlayici ve yanici
maddeler igermeyen ve cevre sagligi yoniinden tehlike olusturmayan atolye,
imalathane ile depolarin yerlesmelere yakin veya kolay ulasilabilir yerlerinde
yapilabildigi alanlardir.

f) Kiiltiirel tesis alani: Toplumun kiiltiirel faaliyetlerine yonelik hizmet
vermek iizere kiitiiphane, halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, miize,
konser, konferans, kongre salonlari, sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarin
yer aldig1 kamu veya 6zel miilkiyetteki alanlardir.

g) Lojistik bolge: Kara, demir, deniz ve hava yollariyla tasimacilik
faaliyetlerine yonelik tiim depolama, dagitim ve destek hizmetlerinin yiirGtildigi
alanlardir. Bu alanlarda; konteynir alanlari, antrepo ve depo, yiikleme ve bosaltma
gibi tiim lojistik ve tagimacilik ile ilgili 6zel ve kamuya ait kuruluglarin yonetim
birimleri ile konaklamay1 da igeren lojistik faaliyetleri destekleyici hizmetler yer
alabilir.

g) Otogar: Insan veya esya tasimalarinda, araglarin indirme, bindirme,
yiikleme, bosaltma, aktarma yaptiklar1 ve ayrica bilet satisi ile bekleme,
haberlesme, sehir ulasgiminin saglandigy, ilgili firmalarin biirolari, yolcularin glinliik
ihtiyaglarimi karsilamaya yonelik ticari {initeler, ara¢ parki, bakim, servis ile
uygulama imar planinda gosterilmek kaydiyla konaklama ve yakit ikmaline iligkin
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fonksiyonlarin yer aldifi, kat irtifaki ve kat miilkiyeti ile birden fazla bagimsiz
boliim olusturulamayan alanlardir.

h) Resmi kurum alani: Genel biit¢e kapsamindaki kamu idareleri ile 6zel
biitgeli idarelerle, il 6zel idaresi ve belediyeye veya bu kurumlarca sermayesinin
yarisindan fazlasi karsilanan kuruluslara, kanunla veya kanunun verdigi yetki ile
kurulmus kamu tiizel kisilerine ait bina ve tesislerin yapildig1 alanlardir.

1) Sanayi alani: Igerisinde sanayi tesisleri ile sanayiye hizmet vermek {izere
diger yap1 ve tesislerin de yapilabilecegi alanlardir.

1) Sosyal altyapi alanlari: Birey ve toplumun kiiltiirel, sosyal ve rekreatif
ihtiyaclarinin kargilanmasi ve saglikli bir ¢evre ile yasam kalitelerinin artirilmasina
yonelik kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilan egitim, saglik, dini, kiiltiirel ve
idari tesisler, acik ve kapali spor tesisleri ile park, ¢ocuk bahgesi, oyun alani,
meydan, rekreasyon alani gibi agik ve yesil alanlara verilen genel isimdir.

j) Sosyal tesis alani: Sosyal yagamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile
toplumun faydalanacagi kres, kurs, yurt, ¢cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve
engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi
fonksiyonlarda hizmet vermek iizere ayrilan kamu veya Ozel miilkiyetteki
alanlardir.

k) Teknik altyapr alanlari: Kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilacak
elektrik, petrol ve dogalgaz iletim hatlar1, igcme ve kullanma suyu ile yer alt1 ve yer
iistii her tiirlii aritma, kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her tiirlii enerji,
ulastirma, haberlesme gibi servislerin temini i¢in yapilan tesisler ile agik veya
kapali otopark kullanislarina verilen genel isimdir.

1) Toplu isyerleri: Biiyiik alan kullanimi gerektiren ticari isletmeler, insaat
malzemesi, oto galeri, tarimsal iiretim pazarlama, nakliyat ambari, toptanci hali,
toptan ticaret, pazarlama ve depolama alanlari, tir ve kamyon parki ve benzeri
tesisler ile ¢evre sagligi yoniinden gerekli tedbirler alinmak kaydiyla mermer,
hurda, teneke, kagit, plastik gibi maddelerin organize bir sekilde depolanmasi ve
islenmesine yonelik faaliyetler ile bunlara iligkin sosyal ve teknik altyapi
tesislerinin de yer aldig1 alanlardir.

(2) Mekénsal planlarin hazirlanmasinda, bu Yonetmelikte belirtilen
mekansal  kullammlara iliskin tamimlar ve Planli  Alanlar Tip Imar
Yonetmeligindeki tanimlarda belirtilen agiklayici hiikiimlere uyulur.
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UCUNCU BOLUM
Mekansal Plan Kademelenmesi ve Genel Esaslar

Mekansal planlama kademeleri ve iliskileri

MADDE 6 — (1) Mekansal planlar kapsadiklar1 alan ve amaglar1 agisindan
Mekansal Strateji Planlari, Cevre Diizeni Planlari ve Imar Planlar1 olarak
hazirlanir. Buna gore planlama kademeleri, iist kademeden alt kademeye dogru
sirastyla; Mekansal Strateji Plam, Cevre Diizeni Plam, Nazim Imar Plami ve
Uygulama Imar Planindan olusur.

(2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her
plan, planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki iist kademe
planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt
kademedeki plani yonlendirmek zorundadir.

(3) Arazi kullanim ve yapilasmada sadece mekansal strateji planlari, ¢evre
diizeni planlar1 ve imar planlar kararlarina uyulur.

(4) Plan kademelenmesi uyarinca il biitliniinde yapilan ¢evre diizeni planlari,
yiirtirliikteki bolge veya havza diizeyindeki ¢evre diizeni planinin genel kararlarina
aykirt olmamak kaydiyla hazirlanir.

(5) Mekansal strateji planlar1 ve gevre diizeni planlar1 hazirlanirken kalkinma
plani, bolge planlari, bolgesel gelisme stratejileri ve diger strateji belgeleri ile
ortaya konulan hedefler dikkate alinir.

(6) Biitiinlesik kiy1 alanlar1 plani, mekansal planlama kademelenmesinde yer
almayan, kiy1 ve etkilesim alanina 6zgii stratejik yaklagimla hazirlanan ve imar
planlarin1 yonlendiren plandir.

(7) Uzun devreli gelisme plani, ulasim ana plani ve diger 6zel amagli plan ve
projeler; mekansal planlama kademelenmesinde yer almayan, planlara girdi
saglayan ve imar plami kararlarina veri olusturan veya gerektiginde mekansal
planlarin uygulanmasina yonelik ara¢ ve ayrintilar1 da igerebilen, stratejik plan
yaklasim ile gerektiginde sematik ve grafik planlama dili kullanilarak yapilan,
plan paftasi, eylem plani ve planlama raporu ile biitiin olan ¢aligsmalardir.

Genel planlama esaslari

MADDE 7 — (1) Bu Yonetmelige gore hazirlanacak her tiir ve Olcekteki
mekansal planlar asagida yer alan planlama ilke ve esaslarina, planlarin
hazirlanmas: ile ilgili standartlara, gosterim tekniklerine ve tanimlara uygun olarak
yapilir:

a) Planlar, kamu yarar1 amaciyla yapilir.

b) Planlar; pafta, gdsterim, plan notlar1 ve plan raporu ile bir biitiindiir.
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c¢) Planlar, kademesine ve Olcegine gore ve yapilis amacimin gerektirdigi
ayrit1 diizeyinde kalmak kosuluyla alt kademedeki planlar1 yonlendirir.

¢) Ust kademe planlar, alt kademesindeki planlara mekansal nitelikte hedef
koyan, yol gosteren ve ilke belirleyen plandir.

d) Mekansal strateji planlari, ¢evre diizeni planlar1 ile nazim imar planlari
izerinden Ol¢ii alinarak uygulama yapilamaz.

e) Planlar, diger kademedeki planlarin biiyiitiilmesi veya kiigiiltiilmesi yolu
ile elde edilemez.

f) Dogal, tarihi ve kiiltiirel degerlerinin koruma ve kullanma dengesinin
saglanmasi esastir.

g) Yapilarmm ve cevrenin kalitesinin artirilmasi i¢in planlarda gerekli
sagliklagtirma ile ilgili kararlara yer verilir.

&) Planlarda afet, jeolojik ve dogal veriler esas alinir.

h) Planlarda, varsa mevcut geleneksel dokunun korunmasi esastir.

1) Ulke ve bolge diizeyinde karar gerektiren biiyiik projelerin mekansal
strateji plani veya cevre diizeni planinda degerlendirilmesi esastir.

i) Planlama siireci; arastirmalarin yapilmasi, sorunlarin ortaya konulmasi,
veri ve bilgi toplama ile ilgili analiz asamasi; bilgilerin biraraya getirilmesi,
birlestirilmesi ve sonuglarin degerlendirilmesi ile ilgili sentez asamasi ve plan
kararlarinin olusturulmasi agamalarindan olusur.

j) Planlarin hazirlanmasinda plan tiiriine gore katilim saglanmak {izere anket,
kamuoyu yoklamasi ve arastirmasi, toplanti, ¢alistay, internet ortaminda duyuru ve
bilgilendirme gibi yontemler kullanilarak kurum ve kuruluslar ile ilgili taraflarin
goriiglerinin alinmas esastir.

k) Planlarin iptal edilmesi halinde, daha 6nce alman kurum ve kurulus
goriigleri ile birlikte yapilan analiz ve sentez ¢alismalar1 yeni plan hazirlanmasinda
bu Yonetmelik kapsaminda yeniden degerlendirilir.

1) Planlar, cevresinde veya bitisiginde yer alan mevcut planlar ile uyumlu
hazirlanir. Korunacak alanlarin gevresinde yapilan planlar ise bu alanlarin
hassasiyeti dikkate alinarak hazirlanir.
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DORDUNCU BOLUM
Mekansal Planlarin Yapimina Dair Esaslar

Arastirma ve analiz

MADDE 8 — (1) Mekéansal planlarin, plan degisiklilerinin, revizyon ve
ilavelerin hazirlanmasi siirecinde, kamu kurum ve kuruluslart veya plan
miielliflerince planin tiirline ve kademesine gore bu Yonetmelikte genel basliklar
halinde belirtilen konularda ilgili kurum ve kuruluslardan veri, goriis ve Oneriler
elde edilerek gerekli analiz, etiit, arastirma ve caligsmalar yapilir.

(2) Kurum ve kuruluslar, goriislerini en ge¢ otuz giin igerisinde bildirmek
zorundadir. Goriis bildirilmesi icin etiit ve analiz gibi uzun siireli ¢aligma yapilmasi
gereken hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluslarinin talebi iizerine otuz giinii
gegmemek iizere ilave siire verilir. Bu siire igerisinde goriis bildirilmedigi takdirde
plan hakkinda olumsuz bir goriisiin bulunmadig1 kabul edilir.

(3) Kurum ve kuruluslarin plan yapim agamasinda plan alanina ydnelik
ihtiya¢ duyduklar1 egitim, saglik, sosyal ve kiiltiirel tesis, emniyet ve giivenlik vb.
hizmet alanlar1 ile bu alanlara iligkin standartlar1 bildirmeleri esastir. Bu amagla
nazim imar plan1 yapim agamasinda kurumlarin goriisii alinir.

(4) Nazim ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasi siirecinde birlikte veya
es zamanl goriis istenebilir. Ancak, nazim imar plam1 hazirlanirken kurum ve
kurulus goriislerinin veya verilerin uygulama imar plani ayrintisinda elde edilmesi
halinde, bu goriis ve giincel veriler temin edilmek suretiyle plan onaylayan idareler
farkli da olsa ayrica uygulama imar plani i¢in goriis veya veri istenmeyebilir.

(5) Kurum ve kuruluslar planlama c¢alismasinda kullanilacak bilgi ve
belgeleri, agik ve kapsamli goriisiiyle birlikte planlamaya veri teskil edecek sekilde
basili belge olarak ve sayisal ortamda saglamakla sorumludur.

(6) Verilerin Ulusal Cografi Bilgi Sistemi Portalindan temini esastir. Kurum
ve kuruluslar verilerini Ulusal Cografi Bilgi Sistemi Portalindan Bakanlik¢a
belirlenen standartlarda sunar.

(7) Planlama alanina yonelik ilgili kurum ve kuruluslardan, uydu
goriintiilerinden veya hava fotograflarindan ve arazi ¢aligmalarindan sayisal veri
seti olusturularak planla birlikte idareye sunulur.

(8) Planlama alaninin statiisiine, alanin biiyiikliigiine ve kapsamina, yerlesik
alan veya gelisme alani olmasina, planin temellendigi sorunun niteligine gore;
sorun veya ihtiyac¢ analizine yonelik sektorel ve tematik raporlar, niifus analizi ve
projeksiyonu, yap1 ve doku analizi, kentsel risk analizi gibi ¢aligmalar yapilabilir.

(9) Planlama alan1 ve yakin gevresi ile alanin bolge veya kent biitiini
igindeki konumunu belirlemek lizere; esik analizi, yerinde yapilan incelemeler gibi
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fiziksel ¢aligmalarla birlikte, bilimsel tekniklere dayali, ekonomik, sosyal, kiiltiirel,
politik, tarihi, sektorel ve teknolojik arastirmalar ile sorunlar ve potansiyel analizi
yapilir. Ayrica yiiriirlikkteki planla ilgili gerekli ¢calisma ve degerlendirmeler de
yapilir. Gerektiginde giiglii, zayif yonler ile firsatlart ve tehditleri iceren analiz
yontemi kullanilir. Bu ¢alismalar arastirma raporunda yer alir.

(10) Afet ve diger kentsel risklerin yiiksek oldugu yerlesmeler veya yapil
kentsel ¢evre icin, gerekli goriilmesi halinde kentsel risk analizleri veya sakinim
planlamasi1 calismalart yapilir. Afet ve diger kentsel riskler icin yapilmis risk
azaltici tedbirler planlarda esas alinir.

(11) Planl1 ve saglikli gelisimin saglanmasi i¢in, aligveris merkezleri, sanayi,
depolama, lojistik bolgeler gibi biiyiik alan kullanimina sahip alanlarin yer
seciminde, yerlesmelerin gelisme yonii, niifus ve yap1 yogunluklari, ulagim sistemi
gibi ozellikleri dikkate alinarak gerekli analiz calismalar1 yapilir; bu ¢aligmalar
degerlendirilerek planlar hazirlanir.

(12) Koruma amagli imar planlarinin hazirlanmasi1 asamasinda; tarihi ¢evre
ve geleneksel doku, kiiltiirel ve dogal miras, sosyal ve ekonomik yapi, miilkiyet
durumu, kentsel, sosyal ve teknik altyapi, yapi ve sokak dokusu, ulagim-dolasim
sistemi, Orgiitlenme bicimi ve benzeri etiitler kent biitiinii ile iliskilendirilerek
yapilir.

Plan raporu

MADDE 9 — (1) Mekénsal planlara iliskin, kendi kademesine gore ve yapilis
amacinin gerektirdigi agiklamalari igeren bir plan raporu hazirlanir.

(2) Plan raporunda, planin tiirdi, 6lcegi, kapsami ve 6zelligine gore; vizyon,
amag, hedefler ve stratejiler belirlenerek, koruma-kullanma esaslari, alan kullanim
kararlari, yogunluk ve yapilagmaya iliskin konularda planlama esaslar1 ve
uygulama ilkeleri, eylem planlari, agik ve yesil alan sistemi, ulasim, erigilebilirlik
ve mekanin etkin kullanilmasi, gerektiginde koruma, sagliklastirma ve yenileme
program, alan ve projelerinin etaplama esaslari, alan kullanim dagilimi tablosu gibi
hususlarda agiklamalara yer verilir.

(3) Planlarin arastirma asamasinda yapilan ¢aligmalarda elde edilen bilgi,
belge ve sonuglar ayri raporlar halinde sunulabilir.

(4) Plan degisikliklerinde, degisiklik gerekcesi ve yapilan gereklilik
analizlerini ayrmtili agiklayan plan raporu hazirlanmasi zorunludur.

(5) imar planlarinda, bu Y&netmelikte tanimlanan veya plan gosteriminde
bulunan kullanimlardan birden fazla mekansal kullanimin aymi alanda bir arada
bulunmasi durumunda uygulamaya yonelik alan kullanim oranlari, otopark, yesil
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alan ve benzeri sosyal ve teknik altyapir kullammmlarina iligkin detaylar ile
gerektiginde bagimsiz boliim sayisi, plan raporu ve plan notlarinda ayrintili olarak
acgiklanir.

Gosterim (lejand) teknikleri

MADDE 10 - (1) Her tiirli mekansal plan, kendi kademesinin ve yapilis
amacinin gerektirdigi ¢izim ve gosterim teknigine gore hazirlanir.

(2) Planlar, Bakanlik¢a belirlenen ve EK-1 Gosterimler basligi altinda yer
alan EK-1a Ortak Gosterimler, EK-1b Mekansal Strateji Planlar1 Gosterimleri, EK-
lc Cevre Diizeni Plan1 Gésterimleri, EK-1¢ Nazim Imar Plan1 Gésterimleri, EK-1d
Uygulama Imar Plam1 Gosterimleri ve EK-le Detay Kataloguna uygun olarak
hazirlanir,

(3) Gosterim listesine iliskin teklif niteliginde olan, Oznitelikler ve
kodlamalar ile planlarin ozelligi geregi ihtiyag duyulacak gosterim tiir ve tipi
Bakanlikca degerlendirilerek uygun goriilen gosterimler, Bakanlifin internet
sayfasinda ilan edilir. Bakanlik¢a ilan edilmeyen gosterim planlarda uygulanamaz.

Standartlar

MADDE 11 — (1) imar planlarimn yapim ve degisikliklerinde planlanan
alanin veya bolgenin sartlar1 ile gelecekteki gereksinimleri goz 6niinde tutularak
kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarinda bu Yonetmeligin EK-2 Tablosunda
belirtilen asgari standartlara ve alan biyiikliklerine uyulur.

(2) (Degisik:RG-17/5/2017-30069) Kentsel asgari standartlar, Bakanlikca
belirlenen esaslar dogrultusunda ¢evre diizeni plani ile belirlenebilir.

(3) Planda yerlesik alan olarak belirlenen alanlarda yapilacak imar plam
revizyon ve degisikliklerinde, bu Yonetmelikte belirtilen egitim, saglik ve ibadet
kullanimlarina iliskin asgari alan biiyiikliigiiniin karsilanamamasi durumunda ilgili
kamu kurum ve kurulusunun teklifi dogrultusunda veya goriisii alinarak alan
biiyiikliigi plan ile belirlenir.

(4) Sit alanlarinda; taginmaz kiltiir ve tabiat varliklarmin fiziksel ve
miilkiyet dokusu ozellikleri, mevcut sosyal ve teknik altyapi tesisleri, koruma-
kullanma dengesi, planlanan alanin sartlar1 ile ihtiyaglar1 gozetilerek kentsel, sosyal
ve teknik altyapi alan standartlari, yaya ve tasit yollar1 genislikleri koruma amaclh
imar plani kararlar1 ile belirlenir.

(5) Planlarda, turizm merkez ve bolgelerinde yilin belirli donemlerinde
ikamet edilen konut alanlarinda niifusun gelecekte stirekli yerlesecegi varsayilarak
gerekli kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlari ile ihtiyaca karsilik gelecek
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otopark alanlarnin ayrilmasit zorunludur. Bu alanlar, ayrildigi amaca uygun
yapilagsma gerceklesinceye kadar park, cocuk bahcesi veya spor alani olarak
kullanilabilir.

(6) Imar planlar1 hazirlamirken varsa ulasim plan1 dikkate aliarak otopark
diizenlemesi yapilir. Imar planinda otopark alani ayrilirken, alan kullanim kararma
bagli olarak yerlesik ve hareketli niifusun olusturacag trafik yogunlugu dikkate
almarak semt veya bolge otoparki diizenlenir. Imar planlarinda otopark alanlari
ayrilirken otoparkin hizmet verecegi bolgenin sosyal, kiiltiirel ve ekonomik durumu
ile kalici ve hareketli niifusun olusturacagi trafik yogunlugu dikkate alinir. Bu
bolgelerde ulagim planlarinin yapilmasi esastir. Bolgesel otopark alanlar1 ayrilirken
ulagim planlar1 dikkate alinir.

Yiiriime mesafeleri

MADDE 12 — (1) imar planlarinda yiiriime mesafeleri; egitim, saglik ile
yesil alanlarin hizmet etki alanindaki niifusun erisme mesafesi topografya,
yapilagma, yogunluk, mevcut doku, dogal ve yapay esikler dikkate alinarak
planlanir. Bu fikrada belirtilen hususlar uygun olmasi halinde ikinci ve tgiincii
fikralardaki asgari yiiriime mesafelerine uyulur.

(2) imar planlarinda; ¢ocuk bahgesi, oyun alani, agik semt spor alani, aile
saglik merkezi, kres, anaokulu ve ilkokul fonksiyonlar1 takriben 500 metre,
ortaokullar takriben 1.000 metre, liseler ise takriben 2.500 metre mesafe dikkate
almarak yaya olarak ulasilmasi gereken hizmet etki alaninda planlanabilir.

(3) Ayrica imar planlarinda; dini tesislerden kiiciik cami takriben 250 metre,
orta (semt) cami takriben 400 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulagilmasi
gereken hizmet etki alaninda planlanabilir. Mescitler ise yerlesik veya hareketli
niifusa gore takriben 150 metre hizmet etki alaninda yapilabilir.

(4) Briit niifus yogunlugu 100 kisi/ha ve daha az olan yerlesim bolgelerinde,
dagmik kirsal nitelikli yerlesmelerde veya yerlesik alanlarda uygun biiyiiklik ve
nitelikte alan bulunamamasi halinde veya bu fonksiyonlara ulagimi zorlagtiran
dogal ya da yapay esikler olmasi nedeniyle yiirlime mesafeleri artirilabilir.
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BESINCIi BOLUM
Mekénsal Strateji Planlarina Dair Esaslar

Planlama alam

MADDE 13 - (1) Mekansal strateji plan;

a) Ulke biitiinii ile karasulari ve miinhasir ekonomik bélgeleri kapsayacak
sekilde iilke diizeyinde,

b) Metropoliten bolgeler, gelisme odaklari, yeni kentler, gelisme koridorlari,
iiretim, arz ve tiikketim akimlar1 ve iliskileri, kentsel ve bolgesel aglar, yerlesmelerin
yogunlugu, ulasim iliskileri ve fiziksel esikler gibi etkenler dikkate alinarak
Bakanlik tarafindan belirlenen havza ya da bolgeleri kapsayacak sekilde bolge
diizeyinde, hazirlanir.

Planlama ilkeleri ve esaslari

MADDE 14 - (1) Mekansal strateji planlarinda;

a) Dogal, tarihi ve kiiltiirel degerlerin korunmasi,

b) Afet zararlarmin azaltilmasina yonelik olarak tehlike ve risklerin analiz
edilerek tanimlanmasi ve tedbirlerin alinmasi,

¢) Kaynaklarin siirdiiriilebilir kullaniminin saglanmasi,

¢) Ekonomik ve sosyal gelisme i¢in gerekli olan altyapi, hizmet ve iiretim
faaliyetlerinin kentsel ve kirsal tiim alanlar1 kapsayacak sekilde kalkinma
politikalarina uygun olarak dagitilmasi,

d) Kamu yarari, kaynak kullaniminda etkinlik, verimlilik ve saydamligin
saglanmasi,

e) Planlamay1 etkileyecek ve planlamadan etkilenecek kamu kurum ve
kuruluslari, kalkinma ajanslari, {niversiteler, yerel yonetimler, sivil toplum
kuruluslari, meslek odalar1 ve 06zel sektor temsilcilerinin katilimi ile farkli
uzmanlik alanlarii igeren ¢ok disiplinli bir yapida hazirlanmasi,

f) Ulusal, bolgesel, yerel ve sektorel oncelikler arasinda tamamlayicilik ve
biitiinsellik iligkisinin kurulmast,

g) Yenilikei, esnek ve rekabetci bir ekonomik yapinin olusturulmasi igin
gerekli mekansal diizenlemelerin yapilmasi,

§) Degisen kosullara uyum saglanmasi,

h) Mekansal uyumun gozetilmesi,

1) Yasam kalitesinin artirilmasi,

1) Kentsel ve kirsal alanlar aras1 mekansal iligkilerin gii¢clendirilmesi,
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j) Arastirma, analiz ve sentez raporlar1 ile bunlarin gerektirdigi calistaylarin
gerceklestirilmesi sonucunda ¢ikacak verilere dayanarak hazirlanmasi, esastir.

Planin unsurlari

MADDE 15 — (1) Mekansal strateji planlar1 sektorel ve tematik paftalar ile
plan raporundan olusur.

(2) Yerlesmeler sistemi ve kentlesme, ulasim sistemi, su, risk, altyapi,
ekonomi ve 6zel uzmanlasma bolgeleri, gelistirilmesi kisith veya 6zel kosullarla
tanimlanan alanlar, 6zel ilkeler dogrultusunda planlanmasi gerekli alanlar ve
benzeri konularda sektorel ve tematik karar paftalar1 hazirlanir.

(3) Bolge mekansal strateji planlart hazirlanirken, boélgenin &zellikleri
gozetilerek sektorel ve tematik pafta konulari gesitlendirilebilir.

(4) Mekansal strateji plan1 raporu; vizyon ve oOncelikler, ilkeler, amag,
kapsam, hedefler ve stratejiler, sektdrel ve tematik kararlar, plan hiikiimleri ve
eylem plani konu bagliklarini i¢erecek sekilde hazirlanir.

(5) Kullanilacak olan gosterim teknikleri, sektorel ve tematik paftalarin
niteligine ve Olcegine gore planin hazirlanmasi sirasinda gelistirilebilir ve bu
Yonetmelik ekinde yer alan gdsterimlerinden farkliliklar gosterebilir. Gerektiginde
diger plan tiirlerine iligkin gosterimler kullanilabilir.

Uygulama ve izleme

MADDE 16 — (1) Ilgili kurum ve kuruluslarca hazirlanan sektorel planlarin
havza veya bolge diizeyindeki mekansal strateji planlarina ve c¢evre diizeni
planlarina uyumu saglanir.

(2) Mekansal strateji planlarinin uygulamalari, ilgili karum ve kuruluglarin
faaliyet raporlarindan da faydalanilarak hazirlanacak raporlar ile izlenir. Bu
raporlar, uygulama déneminde belirlenen sorunlar ve segenekli ¢éziim Onerilerini
icerecek bicimde hazirlanir, ilgili kurum ve kuruluslar ile koordinasyon igerisinde
degerlendirilir ve gerektiginde giincellemeler yapilir.

(3) Yeni gelismeler ve bolgesel dinamikler dikkate alinarak ihtiyag duyulan
donemlerde mekansal strateji planlar1 revize edilir.

Veri yapisi ve analizler

MADDE 17 - (1) Mekansal strateji planlarmin hazirlanmasi siirecinde,
asagida genel basliklar halinde belirtilen konular ile diger konularda ilgili kurum ve
kuruluslardan veriler elde edilir; bu veriler kapsaminda etiit ve analizler yapilir:
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a) Planlama alaninin diinya ve bolgesindeki yeri; cografi konumu ve tanimi,
ekonomik iligkileri, uluslararasi ve bolgesel gelismeler, taraf olunan uluslararasi ve
ikili antlagsmalar ve kuruluslar, uluslararasi antlagsmalardan gelen yiikiimliiliikler ve
benzer konular.

b) Gelismesi kisitlanacak veya 6zel kosullara sahip alanlar; deprem, heyelan,
tagkin, iklim degisikligi gibi belirli bir tehlikenin s6z konusu oldugu alanlar,
biyolojik c¢esitlilik acisindan dnemli olan, tarimsal ekosistemler ve ormanlar, tath
su ekosistemleri ve su kaynaklari, kiy1 ekosistemleri gibi endemik tiirlerin
bulundugu veya ekolojik agidan énemli alanlar ile doga koruma alanlari, 6zel gevre
koruma bolgeleri, milli park, tabiati koruma alani, yaban hayati koruma alani, sit
alanlar1 ve benzer konular.

¢) Yerlesmeler sistemi ve sehirlesme; yerlesme kademelenmesi, yerlesmeler
arasi iliskiler, yerlesme biiyiikliikleri, niifus degisimleri ve demografik egilimler,
yerlesmelerin  sosyal yapilari, uzmanlagma alanlari, odak noktalari, kentsel
doniisiim odaklari, cazibe merkezleri, konut stratejileri, yeni kentler, kir kent
iligkisi ve kent-bolgeler ve benzer konular.

¢) Sektorlerin mekénsal egilimleri; kalkinma plani, sektorel (tarim, sanayi,
madencilik, ulasim, hizmetler, ticaret, turizm, konut, insaat vb.) planlar ve ulusal
strateji belgeleri ile iist 6lgekli planlarda ongodriilen sektorel gelismeler, stratejik
yatinmlar, gelisme odak ve koridorlari, yeni kentler, iiretim bdlgeleri, bolgesel
Olcekli kamu projeleri ve yatirnm kararlari, kiiltiir ve turizm koruma ve gelisim
bolgeleri ve benzer konular.

d) Temel altyap1 ve ulasim; karayolu, denizyolu, demiryolu ve havayolu
tagimaciligi, limanlar, havaalanlari, demiryollari, karayolu aglari, Trans-Avrupa
ulagim sistemi vb. projeler, enerji nakil hatlar1 ve koridorlari, enerji altyapilar1 ve
potansiyelleri, boru hatlar1, lojistik merkezler, kara, deniz ve hava giris kapilar1 ve
benzer konular.

(2) Gerekli goriilmesi halinde planin yeri ve niteligine gore ilave etiit ve
analizler ilgili kurum ve kuruluslarla igbirligi igerisinde yapilir.
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ALTINCI BOLUM
Cevre Diizeni Planlarimma Dair Esaslar

Planlama alam

MADDE 18 — (1) Cevre diizeni plani; cografi, sosyal, ekonomik, idari,
mekéansal ve fonksiyonel nitelikleri agisindan benzerlik gosteren bolge, havza veya
en az bir il diizeyinde yapilir.

Plan ilke ve esaslar1

MADDE 19 - (1) Cevre diizeni planlar1 hazirlanirken;

a) Varsa mekansal strateji planlarina uygunlugun saglanmasi,

b) Yeni gelismeler ve bolgesel dinamiklerin dikkate alinmasi,

c¢) Ilgili kamu kurum ve kuruluslarinin mekansal kararlar1 etkileyecek
nitelikteki bolge plani, strateji plani ve belgesi, sektorel yatirim kararlarinin dikkate
almarak degerlendirilmesi,

¢) Siirdiiriilebilir kalkinma amacina uygun olarak ekolojik ve ekonomik
kararlarin bir arada degerlendirilmesi,

d) Tarihi, kiiltiirel yap1 ile orman alanlari, tarim arazileri, su kaynaklar1 ve
kiy1 gibi dogal yap1 ve peyzajin korunmasi ve gelistirilmesi,

e) Dogal yapinin, ekolojik dengenin ve ekosistemin siirekliliginin korunmasi
amaciyla arazi kullanim biitiinligiliniin saglanmasi,

f) Ulasim agmnin arazi kullanim kararlariyla birlikte ele alinmasi suretiyle
imar planlarinda gilizergahi netlestirilecek yollarin giizergah ve yoniiniin genel
olarak belirlenmesi,

g) Cevre sorunlarina neden olan kaynaklara yonelik Onleyici strateji ve
politikalarin belirlenerek arazi kullanim kararlarinin olugturulmast,

g) Imar planlarina esas olacak sematik ve grafik dil kullamlarak arazi
kullanim kararlari ile koruma ve gelismenin saglanmasi,

h) Afet tehlikelerine iliskin mevcut raporlar ve jeolojik etiitler dikkate
alinarak afet risklerini azaltici 6nerilerin dikkate alinmasi,

esastir.

(2) Cevre diizeni planlarinin hazirlanmasi siirecinde, planlama alani sinirlar
kapsaminda asagida genel basliklar halinde belirtilen konular ile diger konularda
ilgili kurum ve kuruluslardan veriler elde edilir; bu veriler kapsaminda analiz, etiit
ve aragtirmalar yapilir:

a) Smurlar.

b) Idari ve bolgesel yapi.
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c) Fiziksel ve dogal yapi.

¢) Sit ve diger koruma alanlari, hassas alanlar, dogal karakteri korunacak
alanlar.

d) Ekonomik yapi.

e) Sektorel gelismeler ve istihdam.

f) Demografik ve toplumsal yapi.

g) Kentsel ve kirsal yerlesme alanlar1 ve arazi kullanimu.

§) Altyapr sistemleri.

h) Yesil ve agik alan kullanimlari.

1) Ulasim sistemleri.

i) Afete maruz ve riskli alanlar.

j) Askeri alanlar, askeri yasak bdlgeler ve giivenlik bolgeleri.

k) Planlama alanina yonelik bolgesel olgekli kamu projeleri ve yatirim
kararlari.

1) Her tiir ve olgekteki plan, program ve stratejiler.

m) Goller, barajlar, akarsular, tagkin alanlari, yeralti ve ylizeysel su
kaynaklar1 ve benzeri hidrolojik, hidrojeolojik alanlar.

n) Cevre sorunlar1 ve etkilenen alanlar.

(3) Cevre Diizeni Planlarinin hazirlanmasi siirecinde planlama alani sinirlart
kapsamindaki tiim veriler 1/25.000 6lcekli harita hassasiyetinde hazirlanir.

(4) Plan hazirlik stirecinde ihtiya¢ duyulan veri, bilgi ve belgeler; ilgili veriyi
hazirlamakla sorumlu kurum ve kuruluslardan, bilimsel c¢alismalardan ve
uzmanlarca arazide yapilacak caligmalardan elde edilir.

(5) Planlama siirecinde cografi bilgi sistemleri ve uzaktan algilama
yontemleri kullanilarak gilincellenebilir ve sorgulanabilir sayisal veri tabam
olusturulur.

Revizyon ve degisiklikler

MADDE 20 - (1) Cevre diizeni planinin ihtiyaca cevap vermedigi hallerde
veya planin vizyonu, amaci, hedefleri, stratejileri, ilke ve politikalari agisindan plan
ana kararlarini, siirekliligini, biitiinliigiinii etkilemesi halinde ¢evre diizeni planmi
biitiiniinde revizyon yapilir. Cevre diizeni plani revizyonu;

a) Niifusun yerlesim ihtiya¢larinin karsilanamamasi,

b) Planin temel strateji ve politikalarin1 degistirecek bolgesel odlcekli
yatirimlarin ortaya ¢ikmasi,

¢) Yeni verilere bagl olarak, sonradan ortaya ¢ikabilecek ve bolgesel etkiye
yol agabilecek arazi kullanim taleplerinin olugmasi,
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¢) Yeni gelismeler ve bolgesel dinamiklerde degisiklik olmasi,

durumunda yapilir.

(2) Cevre diizeni plan1 ana kararlarini, siirekliligini, biitiinliigi bozmayacak
nitelikte, plan degisikligi yapilabilir. Cevre diizeni plam1 degisikliklerinde;

a) Kamu yatirimlarina,

b) Cevrenin korunmasina,

¢) Cevre kirliliginin 6nlenmesine,

¢) Planin uygulanmasinda karsilagilan giicliikkler ve maddi hatalarin
giderilmesine,

d) Degisen verilere bagli olarak planin gilincellenmesine,

dair yeterli, gecerli ve gerekgeleri agik olan, altyapi etkilerini degerlendiren
raporu iceren teklif ve talepler; idarece planin temel hedef, ilke, strateji ve
politikalar1 kapsaminda teknik ve yasal cercevede degerlendirmeye alinarak
sonuglandirilir.
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YEDINCi BOLUM
imar Planlarina Dair Esaslar

Imar plam ilkeleri

MADDE 21 — (1) Imar planlari, varsa kadastral durum islenmis, en son
onayl1 halihazir haritalar {izerine ¢izilir. Kiy1 alanlarinda yapilan imar planlarinda
onayl1 kiy1 kenar ¢izgisinin paftalarda gosterilmesi zorunludur.

(2) Nazim ve uygulama imar planlar1 gerekli goriilmesi halinde es zamanl
olarak hazirlanabilir. Nazim imar planm kesinlesmeden uygulama imar plam
onaylanamaz. Ancak, onay yetkisinin ayni idarede bulunmasi halinde nazim ve
uygulama imar planlar1 es zamanli olarak onaylanabilir.

(3) Imar planlari, planlama alamna iliskin inceleme, arastirma, etiit ve esik
analizi calismalarinin degerlendirilmesinden elde edilen senteze dayali olarak
hazirlanir.

(4) Imar planlarmin, yeterliligi haiz miiellifler tarafindan kanun ve
yonetmelik hiikiimlerine gore gerekli teknik arastirmalar yapilarak hazirlanmasi
zorunludur. Bu Yonetmelik hiikiimlerine uygun olarak hazirlanan planlar ve bu
planlara iligskin revizyon, ilave ve degisiklik teklifleri yetkili idarelere karar
alimmasi i¢in sunulur.

(5) Imar planlarinda, planlama alaninin niteligine gére mevzuatta éngoriilen
saglik koruma bantlari, glivenlik bolgesi ve benzeri koruma kusaklar1 gdsterilir.
Imar planlari, varsa stratejik giiriiltii haritalar1 ve eylem planlari dikkate alinarak
hazirlanir ve planlarda bu konuda gerekli tedbirler alinir.

(6) Onayli jeolojik-jeoteknik veya mikro bolgeleme etiit raporu bulunmayan
alanlarda imar planlar1 hazirlanamaz.

(7) Imar planina esas onayl jeolojik-jeoteknik etiit veya mikro bolgeleme
raporlarindaki yerlesime uygunluk durumu haritalarina uyulmasi zorunludur. imar
planlarimin hazirlanmasinda, varsa oOncelikle mikro bdlgeleme etiitleri, yoksa
yerlesim alaninin planlanmasina ydnelik uygun jeolojik-jeoteknik etiitler kullanilir.

(8) Cevre kirliligi olusturmayan mevcut veya ilave ihtiya¢ duyulan sosyal ve
teknik altyap1 alanlarinin, oncelikle s6z konusu hizmetleri yiiriitmekle yiikiimlii
kurum ve kuruluglarin varsa kendi miilkiyeti veya tasarrufundaki alanlar iizerinde
planlanmasi esastir.

(9) Insan sagh@ ve giivenligi iizerinde dogrudan veya dolayli olumsuz
etkileri olan enerji nakil hatlari, dere koruma kusaklari, taskin risk alanlari, afete
maruz alanlar ve benzeri alanlara iliskin kurum ve kurulus goriisleri imar planlarina
yansitilir.
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(10) Imar  planlarinda  Ticaret+Konut, Ticaret+Turizm+Konut,
Turizm+Ticaret karma kullanim alanlarinda konut kullanimina da yer verilmesi
halinde, konut kullanim oranlar belirtilerek, konut kullaniminin gerektirdigi sosyal
ve teknik altyapi alanlarinin ayrilmasi zorunludur. Imar planlarinda konutun yer
aldig1 karma kullanimlarda konut kullanim oraninin belirtilmedigi hallerde en fazla
% 30 konut kullanabilecegi varsayilir.

(11) Imar planlarinda, 6zel proje alam olarak belirlenen yerlerde niifus veya
yap1 yogunlugu ile kullanim ve yapilagsmaya iliskin kararlar belirtilir.

(12) Imar planlarinda arag trafiginin azaltilmasi, toplu tasima ve yaya
oncelikli bir ulagim sisteminin kurgulanmasi esastir. Toplu tasim araglarinin
kullaniminin tegvik edilmesi amaciyla park et - devam et sisteminin
yayginlastirilmasina ve toplu tagim duraklarinin veya istasyonlarinin bulundugu
etki alaninda otopark alanlar1 ayrilmasi ve birbirine entegre olmasina iliskin imar
planlarinda kararlar getirilir.

(13) Imar planlarinda afet ve acil durumlarda ihtiya¢c duyulabilecek acik
alan, yol ve diger mekéansal ihtiyaclar gozetilir.

(14) Imar planlarinda, sosyal altyaprya yonelik —standartlarmin
saglanabilmesi acisindan imar adalarinin ¢ok kiigiik ve parcali olusturulmayacak
sekilde imar yollarinin diizenlenmesi esastir.

Esik analizi

MADDE 22 — (1) Planlarin hazirlanmasi siirecinde yerlesilebilir alanlarin
belirlenmesi amaciyla, kurum ve kuruluslardan alana iliskin toplanan dogal ve
fiziki bilgilerin, alana 0zgii yapilan etiitler ile diger tiim veriler birlikte
degerlendirilmek suretiyle, gerek duyulan Slgeklerde halihazir haritalar {izerinde
iist iiste ¢akistirilmasi ile esik analizi hazirlanir.

(2) Esik analizinde; topografik, jeolojik-jeoteknik, hidrojeolojik yap1
ozellikleri ile arazi kullanimi, tarim ve orman alanlari, igme suyu havzalari, sit ve
diger koruma alanlari, hassas alanlar, kiy1, altyapi, dogal ve fiziki veriler ile afet
tehlikeleri analiz edilerek bir arada degerlendirilir.

(3) Imar planlarmin hazirlanmas: siirecinde esik analizinin yapilmas1 zorunlu
olup, plan kararlarinin olusturulmasinda temel plan altlig1 olarak kullanilir.

Nazim imar plani

MADDE 23 - (1) Nazim imar planinda karar diizeyi ve igerikleri
bakimindan, uygulama imar planindaki detay kararlar alinmamasi esas olup,
uygulamaya doniik kararlar uygulama imar planlarinda belirlenir.
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(2) Ihtiyag duyulmas: halinde, nazim imar planlarinda, sosyal ve teknik
altyapt alanlar1 ve kamuya ayrilan alan dengeleri gozetilmek suretiyle uygulama
imar planlarinin yapim etaplari belirlenebilir.

(3) Ulasim sisteminin yolculuklarin mesafesini kisaltacak sekilde
tasarlanmasi esastir.

(4) Park, cocuk bahgesi, oyun alani, meydan gibi acik alanlarin mahalle ve
semt dlgeginde merkezlerle birlikte tasarlanmasi esastir.

(5) Acgik ve yesil alan ile diger sosyal ve teknik altyapi alanlar1 bir biitiin
olarak, erisilebilir sekilde merkezlerle birlikte planlanmalidir.

(6) Nazim imar planlarinin hazirlanmasi siirecinde, planlama alani sinirlart
kapsaminda asagida genel bagliklar halinde belirtilen konularda ilgili kurum ve
kuruluslardan veriler elde edilir; bu veriler kapsaminda analiz, etiit ve arastirmalar
yapilir:

a) Idari sinirlar.

b) Jeolojik, jeomorfolojik, hidrolojik ve hidrojeolojik yapi.

¢) Yerlesme alanlarinin karakteristik ozellikleri ile mekansal gelisme
egilimleri ve potansiyelleri.

¢) Yenileme, sagliklagtirma, doniisiim bdlgelemeleri.

d) Iklim 6zellikleri.

e) Bitki ortiisii.

f) Toprak niteligi ve tarimsal arazi kullanimi.

g) Ekolojik yap1 (ekosistem tipleri, flora ve fauna varlign).

§) Koruma statiisii verilmis alanlar, hassas alanlar (sit alanlari, uluslararasi
sozlesmelerle korunan alanlar, sulak alanlar, 6zel ¢evre koruma bolgeleri, milli
park, tabiat parki, tabiat aniti, tabiati koruma alani, yaban hayati gelistirme alani,
yaban hayati koruma alani, tiir koruma alani, igme suyu havzalar1 koruma alanlari
ve digerleri).

h) Orman alanlari, mera, yaylak, kiglak alanlari.

1) Kiiltiir ve turizm gelisim ve koruma boélgeleri, turizm merkezleri.

i) Organize sanayi bolgeleri, kapasite ve doluluk oranlari.

j) Genel peyzaj 6geleri, makroform analizi.

k) Demografik yap1 ve niifusun demografik ozellikleri (yas, cinsiyet,
calisma, egitim, medeni hal).

1) Sosyal yapi.

m) Ekonomik yapi.

n) Ana ulagim sistemi (Karayolu, demiryolu, denizyolu, havayolu, terminal,
gar, liman ve havalimani).
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0) Cevre sorunlart.

0) Lojistik merkez alanlart.

p) Sektorel yapi (tarim, sanayi, hizmet, ulagim, enerji, maden, konut vb.).

r) Kat1 atik depolama, geri kazanim ve bertaraf tesisleri.

s) Igme suyu ve atik su aritma tesisleri.

s) Atik su desarj yerleri.

t) Tarimsal sulama alanlar.

u) Ruhsatli maden sahalari.

i) Askeri alanlar, askeri yasak bolgeler ve giivenlik bolgeleri, mania planlari.

v) Dogal afet tehlikeleri ve kentsel riskler, varsa risk yonetimi ve sakinim
planlar.

y) Mevcut arazi kullanimi, yapilagma durumu, miilkiyet yapisi.

z) Cevre diizeni plan1 kararlar1 ve yiirtirliikteki imar planlari.

Uygulama imar plam

MADDE 24 - (1) Uygulama imar planlarinin tamami bir asamada
yapilabilecegi gibi sosyal ve teknik altyapr alan1 dengeleri gozetilerek etaplar
halinde de yapilabilir.

(2) Nazim imar planlarn tizerinde gosterilen sosyal ve teknik altyap1
alanlariin konum ile biiyiikliikleri, toplam standartlarin altina diisiilmemek, nazim
imar planmnin ana kararlarini, siirekliligini, biitiinliigiini ve genel isleyisini
bozmamak ve hizmet etki alan1 iginde kalmak sart1 ile ilgili kurum ve kuruluglarin
goriigii dikkate alinarak uygulama imar planlarinda degistirilebilir.

(3) Uygulama imar planlarinda, bdlgenin ihtiyacina yonelik ¢ocuk bahgesi,
yesil alan, otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saglik merkezi,
mescit, karakol, muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyapi alanlarini artirici
kiiciik alan gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmasi
nazim imar planina aykirilik teskil etmez.

(4) Uygulama imar planlarinda yapilasma kosullarina iliskin olarak; ayrik,
bitisik, blok yap1 nizamu ile Taban Alan1 Kat Sayis1 (TAKS), Kat Alanlar1 Kat
Sayis1 (KAKS), emsal, bina yiiksekligi, yap1 yaklasma mesafeleri belirlenir.

(5) Arag trafigine ayrilmig serit sayisini azaltmamak ve ilgili TSE
standartlarina uymak kaydiyla; tasit yollariin yaya, engelli ve bisiklet kullanimina
ayrimis  kisimlarinin - genislikleri, nazim imar plaminda degisiklige gerek
olmaksizin uygulama imar planinda artirilabilir.

(6) Uygulama imar planlarinda, 6ncelikle engelliler, cocuklar ve yashlar gibi
kamu ortak mekanlarimi kullanmakta zorluk ¢eken ve hareket kisithiligr bulunan
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kisilerin kentsel kullamimlara, sosyal altyapi alanlarina erisimini ve kullanimim
saglayict ve kolaylastirict tedbirlerin alinmasi amaciyla tasarim ilkeleri
gelistirilmesi esastir.

(7) Uygulama imar planlarinda yaya ve bisiklet yollar1 ile bisiklet park
yerleri uygulama ilkeleri gelistirilmesi esastir.

(8) Ilgili mevzuatina gore koruma altma almmus, tescil edilmis dogal ve
kiiltiirel varliklar, bunlarin ayrilmaz pargasi olan eklentileri, bahge avlu duvarlari,
varsa tescilli tek yapilarin koruma alanlari, sokak dokulari gibi biitiinleyici
unsurlari ile varsa koruma alan sinirlar1 planlarda ayrintili olarak gosterilir. Ayrica,
varsa tescile deger yapilarin tespit edilmesi halinde degerlendirilmek iizere ilgili
idaresine bildirilmesi esastir.

(9) Nazim imar planlarinda karma kullanim olarak belirlenen fonksiyonlarin,
uygulama imar planlarinda ayristirilmasi esastir.

(10) Uygulama imar planlarinin hazirlanmasi siirecinde, asagida genel
basliklar halinde belirtilen konularda ilgili kurum ve kuruluslardan veriler elde
edilir; bu veriler kapsaminda asagidaki analiz ve arastirmalar yapilir:

a) Nazim imar plam kararlarinin analizi.

b) Planlama alaninin sinirlari.

¢) Mevcut yap1 yogunlugu ve doku analizi.

¢) Yapi1 adalarinin ve yapilarin konumu ve 6zellikleri.

d) Yapilagma ve yaklasma mesafeleri.

e) Mevcut niifus yogunlugu ve dagilima.

f) Sosyal altyap1 tesisleri.

g) Teknik altyapi tesisleri.

g) Miilkiyet yapisi ve kamu miilkiyetindeki alanlar.

h) Tescilli eser, anit vb. tarihi ve kiiltiirel varliklar.

1) Hizmetlere erigilebilirlik.

1) Afet tehlikelerinin dikkate alindig1 yerlesime uygunluk durumunu
belirlemeye yonelik jeolojik etiitler.

j) Topografya, egim vb. esikler.

k) Go6l, baraj, akarsu, taskin alani, yeralt1 ve ylizeysel su kaynaklar1 vb.
hidrolojik, hidrojelojik yapi.

1) Ulasim sistemi ve kademelenmesi, durak-istasyon noktalari.

m) Trafik diizeni ve giivenligi, yollar ve kavsaklar ile ilgili ilkeler, yap1 ve
tesislerden karayoluna gecis yolu baglantisi yapilabilecek kesimler.

n) Yaya bolgeleri, yaya ve bisiklet yollari.

0) Otopark kapasitesi ve dagilimi.
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0) Acik ve kapali alan kullanimlar ve iliskileri.

p) Toplanma alanlari.

r) Hizmet alanlarinin yer secimi ve biiylikligi.

s) Kentsel tasarim projesi yapilacak alanlar ve ilkeleri.
s) Ulasim giizergahlari.

t) Havalimani, liman ve iskeleler.

u) Gar ve istasyon alanlari.

1) Lojistik alanlar.

Imar plam revizyonu ve ilaveleri

MADDE 25 — (1) imar planlarimin ihtiyaca cevap vermedigi veya
uygulamasmin miimkiin olmadigi durumlar ile ist kademe plan kararlarina
uygunlugunun saglanmasi amaciyla planin tamaminin veya plan ana kararlarini
etkileyecek bir kisminin yenilenmesi i¢in bu Yonetmelikte belirtilen ilke, esas ve
standartlara uygun olarak imar planlarinda revizyon yapilir.

(2) Imar planlarinin ihtiyaca cevap vermedigi durumlarda, mevcut plana
bitisik ve mevcut planin genel arazi kullanim kararlar ile stireklilik, biitiinlik ve
uyum saglayacak bicimde, bu Yonetmelikte belirtilen ilke, esas ve standartlara
uygun olarak ilave imar plan1 yapilabilir.

Imar plam degisiklikleri

MADDE 26 — (1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarm, siirekliligini,
biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari
amacli, teknik ve nesnel gerekcelere dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi
esastir. Ydrtrliikteki imar planlarinda Ongdriilen sosyal ve teknik altyap:
standartlarini diigiiren plan degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarmin
kaldirilmasi, kiigiiltiilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri
zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu hallerde boyle bir degisiklik
yapilabilmesi i¢in:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi
alanindaki tesisi gerceklestirecek ilgili yatirnmci1 Bakanlik veya kuruluslarin goriisii
alinir.

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapr alanlarinin ve
kamuya ait sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarmin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi
ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alami i¢inde esdeger yeni bir alanin
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ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasinda yiizélglimii ve konum
ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet
etki alanina gore ayni uygulama etab1 veya bolge iginde kalmasi, yaya erisim
mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina
miisait olmas1 zorunludur.

c¢) Dizenleme ortaklik paymmdan elde edilen alanlarin yiiz6lgtimleri
toplammin altina disiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol
alanlarmin miktarlari, diizenleme ortaklik payindan olusturulan park, g¢ocuk
bahgesi, meydan gibi acik ve yesil alanlarda kullanilabilir. Ancak yol harig
diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik paymna tabi bir
kullanima doniistiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payma tabi
alanin hizmet edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir.

(4) Kat adedi veya bina yiiksekligini artiran imar plani degisiklikleri, yoérenin
yerlesim ozellikleri, dokusu ve kimligi dikkate alinmak suretiyle, sehrin veya
alanin yakin c¢evresinin siliieti, yapilarin giinese gore cephesi ve yoOnlenmesi
ozelliklerini olumsuz yonde etkilememesi esas alinarak yapilir.

(5) Imar planinda verilmis olan insaat emsalinin, kat adedinin, ifraz
sartlarinin degistirilmesi sonucu niifus yogunlugunun artirilmasina dair imar plani
degisikliklerinde:

a) Artan niifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyapi alanlar1 standartlara
uygun olarak plan degisikligine konu alana hizmet vermek tizere ayrilir.

b) Niifus yogunluguna bagli olmaksizin, kat adedinin artirilmasinin
istenmesi durumunda; onerilecek kat adetlerinin tayininde asagidaki formiile gore
bulunacak biitiin yollardaki karsilikli bina cepheleri arasindaki asgari uzaklik
saglanacaktir.

K=[(Y1+Y2)/2]+7,00m

Yukaridaki formiilde;

K = Karsilikl1 bina cepheleri arasindaki mesafe (metre),

Y1 = Yolun bir cephesine dnerilecek yapinin yiiksekligi,

Y2 = Yolun diger cephesinde onerilecek yapinin yiiksekligini,

ifade eder.

c) Parsellerin birlestirilmesi ve yapi diizeni degisikligi iceren, kat adedinin
artirllmasina yonelik uygulama imar plani degisikliklerinde de yukaridaki formiile
uyulmasi esastir.

(6) Imar planinda gosterilen yollarin genisletme, daraltma ve giizergahma ait
imar plam degisikliklerinde:
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a) Devamlilig1 olan bir yolun belli bir kesimde serit sayis1 azaltilamaz ve
daraltilamaz.

b) Yollarin kaydirilmasinda, miilkiyet ve yapilasma durumu dikkate alinir.

¢) Imar planlarindaki gelisme alanlarinda gegis amagl 3,00 metreden dar
yaya yolu, 10,00 metreden dar trafik yolu acilamaz; yerlesik alanlarda miilkiyet ve
yapilagma durumlarimin elverdigi 6lglide yukaridaki standartlara uyulur. Ancak
parseller 7,00 metreden dar yollardan mahreg alamaz.

¢) Imar plan1 degisikligi ile tasit geri doniis kurbu olmayan ¢ikmaz yol ihdas
edilemez.

d) Imar planlarinda Karayollar: Genel Miidiirliigiiniin sorumlulugunda olan
karayollarinda yapilacak her tiirlii degisiklikte bu Kurulustan alinacak goriise
uyulur.

e) Plan alanindaki trafik hacimleri ile yeni getirilen kullanimlarin trafik
iretme ve trafik cekme hacimleri dikkate alinarak yol ve kaldirim genislikleri
belirlenir.

(7) Yogunluk artiran veya kentsel ulagim sistemini etkileyen imar plan
degisikliklerinde, kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli
onlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyapi etki degerlendirmesi
raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir.
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SEKIiZINCI BOLUM
Koruma Amach imar Planlarina Dair Esaslar

Koruma amach imar plam hazirlama ilkeleri

MADDE 27 - (1) Koruma amagli imar planlarinin hazirlanmasinda
asagidaki ilkelere uyulur:

a) Koruma amagl imar planlari, varsa etkilesim gecis sahalar1 da géz oniinde
bulundurularak ve sit alaninin biitiiniinii kapsayacak sekilde veya uygun goriilen
etaplar halinde, i¢inde bulundugu yerlesme ile iliskileri kurularak hazirlanir.

b) Tabiat varliklari, dogal, tarihi, arkeolojik, kentsel ve kentsel arkeolojik
sitler ile koruma statiisi bulunan diger alanlarin c¢akistigi yerlerde ilgili
bakanliklarin koruma ve kullanma esaslarina iliskin goriisii alinir,

¢) Koruma amagli imar planlarinin hazirlanmas1 asamasinda tespit edilen
sorunlarin ¢oziimil ve tarihi, kiiltiirel, dogal ¢evrenin yasanabilir ve siirdiiriilebilir
bicimde korunabilmesi i¢in alana 6zgii stratejiler ile gerektiginde tescilli kiiltiir
varliklari ile sit alanlari icindeki faaliyetlerin ve yap1 stokunun deprem, sel baskini,
heyelan, yangin, kaya diismesi ve benzeri afetlere karsi daha dayanikli ve giivenli
hale getirilecegine iligkin hedefler, stratejiler ve uygulama esaslari belirlenir.

¢) Koruma amagli imar planlarinin hazirlandig1 alanin nitelikleri gozetilerek
ayrica tarihi, kiiltiirel ve dogal yapisina iliskin yapilmis arastirmalar da
degerlendirilerek kullanim kararlar1 ve yapilasma kosullar1 belirlenir.

d) Koruma amagcli imar planlarinda ilgili mevzuati geregi olusturulan Tabiat
Varliklarim1 Koruma Boélge Komisyonu veya Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Bolge
Kurullarinin uygunluk kararlar1 alinmadan plan onaylanamaz.

e) Koruma amagli imar plani; daha genis alanlar1 kapsayan bir planin pargasi
olmasi halinde, plan biitiinliinde diger alanlarla siirekliligi, biitiinliigli, uyumu ve
erisilebilirligi dikkate alinarak biitiinlesik bir yaklagim ile hazirlanir.

f) (Degisik:RG-17/5/2017-30069) Dogal sit alanlarina ait koruma amach
imar planlarinda bolge komisyonu karari; tabiat varliklar ve dogal sitlerin, tarihi
arkeolojik, kentsel, kentsel arkeolojik sitler ve diger koruma statiileri ile gakigtigi
alanlarda ise ilgili kurullarin uygun goriisii alinir.

g) Planlama asamasinda sit alan1 sinirlari igerisinde tescilli olmayan ancak
tescile konu olabilecek kiiltiir ve tabiat varliklar1 hakkinda envanter ¢alismasi
yapilarak ilgili kurul veya komisyonlarin onayina sunulur.

g) Koruma amagli imar planlarinda yenileme alanlari belirlenmesi
durumunda yenileme projelerinin planda getirilmis kararlara uygun hazirlanmasi
esastir.
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h) Koruma amach imar planlarinda sit alammin biitiiniini  olumsuz
etkileyecek, mevcut korunmasi gerekli degerleri bozacak ya da yok edecek,
geleneksel kentsel doku Ozelliklerini olumsuz yonde degistirecek yeni islev
doniisiimlerine iliskin plan degisikligi yapilamaz.

1) Uygulama imar planlarinda mevcut tarihi yapilarin, sokak dokularinin
korunmasi ve yenilenmesini saglayacak kararlar alinir.
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DOKUZUNCU BOLUM
Biitiinlesik Kiy1 Alanlar1 Planlarina Dair Esaslar

Planlama alam

MADDE 28 — (1) Planlama alan1 sinir1; kiy1 ve cografi, ekonomik, sosyal,
tarihsel ve ulasim bakimindan etkilesimde oldugu dogal cevre, kullanim ve
faaliyetler esas almarak ve gerektiginde ilgili kurum ve kuruluslarm goriisleri
alinarak Bakanlikca belirlenir.

Planlama ilkeleri

MADDE 29 - (1) Planlarda, bolgesel diizeyde, kiy1 alanlarina yonelik
sektorel egilimler, 6ngoriiler ve hedeflere dayali mekansal stratejiler; kiy1 alanlar
ve etkilesim alanlarina odakli olarak biitiinsel bir yaklasimla gelistirilir. Buna gore
planlar hazirlanirken;

a) Kiy1 alanlarinda siirdiiriilebilir gelisme ilkesi dogrultusunda; hassas
ekosistemler korunarak dogal ve kiiltiirel kaynaklardan yararlanmada sektorler ve
faaliyetler arasi uyumun saglanmasi,

b) Kiytya denizden veya karadan erisilebilirlik, kiyillardan yararlanmada
kamu yarar1 ve esitlik ilkesi ¢ercevesinde stratejilerin gelistirilmesi,

¢) Kiy1 alanlarinda yetki ve sorumlulugu olan kurumlar ve idareler ile kiyida
faaliyet gosteren sektorler arasi uyum ve esgiidiime yonelik yonetim modelinin
olusturulmasi, planlama ve yonetime iligkin uygulama araglarinin gelistirilmesi,

¢) Kiyilarla ilgili bolgesel ve il diizeyinde yapilacak planlara ve ¢alismalara
yol gbstermesi, sematik ve grafik planlama dili kullanilarak hazirlanmasi,

d) Planlama siirecinde kiy1 alanlarinin mevcut profilinin ¢ikarilmasi,

e) Var olan potansiyeller ve firsatlarla birlikte sorunlar ve kisitlarin ortaya
konulmasi,

f) Alana iligkin giincel bilgilerden hareketle alt bolgeler 6zelinde mekansal
gelisme ve planlama stratejilerinin tarif edilmesi,

g) Stratejilerin hayata gecirilmesini saglayacak ve kolaylastiracak katilimct
bir yonetim modelinin gelistirilmesi,

esastir.

(2) Biitiinlesik kiy1 alanlar1 planlarinin hazirlanmas: siirecinde, agagida genel
basliklar halinde belirtilen konularda ilgili kurum ve kuruluslardan veriler elde
edilir; bu veriler kapsaminda deniz, akarsu, gol, golet ve kara tarafindaki etkilesim
bolgelerine iliskin asagidaki analiz, etiit ve arastirmalar yapilir:

a) Kiy1 ekosistemi.
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b) Afet tehlikeleri (deprem, heyelan, kaya diismesi, su baskinlari,
tsunami,vb.).

c) Dalga ve riizgar iklimi, su ¢evrim Ozellikleri, deniz akintilari, firtina
kabarmasi, deniz seviyesi yiikselmesi.

¢) Kiy1 kenar c¢izgisi ve sahil seridi uygulamalari.

d) Ana ulagim baglantilar1 (Karayolu, demiryolu, denizyolu, havayolu).

e) Limanlar, ticari iskeleler, balik¢1 barinaklari, boru hatlari, tersaneler.

) Deniz ticareti ve deniz ulagimu.

g) Dogalgaz ve petrol iiriinleri depolama iletim ve rafineri tesisleri.

§) Turizm ve konaklama tesisleri, yat ve kruvaziyer turizmi.

h) Balikgilik, su iirlinleri ve balik giftlikleri.

1) Igmesuyu sistemi, kat1 atik yonetimi ve hava kalitesi.

1) Sahil giivenlik, dalisa yasak bdlgeler.

j) Yerlesim alanlarinin kiy1 yoniinde ve kiyi ile iligkili genisleme egilimi.

(3) Biitiinlesik kiy1 alanlari planlari; kiyr alanlarinda yetkili kurum ve
kuruluslar, yerel yonetimler ve yatirimcilarin, planlama, projelendirme ve
uygulamalarina rehberlik eder.
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ONUNCU BOLUM
Kentsel Tasarim Projelerine Dair Esaslar

Projenin hazirlanmas

MADDE 30 — (1) Kentsel tasarim projesi yapilacak alanin sinirlar1 imar
planinda gosterilebilir. Ancak kentsel tasarim projelerinin imar planindan 6nce
yapilmis olmasi halinde, bu projelerdeki gerekli ayrintilar imar plam kararlarinda
yer (Degisik ibare:RG-17/5/2017-30069) alabilir.

(2) Kentsel tasarim projelerinin bulundugu yerlesme veya bolgenin gelisme
ve yapilasma hedefleri biitiiniinde ele alinmasi ve projelerin yonlendirilmesi
amaciyla biiyiik alan gerektiren bolgelerde proje kapsaminda gerektiginde master
plan hazirlanabilir.

(3) Kentsel tasarim projelerin incelenmesi ve degerlendirilmesi amacl
gerektiginde kentsel tasarim degerlendirme komisyonu kurulabilir.

(4) Uygulama imar plan1 onaylanmadan kentsel tasarim projeleri
uygulanamaz.

(5) Kentsel tasarim projelerinde, alanin 6zelligine gore doluluk-bosluk orani,
yapilar arasi iligkiler, tasit ve yaya hareketleri gibi mimari ve mekan tasarimina
iligkin ayrintilar ile dogal, kiiltiirel, sosyal, ekonomik, ulasim ve teknik altyapiya
iliskin veriler dikkate alinir.

(6) Kentsel tasarim projeleri, Ol¢egin niteligine gore farkli ayrintilar
igerecek sekilde hazirlanir.

a) Kentsel tasarim projeleri genel olarak; koruma, sagliklastirma, iyilestirme,
yenileme politikalarini igeren, ulagim, tasarim, fonksiyon ilkelerini ortaya koyan,
cesitli semalar ve tasarim ilke ve detaylari ile desteklenen bir bi¢imde hazirlanir.
Projede; alanin ihtiyag programi ve alan verileri dogrultusunda, agik mekanlarin
kapali mekanlarla birlikte diizenlenmesi, toplu tasima, tasit, yaya, bisiklet,
otoparklar, servis gibi genel ulasim-dolasim sorunlarinin ¢o6ziimii, c¢evre
diizenlemesi ve altyapiya iliskin kosullar, ¢cevre yapilarla iliskilerin kurulmasi ve
her tiirlii diizenlemenin temel ilkeleri belirlenir.

b) Kentsel tasarim projeleri ayrintili olarak; ada i¢i veya disi, proje
alanindaki ulagim-dolasim iligkileri ve agik-kapali alanlara iligkin tasarimlar, arazi
ve yap1 diizenlemelerine iliskin kotlandirmalar, yonlenme, bahge mesafeleri,
kiitleler arast mesafe gibi kiitle diizenlemeleri, islevlerin yatay ve diisey
dagilimlari, bitkilendirmenin genel karakteri, su 6gesi kullanimi, tiim elemanlarin
Olciilendirilmesi, malzemenin belirlenmesi, kiitle, gabari, sematik plan ¢izimleri
gibi yapilara ait mimari konsept projeleri ile anlatim i¢in uygun olabilecek 6l¢ekte
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yeterli sayida goriiniis, kesit, siliiet, 3 boyutlu olarak arazi {izerinde modellenmesini
icerir. Ayrica detay listesi, aydinlatma elemanlari, ydnlendirme ve tanitim
levhalari, ¢6p kutular1 ve benzeri kent mobilyalarina ait ayrintilar ve kesin proje
raporu da bu ¢alisma kapsaminda ele alinir.

(7) Kentsel tasarim projesi dogrultusunda mekanin imge, anlam ve kimlik
kazanmasini, estetik ve sanat degerinin ylikseltilmesini, yapilarin bir uyum
igerisinde ve biitlinliik olusturacak sekilde diizenlenmesini amaglayan ve mekansal
planlama sistematigi icerisinde uygulamaya yonelik kilavuz ve tavsiye niteliginde
kararlari icerecek sekilde kentsel tasarim rehberi hazirlanir.

(8) Yaya bolgeleri ve meydanlarin planla ve tasarim ile gelistirilmesi esastir.

(9) Sokak ve binalarin tasariminda erigilebilirlikle beraber mekanlarin
aydinlatilmasi, sokaklar birbiriyle iliskisi, sokak ve meydanlara giivenli erisim
ortaminin saglanmasi da esas alinir.

(10) Kentsel tasarim projesine iligkin Bakanlik¢a usul ve esas belirlenir.
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ONBIRINCI BOLUM
Cevre Diizeni Plam ve Imar Planlarinin Onay,
Ilam ve Kesinlesmesi

Planlarin sunulmasi

MADDE 31 — (1) Idare; onaylanmak iizere iletilen plan tekliflerini,
oncelikle eksik belgesinin olup olmadigi yoniinden inceler, eksik belgesi
bulunanlarin eksikliklerinin ilgilisince 30 giin i¢inde tamamlanmak iizere iade eder.

(2) Plan teklifleri; Kanun ve bu Yonetmelik hiikiimleri uyarinca, planin
kademesi ve tiiriine gore iist kademe planlar, planlama esaslari, yapilan analiz ve
kararlar ile birlikte gerekgesi, planin kent biitiiniine ve ¢evresine etkisi ve uyumu,
ulasim sistemi ile biitiinlesmesi, kentsel, sosyal ve teknik altyapr alanlarinin
saglanmasi, kentsel doku ve yasanabilirlik hususlar1 kapsaminda degerlendirilir.

(3) Plan paftasi, plan notlari, plan raporu bulunmayan ve plan teklifi
niteligini haiz olmayan, miiellif tarafindan yapilmayan ve imzalanmayan planlar,
idarelerin karar mercilerine sunulamaz.

(4) Imar plam teklifleri, planin kapsadig:1 alanin maliki veya maliklerinin
yasal vekilleri tarafindan sunulabilir. Planlanan alan i¢inde maliklerine
ulagilamayan, malikleri belli olmayan veya maliki bulunmayan yerlerin
mevcudiyeti halinde, bunlarin ilgili idarece belgelendirilmesi ve planlanan alanin
%20’sini agmamasi sart1 aranir.

Planlarin onaylanmasi ve yiiriirliige girmesi

MADDE 32 — (1) Cevre diizeni plani, nazim imar plani ve uygulama imar
plant ile bu planlara iliskin revizyon, ilave ve degisiklikler idarelerin karar
mercilerince onaylanarak ylriirlige girer. Ancak uygulama imar plam
kesinlesmeden imar uygulamasi yapilamaz.

(2) Mekansal planlar ile bu planlara iliskin revizyon, ilave ve degisiklikleri
ilgili mevzuati dogrultusunda karar almaya yetkili mercilerce onaylanmadan once
Bakanlik sistemi iizerinden Plan islem Numaras1 alinmas1 zorunludur.

(3) Cevre diizeni planlarinin kesinlesmeyen kisimlarini kapsayan imar
planlar1 onaylanmaz.

(4) Plan onaylamaya yetkili idarelerin karar mercilerince uygun goriilmeyen
imar plam teklifleri gerekceleri belirtilmek suretiyle idarelerce otuz giin iginde
ilgilisine yazi ile bildirilir.
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(5) Planlar plan notlari, plan raporlar1 ve ekleriyle birlikte onaylanir. Onay
metninde acikca belirtilmese dahi plan raporu ve diger eklerin plan paftalar ile
birlikte onaylandigi kabul edilir.

(6) Kesinlesen planlarin her bir paftasinin 6nyiiziine Plan Islem Numaras: ile
onay tarih ve sayisinin yazilarak miihiirlenmesi zorunludur.

Planlarin ilany, itirazlar ve kesinlesmesi

MADDE 33 — (1) Cevre diizeni plan1 ve imar planlar1 onaylandig tarihten
itibaren en ge¢ on bes is giinii i¢inde otuz giin®™®
sekilde idarelerce tespit edilen ilan yerlerinde asilmak suretiyle ve idarelerin
internet sayfalarinda es zamanli olarak ilan edilir.

(2) Imar planlarinin nerede ve nasil goriilebilecegi mahalli haberlesme
araclart ile yerel veya ulusal basinda veya ilgili muhtarliklarda duyurulur.

(3) Planlarin askiya ¢ikarildigina ve askidan indirildigine dair tutanaklar
ilgili birim amiri dahil iki imzali olarak diizenlenir.

stireyle herkesin gorebilecegi

(4) Planlara itiraz, otuz giinliik ilan siiresi i¢inde idareye yapilir ve itirazlar
idarece degerlendirilir. Idarenin karar merciince itirazlarm reddedilmesi halinde,
planlar baskaca bir onay islemine gerek kalmaksizin red karari tarihinde kesinlesir.
Itiraz olmamas1 halinde planlar aski siiresinin sonunda kesinlesir.

(5) ltirazlar; aski siiresinin doldugu tarihten itibaren en ge¢ otuz giin icinde
ilgili idare karar merciine gonderilir ve en ge¢ otuz giin i¢inde karara baglanarak
planlar kesinlesir.

(6) Tlan ve aski siiresinde yapilan itirazlar {izerine idarelerce, planlarda
degisiklik yapilmasi halinde planin degisen kisimlarina iligkin olarak yeniden ilan
stireci baglatilir.

(7) Onaylanmis planlarda yapilacak revizyon, ilave ve degisiklikler de
yukaridaki usullere tabidir.
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ONIKINCI BOLUM
Planlarin Aleniyeti ve Denetimi

Planlarin aleniyeti ve dagitim

MADDE 34 — (1) Bu Yonetmelikte ad1 gegen her tiir ve 6l¢ekteki planlar,
plan notlar1, agiklama raporlar1 ve ekleriyle birlikte alenidir. Bu aleniyeti saglamak
plan1 onaylayan idarenin gorevidir.

(2) Idareler; mekéansal strateji planlari, c¢evre diizeni planlari ve imar
planlarinin tamamini veya bir kismimi kopyalar veya kitapciklar halinde ya da
sayisal ortamda cogaltarak, tespit edilecek licret karsiliginda isteyenlere verir.
Ayrica idareler, internet sayfasinda siirekli yayimlamak suretiyle de planlara
aleniyet saglayabilir.

(3) Planlarin aleniyetini saglamak ve toplumu bilgilendirmek icin, medya ve
elektronik haberlesmenin yani sira seminerler, konferanslar, sergiler ve toplantilar
gibi araglar da kullanilabilir.

(4) Kesinlesen planlar idarelerce plan notlari, plan raporu, onaya iliskin
karar, aski tutanaklari ve jeolojik-jeoteknik veya mikro bolgeleme etiitleri ile
birlikte en ge¢ on bes giin icerisinde Bakanlik tarafindan belirlenen sayisal veri
yapisina gore cografi bilgi sistemi ortaminda kaydedilerek, Ulusal Cografi Bilgi
Sistemi Portalinda yayimlanmasi i¢in Bakanliga iletilmek {izere il Miidiirliiklerine
gonderilir.

(5) Bu Yonetmelige gore hazirlanip onaylanan mekansal planlar ile bu
planlara iliskin revizyon, ilave ve degisikliklerine iliskin cografi veri ve bilgilerin,
idarelerce Bakanlar Kurulunca belirlenen usul ve esaslara uygun sekilde ve cografi
bilgi sistemi ortaminda sayisal olarak iiretilmesi, elektronik ortamda ilan edilmesi
ve Bakanlikea tesis edilecek elektronik ortam iizerinden paylasilmasi, arsivlenmesi
ve giincellenmesi zorunludur.

Planlarin izlenmesi ve incelenmesi

MADDE 35 — (1) Planlarn, iist kademe planlara, bu Yonetmelige ve imar
mevzuatina uygunlugunun saglanmasi plan1 yapan ve onaylayan idarelerin
sorumlulugundadir. Belediye ve miicavir alan sinirlari i¢inde belediyelerce, disinda
il 6zel idarelerince onaylanan her tiir ve 6l¢ekteki mekansal planlarin; {ist kademe
planlara, 3194 sayili imar Kanunu ve bu Yonetmelige uygunlugunu izleme ve
inceleme islerini Bakanlik yiiriitiir.
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(2) Belediye ve miicavir alan sinirlart iginde belediyelerce, diginda il 6zel
idarelerince onaylanan mekansal planlar kesinlestikten sonra incelenmek iizere en
gec on bes giin i¢inde Il Miidiirliigiine iletilir.

(3) Mekansal planlar ile bu planlara iligkin revizyon, ilave ve degisiklikleri,
plan notlari, plan raporu, onaya esas ilgili idare meclisi karari ile diger bilgi ve
belgelerle birlikte Bakanlik¢a belirlenen formatta ve sayisal ortamda iletilir.

(4) Iletilen mekansal planlar incelenerek gerekli degerlendirmeler yapilir.
Bakanlikca, planlarda; usul, sekil, iist 6l¢ekli planlar ve Bakanlikca yayimlanan
yonetmeliklere aykirilik tespit edilmesi halinde, gerekli diizeltmelerin yapilmasi ve
aykirihigin giderilmesi amacrtyla ilgili idare bilgilendirilir.

(5) Bakanlik, planlarin incelenmesini resen veya Il Miidiirliikleri aracilig: ile
yapabilir.
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ONUCUNCU BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler

Idarenin ve miiellifin yiikiimliiliikleri

MADDE 36 — (1) Idare ve plan miielliflerinin her tiir ve 6lgekteki plan
yapiminda bu Yonetmelige uymasi zorunlu olup, planlarda bu Yonetmelikte yer
alan hiikiimlere aykin kararlar getirilemez.

Planlarin elde edilmesi

MADDE 37 — (1) Idare; 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanunun 8 inci maddesinin ikinci
fikrasina gore her tiir ve dlgekte plan yapimi, bu planlara altlik olusturacak her tiir
ve Olgekte harita, etiit, proje, mikro bolgeleme calismalari ile danigsmanlik ve
arastirma islerini, bu iglerde faaliyet gosteren, 4/1/2002 tarihli ve 4734 sayili Kamu
fhale Kanunu kapsamindaki idareler ile akdedecekleri protokoller cercevesinde
4734 sayili Kanuna tabi olmaksizin ortak hizmet uygulamalar ile yaptirabilecegi
gibi iller Bankas1 Anonim Sirketine yetki verilmek suretiyle ya da ihale yontemi ile
de temin edebilir.

Yiiriirliikten kaldirilan yonetmelik

MADDE 38 — (1) 2/11/1985 tarihli ve 18916 Miikerrer sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmelik yiirtirliikten
kaldirilmigtir.

(2) 11/11/2008 tarihli ve 27051 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Cevre
Diizeni Planlarina Dair Yonetmelik yiirtirliikten kaldirilmstir.

GECICI MADDE 1 - (1) Bu Yonetmeligin yiiriirliige girmesinden dnce
onay makamina sunulan veya idare meclisinin giindemine alinan plan teklifleri, bu
Yonetmeligin yiiriirliige girdigi tarihten Onceki mevzuat hiikiimlerine gore
sonuclandirilir. Ancak, bu planlar i¢in de plan iglem numarasi alinmasi zorunludur.

GECICI MADDE 2 — (1) (Degisik:RG-17/5/2017-30069) Yiiriirliikteki
1/25.000 olgekli ¢evre diizeni planlari, iist 6lgekli gevre diizeni plan1 veya nazim
imar plani plan tiiriine doniistiiriilir. Bu planlarda yapilacak degisikliklerde bu
Yonetmeligin gevre diizeni planlan ile ilgili hiikiimlerine uyulur ve degisikligin
kullanim amaci ve niteligine gore cevre diizeni plani ile nazim imar plam
gosterimlerinden uygun olan1 kullanilabilir.

GECICIi MADDE 3 - (1) Bu Yoénetmelikle birlikte yiiriirliikten kaldirilan
gosterimlere karsilik, yiiriirlige giren gosterimlerin mekéansal planlarda ve bu
planlara iliskin revizyon, ilave ve degisikliklerinde kullanilmasi zorunludur.
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GECICI MADDE 4 — (1) idareler; yiiriirliikteki mekansal planlarim bir yil
icinde Bakanlikca belirlenen veri yapisina uygun olarak cografi bilgi sistemi
ortaminda sayisallastirilip Plan Islem Numarasi almak suretiyle Bakanliga iletir.
Idareler tarafindan talep edilmesi ve Bakanlikca uygun goriilmesi halinde
sayisallastirma hizmeti Bakanlik tarafindan yapilabilir.

Yiiriirliik
MADDE 39 — (1) Bu Yonetmelik yayimi tarihinde yiiriirliige girer.

Yiiriitme

MADDE 40 — (1) Bu Yonetmelik hiikiimlerini Cevre ve Sehircilik Bakani

yiiriitiir.

* (1) Danistay Altinct Dairesinin 8/11/2016 tarihli ve Esas No.:
2014/6803 sayili karart ile Yonetmeligin 33 iincii maddesinin birinci
fikrasindaki “‘otuz giin’’ ibaresinin yiiriitmesinin durdurulmasina karar
verilmistir.

* (2) Damstay Idari Dava Daireleri Kurulunun 19/12/2016 tarihli ve
YD ltiraz No: 2016/1246 sayili karari ile Yonetmeligin 33 iincii
maddesinin birinci fikrasimin yiiriitmesinin durdurulmasina iligkin Daire
kararimin kaldirilmasina karar verilmistir.

Yonetmeligin Yayimlandigi Resmi Gazete’nin
Tarihi Sayisi
14/6/2014 29030
Yonetmelikte Degisiklik Yapan Yonetmeliklerin Yayimlandigi Resmi
Gazetelerin
Tarihi Sayisi
1 17/5/2017 30069
2
3
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