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OZET

KENTSEL GELISIM SURECINDE BATMAN OFiS BINALARININ
INCELENMESI

CIFTCI, Melike
Yiiksek Lisans, Mimarlik Boliimii
Danisman: Dog. Dr. Hale DEMIR KAYAN
Temmuz 2024, 144 sayfa

Ofis binalari, insanlarin yasamlarinin 6nemli bir kismimi gecirdikleri mekanlardir. Bu
mekanlarin kent i¢indeki konumlari rastlantisal olmayip cesitli faktdrlerden etkilenmektedir.
Bu tez calismasinda, Batman ili kent merkezinde ofis binalarinin, kentsel gelisim siirecinde
yer secim kararlari, bu kararlar dogrultusunda konumlaniglar1 ve bina dlgeginde mekansal
degisimi ile planlama/uygulama yaklasimi incelenmektedir. Bu konu ile ilgili literatiirde sinirl
arastirmanin olmasi ¢alismanin 6zgiin yoniinii ortaya koymaktadir. Calisma kapsaminda ofis
binalar1 ve Batman ili ile ilgili literatiire dayali bilgiler verilmistir. Calisma alami olarak
Batman ili merkez ilgesinde yer alan 12 adet ofis binasi tespit edilerek yerinde gézlem ve
incelemelerle veri eldesi saglanmistir. Bu calismada ilgili kurum ve kuruluslardan binalar ile
ilgili bilgi alinmistir. Tespit edilen ofis binalar1 hakkinda kimlik bilgileri olusturulmus ve imar
planlama c¢aligmalarina paralel gelisen kent parcalart igerisindeki yeri irdelenmistir.
Calismanin dayandig1 kuramsal ¢erceve ofis binalarinin ve Batman ilinin imar ¢aligmalarina
gore kentsel gelisim siirecidir. Bu nedenle calismanin basinda konunun daha detayh
anlagilabilmesi i¢in literatiire dayali bilgiler verilmistir. Calismanin bulgular boliimiinde tespit
edilen 12 adet ofis binasi ile ilgili detayli bilgiler verilmis olup kentsel bulgularla
degerlendirilmistir. Sonu¢ olarak imar planlama g¢aligmalari; makro oOlcekte ticari alanlar
igerisinde yer alan ofis binalarinin kent i¢i konumunu, ada/parsel diizenini, komsuluk iiniteleri
ile iligkisini etkilemistir. Farkli donemlerde ortaya ¢ikan sosyo-ekonomik ve teknolojik
gelismelerin de bina 6lgeginde ofis binalarinin plan, cephe, kiitle tasarimlarini, inga yontemini
ve malzeme secimini etkiledigi goriilmektedir. Bu etkilesim igerisinde dikkat ¢ceken kisim yer
secim kararlaridir. Ofis binalarimin kent i¢inde genel olarak kamu kurumlarimin etrafinda
yogunlasan binalar olarak gelistigi goriilmektedir. Bu nedenle ofis olarak insa edilen yapilarla
beraber farkli fonksiyonlara sahip yapilarin doniistiiriildiigii tespit edilmistir. insa
teknolojilerinin gelisimiyle kat sayisi ve tasiyict sistemin degisime ugradigi, modern malzeme
gesitlerinin kullanildig1 gézlenmistir. Buna karsilik atriumlu planlama bigiminden kat hollii
bagimsiz yap1 diizenine geg¢ilmis oldugu goriilmektedir ancak 2000 yilindan bu yana insa
edilen bu yapilarin tamaminin alanlar1 ayn1 olmasa dahi hiicre tipi planlama anlayisina sahip
oldugu goriilmektedir.

Anahtar Kelimeler: Ofis Binalari, Batman ili, Batman ili ofis binalari, Kentsel gelisim.

XV



ABSTRACT

INVESTIGATION OF BATMAN OFFICE BUILDINGS IN URBAN
DEVELOPMENT PROCESS

CIFTCI, Melike
Master’s Degree Department of Architecture
Supervisor: Dog. Dr. Hale DEMIR KAYAN
July 2024, 144 pages

Office buildings are the spaces where people spend a significant part of their lives. The
locations of these spaces within the city are not random and are affected by various factors. In
this thesis study, the location selection decisions of office buildings in the city center of
Batman province in the urban development process, their positioning in line with these
decisions, spatial change at the building scale and planning/implementation approach are
examined. The limited research in the literature on this subject reveals the originality of the
study. Within the scope of the study, information based on literature on office buildings and
Batman province is provided. 12 office buildings located in the central district of Batman
province were determined as the study area and data were obtained through on-site
observations and examinations. In this study, information about the buildings was obtained
from the relevant institutions and organizations. Identity information was created about the
identified office buildings and their place within the city parts developing parallel to the zoning
planning studies was examined. The theoretical framework on which the study is based is the
development of office buildings and the urban development process of Batman province
according to the zoning studies. Therefore, information based on literature was provided at the
beginning of the study for a more detailed understanding of the subject. In the findings section
of the study, detailed information about the 12 office buildings identified was provided and
evaluated with urban findings. As a result, zoning planning studies affected the urban location,
block/parcel layout, and relationship with neighboring units of office buildings located within
commercial areas on a macro scale. It is seen that socio-economic and technological
developments that emerged in different periods also affected the plan, facade, mass designs,
construction method and material selection of office buildings on a building scale. The striking
part in this interaction is the location selection decisions. It is seen that office buildings
generally developed as buildings concentrated around public institutions in the city. For this
reason, it was determined that structures with different functions were transformed together
with the buildings constructed as offices. It was observed that the number of floors and the
carrier system changed with the development of construction technologies and modern
material types were used. On the other hand, it is seen that there was a transition from atrium
planning to floor hall independent building layout, but it is seen that all of these buildings
constructed since 2000 have a cell type planning approach even if their areas are not the same.

Keywords: Office Buildings, Batman province, Batman province office buildings,
Urban development.
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1. GIRIS

Ofis mekanlariin, calisanlarin hayatinda onemli bir yeri bulunmaktadir. Bu yapih
cevreler calisanlarin zamanlarinin biiyiik bir kisminmi1 gecirdikleri alanlardir (Demir
Kayan, Bekleyen, 2021). Giliniimiizde kullanilan ‘ofis’ terimi ise Latince kokenli
‘opus’ sozciligiinden tiiremis olup; ‘yapit, is yeri’ anlami tagimaktadir (Savasir, 1991).
TDK’da ofis kavrami “calisma odasi, yazihane ve danisma islerinin yiiritildigi is
yeri” olarak tamimlamaktadir. Ofis binasi ise ‘ofisler ve onlarin ihtiya¢larinin
karsilandig1 diger birimleri bulunduran bina’ seklinde ifade edilmistir (Hasol, 2019).
Ofis kavrami birden fazla bilesenin uyumu ile var olmaktadir. Fiziksel ¢evrenin,
teknolojik gelismelerin, kullanic1 gereksinimlerinin veya zaman faktoriiniin degismesi,
ofis kavraminin tanimini da etkilemistir. Glinlimiizde ofis kavramu fiziksel veya sanal
bir mekan tarif etmektedir. Ofis kavramindaki degisimi etkileyen diger bir unsur ise
kentteki gelismelerdir. Kentsel gelisim siireci, teknolojinin ilerlemesi ve ihtiyaglarin

cesitlenmesi sonucu degisime ugramaktadir.

[lk ofis binalar1, calisma eyleminin yerine getirilmesi amaciyla tasarlanirken; sonralar
bu yapilar, kentsel gelisimi ve kentin morfolojik durumunu etkileyen 6nemli bir faktor
haline gelmistir (Sahin, 2008). Bazi sirketler, farkli mimariye sahip yapilar
tasarlayarak kent i¢indeki imajlarini gliglendirmek isterler. Giiniimiizde giiciin simgesi
olarak goriilen yapilar kullandiklar1 malzeme veya yiikseklikleri ile bu imaj
yaratabilmektedir. Mimari ve teknolojinin birlesmesi sonucu tasarlanan ofis binalari,
bulunduklar1 konuma deger katmaktadir (Meel, 2000). Bununla beraber ofis
binalarinin tasariminda giincel ihtiyaglara cevap verebilen ¢oziimlerin de uygulanmasi

gerekmektedir.

Kent, icinde bulundugu cografik c¢evre kadar zaman icinde toplum tarafindan
sekillenen kiiltiirel ¢evrenin de dinamiklerini igeren biitiinsel bir yapidir (Demir,
Kakdas Ates, 2020). Kentsel gelisim ise birden fazla unsurun (mimari planlama, sosyal
ve ekonomik iligkiler vb.) gergeklestirdigi mekan iiretimini ve organizasyonunu ifade
etmekte, siire¢ boyunca fiziksel ¢evre yeniden yapilanmakta ve yer yer kentsel
doniistim alanlar1 goriilmekte olup; bdylece kentler toplumsal iliski ve teknik,

ekonomik, kiiltiirel, eylemlerden etkilenerek gelisim gostermektedir (Kurt, 2020).



Calismanin amaci, Batman il merkezinde bulunan ve ofis binasi olarak iiretilen
yapilarin kentsel gelisim ile olan iligkisi {izerine tespitlerde bulunmak, i¢ ve dis
mimarisi hakkinda bilgi elde etmek, yeni tasarim girdilerine yon vermek ve gelecekte
iiretilecek benzer binalarin mimarisine katki sunmaktir. Calisma kapsaminda Batman
ili ve ofis binalar ile ilgili literatiir taramasi, kent i¢inde yerinde gozlem ile bina
tespiti, kurum ve kuruluslardan bilgi alinmasi ve fotograflama ile belgeleme

yontemleri kullanilmastir.

Batman kent merkezi, komsulugunda bulunan ve tarihi milattan 6nceye dayanan illere
gore farkli bir gelisim gostermistir. Uretime y&nelik faaliyetlerin odak noktas1 olan
kirsal yerlesim yaklasik 50 y1l gibi kisa bir siire icerisinde kentsel yerlesim yeri haline
gelmistir (Bigen, 2011). Uretim ve tiiketim aliskanliklarinin ani ve hizli degisimi

kentte farkli is kollarinin ortaya ¢ikmasina zemin olusturmustur.

Ofis binalar da il statiisiine gecen yerlesim alaninda yer almaya baslamistir. Calisma
alan1 olarak belirlenen Batman ili merkez il¢esinde, ofis olarak kullanilan 35
adet bina tespit edilmistir. Ancak ¢alisma, ofis binas1 olarak tasarlanan ve uygulanan
yapilar ile simirlandirilmistir. Farkli fonksiyonlara sahip olup ¢alisma mekani olarak
kullanilan yapilar kapsam dis1 birakilmistir. Bu baglamda ofis olarak insa edilen 12

adet yap1 degerlendirmeye alinmistir.

Bu c¢alisma kapsaminda kentte insa edilmis ofis binalarn  hakkinda
tasarim/planlama/uygulama yaklasimlarina yonelik degerlendirme yapabilmek ve kent
Ol¢eginde yer secim kararlarina gére konumlanmalarini irdeleyebilmek
hedeflenmistir. Bu hedefler dogrultusunda kuramsal bir ¢ergeve olusturmak i¢in; bina
Olceginde ofis binalarinin tarihsel siireci, kentsel dlgekte ise Batman kentinin gelisim

siireci degerlendirilmistir.

Yerlesim Olgeginde imar planlama calismalarinin; makro Olgekte ticari alanlar
igerisinde yer alan ofis binalarinin kent i¢i konumunu, ada/parsel diizenini, komsuluk
tiniteleri ile iligkisini etkiledigi tespit edilmistir. Farkli donemlerde ortaya ¢ikan sosyo-
ekonomik ve teknolojik gelismelerin de bina 6l¢eginde ofis binalarinin plan, cephe,

kiitle tasarimlarini, insa yontemini ve malzeme se¢imini etkiledigi goriilmiistiir.
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2. ONCEKI CALISMALAR

Demir’e (2019) gore ofis, kullanicilarin ihtiyaglarina cevap verecek sekilde
diizenlenen; fiziksel ve psikolojik gereksinimlere gore tasarlanan mekanlardir (Demir,
2019). Calismanin bu kisminda ofis kavramindan, ofis binalarinin diinyadaki ve
Tiirkiye’deki tarihsel gelisiminden bahsedilmistir. Bu kapsamda; ofis binalarinda,

mimari tasarim kriterleri ve mekan kullanim bi¢imleri hakkinda bilgi verilmistir.

2.1 Ofis Binalarmin Diinyadaki ve Tiirkiye’deki Tarihgesi

Ofis, kelime anlami olarak; Fransizca’da (eski) “bure” anlamina gelirken, Latince’de
“burro” olarak yazilmakta ve ‘kaba giysi’ seklinde ifade edilmektedir. 12. Yiizyilda
‘calisma masalarinin istiinde kullanilan 6rtii’ anlamina gelen “bureau” soézciigl;

sonralar1 sik yazi masasi anlaminda kullanilmistir (Diilgeroglu, 1993).

TDK sozliiglinde ofis, “igyeri, daire, biiro”” anlamlarina gelmektedir. Doswell (1983),

(3

bilginin islendigi mekanlara ofis adin1 vermektedir. Hasol, ofisi “yaz1 ve yOnetim
ugraglarina hizmet veren c¢alisma ortam1”, ofis binasini ise “ofisler ve onlarin
ithtiyaclarmin karsilandigir diger birimleri bulunduran bina” olarak ifade etmistir.

(Hasol, 2019).

[lk ofis binalarmin 19. yiizyilda rastlandig1 kabul edilmesine ragmen yaklasik 2000 y1l
once Kudiis’teki (Sekil 2.1.a) bir mabet, ayn1 zamanda ofis olarak kullanilmistir (Duffy
1976 Akt. Giiney 2005). Yonetim amaciyla kullanilan binalara, Como’daki Palazzo
del Broletto (Sekil 2.1.b) (1215) ve Palazzo della Ragione (Sekil 2.1.c) (1233) érnek
verilebilir (Giiney, 2005).

Sekil 2.1 a: Mescid-i Aksa (Pinterest, n.d.), b: Palazzo del Boletto (Como) (pinterest, n.d.), c: Palazzo
della Ragione (palladio museum, n.d.)



Yazinin icadindan 6nce bilgi aktarimi sozlii olarak yapilmakta iken, sonralari yazili
olarak devam etmistir. Aynmi1 sekilde kanun ve kurallarda yazili hale gelmis ve
hiikiimdarlar arasinda yazigsmalar baglamistir. Yazili hale gelen bilgi aktarimi,
depolanma ihtiyacin1 yani fiziksel bir mekan olarak ofis ihtiyacin1 dogurmustur

(Onaran, 2012).

Tarihteki en eski ofis binalar1 14. ve 15. ylizyilda Avrupa hiikiimetleri, bankaci ve
avukatlar icin yapilmis olup; bazi evler ofis veya depo olarak kullanilmistir (Marberry
1994 Akt. Sevgiil 2007). Ticaret aglarmin gelismesi; tiiccarlarin evlerinin ve
kahvehanelerin ofis islevinde kullanilmasini gerekli kilmistir. Bu dénem 16. yiizyildan
18. yiizyilin sonuna kadar devam etmistir. Teknolojideki gelismeler (Mors Alfabesi,
daktilo ve telefonun icadi) ile yasama ve ¢alisma mekanlar1 birbirinden ayrilmaya
baslamistir. Bu yenilikler ilk ofis binalarinin olusmasini saglamistir (Dokmeci,

Diilgeroglu ve Akkal, 1993).

Yonetim, belgeleme ve karmagiklasan organizasyonlar bir mekanda bulunma
ihtiyacin1 dogurmus; tapinak ve saraylar ofis olarak kullanilmaya baglanmistir. Ofis
amaciyla insa edilmis ilk yap1; Giorgio Vassari tarafindan Floransa’da yapilmis olan
“Uffizi Palace (1560-1574) yapisidir (Sekil 2.2.) (Kurug, 2014). Medici Sarayi’na ek
olarak yapilmis ve bir kdprii vasitasi ile birbirine baglanmistir. Avlusu Arno nehrine

yonlendirilmis ve U formunda bir kat planina sahiptir (Aslanoglu, 2014).

Sekil 2.2 a:Uffizi palace plan (The Museums of Florence, n.d.) ve b:avludan goriiniisii (Tarihi yapi, n.d.)
(italya, 1560)

Ofis isleri ve ticari organizasyonlar yiiriiten katedrallere; Londra’da insa edilmis olan
St. Paul Katedrali (1598) (Sekil 2.3.) 6rnek verilebilir. Katedralin genis aciklikli
olmasi; toplanma mekani olarak kullanilmasina yardimer olmustur (Duffy ve

Worthington 1976).
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Sekil 2.3 St. Paul katedrali (Art.com, n.d.) (Londra, 1598)

Yonetim ve is takibi gibi konularda hizmet veren ve Londra’da bulunan Ripley Binas1
(1726) (Sekil 2.4.a), White Hall yolu tizerindedir. Bu bina U plan semasina sahip olup;
simetrik iki kol ve arasinda kalan i¢ avludan (Sekil 2.4.b) olusmaktadir. I¢ avluda
yapilan duvar, binaya erisimin kisitlandigini; yani Uffizi’deki davetkarligin terk

edildigini gostermektedir (Kurug, 2014).
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Sekil 2.4 a:Ripley Binasi, goriiniigii (Wikimedia, 2020) ve b:kat plani (Wikimedia, 2006) (Londra,
1726)

Ofis binalarinin tarihi gelisiminde; saraylar, katedraller ve is yapma amacina hizmet
veren evler etkili olmustur. Francis Duffy bu gelisimi ‘Ev Mekanlar1 (1849-1864),
Fabrikalar (1894-1904), Ortak Kontrol (1954-1963) ve Endiistriyel Demokrasi (1973
ve sonras1) donemleri‘ olmak tlizere dort kisimda incelemistir (Duffy ve Ark., 1991
Akt. Dogan, 2008). Bunlar; Diinyanin en eski sigorta sirketlerinden biri olan Sun Fire
Office (Sekil 2.5.a); Londra’da 1849 yilinda mimar C.R. Corkrell tarafindan yapilmis
ozel bir eve (Sekil 2.5.b) tasinmistir. Konut olarak insa edilmis yapinin i¢ mekaninda
kullanilan mobilya ve esyalar, ofis olarak hizmet verdigini gostermektedir (Aykol,
1997). Bu yap1, Duffy’in bahsettigi ‘Ev Mekanlari’ donemine 6rnek verilebilir. Evin

odalar1 ozellestirilerek ofis amagh kullanilmistir.
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Sekil 2.5 a:Sun Fire Office’nin logosu (Alamy, n.d.) ve b b1na51 (Alamy, n.d.) (Londra 1849)

Mimar Peter Ellis’in Ingiltere’de tasarladigi The Oriel Chambers binasi (Sekil 2.6.a)
(1864); kiralanabilen kiigiik odalardan (Sekil 2.6.b) olugmaktadir. Yapinin birden
fazla kiginin ortak kullanimina sahip olmasi, ofis kavraminda yeni bir gelisme
oldugunu gostermektedir (Dogan, 2008). Bir oOnceki Ornekte konutun odalar
ozellestirilerek kullanilmakta iken, The Oriel Chambers binasinda; konuttan kopan

odaciklarin bir araya geldigini sdyleyebiliriz.
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Sekil 2.6 a:The Oriel Chambers binas1 goriiniisii ve b:kat plan1 (Fagades Confidential, 2013) (ingiltere,
1864)

Endiistri Devrimi ile birlikte ofis binalarinda kullanilan malzemelerde de cesitlilik
goriilmiistiir. Mimar Giuseppe Mengoni tarafindan Italya’da, 1865 yilinda tasarlanan
Galleria Vittorio Emmanuelle binasi (Sekil 2.7.a); demir ve camin birlikte kullanildig1
bir gatiya (Sekil 2.7.b) sahiptir (Duffy ve Worthington 1976). Servis mekani olmayan

hiicre tipi ofislere, bu donemde rastlanmaktadir.

Sekil 2.7 a:Galleria Vittorio Emmanuelle binas1 (Meisterdrucke, n.d.) ve b:¢atisi (Annees de Pelerinage,
2018) (Italya, 1865)



Amerika’da insa edilmis, hiicre tipi ofis yapisina sahip Wainwright Binasi (1890)
(Sekil 2.8.a); doneminin prestijli yapilarindandir. Celik striiktiirle olusturulmus bina,
Louis Sullivan ve Dankmar Adler tarafindan tasarlanmis ve gokdelen tanimina
yakinlasmis ilk yonetim binasi olarak gdosterilebilir (Frei, 1992 Akt. Dogan, 2008).
Sullivan, on katli yapiy1 islevlerine gore ii¢ kisma ayirmaktadir. Giris katinda
diikkanlar, ara katlardaki kisimlarda ofisler ve iist katta ise mekanik birimler (Sekil
2.8.b) bulunmaktadir (Kurug, 2014). Binanin farkli amaclarina hizmet eden katlari,
cephe tasariminda da kendini belli etmektedir. Sullivan’in ‘Big¢im islevi takip eder.’
sloganin1 bu binada gérmek miimkiindiir. Asansoriin kesfedilmesi (1852) ve arsa
bulmada yasanan sikintilar, ofis binalarinda ¢ok katli yapilasmaya gidilmesine neden

olmustur.

Sekil 2.8 a:Wainwright Binasi’nin cephesi ve b:kat planlar1 (Archdaily, 2011) (Amerika, 1890)

Tastyict sistemde demir ve celik; plan semasinda isgal ettigi alanin daha az olmasi ve
cephede daha genis agiklilara imkéan vermesi agisindan tercih edilmeye baslamistir.
Yiiksek yapilarda masif kagir duvarlarin kullanilmasi, cephe agikliklarinin daha kisa
olmasma sebep olmakta ve i¢ mekanlarin dogal 151k almasma engel oluyordu
(Deplazes, 2005. Akt Kiling, Sev. 2019). Daha o6nce kopriilerde kullanilan gelik
caprazlar, yiiksek katli ofis binalarinda uygulanarak yatay yiiklere dayanim

saglanmustir.

Burnham ve Root tarafindan tasarlanan Monadnock Binasi’nda (1893) (Sekil 2.9.a),
zemin katta 1.83 metre kalinliginda tugla yigma duvarlar (Sekil 2.9.b) ve celik yap1
teknolojisi kullanilmigtir. Bu 6zelligi ile kagir yigma tasiyici sistemine sahip yiiksek
yapilar ile rijit ¢elik ¢erceve sistemine sahip yapilar arasinda gegis yapisi olarak drnek
verilebilir (Leslie, 2013, Akt Kiling, Sev. 2019). Kagir duvar kalinliginin fazla olmasi,
zemin kattaki diikkanlar (Sekil 2.9.c) ve normal katlardaki ofisler (Sekil 2.9.d) i¢in

alan kaybina sebep olmaktadir.
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Sekil 2.9 a:Monadnock Binasi’nin cephesi,b:kesiti, c:diikkkdn cephesi, d:plan1 (Wikipedia, n.d.).
(Chicago, 1893)

Monadnock Binasi’nin yapimindan sonra, rijit ¢ergeveli celik sistemler yani g¢elik
kolonlar ve celik kirigler kullanilmaya baglanmistir. Holobird ve Roche tarafindan
1895 yilinda tasarlanan Old Colony Binast (Sekil 2.10.a,b), bu sistemin ilk
orneklerindendir (Leslie, 2013, Akt Kiling, Sev. 2019). Tastyic1 sistemin degismesi,
kat planlarinda (Sekil 2.10.c,d,e,f) genis calisma alan1 olanag: saglamistir.

(Library of congress, n.d.). (Chicago, 1895)



Kentlerin imar plani ve parselin formu, ofis binalarinin plan semasini da etkilemistir.
Chicago kentinde, Burnham ve Root tarafindan tasarlanan Peoples Gas Company
Binasi’nda (Sekil 2.11.a); arsanin kare formda olmasi, ofisin kat planin1 da
etkilemistir. Genis bir arsada yapilan binada, dogal 11k almak amaciyla merkezde
avlular (Sekil 2.11.b,c) ¢oziimlenmistir. Bu durum diisey sirkiilasyon elemanlarinin da

konumunu etkileyerek; merkezden uzak, binanin kenarlarina yakin yerlerde

tasarlanmasina neden olmustur (Wood, Salib. 2013, Akt Kiling, Sev. 2019).
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Sekil 2.11 a:Peoples Gas Company Binasi’nin cephesi,b:kat plani, c:i¢ mekéni (Wills, 1995.5:60-62).
(Chicago, 1911)

Frederick W. Taylor 1911 yilinda ‘isletmelerin Bilimsel Yonetimi’ adinda bir kitap
yaymlamistir. Bu kitapta calismanin rasyonellestirilmesi ile ilgili fikirlerini
paylasmustir. ‘Taylorizm’ olarak adlandirilan bu fikir akiminin; geleneksel yontemleri
birakip zaman ve hareket aragtirmalarmin yardimiyla yeni yontemler gelistirilmesi;
tecriibeli ustabasilarinin gorevlendirilmesi ve etkin ve hizli bir sekilde calismay1

0zendirmesi gibi ilkeleri bulunmaktadir (Kiling ve Sev. 2019).

Endiistriyel tiretimdeki bu gelismeler, ofis binalarinda da degisiklige neden olmustur.
Bu degisikligin onciisii olarak; F.L.Wright’in New York’ta tasarladigi Larkin Binas1
(Sekil 2.12.a) (1904) 6rnek verilebilir. Is boliimii kavrami, ofisleri fabrikalastirmus;
savag sebebiyle artan kadin is¢i sayisi, plan tasarimlarinda (Sekil 2.12.b) hiimanist
yaklagimi beraberinde getirmistir. Mekanik sistemler, seri iiretim (Sekil 2.12.c) ve
sabit mobilyalar beraberinde fabrikalagsmayi getirmistir. Calisanlara hizmet eden
mutfak, yemek salonu, dinlenme alani, revir, kiitiiphane, kadin tuvaleti ve erkek
tuvaleti gibi sosyal hizmet alanlar1 ise hiimanist anlayis1 gostermektedir (Dogan,

2008).



Fabrika yonetimi, ayni ortamda uzun siire calisip yipranan isciler i¢in; mekansal
tasarimlar ve sosyal aktiviteler (sirket gezileri, piknikler, konserler) diizenlemistir

(Tercan, 2014). Bu yap1, Duffy’in bahsettigi ‘Fabrikalar’ donemine 6rnek verilebilir.
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Sekil 2.12 a:Larkin Binasi’nin cephesi, b:kat plani, c:i¢ gorseli (Wikiarquitectura, n.d.) (Amerika, 1904)

Ofislerin plan tasarimi, kira miktarini belirleyen bazi nitelikleri 6n plana ¢ikarmigtir.
Bina ¢ekirdegi ve dis cephesi arasindaki mesafenin 8,5 metreden fazla olmasi; dogal
151k seviyesini azalttig1 i¢in kira bedelinin, daha diisiik olmasina neden olmustur.
Yapmnin kat plani, verimli kat derinligi, tavan yiiksekligi, pencere big¢imleri ve
boyutlar1 gibi tasarim kararlari; ekonomik kaygilarla ¢oziimlenmistir (Willis, 1995).
Francis Hatch Kimball tarafindan insa edilen Trinity Binas1 (1905) ve ABD Reality
Binas1 (1907) bu konuya 6rnek (Sekil 2.13.a, Sekil 2.13.b) gosterilebilir.
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Sekil 2.13 a:Trinity ve ABD Reality Bina’lar1 ve b:kat planlar1 (Wills, 1995. s:41) (New York, 1905),
(New York, 1907)

Rijit cergeveli ¢elik sistemler 1960°l1 yillara kadar sik¢a kullanilmis ve yiikseklik
rekorlar1 kirma g¢abasi baslamistir. Shreve, Lamb&Harmon firmasi tarafindan insa
edilen Empire State Binas1 (1931) (Sekil 2.14), 1932-1972 yillar1 arasindaki en yiiksek
bina iinvani ile Amerika’ya prestij kazandirmustir. Ilk yiiksekligi 381 metre olup; 1950

yilinda eklenen anten ile 450 metre yiiksekligine ulagsmistir (Almanaktr, n.d.).
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Sekil 2.14 Empire State Binasi’nin yapim agamasi (Almanaktr, n.d.) (New York, 1932)

Sermaye sahibi azinlik, ofis binalarinin artmasini ve ticaretin hizla blirokratiklesmesini
firsat bilerek; beyaz yakali calisanlara ayricalikli bir smif imaji yaratmistir. Ofis
binalarinin gelisimi, Amerika’da baslayan ekonomik kriz (1920) ve Bati ekonomisinde
yasanan durgunluk (1940-1950) ile kesintiye ugramistir (Tercan, 2014). Ekonomik
durgunluk doneminin sona ermesiyle, ofis binalarinda ikonik tasarim denemeleri
baslamistir. New York’ta Mies van der Rohe tarafindan tasarlanan Seagram Binasi

(1958) (Sekil 2.15.a), bu gelismeye 6rnek verilebilir (Aykol, 1997).

Seagram Binasi, yoldan igeriye dogru ¢ekilerek, dniinde bir arayiiz olusturur. Zemin
kat planindaki sadelik ve kullanilan malzemelerin seffafligi, katin gecirgen (Sekil
2.15.b) olmasin saglamistir. Celik ve betonarme striiktiire (Sekil 2.14.5.¢) sahip yapi,
boydan kullanilan camlar ile doneminin ilkleri arasindadir. Binadaki 20 ayr1 firmanin
kendi i¢ dekorasyonlarini belirleyebilmesi; yapinin kat planlarindaki esneklik (Sekil
2.15.d) ilkesi ile agiklanabilir. Iklimlendirme sistemi iki ayr1 sekilde saglanmaktadir.
38 kathi binanin, zeminden 21. kata kadar olan kisma bodrum {initesinden; 21. kattan

sonraki katlara, ¢at1 linitesinden hizmet verilmektedir.
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(Arkitektuel, n.d.), (Amerika, 1958)

Bilgisayar kullaniminin ve sayisal teknolojilerin gelistigi 1950°1i yillarda, yapiya etki
eden ytikler ii¢ boyutlu olarak analiz edilebilmistir. Fazlur Khan tarafindan gelistirilen

tiibtiler sistem, 60 kattan yiiksek yapilarda kullanilmaya baglanmistir. Tiibiiler sistem,
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yercekimi yiikleri ile yatay yiiklere dig cephede yer alan tek bir sistemle kars1 koyma
prensibine dayanir (Khan, 1965. Akt Kiling ve Sev). Bu sistem, 60 katin iizerindeki
yapilarda daha ekonomik olmasi ve kat planlarinda daha esnek ¢aligsma alan1 yaratmasi
sebebiyle tercih edilmistir (Kiling ve Sev). Fazlur Khan tarafindan 1969 yilinda
tasarlanan John Hancock Center (Sekil 2.16.a), tiibiiler sistemle insa edilmistir. Tepe
anteniyle birlikte 457 metre yliksekligindeki binada; garajlar, ticari birimler, ofisler ve
konutlar bulunmaktadir (Wikipedia, 2007). Bu sistemle, i¢ mekanda tasiyici sayisi
azaltilmis ve genis bosluklar (Sekil 2.16.b) olusturulmustur.

—
Sekil 2.16 a:John Hancock Center cephesi (Wikipedia, 2007), b:kat plam1 ve kesiti (Reddit,
n.d.),(Chicago, 1969)

Yapay havalandirma ve aydinlatmalar, daha derin plan semasina sahip binalarin
yapilmasint mimkiin kilmis ve agik planli ofisler tasarlanmaya baglanmistir.
Kullanicilarin performansini arttirma c¢abasi ve teknolojik gelismeler sonucu, 1960’11
yillarda ‘Biirolandschaft (genis goriis agili planlama-office landscaping)’ akimi
goriilmeye baslamistir. Bu akima gore, invanina bakilmaksizin tiim c¢alisanlar tek bir
mekana yerlestirilirler. Calisanlar arasindaki iletisimi arttirmak i¢in; ¢alisma alaninda
sabit bir bolicti kullanilmamakta ve geometrik diizen Onemsenmemektedir
(Piotrowski & Rogers, 1999, s. 8-9, Akt. Kiling ve Sev). Walter Henn tarafindan 1965
yilinda Almanya’da tasarladigt Osram Binast (Sekil 2.17.a,b), bu akima Ornek
verilebilir. Amerika’da kabul goren bu plan tipi, Avrupa’da kiiltiirel ve ekonomik

sebeplerden dolay1 benimsenmemistir. Yeni arayiglar yasanmistir.

Sekil 2.17 a:Osram Binasi ve b:plani (Henn, n.d.) (Almanya 1965)
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Avrupa’daki arayis, Almanya’da Herman Miller tarafindan sonlandirilir. Miller, 1968
yilinda ‘Biirolandshaft’ diislincesini daha ileriye tagiyarak ‘Aktif Ofis (Action Office)’
anlayisini gelistirmistir. Bu tasarim anlayisinda, insan iliskilerine gore diizenlenme
yapilmasi esas alinmistir. Calisma mekani ayni zamanda; toplanma, mola ve sohbet
alani olarak kullanilabilmektedir. Esneklik ilkesi dogrultusunda, al¢cak ve hareketli
boliicii sistemler gelistirilmis; paneller sayesinde ¢alisma istasyonlari farkli islevlerde

kullanilmistir (Tercan, 2014).

Hermen Herzberger ve Aldo van Eyck, Almanya’da 1960’1l yillarda striiktiiralizm
akimini gelistirmistir. Bu akima gore; mimar bitmis bir mekan iiretmek yerine
calisanlarin kendilerine gore 6zellestirilebilecekleri alanlar tasarlamalidir (Tan 2019).
Ofis binalarinin tarihsel gelisiminde, Hollanda’da 1973 yilinda Herman Hertzberger
tarafindan yapilan Centraal Beher Ofis Binasi (Sekil 2.18.) 6nem arz etmektedir.
Centraal Beher agik ve kapali ofis mekénlan ile calisanlarina farkli alternatifler
sunmaktadir. Bu donemde, kullanicinin gereksinimleri, memnuniyeti ve tasarim

stirecine katilmas1 6nemlidir (Aykol, 1997).

i ¥ v 5
% % SRR O\
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Central Beher Ofis Binasi, diisey sirkiilasyon un boldiigii dort boliimden olugsmaktadir.
Bunlardan {i¢ii, ofis olarak hizmet verirken; biri restoran, rekreasyon alani ve kamusal
isler i¢in kullanilmaktadir. Toplamda 56 adet birimden (Sekil 2.19.a) olusan yapida;
her birim 9x9 metrekarelik (Sekil 2.19.b) alana sahiptir. Birimler kopriiler yardimiyla
birbirine baglanmaktadir. Her birim kendi i¢inde dort farkli ¢alisma alan1 (Sekil 2.19.¢)
sunmaktadir (AHH, n.d.).
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Sekil 2.19 Central Beher Ofis Binas1 kat planlar1 (AHH, n.d.) (Hollanda, 1973)

Bu binanin i¢ mekanlaria bakildiginda; toplantilarin, is goriismelerinin ve sosyal
aktivitelerin (Sekil 2.20.) bir arada yapilabilecegi esnek mekanlara sahip oldugu

goriilmektedir.

|

Sekil 2.20 Central Beher Ofis Binast i¢ mekan (AHH, n.d.) (Hollanda, 1973)

Ayn1 donemlerde dogal c¢evrenin ¢ekiciliginden yararlanmak ve kentin trafik
sorunlarindan uzaklasmak i¢in; doga ile biitiinlesen ofis binalar1 tasarlanmaya
baslandi. Kevin Roche tarafindan tasarimi yapilan Richardson-Vicks Inc.
Headquarters binas1 (1970-74) (Sekil 2.21.a,b), bu yenilige 6rnek verilebilir (Dogan,
2008). Ug¢ kathi yapinin, bodrum ve ¢at1 kat1 (Sekil 2.22.c.d,e) otopark olarak
kullanilmakta ve dogaya zarar vermeme ¢abas1 bulunmaktadir. Binanin cephesinde yer
yer geri ¢ekilmeler yapilmis, dogaya temas arttirllmaya calisilmis ve personellere

verimli ¢alisabilecekleri ortamlar yaratilmistir (Hidden Architecture, n.d).

P === = \‘ b
Sekil 2.21 Richardson-Vicks Inc. Headquarters binasi g¢evre ile iliskisi (Hidden Architecture, n.d.)
(Amerika, 1975)
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Sekil 2.22 Richardson-Vicks Inc. Headquarters binasi c,d:planlar1 ve e:kesiti (Hidden Architecture, n.d.)
(Amerika, 1975)

Bilgisayar ve malzeme teknolojilerindeki geligsmelerle, yiiksek yapilarda yeni
sistemler uygulanmaya baslanmistir. Bunlardan bazilari: ¢ekirdek ve yatay kafes
kirigli sistemler, mega cergeveler ve diyagrid sistemlerdir (Kowalczyk ve dig, 1994.
Akt Kiling ve Sev, 2019). Cekirdek ve yatay kafesli kirisli sistemler (Sekil 2.23.);
yapmin dis kabugunda bulunan biiyiik kolonlarin, yatay kafes kirisler ile yapi
cekirdeginin kesme duvarlarina baglanmasiyla olugmaktadir. Yatay kafes kirigli
sistemlerin kullanilmasi; zemin tarafindan uygulanan kaldirma kuvvetini azaltarak,
tasiyici sistem maliyetini diisiirmiistiir. Mega kolonlar ve kusaklar sayesinde cephede

ve i¢ mekanlarda esneklik saglanmistir (Lame, 2008. Akt Kiling ve Sev, 2019).
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Sekil 2.23 Cekirdek ve yatay kafesli kiris sistemi detay1 (Semantic Scholar, n.d.)

Mimarlar Adrian Smith ve Louis Skidmore’un sahibi olduklari, Owings and Merrill
mimarlik ofisi tarafindan tasarlanan Jin Mao Kulesi (Sekil 2.24.a), yatay kafes kirisli

sistemlere Ornek verilebilir. Karma fonksiyonlu yapida, ofis, otel, seyir terasi ve
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restoran bulunmaktadir. Yapi, sekizgen bi¢imli betonarme cekirdege (Sekil 2.24.b)
sahip olup; 421 metre yiiksekliginde ve 88 kattan olusmaktadir. Ceperdeki sekiz
kompozit mega kolon, iki kat yiiksekligindeki yatay kafes kirisler ile betonarme
cekirdege baglanmaktadir (Choi ve dig, 2012. Akt Kiling ve Sev, 2019).

e N, | b
Sekil 2.24 a:Jin Mao Kulesi’’nin cephesi (Pinterest, n.d.) b:kesiti ve planlar1 (Semantic Scholar, n.d.)
(Cin, 1994-1998)

Enerji krizinin yasandigi 1970’li yillarda, ‘Siirdirilebilirlik” ve “Enerji Etkin
Tasarim” kavramlari ortaya ¢ikmistir. Mimar Norman Foster ve Ken Shuttleworth
tarafindan tasarlanan 30 St. Mary Axe Kulesi’nde (Sekil 2.25.a,b); diyagrid tasiyici
sistemi ve dogal iklimlendirme stratejileri etkin bir sekilde kullanilmistir (Rahimian,
2016. Akt Kiling ve Sev, 2019). Yapinin etrafinda spiral sekilde donerek devam eden
atriumlar (Sekil 2.25.¢), yapiya dogal hava ve 1s1k alinmasini saglamistir. Cekirdek
kisminda ise servis mekanlari (Sekil 2.25.d) bulunmaktadir. Diyagrid tastyici sistem
ile kolonsuz i¢ mekanlar ve esnek katlar elde edilmistir (Wood ve Salib, 2013. Akt
Kiling ve Sev, 2019).

£

Sekil 2.25 30 St. Mary Axe Kulesi a:cephesi, b:kesit, ¢ ve d: planlar (Archdaily, 2019),(Ingiltere, 2003)
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Tiirkiye’deki ofis binalarmin tarihi gelisimine bakacak olursak; Cumhuriyet Dénemi
oncesinde konutlar ¢alisma alani olarak hizmet vermistir. Sancak beyleri, kadilar ve
defterdarlar atandiklar1 bolgede kiraladiklari evleri isyeri olarak kullanmislardir (K6se

Dogan, 2008).

Hiikiimetin memurlarinin  kiraladiklar1 konaklar ofis olarak hizmet vermistir.
‘Hiikiimet Konag1’ deyimi bu durumu desteklemektedir. Tanzimat Dénemi’nde ilk
defa bazi anonim binalar, devlet ofisleri olarak kullanilmaya baglanmistir. Bir siire
sonra kiralamak yerine, sehrin meydanlarinda kamuya ait hiikiimet konaklar1

yapilmistir (Ortayli ve dig, 1984).

Tiirkiye’de ilk ofis binalari, 20. ylizyilin ilk zamanlarinda goriilmeye baslanmistir.
Mimar Kemalettin tarafindan Istanbul’da yapilan, 4. Vakif Han binas1 (Sekil 2.26.a) bu
duruma ornek gosterilebilir (Kose Dogan, 2008). Binanin zemin katinda, her biri iki
katlh 24 diikkan bulunmaktadir. Diger katlarda (Sekil 2.26.b) ise 148 adet oda
bulunmaktadir. Yapinin koselerindeki odalar ¢ikintili olarak tasarlanmistir (Kaya,

2022).

Sekil 2.26 4.Vakif Han binasi a:cephesi ve b:kesiti (Kaya, 2022) (istanbul, 1911-1926)

Dogan Tekeli, Sami Sisa ve Metin Hepgiiler tarafindan 1959-1966 yillar1 arasinda
tasarlanan Istanbul Manifaturacilar Carsis1 (Sekil 2.27.a,b), Cumhuriyet Dénemi’nin
onemli eserlerindendir. Proje, bulvar boyunca uzanan avlulu 6 bloktan (Sekil 2.27.c)
olusmaktadir. Bloklar 3 veya 4 katli olup; birbirine sokak ve avlularla baglanmistir.
Diikkan, ofis, depo, lokanta, biife, acik ve kapali otoparktan olusan karma fonksiyona
sahiptir. Kentsel tasarim agisindan degerlendirildiginde; birden fazla avlu, kat sayisi
az ve lineer tasarima sahip bloklar, siluetle (Sekil 2.27.d,e) uyum i¢indedir (Erkol,

2017).
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Spkil 2.27 Manifaturacilar Carsisi a:cephesi, b:i¢ mekan, c:plani, d:perspektifi ve e:kesiti (Erkol, 2017)
(Istanbul, 1959)

20. ylizyilin baglarinda, tilkemizde geleneksel is hanlar tasarlanmaya devam
etmektedir. Mimar Enver Tokay ve Ilhan Tayman’in tasarladigi Emek Is Han1 (Sekil
2.28), Amerika ve Avrupa’daki ytliksek katli ticari yapilara benzetilmektedir (Apaydin,
2012). Yapildigr donemin en yiiksek katli yapisi olup; Tirkiye’deki ilk gokdelen
binasidir. Toplam 24 kattan olusan yapida; 3 bodrum kat, 3 magaza kat1 ve 18 ofis kat
bulunmaktadir. Tirkiye’de, briit betonun ve perde duvarin kullanildig: ilk yapidir

(Uysal, 2008).

Sekil 2.28 Emek is hani cephesi (Pinterest, n.d.) (Ankara, 1959-1965)
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Canbolat ve Ergin (2020)’e gore 21. yilizy1l is kiiltliriinii ve teknolojinin etkisiyle
gecirdigi degisim siirecini;

‘Is kiiltiiriindeki degisimler, ¢alisanlar1 ve kullandiklar1 mekanlar1 da etkilemektedir.
Uluslararasi dinamiklerin sebep oldugu degisimler; kullanicilarin ¢alisma kosullarinin
ve ortamlarinin yetersiz kalmasina neden olmustur. Bu yenilik beraberinde tam
zamanli calisma veya ofiste daimi bulunma gerekliligini ortadan kaldirmustir.
Calisanlar ofis harici bir yerde ve istedigi saatlerde ¢calisma kosullarina sahip olmustur.
Bu durum ofis tipleri ve ofis mobilyalarinda da degisime neden olmustur. Daha hafif
daha esnek donatilar; ¢alisma kosullart agisindan bagimsiz hareket edebilmeyi
saglamigtir. Teknoloji sayesinde bilgiye sanal iletisim araglariyla ulagimimiz
kolaylasmistir. Bu durum herhangi bir ortamda calisabilme veya toplant1 yapabilme
kolayligin1 saglayabilmektedir. Kisa siireligine kullanilan bu ortamlar donanimi hazir

kiralik ofislerin temelini atmistir.” seklinde ifade etmistir.

Ofis binalarinin tarithsel gelisim siirecine bakildiginda; bulunduklari donemdeki
gelismelerin izlerini tasidiklar1 goriilmektedir. Teknolojik, ekonomik, siyasi veya
sosyal bir gelismenin, ofis binalariin tasarim kararlarini (plan semasini, cepheyi, kat

yuksekligini, malzeme se¢imini, uygulama sistemini) da etkiledigi goriilmektedir.
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2.2 Ofis Tipleri ve Organizasyon Modelleri
2.2.1 Fiziksel ofis tipleri

Fiziksel olarak ofis tipler hiicre (geleneksel), acik, serbest diizenli, karma (birlesik)
diizenli olmak iizere dort tipe ayrilmaktadir. Ofis tiplerine asagidaki tabloda (Tablo
2.1) deginilmistir.

Tablo 2.1 Fiziksel ofis tiplerinin agiklama ve gorselleri

OFiS GORSEL
" ACIKLAMA
TiPi

En eski ofis tiplerinden olan hiicre ofis;
konutlarda bulunan g¢alisma  alanlarinin

gelistirilmis halini yansitmaktadir. Bir koridor

vasitastyla  Dbirlestirilmis  odalar, kullanis

Sekil 2.29 Hiicre ofis tipinin semasi (Harrison

amacma gore farkli biyiikliklere sahip ve dig, 2003. Akt Cimen, 2008)

olabilmektedir (Agrili, 2022) (Sekil 2.29).

Hiicre (geleneksel)

Iletisim araclarmin degismesi ve gelismesi,
ofislerin mekénsal kurgularinda yeniliklere

neden olmustur. Kalici duvarlar yerine agik

Acgik

planda  konumlanma  tercih  edilmeye

baslanmistir (Dokmeci vd., 1993) (Sekil 2.30). | sekil 2.30 Acik ofis tipinin semast (Harrison ve
dig, 2003. Akt Cimen, 2008)

Acik ve hiicre ofis tipinin birlestirilmis hali
olan serbest diizenli ofis tipi, ilk defa

Almanya’da kullanilmaya baglanmistir. Belirli

isleri yapan personeller, yaptiklart islerin

Serbest
diizenli

niteligine gore gruplar halinde | Sekil 2.31 Serbest diizenli ofis tipinin semast
. . . (Harrison ve dig, 2003. Akt Cimen, 2008)
yerlestirilmektedir (Eyre 1989. Akt Goral

2015) (Sekil 2.31).

Yapilan isin niteliginin farkli olmasi ¢alisma
ortaminda izole edilmis kapali alanlarin da

olmasimi gerekli kilmistir. Bu kapali alanlar bir

koridor yardimiyla veya direkt olarak calisma

alanina baglanmaktadir. Cekirdek genelde Sekil 2.32 Karma diizenli ofis tipinin semast

hiicre tipi ofislerin yakininda tasarlanir (Giirer, | (Harison ve dig, 2003. Akt Gimen, 2008)

1997) (Sekil 2.32).

Karma (birlesik) diizenli
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2.2.2 Organizasyonel ofis tipleri

Organizasyon ig¢indeki etkilesim ve iletisim faktorlerine bagli olarak, c¢alisma
sekillerine gore ofis modelleri, dorde ayrilabilir (Sekil 2.33). Bu boliimde: Kovan,

Hiicre, Kiime ve Kliip tipleri anlatilacaktir.

Takim ' Etkilesimli l

Calismasi » Bilgi

KUME KLUP

-

Interaction increases .

Konsantre
caligma

Bireysel
Galisma

Sekil 2.33 Organizasyonel ofis modellerinin etkilesim diyagrami (Dufty, 1999. Akt Cimen, 2008)

Organizasyonel ofis tipleri asagidaki tabloda goriilmektedir (Tablo 2.2).
Tablo 2.2 Ofis organizasyon modellerinin karsilastirmali degerlendirilmesi (Duffy,1997)

TRawam Calisanlarin biiyiik bir kism1 ayr1 ve bagimsiz is yapmaktadir. Calisanlar
;T'; arast iletigim yoktur.
g Hiicre Farkl nitelikte isler i¢in bagimsiz izole ¢aligma ortamina sahiptir.
<
g Kiime Birden fazla ve farkli projeler igin olusturulan grupta, ¢alisanlar ekip
5 seklinde caligir.
Kliip Isin niteligine gore bazen birlikte bazen bagimsiz olacak sekilde ¢alisirlar.
= Kovan Tam zamanli veya yar1 zamanli ¢aligir. Caligsanlarin yeri ve saati sabittir.
A2
QE) ¥ Isin niteligine gore hiicrede bir veya daha fazla kisi ¢alisabilir. Bagimsiz
= Hiicre gine g Yy g
% 5 caligirlar iletisim azdir.
- g
5% Kiime Calisma saatleri sabittir. Ayni isin farkli gorevleri kiimedeki ¢alisanlar
o tarafindan hazirlanir.
<
g Kliip Isin niteligine gore calisma ortami farkli saatlerde ve yogunlukta
N kullanilabilir.
a Kovan Calisma ortamimin tamami ya da bir kismi boliiciiler kullanilarak daha
«; kiiglik ¢aligma birimleri olugturulur.
% Hiicre Saydam veya opak malzemeler yardimiyla c¢alisma ortami izole
5 edilmektedir.
? Kiime Grubun calismasmi kolaylastiracak sekilde ortam diizenlenir. Istasyonlar
% farkli kisiler tarafindan kullanilabilir.
= Klip Isin niteligine gére grubun galisma saatleri ve ortamlari esnektir.
Kovan Sabit donati elemanlar1 kullamlir. s harici bagka bir ugrasin engellenmesi

icin teknoloji kullanimi kisithdir.
Hiicre Ise ve calisana gore donat1 degisebilir. Diziistii veya masaiistii bilgisayar,
tablet, telefon vb. donatilar kullanilabilir.

Kiime Bireysel bilgisayarlar veya grubun kullandigr diger donatilar (yazici,
tarayici, projeksiyon vb.) bulunmaktadir.

Bilgi teknolojisinin
kullanimi

Kliip Isin niteligine gore grup aktif oldugu donati elemanini kullanabilir.
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2.2.3. Giiniimiiz organizasyon modelleri ve yeni is kavramlar:

2.2.3.1. Yeni organizasyon modelleri

Giliniimiizde yap1 teknolojilerinin ve calisma kosullarinin degismesi sonucu yeni
organizasyon modellerine ihtiya¢ duyulmustur. Yeni ofis tipolojilerinde ¢alisma alani,
calisma sekli, calisma zamaninda esneklik, hizmet sekli vb. kavramlar glincellenmistir.

Bu sebeple ofislerde yeni organizasyon modelleri ortaya ¢ikmistir. Bu modeller

asagidaki taploda (Tablo 2.3) agiklanmistir.

Tablo 2.3 Yeni organizasyonel ofis modellerinin agiklamasi

YONTEM

ACIKLAMA

Serbest adres

Fiziksel olarak boéliimlenmemis, birden fazla kisi tarafindan kullanilan ofis
modelidir. Mekanlar kimse i¢in 6zellestirilmeden ortak olarak kullanilmaktadir.
Bu modelde ¢aligma mekaninin kullanim yogunlugunu arttirma diisiincesi temel

almmugtir (Cete, 2004).

Calismalarmin biiyiikk bir boliimiinii miisterilerinin ofislerinde tamamlayan

kullanicilar igin hazirlanmis bir organizasyon modelidir. Kullanicinin, otelleme

Otelleme koordinatorii ile iletisime gegip, ¢alismak igin mekan ayirmasi gerekmektedir.
Koordinatore, galisma zamanini, siiresini ve gereken ofis ihtiyaglart hakkinda
bilgi vermek zorunludur (Erdener, 1996. Akt Cete, 2004).
Tele-ofis, haberlesme teknolojisinin yardimiyla ev veya diger mekanlarin ¢alisma
amacityla kullanilmasini esas alir. Caligsanlar, bulunduklart konumdan bilgisayar,
Tele-ofis

telefon, faks vb. dijital araglar ile ¢aligma imkani bulabilmekte ve planlanmis

ziyaretler yoluyla sirkete veri sunabilmektedir.

Ev-ofis(home

Ev icindeki bir oda, cati kati ya da herhangi bir yer ¢alisma alani olarak

kullanilmaktadir. Isin kapsamina gore evdeki donamm hazirlanmaktadir.

office) Ofislerde kullanilan donatilar ya da sadece bilgisayar yeterli olabilmektedir
(Cimen, 2008).
Uydu ofiste islerin yiiriitiildiigii mekan, hem merkez ofisten hem de is¢inin
Uydu ofis evinden bagimsiz bir yerdir. Bu mekan, merkez igyeri ile baglanti halindedir.
Merkez igyerinin destek ofisi gibi ¢alisip, ¢alisanlarin is yiikiinii azaltirlar.
Cagri merkezleri, misterilerinin sorunlarin telefon veya diger iletisim
Cagri bigimlerinden (posta, mesaj, mail vb.) faydalanarak hizmet veren kurumlardir.
merkezleri Eski fabrika diizenine benzeyen ¢aligma ortamlarinda, iiriinler hakkinda bilgi,
satis ve servis hizmeti vermektedirler (Cimen, 2008).
Mobil ofis tipinde, ¢aligmalarm yiiriitiildiigi kalic1 bir konum bulunmamaktadir.
Mobil (gezici) | Genellikle pazarlama, temsilcilik, habercilik vb. meslekler bu ofis tipini
ofis kullanmaktadir. Bulunduklar1 konumdan iletisim teknolojilerinin yardimuiyla,

merkez igyeriyle baglant1 kurarlar (Varli, 2008).
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Serbest adres, otelleme, tele-ofis, ev-ofis ve mobil ofis gibi ofis kullanim

yontemlerinin avantaj ve dezavantajlar asagidaki tabloda (Tablo 2.4) anlatilmistir.

Tablo 2.4 Ofis kullanim ydntemlerinin avantaj ve dezavantajlari (Erdener, 1996 Akt. Cete, 2004)

YONTEM

Serbest adres

Otelleme

Tele-ofis

Ev-ofis(home

office)

Mobil (gezici)

ofis

AVANTAIJLARI

Ofisteki c¢aligma ortamlart daha
yogun kullanilmakta
- yart zamanli calisanlar igin esnek

alanlar olugsmakta

-belirli zamanlarda ofisin kiralanmasi
gideri diigiirmekte
olarak artan

-donemsel is yiki

sebebiyle yeni ofis ortaminin

hazirlanmasinin kolaylagmasi

-ise gidis ve doniis saatlerinin ¢alisana
kazandirilmasi
-sehrin trafik yogunlugunu azaltma

-¢aligma ortami ve saatleri konusunda
esnek olma
-igverenlerin ofis giderlerinde azalma

-calisanlarin verimli olduklar

saatlerde ¢alisabilme 6zgiirligi ve is

veriminin artmasi

- igverenlerin ofis giderlerinde azalma
-¢aliganin ¢aligma saatleri konusunda
esnek olmasi

ortaminin

-calisma degistirilebilir

olmasi

2.2.3.2. Yeni is kavramlanr

DEZAVANTAIJLARI
-galisma istasyonunun kullanicisi
degiskendir. Sabit donati
bulundurulmamaktadir.

-yeni  kullanicinin  ortama  alisma
stiresinde yasanan zaman kayb1

-calisma  ortaminda aidiyet hissinin
azalmast

-donati  elemanlarinin  kalici  olarak
kullanilamamasi

-yer aywtma islevinin  gerektirdigi

personel ve teknolojik yatirim

-ofis ortami1 disinda ¢aligmanin ig verimini
diislirmesi

-¢aliganlar arasinda etkilesimin olmamasi
‘Merkez ile yasanacak teknik aksakliklar

‘igverenle daha az muhattap olma sonucu
imaj kayb1
‘ev ortami rahatliginin
diigiirme ihtimali

-¢alisma ortamindaki arkadaglar ile daha

i$  verimini

az iletisim

-ofis ortamimda hissedilen aidiyetin
olmamasi
-¢alisma ortamindaki arkadaglar ile daha
az iletisim

‘Merkez ile yasanacak teknik aksakliklar

Modernizm ve teknolojik degisimler, 20. yiizyilin ofis binalarin1 ve g¢alisma

mekanlarint etkilemistir. Bu calisma mekanlarinin bircogu sehirlerin yeni is

merkezlerinde, yeni insaat teknikleri kullanilarak insa edilmis yiiksek katli binalardan

olugmaktadir. Aynilagmis, esnek olmayan, kullanici etkilesiminin azaldig1 ve mekana

bagimli olan bu yapilar, giiniimiizde degisime ihtiya¢ duymaktadir. Bu ihtiyaglar 21.

ylzyilda yeni is kavramlarini ortaya c¢ikarmistir (Cimen, 2008). Calismanin bu
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boliimiinde Oykiinsel, diigiimsii, kent (neighbourly) ve gdcebe (nomadic) ofis

kavramlar1 asagidaki tabloda (Tablo 2.5) deginilmistir.

Tablo 2.5 Yeni is kavramlarinin agiklama ve drnek gorselleri

bilgi paylagiminin saglandig1 mekanlar; ¢alisanlar ve
miisteriler arasinda siirekli etkilesimi saglamaktadir

(Cimen, 2008) (Sekil 2.35).

OFIS .
.. ACIKLAMA ORNEK

TIPI
Oykiinsel ofis kavraminda firmalar, ¢alisma
mekanlarin1 pazarlama stratejilerine uyacak sekilde

Tma tasarlar ve kendi markalarinin hikéyesini sergiler. Bu

:E é konseptteki binalardan igeri girildiginde, mekanin

:5‘ firmaya ait oldugu hissedilmektedir. Ofis mekani,
firmanin fikirlerini ve degerlerini iletmek amaciyla
kullanilmaktadir (Cimen, 2008) (Sekil 2.34). Sekil 2.34 Onefootball yeni éenelrmerkezi

a:plani (TKEZ, n.d.)

Diigiimsii ofis kavraminda, c¢alisanlar ile misteri A i
arasindaki iletisimin veya fikirsel paylagimin daha

= glicli  olmasmi  saglamak  amaglanmaktadir.

E w | Hiyerarsik diizen yerine esnek mekéanlar tercih

: =

350 O | edilmektedir. Bu ofis tipinde egitimin, koglugun,

=]

Sekil 2.35 Kitchen Stories yeni genel merkezi
a:i¢ mekan gorseli (TKEZ,n.d.)

Kent (Neirgbourly)
Ofis

Glinlimiiz ¢agdas ofislerinde, farkli diisiincelerin
ortaya ¢ikabilecegi ve paylasilabilecegi herhangi bir
ortama ihtiya¢ duyulmaktadir. Bu noktalarda sosyal
etkilesimin daha verimli olacag: diisiiniilmektedir
(Cimen 2008).

Modern sehir dinamiklerinin

(meydanlarin,  bahgelerin, eglence alanlarn,

kafelerin) alanlarina

(Meyerson ve Ross, 2003. Akt Cimen, 2008).

calisma yansimasidir

WITHCO Paylasimli Ofis ve Ortak Calisma
Alani a:i¢ mekan gorseli (Mimarizm, 2020)

Gogebe-Bagimsiz
(Nomadic) Ofis

Gogebe ofis kavraminda, devamli ¢alisilan ofis

ortamindan uzaklasarak daha serbest bir is

organizasyonunu benimsemek hedeflenmektedir.
Giliniimiizde iletisim teknolojisinin gelismesi ile
birlikte  fiziksel bulunmadan

olarak  ofiste

calisabilmek mimkiindiir. Tasmnabilir iletisim
araglar1 sayesinde personeller daha esnek calisma
kosullarina sahip olmakta ve havaalani, tren veya
otel gibi mekanlarda ¢aligabilmektedirler (Sekil

2.36).

Sekil 2.36 Workinton sirketinin Sabiha Gokgen
havaalanindaki coworking alan1 (Bi_6zet, 2018)
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2.3 Kent, Kentsel Gelisim ve Kentsel Planlama

Kent kavrami, eski donemlerde kale veya sur gibi Olgiitlerle tanimlanmistir (Sencer,
1979). Gliniimiizde ise bu kavrami tanimlamak i¢in mimari, ekonomi, sosyoloji, niifus
yogunlugu, istihdam yapist vb. birden fazla disiplin hakkinda bilgi sahibi olmak
gerekmektedir (Bumin, 2010). Ozetle kent, kendine has bir is-gii¢ bicimi, yerlesim
kiltiirii ve toplumsal Orgiitii olan belirli bir niifus yogunluguna sahip yerlesim

birimleridir (Sencer, 1979).

Kent kavraminin kelime anlamina bakildiginda uygarlik anlaminda; Yunanca’da
“Polis”, Arap¢a’da “Medine”, Fransizca’da “cite”, kale ya da oturma alan1 anlaminda;
Almanya ve Saksonya’dan Iskandinavya’ya “burgh” ya da “borough”, yuttashk
anlaminda Latince’de “urbs” ve “civitas” sozciikleriyle ifade edildigi goriilmektedir
(Benevolo, 1995). Donem igerisinde yasanan gelismelerin kent kavramini degistirdigi
goriilmektedir. Bu durum yeni kentsel gelisim gibi yeni kavramlarin ortaya ¢ikmasina

neden olmustur.

Kentsel gelisim birden fazla unsurun (mimari planlama, sosyal ve ekonomik iligkiler
vb.) gerceklestirdigi mekan iiretimini ve organizasyonunu ifade etmekte birlikte; siire¢
boyunca fiziksel ¢evre yeniden yapilanmasini ve yer yer kentsel doniisiim alanlari
goriilmesini saglamaktadir (Kurt, 2020). Kentlerin gelismesi, kentlerde fiziksel
lyilesmeyi saglamakla birlikte sosyal hayatta ekonominin canlanmasini saglamaktadir.
Sonug¢ olarak kentte hem niteliksel hem de yapisal degisiklikler gdzlenmektedir

(Tekeli, 2003).

Kentsel sorunlara ¢6ziim iiretme amaciyla hazirlanan planlamalar, kentsel gelisimi
gelistirmeyi, denetlemeyi ve yonlendirmeyi amaglamaktadir (Kurt, 2020). Kentlerin
tasarlamasi, makro 6l¢ekte kent planlama ile mikro 6lgekte mimari, mimari estetik ve
mekansal ¢oziimler gibi bagliklar ile miimkiin olmaktadir (Madanipour, 1996. Akt.
Aydin Tiirk, 2004). Kent planlama siirecinde kamusal alanlarin 6nemli bir roli
bulunmaktadir. Kamusal alanlar bina, sokak, park, meydan vb. yapilar1 barindiran;
halka mal edilmis alanlardir. Bu alanlarda giinliik yasam veya resmi islerin

yiiriitiilmesi miimkiin kilimmistir (Aydin Tiirk, 2004).
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Kentlerin gelismesi ve planlanmast mikro ve makro olgekte yapilart etkiledigi
goriilmektedir. Bu sebeple calismanin bir sonraki kisminda Batman ilinin kentsel

gelisimi ve planlama donemlerine yer verilmistir.

2.4 Batman ilinin Kentsel Gelisimi ve Planlama Dénemleri

Batman ili, 1937 yilindan énce iluh yerlesmesi iken; 1937 yilinda bucak, 1957 yilinda
ilce teskilati, 1955 yilinda Belediye teskilati statiisiine kavusmustur. 16 Mayis 1990
tarih ve 3647 sayili kanunla Tiirkiye'nin 72. ili olmustur (2022 imar Plan Notu).
Calismanin bu kisminda Batman ilge merkezinin konumu, tarihi gelisimi, fiziki

durumu ve planlama donemleri hakkinda bilgi verilecektir.

2.4.1 Batman ilinin kentsel gelisimi

Gilineydogu Anadolu Bolgesi’nde bulunan Batman ili, kuzeyde Mus, giineyde Mardin,
doguda Bitlis ve Siirt, batida ise Diyarbakir illeri ile ¢evrilidir. Merkez ilge; Dicle
Nehri ve bu nehrin yan kollar1 olan Batman ve Garzan ¢aylar1 arasinda kalan Batman
Ovasi tizerinde yer almaktadir. Batman ili, giineybatisinda yer alan Merkez il¢e dahil
6 ilgeden olugmaktadir. Bunlar; Merkez, Sason, Kozluk, Besiri, Hasankeyf ve Gerglis
ilceleridir (Sekil 2.37) (2022 IPN).

4{5/@"—’ o
= \
[ b MUS
| - a‘
)
\ ¥ DIYARBAKIR
7\ BITLIS
& Seson /
%pu_._ ' w Kozluk ‘
1’ g 4 Bsssrii SHRT
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y ° l:iésvgnké;'f
= Gercis >
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MARDIN

Sekil 2.37 Batman ili konumu (Wikipedia, 2015 {izerinden diizenlenmistir.)

Batman ilinin iklimi yakin ¢evresi ile birlikte karasal iklim 6zellikleri gostermektedir.
Yazlar kurak ve sicak kislar ise 1lik ve yagishdir. Yillik yagis miktar1 500 ile 780 mm
arasinda olup; nispi nem %53 civarindadir (MGM, 2023). Asagidaki tabloda
Meteoroloji Genel Miidiirliigii’'nden alinan Batman ili mevsim verileri yer almaktadir

(Tablo 2.4).
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Batman Ilinde en az yagis Temmuz ve Agustos aylarinda, en fazla yagis ise Mart ve
Nisan aylarinda goriilmektedir. Ilde yillik yagis miktar1 490,7 mm’dir. Batman ilinin
gilineslenme siiresinin en fazla oldugu aylar Haziran, Temmuz ve Agustos aylaridir.
Goriilen en yiiksek sicaklik degeri 48,8 °C (10.07.1962), en diisiik sicaklik degeri ise
-24,0 °C (01.01.2007) oldugu goriilmektedir. Ortalama riizgar hiz1 1,3 m/s’dir. Hakim
rliizgar yonii batidir (MGM).

Bitki ortiisti kentteki niifus dagilimini etkileyen dogal faktorler arasindadir.
Ormanlarin sik oldugu yerlerde yerlesim alani olusturma ve tarim yapma imkanlari
kisithidir. Bu durum niifusun dagilimini da etkilemektedir (Sahin ve Doganay, 2000).

Diinya tiizerindeki bir bolgenin bitki Ortiisii, o bolgenin iklim, yiikselti ve toprak
cesitliligi ile iliskilidir (Ozcaglar, 1997). Batman merkez ilge sinirlar1 icerisinde bitki
ortiistinde belirgin bir degisim goriilememektedir. Yaz aylarinin sicak gegmesi ve bagil
nemin diigiik olmasi, dogal bitki ortiisiinii olumsuz yonde etkilemektedir. Asir1 tahribat
da bu durumu pekistirmektedir. Sehirde yer yer kiigiik koruluklar bulunmaktadir
(Alaeddinoglu, 2010).

Kentin dogal bitki oOrtlisii yiikselti ve iklim 0Ozelliklerinden etkilenmistir. Bitki
ortiisiinti, yerlesim alani ile dere ve ¢ay kenarlarindaki agaclik alanlar olusturmaktadir.
Kentte bozkir bitki Ortiisii bulunmaktadir. Kentin daglik bolgelerinde meselikler,
yerlesimin disindaki kuzey bolgesinde mera alanlar1 bulunmaktadir. Tarim alanlarinda

mustr, bugday, pamuk ve ¢ayirlik alanlar da mevcuttur (2020 IPN).

Batman il niifusuna baktigimizda iluh koyii sakinleri, 1920°li yillarda tarim ve
hayvancilikla ugragmistir. Petrol yataklarmin bulunmasiyla 1940’11 yillarda petrol
rafineri tesisleri kurulmustur. Tesislerde calisacak miihendis ve is¢i ihtiyaci, kentin
yogun gb¢ almasina sebep olmustur (Bigen, 2011). Bolgede yasanan ¢atismalar ve
Batman’in il olmasindan sonra egitim, saglik vb. sosyal imkanlarinin fazla olmasi
sebepleriyle, 1980-2000 yillar1 arasinda ikinci bir go¢ dalgasi olugmustur (Barlas
2001). Asagidaki tabloda (Tablo 2.7) Tiirkiye Istatistik Kurumu’ndan aliman Batman

merkez il¢eye ait niifus verileri yer almaktadir.
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Tablo 2.7 Batman merkez ilge 1945-2000 yillar1 aras1 genel niifus sayimlari (TUIK, 2023)

Batman merkez ilge

Yil Genel Niifus Sayimlari
1945 443
1955 4.713
1960 12.401
1965 24.990
1970 44.001
1975 64.394
1980 86.172
1985 110.036
1990 147.347
2000 246.678

Batman merkez ilgenin niifusu, 1945 yilinda 443 kisidir. Kente gogiin artmasi
sebebiyle 1955 yilinda niifus 4.713 kisiye ulagmistir. Petrol rafineri tesislerinin 1955-
1970 yillar1 arasinda kurulmasi sonucu niifus 4.713 kisiden 44.001°’e ulasmustir.
Bolgesel catismalar sebebiyle 1990 yilinda niifus 147.347 kisi olmustur. Batman ili ve
merkez ilgedeki niifus artis1 agagidaki tabloda verilmistir (Tablo 2.8).

Tablo 2.8 Batman ili 2009-2022 yillar1 aras1 niifus gelisimi (TUIK, 2023)

Batman ili Merkez il¢e
Yil Niifus Niifus artis hiz1 (binde)  Niifus Niifus artig hiz1 (binde)
2009 497998 25,18 259591 49,97
2010 510200 2421 270267 40,59
2011 524499 27,64 278557 42,86
2012 534205 18,34 285543 29,99
2013 547581 20,7 294514 27,87
2014 557593 18,12 304135 32,98
2015 566633 16,08 312359 26,6
2016 576899 17,96 319903 24,53
2017 585252 13,9 329154 20,37
2018 599103 23,39 333979 16,78
2019 608659 15,82 344007 30,5
2020 620278 18,91 352291 22,61
2021 626319 9,69 355955 12,56
2022 634491 12,96 362657 19,79
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Batman ili, 2009 ile 2022 yillar1 arasindaki niifus miktar1 (Tablo 2.8) sematik olarak
gosterilmistir. Tablodan da anlasilacagi lizere diizenli bir niifus artis1 goriilmektedir.
Niifus artis hiz1 ise, yillara gore artma veya azalma gostermektedir. Genel bir yorum
yapilacak olursa; niifus artis hizinin azaldig1 sdylenebilir. Batman ilinin 2009-2022
yillar1 arasindaki niifus artis hizi; en fazla 2011 yilinda 27,64 en az 2021 yilinda 9,69
olmustur. Merkez ilgenin 2009-2022 yillar1 arasindaki niifus artis hizi; en fazla 2009
yilinda 49,97, en az 2021 yilinda 12,56 olmustur.

Batman ilinin tarihsel gelisimine bakildiginda; kuruldugu bélgenin tarihi, M.O. 500
yillarina dayanmaktadir. Il merkezinin tarihgesi ile ilgili net bilgi bulunmamaktadir.
En eski bilgilere halk hikayeleri, Mitler ve Heredot tarihinden ulasilmaktadir. Bu
bilgilere gére M.O. 550 yilinda Med Krali Abtyagestin’in torunu Kyros, savasta
yenilince Medlerin yasadigi Media bolgesinin kuzey bati ucundaki bolgeye
siginmistir. Bu bolgeyi sazlik ve batakliktan arindirip; ismini ‘han obasi” anlamina
gelen ‘Elekhan’ koymustur. Elekhan 194 yilin sonunda 352 yilinda Biiyiik Iskender
tarafindan isgal edilmistir. Daha sonra Lesepkoslar, Partlar, Romalilar, Sasani ve
Bizans’in hakimiyetine girmistir. Sirastyla Artuklular, Mogollar, IThanlilar, Celaliler,
Karakoyunlular, Akkoyunlular ve 1500 yilinda Safevilerin eline ge¢mistir (Batman il

Kiiltiir ve Turizm Miidiirligi, n.d.)

Turhan Oglu Mahmut Pasa 1515 yilinda, IV. Murat’in Bagdat Seferi sirasinda biiyiik
yararliliklar gostermistir. Bu sebeple ona Elekhan’1 da i¢ine alan, Batman ile Botan
caylar1 arasinda kalan bolgenin tamami verilmistir. Bu gelismeden sonra Elekhan
telaffuz degisikligine ugramistir. Halk dilinde zamanla énce ‘Elah’ daha sonra ‘Iluh’

olarak anilmistir (KTB, n.d.).
Osmanli topraklarina 1515 yilinda katilan Batman ili ve ¢evresi, zamanla idari
degisikliklere ugramistir. Batman sehrinin temelini olusturan Iluh koyii, Besiri’ye

bagl iken; Besiri de Siirt Sancagi’na baghdir (Yavuz ve Demirtag, 2008).

Batman ilinin ilk kuruldugu bélge olan Iluh yerlesimi, 1920°1i yillarda, Iluh deresinin

yakininda bulunan bir kdydiir (Sekil 2.38). Bugiinkii Batman Cay1 1926-27 yilh
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ilkbaharinda tasmis ve iluh kdyiine yakin bir yerlesim olan El-Medine birimi yok
olmustur. El-Medine’de yasayan halk iluh kdyiine go¢ etmistir (Bigen, 2011).

Sekil 2.38 Batman ili ve Iluh deresi (Bigen, 2011)

fluh kéyii 1937 yilinda bucak olmustur. Raman Dagi’nda 1940 yilinda petrol
bulunmus ve Diyarbakir-Iluh arasinda tren hatt1 ¢alismalaria baslanmistir. Deneme
kuleleri ve petrol isletmeleri tesisleri 1948-1953 yillar1 arasinda kurulmustur. Bu
tesisler i¢in is¢i ve miihendis ¢alistirma ihtiyaci dogmustur. Bu gelismeler sonucunda

kent, etrafindaki yerlesimlerden go¢ almistir (KTB, n.d.).

[luh, 1945 genel niifus sayiminda, 90 hane ve 443 kisi olarak kayitlara gecmistir. Bu
gelismeden sonra Siirt iline bagli Batman kazasi adini1 almigtir. Batman isminin
nereden geldigi bilinmemekle birlikte; bir goriise gore Batman Cayi’ndan aldigy,
yaygin goriise gore ise TPAO’ya ait ambar yeri ¢okmesi ve tesislerin batmasiyla, bu
bolgeye batmaktan gelen Batman isminin verildigi sdylenmektedir. Savas ve askeri
harekatlar sebebiyle 1980’11 yillarda kente go¢ artarak devam etmistir (Bigen, 2011).
Kentin niifusu 300.000’1 astifinda 16 Mayis 1990 tarihinde Batman il statiisiine
kavugmustur (KTB, n.d.).
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2.4.2 Batman ilinin planlama donemleri

Batman ilinin ilk imar ¢aligmalarina 1950’11 yillarda baglanmis ancak halihazir harita
lizerine aktarilamanmustir (Barlas, 2001). Ilk halihazir harita 1958 yilinda, ilk imar plan
ise 1959 tarihinde hazirlanmistir (Bigen, 2011). Calismanin bu kisminda Batman
merkez ilgenin 1959, 1976, 1994, 2005, 2009, 2020, 2021 ve 2022 yillarindaki imar

plani ¢alismalart hakkinda bilgi verilecektir.

1959 Nazim imar plani

Batman il¢e merkezinin bulundugu bolge 1920-55 yillar1 arasinda koy yerlesimi olup,
kentin gelisimi petroliin bulunmastyla baslamistir. Tluh kdyiiniin 19 km kuzeyinde
bulunan Raman Dagi’'nda 1940 yilinda petrol bulunmus ve deneme kuleleri
kurulmugtur (Sekil 2.39). Cikarilan petroliin tasinabilmesi i¢in Diyarbakir-Cizre
demiryolu hattinin (Sekil 2.40) luh kdyiinden ge¢mesine karar verilmistir (Ozcan,
2006).

- gt
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Sekil 2.39 Raman-1 deneme kulesi (1940), (Ozcan, 2006. Akt Bigen, 2011)

Sekil 2.40 Batman tren istasyonu (194), (Ozcan, 2006. Akt ]éi(;en, 2011)

Batman pilot rafineri ingaat1 1948 yilinda baglamis ve 1954 yilina kadar devam etmistir
(Sekil 2.41). Bu siirecte rafineride calisacak miihendis ve isci ihtiyaci, kentin gog
almasina neden olmustur. Rafineri tesislerinin tamamlanip faaliyete girmesiyle
beraber 1954 yilinda ulagim sorunu giindeme gelmistir. Bu sorunu ¢ézmek icin
TPAO’nun girisimi ile 1955 yilinda Batman-Malabadi karayolu (Sekil 2.42)
yapilmistir (Ozcan, 2006).
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Sekil 2.42 Batman 1959 Nazim Imar Plani yerlesim krokisi (diizenleyen Bigen 2011)

1976 Nazim imar planit donemi

Petrol sanayisinin varlig1 ile kentteki niifusun artmasi ve Diyarbakir yolunun aktif
olmasi yeni bir planlama ihtiyacint dogurmustur. Hazirlanan bu planda, hedef niifus
110.000 kisi olarak belirlenmis ve bu kapsamda planlama ¢aligmasi yapilmistir (Bigen,
2011). Kentin kuzey bolgesi gelisme alani olarak diisiiniilmiis ve ulasim hizmetlerinin
bu kesimde gelistirilmesi hedeflenmistir (Ugurel 2009). Kamu kurumlari, kentsel agik
alanlar ve donatilar bu bolgede diizenlenmistir. Giiney ve dogu bdlgesi sanayi alan
olarak tasarlanmis ve bu kisimlarda konut gelisimi engellenmistir. Bat1 bdlgesinde Iluh
deresinden kaynakli olusan bataklik alanin orman ¢iftligi olmasi diistinlilmiistiir.
Demiryolunun varligi kenti ikiye bolmiis (Sekil 2.43); giineyde sanayi, kuzeyde konut,

ticaret ve idari birimlerin yer almasina neden olmustur (Bigen, 2011).
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Sekil 2.43 Batman 1976 Nazim imar Plan1 yerlesim krokisi (diizenleyen Bigen 2011)

Ticari faaliyetler, konutlarin zemin katlarinda gelisme gdstermistir. O donemin
merkezi sayilan ¢arsi meydaninda (Sekil 2.44), ticari islerin yiriitildiigii pasajlar
goriilmeye baslanmistir (1976 IPN). Meydanin solunda demiryolu saginda Japon

Pasaj1 bulunmaktadir.

Sekil 2.44 Batman Carst meydani (1973) (Batman Cagdas gazetesi, 2019)

1994 Nazim imar plani donemi

Bir 6nceki imar plan déneminde alinan kararlar, hizli niifus artis1 ve carpik kentlesme
sebebiyle uygulanamamis, yeni bir planlamaya ihtiya¢ duyulmustur. Kent
planlamadan bagimsiz bir sekilde bliylimiistiir. Sanayi ve ticaret alanlar1 olarak

belirlenen alanlar konut alanlari olarak kullanilmistir. (1994 IPN).

Kent niifusu 140.000’i asmis ve Batman, 1990 yilinda il statiisiine kavusmustur.
Hazirlanan yeni planda, projeksiyon niifus 370.000 olarak hesaplanmistir. Tarimsal
faaliyetler artmis ve sulu tarim arazileri, konut alanlarinin etrafin1 sararak gelismeyi
kisitlamistir. Kent giineyde yeterli doyuma ulastigi i¢in kentsel gelisme alanlar1 (Sekil
2.45) kuzey ve doguda planlanmistir (Bigen, 2011).
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Sekil 2.45 Batman 1994 Nazim Imar Plan1 yerlesim krokisi (1994 IPN diizenleyen Bicen 2011)

Bazi resmi kurumlar ve kiiciik sanayi siteleri, gelisme potansiyeli yiiksek olan
Diyarbakir yolunu tercih etmistir. Ticari faaliyetler o donemin merkezi (Cars1
Mabhallesi) etrafinda ve Diyarbakir yolu tizerinde (Sekil 2.46) konut alt1 ticaret
birimlerinde gelismeye devam etmistir. Bu gelismeler Diyarbakir yolu iizerindeki
arsalarin degerini arttirmig ve bu alanlara alim giicli yiliksek prestijli gruplar

yerlesmistir (1994 IPN).

oI v ”.{N' @’& -
Sekil 2.46 Diyarbakir yolu (1984) (Batman S

onsoz gazetesi, 2023)

2005 Batman cevre diizeni plani

Bu plan ¢alismasi 2001 yilinda hazirlatilmis ve 2005 yilinda revize edilerek GAP
Idaresi Baskanlig1 tarafindan onanmistir. Yaklasik 3500 ha alan1 kapsayan calismada
projeksiyon niifus 370.000 alinmistir. Kentin dogusundaki kuru tarim alanlar1 imara
acilirken; batidaki sulu tarim alanlar1 korunmustur (Sekil 2.47). Yerlesim bolgeleri
ekonomik duruma gore; rafineri etrafinda diisiik, Diyarbakir yolu {izerinde orta, kuzey
bolgelerde ise yliksek gelir grubundaki niifus tarafindan tercih edilmektedir. Kentin
etrafinda bulunan kamu miilkiyetine ait araziler, DSI sulama alam, Askeri bolgeler,
TPAO ve 6zel giivenlik alanlar1 gelismeyi kisitlamaktadir. Sanayi alan1 olarak dnerilen
alanlarin yapilasmas1 sebebiyle Siirt yolu {lizerinde yeni bir Organize sanayi bolgesi

onerilmistir (2005 CDP).
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Sekil 2.47 Batman 2005 CDP donemi yerlesim biiyiikliigii ve yogunluk daglllmRZOOS CDP)

2009 Batman nazim imar plani

Bu planlama doneminde niifus artis hizinin diisecegi tahmin edilmis ve ada bazinda
diizenlemeler yeterli goriilmistiir. Kentin kuzeyinde yer alan konut ve konutalti ticaret

alanlar1, gelisme bolgeleri olarak belirlemistir (Bigen, 2011).

Planlama alanindaki mevcut yapilardan hareket edilerek; konut yogunluklar: ve kat
yiikseklikleri (Sekil 2.48) tekrar gozden gecirilmistir. Diyarbakir Caddesi ve benzeri
caddeler tizerindeki yapilarin kat yiikseklikleri revize edilmistir. Bahsi gegen
revizyona gore: Diyarbakir caddesi lizerindeki parsellere 7-8 katli, caddenin iizerinde
olmayan i¢ kesimler ve kuzeydeki yeni merkezi bolgelere 4-5-6 katli, diger bolgelere
ise 2-3 kath yapilasma izni verilmistir. Bazi adalara konutalt1 ticaret alanlar
islenmistir. Kentin giineybatisinda yeni bir tiniversite kampiis alanina karar verilmistir.
Giltepe ve Camlitepe mahallelerinde bulunan resmi  kurumlarin alanlar
genisletilmistir (Ugurel, 2009).
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Sekil 2.48 Batman 2009 NIiP yerlesim biiyiikliigii ve yogunluk dagilimi (2009 NiP)
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Kuyubasi koyii, Yenisehir ve Kardelen mahallesi revizyon nazim ve uygulama imar

plani (tarih:06.05.2020)

Bu planlamada, mevcut makilik-fundalik alanlarin ve tarim alanlariin kullanilmayan
kisimlarinin kente kazandirilmasi ile saglikli ve bilingli kentlesmenin saglanmasi
amaglanmistir. Kentin giineybatisinda (Sekil 2.49) bulunan bolgede, 483 ha alanda;
turizm, ticaret, konut, rekreasyon alanlar1 ve sosyal tesislerin de i¢inde yer aldig1 bir

imar plan1 hazirlanmistir.

Seki12.49 Batman 2020 RNP gahsm alanl (020 RNIP)

Dere yataklarinda bulunan arazi kiriklart degerlendirilerek yesil alanlara
donistiirilmiistiir. Kentsel ¢aligma alani igin (Sekil 2.50) yaklasik olarak 141 ha’lik

kisimda adalar olusturulmus ve 43 ha’1 ticaret alan1 olarak diizenlenmistir.

Sekil 2.50 Batman 2020 RNUIP ¢alisma alan1 (2020 RNUIP)
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Batman (merkez) ilave ve revizyon uygulama plani (koriik ve tilmer¢c mahallesi)
(tarih:11.09.2020)

Bu plan calismasinda, ruhsatsiz yapilasma ve yanlis kullanimlarla olusan niteliksiz
alanlarin revizyonu ve kentin ihtiyaci olan ilave imar alanlar1 hazirlanmistir. Kentin
dogusunda (Sekil 2.51) bulunan bu bolgede yaklasik 1142,53 ha alanin; 565,65 ha’1
revizyon, 576,88 ha’1 ise ilave imar plani olarak diizenlenmistir (2020 IRUIP).

i

Sekil 2.51 Batman 2020 IRUIP ¢alisma alan1 (2020 iRUIP)

Plan kapsaminda diizenlenen ticaret-konut ve ticaret alanlari, plan notundan alinan

verilerle hazirlanmis asagidaki tabloda gdsterilmistir (Tablo 2.9).

Tablo 2.9 Batman 2020 IRUIP alan kullanimlar1 (2020 iRUIP)

Kullanim Revizyon uygulama flave uygulama
Konut+ticaret 69,05 ha 38,29 ha
Ticaret 13,90 ha 3,35 ha
Toplam 565,65 ha 576,88 ha
Genel toplam 1142,53 ha

Revizyon yapilan kisimda, 20 ve 25 metre genisliginde diizenlenmis olan tiim tagit
yollarina cepheli olan 69,05 ha’lik bdlgede ticaret-konut alanlar1 planlanmustir. Tlave
yapilan kisimda, 30 ve 40 metre genigligindeki yollara cepheli olan 38,29 ha’lik
bolgede ticaret-konut alanlar1 planlanmugtir. Ticaret bolgeleri i¢in revizyon uygulama
imar plani sinirlari igerisinde 13,90 ha ve ilave uygulama imar plani sinirlar1 igerisinde
3,35 ha alan diizenlenmistir (2020 IRUIP). Ticaret, konut, rekreasyon alanlar1 ve

sosyal tesislerin de i¢inde yer aldig1 bir imar plani hazirlanmistir (Sekil 2.52).
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Sekil 2.52 Batman 2020 IRUIP ¢aligma alani1 (2020 IRUIP)

Batman ili merkez ilcesinde yaklasik 1150 hektarlik alanda ilave ve revizyon

uygulama imar plani (giiney cevre yolu ve cevresi) (tarih:09.07.2021)

Batman Ili Merkez ilgede bulunan planlama alan1 (Sekil 2.53), kentin batis1 ve
giineyinde bulunmaktadir. Kentin yeni yerlesim bolgelerinde, saglikli kentlesmenin

olusmas1 amaciyla “Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plani” hazirlanmistir. Bu

kapsamda yaklasik 1150 ha alanda planlama yapilmistir (2021 IRUIP).

v 5 —t

Sekil 2.53 Batman 2021 iRUIP (Giiney Cevre Yolu ve Cevresi) caligma alan1 (2021 IRUIP)

Ulasim sistemi kararlarina bakildiginda; mevcut akslar korunmus ve yeni yol

giizergahlar1 diizenlenmistir. Kentsel c¢aligma alanlari, agik ve yesil alanlar
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planlanmistir. Alanin kuzeybatisinda, giineybatisinda ve gilineyinde bulunan bazi
bolgelere ticaret alanlar1 yerlestirilmistir. Bu alanlarin cepheleri, 40 metrelik yol (Sekil

2.54) iizerindedir. Ticaret i¢in 9,29 ha alan ayrilmistir (2021 IRUIP).
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Sekil 2.54 Calisma alanindaki 40 metrelik yollarin kesiti (2021 IRUIP)

Ticaret-konut alanlar1 (Sekil 2.55), sosyal donatinin yogunlastig1 alt merkezlerde
tasarlanmistir. Bu alanlar, 36,11 ha’lik bolgeyi kapsamakta ve 40 metrelik yollarin

cevresinde bulunmaktadir (2021 IRUIP).

Py x

Nt

BATMAN ILI, MERKEZ ILCESINDE
YAKLASIK 1150 HEKTARLIK ALANDA

ILAVE VE REVIZYON NAZIM IMAR PLANI *
(GUNEY GEVRE YOLU VE GEVRESI)

GOSTERIM .

Sekil 2.55 Batman 2021 IRUIP (Giiney Cevre Yolu ve Cevresi) calisma alani1 (2021 IRUIP)

Ticaret-konut alanlarinda zemin katlar ticaret, iist katlar konut olarak kullanilmaktadir.
Istege bagli olarak iist katlar da ticaret amagli kullanilabilir (2021 IRUIP). Bu sayede,
ticaret olarak diisiliniilen alanlarin yetersiz kalmas1 durumunda alt merkezlerde bulunan

ticaret-konut alanlari ihtiyaci karsilayabilecektir.
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Batman ili merkez ilcesinde yaklasik 1150 hektarlik alanda ilave ve revizyon

uygulama imar plani (kuzey cevreyolu ve cevresi) (tarih:09.07.2021)

Batman ili merkez ilcede bulunan planlama alani (Sekil 2.56), kentin kuzeyinde
bulunmaktadir. Kentin yeni yerlesim bolgelerinde, saglikli kentlesmenin olugmasi
amactyla “ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plan1” hazirlanmistir. Bu kapsamda
yaklasik 1150 ha alanda planlama yapilmistir. Planlamaya konu alan ise; Giiltepe ve
Tilmer¢ mahallelerinde yer alan toplam 339,02 ha’lik alani kapsamaktadir (2021
[RUIP).

. A - X
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Sekil 2.56 Batman 2021 (Kuzey Cevrey

s

olu ve Ce:vrsi) IRUIP ¢alisma alan1 (2021 IRUIP)

Planlama alaninin (Sekil 2.57) batisinda Demokrasi Bulvar1 (D-955 Batman-Kozluk
Karayolu) bulunmaktadir. Bu bulvar, kentteki dnemli ulasim akslarindan olup; plan

iceriginde 50 metre genislige sahiptir. Batman-Kozluk Karayolu’na baglanan 40 metre

genisliginde ¢evreyolu niteliginde bir tasit yolu daha tasarlanmustir (2021 IRUIP).

Sekil 2.57 Batman 2021 (Kuzey Cevreyolu ve Cevrési) IRUIP ¢alisma alan1 (2021 IRUIP)
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Batman-Kozluk Karayolu’na cepheli alanlar ve alt merkezlerin bulundugu kisimlarda
ticaret alanlar1 planlanmigtir. Ticaret alanlar1 5,58 ha’lik alan1 kaplamaktadir (2021

RUIP).

Sosyal donati alanlarinin yogunlastigi ve alt merkez olarak belirlenen kisimlarda
ticaret-konut alanlar1 planlanmigtir. Bu alanlar 14,46 ha’lik alan1 kaplamaktadir (2021
IRUIP).

Mardin-Batman-Siirt-Sirnak-Hakkdri planlama bolgesi 1/100.000 olcekli cevre
diizeni plani degisikligi (tarih:14.12.2021)

Batman kentinin kentsel gelisim siirecinde, mevcut imar planin yetersiz oldugu
goriilmiistiir. Bu sebeple ytirtirliikte bulunan 1/100.000 6l¢ekli ¢evre diizeni planiyla
uyumlu ilave ve revizyon nazim imar plani (Sekil 2.58) hazirlanmistir. Bu planlama

da hedef y1l 2040; projeksiyon niifus 851.028 kisidir (2021 CDP).
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Sekil 2.58 Batman 2021 CDP ¢alisma alan1 (2021 CDP)

Merkez ilgenin,;
> Dogu kesiminde yaklagik 1050 ha alan, Giiney Cevre Yolu ve g¢evresinde
yaklasik 1150 ha alan, Kuzeyde yaklasik 400 ha alan, ilave Revizyon Nazim

ve Uygulama Imar Planlar1 hazirlanmis ve onaylanmistir.

> Havaalam gevresinde yaklasik 1600 ha alanda ilave ve Revizyon Imar Plan

yapilacaktir (Sekil 2.59) (2021 CDP).
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Kentte meydana gelen hizli gelismeler plansiz kentlesmeye neden olmustur. Kentin
gelisimi; 1990-2000 yillar1 arasinda kuzey ve giiney, 2000 yilindan sonraki
donemlerde bati ve kuzey yonlerinde olmustur. Giiniimiizde merkez ilgede hizmet
sektorleri ve bu baglamda biiro hizmetleri gelisim gostermektedir (2021 CDP). Cevre

diizenleme planindaki dort bolge asagida anlatilacaktir.

Koriik bolgesi

Mevcut Cevre Diizenleme Plani’ndaki (Sekil 2.60.a) niifus dngoriileri ile Oneri Cevre
Diizenleme Plani’ndaki (Sekil 2.60.b) projeksiyon niifus degeri birbiriyle uyumlu
oldugu i¢in alan kullanimi agisindan degisiklik yapilmamistir. Tagit ulagimi igin

gelistirilen oneriler CDP’ye eklenmistir (2021 CDP).
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Sekil 2.60 Koriik Bolgesi Cevre Diizeni Plant a:mevceut, b:6neri hali (2021 CDP)

Onerilen 40 metrelik tagit ulasim giizergahi; kent merkezi, Koriik ve Hasankeyf yolu

arasinda tasarlanmis ve CDP’ye islenmistir (2021 CDP).
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Ban-Giiney bolgesi

Mevcut Cevre Diizenleme Plani’ndaki (Sekil 2.61.a) niifus Ongoriileri ile Oneri
CDP’deki (Sekil 3.24.b) projeksiyon niifus degeri birbiriyle uyumludur. Mevcut
CDP’de bulunan Askeri Alan, Biiyiik Alan Kullanim1 Gerektiren Kamu Kurulug Alanm
ve Kentsel Gelisme Alani revize edilerek, Oneri CDP olusturulmustur (2021 CDP).

a = »Jﬁ! ; b
Sekil 2.61 Bati-Giiney Bolgesi CDP a:mevcut, b:6neri hali (2021 CDP)

Onerilen 40 metrelik ring yol giizergahi; kent merkezi ile yerlesim birimleri arasinda

tasarlanmis ve CDP’ye islenmistir (2021 CDP).

Kuzey Cevre Yolu ve ¢evresi bolgesi

Mevcut CDP’de hesaplanan ilave niifus degeri, Oneri CDP’de (Sekil 2.62.a,b)
diisiiniilen projeksiyon niifus degerinden yiiksek ¢ikmistir. Fazla niifus, Havaalam
Cevresi IRUIP kapsaminda diisiik yogunluklu konut bdlgelerine eklenecektir. Boylece
Mevcut ve Oneri CDP arasinda uyum saglanmls olacaktir (2021 CDP)

SZSy

Sekil 2.62 Kuzey Cevre Yolu ve Cevrem Bolgesi CDP a:mevcut, b:6neri hali (2021 CDP)

Biiytik Alan Kullanimi Gerektiren Kamu Kurulus Alanlarinin biiyiitiilmesi, alan

kullanim kararlarindaki tek degisiklik olmustur. Onerilen 40 metrelik ring yol
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giizergahi; kent merkezindeki yerlesim birimlerinin arasindaki baglantiy1 saglamig ve
CDP’ye islenmistir (2021 CDP).

Havaalani cevresi bolgesi

Kuzey Cevre Yolu ve Cevresi Bolgesi (Sekil 2.63.a) i¢in yapilan diizenleme de
yaklagik 18.000 kisi yerlestirilememistir. Bu niifusun ihtiyaci olan alana, Havaalani
Cevresi Bolgesi Plani’nda (Sekil 2.63.b) yer verilecektir. Tasarlanan Konut Alani,
diisiik yogunluklu olup; gerekli donati ile birlikte planlanacaktir (2021 CDP).
Havaalaninin batisinda bulunan Batman Cayi, DSI tarafindan 1slah edilmistir. Batman
Belediyesi, bu alanda park ve rekreasyon alani i¢in proje tasarlama asamasindadir

(2021 CDP).

Sekil 2.63 Havaalan1 Cevresi Bolgesi CDP a:mevcut, b:oneri hali (2021 CDP)

Mevcut CDP’de bazi alan kullanimlari, Oneri CDP’de revize edilmistir. Bunlar;
Askeri Alan, park alani, ilave Kiiclik Sanayi Sitesi, kentsel yerlesik ve kentsel gelisme
alanlaridir. Batman Kent Merkezi’nde yerlesimlerin birbiri ile baglantilarim

saglayacak 40 metrelik ring yol giizergahi, Oneri CDP’ye eklenmistir (2021 CDP).

Ozetle, 2021 CDP ile ilgili sunlar sdylenebilir;
> Ug farkli bolgede ilave ve Revizyon imar Plani yapilmustir.
> Bir bolgede Ilave ve Revizyon Imar Plan1 hazirlanmaktadur.
» Degisimin en onemli 6gesi, 40 metrelik Oneri ana arterlerdir. Bu arterler,
yapimi tamamlanan spor kompleksine ve yapimi devam eden hastaneye

ulasimi1 kolaylastiran bir aks olacaktir.
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> Mevcut CDP’de ‘Askeri Alan’ olarak isaretlenen bolge, Oneri CDP’de diisiik
yogunluklu yapilasacak ‘Kentsel Gelisme Alani’ olarak revize edilmistir.

» Batman Cay1 etrafinda ‘Bolge Parki’ yapilmasi planlanmistir (2021 CDP).

Havaalani ve yakin cevresinde yaklasik 1600 ha alanda ilave ve revizyon uygulama

imar plani (tarih:09.12.2022)

Mevcut imar plami kentin gelisimi igin yetersiz kalmistir. Bu sebeple, Merkez Ilgede
bulunan Havaalan1 ve Yakin Cevresindeki 1600 ha’lik alanda (Sekil 2.64), Ilave ve
Revizyon Uygulama Imar Plan1 hazirlanmistir. Planlama alani; Giiltepe, Girbaresik ve
Hilal mahallelerini kapsamaktadir. Mevcut durumda; Ahmet Necdet Sezer Bulvari’na
cepheli konutlar 4-5 katli, Demokrasi Bulvari’nin batisinda bulunan konutlar ise 7, 8§,

9 ve 10 kathidir (2022 IRUIP).

Sekil 2.64 Batman 2022 IRUIP ¢alisma alan1 (2022 iRUIP)

Planlama alaninda Kent Merkezi ve ¢evre yollar ile baglanti saglayacak, 20 ve 25
metrelik tasit yollar1 (Sekil 2.65) kurgulanmistir. Bu yollarin 30 ve 50 metrelik tasit
yolu ile 50 metrelik Batman-Diyarbakir karayolu arasindaki baglantiy1 saglamasi

amaclanmistir (2022 IRUIP).
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Sekil 2.65 Ba:[man 2022 IRUIP ¢aligma alani1 (2022 IRUIP)

Plan kapsaminda alt merkezlerin bulundugu bolgeler ile, rekreasyon alanlari, sosyal
donati alanlar1 ¢evresinde ticaret alanlar1 planlanmistir. Ticaret alani olarak 12,29 ha

alan diizenlenmistir (2022 IRUIP).

Sosyal donati alanlarinin yogunlastigit Ahmet Necdet Sezer Bulvar ile Demokrasi
Bulvari’na cepheli alanlarda ise konut+ticaret alanlari planlanmistir. Konut+ticaret
alanlart i¢in 33,45 ha alan diizenlenmistir. Bu alanlarin zemin kati ticaret, iist katlar
ise konut olarak kullanilacak olup; istenmesi durumunda iist katlarin da ticaret olarak

kullanilabilmesi miimkiindiir (2022 IRUIP).

Batman ili merkez ilcesi akca (tilmis) binatli (bileyder) erkoklii (irmi) mahalleleri

revizyon imar plani (tarih:08.09.2023)

Batman ili merkez ilgesinde bulunan Tilmis ve Bileyder mahalleleri (Sekil 2.66),
kentin giineydogusunda bulunmaktadir. Bu alanda yer alan yaklasik 432 ha’lik
kisimda, Revizyon Imar Plan1 hazirlanmistir (2023 RiP).

Sekil 2.66 Batman 2023 RIP (;alsma alan1 (2023 RiP)
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Mevcut imar planinda revizyon yapilmasinin gerekgeleri;

> Imar planinda yer alan 10 kat yapilasma kararinin, insaat maliyetlerini
arttirmasi nedeniyle miiteahhitlerin maliyetleri azaltmak icin daha diisiik katta
yap1 yapmak istemesi ancak arsa sahipleriyle bu konuda uzlagamamasi,

> Kahramanmaras’ta gerceklesen 6 Subat 2023 tarihindeki depremin ardindan,
giivenli bolgelere kagis egiliminin bulunmasi,

> Giivenli bolgelere kagis egiliminin, sosyo-ekonomik ve sosyal olumsuz

sonuglarin olugmasinin engellenmesi,

> Kentte 6 katli yapilasmayla daha yaganabilir yapilar yapilmasinin istenmesi

seklindedir. Bu kapsamda bdlgedeki yap1 yiikseklikleri diistiriilmiistiir (Sekil 2.67)
(2023 RiP).

RATMAN MER KEZ ILCE, AKGA. AIATLY, ERKOKLU MAHALLELGRE
REVIZYON NAZIN IMAR PLAN

Sekil 2.67 Batman 2023 RiP galisma alan1 (2023 RiP)

Revizyon kararlar1 asagida verilmistir.

> Bolgedeki parsellerin yapt kullanim hakk: degistirilmeden Emsal:1.50 olarak

alinmaya devam edilmesine,
> Taban alani katsayisinin (TAKS) biiyiitiilerek 0.15’ten 0.25’e ¢ikarilmasina,
> Yap yiiksekligi yencok:7 kat olarak alinmasina karar verilmistir (2023 RIP).
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Batman ilinin merkez ilgesindeki imar plan c¢alismalar1 detayli bir sekilde yukarida

anlatilmistir. Konuyu 6zetlemek i¢in asagidaki tablo (Tablo 2.10) hazirlanmistir.
Tablo 2.10 Batman ili Imar Plan Caligmalar1 (IPN, diizenleyen Bigen, 2011)

SENTIEL VERLEDME ALAMARL I
MERUN (MR (GEIME AAMGRD }
e 1O 10UMLTA

™ AT YeBITA ~

DOpE 10tUMANTA
. oo
|

2020 RNUIP

2009 Nazim Imar Plani

Batman (Merkez) IRUP IRUIP (Giiney Cevre Yolu  IRUIP (Kuzey Cevreyolu ve
(2020) ve Cevresi) (2021) Cevresi) (2021)

tar L
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Beseri faaliyetler veya doga olaylart sonucu, kentlerde degisim ve gelisim
goriilmektedir. Merkez ilge, 1926-27 yillar arasinda yasanan sel felaketi, 1940 yilinda
petroliin bulunmasi ve 1990’1 yillarda yasanan siyasi ¢atismalar sebepleriyle gog
almistir. Niifusun artmasi, kontrolsiiz kentsel gelisime sebep olmustur. Kentin saglikli
biiyiimesini saglamak i¢in farkli dénemlerde imar ¢alismalan yiiriitiilmiistiir. ilk imar
calismalarina 1950’11 yillarda baslanmis fakat halihazir paftaya aktarilmamustir.
Raman Dagi’nda petroliin bulunmasindan sonra, ¢ikarilan hammaddenin taginmasi
problemi ortaya c¢ikmistir. Ciinkii o donemde kentte karayolu veya demiryolu
bulunmamaktadir. Bu sebeple Diyarbakir-Cizre demiryolu hattinin iluh kdyiinden
geemesine karar verilmistir. Rafineri insaati 1948-54 yillar1 arasinda devam etmis;
1955 yilinda Batman-Malabadi karayolu yapilmistir. Kentteki niifusun artmasi, giiney
bolgesinde yogunlagsmaya sebep olmustur. TPAO ve demiryolu hatti kentte bir esik
olusturmus ve kentin giineye dogru gelisimini engellemistir. Bu sebeple 1976 yilinda
hazirlanan imar planinda; kentin kuzeye dogru gelisimi hedeflenmistir. Bu hedef
dogrultusunda kamu kuruluslari kentin kuzeyinde insa edilmistir. Kentin kuzeye dogru

gelismesi karar1 1994 Imar Plani’nda da devam ettirilmistir (Bicen, 2011).

Diyarbakir yolunun gelismesi, ¢evresindeki arsalarin degerini arttirmistir. Bu yol
tizerinde insa edilen konutalti ticaret yapilari, alim giicii yiiksek ve prestij kazanmak
isteyen niifus tarafindan tercih edilmistir. Sanayi alani olarak Onerilen kentin
dogusunun konut yapilar1 ile dolmasi sebebiyle 2005 CDP’de, Siirt yolu ilizerinde yeni
bir Organize Sanayi Bolgesi onerilmistir. Kentin gelismesi ile 2009 yilinda yeni bir
imar plan1 hazirlanmistir. Bu imar planinda; bazi alanlarda yapi ytiksekliklerinin revize
edilmesine, bazi adalara konutalt1 ticaret alanlarinin dahil edilmesine, kentin
giineybatisinda yeni bir {iniversite kampiis alaninin olusturulmasina ve bazi resmi
kurumlarin alanlarinin genisletilmesine karar verilmistir. Kentin gilineybatisinda
bulunan Kuyubas1 koyii, Yenisehir ve Kardelen mahallelerinde 06.05.2020 tarihinde
RNUIP hazirlanmistir. Turizm, ticaret, konut, rekreasyon alanlar1 ve sosyal tesislerin
de i¢inde yer aldig1 yaklasik 483 ha alan plan kapsaminda diizenlenmistir. Bu imar
planinda kentin giineyindeki esiklerden kurtulma ¢abasi goriilmektedir. Kentin
dogusunda bulunan Kériik ve Tilmer¢ mahallelerinde 11.09.2020 tarihinde IRUIP
hazirlanmistir. Bu kapsamda, yaklagik 1142.53 ha alanin; 565.65 ha’1revizyon, 576.88

ha’1ise ilave imar plani olarak diizenlenmistir. Kentin Giiney ¢evre yolu ve ¢gevresinde
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09.07.2021 tarihinde IRUIP hazirlanmigtir. Bu kapsamda, yaklasik 1150 ha alanda
revizyon ve ilave nazim imar plani diizenlenmistir. Kentin Kuzey Cevre Yolu ve
cevresinde 09.07.2021 tarihinde IRUIP hazirlanmistir. Plan kapsaminda yaklasik 339
ha alan diizenlenmistir. Mardin, Batman, Siirt, Sirnak ve Hakkari illerini kapsayan
14.12.2021 tarihinde CDP hazirlanmistir. Batman ilge merkezinde bulunan Koriik
bolgesi, Bati-Giiney bolgesi, Kuzey Cevre Yolu ve cevresi bolgesi ve havaalani
bolgesinde ilave ve revizyon imar planlar1 diizenlenmistir. Bu planda tasarlanan 40
metrelik yollar, énemli nirengi noktalar1 birlestirmektedir. Kentin kuzeybatisinda
bulunan havaalan1 ve ¢evresinde 09.12.2022 tarihinde IRUIP hazirlanmis ve bu plan
yaklagik 1600 ha alan1 kapsamaktadir. Kahramanmarag’ta gerceklesen 6 Subat 2023
tarthindeki depremin ardindan kentin giineydogusunda bulunan Akca, Binath ve
Erkoklii mahallelerinde 08.09.2023 tarihinde RIP hazirlanmistir. Depremin yikici
etkisinden korkan halk, bu bolgedeki yiliksek katli yapilarda oturmakta ¢ekimser
davranmistir. Hazirlanan imar plan ¢alismasi sonucunda, emsal deger degistirilmeden

taban kullanim hakki arttirilmis ve kat sayis1 diigiirtilmiistiir.

Kentin gelisimi; 1990-2000 yillar1 arasinda kuzey ve giliney, 2000 yilindan sonraki
donemlerde bati1 ve kuzey yonlerinde olmustur. Sonug olarak kentin kuruldugu ilk
donemlerde kontrolsiiz kentlesme goriilmekte ancak sonraki donemlerde daha saglikli

ve imar plan ¢alismalar1 yapilmistir.

2.4.3 Batman ili ofis binalar1 konumu

Batman ilinde bulunan ofis olarak insa edilen binalar (EK 1) ile ofis fonksiyonu verilen
yapilarin (EK 2) konumu ve insa edildikleri yillar1 i¢eren harita asagidadir (Sekil 2.68).
Konut veya ticari alana ayrilmis parsellerde insa edilmis olan 35 adet binanin 12 adeti
ticari, 2 adeti konut ve 21 adeti konut+ticaret fonksiyonlu ruhsata sahiptir. Buna gore
toplamda 35 ofis olarak kullanilan binanin bulundugu kentte ofis olarak inga edilmis
12 bina bulunmaktadir. Tasarimi ve insas1 ofis olarak gerceklestirilen, ticari alan
olarak ayrilan parsellerin kullanildigi ve ticari ruhsat almig 12 bina ¢alisma

kapsamindadir.
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Kamu yapilarinin bulundugu konum kent morfolojisini etkilemektedir. Ayn1 zamanda

insa edildikleri tarihlerde ofis binalarinin sayisinin da arttigi gézlemlenmistir. Bu
sebeple merkez ilgede bulunan kamusal yapilar hakkinda bilgi verilmistir. Kentsel
gelisim siirecinde Batman ilindeki ofis binalarinin anlatildigi1 bu ¢alismada ilin 6nemli
kamu kuruluslarinin yeri, yapim yili ve bulvar akslarina dair bilgileri igeren sekil

asagida verilmistir (Sekil 2.69).
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XaSe RS A -

1.Batman iluh Devlet Hastesi (Yopim Yili:1968)
2.Batman Belediye Binasi (yapim yili:1990)

7

114 4
yih:2002)

5.Batman Bdlge Hastenesi (2008)
6.Batman Agiz ve Dis Sagligi Merkezi (yapim yii:2012)

8.Egitim ve Arastirma Hastanesi (2020)
9.Belediye Ek Hizmet Binasi (yapim yili:2023)

Sekil 2.69 Batman’da bulunan bazi kurumsal yapilarin konumu

Batman ilge merkezinde kurumsal yapilarin insa tarihleri sirasiyla; iluh Devlet
Hastanesi (1968), Belediye binas1 (1992), Valilik (2002), BASKI (2006), Bolge
Hastanesi (2008), Agiz ve Dis Saghigi Merkezi (2012), Adliye binast (2015), Egitim
ve Arastirma Hastanesi (2020), Belediye Ek Hizmet binas1 (2023) seklindedir.
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3. MALZEME VE YONTEM

3.1 Malzeme

Batman ili, 1937 yilindan énce iluh yerlesmesi iken; 1937 yilinda bucak, 1957 yilinda
ilce, 1955 yilinda Belediye ve 1990 yilinda il statiisiine kavusmustur (2022 iPN).
Kentte meydana gelen kontrolsiiz yapilasma siirecinden sonra kentin kuzey bolgesi
gelisme alant olarak diizenlenmis ve bazi kurumsal yapilar bu dogrultuda
yerlestirilmistir. Calismanin bu kisminda Batman il merkezinde bulunan, ofis binasi
olarak tasarlanan ve kullanilan yapilarin konumu ve tasarimlar1 hakkinda bilgi

verilmistir (Sekil 3.1.).

it

Sekil 3.1 Batman ili ofis binalarinin kent i¢indeki konumu
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3.1.1 2000 is Merkezi

Cumhuriyet Bulvari iizerinde bulunan 2000 Is Merkezi (Tablo 3.1), 2000 yilinda
tasarlanmistir. Toplam 7 kata sahip yapida 30 adet ofis bulunmaktadir. Kentin eski
merkezi ve ilk pasajlarin bulundugu Cumhuriyet Mahallesi, 2000’11 yillarda ticaretin
yogun oldugu bir bolgedir. Batman Belediye’sine ve ticaret merkezine yakin olan bu

alanda 2000 Is Merkezi inga edilmistir. Karma fonksiyona sahip bu yapinmn bodrum,

zemin ve 1. katlarinda diikkanlar; diger katlarda ofisler bulunmaktadir.

Tablo 3.1 2000 is Merkezi (Batman belediyesi arsivi, 2023)

BINA NO:1

Konumu

Cephe Fotografi
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3.1.2 Yilmazlar Center

Atatlirk Bulvarn {izerinde bulunan Yilmazlar Center (Tablo 3.2), 2000 yilinda insa
edilmistir. Toplam 8 kata sahip yapida 67 adet ofis bulunmaktadir. Bulvar iizerinde

olmasi ve belediyeye yakin olmasi sebepleriyle bu bolgede insa edilmistir.

Tablo 3.2 Yilmazlar Center (Batman belediyesi arsivi, 2023)
BINA NO:2

Konumu Cephe Fotografi

Kat Plam
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3.1.3 Bolge Plaza

Eflatun Caddesi lizerinde bulunan Bolge Plaza (Tablo 3.3), 2010 yilinda tasarlanmistir.
Toplam 6 kata sahip yapida 12 adet ofis bulunmaktadir. Belde Mahallesi’nde 2008
yilinda insa edilen Bolge Hastanesi, bu bdlgeyi gekici hale getirmistir. Ozellikle
doktor, dis hekimi ve eczacilarin ¢alisma alanina ihtiya¢ duymast; bu bolgede Bolge
Plaza’nin insa edilmesini sagladi. Bolge Plaza’nin insa edildigi adanin kat yiiksekligi
ve emsal degeri diger alanlara gore diisiiktiir. Ticari fonksiyona sahip parsellerin,

Otopark Yonetmeligi geregi ihtiya¢ duydugu otopark alani daha fazla olmaktadir.
Tablo 3.3 Bolge Plaza (Batman belediyesi arsivi, 2023)

BINA NO:3

Konumu Cephe Fotografi
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3.14 Beyaz Plaza

Eflatun Caddesi iizerinde bulunan Beyaz Plaza (Tablo 3.4), 2010 yilinda
tasarlanmistir. Toplam 6 kata sahip yapida 18 adet ofis bulunmaktadir. Bolge
Hastanesi’ne yakin olmasi sebebiyle Beyaz Plaza bu bolgede insa edilmistir.
Tablo 3.4 Beyaz Plaza (Batman belediyesi arsivi, 2023)

BINA NO:4

Konumu Cephe Fotografi

-
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3.1.5 A. Kiinkiil Yasam Plaza

Eflatun Caddesi tizerinde bulunan A. Kiinkiil Yagsam Plaza (Tablo 3.5), 2012 yilinda
tasarlanmistir. Toplam 6 kata sahip yapida 12 adet ofis bulunmaktadir. Bolge
Hastanesi’nin etrafindaki ofis sayis1 yetersiz kaldig1 icin bu bolgede Kiinkiil Yasam

Plaza insa edilmistir.

Tablo 3.5 A. Kiinkiil Yasam Plaza (Batman belediyesi arsivi, 2023)
BINA NO:5

Cephe Fotografi

Kat Plam
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3.1.6 M.Salih Oguz Plaza

Eflatun Caddesi iizerinde bulunan M.Salih Oguz Plaza (Tablo 3.6), 2012 yilinda

tasarlanmistir. Toplam 6 kata sahip yapida 12 adet ofis bulunmaktadir.
Tablo 3.6 M.Salih Oguz Plaza (Batman belediyesi arsivi, 2023)

BINA NO:6
Konumu Cephe Fotografi

Kat Plam

| ]
Y EE
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3.1.7 Tepe Plaza

Demokrasi Bulvar1 {izerinde bulunan Tepe Plaza (Tablo 3.7), 2013 yilinda
tasarlanmistir. Toplam 7 kata sahip yapida 16 adet ofis bulunmaktadir. Demokrasi
Bulvari’nin gelisme bdlgesi olmasi sebebiyle, bu bulvardaki ilk ofis binasi olan Tepe

Plaza insa edilmistir.

Tablo 3.7 Tepe Plaza (Batman belediyesi arsivi, 2023)
BINA NO:7

Cephe Fotografi
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3.1.8 Style Life (A ve B Blok)

Eflatun Caddesi lizerinde bulunan Style Life (A-B blok) (Tablo 3.8), 2013 yilinda
tasarlanmistir. Toplam 8 kata sahip yapida 36 adet ofis bulunmaktadir. Belde
Mahallesi’nde projelendirme siireci baglayan Adliye Binasi, bu bdlgedeki ofis

ihtiyacini arttirmistir. Bu sebeple Style Life A-B-C-D bloklari insa edilmistir.
Tablo 3.8 Style Life (A ve B Blok) (Batman belediyesi arsivi, 2023)

BINA NO:8
Konumu Cephe Fotografi
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3.1.9 Style Life (C ve D Blok)

Eflatun Caddesi ilizerinde bulunan Style Life (C-B blok) (Tablo 3.9), 2013 yilinda

tasarlanmistir. Toplam 7 kata sahip yapida 36 adet ofis bulunmaktadir.

Tablo 3.9 Style Life (C ve D Blok) (Batman belediyesi arsivi, 2023)

BINA NO:9

Konumu

Cephe Fotografi
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3.1.10 Golden Plaza

Turgut Ozal Bulvan iizerinde bulunan Golden Plaza (Tablo 3.10), 2015 yilinda
tasarlanmistir. Toplam 10 kata sahip yapida 161 adet ofis bulunmaktadir. Batman Park

AVM ve bulvara yakin olmas1 sebebiyle bu alanda Golden Plaza insa edilmistir.

Tablo 3.10 Golden Plaza (Batman belediyesi arsivi, 2023)
BINA NO:10

Konumu Cephe Fotografi
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3.1.11 Nirvana Plus

Eflatun Caddesi iizerinde bulunan Nirvana Plus (Tablo 3.11), 2019 yilinda
tasarlanmistir. Toplam 8 kata sahip yapida 50 adet ofis bulunmaktadir. Bolge
Hastanesi’nin yanina, 2020 yilinda Egitim ve Arastirma Hastanesi insa edilmistir.

Hastane ve Adliye Binasi’nin varligi bu bolgedeki ofis ihtiyacini arttirmis ve Nirvana

Plus insa edilmistir.

Tablo 3.11 Nirvana Plus (Batman belediyesi arsivi, 2023)

BINA NO:11

Konumu

Kat Plam

Cephe Fotografi
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3.1.12 Canday Office

Demokrasi Bulvar iizerinde bulunan Canday Office (Tablo 3.12), 2020 yilinda
tasarlanmistir. Toplam 13 kata sahip yapida 90 adet ofis bulunmaktadir. Adliye

binasinin varlig1 bu bdlgedeki ofis ihtiyacini arttirmis ve Canday Office insa edilmistir.

Tablo 3.12 Canday Office (Batman belediyesi arsivi, 2023)
BINA NO:12

Konumu Cephe Fotografi
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3.2 Yontem

Calismanin kapsamini merkez ilgede bulunan 12 adet ofis binasi, binalara ait
tasarimsal ve yapisal bilgiler ve bu binalarin kentsel gelisim siirecinde konumlanisi
olusturmaktadir. Bu baglamda Batman ili ve ofis binalar ile ilgili yerli ve yabanci
kaynaklar incelenerek literatiir taramasi, kent i¢inde yerinde gozlem ile bina tespiti,
kurum ve kuruluglardan bilgi alinmasi, imar planlarinin donemlerine gore
karsilastirilarak analiz edilmesi ve fotograflama ile belgeleme ydntemleri

kullanilmistir.

Ofis binalarinin kent i¢i konumlar1 gorsel veriler ile olusturulmustur. Kurum
arsivlerinden elde edilen kat planlar1 sadelestirilmis ve fonksiyonlarin vurgulanmasi
icin dil birligi saglanacak bi¢imde gerekli programlar kullanilarak ¢izimler
diizenlenmistir. Gorsel harita ve grafikler Autocad, Photoshop ve Excel kullanilarak
hazirlanmistir. Alan c¢alismasinda yiiksek c¢Oziiniirliik ve dogru perspektiften

faydalanilarak fotobelgeleme yapilmaya calisilmistir.

Ofis binalarinin kiinye bilgilerine; ilgili mimar, miiteahhit ve miithendisler ile belediye
arsivlerinden, uydu goriintiilerinden ve yerinde goézlem ve belgeleme yontemlerinden
faydalanarak ulagilmistir. Bu siiregte, proje miielliflerinden ofis binalart ile ilgili ruhsat
bilgileri ve dijital ¢izim dosyalar1 alinmistir. Belediyenin arsivinde bulunan proje
verilerinin dijitalinin bulunmamasi sebebiyle ilgili alanlar taratilarak kullanilmigtir.
Ofis binalarinin kentsel gelisim siirecinde tercih ettikleri konum bilgileri uydu

goriintiileri kullanilarak hazirlanmistir.

Ofis binalarinin tasarim siirecinde kentsel dinamiklerden etkilendigi varsayimi tizerine
yerinde gozlem yontemine bagvurulmus ve ofis binalari bulunduklari konumlarda
fotograflanarak belgelenmistir. Ofis binalarmin konumlanisini kamu yapilarinin
ada/parsel diizenlemeleri etkilediginden g¢alisma kapsaminda kamu yapilarma da
kisaca yer verilmistir. Merkez ilgede bulunan kamu yapilarina dair konum ve insa
edildikleri tarihlerin tespiti icin Google Earth programi ve belediye arsivinden

yararlanilmigtir.
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Ofis binalarinin mimari kat plani tipolojilerinde bir gelisme olmadigi varsayimi
lizerine kat planlar1 karsilagtirllmali olarak tablolastirilmis ve analiz edilmistir. Bir
donem c¢alisma alani ihtiyacinin ofis binasi insa etmek yerine meskenlerin

dontstiiriilerek kullanilmis olmasinin tipolojide gelismeyi engelledigi goriilmistiir.

Calismanin sonraki bolimiinde, kentsel gelisim siirecinde yer se¢im kararlari, bu
kararlar dogrultusunda konumlaniglart ve bina Ol¢eginde mekansal degisimi ile
planlama/uygulama yaklagimi arastirilmistir. Merkez ilgedeki imar plani ¢alismalari
ve ofis binalarmin konumu arasindaki iliski, kamusal yapilarin ve ofis binalarinin
konumu, yillara gore insa edilen ofis binasi sayisi incelenmistir. Tasarim siirecinde
kullanilan emsal, TAKS vb. durumlarin tasarimi etkileme durumu, otopark alani-ofis
sayist arasindaki iligki incelenmistir. Yillara gore cephelerindeki, plan tipolojilerindeki

degisimler arastirilarak ¢alisma tamamlanmaistir.
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4. BULGULAR VE TARTISMA

Batman ilinin merkez il¢esinde ofis olarak tasarlanan, uygulanan ve ofis olarak
kullanilan toplam 35 adet bina bulunmaktadir (Ek 1 ve Ek 2). Calisma bu yapilardan
ticari ruhsata sahip 12 adet ofis binasi {izerinden hazirlanmistir. Bu ofis binalarinin
disinda ofis olarak kullanilan yapilar ofis binasi olarak tasarlanmadiklar1 i¢in kapsam
dis1 birakilmistir. Kentsel gelisim ve ofis binalari ile ilgili ulagilan bulgulara asagida

deginilmistir.

Kentteki imar c¢aligmalart ve ofis binalarinin kent morfolojisindeki yerlesimi

arasindaki iligki asagida (Tablo 4.1) gosterilmistir.

Tablo 4.1 Merkez ilgedeki imar plani ¢alismalari ve ofis binalarinin konumlari arasindaki iliski

; Plan dénemi insa
Haritalar Plan donemi kararlar1 | edilen ofis binalarinin
konumu-adeti

Plan donemi inga
edilen ofis binalar1

1920-55 yillar
arasinda kdy
yerlesimi olup;
petroliin
bulunmastyla 1955
yilinda Batman-
Malabadi karayolu
yapilmistir.

Bu donemde ofis
Yok binas1
bulunmamaktadir.

1959 NiP (1959-1976) -

Kentin kuzeyi gelisim
bolgesi olarak
gosterilmistir. Ticari

yapilar konutlarin Yok
zemin katini

kullanmaktadir. i1k

pasaj insa edilmistir.

Ofis ihtiyac,
kullanim amaci
konut olan yapilarla
giderilmistir.

1976 NiP (1976-1994) -

Bu donemde is
merkezleri ingsa
edilmistir. Zemin
katlarda faaliyet
gosteren kiigiik
isletmeler, prestiji
yiiksek olan ofis

Kentin kuzeyi ve
dogusu gelisim
bolgesi olarak

gosterilmistir. Ticari
faaliyetler konutlarin
zemin kati veya ig

merkezlerinde .
. binalarini
gelismeye devam
tmistir kullanmaya
AL baglamustir.
1994 NiP (1994-2005)
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Tablo 4.1 (devam)

Haritalar

Plan donemi kararlar1

Plan donemi insa
edilen ofis binalarinin
konumu-adeti

Plan donemi inga
edilen ofis binalar1

Kentin dogusundaki

alanlar1 korunmustur.

kuru tarim alanlari
imara agilirken;
batidaki sulu tarim

Kuzey bolgeler
yiiksek gelire sahip
niifus tarafindan
tercih edilmektedir.

Yok

Ofis ihtiyact,
kullanim amaci
konut olan yapilarla
giderilmistir.

(2005-2009)

Kentin kuzeyi
gelisme bolgesi
olarak belirlemistir.
Diyarbakir Caddesi
iizerindeki parsellere

7 veya 8 katl
konutalt1 ticaret

yapilasma izni

verilmistir.

(2009-2020)

Kentin
gilineybatisinda
bulunan bdlgede
turizm, ticaret, konut,

9 adet

Kentin kuzeyinde
kamu yapilari insa
edilmistir. Tlgili
meslek gruplari
kamu yapilarina
yakin olma istegi
sonucu, yakin
¢evrede ofis binasi
sayi1s1 arttirmistir.

Kentin giineyindeki
imar plan
caligsmalar ofis
binalarinin tercih
ettikleri konumlari

rekreasyon alanlari ve ... .
N degistirmemistir.
sosyal tesislerin de .. ;
icinde yer aldig1 bir Kuzey bolgesinde
imar plant insa edilen Batman
hazular?ml tir Park AVM yeni
Str. ; odak olmustur.
2020 1 adet
Kentin dogusunda
revize ve ilave
uygulama imar plani Ofis ihtiyac,
hazirlanmigtir. Bu kullanim amaci
Yok
kapsamda konut olan yapilarla
konut+ticaret ve giderilmistir.
ticaret alanlart
diizenlenmistir.
Batman (Merkez) IRUP
(2020) 2020 -
IRUIP(Giiney Cevre Yolu ve
Cevresi) (2021) 2R M
IRUIP(Kuzey Cevreyolu ve
Cevresi) (2021) 2021 Yok
Mardin-Batman-Siirt-Sirnak-
+Hakkari CDP (2021) 2021 Yok
Havaalani1 ve Yakin Cevresi
iRUIP (2022) 2022 Yok
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Tablo 4.1 (devam)

Kentin
giineydogusunda Ofis ihtiyact,
revizyon imar plani Yok kullanim amaci
hazirlanmigtir. Kat konut olan yapilarla
yiikseklikleri giderilmistir.
diigtirtilmiistiir.
Akca, Binatli, Erkokli
Maﬁalleleri RiP (2023) A2 -

Sonuc olarak
Dilk planlama doénemlerinde gelisim bolgesi

olarak segilen kentin kuzeyinde, kamusal
yapilarin insa edilmesi ile meslek gruplar
tarafindan tercih edilmis ve bu durum ofis
binalarini da etkilemistir.

Toplam ofis binasi gosterimi

Kentteki imar plani ¢galigmalarinin ofis binalarinin konumunu etkiledigi goriilmektedir.
[k imar galismalar1 sonucu kuzey bolgesinin gelisme bolgesi secilmesi, bu bolgede
kamusal yapilarin inga edilmesi ve genis bulvarlarin yapilmasi ofis binalarinin da bu
konumlari tercih etmesine neden olmustur. Son donemlerde bulvar aksinda bos parsel
neredeyse kalmamistir. Kahramanmaras’ta yasanan ve “Asrin Felaketi” olarak
adlandirilan deprem felaketinden sonra Batman’daki bir¢ok yapinin riskli oldugu
(Batman Ili Afet Riski Azaltma Plani, 2021) tespit edilmistir. Bulvar aksinda bulunan
birgok yap1 kentsel doniisiim kapsaminda yikilmakta yerine ofis binalar1 inga
edilmektedir. Kentte bulunan kamu yapilarinin konumunun, ofis binalarmin da

konumunu (Tablo 4.2) etkiledigi goriilmiistiir.
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Tablo 4.2 Merkez ilcedeki kamusal yapilarin ve ofis binalarmin konumu

Kamusal yapilarin ve ofis binalarin konumu Kamusal yapilarin ve ofis binalarmn isimleri

Kamusal yapilar

a)Bolge hastanesi (2008)

b)Adliye binasi (2015)

c)Egitim ve Aragtirma hastanesinin (2020)

Ofis binalar1

1.Bolge Plaza (2008)
2.Beyaz Plaza (2010)

3. AKiinkiil Yagam Plaza (2012)
4. M.Salih Oguz Plaza (2012)

5. Style Life (A-B Blok) (2013)
6. Style Life (C-D Blok) (2013)
7. Nirvana Plus (2019)

Kamusal yapilar
d)Valilik binas1 (2002)

Ofis binalar
1.Golden plaza (2015)

Kamusal yapilar
e)Belediye binas1 (1990)

Ofis binalar
1.2000 Is Merkezi (2000)
2.Y1lmazlar Center (2000)

Kentteki ofis binalarinin biiylik bir kismimin kamusal yapilarin ¢evresine yakin
konumlar1 tercih ettigi goriilmektedir. Bunun sebebi meslek gruplarimin kamusal
yapilara yakin olma istegidir. Ciinkii mesafenin az olmasi, giinliik is programi

aksamadan kurumdaki onay islerinin bitirilmesini saglamaktadir.
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Ofis binalar1 ile kamusal yapilarin insa edildigi yillar arasinda benzerlik oldugu
goriilmiistiir. Ofis binalariin insa edildikleri yillara bakildiginda (Tablo 4.3); 2013
yilinda 3 adet, 2000, 2010 ve 2012 yillarinda 2’ser adet, diger yillarda ise 1’er adet
ofis binasi bulunmaktadir. Ofis binalar1 en fazla 2013 yilinda insa edilmis olup Belde
Mahallesi’nde bulunan kamusal yapilarin (Egitim ve Arastirma Hastanesi, Adliye
binas1 ve Bolge hastanesi) varligi bu durumu etkilemistir. 2000 yilinda insa edilen iki
ofis binasi ise Belediye binasina yakin bir konum tercih etmistir. Belediye binas1 1990
yilinda insa edilmistir. 1990-2000 yillar1 arasinda ofis ihtiyact mesken olan yapilarla
giderilmistir. Y1ilmazlar Center ve 2000 Is Merkezi’nin insa edilmesi ile isletmeler bu

yapilart tercih etmeye baglamistir.

Tablo 4.3 Batman merkez ilgesinde yillara gore insa edilen ofis binasi sayis1

BATMAN MERKEZ ILCESINDE YILLARA GORE INSA EDILEN OFiS BINASI
SAYISI

2020

2019

2015

2013

2012

2010

2000

o

0,5 1 1,5 2 2,5 3 3,5

2000 ®m2010 w2012 m2013 m2015 2019 m® 2020



Batman ilge merkezinde bulunan kurumsal yapilarin insa edildigi yillara bakildiginda
(Tablo 4.4); 1968, 1990, 2002, 2006, 2008, 2012, 2015, 2020 ve 2023 yillarinda
faaliyete girdikleri, bu tarihlerden yaklasik 2 y1l 6nce ise projelendirme, onay ve insaat
faaliyetlerinin yiiritiildiigii sdylenebilir. Tablo 4.3 ve Tablo 4.4 karsilastirildiginda,
kurumsal yapilarin ve ofis binalarinin ingsa edildigi tarihlerin benzer oldugu
goriilmektedir. Bu dogrultuda kurumsal yapilarin insa edildigi tarihlerde ofis binasi

sayisinin arttig1 soylenebilir.

Tablo 4.4 Batman merkez ilgede bulunan kurumsal yapilar

Say1 Kurum adx Yapim Yih Konumu

1 [luh Devlet Hastanesi (Eski Kadin Dogum Hastanesi) 1968 Edip Solmaz Bulvari
2 Batman Belediye Binasi 1990 Atatiirk Bulvari

3 | Valilik (Eski Hiikiimet Konag1) 2002 Turgut Ozal Bulvari
4 BASKI 2006 Ahmet Arif Bulvari
5 Batman Bo6lge Hastanesi 2008 Eflatun Caddesi

6 Batman Agisz ve Dis Saglhigi Merkezi 2012 Edip Solmaz Bulvari
7 Batman Adliye Binasi 2015 Demokrasi Bulvari

8 Egitim ve Arastirma Hastanesi 2020 Eflatun Caddesi

9 Batman Belediyesi Ek Hizmet Binasi 2023 Ahmet Arif Bulvari

Caligma alaninda tespit edilen ofis binalarinin, konuma gore dagilimina bakildiginda
(Tablo 4.3); Belde Mahallesi’nde 8 adet, diger mahallelerde 1’er adet bulunmaktadir.
Ofis binalar1 en fazla Belde Mahallesi ve bulvarlar iizerinde yogunlasmaktadir. Bu
bolgelerde yogunlagsmalarinin sebepleri asagida siralanmigtir.

» Kentin ilk merkezi Carsi Mahallesi’dir. Kentin kuzeye dogru gelismesi
sebebiyle kent merkezi yer degistirmis ve Atatiirk Bulvari olmustur.
Giiniimiizde ise Turgut Ozal Bulvari’nin kent merkezi oldugu sdylenebilir.

» Kentin ilk imar plan donemlerinde kuzey bdlgesi gelisme bolgesi olarak
diizenlenmis ve kurumsal yapilar bu dogrultuda konumlandirilmistir.
Kurumsal yapilarin c¢evresindeki ticari fonksiyonlarin yiiksek olmasi, ofis
binalarinin da bu bélgede yogunlasmasini saglamistir.

> Atatiirk Bulvar {izerinde Belediye binasinin, Turgut Ozal Bulvarmnin {izerinde
Valilik binasinin ve Belde mahallesinde ise Bolge ve Arastirma hastanelerinin
ve Adliye binasinin bulunmasi (Tablo 4.5), ofis binalarinin da bu bolgelerde
yogunluklu insa edilmesine neden olmustur.

» Niifus yogunlugunun kentin kuzey ve kuzeydogu boélgelerinde olmasi,
calisanlarin i yerine yakin olma istegi dogrultusunda ofis binalarinin da bu

konumlarda yogunlasmasini saglamistir.
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Calisma alaninda tespit edilen ofis binalarinin yap: insaat alani/arsa alan1 oranina
bakildiginda (Tablo 4.6); Canday Office’nin 10,37, Yilmazlar Center’in 8,63 ve
Golden Plaza’nin 7,90 ile en yiiksek degerlere sahip oldugu goriilmektedir. Ofis
binasinin bulundugu parselin emsal degerinin yiiksek olmasiin bu durumu etkiledigi
sOylenebilir. Belde mahallesinde bulunan ofis binalarinda ise emsal degerinin diisiik
olmas1 insaat/arsa oranini da diisiirmiistiir. Sonu¢ olarak emsal degeri yiiksek olan

parsellerde ofis saymin aym zamanda kullanici sayisimin da yiliksek oldugunu

Tablo 4.5 Batman merkez il¢esindeki ofis binalarmin konuma gore dagilimi

BATMAN MERKEZ ILCESINDEKI OFiS BINALARININ KONUMA
GORE DAGILIMI

Gap mahellesi
Gultepe mahallesi
Ziya Gokalp mahallesi

Meydan mahallesi

gelde maalesi |

0 2 4 6 8 10
B Belde mahallesi Meydan mahallesi Ziya Gokalp mahallesi
Giltepe mahallesi Gap mahellesi

sOylenebilmektedir.

Tablo 4.6 Tasarim siirecinde kullanilan emsal, TAKS vb. durumlarin tasarimi etkileme durumu (ofis

binasi olarak tasarlanan yapilar)

Say1 Ofis Ad1 Arsa Alam | Insaatalam | Insaat/Arsa Kat Adedi
1 Canday Office 1.714 17.783 10,37 13
2 Yilmazlar Center 938 8.100 8,63 8
3 Golden Plaza 3.320 26.252 7,90 10
4 2000 Is Merkezi 2.768 14.878 5,37 7
5 Tepe Plaza 1.095 4.788 4,37 7
6 Nirvana Plus 2.498 7.738 3,09 8
7 Bolge Plaza 1.203 3.669 3,04 6
8 M.Salih Oguz Plaza 1.194 3.634 3,04 6
9 A Kiinkiil Yagam P. 1.236 3.752 3,03 6
10 | Beyaz Plaza 1.238 3.696 2,98 6
11 | Style Life (A-B Blok) 8
12 | Style Life (C-D Blok) 4.788 14.300 2,98 =
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Calisma alaninda tespit edilen ofis binalarinin ofis basina denk gelen kapali otopark
alanina bakildiginda (Tablo 4.7); en fazla alan Tepe Plaza’da (arac basma 89,47 m?),
en az ise Y1lmazlar Center’da (ara¢ basina 3,28 m?) tasarlanmustir. Verilere gore ofis
basina diisen otopark alani; ilk on ofis binasinda yeterli olup Yilmazlar Center ve 2000
Is Merkezi'nde yetersiz oldugu tespit edilmistir. Onceki yillarda otopark
yonetmeliginin gecerli olmamasi nedeniyle 2000 is Merkezi ve Yilmazlar Center’da

bu durum yasanmaktadir.

Tablo 4.7 Ofis binalarinin otopark alani-ofis sayis1 arasindaki iliski

Say1 Ofis Ad1 Imar | Bodrum Kapah Diik-+Ofis Kapah otopark
durumu | Kkatsay. otopark a. say. alanv/ofis say.
1 Tepe Plaza Ticari 2 1.700 m? 3+16=19 8947
2 AXKiinkiil Yagam P. Ticari 2 1.194 m? 8+12=20 59,7
3 M.Salih Oguz P. Ticari 2 1.170 m? 9+12=21 55,71
4 Bolge Plaza Ticari 2 1214 m? 12+12=24 50,58
5 Beyaz Plaza Ticari 2 1.208 m? 8+18=26 46,46
6 | StyleLife(A-BBIlok) Ticari
7 | StyleLife (C-DBlok) Ticari 2 3400m? 12472=84 4047
8 Canday Office Turizm+tic 3 3.005m? 8+90=98 30,66
9 Nirvana Plus Ticari 2 1.508 m? 8+50=58 26
10 | Golden Plaza Turizm+tic 2 4336 m? 62+161=223 1944
11 | 2000 is Merkezi Ticari 1 1200 m? 107+33=140 857
12 | Yilmazlar Center Ticari 1 450 m? T0+67=137 328

Giiniimiizde otopark ydnetmeliginde; 80 m? den kiigiik her 3 daire igin en az 1 otopark,
80-120 m? arasindaki her 2 daire i¢in en az 1 otopark, 120-180 m? arasindaki her daire
i¢in en az 1 otopark ve 180 m? iizeri her daire i¢in 2 otopark alan1 saglanmalidir. Ticari
mahallerde ise ticari alanin m?’si 30’a béliinerek ihtiyag otopark sayis1 bulunmaktadir
(Otopark Yonetmeligi). Ofislerde ihtiyac otopark sayisi fazla oldugu anlasilmaktadir.
Yonetmelige uygun tasarlanan yapilarda otopark alani probleminin olmamasi, kent

icindeki cevre diizenini saglamakta yardime1 olmaktadir.

Calisma alaninda tespit edilen ofis binalarinin yillara gore cephe ozelliklerine
bakildiginda (Tablo 4.8); 2000-2007 yillar1 arasinda insa edilen yapilarda boya, cam

mozaik kaplama ve aliiminyum dogramaya sahip cam pencereler, 2007-2018 yillar1
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arasinda kompozit ve kapakli cam giydirme, 2018’den giiniimiize dogru kompozit ve
kapakli cam giydirme ve dekoratif amagl tasarlanan kaplama malzemeleri (tas
kaplama, ahsap kaplama, séve) kullanildig1 goriilmektedir. 11k yapilan ofis binalariin
cephelerinde kullanilan tabela, klima {initesi vb. araglar, gorsel kirlilige ve klima
tinitelerinden akan su yayalarda rahatsizliga sebep olmaktadir. Calisma alaninda 2010
yilindan sonra insa edilen ofis binalarinda, klima iiniteleri i¢in alan tasarlandig1 ve

cephede tabela kullaniminin engellendigi goriilmektedir.

Tablo 4.8 Ofis binalarinin yillara gére cephelerindeki degisimler

Say1 Ofis Ad1 Yapm Kat | Cephedeklima, Cephe ozelligi
Yih sayist tabela vs.

1 2000 is Merkezi 2000 7 Var Mozaik tas kaptaliiminyum dog,
2 | Yilmazlar Center 2000 8 Var Cam girdirme+mozaik tas kap.
3 | BolgePlaza 2010 6 Yok Kompozit kapakh cam giydirme
4 | BeyazPlaza 2010 6 Yok Kompozit kapakh cam giydirme
5 | AXKiinkiil Yas.p. 2012 6 Yok Kompozit kapakh cam giydirme
6 | M.SalihOguzP. 2013 6 Yok Kompozit kapakh cam giydirme
7 | TepePlaza 2013 7 Yok Kompozit kapakh cam giydirme
8 | StyleLife (A-B) 2013 8 Yok Kompozit kapakh cam giydirme
9 | StyleLife (C-D) 2013 7 Yok Kompozittsiva
10 | Golden Plaza 2015 10 Yok Kompozit kapakh cam giydirme
11 | NirvanaPlus 2019 8 Yok Ahgap kaplamatboya
12 | Canday Office 2020 13 Yok Kompozit kapakli cam giydirme

Calismanin bu kisminda, ofis binalarinin mimari kat plan tipolojilerindeki gelisim
(Tablo 4.9) gosterilmektedir. Ofis binalarindaki kat planmi tipolojilerindeki degisime
bakildiginda; biitlin yapilarda sadece hiicre tipi plan semas1 kullanildigr gortiilmiistiir.
Gilintimiize dogru gelindiginde; diisey sirkiildsyon elemani olarak nitelendirdigimiz
merdiven ve asansor sayisinda artig tespit edilmistir. Ik yapilarda yangin merdiveni
sonradan eklemlenirken; sonralar1 kat plami igerinde ¢dziimlenmistir. Binalardaki
yatay sirkiilasyon elemanlarina bakildiginda ilk iki yapida atrium boslugu bulunurken;
diger yapilarda kat holii bulunmaktadir. Ik yapilarda cephe kirliligine neden olan
klima tiniteleri sonraki donemlerde kat planlarinda bulunan klima odalarina

taginmaistir.
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Tablo 4.9 Ofis binalarinin plan tipolojilerindeki ve cephe gelisimindeki degisimler

Kiinye bilgileri Gorseli Kat plan1 Mimari Agiklama
. -Plan Tipi:Hiicre Tipi
1) 2000 Is Merkezi Kat. B;pgl. Bﬁrga;};sl
-Yaplm Y1li:2000 - Ofis Briit: 100 M2
-Ticari Fonsiyon _—
Ofis Adeti:33 :MA :rdlamgf.‘;iﬁg“
-Kat Adeti:7 -Atrium boslugu meveut
-Cephede klima mevcut
-Plan Tipi:Hiicre Tipi
-Kat. Bag. Bol. Say:11
-Yapim Y111:2000 kap +kapai<h ;
~Ticari Fonsiyon Merdiven:1 ilc)llet
-Ofis Adeti:67 Asansir? Adet
-Kat Adeti:9 -Atrium boglugu meveut
-Cephede klima mevcut
) -Plan Tipi:Hiicre Tipi
3) Bolge Plaza -Kat. Bag. Bol. Say:4
-Yapim Y111:2010 - Ofis Briit:130 M?
-Ticari Fonsiyon -Merdiven:1 Adet
-Ofis Adeti:12 -Asansor:1 Adet
-Kat Adeti:6 -Kat holii meveut
-Cephede klima mevcut
-Plan Tipi:Hiicre Tipi
4) Beyaz Plaza - -Kat. Bag. Bol. Say:6
-Yapim Y11:2010 “ | | -Ofis Briit:90 M2
-Ticari Fonsiyon -Merdiven:1 Adet
-Ofis Adeti:18 [| | -Asansor:1 Adet
-Kat Adeti:6 ' -Kat holii mevcut
| -Cephede klima mevcut
) -Plan Tipi:Hiicre Tipi
5)AKiin.Yas.Plaza || -Kat. Bag. Bol. Say:4
Yapll’n Y11132012 i 1| -Ofis Briit:120 M?
-Ticari Fonsiyon = -Merdiven:1 Adet
-Ofis Adeti:12 - -Asansir:1 Adet
-Kat Adeti:6 -Kat holii meveut
-Cephede klima mevcut
] PN A 1| | -Plan Tipi:Hiicre Tipi
6)M.Sal.Og. Plaza = b =hoaled=d e o -Kat. Bag. Bol. Say:4
-Yapim Y1h:2012 4| | -Ofis Briit:120 M?
-Ticari Fonsiyon T -Merdiven:1 Adet
Ofis Adeti:12 A1 | -Asansor] Adet
-Kat Adeti:6 1 5 -Kat holii mevcut
=g = L -Cephede klima mevcut
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Tablo 4.9 devami

Kiinye bilgileri Gorseli Kat plan1 Mimari Agiklama
7)Tepe Plaza -Plan Tipi:Hiicre Tipi
Yapim Yil2013 -Kat. Bag. Bol. Say:4
-Ticari Fonsiyon - Ofis Briit120 M
Ofis Adeti:16 Merden] Ade
Kat Adeti - T

Kat Adetr8 -Kat holii mevcut
. -Plan Tipi:Hiicre Tipi
8)Style Life-A-B -Kat. Bag. Bol. Say:6
-Yapim Y1h:2013 - Ofis Briit: 118 M?
-Ticari Fonsiyon -Merdiven:2 Adet
-Ofis Adeti:36 -Asansor:2 Adet
-Kat Adeti:9 -Kat holii mevcut
-Klima balkonu mevcut
-Plan Tipi:Hiicre Tipi
9)Style Life-C-D M -Kat. Bag. B&l. Say:6
“Yapim Yi:2013 ErfE | L (17| -Ofis Briit:118 M2
-Ticari Fonsiyon e k -I :; 7 || -Merdiven:2 Adet
-Ofis Adeti:36 EE 7| -Asansor2 Adet
-Kat Adeti:3 - T -Kat holii meveut
-Cephede klima mevcut
-Plan Tipi:Hiicre Tipi
10)Golden Plaza -Kat. Bag. Bol. Say:23
-Yapim Y11:2015 - Ofis Briit:90 M?
-Ticari Fonsiyon -Merdiven:2 Adet
-Ofis Adeti:161 -Asansor:4 Adet
-Kat Adeti:11 -Kat holii meveut
-Klima balkonu mevcut
-Plan Tipi:Hiicre Tipi
11)Nirvana Plus _ : _ ___| -Kat. Bag. Bol. Say:10
“Yapim Y1:2019 r]:::h CLTTT0) || - Ofis Britt:65 M?
-Ticari Fonsiyon r = Ir:E:,,K:. E t.“.(.*",' 4l| -Merdiven:2 Adet
-Ofis Adeti:50 e el Al _r'tﬁi;lj -Asansdr:2 Adet
Kat Adeti:9 - ‘ -Kat holii meveut
-Cephede klima mevcut
-Plan Tipi:Hiicre Tipi
12)Canday Office -Kat. Bag. Bol. Say:10
-Yapim Y1h:2020 - Ofis Briit:105 M?
-Ticari Fonsiyon -Merdiven:2 Adet
-Ofis Adeti:90 -Asansor:4 Adet
-Kat Adeti:14 -Kat holii meveut
-Klima tiniteleri meveut
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Batman ilindeki kentsel gelisime bakildiginda; ilk yerlesim yerinin iluh tepesinin ve
TPAO’nun bulundugu bolge oldugu goriilmektedir. Zamanla yerlesim giineyde
yogunlasmistir. TPAO ve demiryolu hattinin varligi, kentin giineyinde esik
olusturmustur. Giineye dogru gelisemeyen kent igin 1976 Imar Plani ile kuzeye dogru
gelisim tesvik edilmigtir. Kamu kurum ve kuruluslart da bu dogrultuda yerlesim
gostermektedir. Kent, 1990 yilinda il statiisine kavusmustur. Donemin
Cumhurbaskan1 Turgut Ozal tarafindan, 1992 yilinda Belediye binasmin acilisi
yapilmistir. Bu donemde muhasebecilik mesleginin yayginlasmasi, kentteki ilk ofis
binalarmin insa edilmesine neden olmustur. Belediye’ye yakin ¢aligma alanina ihtiyag
duyulmasi sebebiyle, mesken yapilar ofis olarak kullanilmistir. 2000’li yillarda
atriuma sahip is merkezlerinin yapilmasi ile zemin katlarda bulunan isletmeler prestiji
yiiksek ofis binalarina tasimistir. 2002 yilinda Valilik binasinin faaliyete girmesi
yakin bir konumda Golden plaza’nin da insa edilmesine neden olmustur. 2009 imar
Plan yonetmeliginde bulvar iizerindeki parsellere, 7-8-9 kathi yap1 yapma izni
verilmistir. Bu parsellerin konutalt: ticaret fonksiyonuna sahip olmasi; ofis binalarin
konut ruhsatli insa edilmesine ve otopark sorununun yasanmasina neden olmustur.
Belde mahallesinde bulunan Bolge Hastanesi 2008 yilinda faaliyete girmistir. Bolge
Hastanesi’nin yapilmasi; doktor, dis¢i ve eczacilar i¢in c¢aligma alani ihtiyaci
dogurmustur. Ticari fonksiyona sahip bu alanda Bolge Plaza, Beyaz Plaza ve A.
Kiinkiil Yasam Plaza yapilmistir. Ticari fonksiyona sahip parsellerde, yonetmelik
geregi ihtiyag otopark sayisi fazla olmaktadir. Otopark alanin genis olmasi; ofis
kullanicilarinin park alam1 bulmasini kolaylastirmistir. Yap1 denetim hakkindaki
kanun, 01.01.2011 tarihinde iilke genelinde yiirlirliige girmistir. Yapt denetim ve
kurumlarmin sayisinin artmasi, Belediye etrafindaki ofis binalarinin yetersiz
kalmasina neden olmustur. Bu b6lgede meskenler ofis olarak kullanilmaya baglamistir.
Demokrasi Bulvari’nda 2015 yilinda Adliye binasi faaliyete girmistir. Avukatlarin
Adliye binasina yakin olma istegi nedeniyle; Style Life A-B-C-D bloklari, Tepe Plaza
ve M.Salih Oguz Plaza bu bolgede yapilmistir. Muhasebeci ve Harita miihendislerinin
Valilik binasina yakin olma istegi sonucu, Turgut Ozal bulvarinda Golden Plaza
yapilmistir. Batman Egitim ve Aragtirma Hastanesi’nin 2020 yilinda faaliyete girmesi;
Belde mahallesinde Nirvana Plus’in insa edilmesini saglamistir. Batman’in {i¢iincii

AVM’si olan Petrol City, Demokrasi Bulvari’nda 2021 yilinda agilmistir. Bulvardaki
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ticari yogunlugun artmasi, Canday Plaza’nin bu boélgede insa edilmesine neden

olmustur.
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5. SONUCLAR VE ONERILER

Beseri faaliyetler veya doga olaylar1 sonucu, kentlerde degisim ve gelisim
goriilmektedir. Bu gelisimi kontrol altinda tutmak amaciyla kentte imar caligmalari
yiiriitiilmektedir. Imar calismalarinin yami sira yapr gruplarinin (konut, ofis binasi,
hastane vb.) varligi da sehrin gelisimine yon vermektedir. Sonugta ofis binalar1 kentin

gelisimini etkilemekte ve kentteki degisimlerden etkilenmektedir.

Imar planlama calismalar;; makro &lgekte ticari alanlar icerisinde yer alan ofis
binalariin kent i¢i konumunu, ada/parsel diizenini, komsuluk iiniteleri ile iliskisini
etkilemistir. insa teknolojilerinin gelisimiyle kat sayis1 ve tastyici sistemin degisime
ugradigl, modern malzeme cesitlerinin kullanildig1 godzlenmistir. Buna karsilik
atriumlu planlama bi¢iminden kat hollii bagimsiz yapi diizenine gecilmis oldugu
goriilmektedir ancak 2000 yilindan bu yana insa edilen bu yapilarin tamaminin alanlari

ayn1 olmasa dahi hiicre tipi planlama anlayisina sahip oldugu goriilmektedir.

Calisma alani olan Batman ilinin merkez il¢esinde farkli donemlerde imar ¢alismalari
yiritilmis ve kuzeye dogru gelisim hedeflenmistir. Kentin gelisimi; 1990-2000
yillar1 arasinda kuzey ve giiney, 2000 yilindan sonraki donemlerde bat1 ve kuzey
yonlerinde olmustur. 2005 ve 2023 yillarinda hazirlanan CDP’ler ile kentin geneli ile
ilgili calisma hazirlanmas1 konusunda kararlar alinmistir. Gelisim bdolgesi olarak
gosterilen kentin kuzeyinde kamu yapilarinin da yogunlukta olmast bu bolgede ofis
binasi sayismin artmasina neden olmustur. Ornegin; tip ve dis hekimlerinin Bolge
Hastanesine, avukatlarin Adliye binasina, muhasebecilerin Vergi Dairesinin
bulundugu Valilik binasina, mimar ve miihendislerin Belediye binasina, yakin ofisleri

tercih ettigi goriilmektedir.

Ofis binalarinin cephe gelisimine bakildiginda; ilk donemlerde cam mozaik kaplama,
sonraki donemlerde kapakli cam giydirme, kompozit giydirme ve dekoratif amagh
kullanilan kaplama malzemeleri (tas kaplama, ahsap kaplama, sove) kullanildig
goriilmektedir. Genel olarak uygulanan cephe sistemlerinin, teknolojik gelismeler
sonucu iiretilen yeni tasarimlarla sekillendigi goriilmiistiir. ilk yapilan ofis binalarinin
cephelerinde kullanilan tabela, klima iinitesi vb. araglar, gorsel kirlilige ve klima

tinitelerinden akan su yayalarda rahatsizliga sebep olmaktadir. Caligma alaninda 2010

82



yilindan sonra insa edilen ofis binalarinda, klima iiniteleri i¢in alan tasarlandig1 ve

cephede tabela kullaniminin engellendigi goriilmektedir.

Ofis binalarinin prestij degerinin yliksek olmasi; is yapabilme potansiyelini
arttirmaktadir. Kullanilan arsanin niteligi  (ticari, konut, konutalt1 ticaret
fonksiyonlar1); binanin tasarim kararlarini etkilemektedir. Arsanin sahip oldugu
fonksiyonu; yapinin kat planindaki organizasyon semasini, yatay ve diisey sirkiilasyon
sayis1 ve tasarimini, cephe sistemini ve otopark sayisini etkilemektedir. Ciinkii imar
yonetmeliginde uyulmasi gereken kurallar; yapilacak binanin niteligine gore farklilik
gostermektedir. Mesken olarak kullanilan ofis binalar1 kat plan tipolojileri agisindan
degerlendirildiginde konut olarak tasarlandig: i¢in ihtiyaglara cevap veremedikleri
goriilmiistiir. Ticari fonksiyona sahip parsellerin konut fonksiyonuna sahip parsellere
oranla yaklasik dort kat fazla otopark sayisina ihtiya¢ duyuldugu bulunmustur. Thtiyag
otopark sayisinin fazla olmasi; binadaki bodrum kat sayisini1 veya peyzajda daha fazla
otopark alanini arttirmaktadir. Ofis binalarinin tasarlanmasi1 6ngoriilen parsellerde
ticari kullanim hakkinin verilmesi; tasarim kararlarinin daha saglikli alinmasini
saglayacak ve otopark problemini ortadan kaldiracaktir. Ciinkii konut ruhsati alan
yapilarin ofis binalarina doniistiiriilmesi, teknik ve tesisatta uygulama problemleri
ortaya ¢ikarmaktadir. Otopark yonetmeligi gerek ve esaslarina uygun ruhsat alinmakta
ancak konut ruhsati alan yapilarin ofis binasi olarak kullanilmaya baslamasi, otopark
alanmin yetersiz kalmasina neden olmaktadir. Bu sebeple ruhsat verilen ofis

binalarinin, belli araliklarla denetlenmesi gerekmektedir.

Sonug olarak, ilge merkezindeki ofis binalarinin gelisimini; kentsel tasarim kararlari
(arsanin emsali, kat yliksekligi ve niteligi), kentin gelisme bdlgesi olarak secilen
alanlar, gelisen kentte ihtiya¢ duyulan yeni ulasim arterlerinin konumlar1 ve nitelikleri,
kentteki kamu kurum ve kuruluglarin (Belediye, Valilik, Adliye ve Hastane) konumu
ve faaliyete girdikleri yillar, Aligveris Merkezleri ve benzeri ticari fonksiyona sahip
yapilarin konumu, imar Plan Kararlar1 sonucu parsellerin yap1 kullanim haklari, ticari
faaliyetlerin yogun oldugu bulvarlarda prestij kazanma arzusu, kanun ve

yonetmeliklerdeki degisikler ve teknolojik gelismeler etkilemektedir.
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Ek 1: Ofis olarak insa edilen yapilar

2000 Is Merkezi Bina Ile Tlgili Bilgi ve Bulgular (Batman belediyesi arsivi, 2023)
BINA NO:1
Konumu Kat Plam Cephe Fotografi

Cumhuriyet Bulvari iizerinde bulunan 2000 Is Merkezi (Tablo 3.3), 2000 yilinda
tasarlanmistir. Toplam 7 kata sahip yapida 30 adet ofis bulunmaktadir. Kentin eski
merkezi ve ilk pasajlarin bulundugu Cumhuriyet Mahallesi, 2000’11 yillarda ticaretin
yogun oldugu bir bolgedir. Belediye’ye ve ticaret merkezine yakin olan bu alanda
2000 Is Merkezi inga edilmistir. Karma fonksiyona sahip bu yapinimn bodrum, zemin

ve 1. katlarinda diikkanlar; diger katlarda ofisler bulunmaktadir.

Mimari Tasarim Bilgileri

Bina ismi 2000 Is Merkezi Mimari Ramazan AYDIN
Mabhallesi Meydan Mah. Ada/Parsel Bilgisi | 1621/23
Ruhsat Bilgisi Ticari Yapim Yih 2000
Insaat Alam 14.878m? Kat Sayis1 B+Z+5
Bagimsiz Boliim Sayisi 107diikkan+33ofis Ofisteki Oda | 2
Sayisi
Katlardaki Bag.Bol.Say. | 8 Merdiven 3 adet
Ofislerin  Briit Alam | 110m? Asansor 2 adet
(ort)
Ac¢ik Cephe Sayisi 4 Cephe Malzemesi | Cam mozaik kap.
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Yilmazlar Center Bina Ile Tlgili Bilgi ve Bulgular (Batman belediyesi arsivi, 2023)

BINA NO:2

Konumu

Kat Plam

Cephe Fotografi

Atatiirk Bulvari iizerinde bulunan Yilmazlar Center (Tablo 3.5), 2000 yilinda insa
edilmistir. Toplam 8 kata sahip yapida 67 adet ofis bulunmaktadir. Bulvar iizerinde

olmasi ve belediyeye yakin olmasi sebepleriyle bu bolgede insa edilmistir.

Mimari Tasarim Bilgileri

Bina Ismi Yilmazlar Center Yapi sahibi Tacettin YILMAZ
Mabhallesi Ziya Gokalp Mah. Ada/Parsel Bilgisi 1546/72

Ruhsat Bilgisi Ticari Yapim Yih 2000

Insaat Alam Kat Sayis1 B+Z+A+6
Bagimsiz Boliim Sayisi 70 dikkkan+67ofis Ofisteki Oda Sayis1 | 2

Katlardaki Bag.Bol.Say. 11 Merdiven 1 adet

Ofislerin Briit Alam (ort) 95m? Asansor 2 adet

Agik Cephe Sayisi 3 Cephe Sistemi Kapakl giy.
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Bolge Plaza Bina Ile ilgili Bilgi ve Bulgular(Batman belediyesi arsivi, 2023)

BINA NO:3

Konumu Kat Plam Cephe Fotografi

Eflatun caddesi lizerinde bulunan Bolge Plaza (Tablo 3.9), 2010 yilinda
tasarlanmistir. Toplam 6 kata sahip yapida 12 adet ofis bulunmaktadir. Belde
mahallesinde 2008 yilinda insa edilen Bolge Hastanesi, bu bolgeyi ¢ekici hale
getirmistir. Ozellikle doktor, dis hekimi ve eczacilarin ¢alisma alanina ihtiyag
duymasi; bu bolgede Bolge Plaza’nin insa edilmesini sagladi. Bolge Plaza’nin insa
edildigi adanin kat yiiksekligi ve emsal degeri diger alanlara gore diisiiktiir. Ticari
fonksiyona sahip parsellerin, Otopark Yonetmeligi geregi ihtiya¢ duydugu otopark

alan1 daha fazla olmaktadir.

Mimari Tasarim Bilgileri

Bina Ismi Boélge Plaza Mimari Fikret LALE
Mabhallesi Belde Mah. Ada/Parsel Bilgisi 5226/2

Ruhsat Bilgisi Ticari Yapim Yih 2010

ingaat Alam 3.669m> Kat Sayisi 2B+Z+3

Bagimsiz Boliim Sayisi 12diikkan+12ofis | Ofisteki Oda Sayisi 4

Katlardaki Bag.Bol.Say. | 4 Merdiven 1 adet

Ofislerin Briit Alani (ort) | 130m? Asansor 1 adet

Ac¢ik Cephe Sayisi 3 Cephe Sistemi Kompozit cam giy.
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Beyaz Plaza Bina Ile ilgili Bilgi ve Bulgular (Batman belediyesi arsivi, 2023)

BIiNA NO:4

Konumu

Kat Plam1

Cephe Fotografi

Eflatun Caddesi 1lizerinde

bulunan Beyaz Plaza (Tablo 3.10), 2010 yilinda

tasarlanmistir. Toplam 6 kata sahip yapida 18 adet ofis bulunmaktadir. Bolge

Hastanesi’ne yakin olmasi sebebiyle Beyaz Plaza bu bolgede insa edilmistir.

Mimari Tasarim Bilgileri

Bina ismi Beyaz Plaza Mimar1 Fikret LALE
Mabhallesi Belde Mah. Ada/Parsel Bilgisi 5226/4

Ruhsat Bilgisi Ticari Yapim Yih 2010

Insaat Alam 3.696m? Kat Sayisi 2 B+Z+3
Bagimsiz Boliim Sayisi 8 diikkan+18 ofis Ofisteki Oda Sayis1 | 2

Katlardaki Bag.Bol.Say. 6 Merdiven 1 adet

Ofislerin Briit Alam (ort) 90m? Asansor 1 adet

Ac¢ik Cephe Sayisi 4 Cephe Sistemi Kompozit cam giy.
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A Kiinkiil Yasam Plaza Bina Ile Ilgili Bilgi ve Bulgular (Batman belediyesi arsivi,

2023)

BINA NO:5

Konumu

Kat Plam1

Cephe Fotografi

Plaza insa edilmistir.

Eflatun caddesi iizerinde bulunan A. Kiinkiil Yasam Plaza (Tablo 3.13), 2012
yilinda tasarlanmistir. Toplam 6 kata sahip yapida 12 adet ofis bulunmaktadir. Bolge

Hastanesi’nin etrafindaki ofis sayisi yetersiz kaldig1 i¢in bu bolgede Kiinkiil Yasam

Mimari Tasarim Bilgileri

Bina ismi A Kiinkiil Yagam P. Mimari Fikret LALE
Mabhallesi Belde Mah. Ada/Parsel Bilgisi 5226/3

Ruhsat Bilgisi Ticari Yapim Yih 2012

ingaat Alam 3.752m? Kat Sayisi 2B+Z+3

Bagimsiz Boliim Sayisi 8diikkan+12ofis Ofisteki Oda Sayis1 | 4

Katlardaki Bag.Bol.Say. | 4 Merdiven 1 adet

Ofislerin Briit Alami (ort) | 120m? Asansor 1 adet

Ac¢ik Cephe Sayisi 3 Cephe Sistemi Kompozit cam giy.
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M.Salih Oguz Plaza Bina Ile ilgili Bilgi ve Bulgular (Batman belediyesi arsivi, 2023)
BINA NO:6

Konumu Kat Plam Cephe Fotografi

Eflatun caddesi lizerinde bulunan M.Salih Oguz Plaza (Tablo 3.14), 2012 yilinda
tasarlanmigtir. Toplam 6 kata sahip yapida 12 adet ofis bulunmaktadir.

Mimari Tasarim Bilgileri

Bina Ismi M.Salih Oguz Plaza | Mimari Fikret LALE
Mabhallesi Belde Mah. Ada/Parsel Bilgisi 5226/1

Ruhsat Bilgisi Ticari Yapim Yil 2012

ingaat Alam 3.634m> Kat Sayisi 2B+Z+3

Bagimsiz Boliim Sayisi 9diikkan+12 ofis Ofisteki Oda Sayis1 | 4

Katlardaki Bag.Bol.Say. | 4 Merdiven 1 adet

Ofislerin Briit Alam (ort) | 120m? Asansor 1 adet

Agik Cephe Sayisi 3 Cephe Sistemi Kompozit cam giy.
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Tepe Plaza Bina Ile Ilgili Bilgi ve Bulgular (Batman belediyesi arsivi, 2023)

BINA NO:7

Konumu

Kat Plam1

Cephe Fotografi

Demokrasi Bulvari iizerinde bulunan Tepe Plaza (Tablo 3.17), 2013 yilinda
tasarlanmigtir. Toplam 7 kata sahip yapida 16 adet ofis bulunmaktadir. Demokrasi

Bulvari’nin gelisme bolgesi olmasi sebebiyle, bu bulvardaki ilk ofis binasi olan

Tepe Plaza insa edilmistir.

Mimari Tasarim Bilgileri

Bina Ismi Tepe Plaza Mimar1 Zahit ANAC
Mabhallesi Giiltepe Mah. Ada/Parsel Bilgisi | 3741/7

Ruhsat Bilgisi Ticari Yapim Yih 2013

Insaat Alam 4.788m> Kat Sayisi 2B+Z+A+4
Bagimsiz Boliim Sayisi 3diikkan+160fis Ofisteki Oda Sayis1 | 3

Katlardaki Bag.Bol.Say. 4 Merdiven 1 adet

Ofislerin Briit Alami (ort) | 120m? Asansor 1 adet

Ac¢ik Cephe Sayisi 4 Cephe Sistemi Kompozit cam giy.




Style Life A ve B Blok Bina ile Ilgili Bilgi ve Bulgular (Batman belediyesi arsivi,

2023)

BINA NO:8

Konumu

Kat Plam

Cephe Fotografi

(A ve B blok)

(A ve B blok)

arttirmigtir. Bu sebeple Style Life A-B-C-D bloklar1 insa edilmistir.

Eflatun caddesi ilizerinde bulunan Style Life (A-B blok) (Tablo 3.18), 2013 yilinda
tasarlanmistir. Toplam 8 kata sahip yapida 36 adet ofis bulunmaktadir. Belde

mabhallesinde projelendirme siireci baglayan Adliye Binasi, bu bolgedeki ofis ihtiyacini

Mimari Tasarim Bilgileri

Bina ismi Style Life (A ve B blok) | Mimari Mehmet DOGU
Mahallesi Belde Mah. Ada/Parsel Bilgisi 52251

Ruhsat Bilgisi Ticari Yapim Yih 2013

Insaat Alam 6.300m? Kat Sayisi 2B+Z+A+5
Bagimsiz Boliim Sayisi 4diikkan+360fis Ofisteki Oda Sayis1 | 3

Katlardaki Bag.Bol.Say. 6 Merdiven 2 adet

Ofislerin Briit Alam (ort) 118m? Asansor 2 adet

Ac¢ik Cephe Sayisi 4 Cephe Sistemi Kompozit cam giy.
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Style Life C ve D Blok Bina ile Ilgili Bilgi ve Bulgular (Batman belediyesi arsivi,

2023)

BINA NO:9

Konumu

Kat Plani

Cephe Fotografi

(C ve D blok)

(C ve D blok)

Eflatun caddesi tlizerinde bulunan Style Life (C-B blok) (Tablo 3.19), 2013 yilinda
tasarlanmigtir. Toplam 7 kata sahip yapida 36 adet ofis bulunmaktadir.

Mimari Tasarim Bilgileri

Bina Ismi Style Life (C ve D blok) | Mimar1 Mehmet DOGU
Mabhallesi Belde Mah. Ada/Parsel Bilgisi 5225/1

Ruhsat Bilgisi Ticari Yapim Yih 2013

Insaat Alam 8.000m? Kat Sayisi B+Z+A+5
Bagimsiz Boliim Sayisi 8 diikkan+36 ofis Ofisteki Oda Sayis1 | 2

Katlardaki Bag.Bol.Say. 8 Merdiven 2 adet

Ofislerin Briit Alam (ort) | 95m? Asansor 2 adet

Agik Cephe Sayisi 4 Cephe Sistemi Kompozit cam giy.
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Golden Plaza Bina Ile Ilgili Bilgi ve Bulgular (Batman belediyesi arsivi, 2023)

BINA NO:10

Konumu

Kat Plam

Cephe Fotografi

Turgut Ozal Bulvan iizerinde bulunan Golden Plaza (Tablo 3.25), 2015 yilinda
tasarlanmigtir. Toplam 10 kata sahip yapida 161 adet ofis bulunmaktadir. Batman Park

AVM ve bulvara yakin olmasi sebebiyle bu alanda Golden Plaza insa edilmistir.

Mimari Tasarim Bilgileri

Bina ismi Golden Plaza Mimari Zahit ANAC
Mabhallesi Gap Mah. Ada/Parsel Bilgisi 4051/3

Ruhsat Bilgisi Turizm Tesisi+Ticaret | Yapim Yili 2015

ingaat Alam 26.252m? Kat Sayisi 2B+Z+A+7
Bagimsiz Boliim Sayisi 62diikkan+161ofis Ofisteki Oda Sayis1 | 3

Katlardaki Bag.Bol.Say. 23 Merdiven 2 adet

Ofislerin Briit Alami (ort) | 90m? Asansor 4 adet

Agik Cephe Sayisi 2 Cephe Sistemi Kompozit cam giy.
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Nirvana Plus Bina Ile ilgili Bilgi ve Bulgular (Batman belediyesi arsivi, 2023)

BINA NO:11

Konumu Kat Plam Cephe Fotografi

Eflatun caddesi iizerinde bulunan Nirvana Plus (Tablo 3.32), 2019 yilinda
tasarlanmistir. Toplam 8 kata sahip yapida 50 adet ofis bulunmaktadir. Bolge
Hastanesi’nin yanina, 2020 yilinda Egitim ve Arastirma Hastanesi insa edilmistir.
Hastane ve Adliye Binasi’nin varligi bu bolgedeki ofis ihtiyacini arttirmis ve

Nirvana Plus insa edilmistir.

Mimari Tasarim Bilgileri

Bina Ismi Nirvana Plus Mimari Mehmet SALIH INAL
Mabhallesi Belde Mah. Ada/Parsel Bilgisi | 5224/3

Ruhsat Bilgisi Ticari Yapim Yih 2019

ingaat Alam 7.738m? Kat Sayisi 2B+Z+A+5

Bagimsiz Boliim Sayisi 8diikkan+50ofis Ofisteki Oda Sayis1 | 2

Katlardaki Bag.Bol.Say. 10 Merdiven 2 adet

Ofislerin Briit Alam (ort) 65m? Asansor 2 adet

Acik Cephe Sayisi 4 Cephe Sistemi Sivatboya
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Canday Office Bina Ile ilgili Bilgi ve Bulgular (Batman belediyesi arsivi, 2023)

BINA NO:12

Konumu

Kat Plam1

Cephe Fotografi

Demokrasi Bulvari lizerinde bulunan Canday Office (Tablo 3.33), 2020 yilinda
tasarlanmigtir. Toplam 13 kata sahip yapida 90 adet ofis bulunmaktadir. Adliye

binasinin varligi bu bdlgedeki ofis ihtiyacini arttirmis ve Canday Office insa

edilmistir.
Mimari Tasarim Bilgileri
Bina ismi Canday Office Mimari Zahit ANAC
Mabhallesi Belde Mah. Ada/Parsel Bilgisi | 5208/8
Ruhsat Bilgisi Turizm Tesisi+Ticaret | Yapim Yih 2020
ingaat Alam 17.783m? Kat Sayis1 3B+Z+A+9
Bagimsiz Boliim Sayisi 8diikkan+90ofis Ofisteki Oda Sayis1 | 3
Katlardaki Bag.Bol.Say. | 10 Merdiven 2 adet
Ofislerin Briit Alam (ort) | 105m? Asansor 4 adet
Acik Cephe Sayis1 4 Cephe Sistemi Kompozit cam giy.
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Ek 2: Farkh fonksiyonlar i¢in insa edilen ofis binasi olarak kullanilan yapilar

Nasiroglu Is Merkezi Bina ile Ilgili Bilgi ve Bulgular (Batman belediyesi arsivi,
2023)

BINA NO:1
Konumu Kat Plam Cephe Fotografi

Atatiirk Bulvari {izerinde bulunan Nasiroglu Is Merkezi (Tablo 3.1), 1992 yilinda
tasarlanmigtir. Toplam 9 kata sahip yapida 80 adet ofis bulunmaktadir. Batman
Belediye binasmnin 1990 yilinda insa edilmesi ile Atatirk Bulvart 6nem
kazanmistir. Bu bulvarin degerinin artmasiyla, ayni aks lizerinde 2 yil sonra

Nasiroglu Is Merkezi insa edilmistir.

Mimari Tasarim Bilgileri

Bina ismi Nasiroglu Is Mer. | Mimar1 Umit OZSEN
Mabhallesi Ziya Gokalp Mah. | Ada/Parsel Bilgisi | 1546/60

Ruhsat Bilgisi Konut+Ticaret Yapim Yih 1992

ingaat Alam 5.600m> Kat Sayisi B+Z+A+6
Bagimsiz Boliim Sayisi Diikkan+42 ofis Ofisteki Oda Sayis1 | 4

Katlardaki Bag.Bol.Say. 7 Merdiven 1 adet

Ofislerin Briit Alam (ort) 100 m? Asansor 2 adet

Ac¢ik Cephe Sayisi 3 Cephe Malzemesi | Mekanik cephe kap.
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Mavi Is Merkezi Bina ile ilgili Bilgi ve Bulgular

BINA NO:2

Konumu Kat Plam Cephe Fotografi

Turgut Ozal Bulvari iizerinde bulunan Mavi Is Merkezi (Tablo 3.2), 1999 yilinda
tasarlanmistir. Toplam 10 kata sahip yapida 16 adet ofis bulunmaktadir. 1976 Imar
Plan1 ¢aligmalarinda, giineydeki yogunlugu azaltmak amaciyla; kuzey bdlgesi
kentin gelisim bdlgesi olarak segilmistir. Kent, 1990 yilinda il statiisiine
kavusmustur. Dénemin cumhurbaskani1 Turgut Ozal, belediye binasmin agilisini
yapmis ve kentin gelisimi i¢in vaatlerde bulunmustur. Bu sebeplerle yeni bulvara
Turgul Ozal ismi verilmistir. Bulvarin 6nem kazanmasi; Mavi Is Merkezinin de bu

glizergahta insa edilmesini saglamistir.

Mimari Tasarim Bilgileri

Bina ismi Mavi Is Merkezi Mimari Ibrahim GUNES
Mabhallesi Gap Mah. Ada/Parsel Bilgisi 4011/3

Ruhsat Bilgisi Konut+Ticaret Yapim Yih 1999

ingaat Alam 1.313m? Kat Sayisi B+Z+A+7
Bagimsiz Boliim Sayisi 2 diikkan+16 ofis | Ofisteki Oda Sayis1 | 2

Katlardaki Bag.Bol.Say. 2 Merdiven 1 adet

Ofislerin Briit Alam (ort) 65m? Asansor 1 adet

Acik Cephe Sayisi 4 Cephe Malzemesi Cam mozaik kap.
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Kiiltiir Is Merkezi Bina Ile ilgili Bilgi ve Bulgular (Batman belediyesi arsivi, 2023)

BINA NO:4

Konumu Kat Plam Cephe Fotografi

Turgut Ozal Bulvari iizerinde bulunan Kiiltiir Is Merkezi (Tablo 3.4), 2000 yilinda
tasarlanmigtir. Toplam 9 kata sahip yapida 78 adet ofis bulunmaktadir. Kentin

kuzeyinin gelisme bolgesi olmasi; konum olarak tercih edilmesini saglamistir.

Mimari Tasarim Bilgileri

Bina ismi Kiiltiir Is Merkezi | Mimari Mehmet EKINCI
Mabhallesi Kiiltiir Mah. Ada/Parsel Bilgisi 4663/8

Ruhsat Bilgisi Konut+Ticaret Yapim Yi 2000

ingaat Alam 12.000m? Kat Sayisi B+Z+7
Bagimsiz Boliim Sayisi 13 diikkan+78 ofis | Ofisteki Oda Sayis1 | 3

Katlardaki Bag.Bol.Say. 10 Merdiven 1 adet

Ofislerin Briit Alam (ort) | 65m? Asansor 2 adet

Agik Cephe Sayisi 4 Cephe Sistemi Sivat+boya
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Kaya Plaza Bina ile ilgili Bilgi ve Bulgular (Batman belediyesi arsivi, 2023)

BINA NO:6

Kat Plam

Cephe Fotografi

BHErS sass

Turgut Ozal Bulvan iizerinde bulunan Kaya Plaza (Tablo 3.6), 2007 yilinda
tasarlanmustir. Toplam 9 kata sahip yapida 28 adet ofis bulunmaktadir.

Mimari Tasarim Bilgileri

Bina ismi Kaya Plaza Mimari Serhat KAYA

Mahallesi Pinarbasi Mah. Ada/Parsel Bilgisi | 972/6

Ruhsat Bilgisi Konut+Ticaret Yapim Yih 2007

ingaat Alam 4.200m? Kat Sayisi B+Z+A+7

Bagimsiz Boliim Sayisi 1 diikkkan+28 ofis | Ofisteki Oda Sayis1 | 4

Katlardaki Bag.Bol.Say. 4 Merdiven 1 adet

Ofislerin Briit Alam (ort) 115m? Asansor 1 adet

Ac¢ik Cephe Sayisi 3 Cephe Sistemi Kompozit+silikon cam
giy.
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Elit Plaza Bina le Ilgili Bilgi ve Bulgular (Batman belediyesi arsivi, 2023)

BINA NO:7

Konumu

Kat Plam1

Cephe Fotografi

Turgut Ozal Bulvar iizerinde bulunan Elit Plaza (Tablo 3.7), 2009 yilinda
tasarlanmistir. Toplam 9 kata sahip yapida 25 adet ofis bulunmaktadir. Turgut Ozal
Bulvar1 iizerinde 2006 yilinda Batman’in ilk AVM’si olan Worldmar insa
edilmigtir. Bulvara kazandirdigi prestij sebebiyle Elit Plaza bu bélgede insa

edilmisgtir.
Mimari Tasarim Bilgileri
Bina ismi Elit Plaza Mimar1 Bilal ERPOLAT
Mabhallesi Bahgelievler Mah. Ada/Parsel Bilgisi 387/1
Ruhsat Bilgisi Konut+Ticaret Yapim Yih 2009
ingaat Alam 4.557m? Kat Sayisi B+Z+A+7
Bagimsiz Boliim Sayisi 2 diikkan+25 ofis Ofisteki Oda Sayis1 | 4
Katlardaki Bag.Bol.Say. | 3 Merdiven 1 adet
Ofislerin Briit Alami (ort) | 110m? Asansor 1 adet
Agik Cephe Sayisi 2 Cephe Sistemi Kompozit+cam giy.
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Nisantas1 Plaza Bina ile Ilgili Bilgi ve Bulgular (Batman belediyesi arsivi, 2023)

BINA NO:8

Konumu Kat Plam Cephe Fotografi

Turgut Ozal Bulvar {izerinde bulunan Nisantas1 Plaza (Tablo 3.8), 2010 yilinda
tasarlanmigtir. Toplam 10 kata sahip yapida 28 adet ofis bulunmaktadir.

Mimari Tasarim Bilgileri

Bina ismi Nisantas1 Plaza Mimari Sabahat AYDIN
Mahallesi Pinarbasi Mah. Ada/Parsel Bilgisi | 859/4

Ruhsat Bilgisi Konut+Ticaret Yapim Yih 2010

Insaat Alam 5.034m?> Kat Sayisi 2B+Z+A+7
Bagimsiz Boliim Sayisi 4diikkan+28ofis Ofisteki Oda Sayis1 | 3

Katlardaki Bag.Bol.Say. 4 Merdiven 2 adet

Ofislerin Briit Alami (ort) | 120m? Asansor 1 adet

Ac¢ik Cephe Sayisi 4 Cephe Sistemi Prekast+slikon giy.
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Referans is Merkezi Bina ile ilgili Bilgi ve Bulgular (Batman belediyesi arsivi, 2023)

BINA NO:11
Kat Plam

Konumu Cephe Fotografi

Atatiirk Bulvari iizerinde bulunan Referans Is Merkezi (Tablo 3.11), 2011 yilinda
tasarlanmistir. Toplam 9 kata sahip yapida 14 adet ofis bulunmaktadir. Bakanlar
Kurulu karar1 ile 01.01.2011 tarihinden itibaren iilke genelinde ‘Yapi Denetim
Kanunu’ gecerli olmustur. Bu kanun, kentte yapt denetim firmalarinin agilmasini
saglamigtir. Bu gelismeler sebebiyle belediye binasinin etrafinda ofis ihtiyaci

artmis ve bu bolgede Referans Is Merkezi insa edilmistir.

Mimari Tasarim Bilgileri

Bina ismi Referans s Mer. | Mimar1 Aysegiil ERCIN TEKIN
Mabhallesi Meydan Mah. Ada/Parsel Bilgisi | 1621/19

Ruhsat Bilgisi Konut+Ticaret Yapim Yih 2011

ingaat Alam 2.481m? Kat Sayisi B+Z+A+7

Bagimsiz Boliim Sayisi 2 diikkkan+14 ofis | Ofisteki Oda Sayis1 | 3

Katlardaki Bag.Bol.Say. | 2 Merdiven 2 adet

Ofislerin Briit Alani (ort) | 120m? Asansor 1 adet

Ac¢ik Cephe Sayisi 2 Cephe Sistemi Silikon cam giy.
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Ayaz Plaza Bina Ile Ilgili Bilgi ve Bulgular (Batman belediyesi arsivi, 2023)

BINA NO:12

Konumu Kat Plam Cephe Fotografi
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Atatiirk Bulvar1 iizerinde bulunan Ayaz Plaza (Tablo 3.12), 2011 yilinda
tasarlanmistir. Toplam 7 kata sahip yapida 28 adet ofis bulunmaktadir. Kentteki
nufiisiin artmasi, hizmetler sektoriiniin de gelismesini zorunlu kilmigtir. Belediye

binasinin ¢evresindeki ofislerin yeterli olamamasi sebebiyle, bu bolgede Ayaz Plaza

insa edilmistir.

Mimari Tasarim Bilgileri

Bina Ismi Ayaz Plaza Mimari Zahit ANAC
Mabhallesi Meydan Mah. Ada/Parsel Bilgisi 470/24
Ruhsat Bilgisi Konut+Ticaret Yapim Yih 2011

ingaat Alam 5.340m? Kat Sayis1 2B+Z+A+4
Bagimsiz Boliim Sayisi 2 diikkan+28 ofis Ofisteki Oda Sayis1 3

Katlardaki Bag.Bol.Say. | 7 Merdiven 1 adet
Ofislerin Briit Alami (ort) | 95m? Asansor 1 adet

Agik Cephe Sayisi 3 Cephe Sistemi Kompozit giy.
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Giiner Is Merkezi Bina ile Ilgili Bilgi ve Bulgular (Batman belediyesi arsivi, 2023)

BINA NO:15

Konumu Kat Plam Cephe Fotografi

Turgut Ozal Bulvar iizerinde bulunan Giiner Is Merkezi (Tablo 3.15), 2013 yilinda
tasarlanmistir. Toplam 9 kata sahip yapida 14 adet ofis bulunmaktadir. Turgut Ozal
Bulvari’nda 2012 yilinda Batman Park AVM inga edilmistir. Bu bulvarin iizerinde
iki AVM ve Valilik binasinin olmasi, degerini arttirmistir. Bulvardaki ticari

fonksiyonlarin artmasi, Giiner Is Merkezi’nin de bu alanda insa edilmesini

saglamistir.
Mimari Tasarim Bilgileri
Bina ismi Giiner Is Mer. Mimari Sabahat AYDIN
Mahallesi Bahgelievler Mah. | Ada/Parsel Bilgisi 1877/57
Ruhsat Bilgisi Konut+Ticaret Yapim Yih 2013
Insaat Alam 3.652m? Kat Sayisi B+Z+A+7
Bagimsiz Boliim Sayisi 1diikkan+14ofis Ofisteki Oda Sayis1 | 5
Katlardaki Bag.Bol.Say. 2 Merdiven 2 adet
Ofislerin Briit Alam (ort) 160m? Asansor 1 adet
Acik Cephe Sayisi 2 Cephe Sistemi Kompozit cam giy.

112



Safir Plaza Bina Ile Ilgili Bilgi ve Bulgular (Batman belediyesi arsivi, 2023)

BINA NO:16

Konumu

Kat Plam

Cephe Fotografi

Turgut Ozal Bulvan iizerinde bulunan Safir Plaza (Tablo 3.16), 2013 yilinda

tasarlanmigtir. Toplam 10 kata sahip yapida 69 adet ofis bulunmaktadir. Bulvar

aks1 iizerindeki ofis binalarinin yetersiz kalmasi sebebiyle bu bolgede Safir Plaza

insa edilmistir.

Mimari Tasarim Bilgileri

Bina ismi Safir Plaza Mimari Zahit ANAC
Mabhallesi Gap Mah. Ada/Parsel Bilgisi 4010/1

Ruhsat Bilgisi Konut+Ticaret Yapim Yih 2013

Insaat Alam 12.716m? Kat Sayis1 2B+Z+A+7
Bagimsiz Boliim Sayisi 8diikkan+69ofis Ofisteki Oda Sayis1 3

Katlardaki Bag.Bol.Say. 10 Merdiven 2 adet

Ofislerin Briit Alami (ort) | 120m? Asansor 3 adet

Agik Cephe Sayisi 4 Cephe Sistemi Kompozit cam giy.
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Sah Plaza Bina le ilgili Bilgi ve Bulgular (Batman belediyesi arsivi, 2023)

BINA NO:20

Konumu

Kat Plam1

Cephe Fotografi

Atatiirk Bulvar1 lizerinde bulunan Sah Plaza

(Tablo 3.20), 2014 yilinda

tasarlanmigtir. Toplam 9 kata sahip yapida 28 adet ofis bulunmaktadir. Belediye

binasinin etrafindaki ofis sayis1 yetersiz kalmis ve bu bolgede Sah Plaza insa

edilmistir.
Mimari Tasarim Bilgileri
Bina Ismi Sah Plaza Mimari Aysegiil ERCIN TEKIN
Mabhallesi Meydan Mah. Ada/Parsel Bilgisi 1621/3
Ruhsat Bilgisi Konut+Ticaret Yapim Yih 2014
ingaat Alam 5.594m? Kat Sayisi B+Z+A+7
Bagimsiz Boliim Sayisi 2diikkan+28ofis Ofisteki Oda Sayis1 | 4
Katlardaki Bag.Bol.Say. 4 Merdiven 2 adet
Ofislerin Briit Alam (ort) 125m? Asansor 1 adet
Ac¢ik Cephe Sayisi 2 Cephe Sistemi Kompozit cam giy.
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Giiney Plaza Bina ile Ilgili Bilgi ve Bulgular (Batman belediyesi arsivi, 2023)

BINA NO:21

Kat Plam1

Cephe Fotografi

Atatiirk Bulvari {izerinde bulunan Giiney Plaza (Tablo 3.21), 2014 yilinda
tasarlanmigtir. Toplam 10 kata sahip yapida 28 adet ofis bulunmaktadir.

Mimari Tasarim Bilgileri

Bina ismi Giiney Plaza Mimari Mehmet DOGU
Mabhallesi Ziya Gokalp Mah. | Ada/Parsel Bilgisi 1877/57

Ruhsat Bilgisi Konut+Ticaret Yapim Yih 2014

ingaat Alam 5.878m? Kat Sayisi 2B+Z+A+7
Bagimsiz Boliim Sayisi 2diikkan+28ofis Ofisteki Oda Sayis1 | 3

Katlardaki Bag.Bol.Say. 4 Merdiven 2 adet

Ofislerin Briit Alan (ort) 110m? Asansor 1 adet

Ac¢ik Cephe Sayisi 2 Cephe Sistemi Silikon Cam Giy.
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Gaziogullar1 Plaza Bina Ile ilgili Bilgi ve Bulgular (Batman belediyesi arsivi, 2023)

BINA NO:22

Konumu

Kat Plam1

Cephe Fotografi

Atatiirk Bulvan tizerinde bulunan Gaziogullar1 Plaza (Tablo 3.22), 2015 yilinda
tasarlanmigtir. Toplam 10 kata sahip yapida 42 adet ofis bulunmaktadir.

Mimari Tasarim Bilgileri

Bina ismi Gaziogullar1 Plaza | Mimari Merve KUMET
Mabhallesi Cumhuriyet Mah. | Ada/Parsel Bilgisi 354472

Ruhsat Bilgisi Konut+Ticaret Yapim Yih 2015

Insaat Alam 6.580m? Kat Sayisi 2B+Z+A+7
Bagimsiz Boliim Sayisi 5diikkan+42ofis Ofisteki Oda Sayis1 | 3

Katlardaki Bag.Bol.Say. 6 Merdiven 2 adet

Ofislerin Briit Alam (ort) 90m? Asansor 2 adet

Ac¢ik Cephe Sayisi 2 Cephe Sistemi Kompozit cam giy.
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Babil Plaza Bina le ilgili Bilgi ve Bulgular (Batman belediyesi arsivi, 2023)

BINA NO:23

Konumu Kat Plam Cephe Fotografi

Turgut Ozal Bulvari iizerinde bulunan Babil Plaza (Tablo 3.23), 2015 yilinda
tasarlanmistir. Toplam 10 kata sahip yapida 70 adet ofis bulunmaktadir. Turgut
Ozal Bulvarr’'ndaki AVM ve Valilik binasinin varligi, bu bolgedeki arsalarin
degerini arttirmis ve prestij sahibi olmak isteyen kitle tarafindan tercih edilmistir.
Bolgedeki yogunluk, ofis binasi ihtiyacina neden olmus ve Babil Plaza bu alanda

insa edilmistir.

Mimari Tasarim Bilgileri

Bina ismi Babil Plaza Mimari Zahit ANAC
Mabhallesi Gap Mah. Ada/Parsel Bilgisi | 3995/1

Ruhsat Bilgisi Konut+Ticaret Yapim Yih 2015

ingaat Alam 11.500m? Kat Sayis1 2B+Z+A+7
Bagimsiz Boliim Sayisi 8diikkan+700fis | Ofisteki Oda Sayis1 | 3

Katlardaki Bag.Bol.Say. 10 Merdiven 2 adet

Ofislerin Briit Alam (ort) 100m? Asansor 3 adet

Ac¢ik Cephe Sayisi 4 Cephe Sistemi Kompozit cam giy.
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Mim Plaza Bina ile Ilgili Bilgi ve Bulgular (Batman belediyesi arsivi, 2023)

BINA NO:24

Konumu Kat Plam Cephe Fotografi

Atatiirk Bulvar1 iizerinde bulunan Mim Plaza (Tablo 3.24), 2015 yilinda
tasarlanmigtir. Toplam 9 kata sahip yapida 42 adet ofis bulunmaktadir. Kentin ingaat
sayisinin artmasi sebebiyle yapt denetim firmalarmin da sayisi artmastir.

Belediye’ye yakin ofislerin yetersiz kalmasi sebebiyle bu bolgede Mim Plaza insa

edilmisgtir.
Mimari Tasarim Bilgileri
Bina Ismi Mim Plaza Mimar Aysegiil ERCIN TEKIN
Mabhallesi Meydan Mah. Ada/Parsel Bilgisi | 1621/8
Ruhsat Bilgisi Konut+Ticaret Yapim Yi 2015
Insaat Alam 5.216m? Kat Sayis1 B+Z+A+7

Bagimsiz Boliim Sayisi 2diikkan+42ofis Ofisteki Oda Sayis1 | 2

Katlardaki Bag.Bol.Say. | 6 Merdiven 2 adet
Ofislerin Briit Alami (ort) | 80m? Asansor 2 adet
Agik Cephe Sayisi 3 Cephe Sistemi Kompozit cam giy.
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Cihan Plaza Bina le Ilgili Bilgi ve Bulgular (Batman belediyesi arsivi, 2023)

BINA NO:26

Konumu Kat Plam Cephe Fotografi

Atatiirk Bulvan iizerinde bulunan Cihan Plaza (Tablo 3.26), 2016 yilinda
tasarlanmigtir. Toplam 10 kata sahip yapida 49 adet ofis bulunmaktadir.

Mimari Tasarim Bilgileri

Bina ismi Cihan Plaza Mimari Nehari YETiZ
Mabhallesi Cumbhuriyet Mah. | Ada/Parsel Bilgisi 3544/21

Ruhsat Bilgisi Konut+Ticaret Yapim Yih 2016

ingaat Alam 5.546m> Kat Sayisi 2B+Z+A+7
Bagimsiz Boliim Sayisi 3 diikkkan+49 ofis | Ofisteki Oda Sayis1 | 2

Katlardaki Bag.Bol.Say. | 7 Merdiven 2

Ofislerin Briit Alani (ort) | 65m? Asansor 2 adet

Ac¢ik Cephe Sayisi 3 Cephe Sistemi Kompozit cam giy.
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Dal&Men Plaza Bina Ile ilgili Bilgi ve Bulgular (Batman belediyesi arsivi, 2023)

BINA NO:27

Kat Plam1

Cephe Fotografi

2215. sokak fiizerinde bulunan Dal&Men Plaza (Tablo 3.27), 2017 yilinda

tasarlanmigtir. Toplam 4 kata sahip yapida 7 adet ofis bulunmaktadir.

Mimari Tasarim Bilgileri

Bina ismi Dal&Men Plaza | Mimari Aysete ERIN TUZUN
Mabhallesi Pinarbagi Mah. | Ada/Parsel Bilgisi 489/9

Ruhsat Bilgisi Konut Yapim Yih 2017

Insaat Alam 547m? Kat Sayisi B+Z+2

Bagimsiz Boliim Sayisi 7 ofis Ofisteki Oda Sayis1 | 2

Katlardaki Bag.Bol.Say. | 3 Merdiven 1 adet

Ofislerin Briit Alam (ort) | 45m? Asansor 1 adet

Ac¢ik Cephe Sayisi 4 Cephe Sistemi Kompozit cam giy.
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Konag Prestij Bina Ile Tlgili Bilgi ve Bulgular (Batman belediyesi arsivi, 2023)

BINA NO:28

Kat Plani

Cephe Fotografi

Hamidiler caddesi lizerinde bulunan Konag¢ Prestij (Tablo 3.28), 2018 yilinda

tasarlanmigtir. Toplam 6 kata sahip yapida 10 adet ofis bulunmaktadir.

Mimari Tasarim Bilgileri

Bina ismi Konag Prestij Mimari Aysete ERIN TUZUN
Mabhallesi Pinarbasi Mah. Ada/Parsel Bilgisi 14/4

Ruhsat Bilgisi Konut Yapim Yih 2018

ingaat Alam 1.428m? Kat Sayisi B+Z+A+4

Bagimsiz Boliim Sayisi 1 diikkkan+10 ofis | Ofisteki Oda Sayis1 | 3

Katlardaki Bag.Bol.Say. | 3 Merdiven 1 adet

Ofislerin Briit Alami (ort) | 60m? Asansor 1 adet

Ac¢ik Cephe Sayisi 4 Cephe Sistemi Kompozit cam giy.
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Yurdem Plaza Bina Ile Ilgili Bilgi ve Bulgular (Batman belediyesi arsivi, 2023)

BINA NO:29

Konumu Kat Plam Cephe Fotografi
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Turgut Ozal Bulvar iizerinde bulunan Yurdem Plaza (Tablo 3.29), 2019 yilinda
tasarlanmigtir. Toplam 9 kata sahip yapida 14 adet ofis bulunmaktadir.

Mimari Tasarim Bilgileri

Bina ismi Yurdem Plaza Mimar Aysegiil ERCIN TEKIN
Mabhallesi Bahgelievler Mah. | Ada/Parsel Bilgisi | 387/6

Ruhsat Bilgisi Konut+Ticaret Yapim Yi 2019

Insaat Alam 1.733m? Kat Sayisi 1B+Z+A+7

Bagimsiz Boliim Sayisi 1diikkan+14 ofis | Ofisteki Oda Sayisi | 2

Katlardaki Bag.Bol.Say. | 2 Merdiven 2 adet
Ofislerin Briit Alam (ort) | 53m? Asansor 1 adet
Acik Cephe Sayisi 2 Cephe Sistemi Kompozit giy.
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Icon Plaza Bina ile lgili Bilgi ve Bulgular (Batman belediyesi arsivi, 2023)

BINA NO:30

Konumu

Kat Plam1

Cephe Fotografi

Firat Caddesi iizerinde bulunan Icon Plaza (Tablo 3.30), 2019 yilinda
tasarlanmigtir. Toplam 9 kata sahip yapida 15 adet ofis bulunmaktadir.

Mimari Tasarim Bilgileri

Bina Ismi Icon Plaza Mimari Aysegiil ERCIN TEKIN
Mabhallesi Belde Mah. Ada/Parsel Bilgisi | 5220/5

Ruhsat Bilgisi Konut+Ticaret Yapim Yih 2019

insaat Alam 2.854m? Kat Sayisi 3B+Z+A+5

Bagimsiz Boliim Sayisi 3diikkan+150fis | Ofisteki Oda Sayis1 | 2

Katlardaki Bag.Bol.Say. | 3 Merdiven 2 adet

Ofislerin Briit Alani (ort) | 95m? Asansor 1 adet

Acik Cephe Sayis1 2 Cephe Sistemi Sivatboya
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Roj Grup Plaza Bina Ile ilgili Bilgi ve Bulgular (Batman belediyesi arsivi, 2023)

BINA NO:31

Konumu

Kat Plam1

Cephe Fotografi

Eflatun caddesi iizerinde bulunan Roj Grup Plaza (Tablo 3.31), 2019 yilinda
tasarlanmistir. Toplam 6 kata sahip yapida 20 adet ofis bulunmaktadir.

Mimari Tasarim Bilgileri

Bina ismi Roj Grup Plaza Mimar1 Rabia AYAN
Mabhallesi Belde Mah. Ada/Parsel Bilgisi 514772

Ruhsat Bilgisi Konut+Ticaret Yapim Yih 2019

Insaat Alam 3.654m? Kat Sayisi B+Z+A+4
Bagimsiz Boliim Sayisi 5 diikkan+20 ofis Ofisteki Oda Sayis1 | 4

Katlardaki Bag.Bol.Say. | 6 Merdiven 1 adet

Ofislerin Briit Alam (ort) | 80m? Asansor 1 adet

Ac¢ik Cephe Sayisi 4 Cephe Sistemi Kompozit cam kap.
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Taymur Plaza Bina ile Ilgili Bilgi ve Bulgular (Batman belediyesi arsivi, 2023)

BINA NO:34

Konumu

Kat Plam Cephe Fotografi

Turgut Ozal Bulvari iizerinde bulunan Taymur Plaza (Tablo 3.34), 2020 yilinda
tasarlanmigtir. Toplam 9 kata sahip yapida 14 adet ofis bulunmaktadir.

Mimari Tasarim Bilgileri

Bina ismi Taymur plaza Mimar1 Zahit ANAC
Mabhallesi Gap mabh. Ada/Parsel Bilgisi 4031/4

Ruhsat Bilgisi konut+ticaret Yapim Yih 2020

ingaat Alam 2.140m? Kat Sayisi 1B+Z+A+7
Bagimsiz Boliim Sayisi 2diikkan+14ofis Ofisteki Oda Sayis1 | 3

Katlardaki Bag.Bol.Say. | 2 Merdiven 2 adet

Ofislerin Briit Alam (ort) | 85m? Asansor 1 adet

Ac¢ik Cephe Sayisi 4 Cephe Sistemi Kompozit cam giy.
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Aksoy Plaza Bina Ile ilgili Bilgi ve Bulgular (Batman belediyesi arsivi, 2023)

BINA NO:35

Konumu Kat Plam Cephe Fotografi

Atatiirk Bulvar1 tizerinde bulunan Aksoy Plaza (Tablo 3.35), 2023 yilinda
tasarlanmigtir. Toplam 10 kata sahip yapida 92 adet ofis bulunmaktadir.

Mimari Tasarim Bilgileri

Bina ismi Aksoy Plaza Mimari Adil TANIS
Mabhallesi Cumbhuriyet Mah. | Ada/Parsel Bilgisi 3556/17
Ruhsat Bilgisi Konut+Ticaret Yapim Yih 2023

Insaat Alam 7.145m? Kat Sayisi 2B+Z+A+7
Bagimsiz Boliim Sayisi 7diikkan+92ofis Ofisteki Oda Sayis1 1
Katlardaki Bag.Bol.Say. 14 Merdiven 2 adet
Ofislerin Briit Alami (ort) | 38m? Asansor 2 adet

Acik Cephe Sayisi 3 Cephe Sistemi
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