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Toplumlarin  gegmisten giinlimiize kadar getirdigi kiiltirel miras alanlar1 olarak
adlandirabilecegimiz tarihi ¢evrelerin korunmasi, kent kimligi ve siirekliligi agisindan oldukg¢a énemlidir.
Fakat zaman gectikge cogunlukla fiziksel, ekonomik veya sosyal faktorlerden dolayr bu boélgeler
yipranmakta ve kohnelesen alanlar olarak kendilerini bize gostermektedirler. Bu etkilere bagli olarak
toplumsal hafizadaki yerleri zayiflamaya bagladigindan ortaya ¢ikan kéhnelesen alanlar1 kente ve kentliye
yeniden kazandirmak amaciyla kentsel yenileme uygulamalarina ihtiyag duyulmaktadir.

Ulkemizde ve tiim diinyada yillardir tartisma konusu olan kentsel yenileme kavramiyla ilgili
zaman igerisinde birgok tanimlamalar yapilmis ve farkli gelisim siireglerinden gegmistir. Gegmiste oldugu
gibi giiniimiizde de halen 6nemini korumaktadir. Ulkemizde de diger iilkelerde oldugu gibi yerel
yonetimler tarafindan birgok kentsel yenileme uygulamalari yapilmis ve yapilmaya da devam
edilmektedir.

Tez calismasi kapsaminda amag, kentsel yenileme ¢aligmalarinin mekansal ve yasal boyutlariyla
arastirilarak, onerilen kentsel yenileme odakli plan calismalarinda konunun ne sekilde ele alinmasi
gerektigini ortaya konulmast ve Karaman’mn onemli tarihi yerlesimlerinden biri olan Topucak
Mabhallesi’nin, geg¢misten giiniimiize yasadigi degisim goz oniinde bulundurularak, yerel yonetimlerce
hazirlanan yenileme projesinin incelenmesi olmustur. Hazirlanan yenileme projesi incelenirken objektif
olarak degerlendirme yapilabilmesi ve arastirmanin sayisal analizlerle desteklenmesi igin mekan dizim
yontemi kullanilarak ge¢mis, mevecut ve Oneri proje kapsaminda analizler yapilmis, karsilastirmalar ve
degerlendirmelerde bulunulmustur.

Anahtar Kelimeler: Kentsel yenileme, Kentsel yenileme projeleri, Koruma alanlari, Mekan
dizimi, Topucak Mahallesi
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AN EVALUATION OF THE EFFECTS OF URBAN RENEWAL
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The preservation of historical environments, which we can call cultural heritage areas brought by
societies from the past to the present, is very important in terms of urban identity and continuity.
However, as time passes, these regions wear out mostly due to physical, economic or social factors and
show themselves to us as outdated areas. Accordingly, their place in the social memory is weakening, so
they need urban renewal practices in order to reintroduce the city to the city and its inhabitants.

Over time, many definitions have been made about the concept of urban renewal, which has been
the subject of debate in our country and all over the world, and it has gone through different development
processes. It still maintains its importance today as it was in the past. In our country, as in other countries,
many urban renewal applications have been made and continue to be made by local governments.

Within the scope of the thesis, the aim is to investigate the spatial and legal dimensions of urban
renewal studies, to reveal how the subject should be handled in the proposed urban renewal-oriented plan
studies, and to consider the change that Topucak Neighborhood, one of the important historical
settlements of Karaman, has experienced from past to present, The renovation project prepared by local
governments was examined. While examining the prepared renovation project, analyzes, comparisons
and evaluations were made within the scope of the past, current and proposed project by using the space
syntax method in order to make an objective evaluation and to support the research with numerical
analysis.

Keywords: Urban renewal, Urban renewal projects, Conservation areas, Space syntax,
Topucak Neighborhood,
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SIMGELER VE KISALTMALAR

UNESCO: United Nations Educational, Scientific and Cultural Organization.
ICOMOS: International Council on Monuments and Sites

UCL.: University College of London

KTVK: Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kurulu

M.O: Milattan Once

M.S: Milattan Sonra

OPA: Ozel Proje Alam



1. GIRIS

Gegmisten glinlimiize birgok iz tasiyan miras alanlarimiz olan kentlerin,
kimligini olusturan tarihi ve kiiltiirel siirekliligidir. Bu stirekliligin saglanmasi, kimligin
gelecek nesillere aktarilmasi olduk¢a Onemlidir. Ancak kentler dinamik sistemler
oldugundan zaman igerisinde ekonomik, sosyokiiltiirel veya fiziksel etkilerden dolay:
degisime ugramaktadirlar. Bu degisimler ile birlikte sagliksiz yapilasma gibi etkenler
tarithi kentlerimizin bircogunda kimliksizlesen niteliksiz ¢evrelerin artmasina ve
toplumsal hafizadaki yerinin azalmasina sebep olmustur. Bu olumsuz sartlar
dogrultusunda kent merkezleri i¢cinde kalan bu miras alanlarinin korunup sehre yeniden
kazandirilmasi, kent kimliginin gelecek nesillere aktarilmasi i¢in kentsel yenileme
uygulamalarina ihtiya¢ duyulur.

Mevcut olan insa edilmis alanlardaki, tekil veya genis cergevede yapilan
caligmalar1 kapsayan kentsel yenileme kavrami, kaynaklarda bulunan metotlarla ele
alimirken sehrin gecmisi goz ardi edilmemeli ve tarihi degerlerin gelecek nesillere
aktarilmasin1 saglayacak sekilde tasarlanmalidir. Kentsel yenileme yaklasimlari, her
‘yer’ icin kendi Ozelinde titizce disiiniilmeli ve siirdiiriilebilir olmasina dikkat
edilmelidir.

Son yillarda kentsel yenileme Onemini korumaya devam etmis ve iginde
baridirdig: farkli boyutlar, giderek daha titiz bir ger¢evede tartigilmistir. Bu durumun
olugsmasinda kentsel yenileme uygulamalarinin sonuglarinin, yillar i¢inde daha
gbzlemlenebilir hale gelmesinin 6nemli bir rolii bulunmaktadir. Uygulamalarda yapilan
hatalar, fiziki mekanlarda ve yerel toplum iizerinde farkli yansimalar olusturdugundan
kentsel yenilemenin boyutlarin1 derinlemesine tartismanin gerekliligini ortaya
cikarmaktadir. Geg¢mis giindemlerde, kentsel yenileme kavraminda yasal agidan
eksikler, bosluklar bulundugu, yerel yonetimlerin, belediyelerin yenileme uygulamalari
sirasinda yetkilerinin sinirli oldugu ve bu yiizden daha ¢ok yetkiyle donatilmalar
gerektigi gibi konulara deginilmistir. Bu siiregte elestirilerin karsilik bulmasiyla 6nce
2004’te 5226 sayili koruma kanunu, ardindan 5162 sayili Toplu Konut Kanunu
sonrasinda 2005 tarihli 5393 sayil1 Belediye Kanunu ve, 2009 tarihli 5835 sayili Kiiltiir
Ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Kanununda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun
yuriirlillige eklenerek kentsel yenileme uygulamalarinin yerel ve merkezi aktorleri
tanimlanarak olusturulan mevzuatlarla da uygulama c¢alismalarinin nasil yapilacagi

konusu a¢iga kavusturulmaya calisilmustir. (Ozden, P, 2010) Ancak yasal zemin



netlestirilse de kentsel yenilemenin planlama ile iliskisi ve kentsel yenileme projelerinin
sosyal boyut icerigi gerektigi gibi olusturulamamistir. Bu durum kentsel yenileme
projelerinin uygulamalarinda toplumsal anlamda ciddi sorunlara yol agarak, projelerin
fiziksel uygulamalar olarak kalmasi ve siirdiiriilebilirliginin saglanamamasina sebep
olmaktadir. Sadece dis kabugu yenilenen i¢i yeterince doldurulamayan projeler kentin
geri kalanindan kopuk sorunlu alanlar olmaya devam etmekte ve bu yiizden basarili
olamamaktadir.

Calismada ayrintili olarak incelenecek olan Topucak Mahallesinin bir boliimii,
Karaman’da bulunan sit alanlarindan biri olmasinin yan1 sira bolge birgok farkli etkiden
dolay1 zarar gérmiis, geleneksel dokunun yerini kentin biiyiime siireci i¢inde yogun
yapilanma baskis1 altinda sagliksiz ve carpik yapilagsmis, maalesef niteliksiz bir kentsel
mekan haline gelmistir. Bolge uzun bir siiredir idareciler, meslek adamlar1 veya
kentliler tarafindan tartismalara sebep olmus ve ¢oziim yollart aranmistir. Topucak

Mahallesi heniiz ger¢eklesememis bir kentsel yenileme siirecine tabidir.

1.1. Callsmanin Amaci

Tez cgalismasi ¢ercevesinde, tarihi alanlarda kentsel yenileme projeleri sosyal,
yersel, ve yasal nitelikleriyle incelenerek, sechirlerde yapilan yenileme uygulamalarinin
nasil ilerlemesi gerektigi ve Karaman’da ge¢misten izler tasiyan 6nemli bir yerleske
olan Topucak Mahallesi ve yakin sinirlarinda, hazirlanan yenileme projesinin
degerlendirilmesi amaglanmistir. Bu degerlendirme ¢ergevesinde

e Karaman kentinin tarihi ve kiiltiirel degerlere sahip olan Topucak Mahallesi
bolgesini kente geri kazandirmak

e Topucak mabhallesinin yasadigi olumsuz degisimlere getirilen Onerileri
degerlendirip bolgenin 6nemine yonelik farkindalik olusturmak,

e Topucak Mahallesi’nin gegmisten giiniimiize ne gibi degisikliklere ugradigi goz

ontinde bulundurularak;

. Alanin mevcut durum analizlerini yapmak
. Alanin gelecegi icin 6nerilen degisiklikleri incelemek
. Gegmis, mevcut durum ve oneri degisikliklerin kent kimligi, tarihi doku

ve kentsel hafiza bakimindan kent 6l¢egindeki etkilerini analiz etmek amaglanmistir.



1.2. Cahsmanin Kapsami

Ic Anadolu Bolgesi’nin giineyinde onemli bir ticaret, kiiltiir ve sanat merkezi
olan Karaman, M.O. 8000°1i yillardan bugiine bir¢ok medeniyete ev sahipligi yapmistir.
Kent i¢inde barindirdig: tarihi yapilari, yeralti sehirleri, magaralari, inan¢ merkezlerine
ek olarak dogal giizellikleri, verimli arazilerinde irettikleri tarim {irlinleri, g¢esitli el
sanatlar1 ornekleri ile 6nemli bir merkezdir. Calisma alani olan Topucak mahallesinin
yillar i¢inde dikkatli kullanilmamasi ve bdlgenin ihtiyacit olan 6nlem ¢alismalarinin
ihmal edilmesiyle geleneksel mimari dokusu zedelenmis, geleneksel sokak dokusunda
bulunan evler terk edilmis ve bolge kdhnelesmeye mahkum birakilmistir. Calismada
oncelikle kentsel yenileme kavrami ve koruma alanlarinda kentsel yenileme projelerinin
etkisi yasal ve sosyal ¢er¢evede incelenmis devaminda Tiirkiye’de ve diinyada yapilan
basarili kentsel yenileme c¢aligsmalarina deginilmistir. Karaman ili merkezinde kentsel sit
alani icerisinde bulunan Topucak Mahallesinde Onerilen kentsel yenileme projeleri
degerlendirilmis ve alana yonelik ¢6ziim onerileri sunulmustur.

Tez calismast Topucak Mahallesi kentsel sit alani ve c¢evresini kapsayan
bolgenin yeniden kente kazandirilmasi i¢in mimari agidan degerlendirilerek problemler
ve problemlere yonelik ¢6ziim Onerilerini igermektedir.

Calisma kapsaminda;

« Karaman bolgesinin tarihi, cografi, demografik, sosyal, kiiltiirel, mimari,
ekonomik durumu genel olarak incelenmistir.

* Topucak Mahallesi kentsel sit alanina ve g¢evresine yonelik doluluk bosluk,
yesil alan, tasit ulasim, kentsel odak, potansiyel mekan, mekan kullanimlari, yaya
davraniglar1 gibi analizler yapilmistir.

» Topucak Mabhallesi kentsel sit alanina ve g¢evresindeki tarihi doku mimari
acidan incelenmistir.

* Alana yonelik yerel yonetimlerce yapilan ¢alismalar degerlendirilmistir.

* (Calismada gegmis, mevcut durum ve Oneri projeye ait mekan dizim analiz

verileri elde edilmis ve karsilagtirmalar yapilmistir.

*  Yapilan arastirmalar sonucunda degerlendirmeler yapilmis ve bdolgenin

ozellikleri dikkate alinarak oneriler sunulmustur.



1.3. Materyal ve Yontem

Calismanin ana materyalini olusturan Topucak mahallesinin geleneksel mimari
dokusunun Karaman i¢in olduk¢a 6nemli olmasmin yam sira bolgede tarihi yapilarin
yogunlukta ve bir kisminin kullaniliyor durumda olmasina bagl olarak sosyokiiltiirel
yapmin da devam etmesi ve bu alanlarda koruma calismalarina yerel yonetimlerin
oncelik vermesi, Topucak yenileme alaninin se¢ilme nedenleri olarak gosterilebilir.

Calismada yontem cergevesinde ilk once kaynak arastirmasi yapilarak, kentsel
yenilemenin kavramsal aciklamalart yapildiktan sonra kentsel yenileme, tarihi
cevrelerde yapilabilecek kentsel yenileme calismalari ve bolgeye Onerilen proje
tizerinde incelemeler yapilmistir. Tirkiye’de ve bagka iilkelerde koruma alanlari
icerisinde bulunan veya kentsel sit alan1 olarak belirtilen bolgelerde yapilan yenileme
caligmalar1 incelenmistir. Kentsel yenileme projelerinin koruma alanlart tizerindeki
etkileri agisindan kent sorgulanarak, alanin degisimden nasil etkilendiginin belirlenmesi
amaglanmistir. Bu baglamda Karaman’daki tarihi Topucak Mahallesi yenileme alaninin,
kentle kurdugu iliskinin tartisilmasi iizerine degerlendirme yapilabilmesi i¢in mekan
dizim yontemi kullanilacaktir. Mekan dizim yonteminin kavramsal c¢ergevesinin
anlatimindan sonra, eski haritalar, hava fotograflar1 ve Topucak Kentsel yenileme
alanmin halihazir haritas1 kullanilarak analizler yapilacaktir. Depthmap yazilimiyla
yontemin temel haritalarindan olan aksiyel haritalar olusturularak, “Aksiyel Analiz” ve

“Gortiniir Alan Analizi” verileri elde edilmistir.
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Tablo 1.1: Tez striiktiirii ve metot

Caligma kapsaminda Topucak mahallesinin de i¢inde oldugu Kentsel Sit Alani
Ve Etkilenme Bolgeleri icin heniiz hayata gegirilmemis Topucak Kentsel Yenileme
caligmalar1 incelenmis, Oneriler degerlendirilmistir.

Sonug olarak, koruma alanlarinda uygulanan kentsel yenileme c¢alismalariyla
ilgili degerlendirmelerle birlikte koruma amacgli imar planlartyla kentsel yenileme
yaklasimlar1 incelenmis ve yapilmasi planlanan yenileme projesine yonelik Onerilerde

bulunulmustur.



2. LITERATUR ARASTIRMASI

Bu calismada ilk olarak kentsel yenileme kavrami tanimlar1 ve yaklagimlari
aciklanacak daha sonra ise kentsel yenilemenin amaci, usul esaslar1 ve farkli boyutlar
ele alinarak iilkemizde ve diinyada yapilan kentsel yenileme ¢alismalar1 incelenecektir.

Konunun oncelikle kavramsal a¢idan algilanmasi amaglanmaktadir.

2.1. Kentsel Yenilemenin Kavramsal Cercevesi

20. yy baslarindan itibaren ve Ikinci Diinya Savasi’i sonrasi yasanan sosyal
sorunlar, bozulan ekonomi gibi etkenlerden dolay1 kentlerde ¢okiis baslamis ve yeni bir
kentsel yapilanma ihtiyact dogmustur. Bu baglamda kentsel yenileme kavraminin
olugmasi bu donemlere denk gelmektedir. ABD ve Bati Avrupa iilkeleri basta olmak
lizere tiim diinya {ilkeleri kentsel yenileme uygulamalarina baslamistir.

Gecmisten gilinlimiize kadar farkli evrelerden ge¢mis olan kentsel yenileme
kavrami, ¢esitli calismalarla birlikte bugiinkii karsiligina ulasmistir.  Zamanla
kapsamlarindaki degisikliklerden dolay1 yenilemeyle ilgili yeni kavramlar ve anlamlar
aciga cikmistir. Islev ve hedeflerde farkliliklar olsa bile anlamlarindan dolay:
birbirlerine ¢ok yakindir. Ortaya ¢ikan kavramlardan yenileme, yeniden yapilandirma,
renovasyon, rehabilitasyon, yeniden canlandirma, soylulastirma ve koruma bu
cercevede incelenebilir (Ozden, P. 2016).

Bu yontemlerden kentsel yenileme, tez konusu alan ile iliskilerinden dolay1

detayl olarak incelenecektir.

2.1.1. Kavram Olarak Kentsel Yenileme

Sehirlerin biiyiimesiyle tarihi 6zellikli merkezlerin giderek artan gereksinimleri
karsilayamayacak duruma gelmesi, sehrin odak noktalarinin yer degistirmelerine sebep
olmus buna bagli olarak tarihi merkezlerde bosalmaya ve kéhneme siirecine girmelerine
yol agmistir. (Ergun, 2005) Kentsel yenileme kavrami literatiirde bir¢ok tanimlarla ifade
edilmektedir. Bu durumun sebebi kavramin ¢ok boyutlu olmasidir. 1950 yillarinda
sefalet yuvalar1 diye adlandirilan ‘slum’larin (¢Okiintii alanlar1) ortadan kaldirilmasiyla
birlikte basladigi bilinen (Andersen, 1999) kentsel yenileme kavrami, zamanla ¢ok

farkli yaklagimlarla karsimiza ¢ikmaktadir. Bir tanima gore, “zaman iginde eskimis ve



yipranmis kent dokularimin, giiniin sosyal ve ekonomik sartlarina uygun olarak
degistirilmesi veya yenilenmesini saglayan siirectir” seklinde ifade edilmistir (Atalik ve
dig., 1985).

Dogan Hasol’a gore ise, ‘“‘Mevcut kentlerin ve merkezlerin diizeltilmesi ve
giiniin ihtiyaglarina uydurulmasi, ¢okiintli alanlarina doniigsmiis kent yorelerinin saglikli
yasanabilir ¢cevreler haline getirilmesi olgusu” seklindedir. (Hasol, 2017).

Diger bir ifadeyle “Kamu girisimi ya da yardimiyla, yoksul komsuluklarmin
temizlenmesi, yapilarin iyilestirilmesi, korunmasi, daha iyi barinma kosullari, tecim ve
isleyim olanaklari, kamu yapilar1 saglanmasi1 amaciyla, yerel tasar ve izlenceler
uyarinca, kentleri ve kent 6zeklerinin tiimiinii ya da bir boliimiini, gilinliin degisen
kosullarina daha iyi yanit verebilecek duruma getirmek” seklinde tanimlanmaktadir
(Keles, 1980). Bu tanimda ise kentsel yenilemede kamunun etkinligi iizerinde
durulmaktadir.

Kentsel yenileme kavrami, kentin gelismesi misyonunu tagimanin yani sira kent
rehabilitasyonu yaklasimin1 benimsemektedir. Aynit zamanda miidahaleci bir yaklasim
olarak kamuyla 6zel sektorii ve katilimeilar: ortak paydada bulusturmaktadir. Kentlerin
gelismesine yonelik farklilik gosteren kosullara karsi ne tiir girisimlerin yapilabilecegi
hakkinda fikirlerin benimsenmesinde yardimci olur (Roberts, Skyes 2000).

Bu tanim ve yaklasimlar kentsel yenileme olgusunun, bir¢ok ortak dogrular
tizerine kuruldugunu yansitmaktadir. Kentsel yenileme eylemi, aslinda eskimeye karsi
gelisen bir tepkidir. Mevcut kent yapilarinin diizenlenmesi Ve yonetimiyle ilgili olan
problemlere genis ¢ercevelerde irdelenerek her anlamda siirdiiriilebilir bir yaklasimla

¢Oziim gelistirmek Oncelikli amagtir.

2.1.2. Kentsel Yenileme Siireci

“Kokeni 19. yy. temellenen “kentsel doniigiim” kavrami zaman icinde “kentsel
venilemeden” (urban renewal) “kentsel canlandirma”ya (urban regeneration) dogru
gelismis; salt fizik mekan odakl bir eylem alani olmaktan sosyal, ekonomik ve ¢evresel
sorunlart da kapsayan daha biitiinlesik bir yaklasima dogru evrilmistir.” (Dinger,
2007).

Kentlerde sanayi devrimi etkisiyle ve ozellikle II. Diinya Savasi sonrasinda
sosyo-ekonomik, fiziksel ve kiiltiirel farklilagma yasanmis ve yogunlasan niifus

dolayisiyla sehir merkezleri ve sehrin diger alanlarinda degisim ortaya ¢ikmis, ¢okiintii



bolgeleri olusmustur. Ayrica tarihi kent merkezlerinin terk edilmesiyle konut
fonksiyonlar1 gesitli ticarethaneler veya depolara donlismeye baglamis ve bu alanlarda
hayatina devam eden halk da bu noktalar1 bosaltmistir. Bu yeni fonksiyonlarla birlikte
dogan bir sosyal katmanin daha ulasilabilir odaklara yerlesmesi kaginilmaz olmustur.
Kentlerin sorunlu alanlar1 olarak goriilen bu bdlgelerin kosullarini iyilestirmek ve
saglikli kentler olusturma istegi dogrultusunda kentsel yenileme olgusunun ortaya ¢ikip
yenileme uygulamalaria baslandig1 sdylenebilir (Ozden, P. 2000).

Avrupa ve Amerika’da kentsel yenileme kavraminin olusmasinda farkli
nedenler oldugu gibi kentsel yenileme uygulamalarinin ortaya ¢ikmasinda da farkl
dinamikler etkili olmustur.

Avrupa’da kentlerde sanayilesme siireciyle birlikte ortaya ¢ikan fiziki, sosyal ve
ekonomik anlamda olusan sorunlarin ¢oziilebilmesi amaciyla mevcutta bulunan
alanlarin yikilip gereksinimleri karsilayacak sekilde tekrar yapilmasi miidahaleleri
kapsaminda kentsel yenileme diisiincesinin temeli atilmistir. II. Diinya Savasi ise bir
diger doniim noktasidir. Ik kent yenileme eylemlerinin, 1950'li yillarda (slum) olarak
da adlandirilan ¢okiintii boélgelerinin temizlenmesiyle ortaya c¢iktigr bilinmekte ve
sonrasinda sanayilesmenin etkisi ile hizla biiyliyen kentlerdeki, kdhnelesmis ve
yipranmig yagam alanlarinin ve ¢okiintii bolgelerinin temizlenmesi fikri olusmustur.
Mevcuttan yapilmig alanlarin yok edilip tekrar yapilandirilmasi {izerine odaklanan bu
donem N.Carmon’a (1999) gére "buldozer donemi" seklinde ifade edilmistir (Ozden, P.
2016).

Ayrica Carmon’a (1999) gore kentsel yenileme li¢ kusakta siniflanmakta ve
bunlar ;

Birinci kusak: Amerika’da ve Ingiltere’de kentlerin eski sefalet bolgelerinin
buldozerlerle temizlenmesiyle yiiriitilen uygulamalar olarak ifade edilen ‘Buldozer
Cagr

Ikinci Kusak : Konut alanlarmin yenilenmesine ek olarak sosyal sorunlara
agirlik veren biitlinciil yaklagim uygulamalari olarak ifade edilen ‘Mahalle Yenileme’

Uciincii Kusak : Sosyal programlarin basarisiz olmasini temel alarak dncelikle
kent merkezlerini ekonomik olarak gelismesini amaclayan bir yaklasim olarak ifade
edilebilen ‘ Yeniden Canlandirma > (Ozden, P. 2016) seklindedir.

19. ylizyilda temiz, saglikli goriiniimiiyle sehri yasamaya elverisli hale getirmeyi
amaglayan "Park Hareketi" baslamistir. 1850 ve 1870 yillar1 arasinda donemin valisi

Baron Haussmann oOnciiliiglinde kentin odak noktalarinda cadde ve bulvarlarin



genisletilmesi uygulamalarini kapsayan kentsel yenileme projeleri meydana gelmistir.
Bu projeler devlet eliyle gerceklestirilen ilk kentsel yenileme uygulamalaridir
(Gorgiili, Z. 2005).

20. vyiizyilda Ingiltere’”de “Bahce Kent Hareketi” ve “Yeni Kentler
Hareketi”’nden sonra gelen “Modernist Hareket’” sehirlerdeki yenileme politikalarina
yon veren bir baska gelisme olmustur (Akkar, 2006). Modernist Hareket, II. Diinya
Savasi’ndan sonra sehirlerin tekrar insa edilmesinde rol oynamistir (Akkar, 2006).

1950°li yillara gelindiginde sefalet yuvalarinin (Slumlar) temizlenmesi
caligmalar1 baglatildi ve bu arazi temizleme uygulamasi kentsel alanin yok edilip yerine
yeni bir kent dokusu insasi, yeni caddelerle birlikte trafik sisteminin yeniden
kurgulanmasi gibi planlamalar1 kapsiyordu (Ozden, P. 2016).

1960’11 yillarin ortalarina bakildiginda ¢okiintli alanlarinin temizlenmesiyle
kentsel yenileme stratejilerinin kent sorunlarin1 ¢6zmek yerine tam tersi kentin farkli
alanlarina tagimig ve yansimalar1 da farkli bicimlerde olmustur. Ayrica bu donemlerde,
sadece fiziki mekan odakli kentsel yenilemeyle birlikte kentsel sagliklastirmaya da
onem verilmistir (Roberts, 1998). 1964 tarihli Venedik Cartasi’nin etkisiyle
1960’lardaki arazi temizleme politikasi, tarihi yapilarin korunmasi fikrinin yerlesmesi
sonucu uygulamalar1 birakilmistir (Ozden, P. 2016). 1960’1 yillarm sonunda ¢okiintii
alanlarmin temizlenmesi hedefine karsi ¢ikan goriisleri bolge halki benimsemis
oldugundan 1970’li yillarda olusan yenileme stratejileri dogrultusunda kentsel alanlarin
yenilenmesi ve korunmasinin bdlge halkinin katilimiyla beraber saglanmasi diistincesi
benimsenmistir. Boylelikle ilk olarak bu yillarda kentsel yenileme c¢alismalarina 6nemli
bir katithm olmustur (Ozden, P. 2016). Yani 1960°li yillar ve 1970’lerde kentsel
yenileme projelerine 6nem verilmistir (Akkar, 2006).

Konut alanlariin rehabilitasyonu i¢in hiikiimetler ekonomik destekler vermis ve
dolayisiyla 1970’lerde tiim Diinya’da etkisini gosteren ekonomik sikintilardan
etkilenilmis ayrica aynm1 donemde sosyal programlarinda basarili olamadig1 hakkinda
sdylemler de artmaya baslamistir ( (Carmon,1999), aktaran (Ozden ,P. 2016)).

Kent merkezleri 1970'lerin sonlarindan buyana kentin finansal niteligi
bakimindan 6nem arz etmis ve merkezde bulunan tarihi alanlar da dikkat ¢ekmis, cazip
bolgeler halini almistir (Ince, 2006).

Batt Avrupa 1975 yilinda tarihi ¢evre korumayr tesvik amach bir yil
kutlamasinin sebebi tarihi kentlerin savas sirasinda gecirdikleri deneyimlere ve savas

sonrasinda yeniden yapilanmaya duyarlilik gostermesidir.
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Savastan sonra 1980°li yillarda konut alanlarinda artan sorunlar teknik hatalara
sebep olmus; bu karigikliklarin ¢6ziimii i¢in kamunun miidahalesi zorunlu hale
gelmistir. Yasanan bu tecriibeler dogrultusunda ¢ogu iilkede kentsel yenilemeyi gorev
olarak algilamanin yani sira siirdiiriilebilir bir anlayisla sorunlara ¢éziimler getirilmesi
ve degisiklikler yapilmas1 gerekliligi olusmustur ((Andersen, 1999) aktaran (Ozden, P.
2016)).

Avrupa Konseyi 1981°de , "Kentsel Yenileme ™ isimli bir kampanya baslatmis
olmasina ragmen bu ifadenin, yikip yeniden yapma anlami igermesinden dolay1 kaygi
hissetmis ve kampanyanin ismi "Kentsel Yeniden Dogus" seklinde diizenlenmistir
(Cubuk, 1998). Olusturulan kampanyada kentlerde hayat sartlarinin iyilestirilmesi ve
rollerinin belirlenmesi ayn1 zamanda bu gelisimleri saglamak igin yeni yasal stratejiler
ortaya koyularak yasanan sorunlara ¢ziim getirmek amaglanmustir (Ozden, P. 2016).

1980°1i yillarda Avrupa’da yeniden yapilanma arayislariyla 6nemli rol oynayan
iilkelerin basinda gelen Ingiltere giiclii kapitalist yapisiyla seksenli yillarm kiiresellesme
ve neoliberalizm dalgalarini bir firsat olarak degerlendirmis, hizla giiclenen 6zel sektore
faaliyet alan1 agmak iizere, kentlerin atil bdlgelerinde yeniden yapilanma giindemini
ortaya ¢ikarmis ve bu anlamda akademik hayata da 6nemli katkilar saglamistir (Ozden,
P. 2016). Ozel sektorii kentlerin sanayisizlesen ve atil kalan alanlarina tesvikleriyle
ceken devlet, kapsamli bir uygulama deneyimi ortaya koymustur. Ozel sektor igin bu
alanlar oldukga caziptir ¢linkii eski, atil ve ucuz olmanin yanm sira kent ile giiclii
iliskileri bulunan nitelikli geleneksel mimari yapilariyla 6nemli bir potansiyele
sahiplerdir. Cikis noktasi ekonomi olan bu ilk deneyimlerin hepsinin toplumsal yap1
ilkelerini gozeterek kurgulandigi kanisina varilamamakla birlikte oncli deneyimler,
sonralarda sorunlu alanlar olarak yeniden ele almak gerekecektir. 2004 yilinda ingiliz
akademisyen Nick Bailey, istanbul’da diizenlenen uluslararasi bir sempozyumda su
sekilde 6zelestiri yapmistir:

““ Bizler, seksenli yiularda ¢ok sayida kentsel yenileme uygulamalart yaptik.
Ancak o yillarda bir seyi unuttuk, toplumu dikkate almadik. Bugiin gériiyoruz ki, bu
alanlar, hala kentlerin en sorunlu alanlar: olarak kalmaya devam ediyor.”” (Ozden, P.
2016).

Avrupa’da giderek daha fazla toplum odakli yenileme uygulamalarimin goze
carptigt 2000 sonrast donemde, 6zel sektoriin rolii 80’li yillardan itibaren artmaya
devam etmigstir. Fakat kiiresel sermaye baskilari, tarithi Avrupa kentleri lizerinde de

olumsuz etkileri olmustur. Kentsel yenileme deneyimlerinin merkezi olan ve ilkelerinin
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sekillendigi Ingiltere de olumsuz etkilenmistir. Londra gibi énemli tarihi kentlerin
siliietleri hizla degismekte ve degisen teknoloji de kentsel mekanin yenilenmesinde
onemli bir oynamaktadir (Ozden, P. 2016).

Avrupa iilkelerinde zengin kiiltlirel miras sebebiyle yenileme faaliyetleri kentsel
koruma kavramindan ayr1 degerlendirilmemektedir. Avrupa kentleri i¢in kiiltiirel mirasi
korumak son derece Onemli olmakla birlikte koruma kavrami, kentlerin niteligini
arttiracak Onemli bir aragtir.  Avrupa Komisyonu kiiltiirel mirasin 6neminin
bilincindedir. Kentsel koruma politikalarini, eylemlerini aktif sekilde desteklemekte ve
tilkesel ve bolgesel bazda farkli kiiltiirel formlart goézeterek kiiltlirel mirasi

gelistirmektedir.

2.1.3. Kentsel Yenilemenin Esas ve ilkeleri

Kentsel yenileme ¢aligmalarinda baslica amag¢ sehirlerde olusan ¢okiintii
bolgelerini tekrar kazandirilip canlandirilmasidir. Daha saglikli alanlarda yasama istegi,
sosyoekonomik olarak canlanmak ve hayat standartlarini iyilestirmek de temel
amaclardandir.

Kentsel yenileme 1950’li yillarda 6nem kazanmis ve zamanla planlama
sisteminin igine de dahil edilmistir. Kentsel yenileme ile ilgili 1970’1 yillarda farklh
arayislar baslasa da yenilemenin ilkesel bazda yerlestigi 1980’1 yillarda, kavram daha
da idrak edilmis ve yapilan ¢aligmalarla birlikte kendini ispat etme firsatt olmustur.
Cikarilan yasalarla birlikte temelleri saglamlasan yenilemenin alt yapisi olusturularak
planlama sonrasinda hayata gegirilirken sorun olusmasi ihtimalinin 6niine gecilmistir
(Ozden, P. 2001).

Koruma diislincesine gore kentsel yenileme diislincesi daha gec¢ ortaya ¢ikmis ve
buna bagli olarak genel ilkelerinin belirlenmesi daha ge¢ donemlerde olmaktadir.
Kentsel yenilemeye dair genel ilkeler ve hedefler iilkemizde Avrupa ve Amerika
iilkelerine nazaran daha sonralar1 tartisilmaya baslanmistir.

Uzun zamanlardan itibaren Avrupa ve Amerika yenileme ile ilgili aktif gayret
icinde ve gerceklestirdikleri yenileme c¢alismalar1 koruma ilkeleri kapsaminda
yapildigindan kentin miras alanlar1 ve yipranan bolgeleri birlikte ele alip sehre yeniden
kazandirilip kent kimliginin korunmasi saglanmaktadir (Ozden, P. 2001).

Kentsel yenilemenin bagsarisin1 biiylik Olglide etkileyen etkenlerden biri,

yenileme hedeflerinin dogru bir sekilde belirlenmesidir. Yenileme projesinin sosyal



12

boyutlart yetersiz kaldigi takdirde kentin bir kisminin sorunu ¢oziilse bile baska bir
sorun ¢ikmasi kaginilmazdir. Bu yiizden kavram nitelikleri detayli incelenip alinacak
kararlar ona gore sekillendirilmelidir.

Kentsel yenilemenin hedefledikleri asagidaki maddelerde oldugu gibi

Ozetlenebilir.

. Kentlerdeki fiziki yipranma durdurulup tarihi dokunun siirekliliginin
saglamak

. Kentin ekonomisini canli tutmak

. Kent kiiltiirtine yonelik c¢alismalarda bulunarak hayat standartlarinin

iyilestirilmesini saglamak

. Katilim1 her 6lgekte saglamak (Erden, D. 2003)

Kentsel yenilemede amaglar belirlenirken dikkat edilmesi gereken noktalardan
bazilari;

Kentsel yenileme projeleri sehir planlarina gore hazirlanip biitiinsel bir
yaklagimla kentte bulunan yapilar ve ¢evrelerle dogru bir sekilde iliskilendirilip halkta
sosyoekonomik bir dengesizlik yaratacak yaklagimlardan kaginilmalidir (Gékbulut, O.
1996).

Kent merkezlerinde yapilmasi diisliniilen yenileme ¢aligmalarinda dikkat
edilmesi gereken ilkeleri Pelin Pinar Ozden su sekilde degerlendirmistir:

. Kent merkezlerinde ticari olarak ¢alismalarda se¢ici olunmali, yapilara ve
bolgeye sikint1 yasatabilecek kullanimlar yasaklanmali,

. Kentin tiimiiniin ve yenileme bolgesinin ilgisini ¢ekerek alana canlilik
getirecek fonksiyonlar desteklenmeli ve gelistirilmeli,

. Yapr giivenligi ve Kkisisel gilivenlik saglanmali, bu amacgla sigorta
sirketleriyle is birligine gidilmeli,

. Bolgede yasayan miilk sahibi veya kiracilar1 yerel istthdam ve yasam
imkanlar1 bakimindan bilgilendirilip bilinglendirilerek, yenileme alaninda yasamaya ve
calismaya tesvik edilmeli,

. Kent merkezindeki fiziksel yapilagsma ve ¢evre tasariminin yenilemenin

ilkelerine uygun olmali,

. Sokak cephelerinin bolgeye 0Ozgiin tasarim ilkeleri kapsaminda
olusturulmall,
. Bolgenin cografik kosullarina dikkat edilerek tedbirler alinmali

. Kiltirel aktiviteler desteklenmeli
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. Ulagim imkanlar arttirtlmali ve gii¢clendirilmeli

. Agik alanlar ve yesil alanlar, otopark alanlari ve rekreasyon alanlari
arttirilmali,

. Kent merkezinin algilanmasini kolaylastiracak meydanlar diizenlenmeli

ve bu meydanlar ¢agdas kent teknolojileriyle gelistirilmeli

. Kamu-6zel sektor rolleri yeniden tanimlanmali (Ozden, P. 2016).

2.1.4. Kentsel Yenileme Boyutlar:

Kentsel yenileme kavraminin farkli boyutlar1 bulundugundan sadece fiziksel
planlama c¢alismalar1 gibi incelenemeyecegi bilinmektedir. Kentsel yenileme, bolgede
yagsayan halkin niifusu, niifusun sosyo-ekonomik, kiiltiirel o6zellikleri, yapilan
uygulamalarin ekonomik yonii, yenileme alaninda olusabilecek yasal-yonetsel
cergevesiyle oldukga kapsamli bir uygulamay1 icermektedir.

Kentsel yenilemenin boyutlar1 Tablo 2.1. de goriildigi gibi alt1 baslikta

siniflandirilabilir.

— Fiziksel

— Sosyal

— Ekonomik

n Kilturel

- Yasal

Kentsel Yenileme Boyutlari
[

— Katilim

Tablo 2.1: Kentsel Yenileme Boyutlari

2.1.4.1. Fiziksel

Kentlerin zaman icerisinde gelisip degismesiyle baz1 alanlarda farklilagmalar ve

yipranmalar gozlemlenebilir. Sehirlerde olusan yikinti alanlari ilk olarak fiziksel olgu
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bakimindan dikkatimizi ¢ekmektedir. Kohnelesen alanlar, unutulan sagliksiz yapilar,
yeni yerlesimlere yoneldikten sonra eskinin karsilastigi olumsuz kosullar kentsel
yenileme ihtiyacini ortaya ¢ikarmaktadir. Kentin kullanilmayan kohnelesmis alanlarini
kente tekrar kazandirmayr amaclayan kentsel yenileme calismalarin en dikkat g¢ekici
yant fiziksel olarak mekanda ortaya cikardiklar1 degisimlerdir. Sehirlerde bir eksiklik
olan ortak alan gereksinimleri yenileme diizenlemeleriyle kismen giderilmekte ve
bakimsiz kosullar i¢inde unutulmus durumdaki kent alanlar1 yenileme ile birlikte daha
saglikl1 kosullara ulastirilabilir (Keser, M. 2010).

2.1.4.2. Sosyal

Kentsel yenileme ¢alismalarinda ne kadar fiziksel ve ekonomik nitelikler daha
cok goriilebilir durumda olsa da sosyal acidan gelisimine de ©nem verilmelidir.
Yenilenecek alanda yasayan yerel halk kentsel yenilemede en Onemli unsurlardan
biridir. Yerel halkin egitim seviyesi, sosyoekonomik durumu, farkindalig: gibi nitelikler
yenileme alaninda ne tiir kararlar alinacagi dogrultusunda yonlendirmede yardimei olur
(Ozden, P, 2016). Sosyal unsurlar1 ihmal edilmeden uygulanan yenileme ¢alismalarinda
yenileme alaninda hayatin1 idame ettiren halk, yeni is olanaklar ile karsilasacak ve daha
1yi sartlarda yagamaya baslayacaklardir.

Yenilemenin gerceklestigi alanlarda eger sosyal boyut ele alinmazsa,
kullanicilar da farkhiliklar olusturmakta ve soylulagtirmaya neden oldugundan
yenilemenin sosyal olarak gelisimin arttirilmasi1 amacina ters diismektedir. Bundan
dolayr sosyal unsuru kapsamli sekilde irdelenen yenileme projelerinin basarili olma

olasiliklar1 yiiksektir.

2.1.4.3. Ekonomik

Kentlerdeki kohnelesmis alanlarin ekonomik agidan yenilenmesi, sehrin
ekonomik seviyesine uygun sekilde alinan yatirim fikirlerinin olmasi gerektigi gibi
hayata gegirilmesi ve yipranmis olan bu bolgelere ekonomik anlamda da faydali
olmasidir (Keser, M. 2010).

Yenileme projelerinde 6nemli bir etken olan finansman yetersizliginden dolay1
projelerin birgogu kagit lizerinde alinan kararlar olarak kalmis hayata gecirilememistir.

Ciinkii kamulastirma maliyetleri olduk¢a yiiksektir. Yerel yonetimler problemleri
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¢Oziime ulastirmak icin finansal anlamda kendine yetebilecek calismalara yonelse de
proje sonrasinda cesitli rant sorunlari olusmaktadir. Olusan bu durumlardan sonra
belediyeler farkli ¢6ziim arayiglarina girmektedir. Kent yenileme c¢alismalarinda
ekonomik destek kadar projenin ne kadar siirecegi de dnemlidir. Kentlerde ¢ogunlukla
kisa slirede gelir getirebilecek yenileme projeleri tercih edildiginden yiiksek rantlar
saglayacak alanlar iizerinde durulmaktadir (Gokbulut, O. 1996).

Ekonomik sorunu halledilen ve projenin uygulamasmin sonucunda da kazang
saglanabilen ayn1 zamanda yenilemenin diger boyutlariyla da iliskilendirilmis projelerin

olusabilecek problemlere karsi cevap bulmasinda basarili olmasi kaginilmazdir.

2.1.4.4. Kiiltiirel

Eski kent merkezlerinde kiiltiir goz ardi edilmemesi gereken en Onemli
unsurlardan biridir. Tarihi gevrelerde ortaya ¢ikan yipranma ve zamanla ge¢mise ait
parcalarin kaybolma tehlikesiyle kars1 karsiya gelmesi goz ardi edilmemesi gereken bir
sorundur ve bu dogrultuda bélgelerde uygulanacak olan yenileme ¢alismalarinda dikkat
edilecek 6zelliklerden biri de gegmise ait farkindaligin siirekliligidir.

Sehirlerde zamanla yasanan degisim, gelismeler etkisiyle sosyal olarak c¢esitlilik
gozlemlenmekte ve geleneksel dokularin zaman igerisinde yapilasma baskis1 altinda yok
olmasina sebep olmaktadir. Tarihi cevrelerde kohnemeye maruz kalan bu alanlar
yenileme c¢aligmalarindan sonra da bélgenin kiiltiirine ait izler olmaya devam
etmelidirler. Ciinkii gegmisten gelen izlerin korunup gelecek nesillere aktarilmasi sehrin
kiltliriiniin  siirekli olmasinda olduk¢ca Onemli bir asamadir. Unutulmamalidir ki
yenileme calismalarinda 6ncelik verilmesi gerekenlerden birisi de kiiltiirel degerlere
kars1 farkindaligi arttirmak ve kent kimliginin kaybolmasma karsin Onlemler

alinmasidir.

2.1.45. Yasal

Sehirlerde yenileme ihtiyacinin giderilmesinde yerel yonetimlerle birlikte yasal
gergeveyi olusturan merkezi yonetimlere fazlaca sorumluluk diistiigiinden yasal ve
yonetsel unsurlar yenileme caligmalarinin hayata gegirilebilmesi i¢in en Onemli
etkenlerdendir. Kamu yonetimi disiplini ile dogrudan ilgili olan kentsel yenileme

kavraminin temelinde kentte yasayanlara sunulan bir kamu hizmeti bulunmaktadir.
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Yenilenmesi kararlastirilan alanin islemleri, uygulamalari alinan yasal hiikiimler
cergevesinde sekillendiginden, kentlesmeye dair kamu stratejilerin uzantisi bir bakima
yenilemedir (Geng, N. 2003).

Kentsel yenilemede yerel yonetimlerin sorumlulugun daha fazladir ve ilgili
kurumlar ve teskilatlar tarafindan sorumluluklar paylasilir (Keser, M. 2010).

Kentlerde yenileme hiikiimleri olusturulurken bolgede yasayan halkin ya da
yoneticilerin haricinde ¢esitli meslek sahiplerinin de katilimiyla saglanmalidir. Yerel
halk, yenileme g¢alismalarinda yerellik vurgusunu yapmakta gii¢lii bir etken olmasinin
yant sira yenileme projelerinin uygulama sirasinda da bir¢ok katki da bulunmaktadirlar
(Geng, N. 2003).

Bat1 iilkelerinin birgogunda yerel yonetimler Kentsel yenileme uygulamalarinin
kararlarinda baslica yetkiye sahiptirler. Yapilan calismalar neticesinde kullanicilar
katilim saglarsa yerel ol¢ekte demokrasi geliserek daha saglikl fikirlerin kabul edilme
olasilig1 artacaktir (Geng, N. 2003).

1972 yilinda Almanya’da kentsel yenileme ¢alismalarina bagli faktorleri
kapsayan bir hiikiim goze carparken Ingiltere’de ilk olarak 1947 yilinda yasal dayanak
olusturulmus, 1971 yilinda ise ©* Town and Country Planning Act ’ yasasi olarak son
seklini almistir. Bu yasalar ile iki iilkede yerel yonetimler 6zel sektorleri kentsel

yenileme uygulamalarina dahil edebilmislerdir (Baransii, B. 1989).

2.1.4.6. Katilim

Biiyiik ekonomik, politik ve sosyal girdilere sahip bir konu olan kentsel
yenileme olgusunda, faktorler ve 6zellikler ne olursa olsun bolgede yasayan halk ve
potansiyel katilimcilar c¢aligmalarin  bas etkeni olarak tutulmalidir. Projelerin
kamuoyunda begeni ile karsilanmasi yenileme uygulamalarindaki en biiyiik basari
kriterlerindendir. Kamuoyunu ilgili ve canli tutmak ve begenisi kazanmak halkin
katiliminin saglanmasiyla elde edilebilir (Keser, M. 2010). Katilim organizasyonunun
stirekli olabilmesi i¢in demokrasinin kiiltiir olarak icsellestirilerek katilimi yapilmasi
gereken bir gorev olarak gormek gereklidir. Bu yiizden toplumun deger yargilari
dikkate alinarak yenileme i¢in katilim modeli olusturulmalidir (Baransti, B. 1989).

Kentsel yenileme caligmalar1 bolgede yasayan halka ragmen yapilan girisimleri
kapsadigindan katilimin saglanmasi i¢in kent sakinlerinde katilim arzusu bulunmali ve

yenileme alaninda hayatlarin1 devam ettirmeleri i¢in gerekli ¢aligmalar yapilmalidir.
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Yenileme ¢alismalarinda koruma ve sagliklastirma ilerledik¢e basar1 da dogru orantili
olarak saglanmig olacaktir (Baransii, B. 1989).

Yenileme uygulamalarinda yogun halk katiliminin Avrupa’daki Orneklere
incelendiginde, planlamanin her adiminda bulunarak, projenin benimsenmesi saglandigi
ve bolgede hatali verilerin ortaya ¢ikmasint onleyen 6nemli bir girdidir (Keser, M,
2010).

Halk katilimini saglamaya yonelik modellerden biri olan mahalle komiteleri yeri
olduk¢a oOnemlidir. Mahalle komitelerinde yer alan temsilciler yenileme alan
caligmalarinin yapilacagi konum i¢in Onemli bir faktorii olusturmakta arastirma
birimleri, merkezi otorite gibi yenilemede yetkili kurumlarla iletisim icinde olarak

calismada etkili olmaktadirlar (Keser, M, 2010).

2.1.5. Ulkemizde Kentsel Yenileme

Ulkemiz igin cumhuriyetin ilan edilmesiyle 1950’li yillar arasinda, cagdas
toplum ortaya ¢ikarma istegi, sehirlesme kapsaminda iilkemize gore daha gelismis
tilkelerin kent siltieti ve imar faaliyetlerini baz alarak yeni kent meydana getirilmesi
seklinde yansimistir. Kentlerde cumhuriyetin ilaniyla birlikte karsilagilan yasanilan
savagin getirdigi yikim en énemli sorunlardandir (Aktaran Tekeli, 1998, Akgura, 1982).
Devlette ¢agdas sehirler meydana getirmek isterken mevcut kanunlarin eksik kaldig:
fark edilmigtir. 1930 - 1935 yillar1 arasinda Osmanli'dan bize gecen yasal kosullarda
farkli calismalar yapilmis ve olusturulan hiikiimler dogrultusunda tekil veya genis
Olcekte bircok degisken ifade edilmistir (Tekeli, 1998). Tiim bu yeni hazirliklar
tamamlanirken bizden daha ilerde olan iilke kentleri 6rnek alinmistir fakat her sehrin
kendine ait 6zellikleri oldugu gibi Tiirk kentleri de farkli karakterlere sahip olsa da
bunlara tam anlamiyla dikkat edilmemis, ortaya ¢ikarilan yeni kanunlarla birlikte ideal
yasam alanlarmin olusturulabilecegi diisiiniilmistiir. Ancak ¢ikarilan maddelerce
olusturulan yerlerde eski kent sistemi ile tam olarak bagdagsmamis yeni kent problemleri
ortaya ¢ikmis, dolayisiyla kent dokular1 kimliklerini kaybetmeye baslamuslardir (Ozcan
& Boilgen, 1994). Yani 1923-1950 yillar1 arasinda sehirlesme ve yenilenme igin daha
cok ulusal bir strateji benimsendigi s6ylenebilir.

1945 yilindan sonra incelenen sehir planlarinda maalesef kentlerin gegmis
dokular1 yok sayilmis ve ¢agdas sehir yasami olusturulmasi beklenmistir. Modernlesme

yaklagimu ile kent planlamas1 yapilirken geleneksel doku g6z ardi edilmistir.
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1950-1960 yillar1 arasinda kentlerde, bu zamanlara kadar goriilmemis niifus
artisi olmus ve Tirkiye’nin sehirleri de yenilenme ile karsi karsiya kalmistir. 1950’ 1erde
Tirkiye'de niifusun hizla artmasi, tarim alanlarinda ortaya cikan yetersizlikler ve
sanayilesmenin cazibesiyle birlesmis, insanlarin kdylerden biiyiik kentlere dogru gog
etmesine sebep olmustur (Yildirmaz, 2010). Biiyiik kentlerde yapilan imar hareketleri
1960’1 yillara kadar incelenecek olursa ekonomi politikalariyla hizlandigini gérmek
miimkiindiir. Ornegin mevcut hiikiimetinin baz1 uygulamalarda Istanbul'da geg¢mis izleri
yok edip yerine yeni yasam alanlar1 getirmesi, ABD'de yapilan 1950'li-19601
donemlerdeki buldozer uygulamalarimi animsatmaktadir ve yapilan uygulamalarin
baslangicta acele sekilde ¢alismalar oldugu soylenebilir (Yenice, 2011).

1960 yilinda cikarilan kanun ile belediye baskani halk tarafindan seg¢ilmeye
baglanmis ve gecekondu alanlarinda yasayanlar da seg¢imlerde s6z hakkina sahip
oldugundan bu siyaset i¢in Onemli bir adimdir. Fakat siire¢ ilerledikce oy kaygisi
sebebiyle yonetimlerin gecekondu bolgelerine izin olmadan plansiz sekilde yapilarin
cogalmasina gdz yumdugu siire¢ olarak yansimistir (Yenice, 2011).

Tiirkiye kentlerindeki planlama sorunlar1 1980°1i yillara kadar kente yeni gog
edenlerin kurdugu yoksul mahallelerin sebep oldugu seklinde degerlendirilirken, 1980
yillarinda yonetimler ve 6zel sektor kuruluslari igin sehirlerde saglanan rantlarin giderek
etkili bir kistas olmasiyla biiyilk kent merkezlerinde yeniden hareketlenme ortaya
cikmustir (Ince, 2006).

Toplu konutlar i¢in ¢ikarilan 2985 sayili kanun yenileme kapsaminda alinmig
onemli kararlardan olmustur ve ayn1 zamanda artan konut gereksinimlerinin giderilmesi
ve gecekondu bdlgelerine ¢oziim getirecek arayislara ait kanun hazirliklarim
kapsamaktadir. Kent gergevesinde yipranmig eski yasam alanlari yerine yeni konut
alanlar1 olusturulmas1 bu kanun ile saglanmistir. 1980°1i yillar doneminin yenileme
kapsaminda yasal siirecini, 1984 tarihinde ¢ikan 3030 sayili belediye kanunu ile 1985°te
cikan 3194 sayili imar yasasi olusturmus ve bu siire¢ izinsiz kagak yap1 yapmanin bir
sekilde mevzuatlara uyduruldugu zaman dilimi olarak gosterebiliriz (Yenice, 2011).
1980’11 yillarda ortaya g¢ikan kiiresellesmenin iilkemizdeki etkilerinin giiclenip bi¢im
degistirmesiyle 1990’larda da farkli bir siire¢ baglamistir. 1980’lerde yasal
diizenlemeler etkin rol oynamis, 3194 sayili yasa sayesinde planlama yetkilerini
kazanan belediyelerin kaynaklari arttirilmaya ¢alisilmistir.

Yenileme ve doniisiim projeleri 1990'larin sonlarindan beri Gnemi artmis,

islevsiz kent alanlarin1 geri kazanmak amaci ile ¢esitli proje yarismalar1 acilmis, ancak



19

olusturulan projeler tasarim kapsaminda sadece fiziki olarak mekanlar1 diizenlemede
yardime1 olmustur (ince, 2006).

1999 yilinda yasanan biiyiik Marmara depremi doniislim projelerinin ve yeni
imar faaliyetlerinin nedenlerinden oldugu sdylenebilir.

20001 yillara gelindiginde gecmisteki kent merkezleri yeniden Onem
kazanmaya baslayarak yasal ¢ercevelerde yenilemenin yer almaya baslamasi ve birgok
uygulamalarinin yapilmasiyla kentsel yenileme tekrar glindeme gelmistir. Halen

kentlerde yenilemeye ihtiyaclar duyulmakta ve bu konuda calismalar devam etmektedir.

2.2. Tarihi Cevre Koruma Alanlarinda Kentsel Yenileme

2.2.1. Tarihi Cevre Koruma Alanlari

Kiiltlirel miras alanlarimiz olarak nitelendirebildigimiz tarihi ¢evreler, gegmisin
izlerinin algilanmas1 ve yorumlanmasinda rehber niteligindedir. Bu alanlar cesitli
donemlere ait izler tasir ve bu baglamda bir¢ok medeniyete de ev sahipligi yapmislardir.
Ancak bu alanlarn tarihte elzem durumlarin yasandigi bolgeler olabilecegi gibi, biitiin
diinya etkilenmese de kiigiik ¢apli hadiselerin yasandigi alanlar olmalari da miimkiindir.
Tarihi gevreler, gelecek nesillere en uygun sekilde aktarilmalidir. Bireylerin sahip
olduklarin1 koruma g¢abasina kent ger¢evesinde bakacak olursak, toplumlar yasadiklari
degerli g¢evreleri, dogayr da korumak zorundadirlar. Tarih i¢inde kentsel korumaya
iliskin anlayislar degisime ugrasa da temelinde, yasadigimiz gordiigiimiiz degerleri
bizden sonraki nesillere birakma istegi fikri degismeden devam etmektedir (Ahunbay,
Z.2017).

Atina Tiziigh (Carta del Restauro) kenti koruma kapsaminda yazilan ortak
kaynaklarin ilki olarak 1931 yilinda Atina’da kabul edilmistir. Atina Tiziigi genellikle
restorasyon kavrami veya mimari eserler ile iligkili hususlar barindirsa bile anita ve
anitin ¢evresine de riayet edilmesi gerektigi belirtilmis ve anitin ¢evresinde bulunan
Oonemli yapilarin da korunmasit vurgulanmistir (Atina Tiziigi, 1931). Koruma
olgusunun zaman iginde gelismesinde Atina Carta’s1 etkilidir fakat ayn1 zamanda
tiizliglin gelistirilmesi gerekmistir.

Atina Tiiziigii’'ndeki eksik taraflar1 6rtmek i¢in ortaya konulan diizenlemelerde
tarihi anit olgusunun yalnizca mimari yapiyla pargalarii kastedecek sekilde

daraltilmamasini, yapiyla birlikte ge¢miste elzem olan bir duruma sahitlik eden
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sehirlerin veya kirsal alanlarin da koruma kapsami altina alinmasi gerektigi
vurgulanmigtir. Venedik Tiziigii'ne gore ise anitlar ve yerlesmelerini sanat eseri
olduklar1 kadar tarihi belge niteliginde de korunmali ve kalicilik ve siireklilik temelli bir
yaklasim izlenmelidir. (Venedik Tiiziigl, 1964). Venedik Tiiziigiinlin genis kapsamli ve
tamamlayic1 nitelikte olmasina ragmen UNESCO ve ICOMOS’un onciiliigiinde ve
denetiminde gergeklestirilen Avrupa konseyi A,B,C,D,E seminerleri, 1972 yilindaki
Diinya Miras1 Kongresi, 1975 yilinin Avrupa Mimari Miras yili bildirilmesi gibi
aktiviteler ile donemin ihtiyaglarina cevap verebilecek hiikiimler verilmesi hususlarinda,
diizenlemeler ortaya ¢ikmigtir. ICOMOS, oOnerilen fikirlerin ve diizenlemelerin
iletilebilmesi amaciyla 1987°de yaymladigi Washington Tiiziigii, Venedik Tiiziigli niin
tamamlayicist niteligindedir. Washington Tuziigii boyutu farketmeksizin tarihi kentsel
bolgelerle ilgili olup ayrica sehirleri, dogal ve insan yapimi gevreyi, tarihi merkezleri de
kapsamaktadir. Tiiziikte ilaveten, tarihi belge olma 6zelliklerine ek olarak bu alanlar
sehrin geleneklerine ait degerleri de igermektedir (Ahunbay, Z. 2017). Tarihi kent ve
cevrelerdeki degerlerin  korunmasim1 amaglayan tiiziikte; kentsel korumanin
saglanabilmesi tarihi ¢evrelerin, bolge planlamanin biitiin faktorlerinin bir pargasi
olmasi gerektigi vurgulanmaktadir. Sonug¢ olarak kentlerin ge¢misini barindiran tiim

degerlerin donatilarin korunmasi gerekir.

2.2.2. Tarihi Cevre Koruma Alanlari ve Yenileme

Koruma, Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanununa gore: tasinmaz
kiiltiir ve tabiat varliklarinda muhafaza, bakim, onarim, restorasyon, fonksiyon
degistirme islemleri; tasmir kiiltiir varliklarinda ise muhafaza, bakim, onarim ve
restorasyon isleri olarak ifade edilmistir. Ayrica kentsel koruma i¢in, dondurmak ve
ayn1 sekli ile gelecege aktarmak degil; kentsel kimligi ve yapili cevreyi giiniin
kosullarina uygun hale getirerek gelecek nesillere aktarilmasini saglamak da denilebilir
(Ahunbay, Z. 2017).

Tarihi ¢evre korumanin kentsel yenileme ile iliskisi globallesmenin sonucudur.
Bu baglayan siirecten sonra schirler hizla degismis ve tarihi alanlarda tesirler
birakmasinin yam sira niifus hizla artmis, teknolojik gelismeler yasanmis ve insanlarin
gereksinimleri de degistiginden gegmis zamanlarda sehirlerin odak noktasi olan tarihi

alanlarda kokli varyasyonlarin yasanmasina sebep olmustur. Zamanla kentler
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biliyiimiis, farklilagsan gereksinimlere kentin cevap veremez hale gelmesiyle tarihi
noktalarin bosalmasi ve kohneme siirecine girmesi kaginilmaz olmustur (Ergun, 2005).

Kentsel yenileme tarihi ¢evrelerde, yenileme karart verilen alanin tarihi
degerinin, 6ziinlin sehir ile olan baglarini ihmal etmeden ele alinmalidir. Yenileme ve
koruma olgularinin tarihi gevreler ile birlikte disiiniildiigiinde birbirlerinin aleyhine
diizenlemeler olmadigi anlasilmali ve koruma uygulamalarima ona gore devam
edilmelidir.

Kentsel yenileme yaklasimi, koruma planlamalarinin  hazirhiklariin
yapilabilmesi igin elverisli ortami olusturan koprii gorevindedir. Kentsel yenileme,
tarihi kent merkezlerinde degerlerin gelecek nesillere aktarilmasini saglayacak sekilde
6zenle kurgulanmali ve her proje yere 6zgii olarak yeniden kurgulanmalidir. Bu sekilde

hazirlanan projelerde basar1 yiliksek oranda saglanacaktir.

2.2.3. Tarihi Koruma Alanlarinda Yenilemenin Yasal ve Yonetsel Boyutu

Ulkemizde 19. yy ortalarinda Tanzimat Fermani ile baslayan siirecte ilk kez
kiiltiir ve tabiat varliklarinin korunmasina iligskin yasal ve yonetsel yapinin ilkeleri
atilmistir (Giilersoy, 2002). Bu yasal ¢erceve 1. Asar-1 Atika Nizamnamesi ile baglamig
ve mevzuatlar degisimler yasayarak gelismeye devam etmistir. Osmanli doneminde
cikarillan kanunlarin bazilar1 bir siire Cumhuriyet doneminde de kullanilmistir
(Ahunbay, 2017). Koruma c¢alismalari kapsaminda 1972’ye kadar yiiriirliikte kalan IV.
Nizamname diizenlemesidir. Bu nizamname kapsaminda, konut alanlarinin korunma
mecburiyeti agiklanmasina ragmen anit niteligi bulunan yapilar digindaki sivil mimarlik
eserleri faal sekilde kullanilmamistir. 1950’lerden beri hizli kentlesme yasanmis
tasinmaz degerlerin sorunlarinin ¢dziime kavusturulup denetiminin saglanabilmesi i¢in
ayricaliklara sahip bir kurulusun geregi ortaya ¢ikmistir (Ahunbay, 2017). Yurtiginde
korunmasi1 gerekli tarihi degerlerin, alanlarin veya tasinmazlarin korunmasindan
restorasyon uygulamalarina kadar baz alinacak esaslar1 belirleyip denetlemek, cesitli
fikirleri iletebilmek icin 1951 yilinda 5805 sayili hiikmiin yiiriirlillige girmesiyle
“Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiiksek Kurulu” kurulmustur (Giilersoy, 2002).
6785 sayili “Imar Kanunu” 1956 yilinda yiiriirliige girmis ve tarihi yapilarin yakin
simirlarina  yapilabilecek yapilarin bolgeye ne derece yaklasabilecegine tiiziikler
dogrultusunda karar verilecegi ile iligkin esaslari dile getiren ilk mevzuat olmustur.

1956’ya kadar ¢ikarilan kanunlar ve hazirliklarda yerel yonetim ve merkezi yonetim
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arasindaki igbirliginin saglanamamasi, ekonomik ve teknik nedenlerden dolay1
taginmazlarin sahipsiz kalmasi gibi konular ¢6ziimsiiz birakilmig ve yeni bir diizenleme
gerekliligi ortaya ¢ikmuistir.

1970’11 yillarin basinda Tiirkiye’de tarihi ¢evreyi parcalara ayirmadan bir biitiin
olarak koruyabilmek amaciyla olmasi gereken yasal cergeve gec de olsa yiiriirliige
girmistir. Avrupa’da yasanan gelismelerin Tiirkiye’de yasayan halka aktarilmasinda
yayinlanan makaleler, ICOMOS, UNESCO, Avrupa Konseyi gibi kurumlarin
hazirladiklar1 organizasyonlar da tarihi ¢evre koruma farkindaliginin olusmasinda rol
oynamistir. 1973’de ¢ikarilan 1710 sayili kanun sonucunda Tiirkiye’de tarihi gevrelerin
biitiinsel olarak tescillenmesi ve korunmasi sekillenebilmistir (Ahunbay, 2017). Eski
eser kavrami bu yasa ile birlikte yenilenerek korumada tek yapi1 boyutundan ¢ikip genis
bir 6lgege sahip olup sit gibi tanimlar meydana gelmistir. Ancak kamuoyu ve yerel halk
tarafindan bu yasaya olumlu bakilmamis ve ¢esitli baskilar sonucunda hiikiimlerin
igeriklerinin diizenlenmesi istenmis ve yasa 10 y1l yiiriirliikkte kalmigtir.

Diinyada 1980 sonrasi yasanan gelismelerde korumaya yonelik ilkelerin
belirginlesmesiyle mevcut yasal zeminin yeterli olamadigi goriilmektedir. Onceki
kalkinma planlarma gore ‘Dordiincii Bes Yillik Kalkinma Plani’nda kiiltiirel mirasin
korunmasi esaslarina daha ¢ok dikkat edilmis ve ilaveten 1982 yilinda yeni anayasa
yiriirlige girmistir.

Koruma konusunda ikinci doniim noktasi sayilabilecek 21 Temmuz 1983 yilinda
2863 sayil1 “Kiiltlir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu” yiiriirliiliige girmistir. Bu
kanun dogrultusunda ilk olarak Kiltiir ve Turizm Bakanlhigi’yla beraber farkl
kuruluslara yetkiler ve vazifeler iletilmistir. Ayrica kiiltiir ve tabiat varliklarinin devlet
mali sayildigi belirtilmis, sit terimi igin farkli tanim daha olusmustur. Bu yasa
dogrultusunda ‘'Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiiksek Kurulu” merkezde “Kiiltiir
ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Yiksek Kurulu” ve tasra kurulusu olarak ise “Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarin1 Koruma Boélge Kurullar” kurulmustur (Avcioglu, 2016)..

Kanun c¢ergevesinde kiiltiir varliklarinin korunmasinda devletin olanaklar
kapsaminda sinirh sayida kiiltlir varliginin korunmasi fikrinin bulunmasi yirirliliikteki
yasanin koruma kavramina yaklasimin1 géstermektedir. Cevreyi baz alan korumanin bir
planlama problemi olusturdugundan bahseden 2863 sayili yasa, ilk kez ‘Koruma Imar
Plan1” kavramini tanimlamistir. Bu yasa ile birlikte ikili bir denetim isleyisi olusmasi

saglanmis oldu (Avcioglu, 2016).
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1987 senesinde 2863 yasasinin hususlarindan bazilar1 3386 sayili yasa ile
degistirilmis ve degisimler irdelendiginde daha cok bi¢cime yonelik olan ilke ve
diizenlemeler kapsaminda degisiklik olmadig1 goriilmektedir. 1982 yilinda 2634 sayili
Turizmi Tesvik Yasasi turizm sektoriine iliskin yiirlirliige girmis en kapsaml
diizenlenen yasadir. 1980’lerden 2000°1i yillara kadar olan siirecte de 6nemli kanunlar
kabul edilmis ve bu yasalar iilkemiz koruma stratejilerine ilham veren adimlardan
olmustur.

2000’11 yillarin baglarinda koruma ve koruma mevzuati ile ilgili degisiklikler
yapilmistir. Koruma alanlaria‘yenileme alani’ tanimlamasi 5366 yasasiyla getirilen
farkliliktir. Yenileme alanini yetkili idareler, 11 Ozel Idareleri'nde 11 Genel Meclisi,
belediyelerde ise, Belediye Meclisi belirlemektedir. Bakanlar Kurulu tarafindan son
onay yapilmaktadir. Koruma Bolge Kurullari’na kararlarin onay siirecinde sorumluluk
verilmemis ve belediyeler veya il Ozel idareleri ortaya c¢ikarilacak projeler ve
uygulamalar i¢in yetkilendirilmistir.

2005°te 5366 yasasiyla tarihi ¢evrelerde yenileme kavrami giindeme gelmis ve
kanunda koruma-yenileme ikilisinin yani sira daha ¢ok yenileme olgusuna &zen
gosterilmis koruma olgusu geride kalmistir. 2863 sayili kanunda maalesef herhangi bir
plan1 olmadan hayata gecirilecek projelere hukuki zemin olusturmus ve kanunda
bahsedilen kararlar dogrultusunda yenilemeyle korumanin bagimsiz iki kavram oldugu
diigiiniilerek hareket edilmistir. Yasaya bakildiginda koruma olgusunun diistincenin
basinda olmasi gerekirken aksine sehirde nitelikli tarihi ¢evrelerde belirlenecek alanlarla
ilgili bilimsel kistaslar g6z ardi edilmistir. Belirli boélgelerin yenileme alani olup
olamayacagina dair 6l¢iitlerin yerine mevuttaki haritalar, kadastro bilgileri gibi verilerin
toplanildiktan sonra uygulamaya baslanmasi bi¢giminde tanimlamalar bulunmaktadir.
2005 yilinda diizenlemelere ilave olarak ¢ikarilan katki payiyla iliskin mevzuatta
bolgeler igin hazirlanan projelere ekonomik destek saglamak amaclanmistir. Il 6zel
idareleri tarafindan kiiltiir varliklariin korunmasi katki payi, agilacak olan hesaba
aktarilarak yonetmelikte belirlenen sartlar kapsaminda proje ve uygulamalar icin
kullanilmasia imkan saglanmistir. Sit ve koruma alanlarinda belediyelere ve il 6zel
idarelerine ‘kentsel yenileme’ uygulamasi yapma hakki 5366 sayili kanunla birlikte
verilmistir. Bu kanunun olusturulmasiyla gorevli birimlere yenileme alanlarinda
yapilacak kamulagtirma islemleri, ¢calismalar i¢in katki payindan kullanma izni verilerek
ekonomik sorunun ¢oziilmesi amaglanmigtir (Avcioglu, 2016). Ancak 2863 sayili

koruma yasas1 kapsaminda sit alanlarinda proje hazirliklar1 gerceklesmisken 5366 sayili
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kanun igerigine eklenen ve sit alanlarinda hazirlik ve uygulama bakimindan aksilikler
olugsmasiyla dogan izin karigikligindan 6tiirii sit alan1 ve igerisindeki kiiltlir ve tabiat
varliklarinin ~ korunarak yasatilmasi amaciyla uygulama kisminda hiikiimlerin

alinmasinda gecikme yaganmustir.

2.3. Diinya’dan ve Tiirkiye’den Kentsel Yenileme Uygulamalari

Giliniimilizde iilkemizin planlamasinin oncelikli konular1 arasinda olan kentsel
yenileme kavraminin, kuramsal altyapiy1 kavramak ve farkli uygulama yontemlerini
anlamak i¢in yogun c¢alismalar yapilmaktadir. Kentin 6zelliklerini ve 6zgilin kimligini
ihmal etmeden, lilkemizdeki ve yurt disindaki uygulamalar degerlendirilmeli ve
yenilik¢ci  yaklagimlardan optimum diizeyde faydalanilmalhidir. Bu kapsamda
gerceklestirilen basarili sayilabilecek bazi kentsel yenileme uygulamalarina bu boliimde

kisaca deginilmistir.

2.3.1. Diinyadan Kentsel Yenileme Uygulamalar:

2.3.1.1. Potsdam Meydam Kentsel Yenileme Projesi (Almanya- Berlin)

Avrupa’nin iinlii meydanlarindan biri olan Potsdamer Plats, Berlin’de
bulunmakta ve Ikinci Diinya savasi doneminde harap olmus ve savas bittiginde dogu ve
bati Almanya’nin sinirinda kalmistir. 1961°de {inlii duvarin yapimiyla da onemini
yitirmeye devam etmistir. Fakat sonrasinda savastan dolayr kaybettigi degerinin geri
kazanabilmesi i¢in Berlin senatosunun da etkisiyle, savas oncesi meydan dokusuna
uygun, ¢ok disiplinli, biiyiik 6lgekli bir kentsel yenileme uygulamasina tabi tutulmustur
(Demirsoy M. S.,2006).

Berlin’in imarinda yeni bir dénemin Berlin’in biitlinlesip tekrar Almanya’nin
merkezi haline gelmesiyle basladigi sdylenebilir. Bu kapsamda 6zel sektoriin niifuz
sahibi kurumlar1 kamu denetiminde, Berlin’i bes yillik zaman diliminde en bastan
ingasina karar vererek Daimler Benz firmasi bu projede kullanilmak iizere ilk secilen
yeri almistir. Bu alan 7 hektara yakin biiyiikliikkte olup kuzeyde Tiergarten parki, giiney
kenarinda Londwehr Kanali, batisinda 1956’11 yillardan itibaren Mies Van Der

Rohe’nin ulusal galerisi, Hans Scharoun’un Berlin Filarmoni Orkestras1 ve diger tarafta
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Ulusal Kiitiiphane Binast ve Potsdam Meydanin1 da biinyesinde barindirmaktadir
(Derman, B. 2002).

Sekil 2.1. Potsdam Meydani’ndan eski goriiniim[ URL-16 ]

Duvarin yikilmasiyla birlikte hem Berlin’in hem de Avrupa’nin simgesi haline
gelen meydan icin kentsel tasarim yarigmasi acilmis ve ¢ok amagh kullanima sahip,
gece-giindiiz yasayan, aligveris birimleri, kiiltiirel yapilar, kiiciik isyerleri, konut alanlar
ve biiro alanlar1 iceren bir metropol merkezi olusturulmasi istenmistir. Projede 6zel
sektor yonetimli liderlik modeli benimsenmistir ve proje modeli ¢ercevesinde 6zel
sektore devredilen kentsel arsalar, yarisma konseptine uygun olarak canlandirilmigtir.
Ayrica kamu; yonlendirme ve denetleme islevi ile, meslek odalar1 ve sivil toplum
orgiitleri ise halkin temsilcisi olarak projede aktif rol almislardir (Demirsoy M.S.,
2006).

Projenin finansmanii diinyaca {inlii sirketler saglamistir. Postdam Meydan
kentsel yenileme projesi kapsaminda 3500 kisilik sinema salonu, magaza, restoran,
kafe, tiyatro ve otel gibi ekonomik organizasyonu saglayan islevlerin yani sira {ist ve

orta sinifa hitap eden kentsel alanlar olusturulmustur (Sisman ve Kibaroglu., 2009).
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Sekil 2.2. Potsdam Meydani’ndan mevcut goriintimii [ URL-17 ]

Sonu¢ olarak Potsdam Meydan1 projesiyle; Yakin tarihin en biylik
yikimlarindan birini yasayan Berlin, kentin hafizasinda tekrar dogmustur (Derman, B.
2002). Postdam Meydani Projesinde diger yenileme projelerine nazaran daha yenilikgi
bir yaklagimla proje Onerisi getirilmistir. Bu durum birgok elestiriyi beraberinde

getirilse de bolge su anda aktif bir kullanim igerisindedir.

2.3.1.2. Trafalgar Meydam Kentsel Yenileme Projesi (Ingiltere-Londra)

1805 yilinda yapilan Trafalgar Meydani, Londra’nmin en aktif kamusal
alanlarindandir. Yirminci yiizyil itibariyle yasanan teknolojik gelismelerle birlikte kent
yasamlarinda otomobillerin kullanim1 artmistir. Buna bagli olarak; Trafalgar Meydam
motorlu araglarin yogun kullanildig: bir alan haline gelmistir. Trafik hatlariyla ¢evrilmis
bir ada gibi diizenlenen meydan, yaya gegislerini ve kentlilerin meydanla iliskisini
engelleyici bir niteliktedir. Trafigin aktif kullanimi meydanin tarihi Onemini ve
ozelligini kaybetmesine hem de kentlilerin ve turistlerin mekan1 kullanma egiliminin

azalmasina sebep olmustur (Kayalar, J. 2006).
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Sekil 2.3: Trafalgar Meydani’ndan eski goriinim[ URL-18 ]

Bu kapsamda soz konusu kent meydaninin tiim yayalar tarafindan kolay
erigilebilir olmasi, meydanin tiim mekanlarinin belli 6l¢iide kullanilmasinin saglanmasi,
yil i¢cinde meydanin Londralilar ve turistler tarafindan giinliik kullaniminin saglanarak
yeniden kente ve kentliye kazandirilmasi ve kimligini temsil etmesi amaciyla kentsel
yenileme calismalar1 yapilmistir. Meydanin ana kamusal alan olarak diizenlenmek, bina,
heykel ve bos alanlarla mekansal organizasyonunun kurulmas: ile mekan1 eglenceli ve
kullanabilir kilmak ve tarihi ¢evreleri siirekliligi saglanan ¢agdas kentsel aktivitelerle
donatmak da projenin diger amagclar1 arasindadir (Sisman ve Kibaroglu. 2009).

1996 yilinda Westminister Sehir Konseyi ve Biiyiik Londra Otoritesi tarafindan
caligmalar baslamig fakat projeyi devam ettiren Kiiltiir, Medya ve Spor Departmani
(DCMS), Ingiliz Miras1 (EH) ve Londra Hiikiimet Ofisi’nin bulundugu bir komite

olmustur.
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Sekil 2.4. Trafalgar Meydani’ndan mevcut goriinim[ URL-17 ]

Londra’nin kalbi olarak goriilen Trafalgar Meydani projesinin  dogru

isleyebilmesi icin oncelikle kamu ve 6zel sektor ile sivil toplum oOrgiitleri birlikte rol
aldigr orgiitlenme modeli kurulmustur. Yarisma yoluyla gergeklesen projenin,
uygulamasi kamu tarafindan yapilmistir (Demirsoy M.S. 2006).
Sonug olarak; Trafalgar Meydan1 projesi baglaminda diinya meydan1 olarak nitelemesi
ile yenilemede kimlik bileseni iizerine vurgu yapilarak tasarlanmistir. Proje sonucunda,
meydan hem kentliler hem de turistlerin yogun ilgisiyle karsilasilmaktadir. Projede
kentsel yenileme baglaminda kimlik bileseninin 6nemi bir kez daha vurgulanmakta ve
projenin kentsel yenileme uygulamalari igerisinde dnemli bir 6rnek oldugu sdylenebilir.
Oyle ki su an basarili yenileme projelerinden bahsedilirken akla ilk gelen drneklerden
biri haline gelmistir. Bagarili meydan planlamasi ile istenilen sirkiilasyonun saglandigi
ve aktif olarak kullanimina ulasilabildigi meydan kiigiik 6l¢ekte bir proje olarak gortilse
de etkisi oldukga biiyiik olmustur.

2.3.1.3. Hirosima — Danbara Kenti Kentsel Yenileme Projesi (Japonya)

Hirosima gsehrine 6 Agustos 1945°te atom bombasi atilmasiyla 140.000 kisi
Olmis ve 13 kilometrekarelik bir alan tamamen yerle bir olmustur. Bu kadar biiyiik

yikimdan sonra Hirosima mecburen yeniden yapilandirma ihtiyaciyla yiizlesmistir.
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Sekil 2.5. Danbara atom bombasi sonrasi kent goriiniimii[ URL-19]

Diinyanin iiretimde en iyi ve giizel sehrini olusturmak amaciyla Hirosima
kentsel yenileme uygulamalar1 yapilmistir. Irmaklari, yesil alanlar1 ve kiiltiiriiyle 6rnek
kent ortaya cikarilmasi hedeflenmistir. Danbara yenileme projesi i¢in kentin en eski
bolgelerinde c¢ok iyi planlamis, yaratici ve etkin bir tarzda gergeklestirilen kiiciik
Olgekli bir yeniden dogus hareketinin baglangict oldugu soOylenebilir. Projeyle
amaglanan bolgeyi yasamak igin tekrar elverisli hale getirmektir. Danbara Kentsel
Yenileme Projesi 1973 yilinda onaylanmig, 1983 yilinda baglatilmig ve 1995 yilinda
tamamlanmas1 planlanmistir. Kamu, 06zel sektér ve yerel halk isbirligi ile

gerceklestirilen projenin toplam maliyeti 283.800.000 dolar olmustur.
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Sekil 2.6. Danbara yenileme projesi sonrasi kent goriintimii [ URL-19]

Danbara bolgesinin gereksinimlerinin digeri de halkin dinlenmesine olanak
saglayacak mekanlar olmustur. 1995 sonrasi biiyiik dlgekli yesil alanlar, oyun alanlari
ve parklar sehre kazandirilmistir. Yesil alanlar ve sosyal donatilarin hepsi bolgenin
kimligine uygun sekilde hazirlanmistir.

Sonu¢ olarak proje degerlendirilecek olursa bir felaketle karsilasan iilke kisa
sayilabilecek bir siirede kendisini Onceki durumundan cok daha 1iyi seviyelere
getirebilmis ve diinyada unutulmayacak bir olay yasamasina ragmen kentsel yenileme
uygulamalar1 icerisinde Onemini koruyacak bir uygulama olarak kalmaya devem
edecektir. Proje oldukga yenilik¢i ve dinamiktir. Bir tarafta yasadig giinleri unutmamak
adina biraktiklar1 izler devam ederken diger yandan sinirlarin disina cikabilecek
stirdiiriilebilir  projeleriyle, yesil alanlari, kent politikalariyla herkese 6rnek
olmaktadirlar. Her gegen yil gelisen teknolojiyi de kullanarak onder olmaya devam
etmekte ve kentleri i¢in standart imar faaliyetlerinin disina ¢ikarak yasayan mekanlar

ortaya ¢ikarmaktadirlar.
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Sekil 2.7. Danbara yenileme projesi sonrasi kent [ URL-19]

2.3.2. Tiirkiye’den Kentsel Yenileme Uygulamalar:

2.3.2.1. Ankara Hamamaonii Kentsel Yenileme Projesi

Ankara’nin gegmis izlerinin odak noktalarindan biri olarak nitelendirilen Ulus, Ankara
Kalesi, Roma Hamami, Bentderesi, Hamamonii, Samanpazar1 ve Ulucanlar1 kapsayan
bolge, 5366 sayili kanuna gore ‘‘Ankara Tarihi Kent Merkezi Yenileme Alani’’ olarak
belirlenmistir (Ankara Biiyiiksehir Belediyesi).

Ankara’nin tarihsel ve kiiltiirel kimligini yansitan Hamamonii, Altindag ilgesinde yer
almakta ve 6nemli kent dokusuna sahip bir bolgedir. Kalenin giineyinde kalan Talatpasa

Bulvari, Hacettepe Hastane Kampiisii ve Cebeci semtinin arasinda kalmaktadir (Sekil
2.8.) (Kurtar, 2013).
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Sekil 2.9. 1920°1i yillarda Hamaménii’nde bulunan sokak bir sokak(Kurtar,2013)
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Ankara’nin gelismesiyle ve 0 donemde koruma c¢alismalarimin tam olarak
gerceklestirilememesiyle Hamamonii’niin tarihi dokusu zarar gérmiistiir. Olusturulan
kent planlarinin olumsuz etkisi, bolgede eskiden bulunan yerli halkin terk edip anlamini
yitirmesiyle Hamamonii’'nde bulunan tarihi Ankara evlerinin yikilmasi, giivenli
olmayan ve gesitli su¢ olaylarinin yasandigi kentsel mekana doniismiistiir.

Ankara Eski Kent Dokusunun Planlanmasi, Sagliklastirilmas1 ve Korunmasi Projesi’nde
fillen harekete geg¢ilmesi olumsuzluklara ¢oziim olmus ve Kiiltir ve Turizm
Bakanligi’nin onayladigi proje ve Altindag Belediyesi ile 2000 yilinda hazirlanan
raporla uygulamalara baslangi¢c yapilmistir. Altindag Belediyesi tarafindan yapilacak
caligmalarla birlikte yontemler belirlenerek 2006 yilinda Dutlu Sokak ve Inci Sokak’ta

yapilan ¢alismalarla siirece baslanmis olur (Kurtar, 2013).
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Sekil 2.10. Dutlu Sokaga ait eski ve mevcut goriiniim (Kurtar,2013)

Giliniimiizde kentin  dikkat ¢eken Onemli semtlerden Hamamoni, ¢esitli
organizasyonlarin hazirlandig1 sosyal donatilarin oldugu, bolge halkinin veya turistlerin
cesitli amaglarla giizel anlar biriktirdikleri bir rekreasyon alani olarak yenilenmistir.
Bolgede evi ya da isyeri olan insanlara saglikli kosullar saglanarak ziyaret¢i sayilarinda
artis saglanmig ve boylelikle Hamamonii ticari agidan daha aktiflesmistir. Yenileme
caligmalarinin sona ermesiyle kadinlar, el emegi {iriinlerini miisterilerle bulusturmaya
baslamis ve alternatif olarak sayisiz isyerinin acilmasiyla da kadinlara is olanaklari
sunulmustur (Kurtar, 2013). Ankara i¢in 6nemli bir bolgede ortaya ¢ikan bu yenileme
caligmalar1 kent i¢in olduk¢a 6nemli olmustur. Yenileme ¢alismalariyla daha saglikli ve
ideal ¢evrede barinma, bolgenin geleneksel siliietinin meydana getirilmesi gibi olumlu

etkiler olsa da diger yandan bélgede yillardir hayatlarina devam eden insanlarin
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evlerinden olmasi, artan isyeri sayisi gibi olumsuz yonlerinin olmasi da gercekler
arasindadir. Bundan sonraki yapilacak ¢alismalara 6rnek olmast ve olumsuz yanlarin
azaltilmasi i¢in ¢aligmalar yapilmalidir. Kentlerde 6zellikle belli bir tarihi gegmise sahip
olan alanlarda yenileme yaparken kat kat fazla diisiintilmelidir. Ciinkii geri doniisii
olmadigindan tarihi bir yikim olarak kalmamali aksine tekrar yasayan mekanlar olarak

tarinte yerlerini almaya devam etmelilerdir.

2.3.2.2. Zeyrek Kentsel Yenileme Projesi

Istanbul’un Fatih ilgesinde bulunan Zeyrek semti, sehrin dordiincii tepesi
tizerinde ve eteklerinde bulunmaktadir. Bolgeye ait ilk yerlesmenin ne zaman oldugu
hakkinda net bir yargi yoktur fakat bilinen net bilgi, 324-337 yillar1 arasinda I.
Konstantin devrinde kent surlari iginde olmasidir (Eyice, 1994). Zeyrek, Bizans
Devletinin baglarinda manastirlarin bulundugu bir semt olarak taninsa da, konumu
dolayisiyla gegmiste bugiine konutlarin yogun olarak yer aldigi bir yasam alanidir.

Istanbul’un Fatih Sultan Mehmet tarafindan fethedilmesinden sonra kentin
yerlesim nitelikleri Tirklestirme adimlariyla degisime ugramistir. Zeyrek manastir
yapilartyla Hristiyan bolgesi iken sonrasinda Tiirk-Islam kiiltiiriiniin yasandigi konum

durumundadir. Ancak 16. yiizyil itibariyle Fatih mahallesine baglanmig, daha ¢ok
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Miisliman halkin yasamini siirdiirdiigli bircok caminin, mescidin, hamamin ve
¢esmenin yer aldig1 bir bolgedir (Bulut, 2003).

Istanbul’un 6nemli bolgelerinden olan Zeyrek, yasayan kent dokusunu olusturan
ahsap konut yapilari, sokaklari, anitsal Ogeleriyle kimligi bulunan semt kismen
korunarak giiniimiize kadar ulasabilmistir. Zeyrek, etrafinda bulunan diger bolgelerin

yani sira daha az is yerleri barindirmaktadir.

~

Sekil 2.13. Zeyrek-Vefa Bélgesi Pervititch haritasi(Karaman ve Onal, 1994 )
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Zamanla Zeyrek’in fiziksel dokusunda ozellikle yangin sebebiyle degisimler
meydana gelmistir. Ilk yangin 1633’de, son olarak ise 1918’de yasanan yanginlardan
dolay1 bircok konut zarar gérmiis ve bolgede yasayanlar yoksullasmis, sokak dokusunda
meydana gelen degisimlerden dolayr bolgenin yenilenmesi ihtiyact kaginilmaz olmustur
(Karaman-Onal, 1994)

Bolgede 1930 yilindan sonra kargir yapilarin ingasi basglamis bu donemlerde
yapilan konutlarin plan tipleri, malzeme ve uygulama teknigi farklilik gdstermesine
ragmen Ozgiinligiinii ve ahsap dokuya uyumunu 1940’11 yillarin sonlarina kadar
korumustur (Wiener-Cramer, 1982). 1950°1i yillardan sonra yasanan gogler, Zeyrek’i de
etkilemis ve sosyal yapiyla birlikte fiziki yapisinin da degismesine sebep olmustur.
1960’11 y1llardan sonra da betonarme yapilar insa edilmeye baslanmistir.

1960-1975 yillar1 arasinda Istanbul’da gdgiin etkisiyle Zeyrek’te de eski ahsap
konutlar yikilarak ve parseller birlestirilerek, hizli bir yapilasma ger¢eklesmis, boylece
bolgenin mimari dokusuna uyum saglamayan 4-6 katli betonarme apartmanlar meydana

gelmistir (Wiener-Cramer, 1982).

Sekil 2.14. 1979°da Zeyrek te bir sokakta bulunan yeni insaatlar(Karaman ve Onal, 1994 )

KTVK 1985 yilinda, Zeyrek’te bulunan 271 yapiy1 tescil etmis ve Unesco da
ekonomik ve teknik olarak bolgede yapilan calismalara yardimei olmaya baslamistir.
Gegmiste iist tabaka ailelerin hayatlarin1 siirdiirdiigi ahsap yapilarda gliniimiizde
maalesef Istanbul’a gd¢ sonucunda yerlesen gelir seviyesi daha diisiik aileler
barmmmakta ve bunu sonucunda Zeyrek’in 6zgiin sosyal dokusu da zarar gormiistiir.

Zeyrek zamanla bircok tarihi alan gibi yogun yapilasma baskist altinda kalmaya devam
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etmistir. Gerekli politikalar izlenemediginden bolgeye miidahale i¢in oldukca geg
kalinmistir. Zeyrek’teki yenileme calismalari asama asama devam etmektedir. Tarihi
oneme sahip olan sivil mimari Orneklerinin bir kismimin restorasyon siireci

tamamlanmustir.

Sekil 2.15. Zeyrek’te yenileme ¢aligmalarindan restorasyonu tamamlanan konutlar [URL-15]

Sekil 2.16. Zeyrek Camii Meydani [ URL-20]
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3. MEKAN DizZiM YONTEMIi

3.1. Mekan Dizim Analiz Yontemi

Mekan dizim metodunun Onderlerinden olan Hillier’'e (1987) gore mekan,
kiltiirel ve sosyal yapilara gore formunu alan bir makine ve bu formlara eslik eden
tarafsiz bir gerceve olarak tanimlanabilir. 1970’li yillarin sonunda 1980’lerin basinda
University College of London’da (UCL), sosyal hayat ve mekanin iliskisini algilamak
ve mekani sayisal olarak okuyabilmek adina gelistirilen bir yontem olan mekan dizilimi,
Bill Hillier ve Julienne Hanson araciligiyla olusturulan ekip ile ortaya ¢ikan bir metottur
(Hillier vd.,1983). Insan hareketi ve algisin1 temel alir. Kuranu gelistirdikleri dénemde
yazdiklar1 ‘The Social Logic of Space’ (1984) adli kitapla Hillier ve Hanson, yontemin
mekan1 tanimlayip anlayabilmek amaciyla yararlanilan sayisal bir dil oldugunu
belirterek metodun teorik alt yapisini ortaya koymuslardir. Bunlara ek olarak mekanin
sosyal bir gerekgeye bagl olup ve sosyal anlamda iliskileri algilayamadan mekansal
analiz verilerini elde etmenin yeterli olmayacag: tizerinde durmuslardir (Cil, 2006).
Mekan dizimi teorisine gore mekan ve sosyal yapi karsilikli bir etkilesim i¢inde ve
mekanin, toplumun ve sosyal yapinin etkiledigi bir iiriin, ayn1 zamanda toplumu ve
sosyal yapiy1 etkileyen bir etken oldugu sdylenebilir.

Yapilarin olusturdugu, tiim kentsel olaylarin iligkilendirildigi ve tiim kentlinin
algiladigi bir biitiin olan kentsel mekani olusturan temel 6geler; Diigiim noktalari
(merkez ve alt merkezler), sinirlar, yollar, bolgeler, anitsal 6geler olarak tanimlanmistir
(Lynch, 1960).

Bireylerin ortak noktada bulusmasinda fiziksel g¢evrenin kuvvetli bir etken
oldugunu belirten metot, toplumsal ve mekansal etkilesimler iizerine yogunlasmakta ve
mekanlarin birbiriyle benzer ya da farkli yonlerini nasil olustugunu, kiiltiirel ve
toplumsal degerler kapsaminda anlamamiza yardimci olmaktadir. Kent agmin genel
yapisinin Ozellikleriyle ilgilenen mekan dizimi, oncelikle sehrin ulasim mekanizmasi
olan sokaklar ve sokaklarin birbirleriyle baglantilari, bu dogrultuda arazinin nasil
kullanildigr gibi konulart arastirip algilamamiza saglamaktadir (Hillier, 2006).

Mekan dizimi yonteminin temelinde iki esas bulunmakta ve bunlardan ilki;
mekanin kullanicisiyla yasamasi ve yalnizca etkinliklerin yasandigr bir arka plan

olmamasi, ikincisi ise her bireyin, hareketinin ¢esitli mekansal gereksinimlerinin
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olmasidir. Ornegin (Sekil 3.1) insan hareketi ¢izgisel ve tek boyutlu iken etkilesim
faaliyeti digbiikeydir, taradig1 bir alan vardir (Hillier ve Vaughan, 2007).

e @ 5oL

Insanlar Cizgilerin Uzerinde Konveks Mekanlarda Yapili Cevrede Hareket
Hareket Ederler lletisime Gegerler Ederlerken Gorsel Alanlarin
Degisimini Gorurler

Sekil 3.1. Mekan, insan ve aktivite iligkisini ifade eden diyagram ( (Hillier ve Vaughan, 2007)

Mekan dizimi ¢6ziimleme verilerinin uygulanabilmesi ve bu iliskilerin
olusturulabilmesi i¢in mekanin soyut sekilde diisliniilerek bazi haritalama tekniklerini
kullanilmalidir. Mekanin soyutlanmast i¢in uygulanan 3 temel yontem su sekilde
siralanabilir;

+ Insanlarin etkilesim i¢inde bulundugu digbiikey mekanlarin haritalanmasi,

+ Insanlarin hareket izlerini ifade eden eksenel hatlarin ortaya cikarildig
haritalarin olusturulmasi

+ Insanlarin farkli noktalardan goriis alanlarmi ifade eden goriiniirliik alanlarinin

belirlenmesi (Dawes, Ostwald, 2013).

3.2. Mekan Dizimi Analiz Yontemi Araclari

Mekan dizimi analizi yontemini kullanmak i¢in gelistirilen bazi yazilimlar;
Axman, SpaceBox, Confeego, NewWave, Wepmap, Ajax, Depthmap seklindedir. Tez

calismasi kapsaminda Depthmap yazilimi kullanilarak analizler yapilacaktir.

3.3. Mekan Dizim Analiz Kavramlari

Fiziksel c¢evrelerin mekansal organizasyonlarini anlayabilmek amaciyla
kullanabilen mekan dizim yontemi kapsaminda bir yapi ile kentsel dokuyu incelemek
icin farkli analiz yontemlerine ihtiya¢ duyulmaktadir. Tez kapsaminda mekan dizim

yontemi, kentin koruma alani olarak belirlenen bdlgeyi incelemek i¢in uygulanacaktir.
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Farkli 6l¢ekli alanlar i¢cin mekan dizimi kavramlarinin bolge 6zelinde verilerinin elde
edilmesi gerekir. Sehrin kamusal ulasilabilir agik alanlarinda uygulanabilen bir metot
olan mekan dizimi i¢in ¢alismalara baslarken ilk olarak alanin sinirlar1 olusturulur.
Mekan dizim metodu, konveks alanlar (convex spaces), goriis akslar1 (axial

lines) ve isovist olarak adlandirilan 3 ana kavramdan olugmaktadir. Fiziki ¢cevre mekan
diizeni de bu ana kavramlar kapsaminda sentaktik haritalar ile ifade edilebilmesinin
haricinde mekanlar1 sentaktik Ol¢iim degerleriyle sayisal sekilde de belirtilebilir.
Calisma alanindaki analiz ve arastirma konusuna gdére metotta uygulanan sentaktik
haritalar;

» Konveks haritalar

* Aks haritalar

» Segment haritalar

« Isovist haritalar seklindedir.
Sentaktik 6lgtim degerleri ise

* Baglilik (connectivity)

+ Biitlinlesme (integration)

« Kontrol degeri (control value)

» Tercih edilme (global choice) olarak ele alinmaktadir (Gengdogmus, 2017).

X7
SSG LI L/

mm ) Yiksek
Aksiyel Harita T butiinlesme

Konveks Harita

Sekil 3.2. Digbiikey (konveks) harita ve aksiyel harita 6rnekleri (Al Sayed, 2018)

Mekan dizim caligmalar1 hazirlik silirecinde 6ncelikle temel altliklardan olan
aksiyel ve konveks haritalar olusturularak analize baslanmaktadir. Agik alanlar
tanimlayan konveks mekanlarin her birinin i¢inden en az bir aksiyel dogru ge¢melidir.
Yerlesim tiplerine gore konveks mekéan genisler ya da daralirlar. Konveks mekénlar
arasinda olusan bu iliskiler yerlesimlerin nitelikleri vermekte ve mekanlarin siirekliligi
veya kopuklugunu yani sinirlarin detayin1 aktarmaktadir. Diger bir yandan aksiyalite de

mekanin yerlestikleri agik bolgelerin aksiyel uzantilar1 olmakla birlikte bu uzantilar



41

yerlesimin nasil nitelikler yansitti§mni anlamaniza yardimer olmaktadir (Ozkan Ozbek,

2007).

3.4. Mekan Dizim Analiz Yontemi Kullanim Alanlar:

Mekan dizim analiz yontemi, geometrik olanin yani sira arazi lizerinde mekan
kurgusunu okumamizi saglamakta ve bu diizlem, bigimden ziyade mekansal dokuyu
olusturan sosyal zemini anlamak amaciyla olusturulmustur. Mekan igindeki harekete
bagl olarak fiziki mekanin bireyleri bir araya getirme potansiyelini anlamak analizin
oncelikli hedeflerindendir.

Mekan Dizimi Analizi yontemlerinin kullanim alanlar;

* Kentlerin karmasik fiziksel dokularini inceleme,

» Kent dokusuyla birlikte yaya hareket iligkisini kavrama,

*  Yaya hareketlerine bagli olarak mekanin okunabilirligini 6lgme ve yon bulma
olanaklarini arastirma

* Suc ve mekan iligkilerini sorgulamada,

» Kamusal alanlara ulasilabilirlikte,

+ Karmasik islevli yapilarin hareket organizasyonunu ¢éziimleme ve tasarlamada,

* Herhangi bir aktivite i¢in yapim Oncesi yer seciminde ve eklenen yapinin
hareketin organizasyonu kapsaminda kente etkisini incelemede,

» Sosyal anlamda mekana iliskin mahremiyet veya sosyal hiyerarsiyi anlamada,

* Bir mekanin ige kapalilik - disa agiklik kapsaminda incelenmesi (Cil, 2006).

Olarak siralanabilir.

3.5. Kentsel Yenileme Projeleri ve Mekéan Dizimi

Kentlerde kohnelesen alanlarin olusmasi kentsel yenileme caligsmalarini gerekli
kilmaktadir. Clinkii bu alanlar zaman gegtikce niteliksiz alana doniigmekte ve sosyal,
ekonomik, fiziki olarak farkl sekilde etkilenmektedir. Kentsel yenileme uygulamalarina
ithtiya¢ duyduklarinda yerel yonetimlerce yapilan ¢aligmalarda alami titizce incelemek
gerekmektedir. Ciinkii alanin sadece yenilenmesi degil sonrasinda kente geri
kazandirilip siirekli olmasi1 saglanmalidir.

Bu noktada yenileme alanimin mekansal kent kurgusunu anlamak amaciyla

mekanin dizimsel analizi yontemi kullanilarak alani cansiz bir nesne yerine kullanicisi



42

olan toplum ile bir arada yasayan bir organizasyon gibi degerlendirilir. Yontem alanin
mekan kurgusu iizerinde soyut bilgiyi somut veriye donistiiriir ve kent kapsaminda
bilinmeyen ozellikleri mekanin potansiyelini gosterir ve algilayip elestiri yapabilmek
icin aract olur (Dursun, 2007). Yenileme siirecinde yeni alternatif proje Onerilerinin
gelistirilmesi ya da Onerilen projelerin olas1 etkilerinin degerlendirilmesi analizlerinin
yapilabilmesi icin bilimsel veriler ortaya koyar. Mimari sezgileri ve etkileri yonlendiren
bir etkiye sahip olan mekan dizimi kanit ortaya koyar ve daha kesin bilimsel veriler
saglamaktadir (Hillier ve Hanson, 1997). Onerilen kentsel yenileme projelerinin
degerlendirilmesi siirecinde yapilacak analizlerde aksiyel analiz, ve goriiniir alan analizi

kavramlarindan yararlanilacaktir.

3.6. Kentsel Yenileme Projelerinde Mekan Dizimi Analiz Yontemi Ornekleri

Kentsel yenileme projeleri kapsaminda {ilkemizde ve diinyada yenileme
calismalarinin birgogunda mekan dizim yontemi ile analizlere bagvurulmustur. Boylece
sayisal verilere de dayanarak tasarlanmak istenen projeler daha saglam bir zemine
oturtulmak istenmistir. Bu baslik iilkemizde ve baska tilkelerde kullanilan mekan dizim
yontemi ve yenileme ¢alismalarindan olugsmaktadir.

[k olarak bahsedecegimiz drnek, Normen Foster hazirladigi King’s Cross ve St.
Pancras tren istasyonlarini iginde barindiran plan caligmasidir. Mekan dizim analiz
yonteminin biiyiik 6lgekli olarak kullanildigr ilk 6rneklerdendir. Kentin merkezinde bu
kadar biiyiik bir alanin kullanim dis1 kalmasi sebebiyle, yeniden kente geri kazandirmak
icin bolgeye yeni islevler sunulacagi bir tasarim hazirlik siirecine girilmistir. Siirece,
kentin 6nemli bir pargasi olan bu alana miidahaleye nereden ve nasil baglanmali sorusu
ile baslanmistir. Mevcut durum mekansal biitiinlesme degeri incelenecek olursa sehir
icin 6nemli bir yere sahip olsa bile oldukga pasif biiyiik bir bosluk olarak saptanmistir (
Sekil 3.3).
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Sekil 3.3. King’s Cross Mevcut Durum ve Oneriler (Space Syntax Limited, 2013)

Alanin mevcut durumu analiz edildikten sonra sonug verileri dogrultusunda
kullanilmayan bu bos bolgenin etrafindaki potansiyel akslar ve kullanimlarin
incelenmesiyle 6nerilerde bulunulmugstur. Mevcut durum ile yolcu istasyonu arasindaki
iliskiyi kurmak adina kentten bagimsiz olan bu bos bdlgedeki yaya hareketlerini
arttiracak kapsamda proje tasarimi planlanmistir. Mekan dizim ydntemi, projenin
olugmasi sirasinda Onerileri test etmek i¢in uygulanmig ve bu denemelerin sonucunda
kent ile biitiinlesme potansiyeli en yiiksek olan proje Onerisi se¢ilmistir (Foster, 1997).
Mekan dizim analiz metodunun bu projeye faydasina deginilecek olursa, alana ait
potansiyel rotalarin tespitiyle, farkli oneriler gelistirilebilmis ve alan i¢in en elverisli
kararlar almakta biiyiik 6lglide yardimer olmustur. Ciinkii analiz mevcut potansiyelleri
sayisal bir zemine oturtarak daha giivenilir sonuglar verebilmektedir.

Metodun kiigiik bir alanda kullanildig1 bir 6rnek olan Tarihi Trafalgar Meydani
tasarimi incelenirse Trafalgar Meydani, Londra’da konumu ve tarihi gegmisi dolayisiyla
oldukca 6nemli bir merkez olmasina karsin, kullanimi sinirl giiven sorunu olan bir alan

konumundaydi. Komisyon tarafindan yenilenmesine karar verilen meydanin tekrar
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tasarlanip yenilenmesi i¢in mekan dizimi analizleri yapilmistir. Mekan dizim yontemi
kamusal bir alan olan bu calisma alanmi ¢ergevesinde, tasarim sorunlarinin tespit
edilmesinde uygulanmilmig, yayalarin mekandaki hareketleri ve deneyimleri
dogrultusunda yenileme igin tasarim fikirlerin ortaya ¢ikarilmasinda etkili olmustur
(Kubat v.d., 2007).

Mekan dizimi analizleri sonucunda ilk olarak yayalarin yiiriiylis akslar1 incelenecek
olursa Londralilarin meydana ugramadan ¢evresinden hareket ettikleri, farkli iilkelerden
gelen ziyaretcilerin ise Trafalgar Meydani’ndan Parlemento Meydani’na ilerlerken
meydanda ¢apraz olarak hareket ettikleri gozlemlenmistir. Mekan dizimi analizinden
elde edilen verilerle, yayalarin meydani kullaniminda siireklilik saglamakla birlikte ayni
zamanda kamusal olarak kullanimini saglamak igin Foster+Partners Mimarlik

tarafindan meydan tekrar tasarlanmis ve iist kotla meydanin yaya akslarini entegre

etmek i¢in merkezi bir merdiven onerisi getirilmistir.
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Sekil 3.5. Trafalgar meydaninin tasariminin 6ncesi ve sonrasinda meydandaki hareketliligi gosteren
ulagilabilirlik analizi (Y1ldirim,2018)

Sonug olarak, mekan dizimi kullanilarak alanda tasarlanacak projeden elde edilmesi
beklenen aktif kullanim istegi somut verilerle desteklenmistir. Boylelikle tasarim
Onerisinin sonug verecegi diisiiniilmiis nitekim 6yle de olmustur. Meydanin tasarimi
2003 yilinda bitmis ve glinlimiizde yerli ve yabanci turistlerin yogun olarak kullandig:
bir mekan halindedir.

Mekan dizim analizinde olumlu sonuglar alabilmek igin hem analiz hem de tasarim
saglam zeminlere oturtulmalidir. Yenileme maliyetleri ve sartlar1 da gbz Oniinde
bulundurulup incelemeler titizlikle yapilmalidir. Kent potansiyeli ve toplum ihtiyaglar
iyi saptanmalidir. Bu sekilde yapilan dogru analizler ve yenileme adimlar1 sonucunda

projelerin olumlu sonu¢ vermesi kaginilmaz olacaktir.
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4. TOPUCAK KENTSEL YENILEME ALAN CALISMASI VE ANALIZLER

4.1. Karaman

Tarihi gegmisi ¢ok eskilere dayanan Karaman, bircok medeniyete ev sahipligi
yapmis ve bolgeler arasinda farkli kiiltlirlerin aktarilmasinda etkin bir rol almistir.
Anadolu’yu Akdeniz’e baglayan ipek yolu iizerinde olmasiyla, tarihi, kiiltiirel, sanat
birikimleri ve dogasiyla miras alanlar1 olarak oldukca zengindir. Karaman Hititler’den
baslamak {izere Roma, Bizans, Selguklular, Karamanogullari ve Osmanl
medeniyetlerine taniklik etmis ve bu sebeple farklt donemlere ait bir¢ok eserleri
blinyesinde barindirmaktadir. Ayrica tarihte yer etmis Yunus Emre, Piri Reis,
Kazimkarabekir Pasa, Karamanoglu Mehmet Bey, Bekir Sitki Erdogan, Mevlana
Celalettin Rumi, Miimin’e Hatun gibi bircok énemli sahsiyetin Karaman ile bir bagi

bulunmaktadir.

4.1.1. Kentin Tarihsel Gelisimi

Orta Anadolu’da tarihi eski caglara kadar giden bir sehir olan ve Laranda (
Larende) olarak bilinen Karaman, ticaret yollar1 {izerinde oldugundan siirekli gelisme
gostermis aynit zamanda medeniyetlerin bir¢ogunun 6nemli idari merkezi olmustur.
Karaman’a ilk olarak ne zaman ve kimlerin yerlestigi konusunda net bir bilgi yoktur.
Ancak kentteki Can Hasan Hoyiigii’ndeki kazilarda Kalkolitik Cag bulgularina
rastlanmasi, kalenin oturdugu tepenin muhtemelen bir Neolitik donem hdyiigii olmasi,
ayrica Hititler doneminde bu bolgede Lalanda veya Lanta adinda Larende ismini
andiran bir yerlesim yerinin bulunmasi gibi bulgular sonucunda burada insanlarin MO
8000’den beri yasadigi kanisina varilmaktadir. Kent, ilk olarak Hititler, sonrasinda ise
milattan 6nce VII. ylizyilda Frigyalilar, VI. yiizyilda Lidyalilar, V. yiizy1l sonlarina
dogru Perslerin hakimiyeti altindadir. Perslerden sonra Roma ve MS 395’ten itibaren de
Bizans Imparatorlugu’nun topraklarina katilmistir (Tuncel, M., 2001). Karaman’in
Asiran (Ekindzii) kdyiinde bulunan Derbe, Hristiyanlikta kutsal sayillan 6nemli bir
merkezdir. Derbede o donemlere ait Binbir Kilise gibi bir¢ok sapel, kilise, manastir,

bazilika yapilari mevcuttur (Uysal, Alodali, Demirci, 1992).
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Sekil 4.1. Karaman Karadag’da yer alan Degle Oren Yeri-Binbir Kilise [ URL-4 ]

Kilisenin dogu tarafinda Hititlerden kalma bir koridor yer almakta ve kilisenin
yikintilart altinda kaldigindan koridorun nereye uzandigi net olarak bilinmemekle
beraber koridor duvarinda kismen hasar gérmiis Luvi hiyeroglifi ile yazilmis bir yazit

bulunmaktadir (Hawkins, 1992).

J.D.Hawkins, CHLI, 2000

Sekil 4.2. Karaman Karadag’da luvi hiyeroglifi ile yazilmis yazit (Hawkins, 2000) [ URL-4 ]
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{
m. Hawkins 2000

Sekil 4.3. Hiyeroglifin kagida aktarilmig goriinima (Hawkins, 2000:42) [ URL-4 ]

Hawkins yaziti, ‘° Burada goklerin Firtina Tanris1, kutsal Biiyiik Dag (ve) biitiin tanrilar
(i¢in?), Majeste,Biiyiik Kral, Hartapu ..., (o) biitiin iilkeleri fethetti, goklerin Firtina
tanrisi ve tiim tanrilar (i¢in?).. >’ seklinde ifade etmistir.

Sehir, VII. ve IX. yiizyillarda iki kez Arap ordularmin saldirilarina maruz
kalmistir. 1071 Malazgirt Muharebesinden sonra Karaman ve ¢evresi Anadolu’ya gelen
Tirk boylarn tarafindan fethedilmis ve boylece Karaman MS. XI yiizyillda Tiirk
topraklarina katilmistir. Tiirklerin Anadolu’ya ayak basmalarindan sonra Selguklularin
ve Danigmentlilerin hakimiyeti altina girmistir (Tuncel, M. 2001).

MS. 1165 yilinda II. Kiligaslan déoneminde Anadolu Selguklu sultanliginin idaresi altina
giren Karaman uzun yillar Anadolu Selguklu Devletine baglidir ve Karaman’in biiyiik
bir kism1 Selguklular doneminde imar edilmis ve mescid, cami, mevcut kalenin onarimi
gibi birgok yap1 bu donemde insa edilmistir. Fakat yapilan savaslar nedeni ile bu eserler
bozulmus Saadettin Ali Mescidi (Sekil 4.4) ve Kale disinda higbir eser giiniimiize kadar

ulagamamustir.

Sekil 4.4. Selguklu Donemine ait Saadettin Ali Mescidi [ URL-22]



49

Kosedag Savasi ile birlikte Anadolu Selguklulart dagildiktan sonra Mogol istilalari
sonucunda Anadolu’da bir¢cok beylik kurulmustur. Kurulan Tiirk beyliklerinden olan
Karamanogullar1 Beyligi, Osmanli hari¢ en uzun yasayan ve en giiclii olan beylik
olmustur (Cengiz, 2008). Karamanoglu Mehmet Bey Karaman’t Mogollarin
egemenliginden kurtarmis ve Karaman’i beyligin merkezi yapmistir. Karaman 1256
yilina kadar Selguklular tarafindan imar edilse de Karamanogullar1 doneminde biiyiik
onem kazanmis ve oldukca gelismistir. Karamanogullar1 yonetiminde farkli illerde eser
verilmis olmasina ragmen agirlikli olarak Karaman’da bircok cami, mescid, medrese,
han, hamam, kervansaray, ¢esme, imaret, kale gibi eserler yapilmis ve bir kismi
giiniimiize ulagsmistir (Uysal, Alodali, Demirci, 1992). Karaman bir siire Selguklu
yonetiminde oldugundan Karamanogullar1 doneminde de Selcuklu kiiltiirii etkilerinin
devam etmistir. Ozellikle mimarisinde bu etkileri gérmek miimkiin olsa da Selguklu
mimarisinin  yaminda Osmanli mimarisi etkisi de goriilmektedir. Ornegin
Karamanogullar1 doneminin en ihtisamli eserlerinden olan Hatuniye Medresesinde
Osmanli mimarisinin de etkileri goriilmektedir. Medrese halen ayaktadir ve cesitli
restorasyon slireclerinden gecip kentin Onemli simgelerinden biri olmaya devam

etmektedir.

Sekil 4.5. Karaman Hatuniye Medresesinin eski [ URL-23] ve mevcut goriiniimi
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Karamanogullar1 Devleti ile Osmanli Devleti arasinda bazen iyi iliskiler
kurulmus olsa bile yapilan savaslar sonrasinda kent 1487 yilinda Osmanli Devleti
himayesine girmistir (Tuncel, M. 2001). Yapilan bu savaslar sonrasinda kent oldukga
zarar gormiis ve bu sebepler sonucunda gogler yasandigindan demografik yapisinda
degisiklikler olmustur ( Giimiiscii, O. 2001).

Osmanlilar doneminde Konya vilayetine Karaman eyaleti denilmekte ve bir beylerbeyi
ile idare edilmekteydi. Konya’ya bagli bir sancak merkezi haline getirilen Larende
(Karaman) Osmanli déneminde zamanla fiziki bakimdan genislemis ve yeni mahalleler
kurulmasina paralel olarak niifusu da artmaya baslamistir. Karaman, Osmanl
doneminde Konya’nin golgesinde kalarak gelismesi duraksamis ve bir Anadolu
yerlesim birimi olarak Cumhuriyet donemine kadar gelmistir. Haydarpasa’dan baslayan
demir yolunun XIX. ylizyilin sonlarinda sehre ulagmasiyla kent canlanmis ve tarim

tirtinlerinin pazarlandig1 bir merkez halini almistir (Tuncel, M. 2001).

T oo e S e Mo

Sekil 4.6. XIX. yy. sonlarina dogru Karaman graviirii (E. J. Davis, 1879) (Tuncel M. 2001)

Cumhuriyetin ilanindan sonra ‘Larende’ adi Karaman olarak diizenlenmistir.
Cumbhuriyet doneminde ise Karaman, Konya’ya bagl bir ilgedir. 1950 yilina kadar
yasanan savaslar gibi etkenlerden dolayi niifus ve mekén agisindan fazla gelisememistir.
Sonrasinda Karaman’1 ¢evreye baglayan karayollarinin kalitelerinin arttirilmasi sehrin
gelismesinde etkin rol oynamistir. 15 Haziran 1989 tarihinde T.B.M.M karar1 3578
sayilt yasa ile Tiirkiye’nin 70. ili olma 6zelligini kazanmistir ve bu durum sonucunda

kent hizla gelismistir ve gelismeye de devam etmektedir (Tuncel, M. 2001).
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4.1.2. Kentin Cografi Ozellikleri ve Fiziksel Yapisi

Karaman, Konya havzasinin giineydogusunda denizden 1038 m yiikseklikte yer
almaktadir. (Sekil 4.8.) Yiizol¢giimii 8.869 km? olup 37.11 kuzey enlem ve 33.15 dogu
boylam bileskesi iizerinde bulunan Karaman ili, alt1 ilgeden olusmakta ve bu ilgeler;
Merkez ilge, Ayranci, Bagyayla, Ermenek, Sariveliler ve Kazimkarabekir’dir.

(Sekil 4.8: Karaman-Valiligi).

Mersin

Antalya

Sekil 4.8. Karaman ili ve ilgeleri [ URL-6 ]

Kent, Toros daglarmi Sertavul Gegiti'nden asarak Akdeniz’i I¢ Anadolu’ya baglayan
tarihi ticaret yolunun iizerinde bulunmaktadir (Tuncel, M., 2001). Genel olarak diizliik

bir arazi yapisina sahip olan Karaman’in, batisinda Hacibaba Dagi (2.481 m.),
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kuzeyinde Karadag (2.271 m.), giineyinde Orta Toroslar (1.553 m. ile 3.227 m.)
arasinda degisen ¢ok sayida dag ve tepe bulunmaktadir. (Karaman-Valiligi)

Jeolojik konumu bakimindan saglam bir arazi yapisina sahip olan Karaman, 5'inci
derece deprem kusaginda bulunmakta ve deprem agisindan riski en az bolgeler

icindedir.
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Sekil 4.9. Karaman ili depremsellik analizi [ URL-10 ]

Karaman ovasinda dogu ve giliney boliimii aliivyonlu toprak, bati ve kuzey bati
boliimii koliivyol toprak yapisindadir. Ulkemizde tarimda oldukea gii¢lii bir yeri olan
Karaman’da kuru tarim yapilan bolgelerde bugday, arpa gibi tahil tiirleri, sulu tarim
yapilan boliimlerde ise sanayi bitkileri yetistirilir. Ayrica bolgede yetistirilen elma
potansiyeli oldukca kuvvetlidir. Karaman, Anadolu’da medeniyetlerin gelisme
doéneminde konumu itibariye tarim ve hayvancilik yoniinden onemli merkezi gecit alani
konumundadir. Ornegin Hititler komsulariyla iliskilerinde Konya-Karaman yolunu
takip etmis, Iranllar ise Yunanistan’a olan seferlerinde Karaman ovasindan
gecmislerdir ve bunlarin sebebi Karaman’da bu devirde verimli bir arazi ve gelismis bir
tarim hayatinin bulunmasidir.

Karaman iklimi kislar1 soguk ve kar yagisli, yazlar sicak ve kurak olan karasal
iklim ozelliklerini gosterse de Goksu vadisi ile Toroslarin giiney yamaglarinda iklimi
daha yumusak olmaktadir. En yiiksek yagis ortalamasi iilkemizde 2.236,2 kg/m? iken,
en diisiik yagis ortalamasi 328 kg/m? olmaktadir. Karaman’da bu ortalama 337.8 kg/m?
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civarindadir. Bu veriler dogrultusunda ilimizin ¢ok az yagis alan bir bdlgede oldugu

sOylenebilmektedir. (Karaman-Valiligi)

KARAMAN Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eylul Ekim Kasim Aralik Yillik

Olgtim Periyodu ( 1951 - 2021)

Ortalama Sicaklik (°C) 06 20 6.4 15 162 202 234 230 188 131 7.0 26 1241
Ortalama En Yiksek Sicaklk (°C) 5.5 7.4 125 1820 233 277 314|310 (272 (207 (137 |76 188
Ortalama En Diistk Sicaklik (°C) 37 3% 06 50 8.9 125 152 147 104 58 12 46 55
Ortalama Gineslenme Stiresi (saat) 3.5 46 63 7.8 98 116 126 119 102 |74 54 35 7.9
Ortalama Yagisli Gun Sayisi 846 654 815 592 785 692 062 085 192 469 469 1008 667
Aylik Toplam Yagis Miktari 422 345 364 364 344 245 53 6.5 8.8 282 333 473 3378

Ortalamasi (mm)

Olglim Periyodu ( 1951 - 2021)

323 34.4 37.5 40.4 40.4 39.1 25.8 223 40.4

En Yuksek Sicaklik (°C) 21.2 223 28.7

N
[N]
P

I\
o

En Dusuk Sicaklik (°C -26.8 -28.0 -20.2 -8.3 -3.1 3.1 6.4 3.6 -1.0

Sekil 4.10. Karaman ili sicaklik ve yagis analizi [ URL-11]

4.1.3. Kentin Demografik Yapisi

Karaman kenti bircok medeniyetlere ev sahipligi yaptigindan uzun yillar
birbirinden farkli inanislara sahip insanlarin bir arada yasadigi bir kent merkezi
halindedir. Bolgenin niifusu savas donemlerinde azalmis olsa bile 6zellikle Cumhuriyet
doneminden sonra artmaya baglamistir. 1950’lerde yasanan gogler niifus hareketlerini
etkilemis olsa da Karaman 1989 yilinda kent ilan edildikten sonra niifus olarak da
gelismeye ve degisime devam etmistir.

Elde edilen verilere gére 2000’11 yillarda niifus 215.398’e ulasmistir. 2021°e a
kadar olan durum ise (Sekil 4.11.)’de verilmistir [ URL-9]
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Sekil 4.11. Yillara gére Karaman’in Niifusu [ URL-9 ]

Karaman Niifus Grafigi

2006 2007 2008 2009

4.1.4. Kentin Idari Yapisi

Erkek Nufusu

129.551

127.829

126.648

125.992

123.370

122.153

120.940

120.067

118.380

116.848

116.562

115.432

115.069

114.230

111.771

2013 2014 2015

Kadin Nifusu

129.287

127.090

126.631

125.921

123.302

123.457

121.256

120.295

119.559

118.576

117.443

117.201

116.803

115.915

114.278

2018 2019 2020

Sekil 4.12. 2007 yilindan sonra Karaman Niifus Grafigi [ URL-9 ]
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—&- Nifus

Karaman Belediyesi’nin yoOnetim sinirlari, mahalli birimler ve Karaman

Organize Sanayi Bolgesi’ni igermekte ve bu idari smirlar i¢inde 53 mahalle

bulunmaktadir. Belediye smnirlari; Abbas, Ahiosman, Ahmet Yesevi, Alacasuluk,

Alisahane, Atatiirk, Bahgelievler, Beyazkent, Cedit, Cumhuriyet, Celtek, Elmasehir,

Fatih, Fenari, Gazidiikkkan, Gevher Hatun, Haci Celal, Hamidiye, Hisar, Hiirriyet,
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[.Hakki Konyali, Imaret, Kirbagi, Kiris¢i, Kazim Karabekir, Kogakdede, Kiilhan,
Mahmudiye, M.Akif Ersoy, Mansurdede, Mehmet Bey, Miimine Hatun, Nefise Sultan,
Osman Gazi, Piri Reis, Rauf Denktas, Sakabasi, Sekigesme, Larende, Siyaser, Stimer,
Siimer, Seyh Samil, Seyh Edebali, Taptuk Emre, Tahsin Unal, Topucak, Urgan, Valide
Sultan, Yeni Mahalle, Yeni Sehir, Yesil Ada, Yunus Kent, Zembilli Ali Efendi ve Ziya
Gokalp mahallelerini kapsamaktadir. Bu 53 mahalle igerisinde ¢aligma alanimiz olan °
Topucak Kentsel Yenileme Alani’ Topucak, Sekigesme, Mansurdede, Kogakdede ve

Abbas mahalleleri sinirlarina girmektedir.

4.1.5. Kentin Sosyal ve Kiiltiirel Yapisi

Gecmiste de giiniimiizde de sosyal, ekonomik, kiiltiirel agidan olduk¢a 6nemli
bir il olan Karaman, ilk¢aglardan glinlimiize ulagim, konaklama, ticaret ve yonetsel
baglamlarda da onemli bir konum olmustur. Ayrica bulundugu cografya itibariyle
ulasim yollarinin, su kaynaklarmin ve idari siirlarinin i¢ Anadolu bolgesinden Akdeniz
Bolgesi’ne ulastigi Karaman; iilke sinirlarinin disindaki Karamanlilarla olan sosyal
baglari, gecmisten giliniimiize sahip oldugu giliclii kiiltiirel baglar1 ve ticari iliskileri
acisindan da kendi sinirlarinin digina ¢ikmayi basarmistir. Kentin sosyal yapisi itibariyle
ticari iligkilerden 6te Avrupa’da ikamet eden Karamanlilarin varligindan dolayr yilin
belirli donemlerinde kent daha da canlanmaktadir. Sehir, Karaman dogumlu olanlar ve
ikamet edenleri tarafindan aidiyet duygusunun kaybedilmedigi ve kokleriyle baglarini
korumaya devam ettigi bir merkezdir.

Zengin kiiltiirii dolayisiyla kentte farkli donemleri yansitan birgok eser
mevcuttur. Karaman Kalesi, Hatuniye Medresesi, Tarihi Belediye Binasi, Yunus Emre
Cami, Aktekke Cami, Cesmeli Kilise, Demirgdmlek Tiirbesi, Imaret Cami, Ermenek
Kalesi, Tol Medrese, Fisandon Kilise Cami gibi birgok 6nemli yap1 giiniimiize kadar
ulagmistir. Fakat bunlarin yani sira bircok degerli yapt da maalesef korunamamis ve

zaman igerisinde yitip gitmistir.



Sekil 4.15. Yunus Emre Cami[ URL-13]
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......

Sekil 4.16. imaret Cami[ URL-13]

Farkli kiiltiirlerin bir arada yasadig1 ve daha ¢ok Fars¢a konusulan Karaman'da,
Karamanogullar1 devrindeki onemli sahsiyetlerden birisi de Karamanoglu Mehmet
Bey’dir. Anadolu’da Arapga ve oOzellikle Farsca’nin iistlinliigiine kars1 Tirkceyi on
planda tutan Karamanoglu Mehmet Bey millet olarak birlikte yasamanin ilk sart1 olan
dil birliginin saglanmasmin gerekliligini savunuyordu. Bu kapsamda 13 Mayis 1277
tarihinde yaymladigt fermanda “Simden gerii hi¢ gimesne divanda, dergdhda,
bergdhda, mecliste, meydanda ve dahi her yerde Tiirk dilinden 6zge soz soylemeye.”

demistir (Denktas, 2000). Karamanoglu Mehmet Bey’in tiirbesi ilgemiz olan

Ermenek’te bulunmaktadir.

Sekil 4.17. Karaman’in Ermenek ilgesinde bulunan Karamanoglu Mehmet Bey Tiirbesi[ URL-14]
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Tarihte yer eden bircok Onemli sahsiyette Karaman’da yetismis ve farkli
donemlerine taniklik etmistir. Ornegin Mevlana’nin ailesi Konya’dan énce Karaman’a
yerlesmis ve kentte Tiirk kiiltliriiniin kdklesmesinde ©nemli rol oynamislardir.
Mevlana’nin annesi Miimine Hatun tiirbesi de Karaman merkez meydaninda bulunan

Aktekke Cami icerisindedir.

Sekil 4.18. Karaman ili Aktekke Cami [ URL-13]

Karaman tasidig1 bu kiiltiirel ve sosyal kokler dogrultusunda ayni1 zamanda 6nemli bir
turizm merkezidir. Konum olarak Konya-Mersin karayolu iizerinde bulundugundan
Adana, Mersin veya Antalya’ya gidecek turistler de kentimizi ziyaret etmektedirler.
Karaman’da 87 adet arkeolojik sit alani, 6 adet kentsel sit alan, 255 adet dini ve kiiltiirel
varlik, 4 adet askeri yapi, 104 adet sivil mimari 6rnek olmak iizere toplam 456 adet
kiiltiir varlig1 bulunmaktadir ( Karaman Valiligi).

Karaman’in 6nemli kiiltiirel miraslarina ayrica Tagkale Tahil Ambarlari, Manazan
Magaralar1, Zeyve Pazari, Incesu Magarasi, Madensehir Orenyeri, Degle Orenyeri,
Ermenek Turkuaz Baraji 6rnek verilebilir. Karaman’in 6nceleri medyada yeterince yer
almamasi ve turizm faaliyetleri igin yeterli ¢alismalara yer verilmemesi degerinin geg

fark edilmesine sebep olmustur.
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LY
Sekil 4.22. Karaman Zeyve Pazari[ URL-13]
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4.1.6. Topucak Mahallesi

Karaman’in merkez ilgesi olan Topucak Mahallesinin adinin tam olarak nereden
geldigi kesin olarak bilinmemektedir. Eskiden bdlgeye top yerlestirilen kdse veya
bucak oldugu i¢in halkin dilinde ‘topbucagi’ anlamimda mi1 Topucak denildi ? Ancak
mahalle mescidinin bitisiginde ‘Topucak Sultan’ ismiyle anilan bir yatir bulunmaktadir.
Rivayetlere gore; burada yatan kisi Karamanogullar1 Devleti’nin topcu bast olup
oldukga giiclii biridir. Bu kisi gémiitliniin bulundugu yerde ya sehit olmus ya da dlmiis
buraya gomiilmiistiir. Yoreye de bundan sonra ‘Topucak’ adi1 verildigi sdylense de ¢cok
mantikli gelmediginden ‘Topgu bucagi’ denildigi ve halk dilinde sdylenis kolayligindan
¢ Topucak ’ olarak yerlestigi ongoriilmektedir (Giilcan,1989).

Topucak mahallesi, Karaman merkez ilgesinde Atatiirk Bulvari’nin gilineyinde
kalan bir alan1 kapsamaktadir. Mahalle, Karaman’da bir¢ok énemli kamusal alanin bir
arada bulundugu bolgede bulunmakta olup, Karaman Belediye Binasi, Tiirkdili Parki,
Karaman Askerlik Subesinin gibi 6nemli kamu yapr ve alanlarinin yakininda

bulunmaktadir.

Sekil 4.23. Topucak Mahallesinin Karamanda’ki Konumu
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Sekil 4.24. Topucak Mahallesinin Siniri

Topucak mahallesinin mevcut niifusu 2021 yilina gére toplam 1.360 kisidir.
Calisma alaninda ikamet edenlerin biiyilk g¢ogunlugunun Karaman ilge merkezi
dogumlu oldugu bilinmekte olup, geri kalan niifusun Karaman merkeze yakin

yerlesmelerden gogle geldigi bilinmektedir.

Yillara Gore Niifus Grafigi
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Sekil 4.25. Topucak Mahallesinin Niifus Grafigi [ URL-8]

Calisma alani, Mansurdede, Seki¢esme, Abbas ve Kocakdede mahallelerinin de

oldugu kentsel sit alani1 igerisindedir.
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Topucak Mahallesinin konumu itibariyle Atatiirk Bulvari’nin agildigi tarihten
beri kent merkeziyle olan baglar1 zaman iginde azalmistir. Kent merkezinden izole bir
yasam alami haline gelen bu bolge; geleneksel mimari Ornekleri, anitsal yapilarin
bulundugu ve bu yapilarla bir biitiinliik olusturan kentsel yagamin kismen korundugu ve
izlerinin yasatildig1 bir alan haline gelmistir. Kent biitiiniinde ve yakin c¢evresinde de
oldugu gibi bu alanda da yeni yapilasma egiliminin etkisini goriilmektedir. Bu
egilimlerin etkisine ragmen, alan igindeki yapilarin bir kismmnin korunmasi ve kentsel
sit alam1 kapsaminda yapilagsmaya engel olan yasal unsurlarin bulunmasi oldukga
onemlidir.

Topucak Mahallesi ve kentsel sit alani icerisinde tespit edilen yapi gruplarinda
geleneksel tipte konut alanlarinda halen geleneksel konut ve sokak dokular
bulunmaktadir. Geleneksel dokunun biiyiik bir kismi terk edilmis haldedir ancak hala

kullanilan yapilar da mevcuttur.

Sekil 4.26. Topucak Mahallesinde bulunan terk edilmis geleneksel doku



Sekil 4.28. Topucak Mahallesi kullanilan yap1 érnekleri
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Topucak Mabhallesi ayrica I. Diinya Savasi ve miibadele Oncesinde Tiirk, Ermeni,
Rumlar gibi farkli din ve kiiltiirde insanlarin bir arada oldugu bir yasam alaniydi.
Mahallede geleneksel konutlar agirlikta olsa da farkli medeniyetlerden kalma Kkilise,
cami, hamam, ¢esme yapilar1 gibi bir¢ok deger bulunmaktadir.

Topucak bolgesi kentsel sit alani, kentin yasadigi degisimler g6z Oniinde
bulunduruldugunda zaman igerisinde dnemli ulagim akslarinin degismesi, konutlarda
ikamet edenlerin yeni yerlesim alanlarini tercih etmesi, bdlgenin konut konforu ve
cevresel kosullar1 agisindan yeterli altyapiya sahip olmamasi nedeniyle Onemini
kaybederek, kentsel canliligini yitirmistir. Bu dogrultuda bolge Karaman’in gelisimi
icerisinde sahip oldugu rolii kaybetmis ve biiylimeye devam eden Karaman’in
golgesinde kalan ve degerlendirilmeyi bekleyen bir kentsel deger haline gelmistir.
Kentin biiylime siireci i¢cinde yogun yapilanma baskis1 altinda kalan bolge sagliksiz ve
carpik yapilanmis olup sahip oldugu dogal, tarihi, sosyal degerlerini geri kazandirmak

amaciyla yerel yonetimlerce kentsel yenileme siirecine tabidir.

Sekil 4.29. Topucak Mahallesi bakimsiz kalan tarihi doku
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4.2. Topucak Kentsel Yenileme Alam

Karaman kentsel sit alaninin belirlenmesi, Konya KTVK boélge kurulu tarafindan
sit alan1 ilaniyla baglamistir ve koruma kurulunun 7 Nisan 1993 yilinda alinan ilk karar1
ile 7 Nisan 2008’teki son genisletme kararina kadarki zaman araligin1 kapsamaktadir.
Bu zaman araliginda kentsel sit alanin belirlendikten sonra iki kez genisletilerek
glinlimiizdeki halini almistir. (Karaman Belediyesi).

Kentsel sit alaninin 1993 yilinda alinan ilk karardan itibaren gecirdigi karar
stireclerinde alanin genisletilmesine dair kurul kararlarina yer verilmis olup, planlama
alanimi sekillendiren yasal kosullar bu karar kapsaminda olusturulmaktadir. Kentsel
planlama alanina iligskin kararlar ele alindiginda planlama alani olarak belirlenen kentsel
sit alan1 sinirlarina ek olarak kentsel sit etkilenme alani olarak belirlenen 506, 507, 517

no’lu adalarin tiimii ve 2714 no’lu adanin sit alan1 disinda kalan kismi1 bu kapsam altina
almarak planlama alan1 genigletilmistir. Alan genisletilmesi kapsaminda bu adalar
icinde bulunan tescilli kiiltiir varliklar1 ve korunmasi gereken yapilar da koruma amagli

imar plan1 cercevesinde calismalar yapilmistir. Karaman’in kentsel sit alan1 ve

etkilenme bolgeleri agagidaki gorseldeki gibidir.
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Sekil 4.30. Kentsel Sit Alan1 ve Etkilenme Bolgeleri ( Karaman Belediyesi arsivi, 2018)
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Alinan bakanlar kurulu kararina gore; 5366 sayili kanun geregince Bakanlar
Kurulu tarafindan 19 Aralik 2005 tarihinde yenileme alan sinirlari belirlenmistir

Bakanlar Kurulu Karan
Karar Sayisi : 2005/9893

Karaman Tli kent merkezinde yer alan bazi alanlarin yenileme alani olarak kabul edilmesine iligkin ekli Kararin
yiirfirliife konulmasi; 5366 sayili Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Taginmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak

Kullam!mas: Hakkinda Kanun’un 2 nei maddesine gire, Bakanlar Kurulu'nea 19/12/2005 tarihinde kararlastinlmigtir.

Recep Tayyip ERDOGAN
Bagbakan

Ahmet Necdet SEZER
CUMHURBASKANI
A, GUL A. SENER M. A. SAHIN B. ATALAY
Digisleri Bak. ve Bagb. Yrd. Devlet Bak. ve Basgb. Yrd. Devlet Bak. ve Bagb. Yrd. Devlet Bakan
A.BABACAN M. AYDIN N. CUBUKCU K. TUZMEN
Devlet Bakam Devlet Bakani Devlet Bakani Devlet Bakam
c. CiCEK M. V.GONUL AAKSU K. UNAKITAN
Adalet Bakam Milli Savunma Bakam Igisleri Bakam Maliye Bakam
H. CELIK F.N.OZAK R.AKDAG B. YILDIRIM
Milli Egitim Bakam Bayindirlik ve Iskan Bakam Saglik Bakam Ulastirma Bakam
M. M. EKER M. BASESGK)GLU A, COSKUN
Tarim ve Koyisleri Bakam Calisma ve Sos. Giiv. Bakam Sanayi ve Ticaret Bakam
M.H.GULER A KOG
Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakam Kiiltiir ve Turizm Bakam

O. PEPE

Cevre ve Orman Bakam
15/12/2005 Tarihli ve 2005/9893 Sayih

Sekil 4.31. Topucak Yenileme Alan1 Bakanlar Kurulu Karari ( Karaman Belediyesi arsivi, 2018)

KARAMAN MERKEZ TOPUCAK MAHALLES!
YENILEME ALANI SINIRI KROKIS!
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Sekil 4.32. Topucak I Yenileme Alan Siir1 ( Karaman Belediyesi arsivi ,2018)
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KARAMAN MERKEZ TOPUCAK MAHALLES!
YENILEME ALANI SINIR KROKISH
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Sekil 4.33. Topucak II Yenileme Alan Sinir1 ( Karaman Belediyesi arsivi, 2018)

Sonug olarak Karaman ili merkez ilgesi kentsel sit alan1 koruma amagli revizyon
ve ilave imar plani sinirlari iginde iki adet yenileme alani belirlenmis olup, bu alanlar
2005 yilinda Karaman kent merkezinde bulunan bazi alanlarin yenileme alani seklinde
kararlastirilmasi kapsaminda tanimlanmugtir.

Ik olarak Cesmeli Kilise, Yeni Hamam ve Tartan Evi’nin ¢evresini kapsayan alanla
birlikte yakin c¢evresi i¢in yenileme alan1 ve etkilesim alanlar1 dikkate alinarak
hazirlanan 1/200 6l¢ekli Topucak Meydani Yenileme Alan1 Avan Projesi’dir. Diger
proje ise ‘1/200 olgekli Hirrem Dayr Evi Yenileme Alant Avan Projesi’dir. Tez
kapsaminda Topucak Meydani Yenileme alani 6zelinde degerlendirmeler yapilacaktir.

Ancak analiz yonteminde kentsel koruma alan sinir1 baz alinacaktir.
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Sekil 4.34. Koruma Alaninda belirlenen yenileme alan sinirlari (Karaman Belediyesi arsivi, 2018)

Hazirlanacak proje i¢in 2960 Sayili yasa kapsaminda belirlenen yapilanma kosullari
cercevesinde, mevcut yapr stokunun yenilenmesi, saglikli, yasanabilir yapilarin ve
kentsel ¢evrenin olusturulmasi esas alinmistir. Ancak bu ilkeler esas alinsa da yenileme
alaninda tam anlamda faaliyetlere gecilememis ve bu kararlar sadece kagit iizerinde

alinmig kararlar olarak niteligini siirdiirmektedir.

4.2.1. Alana yonelik planlama yaklasimlari

Kentsel yenileme caligmalar1 kapsaminda yerel yonetimlerce planlama alanindaki
dokunun geleneksel yapisin1 yeniden canlandirmaya ve bolgenin kente geri
kazandirilmasina yonelik uygulama kararlari alinmis, yeni yapilacak yapilarin tescilli
kiiltiir varliklar1 ve korunmasi gereken yapilar ile uyum saglayan bir doku biitiinliigii

saglamak amaciyla diizenlemeler getirilmek istenmistir. Buna bagli olarak yenileme
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alanma yonelik olusturulacak politikalar ve uygulama adimlar1 dncesinde bazi temel

ilkelerin benimsenmesi uygun goriilmiis ve bu cercevede belirlenen ilkeler, farkli

basliklar altinda irdelenmistir.

Planlama kapsaminda belirlenen yaklasimlar;

Calisma yapilacak bolgede bulunan fiziki ve sosyoekonomik dokunun
korunmasi,

Bolgedeki yapilasma ve niifus sayisina sinirlama getirilmesi

Tescilli ve korunacak yapilar ile iligskilendirilmesi,

Kat adetleri, alandaki ana ulasim sistemi ile iligkilendirilerek; ana caddelerden
cephe alan adalarin bir boliimiinde 3 kat, diger alanlarda gevresindeki tescilli ve
korunmasi onerilen yapilarin ve yenileme alanina ait 6zellikli yapilagma sartlarin
uygun sekilde mevcut kat adetleri baz alinarak 1 ve 2 kat olarak diizenlenmesi,
olarak belirlenerek alan kullanim kararlarina yansitilmaktadir.

Ulagim planlamasi agisindan koruma amacli planla biitiinlesen bir ulasim deseni
yaratilarak, ulagim sistemleriyle dis ve i¢ bolgeleri biitiinlestirecek kararlar
getirilmesi ve genel halkla birlikte bolgeyi gezmeye gelen konuklar tarafindan
farkindaligin olusturulmasi kullanilabilir olmasi,

Alandaki hayat kalitesini arttiracak projelendirme c¢alismalarinin yapilarak

planlarin biitlinciil ve stirdiirtilebilir olmasi,

Olarak belirtilmistir (Karaman Belediyesi).

Sosyal yap1 kapsamindaki yaklasimlar;

Yenileme bolgesinde gegmisten bugiine yasamlarini siirdiiren ev sahipleri veya
kiracilarin uygulamalardan sonra da tekrar bu alanlarda hayatlarini devam
ettirmelerinin saglanmasi,

Mahalle sakinlerinin kent yenileme calismalar1 sonrasinda da bolgeyi terk
etmemesi adma g¢esitli  secenekler sunularak potansiyel kullanicilar
kaybetmemeye iliskin tedbirler alinmasi,

Yenileme alant kapsaminda mahallenin birlikte hareket etmesini saglayici
eylemler yapilarak bolgede yasayanlarin katiliminin siirecin basindan sonuna
kadar saglanmasi,

Bolgedeki sosyal alt yapmin cesitlendirilmesi ve iyilestirilmesi igin farkli

hazirliklar diizenlenmesi,
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Olarak ifade edilmektedir (Karaman Belediyesi).

Mekéan kapsamindaki yaklasimlar;

Yenileme alaninda bulunan sokaklardaki geleneksel dokuda siirekliligin
saglanabilmesi adina cephe tasarimlarinin bolgeye uyumlu sekilde yapilmasi,
Konutlarin bulundugu yenileme alanlarinin daha niifuzlu olmasini saglamak igin,
bolgedeki kullanilmayan alanlarin konut fonksiyonlarinin iyilesmesini arttiric
sosyal donat1 elemanlarina yer verilmesi,

Koruma Amagl Imar Planinda bulunan esaslar kapsaminda yapilasma devam
ederken kat yiiksekligi sinirina saygili olunmasi, fakat ihtiyag¢ oldugu takdirde
sokak goriiniimiinii tamamlamak amaciyla bazi yerlerde kay yiiksekliginin
artisina imkan verilmesi,

Yenileme alaninda var olan tescilli yapilarin bir an 6nce aslina uygun sekilde
tekrar insa edilebilmesi i¢in konut malikleriyle anlasilmasi, (teknik destek ve
fonlardan yararlanabilme adina rehberlik hizmeti verilmesi vb.),

Yapilarin bazilar1 tescilli olmasa da yenileme calismalar1 gergeklestirilirken
geemis doku dikkate alinarak yapilmali, taban alan ve parsel biiyiikliikleri,
doluluk bosluk oranlari, tipoloji gibi elzem hususlarda ge¢mis izlerden yardim
alinmali,

Yenileme kapsaminda siirdiiriilebilir olmasi i¢in alana yeme i¢me mekanlar1 ve
sanat organizasyonlari gibi gesitli alternatif projeler eklenmeli,

Kent merkezi ile alanin i¢ bolgelerinin iliskisini saglayacak meydan ve peyzaj

diizenlemelerinin yapilmasi seklinde belirlenmistir (Karaman Belediyesi).

Ekonomik yap1 kapsamindaki yaklasimlar;

Yenileme alaninin sosyal proje kapsaminda nitelendirilebilmesi igin yonetim ve
halk projenin uygulayicisi olarak gérev almasi,

Alana hareketlik saglayacak fonksiyonlarin sadece bolgede yasayanlarin degil,
tim kentlinin ilgilendirecek sekilde gelistirilmesi seklindedir (Karaman

Belediyesi arsivi).
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4.2.2. Alandaki koruma yaklasim ile yapilan faaliyetler

Koruma amagli imar planlar1 ve ¢evre projeleri hazirlama esaslar1 kapsaminda 6.
Maddede belirtilen hiikiim dogrultusunda kentsel yenileme alanina ait planlama siireci
icinde 2010 ve 2011 yillarinda 2 adet toplanti diizenlenmistir (Karaman Belediyesi
arsivi).

Ilk toplanti da yenileme alaninda yasayanlar, kamu kurum personelleri ve diger
katilimcilarin dile getirdigi konu basliklar;

* Sit Alani Belirsizligi Ve Plansizlik Donemi,

* Yakin Cevredeki Yapilasma Kosullari,

* Plan Bitiinliigi,

* Finansman Ve Projelendirme,

* Altyap1 diizenlemesi,

* Rekreasyon Ve Kiiltiirel Aktiviteler

Seklindedir.
Kurum caligsanlari, yenileme alaninda yasayan ve miilk sahibi olanlarin katilimiyla
gerceklestirilen diger toplantida ise projenin onayindan 6nce sunum yapilmistir. Bu
sunum gergevesinde 1/5000 ve 1/1000 olgekli koruma amagh imar plani ve plan
eklerine iligkin karar ve uygulamalarla ilgili bilgilendirmeler yapildiktan sonra
katilimcilarin 6neri, elestiri ve itirazlar ile ilgili agiklamalarda bulunulmustur.
Toplantilarda dile getirilen konu ve tartismalar ve bilgilendirmelerden birgogu klasik
koruma alanlar1 imar planlart i¢in alinan kararlar kapsaminda irdelenmistir. Koruma
alanlar1 gercevesinde yapilan yenileme projeleri i¢in yapilacak olan uygulamalar
oncesindeki plan ¢alismalar1 yere 6zgii yapilmali ve standart imar plani kararlar1 harig¢
detayli incelemeye tabi tutulmalidir.
Yapilan goriismeler sonucunda alinan kararlar dogrultusunda yenileme alaninda
bulunan tescilli kiiltiir varliklar1 ve korunacak yapilar yerinde tespit edilmistir. Yerel
yonetimlerce bolgede bulunan tescilli yapilara restorasyon karari almmistir. Oncelik
anitsal yapilara verilmis daha sonra sivil mimari 6rneklerinin bir kismina da restorasyon
ve yenileme uygulamalari gergeklestirilmistir. Tartan Evi, Cesmeli Kilise, Yeni
Hamam, Hiirrem Day1 Evi, Tartan Mescidi restorasyon calismasi yapilmis yapilardan
bazilaridir. Bu tarihi yapilara gerekli tadilatlar1 yapildiktan sonra basarili sekilde
sonuclanmis, kullanimina baslanmistir ve projenin olumlu doniislerinin alindig1 6nemli

bir yapilardandir. Yenileme siirecinde tekil Olcekte koruma c¢aligmalarina imkan
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verilmeye devam edilse de biiyiik oranda tam anlamiyla bir faaliyet gosterildigi
sOylenememektedir. Bu yiizden de biitiinsellik yakalanamamaktadir. Bunun
nedenlerinden biri baslarda biiyiik orandaki finansal yetersizlik ve sonrasinda ise
kamulastirma sorunlarinin devam etmesidir. Topucak boélgesi uzun zamanlar boyunca

coziilmesi beklenen bir sorun halinde kalmaya halen devam etmektedir.

4.2.3. Alandaki Tescilli Kiiltiir Varliklar1 ve Korunacak Yapilar

Topucak-1 ve Topucak-II Kentsel Yenileme Alan1 kapsaminda 6 tanesi anitsal
yapi, 10 tanesi sivil mimari, 7 tanesi ¢esme olan 23 adet tescilli kiiltiir ve tabiat varlig
yer almakta ve buna ek olarak alanda 6 adet korunmasi gereken yapi bulunmaktadir.
Ayrica 34 adet niteliksiz yapiya yikim karar1 alinmistir. Alinan karar dogrultusunda
Topucak-I Yenileme Alani igerisinde 36’s1 konut 1’1 Arapoglu Camii miistemilati
olmak tizere toplam 37 adet, Topucak-II Yenileme Alani i¢erisinde Hiirrem Day1 Evi ve
Ali Sandik¢1r Konutu yapilart arasinda yikilan niteliksiz yapinin yerine ise 1 adet yeni
inga edilecektir. Topucak-I Yenileme Alani igerisinde yer alan Bekir Sitki Erdogan
Caddesi tizerindeki 8 adet yapinin zemin kati diikkkan iist katlar1 konut kullanimli, bunun
disinda kalan 28’i ise konut kullanimli olacaktir. Topucak-1 Yenileme Alanm
ierisindeki 2127 nolu adada ise yerel yonetimlerin hazirlattigi proje kapsaminda Ozel
Proje Alan1 yapis1 Onerilmistir.

Calisma kapsaminda Topucak yenileme alanlari igerisinde yer alan tescilli kiiltiir
varliklar1 ve korunmasi gereken yapilar kayitlariyla birlikte incelenmis ve yerinde tespit
edilmistir. Yenileme alaninda yer alan tescilli kiiltlir varliklari, korunacak yapilar veya

sivil mimari 6rneklerinden bazilar1 agsagidaki gorsellerde mevcuttur.



Sekil 4.37. Yenileme alaninda bulunan ¢esme yapilarindan bazilari
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Sekil 4.39. Hiirrem Day1 Evi

Sekil 4.40. Topucak bolgesi yenileme alanina ve yakin ¢evresine ait geleneksek sokak dokusu
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Tescil kiiltiir varliklarinin diginda kalan ancak barindirdig1 yapisal 6zelliklerden dolay1
korunmasi gereken c¢esme ve yapilar, Sekil 4.32.de proje ofisi tarafindan planda
korunacak yapilar olarak belirtilmistir. Konya Kiiltiir ve Tabiat Varliklarinit Koruma
Bolge Kurulu’nca 2008 yili ve oncesinde 59 adet parsele tescil karar1 getirilmis ve bu
kararda yer alan cami, hamam, ¢esme ve konut gibi yapilar planda gosterilmistir

(Karaman Belediyesi).

Bl TESCIiLLi KULTUR VARLIGI
B8 KORUNACAK YAPI

Sekil 4.41. Tescilli Kiiltiir varliklar1 ve Korunacak Yapilar ( Karaman Belediyesi arsivi, 2018)
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4.2.3.1. Cesmeli Kilise
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Sekil 4.42. Cesmeli Kilise Mevcut Goriiniim

Karaman’in Topucak mahallesinde yer alan Cesmeli Kilise 1980 yilina kadar
hapishane olarak kullanilmigtir. Yeni Cezaevinin yapilmasiyla Anitlar Yiiksek Kurulu
tarafindan 21.01.1983 yilinda alinan kararla 1. Derecede anit eser olarak tescil edilen
kilise bolgenin 6nemli simgelerindendir. Kilisenin hangi yilda yapildig1 hakkinda net bir
bilgi bulunmamaktadir ancak ilk yapim tarihinin Bizans donemine denk geldigi
diistiniilmektedir (Uysal, Alodali, Demirci, 1992). Kilise cephesinde iizerleri sagir
kemerli dikdortgen bicimli pencereler Osmanli Devleti doneminde yapildigr kanisini
sunsa da Binbir Kilise yapilar1 gibi kilise igerisinde tigerli iki sira paye lizerine kemerler
atilmis ayrica ii¢ sahanin iizeri besik tonozlar ile ortiilmiistiir. Girisin karsisinda apsis
bolimii yer almakta ve yapinin mimarisi Binbir Kilise mimarisine oldukca
benzemektedir. Ayrica kilisenin kesme tas olan duvarlarinin malzemesi de Madensehir

ve Degle Kiliselerinin malzemeleriyle yakinlik gostermektedir ( Konyali, 1967).
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Sekil 4.43. Cesmeli Kilise Mevcut Goriiniim [ URL-22]

Cesmeli Kilise bir donem cezaevi olarak kullanilmis ve yapinin i¢ine cephesini
bozmayacak sekilde eklemeler yapilmigtir. Bir donem kilise icerisine yapilan yanlis
uygulamalar sonucunda siislemeler ve freskolar maalesef siva altinda kalmigtir. 2007
yilinda restorasyon caligsmalar1 yapilmis ve sonrasinda cesitli serilerin diizenlendigi,
organizasyonlarin yapildigi ve diger zamanlarda ziyaret¢i alinan bir mekan olarak
kullanilmaktadir.

Cesmeli Kilise yenileme alaninda bulunan bir diger 6nemli anitsal yap1
niteliginin tagimaktadir. Karaman’da ne yazik ki halen kentli tarafindan hak ettigi ilgiyi
gorememekte ve aktif kullanim saglanamamaktadir. Sergiler, miizik dinletileri
yapilmaktadir ancak bu etkinliklerin genelde aktif olarak duyurusu stirekli
yaptlmadigindan c¢ogunlukla atil vaziyette kalmaktadir. Yenileme projesinin
gerceklesmesi halinde daha goz Oniinde olacagi kagiilmazdir. Ama sirf kullanilsin

amaciyla da niteliksiz yeniden kullanimlar yapilmamasina dikkat edilmelidir.

Sekil 4.44. Cesmeli Kilise Restorasyon Caligmalarindan Goriiniimler (Karpuz,2009)
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4.2.3.2. Yeni Hamam (Nuh Pasa Hamam)

Sekil 4.45. Yeni Hamam Mevcut Goriiniim

Topucak yenileme alani igerisinde bulunan Yeni Hamam, Nasuh Bey Hamami ya
da Nuh Pasa Hamami olarak da taninmaktadir. Nuh Pasa’nin camisine gelir olarak
yaptirdigi bilinmekte ve hamamla ilgili yapilan ¢alismalar dogrultusunda insa kitabesi
bulunmasa da Nuh Pasa Cami kitabesine gore cami, H.1005/ M. 1596 yilinda
yaptirilmistir. Bu yiizden hamamin da 16. yiizyilda insa edildigi kanis1 bulunmaktadir.
Bir donem kapali olsa da giiniimiizde halen kullanilmakta olan yap1 ¢ifte hamam olarak
inga edilmistir. Hem erkekler hem kadinlar boliimii yer alan hamamin duvarlari kesme
tas ve moloz tas, kubbesinde ise tuglalara da yer verilmistir. Hamamin giris kapisi
kuzeyde ve yol seviyesinden asagida yer almakta ayrica hamam boéliimlerinin girisinde
sivri kemerli kapilar bulunmaktadir. Hamam yapis1 kubbeyle ortiilii seklinde tasarlansa
da sonradan ahsap ¢at1 yapilmistir. Fakat 1992 yilinda ¢ikan yangin sonrasinda ahsap
cat1 kaybolmustur. Ust &rtiilerde kubbenin disinda tonoz da kullanilmis ve besik tonoz,
tekne tonoz ve tromplar {ist yapiy1 tasiyict elemanlar olarak kullanilmistir. Erkekler

boliimii kadmlar boliimiine gére daha biiyiik olarak planlanmistir.
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Sekil 4.46. Cesmeli Kilise bahgesinden Yeni Hamam

Bir siire kapali olan hamam yapisi, kimligi belirlenemeyen kisiler tarafindan kubbedeki
kursun kaplamalar maalesef sokiilmiis ve maddi manevi hasar gérmeye devam etmistir.
Gerekli restorasyon c¢alismalarindan sonra hamam olarak kullanimina devam
edilmektedir. Topucak mahallesinin 6nemli simgelerinden birisi olan Nuh Pasa
Hamami, 6zellikle tarihi dokunun uzun bir siire yok sayildig1 bolgede halen var olmay1

stirdiirmesi oldukca degerlidir.

Sekil 4.47. Yeni Hamam Eski Goriiniim (Karaman Belediyesi arsivi, 2018)
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4.2.3.3. Tartan Konag1 Kent Miizesi

T

Sekil 4.48. Tartan Konagi Kent Miizesi Mevcut Goriiniim

Topucak Mahallesi Yenileme Alan’inda bulunan olduk¢a énemli bir diger tescilli yap1
Tartan Sokak fiizerinde yer alan Tartan Evi Konagidir. Sami Tartan’mn dedesi Haci
Ahmed Efendi tarafindan 19. yy ortalarinda yaptirilan geleneksel konut tipi olarak
yapilmugtir.

Orta sofali plan tipine sahip olan ev iki kath ve diiz toprak damlidir. Ayrica evin
avlusunda tandir, mutfak, hela gibi mekanlar bulunmaktaydi. Dogu tarafindan ¢ift agilir
bir kapidan girilen konut yapisinin alt ve {ist kat1 ayni plan tipine sahiptir. Odalara hag
benzeri plan tipine sahip sofalarin pahli koselerinden girilmekte ve ayni zamanda

odalarin her birinde seki alt1 ve seki {istii boliimleri birer kemerle ayrilmis durumdadir.
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Sekil 4.49. Tartan Konagi Kent Miizesi Mevcut Goriinim

Sekil 4.50. Tavandaki Istanbul Tasfiri Sekil 4.51. Odalardan biri

Tartan Konagi, al¢1 ciceklik ve sedirleriyle, yiikliikteki gusiilhaneleriyle geleneksel
konut ozellikleri gostermektedir. Ancak diger konutlardan farkli olarak evde ahsap
bezemeler haricinde kalem isi siislemeler merak uyandirmaktadir. Evin her bir
kosesinde bitkisel bezemeler goze c¢arpmaktadir. Ornegin kapr {istlerinde, oda
cicekliklerinde, tavan eteklerinde bu bezemeleri gdormek miimkiindiir. Ust kat tavan

eteginde bulunan Dolmabahge Sarayi, Sultan Ahmet Cami, Kiz Kulesi, deniz, kosk,
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tasvirleri konaktaki en 6nemli siislemelerdendir. Konak yapilirken &zellikle Istanbul’u
tasvir etme amaciyla bu yapilar tercih edilmistir. Tartan Konagi 200 yili gecmis
yapistyla glinlimiize ulasan en 6nemli Resimli Tiirk evlerindendir. Bir donem bos kalan
ev yenileme kapsaminda restorasyon ¢alismalar1 yapilmis ve giintimiizde Tartan Konagi
Kent Miizesi olarak misafirlerini agirlamaya devam etmektedir. Topucak Mahallesi
adina 6nemli bir degerdir. Bolgeye gelen ziyaretgiler i¢in Karaman’1 tanitirken mutlaka
gormeleri gereken yapilar arasindadir. Yenileme alaninda bulunmasi c¢alismamiz

acgisindan oldukca onemlidir.

4.2.3.4. Karamanlis Konutu

Sekil 4.52. Karamanlis’e ait oldugu diigiintilen konutun eski goriinimiif URL-22]

Topucak Mahallesi yenileme alaninda korunmasi gereken yapilar kapsaminda
konut niteliginde bulunan bir diger yap1 Karamanlis Konutudur. Bélgenin ge¢misten
giintimiize farkl kiiltiir ve medeniyetlere ev sahipligi yaptiginin bir gostergesi olarak bu
konutta Yunanistan’in eski cumhurbaskanini Karamanlisin atalarmin evi oldugu
bilinmektedir. Evin yapt malzemesi diger birgok konut gibi temeli tas {izeri kerpig
olmakla birlikte tek katli ve mevcutta diiz dammin {izeri ¢inko ile kapli olarak
bulunmaktadir. Evin girisinde ¢ift tarafli yedi basamakli tas merdiven yer almakta ve

igeri girildiginde i¢ sofali bir plan tipine sahip oldugu goriilmektedir.
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Sekil 4.53. Karamanlis’e ait oldugu diisiiniilen konut

4.2.4. Planlama iizerine oneriler

Yerel yonetimlerce yenileme alanina tasarlanan proje kapsaminda geleneksel sokak
dokusuna uygun konut yapilari ve Topucak-1 Yenileme Alani igerisindeki 2127 nolu
adada ise Ozel Proje Alan1 yapisi dnerilmistir. Bu baslikta dnerilen proje incelenecektir.
Yenileme alanina proje siirecine baslarken gerekli prosediirler gerceklestirildikten sonra
ilgili proje ofisi onerisini hazirlamistir. {lk olarak yenileme alanma ait fonksiyon
dagilimi Onerisi getirilmis ona gore kadastro haritalari, yapilagsma analizleri yapilmistir.
Yenileme avan projesindeki kiitleler genel yapilasmayi tanimlamak i¢in dngoriilen yap1
yogunlugunu agmadan olusturulmak istenmistir ve bu kapsamda korunacak yapilari
yerinde eslestirmis ve restorasyon karari alinanlar, yikilacak konutlar, sivil mimari

yapilar, 6zel proje yapisin1 da kapsayan leke ¢alismalart yapilmistir.
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Sekil 4.55. Topucak Mahallesi-Tarihi Kent Yenileme Alan Projesi Mevcut Kadastro Haritasi (Karaman

Belediyesi arsivi,2018)
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Sekil 4.56. Topucak Mahallesi- Tarihi Kent Yenileme Alan Projesi Onerilen Kadastro Haritasi
(Karaman Belediyesi arsivi,2018)

Bolgede OPA yapisi hari¢ korunacak ve yeniden yapilacak yapilara daha fazla tarihi
doku siliietinin bozulmamas1 adina yeni yapilasmalara ve mevcut kararlara sinirlamalar
getirilmistir. Yeni yapilacak yapilarin maksimum-minimum cephe ve bina derinlik
Olciilerine karar verilmis, KII yapilarin kat ytiksekliginin 6.50 metreyi gegcmemesine,
KIII alanlarinin ise kat yiiksekliginin 9.5 metreyi gegmemesi kararlart alinmistir. Ancak
alman bu kararlar standart imar plani notlarinda olan kararlardan farkli olmamuigtir.
Bir¢ok koruma alaninda tasarlanmis olan projelerde oldugu gibi belirli kaliplar
kullanilmis ve sadece bu cercevede kararlar alinmistir. Oysa her yer kendine 6zgiidiir.
Bundan dolay1 alinacak kararlarinda biiyiik bir kismi mekéana 6zgii olmalidir. Genel
gecer ilkeler tabi ki bulunmaktadir fakat 6nemli olan sinirlarin disina ¢ikip koruma
alanina zarar vermeden alternatif kullanim kararlarina karar verip bolgeyi kente yeniden
kazandirmak amaglanmalidir. Bolgeyi kente yeniden kazandirmaya calisirken de 6zgiin

dokusu ve potansiyeli goz ardi edilmemelidir.
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Sekil 4.57. Yapilagma alanlarimin yapilasma kosullarma goére dagilimi ( Karaman Belediyesi arsivi, 2018)

Ozel proje alanmmi inceleyecek olursak; Topucak Kentsel Yenileme alam
kapsaminda koruma amacli imar plani plan notlarindaki; 6zel proje alaninda belediye
hizmet binasi, ticaret alani, meydan, otopark ile yer alti otoparki fonksiyonlar1 yer
alabilir. Simnirlar1 planda gosterilen alanda kentsel tasarim projesi hazirlanacaktir.’
maddesi dogrultusunda, 6zel proje alaninda igerisinde sosyal islevler ve yeme-igme
yerleri de bulunacak bir belediye hizmet binasi tasarimi yapilmigtir. Bu tasarim Cesmeli
Kilise, Yeni hamam Tartan Konaginin arasindaki meydani kapsayan mevcutta sadece
otopark gibi dagmik bir kullanima sahip olan bir bolgeye planlanmistir. Proje alanina
Araboglu Caminin bulundugu Bekir Sitki Erdogan Caddesinden Tartan Konaginin
bulundugu 62. Sokaga dogru hareket ederek ulasim saglanir.



Arapoglu Cami Karamanlis Evi Yeni Hamam Cesmeli Kilise

Tartan Ev

Sekil 4.58. Ozel proje alam ve dnemli tescilli yapilar iliskisi ( Karaman Belediyesi arsivi, 2018)
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Sekil 4.59. Ozel Proje alanina Bekir Sitki Erdogan Caddesinden ulagim
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Sekil 4.60. Kentsel Yenileme alani 6nerilen vaziyet plan1 caligmasi (Karaman Belediyesi arsivi, 2018)

Yerel yonetimlerin yonlendirdigi 6zel sektor yenileme projesi kapsaminda ¢aligmalarina
devam etmistir. Ozel Proje Alan1 yapisi kurgularken, yapinin 6niinde tasarlanacak kent
meydaniyla bir biitiinliik saglarken, bu meydan iizerindeki yaya aksinin bir ugta Tartan
Evi, diger ugta ise Yeni Hamam ve Cesmeli Kiliseyi birbirine baglamasi diistintilmiistiir.
Mevcut durumda meydan kotuna goére 2-2,5 metre asagida kalan Yeni Hamam ve
Cesmeli Kilise yapilar ile yine mevcut durumda meydan kotuna gore 1-1,5 metre
asagida kalan Tartan Evi ve miistemilatina ait girislerin meydanla ayni kota
getirilebilmesi diizenlemeler yapilmistir. Bu sayede bahge ve avlularina merdiven
inerek ulasilan bu {i¢ 6nemli ve tescilli yapinin meydandan ulasilabilir hale getirilmesi
ve bu yapilarin kent hayatinin bir pargasi haline getirilmeleri amaglanmigtir (Karaman

Belediyesi arsivi, 2018).



89

Sekil 4.61. Ozel proje alaninin meydandan gériiniimii (Karaman Belediyesi arsivi, 2018)

OPA yapis1 Bekir Sitki Erdogan Caddesi tarafinda +1040.00 kotuna, meydan tarafimda
ise 1036.00 kotuna oturacak sekilde tasarlayan kurum, yapiya ait islevlerin bir kismi
+1040.00 kotunu tutan istinat duvarinin igerisine gizlenmis, yapinin kullanilabilir alani
artirllirken  geleneksel dokuyla olan Olgek iligkisinin  korunmasmi saglamayi
amaglamigtir. Bekir Sitk1 Erdogan Caddesi tarafindan yaklasildiginda yap1 yalnizca tek
katl 2 kiitle olarak okunmakta, meydan tarafindan yaklasildiginda ise bu 2 kiitle 2 kath
olarak algilanmakta ve tek katli bir baza kiitlesi ile birbirine baglanmaktadir. Bu baza
kiitlesi OPA yapisinin biitiinciil ve siirekli bir yap1 olarak ¢alismasma imkan verip tek
katli ve sirtim1 kota dayayan yerlesimi sayesinde geleneksel dokunun G&lgegini
bozmamaya yonelik tasarim yapildigi bildirilmektedir. Goriintir kiliman 2 kiitle
geleneksel konut tipi 6zelliklerine benzeyen bir goriiniiste tasarlanmasi planlanmugtir.

(Karaman Belediyesi arsivi, 2018).
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Sekil 4.62. Ozel proje alaninin Bekir Sitk1 Erdogan caddesinden gériiniimii (Karaman Belediyesi, 2018)

Karaman Belediyesi’nden projeye yonelik alinan raporlarda belirtildigi iizere; Ozel
Proje Alaninin yapisinin cephesinde geleneksel dokuyla uyumlu ahsap Ogeler, tas
kaplama ve yerel dokuya uyumlu renkte boya kullanilacaktir. Iki katl1 islev kiitlelerinde
cevredeki konut dokusuna uyumlu bir sekilde boya kullanilirken, bir istinat duvari gibi
davranan baza yapisinin cephesinde ise ¢evredeki konut dis1 tescilli binalara referansla
tas kaplama diislinlilmiistiir. Yapinin cephe elemanlarinda ve malzeme sec¢imlerinde
geleneksel dokuya uyum dikkate alinmis olsa da yapinin mimarisinin ¢evredeki var olan
geleneksel konut dokusu ve niteliksiz yapilarin yerine onerilen dneri konut yapilarindan
ayrismasi, birebir olarak konut dokusunun tekrari olarak ele alinmamasina dikkat
edildigi soylenmistir (Karaman Belediyesi arsivi, 2018).

OPA yapismin +1040.00 ve +1036.00 kotu olmak iizere iki ayr1 kota oturmasi,
+1036.00 kotunda olusturulan meydanin yani sira, tek katli baza yapisinin gatisinda bir
iist meydan olusturulmasina imkan saglamaktadir. +1036.00 kotundaki meydan
belediye etkinliklerine ev sahipligi yapmak igin biiyiik Olglide sert zemin olarak
tasarlanmigken, +1040.00 kotundaki ¢at1 terasi biliylik Ol¢lide yesil cati olarak
disiiniilmistiir. Meydan kotunda Tartan Evi ile Yeni Hamam ve Cesmeli Kilise’yi
birbirine baglayan aks {izerinde bir rekreasyon alani olmasi 6n goriilmiis, bu alan
icerisinde Karaman’in geleneksel ¢esme Kkiiltiirline referansla siis havuzu ve
fiskiyelerden olusan su 6gelerine de yer verilmis ve meydan diizenlemesinde kullanilan

siis havuzlari, saksi agaclar, beton ¢iceklikler, kent mobilyalar1 ve aydinlatmalarla
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meydanin giin boyu canli tutulmas1 amaglanmigtir. Meydanin batisinda ise yesil alan ve

cocuk parki onerilmistir (Karaman Belediyesi arsivi, 2018).

Sekil 4.63. Ozel proje alanina onerilen meydan galismasi (Karaman Belediyesi arsivi, 2018)

Onerilen OPA yapisinin belediyenin ihtiyag duydugu islevleri saglama ve Oniindeki
meydanla biitiinlesme o6zelliklerinin yani1 sira, bolgenin ara¢ trafigi ve park yeri
sorunlarina da ¢oziim getirilmesi amacglanmis, yeraltinda iki bodrum katta toplam 229
araglik otopark planlanmakta ve bu otoparklarin 35 adeti engelli bireylerin kullanimina
yoneliktir. Yeralt1 otoparkina erisim, imar planinda da yer alan ve Bekir Sitki Erdogan
caddesine baglanan otopark rampasi iizerinden saglanmistir. Yeralti otoparkindan
OPA’da yap igerisine girmeden dogrudan meydana erisim igin ayrica bir merdiven
onerilmekte ve bu merdiven hem yangin aninda kagis merdiveni olarak, hem de
ozellikle belediyenin kapali oldugu giinlerde meydana dogrudan erisim igin
kullanilacag belirtilmistir (Karaman Belediyesi arsivi, 2018).
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Ust Teras: Yesil Cati
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sel surekliligi tesvik eder, hem

Sekil 4.64. Ozel proje alam oneriler (Karaman Belediyesi arsivi, 2018)

Topucak Mahallesi ve gevresine koruma kapsaminda hazirlanan plan kararlar1 ve Ozel
Proje Alami ile ilgili projenin olumlu olumsuz yonleri bulunmaktadir. Oncelikle
yenileme c¢alismalarina Karaman’in o6nemli tarihi ge¢misinden izler barindiran
bolgesinden baslamak olduk¢a degerlidir. Ciinkii koruma bilinci olusana kadar her ne
kadar bir¢ok degerini kaybetmis olsa da, Karaman merkezinde 6zgiin dokusuna sahip
bir alanin var olmasi1 giiniimiiz i¢in bir sans niteligindedir. Kentli olarak burada bulunan
tarihi dokuya sahip ¢ikmak herkesin gorevidir. Bu kapsamda gerek yerel yonetimlerce,
gerek kentine goniil vermis meslek adamlarmin bodlge i¢in ne yapilabilir sorusunu dert
edinmeleri olduk¢a degerlidir. Karaman’in yenileme ¢alismalar1 farkli sehirden 6zel bir
ofis tarafindan tasarlanmistir. Bu kapsamda yenileme calismalar1 i¢in gerekli adimlar
atilmis ve etiit caligmalar1 yapilmistir. Alanda bulunan korunacak yapilarin ve tescilli
kiiltiir varliklarinin yerinde tespiti envanter kayitlariyla eslestirilmesi ve sonucunda
alanin planlanmasi ile ilgili kararlar alinmistir. Bu planlama yaklasimlarindan bircogu
maalesef standart koruma alan imar planlariyla ayn1 oldugundan alan 6zelinde alinmis
cok az kararlar vardir. Bolgenin uzun siiredir atil ve gilivensiz bir alan oldugu goz
onitinde bulundurulursa 6nerildigi gibi bir kamu yapisi insa etmek alanda zorunlu bir

sirkiilasyona yol acacaktir. Bu da bolgeyi daha goriiniir kilacaktir. Dolayisiyla yenileme
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alan caligmalariyla ilgili olumlu bir karar olabilir. Ancak bdlgede uzun yillardir
siiregelen ve artarak cogalan arag trafigi ve otopark sorunun ¢dziimii tarihi bir alana yer
alt1 otoparki yaparak olmali mi1? Otopark sorunu ve arag¢ sirkiilasyonunu rahatlatmak
adina yeniden Oneri hazirlanacak olursa alternatif yer se¢imleri yapilabilir mi? Proje
onerisi olarak geleneksel konut tipine uygun binalar tasarlanacak olsa da éniinde OPA
alaninda tasarlanacak olan belediye binasinin 6niinde yer alacak biiyiik meydan da
elestirilecek olursa alana bu kadar genis sert zemin yapmak dogru mu? Meydan alani
azaltip yesil alan arttirilabilir mi? Gibi sorulara cevap aranabilir. Tabi ki ¢esitli
organizasyonlar i¢in meydan gerekli bir mekandir. Ancak Karaman’da bir¢ok etkinlik
icin Ozellikle tasarlanan Aktekke Meydani bulundugu i¢in koruma alanindaki yapilacak
olan meydan daha ¢ok yaya gegisleri ig¢in kullanilacak bir alan olusturulmak igin
tasarlanmigsa yesil alanlara daha cok yer verilip daha cazip mekanlar olusturulabilir. Bu
kapsamda tarihi alanda da biiyiik bir beton zemin yerine rekreasyon ve yesil alana daha
cok onem verilebilir. Bolgede yesil alan yok denecek kadar azdir. Ayrica yenileme
kapsaminda 6l¢ek ne kadar genis gibi goriinse de yenileme biitiinsel degil tekil yapi
Olceginde kalmistir. Alandaki kullanilmayacak durumda olanlar yerine yikip geleneksel
dokusuna uygun yapilar yapmak siliietini korumak i¢in énemli bir adimdir. Ancak bu
yapilarin birgogu da kullanilmamakta oldugundan gerekli islev ¢aligmalar1 da olmazsa
yenileme sonucunda da kullanilmamaya devam edecektir. Bu yiizden yenileme sadece
OPA yapis1 ve gevredeki yapilara yapilacak restorasyon veya yeniden yapim olarak
diistiniilmemelidir. Kentlinin ve ziyaret¢gilerin burada kaliteli zaman gegirmesi i¢in de
onemli adimlar atilabilmelidir. Degisen hayat standartlar diisiiniildiigii zaman bolgenin
miilk sahiplerinden bir¢cogu tekrar burada yasamay1 planlamamaktadir. Yasamasalar bile
bolgenin kalkinmasi ve unutulan kente tekrar hatirlatilmasi i¢in gerekli tiim calismalar
yapilmalidir. Karaman kiigiik bir kenttir ve alisilmis bir ¢arsi, merkez algisi vardir. Bu
yiizden bu bolgenin varligit maalesef kentin biliylk cogunlugunun ilgisini
cekmemektedir. Gerekli ticari merkezler olusturuldugunda ve kullanimi saglandiginda
kent merkezinde bulunan sikisiklik hissi biraz da olsa rahatlayacaktir. Fakat burada da
kamu yapis1 insasi ile beklenilenin {izerinde bir yogunluk gdzlemlenmesi olasidir.

Ortaya ¢ikabilecek olumlu veya olumsuz sonuclara karsi hazirlikli olunmalidir.



Sekil 4.65. OPA tasarlanan parselin mevcutta otopark icin kullaninm

4.2.5. Projenin alana, kente ve Kentliye, kent kimligi vs. iizerindeki etkileri

Topucak Mahallesi Yenileme Alani1 Projesi kapsaminda yerel yonetimler ve
bolge kurullar tarafindan ne kadar ¢alisma yapilmis olsa da basta finansal yetersizlikler
sonrasinda ise kamulastirma sorunlar1 yenileme caligsmalarina ara verilmesini zorunlu
kilmigtir. Koruma g¢aligsmalarina daha ¢ok tekil dlgekte devam edilebilmektedir. Kentsel
sit alan1 i¢in hazirlanan koruma amaglh imar planlar1 ve kararlar dogrultusunda yeni
yapilanma i¢in sinirlamalar ve belirli kriterler sunulsa da gilinlimiize kadar olusan
yapilasma baskis1 bolge siliietini olumsuz yonde etkilemeye devam etmektedir.
Karaman’m 6nemli tarihi, kiiltiirel ve sosyal zenginlik tagiyan bu bolgenin olumsuz
sartlarin1 kentlinin bliylik bir kism1 maalesef farkinda degildir. Calismanin amaci da
bolgeye kars1 yapilmis arastirmalara yenisini ekleyerek fayda saglayabilme istegidir.
Proje tamamlanmadigindan kent biitlinline etkisi gozlemlenemese de mevcut surumda
sadece tekil dlgekte yapilar yapilmaya devam edilmektedir. Koruma alaninda geleneksel
dokuya uygun sartlarda yapilan is yerleri artis gostermekte farkli mesleki gruplarda
farkindalik kazanmaya baglanmis durumdadir. Bu oldukc¢a olumlu bir ilerleme olarak
goriilse de hala s6z konusu calismalar yapilamadigindan 6zellikle Ozel Proje Alani
Meydan1 ve yakin g¢evresi oldukga atil vaziyettedir. Giincel yapilasmalar bolge halkinin

uzaklagmasina sebep olmus ve bolgeye ait giivensizlik hissi hala devam etmektedir.
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Geceleri oldukca tenha olan bolgede yeterli aydinlatma eleman1 bile bulunmamaktadir.
Dolayisiyla kohnelesen bu alanda mevcut durumda vakit gecirebilmek miimkiin
degildir. Oysa tarihi yapilarin bulunmasi ve merkezde olmasi keyifli vakit gecirebilmek
i¢in elverisli bir ortam olusturuldugu siirece kaginilmaz olacaktir. Ulkemizde bile pek
cok drnegini gorebilecegimiz bdyle alanlar mevcuttur. Ornegin Ankara Hamaménii de
bir¢ok elestiri de bulunsa genis ¢ergeveden bakildigi zaman tahrip olan bolge su an aktif
kullanilmakta ve gerek kentlinin gerek ziyaretgilerin ilgisini ¢eken, kaliteli vakit
gecirebildigi, sosyallesmeye olanak taniyan bir merkez haline gelmistir. Turizm
yoniinden de kente fayda saglamistir. Yenileme sonrasinda aktif bir alana
donistiirtildiigii zaman tabi ki olumlu ve olumsuz elestirilerle kars1 karsiya kaliacaktir.
Fakat onemli olan yapilacak projenin olumlu taraflarinin agir basmasi gerektigidir.
Karaman’in da bu kadar koklii bir tarihi gegmisi varken birgok farkli medeniyete ev
sahipligi yapmisken tarihi bir merkez yaratmak kent i¢in maddi manevi oldukc¢a
onemlidir. Kent kimliginin siirekliligini saglamak admna ge¢mis degerlerin mevcut
yapilagmalar arasinda kaybolmasina izin verilmemelidir. Mevcut durumda alanda
koruma alani imar planinda belirtilen siirlar dogrultusunda geleneksel kent dokusuna
uygun yeni ig yerleri agilmistir ve uygun sartlar saglanirsa agilmaya da devam etmelidir

boylelikle farkli bir merkez de bu bolgede olusacaktir.

4.3. Topucak Mahallesi Analizleri

Bu baglikta Topucak Kentsel Yenileme alani ile ilgili mevcut durumdaki; doluluk
bosluk, yesil alan, bina, potansiyel mekan, mekan kullanimlari, yaya davraniglart gibi
analizler yapilacaktir. Ayrica mekéan dizim metodu kullanilarak alanin kentsel mekan
analizleri somut verilere aktarthp detaylandirilacaktir. Mekan dizim analizi
cercevesinde aksiyel harita ve goriiniir alan haritalar1 olusturulacak ve bu kapsamda
biitlinlesme analizi, gorsel biitiinlesme ve baglantililik analiz verileri elde edilecektir.
Sonrasinda proje Karaman kenti kapsaminda degerlendirilecek ve caligmalara yonelik

Oneriler getirilecektir.
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Sekil 4.66. Kentsel Sit Alan1 Doluluk-Bosluk analizi
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Sekil 4.67. Kentsel Sit Tasit Ulasim analizi

Tasit Ulasim Arterleri
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Sekil 4.68. Kentsel Sit Alaninda bulunun Odaklar
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Sekil 4.69. Kentsel Sit Alaninda bulunun Odaklar
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Sekil 4.71. Kentsel Sit Alaninda Yaya Hareketleri

Koruma alaninin sahip oldugu kent dokusundaki yapilagmaya ait ¢ikarimlarin

yapilabilmesi adina mevcut durumun doluluk bosluk, tasit ulasim, kentsel odak, mevcut
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yesil alan, yaya davraniglart gibi analizler yapilmistir. Tim bu analizler
degerlendirildiginde ¢alisma alanimiz olan Topucak bolgesi Sosyo-kiiltiirel anlamda
oldukca zengin bir ge¢misi olmasinin yan sira konumu itibariyle kent merkezi i¢in
Oonemli bir noktadadir. Yenileme caligmalari i¢in elverisli bir konumda bulunan bolgede
aktif bir ara¢ ve yaya hareketi bulunmaktadir. Bunun sebeplerinden birisi de alandaki
Bekir Sitki Erdogan caddesinde ticari birim potansiyelidir. Yogunluk bu bolgede
bulunmakta ve proje Onerisi getirilen alana hareket potansiyeli saglamak adina

caligmalar yapilacaktir.

4.3.1. GZFT Analizi

Kentlerin 6zgiin dokusunun korunup gelecek nesillere aktarilmasi oldukga
onemlidir. Bu gerek¢e dogrultusunda caligma alanmi ile ilgili yerel yonetimlerce de
bircok planlama yapilmis ve koruma alani ile ilgili ¢ozlim arayislarina girilmistir.
Bolgenin bu kadar atil vaziyette olmasi, mevcut degerinin farkinda olunmasi adina tim
kentliler tarafindan olusturma istegiyle c¢alisma yapilmaya devam edilmektedir.
Geleneksel mimarinin korunmasi amaciyla sadece yenileme alani degil bolgeyi biitiin
olarak ele alinmasi gerekmektedir. Bu yiizden ¢alisma alani ile ilgili GZFT (Gtglii
Yonler, Zayif Yonler, Firsatlar ve Tehditler) Analizi yapilarak Karaman o6zelinde
Topucak Mahallesinin 6zelliklerine deginilmistir.

Topucak yerleskesinin koklii tarihi gegmisi, 6zgilin yapilar1 ve kentsel sit alani igerisinde
yer almasi gliclii yonler olarak, plansiz, sagliksiz kentlesme ve koruma ¢alismalarindaki
yetersizlikler ise zayif yonler olarak degerlendirilmistir. Calisma alanimiz olan
yenileme alaninin kentteki konumu ve igerisinde bulundurdugu kiiltiirel degerler
firsatken, geleneksel dokunun kaybolma tehlikesiyle kars1 karsiya olmasi ve yenileme
calismalar1 i¢in finansal yetersizlikler Onemli tehditler olarak nitelendirilebilir.
Yogunlukla eski yapilarin bulundugu koruma alanindaki geleneksel mimari dokuya
sahip yapilarin ¢ogunda hasarlar bulunmaktadir ve ayrica bazi yapilar da kullanilamaz

haldedir (Sekil 4.72).



Sekil 4.72. Bolgedeki hasarli yapilardan bir kismi

GUCLUYONLER

v'Kentsel yenileme stirecinde
olmasi

v Yenileme alanmm kent
merkezine yakm bir konumda
bulunmasi

¥ Yerel yonetimlerin yenileme
caligmalarma bu alanda éncelik
vermesi

v Geleneksel konutlarm, cami,
kilise ve hamam yapdarmm
birlikte bulunmasi,

¥ Tarihi ve kiiltirel zenginliklerin
alanda var olmasi

v B dlgenin topografyasmdan
dolay1 genig kapsamli bir proje
geligtirme imkani

¥ Yakm cevresinde Kiiltiirel
degerler hari¢ belediye, askerlik
subesi, 6zel hastane, Turk Dili
Park1, gibi 6nemli yapdarm
bulunmasi sebebiyle bolgenin
yatuwun potansiyelin bulunmasi

ZAYIF YONLER

v'Bdlgedeki carpik ve plansiz
yapilagma

v'Kent kimligini, kentimajmni
yvansitacak fiziki caligmalarm
yetersiz olusu

v Topucak yenileme
bolgesindeki kohnelesmeden
kaynaklanan giiven sorunu

v'Kentici arag-yaya trafik
sirkiilasyonununiyi
kurgulanmamis olmasi,

v Otopark alan1 yetersizlig ve
diizensiz park yiziinden ulasunda
meydana gelen aksamalar

v Yenileme alanmda devam eden
kamulagtuma sorunlari

v'B dlgedeki toplumun sosyal
vapismi geligtirecek aktivite
alanlarmm varolmayisi

Tablo 4.1. GZFT analizi giiclii ve zayif yonleri
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FIRSATLAR

¥ Yenileme alanmdaki tarihi ve
kultirel cesitlilik

v Yenileme alanmm kentsel sit
alaniicerisinde yer almasi

v Ozgiin geleneksel mimarinin
mevcut olmasi

v Kentmerkezinin alana
yvaklagmasiyla bolgenin
canlanmasi

¥ ilin tanttim faaliyetlerine 6nem
verilmeye baslanmasi

¥ Yeniig yerlerinin a¢ilmasiyla
guvensiz alan imajmm azalmasi

TEHDITLER

v'Mali kaynak yetersizlikleri,
mevcutkaynaklarm iyi
degerlendirilememesi

v Altyapi ve restorasyon
calismalari iin biitcenin yetersiz
olmasi

v Geleneksel mimari dokunun yok
olma tehlikesi i¢inde bulunmasi

v'Plansiz ve sagliksiz kentlesme

v Kentlesmeile ilgili talep ve
beklentilerin yiiksek olmasi

¥’ Sogyo-kiiltirel yapmm
korunmasiileilgili eksiklikler

Tablo 4.2. GZFT analizi firsatlar ve tehditler

GZFT Analizi ile birlikte;
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Geleneksel dokunun ve Kkiiltiirel paylasimin aktif oldugu koruma alani

cercevesinde kentte yasayan halk i¢in bos zamanlarim1 degerlendirecegi sosyal

faaliyet olanaklarinin olmadigi,

Kentsel Yenileme Alani ve ¢evresine yapilacak olan yatirimlarla birlikte hem

kentlinin hem de kente gelen ziyaretgilerin gereksinimleri karsilanmasiyla

koruma alanindaki yaya hareketliliginin belirli 6l¢iide artmasi,
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* Odak noktast olustururken ayni zamanda bolge halkinin ve kentlinin de
yararlanacag tasarimlar yapilmasi gerekliligi,

* Yeniden planlanacak konut alanlarinin hak sahiplerine paylagtirarak ayni
zamanda geleneksel kent dokusuna uyumlu olmasinin disinda dokunun da oniine
gecmemeli ve ev sahiplerinin ihtiyaglarini karsilayici nitelikte olmasina dikkat
edilmeli,

* Yenileme alan1 c¢evresinde tiketim aligkanliklarinin  fazla degiskenlik
gostermedigi saptanmis olup, kentlinin giizel zaman gecirmek icin alanlarin yer
almadig, ayrica yesil alan varligini biiytik 6l¢iide arttirma gerekliligi,

+ Karaman kent merkezinin giineyinde kalan kentsel yenileme alaninda herhangi
bir konaklama alan1 yer almadigindan, kente gelen ziyaretgilerin misafir
edilebilmesi bakimindan sosyal yasamla uyumlu konaklama ihtiyacinin
giderilmeli,

*  Yenileme alam1 ve ¢evresine hem ekonomik hem sosyal gerekli yatirimlarin
yapilmasiyla bélge ve yakin gevresindeki statiiniin artmasiyla mahallenin tercih
edilebilme noktasinda olumlu yonde degisimler yasanabilecegi,

Gibi ¢ikarimlar yapilmistir.

4.3.2. Mekan Dizim Analiz Verileri

Calismanin bu boliimiinde yenileme projesi yapilacak olan koruma alanina ait analizler
mekan dizim yontemini Kkullanarak ge¢mis, mevcut ve Oneri proje igin aksiyel,
baglantililik ve goriiniir alan analizleri elde edilmistir. Bu analizler i¢in bolgeye ait
koruma amagh imar plan haritalar dijital ortama aktarilmis sonrasinda Depthmap
programi ile gerekli analizler ve degerleri ile ilgili sonuca ulagilmistir. Ortaya ¢ikan
analizler haritalara aktarilmis ve degerlendirmeler yapilmistir. Boylece ulasilacak

sonuglar temelde somut verilerle desteklenmesi amaglanmistir.
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Sekil 4.73. Koruma alanina ait ge¢gmis aksiyel analiz

Topucak Yenileme Alani bolgesinde ge¢cmis doneme ait biitlinlesme haritasinda (Sekil
4.73) kirmizi ya da turuncu renk kullanilarak gosterilen; kuzeydogu-bati ile kuzey
giiney istikametinde karsimiza ¢ikan akslar Topucak Mahallesinin entegre akslar1 olarak
analiz edilmistir. Bekir Sitki Erdogan Caddesi iizerinde yer alan ana aks olarak 6nemini
tagimaktadir. Analiz incelendiginde, Karamanoglu Donemi’nden giiniimiize kadar gelen
simdilerde Bekir Sitki Erdogan caddesinde bulunan Araboglu Cami’den gelen en
biitiinlesik aks ile Tartan Konagi, Cesmeli Kilise ve Yeni Hamam dogrultusundan gelen
aksla birlestigi goriilen aksin koruma alaninin 500 m ¢api igerisinde yer alan haritada en
aktif aks oldugu goriilmektedir. Tarihi yapilarin yogunlastigi bolge gecmiste de
yogunlugu hissedilen bir bolge olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Mavi ve yesil renkte
gosterilen akslar, bolgenin aktif bolgesinden daha kopuk konumda bulunan ¢ikmaz

sokaklar ve i¢ eksen akslaridir.
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Sekil 4.74. Koruma alanina ait ge¢gmis goriiniir alan analiz

Gorinitirliik analizleri i¢in aksiyel analizlerdeki gibi Topucak bolgesinin geleneksel
dokusunu belirten imar plan1 altlik seklinde kullanilarak Depthmap programi iizerinden
gorsel analiz verilerine ulagilmistir.

Aksiyel analizde oldugu gibi goriiniirliik analizinde de yiiksek etkilesim alanlari kirmizi,
diisiik olanlar mavi renktedir. Gegmisteki goriiniirliikk analizi degerlendirilecek olursa
Araboglu Caminin bulundugu caddede goriiniirliik en yiiksektir bu da erisilebilirligin
yiiksek oldugu kanisi ¢ikarilabilir. Gorliniirliiglin en zayif oldugu noktalar ise koruma
alaninda bulunan dar i¢ sokaklardir. Koruma alan bolgesindeki sistem biiylik ol¢iide
mavi renktedir. Bu da bolgedeki hareket yogunlugunun belirli noktalar hari¢ daha zayif
oldugunu bize gostermektedir. Aslinda bu analizlerde Oncelikli olan birbirine karsi
goriiniir olan alanlarin erisilebilir niteligi saglayip saglamamasidir. Koruma alanindaki
analizlerin biiyiik olgekte erisilebilirligin ve goriinebilirligin mavi renkte yani zayif

olmas1 bu bolgedeki mahremiyet olgusunun fazla oldugunu yansitmaktadir.
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Sekil 4.75. Mevcut Aksiyel Analizi

Topucak Yenileme Alani bolgesinde mevcut duruma ait biitiinlesme degerinin (Sekil
4.75) tespiti i¢in ortaya cikarilan aksiyel analiz haritalarindan alinan sonuglara gore
gecmis donemle benzerlik gosterse de ana aks olarak tanimlayabilecegimiz en yiiksek
biitiinlesme degerine sahip olan aks Cesmeli Kilise ve Yeni Hamam dogrultusunda ki
kirirmizi1 akstir. Bekir Sitki Erdogan Caddesi iizerinde yer alan aks’ta halen 6nemini
tasisa da yerini gliniimiizde otopark olarak kullanilan alana birakmistir. Mevcut
durumda tarihi yapilarin arasinda kalan alan tahrip olan yapilar yikilip yerine sadece
maalesef sadece araglarin park icin kullandigr bir alan haline gelmistir. Bolgede
yogunlasan akslarin sebebi sadece bu amacgla kullaniminin artmasidir. Dini ve sosyal
yapilar i¢in kullanimi oldukg¢a sinirhidir. Tarihi alan niteliksizlesen bir mekan olma

sorunsaliyla kars1 karsiyadir.
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Sekil 4.76. Mevcut Goriiniir Alan Analizi

Topucak Mahallesinin mevcut aksiyel analizinde de oldugu gibi biitiinlesme degeri en
yiiksek olan aksin mevcut goriiniir alan analizine de bakildiginda da biitiinlesme degeri
en yiiksek alan oldugu haritada goriilmektedir. Hareketlilik yogunlastikca goriinir
alanlarda siireklilik saglandigi soylenebilir. Geg¢mis analizde mavinin yogunlukta
oldugu alanlar mevcut durumla eslesmektedir. Ciinkii bu bolgelerde ki sokaklardaki
yasam alani olarak kullanimi devam etmekte ve bu yiizden gizli olma gereksinimi
gosterdiginden goriiniir alan degerleri oldukca zayiftir. Ozellikle Cesmeli Kilise ve
Tartan Konagi dogrultusundaki akslarda gorsel biitiinlesmenin yiiksektir. Bu dogrultuda
yer alan kilise, hamam, miize gibi sosyal mekanlar yayalar tarafindan daha sik
kullanilan bir aks oldugunu vurgulasa da ayni1 zamanda bu bdlgede yogunlugun sebebi
alanda yer alan bosluktur. Yani bu bos meydan hem ara¢ hem de yaya sirkiilasyonunu
kolaylastirict bir etki yaptigindan mevcutta olduk¢a kullanilmaktadir. Fakat kullanimi
giinliik ihtiyaglar dogrultusunda olmakta birgok kisi maalesef tarihi dokunun farkinda
bile degildir. Goriiniir alan degerleri yiiksek olan bu degerli alan erisilebilir, goriilebilir
bir konumda yer almakta ve manevi olarak etkilesim potansiyeli de oldukg¢a fazladir. Bu

yiizden 6zenli bir sekilde planlama yapildig1 zaman turistlerin ya da kentlinin karsilikli
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etkilesim halinde bulunma ihtimalinin yiiksek oldugu bu boélgelerde dolayisiyla gizlilik

gereksiniminin de hakim oldugu séylenemez.

Sekil 4.77. Oneri Projesi sonras1 éngoriilen Aksiyel Analizi

Koruma alanma yapilacak olan yenileme caligmalar1 dogrultusunda proje Onerisinin
yapildig1 takdirde alan kullaniminda olusabilecek kullanimlarina yonelik mekan dizimi
yontemine iligkin ilk olarak aksiyel haritalar olusturulmustur. Olusturulan aksiyel
haritanin analizi sonucunda mevcut ve ge¢miste konut olarak kullanilan mekanlarin
yenileme sonrasinda da en diislik biitlinlesme degerine sahip olacaktir. Ciinkii bu
mekanlar i¢ sokaklar veya ¢ikmaz sokaklardir. Ancak bu mekéanlara konut olarak
kullanilmak istenenler disinda islev verildigi zaman farkli sonuglar elde edilebilir.
Ciinkii alan tarihi bir merkez olusturmak icin oldukga elverislidir ve kentin bu yonden
eksiklerini kisa siire tamamlamaya olanak saglayacaktir. Gegmis ve mevcut durumda
Bekir Sitki Erdogan Caddesi iizerinde bulunan aks en biitiinlesikken yenileme
sonrasinda OPA bolgesinden ve Cesmeli Kiliseden gegen akslar en biitiinlesik olacaktir.
Bu da kamusal alanin gelmesiyle alanin aktifleseceginin bir gostergesi olarak
sunulabilir. Fakat tarihi dokunun tam merkezinden bu kadar yogun bir aks gegctigi
takdirde yakin g¢evrede yasayan halk icin mahremiyet noktasinda olumsuzluklar da

aciga cikabilecektir.
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Sekil 4.78. Oneri Projesi sonras1 dngoriilen Goriiniir Alan Analizi

Topucak Mahallesinin o6neri projenin aksiyel analizinde de oldugu gibi biitiinlesme
degeri en yliksek olan akslarin kesisim bolgesinin Oneri goriinlir alan analizine de
bakildiginda da biitiinlesme degeri en yliksek alan oldugu haritada saptanmistir. Mevcut
goriiniir alan analizine gore degerinin azaldig1 goriilmesinin sebebi bolgeye kamu
yapisinin yapilacak olmasindan dolay:1 goriiniir alanin azalacak olmasidir. Genel olarak
bakildiginda konut bolgelerinde bolgede mavi tonlar1 hakim olmaya devam etmektedir.
Ciinki bu alanlar konut olarak kullanimina devam edileceginden sokak kurgularinda da

herhangi bir degisiklik yapilmamustir.

4.3.3. Mekan Dizim Analiz Sonuclar1 ve Oneriler

Kentlerdeki tarihi koruma alanlarinin kent biitiiniinde kurgularinin anlasilabilmesi i¢in
bolge icin hazirlanan karar ayn1 zamanda alandaki geleneksel dokuyla biitiinsel bir
yaklagimla incelenmelidir. Calismamizda Karaman’in tarihi kiiltiirel stirekliligi
bakimindan olduk¢a 6nemli bdlgelerinden 6zellikle savas ve miibadele doneminde
Tiirklerle birlikte Ermeniler ve Rumlarin hayatlarii siirdiirdiigii bir mahalle olan
Topucak Mahallesi Yenileme Alani 6zelinde hazirlanan analizler ile alanin mekansal

nitelikleriyle ilgili temel veriler elde edilmistir.
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Caligma alanmi olarak degerlendirdigimiz koruma alaninda planlanan yenileme alanini
incelemek i¢in hazirlanan analizleri gegmis, mevcut ve dngoriilen 6neri donemi olarak
detaylandirmak, bolgenin kullanim yogunlugunu akslar {izerinden algilamak konusunda
onemli olmus ve Onerilen projenin olumlu olumsuz yonlerini irdelemek i¢in veriler
saglamigtir. 3 ayr1 donem i¢in “Kentsel Sit Alan1 ve Etkilenme Bolgeleri” olarak
tanimlanmis bolgenin aksiyel ve goriiniirliik analizleri ayr1 olarak irdelenerek iizerinde

yorumlar yapilmistir.

Sekil 4.79. Gegmis-Mevcut-Oneri Analizleri

Gec¢mis Mevcut Oneri
Biitiinlesme Analizi 0,333333 0,333333 0,333333
Gorsel  Biitiinlesme | 1 83236 3,05887 3,05887
Analizi
Baglantihhk Analizi | 3 7 7

Tablo 4.3. Gegmis, mevcut ve 6neri analizlerinin minimum degerleri

Gecmis Mevcut Oneri
Biitiinlesme Analizi 2,24864 2,23414 2,5542
Gorsel  Biitiinlesme | 9 2865 11,6809 9,79667
Analizi
Baglantillik Analizi 539 2169 1474

Tablo 4.4. Gegmis, mevcut ve Oneri analizlerinin maksimum degerleri
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Yapilan analiz sonuglarina gore, gegmis, mevcut ve dneri analizlerinin olusturulan
eksenel haritalarinda biitiinlesik aks analizlerinin minimum degerlerinin ayni oldugu
saptanmustir. Ciinkii en az biitiinlesik degere sahip olan akslar mavi renkte bulunan
konut alanlarinin bulundugu bélgelerdir ve bu bolgelerde mevcutta da hala konut alani
olarak kullanimina devam edilmektedir. Oneri sonrasinda da konut kullanimima devam
edilme karar1 alinmistir. Gegmis donemde biitiinlesme degeri en yiiksek ¢ikan akslarin,
Bekir Sitki Erdogan caddesi ile Cesmeli Kilise, Yeni Hamamdan gelen akslar oldugu ve
kentin kuzey-giiney ve dogu-bati dogrultusunda yonlendigi goriilmektedir. Agirlikli
olarak biitiinlesik olan akslar bu bolgede yer almaktadir. Kirmizidan maviye yani en
biitiinlesikten en az biitiinlesik akslara dogru gidilecek olursa analize mavi renk
hakimdir. Dolayisiyla bu akslar yogunluklu olarak konut kullanimli olan bolgeler olarak
karsimiza c¢ikmistir. Farkli kiiltiirlerin bir arada bulundugu bilinen bu bolgede
mahremiyet ve gizlilik olgusuna dikkat edildigi de analizler sonucunda saptanmistir.
Giliniimiize gelinecek olursa mevcut durumda alanin kullanimina gore olusturulan analiz
haritasina gore elde edilen aksiyel ve goriiniir alan analizleri dogrultusunda biitiinlesme,
Ozel Proje Alaninm bulundugu tarihi merkezdeki ana akslarda en yiiksek degere sahip
olmustur. Haritalarda kirmizi renk ile takip edilebilen bu dogrultular kentliler ve
disaridan gelen ziyaretgiler i¢in tarihi yapilara ulasimi da saglamaktadir. Yakin gegmiste
kent igindeki arag¢ trafigi ve otopark sorunu artmaya devem ettiginden tarihi onem
tasiyan bu alan maalesef sadece otopark olarak kullanilmakta ve dolayisiyla genellikle
ara¢ yogunlugu bulunmaktadir. Biitiinlesme degeri diisiik olan akslar mevcutta da konut
kullanimli alanlardir. Ancak mekanlarda Tartan Mescidi, Hact Osman Aga Cami,
Cesmeli Kilise ve Yeni Hamam yapilarinin yan ve arka cepheleri de diisiik biitiinlesme
degerine sahiptir. Biitlinlesme degerinin zayif olmasi ayn1 zamanda yayalarin kullanim
isteginin de az olacagina karsilik vermektedir. Bu da giinliik yasamda bu alanlarin da
sik kullanilmadigimi desteklemektedir. Tarihi dokuda baskin olarak se¢im yapilan yol
yonleri ana akslardir. Mevcutta baskin ¢ikan bu ana akslarin kesisimde analizler
dogrultusunda da bir projenin gelistirilmesi uygun bir yer secimidir. Topucak Mahallesi
gecmisten glinlimiize degerini maalesef kaybetmeye baglamis ve bolgede yeni
yapilasma baskisi altinda kalmistir. Koruma alani olarak nitelendirdigimiz bu alanda
bulunan geleneksel kent dokusunu tekrar kente geri kazandirma amaciyla yerel
yonetimlerce alana yenileme projesi Onerisi getirilmistir. Fakat tam anlamiyla
baslamayan bir proje oldugu icin bolgeye diisiiniilen yenileme caligmasinin analizini

yapabilmek adina sunulan vaziyet ve fonksiyon semalar1 da baz alinarak oneri projenin
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aksiyel ve goriiniir alan haritalar olusturulmustur. Yerel yonetimin projeyi devrettigi
ofisin hazirladig1 planlar incelendiginde sadece mevcutta otopark olarak kullanilan
Cesmeli Kilise, Tartan Konag1i Kent Miizesi ve Yeni Hamamin merkezinde bulunan
alana belediye binasi ve harap olan korunacak yapilarin yerine yenisi yapildiginda
olusacak akslar iizerine bir analiz elde edilmistir. Elde edilen analiz sonuglarina gore,
proje alanindan gecen kirmizi renkte akslar en biitiinlesik akslar olmaya devam etmistir.
Proje sonrasi bolgenin kullanimi bir kamu yapisi insa edildiginden mecburen bir atis
gosterecegi veriler sonucunda saptanmistir. Fakat konut alanlarinin fonksiyonunda da
herhangi bir degisiklik yapilmadigindan biitiinlesme degeri en zayif olan akslar aym
kalmistir. Bu alanlar yayalar tarafindan kullanimi sinirli kalmaya devam edecektir.
Yaya kullanimi sadece tarihi alanlarin odak noktasinda bulunan proje alaninda bariz bir
sekilde artma egilimi gdsterecektir. Yeni yapilarin da ortaya ¢ikacagindan goriiniir alan
analizinin mevcut duruma gore azaldigi goriilmiistiir. Gorliniir analizlerinin degerlerinin
disiik olmasi erisilebilir, ulasilabilir olmasmi disiirmektedir. Mevcut durumla
kiyaslandigt zaman bdlgede fazla bir yap1 artist olmayacagindan goriiniirlik
degerlerindeki azalma da sinirli olmustur.

Sonug olarak yenileme kapsaminda bdlgeye bir kamu yapisi yapilacak harabe olarak
nitelendirebilecegimiz yapilar yenilenecek, koruma kapsamina girmeyen yapilar yikilip
yerine geleneksel kent dokusuna uygun yapilar yapilacaktir. Aslinda yenileme
alanindaki degisimler daha ¢ok tekil yapi Olgeginde kalmis ve bundan dolayr aks
analizlerinde gegmis ve mevcut durum degerlendirildiginde sosyal ve mekansal olarak
degisim de smirl olacag kanisina varilmistir. Oneri projenin hazirlanmasindan da ileri
bir zaman diliminde oldugumuz diistiniiliirse alan yerel yonetimler ve meslek adamlari
tarafindan tam anlamiyla caligmalar baslamadan bolge yeniden ele alinmalidir.

Yapilan analizler koruma alan1 bolgesini kapsasa da bolge hakkinda dizimsel
yontemlerde bulgular elde edilmistir. Gegmis, mevcut ve Oneri analizlerinin biitlin
olarak degerlendirilecek olursa;

» Kentteki toplumun kiiltiirel olarak sahip oldugu degerler ayn1 zamanda karsiliklt
etkilesimlere, toplumsal iletisimlere ve kullanici hareketlerine yon veren,
bolgede yer alan mahallelerin tarihi sokak dokusu ve mekansal kurgusudur.

» Aksiyel ve goriinilir alan analizleri incelendiginde ve kent kurgusu yoniinden
karsilagtirildiginda biitiinlesmesi yiliksek degere sahip olan akslar, birbirlerine
etkilesim halinde olduklar1 diger akslarin da degerlerini yiikseltici etkide

bulunmaktadir.
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Hareket potansiyeli igeren bir aks, bdlgedeki aksi kullanan yayalar arasinda da
karsilikli etkilesimi saglamaktadir.

Biitiinlesme degeri ile kullanic1 hareketleri arasinda giiclii bir bag bulunmakta ve
dolayisiyla alanda yer alan aksin degeri ne kadar biitiinlesikse hareketliligi
arttirici etkisi de o kadar yiiksektir.

Cogunlukla en biitiinlesik akslarin ayn1 zamanda baglantililik degeri en yiiksek
akslar oldugunu soylenebilir.

Goriiniir alan ve aksiyel biitiinlesme haritalarindaki biitlinlesme deger en yiiksek
olan ana aksalar ¢ogunlukla kesismektedir. Bu haritalarin kesigmesi ile ilgili
kullanicilarin  gorebildikleri alanlara dogru hareket ettikleri, diger ayrisik
mekanlarin ise yaya hareketliligine daha kapali mekanlar oldugu varsayimini
dogrulayici niteliktedir.

Mahallede yer alan sokaklari olusturan akslarin kisa ve kirikli yapida olmast,
baglant1 sayisinin daha fazla olmasini ve gorsel iletisimin daha sinirli olmasina
sebep olmaktadir.

Gorlintirliglin - azalmas1 erisilebilirligin  zayiflamasina sebep olmakta ve
dolayistyla mahremiyet istegi yiiksek alanlarin genellikle bu bolgelerde yer
almasina yol agmaktadir.

Kullanici hareketleri ile mekanlarin goriiniirligii yakindan iligkilidir.

Mekanlarin islevlerine bagli olarak da kullanict potansiyelinin hareketi
degismektedir. Ornegin ticari kullanimi yiiksek cadde olan Bekir Sitki Erdogan
caddesindeki hareketlilik fazla fakat konut bolgesinde ise diistiktiir.

Bolgedeki en giiclii ve en zayif baglantilari, en erisilebilir noktalar1 belirten
baglantililik degeri arttik¢a yaya potansiyelinin ve hareketinin de yliksek olmasi
gerektigi diigiiniilmektedir.

Bu ¢ikarimlardan bir bdlgenin dogal akisini yonlendiren dnemli faktorlerden biri

mekansal kurgudur.
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Sekil 4.80. Mevcut imar plan sinirlari igerisinde 6neri projeye ait aksiyel harita

Topucak Mahallesi Yenileme Alani caligmalari kapsaminda alanla ilgili yapilan
analizler ve Oneri proje degerlendirildiginde,

+  Ogzel proje alanini ile birlikte bolge yerel ydnetimlerce tekrar ele alinip meslek
adamlar1 tarafindan mevcut durum tekrar g6z Oniinde bulundurularak
caligsmalara yeniden baslanmalidir.

» Bekir Sitki Erdogan Caddesi iizerindeki geleneksel dokular arttirilmali ve
zeminleri ticaret birimi olarak kullanilmali, mahalleli ve kentin ihtiyaglarini
gidermelidir.

* Alanin goriintirliigliniin arttirilabilmesi i¢in yapilasma sinirli olmali ve tarihi
dokuyu 6n planda tutabilmek ve goriiniir kilmak adina yesil alan olusumu
desteklenmelidir.

* Bolgede konut kullanim yogunlugu ve buna bagli olarak mahremiyet kavrami
diisliniildiigiinde yenileme alanina sunulan proje yapilacaksa eger aktif

kullanimin artacagi da diisiiniildiigiinde alanda yasamaya devam edecekler igin
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sorun Yyaratabilecek noktalar g6z Onlinde bulundurulup gerekli Onlemler
alinmalidir. Oncelikle bélgede hayatin1 devam ettirecekler icin fayda saglayici
caligmalar yapilmasina 6zen gosterilmelidir.

Mevcutta konut bolgesi olarak bilinen fakat konut kullanimina devam edilmeyen
atil vaziyette olan alanlardaki etkilesimi arttirabilmek adina tarihi sokak kurgusu
diizenlenebilir ve bu sokaklarda kentin ge¢cmisten giinlimiize getirdigi tarihi
birikimler, zanaat {irtinleri sergilenebilir ayrica atdlyeler olusturulabilir.

Tarihi sokaklarda ayrica gelencksel dokuya uygun konutlar ticari birimlere
dondistiiriilebilir yeme - igme alanlari olarak kullanilacak sekilde tasarlanabilir.
Tarihi dokunun bulundugu yenileme alaninda butik konaklama alanlari
olusturulup tarihi esintinin misafirlere yansitilmasi desteklenebilir.

Cesmeli Kilise organizasyonlarin, sergilerin yapildigi alan olarak kullanimina
devam edilse de etkinliklerin cesitliligi arttirilip kentin katilim1 saglanabilir.
Bolgeye yakin bir kiitiiphane alan1 olmadig: tespit edildiginden geleneksel doku
Ogelerinden bazilarina kiitiiphane islevi verilerek farkli yas grubunun da bolgeye
ilgisini arttiric1 yonde calismalar yapilabilir.

Ozel Proje Alanina hazirlanan belediye projesi ve yer alti otoparki tekrar
incelenip, kentin biiylik bir sorunu olan otopark sorununa ¢odziim arayislari
yapilmali ve farkl bir alan belirlenebilir mi incelenmelidir.

Kamulagtirllma sorunlarinin giderilmesi i¢in gerekli caligmalar siirdiiriilmeli,
bolgedeki miilk sahipleriyle gériigmeler yapilmalidir.

Her gecen giin yipranmaya devam eden ve kullanimi azalan bolgede yenileme
calismalarini hizlandirici politikalar izlenmelidir.

Yenileme projesinin hazirlandig1 giinden bugiine yapilasma maliyetleri de goz

oniinde bulundurulursa proje maliyetleri tekrar irdelenmelidir.
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5. SONUCLAR VE ONERILER

5.1 Sonuclar

Kentsel yenileme kavrami gecmiste oldugu gibi halen oldukca oOnemlidir.
Kentlerdeki kohnelesen ve ¢okiintli alanlariin biiyiikk bir boliimiiniin kentsel kiiltiirel
mirasimiz oldugunun farkinda olarak uygulamalar bu dogrultuda yapilmalidir.
Yenileme uygulamalarinda yerlerin fiziki olarak tekrar olusturulmasiyla birlikte sosyal,
ekonomik ve kiiltiirel boyutlar1 da ihmal edilmemelidir. Giiniimiize kadar kentsel
yenileme olgusu, ¢esitli evrelerden gegse de sonunda amaglart kent kimligini yok
etmeden aksine 6zgiin kimligini ortaya ¢ikarici nitelikte olmalidir.

Yenileme kavrami diinyanin farkli noktalarinda farkli hedefler ¢ercevesinde
uygulansa bile diinyanin kosullar1 degismekte ve globallesen kentlerde gorevler
degistiginden sehirlerin kazandig1 gorevler kapsaminda yenileme faaliyetlerinin kent
icin yeri ¢ok iyi algilanmahdir. Fakat kentlerdeki hareketlenmelere iliskin
fonksiyonlarin  hayata gecirilmesinde ve bunlarin tanimlanmasinda iilkenin
Ozelliklerinin, korunmasi gereken nitelikli yapilari igeren stratejiler arasinda yerel
Olcekte kararlarin olusturulmasina 6zen gosterilmedir.

Ulkemizde yerel yonetimlerin son zamanlarda aktif rol oynamalar1 ve daha
radikal projeleri uygulama asamasina getirmeleriyle toplumsal ve insani sorumluluklar
da artmaktadir. Ciinkii yenileme yapilirken once orada yasayan halk disiiniilmeli ve
adimlar ona gore atilmalidir. Yenileme siirecinde yerel yonetimler alanda yasayanlarin
gereksinimlerini  dikkate alarak planlamalar gelistirmeli, bu kapsamda kentin
yenilenmesi ve gelismesi amaglanmali ve planlamalarda, yenileme projesini ekonomik
boyutu ortaya konulmali, araglari ve aktorleri saptanip yerel halkin da yer aldig:
katilimci bir proje siireciyle daha seffaf bir yaklasim yapilmalidir.

Ulkemizde, mevcut durumlari, ortaya ¢ikabilecek potansiyeli degerlendirmeden
hazirlanan degisken olmayan imar planlarimi kullanarak yenileme alanlarinda bir mekan
kurgulamaya ¢alismak, sehirdeki dokuyu ve dinamizmi dikkate almadan tabiri caizse
nefes almayan mekanlarin yeniden agiga c¢ikmasina yol agmaktadir. Bir mekam
igsellestirmeden hakkinda herhangi bir fikir olusmadan hazirlanan projeler maalesef
biitiinsel olarak faydaci olamamakta ve kentin yeniden planlanmasi adina yapilan
uygulamalarda bagarili sayilmamakta, standart caligmalarin disina ¢ikamamaktadir.

Devaminda ise bolgeye ait kimlik 6geleri onemini yitirmekte ve standartlasan imar



116

kararlar1 dogrultusunda hareket edildik¢e sadece biitiinden bagimsiz olarak tekil insa
edilen yapilar olarak giin yiiziine ¢gikmaktadir.

Karaman’in, ge¢misten giiniimiize kadar getirdigi birikimler tlkemizin tarihi
kent merkezleri kapsaminda irdelendiginde olduk¢a 6nemli bir kent merkezidir.
Gegmisinin milattan énce 8000’1 yillara ulagtigi diisiiniilecek olursa iilkemizde degerli
kentler arasindadir. Ancak Karaman ilinin tanmitimi  agisindan  aktif rol
sergilenmediginden halen tilkemizdeki yeri ¢ok anlagilamamaktadir.

Tez calismasi kapsaminda, oncelikle kentsel yenileme olgusunun kavramsal
gergevesi, diinyada ve iilkemizdeki gelisim siirecleri irdelenmis, daha sonra Karaman’in
tarihi bolgeleri arasinda onemli bir yere sahip olan ve kentsel sit alani igerisinde
bulunup kentsel yenileme siirecine tabi olan Topucak Mahallesine ait degerlendirmeler
yapilarak yere ait analizler, demografik arastirmalar yapilmis ekonomik, fiziki
bozulmalarin sebebi ya da ¢ikan sorunlarin sonucunda neler gézlemlendigi ve bu
kapsamlarda yerel yonetimlerce hazirlatilan proje kapsaminin kent merkezi i¢in olasi
etkileri ongoriilerek tespit edilmeye calisilmistir. Degerlendirmeler yapilirken alani1 daha
iyl tanimlayabilmek adina mekén dizim yontemi kullanilmig aksiyel ve goriiniir alan
haritalar1 olusturulmus sayisal analiz verileri elde edilmistir.

Mekan dizim analiz yontemiyle Topucak bdlgesine ait kent dokusu, sokak
kurgusu, mekansal organizasyonlar1 konusunda verilere ulasilmis ayrica yaya kullanim
akslari, potansiyel etkileri ve projenin olasi sonuglart degerlendirilmistir. Heniiz proje
tam anlamiyla gerceklesmediginden kesin yargilar konulamasa da bdlgeye kamu
yapisinin gelmesiyle kullanilabilirliginin artmasi kaginilmaz olacaktir. Alanin yakin
cevresinde konut alanlar1 kullanimma devam edilecekse bu yogunluk bdlge halki
tarafindan olumlu olumsuz sonugclara yer agabilir. Ancak bdlgenin mevcut kohnelesmis,
giivensizlik algist azalacak ve farkindalik olusmasi noktasinda Onemli bir adim
olacaktir. Mevcutta yenileme bolgesinde Islam kiiltiirii gozlemlense de dncesinde farkli
dinlere mensup insanlarin oldugu, konut alanlarinda mahremiyet olgusuna Onem
verildigi goriilmiis, mahalle dokusuna ait analizlerin de dizim yontemi ile somut verilere
dayandirilmasi1 amaglanmistir. Yenileme alanini tekrar ele almak icin bu yodntem
kullanilmasimin sebebi bolgenin koruma alan1i olmasi sebebiyle ge¢cmis baglarim
unutmadan neler yapilabilir noktasinda mekanin baglantilarin1 kavrama istegi de
olmustur. Ciinkii mekan, kentin kimlik 6gelerini siirekliligini saglamak yasatabilmek

i¢in bir aragtir.
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Karaman Topucak Mabhallesi, tarihi kent merkezlerinde siklikla karsilagilan
kéhneme ve ¢okiintii alan1 olma durumuyla karsi karsiya kalmis ve yerel yonetimler,
bolge halki tarafindan ¢6zlim arayislari i¢in ¢abalanan bir alan haline gelmistir. Cilinki
uzun sliredir gecmisteki onemini kaybetmis ve atil durumda kalmistir. Cevresindeki
yeni yapilagma baskis1 altinda doku kaybolmaya baslamis ve uzun yillar bolge i¢in fazla
calismalar yapilamamustir. Tekil 6l¢ekte koruma calismalar1 gergeklesse bile biitiindeki
sorun halen devam etmektedir. Yenileme siirecine tabi olan bu alana onerilen projeye
baslanilamamasinin sebebi baslarda finansal ve altyapi yetersizlik olarak goriilse de

bolgede kamulastirma aktif bir sorun olmakla birlikte halen ¢oziilememektedir.

5.2. Oneriler

Kentsel yenileme uzun vadeli bir siire¢ oldugundan detayli bir arastirma
stratejisi belirtilmeli ve kent kapsaminda degerlendirilmelidir. Kentsel yenilemede
planlamalarda biitiinciilliige ve siirdiiriilebilirlige 6nem verilmeli, yasam Kkalitesini
arttiracak nitelikte calismalar yapilmalidir. Projelerde yenileme fiziksel, ekonomik,
sosyal, kiiltiirel, katilim ve yasal yonetsel gercevede her boyutta ele alinmali titizlikle
incelenmelidir.

Yerel yonetimler, kentsel yenileme ve kentsel koruma gibi kavramlarin
uygulama siireglerinde aktif rol oynarlar. Yerel yonetimler ve idarelerce kentsel
yenileme genis bir c¢ergevede incelenmeli standart bir proje uygulamasi olarak
diistiniilmemelidir.

Kentsel yenileme uygulamalarina ekonomik kaynak bulmada sikinti yasayan
yerel idareler yenileme uygulamalarina karsi daha temkinli davranirlar. Yenileme
calismalari i¢cin uzman personel eksikligi, kaynak olusturamamakla birlikte kavramlarin
net anlasilamamasi gibi eksiklikler yerel yonetimlerce genellikle yakinilan bir durum
olan niteliksiz ve sagliksiz yapilasma, bdlgelerin iyilesip yenilenmesine engel
olmaktadir.

Topucak Mahallesi kentsel koruma ve yenileme kapsaminda, mahalle
orglitlenmesi saglanarak yerlesmenin sakinlerinin yenileme siirecinin en basindan
itibaren siirece katiliminin saglanarak kamulastirma sorununun ¢dziimiine yonelik
caligmalar yapilmalidir. Sadece bolgede yasayanlarin degil, tiim kentlinin ilgisini
cekerek alana canlilik getirecek fonksiyonlarin gelistirilmeli ve desteklenmelidir.

Yenileme sonrasinda bolgeye kamu yapisi gelmesi ve gesitli rekreasyon alanlari ile
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canlilik saglarken yakin ¢evrede hayatini devam ettiren halkin mahremiyeti goéz ardi
edilmemelidir. Geleneksel sokak siluetinin biitiinselligini saglamak amaciyla yikilmis
alanlar temizlenmeli ve bdlgeye uyumlu olarak yeni yapilasmalar olmalidir. Alandaki
sosyal dokunun  gelistirilmesine  yonelik  organizasyonlar  yapilmasiyla
stirdiiriilebilirligin saglanabilmesi adina sanat aktiviteleri diizenlenmeli, g¢esitli yeme
icme mekanlart olusturularak alisilmis kent merkezinin bu bolgeye dogru akist
saglanmalidir. Bolgenin niifus ve yapi yogunlugu sinirlandirilarak kent merkezi ile
baglantis1 saglanmali ve 6zellikle peyzaj ¢alismalarina 6nem verilip tarihi degerler giin
yizline ¢ikarilmalhdir. Kentlinin biliyilk kesimi de alanin Oneminin farkinda
olmadigindan bu yonde ¢aligmalar aktif olarak yapilmalidir.

Calisma kapsaminda Topucak Yenileme alanina ait yapilan analizler
dogrultusunda belirli sonuglara ulagilmis ve Onerilerde bulunulmustur. Gerek yerel
yonetimlerce gerek akademisyenler, meslek insanlar1 tarafindan bdlgenin kente
kazandirma noktasinda bir g¢aligmalarin olmasi oldukg¢a elzemdir. Heniiz projeye
baslanilmadigindan ve proje Onerisinin iizerinden zaman gectigi de diisiiniiliirse bolge
mevcut sartlarla beraber tekrar ele alinabilir.

Bu calisma, Karaman’in 6zgiin kent kimliginin 6nemli izlerini barindiran
Topucak bolgesinin kente geri kazandirilmasi noktasinda hazirlanacak projelere katki

saglamasi1 adina hazirlanmigtir.
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