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ONSOZ

Giiniimiiz toplumsal yasaminda, tiilketim sadece insanin gereksinimlerini elde etmesi ile
sinirlt degildir. Tiiketim ayn1 zamanda kamusal yasamda insanin sosyal statii ve kimlik
edinmesini de saglayan bir olgudur. Bu bakimdan tiiketim aligkanliklar1 kamusal yasamda
insanin diger insanlar ile olan iligkilerinde 6nemli bir role sahiptir. Konut da insanin
cevresinde bulunan ve yasami i¢in ¢ok Onemli bir iirlin olmakla birlikte, insanin kamusal
alanda sosyal statiisiinii ve kimligini gosterebilece8i en Onemli araclardan bir tanesidir.
Insanin kamusal alanda diger insanlar ile olan iliskilerinde konutun yeri bu calismanim ¢ikis
noktasi olmustur. Giiniimiiz toplumunda 6zel alan ve kamusal alan iliskisi ortaya konmaya
calisilmistir.

Bu calismanin baslangicindan itibaren, gerek konunun olusumunda gerekse disiplinlere arasi
iliskilerin kurulmasi asamasinda, ¢calismaya yonelik her konudaki elestiri ve degerlendirmeleri
ile beni yonlendiren ve caligmami tamamlamamda biiyiik katkisi olan tez danigmanim Dr.
Candan Cinar’a degerli katkilarindan dolay1 tesekkiir ediyorum. Her konuda beni destekleyen
ve biiyiik bir sabir gostererek yazdigim metinleri okuyup, bana yardimei olan Onur’a ¢ok sey
bor¢luyum. Egitim hayatimda oldugu gibi her konuda beni destekleyen ve yardimci olan
aileme 6zellikle de annem Dr. Ulkii Basar’a bana karsi gostermis oldugu sonsuz sevgi ve
anlayis icin tesekkiir etmek istiyorum.



OZET

Kapitalizmin yaratmis oldugu piyasa ekonomisi icinde piyasada dolasima giren tiim iiriinler
degisim, kullanim ve prestij degerlerine sahiptirler. Konut da piyasa i¢cinde dolasima giren bir
iriin olmas1 nedeni ile piyasada bulunan tiim mallar ve hizmetler gibi degisim, kullanim ve
prestij degerlerine sahip olan bir iirlin haline dontigsmiistiir. Konut tiiketici i¢in kimlik/sosyal
statii belirten bir olgu olmasi yonii ile kamusal alanda insanin diger insanlar ile olan
iliskisinde ©nemli bir role sahiptir. Bu baglamda konut insanin yasami ic¢in en temel
gereksinimi olmakla birlikte kamusal alanda bireyin sosyal statiisiinii ifade edebilecegi en
onemli araglardan bir tanesidir. Bu calismada konut yerlesmeleri, kamusal alan ve 6zel alan
iliskisi bakimindan degerlendirilmeye calisilmistir. Calisma icinde konut ve kamusal alan
iliskisi toplumsal yasamda insanin ¢evresinde bulunan diger insanlar ve iiriinler ile olan
iliskilerinin tiim boyutunu belirleyen iiretim-tiiketim iligkileri ¢cercevesinde ele alinmstir.

Calismanin birinci boliimiinde ¢alismanin icerigi ve hedefleri ortaya konmaya calisilmistir.

Ikinci boliimde, her tiirlii mal ve hizmetin bireysel iiretimden kitlesel tiiketime gecis siireci
ozellikle tiretim ve tiiketim iligkilerinin olusturdugu kamusal alanda insanin iiriinler ve
insanlar ile olan iliskileri ¢ercevesinde degerlendirilmistir.

Uciincii boliimde, iiretim ve tiiketim iliskilerinin de@ismesi sonucunda konutun kamusal
iliskilerden siyrilmas ile birlikte 6zel ve kamusal yasamin birbirinden ayrilmasi incelenmistir.
Uretim ve tiiketim iliskilerindeki degisim ile birlikte kamusal yasamda tiiketimin insan icin
prestij/sosyal statii saglayan bir olgu olmasi tizerinde durulmustur.

Calismanin 4. boliimiinde ise, Tiirkiye’deki konut yerlesmeleri ve kamusal alan iligkisi 1980
oncesi ve sonrast donem olarak incelenmistir. Ozellikle 1980 sonrast donemde konut
piyasasinin en popiiler konut sunum bi¢imi olan kapali konut yerlesmeleri, 6zel ve kamusal
alan iligkisi cercevesinde insanin konutla ve insanla olan iliskileri kapsaminda ele alinmstir.

Calismanin 5. boliimii olan sonuclar kisminda ise, diger boliimlerden elde edilen sonuclar
sunulmustur.

Anahtar kelimeler; Uretim-Tiiketim Hiskileri, Ozel-Kamusal Alan, Konut, Kapali Konut
Yerlesmeleri
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ABSTRACT

All products circulated in the market have the value of exchange, use and prestige in the
capitalistic economy. Housing, like any other market-driven product or service, therefore
turned out to be a product of exchange, use and prestige. Housing provides an identity and
social status to consumers, and for this reason it plays an important role in establishing
relationships with other individuals in public. As a result, housing is not only the most
important basic need of individuals but also is an indication of social status in public
platforms. This study attempts to evaluate gated communities and their relationship with
public platforms. In this study, private and public platform interactions were examined in the
context of the production-consumption interrelationships that determine all dimensions of
people and product interrelationship in a civil society.

The first section provides insight into the content and the objectives of the study.

In the second section, the transition period of goods or services from individualistic
production into mass consumption was evaluated. This evaluation was made within the
borders of the interrelationships between people with products and people in public platforms
that are formed by the production-consumption interrelationships.

In the third section, the separation (break-off) of private and public lives as a result of the
changes in production and consumption interrelationships and the severance of housing from
public relations is examined. The fact that people have become more consumption-oriented to
acquire social status and prestige due to the change in production and consumption
interrelationship are explored.

In the forth section of the study, the gated communities and public platform interrelationship
is investigated in two parts: before 1980 and after 1980. Especially after the 1980s, gated
communities have become the most popular housing in the market. Therefore the study takes
the relationship of people with housing and also with other people into account in the concept
of private and public platforms.

Finally, in the fifth section of the study, the results of previous sections are presented.

Keywords: Production-Consumption Interrelationships, Private-Public Platforms, Housing,
Gated Communities
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1. GIRIS

Ik ¢agdan giiniimiize kadar insanlifin gelisim siirecinde insanda barinma ihtiyac1 6n
plandadir. Magaralar, ahsap kuliibeler, villalar, sira evler, miistakil konutlar, apartmanlar ve
nihayet gokdelen tipi konut kuleleri ve konut ve kamusal mekanlarin bir arada oldugu kapali

konut yerlesmeleri giiniimiizde ulagtigimiz barinaklardir.

1980’11 yillardan itibaren Tiirkiye’deki konut piyasasinda konut iiretim bi¢imi ve konutlarin
piyasaya sunumlart de8isim gostermistir. Bu donem itibariyle konut piyasasinin en gozde
tiretim bi¢imi; icinde carsi, okul, spor salonu gibi kamusal alanlart da barindiran kapali konut
yerlesmeleri olmaya baslamistir. Daha c¢ok iist-orta gelir grubu hedeflenerek yapilan bu
tiretimde, konutlarin pazarlanmasinda ve tanittiminda, konutun mimari niteliklerinden cok
yerlesmenin sahip oldugu kamusal mekanlar ve bunlarin dolayisiyla yasam tarzi olgusu 6ne
cikarilmistir. Giiniimiiz konut piyasasinda, konutun tiiketiciye sunumu konutun yasam tarzi
gibi simgesel degerler iizerinden yapilmaktadir. Cogunlukla bu simgesel degerler ise;

yerlesme icinde yer alan kamusal mekanlarin yardimiyla olusturulan yasam tarzina odaklidir.

Kapali konut yerlesmeleri piyasanin giderek en gozde iiretim bi¢imi olmus, ve tiiketicilerden
biiyiik ragbet gérmeye baslamistir. “Ideal ev” ve “ideal yasamin” bir arada sunuldugu ve
pazarlandigr bu yerlesmeler 6nce kent icindeki sinirli sayidaki bos arsalarda iiretilmis,
sonrasinda ise kent dis1 alanlara tasmis ve yayginlagsmistir. Bu baglamda arastirmanin hedefi;
konut yerlesmelerinin 6zel ve kamusal alanin birbirleri ile olan iliskisi cercevesinde
incelenmesi ayrica konut ve kamusal alanin birbirleri iizerindeki etkisinin ele alinmasi

yoniinde belirlenmistir.

Kamusal alanda insan-insan iligkisi ve insan-iiriin iligkisi piyasa ekonomisinin kurulmasi ve,
piyasada dolagima giren iiriinlerin birer meta haline gelmesi ile degismistir. Kamusal alanda
insanin riinlerle olan iliskisi ve insanin insanlarla olan iligkisinin tiim boyutunu iiretim-
tilketim iligkileri belirlemektedir. Giintimiiz toplumunda tiiketim insan i¢in sadece ihtiyaclarin
karsilanmasi ile sinirli bir anlama sahip degildir. Tiiketim, kimlik ve prestij belirten bir olgu
olmas1 yonii ile kamusal alanda insanin diger insanlar ile olan iletisiminde 6nemli bir role

sahiptir.

Kamusal yasam, insanin aile ve yakin arkadaslar1 disindaki insanlar ile olan iligkisi olarak
tanimlanabilir. Konutun, insanin yasamu i¢in gerekli olan en onemli gereksinimlerden biri
olmas1 nedeni ile kamusal yasamda insanin diger insanlar ile olan iletisimindeki yeri bu

calismanin cikis noktasi olmustur.



Calismanin amacinin konut alanlarinin sekillendirdigi yeni kamusal alanlarin incelenmesi
olmasi, ¢alismada Oncelikle konut ve kamusal alandaki tarihsel doniisiimiin ele alinmasini
gerekli kilmistir. Konut alanlarinin ve kamusalligin doniisiimii, oncelikle insanin kendi
gereksinimini {ireten bir varlik olusundan tiiketimini sermayeye doniistiiren bir birey olana
kadar gecirdigi siirecte iiretim tiiketim iligkileri ile kamusal alanda insanin konutla olan ve

insan ile olan iligkisinin irdelenmesi yolu ile yapilmistir.

Bu cercevede calismanin 2. boliimiinde insan-iiriin iliskisinin yol actigi iiretim tiiketim
iligkisinin kamusal alanda yaratmis oldugu doniisiim ele alinmistir. Onceleri insan sadece
kendi gereksinimini {iretirken daha sonralar1 {iretim; iireticinin bireysel gereksinimleri
karsilamak amaci ile degil piyasada satmak i¢in yaptig bir is haline gelmistir. Bu siirecin
devaminda ticaretin karli bir i§ haline gelmesi ile birlikte tiretim teknikleri ve organizasyonu
gelismistir. Sanayi liretimi ile birlikte iiretimin kitlesel olarak pazardaki miisteri kitlesine gore
yapilmasi sonucunda tiiketim, kamusal yasamda bireyin hayatinda farkli bir rol oynamaya

baslamistir.

Tiiketim, sadece gereksinimlerin karsilanmasi olarak degil bireyin hayatinda haz ve tatmin

mantig1 ile yapilan bir olgu haline doniismiistiir.

Ozellikle giiniimiiz toplumunda birey, tiikettigi mal ve hizmette bu iic degeri gozoniinde

bulundurur.
e Kullamim degeri
e Degisim degeri
e Kimlik degeri

Bu iic degerden sonuncusu olan kimlik degeri, tiikketim kavraminin kamusal yasamdaki
Oonemini ortaya koymaktadir. Giiniimiiz toplumunda kamusal yasamda bireyin sahip oldugu
kimlik degeri ve sosyal statii tiiketim aligkanliklar1 ile degerlendirilen bir duruma

doniismiistiir.

Calismanin hedefi ¢ercevesinde {i¢iincii boliimde, konutun kamusal iligkilerinden siyrilip 6zel
mekan haline gelmesi, kamusal yasam ve 0zel yasamin birbirinden ayrilmasi ve konutun
piyasa i¢in Uretilen bir meta haline gelmesi iizerinde durulmustur. Konutun 6zel mekan haline
gelme siirecinde ayn1 zamanda kamusal yasamda olan degisimlerin (altyapir donanimi, tiiketim

mallar1) konuta olan etkisi incelenmistir.



Gelisen hizmet sektorii ile birlikte daha onceki donemlerde konutun biinyesinde toplanmis
olan pek c¢ok hizmet konut disindaki kamusal mekanlarda karsilanmaya baslamistir.
Piyasadaki mal ve hizmetlerin cesitlenmis oldugu giiniimiiz toplumunda, insanlarin

tiikketimleri kamusal yasamdaki sosyal statiilerinin ifadesi haline gelmistir.

Konutun piyasada dolagima giren bir {iriin olmasi neticesinde, konut da piyasada bulunan tiim
tiketim mallarinin tagidigr kullanim, degisim ve prestij degerini tasimaktadir. Konutun,
tiretimi ve tiiketimi esnasinda prestij degerinin 6nem kazanmasi, insanlarin konutu sadece
barinma ihtiyacin karsilayan bir yap1 olarak degil ayn1 zamanda kamusal yasamlarinda sahip
olabilecekleri kimlik degerinin bir gostergesi olarak tiiketmelerine neden olmustur Insan-
insan iliskisinde kamusal yasamin belirleyicisi olan tiiketim alisanliklar1 kapsaminda konut,

insanin sosyal statiisiinii belirten en 6nemli araglardan birisidir.

Bu kapsam icinde Tiirkiye’deki konut yerlesmelerinin ve kamusal alanin doniisiimii 4. Bolim
icinde incelenmistir. Boliim i¢inde 1980 oncesi ve sonrasi seklinde bir ayrim yapilmis olmasi
ve Ozellikle 1980 sonrasi donemin ayrintili olarak incelenmesinin temel nedeni, 1980 yilinin
Tiirkiye icin bir doniim noktasi olmasidir. Bu donemde yasanan sosyal, ekonomik, politik

degisimlerden gerek konut alanlar1 gerekse kamusal alan etkilenmistir.

Calisma icinde 1980 Oncesi donem, iist-orta gelir grubunun konut ile 6zdeslesen prestij
talebini konutun hangi 6zelliklerinin karsiladiginin tespiti i¢in incelenmistir. Donemlere gore
farklr olarak konut gerek kent i¢indeki konumu, mimari veya teknik ozellikleri ile gerekse i¢
mekan diizeni ile tiiketicinin yasaminda onemli bir simgesel degere sahip olmustur. 1980
oncesi donemin bu sekilde analizinin yapilmasinin nedeni, 1980 sonrasi yayginlasan kapali

konut yerlesmelerinin piyasa icindeki iiretilme nedenlerinin anlasilabilmesi icindir.

1980 sonras1 donemin ayirt edici en onemli 6zelligi; daha onceki donemlerde konut iiretimi
kiiciik olgcekli 6zel girisim tarafindan gerceklestirilir iken, 1980 sonrasi biiyiik sermaye
gruplarinin konut iiretimine girmis olmalaridir. Ayrica 1980 sonrasi donemde 6zel sermaye
gruplari kamusal mekan ve hizmetleri de iiretmeye baslamiglardir. Biiyiik oOlgekli o6zel
sermayenin hem konut hem de kamusal mekan iiretimine girmis olmas1 hem konutun hem de
kamusal mekanlarin onceki donemlere gore farklilasmasina neden olmustur. Bu baglamda,
boliimde konut ve kamusal mekanlarin 6zel sermaye veya kamu girisimi sonucu iiretilmeleri

arasindaki farklar tizerinde durulacaktir.

Ozel sermayenin kamusal mekan iiretmeye baslamasi sonucunda piyasada dolasima giren

mekanlar, hizmetler ve mallar cesitlenmistir. Bunun sonuncunda bu mal-hizmet ve



mekanlardan faydalanmak (tiiketim aligkanliklar1) bireyin kamusal yasamdaki kimligini
olusturmaktadir. Piyasadaki diger metalar arasinda konut, bireyin kimligini teshir edebilecegi,
sosyal statiisiinii sergileyebilecegi en onemli ara¢ haline gelmistir. Bu nedenle konutun sahip
oldugu prestij degeri konutun piyasa icindeki tiiketimini etkiler. Ozellikle 6zel sermayenin
agirlikli olarak iist-orta gelir grubunu hedefleyerek yaptigi iiretimlerde, tiiketimin kimlik
degeri hedef alinarak yapilmistir. Bu durum, son yillarda konut piyasasinin en popiiler iiretim
modeli olan kapali konut yerlesmelerinin olusum nedenlerini ve piyasada varolus bicimlerini
algilayabilmek acgisindan ¢ok onemlidir. Ayrica, konut yerlesmelerinin gelecekte de konut
piyasasi i¢inde bugiinkii gibi iiretilip iiretilmeyecekleri yada iist-orta gelir gruplari i¢in farkl

konut sunum bigimlerinin gelisip gelismeyecegi ¢calisma sonunda degerlendirilecektir.



2. URETIM-TUKETIM iLiSKiSININ OLUSTURDUGU KAMUSAL ALAN

Insan yasaminin, kamusal ve ozel olarak ayrilmasi dolayisiyla kamusal mekan ve o6zel
mekanin birbirinden ayri olarak tanimlanmasi zaman icinde iiretim-tiiketim iliskilerinin
degismesi ile ortaya ¢ikan bir durumdur. Bu nedenle genel olarak kamusal alan ve 6zel alanin
birbiri ile olan iliskisi ele alinacaksa, oncelikle insanin kendi ihtiyaglarini iireten bir varlik
olusundan tiiketimini sermayeye doniistiirebilen bir birey durumuna gelene kadar gecirdigi

stire¢ lizerinden anlatilmasi konunun anlagilabilirligi acisindan gerekli olacaktir.

Insanin yasamini siirdiirebilmesi icin gerekli olan besinlerin, doganin sunumu olmaktan
¢ikmast ile birlikte tarim doneminin basladigi kabul edilir. Insan artik temel ihtiyac1 olan
besinleri kendisi iiretebilir hale gelmistir. insan, yasamini siirdiirebilmek icin doganin hazir
olarak verdiklerini tiilketmekten baska kendisi i¢in gerekli olanlar1 yine kendisi iiretebilmeyi
O0grenmistir. Tarim yolu ile iiretimden 6nce insan ya dogada buldugu bitkileri yiyerek yada
avlanarak yasamini siirdiirmiistiir. Tarima gecis, ayni zamanda insanin toprak ile olan
iligkisinin kurulusudur. Boylelikle yasamin1 devam ettirebilmek icin avladigr hayvanlar1 ve
buldugu bitkileri yemekten bagka, iiretici olarak topraktan kendi besinini {iiretebilir hale

gelmistir.

Bu donemde insanin yiyecek iiretimi; genellikle ihtiya¢ duydugu kadar ve yalnmizca
kendisinin kullanacagi miktarda olmustur. Tarimin doga kosullarindan olumsuz etkilenmesi
veya tarimla topraktan elde edilecek besinlerin ancak yilin belirli zamanlarda elde
edilebilmesi (topragin iiriin vermesi) durumu, insanin yiyecekleri daha sonra kullanabilmek
icin saklama veya depolama coziimlerini gelistirmesine neden olmustur. Yiyecekler bu

nedenle, sadece saklama amagcl olarak fazla miktarda iiretilmeye baslamistir.

Insanin yiyecek disinda iiretmis oldugu bir diger gereksinimi ise barmnagidir. Tarim
toplumundan 6nce barinak sadece doganin olumsuz kosullarindan etkilenmemek amacl
tiretilirken; tarimla birlikte, barinak sigmak olma gorevini siirdiiriirken, yiyeceklerin
depolanma, kurutma, saklanma gibi islemlerinin de gerceklestirildigi bir yapiya doniigmiistiir.
“...Barinak, tarumla birlikte, insanin yiyeceklerini iirettigi, sakladigi, yedigi, uyudugu bir

mekan haline gelmistir...” (Acar, 1996)

Insann iiretmis oldugu bu barinaklar, tarim yapilan alan icinde yer almaya baslanmistir. Tarim
toplumuna gecis ile birlikte olusan topraga bagimli yasam, insanlarin hayatlarim gogebe
olarak degil de belirli sabit bir yerde yasama zorunlulu§unu ortaya koymustur

(Ozdogan, 1996). Konut olarak tanimlanan kalic1 barmaklar, insanin go¢ etmeden, bulundugu



yerde siirekli bir diizen kurmasi ile baslamistir. Ik yerlesimlerde, tarim alanin biiyiikliigii
nedeni ile konutlar birbirinden kopuk ve uzak olarak olugmustur. Ancak, zamanla kadin,
erkek ve ¢ocuklardan olusan cekirdek aile, zaman icinde bagka kadin, erkek ve ¢ocuklarin bu
topluluga katilmalar1 ile kalabaliklagsmis, yakin yerlerde yeni barinaklarin yapimini gerekli
kilmistir. Bu gelisme aynm1 zamanda ilk yerlesim gruplarimin olusmasini saglamistir

(Cnar, 1999).

Yerlesik diizen iginde insanin daha kolay yiyecek iiretmesi icin bazi tarim aletlerine
gereksinimi olmustur. Zamanla bu aletlerin iiretilmesi; iiretimi kolaylastirmis ve miktarini

arttirmistir (Acar, 1996).

Insan yalnizca ihtiyac1 olam iiretmis, iiretim ise evin icinde veya yakininda ailenin diger
bireylerinin katkilar1 ile saglanmistir. Ailenin {irettikleri, yine ailenin kendisi tarafindan
tilketilmistir. Ailelerin biiylimesi ile olusan ilk yerlesmelerde her ailenin iiretmis oldugu
yiyecekler farklilagsmis, yiyeceklerde ¢esitlenme olmustur. Zaman i¢inde, her tiirlii iiriin her
aile tarafindan iiretilmemeye baslamistir. Uretimin cesitlenmesi ve gereksinmelerin artmast ile
birlikte aileler arasinda mal degis tokusu dedigimiz takas baslamistir. Ayn1 zamanda toplum
fertlerinin, kendi aileleri veya yakin arkadaslari disindaki bireyler ile olan iliskisi olarak
adlandirabilecegimiz kamusal yasam, iiriinlerin takas edilmesi yolu ile olugsmaya baslamstir.

Insanlar bu sekilde diger insanlar ile iiriin takasina dayali bir iliski kurmuslardar.

Uriinlerin takas edilmesine dayali bu iliski heniiz miibadele anlaminda degildir. Miibadelenin
olusumu, insanin gereksinimi olan bir iiriinii, fazla miktarda iireterek, gereksinimi olan diger
irinleri elde etmek i¢in diger insanlar ile takas etmesi ile baslar. Miibadele icin temel olan,
takas etmek i¢in iiriin iiretilmesidir (Dobb, 1992). Daha 6nceki donemlerde birbirinden uzak
olarak yasayan aileler, ihtiya¢ duyduklan iiriinleri rahatca takas edebilmek icin birbirlerine

daha yakin olarak yasamaya baslamislardir (Cinar, 1999).

Takas yolu ile iiriin degistirme sayesinde toplumsal iliskiler gelismis, insanlar kendi aile
fertleri disinda insanlar ile goriismeye ve iletisim kurmaya baslamislardir. Uretim ise konutta
veya konutun yakin cevresinde aile bireyleri tarafindan yapilmaya devam etmistir. Takas
isleminde ticari bir kar amac1 yoktur. Takas ile gelisen toplumsal iliskilerde heniiz bir iiretim
organizasyonu veya iiriin birikimi mevcut degildir. Bu donemde insanlar sadece ihtiyaglari

olan iiriinleri elde etmek i¢in, bu sekilde bir yola bagvurmaktadirlar (Polanyi, 1986).

Yerlesimlerin zaman iginde biiylimesi, insanlarin daha fazla insan ile bir arada yasamasi,

tiretilen iirlinlerinde cesitliligini arttirmistir. Takas islemi de insanin giindelik yasaminda



gereksinimi olan iirtinleri elde etmek icin bagvurdugu, aligkanlik kazandig: bir temin yontemi
olmustur. Bu durum ayni zamanda piyasa adi verilen mekanizmanin ilk olusumlarini
baslatmaktadir. Piyasa ilk pazar olusumu olarak da ifade edilebilmektedir. Miibadele de

piyasa mekanizmasi icinde onun araciligi ile gerceklesmektedir (Cinar, 1999).

Yerlesimlerin biiylimesi, dagilmasi ile miibadele isleminin zorlagsmasi, yerlesimlerin iginde
belirli noktalarda iireticilerin, drettikleri {iriinleri teshir ettikleri, baska {iriinler ile
degistirdikleri pazar yerlerinin kurulmasimi zorunlu kilmistir (Polanyi, 1986). Tarim
toplumunun bireyi, iiretiminin bir kismim1 diizenli olarak satip, kendisi i¢in gerekli olan
nesneleri aldig1 zaman artik piyasanin bir parcasi haline gelmistir. Boylelikle insan iiretimini
sadece kendi ihtiyaclarin1 karsilamak icin degil ayni zamanda pazarda satip, diger
gereksinimlerini temin edebilmek amaci ile yapmaya baslamistir. (Braudel, 1991). Yerlesim
icinde kurulan pazaryeri, aym zamanda insanlarin iiretmis olduklar iiriinlerini miibadele

ederken, diger insanlar ile iletisim kurabildikleri kamusal bir mekan haline gelmistir.

Pazar yerlerinin olugmasi, iiretimin pazar icin liretilmesi anlamina gelmekte idi. Pazar icin
tiretilen mallarin iktisadi karsiligr ise “meta” dir. Meta tamamen piyasada miibadele etmek
amaci icin iiretilen iiriindiir. Uretim evin icinde gerceklesiyor olsa bile, iiretilen malin miktart
ve cesidindeki artis iiretimin mekansal ve organizasyonel olarak degisimini gerekli hale
getirmigtir. Uretim, evin bir boliimiin iiretim yapilacak hale getirilmesi yani isyeri olarak
diizenlenmesi ile ger¢eklesmektedir. Bu alan konutun icinde olsa bile, iiretim gerceklesecegi
icin konutun diger boliimlerinden mekansal olarak daha farkli olmak zorunda idi. Uretimin
konut i¢indeki mekansal ayrimu ile, iiretimi gerceklestiren ailenin de toplumda iireticiligini

simgeleyen “zanaatkar” kimligi tagimasina neden olmustur (Cinar, 1999).

Zanaatkarin iirettigi tirlinli pazara gotiirmesi onceleri kendisi veya ailesi tarafindan olmakta
idi. Zamanla kendi evinde calisan zanaatkar, “is verme” sistemiyle miibadele iligkisinin
toplumdaki yonlendiricisi olan girisimciler ile baglanti kurmaya baslamistir. Girisimci,
irtinlin iiretimi i¢in gerekli hammadde ve araclara sahip olan insandi. Girisimci, sahip oldugu
hammadde ve iiretim araglarini zanaatkara sunarak, istedigi miktarda ve cesitte mala sahip
olabilmekte idi. Boylelikle, zanaatkar iirettigi mallar1 pazara goétiirmeden de miibadeleye

girebilmeye baslamisti (Cinar, 1999).

Girisimcinin sahip oldugu mallarin pazara sunumu ise tiiccar tarafindan yapilmaktaydi.
Tiiccar sinifinin ortaya ¢ikmasi, malin piyasa icin iiretilmesi ile es zamanl gerceklesmistir.
Tiiccar, mal iireticiden veya girisimciden alarak pazarda miibadele eden kisi olmustur.

Tiiccarin bu sekilde bir rol iistlenmesi, piyasadaki mallarin {iretimine karar veren kisi haline



gelmesini saglamistir. Tiiccarlarin girisimei veya zanaatkarlardan takas ile elde ettigi mallar,
pazarlara gotiiriilerek tiiketiciye veya baska girisimcilere sunulmaktadir (Polanyi, 1986). Bu
donemde mallarin piyasada dolasimi takas ile olsa da farkli olan bir sey vardir. O da bazi
degerli madenlerin veya mallarin pazarda siirekli ragbet gormeye ve alict bulmaya
baslamasidir. Bu seklide pazarda ragbet goren mallar, diinyanin her yerindeki pazarlarda
tiiccarlarin herhangi bir mal ile takas edebilecekleri nesneler haline gelmistir. Tiiccarlar
zamanla zenginleserek Orgiitlenip sanayii ve devleti etkileyip toplumun degisiminde 6nemli
rollerden birini iistlenmislerdir. Toplumsal iligkiler, yasanan bu degisimlerle iiretici-tiiketici-

tiiccar arasinda gelisen iligkiler lizerinden ifade edilir hale gelmistir (Cinar, 1999).

Ticaretin yayginlagsmasi ile birlikte kentler kale olmaktan ¢ikarak pazar yeri haline gelmistir.
Pazar; iireticiden tiiketiciye, dogrudan satis yapilan yerdi ve iiretici ile tiiketici arasinda
tiiccardan bagka kimse bulunmuyordu. (Pirenne, 1990). Kentte zanaatkarin iiretim bigimi,
kullanilan iiretim araglarinin zanaatkarin miilkiyetinde oldugu basit meta iiretimi idi. Bu
tiretim bi¢ciminin feodal miilklerdeki zanaatkarin iiretim bi¢iminden farki, artik zanaatkarin
trettigi mali, lorda karsi yiikiimliiliigiinii yerine getirmek i¢in degil, pazarda satmak i¢in

tiretmesiydi (Dobb, 1992).

Kent yasaminda ve ticari faaliyette burjuvalar énemli bir role sahiptiler ve kentte yalniz
burjuvalarin vatandaslik haklar1 vardi. Tiiccarlar, ©nceleri kent pazarlarinda faaliyet
gostermisler, daha sonralari ise sehirlerarasi ticarete yonelmislerdir. Tiiccarlarin mallar1 ucuz
olan yerlerden alip, pahali olan yerlerde satmalari, onlarin zenginlesmelerine ve de kentte

giderek hakim smif olmalarina yol agmistir (Pirenne, 1990).

Feodal diizen i¢inde kent yasaminda dini ve idari sinifin hakimiyeti s6z konusu iken, ticaretin
artmast kent yasaminda tiiccarlarin on plana ¢ikmasina neden olmustur. Burjuvazi; o kisinin
feodal olmayan, idari ya da ticari bir is yaptig1 icin o mevkii isgal ettigini anlatir

(Sennett, 1996).

Aligverisin takas karsiligt yapildigi zamanlarda, insanlar ihtiyact olani {retiyor yada
elindekini ihtiyac1 olan bir diger malla takas ederek kullaniyordu. Bu donemde iiretim
insanlarin gereksinimlerini karsilamak icin yaptig1 bir islem idi. Biitiin kentler 6nceleri birer
zanaat cekirdegi iken, sonra sabit ticari organizmalar ve yavas yavas endiistriyel organizmalar
halini almiglardir. Kentler zanaat cekirdegi halinde iken yalnizca yerel ihtiyaglar1 karsilarken,
baz1 kentler gelisen ticari faaliyetin sonucunda merkez haline gelmistir. Merkez haline gelen
kentlerde hammadde yigilmasi ile birlikte iiretimde isgiicli ve organizasyona gereksinim

duyulmaya baglamistir. Bu durum bir yandan da endiistri devriminin olusumuna zemin



hazirlamistir. Ticaretin gelismesi, pazardaki mallarin cesitlerinin ve miktarlarinin daha da
artmasina neden olmustur. Mallarin {iretiminin artik pazardaki miisteri kitlesine gore
yapilmasi, iretim miktarinin artig1 ile birlikte iiretimde gerek organizasyon gerekse de
kullanilan iiretim aletleri bakimindan teknolojik bir gelisim gereksinimini ortaya ¢ikarmustir.
Uretim faaliyeti icinde karmasik makinelerin kullanimi1 da bu gereksinimin bir sonucu olarak
ortaya cikmustir. Ve de iiretimde karmasik makinelerin kullanimi; iiretimi, ancak fazla
miktarda yapildigi takdirde karli bir is haline getirmektedir (Dobb, 1992). Uretim
organizasyonu ve teknolojisindeki bu doniisiimiin yasanmaya baslamasi ile, toplumda iiretim-
tiketim 1iligkisi i¢inde bulunan insanlarin arasindaki iligkiyi belirleyen araglar da degisim

gostermistir. Kazang- kar artik amag halini almistir (Polanyi, 1986).

Kapitalizmin, iiretim yapilan yerin uzagindaki pazar icin lretim Orgiitlenmesinin yapildigi
andan itibaren varoldugu kabul edilir. Bu acidan bakildiginda, zanaatkarin iirettigini kasaba
pazarinda perakende sattig1 ilk zamanlardaki zanaat loncasi rejimi bu tanima girmemektedir.
Ancak, aldig1 mali kazan¢ saglayarak yeniden satmak amaci giiden toptanci tiiccarin pazara
girmesiyle iiretim ve perakende satis islemlerinin zaman ve mekan bakimindan birbirinden

ayrildig1 andan itibaren kapitalizmin var oldugu kabul edilir (Dobb, 1992).

Ekonomik anlaminda kapitalizmi belirleyen temel ©Oge, meta iiretiminin giderek
yayginlagmasi ve evrensel hale gelmesidir. Buna gore kapitalizm, ayn1 zamanda bir siirectir
ve bu siire¢c icinde {iretilen her sey ve buna ek olarak insan emegi de meta haline
doniismektedir. Meta iiretiminin belirleyici 6zelligi, mal ve hizmetlerin esas olarak pazarda
satilmak amaciyla tretilmesidir. Meta, esas olarak herhangi bir insani gereksinimi ya da
arzuyu karsilayan mal ya da hizmettir; insanlar talep ettikleri mal ya da hizmetler icin pazara
cikmakta ve orada bir “de8isim” eylemi ile istediklerini elde etmeye calismaktadirlar.
Geleneksel toplumda, iiretilen mal ve hizmetlerin ¢ok biiyiik bir boliimii bizzat iireticiler
tarafindan tiiketilmekte; ancak ufak bir boliimii pazara c¢ikip degisime tabi tutulmaktadir.
Kapitalizmin 6ziinii belirleyen temel olgu, tiretilen mal ve hizmetlerin giderek daha biiyiik bir
boliimiiniin pazara girip degisime konu olmasidir (Braudel, 1991). Bu durum mallarin pazarda
satilmasi icin degil, hemen tiiketilmesi ya da kullanilmasi icin iiretildigi feodal tarz, tarimsal

tretimden farklidir.

“...Uretim modeli olarak kapitalizmin en ayirt edici ozelliginin tiiketim mallart iiretiminin
olmasina karsilik, Marx’in esas ilgisini ceken sey bu mallarin tiiketimi degil, iiretimi idi.
Marx’ a gore bir tiiketim mali, dogrudan kullanim ve tiiketim amaci ile degil, pazarda satig

amact i¢in iiretilen bir iiriindii...”(Bocock, 1997)
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Kapitalizm Oncesi, insanin ekonomik faaliyeti sadece dogal gereksinimlerini karsilamakla
sinirhi iken, kapitalizm sonrasi gereksinim disinda da mal tiikketimi soz konusu olmaya
baslamistir (Dobb, 1992). Insanin gereksinimleri disinda da mal tiiketmeye baslamasi iiretim
biciminin degisimi ve piyasadaki mallarin artmasi dolayisiyla tiiketim kavraminin insan

tizerindeki simgesel etkisi ile ortaya ¢ikan bir durumdur.

Kapitalist ekonomik yap1 icinde ilk tiiketim modelleri 17. ylizyilin ikinci yarisinda ortaya
cikmaya baslamistir. Bu donemde ¢anak-¢comlek, giyim esyasi, miicevherat tiirlinden tiikketim
maddelerinin iiretimi yayginlagsmstir. 18. yiizyilin ilk yillarindan itibaren, pazardaki mal
miktarinda ve cesidindeki artisa bagli olarak insanlar evlerini siisleyebilecekleri degisik
esyalar1 da almaya baslamislardir. Insanlarin gereksinimleri disinda da mal tiiketimleri
olmustur. Insanlar, pazarda bulunan bu tiiketim nesnelerine sahip olabilmek icin satin alma
giiclerini arttirma cabasina girmislerdir. Tiikketim devrimi olarak adlandirilan bu durum, 18.
yiizyilin sonlarinda baslayan endiistriyel iiretimin temellerini atarak, 19. yiizyil kapitalizminin

gelisimini saglamistir (Cinar, 1999).

Endiistriyel kapitalizm ve tiikketim olgusu gelistik¢e insanlar, sahip olduklari nesneler ile
kimlik duygusuna sahip olmaya baslamislardir. Tiiketim kavraminin giiniimiiz kapitalizminde
oynadig1 rolii anlamak icin tiiketim kavramini genis bir sosyal ve kurumsal gerceve igine
yerlestirmek gerekir. Kapitalist iretim tarzinin amacinin kar elde etmek olmasi, iiretim ve

tiikketim gibi iki zit kutbu ortaya ¢ikarmistir (Cinar, 1999).

Tiiketimin toplumsal mantigim1 ¢6zdiigimiizde bunun sadece mal ve hizmetlerin “kullanim
degerinin” bireyler tarafindan sahiplenilmesi olmadigin1 ayn1 zamanda toplumsal
gostergelerin giidiimlenmesi mantigini da icerdigini goriiriiz. Tiiketim siireci temel olarak; bir

miibadele sistemi ve toplumsal siniflandirma, farklilagtirma siirecidir (Baudrillard, 1997).

Tiikketim kavraminin analizinde tamamen ekonomist bir yaklasimdan kacinmak
gerekir.Tiiketim giiniimiizde kimlik belirten bir olgu olmasi1 nedeniyle sadece kisinin sahip
oldugu gelirin bir fonksiyonu olarak izah edilen bir olgu degildir. Gelir ile birlikte kisinin
kiiltiirel ve sembolik degerlerinin de tiiketim aligkanliklar iizerinde etkisi vardir. Modern

toplumda tiiketim ayni zamanda gostergelerin ve simgelerin tiikketimidir (Baudrillard, 1997).
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Sosyal bilimciler tikketim kavraminin analizinde iki ayn yaklasimi kullanmaktadirlar. Bu iki

kavram birbirini desteklemektedir (Cinar, 1999).

1. Tiiketim ekonomik oldugu kadar aynm1 zamanda toplumsal, psikolojik ve kiiltiirel bir
olgu olmasi nedeniyle tabakalasma ve statii kavramlari Oon plana c¢ikmaktadir
(Bocock, 1997).

2. Tiiketimin Oziiniin bir haz islevi degil, bir iiretim islevi olmas1 dolayisiyla maddi
iretim gibi bireysel degil dogrudan dogruya ve tiimiiyle kolektif bir islev olmasi ile ele
alinmali ki, burada da haz-tatmin ve ihtiya¢ kavramlarinin 6n plana ciktig

goriilmektedir (Baudrillard, 1997).

Toplumsal yapida tabakalagsma olusumunda tiiketim 6nemli bir etken olmaktadir. Giiniimiiz
toplumunda, insanlar dogarken bir statiiye sahip olmalarindan ziyade, gelirleri ile degisebilen
statiilere sahip olma durumlart s6z konusudur. Bu gibi durumlarda alt tabakalar, iist
tabakalarin tiiketim aliskanliklarini taklit etme egilimindedirler. Bu nedenle tiikketim artik

insanin kim oldugu ile degil kim olmak istemesi ile de ilgili hale gelmistir.

Tabakalasmanin olup da dikey hareketin miimkiin olmadig1 yani bireylerin dogustan sahip
olduklan statiiyii degistiremedikleri toplumlarda tiiketim gosteris¢i olmasina karsin rekabetgi
degildir. Gosteris¢i tiiketimin ve rekabetin oldugu toplumlar tabakalagsmanin dikey hareketinin
yasanabildigi toplumlardir. Rekabetle birlikte alt tabakalarin, iist tabakalarin sahip oldugu
tilketim aligkanliklarim taklit ettikleri goriilmektedir (Kiray. 1982).

Ticaretin gelismedigi donemlerde kentlerdeki hakim siniflar dini otoriteler veya yonetici
asilzadeler olmakta idi. Ticaret ile birlikte burjuva simifi 6nem kazanmaya, kentteki hakim
sinif olmaya baslamistir. Burjuva, kentteki bir asilzadeden farkli olarak sahip oldugu sosyal
statiiyli dogarken elde etmemis, sonradan kazanmistir. Bu durum, kentteki hakim sinif olmaya
baslayan burjuvalarin tiikketim ve yasam aligkanliklarinin alt tabakalar tarafindan

benimsenmesinde etkili olmustur.

Giinlimiiz toplumunda sosyal statii, insanin dogarken kazandig: bir asalet unvani biciminde
degildir. Modern toplum yapisi i¢inde birey, yasam bi¢imi ve tiiketim aliskanliklar ile sosyal

statii edinebilmektedir.

Statii belirten nesneler tabakalasmanin yarattigi kimlik duygusunu etkiler. Ciinkii; insanin
gelirindeki artistan ziyade bu artisa bagl olarak degisebilen tiikketim aligkanliklar1 kimligini
belirtir. Gelirler artmasa da tiiketim aligkanliklari, toplumsal yapida sahip olunmak istenen

kimlik/statii dahilinde degisebilmektedir. Araba-ev-mobilya gibi nesnelere sahip olunmasi
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veya bu nesnelerin ne sekilde, hangi kalitede oldugu statii belirtmede 6nemli degerlerdir

(Bocock, 1997).

Insanin mal ve hizmet tiiketiminde statiiniin ve kimliginin olusumu daha cok yakin cevresi ile
olan iligkilerinde goriilebilmektedir. Ciinkii insanin bu c¢evre i¢inde diger insanlar tarafindan
goriilen tiiketim aligkanliklar1 kimligi icin belirleyici bir etken olusturmaktadir. Kamusal
alanda insanin iiriinler ve insanlar ile olan iligkisi giiniimiiz toplumunda tiiketimin kimlik ve
sosyal statii belirten bir kavram olmasi1 nedeniyle tiikketim aligkanliklar ile iligkili olarak

gelismektedir (Bocock, 1997).

Sehir yasamu, bir tarza sahip olma bilincini yani belli bir gruba has belirleyici 6zellikleri hem
de bireysel secimleri yansitabilecek bir alan iginde tiiketme gereksinimini arttirmaktadir.
Sehirdeki birey, kim oldugunu degil, daha ¢ok kim olmak istedigini belirtmek amaciyla
tilketime yonelmektedir (Bocock, 1997). Bu yiizden kimlik olgusu sehir yasaminda 6n planda
yer alir. Piyasada bulunan iiriinler de sayilariyla, bi¢cimlerinin asir1 bolluguyla, moda
oyunlariyla, kendilerindeki saf ve basit islev sinirin1 agan her seyle yalnizca toplumsal statiiyii

temsil etmektedirler (Baudrillard, 1997).

Tiiketimi yonlendiren ii¢ hedef yada deger tiirii vardir (Warde, 1992). Bu ii¢c hedef ya da deger
tirtini g6z oOniinde bulundurmadan modern tiikketimciligi kavramak olanaksizdir

(Warde, 1992).

1. Degisim Degeri
2. Kullanim Degeri
3. Kimlik Degeri

Degisim degeri bir malin satin alinmasinda ifade edilen malin satis fiyatidir. Bu malin daha
sonra bagka bir seyle degistirilebilecegi beklentisi icinde edinimi olarak tiiketimidir. Bu
duruma ornek olarak; insanlar konut yada piyasada daha sonra satabilecekleri bir nesne satin

aldiklarinda “yatinm yaptiklarinda” ayni bicimde tiiketim yapmis olurlar (Warde, 1992).

Kullanim degeri, tipik olarak bir malin yok edilmesi ya da bir hizmetten yararlanma gibi nihai

tilketim olarak adlandirilan siire¢ i¢inde elde edilir (Warde, 1992).

Tiiketimin kimlik degeri ise; kisinin kimligini zenginlestirmeyi hedefler. Belirli nesnelerin
tilkketimi, bazen tiiketiciyi bir sosyal ¢evreye yerlestiren sosyal-sembolik degeri icin arzu edilir

(Warde, 1992).
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Toplumsal yapr icinde iist tabakaya mensup olan insanlarin yasam bi¢imleri ve tiiketim
aligkanliklarinin taklit edilmesi, tiikketimin kimlik degeri ile baglantili bir durumdur. Alt
tabakalar icin, iist tabakalarin hem yasam bicimleri hem de tiiketim aliskanliklar1 prestij ve
sayginlik ifade ettigi i¢in alt tabakalar, iist tabakalara ait tiiketim aligkanliklarina sahip olmay1

arzularlar.

“..Tiiketim alam yapilandirilnus bir toplumsal alandir; bu alanda yalnizca mallar degil,
ihtiyaclarin kendileri de, cesitli kiiltiir ozellikleri olarak, ornek bir gruptan yonetici elitten
diger toplumsal kategorilere, bu kategorilerin yasam diizeyinin gorece yiikselmesi olciisiinde
gecerler. Hicbir ihtiyac kendiliginden tiiketici tabamindan dogmaz: ihtiyacin “standart
ihtiyaclar paketinde” yerini almasi, daha once “seckin paketten” gecmesine baglidir.
Dolayisvyla ihtiyaglar zinciri, nesneler ve mallar zinciri gibi oncelikle toplumsal olarak
secicidir: Ihtiyaclar ve tatminler toplumsal buyruk geregince iist tabakalardan alt tabakalara

dogru siiziiliir...” (Baudrillard, 1997)

Kapitalist ekonomi i¢inde iiretim, feodal toplumdaki gibi iireticinin bireysel gereksinimlerini
karsilamak amaci ile yaptig1 bir eylem degildir. Uretim, piyasada satilmak iizere kitlesel
olarak gerceklestirilmektedir. Bu nedenle ki tiikketim bireysel bir olgu degil tiimiiyle kolektif
bir eylemdir. Modern toplumda insanin iiretim organizasyonu i¢indeki yeri de degismistir.
Insan iiretim siirecinde iiretici roliinden cikarak iiretime isgiicii olarak katilan bir role
gecmistir. Daha da Onemlisi kapitalist ekonomi iginde iiretimin devam edebilmesi icin
tilketimin mutlak olarak gerekli bir eylem olmasi, insani iireticiden ziyade tiiketici olarak

iretim organizasyonunun bir pargasi haline getirmistir.

“...Tiiketim etkin ve kolektif bir davramstir, bir zorlama, bir ahlak ve bir kurumdur. Bu
kurumun isledigi sistemde insanlara emekgiler-tasarrufcular olarak degil daha ¢ok tiiketiciler
olarak ihtiya¢ duyulmaktadir. Bu yiizden giiniimiizde bireyin birey olarak gerekli ve yeri

doldurulmaz oldugu yer tiiketici konumudur...” (Baudrillard, 1997)

Uretiminin tamamen piyasa icin yapilan bir faaliyet haline gelmesi iiriiniin kullanim —
degisim - prestij degerlerine sahip olmasimi gerekli kilmigstir. Tiiketim bu ii¢ deger
cercevesinde yapilir. Kapitalist ekonomi icinde iiretim ve tiikketim birbiri ile iliskili, biri
olmadan digerinin varolamayacag iki kavramdir. Tiiketimin olmamasi, dolayisiyla iiretimin
durmasina neden olur. Bu nedenle ki, kapitalist ekonominin piyasaya biitiiniiyle hakim
olmaya basladig1 19. yiizyildan itibaren iireticiler, rettikleri iirlinlerin pazarlanmasinda
kitlesel tiiketimi arttiracak tanitimlara, reklam brosiirlerine, fuar organizasyonlarina

yonelmislerdir. Ureticiler, reklam kampanyalar1 ve iiriin tamitimlar1 ile insanlar1 bu iiriinleri
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almaya tesvik etmislerdir. Bu reklam kampanyalarinda tiiketiciye sayginlik ve prestij

kavramlari ¢agristiracak roller atfedilmistir. (Bocock, 1997).

Aynm1 zamanda iirlin disinda hizmet dedigimiz etkinlikler de iiretim organizasyonu ve
teknolojisine bagl olarak iiretilmektedir. Kitlesel olarak iiretilen mallar ve hizmetler piyasa
aracihigi ile tiiketiciye sunulmaktadir. Uretim organizasyonu ve teknigindeki gelismelere baglh
olarak piyasada sunulan mal ve hizmet miktarinin artmasi, kitlesel olarak tiiketimin artmasina
neden olan bir durumdur. Mallarin ve hizmetlerin ¢ok cesitli ve fazla miktarda oldugu
piyasada insanlar gereksinimleri disinda da mal satin almaya baglamiglardir. Hatta bu mallar
satin alabilmek icin maddi giiclerini arttirma cabasi igine girmislerdir. Insanlarin
gereksinimleri disinda da mal ve hizmet tiiketmeleri ise tiiketimin sadece gereksinim
karsilamak ile sinirli bir olgu olmamast ayn1 zamanda tiiketici i¢in kimlik ve statii saglayan
bir eylem olmasindan kaynaklanmaktadir. Sosyal statiiniin tiiketilen nesneler iizerinden
degerlendirilebilecegi kamusal alan i¢inde, insanlarin tiiketim egilimi, kim olduklari ile degil,

kim olmak istediklerini belirtme diirtiisii icinde gelismis bir olgudur.
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3. KONUTUN VE KAMUSAL ALANIN DONUSUMU

3.1 Konutun Doniisiimii

Giiniimiizde kapitalizmin hem ekonomik hem de kamusal yasamda geldigi asama ile insanin
diger insanlar ile olan iliskisi, piyasada yer alan mal ve hizmetlerin tiiketimleri ile
belirtilmektedir. Ciinkii; toplumsal yapida artik insanlar sermayedarlar ve emekg¢iler olarak
ayrismamakta tiim insanlar daha cok tiiketici kimligi ile toplumda yer almaktadirlar

(Baudrillard, 1997).

Uretim ve tiiketim iliskilerinin de@ismesi sonucunda hemen hemen her sey piyasa icin
iiretilen birer meta haline gelmistir. Uretiminin bireyin kendi gereksinimini karsilamak icin
yaptig1 bir eylemden, kitlesel olarak yiiriitiilen bir faaliyet haline gelmesi sonucu her iiriin

piyasada satilmak (tiiketilmek) iizere iiretilmeye baslamugtir.

Uretim-tiiketim iliskilerinin degisimi aynm1 zamanda insanin yasaminin kamusal ve 6zel olarak
ayrilmasina dolayisiyla bu iki yasamin ayr1 ayn gectigi mekanlarin da kamusal mekan ve 6zel
mekan olarak tanimlanmasina neden olmustur. Uretim-tiiketim iliskisinin degisimi kamusal
ve Ozel yasami birbirinden ayirirken, tiiketimi de kamusal alanda insan icin sosyal statii ve
prestij simgesi haline getirmistir. Aile ve yakin arkadaslar disindaki yasami kapsayan
kamusal yasamda insanin sahip oldugu sosyal statii ve prestij degeri giiniimiiz toplumda
tiketim aligkanliklar ile ilgili gelisen bir durumdur. Bu baglamda konut da hem piyasa
icinde dolasima giren bir iiriin olmasit hem de insanin yasamui i¢in ¢ok énemli bir gereksinim
olmas1 nedeniyle kamusal alanda insan icin ¢ok onemli bir prestij ve sosyal statii gostergesi
haline gelmistir. Konutun birey i¢in kamusal yasamda statii belirten bir nesne haline gelmesi
ancak kamusal ve 6zel yasam ayriminin yapilabilmesi ve konutun da piyasada dolasima giren

bir meta olmasi ile miimkiin olmustur.

Konutun giiniimiiz toplumunda nasil birey i¢in kamusal alanda sosyal statii ve prestij simgesi
haline doniistiigiiniin anlasilabilmesi i¢in Oncelikle konutun zaman iginde gecirdigi fiziksel ve
sosyal doniisiimiin incelenmesi gerekli olacaktir. Konut, bu doniisiim siirecinde piyasa i¢in
iretilen bir meta haline gelmis ve zaman i¢inde kamusal iligkilerden siyrilarak 6zel mekana

doniismiistiir.

Sanayi devrimi ile biiyiik kentlerde artan bir niifus yogunlugu yasanmistir. Uretim
tekniklerinin gelismesi isgiiciinii a¢iga ¢ikarmis ve kirsal alandan kentlere dogru niifus akisi

olmustur. Kent civarinda olan fabrikalarda calismak iizere kirsal alandan kentlere gelinmistir.
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Kentlerdeki bu ani niifus artisi, mevcut konut stokunun yetersiz kalmasina neden olmustur.
Bunun sonucunda da konut kitlesel olarak fazla miktarda iiretilmeye baslamistir. Konutun
artik insanin kendisi icin liretmedigi pazar icin iiretilen bir “mal” haline gelmesi, metalagmasi

da kitlesel konut iiretimi ile olmustur.

Konut piyasa icin iiretilen bir mal olmadan Once, insanin yasamini siirdiirebilmek icin
“kendisi i¢in” iirettigi bir gereksinimi idi. Konut, icinde iiretim faaliyetinin ve yeme, uyuma

dinlenme gibi yasama faaliyetlerinin bir arada oldugu bir yapiya sahipti.

Tiim ortacag doneminde konutun i¢inde iiretimin gerceklestirildigi 6zel alanlar olsa bile
iiretim konut icinde veya yakininda olmakta idi. Uretim aile bireylerinin ortaklasa calismasi
ile yapilirdi. Bu durum konutun i¢inde aileden bagka iiretim ile ilgili is¢ilerin bulunmasini
gerekli kilmistir. Aile, ¢ogu zaman tiim zamanim isciler ile birlikte gecirip ayni sofrada
yemek yiyip, ayni odada uyuyabiliyordu (Sennett, 1996). Bu bakimdan 6zel yasam ile
kamusal yasan birlikte gecmekte, konut ailenin yasadigi mekan olmakla birlikte iiretimin ve

yeri geldiginde satisin gerceklestirildigi kamusal mekan olabilmekte idi.

Ayrica; Ortacagda konut, islevlerine gore Ozellesmis farkli mekanlardan olusan bir yapida
degildi, konut her tiirlii islevin tek mekanda toplandig bir yerdi. Konut ayni cati altinda giin
boyu calisilan, yemek pisirilen, cocuklarin oyun oynadigi, aksamlar1 uyunan tek mekandan
olusmakta idi (Sennett, 1996). Baz1 konutlarda birden fazla oda bulunsa da odalar islevlerine
gore birbirinden ayrilmiyordu . Hane halkinin gereksinimleri dogrultusunda fonksiyonlarina

gore 6zellesmis mekanlar yoktu.

Kan bagi olan tiim bireyler ve isgiicii konut catis1 altinda birlikte yasamakta idi. Ailenin tiim
bireyleri (hala, amca, vb.) iiretim faaliyeti icinde yer almakta idi. Ortacagda biiyiik bir ev
idaresi 45-50 insani, orta biiyiikliikte bir ev idaresi 20-25 insam kiigiik bir ev idaresi ise 8-10
insan1 kapsiyordu. Ornegin; kentli bir zanaatkarin evinde; ustalar, onlarin ¢ocuklari,

biiylikanne ve biiyiikbaba, isciler ve aile bireyleri birlikte yasardi (Cizmeci, 2001).

18. yiizyilin sona ermesiyle birlikte feodal diizende ¢oziilmeler baslamistir. Bu gelismeler
sonucunda ve tarimsal reformlarin gerceklestirilmesi ile feodal, tarimsal ve zanaatkar toplum
yapisindan burjuva, kapitalist ve sinifsal toplum yapisina dogru bir doniisiim yasanmistir. 19.
yizyilin ilk yarisinda zanaatkar ve iscilerin sayisinda Onemli bir diisiis yasanmis ve

endiistrilesme ile birlikte modern iiretim teknikleri giindeme gelmistir (Dobb, 1992).
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18. yiizyilda iiretimde standardizasyona gidilmesi ile iiretim konut icinden veya cevresinden
cikarak biiyiik tesislerde gerceklestirilmeye baslamistir. Sanayi Devrimi ile birlikte, iiretimin
konut digindaki tesislerde yapilmaya baslanmasi konutu ailenin yasadigi 6zel mekan haline
getirmistir. Ozel yasam alan1 olan konutun, kamusal iliskilerden ayrilip ice doniik bir yapiya
kavusmasi iretimin ve {iretimin gerektirdigi satis depolama gibi islemlerin konutun
yapisindan c¢ikmasi ile olanakli hale gelmistir. Konut artik, sadece ikamet edilen yere
doniismiis, ticaret, depolama ve iiretim fonksiyonlarindan arindirilmistir.  Uretim
fonksiyonlarindan ayrilan konut artik iiretim merkezi olma Ozelligini de yitirmistir. Giysi
yapimindan, iplik tiretimine, dokumadan, yiyecek hazirligina kadar pek ¢ok iiretim konuttan
uzaklastirlmigtir. Evin tiim ekonomik faaliyetleri 0©zellesmis isletmeler ve altyapi
kurumlarinca karsilanir duruma gelmistir. Boylelikle iiretim, ev disinda iicret karsili§i yapilan

mesleki bir faaliyete doniigmiistiir.

Uretim isleminin konuttan ayrilmasi konutun icinde yasayan hane halkim degistirmistir.
Uretimin konut icinde oldugu donemlerde aile ile birlikte ustalar, isciler, onlarin aileleri ve
aile ile kan bag1 olan pek cok akraba birlikte yasamakta idi. Uretimin konut disinda yapilan
bir “is” haline gelmesi isgiiciiniin ve iiretim faaliyetine yardimci olan akrabalarin da konuttan
ayrilmasina neden olmustur. Cekirdek aile kelimesi, bugiinkii anlami ile ifade edilen anne,

baba ve ¢ocuktan olugan tanimini 18. yiizy1l sonunda kazanmistir (Kagel, 1998/a).

Uretimin konuttan ayrilmasi, ile birlikte iiretim, depolama,saklama gibi islevleri olan konut
sadece ikamet islevinin gerektirdigi fonksiyonlara cevap veren bir forma doniismiistiir.
Mekansal ayrismalar adim adim geliserek modern konut Kkiiltiiriinii  olusturmustur

(Kacel, 1998a).

Isgiicii ve hizmetlilerin calisma alanlar1 konut biinyesinde tamamen koparilmadan once
calisma alanlar1 bodrum kata alinarak aile yasamindan uzaklagmalar1 saglanmistir. Boylelikle
ailenin yasama alanlart1 kismen oOzellesmis olmakta idi (Meldrum, 1999). 18. yiizyildan
itibaren hizmetliler ile birlikte yasayan iist tabakanin konutlarinda hizmetlilerin yasam alanlari
ve ailenin yasam alam1 kismen de olsa birbirinden ayrilmistir. Konutlar bu 6zellige gore
planlanmakta idi. Hizmetcilerin yatak odalart cati katina alinmis, yine hizmetgilerin

kullanacagi servis merdivenleri ve ¢cagirma zilleri kullamilmistir (Meldrum, 1999).

Konut, iiretim iliskisinden siyrilmasiyla birlikte aile i¢in 6zel mekan olmaya baslamistir.
Konutun daha onceki donemlerde sahip oldugu pek cok islev konuttan uzaklagmis ve kent
icindeki bagka kurumlar tarafindan sunulan hizmetler halini almistir (Cizmeci, 2001). Hizmet

sektoriiniin gelisimi ile birlikte daha 6nceden konutun i¢inde gerceklesen pek ¢ok islev konut
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disina taginmistir. Bu duruma ornek olarak, daha 6nceki donemlerde evde bakilan hastalarin
artik hastanelerde bakilmasi, daha ¢ok 6zel 6gretmenler ile evde yiiriitiilen egitimin okullarda
yapilmas1 gibi pek ¢ok ornek gosterilebilir. Hizmet sektoriiniin gelismesi insanlarin kamusal
yasamlar1 iizerinde de etkili olmustur. Insanlarin toplandifi, diger insanlar ile biraya
gelebildigi farkli mekanlar ortaya ¢cikmustir. Insanin ailesi ve yakin oldugu arkadaslari disinda
gecen yasam alani olarak belirtilen kamusal yasam, konut disindaki diger mekanlarda
olusmaya baslamistir. Artik balo, diiglin gibi davetler konut disindaki kamusal alanlarda

yapilmaya baglamistir (Sennett, 1996).

Konut, kamusal iliskilerden siyrilip, her ailenin 6zel yasamim siirdiirdiigii bir alana
doniistiiyse de, 0zel yasam alanlarinin bicimlenmesi, konutun hane halki i¢in prestij ve statii
belirtir hale gelmesi kamusal alanda gerceklesen toplumsal, teknolojik gelismeler ve politik

olaylara baglh kalmistir (Kagel, 1998/b).

Modern konutu bicimlendiren donatilar “kentsel alt yapi donatilar1” ve buna bagli olarak
gelisen “kisisel ev donatilar1” olarak ikiye ayrilmistir (Kagel, 1998/b). Kamusal alandaki
politik ve ekonomik gelismelerin ev yasamina yansimasi kentsel alt yapi1 donatilarinin
gelismesi ile olanakli olmustur. Alt yap1 donatilarinin kurulmasi finanssal agidan biiyiik bir
yatirm oldugundan ancak kamu tarafindan veya kamu destegi ile yapilabilmektedir

(Kagel, 1998/b).

19. ylizyildan itibaren kamusal alandaki dis etkiler konut icindeki yasama ve hane halkina iki

farkli sekilde etki etmistir.

1. Birinci etki; politik ve ekonomik olaylar sonucunda devlet ya da yerel yonetimlerin
sagladig1 altyap: hizmetleridir. Elektrik, gaz, su ve kanalizasyon gibi kentsel altyap1
donatilar tiim insanlarin kullanimlarina ulastirilabildigi i¢in kamusal donatilardir. Bu
nedenle, 19. yiizyilda altyap1 teknolojisinin tiim konutlara saglanmaya baslamasi bu
durumu sinifsal bir yapi1 haline getirmis ve toplumun her kesimindeki insanlarin

konutlarinin iyilestirilme talebini ortaya cikarmistir (Kacgel, 1998/b).

2. Ikinci etki ise; sosyal, kiiltirel ve ekonomik etkiler sonucunda serbest piyasa
kosullar1 altindaki tiiketim diizeyindedir. Kentsel alt yapi1 donatilarinin konutlara
ulagsmasiyla kisisel ev donatilart (hijyenik donatilar, dayamkli tiiketim mallari,
mobilyalar) insanlar tarafindan satin alinmaya ve kullanilmaya baglamistir
(Kagel, 1998/b). Kisisel ev donatilarinin konuttaki kullanimi1 ayn1 zamanda kamusal

alanda insanlar i¢in prestij ve sosyal statii gostergesi olmustur.
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Kentsel alt yapr donatilarinin konutlara ulastirilmasi, mekan kurgusunda onemli bir degisime
neden olmustur. Modern mekan kurgusunun ve 19. yiizyilin son yillarindan itibaren devlet
politikalarinin 6nemli sdylemlerinden biri olan “saglikli yasam alanlarinin insa edilmesi” ve
insa edilen bu yerlesim yerlerinde “konfor kosullarinin saglanmasi” i¢in gerekli zemin,

kentsel alt yap1 donatilarinin dosenmesi ile saglanmistir (Kagel, 1998/a).

Alt yap1 donatilar1 kapsaminda olan kentsel elektrik, su, gaz sebekelerinin désenmesi pahali
ve zor is oldugu icin, bu uygulama Oncelikle kentte iist gelir grubunun konut alanlarinin
bulundugu semtlerde yapilmistir. Ancak 19. yiizyiin son yillann ve 20. yiizyilin
baslangicindan itibaren pek ¢ok Avrupa iilkesinde toplumsal tabaka farki olmaksizin kentsel
alt yap1 donatilarinin tiim yerlesim bolgelerine ulastirilmasi ve saglikli yasam kosullarinin
saglanmas1 bir devlet politikasina doniigmiistiir (Kacel, 1998/a). Bu gelisme, yerlesim
bolgelerinde hem saglik kosullarimi saglamis hem de endiistri devriminden bu yana icat
edilen bir cok kisisel donatinin ve tiiketim maddesinin giindelik yasam alanlarina girmesini ve

tiim konutlarda yayginlagsmasinmi kolaylastirmistir.

Kentsel alt yapi1 donatilarinin konutlara ulasmasiyla birlikte, konutun icindeki mekanlar

islevsel olarak birbirinden ayrilma imkani bulabilmislerdir.

Elektrik, gaz, su gibi kentsel donatilarin yayginlagmasi ile birlikte, bu donatilar ile
kullanilabilen kisisel ev donatilarinin (dayanikli tiiketim mallari, hijyenik donatilar,
mobilyalar)  kullanimi konutlarda yayginlasmistir.. Kisisel ev donatilar1 sayesinde
temizlenme, pisirme, yeme, uyuma, dinlenme gibi eylemler konut i¢inde farkli 6zellesmis
mekanlarda gerceklesmeye baslamistir. Bu duruma ornek olarak; kentsel su sebeksinin
olmadigr donemlerde temizlenme islemi i¢in konutun icinde Ozellesmis bir mekan
bulunamamakta idi. Bu eylemler konutun herhangi bir yerinde gergeklestirilebiliyordu. Su
sebekesinin konutlara ulagsmasi ile birlikte eviye, kiivet, lavabo gibi donatilar su tesisatina

baglanarak sabit donatilar haline gelmistir (Giedon, 1969).

Kisisel ev donatilarin; kullanimi hane halkinin gelir diizeyi, begenisi sosyal statiisiine bagl
oldugu icin bireysel tercihleri yansitan 6zellesmis donatilardir (Kagel, 1998/a). Kisisel ev
donatilart ilk iiretildikleri zamanlarda hane halklar1 i¢in iglevleri kadar prestij degerleri nedeni
ile de onemli olmusturlar. Bu donatilar, konutun i¢inde mekansal ayrismay1 saglarken, ayni

zamanda ailelerin sosyal statiilerini belirtebilecekleri birer ara¢ haline gelmislerdir.

Konutun gecirmis oldugu bu doniisiim, kamusalliktan 6zel hale gecis evrelerinde olmustur.

Uretimin konuttan ¢ikmasi, konutu her ne kadar ailenin yasadig1 6zel mekan haline getirdiyse
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de konutun kendi icinde mekansal olarak ayrismasi; kentsel alt yapt doseminin kurulmasi ve
buna bagli olarak hijyenik donatilar, dayanikli tiiketim mallari ve mobilyalarin konutta

kullanimi ile olusan bir durumdur.

Modern barinma kiiltiirtinde mekanlarin 6zellesmesi 19. yiizyilin ikinci yarisindan itibaren
konut planlarina yansimaya baslamis. Mekanlar bicimsel ve boyutsal olarak fonksiyonlarina
gore oOzellesmislerdir. 20. yiizyilda konut iiretim siirecinde bir dizi yenileme ve iyilestirme
faaliyeti yiiriitiilmiistiir. Temel ilke, her hane halkinin yasamin belirli standartlar ile idame
ettirebilecegi 6zel yasam alanina sahip olmasi olmustur. Konut mekanlarinda cesitli
diizenlemeler yapilmis, tiim toplumsal tabakalarin konut planlar1 farklilasmistir. Uretilen
konutlar ¢esitli normlar ve donatilar diizeyinde farklilastirlmaya baslanmistir

(Cizmeci, 2001).

Konutun kamusalliktan 6zellesmeye gecisi, 6zel ve kamusal yasam esiginin tanimlanmasi ilk
once toplumun iist tabakalarinda goriilmiis ve zaman i¢inde iist tabakanin yasam ve tiikketim

aligkanliklarim taklit etme egiliminde olan alt tabaka tarafindan da benimsenmistir.

19. yiizyildan itibaren i§ ve ev yasaminin birbirinden ayrilmasi mahremiyet, konfor, aile gibi
modern ¢agin degerlerini bir araya getirmistir. Kamusal ve 6zel yasam arasindaki esigin daha
taniml1 hale gelmesi sonucunda toplum ile aile arasindaki sinir da konutta yeniden
belirlenmistir. “Di1g diinyadaki yasamin stresinden uzak mahremiyet ve konfor saglayan bir
kacis ayn1 zamanda cennet anlamina gelen ev” diisiincesi ev odakli yasamin ¢ikis noktasi

olmustur (Kacel, 1998/b).

Ev hayatinin ©Onem kazanmasi diislincesinin toplumun genis kesimleri tarafindan
benimsenmesi kamusal alandaki gelismeler neticesinde olmustur. Piyasada dolagima giren
dayanikli tiiketim malari, mobilyalar gibi kisisel tiiketim mallarinin artmasi ve bu mallarin
tanitimlarinda reklamlarin kullanimi insanlarin eve ve ev yasamina dair tiiketimlerini
arttirmustir. Ozellikle 20. yiizyilda siireli ve giinliik basindaki makaleler ve kitaplar bu konuda
onemli rol oynamislardir. Popiiler gazete ve dergilerde konutun dosenmesi, bakimi ev yasami
tizerinde yazilar cikmistir. (Kagel, 1998/b) Konuta ve aile yasamina ait degerlerin basinda
sikca yer almasi, aylik veya haftalik ev konulu dergilerin ortaya ¢ikmasi, insanlarin ev ve ev
yasamina olan ilgilerini arttirdig1 gibi, konutlarin1 farkli sekillerde dekore edebilecekleri
konut donatilarina sahip olma istegini de arttirmistir. Gazete ve yayinlarda ayrica iireticiler
iriinlerinin  reklamlarini, hayati kolaylastiran 6zeliklerini anlatirken ayn1 zamanda tiiketiciye

atfedilen roller de tanimlanmustir. Bu reklamlarda tiiketici i¢in atfedilen rollerde cagdas,
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kiiltiirli modern insan tamimlanmigstir. Tiim bu reklamlar ve tiiketimin bireyin hayatinda

kimlik belirten bir olgu olmas1 nedeniyle tiiketicinin eve dair ilgisini ve tiiketimini arttirmistir.

Konut sahip oldugu kamusal iliskilerden siyrilip, 6zel yasam alami haline gelirken, konutun
kendisinin de bir meta haline gelmesi ile, insanlarin kamusal yasamlarinda hangi toplumsal

tabakaya mensup olduklarinin, toplumsal statiilerinin bir gostergesi haline gelmistir.

Insaninin konutu elde etme bigiminin de@ismesi, konutun insanin kendisinin iirettigi bir
gereksinimi olmaktan ¢ikip, piyasa i¢in iiretilen bir mal olmasi konutun kitlesel iiretimi ile
ortaya cikan bir durumdur. Konut, tasarlanan, endiistri tarafindan {iiretilen, satin alma veya
kiralama yoluyla elde edilen veya ©6zel durumlarda devletten politik olarak tanimlanmis
kriterlere gore dagitilan bir mala doniismiis ve konut piyasast olugsmustur. Yapi sahibi,
yiiklenici, mimar, kullanici gibi konut piyasasinin aktorleri birbirinden ayrilmis ve
tanimlanmistir (Cizmeci, 2001).Konutun kitlesel olarak piyasa i¢in iiretilmesi ve piyasadaki

diger tiikketim mallarinin 6zelliklerini tasimasina neden olmustur.

Konutun tiiketimini yonlendiren genel olarak ii¢c hedef yada deger tiirii vardir.
e Degisim degeri
e Kullanim degeri
e Kimlik degeri
Tiiketimin {i¢ nedeni veya kriteri olarak kabul edilen bu degerler birbirinden farkli anlamlara

sahiptirler. Ve bir nesnenin tiiketiminde mutlaka bu ii¢ degerin ikisi s6z konusudur.

Degisim degeri; ile ifade edilen, bir malin alimi sirasindaki fiyatidir. Bu, bir nesnenin daha
sonra baska bir seyle degistirilebilecegi, satilabilecegi durumunda malin getirisi olarak
diisiiniilebilir. Bu durum piyasa icinde gerceklesen normal bir satig siirecidir. Birey, konut

alarak yatirim yaptig1 zaman bu bi¢imde bir tiiketim yapmis olur.

Kullanum degeri; bir malin yok edilmesi ya da bir hizmetten yararlanma gibi “nihai tiiketim”
olarak adlandirilan siire¢ i¢inde elde edilir. Konutun satin alindiktan sonra kullanilmast,

icinde yasanmasi bu sekildeki bir tiiketime Ornektir.

Kimlik degeri ise; bu sekildeki bir tiikketimde; kisinin kimliginin zenginlesmesi, toplumsal
statiisiiniin artmas1 hedeftir. Insanlar kendi kimliklerini ifade etme amaciyla metalar1 teshir
etmeyi sectikleri ya da farkli tiikketim alanlart ile iliski kurduklar yerlerde, stil, statii gibi

manevi anlamlar edinirler. Belirli nesnelerin edinimi ve belirli etkinliklere katilim, bazen
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tiketiciyi bir sosyal cevreye yerlestiren sosyal-sembolik degeri i¢in arzulanir

(Warde, 1992).

Konut bir tiikketim nesnesi olarak bu ii¢ degeri de biinyesinde barindirirken; kimlik degeri,
tilketimin ekonomik oldugu kadar psikolojik ve Kkiiltiirel bir olgu olmasi nedeniyle One
cikmaktadir. Insanlarin tiiketim aliskanliklari, onlarin kamusal yasamda sahip olduklart
toplumsal tabakanin ve statiiniin bir gostergesidir. Konutun kendisi birey/aile igin
ozellesirken, diger taraftan insanin kamusal yasaminda sahip olmak istedigi sosyal statiiyli

ifade edebilecegi en 6nemli ara¢ haline gelmistir.

Giiniimiiz toplum yapist icinde alt tabaka her zaman icin iist tabakanin sahip olduklarina,
tilkettiklerine karsi bir arzu duyar. Ciinkii iist tabaklarin yasam bigimleri ve tiiketim
aliskanliklar1 alt tabakalar igin prestiji ve sayginligi simgeler. Ust tabakanin sahip oldugu
tiketim aligkanliklarinin  zaman iginde yayginlasip standartlagsmasi; bu  tiiketim
aliskanliklariin prestij degerlerini 6nemli Olgiide yitirmelerine neden olur. Bu durumda da
ist tabakalar icin piyasada daha farkli tiikketim aliskanliklari ve yasam bicimleri ortaya ¢ikar

(Baudrillard, 1997).

Gerek alt yap1 donatilarinin dosemi ve gerekse kisisel tiikketim mallar1 Onceleri sadece {ist
tabakaya ait insanlarin konutlarinda bulunurken, birer toplumsal statii ve zenginlik gostergesi
idi. Zamanla alt yapt donatilarinin tiim gelir gruplarinin konutlarinda bulunan standart
donatilar haline gelmesi ve kisisel tiikketim mallarinin yayginlasmasi bu donatilarin sahip
olduklar1 prestij imgelerini yitirmelerine neden olmustur. Bu nedenle iireticiler gerek kisisel
tilketim mallarinda gerekse konut sunum bi¢imlerinde iist gelir gruplarini ¢ekebilmek icin her
zaman icin lretimlerini farklilastirmak ve gelistirmek durumundadirlar. Bu nedenle konut
piyasasinda iist gelir gruplarina yonelik farkli standartlara ve kaliteye sahip konutlar
tiretilmeye baslamistir. Prestij ve statii degerleri piyasa i¢cinde her donemde konutun farkl

ozellikleri ile ilgili gelismektedir.

3.2 Kamusal Alanin Doniisiimii

Bu boliimde kamusal alanin doniisiimii; sanayi kapitalizminin gelisimi ile sanayi devrimi
oncesi donemden giiniimiize kadar olan siire¢, degisen iiretim-tiikketim iliskileri ¢ercevesinde
ele alinacaktir.Giiniimiiz toplumunda kamusal yasamda insanin insanlar ile olan ve iiriinler ile
olan iligkileri tiikketim kavramu ile iligkili gelismektedir. Kamusal alanin doniistimiiniin,
tiretim-tiiketim kavramlar1 ile ele alinmasindaki temel neden; iiretim tekniginin degismesi ve

piyasada dolagima giren mal ve hizmetlerin metalagsmas1 sonucu tiikketim olgusunun insanin
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yasaminda statii-kimlik belirleyen bir yapiya kavusmasidir. Bu da insanin kamusal

yasamdaki davranis ve tercihlerini etkilemektedir.

Kamusal yasam basit olarak insanin ailesi ve yakin arkadaslar1 disindaki insanlar ile olan
iliskileri olarak ifade edilebilir. Bu durumda da kamusal mekan, insanin bu insanlar (aile ve

yakin arkadaslar disindaki) ile karsilasabilecegi mekandir.

Insan sosyal bir varhiktir. Hayatini siirdiirmek icin yemek, uyumak, barinmak gibi fiziksel

ihtiyaclarinin yaninda birlikte yasadigi toplulukla iletisim kurma ihtiyacini hisseder.

Insanlar, kamusal mekanlarda bir araya gelerek, birbirleri ile iletisim kurabilirler. Kamusal
mekanlar, ortak topluluk bilinci olusturmakta etkilidir. Kamusal mekan, herkes tarafindan

kullanilabilen, herkes tarafindan faydalanilabilen ortak bir eylem alanidir (Cubuk, 1991)

Kamusal yasam ile 6zel yasaminin birbirinden ayrilmasi sanayi devrimi sonrasinda yasanan
gelismeler ile olmustur. Sanayi devrimi sonrasi iiretiminin konuttan c¢ikmasi konutu o6zel
mekan haline getirirken konutun 6zelesmesinde de kamusal alanda yasanilan degisimlerin
etkili oldugu onceki boliimde anlatilmisti. Uretim faaliyeti nedeni ile konutta bulunan isciler
ve onlarin aileleri daha sonrada aile ile kan bagi olan diger tiim akrabalar konuttan
cikmiglardir. Boylelikle, konut anne baba ve cocuktan olusan cekirdek aileye 6zel mekan

haline gelmistir.

Bu durumda, insanin ailesi ve ¢ok yakin arkadaslari ile olan iligkisi seklinde ifade edilebilen

kamusal yasam, konut disindaki mekanlarda yasanmaya baslamistir.

Kamusal mekanlar1 kendi i¢inde iki sekilde siniflandirabiliriz.

1. Birincisi; Insanlarin diger insanlar ile biraya gelme amaci ile bulusup birlikte zaman
gecirdigi , ortak aktivitelere katildiklart mekanlar
2. Ikincisi; Insanlarin giindelik hayatlar1 icinde bir islerini yaparken, bir yerden bir yere

giderken bulunduklar1 mekanlar

Insanlarin diger insanlar ile bulusma mekanlar1 olarak ele alabilecegimiz kamusal
mekanlarda, insan arkadaslar1 veya tanidig insanlar ile bir araya gelerek birlikte vakit gecirir,
sohbet eder. Bu duruma oOrnek olarak bir konser salonunda birlikte konser izlemek igin
bulusmus insanlar veya birlikte yemek yemek iizere bir restoranda bulusan insanlar

gosterilebilir.

Insanlar giinliik hayatlar i¢inde bir yerden bir yere gitmek zorunda olduklarinda veya giinliik

hayatlar ile ilgili herhangi bir isi yaptiklar: sirada diger insanlar ile karsilagabilir ayn1 ortamda
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bulunabilirler. Bu gibi durumlar, insanlarin bir arada olma istegi i¢indeki gergeklestirdikleri
toplanti, bulugma gibi aktivitelerden farklidir. Karayollari, yaya yollari, toplu tasima araclari,
gibi yerler de kamusal mekandir. Bu mekanlarda insanlarin bir araya gelmesi durumu amag
degil, sadece ortaya ¢ikan bir durumdur. Karayollari, yaya yollar1 gibi kamusal mekanlarda
insanlar, giinliik hayat icinde kesismek zorunda kalarak yani orada olmak zorunda olduklari

icin bir arada olurlar.

Bu calismadaki amag; tiim kamusal mekanlarin doniisiimiiniin tiim yonleri ile ele alinmasi
degil, daha cok insanlarin diger insanlar ile bulustuklar1 bir araya gelerek vakit gecirdikleri
kamusal mekanlarin 6zel ve kamusal alan iliskisi ¢ercevesinde incelenerek gecirmis oldugu

doniisiimiin ortaya konulmasi yoniindedir.

Konutun aileye 6zel mekan haline gelmesinde; konutun biinyesinde yer alan pek ¢ok islevin

konuttan ¢ikarak, kamusal mekanlarda yiiriitiilen faaliyetler haline gelmesinin etkisi vardir.

Sanayi devrimi Oncesi kentteki islerde, ¢ok az farklilasma ya da uzmanlasma vardi.
Zanaatkarlar, loncalarin ve bagl olduklar1 toplulugun kurallari i¢inde, genelde islerinin biiyiik
bir boliimiinii konutun i¢inde veya konutla baglantili bir boliimde yiiriitmekte idiler. Calisma
kosullar1 ve iiretim yontemleri iizerine dogrudan bir denetime sahip olarak, neredeyse liretim

siirecinin tiim asamalarina katilirlardi (Sjoberg, 2002).

“...Sanayi oncesi kentte, kentlesmis-sanayilesmis topluluklar icin islevsel olarak gerekli olan,
alan kullaniminda uzmanlasma olgusuna rastlanmaz. Ortacag Avrupa’sinda ve diger
verlerdeki kentlerde evler atolyeler olarak hizmet ederler; dini yapilar da okul ya da aligverig

alani olarak kullanilir...” (Sjoberg, 2002).

Sanayi devrimi sonrasi ise iiretim sisteminin degismesi, iiretimin konuttan ¢ikarak 6zel sanayi
tesislerinde gerceklestirilmeye baslamig, bu diizenleme is boliimii ve uzmanlasmayi da
beraberinde getirmistir. Endiistrilesme ile birlikte hizmet sektorii de gelismistir. Kent icinde
alaninda uzmanlagmis kurumlarin olmasi, daha onceki donemlerde konutun i¢inde yiiriitiilen
pek cok faaliyetin bu kurumlar tarafindan yapilan isler haline gelmesine neden olmustur. Bu
duruma Ornek olarak; evde 6zel ders 6gretmenleri ile yapilan e8itim-6gretim konutun i¢inden
cikarak okullarda yapilmaya baslamistir. Hizmet sektorii, insanlarin yasamlar1 icin temel
gereksinimleri olan saglik,egitim vb. hizmetlerin sunuldugu mekanlarin disinda eglence,

yeme, gibi sosyal ihtiyag¢larin da karsilanabilecegi kamusal mekanlar iiretmistir.

Ortacagda, ¢alisma ile bos zaman kesin bir bigcimde birbirinden ayrilmamisti. Calisma, aile ve

konuttaki iiretime katilan insanlar ile birlikte yapilirken, calisma ile bos zaman arasina sinir
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cekilmemisti. Calisma ve bos zamanin birbirinden kesin bir bicimde ayrilmasi, endiistri
devrimi ile birlikte iiretimin konut disina taginmasi ile olmustur. Boylelikle is, giiniin “mesai
saati” olarak adlandirilan belirli saatlerini kapsayan bir faaliyet haline gelmistir.

(Argin, 1992)

Uretimin konuttan ¢ikmasi ile birlikte, “yeniden iiretim siireci” olarak tanimlayabildigimiz
tiretim sistemine tekrar katilabilmek icin gerekli olan dinlenme, yemek yeme, eglenme,
uyuma gibi eylemlerin bir kism1 da konuttan ayrilmistir. Insanlar bu eylemleri konut disinda

bar, restoran, sinema gibi mekanlarda gerceklestirmeye baslamiglardir.

Konutun sadece ikamet faaliyetini yerine getiren bir yapiya kavusmasi, konut icinde yapilacak
aktiviteleri de smirlamistir. Konut sadece ailenin ©6zel yasama alani olurken, kamusal
mekanlarin iiretilmesi ile daha onceki donemlerde konutta yapilan davetler, balo, diigiin,

konser gibi olaylar kentteki kamusal mekanlarda yapilmaya baslamistir (Sennett, 1996).

Sanayi kapitalizminin gelismesi kamusal yasam {izerinde dogrudan etkili olmustur. Ciinkii;
tabakalagsma, statii, ihtiyag, tatmin kavramlar1 bireyin kamusal yasamindaki bireyler ile olan
iligkilerindeki etkilesimleri ifade etmektedir (Baudrillard, 1997). Boyle bir yasamin
gerceklestigi alan ise sehirlerdir. Sehirler krallik donemlerinde ticaret, yonetim ve dinin
merkezi iken ticari hayatin hizla gelismesi ile oncelikle birer biiyiilk pazar yeri durumuna
gelmiglerdir. Sehirdeki tiim yasam ticaretin bu etkinligi ile degisime ugramis ve burjuva
sinifinin sehirdeki hakim roliiniin yerine zengin tiiccarin hakim rolii gecmistir. Burjuva sinifi
oncelikle bu yeni sehir yasamina yeni diizen getirecek olan ayni zamanda aile ve
arkadaslardan olusan ©6zel yasamla kamusal yasam arasina c¢izgi cekerek; yeni konusma,

giyim-kusam ve eglence tarzlari ortaya ¢ikmistir (Sennett, 1996).

Sennett “Kamusal insanin Cokiisii” adli kitabinda kamusal yasamin MO 800 yillarindan MS
1800’11 yillarda kadar gii¢lii bir sekilde devam ettigini, 1800’1l yillardan sonra burjuva
sinifinin ortaya ¢ikisi ve toplumsal yapinin cesitlenmesi ile kamusal yasamin yavas yavas

agirhigini kaybettigini ve 6zel yasam kavraminin etkinlik kazandigindan bahseder.

Sennett 19. yiizyil ile birlikte 6zel yasam ile kamusal yasamin ayrilmis olmasinin yaratmis
oldugu durumu kamusal yasamin 6zel yasamin gerisinde kalmasi olarak tanimlarken Lofland
ve Riesman bu durumu; kamusal yasamin sekil degistirmesi olarak tanimlarlar. Lofland ve
Riesman’a gore bugiin artik sosyal kuliip, spor salonlar1 etrafinda gelisen bir kamusal mekan
vardir. Ve bu mekanlarda belirli insanlar ile biraya gelinerek yasanilan bir kamusal yasam

gelismistir (Sennett, 1996).
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19. ylizy1l sonundan itibaren ev ve aile yasamina onem verilmesi ve evin insani dis diinyanin
stresinden ve sikintisindan koruyan bir kabuk olmasi diisiincesi, evin insan i¢in olan manevi
anlamim1 da degistirmistir. Ev bugiin tamamen aileye/kisiye 6zel mekan haline gelmistir.
Artik giiniimiizde insanlar ¢ogunlukla aileleri disindaki yakin dostlarini evlerine davet
etmektedirler. Eve davet edilmek ise; evin kamusallagmasi anlamina gelmemektedir, bu
durum 6zel alanin kontrollii olarak paylasilmasi anlamindadir. Bunun disinda daha az samimi

olunan insanlar ile bulusma, goriisme yerleri ¢cogunlukla kamusal mekanlar olmaktadir.

19. yiizyilin son yillarindan itibaren Amerika ve Pek cok Avrupa iilkesinin 6nemli
kentlerinde bulvarlar agilmis, yollar genislemistir. Bulvarlar artik yalnizca askerlerin halk
arasinda c¢ikabilecek isyanlar1 kontrol edebilecekleri yerler degil, gezintiye c¢ikanlarin,
giysilerini sergileyip, vitrinleri seyredebilecekleri yerler haline gelmisti. Tiyatro, miizikhol,
spor salonlari, sinemalar, eglence merkezleri ve diikkanlar gibi kamusal mekanlar, yeni
gelisen sehir ve kasabalarin sakinlerinin sosyal ve psikolojik gereksinimlerini karsilamak

tizere biiyiiyiip gelismistir (Bocock, 1997).

3.2.1 Kamusal Mekanlarin Uretim Sermayesinin Degisimi

Piyasada dolagima giren mal ve hizmetlerin iiretimindeki sermayenin kamu sermayesi veya
0zel sermaye olmasi, bu mal ve hizmetlerin tasidig1 nitelikler acisindan onemlidir. Kamusal
mekanlarin iiretilmesi ve bu mekanlarda sunulan hizmetler i¢in de bu durum gecerliligini
korumaktadir. Bu boliimde daha ¢ok 0zel sermayenin piyasadaki agirliginin artmasi ile ortaya

cikan sonuclar tizerinde durulacaktir.

Insanin piyasada yer alan iiriinler ile iliskisinde temel olan, mal ve hizmet beklentisidir.

Mallar gibi hizmetlerin de piyasada iiretimi ve tiiketimi s6z konusudur.

Hem mallarin iretiminde hem de hizmetlerin iiretiminde etkin olan kamu ve 0zel

sermayelerin agirligi, sistemin genel bi¢iminden otiirii donemlere gore degisim gostermistir.

1929 yilinda yasanan mali kriz hem Amerika’yr hem de Avrupa’yr olduk¢a sarsmistir. Bu
krizin ardindan gelistirilen “sosyal devlet-refah devleti” olgusu yeniden yapilanma adina
gelisen iktisat politikalarinin  bir uzantis1 olmustur. Tanmimlanan ortalama yasam
standartlarinin, toplumun her kesiminden insan i¢in ulagilabilir hale gelmemesi, 19. yiizyildan
beri ortaya c¢ikan sorunlart ¢6zmek icin saglik, egitim gibi sosyal hizmet kapsamindaki
hizmetlerin piyasa dis1 mekanizmalar tarafindan iistlenilmesi refah devletinin temel prensibi

olmustur (Cinar, 1999).
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Bu donemde kapitalizm yeniden yapilanmis ve reformdan ge¢mistir. Devletlerin plan
yapmalarini1 ve ekonomik modernlesmeyi gerceklestirmelerini kolaylastiran ve ayni zamanda
talebi arttiran karma ekonomi iiretilmistir. Bu donemde refahin ve toplumsal giivenligin
saglanmasi i¢in bir zorunluluk olarak kabul edilen liikks mallar i¢in ilk kez kitlesel bir tiiketici

piyasasi saglanmistir (Cinar, 1999).

Refah Devletinde kamu sermayesi tarafindan iiretilen sosyal mekanlar ve bu mekanlar vasitasi
ile verilen hizmetlerin zamanla insan yasaminda temel gereksinim halini almasi, toplumun her
kesimine bu hizmetlerin verilmesi, yonetim mekanizmalar1 tarafindan mecbur kilinmistir.
Zamanla artan niifusun bu temel gereksinimleri artik yalnizca kamu sektorii iretim sermayesi
ile karsilanamaz hale gelince bu {iriinlerin iiretimi ©6zel sektor sermayesi tarafindan

gerceklestirilmeye baslamistir (Cinar, 1999).

Ozel sektor sermayesinin  kamusal mekanlarin ve hizmetlerin iiretiminde aktif olarak yer
almas1 ayni zamanda bu hizmetlerin piyasadaki talebini ve tiiketimini de etkilemistir. Bu
sekilde bir uygulamaya gidilmesindeki amag; serbest piyasa ekonomisinin geregi olarak
piyasalar1 her tiirlii mal ve hizmet tiikketimi icin canlandirmak ve kamu otoritesinin artan niifus
karsisinda homojen olarak karsilayamadigir temel gereksinimlerin 6zel sektor vasitasi ile
karsilanmasidir. Burada kamu sektoriine diisen rol, piyasalarda sosyal hizmetin talebini
yaratacak sosyal giivenlik sistemini kurmak ve bu isi yapan 6zel sektoriin yararlanacagi vergi

indirimi sitemini olugturmaktir (Cinar, 1999).

Ozel sektoriin piyasadaki agirhiginin bu sekilde artmasi, pek cok kamusal mekanin da ozel
sektor tarafindan iiretilmesi sonucunu ortaya ¢ikarmistir. Ozel sektor, alisveris merkezi, otel,

kiiltiir merkezi, tiyatro gibi kamusal mekanlar iiretmeye baslamstir.

Ozel sektor iiretim sermayesine agirlik verilmesi ile birlikte, daha 6nceki donemlerde kamu
sermayesi tarafindan iiretilen sosyal hizmet kapsamindaki egitim ve saglik gibi alanlarda da
0zel sektor yatirrm yapmis, bu hizmetlerin karsilanabilecegi mekanlarda 6zel sektor iiretim

sermayesi ile iliretilmeye baslamistir.

Mekanlarin kamu sermayesi veya 0zel sermaye tarafindan iiretilmis olmalar1 durumu, bu
mekanlarin kamusal olma 6zelligini etkilemez. Herhangi bir mekan, 6zel sermaye tarafindan
tiretilmis olmasina ragmen sadece miilk sahibinin yarar1 ve kullanim1 disinda, toplum yasami
tizerinde yasami kolaylastiric1 veya fayda saglayici islevi bulunuyorsa ya da toplum bu

mekan1 kullanma hakkina sahip ise o mekan kamusal mekan olarak tanimlanir.
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“Ozel ya da kamu miilkiyetinde olmasina karsin herhangi bir alamin egitim-saghk-kiiltiir,
ticaret, ulagim, yonetim vs. Konularda ozellesmis olarak toplum yararina toplumun maddi ve
manevi yasanuni kolaylastirici, gereksinimleri karsilayici islevler yiiklenmesi bu mekanlari
“kamusal mekan” olarak nitelemeye yeter. Elbette sozii edilen bu ozellesmis toplum yararl
mekanlar, ozel miilkiyete konu olan ve kar amact giiden ayni zamanda bir ticari kurum

durumundadir. (0zel okullar, ozel hastaneler, ozel spor kuruluslart gibi.)” (Cubuk, 1991)

Ozel sermaye tarafindan iiretilmis olan mekanlar, kamu tarafindan iiretilmis olan mekanlarin
tasidigr sosyal hizmet anlayis1 ¢cergevesinde iiretilmezler. Bu mekanlarin iiretilmesi sonucunda
kamusal hizmetler saglansa bile mekanlarin 6zel sermaye tarafinda iiretilme nedenleri kar elde
etmektir. Ozel sermaye tarafindan {iiretilmis olan kamusal mekanlar, kamunun kullanimina
acik olmakla birlikte bu mekanlar, arti deger (kar) elde etmeye yonelik oldugu icin bu
mekanlarin kullaniminda insanlar arasinda ekonomik gelir farkliligindan dogan esitsizlikler

olmaktadir (Cinar, 1999).

Ozel sermayenin gerek kamusal mekan iiretiminde gerekse hizmet iiretiminde, piyasadaki
mekanlarin ve hizmetlerin hem ¢esidi hem de kalitesi artmistir. Ancak 6zel sektor iiretim
sermayesi ile iiretilen mekan ve hizmetlerin kullaniminda refah devletinin temel sart1 olan
kapasitenin ya da ¢cagin minimum sartlarini1 yerine getirecek sekilde herkese egitim, saglik ve
is imkanlarinin saglanmas1 yoktur. Mal veya hizmetlerin insanlar tarafindan sahip olduklar:
maddi gelire gore kullanilmasi, firsat esitli§ini ortadan kaldirmistir. Insanlar ekonomik

kosullar elverdigi 6l¢iilerde bu hizmetlerden yararlanabilmektedirler (Erder, 1998).

Ozel sektoriin piyasa icindeki agirliginin artmasi, piyasadaki ayni mali iireten ya da aym

hizmeti sunan kisi veya kurumlar arasindaki rekabeti gelistirmistir.

“...Surast kesindir ki kent hayati, insamin hayatta kalmak icin doga ile girdigi miicadeleyi,
insanlar arasinda gecen bir kazan¢ miicadelesine doniistiirmiistiir. Buradaki kazang, dogadan

degil, baska insanlardan elde edilir....” (Stmmel, 2003)

Girisimciler, piyasadaki yerlerini koruyabilmek ve tiiketiciyi cekebilmek yeni seyler
yaratmak pesindedirler. Ve bunlar tiiketici icin gereksinim olarak sunmayi1 amaglarlar. Bu
siire¢ kamusal ihtiyaclarin farklilasmasini, incelik kazanmasini, zenginlesmesini tesvik eder.
Boylelikle piyasada yeni kamusal mekanlar, hizmetler ve mallar ortaya cikar.

(Simmel, 2003).

Ozel sermayenin de iiretim faaliyeti icindeki roliiniin artmis olmasi, iiretici firmalarin

birbirleri ile olan pazar rekabetinde tiiketiciyi ¢cekecek yeni arayislar bulmaya zorlamaktadir.
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Ozel sektoriin rekabet durumu neticesinde pek cok yeni hizmet alani, kamusal mekan ve
tilketim mali iiretmesi, piyasadaki dolasima giren mal ve hizmet ¢esidinde 6nemli bir artisa
neden olmustur. Bununla birlikte, 6zel sektor iiretmis oldugu mal veya hizmetlerin piyasaya
sunumunda, tiiketici i¢in cazip kilacak reklam kampanyalarindan ve tanitimlardan
yararlanmigtir. Ozel sermayenin bu tiir girisimleri, kitlesel olarak tiiketici talebini saglamak

amaciyla ileriye doniik yapilan yatirrmlardir.

Ozel iiretim sermayesi ile piyasaya sunulan tiim mal, hizmet ve mekanlar insanlarin
ekonomik gelirleri ile baglantili olarak faydalanabilecegi alanlar olmasina karsin diger tarafta,
bu {iriinler reklam kampanyalar1 ve tanitimlar ile tiiketiciyi cezbetmektedir. Dolayisiyla
insanlar gerek piyasada bulunan mallar1 satin almak i¢in gerekse hizmetlerden

yararlanabilmek i¢in gelirlerini arttirmaya calismaktadirlar (Bocock, 1997).

Sanayi kapitalizminin gelisimi ile insanin {iretim organizasyonundaki yeri de degisim
gostermis, iiretim siirecinde liretici roliinden ¢ikarak iiretime isgiicli olarak katilan bir role
gecmistir. Daha da Onemlisi tiretimdeki yerinden cok insan tiiketici olmak ig¢in liretim

organizasyonunun bir parcasi haline gelmistir (Baudrillard, 1997).

Tiiketim bireyin hayatinda haz- tatmin- ihtiya¢ ve statii gibi kavramlari etkin hale getirmistir.
Bu toplumsal tabakalar arasindaki dikey geg¢islerin miimkiin olmasi sonucunda olugsmustur.
Ciinkii bu sosyal statii dogarken sahip olunan bir ayricalik degildir ve toplumsal tabakalarin
arasinda dikey hareket soz konusudur. 2.Boliimde anlatildig1 gibi toplumsal tabakalar arasida

dikey hareketin s6z konusu oldugu toplumlarda gosteris¢i ve rekabetci tiikketim vardir.

Toplumsal kastlarin degismedigi feodal yapidaki toplumlarda, insanlarin dogarken sahip
olduklar1 sosyal statii, onlarin nasil yasayacaklar1 konusunda ipucu vermektedir. insanlarin
kamusal yasamlarinin bicimlenisi, sosyal statiileri ¢ercevesinde gelismekte kentte sahip
olduklar1 haklar (vatandaghik haklar1 vb) bile bu sosyal statiiye bagli idi. Hatta, insanlarin
giyim-kusamlar1 bile mensup olduklar1 meslek grubu veya sosyal statiileri tarafindan
belirlenen bir durumdu (Sennett, 1996). Oysa sabit sosyal statiiniin olmadig1 ve herkesin esit
vatandaglik haklarina sahip oldugu giinlimiiz toplumunda insanlarin nasil yasayacaklari,
maddi gelirleri ile baglantili olarak tiikettikleri mal ve hizmetler ile bi¢imlenen bir duruma

doniismiistiir.

Gosterisci ve rekabetgi tiiketimin oldugu toplumlarda, alt veya orta tabakalar iist tabakalarin
sahip olduklar1 yasam aligkanliklarinin taklit etme egilimindedirler. Ne zamanki iist tabakaya

ait olan bir takim aliskanliklar, herkesin yapabilecegi aktiviteler, haline gelir o zaman iist



30

tabaka kendisini farklilastirmak icin baska aligkanliklar bulmak zorunda kalir. Kamusal

mekanlarin veya hizmetlerin kullanimi i¢in de bu durum gecerliligini korumaktadir.

Pek cok kamusal mekanin 6zel sermaye tarafindan iiretilmis olmasi, kar amach yatirimlar
olmalar1 bu mekanlarin kullaniminda tiiketicinin ekonomik gelirinin 6nemli oldugu bir
durum yaratmis ve bu da bireyin kamusal yasamda da edinmek istedigi statii- prestij degeri
ile yakin iligki i¢inde olmustur. Daha Onceki boliimde anlatildigi gibi tiikketim kullanim-

degisim-prestij degeri cercevesinde yapilmaktadir.

Kisinin ailesi ve yakin arkadaslar1 disinda gecen yasami olarak adlandirdigimiz kamusal
yasamda istlendigi kimlik, tiiketimin {iclinci degeri olan prestij kavrami dogrultusunda
gelisen bir anlama sahiptir. Bu baglamda kisinin tiikettikleri, ki bu tiiketim mallar veya
hizmetleri olabilmektedir. Tiiketim ile olusan kimlik degeri “kim olmak istediginin” somut

bir gostergesi haline gelmistir.

Kimlik duygusunun olusmasi belirli giyim esyalari, ve tiilketim mallarinin satin alinabilmesi
ile olabildigi gibi, ¢esitli hizmetlerden yararlanma seklinde de olabilmektedir. Belirli miizik
gruplariin, sarkicilarin veya futbol taraftarligini da icerecek sekilde, miizik veya spor
etkinliklerine katilim yoluyla, belirli mekanlarda gerceklesen aktivitelere katilim ile elde

edebilecekleri bir siire¢ olarak algilanmaktadir (Bocock, 1997).

Modern kapitalizmde tiikketimin gelismesi 1950’lerden sonra baslamistir (Bocock, 1997). Bu
donemde tiiketim; insanlarin yasamlarinda 6nemli rol oynamaya baslamis ve kendilerini diger
sosyal statii gruplarindan ayirt edebilme olanagi tanimistir. Bireyler, kimlik duygusu
yaratabilmek; kim olarak algilanmayi arzu ettiklerini belirtebilmek amaciyla tiiketmeye
baslamislardir. Bu donemde tiiketim sektOriiniin en Onemli araclarindan biri haline gelen
reklamlar; iiriin ¢esitlili§i artan piyasa ortaminda, tiiketicilerin tercihlerini etkilemeye
baslamistir. Reklamlar, sadece bireyin bir iiriine gereksinim duyma nedenlerini vurgulamakla
kalmamis, bu {riinii kullanan bireye atfedilen roliin de tanimini yapmislardir

(Bocock, 1997).

Tiiketim, yasam tarzi cercevesine yapilan bir olgu haline doniismiistiir. Buradaki tiiketim
herhangi bir malin satin alinmasi olabildigi bir hizmetten yararlanma, bir mekam kullanma
seklinde de olabilmektedir. Piyasadaki mal ve hizmetlerin c¢esitlerinin artmis olmasi,
insanlarin bu mal ve hizmetleri secerken bireysel tercihlerini kullanmalarini saglamistir. Mal
ve hizmetlerin tiiketicinin bireysel tercihleri ile secilmesinde, reklam kampanyalarinda ve

tanitimlarda kisilere atfedilen roliin de tanimlanmis olmasinin etkisi vardir. Cok fazla mal ve
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hizmetin piyasada oldugu giiniimiiz toplumunda bireysel tercihler, insanin diger insanlardan
farkliliklarini ifade etmektedir. Insanlar artik yaptiklari islerde, tiikettikleri mal ve hizmetlerde
kendi farkliliklarin1 ortaya koyma egilimindedirler. Bu se¢im islemi ayni zamanda yasam

tarzi kavramini yaratmistir.

“...Yasam tarzi kavranu cagdas tiiketici kiiltiirii icinde bireysellik, kendini ifade sekli ve belli
tarza sahip bir oz biling gibi cesitli cagrisimlar uyandirmaktadir. Bireyin kigisel tercihlerinin,
giysilerinin, konusmasinin, bos zamanlari degerlendirme biciminin, yeme-i¢cme tercihlerinin,
arabasun, tatil secimlerinin,oturdugu evin ve bunun gibi diger secimlerinin, kiginin bireysel
zevki ve stil duygusu hakkinda fikir veren unsurlar olarak degerlendirilmesi gerekmektedir.
Biitiin bu unsurlarin bir araya gelmesi ise yasam tarzi kavranu olarak karsimiza ¢ikar...”

(Featherstone, 1996)

Konutun islevinin sadece barinma olarak belirlenmesi ile konutun i¢inde gerceklesen eylemler
de kendi icinde belirlenmistir. Kamusal ve ©6zel ayriminin olmadigi donemlerde konut,
insanlarin ¢alistiklar yasadiklar: ve yeri geldiginde eglendikleri bir mekandi. Konutun tiim bu
faaliyetlerden arindirilmasi ve hizmet sektoriiniin gelismesiyle, konutun icindeki pek ¢ok
faaliyet kamusal mekanlarda gerceklesir hale gelmistir. Bu nedenle ki kamusal mekan insanin
baska insanlar ile birlikte vakit gegirebilecegi, eglenebilecegi mekandir. insanlar, artik pek
cok aktiviteyi kamusal mekanlarda gerceklestirmektedirler film izlemek, konser dinlemek vb.
Ayrica, 0zel ve kamusal ayriminin olmasi ile birlikte konut artik giiniimiizde insanlarin,
kamusal cevreleri disinda yakin arkadaslar1 veya aileden olan insanlar1 davet ettikleri, bir
arada olduklar1 bir mekan haline gelmistir. Daha az samimi olunan insanlar ile bulusma,
goriisme yeri yine kamusal mekanlar olmaktadir. Kamusal mekanlarin 6zel sermaye
tarafindan {iiretilmis olmalari, sektordeki firmalarin hem birbirleri ile rekabetleri hem de
tiikketiciyi cekebilmek icin siirekli yeni mekanlar acmaya yeni hizmetler sunmaya yoneltmistir.
Bu da piyasada dolasima giren mal ve hizmetlerin cesitlenmesine neden olmustur. Kamusal
mekanlar i¢cin de bu durum aymidir. Kentlerde, eski donemlere gore cok cesitli aligveris
merkezleri, oteller, restoranlar, saglik kuliipleri gibi mekanlar a¢ilmistir. Piyasadaki tiim mal
mekan ve hizmet Onceleri yenilik olarak varken, zamanla insanlarin bu mal, hizmet ve
mekanlarin kullanimina aligmalar1 onlar1 birer gereksinim haline getirmeleri ile yasam tarzi

denilen olgu olusmustur.

Ancak kamusal alan bireyin yasam tarzi dolayisiyla tiiketim aliskanliklarini sergileyebilecegi
bir alan olmustur. Piyasada dolagima giren {riinleri tiiketmek cogu zaman bireyin

gereksinimini karsilamak amaci ile degil sosyal statiisiinii koruyabilmek veya arttirabilmek
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amacl yaptig1 bir islem olmustur. Tiiketimin birey i¢in statii- kimlik belirten bir olgu olmasi,
bireyin tiikettikleri ile kisiligi arasindaki dogrudan iliski kuran bir durum yaratmistir. Bu da
kamusal yasamda insanlarin tiiketim aligkanliklar1 ile kimlik edinmelerini, sosyal statiilerini
ve bireysel farkliliklarini bir sekilde disa vurma yolunda gittiklerini gosterir. Bu anlamda 6zel

diinyanin disindaki kamusal yasamda insanin konumu tiikettigi seyler ile belirgin hale gelir.
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4. TURKIiYE’DEKi KONUT YERLESMELERI VE KAMUSAL ALAN

Konut, insanin gereksinimlerini {iretmeye basladigi donemden itibaren kendisi i¢in liretmis
oldugu en 6nemli gereksinimidir. Ancak konut, zaman i¢inde hem Avrupa iilkelerinde hem de
Tiirkiye’de tiiketimle Ozdesleserek kamusal alanda sinif Kkiiltiiriiniin ve yasam tarzinin

belirleyici ve ayristirici 6gelerinden biri haline gelmistir.

Ikinci ve iiciinii boliimlerde detayli olarak anlatildigi gibi; Kapitalist ekonominin ortaya
cikardigr yeni iiretim-tiiketim iliskileri konutu piyasa icin iiretilen bir meta haline
doniistiirmiis, bunun sonucunda da konut kamusal alanda birey i¢in sosyal statii-kimlik
belirten bir olgu haline gelmistir. Konutun ve kamusal alanin bu doniisiimii, iiretim-tiiketim
iliskilerinin degismesi ile ortaya ¢ikan bir durumdur. Uretim tiiketim iliskileri, insanin hem
irinler ile olan hem de insanlar ile olan ilisiklerinin tiim boyutunu belirlemektedir. Kamusal
alanda insanin sahip oldugu sosyal statii tiiketim aliskanliklar1 ile baglantilidir. Bununla
birlikte konut da insan yagsamu icin ¢ok onemi bir gereksim olmakla birlikte kamusal alanda

insan i¢in ¢ok dnemli bir sosyal statii ve prestij simgesidir.

Ozel ve kamusal alanin doniisiimiiniin Tiirkiye iizerinden ele alinacag bu béliimde; konut ve
kamusal alan iligkisi insanin insanla ve iiriinle olan iligkilerinin en onemli belirleyicisi olan
tiretim-tiiketim kavramlari ile birlikte ele alinacaktir. Bu boliimde agirlikli olarak 1980 sonrasi
degisen piyasa kosullarinin yaratmis oldugu konut yerlesmeleri ve kamusal alan iligkisi
tizerinde durulacaktir. Tiirkiye’deki konut ve kamusal alan iliskisi incelenerek 1980 6ncesi ve
sonrasi donem ayr1 ayr1 degerlendirilecektir. Bu sekilde bir ayrim yapilmasinin nedeni; 1980
yilinin Tiirkiye icin bir doniim noktasi olmasi ve bu donemde yasanan sosyal, ekonomik ve

politik gelismelerden gerek konut alanlarinin gerekse kamusal alanin etkilenmis olmasidir.

1980 sonrasi donem itibar1 ile biiyiik olcekli 6zel sermayenin konut ve kamusal mekan
tiretimine yonelmesi hem konutun hem de kamusal alanin onceki donemlere gore
farklilasmasina neden olmustur. Tiirkiye’de 1980’1i yillardan itibaren konut sunum bigimleri
onceki yillara gore onemli Slciide degisim gostermistir. “Ideal ev” tanim1 1980 sonrasi ortaya
cikan konut yerlesmeleri ile farkli bir boyuta taginmistir. Bu donem itibariyle icinde carsi,
okul, saglik kuliibii gibi kamusal mekanlar1 olan kapali konut yerlesmeleri konut piyasasinin
en popiiler konut sunum modeli haline gelmistir. Daha ¢ok {ist-orta gelir grubu hedeflenerek
yapilan bu iiretimde yerlesmelerin i¢indeki kamusal mekanlar konutun piyasada
pazarlanmasinda onemli rol oynamistir. Kapali konut yerlesmeleri, konut piyasanin giderek
en gozde iiretim bicimi olmus, ve tiiketicilerden biiyiik ragbet gormeye baslamistir. ideal ev

ve ideal yasamin bir arada sunuldugu ve pazarlandigir bu yerlesmeler Once kent i¢indeki
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sinirlt  sayidaki bos arsalarda {retilmis, sonrasinda kent dis1 alanlara tasmis ve

yayginlagnslardir.(Oncii, 1999).

1980 6ncesi donem, konut alanlarinin ve kamusal alanin tarihsel siire¢ icindeki doniisiimiiniin
anlasilabilmesi i¢in ele alinmigtir. 1980 dncesi donemde toplumdaki iist-orta tabakalar igin
ideal ev taniminin nasil oldugu ve kamusal alanda birey i¢in konutun simgeledigi prestij
degerinin konutun hangi 6zelliklerine bagli oldugu irdelenmistir. 1980 6ncesine dair yapilan
analiz ¢alismasi, 1980 sonras1 donemde konut iireticilerin iist-orta tabakalar i¢in neden farkli
konut sunum bigimleri gelistirdiklerinin ve bu sunum bi¢imlerinin pazarlanmasinda ne gibi

etkenlerin tiiketiciyi yonlendirdiginin anlasilabilmesi i¢in faydali olacaktir.

4.1 1980 Oncesi Donem

1980 oncesi donem kendi i¢inde iic ayr1 boliim olarak degerlendirilmistir. Bu sekilde bir
ayrim yapilmasinin nedeni, her boliimiin kendi 6zgiin kosullar1 altinda degerlendirilmesi

gerekliligidir.

4.1.1 1839-1923 Donemi

19. yiizy1l ile birlikte gerek konut gerekse kamusal alan farklilagsmaya baslamistir. Konutun ve

kamusal alanin bu doniistimii siyasi, ekonomik ve politik olaylara bagh olarak gelismistir.

Sanayi Devrimi sonucunda Avrupa’da yasanan gelismeler Tanzimat Fermanimi izleyen
yillardan itibaren modernlesmeye calisan Osmanli Imparatorlugu’nun ekonomisini ve
kurumsal yapisim etkilemeye baslamistir. Bu etkileme iki sekilde gerceklesmistir. Ilki; piyasa
mekanizmasi1 icinde Osmanli imparatorlugu kapitalist iliskilere agilmustir. ikincisi ise;
yoneticilerin modernlesme hareketleri kapsaminda yaptiklar1 reformlar olmustur

(Tekeli, 1998).

Osmanh Devleti’nin 19. yiizyilda kapitalist iliskilere agilmasi ve hizmet sektoriiniin gelismesi
kamusal alanda yeni eglence kiiltiirii ve tiiketim aliskanliklar1 ortaya cikarmistir. Uciincii
Boliimde anlatildigr gibi, 19. yiizyil ile birlikte Avrupa’da “yeniden iiretim siireci” olarak
tanimlanan is sonrasi dinlenme, eglenme, yeme gibi eylemler konut dis1 mekanlarda gegmeye
baslamistir. Bunun nedeni hem konutun kamusal iligkilerden siyrilmasi hem de kentte hizmet
mekanlarin olusmasidir. Aymi seklide 19. yiizyilda Istanbul ve biiyiik kentlerin bazi
semtlerinde hizmet sektoriiniin gelismesi ile birlikte restoran, kafeterya, konser salonu,

tiyatro gibi kamusal mekanlar acilmistir (Celik, 1996).
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Piyasadaki mallar, hizmetler ve bu hizmetlerin sunuldugu mekanlar artmistir. Piyasadaki bu
artisla tiiketim, insanlarin kamusal yasamlarinda sahip olmak istedikleri sosyal statii ve prestij
icin kullanabilecekleri bir ara¢ haline gelmistir. Bu da tiiketimin sadece insanin
gereksinimlerini karsilamak ile sinirli olmamasinin ayn1 zamanda kamusal alanda insana
prestij/statii kazandiran bir olgu haline doniismesini saglamistir. Tiiketim, piyasada dolasima
giren bir malin satin alinmasi olabildigi gibi ayni zamanda bir hizmetten yararlanmak da
olabilmektedir. Kentin belli basli semtlerinde bulunan tiyatro, restoran, miizikhol gibi
mekanlardan yararlanmak, kamusal yasamda sosyal statii belirten bir olgu haline
doniigmiistiir. Kentin belirli boliimleri prestijli eglence muhitleri ve konut alanlar1 olarak 6ne
cikmistir. Bu semtlerde oturmak veya eglenmek hem modernligin hem de liikks bir hayatin

simgesi olmustur (Celik, 1996).

19. yiizy1l da kentteki hakim simiflar da degismeye baslamistir. 19. yiizyil ile birlikte kent
icindeki sosyal siniflarin arasindaki etnik ve dini farklilik yerini ekonomik ve sosyal
farkliliklara birakmistir (Yiicel, 1996). Osmanli devletinin kapitalist iliskilere agilmas1 ile
ticaret ile ugrasan gayri Mislimler zenginleserek kent igindeki hakim smif roliinii
tistlenmislerdir (Celik, 1996). Gayri Miislimlerin donem icinde dnemli sosyal statiilere sahip
olmalar1; onlarin yasam tarzlarinin ve tiiketim aliskanliklarinin da toplumun geri kalam
tarafindan benimsenmesine yol a¢mustir. Bu durumda, modernleseme hareketlerinin bir

parcasi olarak gelisen Avrupai yasam tarzinin moda olmasinin da etkisi vardir (Celik, 1996).

19. yiizyilda Istanbul’daki imar hareketleriyle konut tipolojisi de degisime ugramistir. Banliyod
evleri, sira evler ve apartman tipi konutlar insa edilmistir (Tekeli, 1999). Sira evler ve
apartmanlar Oncelikle kentteki gayri Miislimler tarafindan benimsenmis, zamanla diger

tabakalara da yayilmistir (Yiicel, 1996).

Bitisik nizam apartmanlar, sira evler ve banliyd evleri, geleneksel konut mimarisinden farkl
ozellikte insa edilmislerdir. Her birinde ortak olan birinci 6zellik; iiretim ve ticaret gibi ikamet
dis1 islevlerin konuttan ¢ikmis olmasi, yani konutun sadece ikamet islevini barindiran bir
yaptya kavusmasidir. ikinci ozellik; ikamet islevinin icindeki farkli alt islevleri (yatma,
yasama, misafir agirlama, pisirme, temizlenme) karsilayacak farklilasmis mekanlarin
bulunmasidir (Bilgin, 1996). 19. yiizy1l ile birlikte konutta ikamet islevine ait alt islevlerin
ayrismasinda, kentin belirli semtlerinde olsa bile, elektrik, gaz, su sebekesi gibi alt yapi
donatilarinin désenmesinin etkisi vardir. Alt yap1 donatilarinin konutlara ulagsmasi ile konutun

icindeki 1slak hacimler ayrigmustir.
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Bu donemin degisen bir diger olgusu da konutun artik bir statii sembolii haline gelmis
olmasidir. Geleneksel mahalle dokusu icinde konutlar birbirinden ¢ok farklilasmis degildi
(Yiicel, 1996). Ancak 19. yiizyilda kent i¢inde imar hareketleri ile kentin belirli bolgelerinde
yeni tiplerde konutlar insa edilmis ve bu bolgeler kent igcinde ayricalikli konuma sahip

olmuslardir

19. yiizyilda ortaya ¢ikan bir konut tipi olan apartman tipi konutlar, donemin en 6nemli prestij
simgelerinden birisidir. Bu durum; apartmanlarin, hem bulunduklar1 semtlerin kent i¢cindeki
onemli konumlarindan hem de donemin 6nemli prestij unsurlar: olan elektrik, su gaz sebekesi
gibi alt yapr donatilarimin kullanimina uygun olarak ingsa edilmis olmalarindan
kaynaklanmaktadir. Bu doneme gore ¢ok onemli ayricaliklar olarak kabul edilen kentsel alt
yap1 donatilarin konut i¢inde kullanimi hane halkinin yasamini kolaylastirdigi gibi aym

zamanda kamusal alanda aile i¢in prestij simgesi olmustur.

19. yiizyil ile birlikte konutun i¢inde artan mobilya kullanimi konutun mekansal olarak
ayrigsmasini saglamakla birlikte ayn1 zamanda hane halki i¢in Onemli prestij simgesi olmakta

idi (Tanyeli, 1996).

19. ylizyi1lda Osmanli Devleti’nin kapitalist iligkilere acilmas1 sonucu ithalat artmis, pek cok
ithal tiiketim mali diikkanlarda bulunmaya baslamistir (Tekeli, 1998). Artan ithalat ev
icerisinde kullanilan pek c¢ok nesnenin bulunabilir hale gelmesine neden olmustur.
Avrupa’dan ithal edilen mobilyalar, dayanikl tiiketim mallar1 ve ev aksesuarlart hem konut
icindeki mekanlari; salon, yatak odasi, yemek odasi olarak tanimlamis hem de ev sahibinin
sergiledigi birer prestij simgesi olarak iist tabakanin konutlarinda yer almaya baslamistir. Ust
sinif iiyesi, bu esyalar1 hem degisen kiiltiir tercihinin hem de kamusal iliskiler icinde oldugu

gibi sosyal statiisiiniin simgesi olarak kullanmistir (Tanyeli, 1996).

4.1.2 1923-1950 Donemi

Cumhuriyetin kurulmasi ile birlikte devletin yonetim sekli degismis, ¢ok uluslu Osmanli
Imparatorlugu’ndan ulus devleti olan Tiirkiye Cumhuriyeti kurulmustur. Devletin yonetim
seklindeki bu koklii degisim sonucunda toplumsal yapida ve kamusal yasantida Onemli
degisimler olmustur. Ancak cumhuriyetin ilk yillarindaki modernlesme hareketleri ile
Osmanlit devletinin son yiizyillinda yasanan modernlesme calismalarinin benzer bir tarafi
vardir. O da her ikisinin de piyasa mekanizmasi i¢inde paranin ve insanlarin hareketinin bir
sonucu olarak degil daha ¢ok yoOnetici kadronun inisiyatifleri dogrultusundan yapilan

reformlar olmalaridir (Bilgin, 1998).
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Modernlesme siireci evrensel olarak yerlesmeler ve imar siireci iizerinde ii¢ temel iz
birakmustir. Birincisi; kamusal yasamin gereksinimlerini karsilayacak kamu yapilarinin insasi,
ikincisi; alt yap1 ve sirkiilasyon sebekesinin kurulmasi, iiciinciisii ise piyasa i¢in iiretilmeye

baslayan konut iiretimidir (Bilgin, 1998).

Cumhuriyetin ilk yillarinda iiretilen konutlar, sanayilesmenin ve piyasa toplumunun harekete
gecirdigi insanlarin Kkitlesel ihtiyaci icin yapilmiyordu. Dolayisiyla heniiz modern piyasa
iliskileri icinde iiretilmiyordu. Bu dénemin konut iiretimini anlamak i¢in sunum bic¢imleri ve
aktorlere bakmak gerekmektedir. Ozel sektoriin iiretmis oldugu konutlar, piyasa icin Kitlesel
olarak iiretilmiyor, tamimli bir siparis {izerine iiretiliyordu. Kamu sermayesi ile iiretilen
konutlar ise, daha ¢ok belirli kesimin ihtiyacim1 gdzeten bir kamu girisimi iizerine yapilmakta
idi. Bu konutlar kamu tarafindan daha ¢ok barimmma ihtiyacini karsilamak i¢in hizmet anlayisi
cercevesinde iiretilmekteydi (Bilgin, 1998). Kamu sektorii yatirimcer olarak olusturdugu yeni
kurumsal yapinin bir pargasi olarak gorev alan memurlarinin barinma ihtiyacini karsilamak

icin konut kooperatifleri ve lojmanlar olmak iizere iki tip konut iiretmistir.

Konut kooperatiflerinin ve lojmanlarin iiretilme nedenleri kar elde etmeye yonelik degil daha
cok konut agigin1 kapatmak ve modern yasam alanlar1 olusturmak amaglh olmustur. 1950’1i
yillara kadar kamu tarafindan iretilmis tim konut girisimleri devlet tarafindan iiretilmis
lojmanlar veya flantropik girisimler niteligindedir (Bilgin, 1998). Dolayisiyla bu donemde

konut piyasa i¢inde dolasima girmiyor ve tam olarak konut piyasasi olusmuyordu.

19. yiizy1l ile ortaya ¢ikan iki yeni konut tipi olan apartman ve sira ev tipi konutun arasinda
sira ev tipi konut daha cok 19. yiizyila 6zgii bir tip olarak kalirken, apartman tipi konutlar 20.
yiizyilda da gecerliligini korumustur (Yiicel, 1996). 19. yiizyildan itibaren baslayan kentsel alt
yapt donatilarinin désemi cumhuriyet doneminde de devam etmistir. Konutta elektrik, gaz, su
gibi donatilarin kullanilabilir olmasi, hane halki i¢in hayati kolaylastiran yenilikler olmakla
birlikte onemli prestij simgeleri olmustur. Apartmanlarin hem cumhuriyet dncesi donemde
hem de cumhuriyet sonrasi donemde sahip olduklar1 prestij daha cok bu konutlar ile
biitiinlesen modern yasam tarzina odakli gelismistir. Apartmanlarin elektrik, su, gaz gibi
sthhi tesisatlarinin bulunmasi daha onceden bu gibi imkanlar1 olamayan insanlarin goziinde
apartman tipi konutu modern yasam bicimi ile 6zdeslestirirken ayn1 zamanda donemin énemli

prestij simgelerinden biri haline getirmistir (Sey, 1998/a).

Ust tabakadaki ev Kkiiltiiriiniin de@isim gostermesi, Tanzimat Fermani sonrasi yasanan
degisimler ile basladig1 kabul edilse de; cumhuriyet donemi, bu degisimleri toplumun diger

tabakalar arasinda da yayginlasmasini saglamistir. 19. yiizyilin basinda Osmanl biirokratinin
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giindelik yasami ve konutu eski geleneklerinin bati1 gorenekleri ile karigiminin ortaya ¢ikardigi
bir durumu sergilemekte idi. Oysa cumhuriyet doneminde geleneklerden daha keskin bir
kopus olmustur (Bozdogan, 1996). Cumhuriyet donemi ile birlikte ev Kkiiltiirii, yeni bir
mekansal diizen sunan yani mekanlar1 islevlerine gore ayrigmis olan bir konutun olugmasini

ve bunu tiim toplumsal tabakalar arasinda yayilmasin1 éngérmekte idi (Bozdogan, 1996).

Bu donemde tipki 19. yiizy1l Avrupa’sinda oldugu gibi ev ve yasam Kkiiltiirii lizerine yazilar
iceren dergi ve gazeteler ortaya cikmustir. Bu yayinlarda ideal evin nasil olmasi gerektigi
anlatilmistir. Evin hangi mekanlardan olugmasi gerektigi, bu mekanlarda kullanilmasi1 gereken
mobilyalar tantmlanmastir. Ideal evin taniminda; ev, temiz ve saglikli bir yasam alanmi olarak
belirlenmistir. Cumhuriyet donemi ile birlikte, Osmanli doneminde daha cok Istanbul ve
onemli kentlerin belirli bdliimlerinde dosenen alt yapi donatilarimin iilke genelinde
yayginlagsmasi saglanmustir. 19. yiizyilda Avrupa’sinda oldugu gibi alt yap1 donatilarinin
yayginlagmasi, konutun i¢inde dayanikli tilketim mallarinin kullanimini arttirmistir. Donemin
gazete ve dergilerinde bu konuyla ilgili reklamlar yapilmistir. Modern donatilara sahip bir
konutun insan hayati iizerinde yapacagl olumlu etkiler {iizerinde durulmustur

(Bozdogan, 1996).

GEVLERIMIZIN ICi

e s N T S

Riiciik Rileler icin Ucuz Yemek Salonu..

Sekil 4.1 Gazete Reklami



39

Pek cok insan, gazete ve dergilerde gordiikleri gibi bir konuta ve konut donatilarina sahip
olma cabasina girmislerdir. Boyle bir konuta sahip olmak modern ve ¢agdas bir yasama da
sahip olmakla ayni anlamda oldugu icin bir sosyal statii gostergesi olmustur

(Bozdogan, 1996).

ASRI EViN IHTIYACI
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Sekil 4.2 Gazete Reklam

4.1.3 1950-1980 Donemi

Ikinci Diinya Savasi biitiin diinyada oldugu gibi Tiirkiye’de de ©nemli degisiklikler
getirmistir. Tek partili siyasi hayattan ¢ok partili sisteme gecilmistir (Tekeli, 1998). Bu
donemde Tiirkiye’deki ekonomi politikas1 yon degistirmis, ekonomide devlete agirlik veren

bir politikanin yerine, 6zel tesebbiise oncelik veren bir politikaya gecilmistir (Sey, 1998/b).

II. Diinya Savasi, Tiirkiye’de sadece savas ekonomisinin yasanmasina degil savas sonrasi
dengelere de ayak uydurmay1 gerekli kilmigtir. II. Diinya Savasi’nin alaninda tek galip devleti
Amerika olmustur. Ciinkii; savastan galip cikmasiyla aym1 zamanda yiiriittiigii “piyasa
ekonomisi” ve “kitlesel iiretim organizasyonlari”ni tiim diinya iilkelerine yayma imkanina
sahip olmustur (Cinar, 1999). II. Diinya Savasi sonrasi donem, kapitalist sanayilesmenin
onceki donemlerden daha etkin bir bigcimde diinyaya yayildigi ve niifuz ettigi bir zaman

aralig1 olmustur (Bilgin, 1996).



40

II. Diinya Savast’nin sonu, bir¢ok iilkede oldugu gibi Tiirkiye i¢inde bir doniim noktasidir.
Emtianin ve sermayenin diinya cografyas: iizerinde daha hizli dolasabilecegi ve daha derinden
etkileyebilecegi kosullar olusmustur. Tiirkiye bu donemde daha Onceden yasamadigi bir
toplumsal hareketlilik yasamistir. Tarimda makinelesme, ticari tarimin si¢grama yapmasi,
kentlerde sanayiinin gelismesi ve kitleler halinde kirsal alandan kentlere dogru goc
yasanmustir. Bu donemde artan kitlesel iiretim ile birlikte genisleyen ulasim sebekesi ile
birlikte tiiketim mallar1 en {icra yerlere kadar ulagsmaya baglamistir. Tiirkiye bu donem i¢inde

tamamen piyasa toplumuna doniigsmiistiir (Bilgin, 1998).

Artan ve Tiirkiye’'nin daha cok bati kentlerinde yogunlasan niifus, bu kentlerde, nicelik ve
nitelik olarak diizenli bir konut ihtiyaci dogurmustur. Bu ihtiyacin yarattigi ortam, 19.
yiizyllda sanayilesen Avrupa ilkelerin karsilastiklart konut sorunu ile benzerlik
gostermektedir. Daha Onceki donemlerde diinyadaki modernlesmenin yaydigi bazi kismi
etkileri ile ortaya cikan ve ihtiyaci karsilamak igin iiretilmis modeller, gerek sunum bicimi,
gerek fiziki form acisindan bu yeni kitlesel ve diizenli talebi karsilamak konusunda yetersiz

kalmistir (Bilgin, 1996).

Kamu sektoriiniin konut sunumuna yaklasimi degisime ugramis, kamu iiretim sermayesinin
konut iiretiminde direkt kullanimi azalmis, bunun yerini 6zel sektdor sermayesini konut
piyasasina ¢ekmek i¢in yeni kurumsal diizenlemelere 6nem verilmistir. Bu donemde 6zel
sektor sermayesini konut iiretimine yonlendirmek i¢in yapilan en 6nemli diizenleme; Konut
tiretiminde hakim olan tek sunum bicimi, bireysel sunumu temelden degistiren kat miilkiyeti

yasasidir (Cinar, 1999).

Kat miilkiyeti: 1965 da cikan kat miilkiyeti yasasi, sermayenin yetersiz oldugu piyasa ortami
icinde yatirimci, arsa sahibi, ve yatirimcr bireyi ortak ¢ikar saglayacak sekilde yapim Oncesi
yatirrm amagli bir araya getirmektedir. Kat miilkiyeti kanunun Oncesi, bagimsiz miilkiyete
konu olabilecek en kiiciik birimin arsa olmasi, ¢ok katli yapilagmaya cok fazla olanak
tanimamakta idi. Kat miilkiyeti yasasi ile aynm parsel iizerindeki yapi i¢inde her dairenin
bagimsiz miilk kabul edilmesi ile cok katli apartman tip yapilasmanin 6nii agcilmistir. Kat
miilkiyeti yasas1 ayni parsel iizerindeki yapidaki her katin ya da dairenin bagimsiz miilk
olarak tanimlanmasina olanak tanimistir. Boylelikle, miiteahhit, arsa sahibi, ve smirli alim

giicli bulunan birey giivenli bir piyasa ortaminda bir araya gelebilmislerdir (Balamir, 1996).

Yeni olusan sistem bireysel sunum kapsaminda yap-sat konut iiretimi olarak belirtilmektedir.
Bu sistem ile kentlerdeki konut yapilagsmasi da yeni bir boyut kazanmistir. Apartmanlagmanin

yogunlagsmast bu sitem ile baslamistir (Balamir, 1996). Yap-sat apartmanlarin iiretimi konut
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piyasasinin onemli bir yiizdesini olusturur hale gelmistir. Kisa zamanda kentlerin igindeki

neredeyse tiim imarl parseller tizerinde apartmanlar inga edilmistir (Bilgin,1996).

Cumhuriyetin ilk yillarinda kamu tarafinda iiretilen konutlar barinma ihtiyacini karsilamak
icin sosyal yardim amacli iiretilmislerdi. Ozel sermayenin iirettigi konutlar ise Kitlesel olarak
tiretilmiyor, tanimli bir siparis {izerine iiretiliyordu. Bu konutlar piyasa i¢inde dolasima
girmiyor ve konut piyasasi tam anlamiyla olusmuyordu. Ancak 1950’1i yillar ile birlikte
ortaya c¢ikan ozel girisimin yiiriittiigii kitlesel konut tiretimi ile tam anlamiyla konut piyasasi

olusmustur (Bilgin, 1998).

Cumbhuriyetin ilk yillarindan itibaren tamamlanmaya calisilan kentsel alt yapr ddsemi
sonucunda 1950’li yillara gelindiginde kentlerdeki her konut, alt yap1 sebekesine
ulasabilmistir. Ayrica donemin en énemli olgusu olan kat miilkiyeti yasasi ile toplumun her
kesiminden olan insana yonelik apartman tipi konut sunum bic¢imi gelistirilmistir. Apartman
tipi konutlar tiim gelir gruplart icin kentin farkli semtlerinde farkli 6zelliklerde iiretilmeye
baslamistir. Bu durumda onceden prestijin ve liikks hayatin simgesi olan apartman tipi konut
toplumun neredeyse tamaminin ulasabilecegi bir konut bicimi haline doniigsmiistiir.
Dolaysisiyla daha onceki donemlerde prestij ve modernligin simgesi sayilan biitiin bunlar
yayginlagip, toplumun tiim kesimlerinin elde edebilecegi standartlar haline gelmesiyle sahip
olduklar: prestij imgesini 6nemli dl¢iide yitirmiglerdir (Sey, 1998/a). Bununla birlikte konutun
sahip oldugu prestij degeri; konutun kent i¢indeki konumu, biiyiikliigli, manzarasi, konutun

yapiminda kullanilan alt sektor iiriinlerinin secimi ve kalitesi ile ilgili hale gelmistir.

1950 sonras1 6zel sermaye insaat sektoriinde daha ¢ok konut iiretimi ile ilgilenmis, kamusal
mekanlarin insas1 ile fazla ilgilenmemistir. Ozel sektoriin kamusal mekan ve hizmet
tretimindeki roliiniin fazla olmamasinin nedeni; biiyiik Olgekli 6zel sermayenin kamusal
mekan tiretimini ¢ok karli bir i olarak gérmemesi ve elverisli piyasa kosullarinin heniiz tam
anlami ile olusamamis olmasidir. Bu durumun bir sonucu olarak toplumsal hareketliligin ve
niifus artisinin yasandigir bir donemde kamu binalarinin ve mekanlarinin asgari diizeyde
tiretilmis olmas1 kamu servislerinin ve hizmetlerinin talebi karsilamada yetersiz kalmasina

neden olmustur (Bilgin, 1998).
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4.2 1980 Sonrasi1 Donem

1980 sonrasimmin ayr1 bir donem olarak ele alinmasinin pek ¢ok nedeni vardir. Bunlardan
birincisi, II. Diinya Savas1 sonrasinda baglayan demografik gecis ve kentlesme gibi siire¢lerin
belli bir doygunluk degerine ulasmasi; ikincisi, diinyanin yasadigi biiyiik bunalimin karsisinda
girdigi yeniden yapilanma siirecinin yOniiniin artik netlik kazanmasi, tglinciisii ise, 1980
yilinin, hem 24 ocak kararlari, hem de 12 eyliil miidahalesi dolayisiyla Tiirkiye i¢in bir doniim

noktas1 olmasidir (Tekeli, 1998).

Tiim diinyada ekonomik krizin yasandigi 1970’11 yillarin etkisi ile Tiirkiye’de 1980 yilinda bir
kirilma noktasina gelmistir. 1980 sonrasi tam anlamiyla piyasa ekonomisine gecis olmustur

(Cinar, 1999).

Bu donemde mekan organizasyonunun doniisiimiinii belirleyen iki temel siire¢ olan niifusun
ve sermayenin yeniden dagiliminda onemli degismeler olmustur. Tiirkiye’de kirsal alandan
kentlere dogru olan go¢ yerini kentler arast goce birakmistir (Tekeli, 1998). Bu donemde
kapitalin mekansal dagilimini etkileyen en 6nemli etken ekonomi politikasindaki degisiklikler
olmustur. Tiirkiye 1980’e kadar izledigi i¢ politikaya doniik, ithal ikame yolu ile kalkinma
modelini terk ederek, disa acik ve ihracata yonelen bir kalkinma modeli benimsemistir. Bu,
Tiirkiye’nin diinya pazarlar ile biitiinlesmesini arttirmasini ve kiiresellesme siireci icinde yer
almasini gerektirmistir. Bunu saglamak icin alt yapi1 politikalarinda telekomiinikasyon
yatirimlarina 6nem verilmis, telekomiinikasyon yatirimlari ile haberlesme aginin kapsami ve
niteligi gelismistir (Tekeli, 1998). 1980 sonras1 ekonominin serbestlestirilmesi, kendi kendisni
diizenleyen bir piyasa sisteminin yerlestirilmesi gerekli olmustur. Kiiresellesmeyi olusturan
insan, mal, bilgi gibi akislarin piyasa olmaksizin tam anlamiyla gerceklesmesi miimkiin
degildir (Keyder, 2000/b). Bu donemde kiiresel ekonominin gerektirdigi yeni kurumlar
gelismistir. Sermaye piyasalarinin, serbest ticaret ve iiretim bolgelerinin kurulmasi, bankacilik

yapisinda 6nemli reformlarinin yapilmasi gibi (Tekeli, 1998).

Bu donemde, kamu sermayesi ile iiretilen kamusal mekanlar ve bu mekanlarda verilen
hizmetler artan niifusun ihtiyaglarin1 karsilamada yetersiz kalmistir (Keyder, 2000/a). Diger
taraftan, egitim, saglik gibi hizmetler, tiim insanlar i¢in temel yasam ihtiyaglaridir. Bu nedenle
ki, 1980 sonras1 bu hizmetlerin dolayisiyla da mekanlarin iiretilmesinde 6zel sermayenin
devreye girmesi gerekli olmustur (Cinar, 1999). 1980 sonrasi 6zel sermayenin kamusal mekan
ve hizmet iiretiminde rol alabilmesi i¢in devlet tarafindan, girisimciyi destekleyen tesvik eden

diizenlemeler yapilmigtir.
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1980’11 yillara gelindiginde 1950’lerden beri konut piyasasina egemen olmus kiiciik girisime
endeksli konut iiretim bi¢imi arsa tiretimindeki sinirliklar nedeni ile tikanmistir. Diger taraftan
liberal para politikalarinin iiriinii olan yeni yatirim kanallar1 (doviz, faiz, borsa), kiiciik
birikimleri saklama konusunda konut sektoriine rakip olmuslardir (Bilgin,1998). Bunun
sonucunda biiyiik Ol¢ekli yatinrm yapma deneyimi ve giici olmayan konut piyasasi
gerilemistir. 1980’1i yillarin basinda konut iiretimi diismiistiir. Konut piyasasinin gerilemesi

iki sekilde etki yaratacaktir;

Konut iiretiminin durmasi ya da yavaslamasi ilk olarak; insaat ile baglantili bir ¢cok sektoriin
zarar gormesine yol acacaktir. Bu donem icinde konut sektoriiniin ekonomideki ©nemi
anlagilmistir (Sey, 1998/a). ikinci olarak; konut iiretiminin durmasi, konut acifi ortaya

cikaracaktir (Bilgin,1998).

Biitiin bu olas1 sorunlar1 ortadan kaldirmak icin kamu iradesi konut sektoriine destek olacak

ve sektoriin tekrar canlanmasin saglayacak bir dizi uygulamalar yapmugstir.

Neo liberal politikalar uygulayarak konut piyasasindan cekilen bati devletlerinin aksine
Tiirkiye’de kamu iradesi konut piyasasina etkin bir bi¢cimde miidahale etmistir (Bilgin, 1998).
Konutun adeta bir mal gibi iiretilmesi ve konut lireticisi 6zel sektoriin piyasadaki yerinin
korunup, sabitlenmesi yolunda c¢esitli diizenlemeler yapilmistir (Cinar, 1999). Kamu
iradesinin konut piyasasina miidahale icin devreye soktugu araclar: Toplu Konut Yasasi,
Toplu Konut Idaresi ve Toplu Konut Fonudur. Bu kurumlarin islevi Avrupa iilkelerinde
oldugu gibi piyasayr ayarlama ve denetleme giiciine sahip ikinci bir piyasa yaratmak degil,
piyasada eskiden beri bulunan ve piyasaya yeni girecek aktorlerin yeni bi¢cimlere ve dlgeklere

alismasina destek olmak icindir (Bilgin, 1998).

Konut kredisi vermek iizere kurulan Toplu Konut Fonunun olusturulmasi, vergi ve imar
kanunlarinda konut iiretiminin tesvik edilmesi ve Toplu Konut Kanununun cikarilmasi
piyasanin canlanmasina saglamistir (Sey, 1998/a). Yeni ekonomik politikalar ve bu konuda
alinan Onlemler ile yatirimlar 1983’ten sonra artmaya baslamistir. 1987, 1988, 1989 yillarinda
konutun GSMH i¢indeki payr daha oOnceki yillarda hi¢ ulagsmadigr degerlere ulagmustir
(Sey, 1998/a).

1980 sonrast konut tiretimindeki artista en 6nemli rol devlet tarafindan iistlenilmistir. Devlet,
yeni kurumlar1 aracilig ile giiclerini birlestiren ve belediyelerden de arsa iiretimi destegi alan
kooperatiflere ve miiteahhitlere destek olmustur. Bu donemle birlikte biiyiik 6l¢ekli sermaye

gruplar1 konut alaninda yatirimlar yapmaya baslamiglardir (Bilgin, 1998).
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1980 sonrasi1 donemde ortaya c¢ikan en Onemli olgu biiylikk sermaye gruplarinin insaat
sektoriine ve gayrimenkula yatirim yapmaya baslamis olmalaridir. Ozel girisimin bu sekilde
yatirim yapmaya baslamasinda kamu idaresi tarafindan desteklenmesinin, ve 6zel sektor i¢in

kar elde etmeye yonelik kosullarin olusturulmasidir.

1980 oncesinde agirlikli olarak imalat sektoriine yatirim yapan orta ve biiyiik 6lgekli sermaye
icin artik turizm, hizmet, medya, yazilim gibi sektorler ¢ekici olmaya baslamistir. Biiyiik
olcekli sermaye 1980’lere kadar topraga ve gayri menkule agirlikla fabrika kompleksleri gibi
sabit sermaye yatirimi, yapmustir. 1980°lerden sonra ise yapilan biiyiik toprak ve bina
yatirimlari, bir bagka yatirimin sabit girdisi olarak degil, bizzat kendisi bir girisim ve sermaye

araci olmaya baslamistir. (Bilgin, 1998).

Ozel sektoriin insaat sektoriindeki yatirimlar iki sekilde gerceklesmistir:
¢ Kamusal mekan (okul, hastane, alisveris merkezi, otel vb.) iiretimi

e Konut iiretimi

4.2.1 Ozel Sermayenin Kamusal Mekan Uretimi

Bu donemde 0zel sermayenin kamusal mekan ve hizmet tretimindeki rolii belirgin bir
bicimde artmistir. Bu cok Onemli bir gelismedir ciinkii, Tiirkiye’de kamusal mekanlarin
tretilmesi 1980’lere kadar agirlikli olarak kamu sermayesi tarafindan yiiriitiilmistiir
(Bilgin, 1998). 1980 sonrasina kadar biiyiikk olcekli 6zel sermaye, kamusal mekanlarin
iiretilmesini 6nemli bir yatirim arac1 olarak degerlendirmemistir. Ozel sektoriin 1980 sonrasi
kamusal mekan ve hizmet tiretimindeki roliiniin artmasinda devlet tarafindan elverisli piyasa
kosullarinin olusturulmus olmasi ve 06zel sektoriin desteklenmesinin (vergi indirimi vb.)

biiyiik etkisi vardir.

Ozel sektoriin kamusal mekan iiretiminin artmasi ile piyasadaki kamusal mekan ve hizmetler
artmigtir. 1980’lere kadar devlet dairesi olarak iiretilen binalarin disinda tek bir ofis blogu bile
bulunmamakta ve biiyiik sirketler bile kentin belirli bolgelerinde yer alan apartmanlari
diizenleyerek yonetim binasi seklinde kullanmakta idi (Bilgin, 1998). 1980’den sonra 6zel
sermayenin piyasadaki agirli§inin artmasi ile plazalar, is merkezleri gibi kamusal mekanlar

tiretilmistir.

Ozel sermayenin kamusal mekan ve hizmet iiretiminde farkli olan, egitim ve saglik gibi bir
maldan ziyade bir hizmetin sunuldugu mekanlarin {iretimine de etkin bir bi¢imde yonelmis
olmasidir. 1980 6ncesi daha ¢ok kamu sermayesi ile iiretilen mekanlarda karsilanan egitim

saglik gibi hizmetler, 1980 sonrasi 6zel sermayenin yatirim yaptig1 alanlar haline gelmistir.
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Bunun sonucu olarak bu hizmetler 6zellesmis; 6zel hastaneler, poliklinikler ve 6zel egitim

kurumlarmin sayisi ve gesitleri artmistir.

Ozel sektor iiretim sermayesi ile kamu iiretim sermayesi birbirinden farklidir. Kamu iiretim
sermayesi ile yapilan yatirimlar ihtiyaci giderme, ve sosyal yardim amacli olurken, 6zel sektor
iretim sermayesi art1 deger (kar) elde etmek hedefi ile yatirim yapar. Bu durum 6zel sektoriin

tiretmis oldugu konutlarda da kamusal mekanlarda da ayn1 sekildedir.

Kamusal mekanlarin iiretim sermayesinin kamu veya 0zel sektor tarafindan karsilanmig
olmast mekanin kamusal olma niteligini etkilememektedir. 3. boliimde de ayrintili olarak ele
alindig1 gibi, herhangi bir mekan sadece miilk sahibinin yarari disinda toplum yarari ve
toplum hayatinm1 kolaylastirict bir sekilde kullanilabiliyorsa, o mekan kamusal mekan olarak
tanimlanabilmektedir. Ozel sermayenin iiretmis oldugu tiim kamusal mekanlar toplum

tarafindan kullanilmakla birlikte kar amaci giiden birer ticarethanedir.

Devletin, egitim, saglik gibi hizmetleri piyasaya birakmis olmasi bu hizmetlerin
ticarilesmesini ifade etmektedir. Saglik, egitim gibi hizmetlerin “kamusal” olarak
karsilanmasi veya “piyasaya” birakilmasi Onemli farkliliklar dogurmustur. Bu baglamda,
kamusal hizmetlerin piyasadan mal olarak edinilmesi, hizmetlerin kalitesini yiikseltirken bu

hizmetlerden yararlanmay1 ekonomik gelir diizeyi ile baglantili hale getirmistir (Erder, 1998).

Ozel sektoriin iiretim yapma amacinin kar elde etmek olmas, iiriin veya hizmet tanitimlarinin
ve reklamlarinin ileriye yonelik yatirrm amaci tasimasina neden olur. Ozel sektor iirettigi tiim
mal veya hizmetlerin pazarlanmasinda reklamlardan yararlanir. Bu tanitimlarin amaci sunulan
mal veya hizmetlerin tiiketici tarafindan hayati kolaylastiran, giizellestiren bir gereksinim ve
ayricalik olarak algilanmasini saglamaktir. Ozel sermaye tarafindan sunulan hizmetlerin
icinde egitim saglik gibi temel gereksinimler olsa bile, giiniimiizde tiiketim kavrami insan
icin sadece gereksinimlerin karsilanmasina bagli bir olgu degildir. Tiiketim ayni zamanda haz
ve tatmin kavramlarini da biinyesinde tagimaktadir. Bu nedenle ki tanitim1 yapilan hizmetlerin
sadece kalitesi vurgulanmamis, daha i1yi bir yasam, gelecege yapilacak 6nemli bir yatirim gibi
tilkketiciyi yonlendirecek sloganlardan yararlanilmistir. Tanitimlarda kullanilan “daha iyi bir
yasam” kavrami tiiketiciyi etkileyen ve tiiketime yoOnlendiren en etkili reklam teknigi

olmustur.
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Sekil 4.5 Ozel Saglik Kurumu

Ozel sektor kamusal mekanlar ve dolayisiyla hizmetler iiretirken bunlar1 piyasa mekanizmasi
icinde yapmaktadir ve piyasa i¢inde ayni alanda uzmanlagsmis birden fazla kurum veya
kisilerin olmasi ireticilerin alanlarinda uzmanlagmalarin1 gerektirmistir. Piyasa mekanizmasi
icinde yiiriitiilen bu faaliyetin ortaya koydugu bir sey daha vardir. O da iireticinin kendi
alanindaki diger firma veya Kkisiler ile rekabet halinde olmasidir. Uretici piyasadaki yerini
koruyabilmek ve tiiketiciyi cekebilmek icin tiiketicide yeni gereksinimler yaratmayi
hedeflemektedir. Bu nedenle ki iireticiler, her zaman icin tiiketiciye sunulacak yeni mallar ve

yeni hizmetler arayisi icindedirler.

1980 sonras1 donemin yurt disindaki gelismelerin daha rahat izlenebildigi bir ddnem olmasi,
0zel sektor girisimcilerinin yurt disinda olan pek cok yeniligi Tiirkiye’ye getirmelerine neden
olmustur. Bu yenilikler bazen bir tiiketim mali olabilmekte bazen ise yurt disinda olan fakat
Tiirkiye’de o giine dek bulunmayan aligveris merkezleri, tatil koyleri, spor kliipleri, spa
merkezleri gibi mekanlar olabilmektedir (Keyder, 2000/a). Ureticilerin piyasa icindeki
rekabetleri ve tiiketiciye sunulacak yeni mal yada hizmet arayislar1 sonucunda hizmetler ve bu
hizmetlerin sunuldugu kamusal mekanlarin cesitleri artmistir. Bu mekan ve hizmetlerin
tanittminda da yine tiiketiciyi etkileyebilmek i¢in yasam kavrami kullanilmis, “yagsamin

farkina varmak™ gibi sloganlardan yararlanilmistir.
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Sekil 4.6 Spa Merkezi

Uretimin bireysel gereksinimleri karsilamaktan ziyade piyasa icin yapilan bir faaliyete
doniigmesi iiretim bi¢imini oldugu kadar tiikketimi de etkilemistir. Kapitalist ekonomi i¢inde
tiretim ve tiiketim biri olmadan digerinin olamayacag: birbiri ile yakin iligkili iki kavramdir.
Uretim faaliyetinin devam edebilmesi icin mutlak suretle tiiketimin olmasi gerekmektedir.
Piyasa ekonomisi i¢inde birey {retimden ziyade tiikketim i¢in var olmaktadir
(Baudrillard, 1997). Giintimiiz toplumunda, tiiketim gereksinimleri karsilamak icin oldugu
kadar kamusal alanda sosyal statii edinmek ic¢in yapilan bir eyleme doniismiistiir

(Bocock, 1997).

1980 sonrasi 6zel sermayenin hizmet tiretimindeki roliiniin artmasi sonucunda Tiirkiye’de de
pek cok yeni hizmet alani gelismistir. 1980 sonrasi donemde Tiirkiye’de daha onceki
donemlere gore piyasada bulunan mal ve hizmetlerin artmis olmast ve bunlarin tiiketiciye
cazip reklamlar ile sunulmasi sonucunda piyasada dolasima giren mal ve hizmetlerden
yararlanmak insan i¢in ayni zamanda sosyal statii belirten bir olgu haline gelmistir. Tiiketim
eylemi piyasada bulunan herhangi bir mali satin almak olabildigi gibi herhangi bir hizmetten
dolayisiyla mekandan yararlanmak da olabilmektedir. Tiiketimin kimlik/prestij belirten bir
olgu haline doniigmesi kamusal alanda insanmin birlikte yasadigir diger insaninlar ile olan

iliskisinin de belirleyici kosulu olmasina neden olmustur.
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1980 oncesi piyasada pek ¢ok mal ve hizmet bulunamazken, 1980 sonrasi hem mal hem de
hizmetlerin ¢esidindeki artis artik tiiketicinin bu iriinleri veya hizmetleri secerken bireysel
secimini ortaya koymasini saglamistir. Bu bireysel tercihlerin olugsmasinda 6zellikle 1980
sonrasi televizyon, yazili basin veya cesitli sekilde olabilen reklam kampanyalarinda
tilkketiciye atfedilen rollerin de biiyiik pay1 vardir. Cok fazla mal ve hizmetin piyasada oldugu
giinlimiiz toplumunda, insan bireysel tercihleri ve secimleri ile farkliligimi ifade etmektedir.
Insanlar artik, yaptiklart islerde, tiikettikleri, mal ve hizmetlerde kendi farkliliklarini ortaya
koyma egilimindedirler. Bu secim islemi ayn1 zamanda yasam tarzi kavramini yaratmistir

(Featherstone, 1996).

Ozel sermayenin yenilik olarak piyasaya siirdiigii pek cok hizmet ve mal zaman iginde
tilkketicinin bunlara alismasi sonucunda yasam tarzi haline doniismiistiir. Piyasada bulunan
mallar ve hizmetler simgeledikleri kimlik/prestij degeri ile beraber zamanla bireyin

hayatindaki temel gereksinimler halini almaya baslamistir.

4.2.2 Ozel Sermayenin Konut Uretimi

Konutun piyasalara sunumu temel olarak kullanim degerinin 6n plana ¢iktig1 ihtiyact giderme
daha sonra da degisim ve prestij degerlerinin 6n plana ¢iktifi yatirim ve statii edinme
amaclarina cevap vermek icindir. Hangi amach {iretilirse iiretilsin konutun sunumunda 6nemli

olan, konutun iiretim sermayesi ve konutun maliyetidir.

Konutun maliyetini belirleyenler, iiretime katilan tiim {iriin ve hizmetlerin toplamidir. Konut
tiretimine katilan tiim {riinler bir alt sektoriin {iiriiniidir ve bir piyasa fiyat1 vardir

(Cnar, 1999).

Konut iiretimine bir diger sektoriin iiriinii olmadan katilan tek girdi arsadir. Arsa, kentlerin
olusumu ve gelisimi donemlerinde, geleneksel tarimla olan iliskisinin otesinde ekonomik,
politik taraflariyla var olmaya baslamistir. Arsanin bir toprak parcasi olmaktan ¢ikmasi idari
ve teknik Orgiitlenme c¢alismalarinin bir sonucudur (Bilgin, 1990). Arsanin, konut ve diger
bina tiirlerinde iiretim girdisi olarak iiretimi s6z konusu olsa da, giiniimiiz kentlerinin bir
cogunda yapilasmanin gerceklesecegi arsalarin temininde bir kithk yasanmaktadir

(Bilgin, 1994).

19. yiizyildan itibaren yasanan gelismeler ve niifus artis1 kentlerin bazilarin1 planl bazilarinin
ise plansiz olarak biiylimesine neden olmustur. Planli olarak gelisen kentlerde niifus artisindan

otiirli yeni tretilecek konut alanlari idari bir orgiitlenmenin kararlar1 sonucu olusmus ve bu
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kentlerde banliyo yerlesmeleri, uydu kentler ve alt kentler kurulmustur. Plansiz olarak gelisen
kentlerde ise merkezdeki konut insa edilecek arsalarin tilkenmesi ile kent, merkezden ¢epere

dogru genislemistir (Kiray, 1982).

Yerlesim alanlarinin kent merkezine olan uzakliklar1 ve fiyatlar1 birbirleriyle ters orantili
olarak gelisir. Kent merkezinden disar1 dogru ¢ikildikca arsa fiyatlar1 diisme egilimindedir. Bu
diisiince bicimini planli olarak gelisen kentlerde yaygin olarak gérmek miimkiin iken, plansiz
olarak gelisen kentlerde bu egilimle birlikte yeni yerlesim kararlarinda arsanin bir
spekiilasyon araci oldugu goriilmektedir. Dolayisiyla kent merkezine uzak mesafede olmasina
ragmen arsa fiyatlar1 spekiilasyonun yol actigi etki ile degerinin iizerinde olabilmektedir

(Cinar, 1999).

1980 sonras1 Tiirkiye’de konut iiretiminin agirlikli olarak biiyiik sermaye gruplar tarafindan
istlenilen bir is olmasi, konutun kitlesel olarak fazla miktarda iiretilmesini gerektiriyordu.
Dolayisiyla bu sekilde bir iiretimin yapilacaglr arsanin da belirli bir biiyiikliikte olmasi
gerekmekte 1di. Ancak bu donemde kentlerin i¢inde ¢ok fazla biiyiik 6l¢ekli konut projelerinin
gelistirilecegi arsalar bulunmamakta idi. 1950’1i yillardan beri devam eden apartmanlasma
nedeni ile 1980’11 yillara gelindiginde kent merkezindeki arsalarin biiyiik bir kismi bitmisti.
Bu nedenle, konut iireticisi firmalar oncelikle kent icindeki bos parsellere, bu parsellerin

bitiminde de kent disindaki arsalara yonelmislerdir (Sey, 1998/a).

Zamanla kent dis1 alanlarda {iretilen konut yerlesmelerinin sayisinin artmast ve bu
yerlesmelerin daha ¢ok iist-orta gelir grubuna hitap etmesi kent ¢eperinde bulunan arsalarin da

degerini arttirmistir (Sey, 1998/a).

Ozel sektor iiretim sermayesi, konut tiretimindeki amacinin kar elde etmek olmasi yonii ile
kamu sektorii iiretim sermayesinden farklidir. Ciinkii kamu iiretim sermayesinin konut
tiretimindeki asil amaci insanin barinma ihtiyacimi karsilamaktir. Bu anlamda 6zel iiretim
sermayelerinin konut iiretimlerindeki amaclar1 once kazang elde etmek sonrasinda ise barinma

ihtiyacini karsilamaktir.

Konutun piyasada dolagima giren bir mal olarak kullanim ve degisim degerlerinin 6ne ciktigi
sunumda kamu sektoriiniin, kullanim degeri ile prestij degerinin 6ne ¢iktig1 sunumda ise 6zel

sektoriin agirlik kazandigini gorebiliriz (Cinar, 1999).

Ozel sektoriin konut iiretilmesindeki amacinin arti deger (kar) olmasi, ©zel sektor

tireticilerinin daha cok iist gelir grubuna yonelik iiretim yapmalarina yol agmistir. Ciinkii alt
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gelir grubu icin yapilan iiretimde konutun fiyat: tiiketici agisindan ¢cok 6nemli olmakta, bu da

girisimcilerin kar oranini diisiik tutmak zorunda olmalart demektir.

Ust-orta gelir grubu hedeflenerek iiretilen konutlar daha ¢ok degisim ve prestij degeri tasiyan
konutlardir. Bu konutlarin iiretiminde maliyet, alt gelir grubuna hitap eden konutlardaki
kadar onemli degildir. Barinma ihtiyacinin karsilanmasi bu konutlar icin etkin konumda
degildir. Ust-orta gelir grubuna mensup olan tiiketici icin konut, hem ileriye doniik bir
yatirnm aract hem de sosyal statiisiinii teshir edebilecegi bir iirlin 6zelligini tagimaktadir.
Konuta deger kazandiran nitelikler ise gerek yatirim mali olan konuta yonelik gerekse prestij
mal1 olan konuta yonelik olsun 6ncelikle kentsel alan i¢indeki konumunun yani arsanin yeri
ile sonra da iiretimin diger girdileri olan alt sektor iirlinlerin secimleri ile saglanmaktadir

(Cnar, 1999).

1980 sonras1 bir cok biiyiik sermaye grubu konut iiretimine baglamistir. Bu da piyasa i¢inde
iireticilerin birbirleri ile rekabet halinde olmalar1 sonucunu dogurmustur. Ureticiler piyasa
icindeki yerlerini koruyabilmek ve biiyiiyebilmek icin iiretimlerini tiiketiciye cazip sekillerde
sunmak zorundadirlar. Ust-orta gelir grubunun konuttaki talebi prestij ve yatirim elde etmeye
yonelik olmasi, bu gelir grubu i¢in iiretim yapan 6zel sektoriin tiikketiciye bu 6zelliklere sahip
konut iiretmesini gerekli kilmistir. Konutun alt sektor iiriinlerinin kalitesi kadar kent icinde
bulundugu konum da iist-orta gelir grubu icin O6nem tasimaktadir. Konut iireticileri, arsa
kithgindan otiirti kent dis1 arsalarda iirettikleri konutlar tiiketiciye cazip olarak sunabilmek
icin eski sunum modellerinden farkli yeni sunum modelleri gelistirmislerdir. Bunun nedeni,
daha onceki donemlerde prestij simgeleyen pek cok ozellik artik standart hale gelerek her
kesimden insanin elde edebilecegi seyler haline gelmistir. Bu da iist-orta gelir grubunun

konuttaki talebini karsilamamaktadir.

Uciincii boliimde ayrimtili olarak anlatildig: gibi tiiketim aliskanliklari iist tabakalardan alt
tabakalara dogru iner. Alt gelir grubu icin iist gelir grubunun sahip oldugu tiiketim
aligkanliklari, prestij ve statii simgesi durumundadir. Ancak alt gelir gruplari, iist gelir
gruplarina ait olan tiiketim aligkanliklarini elde etmeye baslayinca, bu iiriinler piyasa i¢inde

standartlagmaya baslar ve sahip olduklar1 prestij imgesini yitirirler (Baudrillard, 1997).

Konut i¢inde bu durum gecerliligini korumaktadir. 19. yiizyildan beri iiretilen apartman tipi
konutlar hem Tanzimat doneminde hem de cumhuriyetin ilk yillarinda insanlar i¢in 6nemli
prestij simgeleri idi. Donemin kosullarina gore alt yap1 donatisina sahip bir konutta oturuyor
olmak pek cok insanin icin zenginligi ve prestiji simgelemekteydi. Ancak 1950’1li yillardan

itibaren hem alt yap1 donatilar1 hem de apartmanlar yayginlasarak, toplumun her kesiminden
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insanin elde edebilecegi hale doniismiistiir. Bu da apartman tipi konutun sahip oldugu prestij

degerini onemli Olciide yitirmesine neden olmustur (Sey, 1998/a).

Diger taraftan 19. yiizyildan itibaren iiretim, saklama, depolama gibi faaliyetlerden
arindirilan konut sadece barinma islevini kapsayan bir yapiya doniismiistiir. Kentsel alt yap1
donatilarinin kurulmasi ve kisisel ev donatilarinin kullanilmasi ile birlikte konutun i¢indeki
mekanlar fonksiyonlarina gore oOzellesmistir. Konut, bugiin tamamiyla mekanlar1 ve
fonksiyonlart tanimli bir yap1 haline doniismiistiir. Konutun artik icindeki mekanlar biiyiik
Olciide sabittir. Gelir farkliligina gore bu mekanlar farkli nitelikte ve biiyiikliikte olsa dahi
giiniimiiz konutu temel olarak yasama ,uyuma, pisirme, temizlenme gibi faaliyetlere hizmet

edecek; salon, yatak odasi, mutfak, banyo gibi temel mekanlardan olugsmaktadir.

Gerek alt yap1 donatilarina sahip apartman tipi konutun standartlasarak herkesin elde
edebilecegi bir konut haline gelmesi, gerekse konutun fonksiyonlarinin tanimlanmasi ve
konuta eklenecek yeni bir fonksiyon olmamasi, iireticileri konuta prestij saglayacak yeni
ozellikler arama yoluna itmistir. Ayrica konutun iiretimindeki alt sektor tiriinlerinin kalitesi ve
niteligi konuta prestij degeri kazandiran unsurlar olmalarina ragmen, piyasada bulunan
tiriinlerin, kaliteleri ve fiyatlar1 bellidir. Ve bu iiriinler tiiketiciyi belli bir yere kadar

etkileyebilir.

Konut {ireticileri konutun tek basina tiiketiciyi ¢ekebilmek icin yeterli kriterleri
olusturmamasindan otiirli yeni konut sunum modellerinde, kamusal mekanlar1 da konut ile
birlikte planlayarak biitiin bir yerlesme olusturacak karakterde iiretim yapmaya baslamislardir.
Kamusal mekanlar ve hizmetlerin konut ile birlikte iiretilip, tiiketiciye sunulmasinda hedef

kitlenin yagam tarz1 ve tiikketim aligkanliklar1 6nemli rol oynamaktadir.

Ozel sektoriin bu sekilde konut sunumunu farklilastirmasinda 1980 sonrasi yurtdisi
gelismelerinin daha iyi izlenebildigi bir donem olmasinin da etkisi vardir. Bu durumun bir
sonucu olarak 0zel sektor {ireticileri yurt disinda olan pek cok yeniligi Tiirkiye’ye
getirmislerdir. Bu yenilikler tiiketim mallari, yeni eglence bigimleri, yeni kamusal mekanlar
olabildigi gibi yeni konut sunum bicimleri de olmustur. Avrupa ve Amerika’daki konut

sunum bi¢imleri Tiirkiye’de de iiretilmeye baslamistir (Keyder, 2000/b).

1980 sonrasi, yasanan askeri miidahale siirecinden sonra serbest piyasa ekonomisinin radikal
bir sekilde uygulanmasi ile ¢cok sayida isadami ve yoneticinin gelir diizeyinde oldukga biiyiik
bir yiikselme meydana gelmistir. (Keyder, 2000/b). Bu gelismeler ile iist gelir grubuna

mensup aile sayisinda kayda deger bir artis gdzlenmistir. 1980 sonras1 6zel sermayenin hizmet
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tiretimine girmesi ile piyasada dolasima giren mal ve hizmetlerin ¢esitlerinde artma olmustur.
Hizmet sektoriiniin gelismesi ile birlikte bu hizmetlerin sunuldugu (tatil koyleri, aligveris
merkezileri, 6zel egitim kurumlari, spor kliipleri vb) kamusal mekanlarin da cesitleri artmastir.
Tiiketimin, kamusal alanda kisililik belirten bir olgu olmasi nedeni ve reklamlarin tiiketici
tizerinde yarattig1 etki sonucunda bu mekan ve hizmetlerden yararlanmak {ist-orta gelir
grubunun yasam tarzi haline doniismiistiir (Keyder, 2000/b). Onceleri yenilik olarak ortaya
cikan pek cok hizmet ve mekan, zamanla {ist-orta gelir grubunun giindelik yasaminin i¢inde

yer ederek birer gereksinim halini almastir.

Ust-orta gelir grubu icin konut iireten 6zel sektor, her pazar malinin iiretilmesinde oldugu gibi
konut icin de  belirlenen hedef kitlenin yasam tarzlarim analiz ederek projelerini
gelistirmislerdir. Bu nedenle ki konut iireticileri olan firmalar , iist-orta gelir grubunun yasam
tarzin1 olusturan kamusal mekanlardan yararlanmaya baslamislardir. Konutun kendisinin tek
basina yeterli prestij kriterini olusturamadigi giiniimiiz konut piyasasinda konut {ireticileri
konut ile birlikte golf sahasi, spa merkezi, yiizme havuzu, acik- kapal1 spor alanlari, cars1 gibi
birimleri igeren konut kompleksleri iiretmeye yonelmislerdir. Pek cok hizmet mekan1 konutla
birlikte konut kompleksinin i¢inde yer almaya baslamistir. Bu durum konut iireticilerinin
konutun piyasaya sunumunda yasam tarzi fikrinden yararlanmalar1 ile ortaya cikmustir.
Konut, piyasada yeni bir yasam bi¢imi olarak pazarlanirken aynm1 zamanda yerlesmenin
icindeki kamusal mekanlar ile tiiketici icin “seckin, ayricalikli bir yasam™ da

simgelemektedir (Bali, 2002).

1980 sonrasi 6zel sermaye iirettigi ve iiretmekte oldugu konutlar1 kamusal mekan ve hizmetler
ile birlikte bir yerlesme olusturacak sekilde iiretmistir. Bu konut yerlesmeleri ayn1 zamanda

giivenlik mekanizmasina sahiptirler ve disaridan giris-cikislar kontrollii olarak olmaktadir.

1990’11 yillar toplumda “ben” kavraminin 6ne ¢iktigi, kisisel gelisimin 6nem kazandig: yillar
olmustur. Olusan yeni yasam tarzi icinde giinliik is stresinden uzaklagmak, is diginda sosyal
yasam ile birlikte bos vakitlerin c¢esitli hobiler ile degerlendirilmesi diisiinceleri bu yillarda
popiilerlik kazanmistir. Bu durumun gelismesinde, insanlarin diinyadaki gelismeleri ve
yenilikleri daha rahat takip edebildikleri bir donem olmasinin etkisi oldugu kadar {iriin
reklamlarinda ve taniimlarinda bu yonde yapilan yayinlar da etkili olmustur. Bu nedenle pek
cok insan, hayatlarinda hobilere, kisisel zevklere nem vermeye ve bunlara zaman ayirmaya

caligmaktadir (Bali, 2002).

Giinlik yogun calisma temposuna, metropol yasaminin getirdigi uzaklik, trafik, zamanin

yeteri olmamasi, gibi faktorler eklenince, biitiin bu kisisel hobilere ayrilacak zamanin kisitl
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olmasi1 sorununu dogurmustur. Bu durumda, konut ¢evresinde gerekli spor alanlarinin olmast,
insanlarin kisisel zevk ve ugraslarim1 gerceklestirebilecekleri mekanlarin olmasi hatta biitiin
bunlarin, konut ile birlikte komplike bir tesis seklinde olmasi, pek ¢ok insanin konut igin
aradig1 ozellikler haline gelerek “ideal ev” in tanimini olusturmustur. Konut yerlesmelerinin
icinde yer alan pek cok farkli mekan insanlara evlerinin yakininda, giindelik hayatlarinda
yapmaktan keyif aldiklar1 bir cok aktiviteyi yapma imkani1 vermistir. Bu dogrultuda, konut
ve konut cevresinin sosyal ve fiziki nitelikleri, 6zellikle iist gelir grubu icin konut se¢iminde
onemli yer tutan bir faktordiir. (Bali, 2002). Ayrica, konutun tanitimi da tiiketiciyi etkileyen
cok onemli bir etkendir. Konut iireticileri, tanitimlarda siklikla “hayattan keyif alma”,
“stresten uzak yasamak™ gibi tiiketiciyi, sadece konut satmadiklarina ayn1 zamanda yeni ve

giizel bir yagsam da sunduklarina dair yonlendirme ¢abasi icindedirler.

Sekil 4.7 Konut Reklami1

Giinlimiiz toplumunda bireyin tiikketim aligkanliklart onun sosyal statiisiiniin bir gostergesi
oldugu i¢in kamusal alanda diger insanlar ile olan iliskilerini etkilemektedir. Bu nedenle ki;
tilkketim, bireyin hayatinda gereksinimlerini karsilamak ile ilgili bir eylem oldugu kadar sosyal
statii edinmek icin yaptigi bir eylemdir. Bu nedenler tiiketimi; haz, tatmin ve ihtiyag
kavramlar ile ele alinmast gerekli bir olgu yapar (Baudrillard, 1997). Konut da piyasa i¢inde
dolasgima giren bir meta oldugu i¢in insanlarin konut satin almasi da bir tiiketimdir. Konut
insan i¢in ¢ok onemli bir iiriin olmas1 nedeni ile sosyal statiiyli ve prestiji belirten en 6nemli

aractir. Bu nedenle ki konut iireticisi olan firmalar, iiretmis olduklar1 projeleri piyasa i¢inde
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pazarlayabilmek ic¢in yasam tarzi1 kavrami ile biitiinlestirerek prestij degerinden
yararlanmaktadirlar. Firmalar bu seklide iiretilen konut yerlesmesinin 6zelliklerine gore farkl
taniim konseptleri belirlemiglerdir. Bu tanitimlar yerlesmenin bulundugu konum ve

ozelliklere gore veya hedef kitlenin yasam tarzi ile ilgili olarak gelismektedir.

Yerlesme, kentin epeyce disinda bir alanda yer aliyorsa tanitimlarda; c¢evrenin dogal
giizellikleri; gol, deniz veya orman manzarasi, gibi nitelikler vurgulanarak, saglikli ve yeni bir
yasam alanmi olarak tanitilmis, kentin disinda olmasina karsin otoyol iizerinden otomobille
kente birkac dakikalik mesafede olarak anlatilmistir (Oncii, 1999). Aym seklide tanitimi
yapilan yerlesme, kent ici bir alanda konumlaniyor ise; bu sefer de belli bashh merkezlere olan
yakinligi ve kent igcinde ancak kentin stresinden uzak huzurlu bir yasam alami olarak
tanitilmistir. Burada yagamin ne kadar kolay ve giizel oldugunu vurgulayan reklam sloganlari

kullanilmastir.

KIPIRKIPI®
ISTANBUL., &

YASAMIN TAM ORTASINDA
HAYATI KOLAYLASTIRAN DAIRENIZE

Hayatin g prestijll bir ev sahibi
1 da kes ini

g ve

‘Bzel bir hayata dair her sey!

Sekil 4.8 Konut Reklami
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“lstanbul’u yasiyarum"

Sekil 4.9 Konut Reklami

Bu tamitimlar ve reklamlar konutu satin almasi muhtemel hedef kitlenin yasam tarzina ve
ozelliklerine gore de degisim gostermektedir. Belirlenen hedef kitle iist gelir grubu olmakla
birlikte hedef kitlenin yasam tarzi; meslegine, evli veya bekar olmasina c¢ocugu olup
olmamasina gore degisim gostermektedir. Kent icinde merkezi bir alanda yer alan konut
kulelerinin (rezidans) icinde konut alanlar1 ile birlikte spor alanlari, ofis ve c¢esitli
magazalardan olusan ¢ars1 kismi bulunmaktadir. Bu sekilde is ve eglence alanlarina sahip olan
konutlar daha ¢ok kent merkezinde yasamak isteyen insanlar tarafindan tercih edilmektedir.

Bu nedenle konut iireticileri de reklamlarini bu hedef kitleye yonelik yapmaktadir.

“Aktif bir kisiliksiniz...Belki bir doktor, avukat ya da yonetici ya da bir ayaginiz daima
Istanbul’da... Bin bir zamani aym anda yasayan bu heyecanlar kentinde yasam cok hizli
akiyor, detaylara vaktiniz yok... Isinizin yammnda hobileriniz de var; sanatla, sporla

ugrasiyorsunuz... Golfe gitmek resim dersi almak istiyorsunuz; Istanbul’da zaman yetmiyor.”
(Polat Tower Residence Reklam)

Levent’te yapimi devam eden Kanyon projesinin tanitiminda da “yasa, yarat kesfet” slogani
ile yerlesme icindeki konut, ofis ve eglence alanlar1 vurgulanarak tiiketicinin yasam tarzina

atifta bulunulmustur.
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YASA |
Kanyaon

ey

uuuuu

L
. Skanyon
b

Sekil 4.10 Konut Reklam1

SAHNEYE EN SON

YILDIZLAR «
+ CIKARl

" SISLL PLAZA
SZaJyap I

Sekil 4.11 Konut Reklam1

Farkli sloganlar ile farkli hedef Kkitlelere yonelik iretilen konut alanlarinin piyasadaki
tanitimlarinda ortak olan bir nokta vardir. O da siklikla vurgulanan; yeni bir yasamin aslinda
seckin ayricalikli bir yasam anlaminda oldugudur. Cogunlukla tanitim1 yapilan; konutun yada
yerlesmenin mekansal Ozellikleri degil de daha cok prestij ile biitiinlesen yasam tarzidir

(Oncii, 1999).
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Giiniimiizde kamusal alanda insanin sahip oldugu kimlik/sosyal statii yasam tarzi ve tiiketim
aligkanliklan ile gelisen bir olgudur. Konut da insan i¢in ¢ok dnemli bir iiriin oldugu i¢gin
insanin sosyal statiisiinii belirtebilecegi en onemli arac¢ haline gelmistir. Ozellikle iist-orta
gelir grubu tiiketicisinin konuttaki talebi, barinma ihtiyacini karsilamaktan ¢ok sosyal statii
elde etmeye yoneliktir. Bu durum da konutun bulundugu yerlesme i¢inde kimler ile komsu
olunacagini, komsularin sahip olduklar1 sosyal statiiyii tiiketici i¢in onemli hale getirmistir.
Bu nedenle ki iireteciler konut tanitimlarinda bu 6zeligin de altini ¢izerek vurgulamislardir.
Ornek olarak; Bahgesehir projesinin tamitimlarinda, projeye prestij degeri katabilmek igin
yerlesme icinden birka¢ evin sanat, spor ve medya diinyasindaki meshur insanlara bedelsiz
olarak verilemesi diisiiniilmiistiir (Bali, 2002). Bu seklide yapilacak bir tanitim, buradan
konut satin almayi diisiinen tiiketici i¢in meshur birisiyle komsu olmak anlamina gelmekte idi

ve bu da tiiketici i¢in 6nemli bir prestij simgesi olmaktadir.

“Bu iinlii simalar sayesinde miistakbel daire sahipleri sadece liiks bir konuta sahip
olmayacaklar, satin aldiklart bu konutla birlikte baska bir diinyaya adim atacaklart
hissettirildi. Bu yeni diinyada yer alacak daire sahiplerine, isim ve simalarina ancak medyada
rastladiklart ve yanlarina yaklasilmast imkansiz olan kisilere komsu olma firsati veriliyordu.”

(Bali, 2002)

pimdi, duslerin gercege
dénisme zamani:

Yesile, dogayo ézlem bitivo

Iyi komsulara, sessiz erlamlara

1 ve spor alonlanna

Gzlem bifiyer

e

Sekil 4.12 Konut Reklami1
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Biitiin bu tanitimlarda ortaya ¢ikan; konutun artik sadece barinma ihtiyacimi karsilayan bir
mekan olmasi degil, artik tamamuyla tiiketici i¢in prestij degeri simgeleyen, kimlik belirten bir
olgu haline geldigidir. Tiiketim; kimlik degeri tasiyan bir olgu olmasi nedeni ile, kamusal
alanda bireyin i¢inde bulundugu cevrede diger insanlar ile olan iletisiminde 6nemli rol sahibi

olmustur.

Yerlesmelerin icinde yer alan kuliip binalar1 sosyal tesisler spa merkezleri gibi kamusal
alanlar konutun pazarlama stratejisinin ic¢inde prestij kavrami ile biitiinleserek tiiketiciye
sunulmaktadir. Bu mekanlarin var olma nedenleri tiiketici icin aslinda kamusal alanda onlarin

kimlik degerini yiikseltecek birer statii simgesi olmalaridir.

Bu mekanlarin kullanimi pek cok insan i¢in ihtiyactan kaynaklanmasa bile bu mekanlar
zengin ve ayricalikli bir yasam tarzinin bilesenleri oldugu igin tiiketici i¢in biitiin bunlara
sahip bir konutu satin almak ayni zamanda boyle bir yasami satin almak anlamina
gelmektedir. Kapali konut yerlesmeleri, icindeki kamusal mekanlar1 ve hizmetleri ile birlikte
tilkketiciye sadece barinma ihtiyacimi karsilayan bir konuttan fazlasini vermektedir. Konutun
piyasada pazarlama stratejilerinin basinda gelen “yeni bir yasam” aslinda saygin bir yasam

kavramai ile ayn1 anlamdadir.

Piyasada dolasim giren tiim tiiketim malarinda oldugu gibi konut da iist-orta tabaka icin
prestij degeri ile tiiketilir. Bununla birlikte daha 6neki boliimlerde anlatildigi toplumsal
kastlarin olmadig1 ve toplumsal statiiniin dikey olarak hareket edebildigi toplumlarda alt
tabaka iist tabakanin tiikketim aligkanliklarim taklit etme egilimindedir. Bu durum piyasa i¢in
iretilen konut icinde gecerliligini korumaktadir. Kapali konut yerlesmeleri, konut piyasanin

en gozde iiriinii olmakla birlikte artik sadece {ist gelir grubuna yonelik degildir.

Piyasa icinde iist tabakanin tiiketim aligkanliklarini taklit etme egiliminde olan orta tabakalar
icin de satin alabilecekleri fiyatta ve nitelikte konut yerlesmeleri iiretilmektedir. Bu
yerlesmeler , {ist gelir grubu gibi sinirsiz maddi imkanlar1 olmayan ancak iist tabakanin sahip
oldugu konutlara benzer konuta sahip olmak isteyen orta gelir grubu i¢in daha az kamusal

mekana sahip ve daha kiiciik konutlardan olusan yerlesmelerdir.
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4.2.2.1 istanbul’daki Kapah Konut Yerlesmeleri

Bu bolimde Istanbul iginde bulunan kapali konut yerlesmeleri; kentsel konumlari,
barindirdiklar1 konut tipleri ve igerdikleri kamusal mekan ve hizmetler agisindan
incelenmistir. Boliim icindeki veriler, Internet, dergi ve gazetelerdeki reklamlar incelenerek
Istanbul’daki 61 adet kapali konut yerlesmesinin kentsel konumlari, konut tipleri, icerdikleri

kamusal mekanlar ve hizmetler degerlendirilerek elde edilmistir.

Arastirmanin sonucunda kapali konut yerlesmelerinin ¢ogunlukla farkli konut tiplerini de
icinde bulunduran yerlesmeler oldugu tespit edilmistir. Kapali konut yerlesmelerinin i¢inde
agirlikli olarak villa tipi konutlar bulunurken, pek cok yerlesmede apartman tipi konutlar da
bulunmaktadir. Apartman tipi konutlar az katli tek veya bitisik nizam bi¢iminde olabildigi
gibi c¢ok katlt yiiksek nokta blok biciminde de kapali konut yerlesmelerinin iginde

bulunabilmektedir.

Cizelge 4.1 Kapali Konut Yerlesmelerinin Barindirdiklar1 Konut Tipleri

KONUT TiPLERI
(61 Adet Kapali Konut Yerlesmesi Degerlendirilmistir.)

Apartman

Villa (120.000 $ - 550.000 $) Residence
(500.000 $ - 2.500.000 $) (300.000$ - 2.500.0008)
Cok kath (5-...)| Azkath (2-4)

Say1 % Say1 % Say1 % Say1 %

26 42,6 21 34,4 19 31,1 7 114

Boliim i¢inde de belirtildigi gibi, 1980 sonrasi konut iiretimine yatirim yapan biiyiilk sermaye
gruplar fazla miktarda konut iiretmeleri nedeniyle biiyiik parsellere ihtiya¢c duymustur.
Ancak, kat miilkiyeti yasanin Oniinii actifi apartmanlasma ile birlikte 1950-1980 yillar
arasinda kent i¢indeki bos parsellerin biiyiik bir boliimii kullanilmistir. Bu nedenle, 6zel
sektor tiretimde oncelikle kent icindeki bos parsellere, sonrasinda ise kent i¢indeki az sayida
olan arsalarin tilkenmesi ile kent dis1 alanlara yonelmistir. Gerek Asya yakasinda gerekse
Avrupa yakasinda yeni gelisen kapali konut yerlesmeleri daha ¢ok kent disi alanlarda

bulunmaktadir.
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Cizelge 4.2 Avrupa Yakasinda Bulunan Kapali Konut Yerlesmelerinin Orani

AVRUPA YAKASINDA BULUNAN KAPALI
KONUT YERLESMELERI

(61 Adet Kapali Konut Yerlesmesi Degerlendirilmistir.)
ILCE SAYI %
Goktiirk 11 18
B.cekmece 6 9,8
Besiktas 6 9,8
Sariyer 4 6,5
sisli 2 3,2
Silivri 2 3,2
Toplam 31 50,9

Cizelge 4.3 Asya Yakasinda Bulunan Kapali Konut Yerlesmelerinin Oran1

ASYA YAKASINDA BULUNAN KAPALI KONUT
YERLESMELERI

(61 Adet Kapali Konut Yerlesmesi Degerlendirilmistir.)
ILCE SAYI %
Umraniye 9 14,7
Uskiidar 6 9,8
Beykoz 4 6,5
Kadikoy 3 4,9
Pendik 3 4,9
Kartal 2 3,2

Sile 2 3,2
Maltepe 1 1,6
Toplam 30 49,1

Konut iireticilerinin kent dis1 alanlara yonelmesiyle birlikte, arsanin kent merkezine olan
uzaklig1 nedeniyle, konut alanlan ile birlikte carsi, kres, okul, spor alanlar1 gibi mekanlari
yerlesme icine dahil edilmistir. Konut yerlesmelerinin pek cok ihtiyaci karsilayabilecek

kamusal mekanlar ile birlikte sunulmasi, ayn1 zamanda konutun pazarlanmasi asamasinda
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tilketicide olusacak “kent merkezine uzak olma” fikrinin getirecegi dezavantajlar1 kismen
ortadan kaldirmasidir. Ayrica bu mekanlarin yerlesme icinde olmasi, konutun
pazarlanmasinda en etkili taktik olan “yeni bir yasam” olarak sunumunu saglamaktadir. Pek
cok hizmeti ve mekanm i¢inde barindiran konut yerlesmeleri ayricalikli prestijli bir yasam
olarak sunulmakta ve tiiketicinin konutu satin alma asamasinda bu degerler 6nemli rol

oynamaktadir.

Konut yerlesmeleri ilk iretildikleri donemlerde, bugiine oranla yerlesim i¢inde daha az
kamusal mekan ve hizmet barindirmakta idiler. Ancak zamanla konut iireten firmalarin
artmast ve bu firmalarin birbirleri ile olan rekabetleri sonucunda yerlesmelerin igindeki
kamusal mekanlar ve hizmetler artmistir. Bu durumda aymi zamanda kamusal mekan ve
hizmetlerin 6zel sermaye tarafindan iiretilmelerinin yaratmis oldugu cesitlemenin de etkisi
vardir. Piyasada bulunan kamusal mekan ve hizmetler, iist-orta gelir gruplarimin yasam
tarzlarinin olusumunda onemli bir etkendir. Konut iireticilerinin, iiretimlerini her zaman i¢in
hedef kitlenin yasam tarzlar1 ve tiiketim aliskanliklar1 dogrultusunda yapmalari, iist-orta gelir
grubunun yasam tarzini olusturan kamusal mekanlarin ve hizmetlerin de konut yerlesmeleri
icinde bulunmasini saglamistir. Bugiin pek cok kamusal mekan ve hizmet standartlagmis
hizmetler olarak tiiketiciye sunulmaktadir. Istanbul’daki 61 adet kapali konut yerlesmesini
kapsayan bir arastirma ile bu yerlesmelerin sahip oldugu tiim donatilar belirlenmistir. Yiizme
havuzu, otopark, acik spor alanlari gibi mekanlar, kapali konut yerlesmelerinin nerdeyse

tamaminin i¢inde bulunmaktadir.

Siirekli olarak gelisen ve farkli liretimler ortaya koyma egiliminde olan konut piyasasi , iist-
orta gelir grubunu cekebilmek i¢in yeni mekanlar yeni hizmetler bulmak ve bunlar tiiketiciye
sunmak durumundadir. Piyasada konut iireten firmalar, {iretimlerini piyasa arastirmalarina ve
belirledikleri hedef kitleye gore yapmaktadirlar. Hedef Kkitlenin yasam tarzi, tiiketim
aligkanliklar1 ve ekonomik gelir seviyesi; konut yerlesmelerinin icinde yer alan kamusal
mekanlarin ¢esidinde ve niteliginde 6nemli etkenlerdir. Konut yerlesmelerinin i¢inde golf
sahasi, su sporlari, binicilik, helikopter pisti gibi mekanlar ve hizmetler heniiz ¢cok yaygin
olmamakla beraber, hedef kitlenin maddi gelirine ve talebine goére bulunabilmektedir.
Kamusal mekanlar ve hizmetler ayn1 zamanda yerlesmenin bulundugu parsel biiyiikliigii ve

kent merkezinden olan uzaklig: ile de ilgilidir.

Konut yerlesmelerinin kendi i¢inde kapali bir alan olmasi, yerlesme i¢inde temizlik, coplerin
toplanmasi, bahce diizeni gibi hizmetlerin yapilmasini saglayan bir personel ve yerlesme

icindeki organizasyonunu iistlenen bir yonetimin olmasini gerekli kilmistir. Yerlesme hizmeti
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olarak tanimlanan; bahce diizeni, ¢Oplerin toplanmasi, bakim gibi hizmetler ise konut
yerlesmelerinin  tamaminda saglanmaktadir. Kent dist alanlarda kurulan konut
yerlesmelerinin bir kisminda kentin belirli noktalarina ulasimi saglayan servis hizmeti de

bulunmaktadir.

Konut yerlesmelerinin sagladigi tiim bu kamusal mekanlar ve hizmet icerikleri tespit edilip,
sunduklar1 bu olanaklarin sayisal verileri istatistiki degerlere doniistiiriilmiistiir. Asagidaki
cizelgeler, Internet, dergi ve gazetelerdeki reklamlar incelenerek Istanbul’da bulunan 61 adet

kapali konut yerlesmesinin kamusal mekanlar1 ve hizmetleri degerlendirilerek elde edilmistir.

Cizelge 4.4 Kapali Konut Yerlesmeleri Icindeki Yiizme Havuzu Orani

YUZME HAVUZU
(61 Adet Konut Yerlesmesi Degerlendirilmistir)

Acik veya Kapal Kapah Ack

Say1 % Say1 % Say1 %

60 98,3 52 85,3 48 78,6

Cizelge 4.5 Kapali Konut Yerlesmeleri Icindeki Spor Alanlar1 Oran1

SPOR ALANLARI
(61 Adet Konut Yerlesmesi Degerlendirilmistir)

Fitness Spa Basketbol/Voleybol | Tenis Kortu
Merkezi Sahasi
Sayr | % | Say1 | % Say1 % Say1 %

53 186,8| 33 | 54 51 83,6 49 | 80,3
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Cizelge 4.6 Kapali Konut Yerlesmeleri I¢indeki Ozel Spor Alanlar1 Orani

OZEL SPOR ALANLARI
(61 Adet Konut Yerlesmesi Degerlendirilmistir)

Golf Binicilik Su Sporlan

Say1 % Say1 % Say1 %

10 16,3 3 4,9 6 9,8

Cizelge 4.7 Kapali Konut Yerlesmeleri I¢indeki Eglence ve Hizmet Mekanlari Oran

EGLENCE ve HIZMET MEKANLARI
(61 Adet Konut Yerlesmesi Degerlendirilmistir)

Cars1 Restoran Kuliip Binasi Kres Sinema
Say1 % |Say1| % Say1 % Say1 % Say1 %
16 | 26,2 | 23 | 37,7 9 14,7 10 |16,3 9 14,7

Cizelge 4.8 Kapali Konut Yerlesmeleri I¢indeki Kamusal Hizmetlerin Orani

KONUT YERLESMELERININ iCINDE SAGLANAN KAMUSAL
HIiZMETLER (61 Adet Konut Yerlesmesi Degerlendirilmistir)

Saghk Ulasim Site Hizmeti Egitim

Hizmeti Hizmeti o Hizmeti
(Temizlik, Bakim Vb.)

Say1 % Say1 % Say1 % Say1 %

6 9,8 14 | 229 100 100 4 6,5

Konut yerlesmelerinin sagladigi bu mekanlar ve hizmetler, tiiketicinin hem yasam kalitesini
arttiran, yasamini kolaylastiran hizmetler olmakla birlikte tiiketici i¢in ayn1 zaman da i¢inde
bulundugu kamusal cevrede sahip oldugu sosyal statiiniin ve kimliginin Onemli bir

gostergesidir.
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FIRMA ADI | PROJEADI | YAKA ILCE MEVKIi KONUT TIPLERI
3 Apartman %
S CEFIrE 3
=SS 8d¢ | =
ACARLAR | Acarkent Asya Beykoz Kavacik \ \ \ -
My City Asya | Umraniye | Umraniye Y - \ -
My Country Asya Umraniye | Cekmekoy v - - -
u u My Dream Asya Uskiidar Altunizade v N - -

AGAOGLU — -

My Home Asya Uskiidar Cengelkoy - \ - -
My Town Asya Umraniye Umraniye - - N -
My Village Asya Kartal Samandra v N - -
AKMERKEZ | Akmerkez Avrupa | Besiktag Levent - - - N
Aléglij,IfL Kemer Hill Avrupa | Goktirk | Kemerburgaz | - - \ -
ASCIOGLU Selenium C. | Avrupa | Goktirk | Kemerburgaz | - \ - -
ASCIOéLU Selenium R.. | Avrupa Sisli Sisli - - - N
AYDIN INS Il?;l;lz/e Avrupa Kartal Dragos - - N -
AYSEL INS |Kalamis R. Asya Kadikoy Kalams - - - N,
AYTEK Aytek Evleri | Avrupa | Goktirk | Kemerburgaz | - \ - -
Gizli Bahce Avrupa Pendik Kurtkoy - - N -
DIEAN;AAN Eileils)iek Asya Pendik Pendik - - \ -
Dragos Drive Asya Maltepe Maltepe - - N -
DUNDAR | Istanblue Avrupa Sariyer | Rumelifeneri | - - -
G.Park Res. Asya Kadikdy Goztepe - - N -
EKINCILER | Otag Evler Asya Beykoz A}n;li(;}u - \ - -
Teras Evler Avrupa | B.Cekmece | Beylikdiizii - - N -
EMTA Mir.amar Avrupa B.Celfmece B.(‘;ekmfj‘ce < - - -
Optimum Asya Sile Omerli v - - -
Ardich Evleri | Avrupa | B.Cekmece | Bahcesehir v - - -
A.Gol Evleri | Avrupa | B.Cekmece | Bahgesehir S - - V
ESTON Evlse itilir Avrupa | B.Cekmece | Bahgesehir \ N - -
Kandilli E. Asya Beykoz Kandilli - \ - -
FENIKS Capitall Hill | Avrupa | Goktirk | Kemerburgaz | - N - -
%AéSI:AIl;I Banu Evleri Avrupa | B.Cekmece | Bahcesehir Y - \ -
INTAS Eirll:rrioma Avrupa | Goktirk | Kemerburgaz | - \ - -
iS-E.B ASI | Kanyon Avrupa Besiktas Levent - - N -
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Cizelge 4.10 Istanbul’daki Kapali Konut Yerlesmelerinin Kentsel Konumlari ve Konut Tipleri

FIRMA ADI | PROJE ADI | YAKA ILCE MEVKIi KONUT TIPLERI
S
K Apartman N
:= ~ ~o :.S
~ oS =S¢
R o2 | X
IS-KORAY | Kasaba Asya Sile Omerli N - - -
KEMER Kemer .
YAPI Country Avrupa | Goktirk | Kemerburgaz | + - - -
Elit - -
KORAY Residence Avrupa Sisli Sisli - - - N,
Park Maya Avrupa | Besiktas Levent - - V -
Avrupa S .
Konaklart Asya Uskiidar Altunizade - N - -
Cengelkoy E. | Asya Uskiidar Cengelkoy V - - -
MESA gjllg reirburgaz Avrupa | Goktirk | Kemerburgaz | - \ - -
Maslak E. Avrupa Sariyer Maslak - - v -
Sar1 Konaklar | Avrupa | Besiktas Etiler - N - -
Yamag Evleri | Avrupa | Goktirk | Kemerburgaz | - \ - -
POLAT Polat Tower | Avrupa | Besiktag Levent - - - N
Aqua City Asya | Umraniye | Cekmekoy Y \ \/ -
Aqua Manors | Asya Umraniye Cekmekoy Y - V -
Central Life Asya Umraniye Cekmekoy - - v -
g;?:cbem Asya | Umraniye | Cekmekoy V - - -
SINPAS :
Marenegro Avrupa Sariyer Kilyos v - - -
Pasha Yali Avrupa |  Silivri Silivri V - - -
Sealybria Avrupa Silivri Silivri v - - -
Bogazici
M haneleri Avrupa Sariyer Sariyer - \ V -
SUR YAPI |Dora Park Asya | Umraniye Umraniye - - v -
TEPE B. Konaklar1 Asya Beykoz Beykoz V - - -
Istanbul- -
istanbul Avrupa | Goktirk | Kemerburgaz | + - - -
Y.KREDI- | stanbul-Zen Avrupa | Goktirk | Kemerburgaz - N - -
KORAY Istanbul-Bis Avrupa | Goktirk | Kemerburgaz - N - -
Ev-Idea Asya | Umraniye | Cekmekoy - - V -
Arkeon E. Asya Tuzla Kurtkoy V - - -
Cam —_—
YAPI- Konaklar Asya Uskiidar Camlica V - - -
KONUT Npl2E. Asya Uskiidar | Altunizade v - - -
Sokullu ..
Konagi Asya Kadikoy Acibadem - - v -
YUKSEL | Metrocity .
YAPI Residence Avrupa | Besiktas Levent - - - \
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Cizelge 4.11 Istanbul’da Bulunan Kapali Konut Yerlesmeleri I¢indeki Kamusal Mekanlar

. OZEL SPOR
FIRMA ADI | PROJE ADI HAVUZ SPOR ALANLARé ALANLARI _
=2 s 23z 3 = 3
0 <) & NI E S <
ACARLAR Acarkent v \ N N \ N N N
My City \ N N, N, - }
My Country \ N N N N N
o o My Dream v N N
AGAOGLU
My Home \ N N - }
My Town N, N, N N N
My Village N N N N N
AKMERKEZ | Akmerkez N N
AI;TA];:)IIJL Kemer Hill v N, N N, N
ASCIOGLU | Selenium C. | N N v v
ASCIOGLU | Selenium R..| \/ \ V V
AYDIN INS P‘fo}fyze NI RV VI VI B
AYSEL INS | KalamisR. \ < \/ N - ]
AYTEK Aytek Evleri | \ N N N \
Gizli Bahge \ N N N,
DUMAN Kelebek J J J
KAYA Vadisi
Dragos Drive | - . - i}
DUNDAR Istanblue N N N N N
G.Park Res. N N N i, N
EKINCILER | Otag Evler v \ V N _
Teras Evler \ N N N N
Miramar N - i N \
EMTA Optimum N N, N N N
Ardich Evleri | N, N, N N
A.Gol Evleri \/ N N N
TN e AERE
Kandilli E. N - N N N
FENIKS Capitall Hill N N N N \
I_g}}S]ﬁ? Banu Evleri v N N, N
INTAS Panaroma J
IS-E.BASI Kanyon N N
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Cizelge 4.12 Istanbul’da Bulunan Kapali Konut Yerlesmeleri I¢indeki Kamusal Mekanlar

FIRMA ADI

PROJE ADI

HAVUZ

3
=
3
2
N
=
~

OZEL SPOR
ALANLARI

Acik

Fitness
Center
Basketbol

Sahast

Golf

IS-KORAY

Kasaba

<

<

KEMER
YAPI

Kemer
Country

< | 2| Kapal

<

<

< | 2| Voleybol

<_ | 2 |Tenis Kortu

<

< | 2| Binicilik

< | 2 |Su Sporlar

KORAY

Elit
Residence

<

Park Maya

MESA

Avrupa
Konaklar1

Cengelkoy E.

Kemerburgaz
Evleri

< |2 2 || <&

< |2 2 || <&

Maslak E.

Sar1 Konaklar

2 |

2 |

Yamag Evleri

< [ 2|2 < [ <

<

POLAT

Polat Tower

SINPAS

Aqua City

Aqua Manors

<L |2 |2 |2 |< |

Central Life

Istanbul
Palace

Marenegro

Pasha Yali

Sealybria

<[22 |2 < [ 2|2 |<|

Bogazici
M.haneleri

SUR YAPI

Dora Park

TEPE

B. Konaklar1

Y.KREDI-
KORAY

Istanbul-
Istanbul

< [ 2| <2 <
2L ||| 2 ||| & [l |||

Istanbul-Zen

Istanbul-Bis

2 ]

Ev-Idea

<

YAPI-
KONUT

Arkeon E.

<[22 |2 |2 | < |2 |2 | < |2 |2 || 2 |2 |2 |2 |2 |<2|<|"

Cam
Konaklar

2 ||| 22 | <<

Np12E.

Sokullu
Konag1

2 || & || || 2 ||| ||l l] 2 ||

2L || & |||l 2 | <<

YUKSEL
YAPI

Metrocity
Residence

<

<
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Cizelge 4.13 Istanbul’da Bulunan Kapali Konut Yerlesmeleri I¢indeki Kamusal Mekanlar

2 § 3 g § s 3 g
S| 5| 85| & & |Ss| 5%
FIiRMA ADI | PROJE ADI = 3 =
ACARLAR | Acarkent | ¥ | N | N |~ | N | NN
My City N N v \ v
My Country v N v \ v
AGAOGLU |—MyDream ! : ! !
My Home - N \ \ _
My Town v N \ v
My Village - - N - \ v
AKMERKEZ | Akmerkez | ¥ | V | ¥ A R N
ARTELL
YAPI Kemer Hill ) ) !
ASCIOGLU | Selenium C. v v v
ASCIOGLU Selenium R.. 3 N \
AYDIN INS | Dokuz Palmiye v v v :
AYSELINS | KalamsR. R A .
AYTEK | Aytek Evieri v v v v
Gizli Bahce \ \
DUMANKA | Kelebek Vadisi N ) v
Dragos Drive v - N - \ _
DUNDAR | rstanbe | ¥ | ¥ [ v V| N
G.Park Res. N v v
EKINCILER | 01 Evier v v v
Teras Evler N \ _
Miramar N ) i} \ \
EMTA Optimum : N v \ \ v
Ardich Evleri v N \
A.GolBvleri | Y - v v -
ESTON E. Schir Evleri | V v N v v
Kandilli - - v - v -
FENIKS | copialitin | Y | v v \ v
I_E)A(V}SI:AI? Banu Evleri V v
iNTAS Panaroma v
IS-E.BASI Kanyon \ \ \/ \/ V v v
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FIRMA ADI

PROJE ADI

Cars1

Restoran

Kliip
Binas:

Kres

Sinema

Oto

Park

Spa
Merkezi.

IS-KORAY

Kasaba

<

KEMER
YAPI

Kemer Country

KORAY

Elit Residence

Park Maya

MESA

Avrupa
Konaklar1

Cengelkoy E.

Kemerburgaz
Evleri

Maslak E.

Sar1 Konaklar

Yamag Evler

POLAT

Polat Tower

SINPAS

Aqua City

2

Aqua Manors

Central Life

Istanbul Palace

Marenegro

Pasha Yali

<

Sealybria

Bogazici
M.haneleri

TEPE

Beykoz
Konaklar1

SUR YAPI

Dora Park

Y.KREDI-
KORAY

Istanbul-
Istanbul

Istanbul-Zen

Istanbul-Bis

Ev-Idea

YAPI-
KONUT

Arkeon E.

Cam Konaklar

NpI2 E.

Sokullu Konagi

YUKSEL
YAPI

Metrocity
Residence

2 |||l |||l 2 || < < || ||l ||l ||| /4 |2 &[22 < | =<

< ||| ||| & || &= 2 ||| |||l | ||| &2 =
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Cizelge 4.15 Istanbul’da Bulunan Kapali Konut Yerlesmeleri I¢indeki Kamusal Hizmetler

. 3 K S K S K R 3= s
FIRMA ADI | PROJE ADI
ACARLAR | acarkent v v v
My City N \ v
My Country N \ v
AGAOGLU |—MyDream ! ! !
My Home N \ v
My Town N \ v
My Village N \ v
AKMERKEZ |  Akmerker v i !
ARTELL
YAPI Kemer Hill ) ) !
ASCIOGLU | Selenium C. \ v v
ASCIOGLU Selenium R.. N \ v
AYDIN INS | Dokuz Palmiye v v :
AYSELINS | KalamsR, V v !
AYTEK | Aytek Evleri v v
Gizli Bahce v N
DUMANKA | Kelebek Vadisi \ v
Dragos Drive N \
DUNDAR | Igtanbluc A v
G.Park Res. N \ v
EKINCILER | Opg Evier v v -
Teras Evler N \ v
EMTA Miramar N \ v
Optimum N \ v
Ardich Evleri N \ v
ESTON  |_A- GOl Evleri ) v v
E. Schir Evleri N ) v
Kandilli E. \ v v
FENIKS | Capitall Hill v \ v
I_E)A(V}SI:AI? Banu Evleri \ v v
iINTAS Panaroma \ v
iS-E.BASI Kanyon v \
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Cizelge 4.16 Istanbul’da Bulunan Kapali Konut Yerlesmeleri I¢indeki Kamusal Hizmetler

FIRMA ADI

Saghk
Hizmeti
Ulasim
Hizmeti
Yerlesme
Hizmeti
Egitim
HIzmeti
Giivenlik
Hizmeti
Teknik
Hizmeti

PROJE ADI

IS-KORAY

Kasaba

KEMER
YAPI

Kemer Country

KORAY

Elit Residence

Park Maya

MESA

Avrupa
Konaklar1

Cengelkoy E.

Kemerburgaz
Evleri

Maslak E.

Sar1 Konaklar

Yamag evler

POLAT

Polat Tower

SINPAS

Aqua City

Aqua Manors

Central Life

Istanbul Palace

Marenegro

Pasha Yali

Sealybria

Bogazici
M.haneleri

TEPE

Beykoz
Konaklar1

SUR YAPI

Dora Park

Y.KREDI-
KORAY

Istanbul-
Istanbul

Istanbul-Zen

Istanbul-Bis

Ev-Idea

YAPI-
KONUT

Arkeon E.

Cam Konaklar

NpI2 E.

Sokullu Konagi

YUKSEL
YAPI

Metrocity
Residence

2|22 |2 2|2 |=2|"
< ||| ||| & || &= B - I e I I I I I I [ P I R ) S
< ||| ||| & || &= B R - I I I I I I I I [ N i B B R S
2|2 ||| 2 |2 < B - I B I I I I I I [ P i I R R S
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5. SONUCLAR

Konut, insanin kendisi icin iiretmis oldugu bir gereksinimden, piyasadan elde edilen bir meta

haline doniismesi sonucunda piyasada dolasima giren her iirlin gibi kullanim-degisim-prestij

degerleri tasimaya baslamistir. Bu baglamda kapali konut yerlesmelerinin 6zel alan ve

kamusal alanin iligkisi ¢ercevesinde incelendigi ¢alismanin sonuglart su sekildedir;

1.

Uretimin bireysel gereksinimi karsilamak icin yapilan bir faaliyetten, kazang elde
etmek iizere yapilan bir faaliyete doniismesi sonucunda toplumdaki iiretim-tiiketim
iliskileri degismistir. Giiniimiiz toplumunda birey iiretici kimliginden ziyade tiiketici
kimligi ile var olmaktadir. Herkesin oncelikle tiiketici oldugu piyasa ekonomisi icinde
iiretici kimligi yalnizca yatirime1 ve sermaye sahiplerine aittir. Uretimin kitlesel olarak
yapilan bir i haline gelmesi sonucu piyasada dolagima giren mal, mekan ve hizmetler
cesitlenmistir. Bu da bireyin gereksinimi disinda da tiiketmesini saglamstir.
Kapitalizm gelistikce, tiiketim olgusu insanlar i¢cin kamusal yasamda kimlik/statii
kazanmak i¢in yaptiklar1 bir isleme doniigmiistiir. Giliniimiiz toplumunda tiiketim,
bireyin yalmizca gereksinimlerini elde etmesi i¢in yapilan bir islem degildir. Tiiketim
ayni zamanda, icinde haz-tatmin gibi kavramlar1 da barindirir. Tiiketim, yalnizca bir
haz islevi degil ayn1 zamanda bir iiretim islemi olmasindan dolay1 bireysel degil
tiimiiyle kolektiftir. Toplumsal tabakalasmada dikey hareketin olabildigi toplumlarda,
bireyin sosyal statiisii tiikettigi mal ve hizmet ile ol¢iilebilir hale gelmistir. Bu nedenle
ki toplumda alt tabakalar, {iist tabakalarin tiiketim aliskanlhiklarini taklit etme
egilimindedirler. Bireyin kamusal alandaki tiiketimi kim oldugu ile degil daha ¢ok kim

olmak istedigi ile gelismektedir.

Konutun insanin kendisi i¢in iiretmis oldugu bir gereksinimden piyasa i¢in iiretilen bir
meta haline gelmesi kitlesel olarak konut iiretilmesi ile ortaya cikan bir durumdur.
Konutun piyasadan elde edilen bir meta olmasi, konutun da piyasada dolasima giren
diger tiim mal ve hizmetler gibi degisim-kullanim ve prestij degeri tasimasina neden
olmustur. Bu baglamda konut insan icin kamusal alanda ¢cok 6nemli bir sosyal statii ve
prestij gostergesidir. Ozel yasam ve kamusal yasamin birbirinden ayrilmasi, iiretim
tekniginin ve organizasyonunun degismesi sonucunda liretimin konuttan ¢ikmasi ve
konutun 6zellesmesi ile miimkiin olmustur. Konutun 6zellesmesi ve mekanlarina gore
ayrismasi ayni zamanda kamusal alandaki gelismeler (alt yap1 dosemi, kisisel tiiketim
mallarinin  kullaniminin yayginlagmasi) ile olmustur. Konutun 6zel mekan haline

gelmesi ile konutun i¢cinde gecen pek cok eylem kamusal mekanlarda yapilir hale
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gelmistir. Kamusal mekan ve hizmetlerin donemlere gore kamu sermayesi veya ozel
sermaye tarafindan iiretilmeleri farkliliklar dogurmustur. Ozel girisimin sektordeki
roliniin artmast mekan ve hizmetlerin kalitelerini arttirirken, bu mekan ve
hizmetlerden yararlanmay1 ekonomik gelir ile baglantili bir hale getirmistir. Piyasada
dolasgima giren mal ve hizmetlerin artmasi, tamtim ve reklamlar tiikketimi gereksinim
disinda haz ve tatmin mantig1 ile yapilan bir eyleme doniistiirmiistiir. Bireyin kamusal
yasamdaki roliiniin, tiiketimi ile tanimlanmaya baslamasi, sosyal statiiniin de yine
tiikketilen mal hizmet ve mekan iizerinden belirtilmeye baslamasina neden olmustur.
Tiiketim aliskanliklari ile kamusal alanda kisiligin ifade edildigi giiniimiiz toplumunda
gerek konut gerekse kamusal hizmet ve mekanlar, insan i¢in birer gereksinim olmakla

birlikte ayn1 zamanda ¢ok onemli sosyal statii ve prestij gostergeleridir.

1950 sonrasi, hem donemin 6zgiin kosullart hem de kat miilkiyeti yasasi ile kiigiik
Olcekli 6zel sermayenin konut iiretimindeki yatirimer rolii artmustir. 1980’1i yillar ile
birlikte ise; biiyiik sermaye gruplarinin konut iiretimine yatirim yapmaya baslamalari
ile sektordeki yatirimer rolii agirlikli olarak kiiciik dlgekli girisimciden biiyiik sermaye
gruplarina gecmistir. Bu donem itibar ile biiyiik 6lgekli 6zel sermaye hem kamusal
mekan iiretimine hem de konut iiretimine yonelmis ve sektore hakim olmustur.Ozel
sermayenin kamusal mekan ve hizmet {iretmesi ile piyasada bulunan hizmetler ve bu
hizmetlerin sunuldugu mekanlarin gesitleri artmistir. Ozel sektor; iiretmis oldugu
kamusal hizmetleri piyasada tiiketiciye cazip reklam ve tanitimlar ile sunmasi, bu
hizmetlerin tiiketici i¢in gereksinim oldugu kadar kamusal alanda sosyal statii ve
prestij simgeleri olmalarin1 saglamistir. Bu kamusal mekanlar ve hizmetler zamanla
iist-orta gelir grubunun yasam tarz1 haline gelmistir. Ust-orta gelir grubunun konuttaki
talebinin barinma ihtiyacim1 karsilamaktan c¢ok sosyal statii ve prestij edinmeye
yonelik olmas1 0zel sektoriin iiretmis oldugu konutlar1 pazarlarken yasam tarzi ile
biitiinlesen prestij kavrami ¢ercevesinde sunmasini gerektirmistir. Bu nedenle ki 1980
sonrasi O0zel sermayenin konut iiretimindeki tercih ettigi sunum bi¢imi; kamusal
mekanlar1 da iginde barindiran kapali konut yerlesmeleri olmustur. Kamusal
mekanlarin konut yerlesmesi icinde olmalari, konutun “seckin ve ayricalikli bir
yasam” olarak pazarlanabilmesine olanak tamimistir. Kapali konut yerlesmelerinin
tiretilmesinde ve yayginlagsmasinda, piyasada bulunan kamusal hizmet ve mekanlarin
iist gelir grubunun yasam tarzi haline gelmesinin etkisi oldugu kadar daha onceki
donemlerde prestij simgesi olan konut bicimlerinin yayginlasarak standartlasmasinin

etkisi vardir. Bu cercevede ele alindigi zaman kapali konut yerlesmeleri konut
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piyasasinin geldigi son nokta degildir. Toplum ic¢inde sosyal statiiniin degisebildigi,
dikey hareketinin olabildigi toplumlarda alt tabakalar iist tabakalarin tiiketim
aliskanlhiklarimi, yasam tarzlarim taklit etme egilimindedirler. Ust tabakanin sahip
oldugu tiiketim aligkanliklar1 ve bir takim ayricaliklar zamanla yayginlasip, toplumun
her kesiminden insanin sahip olabilecegi seyler haline gelirken sahip olduklart prestij
degerini onemli Ol¢iide yitirirler. Ve bu durumda piyasada iist gelir gruplar: i¢in daha
farkli tiiketim aligkanliklar1 ortaya ¢ikar. Bu durum; kamusal alanda insan i¢in ¢ok
onemli bir sosyal statii simgesi olan konut, icin de gegerliligini korumaktadir. Onceleri
sadece iist gelir grubunun ulasabilecegi bir yasam tarzinin simgesi olan apartman tipi
konutlar zamanla her kesiminin elde edebilecegi bir konut bi¢imi halini alinca, iist-
orta gelir gruplar1 i¢in prestij simgesi olmamaya baslamistir. Bu siirecin devaminda da
ist-orta gelir gruplari i¢in kamusal mekanlar1 ve hizmetleri de i¢inde barindiran kapali
konut yerlesmeleri {iretilmistir. Ancak; kapali konut yerlesmeleri zaman icinde
yayginlasip her tabakanin elde edebilecegi bir konut biciminde doniisiirse, konut
tireticileri tist gelir grubunu ¢ekebilmek i¢in farkli konut sunum bigimleri gelistirmek
zorunda olacaklardir. Konut iireticilerinin gelecekte farkli konut sunum big¢imleri de
gelistirmek durumunda kalabilecek olmalarinin bir diger nedeni de piyasada bulunan
kamusal mekan ve hizmetlerin cesitlerinin her gecen giin artmasidir. Bu yeni kamusal
mekan ve hizmetler iist gelir grubunun yasam tarzim olusturacagi i¢in bu gelir grubu
icin iiretim yapan ozel sektor, iiretimlerini bu dogrultuda yapacaktir. Ust-orta gelir
grubunun konuttaki talebinin, prestij ve sosyal statii elde etmek olmasi, bu gelir grubu
icin iretim yapan Ozel sektoriin her zaman icin konutla biitiinlesen yeni prestij
simgelerine ihtiya¢ duymasina neden olmaktadir. Dolayisiyla gelecekte, iist —orta gelir
grubu i¢in iiretilecek olan konutlar, daha farkli hizmet ve mekanlar1 kapsayan konut
yerlesmeleri olabilecegi gibi biitiiniiyle farkli yeni gelistirilecek bir konut bi¢iminde

de olabilecektir.
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