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OZET

Bu calisma kapsaminda, genel olarak konut sorunu, toplu konut
kavraminin gelisimi ve OR-AN Toplu Konut Yerlesimi incelenmektedir.
Mimari ozellikleri ve konut sorununa getirdikleri farkh yaklasimlarla
diinyada ve Tirkiye’de 6n plana ¢ikmis olan toplu konut yerlesimleri
incelendiginde, hemen her donem bigimsel, fonksiyonel, ¢evresel ve
sosyal konularda nitelik arayiglarinin glindemde oldugu goézlenmistir.
Yalnizca niceliksel eksikligi doldurmak amaciyla tasarlanmis ve insa
edilmis yerlesimlerde ise, sosyal problemlerin yaninda bir¢cok bigimsel
problemle de karsi karsiya kalinmigtir. Bu baglamda diinyada ve
Turkiye’de tasarlanmis olan nitelikli toplu konut ornekleri 1s1ginda
Tirkiye’den, girisimin olgegi, 6zellikleri ve elde edilis yontemi agisindan
ayricalikli bir durum olusturmasi nedeni ile OR-AN (Orta Anadolu) Toplu

Konut Yerlesimi ornek olarak seg¢ilmistir.



Turkiye’de gerceklestirilen ilk 6zel toplu konut projesi olmasinin yani
sira, 6zel sektor tarafindan baslatilmig ilk ve en bliyuk ol¢gekteki konut
planlamasi olmasi ve yeni bir yasam bi¢cimi onermesi agisindan OR-AN
Toplu Konut Yerlesimi’nin gelismesi ve guniimuzdeki durumu
belgelenmis, diinya ve Turkiye ornekleri ile karsilagtirmali olarak

tartisilmigtir.
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ABSTRACT

Within the context of this study, the housing problem, the development
of mass housing concept and OR-AN Mass Housing Settlement is
investigated in general. As the outstanding mass housing settlements,
in the world and in Turkey, with specific architectural features and
alternative approaches to the housing problem, are investigated; it is
seen that the quality seeking in the formal, functional, environmental
and social subjects has been on the agenda almost in every period. The
mass housing settlements which are only designed and built to fill the
quantitative shortage, are faced with many formal, as well as social
problems. In the light of the assessed mass housing cases both in the
world and Turkey, OR-AN (Middle Anatolia) Mass Housing Settlement is
chosen as a case study, due to its privileged place through its scale, its
features and attainment method. Apart from being the first private mass
housing project in Turkey, it is the largest housing settlement which is
initiated by the private sector which as well as promised a new life

style.



Vii

In this context, the development of OR-AN Mass Housing Settlement
and its present situation is investigated and documented comparatively

with the examples from the world and Turkey.
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1. GiRIS

Bu tez cgalismasi, 1970 yilinda Ankara’da insa edilmeye baslanmis olan
OR-AN Toplu Konut Yerlesimi’nin, toplu konut gelisimi icindeki yerini
incelemek ve OR-AN Sirketi'nin kurulmasindan (1968) bugune kadar

gegcirdigi sureci belgelemektir.

18.yy.’da baslayip 19.yy.In ortalarina kadar devam eden endustrilesme
surecinde, uretim teknolojilerindeki gelisimin yani sira toplumsal yapida da
koklu bir degisim meydana gelmistir. Tarimin makinelesmesi sonucunda
kirsal alanda istihdam yetersizligi olusmus ve kentsel alana ydnelme
olmustur. Cok sayida insanin kent ntfusuna katilmasiyla, kentsel bdlgelerde
demografik yogunlasma meydana gelmistir. Demir yolu aginin genislemesiyle
de ulasim ve tasimacilik kolaylagsmis, endustri merkezlerinin olusumu

hizlanmigtir.

Bu donusumlerin sonucunda ciddi bir konut gereksinimi olusmus, kentler
mevcut konut stoklari ile bu 6lgekteki bir gereksinime yanit veremez duruma
gelmistir. Boylece kentlerdeki konut alanlarinin yeniden ele alinarak insa

edilmesi gerekliligi ortaya ¢ikmigtir.

Endustrilesmenin beraberinde getirdigi konut acigint hizli bir sekilde
kapatmak amaciyla uretilen toplu konut yerlesimlerine bakildiginda, asiri
nifus yogunlugu ve olumsuz saglik kosullari dikkat gekmektedir. Kosullarin
yetersizligi, yoneticilerin ve mimarlarin oncelikle nicelik konusunda ¢6zUm
uretmelerini gerektirmis, niceligin yani sira hijyen konusu ve saglikli konut
mekanlari éncelikli sorunlar olarak ele alinmistir. Ozellikle ingiltere ve
Almanya, endustrilesme surecini ilk yasayan ulkeler olmalari sebebiyle bu
konuda ornek tegkil etmisler, insan saghgini tehdit eden bu kotu kosullari
iyilestirmek amaciyla mevcut c¢okuntu bolgelerini temizlemek, yeni insa

edilecek olan vyerlesimler icin hijyen kosullarini dikkate alan yasal



duzenlemeler yapmak gibi birtakim dnlemler gelistirmiglerdir. Kent icinde ve
cevresinde inga edilen bu yerlesimlere ve konut kavramina, niteliksel dedgil
niceliksel olarak bakilmasi sebebiyle barinma sorununa net bir ¢ézim
getirilememigtir. Bunun Uzerine birgok sanayici kendi girisimleri ile kent
disinda fabrikalar ve fabrikalarda calisan isgiler igin konut yerlesimleri inga

etmeye baglamistir.

Endustrilesmeyi hizli bir sekilde yasayan tim Avrupa kentlerinde toplu konut
yerlesimleri ile ilgili arayislar devam ederken, ingiltere’de “bahce sehir’
kavrami gundeme gelmigtir. Bir alt merkez yerlesimi ongoren bu model

Avrupa’daki ¢ogu Ulkede etkili olmustur.

"Bahcge sehir” kavramindan etkilenen ilk Ulke olan Almanya’'da, bu yerlesim
modelinin etkisi altinda kalan fakat daha kuguk Olgekteki yerlesimlerden
olusan uygulamalar gérilmustir. Ozellikle Aimanya ve Avusturya’da toplu

konut kavrami ile 6rtisen siedlung kavrami yaygin olarak uygulanmistir.

Bu etkilesim, kent ici yerlesimlerde de kendini gostermistir. “Bahce sehir”
kavraminin 6ngordigu alt merkez modelinden farkli olarak kent ici toplu
konut yerlesimleri de inga edilmis, 6zellikle Hollanda’da kent bloklari ile toplu

konut Uretilmeye ¢alisiimigtir.

Uygulamalarin geneline baktigimizda, iki dunya savasi arasi donemin, nicelik
arayislarinin yani sira nitelik arayiglarinin da gundeme geldigi ve modern
mimarhgin etkin olmaya bagladigi bir donem oldugunu gormekteyiz. Bu
donemin en oncelikli sorunu, sayisal olarak konut talebini karsilayabilmek ve
hijyenik sorunlari yok edebilecek teknik donanima sahip olan konut birimlerini

uretebilmek olmustur.

[I. Dinya Savagrndan sonraki donemde, savas sonrasi olusan onemli

miktardaki konut agigina ragmen, konut sorunu -I. Dinya Savagsi dncesindeki



yaklagimin aksine- sayisal bir sorun olarak degil, niteliksel bir sorun olarak
kabul edilmis ve bu dogrultuda planlamalar yapilmigtir. Bu donemde, savas
oncesinde belirlenmis tasarim kriterleri ile gergeklestiriimis yerlesimlerin
olusturdugu birikim 1s1ginda, yeni model arayislari gorulmus ve kentte konut
sorunu bu dogrultuda sorgulanmistir. Bu model arayislari sonucunda, nokta
ve dizi blok duzenindeki apartmanlar ile bahgeli konutlar gibi farkh tipolojilerin
bir arada kullanildig1 mixed development (karma gelisim) modelleri 6n plana
cikmigtir. Ayrica ortak kullanima agik ticaret alanlari ile konut fonksiyonlarinin
bir arada kullanildigi karma kullanimh yerlesim modelleri de gundeme

gelmistir.

Tarkiye’de, Avrupa’daki endustrilesmis uUlkelerde 19.yy.’da gergeklesmis olan
sosyo-ekonomik yapidaki degisimin, Il. Dinya Savasi’'ndan sonra yasandigi
gorulmektedir [1]. Tarim sektorinde meydana gelen makinelesme
sonucunda kirsal alandan kentsel alana ciddi bir nufus hareketi olmus, bu
dénemde ortaya ¢ikan konut gereksinimi kooperatif, yap-sat ve gecekondu
sunum bicimleri ile saglanmistir. Devlet destedi ile Uretilmis olan kooperatif
yerlesimleri, arsa fiyatlarinin daha dusuk olmasi sebebiyle imarli alanlarin
disinda planlanirken; 6zel girisimle dretiimis olan yap-sat sunum bigimi,
kentlerin imarli alanlarinda; yasadisi bir girisim olan gecekondu uretimi ise

kent ¢cevresindeki bog kamu arazilerinde gerceklestirilmigstir [2].

Ankara’da ise, baskent segilmesinin hemen ardindan, ¢ogunlugunu barokrat
ve memur kesimlerin olusturdugu hizli bir nifus artisi gergeklesmistir. Toplu
yerlesimler icin onceleri kent icinde, 1970’lerden sonra kent diginda arazi

secme egilimleri baglamistir.

1970 yilina kadar Ankara’da 6zel araba sahipliginin yaygin olmamasinin
yaninda, o dénem icin cok énemli olan erisebilirlik ve spekulatif arsa piyasasi
gibi faktorler sebebiyle yuksek yodunluklu bir sehir formu olusmustur [3]. Bu

durumda devletin konut Ureten birimleri, yerlesim alanlarinda mevcut yapilari



yikip yerine apartman inga edilmesine izin vererek, konut sorununun
¢6zUmune uzak bir politika izlemiglerdir. Kooperatifler ise amator kisilerin

yonetiminde, ¢bzime iliskin katki saglayamamislardir [4].

1970 sonrasina baktigimizda, Turkiye’de otomobil Uretiminin ve 6zel araba
sahipliginin ¢ogaldigini ve bunun, kentsel formda bir donisum baslatarak
yuksek gelir gruplarinin kent disinda yasama egilimlerini artirdigini
gbrmekteyiz  [5]. Uygulanan politikalarin  konut sorununa ¢6zum
getirememesinin de etkisiyle bu dénemde, 6zellikle II. Dinya Savasi’ndan
sonra, OR-AN Toplu Konut Yerlesimi’nin de dahil edilebilecegi kent dis1 uydu

yerlesimlerde artis meydana gelmistir.

Hem Uretim slreci hem de kavramsal yaklasim agisindan farkli bir érnek
olusturan OR-AN Toplu Konut Yerlesimi, 6zel sektor tarafindan Tuarkiye'de
baslatilan en buyuk dlgekteki konut yapimi olmasinin yani sira yapi dlgeginde
bir tasarim olarak degil, yeni bir sosyal ¢evre olusturma c¢abasi ve yasam
bicimi Onerisi ile de, o doneme kadar yapilan uygulamalardan ayriimaktadir.
Ayrica yerlesimin planlandigi doneme ait imar mevzuati ve toplu konutlarin
idaresi ile ilgili mevzuatin yetersiz olmasi sebebiyle OR-AN Girigimi, bu
konulardaki mevzuat caligmalarinin nasil geligtiriimesi gerekecegini
saptamig, yapmis oldugu planlamaya ek hizmetler yuklenerek ornek teskil

etmigtir [6].

Bu tez calismasinin amaci, Tuarkiye’'nin ilk 6zel toplu konut girisimi olan
OR-AN Toplu Konut Yerlesimi'nin (1970), nasil bir stre¢ ve dinamikler
sonucu kuruldugunun ve nasil bir degisim sureci gegirdiginin, dinya ve

Turkiye’'deki toplu konut drnekleri Uzerinden incelenmesi ve belgelenmesidir.

Bu inceleme, literatir taramasi sonucunda ana basliklarin belirlenmesi, farkl
Ozellikler gosteren donemlerin ve literaturde en fazla refere edilen toplu konut

yerlesimlerinin saptanmasi, belirlenen donem ozelliklerinin, olusturulan bazi



kriterler dogrultusunda OR-AN Yerlesimi ile iligkilendirimesi ve OR-AN

Yerlesimi'nin belgelenmesi seklinde ortaya konmustur.

Belirlenen donemler;
1. DUnyada;
a. |. Dinya Savasgi Oncesi
b. iki Savas Arasi
c. ll.Dunya Savagsi Sonrasi
2. Turkiye'de;
a. Cumhuriyet Oncesi
b. 1923-1950 Dénemi
c. 1950 Sonrasi
3. OR-AN Toplu Konut Yerlesimi’'nde;
a. 1970 Donemi
b. 1980 Sonrasi

One cikan toplu konut yerlesimlerinin incelenmesi icin belirlenen kriterler ise;

1. yerlesimin konumu (kent ici/kent disi),

2. yerlesimin niteligi (yatakhane yerlesim/kendine yetebilen yerlesim),

3. yerlesimdeki konut tipolojisi (aviulu blok dizeni/dizi blok dizeni/nokta blok
dizeni/karma yerlesim dizeni),

4. yerlesimin yogunlugu (yatay yogunluk/dusey yogunluk),

5. yerlesimin konut planlamasi konusundaki yaklagimi (nitelik olarak/nicelik
olarak),

6. yerlesimdeki dis mekan organizasyonu (konut ile iligkilendirilmis yesil
alan/konuttan soyutlanmis yesil alan/yesil alani olmayan, tanimsiz disg
mekan),

7. yerlesimdeki yol agi sistemi (ayrisik yaya-arag trafigi/buttinlesik yaya-arag
trafigi) seklindedir.



Ayrica OR-AN Toplu Konut Yerlesimi'nin insa edildigi ddnemden gunimuze
kadar olan siUrece ait belge ve bilgilerinin bulunmasi ile gunumuozdeki
durumun yerinde tespit edilmesi sonucunda elde edilen veriler, yasanan
ekonomik, politik ve toplumsal degisimlerin konut kavrami Gzerindeki etkileri

Is1ginda degerlendirilmistir.

2. boélumde, endustri devrimi sonrasi ortaya g¢ikan konut sorunu ve ¢6zim
olarak gorllen toplu konut kavrami ile ilgili bilgi verilmis; |. Dinya Savasi
oncesi, iki savas arasi ve Il. Dinya Savasi sonrasi donemlerinde 6ne ¢ikan

toplu konut uygulamalari Uzerinden degerlendirmeler yapilmigtir.

3. bolimde, Cumhuriyet dncesi ve 1923-1950 doneminde Turkiye’deki konut
yapisi ve toplu konut kavraminin gelisimi agiklanmis; 1950 sonrasi meydana
gelen nufus hareketi sonucunda olusan konut sorunu, uygulanan konut

politikalari ve toplu konut yaklagimlari Gzerinde durulmustur.

4. bolimde, OR-AN Toplu Konut Girisimi’nin dnemi ve ortaya c¢ikisi hakkinda
bilgi verilmig; yerlesim icin ongorulen kriterler ve bu kriterlerin ne kadarinin
gerceklesebildigi ortaya konmus ve dagilma surecine girmesinde etkili olan

faktorler aciklanmistir.

5. bolimde ise, OR-AN Toplu Konut Yerlesimi’nin buglnku sosyo-ekonomik
ve fiziki kosullari irdelenmis; 06ngodrulen kosullarin  ne kadarinin
gerceklestirilebildigi ve tasarlanan yerlesim ile bugunku yerlesim arasinda ne

tur farkhliklar oldugu ortaya konmustur.



2. BATIDA TOPLU KONUT OLGUSU VE GELISimi

Bu bolimde, batida toplu konut olgusu, I. Dinya Savas! oncesi, iki savas

arasi ve Il. Dinya Savasi sonrasi olmak Uzere 3 ddonemde incelenmisgtir.

I. DUnya Savasi 6ncesi donem, Endustri Devrimi’nden itibaren ele alinmigtir.
Endustri Devrimi ile meydana gelen makinelesme sonucunda, kirsal alanda
daha az insanla daha fazla Gretim yapilmaya baslanmis ve kirdan kente go¢
meydana gelmistir. Goglerin beraberinde kentte olusan konut acigi, hizli bir
sekilde maksimum konut uUretme mantigi ile kapatilmaya c¢alisiimis ve bu
durum hijyenik olmayan, sikisik konut alanlarinin olusmasina sebebiyet
vermigtir. 1. Dinya Savasi’na kadar konut ile ilgili en énemli sorun, -nitelige
yonelik kisith girisimler yapilsa da- nicelik ve hijyen olmustur. Nitelik
arayiglar, iki savas arasi donemde artmaya baslamis fakat savas
oncesindeki gibi nicelik ve hijyen kosullarini saglamak 6n planda tutulmustur.
II. Dinya Savas! sonrasinda ise, iki savas arasinda baslayan nitelikli konut
uretme gabalari, daha yodun bir seklide devam etmistir. Savas sonrasi ciddi
bir konut acigr bulunmasina ragmen, konut sorununa niteliksel agidan
bakilmasi gerektigi vurgulanmis, farkli konut tipolojilerinin bir arada

kullanildigi, kendine yetebilen yerlesimler tasarlanmistir.

Endustri Devrimi sonrasinda yalnizca nicelik olarak ¢ozulmeye caligilan
konut sorunu, 6zellikle 1. Dinya Savasi’ndan sonra sosyal bir problem olarak
algilanmaya baslamis ve bu dogrultuda planlamalar yapilmistir. Sonugta,
konut, ticaret ve sosyal donati birimlerini icinde barindiran, nitelikli yerlesim

alanlari olusturma g¢abasi 6n plana ¢ikmistir.



2.1. Toplu Konut Kavraminin Ortaya Gikisi ve I. Diinya Savasi Oncesi

Toplu Konut Yaklagimlari

18. ve 19. yuzyillarda hizlanan teknolojik atihmlar sonucunda meydana gelen
endustrilesme, tarim isgilerinin topraklarindan ve feodal yapidan koparak
kente go¢ etmelerine sebep olmustur. Bu gdgler sonucunda, demografik ve
yapisal olarak degisim gecirmis olan kentler, bu doneme kadar sadece
kirsaldaki Uretimleri kontrol ederken, sanayilesme ile Uretim islevini de

ustlenmistir.

Resim 2.1, tipik bir 19.yy. endustri kentidir. Pamuk fabrikalari ve gaz tanklari,
endustri kentindeki baskin 6geleri, yakin ¢evredeki isci evleri ise 19.yy.'In

minimum duzen ve hijyenik kurallarini yansitmaktadir [7].

Resim 2.1. Endustri devrimi sonucu olusan yogun kent dokusu, 19.yy. [7]

Avrupa’da Endustri Devrimi'nin yasandidi kentlere is¢i olarak gelen insan
topluluklari, baslangigta ya kent gevrelerindeki mevcut yapilarin gati katlarini,
merdiven altlarini, avlulari vs. kullanmiglar ya da kent soylularinin biraktigi

eski konutlarin odalarini  kiralayarak, barinma sorununu ¢6zmeye



calismislardir [8]. Ancak mevcut konut stoklari ve geleneksel konut Uretim
mekanizmalari, s6zu edilen nufus yogunlugu kargisinda yetersiz kalmistir.
Bunun sonucunda kentsel konutun ekonomik, politik ve kultirel anlamda
yeniden degerlendirilerek insa edilmesine gereksinim duyulmustur. insa
edilecek yeni konutlar igin arsa uretiimesi, bu degisim surecinin birincil
sorunu olmustur. Endustrilesme ile baglayan kentsel degisim surecini yogun
bir sekilde yasayan ingiltere’de arsa gereksinimi iki sekilde saglanmistir.
Birincisi, kent icindeki mevcut imarli alanlarin gabarilerinin ylUkseltilerek ve
konut birimlerinin kugultilerek yogunlugun artiriimasi; ikincisi ise kent
digindaki sanayi bolgelerinin etrafinda bulunan tarim arazilerinin imarli

alanlara donustartlmesidir [9].

Kent i¢i mevcut imarli alanlarda uretilen konutlar ile barinma problemine
¢6zum arayan sanayi kentlerinde, kira konutlari yeni bir bina tipi olarak ortaya
cikmigtir. Kira konutlarinin yapiminda belirleyici olan, yerlesme dizeninden,
birim konut ve birim mekan kurgusuna kadar arazinin azami Olglde
degerlendiriimesidir. Arazi Uzerine en fazla konut birimini sigdiracak bigcimde
yapilan planlarda, binalarin i¢ duzenine, oda buyuklUklerine ve servis
hacimlerine yonelik sinirlamalara, istisnalar disinda rastlaniimamaktadir. Bu
durumda 19.yy. toplu konutlari, bir kapi, bir pencere ve doért duvardan
meydana gelen odalarin bir koridor gevresinde dizilmesi ve WC, mutfak gibi
servis hacimlerinin ortak kullanim alani olarak planlanmasi sonucu ortaya
clkan yapi kutlesi olarak ifade edilmektedir. Ayrica bu konutlar isiksiz,
havasiz, gunessiz, altyapi donanimindan yoksun, salgin hastalik tehlikesi
barindiran, sikigik ve elverigsiz yagsama alanlarindan olusmaktadir. Farkl
kentlerde farkl isimler altinda anilan kira konutlari iki ana kategoride
incelenebilir. Birincisi 6zellikle ingiltere’de goriilen sirt sirta getirilerek
yogunlastiriimis sira evler, ikincisi ise cadde kenarlarinda bulunan yuksek
katli avlulu blok uygulamalaridir. ilk grupta, daha cok ingiltere’nin sanayi ve
liman sehirlerinde uygulanmis olan back-to-back housing (sirt sirta evler),

tunnel back housing ve by law housing (kanun hikmunde konutlar); ikinci
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grupta ise Almanya’da gercgeklestiriien mietskaserne (kira kiglasi) ornek
olarak gésterilebilir [2, 9]. Ingiltere ve Almanya, gelismis sanayileri ve yiiksek
kentlesme oranlari ile Avrupa’da endustrilesmenin getirdigi sorunlari ilk
yasayan ulkeler olmalari sebebiyle, kentsel konut ve yerlesim alanlari

konusunda onemli birer 6rnek olusturmusglardir.

19.yy.’In ilk yarisinda uretilmis olan back-to-back konut tipinde, iki farkh konut
birimi, ortak bir duvarin iki tarafinda yer alarak bir dizi olusturmaktadir. Alti
veya daha fazla konutun bir araya gelmesi ile olusan bu dizi, caddeye paralel
olarak konumlandiginda, diger dizide yer alan konutlar da bagka bir caddeye
acllmaktadir. Dik olarak konumlandiginda ise, konutlarin girigleri sadece
diziler arasindaki avlulardan saglanabilmektedir. Caddeden diger bir caddeye
veya avluya gecis belirli araliklarla tekrarlanan tlneller araciligiyla
yapilmaktadir. Konutlar iki veya U¢ kath olup, yasama mekanlarinin kapilari
direkt olarak avluya veya caddeye acgilmaktadir. WC, gcesme ve ¢amasirhane
birimlerinin ortak kullanima sunuldugu back-to-back konutlar, nufus
yogunlugu, ortak mekanlardaki hijyenik kosullarin koétu olmasi ve
kanalizasyon sisteminin olmamasi gibi sebeplerle sagliksiz bir c¢evre

olusturmustur [10].
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Sekil 2.1. Back-to-back konut dizisinin 4 ayri konut biriminden olusan bir
modulli ve bu moddillerin bir araya geldigi yerlesim plani,
Bradford, Ingiltere [10]
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Sekil 2.2. Back-to-back konut dokusu, Liverpool, ingiltere [10]

Resim 2.2 ve 2.3'te, ingiltere’de bulunan 4 ve 8 adet konut biriminin
kullanimina ait back-to-back konut érnekleri gorulmektedir. Her iki konut

tipinde de WC birimi avluda bulunmaktadir.

(b)

Resim 2.2. 4 birimden olusan tipik back-to-back konut 6rnegi, 19. yy. [10]
(a) Arka avlu
(b) Avlu ve sokagi baglayan tinelden WC’lerin goérinisu
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Resim 2.3. 8 konutluk back-to-back konut avlusu, 19.yy. [10]

19. yuzyilhn ikinci yarisinda uygulanmis olan tunnel back konut tipi ise
back-to-back konut tipinin daha 6zellesmis bir bigimidir. Bu konut tipinde, her
konut birimine ait bir arka avlu ve WC eklentisi bulunmaktadir. Her bir konut
biriminin tekrarlanmasi sonucu bir dizi olusmaktadir. Tunnel back ve
back-to-back konut tipleri kiyaslandiginda, yapi malzemesi ve teknolojisi
acisindan énemli bir farkhlik bulunmamaktadir. Yalnizca isgilik ve kullanilan

malzeme kalitesi bakimindan gelisme gozlenmektedir [10].

Resim 2.4. Tunnel back konut gériinusleri, Akroydon, ingiltere [11]
(a) Konut dizisinin sokaktan gérinisu
(b) Giris cephesi
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Tunnel back konut tipi, back-to-back konut tipinden farkl olarak koridorlar ile
kesintiye ugramamakta; arka avlulara gegis, avlulari birbirine bakan karsilikli

iki dizinin arasindaki dar bir yol ile saglanmaktadir.

= FEECTTTY | [TEETE ¢
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Sekil 2.3. Tunnel back konut dokusu ve plani, Akroydon, ingiltere [11]

Kotu insa edilmis konutlarin insan sagligina zararlari, 1850’lerden sonra
tartisilmaya baslanmis ve endustri sehrinin gelisme bigimine devlet ancak bu
yillarda mudahale edebilmistir. Yerel yonetimler gikardiklari yerel kanunlar ile
back-to-back konutlarin inga edilmesini yasaklamis, by law konut tipi
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gelistirilmistir [10]. iki kath sira ev dizisinin bir birimini olusturan by law konut
tipi, L biciminde bir plana sahiptir ve dar, uzun bir dikdértgen parsel Uzerinde
konumlanmigtir. Ayrica dar bir 6n bahge ve genis bir arka bahge ile

caddeden ve komsu parsellerden ayrilmaktadir [12].

IS R

(a)

Sekil 2.4. By law konut tipi, ingiltere [10]
(a) Kat plani, kesit, gorunus
(b) Yerlesim plani

Resim 2.5. By law konut giris cephesi, ingiltere [13]
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Tunnel back konut tipinden farkh olarak WC, konutun servis mekanina
eklenmistir fakat girisi yine arka bahgeden saglanmaktadir. Bu konut tipinin
olusturdugu bir parselde, arka bahceleri birbirine bakan karsilikh iki konut
dizisi bulunmakta ve arka bahgeye gecis sadece konut icinden
saglanmaktadir.

Kira konutlarinin kath avlulu blok uygulamalari olan mietskaserne (kira
kiglasi) ise, Almanya’da ¢ok sayida 6zel ve kamu kurumu tarafindan dretilmis
ve kiraya verilmistir. Mietskaserne, Ingiltere’deki sira ev uygulamalari
sonucunda olusan denetlenemeyen sehir goruntusu ile kiyaslandiginda,
daha tanimli alanlar olusturmaktadir ve daha okunakli bir yapiya sahiptir.
Fakat mulk sahiplerine blyuk rant getiren bu konutlar, kétu hijyen kosullari ve
asirt yogunluk sonucunda sagliksiz ortamlar olugturmalari sebebiyle, kent
plancilarinin elestirilerine hedef olmus ve zamanla bu tir yapilagsmalardan

uzaklasilimistir [9, 14].

Resim 2.6. Mietskaserne, giris cephesi [15]
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Sekil 2.5. Mietskaserne, kat plani [15]

Kent icinde Uretilen sira evler (back-to-back housing, tunnel back housing, by
law housing) ve avlulu bloklar (mietskaserne), barinma sorununa tam olarak
¢ozum getirememis ve kent merkezi giderek yasanmaz bir hale gelmigtir.
Bircok sanayici, kentsel arsalarin ihtiyacinin kargilanamaz hale gelmesi,
endustrilesme ile birlikte ulagim sistemlerinin gelismesi ve gelir duzeyinin
yukselmesi gibi faktorler sebebiyle fabrikalarini kent disina tasimis, iscileri

icin saghkh konut yerlesimleri ingsa etmeye baglamigtir.
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Resim 2.7. Endustri devrimi sonrasi 19.yy. kentleri [16]
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ihsan Bilgin’in deyimiyle; sanayiciler, fabrikalarinin ilk yatirim maliyetine, ucuz
tarim arazileri Uzerine kurulan bu lojman-konut yerlesimlerinin maliyetini de
eklemislerdir. Lojman-konut yerlesimlerinin erken ornekleri olan ingiliz
sanayici Colonel Ackroyd tarafindan yaptirilan Copley (1851-Yorkshire) ve
Ackroyden (1861-Yorkshire) yerlesimleri ile Titus Salt tarafindan yaptirilan
Saltaire (1853-Yorkshire) Yerlesimi, kentlerdeki toplu konut yapisinin
iyilestiriimis modelleridir. Cadbury Ailesi’'nin girisimi olan Bournville (1879-
Birmingham) Yerlesimi ise kentlerdeki yapiyi reddederek, kirsal yerlesme
modelini tercih eden bir lojman-konut ornegidir [2]. Lojman-konut yerlegimleri,
toplam konut arzi igindeki paylari ¢ok disiik olmasina ragmen, ingiltere,
Almanya, Fransa gibi endustrilesmis Ulkelerde kararl bir tavir sergilemis ve

daha sonraki evreler i¢in 6rnek olusturmustur [9].

Sanayicilerin girisimleri sonucu inga edilen lojman-konut yerlegimleri, 19.yy.
sonu toplu konut uygulamalari arasinda “bahge sehir” duslincesine en yakin
olan drneklerdir. Ebenezer Howard tarafindan dnerilen “bahge sehir” modeli,

konut ve yerlesim alanlari konusunda ¢ok genis bir etki alani yaratmigtir.

Ebenezer Howard ylUzyil donimuande, “To-morrow: A Peaceful Path to Real
Reform” (1898; Yarin: Arsa Reformuna Barisgi Bir Yol) kitabinda ortaya attigi
“bahce sehir” dusuncesi ile 1900’lere kadar ust gelir gruplarinin yagsadigi kent
digi yerlesimleri, orta ve alt gelir gruplari igin yayginlagtirmay! hedeflemigtir.
Howard, kentlerin, cevrelerinde olusturulan bir yesil bant ve arkasinda
kendine yetebilen, ayni zamanda da kentten beslenen, ulagimi kolay ve yesil
alanlar icinde planlanmig kuguk bahge sehirler araciigiyla buyumesi
gerektigini diisiinmistir. Howard'in “The Three Magnets” (Ug Miknatis) adini
verdigi disuncesine gore, 6zgurluk, igbirligi ve toplum, kir ile kentin degerini

birlestiren ahenkli bir ortamda blyuyecektir [2, 13].

Howard, “bahge sehir” duslncesi ile kentsel ve kirsal alanin olumlu

Ozelliklerinin bir arada toplandigi bir yerlesim modeli dusinmustir. Bu
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planlama yaklagiminin, daha sonra gerceklestiriimis olan yerlesim alanlari

uzerinde dnemli etkileri olmustur.
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Sekil 2.6. The Three Magnets Sekil 2.7. Ebenezer Howard'in dnerdigi
[17] yerlesim semasi [17]

Sekil 2.77de Howard’in 6nerdigi yerlesim semasi gorulmektedir. Bu semaya
goére, yerlesim merkezinde belediye, kutuphane, tiyatro vb. birimlerin yer
aldigi bir park bulunmakta ve bu park “Kristal Saray” (Crystal Palace) adi
verilen genis bir cam koridor ile gevrelenmektedir. Kis bahgesi ve aligveris
alani olarak dusunilmus olan Kristal Saray’in disindaki halkada, konut
alanlari yer almaktadir. Konut alanlarindan sonra sirasiyla, fabrika, depo vb.
birimlerin yer aldi§i bir alan, fabrikalardan c¢ikan Urlnlerin tasinmasini
saglamak amaciyla planlanmis olan dairesel bir demiryolu ve en dis halkada,

tarimsal alanlar bulunmaktadir [17].

Howard’in “bahge sehir” dusuncesi dogrultusunda ilk olarak, Raymond Unwin
tarafindan Letchworth (1903) ve Hampstead (1909) bahge sehirleri
planlanmigtir. Ancak her iki yerlesim de ikamet digi islevler bulundurmamasi
ve sadece orta-Ust gelir grubuna ydnelik olmasi sebebiyle, Howard’'in bahge

sehir dusuncesinden ayrilmaktadir [2].
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Sekil 2.8. Letchworth Bahge Sehri vaziyet plani [18]
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Resim 2.8. Letchworth Bahge Sehri
(a) Konut biriminin giris cephesi [19]
(b) Genel gorinim [18]



Sekil 2.9. Hampstead Bahge Sehri
(a) Vaziyet plani [18]
(b) Bir yerlesim grubu [9]
(c) ikiz ev plani [18]

20
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“‘Bahge sehir” dusuncesinden esinlenerek insa edilen bu yerlesimlerdeki
konutlar, 19.yy. konutlarinin standart tiplerinden daha buyuk olmalarinin yani
sira genis bahcgelere de sahiptir [21]. Ayrica bu konutlarda, 19.yy.
konutlarindan farkli olarak, mutfak, oturma odasi, yatak odasi ve banyo
birimleri gibi 6zellesmis mekanlar bulunmaktadir. ic mekanda yapiimis olan
bu donuasumler, insan sagligi ve konut niteligi konusunda bir arayis oldugunu

gOstermektedir.

ingiliz “bahce sehir’ hareketinin kitadaki ilk ve en biiylk etkilerini yasayan
Almanya’da, yerlesim ve planlama reformunda, bahgesi olan kuguk evlerin

onemi vurgulanmistir [22].

Berlin'"de Bruno Taut tarafindan |. Dinya Savasi’'nin hemen o&ncesinde

tasarlanmis olan Gartenstadt Falkenberg (1913-1916) bu dusunceyi yansitan

bir bahge sehir érnegidir.

Sekil 2.10. Gartenstadt Falkenberg, Resim 2.10. Gartenstadt Falkenberg,
vaziyet plani [23] konut cepheleri [23]

Hollanda’da ise, 1902-1920 vyillari arasinda Hendrik Petrus Berlage
tarafindan gergeklestiriimis olan Glney Amsterdam gelisim plani, I. Dinya
Savasi o©Oncesinde sehircilik konusunda gercgeklestiriimis olan 6nemli
girisimlerden birisidir. Planda, toplu konutun ana birimi, bahgeli ve genis i¢

avlulari ¢evreleyen bloklardir. Berlage, Amsterdam’in 19.yy. boyunca
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yasadigl Uslup karmasasina, “bahge sehir” planlamasindaki tek evlerin
aksine, buyuk caddeler boyunca avlulu bloklar dnermigtir. Avlulu bloklar ile 6n
plana c¢ikardigi bu genig caddelere sirasiyla, ikincil yol sistemleri ile
magazalar, okullar ve kamu kuruluslarini iceren meydanlar baglanmaktadir
[24]. Berlage'nin tasarlamis oldugu buylk yapi adalarini gevreleyen yuksek
avlulu bloklar, ingiltere’deki planlamaya gére, daha tanimli ve kendi icinde

batunsel alanlar olusturmustur.

Resim 2.11. Giney Amsterdam’in genel gorunimu [24]

. Dinya Savasi o6ncesi toplu konut vyaklasimlarini genel olarak
degerlendirdigimizde, Endustri Devrimi ile beraber ortaya c¢ikan konut
aciginin, kent icindeki arazilerin Uzerine maksimum konut sigdirma mantigi

ile hizli bir sekilde kapatilmaya calisildigini gérmekteyiz.

Endustrilesmenin beraberinde getirdigi bu hizli dretim mantigi sonucunda,
konut Uretiminde genelde nicelik 6n planda tutulmus, toplu konut birimleri,
insanlarin asgari ihtiyaglarini dahi kargilayamayacak kadar yetersiz ve
sagliksiz kosullarda planlanmis, yesil alan gibi konuta nitelik kazandiracak

Ogelere yer verilmemistir.
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Arazi Uzerine maksimum konut sigdirmak amaci ile yatayda yogun bir konut
dokusu olusturulmus ve yerlesim birimleri, aralarinda minimum bosluklar
birakilarak planlanmigtir. Genel olarak karsilasilan bu tip érneklerin yani sira,
Howard, Berlage ve digerleri tarafindan gergeklestirilen kisitli girisimler, bu

cabalara nitelik katmaya yoneliktir.

Bu donemde inga edilmis yerlesimlerle ilgili genelleme yapildiginda, 3 konut
tipolojisi ortaya c¢ikmaktadir. 1. tip, kent icinde Uretilen sira evler (back-to-
back housing, tunnel back housing, by law housing); 2. tip, kent iginde
uretilen avlulu bloklar (mietskaserne); 3. tip ise kent diginda Uretilen bahce

icindeki tek ve sira evlerdir.

Ebenezer Howard tarafindan 6nerilen “bahge sehir” modelinin glindeme
gelmesi ile beraber fiziksel kosullar iyilestirimeye caligilsa da, uygulamada
konut sorununa karsi alinan onlemler genel olarak konut acigini niceliksel

olarak tamamlamaktan 6teye gegememistir.

Sonug olarak, I. Dunya Savagi 6ncesi donemde, konut ve yerlesim alanlari ile
ilgili en belirgin 0Ozellik, nicelik ve hijyen kavramlari ile ilgili sorunlari

¢6zebilmek igin bir model arayisinin olmasidir.

2.2. iki Savas Arasi Toplu Konut Yaklagimlari

I. DUnya Savasl, ekonomik ve politik sonuclariyla tim Avrupa kentlerinde
ciddi bir konut sorununa yol agmistir. Savas donemi boyunca yatirimlar
oncelikli olarak silah sanayisine yapiimig, konut sektorune yapilan yatirimlar
askiya alinmigtir. Ornegin, ingiltere’de |. Diinya Savasrndan 6nce yilda
ortalama 85 000 konut Uretilirken, savas yillari boyunca bu sayi 50 000
konuta dismustlr [25]. Savasin ardindan bircok insan, savas o6ncesi
donemde yapimig olan bakimsiz, kotu hijyen kosullarina sahip

apartmanlarda sikisik bir halde yasamistir. Kentlere ve sanayi merkezlerine
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olan toplu gogler, mulk fiyatlarinin tavan yapmasina sebep olmus, devlet ve
belediye kontrol mekanizmalarinin eksik olmasi ise spekulatif arazi

gelisiminin yolunu agmigtir [26].

ingiltere’de, mevcut durumu belgelemek ve daha sonra yapilacak olan
yaplilar igin yonlendirici olmak acgisindan, belirli zaman araliklarinda konut
raporlari yayinlanmistir. ingiltere’nin endiistrilesme sirecinde yerlesim diizeni
ile ilgili olarak saptamalar yapan ve ayrintili tavsiye niteliginde birer belge
olan bu raporlardan ilki, bu donem icinde yayinlanan “Tudor Walter
Raporu”dur (1917). Konut ve yerlesim duzenleri konusunda temel sorunu
asirt yogunluk olarak belirleyen Tudor Walter Raporu, bu sorunun
¢6zimuinde niceliksel sinirlamalar getirilmesi gerekliligini  vurgulamistir.
Ayrica konut icinde bulunan mekanlar arasinda fonksiyonel degisiklikler,
eklemeler ve c¢ikarmalar yapilmig, konutlarda elektrik ve sihhi tesisat

bulunmasi kural haline gelmigtir [9, 25].

Almanya’da ise |. Dlinya Savas! sonrasinda yasanan konut sikintisina ve
sanayi iscilerinin kiralik barakalardaki kotu yagsam kosullarina karsi bir ¢ozum
Onerisi olarak, siedlung kavrami gundeme gelmistir. Viyana Sosyalist
Belediyesi’nin de ayni zaman diliminde uygulamasini yaptigi siedluglar, okul,

¢arsl ve genel hizmet birimlerini barindiran konut yerlesimleridir [27].

Siedlung kavrami, kentlerdeki kiralik barakalarin denetimsiz artiglari, dar
avlulari, asiri kalaballk ve sagliksiz yasam kosullari gibi sorunlarina,
ekonomik konut Gretimi yoluyla ¢6zUm gelistirmek igin dusunulmustur. Ayrica
insanlarin yasamlarina topluluk duygusunu yeniden yerlestirecek ve
komsuluk duygusu olusturacak modern bir mahalle olarak tasarlanmistir [28].
Ozellikle Ernst May yénetimindeki Frankfurt, Martin Wagner ydnetimindeki
Berlin ve Fritz Schumacher yonetimindeki Hamburg, 1920’ler boyunca konut

ve yerlesme modelleri igin 6nemli birer deney merkezine donusturalmuslerdir

[9].
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Ernst May’in Frankfurt'ta sehir planlama danigmani oldugu donemde, yeni
bina icin en dnemli iddialardan biri, hijyenik kosullarin iyilestiriimesi olmus,
“herkes igin I1Sik ve hava” vereme karsi slogan haline gelmistir. istenen, aviu
etrafinda sirt sirta blok yapilar ingsa etmek yerine, yesil alanlarda uzun siralar
halinde konut bloklari Uretmek ve bdylece her apartmanin esit miktarda
gunesten yararlanmasini saglamaktir [26]. Modern mimarlik anlayigi ile
planlanmig olan bu yapilar, ayni zamanda geleneksel mimarlik dilinden ve
konut anlayisindan uzaklagsmiglar, ¢agin gereklerine uygun sekilde yalin

bicimsel formlar kullanilarak tasarlanmislardir.

Frankfurt'ta mimar Ernst May ve ekibi bu donemde, ev Urlnlerinden mutfaga
ve ev ekonomisi tasarimi derslerine kadar uzanan arastirmalar yapmiglardir.
Bu arastirmalar ve beraberinde gelen modernlesme c¢abalari 06zellikle

mutfakta odaklanmigtir [29].

Konutun bu doénemdeki en &6nemli fonksiyonel elemani olan mutfak
konusunda en iyi bilinen proje, Viyana’'li bayan mimar Margarete Schutte-
Lihotzky tarafindan tasarlanan Frankfurt Mutfagrdir (Frankfurter Kiche,
1926). Frankfurt Mutfagi, kitlesel Uretime uygun ve dusik maliyetli olmakla
beraber, minimum boyutlarda maksimum fayda saglayabilmesi amaciyla

tasarlanmistir.

Lihotzky tasarim asamasinda, mutfakta nasil hareket edildigi ve egyalarin
nasil yerlestiriimesi gerektigi ile ilgili ok sayida sema ¢izmis, baharat rafini,
kolay ulasim igin ocagdin yaninda disinmus; mutfak bankosunu, ev kadininin
oturarak da is yapabilmesi igin oturma hizasinda tasarlamistir. Ayrica emek
ve zaman kaybini en aza indirecek optimal boyutlari saptamaya galismis ve
bu boyutlari 1,9mx3,44m olarak belirlemistir. Gergeklestiriimis olan en dnemli
yeniliklerden birisi, yemek masasinin mutfaktan c¢ikarilarak, vyerine

yiyeceklerin hazirlandigi bolumun eklenmis olmasidir. Bu durum, hem
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hijyenik kurallara uymasi acisindan modernistlerden olumlu tepkiler almis,

hem de plan duzleminde rasyonel bir kullanim olanagi saglamistir [30].

Resim 2.12. Frankfurt Mutfag, Sekil 2.11. Frankfurt Mutfagi, plan
giristen gorunus [29] [29]

Frankfurt Mutfagi’'nda, renklerin seciminde de rasyonel ve bilimsel anlayis
hakimdir. Ornegin; dolaplar mavi renkli ahsaptir. Bunun sebebi, Fransiz
bdcek arastirmacilarinin, sinek gézunun beyaz renge yanit verdigi ve mavi
renkten kactigini saptamig olmasidir. Benzer gekilde, un g¢ekmecesi, un
kurdunun mese asidinden kagmasi sebebi ile meseden; hazirlama bankosu,

asit ve bigak darbelerine dayanikh olan gurgenden yapilmigtir [29].

Lihotzky, Frankfurt Mutfagi’'ni tasarlamaktaki amacini, “kadinlari mutfaktaki
kolelikten kurtarmak” olarak ifade etmis, tasarimin en énemli G¢ bilesenini,

verimlilik, hijyen ve saglik olarak belirlemigtir [29].
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Donem oOzelliklerine baktigimizda, konut ve yerlesim planlamasi ile ilgili
yaklasimini belirleyen en onemli kriterlerin glines i1s1g1, havalandirma ve
hijyen oldugunu goérmekteyiz. Frankfurt'ta Bruchfeldstrasse Siedlung (1926-
1927) ve Romerstadt (1925-1930), Berlin’de Hufeisensiedlung (1926-1927)
ve Onkel Toms Hutte Siedlung (1926-1931) ve bu dénemde insa edilen

birgok yerlesim bu konuda 6rnek olusturmaktadir.

e

(a)
Resim 2.13. Bruchfeldstrasse Siedlung
(a) Zig zag bloklarin kusattigi U seklindeki bahgenin sona erdigi

merkezi alan [32]
(b) Zig zag bloklarin yol cephesi [33]

Bruchfeldstrasse Siedlung ile ayni donemde Frankfurt'ta inga edilmis olan
Romerstadt, Magnago Lampugnani tarafindan “yeterli gines 1si1g1 ve
havalandirma gibi yapisal konularda kendini asmis bir yerlesim” olarak

tanimlanmaktadir. Yerlesim, S seklinde asagiya dogru giden alisveris



28

caddesi ile birbirine baglanan iki pargadan olusmaktadir. Cogunlugu 2 katl
sira ev olmak uzere, 2 ve 4 katli konut bloklarindan olusan yerlesim, 1 200
konut birimini igermektedir. Konutlar tepenin yamacindaki egimi takip ederek
yerlesimin merkezinden nehire dogru teras yapmaktadir. Vadi Uzerine genis
bir bakig saglayan nehire bakan cephe, esit aralikli kale burcuna benzer
yarim daire izdUsUmlerle isaretlenmigtir. Sira halinde dizenlenen konutlarin
on cepheleri yola bakmakta, arka cepheleri ise ferah bahgelere agiimaktadir
[34].

Sekil 2.13. Romerstadt, planlar
(a) Vaziyet plani [35]
(b) Tip kat plani [26]

Resim 2.14. Romerstadt
(a) Genel gorinum [34]
(b) Yerlesimi ikiye bolen S seklindeki kutlenin gérinusu [33]
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Berlin’deki Hufeisensiedlung ise 5 000 insanin yasayabilecegi sekilde
tasarlanmis, yalin ve surekli bir cepheye sahip olan 3 kath konut
birimlerinden meydana gelmektedir. Kuglk bir su birikintisi etrafinda
konumlandirilmig olan at nali seklindeki birim, yerlesimin merkezini

olusturmakta ve yine 3 katl birimlerden olugsmaktadir [34].

Yerlesimin en onemli 6zelliklerinden birisi, her konut birimine iki yonden
havalandirma ve gunes 1s131 alma olanaginin saglanmis olmasidir.
Hufeisensiedlung, Bruno Taut'un cephelerde kullanmis oldugu renklerle,

diger yerlesimlere kiyasla farkli bir 6zellik kazanmistir.

Sekil 2.14. Hufeisensiedlung, planlar
(a) Vaziyet plani [36]
(b) 3 katli bloklarin tip kat planlari [37]

Resim 2.15. Hufeisensiedlung [35]
(a) Maket fotografi
(b) Fritz-Reuter Bulvari
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Resim 2.16. Onkel Toms Hutte Siedlung
(a) Konut giris cephesi [33]
(b) Hava fotografi [38]
(c) Sokaktan gortinus [33]

iki savas arasi dénemde Almanya, konut yerlesimleri ile ilgili daha kokIi
arayiglar ve tartismalar giindeme getirmistir. Uretilen yeni konut birimleri
araciligi ile -ikamet islevinin disinda- yeni bir mimarlik anlayiginin ve yeni
mekansal kurgularin ifade edilmesi amaclanmistir. Onyargilari asmak ve
konut ile ilgili farkh tasarim yaklasimlarini gindeme getirebilmek icin blyuk
Olcekli sergi projeleri amaclanmigtir. Deutscher Werkbund’'un baslattigi
onemli sergilerden biri olan 1927 Stuttgart Weissenhof Siedlung Sergisi, bu

disuncenin en belirgin 6rneklerinden biridir [9, 26].

Weissenhof Siedlung Sergisi’'nin basarisi ve modern mimarligin gelisiminde
onemli bir rol oynamasi, onun yeniliginden ve tutarli goriunumunden
kaynaklanmaktadir. Mies van der Rohe’nin yonetimi altinda, Avrupall

mimarlarin temsilci gurubu tarafindan gelistirilen Weissenhof Sergisi'nde, orta
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gelirli insanlarin yani sira villa hayatina ilgi duyan insanlar da g6z onune
alinarak modern evlerin yerlesim modeline ait ve 33 konut biriminden olusan
bir tasarim disunulmustir. Sergiye katilma kosullari genis bir aralikta oldugu
icin farkli goruslere sahip bircok mimar katilma olanagi bulmustur. Leyla
Baydar'in deyimiyle, mimarlarin tasarim ve uygulamalarindaki farkhliklara
ragmen Weissenhof, 1930’larda modern mimarligin bir Uslup birligine

vardigini tanimlamaktadir [39, 40].

Weissenhof'ta, prefabrikasyon yapim sisteminin denenmesi, yeni yapi
malzemelerinin kullaniimasi, planlamanin gun 1191 ve havalandirma kriterleri
dogrultusunda ve modern yasamin sartlarina uygun yapilmasi, i¢ mekan
dizenlemesi i¢in yeni mobilyalar gelistiriimesi, konut konusunda birgok yeni

arayisin oldugunu gostermektedir [22].

Mies van der Rohe’nin Weissenhof'ta bulunan apartman blogu, Biilent Ozer
tarafindan, “cokluk icinde birlik” veya “birlik iginde ¢okluk” seklinde
Ozetlenebilecek anlayigin basarili bir sonucu olarak yorumlanmaktadir.
Ozere gore, karkas insaat sisteminin misaade etti§i serbest planlama
sonucunda Mies van der Rohe, “bicimsel birlik iginde fonksiyonel gokluk”
saglamis; bicimsel ve Olglsel bakimdan birbirine es olan konut birimlerinde

esnek mekansal duzenlemeler yapmistir [41].

Weissenhof butun bu 6zellikleri ile modern mimarhgin kendini sergiledigi en
onemli o6rneklerden birisi olmasinin yani sira, tek ev, ikiz ev ve kira evi
(apartman) gibi konut tipolojilerini de gelistirmis olmasi bakimindan énem

tasimaktadir.
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Resim 2.17. Weissenhof Siedlung
(a) Genel gorinum [33]
(b) Apartman blogu, dogu cephesi, Mies van der Rohe [42]

Ayrica Weissenhof, batin Avrupa’dan gelen modernist dnculerin CIAM’dan
(Congrés Internationaux d’Architecture Moderne - Uluslar Arasi Modern
Mimarlik Kongreleri) dnceki ilk toplu cikislari ve ortak deney alani olarak
nitelendiriimektedir [2].



Sekil 2.15. Weissenhof Siedlung, apartman blogu kat planlari, Mies van der
Rohe [42]

Sekil 2.16. Weissenhof Siedlung, vaziyet plani [43]
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Weissenhof Yapi Sergisi’'nden bir yil sonra, Le Corbusier ve Sigfried Giedion
dnculiginde, Isvigre’nin La Sarraz kentinde yapilan toplanti ile CIAM
kurulmustur. Kentsel mekan uretim bigimleri ile ilgili ilke ve kavramlarin
ortaya kondugu CIAM kongrelerinin modern mimarliga onemli katkilari
olmustur [44].

La Sarraz’'da 1928 yilinda yapilan ve amaci “mimariyi akademik ¢ikmazdan
kurtarmak Uzere eylem plani arastirmak” olan ilk kongrede tim CIAM uUyeleri,
mimarinin  baskin-klasik-gelenekselin yerine koyulan yeni bir temel
bicimlendirmeye ihtiyaci oldugunu kabul etmekte ve sonug bildirgesinde
amaclarini [45, 46];

“‘Cagdas mimarlik sorunlarina agiklik kazandirmak, modern mimarlik
dusuncesini temsil etmek, bu duslnceyi teknik, ekonomik ve toplumsal
cevrelere aktarmak, mimarlik sorununun tanindigini gérmek”

seklinde aciklamaktadirlar.

Bir sonraki kongre 1929 yilinda Frankfurt'ta yapiimakta, tartismalar
“Existenzminimum” (asgari varolug) kavrami uzerinde yogunlasmaktadir [24].
Lihotzky’nin konutun tek birimine minimum alanda maksimum islev verme
¢abasi, 2. CIAM kongresinde konutun butunu icin gindeme gelmektedir. Bu
toplantida Onerilen planlarda da yemek yeme bolimU mutfaktan
kopartiimistir.

[faIs]
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i

Sekil 2.17. 2. CIAM kongresinde dnerilen konut plani, 1929 [41]
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Asgari yasam sartlarini saglayabilecek konut temasi Uzerine yapilan
c¢alismalar sonucunda 2. CIAM kongresinde teklif edilen planlar Sekil 2.17°de
gérilmektedir. iki kath sira evlerin zemin ve birinci katlarina ait olan bu

planlar, daha sonraki konut planlama calismalarinda faydali olmustur [41].

1930 yilinda Bruksel'de yapilan 3. CIAM kongresinde konut problemi tekrar
gundeme gelmekte; Gropius, 1sik agilari ve plan oranlari hakkindaki

calismalarini sunmaktadir [24].

1933 yilinda yapilan 4. kongreden sonra yayinlanan genel bildiride ise kent
planlamasi konusuna yer verilmektedir. “Fonksiyonel kent” kavrami gindeme
getirilerek, kent planlamanin anahtar noktalarinin “yasama, c¢alisma,
dinlenme ve dolasim” olmak Uzere 4 fonksiyondan meydana geldigi ifade
edilmektedir [24, 45].

Weissenhof Siedlung tecribesinin hemen ardindan bir sene iginde,
Almanya’da Karlsruhe yakinlarinda bulunan Dammerstock Siedlung
(1927-1928) tasarlanmistir. Yerlesimde bulunan 6 katl, ince uzun bloklar,
maksimum gunes 1sigindan faydalanmak amaciyla, birbirine paralel diziler
halinde yerlestirilmistir. Walter Gropius, dizi blok planlamasinin her konuta
ihtiyagc duydugu gunes 1s1gini saglamasi ve bloklar boyunca serbest hava
akiminin  kargi bloklar tarafindan engellenmemesi bakimindan buyuk
avantaja sahip oldugunu vurgulamistir. Ayrica yerlesim, planlama hakkindaki
tim vyetkiyi elinde bulunduran Gropius’un genel ydnetimi altinda, farkl
mimarlar tarafindan Uretilen projelerin birlestiriimesi ile insa edilmistir [47].
Dammerstock Siedlung, tek kisinin elinden gikmiggasina bir gorutiye sahip

olmasi ile dikkat cekmektedir.



b)

Resim 2.18. Dammerstock Siedlung
(a) Vaziyet plani [34]
(b) Kat plani [48]

Sekil 2.18. Dammerstock Siedlung, goérinus [43]
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1930’larin baglarinda, Almanya’da modern akimin yayimasi konusunda,
belediyelerin yani sira 6zel sektor tarafindan da girisimler yapilmistir. Alman
sanayi kurulusu olan Siemens, sosyal problemler igin aydin bir tutum
takinmig, fabrikalarinda calisan isciler icin Berlin'de Siemensstadt’i
(1929-1934) inga etmistir. Uzun beyaz bloklar, 5 kat yuksekliginde, yesil doku
icinde olacak sekilde duzenlenmis ve genis pencereleri ile konutlarin

maksimum gunes 1sIgindan yararlanmalari saglanmigtir [49].

Sekil 2.19. Siemensstadt, planlar
(a) Vaziyet plani [50]
(b) 5 katli bloklarin kat plani, W. Gropious [48]
(c) Bitisik nizam apartman bloklarin kat planlari, H. Scharoun [50]
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Resim 2.19. Siemensstadt
(a) Genel gorinum [50]
(b) 5 katli bloklarin giiney gortintsu, W. Gropious [39]
(c) Bitisik nizam apartman bloklarin gértinutsul, H. Scharoun [51]
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Kurulus bicimi agisindan Siemensstadt'a baktigimizda, 19.yy.’da sanayiciler
tarafindan insa edilmis olan lojman-konut yerlesimlerinin iki savas arasi
dénemdeki devami niteligindedir ve Dammerstock Siedlung’ta da uygulandigi

gibi dizi blok yerlesim duzeni ile tasarlanmigtir.

Ernst May, 1930’da yayinladigi sema ile avlulu blogun ¢ozulerek yerini dizi
bloga birakisini gostermektedir. Bu donlisum sureci iginde inga edilmis ve bu
calismaya konu olan Weissenhof Siedlung, Bruchfeldstrasse Siedlung,
Hufeisensiedlung, Onkel Toms Hutte Siedlung, Dammerstock Siedlung,
Romerstadt ve Siemensstadt, Ernst May'in bahsettigi donligum surecini
destekler nitelikteki yerlesim ornekleridir. Bu yerlesimler aslinda “bahge sehir”
dusuncesi temelinde gergeklestiriimigtir. 20.yy. basinda ortaya atilan “bahge
sehir” modeli, iki savas arasi donemde, modern toplumun ihtiyaglari g6z

onunde bulundurularak yeniden yorumlanmigtir.

Sekil 2.20. Ernst May’in avlu bloktan dizi bloga gegis asamalari semasi [52]

Avusturya’ya baktigimizda, Almanya’da yasanan surecin bir benzerinin
yasandigini ve 1920’lerin basinda iktidara gelen Viyana Sosyalist Belediyesi
doneminde, siedlung (sosyal konut) Uretimine agirlik verildigini gdérmekteyiz.
Ozellikle Karl Ehn tarafindan Viyana'da tasarlanan Karl-Marx-Hof
(1927-1930), en gorkemli anitlardan birisidir. 6-8 kat ylUksekliginde, 1km’ye
yakin uzunluga sahip olan Karl-Marx-Hof, 1382 adet konut+ofis, 1
kUtlphane, 1 hasta klinigi, gamasirlik, 2 avlu, 1 meydan ve yesil alanlardan

olusan yekpare bir toplu konut blogudur [2, 24].
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Cok gorkemli ve anitsal bir yapi olan Karl-Marx-Hof'a vaziyet plani 6lgeginde
bakildiginda, iyi bir tasarima sahip olmasina ragmen, plan dizleminde ¢ogu
sirt sirta yerlestirilmis olan konutlarin minimal olgulerde ¢6zulmus olmasi ve
gunesten faydalanamamasi gibi bazi planlama sorunlarinin oldugu
gorulmektedir. Genelde kuguk Olgllere sahip olan konutlar, yerlesimin

disariya yansiyan anitsal etkisi ile zit bir karakter olusturmaktadir.
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Sekil 2.21. Karl-Marx-Hof
(a) Egemen plan tipi [31]
(b) Vaziyet plani [33]
(c) Cephe [33]
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Resim 2.20. Karl-Marx-Hof, cephe [39]

Hollanda’da ise I. Dinya Savasi’nin hemen arkasindan, Manfredo Tafuri'nin
deyimiyle sira digl bir tasarima sahip olan Spangen Siedlung (Rotterdam,
1919-1921) insa edilmistir [33]. Michael Brinkman’in tasarlamis oldugu bu
yerlesim, geleneksel tasarim kurallarinin digina c¢ikarak, yukseltiimis bir
sokak Onerisi icermektedir. Yerlesimde balkonlar ve rampalar, yukseltiimis

yaya yolu olarak hizmet vermektedir.

Sekil 2.22. Spangen Siedlung, perspektif [33]
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Resim 2.21. Spangen Siedlung
(a) Genel gorinim [43]
(b) Dig gorunis [43]
(c) i¢ gériinis [51]

Amsterdam’da 1920’lerde, ¢ogunlukla Amsterdam Okulundan gelen geng
mimarlardan olusan Schoonheidscommissie (Guzellik Komitesi) -sehir
mulkiyetindeki binalarin estetik degerini belirleyen bir komite- konuta yeni
tasarim fikirleri getirmis ancak etkileri cogunlukla cephelerle sinirli kalmistir
[26].

J.J.P. Oud’un Rotterdam’da tasarladigi Kiefhoek Siedlung (1925-1929), 6zel

bahcgeleri olan ve tum birimleri guines 1s1g1 alan, ikigser kath 300 adet sira
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evden olusmaktadir. Tekrarlanan standart birimlerden olusan dizi seklindeki
konutlarda, surekli devam eden bir duvar duzlemi, es yukseklikte olan ¢ati
seviyeleri ve pencere bantlari cadde boyunca devam etmektedir. Kiefhoek
Siedlung sikisik bir planlamaya sahip olmasina ragmen, geneline
bakildiginda bir buatunlik ve netlik saglanabilmistir [26, 43]. Ayrica
Kiefhoek’te, Spangen Siedlung’ta uygulanmis avlulu blok tipolojisinden farkl
olarak, dizi ve avlulu blok tipolojilerinin bir arada kullanildigi bir yerlesim

onerisi sunulmaktadir.

Stale 1:2000

Sekil 2.23. Kiefhoek Siedlung [43]
(a) Vaziyet plani
(b) Kat planlari

(a)

Resim 2.22. Kiefhoek Siedlung
(a) Genel gorinum [53]
(b) Cephe [51]
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Amerika’da |. Dlinya Savasi sonrasinda tasarlanmis olan Radburn Yerlesimi
ise, “OR-AN Toplu Konut Yerlesimi Raporu’nda refere edilmesi agisindan
onemlidir (Bkz. Bolim 4.3.1).

Sekil 2.24. Radburn Yerlesimi, vaziyet plani [55]
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Radburn Yerlesimi, sanayilesme ve hizli kentlesme sonucunda modern
toplumun ihtiyaglarina cevap verebilecek bir yerlesim olarak tasarlanmistir.
Clarence Stein ve Henry Wright tarafindan 1929 yilinda tasarlanan yerlesim,
modern yasamda otomobilin 6neminin farkinda olunarak fakat ¢cevreyi hikm
altina almasina izin verilmeyerek planlanmig ilk yerlesim 6rnegidir. ABD’de ilk
olarak bu kadar buyuk olgekte bir yerlesim planlanmis ve konut, ticaret,

sanayi alanlariyla kendi kendine yetebilen bir toplum amaglanmistir [54].

Radburn Yerlesimi’nin getirmis oldugu asil yenilik, yaya ve arag trafigini
ayirmig olmasidir. Bu durum, geleneksel izgara bicimli sokaklar yerine
superblock denilen yeniligin yapilmasi ile basariimistir. Superblock, buyuk bir
arazinin ana yollar ile c¢evrelenmesidir. Evler kugik ¢ikmaz sokaklar
(cul-de-sac) seklinde gruplanmakta ve her birini ana yola ulastiran bir
baglanti yolu bulunmaktadir. Sistem Oyle tasarlanmistir ki, kisi herhangi bir
noktadan baglayip yaya olarak okula, magazalara vs. arag yollarini

kullanmadan gidebilmektedir [54].

25 000 kisinin barinabilecegi sekilde tasarlanmis olan Radburn Yerlesimi,
ekonomik kriz sebebiyle su anki buyuklugu olan 60 hektardan fazla

baylyememistir [54].

iki savas arasi dénemde belirlenen kriterler ve uygulanan projeler hakkinda
genel bir degerlendirme yaptigimizda, 19.yy. Avrupa sehrinin karakterini
olusturan avlulu bloklarin, gines 1s1§1 ve havalandirma agisindan oldukga
yetersiz oldugunun kabul edilmesi Uzerine, dizi blok dizeninin uygulanmaya
basladigini gormekteyiz. Dizi blok duzeni, 20.yy. basinda gundeme gelmis
olan “bahge sehir’ dusuncesinin modern sanayi toplumuna mal edilerek
tasarlanmasi sonucunda olugsmustur. Geleneksel avlulu blok uygulamasindan
dizi blok uygulamasina gecisin yasanmakta oldugu bu donemde, dizi bloklar
Ozellikle modern mimarhgin Uzerinde durdugu gunes 1s1g1 ve havalandirma

gibi hijyenik kosullari tam olarak saglayabilmesi agisindan tercih edilmigtir.
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Bu donemde dizi blok duzeninde tasarlanarak o©ne ¢ikan ornekler
Almanya’da yogunlagmaktadir. Bruchfeldstrasse Siedlung, ROmerstadt,
Hufeisensiedlung, Onkel Toms Hutte Siedlung, Dammerstock Siedlung,
Siemensstadt, ¢alisma kapsaminda incelenen ve Almanya’da insa edilmis
olan ornek vyerlesimlerdir. Ayrica Hollanda’da tasarlanmig olan Kiefhoek

Siedlung da bu yerlesimler arasina dahil edilebilir.

“‘Kendine yetebilen yerlesim”ler seklinde planlanan iki savas arasi toplu
konutlarinda, I. Diinya Savasi 6ncesindeki donemin aksine, konut sorununun
sadece nicelik artirmi ile ¢ozulemeyeceginin farkina variimistir. Niteliksel
Ozelliklerin de gelistiriimesi gerektigi anlagiimis, gerek konut i¢ci mekanlarda
fonksiyon degisiklikleri yaparak, gerekse elektrik ve sihhi tesisat bulundurma
zorunlulugu getirilerek, oncelikle hijyen konusunda kanuni 6nlemler alinmig
ve bu dogrultuda mudahaleler yapilmistir. Modern mimarlik ilkelerinin de
egemen olmaya basladigi bu donem toplu konutlarinda, rasyonel tasarim ve
teras cati kullaniminin gindemde oldugu; mutfak mekaninin kuguldigu; oda
mekanlarinin fonksiyonlarina uygun bicimlendirilerek oturma odasi, yatak

odasi gibi 6zellesmis mekanlar haline getirildigi gozlenmektedir.

iki savas arasi dénemde iretilmis olan toplu konut yerlesimlerinde, genel
olarak kent iginden kent c¢evresine yonelme oldugunu gormekteyiz.
Yerlesimlerin genel planlama prensipleri ile ilgili olarak getirilen en 6nemili
yeniliklerden birisi de yaya-arac trafigini ayiran yol agi sisteminin kullaniimig

olmasidir.

Yerlesimlerin yodunlugu ise, bloklar arasi daha fazla bogluk birakarak ve
bloklari ylUkselterek duseyde artinimigtir. Burada amag, bloklar arasinda
genis yesil alanlar olusturmaktir. Bir baska deyisle, bu dénemde Uretilmis
modern mimarlik orneklerinde dig mekan organizasyonu ve peyzaj 6zellikleri

on planda tutulmustur. Fakat burada 6nemli olan, bloklar ve yesil alan
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arasindaki iligkiyi iyi saglayabilmektir. Kat adedi yukseldik¢e insanlar yesilden

kopmakta; tanimsiz ve sahiplenemeyen yesil alanlar olusmaktadir.

Sonug olarak, iki savas arasi ddonemde, konut ve yerlesim alanlari ile ilgili en
belirgin Ozellik -nitelik arayiglarinin baslamis olmasiyla beraber- konut
talebinin sayisal olarak karsilanmasi; hijyenik kurallara uygun ve minimum
alanda maksimum isleve sahip konut Uretiminin 6nem kazanmis olmasidir.
Yerlesimlerin gogu, modern mimarhgin ilkeleri dogrultusunda ve toplu konut

kavrami esas alinarak tasarlanmistir.

2.3. Il. Dunya Savasi Sonrasi Toplu Konut Yaklasimlari

Il. Diinya Savasi sonunda ingiltere’de 4 milyona yakin konut savas sonucu
yikilmig veya hasar gormustir ki, bu rakam konut stokunun yaklagik ugte
birine denk gelmektedir. 1951’de yapilmis olan sayimda ise 13,12 milyon
hane halkina karsilik 12,08 milyon hane tespit edilmistir. Bu durum ise, 1,04
milyon hanelik bir farki yani yapi stokunun %9’luk bir kismi kadar agik
oldugunu gostermektedir. Almanya’da ise savas sonrasinda 2,35 milyon ev
yikilmig, 5 milyon ev hasar gormustir ki, bu rakam konut stokunun %70’ini
olusturmaktadir. Hollanda ise Almanya kadar olmasa da 6nemli bir savas
yikimi yasamis, Ulkede yaklasik 700 000 konut yikilmig veya hasar
goérmausgtur [43].

1944 yilinda ingiltere’de yayinlanmis olan “Dudley Raporu”, ingiltere’nin
endustrilesme surecinde yerlesim duzeni ve konut sorunu ile ilgili olarak
saptamalar yapan onemli raporlardan birisidir. Bu rapor, konut sorununa
yaklasim bigimi agisindan “Tudor Walter Raporu”’nun (Bkz. Bolim 2.2) Il
Dunya Savasi sonrasindaki devami niteliginde olup, konutlarda i¢ mekan
bayukluklerini gelistirmeye yonelik onerileriyle de ayni raporu destekler
bicimdedir. Farkli olarak, yerlesim duzenine ve konut birimlerinin

konumlanigina iliskin alternatif yaklagimlarda bulunmustur. Esas sorunu asiri
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yogunluk olarak degerlendiren Tudor Walter Raporu, niceliksel sinirlamalar
getirerek bu sorunun ¢ozllebilecegini 6ngdérmustlr. Dudley Raporu ise,
yogunlugun yani sira tekdizelik ve kimliksizligi de c¢ozlilmesi gereken
niteliksel sorunlar olarak belirlemig, mekansal ve toplumsal ¢esitliligi on plana
almistir. Mekansal ve toplumsal gesitliligin saglanmasi konusunda, nokta
blok, 4-5 katl dizi blok, ikiz ev gibi farkli konut tiplerinin -farkli mekansal
yapilara sahip olmalarinin yani sira iki savas arasinda farklilagan aile ve gelir
gruplarini da yan yana getirmeleri sebebiyle- ayni yerlesim iginde bir araya

getirilmelerinin uygun olacagi dusunulmustur [25].

[I. Dinya Savas! sonrasinda, 1947 ve 1949 yillarinda ayri ayri yapilan 6. ve
7. CIAM kongrelerinde, CIAM Juyeleri arasinda fikir ayriliklari gindeme
gelmeye baslamistir. ileride Team 10 grubunu kuracak olan pek cok geng
uye bu kongrede 4 fonksiyon yaklagimini reddetmistir. 1953’'te yapilan
9. CIAM kongresinde ise ayni grup CIAM'In akademik ve kati prensiplerini
reddetmeye devam etmigstir. Team 10, CIAM’in temel aldi§1 “fonksiyonel kent”
fikri yerine kent planlamasi konusuda, “asamali kentsel buylume”,
“hareketlilik”, “gundelik yasam ornekleri’, “insani iligkiler” kavramlarinin
kullanilmasini savunmustur. 1956’da gerceklestirilen 11. kongrede ise CIAM'i
sonlandirma karari alinmis ve 1959 yilinda Otterlo'da CIAM 59 olarak

isimlendirilen son CIAM kongresi yapilmistir [45].

“Yasama, calisma, dinlenme ve dolasim” olmak Uzere kenti 4 fonksiyona
ayiran “fonksiyonel kent” fikri, “yatakhane vyerlesim’lerin olusmasina
sebebiyet vermektedir ve Team 10 “fonksiyonel kent” fikrine bu sebeple karsi
cikmaktadir. Calisma saatleri igcinde konut alanlari bos kalirken, calisma
saatleri diginda is alanlari bos kalmakta ve guvenlik problemi gindeme
gelmektedir. Team 10 ise parcacill gelismeye karsi cikarak, kentin
barindirdi§i  fonksiyonlarin bir arada olmasi gerektigini vurgulamakta,

butuncul bir kentsel gelismenin gerekliligini savunmaktadir.
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II. Dinya Savasi sonrasi, konut ve yerlesimlerle ilgili olarak gindeme gelen
dusunceler, vyapilan uygulamalar ve hazirlanan Dudley Raporu'na
bakildiginda, konut kavraminin sosyal agidan degerlendiriimeye baslandigi
ve sosyal anlamda karma bir topluluk 6ngdérildigl anlasiimaktadir. Savas
sonrasi meydana gelen ciddi konut agigina ragmen, sorun sayisal bir sorun
olarak algilanmak yerine, nitelik agisindan degerlendiriimis ve bu yonde

planlamalar yapilmigtir.

Bu disiinceler dogrultusunda, ingiltere’de (Londra) ayni dénemde insa
edilmis olan Churchill Gardens (1951) ve Hallfield (1952) yerlesimlerini birer
ornek olarak gosterebiliriz. iki drnekte de, konut birimleri saglamanin yani
sira okul, cgamasirhane, aligverig birimleri gibi toplumsal ihtiyacglarin
karsilanmasi da 6n planda tutulmus; sosyal ve ekonomik agidan farkli aileleri
barindirabilecek farkh plan tipleri gelistirilmistir. 20.yy.’da inga edilmig
yerlesimlerin, Uzerinde durdugu ve ¢ézmeye calistigi “yatakhane yerlesim”
probleminin, bu iki yerlesim 6rneginde de -konut harici ortak kullanim

mekanlari yaratma c¢abasi ile- dikkate alinmig oldugunu géormekteyiz.

Her iki yerlesimde de maksimum acik alan birakmak amaciyla yuksek katli ve
yogunlugu fazla olan bloklar tercih edilmistir. Churchill Gardens Yerlegimi igin
4 ila 11 kath apartman bloklari ile dubleks konut birimlerinden olusan 3 ve 6
katl bloklar tasarlanirken, Hallfield Yerlesimi 6 ve 10 katl bloklar seklinde
inga edilmistir. Konutlarin arasinda tanimsiz, tlnele benzer bosluklar
olusturmamak ve monoton goérintlyld bozmak amaciyla bloklar daginik
olarak vyerlestiriimig, aralarinda kalan bogluklar ise yesil alan olarak
degerlendirilmigtir. Ayrica her iki yerlesimde de merkez, okullar,
camasirhane, dukkanlar gibi ortak kullanim alanlari bulunmasinin yani sira,
ortak kullanima agik bahgeler ve ¢ocuklar i¢cin oyun alanlari tasarlanmigtir
[56].
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(b) ()

Sekil 2.25. Churchill Gardens Yerlesimi [56]
(a) Vaziyet plani
(b) Perspektif
(c) 9 kath blok tip kat plani

Resim 2.24. Churchill Gardens Yerlesimi, 10 katl blok gérinusu [56]
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(b)

Sekil 2.26. Hallfield Yerlesimi [56]
(a) Vaziyet plani
A:10 kath blok, B:6 kath blok, 1:Camasirhane, 4:Pazar yeri,
5:ilkokul, 6:0yun alani, 7:Yaya yolu, 8:Arag yolu, 9:Okul
sorumlusu.
(b) Farkli plan tipleri

Resim 2.25. Hallfield Yerlesimi, 6 ve 10 katl bloklar [56]
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ingiltere’de, Londra yakinlarinda insa edilmis baska bir yerlesim de
Roehampton  (Alton) Yerlesimi'dir (1952-1959). Nikolaus Pevsner
Roehampton’l, Il. Dinya Savasi sonrasinda yapilan yerlesimler arasinda
estetik yonden en basarili olan konut gruplarindan birisi olarak
nitelendirmektedir. 3 grup halinde planlanmis 2 duzine kadar 30,5m
yuksekliginde 11 katli nokta blok, birka¢ tane paralel yuksek blok, ¢ok sayida
5 katli apartman blogu ve kiguk bitisik nizam evlerden meydana gelen
yerlesimde, ek olarak okullar ve satis birimleri de bulunmaktadir. Yaklasik
10 000 kisi icin tasarlanmis olan yerlesimde, kalabaligi hissettirmemek igin
konut bloklarinin konumlandirilmasina ve c¢evre dlzenlemesine 6nem
verilmigtir. Genelde zeminin egimini takip eden modern bloklar, agaglarla
birlikte ele alinmistir. Pevsnerin deyimiyle, Roehampton’in 0dlgeginin

blayUkligu tatmin edici bir “cesitlilik-icinde-birlik” yaratmaktadir [19, 56].

Nokta ve dizi blok duzenindeki apartmanlar ve bahgeli evlerden meydana
gelen Roehampton (Alton) Yerlesimi, Il. Dinya Savasi sonrasi ortaya ¢ikan

mixed development (karma gelisim) modeline 6rnek olusturmaktadir.

(b)

Sekil 2.27. Roehampton Yerlegimi
(a) Vaziyet plani [57]
(b) Nokta blok tip kat plani [56]
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(b)

Resim 2.26. Roehampton Yerlegimi
(a) Dizi bloklar [57]
(b) Sira konutlar ve nokta bloklar [56]

Yine ingiltere’de insa edilmis olan Park Hill Flats ise (Sheffield, 1957-1960),
savag sonrasl ingilteresinde, hatta dinyada en kapsamh ve onemli
gelismelerden birisi olarak gortlmektedir. Yerel otorite tarafindan ingsa edilen
yerlesim, Jack Lynn-lvor Smith’in yonetimindeki bir mimarlar takimi
tarafindan tasarlanmistir. ingiltere’de hem gecekondulardaki ve savastan
hasar gormus evlerdeki insanlar icin yeni konut alanlari olugturmak, hem de
kent ici nifus yogunlugunu azaltmak amaciyla “satellite” (uydu kent) adi
verilen bir seri ki¢gik sehir insa edilirken, Park Hill Flats'in Sheffield sehir
merkezini yeniden canlandirdigi dusunulmektedir [39, 58].

Arazi glneyden kuzeye eg@imli olmasi ve sabit bir yatay c¢ati ¢gizgisi olmasi
sebebiyle gliney ugta 4 katl iken kuzey ugta 14 kathdir. Sehir merkezine olan
yaya trafiginin kuzeye dogru olmasi, aligverig birimleri ve okulun, yerlesimin
kuzey yonunde bulunan ylksek bloklarin yakininda tasarlanmasina sebep
olmustur. Cikmaz sokaklar (cul-de-sac) seklinde tasarlanan yaya yollarinin
guvenli oldugu dusunulup, cocuk oyun alanlari i¢in de kullanilmasi uygun

gOrulmustar [56].

Park Hill Flats, bircok yerlesimin etkisi altinda kaldigi “bahge sehir” fikrinin

modern zamana gore yorumlanmasi sonucunda, yerlesimin daha rasyonel,
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kesintisiz ve kutlesel bir formda insa edilmis olmasi ile 6nem kazanmaktadir.
ingiltere’de inga edilen Robin Hood Gardens (Londra, 1966-72) ve Byker
Wall (Newcastle, 1970’ler) yerlesimlerinde de benzer olarak kesintisiz kitleler

tasarlanmistir.

(a)

Sekil 2.28. Park Hill Flats [57]
(a) Vaziyet plani
(b) Kat planlari

Resim 2.27. Park Hill Flats, genel gorunum [57]
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Park Hill Flats ile benzer karaktere sahip olan Robin Hood Gardens
(1966-72) Curtis’e gore [24], bir batun olarak, ¢alisan sinifin yasantisinin sert

ve sade vizyonu ile planlanmistir ve sonraki yillardaki tuketicilige kiyasla

erken 1950’lerin gergekleriyle daha uyumlu bir haldedir.

Resim 2.28. Robin Hood Gardens, Sekil 2.29. Robin Hood
vaziyet plani [38] Gardens, perspektif
[24]

Byker Wall’'un en énemli mimari 6zelligi ise, daha dnce de idafe edildigi gibi
kutlesel bir yapilasma olmasidir. Yerlesimin kuzey kismi boyunca yolun sag
yakasindaki demir yolunu ile Newcastle'in dogu yénine giden genis otoyolu
birlestiren ve Byker Wall olarak bilinen “inhabitable wall” (ikamete elverisli
duvar) formunda 8 katli bir konut blogu olusturmaktadir [43]. Bu duvar
yapisinin cephesinde ¢lkma ve balkonlarin yardimi ile tek dize etki
Oonlenmek istenmis, yapi yuzinde dinamik bir olusum yaratilmaya
cahgilmigtir. Ayni yaklasim dogrultusunda, yapi bitiglerinde de dinamik etki

yakalanmaya calisildigi gozlenmektedir.
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Sekil 2.30. Byker Wall Yerlesimi, Resim 2.29. Byker Wall,
Kendall Street kompleksi [43] cephe [24]

Ayni dénemde Almanya’da insa edilmis olan Hansa Viertel Yapi Sergisi
(1957), Il. Diinya Savasi sonrasinin énemli yerlesimlerinden birisidir. ki
savas arasinda ortaya ¢ikan plan tipleri ve bina formlari ¢esitlendirilip bir
araya getirilerek Almanya, Orta Avrupa ve Kuzey Avrupa’da birgok yeni
gelisme alaninda kullaniimistir. Avrupa’nin gesitli Ulkelerinden 53 mimarin
katilimiyla gergeklesen 1957 Berlin Hansa Viertel Yapi Sergisi de, savas
sonras! konut seferberligi icerisinde bu cesitliligi yansitan bir yapi sergisi
niteligindedir [9].

Sekil 2.31. Hansa Viertel, vaziyet plani [48]
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(d)

Resim 2.30. Hansa Viertel
(a) Maket fotografi [53]
(b) Apartman blogu, Oscar Niemeyer [59]
(c) Apartman blogu, Walter Gropius [48]
(d) Panoramik géranum [60]

Farkh mimarlar tarafindan tasarlanan konut birimlerinin yani sira yerlesimde,

carsl, semt kutuphanesi ve toplu tagsima istasyonu gibi birimler de
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bulunmaktadir. Hansa Viertel'de konut haricinde ortak kullanima agik birimler
tasarlanmasinin yani sira, farkli konut tipolojilerinin bir arada kullaniimasi
-Roehampton Yerlesimi’nde oldugu gibi- yerlesime mixed development

(karma gelisim) modeli 6zelligi kazandirmaktadir.

Savas sonrasi Fransa’da ise Le Corbusierin “disey konut sehri” kavrami
gindeme gelmis ve bu kavram, Marsilya Toplu Konut Blogu
(Unité d'Habitation, 1947-1952) ile hayata gecirilmistir. 56m ylkseklik, 137m
uzunluk, 24m derinlige sahip olan blok, 337 apartman dairesinden
olusmaktadir. Bosluklu bir ylizeye sahip olan konut blogunun gergevesini
genis bir beton kalip sekillendirmektedir. Marsilya Toplu Konut Blogu'nda,
beton dogal bir malzeme haline getirilmig, insan elinin kusurlari dahi
sonradan giderilmemigtir. Yapinin girigi brat beton olup, yalnizca balkon ve
pencere nigleri agik kirmizi, mavi, sari ve yesil renklere boyanmigtir. Her
konut kendi igine kapanik olmakla beraber, kisinin yapi icerisinde bir kent
batinlugu icinde olmasi 6ngoérulmustir. Cocuk bahgesi, tiyatro, carsi gibi
gunluk kent yasantisina giren mekanlar yapinin iginde bulunmaktadir. Ayrica
7. ve 8. katlarda bulunan aligveris ve haberlesme merkezleri, cephe
uzerindeki degisikliklerle tanimlanmaktadir. [26, 40]. Roehampton ve Hansa
Viertel'de yerlesim igine dagitilan farkli fonksiyonlar, Marsilya Toplu Konut

Blogu’'nda tek kutle igine konsantre bigcimde sigdiriimaya ¢aligiimistir.

Resim 2.31. Marsilya Toplu Konut Blogu, gorunus [61]
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Sekil 2.32. Marsilya Toplu Konut Blogu
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ll. Diinya savag! sonrasi Fransa’da da, ingiltere’de oldugu gibi, konut kavrami
sosyal agidan degerlendiriimeye baglanmis, en énemli sorun, savas sonrasi
olusan konut acgigini sayisal olarak tamamlamak degil, nitelikli ve sosyal

donatilari ile kendine yetebilen yerlesimler inga edebilmek olmustur.

Fransa’da gergeklestirimis olan Les Grandes-Terres (Marly-le-Roi,
1956-1958) ve Emmaus (Bobigny, 1957-1962) yerlesimleri, ingiltere’de bu
planlama kriterleri ile insa edilmis olan Churchill Gardens (1951) ve Hallfield
(1952) yerlesimleri ile benzer nitelik tasimaktadirlar. Planlamadaki en énemli
amaclardan bir tanesi, insanlara sosyal olarak da gerekli ve yeterli hizmeti

sunabilecek yerlesimler tasarlamaktir.

Sekil 2.33. Les Grandes-Terres Yerlesimi (1 500 konut), vaziyet plani [62]
A:Alisveris merkezi, B:Okullar, C:Oyun sahalari, D:Garaj

Resim 2.32. Les Grandes-Terres Yerlesimi, konut bloklarinin yaya yollari ve
yesil alan ile iligkisi [62]
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Les Grandes-Terres Yerlesimi, ¢cocuklarin oynayabilmesi igin uygun alanlar
olusmasina imkan veren bahgeler ve bu bahgeleri ¢evreleyen 3’er blokluk
toplam 9 gruptan meydana gelen bir toplu konut yerlesimidir. Ug tarafi yesil
arazi ile cevrelenmis yerlesimin guneydogusu aligveris merkezinin ve
okullarin bulundugu, ayni zamanda yaya ve ara¢ yolunun ayrildigi bolgedir.
Uzun bloklarda her katta tek cephesi olan 4’er konut bulunurken, kisa
bloklarda U¢ cephesi olan 2’ser konut bulunmaktadir. Maurice Besset'e gore
Les Grandes-Terres Yerlesimi, toplumsal ve rekreatif imkanlarinin kalitesi ve
dolagim sisteminin ¢6zUmU bakimindan savastan sonra Avrupa’da
tamamlanan projeler arasinda en iyilerden birisidir [62]. Ayrica ilk olarak
Radburn  Yerlesimi’nde denenen vyaya-ara¢c trafiginin  ayriimasi,
Les Grandes-Terres’'te de basarili bir sekilde gercgeklestiriimistir. Araclar,
yerlesimin icine girmelerine izin verilmeksizin yerlesimin etrafindan gecgen

ana yola baglanan otoparklarda tutulmaktadir.

Emmaus Yerlesimi'nde ise, i¢ ve dis sirkilasyonun devamlilidina vurgu
yapan giris gegcitleri ile agik ve kapali mekanlarin birlikteligi saglanmaya
calisiimistir. Ozellikle merdivenler, baglanti kurma hizmetini géren bloklar
arasinda bir dUgum noktasi rolu Ustlenmigtir. 5 kat yuksekligindeki bloklar ile
beraber 17 katli bir kule blok inga edilerek yerlesimin silietini

hareketlendirmek amaglanmistir [62].

Resim 2.33. Emmaus Yerlesimi, siluet [62]
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Sekil 2.34. Emmaus Yerlesimi (735 Konut) [62]
(a) Vaziyet plani
1:5 katli bloklar, 2:17 kath kule blok, 3:Kilise, 4:Magazalar,
5:Yerlesim merkezi
(b) 5 katl bloklarin tip kat plani

Amerika’'ya baktigimizda, Il. Dunya Savasi sonrasi Avrupa ulkelerinin
glindeminde olan konut sorununu nicelik olarak dedgil, nitelik agisindan
degerlendirme konusunun, ézellikle Pruitt-lgoe Yerlesimi'nin (St. Louis, 1951)

yikilmasi ile daha da 6nem kazandigi yorumunu yapabiliriz.

[I. Dinya Savasr’ndan sonra, St. Louis sehri Amerika’da nifus kaybeden 4
sehirden birisidir ve bu sebeple, insanlari tekrar St. Louis’e getirmek igin
1947 yilinda kapsamlh bir plan hazirlanmigtir. 1951 yilinda yapimina

baglanan ve 11 katli apartman bloklarindan olusan Pruitt-lgoe Yerlesimi,
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ABD’li mimar Minoru Yamasaki tarafindan tasarlanmistir. 1956 yilinda yapimi
tamamlanan yerlesim, bu tarihten birkag yil sonra bakimsizlik, vandalizm ve

su¢ isleme oranindaki artis sebebiyle tehlike bolgesi haline gelmistir [63].

Zemin ve birinci katlar topluma acik aktiviteler i¢in tahsis edilmig, ortak
kullanima agik olan bu birimler, konut birimlerinden ayri oldugu gerekgesiyle
sakinler tarafindan benimsenememis ve alanlar guvensiz bir hale gelmigtir.
Zemin kattaki posta kutularina zarar verilmis; koridorlar, lobiler, asansorler
ve merdivenler yurimek igin tehlikeli olmaya baslamig; bloklarin gevreleri,

hijyenik agidan sagliksiz mekanlar haline gelmistir [64].

Bu olumsuz durumun nedenleri Charles Jencks tarafindan, kimliksizlik, uzun
koridorlar, yari-mahrem mekanlarin denetimsizligi gibi gerekcelerle
aciklanirken; konuyla ilgili sosyolog ve psikologlarin yapmig olduklari
incelemelere  gbre, sorun ¢evrenin agirt  kalaballkk olmasindan
kaynaklanmaktadir. Tasarimin yogun nufus igermesi, insanlarin sikisik bir
sekilde ve rahatsiz bir ¢evrede yasamalarina sebep olmustur [65]. Bu
noktada konutta nitelik kavraminin ne kadar dnemli oldugu gercegi bir kez
daha karsimiza ¢ikmaktadir. Tasarimin baslangicinda insan yogunlugu fazla
hesaplanmig ve insanlarin sikisik bir gekilde yasadiklari rahatsiz bir gevre

elde edilmistir.

Yerlesimdeki sorunlari ¢dzebilmek adina, 1972 yilinda 3 konut blogu
yikilmistir. C6zim saglanamadigi igin 1 yil sonra yerlesim “kurtarilamaz” ilan
edilmis ve kalan bloklar da yikilmigtir. Pruitt-lgoe Yerlesimi'nde Igoe,
beyazlar igin; Pruitt ise siyahiler i¢in tasarlanmistir ancak beyazlar taginma
konusunda istekli olmayinca, Pruitt-lgoe projesi sadece siyahi sakinlere
kalmistir. Bu proje ile ilgili yapiimis olan en dnemli elestiri, modern mimarhgin

sonunu igaret ettigi seklindeki yorumdur [63].
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Resim 2.34. Pruit Igoe Yerlesimi [64]
(a) Genel gorinim
(b) Yerlesimin yikilma ani, 1972

Amerika’da (Michigan) inga edilmis olan diger bir yerlesim Lafayette Park
(1955-1963), Avrupa’daki orneklerde oldugu gibi, insani degerleri esas alan,
disipline edilmis fakat otomobil tarafindan hakimiyet altina alinmamis yapida
bir yerlesimdir. Ayrica agik alanlari, sosyal donatilari ve manzarasiyla iyi bir
banliyd yagsami, merkeze olan yakinligi ve kolay ulagsimiyla da iyi bir kent

yasami sagladigi vurgulanmaktadir [42].

]
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Resim 2.35. Lafayette Park, az ve ¢ok katli bloklarin gorinusu [42]
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Sekil 2.35. Lafayette Park [42]
(a) Vaziyet plani
(b) Vaziyet plani detayi
(c) 2 kath konut planlari
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Lafayette Park, sahip oldugu tasarim kriterleri ile, Amerika’da 1929 yilinda
tasarlanan Radburn Yerlesimi’nde hayata gecirilmek istenen dustnceleri, .

Dunya Savasi sonrasina taslyan bir yerlesim modelidir.

[I. Dunya Savasi sonrasi donemde, konut ve yerlesim alanlari ile ilgili 6n
plana c¢ikan tasarim vyaklasimlarini genel olarak degerlendirdigimizde,
uygulanmis olan toplu konut drneklerinin genelde kent ici ve gevresinde yer

aldigini gérmekteyiz.

Savas sonrasi hizli ingaat gereksinimine ragmen konut sorununa, |. Dunya
Savas! oncesindeki yaklagimin aksine, sayisal bir sorun degil, niteliksel bir
sorun olarak bakilan bu dénemde, avlulu blok kullaniminin giderek azaldigi
ve Ozellikle dizi blok tipolojisinin hakim oldugu gozlenmektedir. Nokta ve dizi
blok duzenindeki apartmanlar ve bahgeli konutlardan meydana gelen mixed
development (karma gelisim) modeli de bu donemde ortaya ¢ikmis ve

uygulanmaya baglamistir.

Donemin en belirgin 6zelliklerinden birisi, konut bloklarindaki yuksekligin
artmasidir. I. Dunya Savas! 6ncesi yatayda yogunluk kazanan yerlesimler, Il.
Dunya Savasi’'ndan sonra duseyde yogunluk kazanmaya baslamistir. Bu
durumda bloklar arasi daha fazla bosluk birakilarak, konut ile sadece gorsel

olarak iligkilendirilmis yesil alanlar olugturulmustur.

Yerlesimlerdeki yol agi sistemi ise genellikle yaya-arag trafigini ayiran yol agi

sistemi seklinde tasarlanmistir.

Sonug olarak, Il. Dunya Savasi sonrasi donemde, konut ve yerlesim alanlari
ile ilgili en belirgin 6zellik, insanlarin sosyal ihtiyaclarini da karsilayabilecek
kendine yetebilen ve donemin nitelikli anlayisina uygun yerlesim alanlari insa

edilmis olmasidir.
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I. Dinya Savas! sonrasi baglayan nitelikli konut Uretme c¢abalari, Il. Dunya
Savasi sonrasinda Avrupa ve Amerika’da devam ederken, OR-AN Yerlesimi
de 1970lere dogru Turkiye'de “komsuluk birimi” ve “kendine yetebilen
yerlesim” kavramlari gibi konutun niteliksel oOzellikleri ile ilgili gundem

olusturmaya calismigtir (Bkz. Bolum 4.3.1).
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3. TURKIYE’DE TOPLU KONUT OLGUSU VE GELIiSimi

Bu bdlimde, Turkiye’de toplu konut olgusu, Cumhuriyet éncesi, 1923-1950

donemi ve 1950 sonrasi olmak tzere 3 donemde incelenmigtir.

Cumhuriyet'in ilan edilmesine kadar gegen sirecte Osmanli imparatorlugu,
uretim yerine ticaret yoluyla buylumeye ¢alismistir. Bu durumda, ciddi bir go¢
hareketi olmamis ve Avrupada goézlenen yogun toplu konut uygulamalari
Osmanlrda gerceklesmemistir. Cumhuriyet 6ncesinde 6zellikle sira evler ve
kira evleri ingsa edilmigtir. Cumhuriyet'in ilan edilmesinden sonra ise,

Avrupa’da gundemde olan uygulamalar dogrultusunda egilimler olusmustur.

Cumbhuriyet’in ilanindan sonraki dénemde en kapsamli planlama faaliyeti
bagkent olarak segilen Ankara’da gorulmustur. Ankara’da olusan yogun
memur nufusuna kooperatif yerlesimleri tasarlanirken, Ankara disindaki

sehirlerde isgiler igin lojman-konut yerlegimleri inga edilmigtir.

1950 sonrasinda ise, makinelesme egilimi ve kentlesme hizinin artmasi, kent
merkezlerinde ciddi nufus yigilmalarina sebep olmustur. Bu dénemde ortaya
cikan ve yasal olmayan gecekondu sunum bigimi, kentlerin kontrolsiiz olarak
blyumesine sebep olmus; yap-sat sunum bicimi, parsel bazinda apartman
bloklarinin inga edilmesi sebebiyle butinsel planlama anlayisindan uzak
kalmistir. Kooperatif yerlesimleri ise, bu iki sunum bigimine goére kisith bir
uygulama alani bulmustur. Planli dénemin baslamasi ile beraber konut
sorununa daha ciddi bakiimig ve kalkinma planlarinda toplu konut

yerlesimlerinin 6zendiriimesi maddesi yer almisg; fakat uygulanamamistir.
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3.1. Cumhuriyet Oncesi Toplu Konut Kavrami

Osmanl imparatorlugu déneminden Cumbhuriyet'in ilanina ve sonrasinda
1950’li yillara kadar, Turkiye endustriiesme anlaminda ¢ok onemli bir adim

atamamistir.

Sevket Pamuk’a gore, 19.yy.’da Avrupa’da gergeklesmis olan koklu
degisimler karsisinda, Osmanli imparatorlugu’nun giniimizde Turkiye
Cumbhuriyeti sinirlar icinde kalan cografyasi Cumhuriyet’in ilanina kadar bir
gelisme gosterememigtir. 1923’'te Cumbhuriyet’in ilan edilmesi ile kurulan
Tarkiye Cumhuriyeti'nde ise bu durum 1950’lere kadar Avrupa ulkelerinden
etkilenme seklinde devam etmistir [1]. Bu etki ¢odunlukla endustrilesmis
ulkelerin Grunlerinin dolasim alanlari yani ticaret sayesinde gergeklesmistir.
Kendilerine pazar arayan endustrilesmis Ulkeler, pazarlarini genisletmek igin
endustrilesmemis Ulkelere uluslar arasi ticaret araciliiyla etkide

bulunmuslardir [9].

Osmanli imparatorlugu da endiistrilesmis iilkelerin bu yolla etkide bulundugu
ve ekonomik sistemlerine dahil oldugu toplumlar arasinda yer almistir.
19.yy.In sonlarina dogru imparatorlugun dis ticaret hacminde 6nemli bir
genigleme gorulmustur; soyle ki, 1829°da 2,6 milyon sterlin olan dig ticaret
hacmi, 1845’lerde 12,2 milyon, 1860’larda 34 milyon, 1870’lerde 39 milyon,
1900’lerin basinda ise 43 milyon sterlin olmustur [66].

imparatorluga yapilan yabanci sermaye yatirimlari, Ulkeler arasindaki mal
dolagimini hizlandiran bir sektor olarak tagimacilik sektorinde agirlik
bulmus; 1850 ve 1860’ yillarda ingiliz sermayesiyle Bati Anadolu, Fransiz
sermayesiyle Suriye ve Filistin, Alman sermayesiyle izmit-Ankara ve
Eskisehir-Konya demiryollari; 20.yy.iIn basinda ise Alman sermayesiyle
Bagdat demiryolu hatti yapilmigtir [1]. Uretimle degil ticaret yoluyla ekonomik

hacmini artirmaya baslayan imparatorlukta, insanlardan gok mallarin hareketi
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s6z konusu oldugu icin kayda deger bir nufus hareketi gergeklesmemistir [9].
Bu durumda sehirlerin fiziksel yapisini 6nemli dlgude tehdit eden veya
degistiren bir konut yapim faaliyeti gerekli olmamistir. Avrupa Ulkelerinde
gergeklestiriimis olan buyuk toplu konut planlamalari bu sebeple Turkiye'de

gerceklestirimemistir.

Ekonomik degisimin imalat sektori degil de ticaret ve hizmet sektoru
tarafindan belirlenmesi sebebiyle, yeni konut vyerlesimleri dusuk gelir
gruplarinin ihtiyaglarini  kargilamak amaciyla degil, yeni yuksek gelir
gruplarinin konut taleplerindeki niteligin degismesi sebebiyle ortaya ¢ikmigtir.
Boylece 19.yy.’da Ulkede -Avrupa’daki 19.yy. alt-orta sinif konut yerlesim
tiplerinden farkli olarak- apartman semtleri gibi orta-Ust sinif yerlesim formlari

uygulanmaya baslamistir [67].

19.yy.’”da gundeme gelen apartman semtleri ve sira ev olgusu, kentsel
gelisim agisindan 06zel bir bicimlenme olarak ortaya ¢ikmaktadir.
"Sokak-parsel-yap1” Uglusu igindeki bicimlenme 6zellikleri ve bir araya gelis
duzenleriyle, oOnceki kentsel dokuya gore buyuk Olgude farkhliklar
goOstermektedirler. Ayrica yol boyu Uzerindeki konumlanislari, eski dokuda
yer alan evlere oranla “bir defaya 6zgu” bir mimari olusturmalari ve eski
dokudan farkl olarak, bahge duvarlari arkasinda yol mekanini etkileyen bir
0de olan “bahcge’nin sira evlerde bulunmayigi, onemli bigimsel yenilikler

arasinda bulunmaktadir [68].

Sira evler yapildiklari boélgeye goére tasarim, Uslup ve bicim bakimindan
farkhliklar icerseler de, geleneksel “sokak-avlu-sofa mekansal dizisi’nin yok
olmasi ve sokaktan dogrudan i¢ mekana girilmesi, hepsinin ortak noktasi
olmustur [69]. Bunlarin yani sira, cephelerde tasarlanan ¢ikmalar geleneksel

mimariden tamamen kopmadiklarinin bir gostergesidir.
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Sira ev olgusunun en 6nemli drneklerinden birisi olan Begiktag'ta inga edilmis
Akaretler (1870), Ermeni kokenli mimar Sarkis Balyan tarafindan
tasarlanmistir. Adini, “kiraya verilerek gelir saglanan mal ya da yapl”
anlamina gelen “akar” kelimesinden almistir. 66 parsel Uzerinde 133 konut

birimi bulunan Akaretler’de iki plan tipi bulunmaktadir [5].

Resim 3.1. Akaretler, cephe, istanbul, 1870 [68]
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Once azinlik vakiflari tarafindan gergeklestiriimis olan sira ev ve apartman
uygulamalari, sonralari Osmanli-Turk vakiflar tarafindan da benimsenmistir.
Osmanl imparatorlugu’nun son déneminde, istanbul Laleli’de insa edilmis
olan ve 124 konut birimi ile 25 dukkandan olugan Harikzedegan Apartmanlari
(1919-1922) da bu uygulamalar arasinda yer almaktadir. Mimar Kemalettin
Bey tarafindan, 1918 yilinda meydana gelen yanginda evlerini kaybeden
insanlar i¢in tasarlanmis olan Harikzedegan Apartmanlari, 6’sar kath 4
bloktan olugsmaktadir. Her konut blogunda ortak bir avlu etrafinda siralanan
konut birimleri ve zemin katlarda servis mekanlari bulunmaktadir.
Apartmanlar, Turkiye’deki betonarme ingaat yapiminin en erken Ornekleri
olmalari bakimindan da 6nem tasimaktadir. Sonralari Turk Hava Kurumu
(Tayyare) Apartmanlari adiyla anilmis olan Harikzedegan Apartmanlari,

1980’li yillarda da yenilenerek Ramada Oteli’ne donusturaimustur [5, 70].

(b)

Resim 3.2. Harikzedegan Apartmanlari [70]
(a) Yol cephesi
(b) Avludan goéranum
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Cumbhuriyetin ilanindan oOnceki donemde oOzetle, kalici toplu konut

uygulamalarini gerekli kilacak buyuk nufus hareketleri meydana gelmemistir.

Bu donemde yapilmig olan uygulamalarda, iki konut tipolojisinin ortaya ¢iktigi
gorulmektedir. Bunlar, geleneksel Osmanl konut mimarisinin ve 19.yy.
Avrupasindaki endustrilesmis Ulkelerin uygulamalarinin sentezinden olusan
sira evler ve kira evleridir. Osmanlr’da konut konusunda farkh bir bigimsel
anlayis olusturan bu konut tipleri, kent iginde Uretilen uygulamalar olup, gok

kath yapilagsmanin yayilmasinda etkili olmuslardir.

3.2. 1923-1950 Déneminde Toplu Konut Kavraminin Geligimi

Cumbhuriyet’in ilanindan sonra, Turkiye’de bolgeler arasi dengesiz yerlesim
ve gelisim bigimine duyulan tepki sonucunda baskent, imparatorlugun
simgesi haline gelmis olan Istanbul’dan, Anadolu’da kiiglik bir sehir olan
Ankara’ya tasinmistir. Ulkedeki carpik yapiya bir tepki olarak gelistirilen bu
politik karar, aslinda Osmanlr’nin Bati ile politik iliskilerinin sonucunda olusan
yapiya bir tepkidir. 18. ve 19.yy."da Osmanl Devleti’'nin Bati ile arasindaki
politik bag, Batr’'nin dikte ettigi ticari iliski bicimine bagli olmus, buyuk alt yapi
yatirnmlari ve 06zellikle demiryolu yatirimlari ile bu yatirnmlarin igletiimesi,
batinuyle yabanci kaynaklara verilmistir. Bunun sonucunda, sadece liman
kentleri gelismis, Anadolu’ya hizmet gitmemis ve bolge giderek zayiflamistir
[71].

Cumbhuriyetin  kurulmasiyla beraber yodneticiler, konut ve kent tasarimi
konularinda énemli sorunlarla karsilasmiglardir. Bu sorunlardan ilki, Kurtulug
Savasi’ndan sonra yakilip yikilan kentlerin yeniden planlanmasi ve ¢agdas
dizeye getiriimeleri igin gerekli yasal dizenlemelerin yapilarak alt yapi
tesislerinin kurulmasi sorunu; ikincisi, komsu Ulkelerden Turkiye’ye go¢ eden

Tarklerin yerlestiriimesi sorunu; dguncusu ve en oncelikli olani ise Ankara’'nin
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bagkent olmasindan kaynaklanan, Ankara kentinin planlanmasi sorunudur

[5].

Ankara’nin baskent olarak segilmesi, Ulkede daha dengeli bir kentlesme
dagihmini saglamasinin yaninda, “yoktan var edilmis” bir sehri yeni bir
devletin prestij simgesi haline getirmek ve buyuk c¢aph bir imar faaliyeti
baslatmak  zorunlulugunu da gundeme getirmistir.  Cogunlugunu
birokrat-memur kesimlerinin olusturdugu bir nifusun Ankara’ya tasinmasi ile
beraber hizli bir nifus artis1 gergeklesmis; mevcut stogun karsilayamayacag
buayuklUkte bir konut talebi olmustur. Kurtulug Savagi dncesinde 25 000 olan
Ankara nufusu, 1927°de 74 000, 1935'te 122 000’e yUkselmis; konut sayisi
ise 1927°de 1,5, 1935’te ise 2,6 kat artmistir [72].

Turkiye’de bu donemde sosyal konut politikasi anlaminda énemli bir gelisme
olmamisg, cabalar 6zellikle Ankara’da yasayan memurlarin ve gé¢menlerin

ihtiyaclarinin karsilanmasina yonelmistir [73].

Cumhuriyetin ilanindan sonra meydana gelen ekonomik ve politik
degisimlerin ortaya cikardigi yerlesme formlarindan ilki, daha oOncesinde
istanbul’da uygulanmis olan apartman formu, ikincisi ise toplu konut

yerlesimleridir.

Kent icindeki ve gevresindeki arsalarin devlet veya yerel yonetimlerin yerine
Ozel kisilerin elinde olmasi, arsalarin deder kazanmasinin kisilere kazang
saglamasi sonucunu dogurmus ve arsa spekulasyonuna sebep olmustur [5].
1930’larin ikinci yarisinda, Ozellikle Ankara’da, nufus artigi ve imar
planlamalari sonucunda sinirlanan bu spekilasyon alanlari igindeki arsa
bedelleri artmis ve kat artisi gindeme gelmistir. Bunun sonucunda, 6zel
sektorin girisimi ile Yenigehirde hakim olan villa-konut duzeni, yerini

apartman dokusuna birakmaya baslamistir [74].
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Kira evleri olarak kullaniimig olan bu apartman yapilari igin bu dénemde kat
mulkiyeti kavrami gelistiriimemistir. . ve Il. Vakif Apartmanlari da kiraya
veriimek Uzere, 1927-1928 yillarinda Mimar Kemalettin Bey tarafindan

tasarlanmis yapilardir.

Il. Vakif Apartmani’nin Ust katlarinda farkli olgulerde 40 adet kiralik apartman
dairesi, zemin katinda iki katl dukkanlar ve orta mekaninda bir oditoryum
bulunmaktadir. Asansor, merkezi isitma ve elektrik sistemi, modern banyo
donatilari ile yuksek standarth bir konut yapisi olan Il. Vakif Apartmani, diger
¢cok kath apartman projeleri igin prototip olusturmustur [75]. Sihhi tesisat ve
elektrik tesisati gibi konuta nitelik kazandiran ogeler, bolim 2.2’de de
belirtildigi gibi, ingiltere’de Tudor Walter Raporu ile 1917 yilinda zorunlu
Kilmmistir.  Bu dbénemde Turkiye’de henlz bdyle bir zorunluluk
bulunmamaktadir fakat Il. Vakif Apartmani’nda bulunan tesisat ve konut igi

donatilar, Turkiye'de de nitelik konusunda arayislarin basladigina bir isarettir.

Resim 3.3. Il. Vakif Apartmani, 1928 [76]

1930’larda Turkiye'de gergeklestiriimis olan mimarhk faaliyetleri iki grup
mimarin ¢alismalar dogrultusunda farkli gelismeler gdstermistir. ilk grupta,
1920’li yillardan itibaren yurda ¢agrilan ve 1930’lardan sonra sayilari artan
yabanci mimarlar; ikinci grupta ise, tegvik gormeden c¢alisan Turk mimarlar

bulunmaktadir. Tuark mimarlarin yabanci mimarlar kargisindaki tavirlari
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genelde “ulusguluk duygulari iginde ulusal mimarlk® veya “devrimler
kosutunda uluslar arasi mimarlik” yaratma istegi seklinde olmustur. Yabanci
mimarlar (Clemens Holzmeister, Ernst Egli, Bruno Taut, Martin Elsaesser ve
digerleri) Ozellikle kamu yapilarinda egemen olurken, Turk mimarlari
(Seyfi Arkan, Bekir ihsan Unal, Riistem Abidin Mortas, Sedat Hakki Eldem,

Mimar Kemalettin) konut mimarliginda on planda olmuslardir [77].

Bu dénemde, Avrupa’daki cagdas mimarlik hareketlerinin etkisiyle, Tukiye’'de
“‘distik maliyetli konut” kavrami konusunda arayislar olmustur. Seyfi Arkan
tarafindan Ankara’da yapilmak Uzere planlanan dusuk maliyetli sira evler
projesi  (1933) de bu arayiglarin  Turkiye’deki etkileri  olarak
degerlendiriimektedir [78].

Bolum 2.2'de ifade edildigi gibi, CIAM’In ikinci toplantisinin yapildigi 1929
yilinda, Existenzminimum (asgari varolug) kavrami gindeme gelmis ve konut
minimum &lgllerde ¢dzulmeye calisiimistir. Seyfi Arkan’in bu toplantidan 4 yil
sonra Ankara’da yapilmak Uzere tasarlamis oldugu dusuk maliyetli sira
evlerde de ayni anlayis goruilmekte, Arkan konutu tek katta minimum

Olcllerde ¢ozmeye galismaktadir.

— |-
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Sekil 3.2. Ucuz sira evler projesi, Ankara [78]
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ikinci yerlesme formu olan toplu konutlar ise, 6zel girisim tarafindan insa
edilen kooperatif yerlesimleri ve devlet eliyle Uretilen lojman-konut

yerlesimleri olarak iki érgutleme tarzi seklinde ortaya ¢ikmistir [9].

Endustrilesmis Ulkelerden ithal edilmis olan kooperatif yerlesimleri, 6zellikle
Ankara’da yogunlasan memur kesiminin yukselen arsa fiyatlari kargisinda
konut edinebilmesini amacglamis, “bahge sehir” vyerlesim formundan
esinlenerek tasarlanmiglardir. ilk deneyim olan Bahgelievler Kooperatifi'nin
de (1935) kurulusundaki iki temel kavram, “bahceli evler” ve
‘konut kooperatifi” kavramlari olmustur. Hermann Jansen tarafindan
tasarlanan Bahgelievler, Sevki Vanli'ya gore, iki kath evleri, ¢arsisi, PTT,

karakol ve tenis kullbu ile batidan bir érnektir [72, 79].

1935 yilinda 150 civarinda Uye bir araya gelerek Bahcgelievler Yapi
Kooperatifi kurulmustur. Uyelerin %58'i yiiksek dereceli memur, %171’i

serbest meslek sahibi, %7’si milletvekili, %8’i asker, %7’si tlccardir [74].

Bati Ulkelerinde, endustrilesen toplum yapisina tepki olarak gelisen
“‘bahge sehir” kavrami, Turkiye’de Bahgelievler Kooperatifi adi altinda
uygulanmaya calisiimistir. Halbuki, Turkiye o dénemde endustrilesmeden
uzak bir toplum yapisina sahiptir. Girisimin gergeklestirildigi Ankara ise, ¢ok
hizli biyumesine ragmen bag evleri kilturunun devam ettigi bir kenttir. Bu
kosullar altinda “bahge sehir” fikrinin kabul goérmesini saglayabilmek icin
bahceli evler, toplum kosullarina gére savunulmaya c¢ahsilimigtir. TUrklerdeki
mahremiyet duygusu ve topraga bagl olma gibi kavramlar karsiladigi ifade
edilen bahgeli evler karsisinda apartmanlasma, mahremiyet olmadigi
gerekgesiyle yadsinmigtir. Fakat 1960’lardan sonra yap-satcilik slrecine
teslim olan Bahgelievler, ekonomik baski sonucunda, yadsidigi

apartmanlagma yapisina donusmustur [72].
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ANKARA BAHGELI EVLER YAPI KOOPERATIFI PLANI

TR " e

1 3 0Odali sira evler tasarimi

(b)
Sekil 3.3. Bahgelievler Kooperatifi [72]

(a) Hermann Jansen’in hazirladigi yerlesim plani
(b) 3 odali sira evin plan ve gorunusu

Resim 3.4. Bahgelievler Kooperatifi, yapim sonrasindaki ilk yillar [72]

Bu dénemde uygulamasi yapilmisg bir baska toplu konut alternatifi olan
lojman-konutlar ise, daha dengeli bir gelisme gercgeklestirebilmek amaciyla,
fabrikalarda caligan isciler icin devlet tarafindan orta buayuklikteki kentlerde

uretilmis konutlardir [80].
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Mimar Seyfi Arkan tarafindan tasarlanan Zonguldak Maden Kémiir isletmeleri
(MKI) Amele Evleri Mahallesi (1935), bu tur yerlesimler arasinda saylimakta
ve ekonomik ev tasarimlarindan olusmaktadir [77]. Yerlesim, Avrupa’da iki
savas arasinda gerceklestiriimis olan toplu konut yerlesimleri ile benzerlik

gOstermektedir.

ZONGULDAK

HK_I A:IaElE \EVLERI_HAHAI.I.ESI UHUHI LANI

(b)

Sekil 3.4. MKI Amele Evleri Mahallesi [81]
(a) Vaziyet plani
(b) Konutlarin plan ve gérunugleri
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Simerbank’in Kayseri, Eregli, izmit, Bursa, Nazili ve Hereke'deki
fabrikalarda calisan isgiler icin Urettigi konutlar da (1942-1943) bu dénemde
uretilmis olan lojman-konut yerlesimleridir. Yerlesimler, is¢i evleri, kadin ve
erkek bekar ig¢i pavyonlari, ilkokul, hal, kres ve gcocuk bahgesi, spor sahalari,
amele pavyonlari ve zorunlu durumlarda banyo birimlerinden olugmaktadir.
Simerbank insaat Fen Heyeti, bu yerlesimlerin sagladigi faydalari;
fabrikalarin yakininda kurulmalari sebebiyle, iscilerin uzak mesafelerden
gelerek yorgun bir halde ¢alismalarinin 6nune ge¢gmek; evlerde bulunan sihhi
tesisat donanimi sayesinde, iscilerin ve ailelerinin hijyenik kosullarda
yasamasini saglamak; her eve en az 250m? bahge ayirmak suretiyle, isgilerin
toprakla iligkisini surdlirmesini saglamak; fabrikalara ait spor alanlari ve
sinema salonlari gibi sosyal donatilar tasarlayarak, iscileri sosyal yagamdan

koparmamak sekline ifade etmistir [82].

Resim 3.5. SUmerbank is¢i konutlari, Kayseri [82]
(a) Gorunus
(b) Sokak gérunusu
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Cumbhuriyet’in ilanindan sonraki donemde insa edilmis olan bu is¢i konutlari,
ingiltere ve Almanya’da 19.yy.’da sanayiciler tarafindan (retiimis olan
lojman-konutlarla benzerlik gdstermektedir. Farkh olarak, Turkiye'deki

lojman-konut uygulamalari devlet eliyle gergeklestiriimistir.

Sumerbank tarafindan insa edilmis olan lojman-konut yerlesimlerinde,
konutlarda bulunan sihhi tesisat donanimi sayesinde, iscilerin ve ailelerinin
hijyenik kosullarda yasamasi saglanmis ve Iingiltere’de 1917 vyilinda
yayinlamis olan Tudor Walter Raporu ile baslayan nitelik 6n sarti, Turkiye'de

bu donemde de gundemde olmustur.

Her eve en az 250m? bahgenin ayrildigi is¢i konutlarinda, “bahge sehir”
dusuncesinin bir yansimasi olarak igcilerin toprakla iligkisini surdurmesi
dusundlmustir. Bu duslince ayni zamanda, yerlesim igin ongorulen nitelik
arayislarinin devami olarak degerlendirilebilir. Benzer bigimde, fabrikalara ait
spor alanlari ve sinema salonlari gibi sosyal donatilar tasarlanarak iggilerin
sosyal yasamdan kopmamasini saglamak da niteliksel Ozellikleri
yukseltmeye yonelik bir yaklasimdir. Avrupa’da |I. Dunya Savasi sonrasinda

konutta buna benzer nitelik arayislari goralmustar.

iscilere yapilan konutlar haricinde devlet, 1944 yilinda cikarilan 4626 sayili
Devlet Memur Konutlari Yasasi ile memurlara konut yapma gorevini
ustlenerek, Ankara’daki devlet memurlari igin 434 konutluk Saragoglu
Mahallesi’ni kurmustur. 1944 yilinda Paul Bonatz tarafindan tasarlanan
yerlesim, -sermayesinin %99u Emlak ve Eytam Bankasi tarafindan
paylasilan- Emlak Bank Yapi Sirketi tarafindan inga edilmis ve yapimi 1947
yilinda tamamlanmistir. Il. Ulusal mimarlik akiminin etkisi ile tasarlanmis olan
Saragoglu Mahallesi’'nde sivil Tairk mimarisinden izler goérilmektedir. Orhan
Alsa¢’in  deyimiyle, her apartman bagimsiz bir kogk karakterinde

tasarlanarak, eski Turk evlerinin dis gorunugtune benzetilmek istenmis ve bu
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sebeple, sadece cephe tasarimina 6nem verilmig, planlama ikinci planda
kalmistir [74, 83].

(b)

Sekil 3.6. Saracoglu Mahallesi
(a) Vaziyet plani [78]
(b) A tipi konut plani [83]

Resim 3.6. Saracoglu Mahallesi [59]
(a) Genel gérinim
(b) Sokak goérunusu

Esra Akcan ise Saracoglu Mahallesindeki mimari yaklasimi, Siedlung
kavraminin arazi planlamasi ve birim tasarimi ilkeleri ile "Turk evi"

sembolizminin birlestiriimesi olarak ifade etmektedir [28].
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Bu donem icinde yapilmig olan planlara bakildiginda, ilk yillarda mekanlarin
yalnizca “oda” olarak adlandirildigi, 1930’lu yillardan sonraki planlarda

LL 11

“salon”, “yatak odas1” vb. 6zellestirmeler yapildigi gértlmektedir [84].

Doénem iginde uygulanmig olan toplu konut yerlesimleri sahip olduklari
tasarim ozellikleri bakimindan, Avrupa’da gindemde olan konut ve yerlesim
modelleri ile ilgili gelismelerin ve yeniliklerin Turkiye’de de takip edildigini ve

yeni uygulamalara egilimler olustugunu gdstermektedir.

Cumhuriyet’in ilanindan sonraki donemde uygulanmig olan yerlegimler
incelendiginde, Ug¢ konut tipolojisi karsimiza gikmaktadir. Bunlar apartman
formu, kooperatifler ve lojman-konut yerlesimleridir. Apartman formu arsa
spekllasyonunun etkisiyle ve nufus yodunlugunu karsilayabilmek amaciyla
ortaya c¢ikarken, kooperatif ve lojman-konut yerlesimleri bahge sehir

dusuncesinin etkisi ile tasarlanmistir.

Cumbhuriyet’in ilanindan sonraki dénem o6zetle, konut agigini kapatmak igin
soruna oOncelikli olarak nicelik agisindan yaklagilan bir donemdir; fakat
bicimsel arayiglarin gorulmesi, konutta nitelik kavraminin bu dénemde 6nem

kazanmaya basladigini gostermektedir.

3.3. 1950 Sonrasi Uygulanan Konut Politikalari ve Toplu Konut

Yaklagimlari

Endustrilesmis ulkelerin  19.yy.’da yasamaya basladigi sosyo-ekonomik
yapidaki donisum sureci, Turkiye'’de |Il. Dinya Savasi’'ndan sonra
yasanmistir. Tarim sektorunde meydana gelen makinelesme egilimi, kirda bir
isgucu fazlasi ortaya cikarmistir. Kirsal bdlgelerdeki bu degisimin kent
merkezlerindeki endustrilesme ile ayni donemde gergeklesmesi sonucunda,
1950’lerden sonra buyulk bir nifus hareketi meydana gelmistir. Ayrica ulasim
aginin ve haberlesme olanaklarinin gelismesi de kentlesme hizinin

artmasinda etkili olmustur [9, 85].
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1950 sonrasi yagsanan sosyo-ekonomik donusum ve ardindan ortaya ¢ikan
bayUk nufus hareketi, ciddi bir konut a¢igi meydana getirmis ve ortaya ¢ikan

konut sorunu konusunda birtakim énlemler almayi gerekli kilmigtir.

3.3.1. Plansiz Donem (1950-1960)

Turkiye’de bu donemde, sanayi sektori tarimdan daha hizli buylimeye
baslamig, sanayinin milli gelir igindeki pay1 %10’lardan %14’lere yukselirken,
tarimin pay1 %49’lardan %43’lere dismustir [86]. 1950’lerde kentsel nifusun
toplam nufusa orani %18,5 iken, 1970’lerde %33,5’e yukselmis ve 20 yil
icinde kentsel nufus artisi 8 milyonu gecmistir. Bu rakamlar, Turkiye'nin

demografik anlamda hizl bir kentlesme yasadigini sergilemektedir [68].

Bu donemde olusturulan konut yerlesim bigimlerinden ilki, dogrudan devlet
eliyle Uretilenlerdir. 1926 yilinda Emlak ve Eytam Bankasi adiyla kurulmus
olup 1946’da statl degistirmis olan Turkiye Emlak ve Kredi Bankasi,
Tarkiye'de konut Uretimi konusunda 1980’li yillara kadar akla ilk gelen devlet
bankasi olmustur. Bankanin gorevleri arasinda konut sahibi olmayan dar
gelirliler igin ucuz konut yaptirmak, ipotek karsiliginda uzun vadeli konut
kredileri agmak, konut yapip satmak, yapi malzemesi endustrisi ve ticaretini
desteklemek gibi faaliyetler bulunmaktadir [87, 88]. Orta gelir grubu igin
planlanan, Emlak ve Kredi Bankasi veya imar ve iskan Bakanli§i tarafindan
yaptirilan ilk toplu konutlar, bahgeli konutlardir. Az kath, yigma, kagir (tas,
tugla) veya betonarme yapim sistemine sahip olan konutlar, yapimlarindan
kisa bir stre sonra el degistirerek, uUst gelir gruplarina hizmet eder hale

gelmistir. Levent ve Atakoy Yerlegimleri bu konutlarin ilk ornekleridir [89].

Kurumun 1950’lerin basindaki ilk girisimi olan ve 391 konuttan olusan Levent
Yerlesimi'nde yer alan konutlarin genel oOzellikleri ve bahge iginde yer
almalari, ayrica yerlesimin bir alt merkez seklinde kurulmasi, “bahge sehir”

modelinden esinlenildigini gostermektedir. Ancak yerlesimin birbirini dik
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aclyla kesen oto sirkilasyon agina goére yan yana dizilmis parsellerden
olusmasi, yerlesimde, bahge sehir fikrinin ilk olarak uygulandigi Letchworth
ve Hampstead bahge sehirlerinden bu yana endustrilesmis Ulkelerde
denenen ve dig mekan c¢esitlenmesine olanak taniyan kumelenme

seceneklerinden yararlaniimadigini gostermektedir [9, 90].
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Sekil 3.7. 1. Levent Yerlesimi, 1947-51
(a) Plan [91]
(b) Giris cephesi [91]
(c) Vaziyet plani [78]
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Resim 3.7. |. Levent Yerlesimi, sokak gorunusu, 1947-51 [78]

1950 sonlarinda Emlak ve Kredi Bankasi, konut yapim faaliyetlerine tekrar
hiz vermis, bu kez bahgeli konutlarin aksine, ¢ok katli bloklardan olugan ilk
yerlesim 6rnegdi olan istanbul IV. Levent Yerlesimi'ni inga etmistir. Tek evler,
sira evler ve c¢ok katli bloklardan olusan yerlesimde 345 konut birimi
bulunmaktadir. Sinema, spor alanlari gibi sosyal donatilarin da yer aldigi
yerlesim, 1956 yilinda ingsa edilmeye baslanip 1960 yilinda tamamlanmigtir
[90]. Yerlesimde konut alanlari haricinde olusturulan sosyal donati alanlari,

niteliksel dzellikleri ylkseltmeye yodnelik bir girisimdir.

Sekil 3.8. IV. Levent Yerlesimi, Resim 3.8. IV. Levent
vaziyet plani, 1956 [78] Yerlesimi [78]

Emlak ve Kredi Bankasi tarafindan 1957’de projelendiriimesine baglanan ve

yapim sureci kademeli olarak devam eden Atakdy Yerlesimi ise, devlet eliyle
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uretilen yerlesimlerden en kapsamli olanidir. Genel yerlesim planinda 7 000
ile 9 000 ndfuslu 10 mahalleye ayrilmis olan yerlesim, toplamda 60 000 kisi
icin dUsunUlmustir. Planlamada, yaya ve oto yollari birbirinden ayri
dusunulmus, mahallelerin orta mekanlarina sadece yayalarin kullanabilecegi

yol ve bahgeler ongoralmustar [92].

[I. Dinya Savasi’'ndan sonra -0zellikle 1957 Berlin Hansa Viertel Yapi Sergisi
ile- uluslar arasi alanda konusulmaya bagslanan dizi ve nokta bloklarin Atakdy
Yerlesimi’nde bir arada kullaniimasi, tipik II. Dinya Savasi sonrasi anlayisini
yansitmaktadir. Farkli konut tipleri bir arada kullanilarak, yerlesimde bigimsel

ve tipolojik gesitlilik aranmigtir.

Emlak ve Kredi Bankasi IV. Levent ve Atakoy yerlesimlerini inga ederken,
konutlarin luks, yuksek maliyetli oldugu ve konut acigini karsilama gibi bir

amacin olmadigi gerekgesiyle elegtirilmigtir [5].

f_}R_J\

Sekil 3.9. Atakdy Yerlesimi, vaziyet plani, 1969 [78]
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Resim 3.9. Atakoy Yerlesimi, 1969 [92]
(a) Dizi bloklar ve nokta bloklar
(b) 13 katli nokta bloklar

(@)

Sekil 3.10. Atakdy Yerlesimi, I. ve Il. Mahalle [93]
(a) Vaziyet plani
(b) Konut plan tipleri
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Emlak ve Kredi Bankasi, kuruldugu 1946 yilindan 1982 yilina kadar kaynak
yetersizligine ragmen, gesitli turlerden 16,8 milyar liralik ipotekli kredi vererek
362 370 aileyi konut sahibi yapmistir (Cizelge 3.1). Banka, yeni bir
duzenleme yapilmasi sonucunda 1988 yilinda Emlak Bankasi adiyla Anadolu

Bankasi ile birlestirilmistir [94].

Sosyal Sigortalar Kurumu da sigortacilik hizmetlerinin yani sira konut tretme
gOrevini Ustlenen bir diger kurum olmustur. Il. Dinya Savasi’ndan sonra
kentlesmenin hizlanmasi, is¢i sayisinin artmasi, Calisma Bakanligi ve isci
Sigortalari Kurumu’nun kurulmasi sonucunda iggilerin barinma kosullarina
duyulan ilgi artmistir. 4 259 konut kooperatifine ipotek karsiliginda verilen
kredilerle, kurum 1952-1984 arasinda 200 000’den c¢ok is¢i konutunun
yapilmasini saglamistir. Bu uygulama ile hem konut kooperatifciligi
O0zendirilmis hem de dusuk faizli (%4) ve uzun vadeli (20 yil) kredilerle iggiler
icin konut yapimi desteklenmistir. Kurumun sigortali kooperatiflerine verdigi
krediler, 2985 sayili Toplu Konut Yasasi ile olusturulan Toplu Konut Fonu’nun
konut kredileri konusunda tek kurulus olarak vyetkili kilinmasi karari

sonucunda, 1984 yilindan sonra durdurulmustur [87].

Cizelge 3.1. Turkiye Emlak ve Kredi Bankasi tarafindan verilen krediler ve
yararlanan kisi sayisinin yillara gore dagilimi [94]

Yillar Acilan Kredi Tutari (Bin TL.) Yararlanan Kisi Sayisi
1946-1975 5470 335 273 850
1976 524 049 15 927
1977 744 387 15 374
1978 926 537 12 873
1979 1361127 12 850
1980 1671320 10 653
1981 2 294 801 9756
1982 3798 332 11 087

Buraya kadar konusu gecgen devlet eliyle konut dretiminin diginda, Il. Danya
Savagl sonrasi yasanan sosyo-ekonomik ve demografik degisimler

sonucunda Turkiye’de yeni bir yasam ve konut kalturi olusmaya baslamis,
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kirsal alanda yasama aligkanliklari yerine, kentlerde apartman yasami

agirlikh olarak tercih edilmigstir [14].

1950 sonrasi ortaya ¢ilkan konut gereksinimi ise U¢ sunum bicimi ile
saglanmistir. Devlet destedi ile Uretilmis olan kooperatif konutlari, arsa
degerlerinin daha dusik olmasi sebebiyle imarl alanlarin diginda
planlanmiglardir. Ozel girigsimle Uretilmis olan yap-sat sunum bigimi, kentlerin
imarli alanlarinda uygulanirken, yasadisi bir girisim olan gecekondu uretimi,

kent cevresindeki kamu arazilerinde gerceklestirilmigstir [2].

Orta gelir grubunun kiguk Olcekteki birikimlerini birlestirmeleri sonucunda
kurulan konut kooperatifleri, Keles’in ifadesine goére, toplam konut
sunumunun %10’unu olusturmustur. Sehir disindaki arsa degerlerinin daha
dusuk olmasi sebebiyle imarli alanlarin disinda insa edilen kooperatif
yerlesimleri, imar plani yaptirmak, genis bir tuketim grubunu &rgutlemek,
altyapi saglamak ve konut gevresini dizenlemek gibi yap-sat Gretim bigimine

gore daha detayl bir organizasyon sonucunda olugturulabilmistir [88].

1954 yilinda kat mulkiyetine olanak taniyan ilk yasal duzenleme ise tek
parselde ¢ok katli konut Ureten ve yap-satgi olarak adlandirilan grubun konut
uretimindeki payini ¢ok yukseltmistir [95]. Cok partili sistem iginde secimle
denetlenen politik kadrolar, kat mulkiyeti, imar haklarinin arttirilmasi,
gecekondu affi gibi hizli kentlesmenin sonucunda ortaya ¢ikan sorunlara
kars! kendiliginden olusan ¢6zUm yollarina razi gelmis ve kisa vadede sonug

veren populist tercihleri benimsemeye yatkin olmuslardir [9].

Yap-sat uretim bigimi; kent arazisi Uzerinde spekullasyon olugsumu ve plansiz
kentsel gelisim, nifus yodunlugundaki planlanmamis artis sebebiyle olusan
yol ve altyapi yetersizligi, ekonomik omurlerini doldurmadan birgok yapinin
yikilip yeniden yapilmasi ve sonugta yuksek yogunluklu, sagliksiz, yuksek

maliyetli bir ¢cevre olugsmasina sebep olmasi ile Uretim sureci iginde imar
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haklarinin artirilmasi konusunda baski yaratmasi gibi bir ¢ok sorunu
banyesinde barindirmaktadir. Klguk oOlgekli mevcut arsalar Uzerinde faaliyet
gOsteren yap-satcilar, yag lekesi olarak buylyen sagliksiz kent formlarinin
ortaya ¢cikmasina neden olmalarinin yani sira, talepsiz ve var olani surduren

tavirlari ile konut yapim teknolojisinin de gelisimini engellemislerdir [96, 97].

Bunlarin yani sira, yap-satgi Uretimde, kdkeni konut Uretimine dayanmayan
ve yeterince blyudugunde bu sektdrde devam edemeyecek uzmanlagsmamis
bir girisimci turd s6z konusudur. Bu Olgekte bir sermayeyle girisimin baglatilip

surdurulebilmesinin nedenlerini Bilgin su sekilde agiklamaktadir [9]:

e “En pahal girdi olan arsa pay! toprak sahibine pesin 6denmeyip, yaratilan
deger Uzerinden kat karsiligi verilmektedir.

e Sehrin imarh planlart s6z konusu oldugundan altyapi maliyeti dnceden
kargilanmigtir.

e ik yatirm maliyeti gerektirmeyen basit yapim teknikleri ve 6rgitliiliik
dizeyi dustk mevsimlik isgucu kullaniimaktadir.

e Risksiz bir yatinm alani ve hazir bir talep bulundugundan, ingaati
tamamlamadan satis yapip, bu birikimi Uretim sirasinda kullanmak
mumkun olmaktadir”.

Plansiz donemde, konut sorununa gegici ¢dzlimler aranmak istenmesi ve
genel bir konut politikasinin olmamasi, devletin konut sektorl Uzerindeki
denetimini azaltmistir [98]. Bu ortamda, kdyden kente gogup duzenli bir ise
sahip olmayan dusuk gelir gruplari baslangi¢ta, hazine topraklarinda
yikildiginda tekrar kolayca yapilabilecek 6zellikte ucuz gecekondular

yapmislardir.

Gecekondulagmanin basladigi ilk zamanlarda, bir konut -izinsiz yapiimis olsa
dahi- bitmig ise, yikilabilmesi igin mahkeme karari gerekmekte ve yikim
kararinin alinmasi uzun bir sureci kapsamaktadir. Bu sebeple, hazine
arazisinde konut yapan insanlar, polisin engellemeleri ile karsilagsmamak igin
hizli bir bicimde geceleri calismislardir. Bir gecede bitirilen konutlar dahi

olmustur. Sabah oldugunda ise, polisin konutu hemen yikmasi olanaksiz hale
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gelmigtir. Gecekondu kavramina adini veren de bu slre¢ olmustur.

Gecekondu so6zcugu vyalniz bir terim niteligi kazanmakla kalmamis,

‘gecekondu mahallesi”, “gecekondu halki” gibi Turkiye’nin toplumsal

gercgegdini yansitan yeni kavramlar da olugturmustur [99].

1950 sonrasi gecekondu Uretiminin kent konutu dretimindeki payinin ne

kadar yuksek oldugu Cizelge 3.2’de gorulmektedir.

Cizelge 3.2. 10 000’den fazla nufusa sahip olan sehirlerdeki konut sayisi
(1955-1967) [100]

Yil Sehir Aile Toplam (Tahmini) Normal
Nufusu Blayuklugu | Konut Birimi | Gecekondu | Sehir Konut
(kisi) Sayisi Sayisi Birimi Sayisi
1955 5 324 397 5,09 1 050 000 50 000 1 000 000
1960 7 307 816 5,07 1440 000 240 000 1200 000
1965 9 395 159 5,00 1 880 000 430 000 1450 000
1967 | 10437 233 5,00 2100 000 450 000 1650 000
Yap-sat ve gecekondu uretimi 1950-1980 arasindaki toplam konut

sunumunun %90’In1 olusturmustur. Bu iki sunum bigiminin ortak o6zelligi,
klguk olgekli girisimler tarafindan gergeklestirilen mulk konutu olmalaridir.
Orta ve orta-Ust gelir grubuna yap-sat Uretimi, kirsal alandan gelen duguk
gelir grubuna ise gecekondu uretimi konut saglamistir. Gecekondu bodlgeleri
imar haklarini kazandiktan sonra yap-sat bdlgelerine donismustir [2]. Bu
donusumdeki ilk kirnlma noktasi, 1950’de Demokrat Parti’'nin, halkin ve
Ozellikle gecekondu kesiminin oylarini alarak iktidara gelmesidir [101]. Ciddi
bir oy potansiyeline sahip olan gecekondu bdlgelerine, bu dénemden sonra
bircok imtiyaz taninmis ve bu kisir dongu ile g¢evre kalitesi disuk alanlar

olusmaya devam etmigtir.

1950 sonrasi, sagliksiz ve yuksek yogunluklu kentsel alanlarin olusumunda,

gecekondu ve yap-sat Uretim bigimlerinin uygulanmasinin yani sira, gerekli
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ve yeterli dnlemleri iceren imar planlarinin yapilmamig olmasinin da buyuk
etkisi bulunmaktadir. Kentler, planlama ilkeleri g6z ardi edilerek alinan imar

plani kararlari sonucunda, spekulasyona agik alanlar haline gelmislerdir.

Planlama ve yapisal etkinlikler agisindan Turkiye'ye 6rnek olmasi beklenen
Ankara’da da, 1950’lerden 1980’lere kadar, fiziksel ve sosyal altyapinin
olusturulmasindaki olanaksizlik nedeniyle, yeni gelisme alanlarinin
gerceklestiriimesinde  6nemli  zorluklarin  ortaya ¢iktigi  gorldimustar.
Kentlesme sureci, plan digi gecekondu alanlarinin olusumu, mevcut kentsel
alanin yikilip yeniden yapilmasi ve surekli yukselip yogunlasma seklinde
devam etmistir [102].

20.10.1951 tarihinde Bakanlar Kurulu'nun almis oldugu bir plan degisikligi
karari sonucunda, Ankara’da bulunan tim konutlara gati kati ilavesi ve uygun
gériulen yerlerde bir kat artirma izni verilmigtir. Ankara Belediyesi bu karardan
sonra, Yenisehir ve Cebeci'deki konutlari 3 kattan 4 kata, Atatlrk
Bulvari’ndakileri ise 4 kattan 5 kata ¢ikarma izni vermigtir. Bu tarihten sonra
Ankara’da kat artislari planlama ilkelerini gézetmeden devam etmis; ancak
bu kat artislari konut sorununu ¢ézememis ve imarl alanlara getirilen her

degisiklik karari arsa spekulasyonunu artirmigtir [103].

Plansiz donemi genel olarak deg@erlendirdigimizde, konut gereksiniminin Ug
sekilde saglandigini gormekteyiz. ilki, devlet destegi ile Uretiimis olan
kooperatif konutlari; ikincisi, 6zel girisimle Uretilmis olan yap-sat sunum

bicimi; Uguncusu ise, yasadigi bir girigsim olan gecekondu Uretimidir.

Ozellikle Emlak ve Kredi Bankasi ve Sosyal Sigortalar Kurumu tarafindan
ingsa edilen kooperatif yerlesimleri ve verilen krediler, devletin bu dénem

konut Uretiminde onemli katkilari oldugunu gostermektedir.
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1954 yilinda kat mdulkiyetine olanak taniyan ilk yasal duzenleme ile tek
parselde ¢ok konut birimi Uretiminin baslamasiyla, yap-sat Uretim bigimi
toplam konut Uretimi icinde 6nemli bir paya sahip olmustur. Yap-sat uretim
biciminin parsel 0olgeginde uygulanmasi, kentlerdeki planlamaya parsel
Olceginde mudahaleleri olanakh kilmig, emsallerin belli parseller ic¢inde
bozulup kararlarin baskalastiriimasinin 6nu agilmistir. Baska bir deyisle,

batuncul bir planlama yerine, ¢ok bireysel bir girisim s6z konusu olmustur.

Devletin konut sorunlarina yaklagimi ¢ozumsuz kalinca, kirdan kente
calismak Uzere gelen dusuk gelir gruplari, yikildiginda kolayca yeniden
yapilabilecek ucuz ve niteliksiz konutlari hazine arazileri Uzerinde yapmaya
baslamiglardir. Gecekondu bdlgeleri adi verilen bu konut alanlari, siyasilerin
oy kaygilari sonucunda bir slre sonra devletin sundugu hizmetlerden

yararlanmaya baglamis ve yap-sat bolgelerine donasmustar.

Plansiz dénemde devlet eliyle yapilmis olan konut kooperatifleri konut
uretimine nitelik acgisindan vyaklagirken, yap-sat ve gecekondu uretim
bigimleri, konut acgigini kapatmak amacgh olup, sorunu niceliksel olarak

¢ozmeye calismiglardir.

3.3.2. Planli Donem (1961-1980)

1960 sonrasinda birbirini izleyen beser yillik planli donemler olmustur fakat
planli olmasina ragmen kestirilemeyen bir ntfus hareketliligi ger¢ceklesmis ve
ongorulemeyen bir konut acigi olugsmustur. Kirsal kesimden kentlere go¢ bu
donemde de devam ederken, plansiz ve sagliksiz buylyen kentlerde

gecekondulagsmanin artmasina engel olunamamisgtir.

Bu doénemde, I. Bes Yilik Kalkinma Plan’'nda (1963-1967) ifade edildigi

uzere, sehir konutlarinin %30’u oturulamayacak durumda olup, u¢ buyuk
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sehirdeki nufusun %30'u tek odali evlerde yasamaktadir. Gecekondularda

yasayan insan sayisi ise 1,2 milyondur [104].

Ozellikle 1963 yilinda planlamanin islevsellik kazanmasi ile bu sorunlarin
¢6zUmU konusunda plan tedbirleri getirilmigtir. Planlama c¢alismalarinda
ulkenin hizli kalkinmasi amaglanmig; bunun i¢in tum kaynaklar Uretken
sektorlere yoneltilerek, yuksek bir kalkinma hizi gergeklestirmek istenmistir.
Fakat konuta vyapilan yatinmlarin dogrudan dretimi artirici olmadigi
gerekgesiyle kalkinmay! geciktirici bir rol oynadigi dusunulmustur. Ayrica tim
yatirimlarin dortte biri oranina sahip olan konut yatirimlari, baska sektorlere
yoneltildiginde konut arzi daha da azalacagindan, konut fiyatlari ve kiralarda
bayluk artislar olacagi dusunulmastir. Bu cgeliski sonucunda, konut
yatirnmlarinin daha akilci bir sekilde kullanilmasi, israftan kacginilarak liks
konut yapiminin 6zendiriimemesi ve sosyal konut yapimina hiz verilmesi

kararlari kalkinma planina girmigtir [105].

I. Bes Yillik Kalkinma Plani’nda [104];

“Sehirlerde ucuz konut arzini artirmak icin vergi, kredi politikalari ve diger
tedbirlerle, konut yatirimlarinin daha fazla nifusun barinmasini saglayacak
sosyal konut yapimina kaymasi saglanacaktir”

denilmektedir.

Bu amaci gerceklestirmek icin “Sosyal Konut Standartlari” hazirlanip
yayimlanmig ve bu standartlarin devlet kesimi igin zorunlu kilinmasi, 6zel

kesimde ise 6zendirilmesi ilkesi benimsenmistir [87].

! imar ve iskan Bakanligr'nin 1962 yilinda yayinlamis oldugu “Sosyal Konut Standartlari"nda
“sosyal konut’un tarifi su sekilde yapilmistir:
“Sosyal konut, yoksul ve dar gelirli halk topluluklarini teskil eden ailelerin ikamet ihtiyacini
karsilayacak sekilde standartlastinimis en az boyut ve nitelikte sihhi, saglam, ucuz
konuttur” [141].
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Bolim 2.2’de ifade edildigi gibi CIAM, 1929 yilinda Existenzminimum (asgari
varolug) kavramini gundeme getirmis ve konut, minimum Olculerde
¢ozllmeye calisiimistir. Turkiye’de ise planli doneme girilmesi ile beraber,
‘en az boyut ve nitelikte sihhi, saglam, ucuz konut® kavrami Uzerinde
durulmustur. Boylece CIAM'da gundeme gelen Existenzminimum kavrami,
Seyfi Arkan’in 1933 yilinda tasarlamis oldugu dusuk maliyetli sira evler
projesinden sonra, |. Plan doneminde de Turkiye'ye yansimig ve plan

kararlari arasinda yer almistir.

Ancak bu uygulamalarin konut Uretimine olumlu bir etkisi olmamig, arsa
spekulasyonu, konut yapsatcgiligindan saglanan yuksek karlar ve gesitli gikar
gruplarinin politik baskilari sonucunda yaptirimci bir niteligi olmayan plan

tedbirlerinin gergeklestiriimesi engellenmigtir [105].

Ayrica |. Planda yer alan hedefler, ucuz ve hizli konut yaparak sadece daha
fazla nufusu barindirmaylr amacglamakla, konut sorununun niceliksel agidan
degerlendirildigini ve konuta henuz sosyal bir sorun olarak bakilamadigini

gOstermektedir.

Konut buyukltkleri ile ilgili yapilan bu ¢alismalardan sonra, ortalama konut
yuzolgumu rakamlari, Rusen Keleg'in tespitlerine gore, 1962, 1963 ve 1964
yillarinda sirasiyla 105, 103 ve 100m? olmustur. Daha sonraki yillarda ise,
vergi ve kredi politikalari uygulamalari sonucunda buyukluklerdeki kugulme

devam etmistir [88].

Toplu konut udretim mekanizmasinin yeni bir ¢ézum olarak Turkiye’'nin
glundemine girmeye basladig! Il. Bes Yillk Plan’da ise (1968-1972), konut

sorunu ve toplu konut kavrami ile ilgili asagidaki ifadeler yer almaktadir [100]:

“Kisilerin barinma ihtiyacina cevap veren konut, toplum hayatinin ekonomik
ve sosyal bakimdan en 6nemli unsurlarindan biridir. Bu 6nemli ihtiyacin
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geregince karsilanmasinda Anayasaya gore, Devlete sorumluluklar
dlismektedir.

Ote yandan, hizli sehirlesme icindeki Tirkiye’'de sehirlerin sekillenmesinde,
uzun surede en etken faktor konut yapimi olacaktir. Bu nedenle konut,
sadece barinak niteligi ile degdil, ayni zamanda medeniyetin gostergesi olarak
anlasiimalidir. Konut, aile hayatinin merkezi olarak, hayati dogrudan dogruya
etkiler. Konut ihtiyacinin iyi ve yeterli bir sekilde karsilanmasi sosyal,
ekonomik ve kulturel gelismeyi hizlandirir. Bu hizlanma ise konut ihtiyacinin
nitelik ve niceligini etkiler ve konut talebinin dagihminda farkliliklar ortaya
cikarir.

Toplam yatinmlar iginde konut sektoru yatirimlarinin [l. Bes Yilik Plan
doénemi igin tespit edilen oranini artirmadan, mumkuin olan en ¢ok sayida
konut Uretimini saglamak amaciyla yurt sartlarina uygun, ekonomik
standartta halk konutu yapimina yoOnelinecektir. Luks konut yapimi
sinirlanacak, ekonomik standartlar Ustinde kamu konutu yapilmayacaktir.
Sehirlerin duzenli gelismesine yardimi ve sagladigi tasarruf nedeniyle, ayri
ayri konut birimleri yerine, toplu konut yapimina gidilecektir”.

Devletin rolunun yatirimci degil, duzenleyici olarak belirlendigi Il. Plan, “konut
sorununun piyasa mekanizmasi iginde ¢dzulmesi” ilkesi ile |. Plandan farkhlik
gOstermektedir [90]. Ayrica toplu konut kavrami, bir tanim olarak hedefler

arasina alinmigtir.

II. Bes Yilhk Kalkinma Plani, konutu sosyal ve ekonomik agilardan
degerlendirmis, konut sorununu kentlesme sorunlariyla beraber ele almis ve
bu sorunun ¢ézumunde nitelik kriterini 6n plana ¢ikarmistir. . Bes Yillik Plan
ise -ll. Bes Yilik Planin aksine- konut yatinmlarinin kéarli olmadigi
gerekgesiyle sanayi yatirrmlarina oncelik vermistir. Bu durumda Il. Plan,
konut yatirrmlari konusunda, |I. Plana gore daha olumlu bir bakis agisi

geligtirmigtir.

ilhan Tekeli, konutlardaki nitelik sorunu ile ilgili olarak sunlari ifade etmektedir
[106]:

“Konut agigi Uzerine duran sOylem, konut sorununu sadece yapilacak yeni
konutlarin sayisini artirmaya indirgemekte, konut ve g¢evre kalitesinin ve var
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olan konut stokunun degerlendiriimesinin g6z ardi edilmesine neden
olmaktadir. Kentlesme deneyini yeni yasamaya baslayan, blyuk sayilarda
konut arzini saglayacak yapim teknolojisine ve orgutlenme becerisine henuz
sahip olmayan Ulkelerde, konut sorununun sadece bir nicelik sorunu olarak
ele alinmasi maruz gorulebilir. Ama bu alanlarda belli bir gelismeyi
gerceklestirmis olan Ulkelerde konut sorununa artik sadece bir nicelik sorunu
olarak bakilmasi ¢ok yetersiz olacaktir”.

Ekonomik gelisme ve hizli nifus artisi nedeniyle olusan sanayilesme ve
beraberinde getirdigi asir arsa fiyatlari sonucunda, 29.04.1969 gun ve 1164
saylli Kanun ile Arsa Ofisi Genel Mudurligu kurulmustur. Kanunda ofisin
amaci, arsalardaki asiri fiyat artiglarini 6nlemek, bu dogrultuda piyasada
dizenleyici ahm satimlar yapmak, konut ve endustri bolgeleri ile turistik
tesisler ve bagka kamu hizmetleri icin gereken kamulagtirma iglemlerini
yerine getirmek seklinde ifade edilmistir. 1971-1982 yillari arasinda konut
alanlarinda toplam 2771,2 hektar arazi 7 302 700 000 TL. kargihdinda ofis
mulkiyetine gecmistir. Bu arazilerin 466,1 hektarlik kisminin konut
kooperatiflerine 806 900 000 TL. karsihidinda satigi yapiimistir [94, 107].

Bu sayilar 1s1ginda, Arsa Ofisi Genel Mudurlugu’nun istimlak ettigi arazilerin
ciddi bir kismini, konut kooperatiflerine destek olarak arsa saglamak igin

kullandigi yorumunu yapmak mumkundur.

II. Bes Yillik Planda s6zU gegen toplu konut yapiminin Ankara’ya yansimasi,
onceleri kent icinde, 1970’lerden sonra ise kent disinda arazi segme
egilimlerinin baslamasi seklinde olmustur. ik olarak kooperatifler, daha sonra
arazi sahipleri ve konut sirketleri mevzi imar planlari yaptirmiglardir. Bu
dénemde imar ve iskan Bakanhgi “toplu konut”un tarifini saptamis, sehir disi
yerlesimlerdeki asgari buyukligu 5 000 kigi ve 15 hektar olarak belirlemigtir

[4, 108].

Bu yilllarda mimarlik meslek orgutlerince de toplu konut girisimleri

desteklenmistir. 1970 yilinda Mimarlik Dergisi’nde yayinlanan “OR-AN Toplu
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Konut Yerlesimi Raporu”®, Il. Bes Yillk Planin so6zunu ettigi toplu konut

yerlesimleri ile ilgili olarak [109];

“Sehir Planlamasi Yoénunden,;

Buyuk sehir merkezinin desantralizasyonu icin ara¢ olur ve is merkezi
bolgesinin fazla yuklenmesini onler.

Sehirlerin merkezden etrafa yayilan yag lekesi seklinde buyumesi yerine,
sehirden sigramalarla buyumeyi tesvik ederek, yesil bantlarin tegkiline ve
bogsluklu bir sehirsel dokuya imkan saglar.

Biyolojik ve psikolojik sagliga uygun yogunluk sartlarinin saglanmasina
imkan verir.

Tek elden insa edildigi ve planlandidi i¢in geleneksel insa sartlarindaki
pek ¢ok kamusal sinirlama ortadan kalkar; teknoloji uygulamasina, arazi
kullanim planlamasina ve ingaatta yeni ¢O6zumlerin denenerek
gelistiriimesine yol acgar.

Blyuk sehrin etki alani igindeki, yerine ve fonksiyonlarina bagl olarak
arazi kullanma ve ulagim planlarinin entegrasyonu yolu ile yeni yerlesim
alani iginde ve merkezi sehirle arasindaki ulasim maliyet ve zamanini
azaltici etki yapar.

Sehirlesmenin kamuya olan yukunu azaltici 6zellige sahiptir.

Konut Organizasyonu Yénuinden;

Rasyonalizasyon ve standardizasyon yoluyla imalat ve maliyet kolayliklari
saglar.

Olgek ekonomileri yaratiimasi sonucu birim konut maliyeti diser.

Gelismis ingaat metodlari ile kisa surede buyuk arz imkanlari saglar.

Arsa spekulasyonunun konut maliyetleri Uzerindeki etkisini azaltir.

insaat Teknolojisi Yéniinden;

Yeni teknoloji ve malzemelerin denenip gelistiriimesine imkan verir.

Emek, makine parki ve yapim yerleri (santiye) orgutlenmesi yonunden
teknik Gstunlukleri vardir.

Standart elemanlarin seri imalati ile yapida endustrilesmeyi tesvik eder.
Yapida mekanizasyonun ekonomik oldugu buyuklukte uygulamalara
imkan verir.

Yeni Bir Yasanti Bigimi Saglanmasi Yoénunden;

Butanligu olan planlamanin verdigi design imkanlari, mevcut sehirsel
¢evreden daha iyi bir bicimsel ve psikolojik tatmin saglar.

Faaliyetler ve ¢evre yoninden zengin bir se¢im imkani verir.

Oldukga homojen sosyal yapi, dis ekonomiler, yuksek alt yapi ve servis
standartlari, sosyal Ust yapinin planli ve programli gelismesi sonucu
sosyal politika yoninden yeni kavram ve yaklagimlarin denenmesi imkani
dogar.
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e Toplumda tabakalar ve sosyo-ekonomik gruplar arasinda butlnlesmeyi
saglar’

seklinde, timuyle toplu konut girisimlerini destekler ifadelerde bulunmustur.

Ayrica, cevreleri ile birlikte tasarlanmalari sebebiyle daha yogun olmalarina
ragmen daha duzenli vyerlesim alanlari yaratan toplu konutlar,

apartmanlagmaya getirdikleri duzen ile olumlu etkiler saglamaktadir.

Toplu konut Uretim bigimi, digerlerinden farkh olarak, “buylk bir sermayenin
harekete gegciriimesini, talebin o6rgltlenmesini, buylk bir arsanin
saglanmasini, bu arsanin planlamasinin yapilmasini ve alt yapisinin
harekete gecirilmesini“ gerekli kilmaktadir [96]. Bu Olgekte bir girisimi devletin
gerceklestirmesi beklenirken, ilk toplu konut girisimlerini baglatanlar 6zel
kesim ve yerel yonetimler olmustur. OR-AN Girisimi’'nin de aralarinda
bulundugu ilk girigsimciler, toplu konut yapim surecinin yasallagtiriimasi
konusunda yasalardaki acgiklar ve yetersizlikler sebebiyle birgok engelle
kargilagsmiglardir. Bu surecin yasallastiriimasi ise ancak 1980’li yillarin

basinda toplu konut yasalari ¢ikarilarak olabilmistir [110].

Bu donemde konut sektort, Uretim teknolojisi agisindan endustrilesme
asamasina gelememigstir. Ayrica, 1970’li yillarin sonlarina dogru ekonomideki
enflasyonist egilimlerin artmasi sebebiyle konut maliyetleri hizla ylikselmistir.
Bu durum, konut dretimini sinirlandiran bagka bir faktor olarak ortaya
cikmistir [98].

1971 muhtirasindan sonraki donemde konuta iligkin sorunlar, ayni
yogunlukta hatta artarak devam etmistir. Bu yillarda iki 6nemli olgu ortaya
¢cikmistir. Birincisi, Bag-Kur'un kurulmasi sonucunda yeni kaynaklarin
olusmasi; ikincisi ise bu kaynaklardan yararlanmay! dustnen 6zel sektorun,
yeni orgutlenmeler yolu ile blyuk o6lgekli konut Uretimine ydnelmesidir.

OR-AN Toplu Konut Sirketi'nin kurulmasi da bu déneme rastlamaktadir.
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Sonraki vyillarda kurulan benzer buyuk Olgekli orgutlenmeler, aldiklari
arsalarin kisa sUrede deger kazanmasiyla konut Uretiminde toplu Uretim ile
kar etmek yerine, arsa spekulasyonu ile olusan rantlardan yararlanma yoluna
gitmislerdir [105].

Ayrica konut sorununun oOzellikle |l. Dunya Savagr’ndan sonra
sosyo-ekonomik ve politik sorunlar arasinda yer almasi sebebiyle sosyal
konut kavrami gindeme gelmis, devlet 6zellikle dar gelirli ailelerin konut
gereksinimini karsilamak icin ¢ok sayida ucuz konut yapmayi hedeflemistir
[111]. Ulkeden Ulkeye degisiklikler gdstermekle beraber, sosyal konut
politikasi kavrami icin ortak bir tanim yapilabilmektedir. Keles’in tanimiyla

sosyal konut politikasi [73];

“Sosyal sinif, gelir ya da konut standardi gibi 6ncelikleri olan, ulusal kalkinma
planlarinin iginde yer alan ve ilgili Ulkelerin sehir ve bdlge planlama
politikalari ile bagdagsmasi gereken kurallar, amaglar ve tedbirler butunadur”.

Sosyal konut politikasi, Ill. Bes Yillik Kalkinma Planinin da hedefleri arasinda

yer almistir.

[ll. Bes Yilhk Plan (1973-1977), dusuk gelir gruplarinin gereksinmelerini
kargilamak amaciyla sosyal konutlarin toplu uretiminin ana prensiplerini
koymustur. Bu plan ayni zamanda, konut sorunu ile ekonomik kalkinma
arasinda bir iligki kurarak, konut sorununu istihdam sorunlari ile birlikte ele
almistir [94]. Sosyal nitelikli olan toplu konutlar i¢in devlet tarafindan kaynak
ayrilmasina 6nem gosteren Ill. Plan, bu oézelligiyle Il. Planin devami
niteligindedir. Farkl olarak, sosyal konut standartlarina sahip olan konutlarin

O0zendirilmesine 6teki planlardan daha agik bir sekilde yer vermistir [87].

Bu dénemde, I. Plan déneminde 100m?nin Uzerinde olan konut buayuklUkleri,
Keles'in tespitlerine gore, vergi ve kredi politikalari uygulamalari sonucunda,
93-99m?*ye dusmustur [88].
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IV. Bes Yillik Kalkinma Plani da (1978-1983), ilk U¢ planda alinan kararlari
yinelemekten oteye gitmemigtir. Kentlerde olugan buyuk toprak rantlarinin ve
kent topragi Uzerindeki spekulasyonunu oOnleyici dnlemlerin gelistiriimesi,
gecekondu bolgelerindeki yol, su, elektrik, kanalizasyon gibi altyapi
hizmetlerinin sinirlandiriimasi, gecekondu iyilestirme bolgelerindeki kamu
arsalarinda bulunan insanlara uzun sureli kullanma hakki taninmasi
konularina yer vermigtir. Ayrica toplumsal ve teknik altyapisiyla ¢ok sayida
konut Uretimi saglayan teknolojilerin ve toplu konut yapiminin ézendirilmesi

de IV. Planda ongorulmustur [87].

IV. Plan, konut yapim teknolojilerini ilk kez gundeme getirmis olmasiyla diger
u¢ plandan ayrilmaktadir. Ayrica sosyal konut standartlarinin gelistiriimesi

konusuna da IV. Plan su sekilde yer vermektedir [112]:

‘Konut planlama ve uygulamasinda konut Uretimine ayrilacak ulusal
kaynaklari, asgari saglk kosullarini, ailenin nitel ve nicel ayriliklarini goz
onunde tutan, zaman iginde bir program uyarinca gelismesi 6ngoérilen,
dinamik ve ¢ok yonlu yeni standart tanimlari gelistirilecek, gereksiz alanlari
azaltacak, uygun boyutlara indirgenmis sosyal konut yapimi saglanacaktir”.

Avrupa’da gundeme gelmis olan Existenzminimum (asgari varolus) kavrami
ve devaminda Turkiye’de yayinlanmis olan “Sosyal Konut Standartlari’nin
etkisi, IV. Plan doneminde de gorulmus; konutta hijyen, minimum olgulerde

maksimum kullanim, esnek plan semasi gibi arayiglar devam etmistir.

Birbirini izleyen dort kalkinma planinda da konut sektorine yer verilmekle
beraber, |. Planda % 20,2, II. Planda % 17,9, Ill. Planda % 15,7, IV. Planda
% 14,6 oraninda pay ayriimig ve toplam yatirimlar icinde bu sektore ayrilan
pay her planda biraz daha azaltilmistir. Halbuki bu dort kalkinma planinin
uygulandigi 1960-1980 arasi donemde kentli nufusun toplam nufusa orani
% 18,5’ten % 45,4’e ¢ikmigtir [113].
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Bu donemde hazirlanmis olan dort kalkinma planini degerlendirdigimizde,
kentli ndfusun surekli artmasina ragmen, konut yapimina giderek dusen bir
oranda pay ayrilmis oldugunu gérmekteyiz. Gerekge olarak yatirrmlarin daha
karli alanlara yonlendirilmesi gerektigi vurgulanmigtir. Boylece planli
donemde hazirlanan “Sosyal Konut Standartlar’” ve sonrasinda gundeme

gelen toplu konut yapiminin 6zendirilmesi ¢alismalari da sonugsuz kalmistir.

3.3.3. 1980 Sonrasi ve Toplu Konut Yasasi

Bolim 3.3.2°de belirtildigi gibi, Ill. ve IV. Beg Yilhik Kalkinma Planlarinda
sosyal konut uygulamasina yer verilmis fakat gergeklestirilememis, konut igin
ayrilan paylar farkh alanlara kaydirilmigtir. Bu durum, 1980’li yillar baslarken,

kentsel konut agiginin en yuksek duzeye ulagmasina sebep olmustur [87].

1980 sonrasi askeri mudahalesi ertesinde gergeklesen kokllu siyasal
degisimlerin ardindan, dar ve orta gelirli gruplarin konut gereksinimlerinin
kargilanmasi amaci ile 1981 vyilinda 2487 sayili Toplu Konut Yasasi
cikarilmistir. Bu donemde konut, salt yapi olarak degil; gevresi, teknik ve
sosyal alt yapisi ile bir batln olarak ele alinmistir [95]. Konut yapimina sosyal
ve teknik alt yapi 6zellikleri ile beraber butlinsel bir yaklagim gelistiriimesi,
niteliksel ozelliklerin 6n planda tutuldugunun gostergesidir. Toplu Konut

Yasasi 2,5 yil yururlukte kalmasina ragmen uygulanamamigtir.

Toplu Konut Yasasr’'nin dayanmakta oldugu ilkeler, yasanan sorunlardan
esinlenmigtir ve yasada Rusen Keleg’e gore bazi ilkeler on plana ¢ikmaktadir
[87]:

1. “Toplu Konut: Yasanin ilkelerinden birincisi, bireysel konutlari degil, toplu
altyapiyi, genis capl Uretimi 6zendirmek amacindadir. Konut kesiminde,
kUguk girisimciligin yerini bayuk girisimciligin almasi yeglenmistir. Nitekim,
yasanin 2. maddesi ‘Toplu Konut'u tanimlarken, yilda 750-1 000 konutun
uretilmesi kosulunu éngoérmustar. Toplu Konut yapiminin amag¢ olarak
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benimsenmis olmasi, konut aciginin kapatiimasi yonundeki surekli
isteklerin tutarh bir anlatimi olarak degerlendirilebilir”.

Bu sekilde, konut Uretim bigimleri iginde ciddi bir paya sahip olan yap-sat
sunum bicimi karsisinda toplu konut Uretimi 6zendirilerek kentlerin daha

kontrollu ve saglikh buyumeleri amaglanmigtir.

2. “Dar ve Orta Gelirliler: Toplu Konut Yasasi, ikinci olarak, dar ve orta
gelirlilerin barinma sorunlarini gézmeye ydnelmistir. Ust gelir dilimlerinde
bulunanlar, zaten konutla ilgili toplumsal politikalarin ilgi alaninin
disindadir. Bununla birlikte, getirilmis bulunan ‘Gn birikim’ kosulu ve orta
gelir kimesi igin gizilen Ust sinir, yasanin sagladigi olanaklardan dar
gelirllerden c¢ok, orta ve st gelir dilimlerinde bulunan ailelerin
yararlanabileceklerini gostermektedir. Bu nedenle, denilebilir ki, Toplu
Konut Yasasi, gecekondu yapimini 6nlemek amaciyla ¢ikariimis dedgildir.
Ondan bayle bir islev beklenmemelidir”.

Bu saptama, Toplu Konut Yasasi'’nin amagladigi, “dar ve orta gelir grubuna
konut edindirme” konusunda basarisiz olma ihtimalinin ylksek oldugunu

gOstermektedir.

3. “Toplumsal Konut: Yasanin dayandigi uguncu ilke, toplu konutu
‘toplumsal  konut’ Olglnleri icinde 6ngdérmus olmasidir.  Kamu
kaynaklarindan yararlanacak konutlarin yizélgimlerinin 100m#den kuguk
olmasi kosulu, bu ilkenin geregidir. Gergekten, yasanin bu konuyla ilgili 2.
maddesinin 3. fikrasinda sdyle denilmektedir: ‘Sosyal konut, toplumun
yasama kosullarina, sosyal yapisina, orf ve adetlerine uygun, dusuk
maliyetli ve brit insaat alani 100m?yi asmayan konuttur.” Bu yasada
gecen konut kelimesi, sosyal konut anlamindadir”.

Yasada yer alan toplumsal (sosyal) konut tanimlamasinda ana kriter, konutun
yuz olguma olarak belirlenmis, yani niceliksel bir degerlendirme yapilmistir.
Diger kriterde yer alan yasam kosullarina, orf ve adetlere uygunluk

kavramlari ise tanimlama igin yetersiz kalmistir.

4. “Buylk Kentlerdeki Yigiimayi Onleme: Toplu Konut Yasasi, dordincl
olarak, konut pazarini canlandirmada ve konut yapimini 6zendirmede
kullanilacak tarlu araglarla, ayni zamanda buyuk kentlerdeki yigiimanin
azaltilmasi amacini guduyordu. Kamu Konut Fonu'ndan yapilacak
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yardimlarla nufusu yarim milyonu asan kentlerde uretilecek konutlar igin
kredilerin faiz ve geri 6deme surelerinde caydirici farklilagmalar yapmasi,
yasanin bu amacini ortaya koymaktadir. Bunun gibi, nufusu henuz
30 000’i bile bulmamis yerleri, “yerlesme yeri” kavraminin kapsami
diginda tutarak, yasa eldeki kaynaklarin kullaniimasinda savurganliktan
kacinilmasini da amacglamistir”.

Bir bagka deyisle yasa, kentlere olan buyuk go¢ hareketlerini durdurmayi

hedeflemigtir.

5. “iyelik: Yasanin dayandigi ilkelerden besincisi, konut iyeliginin bir kural
olarak bireylere ait olmasidir. Agiktir ki, konutun bireysel iyeligi, konutla
birlikte, Uzerinde bulundugu arsanin da, geri donmeyecek bir bicimde
bireylere gegcmesi anlamini tagir.”

6. “Toplu Konut Kurulugsu: ‘Toplu Konut Kurulugsu’ olarak, konut
kooperatiflerini, kooperatif birliklerini ve toplumsal glvenlik kuruluglarini
sayan yasanin, 6zel kesimdeki benzer kuruluslari, ilgi alaninin diginda
biraktigi gorulmektedir. Boylece, Ulkemizde ilk kez, konut kooperatifleri,
devletin desteginden Oncelikle yararlanmak olanagini bulmuslardir. Bu
yaklagima gore, 6zel kesimdeki buyuk ya da kuguk ¢aptaki bir toplu konut
firmasi, yasa karsisindan bir ‘Toplu Konut Kurulusu’ degildir.”

Bu sekilde yasa, 0zel girisimleri devre digi birakmistir. Amaglanan toplu
konut Uretimi olduguna goére, bu alana yatirrm yapmak isteyen girisimlerin

ayrim yapilmadan desteklenmesi en dogru yaklasim seklidir.

7. “Ozeksel Yonetime Agirlik: Bu yasayla Anayasa’nin devlete bu alanda
verdigi gorevlerin, hemen hemen tumuyle Ozeksel yOnetime, kisaca
Bayindirlik ve Iskan Bakanligi'na devredilmis oldugu soylenebilir.”

Yasada, denetleyici olarak tek kurum bulunmasi uygun goralmastar.

8. “Toprak ve Kamulastirma: Toplu Konut Yasasi “toplu konut yerlesme
alani” olarak belirlenen yerlerde, ayrica “kamu yarari” karari almaya gerek
kalmaksizin kamulastirma hakkinin dogdugunu hukme baglamistir.
Bunun ornekleri, bagka yasalarimizda da vardir. Yeni yasanin 6zelligi, bu
gibi yerlerde yapilacak kamulastirmalar igin 6denecek karsiliklarin
saptanmasinda, son vergi bildirimindeki taginmaz mal degerinin Olgu
olarak alinmasini gerektirmesidir.”
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Bu sekilde, toplu konut yapilacak alanlarda arsa saglamak kolaylastiriimigtir.

9. “Kamu Konut Fonu ve Konut Yatirimlarinin Verimliligi: Birinci Bes Yillik
Kalkinma Plani’’'ndan dorduncusitne degin butun planlarda, yatirrmlardan
konuta ayrilan pay surekli olarak azalirken, Toplu Konut Yasasi’'nin, bu
gidigi tersine g¢evirmek istemesi konutun “verimli” bir yatirnm alani olarak
goérilmeye baslamasinin, ekonominin canlanmasina ve gidisine olumlu
etkiler yapabileceginin benimsenmis olmasinin sonucudur.”

Bltgceden kaynak ayrilmasini dngoren fakat uygulanamayan ve yururlige
girdigi tarihten itibaren elestirilen ilk toplu konut yasasi (2487) yerine, 1984
yihinda, toplu konut fonunu butce disi kaynaklardan olusturan 2985 sayili
Toplu Konut Yasasi ¢ikariimigtir [95]. Yasanin amaci, konut gereksinimini
kargilamak, konut yapiminin bagli olacagi esaslari dizenlenmek, ulkenin
kosullarina, yapi gereglerine uygun endustriyel yapim tekniklerini, ara¢ ve
gerecleri gelistirmek ve devletin yapacagi desteklemeler icin bir Toplu Konut

Fonu kurmak olmustur [87].

Kanuna dayali olarak baslatilan uygulamalarda ilk birka¢c yil hizli bir
kredilendirme donemi yagsanmigtir; ancak bu kredilendirmelerden alt-orta gelir
duzeyindeki aileler yararlanamamistir. Bu durumda konutu olana, yazlik eve,
bayuk (100-150m?) ve luks konuta kredi verilmis ve bu sekilde fondan, konut
maliyetinin yarisindan c¢ogunu karsilayabilen varlikli kesimlere kaynak
aktarilmistir [95]. Konut maliyetlerinin giderek yukselmesi sonucunda, verilen
kredilerin maliyet icindeki paylr azalmig, alt-orta gelir grubunun fondan
yararlanarak konut sahibi olma sansi kalmamistir. Halbuki konut politikasinin
esas amacil, konutu olmayan dar ve sabit gelirlileri konut sahibi yapmak, ana
islevi ise konut edinmeye vyardimci olacak tasarruf yaratmak olarak
belirtiimistir [90, 114]. Sonug olarak yasa, amagcladigi hedeflere ulagamamis,

tam tersine, ikinci konut elde edilmesi konusunda arag olarak kullaniimistir.

1980 sonrasinda ¢ikarilan Toplu Konut yasalari, 1980-1985 yillar1 arasindaki

5 yil icinde, daha ¢ok kriz igindeki ingaat sektorinu canlandirmayi amaglamig
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ve sosyal amacindan uzaklasmigtir. 1985 yilindan sonra toplu konut
kooperatiflerinin sayilarinin ¢ok fazla artmasi sonucunda en dusuk gelir
grubundaki ailelerin satin alma gucu yok olmustur. Toplu konut fonunun

gelirleri de bagka alanlara aktariimis ve geregince kullanilamamistir [115].

1980’li yillara kadar hazirlanmis olan kalkinma planlarinda, bir yandan toplu
konut yapiminin 6zendiriimesi ve minimum maliyetle konut yapiminin
saglanmasi hakkinda calismalar yapilirken; diger yandan kentlerdeki nifus
oraninin surekli artmasina ragmen, konut yatirimlarina ayrilan pay her plan
doneminde biraz daha azaltilmigtir. Konut sorununun ¢ézumuande etkin bir
politka uygulanamamasi sebebiyle, planh dénemde vyapiimis olan
calismalardan sonug¢ alinamamis ve 1980’li yillara ciddi bir konut agigi ile
girilmigtir. Bu konut acgigl ise genelde, yap-sat uretim bigiminin Urunu olan
apartman modelinin yukseltimesi sonucu olusan nokta bloklar ile

kapatiimaya calisiimistir.

Bu donemde cikarilan toplu konut yasalari, alt-orta gelir grubuna konut
saglama amacindan uzaklagarak insaat sektorinu canlandirmayi hedeflemis,
konuta ihtiyaci olan alt-orta gelir grubu konutsuz kalmistir. inga edilen toplu
konutlar ise, genelde kent disi arsalarda bulunduklarindan, kentlerin yizlerini
degistirme potansiyeline sahip olamamiglar, yalnizca kentlerin buyumelerine

yardimci olmuslardir.
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4. OR-AN TOPLU KONUT GiRiSimi

Bu boélimde, OR-AN Toplu Konut Girisimi ve Yerlesimi ile ilgili bilgi
verilmektedir. Asagidaki basliklar altinda OR-AN Toplu Konut Girisimi'nin
ortaya cikigl, sehirlesme ve konut sorunlari igindeki yeri ve Onemi
incelenmekte; OR-AN Toplu Konut Yerlesimi'nin planlama hedefleri,
uygulanabilen bolumleri ve dagilma surecine giris donemi hakkinda bilgi

verilmektedir.

4.1. OR-AN Toplu Konut Girigiminin Ortaya Cikigi

OR-AN Toplu Konut Girisimi’'nin hayata gegirilmesi igin, Il. Bes Yillik
Kalkinma Plani’'nda yer alan toplu konut kuruluglarina destek verileceqi
ibaresi bir firsat olarak degerlendirilmigtir. “Toplu konutun her seyden 6nce bir
yerlesim konusu oldugunu kavrayan” ve yaklasik 100 hektarlik bir alanda 4
kath mutevazi apartman birimleri olusturmayi hedefleyen OR-AN Sirketi,
1968 yilinda kurulmustur. Sevki Vanl’'nin deyimiyle, OR-AN Sirketi o
zamanin sartlarina gore ¢ok buyuk sayilari hedef almis ve birgok sorun ile
karg! karsiya kalmistir [116].

OR-AN Toplu Konut Yerlesimi icin arsa segimi yapilirken, ilk asamada,
doénem kosullari icinde dnemli bir potansiyele sahip olan Eskigehir Yolu tercih
edilmigtir. Fakat bu yol Uzerindeki arsa fiyatlarinin pahali (40TL/m?) olmasi,
sirket ortaklarini Cankaya’nin arka taraflarindaki arazilere bakmaya sevk
etmistir. Yerlesimin bugin bulundugu bdlge, fiyatinin uygun (4TL/m?)
olmasinin yani sira ulasim, topografik 6zellikler ve manzara bakimindan da
iyi bir konuma sahip olmasi sebebiyle yerlesimi kurmak igin tercih edilmistir.
Dikmen Koyu’ne ait olan arazi, kdyllilerden veresiye olarak, 1 sene sonra

odenmek Uzere alinmigtir [117].
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Sekil 4.1. OR-AN Yerlesimi’nin Ankara igindeki konumu [109]

mﬁ;‘ A - L .'__..:',- R A 5y % %

Sekil 4.2. OR-AN Yerlesimi’nin bugin UGzerinde bulundugu arazinin 1960’li
yillardaki durumu [109]

icinde mimar, miihendis ve diger ihtisas elemanlarinin gogunlukta bulundugu
OR-AN (Orta Anadolu) Toplu Konut Sirketi 1968 yilinda, 350 uUye ve
9 000 000TL. sermaye ile kurulmustur [109] (EK-3).
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4.2. Tiirkiye ve Ankara’nin Sehirlesme ve Konut Sorunlari igcinde OR-AN

Girigsiminin Yeri ve Onemi

S6z konusu dénemde, Ankara’da gergeklestiriimis toplu konut projelerinin en
onemlilerinden birisi olan OR-AN Toplu Konut Yerlesimi, Turkiye'de
gerceklestirilen ilk 6zel toplu konut projesi olmasinin yani sira resmi sektor
disinda Turkiye'de baslatilan en buyuk oOlgekteki konut yapimi olmasi 6zelligi

ile de bnem tasimaktadir.

O donemde, OR-AN Yerlesimi'nin kurularak, Ankara’nin gecekondu kusagi
digsinda bir prestij aksi yaratiimasi ve bu aksin sehrin gelisimine imkan
hazirlamasi amaclanmistir. Ayrica yerlesimin, sehrin formunun istenilen
sekilde gelismesine olanak saglayabilecegi ve yesil alanlar yaratiimasina
imkan verebilecegi ongorulmustur. Bu nedenlerden dolay yeterli konut

talebine ulasilabilecegi dusunulmustar [6].

OR-AN Yerlesimi, “bahge sehir” modelinde oldugu gibi, kendi kendine
yetebilen ve kent merkezinden uzaklagsan yeni yerlegsimlerin kurulmasi fikri ile

yola ¢ikilarak tasarlanmis bir yerlesimdir.

Ayrica OR-AN Girisimi, 7 000 konutluk bir yerlesim projesi olarak, o dénemde
Ankara'nin yillik konut arzina esit bir bayukluge karsilik gelmigtir. Bunun
konut acgigini giderici 6nemli bir etkisi olmakla beraber, her sene yapmayi
planladigi 1 000 Unitelik konut arzi, ddnemin Ankara’sindaki konut arzinin
%15’ini olusturmaktadir [6].

OR-AN Yerlesimi'nin inga etmeyi hedefledigi yillik 1 000 konutun Ankara’nin
konut arzinin %15’ini karsiliyor olmasi, o donemde Ankara’daki konut
aciginin bireysel girigsimler yerine toplu konut girigimleri ile ¢dzulmesi gereken

bir boyuta ulagmis oldugunu gostermektedir.
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1973-1977 yillari arasinda Ankara Belediye Baskanhglr yapmis olan Vedat
Dalokay’in (1973) bu donem Ankara’si hakkinda yaptigi saptamalari da ayni
gercegi yansitmaktadir [118]:

“‘Ankara’nin en onemli sorunlari, arazi kullaniligi, 6zellikle konut, calisma
merkezi ve dinlenme alanlarina, teknik ve sosyal alt yapiya ve planlamaya
iligkin olanlardir.

Kent icindeki tek tek parsellenmis arsalarda ev yapma vyoluyla her vyil
100 000’den fazla artan bir kentin konut sorununu ¢dézmek olanag yoktur.
Boyle bir ingsaat sekli endustri oncesi toplumlarin ingaat yapma bigimidir.
Endustrilesme ile birlikte konut yapim sureci de endustrilesmeli ve blyuk
Olceklere cikmalidir. Kent artik bina bina gerceklesemez, mahalle mahalle
gerceklesebilir. Bu ise toplu konut kuruluglari yoluyla olacaktir”.

Dalokay’in ifade ettigi toplu konut yapiminin gerekliligi, II. Bes Yillik Planda,
“sehirlerin duzenli gelismesine yardimi ve sagladigi tasarruf nedeniyle, ayri
ayri konut birimleri yerine, toplu konut yapimina gidilecektir’ seklinde
ongoriimustir [100]. Toplu konut planlamasinda butincil bir yaklagim
olmasi, kentlerdeki buyumenin denetim altinda tutulmasi olanagini
getirmekte; yag lekesi seklinde sagliksiz bir buyume degil, kontrolld,
merkezden belirli sigramalar yaparak ve aralarda yesil doku birakarak

bdylmeye imkan saglamaktadir.

[I. Bes Yilik Plandaki ongoriye ragmen, gerekli politika ve duzenli bir
sistemin olmamasi sonucunda, OR-AN girisimi c¢alismalarini devlet
desteginden mahrum olarak ydratmagtir. Bodylece girisimin - dnemi,
gerceklestirecegi fiziki gevrenin Otesinde, Tarkiye’nin konut
organizasyonundaki devlet yukunu azaltici rol oynamasi ve ulkenin konut
politikasina uygun bir gelismenin 6zel sektorce gergeklestiriime bigimini
ortaya koymasi bakimindan &zendirici bir 6érnek olabilmesinden ileri
gelmektedir [109].
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OR-AN Girisiminin bu yaklagsimina kargin sirketin 6nune birtakim engeller
cikarilarak plani tasdik ettirme konusunda sorunlar yasanmistir. Ankara
Ozerk imar Mudurliigl, hazirlanan planlari onayladiktan sonra, Ankara
Planlama Burosu’nda bulunan sehir ve bdlge planlama uzmanlarn “Bu,
yatakhane yerlegimidir. Oturanlar Ankara’ya gidip geleceginden ulasim

giderleri ekonomimize zararlidir” demislerdir [119].

Sehir ve bodlge planlama uzmanlarinin bu iddialarina kargi OR-AN Girigimi,
aktivitelerin  karakterleri ve kente uzakligi ile yatakhane vyerlesim
karakterindeki bir olusumdan ¢ok, kendine yetebilen bir yerlesim olusturmak
istendigini ifade etmistir. Ancak OR-AN Yerlesimi'nde yasayacak olan
insanlarin is yerlerinin Ankara’da olmasi, uzmanlari hakh c¢ikarmaktadir.
Yerlesim iginde tasarlanmis olan birimler, yerlesimin bir alt kent karakteri

kazanmasi icin yeterli olmamaktadir.

Yogun bir ¢abanin ardindan onaylanan proje bu kez imar Bakanligr’nda
durdurulmustur. Gerekge olarak planlama sahasinin baraj tasma alaninda
kaldigi belirtilmigtir. Fakat 1 200 m yukseklikte bulunan OR-AN Yerlesimi’'nde
bdyle bir durumun olmasi mimkidn degildir. Sonugta, imar planindaki
renklendirme hatasi duzeltilerek Turkiye’nin ilk mevzii imar plani

onaylanmistir [119].

“OR-AN Toplu Konut Girisimi On Projesi Raporu’nda ifade edildigine gére [6],
OR-AN Toplu Konut Yerlesiminin planlandigi doneme ait imar mevzuati ve
toplu konutlarin idaresi ile ilgili mevzuat, ulkenin bu konuda gelisme
asamasina gelmemis olmasindan dolayi yetersiz kalmigtir. OR-AN Girigimi
de yerlesimin planlamasinin ve idaresinin organizasyonu ile ilgili mevzuat
calismalarinin nasil gelistiriimesi gerekecegdini saptamis ve bu konuda 6érnek
teskil etmigtir. BOylece, ilk olmasinin getirdigi bir ozellikle yapmis oldugu

planlamaya ek hizmetler yuklenmistir.
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Yine ayni raporda ifade edildigi Uzere [6], planlamanin sadece yap! Olgeginde
bir tasarim olmamasi, ayni zamanda yeni bir sosyal ¢evre olusturma amacini
gltmesi sebebiyle, (¢ farkli yaklasimda bulunulmasi gerekmektedir. ilk
yaklagim, yerlesimin bir butun olarak ele alinarak, teknik anlamda ¢ok yonlu
bir tasarim yapilmasini gerekli kilmaktadir. ikinci yaklagim, planlamanin
sadece bir tasarim degil ayni zamanda bir yasanti teklifi olmasi sebebiyle,
fiziki ¢cozumlemeler ile sosyal teklifler arasinda siki bir iligki olmasini
gerektirmektedir. Bu durumda, planlama kararlari bitine ydnelik alinmak
durumundadir. Uglincli  yaklagim ise, yerlesimin hukuki statlisiini de

kendisinin geligtirme zorunlulugundan dogmaktadir.

Goruldugu tzere OR-AN Girisimi, hem her sene inga etmeyi planladigi 1 000
unitelik konut birimi ile Ankara’daki konut acgigina ciddi bir niceliksel katki
saglamayi 6ngormus, hem de sundugu kavramlar ve yeni yasanti teklifi ile
konutta nitelik kavraminin dnemini vurgulamig ve bu kavrami hayata gecgirme

¢abasi icinde olmustur.

4.3. OR-AN Toplu Konut Yerlesimi icin Hedeflenenler

“OR-AN Toplu Konut Girisimi On Projesi Raporu’nda, yerlesimin tasarim

kriterleri asagidaki sekilde yer almigtir [6]:

1. “Yer, buyuklik, tip olarak yasama mekanlarindan cesitli se¢gmelerin
yapilmasi imkaninin yerlegim sakinlerine saglanmasi” kriteri ile;

sosyo-ekonomik ve kultlrel agidan farklihk gdsteren aileler icin farkli plan
tipleri olusturularak segenek sunulmustur. Bu duslnce, Il. Dinya Savasi
sonrasinda Avrupa’da gelistirilen mixed development (karma gelisim)
modellerinde de uygulanmaya calisiimistir. Farkli sosyo-kulturel yapidaki
insanlarin, planlanan farkli tipolojilerdeki konutlarda bir arada yasamalari

saglanmistir.
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2. “Buyuk sehir standartlarina uygun ¢ok cesitli  aktivitelerin
bulundurulmasi” kriteri ile;

sosyal donati ve rekreasyon alanlari olusturularak, yerlesime bir alt merkez

karakteri kazandiriimaya caligiimistir.

3. “Sosyal ve ekonomik gelismeye devamli olarak ayak uydurabilecek
esnek formlar bulundurulmasi” kriteri ile;

esnek planlama anlayigi benimsenmis, gelisime uyum saglamak on planda

tutulmustur.

4. “Hedeflerin gerceklestirimesinde ekonomik gayelerin g6z o6nidnde
bulundurulmasi ve yerlesimin inga, bakim masraflarinin toplaminin en
aza indirilmeye c¢alisiimasi” kriteri ile;

tasarim ve insa asamalarinda, masraflarin minimumda olmasi ydnunde

kararlar alinarak ekonomik olma kriteri benimsenmigtir.

5. “Yerlesimde, kullanigta kolaylik ve yatirrmlarda ekonomi saglamak
amacilyla; fonksiyonlar arasi iligkilerin kolaylastiriimasi, kat edilen yollarin
asgariye indirilmesi ve bunun igin ticaret yapilarinin, sosyal-kulturel
yapilarin ve bazi eglence mahallerinin birlikte ele alinmasi” kriteri ile;

merkezi planlama sistemi uygulanmak istenmig, yerlesimin planlama

ilkelerinden birisi olan butlinsel planlama anlayigi desteklenmigtir.

6. “Yapi ve kompleks parcalarinin iyi ¢ozilmus olmasinin blydk 6nem
tasimasi” kriteri ile;

nitelikli tasarim anlayisi1 vurgulanmigtir.

7. “Planlamada fiziksel verilerin girdi olarak alinmasi, merkezin yeri ve
¢6zUmuU, ana arterlerin gectigi yerlerin secimi gibi pek c¢ok kararin
topografya, gunes, ruzgar veya zemin niteligi gibi tabii dogal verilerin
etkisi altinda planlanmas” kriteri ile;



115

tasarimda, dogal verilere uyum ilkesi 6n plana gikariimistir.
Bu kriterler dogrultusunda 1970 yilinda yapimina baglanmis olan OR-AN
Yerlesiminin, 600-800 konutluk ilk safhasi 1971’de tamamlanmig olup, 7 000

konutluk timundn 1978’de bitiriimesi dngoridlmustur (Cizelge 4.1).

Cizelge 4.1. OR-AN Yerlesimi'nde yillara gore hedeflenen ingaat faaliyetleri

1970 1971 1972 1973 1974 1975 1976 1977 1978
200 +400 = 600 +500=1100 | +600=1700 | +B00=2500 | +1000=3500 | +1200=4700 | +1300=6000 | +1000=7000
KONUTLAR
1 +1=2 +1=3 +1=4 +1=5 +i=8
OKULLAR
ORTAOKUL
LIsE
£ MAHALLE
PARK + o llnml 1LE

GOCUK BAHGES!

ANAOKULU

TaLl
MERKEZLER

camll

SAGLIK
MERKEZI

KuLOP

SPOR TESISLERI

SPOR TESISLER|

ESAS MERKEZ

Girisimin amaci, yerlesime gerekli prestiji saglamanin yaninda toplumun alt
orta gelir grubuna, sartlari en iyi sekilde kullanarak, en guzel yasama
cevresini olusturmak seklinde ifade edilmektedir [120]. Fakat konut tahsis
fisleri incelendiginde, dénemin siyaset adamlarindan akademisyenlerine ve
yabanci diplomatlarina kadar orta Ust sinifa ait kisilerin isimlerine

rastlanmaktadir (EK-12). Sirket kurucu ve ortaklarinin o dénem kosullarina
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gore orta ust gelir grubunda yer aldiklari da dikkat gekmektedir. Bu veriler,
yukarida belirtilen ve yerlesimde olusturulmaya calisilan sosyal gevre ile

celigki yaratmaktadir.

“OR-AN Toplu Konut Girisimi On Projesi Raporu’nda [6], Ankara’nin bir pilot
proje vazifesi gormesi ve bu girisimin diger kentlere yayginlastiriimasi
hedeflenmigtir. Ankara’daki proje halka donik bir girisim olarak kuguk
tasarruflarin degerlenmesini saglayan bir organizasyon seklinde gelismis ve
bir baslangi¢c olarak dusunulmustur. Baskent’teki bu ilk projeyi diger buyuk
sehirlerde de ayni nitelikte yeni OR-AN vyerlesim alanlarinin izlemesi

ongorulmustar.

Buglnkd duruma bakildiginda, OR-AN Sirketi’'nin diger buyUk sehirlerde
yerlesim kurma hedefini gerceklestirememis olmasinin yani sira, Ankara’'daki
uygulamasinin da vyaklasik olarak %20 kadarini tamamlayabildigi

gOrulmektedir.

Planlamaya baslarken, arazi yaklagsik olarak 100 hektar, nufus 28 000 kisi,
yogunluk ortalama 280 kisi/hektar, ingaat emsali ise 1 alinmigtir. Yerlesimde
4 ve 8 kath bloklar tercih edilmistir (Resim 4.1). Konut alanlarindaki tercih
edilen 4 kat yuksekligi, asansorsuz rahat bir ingaata olanak verebilecek bir
yukseklik olmasindan kaynaklanmaktadir. 8 kath bloklar ise, merkezde
toplanarak, merkezi canlandirma ve gerekli yasanti yogunlugunu temin etme
amaci ile tercih edilmistir. iki tip kat yiksekligi secilmesinin, gerekli siluet

hareketliligini saglayacagi dusunulmustur [109].

Ayrica, baslangicta yapilacak detayl ve kesin bir planin yapim sureci iginde
elde edilecek tecribenin degerlendiriimesi konusunda baglayici olacagi
dusunulmus; bu sebeple, planin yapilacak degisikliklere imkan verecek
sekilde hazirlanmis olmasi ve baglayici olmamasi gerektigi vurgulanmigtir

[6]. Bir baska deyigsle, yerlesimde zaman iginde meydana gelebilecek
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bayuklik ve fonksiyon degisiklikleri goz onunde bulundurularak esnek

planlama anlayigi bir kriter olarak belirlenmistir.

Resim 4.1. OR-AN Yerlesimi’nin merkezindeki ¢carsiyi, 8 katli buro binasi ve
4’er katli konut bloklarini gdsteren maket fotografi [121]

“OR-AN Toplu Konut Girisimi On Projesi Raporu’nda [6], bu konu ile ilgili
olarak, Stockholm yakinlarinda bulunan Viéllingby Yerlesimi’'nin 1954-1965
yillari arasinda gecirdigi degisim ornek verilmis (Cizelge 4.2) ve OR-AN
Yerlesimi’'nin gelisiminin daha saglikli olmasi agisindan esnek planlama

anlayisinin benimsenmesi gerektigi vurgulanmistir.

Cizelge 4.2. isvec Véllingby Yerlesimi’ndeki Degisim (m?) [6]

1954 1965 Artis (%)
Dikkanlar 9700 18 870 % 90
Ofis ve servis sahalari | 22 050 32 870 % 46
Depolama 9 950 18 040 % 80
Park yeri 600 araba 1 250 araba % 92

Girisimin planlama vyaklasimlarina genel olarak bakildiginda, dinyada
gercgeklestiriimis olan uygulamalarin, gundemde olan tasarim kriterlerinin ve
konut sorunu konusundaki arayiglarin takip edildigi; bu ornekler is1dinda,
Turkiye’'nin sosyo-ekonomik ve kultirel yapisina uygun bir tasarim yapilmasi

amacinda olundugu anlagilmaktadir.
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Resim 4.2. Vallingby Yerlesimi [122]

4.3.1. Genel planlama kriterleri

1970 yilinda Mimarlk Dergisi'nde yayinlanan “OR-AN Toplu Konut Yerlegimi
Raporu’nda [4], yerlesimin dUnyadaki bircok yeni yerlesim tecribesinden
faydalanarak tasarlandigi ifade edilmekte ve 6zellikle, “Bahge Sehir” (yUksek
yogdunluklu endustriyel sehrin formuna reaksiyon), “Komsuluk Birimi” (bireyci
toplum duzenine bir cevap) ve “Radburn Sistemi” (otomobilli yasantiya bir

cevap, yaya-arag trafiginin ayrimi) kavramlari Gzerinde durulmaktadir.

Bu U¢ yaklasim deg@erlendirildiginde, daha 6nce de belirtildigi gibi, OR-AN
Girisimi’'nin, tasarim kriterlerini dinyada guncel olan kavramlari Turkiye
sartlarina gore de@erlendirerek olusturdugu sonucuna variimaktadir.
Konutlar, ticari ve sosyal yapilar, egitim ve hizmet yapilarini igeren bir
planlamaya sahip olan yerlesimde konut yapimina oncelik verilerek, teslim
edilen konutlardan elde edilecek kazang ile insaat faaliyetlerine devam
edilmesi planlanmigtir. Bir anlamda kendini finanse eden bir sistem

ongorulmustar.
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Resim 4.3. OR-AN Yerlesimi carsi merkezinin maket fotografi [121]

Yerlesimin tasarimindaki bir diger 6zellik, farkl kat yuksekliklerinde yapilar
olugturarak siluette hareketlilik saglanmasidir. Yerlesimin tasarimcisi mimar

Sevki Vanli bu konuda asagidaki agiklamayi yapmistir [123]:

“Farkh buayuklUklerde de olsa, ayni yalin standartta 4 katli konutlar ve kiigik
Anadolu sokaklarindan girilen, arka yuzu bahceye donuk, 8 daireli kiguk
bloklardan yumusak bir doku olusturmak istenmistir. Sadece yerlesimin
girisinde ve merkezindeki birkag yuksek yapinin, bu yerlesimin isaretleri
olacag! dusunulmustar”.

Sevki Vanl'nin cimlelerinden de anlasildigi Gzere, Emmaus Yerlesimi'ne
benzer sekilde (Bkz. Bolim 2.3), tasarimda bir landmark (igaret) arayisi
gorulmus ve bu arayis, yerlesimin ¢gargi merkezindeki ve giriste bulunan esas
merkezdeki yluksek bloklarla saglanmaya c¢alisiimistir. OR-AN’daki bu isaret
gereksinimi, yapildigi donemde bolgedeki tek yerlesim alani olmasi sebebiyle
kendini uzaktan okutabilme endigesinin karsiligi olarak degerlendirilebilir.
Ayrica, carsi merkezinde yukselen konut blogunda, Hollanda'da inga edilen
Spangen Siedlung'takine benzer sekilde yukseltiimis bir sokak dnerisi s6z
konusudur. Konutlara her katta disa agik bir koridordan ulasim saglanmigtir
(EK-11).
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Sekil 4.3. OR-AN Yerlesimi ¢argi merkezi

(a) Plan [124]
(b) Kesit [123]

(c) Perspektif [109]
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Sekil 4.4. OR-AN Yerlesimi’'nin girisinde tasarlanan esas merkeze ait gizimler
(a) Giris yolunu gosteren eskiz [125]
(b) Giristeki (esas merkezdeki) yapilagsmayi gosteren eskiz [125]
(c) Esas merkezin bir kisminin perspektifi [109]

OR-AN Yerlesimi’nde -dinyadaki kutlesel uygulamalarin aksine- pargali
planlama anlayisi hakim olmus ve organik bir doku olusturmak istenmistir;
fakat yerlesim girisinde tasarlanan esas merkez ve Bati Mahallesi’nde insa
edilmis olan garsi merkezi, dinyadaki kutlesel uygulamalarin da etkisi altinda
kalindiginin bir goéstergesidir. OR-AN’In genel tasarim anlayisi iginde farkh bir
mimari etki yaratan bu iki merkez, yerlesimdeki parcali ve organik konut
dokusunun yaninda oldukga kutlesel durmakta ve duvar etkisi yaratmaktadir.

OR-AN’In tasarlandidi ve ingsa edilmeye baslandigi donem ile ayni doneme
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rastlayan Park Hill Flats, Robin Hood Gardens ve Byker Wall yerlesimleri'nde

de (Bkz. Bolum 2.3) ayni mimari etki s6z konusudur.

Vanli, yerlesimin isaretlerinden birisi olan merkezi, kent merkezinden uzak
olan yerlegimin ticari etkinliginin buyuk bir kisminin burada olmasi, insanlarin
burada eglenmesi, sosyal ve idari hizmetlerin yonetiminin buradan yapilmasi
sebebiyle planlamadaki en 6nemli noktalardan birisi olarak gérmektedir [6].
Fakat s6zu gegen merkez, Vanl’'nin so6zunl ettigi fonksiyonlari bugln
kargilayamamaktadir. Bunun en dnemli sebebi merkeze asil canhlig verecek
olan c¢arsi biriminin finansman sikintisi gerekgesi ile insa edilememis
olmasidir. Planlamaya gore konut birimleri ve c¢arsi biriminden meydana

gelen merkezin sadece konut kismi inga edilebilmigtir.

Yerlesim, ikiser komguluk biriminden olusan dort mahalle geklinde
tasarlanmistir. Mahalleler Dogu Mahallesi, Bati Mahallesi, Yukari Mahalle ve
Merkez Mahalle olarak tarif edilmektedir. Mahallelerin yerlerinin

belirlenmesinde topografik 6zellikler belirleyici olmustur.

Bahce Sehir (Garden City) Kavrami

OR-AN Girisimi “bahge sehir” duslncesi ile yola c¢ikarak, kendine yetebilen
bir yerlesimin sahip olmasi gereken fonksiyonlarla donatilmaya galigiimistir.
Konut standartlarinin iyilestiriimesinin yani sira yesil dokuya da 6nem
verilmesi, konuta ve gevresine nitelik kazandirmak konusunda atilan 6nemli

adimlardan birisidir.

OR-AN Sirketi’'nin gazetelere vermis oldugu ilanlar (Resim 4.4) ve yayinlamis
oldugu reklam brogsurlerinden (Resim 4.5) anlasildi§i Uzere girisim, konut
sorununa ¢ozum getirmek istemesinin yani sira, hem “bahge sehir”

dusuncesine paralel olarak hem de o donemde Ankara’da olusan hava
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kirliligine tepki olarak, aktif ve pasif yesil dokuya dnem vermis, bu sebeple

yerlesim “Temiz Hava Sehri” adiyla gindeme gelmistir

71695173286

CRAN B DA BALR Siom Vet e 4 ik et 3

temiz hava sehri

Resim 4.4. OR-AN Sirketi’'nin Milliyet Gazetesi’ne vermis oldugu ilan,
15 Kasim 1978 [76]

TEMIZ HAVA SEHRI

Resim 4.5. OR-AN Sirketi'nin yayinlamis oldugu reklam brosirt 6rnegi [76]
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Komsuluk Birimi (Neighbourhood Unit) Kavrami

OR-AN belgelerinde refere edilen “komsuluk birimi” (neighbourhood unit)
kavrami, ilk defa Clarence Arthur Perry tarafindan Amerika’da yapmis oldugu
konut incelemelerinin sonucunda gundeme getirilmigtir. “Komsuluk birimi”

kurami su ilkelerden meydana gelmektedir [126]:

1. “Bir komsuluk birimi, bir ilkokulu besleyecek oranda nifus yodunluguna
sahip olmalidir”.

Bu ndfus yodunlugu ile ilgili olarak, bazi otoriteler sayisal saptamalar da
yapmiglar, komsuluk biriminin en fazla 1 000-1 500 aileden olusmasi
gerektigini savunmuglardir. Amerika Mimarlar Enstitisu ise 1972'de
yayinlamis oldugu bir raporda, bu sayinin 500 ile 3 000 arasinda konut birimi

icermesi gerektigini ifade etmistir [16].

OR-AN Yerlegsimi'ndeki nufus yogunluguna bakildiginda, yerlesimdeki bir
komguluk biriminin 875 konuttan olustugu ve bu sayinin, istenen sinirlar
icinde kaldigi goértulmektedir. Yerlesimdeki konut ve diger iglevler g
kademede saglanmaktadir. En kudguk birimden baglayarak, ilk kademede,
komsuluk birimi; ikinci kademede 2 komsuluk biriminden meydana gelen
mahalle; Gglncu kademede ise, 4 mahalleden olusan yerlesim bulunmaktadir
(Sekil 4.5).

2. “Komsuluk biriminin ana trafik arterleri konut alanlari i¢inden
ge¢cmemelidir. Bu tip yollar komsuluk biriminin sinirlarini olusturmal ve
yeterli uzakliktan dolastiriimalhdir”.

OR-AN Yerlesimi’'nin yol agi sistemine bakildiginda, Perry’nin tariflemis
oldugu vyol sistemi ile ortistigu goértlmektedir. Yerlesime Turan Glnes

Bulvar’ndan girisin saglandigi ana trafik arteri, mahallelerin etrafindan
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geg¢mekte; ana yola baglanan tali vyollar, konut alanlarina ulagimi
saglamaktadir (Sekil 4.6).

OR-AN YERLESIMi
7000 KONUT
28000 KiSI

BATI
MAHALLESI
1750 KONUT
7 000 KiSI

YUKARI
MAHALLE
1750 KONUT
7 000 KiSI

KOMSULUK KOMSULUK KOMSULUK KOMSULUK KOMSULUK KOMSULUK KOMSULUK KOMSULUK
UNITESI UNITESI UNITESI ONITESI ONITESI ONITESI ONITESI ONITESI
875 KONUT 875 KONUT 875 KONUT 875 KONUT 875 KONUT 875 KONUT 875 KONUT 875 KONUT
3500 KISl 3500 Kigi 3500 Kisi 3500 Kisi 3500 Kisi 3500 Kisi 3500 Kisi 3500 Kisi

Sekil 4.5. OR-AN Yerlesimi’'ni olusturan mahallelerin ve komsuluk birimlerinin
dagilimi

DOGU MAHALLESI MERKEZ MAHALLE

1750 KONUT 1750 KONUT
7000 KIgi 7000 KIgi

Sekil 4.6. OR-AN Yerlesimi, vaziyet plani [109]
A-Bati Mahallesi, B-Yukari Mahalle, C-Dogu Mahallesi
1-Sehir girigi, 2-Esas merkez, 3-Mahalle merkezi,
4-Sosyal tesisler, 5-ilkokul, 6-Kolej, 7-Stadyum, 8-Saglik merkezi,
9-Pazar yeri, 10-Cami, 11-Benzin ve servis istasyonu
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3. “Komsuluk birimine hizmet verebilecek rekreasyon alanlari ve kuguk
parklar planlanmalidir”.

OR-AN Yerlesimi vaziyet planinda goruldugu gibi (Sekil 4.6), yerlesimde
rekreasyon alanlari, parklar ve konut alanlarina hizmet eden bahgeler

tasarlanmistir.

4. “Okul, ahgveris merkezi, dini merkez gibi servis alanlari, yerlesimin
merkez noktasinda veya komsuluk Unitelerinin musterek alanlarinda
cakistinimahidir”.

OR-AN Yerlesimi vaziyet planina baktigimizda (Sekil 4.6), Perry’nin tarifledigi
sosyal donatilarin yerlesimde mevcut oldugunu ve 4 mahallenin kesigtigi

noktada esas merkezin yer aldigini gormekteyiz.

5. “Komsuluk dnitelerinin  kesistigi bolgelerde, butin yerlesime hizmet
verebilecek bir veya birden fazla aligveris birimi tasarlanmalidir”.

OR-AN Yerlesimi’nde esas merkezin haricinde, mahallelerin ve komsuluk

birimlerinin kesistigi noktalarda, kuguk aligveris birimleri tasarlanmigtir.

6. “Komsuluk biriminde 06zel bir yol sistemi saglanmig olmalidir. Konut
alanlari icerisindeki dolasimi kolaylastirmak ve az trafik yogunlugu
saglayabilmek i¢in tasarlanmis bir sokak ag1 dusunulmelidir”.

2. maddede de belirtildigi gibi, OR-AN Yerlesimi’nde mahalleleri ¢gevreleyen
ana trafik arteri, konut birimlerini tali yollarla beslemektedir. Bu sekilde trafik,

konut alanlarindan uzaklastiriimis olmaktadir.

Sonug olarak, OR-AN Yerlesimi’'nin sahip oldugu tasarim kriterleri, Perry’nin

belirledigi komsuluk birimi ilkeleri ile benzer o6zellikler gostermektedir.
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Perry’nin kurallar halinde tanimladigi komguluk birimi kavramini, Simon
Eisner, Arthur Gallion ve Stanley Eisner, daha populer bir dille fakat
komsuluk biriminin nasil bir yapida olmasi gerektigini daha iyi agiklayan bir

tanimlama ile ifade etmislerdir. Bu tanimlayama gore komsuluk birimi [16];

“annenin, ¢cocugu okula giderken, okula gidis yolunda onu rahatsiz edecek bir
seylerin olmadigini bildigi ve evden okula yuruyerek gidilebilecegi;
sakinlerinin gunlik ev ihtiyaglarini giderebilecedi aligveris merkezlerine
kolayca yuruyerek ulasabilecedi ve ¢ocuklarin arkadaslariyla birlikte glivenle
oynayabilecegi, gerekli ekipmanlari barindiran ve evlerine ¢ok yakin yerde
bulunabilen oyun alanlari igeren fiziki bir gevredir”.

OR-AN Yerlesimi’'nde yapilmak istenen de aslinda bu tanimlamanin igindedir.
Daha once de belirtildigi gibi, yerlesimin amaci sadece konut alani duretmek

degil, sosyal bir cevre olugturmaktir.

OR-AN Yerlesimi ile ayni mimari kaygiyi tasityan Churchill Gardens (1951) ve
Hallfield (1952) yerlesimlerinde de konut birimleri saglamanin yani sira
toplumsal ihtiyaglarin karsilanmasi da 6n planda tutulmustur (Bkz. Bolum
2.3). Konut haricinde ortak kullanim alanlari yaratma cabasi ile bu
yerlesimlerde, sosyal iligkilerin geligtirimesi amacglanmis ve “yatakhane

yerlesim” problemi asilmaya c¢aligiimigtir.

Radburn Sistemi

OR-AN belgelerinde refere edilen diger bir kavram “Radburn sistemi’dir.
Bolum 2.2°de ifade edildigi gibi, komsuluk birimi kavrami ilk olarak Clarence
Stein ve Henry Wright tarafindan Amerika’daki Radburn Yerlesimi’'nde hayata
gegirilmigtir.

Clarence Stein da komsuluk birimi kavrami ile ilgili olarak, Perry’nin
kriterlerine yakin saptamalarda bulunmus ve bu kriterleri Radburn

Yerlesimi'nin planlamasinda uygulamigtir. Komsuluk birimi kavrami ilkelerine
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uygun olarak tasarlanmis olan Radburn’un getirmis oldugu en oOnemli
yeniliklerden birisi, yaya ve arag trafigini ayirarak konut alanlarini trafikten

izole etmis olmasidir.

Sekil 4.7’deki diyagramlar, Clarence Stein’in komsuluk birimi tasarimi
hakkindaki kararlarini gostermektedir. Sag ustteki diyagram, 1 komsuluk
birimini ifade etmektedir. ilkokul, komsuluk biriminin merkezinde yer almakta
ve en uzak noktaya 0,5mil (0,8km) yaricapindaki bir mesafede
bulunmaktadir. Gunlik ihtiyaglari giderebilmek igin okula yakin bir yerde
kiguk  bir aligveris merkezi dusundlmustir. Yol sistemi ise
-Radburn Yerlesimi’'nde uyguladigi gibi- ana trafik yollari ve konut birimlerine

ulasan ¢ikmaz sokaklar seklinde tasarlanmistir.

Soldaki diyagram ise, U¢ komsuluk biriminin bir araya gelmesi ve kesisim
noktasinda daha fazla niufusa hizmet veren okul, ticaret, aligveris gibi
fonksiyonlarin bulunmasi ile meydana gelen bir yerlesimi gdstermektedir.
Komsuluk birimi bir gember olarak dugsunuldugunde, yerlesim merkezindeki
hizmetler, komsuluk biriminin merkezine 1mil (1,6km - komsuluk biriminin

yarigapi) uzakhktadir.

Sekil 4.7. Clarence Stein’in komsuluk birimi konsepti [16]
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Sekil 4.8'de Radburn Yerlesimi'nin ¢izimi gortlmektedir. Clarence Stein’in
komguluk birimi ile ilgili ¢izdigi diyagramlarda oldugu gibi, Radburn
Yerlesimi’'nde, ana trafik yollari ile bu yollari besleyen ve ¢ikmaz sokaklar

seklinde konut birimlerine ulasan yollar tasarlanmistir.

Sekil 4.8. Radburn fikrinin ¢izimi [55]

Radburn Yerlesimi'nde uygulanan komsuluk birimi kavrami, yol agi sistemi,
yesil alan duzenlemesi gibi faktorler, OR-AN Yerlesimi’'nin tasariminda da

etkili olan faktorlerdir.

4.3.2. Tabii verilerin degerlendirilmesi

Ankara’da 1965-1970 yillarinda, yliksek yogunluklu kent yapisinin bir sonucu
olarak c¢ok ylUksek duzeyde hava Kkirliligi olugsmustur. O dénemde Ankara
dinyada hava kirlenmesi konusunda en 6nde gelen 4-5 kent arasinda yer
almistir [3].

OR-AN Yerlesimi’'nin planlanmasi igin belirlenen Caldagr’nin giney sirti,
poyraza kapali, 0zellikle havanin kirlendigi donemlerde guneybati rizgarina

aclik ve guneye donuktiur [4]. Ucuz olmasi sebebiyle segilen alanin, temiz bir
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havaya sahip olmasi sonradan degerlendirilerek “Temiz Hava Sehri” slogani

kullaniimistir.

OR-AN Yerlesimi arazisinin Mogan Golu ile Elma Dagi yénunde egimli
olmasi ve manzara vermesi, planlamada etkili olan topografik verilerdir.
Mahallelerin konumlarina, bu veriler degerlendirilerek karar verilmistir
(Sekil 4.9).
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Sekil 4.9. OR-AN Yerlesimi arazisindeki topografik verilerin degerlendirilmesi
[109]

4.3.3. Konut tipleri

OR-AN Yerlesimi’'nde konutlar, 100-120-150-200m? olmak Uzere dort farkli
buyukltkte dasinilmustur (Sekil 4.10-4.13).

Konut tiplerinin %76’s1 (kredi kolayhdi saglanmasi sebebiyle) 100m?, %13’
150m2?, %6,5'i 120m?, %4,5'i 200m?dir. ihtiyac sahiplerine secim imkani
verebilmek amaciyla 100, 120, 150mZlik daireler iki farkh plan tipinde

¢ozulmustlr. 200 mZlik daireler igin ise tek bir tip hazirlanmigtir [109].

Bloklar vaziyet planina tek olarak degil, ikili, ucgla, dortlh bitisik bloklar
seklinde yerlestiriimigtir (Sekil 4.14).
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iki farkli tipten olusan konut planlarinin ilkinde, banyo ve WC, havalandirma
bacasi ile konutun ortasinda planlanmig ve bu sekilde diger mekanlar
cepheye verilmistir. ikincisinde ise mutfak ve banyo arka cephede

planlanarak, cephe dar kullaniimis ve derinlik saglanmistir.

Bolum 3.3.2'de aktariimig olan 1970 sonrasi kredi politikalari ile OR-AN
Yerlesimi'ndeki konut buyudklukleri arasinda uyumsuzluk bulunmaktadir.
Yerlesimin alt orta gelir grubu icin tasarlandigi géz énune alindiginda, 150m?2
ve 200m?lik konut blyukltkleri bu durum ile geligki olusturmaktadir. Sonugta,
farkh m#lerdeki konut planlari, farkh kullanici tipleri igin alternatif yaratmak

amacilyla tasarlanmistir.

Yerlesimin tasarimcisi olan Sevki Vanli hedef kitlenin alt orta gelir grubu
oldugunu soylerken, bugun OR-AN Sirketi'nin %90 hisse payina sahip olan
Hasan Ali Acar bu goéruse katilmamaktadir [117, 127]. Sirketin kurulus
belgelerinde 125’er hisseyle en yuksek iki paya sahip olan bu iki ortagin

konuya yaklasimlarindaki farkllik ilgingtir.

Sekil 4.10. OR-AN Yerlesimi’ndeki 100 m?lik konut plan tipleri [109]
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Sekil 4.13. OR-AN Yerlesimi’'ndeki 200 m?lik konut plan tipi [109]
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Sekil 4.14. OR-AN Yerlesimi’ndeki konutlarin ikili bloklar seklindeki yerlesim

diizeni [123]
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Sevki Vanl, vermis oldugu roportajda -Lihotzky'nin yemek masasini
mutfaktan c¢ikarmasina paralel olarak- mutfakta yemek yenmesine karsi
oldugunu ifade etmistir [117]. Vanl’'nin bu dusutncesinden yola c¢ikarak,
OR-AN Yerlesimi icin tasarlamis oldugu farkh buayUkliklerdeki konut
planlarina baktigimizda, 100m? ve 120m?lik konutlarda bulunan mutfaklarin
sadece yemek pisirme amacina uygun buyuklUkte tasarlandigini ve yagsama
mekaninin bir kosesinin yemek yeme boliumu seklinde dusunuldaguni
gbrmekteyiz. 150m? ve 200m?lik konutlarda ise, mutfaktan ayri bir yemek
yeme bolimu tasarlanmis olmasina ragmen, mutfak bayUkliguntn, mutfakta
yemek yemeye uygun oldugu ve plan tefrisinde kuguk bir yemek masasi igin
mutfakta alan birakildigini gérmekteyiz. Pisirme ve yemek yeme bdlimlerinin
ayri olmasi gerektigi ne kadar vurgulanmis olsa da, sonugta konut bayuklugu

arttikga, mutfak bayukligu de artmaktadir.
4.3.4. Yol agi sistemi
OR-AN Yerlesimi'ndeki yol agi sistemi kendi iginde ¢ kademeden

olusmaktadir. Birinci kademe, yerlesimi Turan Gunes Bulvar’'na baglayan

ana yol; ikinci kademe, yerlesim igindeki dagitici yollar; dginct kademe ise,

konut gruplarina baglanan tali yollar sistemidir (Sekil 4.15).

Sekil 4.15. OR-AN Yerlesimi'ndeki yol agi sistemi [109]
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Trafik yollarinin kenarinda yaya yollari planlanmistir. Bunun igin,
“trafik+agacl yesil yaya yolu+agach yesil+konut alanlari” seklinde kesitler

tasarlanmistir [109].

ilerleyen zamanlarda park yeri sorununun giindeme gelebilecegi gdz éniine
alinarak 3 konut i¢in 2 otopark dusunulmustir. Yerlesim merkezinde alisveris
birimlerine hizmet edecek otopark alani ise, gelecekteki buyime imkanlari da

g6z dnudnde bulundurularak, ilk agsamada 500 araglik tasarlanmistir [6].

OR-AN Yerlesimi'nde, ara¢ trafiginin yerlesimin icinde girmesine izin
veriimemesi ve yol agi sisteminin kademeli olarak tasarlanmis olmasi,
Radburn Yerlesimi’'nde gecerli olan yol sisteminin uygulandiginin

gOstergesidir.

4.3.5. Yesil alanlar

OR-AN Yerlesimi’nde ikamet edecek kisilerin dinlenme ihtiyaclarinin, aktif ve
pasif yesil alanlar ile karsilanmasi dusunulmustur. Aktif yesil alanlar, futbol,
tenis, ylizme gibi sporlarin yapilabileceg@i alanlar; pasif yesil alanlar ise, park,

bahge ve yerlesimdeki diger yesil alanlar olarak tanimlanmistir.

1970 yilinda Mimarlk Dergisi'’nde yayinlanan “OR-AN Toplu Konut Yerlegimi
Raporu’nda [109], Ankara’daki yesil alan eksikliginden bahsedilmis,
1950-1965 yillar arasinda kisi basina dusen pasif yesil alanin, 2,4m#den
1,3m?ye; aktif yesil alanin ise, 5m?den 2,8m%ye dustugu ifade edilmistir.
Yesil alan standartlari Stockholm’de 100m?/kisi, Almanya’da 50m?/Kisi,
Amsterdam’da 30m?/kisi, italya’da 25m?%kisi iken, Tlrkiye igin Italya’nin
oranlarinin dahi arzu edilir standart oldugu belirtiimigtir. OR-AN Yerlesimi’nde
ise kisi basina disen aktif ve pasif yesil toplami 20m?Kkisi civarinda

dusundlmustar.



136

Rapordan anlagilacagi tzere, OR-AN Girisimi yesil alan planlamasinda da
diinya standartlarina ulasmaya calismistir. Ozellikle konutlar arasinda
olusturulan genis bahge mekanlari ile konutlarin arasindaki mesafe agilmis,

ferah alanlar elde edilmistir.

4.3.6. Alt yapi sistemi

“OR-AN Toplu Konut Yerlesimi Raporu’nda 1sinma, su, kanalizasyon, telefon

ve elektrik sistemleri ile ilgili olarak su bilgiler verilmigtir [109]:

“Isinma: Yakit olarak kdmuare oranla ilk tesis maliyetinde %18-20 ve
isletmede %15-17 daha ucuz olusu, ikmal ve depolama kolayligi, temizlik ve
otomatik kontrol imkani yoninden fuel-oil tercih edilmigtir.

Su: Kisi basina 144 litre/gun su kullanilacag! kabul edilerek 50 litre/saniyelik
bir debi saglanmasi éngoérilmustir. DSi tarafindan yapilan master plana
gore, OR-AN bdlgesine su verecek 16 nolu deponun hizmete girmesi 1984
yilini bulacag igin, su ihtiyacinin Eymir Géli ve imrahor Deresi vadisindeki
yeralti suyu kaynaklarindan kargilanmasi yoluna gidilmigtir.

Kanalizasyon: Pis su ve yagmur sularina yonelik olarak planlanmigstir.

Telefon: 7 000 konutluk OR-AN yerlesiminde sosyo-ekonomik gruplarin
egilimi telefon sahipligi oraninin ylksek olacagini goéstermektedir. Genel
tesislerle birlikte toplam telefon ihtiyaci 7 600 olarak saptanmistir.

Elektrik: Ankara elektrik sistemi kullaniimistir. Hava gazi kararlastiriimamistir.
Merkezi 1sitma mevcut kosullara gore hesaplanmistir”.

Raporda telefon sistemi ile ilgili olarak ifade edilen, “7 000 konutluk OR-AN
yerlesiminde sosyo-ekonomik gruplarin egilimi, telefon sahipligi oraninin
yuksek olacagini gostermektedir” cumlesi de, daha once belirttigimiz gibi,
OR-AN Yerlesimi'nde, alt-orta grup yerine orta-Ust grubun ikamet edeceginin

bir gostergesidir.
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4.4. OR-AN Toplu Konut Yerlesiminin Uygulanabilen Bolumleri

OR-AN Yerlesimi’nin ingaatinin basladigi ilk safha Bati Mahallesi'dir
(Sekil 4.16). Yerlesimin kuruldugu alan, insaatin basladigi 1970 yilinda

tamamen corak ve Issiz bir bolge 6zelligindedir.

Sekil 4.16. OR-AN Yerlesimi'nin ilk safhasi olan Bati Mahallesi'nin vaziyet
plani [109]
1-Cocuk bahgesi, 2-Gorevli lojmanlari, 3-Sosyal tesisler,
4-Mahalle merkezi, 5-ilkokul, 6-Dikkanlar, 7-Genel otopark,
8-Rekreasyon, 9-Yuzme havuzu, 10-Tenis kortu

Resim 4.6’daki hava fotografi, OR-AN Yerlesimi’nin bulundugu bélgenin 1943
yihindaki durumunu gostermektedir. Konya yolu net bir sekilde gorulurken,
bugln yerlesimin girisinin saglandigi Turan Gunes Bulvari ¢ok ince bir yol
halindedir. Yukarida Caldagi, Turan Gulnes Bulvar’nin alt kisminda ise,
Eymir Golu gorilmektedir. Yerlesimin kuruldugu alan ise, Konya yolu ile
Turan Gunes Bulvar’'nin kesisimi ile Caldagl arasinda kalan bdlgede yer

almaktadir.
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Resim 4.6. OR-AN Yerlesimi’nin bulundugu arazinin 1943 yilindaki hava
fotografi [128]

Resim 4.7, yerlesimin 1972 yilina ait hava fotografidir. Turan Gunes
Bulvar’nin Cankaya’ya baglanmasi sonucunda gelismeye basladigi ve yol
genisliginin arttigi hava fotografindan anlasiimaktadir. Yerlesimin ingaatina
baslanirken ilk olarak, Turan Glnes Bulvar’ndan girisin saglanmasi i¢in ana
yol, Bati Mahallesine kadar acgiimistir. Daha sonra konut bloklari insa
edilmeye baslanmis ve konutlarin satisi ile elde edilen kazang ile carsi

merkezinin tamamlanmasi dastnulmastur.
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DIKMEN
KOYU
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" CARSI MERKEZI
INSAATI :

KONUT .
INSAATLARI \ OR-AN
 YERLESIMININ
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TURAN GUNES
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Resim 4.7. OR-AN Yerlesimi’'nin ilk safhasi olan Bati Mahallesi ingaatin
basladigi dénemin hava fotografi, 1972 [128]

Resim 4.8. OR-AN Yerlesimi’nin ingaatinin basladigi ilk yillardan, konut
bloklari ve sagda yapimina baglanmis garsi merkezinin
Caldagr'ndan goriunusi [123]
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OR-AN Sirketi, 1972-1973 yillarinda, o doneme kadar ucuz satis ve yuksek
maliyetli ingaat faaliyetlerini tersine ¢evirmek ve 6z kaynagi artirmak yolunda

karar almistir [129].

1973 yih faaliyet raporunda bulunan $ekil 4.17'ye baktigimizda, 1973 yilina
kadar olan en fazla satigin 8 700 0O00TL. ile insaatin bagladigi 1970 yilinin

ortasinda oldugu gorulmektedir.

10.000.000
9.000.000
8.000.000
7.000.000
£6.000.000-
5.000.0001
4.000.000-

3.000.0001

2.000.000+

1.000.0004

Sekil 4.17. 1969-1973 yillarindaki TL. olarak aylik satislar [129]

Ayni faaliyet raporunda bulunan Sekil 4.18 ve 4.19’a gore, m? olarak satiglar
artis gosterirken, ayni orantida TL. olarak doénustu goériimemektedir.
Enflasyonun %6’dan %15’lere kadar c¢iktigi bu dénemde, sekillerden de
anlasildigi Uzere, sirket sattigi konutlardan kar edememigtir.
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Sekil 4.18. 1969-1973 yillarindaki TL. olarak satislar [129]
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Sekil 4.19. 1969-1973 yillarindaki m? olarak satiglar [129]
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1978 yilinda -girket sermayesinin kisitli olmasina ragmen- konut satiglari
canli tutulup banka kredilerinden vyararlanmaya c¢aligilarak ingaat
faaliyetlerinin devami saglanmistir. Ayrica 144 adet konut biriminin teslimi
gerceklestiriimis (Resim 4.9) ve dénem, az bir karla kapatilmigtir [130]. Bu
durum 1979 yilinda da devam etmigtir.

Resim 4.9. OR-AN Yerlesimi insaatini ilk safhasi olan Bati Mahallesi ve
teslimi yapilan konut birimleri, 1978 [128]
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OR-AN YERLESIMI
INSAATI

YERLESIMIN GiRisi

Resim 4.11. Bati Mahallesi ingaatinin gértnusu, 1978 [123]

1980 yilinda da karllik oranlari duserek devam etmigstir. Cizelge 4.3'te 1980
yili igerisinde teslim edilmesi taahhlt edilen konut bloklari gdsterilmektedir.

Cizelge 4.4’e bakildiginda, bu bloklardan sadece D-1 ve C-1 bloklarin
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tesliminin yapildigi gorilmektedir. Teslim edilemeyen bloklarin ise 1981

yilinda teslim edilmeleri 6ngorulmugtur.

Cizelge 4.3. 1980 vyili igcinde bitirimesi planlanan insaat alani ve
gerceklestirme oranlar [131]
Gergeklesen Kalan
Blok Konut Yuzolgimu Gergeklesme Miktar Miktar Programlanan
No Sayisi (m?) Orani (m?) (m?) Teslim Tarihi
D-1 32 3 880 % 80 3104 776 Haziran
1980
C-1 16 1963 % 50 982 981 Aralik
1980
C-2 24 2815 % 40 1126 1689 Aralik
1980
C-3 32 3383 % 40 1353 | 2030 Aralik
1980
C4 24 3 500 % 20 700 | 2500 Aralik
1980
D-3 32 3 880 % 20 776 | 3104 Aralik
1980
Toplam 160 19 421 8041 | 11 380

Cizelge 4.4. 1980 yilinda teslim edilen ve 1981 yili icinde bitiriimesi planlanan
ingaat alani ve gergeklestirme oranlari [132]

Konut Gergeklesen | Kalan
Blok Dikkan Yizolgimi Gergeklesme Miktar Miktar Ongbriilen
No Sayisi (m?) Orani (m?) (m?) Teslim Tarihi
D-1 32+4 3 880 % 100 3 880 - | 1980'de
teslim edildi.
C-1 16+6 1963 % 100 3 880 - | 1980'de
teslim edildi.
C-2 24+16 2815 % 80 2250 563 | Temmuz
1981
C-3 32+14 3 383 % 80 2706 677 | Temmuz
1981
C-4 24 - 3 500 % 40 1400 | 2100 | Aralik
1981
D-3 32 - 3 880 % 40 1552 | 2328 | Aralik
1981
Toplam 160+40 19 421 13753 | 5668

Faaliyet raporlarindan ve 1980 sonrasi yapilan-yapilamayan uygulamalardan

anlagildigi

uzere sirket,

1980 sonrasinda dagilma surecine girmeye

baglamistir. Bu doneme kadar plan kararlarina uygun olarak yapilan tek

mahalle olan Bati Mahallesi de tam olarak bitmis degildir. Carsi merkezindeki



145

konut bloklari insa edilmis fakat konut bloklarinin ortasinda bulunan c¢arsi
birimi ve 8 katl buro binasi gerceklestirilememistir. Sirket, kar edebilmek igin
4 kath konut bloklarinin insaati ile ise baslamig, bu insaatlardan elde edecegi
kazancgla, yapimi daha maliyetli olan c¢arsi ve 8 katli buro binasini
gerceklestirmeyi planlamistir. Enflasyonun artmasinin da etkisiyle, 4 katl
konut bloklarinin teslim tarihlerinde dahi gecikmeler yasanmis ve plandaki
batin konut bloklar tamamlanamamistir. Sirket maddi sikinti igine girince,
plan kararlari diginda uygulamalar yapma ve arazilerin bir kismi satma egilimi

olusmustur.

Sonug olarak, OR-AN Yerlesimi'nin plan kararlarina uygun olarak insa edilen
tek mahallesi olan Bati Mahallesi de bitmemis hali ile buglin yerlesim

sakinlerine hizmet vermektedir.

Resim 4.12. OR-AN Yerlesimi Bati Mahallesi, 2008 [38]
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4.5. OR-AN Toplu Konut Yerlesimi’nin Dagilma Sureci

Bu bdlimde OR-AN Toplu Konut Yerlesimi’nin dagilma sureci hakkinda bilgi
verilmektedir. Dagilma surecinin meydana gelmesinde etkili olan faktorler
arastinimisg; yerlesimin bu surece girmesi ile beraber yerlesimde meydana

gelen yapilasma ile ilgili bilgi verilmistir.

4.5.1. Dagilma siirecinin meydana gelmesinde etkili olan faktorler

OR-AN Yerlesimi'nin dagilma surecine girmesi, yerlesim kurulduktan 8-9 yil
sonra (1978-1979) vyerlesim sinirlari igcinde villalarin inga edilmeye
baslanmasi ile gerceklesmistir (Sekil 4.20). Burada ilging olan nokta, villalarin
planlarinin ayni zamanda yerlesimin tasarimcisi olan Sevki Vanh tarafindan

yapilmis olmasidir. Vanli, sureci su sekilde aktarmaktadir [117]:

“Biz daha planlama safhasinda bile villa arsasi isteyen, DSi’den gelen bir
grup muhendise ‘Burada bahgeli ev yapmayacagiz’ diyerek arsa vermeye
razi olmamistik. Halbuki sonra ilk ben yaptim bahcgeli evi. $oéyle oldu, baktik
ki isler yarumuyor, alternatif pazarlayalim dedik, talibi oldu. Ondan sonra
ugtaki bir yere bahgeli ev plani yaptim, tasdik ettirdim. Yani orda ilk ben
vardim. Sonra isteyen, parasini veren aldi. Yani uygulama olarak kendi
planima ilk kargi ¢ikan benim. Caresizlikten...”

1980’lerin basinda, OR-AN Toplu Konut Sirketi'nin finansman sikintisi
yasadigl gerekgesi ile arazilerinin bir kismini satmaya baglamasi, dagiima

surecinde etkili olan bir diger nedendir.

1982 yilinda, Imar iskdn Bakanhg tarafindan OR-AN Sirketinin baz
arsalarinin  kooperatifler igin istimlak edilerek Atatlirk Sitesi yerlesiminin
kurulmasiyla dagilma sureci devam etmistir [127]. Bu alanda yapilan imar
degisiklikleri sonucu Atatiurk Sitesi’'nde c¢ok katl bloklarin insa edilmesi,

OR-AN Yerlesimi’nin sahip oldugu doku igin olumsuz bir etki yaratmigtir. Bu
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gelismenin sonucunda idari olarak ayni mahalle icinde yer alan iki yerlesim

hem fiziksel hem de sosyal olarak birlesememektedir [124].

1982 yilinda, Arsa Ofisi Genel Mudurligu de (Bkz. Bolum 3.3.2), OR-AN
Yerlesimi arazinin batisinda bulunan yaklagik 30 hektarlik bolumu

“gecekondu onleme bdlgesi” agmak Uzere istimlak etmistir [127].

Ayni yil, bankerlere ilgi duyan 22 konut alicisi Uyelikten ayrilmis ve sirket
tarafindan toplam 9 588 302TL. iade edilmistir. Sirketin isletme sermayesinin
bir 6nceki yil sahip oldugu olumsuz durumunda higbir olumlu gelisme

olmamis, kisa vadeli borclarin baskisi daha da artmistir [133].

1978

IKiZ EVLERIN
YAPIMI

1985 1980’LERIN BASI
SIRKETIN
ARAZILERIN BIR FINANSMAN
KISMININ SIKINTISI
DIPLOMATIK GEREKGESIYLE
ALANLAR iGIN ARAZILERINI
ISTIMLAK SATMAYA

EDILMESI BASLAMASI
OR-AN
YERLESIMI'NIN
DAGILMA
SURECINE
GIRMESINDE
ETKILI OLAN
FAKTORLER

1984
1982

ARAZILERIN BIR
KISMININ

ARAZILERIN BIR

MILLETVEKILI KISMININ
LOJMANLARI IGIN KOOPERATIFLER
ISTIMLAK IGIN ISTIMLAK

EDILMESI EDILMESI

1982

ARAZILERIN BIR
KISMININ
GECEKONDU
ONLEME BOLGESI
IGIN ISTIMLAK
EDILMESI

Sekil 4.20. OR-AN Yerlesimi’nin dagiima slrecine girmesinde etkili olan
faktorler
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Ayrica 1984 yilinda Milletvekili Lojmanlari i¢cin 72 074 m?, 1985 yili baginda
ise diplomatik alan i¢in 66 321 m? olmak Uzere toplam 138 395 m? arsa,
dusuk fiyatlar karsiliginda istimlak edilmistir. 1985 yili faaliyetleri ise, daha
¢ok arsalarin alinmasinin dnlenmesi ve alinanlarin bedellerinin artiriimasi igin

gerekli girisimlerin yapilmasindan ibarettir [134].

1986 yilindan sonra OR-AN Yerlesimi civarinda kalan arsalarin Gzerinde yeni

bir ingaat programa alinmamistir.

Vanli, OR-AN Yerlesimi'nin gecirdigi sureci asagidaki sekilde ifade
etmektedir [123]:

“Yedi yil sonra bizden kurtulan yonetim kurulu, arsa satarak yoluna devam
etti ve bu ilkeli girisimin kontroli kayboldu. OR-AN adeta Ulkenin iginde
bulundugu karmasayi yansitan bir yapilagsmaya donustu”.

Sonu¢ olarak, Sevki Vanl'nin 1975 yilinda yonetim kurulu uyeliginden
ayrilmasinin ardindan, 1977°'de plan degisikligi kararlari ainmis (EK-12) ve
1978 yilinda, esas plan kararlarina uygun olmayan villalarin inga edilmesi ile
dagiima sureci baglamigtir. Yapilan plan degisiklikleri sonucunda, OR-AN
Yerlesimi’'nin bitlinciil plan yaklasimi kaybolmaya baglamistir. ik planlamaya
g6re komsuluk birimleri seklinde dizenlenen alan, plan degisikligi sonucunda
parsel bazinda dizenlenmis ve bu durum, OR-AN Girigimi’nin butincul plan
yaklasimindan uzaklasiimasina sebep olmustur. Girigsim, bu donemden sonra
amaglarindan uzaklagsmaya baslamis ve sirketin faaliyetleri 1986 sonrasinda

durma noktasina gelmistir.

OR-AN Yerlesimi'nin dagilma surecine girmesinde, sirketin ¢ok ortakli
olmasinin, yerlesimin yUzolgumu olarak ¢ok genis bir alan iginde
tasarlanmasinin ve arsa spekullasyonu sonucunda rant elde etmek igin plan

disi kararlarin alinmasinin da yakindan ilgisi bulunmaktadir.
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OR-AN Yerlegimi ile ayni donemde, Corum’da tasarlanmig olan 1000 Evler
Sitesi de, sosyal c¢evre olusturma c¢abasi ile OR-AN Yerlesimi'yle
benzesmektedir. 1000 Evler'in tasarim kriterleri arasinda da, yaya-arag trafigi
ayrimi, genis yesil alanlar olusturulmasi, farkli plan tipolojileri gelistirilerek
farkli sosyo-ekonomik yapidaki ailelere alternatif sunulmasi gibi, o0 ddnemde
dinyanin gundeminde olan birgok kavram bulunmaktadir [135]. 1000 Evler
Sitesi de, konut alaninda dunyada guncel olan uygulamalardan yararlanmis;

OR-AN Girigimi gibi, nitelikli bir gevre olusturma amacinda olmustur.
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Sekil 4.22. 1000 Evler Sitesi, farkli plan tipleri [135]
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OR-AN Girigimi, yap-satcilik yaparak degil, toplu konut yerlesimi kurma
amacinda olarak ingaata baglamigtir. OR-AN Yerlesimi ile ayni donemde
konut insaatlarina baslamis olan ME-SA Sirketi ise -OR-AN Sirketi’'nin
aksine- az ortakh bir yapi kurmus ve en onemlisi ilk donemlerinde kuguk
Olcekte insaatlar yapmistir. Konut insaatlarina 81 konutluk ME-SA Sitesi ile
baglayan ME-SA Sirketi'nin, Cankaya’da insa etmis oldugu konut bloklari
Resim 4.13'te gorulmektedir. Yapimi bitirilen ingaatlar, yapilacak insaatlarin

finansmanini saglamis ve sirket bu sekilde buylimeye devam etmigtir.

s AL i,

o JSE_KUNUTLUK ME-SA 1.CANKAYA MERKEZ 3
ISCI YAPI KOOPERATIFI ( bitmek izeredir) | bitmis ve teslim edilmistir)

Resim 4.13. ME-SA’nin Cankaya’da insa ettigi konut bloklari [136]

Ustiin Alsag’a gore, tek yaplyl ortaklasa kullanmanin getirdigi kolaylik ve
ucuzluk faktorlerinin  apartmanlasma surecini hizlandirmasi ile tek
girisimcilerin yani sira buyuk sirketler de bu alana yonelerek konut Uretimine

katiimistir ve ME-SA konutlari da bu uygulamalara 6rnek olusturmaktadir [5].

Sekil 4.23. ME-SA’nin insa ettigi 403 konutluk tim Cankaya Sitesi, vaziyet
plani [136]
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Vanl’'nin ifade ettigi gibi, 1950’lerde baglayan “her kiiguk arsaya bir yap-satgi
yaklasimi” konut kesimine egemen olmus ve ingaat iglerini kat karsiligi arsa
ve temelden satis yontemiyle kuguk girisimciler yaratmastir. 1970’li yillardan
itibaren faaliyet gostermeye baslayan buylk sirketler de aslinda bu yap-sat
degil sat-yap yonteminden uzaklagsmamiglardir. Paranin bu kadar kit ve
pahali oldugu Turkiye'de, yavas Uretim ve pazarlama sureci olan bir ise hig
kimse sermaye yatirmak istememistir. Sonunda eylem, temelde yine ihtiyag

sahiplerinin finansman guctne dayandiriimistir [116].

Vanli, OR-AN ve ME-SA’'nin ayni donemde faaliyete baslamalarina ragmen,

gunumuzde farkli konumlarda olmalarini su sekilde agiklamaktadir [116]:

"Elebasi oldugum c¢ok ortakh OR-AN Girisimi, Turkiye gerceklerine
aykiriigindan yari yolda tukendi... Az ortakli ME-SA, ortama uyarak
surebiliyor...”

Vanl’'nin bahsetmis oldugu Turkiye gerceklerine aykiri olma durumu, OR-AN
Yerlesimi’'nin ¢ok blyuk bir alanda ve toplu konut yerlesimi seklinde
tasarlanmasi ile ilgilidir. O dénem kosullarinda yeni bir alt kent olusturma
cabasiyla OR-AN Girisimi zor bir yol segmigtir. ME-SA ise daha kuguk
Olcekte konut alanlari insa ederek daha az risk almis ve o sekilde devam
etmistir. ilging olan ise, bugiin OR-AN Yerlesimi icinde insa edilen Park Oran
Konutlar’nin  insaatini  ME-SA'nin  yer aldi§i  bir konsorsiyumun

gerceklestiriyor olmasidir.

4.5.2. Dagilma sireci ve sonrasinda yerlesimde gelisen yapilagma

1977 yilinda $evki Vanl tarafindan tasarimi yapilan ve 1978’de inga edilen

villalar, dagilma surecini baglatan ilk girisim olmustur [117].
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Sekil 4.24. Sevki Vanli tarafindan tasarlanmis olan villa [123]
(a) Zemin kat plani
(b) Ust kat plani
(c) Kesit
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Villanin planlamasina bakildiginda, geleneksel bir mimari yaklagim oldugu
gorulmektedir. Yarim dairelik ¢ikmalar seklinde planlanan balkonlar ve arka
taraflarinda tasarlanan kemerler; ayrica giris kapisinin Uzerinde iki kat

yuksekligine uzanan yarim kemerle simgesel bir anlatim olusturulmustur.

Resim 4.15 ve 4.16'da OR-AN Girisimi'nin dagilma surecinde gelisen
yapilagsma, 1999 ve 2007 yillarina ait hava fotograflari ile gosterilmektedir.
2007 yiinda milletvekili lojmanlarinin bulundugu arsaya Panora Aligveris
Merkezi insa edilmigtir. Bugun ise milletvekili lojmanlarinin yerinde yuksek
katli Park Oran Konutlari insa edilmektedir. Goruldigu Gzere yerlesim, strekli

bir degisim ve donusum igindedir.

DIPLOMATIK
ALAN
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Resim 4.15. OR-AN Girisimi’nin dagilma surecinde gelisen yapilasma ve ilk
yerlesim, 1999 [128]
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Resim 4.16. OR-AN Girisimi'nin dagilma slrecinde gelisen yapilagsma ve ilk
yerlesim, 2007 [38]

Sekil 4.25. Salyangoz Carsisi, vaziyet plani [124]
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Salyangoz Carsisi da, 1980’li yillarda plan kararlari disinda insa edilmis bir
yapidir. ige dénik bir tasarimi olan gargi, heniiz ingaati sona ermeden mal
sahibinin ekonomik isteklerine maruz kalmigtir. Yanindaki apartman ile
hukuki sorunlarinin olmasi nedeniyle OR-AN Yerlesimi’'nin merkezi

sayllabilecek bir noktada, bakimsiz bir sekilde yikilmayi beklemektedir [117].

Resim 4.17. Salyangoz Carsisi, 2008 [76]
(a) Goérunus
(b) Eski yerlesim ve Salyangoz Carsisi
(c) Yoldan gorunus
(d) I¢ gériniis
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Salyangoz Carsisi aslinda, OR-AN Yerlesimi’'nde yasanmis olan dagiima
sirecini belgeler nitelikte bir érnektir. ilging olan nokta ise, carsi arsasinin

sahibinin sirket ortaklarindan birisi olmasidir.

1982 yilinda, OR-AN S$irketi'nin sahip oldugu arsalarin bir kismi da
kooperatifler igin istimlak edilmis; istimlak edilen arsalarda imar degisiklikleri
yapilmistir [127]. Bu alanda yapilan imar degisiklikleri sonrasinda insa edilen
Ataturk Sitesi ¢ok kath bloklardan olusan bir yerlesimdir. OR-AN
Yerlesimi’'nde olusturulmaya calisilan doku ve siliet, Atatlrk Sitesi'nin insa

edilmesi ile zedelenmistir.

Resim 4.18. Ataturk Sitesi, gortiinus [76]

Milletvekili Lojmanlari ise 1984 yilinda istimlék edilen arsa uzerinde 1990
yilinda insa edilmistir. Toplam 400 konut ve merkezindeki sosyal konut

alanlarindan olusmaktadir [137].

Bahcge ici sira ev olarak tasarlanan bu yerlesim 2007 yilinda yikilmistir ve
yerine bugun Park Oran yilksek nokta bloklari inga edilmektedir. Isinsal bir
planlamasi olan lojman yerlesiminin merkezi olan noktada ise, Panora

Alisveris Merkezi insa edilmistir.
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Resim 4.20. Milletvekili Lojmanlari’nin yikilmaya bagladigi donem, 2007 [76]
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Resim 4.21. Milletvekili Lojmanlari arsasi ve Panora Aligveris Merkezi, 2007
[76]

Resim 4.22. Milletvekili Lojmanlari yerine insa edilen Park Oran Konutlari [76]
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Sekil 4.26. Milletvekili Lojmanlari arsasina inga edilen Park Oran Konutlari
ve Panora Aligveris Merkezi’nin modeli [138]

Milletvekili Lojmanlari arsasina inga edilmis olan Panora Aligveris Merkezi ve
insaati devam eden Park Oran Konutlari, OR-AN Yerlesimi’nde basta
olusturulmaya caligilan doku ile tezat olusturmaktadir. Mekansal kurgu, yapi
yogunlugu, yesil alan yogunlugu, OR-AN odlgegindeki ve kentsel olgekteki
bayukligu ile OR-AN Yerlesimi'nin planlama kriterleri ile ters dismekte olan
bu yapilasma, bdlgede sirekli artmakta olan rantin sonug¢ UGrGinudir ve

Milletvekili Lojmanlari da bu rant sebebi ile yok olmustur.

Milletvekili Lojmanlar’nin yikimi ve Park Oran Konutlar’nin ingasi ile ilgili
olarak 23.04.2007 tarihli Aksam Gazetesi’nde asagidaki haber yayinlanmistir
[139]:

“Yikimi tartigmalara neden olan TBMM eski lojman alanina Ankara’nin en
yuksek binalarinin yer alacagi 1 800 konut ve sosyal tesislerden olusan bir
kompleks yapilacak. ACE Mimarlik Mihendislik Musavirlik'in sahibi mimar
Can Ersan tarafindan tasarlanan proje uyarinca, 32 katli 12 blok yapilacak.
Bir ingiliz sirketi tarafindan 6zel bir peyzaj uygulanacak proje, mayis ayinda
‘Park Oran” adiyla satisa cikarilacak. Metrekare fiyati 2 500 dolardan
baglayacak projedeki konutlar i¢in, simdiden 1 200°Un Uzerinde musteri ¢iktigi
belirtiliyor.

TOKi'nin TBMM eski lojmanlari alaninda gelir paylasimi ydntemine gdre
uygulanacak projeyi belirlemek Uzere yaptigi ihalede, en ylksek teklifi, Mesa
Mesken-Akturk Yapi-Emlak Pazarlama’dan olusan konsorsiyum vermisti.
Ortak girisim pazarlik sonucunda ilk 6nce verdigi 580 milyon YTL’lik proje
tutarini 638 milyon YTL'ye ¢ikarirken, TOKI'ye verecegi yiizde 42 iizerinden
243 milyon YTL olan gelir payini da 304,5 milyon YTL'ye ylkseltmisti.
Konsorsiyum ayrica, arsa Maliye Bakanlig'ndayken ticaret merkezi olarak
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satilan villalara istinaden, 14 bin metrekarelik bir is merkezi yaparak TOKi'ye
licretsiz olarak verecek. Béylece, TOKi’'nin aldigi pay, yaklasik yiizde 55’e
cikacak, bu projeden alacag: gelir ise 400 milyon YTL’nin Uzerine
cikabilecek”.

1985 yili baginda diplomatik alan olarak kullanilacag: gerekgesi ile istimlak

edilen bolge de dagilma surecindeki dnemli etkenlerden birisidir ve bugin

blayukelgilik yapilarinin inga edilmekte oldugu yari bog bir alan halindedir.

Resim 4.23. Diplomatik alan, 2008 [76]

Resim 4.24. OR-AN Yerlesimi’ndeki yiuksek katli bloklar ve Orman
Apartmanr’nin (sagdan ikinci) diplomatik alandan gorunusu [140]

1990’ yillarda yapilan imar degisiklikleri sonucunda OR-AN Yerlesimi’nin
girisinde yuksek katl bloklar inga edilmistir.

Bu c¢ok katli bloklar arasinda bulunan ve Sevki Vanl tarafindan tasarlamis
olan Orman Apartmani, her biri 300m? buyukligundeki 45 daireden
olusmaktadir [137].
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Resim 4.25. Yuksek katli bloklarin Turan Resim 4.26. Orman Apt.,
Gunes Bulvar’'ndan gorunusda, 2008 [76]
2008 [76]
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5. OR-AN TOPLU KONUT YERLESiIMININ GUNUMUZDEKi DURUMU

(b)

Resim 5.1. OR-AN Yerlesimi, 2007
(a) Hava fotografi [38]
(b) 1 numarali bakig yénu, planin uygulanabilmis %20’lik kismi
olan eski yerlesim, Salyangoz Carsisi ve ¢arsi merkezi [76]
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(e)
Resim 5.1. (Devam) OR-AN Yerlesimi, 2007
(c) 2 numarali bakis yonu, eski yerlesim, ve yeni
yapilasma [76]
(d) 3 numarali bakis yénu, diplomatik alan [76]
(e) 4 numarali bakis yonu, Turan Gunes Buvari’'na
baglanan yol, Milletvekili Lojmanlari ve Panora [76]
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OR-AN Yerlegimi'nin ginimuzdeki durumu ile ilgili olarak en 6nemli nokta,
“yatakhane yerlesim” yerine “karma yerlesim” haline gelmis olmasidir. Bunun
yani sira mekansal kurgu, yesil alan dizenlemesi, yapi yodunlugu ve
sosyo-ekonomik yapisi ile ilgili olarak gecirdigi degisimler asagida

aciklanmaktadir:

Mekansal kurqu

OR-AN Yerlesimi’'nde ikamet edecek olan insanlarin yasam kalitesini
yukseltmek i¢in dusunulen mekansal organizasyon, tam anlamiyla
uygulanabilme olanagdi bulamamistir. Tasarlanan 4 kath mutevazi konutlar ve
yesil alanlar kismen gerceklestirilebilmigtir. Arsalarin satiimaya baslanmasi
sonucunda yap-sat uretim bicimi ile insa edilen yuksek kath bloklar, yerlesim

icin dngorulen butuncul planlamayi bozmustur.

Yerlesimin en dnemli 6gelerinden birisi olan yerlesimin girisindeki esas
merkez uygulanamamigtir. Bati Mahallesi’ndeki ¢argi merkezi ise, insaatinin
tamamlanamamis olmasi sebebiyle bugun iglevini tam olarak yerine
getirememektedir. Carsi merkezinde bulunan birka¢ dikkan ile OR-AN

Yerlesimi, planda dngérilen alt merkez olma niteligini elde edememistir.

Yerlesimin geligimini etkileyen onemli faktorlerden birisi de Turan Gunes
Bulvar’nin Cankaya’'ya baglanmis olmasidir. Ulagim imkanlarinin gelismesi
ile yerlesimin kente yakinlasmasi, bélgeye olan talebi artirmistir. Onceden
uydu kent goérinimunde olan yerlesim bugliin kente ve Cankaya’ya fiziksel
olarak baglanmig, Cankaya’nin uzantisi haline gelmistir. Ayrica 1990’l
yillarda TRT OR-AN Yerleskesi’nin kurulmasi, galisanlarin konut ihtiyacini
cevreden karsilama beklentisi ile konuta olan talebin artmasina yol agmistir.
Son yillarda Milletvekili Lojmanlar arazisi Uzerinde -Panora Alisveris Merkezi
ve Park Oran Konutlarinin yapimi ile- meydana gelen degisikliklerle OR-AN

Yerlesimi yogunluk kazanmaya devam etmektedir.
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Yapi yogqunlugu
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Sekil 5.1. OR-AN Toplu Konut Yerlesimi'ne ait kat yuksekliklerini gosteren ilk

planlama, 1970
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Sekil 5.2. OR-AN Toplu Konut Yerlesimi’'ndeki yapilasma ve kat yukseklikleri,
2008
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Dagilma surecinde yapi yogunlugu degismemis fakat baslangigta dngdérulen
batinsel tasarim anlayigi zarar gormuastir. Mevzuat sinirlamalari nedeniyle
degistirilemeyen yapi yogunlugu, villa yerlesimlerinin yanina yuksek kath

bloklar insa edilerek sabit tutulmustur.

Resim 5.2. Her ikisi de Sevki Vanli tarafindan tasarlanmis olan Orman
Apartmani ve eski yerlesim arasindaki iligki [76]

Yesil alan diizenlemesi

Eymir Goli, Mogan Géli, ODTU Ormani ve Atatirk Ormani’nin ortasinda
kalan vyerlesimin tasariminda, bloklar arasindaki yesil yogunlugu ile
insan-doga iligkisi adina gerekli hassasiyet g0sterilmistir. Planlama
kararlarinin degistiriimesi sonucunda parsel bazinda gelisen yap-satgi Gretim,
yerlesimde yasayan insanlarin pek azini yesile ¢ok yakin villa tipi ya da 4
katll yapilarda konuslandirirken, ¢ogunu yuksek kath nokta bloklarda,
zeminden koparmis; nokta bloklarin ¢evrelerinde tanimsiz, kullanilamayan ve

sahiplenemeyen artik yesil alanlarin olugsmasina sebep olmustur.
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Resim 5.3. Yuksek katli bloklar ve yesil alan iligkisi [76]

Resim 5.4. Eski yerlesimdeki dort kath bloklar ve yesil alan iliskisi [76]
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Sosyo-ekonomik yapi

Arsa spekilasyonunun olugmasiyla beraber, insa edilen 4 katli bloklarin
cevresindeki arsalar deger kazanmigtir. Bu durumda, basta karar verilen
planlamaya devam etmek yerine arsa satmak daha cazip hale gelmistir.
Bolgedeki rantin yukselmesi, hedef kitle olan alt-orta gelir grubunun
yerlesime dahil olamamasina neden olmus, Ust-orta gelir grubu bdlgeye

yerlesmis ve hedeflenen sosyo-ekonomik yapi degisime ugramistir.

Resim 5.5. Konut alaninin genel gorunumu, 1970’ler [123]

Resim 5.6. Eski yerlesimden konut cepheleri, 2008 [76]
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Resim 5.7. Carsi merkezinin 6n cephesinin insaat halindeki gérintsu [123]

Resim 5.8. Carsi merkezinin 6n cephesinin goruanugu, 2008 [76]
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Resim 5.10. Carsi merkezinin arka cephesinin gorintsu, 2008 [76]
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6. SONUC

OR-AN Yerlesimi’nin insa edildigi donemde dinyaya baktigimizda, toplu
konut yerlesimlerinde kutlesel bir yapilasmanin agirlikta oldugunu
gormekteyiz. Bu donemde (1960’lar ve 1970’ler) dunyadaki yerlesimler,
20.yy.In baglarinda Ebenezer Howard tarafindan Onerilen “bahge sehir”
modelinin teknoloji egemen ve rasyonel bir sekilde yeniden yorumlanmasi ile
insa edilirken, OR-AN Yerlesimi’nde bahge sehir fikrinin etkisi goriimektedir.
Buna karsin, yerlesim girisinde tasarlanmis fakat uygulanamamis olan esas
merkez ile Bati Mahallesi’'nde tasarlanmis ve bir kismi uygulanmis olan ¢arsi

merkezi, dunyadaki kiutlesel yaklagima uyum ¢abasi olarak degerlendirilebilir.

OR-AN Toplu Konut Yerlesimi planlanirken; alt-orta gelir grubuna hitap eden,
dusuk gabarili, komsuluk birimi kavramindan yola c¢ikarak butuncul bir
planlamasi olan, yaya-arag trafiginin ayri oldugu ve trafigin konut alanlarinin
icine alinmadigi, genis yesil alanlari olan kendine yetebilen bir yerlesim

gercgeklestirmek ongorulmustar.

Basta ongorulen hedeflere; insaatin ilk safhasi basladiktan kisa bir sure
sonra ekonomik kriz olmasi, sirketin karsilastigi finansman sikintisi
gerekgesiyle OR-AN Yerlesimi'ne ait arsalarin satiimaya baglanmasi,
yerlesime ait arsalarin énemli bir kisminin istimlak edilmesi nedenlerinden

dolay! ulagilamamistir.

Gergeklesen déonisim sonucunda ise bugln; Ust-orta gelir grubuna hitap
eden; kat yuksekliklerinin ilk planlamaya gore arttigi; parsel bazinda ve
parcall bir yapilasmanin oldugu; yaya-arag¢ trafigi ayriminin gozetilmedigi;
yesil alanlarin, yUksek nokta bloklarin aralarinda kiguk, tanimsiz ve
kullanilamayan artik pargalar olarak kaldigi, villalarda ise kigiye 6zel bir alan

haline geldigi ve genele acik olmadigi bir yerlesim s6z konusudur.
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Yukarida belirtlen OR-AN Toplu Konut Yerlesimi’'nin ilk planlama kriterleri
dogrultusunda, ayni ddnemde diinyada guncel olan planlama yaklagimlarina

bakacak olursak;

OR-AN Yerlesimi’'nin alt-orta gelir grubunu hedefledigi ifade edilse de farkli
gelir gruplari hedeflenmigtir ve ayni donemde diinyada da bdyle bir yaklagim
s6z konusudur. Bu donemde dunyada karma gelisim (mixed development)
modelleri uygulanmig, farkli mZlerde konutlar tasarlanmis ve farkl
sosyo-ekonomik duzeydeki insanlarin bir arada yasamasi saglanmaya
cahsiimigtir. OR-AN Yerlesimi'nde de ayni sekilde farkh m?lere sahip

konutlar tasarlanarak farkl gelir gruplari igin alternatifler sunulmustur.

OR-AN’da, konut alanlarinda dustk gabarili bir yapilasma 6éngorulirken,
yerlesimin girisindeki esas merkez ve Bati Mahallesi’ndeki ¢arsi merkezi
yuksek katli tasarlanmig; o donemde dunyada gindemde olan yuksek kath

ve kutlesel yaklasim, tasarima dahil edilmeye ¢aligiimigtir.

OR-AN Yerlesimi'nin planlama prensiplerinden birisi olan komsguluk birimi
kavrami, o donemde dinyada da gundemde olan bir yaklagimdir. Bu
yaklagsimin en énemli 6zelligi, sadece konut Uretme mantigi yerine sosyal bir

¢evre olusturma amacini igeriyor olmasidir.

Dunyadaki yol agi sistemi uygulamalarina paralel olarak OR-AN’da da,
yaya-arag trafiginin ayri oldugu ve trafigin konut alanlarinin igine alinmadigi

bir tasarim yapilimigtir.

Ayrica OR-AN, yesil alan yogunlugunu Ankara’daki yogunlugun ¢ok Uzerinde

tutarak dunyadaki standartlari yakalamaya ¢alismistir.

Ozetle OR-AN, diinyanin giindeminde olan bigimsel, fonksiyonel, cevresel ve

sosyal anlamda nitelikli konut Uretme sistemini Turkiye’de uygulamaya
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calismisg; fakat hedefledigi plan kriterlerinin  bayuk bir  kismini
gerceklestirememistir. Planin %20’si gibi az bir kismi olan sadece Bati
Mahallesi’ni gerceklestirebilmesine ragmen, OR-AN Yerlesimi bugln ilk basta
hedeflenen prestije sahip bir bdlge haline gelmistir; fakat bu prestij,
yerlesimdeki sosyal grubun statusinin degismesiyle ilgilidir. OR-AN
Yerlesimi, konut buyuklUkleri, konut ve arsa fiyatlariyla bugin alt-orta gelir

grubunun alim glcunun ¢ok Uzerinde bir yerlesim alanidir.

OR-AN Yerlesiminde meydana gelen degisimlere karsin, projeye uygun
olarak insa edilmig olan eski yerlesim, higbir degisiklige ugramadan
kullaniimaya devam edilmektedir. Yerlesimin diger alanlarinda yuksek katli
bloklar inga edilirken, eski yerlesimdeki 4 katl konutlarin ayni sekilde
kullaniimasinin sebebi, Sevki Vanl’nin bu alandaki konut birimlerinin
bulundugu araziyi iki parsel seklinde dusunerek planlamasindan
kaynaklanmaktadir. Bir parselde ortalama 200 daire olmasi sebebiyle, konut
kullanicilarinin, eski yerlesimin yikilarak yerine ylksek katl bloklar yapiimasi
konusunda anlagmalari gu¢ olmaktadir. Vanl, yerlesimi buyuk parseller
seklinde planlama gerekgesini, Turkiye’de c¢ok kuguk pargalara ayrilmis
arazilerin, cagdas yapilasmaya yaptigi olumsuz etki sebebi ile 100 hektar
araziyi, ortak bir mulkiyet olarak planlamak; bdylece, yerlesimin butinliguntn

bozulmasini engellemek seklinde ifade etmistir [117].

iki bllytik parselde bulunan 4 katli konut bloklarinin planlamasinda, apartman
tipolojisinin disina ¢ikilamamis olmasi bir elestiri olarak yoneltilebilir fakat
ingaatlarin yapildigi donemin teknolojik imkansizliklari da goz ardi edilemez.
Vanli, bu mahalleyi iki buyuk parsel seklinde tasarlamasaydi, bugun 4 katl
bloklarin yerinde yuUksek katli apartmanlarin insa edilmis olmasi kaginiimaz

bir sonug olurdu.

OR-AN Yerlesimi aslinda insa edilmeye basladigindan bu yana “yatakhane

yerlesim” olmaya mahkum kalmistir. Planlamaya bakildiginda, yerlesimin
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girisinde esas merkez, yerlesimin ilk ingaat safhasi olan Bati Mahallesi’'nde
ise garsl merkezi tasarlanarak ve mahallelere sosyal donatilar yerlestirilerek,
OR-AN’In “yatakhane yerlesim” olmamasi konusunda bir ¢aba oldugu
anlagilmaktadir. Yerlesimin tamami insa edilmis olsaydi, “yatakhane
yerlesim” olmamasi ihtimali olabilirdi; fakat tek problem bu dedgildi. Buyuk bir
Kisminin uygulanamamis olmasi bir yana, Bati Mahallesi, insa edildigi

kadariyla da kentsel fonksiyonlari tam olarak kargilayamamistir.

Buglin OR-AN’da hala kullanilan eski yerlesimin haricinde surekli bir
donugim s6z konusudur. OR-AN Yerlesimi bugun sahip oldugu farkli
tipolojilerdeki konut birimleri ile mixed development (karma gelisim) modeline
benzer sekilde bir gelisim gostermektedir. Yakin zamanda agilan blyuk
alisveris merkezi, olgcek olarak OR-AN Girisimi’nin basta hedeflediginden ¢ok
bayluk olmakla beraber, ginimuz tiketim paranoyasinin bir sonucudur ve
bdlgenin “kendine yetebilen yerlesim” olmasi konusunda tartismali bir katkida

bulunmaktadir.

Aligveris merkezi ile ayni arazide yer alan ve ingaati devam eden Park Oran
Konutlari ise, higbir tipolojik arastirmaya gerek duyulmadan ve bir doku
yaratma endisesi olmadan, herhangi bir c¢evre olusturmak amaciyla
tasarlanmis ve dogrudan rant gozeterek inga edilmeye baslanmig c¢ok katl
nokta bloklardan olugmaktadir. Milletvekili Lojmanlarinin yerine boyle bir

planlamanin yapilmis olmasi, mimarlik adina endige vericidir.

Vanl bu doéntsumle ilgili olarak, “OR-AN adi kalmis, ama projesi kalmamis

bir yerlesimdir” ifadesini kullanmigtir [117].

OR-AN Yerlesimi’nde surekli dontisim yasanirken, dinyadaki toplu konut
orneklerinde fiziksel olarak degisiklik gézlenmemekte ve yerlesimler

kullaniimaya devam edilmektedir. OR-AN butuncul bir toplu konut yerlesimi
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olma hedefinden ¢ok erken uzaklasmigtir ve bugun bir toplu konut

yerlesiminden ¢ok bir kent pargasi gérunimundedir.

Dinyadaki toplu konut o&rnekleri donlsime ugramazken, OR-AN
Yerlesimi'nin surekli donusum i¢inde olmasi ve bugun bu noktada bulunmasi,
Tarkiye’de rantin ne kadar onemli oldugunun adeta bir belgesidir. Bu
donusimun en onemli sebeplerinden birisi de OR-AN Yerlesimi'nde
hedeflenen planlamanin ¢ok az bir bélimundn insaati bitirilemeden, sirketin
finansman sikintisi ile karsi karsiya kalmasidir. istimlak edilen alanlar harig
tutuldugunda, eger sirket, arsanin ciddi bir bolumunde ingaat faaliyetinde
bulunabilseydi; bugin OR-AN daha farkli, belki de kendi icinde daha tutarli
ve kendini ilkeleri ile g¢ogaltan bir yerlesim olarak kalabilir; érnek olma

iddiasini yerine getirebilirdi.
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EK-1 M. Sevki Vanli ile Roportaj
Orman Apt. No:3 OR-AN/ANKARA
19.12.2006 Sali

A.A. OR-AN Yerlesimi’'nin kurulmasi fikrinin nasil ortaya ¢iktigindan
bahsedebilir misiniz?

Efendim ben 1964’te bir insaat yaptim, yapip satmak icin. Cok iyi satildi, ilgi
g6rdl, Gaziosmanpasa’da. Bina da gizel oldu. Butin tanidiklarim, mihendis
arkadaslar biz de katilahm, apartman yapip satalim dediler. Simdi de
yapiliyor. O zaman daha ¢ok modaydi. Simdi Uretim stoku, Uretim var. O
zaman yoktu. Ondan sonra ben de dedim ki, 0 zaman meshurdu Karadenizli
Laz kalfalar, laz kalfanin yapacagi seyi yapmak istemiyorum, yap-satgilik. Bir
yerlesim kuralim, kendi kendine yeter c¢argisi, okulu vs. olan bir yerlesim. O
zaman Turkiye'de dyle bir sey yapilmiyordu. Yapiliyorsa da Yenimahalle idi,
yapilmisti daha evvel. Yenimahalle bdyle dusunulmemis, ama daha sonra
kooperatif diye basladi. O zamanlar kooperatif de pek modaydi. Simdi de
moda ama o kadar degil. Biraz profesyoneller girdi araya, her zaman
profesyoneller kooperatiflerin aleyhinde oldu. Clnkd amatorler yahut konut
sahibi olmak isteyenler bir araya gelip konut Uretim sirketi gibi bir kurum
kuruyorlar, olmaz yani. Simdi hastalar toplanip da bir kurum kursalar, doktor
da cagirip hastane agsalar, olmaz. Profesyonelce yapalim bu isi dedik,
batida oldugu gibi. Onlar da olur dediler ama hi¢ birinin gok parasi yok. Cok
parasi yok degil parasi yok nerdeyse. Mesela ben oturdugum evimi satip
girdim. Daha sonra da bir daire daha sattim ama dusunin en buyuk ortak
ben oldum. Derken azicik para koydular. Mumin Erkunt da benim dostum ¢ok
eskiden beri, o da katildi. O benden biraz daha bluyuktu ve biraz daha fazla
piyasa tecrlbesi vardi. Yonetim kuruluna aldik, sen baskansin dedik ona
ama yuraticu bendim. Arsa buldum. O zaman Ankara’da yine Eskisehir Yolu
modaydi yani sektordl. Bizde oradan arsa almaya kalktik, paramiz yetmedi,
40 liraydi metrekaresi. Sonra baktik oradan alamayacagiz. Emlakg¢iya
sordum, Cankaya’nin arkasinda yok mu bir yer dedim. Var dedi, ka¢ para

dedim. Metrekaresi 4 lira dedi, 6burinun onda biri. Hemen gidelim dedik.
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Evvela atladik, geldik buraya. Burasi ¢ok ¢orak bir yer, felaket taslik. Tarim
dahi yapilamayacak kadar c¢orak bir yer. Velhasil biz de bunu koylllerden
veresiye 15 lira 85 kuruga aldik. Bir ay, bir sene sonra 6demek uzere, Oyle
bagladi. Yani OR-AN’In kurulusunun kisa hikayesi bu. Simdi programa
gelince, orta gelir grubunu hedef almistik, yani bu kooperatiflere giden grubu.
Zengin grup yapiyor zaten, fakir hi¢cbir sey yapamiyor. Yani biraz parasi olan
ve bir ortaklasa konut programina razi olan orta kesimi hedef aldik. Ondan
sonra prensip olarak da 4 kath apartmanlar yani az katl apartman, parsele
uygun, gevreye uygun yesil alanlar dusunduk. Fakat bir taraftan diyoruz ki,
cevre duzenlemesi, mesela blyuk bir yesil alani park olarak yaparsaniz onu
devam ettirmek icin bir maliyet var, bahgivani, sulamasi, gubresi vs. Bu
durumda aile bagina maliyeti ne olur. Zaten genel giderler de var. Ondan
sonra ikisini toplayinca genel gider baghgi altinda ¢ok yuksek bir miktar
clkarsa o zaman kirada otursa daha iyi olur. O odlguleri tutturmak igin,
yogunlugu 1 aldik. 4 kat yapinca demek ki, arsanin dortte birini isgal etmis
olduk binalarla. Dortte UgU de serbest kaldi. Bu serbest kalan alanin i¢inde
yollar da var tabii. Bunun oldukga dengeli bir se¢cim oldugunu gordik
sonunda. O sirada yapilagelen en basit teknolojileri kabul ettik. Yani biz bu
organizasyonu zorlukla sirtladik gugsuzlukten dolayi. Yeni teknolojik yatirim
yapma imkanimiz yoktu, zaten para sikintisi igerisindeyiz, altindan
kalkamayacagimizi dasindum. Cunkd alt yapiyr da biz yapiyoruz, belediye
yapmiyor. Yani kanalizasyonunu, elektrigini, yolunu, suyunu vs. hepsini biz
yapiyoruz. Bunlarin hem maliyeti, hem teknik uygulamasi, hem de igletmesi
var. Yani biz yeni teknoloji ile ugrasirsak bunlari nasil yapacagiz. Bizde
bunlar yok. Sonra aile buyuklUkleri farkli olabilir. Yani bekardir, iki, U¢, bes
Kisi olur. Tabi o zamanlar nifus artisi biraz daha hizliydi, bugin aileler
ortalama 2,5 kisi olarak falan kabul ediliyor. Halbuki o zaman ortalama 4,5
kisiydi. Onun igin 100 ile 200m? arasinda farkh buyuklukler tespit ettik ama

ayni standartta hepsi. Maliyetleri ucuz olsun dedik.
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ilk zamanlari cok ucuza verdik ve de taksitle. 5 sene 6 sene belki daha fazla,
simdi hatirlayamiyorum. Bu zaten sermayemizde yok. Onun igin ¢ok zor
durumda kaldik. Biz bunu taksitle verirken hesabimizda enflasyonu %6
olarak almigtik. CUnki o zamanlar hakikaten %6 idi. Derken bir, iki sene
sonra %15e c¢ikti. O zaman maliyetler yukseldi. Daha ¢ok zarar etmeye
basladik yani. 100m? bir daireyi 120 bin liraya sattik fakat ingaati, altyapisi en
azindan 120 bin liraya mal oldu. Ne zaman sonra uyandik ki, enflasyon
katsayisini ilave ettik. Ondan sonra biraz toparlandik gibi ama yine de
sermayeniz yoksa, zor igler. Bastan ¢ok ucuz sattik. Yani bu sirket tuttu fakat
3-5 ay sonra, doktor vardi, simdi ressam ¢ocuk var hani, kabarik sagli birisi.
A.A. Hatirlayamadim efendim.

Onun babasi hem doktordu hem de milletvekiliydi, Cumhuriyet Halk
Partisi’nden. Hemen o bir sirket kurdu. Mesela biz bir defa ilan verirsek
Cumhuriyet Gazetesi'ne, bir sayfanin beste biri, altida biri kadar, o 50 mislini
yapti. Hakikaten etkili oldu. Cok daire satti ve bizden musterilerimiz ayrildi,
oraya girdiler. Fakat 3 sene gegcmeden iflas etti. Bu sefer yine bize olumsuz
tesir oldu ve siz de iflas ederseniz ne olacak demeye basladilar. Yani
piyasayl dalgalandirdi olumsuz yonde. Biz de ¢ok zor durumlara dustuk ve
¢ok zararini gorduk o adamin. Evet, yani ne kadar gucluklerle yapildi.
Mesela, Eregli Demir Celik'te esek sirtinda hafriyat topragi tasirlardi. O
anlattigim 1930’larin basinda, 1950’lerin ortalarinda esek sirtinda falan yoktu
ama 5 tonluk kamyonlar vardi, simdi ufacik kamyon sdyle piyasada. Boyle
klguk hafriyat islerinde onlarla toprak tasinirdi. Kirekle toprak atilirdi, ¢ok
ilkel. Malzemeler, asansor, ving falan yok. Ondan sonra isgi sirtinda tugla
tasinirdi. Delikli tugla yoktu, dolgu tugla adir. Sonra dyle hazir gcimento, harg,
beton yoktu. Kiglk 500 kiloluk beton karistiran seyler vardi. Orda, arazide
har¢ yapilir, kumu onun igine atilir, ona da su konur, onu da dondurursun.
Yani ¢ok ilkeldi her sey, inanilmayacak kadar ilkeldi. Tabi bunlar i¢cin Koy

isleri’nden makine kiraladik. Stabilize toprak kullaniyor asfaltin altina.
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Stabilize toprak getirmek demek uzaklardan toprak tasimak demek. Tabi biz
burada kire¢ tas! bulduk, atilmig burada. Burasi dagdi, burada kire¢ ocaklari
falan vardi. Onlarin kire¢ tasi bulunuyordu iginde, onlari atiyorlardi,
satamiyorlardi. Onlari aldik, onlari kullandik, ¢ok glzel, saglam bir alt yapi
oldu. Biraz dinyadan uzak kaldigimiz ilkel icatlar gorduk. Boyle yuksek bina
falan yapilamiyordu o zamanlar. 9-10 katl bina bize ¢ok yuksek
gérunlyordu. Turkiye’de Kizilay’da is hani yapildi. Ondan sonra bir devrim
oldu sanki. Onun teknolojisi, yani bunlar zor iglerdi.

A.A. Peki, boyle bir yerlesim planlamak o dénemdeki konut sorununa bir
¢6zlim getirebildi mi sizce?

Elbette. Yani 6zel tesebbusln ilki olduk. Bizden az sonra ME-SA kuruldu,
1,5-2 sene sonra. Ama onlar daha piyasaya aligiimig seylere yakin bir yerde
basladilar. Mesela Cankaya’da bir araziyi aldilar hemen. Burasi 650 bin
metrekarelik, ama bir mera da var, onu da alinca 1 milyon metrekare
olacakti. Yani 200 hektarlik yer iyi bir 6lgliydl. Onlarin aldi§i yer mesela 5
hektar, 10 hektarin altinda bir yerdi. Ama guzel binalar yaptilar. Aralarinda,
onlarda bir mimar vardi Eker soyadli. Sonra onlar da ¢ok sikintili durumlara
dustuler. Ortaklar, onlar saniyorum 5-6 ortakti, onlarin bir kismi ayrildilar.
Yenileri geldi. Onlar hep Turkiye’deki isadamlari gibi, yeni bir seyi yapmak
degil yapilmakta olan seyin iyisini yapmak yolunu tuttular. Halbuki biz hig
yapilmayan bir sey yapma yolunu segtik. Bizim igsimiz tabi daha zor oldu.
Onlar 10 senede de olsa toparlandilar. Biz ise 10 sene sonra dagildik. Ha
mesakkatli isler, isler iyi gitmeyince bozusuyor ortaklar aralarinda. Ondan
sonra bana ortaklar dediler ki, arsa satalim, ondan sonra yolumuza devam
edelim. Ben arsa satmak tarafinda degildim. CunkU arsa satarsak onlar plan
digi seyler yapmaya girisecekler. Onun i¢in bozustuk. Ben ayrildim 1-2 sene
sonra. Yani tek basima kaldim yoénetimde. Ondan sonra yonetimde kaldim

ama iste baskalari daha ¢ok etken oldular, yetkili oldular.
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Arsa satmaya bagladilar. Tabi, o zaman arsalari alanlarin bu planlamaya
uymus uymamis hi¢ umurlarinda degildi. Zaten belediyeler bir planin
korunmasi gibi bir kavrama daha sahip degiller. Yani siz goturuyorsunuz. Pek
de ters bir sey degilse, yogunluk fazla artmiyorsa hemen kabul ediyorlar.
Yogunluk artsa bile kabul ediyorlar, bagibozukluk hala dyle yani, gazetelerde
okuyoruz. istanbul’da yogunluk su kadardi, bu kadara cikarmislar diye. iste
bunlar %6’'ymis da %96 ‘ya ¢ikarmiglar. Yani piyasaya aykiri bir sey yapman
¢ok zor bir ig. Piyasanin istediginin digina ¢ikmak. Biz ¢ikmaya kalktik. Eh
biraz tuttu ama pek de tutmadi. Planin % 20’si uygulandi. Gerisi
basibozukluk.

A.A. Bu plan onaylandiktan sonra devlet yariya yakinini kamulagtirmis. Boyle
bir sey nasil miimkdn oluyor?

Cok guzel oluyor Turkiye’de. Onu yapmamasi lazim ama yapanlar da
meslektas, benim arkadaslarim. Tabi disardan ¢ok muesseseler duzgin
muessese gorunuyorlar, halbuki icinde yer yer catlaklar var kiskancliklar,
kazik atmalar, bulunduklari kompleksler, yani asagilik kompleksleri var.
Mesela buranin planini tasdik ettirmek ¢ok zor oldu. Plani verdik, red de
edemiyorlar ¢link(i reddedilecek bir sey yok. Yalniz Ankara imar Mudiri
destekledi o zaman, bakanlik koOstekledi. Hatta bakanlikta bir mustesar
muavini vardi, o olmasaydi bakanliktan higbir zaman gikamazdi. Oyle sagma
sapan olaylar oldu ki, mesela bir gun bir mektup aldim. Projeniz diyor, arazi
baraj tagsma sahasi ile ilgili.

A.A. Okumustum, evet.

Okudunuz mu?

A.A. Evet.

Ben mektuplar karisti zannettim. Yani karismis falan olabilir. O nasil olur?
Oraya baraj tasar mi? Oraya su gelirse, o zaman butin Turkiye su altinda

kalir zaten. Orasi yuksek bir yer. Orasi maviye boyanmis. “Onu silin” dedim.
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“Ne olacak?” dediler. “Nazim plani diizeltecegiz, yeniden yapilacak. iste ne
kadar surer” dedim. “Bir buguk iki sene surer” dediler. “Ama nasil olur, biz
bagladik” dedim. “Biz bekleyemeyiz’ falan dedim. “Yapacak bir sey yok”
dediler. Mustesar muavinini biraz taniyordum. Ona anlattim. O da telefonu
acti, “Silin” dedi, sildiler. Yani bu kadar basit mesele. Mantik disi bu olayi
devam ettirmenin alemi yok. Sonra tekrar bir tasdik gerekti. Aylarca bdyle
gidip geliyoruz, gelemiyoruz, salliyorlar. Yine o mustesar muavinine gittim.
Acti telefonu, “Ya e@er bir yanlis varsa, tasdik edilemeyecek bir sey varsa,
bunu bildirin verin plani. Eger yoksa, tasdik edin, verin. Ne yapiyorsunuz?”
dedi. “Peki dediler”, ondan sonra verdiler.

A.A. Ne kadar devam etti bu stire¢?

Bir sene, iki sene surdu. Bu istimldk meselelerinde burayi tasdik eden
arkadaslar simdi Orta Dogu’da hoca. O zamanlar Ankara’da planlama burosu
vardi. Mesela o, uzun zaman tasdik etmedi plani. Buraya gidip gelmek ¢ok
benzin sarfina sebep olurmus. Turkiye ekonomisine uymazmis. Yahu
Yenimahalle de ayni uzaklikta. Anlatabiliyor muyum? Burasi merkeze 7km,
bir sey degil ki. Cankaya da, yani burnunun dibinde. 20km., 30km. olsa
neyse. Boyle tartismalar derken, milletvekili lojmanlari ve onun arkasinda
diplomatik alan gitti elimizden. Asil onlarda kar edecektik. Clnkl orda arsa
kiymetleniyordu yavas yavas. O sansimizi da aldilar elimizden.

A.A. Peki, beraber caligtiginiz kigiler okudugum kadariyla bu yerlesime
baslarken Caldagi’nin kuzey sirtlarini tercih etmisler ama siz yerlesimi gliney
tarafinda kurmay: tercih etmigsiniz.

Oralari alalim dediler. Orasi daha da ucuzdu. Mesela burasi 4 liraysa, orasi
3 liraydi. Yani biz burayl 15 lira 85 kurusa mal ettik, orasi mesela 10 liraya
mal olacaktl. Onlar dediler ki, oradan alalim hem dediler Ankara’nin isiklari
gorunur. Ben de soOyledim, bakin o zaman Dikmen gelismemisti. Bence
gelismemesinin nedeni ¢ok soguk orasi, poyraz aliyor kuzeyden, kuzeye

donuk. O dedim hatal olur. Biz guneye bakan sirti alalim.
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Burasi varsin 2 km, 3 km daha uzak olsun. Hem ovaya bakar dedim hem de
blyUk bir mekan olur. Evet zor da olsa benim sdyledigim oldu ve aldik. Simdi
kisin firtina falan oldu mu, orasi kar dolar. Burasi daha iyidir. Yani burayi
segcmekte iyi etmisim.

A.A. Peki, cargi merkezinin tamamlanmamasinin sebebi neydi?

Efendim, orada yuksek bir bina vardi, sehri temsil eden eleman gibi, dikilitag
gibi. Onu yapmaya ne teknolojimiz musaitti o zamanlar, ne de paramiz
msaitti. Onu icin onu erteledik. iste o ertelenenince hani sona kalan dona
kalir hikayesi, sona kaldi. Sonra benim etkim azaldi kararlarda. Sonra zaten
sirkette alavereler donmeye basladi. Mesela, OR-AN hep zarar ediyor diye
batin hisse senetlerini topladilar ortaklar, benim haberim olmadan. Yani
boyle bir dalavereler oluyor.

A.A. Onun hemen ilerisinde bir Salyangoz Carsisi insa edilmis. Bildigim
kadariyla planda 6yle bir ¢arsi yoktu. Salyangoz Carsisi’nin, tasarladiginiz
yerlesimle iliskisi ve simdiki durumu hakkinda ne ddgtinliyorsunuz?

Arsa satilmaya baglaninca o arsayi alanlar, en guglu ticari, en ylksek geliri
nasil temin edeceklerse ona basvuruyorlar. Ama o yanlhs oldu. Boyle bir sey,
kapali ¢argi gibi burada pek tutmadi. Nitekim bdyle ortada kaldi. Bir de o
yanindaki apartman ile hukuki sorunlari var. Yani o yanindaki
apartmandakiler izin vermemigler, ayni parselin icinde, bunu yapamiyorlar.
Ruhsat alamadilar, iskdn raporunu alamadilar. O apartman sakinleri de
haklari olmadigi halde hak talebinde bulundular. Salyangoz Carsisi’'ndan hak
iddia ettiler. Boylece ortada kaldi. Yani para istediler, ¢ok buyuk para
istediler, ortak istediler. Mal sahibi de vermedi. Zaten oranin karlihgi kiguktu.
A.A. OR-AN yerlesiminin dagilma stireci iginde olmasi ya da bu bdlgedeki
yogunlugun artmasiyla ilgili endiseleriniz var mi?

Yani olmus mu? Olacak mi?

A.A. Yani sonugta planinizin % 20’si gergeklesebildi.

Tabi hep tazyik geliyor. Simdi burada ¢ok kiymetli arsa.
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A.A. Evet.

iki katll binalarda, o villa arsasinin metrekaresi 1 000 dolar. Bu yuksek
binalarin bulundugu arsalarin metrekaresi birka¢ bin dolar. Yani bu buyuk
bina arsasinin degeri 5 milyon dolar falan. Anlatabiliyor muyum? O hale
geldi. O sey akil almaz bir sey. Turkiye burasi. Simdi burasi tuttu. Yani soyle
tuttu, hem sehir disi, hem sehre yakin. 10 dakikada Kavaklidere’'desiniz. 5-6
dakikada Cankaya’'dasiniz. Bu kadar cabuk. Yollar sonradan yapildi. Bu
bayuk yol var ya, buraya gelirken.

A.A. Evet.

Eskiden o Cumhurbagkani i¢in yapilmisg bir yoldu. Hani tabi o zamanlar
Turkiye daha karisiktl. Yani ihtilaller oluyor, baskaldirilar oluyor falan. Atatirk
zamaninda, Cumhuriyetin baslangicinda eger ihtilal falan olursa buradan
kagmak icin yapiimis bir yol, Atatirk s6z konusu. Sose, ufak bir yol. Kimse
gelip gegcmezdi yani. Mesela biz burada ilk insaata bagladigimizda 6 c¢adir
kurarak baslamigtik. Bir cumartesi gunu ben dedim ki, baktik buradan toz
kalkiyordu, aa dedim buradan gecen var. O kadar terkedilmis bir yerdi burasi.
A.A. Peki, siz OR-AN yerlesiminin yogunlugunun artmasi sirecinde Orman
Apartmanini tasarladiniz. Yine ikiz ev tasarladiniz. Bu yapilarin bu bélgeye
nasil bir katki sagladigini diisdiniyorsunuz?

Bu katki falan saglamadi. Simdi yonetimi biraktiktan sonra butin buradaki
yuksek yapilarin bulundugu parselde Emlak Bankasi’'nin payr varmig. Nasil
oluyor, bilmiyorum da, sonradan almis Emlak Bankasi, koyliden falan. Bizim
ortaklar gitmigler Emlak Bankasi ile anlagsmislar. Bir plan yaptirmiglar. Ondan
sonra paylasmiglar. Nasil yaptilar, nasil ettiler, ben bilmiyorum. Efendim, bu
paylasiimis arsadan, simdi oturdugumuz apartmandan, bdyle ylksek binalar
vardi. Bunlar daha evvelinde, o yapilmadan evvel, diplomatik alan denen
arka taraftaki yerde arsa satmaya kalkti, benim zamanimda. Séyle ki, ¢ok

ihtiyag ¢ikti, biz kredi falan da alamadik. Herkes aliyordu, biz alamiyorduk.
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Simdi biz orada bdylece arsalari satisa ¢ikardik. Kimse almadi. Almayinca,
bizim ortaklardan saniyorum, yonetim kuruluna biz birka¢ kisi hesapl bir
sekilde alalim dedik, malum para lazim. Ordan aldik, ama onlar istimlak
olunca, biz tapusunu almamistik daha, biz nasil olsa sirketin ortagiz diye.
Orasi istimlak olduktan sonra, burasi da c¢ikinca meydana, burasi plana
resmen dahil edilmemisti. Planda vardi. Hukuken sorunluydu. Burasi ¢ikinca
dedik burayl takas yapalim, orda arsa alanlara buradan verelim. Ama
buradaki daha kiymetli, su kadar fark verelim dedik. O zamanlar benim
durumum iyiydi. Arkadaslarin durumlari da iyiymis megerse, ben
bilmiyordum. Efendim, blyuk is almistim Cezayirden, param vardi. Bu
arsaya 350.000 dolar fark verdim, 1985'de. Bu kadarini aldim. Obdirleri iki
katini almiglardi, parasi olan aliyor. Bu resmen plan oldugu igin, biz de
yaptik, muteahhite verdim, % 50 ile. Yandakiler % 65 ile verdiler. Disunun,
arsa ne kadar kiymetli burada.

A.A. Cogu kisi diger 3 blogu da size ait zannediyor ama 6yle degil.

Yok bir tanesi bana ait. Boyle gozukuyor.

A.A. Evet.

Bu dort blokun ikisi birisine, bir bugugu birisine, bir yarim pay birisine, bir pay
da bana distyordu. Kura gektik, burasi bana cikti. Obiirlerine yola tarafinda
olanlar ¢ikti. Sonra aralarinda alis veris yaptilar.

A.A. OR-AN yerlesiminde farkli mimarlarin yapilari da var.

Cok. Arsa satisi bagladiktan sonra bagsladilar.

A.A. Bu mimarlarin OR-AN Yerlesimi’ne olan mimari yaklagimlarini nasil
degerlendiriyorsunuz?

Ik projeye gére o yaklasimlar da aykiri, bu da aykiri (Orman Apartmani).
Ama tabi ki yapildi, oldu yani. Turkiye’deki hukuk dizeni nasil igliyorsa dyle
yapildi. Simdi yapildiktan sonra, daha ¢ok mimari olarak Turk-Japon Vakfi
glzel bir yapi oldu. Dogrusu o tir yapilar igin drnek bir yapi oldu. Obur
yaplilar da ¢ok kotu degdil. Ama yani hig planla ilgisi yok, hepsi aykiri.
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A.A. Evet. Milletvekili Lojmanlarinin arazisine de bir alisveris merkezi
yapilmaya baglandi.

Oyleymis.

A.A. Evet. Lojmanlarin da yikilarak yerine yliksek katli bloklarin inga edilecegi
séyleniyor.

O anda, o donemde ne kéarli ise onu yapiyorlar. Piyasaya, hani serbest
piyasa falan diyorlar ya, iste kapitalizmin sonuclari. Biz daha planlama
safhasinda bile villa arsasi isteyen, DSi’den gelen bir grup miihendise
“‘Burada bahcgeli ev yapmayacagiz’ diyerek arsa vermeye razi olmamigstik.
Halbuki sonra ilk ben yaptim bahgeli evi. Soyle oldu, baktik ki isler
yurimuyor, alternatif pazarlayalim dedik, talibi oldu. Ondan sonra ugtaki bir
yere bahgeli ev plani yaptim, tasdik ettirdim. Yani orda ilk ben vardim. Sonra
isteyen, parasini veren aldi. Yani uygulama olarak kendi planima ilk karsi
¢cikan benim. Caresizlikten... Orada otururken de utaniyordum. Yani herkes
apartmanda oturuyor, ben burada bahgeli ev yapiyorum diyordum. Sonra
benim yaptigim ev bodrumuyla falan 350m? idi. Ben g¢ok buylk
zannediyordum. Sartlar oyle degisti ki Turkiye’de, simdi 700 m?ye bile ev var.
Angora Evlerinde falan oluyor. Bir garip yer oldu Turkiye.

A.A. Hep asiri ugta yagiyoruz galiba.

Efendim, toplum, tim halk birlikte egitimezse, bir kismi egitilirse, tabi bu
egitilen kismin gézi agiliyor. Obdr taraflari kdyde kalmis zavalli, gelisemiyor
yani, egitilemiyor, firsatlara ulasamiyor. Obir taraf firsatlari tabi daha iyi
kullaniyor. Cok kotu bir gelir dagihmi varsa Turkiye’de, ¢ok kotl bir egitim
dagilimi da var. Yani ben bdyle yorumluyorum. Maalesef boyle.

A.A. 80l yillarda da OR-AN bélgesinde Vanli Mimarlik Blirosunu tasarladiniz
degil mi?

Burada duruyor, sattim. Bir vakif kurdum, mimarlik vakfi. Bunun igin gelir
temin etsin diye, bir yatinm yapayim dedim. Turkiye’'deki duzen igerisindeki

gelisimleri hesaba katamadik. lyi bir sermaye olmadigi igin yarim kaldi.
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Yani param bitti, is bitmedi. Onun Uzerine iste o villami sattim. Apartman
dairesine gectim. Buromu sattim. Apartman dairesine gegtik, su anda
oturuyoruz.

A.A. Tasarladiginiz biiro su an hangi amagla kullaniliyor?

Yine buro olarak kullaniliyor. Cok gen¢ muteahit-muhendis kullaniyor. Cok iyi
bakiyor binaya.

A.A.  Peki, OR-AN yerlesiminin buglnkii durumu hakkinda ne
dusdndyorsunuz?

OR-AN adi kalmis ama projesi kalmamig bir sehir. Bu gelisim, yani buyuk
Ankara, onu da yutmus durumda. Orada, buyuk Ankara’da, hangi
kalabaliklar, hangi adetler gecerliyse, burada da dyle olmus durumda. Biz
bunu farkli dusunmagstuk, kurulusuna farkli baslamistik. Az bir bolumu
kalakaldi o zamandan. Iste burada parseller gok bly(ik, bir kisminda. Mesela
100 hektar arsa var 200 dairenin bulundugu. Ben halbuki baslangigta butin
100 hektarlik kismi tek daireymis gibi yapmaya kalktim ki, kimse mudahale
edemesin. Zaten bdyle buyuk parseller olmasaydi, obdrleri simdiye kadar
coktan yikilmig, apartman olmustu, yuksek apartmanlar. 200 daire olduguna
gb6re ortalama bir parselde, onlar aralarinda anlagsamiyorlar. 200 kisiden bir
kisi itiraz ederse de apartmanlar inga edilemiyor. Ben bunu batun yerlesime
uygulamaya kalktim. Kanunlara gore olmadi. Cunku dort tarafi yol olan her
sey ayri olmak zorunda. Ama tabi yollari gegirmeden de olmuyor. Onun i¢in o
olmadi. Mesela ben 100 hektar arazinin bir tek tapu olmasini isterken, iginde
paylar olarak 10 hektarlik oldu, 5 hektarlik oldu. Onun ytzinden korunuyor
bir miktar. Yani istegimizin ¢ok kuiguk bir pargasi gerceklesti.

A.A. O dbénemde bu tiir bir yerlesimi diisiinmek de hakikaten ¢ok glizel.
Bahcge sehir, temiz hava, komsuluk lnitesi kavramlarindan bahsediliyor.
Efendim, o konseptler, o kavramlar daha yerlesmedi Tulrkiye'de. Biz bu
planin asagi yukari daha once de soyledim, % 20’sini falan benim

zamanimda uyguladik. Oturanlar ok memnun. Ben de orda oturuyorum.
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Ecevit de orda oturuyordu, Deniz Baykal da, Tlurkes de... Simdi benim yeni
bir kitabim cikti, gérdiniz ma?

A.A. Okudum efendim.

Orda var iste, anlatiyorum. Kimse bu yasamin yapisina 6zellik katacak bir
planlama falan dusunmuyor. Yani eline kiymetli bir sey gecmis, diyelim
kumas gecmis, kesip kesip, parga parga satiyor. Ama o kumastan ne
dikilecek nasil bir elbise olacak, onlar butun bunlari disunmuayor. Turkiye'de
goruyoruz binalari. Sehircilik daha kotu mimariden. Anlatabiliyor muyum?
Halbuki hic o sey tartisiimiyor. Adi gegiyor ama onlar hep trafik
meselesinden... Mesela ne oldu, trafik tikandi, ah sehircilik. Ondan ibaret
degil ki. Orda trafigin tikkanmasinin hi¢ dyle yol genisligiyle falan alakasi yok.
Tamamen kotu plandan dolayi. Yani islemiyor. Mesela Ankara’'nin plani. Bir
tek kuzey-guney Ataturk Bulvari Uzerine gelen yollar, Eskisehirden
geliyormus, istanbuldan geliyormus, suradan geliyormus, buradan
geliyormus. Hepsi gelip baglaniyor Atatlrk Bulvarina. Boyle bir planda trafik
¢ozlulemez. Halbuki boyle dagitici yollar lazim. Alternatifler olusturmak lazim.
Alternatifi yok Ankara’nin. istanbul bagka tiirlii bir kesmekes. istanbul’da hig
bdyle akillica bir bitiin plan yapilmamis. Hep parga parga, ekleye ekleye
bdyle oluyor. O ekleme hikayesi biraz Ankara’da da var ama Ankara’nin ilk
plani ¢ok kotu, Alman’in yaptigi, Jansen’in. Bizim mimarlar Jansen’i
methederler, hic methedecek bir tarafi yok. ikinci, tglincii sinif bir adam.
Segememisler, yani Atatirk zamaninda dogru durust bir sey olsun diye gidip
mimar aramiglar, segcememisler. Clnku bir tlkede eger bir ilmi yapacak belirli
bir insan yoksa onu yapabilecek insanlari segecek insanlar da yok demektir.
Anlatabiliyor muyum? Secgemediler, yani bir Ulkede se¢me yetenegi
olusmamissa, o iste dusuk dizey oluyor. O bunun goéstergesi. Gelismis bir
ulkede ya da ortamda hem yapanlar bulunuyor hem secgenler. Eger bir

ortamda yapanlar yoksa segenler de yok demektir.
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A.A. Kendi tasarladiginiz bir yerde yasamanin kolay ya da zor yanlari var mi?
Simdi bu bina biraz 6zel bir bina ama burda oturanlar, satin alanlar uygunca
almis degil. Belki hoslarina gitmig, belki iste manzarasi var falan, ormanlik
alan falan, almiglar. Yani yasarken de bulundugun yerin 6zel bir sey
oldugunu kabul etmiyorlar zaten. Farkinda da degiller. Hatta bircok daire
sahipleri iste o duvari yikiyor, éburi bilmem ne yapiyor. Kendine gore
mimarlik yapmaya kalkiyor. Berbat ediyorlar. Eh ne yapalim, iste
memleketimiz. Bir tek kisi olarak yapilacak ¢ok sey yok. Ama obur seylerden
¢ok mutlu eski binalar. Hep lehine konusmalar var. Bir tek mutfagin
kUgukligune itiraz ediyorlar. Ben mutfagi kiglk yaptim, mutfakta yemek
yenmesinin aleyhindeyim. Yemek odasi varsa orda yemek yenmeli, oturma
odas! varsa orda oturulur, yasanir yani. Mutfaklar biraz buylk bu binada
(Orman Apartmani). Cunkl burayl insa eden muteahhit dedi ki, ben
satamam, daha buyUk bir mutfak lazim, mutfakta yemek yenmesi lazim falan.
Eh, ne yapalim, yolumuzu agmak icin kabul ettik tabi.

A.A. Peki, bu orman arazisi kime ait, nereye ait?

Orta Dogu’nun. Burada da arazide 650 bin metre karede bir tek agac¢ vardi.
Corak, tashk bir arsaydi. Efendim, Turkiye'de degerlendirmeyi pek
bilmiyorlar. Herkes gelip arsaya bakiyor. Halbuki arsaya bakmaya gerek yok.
Arsadan digsarlya bakmaya gerek var. Anlatabiliyor muyum? Diyor bir
bakarsin gorak falan, sana ne ya. Disari bakacaksin, aga¢ dikeceksin, ordan
iliskilere bak.

A.A. OR-AN Yerlesimi’nin az bir bélimu gergeklegtirildi belki ama ben
damgasini vurdugunu ddgtntyorum.

Evet. Hani resmi muhurler vardir gogu okunamazlar. Bizim de dyle damga
oldu.

A.A. Burayi planlarken yurt disindan esinlendiginiz érnek bir yerlesim modeli

oldu mu?
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Efendim, hem oldu hem olmadi. Simdi binalari yurt disinda bilmem baska
binalara benzetemezsiniz. Onlar bize 6zgln Uretilmis yapilar. Ben o zamana
kadar boyle bir planlama yapmamistim. Yani boyle bir planlamada neyin
onemi var diye bir inceleme gegirdim.

A.A. Gegmigi 6greneceksiniz ama ge¢misin de esiri olmayacaksiniz
demissiniz kitabinizda.

Evet, bu konuyla ilgili kiicuk bir hikaye okudum. Kuguk bir Arap hikayesi. Tabi
simdiki Araplar degil de Endulus zamanindaki Araplar. Gen¢ bir adam
hocasina gidiyor. Diyor ki, hocam ben sair olmak istiyorum, ne yapayim.
Hocasi da diyor ki, 1 000 tane Arap siiri ezberle. Geng¢ adam gidiyor, birkag
senede ezberliyor. Hocasina ben ezberledim diyor. Ezberleyip geldikten
sonra simdi ne yapacagim? Simdi hepsini unut diyor hoca. Yani boyledir,
tarihi bileceksiniz ama tarihi kullanmayacaksiniz. Yagadiginiz donemin
tarihini kullanacaksiniz. Yenileri kullanacaksiniz.

A.A. Cok tesekklir ederim bana zaman ayirdiginiz igin.

Rica ederim. Size Allah kolaylik versin.

A.A. Tesekkiirler.
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A.A. Yerlesimin planlama amaci ile baslayabilir misiniz?

Esasen OR-AN’In kurulma fikri gOyle gelisti; ben Universite vyillarindan
baglamak Uzere proje ile istigal ediyordum. Sonra da bu durum devam etti.
Askerligim sirasinda Gulhane Askeri Tip Akademisi'nin projelerini yaptigim
icin buraya tayinen geldik, sonrasinda ise proje burosu agarak devam ettik.
Tabi bu arada da butin dinyada oldugu gibi Turkiye’de de bir sehrin diginda
yeni yerlesim birimleri olusturmak kafamdan gegiyordu. Bu dusunceleri, o
zamanlar is yaptigimiz mimarlardan, hemserimiz ve agabeyimiz Sevki
Vanlr'ya actim. Once sehir icinde arsa alip bina yapalim disinceleri cikti
bazi kisilerden. Tabi ben onu kabul etmedim, duslince sistemimde olmadigi
icin. Bu arada Eskisehir Yoluna gittim ve baska arazi gruplarini da gérdim.
Nihayet sonra burayi, bu gin OR-AN’in bulundugu ve Ankara’nin en guzel
yerlerinden olan bu bolgeyi tespit ettim ve organize olarak bu sirketi kurduk.
Ama tabi o tarihlerde Turkiye ve dunya bugunki ekonomik gorus ve
kosullarda degil. Yani, her sey kit, her sey sorunlu. Ama buylk degerlerimiz
var tabi, sevk var, genclik var, heves var. Dikmen Kdyu’'nde koéyluleri cami
avlusunda topladim, bir cuma gunud. Onlara acik ve net olarak, ben buraya bir
sehir kurmak icin arazilerinizi aliyorum, dedim. Yani buraya gelip ciftlik
yapacagim, tavuk besleyecegim, bilmem ne yapacagim diye kandirmadim.
Ben buraya sehir kuracagim, arsalariniz igin bir fiyat tespit edin ve bu ise
baslayalim dedik ve hakikaten onlar bir fiyat tespit ettiler. Arsalari almaya
bagladik. Bu davranisimin seneler sonra baska faydalarini gordim. Cunku
koylude buyuk bir itimat oldugu igin iyi iliskiler devam etti. Arsanin bir kismini
aldik, bir kismini alamadik, ortada kaldi, bu kit imkanlarla micadele devam
etti tabi. Yani bir banka kredisi yok, arkamizda her hangi bir sey yok. Yani kit

imkanlarla bunu devam ettirdik.
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O zamanlar bu iglerde tecrubeli bir kisi olan Sevki Vanli agabeyimiz, yaninda
da rahmetle andigimiz Ersen Gomleksizodlu mimar arkadasimiz vardi. O
sonradan Konya Selguk Universitesinde 6gretim Gyeligi yaparken bir trafik
kazasinda vefat etti. Projede buylk emekleri vardir, Sevki Bey ile birlikte.
Tabi onlar planlamay! yaparken biz koyluleri organize ederek bayagi bir
miktar arsayi aldik. Bu siralarda planlamalarimiz da bitti. Tabi o noktada yine
devletin engellemeleri basladi. Her seyde oldugu gibi, devlet yardim edecegi
yerde hep karsimiza cikti. Onceleri sinirli bir planlamada tutalim dedik.
Bolgenin bir kismini planladik, bazi arsalarimiz disarida kaldi. Bu
sikintilardan sonra da peyder pey satiglara basladik. iste kooperatifler
kurarak veya kooperatif disinda ¢ok makul fiyatlarla yerlesimi saglamak igin
satislara bagladik. Biz bu satislan yaptigimiz zaman Turkiye’de 10195 diye
sayili bir kanun vardi. Iste iscinin memur, memurun is¢i sayllmasi falan
tartismalari derken, bu kanunda bir degisiklik oldu. Bizim satis yaptigimiz tim
isgiler memur yapildi. Dolayisiyla satiglarimizin asagi yukari % 50’si bu
durumdan etkilendi. Cunku sigorta kredisi alarak bu evleri yapacaklardi. Tabi
butin o darbogaz icerisinde bu satiglarin Ucretlerini geri 6demek gerekti.
Batin bu maceralardan sonra nlve tuttu, bir seyler yapilmaya baslandi.
Burada ana hedef daima su oldu; kalitesiz bir yerlesmeyi 6nlemek igin, arsa
satig! gibi ¢oziimlere gidilmedi. Oniine gelene daire de satiimadi. Hakikaten
bir sosyal gorevmis gibi hareket edildi. Konuya salt ticari agidan bakipta, bu
arsayl aldim, iste degerlendi, satayim, gibi seyler hi¢ dusinilmedi. Tabi
enflasyonist baskilar, devam eden bir strlu hadise, yapilari yaparken bizi
zorlamasina ragmen satis yaptigimiz musterilerimizi magdur etmeden bu igi
bitirmeyi hedefledik. Nitekim ileriki yillarda sirket iyice acze dustu, sorunlar
¢6zUmsuz hale dondsti. O ¢ézumsuzlUgu gecgebilmek igin biz yine bir
organizasyon kurarak taahhut islerini yeni kurdugumuz bir girket kanaliyla

tevdi edip bitirelim dedik ve Kuram ingaat diye bir sirket kurduk.
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Bu sirket de bugln hala yasiyor ama biraz yedekte bekleyen bir sirket gibi
yasiyor. Bu sirket oradaki bitiin taahhitlerini bitirip teslim etti. iste bu arada
bazi arsalar satildi, bu igler tamamlandi. Sikinti higbir zaman bitmedi tabi.
Ondan sonra devlet tekrar geldi, Buyuk Millet Meclisi villalari diye arsalarimizi
istimlak etti. O da yetmedi, arkadan diplomatik site diye kalanlari istimlak etti.
Bu istimlak bedelleri de ¢ok guling bedellerdi. Para denmeyecek kadar
bedeller. Siz batin yUkd ¢ekmissiniz, batin taahhatleri yerine getirmissiniz,
higbir kimseyi magdur etmemigsiniz ama devlet geliyor ve istimlak ediyor. O
zamanki parayla bir liradan istimlék ettiler. Biz davalarla falan yedi liraya
cikardik. O paralarla gittik, GolbasI’nda arazi aldik. Su anda orada 2 000
déonim kadar sirketin arazisi var, yani bu hedeflerimizi orada
gerceklestirebilmek igin. Sonra orada da ‘Cevre Koruma Kanunu’ cikti.
Araziler orada duruyor simdi. Koyluler ekip biciyor ama maalesef bdyle bir
durum halen devam ediyor. Sirketin tarihsel gelisimi bu sekildedir. Bagka
soracaginiz bir sey varsa, buyurun.

A.A. Bahsettiginiz istimlaklardan sonra gecekondu énleme bélgesi adi altinda
da bir istimlak olmus galiba.

Hayir o sdyle; bizim bu planlamamizin disinda, yukarida buyuk arazilerimiz
vardi. Bu bdélgede plani genisletmek icin talepte bulunduk. O zaman Nazim
imar Planini uygulayan bir Ankara Nazim imar Mudarligi vardi. Onun
basinda da sayin Haluk Balatan vardi. Biz o zaman tabi bunu onlarla
konusurken efendim o tarafta gelisme olmaz, iste Sincan tarafina gidilsin,
seklinde gorusler ortaya atildi. Blrokratlarin kafasi farkli galisabilir. Farkh
calismasi da gerekiyor belki. Sonug olarak halledemedik, 775 sayili kanuna
tabidir buralar dediler. Bizim mimarlardan, o zamanlar mustesarlik yapan,
Dogan Beyin yanina gittik. Tam ismini simdi hatirlayamadim, biraz sonra
soylerim. Onun ile konustuk, bunu halledelim diye, bir tarli halledemedi.

Halledemeyince geldiler iste diplomatik siteleri kurarak istimlak ettiler.



205

EK-2 (Devam) Hasan Ali Acar ile Roporta;j

Gecekondu Kanunu 775’te bina yapilmasi gerekirken planimizi yaptiramadik,
o da engel olarak ¢ikti. Devletin buyuklugu orada da gbézukuyor.

A.A. Arazi sec¢imini yaparken nelere dikkat efttiniz ya da araziyi nasil
belirlediniz?

Dedigim gibi o ara butiin Ankara civarini geziyordum zaten. Bugunki durumu
ile OR-AN sehrin iginde kalmistir ama o zaman oraya kimse gitmiyor,
gelmiyor. Dolasinca baktik orda gol gézukuyor, guneye bakan ¢ok guzel bir
meyil var arazide. Burasi ¢ok guzel dedik. CUnku arazinin kayma problemi
yok. Oniinde de Orta Dogu’'nun bugiin orman olan arsasi vardi tabi. Agag
dikim sahalari vardi. Arsa segimimizi de bu sekilde yapmistik.

A.A. OR-AN yerlesimi alt-orta gelir grubuna yénelik planlanmis bir yerlesim
aslinda.

Hayir, dedil, hi¢ dyle bir distuince olmadi.

A.A. Kaynaklarda bu sekilde yer verilmis.

O tamamen burokratlarin ve yonlendirmelerin bir sdylemi. Hi¢c dyle bir sey
yok. OR-AN yerlesimi lUks bir sehir olarak dugunulmustur ama biz ona toplu
dedigimiz zaman farkli algiladilar maalesef. Yani toplu konut dedikleri zaman
algilama farkh oldu. $oyle ki; bir isi baslatabilmeniz icin birilerine satis
yapmaniz lazim. Kime yapacaksiniz? Sosyal sigortalar kredileri vardi, bunlari
kullanabilecek kigilere, o kigiler de tabi dediginiz tarife uyan kigiler oluyor.
A.A. Su acgidan soracaktim, su an c¢ok farkli bir sosyal grup yagsiyor
yerlesimde. Yani, arsa ve daire fiyatlari icin ¢ok yliksek meblaglardan
bahsediliyor.

Hayir, hayir. Meblag ayri, yani meblagin ilgisi yok.

A.A. Su an yerlesimde ikamet eden kisilerin de sosyal olarak (st sinifta
oldugunu...

Bastan beri dyledir ama. Biz orada rasgele bir satis yapmadik. Bizim oradaki
ilk satisimizda, ekonomik durumu yetersiz olabilir, geliri az olabilir ama

seviyesi yuksek musterilerimiz oldu.
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Yani Cebeci’deki bir daire alicisi veyahut da iste Yenimahalle’deki bir daire
alicisi degil, OR-AN’da daire. ik giinden beri bu béyle. Bir sosyal konut
anlaminda degil OR-AN yani. Bugunku geldigi nokta ne? Bugunklu geldigi
nokta tutuyor tabi. Bizim butin dinyadaki ekonomik gelismelerin Gtesinde
batin malimiz elden gidince bodyle bir disunce gelisti yine, arsalarin
yogunluklarini degistirmemek Uzere yani yapabileceginiz insaat metrekaresi
degistiriimemek Uzere, villalar yapildi. Bunu da yapan yine biziz. Yani baska
birisine arsa yapip da satmadik. O sekilde bugunku geligmisligi sagladik.
Ama hedefledigimiz de zaten buydu. Biz basta kaliteli kisileri segerken yani
yasama duzeyi yuksek Kisileri, cok parali olmasi énemil olmadi, ileride ¢ok
kaliteli yapilar yapabilmeyi hedefledik. Sonugta bastaki dislinceyle sonraki
dugunce arasinda bir fark yoktur. Bugun OR-AN’In c¢ok degerli olmasi
hakikaten konumundan ileri gelen bir durum. Bir de tek tas pirlanta gibi bir
sey. Alternatifi yok.

A.A. Planin dagilma stirecine girilmesi ile ilgil olarak buldugum bilgilerden ilki
arsalarin milletvekili lojmanlari ve diplomatik alan igin istimlék edilmesi...
Daha once de Imar iskan Bakanligrnin istimlak ettigi bir kisim vardi.
Sonrasinda bati tarafta yapilan bir site vardir, imar ve iskan Bakanlhidrnin
planladigi. iste sosyal konut denen biraz onlardir. OR-AN’a bitisik olan
Ataturk Sitesi. Orada da istimlaklar oldu bizim arsalardan.

A.A. O arsa da size aitti yani.

Bize ait olmasina ragmen planlamamiza ve plan gergevesinde bize arsamizi
geri verin dememize ragmen alip onu kooperatiflere verdiler. Yani 10
dakikada, 5 dakikada anlatilacak dert degil. Bu vitiligolar (ciltteki rahatsizlik)
bunlarin eseridir. Bu ugragilarin, bunlar kolay seyler degil.

A.A. Dagilma slirecine girilmesine neden olan ilk faktériin Sevki Vanli’nin
yaptigi ikiz evler oldugunu biliyorum.

Evet, villalar.

A.A. Yine yerlesim iginde.
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Villa. Tamam, iste o benim demin anlattigim villaya dénlisumden sonra
yapilan seyler.

A.A. 70l yillarda insa edilmis sanirim. Dagilma sdrecine de girilmis béylece.
Dagilma hangisi? Dagiima dediginiz?

A.A. Yani planin uygulanmasinin aksamasi, plana uygun olmayan
gelismelerin giindeme gelmesi.

Hayir, plana aykiri higbir sey yok ki orada.

A.A. Yani plana aykiri derken sonugta OR-AN planlanirken zemin arti (i¢ kat,
toplam dért katlik konutlar diigtinilmdis, vaziyet planina bakarsak.

Anladim ama o bazi bolgelerde, yuksek katli binalarda vardi. Bugin
yaptigimiz yliksek katli binalarin oldugu yerlerde kat sayisi fazladir.

A.A. Carsi merkezinde de &yle yaniimiyorsam.

Carsi merkezi olsun, giristeki binalar olsun. Yani oralarda yuksek kat
yogunlukta. Ama plan esasi su; hani mimar oldugunuz igin bunu ¢ok iyi
anlarsiniz. Sehrin  bir bolgesindeki planlama yogunlukla ilgilidir. Zaten
dunyaya bakiyorsunuz yemyesil. Turkiye'ye geliyorsunuz, Ankara biraz yesil
ama birgok yerlere bakiyorsunuz yesillik bile yok. Niye bdyle? Plansizliktan.
Yogunlugu tespit edeceksiniz ve insanlari serbest birakacaksiniz. Simdi
OR-AN’da ilk planla buglinki plan arasinda higbir fark yoktur. Yogunluk
yonunden fark yoktur. Yani dort katli binayi yapacaktiniz, yiginti halinde
yapacaktiniz. Simdi ne yapmissiniz? Yaymissiniz bir kismini iki kat binalara,
Otekilerde on kata ylkselmigsiniz. Yani hem yesili artirmigsiniz hem alt yapiyi
rahatlatmigsiniz. Degisen bir sey yok. Ama yine buna herkes degisik
acllardan bakiyor. Yok efendim sosyal konut planlanmigti da bilmem ne
olmustu da. Planlayan sirket, yapan sirket, zarar eden sirket, bagkasina laf
dusuyor.

A.A. Yerlesim merkezindeki ¢arginin bugiin alt merkez niteliginde oldugunu

dusdndyor musunuz?
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Yok, orasi maalesef biraz bodur kaldi. Clnki onun 6énunde bahge gibi
gbziken yer esasinda bir carst merkezidir. Yani onu bir tdrld
tamamlayamadik, devreye sokmadik. Bir de orda herkes yesil savunucusu
durumunda. Agacini  kendin dikmigsin, yetistirmissin, buUyutmuagsun,
senelerce bakmissin, simdi ingsaat yapiyorum diye agaglari kesmeye
basladinmi kiyamet kopuyor. insanoglu garip, kimse bahgesine bir adac
dikmeye calismiyor ama birisi sokup de onu suraya nakledeyim derse ormani
kesiyorlar diyor. Bir de galisma alanimiz biraz farkli yonlere, sanayicilige
kaydigi icin o konuyu bir stre askiya almig durumdayiz. Ancak ¢arsi merkezi
bugln tam anlamiyla bir merkez olmaktan ¢ok uzaktadir.

A.A. Evet.

Sonra Ali Riza Genger Bey ufak bir yer yapti. Ama o da mezbelelik gibi kaldi.
A.A. Salyangoz Carsisi mi? Onu da soracaktim size.

Salyangoz, o da anlamsiz bir hale geldi. Tabi onun da sebebi maalesef toplu
yasamaya mecburuz ama alismamiz mumkin degil. Simdi orada da ayni
durum s6z konusuydu tabi. O yuksek binayl yaparken cargiyr yanina
yapmisti fakat onun mulkiyetini ayirmamis o zaman. Simdi o garsiyl baska bir
seye donusturmek igin herkesin muvaffakati gerekiyor. Onu o6nce villa
yapalim diye satin alana muvaffakat etmediler. Sonunda Tansas binayi
yapmak istedi. Projelerini bile yaptirdi, betonarmesini kendi buromuzda
yapiverdik, gelik sutraktlr olarak. Yine misaade etmediler, o iste kaldi. Yani
insanlar birilerine yardim etmek igin dedgil, birbirlerinin igini engellemek igin
ugragiyorlar. Ama bu her toplu yasama alani i¢in boyle. Bu yagsimda artik
bunu rahatlikla sdyleyebiliyorum. Yani bagkasi buradan menfaatleniyor mu
diye dusunuyorlar. Halbuki onun malkd, onun igin ne c¢ektigi, ne ettigi, onu
kendisi bilir. Onu daha iyi kullanmasina musaade etmiyorlar.

A.A. Peki, Salyangoz Carsisi kullanildi mi?

Hayir, hi¢ kullanilmadi. insaati bitmedi. Bir giin onu Ali Riza Bey bitirir ama

yaply! o haliyle kullanmanin modasi da gegti.
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A.A. Senesini hatirliyor musunuz?

1980’lerdeydi. Belki oranin vyikip yeniden vyapilmasi gerekiyor ama
muvaffakat konusunda problemler var. Onun igin Ali Riza Bey, onu
onaracaktir ama o da baska islerle ugrastigi icin su anda faaliyete gegemiyor.
Carsi, OR-AN igin bir ¢cibanbasi gibi duruyor ama bu yalniz Ali Riza Bey'in
kabahati degil. Dedigim gibi oradaki oturanlarin musamagasiziigindan da
kaynaklanan bir durum bu.

A.A. Sizce yerlesim, su anki durumuyla, yesil alan yogunlugu bakimindan
amacina ulasmis midir?

Simdi plandaki yesil alan neyse uygulanan yesil alanin aynidir. Yesil alanlar
Uzerine insaat yapma OR-AN’da hicbir zaman olmamistir. Bilakis biraz evvel
dedigim gibi OR-AN Sirketinde ilk plana gore yapilan degisiklikler, nufus
yogunlugunu azalttidi igin yesil alan oranini artiryor anlamini ifade eder. Ters
bir dongl vardir. OR-AN’da bugun buyulk liks konutlar yapildigi igin nufus
sayisi azalmigtir. Dolayisiyla kigi basina dugen yesil alan miktari artmistir.
A.A. Hangi yillarda yénetim kurulu baskanligi yaptiniz peki?

Ben bastan beri sirketin icindeyim. iki sene kadar sirketin disinda kaldim. Bu
siire zarfinda Kuram ingsaat olarak OR-AN Sirketine taahhit isleri yaptim.
Yani hem igveren hem de is, yapan konumundaydim. Sirket ortaligim devam
ediyor ama yonetimden ayrildim mi, ayrilmadim mi hatirlamiyorum. 1994
yiinda Sevki Bey ve diger arkadaslar hisselerini satisa meylettiler. Asil
problem Sevki Bey ile ilgiliydi ama organize bir sekilde hisse satmaya
kalktilar. Biz de o hisselerin hepsini aldik. Zaten sirketin buyuk ortagi 4-5
kisiydi, en blylk hisse bende olmak kaydiyla. iste benim birinci sinif
arkadasim Tuncay Bey vardi buyuk hissedarlardan.

A.A. Tuncay Orhan mi?

Evet, Tuncay Orhan. Ali Riza Genger vardi, Sahin Sevim vardi. Bunlar benim
sinif arkadaglarim, ondan dolayi benim ile beraberlerdi. Bunlarin butin

hisseleri, Sevki Bey dahil iste 94’teki o satislar ile bize gegti.
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A.A. Sirket su anda ne durumdadir?

Sirket su anda istirahat halinde duruyor. Gdlbas’'nda, Haymana yolu
lizerinde 2 000 déniim civarinda arazisi var. iste oralarin planlanmasi gerekir.
Bu arsalarda Cevre Koruma Kanunu yururlikte. Yer yer ufak planlamalar
oldu Uzerinde durulacak konu degil. Bizde artik zaman ayiramadigimiz igin
araziler dylece duruyor. Yer yer muracaatlarimiz oluyor. Yogunlugunu ¢ok az
verin ama guzel bir seyler ¢ikaralim diyoruz. Fazla da Uzerine gidemiyoruz.
Yani Tarkiye'deki is adami tipinden biraz farkliyiz.

A.A. Sirketin yaptigi en son ¢alisma hangisidir?

1980’lerden beri sirket fiilen bir sey yapmiyor.

A.A. Biraz énce 94 yilinda diger ortaklarin hisselerini satmaya basladigini
soylediniz. Onun éncesinde de sanirim 77 civarindaydi. Sevki Vanli Yénetim
Kurulu Baskanligi’'ndan ayriliyor. Onun sebebi nedir? Yani énce Ydnetim
Kurulundan ayriliyor, sonra 90’li yillarda hisselerini satmaya bagliyor.

1977°de oradan ayrilmasinin sebebi o degil. Sevki Vanli galiba Genel
Muadarlik  yapiyordu. Tabi bazi olaylari yasimiz  dolayisiyla net
hatirlayamiyorum. $ahin Sevim’i genel mudur yapmamizdan sonra Sevki
ayrildi. Hissedar olarak kaldi, sadece yonetimden ayrildi. 94’teki hadise
farkhdir. Organize bir sekilde hisselerini satmak istediler, biz de aldik.

A.A. Hisselerini satmalarinin sebebi ne olabilir?

O sebep anlatilacak bir konu degil. Yani biraz farkl bir konu.

A.A. Faaliyet raporlarinda Mithat Onmusg ismi de gegiyor.

Evet, rahmetli oldu. Yine agabeylerimizden, tamamen burokrat gibi ¢alisan
birisiydi. Fenni Islimyeli de yine biirokrat olarak calisan kisilerden.

A.A. Cavit Oral?

Cavit Oral ile yonetim kurulu Gyesi olarak uzun seneler beraber calistik. Rafet
Kapicioglu, yine Allah rahmet eylesin. Onun ile uzun seneler beraber calistik.

A.A. Ali Atif Ulupinar ismi de gegiyor.
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Yonetim kurulu Uyeligi yapti, bizim muhendislerimizdendir. O da rahmetli
oldu. Bizim burodaki muhendisimizdi. Onu yoénetim kurulu Uyesi olarak
biinyemizde tutuyorduk. Yine bir aralar ihsan Ermetin vardi, yénetim kurulu
uyelerinden. O da gegen seneye kadar hisselerini tuttu. En kazangh o ¢ikti
yani. Kazangh ¢ikti dedigim hissesinin degeri yonunden degil. Bir arsa hissesi
vardi, OR-AN’da. Onun yerine iki tane daire verdim. Yani o daireler bugin
cok kiymetli. O yandan kari var.

A.A. Yerlesim planlanirken diinyadaki 6rneklerden yararlanmaya calistiniz
mi?

Tabi. Esasinda OR-AN Planlamasi ile ilgili ¢ok guzel bir kitap vardi,
bulamiyorum.

A.A. Ona ulagtim.

Ulastiniz m1? Cok guzel.

A.A. Vehbi Kog¢ Arastirma Merkezi’nde var.

Evet, cok enteresan bir cilt. Mesela biz o zaman butun sehri tek merkezden
isitmay1 diisiindiik. Tabi onun ile alakali arastirmalar, projeler yapildi. iste
ondan sonra merkezi sistemlere bolduk. Bugun gecerliligi olan sistem kombili
Isitma. Gegen gun merkezi sistemi kombili 1sitma sistemine ¢evrilen
binalarda konunun toplantisi vardi. Orda bir kismi diyor ki; merkezi kazani
galistiralim. itiraz etti bir kismi da. Biz buraya merkezi sistemlerden geldik,
canimiz ¢iktl, simdi biz istedigimizi yakiyoruz, bize karisan yok dediler. Tabi
gorusler ¢cok degisiyor. Dunya gorusu degisiyor, ekonomik kosullar degisiyor.
Yani yakit bundan 40 sene evvel farkli anlam tasiyor, buglin farkli anlam
tasiyor. OR-AN planlamasindaki degismenin bir diger sebebi de bu inkisaftir.
Bence tekamul diye dusunmek lazim bunu. Yani bazilarinin dedigi gibi
OR-AN’da ylUksek bina yaptilar, OR-AN kiymetlendi falan degil. Turkiye'deki
buarokratlarin kendisinden baska hi¢ kimsenin hakki yoktur. Yani bunun nasil

geldigi, ne geldigi, nedir bu diye diugsinmeye bile ihtiyaci yoktur.
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A.A. Biraz 6nce bahsettiginiz merkezi I1sitma, alt yapi sistemi gibi
uygulamalari OR-AN sgirketi mi (stlendi? Kamu destegi olmadan ¢ok zor.
Gergekten ¢gok zor. Cankaya ile OR-AN arasinda bulunan bugunki yolun ilk
asfaltini yapan biziz. Su kanallarini oraya getiren biziz. Cok enteresan bunlar.
Tabi o yol sonra alti kanalli bUyUk bir yol oldu ama ka¢ sene sonra. Bu igler
icin Avrupa iskan Fonu’'ndan ilk krediyi alan biziz. Aldi§gimiz para da 150 bin
lira. Tabi o zaman Bankalar Kanunu sirketlere kredi verdirmiyor. O zamanlar
daireleri 35-40 bin liraya satiyoruz ama 150 bin lira kredi almak igin
ugrasiyorsunuz. Bu enteresan anilarla dolu OR-AN’In tarihini zamanimiz olsa
da daha genis konusabilsek. Bu olaylar Turkiye'nin ekonomik tarihini bir
noktada izah eder, biraz daha detayli irdelenirse eger.

A.A. Soracaklarim gimdilik bu kadar. Cok tesekkiir ederim.

Rica ederim.
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8 — Ithan Tekali : Hogdere Soli ©) Iomal e alikal her R0 it |pn sirkelin resme Gnvim altma ko | 438 el waddeteri ROKORICE totbik o M, fihan Bumin (imzay

, Ankars T. C, Tebassin.|halit ve ‘hraeat, mus ve sirketi lzama selilivetl; (2) | lnur, M. Frain Aftun (inza)
d) Ingaat e nlikals ber OO0t wiginin juziam tugenns hmdir, Reylerin knflams sobd : A ARl Tlupmer (Snza)

0 Mehiset Doruk Pamir : Ki [ earet, faneo meclivi vaz'fe taksimi : Madde 22 — Umumi heyet toplan. Halll istimogiu (
zlrmak Cod, B/6 Yenlsehir,  Ankara o1 lgtigal komusu ite igili goyrs Madide 11 — Tdare meclisi her yil | alarm el kaldinimak suretiyle Osman Cladi (laeea)
T. €. Tebaasindandir, meail alip satmak, Rlar arssidan  biy reis ve buln.|werilin Aneal hagm bulunam hissedar Cibat Findikoifiu (imsa)

11 — Rilghan Altug : Sehit Bilgin 1) Her thiril proje igleri yupm-ﬂc ona wkmﬂ etmek | e tonw't .mklm—. 5 yenin ondn Ugur Alkim (imauy
Sok. 3/3 Matepe, Ankara T. C. Te. Yukanda ghsterilen  muane wekili sager. Tdaye mec. talobi fzech. Moy Alptekin (i)
bnasdundir. den bagka ilerde girket igin (ydnk v rin pldigine lnlllwﬂk. Kendlaing di 1eye Tmnur.mn Ly Rugen Keleg {lmaa)

12 Atalay Tarhan ; Kavanfit]!&umiu gbrilecek baska Iglere gyigil |ars ulm:ual! husuglarr  hastriamalk,

mwkavele 10diG Rirny Erdemie (imzm)

n Asm Cevugogle (imza)
Ahmet Séamen (imza)
Vgl Ormumer fumza)
Atit Supny (imza)
alh (i)

melt

Sok, 3473 Ye
oAz dindir
13 i

ehir, Anbars T. C. dirde idare moehsi | Lt Boenti meseleler hususivle B!
te Kayfiyer wmurid he | ccon, tanmmi hakkmdn Tnpcs voriaak
svib ik ve bu yoldalvo kurmlanmo tatbikin
abubictan ‘sours. dTedigt gdorimok G, domtardan

kumsite veyn komiayen kurabilir,

% houpin
e Hl:hllu
i

o Muazrez  Sonad

Bandsclke ok, 31441 Kicikesal, An.
kara T, &

Mohmet ‘Yurm “Akyol © Y. nukm‘w tadill mabiyetindn Eaus mukavele Mo temsil sclihiy, FiL Nuri Ermen (imza)
eri Elok Daire 23 0% nrari tathiki g icarat ] ginin ve idare iglermin  hepsinl veya | dikt Himlan itiba. H. Marhar Hicsusnas (imza)
3 b fndan gereken  jzin alnacak | bamiann: idare meslisi Azas olan mu. | e Bor otur, tadoan Dink fimzn)
n Bumin : Bl |4 rabhaglara veys pay sahibi  olmalan senelik raporiar : Yitksel Odabam  (fmza)
Wfilderrs: Cad. 108/15 Ankara T. C, Te “eketin merken Vo subolerf garuri bulunmayan midiire birakma Mudkde 24— Td v o Yayus Torel (jmza)
m.wnmmh- Madde 4 — Sirketin merkeel Ane selihiyetlid, by mmorkargyle sk A, Ihsan Bayban (imza)
Mehmet  Bmin Altan : 6 |karadadie, Sirket Ticaret Bakeabfting eelisinin eret; vmnmi heyet amlmnmm mhn \r umin Hoyral AnMaa (lmza)
Cad, «‘ Sok. 80/8 Bahgelisvler, Ank: wiimat vermek sartiyle  yurt iginde 2 == Mdare mechsl dzals bevyetle hanr higgedarin Cevdet Bege (imza)
T.. € Tebanmndandir duwnda gubeler ngabjliy, roun Geretleri  umumi heyel tarafan iwam v hisdeler miktariseme gls Yagar Karayalera (imzay
17 Abduilnh  AUE Ulupinar Mikddet: ¢ dan tesbit edilir, terin getveldin Boor nlaha, umum: De Osman Okyar (imzay
Tores S0k 25/AA1 Ankara T C. T Modde 5 — Sit Murakiplar vrtin mon loplant: rnfinden itbaren Farvk N, Erkal (imza)

Tansndandir. Madde 15 — Umumi  heyet gerei bir oy mrfinde Ticaret  Bkan- E. Sens Ciar (imzah
® Ham IsiAmeita ¢ OBur di hesedariar srasindan ve gerek havie-| nEine sonderinecek veya toplantion Ergin Omal fimea}
Sk, 4% Yenigeh'r, Ankara T. €, Ta Sermaye : ten en gok Ug sena: igln bir veyn  ikifhome Lulun ¢ vorilecwitir. Aylag Mertol (mza)
Fonser Aandir, Madde § — Sirketin sovmayesi T50), | muralap seger. Moade 25 in hesap sene Tsbu Or - An (Orta  Anadolu}

19 -+ Osman i Tw Bankam | 000 llra Kiymetindedr.  Bu secrmaye i murakip clarak i glinfinden bagle. | fugant Anomim Sirketi esas mkav
Fites B ok No, % Ralorkby, lstan. |her hirl K00 kra lkymetinde 1500 his. H. Mazhar Higsssmas varak arahk avim sonuncu gind bi | lonanes altndwd menlare gis ve
bl T, € Tebnasmsandsr. stya aynl # Wir sene middelle sogilm stir. ter. Fekob bivnei hesap mikstesna o (Devami: 2 nci Sayfada)
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TURKIYE TICARET SICILI GAZETES]

16 Hamm 1968 — Say : 3509

(Bagtarahr 1, Sayfada)
hiiviyet'ori dabece marof Mmin Ec
k-u. muurn Gevki vn:h

Eapiciogli,

Hmn Al
Ersan
csmle):asmgln Mehmet Pah.‘r Armma
Sam}

Ballum, Thsan Tekell, Mehmet Doruk
Pamir, Rllﬂ\nu Altuf, Atalny Tarhan,
Patiun Muaszes Sonad, Mehist Feval
Adyol, Hiseyin lihan Bumin, Mehmeat
Emia Altun, Abdullah Aty Ulupinar,

fhraz edden Ankara Albna No
torliginden tasdidli 27.5,1068 gux B
21564 sayh vekiletnumeye
Rigen Keles nomung  vekilebes aen.-
Wi Vant, Spay Erdemlr Aum Cavig
oflu, Atnet SSnmes, Veysel Ormanci
Sabri Balh, ibroz ediien Adana $rinc
Noterliginden tasdikli 12101968 gin
vo 14033 syl vekiletnamoye lsting
den Nurl Erigen numns  weldloten  im
# edon Ersel Glmlcksipoghu, Hasan
Mudiar Higgasmaz Brdogan  Dirik,
Atilh Sunay, Yiskse! Odadagi, ibraz o
dilen Dsparta Noterliginden tasdikii 17.
10,1968 taph ve DLE2 sapilt pekiletnd
ye istnden mlvekkii Al san
adima vekileten Masan Ali A-
car, Yavur Tdrel, Ceviet Bege, Yagar
Karayalgm, Osman Okyar, Aytag Mert
ai, Soysal Amkan Engln Onal, Faruk
. Hrkal ve (B Seon Cnar's ait olup
mahallinge vox eylediklorini tasdik o
derim. Bin dokuzn ¥z altmy  sckiz
s Exim apnm yirmi  fkinel gntdor,
#2.10.1968

Ankara Altne: Nuterfig
mmm mahiir vo tmaw

Mibsnetidat

Adana !luhm Nﬂleﬂiglmn tasdik
2391968 gin ve MM syl veki
tetnomeys Snitaden Veyssl  Ormanci,
Hasan Alj Aear vildleten (mzalanug
tir.

Bu suretin dairede sakh 22.10.1963
tarlh ve M90L sayh aslmn aym oldu
fanu tasdik edivim,

Askars Altiney Noteri
Zihny Tagharan Vokili
Tahn

Morlkal
{Resmi mihllr ve imza)
An (Orta — Asadolny In

..is:-ihlugmm—a Tk Ticaret Kanunu
nun 73 (ncl maddesi gereffince ki
nilmasna o verlimigte,

Adnan Sekpredle  (imza)
Tiearet
Genel miiddr vekili
¢
ISTANRIUL.
Antanbul Ticarct Sieili
Blemurlugundan ¢
Sicll No.,  100399/46517
Ticaret finvam

DINAMO KOMURLERL ADE KOMANDAT
SIRKET] RUSTU YUMURTACI VE
ORTAGT

Iatanbul Vikiyeli dabilinde !,ﬁp serm
tade Milnzcvi Eiste Sitest
€. Blokn 29 numarall manaili ll.mri ikn
metgih itifhaz fie 25.8,1968 taribinden be
ri kurlmus olan ve sen stelegmosinde
yamh igleri Ue mesgul bulunan Adi ko.
nunnetit girket ortakbihn yukands  yeal

nvans tioaretl fie girketi temsile soliniye | np

ti olanlarm isimiprinin ve imes sekilierls
na Bevoplu 8 nol noterlifinden tasdikli
200968 tarih ve 47299 sayili esas MkAYD
fenin tesell ve 1k istenmbs ayos noterdik
ten tasdikll 20.10,1968 tarih ve 42300 sayy
R man begannameside  mannsriyotimize
tevdt kalnemiy olmakin Ticaret Kanununs
n.nm olarak ve memvurhsfumuzds mal
18101968 1

n
Sirket  Mukavrlesi

Ml Bemandit

Agadadn i ve fkamotgihlan - yami
guhislar arasmda mer'l joanuniar
mkavelmame:
omandit sirket skd ve W'kll olunmusg.
e,

1 — Oriaklann iim ve @

| suptlarda. nifus

tak Eduard Amancl; tarahindan iz edile
cektir,

6 == Sirketin temsili ve idaresi :

Birketin bilclmie umur 8 muamelit
da ve tasarrufabinda, gicketi her yerde ve
her sifatln temsile ve girket adina  vam
imzays komandite ortak Rilstl Yumurtac:
mimferiden mezun ve selihiyetlidi,

7 == Sirketin hesap dbneml :

Takuim yilidar,

8 — Sirketin kir ve mrasmm taksimi

Her tnkvim ybh sonunda tanzim olunn
otk kir ve sarar bilincosuna  pire do-
fipeak e ve mrar yiz Blsse itibar oluns
muk bumun @

* 50 sl Komandite ortak Ristl ¥u
A 'va.

®2 50 si Komunditer ortak Eduard A
mungig'e aft clmak fmere taksim ve ter
1 olunscaktir. Aucek, komandite ortak
Rilstlt Yumurtas sirkette fillen caligacak
cidufu cihetle her sene kendisine pirket
wasamndan 15.000— TL. bdenecek bu bedel
Buendikten sonra geriye kaln parann kit
veyn mrns hessbi yapiacakur.

9 — Sirketin merkeri :

Istunbul, Eyiip, Milrzevl Kila Sfaman
posdar Sitesi £, Bloku 23 No. lu mabaldir,

10 — Hirketin middet

Mukavelenin imea edibdigl taribten it
beren 3 yildir. Bu middetin hitamundan
@ ay sveal onmkiardan birl girketin feshi.
il Istemedt takdirde otomatbonan 3 sl
dnha devam edecektir, Fesils kstogl yazml
oinrak yapilzcakir,

1 — i :

Sirkete sit olaniar Tirk Ticarct Ko
nununun 37 nel maddes! hukimtor| dnire.
sinde ve scalmak gartiylo sirket
merkezinin bulindufu yerde oo oa  bh
wrzete (lo asgari yedi glin ovvel yapler,

Sirketin feshl 1

Middetin hitamanda veys daha evvel
crtaklone (ttifakiyle girketin fashine k.
rar verilebilir,

12 — 1shu kemandic sirket mukavele
sinde sikrodiimoyen husisiar  Bakkinda
Tilrk Ticarot Kanunn hikimlerd tathlk
olumr,

Komandise ortak ; RS0 Yumurtac
[

Komandlier
Gimzal

Bu bdi komandit sirket mukavelos!
altindaki imelarm gahis ve hiiviyetlort b
Fox ettiklerl resimll hiiviyetiori fle teay.
ylin oden,

1 — Istanbul trafifinden 5.10,1960 da
verilmiy resimil ehliyoimameye ghre, 1=
tanbul Fotin, Hatics Sultan, 56 3, 1, 97
th ve Ruscukta LU
fiyeden dofmu Abdullnh cfiu Riistd Yu-
rtirtnet,

2 — lstanbul Emniyer  Muddriigin.
don 29111968 dn vesilmiy 31/65286 =3yl
karaet teskeresing glire 1930 wlmds s
tanbulds  Diruhiden dofma Nikola ogly
Eduard Amangige ait oldufunu ve daire
40 v eylediklorinl tasdik cderim. 219,
1964,

ortak 1 Edusrd Amancls

Baoyoflu Sekizinci Noter!
Fuat Bilgin

(Resmi Mighiir ve Imza)

Bu suretin bir Genegl dairede  aliko.

Fulan aym trih ve No. Ju ashma uygun
by tasdik ol

ufundan =
Sicil Ne. IWOSYI5305
Tlearet fmvam

EROL OGE — EMRE KUNT VE ORTAGT
RIMS. 3D KOMANDIT SlRKET]

{stanbul Vilipelt dahilinde Sultanba-
imam wemiinde fkincl Vokf Hammm 340
mumarth muhalll thoarl lknmelglh iftihaz
fe 179195 tariinden berl Kuralmus o
s e ona shrdesmesindo yaxh fgleri o
mesgnl bulwon Ad! komandit sicket or
tskijn yukands yaal mvam o tearetl
e sirket] tomail selibiyori olaniarin fsim
Ierinin vo fmm soklliorinin
ntil noterliinden tasdikll  170.1068 tarly
2268 sapl esas tescll  ve

) T. . tebanswndan Rigtl Yomurtaen
(Romandite) fstanhol, Edienelapn,  Niya
= Ml Sokak Mo, 58

by Fugosiay Lol
mangie (Komanditer) fstanbul
s Solak No. 8 dxh! L

2 — Sirketin nevi :

Adi Komandiz smmm

Eduard A
Karaoha

rl ham maddelerinin {thati ve mamul ho-
le getirilmesi, her irlll dahili tearet ve
st

5 — Sirkelin sermayesi :
100000~ yilz bin Tirk liras obp bu
an ¢

m—dﬂﬂnmuw&am
tak Riigtil Yumurta

m-'wunn. 5 komanditer or-

iim Btenmis mym noterliklen  fasdikll
sym tarih 22169 sayli imas boysrosmes!
de memuriyelimize tevdl Jdinmey olmak-
s Ticaret Kanununa uygun olarsk ve me
murhsfumarda mahfie dayany
tarnk T.104060 tarihinde tescll edidifi fAn
otunur,

Erol {hge - Emre Kunt ve Ortafn  (Rims)
Al Komandit Sirketl  Mukavelenamesi

: {Komanditer ortak)
T. C. vatandag, Sultenharmam Tidne! Va-
il Han No. 12

T — Erol Ogo : (Komandite ortak)
T, C. vatardag Istanbul Bostanc: Covahir
i Sokak No, 2

I — Emre Kunt (Komandite ortak)

T C. vatandam Istanbul latinye Hers-
metll Solkak Ko. 1

2 — Sirketin povi :

Adi Komandit Siciketidir.

z — Sirkelin dnvam :

- Emre Kuont ve Ortajy
ml.mm Adl Komandit Sirket) dir.
— Firketin ipligal mevase

qud ‘menicaller satm almak, Gzerlert
no bina inga etmek, Kismen  veya tama
men satmak voys kimya vermek, vy
Ximlamak, leh ve sleyhte Ipotel tesis ve
Wk ctmek, iogaat, lmalht, sanayi isterl,
proje, taahhls, ithaidt, hracat ve her ge-
it thearet igleriyle Lytigal ﬂm&hlr,

5 = Sirketin serm

0.9 g ya bin Turk liras
T

200000 Bt yile Bin Tuirk lirn Komun
diter ortak Hurl Giiven,

50.000,— ol bin Turk lst komandi
o artak Krol Oge,

50000 cfl bin Tirk Lms: komandite
ortak Emrs Kunt
turaflarindan ookten kenulmas kabul ve
truhbllt editmiatin,

& — Sirketin femsl

Sirket! komandite ortakdar Erol Oge
vo Emre Kuntun mistersk fmmian tem.
sl ve fmm oder,

Ayrea komanditer ortakx Nuri Gilven
sirkato tioirl miimessll vo umumi vkl
Hiyin edilmiy olup kendisinin by sifatn
bolli etmek surstigle kemandite ortskln
dzn bor hangl birl fio birlikte vaz edecefd
militoreie fmaa dahi girketi tomel] ve 1)
zom eder.

7 — Komandite oriaklarin mikellefi

yeti ¢

) Komandite ortakinr s messile
viod b ortakiga hasr ve tuhsis edecekior
dir. Sirket drsinds hor hangl bir fsle Iyl
mul stmigeceklerdic. AnceX,

} Erol Ogenin Isvigrede
)

eeabli:

o,

(Permis
hac

1 ekl ve  folodrafh K. Ky nifus
memurlugundan mata uma o, nﬂi‘\u
Blviyet ciiadaning nasaran
17, cilt, 3, sshife 153 de ml e ns
tarihinde Abduladic fic Hayrive'den do-
fan Nurl Given vo XU6.1048 tarthli ve o
lcgraflh Yenikily nifus memurlugundan
muta 818642 No, Iu nlifus hiiviyet clzda-
ninn nazacan Lstanbul, Saryer, Yeniky
Istinye, Keramotll, hane 1, ciit 6, sshife
18 de kayith ve 944 torihinds tstanbul'ds
Ziya Nuri ile Nebahat'dan Ahmet
Emro Kunt ve Beyodiu Birinci Noterli.
Finden 22 Haslran 1957 tazih ve 10384 No.
Le suretl verilen ve Fatih NUfus Memur.
lugundan muia 12121034 tarihlt ve fotog.
raflt ve 05835 No. lu nlifusa nazarsn fx
tenbal, Patih, Sart Beyant, hane 5, cilt 1,
sahife 70/71 de kapiln ve 933 tarihinds
fstanbul'da Salin ile Hisniyo'den dogan
Huseyin Erol Ogenin oldufunn  tasdik
ederim.
(Noter, Mibril ve Imzxs:)
Bu suretin dalremde dosyssmeda 170,
1568 tarth ve 12168 No. le mahfuz ashng
mutabik oldufunu tosdik ederim .
Beyodlu Diedlinell Noteri
Hadl Sermi
(Resml Mihilr ve fmzs)
(5

Tstunbul Thearet Skoil .
Menmrlufundan
Sicll No. 60525714062
Tiearet Unvam

Eskic 8iF ﬂm\ln:r LisiTED
SIRK]

Yoml: SIF mo'n‘ | ANONIM
(REETE

st
Th e igih Istanbul Vil
danilinde  Taksim semtinds Talim
Topgu Caddestde 56/2 Auma

st
haae,
T

Xazanabilmesi fein, k1 buguk sete  duhs
favigre e llgising fesmemesi gerektigin
endisi Uade eylemistiz, Erol Oge'nin -
surl olarak yapacafs dig seyabutler, ibu
yirketn is ve muamelolerini aksatmamsk
aertiyle, Evcl Ogonin arsusu difier ortak-
Tar tarafindan kabul edinabgtie.

) Erol Oge tarafindan Isvicrede tes
el ettirilmis bulunan (Patent) Swad mul
Kivetin, Tirkiyede iletme kakkm  Erol
Cge bu sirkete tahsés otmigtir.

di Emro ¥ung Itanbul Gikeel Sanat-
lar akadenisinds mesuniyet diplomas al
muk e askerliging yapmak mecburipetin.
didir, Bu hususta diger ikl ortadin Biigh
vo muvatakating igindedir

# = Sirketin hesap lﬂinﬂul

Tukevin yihese.

5 Rir ve rararm laksimi ©

Her takvim yili sonunda langim ofwrsa
ik kil ve mrar bilingosuna ghre dogs
crh Rir 100 hsse ftibar olunarmk burun
% 30u ylizde otuzu komandite ortakinnn
micsaial karsilgs clmok Gzere tefrike edile
ek bor ki komandie gerike milsarl gekil

dr  tevai edildikten senra bakiye % 70
ylizde yetmis mikian koyduklar: sermayo
nisbetindo ortwrlara alt clmak tieere, kir
ve zarar hisselerd alls pay fiibar olunaral
bunun diet poyt Nuri Gilven's ve bir pays
Erol Oga‘ye ve bir pay Emre Kunt's tak-
“m ve tova

Tieari e sicll numa
fm ve uavaw yukanda yazlh buln
aan Ueiited sirketin nev'i  depisikligi
ne da'r Beyoglu L Noterl@inden tas
dikl; 9111283 tayih, 16366 sanh or
takdar Jaramm, Ticaret Bakanbguss
25101968 tavhinde tasdikinden Beoem

fsbu suretin, ibrox cdilip bl br
neffi dsire dosyasmda  alkonduktsn
#oara lade oluoan Begiktag 1 nel Noter
lfrinden lasdkl 2541968 tach  ve
193 sayh Sif Ticaret Limjted Hirke.
ne nit karsr defterinin 7 nci sahife
rudeki 23.9.1968 tarih ve 21 Nolu kn
mna ashoa uygunhufu tasdk olunur,
9 Kamm 1
Beyoglu Birinc: Noten
Vekill Yavuz Akay
(Resmi miihile Ve imzal
¢ Anonim Sirketi ana

1 — Ticarst Bakanlfmn
fasvib: jle kurulup tesell ve ik esas
ukavelest [stanbil Sieilli Ticaret Gn
sinin 286.1856 tarh ve 8849 sy
I nishasinda megredilmiz olan ve o
tarihten berl faaliyette bulunan Sl
Tyearet Limited Sirketinin genlyleyen
galgmainnna uygun e biayeys sahip
olmast igin ndi gogen  pirkeli  dewral
mak ve Tdrk Tizaret Kanunumun 152,
mnddesl veghile ooun devanum: Legkil
etmek dzers
Sexal Tlirkes Yitksek Ingant
Mihondisi T.C, tebaah Istanbul, Tak
alm Comhuriyet Caddas; Apt.
— Feyay AkKaya Yiiksek Insat
silendis TC. tebaml, Mutanbul Us
kildar Knptanpasa Camil Sok,

3 — Frdem Amasyn T.C. tebaah
tatanbul,

+

Balorkoy lnciri Cad. 5778,

uhsin  Eke : T. ‘tebaal
fxtanbut L)kmtyvlnm IETT, Sitesi Yl
dis Blok Kat 8 D. 35,

& — Ferlt Aysan Yoksek Ingast
Mihendisi T.C, tebani Ankara Bukan
Lklar Mesrutiyet Cad Y¥ksel Apt,
No, 974 aralarnds Tivk Toeaves Kaou

nunun anoniin grketierin ani suretts

z‘in.- Bl kil girket tesls otmigler
i

Sirketin al

Maddo 2 — Sirketin wnvan: :

«81 Otomotiv Amomim Sirketlsdir.

Muksat vo mevaum :

Madde 3 — girketin bashea igti.
gl knnwan gunlardir, Her nevi tagt
ve s nmlann ve buntirin yrdek

anonim girket caan s
tankal Asliye 1. Ticarot M:hhv;muinm
GIL1068 tarih, 186S/777 gayih harart
ein 8702 sayih ‘Tdrk Ticarst Kanunn

hiiklimlerine wygun olarak ve memur
lngumuzdalel  vesikalara  dayamlarak
®I1.1068 tarhinde tescil edildifi ildn

olunr,

va bunlar
maleenie talom

i gt alet, edavat,
ve mukinalarin ve mir her nevi teari
mevaddia ithal, mibaysa, monts), fmal
e satupdur

Baket bu fnaliyetlerini  gerektifi
bl ylivhiebiimek igin 1

4) Bu gibi mallann  temaileile,

Ixtanbul Blrinel  Ticarer
rardar,
Emas ;15687856
Karar : 1968/3%7

Meyet

Baskin Fikret Davaz

Uye S0Hrd Torun

Uye Hilrriyet Dyng

Bagkatip |:

Saadettin Kurdal @ o -

Kurulmasing,  girigtikleri Sif Ot
motiv Anonbm irketinin kurulugunun
tesc] ve G kgin gereklp karann ve
rilmesi kurveulonn imznlormt tapyan
4111966 tarihll  dilekce ihe Istenilip
chli cvrakine totkik edlip incelend:.

dieregt distinlilda :
. Sirkel csns mukavelesinin Tiearet
Bakanhi: ghriterek  kurub

1965 tmkvim yih sonunn jowdar tahnic
kuk cdoce’ kirdon ortak  Murl Giiven his
&0 nlmuynenk, b kie difer ortaklar Erol

uy,
s izin verildifi ve onm sermayesi
nin % 28 Inn Yapr Kredi Bunkem
Pnrmn.'kkwpl qubesing yatrddih anla-

o dnn istem’n Kabulii vk
Oun vo Bmre Kunk aramnda gy | v 00, maddest doll
Bafgtus aclheoskalz: itiyle 209 nea maddesi  geregines
Sicietin sonelii kirtarnm % 50 yizde | (1Y oty T i g
clish ihilyat agest olarak aynbp slokolte | Lo nun ononmasnn 15 Hren har
ve glrket fivel . 0 d 6111968

edilecektir.

Nurl Gliven'in b sickete koyduiu sor
maye, ulna ortullsr Erol Oge ve Emre
Kun rdan, Nuri Giiven tamamen
vaya b idendipl takdicde, Nurl Gil.
von siriotioki hisselerinden de
molers teknbil] oden milomrm difer ikl
antak Erol Oge ve Bmre Kunts milsavi
serotto devreylomegi gimdiden kabul v
tsahbiit eder.

Komandite ortakias girketteii kic his
serine mabsuben ayda dorder bin Turk

4. | lmsim pecmemek tizere wvans gekebilic

b, Milteaklp senelerde girket hildngalan
tntminkir bir kir gostordifl takdirde, kn
rar defterine gegirilmek suretiyle koman.
dite ertaklunn khra mahsuben golecel
aviic avanslar arttarabilir,

10 — Sieketin werkesi ©

Istanbul ¢ Sultankamam Deinel Vidaf
Han No. 34 dedir.

1| — Sirketin middeli :

tarininde oy WEigi il karar verildl
6.11.1048

Ti50 13343 851
Asl gibidie, Bagkdtip (imzw)
Karar sira No, 21

Meveuun et ve

hilhsas
Bif Ticaret Ltd §U, ain «8if Oto
motlv A5 olarak degistirimest

Bagkomm  adi ve soyads ; Sexd
Tirkes

Azalarin adh vo soyadi @ Feyal Ak
feayn

Mienkerd ve

Sirket merkes nda !nplum artaidn
FimE:

Sirketyn gellgen ve genigliyen on

tgmalarina uygun bir bilnyeyo sabip| 0

olmas igin Sif Tiearst Lid. Sti, mixi
deviibn ve TTK. nun 152, madde
=i veghle onun devimng teghil rumx
ve blitln

ImaRsy i
'\:wlnmnk Umere (heg) senedis, Middetin
Blmesinden bir oy evwel ortaklardan her
hengl birl tarsfindan sirketin feshi yanh
clarsk talep edllmedigl takdirde  glriot
Eym sire ile uzatilmg sayihr ve blylees
devam eder,

12 — Isbu konoandt pirket mukave
fennmesinde  ynai Busustar
hakkindn Tirk Tiearet Kanuny hilkim.
Jora tatbils clnur,

( Eemzadar)

Bu bin dokuz yuz nlimig sekiz seno
st Eiol syirun 17 mel gnil tarihiyle olan|
bu mukavele zivine mevau  imzmlar 5o

his ve hilviyetiori lbraz eyledikior! 19.10.

rhette Lanhhilt eylediilert nu
ahsup edilmek drere

meliv Anonim Sirkotl kurulmasy lml\l
s tafslen iznh ve milzakers ediidik

milzakere
rilen izahat vechile Sif Ticaret Ltd.
Fi. nin TTK 152 muddesine uygun
alarak anonim girkete tohvill suretiy
le Sif Otomotiv Anonim Sirketi unva
niylo foaliyctine dovam olmesine va

reainde tescil vo ilimna Jarar veridi.
Serai Tirkey (imza)

Feyrl Alkayn Y. (imea)

sl
eticesinde vo.

3 Vo .
cligint ifn oder ve by mevauds B
sane ve patent asiagmalan yapabilic.

by Srket faliyetorini geroktg; gi
b yOrUtebilmek icin maksat vo mev
auunn dahip hususlads gl olarak
her eHl tamt ve makine lgin montaj
ve imalit fabricalar tesis edebilir,

€} lsnin icabs olarak her tdri
menkul ve gayrimenkul mallara ve
haklara tesahlb ve bunlars tassrrut
edebilecegl gib ipotek ve rehin ala
lir ve verebl]

) Hakixl ve hillmi gahis ve mil
csseselere karg tanhhtiore girissbilie,
Yiirt de. acentabklar, milmessilk.
ter ve bayilikler tosis edebilir,

el Grket bagka hakiki ve hilkmi
-mmlgr vo mieaseaclerle iy beraberl!

ecefti gibi, bagka  girketlor
uur-h.m veys meveut girketlore gorik
40 Wissedar olabillr,

Sirketge yukards gésterilen mu.
amelclerden buyka Jerido sirket ign
Hemontu ve faydal  gbrilecek  iglere
Ririgimel istenllmest halinde Keyfiyet
idore meclsinin talebiyle gonel kuru
hn tasrl

&L
ana s&'ﬂmm. tadil mahiyetinde otan
ighty karnrn tatbi Ticaret Bakani
o Gmine baghdir,

Merken ver subeler :

Madide 4 — Sirketin merkexi |

Istanbuida'dir,

Hirket yurt iginde ve yurt digim.
@u fabrlen, bire ve mubcler agubilir,
Bu hallerds keyfiyel Ticarct Bakual
Ena Ldwillr,

Middet

Bladdde : & — Sirketin middott kg

I Yuruly yilindoan itbaren #0 yidir.
oy
Mulde # — Sieketin  sermayesl
BODOON (hegylizhiny T. Lrasuse.
aye, wri 1000 Tl =
Kigmotinds hapsiine mubarrer 500
b ylinh adet hisseye ayrilmagter.

Bundan

175 h-we arslis
Bezni

115 hisse kargilg
Fovs| Akkaya,
100 hissa darmbfn 100600 TL.
Erdem Amasyn,

25 hisse kargin 25.000 TL. Muh

176,000 “TL.

175.000 TL.

25 hisse karsihgy 25000 TL, Fe
rit Aysan torafindan tamamen tanh.
hit editmiy ve % 25 : nakien den
b,

Sermnyenin kalan ddrtte gl idare
meckisince  kararlagtialacak  esaslar
Quiresinds  deFaten vey Jasmn usim
ddenecektlr.

Bu husustaki talepler [ghu ann sz
legmenin 4. maddesine gire ilioen ve

(Davami: 3 neli Sayfada)
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EK-4 OR-AN Yerlesimi 120m? A tipi konut plani
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EK-5 OR-AN Yerlesimi 120m? A tipi konut (A-A) kesiti
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EK-6 OR-AN Yerlesimi 120m? A tipi konut (B-B) kesiti
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EK-7 OR-AN Yerlesimi 120m? A tipi konut 6n goruntsu
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EK-8 OR-AN Yerlesimi 120m? A tipi konut yan gorunusu
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EK-9 OR-AN Yerlesimi gargl merkezi vaziyet plani
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EK-10 OR-AN Yerlesimi ¢cargl merkezi tip kat plani
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EK-11 OR-AN Yerlesimi ¢argl merkezinin kesiti ve arka cephe fotograflari
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EK-12 Bati Mahallesi’nde yapilmis olan plan degisikligi
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EK-12 (Devam) Bati Mahallesi’nde yapilmis olan plan degisikligi
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EK-13 OR-AN Yerlesimi konut tahsis figi
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EK-13 (Devam) OR-AN Yerlegimi konut tahsis fisi
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EK-13 (Devam) OR-AN Yerlegimi konut tahsis fisi
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EK-14 OR-AN Yerlesimi konut segme fisi

12-100-178 E. 1070

Baywm r~ -t fAlar

Jirketimiz tarafindan Caldag Giiney srtlarinda gergeklegtirilecek,
OR-AN TOPLU KONUT YERLESIMInin plinlanmast tamamlanmig
olup ingaata baglanmak iizeredir.

Satin almig oldugunuz dairenin pldn iizerinden segimi ve size bir
daire tahsisi igin tarafimedan doldurulmasi gerekli (daire segme figi)
ekli olarak takdim edilmigtir. Incelemenizi ve dairenizi segerek fis dol-
durmak iizere 13-30/Nisan/1970 tarihleri araswnda girket merkezine
tegrifinizi,

Bu mektupla birlikte, J-30/Mayrs(1970 tarihleri araswmda imzalana-
cak (kesin sozlegme)yi ekli olarak tetkikinize sunuyoruz. Sozlegme aktet-
mek iizere, gonderilen sbzlegme ile birlikte, yukarida belirtilen tarihler
araswmda girket merkezinde bulunmamz rica ederiz.

Derin Saygdarimizia
OR-AN
Ingaat Anonim Sirketi
Not:

Sirketimizce hazirlanan ve bundan sonra-
ki satiglar igin uygulanacak olan 6n sdz-
legmeden bir &rnek,

b) 31 Mart 1970 tarihinden sonra daire ala-
caklar igin yUrlrlife konan sahs fiatlar-
mizi ve Sdeme sartlarini gdsteren listeyi,

takdim ediyoruz. Sirketimizden daire al-
mayl dUsUnen yakin dostlariniza gésteril-
mesini &nemle rica ederiz.
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o=
AN

Insaat Anonim Sirketi

KONUT SECME FISl

BuyuklUgi
Soyadi c )
M{Er E m= 100
c | ad a ipi
c e Tursut Tipt b
o
< Giris Tarihi Ked N
i rim umarasi
4.,12.1969
Sira No.
1458 11-100-143
Tsrcih Biok Kat Daire
Sirast
1
1l 2. A
2
...... A2
Segilen 3
Daire 1 B
4
2. .2
5
9. 2 {..A
4]
3 2
Q,f 4.’13?0 Imza
Mot: M*H
1 — Daire alanlar kendilerine onceden verilen kayit sira
numarasina gore OR-AM Sirketi merkezindeki plén
Uzerinden dairelerini segeceklerdir.
2 — Bu uygulamanin yapilabilmesi igin alicilarin tercih
ettikleri siraya gore 6 daire segmeleri ve yukardaki
fise yazmalari gereklidir.
3 — Bitin daire alanlarin figleri bir araya getirilecek ve
sira numarast onceligi gozetilmek suretiyle kesin
daire tahsisi yapilacaktir.
4 —

Kesin daire tahsislerinde tercihlerden birinin ger-
ceklesmesi igin & tercih hakkindan  herbiri bagka
blokta bir daire olmak Uzere kullanilmalidir.
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EK-15 OR-AN Yerlesimi yapi sartnamesi

TURKIYE EMLAK KREDIi BANKASI A. O. Umumi kayit No. :
codenisehin o Subesi

Senesi 1973

Hesap No. @ e

Tip: B-100-1

Yapi Sartnamesi

Sahibi :.OR=AN_INSAAT A.S.
Sorumlu ve yetkili ! y
Fen Eleman . 9evki Vanli
Plan No:62820
- N . Pafta : Cel21-122
Semt b ARSI 7868
Mahalle : 31232,43,44,45 no.lu G
Sokak
Bina zemininin mesahasi : 218,89 SRS I P |
Arsa mesahas: ;. 28,250 M2 32.Blok : 43.Bl. : 44.Bl.: p2 45.B1.:
Simdiye kadar insasta sarfedilen mikta831.040 42,500 514,100 -, 514.100.-TL
Ingaatin ikmali i¢in sarfedilecek miktar 16.960 80 10y, 333.900.-TL
Arsa kiymeti ...1+300 o e R e L AL TL.
Sartnameye Ait Bazi Notlar

1 —— Yukarida ve diger sahifelerdeki suallerin cavaplar: okunakli bir tarzda sira numaralariyle
beraber yazilacak ve hog yerlere kifayet etmez ise ayrica kafit raptedilecektir.

2 Sartnameler iki niisha olarak verilecek va bir niishas: tasdikli ve pullu ve her sahifesi paraih
olacakatir,

3 $artnameye merbuten iki takim ingaat projesi verilecak ve bunlardan bir takim iizerine
icabeden pul yapislinlarak (Belediyece veya imarca musaddak as'ina mutabiktr) kaydiyle
alt1 mes'ul mimar taralindan tasdik edilecektir.

A Projede divar ve karkaslarn yanina kahnhklari, piyeslerin igine isimleri vazlacaklir,

K-

Temel vazigeli behemehal izah edilmek sartiyle binanim halen yapilmig ve meveut olan kisim-
Jarinin evsafi ingaiyelerine ait cevaplarin sartnameye yazilmasiodan sarfinazar edilebilir.
Ancak mzekir kisimlarin yapilmig ve meveut oldufu gartnameye isaret olunmalidir.

6 - Hartname suallerinde yazili kisimlardan yapilmiyacak olanlar varsa ( yoktur ) veyahut (yapil-
mwiyacaktie ) tabiriyle tasrih edilmelidir. Bilikis sartname suallerinde yazih olmayan ve fakat
yapilarak olan miihimn tertibat varsa gartname sonuna ilive edilmelidir.

~3
1
i

Mesken halinde olmayan bodrumlarda d#geme, siva, kap vesair tertibatin yapihp yapilmaya-
cafn kendi maddelerinde tasrih edilmelidir.

25.000 Takim - T.E.K.B. ¢{™} Matbaa<1 6/1970

Model : 6014
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YAPI SARTLARI

1 — Temel: Temelin inga
tarz: nedir? Malzemesinin cin-
si ve harg nisbeti ile ed’ada
nedir ?

2 — Beden divarlar : Inga
tarzlar, malzemesinin cinsi
ve nev'i, hareinin nisbeti ne-
dir? Halil, kugak ve bashk-
larin malzeme cinsi, harg nis-
beti ve eb‘ad: nedir. Karkas
veya massif betonarme varsa
harcinin nisbeti ve demirin
miktar: ve kalinliklar: nedir ?

3 — Bblme divarlart: Inga
tarzlari, malzemenin cins ve
nev’i, harcinin nisbeti nedir ?
Karkas veya massil betonar-
me varsa harcinin nisbeti ve
demirin miktar1 ve kalinhk-
lar nedir ?

- (at1 : Catimin isna
sekli, malzemesinin cins ve
nev'i ve Ortiisiiniin cins  wve
nev’i nedir ? Inga projesinde
catr makaslarina ait eb’at yok-
sa yazimz. Bildmum g¢inko
imal4tinin numaralariyle eb’-
at ve egkdlini yazimaz.

5 — Digemelerin inga tarz-
lar1 nedir ? Ahgap olduguna
gore kiriglerin cins ve eb’adiy-
le agikhiklar nedir ? Déseme
betonarme oldufuna goe M?
nin miitehammil oldugu =sik-
let, demir miktar ve kalinhk-
lar1 ve harg nisbetleri nedir?
Dégeme Potrelli beton veya
potrelvolto oldufuna gire harg
nisbeti potrellerin eb’at agik-
liklar1 nedir? Dégeme grobe-
ton ve sair cinsten oldufuna
gire malzemesinin cins  ve
nev'i ile harg nisbetleri nedir?
Ve nerelerde yapilacaktir? Ca-
t1 altr dogemesinin {arzy ivga-
81 nedir? Ayrica bildiriniz.

'YigﬁﬁTISU“KgifﬁiﬁéﬁEb”DIZUB'm?”ﬁitégfﬁémﬂéﬁ”ﬁéfb.
=T, T 1 - T

_Marsilya tipi kiremit drtili,citaly,ahgap oturt-

.Da gati. Kalkan.alinlari,baca.ve.aydinlik.dipleq

ri.l2.no.lu ginkcdan -siva dibi .ginkosu gati ka-~

...... Zemin. kat blokaj iizerine 10 cm..200.Dz. gimento.

______ hargla.. grobatan.

Dz B Arme.

._“Cat:l. altiy dogemesi normal katlar gibi olup 1s1
tecriti igin 3 cm. cam yunu Drtulu.
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YAPI SARTLARI

6 — Digeme kaplamalar: :

inga tarzlar nedir? Malzeme-
sinin cing ve nev'i ve harci-
nin nisbeti nedir 7 Antre, ban-
yo, mutbah, gamagirhk ve sa-
ir piyeslerde yapilacak karo
fayans, karo mozayik, karo
siman, mermer, parke ¢imen-
to, sap linolyom wve sair gibi
dégeme kaplamalarini yapila-
caklar yerleri isimleriyle be-
raber izah ediniz.
7 — Tavanlarmn siva ve
kaplamalari: Inga tarzi nedir?
Malzemenin cins ve nev'i ve
harcinin nisbeti nedir? Muh-
telif tarzda ise her birinin yer-
leri nervesidir? Tezyinat vesa-
ir hususiyetler varsa izah edi-
nizy

8 -~ Merdivenler : Insa
tarz1 nedir? Malzeme cinsi ile
korkuluk ve kiipestenin inga-
gekli ve malzemenin cinsi ne-
dir?

9 — Harieisiva ve kaplama-
lar : Cephelerin diiz siva, serp-
me siva, boya, tag kesme edel-
pust veya sair inga gekillerini
ve mahallerini yazimiz. Mer-
mer kaplama veya difer kap-
lama gekilleri ve hususiyetler
var ise mahallerini ve irtifa-
larin1 izah ediniz. Kullamla-
cak malzemenin cins ve nev’i-
ni ve nishetlerini bildiriniz.
Swvasiz ve giplak birakilacak
cepheler varsa ayrica yaziniz.

10 — Demir Imalit: Sac
stor, kepenk, g¢ergeve, kapi,
parmakhk ve sair demir ima-
lat varsa malzeme cinslerini
ve kalinhk veya agirhklarim
ve yerlerini yazimiz. (Binamn
hariei ciimle kapisi, talsilata
kendi maddesine yazilacaktir.)

Salon ve galigma odasi mozaik tipi ahgap parke

yatak odalari marley,antre,koridor,mutfak,banyo

ve w.c. karo-mozaik

-.Sarpmesi . 350..DZ.. .gimento har t;l-i.—-,--incas-i---(-J-rl-GEI---PP:é-

_kireg_ hamury ve 250 Ko. cimentolu.harg.ile. ...

T

....... Beton-arme..plak. iizerins prefabrik -mozeik -basa=—

_mak,boru korkuluk ve kiipeste

= I '
..Kabasi 0,170 M kireg.hamuru.200.Kg..gimento..
incesi 0.100 M’ kireg hamuru 250 Kg. gimsntg

hap;ll diz siva lzerine mermer tozu 0.430 m3 ki
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YAPI SARTLARI

11 — Dogramalarin iggilik
dereceleri, insa gekilleri, mal-
zeme cinsleri nedir? Camh
dogramalarda camlarnn cinsi
ve kalinhklar: ile kullanila-
cak yerleri yazimz. Macun,
hirdavat wve sair tertibatin
cinsi ve evsal nediry Dogra-
malarda bazi hususiyetler var
ise izah edilecektir, Diilger igi
kap1, kepenk vesaire var ise
mahalleri tasrih edilecektir.
(Binanin harici ciimle kamsi
tafsilits kendi maddesine ya-
zilacaktir.)

12 — Binanin hariei ciim-
le kapisinin inga tarziyle mal-
zeme, kilit ve sairenin evsafi
ve cinsi ve demir ise afnrhin
nedir ¢

13 — Dahili divarlarda s1-
va ve kaplama: Yaplacak si-
vamin cinsi ve harcinin nev’i
ve nisbeti nedir 7 Antre, ban-
yo, held, muthah vesair piyes-
lerde ve lavabo ve tezgih ke-
narlarinda yapilacak fayans,
mozayik, mermer, kagt, ci-
mento, gap, limbiri ve saire
gibi kaplamalarin cins ve ir-
tifalarin1 ve siva diplerinin
cinsini, yapilacaklar: yerlerin
isimleriyle birlikte yazinz.

Badana malzemesinin cins
ve nev'ini, suluboya, kalem
igleri gibi tezyinal vesair hu-
susiyetler var ise tarzimi ve
yerlerini yazinz.

14 — Yagh boya: Yapila-
cak ise yarleri, malzemesinin
cing ve tertibi wve iggilik de-
recesi ve boya katlarinin cins
ve adedi denir? Yagh boya
tezyinat ve tersimat wve sair
hususiyetler var ize izah edi-
niz.

-k-apl-ama-;-pnnf:srr:ve‘tra':‘rkan“‘kap‘:;“'k'a‘t‘f‘a“t:I'a'f‘i'f'.'S"“h‘i;’iii"."E‘Eﬁm
ve-macunluymutfak.-kapisa-gataly-buziy-camybanyo ;||

l.51nm1f iggilik,pencereler ve balkon kapila-
r1 teldrala ahgap it;._kap.l. kasalari masif,mutfak
kKapici camli difer kapilar petekli eika ile pres

W.c.. penceresi. macunly buzly. cam...das.penceralar.
ahsap parabet hirdavat numunesine gire.

Cirali gamdan camli ahsap kapi,ahsap tutamak,

yale tipi daireden kumandaliy kilit.

Dahili- duvarlar kaba -siva-0.200- I’ﬁ3 kireg hamuru

200. Kg. gimentolu,ince.siva yeri_ne AR-SIUA ve

lizerine .pléstik badana...
"""" futfakta tezgan arkasy renkli- pl*&sta.k +arovban-

""" ¥ n"'.'I(Hp':."“l'}st'"'snwtyer:ﬂ-s-‘-kad-aa-—ba-ya:._.tia,yann...LL[.,E:._
--pencere-alt.seviyesine kadar beyaz fayans.
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15 — Banyo tertibat1 ya-
pibyorsa tekne, termosifon,
dug, batari, kurna, lavabo,
bide, havagazi apareyi, ayna,
havluluk, rof, gofben vesair
techizatin cins ve nev’ini ve
eb’adimi yaziniz ve bonyo hak-
kinda sair hususiyetler var
ise izah ediniz.

16 — Heldlar : Alaturka
held tasi, alafranga kiivet, re-
zervuar,ldvabo, raf, ayna,hav-
luluk ve sair techizatin ecins
ve nev'ini ve eb’atlarim yazi-
niz.

17 — Binada ayrica ca-
magirhk yapiliyorsa maa te-
ferritat gamagir kazan ve tek-
neleri ile buvatalik ve saire-
nin adetlerini ve malzemesi-
nin cins ve nevileriyle insa
tarzlarim1 yazinz.

18 — Yapidasu var midir?
almacak midir ve ne suyudur 2
Ensteldsyonun gekli, malzeme-
sinin cinsi ve nev’i nedir? Ve
nerelere akitilacaktir 7 Tulum-
ba, motir, kuyu veya sarmg
var ise bunlar hakkinda da
maliimat veriniz.

19 — Havagazi : Enstelds-
yonun gekli, malzeme ve tec-
hizatinin cins ve nev’i nedir?
Nerelerde yapilacak ve ne igin
kullamlacaktir, ?

20 — Kalorifer: Var ise
kazan ve radyatérlerinin ev-
saf ve cinslerini, yerlerini ve
temin edecegi hararet derece-
sini yazimz.

21 — Sicak su enstelasyo-
nu yapilacaksa malzemenin
evsaf ve cinslerini ve nerele-
re verilecefrini ve kalorifer te-
sisat1 ile irtibath olup olma-
difnm1 yazimz.

______ Emaye.kilvet,40x60.1lavaba,ayna-ve-stajer-bateri-
..5abunluk,alafranga hel8,porselen kagatlak,sicak.
ve sofjuk gamagir muslugu.

KUYulard‘g_t_L._E_-_:_l_!upajla.dapnya_“tcplanan .sular taz-
yikle yapiya .gelmektedir. isale hatta plastik
sebeke galvanizli boru.

ilg galigsir, Konvektdr vasitasy ile salon

09é22? -aligma.odasy .09/22%,yatak odasa 06-07/
20, "mutfak 10/15%,banyo 8/26° 1e1tilap.

..Kalorifer kazanindan isitilan.gémlekli 2-boyw|

_____ ler vesitasi ile mutfakta eviye iistiine.banyodal

bateri,lavabao ve gamagir muslutiuna verilir.




EK-15 (Devam) OR-AN Yerlegimi yapi sartnamesi

235

YAPI $SARTLARI

22 — Elektrik : Tesisati-
nin yapihg tarz1 ve malzeme-
sinin evsal ve cinsler1, sorti
ve priz adedi, zil ve donanma
tertibati vesaire hakkinda iza-
hat wveriniz.

23 — Asansor: Tesisatinin
evsaf ve cinsini ve inga se-
killeriyle kag kisilik oldugu
ve motiriiniin marka ve kuv-
veti hakkinda izahat veriniz.

24 — Mutbah : Tertibat
ve techizatimin teferriiatim
bildiriniz. Maltiz ocak, alaf-
ranga ocak ve demir yemek
sobasi, havagazi ocafn, tezgih
davlumbaz, bulasik tas, ta-
baklhk, camagir teknesi, dolap,
rof, gofben vesair ne varsa
malzeme cinsleriyle beraber
zikredilecektir.

25 — Mecra ve ¢ukur: U-
mumimecraya baglanacak ise
sureti raptini ve malzemesinin
cins ve mnev’ini bildiriniz.
(Fosseptik) yapilacaksa sekil
ve eb’adi ve mevkii ve mal-
zemesiyle tarz1 ingasit hakkin-
da izahat veriniz

26 — Telefon : Varsa tesi-
satinin markas: ve kag aperey
konulacafi vesaire hakkinda
izahat veriniz.

27 — Bodrumlarm, varsa
eklentilerin durumuna ve tes-
kilitina dair apk izahat ve-
riniz.

--34--lik -ankastre -barulu-18-edaet-1 amba- -sartisiy—-
........ 1,5 linye hatts 2,5 luk izoieli kablo.ile. 10...

Sun'i tahtaden kapakli ya™li biyali dolap iist

sun'i tahtadan kapakii v gekmocall yatili boy

davlumbaz

13 ,/‘!‘u)

11 dalap o.tlpdamiaiikii oviye,algy

P :
DalkhAadan CTLEngraiuiranu(gaivant
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Isbu ingaatin yapilms ve yapilacak kisimlarim merbut ve musaddak
plan ve projelere ve yukarda yazil inga sartlarina gore ve usul ve
kavaidi fenniyesine tevfiikan yaptifimi ve yapacafnm tasdik ve taahhiit
ve miiddeti kanuniyesi zarfinda bileiimle mesuliyeti fenniyesini Tiirkiye
Emldk Kredi Bankasina kar;t kabul ve deruhte eylerim

Mimar veya Miihendisin :
Ady, Soyadr : Sevki VANLI . ...

Diploma No.s1:..BUhs 1069
Kayith oldugu Belediye ve

Kayit No. . ANKARA,Imar SicilNo:399
Adresi . Atatlirk Bulvari No:127/1
Bakanliklar-ANKARA

Isbu ingaatin mukavemeti fenniyeye taallik eden cihetlerinden maadasim merbut ve musaddak
plan ve projelere ve yukarida yazli geraite gire yaptirmag ben dahi taahhiit eyledim.

/ i

Malsahibi :

Imzas1 o
SN
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EK-16 OR-AN Yerlegimi ile ilgili gazete ilanlari

konut ’iyl
evresiyle
deger kazanir

Biiyiik kentte tiim qevrenizi

beton bloklar saryor. ..

Sosyal alanlan

konut sayisiyla dengeli,

bozulmayacak bir do@al cevre icinde

ve olanaklanmz zorlamadan

konut sahibi olmak istivorsaniz,

Size Ankara'min uydu kenti ORAN" hatirlatinz...

ORAIN’da yasamalk i dm

Kot sahitd olmak istiyentere sndugwmns secenchler
ALILARA Soayal Siportalar Kowu,
5 e ve 100 m bi tikte KOOFERATIF KONUTLARI
® SERBEST SATISLARLA 4 md 100 m? 1 1om? 174 m? gk bikie komerlerimis.
® MERKEZ BLOKLARDA sarisa sunulan D2 biokes 110 -l buyuklakiee yeni kometlarimrs
® 1 Mahalle TICARET MERKEZINDE sartalrina devam editen

 ve data bk DUKKANLARIMIZ

m. m2 ai 20000 e 30,000 -TL. Yanm pegin, 1950 sonuss kadar vade.
AT oR =
EI?:’IT&"T«HL %45 :‘mﬂ; A:rlleysd(ad : m ;."m;‘at": mm %Aa‘hi[ ‘M hm““
[ Nswras A HEEC swras B Rl 3

oran i
meﬂ:ezblgledhnarmda

ORANda yeni satisa sunulan konutlarmmz

hznlkmuzm biiyiik ilgisi ile kargiland,

Sm‘idjl_ saym Sigortalilar icin elimizde bulunan

S0n 2 2VE 501, un

“Bu imkindan yararlanm .

1]
e SERBEST KGNUTLAR
100 m? Tdm? 100 m? 1o m? 148 m2

S5K. Kredisi 450,000
Pegin 150. 000 195,000 268,000 294,000 390,000
1979 Yilinds 90.000 120000 162000 178000 240000
1980 Yilnda 125 000 160.000 220000 242000 320,000
1981 Yiinds 125. 000 160.000 220,000 u}_m 320.000
EIRFAL LS 125. 000 :a&m 330,000 506000

[ rorLav ] mmmmm
*Ba oeleme iki yila kadar taksitlendirilebilis,

AS1SI SADIRVAN CEVRESI DUXKANLARININ SATISINA BASLADIK:

mlﬂsisggn
bil‘iSlZOhll'l”

"ORAN da

satea sunulan komutlanmzan

tamamina, yakom satidr..

Merkez bloklarnda

son 10 serbest komstun sansh mibderisi siz olun,
" Uistelik

biltgenize son devece wgm kosullarda,,
" Bu imkandan yararkuun,,

ORANda geleceginiz givencededir

Merkez : Oran Sehrl Dassyms Boromuz ©

Atssirk Bubvan 127/1 ORAN SEHRI - Agik Veysel Cad.

Bakanbkler - ANKARA D 1 Blok Kat 1
INSAATAS Tel: 17 3286 - 17 1695 Tel: 25 45 24

Parar haric Hengln) APazar dakil hergin)

HEKMAY

artik
la

Zoragan yasam kosullan
de etkilyor,
paraniz. deger kaybedivor.
Size bitcentze uyEun
odeme planlanyla

OR AN konutlarm onertyoruz.

ORAN’da yagamak iyidir. |
el v He B

SERBEST KONUTLAR

85 m? womd L 74md 100m? 110m?
S.SK. Kredisl 290,000~ 250.000~
Pegin 125.000.~  150.000~ 160000~ - 220.000.—  242.000.—
1979 Yilmds 90000~ 108000~ 120.000=  162.000.—  178.000.-
1980 Yilmdn 114000~ 132000— 160000~ 220000  M42.000.-
1981 Yiunda 114.000.~ 132.000.— 160.000.— 220.000.— 242.000.—
ETREAL g 212000~ 203000 253.000.-  330.500.-  364.000.—

| 1065 000 ] 53000 Ju.152.500. ] 1263000, ]

*Hu dedeme ki yols kadar saksirlendirilebitiv,
Ayrica dilkkanlanmiz uygun fiatlarla mési 14 0040.ile 16000, t.
me kolavhi: yansi pesin 1980 sonuna kadar vade

Merkes : Avatiurk Bulvars 127/1 Bakanliklar | ANKARA

INSAAT AS. 7el 173285 - 1715 95 {Pazar harig hergam)
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Paramn deferi kayboluyor...
Konut fiatlan giin gectike viikseliyor,

bu ortam icinde
Biyfik kentler 1;}Jiumsal kaynasmay ORAN sizlere ¢ok cazip olanaklarla
1 yok eder, dogrudur... yeni konutlann sunuyor,
Toplu yasamin

etk s bubcagnz, ORAN'da
huzur dolu bir gevre icinde dlr-
ve olanaklariizi zorlamadan ya$a.lnak 7 [

konut sahibi olmak isthorsaniz...

. ) ) . SOSYAL SIGORTALILARA
Size Ankdra'min uydu kenti ORANY hatrlatinz. KOOPERATIF KONUTLARI SERBEST KONUTLAR
’ 85 m? 100 m2 T4m? 100m? 110 m?
|' OoR a yagamak lyldlr SSK Ktk 200 00t -
| z Fegin 125.000. 150.000.~  160.000.- 220000~  242.000.—
2 1979 - = i 000.—
! ® SIGORTALILARA \.m.l Sigornaiar Kowut Kredis ile 3 s Yilmda 108,000~  120.000. 162.000. 1785,
I A5 = ve 100 me buyaklidse KOOPERATIF KONUTL u\n Yilda 132,000~ 160,000~  120.000.—  242.000.—~
{ ® SERBEST SATISLARLA - 74 m? 100 m? 110 m? 174 m? biyiikbikee komutlarimss 1581 Yimda 132,000 160.000—  220.000.-  242.000.—
® MERKEZ BLOKLARDA satise sunulan D2 boksa 110 m? biyakkikse yem konutlarumsz ETRERTITY 93000 253,000 330500~  364.000.—
| ® I Majalle TICARET MERKEZINDE satslarrna devam editen 1065000 ] 53,000 Ji.152.500.J1.26x.000. ]
30 ve dks biyik DN NLARIMIZ *Bu ddeme ikl il kadar saksiclendirilebilir, i
o, as " It
E N Ayrica diikkanlarimez uygun fiatlarla misi 14 000,116 000,01,
: e Butvers w Oraa t’bi‘*,‘,m oo et Odeme kolayhgy: yarisi pesin 1980 sonuna kadar vade
RTSeS R OR-AN ;
Tel 1732 71695 5 45 24 - Merkes : Arasiork Bulvars 127(1 mwmh.r,num
] INSAAT A.S. ,h,;ﬂ,,‘”k.fn"“ TRt o mergumy INSAAT A.S. T+ 17 i286 - 1718 95 (Puzar harig hergin,
L

Yasammizi kazanmak icin. ne (||“|1]| soruniu obhursa olsun,
bilylik kente zorunluysanz. ke konutumzun anahtrm
giirhiltil, kirli hava . . celmede asyanak

ve glinden giine sikismak titketiyorsa sizi, ORAN W *vaganmitk
kent olanaklar: .
ve tlim uygarca gereksinmeler

yanibasinizda olsun istiyorsamz...

bir ginencedin
Biiyilk kent merkezlerine 15 dakikada ulasabileceginiz,

ORANda geleceginiz giivencededir
bozulmayacak bir dogal cevre icinde

SOSYAL SIGORTALILARA
ve olanaklanmz!_zotlamadan KOOFERATIF KONUTLARI SERBEST KONUTLAR
konut sahibi olmak_ stiyorsaniz...

Size ORAN" haurlatiriz.

ORAN’da yagamak iyidir.

awm sahibi olmak faripenlene senduBumuL EreNeAIe

5 m? 100 md T4m? 100m? 11omd
250.000.~  250.000.—
125000~ 150.000.~  160.000.— 230000~ 342000
90.000.—  108.000.—  120.008.— 162.000.— 178,000~
114.000.~ 132000 180000~ | & 220000~ 242000
114.000.~ 132,000 m.oou— 220000 7 242.000.

RERMAT

;TJ.LH.-{M Sosyal Sigorralar Kowet Keediai e T 2000~ 293.000.— 330500~  364.000.—
&f.« ve 100 m Bupukbikee KOOPERATIF KONUTLARS mmmm
® SERBEST SATISLARLA - 74 o 1060 m™ 110m 174 m? biyublikie komsrisrimes

"B Gedeme (ki yula kodar vaksitlendiileditir,
& MERKEZ BLOKLARDA satise sunulsn DI Rlskta |10 m? bity whiakie yew Komwriar o

® I Mahalie TICARET MERKEZINDE satrslarsna devam editen

Aynica diikkantanimiz uygun fiatlarla m?si 14000, ile 16000,d,
30 v e dals bk PUKKANLARINIZ Odeme

N - knlg_ug:( yarisi pesin 1980 sonuna kadar vade
- Atarirk Bulvars 127(1 Bakenliklar |
= < OR-AN insanr 4 e ANKARA

ity s Tel : 174286 — 17 16 95 (Pezar harig
ORAN SERRS - Apk l-ywl(lﬂ
4 KAK-! b

mm'liu !
:
rr”’r’m! 17 16%s Tel : 2545 24
|§ INSAAT AS. Thict v icpuns e s evesms
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kazancmiz
sadece
b1r diukkan degil:;

SEHRI
TICAREF \1FRK}~1‘[.\'IJF
SADIRVANLI iki kath
koskocaman bir ¢ars,
beraberinde de aOOO ku,Jhk bir miisteri potansiyeli

Hemde, 420.000. ile 1.815.000.T1. aras
20m2 den 250 m2 kadar dilediginiz
biiyilklikie yans: pegin,

kalam bir il siire ile...

ORAN 'f!a siz kigiyi. .é
5000 kisi,sizt kazanmus olacak » #
é‘é;ﬁ & ileriniz hazir §
1 K kammz secin. !
g
i
Merkez ; ] ——e—
Arstirk Bubvan 127/1 ORAN SEMRI - Agsk Veysel Cad.
INSAAT A m'| P60 a3
5 S iz Barlg Hergdn) (Pazar dshil bergan) ;

Oran’da yilzlerce aile yuva sahibi oldu...

Onlarn her ihti Oran’da
dﬂkrt;]’?(nmﬁ BALIGA BUMIYVOTE. .
F. yina II[:‘-EI']I!I.‘[I
i sahipleri de katilacak

130 +420,000 TL ile 1815000 TLaraz
2m2den B50m? ye kadar dilediginiz bivikitkie
yarm pegin kalam bir wil siire ile

ORAN'da

* Ticaret Merkezinde yapim siirdiiriilen 74-300-110-M8m2 lik
konutlanmizda son imkAnlardan yararlamm

Merkes © Oran Sehi Danugms Baromet ©
Atatirk Bubvan 127/1 ORAN SEHRI - Ayik Veysel Cad.
- ANKARA

INSAAT ‘Bakaniklsr D 1 Blok Kat 1
SAAT Tel:173286-171695  Tek2545 24
AS. {Pazar harl; Hergtn) (Pazar dahil herganh

ORAN geng bir kent,
hizla biiviivor, gelisivor...
Simdiden 2500 kisilik
bir alis-veris potansiyeli var. |
Bu ;.,'tllstn kentte
misterilerinizin sayist
'r gecen ;.un artacak.

)Tq_ UMM
me >z carsisindaki ditkkaniniz

bir yil sonraya haer.
5|m__d1den hayirh isler,,

s 0000 TL ile 2 00071

ansa pesin, Kalan 24 sy vade.

Sevme imkaru: 30 e cilginiz bityokle bk,

Aprica konui sahibi olmak
@ SIGORTALILARA Sosyal Sigortalar Komur Kredisi ile
B e 100 m? buyikbikte KOOPERATIF KONUTLAR!
® SERBEST SATISLARLA - 74 m? 160 m? 110 m 174 m? biyakhikre honutlarimrs.
® MERKEZ BLOKLARDA savssa sunulan D blokra 110 m? bipiklukee yeni howutlermses

OR

INSAAT A S.

aRad un@? e Veysel ¢ Gad,
Bakaniiklar - ANKARA b

Tel 473286171093 Tel 2540 04

¥ Pezar Raric Hergin) (Pazar dakil hergin)

Merker
Avarurk Bulvars 12771

yeni dikkanlar
SADIRVAN gevresi ditkkanlarm satiga qkarcik.

Fiyatlar:
420.000.TL ile 1.815.000. Tiirk lirasina
m2 den 250 m2 kadar

20
dilediginiz bijyiiklilkte yans: pesin,
kalaleayvaggslﬁe

OR AN

INSAAT AS.

Merkez ‘Sehrl Dussyms Baromus

Atstirk Bubvar 127/1 muu\ sumt Aglk Veysel Cad,
lar - ANKARA D 1 Blok Kat

Tel: 17 32 86.- 17 16 9% Tel: 2545.‘

(Fazar harig Hergiin) (Puzar dakil hergin)
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EK-17 OR-AN Yerlesimi’nde konut sahibi olmak isteyen Kkisilerin sirkete
gonderdikleri mektup érnekleri

_15/8/977
Balikesin
" Oran " Jngaat A.Se Saypn Bagkanluina

An/&azr.a

Devdet memurlugundan yeni emekliye ayridmiy kimseyim.Gazetelerde nek-
Lonlanane gondiigiim Ankaradaki ORAN sitemizden daire satun almayr angu ediyonim.
Ancak gazetelendeki rekllmlanda detayle bilgi meveut olmadige gihetle ,kesin
bir sonuc’a varabilmekligin bakunundan ve mimkin oldugu takdinde bnrogiin gonde~
rilmesini bu mimkin odmadige takdinde Fiyatlarinazi,satey gartlarinize Sdeme-
dende ne gibi imkénlan tanudijinizs L0tfederseniz memun olunum,

Adnrea
Onuggazi Mahallesi
Kayabey (ad.No.171/4
Balikesin,
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EK-17 (Devam) OR-AN Yerlesimi’nde konut sahibi olmak isteyen kisilerin
sirkete yazmis olduklari mektup érnekleri

1?:.9:3%11 g.\ar +

_Sc_:ﬂnq 35_@)

._qr_vblr'\fe.)r;f{\?\h s Q)F(;\/\ %e_‘w\r\'. E:PIIUL.\
wio o \\e  mer kerinoe > 1M TN 6}{‘};\\;@"@_ buqum'm_
8\A iuamﬂrflo\r‘- o \e ke vrole o tlewe &O%u‘PPoxr‘l

/
i 3 , 1
Sommom_ d\%ﬂr -l-wu odrmh ?ow\ olo- ﬁox‘ogm‘aoxq
l{)u—- ‘:bl‘O%J\f“(.J:ﬂ O.go...atblwl\,:_ a_,glrc_;; AA @ .\ \}{'ti'lllfk ?e_
oénn}eﬁrmtslw‘i- T“\C‘o. 2;0'\_&.«"\‘\\.4)\ z
Sediac. fh\c ko
//

g
Sesing Meevn /
,Bb'r(j‘c':

';:_"*5??50_. -—6'-.“?.5\.“'\

Adres -




242

EK-17 (Devam) OR-AN Yerlesimi’nde konut sahibi olmak isteyen kisilerin
sirkete yazmis olduklari mektup érnekleri

18 Afustos 1977

ORAN ingaat A.S.' ne

Cankaya'daki temiz hava sehrinizde bende hir konut sahibi
olmak istiyorum, Bu konuda ayrintili bilgi ile odemede sajfrlaya—
cafiniz kolayliklari , asafidaki adresime ivedilikle gondermenizi

saygilarimla rica ederim,

iimal ALPAT 7

T. C. Bonn Biiyiikel¢ilizi

Basin Atagesi

Tiirkische Botschaft
Presseabteilung
Ute Str, 47

5300 BONN - BAD GODESBERG

Federal Almanya




243

EK-18 OR-AN Yerlesimi'nin kuruldugu ilk yillara ait video goruntusu, tezin

arka kapagindaki CD’de bulunmaktadir.
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EK-19 Ayse Aktan argivinde bulunan OR-AN belgelerinin listesi

1- Desifre edilmemis gorunti ve ses bantlari

2- OR-AN Sirketi faaliyet raporlari

3- OR-AN Yerlesimi projeleri

4- OR-AN Sirketi’'nin vermis oldugu gazete ilanlari ve donemin gazete
gupdurleri

5- OR-AN Esas Mukavelesi kitapgigi

6- OR-AN Konut Teslim Tutanagi kitapc¢igi

7- OR-AN Yap! Sartnamesi

8- OR-AN Sehri Yénetim Plani kitapgigi

9- Konut Yapi Kooperatifi Ana Sézlesmesi kitapcigi

10- OR-AN Yerlesimi’'nde konut sahibi olmak isteyen Kkigilerin sirkete
gonderdikleri mektuplar

11- OR-AN Yerlesimi konutlarinda kullanilmig olan seramik drnekleri

12- OR-AN Yerlesimi’'nin 1970’ler ve 2006, 2007, 2008 yillarina ait

fotograflar
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Soyadi, adi

Uyrugu:

Dogum tarihi ve yeri
Medeni hali

e-mail

Egitim
Derece
Yuksek lisans
Lisans

Lise

is Deneyimi

Yil
2006-

_Yabanm Dil
Ingilizce

OZGEGMIS

: AKTAN, Ayse

: T.C.

: 16.10.1983 istanbul
: Evli

. aktan.ayse@yahoo.com

Egitim Birimi
Gazi Universitesi/Mimarlik Bolimii
Uludag Universitesi/Mimarlik Bolimii

Samsun Milli Piyango Anadolu Lisesi

Yer

Bayindirlik ve iskan Bakanligi
Afet igleri Genel MidurlGgu
Deprem Arastirma Dairesi
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Mezuniyet tarihi
2008
2005

2001

Gorev
Mimar
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