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OTEL BiINALARINDA MODULER KOORDINASYON CERCEVESINDE

YAPIM SiSTEMIi SECiMi UZERINE BiR INCELEME

07/
Ulkemizde otel endiistrisinin tarihi, kervansaraylara kadar dayanmaktadir ve
sanayi devrimiyle beraber diinya genelinde ve Tiirkiye’de turizm agisindan onemli
konulardan biri haline gelmistir. Altr bolimden olusan bu ¢alismada, “’yatak oda

biriminden’’ yola ¢ikarak, modiiler koordinasyon cercevesinde yatak kati blogu

olusturmak ve yapim sistemi belirleyerek drnek bir uygulama yapmak amac¢lanmustir.

Giris boliimiinde arastirma konusu olan ‘Otel Binalarinda Modiiler Koordinasyon
Cercevesinde Yapim Sistemi Se¢imi Uzerine Bir Inceleme’ kapsaminda arastirmanin
amaci, kapsami ve yontemi belirtilmekte, ayrica otel binalarinin tarihsel gelisimi

tizerinde durulmaktadir.

Ikinci boliimde; otel tanimina, otel tiplerine, sinirlama ve kisitlamalara, otel oda
biriminin sistemli sekilde tasarlanmasma deginilmekte ve oda alt mekan kurgulari
yapilmaktadir. Ayrica, modiil ve modiiler koordinasyon tanimlar: incelenmekte, otel
binalar1 i¢in temel modiil ve proje modiilii degerlerine ulasilarak, sonuglarin mevcut

ornekler lizerinde denenerek gecerliligi arastirilmaktadir.

Uciincii boliim ise yapim sistemi tanmimi, agiklamalar1 ve smiflandirmalart ile
ilgilidir. Yapim sistemlerinin analizleri ve secilen sistemin degerlendirmesi

yapilmustir.
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Dordiincii bolim otel binalarinda tasiyici sistem secimi iizerinedir. Tasiyici
sistemlerin genel Ozellikleri belirtilmis ve {giincii boliimde belirlenen yapim
sisteminin, diisey tasiyicit elemanlarina bagl olarak yatak kati blogu diizenleme

alternatifleri arastirilmistir.

Besinci bolimde tiim arastirmanin 1s18inda secilen sistem ile bir Ornek

olusturulmus, sistem detaylar1 hakkinda bilgi verilmistir.

Altinc1 boliimde; sonug ve degerlendirme boliimii bulunmaktadir.

Anahtar sozciikler: Otel, otel yatak oda birimi, modiiler koordinasyon, tasiyict

sistem, yapim sistemi.



A RESEARCH ABOUT CHOOSING CONSTRUCTION SYSTEM WITHIN

MODULAR COORDINATION FOR HOTEL BUILDINGS

ABSTRACT

The History of the Hotel Industry is based on caravanseraies in our Country and
has become one of the important issues in terms of tourism after the industrial
revolution throughout in the world and Turkey. This study consists of six sections
and it’s aimed to create the bed block unit enclosing the modular coordination and

make an example study and define the structural system starting from bedroom unit.

In the Introduction, the Aim and the method of the study “a research about
choosing construction system within modular coordination for hotel buildings” are

specified and focused on the historical development of the hotel buildings.

In the second part of the study it is addressed to the definition of hotel, types of
hotels, limitations and restrictions, systematic design of the hotel room units and sub-
locations of a hotel room. Additionally, the definitions of the modules and modular
coordination are examined and the validity of the results is investigated by using the

basic module and project module values and by testing on the samples.

The third section is related with the definitions, explanations and the
classifications of the construction system. The Analysis of the Construction systems

and the evaluation of the selected systems are examined.
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The forth section is about the selection of structure system of the hotel buildings.
The general properties of the structural systems are indicated and the bed section
replacing alternatives for the structural system which is mentioned in the third

section are investigated considering the vertical structural members.

In the fifth section, an example is determined in the light of the whole study and

information about the system details is given.

The results and discussions are mentioned in the sixth section.

Keywords: Hotel, hotel bed room unit, modular coordination, structural system,

construction system.
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BOLUM BIiR

GIRIS

Yer seciminden, tasarimina, insa edilme planlamasindan, insaat siiresine,
isletilmesinden, hedef pazar se¢cimine ve doluluk orani hesaplamalarma kadar bir¢cok
karmagik girdinin en bastan ciddiyetle tizerinde durulmasi gereken otel binalari ticari
is yerleridir. Siirekli degisen rekabet¢i bir pazarda faaliyet gosteren bu tesisler,
sermaye devri yavas olan ve geri doniisii 10-15 yili bulan uzun vadeli yatirimlardir
(Yu,1999). Oteller tasinmaz varlik agirlikli yatirimlar olup, bir kez yapildiktan sonra
geri doniilmesi veya bagka bir yere tasinmasit miimkiin degildir. Basarisiz olduklar1
takdirde tesis degerleri hizla diiser ve baska amagla kullanim imkanlar1 hemen hemen
yoktur (Met ve Erdem,2006). Bu nedenle bu yatirimlarin karhiliklar1 ile
bagdastirilmayacak diizeyde bir risk yapisi vardir (Fouradoulas, 1979). 1980’ lerden
itibaren Tiirkiye’'nin Onemli sektorlerinden biri haline gelen turizm ve hizmet
sektoriiniin 6nde gelen kollarindan biri olan bu tesislerde gozlemlenen biiylime ve
artan rekabet ortamina bagl olarak yukarida sayilan ve daha bircok girdi tek tek veya
birbiriyle iligkili olarak ele alinip incelenmek durumundadir. isletme kurulmadan
once iyi bir fizibilite etiidiiniin profesyonelce yapilacagi ve dncelikle mimarm etkin

rol aldig1 tasarim asamasi biiylik 6nem tasimaktadir.

Bu incelemede; otel binalarimin tasarmmiyla ilgili girdiler 6zelinde, “'otel yatak
oda’’ biriminin modiiler koordinasyon kapsaminda olusturulmasi tizerinden gidilerek

bir yapim sistemi secimi yapilmis ve bu secim iizerine bir uygulama yapilmustir.



1.1 Arastirmanin Amac, Kapsam ve Yontemi

1.1.1 Problemin Tanimi

Otel binalarinin tasarimina temel teskil eden otel yatak odalariyla ilgili olarak,
Ransley ve Ingram c¢alismalarinda, etkileyici bir yatak odasi tasariminda somut,
soyut veya fonksiyonel niteliklerin bir biitiin i¢cinde ele alinmasinin 6nemi iizerinde
durarak, yatak odasi tasarimi ile karlilik arasinda onemli bir iliskinin oldugunu
belirtmislerdir (Ransley ve Ingram, 2001). Bircok otel yOneticisi ve tasarimcisi, bu
dogal iligkinin temelinde dogru bir yatak odasi tasarimiyla hedef pazar igerisinden
genis bir miisteri kitlesinin kolaylikla cekilebilecegi hususunda ayni fikirdedirler. Bu
durumda ekonomik bir otel yatirimmin baslangi¢ noktalarindan biri, otel yatak odasi
biriminin olusturulmasi olmali ve buradan tasiyici sisteme ve yapim sistemi secimine

ulagilmalidir.

Dogru tasarlanmayan ve modiiler bir yapiya oturtulmayan otel yatak odalarinin
verimliliginden,  esnekliginden = ve  eklenerek  tesisin  ihtiyaca  goOre

genisletilebilmesinden s6z edilemez.

1.1.2 Calismanin Amac

Ticari amaglar i¢in Uretilen yap: tiirlerinden olan otel binalarinda, ekonomik
girdiler en 6n planda tutulmaktadir (Met ve Erdem,2006). Oncelikle mimarin etkin
rol aldig1 tasarim asamasinda amag; dogruluk, isletme ve miisteri acisindan
kullanighlik, verimlilik ve ihtiyaca gore tasarimin genisleyebilecek esneklige sahip
olmasidir. Tasarimda, dogru yontemin izlenmesi ile basariya ulasilabilir (Brown ve

Dev,1999).



Bu calismanin amaci; otel binalarinin genel tasarim prensiplerinin incelenmesi,
sistemli tasarlama yOntemlerinden faydalanarak otel yatak oda biriminin
olusturulmasi, uygun “yatak oda birimi’’ c¢Oziimlerinin modiiler koordinasyon
cercevesinde degerlendirilerek proje modiiliine ulasilmasi, proje modiiliiniin
gecerliliginin mevcut oOrnekler baglaminda degerlendirilmesi, diisey tasiyici
elemanlarin yatak kati bloklarmma etkisinin incelenmesi, yapim sistemlerinin
degerlendirilmesi, uygun oda birimi ve modiiliine bagli yapim sisteminin
belirlenmesi ve calisjma boyunca c¢ikarilan sonuglar {izerine, iilkemizde

uygulanabilecek 6rnek bir uygulama yapilmasidir.

1.1.3 Calismanin Kapsami

Calismanm kapsami; otel tanimi ve tipleri, otel tasarimindaki temel prensipler,
otel oda biriminin tasarlanmasi, modiiler koordinasyon ve otel binalar1 i¢in modiil
secimi, tasiyici sistem kapsaminda diisey tastyici elemanlarin otel odalar1 i¢in analizi,
yapim sistemleri ve otel binalar1 i¢in yapim sisteminin secilmesi, elde edilen bilgiler

1s18inda Tiirkiye’de gergeklestirilebilir 6rnek bir uygulama yapilmas: ile sinirhidir.

1.1.4 Calismanin Yontemi

Arastirmanm yonteminde, Oncelikle otel binalar1 ile ilgili genel kavramlari,
konulari, yonetmelikleri, sinirlamalar1 iceren bilgiler literatiirden ve internetten

arastirilip incelenmis, bunun sonucunda tezin boliimleri belirlenmistir.

Boliimler kapsaminda sirasiyla; genel kavram ve tamimlarin arastirilip
irdelenmesi; konuya esas teskil eden 6gelerin belirlenmesi (otel oda birimi, yatak kat1

blogu gibi); yOnetmelik, smirlama ve Olciitlerin taranmasi; bu baglamda



alternatiflerin iiretilmesi (oda birimi diizenleme alternatifleri, diisey tasiyicilarin
yatak kat1 blogunda gelebilecegi olas1 yerler gibi); alternatiflerin belirlenen
Olciitlerde analizlerinin yapilmasi; mevcut Orneklerle karsilastirma, yapilan

analizlerden sonuglar ¢ikarma yolu izlenmistir.

1.2 Otel Binalarimin Tarihsel Gelisimi

Insanlarm degerli ve giizel esyalara olan ilgisi kervanlarin olusmasma, bu
kervanlarin hareketleri de ticaret yollarmin olusmasina sebep olmustur. Ticaret
yollarinda seyahat edenlerin can ve mal giivenliklerinin saglanmasi ihtiyaci sonucu
konaklama yapilar1 ortaya ¢ikmistir. Bu yapilar Orta Dogu ve Bati Asya’ da ‘ribat,
kervansaray, han’ gibi isimler alirken, batida Cermenler de ‘Gasthoff’, Anglo-
Saksonlar da ‘Inn’ , Latinler de ‘Hospitium(Hospice)+Auberge’ , Cenevizliler de
‘Fondaco’ ve Romenler de ‘Mansion’ adiyla amilmislardir. Isimleri her ne olursa
olsun, sehirler aras1 yollarda can, mal emniyetini saglayan ‘konaklama yerleri’ olarak

hepside ayn1 amaca hizmet etmislerdir (Bayazit, 1978).

Tarihte bilinen en eski kervansaray; Kirgizistan’ da Fergana’ dan Tiyan-$an’ a
giden eski ticaret yolu iizerinde bulunan ve Islam 6ncesi donemden kalmas: itibariyle
Manakeldi Kervansarayr’ dir (Sekil 1.1). Tarihi bilinen en eski kervansaray ise
Ribat-1 Melik’ tir ve 1068-1080 yillar1 arasinda Karahanli Hiikiimdar1 Nasr Bin
Ibrahim tarafindan yaptirilmstir (Sekil 1.2).

Anadolu’da ise Selcuklular tarafindan Sultan Han veya Han adm alan
kervansaraylar gelismis bir kesme tas mimarisi ile ¢cok abidevi eserler olmuglar ve
Ortacag’ da Anadolu’nun en 6nemli kervan yollar1 iizerinde, ticaret, sosyal yardim ve

ayni zamanda kiiltiir kurumlar1 haline gelmislerdir (Aslanapa, 1984).
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Sekil 1.1 Manakeldi kervansaray plani ve rekonstitiisyonu

(http://cid-0258aafdd50d661a.skydrive.live.com/browse.aspx/.res/258 AAFDD50D661A1215)

Sekil 1.2 Ribat-1 Melik plan1 ve rekonstitiisyonu

(http://cid-0258aafdd50d661a.skydrive.live.com/browse.aspx/.res/258 AAFDD50D661A!109)

6. yiizyila gelinceye kadar cok az sayida insanin seyahat etmesi ve genellikle
geceyi disarida gecirmeleri hanlara duyulan gereksinimi gelistirmemistir. Ancak,
paranin degisim araci kabul edilmesi, ticaret ve seyahatin artistna neden olurken

hanlara duyulan gereksinimi de arttrmustir. Ortacag doneminde Ingiltere’de



seyahatlerin artmasiyla Ingiliz hanciligi gelisme gostermis ve Avrupa hanlarinin
aksine aristokratlar yerine siradan seyyahlara hizmet verebilecek hale gelmislerdir.
1750 ve 1790 yillar1 arasinda Ingiltere’de ticaretin ve seyahatin itici giicii olan
Sanayi Devrimi’nin baslamasiyla ev ekonomisi devrinden ¢ikilarak biiyiik Olgekli
imalat ekonomisine gecilmistir. Boylece ticaretle birlikte hancilik ve otelciligin
(Avrupa’da ilk otel terimi kullanimistir) Onciisii durumuna gelinmistir. 16. ve 18.
yiizyillar arasinda Amerika’da da ilk hanlar Ingiltere’dekilere benzer sekilde insa

edilmistir (Elmas, 2008).

Degisik isimlerle anilan tiim bu yapilar tarihsel siire¢ icerisinde degismis ve
gelismeler gostermistir. Ancak yapilarin kurulusundaki temel faktor olan ‘sinirlar
icinde korunma’ prensibi bu yapilar1 18.yy sonlarma kadar belirli bir yonde
sekillendirmeye devam etmistir. Savaslarin azalmasi, kavimlerin gocebelikten
yerlesik diizene ge¢meleri, Hiristiyanlik ve Islamiyet gibi dinlerin yayginlasmasiyla
hiimanist yaklasimlarin dogmast bu yapilari, konaklama, dinlenme, eglenme ve

yeme-i¢me gibi ihtiyaglarin karsilandig: tesisler sekline sokmustur.

Giintimiizdekine benzer modern otelcilik anlayismin ortaya ¢ikmasi ise 18.yy
sonlarinda endiistri devriminin getirdigi toplumsal degisikliklerle baslar. Avrupa’da
tarim ekonomisine dayali topluluklarda hizli bir niifus artis1 olmus ve bundan
kaynaklanan ihtiyaglar1 karsilamak icin iilkeler endiistrilesme yoluna gitmislerdir.
Olusan endiistri sehirleri, artik tarimla geginemeyen halk i¢in birer ¢ekim noktasi
olmus ve Avrupa’da yogun bir i¢c go¢ baslamistir. Toplumsal hayatta turizm
triinlerine, konaklama yapilarina ve ulagim araglarma biiyiik talep duyan sehirli

niifus ortaya ¢cikmustir (Cakirkaya, 1994).

1830’dan sonra temel ulasim araci olan at arabasi yerini demiryoluna birakmaya
baslamistir ve yolculuk anlayist degismistir. At arabalarina servis sunan hanlarin

sayis1 azalirken konaklama endiistrisinin merkezi, tren istasyonlarina bagl olarak



sehir merkezlerine kaymistir. 19. Yiizyiln ikinci yarisindan itibaren motel, motor
otel, transit oteller ile rekabete giren biiyiik sehir otellerinin uygulanmasi baglamustir.
Amerika’da ilk otel 1794 yilinda New York’ta ‘City Hotel’ adiyla acilmis ve benzer
nitelikteki yapilar diger sehirlere yayilmistir. Ancak sunduklar1 hizmet bakimindan
bu yapilar biiyiitiilmiis hanlardan ibarettir. 1829 yilinda Boston’da yapilan ve
donemin en liiks ticari yapist olarak nitelendirilen ‘Tremont House’ oteli ilk modern
otel olarak tanimlanabilir (Sekil 1.3). Otelde, tek ve iki kisilik 173 kilitlenebilir oda,
lobi, toplanti mekanlari, odalarin i¢inde banyolar ve Fransiz mutfagindan 6rnekler
sunan bir restoran bulunmaktadir. Bu otelle beraber otel binalari, konuklarin genel
ihtiyaglarmi karsilamanin yaninda sosyal, kiiltiirel etkinliklere de yer vermeye
baslamis ve oldukca kapsamli yapilar haline gelmislerdir. Amerika’da ve Avrupa’da
baz1 biiyiikk firmalar otel zincirleri kurmaya baslamislardir (Cakirkaya, M. Emin,

1994 ).

Amerika’nin ekonomik yapisindaki siiratli degisiklik karsisinda Elworth M.
Statler’ de otel endiistrisini dikkatli bi¢imde inceleyerek o zamana kadar isitilmemis
yenilikleri bulunduran “Buffalo Statler” otelini 1908 yilinda hizmete sokmustur
(Sekil 1.4). Statler otelcilik sektoriine otel zinciri kavramini sokan kisi olma

ozelligini de tasimaktadir (Elmas, 2008).

Sekil 1.3 Tremont House Oteli, Boston (www.bc.edu)



Sekil 1.4 Buffalo Statler Oteli, Buffalo (http://lucky.phpwebhosting.com)

Tiirkiye ise giiniimiiz anlaminda ilk otellerle 19. ylizyila yaklasirken tanigmustir.
1891 yilinda Beyoglu’'nda devrine gore oldukca konforlu ve liikks olan Grand Hotel
de Londres (Biiyiikk Londra Oteli) agilmistir. Otelin biitiin odalarinda sicak su,
elektrik ve ic hat telefon imkanlar1 sunulmaktadir (Sekil 1.5).

Sekil 1.5 Biiyiik Londra Oteli, Istanbul (www.istanbullife.org)



Bu oteli 1892 yilinda, Orient Express yolcular1 icin Wagonlit (Uluslar arasi
yatakli ve yemekli vagon) tarafindan getirilen misafirlerin agirlanmasi i¢in
Beyoglu'nda yaptirilan Pera Palas Oteli izlemistir (Altun ve Inceoglu, 2006).
Istanbul’daki ilk elektrikli asansore sahip bu otel, balolar1 ve davetleri ile sosyal
yasantida ¢cok onemli bir yere sahiptir. Bina, 1974 yilinda isletmesi Taksim Otelcilik
ve Turizm Ticaret Sirketi’ne gectikten sonra restore edilmistir. Pera Palas, 145 odas1
ile bugiin de hizmet vermeye devam etmektedir (http://www.perapalas.com) (Sekil
1.6). Onemli diger bir otel de onceleri Italyan Sefiri Baron Blanc’m konutu olarak
kullanilan ve 1930°da Tevfik Pasa’nin oglu Ali Nuri Bey’in cabalariyla Miramare
adiyla Istanbul Ayaspasa’da acilan Park Otel’dir. 213 liiks odaya sahip otel 1979
yilinda yikilmigtir.

Sekil 1.6 Solda Pera Palas Oteli’nin eski hali ve sagda giiniimiizdeki hali

( http://www.perapalas.com/images/tarihtel.jpg - http://www.perapalas.com/images/mimaril.jpg)

Tiirkiye’de turizmin gelismesinde ve sonraki yillarda insa edilen benzer nitelikli
otellerin olusmasinda cok 6nemli bir yer tutan Istanbul Taksim Parki’nda 1954
yilinda tamamlanan Hilton Oteli’ne de deginmek gerekmektedir (Sekil 1.7). Otelin
yapilmasimdan ve uluslar aras1 otel zincirlerinin Tiirkiye pazarma girmesinden sonra
cesitli liiks sehir otelleri tasarlanmistir. 1959°da tasarlanan Sheraton Oteli ve The
Marmara Oteli bu tiir otellere ornektir. Giiniimiizde de bu otelcilik anlayis1 biiyiik

sehirlerimizde devam etmektedir.
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Sekil 1.7 Istanbul Hilton Oteli, Istanbul (http:/arkiv.arkitera.com)

Teknik gelismelerin tasiyict sisteme yansimast ve asansOr teknolojisinin
gelistirilmesiyle (1853 yilinda kesfedilmistir) diisey yonde dolasimin kolaylagmasi,
yiikksek yapilar i¢in bir adim olmustur. Cok degerli arazilerde yapilandirilan sehir
otelleri i¢in yiikselmek, ekonomi ve sayginlik acisindan gereklilik haline gelmistir.
Riizgar, deprem ve yangina karst alman Onlemler, tesisat ve otopark gibi
problemlerin asilmasiyla giiniimiizde sehir otellerinin seyri yiikselme yoniindedir.
Cin’in Sangay kentinde bulunan Shanghai World Financial Centre binasmin 79. ve
93. Katlar1 arasinda hizmete giren Shangai Park Hyatt Otel, diinyanin en yiiksek oteli
tinvanmi elinde tutmaktadir. Bina 101 kathi ve 492 metre yiiksekligindedir (Sekil
1.8).

Sekil 1.8 Shangai World Financial Centre binasi
(http://vincentloy.wordpress.com/2009/01/22/skyscrapers/)



BOLUM iKi

OTEL BINALARI iCIN ODA BiRiMi OLUSTURULMASI
VE MODUL SECiMi

Bu boliim, otel binalarmin genel tasarim prensiplerinin incelenmesi ve ‘oda
birimi’’ olusturma c¢alismalarinin yapilarak, modiiler koordinasyon kapsaminda

degerlendirilmesi hakkindadir.

2.1 Otel Tanim ve Otel Tipleri

Kavram olarak otel teriminin kdkeni, Fransizca ‘Hotel” sozciigiine dayanir ve en
genis anlamu ile transit yolcular i¢in kisa veya bazen daha uzun siireli konaklama
imkan1 saglayan, genellikle toplanti1 odalari, lokantalar, eglence ve spor tesislerine

sahip yap1 veya kurulus olarak tanimlanir (New Webster’s Dictionary, 1981).

Turizm Bakanlig1 tarafindan yayinlanan yonetmelikte ise otel tanimi su sekilde
yapilmaktadir: ‘Oteller, asil fonksiyonlar1 miisterilerin geceleme ihtiyaglarmi
saglamak olan, bu hizmetin yaninda, yeme-i¢me, eglence ihtiyaclar: i¢in yardime1 ve
tamamlayic1 birimleri de biinyelerinde bulunduran tesislerdir’ (Turizm Tesisleri

Yonetmeligi, 2000).

Yine bagka bir tanimda; yapisi, donanimi, konforu, miisteriye sundugu hizmetin
kalitesi gibi ¢alisanlari ile, gecici konaklama, yeme-igme ve eglence ihtiyaglarini bir
ticret karsiliginda karsilayan konaklama tesisleri ‘otel’ olarak adlandirilmaktadir

(Hayta, 2008).

11
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Oteller, kar amaci ile insa edilirler ve biitiin bir y1l boyunca sikici, stresli bir sehir
yasantisindan uzaklagmak isteyen, ama bunun yaninda da ayni sehir ortaminin tiim
konforunu gittigi her yere tasima ikilemi icerisinde bulunan kullanicinin
gereksinmelerine cevap verirler. Konaklama endiistrisinde 0Olgegin biiylimesi,
sermaye gereksinimini arttrnmstir ve biiyiikk girisimlerle otel zincirleri ortaya

cikmustir (Cuhadar, 1989).

Birgok otel tipi vardir. Bunlarm bulunduklar1 bolgenin 6zelliklerine gore; sehir
merkezi otelleri, sayfiye otelleri, hava meydani otelleri, dag sporlar1 otelleri, kongre
otelleri gibi cesitli isimler altinda toplanmasi1 miimkiindiir. Tesisin yatak sayisina
gore; kiiciik olcekli otel (1 ile 50 arasi yatakli), orta 6lgekli otel (51 ile 250 arasi
yatakli) ve biiyiik 6lcekli otel (250 adetten fazla yatakli) olarak belirlenebilir. Tesisin
verdigi hizmete gore; saglik, egitim, tatil, is ve toplant1 gibi ayrimlara gidilebilir.
Isletme sekline gore ise; sahis oteli, sirket oteli ve otel zincirleri gibi ayrimlar

kullanilabilir.

2.2 Konaklama Tesisleri Kapsaminda Otel Yatak Odalarinda Sinirlama ve

Kisitlamalar

Turizme agik olan biitiin iilkelerde, birinci ve ikinci diinya savaslar1 arasinda
baslayan, tesis smiflama ve tesis niteliklerini belirleme caligmalar1 yapilmistir. Bu
caligmalar, turizm eylemlerinin diizenlenmesi ve yatrimlarm Orgiitlenmesi
bakimindan 6nem tasimakta olup, kamu haklarinin korunmasi ve kullanicilar i¢in

belirli standartlarin saglanmasi konusunda da garanti saglamaktadir.

Konan bu kisitlamalar; belirli bir kaliteyi saglamak, otel endiistrisinin politikasini
korumak, yapilarin ekonomik a¢idan dengesini ayarlamak, verilen kredilerin dengeli

bir sekilde dagitilmasi amaglarint kapsamaktadir. Bu kisitlamalarla; otellerdeki
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tesisatin standartlasmasi saglanmis, otel yatak odalarmin simiflandirilmas: yapilmus,
iriin fiyatlar1 norm haline getirilmistir. Giiniimiizde her iilkenin, otellerin ¢esitli
simiflarmda bulunmasi gerekli olan 6zelligi, donatimi1 ve mekanlarmi agiklayan kendi

yonetmelikleri vardir (Bayazit, 1978).

2.2.1 Avrupa Ulkelerinde Sinirlama ve Kisitlamalar

Diinya literatiiriinde, otel odalarmin alan ve smiflar1 konusunda bazi sinirlamalara
rastlanmaktadir. Ancak bunlarin bazilar1 yonetmelik, bazilar1 standart, bazilari
arastirma, bazilar1 ise hem standart hem de yonetmeliklere gore diizenlenmistir

(Bayazit,1978).

1937 yilinda 1talya’da oteller; liiks, 1., 2., 3., 4. Siif ve 1938 yilinda Alberghi
ilavesi ile alt1 kategoride toplanmistir. Fransa’da ise 1952 yilindan itibaren oteller;
yar1 turistik, turistik ve sinifsiz olarak A, B, C harfleri ile ifade edilen kategorilerde
toplanmistir. 1950 yilinda Liiksemburg’da yapilan bir kongrede, biitiin Avrupa
tilkelerindeki otellerin bir tek smiflamaya girmesi istenmis ve Almanya, Avusturya,
Ingiltere ve Ispanya otelleri: liikks, 1. ,2. , 3., 4. Sif olarak belirlenen bu sistemi

oncelikle kabul eden iilkeler olmuslardir (Bayazit, 1978).

2.2.2 Tiirkiye’de Sirlama ve Kisitlamalar

Tiirkiye’de; Turizm Bakanliginin denetimi altindaki tesisler, belediyelerin
denetimi altindaki tesisler ve hi¢ kontrolsiiz (belediye smirlar1 disginda bulunan)

konaklama tesisleri bulunmaktadir.
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Turistik nitelikte bulunan tesisler; 6086 sayili “Turizm Endiistrisini Tesvik
Kanunu’’ ile yiirtirlige konan 1965 tarihli “’Turizm Konaklama Tesisleri Vasiflar
Yonetmeligi’” ne tabidir. Bu yOnetmelik 2000 tarthinde yayinlanan son
degisikliklerle “Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine liskin
Yonetmelik’ adi altinda yiiriirliikktedir. Otellerde sinifina gore bulunmasi gereken en

az oda sayilar1 yonetmelikte belirlenmistir (Tablo 2.1).

(http://www kultur.gov.tr/TR/Genel/BelgeGoster.aspx 7FOE 10F8892433CFF03077C
C1048A1834BFEASD815DACI9COIE)

Otellerin siniflandirilmasinda Turizm Bakanhig: tarafindan belirlenen 174 0lgiit
esas alinmaktadir. Bu dl¢iitler genel olarak tesisin 6zellikleri, odalar, ortak kullanim
alanlari, personelin nitelikleri, giivenlik, temizlik gibi konulardaki kalitesini
degerlendirmek amaciyla belirlenmistir. Tesis, her bir baslik altindaki olgiitleri
karsilamalar1 oraninda, belirlenen araliklar icinde puan alirlar. Toplamda alinan

puanlara gore tesis siniflandirilir (Tablo 2.2).

(http://www kultur.gov.tr/TR/Genel/BelgeGoster.aspx 7FOE10F8892433CFF5S3EABO
712E921ASF6F47BDF1 A745E1E6)

Tablo 2.1 Turizm tesisleri yonetmeligine gore otel sinifina bagh en az oda sayilart

OTEL SINIFI ENAZ ODA SAYISI
5 Yildizli Oteller 120
4 Yildizli Oteller 80
3 Yildizli Oteller 40
2 Yildizli Oteller 20
1 Yildizli Oteller 10
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Tablo 2.2 Turizm bakanlig: tarafindan belirlenen ol¢iitlere gore alinmasi gereken en az puanlar

OTEL SINIFI ASGARI ALINMASI GEREKEN PUAN
5 Yildizli Oteller 550
4 Yildizli Oteller 420
3 Yildizli Oteller 320
2 Yildizli Oteller 220
1 Yildizli Oteller 190

Turistik nitelikte sayllmayan tesislerin denetimi, belediyelere ve mahalli idarelere
birakilmistir. Bu gorev, belediyeler kanununun 15. Maddesinin L bendinde yer alan
“Gayri sithhi miiesseseler ile umuma agik istirahat ve eglence yerlerini
ruhsatlandirmak ve denetlemek’’ibaresine dayanmaktadir. Turizm Bakanligi’nim ve
belediyelerin yaptiklar1 otel siniflamalar1 farklidir. Belediyeler tarafindan yapilan
smiflandirma; 1.smif otel, 2.simf otel, 3.simmif otel ve pansiyon kavramlarini

kullanmaktadir (Tablo 2.3). Ancak siniflanabilme i¢in puan usulii ile objektif

degerlendirme yontemi biitiin kuruluslarda ayn1 olmaktadir.

Tablo 2.3 Belediyelerde otel pansiyon gayri sthhi miiesseseleri ile ilgili diizenlemeler

(http://www.kurumsaldanismanlik.net/otel-gsm-ruhsati-belediye-otel-acma-ruhsati.html)

Odada Yer Almasi
SINIF . Banyo Donanimu Yatak Sayis1
Istenilen Eylemler
Odalarin en az %20 si daireli (suit) Tiim odalar banyolu Her 5 m? ye 1 adet olmak
Abajur, telefon, gardirop, Gomme kiivet, klozet, ayna, iizere en fazla 2 adet yatak
1.SINIF sifonyer,bavulluk,boy ayna, lavabo, havalandirma tesisati
koltuk,sehpa,yatak . komodin,¢alisma
masasi,televizyon
Odalarin en az %10 u daireli (suit) Odalarin en az %50si banyolu Her 5 m? ye 1 adet olmak
2.SINIF Telefon, gardirop, sifonyer, ve tuvaletsiz odalarda lavabo tizere en fazla 2 adet yatak
bavulluk, boy ayna, Gomme kiivet, klozet, ayna,
koltuk,sehpa,yatak komodin,¢calisma lavabo, havalandirma tesisati
masasi,televizyon
Gardirop, ayna, sandalye, sehpa, Odalarin en az %20 si Her 5 m? ye 1 adet olmak
yatak, komodin banyolu ve 10 yataga 1 banyo iizere en fazla 3 adet yatak
3.SINIF Gomme kiivet, klozet, ayna,
lavabo, havalandirma tesisati
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2.3 Otel Binalarimin Tasariminda Temel Prensipler

Otel binalarinda islevsel ve estetik tasarim, miisterinin tiirii ve isletmecinin genel
istekleri cercevesinde sekillendirilir. Cok genis miisteri grubu tasarima temel teskil
eder. Bu grup; yer, isletmecinin istekleri, olanaklari, mali durumu ve tasarimcinin
gorisleriyle belirlenir. Zaten otel sahibinin programi, bolge sartlar1 ve planlama
talimatnameleri; bina seklini, yiiksekligini ve proje akslarmi biiyiik Olgiide

kisitlamaktadir. Bu kisitlamalardan bagimsiz olarak alinacak stratejik kararlar;

e Tesisin kurulacagi yer ve konumun se¢imi,

e Tesisin Ol¢cek biiyiikliigiine karar verme,

¢ Hedef pazar se¢cimi (hizmet yonelimi),

e Sahiplik diizenlemesi (6z kaynak yatirimi yada franchise verme gibi farkli
miilkiyet yapis1)

® YoOnetim diizenlemesi (Tesis sahibi, bagimsiz yonetim sirketi, markal
yonetim sirketi gibi)

e Rekabet stratejileridir (Brown ve Dev, 1999).

Otel binalarmin kullanim1 genellikle otuz-otuz bes yil i¢cin diisiiniiliir. Ancak bu
binalar, ¢cok daha uzun yillar i¢in insa edilirler ve bu zaman icerisinde binalarda
bircok degisikliler yapilmasi gerekecektir. Boyle olunca planlamada; esneklik ve
degisiklikler goz Oniinde bulundurulmak durumundadir. Modiill ve daha sonraki
kullanicilar i¢in de uygulanabilen bir striiktiir secimi onemlidir. Cok az otel diizenli
bir miisteri grubuna sahiptir ve bina, ihtiyaclarin degisimine gore; esnek mekanlar,
cok amacl odalar, hareketli bolmeler gibi uygun carelerle optimum kullanima

ulastirilmalidir.
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2.3.1 Tasarlama Yontemi

Otel binalarmin tasarim  kurgusuna, baslica genel mekanlarin nasil
diizenlenecegine karar verilerek baslanir. Bu kisimlar yatak kati blogundan tamamen
ayrilmig olmalidir.  Striiktiir ve servisler, yatak odalariyla hicbir kosulda
cakismamalidir. Daha sonra yatak oda birimleri tasarlanir ve yatak katinda koridor
boyunca yan yana siralanir. Servis noktalari ile diisey ve yatay dolasim sekillerine

karar verilir (Bayazit, 1978).

Tasarimda kullanilacak temel modiil, temel 6l¢ii ve proje grid modiiliine karar
verilir. Otel binasinda bulunan genel mekanlarin ve yatak odalarmin minimum
boyutlar1 bu olgiilerle belirlenir. Servis cekirdekleri, dagilimlar ve tiim birimler

arasinda baglant1 semalar1 gelistirilir.

2.3.2 Bina Yiiksekligi

Bina kotlari, otel binalarinin tasariminda etkendir. Bina yiiksekligi bolge
sartlarma baghdir. Tiirkiye’de bu sartlar imar kanunlariyla belirlenmistir. Ornegin
[zmir igin, ‘Izmir Biiyiiksehir Imar Y6netmeligi’ne gore maksimum bina yiiksekligi
24,80 metredir. Ancak daha yiiksek yapilmasi istenilen binalar i¢in belediye

meclisinden 6zel izin ¢ikarilabilmektedir (Izmir Hilton Oteli, Ege Palas Oteli gibi).

Ozellikle sehir ici otellerde binanm yiikselmesi gerekmektedir. Yapimsal acidan
bu tip binalar, arazide yayilmis az kath olanlara gore daha karmasik ve pahali
olmakla beraber, arazinin degerli olmasi, daha kisa koridorlar olusmasi ve daha

saygin olmasi acilarindan tercih edilmektedir.
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2.3.3 Dolasim

Planlamada anahtar faktorlerden birisi de dolasimin baslica mekanlardan ayrilmig

ve veriminin yiikksek olmasidir. Otel binalarinda dort ana dolasim aksindan

bahsedilebilir:

Miisteri Aksi1: Miisteriler; park ve garajdan, giris ve resepsiyona ulasirlar.
Buradan da asansorler, merdivenler ve koridorlar araciligiyla yatak odalarina
veya genel mekanlara dagilabilirler.

Personel Aksi: Personel mekanindan ve servis holiinden baslayip, soyunma
odalarina, mutfaga, servis alanlarina, bara, restorana ve diger caligma
bolgelerine dagilirlar.

Servis Aksi: Servisler de, tiim sihhi tesisatlar, mekanik, elektrikli ve
elektronik donanimlar, ¢ekirdekler i¢inde yerlestirilir.

Dagitim-Teslim Akst: Iki ana aks iizerinde diistiniiliir. Birincisi, tiim yiyecek,
icecek, mensucat, depolar, yakit ve diger dagitim noktalarina ulasir. Ikincisi
ise miisteri bagaj girisinden, bagaj depolamaya, oradan da servis asansorleri

ve merdivenleri ile yatak kati koridoruna ulasir.

Bazi dolasim akslarinin ortak bir noktada birlesmesi gerekebilir. Fakat daha sonra

birbirlerinden miimkiin oldugunca uzaklastirilmalar1 gerekmektedir. Akslarin ayri

tutulmasinda esas amac; ulasim hatlarmin basitlestirilmesi, kolay kullanilabilmesi,

kisaltilmasi ve karisiklilarin 6nlenebilmesidir.

2.3.4 Otel Binalarinda Ekonomi ve Verimlilik

Her seyden once bir ticaret kolu olmasi sebebiyle otelcilikte yatirimin en verimli

sekilde caligtirilmas1 gerekir. Mimar, miihendis ve teknik kadronun basarisi,

yatirrmm verimli olmasinda gerekli kosullarin basinda gelir. Miisteriyi segtikten, bir
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program hazirladiktan ve projenin fizibilitesini belirledikten sonra, isletmeci hizmet
edecegi sektorii, gereken mekanlari, ihtiyaclar1 ve problemlere yaklasimini belirten
bir rapor hazirlamalidir. Bu rapor isletmecinin, mimarin ya da herhangi bir uzmanin
gelecek kararlarma temel teskil edecek en onemli dokiiman olacaktir (Hazneci,
1983).

Otel yapilarinin gerek siniflarina gore, gerekse otel tipine gore projelendirme
oncesi gelir tahmini hesab1 yapilmas1 6nemli diger bir noktadir. Ticari bir yatirim soz
konusu oldugu igin, Oncelikle tesisin yararli bir isletme olup olmayacagi
anlagilmalidir. Isletmenin en uygun hangi kapasite ve tipte bir otel yapisi ile basarili
olabilecegine karar verilmelidir. Otel tesislerinin yatiriminda sermaye iki alanda
kullanilmaktadir; binaya ve araziye yatirilan para ile bina i¢i tefrisine yatirilan para.
Binanin degeri, i¢cinde yer alan eylemlerin karliligma baghdir. Bu yiizden
giiniimiizde modern otellerde, ayn1 zamanda i¢inde birden fazla kullanim secenegine

olanak veren planlamalara gidilmektedir (William, 1968)

Otellerin verimlilik hesaplarinda, biiyiik dl¢iide yatak odalarindan saglanan gelir
temel alinmaktadir. Restoran, bar ve benzeri mekanlardan elde edilen gelir daha
diisiiktiir. Ancak yatak odasi sayisinin arttirilmasi gelirin artacagi anlamma gelmez.
Onemli olan yatak odalarinin sezon igindeki doluluk oramidir. “Oda Basma Odalar
Geliri”’, konaklama isletmelerinde en yaygin kullanilan verimlilik ve performans
Olciilerinden biridir. Bu verimlilik 0©l¢iisti, bir donemde bir odaya diisen oda
gelirlerinin tutarmi vererek, bir otelin biiyiik Olgiide basarisini veya otelin oda

yOonetiminin etkinligini yansitmaktadir (Met ve Erdem, 2006).

Otel binalarina, elektrik, su, 1sitma-havalandirma ve dogal gaz tesisatlari
yoniinden biiyiik yatirnmlar yapilmaktadir. Bu sebeple otel arsa seciminde elektrik,
su, dogalgaz kaynaklarmin ve kanalizasyonun saglanabilir olmasi, yakitin kolay

ulastirilabilmesi 6nemlidir.
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Etkin bir planlamayla beraber, gelisen teknolojinin sundugu endiistrilesmis yapim
sistemlerinin kullanilmas1 biiyiik 0©lgekli binalarda ekonomiyi direkt olarak
etkilemektedir. Jack Block Sistemi, kayar kalip ve tiinel kalip sistemleri bu tip
binalarda ekonomik ag¢idan tercih sebebi olmaktadir.

2.3.5 Otopark Alani ve Akslart

Her otelin park yeri ihtiyaci otelin 6lgiilerine, tipine ve bulundugu yere baghdir.
Ancak cogunlukla yatak odalar1 sayis1 dikkate alinarak hesap edilir. Otopark alanlar1
icin On goriilen sartlar; bes yatak odasi i¢in bir arag, genel mekanlardaki her 10 m?2
icin bir ara¢ veya genel mekanlar1 kullanan her 10 kisi i¢in bir ara¢ yeridir. Bununla
beraber ozellikle sehir ici biiyiik otellerde toplanti ve balo salonlar1 gibi kalabalik
topluluklar1 ¢eken yerler icin gerekli olandan fazla otopark alan ihtiyaci

diistiniilmelidir (http://www.mevzuat.adalet.gov.tr/html/20365.html).

Yaya ve tasit akslarinin belirlenmesinde, olusabilecek trafik sikigikligi ve trafigin
engellenmesi Onceden hesap edilmeli, otel ana girisinin ve servis girislerinin
pozisyonlarmnin bunda etken oldugu unutulmamaldir. Mal, yiyecek, icecek ve
personel girisi icin yardimci bir aksa ihtiyac vardir ve bu aks diger akslarla

kesismemelidir.

Otoparklar zeminde acgik ve kapali, binaya bitisik sekilde cok katli veya binanin
altinda yapilabilmektedir. Otoparkin binanin bodrum katlarina konulmasi yerden
kazan¢ saglamasina ragmen yangma karsi daha fazla onlem alinmasi, tesisat ve

havalandirma problemleri gibi fazladan mali yiikler getirmektedir.

2.4 Oda Biriminin Tasarlanmasi

Otel yatak oda birimlerinin yan yana getirilerek bir yatak kati plani
olusturulmasi, oda biriminin ¢6ziimiine temel teskil etmektedir ve Oncelikle
cOziilmesi gerekir. Yatak katmin baska Ozellikleri konusunda yeterli bilgi

olmadiginda, katta yer alacak oda sayis1 bilinmediginde, kiitle boyutlarmin sinirlayici
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ve kisitlayict etkenlerinin belirsiz oldugu durumlarda, odalarin tasarlanmasinda
yalniz yan yana dizilme problemi ve oda birimini olusturan alt mekanlarin

birbirlerine gére durumlar: belirleyici olacaktir (Bayazit, 1978).

2.4.1 Oda Birimlerinin Yatak Katinda Yerlestirilmesi

Otel binalarinda, oda birimlerinin koridorun iki tarafinda yan yana paralel
duvarlarla birlesmesi en sik rastlanan durumdur. Bazi otel tiplerinde, ¢ok Onem
verilen bir manzara nedeniyle, odalarin koridorun tek tarafinda diizenlenmesi
gerekebilir. Fakat cogunlukla bu plan diizenleri, ekonomik olmayan verimi az bir
¢Oziim sayilmakta, oda birimlerinin koridorun iki tarafinda diizenlenmesi tercih

edilmektedir.

Odalar yan yana dizilirken meydana gelen kiitleler de dikddrtgen plana
yaklasmakta ve bunun tiiretilmesinden degisik formlar ortaya ¢ikmaktadir. I, L, U, E,
Y, T, daire, kare ve elips formlar1 en ¢ok kullanilan formlardir. Bunlarin diginda;
cokgen, hac, iicgen, yildiz ve organik sekillerde kullanilabilmektedir (Sekil
2.1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17).

Sekil 2.1 Yatak kat1 blok 6rnekleri
KORIDORUN TEK TARAFINDA DAIRESEL DUZENLEME, Alameda Plaza Hotel, Kansas City
(Bayaz1t,1978)
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Sekil 2.2 Yatak kat1 blok 6rnekleri
KORIDORUN TEK TARAFINDA L DUZENLEME, Kempinski-Sanya Hotel, China
(http://news.eformation.de/v2/admin/_customer/238/2307/89048/data/17895.jpg)

At

Sekil 2.3 Yatak kat1 blok 6rnekleri
KORIDORUN IKI TARAFINDA I DUZENLEME, Sheraton Hartford Hotel, Hartford
(Bayaz1t,1978)




Sekil 2.4 Yatak kat1 blok 6rnekleri
KORIDORUN IKI TARAFINDA L DUZENLEME, The Sheridan Inn Hotel, Wyoming
(http://www.sheridaninn.com/buildingphotos/3rdfloorplan.jpg)
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Sekil 2.5 Yatak kat1 blok 6rnekleri
KORIDORUN IKI TARAFINDA Y DUZENLEME, Boston Marriott Hotel, Boston
(Bayaz1t,1978)
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Sekil 2.6 Yatak kat1 blok 6rnekleri

KORIDORUN iKi TARAFINDA OFFSET DUZENLEME, Westin Hotel, Tulsa

(Bayaz1t,1978)
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Sekil 2.7 Yatak kat1 blok 6rnekleri

KORIDORUN IKi TARAFINDA U DUZENLEME, Lousium Hotel, Austria

(http://www.archdaily.com/wp-content/uploads/2008/08/84038185_03-second-floor-plan.jpg)
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Sekil 2.8 Yatak kat1 blok 6rnekleri
DAIRESEL DUZENLEME, Westin Hotel, Seatle
(Bayaz1t,1978)

Sekil 2.9 Yatak kat1 blok 6rnekleri
YILDIZ DUZENLEME, Burjdubai Skyscraper, Dubai
(http://www.burjdubaiskyscraper.com/2007/armani-hotel-floorplan.jpg)
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Sekil 2.10 Yatak kat1 blok ornekleri
KARE DUZENLEME, Berkshire Common Hotel, Pitsfield
(Bayaz1t,1978)

Sekil 2.11 Yatak kat1 blok ornekleri
SERBEST DUZENLEME, Resort For Rent in Hill Top Colony, Khandala
(http://files.propertywala.com/Photos/7/113108_Floor_Plan.jpg)
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Sekil 2.12 Yatak kat1 blok ornekleri
T BLOK DUZENLEME, Sheraton Gateway Hotel, Los Angeles
(http://www.sheratonlax.com/assets/u/SI_344_ThirdLevel.gif)

Sekil 2.13 Yatak kat1 blok ornekleri
SEKIZGEN DUZENLEME, Noble Inn Hotel, Tampa
(Bayaz1t,1978)
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Sekil 2.14 Yatak kat1 blok ornekleri
UCGEN DUZENLEME, New Otani Hotel, Los Angeles
(Bayaz1t,1978)

Sekil 2.15 Yatak kat1 blok ornekleri
E BLOK DUZENLEME, Syracuse Hotel, New York

(http://syracusethenandnow.org/Dwntwn/Columbus/HotelSyracuse)
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Sekil 2.16 Yatak kat1 blok ornekleri
HAC SEKLINDE DUZENLEME, Holiday Inn, Ontario, Canada
(Bayaz1t,1978)

Sekil 2.17 Yatak kat1 blok ornekleri
V SEKLINDE ATRIUMLU DUZENLEME, Forgotten Hotel, Detroit

(http://www.forgottendetroit.com/statler/images/sample-1.gif)
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Ornekleri verilen bu yatak kati1 blok formlari, blok alt boliimlerinin belirli diigiim
noktalarinda birbirine gore konumlandigi islevsel sebekeler olarak ele alinarak

asagida bulunan semadaki gibi smiflandirilabilir (Yildirim ve Uniigiir, 2002).

Tablo 2.4 Islevsel sebekeler yontemine gore form smiflandirmasi (Yildirrm ve Uniigiir, 2002)

islevsel Sebekeler
' Doéngii yapilar Kompleks devreler

A=A
|

Adac yapilar

Oda birimlerinin koridorun tek tarafinda veya iki tarafinda dizilmeleri, yan yana
gelis tarzlarmi etkilememektedir. Ancak tesisatin ve havalandirmanin iki oda
arasinda ortak olmasi bunu etkilemektedir. Ayrica diisey tasiyici sistem agisindan
odalarin yan yana dizilisi, alt katlardaki genel kullanim alanlarmin planlamasimi
belirlemektedir. Yatak kati blogu olustururken form se¢iminde; tasarim,
yonetmelikler, cografi durum, arsa boyutlar1 gibi Slgiitler belirleyici olmaktadir

(Tablo 2.5).



Tablo 2.5 Yatak kat1 bloklarinin forma bagh analizi (Bayazit, 1978)

31

BLOK DUZENLEMESi KATTAKI ODA SAYISI | YATAK ODASI (%) ACIKLAMALAR
. Ekonomik olarak ¢ekirdekler
KORIDOUN TEK
. minimumda tutulabilir. Bu oda
TARAFINDA 12 ile 30 dan fazla 65
. boliimlenmesini etkilemez.
DUZENLEME
. L. 61m.den sonra 6lii koridor olusur,
KORIDORUN HER IKI
. iki dolagim cekirdegi gerekir. L
TARAFINDA 16 ile 40 tan fazla 70
. veya T forma doniisebilir.
DUZENLEME
Cekirdek gizlenmistir. Asansor
. lobileri ve diger sekillenmelerden
OFFSET BLOK 24 ile 40 tan fazla 72 £
dolay1 daha uzun koridor olusur.
Oda akslarinin planlanmasinda
. . roblemler vardir.Katlarda daha
DORTGEN BLOK 16 ile 24 65 P
az oda yer almasi plan ¢ekirdegini
zorlastirir.
Kat basina 16 oda i¢in daha kiigiik
. . ap, 24 oda ic¢in daha biiyiik ¢a
DAIRESEL BLOK 16 ile 24 67 “p € e
gerekir. Koridor alani ¢ok fazla
degisebilir.
Ucgen sekilden dolayr merkez
. . ekirdek verimsizdir. Kose
UCGEN BLOK 24 ile 30 64 ¢
odalarin diizenlenmesi dortgen
odalara gore daha kolaydir.
Ortada bulunan bosluk giizel
gortintii yaratir. Koridora agilan
ATRIUMLU DUZENLEME 24 ten fazla 62 balkonlar, seffaf asansorler ve

havalandirma iyi ¢oziilmelidir.

Diizensiz sekillendirme miimkiin.

Yukaridaki tabloda; yatak odalarinin kat bloguna gore yiizdesel oranina

bakildiginda, “’koridorun her iki tarafinda oda diizenlenen bloklarin’ ve “offset

bloklarin’> daha verimli oldugu goriilmektedir. Offset bloklarda daha uzun ve

karmasik koridorlar olusmasi

sebebiyle, L’ veya

G’T”

forma doniismiis

“koridorun her iki tarafinda oda diizenleme’’ sekli tercih sebebi olabilir.
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2.4.2 Oda Birimi Alt Mekanlar

Otel binalarinin yatak katlarmi asil sekillendiren oda birimleridir. Bir oda birimi,
birka¢ alt mekanin birlesmesiyle olusturulmaktadir. Bu alt mekanlar; giris-soyunma
(G), banyo (B) ve yatma kismudir (Y.O.). Oda birimini olusturmak icin bu alt
mekanlarin birbiri ile baglant1 semalarindan birine uyulmasi gerekir (Sekil 2.18). Bu
semada en Onemli nokta, oda biriminin, dig mekan ve genel dolasim alanlariyla
dogrudan iliskili olmasidir. Yatma kismi ve girig-soyunma kisimlarmin islevsel

acidan belirli noktalara gelmesi gerekir. Burada degisken, banyonun yeri olabilir.

Dis Mekan < Y.O. |<=| G | <= Dolasim Alani

Sekil 2.18 Oda birimi alt mekanlarinin baglanti semasi

Alt mekanlarin, altta siralanan etkenlerle bir araya gelmesi miimkiindiir:
¢ Alt mekanlarin birbirlerine gore dlciilerinin oranlari

¢ Alt mekanlarin icerdikleri donanim ve giris yeri olanaklari

¢ Alt mekanlarin plan bigimleri

¢ Alt mekanlarin birbirleriyle olan dolagim ve mekan iligkileri (Bayazit, 1978)

Tezde, alt mekanlarin baglanti semasma uyularak ve bir araya gelmeleri i¢in
gerekli etkenler diisiiniilerek bir tablo olusturulmustur (Tablo 2.6). Yapilan caligma

sonucunda, 9 adet alt mekan birlestirme alternatifi elde edilmistir.



Tablo 2.6 Alt mekan birlestirme alternatifleri
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Banyo Koridor Duvarinda Banyo Ortada Banyo Cephe Duvarinda
k| =
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2.4.2.1 Alt Mekan Birlestirme Alternatiflerinin Analizi

Oda birimi alt mekan birlestirme alternatiflerinin analizinde asagidaki faktorler

kullanilmistir (Tablo 2.7) :

e Giiriiltii: D1 mekandan gelen giiriiltiiniin her tip i¢in yaklasik ayn1 degerlerde
oldugu diisiiniilmiis, genel dolasim alam ile yatma kismi arasindaki giiriiltii

faktorii degerlendirilmistir.

¢ Mahremiyet: Banyo ve giris mekanlarmin yatma kismu ile koridor arasinda ne

kadar aywrict gorev gordiikleri degerlendirilmistir.

e Servis Bacasi: Iki oda biriminin banyolar1 arasinda ortak havalandirma ve
tesisat i¢in c¢ekirdek olusturma ile servis bacasina koridordan girilebilme

olanaklar1 degerlendirilmistir.

e Dolasim Mesafesi: Olusturulan alternatifin koridor cephe uzunlugunu,

dolayisiyla ingaat maliyetinin artmasini nasil etkiledigi degerlendirilmistir.

¢ Dogal Aydinlatma: Banyonun cephe kabugu birlesiminde yer alip almamasi
ve daha fazla odanm cepheden  yararlanip  yararlanamadigi

degerlendirilmistir.

e Faydali Alanlarm Kullanimi: Faydali alanlarin kullaniminda isletme ile

kullanic1 a¢isindan uygunluk ve alan kayiplar1 degerlendirilmistir.



Tablo 2.7 Alt mekan birlestirme alternatiflerinin analizi

35

LEVNITYOIQI0® 6 ®|® O
OLCUT

skkosksk skkskek skkskek kk kk kk ES kk kk
SERVIiS BACASI
MESAFESI
AYDINLATMA
FAYDALI
KULLANIMI

23/6 | 22/6 | 22/6 | 19/6 | 11/6 |9/6 |9/6 |7/6 | 8/6
ORTALAMA 3.83 [3.67 |3.67 |3.17 [1.83 | 150 |1.50 |1.17 |1.33

Degerlendirme Puanlari

* 1 puan
ok 2 puan
otk 3 puan
eotter 4 puan

Degerlendirme sonucunda; ilk ii¢ alternatifin ortalamalarinin yiiksek oldugu ve

gerekli Olgiitleri daha yiiksek oranda karsiladiklar1 goriilmektedir. Bu, banyonun

koridor duvarina bitisik ve tesisat / havalandirma kanalinin iki oda i¢in ortak olma

durumudur.




36

2.4.2.2 Alt Mekanlarin Birlestirilme Adimlart

e (Odayi kullanacak kisi sayis1 belirlenir.

¢ (Odada yer almasi istenilen mobilya sayilar1 belirlenir.

¢ Alan sartlar1 belirlenir.

¢ (Odanin giris kisminin nitelikleri belirlenir.

¢ (Odanin banyo nitelikleri belirlenir.

e (da alt mekanlarinin birlestirme sekli belirlenir.

e (da cephe boyutu belirlenir.

®* Yukarida sayilan niteliklere gore secilen yatma kismindaki girig
yerine, se¢ilen giris kismi ¢oziimii getirilir.

e Tesisat bacasi iki oda arasina geliyorsa, cephe boyunda oda basina 25-
40 cm eksiltme yapilir.

¢ Yatma kismu ile giris kismmin birlestigi yerde her ikisine paralel
boyutlar1 olan ve birisine girisi olan bir banyo secilerek yerlestirilir.

e Uygun banyo ¢6ziimii bulunamazsa tekrar bir giris kismi ¢oziimil i¢in
secim yapilir.

¢ Yeni duruma gore banyo ¢6ziimii aranir.

Sartlar saglaniyorsa bir ¢6ziim elde edilmistir. Eger ¢6ziim uygun degilse yeniden
cephe boyutu belirlenmeli ve islemlere 7. adimdan tekrar devam edilmelidir. Boylece
uygun ¢oziim elde edilebilir. Alt mekan ¢oziimleri yapilirken; insan Olgegi goz
Oniinde bulundurulmali, ara¢ Olgiileri, sayilar1 ve diizenlenme tiplerinden hareket
edilmelidir. Oda i¢inde kullanilan araglarin diizenlenmesinde kullanici aktivitelerinin
birbirini takip etmesi goz oniine bulundurulmalidir. Bu araglarin minimum kullanim

alanlar1 ve dolasim alanmi dikkate alinmalidir (Bayazit, 1978) (Sekil 2.19, 20).

Tezde yukarida sayilan hususlar 1518inda, banyo, giris+soyunma ve yatma
kisimlar1 i¢in “alt mekan diizenleme’’ alternatiflerinin iiretilmesi i¢in bir ¢alisma
yapilmistir. Elde edilen ¢oziimler minimum konfora sahiptir ve verilen ara¢ sayisina

gore miimkiin olan en kiiciik alt mekan Ol¢iilerini gostermektedir (Sekil 2.21 - 2.34).
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UYUMA EYLEMI

50

190-200

33

<> B S

Tek yatak 1ki ayn vatak

60 &0
Kanapc vatak Iki kisilik vatak

CALISMA-SUSLENME EYLEMI

Cahgma masasrrsandalye Tuvalet masasi+puf

Sekil 2.19 Yatak odasi donanimi ve minimum kullanim alanlar1 (Neufert, 1998)




OTURMA-DINLENME EYLEMI

24
30 30
- -
Koltuk Sehpa Sandalye TV-Radyo

60
45-60

60

75-90

Gardrop Agik gardrop Valizlik

KiSISEL BAKIM EYLEMI

90-120-140

70-120
R e

Kitvet Dug teknesi

Klozet Bide Biiytk lavabo  Orta boy lavabo

Sekil 2.20 Oda — banyo donanim1 ve minimum kullanim alanlar1 (Neufert, 1998)
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2.4.2.3 Banyo

Banyo; temizleme, temizlenme ve tuvalet ihtiyacimi giderme eylemlerinin

gerceklestirildigi alt mekandir.

Yapilan caligmada, kiivet, klozet ve lavabodan olusan standart, minimum
konfora sahip bir banyo diisiiniilmiis ve diizenlemeler buna gére yapilmistir
(Sekil 2.21,22). Calisma sonucunda toplam 20 adet banyo diizenlenme
alternatifi elde edilmistir (Tablo 2.8).

Tablo 2.8 Banyo icin iiretilen alternatiflerin alan ol¢iileri (m?)

Boy(cm)

170 180 190 200 210
En(cm)
140 2,38 2,52 2,66 2,80 2,94
150 2,70 2,85 3,00 3,15
160 2,88 3,04 3,20 3,36
170 3,06 3,23 3,40 3,57
180 3,42 3,60 3,78
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140

150

160

170

180

190

170 D180

|
|
|

Sekil 2.21 Banyo diizenlenme alternatifleri
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140

150

160

170

180

210

Sekil 2.22 Banyo diizenlenme alternatifleri
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2.4.2.4 Girig + Soyunma Kisimlart

Bu kisimlar; oda, banyo ve koridor arasindaki gecis mekanidir.
Mahremiyet ve genel dolasim alanlar1 ile yatma kismi arasindaki ses ve 1s1

gecisini azaltma ayrica soyunma kismi olusturma gorevi goriirler.

Yapilan calismada, asagida belirtilen donanimlar kullanilmig ve
diizenlemeler buna gore yapilmustir (Sekil 2.23,24). Calisma sonucunda; 1
kisilik oda i¢in 6 adet ve 2 kisilik oda i¢cin 7 adet olmak iizere toplam 13 adet

giris + soyunma kismi diizenlenme alternatifi elde edilmistir (Tablo 2.9,10).

a) 1 Kisilik oda i¢in;
e girig, gardirop ve boy aynasi
e girig, gardirop, boy aynasi ve valizlik

e girig, gardirop, boy aynasi, valizlik, tuvalet masasi ve sandalye

b) 2 Kisilik oda i¢in;
e girig, gardirop ve boy aynasi
e girig, gardirop, boy aynasi ve valizlik

e girig, gardirop, boy aynasi, valizlik, tuvalet masasi ve sandalye
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Sekil 2.23 Bir kisilik oda i¢in giris+soyunma kismi diizenlenme alternatifleri
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Sekil 2.24 Iki kisilik oda i¢in giris+soyunma kismu diizenlenme alternatifleri



Tablo 2.9 Bir kisilik oda igin {iretilen giris+soyunma kismi alternatiflerinin alan ol¢iileri (m?2)

45

Derinlik(cm)
60 120 150 235 130 175
Geniglik(c
150 0,9 1,8 2,25 3,525
200 2,6 3,5

Tablo 2.10 iki kisilik oda igin iiretilen giris+soyunma kismi alternatiflerinin alan 6lgiileri (m2)

erinlik(cm)
90 180 190 240 160 175
Genislik(¢m)
150 1,35 2,7 2,85 3,6 3,975
200 3,2 3,5
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2.4.2.5 Yatma Kismi

Yatma kismi; uyuma, dinlenme, bos zamanlar1 degerlendirme ve beslenme

eylemlerinin gerceklestirildigi alt mekandir.

Yapilan calismada, asagida belirtilen donanimlar kullanilmis ve diizenlemeler
buna gore yapilmistir (Sekil 2.25,26,27,28,29,30,31,32,33,34). Calisma sonucunda; 1
kisilik oda i¢cin 20 adet ve 2 kisilik oda i¢in 20 adet olmak iizere toplam 40 adet

yatma kismi diizenlenme alternatifi elde edilmistir (Tablo 2.11,12).

a) 1 Kisilik oda i¢in;

yatak, komodin, sandalye, ¢calisma-tuvalet masasi

yatak, komodin, sandalye, ¢caligsma-tuvalet masasi, valizlik

yatak, komodin, sandalye, ¢calisma-tuvalet masasi, koltuk, alcak masa
yatak, komodin, sandalye, ¢alisma-tuvalet masasi, koltuk, alcak masa,
valizlik

yatak, komodin, sandalye, ¢alisma-tuvalet masasi, koltuk, alcak masa,

yemek masasi, puf

b) 2 Kisilik oda i¢in;

ki yatak, caligma-tuvalet masasi, algak masa, koltuk, sandalye

Iki yatak, komodin, iki sandalye, calisma-tuvalet masasi

Iki yatak, komodin, calisma-tuvalet masasi, sandalye, koltuk (alcak
masa)

ki yatak, komodin, caligma-tuvalet masasi, sandalye, valizlik, koltuk
(alcak masa)

ki yatak, komodin, ¢caligma-tuvalet masasi, sandalye, iki koltuk, algak
masa, valizlik (ayakli lamba)

ki yatak, iki komodin, caligma-tuvalet masasi, iki sandalye, iki

koltuk, alcak masa, valizlik (ayakli lamba)
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Oda biriminin mekansal Olciilerini etkileyen faktorler ise asagida

aciklanmustir.

Oda biriminin Olciilerini, odada kalacak kisi sayisi1 ve buna bagh yatak
yerlesme kompozisyonu etkilemektedir (Tablo 2.13). Oda basina kisi sayis1
bir, iki, lic olmakta ve bazi1 hallerde bu rakam dorde ulagsmaktadir.

Dort kisilik odalarin genellikle siiit olarak diizenlenmesi, siiitlerin kattaki
sayis1 ve degiskenlerinin diger odalardan farkli eylem ve amaglar icermesi,
farkli konumda yerlestirilmesi gibi sebepler nedeniyle bu calismada

degerlendirmeye alinmamustir.

Ug kisilik odalar igin ise, Turizm Tesisleri Yonetmeligi'nde su ibare yer
almaktadir: Madde 51- Yatak odalari, tek veya cift kisilik diizenlenir. iki
kisilik odalara sadece miisterilerin talebi halinde ilave yatak konulabilir.”” Bu
maddeye istinaden yapilan calismada ii¢ kisilik odalar degerlendirmeye

alimmamis, sadece iki kisilik odalara kanepe-yatak konulmustur.

Tablo 2.11 Amerikan standartlarina gore tek ve ¢ift kisilik yatak ol¢iileri (Neufert, 1998)

AMERIKAN GENISLIK (mm) UZUNLUK (mm)
Tek Kisilik 990 1900
Cift Kisilik 1370 2030
Queen Size 1520 2100
King Size 1830 2100

Tablo 2.12 Avrupa standartlarina gore tek ve cift kisilik yatak olciileri (Neufert, 1998)

AVRUPA (metrik) GENISLIK (mm) UZUNLUK (mm)
Tek Kisilik (standart) 1000 2000
Tek Kisilik (ufak) 900 1900
Cift Kisilik (standart) 1500 2000
Cift Kisilik (ufak) 1350 1900




Tablo 2.13 Kisi sayisina bagl yatak yerlestirme kompozisyonlar1 (Bayazit, 1978)
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YATAK KOMPOZISYONU Si;[i?]iSI ACIKLAMA

1 1 Ayri (stiidyo)

2 Ayn

3 2 Ayri - stiidyo

4 1 adet birlegik

5 3 adet ayri (biri stidyo)

6 3 adet ayn - ikisi stidyo

3

7 1 adet birlesik - 1 adet studyo

8 1 adet birlegik - 1 adet ayr

9 1 adet birlesik - 2 adet ayn
10 1 adet birlegik - 1 adet ayn - 1 adet stidyo
1 4 s

1 adet birlesik -2 adet stidyo

12 2 adet birlesik
13 2 adet birlegik
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Sekil 2.25 Bir kisilik yatma kismu diizenlenme alternatifleri
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Sekil 2.26 Bir kisilik yatma kismi diizenlenme alternatifleri
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Sekil 2.27 Bir kisilik yatma kismu diizenlenme alternatifleri
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Sekil 2.28 Bir kisilik yatma kismi diizenlenme alternatifleri
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Sekil 2.29 Bir kisilik yatma kismu diizenlenme alternatifleri
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Sekil 2.30 iki kisilik yatma kismu diizenlenme alternatifleri
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Sekil 2.31 Iki kisilik yatma kismu diizenlenme alternatifleri
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Sekil 2.32 iki kisilik yatma kismu diizenlenme alternatifleri
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Sekil 2.33 Iki kisilik yatma kismu diizenlenme alternatifleri
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Sekil 2.34 ki kisilik yatma kismu diizenlenme alternatifleri



Tablo 2.14 Bir kisilik oda igin iiretilen yatma kismi alternatifleri alan ol¢iileri (m?)

59

TiP GENISLIiK DERINLIK ALAN (m2)
1 305 270 8,235
2 260 270 7,02
3 290 260 7,54
4 200 380 7,60
5 270 325 8,775
6 260 325 8,45
7 285 320 9,12
8 215 365 7,848
9 340 285 9,69
10 270 305 8,235
11 305 305 8,715
12 275 290 8,663
13 275 320 8,80
14 305 360 10,98
15 225 410 9,225

16 430 265 11,395

17 285 435 12,398

18 350 350 12,25

19 290 410 11,89

20 310 340 10,54




Tablo 2.15 iki kisilik oda igin iiretilen yatma kismu alternatifleri icin alan olciileri (m2)

60

TiP GENISLIiK DERINLIiK ALAN (m2)
1 285 370 10,545
2 340 295 10,03
3 305 415 12,658
4 305 365 11,133
5 295 435 12,833
6 305 470 14,335
7 360 325 11,70
8 305 430 13,115
9 305 485 14,793
10 305 510 15,555
11 360 435 15,66
12 330 380 12,54
13 360 515 18,54
14 305 575 17,538
15 400 495 19,80
16 315 470 14,805
17 335 465 15,578
18 305 465 14,183
19 315 505 15,908

20 365 450 16,425
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2.5 Oda Birimi Olusturma Cahsmalarinin Degerlendirmesi

Oncelikle oda birimini olusturan alt mekanlar; yatma kismu, girig+soyunma kismi

ve banyo olarak belirlenmistir.

Alt mekanlarin banyo degiskenine gore bir araya gelebilme olanaklari
degerlendirilmistir. Yapilan analiz sonucunda, banyonun koridor duvarina bitigik ve
giris+soyunma kismi ile yakin olmast durumunu iceren 1,2 ve 3 numarali

alternatiflerin uygun ¢oziimler olduguna karar verilmistir.

Belirlenen kurallar icinde her alt mekanin diizenlenme alternatifleri tiretilmistir.

Bir oda biriminin olusturulabilmesi i¢in, alt mekanlarin birlestirilme adimlar:

belirtilmistir.

Elde edilen tiim alt mekan alternatiflerinin birlestirilmesinden matematiksel
olarak 2400 adet bir kisilik, 2800 adet iki kisilik oda tip ¢oziimii elde edilmistir.
Ancak boyutlarin getirecegi kisitlamalar ve mantiksiz ¢oziimlerin elenmesi

sonucunda bu sayilarin olduk¢a azalacag diisiiniilmelidir (Tablo 2.16, 2.17).

Tablo 2.16 Bir kisilik oda i¢in diizenleme kombinasyonlari

ALT MEKAN ADI DUZENLENME SAYISI KOMBINASYON SAYISI
BANYO (B) 20
—— 20 X 6 X 20 = 2400 adet
GIRIS+SOYUNMA (G) 6 ace
tip oda olusturulabilir
YATMA KISMI (Y.O.) 20

Tablo 2.17 iki kisilik oda i¢in diizenleme kombinasyonlari

ALT MEKAN ADI DUZENLENME SAYISI KOMBINASYON SAYISI

BANYO (B) 20
20 X 7 X 20 = 2800 adet

GIRIS+SOYUNMA (G) 7 . -
tip oda olusturulabilir

YATMA KISMI (Y.O.) 20
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2.6 Otel Binalan icin Modiil Secimi

Alt boliimlerin kesin bi¢iminin elde edilmesini amaclayan calismalari iki
yontemde toplamak miimkiindiir. Bunlardan tiimevarimci stratejideki yaklasimlarda,
islevsel iligkiler ve dolasim alanlar1 kolaylikla ¢oziilmesine ragmen, bina biitiinii
icinde anlamli bir parca olusturacak kesin bi¢cime ulagsma gii¢liigii bulunmaktadir
(Whitehead ve Eldars, 1964). Tiimdengelimci yaklagimlarda ise, biitiinsel bicim 6on
karari; gerek mekanlarin bu form igine yerlestirilmesini gerekse, yatay ve diisey
dolagim araclarimin ¢oziilmesini giiclestirmektedir (Levin, 1964;Tabor, 1976). Bu
nedenle, gridal (modiiler) bir Oriintii icerisinde mekansal iligkilere bagh “Alt Boliim
Biiyiikliikleri’ne ulagmak, bina biitiinii bicimlenisine veri saglayan ¢aligma araligi

olmaktadir (Yildirim, 2002).

Uretilen oda birimi alternatiflerinin ve dolayisiyla yatak kat1 bloklarmn, gridal bir
Oriintii icinde yeniden boyutlandirilmas: i¢cin dncelikle modiil se¢iminin yapilmasi

gerekmektedir.

2.6.1 Modiiler Koordinasyon Tanmm ve ilgili Aciklamalar

Modiiler koordinasyon, biitiin yap1 elemanlarinin boyutlarinin ve bu elemanlarla
insa edilen yapilarin planlama boyutlarmin birbirine ortak bir birim ile baglh
olmasidir (Bilginer, 1963). Genel kavram olarak ta, tiim bilesenlerin ve planlamanin

esas olan birim boyuta dayanarak tasarlanmasidir. Burada temel birim modiildiir.

Modiil ve modiiler koordinasyon kavramlar1 ilk olarak 1953 yilinda Avrupa
Ekonomik Isbirligi Orgiiti’ niin Prodiiktivite ve Tatbiki Arastrma Komitesi
tarafindan ortaya konmustur. Bir yi1l sonra temel modiil, Avrupa Parlamenterler
Orgiitii (EPA) baskanliginda tiim iilkeler tarafindan, 10cm (metrik sistem) ve 4 ing
(Amerikan sistemi) olarak kabul edilmistir (Arpat, 1961).
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2.6.1.1 Modiil Siniflandirmast

a) Temel Modiil

Modiiler bilesenlerin iiretimi icin se¢ilmis olan esas boyuttur. M=100 mm.

b) Biiyiikk Modiil
Standart temel modiiliin belirli bir kati1 olan modiildiir. TS 2015’ e gore bazi

biiyiik modiiller: 3M, 6M, 12M, 15M, 30M, 60M dir.

¢) Proje Modiili
Biiyiik modiiliin bir proje i¢in 6zel olarak belirlenmis degeridir. Bu belirleme
de, projedeki kiiciik fonksiyonel birimlerin boyutlar1 veya bina bilesen
boyutlar etkili olabilir.

2.6.1.2 Modiiler Grid Sistemi

“Yapiy1 olusturan, yap1 bilesenlerinin, tasiyici / boliicii yapr Ogelerinin ya da
bunlarin olusturacagi daha karmasik gruplarin proje i¢indeki konumlarini tanimlayan
geometrik sistemlerdir. Bu sistem ii¢ boyutlu (modiiler kafes), iki boyutlu (modiiler
1zgara) ya da tek boyutlu (aks’lar) olusturabilir.”” (Tiirkcii, 1988, s.24)

Yapr bilesenlerinin {i¢ boyutlu olmasi nedeniyle, modiiler grid sisteminin
temelinde ii¢ boyutlu koordinat sistemi vardir. Mimari yansimada ise plan, kesit,
cephe gibi iki boyutlu grid sistemi agirlik kazanir. Bu sistem eksenler arasinda veya

yap1 bilesenlerini / 6gelerini i¢ine alan seritler halinde olusturulabilir (Sekil 2.35,36).
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Modiiler grid sistemi;

¢ Temel modiiler grid: Grid sisteminin paralel araliklar1 esit ve M=100 mm.dir.

e Bilyilk modiiler grid: Grid sisteminin paralel araliklar1 temel modiiliin
katlarina (n X M) esittir.

¢ Proje gridi: Yerlesim planinda, binanin oturusunu belirlemek i¢in kullanilir.

e Striiktiirel grid: Yapinim kolon, kiris, perde, duvar gibi tastyici elemanlarinin

yerlesimini belirlemek i¢in kullanilir.

e

Ug boyuthu moditler grid sistemi

%

M
-

Temel modiiler grid sistemi

Mg

4N

M

1 g M M

Iki boyutiu moddler grid sistemi

Sekil 2.35 Modiiler grid sistemi (Bayazit, 1978)
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Modiiler grid sistemin elemanlari igine alan geritler halinde olusturulmasi

. M H

§ .
! "%"""""'@}i‘i"'""""%‘

..[_:

ILETTTFYLY:

Modiiler grid sistemin eksenler arasinda olusturulmasi

Sekil 2.36 Modiiler grid sistemi (Bayazit, 1978)

2.7 Boyutsal Koordinasyon

“Boyutsal koordinasyon, yap1 bilesenlerinin ve bunlarin olusturacaklar1 yapilarin
tasarimlari, iiretimleri ve birlesmeleri bakimindan koordinasyon boyutlarinin

degerleri arasindaki baglantiya iliskin bir diizenlemedir.”” (Tiirk¢ii, 1988, s. 22)
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2.7.1 Binalarda Planlama Boyutlarinin Diizenlenmesi

Bina kullanicilar1 ve gerekli diger ihtiyaclar icin minimum alan Olgiileri
belirlendikten sonra her bina tiirli i¢in Onerilen kontrol edilebilir dl¢iiler secilir. Bu

Olciiler yatay ve diisey Olgiilerdir (Sekil 2.37,38).
a)Diisey oOlgiiler;

e Dosemeden catiya ve dosemeden dosemeye olan yiikseklikler
e Dosemeden tavana kadar olan yiikseklikler

¢ Doseme kalinliklar1 ve cati plagi kalinliklar:

¢ Dograma yiikseklikleri

e Irtifalardaki degisim

b)Yatay ol¢iiler;

Tastyict duvarlar ve kolonlar arasindaki alansal olgiilerdir. Bu 6lciiler eksenler

arasinda veya elemanlar1 i¢ine alan seritler arasinda olabilir.
c)Bilesen oOlgiilert;

Uretim, maliyet, uyumluluk gibi faktorler acisindan bilesen boyutlarmin
cesitliligini azaltmak icin Onerilen boyutlar kullanilir. BS 4011°de bilesen boyutlar:

icin agagidaki temel Slgiiler verilmistir.

Ix300mm 0 300 600 900 R (nx 3M)

[Ix100mm 100 200 40|0 SIOO 7Q0 SIOO > (nxM)

HIx50mm 50{150 250 (nx 1/2M— n x 3M)

T ™

Sekil 2.37 Bilesen boyutlari i¢in temel ol¢iiler
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Sekil 2.38 Kontrol edilebilen yatay ve diisey ol¢iiler
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2.8 Modiil Seciminin Degerlendirmesi

Otel binalarinda yatak kat1 blogu olustururken; oda birimlerinin katta daha fazla
sayida sigdirilabilmeleri icin dar olan Olciilerinin dis cepheye gelecek sekilde yan
yana swralanmalar1 gerekmektedir. Bu durumda oda birimini olusturan alt
mekanlardan “’yatma kism1’” cephe 6l¢iisii, modiil se¢ciminde belirleyici olmaktadir.
“Yatma kism1’’ Olgiilerine bagli bir modiiler grid igerisine oturtulan oda biriminde,
“banyo’” ve “giris+soyunma’’ kistmlarinin serbestce diizenlenmesi miimkiin

olmaktadir.

Daha once “’Sekil 2.19°" da belirlenen oda donanimi alanlar1 incelendiginde;
M=10 cm. kabulii ile 3M=30 cm. lik temel Ol¢iiniin katlarinin bu alan Olgiilerini
sagladig1 goriilmektedir (Sekil 2.39). 3M=30 cm. lik temel 6l¢iiniin belirlenmesinde

asagidaki etkenler g6z oniinde bulundurulmustur:

e Insan faktorii
e Yatak odasi i¢cindeki kullanicilarin ve isletme personelinin aktiviteleri
e Kullanic1 ve personel aktivitelerine uygun yatak odas1 donanim 6lg¢iileri

¢ (da i¢indeki kullanim ve dolasim alani ihtiyaci

Daha once “Sekil 2.25,26,27,28,29,30,31,32,33,34”" te iretilen yatma kismi
alternatiflerinin en ve boy Olciilerine bakildiginda, 6M=60 cm. nin katlarinin bu
Olciilere yakin oldugu goriilmektedir (Sekil 2.40,41,42,43,44,45,46,47,48,49).
6M=60 cm. proje grid modiilii olarak belirlenmistir.

Belirlenen proje grid modiiliiniin otel binalarinda gecerliliginin goriilebilmesi i¢in,
mevcut otel odalarindan bazi 6rnekler incelenmistir ve proje grid modiiliiniin katlar1

oda olciilerine uygulanmistir (Tablo 2.18-2.39).
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Modiiler sistem kombinasyonlari ile tasarlanmis yatak odalarinda ve mevcut otel

odasi orneklerine uygulanmis grid modiilii caligmalarinda:
Minimum agiklik : 4 X 6M= 240 cm
Orta aciklik : 6 X 6M=360 cm

Maksimum agiklik : 8 X 6M= 480 cm olarak belirlenmistir.

Sonug olarak belirlenen modiil sistemi su sekildedir:
M= 10 cm. temel modiil
M= 30 cm. temel Ol¢ii

6M= 60 cm. proje modiilii
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Tablo 2.18 Otel odasi orneklerinin analizi

380om

930cm

OTEL ADI VE ,
L Hilton Hotel, Istanbul, (liiks sehir oteli)
TIPI
MIMARI Skidmore, Owings and Merill, Sedat Hakki Eldem
Yatak Sayisi-
Kompozisyon- 2 kisi, birlesik yatak, banyo+bide
Islak Mekan
Y.O. 16,58
B 3,90
ALANLAR (m2)
G 4,53
BL. 7,70
Cephe 3,80
BOYUTLAR (m)
Derinlik 9,30
UYGUN MODUL 6 x 6M
Diisey Tastyici
Si Tastyict elemanlar bina igerisinde ve iki oda aksinda bir
1stem




Tablo 2.19 Otel odasi 6rneklerinin analizi

=)
3
i
P 1047em o
OTEL ADI VE ,
L Hilton Hotel, Istanbul, (liiks sehir oteli)
TIPI
MIMARI Skidmore, Owings and Merill, Sedat Hakki Eldem
Yatak Sayisi-
Kompozisyon- 2 kisi, stiidyo yatak, banyo+bide
Islak Mekan
Y.O. 20,70
B 4,93
ALANLAR (m2)
G 5,68
BL. 10,00
Cephe 4,30
BOYUTLAR (m)
Derinlik 10,47
UYGUN MODUL 7 x 6M
Diisey Tastyici
Si Tastyict elemanlar bina igerisinde ve iki oda aksinda bir
istem




Tablo 2.20 Otel odasi orneklerinin analizi
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P 885cm -
OTEL ADI VE ,
L. Sheraton Oteli, Istanbul, (liiks sehir oteli)
TIPI
MIMARI AHE Mimarlik Biirosu, Taksim Otelcilik A.S.
Yatak Sayisi-
Kompozisyon- 2 kisi, birlesik yatak, banyo+bide
Islak Mekan
Y.O. 20,41
B 5,16
ALANLAR (m2)
G 4,16
BL. -
Cephe 3,55
BOYUTLAR (m)
Derinlik 8,85
UYGUN
.. 6 x 6M
MODUL
Diisey Tastyici
Si Tastyict elemanlar bina igerisinde ve iki oda aksinda bir
istem




Tablo 2.21 Otel odasi orneklerinin analizi
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< 525cn-1005cn1 > R
OTEL ADI VE ,
L. Sheraton Oteli, Istanbul, (liikks sehir oteli)
TIPI
MIMARI AHE Mimarlik Biirosu, Taksim Otelcilik A.S.
Yatak Sayisi-
Kompozisyon- 2 kisi, ayr1 yatak, banyo+bide
Islak Mekan
Y.O. 18,73
ALANLAR B 4,76
(m2) G 5,01
BL. 6,21
Cephe 3,50
BOYUTLAR (m)
Derinlik 8,25-10,05
UYGUN
.. 6 x 6M
MODUL
Diisey Tastyici
Si Tastyict elemanlar bina igerisinde ve iki oda aksinda bir
istem




Tablo 2.22 Otel odasi orneklerinin analizi

85

Sistem

£
P 830cm o
OTEL ADI VE ,
L. Divan Oteli, Istanbul, (liikks sehir oteli)
TIPI
MIMARI A.Hanc1
Yatak Sayisi-
Kompozisyon- 2 kisi, birlesik yatak, banyo+bide
Islak Mekan
Y.O. 18,62
B 3,74
ALANLAR (m2)
G 341
BL. -
Cephe 3,20
BOYUTLAR (m)
Derinlik 8,30
UYGUN
. 5x 6M
MODUL
Diisey Tastyici
Tastyict elemanlar bina igerisinde ve iki oda aksinda bir




86

Tablo 2.23 Otel odasi orneklerinin analizi

A
=
3
=
ey ¥y
P 715cm -
OTEL ADI VE ,
L. Divan Oteli, Istanbul, (liikks sehir oteli)
TIPI
MIMARI A.Hanc1
Yatak Sayisi-
Kompozisyon- 2 kisi, birlesik yatak, banyo+bide
Islak Mekan
Y.O. 22,70
B 3,70
ALANLAR (m2)
G 2,00
BL. -
Cephe 4,70
BOYUTLAR (m)
Derinlik 7,15
UYGUN
.. 8 x 6M
MODUL
Diisey Tastyici
Si Tastyict elemanlar bina igerisinde ve iki oda aksinda bir
istem




Tablo 2.24 Otel odasi orneklerinin analizi

87

335em

T35em

v

A

Sistem

OTEL ADI VE ,
L. Macka Oteli, Istanbul, (sehir oteli)
TIPI
MIMARI Y.Sanh
Yatak Sayisi-
Kompozisyon- 2 kisi, stiidyo yatak, banyo+bide
Islak Mekan
Y.O. 16,25
B 3,96
ALANLAR (m2)
G 2,18
BL. -
Cephe 3,35
BOYUTLAR (m)
Derinlik 7,35
UYGUN
.. 6 x 6M
MODUL
Diisey Tastyici
Tastyict elemanlar bina igerisinde ve iki oda aksinda bir




Tablo 2.25 Otel odasi 6rneklerinin analizi
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330em

Sistem

OTEL ADI VE ,
L. Macka Oteli, Istanbul, (sehir oteli)
TIPI
MIMARI Y.Sanh
Yatak Sayisi-
Kompozisyon- 2 kisi, birlesik yatak, banyo+bide
Islak Mekan
Y.O. 16,01
B 3,96
ALANLAR (m2)
G 2,18
BL. -
Cephe 3,30
BOYUTLAR (m)
Derinlik 7,04
UYGUN
.. 6 x 6M
MODUL
Diisey Tastyici
Tastyict elemanlar bina igerisinde ve iki oda aksinda bir




Tablo 2.26 Otel odasi orneklerinin analizi

89

b 695cm-770cm >
OTEL ADI VE ,
L. Cinar Otel, Istanbul, (liikks sehir oteli)
TIPI
MIMARI
Yatak Sayisi-
Kompozisyon- 2 kisi, ayr1 yatak, banyo+bide
Islak Mekan
Y.O. 14,58
B 3,28
ALANLAR (m2)
G 2,95
BL. 3,74
Cephe 3,35
BOYUTLAR (m)
Derinlik 6,95-7,70
UYGUN
MODUL
Diisey Tastyici

Sistem

Tastyict elemanlar bina igerisinde ve iki oda aksinda bir




Tablo 2.27 Otel odasi orneklerinin analizi
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Sistem

A
| g
v
D 635em-832cm g
OTEL ADI VE ,
L. Cinar Otel, Istanbul, (liikks sehir oteli)
TIPI
MIMARI Y.Sanh
Yatak Sayisi-
Kompozisyon- 2 kisi, ayr1 yatak, banyo+bide
Islak Mekan
Y.O. 14,57
B 3,40
ALANLAR (m2)
G 2,95
BL. 5,95
Cephe 3,35
BOYUTLAR (m)
Derinlik 6,35-8,32
UYGUN
.. 6 x 6M
MODUL
Diisey Tastyici
Tastyict elemanlar bina igerisinde ve iki oda aksinda bir
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Tablo 2.28 Otel odasi orneklerinin analizi

395¢cm

440em

v

A

Sistem

OTEL ADI VE ,
L. Kalyon Otel, Istanbul, (sehir oteli)
TIPI
MIMARI -
Yatak Sayisi-
Kompozisyon- 2 kisi, birlesik yatak, banyo(dus)
Islak Mekan
Y.O. 12,30
ALANLAR B 3,05
(m2) G 1,25
BL. -
Cephe 3,95
BOYUTLAR (m)
Derinlik 4,40
UYGUN
. 7 x 6M
MODUL
Diisey Tastyici
Tastyict elemanlar bina igerisinde ve iki oda aksinda bir
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Tablo 2.29 Otel odasi orneklerinin analizi

A
=)
S
£
v
f 510¢ni-545cm > g
OTEL ADI VE ,
L. Kalyon Otel, Istanbul, (sehir oteli)
TIPI
MIMARI -
Yatak Sayisi-
Kompozisyon- 2 kisi, ayr1 yatak, banyo(dus)
Islak Mekan
Y.O. 13,85
B 3,97
ALANLAR (m2)
G 1,60
BL. 4,40
Cephe 4,00
BOYUTLAR (m)
Derinlik 5,10-5,45
UYGUN
. 7 x 6M
MODUL
Diisey Tastyici
Si Tastyict elemanlar bina igerisinde ve iki oda aksinda bir
istem




Tablo 2.30 Otel odasi orneklerinin analizi

=]
2
P 1055em o
OTEL ADI VE ,
L. Biiyiik Tarabya Oteli, Istanbul, (liiks sehir oteli)
TIPI
MIMARI K. Erdogan, Emekli Sandig
Yatak Sayisi-
Kompozisyon- 2 kisi, ayr1 yatak, banyo+bide
Islak Mekan
Y.O. 21,89
ALANLAR B 4,55
(m2) G 3,95
BL. 8,03
BOYUTLAR Cephe 3,90
(m) Derinlik 10,55
UYGUN
. 7 x 6M
MODUL
Diisey Tastyici
Si Tastyict elemanlar bina igerisinde ve her oda aksinda bir
istem




Tablo 2.31 Otel odasi 6rneklerinin analizi

A
z
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v
P 350cm -
OTEL ADI VE ,
L. Biiyiik Tarabya Oteli, Istanbul, (liiks sehir oteli)
TIPI
MIMARI K. Erdogan, Emekli Sandig
Yatak Sayisi-
Kompozisyon- 2 kisi, birlesik yatak, banyo(dus)
Islak Mekan
Y.O. 23,45
B 4,81
ALANLAR (m2)
G 3,50
BL. 3,37
Cephe 4,10
BOYUTLAR (m)
Derinlik 3,50
UYGUN
. 7 x 6M
MODUL
Diisey Tastyici
Si Tastyict elemanlar bina igerisinde ve her oda aksinda bir
istem
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Tablo 2.32 Otel odasi orneklerinin analizi

330em

625em
OTEL ADI VE ,
.. Stad Oteli, Istanbul, (sehir oteli)
TIPI
MIMARI D. Tekeli, M. Hepgiiler
Yatak Sayisi-
Kompozisyon- 2 kisi, birlesik yatak, banyo(dus)
Islak Mekan

Y.O. 13,70

ALANLAR B 3,01

(m2) G 2,89

BL. -
BOYUTLAR Cephe 3,30
(m) Derinlik 6.25
UYGUN
.. 6 x 6M
MODUL
Diisey Tastyici
Si Tastyict elemanlar bina igerisinde ve her oda aksinda bir

istem




Tablo 2.33 Otel odasi orneklerinin analizi
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=
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I ©
i T10em-920cm > .
OTEL ADI VE ,
L. Stad Oteli, Istanbul, (sehir oteli)
TIPI
MIMARI D. Tekeli, M. Hepgiiler
Yatak Sayisi-
Kompozisyon- 2 kisi, stiidyo yatak, banyo
Islak Mekan
Y.O. 14,85
B 3,50
ALANLAR (m2)
G 3,21
BL. 6,46
Cephe 3,30
BOYUTLAR (m)
Derinlik 7,10-9,20
UYGUN
.. 6 x 6M
MODUL
Diisey Tastyici

Sistem

Tastyict elemanlar bina igerisinde ve her oda aksinda bir




Tablo 2.34 Otel odasi orneklerinin analizi
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Sistem

A
3
o] | g
E. 5
o
o ]
v
P 625cm o
OTEL ADI VE ,
L. Harem Otel, Istanbul, (sehir oteli)
TIPI
MIMARI -
Yatak Sayisi-
Kompozisyon- 2 kisi, ayr1 yatak, banyo(dus)
Islak Mekan
Y.O. 11,73
ALANLAR B 3,80
(m2) G 1,15
BL. 0,88
BOYUTLAR Cephe 3,35
(m) Derinlik 6.25
UYGUN
.. 6 x 6M
MODUL
Diisey Tastyici

Tastyict elemanlar bina igerisinde ve iki oda aksinda bir




Tablo 2.35 Otel odasi 6rneklerinin analizi

A
g
%
v
OTEL ADI VE ,
L. Divan Otel, Istanbul, (liikks sehir oteli)
TIPI
MIMARI A. Hana
Yatak Sayisi-
Kompozisyon- 2 kisi, ayr1 yatak, banyo(dus)
Islak Mekan
Y.O. 19,50
ALANLAR B 3,60
(m2) G 2,50
BL. -
Cephe 3,65
BOYUTLAR (m)
Derinlik 7,25
UYGUN
.. 6 x 6M
MODUL
Diisey Tastyici
Si Tastyict elemanlar bina igerisinde ve iki oda aksinda bir
istem
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Tablo 2.36 Otel odasi orneklerinin analizi

A
£
2
v
652en1
OTEL ADI VE ,
L Hotel Keban, Istanbul, (sehir oteli)
TIPI
MIMARI -
Yatak Sayisi-
Kompozisyon- 2 kisi, ayr1 yatak, banyo(dus)
Islak Mekan
Y.O. 14,00
ALANLAR B 2,84
(m2) G 2,25
BL. -
BOYUTLAR Cephe 3,00
(m) Derinlik 6.52
UYGUN
.. 5x 6M
MODUL
Diisey Tastyici
Si Tastyict elemanlar bina igerisinde ve iki oda aksinda bir
istem
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Tablo 2.37 Otel odasi 6rneklerinin analizi

A
=
-
\ 4
P 665cm o
OTEL ADI VE ,
L. Bebek Otel, Istanbul, (sehir oteli)
TIPI
MIMARI -
Yatak Sayisi-
Kompozisyon- 2 kisi, birlesik yatak, banyo(dus)
Islak Mekan
Y.O. 16,00
B 4,25
ALANLAR (m2)
G -
BL. -
Cephe 6,65
BOYUTLAR (m)
Derinlik 3,80
UYGUN
.. 11 x 6M
MODUL
Diisey Tastyici
Si Tastyict elemanlar bina igerisinde ve iki oda aksinda bir
istem




Tablo 2.38 Otel odasi 6rneklerinin analizi
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Sistem

f R4em-1160cm > o
OTEL ADI VE ,
L. Park Otel, Istanbul, (sehir oteli)
TIPI
MIMARI -
Yatak Sayisi-
Kompozisyon- 2 kisi, ayr1 yatak, banyo+bide
Islak Mekan
Y.O. 17,95
ALANLAR B 4,95
(m2) G 3,70
BL. 10,65
BOYUTLAR Cephe 3,35
(m) Derinlik 8.40-11,60
UYGUN
.. 6 x 6M
MODUL
Diisey Tastyici

Tastyict elemanlar bina igerisinde ve iki oda aksinda bir
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Tablo 2.39 Otel odasi orneklerinin analizi

3650m

THh3cm

v

Sistem

OTEL ADI VE ,
L. Istanbul Intercontinental Oteli, (liiks sehir oteli)
TIPI
MIMARI F.Uran
Yatak Sayisi-
Kompozisyon- 2 kisi, ayr1 yatak, banyo+bide
Islak Mekan
Y.O. 17,52
ALANLAR B 4,62
(m2) G 3,83
BL. -
Cephe 3,65
BOYUTLAR (m)
Derinlik 7,65
UYGUN
.. 6 x 6M
MODUL
Diisey Tastyici
Tastyict elemanlar bina igerisinde ve iki oda aksinda bir




BOLUM UC

OTEL BINALARI iCIN YAPIM SiSTEMI SECiMi

Genel olarak bir bina olusturulurken cesitli evreler gecirmektedir. Bu evreler
sirast ile; planlama, tasarlama, gerceklestirme, dagitim/satig, kullanma ve
bakim/onarimdir. Binanin yapim sisteminin belirlenmesi tasarlama ve ozellikle

gerceklestirme evrelerinde etkin rol oynar (Berkoz, 1977, s.84).

Bu boliim, otel binalar1 i¢in optimum oda birimi ve modiiliine bagli yapim
sisteminin belirlenmesi hakkindadir. Bu boliimde genel olarak yapim sistemleri ve
ayrmtili olarak endiistrilesmis yapim sistemleri gdzden gegirilmis, uygun sistemin

secimi yapilmustir.

3.1 Yapim Sistemlerinin Tanimlanmasi ve Simiflandiriimasi

“Yapim sistemi kavrami, yap1 bilesenleri, servis ve fiziksel c¢evre kontrol
elemanlar;, onlarm iretimi, taginmasi, yapim Yyerinde hizli montaji, yapmin
isletilmesi, bakim ve onarmmi gibi islerin bir biitiin olarak dikkate alindigi bir
optimum c¢oziimii ( bir tek ve en iyi ) ifade etmektedir. Tasarim-yapi-kullanim
asamalar1 dikkate alinarak gelistirilen yapim sistemleri ¢cogu kez endiistrilesmis

sistemleri belirler.”” ( Broadbent, 1973, s. 384 )

Bagka  bir tamimlamada ise = “yapim  sistemi  deyimiyle;  yap1
bilesenlerinin/elemanlarinin yapiy1 olusturacak bi¢imde bir araya getirilmesinde
izlenen siire¢ ile wuygulanan iretim kurallarinin  ve yoOntemlerinin tiimii

kastedilmektedir.”” (Tiirk¢ii, 1988, 5.36)

103
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Tanimlamalardan anlagilacag lizere yapim sisteminde agirlik, dogal olarak yap1
teknolojisindedir. Yapi teknolojisi alt sistemini ise mevcut kaynaklar ( kapital,
malzemeler, isgiicli/donanim), tasiyici sistemler, mekan ayirici sistemler, servisler,

donatim sistemleri ve fiziksel cevre kontrol elemanlar1 olusturmaktadir.

Yap1 teknolojilerinin degisimi ve istemlerin artmasindan dolay1 degisik yapim
sistemleri ortaya ¢cikmistir. Bu yapim sistemlerinin olusumu belirli bir gelisim siireci
icinde olmustur. Ilkel yapim sistemlerinden, prefabrik yapim sistemleri ile yap1
tiretimine kadar gecen siiredeki teknolojik, sosyal ve is idaresi ile bir¢ok etkendeki
ilerlemeler her asamada yapim sistemlerini etkilemistir. Ancak gelisim siirecine gore
de olsa simiflandirmada iki farkli ayiric1 yapim sistemi goze carpar. Bu ana yapim
sistemleri; konvansiyonel ve endiistrilesmis yapim sistemleridir. Bu aymrima karsin
sistemler birbirinin i¢ine girmis bulunmaktadir. Her iki sistemde giiniimiizde
uygulanabilir olabilmeleri icin birbirlerinden kesin bir cizgiyle ayrilamazlar. Bu
gelisim icinde farkli uzmanlar tarafindan farkli yapim sistemleri smiflamalar:

yapilmistir (Halicioglu, 1999, s.17).

Mete Tapan, Virginia Politechnic Enstitii tarafindan yapilmis bir arastirmaya

dayanarak yapim sistemlerini dort grupta incelemistir (Tiirkcii, 1988):

¢ Geleneksel yapim sistemleri,
e Rasyonel veya gelismis geleneksel yapim sistemlerti,
e Prefabrike yapim sistemleri,

¢ Endiistrilesmis yapim sistemleri.

Daha ayrmtili bir gruplandirmayr Cetin Tiirk¢ii su sekilde yapmustir:
(Tiirkcti, 1988)

e llkel yapim sistemleri,
¢ Geleneksel yapim sistemleri,
¢ Konvansiyonel yapim sistemleri,

e Rasyonellestirilmis geleneksel ve konvansiyonel sistemler,
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¢ Kismen endiistrilesmis yapim sistemleri,

¢ Tam endiistrilesmis yapim sistemleri.

Yukarida siralanan smiflandirmalarin ayrintili aciklamalarina bu c¢aliymanin
kapsami disinda oldugundan girilmeyecektir. Her iki siniflandirmada da
endiistrilesmis yapima dogru bir gidis oldugundan endiistrilesme boyutu iizerinde
durulacaktir. Ozellikle; otel binalarinda oda birimlerinin ve tastyicilarm degismeden
bircok kez tekrar etmesi, endiistrilesmis yapim sistemlerinin biiyiik Olcek (seri)

tiretim mantigiyla uyumluluk gostermektedir.

3.2 Endiistrilesmis Yapim Sistemleri

Endiistrilesmis yapim sistemleri 6zellikle Avrupa ve Dogu Blogu iilkelerde 2.
Diinya Savasi sonrasi yaygin bicimde kullanilmistir. Tamamen alt iist olmus yapim
sektoriiniin ancak, endiistrilesmis yap1 liretim sistemlerinin olanaklar1 ile ayaga
kaldirilabilecegi diisiincesinden hareketle gelistirilmistir. Yapinin tiimiiyle fabrikada
tiretimi, o donem i¢inde bulunulan ekonomik ve teknolojik kosullar nedeniyle soz
konusu olamayacag: i¢in, yap1 tiretimindeki iiretkenligin, ancak sonradan santiyede
birlestirilmek {izere fabrikada iretilen “elemanlar’” kullanmilarak saglanabilecegi
diistiniilmiistiir (Yaman, 1999). Fabrika agirlikli {iretimin tasarim Onciileri;
Almanya’da Peter Behrens ve Walter Groupius, Amerika’da Richard Neutra ve
Buckminster Fuller, Fransa’da ise Prouve olmuslardir. Giiniimiizde ise Amerika’dan
Richard Rogers, Avusturya’dan Leo Kaufman, Isvicre’den Jonhannes Norlander

caligmalar1 ve arastirmalari ile dikkat cekmektedirler (Essiz ve Koman, 2007).

Tiirkiye’de ise endiistrilesmis yapim sistemlerinin gelisimi, 1960 yilindan sonra
“emek yogun” ve “makine yogun” sistem tartigsmalariyla beraber baslamistir. Bazi
sistemler “tam prefabrikasyon” alaninda “kapali sistem” de iiretim yapan sistemler

olarak uygulanmaya baslanmistir. Ornegin, OYAK-Kutlutas firmasmin Istanbul-
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Haramidere’ de kurdugu, Fransiz “Balancy” patentiyle prefabrike betonarme biiyiik
boyutlu panel sistem iiretimi yapan fabrikasi bu alandaki Onciilerdendir. Ayrica
betonarme iskelet sistem ile liretim yapan mevcut firmalar da sanayi yapi iiretim
amacl sistemleriyle konut iiretim modelleri gelistirmeye baslamislardir. Yine ayni
stirecte gelistirilmis geleneksel bir yapim sistemi olan tiinel kalip sistemi, Mesa

Mesken Sanayi A.S. tarafindan tiretime katilmistir (Bulut, 2006).

Endiistrilesmis yapim c¢esitli sekillerde tamimlanabilmektedir. Bunlardan biri
‘endiistrilesmis yapim’ ve ‘prefabrike elemanlar ile yapim’ tanimlamalarmi ayni
goren yaklasimdir ve hazir yapi elemanlarmin santiyede birlestirilmesini ifade
etmektedir. Baz1 tanimlarda endiistrilesmis yapim ‘kuru yapim’ olarak ifade edilirken
bazilarinda Olcii olarak, yapim yerindeki makinelestirme diizeyi ve hazir eleman

iretim seviyeleri esas alinmaktadir (Anon, 1965 ).

Endiistrilesmis yapim sistemleriyle ilgili tammlamalarin ortak noktasi; malzeme
ve bilesen/eleman iiretiminin fabrikalarda yapimini takiben, bir biitiin i¢erisinde ve
rasyonel gerceklestirme siireci kapsaminda birlestirilmeleridir. Endiistriyel siirecin

dort belirgin 6zelligi vardir:

e Uriinlerin sistematiklestirilmesi ve standartlastirilmasi,
e Iscilikte uzmanlagma,
e Uretimde ve pazarlamada sisme,

¢ Yapmmin makinelestirilmesi.

Endiistrilesmis yapimda genel ilke, tasarimdan yapim sonuna kadar kesintisiz ve
gecikmesiz bir siire¢ i¢in tiim eylemlerin planlama ve koordinasyonunun
saglanmasidir. Yapimda endiistrilesmenin temel amaci ise; zaman, is¢ilik, enerji gibi
yonlerden tasarruf saglayarak maliyeti diisiirmek, tiretimi arttirmak ve yapim siiresini

kisaltmaktir.
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3.2.1 Endiistrilesmis Yapum Sistemlerinin Siniflandirilmas

Endiistrilesmis yapim sistemleri ¢esitli sekillerde smiflandirilabilir:

e Sistemlerin kullandiklar1 elemanlarin degisebilirligi yoniinden siiflama,
Acik sistemler ( bilesen yaklagimi )
Kapali sistemler ( model yaklasimi )

¢ Binalarin tasiyici sistemine gore yapilan siniflamalar,

® Yapi iiretiminde yer alan islemler agisindan yapilan simiflamalar,

e  Uretimin biiyiikliigiine bagh olarak yapilan smiflamalar,

® Yapimda yer acisindan yapilan siiflamalar,

¢ Endiistrilesmede asama siras1 agisindan yapilan siniflamalar,

® Yapimda tiiketilen temel malzemeler agisindan yapilan smiflamalar,

® Yapimda tiiketilen hazir yapr iriinlerinin agirhiklar1 agisindan yapilan
simiflamalar,

® Yapinda tiiketilen hazir yap1 iriinlerinin biyiikliiklerine gore yapilan

smiflamalar.

Otel binalarinin tasarimina yatak odasi tiplerinin etiidii ile baglarken ayn1 zamanda
tasiyict sistemin de agikliga kavusturulmasi gerekmektedir. Secilen sistem, sadece
yatak oda birimi veya birimlerini degil tiim yatak katlarin1 ve alt katlarda bulunan
genel mekanlari da etkilemektedir. “’Iyi bir mimari tasarim anlayist ile iyi bir striiktiir
sisteminin bagdastirilmasi gerekmektedir’” (Tiirk¢ii, 1990, s.9). Ticari yapilar olan ve
uzun vadeli yatirmmlar gerektiren otel binalarinin, insa edilme siiresi, maliyeti,
imalatta esnekligi saglayacak alternatif bilesenlerin bulunabilirligi gibi etkenler de
secilen sistemin Onemini arttirmaktadir. Bu nedenlerle, yukarida sayilan
smiflamalardan ‘tasiyici sisteme gore yapilan simiflama’ ve ‘sistemlerin kullandiklar:
elemanlarin degisebilirligi yoniinden yapilan smiflama’ on plana c¢ikmaktadir.

Calismanin kapsaminda bu iki siniflandirma degerlendirmeye alinmistir.
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3.2.2 Endiistrilesmis Yapim Sistemlerinin Tastyict Sisteme Gore

Siniflandinimast

Endiistrilesmis yapim sistemlerini tasiyici sisteme gore su sekilde siniflandirmak
miimkiindiir (Yaman, 1999):

o iskelet sistemler
a) Kolonlar
b) Kirisler
¢) Cerceve elemanlar1

d) Mantar doseme bi¢ciminde elemanlar

¢ Panel sistemler
a) Tasiyici paneller
b) Tastyici1 olmayan paneller

¢) Ozelislevli paneller

e Hiicre sistemler
a) Kapali hiicreler
b) Acik hiicreler

¢) Kompozit hiicreler

e Karisik sistemler

e Servis Hiicreleri

3.2.2.1 Iskelet Sistemler

Kolon, kiris, cerceve, kemer gibi cubuk elemanlar ile duvar ve doseme yapmak
icin kullanilan pano denen diizlemsel elemanlarin fabrikalarda onceden iiretildigi
sistemdir (Sekil 3.1). Yap1 bilesenleri kiiciik ve hafif elemanlardan olustugundan

tasinmalar1 kolaydir ve elemanlarin iiretildigi fabrikalarin pazar alanlar1 genistir.
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Bununla birlikte, yiiksek olan birlesim noktasi sayisi sistemi karmasiklastirr ve

maliyeti arttirici bir etken olarak rol oynar.

Sekil 3.1 Iskelet sistemler (Sezer, 2006)

3.2.2.1.1 Kolonlar. Tim bilesenler fabrikada diretilir. Bir, iki veya ii¢ kat
yiiksekliginde olabilirler (Sekil 3.2). Kendileriyle ve kirislerle birlesimleri mafsalll

veya rijit olabilir. Sistemi ii¢ farkl sekilde olusturmak miimkiindiir:

¢ Kirisler kolon ¢ikintilarina oturtulur.
e Kirisler kolonlarin kat seviyesinde olusturdugu guselere oturtularak cerceve
olusturulur.

® Biiyiik boyutlu doseme elemanlar1 kolon bagliklarina oturtulur.

Kolonlar bir kat yiiksekliginde ise montaj yatayda gelismekte, yap1 kat kat
yilkselmektedir. Kolonlar birden fazla kat yiiksekliginde ise montaj diiseyde
gelismektedir. Sistemin her aksi, kapsadigi katlarla birlikte monte edilmektedir.
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Sekil 3.2 Kolon bilesenleri (Sezer, 2006)

3.2.2.1.2 Kirigler. Bir basit kirisi, bir siirekli kirisi veya bir cerceve Kkirisini
olusturmak i¢in kullanilan elemanlardir (Sekil 3.3,4,5,6,7,8,9). Birbirleriyle ve kolon
elemanlarla birlesimleri mafsalli veya rijit olabilir. Bulunduklar1 yere ve sekillerine
gore; cati kirisi, asik kirisi, doseme kirisi, oluk kirisi, kreyn kirisi, koprii kirisi, fener

kirisi gibi isimler alirlar.

Sekil 3.3 Cati kirisi (Sezer, 2006)
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Sekil 3.4 Asik kirisi (Sezer, 2006)

Sekil 3.5 Doseme Kkirisi (Sezer, 2006)

Sekil 3.6 Oluk kirisi (Sezer, 2006)
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Sekil 3.7 Kreyn kirisi (Sezer, 2006)

Sekil 3.8 U fener ve fener kirisi (Sezer, 2006)

Sekil 3.9 U koprtii kirisi (Sezer, 2006)
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3.2.2.1.3 Cergeve Elemanlar:. Rijit baglantilardan kaginmak i¢in gerceve birimleri
kullanilir. Mafsall birlesim oldugu i¢in montaj daha hizlidir. Fakat montaj ve tagima

giiclesmektedir. Cerceve elemanlar1 H, T, L sekillerinde ve a > 90° olabilir.

Sekil 3.10 Cerceve elemanlar (Sezer, 2006)

3.2.2.1.4 Mantar Doseme Biciminde Elemanlar. Cerceve birimlerinin mekansal
olarak ¢oziimlenmesidir (Sekil 3.11). Kiris kullanmadan yiikleri kolonlara nakletmek
icin yapilirlar. Ug boyutlu bir tasiyici sistem olusturabilirler. Mantar doseme

bicimindeki elemanlar1 dort ana grupta incelemek miimkiindiir:

¢ Mantar ve doseme elemanlarmin aralikl yerlestirilmesi
¢ Mantarlarin dosemenin tiimiinii kaplamasi
¢ Mantar ve doseme elemanlarmin diagonal yerlestirilmesi

e Araliklh mantarlar, dar doseme tipi kirisler ve doseme elemanlari
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Sekil 3.11 Mantar doseme biciminde elemanlar

3.2.2.2 Panel Sistemler

Tasiyic1 sistemi olusturan duvar ve doseme elemanlariyla, mekan boliicii
elemanlarin ve cati plaklarinin panellerden olustugu sistemlerdir (Sekil 3.12).
Fabrikada iiretilen bu elemanlarin yapim yerinde montaji saglanmaktadir. Ac¢ik veya
kapali iiretim sistemleri i¢inde iiretilebilirler. Bina uzun kenar1 veya kisa kenarina
paralel duvarlarin veya her iki dogrultudaki duvarlarin tasiyici olmalarina gore
sirastyla; boyuna duvarli sistem, enine duvarli sistem, iki yonlii sistem isimlerini
almaktadirlar. Bunlarin kat dosemeleri ilk iki sistemde bir dogrultuda ve ii¢iincii

sistemde iki dogrultuda calisan plak seklindedir.

Sekil 3.12 Panel sistemler (Sezer, 2006)
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3.2.2.2.1 Diisey Tasiyict Paneller. Diisey yonde yiik aktarir ve yatay kuvvetleri
karsilarlar (Sekil 3.13). Tasiyict donatiya sahiptirler ve bu donatinin konum ve
boyutunu; panelin cephe veya i¢ duvar paneli olmasi, bosluklu veya dolu olmasi,
gelen yiiklerin biiyiikliigli belirlemektedir. Pencere ve kapi bosluklari, panelin
tastyicilik  boyutunu degistirmektedir. Deformasyonlarin  en ¢ok goriildigi
elemanlardir. Bunun sebebi; riizgar, deprem ve 1s1 degisimleridir. Yalnizca mekanlar1
bolmek amaciyla kullanilan ve kendini tastyabilecek kadar donatiya sahip panellerde

bu kategori i¢ine alinabilir.

Sekil 3.13 Diisey tasiyict paneller (Sezer, 2006)

3.2.2.2.2 Yatay Tasiyici Paneller. Normal doseme plaklar1 gibi calisirlar. Diisey
tasiyicilara oturacagi yerlerde, baglanti saglamak icin 6zel disler, halkal filizler vb.
diizenlenir. TT doseme, T doseme, kaset doseme ve on gerilmeli, bosluklu doseme

olarak siniflandirilabilirler (Sekil 3.14).

TT ve T dosemeler tasarim agisindan esnek yapiya sahiptirler. Montajda kolaylik
saglamaktadirlar. Kaset dosemelerin en ve boylar1 tasarim asamasinda
belirlenmektedir. Kisitli uygulamalara cevap verirler. Bosluklu panel dosemelerin ise
eni sabit boyu serbesttir. Bilyiik yiikler altinda genis acikliklar gecebilmektedirler.
En biiyiik aciklig1 gecebilen dosemeler ise T dosemelerdir.
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Sekil 3.14 Yatay tasiyici paneller (Sezer, 2006)

3.2.2.2.3 Ozel Islevli Paneller. Sabit ve dzel kaliplarla iiretilirler. Havalandirma,
¢Op ve duman bacalari, merdiven ve asansor bosluklari, pencereler vb. yerlerde

kullanilirlar (Sekil 3.15).
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Sekil 3.15 Ozel islevli paneller
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3.2.2.3 Hiicre Sistemler

Hacimleri olusturan duvar ve dosemelerin beraber dokiilmesi sonucu bir birim
olarak imal edilmis sistemlerdir (Sekil 3.16). Hiicreler tamamen fabrikada
tretildikleri i¢cin montaj siiresi ¢ok kisalmaktadir. Hiicreler yan yana, iist iiste
konularak ve gerekli bilesimler yapilmak suretiyle biitiin yap1 meydana gelmektedir.
Farkli bicimlerde bir araya getirilebilme olanaklar1 sinirli oldugu icin boyle sistemler
genellikle kapali sistemler olarak dikkate alinmaktadir. Kullanilma alanlar1
fabrikadan ulasim yarigcapi ile smirhdir ve tasmma iicretleri yiiksektir. Cogunlukla
konut ve okul yapilarinda kullanilan hiicre sistemler 6zel bir imalat, tasima ve
donanim gerektirmektedir. Literatiirde en yaygm tammmlama; acik, kapali ve
kompozit hiicreler olarak yapilmaktadir. Daha kapsamli bir siniflama ise; statik,
bitmislik diizeyleri ile mekan 6zellikleri ve montaj sekilleri acisindan Tablo 3.1°de

gosterilmistir (Essiz ve Koman, 2007).

Tablo 3.1 Hiicre sistemlerin siniflandirilmasi (Essiz ve Koman, 2007)

[ HUCRE SiSTEMLERJ

: i BITMISLIK VE MEKAN MONTAJ SEKLINE
SEark OZELLIKLERI ACISINDAN GORE
‘ Tasyia ‘ Kendini Tasiyan ‘ Kapali Kutu ‘ Ak Hiicreler ‘ Ust Uste Yigma | | Iskelet Sisteme
Hiicreler Hiicreler Hiicreler (Kaba Yap1) Monte
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Sekil 3.16 Hiicre sistem 6rnegi: Post Otel, Bezau, Avusturya (Essiz ve Koman, 2007)

3.2.2.3.1 Kapali Hiicreler. Tamamen fabrikada iiretilmis sistemlerdir. Kapali
hiicre sisteminde, duvar ve doseme ile birlikte smirlandirilmis ve boyutlar:
tanimlanmis bir mekan belirlenmektedir. Bu hiicrenin gelisme olanagi yoktur. Tiim
ince iscilik islerinin ise fabrikada bitme olanagi vardir. Iki duvar1 daima tasiyicidir
ve diger duvarlar1 da tasiyici olabilmektedir (Sekil 3.17). Kapal hiicreler ile yapim

sisteminde iki ¢oziim sekli vardir:

® Yigma blok sistemi: Bitmis kapali hiicreler yan yana ve iist iiste konarak bina
biitiiniinii olusturur.
¢ Bir iskelet sisteminin gozlerine hiicrelerin yerlestirdigi sistem: Sistemin ince

yapis1 tamamen bitmistir. Hacimler igerisinde derz bulunmamaktadir.

Sekil 3.17 Tiim duvarlarin ve enlemesine duvarlarin tastyici oldugu kapali hiicreler

(Essiz ve Koman, 2007)



119

3.2.2.3.2 A¢ik Hiicreler. Enlemesine veya boylamasina yondeki yiizeyleri agiktir.
Sinirlanan taraflar, tasiyici duvar, tasiyict i¢ duvar veya tasiyici cerceve icinde
boliicii duvar olabilmektedir (Sekil 3.18). Modiiler hiicrenin siirlandirilmayan tarafi
diger hiicre ile birleserek daha biiyiik bir mekan olusturulmasina imkan vermektedir.
Amag¢ modiiler hiicrenin nakliyesinin kolaylastirilmas: ya da tek hiicre modiiliinden
olusan birim mekandan baslayarak, birlesmis ¢cok sayida hiicrenin olusturdugu biiyiik
mekanlara dogru planlama esnekliginin saglanmasidir. Ayrica bir hiicrenin
smirlandirilmig tarafi diger hiicrenin smirlanmamis tarafi ile birlestiginde, hiicre
mekansal olarak tamamlanmis olmaktadir. Bu yolla malzemeden tasarruf edilebilir.
Ornegin bir tavan ile sinirlandirilmamus bir hiicrenin iizerine gelen ikinci bir hiicrenin
tabani, alttaki hiicrenin ayni zamanda tavani olmaktadir. Bununla beraber hiicre
tamamen sinirlandirilmamis olarak, ii¢ boyutlu ¢erceve seklinde de olabilmektedir.
Bu tasiyici cerceve fabrikada veya santiye alaninda montajdan sonra bdliicii

duvarlarin eklenmesi ile sinirlanmaktadir (Essiz ve Koman,2007).

Sekil 3.18 Agik hiicreler (Essiz ve Koman, 2007)

3.2.2.3.3 Kompozit Hiicre Sistemler. Hiicre ve biiyiikk panellerin birlesiminden
meydana gelmektedir. Biiyiik panel sistemlerinden daha ileri bir gelismeyi vurgular.
Bu sistemler kiitle iiretimine uygun konut yapilarinda, Ozellikle ortak servis
cekirdekleri bulunan yapilar i¢in uygun ¢oziim olmaktadirlar. Kompozit hiicre
sisteminde duvarlar enlemesine bir diyafram olarak yiik aktarirken dosemeler ise ii¢

veya dort tarafindan bu duvarlar iizerine oturmaktadir.
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3.2.2.4 Karsik Sistemler

Aslinda imalatlarin biiylik kisminin santiyede yapildigi geleneksel sistemlerdir.
Ancak, iiretim siirecinde makinelestirmeden faydalanilarak 6zel yapim metotlarinin
uygulanmasi sistemi faklilagtirmaktadir (Sekil 3.19). Yerinde dokiiliip kaldirillan
dosemeli sistemler (Sekil 3.20), menteseli kaldirmali kat doseme/duvar sistemleri
(Sekil 3.21), kayar kalip ve tiinel kaliplarin kullanildig1 sistemler bu gruba dahil
edilebilir.
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Sekil 3.20 Menteseli kaldirmali kat doseme/duvar sistemleri ( Sezer, 2006)
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Sekil 3.21 Yerinde dokiiliip kaldirilan dosemeli sistemler ( Sezer, 2006)

3.2.2.5 Servis Hiicreleri

Binalarin tesisat sistemlerinin yapimdan daha Once iiretim diizeyinin arttirildig:
sistemlerdir. Boylece binada yapim hizini ve kalitesini arttirmak amag¢lanmaktadir.
Fabrikada bitmis olarak iiretilen mutfak, tuvalet, banyo ve sauna gibi hazir iiniteleri

bu gruba dahil etmek miimkiindiir.

[Ik banyo hiicresi uygulamasi, miihendis Buckminster Fuller’in 1937‘de
gelistirdigi prefabrike celik Dymaxion banyosu olmustur (Sekil 3.22). 30 yil sonra
Nicholas Grimshaw Londra‘da bir 6grenci yurdunun dairesel kulesinde banyo
hiicresi gelistirmistir. Bundan ¢ok sonra Norman Foster Hong Kong Shangai Bankasi1

icin ¢elik WC hiicreleri kullanmistir (Essiz ve Koman, 2007).
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Sekil 3.22 Fuller’ in Dymaxion House i¢in gelistirdigi banyo hiicresi

(http://200905weirduniv.s3.amazonaws.com/dymaxion_bath.JPG)

3.2.3 Tagiyici Sisteme Gore Yapilan Siniflandirmanin Analizi

Yapiy: biiyiikk boyutlu ve on yapimlhi elemanlardan olusacak sekilde parcalara
ayirirken bazi kosullarin g6z oniinde bulundurulmas: gerekmektedir. On yapimlh
eleman boyutlarmin; {iiretim, tasima, kaldirma, depolama, montaj ve yapim
sisteminin kendisinden kaynaklanan bazi fiziksel etkenlere bagl olarak saptanmasi
gerekmektedir. Nitekim, bu etkenlerin ortaya koydugu sinirlar i¢inde, boyut ve
agirliklar1 saptanmis elemanlarin parcalanmasi sonucu iskelet, panel ve hiicre yapim

sistemleri ortaya ¢ikmaktadir.

Montaja dayali iiretimde kullanilacak 6n yapimli elemanlari, secilecek sistemin
ozelliklerine gore gecici atolyelerde, santiyeler arasinda kullanilarak sonradan

sokiiliip tasmabilen gezici fabrikalarda veya gercek bir endiistri niteligindeki sabit
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fabrikalarda tiretmek miimkiin olmaktadir. Santiyelere kurulan gezici atlyelerdeki
tretim, kiiciik Olcekli ve talebe dayali iiretim tekniklerinin gelismesine imkan
tammaktadir. Uretimin smirli olmasi, pahali arag¢ gere¢ kullanimini azaltmakta ve
daha az sayida nitelikli is giicii gerektirmektedir. Uretim hacmine, teknifine ve
stiresine bagli olarak basit bir organizasyon yeterli olabilmektedir. Biiyiik boyutlu ve
agr elemanlar oldugunda ise tasima ve kaldirma konularinda sorunlar
yasanmaktadir. Bu durumda da santiyede iiretime basvurulmaktadir. On yapimli
eleman tiretiminde; daha iyi organize olabilmek, daha ucuz el emegi kullanabilmek,
degisik teknolojilerden faydalanabilmek, mekanizasyon ve otomasyonun olanaklarini

en iist diizeyde kullanabilmek i¢in sabit fabrikalar tercih sebebi olmaktadir.

Yukarida aciklanan kosullar kapsaminda bakildiginda, yapim sistemlerinin
birbirlerine gore avantajlar1 ve dezavantajlar1 oldugu goriilmektedir. Tablo 3.2°de
yapim sistemlerinin degisik etkenlere gore genel bir karsilastirmasi yapilmistir
(Tablo 3.2). Sekil 3.23’te de tablonun grafik gosterimi hazirlanmistir. Yapilan
degerlendirme sonucunda iskelet sistemlerin On plana c¢iktiklar1 goriilmektedir.
Ancak bu durumda, iskelet sistemlerin en iyi sistemler oldugu sonucuna
varilmamalidir. Degisen ihtiyacglara ve sartlara gore diger bir yapim sistemi veya

birka¢ yapim sisteminin beraber kullanimi tercih sebebi olabilmektedir.
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Tablo 3.2 Tasiyiciliklarina gore smiflandirilan endiistrilesmis sistemlerin analizi

ISKELET SISTEM | PANEL SISTEM | HUCRE SISTEM
SERT sistem kolon-king-dogeme veya | Ser Gretim igin yitksck sayilar | Kapah sistemler oldugu igin seri
- , kolon ve diigeme gibi iki tig ana saglanabilir iretimi kisihdir.
URETIM elemana indirgenmistir. Seri
iretim igin gerekli viksek
saytlar: saglayabilir.
% Hkk kol
Kiigitk bilegenler ve tek hoyutiu Nakliyesi kolaydir. Buiyitk Agirhk ve tig boyutlu
gcometriden dolay: naklivesi panellerde nakliyat geometriden dolay: nakiiyat
NAKLIYAT kolaydur. kisitlamalarindan dolavt kisithidir ve genis mekanlar
dosemeler birkag parga yaratilmas: zordur.
yapilabilir.
ok g% Bk &
Kiigiik bilesenlerden olustuklarn Iki boyutin geometrileri Biyilk boyutlu hacimsel
i¢in [abrikada ve saniivede nedeniyle depolanmasi kolaydir. elemanlar oldugu igin
DEPOLAMA depolanmalan en kolay depolanmatan oldukga zordur,
sistemlerdir.
ok koK SRR *
MONTAJ Bilegen sayis1 dolayisiyla Iskelet sistemlerc gore bilegen Montaj sGresi en az olan
e . bitlegim noktasi sayisi fazladr sayis1 daha az oldugu igin sistemdir. Montaj sliresince
SURESI ve bu montaj siresini arttinr. montaj séresi Kisalmaktadir. elemanlara gegici destek
saglanmas1 gerckimez.
* b ok ke vk
MONTAJ Hafit montaj aletlerine Bilesenler daha air Yiiksek kapasiteli montaj
" gereksinim vardir, olduklarnindan montaj alellerinin vingleri gerekmektedir,
ALETLERI kapasiiesi artmakiadir.
o ok ok o R &
ISC ILH{TE Birlegim sayis1 ¢ok fazla ve Iskelet sistemlere gore daha Diger sistemlere gore daha
karisik oldugundan uzmanlagma azdir, azdir.
UZMANLIK gereksinimi artar,
¥ W Rk
BIRLESIM Cok fazladir. Iki kolon ve dort | lskelet sistemlere oranla azalan Biiyitk bir kismu fabrikadan
kiriy bir noktada birlegebilir. eleman sayisina bagl olarak bitmis olarak giktif igin sadece
NOKTASI birlesim noktasi sayist da yan yana ve st fiste gelme
SAYISI azalmaktadir. detaylan vardir,
* %k ke X
[LK Diger sistemlere oranla daha Kalip masrafi, ilk yatinm gider Diger sistemlere gire en
YATIRIM dugitktiir, yilksektir. fazladir.
GIDERI 5 3K 3K e * % *
[ i Geleneksel sistemlere gorc iskelet sistemlere gbre daha Endiistrilesme orani en vitksek
ENDUSTRI
LE SM E yitksektir. yiiksektir. olan sistemdir.
ORANI * % : % % % % % sk %
DEPREME Birlegim sayis1 arttigy igin Iskelet sisteme gore daha rijittir. | Diper sistemlers gore depreme
onlemlerde arthirilmalidie. BA. | Dusey paneller kat seviyesinde daha deyaniklidir. Her hiicre
KARSI perde duvar veya gekirdekler ankraj kirigleriyle birbirine kendi iginde rijittir.
ONLEM sisteme eklenebilir. baglanir. B.A. merdiven ve
asansor kovalan eklenebilir. e 3¢
* T
TURKIYE'DE Ozellikle komut oretimi Iskelet sisteme gore uygulanist Bu sistemin {retimini yapan
i kapsaminda en yaygm daha kisithdir. belli bagli bir firma yoktur.
UYGULANIM uysulanan sistemdir.
ORANI % %ok % % %
TASARIM Tasartm esnekligi en fazla olan | Iskelet sisteme gore duha azdir. Tasarim esneklizi oldukca
ES IGI sistemdir. kasitlrdar.
3 ok ok ok ¥k *
ORTALAMA |34/12 2.84 [30/12 25014 27/12 225

(*1 puan, **2 puan, *** 3puan, ****4 puan)
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m [SKELET SISTEM
m PANEL SISTEM
= HUCRE SISTEM

Sekil 3.23 Iskelet, panel, hiicre sistem analizlerinin grafik gosterimi
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3.2.4 Endiistrilesmis Yapun Sistemlerinin Kullandiklari Elemanlarin

Degisebilirligine Gore Siniflandirilmast

Endiistrilesmis yapim; sistemlerin kullandiklar1 elemanlarin degisebilirligi

yOniinden iki sekilde smiflandirilir (Yaman,1999):

® Acik sistemler

e Kapali sistemler

3.2.4.1 A¢ik Sistemler

Birgok firma tarafindan {iretilen ve firmalar arasinda degistirilebilen
bilesenlerin/elemanlarin projeye uygun olanlarinin secilerek yapimin olusturulmasini
ifade eder. Belirli bir ekonomik alanda, belirli bir cografi yaricap icinde, belirli bir
yap1 tiirli icin her cesit on yapimli elemanin bir¢ok bagimsiz iiretici tarafindan
tiretiliyor ve elemanlar yapinin tiimiinii gergeklestirmek i¢in kullanilabiliyor ise; agik
bir iiretim s6z konusudur. Acik sistemlerden; piyasada kitlesel bir siiriimiin
saglanabilmesi ile secim olanag1 ve kombinasyon olasiliklar1 sayesinde esnek bir

tasarimin elde edilmesi beklenmektedir.

Acik sistemlerin bulundugu piyasalarda, tasarimcilarin elinde eleman kataloglar1
bulunmaktadir. Her tiirlii yapr tipi, piyasada mevcut farkli elemanlar ailesi tarafindan
gerceklestirilebilmektedir. Her eleman/bilesen farkli bir marka olabilmekte ve her

biri birlesmesi gereken diger elemanlarla da uyumlu olmaktadir (Yaman,1999).
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3.2.4.2 Kapal: Sistemler

Bazi yapi tipleri i¢in 6zel 6n yapimli elemanlarin/bilesenlerin tasarlanmasi ve
tasarlanan bu elemanlarin/bilesenlerin iiretilerek uygulandigi yapim sistemleridir.
S6z konusu elemanlarin santiyede birlestirilmesiyle belli bir biitiin(iinite)
olusturulmakta ve bu iinite ancak aynmi yap1 tipi icin tekrarlanabilmektedir.
Elemanlar/bilesenler, 0zel sektor veya kamu  kuruluslar1  tarafindan

tiretilebilmektedir. Sistem ii¢ sekilde gerceklestirilmektedir (Yaman,1999):

e Talebe gore iiretilmis 6n yapimli elemanlar1 kullanarak,
® Yapiyi olusturacak tiim 6n yapimli elemanlar: firma katalogundan segerek,

¢ Firma katalogundan secerek, yapida kismen 6n yapimli elemanlar: kullanarak

Kapal1 sistem, yapimin biitiin olarak endiistrilesmesini hedef almaktadir. Ancak
talebe dayali bir iiretim s6z konusudur. Dolayisiyla yapinin ancak belli bir derecede
varyasyonuna imkan saglamaktadir ve kiicliik dizinler halinde, birbirine benzer
riinlerin tretimine uygun diisen teknolojileri kullanmaktadir. Projenin {iretici
firmanin teknolojik imkanlariyla gerceklestirilebilmesi i¢in, bu teknolojiye uyumlu
bir tasarimin bulunmasi gerekmektedir. Kapali sistemlere Ornek olarak iilkemizde
Imar iskan Bakanh@i Afet Isleri Genel Miidiirliigii, Makine Kimya Endiistrisi’nin
urettigi tek katli konutlar ve Ytong firmasmin iirettigi Ytong Konut Sistemi drnek

gosterilebilir (Sekil 3.24).

Sekil 3.24 Kapali sistem 6rnegi, Ytong konut sistemi

(http://www.ytong.com.tr/index.asp?contentid=38)
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3.2.5 Elemanlarin Degisebilirligine Gore Yapilan Siniflandirmanin Analizi

Kullandiklar1 elemanlarin degisebilirligi yoniinden yapilan siniflandirmada, acgik
ve kapali sistemler; seri iiretim imkani, ilk yatirnm maliyetleri, depolama, montaj
sliresi, proje tasariminda esneklik, kalitenin kontrol altinda tutulabilmesi ve 6zel
isteklere cevap verebilme gibi etkenlere bagli olarak karsilastirildiginda
birbirlerinden ¢ok uzaklastiklar1 goriilmektedir. Tablo 3.3’te bu kriterlere bagh bir
karsilastirma yapilmis ve degerlendirme sonucunda agik sistemler tercih sebebi
olmustur (Tablo 3.3). Tablo incelendiginde bir sistem i¢in avantajli goriinen kriter,
diger sistem de dezavantaj olusturmaktadir. Sekil 3.25’te de yapilan karsilastirmanin

grafik olarak gosterimi hazirlanmustir.

Otel binalarinda zaman icinde miisteri profili degistigi icin ihtiyaglar ve istekler
de degismektedir. Otel odalar1 ve genel mekanlar bu taleplere cevap verebilecek
esneklikte olmak durumundadir. Ayrica, otel binalarinda yipranma ve bozulmalar
oldukca fazla olmakta ve periyodik olarak tadilatlar yapilmasi gerekmektedir.
Yipranan veya bozulan elemanlarin uzun vadede piyasadan yenisiyle
degistirilebilmesi gerekmektedir. Otel binalar1 olduk¢a kapsamli ve maliyetli binalar
olduklar i¢in ilk yatirim maliyetleri de secilecek yapim sisteminde etkili olmaktadir.
Bu acilardan bakildiginda, otel binalarinda yapim sistemi olarak “’agik sistemleri’’
tercih etmek dogru olacaktir. Ancak, yapinin 6zel cografi kosullarda, ¢ok kisa siirede
yapimimnin  gerceklestirilmesi  gerektigi veya {iretiminde ©zel teknolojilerin
kullanilmasmin gerektigi gibi durumlarda tercih sebebi “’kapali sistemler’” yoniinde
de olabilir. “Unutulmamas: gereken, belirli kullanici isteklerine yanit vermek
amaciyla, belirli performansa sahip yapilarin miimkiin olan en diisiik maliyetle ve en

kisa siirede elde edilmesidir’’ (Yaman, 1999, s.6).
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Tablo 3.3 Elemanlarinin degisebilirligine gore siiflandirilan endiistrilesmis sistemlerin analizi

ACIK SISTEMLER KAPALI SISTEMLER
Seri {iretim igin gerekli olan yiiksek sayilar bu | Bu sistemierde Gretim sayis1 agik sistemlere
L . sistemierde sagilanabilir. gore daha digiiktir.
SERI URETIM
*k %k ®
Kapal sistemlere gore daha dasiktor, Sistem kendi iginde bir bitin oldugundan
LK YATIRIM daha yoksektir.
GIDERI
*k% *

. Piyasadaki birgok segenck arasindan segim Uzun siire aym sistemin uygulanmas:
TASARIMDA yapabilme olanag: vardir. monotonluk yaratir. Eleman o sisterne
ESNEKLIK ozgidir ve segebilme olanag: yoktur.,

wwwn %

v Magterisi onceden belli olmadigt igin sismeler | Sistem kapah oldugu igin sigmeler kontroi
URETIM olabilir. altinda tutulabilir.
SISMELERI

w ek
Kagiik boyuthu bilegenlcrden olugtugu icin Uretimde ve detaylandirmada optimuma
MONTAJ monty} sliresi uzar. vanldif igin montaj stiresi kisalir.
SURESI
% i
Yipranan veya bozulan elemanlar piyasadan | Fiziksel eskime sonucu bilesenlerin venisi ile
yenisiyle defigtirilebilir, yer degigtirmeleri otdukga simrhdir.
DEGISEBILIRLIK
wwwn %

. Bu sistemdeki elemantarda kaliteyi hep aym Bu sistemlerdeki elemanlarda kalite sirekli
KALITE standartiarda tutmak daha zordur. kontrol altinda tutulabilir.
KONTROLU

ri r

) Kapals sistemlere gore daha kolay uyum Talep degisikliklerinde sistemin buna wyumy
OZFL saplarlar. zordur.
ISTEKLERE
UYUMLULUK

kS %
ORTALAMA 19/8 2.38114/8 1.75

(*1 puan, **2 puan, *** 3puan, ****4 puan)
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3.3 Yapim Sisteminin Secilmesi

Tablo 3.2 ‘de belirlenen kriterlerin genel bir degerlendirilmesi sonucu ve Tiirkiye
kosullar1 igerisinde “Iskelet Sistemler’” ve “Panel Sistemler’” 6n plana ¢ikmustir.
Genis aciklikli ve esneklik arayan bir tasarima iskelet sistem cevap verebilmektedir.
Burada iskelet ve panel sistemlerin beraber kullanilmasiyla yapidaki endiistrilesme
orani arttirilmistir.  Ayrica sadece panel sistemin kullanilmasi durumuna gore iskelet
sistem daha hafif olmaktadir. Sistem Tiirkiye’de oldukca fazla kullanim alani
bulmaktadir. Merdiven kovalar1 ve asansorler gibi c¢ekirdekler betonarme
diistiniilerek depreme karsi onlem arttirilmistir. Otel odalar1 arasinda ise bdlme
elemanlar1 olarak tasityici olmayan bosluklu hafif paneller kullamlmistir. Kisaca

formiile etmek gerekirse kullanilan sistem asagidaki sekildedir:
Iskelet Sistem + Doseme Panelleri + Dis Cephe Panelleri

Tablo 3.3’ te yapilan degerlendirmeye gore de segilecek sistem, ’Acik Sistem’’

olmal1 ve uygun bilesenler a¢ik piyasadan secilebilmelidir.



BOLUM DORT
YAPIM SiSTEMININ DUSEY TASIYICI ELEMANLARINA GORE

YATAK KATLARINDA DUZENLENMESI

Otel binalarinda plan diizenleme c¢alismalarinin baslangicinda yapinin tasiyici
sisteminin de belirlenmesi gerekmektedir. Secilen yapim sisteminin Ozelliklerine
bagl olarak tasiyict elemanlar, yatak kati planlarinda ve alt katlardaki genel
mekanlarin bulundugu planlarda tasarimi etkilemektedir. Bu tasiyicit elemanlarin,
kullanim1 engellemeyecek ve estetik olmayan unsurlar olusturmayacak sekilde

diizenlenmeleri gerekmektedir.

Oda birimi olusturulmasinin anlatildig1 ikinci boliimde de agiklandigi gibi, bir otel
binasmin projesine Once yatak odasi tiplerinin etiidii ile baslanmaktadir. Oda plan
tiplerinin ve boyutlarinin belirlenmesi ile yatak katlarinda muhtemel kolon yerleri ve

aks araliklarinin boylar: da ortaya ¢ikmaktadir.

Bu boliim, 3.boliimde secgilen yapim sistemindeki diisey tasiyict elemanlarin,
yatak kat1 bloklarinda gelecekleri muhtemel yerlerinin ve aks aralik boylarmin

belirlenmesi hakkindadir.

4.1 Tasiyic1 Sistemlerin Genel Ozellikleri

Tiim binalarda genel olarak tasiyic1 sistemden asagida sayilan gorevleri yerine

getirmesi beklenmektedir:

¢ Bina icerisindeki hareketli ve sabit yiiklerin taginmasi,
e Riizgar ve deprem gibi etkilere bagli olusan yiiklerin karsilanmasi

e Rutubete, yangina ve eskimeye kars1 dayaniklilik,
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e Sicaklik ve siinme etkilerine bagl olarak olusan basinglarin karsilanmasi,

¢ Ekonomik bir ¢6ziim sunmas,

¢ Binanin kisa siirede ve kolay insa edilmesine imkan tanimasi,

® Bina, temel ve zemin arasinda uygun bir iletigim olusturmasi,

¢ Binada kullanim a¢isindan sorun yaratmamasi,

e Mekanik ve elektrik tesisatlariin ¢oziimlerine olanak saglamasi,

¢ Binanin formuna estetik agidan uygun olmasi ve mimari ihtiyaclara cevap

vermesi gerekmektedir.

4.2 Diisey Tasiyic1 Elemanlarin Yatak Katlarinda Diizenlenmesi

Otel binalarinda yatak kat1 bloklarindan baslayan diisey tasiyici elemanlarin (6n
yapimli kolon) diizenlenmesi ¢aligmalarinda, mimari acidan beklenen oda-banyo-
koridor plan iligkisinin etkisi biiyiiktiir. Ikinci boliimde de aciklandig: iizere, bir
yatak kati blogunda tipik yerlesim genellikle, koridorun tek tarafinda veya iki
tarafinda siralanmis oda ve banyolardan olusmaktadir. Diisey tasiyicilarin muhtemel
yerlerini etkileyen durum budur ve diizenlemeler buna gore yapilmistir. Diizenleme
yapilirken muhtemel kolon yerlerinin ag¢ikta birakilmamasi, duvar i¢ine gizlenmesi

ve mekan i¢ yiizeyine kiris sarkmamas1 Oncelikle diisiiniilmesi gereken konulardir.

Uciincii boliimde secilen yapim sistemindeki diisey tasiyicilari, bulunduklar: yere

gore li¢ sekilde gruplandirmak miimkiindiir:

¢ Diisey tasiyicilarin her oda aksinda bulunmasi

¢ Diisey tastyicilarin birden fazla oda aksinda bulunmasi (genellikle iki odada
bir)

e Karigik sistemler (Bazi diisey tasiyicilarin iki veya ii¢ oda aksinda bir
tekrarlanirken, bazilarinin her aksta devam etmesi veya diisey tastyicilarin

sasirtmali olarak her aksta devam etmesi gibi 6zel durumlar)
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Bu calismada genel kullamimlar: ifade ettigi i¢in yukarida agiklanan ilk iki tip
tizerinde durulmus ve karigik sistemler ¢calisma disinda birakilmistir. Bazi yatak kati
planlarinda genislikleri farkli odalarin diizenlenmesi durumuna da rastlanmaktadir.
Bu durumda belirlenen oda genisligi modiilii yerine, iki diisey tasiyict arasinda bir
aciklik modiiliinden soz etmek gerekmektedir. Bu ac¢iklamalar kapsaminda, bir yatak

kat1 blogunda diisey tasiyici elemanlarin muhtemel yerlerine gore olusturduklar1 plan

alternatifleri iiretilmistir (Tablo 4.1.1, 4.1.2, 4.1.3,4.2.1, 4.2.2, 4.2.3).

4.3 Plan Alternatiflerinin Uretilme Yontemi

Plan alternatifleri asagidaki durumlara gére olusturulmustur:
a) Odalarin koridora gore konumlandigi durumda;

¢ (Odalar koridorun tek tarafinda yer almaktadir.

¢ (Odalar koridorun her iki tarafinda yer almaktadir.
b) Banyonun odaya gore konumlandigi durumda;

¢ Banyo koridor duvarinda yer almaktadir.
¢ Banyo dis cephe duvarinda yer almaktadir.

¢ Banyo iki oda arasinda yer almaktadir.
c¢) Diisey tastyici aksmin oda birimine gore konumlandigi durumda;

e Her oda biriminde bir tekrarlanan sistem aks1 vardir.

e ki oda biriminde bir tekrarlanan sistem aks1 vardir.

Sonug¢ olarak yukarida sayilan durumlarin birlesiminden 12 adet diizenleme

ortaya ¢ikmaktadir:

e (dalarin koridorun tek tarafinda, banyonun koridor duvarinda ve diisey

tastyici elemanlarin her oda aksinda bir olmasi.
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e (dalarin koridorun tek tarafinda, banyonun koridor duvarinda ve diisey
tastyic elemanlarin iki oda aksinda bir olmasi.

¢ (QOdalarin koridorun tek tarafinda, banyonun cephe duvarinda ve diisey tasiyici
elemanlarin her oda aksmda bir olmasu.

¢ (Odalarin koridorun tek tarafinda, banyonun cephe duvarinda ve diisey tasiyici
elemanlarin iki oda aksinda bir olmasi.

e (dalarin koridorun tek tarafinda, banyonun iki oda arasinda ve diisey tastyici
elemanlarin her oda aksmda bir olmasu.

e (dalarin koridorun tek tarafinda, banyonun iki oda arasinda ve diisey tastyici
elemanlarin iki oda aksinda bir olmasi.

e (dalarin koridorun her iki tarafinda, banyonun koridor duvarinda ve diisey
tastyic elemanlarin her oda aksinda bir olmasi.

e (dalarin koridorun her iki tarafinda, banyonun koridor duvarinda ve diisey
tastyic elemanlarin iki oda aksinda bir olmasi.

e (dalarin koridorun her iki tarafinda, banyonun cephe duvarinda ve diisey
tastyic1 elemanlarin her oda aksinda bir olmasi.

e (dalarin koridorun her iki tarafinda, banyonun cephe duvarinda ve diisey
tastyici elemanlarin iki oda aksinda bir olmasi.

e (dalarin koridorun her iki tarafinda, banyonun iki oda arasinda ve diisey
tastyic elemanlarin her oda aksinda bir olmasi.

e (dalarin koridorun her iki tarafinda, banyonun iki oda arasinda ve diisey

tastyic elemanlarin iki oda aksinda bir olmasi.

Bir yatak kati1 blogunda diisey tasiyict eleman aksi, blogun boyu yoniinde bes
sekilde konumlanmaktadir:

¢ Diisey tasiyici aks bina kabugu i¢inde yer alabilir.
e Diisey tasiyict aks bina dis cephesinde yer alabilir.
¢ Diisey tasiyici aks bir yonde konsol olabilir.

¢ Diisey tasiyic1 aks iki yonde konsol olabilir.

¢ Diisey tasiyict aks dort yonde de konsol olabilir.

Alternatifler; 12 adet diizenlemenin bu 5 konumdaki analizi ile olusturulmustur.
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Tablo 4.1 Koridorun bir tarafinda diizenlenen odalar icin diisey tasiyict elemanlarin

organizasyon plani

Banyo ve Servis
cekirdegi
Diizenlenme Sekli HER ODA AKSINDA BIR |IKI ODA AKSINDA BIR
r; :l e - :’ \f G
omirmd L4 M
TASIYICI
ELEMANLAR il i i T YT T
BINA ICERISINDE bl bmdmd
>—0—0—0—0 >—0 )
li_l'ﬂ-l Q r‘)" [+] grj Q m o
—0—0—0 o—o—o
TA$IYICI [t i & ] Y C
FLEMANLAR o -0 LT
BINA DIS CEPHESINDE e *
o @ y [« €
gl NS
BIR CEPHEDE i —
KONSOL
G0 o—G Cr r -
N r:l e Fat f"'l N I-I-I
-
CEPHEDE - ] ] Q rI_Is:
KONSOL 61 o-[31c C14-H
DORT
CEPHEDE oo © I%l: R rI_la
KONSOL ol ol Mo




Tablo 4.2 Koridorun bir tarafinda diizenlenen odalar icin diisey tasiyict elemanlarin

organizasyon plani
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Banyo ve Servis

¢ekirdegi
Diizenlenme Sekli HER ODA AKSINDA BIR |iKi ODA AKSINDA BIR
’ iy Rt s
Iz-T 3 E : T I ) T Fa
TASIYICI DO o
ELEMANLAR ] [ E|:| l EF
BINA ICERISINDE peoog plele
!3]:030 €?U ﬂq:lﬂrl‘ll
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Tablo 4.3 Koridorun bir tarafinda diizenlenen odalar i¢in diigey tasiyici elemanlarin

organizasyon plan

Banyo ve Servis
gekirdegi |

Diizenlenme Sekli HER ODA AKSINDA BIR | IKi ODA AKSINDA BIR

TASIYICI T R R T

ELEMANLAR 2 —00—0 < )

BINA ICERISINDE ?. ;

TASIYICI ‘808 B E

ELEMANLAR

BINA DI§ CEPHESINDE ! ’ 00—00—0
[: > ﬁr —C

BIR CEPHEDE e ——

KONSOL .
T} KK

IKi > 00 0 00 o XYY

CEPHEDE '—ﬁ %‘ 9 2

KONSOL

DORT 000 @ Q0 © 000 | 00 @

CEPHEDE =58 B 030 30—~

KONSOL




Tablo 4.4 Koridorun iki tarafinda diizenlenen odalar i¢in diisey tasiyici elemanlarin

organizasyon plani
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Banyo ve Servis

0848

gekirdegi
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Tablo 4.5 Koridorun iki tarafinda diizenlenen odalar i¢in diisey tasiyict elemanlarin

organizasyon plani

Banyo ve Servis

omlhe

gekirdegi Eallkd
(&[4
Diizenlenme Sekli HER ODA AKSINDA BIR [IKi ODA AKSINDA BIR
7] ki
£3es bl
TASIYICI ELEMANLAR .
BINA ICERISINDE 364! [P
sy FyEY
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BINA DIS CEPHESINDE [L T T
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b ¢ h ¢ bih ¢ the
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i i
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Tablo 4.6 Koridorun iki tarafinda diizenlenen odalar i¢in diisey tasiyici elemanlarin

organizasyon plani

Banvo ve Servis
cekirdegi
Diizenlenme Sekli HER ODA AKSINDA BIR [iKI ODA AKSINDA BIR
(H1H [HTH]
8:88:! 9:48:8
TASIYICI ELEMANLAR 8:80:8 - [ H |
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T8 TETH:
18388 1l
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)8! Bl B
o # + # S S H | H T
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4.4 Boliim Degerlendirmesi

Tasiyict sistemin genel Ozellikleri belirtilmistir. 3.Bolim’ de belirlenen yapim
sistemi secimine gore kolonlar diisey tasiyicit elemanlar olarak kabul edilmistir.
Alternatifleri iiretebilmek i¢in bir yontem belirlenmis ve yapilan ¢alisma sonucunda,
diisey tasiyici elemanlarin yatak katlarinda degisik sekillerde konumlandirildigr 108
adet plan elde edilmistir (Tablo 4.1, 4.2, 4.3, 4.4, 4.5, 4.6).

Uretilen alternatiflerin, otel binalarinin tasarlanmasinda fikir verici sablonlar
olmasiyla birlikte birka¢ noktaya dikkat etmek gerekmektedir. Diisey tasiyici
elemanlarin oda genisliklerince tekrarlanarak yerlestirilmesiyle olusturulan
alternatifler, muhtemelen ekonomik bir ¢dziim meydana getirse de, alt katlarda
bulunmas: zorunlu olan biiyiik alanli genel mekanlarm diizenlenmesinde sikintilar
yaratacagi goz oniinde bulundurulmalidir. Diisey tasiyici eleman aksinin iki odada
bir tekrar edilmesiyle olusturulan alternatiflerin ise uygulanmis 6rnekler igerisinde en
cok rastlanilan bi¢cimler oldugu goriilmektedir. Bazi yatak kati planlarinda
genislikleri farkli odalarm diizenlenmesi durumuna da rastlanmaktadir. Bu durumda
belirlenen oda genisligi modiilii yerine, iki diisey tasiyict arasinda bir agiklik
modiiliinden s6z etmek gerekmektedir. Caligmada segilen yapim sisteminden dolayzi,

konsol olarak iiretilen alternatifler de tercih sebebi olmamaktadir.



BOLUM BES

SECILEN SISTEM iLE BiR ORNEK OLUSTURULMASI

Bu boliim, secilen sistem ile bir 6rnek olusturulmasi hakkindadir. Bu boliimde,

tim c¢alisma boyunca c¢ikartilan sonuglar iizerine bir uygulama yapilacak ve

uygulanan oda birimi elemanlarinin secimi ve birlesim detaylar1 iizerinde

durulacaktir.

5.1. Planlama Verileri

Yatak kat1 blogu;

Yatak kat1 blogu, koridorun iki tarafinda diizenlenmis odalardan
olusturulmustur.

“[statistikler bir bakim goérevlisinin en ¢ok 12 ile 15 arasinda yatak odasina
bakabilecegini saptamistir. Su halde, isletmenin verimli ¢alisabilmesi i¢in, bir
katta yerlestirilecek oda sayisinin 12-15 veya bunlarin katlar1 kadar olmasi
dogru olur.”” (Uran, 1979, s.14)

Sistemde birlesim sayisi fazla oldugu icin depreme karst Onlem olarak

merdiven ve asansor ¢ekirdegi betonarme yapilmistir.

Oda birimi;

Oda biriminde, banyo ve soyunma kisimlar1 girisin her iki yaninda ve koridor
duvarna bitisik olarak konumlandirilmistir.

Oda birimi cephe genisligi 6X6M= 360 cm. dir.
(en az 4X6M= 240 cm. / en fazla 8X6M = 480 cm. )

Tasiyict sistem aksi iki oda birimini i¢ine almaktadir.

2X (6X6M) =720 cm.
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o 2X (6X6M) = 720 cm.lik agiklik, en az ve en fazla genislikteki odalarin da

olusturulabilecegi esnekligi saglamaktadir.

240 + 480 300 +420 360 + 360
“—>—>> “———> —>—>

5.2 Yapim Sistemini Olusturan Eleman Verileri

e Her katta eklenen 40X40 ebatlarinda baglantili kolonlar kullanilmistir.
Birlesim noktalar1 yerinde dokme betonla yapilmistir.

e Dosemede, 100 cm. ve 120 cm. genisliklerinde Cift T doseme plaklari
kullanilmastir.

e Kirisler; 40/63 ebatlarinda L kiris, T kiris ve hatil kirigleridir.

e ic duvarlar tasiyici olmayan bolme panellerinden olusmaktadir.

¢ (Oda cephe duvarlarinda 80 cm. yiiksekliginde pencere alt1 parapet panelleri
kullanilmastir.

¢ Kiitlenin iki yan cephesi ise bosluksuz cephe panelleriyle kapatilmistir.

e Havalandirma bacalarinda 6zel islevli tasiyici panel kullanilmistir.

e Merdiven ve asansor ¢ekirdekleri betonarme perde duvardir. Merdiven kolu

ve sahanlik perdedeki dislere oturmaktadir (Sekil 5.1).
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Asansbr gekirdegdi

IHazir sahanlhk

Merdiven kolu

Hazir sahanlik

Sekil 5.1 Betonarme perdede bulunan dislere oturan merdiven kolu ve sahanlig1

5.3 Sistem Detaylar

Olusturulan bu sistemde; elemanlarin birbirleriyle olan birlesimleri ve bunlarin

detaylar1 su sekildedir (Tiirkiye Prefabrik Birligi, 1997):

¢ Kolon — temel birlesimleri

¢ Kolon — kolon birlesimleri

¢ Kolon — kiris birlesimleri

e Kiris — kirig birlesimleri

e Doseme — doseme birlesimleri
e Doseme — kiris birlesimleri

e Doseme — yan duvar birlesimleri
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Sekil 5. 2 Yatak kat1 blogu yerlesim plani
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Sekil 5. 3 Oda birimi kat plan1
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L KIRIS
63/40

UST BETONU

CIFT T DOSEME
(min. 100/max.120)

250

280

BOLUCU DUVAR
PANELI  60/d:10

CEPHE PANELI
60/d:10

HATIL KIiRISI
40/63

Sekil 5.6 B-B kesiti
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Sekil 5.7 Sistemin genel kurulus semast
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BOLUM ALTI

SONUC

Onceleri sadece kendi bulundugu cevrede yasayan insanoglu, kendi disindaki
diinya ile gezip gormek ya da ticaret yapmak amaglariyla temas kurmaya karar

verince, degisik yerlere seyahat etmeye baslamistir.

Yaya veya hayvan giiciiyle yapilan bu yolculuklarda mesafe arttikca; dinlenme,
uyuma, yeme-icme, hayvanlarin bakimi veya degistirilmesi gibi ihtiyaglarin
karsilanabilmesi icin giivenlikli konaklama yerleri ortaya ¢ikmistir. Bu ihtiyaclar:
karsilayan ilk ornekler ise hanlar ve kervansaraylardir. Baslarda devlet tarafindan
yaptirilan ve ihtiyaglarin iicretsiz karsilandigi bu yerler, zamanla o6zellesmis ve

konaklamanin iicretli oldugu tesislere doniismiislerdir.

[Ik kurulduklar1 dénemden giiniimiize kadar olan siirecte, konaklama tesisleri
biiylik degisim ve gelisim gostermislerdir. Bu degisim ve gelisimin sebepleri;
motorlu tagitlarin icad1 ve yayginlasmasi, kisi basina diisen gelirin ulasima yeterli
olacak kadar artmasi, dinlerin, hiimanizmin ve kanunlarin gelismesi sonucu seyahat
Ozgirliigii ile insan haklarinin igerik kazanmasi, kentlesme sonucu insan-doga
iligkisinin degismesi, egitim seviyesinin yiikselmesi, iletisim aracglarmin artarak
bireylere daha fazla ulagmasi sonucunda iilkeler hakkinda daha fazla bilgi sahibi
olunabilmesi ve ekonomik gelismeler neticesinde is gezilerinin artmasi olarak

siralanabilir.

Konaklama tesisleri Ozellikle 19.yiizyildan itibaren gosterdikleri degisim ve
gelisim sonucunda artik sadece yeme-icme, uyuma gibi temel ihtiyaglarin

karsilandig1 yerler olmaktan cikmus, bircok yeni program eklentisiyle faaliyet
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alanlarin1 genisletmislerdir. Hatta alt dallarda 6zellesen yapilar haline gelmislerdir.

Sehir otelleri, hava limani otelleri, tatil kdyleri bu 6rnekler arasinda sayilabilir.

Konaklama tesislerinin bir boliimiinii de otel binalar1 olusturmaktadir. Siireg¢
icerisinde diger tiim konaklama tesisleri gibi degisim ve gelisim goOsteren otel
binalari, turizm yatirimlarinin da en biiyiikk boliimiinii olusturmaktadir. Konaklama
tesisleri icerisinde de otel binalar1 6nemli bir yer tutmaktadir. Turizm istatistiklerine
gore 2009 yilinda Tiirkiye'nin turizm gelirleri 21 milyon dolarin iizerindedir ve
Tiirkiye turizm gelirleri bakimindan diinyada ilk 10 iilke arasinda yer almaktadir.
(www.tuik.gov.tr). Hizla biiyliyen diinya pazarina paralel olarak Tiirkiye’de de otel

binalarinin tasariminda ve ingasinda bir artis olacag agiktir.

Otel binalarmin tasarim siirecinde mimarlar, otel tasarim probleminin cesitli
Ozellikleri sebebiyle; isletme, turizm, ekonomi, mekansal-islevsel-teknik faktorler ile
kanun ve yoOnetmelikleri tasarim girdileri olarak bir arada degerlendirmek

durumundadirlar.

Kar amaciyla insa edilen otel binalarmin tasarim ve uygulamasi yiiksek
maliyetlidir. Bu nedenle mimarlarin; tasarim ve isletme konularinda her tiirlii bilgi ve
donanima sahip olmalarinin yaninda, yatirimci, finans saglayan kisiler, kuruluslar ve
diger miihendislik alanlarindaki uzmanlar ile etkin iligkiler icinde bulunmalar1

gerekmektedir.

Bu calisma da; otel binalarmin tasarimiyla ilgili olarak yukarida sayilan bir¢cok
girdiye temel teskil eden “otel yatak oda birimi’’ iizerinden yola ¢ikilmistir. Yatak
oda birimini olusturan alt mekanlar belirlenmis ve bunlarm bir araya gelme sartlar:
incelenmistir. Tasarimcilara veri olusturabilecek alt mekan birlestirme alternatifleri

tiretilmis ve bu alternatiflerin degerlendirilmesi sonucunda, banyonun ve soyunma
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kisminin otel koridor duvarma bitigik olarak, yatma kisminin ise dis cephe duvarma
bitisik sekilde konumlandigi semalarin bir¢ok agidan daha verimli oldugu

belirlenmistir.

Yatak oda biriminin boyutlarin1 ve alanini, bagimsiz degiskenlerden donanim ve
mekan iiniteleri belirlemektedir. Araclarin faydali kullanim alanlar1 ve odada kalacak
kisi sayist da bunda onemli Olciide etkili olmaktadir. Calisma da bu etkenler
kapsaminda, en uygun yatak odasi mekan ve donati elemanlarina yonelik ¢oziim

Onerileri sunulmustur.

Miisterilerin istek ve ihtiyaclarinin siirekli degismesi sonucu, otel isletmelerinin
degisen bu tiiketici istek ve ihtiyaglarina en hizli sekilde cevap verebilmeleri icin otel
binalarmin gridal bir 6rgii igcinde esnek sekilde tasarlanmasi gerekmektedir. Yapilan
calismada otel binalar1 icin modiiler koordinasyon kapsaminda, 3M=30 cm. temel

Olciiniin ve 6M=60 cm. proje modiiliiniin kullanilabilecegi goriilmiistiir.

[k yatirim maliyetleri diger bircok yapi tiiriine gore yiiksek olan otel binalarinin
ingasinda kullanilacak yapim sisteminin daha tasarim asamasida iken belirlenmesi
biiyiik 6nem tasimaktadir. Ulkemizde halen geleneksel yapim sistemleri ¢ok yaygin
olarak kullanilmakla beraber, otel binalarinda endiistrilesmis yapim sistemlerini

birkag¢ sebepten dolay1 kullanmak daha dogru bir yaklasim olacaktir.

Zaman, is¢ilik ve enerjiden tasarruf ederek maliyeti diisiirmek, iiretimi artirarak
yapim siiresini kisaltmak, otel binalarinin ingasinda 6nem verilen etkenlerdir. Ayrica,
otel binalarmin modiiler bir sistem icinde tasarlanabilmesi, bircok yap1
elemant/bileseninin degismeden tekrar etmesi bu etkenlerin gergeklesmesine imkan
saglamaktadir. Elemanlarin/bilesenlerin zaman iginde serbest piyasadan temin

edilerek yenilenecegi de diisiiniiliirse, agik sistemlerin kullanilmasi daha dogru bir
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tercih olacaktir. Uretilmesi, tasinmasi, depolanmasi ve montaji gibi kriterler
incelendiginde, iilkemizde iskelet ve panel sistemlerin birlikte kullanilmasiyla uygun
bir ¢oziim ortaya ¢ikmaktadir. Iskelet sistemin kullanilmasiyla beraber, diisey
tastyicilarinin  yatak katlarinda nerelerde konumlandirilacag: ile ilgili sorunlar
giindeme gelmektedir. Calismada tasarimcilara veri saglayabilmesi icin, diisey
tastyict elemanlarin yatak kat bloklarinda gelebilecekleri olasi yerlerle ilgili tiim

alternatifler tiretilmeye ¢alisilmigtir.

Sonug olarak; programi, fonksiyonlar1 ¢ok kapsamli olan, tasariminda bir¢ok girdi
bulunan hatta iizerine ihtisaslasacak kadar bilgi ve donanim gerektiren otel binalari,
bu calismada belirli sinirlar icinde ele alinmistir. Modiiler olarak yatak oda birimi ve
yatak kat blogu tasarlanmasi asamalarinda ve yapim sisteminin belirlenmesi
konularinda incelemeler yapilmig ve veriler iiretilmistir. Bu veriler kesin bir
tasarimin olusumunda yeterli olmamakla beraber, diger tasarim girdilerine bagl
verilerin katilimiyla bicimlendirmeye yardimci olacak bir 6n caligma niteligi

tasimaktadir.
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