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OZET

SULU TARIM ARAZILERINDE KAPITALIZASYON FAIZ ORANININ
SAPTANMASI: TOKAT ILI KAZOVA BOLGESI ORNEGI

Karadogan, Nurgiil

Yiksek Lisans, Tarim Ekonomisi Ana Bilim Dali
Tez Danigmani: Dog. Dr. Bilge Gézener

Ocak 2022, x + 75 sayfa

Bu ¢alismanin amaci Tokat ili Kazova Bolgesi’nde sulu sartlarda tiretim yapilan tarla
arazilerinde kapitalizasyon faiz oranini belirlemektir. Calismada kullanilan veriler,
arastirma bolgesinde bulunan 88 tarim isletmesinden anket yontemi ile elde edilmistir.
Toplanan veriler 2020 iiretim donemine aittir. Arastirma bolgesinde arazilerin
%94.98’linlin tarla arazisi, %2.94’linlin sebze arazisi ve %?2.08’inin ise bag arazisi
oldugu belirlenmistir. Aragtirma bdlgesinde mal sahibi tarafindan isletilen tarla
arazilerinde gayrisafi hasila degeri 1 713.22 TL/da olarak belirlenmistir. incelenen
tarimsal isletmelerin arazi rant1 632.40 TL/da olarak bulunmus, arazi rantinin gayrisafi
hasila i¢indeki orani ise %36.91 olarak belirlenmistir. Bolgedeki ortalama arazi fiyati
ise 14 659.43 TL/da olarak tespit edilmistir. Calismanin sonuglarma gore, miilk
isletmeciligi seklinde isletilen sulu tarla arazilerinde kullanilabilir kapitalizasyon faiz
oran1 %4.31 olarak tespit edilmistir. Yorede yapilacak arazi degerleme ve kamulagtirma
¢alismalarinda bu oranin kullanilmas1 6nerilmektedir.

ANAHTAR KELIMELER: Tokat, Kapitalizasyon faiz orani, Arazi ranti, Arazi
satig degeri



ABSTRACT

A RESEARCH ON CAPITALIZATION RATE FOR IRRIGATED AGRICULTURAL
LANDS IN KAZOVA PLAIN OF TOKAT PROVINCE

Karadogan, Nurgiil

Master’s Thesis, Department of Agricultural Economics
Advisor: Assoc. Prof. Dr. Bilge Gézener

January 2022, x + 75 pages

This research was carried out to determine the capitalization interest rate in the fields
where production is made in the Kazova Region of Tokat, where irrigation is available.
The data used in the study were obtained by survey method from 88 agricultural
enterprises in Kazova Region in the 2020 production period. It has been determined that
94.98% of the lands in the research area are field lands, 2.94% are vegetable lands and
2.08% are vineyard lands. The gross product value in the field lands operated by the
owner in the research region was determined as 1 713.22 TL/da. The land rent of the
examined agricultural enterprises is 632.40 TL/da, and the ratio of the land rent to the
gross product is 36.91%. The average land price in the region is 14 659.43 TL/da.
According to the results of the study, the usable capitalization interest rate in irrigable
field lands operated as property management is 4.31%. According to the research
findings, it is recommended to use this ratio in land valuation and expropriation studies
to be carried out in the region.

KEYWORDS: Tokat, Capitalization Interest Rate, Land Rent, Land Sales Value
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1. GIRIS

1.1. Arastirmanin Onemi

Tarim, Oncelikle az gelismis ve gelismekte olan iilkelerde kirsal alanlarda yasayan
insanlarin ge¢im sagladiklar1 temel sektordiir. Tarim sektorii, ekonomik kalkinmanin en
onemli yapitaslarindan biridir, niifusun beslenmesini saglar, milli gelire ve istihdama
katki saglar, sanayi sektoriiniin hammadde ihtiyacini karsilar, sanayiye sermaye aktarir,

ithracata dogrudan ve dolayl katkilarda bulunur (Boz, 2004).

Tiirkiye ekonomisi i¢in tarim sektorii 6nemli bir yere sahiptir. Tiirkiye’de niifusun
onemli bir boliimii tarim sektoriinde liretime dogrudan katki saglamaktadir. Giderek
artan niifus ile birlikte tarimsal iiretime olan ihtiyacin artmasi ile tarim sektoriiniin

Onemini arttirmaktadir (Sayili, 1996).

Tirkiye’de tarim arazilerinin yeterli olmamasina ragmen tarim arazilerine olan talebin
ve enflasyonun etkisiyle arazi degerlerinde yoresel, bolgesel ve iilkesel diizeyde
degisimler meydana gelmektedir. Arazi kiymetlerinde degisimlere birgok faktor etki
etmekte ve bunun sonucunda arazi fiyatlar1 degisiklik gostermektedir. (Tanrivermis ve

ark., 2004).

Kullanilan tarim arazilerinin miktar1 verimli olarak kullanilabilecekleri en {ist sinira
ulasmistir. Bununla birlikte birgok bolgede bilingsiz tarim uygulamalar1 sebebiyle
araziler verimini kaybetmistir. Kirsal niifusun azalmasi karsisinda tarim teknolojilerinin
yetersizligi sebebiyle dekar (da) basina saglanan gelir enflasyon oranindan daha fazla
azalmakta, artis1 saglayabilen isletmeler ise verimin arttirilmasinda dogrudan etkili

olabilecek yatirimlarda bulunamamaktadir (Kalyoncu, 2018).

Tarim topraklarinin azalisiyla beraber topraga olan talebin ve arazi kiymetlerinin artisi
kacinilmaz bir sonu¢ olarak ortaya c¢ikmaktadir. Bununla birlikte sanayilesme,
kentlesme, turizm, baraj ve ulastirma amacglhi projelerde kamulastirmalar 6n plana
cikmaktadir. Kamulastirma ve toplulagtirmanin giindeme gelmesiyle beraber arazi

kiymet takdiri 6nem kazanmis ve arazi kiymetlendirmesinin gerekliligi ciddi sekilde



anlagilmistir. Kamulastirmanin kanunlarla da desteklenmesi konunun 6nemini daha da
artirmaktadir. Tarimsal kiymet takdiri, en ¢ok kamulastirma i¢in 6nem tasimaktadir.
Tarim arazilerinin degerlerinin, baska bir deyisle kiymet takdirlerinin ortaya konmasi

birgok tilkede oldugu gibi Tiirkiye’de de 6nem arz etmektedir (Vural, 1987).

1.2. Arastirmanin Amaci

Arazi kiymet takdiri objektif ve tarafsiz bir sekilde, bir araziye ait 6zellikler, yararlar,
cevre ve kullanim sartlar1 gibi etkenlerin degerlendirilmesi ile bahse konu olan arazi

degerinin saptanabilmesi i¢in gerekli islemlerin biitiiniidiir (Yomralioglu, 2011).

Tarim arazilerinin degerlerinin tespitinde arazi satis fiyatina gore ve araziden elde
edilen gelirlerin kapitalizasyonuna gore olmak iizere iki farkli yontem kullanilmaktadir.
Son yillarda araziye ait oOzelliklerin arazi fiyatindaki etkilerinin ortaya konmasi
amaciyla gelismis istatistiki metotlarin kullanildig1 modeller de gelistirilmistir (Baser ve

Kilig, 2016).

Tiirkiye’deki yasalara gore arazi deger bigcme islemi gelir yontemi veya pazar degeri
yontemine ile yapilmaktadir. 1983 tarih ve 2942 sayili Kamulagtirma Kanunu ile bu
kanunu degistiren 2001 tarih ve 4650 sayili Kamulastirma Kanunu’nda Degisiklik
Yapilmast Hakkinda Kanun’a gore tarim arazilerinin kamulastirma bedellerinin
tespitinde; “tasinmaz mal veya kaynagin kamulagtirma tarihindeki mevki ve sartlarina
gore ve oldugu gibi kullanilmasi halinde getirecegi net gelirin” goz Oniinde
bulundurulmas1 gerektigi belirtilmektedir. Kanundaki arazi net geliri, deger bigme
islemindeki toprak rantidir ve kamulagtirma bedelinin bulunmasinda bu deger kapitalize

edilmektedir (Anonim, 2020a ve 2020b).

Gelir kapitalizasyonu yontemi ile arazi degerinin bulunabilmesi i¢in, bahse konu olan
taginmaz ile ilgili genis kapsamli ve gilivenilir bilgi kaynagina ihtiya¢ duyulmakta ve
Ozellikle tasinmazlarin bulundugu yoredeki kapitalizasyon faiz oranlarmin dogru ve
giincel olarak bilinmesi gerekmektedir. Gelismis devletlerin ¢ogunlugunda iilke,

bolgesel, yoresel ve hatta igletmeler seviyesinde her yil tarim arazilerinin cesitlerine



gore gergek alim-satim, kira ve isletme geliri bedelleri kaydedilmekte ve bu veriler her
yil sonunda rapor halinde yayinlanmaktadir (Murray ve ark., 1983). Elde edilen veriler
sayesinde bolgesel ve isletme c¢apinda kapitalizasyon faiz orani ile arazi gelirleri
hesaplanabilmektedir. Boylece kamulastirma, tapu ve kadastro ile ilgili islemlerde

arazilere deger bigme asamasinda sorunlarin 6niine gegilebilmektedir.

Pazar degeri yontemine gore kapitalizasyon oraninin hesaplanabilmesi i¢in, birbirine
yakin ozellikteki arazilerin satis degerlerinin biliniyor olmasi ve bu satig degerlerinin
giincel olarak bilinmesi gereklidir. Satig fiyatlar1 bilinen arazilerin rantlarinin, satig
fiyatlarina oranlanmasi ile kapitalizasyon orani bulunmaktadir. Kapitalizasyonu
oraninin bulunmasinda kullanilan diger yontem ise, giivence ve siireklilik yoniinden
araziye benzer devlet ve sirket tahvilleri ve bunlarin yillik faiz oranlan ortalamasinin
kapitalizasyon oranini bulmak igin bir hareket noktasi olarak kullanilmasidir. Bu
yontem Tiirkiye'de enflasyon hizinin ve faiz oranlarmin yiiksekligi sebebiyle

kullanilamamaktadir (Miilayim ve ark., 1986).

Arastirmada amag; Tokat ili Kazova bolgesinde tarla arazilerinin degerinin
belirlenmesinde kullanilacak kapitalizasyon faiz orani hesaplamaktir. Kapitalizasyon
faiz orani1 hesaplanirken Oncelikle tarimsal arazilerin kiymet takdirinde kullanilan
yontemler hakkinda teorik bilgiler verilmis ve tiim unsurlar teorik esaslar ¢ercevesinde
uygulamali bir yaklagimla ele almmistir. Arastirmanin; bilirkisiler, kiymet takdiri
komisyonlar1 ve yargi organlar1 basta olmak {izere konu ile ilgili kisi ve kuruluslara

fayda saglamasi beklenmektedir.

Arastirmada, Tokat ili Kazova bdolgesinde yapilacak olan muhtemel kamulagtirma
islemlerinde arazi sahiplerinin yasayabilecegi sorunlari en aza indirebilme
amaclanmistir. Bu aragtirma sayesinde hukuksal dogru kararlarinda kullanilmasi

amaciyla bilimsel ve gercek verilerin olusturulmasi amaglanmaktadir.



1.3. Arastirmanin Kapsam

Tokat ili Kazova bolgesinde bu ¢alisma genel olarak bes boliimden olugsmaktadir:

e Qiris boliimiinde; arastirmanin 6nemi, amaci ve kapsamu ile ilgili genel bilgiler yer
almaktadir.

e ikinci boliimde daha énce konu ile alakali yapilan c¢alismalardan hazirlanan ozet
bilgiler yer almaktadir.

e Ugiincii boliimde; calismada kullanilmis olan materyal ve metot hakkinda bilgiler
verilmigtir.

e Ddrdiincii boliimde; arastirma bulgulari ayrintilari ile ortaya konmustur,

e Besinci boliimde; ise calismanin genel bir degerlendirilmesi ve sonuglar1 yer

almaktadir.



2. KAYNAK OZETLERI

Tirkiye’de tarim arazisi degerleri ve degerlemesi ile ilgili O6nceki caligmalarda,
kapitalizasyon faiz orani farkli bolgelerde hesaplanmistir. Yapilan c¢alismalar agirlikli
olarak kamulastirma ile ilgili kurumlarin yaymlar, ders kitaplari, yiiksek lisans ve
doktora tezleri, bilirkisi rehberleri ve 6zel tarim danismanligi firmalar1 tarafindan

yapilan ¢alismalardan olusmaktadir. Bunlardan bazilar soyledir:

Aktas (2000) “Tokat ili Niksar Ovas1 Tarla Arazilerinde Kapitalizasyon Oranmin
Saptanmasi1 Uzerine Bir Arastirma” isimli arastirmasinda, Niksar Ovasi’ndaki bulunan
tarim isletmelerinde arazi isletilme sekillerine ve nevilerine gore kullanilabilecek
kapitalizasyon faiz oranlarim tespit etmistir. Calismada Niksar Ovasinda bulunan 86
adet tarim isletmesinden anket yontemi ile veriler elde edilmistir. Analiz edilen veriler
sonucunda, miilk isletmeciligi ile isletilen sulu arazilerde %5.90, kiraya verilen sulu

arazilerde %6.01 olarak saptanmuistir.

Engindeniz (2001) tarafindan Izmir ilinde Beydag Baraji golii altinda kalacak tarim
arazilerinin  kamulagtirnlmasinda  kullanilabilecek kapitalizasyon faiz oraninin
belirlenmesi amaciyla bir arastirma yapilmistir. Kamulagtirma alani icerisinde Beydag
ilgesi ve Kiraz ilgesine bagli baz1 kdylere ait tarim arazileri yer almaktadir. Bu kdylerde
yakin zamanda alim-satim yapan isletmecilerle anket yoOntemiyle goriisiilerek
arastirmanin  ana materyali olusturulmustur. Calismada bolge i¢in ortalama

kapitalizasyon faiz oran1 %4.48 olarak hesaplanmistir.

Aslan (2002) Tokat ili Artova ilgesindeki tarla arazilerinde kapitalizasyon faiz oraninin
belirlenmesi i¢in bir arastirma yapmistir. Bu arastirmada bolgedeki arazilerin sulanma
durumu (sulu, kuru), isletilme durumu (miilk isletmeciligi) esas alinarak kullanilabilir
kapitalizasyon faiz orani1 hesaplanmistir. 98 adet tarim isletmesiyle goriisiilen
arastirmanin verileri 2000-2001 yil1 iliretim donemine aittir. Arastirma sonucunda miilk
isletmeciligi yapilan sulu tarla arazilerinde kapitalizasyon faiz oram1 %7.38, kuru tarla
arazilerinde ise %6.19 olarak belirlenmigtir. Ortalama kapitalizasyon faiz orani ise

%6.48 olarak belirlenmistir.



Keskin (2003) tarafindan yapilan arastirmada Ankara ili smirlart igerisinde bulunan
Akyar Baraji’nda birbirinden farkli komisyonlarca yapilan kiymet takdirleri incelenmis
ve arastirma bolgesinde kapitalizasyon faiz oran1 hesaplanmistir. Arastirma kapsaminda
26 ciftciyle anket yapilmis ve elde edilen veriler 1s1831nda kapitalizasyon faiz orani mal
sahibi tarafindan isletilen kuru arazilerde 9%3.89, sulu arazilerde %9.88 olarak

belirlenmistir.

Oguz ve Unal (2004) tarafindan c¢alisma ile Konya ili Cumra ilgesi sulu tarim
arazilerinde kapitalizasyon faiz oranit hesaplanmistir. Arastirma bolgesinde Cumra
Sulama Birligi’nin hizmet gotiirdiigii 6 kdyde 35 anket yapilmistir. Calisama sonucunda
aragtirma bolgesindeki sulu tarla arazilerinde ortalama kapitalizasyon faiz oran1 %5.2

olarak belirlenmistir.

Tanrivermis ve Ark. (2004) yaptiklar1 caligmada tarim arazilerinin kamulastirma
bedellerinin takdirinde kullanilabilecek kapitalizasyon faiz oranlari, arazi gelirleri ve
birim arazi degerleri Tiirkiye’nin farkli yoreleri ayri ayri hesaplanmistir. Ayrica
calismada konu hakkinda teorik temeller, Tirkiye’de yapilan uygulamalar ile ilgili
bilgiler ve mevcut durumun iyilestirilmesi ile ilgili alinabilecek onlemler hakkinda

bilgiler verilmistir.

Karakayac1 ve Oguz (2006) Konya ili Eregli ilgesi i¢in kapitalizasyon faiz oranini
hesaplamislardir. Bolgedeki arazilerin sulanma durumuna gore ayr1 ayri kapitalizasyon
faiz orani hesaplanmistir. Arastirma kapsaminda 46 adet tarim isletmesiyle anket
yoluyla goriisme yapilmistir. Elde edilen veriler 1s181inda kapitalizasyon faiz orani sulu
arazilerde %6.02, kuru arazilerde %7.0 olarak hesaplanmistir. Bolge i¢in hesaplanan

ortalama kapitalizasyon faiz orani ise %6.2 olarak tespit edilmistir.

Aydin (2007) yaptig1 caligmada, Tokat ili Zile ilgesi ova arazilerinde bulunan tarim
isletmelerinin, miilk isletmeciligi ile isletilen sulu ve kuru tarla arazilerinde
kullanilabilir kapitalizasyon faiz oranlari tespit edilmistir. Ayrica arastirma bolgesi igin
kullanilabilecek ortalama kapitalizasyon faiz orami da hesaplanmistir. Incelenen

isletmelerin %98.79’u miilk ve %1.21°1 ortake¢ilik seklinde isletildigi belirlenmistir.



Tarla arazilerinin %96.46’sinin ekili arazi, %3.54’linlin ise nadasa birakilan arazi
oldugu tespit edilmistir. Arastirma sonucunda, miilk isletmeciligi yapilan sulu tarla
arazilerinde kapitalizasyon faiz orani %S5.17, kuru tarla arazilerinde kullanilabilir
kapitalizasyon faiz orani ise %3.06 olarak hesaplanmistir. Ortalama kapitalizasyon faiz

orani ise %#4.13 olarak hesaplanmistir.

Rodriguez ve Mojica (2009) tarafindan Giiney Amerika’da bulunan Kolombiya
eyaletinin Bogota bolgesinde yapilan arastirmada bolgeye yapilan hizli otobiis gegis
sisteminin bolgedeki miilklerin degeri tizerindeki etkisini incelemislerdir. Bdlgenin
ulagim ag1 yenilenmesinin ardindan bolgedeki miilklere deger bigme islemi yapilmistir.
Yapilan degerlendirmeler sonucunda bu gelismenin ardindan bolgede bulunan

miilklerin degerlerinde %13 ila %14 fiyat artisinin meydana geldigi belirlenmistir.

Avct (2010) yaptigr c¢alismada, Tokat ili Pazar ilgesinde sulu miilk arazilerde
kullanilabilir kapitalizasyon faiz oranim1 tespit etmistir. Calismada 79 tarim
isletmesinden elde edilen elde edilmis, veriler 2008-2009 {iretim donemini
kapsamaktadir. Incelenen isletmelerin %85.63 {iniin miilk isletmeciligi ile isletildigi ve
bolgedeki tarla arazilerinin tamaminin islendigi belirlenmistir. Arastirma bolgesinde
miilk sulu tarla arazilerinde ortalama kapitalizasyon faiz oram1 %4.38 olarak

hesaplanmustir.

Engindeniz ve arkadaslar1 (2010) tarafindan yapilan bir arastirmada Izmir ‘de bulunan
zeytin bahgelerinin degeri gelir kapitalizasyonu yontemi ile belirlenmistir. 55 ¢iftciyle
gorilisiilen arastirmada  belirlenen bolgede zeytin bahgeleri i¢in hesaplanan

kapitalizasyon faiz oran1 %5.32 olarak hesaplanmistir.

Bastiirk (2011) yaptigi calismada, Samsun ili Ladik il¢esi miilk tarla arazilerinde
kullanilabilir kapitalizasyon faiz oranmni tespit etmistir. Arastirma verileri arastirma
yoresinde bulunan 86 tarim isletmesinden 2009-2010 iiretim donemini kapsayacak
sekilde elde edilmistir. Isletmelerin %94.99°u miilk isletmeciligi seklinde isletildigi,
tarla arazilerinin %92.74’linlin ekildigi ve %7.26’siin ise nadasa birakildig1 tespit

edilmistir. Arastirma sonuglarina gore, kapitalizasyon faiz orani; miilk isletmeciligi



yapilan sulu tarla arazilerinde %)5.06, kuru tarla arazilerinde %4.38 olarak tespit

edilmistir. Ortalama kapitalizasyon faiz orani1 ise %4.55 olarak hesaplanmistir.

Ciaian ve arkadaslar1 (2011) tarafindan yapilan bir aragtirmada Belgika’nin AB’ye
katilhimindan sonra giftgilere, Tek Odeme Plan1 (SPS) ad1 altinda verilen ¢iftlik gelir
desteginin iilke tarimina olan etkisi incelenmistir. Bu diizenlemenin hem tarim
politikalarinda hem de ortalama ¢iftlik fiyatinda degisiklige sebep oldugu gézlenmistir.
SPS ve arazi degerleri arasindaki iligkinin politika ve piyasa gibi etkenlerden dolay1
dogrusal olmadigi belirlenmistir. Sonug¢ olarak iiye iilkelerdeki farkli destek
diizeylerinde degisiklik gosteren kapitalizasyon faiz oraninin %0 ve %358 arasinda

degistigi saptanmustir.

Erees ve Engindeniz (2011) tarafindan yapilan arastirmada geleneksel iiretim yapan
seralarin degerlerini tespit etmek igin Izmir’in Menderes ilgesinde gelir ydntemi
kullanilarak kapitalizasyon faiz oran1 hesaplanmistir. Arastirmada geleneksel
yontemlerle seracilik yapan 61 iireticiyle anket yapilmustir. Oncelikle seralarin arazi
degeri belirlenmis, belirlenen sera degerleri maliyet yontemiyle belirlenen degerlerle
karsilastirilmistir. Elde edilen veriler sayesinde bdlge i¢in ortalama kapitalizasyon faiz

orani %4.74 olarak belirlenmistir.

Guastella ve arkadaslarinin (2014) Italya’da yaptiklar1 arastirmada 2006-2008 yillari
arasinda AB’de yapilan tarimsal destekleme reformunun sonrasinda arazi kiralarinda
meydana gelen degisimler kapitalizasyon faiz orani ile incelenmistir. Ayrica araziler
arasindaki heterojenlik nedeniyle farklilik gosteren kapitalizasyon faiz oraninin
bolgelere gore ayri ayr1 modellenmesi gerektigi belirtilmistir. Bu arastirmada AB
tarafindan verilen siibvansiyonlu kredilerdeki %1°’lik artisin tarim arazisi kiralarinda

%0.22’lik bir artisa sebep oldugu gdzlenmistir.

Nurlaela ve Pamungkas (2014) Perth-Mandurah demiryolu hattinin insas1 sonrasinda
Perth bolgesine olan katkisim1  arastirdiklart  ¢aligmada toplu  tasimaciligin

gelistirilmesiyle bolgenin miilkiyet degerinin arttigini belirtmislerdir. Yapilan analizler



sonucunda artan miilkiyet degerinin mevcut kapitalizasyon faiz oranina katkisinin ise

%35-7 oraninda oldugunu tespit etmislerdir.

Incir (2015) Tokat ili Cevreli Beldesindeki tarla arazilerinde kapitalizasyon faiz
oraninin belirlenmesi i¢in bir ¢alisma yapmistir. 2011-2012 iiretim donemine ait olan
arastirma verileri 74 tarim isletmesiyle goriisiilerek elde edilmistir. Isletmelerin
%94.28’inin miilk, yaklasik %3 iiniin kira, %2’sinin ise ortakg¢ilikla isletilen arazilerden
olustugu belirlenmistir. Arastirma sonucunda miilk isletmeciligi ile isletilen kuru tarim
arazilerinde kapitalizasyon faiz orani %4.30, sulu tarim arazilerinde ise %4.76 olarak

bulunmustur.

Gilindogmus ve Uyar (2016) tarafindan Aydin ili Nazilli ilgesinde kapama kestane
bahgelerinin degerleri gelir yontemine gore tespit edilmistir. Nazilli ilgesinin daglik
bolgelerindeki 4 kdyde toplam 30 isletme ile goriistilmiistiir. Aynmi kapitalizasyon faiz
oraninda farkli yasta agaclarin birim degerleri arasindaki iliski incelenmistir. Anket
yontemiyle elde edilen verilere gore arastirma sonucunda ortalama kapitalizasyon faiz

orani %6.42 olarak hesaplanmistir.

Okan ve Engindeniz (2016) calismalarinda Izmir ili Selguk ilcesindeki seftali
bahgelerinin degerini gelir yontemine gore hesaplamislardir. Arastirma kapsaminda 86
isletmeciden anket yontemiyle bilgiler toplanmistir. Calismanin sonucunda aragtirma
yoresinde ortalama kapitalizasyon faiz orami %35.75 olarak tespit edilmistir. Seftali
bahgelerinin ¢iplak arazi degerlerinde farkli kapitalizasyon faiz oranlar1 kullanilarak

arazi degerleri karsilagtirilmistir.

Gilindogmus ve Tase¢1 (2017) tarafindan yapilana arastirmada Denizli ili Civril ilgesinde
kapama hiinnap bahgesi ve birim hiinnap agaci degerleri gelir yontemine gore
hesaplanarak kapitalizasyon faiz orami belirlenmistir. Arastirma kapsaminda Civril
ilgesinde hiinnap tariminin yogun olarak yapildig1 7 kdyde 35 isletme ile goriisiilmiistiir.
Arastirma sonucunda arazinin sulanma kosularina gore hesaplanan kapitalizasyon faiz
orani, kuru tarla arazilerinde %5.83, sulu tarla arazilerinde ise %5.03 olarak tespit

edilmistir.



Oztiirk ve arkadaslarmin (2017) Izmir’in farkli bolgelerinde sulanabilir arazilerin
degerini etkileyen faktorlerin analizini yaptiklar1 arastirmada kapitalizasyon faiz oranini
da hesaplamiglardir. Izmir’in Bergama, Odemis, Torbali, Bayindir ve Tire ilgeleri igin
kapitalizasyon faiz oram1 ayr1 ayr1 hesaplanmistir. Arastirmada 90 iireticiyle
gorlisilmuistiir. Bergama ilgesinde kapitalizasyon faiz oranmi %5.78, Bayindir ilgesi
kapitalizasyon faiz oran1 %4.01, Odemis ilgesi kapitalizasyon faiz oram1 %4.09, Tire
ilgesi kapitalizasyon faiz oran1 %6.65 ve Torbal ilgesinde ise kapitalizasyon faiz orani

%S35.79 olarak tespit edilmistir.

Patrick ve Mothorpe (2017) tarafindan yapilan bir arastirmada Atlanta metropol
bolgesinde belediyelesme ile yeni olusan yerlesim merkezlerinde miilk degerleri
incelenmistir. Arastirma bolgesinde detayli incelemeler yapilarak verilere ulasilarak
deger bigme igslemi uygulanmistir. Calismada yapilan analizlerin sonucunda yerlesim
bolgesinin yenilendigi ilk iki yi1lda bolgede miilkiyet degerlerinin %12 ila %13 oraninda
arttig1 belirlenmistir. Calismada sonuglar arastirma bdlgesinin kapitalizasyon faiz

oraninin dnceki yillara gore daha giiclii oldugu seklinde yorumlanmastir.

Koguashvili ve Ramishvili (2018) tarafindan yapilan bir arastirmada Giircistan’da
bulunan tarim arazilerinin uluslararasi piyasaya sunulmasi durumunda tarim
arazilerinde beklenen deger degisimleri incelenmistir. Giircistan’da tarimsal alanlarin
yabanci yatirimcilara agilmasi fikrini destekleyen kesimin, bu durumun g¢ift¢ilerin
sermaye artisina ve ekonomik faaliyetlerin biiylimesine katki saglayacagini diisiindiigii,
boylelikle arazi degerlerinin artacagini ve bu durumun tarimsal isletmelerin
kapitalizasyon faiz oranini da artiracaginin diisiintildiigii bu calismada bolgede degisen
arazi fiyatlarinin kapitalizasyon faiz orani iizerindeki etkisi teorik bilgilerle incelenmeye

calisilmigtir.

Yiiksel (2019) tarafindan Tokat ili Erbaa il¢esinde yapilan aragtirmada kuru sartlarda
tiretim yapilan tarla arazilerinde kapitalizasyon faiz orani hesaplanmistir. Arastirma
kapsaminda 92 adet tarim isletmesiyle goriislilerek yapilarak anket yoluyla veriler elde
edilmistir. Incelenen isletmelerin %76.88°i miilk isletmeciligi seklinde, %23.12’si

kiracilikla isletilmekte olup ortakcilikla isletilen arazilere rastlanmamustir. Isletme
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arazilerinin tamami ekilmekte olup nadas alam1 bulunmamaktadir. Incelenen
isletmelerde arazi varliginin %60.42°s1 tarla arazisi, %39.58’1 bag arazisinden
olugmaktadir. Arastirma sonucunda bolgede kullanilabilir kapitalizasyon faiz orani,

miilk isletmeciligi yapilan kuru tarla arazilerinde %5.65 olarak hesaplanmustir.

Sert (2019) tarafindan yapilan ¢alismada Corum Ili Mecitdzii Ilgesindeki miilk tarla
arazilerinin nevilerine gore kullanilabilir kapitalizasyon oranlar1 tespit edilmistir.
Calismadaki veriler 66 tarim isletmesinden yiliz yiize yapilan anket yontemi ile
saglanmistir. Caligma yoresinde incelenen isletmelerin %94.37’si miilk, %3.38’i
kiracilik ve %2.25°1 ise ortakcilikla isletildigi belirlenmistir. Arazilerin %25.64 iini
sulu ve %74.36’s1n1 kuru tarla arazileri olusturmaktadir. Calisma sonuglarina gore, miilk
isletmeciligi seklinde isletilen sulu tarla arazilerinde kullanilabilir kapitalizasyon orani

%4.76 ve kuru tarla arazilerinde ise %5.37 olarak tespit edilmistir.

Yilan (2020) tarafindan Konya ili Eregli ilgcesinde yapilan ¢alismada 64 adet tarimsal
isletmeye anket uygulanarak veriler elde edilmistir. Bolgede bulunan tarim arazilerinin
nevilerine gore kullanilabilir kapitalizasyon oranlar1 belirlenmistir. Calisma bolgesinde
isletmelerin %96.14 iinlin miilk isletmeciligi ile, %2.19’unun kiracilikla ve %1.67’sinin
ise ortakeilik ile isletildikleri belirlenmistir. Isletmelerin %77.19’u sulu, %22.81°i ise
kuru sartlarda tarim yapmaktadirlar. Arastirma sonucunda bolgede sulu tarim arazileri
icin kapitalizasyon orani %5.62, kuru tarim arazilerinde kapitalizasyon orani1 %6.63 ve

kapama meyve bahcelerinde kapitalizasyon orani ise %7.38 olarak tespit edilmistir.
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3. MATERYAL ve YONTEM
3.1. Materyal

Bu arastirmada Tokat ilinin merkezinden baslayip Turhal ve Zile ovalarina dogru
giderek genisleyen ve dogu-bati yOniinde uzanan bir ¢okiintii ovasi olan Kazova
Bolgesinde bulunan 42 koy igerisinden 7 koy secilmistir. Bu koyler Arzupinar,
Bahgebasi, Caykoy, Derekdy, Dokmetepe, Kome¢ ve Tatar kdyleridir. Koylerin
seciminde cografi bolge kriteri dikkate alinmistir. Arastirmanin popiilasyonunu
belirlenen koylerde bulunan 927 adet tarim isletmesi olusturmaktadir. Secilen 7 kdyde
bulunan 927 tarim igletmesi icerisinden 88 isletme secilmistir. Arastirmanin ana
materyalini popiilasyonu temsil edebilecek nitelikte bulunan 88 adet tarim igletmesinden
elde edilen orijinal veriler olusturmaktadir. Verilerin toplanmasinda anket yontemiyle
yliz yilize goriisme usulii kullanilmistir. Arastirma verileri 2020 yili Nisan ve Mayis

aylarinda gergeklestirilmistir.

Anket formlar1 hazirlanirken Ziraat Fakiiltesi Tarim Ekonomisi boliimlerinde daha 6nce
hazirlanmis olan anket formlar1 baz alinarak belirlenen amag¢ dogrultusunda gerekli olan
degisiklikler yapilmistir. Arastirmanin yaziminda ve yorumlanmasinda ise konu ile ilgili

daha 6nce yapilmis olan benzer ¢alismalardan faydalanilmstir.

3.2. Yontem
3.2.1.0rnek hacminin belirlenmesinde kullanilan yéntem

Aragtirma bolgesi Tokat ili Kazova bolgesi oldugu icin, bolgede yer alan ve sulu tarim
yapan koyler belirlenmistir. Bolgedeki kdyleri temsil edecek sekilde toplam 7 kdy
gayeli Ornekleme yontemiyle secilmistir. Kdylerin seciminde cografi bolge kriteri
dikkate alinmistir. Bu kdyler; Arzupinar, Bahgebasi, Caykody, Derekdy, Dokmetepe,
Komeg ve Tatar kdyleridir. S6z konusu kdylerde aragtirmanin yapildigi 2020 yilinda
Ciftci Kayit Sistemine (CKS) gore toplam 927 isletme bulunmaktadir. CKS kayitlari,
ilgili il miidiirliglinden temin edilmis ve parsel bazinda kayithh olan veriler isletme

bazinda birlestirilmistir. Ornekleme ¢ergevesi 5 dekar ve iizerinde arazisi olan koyleri

12



kapsamaktadir. Isletme basma diisen ortalama arazi biiyiikliigii 42.1 dekar ve standart
sapma 25.12 dekar olarak belirlenmistir. Arazi biiytlikliigline iliskin varyasyon katsayisi
%75’in altinda (%59.67) oldugu i¢in Basit Tesadiifi Ornekleme Y®&nteminin
kullanilmasma karar verilmistir. Esitlik 3.1 yardimi ile varyasyon katsayisi

belirlenmistir (Cigek ve Erkan, 1996).

3.1)

Esitlikte;

V.K.; varyasyon katsayisini,
S; standart sapmayz,

X; ortalamay1 ifade etmektedir.

Esitlik 3.1 yardimiyla varyasyon katsayisit 59.67 olarak hesaplanmistir. Popiilasyonun
degisim katsayis1 %75’ten kiigiik olarak belirlendigi i¢in 6rnek hacmi belirlenirken

Basit Tesadiifi Ornekleme Yontemi uygulanmustir (Esitlik 3.2) (Cigek ve Erkan, 1996).

N*Sz*tz
- (N-l)* d2* SZ* t2

n (3.2)
Esitlikte;

n; 6rnek sayisini,

N; ornekleme c¢ercevesindeki isletme sayisini (927),

S; standart sapmay1 (25.12),

d; kabul edilebilir hatay1 (4.21),

t; gliven sinirini (1.65) ifade etmektedir.

Arastirmanin 6rnek hacmini hesaplanirken %10 hata ve %90 giiven sinirlarinda (t=1.65)
hesaplama yapilmistir. Esitlige veriler uygulanarak O6rnek hacmi 88 olarak

hesaplanmistir.
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Sekil 3.1’de Kazova Bolgesi haritasi {lizerinde Ornek segilen kdyler isaretlenerek

gosterilmistir.
Tuthal Otogan Q)
e Tuthal
B e Komeg
9
Arzupinar
niversiiesi TaghiciHiik
= ¥ .. Ddkmetepe
=9 0
{pesc |
o |
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e

Go  gle

Sekil 3.1: Kazova Bolgesinde drnek secilen kdyler.

Ornek hacminin (88 isletme) kdylere dagitilmasinda, her kdyde yer alan toplam isletme
sayilar1 dikkate alinmustir.

3.2.2. Anket asamasinda uygulanan yontemler

Anket yOntemi, arastirma ile ilgili ulasilmasi arzu edilen bilgilerin daha Onceden
hazirlanmis sorular ile cesitli yontemlerle elde edilme sekli olarak tanimlanmaktadir.
Tarim Ekonomisi alaninda yapilan arastirmalarda verinin toplanmasi asamasinda genel
olarak ii¢ yontem kullanilmaktadir. Bunlar; muhasebe kayitlarindan yararlanma, birebir

miilakat ve posta surveyidir. (Cigek ve Erkan, 1996).

Aragtirma yapilan bolge ile ilgili yapilan incelemelerde ({ireticilerin muhasebe
kayitlarina yer vermedikleri goriilmiistiir. Posta surveyi yontemiyle toplanabilecek anket
verilerinin treticilerin egitim seviyesi diisiikliigli, kayitsiz kalmalari, sorulari yanlis

anlamalar1 ya da anket formlarmin geri gonderilmemesi gibi olumsuz ydnleri
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bulunmaktadir. Bu olumsuz durumlar goz oniinde bulundurularak verilerin toplanmasi
sirasinda muhasebe kayitlarindan yararlanma ve posta surveyi yontemleri tercih
edilmemigtir. Daha oOnceki yillarda elde edilen verilerin temininde sorunlar
yasanabileceginden dolayr arastirma sirasinda miilakat yontemi kullanilarak
isletmecilerle yiiz ylize yapilan goriigmeler neticesinde veriler elde edilmistir. Aragtirma
yapilan bolgede bulunan kdylere ulagimin zor olmayisi ve isletmelerde yapilan yiiz yiize
goriismelerin bilgilerin daha dogru elde edilmesine olanak saglamasi sebebiyle miilakat

yontemi uygulanmustir.

Anket uygulamasinda oncelikle isletme yOneticilerinin ve aile fertlerinin niifus, cinsiyet
ve egitim seviyeleri belirlenmistir. Ayn1 zamanda aile ve yabanci isgiicii kullanma
durumlart da belirlenmistir. Ayrica igletmelerin sahip oldugu arazi varliklari, tasarruf
sekilleri, sulanma durumlari, yetistirilen {riinler, tiretim miktarlari, {irtinlerden elde
edilen gelirler ve iiretim masraflar1 ve yakin zamanda gergeklesmis arazi satig
degerlerine iliskin bilgiler elde edilmistir. Incelenen tarla arazilerinin satis degerleri

belirlenirken isletme sahiplerinin sozlii beyanlar1 dikkate alinmisgtir.

3.2.3. Analiz asamasinda uygulanan yontemler

Arastirma bolgesinde bulunan iireticilerle doldurulan anket formlar1 6ncelikle ayr1 ayri
incelenmistir. Incelenen anket formlarinda gerekli kontrolleri yapilip eksikler olup
olmadigina bakilmig sonrasinda tamamlama ve diizeltme gereken anketlere gerekli
islemler yapilarak dijital ortamda analizi icin uygun duruma getirilmistir. Isletmeler
arazi biiyiiklikleri dikkate alinarak 3 gruba ayrilmistir. Boylece isletmelerin genel
ozellikleri ve yillik tarimsal faaliyet sonuglarina iliskin ayrintili analiz yapma imkani
saglanmistir. Bunun yaninda kapitalizasyon faiz oranmin hesaplanmasinda incelenen

isletmeler bir biitlin olarak degerlendirilmistir.

Incelenen isletmelerin genel oOzellikleri, sahip olduklar1 niifus miktarlari, isgiicii
miktarlar1 ve sahip olduklar1 arazi miktarlar1 hakkindaki veriler isletme biiytikliiklerine
gore gruplandirilarak kapitalizasyon orani, miilk arazilerin sulanma durumu ayri ayri

tespit edilmeye calisilmistir. Arastirma bolgesinde kiracilik ve ortakgilikla isletilen tarla
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arazilerine ait veriler yeterli goriilmediginden bu isletmeler i¢in kapitalizasyon orani
hesaplanmamustir. Tiim bu veriler esliginde aragtirmaya konu olan bolge i¢in ortalama

bir kapitalizasyon orani hesaplamasi yapilmistir.

Incelenen isletmelerin genel yvapilarinin belirlenmesinde uygulanan yontemler

Arastirma Bolgesindeki isletmelerin sosyal durumlarinin degerlendirilmesinde niifus, Is
giicii ve egitim durumlar1 ayr1 olarak incelenmistir. Isletmeler sahip olduklar1 niifus, yas
gruplari, cinsiyet ve egitim durumlarina gore siniflandirilmistir. Niifusun egitim
seviyesinin belirlenmesi esnasinda 6grenim siiresi yil olarak hesaplanmistir. Okuma
yazma bilmeyenler i¢in 6Zrenim siiresi sifir, okuma ve yazma bilenler i¢in ise 6grenim

stiresi bir yil olarak kabul edilmistir.

Aile isgiicii potansiyelinin belirlenirken “Erkek Isgiicii Birimi” (EIB) kullanilmustir.
EIB, 15 ila 49 yas aras1 bir yetiskin erkegin giinde ortalama 10 saat, yilda 300 giin
calisarak meydana getirdigi isgiictidiir (Aras, 1988). Calismada 7 ila 64 yas arasindaki
niifusun faal ¢alisabilir niifus oldugu, bolgede calisilabilen giin sayis1 azami 300 giin
kabul edilerek hesaplamalar yapilmistir. EIB hesaplanirken kullanilan katsayilar Cizelge

3.1°de gosterilmistir.

Cizelge 3.1. Erkek isgiicii birimine (EiB) ¢evirmede kullanilan katsay1lar

Yas Erkek Kadin

0-6 - -
7-14 0.50 0.50
15-49 1.00 0.75
50-64 0.75 0.50
65+ - -

Kaynak: (Erkus ve ark., 1995)

Kapitalizasyon faiz oraninin tespitinde uygulanan yontemler

Deger bi¢ilmesi esnasinda kullanilan yontem, bir mala deger bicebilmek icin deger

bicme Olciitlerinden bir ya da birkag tanesinin bir mantik siralamasina gore
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uygulanmasidir. Klasik olarak deger bigme yontemleri, sentetik ve analitik olmak tizere
iki farkli sekilde yapilmaktadir. Genel anlamda karsilastirmalara dayanan yontemler
sentetik, gelirlerin kapitalizasyonu kuralina dayanan yontemler ise analitik yontem

olarak adlandirilmaktadir (Miilayim, 2001).

Piyasa fiyatlar1 bilinen benzer mallarin fiyatlariyla bir seri olusturulup, degeri bigilecek
malin degerinin bu seriyle karsilagtirilarak degerinin bulunmasi yontemi sentetik
yontem olarak adlandirilmaktadir. Bu yontemin uygulanabilmesi i¢in ayni sartlarda
gercek pazar fiyatlarinin bilinmesi, serbest rekabet ve fiyatlarin degismezlik ilkelerinin

uygulanabilir olmasi1 gereklidir.

Piyasadaki bulunan benzer mallarin fiyatlari ile olusturulmus seriye gore deger bigme,
pazar fiyatina gore deger bicme kriterlerine gore yapilabilmektedir. Pazar fiyatlarinin
tam olarak bilinememesi durumunda serideki malin benzeri olabilecek baska bir malin
fiyati ikame edilerek deger bigilebilmektedir. Bu durumda ikame fiyati kriteri
kullanilmig olur. Deger bigme isleminde doniisiim fiyati kriteri olarak karsimiza ¢ikan
yontem ise serideki bir maldan doniisiim yoluyla elde edilen bagka bir malin fiyatinin
kullanilmas1 esasina dayanmaktadir. Ayrica o mala ait girdi fiyatlar1 belirlenerek

maliyet kriteri ile deger bigme islemi gerceklestirilebilir (Miilayim, 1994).

Bir malin degerini, o malin gelirinin gegerli faiz oranina gore kapitalizasyonuna veya o
maldan gelecekte elde edilecegi diisiiniilen ortalama gelirlerin bugiine biriktirilmesi
yontemi analitik yontem olarak tanimlanmaktadir. Bu yontemle deger bicme ile ranti
bulunmasinin ardindan, kapitalizasyon faiz orami tespit edilir. Ancak giiniimiizde
sermaye piyasasi ekonomik etkenler nedeniyle ¢ok hareketli oldugu i¢in kapitalizasyon

faiz oraninin tespiti oldukea giigtiir (Miilayim, 1994).

Bu arastirmada analitik bir yontem olan arazi degerinin belirlenmesinde yasal olarak
zorunlu olan “Gelirlerin Kapitalizasyonu Yontemi” kullanilmistir. Bu ydntemle bir
araziye deger bicilmek isteniyorsa ilk etapta arazi rantinin ve kapitalizasyon faiz
oraninin belirlenmesi gerekmektedir. Kapitalizasyon faiz oran1 hesaplanmasinda bir¢ok

teorik esasin dikkate alinmasi gerekmektedir. Bir tarim arazisinden elde edilen yillik
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ortalama net gelirin arazinin piyasa fiyatina oranlanmasiyla elde edilen deger
kapitalizasyon faiz orani olarak tanimlanmaktadir. Bolgeler arasinda farklilik gosteren
bu oran ayni bolgedeki farkli arazilerde de isletilme sekline gore farkliliklar
gosterebilmektedir. iki arazinin esit ranta sahip olmasi kosuluyla talebi fazla olan
arazinin kapitalizasyon faiz oranimnin daha diisiik oldugu soylenebilir. Kapitalizasyon

faiz oranin Esitlik ile gosterecek olursak;

(3.3)

—- | =

Esitlikte;
D: Pazar degerini,
R: Arazinin yillik net gelirini (Rant1),

f: Kapitalizasyon faiz oranini ifade etmektedir.

Kapitalizasyon faiz orani arazi degeri ile ters orantilidir. Buradan yola ¢ikarak arazi
rantt sabit kalmak kosuluyla kapitalizasyon faiz orani yiikseldik¢e arazi degeri
diismektedir denebilir (Tanrivermis ve ark., 2004). Bu esitlik asagidaki sekildeki gibi de
ifade edilebilir;

_R
f=> (3.4)

Kapitalizasyon faiz orani esitligi basit gorlinmesinin yaninda gergek verilere dayanan
birgok matematik islemi gerektirmesi sebebiyle kompleks bir igerige de sahiptir.
Arazilerin yillik gelirlerinin tespit edilmesi esnasinda igletmelerin nasil isletildikleri goz
oniinde bulundurulmalidir. Arazi ranti, arazinin iiretim hedefi ve isletilme sekline gore
degisim gosterebilmektedir. Bu sebeple arazinin kiracilik, ortak¢ilik veya mal sahipligi

gibi igletilme kosullar1 g6z niinde bulundurulmalidir (Giilten, 1994).
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Miilk isletmeciligi seklinde isletilen arazilerin yogun oldugu bolgelerde rant Esitlik 3.5
yardimiyla hesaplanmaktadir (Miilayim, 2001).

R=Gh— M +Is+Ia+Ei+ V) (3.5)

Esitlikte;

R: Araziden elde edilen rant (yillik ortalama net gelir),

Gn: Gayrisafi iiretim degeri veya gayrisafi hasila,

M: Isletme disindan saglanan hizmetlere ait masraflar (amortisman, sigorta, bakim vb.),
It Isletme (miistecir) sermayesi faiz karsilig1,

[i: Idare ticret karsihigy,

Ei: El emegi (isgiicii) ticret karsiligi,

V: Isletme ile ilgili vergileri ifade etmektedir.

Arastirma bolgesinde anket asamasinda incelenen isletmelerde yetistirilen iriinlerin
verimlerine ait bilgilere ulasgilmistir. Anket ¢caligmasinda iireticilerin beyan ettigi arazi

degerleri dikkate alinarak hesaplama yapilmustir.

Arazi degerlerinin tespitinde yasal olarak kullanilmasi gerekli olan “Gelirlerin
Kapitalizasyonu Yontemi” kullanilmigtir. Bu yontemde kapitalizasyon faiz oraninin
tespit edilebilmesi igin Oncelikli olarak arazi rantlarinin toplaminin hesaplanarak

arazilerin satig fiyatlarina oranlanmistir. Bu oranin tespiti i¢in Esitlik 3.6 kullanilmistir.

_R1+R2+R3 ............... + Ry >R 36
D1+ Do+ D3.eeene + Dy >D (3-6)
Esitlikte;

f: Kapitalizasyon oranini,
R: Araziden elde edilen geliri (rant),
D: Arazi satis fiyatin1 géstermektedir (Miilayim, 2001).
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Miilk sahibi tarafindan isletilen arazilerde rantin hesaplanmasi; gayrisafi hasiladan (Gn)
masraflar (M), miistecir sermayesi faizi (M), idare iicret karsihigr (Ia), el emegi iicret

karsilig1 (Eu) ve tarim arazileri ile alakali vergiler (V) diisiilerek yapilmaktadir.

Arastirma bolgesindeki tarla arazilerinin biiylik ¢ogunlugu mal sahipleri tarafindan
isletilmektedir ve sulu kosullarda tarim yapilmaktadir. Isletilen sulu tarla arazilerinin
toplam tarla arazileri icerisindeki yliksek orani sebebiyle Tokat ili Kazova ovasinda sulu

tarla arazileri icin kapitalizasyon faiz orani1 hesaplanmstir.

Gayrisafi hasila (Gn) hesaplanirken, Tokat Il Tarim ve Orman Miidiirliigii kayitlar ile
arastirmaci tarafindan yapilan anket verileri géz 6niinde bulundurularak ortalama veriler
tespit edilmistir. Elde edilen veriler ile toplam tiretim miktarlar1 hesaplanmis ve tekrar
isletmede kullanilabilecek miktarlar ortaya ¢ikarilmistir. Elde edilen sonuglar 2020 yili

cari liriin fiyatiyla carpilarak gayrisafi hasila miktar1 elde edilmistir.

Masraflarin (M) hesaplanmasinda ¢iftlige disaridan saglanan yem, ilag, giibre, tohum
gibi girdiler ve isletme digindan saglanan hizmet giderleri ile tamir bakim, amortisman
masraflari, sigorta masraflar1 gibi giderler ortalama olarak hesaplanmistir. Bu ¢aligmada

amortisman masraflar1 asagidaki Esitlik 3.7’ye gore hesaplanmustir.

) Yeni Deger - Hurda Degeri
Amortisman Orani = —— (3.7)
Ekonomik Omiir

Idare iicret karsih@min (Is) hesaplanmasinda, genelde mal sahibi tarafindan isletilen
isletmelerde gayrisafi hasilanin %3 ila %7’si, ortak¢ilikla isletilen isletmelerde gayrisafi
hasilanin %3 ila %>5’1, kiracilikla isletilen igletmelerde ise gayrisafi hasilanin %2 ila
%5’1 arasindaki degerler kullanilmaktadir (Miilayim, 2001). Calismada idare iicret

karsilig1 olarak gayrisafi hasilanin %6°s1 alinarak hesaplamalara dahil edilmistir.
El emegi ticret karsilig1 (Ea) hesaplanmasinda elde edilen anket verilerinden hareketle

isletmelerin isgiici miktarlarinin arastirma yoresinde gecerli gilinliik yevmiye ile

carpilmasi sonucu elde edilen deger kullanilmaktadir.
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Miistecir sermayesi faiz karsiligi (Ms) tarimsal {iretim i¢in yilin basinda isletmede var
olmas1 gereken isletme sermayesi igeriklerinin tamamudir. Isletme sermayesinin
disaridan satin alinmasiyla 6denecek miktara uygulanan faiz oraninin yarisi alinarak
hesaplanir. T.C. Ziraat Bankasi’nin (2020 yilinda) siibvansiyonlu kredilere esas
uyguladig1 tarimsal kredi faiz orani olan %8’in yaris1 %4’lik oran uygulanmistir.
Miistecir sermayesinin isletmede bir yil siireyle kullanilmadig1 varsayimiyla faiz orani
alt1 aylik olarak hesaplandigi i¢in bu oranin yaris1 alinmistir. Vergilerin (V) ise, bekei

ticreti, kOy salmasi ve arazi vergisi gibi 6demelerden meydana geldigi belirlenmistir.
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4. ARASTIRMA BULGULARI
4.1. Incelenen Isletmelerin Sosyo-Ekonomik Durumu
4.1.1. Niifus, egitim ve isgiicii durumu

Niifus ve egitim durumu

Aile ¢iftgiliginin tarimsal liretimde ¢ok dnemli bir yeri bulunmaktadir. Tarimin kendine
has ozellikleri, ¢iftci aileleri ile tarim isletmeleri arasinda ayrilamaz bir birlikteligin
bulunmasi gibi sebeplerden dolay1 tarimsal isletmelerdeki niifusun ekonomik ve sosyal
acidan 6zellikleriyle birlikte incelenmesi gerekmektedir. Incelenen tarimsal isletmelerin
niifus durumlari, niifusun yas gruplarina ve cinsiyete gore miktar ve dagilimlar1 Cizelge

4.1'de verilmistir.

Cizelge 4.1. Incelenen tarim isletmelerinde niifusun yas gruplari ve cinsiyete gore

dagilimi1 (%)
Isletme Gruplar Ortalama
Grz;fan 1.Grup (33) 2.Grup (34) 3.Grup (21) (88)
E|K|T| % |E|K|T| % |E|K|T| % |E|K|T| %
0-6 0.03]0.06 [0.09| 2.27 |0.03{0.08|0.11| 2.73 |0.09]0.05|0.14| 3.00 |0.04[0.07|0.11| 2.64
7-14 0.36|0.270.63 | 1591 |0.26|0.41 [0.67| 16.63 |0.52|0.35|0.87 | 18.63 | 0.36 [ 0.34|0.70 | 16.91

15-49 1.21|0.88|2.09| 52.78 | 1.23|0.91 | 2.14 | 53.10 [ 1.38 | 0.86|2.24 | 47.97 | 1.26|0.89 | 2.15 | 51.61

50-64 0.58]0.42]1.00| 2525 |0.530.38|0.91 | 22.58 [0.62|0.57|1.19| 2548 | 0.57|0.44 | 1.01 | 24.31

65+ 0.06]0.09]10.15| 3.79 |0.12/0.08 (0.20| 4.96 [0.09|0.14|0.23| 493 |0.09]|0.10|0.19 | 4.53

Toplam 2.2411.72|3.96|100.00 | 2.17 | 1.86 | 4.03 | 100.00 | 2.70 | 1.97 | 4.67 | 100.00 | 2.32| 1.83 | 4.16 | 100.00

Genel ortalamaya bakildiginda isletme basina diisen ortalama niifus 4.16 kisi olarak
hesaplanmistir. Isletme gruplarinda ortalama niifus miktar1 3.96 ile 4.67 arasinda
degismektedir. 2020 yilinda Tiirkiye’de ortalama hane halki biiyiikliigii 3.3 kisi olarak
aciklanmistir (Anonim, 2020d). Buradan yola ¢ikarak arastirma bolgesinin, ortalama
niifusunun Tirkiye ortalamasinin iizerinde oldugu soylenebilmektedir. Arastirma
kapsamindaki tarimsal isletmelerinde yas gruplar arasindaki niifusun oransal dagilimi
incelendiginde hem isletme gruplarinda ve hem de genel ortalamada niifusun en yogun

oldugu yas grubunun 15-49 yas grubu oldugu goriilmektedir. Genel ortalamada 15-49
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yas grubunun %51.61 ile ilk sirada oldugu, bunu %24.31 ile 50-64 yas grubu ve %16.91

ile 7-14 yas grubunun izledigi goriilmektedir.

Incelenen tarim isletmelerinde niifusun cinsiyete gére dagilim oranlar1 ve faal niifus

oranlar1 Cizelge 4.2°de verilmistir.

Cizelge 4.2. Incelenen tarim isletmelerinde niifusun cinsiyete gore dagilimi ve faal
niifus orani (%)

Isletme Gruplar1
1.Grup (33) 2.Grup (34) 3.Grup (21)

Ortalama (88)

Nufus Miktari Nifus Miktari Niifus Miktari Niifus Miktari

Adet % Adet % Adet % Adet %
Erkek 2.24 56.42 2.17 53.58 2.70 58.15 2.32 55.88
Kadin 1.72 | 43.58 1.86 | 46.42 1.97 | 41.85 1.83 44.12
Toplam 3.96 | 100.00 | 4.03 | 100.00 | 4.67 | 100.00 | 4.16 | 100.00
Faal Niifus 77.83 75.30 73.60 75.84

Cizelge 4.2 incelendiginde tiim isletme gruplarinda ve isletmeler ortalamasinda erkek
niifusun, kadin niifusundan fazla oldugu gériilmektedir. Isletmeler ortalamasinda erkek
niifusun oran1 %55.88, kadin niifusunun orani ise %44.12 olarak belirlenmistir. Erkek
niifus oran1 %58.15 ile en yiiksek 3. Grup isletmeler ortalamasinda goriilmektedir. Faal
niifus oram1 ise 15-64 yas aralifina giren aile bireyleri niifusunu grubun toplam
niifusuna bdliinmesi ile hesaplanmistir. Faal niifus oraninin genel ortalamasi ise %75.84
olarak hesaplanmistir. Aydin (2007) Tokat ili Zile ovasinda yapmis oldugu calismada
ortalama faal niifus oranini %71.90, Avci (2010) yaptig1 calismada %66.99, Bastiirk
(2011) yaptig1 caligmada %66.51, Kumbasaroglu ve Dagdemir (2011) yaptiklar
calismada ortalama faal niifus orammi %53.05 olarak, Incir (2015) ise yaptigi

calismasinda faal niifus oranin1 %69.69 olarak hesaplamislardir.

Cizelge 4.3‘te incelenen tarim isletmelerinde bulunan yedi yas ve iizerindeki niifusun

okuryazarlik oranlar1 verilmistir.

Cizelge 4.3 incelendiginde yedi yas ve yukarisindaki niifusun okur-yazarlik durumu tiim

isletme gruplarinda yiiksek oldugu gorilmektedir. Diger taraftan tiim isletme
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gruplarinda erkek niifus okur-yazarlik oraninin, kadin niifus okur-yazarlik oranindan az
bir farkla yiiksek oldugu goriilmektedir. Isletmeler genel ortalamasinda erkeklerde okur-
yazarlik oran1 %99.44, kadinlar da okur-yazarlik orani ise %90.27°dir. Toplam niifusta
ise okur-yazarlik orant %95.43 olarak hesaplanmistir. 2020 yilinda Tiirkiye’de okuma
yazma orani erkeklerde %99.2, kadinlarda ise %95.5 olarak agiklanmistir. (Anonim,
2020e). Hesaplanan degerler erkek bireylerde Tiirkiye ortalamasinin {izerinde, kadin

bireylerde ise Tiirkiye ortalamasinin altinda kalmastir.

Cizelge 4.3. Incelenen tarim isletmelerinde yedi ve iizeri yastaki niifusun okuryazarlik
orani (%)

Isletme Gruplar Isletme Ortalamasi
1.Grup (33) | 2.Grup (34) | 3.Grup (21) (88)
Erkek (%) 99.23 100.00 98.85 99,44
Kadin (%) 86.92 92.81 91.43 90.27
Ortalama (%) 95.18 96.22 94.56 9543

Isletme yoneticisinin vasi, 68renim durumu ve tarimla ugrasma siiresi

Tarimsal igletmelerde kaynaklarin etkin kullaniminda ve buna bagli olarak isletme
gelirlerinin  arttirilmasinda isletme sahibi ¢iftginin  egitim seviyesinin ve bilgi

birikiminin en 6nemli iki etken oldugu belirtilmektedir (Karagolge ve ark., 1995).

Incelenen tarmm isletmelerinde isletme ydneticisinin yasi ve 6grenim durumu ile ilgili

bilgiler Cizelge 4.4’te verilmistir.

Cizelge 4.4. Incelenen tarim isletmelerinde isletme yoneticisinin yas1 ve 6grenim siiresi

(Y1)
Isletme Gruplar Ortalama
1.Grup (33) | 2.Grup (34) | 3.Grup (21) (88)
Yasi 51.75 50.88 51.57 51.37
Egitim Siiresi (Y1) 8.24 8.98 9.47 8.82

Incelenen tarimsal isletmelerde isletme yoneticisinin yasi ve Ogrenim durumu ile

isletmenin biiyiikliigli arasinda bir iliskinin bulunmadig sdylenebilmektedir. Arastirma
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bolgesindeki tarimsal isletmelerde isletme yoneticisinin egitim seviyesi ortalamasi, 1.
Grup islemelerde 8.24 yil, 2. Grup isletmelerde 8.98 yil ve 3. Grup isletmelerde ise 9.47
yil olarak bulunmustur. Isletmeler ortalamasinda ise egitim seviyesi ise 8.82 yil olarak
bulunmustur. Aydin (2007) Tokat ili Zile ovasinda yaptig1 calismada isletme
yOneticisinin 6grenim siiresini 4.76 yil, Avci (2010) 6.84 yil, Bagstiirk (2011) 7.23 yil,
Incir (2015) 5.4 y1l ve Yiiksel (2019) 7.18 yil olarak hesaplamistir.

Genel olarak egitim seviyesinin ilkogretim diizeyinde oldugu sdylenebilmektedir.
Cizelge 4.4’teki isletme yoneticilerinin yas ortalamalarina bakildiginda tim isletme
gruplarinda yakin bir yas ortalamasina sahip oldugu soylenebilmektedir. Isletmeler
genel ortalamasinda isletme yoneticisi yas ortalamasinin ise 51.37 oldugu
goriilmektedir. Aydin (2007) Tokat ili Zile ovasinda yaptig1 calismada isletme
yoneticisinin yas ortalamasini 56.00, Avci (2010) 49,58 ve Yiiksel (2019) 53.90 olarak

hesaplamistir.

Incelenen tarmmsal isletmelerdeki isletme ydneticilerinin tarimla ugrastiklari siire

Cizelge 4.5’te verilmistir.

Cizelge 4.5. Incelenen tarim isletmelerinde tarimla ugrasilan siire (Y1)

Isletme Gruplari Ortalama
1.Grup (33) 2.Grup (34) 3.Grup (21) (88)
Frekans| % |Frekans| % |Frekans| % |Frekans| %

5-20 Yil 9 27.27 9 26.47 3 1.43 21 23.86
21-30 Y1l 8 24.24 11 32.35 9 42.86 28 31.82
31-45 Y1l 10 30.30 7 20.59 7 33.33 24 27.27
45 Y1l ve Uzeri 6 18.18 7 20.59 2 9.52 15 17.04
Toplam 33 100.00 34 100.00 21 100.00 88 100.00
Ortalama 31.67 32.00 32.86 32.08

Arastirma sahasinda ¢alismaya dahil olan tarimsal isletmelerde, isletme yoneticilerinin
tarimla ugrastiklar1 ortalama stireler incelendiginde, 1. Grup isletmelerde %30.30
orandaki kismuin 31 ila 45 yil arasinda, %24.24°1iik kismin 21 ila 30 y1l arasinda tarimla
ugrastiklarin1  belirlenmistir. 2. Grup isletmelerde %32.35’lik kismin21 ila 45,
%26.47’lik kismm ise 5 ila 20 yildir tarimla ugrastiklar1 belirlenmistir.3. Grup
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isletmelerde ise %42.86’lik kismin 21 ila 30 y1l arasinda, %33.33’lik kisminin ise 31 ila

45 yil arasinda tarimla ugrastiklar1 belirlenmistir.

Isletmelerin genel ortalamas: dikkate alindiginda %31.82°lik kismin tarim ile ugrasma
stiresi 21 ila 30 yil arasindan, %27.27’lik kismin ise 31 ila 45 yil arasinda tarimsal
faaliyet gosterdikleri belirlenmistir. Genel ortalamada ise tarim isletmesi yoneticilerinin

tarimla ugrastiklart siire 32.08 y1l olarak tespit edilmistir.

Isgiicii meveudu ve kullanim durumu

Arastirmaya dahil olan tarimsal isletmelerde isgiicii ihtiyacinin biiylik oranda aile
isgiiclinden yararlanilarak saglandig1 belirlenmistir. Fakat tarimsal faaliyetler sirasinda
bazi donemlerde yogun isgiicline ihtiya¢ duyuldugu da belirlenmistir. Bu ihtiyag
duyulan isgiliciiniin saglanmas1 amaciyla isletmeci, aile bireylerinin yetersiz sayida
olmasi durumunda disaridan yabanci iggiicii tutmak zorunda kalmaktadir (Sayili, 1996).
Incelenen isletmelerde aile isgiiciinii mevcut durumu ve kullanim durumu ile isletme

disindan saglanan isgilicii durumu isletme gruplarina gore Cizelge 4.6’da verilmistir.

Cizelge 4.6. Incelenen tarim isletmelerinde isgiicii mevcudu ve kullanim durumu (EiB)

Isletme Gruplari Ortalama

1.Grup 33) | 2.Grup(34) | 3.Grup (21) (88)

EiB % EiB % EIB % EiB %

Isletmede kullanilan aile

o 494.40 | 63.15 | 513.15| 65.78 | 630.55| 76.42 | 534.13 | 67.45
isglicii

Isletme disinda

e 48.00 | 6.13 | 5225 | 6.70 | 34.00 | 4.12 | 46.30 | 5.85
kullanilan aile isgiicii

Kullanilmayan (atil) aile

o 240.42 | 30.71 | 214.75| 27.53 | 160.23 | 19.42 |211.37 | 26.69
isgiicti

Isletmede kullanilabilir

e e 782.851100.00 | 780.15 | 100.00 | 825.15 | 100.00 | 791.90 | 100.00
aile isgiicti

Isletmede kullanilan

secici isgiicii 123.56 573.95 1253.47 567.21

Isletmede kullanilan

e 617.96 1 087.10 1 884.02 1101.35
toplam isgiicii
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Cizelge 4.6’te de goriildiigii lizere isletme gruplarinda kullanilabilir aile isgiicii sirasiyla;
782.85 EIB, 780.15 EiB, 825.15 EIB ve isletmeler ortalamasinda ise 791.90 EiB olarak
belirlenmistir. Incelenen tarim isletmelerinin sahip oldugu kullamilabilir aile isgiiciiniin
bir kismi isletme disinda degerlendirilmektedir. Sirastyla isletme disinda kullanilan aile
isgiicii 48.00 EIB, 55.25 EIB, 34.00 EiB ve isletmeler ortalamasinda 46.30 EIB olarak
belirlenmistir. Biiylik isletmelerde aile disinda kullanilan iggiicliniin hem deger olarak

hem de oransal olarak diisiik oldugu s6ylenebilmektedir.

Incelenen tarim isletmelerinde, aile isgiicii mevcudunun bir béliimiiniin atil oldugu
goriilebilmektedir. Gruplara gore atil isgiiciliniin isletmede toplam kullanilabilir aile
isgliclindeki oran1 sirastyla %30.71, %27.53, %19.42 ve isletmeler ortalamasinda ise

%26.69 olarak belirlenmistir.

Incelenen tarim isletmelerinde, isletme disinda kullanilan aile isgiiciiniin olmas1 ve
bununla birlikte bir kisminin da atil durumda olmasina ragmen, yabanci isgiiciinden de
yararlanildig1 belirlenmistir. Bu durum, arastirmanin yapildigi bolgede bazi iiretimi
yapilan iriinlerin  belirli donemlerde yogun olarak isgilicii gerektirmesinden

kaynaklandig1 sdylenebilmektedir.

Incelenen isletmelerde ihtiya¢c duyulan gegici isgiicii isletme biiyiikliiklerine gore
sirasiyla; 123.56 EiB, 573.95 EIB ve 1253.47 EIB oldugu belirlenmistir. Isletmeler
ortalamasinda ise bu deger 567.21 EIB olarak belirlenmistir. Bu oranlara bakilarak
arastirma bolgesinde isletme biiyiikligli arttikca ihtiya¢ duyulan gecici isgiicline
duyulan ihtiya¢ mutlak olarak artmakta oldugu fakat oransal olarak azaldigi

goriilebilmektedir.

Arslankurt (2001) Tokat ili Zile ovasinda yaptig1 ¢alismada, isletmede kullanilan aile
isglicii oranini %35.59, isletme disinda kullanilan aile isgiicli oranin1 %3.15, atil isgiicii
oranini ise %61.30 olarak tespit etmistir. Aydin (2007) yaptig1 ¢aligmada, isletmede
kullanilan aile isgiicli oranim1 %55.38, atil isgiicii oranimmi %40.67, toplam isgiicii
icerisinde yabanci isgiicliniin oranini %9.63, aile isglicii oranini ise %90.37 olarak tespit

etmistir. Avel (2010) calismasinda, isletmede kullanilan aile isgiicii oranin1 %55.49, atil
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isglicii oranini %32.41, isletme disinda kullanilan isgilicii oranimi %12.10, isletmede
kullanilan yabanci gecici isgliciiniin toplam isgiicii icindeki oranini ise %41.30 olarak
tespit etmistir. Bastiitk (2011) yaptig1 calismada, isletme disinda kullanilan aile
isgliciiniin kullanilabilir aile isgiicli icerisinde oranini1 %22.37 olarak, atil isgliciiniin
kullanilabilir aile isgiicii icerisindeki oranin1 %61.40 olarak, Isletmede kullanilan
kullanilabilir toplam isgiicii icerisinde aile isgiicii oranini ise %98.86 olarak tespit
etmistir. Incir (2015) yaptig1 calismada, isletmede kullanilan aile isgiiciiniin toplam aile
isgilictinde oranin1 %96.68, gecici yabanci igglicii oranini %3.32, atil isgiici oranin
%352.58 olarak hesaplamistir. Yiiksel (2019) calismasinda, isletmede kullanilan aile
isgiicliniin isletmede kullanilabilir aile isgiicii oranim1 %92.01, atil aile isgiiciiniin
isletmede kullamlabilir aile isgiiciine oranmi %0.06, Isletmede kullanilan gegici
isgiiclinlin isletmede kullanilan toplam isgiicline oranini ise %70.94 olarak belirlemistir.
Elde edilen verilere 1s1ginda isgiicii kullanim durumunun, atil isgiicli oraninin ve
yabanci is¢i gereksiniminin 6rnek calismalarla benzesmedigi goriilebilmekte ve bunun
sebebinin ise calismadaki ailelerde mevcut olan ortalama birey sayisinin diger

caligmalara gore farkli olmasi olarak yorumlanabilir.

4.2. 1Incelenen Isletmelerde Arazi Mevcudu

Tarimsal faaliyetlerin ana unsuru olan toprak biiylik oneme sahiptir. Topraklarin
amacina uygun kullanilmasi, toprakta bulunan bitki besin elementlerinin topraga geri
kazandirilamamast ve erozyon sebebiyle tarimsal faaliyete uygun olmayan duruma
gelmesi ve nilifusun artisina paralel ilerlemeyen 1slah ¢alismalar1 araziye olan talebin
artisina sebep olmaktadir. Arazinin sahip oldugu 6zellikler sebebiyle isletmelerin arazi

varliklari, yetistirilen {iriinler ve sulanma durumlari incelenmistir.

4.2.1.Incelenen isletmelerde arazi varhg ve tasarruf sekilleri

Calismada incelenen tarim isletmelerindeki arazi varligi ve tasarruf sekilleri Cizelge
4.7'de verilmistir. Cizelge 4.7°de verildigi iizere islenen miilk arazisi isletme
biiytlikliiklerine gore sirasiyla 21.51 da, 47.53 da ve 160.61 da olarak belirlenmistir.
Isletmeler ortalamasinda islenen miilk arazisi ortalamasi ise 64.76 da olarak

belirlenmistir. 3. Grup isletmelerin sahip olduklar1 tarim arazileri, 1. ve 2. Grupta yer
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alan isletmelere gore oldukca biiyiiktiir. Bunun sonucu olarak 3. Grupta yer alan
isletmelere ait ortalama arazi mevcudu degeri diger 2 gruba gore oldukea yiiksektir. Bu
durum isletmeler ortalamasinda arazi varligi miktarinin da yiiksek olarak
hesaplanmasma sebep olmustur. Incelenen isletmelerdeki arazi tasarruf sekilleri
incelendiginde, tiim isletme gruplarinda miilk arazi paymnin toplam isletme arazileri

igerisinde yiiksek oranda oldugu belirlenmistir.

Kiralanan isletme arazileri isletme biiyiikliiklerine gore sirasiyla 2.40 da, 12.76 da ve
33.19 da olarak hesaplanmistir. Ortak kullanilan arazi biiytikliiklerine bakildiginda
kiiciik ve orta biiylikliikteki isletme grubunda ortak arazi bulunmadig biiyiik isletme
grubunda ise 31.85 da ortak arazi bulundugu belirlenmistir. Isletmeler ortalamasinda
miilk arazilerin pay1 %75.20, kira arazilerinin pay1 %15.97 ve ortak arazilerin payi ise
% 8.83 olarak hesaplanmigtir. Kira ve ortak ekilen arazilerin paylari incelendiginde,

isletme gruplar itibartyla ¢cok 6nemli bir paya sahip olmadiklar1 s6ylenebilmektedir.

Cizelge 4.7. Incelenen tarim isletmelerinde ortalama arazi mevcudu (da) ve tasarruf
sekli (%)

Isletme Gruplar1 Ortalama

1.Grup (33) | 2.Grup (34) 3.Grup (21) (88)

da % da % da % da %

Islenen miilk arazi 21.51 | 89.96 |47.53 | 78.84 |160.61| 71.18 | 64.76 | 75.20

Kiraya tutulan arazi 240 | 10.04 | 12.76 | 21.16 | 33.19 | 14.71 | 13.75 | 15.97

Ortak Arazi 0.00 | 0.00 | 0.00 | 0.00 | 31.85 | 14.11 | 7.60 | 8.83

Toplam isletme 23.91 | 100.00| 60.29 | 100.00 [ 225.65 | 100.00 | 86.11 | 100.00

Uzun (2006), Kirsehir ili Kaman ilgesinde yaptig1 arastirmasinda, isletme arazisinin
%97.64’linlin miilk arazilerden olustugunu, Aydin (2007) yaptig1 ¢calismada miilk arazi
payint %98.79, Fidan (2009) Igdir ilindeki ¢alismasinda isletme arazisinin %72.78’inin
miilk arazilerden olustugunu, %27.22’sinin ise kira ve ortakg¢ilikla isletilen arazilerden
olustugunu, Bastiirk (2011), aragtirmasinda toplam arazi miktarinin %94.99 unun miilk
arazilerden olustugunu, Incir (2015) yaptigi calismasinda toplam isletme arazisi
igerisinde miilk arazi payinm %94.28 oldugunu, Ulu (2016), yaptig1 calismada Izmir ili
Urla ilgesinde miilk arazi oraninin %67.86 oldugunu, kira ve ortakli arazi oraninin ise

%32.14 oldugunu belirlemislerdir.
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4.2.2.1ncelenen tarimsal isletmelerin tarimsal faaliyet alanlar

Incelenen isletmelerin ana tarmmsal faaliyet alanlari Cizelge 4.8‘de gdsterilmistir.
Cizelge 4.8’de arastirma yapilan tarimsal isletmeler incelendiginde, 1. Grup isletmelerin
faaliyetlerinin %81.82’si bitkisel iiretim, %18.18’l ise hem bitkisel hem de hayvansal
tiretim olarak belirlenmistir. 2. Grup isletmelerin faaliyetlerine bakildiginda %76.47
oraninda bitkisel lretim, %23.53 oraninda hem bitkisel hem de hayvansal iiretim
yaptiklar1 belirlenmistir. 3. Grup isletmelerin faaliyetlerine bakildiginda ise %38.09
oraninda hayvansal tiretim, %61.90 oraninda da karma iiretim yaptiklar1 belirlenmistir.
Isletmeler ortalamasinda faaliyet alanlarina bakildiginda bitkisel {iretim yapan
isletmelerin oranmim %69.32 oldugu belirlenmistir. isletmeler ortalamasinda karma

iretim yapan igletmelerin orani ise %30.68 olarak belirlenmistir.

Cizelge 4.8. Incelenen isletmelerin tarimsal faaliyet alani (%)

isletme Gruplar Ortalama

1.Grup (33) 2.Grup (34) 3.Grup (21) (88)

Frekans % Frekans % Frekans % Frekans %

Bitkisel Uretim 27 81.82 26 76.47 8 38.09 61 69.32

Karma 6 18.18 8 23.53 13 61.90 27 30.68

Toplam 33 100.00| 34 100.00| 21 100.00| 88 100.00

4.2.3.1sletmelerin arazi nev’ileri

Incelenen tarimsal isletmelerin sahip olduklar1 arazi tiirleri ve dagilimlar: Cizelge 4.9°da

gosterilmistir.

Incelenen tarimsal isletmelerin arazi nev’ileri tarla arazisi, sebze arazisi ve bag
arazilerin olugsmaktadir. Tiim isletme gruplarinda igletme arazisi toplami igerisindeki en
biiyiik payin tarla arazileri oldugu sdylenebilmektedir. isletmeler ortalamasinda isletme
arazisi toplaminin %94.98°1 tarla arazisi, %2.94’i sebze arazisi ve %2.08’1 ise bag
arazisidir. Bag arazisi ve sebze arazisinin oranlarinin diisiik ve birbirine yakin oldugu

sOylenebilmektedir.
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Cizelge 4.9. Incelenen tarim isletmelerinde arazi nev’ileri (da) ve isletme arazisi
icerisindeki dagilimlar (%)

Isletme Gruplar Ortalama
1.Grup (33) | 2.Grup (34) 3.Grup (21) (88)
da % da % da % da %
Tarla arazisi 20.78 | 86.91 |55.76 | 92.49 | 219.80 | 97.41 | 81.79 | 94.98
Sebze arazisi 132 | 552 | 395| 655 | 213 | 094 | 2.53 | 2.94
Bag arazisi 1.81 | 757 | 058 | 096 | 372 | 1.65 | 1.79 | 2.08
{iﬁgﬁi%ﬁm 23.91 | 100.00 | 60.29 | 100.00 | 225.65 | 100.00 | 86.11 | 100.00

Daha 6nce yapilmis ¢aligmalarda tarla arazisinin kullanilis sekli incelendiginde, Aydin
(2007) Tokat ili Zile ovasinda yaptig1 calismada ekili arazi oranin1 %96.46, nadasa
birakilan arazi miktarini ise %3.54, Avci (2010) isletme arazisinin tamaminin ekildigini
ve nadas alani bulunmadigini, Incir (2015) calismasinda %96.73 oraninda ekili arazi
%3.27 oraninda nadas arazisi bulundugunu, Bastiirk (2010) ekili arazi oranin1 %92.74,
nadasa birakilan arazi oranmmi %7.26, Yiksel (2019) ise calismasinda arastirma
bolgesindeki tarla arazilerinin tamaminda tarim yapildigini ve nadasa birakilan araziye

rastlanmadigini tespit etmistir.

4.2.4.1sletmelerin arazi kullanimlar

Aragtirma yapilan bolgede incelenen isletmelerde tarla arazilerinin arazi kullanilis sekli

ve iiretim dallarina gore oransal dagilimlar1 Cizelge 4.10°da verilmistir.

Cizelge 4.10 incelendiginde arastirma yapilan isletmelerde tarla arazilerinin %74.61’lik
boliimiiniin miilk sahipleri tarafindan isletildigi goriilebilmektedir. Tarla arazilerinin
toplaminin %16.19’luk boliimiiniin kiralik tarla arazisi, %9.20’lik boliimiiniin ise ortak

tarla arazisi oldugu belirlenmistir.
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Cizelge 4.10. Incelenen tarim isletmelerinde tarla arazilerinin arazi kullanilis sekilleri ve
iiretim dallar1 itibariyle arazi biiyiikliikleri (da) ve oransal dagilimlar1 (%)

Isletme Gruplar Ortalama
1.Grup (33) 2.Grup (34) 3.Grup (21) (88)
Da % Da % Da % Da %
Bugday 6.54 | 2959 | 7.23 | 13.20 | 28.57 | 12.87 | 12.06 | 14.64
Arpa 1.06 480 | 332 | 6.06 | 595 | 2.68 | 3.10 | 3.76
S. Pancar1|  2.78 1258 | 247 | 451 | 928 | 418 | 421 | 5.11
Aycicegi 460 | 2081 | 679 |12.40 | 46.43 | 20.92 | 1543 18.72
Misir 4.63 2095 | 1597 | 29.16 | 61.9 | 27.89 |22.68 | 27.52
Patates 0.15 068 | 135 | 2.46 0 0.00 | 0.58 | 0.70
= [Yonca 0.00 000 | 1.5 | 274 | 295 | 133 | 128 | 1.56
= [ Domates 0.32 145 | 202 | 369 | 1.9 | 086 | 1.35 | 1.64
Salatalik 0.44 1.99 [ 029 | 0.53 0 0.00 | 0.28 | 0.34
Biber 0.00 0.00 | 1.05 | 1.92 0 0.00 | 0.41 | 0.49
Lahana 0.23 1.04 | 0.05 | 0.09 0 0.00 | 0.11 | 0.13
Tarla
arazisi 20.75 | 93.89 | 42.04 | 76.76 | 156.98 | 70.73 | 61.49 | 74.61
toplami
Bugday 0.00 000 | 352 | 643 | 809 | 3.65 | 3.29 | 3.99
S. Pancar1|  0.15 0.68 | 0.00 | 0.00 0 0.00 | 0.06 | 0.07
Aycicesi 0.00 000 | 3.08 | 562 | 976 | 4.40 | 3.52 | 427
Misir 0.85 385 | 4.14 | 756 | 12.14 | 5.47 | 4.82 | 5.84
£ | patates 0.00 0.00 | 0.82 | 1.50 0 0.00 | 032 | 0.38
*“ [Yonca 0.00 0.00 | 059 | 1.08 | 295 | 133 | 093 | 1.13
Domates 0.35 1.58 | 058 | 1.06 | 023 | 0.10 | 0.41 | 0.50
Tarla
arazisi 1.35 6.11 | 12.73 | 2324 | 33.17 | 14.95 | 13.34| 16.19
toplami
S. Pancar1| 0.0 0.00 | 0.00 | 000 | 595 | 268 | 1.42 | 1.72
Aycicesi 0.00 0.00 | 000 | 000 | 857 | 3.86 | 2.05 | 2.48
2 |Misir 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 | 166 | 7.48 | 3.96 | 4.81
& | Yonca 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 | 0.66 | 030 | 0.16 | 0.19
Tarla
arazisi 0.00 0.00 | 0.00 | 0.00 | 31.78 | 14.32| 7.58 | 9.20
toplami
gj;ﬁ?g;ﬂin 22.10  [100.00| 54.77 [100.00| 221.93 |100.00| 82.41 | 100.00
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Isletmeler tarafindan kullanilan miilk arazilerde, 1. Grup isletmelerde %31.52 oran ile
en ¢cok bugday yetistirilmekte, 2. Grup isletmelerde %37.99 oran ile en ¢ok misir
yetistirilmekte, 3. Grup isletmelerde ise %39.43 oranda en ¢ok yetistirilen iirlin ise misir
olarak belirlenmistir. Isletmeler ortalamasinda miilk arazilerinin %27.52’sinde musur,
%18.72’sinde aygicegi ve %14.64’iinde ise bugday yetistirilmektedir. Isletmeler
ortalamasinda kiralanan tarla arazilerinde en ¢ok yetistirilen iiriinlerin sirasiyla; misir,
aycicegi ve bugday oldugu belirlenmistir. Isletmeler ortalamasinda ortak tarla
arazilerinde ise en c¢ok yetistirilen iiriinlerin sirasiyla; musir, aycicegi ve seker pancari

olarak belirlenmistir.

Tarla arazi genel toplami isletmeler ortalamasinda 82.41 da olarak hesaplanmistir.
Isletmeler ortalamasinda tarla arazilerinin genel toplaminin %74.61°i (61.49 da) miilk
arazilerden, %16.19’u (13.34 da) kiralanan arazilerden ve %9.20’si (7.58 da) ise ortak

arazilerden olusmaktadir.

Incelenen tarimsal isletmelerde iiretilen tarla iiriinlerinin isletme gruplari itibariyle

ortalama tiretim miktarlar1 Cizelge 4.11°de gosterilmistir.

Cizelge 4.11 incelendiginde isletme biiyiikliiklerinin artmasiyla {iretim miktarlarinin da
arttigr goriilebilmektedir. 1. Grup isletmeler incelendiginde miilk tarla arazilerinde
19.67 ton ile en ¢ok seker pancart tiretilmektedir. 2. Sirada 6.93 ton ile misir, 3. sirada
ise 4.24 ton ile bugday yetistirilmektedir. 1. grup isletmelerin kiraladig: arazilerde 2.94
ton ile en ¢ok domates iiretilmektedir. 1. Grup isletmelerde ortak arazilerde iiriin

yetistirilmedigi belirlenmistir.

2. Grup isletmeler incelendiginde miilk tarla arazilerinde 23.71 ton ile en ¢ok musir
tiretilmektedir. 2. Sirada 19.09 ton ile seker pancari, 3. sirada ise 15.44 ton ile domates
yetistirilmektedir. 2. grup isletmelerin kiraladig1 arazilerde 6.26 ton ile en ¢ok misir
tiretilmektedir. 2. Grup isletmelerde ortak arazilerde de iirlin yetistirilmedigi

belirlenmistir.
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Cizelge 4.11. Incelenen isletmelerde yetistirilen tarla iiriinlerinin ortalama iiretim

miktarlart (kg)
Isletme Gruplar Ortalama
1.Grup (33) | 2.Grup (34) | 3.Grup (21) (88)
Kg Kg Kg Kg
Bugday 4239.39 4794.12 20 400.00 8310.23
Arpa 681.81 2217.64 3 869.05 2035.79
S. Pancari 19 666.66 19 088.23 67 619.05 30 886.36
Aycicegi 2 454.54 3197.06 22354.76 7 490.34
Miilk | Misir 6 925.75 23 705.88 79 214.28 30 659.65
tarla Patates 606.06 5352.95 0 2 295.46
arazisi | yonca 0 2 129.41 3 800.00 1729.54
Domates 2279.41 15441.17 13 476.19 10 062.59
Salatalik 352941 2 352.94 0 2232.62
Biber 0 3 852.94 0 1 488.64
Lahana 1029.41 290.32 0 498.20
Bugday 0 2 647.05 5035.71 222443
S. Pancari 0.15 0 0 0.06
Kira | Aysicegi 0 1529.41 4528.57 1671.59
tarla | Misir 1342.42 6 264.70 17 476.19 7094.31
arazisi | patates 0 3294.12 0 1272.73
Yonca 0 764.7 3 685.71 1175.00
Domates 2941.17 5.000 1 904.76 3 489.30
S. Pancari 0 0 45.000 10 738.64
(t);f‘;‘ Aycicegi 0 0 3 619.04 863.63
arazisi Misir 0 0 25.000 596591
Yonca 0 0 933.33 222.73

3. grup isletmeler incelendiginde miilk tarla arazilerinde 79.21 ton ile en ¢ok musir

tiretilmektedir. 2. Sirada 67.61 ton ile seker pancari, 3. sirada ise 22.35 ton ile ay¢icegi

yetistirilmektedir. 3. grup isletmelerin kiraladig1 arazilerde 17.47 ton ile en ¢ok misir

tiretilmektedir. 3. Grup isletmelerde ortak arazilerde 45 ton ile en ¢ok seker pancarinin

iretildigi belirlenmistir.

Isletmeler ortalamasinda miilk tarla arazilerinde 30.86 ton ile en ¢ok seker pancarmin

tiretildigi belirlenmistir. 2. sirada 30.66 ton ile musir, 3. sirada ise 10.04 ton ile domates

yetistirildigi belirlenmistir. isletmeler ortalamasinda kiralanan arazilerde 7.09 ton ile en
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cok musir iiretilmektedir. Isletmeler ortalamasinda ortak arazilerde 10.74 ton ile en ¢ok

seker pancarinin iiretildigi belirlenmistir.

Aydin (2007) Zile Ovasindaki ¢alismasinda iiriin gruplarinin ekilis alanlari igerisinde en
yiiksek orana sahip olan iiriiniin %74.90 ile bugday oldugunu, Aver (2010) %32.80’lik
oranla bugdayin, Bastiirk (2011) %35.39 ile bugdayin, Avci (2010) 9%32.80’lik oranla
bugdaymn, Incir (2015) %33.71 ile bugdayn ve Yiiksel (2019) ise %48.91 oran ile

bugdayin ilk sirada bulundugunu belirlemislerdir.

4.3. Incelenen Isletmelerde Sermaye Miktar1 ve Bilesimi

Sermaye, toprak ve emek gibi diger {iiretim faktorleri gibi lretimde verimliligi
arttirmaktadir. Bu yoniiyle sermaye tarimsal isletmelerde biiylik 6nem tasimaktadir.
Tarimsal igletmelerin verimli ¢aligabilmeleri i¢in isletmelerde gereken sermaye

Ogelerinde her birinden belirli oranlarda bulunmas1 gerekmektedir.

Sermaye, ¢esitli acilardan smiflandirilabilmektedir. Sermayenin fonksiyonlarina gore
siniflandiriimas1  tarimda  en ¢ok kullanilan siniflandirmadir.  Isletme toplam
sermayesinin bir boliimii isletme sahibine aittir. Buna “6z sermaye” denilmektedir.
Isletme diger bir béliimii isletme sahibinden farkli gercek veya tiizel kisilere aittir.
Bunlara ise yabanci sermaye denmektedir. Bu tanimlardan yola ¢ikilarak 6z sermaye ile
yabancit sermayenin toplami ile aktiflerin toplaminin esit olmast gerektigi

sOylenebilmektedir (Aras, 1988).

4.3.1. Aktif sermaye

Aktif sermaye ikiye ayrilmaktadir. Bunlar arazi sermayesi ve igletme sermayesidir.
Tarimsal isletme i¢in O0denmis biitin mal varligi kalemleri aktif sermaye olarak
adlandirilmaktadir (Yulafci, 2007). Aktif sermaye, kiracilik ve ortake¢ilik suretiyle

islenen arazilerin degerlerini de igermektedir (Acil ve Demirci, 1984).
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Arazi sermayesi

Bu sermaye grubu c¢iplak toprak sermayesi ile topraga bagli sermaye elemanlarini
icermektedir. Arazi sermayesi; ¢iplak arazi varligi, arazi 1slah1 varligi, bina sermayesi,
bitki varligi ve tarla demirbasi varligindan meydana gelmektedir. incelenen tarim

isletmelerinde arazi 1slah sermayesinin kisitli olmasindan dolay1 incelenmemistir.

Toprak varligi

Incelenen tarim isletmelerinde toprak varligi tarla arazileri ve bag arazilerinin ¢iplak
toprak degeri toplamindan olugmaktadir. Cizelge 4.12°te arastirmaya dahil olan tarim
isletmelerinde isletme biiylkliikklerine gore toprak varligimin degeri ve orani

gosterilmektedir.

Cizelge 4.12°den de goriilebildigi tlizere igletme biiyiikligi arttikca isletmelerin sahip
olduklar1 arazi varlig1 da artmaktadir. Tiim isletme gruplarinda sulu miilk tarla arazisi

varlig1 ilk sirada yer almaktadir.

l.grup isletmelerde sulu miilk tarla arazisi degeri 301 575.96 TL, sulu kira tarla
arazisinin degeri ise 35 616.22 TL’dir. Oransal olarak miilk tarla arazisi %84.79, kira
tarla arazisi ise %10.01 olarak belirlenmistir. Bu grup isletmelerde ortak sulu tarla

arazisi bulunmamaktadir.

2. Grup isletmelerde sulu miilk tarla arazisi degeri 568 398.09 TL, sulu kira tarla
arazisinin degeri ise 194 828.23 TL’dir. Oransal olarak miilk tarla arazisi oran1 %73.90,
kira tarla arazisi orani ise %25.33 olarak belirlenmistir. Bu grup isletmelerde ortak sulu

tarla arazisi bulunmamaktadir.

3.grup isletmelerde sulu miilk tarla arazisi degeri 2 480 238.10 TL, sulu kira tarla
arazisinin degeri 461 763.51 TL ortak sulu tarla arazisi degeri ise 496 860.00 TL’dir.
Oransal olarak miilk tarla arazisi %71.16, kira tarla arazisi %13.25 ve ortak tarla arazisi

ise %14.25 olarak belirlenmistir.
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Cizelge 4.12. Incelenen isletmelerde toprak varligi (TL) ve dagilimi (%)

Isletme Gruplari

Ortalama (88)
1.Grup (33) 2.Grup (34) 3.Grup (21)
Deger % Deger % Deger % Deger %
Miilk
301575.76 | 84.79 | 568 398.09 | 73.90 | 2480238.10 | 71.16 | 92457426 | 73,24
Sulu
Tarlfa. Kira 3561622 | 10.01 | 19482823 | 2533 | 46176351 | 1325 | 198824.19 | 1575
arazisi | Sulu
Ortak 0.00 0.00 0.00 0.00 | 496860.00 | 14.25 | 118568.86 | 9,39
Sulu
Tarla arazisi 337191.98 | 94.80 | 76322632 | 99.24 | 3438861.61 | 98.66 | 1241967.32 | 98.39
toplami1
Mu}k 1849545 | 520 | 588235 | 0.76 | 46714.29 134 | 2035625 1.61
Bag
Bag. ) K1rva 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
arazisi | Bag
Ortflk 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Bag
Bagarazisi | jc4o545 | 520 | 588235 | 076 | 4671420 | 134 | 2035625 | 161
toplami
Toprak
varligi 355 687.43 | 100.00 | 769 108.67 | 100.00 | 3 485 575.90 | 100.00 | 1262 323.56 | 100.00
toplami
Isletme
arazisi
dekarina
- 14 876.09 12 756.82 15 446.82 14 659.43
diisen toprak
varligi
(TL/da)

Isletmeler ortalamasinda sulu miilk tarla arazisi degeri 924 574.26 TL, kira miilk tarla
arazisi degeri 198 824.19 TL ve ortak sulu tarla arazisi degeri 118 568.86 TL olarak
belirlenmistir. Oransal olarak ise sirasiyla %73.24, %]15.75 ve %9.39 olarak

belirlenmistir. Aragtirma bolgesinde mevcut toprak varligi degerinin yaklasik %75’

miilk sahibine ait arazilerin degerlerinden olusmaktadir. Isletmeler ortalamasinda

toplam toprak varligi degeri 1 262 323.56 TL olarak belirlenmistir. Tarla arazisi

toplaminin toprak varligi toplamindaki orani ise %98.39 olarak belirlenmistir.
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1. Grup isletmelerde miilk bag arazisi degeri 18 49545 TL ve toprak varligi
toplamindaki orani ise %5.20 olarak belirlenmistir. 2. Grup isletmelerde miilk bag
arazisi degeri 5 882.35TL ve toprak varligi toplamindaki orami ise %0.76 olarak
belirlenmistir. 3. Grup isletmelerde miilk bag arazisi degeri 46 714.29 TL ve toprak
varlig1 toplamindaki orani ise %1.34 olarak belirlenmistir. Her 3 isletme grubunda da
kira ve ortak bag arazisi bulunmamaktadir. Isletmeler ortalamasinda miilk bag arazisi

degeri 20 356.25 TL, toprak varlig1 toplamindaki orani ise %1.61 olarak belirlenmistir.

Fidan (2009), Igdir ilinde yaptigi arastirmasinda arazi varliginin %70.18’inin tarla
arazisinden, %29.82’sinin bahce arazisinden olustugunu, Avcit (2010) yaptigi
aragtirmasinda toprak varligmin %89.00’unun tarla arazisinde olustugunu, Ulu (2016)
aragtirmasinda toprak varhigmnin %44.29’unun tarla arazisinden, %?22.15’inin sebze
arazisinden, %33.56’sinin zeytin arazisinden olustugunu, Yiksel (2019) ise yaptigi
arastirmada toprak sermayesinin %60.42’sinin tarla arazisinden, %39.58’inin ise bag

arazilerinden olustugunu tespit etmistir.

Bina varhigt

Aragtirma bolgesinde incelenen isletmelerde bina varligi; konut binalari, ahir, samanlik,
agil, depo ve giibrelik gibi yapilardan olusmaktadir. Incelenen isletmelerde bina

varliginin degerleri Cizelge 4.13’te verilmistir.

Cizelge 4.13 incelendiginde isletmeler ortalamasinda bina varlig1 degerinin %76.18’ini
konutlarin olusturdugu goriilmektedir. Konut binalarinin toplam degeri 136 818.18 TL
olarak belirlenmistir. Konutlarin yapi1 malzemesi incelendiginde %67.42’lik oranla
beton konutlarin ¢ogunlukta oldugu goriilmektedir. %8.04 ile ahsap yapilar 2. Sirada
yer almaktadir. Tim bina tiplerinde 1. ve 2. grup arasinda belirgin farkliliklar
gozlenmektedir. Bu duruma 2. grup isletmelerin biiyiikliigii neden olarak gosterilebilir.
Gortstilen isletmelerde ikametgah binalar1 tarimsal faaliyete dahil oldugundan diger
isletme binalar1 ile beraber degerlendirilmektedir. Isletme biiyiikliigii arttikca isletme

arazisi dekarina diigsen bina varligi degeri azalis gostermektedir.
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Cizelge 4.13. Incelenen isletmelerde bina varlig1 (TL) ve dagilimi (%)

Isletme Gruplar Ortalama
1.Grup (33) 2.Grup (34) 3.Grup (21) (88)
Deger % Deger % Deger % Deger %
‘Ahsap 1227273 | 11.11 | 17205.88 | 11.85 | 13333.33 3.88 14 431.82 8.04
Beton 85454.55 | 77.37 | 114852.94 | 79.10 | 187 142.86 | 54.41 | 121 079.55 | 67.42
B Kerpic 3 484.85 3.16 0.00 0.00 0.00 0.00 1306.82 0.73
Toplam | 101 212.12 | 91.63 | 132 058.82 | 90.95 | 200476.19 | 58.29 | 136 818.18 | 76.18
Ambar 666.67 0.60 1264.71 0.87 5 000.00 1.45 1931.82 1.08
Ahir 5030.30 4.55 6 823.53 470 | 118333.33 | 34.40 | 32761.36 | 18.24
Samanlik 303.03 0.27 1 823.53 1.26 9190.48 2.67 3011.36 1.68
Agil 1121.21 1.02 1470.59 1.01 1904.76 0.55 1443.18 0.80
Depo 2121.21 1.92 1764.71 1.22 9 047.62 2.63 3 636.36 2.02
Toplam 924242 8.37 13 147.06 9.05 | 143476.19 | 41.71 | 42784.09 | 23.82
Bina
sermayesi 110 454.55 | 100.00 | 145 205.88 | 100.00 | 343 952.38 | 100.00 | 179 602.27 | 100.00
toplami

Isletme
arazisi
dekarina
diisen

bina varlig1
(TL/da)

4619.60 2 408.46 1524.27 2 085.73

Isletme arazisi dekarmna diisen bina varlig1 genel ortalamada isletme gruplarina gore
sirastyla 4 619.60 TL, 2 408.46 TL ve 1 524.27 TL olarak belirlenmistir. Isletme

blyiikliigli arttikga isletme arazisi dekarma diisen bina varhi@ degeri azalis
gostermektedir. Isletmeler ortalamasinda isletme arazisi dekarma diisen bina varhig

degeri ise 2 085.73 TL/da olarak hesaplanmustir.

Tarla demirbast varligi

Incelenen isletmelerde tarla demirbas1 varligini nadas-siiriim, tarlaya ayrilmis tohum ve
tarlaya ayrilmis giibre olusturmaktadir. Isletme gruplarina gére ve isletmeler

ortalamasinda tarla demirbasi varlig1 degerleri ve dagilimlar1 Cizelge 4.14’te verilmistir.
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Cizelge 4.14. Incelenen isletmelerde tarla demirbasi varligi (TL) ve dagilimi (%)

Isletme Gruplar Ortalama
1.Grup (33) 2.Grup (34) 3.Grup (21) (88)
Deger % Deger % Deger % Deger %
Tarlaya
ayrilmig 811.36 46.53 2 869.91 59.94 1142238 | 40.74 | 4138.89 | 41.90
tohum
Tarlaya

ayr11m1§ 1 180.45 53.47 3 852.35 40.06 1595571 | 59.26 | 5738.69 | 58.10
giibre

Toplam 1991.82 | 100.00 | 6722.26 | 100.00 | 27378.10 |100.00| 9 877.58 | 100.00

Isletme
arazisi
dekarina
diisen tarla 83.30 111.50 121.33 114.71
demirbasi
varligi
(TL/da)

Incelenen 1. Grup isletmelerde tarla demirbasi varliginm %53.47’ini giibre, %46.53 {inii
ise tohum olusturmaktadir. 2. Grup isletmelerde tarla demirbasi1 varliginin %40.06’s1m
giibre, %59.94’lini ise tohum olusturmaktadir. 3. Grup isletmelerde tarla demirbagi
varligmin %59.26’sim giibre, %40.74’linli ise tohum olusturmaktadir. Her 3 isletme
grubunda da nadas-siirim degeri bulunmamaktadir. Isletme gruplarmin toplam arazi
varlig1 degerleri sirasiyla 1 991.82 TL, 6 722.26 TL ve 27 378.10 TL’dir. Isletme
blytikligii arttikca igletme tarla demirbast  varliginin  degerinin  artti1

sOylenebilmektedir.

Isletme biiyiikleri arttikca isletme arazisi dekarma diisen tarla demirbas1 varhigi da
artmaktadir. Isletme arazisinde dekara diisen tarla demirbast varlig, 1. Grup
isletmelerde 83.3 TL/da, 2. Grup isletmelerde 111.50TL/da, 3. Grup isletmelerde 121.33
TL/da ve isletmeler genelinde ortalama 114.71 TL/da olarak hesaplanmustir.
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Arazi sermayesinin toplu olarak incelenmesi

Incelenen isletmelerde ortalama arazi sermayesi kalemleri, toplami ve isletme arazisi

dekarina diisen arazi sermayesi degerleri Cizelge 4.15’te gosterilmistir.

Cizelge 4.15. Incelenen tarim isletmelerinde ortalama g¢iftlik sermayesi (TL) ve
dagilimi (%)

Isletme Gruplar Ortalama
1.Grup (33) 2.Grup (34) 3.Grup (21) (88)

Deger | % Deger % Deger % Deger %

Toprak Varhgl 355687.43 | 7598 | 769 108.67 | 83.50 | 3485575.90 | 90.37 | 1262 323.57 | 86.95

Bina varligi 110454.55 | 23.59 | 145205.88 | 15.77 | 34395238 | 892 | 17960227 | 12.37

Tarla demirbast

y 1991.82 | 043 | 672226 | 073 | 27378.10 | 071 | 9877.58 | 0.68
varligi

Toplam 468 133.80 | 100.00 | 921 036.78 | 100.00 | 3 856 906.38 | 100.00 | 1451 803.42 | 100.00

Isletme arazisi
dekarina diisen

arazi sermayesi
(TL/da)

19 579.00 15276.78 17 092.43 16 859.87

Isletme arazisi dekarma diisen arazi sermayesi, 1. Grup isletmelerde 19 579.00 TL/da,
2. Grup isletmelerde 15 276.78 TL/da ve 3. Grup isletmelerde ise 17 092.43 TL/da
olarak hesaplanmustir. Isletmeler ortalamasinda dekara diisen arazi sermayesi ise

16 859.87 TL/da olarak hesaplanmustir.

Cizelge 4.15 incelendiginde toplam arazi sermayesi degerinin isletme biiytikligi ile
beraber arttig1 sdylenebilmektedir. 1. Grup isletmeler incelendiginde, toplam arazisi
sermayesindeki toprak varliginin orani %75.98, bina varliginin orani ise %23.59 olarak
belirlenmistir. 2. Grup isletmelerde toprak varligi oram1 %83.50, bina varlig1 orani
%15.77 olarak belirlenmistir. 3. Grupta ise toprak varligi oran1 %90.37, bina varligi
orant %8.92 olarak belirlenmistir. Isletme biiyiikleri arttikca toplam isletme
sermayesinde toprak varligi oranmin arttigi, bina varligt oranimin ise azaldigi
belirlenmistir. Isletmeler ortalamasinda toplam arazi sermayesindeki toprak varlig orani

%86.95, bina varligi orani ise %12.37 olarak belirlenmistir.
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Uzun (2006), Kirgehir ili Kaman ilgesinde yaptig1 arastirmasinda arazi sermayesi i¢inde
en yliksek orana %54.66 ile toprak sermayesinin sahip oldugunu, Avci (2010), yaptigi
aragtirmada toplam arazi sermayesi igerisinde en yiiksek oranin %74.89 ile toprak
varlig1 oldugunu, Siray (2010) yaptig1 calismasinda arazi sermayesi i¢inde ilk sirada
%48.73 ile toprak varligimnin bulundugunu, Kumbasaroglu ve Dagdemir (2011), toprak
varligimin %74.70 ile en yiiksek paymin oldugunu, Parlakay (2011), calismasinda, arazi
sermayesi icerisinde en yiiksek orana %83.27 ile toprak varliinin sahip oldugunu,
Unliier (2014), calismasinda arazi sermayesi icerisinde en yiiksek orana %48.55 ile
toprak varliginin sahip oldugunu, Yiiksel (2019), calismasinda arazi sermayesi

icerisinde en yiiksek payin %56.13 ile arazi varligt oldugunu belirtmislerdir.

Isletme sermayesi

Tarimsal isletmelerde; hayvan sermayesi, alet makine sermayesi, malzeme ve
mithimmat varli§i ile mevcut olan paranin toplami isletme sermayesini meydana
getirmektedir. Arazi sermayesinin daha etkin kullanilabilmesi icin isletme sermayesine
de ihtiyag duyulmaktadir. Isletme sermayesi; sabit sermaye ve déner sermaye olarak iki

gruba ayrilmaktadir (Yulafci, 2007).
Sabit isletme sermayesi

Sabit isletme sermayesi hayvan ve alet makine varliklarindan olugsmaktadir.

Alet makine varlig

Incelenen tarimsal isletmelerde tarimsal iiretim icerisinde kullanilan tiim alet ve makine

varliginin degerleri Cizelge 4.16’da gosterilmistir.
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Cizelge 4.16. Incelenen tarimsal isletmelerde ortalama alet makine varligi (TL) ve

dagilimi (%)
Isletme Gruplar Ortalama
1.Grup (33) 2.Grup (34) 3.Grup (21) (88)
Deger % Deger % Deger % Deger %
Traktor 58 655.43 | 65.28 | 9329536 | 62.09 |241359.95| 54.88 | 115 638.98 | 64.83
Bigerdover 0.00 0.00 0.00 0.00 | 90476.19 | 25.68 | 21590.91 | 12.10
Romork 7287.88 | 9.12 8 120.59 826 | 1721429 | 4.89 9978.41 5.59
Kamyonet 0.00 0.00 3382.35 3.44 0.00 0.00 1306.82 0.73
Pulluk 3478.79 | 4.35 5664.71 5.76 6 500.00 1.84 5044.32 2.83
Izgara 45.45 0.06 58.82 0.06 142.86 0.04 73.86 0.04
Uag:lama aletleri 3821.21 | 4.78 437647 4.45 2 547.62 0.72 3731.82 2.09
Mibzer 3503.03 | 4.38 4544.12 4.62 5 809.52 1.65 4455.68 2.50
Motopomp 30.30 0.04 0.00 0.00 1333.33 0.38 329.54 0.18
Kazayagi 162727 | 2.04 1529.41 1.56 157143 0.45 1576.14 0.88
Atomizer 0.00 0.00 0.00 0.00 2 047.62 0.58 488.64 0.27
Kiiltiivator 363.64 0.45 470.59 0.48 2 380.95 0.68 886.37 0.50
Tirmuik 174243 | 2.18 1323.53 1.35 1690.48 0.48 1568.19 0.88
Dipkazan 90.90 0.11 102.94 0.10 357.14 0.10 159.09 0.09
Diskarov 239091 | 2.99 3 838.23 3.90 5047.62 1.43 3584.09 2.01
Balya Mak. 0.00 0.00 0.00 0.00 4285.71 1.22 1022.73 0.57
Silaj Mak. 0.00 0.00 0.00 0.00 3238.09 0.92 772.73 0.43
Giibre Mak. 851.51 1.07 826.47 0.84 261.90 0.07 701.13 0.39
Capa Mak. 251471 | 3.15 1557.14 1.58 1340.91 0.38 1 864.63 1.05
Pancar Mak. 0.00 0.00 1470.58 1.50 3428.57 0.97 1386.36 0.78
Harman Mak. 0.00 0.00 0.00 0.00 1190.48 | 0.34 284.09 0.16
Yonca Mak. 0.00 0.00 0.00 0.00 4 047.62 1.15 965.91 0.54
Yem Karma Mak. 0.00 0.00 0.00 0.00 3095.24 0.88 738.64 0.41
Siit Mak. 0.00 0.00 0.00 0.00 971.43 0.28 231.82 0.13
Toplam 86 403.46 | 100.00 | 130 561.31 | 100.00 | 400 338.95 | 100.00 | 178 380.87 | 100.00
Isletme arazisi
dekarmna digen 3613.70 2165.55 1774.16 2071.55
varligi (TL/da)

Cizelge 4.16 incelendiginde tiim isletme gruplarinda alet makine varlig1 degerlerinde en

biiyiik payin traktor degeri oldugu goriilebilmektedir. Traktdr degerleri incelendiginde,

1. Grup isletmelerde 58 655.43 TL, 2. Grup isletmelerde 93 295.36 TL ve 3. Grup

isletmelerde ise 241 359.95 TL oldugu belirlenmistir. Oransal olarak dagilim isletme

biiyiiklerine gdre sirastyla %65.28, %62.09 ve %54.88 olarak belirlenmistir. Isletmeler

43




ortalamasinda alet makine varligindaki traktor paymin %64.83, degeri ise 115 638.98

TL olarak belirlenmistir.

Isletme arazisi dekarma diisen alet makine varlig1 incelendiginde; 1. Grupta 3 613.70
TL/da, 2. Grupta 2 165.55 TL/da, 3. Grupta 1 774.16 TL/da ve isletmeler ortalamasinda
ise 2 071.55 TL/da olarak belirlenmistir. Incelenen tarimsal isletmelerde toplam alet
makine varlig1 degeri isletme biiyiikliigiine paralel olarak artmaktadir. Buna karsin
Isletme arazisi dekarma diisen alet makine varhigi degeri isletme biiyiikliigiine gore

azalan bir seyirde oldugu gozlemlenmistir.

Hayvan varligi

Incelenen tarimsal isletmelerin sahip olduklar1 hayvan varlig1 degerleri Cizelge 4.17°de
verilmistir. Arastirma bolgesinde incelenen isletmelerin hayvan varligin biiylikbas ve

kiigiikbag hayvanlar olusturmaktadir.

Cizelge 4.17 incelendiginde 1. ve 2. Grup isletmelerde hayvan varligi toplaminin
bliyiikbag hayvan oldugu belirlenmistir. 3. Grup isletmelerde toplam havyan varliginin
icerisindeki biiylikbas hayvan varliginin orami ise %96.46 olarak belirlenmistir.
Biiyiikbag hayvanlar isletmeler ortalamasinda toplam hayvan varliginin %96.95’sin1
olusturmaktadir. Biiyiilkbas hayvan varlig1 incelendiginde tiim isletme gruplarinda ve
isletmeler ortalamasinda en yiiksek paya sahip hayvanini inek oldugu belirlenmistir.
Isletmeler ortalamasinda biiyiikbas hayvan varlig1 degeri 43 312.49 TL’dir. Bu degerin
icerisinde en biiyilik paya sahip hayvan olan ineklerin degeri 17 318.18 TL ve orani ise
% 38.76 olarak hesaplanmistir. 1. ve 2. Grup isletmelerde kii¢iikbas hayvan varligi
tespit edilememistir. 3. Grupta toplam hayvan varligi igerisinde kii¢iikbas hayvan

varliginin orani ise %3.54 olarak tespit edilmistir.

Incelenen tarimsal isletmelerin toplam hayvan varh@ degerleri incelendiginde;
1. Grupta 5 909.09 TL, 2. Grupta 10 323.52 TL, 3. Grupta 161 214.27 TL ve isletmeler
ortalamasinda ise 44 676.13 TL olarak tespit edilmistir. Isletmeler biiyiidiikk¢e hayvan
varlig1 toplaminin da paralel olarak artis gosterdigi sdylenebilmektedir. Isletme arazisi

dekarma diisen hayvan varlig1 degerleri isletme biiyiikliiklerine gore sirasiyla 247.14
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TL/da, 171.23 TL/da ve 714.44 TL/da olarak belirlenmistir. Isletmeler ortalamasinda

isletme arazisi dekarina diisen hayvan varligi ise 518.83 TL/da olarak belirlenmistir.

Cizelge 4.17. Incelenen isletmelerde ortalama hayvan varligi (TL) ve dagilimi (%)

Isletme Gruplar Ortalama
1.Grup (33) | 2.Grup (34) 3.Grup (21) (88)
Deger | % Deger | % Deger % Deger %
Diive 303.03 | 5.13 | 73529 | 7.12 | 20904.76 | 12.97 | 5386.36 | 12.06
Dana 1060.61| 17.95 | 2058.82 | 19.94 | 21 904.76 | 13.59 | 6420.45 | 14.37
o Tosun 0.00 | 0.00 | 000 | 0.00 | 52809.52 | 32.76 | 12602.27 | 28.21
Biiyiikbas
Inek 412121 69.74 | 7205.88 | 69.80 | 54 428.57 | 33.76 |17 318.18 | 38.76
Buzagi | 42424 | 7.8 | 32353 | 3.13 | 545238 | 3.38 | 1585.23 | 3.55
Toplam |5 909.09 | 100.00 | 10 323.52| 100.00 | 155 499.99 | 96.46 |43 312.49 | 96.95
Koyun 0.00 | 000 | 000 | 000 | 571428 | 3.54 | 1363.64 | 3.05
Kiigiikbas
Toplam 0.00 | 000 | 000 | 000 | 571428 | 3.54 | 1363.64 | 3.05
Hayvan varhf 5909.09 | 100.00 | 10 323.52| 100.00 | 161 214.27 | 100.00 | 44 676.13 | 100.00
toplami
Isletme arazisi
dekarina diisen 247.14 171.23 714.44 518.83
hayvan varlig1
(TL/da)

Avci (2010) Tokat ili Pazar ilgesinde yaptigi calismada hayvan varligi icerisinde

biiyiikbas hayvan varligi oranm %95.30, Unliier (2014) ise hazirladig1 ¢alismasinda

hayvan varlig1 icerisinde biiylikbas hayvan varligi oranin1 %59.12 olarak belirlemistir.

Hazneci (2015) ¢alismasinda hayvan sermayesi igerisinde en yiiksek paym %55.07 ile

inek degeri oldugunu belirlemistir. Ugpinar (2016) Konya ilinde yaptig1 calismada

hayvan sermayesi igerisinde inek degerinin %55.57’lik bir paya sahip oldugunu bir

belirlemistir. Yiiksel (2019) Tokat ili Erbaa ilgesinde yaptigi calismasinda hayvan

varliginin igerisinde biiylikbas havyan varligi oranin1 %46.15 olarak belirlemistir.

Doner isletme sermayesi

Doner isletme sermayesi, malzeme ve mithimmat varligi ile kasa mevcudu ve alacaklar

toplamindan olusmaktadir.
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Malzeme ve miihimmat varligi

Malzeme ve mithimmat varligi sermayesi, incelenen isletmelerdeki tohumluk, yem,
giibre, ilag, temizlik maddeleri ve 1sitma maddelerinin kiymetleri ile ambarlarda mevcut
olan satilacak iiriinlerin degerlerinin toplamindan olusmaktadir. incelenen tarimsal
isletmelerin ambarlarinda giibre, ilag, temizlik maddesi ve satilacak {iriinlerin

bulunmamasi sebebiyle Cizelge 4.18°de yer verilmemistir.

Cizelge 4.18. Incelenen isletmelerde ortalama malzeme ve mithimmat varligi mevcudu

(TL) ve dagilimi (%)
Isletme Gruplar Ortalama
1.Grup (33) 2.Grup (34) 3.Grup (21) (88)
Deger | % Deger % Deger % Deger %
Tohumluk 196.96 | 21.10 | 1647.06 | 47.74 | 8§857.14 | 20.44 | 2 823.86 | 23.31
Akaryakit 0.00 | 0.00 402.94 11.68 | 1000.00 | 2.31 394.32 3.32
Yem 90.90 | 9.74 394.12 1142 | 4866.66 | 11.23 | 1347.72 | 11.24
Saman 64545 | 69.16 | 1005.88 | 29.16 | 28 609.52 | 66.02 | 7457.95 | 62.13
Toplam 933.31100.00| 3450.00 | 100.00 | 43 333.32 | 100.00 | 12 023.85 | 100.00
Isletme arazisi
dekarina diisen
Eﬁﬁiﬁgf 39.03 57.22 192.04 139.63
varligi
(TL/da)

Cizelge 4.18 incelendiginde incelenen tarim isletmelerinde malzeme ve miithimmat
varligmin igletmelerin biytikliiklerine paralel arttigi sdylenebilmektedir. 1. Grup
isletmelerde ambar mevcudunun %69.16°s1 saman, %21.20°si1 ise tohumluktur. 2. Grup
isletmelerde ambar mevcudunun %47.74°4 tohumluk, %29.16’s1 samandir. 3. Grup
isletmelerde ise ambar mevcudunun %66.02°si saman, %20.44’ii tohumluktur.
Isletmeler ortalamasinda malzeme ve mithimmat varliginin %62.13’{iniin saman,
%23.31’inin tohumluk olmasi dikkati cekmektedir. Isletmeler ortalamasinda toplam
malzeme ve mithimmat varligi degeri 12 023.85 TL olarak hesaplanmistir. Isletme
arazisi dekarina diisen malzeme ve mithimmat varlig: 1. Grupta 39.03 TL/da, 2. Grupta
57.22 TL/da, 3. Grupta 192.04 TL/da ve isletmeler ortalamasinda ise 139.63 TL/da

olarak hesaplanmaistir.
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Kasa mevecudu ve alacaklar

Cizelge 4.19°da incelenen tarimsal isletmelerin sahip olduklari nakit para ve alacaklara

ait degerler igletme biiyiikliiklerine gore tablo halinde sunulmustur.

Cizelge 4.19. Incelenen isletmelerde ortalama kasa mevcudu ve alacaklar (TL) ve
oransal dagilimlar1 (%)

Isletme Gruplar Ortalama
1.Grup (33) 2.Grup (34) 3.Grup (21) (88)
Deger | % Deger % Deger % Deger %
Alacak 509091 | 89.36 | 11147.06 | 97.43 | 27 619.05 | 80.56 | 12 806.82 86.89
Nakl§ 606.06 | 10.64 294.12 2.57 | 6666.67 | 19.44 1931.82 13.11
mevcudu
Toplam 5696.97 | 100.00 | 11441.18 | 100.00 | 34 285.72 | 100.00 | 14 738.64 100.00
Isletme arazisi
dekarina
diisen 238.27 189.77 151.94 171.16
kasa mevcudu
(TL/da)

Tarimsal igletmelerde isletme sermayesi igerisinde para mevcudu, isletmelerin
biiytlikliiklerini ve tarimsal faaliyetlerinin biiytkliiklerini biiyiik 6l¢iide etkilemektedir.
Kasa mevcudu ve alacaklar igerisinde nakit para mevcudu paylar incelendiginde, 1.
Grup isletmelerde %10.64, 2. Grup isletmelerde %2.57, 3. Grup isletmelerde %19.44 ve
isletmeler ortalamasinda ise %13.11 olarak belirlenmistir. Incelenen isletmelerde nakit
varliginin sermayenin kiigiik bir boliimiinii olusturdugu, alacaklarin ise biiyiik bir orana
sahip oldugu belirlenmistir. Isletme arazisi dekarma diisen kasa mevcudu isletme
biiyiiklerine gore; 1. Grup isletmelerde 238.27 TL/da, 2. Grup isletmelerde 189.77
TL/da, 3. Grup isletmelerde 151.94 TL/da olarak belirlenmistir. Isletmeler
ortalamasinda ise isletme dekarma diisen kasa mevcudu 171.16 TL/da olarak

belirlenmistir.
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Isletme sermavesinin toplu olarak incelenmesi

Isletmelere ait sabit ve doner sermaye varliklarinin toplamindan olusan isletme

sermayesinin degerleri ve oranlar1 Cizelge 4.20°de toplu olarak gosterilmistir.

Cizelge 4.20. Incelenen isletmelerde ortalama isletme sermayesi (TL) ve dagilimi (%)

Isletme Gruplar
1.Grup (33) | 2.Grup (34) | 3.Grup (21)

Ortalama (88)

Deger | % | Deger | % | Deger | % | Deger | %

Sabit Alet-makine 86403.46 | 87.33 | 130561.31 | 83.81 |400338.95| 62.63 | 178 380.87 | 71.40

varhigi

isletme
sermayesi | Hayvan varlig1 | 5909.09 | 597 | 10323.52 | 6.63 |161214.27| 2522 | 44676.13 | 17.88

Malzeme ve
Déner mithimmat 93331 | 0094 | 3450.00 | 221 | 4333332 | 6.78 | 12023.85 | 4.81

isletme Vaﬂlgl

sermayesi | Kasa mevcudu

5696.97 | 5.76 | 11441.18 | 7.34 | 3428572 | 5.36 | 14738.64 | 5.90
- alacaklar

Eletme sermayesi toplaml 98 942.83 | 100.00 | 155 776.01 | 100.00 | 639 172.26 | 100.00 | 249 819.49 | 100.00

Isletme arazisi dekarina
diisen isletme sermayesi 4 138.14 2 583.78 2 832.58 2901.17
(TL/da)

Cizelge 4.20 incelendiginde isletme biiyiikliigliniin artmasiyla isletme sermayesinin de
paralel olarak arttigi sOylenebilmektedir. Tim isletme gruplarinda sabit isletme
sermayesinde bulunan alet makine varliginin oraninin isletme sermayesi toplaminda en
yiiksek oranda bulunan unsur oldugu sdylenebilmektedir. Isletmeler ortalamasinda
toplam igletme sermayesi icerisinde, alet- makine varligt oran1 %71.40, hayvan varligi
orant %17.88, malzeme ve mithimmat varligi oran1 %4.81 ve kasa mevcudu-alacaklar
orani ise %5.90 olarak belirlenmistir. Isletme arazisi dekarina diisen isletme sermayesi;
1. Grup isletmelerde 4 138.14 TL/da, 2. Grup isletmelerde 2 583.78 TL/da, 3. Grup
isletmelerde 2 832.58 TL/da ve isletmeler ortalamasinda ise 2 901.17 TL/da olarak
belirlenmistir. Isletme arazisi dekarmna diisen ortalama isletme sermayesinin isletme

blyiikliigi arttikga azalig gosterdigi sdylenebilmektedir.
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Aktif sermayenin toplu olarak incelenmesi

Isletme gruplarinda ve isletmeler ortalamasinda isletme basina diisen aktif sermaye

miktar1 Cizelge 4.21°de verilmistir.

Cizelge 4.21. Incelenen tarim isletmelerinde isletme basina diisen aktif miktar1 (TL) ve
oransal dagilimi (%)

Isletme Gruplari
; P Ortalama (88)
1.Grup (33) 2.Grup (34) 3.Grup (21)
Deger % Deger % Deger % Deger %
Toprak varlig 355687.43 | 62.72 | 769 108.67 | 71.42 |3 485575.90 | 77.52 |1262323.57 | 74.18
Bina varlig 110 454.55 | 19.48 | 145205.88 | 13.48 | 34395238 | 7.65 | 179602.27 | 10.55
Tarla demirbasi 199182 | 035 | 672226 | 0.62 | 27378.10 | 0.61 9877.58 | 0.58
Arazi sermayesi | <o 13500 | 355 | 921036.81 | 85.53 |3 85690638 | 85.78 | 1451 803.42 | 8532
toplami1
Alet-
makine 86 403.46 | 1524 | 130561.31 | 12.12 | 400338.95 | 8.90 | 178380.87 | 10.48
Sabit | varlig
isletme
varligi
Hayvan 5909.09 | 1.04 | 1032352 | 096 | 16121427 | 3.59 | 44676.13 | 2.63
varligt
Malzeme-
mithimmat | 933.31 0.16 | 345000 | 032 | 4333332 | 096 | 1202385 | 0.71
Déner | varligi
isletme
varhig | Para
mevcudu 569697 | 1.00 | 11441.18 | 1.06 | 3428572 | 0.76 | 14738.64 | 0.87
-alacaklar
Isletme
sermayesi 98942.83 | 17.45 | 155776.01 | 14.47 | 63917226 | 14.22 | 249819.49 | 14.68
toplami1
Aktif toplam 567076.63 | 100.00 | 1076 812.82 | 100.00 | 4 496 078.64 | 100.00 | 1 701 622.91 | 100.00
Isletme Arazisi
Dekarina Diisen
. 3 23717.13 17 860.55 19 925.01 19 761.04
Aktif Sermaye
(TL/da)

Cizelge 4.21 incelendiginde isletme blyiikliigli arttikca toplam aktif miktarinin da

paralel olarak arttig1 goriilebilmektedir. Isletme arazisi dekarma diisen aktif sermaye

miktari ise igletme biiytlikliigli arttikca azalmaktadir.
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Aktif toplam igerisinde toprak varligi degeri tim isletme gruplarinda en biiyiik paya
sahiptir. Toprak varligi, 1. Grup isletmelerde aktif toplamin %62.72°ini, 2. Grup
isletmelerde aktif toplamin %71.42°ni, 3. Grup isletmelerde aktif toplamin %77.52’sini
olusturmaktadir. Isletmeler ortalamasinda ise toprak varligmin aktif toplama orani
%74.18’tiir. Isletmeler ortalamasinda toprak varhiginin ardindan %14.68 ile isletme

sermayesi toplami, %10.55 ile bina varlig1 gelmektedir.

Isletmeler ortalamasinda aktif sermayenin %85.32’sini arazi sermayesi, %14.68’ini ise
isletme sermayesi olusturmaktadir. Aktif sermayenin %13.11°1 sabit isletme varligi,

%1.58’1 ise doner isletme varligidir.

Isletme arazilerinde dekara diisen aktif sermaye miktar1, 1. Grup isletmelerde 23 717.13
TL/da, 2. Grup isletmelerde 17 860.55 TL/da, 3. Grup isletmelerde 19 925.01 TL/da ve
isletmeler ortalamasinda ise 19 761.04 TL/da olarak belirlenmistir.

4.3.2. Pasif sermaye

Incelenen tarimsal isletmelerde, mevcut yabanci sermaye ile 6z sermayelerin toplami

pasif sermayeyi olusturmaktadir.

Yabanci sermaye

Incelenen tarimsal isletmelerin yabanci sermayesi; Kiraya ve ortaga tutulan tarla

arazilerinin degeri ve borglarin toplamindan olusmaktadir.

Kiraya ve ortaga tutulan toprak degeri

Incelenen isletmelerde isletme biiyiikliiklerine gore kiraya tutulan toprak degeri, Ortaga
tutulan toprak degeri ve isletme arazisi dekarina diisen toprak degeri ¢izelge 4.22°de

verilmistir.

Cizelge 4.22 incelendiginde, 1. Grup isletmelerde kiraya tutulan toprak degeri
35616.22 TL, 2. Grup isletmelerde kiraya tutulan toprak degeri 194 828.23 TL, 3. Grup
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isletmelerde kiraya tutulan toprak degeri 461 763.51TL ve isletmeler ortalamasinda ise
kiraya tutulan toprak degeri 198 824.19 TL olarak belirlenmistir. Isletme biiyiikliigii
arttikca kiraya tutulan toprak degerinin de arttigi goriilebilmektedir. 1. ve 2. Grup
isletmelerde ortaga tutulan toprak bulunmamaktadir. 3. Grup isletmelerde ortaga tutulan
toprak degeri 496 860.00 TL olarak belirlenmistir. Isletmeler biiyiidiik¢e kiraya tutulan

arazi miktarinin arttig1 sdylenebilmektedir.

Cizelge 4.22. Incelenen tarimsal isletmelerde kiraya ve ortaga tutulan toprak degeri

(TL) ve dagilimi (%)
Isletme Gruplari Ortalama

1.Grup 33) | 2.Grup 34) | 3.Grup 21) (88)

Deger | % Deger % Deger % Deger %
Kiraya tutulan |30 000 1 100.00 | 194 828.23 | 100.00 | 461 763.51 | 48.17 | 198 824.19 | 62.64
toprak degeri
Ortaga tutulan 000 | 000 | 000 | 000 |496860.00| 51.83 |118568.86| 37.36
toprak degeri
Toplam 35616.22 | 100.00 | 194 828.23 | 100.00 | 958 623.51 | 100.00 | 317 393.05 | 100.00

Isletme arazisi
dekarina diisen
toprak degeri
(TL/da)

1 489.60 3231.52 4 248.28 3 685.90

Isletme arazisi dekarina diisen toprak degeri; 1. Grup isletmeler igin 1 489.60 TL/da, 2.
Grup isletmeler i¢in 3 231.52 TL/da, 3. Grup isletmeler i¢cin 4 248.28 TL/da ve
isletmeler ortalamasinda ise 3 685.90 TL/da olarak belirlenmistir. isletme biiyiikliigii ile
paralel sekilde isletme arazisi dekarmma diisen toprak degerinin de arttig1

sOylenebilmektedir.

Borg¢lar

Incelenen isletmelerin borglar1 ve dagilimi isletme gruplan itibariyle Cizelge 4.23’te

verilmistir.

Cizelge 4.23 incelendiginde 1. grup isletmelerin, toplam borg¢ ihtiya¢lariin %65.13 tinii

T.C. Ziraat Bankasi’ndan temin etmektedirler. 2. grup isletmelerde ilk siradaki borg
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kaynagi %47.40 ile T.C. Ziraat Bankas1 olarak goriilmektedir. 3. grup isletmelerin
borglarinm da %87.20’lik kismu T.C. Ziraat Bankasindan temin edilmistir. Isletmeler
ortalamasinda ise sirastyla %76.19 ile T.C. Ziraat Bankasi, %12.75 ile Tarim Kredi
Kooperatifi, %5.42 ile sahislar, %4.74 ile diger bankalar ve %0.90 ile tiiccarlara olan

borglar siralanmaktadir.

Cizelge 4.23. Incelenen isletmelerde isletme basina diisen borg miktar1 (TL) ve dagilinmi

(%)
Isletme Gruplari
Ortalama (88)

1.Grup (33) | 2.Grup (34) 3.Grup (21)

Deger % Deger % Deger % Deger %
T.C. et 15 040.54 | 65.13 | 19794.12 | 47.40 | 18595238 | 87.20 | 57 662.93 | 76.19
Bankasi
Tarim Kredi 2635.13 | 11.41 | 963235 | 23.07 | 2071429 | 9.71 | 9652.95 | 12.75
Kooperatifi
Tiiccar 54054 | 234 | 35294 | 085 | 142857 | 0.67 | 67991 | 0.90
Sahis 425676 | 18.43 | 6123.53 | 14.67 | 571.43 027 | 409856 | 5.42
Diger bankalar 621.62 | 2.69 | 5852.94 | 14.02 | 457143 | 2.14 | 358538 | 4.74
Toplam 23 094.59 | 100.00 | 41 755.88 | 100.00 | 213 238.10 | 100.00 | 75 679.79 | 100.00
Isletme Arazisi
Dekarmna Diigen 965.90 692.58 944.99 878.87
Borg Miktar1 ’ ’ ’ ’
(TL/da)
Borglu isletme (%) 62.16 91.18 85.72 78.4
Borgsuz isletme (%) 37.84 8.82 14.28 21.6

Isletme arazisi dekarma diisen bor¢ miktar1 1. Grup isletmelerde 965.90 TL/da, 2. Grup
isletmelerde 692.58 TL/da, 3. Grup isletmelerde 944.99 TL/da ve isletmeler
ortalamasinda ise 878.87 TL/da olarak belirlenmistir.1. Grup isletmelerin %62.16’sinin,
2. Grup isletmelerin %91.18’inin ve 3. Grup isletmelerin ise %85.72’sinin borglu
olduklar1 belirlenmistir. Isletmeler ortalamasinda isletmelerin %78.4’iiniin borglu,

%21.6’s1n1n ise borgsuz isletmeler oldugu belirlenmistir.

Yabanci sermayenin dagilimi

Incelenen tarimsal isletmelerde yabanci sermaye kalemleri olan kiraya ve ortaga tutulan

toprak degerleri ve bor¢larin miktarlari toplu olarak Cizelge 4.24’te verilmistir.

52




Cizelge 4.24. Incelenen isletmelerde yabanci sermaye miktari (%) ve dagilimi (%)

Isletme Gruplari
1.Grup (33) 2.Grup (34) 3.Grup (21)

Ortalama (88)

Deger | % Deger % Deger % Deger %

Kiralanan toprak 35616.22 | 60.66 | 194 828.23 | 82.35 | 461 763.51 | 39.40 | 198 824.19 | 50.58

degeri

Ortagatutvula.n 0.00 0.00 0.00 0.00 | 496 860.00 | 42.40 | 118568.86 | 30.16
toprak degeri

Borglar 23094.59 | 39.34 | 4175588 | 17.65 | 213238.10 | 1820 | 75679.79 | 19.25

Yabanci sermaye | 58 710.81 | 100.00 | 236 584.11 | 100.00 | 1171 861.61 | 100.00 | 393 072.84 | 100.00

Isletme arazisi
dekarina diisen
yabanc1 sermaye 2 455.49
(TL/da)

3924.10 5193.27 4564.78

1. grup isletmelerde yabanci sermaye miktar1 58 710.81 TL, 2. Grup isletmelerde bu
deger 236 584.11 TL ve 3. Grup isletmelerde ise bu deger 1 171 861.61 TL olarak
belirlenmistir. Isletmeler ortalamasinda ise yabanci sermaye miktar: 393 072.84 TL
olarak hesaplanmistir. Isletmeler ortalamasinda yabanci sermayenin igerisindeki en
biiylik pay %50.58 ile kiralanan toprak degeri, ardindan sirasiyla %30.16 ile Ortaga
tutulan toprak degeri, %19.25 ile de borglar izlemektedir. isletme arazisi dekarma diisen
yabanc1 sermaye isletme biiytikliiklerine gore sirasiyla 2 455.49 TL/da, 3 924.10 TL/da
ve 5 193.27 TL/da olarak belirlenmistir. Isletmeler ortalamasinda ise bu deger 4 564.78
TL/da olarak hesaplanmistir. Isletmelerin biiyiikliilerinin artmasiyla isletme arazisi

dekarina diisen yabanci sermaye miktarinin da arttig1 sdylenebilmektedir.

Oz Sermaye

Kiraya ve ortaga tutulan toprak degeri ile borglar toplaminin aktif toplamindan

cikartilmasiyla elde edilen 6z sermaye miktar1 ve dagilimi Cizelge 4.25°te verilmistir.
Cizelge 4.25 incelendiginde isletme biiyiikliiglinlin artmasiyla beraber 6z sermaye

miktarinin da arttig1 soylenebilmektedir. Bununla birlikte isletme arazisi dekarina diisen

0z sermaye miktarinin ise isletmeler biiyiidiikce azaldig1 da sdylenebilmektedir.
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Cizelge 4.25. Incelenen isletmelerde 6z sermaye (TL), dekara diisen 6z sermaye (TL/da)
ve 0z sermayenin aktife orani (%)

Isletme gruplari Ortalama

1.Grup (33) | 2.Grup (34) | 3.Grup (21) (88)
Aktif sermaye 567 076.63 | 1076 812.82| 4496 078.64 |1 701 622.91
Yabanct sermaye 58 710.81 | 236584.11 | 1171 861.61 | 393 072.84
Oz sermaye 508 365.82 | 840228.71 | 3324 217.03 |1 308 550.07
Isletme arazisi dekarma 21261.64 | 1393645 | 1473174 | 15196.26
diisen 6z sermaye (TL/da)
Oz sermayenin toplam 89.65 78.03 73.94 76.90

aktife oran1 (%)

Isletme arazisi dekarma diisen 6z sermaye miktar;; 1. Grup isletmelerde 21 261.64

TL/da, 2. Grup isletmelerde 13 936.45 TL/da, 3. Grup isletmelerde 14 731.74 TL/da ve

isletmeler ortalamasinda ise 15 196.26 TL/da olarak belirlenmistir.

Pasif sermayenin dagilimi

Incelenen tarimsal isletmelerdeki pasif sermayenin dagilimi Cizelge 4.26°da verilmistir.

Cizelge 4.26. Incelenen isletmelerde pasif sermayenin dagilimi (%)

Isletme Gruplar1
Ortalama (88
1.Grup (33) 2.Grup (34) 3.Grup (21) (88)
Deger % Deger % Deger % Deger %
Yabanct | sooi001 | 1035 | 23658411 |21.97 | 117186161 26.06 | 393 072.84 | 23.10
sermaye
0z 508365.82 | 89.65 | 840228.71 | 78.03 |3324217.03 | 73.94 | 1308 550.07 | 76.90
sermaye
Toplam
pasif 567 076.63 | 100.00 | 1076 812.82 | 100.00 | 4 496 078.64 | 100.00 | 1 701 622.91 | 100.00
sermaye

Cizelge 4.26 incelendiginde, 1. Grup isletmelerde pasif sermayenin %=89.65’1 0z

sermaye, %10.35’1 ise yabanci sermayeden olusmaktadir. 2. Grup isletmelerde toplam

pasif sermayenin %78.03’ili 6z sermaye, %21.97’si yabanci sermayeden olusmaktadir.

3. Grup isletmelerde ise toplam pasif sermayenin %73.94’i 6z sermaye, %26.06’si
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yabanci sermayeden olusmaktadir. Isletmeler ortalamasinda toplam pasif sermayenin

%76.90’nin 6z sermaye, %23.10’unun ise yabanci sermaye oldugu belirlenmistir.

Uzun (2006) yaptig1 caligmada pasif sermayedeki 6z sermaye oranint %96.81 olarak,
Kumbasaroglu ve Dagdemir (2011) Erzurum’da yaptiklart arastirmada pasif
sermayedeki 6z sermaye oranin1 %86.05 olarak, Parlakay (2011) %96.29 olarak, Unliier
(2014) %88.27, Yiiksel (2019) ise %97.33 olarak hesaplamustir.

4.4. Tokat ili Kazova Bolgesinde Sulu Tarim Arazilerinde Kapitalizasyon Faiz

Oraninin Tespiti

Caligmada kapitalizasyon oranini belirlemek i¢in “Gelirlerin Kapitalizasyonu” yontemi
kullanilmistir ve bu sebeple arazilerin rantlart belirlenerek bunlarin toplami alinarak
belirlenen arazi satis fiyatlar1 toplamina oranlanmistir. Kapitalizasyon faiz orani sulu
miilk tarla arazilerinde hesaplanmistir. Miilk sahibi tarafindan isletilen arazilerde rantin
hesaplanmasi; gayrisafi hasiladan (Gh) masraflar (M), miistecir sermayesi faizi (Mf),
idare iicret karsihgr ([ii), el emegi iicret karsiigi (Eii) ve tarim arazileri ile alakal

vergiler (V) diisiilerek yapilmaktadir.

4.4.1. Gayrisafi hasila

Arazi rantinin tespit edilebilmesi i¢in dncelikle tarim arazisinden elde edilen gayrisafi
hasilanin bulunmasi, bulunan bu degerden iiretim masraflarinin ¢ikarilmasi gereklidir.
Tarla arazisinden elde edilebilen gayrisafi hasila, tarla arazisinde yetistirilen tarim

{iriinlerinin as1l ve yan iiriinlerinin degerlerinin toplamdir (Ozgelik, 1983).
Rant, tiretim siirecinde yapilan masraflar, miistecir sermayesi faizi karsiligi, idare licret
karsiligt ve el emegi Tlcret karsiligmin toplanmasiyla gayrisafi hasila degeri

bulunmaktadir.

Incelenen isletmelerde sulu tarla arazilerinde belirlenen gayrisafi iiretim degeri Cizelge

4.27°de sunulmustur.
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Cizelge 4.27. Mal sahibi tarafindan isletilen tarla arazilerinde gayrisafi hasila (TL/da)

Uriinlerin

Ekilis Verim Toplam Ortalama Anaviiri'in Yanvﬁri‘in Gayrisafi gayrisafi Gayrisafi
alani (da)|  (kg/da) iiretim (kg) fiyat degeri degeri hasila .h.asﬂa' hasila

(TL/kg) (TL) (TL) (Gh) icindeki (TL/da)

pay1 (%0)
Bugday 15.31 688.00 10 534.65 1.26 13 273.66 5793.30 19 066.96 13.50 1 245.39
Arpa 3.10 656.00 2035.80 1.02 2076.52 1 156.81 323333 2.29 1 043.01
S. Pancari 5.68 7 328.00 41 625.05 0.27 11238.76 1132.95 12 371.71 8.76 2178.12
Aycigegi 20.99 477.00 10 025.56 2.29 22 958.53 0.00 22 958.53 16.26 1093.78
Misir 31.48 1 388.00 43 719.86 1.24 54 212.63 0.00 54 212.63 38.40 1722.13
Patates 0.90 3 964.00 3568.17 1.09 3 889.31 0.00 3 889.31 2.75 4321.45
Yonca 2.37 1319.00 3127.26 1.19 3721.44 0.00 3721.44 2.64 1 570.23
Domates 1.78 7 632.00 13 585.22 1.17 15 894.71 0.00 15 894.71 11.26 8929.61
Salatalik 0.28 4 545.00 1272.72 1.42 1 807.26 0.00 1 807.26 1.28 6 454.51
Biber 0.41 3 630.00 1 488.63 2.36 3513.17 0.00 3513.17 2.49 8 568.70
Lahana 0.11 4705.00 517.65 1.00 517.65 0.00 517.65 0.37 470591
Toplam 82.41 - - - 133 103.63 | 8083.06 141 186.69 100.00 1713.22
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Incelenen isletmelerde yetistirilen baslica iiriinler bugday, seker pancari, aycicegi, musir
ve domatestir. Cizelge 4.27°den de goriilebildigi iizere gayrisafi hasila degeri 1 713.22
TL/da olarak hesaplanmistir. Yetistirilen {iriinlerin gayrisafi hasila igerisindeki paylari
incelendiginde ilk sirada %38.40 ile musir gelmektedir. %16.26 ile aycicegi ikinci
sirada, %13.50 ile bugday iiglincii sirada gelmektedir. Gayrisafi hasila igerisinde 1 dekar

tarla arazisinden en ¢ok gelir saglanan iiriinlin ise domates oldugu goriilmektedir.

Aydmn (2007) Tokat ili Zile ovasinda yapmis oldugu ¢aligmada gayrisafi hasila degerini
159.15 TL/da olarak hesaplanmistir. Aver (2010) yaptigr aragtirmada gayrisafi hasila
degerini 478.90 TL/da, Bastiirk (2011) 188.60 TL/da, Yiiksel (2019) ise 822.01 TL/da

olarak hesaplamustir.

4.4.2. Uretim masraflar

Araziye ait gayrisafi hasila degerinin hesaplanmasinin ardindan, gayrisafi hasiladan

diisiilmesi gereken bazi masraf unsurlari bulunmaktadir. Bu masraflar;

e Isletme disindan saglanan tohum, yem, tarim ilac1 vb. gibi iiretim girdileri ve
hizmetlerin giderleri,

e Sabit sermayelere ait amortisman, sigorta, tamir ve bakim giderleri,

e Isletme (Miistecir)sermayesi faizi,

e Idare iicret karsilig1,

e El emegi ticret karsilig1 ve

e Vergilerden olugsmaktadir.

Cizelge 4.28 incelendiginde isletme basina toplam masraf 54 882.26 TL olarak
hesaplanmistir. Hesaplanan dekara diisen masraf degeri ise 665.97 TL‘dir. Toplam
masraf igerisinde en yiliksek masraf pay1 %28.71 ile misir. Misir1 %22.96 ile ay¢icegi,

%14.33 i1le de domates izlemektedir.
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Cizelge 4.28. Incelenen tarimsal isletmelerde mal sahibi tarafindan isletilen tarla arazilerinde iiretim masraflar1 (TL/da)

Ip, - Isletme Toplam
Ekilis | Tohum Ilag Giibre Su Hasat ¢uval | Tasima Yakit G.e et Basina masraf | Dekara
. .. | Harman masrafi is¢i .
alan1 | masrafi | masrafi | masrafi iicreti masrafi vb. masrafi (TL) masrafi Toplam icinde masraf
(da) (TL) (TL) (TL) (TL) (TL) masrafi | (TL) (TL) Masraf | lriinlerin | (TL)
(TL) (TL) | pay1 (%)
Bugday 1531 ] 62348 472.45 | 1233.58 | 556.45 |1279.13| 0.00 31443 | 60045 | 291.19 | 5371.16 9.79 350.83
Arpa 3.10 187.04 92.27 96.47 142.73 110.00 0.00 62.58 158.03 151.15 | 1000.27 1.82 322.67
S. Pancari | 5.68 301.47 24693 | 1548.52 | 371.87 | 1367.95| 0.00 220.62 | 250.28 |2415.56 | 6723.20 12.25 | 1183.66
Aycicegi | 21.00 | 2116.25 | 1688.64 | 2165.34 | 1361.25|1056.13 | 7.95 407.67 |2000.12 | 1800.22 | 12 603.57 | 22.96 600.17
Misir 3148 | 3112.67 |2520.22|2337.44|2039.20 | 1251.76 | 0.00 635.68 | 2232.51 | 1628.18 | 15757.66 | 28.71 500.56
Patates 0.90 170.68 135.79 | 151.13 63.00 271.59 | 76.70 | 177.27 | 150.92 | 471.59 | 1668.67 3.04 1 854.08
Yonca 2.37 215.68 48.01 71.19 155.34 | 187.84 0.00 166.13 | 275.14 | 918.18 | 2037.51 3.71 859.71
Domates | 1.78 | 1571.98 | 544.77 | 1136.25| 121.47 | 961.42 0.00 864.37 | 1465.88 | 1197.15| 7863.29 1433 | 4417.58
Salatalik | 0.28 36.50 116.47 61.36 21.02 43.52 90.90 | 100.57 26.33 26.04 522.71 0.95 1 866.82
Biber 0.40 117.61 61.81 166.36 28.18 381.81 | 63.40 | 125.57 99.36 41.63 1 085.73 1.98 2 714.33
Lahana 0.12 39.54 6.25 17.04 7.72 29.54 0.00 11.36 45.00 92.04 248.49 0.45 2 070.75
Toplam | 82.41 | 8492.90 | 5933.61 | 8 984.68 | 4 868.23 | 6 940.69 | 238.95 | 3 086.25 | 7304.02 | 9 032.93 | 54 882.26 | 100.00 | 665.97
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Incelenen isletmelerde miilk sulu arazilerine ait masraflar Cizelge 4.29°da verilmistir.
Sabit sermaye masraflari ve iiretim masraflar1 toplami 665.97 TL/da olarak
hesaplanmistir. Masraflarin gayrisafi hasila igerisindeki payr ise %41.29 olarak

hesaplanmustir.

Cizelge 4.29. Incelenen tarimsal isletmelerde miilk tarla arazilerine ait masraflar (M)

(TL/da)

Deger
Sabit sermayelerin 1(\,/;(3/0;;;1 makine ekipman degeri 31.87
amortisman, tamir Kiigiik alet ekipman degeri
ve bakim masraflar1 (TL/da) (TL/da) 9.56
Toplam sabit sermaye masraflar1 (TL/da) 41.43
Toplam iiretim masraflar1 (TL/da) 665.97
Toplam masraflar (TL/da) 707.40
Masraflarin gayrisafi hasila i¢cindeki orani (%) 41.29

Aydin (2007) yaptigi ¢alismada masraflarin gayrisafi hasila i¢indeki oranimi sulu
arazilerde %37.74 hesaplamistir. Aver (2010) yaptig1 ¢calismada, masraflarin gayrisafi
hasila i¢indeki oranin1 %46.75 olarak hesaplamistir. Bastiirk (2011) yaptig1 calismada,
masraflarin gayrisafi hasila icindeki oranini sulu arazilerde %38.19 olarak, Incir (2015)
ise masraflarin gayrisafi hasila icindeki oranini sulu arazilerde %29.65 olarak

hesaplamistir.

4.4.3. Miistecir sermayesi faiz karsihgi

Miistecir sermayesi faiz karsiligi, liretim yilinin basinda isletmede bulunmasi gereken
miistecir sermayesi i¢in hesap edilen faizdir. Miistecir sermayesine “igletme sermayesi”

de denilmektedir (Miilayim, 1994).

Miistecir sermayesi, arazi sermayesinin etkili bir sekilde kullanilmasini saglamak igin
kullanilan alet-makine sermayesi, doner isletme sermayesi ve hayvan sermayesinden

meydana gelmektedir. Yapilan ¢alismada hayvan sermayesi dikkate alinmamustir.
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Isletme sermayesinin kiymetinin hesaplanmasinin ardindan, isletme sermayesinin faiz
karsilig1 hesaplanmaktadir. Miistecir sermayesine uygulanan faiz orani, kapitalizasyon
faiz oranindan genellikle daha yiiksektir. Bu sebeple tarimsal kredi faizlerinin daha
tutarli olmast i¢in yarisinin kullanilmasinin uygun goriildiigii bilinmektedir. Bu
durumun sebebinin miistecir sermayesinin tamaminin bir yil silireyle isletmede
bulunmamasidir. Bu sebeple genel olarak ortalama alti aylik bir stire kabul edilmis ve

hesaplamalar yapilmistir (Miilayim 2001).

Cizelge 4.30°da ortalama olarak belirlenen miistecir sermayesi faiz karsilig1 verilmistir.
Yapilan hesaplamalar sonucunda miistecir sermayesi faiz karsiligi 95.29 TL/da olarak
bulunmustur. Bulunan bu degerin gayrisafi hasila igerisindeki orani ise %5.56 olarak

hesaplanmustir.

Cizelge 4.30. Incelenen isletmelerde belirlenen miistecir sermayesi faiz karsiligi (Mf)

(TL/da)

Deger
Alet makine varligi 178 380.90
Ambar mevcudu 12 023.85
Kasa mevcudu ve alacaklar 14 738.64
Miistecir sermayesi toplami 205 143.39
Miistecir sermayesi faiz karsiligi (Mf) 8205.74
Miistecir sermayesi faiz karsiligi (TL/da) 95.29
Mf'nin gayrisafi hasila i¢indeki oran1 (%) 5.56

Aydin (2007) Tokat ili Zile ovasinda yaptigi ¢alismada miistecir sermayesi faiz
karsiliginin gayrisafi hasila icindeki oranini, sulu tarla arazilerinde %19.38 olarak, Avci
(2010) yaptig1 ¢alismada %9.71 olarak, Bastiirk (2011) yaptig1 calismada sulu tarla
arazilerinde %7.82 olarak, Incir (2015) yaptig1 ¢alismada sulu tarla arazilerinde %6.91
olarak, Yiiksel (2019) ise yaptig1 ¢calismada %7.00 olarak hesaplamistir.
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4.4.4.1dare iicret karsihg

Incelenen isletmelerde isletme yoneticisi genellikle isletmenin sahibidir. Bu sebeple
idare tcret karsilifi icin bolge sartlarina en uygun olan bedel tahmini olarak
alinmaktadir. Uygulamada idare iicret karsiligi gayrisafi hasilanin belirli bir yiizdesi
alinarak hesaplanmaktadir. Bilangoda sonuglarinda 6énemli bir yer tutmadigindan fazla

etkisi bulunmamaktadir (Miilayim, 2001).

Idare iicret karsihig1, gayrisafi hasilanin biiyiikliigiine, {iretime katilanlarin sayisini az
veya cok olmasina, isletmelerin arazi yapilarina ve isletme binalarinin arazide
bulundugu konumlara gore artmakta ya da azalmaktadir. Iii, genellikle gayrisafi
hasilanin %2’si ila %7’si arasinda bir oranda alinmaktadir. Miilk sahibi tarafindan
yonetilen isletmelerde %3 ila %7, ortakeilikla isletilen isletmelerde %3il %5, kiracilikla
isletilen isletmelerde ise %2 ila %5 arasinda oranlarda alinarak hesaplamalar

yapilmaktadir (Aslan, 2002).

Arastirma Kazova Bolgesi’nde sulu tarim yapan isletmeleri kapsamaktadir. Bu sebeple
isletmelerde daha fazla bireysel c¢aba kullanilmaktadir. Bunlar g6z Oniinde
bulundurularak arastirmada idare Ttcret karsiligi olarak gayrisafi hasilanin %6’s1
alinarak hesaplamalara dahil edilmistir. Incelenen tarim isletmelerinde yapilan islemler

sonucunda ortalama olarak belirlenen idare iicret karsilig1 Cizelge 4.31°de verilmistir.

Cizelge 4.31. Incelenen isletmelerde belirlenen idare iicret karsilig: (iii) (TL/da)

Deger
Idare iicret karsilig: (Iii) 102.73
Idare iicret karsiligmin gayrisafi hasila i¢indeki oran1 (%) 6.00

Bastiirk (2011) tarafindan Samsun Ili Ladik ilgesinde yapilan ¢alismada, idare iicret
karsiligr kuru tarla arazilerinde 5.67 TL, sulu tarla arazilerinde 22.68 TL olarak
hesaplanmistir. Aydin (2007) yaptig1 arastirmada sulu tarla arazilerinde idare iicret
karsihgin 10.05 TL, Avci (2010) sulu tarla arazilerinde 32.55 TL, Incir (2015) kuru

tarla arazilerinde 15.34 TL, sulu tarla arazilerinde 40.12 TL olarak hesaplanmistir.
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Yiiksel (2019) ise yapmis oldugu arastirmada gayrisafi hasila degerinin %3’iinii alarak

idare iicret karsiligin1 24.67 TL olarak belirlenmistir.

4.4.5.El emegi iicret karsihg:

Arastirma yapilan bdlgede isgilicii ihtiyact genel olarak isletme iginden
karsilanmaktadir. Zaman zaman isletmelerde yabanci isgiicii ihtiyac1 da ortaya
cikmaktadir. Ihtiyac duyulan donemlerde yabanci isgiicii saglanarak isletmelerde
tiretime devam edilmektedir. Anket sirasinda elde edilen bilgiler ve ¢esitli
arastirmalarda faydalanilarak yetistirilen iiriinlerin isgilicii ihtiyaglar1 belirlenmistir.
Aragtirma bolgesinde gecici tarim islerinde calisan yabanci tarim iscilerine giinliik
100.00 TL yevmiye verildigi belirlenmistir. Calismada el emegi {icret karsiligi yabanci
bir isciye Odenen giinliik yevmiye iicreti ile isgiicli gereksinimleri ¢arpilarak
hesaplanmistir. Yapilan hesaplamalar sonucunda bulunan el emegi iicret karsiligi

Cizelge 4.32°de verilmistir.

Cizelge 4.32. Incelenen isletmelerde belirlenen el emegi iicret karsilig1 (Eii) (TL/da)

- Dekara Toplam | Ortalama | Ortalama El emegi
Ekilis . . e .
alant erkek isglicii caligilan Giinlik ticret
(da) isgiicli birimi | giin say1s1 iicret karsilig
birimi (EIB) (glin) (TL/Gtiin) | toplam1 (TL)
Bugday 15.36 1.56 24.00 9.21 100.00 2 400.00
Arpa 3.10 2.64 8.17 2.12 100.00 817.00
S. Pancari 5.67 2.52 14.28 14.43 100.00 1 428.00
Aycigegi 21.00 1.35 28.33 18.24 100.00 2 833.00
Misir 31.48 1.87 58.89 25.89 100.00 5 889.00
Patates 0.90 10.13 9.12 3.57 100.00 912.00
Yonca 2.37 8.94 21.18 7.12 100.00 2 118.00
Sebze 2.58 6.20 16.00 30.24 100.00 1 600.00
Toplam 82.46 35.21 179.97 110.82 17 997.00
Dekara ortalama el emegi iicreti (Eii) 209.00
El emegi ticretinin gayrisafi hasila i¢indeki orani (%) 12.20
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4.4.6. Vergiler

Rantin hesaplanabilmesi i¢in gayrisafi hasiladan diisiilecek masraflardan sonuncusu
vergilerdir. Mal sahipleri tarafindan devlete 6denen arazi veya emlak vergisi ve var ise
il veya kdyde ddenen diger vergiler bu masraf kalemini olusturmaktadir. Bu vergiler
icerisinde tarimdan elde edilen gelirler i¢in devlete Odenen gelir vergisi

bulunmamaktadir (Miilayim, 1994).

Yapilan hesaplamalar sonucunda incelenen isletmelerde ortalama vergi masraflar
Cizelge 4.33’te verilmistir. Aragtirma bolgesi i¢in ortalama vergi masrafi 7.77 TL/da
olarak hesaplanmistir. Vergi masraflarinin gayrisafi hasila igerisindeki orani ise

%0.45°tir.

Cizelge 4.33. Incelenen isletmelerde verilen vergi masrafi (V) (TL/da)

Deger
Vergi masraflari (V) 7.77
Vergi masraflarinin Gh i¢indeki oran1 (%) 0.45

Avci (2010) tarafindan Tokat ili Pazar ilgesinde yapilan calismada ortalama vergi
masraflarinin gayrisafi hasila igerisindeki orani %0.75 olarak belirlenmistir. Aydin
(2007) tarafindan yapilan c¢alismada ortalama vergi masraflarinin gayrisafi hasila
icerisindeki orani sulu tarla arazilerinde %0.76, Bastiirk (2011) tarafindan yapilan
calismada kuru tarla arazilerinde %0.66, sulu tarla arazilerinde %0.35, Incir (2015)
tarafindan yapilan ¢alismada kuru tarla arazilerinde %0.19, sulu tarla arazilerinde 9%0.88
olarak hesaplanmistir. Yiiksel (2019) tarafindan yapilan c¢aligmada ortalama vergi
masraflarinin gayrisafi hasila igerisindeki orani 0.95, ortalama vergi masraflari ise 7.77

TL/da olarak hesaplanmustir.

4.4.7. Arazi rantinin hesaplanmasi

Arazi sermayesinin maliyetinin fiyat olarak karsiligi olarak da tanimlanabilen rant,

gayrisafi hasiladan arazi kiras1 ve sermayenin faizi haricindeki aile isgiicii, idare iicret
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karsilig1 da dahil diger tiim masraflarin ¢ikartilmasiyla elde edilen net gelirdir (Cinemre,

1992).

Arazi rantinin hesaplanmasi kanuni bir zorunluluk olarak ortaya ¢ikmaktadir. 2942
Sayili Kanun ve 4650 Sayili Kamulastirma Kanunu’nda Degisiklik Yapilmas1 Hakkinda
Kanuna gore tarim arazilerinin kamulastirma bedellerin hesaplanirken, taginmazin
kamulastirma tarihindeki konum ve kosullarina gére ve oldugu gibi kullanilmasi halinde
getirebilecegi net gelirinin dikkate alinmasinin gerektigi (Md. 11/f) belirtilmektedir
(Tanrivermis ve ark., 2004). Kanuna gore deger bigilmesi esnasinda gelir yonteminin
kullanilmas1 zorunluluktur. Kanunda deger bigmede tanimlanmis olan arazi veya toprak

rantinin kapitalize edilen degeri, net gelir olarak belirtilmistir.

Arazi ranti, arazinin ¢esidi ve isletmecilerin arazideki basarilarmma gore degisiklik
gostermektedir. Arazi rantini etkileyen en 6nemli faktorler arazinin verimliligi, arazinin
yola yakinligi, arazinin kdye, ilceye veya sehir merkezlerine olan uzakligi, arazide
uygulanan miinavebe sistemi, arazinin topografik yapisi, arazinin biiyiikliigii, arazinin
parcalilik durumu ve arazide bulunan sulama imkanlari olarak siralanabilmektedir

(Miilayim, 2001).

Cizelge 4.34. Incelenen isletmelerde ortalama arazi rant1 (TL/da)

Gayrisafi hasila (Gh) 1713.22
Masraflar (M) 665.97
Miistecir (Isletme) Sermayesi Faizi (Mf) 95.29
Idare Ucret Karsihg (Iii) 102.79
El Emegi Ucret Karsiligi (Eii) 209.00
Vergiler (V) 7.77
Arazi Rant1 (R) 632.40
Arazi Rantinin Gayrisafi Hasila i¢indeki Orani1 (%) 3691

Yapilan caligmada miilk sahipleri tarafindan isletmelerde isletmelerin sahip olduklar
arazilerinde gayrisafi hasiladan tiim masraflar c¢ikartilarak arazi ranti degeri
hesaplanmistir. Cizelge 4.34’de hesaplamada kullanilan masraf kalemleri, arazi ranti

degeri ve arazi rantinin gayrisafi hasila igerisindeki oran1 verilmistir.
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Aydin (2007) Tokat ili Zile ovasinda yaptig1 aragtirmada arazi rantinin gayrisafi hasila
igerisindeki oranini kuru tarla arazilerinde %25.63, sulu tarla arazilerinde %37.03 olarak
belirlemistir. Avct (2010) yaptig1 calismada arazi rantinin gayrisafi hasila igerisindeki
oranint %24.76 olarak hesaplamistir. Bastiirk (2011) yaptig1 aragtirmada arazi rantinin
gayrisafi hasila igerisindeki oranini kuru tarla arazilerinde %44.93, sulu tarla
arazilerinde ise %33.49 olarak hesaplamistir. Incir (2015) yaptigi calismada arazi
rantinin gayrisafi hasila igerisindeki oraninmi kuru tarla arazilerinde %41.39, sulu tarla
arazilerinde ise %40.97 olarak belirlemistir. Yiiksel (2019) yaptig1 arastirmada arazi
rantinin gayrisafi hasila igerisindeki oranini %32.18, arazi rant1 degerini ise 264.56

TL/da olarak hesaplanmistir.

4.4.8. Arazilerin satis degerleri

Arazi kiymetlerini etkileyen faktorler genel olarak iki grup olarak incelenmektedir.
Bunlardan ilki fiziki faktorlerdir. Topragin {iretim kabiliyeti, arazinin topografik
durumu, iklim durumu ve arazinin cografi konumu fiziki faktorler olarak
siralanabilmektedir. Arazi fiyatlarimi etkileyen faktorlerin ikinci grubu ekonomik ve
sosyal faktorlerdir. Niifus ve niifusun artma hizi, tarim tirlinlerinin fiyatlari, araziye olan
arz ve talep, arazi gelirleri, pazarlama imkanlari, enflasyon, tarimsal kredilerin miktari,
tiirli ve faiz oranlari, arazi kiralari, teknik gelismeler, halkin satin alma aligkanliklar1 ve
alim giicli, sosyal ve g¢evresel kosullar ekonomik ve sosyal faktorler olarak

siralanabilmektedir (Birinci, 1993).

Yapilan anketler neticesinde ortalama arazi fiyatlar1 14 659.43 TL/da olarak tespit
edilmistir. Arazi satis degerlerindeki farkliliklarin arazinin kdye veya yola uzaklig, tek
par¢a olup olmasi, engebesiz olup olmasi, alim ve satim iglemlerinde piiriiz olmamasi

ve sulama sartlar1 gibi sebeplerden kaynaklandigi ifade edilmektedir.

4.4.9. Kapitalizasyon faiz oraninin saptanmasi

Kapitalizasyon orani, araziye yatirilmis birim sermayenin kullanilma hakkidir.
Kapitalizasyon faiz orani, kisaca arazinin ranti ile arazi satis degeri arasindaki oran

olarak ifade edilebilmektedir (Miilayim ve ark., 1986).
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Bir bolge, bir isletme veya kamulastirilan bir alan i¢in, ortalama olarak kapitalizasyon
orant hesaplanabilece8i gibi, isletme arazilerinin miilk, kiracilik veya ortakgilikla

isletilme durumlaria gore de ayr1 ayr1 hesaplanabilmektedir (Sayili, 1996).

Bu arastirmada kapitalizasyon faizi orani, Kazova bdlgesinde buluna sulu miilk arazileri
icin tespit edilmistir. Inceleme bolgesinde kiracilik ve ortakgilikla isletilen arazi
sayisinin nispeten az olusu ve sulu arazilerin ¢ogunlukta olusu sebebiyle sulu miilk

arazileri i¢in ortalama bir kapitalizasyon oran1 belirlenmistir.

Miilk isletmeciligi ile isletilen sulu sartlarda tarim yapilan tarla arazilerinde rant ve satig

degerleri baz alinarak hesaplanan kapitalizasyon faiz orani:

poiio 0240 gy 4.1
YD 1465943 (4.1)

Bulunan deger, Tokat ili Kazova bolgesi tarla arazileri i¢in ortalama olarak
kullanilabilecektir. Bolgede miilk isletmeciliginin hakim olmasi sebebiyle yapilacak
deger bigme c¢alismalarinda bu degerin, arazinin durumu ve deger bigme amaglarina

gore % 1 oraninda artirilip eksiltilmesi uygun olabilecektir.

Tiirkiye’de bazi bolgelerde yapilmis olan akademik ¢alismalarda kapitalizasyon faiz
oranlar1 ¢aligma kapsaminda incelenmistir. Aktas (2000) Tokat ili Niksar ovasi tarla
arazilerinde yaptig1 ¢alismada sulu tarla arazilerinde kapitalizasyon faiz oranmi 5.93
olarak belirlemistir. Aslan (2002) yapmis oldugu c¢alismada Tokat ili Artova ilgesi
kapitalizasyon faiz oranini sulu tarla arazilerinde 7.38, kuru tarla arazilerinde ise 6.19
olarak belirlemistir. Karakayac1 ve Oguz (2006) hazirlamis olduklar1 ¢calismada Konya
ili Eregli ilgesi kapitalizasyon oranini sulu tarla arazileri i¢in 6.02, kuru tarla
arazilerinde ise 7.00 olarak belirlemislerdir. Aydin (2007) Tokat ili Zile ovasinda
yapmis oldugu calismada kapitalizasyon faiz oranimi sulu tarla arazileri i¢in 5.17, kuru
tarla arazileri i¢in ise 3.06 olarak belirlemistir. Avci (2010) ise yapmis oldugu
calismada Tokat ili Pazar Ilgesinde sulu tarla arazilerinde kapitalizasyon faiz oranimni

4.38 olarak belirlemistir. Bastiirk (2011) yapmis oldugu calismada Samsun ili Ladik
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ilcesinde kapitalizasyon faiz oranini sulu tarla arazilerinde 5.06, kuru tarla arazilerinde
ise 4.38 olarak belirlemistir. Incir (2015) yapmis oldugu ¢alismada Tokat ili Cevreli
beldesinde kapitalizasyon faiz oranini sulu tarla arazilerinde 4.30, kuru tarla arazilerinde
ise 4.76 olarak belirlemistir. Giindogmus ve Uyar (2016) hazirlamis olduklar1 ¢aligmada
Aydm ili Nazilli ilgesi i¢in kapitalizasyon oranini 6.42 olarak belirlemislerdir. Okan ve
Engindeniz (2016) hazirlamis olduklar1 ¢alismada Izmir ili Selguk ilgesi icin
kapitalizasyon oranim1 5.75 olarak belirlemislerdir. Giindogmus ve Tasc1 (2017)
hazirlamis olduklar1 ¢alismada Denizli ili Civril ilgesi i¢in kapitalizasyon oranini sulu
tarla arazileri igin 5.83, kuru tarla arazilerinde ise 5.03 olarak belirlemislerdir. Kalyoncu
(2018) Bayburt ili tarla arazilerinde yaptig1 calismada kapitalizasyon faiz oranini sulu
tarla arazilerinde 4.67, kuru tarla arazilerinde ise 4.42 olarak belirlemistir. Sert (2019)
hazirlamis oldugu ¢alismada Corum ili Mecitozii ilgesi igin kapitalizasyon oranini sulu
tarla arazileri i¢in 4.76, kuru tarla arazilerinde ise 5.37 olarak belirlemistir. Yiiksel
(2019) hazirlamis oldugu calismasinda Tokat ili Erbaa ilgesi kuru tarla arazilerinde
kapitalizasyon faiz oranini 5.65 olarak belirlemistir. Yilan (2020) hazirlamis oldugu
calismada Konya ili Eregli il¢esinde kapitalizasyon faiz oranim sulu tarla arazilerinde

5.62, kuru tarla arazilerinde 6.63 olarak belirlemistir
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5. SONUC ve ONERILER

Bu calisma ile Kazova Bolgesinde sulu miilk tarim arazilerinde kapitalizasyon faiz orani
belirlenmigtir. Arastirma kapsaminda 88 tarim isletmesi ile anket yapilmis ve bu
isletmelere ait bilgiler elde edilmistir. Incelenen tarimsal isletmelerde isletme basina
ortalama aile niifusu 4.16 kisi olarak hesaplanmustir. Isletmeler ortalamasinda faal niifus
oran1 %75.96 olarak tespit edilmistir. incelenen isletme gruplarinda okur-yazarlik orani
%99.44 olarak belirlenmistir. Isletmeler ortalamasinda isletme yoneticisinin yas1 51.37

ve egitim stiresi 8.82 yil olarak tespit edilmistir.

Incelenen isletmelerin isgiicii mevcudu incelenmis, isletmeler ortalamasinda toplam
isgiicii mevcudu 1 101.35 EiB olarak belirlenmistir. Isletmeler ortalamasinda isletmede

kullanilan aile isgiicliniin orani1 ise %67.45 olarak belirlenmistir.

Calismada isletmelerin arazi mevcudu incelenmis, isletmeler ortalamasinda islenen
arazi varligmin 9%75.20’sinin miilk, %15.97’sinin kira ve %38.83’linlin ise ortak
arazilerden olustugu belirlenmistir. Ortalama toplam isletme arazisi ise 86.11 da olarak

hesaplanmistir.

Incelenen tarimsal isletmelerde arazilerin %94.98’sinin tarla arazisi, %2.94’{iniin sebze
arazisi ve %2.08’inin ise bag arazisi oldugu belirlenmistir. Bitkisel iiretim yapan
isletmelerin oraninin %69.32, karma {iretim yapan isletmelerin orani ise %30.68 olarak
belirlenmistir. Miilk arazilerde sirastyla en ¢cok misir (%36.88), aycicegi (%25.09) ve
bugday (%19.62) yetistirilmektedir. Uretim miktarlarina bakildiginda ise tarla
arazilerinde 30.86 ton ile en ¢ok seker pancari, 2. sirada 30.66 ton ile musir, 3. sirada ise

10.04 ton ile domates yetistirilmektedir.

Isletme arazisi dekarmna diisen ortalama aktif sermaye miktar1 16 219.41 TL/da,
ortalama pasif sermaye miktart ise 1 701 622.91 TL olarak belirlenmistir. Mal sahibi
tarafindan isletilen tarla arazilerinde gayrisafi hasila degeri 1 713.22 TL/da, {iretim

masraflar1 665.97 TL/da olarak hesaplanmuistir.
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Arastirma bolgesi i¢in miilk sahipleri tarafindan isletilen sulu tarla arazilerinde arazi
rant1 632.40 TL/da, gayrisafi hasila icerisindeki orani ise %36.91 olarak belirlenmistir.
Miilk isletmeciligi ile isletilen sulu tarla arazilerinde ortalama arazi fiyati ise 14 659.43

TL/da olarak hesaplanmuistir.

Aragtirmani sonucunda miilk igletmeciligi ile isletilen sulu sartlarda tarim yapilan tarla
arazilerinde rant ve satis degerleri baz alinarak kapitalizasyon faiz oram1 %4.31 olarak
hesaplanmistir. Bulunan deger, Tokat ili Kazova bolgesi tarla arazileri i¢in ortalama

olarak kullanilabilecektir.

Bolgedeki tarla arazilerinde herhangi bir deger bigme calismasinin yapilmasi
durumunda, bu arastirmanin sonuglarindan faydalanilabilecektir. Gelecek donemlerde
kiymet takdiri ¢aligmalarinin yapilmast durumunda g¢alismanin yapildigi donemle
bolgede iiretim deseni, fiyatlar ve kapitalizasyon oranini etkileyen diger faktorlerde
degisikliklerin olmasi muhtemeldir. Bu durum dikkate alinarak ¢alismadaki ortalama
degerler giincellenmeli, giincellenmenin yeterli olmamasi durumunda ise yeniden

kapitalizasyon oraninin tespiti i¢in ¢aligmalar yapilmalidir.

Incelenen isletmelerde diizenli kayit tutulmamasi sebebiyle sorulara isletmeciler
genellikle hafizalarina dayandirdiklar bilgilerle cevap vermekte ¢ogu zaman verdikleri
bilgilerde tereddiit yasamaktadirlar. Bu durumda elde edilen bilgilerin diizeltilmesi
gerekliligi ortaya ¢ikmaktadir. Bilingli olarak kayitlarin tutulmasi igin iireticiler tesvik
edilmelidir. Tiim tarim isletmelerine kayit tutma zorunlulugu getirilmesi uygun
olabilecektir. Bu zorunluluk tesvikler sunularak cazip hale getirilmelidir. Bunun
sonucunda bu ve benzer c¢alismalarin daha kolay yapilmasi ve daha giivenilir verilerin
elde edilmesi saglanabilecektir. Ayrica arazi satiglarinda alim-satim islemlerinde alinan
vergiler nedeniyle tapu kayitlarinda araziler ger¢ek degerinin altinda gosterilmektedir.
Bu nedenle alinan har¢ oranlariin diisiiriilmesi gercek alim-satim degerlerine ulagimi

kolaylagtiracaktir.

Aragtirma bolgesi i¢in tespit edilen kapitalizasyon oraninin, bolgedeki her arazi

parseline uygulanmasi dogru degildir. Bu durumda uygulama yapilmasi esnasinda arazi
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degerine etki edebilecek tim olumlu ve olumsuz faktorlerin de dikkate alinmasi
gerekmektedir. Elde edilen kapitalizasyon oranmin deger bicilmek istenen araziye
uyarlanmas1 gerekmektedir. Farkli donemlerde ve bolgenin farkli isletmelerinde
yapilacak arastirmalar ile caligmalar desteklenmelidir. Ayni bolgede hatta ayni il/ilgede
farkli arazi tiirleri ve isletme sekillerine gore farkli kapitalizasyon oranlari tespit
edilebilmektedir. Deger bigme caligmasini yapacak kisilerin arazilerin tiim olumlu ve
olumsuz yanlarmi goéz oniinde bulundurarak degerlendirme yapmalar1 gerekmektedir.
Ulke capinda bu ve benzeri galigmalarin sayisini artirilmasi arazi degerlerinin daha

dogru tespit edilebilmesi adina gereklidir.
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