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YUKSEK LiSANS TEZi

TAPU PLANLARINDA YANILMA SINIRI BELIRLEME
YONETMELIGININ UYGULAMA VE ETKINLIGININ ARASTIRILMASI

Ali Akansel ALIOGLU

Aksaray Universitesi
Fen Bilimleri Enstitiisii
Harita Miihendisligi Anabilim Dah

Damisman: Prof. Dr. H. Murat YILMAZ

OZET

Tecviz tasinmazlarin Ol¢iim ve haritalama siireclerinde yiizolgiimleri i¢in kabul
edilebilecek maksimum hata oranini ifade eder. Yanilma sinir1 yani eski adiyla tecviz
planin iiretim yontemi ve kayith paftasinin dlgegine gore belirlenen, parselin zemin
sinirt ile iretim yontemine bagl olarak tapu sicilinde kayith bulunan yilizélgiimi
arasindaki bilimsel olarak kabul edilebilir fark olarak tanimlanmistir. Tarihsel olarak,
tasinmazlarin 6l¢limii i¢in kullanilan 6l¢iim araclarinin ve yontemlerinin gelisimine
paralel olarak siirekli degisim gostermistir. Osmanli doneminde ilkel 6l¢lim araglart
ve gorsel gozlemlerle yapilan sinir belirleme islemleri, zamanla yerini modern 6l¢iim
tekniklerine birakmistir. Cumhuriyet doneminden itibaren ise teknolojik ilerlemelerle
birlikte daha hassas dlgiimler yapilmaya baslanmistir. Giiniimiizde GNSS (Global
Navigation Satellite System) gibi ileri teknolojiler, tecviz hesaplarinin temelini
olusturmakta ve yliksek dogruluk saglamaktadir.

Tapu planlarinda yanilma sinirinin belirlenmesi hakkindaki yonetmelik ile aplikasyon
ve ylizOl¢limii hesab1 gerektiren degisiklik islemlerinde hata pay1 tanimlanarak usul ve
esaslar belirlenmistir. Ayrica modern harita teknolojilerinin yonetmeliklere
entegrasyonu, hata paymin daha etkin degerlendirilmesine katki saglamis ve miilkiyet
uyusmazliklarinin ¢6ziimii gibi birgok 6nemli konuda rol oynamistir. Eski tecviz
formiillerinin giiniimiiz teknolojisi baz alindiginda yetersiz kalmasi ve bilimsel bir alt
yapisinin olmadigini gérmekteyiz. Ozellikle eski tecviz hesaplarinin dlgek ve iiretim
yontemi gibi faktorleri hesaba katmamasi etkin bir degerlendirmeye olanak
saglamayacaktir. Bu ¢alismada giliniimiizde yapilan ¢alismalardan farkli tasinmazlar
secilerek taginmazlardaki alanlar karsilagtirllmis ve incelenmistir. Ayrica Tapu ve
Kadastro Genel Midiirliigii’'niin  Yanilma Simir1  Belirleme YoOnetmeliginin
uygulanmasi ve eski tecviz yontemi ile gerceklestirilen hesaplamalar karsilagtirilmis
ve incelenmistir.

Anahtar Kelimeler: Kadastro, Ol¢iim Hatas1, Tecviz, Yanilma Sinir1.

Haziran, 2025; 68 sayfa
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M. Sc. THESIS

INVESTIGATING THE IMPLEMENTATION AND EFFECTIVENESS OF
THE REGULATION ON DETERMINATION OF ERROR LIMITS IN LAND
PLANS

Ali Akansel ALIOGLU

Aksaray University
Graduate School of Natural and Applied Sciences
Department of Geomatic Engineering

Supervisor: Prof.Dr.H.Murat YILMAZ

ABSTRACT

Tajviz refers to the maximum error rate that can be accepted for the surface area of
immovable properties in the measurement and mapping processes. The margin of
error, formerly known as tajviz, is defined as the scientifically acceptable difference
between the ground boundary of the parcel, which is determined according to the
production method of the plan and the scale of the registered sheet, and the surface
area registered in the land registry depending on the production method. Historically,
in parallel with the development of measurement tools and methods used for the
measurement of immovable properties, it has constantly changed. In the Ottoman
period, the boundary determination procedures performed with primitive measurement
tools and visual observations were replaced by modern measurement techniques over
time. Since the Republican period, more precise measurements have started to be made
with technological advances. Today, advanced technologies such as GNSS (Global
Navigation Satellite System) form the basis of tecviz calculations and provide high
accuracy.

The Regulation on Determination of Margin of Error in Land Plans defines the margin
of error in amendment procedures requiring application and surface area calculation
and sets out the procedures and principles. In addition, the integration of modern
mapping technologies into the regulations has contributed to the more effective
evaluation of the margin of error and has played a role in many important issues such
as the resolution of property disputes. We see that the old tecviz formulas are
inadequate based on today's technology and do not have a scientific infrastructure. In
particular, the fact that the old tajviz calculations do not take into account factors such
as scale and production method will not allow for a proper evaluation. In this study,
different immovable properties were selected from the studies conducted to date and
the areas in the immovable properties were compared. In this study, the application of
the Regulation on Determining the Limit of Error of the General Directorate of Land
Registry and Cadastre and the calculations performed with the old tecviz method were
compared and analyzed.

Keywords: Cadastre, Measurement Error, Djustment Calculation, Error Margin.

June, 2025; 68 pages
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1. GIRIS

Haritanin tanimi1 yeryiiziinlin tamamin1 veya bir kismini belli bir 6l¢ek ve yontemler
ile kiictltilerek bir diizlem {lizerinde gosterilmesidir. Bu iki baglamda bakildiginda
haritaciligin farkli bir boyutu olarak kadastroculuk ortaya ¢ikmaktadir. Haritacilik,
insanlik tarihinin en eski ve en ¢ok kullanilan bilim dallarindan biri olmustur.
Haritacilik, insanin mekan1 anlama ve temsil etme ¢abasinin somut bir ifadesidir. Ilk
haritalar magara duvarlarina ¢izilen grafikler gosterilmektedir. Basit gosterimler
iceren ilk haritalar nehir, dag, gibi sekiller igerirken daha sonra basit yazilarla da
siislenmistir. Anadolu Medeniyetleri Miizesinde yer alan ve Milattan 6nce (M.O.)
6200 yillarina tarihlenen Catalhdytlik kent planini ihtiva eden harita, bilinen en eski
haritadir (URL-1). Tarim ile ugrasan topluluklarin toprak sinirlarmi belirleme
ihtiyacinin yaninda zamanla kesifler, savaglar ve ticaret yollar1 haritaciligi vaz
gecilmez kilmistir (Harley ve Woodward, 1987). Antik Mezopotamya’da M.O. 6.
ylizyila tarihlenen Babil Diinya Haritasi, bilinen en eski kozmografik tasarimlardan
biridir. Bu harita, Firat Nehri’ni merkeze alan dairesel bir diinya seklini yansitir
(Horowitz, 1998). Benzer sekilde, Misir’da Nil Nehri’nin taskinlarini kontrol etmek
ve arazi smirlarini belirlemek i¢in kullanilan haritalar vardir (Romer, 2013). Yunan
filozof Ptolemy, Cografya El Kitab1 (Geographia) adli eseriyle enlem ve boylam
sistemini tanimlayarak haritaciliga matematiksel bir temel kazandirmistir (Berggren
ve Jones, 2000). Marshall adalarinda yasayanlar yon bulmaya yarayan deniz
haritalarin1 gubuktan yapmislardir. Meksika’daki Pre-Columbia haritalarinda yollar
ayak izleri ile gosterilmistir. Tarih 6ncesinde eskimolar fildisi tizerine kiy1 haritalarin
kazimiglardir. Inkalar tastan ve kilden kabartma haritalar yapmislardir. Roma
Imparatorlugu ise askeri seferler icin yol haritalar1 gelistirmistir (Talbert, 2010). Orta
Cagda Harezmi’nin Yer’in Goriintlisti (Kitab Surat al-Ard) adli eseri, Batlamyus’un
hatalarini diizelterek Asya ve Afrika’nin detayli haritalarin1 sunmustur (King, 1999).
El-Idrisi’nin 12. yiizyilda Sicilya Krali II. Roger i¢in hazirladig1 Tabula Rogeriana,
Avrupa’nin cografi bilgisini derinden etkilemistir (Ahmad, 1992). Avrupa’da “TO
Haritalar1” Hristiyan kozmolojisini yansitan sembolik temsillerdi. Kudiis merkezli bu
haritalar, bilimsel dogruluktan ¢ok teolojik bir anlayisa dayaniyordu (Edson, 1997).
Piri Reis’in Kitab-1 Bahriye’si, Akdeniz’in detayli kiy1 seridini ¢izerek Osmanli deniz
giicline katki saglamistir (Soucek, 1992). Ayni dénemde Avrupa’da Mercator

Projeksiyonu, denizcilerin enlem hesaplamalarini kolaylastirmistir (Crane, 2003).



Matbaanin yayginlagsmasi, haritalarin seri iiretimini miimkiin kilmis; bu durum,
sOmiirgecilik ve ticaret aglarinin genislemesine yol agmistir (Buisseret, 2003). Fransiz
Devrimi sonrasinda metrik sistemin kabulii, harita Olgeklerinin evrensellesmesini
saglamistir (Black, 1997). Tiirkiye’de ise Cumhuriyet Donemi’nde 1/25.000 6l¢ekli
topografik haritalar, askeri ve sivil altyapr projelerinde kullanilmistir (Yilmazgelik,

2015).

22.04.1925 tarihli 658 sayili Kadastro Kanunu ile Ankara, Istanbul, izmir, Bursa,
Konya gibi sehirlerde calismalar yapilmis, Tiirkiye de ilk kadastro caligsmalari
15.12.1934 tarihinde yiiriirliige giren 2613 Sayil1 Kadastro ve Tapu Tahrir Kanunu ile
stirdiiriilmiistiir. Bu kanunun amaci, il ve ilge merkezleri gibi yasam alanlarinda
bulunan tasinmazlarin kadastrosunun yapilmasidir. Daha sonra kadastro faaliyetlerinin
ilke geneline yayilmasi ile kirsal kesimlerin de kadastro kapsamina alinma ihtiyaci
hasil olmus ve 5602, 509 ve 766 Sayili Kanunlarla cesitli uygulamalar yapilmak
istenilmistir. Son olarak sehir, koy ayrimini ortadan kaldirmak, yurdun her yerinde
uygulama birligi saglamak diistincesiyle, 2613 Sayili Kadastro ve Tapu Tahrir Kanunu
ile 766 Sayili Tapulama Kanunu'nu birlestiren 3402 sayili Kadastro Kanunu

07.07.1987 tarihinde yiirtirliige girmistir.

Giliniimlize kadar yapilan kadastro c¢alismalarinda farkli Olgme yontemleri
kullanilmistir. Bu 06lgli yontemlerine bagli olarak iiretilen paftalar da iiretim
yonteminin Ozelliklerini tasimaktadir. Bu baglamda Grafik paftalar koordinat
igcermezken, takeometrik paftalarda genellikle mevzi ya da lokal olarak adlandirilan
koordinat sisteminde iiretilmistir. Hava fotograflar1 kullanilarak iiretilen fotogrametrik
paftalarda hesap yiizol¢limii ile kayith ylizélgiimleri arasinda farkliliklara siklikla
rastlanmaktadir. Fotogrametrik yontem ile iiretilen paftalarda alan hesaplar
planimetre ile yapilmaktadir. Bu paftalar nispeten daha kiiciik 6l¢eklere haiz olduklari
icin gercek yiizolgiimlerine gdre hata paylar fazla olabilmektedir. Ulkemizde
yapilagsma hizinin artmasi, imar uygulamalar1 ve buna paralel olarak tasinmaz mallarin
degerlerindeki deger artisi, daha hassas Ol¢ii yontemleri ile olusturulan planlara
ithtiyacin hasil oldugu giin gibi ortadadir. Tiim bu faktorler 1s181nda eski kadastro
paftalarinin giinlimiiz sartlarinda hasil olan ihtiyaglar1 karsilayamadigi anlasilarak eski
kadastro paftalarinin yenilenmesi giiniimiiz 6nemli ugraslar1 arasindadir (Eraslan,

2012). Giiniimiizde teknolojinin gelismesi ile 6l¢ii yontemlerinin gelismesi, 6l¢iim



aletlerine daha uygun maliyetlerle ulasimin miimkiin olmas1 da yiirtirliikkteki bircok

kanunda degisiklik yapilmasini elzem kilmistir.

Her ne kadar {ilkemize yapilan giincelleme caligmalarinin ana unsuru pafta zemin
uyumsuzluklarimin giderilmesi, zemine uygulanmasi miimkiin olmayan paftalarin
diizeltilmesi olsa da Tiirkiye’nin tamaminin tek koordinat sistemine gegirilmesi,
evvelki kadastro caligmalar1 tamamlanmis yerlerinde bu tek koordinat sistemine
sayisallastirmalar ile dahil edilmesi icin {ilke genelinde iyilestirme, sayisallastirma,
doniigiim, giincelleme gibi c¢alismalara baglanilmistir. Bu caligmalarla kadastro
biriminde yenileme ¢aligmalar1 yapilirken tescil harici alanlarin ve ormanlik alanlarin
da kadastrosu yapilarak tescilsiz alan birakmadan c¢aligmalarin bitirilmesi
hedeflenmistir. Ayrica Tapu ve Kadastro Genel Miidiirligi'niin (TKGM) yeni
basladig1 calismalarla yol, dere gibi tescil harici alanlarinda Mekansal Gayrimenkul
Sistemine (MEGSIS) islenmesi hedeflenmekte ve fiziksel olarak paftalarin

kaldirilarak elektronik ortamda tutulmasi: hedeflenmektedir..

Bir¢ok kurum giiniimiizde bir sekilde kadastro ¢aligmalarina dolayli yoldan dahil olsa
da biitin bu caligmalarin koordinasyonu ve kontroli Tapu Kadastro Genel
Miidiirliigiince yiirtitiilmesi hedeflenmistir. TKGM tek koordinat sistemine haiz,
caligmalar sonunda tescilsiz alan kalmayacak sekilde, kurumlar arasi protokoller
yaparak kurumlar arasi veri paylasimmi amaglayan, sayisal ortamda (MEGSIS)
gelismis tilkelerde oldugu gibi ¢cok amacl kadastro sistemine (modern kadastro)

gecmeye yonelik caligmaktadir.

Gilintimiizde bu ¢aligmalar Kadastro Miidiirliiklerinin kendi imkanlari ile yapilabildigi
gibi ihale ile de yapilabilmektedir. Kadastral hatalarin giderilerek tek koordinat
sistemine ge¢gmek i¢in yapilan caligmalar incelendiginde giincelleme g¢alismalarinin
sayisallastirma caligmalarina nazaran daha genis kapsamli oldugu, sonucuna
vartlmistir. Bu nedenle paftanin zemine uygulanamadigi, zemin uyumsuzluklarinin
fazla oldugu calisma alanlarinda sayisallastirma calismalar1 yerine maliyetce daha

yliksek giincelleme ¢aligmalarinin tercih edilmektedir.

Tapu sicilinin althigini olusturan kadastro ¢aligmalarinin énemi biiyiiktiir. Miilkiyet
hakkinin yaninda miilkiyetin siirlarinin da belirlenmesi bu ¢aligmalarin en 6nemli

ozelligidir. Haklarin sinirlariin belirlenmesi ve yiizolglimii ile ifade edilmesi tapu



kayitlarinin 6nemli bir pargasidir. Devletin kusursuz sorumlulugu ilkesi geregi
yiizolglimlerinin gergegi yansitmasi gerekir. Mal sahiplerinin arazilerinde yapacaklari
tasarruflar yiizolgtimleri belirler. En dogru kararlar i¢in en dogru degerlendirmenin
yapilmasi esastir. Bu yiizden tecviz hesabi 6l¢li yontemi, 6l¢egi ve benzeri bir¢ok
faktore gore farklilik gosterecegi icin Olgek ve Ol¢li yOntemine gore ayri

degerlendirilmelidir.

Gencer (2007), calismasinda haritacilikta kullanilan hata sinir1 formiillerini irdelerken
teknolojik gelismelerin etkin bir sekilde kullanilabilmesi amaciyla teknik ve yasal bir
altyapiya ihtiya¢ duyuldugunu vurgulamistir. Tapu ve Kadastro Bilgi Sistemi
(TAKBIS), miilkiyet sinirlarinin dijitallestirilmesiyle giivenilir bir sistem olusturmay1
hedeflerken, mevcut alan hata sinir1 formiillerinin yetersizliginden bahsetmistir.
Arastirma, bu formiillerin yeniden tanimlanmasi gerektigini savunmaktadir. Ayrica
sayisallagtirma sonucu elde edilen parsel alanlarinin kesinlesebilmesi i¢in, tapuda
kayitli alan ile sayisallagtirma sonucu bulunan alan arasindaki farkin hata sinirindan
kiiciik olmasi1 gerekmektedir. Mevcut alan hata siir1 formiillerinin uygulamada
yetersiz kaldigr ve genellikle kaba hatalar1 ortaya ¢ikarmaya yonelik oldugu
belirtilmektedir.

Gencer (2007), 2005 yili temmuz ay1 igerisinde Resmi Gazetede yayimlanarak
yiiriirliige girmis olan “Biiyiik Olgekli Harita ve Harita Bilgileri Uretim Y6netmeligi”
icerisinde hata sinir1 belirleme konusuna deginilmedigi ve daha once ¢ikarilmis olan
yonetmelik ve genelgeler icerisinde alan hata sinirina yonelik kriterlerin gériilmedigini
belirtmektedir. Ayrica 1998 yilinda yaymlanan Biiyiik Olgekli Harita Yapim 259 ve
260. Maddeleri icerisinde alan belirlemde kullanilan hata sinir1 ile ilgili hiikiimler
bulundugu ve kullanilan formiiliin ¢eligkili oldugu belirtmistir. Ayrica 1999/1 Sayil
Kadastral Haritalarin Sayisallastirilmasi hakkindaki TKGM nin genelgesine gore alan
hata smir1 formiilleri; 6l¢ii degerlerine gore sayisallastirma, paftalardan okunmak
sureti ile elde edilen degerlere gore sayisallastirma, klasik paftalar igerisinde hata
siirlari ile fotogrametrik paftalar lizerinde kullanildigindan bahsetmis ve genelgede
anilan esitliklerin alan hata sinir1 ve konum hatasi arasindaki iligskinin belirtilmedigine
ve nokta konum hatalar1 parametrelerinin genel olarak nokta koordinatlarinin elde
edildigi 6l¢me yontemiyle standartlarina bagli olacagindan bahsetmistir (Gencer,

2007).



Bu ¢alismada TKGM’nin Yanilma Sinir1 Belirleme Yo6netmeliginin uygulanmasi ve

eski tecviz yontemi ile gergeklestirilen hesaplamalar karsilagtirilmis ve incelenmistir.



2. DUNYADA VE TURKIYE’DE HARITACILIK VE KADASTRONUN
GELISiMi

Kadastroyu kabaca tanimlayacak olursak tasinmaz mallarin geometrik ve hukuki
durumlarinin belirlenmesi isidir. Kadastro tasimmazlarin geometrik sinirlarinin
belirlenmesi amaciyla ortaya ¢ikmis olsa da zamanla miilkiyet belirleme 6zelligi de
kazanmistir. Tapu Sicilinde kayit altina alinmasi amaciyla yapilan kadastro
caligmalarinin altlik olarak kullanim alanlarinda giin gectikce degismeye baglamistir.
Giliniimiizde kadastro 2 boyutlu olarak degerlendirilse de gelecek yillarda 3 boyutlu
kadastronun Onemi artacaktir. Tasinmazlara yonelik yapilan kamulastirma, imar,
toplulastirma gibi biiylik 6l¢ekli projelerin en elzem althg olmustur. Kadastro
caligmalar1 zamanla ¢agin ihtiyaglarina gore igerik ve kapsam olarak bir¢ok degisiklige
ugramistir. Ormanlik alanlar i¢in orman kadastrosu, 2-B kadastrosu, kamu orta
mallar1, koy igleri, tespit harici yerler i¢in farkli kadastro ¢aligmalarinin yapildigi

gorilmiistiir.

Kadastro ¢alismalarinin daha spesifik tanimi 6l¢iliye dayali olarak, sinirlar1 belirlenmis
bir {lilke ya da bolgenin miilkiyetle ilgili verilerinin sistematiksel olarak diizenlenmis
kamu envanterleridir (Yomralioglu, 1999). Burada bahsi gecen kamu envanterinin iki
ana unsuru vardir. Bunlardan birincisi miilkiyet ve diger ayni haklarin tescil edildigi
tapu sicili iken ikinci sicil ise tasinmazlarin geometrik verilerini tutan kadastro

paftalaridir.

Uluslararas1 Haritacilar Birligi (FIG)'nin glinlimiize uygun kadastro tanimina goz
atacak olursak; "Bir kadastro; (1) vergileme (degerleme ve adil vergileme), (2) hukuki
amacla (arazi piyasasi), (3) arazi ve arazi kullaniminin yonetimine yardimci olma
(planlama ve diger yonetim araglari), (4) siirdiiriilebilir gelismeyi ve (5) cevre
korumayr miimkiin kilmak amaglar1 i¢in kurulur" (HKMO, 2009) ifadelerine yer
verilmistir. Bu tanimdan yola ¢ikarsak vergilendirme de kismen kullanilsa da kadastro
caligmalarinin arazi piyasasi olusturacak deger haritalar1 gibi herhangi bir yonelimi
mevcut degildir. Ayrica arazi kullanim yontemini de giiniimiiz tarim yasa ve kanunlari

ile yonlendirmeye calisilsa da kadastronun yapimindaki ana unsurlardan biri degildir.

Diinyanin birgok gelismis {ilkelerinde kadastro ¢alismalarini tamamlanmastir.

Kadastro c¢alismalarinin tamamlanmasi ile ileri teknolojiye dayali, iyilestirme-



yenileme ¢aligmalari, arazinin degeri, toprak sinifi, bitki ortiisii, topografik yapi, teknik
altyap1 gibi tilkenin iktisadi kalkinmasina esas tegkil edecek ozellikle toplulagtirma
gibi tasinmaz degerlendirme haritalarinin olusturulmasina yoénelik arazi bilgi

sistemleri gibi ¢esitli bilgi sistemlerine yonelmislerdir (Yomralioglu, 2002).

Esas itibartyla Kadastro, bir devletin egemenlik alanin1 tanimlayan, miilkiyet hakkini
belirleyen ve gilivence altina alan temel araglardir. Tirkiye cografyasinda bu

disiplinlerin kokenleri, antik donem 6l¢tim tekniklerine kadar uzanir (Barkey, 2008).

Osmanli’da toprak yonetimi iki basliydi. Merkezi otorite olan padisah ile esas amaci
asker yetistirmek olan yerel unsurlar arasindaki dengeler {izerine kuruluydu. Arazi
kayitlarinin ilk 6rnegi sayilabilecek Defter-i Kohne Orhan Gazi doneminde tutulmaya
baslanilmistir (Erkan, 1991; Cete, 2008). Timar sistemi, askeri ve idari yapiy1
desteklemek i¢in arazi gelirlerinin belirli gorevlilere tahsis edilmesi esasina
dayaniyordu. 15. ylizyildan itibaren tutulan tapu tahrir defterleri, koy bazinda niifus,
arazi sinirlart ve vergi miktarlarim1 kaydederek kadastral bir envanter olusturmustur

(Inalcik, 1994).

Ornegin, Kanuni Sultan Siileyman déneminde Anadolu ve Rumeli’de yapilan tahritler,
imparatorlugun ekonomik kapasitesini 6lgmek i¢in kritik veri saglamistir (Faroghi,
1999). Osmanli, Batililagma hareketleri kapsaminda haritacilikta koklii degisimlere
imza atmistir. 1847°de kurulan Hendeshane, miihendislik ve haritacilik egitimi veren
ilk modern okuldur. Bu kurum, Fransiz ekoliinden etkilenerek trigonometrik 6lgiim

tekniklerini Osmanl cografyasina tagimistir (Ortayli, 2000).

1869 Arazi Kanunnamesi ise, 6zel miilkiyet kavramini yasal ¢erceveye oturtmus ve
kadastro caligmalarin1 hizlandirmistir. Ancak, kirsal bolgelerde geleneksel oOrfl
uygulamalarin devam etmesi, merkezi yasalarin etkinligini sinirlandirmistir (Quataert,

2005).

Osmanl1 Imparatorlugu'nda tapu kayitlar1 i¢in 1847 tarihinde "Defterhane" (Defter
Eminligi) adi verilen tapu idaresi kurulmus ve bu idare daha sonra "Defter-i Hakani
Nezareti" adim1 almistir. 1847 yilinda baglayan bu uygulama ile tapu senetlerinin
dagitilmas1 hedeflenmis fakat koylii halkin ilgelere gelerek isledikleri arazileri

bildirmeleri ve tapu senetlerini almalar1 saglanamadigindan uygulamada basarili



olunamamistir. Bu uygulamanin basarisiz olmasiyla 1874'te ¢ikarilan "Emlak
Nizamnamesi" ya da "Yoklama" ad1 verilen tapu tahrirleri kdylerde devlet memurlar1
tarafindan dagitilmaya baglanmistir. Bdylece biitiin tasinmazlara senet verilmeye
baslanmistir. Bu nedenle 1874, Tapu Dairesi'nin resmi kurulus tarihi olarak kabul

edilmektedir (Y1ildiz, 2013).

Cumhuriyet’in ilamiyla birlikte, ilk yillarda haritacilik ve kadastro, ulus devletin
olusumunun sembolii haline gelmistir. Cumbhuriyetin ilan1 ve bagimsizligin
kazanilmastyla, ulus devlet 6zelligini 6n plana ¢ikararak kalkinma hamleleri yapilmis
ve tarimsal verimliligi artirmak amaciyla toprak reformlar1 6nem kazanmigtir. 1924°te
kurulan Tapu Umum Miidiirliigii, Osmanli’nin tapu kayitlarini bir araya toplayarak ilk
kadastral altliklar1 olusturmay1 amaglamistir. 1925°te ¢ikarilan Kadastro Kanunu, arazi
sinirlarinin bilimsel yontemlerle belirlenmesini zorunlu kilmig ve bu siiregte Fransiz
ve Alman kadastro uzmanlarindan destek alinmigtir (Arikan, 2008). Ozellikle dénemin
onde gelen Izmir ve Ankara gibi sehirlerde de pilot ¢alismalar yiiriitiilmiis, ancak
yetismis teknik personel, arag, alet gibi olanaksizliklar nedeniyle kadastro 1950’lere

kadar tamamlanamamustir.

Tirkiye Cumhuriyeti’nin ilk giinlerinden itibaren cesitli kadastral ¢alismalar
yapilmistir. 1921 tarihinde imzalanan Moskova Anlasmasi ile Tiirkiye sinirlarina
katilan Kars, Ardahan, Artvin illeri ile bu illerin ¢evresinin kadastrosu "Elviye-i
Selasiye Kanunu" geregince yapilmistir (Yildiz, 2013). Bu calismalar ilk kadastro
niteligi kazanamamis olup Ilk kadastro kanunu 22.04.1925 tarih ve 658 sayili
kanundur. 1926 tarihinde Medeni kanunun ilan1 ile 1934 yilinda Tapu Tahrir Kanunu
daha sonra ise 1950 yilinda 5602 sayili Tapulama Kanunu ¢ikarilmistir. Thtiyaglarin
hizla degismesi 1964 tarihli 509 sayili ve 1966 tarihli 766 say1li tapulama kanunlarinin
cikarilmasini elzem kilmistir. Kent ve sehir merkezlerinde 2613 sayili yasa, kirsal
alanlarda ise 766 sayili yasa ile kadastro g¢alismalar1 yapilmaya baslanmistir. Bu
kanunlarda tescil harici yerlerin birakilmasi en biiylik dezavantajdi. 1987 yilina
gelindiginde ise tiim bu kanunlar1 kapsayacak 3402 sayili Kadastro Kanunu ¢ikarilmig
olup 3402 sayili kanun ile kadastronun kapsami tiim iilke topraklarini kapsayacak
sekilde genisletilmis ve sayisal kadastro faaliyetlerinin ilk adimlar1 atilmistir (Y1ldiz,

2013).



Y1l 1950 oldugunda degisen konjonktiir ile Tiirkiye’nin NATO {iyeligine katilmas1
savunma odakli haritalama projelerinin yapilmasini elzem kilmistir. Onceki adi Harita
Genel Komutanligi olan Harita Genel Miidirligi'niin 1954°te kurulmasi ile
topografik haritalarin iiretimine yeni bir bakis acis1 katarak 6zellikle fotogrametri ve
hava fotografciliginin onciiliigiinii yapmistir. Gliniimiizde 6zellikle terdr olaylari ile
girilemeyen Dogu Anadolu’nun engebeli arazilerinde yersel Ol¢li yontemlerine
alternatif olmustur (Kocak, 2015). Ayrica 1954 yilindan beri kullanilan hava
fotograflar1 giinlimiiz sinir uyusmazliklarinin degerlendirilmesinde 6nemli bir yer

edinmistir.

Dijitallesme c¢agina girilmesi ile, kadastro c¢alismalarina yeni bir boyut
kazandirilmistir.  Prizma  kullanilarak  olusturulan smirlar  giinlimiiz  uydu
teknolojilerinin gelismesi ile GNSS sistemlerine yerini birakmistir. Bilgisayar ¢agina
girilmesi ile miilkiyet kayitlar1 ile geometrik kayitlar sayisal ortama aktarimaya
devam etmektedir. Tapu ve Kadastro Bilgi sistemlerinin temelini olusturan bu gelisme
ile bircok is ve islem daha hizli ve insan kaynakli hatalarin en aza indirilmesi
saglanmistir. Bu sistem, 2019°da e-Devlet portalina entegre edilerek vatandaslarin
online sorgulama yapmasina, bilgi belge teminine hatta islem bagvurularinin uzaktan
erisimle yapilmasini saglamistir (Demir, 2020). Ancak, ozellikle kirsalda yasayan
halkin teknolojiye ulasiminin kisith olmasi ve ¢aga ayak uyduramamasi bu teknolojik
gelismelerdeki hizi yavaslatmaktadir. Bunun yaninda hizli kentlesme, gecekondu
bolgelerinde kagak yapilasma ve miilkiyet ihtilaflarin1 beraberinde getirmistir.
Ornegin, Istanbul’da 1980 sonrasi yasanan niifus patlamasi, kadastro sinirlarinin
revize edilmesini zorunlu kilmistir (Keyder, 2005). Giinlimiizde, ise li¢ boyutlu bina
projeleri, GNSS ve drone teknolojileri, kentsel donilisiim projelerinde yeni ¢oziimler

sunmaktadir.



3. SINIR BELIRLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER VE ALETLER
3.1 Sinir Belirlemede Kullanilan Aletler

3.1.1 Usturlap

Eski caglarda gok cisimlerine dayali yer belirlemede kullanilan usturlab Giines’in ve
yildizlarin konumlarina dayali olarak zamani baz alan astronomik bir alettir (Tagman,
2021). En temel 6zelligi zamani1 6l¢gmek olan usturlabin ayn1 zamanda gokyiiziiniin

astronomik bir haritasina dayali taginabilir mekanik bir alettir (Tagman, 2007).

Temel olarak iki ana panelden olusur. Panellerden birisinde gok yliziindeki yildizlar
ve glinesin konumu ile hareket sekillerini ihtiva ederken ikinci panelde ufuk, zenit, esit
yiikseklikler ve ozellikle aletin kullanildigi enlemde bir gozlemcinin gozleyecegi
azimut ¢izgileri bulunur. Yuvarlak olan bu paneller iist iiste ¢akistirilir. Ust iiste gelen
bu panellerin orta noktas1 kutuplari temsil eder. ikinci panel sabit kalacak sekilde ilk
panel cevrilerek diinyanin giinliik hareketi elde edilir (Sekil 3.1) (URL-2).

Sekil 3.1. Mersin Deniz Miizesinde sergilenmekte olan Osmanli {iretimi bir usturlab
(URL-3).

3.1.2 Kudrant (Rubu tahtasi)

Sintis kadrani olarak da adlandirilan Rubu Tahtasi, Batlamyus'un yiikseklik 6l¢iimii

icin tasarladig1 kadrandan esinlenilerek Islam diinyasinda kullanilmaya baslanan Rubu
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Tahtas1 (Sekil 3.2), Giines’in ufuktaki yiiksekligini Ol¢erek, namaz ve oru¢ gibi
vakitlerin hesaplanmasinda kullanilmistir. Rubu Tahtas1 agilarin trigonometrik

fonksiyonlarinin ¢oziilebildigi mekanik el alettir (Tagman, 2021).

Ac1 dlgiimlerini baz alan rubu tahtast 90”lik merkez agiy1 gosteren ¢eyrek daire
diliminden olusur. Bu daire dilimin bir yarigap1 kenarinda gézetleme diizenegi vardir.
Merkezden sarkitilan g¢ekiil yardimiyla gozetlenen nesnenin egim agisi hesaplanir.
Rubu tahtasinin 6n ylizeyine "rubul- mukantarat", arka yiizeyine "rubul-miiceyyeb"
denmektedir. On yiizey Giines’in tutulum boylam acis1 belirlenebilir, yiikselim acis1
ise Giines’in doruk yiiksekligi ve bulunulan yerin boylam agisi, zaman dlgiimleri, kible
yoOniiniin belirlenmesi saglanir. Arka ylizeyi agilarin siniis ve kosiniis degerlerinin
belirlenmesi veya trigonometrik degerlerden agilarin hesaplanmasi, dort islem, kare ve
karekok alma islemleri, kiipp ve kiip kok alma islemleri, asr-1 evvel, asr-1 sani

zamanlarinin belirlenmesi saglanir (URL-2).

T

Sekil 3.2. Rubu tahtas1 (URL-4).

3.1.3 Grafometre

Genel olarak yarim daire seklinde derecelere ayrilmis ag1 dlger seklindedir. Derecelere
ayirma iglemi iki yonliidiir. Sagdan sola veya tersi olarak okunabilen ve yarim dairenin
merkezine sabitlenmis bir kol sayesinde baska kollar hareket ettirilir. Hareketli kolun
her iki tarafinda da verniyer diizenegi vardir. Bu sekilde ac¢1 okumalar1 yapilir. Hem

sabit hem de hareketli kolda gézlem saglanabilmesi i¢in diizenek vardir.
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Act kollardan biri sabit tutularak iizerindeki cetvel sayesinde gozetlenmek suretiyle
alet dondiiriiliir ve gbzetleme diizeneginden hedefe dogru yonlendirilerek aletin ag1
tablasindaki sikistirma vidasi sikistirilir. Hareketli kollardan digeri ise cevrilerek
acinin diger kolu gozetlenir. Bu sekilde boliimde goziiken ac1 okunur. Alet bir sehpa

tizerine kurulmaktadir. Ek olarak pusula ve diizeci vardir (Sekil 3.3) (URL-2).

Sekil 3.3. Grafometre 6rnegi (URL-5).

3.1.4 Sekstant

Ilkesel olarak temel galigma manti§mni quadrant isimli mekanik aletten alan sekstant
60 derecelik daire dilimine sahiptir. Ozellikle denizcilik alaninda kullanilan sekstant
glinlimiizde hala yerini korumaktadir. Temel c¢aligma prensibi yeryliziinde bulunan
yerin enlem degerini belirlemede bir gak adi verilen nesne ile ufuk diizlemindeki agisal
degeri hesaplamaktadir. Seyir halindeki gemilerde sekstant1 hassas bir sekilde 6l¢giim
yapabilmesi i¢in bir gok cismi ile ufuk diizlemi arasindaki agiy1 hesaplayacak sekilde
yapilmistir. Denizin dalgali olmasi veya tutan elde gerceklesen sallantidan
etkilenmeden hassas 6l¢iim yapabilmektedir. Hassasiyeti belirleyen diger bir unsur da
gok cisimlerinin konumlaridir. En yiiksek hassasiyet 6gle vakti giinesin tam tepede
oldugu andir. Giinesin 6gle vakti tam tepede bulundugu nokta iist yiicelim noktasidir.
Ac¢1 okuma aninda yerel saat kronometre ile hassas olarak okunur. Sekstantlar diirbiinlii
olabilecegi gibi diirbiinsiiz de olabilir. Diirbiinii olmayan sekstantlar tam daire
seklindedir ve gozlem igin ¢entikleri bulunur ve bu ¢entiklerden sehpa yardimiyla

yatay acilar okunur. Dairenin iistiinde genellikle pusula da bulunur. Diirbiinii olan
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sekstantlarda c¢entik yerine diirbiinden bakilarak okumalar yapilir (URL-2). Diirbiinii
bir sekstant 6rnegi sekil 3.4’te gosterilmistir (Sekil 3.4).

Sekil 3.4. Sekstant.

3.1.5 Teodolit

Teodolit; yatay ve diisey ac1 degerlerini hassasiyetle okumay1 saglayan optik aletlerdir.
Ac¢1 okumasinda nispeten hassasiyeti daha az olan ve kil ismi verilen stadimetre
cizgileri (uzunluk 6l¢meye yarayan ¢izgiler) haiz teodolitlere takeometre denmektedir.
Takeometrelerin plangeteli, doner ¢izim masali, diyagrami, tanjant vidali vb. bir¢ok
¢esidi vardir. 20. Yiizyil sonlarina dogru iiretilen elektronik uzaklik dlcer ve elektronik
ac1 Olger tek bir alette birlestirilmistir. Totalstation adi verilen bu aletler gerceklesen
okumalar1 hafizasina kaydedebilmektedir. Bu kayithi veriler bilgisayar ortamina
aktarilarak harita iiretimi gergeklesmektedir. Teodolitler genel itibariyla 2 boliimden
olusur. Sehpaya monte edilen teodeolitlerin alt kism1 yatay ag¢1 dairesini, diizecleme
ayaklarmm bulundugu kisimda altyapi kismini olusturur. Ustyapr; diirbiin, ayar
kollari, silindirik diizeg, yatay ve diisey ac1 boltimleri ile silindirik diizegler bulunur.

(Horzum, 2024).

Teodolitlerin a¢1 tablalar1 ve a¢1 okuma diizenekleri; eski liretim teodolitlerde madeni
iken giiniimiiz gelismis cihazlarinda cam kullanilarak yapilmaktadir. Cam kullanilmasi

ile a¢1 okumasi optik diizeg ile diirbiiniin yaninda bulunan a¢1 okuma mikroskobu ile
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saglanir. A¢1 okuma diizenekleri farkli olabilmektedir. Bunlar Cizgili a¢i okuma, Optik
mikrometreli a¢1 okuma, Skalah a¢1 okuma diizenekleri olmak iizere {i¢ ana baslikta
toplanir. Takeometreler hem yatay hem de egik okumalara olanak saglar. Yatay
okumalarda basucu agis1 100 grad olarak hesaplanir. Optik eksen dogrultusundan,
bakilan noktaya tutulan mira dik olarak kesilmektedir. Egik ag¢1 okumalarinda
durumunda ise basucu acist 100 grad’dan farkli olabilmektedir. Teodolitlerde

genellikle egik gézlem durumu kullanilir (Sekil 3.5) (Horzum, 2024).
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Vidasi T —
- Agi Tablasi Déndiirme
— Vidasi Kapagi
Yatay Daire = e
R " Sokiilebilir Alt Kisim
Optik Cekil ~

P

Kiresel Diizeg

b ¥
Tesviye Vidalar

Sekil 3.5. Teodolitin ana parcalari (URL-6).

3.1.6 Total station

Bir tiir teodolit olan total station ag¢i, uzunluk, ytkseklik ol¢iimlerinde kullanilir.
Totalstationdan lazer veya infrared 1s1n, dl¢limii yapilacak noktada bulunan reflektore
ulagir. Isininin reflektorden yansimasi ile tekrar total stationa ulasir. Cihaz 1s1in gidip
gelme siiresinden yararlanilarak gerekli mesafeyi hesaplar. Bilinen noktaya kurulan
bir totalstation ile koordinatlar1 hesaplanmak istenen noktaya kurulan reflektor ile
koordinat da hesaplanabilmektedir. Yapilan 6l¢timlerde reflektoriin boyu, totalstation
kurulu oldugu sehpanin boyu hassas sekilde belirlenmelidir. Total stationin
glinlimiizde demiryolu, yol, mimarlik, baraj, maden, kadastral 6l¢iimler, deformasyon

Olgmeleri gibi alanlarda kullanimi1 devam etmektedir (URL-2).
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3.1.7 Nivo

Nivonun temel amaci iki noktanin yiikseklik farkini hesaplamaktir. Genel olarak
glinlimiizde ingaat islerinde kullanilir. Giiniimiizde teknolojinin ilerlemesi ile lazerli,
optik veya dijital olarak {i¢ ana baglikta ¢esitleri vardir. Nivonun kullanimai i¢in sehpa
ve mira da bulunmalidir. Sehpalar genel anlamda teodolitler ve total stationlarda da
kullanilir. Temel olarak sehpalar ahgaptan veya aliiminyumdan yapilir fakat
alliminyum sehpalarda titresim daha fazla iletilir. Ahsap sehpalar agir olsa da hassas
6l¢timlerde kullanilmasi elzemdir. Miralar genelde 6n kismi santimetre hassasiyetinde
arka kismi ise milimetre hassasiyetinde boliimlenmistir. Sifirdan baglar ve ihtiyaca
gore yedi metreye kadar isaretli ahsap veya aliiminyumdan iiretilen ¢ubuklardir.

Miralarda hassas okuma i¢in diizecte tutulmasi gerekmektedir (Sekil 3.6) (URL-2).
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Sekil 3.6. Nivo.

3.1.8 GNSS alicillan

Tirkge agilimi kiiresel konumlama sistemi olan GNSS sistemleri diinyada nerede
olursaniz olun konum bilgisini farkli uydu sistemlerinden en az ii¢ tanesinden gelen
oldukca hassas zaman damgali sinyal sayesinde tespit edebilen cihazlardir. GPS,
Amerika Birlesik Devletleri tarafindan gelistirilen bu sistemin temel prensibi uydu ve
alic1 arasindaki sinyalin siiresinin dl¢tilmesidir. GNSS uydular1 hassas atom saatleri ile
donatilmistir. Bu sayede uydunun hassas yoriinge bilgileri elde edilmistir. Her ne kadar
ABD tarafinda gelistirilmis olsa da baskaca iilkeler de kendileri GPS sistemlerini
gelistirmislerdir. GNSS uydularinda bulunan atomik saatler ¢cok hassastir. Sisteme
dahil diger uydu ve yeryiizii istasyonlarindaki saatlerle senkronize bir sekilde

caligmaktadirlar. Eger bir sapma olursa giinliik olarak diizeltilmektedir. Bu uydular,
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yoriingede seyrettikleri konumu ile hassas efemeris verisini siirekli olarak Diinyadaki

yer istasyonlarina géndermektedirler (URL-2).

GPS; temel olarak uzay bdliimii, kontrol bolimii ile kullanici boliimiinden
olusmaktadir. Uzay boliimii yerden 20.000 km uzakta yiiksek ydriinge adi verilen
boélimde bulunur ve ortalama 24 ile 32 uydudan olusur. Kontrol boliimii diinyada
sadece 5 adet bulunmakta olup sadece bir tanesi insanli kontrol istasyonudur. Bu
istasyonlar ana yonleme istasyonu, bagka bir ana yonleme istasyonuna ve adanmis ve
ortak zemin antenleri ve goriintiileme istasyonlarmin bir dizisinden olusur. Kullanici

kesimi ise GNSS alicilarina sahip olan sivil, ticari ve bilimsel kullanicilardir (URL-7).

Kullanim alanlar sivil ve askeri olmak iizere ikiye ayrilir. Sivil kullanim alanlarinda;
Astronomi, Otonom araglar, otonom tarim ve insaat araglari, haritacilik faaliyetleri,
cep telefonlari, afet yardimui, filo takibi, havacilik, madencilik, konumlama, spor, gibi
alanlardan bahsedilebilir. Askeri kullanim alanlarinda ise balistik fiizeler, hassas
gidimli flizeler, askeri intikal, arazide yon bulma, kesif, arama ve kurtarma

orneklerini verebiliriz. Sekil 3.7 de bir gps alic1 goziikmektedir (Sekil 3.7).

Sekil 3.7. GNSS alicisi.

3.2 Ge¢misten Giiniimiize Sinir Belirlemede Kullanilan Yontemler

Sinirlandirma taginmaz mallarin  sinirlarinin  arazide ve paftasinda belirlenmesi

islemidir. Ayn1 zamanda miilkiyet hakkinin sinirimin belirlenmesi ile tasarruf
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hakkininda sinirint olusturur. Sinirlandirma sadece arazideki sinirlarimi degil hukuki
durumlarinida belirlenmesi iglemidir. Sinirlar gogu zaman dogal olarak olusur. Tel cit,
yol, dere, tonglar, duvarlar, agaglar cogu zaman sinirlar1 olusturur. Sinir tipleri
TKGM’nin 2018/13 sayil1 Kadastro Giincelleme Caligmalar1 Uygulama genelgesinde
su sekilde bahsedilmistir.

Belirsiz sinir: Dengeleme plani ile olusturulmus ve krokide kahverengi renkte ¢izilen

sinir,

Cekismeli simir: Taraflarin ihtilafinin bulundugu krokide kirmizi renkte ¢izilen sinir,

Degisebilir sinir: Sabit olmayan ve genislemeye miisait, krokide mavi renkte ¢izilen

sinir,

Deprem sonrasi olusan simir: Deprem ile tasinmazin geometrik sekli ve konumu
itibartyla olusan degisiklik nedeniyle zeminde meydana gelen ve tasinmazin deprem
oncesi malikleri tarafindan ihtilafsiz olarak kullanilan, bilirkisi beyan ve teknik belge

yardimu ile tespit edilebilen ve krokide sar1 renkte ¢izilen sinir,

Gegerli sayilabilecek sinir: Dis sinir itibariyle ihtilafsiz belirlenen bir alanin i¢indeki
tasinmazin mal sahipleri ile diger ilgililerin ihtilafsiz olarak zemin kullanim sekline

gore olusturulan, krokide yesil renkte ¢izilen sinir,

Gegerli simir: Pafta ile teknik belgesinde hata olmamasi durumunda eldeki belgeye
istinaden olusturulan arazideki mevcut kullanimi ile pafta ve teknik belgesinde hata
bulunmasi durumunda hatanin pafta tersimat1 ve/veya hesap hatasi kaynakli ise, bu
hatanin giderilmesi ve sonrasinda teknik belgesine gore olusturulan ve krokide turuncu

renkte ¢izilen sinir,

Sabit sinir: Zeminde hala mevcut ve kadastro, tapulama, degisiklik belgeleri veya
bilirkisi beyanlar1 ile degisikligin olmadig tespit edilen krokide siyah renkte ¢izilen

ihtilafsiz sinir.

3.2.1 Grafik yontem

Cumhuriyetin ilk yillarindan itibaren yapilan kadastro caligmalarinda kullanilan

yontemdir. Kullanilan herhangi bir koordinat sistemi bulunmamaktadir. Genelde
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paftalarda x ve y degerleri icin 50000 veya 30000 gibi degerler tanimlanir.
Tanimlanmig bu degerler i¢in araziye poligon atilip detay Sl¢limleri mesafe 6l¢iimii,
celik serit metreler veya miralar ile ag1 Ol¢iimii i¢in takeometreler kullanilarak
yapilirdi. Kadastro calismalari esnasinda tesis edilen poligon noktalarinin, bir
koordinat sistemi veya koordinati olmadigindan, eski zamanlara ait g¢aligmalar
oldugundan poligonlarin ¢ogu deforme olmus zeminde bulunma olasilig1 ¢cok diisiiktiir

(Kibaroglu, 2010). Sekil 3.8’de grafik pafta 6rnegi gosterilmistir.

1/500, 1/1000, 1/2000 olgekli grafik paftalar daha ¢ok yerlesim yerlerinde
kullanilirken 1/2000, 1/2500, 1/5000, 1/10000 o6lcekli grafik paftalar ise kirsal
alanlarda kullanilmis olup genel kullanimlar1 yerlesim yerlerinde 1/1000 6l¢ekli, kirsal

alanda ise 1/5000 olgeklidir (Yildiz, 2013).

Grafik paftalar genellikle karton altliklara ¢izilmistir. Cizimler minkale ve duble
desimetre kullanilarak tersim edilmistir. Bu sistemde paftalarin numaralandirilmasi ve
isimlendirilmesine ait 6zel bir sistem olmadigi gibi genelde kdy veya ilge adi ile

birlikte birden baslayarak pafta adedince numaralandirilir (Yomralioglu, 2024).

Paftalar bagli bulundugu mahalle veya kdy adi ile birlikte olusturma sirasina gore
numaralandirilir. Bu paftalar olusturulurken insan goziinlin ayirt etme hassasiyeti
kaynakli hatalar, hesap kaynakli hatalar, miirekkeplemede kullanilan kalemin
kalinliginin hatasi, paftalarin zamanla yipranmasindan kaynakli hatalar olusmaktadir.
Bu gibi hatalar pafta ile zemin kullanominin birbirine uymamasi gibi sorunlari

dogurmaktadir.
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Sekil 3.8. Grafik pafta 6rnegi (TKGM, 2021).
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3.2.2 Kutupsal yontem

Kutupsal alim yontemi prizmatik yontemle i¢ ice kullanilmistir. Ozellikle kdy
i¢clerinde prizmatik, kdy i¢i olmayan alanlarda kutupsal yontem tercih edilmistir.
Ozellikle kdy igindeki yapilar donemin sartlarina gore prizmatik alimi zorunlu
kilmistir. Sekil 3.9’da takeometrik Slgii cizelgesi ornegi goziikkmektedir. Kutupsal
yontemde belirli bir koordinat sisteminde (mevzi, imar, {ilke koordinat sistemi) 6l¢iim
yapilir. Araziye koordinati belli nirengilerden c¢ikis alarak tesis edilecek poligon
noktalarindan yararlanilarak detay noktalarinin a¢1 ve mesafe okumalar1 yapilir ve
takeometrik Ol¢ii cizelgesine yazilirdi. Pafta ¢izimleri kagit, karton veya aliiminyum

ve benzeri altliklara yapilmistir (Kibaroglu, 2010).
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Sekil 3.9. Takeometrik 6l¢ii cizelgesi (TKGM, 2021).

3.2.3 Prizmatik yontem

Kadastro ¢alismalarinda koy i¢i diye tabir edilen yerlesim yerlerinde kullanilan 6l¢ii
yontemidir. Takeometrik yontemle 6zellikle kdy ic¢indeki yapilarin tim kdselerinin
Ol¢iilmesinin miimkiin olmamas1 nedeniyle prizmatik yontem kullanilir. Arazide
kadastro ¢aligmalarinin basinda koordinati bilinen nirengi noktalarindan ¢ikis alinarak
poligonlar tesis edilir ve detay alimi dik ayak ve dik boy yardimiyla prizma

kullanilarak ol¢iiliir. Yapilan Sl¢iimlerde dik ayak ve dik boylara ait degerler 6lgii
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krokisine yazilir. Sekil 3.10’da 6rnek 6l¢ii krokisi gosterilmektedir. Ayrica Poligon
noktast koordine hesabi ¢izelgesi Sekil 3.11°de verilmistir. Yapilan ol¢iimler ofis
ortaminda degerlendirilerek pafta tersimatlari gerceklestirilir. Pafta tersimatinda
astrolon veya aliiminyum altliklar kullanilir. Parsel alanlar1 ise grafik olarak veya

planimetreler ile hesaplanmistir (Kibaroglu, 2010).

Prizmatik yontem kullanilarak olusturulan paftalar 1/1000 veya daha biiytik 6l¢eklidir.
Genellikle lokal veya ED-50 koordinat sistemine baglanarak iiretilmistir. Olgii
krokilerindeki dik ayak ve dik boylarin arazi Slgiimlerinde ¢elik serit metreler
kullanildigindan hesaplanan mesafe ile birebir ayni olmayabilir. Sekil 3.10°da
prizmatik yontemle yapilan calismaya ait Ol¢li krokisi gosterilmistir. YOntemin
hassasiyeti celik serit metrenin hassasiyeti kadar oldugundan pafta zemin uyumunda

ufak farkliliklar olusabilir.

Sekil 3.10. Prizmatik yontem ile elde edilen 6l¢ii krokisi (TKGM, 2021).
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Sekil 3.11. Poligon noktas1 koordine hesab1 ¢izelgesi (TKGM, 2021).

3.2.4 Fotogrametrik yontem

Ulkemizde fotogrametrik yontem dzellikle tarimsal alanlarin kadastro ¢alismalarinda
kullanilmistir.  1956’larda  Harita Genel Komutanliginin kurulmas: ile hava
fotograflarina agirlik verilmis ve uygulamalara baslanan bu yontem ile ozellikle
yerlesim yeri disinda kalan bolgelerin kadastro ¢aligmalar1 tamamlanmistir. Genelde
1/5000 olcekle hazirlanan paftalar yerlesim yerinde kullanimi dogru sonuglar
dogurmayacaktir. Yerlesim yerlerinde 1/2500 6l¢ekle hazirlansa da genel uygulama
prizmatik veya elverdigi dl¢lide takeometrik yontemin kullanilmasidir. Fotogrametrik
paftalardan hesaplanan alanlar planimetre ile hesaplanir. Planimetreden kaynakli
gezdirme ucunun gezdirme smnirmin disina tagmasi, hava fotografinin iizerinde
planimetre silindirinin fazla yuvarlanmasi, donme ekseninin, donme diizleminin
gezdirme kolunun birbirlerine gore egik kalmalari, kutup ve gezdirme kolu
eksenlerinin hatalar1 ile karsilasilmaktadir. Sekil 3.12°de fotogrametrik pafta 6rnegi

gosterilmistir.
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Sekil 3.12. 1/5000 Fotogrametrik pafta 6rnegi (TKGM, 2021).

Fotogrametrik yonteminde ilk olarak fotograflar ¢ekilir ve bu fotograflar yeterli
siklikta,  birbirine  bindirmeli  sekilde  olmalidir.  Ayrica  fotograflarin
kiymetlendirilmesinde yeteri kadar uygun dagitilmis yer kontrol noktalarinin
bulunmasi gerekir. Kontrol noktalar1 yersel yontemlerle dlgiilmelidir. Kirsal alanlara
uygun olan bu yontem kullanilarak fotogrametrik haritalar, yer kontrol noktalar ile
iligkilendirilerek iilke koordinat istemine bagli kadastro paftalar iiretilmistir. Paftalar
seffaf ve boyutu degigsmeyen altlilara ¢izilmistir. Tersimat analog yontemle yapilmigtir

(Kibaroglu, 2010).

Gliniimiiz artan teknolojisi hava fotograflarinin kiymetini daha da arttirmaktadir.
1950°’li yillardan gilinlimiize kadar Harita Genel Komutanlifinca veya farkh
kurumlarca yapilan uguslarda ¢oziiniirliik diisiik, fotograflar siyah beyazdir. Fakat
glinlimiizde artan dron teknolojileri, CAD yazilimlar1 ve fotograflar1 degerlendirmek
icin gerekli yazilimlar sayesinde c¢oziiniirligli yiliksek, hassasiyeti yiiksek hava
fotograflarina erisim saglanmaktadir. Ozellikle kadastro calismalarinda arazi gok

bliyiik bir 6neme sahip olsa da arazinin biitiiniinii havadan gérmek karar verme
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konusunda biiyiik kolayliklar saglamaktadir. Ozellikle eski tarihli hava fotograflari ile
giincel fotograflarinin karsilastirilmasi kadastral hatalarin degerlendirilmesinde 6nem

arz etmektedir.
3.2.5 Sayisal yontem

Gelisen teknolojiyle birlikte detay alimlar1 daha kolay hale gelmistir. Detay aliminda
kullanilan cihazlar parselin kose koordinatlarint dogrudan verebilmektedir. Elektronik
Ol¢ii aletlerinin  kullaniminin  artmasi, gelisen Teodolitlerin yaninda uydu
teknolojisinden yararlanan GNSS alicilart ile dogrudan koordinath detay alimlarinin

Oontinti agmustir.

Elektronik takeometre aletleri ile yapilan detay ve parsel kose noktalarinin
koordinatlarinin ~ 6l¢iimleri, bu aletlerde depolanarak bilgisayar ortamina
aktarilabilmektedir. Bu yontemin en biiylik avantaji yapilan Ol¢iimlerin direk
bilgisayara aktarilmasi ile degerlendirmenin bilgisayar ortaminda CAD yazilimlari

yapilmasidir (Kibaroglu, 2010).

Gelisen teknoloji ile sayisal yontemlere ait hukuksal diizenlemeler Biiyiik Olgekli
Harita ve Harita Bilgileri Uretim Y&netmeligi ile saglanmistir. Bu ydnetmelikle detay
alimlarinin nasil yapilacagi, jeodezik nokta hesaplarinin nasil yapilacagi, hata sinir
oranlarinin ne olacaglr veya dengeleme ve diizeltmelerle alakali detayli bilgiler

acgiklanmustir.

Ulkemizde 2006 yilma kadar 325000 kadastro paftas1 iiretilmis ve kadastro
calismalarinda, 1/200°den baglayarak 1/10000’e kadar 10 farkli 6lgek ile 5 ayr iiretim
teknigi kullanilmistir. Ayrica bu haritalarin dokuz farkli althga cizildikleri
saptanmustir (Sar1, 2006) (Cizelge 3.1). Gliniimiizde kadastro paftalarinin yenilenmesi
stireci devam etmekte olup Cizelge 3.1°de belirtilen paftalar yerine sayisal pafta

uretimi devam etmektedir.

Cizelge 3.1. Uretilen kadastro paftalar.

Sira No Uretim Teknigi Adedi %
1 Grafik Yontem 113,499 34,92
2 Kutupsal Yontem 63,733 19,61
3 Prizmatik Yontem 62,846 19,34
4 Fotogrametrik Yontem 46,191 14,21
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4. KADASTRO CALISMALARINDA HATALAR VE TURLERI

Hata tanimina bakacak olursak sebebi miktar1 veya yonii itibariyla belirlenemeyen
ancak her 6l¢limde bir miktarda olsa bulunan dogru 6l¢iimden olan sapmadir. Hata ile
yanlis birbirinden farkli kavramlardir. Yanlig kaynak itibariyla yetersiz kalan bilgi ve
dikkatsizliktir. Oysa ki hata; kaynagi, yoni ve derecesi belli olmayan bir etkendir

(URL-8).

Haritacilikta cesitli hata kavramlari vardir. Hatalar TKGM’nin 2022/7 sayili
genelgesinde Hesaplama Hatas1, Ol¢ii Hatasi, Siirlandirma Hatasi, Teknik Hata,

Tersimat Hatasi, Yazim Hatas1 olarak siniflandirilmaktadir.
4.1 Hesaplama hatasi

Tescile konu olan haritanin {iretimi sirasinda, yer kontrol noktalar1i ve detay
noktalarinin 6l¢iim degerlerinden yapilan matematiksel islemleri ve bu islemler
sonucunda parsellerin ylizélglimii hesaplarini ifade eder (TKGM, 2022). Hesaplama
dar kapsamda 4 igslemi ifade etse de Giiniimiiz CAD promlarinin olmadig1 dénemlerde
karmasik hesaplamalar hata yapma payini arttirmaktadir. Hesaplamalardan kaynakl
hatalar koordinatlarda veya alanlarda genellikle karsimiza ¢ikmaktadir ve pafta zemin
uyumsuzlugundan ¢ok kayith yiizél¢iimii ile hesaplanan yiizol¢iimii farklar: arasindaki

temel hata nedenir.
4.2 Olcii hatasi

Zeminde siirlar1 belirlenen taginmazlarin pafta lizerinde gosterilebilmesi amaciyla,
mevcut dl¢lim tekniklerine uygun olarak yapilan 6l¢tim islemlerini ifade eder.(TKGM,
2022). Olgii islemi arazide herhangi bir yontem kullanilarak yapilan parsel sinirlarmi
belirleme islemidir. Celik serit metre ile yapilabilecegi gibi GNSS alicilar ile de
yapilabilmektedir. Olcii hatalar1 insan kaynakli olabilecegi gibi kullanilan 6l¢iim

aletine bagh olarakta karsimiza ¢ikmaktadir.

Olgii hatalariin nedenlerini siralayacak olursak; Olgii degerine referans olan yer
kontrol noktasinin hatali 6l¢iimii, 6l¢iim aletine hatali nokta adlarinin girilmesi, 6l¢ii
degerinin hatali dl¢lilmesi veya okunmasi, tasarruf krokilerinde bulunan parsel kose

kirik noktalarinin atlanarak Sl¢iimii, prizmatik Olciilerde hatali dik ayak ve dik boy
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Olciimii, Ol¢ii aletlerindeki kalibrasyon hatalari, 6l¢li aletinin caligma Oncesi hatali

diizeclenmesi gibi hatalar karsimiza ¢ikmaktadir (Gencer, 2019).
4.3 Sinirlandirma hatasi

Sinirlandirma, Tapulama veya kadastro g¢alismasi sirasinda tapu ve/veya vergi
kaydindaki hudut bilgilerine goére veya senetsiz/belgesiz tespitlerde zilyetlik
esaslarinca tasinmazin zemin tizerindeki hak ve sorumluluklarla birlikte sinirlarinin
kadastro ekibince belirlenmesine iligkin tahdit ve tespit islemi ile hilkkmen veya ilgili
kanunlarina gore siir belirleme islemi olarak tanimlanmaktadir (TKGM, 2022).
Sinirlandirma bir evraka (zabit kayitlar, vergi kayitlar1 vb.) bagl olacabilecegi gibi
senetsizden de tespit edilebilir. Senetsizden yapilan tespitler Muhtar ve bilirkisi
beyanlari ile zemindeki fiziki kullanim dl¢iilerek yapilir ve genel hatlariyla aski ilanina
cikarilarak kesinlesir. Evraka dayali tespitlerde ayni siireci izlemektedir fakat burada
evrakta belirtilenlere uyulmasi gerekir. Sinirlandirmalarda dikkat edilecek hususlardan
biri sinir kavramidir. Sinirlandirmalarda yapilan hatalar TKGM’nin 2018/13 sayil

genelgesinde agiklanmistir. Buna gore;

Zemindeki smirlar1 gergege uygun olarak gostermeme: Yapim yontemi ile
uygulanabilirligi yeterli olan paftalarda; hatali olarak sinirlandirilmasi, dl¢iim, ¢izim
ve hesaplama kaynakli hatalarla paftasindaki siniri ile kadastro sirasinda belirlenen ve
zeminde eylemli bir degisiklige maruz kalmamis sinirlar arasinda yanilma sinirini agsan

farklarin bulunmasini durumunu ifade etmektedir (TKGM, 2018).

Sinirlandirma hatalarinin, baglica ve en ¢ok karsilagilani kadimden beri gelen mevcut
kullanima aykir1 olarak paftasinin ¢izilmesi olarakta adlandirilir. Burada farklh
etmenler vardir. Kadastro tespiti esnasinda vergi kaydi uygulanan bir tasinmaz, fiziki
kullanima gore yiizolciimii diisiik kalmasi durumunda memurlarin vergi kaydmni
uygulamasi ve paftasin1 buna goére olusturmasi, fiziki kullanim ile tescilli paftasinin
farkli olmasina neden olacaktir. Diger bir karsilagilan hata ise parsel kose kirik
noktalarinin atlanarak tasinmazin paftasina tersim edilmesidir. Tabi bir parselde
yapilan hata komsu parselinde sinrini etkileyecegi i¢in mevcut kullanimda farkliliklar
olusacaktir. Ozellikle fotogrametrik olarak olusturulan paftalarda mevcut kullanimin
disinda bulunan, siir olusturmayan ¢izgilerin esas alinarak paftaninn olusturulmasi da

hataya neden olacaktir.
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4.4 Teknik hata

Teknik hata kavrami taginmazin {iretim yonteminden kaynakli smirlandirma, 6l¢ii,
hesap ve tersimat hatalar1 olarak nitelendirilmektedir (TKGM, 2022). Bu hata tanimi1
genel bir tanim olup Kadastro Miidiirliiklerince yapilan tiim hatalarin genel ad1 olarak

karsimiza ¢ikmaktadir.
4.5 Tersimat hatasi

Tersimat tanim olarak kadastro caligmalar1 sirasinda yapilan Olgiiniin paftasina
aktarimi olarak tanimlanabilmektedir. Tersimat hatasi ise; Parselin miilkiyetine esas
6l¢ii degerlerinin paftasina hatali veya eksik sekilde aktarilmasiyla olusan hata olarak
tanimlanmaktadir (TKGM, 2022). Kadastro ¢aligmalarinda arazi 6l¢iimleri esnasinda
Olcti krokileri tutulur. Tasinmazin geometrik sekli bu 6lgii krokilerine bagli olarak
paftalarina aktarilarak askiya ¢ikar. Bilinmedir ki kullanim ile pafta arasinda
farkliliklar olugmasi1 durumunda, pafta esas alinacaktir. Buda pafta tersimatinin ne
kadar elzem oldugunu giin yiiziine ¢ikarmaktadir. Cogunlukla bu hatalar arazide
diizenlenen 0l¢ii krokilerinin hatali oldugunun diistiniilmesi ile paftaya dogru ¢izme
cabasindan kaynaklanir. Fakat eski kadastro ¢alismalarimin uzun silirmesi, arazinin
fiziki durumuna tekrar gidilerek bakilmamasi kaynakli, ¢izilen paftaninda aslinda
kullanima aykir1 olarak tescil edilmesine neden olabilmektedir. Aslinda tasinmazin ilk
haritalar1 6l¢ii krokileridir. Olgii krokisine aykir1 olarak tescil edilmis bir pafta aski
ilanina ¢ikarak kesinlesmektedir. Bu vatandaglar agisindan miilkiyet haklarmin ihlal
edilmesi konusunda tehlikeli bir durumdur. Bu durumlarin diizeltilmesi kadastro

kanunun 41. Maddesi veya 22/a maddesine istinaden yapilmalidir.
4.6 Yazim hatasi

Yazim hatasi tanim olarak bir taginmazin yiizél¢limiiniin, niteliginin veya buna benzer
verilerin tesciline esas belge ve kaydina aykiri olarak paftasina hatali tescil edilmesidir
(TKGM, 2022). Genellikle basit yazim hatalar1 ile karsimiza ¢ikmaktadir.
Tasinmazlarin alan hesap cetvellerinde yanlis olarak alanlarinin hesaplanmasi hesap
hatas1 olsa da alanin dogru hesaplanip hesap cetveline sifir veya bir rakaminin
yazilmasi yazim hatasidir. Bunun yaninda aski ilanina da veya tesciline esas

evraklaria da basit yazim hatasi kaynakli yanlis yazilmasi durumunda pafta ile zemin
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uyumu varsa ve fiziki alan ile kayitli alan arasinda yazimdan kaynakli hata tespit

ediliyorsa TKGM’nin 2016/2 sayil1 genelgesi kapsaminda diizeltilmesi gerekir.

Hatalarin tespit edilebilmesi Onem arz etmektedir.Gliniimiizde tasinmazlar
maliklerince alim satim gibi tasarruflara tabi tutulurlar. Bu tiir durumlarda en basit
anlatimla alic1 kisi metrekare iizerinden taginmaza bedel 6deyecektir. Tasinmazin
ylzolgiimiiniin gercege aykir1 olarak tescil edilmesi hem alan hem satan kisi i¢inde

hak kayiplarina neden olabilecektir.
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5. KADASTRO KAYNAKLI HATALARIN DUZELTILME YONTEMLERI

Tapu planlarinda iiretim yontemi ile 6lgegine gore hesaplanmis ve tasinmazin zeminde
bulunan simir1 ile Ol¢ii ve yiizOlglimii degerleri arasinda Ol¢ii teknigine gore kabul

edilebilir fark yanilma sinirinin tanimidir (TKGM, 2022).

Eger, pafta zemin uyumu saglanan parsellerin sayisal yontemle hesaplanmis
yiizol¢limii ile tapuda kayith ylizol¢iimii arasindaki fark yanilma sinir1 igerisinde ise
fark degisiklik islemi icerisinde TKGM’nin 2022/7 say1l1 genelgesine istinaden gerekli
diizeltme resen yapilir. Tescil beyannamesinde bu durum diisiinceler siitiinunda

gosterilerek tescil i¢in tapu miudiirliigiine gonderilir.

Eger, pafta zemin uyumu saglanan parsellerin sayisal degerlerinden hesaplanan
ylzolgiimii ile tapuda kayith ylizolgimi arasindaki fark, yanilma smirt disinda

kalryorsa, bu durumda parsel malikinin diizeltme islemine muvafakat vermesi gerekir.

Bu durumda, diizeltme islemi TKGM’ nin 2022/7 sayili genelgesine istinaden yapilir
ve malikten diizeltme islemine iliskin muvafakat istenir. Komsu parsellerin

etkilenmedigi durumlarda bu yontem izlenir.

Eger malikin muvafakati yoksa, Kadastro Kanunun 41. Maddesine istinaden diizeltme
yapilabilir. Bu durumda yapilacak tebligattan sonra ilgilililerin dava agmas1 ve hatanin

Mahkemeler yoluyla giderilmesi saglanir.

Pafta zemin uyumu bulunmayan parsellerde yapilan incelemede hatanin nedeninin iyi
tespit edilmesi gerekmektedir. Hatanin mahiyeti belirtilerek, gerekli teknik
diizeltmeler yapildiktan sonra hesaplanan yiizolglimii esas alinarak diizeltme islemi
yapilir. Bu durumda, pafta zemin uyumu olmamasi nedeniyle daha ayrintili inceleme

ve diizeltme gereklidir.

5.1 Kadastro Kaynakh Hatalarin Diizeltilme Yontemleri

Kadastro caligmalar1 esnasinda yapilan hatalar i¢in diizeltme yontemleri ¢esitli genelge
veya yonetmeliklere dayanmaktadir. Esas itibartyla pafta zemin uyumu bulunan ve

pafta zemin uyumu bulunmayan tasinmazlar olarak ikiye ayrilir.
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5.1.1 Pafta zemin uyumu olan tasinmazlarda diizeltme yontemleri

Pafta zemin uyumu kdy veya mahallelerde ada veya parsel bazindaki zemindeki bina,
duvar, tel ¢it ve benzeri sabit sinirlar ile paftasindaki sinirlarin uyumu olarak

tanimlanmaktadir (TKGM, 2022).

5.1.1.1 2016/2 sayih genelgeye gore diizeltme yontemi

2016/2 say1li genelgemiz Tapu Silinde kayitli bulunan kisi kimlik bilgilerinin kadastro
caligmalarindan kaynakli hatalarin ve taginmaza ait yiizolgiimii, niteligi gibi kayitta
bulunan belgesine aykir1 olarak tescil edilmis yazim hatalarim1 ve diger hatalarin
diizeltilmesi ile bu diizeltme islemi i¢in gerekli zemin inceleme islerini kapsamaktadir.

(TKGM, 2016).

Tasinmazlarin ylizol¢iimii veya cinsinin, tescilinde mevcut belge ve paftasina aykir
olarak sehven tescil edilmis, tasinmazlarda 6l¢ii, siirlandirma, tersimat ve hesap
kaynakli farkli bir teknik hataya rastlanilamadigi durumlarda pafta-zemin uyumunun
bulundugu durumlarda kadastro miidiirliigiiniin diizenleyecegi teknik rapor ve tescil
bildirimi ile tapu miidiirliigiine intikal ettirilerek hatali yapilan tescil i¢in gerekli

diizeltmeler yapilmaktadir (TKGM, 2016).

Belgesine aykir1 olarak tescil edilmis ve pafta zemin kullanimi uyumlu olan
tasinmazlarda gerekli diizeltmenin yapilabilmesi i¢in kadastro miidiiriince biri kontrol
miihendisi olmak iizere ii¢ adet teknik personel gérevlendirmesi yapilir. Teknik ekip
tarafindan gerekli inceleme yapilarak hatanin nedeni tespit edilir. Hata basit yazim
hatas1 ise diizeltme formu ile tescil bildirimi hazirlanarak ilgili tapu miidirliigiine
gonderilir. Tapu miidiirliigiince diizeltme islemi tamamlaninca taginmaz maliklerine

7201 sayil1 tebligat kanunu hiikiimlerine istinaden yapilan iglemi teblig eder.

Hata miidiirliikk¢e de fark edilebilir. Bu tiir durumlarda diizletme resen baglatilir veya

tasinmazin ilgilisinin miiracaati ile de gerekli diizeltme islemi yapilabilmektedir.

5.1.1.2 Kadastro Haritalarimin Sayisallastirilmas1 Hakkinda Yonetmelik

Bilindigi iizere tilke kadastrosunda tek koordinat sistemine ge¢ilmesi amacglanmistir.

Gecmisten giiniimiize farkli koordinat sistemleri ile calisilmis ve giincelligi ile
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hassasiyeti giiniimiiz calisma ve teknik sartlara gore geri kalan pek ¢ok farkli koordinat
sistemlerinde {iiretilen veya sayisal nitelikte olmayan grafik paftalar ile bu paftalara
kayitli tasinmazlarda yapilan degisiklik islemleri ile olusan taginmazlara ait paftalar

glinlimiiz ihtiyaclarina cevap verememektedir.

3402 sayili Kadastro Kanunun Ek-1. Maddesi ile diizenlenmis bu uygulamada
Kadastro veya tapulama ile olusan paftalarin arazi kontrolleri yapilarak sayisal hale
getirilir denilmektedir (Resmi Gazete, 2005b). Ayrica 2006 yilinda Kadastro
Haritalarinin sayisallastirilmas: hakkinda yonetmelik yayinlanmistir. En son 2023
yilinda lyilestirme, Doniisiim ve Sayisallastirma genelgesi ile uygulama birliginin

saglanmas1 amaglanmustir.

Sayisallastirma caligmalarinin esas amaci yanilma sinir1 dahilindeki hata ihtiva eden
kadastral paftalarin pafta zemin uyumunun saglanarak yiizol¢timlerinin gercege uygun
olarak tescil edilmesi ve gliniimiiz koordinat sisteminde yeni koordinatlarinin

tiretilerek tiim {ilkenin tek koordinat sistemine gegcmesidir.

Bu konudan bahisle yola ¢ikarsak 3402 sayili kanunun 22/a maddesi geregi yapilan
yenileme ¢alismalar ile sayisallastirma calismalar1 arasindaki en 6nemli fark 22/a
maddesi geregi yapilan ¢aligmalarin muhtar ve bilirkisi beyanlariin alinarak yapildigi
sinirlandirma ve uygulama tutanaklar1 diizenlenmek suretiyle tescilinin yapildigidir.
Ayrica 22/a maddesi geregi yapilan yenileme g¢alismalarinda yanilma sinirini asan
farklar da diizeltilebilmekte, hatta sinir uyumsuzluklar taraflarin muvafakat ile de
diizeltilebilmektedir. Oysa ki sayisallastirma calismalarinda yanilma sinirin1 asan
farklar tespit edildiginde bu durum ilgili mevzuat hiikiimlerince (41 Md. uygulamasi,

22/a uygulamasi, 2859 sayil1 yasa uygulamasi) giderilmesi gerekmektedir.

Bu nedenle hata nedeni arastirilarak rapor diizenlenir ve ilgililere mahkemelere
bagvurma yolu agik olmak {izere tebligat kanunu hiikiimlerine istinaden tebligatlarin
yapilmasi gerekmektedir. 22/a ¢alismalarinda askiya ¢ikmaktadir. Aslina bakarsaniz
buda bir nevi tebligat yerine ge¢mektedir. Tabi Ol¢cek olarak bakilinca 41 Md.
uygulamasi, 22/a uygulamasi, 2859 sayili yasa uygulamasi caligmalari hem yasal
stireler yiizlinden daha yavas hemde maliyetinin yiiksek olmasi nedeniyle yapilan
caligmalarda sinir ihtilaflarinin bulunmadigi, pafta zemin uyumuna haiz taginmazlarin

giincelleme ve iyilestirme adina sayisallastirma yontemiyle yapilmasi daha uygun
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oldugu goriilmektedir (Yildiz, 2013). Giiniimiizde taginmazlarin metrekare birim
fiyatlarinin artmasi, 6zellikle uygulama sonucu azalan yiiz6lgiimlerine dava agilmasi
sik olarak karsimiza c¢ikmaktadir. Bu itibarla degerlendirildiginde sayisallastirma
caligmalarinda smir itilaflarinin diizeltilmemesi, vatandasin dava agma olasiligini
diisiirmektedir. Ayrica yanilma sinirint agan miinferit tasinmazlar i¢in 6zellikle 41.
Madde uygulamalari ile vatandas bilgilendirilerek itirazi halinde uyusmazligin dava
yoluyla ¢dziilebilecegi de bildirilmektedir. Bu agidan baktigimizda pafta zemin uyumu
olan yanilma sinirin1 asmayan farklara sahip tasinmazlarin muhakkak sayisallastirma

yontemiyle yapilmasi gerekmektedir.

Sayisallastirma isleminde ilk olarak kadastro arsivinde bulunan teknik evraklar ve
paftas1 gbz oniinde bulundurularak bu parsellerin CAD ortamina aktarimi saglanarak
gecici koordinatlar1 hesaplanir. Arazide ise degismeyecek sinir niteligine haiz sabit
sinirlar giincel referans sisteminde 6l¢iilerek sayisal koordinatlari elde edilir. Her iki
veriler bilgisayar ortaminda cakistirilir. Bunun yaninda doniisiim parametresi
olusturularak paftanin doniisiimii saglanir ve sabit sinirlara gére dogrulugu kontrol
edilir. Gegici koordinatlar ile arazide alimi yapilan sabit sinirlara ait koordinatlar
arasinda yanilma sinirt igerisine bir fark bulunmasi durumunda araziden elde edilen
koordinatlar dikkate alinir. Gegici koordinatlar o doneme ait iiretim yontemini sahip
oldugu hassasiyet oraninda zemin ile uyumludur. Eger gecici koordinatlar ile arazi
aliminda elde edilen koordinatlar arasindan elde edilen koordinatlar arasinda yanilma
smnirin1 asan bir fark bulunmasi veya sinir uyusmazliklarinin bulunmasi, mevcut
paftasinin glincel zemine uyumunun bulunmamasi halinde ¢alima 22/a kapsaminda
degerlendirilmelidir. Eger bir adadan daha az ve tebligat masraflar1 ¢cok degilse bu

calisma 41. Madde kapsaminda da degerlendirilmesi gerekir.

5.1.2 Pafta zemin uyumu olmayan tasinmazlarda diizeltme yontemleri

5.1.2.1 Kadastro Kanunu’nun 41. madde uygulamasi

Kadastro ¢alismalar1 esnasinda veya sonrasinda gerceklesen degisiklik islemleri ile
geometrik durumlar kesinlesmis tasinmazlarda bulunan hatalarin diizeltme iglemleri
Kadastro Kanunun 41. Maddesine istinaden yapilacak uygulamalar ile yapilmaktadir.
41. Madde uygulamalar1 mudiirligiin hatay1 tespit etmesi ile resen veya taginmazin

malikinin, ilgilisinin, hatadan etkilenen malikin talebiyle de diizeltme islemine
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bagvuruda bulunabilir. Bu diizeltme uygulamasi i¢in kontrol miihendisi, kontrol
memuru/kadastro iiyesi ve kadastro teknisyeninden olusan en az ii¢ kisilik bir teknik
gorevlendirilmesi gerekmektedir. Bu teknik ekip tarafindan biiro ve arazi kontrolleri
yapilarak hatanin kaynagi arastirilir. Eski tarihli hava fotograflarinin incelenmesi, eski
fotograflar ile kadastro paftalarinin ¢akistirilmasi gogu zaman aydinlatici olur. Yapilan
arastirma ile tasinmazlarda hata tespit edilmesi durumunda teknik rapora baglanarak
ve tescil bildirimi ile diizeltme krokisi diizenlemek suretiyle diizeltme yoluna gidilir.
S6z konusu hatalarin mahiyeti Ol¢ii, tersimat, hesap veya smirlandirma hatalar ile
alakal1 olabilmektedir. 41. Madde uygulamasinin kapsam1 yonetmelikte sinirlandirma

hatalar1 agsagidaki sekilde sunulmustur (TKGM, 2006):

e Tasinmazin kadastro esnasinda uygulabilen kayit sinirlar1 sabit sinir niteligine haiz
olmas1 ile suanda dahi zeminde mevcut olmasina ragmen buna hilaf sekilde
sinirlandirmanin tesis edilmesi,

e Tasinmazin bulunugu yerde degismeyen sinir tipine isaret eden demiryolu, kanalet,
yol vb. gibi tesisler, yapilar bulundugunun ve bu yapilar ile tesislerin krokisinde
bulunmasina ragmen arazi 6l¢limlerinde bu sinirlara riayet edilmemis olmasi,

e Kadastro evvelinde bulunan krokiye aykir1 veya hatali kroki ile plan esas alinmak
suretiyle hatali tespitin yapilmis olmasi,

e Parsel kenarlarinda kirik noktalar1 bulunmasma ragmen bu kiriklar dikkate
alinmayarak sinir hattinin diiz gecirilmesi veya diiz gegirilmesi gerekirken
fazladan kirik noktalarinin eklenmesi,

e Birbirleri ile smirlarinin olmasi hasil olan tasinmazlarin aralarinda bosluklar
olmas1 veyahut siirlarinda binmeler olmasi,

e Fotogrametrik yontemle tescil edilen kadastro ¢alismalarinda, parsel sinirlarina
tekabiil etmeyen es yiiksekti egrileri gibi ¢izgilerin sinir olarak kabul edilmesi ile
sinirlandirmanin hatal tespit edilmis olmasi durumunda 41. Madde islemine gore

diizeltme gerceklestirilebilmektedir.

Hatanin varliginin tespiti ile diizeltme yapilmasi gerekliligi hasil olmas1 durumunda
yapilacak degisikliklerden etkilenecek parsellerin hak sahipleri veya ilgilileri
bilgilendirme amaciyla tapu kaydma “3402 sayili kanunun 41. Maddesine gore

diizeltmeye tabidir.” serhi tesis edilmelidir. Buradaki amag diizeltme esnasinda gecen
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zaman icerisinde gerceklesebilecek olasi tapu islemlerinde {iglincii sahislarin

bilgilendirilerek herhangi bir hak kaybina veya haksiz kazanca mahal verilmemesidir.

Kadastro ekibince diizeltme islemi ic¢in diizenlenen teknik rapora istinaden
diizeltmeden etkilenecek hak sahiplerine tebligat kanunu hiikiimlerine istinaden
tebligat yapilarak bilgilendirilirler ve 30 giinliik siiresi icerisinde igleme yonelik dava
yoluna bagvurabilecekleri ve tebligat kanunu hiikiimlerine istinaden teblig edilir. Bu
siire igcinde Sulh Hukuk Mahkemesine dava agilmayan diizeltme islemleri kesinleserek
tescil bildirimi diizenlenmek suretiyle diizeltmenin tescili i¢in tapu miidiirliigline
gonderilir. 41. Madde uygulamalar1 diizeltmeden etkilenecek parsel ve parsel maliki
sayisinin az oldugu parsellerde yapilmamasinda fayda vardir. 41. Madde uygulamasi
tebligat yapma zorunlulugu getirdigi icin tebligat masraflarin1 da diistinmekte fayda
vardir. Ayrica yapilan tiim ¢aligmalara ve masraflara ragmen taraflardan birinin dava
acmast durumunda diizeltme isleminin yapilamayacagi ve diizeltme i¢in harcanan
emegin ve tebligat masraflarinin bosa gitmesine neden olmaktadir. Ornek bir
uygulama Sekil 5.1°de goriilen taginmazlar 05/09/2006 yilinda tesis kadastrosundan
tescil edilmistir. 21.02.2006 yilindan diizenlenen 6l¢ii krokisi incelendiginde 139 ada 1
parsel ile 4 parselin miigterek sinirlarinin 78 numarali kirtk noktasindan olusturuldugu,
139 ada 4 ve 5 parsel sayili tasinmazlarin miisterek siirlariin 65 nolu kirik noktasindan
olusturuldugu, 139 ada 5 ve 6 parsel sayili tasinmazlarin miisterek sinirlariin 59 nolu
kirik noktasindan olusturuldugu anlagilmistir. Eski tarihli hava fotograflarinin
incelenmis ve 19.11.2024 tarihinde zeminde inceleme yapilarak yerel bilirkisiler ve
hazirda bulunan parsel malikleri dinlenmistir. Parsel sinirlarinin kadimden beri eylemli
bir degisiklik olmadigi belirtilmis ve 139 ada 1 ve 4 parsel sayili tasinmazlarin arasindaki
sinirin 82 nolu kirik noktasina, 4 ve 5 parsel sayili tasinmazlarin arasindaki smirin 73
nolu kirik noktasina, 5 ve 6 parseller arasindaki sinirin 65 nolu kirik noktasina denk
geldigi, bu noktalarin pafta ve zemin uyumlarinin oldugu anlasilmis olup bu parseller
arasinda sinirlandirma hatasinin oldugu tespit edilmistir. Bu sinirlandirma hatasi 41.

Maddeye istinaden diizeltilme yoluna gidilmistir.
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Sekil 5.1. Kadastro Kanunu 41. madde uygulama 6rnegi.

5.1.2.2 Tapulama ve kadastro paftalarimin yenilenmesi hakkindaki kanun

Kadastro kaynakli teknik hatalarin diizeltilmesinde hala yiiriirliikte olan kanunlardan
birisi de 1983 tarih, 2859 sayili “Tapulama ve Kadastro Paftalarinin Yenilenmesi
Hakkinda Kanun” dur (Resmi Gazete, 1983). Bu kanunun kisitlayic1 hiikiimleri
nedeniyle arzu edilen sonuglar1 vermedigi anlasilmis olup giiniimiizde yapilan bir ¢ok

isleme dayanak olusturmaktadir.

5.1.2.3 Kadastro Kanunu’nun 22/a maddesi

2859 sayili yenileme kanunu arzu edilen sonuglara ulasamamis ve bu nedenledir ki
yeni bir diizenleme ihtiyaci hasil olmustur. 3402 sayili kadastro kanununun 22.
Maddesi ile gergeklestirilen bazi degisikliklerle kapsamli ve yetki sahibi bir uygulama
gergeklestirilmistir.

Kadastro Kanunu’nun 22. Maddesi ikinci bir kadastro calismasini yasaklayan
hiikiimler icermektedir. Bilindigi {izere daha 6nce yapilmis bir kadastro tespit
caligmas1 varsa ve herhangi bir nedenle ikinci kez bu alanda kadastro caligsmasi
yapilmig ise burada ikinci kadastronun hiikiimleri gecersiz kilinmaktadir. Bu tiir
durumlarda islem tapu miidiirliiglince iptal edilir ve hak sahiplerine tebligat kanunu
hiikiimlerine istinaden bilgi verilir. Fakat 3402 sayili kanunun 22. Maddesinde
bulunan (a) ve (b) bentleri ile ikinci kadastro durumu sayilamayacak hallerden

bahsedilmektedir.
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Yeni diizenleme ile (a) bendi “Tapulama, kadastro veya degisiklik islemlerine iliskin;
siirlandirma, 6l¢ii, ¢izim ve hesaplamalardan kaynaklanan hatalar1 gidermek tizere
uygulama niteligini kaybeden, teknik nedenlerle yetersiz kalan, eksikligi goriilen veya
zemindeki sinirlar gergcege uygun gostermedigi tespit edilen kadastro haritalarinin
tekrar diizenlenmesi ve tapu sicilinde gerekli diizeltmelerin saglanmasi amaciyla
tapulama ve kadastro gérmiis yerlerde” (b) bendi ile “ Daha 6nce sadece tapu tahriri
yapilan veya 2859 sayili Tapulama ve Kadastro Paftalarinin Yenilenmesi Hakkinda
Kanuna gore yenileme yapilacak yerler ile 2981 sayili imar ve Gecekondu Mevzuatina
Aykir1 Yapilara Uygulanacak Bazi Islemler ve 6785 Sayili Imar Kanununun Bir
Maddesinin Degistirilmesi Hakkinda Kanun hiikiimlerine tabi yerlerde,” birinci madde

hiikiimleri uygulanmaz diyerek 2. Kadastronun 6nii agilmistir.

Ortaya c¢ikan sonuglar1 inceleyecek olursak 22/a maddesi ile bir uygulama
yapilabilecek se ilk olarak yiiriirliikteki paftanin teknik nedenler ile yetersiz kalmasi
gerekmektedir. Diger bir sonug ise pafta ile zemin kullaniminin uyumsuz olmamasidir.
Paftanin yapim teknigi ile cok eski olmasi veya tiretildigi 6l¢egin cok kii¢lik olmasi ile
detaylarin yeterli hassasiyete sahip olamamasi, giiniimiizde gecerli olan teknik
mevzuatta belirtilen hassasiyeti saglamamasi vb. nedenler ile paftalar teknik yonden
yetersiz kalmaktadir. Bunun yaninda kadastro paftasinin ve dayanagi olan bilgi ve
belgelerin zemine uygulama kabiliyeti bulunmamasi, okunamaz durumda olmasi,
deformasyona ugramasi nedeniyle, kullanilmasina olanak vermemesi, pafta zemin
uyumunun bulunmamasi1 gibi nedenler varsa 22/a uygulamasi yapilmasi

gerekmektedir (Gencer, 2019).
5.1.2.4 2022/7 sayili teknik hatalar diizeltme genelgesi

Bu genelge ile tapulama veya kadastro esnasinda veya sonrasinda tescil edilen islemler
ile geometrik durumlari kesinlesen gayrimenkullerin sinirlandirma, 6lgii, tersimat ve
hesaplama kaynakli hatalarin diizeltilmesi i¢in yiirlirliikte bulunan ¢esitli
uygulamalarda tereddiit hasil olan hususlarin netlige kavusturulmasi ve uygulama
birliginin tesis edilmesi amaciyla, bu diizeltmelere iliskin detayli agiklamalar

yapilmistir (TKGM, 2022).

Bu baglamda bakildiginda 41. Madde, 22/a ve Ek-1 uygulamalarinda uygulama

birligini saglamay1 amaglamistir. Ayrica hatanin tespiti halinde basit yazim hatas1
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olmamasi halinde kapsam ve mahiyetine gore 3402 sayili Kanunun 22, 41 veya Ek 1

inci maddesi hikiimlerince diizeltilir hitkmiindedir.

Genelge yanilma smir1 dahilindeki farklar1 3402 sayili kanunun 41. Maddesine
istinaden diizeltilebileceginden bahsetmektedir. Ayrica metrekare veya desimetrekare

mertebesinde yuvarlama farklar1 da yanilma sinir1 igerisinde sayilmaktadir.

[k 6nce hatanin incelenir ve biiro ve arazi kontrolleri yapilir, tespit edilen hata Teknik
Hatalar Diizeltme Formuna yazilir. Hatanin mahiyeti detaylica anlatilir ve sonug
boliimiinde uygun goriilen diizeltme yontemi belirtilir. Diizletme krokisi ve tescil

beyannamesi ile Tapu Miidiirliigiine diizletilmesi i¢in gonderilir.

Genelge davali parseller, Mahkeme kararina dayali tescilli parseller, orman 2/A, 2/B,
imar ve toplulagtirma gibi dagitima tabi tutulmus parsellerde rastlanan hatalarda

izlenecek usul ve yontemler hakkinda bilgi vermektedir.

Ayrica pafta zemin uyumu bulunan fakat yanilma sinirini agan farkliliklarda taginmaz
malikinin muvafakatinin alinmasini sart kosmus olup muvafakat alinamamasi halinde
3402 sayili kanunun 41. Maddesi, 22/a veya Ek-1 uygulamalarinin uygulanmasini

istemektedir.

Genelge Kadastro Miidiirliiklerinin talebe bagli islemleri esnasinda hataya
rastlanilmas1 halinde hata veya noksanligin giderilmesini, giderilmeden islemin

yapilmamasini belirtmektedir.
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6. MATERYAL VE YONTEM

Haritacilikta yanilma sinir1 ya da tecviz kavrami kadastral haritalarin yani paftalarin
iretim yontemi ile paftanin sahip oldugu oOlgege gore hesaplanan taginmazin
zemindeki sinirlarina istinaden hesaplanan ylizolglimii ile tescile esas evrakinda
bulunan kayith ylizol¢iimii degerleri arasindaki 6l¢tim yontem ve teknigi ile 6lgegine
gore kabul edilebilir fark olarak tanimlamaktadir (Resmi Gazete, 2006b). Bu tanimdan
bahisle 2 kavram karsimiza ¢ikmaktadir. Bu kavramlardan birincisi parselin kirik
noktalarimin konum verileri ile diger kavram ise ylizOl¢iimleridir. Zaten yeni
yonetmelik ile arsiv onayli koordinatlarda parselin alanimi baz alirken, gegici
koordinath parsellerde ise nokta konum duyarliligimi baz almaktadir. Buradan da
gecmisten gelen bir uygulamanin devamini gormekteyiz. Ayrica yillardir kullanilan

tecviz kavraminin yerine yanilma sinir1 kavrami getirilmistir.
6.1 Eski Tecviz Hesabi

Kisaca tecvizin tanimin1 yapacak olursak yapilan 6lgiimler sonucunda hesaplanan alan
ile kayith alanin arasindaki farktir. Yeni yonetmelik ile tecviz kavrami yerine yanilma
sinir kavrami kullanilmaktadir. Ayrica zamanin iiretim yontemi ile kayitli paftasinin
6l¢egini baz alarak hesaplanan, taginmazin zemindeki sinirlarina istinaden hesaplanan
yiizol¢limii ile tescile esas evrakinda bulunan kayith yiizolgtimii degerleri arasindaki
Olcim yontem ve teknigi ile Olgefine gore kabul edilebilir fark olarak
tamimlanmaktadir (TKGM, 2022). Genel olarak kadastro ¢caligmalar1 ya da sonrasinda
gerceklestirilmis olan lglimlerde fark bulunursa bu farklarin diizeltilmesi i¢in tecviz

isleminin uygulanmasi gerekliligi vardir (Karatas ve Genger, 2021).

Yeni yonetmelikten once kullanilan tecviz hesabi Biiyiik Olgekli Harita Yapim
Yonetmeligi” 1988 yilinda yayimlanmistir. Bu Yonetmeligin 259 ve 260.
Maddelerinde yiizolgtimii hesaplamalari ile ilgili hiikiimler bulunmaktadir. Buradaki
ylzolgiimii hesabi ile ilgili hatalar1 2 ana baghkta toplamistir. Bu ana basliklar
yapilasma olan kesimler ile yapilasma olmayan kesimlerde alan sinir1 hatasi farkl

sekilde hesaplanmaktadir.

Yapilagsma olan kesimler icerisinde f alan hata sinir1 formiilii; (Denklem 6.1)

f= 0,013vVMF + 0,0003F (6.1)
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Yapilagma olmayan kesimlerde f alan hata sinir1 formiilii; (Denklem 6.2)

f= 0,0004 MVF + 0,0003F (6.2)

Olarak belirlenmistir. Burada formiil i¢erisinde goriilen;
F: m? cinsinden parsel alani;
M: parselin bulundugu paftanin 6l¢ek paydasi olarak goriilmektedir.

TKGM’nin 2012/5 sayili genelgeleri ile iiretilmis kadastro paftalarinin, olgi
degerlerinden, takeometrik yontemle, gps ve elektronik takeometre ile, sayisal
fotogrametri ile, paftasindan okunmak suretiyle, fotogrametrik paftalardan ve
doniisiim parametreleri ile sayisallagtirilmasi ve zeminle karsilagtirilarak kesin

(iyilesmis) sayisal degerlerinin elde edilmesini amaglar (TKGM, 2012).

TKGM’nin 2012/5 sayili genelgede gecen pafta okunmak suretiyle yapilan

sayisallastirmalarda hata sinirlar1 Cizelge 6.1 iizerinde gosterilmektedir.

Cizelge 6.1. Klasik kadastral paftalarin konum duyarhliklar1 (TKGM, 2012).

'Yontem Prizmatik Yontem Mo6 = 0,21 m Takeometrik Yontem M6 = 1,00 m
M (Olgek) 1/500 1/1000 1/2000 1/2500 1/5000
Mk 0,25m 0,35m 1,15m 1,22 m 1,73 m

Burada kullanilmis olan Pafta 6l¢eginin paydasi1 M olarak goriilmektedir.

Fotogrametrik paftalar incelendiginde buradaki hesaplama su sekilde yapilmaktadir

(Denklem 6.3).

dsmax = mk = 0,0003m xM (6.3)

olarak belirlenmistir.
6.2 Yiizolciimii Hesaplar1 Yanilma Sinirlar

Yiizol¢limii hesabindaki tecviz (yanilma sinir1) miktarina ait formiil 31 Ocak 1988
tarihli Biiyiik Olcekli Harita Yapim yonetmeliginde ve TKGM nin 2012/15 sayili
sayisallagtirma genelgesinde yiizolglimii hesaplar1 yanilma sinirt asagida sunulmustur

(Denklem 6.4 ve Denklem 6.5).
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F: m? cinsinden parsel ylizol¢limii
M: parselin bulundugu paftanin 6l¢ek paydasi
Yapilagmanin oldugu Koy i¢inde veya Mahallede:

f=0,013vMF + 0,0003F (6.4)

Diger yerlerde:

f=0,0004VMF + 0,0003F (6.5)

Yukaridaki formiillerden bahisle yiizolglimii 1000 m? olan bir tasinmazin farklh
Olcekteki paftalarda tersimatinin yapilmis oldugunu ayrica farkli yerlesim yerlesim
yerlerine ait oldugunu diistinerek hesaplanan alanlara ait tecviz hesabi karsilastirmali
olarak Cizelge 6.2’de verilmistir. Cizelgede goriildiigii tizere 1000 m? yiizol¢limiine
sahip bir taginmazin yanilma sinirinin yaklasik olarak en diisiik 6 m? seviyelerinde iken
en fazla ise 63 m? seviyelerine kadar ¢iktig1 goriilmektedir. Bu miktar tasinmazin

yilizol¢limii ile dogru orantil1 olarak artma egiliminde olacaktir.

Cizelge 6.2. Yiizol¢ctimii 1000 m? olan bir parselin tecviz (yanilma) sinirlari.

M (Olgek) 1/500 1/1000 1/2000 1/5000
Yerlesim Alani I¢inde 9,49 m? 13,30 m? 18,68 m? 29,37 m?
Yerlesim Alan1 Disinda 6,62 m? 12,95 m? 25,60 m? 63,55 m?

6.3 Kadastro Parsel Envanteri ve Niteligi

6.3.1 Kadastral iiriinlerin jeodezik referans sistemlerine gore dagilimi

Ulkemizde kadastro ¢alismalarinin baslamasi ile bu calismalar farkli 6lcii yontemleri
ve farkli jeodezik referans sistemleri kullanilarak yapilmistir. Bu ¢alismalar sonucu
tretilen kadastral veriler, yapildiklar1 dénemin teknik imkanlarina gore farkl
hassasiyette veriler ortaya koymustur. Bugiine kadar Tiirkiye Kadastrosunun

%99,48’inin tamamlandig1 Sekil 6.1°de goriilmektedir (URL-9).
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KADASTRO DURUMU

Birim Savisi Kadastrosu Tamamlanan Birim Sayis1 Sorunlu Birim Sayis1_| Kadastro Tamamlanan Yiizdesi
52.325 52.055 270 99.48%
KADASTRO DURUMU
60.000
50.000
40.000 |
30.000
20.000 |
10.000
0 -
Birim Sayisi Kadastrosu T:;:IE: fanan Birim Sorunlu Birim Sayisi
Yiizde 99,48% 0,52%
| W Birim Sayist 52.325 52.055 270

Sekil 6.1. Tiirkiye kadastro durumu (URL-9).

6.4 Tapu ve Kadastro Genel Miidiirligii’niin Yamilma S Belirleme

Yonetmeligi

27.09.2022 tarih 31966 sayili Resmi Gazete ile yayimlanan “Tapu Planlarinda
Yanilma Smirinin Belirlenmesi Hakkinda YoOnetmelik” hiikiimleri ¢ergevesinde
degerlendirildiginde diger genelgelerden esas farki iiretim yontemini ve lgegi baz
alan bir veri modeli temel alinarak incelendigi tespit edilmistir. Tiirkiye’de
gergeklesen ¢esitli amaclara ait kadastro ¢alismalarinin ve bu ¢alismalardan elde edilen
veriler ile tapu sicilinin olugturulmasi i¢in farkli idari, teknik ve hukuki diizenlemeler
kullanilarak yapilan c¢alismalar sonucunda ozellikle yiizolgiimleri i¢in etkin bir
degerlendirme yapabilecek bir model olusturulmasi saglanmistir. Tasinmazlarin
bliyiikliigiinii ifade eden yiizélgiimii, tilkemizde 6nemi bir yere sahip olup 6zellikle
taginmazlarin birim fiyatinin metre karede usulii belirlenmesi ve bir¢cok yatirim
projelerinin taginmazin yiizol¢limii izerinde yapildigindan bahisle tapu siciline kayitlt

yliz6l¢iimiiniin ne kadar elzem durumda oldugu asikardir.

Cumbhuriyetin ilan1 ile donemin elverdigi sartlarda farkli idari, teknik ve hukuki
diizenlemelere gore {iretilmis olan kadastro paftalar1 ve dayanak belgelerinin
giincellenmesi i¢in ¢alismalar yillardir devam etmektedir. Ozellikle sayisallastirmaya

veya 22/a ¢aligmalarina hangi parsellerin konu olacagi konusunda yeni ¢ikan yanilma
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siir1 yonetmeligi ile daha etkin bir analiz sunacaktir. Taginmazlara yonelik politikalar
belirleyen ve yoneten lider bir kurum olmayi amaglayan TKGM iilkenin kadastral
althiklarin1 ve tapu sicilini tutan kurumdur. Elindeki verileri kurumlarla paylasarak
bircok kadastral ve tapu islemine yon vermektedir. Bu baglamda etkin bir hesap ile

yiizolglimlerinin degerlendirilmesi gerekmektedir.

Tapu Planlarinda Yanilma Sinirmin  Belirlenmesi Hakkindaki  Yonetmelik
cercevesinde gecici ve arsiv onayli (kesin) koordinatli parseller i¢in farkli yaklasimlar
kullanilmakta ve burada belirtilmis olan Yonetmeligin 8. Maddesi igerisinde arsiv
onayli (kesin) ve gecici koordinatl parseller lizerinde ayr1 ayr1 hesaplama yapilmistir

(TKGM, 2022).

6.4.1 Arsiv onayh (kesin koordinath) parsellerde tecviz hesabi

Tapu Planlarinda Yanilma Sinmirinin Belirlenmesi Hakkinda Yonetmeligin 8.
Maddesinin 2. Bendi igerisinde arsiv onayli geometrilerden bahsetmektedir. Kadastro
tesisi, iyilestirme, giincelleme ve sayisallastirma caligsmalar ile veya gesitli imar
uygulamalari, toplulastirma ¢aligmalari, degisiklik islemleri ile herhangi bir koordinat
sistemine dayali olarak fiiretilen ve yiizOlgimii parsel kose koordinatlari ile
hesaplanmis, pafta ile zemin uyumu olan parsel ve geometrilerin koordinatlar1 arsiv
onayli koordinat olarak tanimlanmaktadir. Burada dikkat edilecek husus EDS50,
ITRF96 ve lokal koordinat sistemleri gibi herhangi bir koordinat sistemine baglanarak

tiretilmis olmasidir (TKGM, 2022).

Bu yonetmelik ile ayrica koordinath olarak iiretilerek tapuya tescil edilen ytizolgtimii
ile gilinimiiz koordinat sistemiyle hesaplanan alan1 arasinda doniisiimden,
yuvarlatmadan ya da evvelce yapilmis alan dengeleme gibi uygulamalar kaynakli
ortaya ¢ikan farklara iligkin yanilma sinir1, agagidaki belirtilen miktarlar kullanilarak
artan oranli olarak hesaplanir (Cizelge 6.3). Bir tasinmaz ITRF96 koordinat sistemine
gecmeden Once lokal sistemde imar calismasina tabi tutulmus olabilir. Bu tiir
caligmalarda alanlarda ayrica dengeleme de yapilamamaktadir. Dolayisiyla ITRF96
koordinat sisteminde yapilan 6l¢iim ile hesaplanan alanlarin farkli olacaktir. Bunun
yaninda ed-50 koordinat sistemine dayali olarak yapilan bir kadastro ¢aligmasinda
dontisiim kaynakli farkliliklar elbet olacaktir. Zaten parametre kullaniminin da bir hata

payr vardir. Bu hususta dikkat edilmesi gereken konu alan degiskeninin nokta
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koordinatlar1 baz alinarak hesaplanmis olmasidir. Tablo incelendiginde artan oranli
olarak yapilan hesaplamalar sonucu bulunan yanilma sinir1, arsiv onayli geometrinin
alaninin alt ve st sinir1 yoniinde yanilma sinirin1 géstermektedir. Asagidaki Cizelge

6.3’te parsel alanlar1 ve arsiv onayl geometrilere gore tecviz hesabi gosterilmistir.

Cizelge 6.3. Parsellerin alan, oran ve en ¢ok degerleri (TKGM, 2022).

Alan (m?) Oran En Cok Deger (m?)
0-10 0,05 10x0,05=0,50

11-100 0,02 0,5+(100-10)x0,02=2,3

101-500 0,01 2,3+(500-100)x0,01=6,3
501-1000 0,005 6,3+(1000-500)x0,005=8,8
1001-5000 0,004 8,8+(5000-1000)x0,004=24,8

5001-25000 0,003 24,8+(25000-5000)x0,003=84,8
>25000 0,0015 84,8+(...-25000)x0,0015

Bir 6rnekle inceleyecek olursak 150,00 m? yiiz dl¢limlii kesin koordinatli bir parselin

yiiz 6l¢iim hesabindaki yanilma sinir1 su sekilde hesaplanmaktadir (Denklem 6.6).

2,3+(150-100)x0,01=42,8 m?® (6.6)
olarak belirlenmistir.

Burada verilen tablo igerisinde; alt dilim ve st dilim arasinda bulunan kiisuratlarina

alt dilim tlizerinden islem gordiigii belirlenmistir.

100,90 m? yiiz 6l¢timlii kesin koordinatli bir parselin yiiz 6l¢iim hesab1 yanilma sinir

asagida belirlenmistir (Denklem 6.7).

0,54(100,90-10)x0,02=+2,32 m? (6.7)

olarak belirlenmistir.

Ayrica yonetmelik ile arsiv onayli geometrilerde metrekare veya desimetre kare
mertebesinde kalan yuvarlama sebebiyle olusan farklar pafta zemin uyumu bulunan ve
siirlarinda degisiklik olmayan taginmazlarda yonetmelikteki oranlarin disinda olsalar
da yanilma sinir1 dahilinde kaldigindan bahsetmektedir (TKGM, 2022). Buradan
anlasilacag1 tlizere metrekare ve desimetrekare mertebesindeki farklar hata olarak

kabul edilmemektedir.
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6.4.2 Gecici koordinath parsellerde tecviz hesabi

Tapu Planlarinda Yanilma Sinirinin Belirlenmesi Hakkinda Yonetmeligin 8.
Maddesinin 5 ve 6. Bendi ile 9. Maddesin 1. Bendi gecici koordinatli parsellerde
yanilma sinirina agiklik getirmistir. Yonetmelikte gegici koordinath parseller; arsiv
onayli parseller disinda kalan tiim parselleri ifade etmektedir ve yanilma sinir1 hesabi
arsiv onayh parsellerden ¢ok farklidir. Gegici koordinath parseller i¢in yanilma sinir
hesabinda “parselin liretim yontemine gore belirlenmis olan nokta konum dogrulugu
dikkate alinarak” hesaplanmasi esas alinmistir (TKGM, 2022). Burada nokta konum
dogrulugu parselin kose kirik noktalarna ait iiretim yonteminden kaynaklidir. Bu
nokta konum dogrulugu esas alinarak hata ¢emberi olusturulur ve en biiyilik ile en
kiiciik geometrik sekil olusturularak yanilma sinirina ait maksimum ve minimum
alanlar hesaplanir. Bu tanima gore; parsel kayith yilizol¢iimii su sekilde formiile

edilmistir (Denklem 6.8).

I¢c yamlma st (minimum alan)<Parsel kayith yiizél¢iimii<Dis yanilma siniri

(maksimum alan)

I¢ Yanilma Sinir1 = Minimum (F)i

i=1:400n
(6.8)
Dis Yanilma Sinir1 = Maksimum (F)i

i=1:400n"

Bu formiilde bahsedilen n terimi parselin kdse nokta sayisini, F terimi yatay
koordinatlar kullanilarak olusturulmus Gauss alan hesab1 formiiliinii gostermektedir.
Formiiller incelendiginde 400 degerinin her kdse noktasi dahilinde ¢izilen hata
¢emberinin 1 grad aralikla boliinmesi ile olusan geometrik sekillerin olusturuldugu

tanimlanmaktadir (TKMG, 2022).

Yeni yonetmelik ile gegici koordinatli olarak tesis edilmis parsellerde giiniimiizde
yapilan Kadastro ¢aligmalar1 ile (yenileme, gilincelleme, sayisallagtirma, tescile konu
degisiklik veya teknik hata diizeltme islemleri gibi) arsiv onayl olarak {iretilen
parsellerin, tescilli ylizol¢imii ile arsiv onayli koordinatla hesaplanan hesap alani
arasinda olusan farkliliklara yonelik itiraz ve davalara iliskin gerceklestirilecek olan

degerlendirmelerde, parselin eski iiretim yontemi goz oOniinde bulundurularak bu
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maddede belirtilmis olan yaklagimlara gore ylizl¢iimii hesabinin yanilma sinirinin

esas alinmasi gerektigi belirtilmistir (TKGM, 2022).

Yonetmelikte belirtilen gegici  koordinathh  parsellerin =~ yanilma  sinirinin
hesaplanmasinda iiretim yontemine kullanilmasi gereken nokta konum dogruluklari

Cizelge 6.4’te gosterilmistir.

Cizelge 6.4. Nokta konum dogruluklar1 (liretim yontemine gore) (TKGM, 2022).

Prizmatik Takeometrik

- :g é E Olcii Degerlerine Gore é :g .

2 | 9|22 . %9 £

. %} [-5] = [-5]

~ | £ |28 § & 5 £ £

g 2 | 2% £ § =smpbr| 7

g | 5 (3% 2.z S%| | £

£ o Ry = Z s & _ =~ E A -

= a sl o Zm s = ] - s _

2 | = 2| S252 s |2l % 3| %%

8 s | E8| V2= - == & ~ S =

= QO | sR| I 23 § A ==| o | 3 5
Q A =S & S =) =% B n B RN
200 0,21 | 0,21 0,5 1 1 0,09
250 0,21 | 0,22 0,5 1 1 0,09
500 0,21 | 0,25 0,5 1 1,01 0,09
1000 | 0,21 | 0,35 0,5 1 1,04 0,09 0,09
2000 | 0,21 | 0,6 0,5 1 1,15 | 0,6 | 0,15 | 0,65 | 0,09
2500 | 0,21 | 0,74 0,5 1 1,22 1 0,75 | 0,15 | 0,8 | 0,09
3000 | 0,21 | 1,11 0,5 1 1,311 0,9 | 0,2 | 0,95 | 0,09
4000 | 0,21 | 1,28 0,5 1 1,51 1,2 | 0,25 | 1,35 | 0,09
5000 | 0,21 | 1,43 0,5 1 1,73 | 1,5 0,3 | 1,75 | 0,09
10000 | 0,21 | 2,01 0,5 1 3 3 0,4 3,5 | 0,09

Cizelge incelendiginde nokta konum dogruluklarinin iiretim yonteminin yaninda
kayitl bulunan paftasinin 6lgegide esas alindig1 goziikmektedir. Olgek kiigiildiikge
oran artmaktadir. Olcegin kiigiilmesi ile paftadan detay okumalarinin yapilmasi

zorlasacaktir. Buda hata pay1 oraninin biiyiik olmasini gerektirmektedir.

Biitiin bu formiillerin elle hesabi zor olacagindan bilgisayar ortaminda yazilacak
makrolar veya programlar ile alan hesaplarinin yapilmasi hem insan kaynakli hesap
hatalarini1 6nleyecektir hem de zamandan tasarruf saglayacaktir. Sonugta hata ¢cemberi
yardimiyla olusturulan i¢ alan ve dig alanlar bilgi mahiyetinde olup herhangi bir evraka

tersimat1 yapilmamaktadir.
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6.4.3 Pafta zemin uyumu olan ve desimetrekare mertebesindeki farklar

Yeni yonetmeligin 6. Maddesi “Miilkiyet devrine neden olan her tiirii akitli ve akitsiz
islemler Tiirk Medeni Kanunu’nun 719 uncu maddesine istinaden o gayrimenkuliin
tescilli haritasinda belirtilen sinirlart lizerinden gerceklesmesi esastir. Taginmazlarin,
tapu siciline tescilli yiizol¢iimii ile devir islemine esas hazirlanacak resmi senet veya
tescil istem belgesinde gosterilecek yiizolglimleri taraflar1  bilgilendirme

mahiyetindedir.” hiikkmiindedir (TKGM, 2022).

Yine ayn1 yonetmeligin 8. Maddesinin 4. bendi arsiv onayli geometrilerde metrekare
veya desimetre kare mertebesinde kalan yuvarlama sebebiyle olusan farklar pafta
zemin uyumu bulunan ve sinirlarinda degisiklik olmayan taginmazlarda
yonetmelikteki oranlarin disinda olsalar da yanilma sinir1 dahilinde kaldigindan
bahsetmektedir (TKGM, 2022). Buradan anlasilacagr iizere metrekare ve
desimetrekare mertebesindeki farklar hata olarak kabul edilmemektedir. Yani 1m*’den

kiiciik olan farklar yanilma sinir1 i¢erisinde sayilmasi gerektigi belirlenmistir.

6.4.4 Yenileme, giincelleme ve sayisallastirma ve diger ¢calismalar sonucu iiretilen

geometrilerde yanilma sinir1 hesabi

Tapu Planlarinda Yanilma Smirinin Belirlenmesi Hakkinda Yonetmeligin 8.
Maddesinin 6. bendi gecici koordinath olarak tesis edilmis parsellerde giinlimiizde
yapilan Kadastro ¢alismalar ile (yenileme, giincelleme, sayisallagtirma, tescile konu
degisiklik veya teknik hata diizeltme islemleri gibi) arsiv onayli olarak iiretilen
parsellerin, tescilli yiizolglimii ile arsiv onayli koordinatla hesaplanan hesap alani
arasinda olusan farkliliklara yonelik itiraz ve davalara iliskin gergeklestirilecek olan
degerlendirmelerde, parselin eski iiretim yontemi géz oniline bulundurularak bu
maddede belirtilmis olan yaklagimlara gore yilizOl¢iimii hesabinin yanilma sinirinin

esas alinmasi gerekliligi vurgulanmstir.

6.4.5 Geometrinin birden fazla iiretim yontemiyle elde ettigi durumlarda yanilma

sinir1 hesabi

Yonetmeligin 9. Maddesinin 2. bendi parsele ait geometri birden fazla {iretim yontemi
ile olusturulmus ise yanilma sinir1 hesaplanirken kose kirik noktalarinin, nokta konum

dogrulugu tablodaki en yiliksek deger esas alinarak hesaplanir hiikkmiindedir. Bir
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tasinmaz hem koy iclerini gdsteren 1/1000 olgekli prizmatik yontem kullanilarak
tersimat1 yapilmis paftada olabilecegi gibi, fotogrametrik yontem ile olusturulmus
1/5000 o6lgekli paftada da tersimati yapilmis olabilmektedir. Bu tiir durumlarda nokta
konum dogruluk degeri en yliksek olan iiretim yontemi baz alinarak yanilma siniri

hesabinin yapilmasi gerekmektedir.
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7. UYYGULAMA

Yanilma smir1 hakkindaki yonetmeligin etkinliginin aragtirilabilmesi i¢in dncelikle
noktalarin konum degerleri degerlendirilmistir. Farkli ol¢iim aletleri farkli hava
kosullarinda kullamilmistir. Uygulamalar icin Konya Teknik Universitesi Miihendislik
ve Doga Bilimleri Fakiiltesi Alaaddin Keykubat Kampiisiinde bulunan 6 adet pilyeden
ve Universitenin farkli zaman ve hava kosullarinda yaptigi 6l¢iim degerlerinden
yararlanilmistir. Noktalardan sonra uzunluklar i¢in bir caligma yapilmis ve bu

calismada da iiniversitenin pilye noktalar1 ve 6l¢timleri kullanilmistir.

Alanlarin degerlendirilmesinde Bolu iline ait farkli 6lgege haiz pafta ve Olgii

yontemlerine ait muhtelif parsellerden yararlanilmistir.
7.1 Nokta Konum Degerlerinin Degerlendirilmesi

Uygulamalar icin Konya Teknik Universitesi Miihendislik ve Doga Bilimleri
Fakiiltesi Alaaddin Keykubat Kampiisiinde bulunan 6 adet pilyeden yararlandirilmistir
(Sekil 7.1). Farkli zamanlarda farkli sicaklik ve farkli basing degerleri ile {iniversite
tarafindan Olgiimler yapilmistir. Bu 6l¢ii degerleri iiniversitenin muhtelif cihazlarin

kalibrasyonu i¢in kullanmakta olup Cizelge 7.1’de gosterilmistir.

Sekil 7.1. Pilyelerin fotografi.
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Cizelge 7.1. Pilyelerin koordinatlari.

Basing 688-687 P

OTURUM PiLYE NO Y X
18 Ocak 2019 Cuma 456255,3683 4210709,443
Sicaklik 19-22 °C 456177,4132 4210732,116

456001,8435

455777,6324

455651,0272

455621,979 4210893,587
4 Ekim 2019 Cuma 456255,3669 4210709,441
Sicaklik 22-26 °C 456177,4102 4210732,11

456001,843 4210783,22
Basing 686-685 P 455777,6319 4210848,325

455651,0294

455621,9804

22 Kasim 2019 Cuma 456255,3671 4210709,444
Sicaklik 2 - 13 °C 456177,4131 4210732,121

456001,8426 4210783,227
Basing 685-684 P 455777,632 4210848,333

455651,0269

455621,9819

25 Subat 2020 Sali
Sicaklik 3 - 12 °C

Basing 685-684 P

456255,3749

456177,4137

456001,844

455777,6354

455651,0285

455621,9879

7 Mart 2020 Cumartesi
Sicaklik 12 -23 °C

Basing 686-687 P

456255,3747

456177,4172

456001,8495

455777,6362

455651,0338

AN N[ [WIN (= AN N[R|WIN [N N[RERWIN=IANNBRWIN = NN [W[N|—

455621,9901

4210783,222
4210848,333
4210885,161

4210885,158
4210893,578

4210885,164
4210893,588
4210709,436
4210732,119
4210783,216
4210848,326
4210885,162
4210893,583
4210709,439
4210732,116
4210783,216
4210848,333
4210885,154
4210893,588

CHC X91 Gnss Receiver marka cihaz ile yapilan detay alim1 hassasiyetindeki 6lgiime
ait veriler Cizelge 7.2°de belirtilmistir. Pilyelere ait detay alimi Sekil 7.2°de

gosterilmistir. Ayrica detay aliminda kullanilan reflektor, sicaklik ve basing

degerlerini 6lgen Sl¢ii aletleri Sekil 7.3’ de gosterilmistir.

Cizelge 7.2. CHC X91 marka GNSS alicist ile yapilan dlgtimler.

Pl 456255245 4210709305
P2 456177,284  4210731,966

T2 P3 456001,726 4210783,079
e P4 455777517 4210848,180
¢ P5 455650,003 4210885,026

P6 455621,858 4210893,437
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Sekil 7.2. Detay alim.

Detay aliminda kullanilan reflektor, sicaklik ve basing degerlerin 6lgen 6l¢ii aletleri

Sekil 7.3’te gosterilmistir.

Sekil 7.3. Detay aliminda kullanilan reflektor, sicaklik ve basing degerlerin 6lgen 6lcii
aletleri.

Universitenin ilk l¢iimii baz alindiginda diger 4 koordinatla arasindaki farklar ¢izelge

7.3’te gosterilmistir.

Cizelge 7.3. Koordinatlar arasindaki fark.

Pilye 1 Pilye 2 Pilye 3
Y X Y X Y X
0,0014 0,0021 0,003 0,006 0,0005 0,0017
0,0012 -0,001 0,0001 -0,0047 0,0009 -0,0051
-0,0066 0,0068 -0,0005 -0,0026 -0,0005 0,0058
-0,0064 0,0043 -0,004 0,0004 -0,0060 0,0057
Pilye 4 Pilye 5 Pilye 6
Y X Y X Y X
0,0005 0,0082 -0,0022 0,0034 -0,0014 0,0090
0,0004 -0,0001 0,0003 -0,0024 -0,0029 -0,0005
-0,0030 0,0069 -0,0013 -0,0010 -0,0089 0,0045
-0,0038 0,0003 -0,0066 0,0075 -0,0111 -0,0004

49




Universitenin yaptig1 lciimler ile detay oOlciimii arasindaki fark Cizelge 7.4’te

gosterilmistir.
Cizelge 7.4. Koordinatlar arasindaki fark.
Pilye 1 Pilye 2 Pilye 3
Y X Y X Y X
-0,1233 -0,1379 -0,1292 -0,1499 -0,1175 -0,1430
-0,1219 -0,1358 -0,1262 -0,1439 -0,1170 -0,1413
-0,1221 -0,1389 -0,1291 -0,1546 -0,1166 -0,1481
-0,1299 -0,1311 -0,1297 -0,1525 -0,1180 -0,1372
-0,1297 -0,1336 -0,1332 -0,1495 -0,1235 -0,1373
Pilye 4 Pilye 5 Pilye 6
Y X Y X Y X
-0,1154 -0,1531 -0,1242 -0,1354 -0,1210 -0,1501
-0,1149 -0,1449 -0,1264 -0,1320 -0,1224 -0,1411
-0,1150 -0,1532 -0,1239 -0,1378 -0,1239 -0,1506
-0,1184 -0,1462 -0,1255 -0,1364 -0,1299 -0,1456
-0,1192 -0,1528 -0,1308 -0,1279 -0,1321 -0,1505

Universitenin yaptig1 l¢iimler karsilastirildiginda milimetre mertebesinde farklarin
olustugu goriiliirken, hassasiyeti nispeten daha diisiik detay alimlarinda farkin

desimetre mertebesine yiikseldigi goriilmektedir.
7.2 Uzunluklarin Degerlendirilmesi

Uzunluk verileri i¢in Konya Teknik Universitesi Miihendislik ve Doga Bilimleri

Fakiiltesi Alaaddin Keykubat Kampiisiinde bulunan 6 adet pilyeden yararlanilmistir.

Leica TRC-703 marka cihaz ile iki baz arasi yapilan dl¢limlere ait 5 ayr1 okumanin

aritmetik ortalamasi egik mesafe verileri Cizelge 7.5’ve Cizelge 7.6’daki gibidir.
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Cizelge 7.5. Onceki tarihlerde hesaplanan ara mesafe uzunluklar.

Durulan Nokta Bakilan Nokta Olciilen Mesafe (M)

Pl P2 81,211

P3 264,205
P4 497,928
P5 629,950
P6 660,228

P2 P3 182,975

02.06.2022 P4 416,721
Sicaklik 32 °C P5 548,747
Basing 685 P P6 579,025
P3 P4 233,724
P5 365,752
P6 396,030
P4 P5 132,018

P6 162,291

P5 P6 30,268

Pl P2 81,214
P3 264,199
P4 497,930

P5 629,952
P6 660,230

P2 P3 182,978
27.05.2024 P4 416,714
Sicaklik 20 °C P5 548,736
Basing 687 P P6 579,015
P3 P4 233,726

P5 365,752

P6 396,031

P4 P5 132,013

P6 162,295

P5 P6 30,266

TOPCON GTS 233 N marka cihaz ile iki baz arasi yapilan Ol¢iimlere ait 5 ayri
okumanin aritmetik ortalamasi egik mesafe verilerde Cizelge 4.4’teki gibidir.

Kullanilan TOPCON GTS 233 N marka cihaz Sekil 7.4’te gosterilmistir.

Sekil 7.4. Teodolit.
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Cizelge 7.6. Arsiv onayli geometride tecviz hesabi.

Durulan Nokta Bakilan Nokta Olciilen Mesafe (M)
P1 P2 81,246
P3 264,241
P4 467,963
P5 629,991
P6 660,266
P2 P3 183,028
02.06.2022 P4 416,691
Sicaklik 29 °C P5 548,784
Basing 688 P P6 579,063
P3 P4 233,760
P5 365,788
P6 396,065
P4 P5 132,055
P6 162,331
P5 P6 30,302
P1 P2 81,252
P3 264,235
P4 497,964
P5 629,983
P6 660,261
P2 P3 183,015
27.05.2024 P4 416,751
Sicaklik 22 °C P5 548,774
Basing 685 P P6 579,054
P3 P4 233,765
P5 365,790
P6 396,068
P4 P5 132,051
P6 162,336
P5 P6 30,302

Yukarida yapilan c¢alismalarda uzunluklarin degerlerinin karsilagtirilmasi Cizelge
4.7°de gosterilmistir. Universitenin yaptig1 6l¢iimler GNSS alicilar1 ile yapilmis olup
uzunluklar arasindaki farkin santimetre mertebesinde olugu, teodolitlerle yapilan

Ol¢timlerde ise bu farkin desimetre mertebesine ¢iktig1 Cizelge 7.7°de goriilmektedir.
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Cizelge 7.7. Tedolitlerden yararlanilarak hesaplanan uzunluk 6l¢iileri.

Calisma tarihi | P1-P2 | P2-P3 | P3-P4 | P4-P5S | P5-P6
18/01/2019 | 81,185|182,856|233,475|131,853 30,245
4/10/2019 | 81,186 |182,855|233,472 131,852 30,245

Universitenin Olgiimleri 22/11/2019 | 81,185|182,857|233,472|131,854 30,242

GNSS ile Baz Uzunluklar 25/02/2020 |81,194|182,854|233,472|131,856|30,237

7/03/2020 | 81,189 (182,852[233,478 131,848 30,244

27.05.2024 |81,188|182,847| 233,47 | 131,866 30,239

81,246 | 182,995 203,722 132,028 | 30,275

183,028 | 233,663 | 132,093 | 30,279

2/06/2022 233,76 132,028 30,277

132,055 30,276

30,302

81,252 1182,983 233,729 132,019 30,278

183,015233,736|132,023 | 30,28

27/05/2024 233,765|132,025 30,278

132,051 | 30,285

30,302

81,211]182,994 233,723 132,018 30,278

182,9751233,746 132,026 | 30,278

2/06/2022 233,724 132,028 | 30,278

132,018 30,273

30,268

81,214 |182,985|233,731 132,022 30,278

182,978 233,736 132,022 30,279

27/05/2024 233,726 | 132,026 | 30,279

132,013 /30,282

30,266

Topcon Teodolit ile Baz
Uzunluklar

Topcon Teodolit ile Baz
Uzunluklar

Leica Teodolit ile Baz
Uzunluklar

Leica Teodolit ile Baz
Uzunluklar

Yapilan Slgiimler ile iki baz aras1 mesafeler farkli tarih, sicaklik, basing ve farkl
Olcme aletleri ile tekrarlanmistir. Cizelge 7.7°te gosterilen ara mesafeler metre
cinsinden hesaplanmis olup incelendiginde genel olarak farkli 6l¢iim aletleri, farkli

hava sartlarinda yapilan 6l¢timlerden kaynaklandigi anlasilmistir.
7.3 Alanlarin Degerlendirilmesi

Farkl1 bir &rnek olarak inceleyecegimiz Bolu ili Gerede ilgesi Yazikoy koyii 338 parsel
sayill tasinmaz 3.100 m? olarak tescil edilmistir. G28-a-25-c paftasinda kayith
tasinmazin giiney smir1 koy i¢i paftasinda bulunmaktadir. Tasinmazin paftasindan
sayisallastirilmasi ile olusan alan 2.871,16 m*’dir. Tasinmazin kayith oldugu pafta

Sekil 7.5’te gosterilmistir.
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I8
Sekil 7.5. Paftadan sayisallastirilan 338 parsel.

Tasinmazin takeometrik verileri girilerek olusan alan1 2655,14 m?

olarak tespit
edilmistir. Ayrica takeometrilerin paftalari ile tam uyusmadig Sekil 7.6’da goriildigi

lizere tespit edilmistir.

Sekil 7.6. Takeometrik verilerin pafta lizerinde goriiniimii.

Tasinmazin paftalar1 arasinda farklilik olugsmasinin nedeni olgek farkliligir olup
tasinmazin gliney sinirinin kdy i¢i paftasina daha iyi oturdugu fark edilmistir. 1/5000
Olcekli bir paftadan sayisallastirilan bir verinin hassasiyeti de daha farkli olacaktir. Bu
baglamda alan hesaplarinin planimetre ile 1/5000 o6l¢ekli paftadan hesaplandigi
diistiniiliirse taginmazdaki alan hatasinin sayisal yontemler kullanilarak hesaplanan
alan hesabindan farkli olacagi da asikardir. Sayisal yontemlerle yapilan 6l¢iimlerde ise

alaninm 2.637,89 m? oldugu tespit edilmistir. Burada paftadan hesaplanan alanin hata

54



payinin gercek degere gore daha fazla, takeometrik verilerle olusturulan alanin gergek

alana daha yakin oldugunu Cizelge 7.8’de gérmekteyiz.

Cizelge 7.8. 338 parsel sayili tasinmazin farkli alan hesaplari.

Paftadan Takeometrik Savisal véntem ile
Kayith Tapu Alanm Sayisallastirilan veriler girilerek y1sa y
hesaplanan alan
Alan hesaplanan alan
3100.00 m? 2871,16 m? 2555,14 m? 2637,89 m?

Farkl1 bir 6rnekte Bolu Ili Merkez Ilgesi Okgular Koyii 1025 parsel ve 799 parsel say1li

tasinmazlar ele alinmistir. Tapuda kayitl yiizélgiimii 1025 parsel i¢in 6281 m? ve 799

parsel igin 3,050 m?’dir. Tasinmazlar sayisal ydntemle 6lciilerek 799 parsel igin

3.054,16 m? ve 1.025 parsel icin 6.281,83 m? hesaplanmistir. Toplam yiizdlgiimleri

9.335,99 m? olarak hesaplanmustir. Olgiimde gps kullanlmistir. Gps ile dlgiilen sinirlar
Sekil 7.7°de goziikmektedir.
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Sekil 7.7. Sayisal olarak hesaplanan kadastro sinirlari.

Tasinmaz takeometri verilerinden sonra kamulastirma ile ifraz gérmiis olup 1025

parsel 6.281 m? olarak hesaplanmustir. Tasinmazin ifrazi grafik yontemle tapilmistir

(Sekil 7.8).
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Sekil 7.8. Grafik yontemle yapilan ifraz iglemi.
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1025 nolu parselin tekometrik yéntemle hesaplanan alan1 7.800,84 m? olup degisiklik

beyannamesinde 8.000 m? yazdig1 goriilmektedir.

Bu veriler 15181nda takeometrik yontemle olusan parsel sinirlar1 ve grafik yontemle

yapilan ifraz baz alindiginda tasinmazlarmn toplam alaninm 9.331 m? oldugu fakat

say1sal yontemle arazide yapilan ¢alisma sonucu tasinmazin 9.335,99 m? geldigi tespit

edilmistir.

Bir diger uygulamada ise imar igslemi sonucu olusmus, koordinatlar1 lokal verilmis

parselleri ele alalim. Eski imar uygulamalarinin ¢ogunda parsel alanlarinda kiisiirat

bulunmaz. Asagi veya yukart yuvarlanmislardir. Lokal koordinat olmasi da

doniistimden kaynakli alan farkliliklarina sebep olmaktadir. Cizelge 7.9°de parsel

alanlar1 ve arsiv onayli geometrilere gore tecviz hesabi gosterilmistir.

Cizelge 7.9. Arsiv onayli geometride tecviz hesabi.

Tapu Alam (m?) Yanilma Sinir1 Formiilii Sonu¢(m?)
100 0,5 +(100-10) x 0,02 2,3
80,26 0,5 +(80,26-10) x 0,02 1,91
92 0,5 +(92-10) x 0,02 2,14
85 0,5 + (85-10) x 0,02 2
90 0,5 +(90-10) x 0,02 2,1
150 2,3+(150-100)X0,01 2,8
240 2,3+(240-100)X0,01 3,7
430 2,3+(430-100)X0,01 5,6
442,26 2,3+(442,26-100)X0,01 5,72
326,13 2,3+(326,13-100)X0,01 4,56
950 6,3 +(950-500) x 0,005 8,55
8500 24,8 + (8,500-5,000) x 0,003 35,3
55000 84,8 + (55,000-25,000) x 0,003 174,8
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Cizelge 7.10 ve Cizelge 7.11°de kadastrosu 1968 yilinda yapilan, arsiv onayh
kordinatta olmayan takeometrik, prizmatik ve fotogrametrik olarak alanlar1 hesaplanan
bir kdyden mubhtelif parsellerin alanlar ile sayisal olarak gilincelleme ¢aligsmalariyla
hesaplanan alanlar1 karsilastirmali olarak gosterilmistir. Gegici koordinath parsellerin

yanilma sinirlar parsel kose koordinat degerleri kullanilarak hesaplanabilmektedir.

Cizelge 7.10. Uretim yontemi tekaometrik olan ve 1/1000 dlcekli paftasinda tersimati
yapilmis tasinmazlara ait liste.

ESKIi FARK GIRIS
Tapu Hesap et e Arsiv Nokta | ¢ Alan Dis Alan
Ada | Parsel |y slciim | Yiizolgiim | ¥ 020160m O;‘EZ“ K.,D, | Yiizbliim | Yiizolciim
(m?) (m?) (m?) (m?) (m?)

0 1 1320 124457 | -7543 | Hayrr | 05 1095,77 | 1393,61
0 2 2340 2488,17 | 148,17 | Hayrr | 0,5 | 2307,88 | 2669,02
0 3 2540 2538,7 -13 Hayrr | 0,5 2344 4 2733,38
0 4 3800 3815,41 15,41 Hayrr | 0,5 | 3600,19 | 403149
0 5 900 822,29 77,71 | Hayir | 05 781,83 863,73
0 6 1020 1022,39 2,39 Hayrr | 0,5 977,65 1068,13
0 7 8420 8323,6 96,4 Hayir | 0,5 | 805624 | 8591,93
0 8 5040 5027,04 | -12,96 | Hayir | 0,5 | 489427 | 5160,89
0 9 2140 212796 | -12,04 | Hayrr | 05 | 2022,86 | 223421
0 | 10 7260 7105,17 | -154.83 | Hayrr | 0,5 | 6951,99 | 725947
0 11 2700 29418 2418 | Hayrr | 05 | 286142 | 3023,07
0| 12 2060 2070,17 10,17 | Hayrr | 05 198536 | 2156,04
0| 13 580 554,18 25,82 | Hayir | 05 518,28 591,19
0 14 1540 1503,81 36,19 | Hayir | 0,5 144397 | 1564,79
0 | 15 2300 2263,01 36,99 | Hayir | 05 21294 2397,35
0 16 1780 1811,72 31,72 | Hayrr | 05 1689.84 | 1934,08
0 17 3300 3200,88 | -99,12 | Hayrr | 05 | 3081,07 | 3321,57
0 | 18 1240 122035 | -19.65 | Hayrr | 0,5 1107,45 1333,7
0 19 1600 1532,16 | -67.84 | Hayrr | 05 1432,88 | 1631,74
0 | 20 2660 2752,56 92,56 | Hayrr | 0,5 | 2611,05 | 289481
0 | 21 7500 743492 | -6508 | Hayrr | 05 | 727023 | 7600,74
0 | 22 3780 3588,75 | -19125 | Hayrr | 05 3437,8 3740,53
0 | 23 2440 27749 3349 | Hayrr | 0,5 | 264349 | 2907,13
0 | 24 960 951,68 8,32 Hayrr | 0,5 888,57 1015,85
0 | 25 560 600,74 40,74 | Hayrr | 0,5 547,52 654,97
0 | 26 700 707.3 73 Hayirr | 0,5 644,79 770.,4

0 | 27 2000 20554 55,4 Hayirr | 0,5 196828 | 2143,69
0 | 28 960 998,73 38,73 | Hayrr | 0,5 917,48 1080,41
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Cizelge 7.11. Uretim yontemi prizmatik olan ve 1/1000 dlgekli paftasinda tersimati
yapilmis taginmazlara ait liste

ESKI FARK GIRIS
Tapu Hesap | ATV okta ic Alan | Dis Alan
Ada | Parsel |y slciim | Yiizolgiim | ¥ 02016Um O;‘EZ“ K.,D, | Yiizolciim | Yiizéleiim
(m?) (m?) (m?) (m?) (m?)

0 | 166 100 103,42 342 Hayir | 0,21 97.17 109,83
0 | 170 38 36,14 1,86 | Hayir | 021 32,66 39,81

0 | 171 42 22,36 19,64 | Hayir | 021 20,12 24,72
0 | 425 450 441,77 8,23 | Hayrr | 021 | 42833 455,43
0 | 426 500 487,07 12,93 | Hayrr | 021 | 471,77 502,57
0 | 427 38 39,04 1,04 Hayir | 0,21 33,75 44,42
0 | 430 180 183,29 3,29 Hayir | 021 | 173,64 193,16
0 | 431 310 302,71 729 | Hayrr | 021 | 29123 314,38
0 | 432 175 166,87 8,13 | Hayrr | 021 | 157,84 176,11
0 | 446 51 47,68 332 | Hayrr | 021 41,6 53,85
0 | 447 120 105,77 1423 | Hayrr | 021 98.62 113,05
0 | 448 255 262,26 7.26 Hayir | 021 | 250,83 273,88
0 | 449 575 556,35 _18,65 | Hayrr | 021 | 536,66 576,28
0 | 450 12 9,65 235 | Hayrr | 021 7,89 11,59
0 | 455 32 37,49 5.49 Hayir | 0,21 33,9 41,25
0 | 863 26 28,01 2,01 Hayir | 021 24,92 31,28
0 | 864 47 46,69 0,31 | Hayrr | 021 42,68 50,88
0 | 866 95 73,99 21,01 | Hayir | 021 68,38 79,79
0 | 931 130 132,71 2,71 Hayir | 021 | 12591 139,68
0 | 932 100 100,04 0,04 Hayir | 0,21 93,98 106,26
0 | 944 400 397,48 2,52 | Hayrr | 021 | 38355 411,65
0 | 945 170 170,8 0,8 Hayir | 0,21 161,9 179,92
0 | 946 210 202,02 7,98 | Hayrr | 021 192,4 211,85
0 | 947 21 18,58 242 | Hayrr | 021 15,47 21,9

0 | 948 300 295,61 439 | Hayrr | 021 | 28329 308,14
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8. SONUC VE ONERILER

Kadastro ve tapu sicilindeki teknik hatalarin diizeltilmesine yonelik genelge
kapsaminda belirlenen usul ve esaslar, tasinmazlara ait bilgilerin dogru sekilde tescil
edilmesi amaciyla oldukga detayl1 ve sistematik bir yaklasim sergilemektedir. Bu usul
ve esaslar sicilin dogru tutulmasi ile bulunan hata ve noksanliklar1 gidermeyi amaglar.
Burada, tasinmaz ilgililerinin haklarinin korunmasi, hak kayiplarinin 6niine gecilmesi

temel amagtir.

Yanilma simir1 hakkindaki yonetmelikler disinda c¢ikarilmis tecviz hesaplan ile
belirlenmis mevcut formiillerin yukarida agiklandigi iizere yiizélgiimlerindeki kaba
hatalarin1 ortaya g¢ikarmaya yonelik olarak ortaya konmus oldugu goriilmektedir.
Tiirkiye kadastrosunun 1950 ile 1970 yillar1 arasinda gergeklestirilen kadastro
caligmalarinin 6nemli bir kisminin bugiinki temel altligimizi olusturmaktadir. Bu
siirelerden sonra gelisen teknolojiyide baz alirsak hesaplama yontemleri ve olci
metotlar1 da ¢ok degismistir. Teknoloji ve yontemden kaynaklanan degisimlere ayak
uydurulmasi ve bu gelismeler 1s1ginda ¢agin ihtiyaclarina cevap veren ydnetmelik,

genelgeler hazirlanmasi gerekmektedir.

2012/15 sayili Sayisallastirma Genelgesi incelendiginde bu Genelge’nin 14. Maddesi
icerisinde sayisallagtirma c¢alismalarinda temel alinmasi gereken yanilma sinir
formiilleri verilmistir. Bu formiiller incelendiginde tasinmazlarin ylizol¢iimii kontrolii
konusunda belirtilen formiillerin 1988 tarihli “Biiyiik Olgekli Haritalarmn Yapim
Yonetmeligi’nin” 259. ve 260. Maddeleri igerisinde agiklanan formiiller oldugu ve

bilimsel bir altyapisinin olmadig1 goriilmektedir.

Sonug olarak, Tapu planlarinda yanilma sinirinin belirlenmesi hakkindaki yonetmelik
ile belirlenen formiiller, taginmazlarin hukuki ve teknik agidan dogru sekilde tescilini
amaglar. Miilkiyet sahiplerinin ve diger ayni hak sahiplerinin haklar1 korunarak,
kadastro ve tapu sicilinde yiizol¢iimiine dayali olarak yapilacak tasarruflar
diizenleyici rol oynar. Miilkiyet sahiplerinin herhangi bir tasarrufunda 6zellikle gegici
kordinathi parseller icin yiizol¢limii hesabinin sayisal yontemlerle yapilmasi igin
gerekli yonlendirmeleri yapmaktadir. Arsiv onayli parsellerde ise hata payinin daha
etkin bir gekilde ortaya koyulmasi tasarruflarda daha etkin planlamaya olanak

saglayacaktir.
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Ayrica taginmazlarin ilk kadastro ¢aligmalarindan gilintimiize kadar farkli yontemlerle
alan hesaplarinin yapilmast ve bu hesaplarin hepsine de ayni formiillerin
uygulanmasida dogru degildir. Ornek verecek olursak Fotogrametrik paftalardan
planimetre ile alanlari cevrilerek hesaplanmis ve Ol¢ek bazinda nispeten kiiciik
Olgekler kullanilmigtir. Ayrica takeometrik verilerle alaninin hesaplanmasi veya
sayisal yOntemlerle alanimin hesaplanmasinda farkli hassasiyetlere sahip olacagi
asikardir. Her bir yontemin ayri bir tecviz hesabinin olmasi giiniimiiz teknolojisinde

daha dogru sonuclar doguracagi aciktir.

Bu nedenlerden 6tiirii tasinmazlarin yiizol¢timii kontroliinde kullanilan yanilma sinir1
formiilleri pafta liretim yontemi, paftanin 6lgegini baz alan ve her liretim yontemi ve
Olcege gore daha etkin bir uygulama sunan nokta konum dogrulugu oranlar ile
degerlendirilmesi dikkate alinarak yanilma sinir1 degerlerinin daha esnek belirlenmesi
gerekmektedir. Oncesinde kullanilan tek bir tecviz hesabi degeri formiiliiniin
olusturulmasi, liretim yontemi veya Olgek gibi temel faktorleri dikkate almamasi
degisiklige gidilmesine gerek duyulmus ve 2012/15 sayili Sayisallastirma
Genelgesi’nin 14. Maddesi icerisinde bu formiiller temel alinarak gerekli degisiklik
gerceklesmistir. Sonrasinda gergeklestirilmis olan bu degisikliginde yeterli gelmedigi
ve bunedenle 27.09.2022 tarih 31966 sayili Resmi Gazete igerisinde yayimlanmis olan
Tapu Planlarinda Yanilma Sinirinin Belirlenmesi Hakkinda Yonetmelik ¢ikarilarak

hata payinin daha etkin bir denetimi planlanmaktadar.

Tapu ve Kadastro islemlerinde tecviz hesabi incelendiginde taginmazlarin degisiklik
islemleri, iyilestirme, sayisallastirma, glincelleme gibi kadastro caligmalari, ihtilaflar
sonucu gerceklesen sinir diizeltmeleri ve diger hatalarin diizeltmeleri ile yiizolglimleri
giiniimiiz 6l¢iim teknikleri ile eski ve yeni yilizOl¢limii degerleri bu calismada
karsilagtirilmistir. Eski yontem igerisinde geleneksel 6l¢iim cihazlarinin yaninda hava
fotograflar1 gibi farkli yontemlerin kullanildigi, yeni yontem igerisinde ise GPS, ile
hassas sekilde ylizol¢iimii hesaplarinin yapildigi goriillmektedir. Bu sebeple eski tecviz
hesaplar1 6zellikle glinimiiz GNSS alicilar1 ile yapilan Ol¢limlerde etkin bir
degerlendirmeye olanak vermemektedir. Miilkiyet hakkinin degerli oldugu iilkemizde
etkin bir yanilma sinir1 hesab1 hem vatandaslarimizin hakkini korurken hemde devletin
kusursuz sorumlugu ilkesi geregince yapilan ¢alismalarda devlet zararinin Oniine

gececektir.
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