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OZET

TOKAT iLI ARAZI TOPLULASTIRMA PROJELERINDEKI
ARAZI UYGULAMALARI VE ANALIZi
‘ALMUS-CEVRELI BELDESI ORNEGI’

Kara, Mehmet Kartal
Yiiksek Lisans, Harita Miihendisligi Ana Bilim Dal1
Tez Danismani: Prof. Dr. Omer Yildirim
Temmuz 2022, ix + 89 sayfa

Diinya niifusunun her gecen giin artmasi nedeniyle tarim arazileri miras yolu
boliinmektedir. Bu boliinmiisliik tarimsal {iretimi ve verimi olumsuz yonde etkilemektedir.
Arazi toplulagtirma projelerinde temel amag; pargalanmis ve dagilmig tarim arazilerini
birlestirerek modern tarim tekniklerine gore planlamak ve yol, dere 1slahi, arazi tesviyesi,
drenaj gibi tarla i¢i gelistirme hizmetlerini gerceklestirerek tarimsal iiretimde verim artisi

saglamaktir.

Bu aragtirma Tokat ili Cevreli ilgesi Almus Kasabasi’nda yapilan arazi toplulastirma projesi
ile birlikte uygulanan kapali sistem sulama projesinin incelenmesine dayanmaktadir. Arazi
toplulastirma projesi Oncesi ve sonrasi isletme basina diisen parsel sayisi, ortalama parsel
blytikliigli, parsel sekilleri ve toplam hisse sayilar1 karsilagtirnllmistir. Arastirmada,
toplulastirma oran1 %25, ortak tesislere katilim orani (zayiat orani) ise %7.3789 olarak
hesaplanmistir. Tarla ici gelistirme hizmetleri kapsaminda proje Oncesi ve sonrasi yola
cepheli parsellerin durumlar1 irdelenmistir. Proje Oncesinde yola cepheli parsel orani
%38.49 iken proje sonrasinda bu oran %100 olarak hesaplanmistir. Arastirmada; arazi
toplulastirma projesi ile birlikte uygulanan kapali sistem sulama projesi de incelenmistir.
Proje Oncesi sulanabilen parsel orami %45.61 iken proje sonrast %100 olarak tespit
edilmistir. Ayrica arastirmanin yapildigi Cevreli Kasabasi’nda rastgele secilen ciftciler

arasinda yapilan memnuniyet anketinde memnun olanlarin oran1 %78 olarak belirlenmistir.

Anahtar Kelimeler: Arazi Toplulastirma, Tokat-Almus-Cevreli, Tarla I¢i Gelistirme,

Memnuniyet Orani, Kapali Sistem Sulama



ABSTRACT

LAND APPLICATIONS AND ANALYSIS IN LAND
CONSOLIDATION PROJECTS IN TOKAT PROVINCE
‘THE CASE OF ALMUS-CEVRELI TOWN’

Kara, Mehmet Kartal
Master’s Thesis, Department of Geomatics Engineering
Advisor: Prof. Dr. Omer Yildirim
July 2022, ix + 89 page

Due to the rapid increase in the world population, agricultural lands are divided by
inheritance. This division negatively affects the yield in agricultural production. The main
purpose of land consolidation projects; to plan according to modern agricultural techniques
by uniting fragmented and distributed agricultural lands and to increase productivity in
agricultural production by performing in-field development services such as road, stream
reclamation, land grading, drainage.

This research is based on the examination of the closed system irrigation project
implemented together with the land consolidation project in Almus Town, Cevreli district
of Tokat province. The number of parcels per enterprise, average parcel size, parcel shapes
and total number of shares were compared before and after the land consolidation project.
The rate of consolidation was calculated as 25% and the rate of participation in common
facilities (loss rate) was calculated as 7.3789% in the research. Within the scope of land
development services, the conditions of the parcels have road facility before and after the
project were examined. While the rate of parcels have road facility was 38.49% before the
project, this rate was calculated as 100% after the project. In the research, the closed system
irrigation project implemented together with the land consolidation project was also
examined. While the rate of parcels that could be irrigated before the project was 45.61%, it
was determined as 100% after the land consolidation project. In addition, in the satisfaction
questionnaire conducted among randomly selected farmers in Cevreli Town where the
research was conducted, the rate of satisfied ones was determined as 78%.

Keywords: Land Consolidation, Tokat-Almus-Cevreli, In-Field Development Services,

Rate of Satisfied, Closed System Irrigation
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1. GIRIS

Cagimizin en Onemli problemlerinden biri, hizla artan niifus ve bu niifusun temel
ihtiyaglarin1 karsilama sorunudur. Bahse konu ihtiyaglarin basinda diinya niifusunun
beslenmesi gelmektedir. Bu ihtiyaglar1 karsiladigimiz tarim arazileri, cesitli nedenlerle
kiiciilmekte ve parcalanmaktadir. Bu durum tarim faaliyetlerinin teknik ve ekonomik
acidan elverisli biciminden uzaklasmasina neden olmaktadir. Tarim arazilerindeki yanlis
kullanimlar toprak yapisinda kisa ve uzun vadede geri doniisii zor bozulmalara neden
olmaktadir. Yakin bir gelecekte bu uygulamalara akilct ¢oziimler bulunmazsa mevcut
tarim arazilerinin artan diinya niifusunu besleyemeyecek bir duruma gelmesi olasidir.
Tarim arazilerinin hizla artan niifusun orania goére artmasi miimkiin olmadigindan, birim
alandan daha fazla gelir ve iiriin elde etmek igin optimum yontemlerin secilerek, topraklarin
teknik ve ekonomik yonden daha elverisli kullanilmalar1 gerekmektedir (Demirtas ve Sari,
2016).

Teknolojinin etkin bir bigimde kullanilmasi, sulama alt yap1 yatirimlarinin yapilmasi, dogru
tarimsal Uretim tekniklerinin kullanilmas1 ve arazi toplulastirma calismalarinin hayata
gecirilmesi par¢alanan ve kiigiilen tarim arazilerinde, birim alandan saglanan iirlin miktarin

arttirmaktaki 6nlemlerin basinda gelmektedir.

Tiirkiye’de igletme basma diigen tarim arazilerinin biiyiikliikleri yeterli degildir. Bu sorun
ulasim ve tasima maliyetlerini artirmakla birlikte ciftcilerin tarima gerekli Onemi
vermemesine sebep olmaktadir. Arazilerin kiiglilmesi ve pargalanmasi nedeniyle yol, su,
tesviye, drenaj gibi alt yapi g¢alismalarmin tarimsal maliyeti yiikselttigi bilinmektedir
(Ekinci ve Sayili, 2010). Arazi toplulagtirma projelerine entegre olarak uygulanacak kapali
sistem sulama projeleri ile drenaj, tesviye, yol gibi tarla ici gelistirme hizmetleri
uygulamalarinin tarimsal verimi arttirmakla beraber ciftcilerin emek ve maliyetini

diisiirdligii bilinmektedir.

Sulama projelerinin ve arazi toplulastirma projelerinin tarimsal {iretimin oldugu kirsal
alanlara beraber uygulanmasi tarim yapilan alanlar1 arttirdigi gibi tarimsal {iretim desenini

de degistirmektedir. Kuru tarim yapilan arazilerde iiretilen iirlinlerin ekonomik degeri,



sulanabilen alanlarda iiretilen iiriinlerin ekonomik degerine gore diisiik oldugu goéz Oniine
alindiginda sulama projeleri ve arazi toplulastirma projelerinin kirsal alanlara beraber
uygulanmasimin birim alandan alinan geliri arttirdig1 sdylenebilir. Ayrica sulama
projelerinin tarimsal liretimin oldugu alanlara uygulanmasinin, tarimda iklime baglilig1

biiyiik oranda azaltmakta oldugu sdylenebilir.

Sulama projelerinin amaci, tarimsal verimliligi ve triin ¢esitliligini arttirmakla birlikte
kirsal alanlardaki gelisimi olumlu yonde etkilemektir. S6z konusu sulama projeleri, arazi
toplulagtirma ve tarla ici gelistirme hizmetleri projeleri ile entegre bir sekilde
uygulanabildigi takdirde hem sulama maliyetleri azalmakta hem de tarimsal verimlilik

artmaktadir.

Tiirkiye’de sulanabilen alanlar ile bu alanlarda yapilan arazi toplulastirma uygulamalarinin
iilke ihtiyacin1 karsilayamadigi sdylenebilir. Arazi toplulastirma uygulamalarinin
hizlandirilmas1 ve daha genis alanlarda yapilmasi bu sorunun ¢6ziilmesini saglamaktadir.
Genis alanlarda yapilacak arazi toplulastirma projelerinin, giiniimiiz teknolojisi de
diisiiniildiiginde dogru, giivenilir ve hizli bir bi¢imde uygulanmasinin iilke ekonomisine

biiylik katki saglayacag diistintilmektedir (Kdseoglu ve Giindogdu, 2004).

Tarim arazilerinin bir boliimiinii isgiicii ve sermaye eksikliginden isleyemeyen tarim
isletmeleri, kiracilik ya da ortakg¢ilik yollarina bagvurmaktadir. Bu nedenle tarim arazileri
kullanim yoniinden dagilmakta ve parcalanmaktadir. Kentlerde yasayip tarimsal {iretimin
oldugu kirsal bolgelerde parselleri olan insanlar, kiracilik ya da ortakeilik yoluyla tarim
arazilerinin veriminin diismesine sebep olmaktadirlar (Almus, 1999). Kirsal bolgelerden
kentlere gogtin yiiksek oldugu ve miras yolu ile miilkiyet sahiplerinin her gecen giin arttig1

diistintildiiglinde tarimsal verimliligin hizla azaldig1 soylenebilmektedir.

Kirsal bolgelerden kentlere yerlesen maliklerinin bir kismi, tarim arazilerini hobi bahgesi
veya dinlence alani olarak kullanabilmektedir. Bu durum kirsal alanda yasayan maliklerin
islenebilecek yeterli tarim arazisi bulamamalarina sebep olabildigi gibi tarimsal iiretimi de

olumsuz yonde etkilemektedir.



Kirsal alanlardaki sorunlardan biri de miilkiyete dair sorundur. Kentlere goc¢iin yogun
olmasmin ve tarim arazilerinin miras yoluyla boliinmesinin bu sorunlar1 arttirdig
sOylenebilir. Miilkiyet hakkini sakli tutmakla beraber, arazi toplulastirma projelerinde
yapilacak miisterek arazilerdeki hisselerin toplanarak miistakil olarak planlanmasinin,
ciftgilerin tarimsal iiretimini arttirdigi gibi aralarindaki anlagmazliklar1 da azalttig

sOylenebilir.

Arazi toplulastirma projelerinde kirsal alanlarda yasanan anlagmazliklara ¢6ziim Onerileri
gelistirilebilir. Aralarinda anlagmazlik bulunan ve komsu olan giftgilerin yeni parselasyon
planlar1 sayesinde kirsal alanlarin sosyolojik dengelerini degistirmemek kosuluyla,
komsuluklarinin sonlandirilmasi saglanabilir. Bunun gibi ¢6zliim 6nerilerinin kirsal anlarin

yasam kalitesini ve sosyal huzurunu arttirdig1 sdylenebilir.

Tiirkiye’de tarim arazilerinin kiiclik ve parcali olmasindan dolay1 tarim arazileri arasinda
kalan sinirlarda islenemeyen alanlar olugmaktadir. Bu alanlarin kullanilamamasindan
dolay1 tarimsal verimin diistigli sdylenilebilmektedir. Ayrica her tarim arazisinin yola
cephesi olmadigindan, ciftcilerin birbirlerinin parsellerinden ge¢gmesi ve bunun sonucunda

ekilebilir alanlarin azalmasi tarimsal verimi diistirmektedir.

Tarim arazilerinin pargaliligi ve daginiklig ile birlikte sekillerinin tarimsal mekanizasyona
uymamasi ve yeterli alt yap1 calismalarinin olmamasi tarimsal iiretimdeki verimliligi
diistirdiigli gibi ciftgilerin tarimsal iretim yaparken sarf ettii emegi ve maliyeti de

artirmaktadir.

Arazi toplulastirma projeleri sahaya uygulanirken ayni zamanda tarla ici gelistirme
hizmetleri de yapilmaktadir. Kirsal alanlarda daha dnceden olusmus bazi sorunlar arazi
toplulastirma projeleri ile ¢oziime kavusturulabilir. Bu baglamda kirsal alanlarda bulunan
derelerin 1slah edilmesinin ve olas1 taskin risklerinin hesaplanarak ¢6ziim Onerileri
gelistirilmesinin tarimsal {liretimi olumlu yonde etkileyecegi sdylenebilir. Ayrica tarla ici
gelistirme hizmetleri uygulamalar1 kapsaminda, sinirlar arasinda bulunan taslarin

toplatilmas1 ve kot farklar1 bulunan alanlarda yapilacak sinir diizeltme uygulamalari, hem



ciftgilerin tarimsal iiretim yapabilmesini kolaylastirmakta hem de ekilebilir alanlar

artirmaktadir.

Tarla i¢i gelistirme hizmetleri kapsaminda tarim yapilan alanlarda arazinin topografik
yapisindan kaynakli bazi sorunlar olusmaktadir. Bu sorunlardan biri de kirsal alanlarda
bulunan arazi egiminin tarim yapilmasina engel olmasidir. Toprak verimliligini
azaltmamak sartiyla, egimli arazilerde yapilacak tesviye uygulamasi ile hem tarimsal
iiretimin artmast hem de maliyetin digsiirilmesi hedeflenmektedir. Ayrica sulama
projelerinin uygulandig1 alanlarda yapilan tesviye uygulamalarinin arazilerin sulanabilen

alanlarmni arttirdig1 sdylenebilir.

Tarimsal tiretimin diistiigii kirsal alanlarda ¢ift¢ilerin ekonomik olarak refah diizeylerini
arttirmalarin1 ve kdyden kente go¢ etmemelerini saglamak i¢in, iyi bir planlama ile gerekli

alt yap1 caligmalarinin yapilmasi 6ngoriilmektedir.

Tiim bu sorunlar ve oneriler diisiiniildiigiinde, tarim arazilerini daha verimli kullanmak ve
modern tarim yapabilmek icin sulama sistemleriyle birlikte arazi toplulastirma ve tarla igi

gelistirme hizmetleri projeleri 6nemli alt yap1 ¢caligmalarinin basinda gelmektedir.



2. KAYNAKLARIN ARASTIRILMASI

Tiirkiye’de arazi toplulastirma ve tarla i¢i gelistirme hizmetleri uygulamalar1 alaninda

bir¢ok ¢alisma yapilmistir.

Boyacioglu (1973), tarafindan yapilan Arazi Toplulastirmasit Yapilan Erzincan Gilliice
K&yiindeki Tarimsal Isletmelerin Ekonomik Analizi isimli doktora tezinde, 1968 yilinda
Erzincan iline bagl Giilliice kdylinde tamamlanan arazi toplulagtirma ¢alismasinda tarimsal
iretim yapilar, iiretim kaynaklarindan faydalanma sekilleri ve isletmelerin yillik
faaliyetlerinin sonuglarinin tarimsal isletmecilik yoniinden analizi yapilmistir. Calisma
sonucunda igletme basina diisen parsel sayisi toplulastirma oncesinde 5.2 iken toplulagtirma
sonrasinda 2.9 olarak ve ortalama parsel biiyiikliigii 5.7 dekarken toplulastirma sonucunda

10.2 dekar olarak belirlenmistir. Arazi toplulagtirma oran1 %79 olarak bildirilmistir.

Cevik ve Kiisek (1988), tarafindan yapilan ¢alismada, Adana iline bagli Doruk koyiinde
toplulastirmanin simir kayiplari, yol uzunlugu, isletme ve parsel arasindaki mesafeden
kaynakl is giicii kaybi ile tarla i¢i ve sulama sistemlerinin maliyeti aragtirilmigtir. Sinir
kayiplarindan 287.806 dekar, kanal kayiplarindan 21.641 dekar ve kenar etkisi
kayiplarindan 256.084 dekar olmak iizere toplamda 565.531 dekar net arazi kazanildig1 ve
yollarin 66.145 dekar yer kapladigi belirtilmistir. Isletme ile parseller arasindaki yol
miktarinda 3792.4 km azalma belirlenmistir. Ayrica tarla i¢i sulama insaat maliyetinin

%17.15 oraninda azaldig1 tespit edilmistir.

Celik (2000), tarafindan yapilan Sanlrfa Ili Harran Ovasinda Arazi Toplulastirmasi
Yapilmis Alanlarda Sulu Tarim Yapan ve Yapmayan Tarim Isletmelerinin Optimum
Uretim Planlarmin Tespiti Uzerine Bir Arastirma isimli doktora tezinde, Sanlurfa iline
bagli Harran Ovasi’nda tarimsal altyapiyr gelistirmek ve sulama suyunun daha etkin
kullanilmasimi saglamak amaciyla arazi toplulastirmasi yapildigi belirtilmistir. Arazi
toplulastirma sonucunda sulu tarim yapilan alanlarin isletme basina diisen parsel sayisi

ortalamasinin 2.29’dan 1.84’e diistligii tespit edilmistir.

Unal Akyiirek (2001), tarafindan yapilan Bursa Yenisehir Karakdy Karacaali ve Mentese

Koyleri Smir Diizeltmesi ve Koyler Arasi Tasima Yapilarak Hazirlanan Arazi



Toplulastirma Projesi Uzerine Bir Calisma isimli yiiksek lisans tezinde, arazi toplulastirma
projelerinin masrafli ve bir¢ok teknik personelin beraber ¢alismasina gerek duyulan uzun
vadeli projeler oldugu belirtilmistir. Arazi toplulastirma projelerinde kdyler arasi tagima ile
kdy smirlarinin diizeltilmesi gerektigi bildirilmistir. Projelerin bu sekilde yapilmasi, mali
yatirimlarin ve emek giiciiniin geri doniisiimiinii daha kisa siirede saglanacagi tespit
edilmistir. Arazi toplulastirma projelerinin tarimsal altyapr ¢alismalarinin basinda geldigi
ve miimkiin oldugunca yayginlastirilmasi gerekliligi vurgulanmistir. Beklenen yararlarin
daha kisa siirede saglanmasi i¢in kdy bazli calismanin degil, havza bazli ¢aligmalarin daha
uygun oldugu tespit edilmistir. Bu c¢alismalarin gecikmemesi agisindan yeterli mali
kaynaklarin ayrilmasi, ¢iftei egitim faaliyetlerinin yayginlastirilmasi, yatirimer kuruluslar
arasinda koordinasyonun saglanmasi ile toplulastirma kanununun c¢ikarilmas: gerekliligi
bildirilmistir.

Altintas ve Akcay (2009), tarafindan yapilan calismada, Tokat Ili Erbaa ilcesinde yapilan
arazi toplulastirma projesi kapsaminda 10 kdydeki 1205 isletmeyi temsil eden 105 adet
isletmeden anket yOntemiyle birincil verilerin olusturuldugu belirtilmektedir. Bu
isletmelerden %33.3’1linlin daha Once toplulastirma yapilan sahay1 gérmedigi ya da detaylh
bir bilgiye sahip olmadig: bildirilmistir. Bu oranin proje yapilacak alanlarda daha dnceden
bilgilendirme yapilmadiginin gostergesi oldugu belirtilmistir. Proje sonunda igletmelerin

%84.76’s1n1n arazi toplulastirma projesinden memnun olduklari tespit edilmistir.

Kose (2009), tarafindan yapilan Arazi Toplulagtirmasinin Sulama Sistemlerine Etkisi
(Manisa Salihli Sag Sahil Sulama Alam Ornegi) isimli yiiksek lisans tezinde, arazi
toplulagtirmasinin sulama sistemlerine etkisini belirlemek ic¢in toplulastirma yapilan ve
yapilmayan alanlarin arastirilmasi i¢in Manisa ili Eldelek koyilinde yapilan caligmanin
kullanildig1 belirtilmistir. Calisma sonucunda, toplulagtirma uygulanmayan alanlarda
ortalama parsel biylikligli 6.81 dekar iken toplulastirma uygulanan alanlarda ortalama
parsel biuytkligi 14.22 dekar olarak tespit edilmistir. Toplulastirma projesi sonucu
olusturulan yeni parsellerin %60°lik kismi sulama kanallar1 ile dogrudan baglantili hale
getirilmis olup toplulastirma dis1 kalan alanlarda bulunan parsellerin %18’lik kisminin

sulama kanallar1 ile dogrudan baglantili oldugu belirtilmistir.



Eser ve Ugan (2012), tarafindan yapilan ¢alismada, Gaziantep iline bagli Nurdag: ilgesi
Gedikli koylinde yapilan arazi toplulastirma projesi kullanilmistir. Calismada, ciftgilerle
yapilan anketler sonucunda arazi toplulastirma sonrasi sulama suyunun sebekeden yeterli
miktarda alinmas1 konusunda memnuniyetin %96.8, adil dagitimmn yapilmasi konusundaki
memnuniyetin  %90.3, isletme ve bakim hizmetlerinin zamaninda yapilmis olmast
konusundaki memnuniyetin %93.5 oldugu tespit edilmistir. Arazi toplulastirma projesi ile
sulama oranmin arttig1 ve biitiin arazilere ulasim imkani saglandigi belirtilmistir. Arazi
toplulagtirma sonrast parsel sekillerinin tarimsal mekanizasyona uygun hale getirildigi
bildirilmis olup makine ve insan is veriminde artis tespit edilmistir. Arastirma sonucunda

yillik tarimsal gelirin %83.9 oraninda arttig1 bildirilmistir.

Eminoglu ve Cakmak (2013), tarafindan yapilan ¢alismada, Burdur iline bagli Elmacik
kdyiiniin arazi toplulastirma projesi ile sulama sebekesi uzunlugunun 2.1 km’den 8.2 km’ye
ciktig1 bildirilmistir. Bu artisa baglh olarak sulamadan yararlanilan parsel sayisinin arttig1 ve
iriin deseninin degistigi tespit edilmistir. Toplulastirma projesinden 6nce yalnizca bugday
yetistirilen koyde toplulastirma ve sulama projeleri ile birlikte sekerpancari, hashas,
fasulye, domates, kavun, elma gibi meyve ve sebzelerin yetistirildigi bildirilmistir.
Arastirma alaninda uygulanan sulama projesine ¢iftcilerin giiven oraninin %80 oldugu
tespit edilmis olup sulama sebekesi uzunlugu uygulanan proje ile 5.4 km’den 14.4 km’ye
cikarilmistir. Yola cephesi olan parsellerin toplulastirma oncesi %13 oraninda ve
toplulastirma sonrasi ise %100 oraninda oldugu belirtilmistir. Uygulanan projede arazi

toplulastirma oraninin %63 oldugu bildirilmistir.

Arslan ve Tunca (2013), tarafindan yapilan caligmada, Bafra Ovasi Sol Sahil Sulamasi
Projesi kapsaminda, sulama projelerinin etkinliginin artirilmasi, projeden beklenen
faydanin saglanmasi, toprak ve su kaynaklarinin etkin bir bicimde kullanilmasinda 6nemli
bir etken olan arazi toplulagtirmasi projelerinin, sulama sistemlerinin performansina etkisi
aragtirtlmis  olup  toplulastirma yapilan ve yapilmayan alanlardaki Kriterler
karsilagtirilmistir. Calismada toplam sulama alan1 19122 hektar olan Bafra Ovasi Sol Sahil
Sulama sinirlar1 igerisinde kalan ii¢ kdyiin se¢ildigi belirtilmistir. Caligsma alaninda sulama

orani %95.8, toplulastirma orani ise %53 olarak tespit edilmistir. Calisma alanina ait 3



koyde arazi toplulastirma projesi uygulanmadan sulama ingaati yapilmis olsaydi tersiyer
kanal uzunlugunun 16704 metre olacagi tespit edilmis olup arazi toplulastirma projesiyle
birlikte uygulandiginda 24510 metre oldugu belirlenmistir. Toplulastirma yapilan alanda
parsellerin biiyiik bir boliimiiniin sulama sebekesinden faydalandigi belirlenmis olup
tarimsal mekanizasyona uygun parsellerin oraninin %9’dan %58’e ¢iktig1 bildirilmistir.
Sulama alanlarinda toplulastirma projelerinin uygulanmasinin ve yeni yapilacak olan
projelerde bu durumun degerlendirilmesinin gerektigi onerilmistir. Daha 6nce tamamlanan
sulama caligmalarinin oldugu alanlarda revize projelerle birlikte arazi toplulastirma
projelerinin uygulanmasinin iilkemiz kaynaklarinin yonetimi i¢in biliylik 6nem tasidigi

belirtilmistir.

Ayten (2015), tarafindan yapilan Kamulastirma Amagli Arazi Toplulastirmasi isimli
doktora tezinde, kamulastirma amacl arazi toplulastirma projelerinin uygulanmasinin
kamulastirma maliyetlerini diisiirdiigli ve uygulama alanindaki arazilerin tarima uygun hale
getirilerek siirdiiriilebilir tarim yapilmasinin saglandigr belirtilmistir. Kamulastirma amach
arazi toplulagtirma uygulanmasinin mirastan gelen sorunlarin ¢dziilmesinin yani sira
arazilerin boliinmesini de engelledigi bildirilmistir. Kamulastirma islemi igin ayrilan
Odeneklerin bir kisminin arazi toplulastirma projelerinde kullanilmasinin, kamulastirma
maliyetlerini %70’lere ulasan oranda disiirdiigii belirtilmistir. Kamu kurumlarinin
arasindaki koordinasyonu saglamak ve kurumlarin ihtiyaci olan arazilerinin tespit ve temini
i¢cin arazi bankasi niteliginde bir kurumun kurulmasi gerekliligi tespit edilmistir. Ayrica
arazi toplulastirma tiiziigiine kamulastirma amagli arazi toplulastirma projelerini daha kolay

uygulayabilecek yasal diizenlemelerin acil olarak yapilmasi 6nerilmistir.

[ldeniz ve Demiryiirek (2015), tarafindan yapilan ¢alismada, Samsun ili Bafra ilgesine ait
Dedeli, Yorgiic ve Cetinkaya kdylerinde arazi toplulastirma projesine istemli ve zorunlu
olarak katilan 100 cift¢i ile arazi toplulagtirma projesi oncesinde ve sonrasinda projeye olan
tutum ve davranislart karsilagtirmak icin anket yapildigr belirtilmistir. Arastirmanin
sonucunda ¢iftcilerin parsel sayisi, arazi biiytikliikleri, bilgilendirme toplantisina katilim
durumlart ve briit gelirleri ile ¢iftcilerin projeye istemli olarak katilma durumu arasinda

pozitif yonlii iliskinin oldugu belirtilmistir. Yine ayni arastirmanin sonucunda Tarim Kredi



Kooperatifi’ne iiyelik durumu, yeni parsellerin tekrar parcalanma diisiincesi ve ikinci
meslek sahibi olma durumu gibi faktorler ile arazi toplulastirmasina istemli olarak katilma
durumu arasinda negatif yonlii iliski oldugu tespit edilmistir. Toplulastirma projesine
katilan ¢iftcilerden istemli olanlarin zorunlu olanlara gore projeye daha olumlu yonde
baktig1 ve memnuniyetlerinin daha fazla oldugu bildirilmistir. Bu ¢aligma sonucunda
istemli yapilan arazi toplulastirma projelerine daha fazla 6ncelik verilmesi, ¢iftcilerin proje
hakkinda daha fazla bilgilendirilmeleri ve cift¢ilerin taleplerinin dikkate alinmasi tavsiye

edilmistir.

Boztoprak ve ark. (2016), tarafindan yapilan caligmada, iilkemizde farli mevzuatlara gore
yapilmis arazi toplulastirma projelerinde belirsizlikler sebebiyle karsilasilan problemler ve
bu problemlere ¢6ziim Onerileri arastirilmistir. Problemlerin ¢ogunun yasal mevzuattaki
degisiklikler ile ¢oziilebilecegi Onerilmistir. Arazi toplulastirma projeleri sonucunda tapusal
ve kadastral durumlarin kokten degistiginden dolayi ikinci bir kadastro hiikkmiinde oldugu
belirtilmistir. Bu sebeple daha genis alanlarda uygulanan arazi toplulastirma projelerinde
tapu ve kadastrodan kaynaklanan hatalarin diizeltilmesi i¢in Kadastro Kanunu’nda yasal
diizenlemelerin yapilmas: gerektigi bildirilmistir. Oncelikle Kadastro Kanunu’nun 41.
Maddesinin teknik hatalarin  diizeltilmesi kisminda diizenleme yapilmasi, arazi
toplulagtirmast proje alani sinirlart igerisinde kalan parsellerin miilkiyetten kaynakli
olmayan tersimat ve olgli gibi teknik hatalarin giderilmesi asamalarindaki prosediirlerin
hizlandirilmasinin, toplulastirma projelerindeki zaman maliyet dengesine olumlu yonde
katki saglayabilecegi tespit edilmistir. Ayrica proje alami igerisinde arazisi bulunan
ciftcilerin bilgilendirilmesi amaciyla, teknolojinin daha etkin kullanilmasi &nerilmis olup
bu amag¢ dogrultusunda web sitesi kurulmasi, kisa mesaj sistemi ve elektronik posta
gruplarmin kurulmasi, maliklere proje ile ilgili diizenli bilgilendirme yapilmasi tavsiye

edilmistir.

Akkaya ve ark. (2017), tarafindan yapilan caligmada, Konya ili Cumra il¢esi Yenisu
koyiinde 1997 yilinda 493 hektar alanda uygulanan toplulastirma projesinin toplu
yagmurlama sebekesi ve isletme maliyetlerine etkisi arastirilmigtir. Uygulama alninda pilot

bolge segilerek toplu yagmurlama sisteminin uygulandigi ve bu uygulamanin istek ve nobet



su dagitim yontemlerine gore analiz edilip karsilagtirma yapildigi belirtilmistir. Bu analizin
sonucunda arazi toplulastirma projesi ile proje maliyetinin nobet sisteminde %06, istek
sisteminde ise %17.4 oraninda diistiigii tespit edilmistir. Isletme enerji maliyetlerinin ise
nobet sisteminde %18.2, istek sisteminde ise %17.8 daha az gergeklestigi belirtilmistir.
Nobet ve istek sitemini maliyetler agisindan karsilagtirilmis ve toplulastirmayla birlikte
istek sisteminin uygulanmasinin proje maliyetini %37.2, isletme maliyetini ise %17.8
oraninda azalttig1 tespit edilmistir. Bu nedenle istek yontemine goére tasarlanan yagmurlama
sistemi projesinin arazi toplulastirma projesiyle beraber uygulanmasinin 6nemli oOlciide
tasarruf saglayacag: bildirilmistir. Caligma arazi toplulastirma agisindan incelendiginde,
calisma alaninda toplulastirma dncesi 1200 parsel oldugu, ortalama parsel biiyiikliigiiniin 4
dekar oldugu ve isletme basina diisen parsel sayisinin 7 oldugu belirtilmis iken,
toplulagtirma projesi sonrasinda parsel sayisinin 419’a  diistligli, ortalama parsel
biiylikliigiiniin 11 dekara ¢iktigi ve isletme basina diisen ortalama parsel sayisinin 2’ye
distigii tespit edilmistir. Calisma sonucunda arazi toplulagtirma ve sulama sebekesi
yonteminin toplu yagmurlama sistemi tesis maliyetlerini dnemli bir dl¢lide etkiledigi
belirtilmistir. Tarim arazilerinin parcali, kiigiik, sekilsiz ve daginik oldugu alanlarda, toplu
yagmurlama sistemi projelerinin istek yontemi isletme sekline gore, arazi toplulastirma

projeleriyle birlikte uygulanmasinin maliyetleri 6nemli bir 6l¢iide diisiirdiigi bildirilmistir.

Tezcan (2018), tarafindan yapilan Arazi Toplulastirma Caligmalarinda Parsel Endekslerinin
Belirlenmesinde Yeni Bir Yaklasim: Aksu Cayr Ornegi isimli doktora tezinde, Antalya
iline bagli Serik Ilcesi Abdurrahmanlar ve Catallar Mahalleleri ile Aksu ilgesi Solak
Mabhallesinde yapilan arazi toplulastirma projesi kapsaminda adil ve dogru parselasyon
planimin yapilabilmesi i¢in kullanilan parsel endekslerinin yeni bir yontemle belirlenmesi
ve hesaplamada kullanilan parametre oranlarinin arazi toplulastirma projelerine etkisi
incelenmistir. Arastirmada yeni 5 farkli parsel endeksi bulunmus ve bu endeksler birbirleri
ile karsilastirilarak en dogru esitlik belirlenmistir. Arazi toplulastirma projelerinde
simiflandirilmamis  parsel endekslerinin  kullanilmasinin ~ gerekliligi  belirtilmis olup
derecelendirme komisyonunun yetkilerinin artirilmasi ve isinin kolaylastirilmasi, bolgelere

ve cografi yapiya gore degisiklikler gosterebilmesi, uluslararasi kriterlere uygun ve detayl
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bir sekilde hesaplanmasi, kiiltlirel ve sosyo-ekonomik yapmin dikkate alinmasi, mevcut
yontemle hesaplanan esitligin ve esitlikte kullanilan parametrelerin belirsizligin bilimsel

calisma ile ortadan kaldirilmasi gibi yenilikler 6nerilmistir.

Fayrap ve ark. (2018), tarafindan yapilan ¢aligmada, Erzurum iline bagli Daphan Sulama
Projesinde arazi toplulastirmasinin sulamadan beklenen yararlar iizerine etkisi
degerlendirilmistir. Arazi toplulastirma projeleri uygulanmadan dagitim sistemlerinin
gelistirilmesinin, su dagitimini ve tarla i¢i sulama uygulamalarinda uygun yontemlerin
secilmesinde zorluklar olusturdugu bildirilmistir. Tarimsal tiretim yapilan alanlarin pargali
ve dagmik olmasinin kaynak kullanimini ve sulamaya agilan arazilerdeki sulama oranini
etkiledigi belirtilmistir. Sulama kanallarinin yapilmasina ragmen sudan yararlanma oraninin
%1410 gecmedigi tespit edilmis olup arazi toplulastirma oraninin %62 olmasi nedeniyle
sulama oraninin arzu edilen seviyelere ulastigi belirtilmistir. Proje kapsaminda 13 koyde
toplam 5466 isletmenin ortalama parsel sayisinin 1.49°dan 0.56’ya diistiigli tespit edilmis
olup ciftciler arasindaki 6nceden var olan huzursuzluklarin giderildigi bildirilmistir. Ayrica
toplulastirma uygulama alaninda tarim arazisi olan ¢iftgilerle yapilan yiliz yiize
goriismelerde, ciftgilerin arazi dagitimi esnasinda memnuniyetsizliklerin oldugu belirtilmis
olsa bile toplulastirmanin ciftcilere olan yarari ile birlikte {ilke tarimina 6nemli katkilarinin

oldugu bildirilmistir.

Kuzu ve ark. (2018), tarafindan yapilan calismada, proje alan1 425.19 ha olan Sanlurfa
iline bagh Tiirkali kdyii arazi toplulagtirma projesi incelenmis olup 17 adet isletmeye ait
arazi toplulagtirma Oncesi 33 adet parselin ortalama parsel biiyiikliigi 12.61 hektardan,
arazi toplulastirma sonrasinda yeni olusturulan 47 parselin ortalama parsel biiyiikliiglintin
8.49 hektara diistligii tespit edilmistir. Caligmada tarimsal isletme merkezinden parsellere
olan kus ucusu uzunluk ve tarla yolu uzunlugu degerleri kullanilarak toplulastirma oncesi
ve sonrasindaki yakit tiikketiminin karsilagtirildigr belirtilmistir. Arazi toplulastirma projesi
sonrasinda tarla yolu uzunlugunun ortalama %16.01 oraninda ve isletme merkezinden
parsellere kus ucgusu uzunluklarin ortalama %?2.55 oraninda kisaldigi bildirilmistir. Yol
uzunluguna endeksli yakit tiiketiminin ortalama %16.01 oraninda azaldigi belirtilmis ve

yakit tliiketiminin diigsmesinin karbondioksit saliniminin azalmasini sagladig bildirilmistir.
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Arazi toplulastirma sonucunda parsel sayisinin arttig1 halde yakit tiiketiminin azaldig1 tespit
edilmistir. Yakit tliketiminden yapilan tasarruf miktarinin, toplulastirma oraninin daha

ylksek oldugu toplulastirma projelerinde daha fazla artabilecegi ongoriilmiistiir.

Bayram ve Degirmenci (2018), tarafindan yapilan ¢aligmada, Nigde iline bagl Yildiztepe
koyiinde arazi toplulastirma projesi Oncesinde ve sonrasinda parsel sekillerinin analizi
yapilmustir. Arazi Toplulastirma projesi 6ncesinde 220 hazine parseli, 23 mera parseli ve
5956 sahis parseli oldugu belirtilirken toplulastirma sonrasi 173 hazine parseli, 4 mera
parseli, 3141 sahis parselinin oldugu tespit edilmistir. Arazi toplulagtirmasi sonrasinda
sekilsiz parsellerin sayisinin 1391°den 340’a, iicgen parsellerin sayisinin ise 208’den 45’e
diistiigii tespit edilmis ve toplulastirma sonucu olusan sekilsiz ve liggen parsellerin arazi
toplulastirma projesinin basarisin1 sinirladigi bildirilmistir. Arastirma yapilan arazi
toplulagtirma projesinin ¢ift¢i refah1 ve tarimsal mekanizasyon agisindan basarili bir proje
oldugu belirtilmis olup parsel sayisindaki azalma ve parsel sekillerinin diizeltilmesinin

onemli bir kazang oldugu tespit edilmistir.

Ozdemir (2021), tarafindan yapilan Arazi Toplulastirma Siirecinde Derecelendirmenin
Degerleme Standartlar1 Acisindan Incelenmesi: Ankara ili Evren Ilgesi Ornegi isimli
doktora tezinde, Ankara ili Evren il¢esinde yapilan arazi toplulastirma projesi alaninda yer
alan 104 adet tarim isletmesi ile anket yapilmis olup isletmelerin arazi toplulastirma
uygulamasi ve arazi derecelendirme islemi ile ilgili bilgi ve memnuniyet durumlari, sosyo-
ekonomik yapilar1 ve arazi degerine etki eden faktorlerle ilgili goriislerinin incelendigi
bildirilmistir. Incelenen isletmelerde arazi derecelendirme calismalari hakkinda bilgisi
olmayanlarin oranimmin %76.92, derecelendirme islemlerinde kullanilan kriterlerle ilgili
kendisine bilgi verilmeyen ¢iftcilerin oraninin %78.85, derecelendirme kriterlerinin yetersiz
oldugunu diisiinen ¢iftcilerin oranmin %90.38 oldugu tespit edilmistir. Ayrica arazi
derecelendirme g¢alismalarinda arazi degerine etki eden tiim faktorlerin dikkate alinarak
revize edilmesi bildirilmistir. Objektifligin saglanmasi i¢in yalnizca toprak ve konum
puaninin degerlendirilmesinin gerekliligi bildirilmistir. Matematiksel olarak degere etkisi
hesaplanabilecek ve arazi maliklerince degere etkisi oldugu belirtilen tiim faktorlerin

derecelendirme ¢aligmalarina dahil edilmesi gerektigi belirtilmistir. Bu yontemle daha adil
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bir dagitimin yapilacagi ve proje alaninda arazisi bulunan maliklerin ¢alismaya dahil

edilecegi tavsiye edilmistir.
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3. KAVRAMSAL OLARAK ARAZI TOPLULASTIRMASI

3.1. Arazi Toplulagtirmasi

Arazi toplulastirmasi dar ve genis anlamlarda tanimlanabilir. Dar anlamda arazi
toplulagtirmasi, ayni igletmenin ya da sahsin malik oldugu daginik, parcalanmis ve sekli
bozuk tarimsal arazilerin miimkiin oldugunca toplanip sekillerinin diizeltilmesi olarak
tanimlanmistir. Dar anlamda yapilan arazi toplulastirmasi ekonomik ve hizli bir sekilde
uygulansa da tarimsal verimliligin artis1t konusunda yeterli olmadigi belirtilmistir. Genis
anlamda arazi toplulastirmasi ise; daginik, parcalanmis, sekilleri bozuk tarim arazilerinin
toplanip sekillerinin diizeltilmesi ile beraber tarimsal {iretimin verimli ve kolay olabilmesi
icin tarim arazilerinin yola cepheli hale getirilmesi, tarimsal arazilerinin maksimuma
ulasabilmesi i¢in drenaj, arazi tesviyesi, dere 1slahi gibi tarla i¢i gelistirme hizmetleri
uygulamalarinin yapilmasi ve tarimsal {iretimin yapildig1 kirsal alanlarin yasam kalitesini
arttirmak i¢in kOy yenilemesinin yapilmasi, kirsal gorinim ve kirsal c¢evrenin
iyilestirilmesi, kOy imar planinin yapilmasi, koy gelisme alanlarinin belirlenmesi ve
tarimsal iretim yapilabilecek alanlarin arttirilarak biitiin teknik ve kiiltiirel tedbirlerin

alinmasi olarak tanimlanmaktadir (Polat, 2012).

Arazi toplulastirmanin bir diger tanimi ise ¢esitli nedenlerle dagilmis ve parcalanmis tarim
arazilerinin birlestirilerek miimkiin oldugunca tarimsal mekanizasyona uygun sekillerde
tarim arazileri planlamakla birlikte yol, dere 1slahi, arazi tesviyesi, drenaj gibi tarla ici
gelistirme uygulamalar1 yardimiyla tarimsal verimliligi ve tarim alanlarimi arttirmak,
tarimsal {liretiminin Onilindeki engelleri kaldirmak ve tarimsal iiretimi kolaylastirmak

amaciyla yapilan islemlerin biitiintidiir.

Arazi toplulastirma projeleriyle entegre bir bicimde yapilan sulama projeleri; tarimsal
mekanizasyona uygun parsellerin olugmas: ile birlikte sulanabilir alanlarin artmasina ve
proje maliyetlerinin diismesine imkan saglamaktadir. Sulama projeleri ile birlikte yiiriitiilen
tarla i¢i gelistirme hizmetleri uygulamalari arazi toplulastirma yapilan alanlar1 ve tarimsal

tretim verimliligini arttirmaktadir.
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3.2. Arazi Toplulastirma Projelerinin Faydalar

Arazi toplulastirma uygulamalarinin faydalar1 asagidaki gibi siralanabilir;

e Dagilmis ve pargalanmis arazilerin birlestirilerek tarimsal mekanizasyona uygun
hale getirilmesi,

e Tarimsal isletmeciligin kolaylastirilmasi ve maliyetlerin diisiiriilmesi,

e Tarimsal verimin ve gelirlerin arttirilmasi,

e Hisseli arazilerin miimkiin oldugunca miistakil hale getirilmesi,

e Tarimsal tiretimin yapildigi alanlarin arttiriimasi,

e Arazi toplulagtirmasi yapilan alanlarin degerinin artmasi,

e Kamulastirma islemlerinden kaynakli tarimsal arazi kayiplarinin 6niine gecilmesi,

¢ (iftcilerin arasindaki anlagmazliklarin 6niine gecilerek huzurunun saglanmasi,

e Kamulastirma bedeli 6denmeden alt yap1 projelerinin yapilmasi,

e Koy yerlesim merkezlerinin diizenlenmesi veya genisletilmesi,

e Kirsal alanlarda yeni sosyal alanlarin planlanmasi,

e Arazi toplulagtirmast sonucu olusan biitin parsellerin yol hizmetinden
faydalanmasi,

e Arazi tesviyesi, drenaj projeleri, dere 1slahi gibi tarla i¢i gelistirme hizmetlerinin
uygulanmasi,

e Tapu ve Kadastro kayitlarinin yenilenmesi,

e Sulama projelerinin planlanmasi ve uygulanmasinin kolaylagmasi,

e Sulama projelerinin yatirim maliyetlerinde tasarruf saglanmasi,

¢ Sulama projelerinde planlanan sulanabilir alanlarin arttirilmasidir.

3.3. Tiirkiye’de Tarim Arazilerinin Parcalanmasinin Nedenleri

Tiirkiye’de tarim arazilerinin par¢alanmasinin  ve tarimsal mekanizasyona uygun

olmamasinin nedenleri agagidaki gibi siralanabilir;

e Tirkiye’de miras kanununa gore isletmenin mirasgilara boliinmesi esit dagitim

ilkesine gore yapilmaktadir. Bu durum biitiin miilkiyetin veya tarimsal iiretimin
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yapildig1 arazilerin parcalanmasindaki en onemli etkenlerden biridir. Mirasin esit
dagitima gore yapildigi iilkelerde tarimsal iiretimin yapildigi arazileri ekonomik
olarak siirekli kilmak ve organize etmek genellikle imkansiz hale gelmektedir. Bir
cift¢inin tarimsal tretimi fayda-maliyet etkin ve iyi bi¢imde organize ettigi
durumlarda bile cift¢inin Sliimiiyle bu iiretim bozulmakta ve esit dagitim sistemi
dolayisiyla tekrar pargalanmaktadir,

Tarim arazilerinde alim satim islemlerinin yapilmasi arazilerin pargalanmasina
neden olmaktadir. Genellikle c¢iftgiler ekonomik olarak biiyiik parselleri satin
alamadigindan satislar parca parga yapilmaktadir,

1945 yilinda ¢ikarilan ve yirirlikten kaldirilan Cift¢iyi Topraklandirma Kanunu
tarim arazilerinin parcalanmasina neden olmustur. Devlete ait maliye hazineleri bu
kanundan yararlanan c¢iftgilere dagitilirken ii¢ pargaya ayrilmis ve her giftciye her
bloktan arazi verme prensibinin uygulanmistir,

Aktif arsa politikalarinin olamayisiyla genellikle biiyiik sehirlerin ¢evrelerindeki
tarim arazilerinin ileride degerlenebilecek diisiincesi ile pargalanarak satilmasi ve
bunula birlikte son yillarda ¢ikarilan yasalar bunu engellemeye c¢aligsa da
aliskanliklar nedeniyle yasal bosluklarin kullanilmasi,

Koy yasasia gore koy idare heyetince sebzelik, bag ve bahge yapmak ya da mera
parsellerinin g¢iftgilere dagitilmasi gibi uygulamalar ile 1940-1950 yillar1 arasinda
koylerde arazilerin parcalanmasi,

Tarim arazilerinin kullanim durumu ve topragin verimlilik yoniinden kaliteli olusu
tarim arazilerinin pargalanmasina etkendir. Kuru tarim arazilerinin yeterli gelir
getirmeyecegi diisiincesi pargalanmalara neden olmazken sulanabilir tarim
arazilerinin iklim kosullarina gore ekonomik olarak gelir getirecegi diisiincesi,
Tarim arazilerinde turizm potansiyeli, yerlesim yerine yakinlik ve 6zel kiiltiir
bitkilerinin yetismesi,

Tirkiye’de artan niifus, sanayi ve diger is kollarinda yeterli istihdam yaratilamamasi
nedeniyle kirsal bolgelerdeki yasayan insanlari tarimla ugrasmaya mecbur
birakmas1 ve bununla beraber kirsal alanlardan kente yapilan gbgler sonucu, kentte

yasayanlarin tarim arazilerini satmasi, kiralamasi ya da bos birakmasi,
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e Kirsal alanlarin gelistirilmesi i¢in yapilan sulama sistemleri, karayolu, demiryolu
gibi alt yap1 projeleri ile oyun, eglence ve dinlenme alanlar1 gibi sosyal projelerin
yapilmasi planlamalarda genellikle parsel sinirlarindan gecilememesi nedeniyle

arazi parg¢alanmalar1 olmaktadir (Aric1 ve Akkaya Aslan, 2014).

3.4. Diinyada Arazi Toplulastirma Uygulamalari

3.4.1. Avrupaiilkeleri

Arazi toplulastirmasinin gelisiminde ve uygulanmasinda Avrupa Birligi iilkeleri 6nemli rol
almaktadir. 19. Yiizyilin baslarinda Avrupa Birligi {ilkelerinin bir¢ogu arazi toplulastirma
acisindan onemli adimlar atmiglardir. Almanya, Fransa ve Hollanda gibi ekonomik olarak
gorece iyi ve tarimsal {iretimin Onemini bilen iilkeler 2. kusak arazi toplulagtirmasini
tamamlamislardir. Fransiz ihtilalinin olmas1 nedeniyle Avrupa’da toprak miilkiyetlerinde
degisiklikler baslamistir. Feodal yapinin ¢c6kmeye baslamasi ile devlet eliyle biiyiik toprak
sahiplerinin arazileri topraksiz ya da yeterli topragi bulunmayan c¢ift¢ilere paylastirilmistir.
Vergilendirme amaciyla baglatilan derecelendirme ve kadastro c¢alismalari, arazi

toplulagtirmanin kurumsal yapisi ile birlikte ortaya ¢ikmaya baslamistir (Giilsever Saban,
2010).

Avrupa Birligi tlkelerinin bircogunda arazi toplulastirma ve kirsal kalkinma projeleri
uygulanmaktadir. Projelerin uygulandig1 tiim {iilkelerde benzer nedenlerden dolay: arazi
toplulastirma projelerine talep olusmustur. Bu talepler tarim igin elverisgli olmayan alanlarin
tekrar belirlenmesi ve miilkiyet hakkinin korunarak uygun kullanimin saglanmasi olarak
siralanabilir. Arazi toplulastirma projelerinin amag, yontem ve mevzuatlar iilkelere gore
degisebilmektedir. Ulkelerdeki uygulamalarin gelisimi tarihsel siireg, kiiltiir, gelenek,
gorenek ve yasalar tarafindan etkilendiginden arazi toplulastirma uygulamalarimin biitiin

Avrupa iilkelerinde birbirine benzer sekilde gelistigi sdylenebilir (Vitikainen, 2004).

Avrupa Birligi komisyonu kirsal kalkinma projelerinin miimkiin oldugunca ¢ok amacgl

projeler olmasmi istemektedir. Arazi toplulastirmasi projeleri de bu isteklere cevap
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verebilen entegre projelerdir. Avrupa Birligi iilkelerinde arazi toplulastirmasi ¢alismalarinin

amaclar asagidaki gibi siralanabilir;

e Arazi boliinmesinin Onlenerek tarimsal iiretim yapilan alanlarin genisletilmesi ile
tarimsal yapinin gelistirilmesi,

e Avrupa Birligi mevzuatlarina gore ¢evre ve doga projelerinin uygulanmasi,

e Otoyol, demir yolu gibi ulusal 6neme sahip alt yap1 hizmetlerinin uygulanmasinda
arazi malikleri ile ticret iliskilerinin yriitiilmesi,

e Drenaj, yol ve sulama sistemleri gibi yerel alt yap1 hizmetlerinin uygulanmasi,

e Dogal degerlerin yerel bazda gelistirilmesi,

e Yerel bazda kirsal alanin ekonomik olarak iyilestirmesidir (Hartvigsen, 2006).

Avrupa Birligi iilkelerinde arazi toplulagtirmasini diizenleyen mevzuat 1970 ve 1980 yillar1
arasina dayanmaktadir. Arazi toplulastirma doga koruma, ¢evre koruma, tarimsal iiretim,
orman, su, yol, bina ve kamulastirma mevzuati olarak hem dogrudan hem de dolayli olarak
arazi kullanim mevzuati ile bagintihidir. Avrupa Birligi iilkelerinde arazi toplulastirma
mevzuatinda degisiklik yapilmasinin nedeni; 20. ylizyilin sonlarinda Avrupa iilkelerinde
sosyo-politik ve tarimsal taleplerde meydana gelen bazi degisikliklerdir. Arazi
toplulastirmanin genel amaci ise kontrollii bir sekilde tarimsal {iretim yapmak ve
maliyetleri diisiirerek verimliligi artirmak olarak agiklanmaktadir. Buna istinaden arazi
toplulagtirma projeleri ekolojik, kiiltiirel ve sosyal yonleri ile ele alinmistir. Geleneksel
arazi toplulagtirmasi mevzuatinin diizenlenmesiyle birlikte 6zellikle Orta Avrupa
tilkelerinde altyapr gelistirme uygulamalar ile ¢cok boyutlu kirsal gelisim saglanmis ve
cesitli bolge projelerinin uygulanmasina olanak taninmistir. Finlandiya Gayrimenkul
Olusum Yasasi, Alman Arazi Toplulastirma Hareketi ve Hollanda Kirsal Kalkinma
Hareketi sadece tarimsal verimliliginin artirilmasini amaglamamaktadir. Ayrica ihtiyaclara
cevap verebilecek sekilde diger sanayi yatirimlariin yapilmasi ve arazi kullanimi agisindan

arazi boliinmelerinin yeniden diizenlemesini amaglamaktadir (Vitikainen, 2004).

Avrupa iilkelerinin biiyiikk bir kisminda arazi toplulastirma prosediirii, idari yonetimin

kararlar1 neticesinde olusmakta ve idari yonetimin ilgili kurumlarina teslim edilmektedir.
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Genelde yonetimsel anlamda yapilan arazi toplulagtirma ¢aligsmalari tarim ve ormanciliktan
sorumlu bakanlik tarafindan yiiriitiilmektedir. Arazi toplulastirma yetkilileri, merkezi
yonetim kurulu tarafindan yerel ve boélgesel bazda olusmaktadir.  Arazi prosediirii
uygulama sorumlulugu i¢in iki model bulunmaktadir. Bu modeller “kadastral inceleme
modeli” ve “komite modeli” olarak adlandirilmaktadir. Finlandiya, Avusturya, isve¢ ve
Almanya gibi tlilkelerde; arazi toplulastirma yetkilileri tarafindan yiiriitiilen projelerin
hayata ge¢irilmesinden kadastral bilirkisi sorumlu ise bu model “kadastral inceleme
modeli” olarak tanimlanmaktadir. Bu modelde arazi toplulastirma plani, toprak sahipleri ve
cesitli alanlarda uzman kisiler is birligi ile kadastral bilirkisi tarafindan planlanir. Belgika,
Fransa, Hollanda, Portekiz ve Isvigre gibi iilkelerde uygulanan bir komitenin sorumlu
oldugu model “komite modeli” olarak tanimlanmaktadir. Bu modelde komite; bakanlik,
bolgesel idare ile ilgili otorite ya da arazi toplulastirma otoritesi tarafindan Onerilebilir.
Kimi iilkelerde komitelerde toprak malikleri temsilci olabilirken kimi iilkelerde ise komite
cesitli kurum ve yetkililerden olusan temsilcileri biinyesinde barindirabilir. Gerek
duyuldugu konularda uzman yardimi i¢in iki model de gelistirilebilir. Toprak sahipleri
toplulastirma alaninda bulunduklar1 iilkeye bagli olarak yetkili bir dernek c¢atisinda
birlesebilir ve projelerin uygulanmasinda giiglii ya da zayif bir yasal konumda

bulunabilirler (Vitikainen, 2004).

Avrupa iilkelerinde II. Diinya Savags1 sonrasi kirsal alanlardan kentlere gocler hizla artmaya
baslamistir. Kirsal alanlardaki topragin yetersiz olmasi ve yasam zorlugu sebebiyle
kentlesme olgusu, sanayilesme siirecine giremeden kentlerin etrafinda ekonomik olarak
kendine yetemeyen insanlarin bulundugu mabhallelerin sayis1 artmistir. Almanya, Fransa,
Hollanda, Isvigre ve Avusturya gibi Orta ve Bati Avrupa iilkelerinde kirsal kalkinma
sorununu ele alan uygulamalar yapilmis ve basariya ulagsmistir. S6z konusu tilkelerde kirsal
kalkinma projeleri; ¢ogunlukla kirsal alanda yasayan ciftcilerin tarimsal iiretim
faaliyetlerini ve daginik parsellerin bir araya getirilmesi ile isletmelerin iyilestirilmesini
saglamistir. Kursal kalkinma projeleriyle birlikte ayn1i zamanda sulama, drenaj,

kanalizasyon, tarla igi yol, elektrik sistemleri gibi alt yapi hizmetleri ile demiryolu,
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karayolu, havalimani, yerlesim tesisleri, sanayi ve turizm tesisleri i¢in gerekli olan alanlar

toplulastirma yapilan projeden karsilanmistir (Parlak, 2010).

Almanya’da arazi toplulagtirmanin tarihi gelisimi eyaletlere gore farkliliklar
gostermektedir. Ilk diizenleme Bevyera’da 1550 yilinda uygulannmistir. Bu uygulamanin
onemli 6zelligi ¢ifteilerin goniilliiliik esasina dayanmasi ve higbir yasal diizenlemeye bagh
olmamasidir. Almanya’da arazi toplulastirma uygulamalarina ait ilk yasal diizenleme 1791
yilinda ¢ikarilmistir (Arict ve Korukcu, 1990). Her eyalet kirsal toprak diizenleme
calismalarinda ve yasalarinda kendine 6zgii farkliliklar benimsemis olsa da II. Diinya
Savasi’ndan sonra toplumsal ve ekonomik degisimlerin sonucunda tiim eyaletler icin
federal diizeyde genis kapsamli bir yasa 1953 yilinda ¢ikarilmistir (Cay, 2019). 1953
yilinda ¢ikarilan bu yasa zamanla yetersiz kalmistir. Bu yasada var olan eksikliklerin
giderilmesi ve yeniliklerin getirilmesi amaciyla 1976 yilinda yeni bir yasa yiiriirlige

girmistir (Aric1 ve Korukgu, 1990).

Almanya’da arazi toplulastirma uygulamalari ile tarimin canlandirilmasi, kirsal alanlarin
korunmasi, kOy imar ve yerlesim planlarmin yapilmasi, o6zel kiltir c¢esitlerinin
yetistirilmesinin saglanmasi, kamu kuruluslarina arazi temininin saglanmasi, koy
yenilemelerinin yapilmasi gibi daha genis Olgekli ¢alismalar yapilmaktadir. Arazi
toplulagtirma ¢aligmalar1 kapsaminda modern zamana uygun yasal diizenlemeler ve
otomasyon sistemleri kullanilarak yilda 300.000 hektar alanda toplulastirma g¢alismalari
gerceklesmektedir (Arict ve Korukcu, 1990). Almanya’da arazi toplulastirma uygulamalari
sonucunda kisi basina iiretimin iki kat arttig1, yerlesim birimlerinin yeniden diizenlemesi ile
birlikte {i¢ kat arttig1, isgiicli ve masrafin %50 azaldig1 ve tarimsal verimin %50 oraninda

arttig1 tespit edilmistir (Parlak, 2010).

Danimarka’da arazi toplulastirma caligmalar1 1780’lerde baslatilan toprak reformuna
dayanmaktadir. Arazi toplulastirmasi diger Bat1 Avrupa iilkelerinde oldugu gibi tarimsal
kalkinma i¢in 6nemli bir yontem olarak benimsenmistir. II. Diinya Savasi’ndan sonra gegen
yillarda biitiin hiikiimetler aktif arazi politikalarin1 desteklemislerdir. Danimarka’da arazi
toplulastirma projeleri genellikle koylerdeki yerel ciftgiler tarafindan baslatilmistir. Arazi

miilkiyetinin parcalanmasinin Onlenmesi ve isletmelerin ek arazi satin almasina izin
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verilerek yapisal gelisimin kolaylastirilmasi amaciyla tarimsal isletmelerin iiretkenligini ve
rekabet giiclinii artirmak i¢in kullanilmistir. Ayn1 zamanda, devlet destekli biiyilik arazi
1slah1 ve drenaj projeleri ile birlikte tarimsal kalkinma amaciyla arazi toplulastirma projeleri

kullanilmistir (Hartvigsen, 2014).

Danimarka’da ilk modern toplulastirma yasast 1924 yilinda kabul edilmistir. Bugiin
kullanilan arazi toplulastirma yasasi 1955 yilinda uygulamaya konulan yasanin devami
niteligindedir. 1990 yilinda ise arazi toplulastirma projelerinin hedefleri genisletilmistir. Bu
hedefin hem tarimsal kalkinmayi saglamak hem de doga ve c¢evre projelerinin
uygulanmasina katkida bulunmak ile projelerden etkilenen tarimsal isletmelere tazminat
olarak yeni araziler saglamak oldugu toplulastirma yasasinin gerek¢esine agikca
eklenmistir. 1980'lerin sonlarindan itibaren arazi toplulastirmasi, doga restorasyonu ve
agaclandirma gibi kamu tarafindan baslatilan projelerin uygulanmasinda 6nemli bir arag
olarak uygulanmistir. Uygulama alanlarinda tarim arazisi olan arazi sahiplerine ve ¢iftgilere
tarim arazilerine karsilik para yerine baska tarim arazileri temin edilerek isletmelerin
tarimsal tiretimleri slirdiiriilmiis ve hatta arttirllmigtir. Danimarka'da arazi toplulastirmast
projeleri diger ¢ogu Avrupa lilkesindeki arazi toplulastirma prosediirleri ve
yaklasimlarindan farkli olarak goniilliik esasina dayanan gorece kisa proje siireleri ile

gerceklesmektedir (Hartvigsen, 2014).

Hollanda’da 20. yiizy1l boyunca arazi toplulastirma projeleri goniilliilk esasina gore ve
yasaya bagli olarak devam etmektedir. Arazi toplulastirma projeleri genellikle arazi 1slahi
ve sulama projeleriyle beraber uygulanmaktadir. Hollanda’da II. Diinya Savasi’ndan sonra
arazi toplulagtirma uygulamalarin 6nemi artmistir. 1960 ve 1970 yillart arasinda
isletmelerin yeniden yapilanmasi ve biiylitiilmesi i¢in arazi toplulastirma uygulamalari
onemli bir ara¢ haline gelmistir. 1945 yilinin sonunda uygulama yapilan alan yillik
ortalama 36000 hektarken 1960 ile 1969 yillar1 arasinda uygulama yapilan alan yillik
50000 hektarin tlizerine ¢ikmistir. 1970’li yillarda ise uygulama alani yillik 41.000 hektara
diismiistiir. Hollanda’da II. Diinya Savasi’ndan sonra birkag biiylik afet bolgesi haricinde
uygulama yapilan proje alan1 2000 ile 10000 hektar arasindadir (Damen, 2004).
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(Greeve, 1981), tarafindan yapilan ¢alismada, Hollanda’da 1950 ve 1974 yillari arasinda 1
hektar ve iizerinde olan tarimsal isletme sayisinin 241000°den 147000°e distiigii ve

tarimsal isgiiciiniin %60 oraninda azaldig: belirtilmektedir.

Hollanda’da arazi toplulagtirma uygulamalarinin basarilarina ragmen 1960’11 yillarin
sonlarinda ozellikle geleneksel kirsal peyzaj tiirleri i¢in bir endise kaynagi olarak
goriilmiistiir. Bu nedenle 1970’11 yillar arazi toplulastirma projeleri i¢in yeni uygulamalarin
ve degisikliklerin tartisildigr bir donem olmustur. Bu tartismalarinin sonucunda arazi
toplulastirma projeleri planlanmasi ve uygulanmasi ile tarim, peyzaj, doga koruma ve
rekreasyon tesislerinin ¢ikarlar1 arasinda bir denge kurulmustur. Bu gelismeler 1s1g3inda
sektorler arasinda iliskileri diizenleyen 1975 ve 1981 tarihli iki 6nemli ulusal politika
belgesi diizenlenmistir. Bu ortak politika halen gegerliligini koruyan 1985 tarihli yasanin alt
yapisini olugturmustur. 1985 yilinda c¢ikarilan bu yasa, Ozellikle kentlesme alanlarinda
mekansal kisitlamalarin ¢6ziimiinde arazi toplulastirma projelerinin esnek bir sekilde
uygulanmasi i¢in daha fazla alan saglamistir. Arazi toplulastirma projeleri zamanla tarimi
yeniden yapilandirma projeleri olmaktan ¢ikarilmis ve kirsal alanlarin daha verimli ve

coklu kullanimlarinin saglamak i¢in bir ara¢ haline gelmistir (Damen, 2004).

3.4.2. Rusya

Sovyetler Birligi’'nde 1920 ve 1930 yillar1 arasinda 25 milyon tarimsal igletme 240.000
tarimsal isletmeye doniistiiriilmiistiir. 1950 ve 1960 yillar1 arasinda isletmeler kolektif hale
getirilmistir. 1960 yilina kadar kolektif isletme sayisi 44500 adete ve 1990 yilina kadar
29100 adete disiiriilmiistiir. 1990 yilinda devlet isletmelerinin ortalama biyiikligi 15.276
hektar ve kolektif igletmelerin ortalama biiyiikliigii 5873 hektar olarak tespit edilmistir
(Sagaydak ve Sagaydak).

Sovyetler Birligi’nin dagilmasindan sonra Rusya’da tarim arazilerinin toplulastirilmasinin
gelistirilmesi biiyiik 6l¢iide bolgesel bazli politikalara baglanmistir. Toplulastirmasinin
yasal dayanagi; Rusya Federasyonu Anayasasi, Medeni Kanun, Arazi Kanunu ve diger
yasal diizenlemeler olarak belirtilmistir. 2016 yilinda yayinlanan kanun ile tarim arazileri

piyasasiin ve tarim arazilerinin toplulagtirilmasinin gelistirilmesine yonelik degisiklikler
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icerdigi gibi arazilerin yanlis kullanimlari durumunda geri alinmasi prosediirlerinin

tyilestirilmesine odaklanmistir (Sagaydak ve Sagaydak).

Rusya’da topraklarin 6nemli bir bolimii tarim arazileridir. Arazi toplulastirmasinin amaci,
tarimsal isletmelerin gelismesi ve 0Ozel ciftliklerin alanlarinin arttirilmasi olarak
tanimlanmistir. Hem idari hem de ekonomik yOnden tarim arazileri piyasasinin
gelistirilmesini  saglamak i¢in arazi toplulastirma uygulamalarinin canlandirilmasinin
onemli oldugu belirtilmektedir. Rusya’da tarim arazileri piyasasi heniliz tam anlamiyla
olugmamistir. Bu durum esnek bir arazi miilkiyeti ve arazi kullanim sisteminin olugmasini

engellemektedir (Sagaydak ve Sagaydak).

3.4.3. Cin Halk Cumhuriyeti

Cin Halk Cumhuriyeti’nin kurulmasindan sonra feodal toprak miilkiyeti ortadan kalkmis ve
tarim arazilerinin miilkiyeti ¢iftgilere verilmistir. Bu durum ¢iftcilerin tarimsal {iretime olan
hevesini artirsa da arazi miilkiyetlerinde pargalanmalara neden olmustur (Song ve Hui,
2007). 1978 yilindaki reform ve siyasi atmosfer sayesinde arazi toplulastirma projelerinin
uygulanmas1 uygun hale gelmistir. Uygulanan politikalar insan giiciine, tarimsal iiretim i¢in
mali kaynaklara ve arazi toplulagtirma uygulamalarinin gelistirilmesini tesvik etmistir.
1949 ve 1986 yillar arasinda yollar ve drenajlar gibi bazi alt yap1 calismalar1 yapilmis ve
arazi verimliligi 6nemli Olgiide iyilestirilmistir. Ancak ekilebilir tarim arazisinin azaldigi
tespit edilmistir. Bunun baslica nedeni olarak tarim arazilerinin yanlis kullanimi, planlama
eksikligi ve arazi toplulastirma uygulamalarinin etkin olmamasi olarak gdosterilebilir.
[statistiklere gore 1957 yilindan 1986 yilna kadar ekili tarim arazilerinin ortalama 40
milyon hektar azaldig: tespit edilmistir (Yan ve ark., 2015). 1980°1i yillarin sonlarinda
Cin’de Cin Devlet Arazi Idaresi’nin kurulmasiyla birlikte arazi toplulastirma iilke
genelinde daha sistematik ve zorunlu bir uygulamayla yiiriitiillmeye baslanmigtir. 1998
yilinda Cin arazi toplulagtirma kavramini resmi olarak ilk kez belirtildigi Arazi Yonetim
Yasasini revize ederek arazi toplulastirma faaliyetlerini etkin hale getirmistir. Bu donemde

Cin ekonomisinin gelismesinde kentlesme ve sanayilesme ile birlikte tarim arazilerinin
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azalmasimi telafi etmek ve gida giivenligi saglamak amaciyla arazi toplulastirma

uygulamalarn gelistirilmistir (Long ve ark, 2010).

Cin’de arazi toplulastirma kavrami tarim arazilerinin korunmasi ve ekolojik arazi kullanim
sistemlerinin uygulanmasi i¢in 1997 yilindan bu yana ¢ok 6nemli hale getirilmis olup
zamanla gelistirilmis ve zenginlestirilmistir. Cin’de arazi toplulagtirma uygulamalar1 {i¢
asamal1 olarak gelismistir. Birinci asama olarak ekili arazi miktarmin artirilmasi, ikici
asama olarak temel tarim arazilerinin korunmasi ve 1slahi, {i¢iincii agsama olarak bolgesel
arazinin iyilestirilmesi seklinde tanimlansa da son donemde dordiincii asama olarak
ekolojik konseptin yer aldig1 goriilmektedir (Yun ve ark., 2016). 2008 yilinda Cin hiikiimeti
arazi toplulastirma uygulamalarini ulusal stratejiye dahil etmis ve iilke ¢capinda biiyiik arazi
toplulastirma projelerine baglanmistir (Liu ve ark, 2014). Cin’de islevsel olarak
toplulagtirma; tarim arazilerinin kosullar1 destekleyen onemli bir uygulamayken kirsal
alanlarin  canlanmasini, yeni kentlesme politikalarim1  ve kentsel-kirsal alanlarin

entegrasyonunu destekleyen 6nemli bir araca dontismistiir (Long ve ark, 2019).

3.4.4. Afrika iilkeleri

Sahra Alt1 Afrika tlkelerinde geleneksel arazi toplulastirmasi girisimlerinin ¢ogu ya
basarisizlikla sonuglanmis ya da bolgelerdeki geleneksel arazi kullanim hakkini bozmustur.
Malavi Cumhuriyeti’'nde arazi toplulastirmasi 1940’larda baglatilmis ve hiikiimet 81.000
hektar tarim arazisinde alt yap1 hizmetlerinin iyilestirilmesi ile birlikte tamamlanmistir.
Yerel faktorler ve kosullar dikkate alindiginda yalnizca somiirge hiikiimeti tarafindan
zamanindan Once yapilan uygulamalarin gérece basarisiz oldugu bildirilmistir (Nothale,
1986). Kenya’nin arazi toplulastirma calismalari da somiirge hiikiimeti tarafindan
baslatilmigtir. S6z konusu toplulastirma projeleri katilimer olmakla beraber kabile reisleri
ile hiikiimet yetkililerinin beraber calismasi sonucu planlanmistir. Kenya’da yapilan arazi
toplulastirmasinin temel amaci, geleneksel arazi kullanim hakkinin ortadan kaldirilmasi ve
bireysel tapulara gegilerek arazi miilkiyet sisteminin kurulmasi olarak belirtilmistir
(Coldham, 1978). Ruanda ise Sahra Alti Afrika iilkelerinde arazi toplulastirma

uygulamalarindan farkli olarak yeni bir arazi kullanim bi¢imini hedeflemistir. Bu farklilik
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tarim arazilerinin verimli olmasini saglamak ve verimli bir sekilde yonetmek igin kiiglik

arazilerin birlestirilmesi prosediirii olarak tanimlanmistir (Asiama ve ark., 2017).

Sahra Alt1 Afrika tilkelerinde bulunan geleneksel topraklarda mekanize tarim teknolojisi ve
yogun tarim tekniklerinin kullantiminin, gida verimliligini arttirmada yabanci yatirimcilara
ve ¢iftcilerin ilgisine ragmen biiyiik 6l¢iide basarisiz oldugu tespit edilmistir. Sahra Alt1
Afrika tlkelerinde ge¢miste yapilan arazi toplulastirma girisimlerinin planlama ve
uygulama asamasinda; yerel faktorlerin yeterince dikkate alinmamasi, Avrupa
stratejilerinin kopyalanmasi ve arazi bilgi sistemlerinin yetersiz olmasi dolayisiyla basarisiz

oldugu tespit edilmistir (Asiama ve ark., 2017).

Etiyopya’da tarim arazilerinin yetersiz oldugu belirtilmis olsa da niifusun en 6nemli gegim
kaynagi tarimsal iretimdir. Bircok Afrika {ilkesinde oldugu gibi Etiyopya’nin daglik
bolgelerindeki tarim arazilerinin, kii¢lik ve daginik olmasinin tarimsal verimi diistirdigi
belirtilmektedir (Teshome, 2016). (FAO, 2018) verilerine gore; Etiyopya’da isletme bagina
diisen ortalama parsel alani1 0.78 hektar ve tarimsal isletme basina diisen ortalama parsel
sayist 4 olarak bildirilmistir. Etiyopya’da zamanla mekanizasyon imkanlarin artmasina
ragmen tarim arazilerinin daginik ve parcali olmasi, gift¢iligin giderek pahali ve fazla emek

gerektiren bir is haline gelmesine neden olmustur (Knippenberg, 2017).

Etiyopya’da kiiciik tarimsal arazilerinin kalkinmaya uygun hale getirilmesi icin ¢iftciler
arasinda goniillii olarak arazi degisimini tesvik eden yasa 2006 yilinda ¢ikarilmistir. Ayrica
bu kanun; hiikiimet tarafindan teknik hizmetler saglanmasi ve arazilerini degisen ciftcilerin
arazi milkiyet belgelerini yenilemesi gerektigini belirtmektedir. Etiyopya’da arazi
toplulastirmasinin uygulama mevzuatinin iyi tanimlanmamis ve ayrintilardan yoksun
oldugu bildirilmistir. Hiikiimet iilkedeki tarim arazilerinin parcali ve kii¢iik olmasinin,
tarimsal verimliligi diislirdiigiinii kabul ettikten sonra arazi toplulagtirma uygulamalarina

yatirim yapmistir (Gedefaw ve ark., 2019).

3.5. Tiirkiye’de Tarimsal Yap1 ve Arazi Toplulastirma Projelerinin Durumu

Tiirkiye’nin 77.8 milyon hektar olan toprak varliginin 38.063 milyon hektar alanini tarim

alanlar1 olusturmaktadir. Bu tarim alanlarinin 16.031 milyon hektar1 ekilen alan, 3.059
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milyon hektar1 nadas alani, 4.356 milyon hektar1 sebze bahgeleri-siis bitkileri ve uzun
omiirli bitkilerin alani, 14.617 milyon hektar1 ¢ayir ve mera alanidir. Ayrica 22.933 milyon
hektar alan ise orman alamdir (TUIK, 2021).

Tiirkiye’de ortalama parsel biiyikligii 12.9 dekar ve isletme basina diisen parsel sayisi
ortalama 5.9 olarak belirtilmistir. Tarimsal isletmelerin tasarrufu altindaki tarim arazisinin
kullanim bi¢imi incelendiginde, toplam isletme i¢inde sadece kendi tarim arazisini isleten
isletmelerin orant %79.5, toplam tarim arazisi i¢inde isledikleri tarim arazisinin orant ise
%59.9 olarak bildirilmistir. Tarimsal isletmelerin, %17.1’1 hem kendi arazisini hem de
basgkasinin arazisini kullanmaktadir. Kendi arazisi olmayan isletmelerin %3.3"iniin sadece
ortake¢ilik ve Kira ile edindigi araziyi, %0.1'inin ise en az iki tasarruf sekliyle araziyi isledigi
belirtilmistir. (TUIK, 2016).

Tiirkiye’de Koy Hizmetleri Genel Miudiirliigii tarafindan yapilan etiit ¢alismalar1 sonucunda
ekonomik olarak sulanabilir tarim arazisi 8.5 milyon hektar olarak tespit edilmistir. 2021
sonuna kadar sulanabilir alanlarin yaklasik %54°ii DSI tarafindan sulamaya acilmis olup
DSI tarafindan sulamaya agilan alanlar toplam 4.56 milyon hektar olarak bildirilmistir.
Diger kurumlarin sulamaya acgtig1 alanlar yaklagik olarak 2.29 milyon hektar olarak tespit
edilmis ve Tiirkiye’de sulamaya agilan toplam alan 6.85 milyon hektar olarak

hesaplanmistir (Anonim, 2021b).

Tiirkiye’de tarimsal yap1 goz Oniine alindiginda, toplam ekilen tarim alanlarmi arttirmak,
isletme basina diisen tarim arazisi parsel sayisi ortalamasini diisiirmek, ortalama tarim
arazisi parsel biiyiikliigiinii artirmak ve sulanabilecek alanlarin sulama sistemleri projelerini

uygulayabilmek i¢in arazi toplulastirma projeleri zamanla daha fazla 6neme sahip olmustur.

Tiirkiye’de daginik, pargali ve mekanizasyona uygun olamayan tarimsal iiretimin yapildig:
parsellerin birlestirilmesi, yol ve sulama gibi alt yap1 c¢aligmalarinin yapilmasi
dogrultusunda ¢ok amagh arazi toplulagtirma uygulamalar1 yayginlagmistir. Bu amaclar
dogrultusunda ¢ok genis alanlarda arazi toplulastirma projeleri tamamlanmis ve devam

ettirilmektedir. DAP, KOP ve GAP gibi bolgesel diizeyde projeler tamamlanmis ve halen
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stirdiiriilmektedir. Tiirkiye’de tamamlanmis ve halen yiriitiilen projeler Tablo 3.1 ve Tablo

3.2’de gosterilmistir.

Cizelge 3.1. Tiirkiye’de tamamlanan ve devam eden projeler (DSI, 2021)

Ust Proje Adi Biten Proje Sayisi Devam Eden Proje | Toplam Proje Sayisi
(adet) Sayis1 (adet) (adet)
GAP 97 37 134
KOP 59 12 71
DOKAP 6 13 19
DAP 24 17 41
Diger Projeler 120 65 185
Genel Toplam 306 144 450

Cizelge 3.2. Tiirkiye’de yillara gore tescil olan alanlar (DSI, 2021)

Yillar Tescil Olan Alan (ha) Yillar Tescil Olan Alan (ha)
1961-2002 450 000 2015 454 367
2003-2007 132 000 2016 453 895

2008 25500 2017 951 104

2009 39 965 2018 496 000

2010 A7 668 2019 619 000

2011 57970 2020 544 832

2012 14 341 2021 1258 117

2013 306 120 | Toplam 6 021 970

2014 171 091

Tiirkiye’de 2021 yilina kadar toplam 450 adet arazi toplulagtirma projesinin 306 adeti
tamamlanmis olup 144 adet proje devam etmektedir. Tamamlanan 306 projenin toplam
alan1 6 021 970 hektar olup halen devam eden 144 adet projenin toplam alani1 2 758 265
hektardir. Tamamlanan ve halen devam eden toplam alan ise 8 780 235 hektardir (DSI,

2021).
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3.6. Tiirkiye’de Arazi Toplulastirma Mevzuatinin Gelisimi

Arazi toplulastirma uygulamalarmma Avrupa iilkelerine nazaran Tiirkiye’de ¢ok gec
baslanmustir. Ilk arazi toplulastirma uygulamalari, 1961 yilinda Toprak Su Genel
Midiirligii tarafindan Konya ili Cumra ilgesine bagli Karkin Koyii’nde yapilmistir. Yasal
yetersizlikler ve yetismis eleman eksikliginden dolay1 1961 yilindan sonraki yillarda arazi

toplulastirma adina yeterli ¢aligmalar yapilmamistir (Kiisek, 2014).

3.6.1. Birinci Arazi Toplulastirma Tiiziigii

1964 yilinda Gida ve Tarim Orgiitii’niin (FAO) destekleriyle Antalya ilinde bir proje
uygulanmistir. Bu projenin uygulanmasi dolayisiyla tecriibeler kazanilmis ve ilk Arazi
Toplulagtirma Tizigl 27.06.1966 yilinda 6/6707 Sayili Bakanlar Kurulu Karar ile
yiiriirliige konmustur. ilk Arazi Toplulastirma Tiiziigii, 7457 sayili “Tarim Bakanlig1
Toprak Muhafaza ve Zirai Sulama Isleri Genel Miidiirliigii Teskilat ve Gorevleri”
kanununun 2. Maddesinin (j) bendine dayanilarak ¢ikarilmis ve Medeni Kanun’un 678.
Maddesinden yararlanilarak uygulanabilmistir. 1lk Arazi Toplulastrma Tiiziigii
toplulagtirma g¢aligmalarinin esaslarin1 kapsamaktadir. Bu tiiziik yardimiyla 1973 yilina

kadar 46 proje devam ettirilmistir (Aric1 ve Akkaya Aslan, 2014)
Birinci Toplulastirma Tiizliglinilin eksik yonleri asagidaki gibi siralanabilir;

e (iftcilerin genellikle arazi toplulastirma konusunda yenilige ac¢ik olmamasi
nedeniyle toplulastirma icin gerekli olan 2/3 oraninin saglanamamasi,

e Parseller, sadece arazi kullanim yetenegi ile sulu-kuru tarim arazilerine gore
siniflandirildigindan ve parseller arasinda degisim oranlarinin olmayisindan dogru
sonuglarin ortaya konulamamasi ve bununla birlikte sadece ayni smifa giren
parseller arasinda kismi toplulastirmanin yapilmasi,

e Derecelendirme kurullarinin muhtar ve proje alaninda arazisi bulunan cift¢ilerin
sectigi li¢ kisiden olugmasi ile bu segilen iiyelerin arazi toplulastirma projelerini
istememesi durumunda, projelerin gergeklesememesi ya da uzun slirmesi,

e Arazi toplulastirma projelerinin kesinlesmesi ancak arazi sahiplerinin 2/3 oraninda

projeyi kabul etmesini gerektirmektedir. Projenin hazirlanmasi, Bakanlar Kurulu
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kararinin alinmasi ve derecelendirme c¢aligsmalar1 projenin kesinlesmesinden once
yapildigindan biiyiik emek ve masraflarla hazirlanan projelerin uygulanamamasi,

e Arazi toplulastirma projelerinin sadece tapu kadastro c¢alismalarinin oldugu
alanlarda uygulanabilmesi,

e Proje alaninda parsel alim-satim islemlerinin serbest olmasi1 dolayisiyla projelerin

uzamasi (Arici1 ve Akkaya Aslan, 2014).

3.6.2. Toprak ve Tarim Reformu Yasasi

17.07.1973 tarihinde 1757 Sayili Toprak ve Tarim Reformu Kanunu yiiriirliige girmistir.
Bu kanunla beraber ilk Arazi Toplulastirma Tizigi yirtrlikten kaldirilmistir (Kiisek,
2014).

Toprak ve Tarim Reformu Kanunu ile toplulastirma uygulama alanlar1 genisletilmistir. Bu
kanun; kuru tarim arazilerinde, bagcilik, meyvecilik ve agaglik alanlarda arazi toplulastirma
yapilmasini saglamis ve toplulastirma yapilacak alanlarda tapu kadastro islemleri
tamamlanmamis ise Oncelikle tapu kadastro ¢alismalarinin yapilmasinin 6niinii agarak arazi

toplulagtirma uygulamalarini hizlandirmistir (Arict ve Akkaya Aslan, 2014).

Derecelendirme ¢alismalarinda farkli siiflarin arasinda degisim olanaklar1 saglanmis ve
derecelendirme c¢alismalarinin nasil yapilacagina dair 6zel bir yonetmelik ¢ikarilmistir.
Fakat toprak endeksi katsayilarinin en iyi ve en kétii araziler arasindaki oraninin 1/2 olmasi
nedeniyle uygulamada zorluklarla karsilasilmistir. Ik Arazi Toplulastirma Tiiziigi’nde
karsilagilan sorunlar bu kanun ile biiylik oranda giderilmeye calisilsa da Toprak ve Tarim
Reformu Yasasi kisa siire sonra yiiriirliikten kaldirilmigtir. Bu yasaya gore 1973 ve 1976
yillar1 arasinda 21 proje uygulanmistir. 1978 ve 1979 yillar1 arasinda tekrar ilk tiiziige gore

caligmalar devam ettirilmis ve 7 proje tamamlanmistir (Aric1 ve Akkaya Aslan, 2014).

3.6.3. likinci Arazi Toplulastirma Tiiziigii ve Yonetmeligi

1978 yilinda 1757 sayili Toprak ve Tarim Reformu Kanunu kaldirilinca 7457 sayili “Tarim
Bakanlig1 Toprak Muhafaza ve Zirai Sulama Isleri Genel Miidiirliigii Teskilat ve Gorevleri”

kanununun 2. Maddesinin (j) bendine Medeni Kanun’un 678. Maddesinden dayanilarak
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24.09.1979 tarihinde 7/18231 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 ile 25.11.1979 tarihli ve 16820
sayil1 Resmi Gazete’de yayinlanarak ikinci Arazi Toplulastirma Tiliziigl yiiriirliige girmistir

(Kiisek, 2014).

1983 yilinda Koy Hizmetleri Genel Miidiirliigli kurulmustur. Arazi toplulastirmasi
hizmetlerinin yiritilmesi 3202 sayili Koy Hizmetleri Genel Midirligi Teskilat ve
Gorevleri Hakkindaki Kanunun 12-c bendi geregince Koy Hizmetleri Genel Miidiirliigiine
devredilmistir (Kiisek, 2014).

Koy Hizmetleri Genel Mudiirligii tarafindan tarim reformu alanlarn ikici Arazi
Toplulagtirma Tizigli ve bu tiziige istinaden ¢ikarilan 15.11.1980 tarihli 17161 sayili
yonetmelige gore yapilmistir. 13.01.2005 tarih ve 5286 sayili kanunla Koy Hizmetleri
Genel Midiirliigti kaldirilmigtir. 5286 sayili yasa ile Koy Hizmetleri Genel Midiirligi’ne
verilmis olan goérevler Kocaeli ve Istanbul illeri hari¢ 11 Ozel idarelerine, Kocaeli ve
Istanbul illerinde ise Biiyiiksehir Belediyelerine devredilmistir (Arict ve Akkaya Aslan,
2014).

1979 yilinda ¢ikarilan ikinci Arazi Toplulastirma Tiiziigi, 24.08.2009 tarih ve 27298 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmasi1 ve Arazi

Toplulastirmasina Iliskin Tiiziik’{in 31. maddesi ile yiiriirliikten kaldirilmistir (Aric1 ve

Akkaya Aslan, 2014).

3.6.4. 3083 Sayih Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlemesine Dair Tarim Reformu
Kanunu

22.11.1984 tarihinde ¢ikarilan 3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlemesine Dair
Tarim Reformu Kanunu cikarilmis ve bu kanunun uygulanabilmesi i¢in 05.03.1985
tarthinde c¢ikarilan 3155 Sayili yasa ile Tarim Reformu Genel Miidiirliigii kurulmustur

(Ayten ve ark., 2007).

Bu kanunun Uygulama Yonetmeligi 29.06.1985 tarihinde yliriirliige girmistir. Arazi
toplulagtirmasinin tarim reformu alanlarinda hazirlanmasi ve uygulanmasi amaciyla Teknik
Talimat ¢ikarilmistir. S6z konusu yasa, yonetmelik ve talimatin getirdigi bazi yenilikler ve

istlinliikler asagidaki gibi siralanabilir;
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Zorunlu toplulagtirmanin gerek goriildiigii durumlarda uygulanabilmesi,

Arazi toplulastirma kararinin Tarim Reformu Genel Miidiirliigii tarafindan alinmast,
Arazi derecelendirme komisyonuna oOzel yetkilerin verilerek dolayli olarak
ciftcilerin goriisliniin yansitilmasi,

Tapu tescil islemlerinin Tapu Kadastro Genel Miidiirliigii tarafindan yapilmasi,
Uyusmazliklarin ¢éziimlenmesi adina hakli olan tarafa esdeger arazi tahsis edilmesi,
esdeger arazinin tahsis edilemeyecegi durumlarda kamulastirma islemlerinin
yapilabilmesi, bloklarda ortaya ¢ikan dengeleme sorunlarinin bu ydntemlerle
giderilerek projenin hizlandirilmasi,

Parselasyon planlarinda dagitim yapilirken isletmelerin belirli smnirlardan daha
kiigiik olarak planlanamamast dolayisiyla isletmelerin Dbiitiinliigiiniin kismen
korunabilmesi,

Projenin kuru tarim arazilerinde uygulanabilmesi nedeniyle proje sinirlarinin

genisletilebilmesi (Arict ve Akkaya Aslan, 2014).

3083 sayili kanunun olumlu y6nlerinin yaninda modern arazi toplulastirma yasalarina gore

eksik kalan yonleri agagidaki gibi siralanabilir;

3.6.5.

Toplulastirma ¢alismalarinda kurumlar arasi bir koordinasyonun saglanamamasi,
Istege bagl arazi toplulastirmasinda cifte ekseriyet kuralnin konulmast,
Modern arazi toplulagtirma uygulamalarinda bulunan dogal cevreye ve doga

korumasi konularina yer verilmemesi,
Tarim Reformu Yasasi’na gore arazi toplulasgtirma projelerinin sadece reform

alanlarinda uygulanabilmesi (Arici ve Akkaya Aslan, 2014).

5403 Sayih Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu

Tiirkiye’de topragin korunmasi ile ilgili kanuni diizenlemeler 2005 yilina kadar

yonetmelikler, tiiziikkler ve tebligler diizeyinde kalmistir. 03.07.2005 tarihinde Toprak

Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu ile birlikte ilk defa diizenlenmistir. Bu kanunun amaci;

topragin yapay ve dogal nedenlerle kaybimi onlemek ve niteliklerinin yitirilmesini

engelleyerek gelistirilmesini, korunmasini ve siirdiiriilebilir kalkinma ilkesine gore gevre
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oncelikli olarak planlanarak arazi kullanimi saglayacak usul ve esaslart tespit etmektir

(Cay, 2019).

24.07.2009 tarihinde toplulagtirma uygulamalari ile ilgili usul ve esaslarin diizenlendigi
tiiziikk ¢ikarilmistir. 5403 sayilt kanun ile arazi toplulastirmasi goérevleri Tarim Bakanligi
Tarim reformu Genel Miidiirliigii’ne verilmistir. 2011 yilinda ¢ikarilan 639 sayili Gida,
Tarim ve Hayvancilik Bakanligimin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikkmiinde
Kararname ile Tarim Reformu Genel Miidiirliigii kapatilmis ve ayni kanunla yine Tarim
Reformu Genel Midiirligii adi ile Bakanlik birimi olarak tekrar kurulmustur. 639 sayil
kanun ile arazi toplulastirmasina iligkin goérevler Tarim Reformu Genel Miidiirliigline bagh
olarak kurulan Arazi Toplulastirma ve Tarla i¢i Gelistirme Hizmetleri Daire Baskanligi’na

verilmistir (Aric1 ve Akkaya Aslan, 2014).

Kanuna yapilan ekleme ile 6zel arazi toplulastirmasina imkan saglanmis olup kamu ve 6zel
kurumlara arazi toplulastirma uygulayabilme yetkisi verilmistir. Bu yetki ile beraber
Karayollar1 Genel Miidiirliigii ve Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii arazi toplulastirma

caligmalarina baslamistir (Aric1 ve Akkaya Aslan, 2014).

5403 sayili kanun ve ilgili tiiziikle birlikte, istege bagli ve zorunlu toplulastirma
uygulamalar1 yasal dayanaga kavusmus, tarimsal alanlarin yeniden diizenlenmesi
saglanirken diger taraftan kirsal yerlesim alanlarinin diizenlenmesi de ongoriilmiistiir (Aric

ve Akkaya Aslan, 2014).

3.6.6. 7139 Sayih Devlet Su isleri Genel Miidiirliigiiniin Teskilat ve Gérevleri
Hakkindaki Kanun ile Bazi Kanunlarda Gida, Tarim ve Hayvancihk
Bakanh@mmin Teskilat ve Gorevleri Hakkindaki Kanun Hiikmiinde

Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun

7139 sayili Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigiiniin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
ile Baz1 Kanunlarda ve Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanlhiginin Teskilat ve Gorevleri
Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun 28.04.2018
tarihli ve 30405 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirlige girmistir. Bu kanunla

toplulastirma projelerinde yetkili kurum Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii olmustur.
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18.12.1953 tarihli ve 6200 sayili Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigiince Yiiriitiilen
Hizmetler Hakkinda Kanunu’n Ek-9 uncu maddesi, 22.11.1984 tarihli ve 3083 sayili
Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlenmesine Dair Tarim Reformu Kanunu’nun 6. maddesi
ve 3.7.2005 tarihli ve 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununun 24.
maddesine istinaden Arazi Toplulastirma ve Tarla i¢i Uygulama Yonetmeligi hazirlanmis

olup 07.02.2019 tarihli ve 30679 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yuriirliige girmistir.

07.02.2019 tarihli ve 30679 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak ytiriirliige giren Arazi
Toplulastirma ve Tarla I¢i Uygulama Yonetmeligi’nin 23. maddesine istinaden Devlet Su
Isleri Genel Miidiirliigii tarafindan 07.06.2021 tarihli Arazi Toplulastirma ve Tarla Igi
Gelistirme Hizmetleri Teknik Talimati ve 21.02.2019 tarihli Arazi Derecelendirmesi

Talimat1 ¢ikarilmistir.

S6z konusu 7139 sayili kanun ile arazi toplulasgtirma uygulamalarina getirilen yenilikler

asagidaki gibi siralanabilir;

e Arazi toplulastirma projelerinin uygulanmasinda Devlet Su lsleri’nin uygulayici
kurulus olmast ve DSI disindaki kurumlarin DSI’nin iznini alarak arazi
toplulastirma projelerinde yiiriitmeye yetkilendirilmesi,

e Arazi Toplulastirma projelerinde tescil islemlerinin bitmesinden itibaren 10 yil
boyunca dava agilabilmesi,

e Arazi toplulastirma projelerinin uygulanmas1 sirasinda dogabilecek gelir
kayiplarinin karsilanmasin1 DSI ya da proje idaresinin karsilamast,

e Istirak halinde miilkiyetin payli miilkiyete doniistiiriilmesinin DSI ya da proje
idaresi tarafindan resen yapilmasi,

e Cayir ve meralarin projelere katilmasinin ile miimkiin oldugunca sulama, drenaj ve
yol sistemlerinden yararlanmasinin saglanmasi,

e DSI ya da proje idaresinin gerekli durumlarda asgari tarimsal alanlarin altindaki

arazileri toplulastirabilmesi ve bu madde kapsaminda kamulagtirabilmesi,
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e Derecelendirme c¢aligmalart kapsaminda puanlama uygulamasinin %60 toprak
puani, %15 yol puani, %10 konum puant ve %15 komisyon puani seklinde

hesaplanmasi (Cay, 2019).

3.7. Arazi Toplulastirma Projelerinin Asamalar:

7139 sayili Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigiiniin Teskilat ve gorevleri Hakkindaki Kanun
ile Baz1 Kanunlarda ve Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanlhiginin Teskilat ve Gorevleri
Hakkindaki Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun,
07.02.2019 tarih ve 30679 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren Arazi
Toplulastirma ve Tarla igi Gelistirme Hizmetleri Uygulama Yonetmeligi, DSI Genel
Miidiirliigii tarafindan hazirlanan 07.06.2021 tarihli Arazi Toplulastirma ve Tarla Ici
Gelistirme Hizmetleri Teknik Talimati ve DSI Genel Miidiirliigii tarafindan hazirlanan
21.02.2019 tarihli Arazi Derecelendirmesi Talimati ve diger yasal mevzuatlara gore arazi
toplulastirma projelerinin asamalar1 asagidaki gibi siralanabilir. Bu siralama Sekil 3.1°de

verilmistir.

Sekil 3.1. Arazi toplulastirma asamalar1
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3.7.1. Arazi toplulagtirma proje alaninin tespit edilmesi

On etiit calismalariyla arazi toplulastirma yapilacak alan, proje alani olarak kadastro
haritas1 tlizerinde tespit edilir. Arazi toplulastirma alani olarak tespit edilen yerlerin
kadastrosunun yapilmis olmasi zorunludur. Proje alani; mahalle, kdy, belde veya havza baz
alinarak gercek ve tilizel kisilere ait arazilerin tamaminda ya da bir boliimiinde uygulanacak
sekilde segilebilir. Proje sinirlarini belirlerken yol, kanal, nehir, deniz gibi dogal ya da
degismez yapay tesislerle veya tescile konu olmayan arazilerle ¢evrelenmis olmasina dikkat
edilmelidir. Proje smir1 miimkiin oldugunca diizglin hatlari, gilizergahlar1 ve parsel
siirlarin1 kapsamalidir. Bazi zorunlu durumlarda kadastro parselinin bir kism1 ayirma c¢ap1

yapilarak proje disinda birakilabilir (Anonim, 2021a).

Proje simirlar1 belirlenirken kaynaklarin dogru kullanilmasi amaci ile sulama projesi
planlanan alanlara oncelik verilmesi gerekir. Bu Onceligin amaci sulama projeleri ile
toplulastirma projelerinin beraber yiiriitiilmesi ve sulama projelerinin toplulagtirma
kriterlerine gore planlanarak etkinliginin arttirilmasi olarak ifade edilebilir. Sulama
projelerinin gegisi gibi 6zel durumlar haricinde daglik, tepelik, gol, sazlik, yogun tasli, 1.
derece sit alanlar1 ve kOy i¢i alanlar proje smirlar1 disinda birakilir. Arazi toplulagtirma
projeleri sahaya uygulanirken kriterlere veya teknige uymayan alanlar gerekceli rapor

hazirlanarak kismen ya da tamamen projeden ¢ikarilabilir (Anonim, 2021a).

3.7.2. Ciftcilerle 6n goriisme ve bilgilendirme toplantisinin yapilmasi

Belirlenen proje alani igerisinde bulunan maliklere; arazi toplulastirma projelerinin kanuni
mevzuatinin, esaslarinin, yararlarinin ve yapilacak islerin ayrintili bir sekilde anlatilmasi
onemlidir. Yapilacak toplantilarda idarenin, maliklerin glivenini kazanmasi i¢in adil, esit ve
demokratik bir proje uygulamasi gerekir. Bilgilendirme c¢aligsmalar1 yapilirken sunumlar,
televizyon programlari, sosyal medya, katilimci toplantilari, brosiirler ve daha once
yapilmis uygulamalar kullanilabilir. Bu materyaller sayesinde projenin ana hatlar1 maliklere
daha 1yi anlatilarak kamuoyu olusturulabilir. Yapilan toplantilara kadin c¢iftcilerin
katiliminin tesvik edilmesinin, ayrimcilik ve cinsiyet esitsizliginin Oniine gecilmesinde

etkili bir faktor oldugu sdylenebilir (Anonim, 2021a).
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3.7.3. On etiit raporunun hazirlanmasi

Hazirlanacak on etiit raporunda; proje sinirlari icerisinde kalan alanin yeri, miilkiyet
durumu, ulasim durumu, kadastro durumu, topografik durumu, arazi kullanim durumu,
toprak durumu ile sulama ve tarla igi gelistirme hizmetleri ihtiyaclar1 belirtilmelidir. On
etiit raporu hazirlanan arazi toplulastirma projeleri yetkili kamu kurumu tarafindan incelenir

ve Oncelik siralamasi ile yatirim programina dahil edilir (Anonim, 2021a).

3.7.4. Miilkiyet haritalarinin temini ve sayisallastirilmasi

Arazi toplulagtirma projeleri, kadastrosu yapilmis alanlarda uygulanir. Proje siniri
icerisinde kadastro paftalarinin yenilenmesi gerekiyorsa, s6z konusu alanlarin kadastrosu
ve yenilenmesi Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliiglince Oncelik verilerek yapilir ya da
yaptirilir. Proje smirlart igerisinde kalan alandaki kadastro paftalari, ilgili kadastro
miidirliikklerinden alinir. Kadastro parselleri sayisal ortamda varsa kullanilir eger yoksa

uygun Olcekte sayisallastirilarak miilkiyet haritasi olusturulur (Resmi Gazete, Say1:30679).

3.7.5. Proje sahasindaki parsellerin tapu kayitlarinin ¢ikarilmasi

Proje sinirlart igerisinde kalan tiim parsellere ait tapu bilgileri Tapu Kadastro Genel
Midiirligi tarafindan saglanan web servisleri veya ilgili tapu miidiirliiklerinden temin
edilir. Temin edilen tapu bilgileri ile kadastro parsellerinin eslestirilmesi sonucunda hisse
ve isim hatalar1 tespit edilerek diizeltilir. Bu islemlerde tapu kiitiikleri referans alinir (Resmi

Gazete, Say1:30679).

Toplulagtirma projelerinin uygulanma siirecinden Once tespit edilen hisse ve isim
hatalarinin  diizeltilmesi ile 03.07.2005 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanununun 8. Maddesi hiikiimlerinin diginda kalan istirak halinde miilkiyetli parsellerin
paylh miilkiyetli parsellere doniistiiriilmesi islemleri yetkili idare tarafindan resen yapilir

(Resmi Gazete, Say1:30679).

Proje sinirlart igerisinde kalan parsellere ait 6l¢ii, sinirlandirma, tersimat ve hesaplamadan
kaynakli yiizol¢limii hatalar1 proje uygulanmadan Once ilgili Kadastro Midirligii

tarafindan mevzuat hiikiimleri dogrultusunda diizeltilir. Diizeltmelerin tamamlanmasinin
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ardindan proje sahasi igerisinde kalan parsellere ait kesin verilerin bulundugu liste

diizenlenir ve mahallinde 30 giin siire ile ilan edilir (Resmi Gazete, Say1:19512).

3.7.6. lIstege bagh arazi toplulastirmasinda muvafakat cahsmalarinin yapilmasi

Arazi toplulastirma projeleri arasinda istege bagli toplulastirma projelerine dncelik verilir.
Istege bagl toplulastirma, proje alami icerisinde sayica ve sahip olunan arazilerin alansal
olarak %50’sinden fazlasina malik bulunan arazi sahiplerinin ya da yasal mirasc¢ilarinin

yazili muvafakati ile uygulanir (Resmi Gazete, Say1:30679).

Muvafakat sartlar1 saglandigi takdirde proje alani istege bagl toplulastirma alani olarak
belirlenir. On etiit ve gerekge raporu bu sartlara gore diizenlenir. Muvafakat alinma
calismalar1 tamamlandiktan sonra proje sahasindaki ilgili yerlesim birimlerine ait

muvafakat liste raporu hazirlanir (Anonim, 2021a).

3.7.7. Zorunlu arazi toplulastirmasinin yapilmasi

Arazi toplulagtirma projelerinin ihtiya¢ oldugunun diisliniildiigii yerlesim birimlerinde
uygulayict kurulus tarafindan alinan Cumhurbaskan: Karar1 ile maliklerin muvafakati
olmaksizin zorunlu arazi toplulastirmasi ve tarla ici gelistirme hizmetleri projeleri

uygulanabilir (Resmi Gazete, Say1:30405).

3.7.8. Cumhurbaskanhgi kararinin alinmasi ve ilan edilmesi

On etiitleri gergeklestirilen alanlarda arazi toplulastirma projelerinin uygun goriilmesi
durumunda; Cumhurbaskan1 Karar1 alinarak maliklerin muvafakati ile istege bagl veya
maliklerin muvafakati olmaksizin zorunlu arazi toplulastirma alani olarak belirlenir (Resmi

Gazete, Say1:30405).

Cumhurbagskani1 Karari’nin Resmi Gazete’de ilan edilmesi ile arazi toplulastirma proje alani
kesinlesir. Cumhurbagkan1 Karari, arazi toplulagtirma ve diger islemler yoniinden Kamu

Yarar1 sayilir (Resmi Gazete, Say1:30405).
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Cumhurbagkan1 Karar’nin Resmi Gazete’de ilan edilmesiyle birlikte 1 ay igerisinde
mahallin en biliylik miilki idare amiri bilgilendirilir. Yatirimci kurum ve kuruluslarin
kesinlesen alanda projelerinin bulunup bulunmadigi sorulur ve eger projeleri varsa gerekli

bilgi belgeler ilgili kurum ve kuruluslardan talep edilir (Anonim, 2021a).

3.7.9. Tapu siciline serh konulmasi

Toplulastirma alani ilan edilen yerlerde parsellerin tapu kiitigii sayfalarindaki beyanlar
hanesine toplulastirma alani igerisine girdigine dair “6200 sayili Kanunun Ek 9’uncu
maddesi geregince arazi toplulastirmasit kapsamina alinmistir.” serhin konulmasi, arazi
toplulagtirma projesini yiirliten idarece ilgili tapu miidiirliiklerinden talep edilir (Resmi

Gazete, Say1:30679).

Bu tarihten itibaren tescil islemleri tamamlanincaya kadar toplulastirma projesi igerisindeki
tasinmazlar tizerindeki tescilsiz iktisap halleri hari¢ malik ya da hak sahiplerinin talebine
bagl her tiirlii ipotek, devir, temlik ve satig vaadi, ifraz ve taksim, ayni ve sahsi haklar ile

serh igslemleri proje uygulayan idarenin iznine baglidir (Resmi Gazete, Say1:30679).

Herhangi bir sebeple dava konusu olmus ve yargilama siireci devam eden, toplulastirma
sinirlar icerisinde kalan tasinmazlara iliskin toplulastirma karar1 alindigi ve tapu siciline
serh konuldugu hususlar1 projeyi uygulayan kurum tarafindan ilgili mahkemelere bildirilir.
Mahkeme karar1 sonucunda yapilan ifraz, devir ve temlik uygulamalarinin sonucu ilgili

tapu miidiirliiklerince projeyi uygulayan idareye bildirilir (Anonim, 2021a).

Toplulastirma serhinden sonra araziyi satin alan malik arazi toplulastirma sartlarini1 kabul

etmis sayilir (Resmi Gazete, Say1:30679).

Eski parseller iizerindeki “6200 sayili Kanunun Ek 9 uncu maddesi geregince arazi
toplulastirmasi kapsamina alinmigtir.” serhi, yeni parselasyon planlarmin tescil edilmesi ile

sonlandirilir ve yeni olusturulan parsellerde bu serh olmaz (Anonim, 2021a).

Projeyi uygulayan kurumun onayi ile tamamen ya da kismen toplulastirma diginda birakilan
alanlardaki parsellere daha oncesinde konulmus olan; “6200 sayili Kanunun Ek 9 uncu

maddesi geregince arazi toplulagtirmasi kapsamina alinmistir.” serhinin kaldirilmasi,
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projeyi uygulayan kurum tarafindan ilgili tapu midiirliiklerinden talep edilir (Resmi
Gazete, Say1:30679).

3.7.10. Sabit tesislerin ilan edilmesi

Ev, ambar, samanlik, ahir, ruhsatli ve faal kuyu gibi yapilar ile kapama ya da dikili meyve

bahgeleri sabit tesis olarak tanimlanir (Resmi Gazete, Say1:30679).

Cumhurbagkani1 Karari’nin Resmi Gazete’de yayimlanmasindan sonra toplulastirma projesi
siirlart icerisinde yapilacak olan sabit tesisler, arazi toplulastirma projesi kapsaminda
dikkate alinmaz. Anlagsmazlik durumunda s6z konusu yapilar tazminata konu olamaz. Proje
sahasi icerisinde arazisi bulunan maliklere proje uygulama asamasinda herhangi bir zarar
ziyan talebinde bulunamayacaklar1 ve tazminata konu olamayacagi alisilmis usullerle ilan

edilir (Resmi Gazete, Say1:30679).

Proje alani igerisindeki sabit tesisler ortofoto goriintiisii yardimiyla belirlenir. Ortofoto
haritas1 ve sabit tesis bulunan parsellerin listesi proje idaresinin internet sayfasinda ve
mahallinde 30 giin siire ile ilan edilerek parsel maliklerinin bilgilenmesi saglanir. {lanmn
baslangi¢ ve bitis tarihleri tutanak altina alinir. Proje sinirlart igerisinde arazisin bulunan
malikler proje idaresine itirazda bulunabilir. Bu itirazlar proje idaresi tarafindan mahallinde
incelenerek itiraza konu sabit tesis tutanakla belirlenir. Ilan siiresinden sonra yapilan

itirazlar degerlendirmeye alinmaz (Anonim, 2021a).

Sulama projelerinin sahaya uygulanmasi ya da tarla i¢i yollarin yapilmasi gibi zorunlu
hallerde sabit tesis olarak belirlenen agaclardan tasinabilecek olanlar1 tasinarak yer

degisikleri yapilabilir (Anonim, 2021a).

3.7.11. Mahkeme karar: ve idareden kaynakli maddi hatalardan dolay1 yeniden ilan

yapilmasi

Arazi toplulastirma projesi tamamlanmig ve tescil islemleri yapilmis olan alanlarda proje
idaresinden kaynakli maddi hatalar ve mahkeme kararlart gibi zorunlu durumlarda

uygulanacak degisikliklere yonelik islemler i¢in yeni bir Cumhurbaskan1 Karar1 aranmaz.
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Gerekli diizeltmeler projeyi uygulayan idarenin onay1 ile yapilir. Yapilan bu diizeltmenin
sonucunda etkilenen parsellerin maliklerinin sayisina gore ya tebligat yapilir ya da
bilgilendirme amaciyla mahallinde askiya ¢ikarilir. Diizenlemeye ait teknik dosya hazirlanir
ve kadastro miidiirliigiine gonderilir. Ilgili kadastro miidiirliikleri tarafindan gerekli
kontroller yapildiktan sonra tescil islemlerinin tamamlanmasi igin ilgili tapu

midiirliiklerine gonderilir (Anonim, 2021a).

3.7.12. Arazi toplulastirma projelerinin ihale edilmesi

Proje idaresi; arazi toplulastirma projelerini 4734 sayili Kamu hale Kanunu ve 4735 sayili
Kamu Thale Sozlesmeleri Kanunu ile mer’i mevzuatta belirtilen esaslara gore ihale edebilir.
flgili idarece olusturulan komisyon tarafindan teknik sartname kapsaminda hazirlanan

yaklagik maliyet cetvellerinde yer alacak is kalemleri ve miktarlar1 belirlenir (Anonim,

2021a).

3.7.13. Proje sahasindaki kadastro paftalarinin sayisallastirilmasi ve alan

kontrollerinin yapilmasi

Proje idaresi tarafindan kadastral altliklar temin edilerek sayisallastirilir. Toplulastirma
smirlar igerisinde kalan her parselin tapu kayitlarindaki yiizolglimii ile sayisallagtirma
sonucu elde edilen ylizolgiimleri karsilastirilir. Tecviz sinirin1 asan parsellere iligkin kontrol
listesi hazirlanarak proje idaresi ve ilgili kadastro miidiirliiklerine gonderilir. Tecviz

siirmin hesaplanmasinda kullanilan formiil Esitlik 3.1.’de verilmistir (Anonim, 2021a).

f = 0.0004 = M =+F + 0.0003 = F (3.1)
Esitlikte;

f: Tecviz smur1
F: Parselin m? cinsinden tapu alani
M: Kadastral paftanin dlgeginin paydasini ifade etmektedir.

Proje alan1 smurlart igerisinde kalan parsellere ait tersimat, olgli, hesaplama ve

sinirlandirmadan kaynakli yiizol¢limii hatalar1 proje uygulanmadan 6nce ilgili Kadastro
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Miidiirliglii tarafindan mevzuat hiikiimleri dogrultusunda diizeltilir (Resmi Gazete,

Say1:19512).

Arazi toplulastirma projeleri kapsaminda tiim parsellerin sayisallagtirma kontrolleri
tamamlanarak parselasyon planlarinin ¢alismalarina baslanmadan dnce kesinlestirilir. Ilgili
kadastro miidiirliigi tarafindan kontrolleri tamamlanarak kesinlestirilen parsellere ait
listeler hazirlanir. Proje kapsaminda iiretilen haritalar 3 derecelik dilimde ve ITRF96

sistemine uygun olmalidir (Anonim, 2021a).

3.7.14. Miilkiyet bilgilerinin bilgisayar ortamina aktarilmasi

Proje sinirlart igerisinde kalan tiim parsellere ait tapu bilgileri Tapu Kadastro Genel
Miidiirliigii tarafindan saglanan web servisleri veya ilgili tapu miidiirliiklerinden temin
edilir ve yalnizca toplulastirma projelerinde kullanilmak {izere ilgili yiiklenici firmaya
teslim edilir. Proje sinirlart igerisinde kalan parsellerin belirtme konulmasi durumu kontrol
edilir. Belirtme konulmamis parsellere belirtme konulmasi islemi yapilir. Tecviz listesi
sonucu lizerinde anlagilan tapu kayitlar1 bilgisayar ortamina aktarilir ve hazirlanan veriler
ilgili idare tarafindan belirlenen Cografi Bilgi Sistemleri sablonuna uygun hale getirilir.
Hisse hatalar1 ve isim hatalar1 belirlenip ilgili idare ve ilgili tapu midiirliiklerine bildirilir.
Projenin tescil agsamasinda kadar tapu kayitlar yiiklenici firma tarafindan gilincellenmelidir

(Anonim, 2021a).

3.7.15. Proje sinirinin kesinlestirilmesi

Arazi toplulagtirma projesinin uygulanacagi yerlesim yerlerinin kadastral siirlari iginde
kalan alan proje alani olarak tanimlanir. Proje sinir1 olarak kadastral sinirlar dikkate

alinmal, idari sinirlar dikkate alinmamalidir (Anonim, 2021a).

Proje idaresi tarafindan gerekli goriildiigli takdirde bolgesel olarak kismi toplulastirma
karar1 alinabilir ve belirli alanlar parsel bazinda proje sinirlari disinda kalabilir (Anonim,

2021a).
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Proje simirlarini belirlerken yol, kanal, nehir, deniz gibi dogal ya da degismez yapay
tesislerle veya tescile konu olmayan arazilerle ¢evrelenmis olmasima dikkat edilmelidir.
Proje smir1 miimkiin oldugunca diizgiin hatlari, gilizergadhlar1 ve parsel sinirlarini
kapsamalidir. Uzerinde smirlarin belirlendigi bu altlik toplulastirma proje uygulama alam

siirt1 krokisi olarak adlandirilir (Anonim, 2021a).

3.7.16. Kamu kurumlarina ait projelerin bilgisayar ortamina aktarilmasi

Proje sinirlar1 igerisinde kamu kurum ve kuruluslarina ait yapilmis, yapilmakta olan ya da
yapilacak projelerle ilgili sayisal veriler temin edilerek bilgisayar ortamina aktarilir. S6z
konusu projelerin koordinatlariin dogrulugu kontrol edilir ve arazi toplulastirma

projelerine altlik olarak kullanilir (Anonim, 2021a).

3.7.17. Yer kontrol noktalarinin tesis edilmesi

Biiyiik Olgekli Harita ve Harita Bilgileri Uretim Y&netmeligi’ne gore yeni tesis edilecek
nirengilerin yerlerini belirleyen istiksaf kanavasi hazirlanir ve proje idaresi tarafindan
kontrol edilir. Kontrol edildikten sonra varsa gerekli diizeltmeler yapilarak uygun 6l¢ekli
olarak hazirlanir. Tesis edilen yer kontrol noktalari tescil islemlerine kadar yiiklenici

firmanin sorumlulugundadir (Anonim, 2021a).

3.7.18. Halihazir ve ortofoto haritalarinin uretilmesi

Arazi toplulagtirma proje smirlarimi kapsayan halihazir ve ortofoto haritalar; Biiyilik
Olgekli Harita ve Harita Bilgileri Uretim Yonetmeligi, Arazi Toplulastirma Teknik
Sartnamesi ve Arazi Toplulastirma Veri Taban sartlarina uygun ve 1/5000 6lgekli olarak
ITRF sisteminde hazirlanir. Hazirlanan halihazir ve ortofoto haritalar1 proje idaresi

tarafindan kontrol edilir (Anonim, 2021a).

3.7.19. Arazi derecelendirme calismalarinin yapilmasi

Arazi derecelendirmesi, arazi toplulastirma projesi sinirlari igerisinde bulunan devlete ait

araziler ile gercek ve tiizel kisilere ait arazilerde yapilacak toprak etiitleri ve laboratuvar
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analizleri ile belirlenen toprak ozellikleri, arazinin konumu ve verimliligine gore
hesaplanan ve arazinin konum ile biiyiikliigiinlin degisimine esas olacak degerlerin tespit

islemidir (Resmi Gazete, Say1:30679).
Arazi derecelendirme uygulamalari arazi derecelendirme komisyonu tarafindan yapilir.
Arazi derecelendirme komisyonu;

e Projeyi uygulayan idarece belirlenecek baskan dahil biri toprak veya tarimsal
yapilar ve sulama boliimii mezunu ziraat miihendisi olmak iizere proje biriminden
dort asil bir yedek iiye,

e Biiyiiksehir belediye bagkani tarafindan belirlenecek konusunda uzman bir asil bir
yedek iiye, belediyelerde belediye baskani tarafindan belirlenecek konusunda
uzman bir asil bir yedek iiye, il Ozel idareleri tarafindan valinin belirledigi
konusunda uzman bir asil bir yedek iiye, koylerde ise koy muhtart ya da
belirleyecegi bir asil bir yedek iiye,

e Proje sirlan igerisinde arazisi bulunan maliklerin kendi aralarinda se¢im ile
belirledigi iki asil bir yedek iiye olmak tizere derecelendirme komisyonu toplam

yedi asil ii¢ yedek liyeden olusur (Resmi Gazete, Say1:30679).

Proje biriminde olan ve konusunda deneyimli ziraat miihendisi tarafindan arazi

derecelendirme komisyon baskanlig: yiiritiiliir (Anonim, 2019).

Proje idaresi, derecelendirme komisyonu i¢in biiyiiksehir belediyesi, belediye, il 6zel idare
ya da muhtarlik ile mevzuatlar dahilinde gerekli yazismalari yaparak konusunda uzman bir

asil bir yedek tiye talep eder (Anonim, 2019).

Proje siirlar1 igerisinde arazisi bulunan maliklerin kendi aralarindan segecegi iki asil bir
yedek iiye i¢in projeyi uygulayan kurum tarafindan belediye baskanligina ya da muhtarliga
toplantinin yapilacagr giin, saat ve yer bildirilir. Herkesin gorebilecegi bir yerde alisilmig
usullerle ilana ¢ikilir. Derecelendirme toplantisi, proje sinirlari igerisinde maliklerin toplam
sayisinin yarisindan bir fazlasimin katilmasi kosulu ile yapilir. ik toplantida salt

cogunlugun saglanamadigr durumda bir hafta sonrasi ayni yerde, ayni1 giin ve saatte ikinci
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toplant1 yapilir. Ikinci toplantida ise ¢ogunluk aranmaz. Derecelendirme secimi kapali oy,
acik tasnif usuliine gore yapilir. Oylarmn esitligi durumunda, en ¢ok esit oyu alan iki aday
arasinda kura g¢ekimi yapilir. Biitiin sonuglar tutanak altina alinir. Toplant1 tutanagini
beldede belediye baskani ve en az bir belediye meclis iiyesi, kdylerde ise muhtar ve en az 1

aza ile derecelendirme komisyon baskani imzalar (Anonim, 2019).

Ilgili yerlesim yeri tarafindan arazi derecelendirme komisyonuna iiye bildirilmemesi
durumunda, yerlesim yerinin bagli oldugu mahallin en biiyiik miilki idare amiri tarafindan

resen iiye atanir (Anonim, 2019).

Toplulagtirma projesi sinirlart igerisine birden fazla yerlesim yeri giriyorsa, her yerlesim

yerinde derecelendirme komisyonu ayri ayr1 se¢im yapar (Anonim, 2019).

Arazi derecelendirme komisyonu tarafindan yapilan arazi derecelendirmesi, toplulastirma
projesi sinirlari igerisinde bulunan devlete ait araziler ile ger¢ek ve tiizel kisilerin
arazilerinin yerine ayni degerde yeni arazi verilebilmesi igin projeyi uygulayan idare

tarafindan yapilir ya da yaptirilir (Anonim, 2019).

Derecelendirme komisyonu iiyeleri kendilerine, eslerine ya da birinci ve ikinci derece kan
bagi olan kisilere ait arazilere yapilan itirazlarin incelenmesinde gorev alamaz. Yedek iiye,
asil lyenin katilmadigi toplantilara katilir. Derecelendirme komisyondaki gorevinden

ayrilmak zorunda olan iiyenin yerine ayni usule gore yeni iiye atanir (Anonim, 2019).

Komisyon baskani tarafindan ilk toplanti giinii, saati ve yeri iiyelerine yazili olarak bildirilir
ya da tim komisyon {iiyelerinin imzalayacaklari tutanakla tespit edilir. Toplantinin
yapilmast ile komisyon goérevine baglamig olur. Komisyonun toplanmasi igin ¢ogunlugun
saglanmas1 gerekir. Kararlar oy cokluguna gore almir. Toplantilarda alinan kararlar

komisyon tarafindan tutanak altina alinir (Anonim, 2019).

Arazi toplulagtirmasi icin ihtiya¢ duyulan toprak etiit islemleri ve analizleri projeyi

uygulayan idare tarafindan yapilir ya da yaptirilir (Resmi Gazete, Say1:30679).
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Toprak etiit haritalari, Tarim ve Orman Bakanlig1 tarafindan yayimlanan Toprak ve Arazi
Siiflamas1 Standartlar1 Teknik Talimatina goére Storie Endeksi yontemi ile hazirlanir

(Anonim, 2019).

Arazi derecelendirmesinde; topragin degisken ve kalici Ozelliklerini belirleyen toprak
etiitleri, arazinin isletme merkezlerine ya da yerlesim yerlerine uzakligi ile arazinin diger
ozelliklerini kapsayarak konum ile biiyiikliigiiniin degisimine esas olacak derecelendirme
katsayilar1 hesaplanir. Kadastral parsellerin diizenlemeye giren alanlari ile hesaplanan
katsayilar ¢arpilarak ilgili parsellere ait parsel deger sayilari belirlenir. Belirlenen bu
degerler parselasyon planlamasi sirasinda olusacak yeni parsellerin bulunacagi yerin

endekslerine boliinerek yeni parsel alanlar1 belirlenir (Anonim, 2019).

Derecelendirme ¢alismalarinda, proje sinirlari igerisinde bulunan arazilerin iizerindeki sabit

tesisler dikkate alinmaz (Resmi Gazete, Say1:30679).

Toplulagtirma simnirlar igerisinde, kanal, yol, dere yatagi ve ark yerleri gibi 1slah edilerek
parselasyon planina dahil edilmesi planlanan alanlar ile ilgili derecelendirme islemleri, s6z

konusu yeri kapsayan toprak siniflari géz 6niinde bulundurularak yapilir (Anonim, 2019).

Parsel endeksinin hesaplanmasinda toprak endeks puaninin %60’1, konum ve diger
ozelliklere iliskin puanin %40’1 alinir. Derecelendirme komisyonu tarafindan birbirine
yakin parsel endeks puanlarini iceren arazi gruplar birlestirilebilir (Resmi Gazete,

Say1:30679).

Denklik doniisiim katsayilari derecelendirme komisyonu tarafindan belirlenir. Arazi
derecelendirme haritas1 hazirlanarak komisyon iiyeleri tarafindan onaylanir (Anonim,

2019).

Arazi derecelendirme haritalari, maliklerin bilgilenmesini kolaylastirmak amaciyla projeyi
uygulayan idare tarafindan uygun goriilen 6lgekte hazirlanir ya da hazirlattirilir (Anonim,

2019).

Derecelendirme komisyonu tarafindan iizerinde irtifak hakki bulunan parsellerin etkilenen

alanlarina konum (yol + yerlesim) endeksi puan1 verilmez (Anonim, 2019).
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Kadastral siirlar igerisinde birden ¢ok yerlesim yeri ya da yol bulundugu kosullarda

konum puani en yakin yerlesim yeri veya yola gore belirlenir (Anonim, 2019).

Arazi Derecelendirme Komisyonu tarafindan proje sinirlari igerisinde kalan parsellerin yola
ve yerlesim yerine yakinligi degerlendirilerek 25 puana kadar konum puani ve gerekgesini
belirtmek sartiyla 15 puana kadar komisyon puanmi verilir. Arazi toplulastirma
calismalarinda derecelendirme puani hesaplanirken kullanilan formiil asagida Esitlik 3.2’

de verilmistir (Anonim, 2019).

DP = (0.60 = SE) + KE + KP (3.2)
DP: Derecelendirme puani

SE: Storie endeksi

KE: Konum endeksi

KP: Komisyon puanini ifade etmektedir.

Konum endeksini puaninin belirlenmesindeki kriterler Tablo 3.3 ve Tablo 3.4’te verilmistir.

Cizelge 3.3. Derecelendirme ¢aligmalarinda yol puan kriterleri

Duble yol 0-250 metre 15 puan
11, ilge yolu 0-150 metre 12 puan
Koyler aras1 ana ulasim (asfalt) yolu 0-100 metre 10 puan
Komisyonca 6nemli goriilen diger yollar 0-100 metre 8 puan
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Cizelge 3.4. Derecelendirme c¢alismalarinda konum kriterleri

0-2000 metre 10 puan
2001-2500 metre 9 puan
. 2501-3000 metre 8 puan
11, ilge imar smirindan
3001-3500 metre 7 puan
3501-4000 metre 6 puan
4001 metreden uzak 5 puan
0-1000 metre 10 puan
1001-1500 metre 9 puan
1501-2000 metre 8 puan
Koy yerlesim alan1 sinirindan
2001-2500 metre 7 puan
2501-3000 metre 6 puan
3001 metreden uzak 5 puan

Bilgisayar ortaminda belirlenerek verilen katmanlar kadastral parsellerle kesistirildikten
sonra her bir parselin alt boliimleri hesaplanir ve puanlama alt boliimlere gore yapilir.
Parsel alt boliim tapu alan1 hesaplanirken kullanilan formiil asagida Esitlik 3.3°te verilmistir

(Anonim, 2019).

TY

PABTA = 1 PABHA (3-3)

PABTA: Parsel alt boliim tapu alani

TY: Tapu yiizélglimii

HA: Hesap alani

PABHA: Parsel alt boliim hesap alanini ifade etmektedir.

Toplulastirma projelerinde derecelendirme alan endeksi hesaplanirken kullanilan formiil

Esitlik 3.4’te verilmistir.
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_ PABTA

100 (34)

E: Endeks
PABTA: Parsel alt boliim tapu alanini ifade eder.

Arazi derecelendirmesi tamamlanan yerlesim yerinde ilan edilecek olan derecelendirme

haritasi, parsel alt boliim puanlar1 dikkate alinarak yapilir ve derece grubuna gore
renklendirilir (Anonim, 2019).

Derece denklik doniisiimiinii gosterir katsayilar tablosu ise parsel ortalama puanina gore

hazirlanir (Anonim, 2019).

Koyler arasinda sinir diizenlemesinin yapilabilecek olmasi sebebiyle derecelendirme

puanlarinin tespitinde komsu koyler dikkate alinmalidir (Anonim, 2019).

Proje idaresi ve arazi derecelendirme komisyonu tarafindan hazirlanan arazi
derecelendirme haritasi, mahallinde 30 giin siire ile ilana ¢ikarilir. Derecelendirme ilani ve
ilandan indirilmesi islemleri tutanak altina alinir. Arazi malikleri ve diger ilgililer
itirazlarini, ilan siiresinin bitiminden itibaren 15 giin i¢inde yazili olarak arazi
derecelendirme komisyonuna yapabilirler. Arazi derecelendirme komisyonu, yapilan
itirazlar1 en geg 15 giin i¢inde karara baglayarak ilgililere yazili olarak bildirir. Itirazlara
gore olusturulan yeni derecelendirme haritasi yeniden 30 giin siire ilan edilir. Aski islemleri
tutanak altina alinir. Arazi malikleri ve diger ilgililer ilan siiresinin bitiminden itibaren 15
giin i¢inde, projeyi uygulayan idareye yazili olarak itiraz edebilirler. Proje idaresi bu
itirazlar1 degerlendirir ve 30 giin i¢inde karara baglar. Projeyi uygulayan idarece karar
kesinlestirilip ilgililere yazili olarak bildirilir. Yasal siire icinde yapilmayan itirazlar kabul
edilmez ve bdylelikle arazi derecelendirme listeleri ve haritalar1 kesinlesir (Resmi Gazete,

Say1:30679).

3.7.20. Yollarin planlanmasi

Proje sinirlar igerisinde korunacak yol durumu, arazi topografyasi, toprak biinyesi, sulama

ve drenaj durumu, iklim kosullari, yapilan tarim ¢esidi, tarimsal mekanizasyon durumu,
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miilkiyet ve isletmecilik yapisi, sabit tesisler, yerlesim alanlari, sit alanlari, beklenen trafik
cesidi ve yogunlugu dikkate alinarak tiim parselleri yola cephelendirebilmek, tarim ve
isletmelerin arazide yapilan c¢alismalarimi kolaylastirabilmek, zaman ve iretim
maliyetlerinden tasarruf edebilmek amaciyla genel ulagim durumuna uyumlu yol agi
planlanir. Proje alaninda mevcut kullanilabilir yollarin korunmasi ve yeni yol sebekesinin

planlanmasi sirasinda dikkat edilmesi gereken hususlar asagida siralanmistir;

¢ Yollar miimkiin oldugunca diiz olmali,

e Imkanlar dogrultusunda birbirine paralel olmal1 ve birbirini dik kesmeli,

e Her mevsim agik olacak sekilde ve kotta planlanmali,

e Tarimsal {iriin desenine ve bagl olarak kullanilan alet ve ekipmanlarin gecisi i¢in
yeterli genislikte olmali,

e Ortalama parsel ve isletme biiyiikligi ile topragin biinyesi ve sulama durumuna
bagli olarak olusacak blok derinligi dikkate alinmali,

e Baglantilardaki doéniisler icin yeterli kurp verilmeli,

e Yeni planlanan yollarin kdy baglanti yollar1 gibi bir ana yola baglanmasi
saglanmali,

e Ekolojik sorumluluklar ve dogal ¢evre gozetilmeli,

e Mera ve cayirlara gegis i¢in hayvan yollar1 diisiiniilmeli,

e Diisiiniilen yol hizmet edecegi amaca uygun genislikte planlanmalidir (Anonim,
2021a).

Proje sinirlart igerisinde bulunan yerlesim alanlarinin idarecileri ve maliklerinin goriisleri
alinarak, yol ag1 planlandiktan sonra var olan genel ulasim ag1 ile planlanan yollarin uyumu

kontrol edilir ve stabilize malzeme gereksinimi hesaplanir (Anonim, 2021a).

3.7.21. Blok planlarinin yapilmasi

Blok planlamasi yapilmadan 6nce diger kamu kurum ve kuruluglariin proje sahasindaki
yapilmis, yapilmakta olan veya yapilmasi planlanan onayl projeleri sayisal ortamda temin

edilir. Belediye imar sinir1 ve gayrimeskin miicavir alan sinirlar1 da temin edilir. Ormanlar,

49



birinci derece sit alanlari, imar alanlar1 ve kullanim amaci farkli tarim disi alanlar blok

planinda projeye alinmaz (Anonim, 2021a).

Yeni bloklarin olusturulmasinda yerlesim birimleri arasinda mevcut veya yeni
diizenlenecek kadastral sinirlar, mevcut yollar, kanallar, tesisler ve diger kamu kurum ve
kuruluslarina ait projeler dikkate alinir. Ayrica bloklar planlanirken rekreasyon alanlari, yol

genislikleri igerisinde kalan yesil alanlar ve ekolojik koridorlarin planlamasi da yapilir
(Anonim, 2021a).

Arazi toplulastirma sahasinda kamu kurum ve kuruluslarinin projeleri arasinda uyumsuzluk
tespit edilirse; kurum ve kuruluslar arasinda anlasma saglanarak toplulastirma sahasina
uygulanmamig drenaj, sulama ve ulasim sistemi projelerinde arazi toplulastirma kriterlerine
uygun olarak degisiklikler yapilabilir. Planlanan bloklar proje idaresi tarafindan
onaylanarak kesinlestirilir. Bloklarin toplulastirma sahasina uygulanmasi sirasinda
olusabilecek sorunlara istinaden blok planlar1 revize edilebilir. Revize blok planlarina ait

rapor hazirlanarak proje idaresi tarafindan onaylanir (Anonim, 2021a).
Blok planlart olusturulurken dikkat edilmesi gereken hususlar asagida siralanmustir;

e Proje alaninda bir sulama kanali bir yol, bir drenaj kanali bir yol veya iki yol arasi
gibi sulama ve drenaj sebekesi ile ulagim sisteminin olusturdugu parsel topluluklari
bloklar1 meydana getirir. Bu nedenle proje sahasi igerisinde bulunan mevcut ve
planlanan sulama sebekesi, drenaj, tagkin sinirlar1 ve isletme bakim yollar1 ile kamu
kurum ve kuruluslara ait plan ve projeler; mutlaka sayisallastirilarak kadastral
harita, halihazir harita ve yol planlamasi ile c¢akistirilarak blok planlar
olusturulmali,

e Kullanilmayan ya da islevini yitirmis sulama kanallariin gelecegi konusunda proje
idaresi tarafindan karar alinarak blok planlamas1 yapilmali,

e Blok genisligi ve uzunlugu planlanirken; tarimsal mekanizasyon, sulama, drenaj
sebekesi ile ulasim sistemlerinin planlanmasindaki esaslar ile isletme biytkliikleri
ve ortalama parsel biiyiikliikleri gibi miilkiyet yapis1 Ozellikleri, topografya,

parsellerin en/boy oranlar, parsellerin mevcut islenme ve sulama yonleri, sulama
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akig uzunlugu, iiriin deseni, arazi egimi, toprak Ozellikleri gibi kriterlere dikkat
edilmeli,

e Blok planlamasinin dogru yapilabilmesi i¢in kadastral harita yardimi ile proje sahasi
gezilmeli

e Projeden yararlanacak maliklerin ve idarecilerin bilgilendirme toplantis1 vasitasiyla
goriis ve Onerileri alinmali,

e Yeni yol ag1 planlamasi yapilirken sanat yapilarin yeterli sayida ve uygun yerlere
konulmas: ile cift¢iler arasinda tarla gecislerinden dogan anlagsmazliklar imkanlar
Olciisiinde giderilmeli,

e Yol planlamasi yapilirken yol genislikleri ve stabilize malzeme kalinliklar1 toprak
yapisi1 ve topografya ve iklim kosullaria gore belirlenmeli,

e Planlanan bloklara Tapu Kadastro Genel Miidiirliigli mevzuatlarina uygun blok

numaralari verilmelidir (Anonim, 2021a).

3.7.22. Proje sahasi icinde komsu koyler/mahalleler arasi kadastral sinirin

diizeltilmesi

Proje sahasinda bulunan her kdy veya mahalle kadastral sinirlar1 icerisinde bir toplulagtirma
projesi birimidir. Toplulagtirma birimleri arasina planlanan yollarin ve sinir parsellerinin
daha diizglin olabilmesi amaciyla sinir diizeltme uygulamasi yapilabilir. Proje alaninda
birden fazla yerlesim birimi arasindaki sinir diizeltmeleri ilgili mevzuat hiikiimlerine gore

parsel deger sayis1 dikkate alinarak yapilir (Anonim, 2021a).

3.7.23. Ortak tesislere katihm payimnin (OKTS) hesaplanmasi

Blok deger sayisi; derecelendirme haritasi ile blok haritasi ¢akistirilarak elde edilir. Toplam
blok degerleri ve bireysel blok degerleri; derecelendirme ve blok haritasinda alanalar
derecelendirme endeksi yardimiyla hesaplanir. Boylelikle dagitim yapilacak toplam proje

alan1 degeri tespit edilir (Anonim, 2021a).

Arazi toplulastirma projelerinde kadastral parsellerin tapu siciline tescil edilmis

ylizol¢limiiniin, arazi Ozellikleriyle birlikte degerlendirilerek bulunan parsel deger
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sayilarindan; proje geregi ihtiya¢ duyulan ve kamunun ortak kullanabilecegi yol, tahliye
kanali, kanal gibi alanlar icin en fazla %10’a kadar Ortak Tesislere Katilim Pay1 (OTKP)
kesintisi yapilabilir (Resmi Gazete, Say1:30405).

Ortak tesislere katilim payr hesaplanirken kullanilan formiil asagida Esitlik 3.5.°de

verilmistir (Anonim, 2021a).

OTKP — TPDS — TBDS
B TPDS (3.5)

OTKP: Ortak tesislere katilim pay1
TPDS: Toplam parsel deger sayis1
TBDS: Toplam blok deger sayisini ifade eder.

Ortak tesislere katilim pay1, bilgisayar ortamimnda parsel ve blok geometrilerinden elde
edilen alanlar kullanilarak otomatik olarak hesaplanir. Bulunan s6z konusu oran,
isletmelerin toplam parsel sayilar1 ile ¢arpilarak isletme bazinda zayiat miktar1 hesaplanir
ve bu miktar isletmeleri hakedislerinden kesilir. Bu islemin sonucunda isletme bazl

hakedisler hesaplanmis olur (Anonim, 2021a).

Ortak tesislere katilim pay1 parselasyon planindan Once hesaplanir. Bu yolla
karsilanamayan alan; maliye hazinesi parsellerinden ya da devletin sahip oldugu arazilerden
karsilanir. S6z konusu arazilerin yeterli olmadig1 durumda ise anlasma ya da kamulastirma

yapilir (Anonim, 2021a).

Proje kapsaminda ortak tesislere katilim pay1 igin herhangi bir bedel 6denmez. Bu araziler
tescile tabi degildir (Resmi Gazete, Say1:30679).

Cayir ve meralar ile kamu ortak mali kiitiigline kayitli diger tasinmazlardan ortak tesislere
katilim pay1 kesintisi yapilir. Bu alanlar toplulastirmaya dahil edilerek miimkiin oldugunca
sulama ve drenaj sebekesi ile yol agindan faydalanabilecek sekilde planlanir (Resmi

Gazete, Say1:30405).
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3998 sayili Mezarliklarin Korunmasi Hakkinda Kanuna tabi olan mezarlik vasifli parseller,
zorunlu olmadik¢a projeye dahil edilmez. Fakat parsel seklinin ve konumunun
degismemesi ve ortak tesislere katilim pay1 kesintisinden muaf tutulmasi kosulu ile harita
zemin uyusmazlhiginin oldugu yerlerde hazineye ait araziler yardimiyla yeni parsel
planlanmasinin saglanabildigi durumlarda mezarlik vasifli parseller projeye alinabilir

(Anonim, 2021a).

Daha oOnce arazi toplulastirmasi yapilmis alanlarda ikinci kez arazi toplulagtirmasi
yapilmasi durumunda, her iki projenin ortak tesislere katilim payr kesinti toplami %10’u
gecemez. Ayni proje sahasi igerisinde bulunan daha dnce toplulastirma yapilmis alanlar ile
yeni alanlarin, ortak katilm payr kesintileri ayri ayri hesaplanir (Resmi Gazete,

Say1:30679).

3.7.24. Miilakat calismalarinin yapilmasi

Miilakat caligsmalari, proje sahasi icerisinde arazisi bulunan maliklerin yeni parselasyon
planlamas: ile ilgili tercihlerinin belirlenerek imza altina alinmasidir. Miilakat ¢alismalari
yapilmadan once projenin uygulanacagi yerlesim biriminde miilakatlarin yapilacag: giin ve

yer mahallinde aligilmis usullerle duyurulur (Anonim, 2021a).

Miilakat caligmalarina baglamadan Once proje sahasinda arazisi bulunan maliklerin
katilmimin saglanacagi bir bilgilendirme toplantist diizenlenir. Bu toplantida miilakat
calismasinin amaci, 6nemi ve milakatlarin nasil yapilacagi gorsel sunumlar ile

desteklenerek maliklere anlatilir.

Miilakat ¢aligmalar1 yapilirken malikler; onayli blok planlari, onayli derecelendirme
haritalar1, miilkiyet listeleri ve varsa proje sahasi igerisinde toplulagtirma ile entegre bir
bigimde araziye uygulanacak diger projeler kullanilarak bilgilendirilir. Yapilan miilakatlar
kdy ya da mahalle muhtar1 ve proje idaresi tarafindan imzalanir (Resmi Gazete,

Say1:30679).

Miilakat calismalar1 sirasinda malikler, sahip olduklar1 parselleri, komsuluk iligkilerini,

dikkate almmasimi istedikleri sabit tesisleri, kiralikk ya da ortaklik sézlesmesi yaptiklar
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parselleri bildirir. Miilakatlar 3 alternatif blok tercihine gore hazirlanir. Verasette istirak

parseller tek isletme olarak degerlendirilir (Anonim, 2021a).

Parselasyon planlariin adil, demokratik ve arazi toplulastirma amacina yonelik olmasi i¢in
miilakat caligmalar1 Onemli bir kriterdir. Bu nedenle arazi toplulagtirma projesinin
uygulanacag1 yerlesim biriminde; miilakata katilan malik sayisinin miimkiin oldugunca
arttirilmas1 ve miilakatlarin diizgiin bir sekilde yapilmasi gerekir. Miilakat ¢alismalarina
katilimin arttirilabilmesi amaciyla teknolojinin imkan verdigi tim iletisim araglar

kullanilmalidir (Anonim, 2021a).

3.7.25. Parselasyon planinin yapilmasi

Arazi Toplulagtirma projelerinin amaci; miilkiyet hakki gozetilerek parsel veya isletmelerin
miimkiin oldugunca birlestirilmesi ve parsel seklinin tarimsal mekanizasyona uygun hale
getirilmesi ile her parselin sulama sebekesinden ve yoldan yararlanmasinin saglanmasidir.
Bu sebeple parseller; planlanan yollara ve varsa sulama sebekesinden dogrudan

faydalanacak sekilde bloklara yerlestirilmelidir (Anonim, 2021a).

Parseller bloklara yerlestirilirken blok deger sayis1 ve isletmelerin ortak tesislere katilim
pay1 disiildiikten sonra geriye kalan hakedis degerleri esas alinir. Bu degerler yardimi ile
blok igerisinde parsellerin eski yerleri, sabit tesisler, tek parselli isletmelerin durumu
degerlendirilerek miimkiin oldugunca miilakat asamasinda alinan tercihler dogrultusunda
isletmeler bloklara yerlestirilir. Bu islemden sonra bloklardaki doluluk ve bosluk
durumlarina gore isletmelerin diger tercihleri dikkate alinarak yer degistirmeler yapilir.
Blok deger sayisi ile bloga yerlestirilen toplam parsel deger sayisi esit oluncaya kadar blok
dengelemesi devam ettirilir. Parselasyon planlart yapilirken tescil harici alanlardan gelen

fazla arazi hazine adina resen tescil ettirilir ve planlama dahil edilir (Anonim, 2021a).
Parselasyon plan1 yapilirken dikkat edilmesi gereken hususlar asagidaki gibi siralanmistir;

e Arazi toplulastirma projesi sinirlar1 igerisinde kalan her parselin yol ve sulama
sebekesinden faydalanmasi saglanmali ve miimkiin oldugunca isletme ve parsellerin

blytikligl arttirilmals,
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Maliklerin taleplerine dikkat edilerek parsel deger sayilarindan en fazla %10 ortak
tesislere katilim pay1 Kkesildikten sonra kalan miktarin toplamina esit alan, miilakat
calismalarinda verilen tercihlere goére miimkiin oldugunca tek parsel olarak
planlanmali,

Proje sinirlar igerisinde kalan parseller iizerinde zemine bagh irtifak, intifa gibi
haklarin varli§1 durumunda, s6z konusu parseller; hak sahiplerinin goriisiine yonelik
parselasyon plani yapilmali,

Proje sahasi icerisinde kalan sabit tesislerin tescile tabi olsun ya da olmasin tim
dokiimanlar ilgili kisi ve kurumlardan temin edilerek miimkiin oldugunca mevcut
durumlar1 korunmal,

Dogaya ve cevreye giizel goriiniim veren yapilar, tesisler ve araziler miimkiin
oldugu olgiide eski sahibine verilecek bicimde planlama yapilmali,

Gerektiginde dikili tarim arazileri ile Ortii alt1 tarimi1 yapilan araziler kendi iginde
degerlendirilerek planlama yapilmali,

Proje alani igerisindeki birden fazla yerlesim birim arasindaki simir diizeltmeleri,
ilgili mevzuat hiikiimlerine gore parsel deger sayis1 dikkate alinarak yapilmali,
Belediye imar sinirina veya koy yerlesim alanina 100 metre yakinindaki araziler ve
bahcgeler, malikin miilakattaki tercihi dogrultusunda oldugu blokta birakilmaya
calisiimali,

Sulanabilen araziler ile kuru araziler kendi i¢inde degerlendirilmeli, sulama ve
drenaj projeleri sebebiyle ortak tesislere katilim pay1 yliksek olursa sulu ve kuru
araziler i¢in ayr1 ayr1 hesaplanmali,

Sehirleraras1 karayolu ve otoyola cephesi bulunan parseller, maliklerin miilakatta
oldugu mevkide kalmasini talep etmesi durumunda imkanlar 6lgiisiinde asfalt yola
cepheli olarak korunmali,

Mezarliklardan kesinti yapilmamali ancak vakif, dernek gibi arazilerden kesinti
yapilmali, proje sahasi igerisinde kamulastirma yolu ile edinilen kamu idarelerine
ait tasinmazlardan ilgili idarenin muvafakati alinmadan kesinti ve degisiklik

yapilmamali,
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2942 Kamulagtirma Kanunu kapsaminda 31/B serhli kamulastirma parselleri,
oldugu yerde birakilmali, ancak bu parsellerin zeminde olmamasi ya da proje
degisikligi durumlarinda acilmasi planlanan sulama ve drenaj kanallarinda
kullanilmali,

Proje alani igerisinde kalan parsellerde kamu kuruluslarinca tesis edilmis olan
irtifak haklarinin varligi durumunda; parselin irtifak hakk: tesis edilmis kisminda
derecelendirme ile denklik saglanarak miilkiyet zemin uyumu korunarak planlama
yapilmali,

Korunmasi gereken fakat korunamayan mevcut sabit igeren parsellerde kesinti
miktar1 kadar alan Oncellikle isletmenin diger parsellerinden karsilanmali, bu yolla
kargilanamamas1 durumunda tahsisli arazinin sabit tesis igeren parsele taginmasi ile
hisseli hale getirilmesi saglanmali, buna ragmen korunamayan sabit tesisler i¢in
kamulastirma ya da zarar ziyan 6demesi yapilmali,

Davali parsellerin dava konusu incelenmeli, davanin taraflarinin rizasi ve istekleri
dogrultusunda proje igerisine alinmali, davali her bir parsel ayri bir isletme olarak
degerlendirilmeli,

Ideal parsel sekli zorunlu durumlar disinda makinali tarrma uygun olacak sekilde
dikdortgen olmasina dikkat edilmeli, en boy oranmnin 1/3 ile 1/7 arasinda olmasina
ve yola cephesinin en az 25 metre olmasina 6zen gosterilmeli,

Aym1  maliklere ait olan verasete istirak parseller bir isletme olarak
degerlendirilmeli,

Verasete istirak parsellerin acik hisseli haline gelmeleri i¢in ilgili tapu miidiirliikleri
ile gerekli ¢aligmalarin yapilmasi saglanmali,

Hisse uyusmazlik sorunlar1 ¢oziilemeyen parsellerin her biri ayri birer isletme
olarak degerlendirilmeli, proje sonunda eski maliklerine ayn1 sekilde tescil edilmeli,
Proje oncesinde mera parseli olup cins degisikligi yapilarak mera vasfi kaldirilan

parseller yesil renkli, ihdas parselleri kirmizi renkte gdsterilmeli,
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e Orman simirlar igerisinde kalan 2B yasas1 kapsaminda hak sahibi malikler miilakat
caligsmalarinda tespit edilmeli ve bu arazilerin baska bloklara taginmasina 6zen
gosterilmeli,

e Aym blokta aym isletmeye zorunlu durumlar olmadigr miiddet¢e iki ayr1 parsel
verilmemeli,

e Payli miilkiyet iceren parseller aksi talep edilmedik¢e miistakil olarak planlanmali,

e Tarim alanlar igerisinde olup imar olmayan arsa vasfindaki araziler, malikin
muvafakati ile arazi toplulastirma projesine dahil edilmelidir (Resmi Gazete,

Say1:30679).

Projeyi uygulayan idarece arazi derecelendirme esas alinarak yapilan ya da yaptirilan yeni
miilkiyet listeleri ve yeni parselasyon plani idarenin internet sitesinde, mahallinde ve ilgili
kaymakamligin ilan tahtasinda 30 giin stire ile askiya ¢ikarilarak ilan edilir. Arazi malikleri
ve diger ilgililer, ilanin baslangicindan ilanin kaldirildig1 giiniin mesai bitimine kadar proje
idaresine yazili olarak itiraz edebilirler. Yazili olarak yapilmayan ve hicbir belgeye

dayanmayan itirazlar proje idaresi tarafindan incelenmez (Anonim, 2021a).

Yapilan itirazlara istinaden yeni parselasyon plani hazirlanir ve ayni ilan yontemleri ile
ikinci kez 30 giin siireyle ilan edilir. Arazi malikleri ve diger ilgililer, ilanin baslangicindan
ilanin kaldirildig: giiniin mesai bitimine kadar proje idaresine yazili olarak itiraz edebilirler.
Bu itirazlar incelenir. Inceleme sonucunda en geg¢ 30 giin igerisinde karar almir. Proje
idaresinin karar1 kesin olmakla beraber yer teslimi yapilan tescile esas parselasyon planlari
hazirlanir ve alisilmis usullere gére mahallinde askiya cikarilir. Kesinlesen parselasyon

plani ilgili tapu midiirligiine gonderilir (Anonim, 2021a).

Itirazlar degerlendirildikten sonra sonuglari aski ilani aracihigi ile ilgililere duyurulur.
Kanun geregince yapilan ilanlar; ilgili kisilere, kamu ve 6zel hukuk tiizel kisilerine sahsen

teblig edilmis sayilir.

Ancak kamu yatirimlarinin zorunlu oldugu hallerde hazirlanan gerekge raporu ile projeyi

uygulayan idarenin onay1 sonucu bir parselasyon plani askis1 daha yapilabilir. Son askinin
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onayindan sonra ihtiya¢ halinde parsellerde ilave yer teslimi yapilabilir. Yeni parselasyon

plan1 ve miilkiyet listeleri proje idaresince onaylanip kesinlestirilir (Anonim, 2021a).

3.7.26. Blok ve parsellerin araziye aplikasyonu ile yer teslim ¢alismalarinin yapilmasi

Proje sahasi igerisinde arazisi bulunan maliklere tescil islemleri 6ncesinde yeni parsellerini
gostermek tizere, yeni blok ve parsel kose noktalar1 araziye aplike edilir. Yiiklenici firma
tarafindan maliklere yer teslimi yapilana kadar araziye aplike edilen kdse noktalar
yiiklenici firma sorumlulugundadir. Aplike edilen noktalarin tahrip edilmesi durumunda
gerekli Ol¢iimlerin tekrar yapilmasi gerekir. Yeni parselasyon planinin aplike edilip
maliklere teslim edilmesi i¢in, yer teslimi isleminin baslanacagi tarih mahallinde ve ilgili
kaymakamliklarda uygun olmasi durumunda internet ortaminda ilan olunur (Anonim,

2021a).

Tescile esas parselasyon plant onaylanmadan oOnce gecici yer teslimi islemlerinin
tamamlanmasi gerekir. Yiiklenici firma her bir parsel i¢in krokili yer teslim tutanagini ilgili
malike ve proje idaresine teslim eder. Fiilen yer teslimi yapilamayan ya da dagitima
katilmayan parsel maliklerinin yeni parsellere ait krokili yer teslim tutanaklari iadeli
taahbhiitlii bir sekilde resmi yazi ile ilgili muhtarliklara gonderilir. Tlgili muhtarliklara krokili
yer teslim tutanaklar1 gonderildikten sonra arazi maliklerine krokili yer teslim
tutanaklarinin muhtarliklara gonderildigine dair bilgilendirme proje idaresinin internet
sayfasinda ve kdy veya mahalle muhtarliklarinin ¢alisma yerinde 30 giin siire ile ilan edilir.
Bu durum tutanak altina alinir ve yapilan ilanlar; ilgili gercek kisilerle, kamu ve 6zel hukuk

tiizel kisilerine sahsen teblig edilmis sayilir (Anonim, 2021a).

3.7.27. Tarla ici gelistirme hizmetlerinin yapilmasi

Arazi toplulagtirma projesinin araziye uygulanmasinda, tarimsal arazilerin korunmasi,
verimin, sulama randimaninin Ve sulama oraninin artirtlmasi ile deger kazanmasi igin; tarla
ici yollar, tarla i¢i kapali drenaj tesisleri, sulama insaatlari, drenaj kanallari, anlarin

kaldirilmasi, agag, sazlik, cali, azmak, sogiit vb. sokiilmesi, arazi islah1 ve tesviyesi, kazi
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dolgu yapilmasi gibi tarla i¢i gelistirme hizmetleri projeyi uygulayan idare tarafindan

yapilir ya da yaptirilir (Resmi Gazete, Say1:30679).

Arazi Toplulastirma projesine baslanmadan Once, arazide yapilmasi gereken tarla ici
gelistirme hizmetlerinin planlanmasindaki dikkat edilecek hususlar asagidaki gibi

siralanabilir;

e Arazi toplulagtirmasi projesi kapsaminda olusturulan tarla ici yollarin, kesinlikle
yerlesim yerlerine agilan yollar ya da kdy baglanti yollar1 gibi bir ana yola
baglantisi saglanmali,

e Projeyi uygulayan idare tarafindan arazi toplulastirmasi projesinde drenaj sorunu
olan alanlar belirlenerek drenaj projeleri ile ihtiya¢ halinde sulama projeleri
hazirlanmali,

e Projeyi uygulayan idare tarafindan arazi toplulastirma projesi sonrasi yeni
olusturulan parsellerin teslim edilmesi i¢in, eski kadastral duruma gore arazide
mevcut olan tarla sinirlar1 kaldirilmali,

e Projeyi uygulayan idare tarafindan arazi toplulastirmasi projesi sinirlari igerisinde
parseli bulunan maliklere parselasyon planinda yeni parsel olarak verilmesi
planlanan baz1 sevler, toprak arklar, kuru dere yataklar1 ve ufak ¢apl gukurlarin
kapatilarak tarima kazandirilmasi i¢in uygulama alaninda kazi dolgu gibi insaat
isleri yapilmali ya da yaptirilmali,

e Arazi toplulastirma proje siurlari icerisinde kalan tiim parsellere sulama suyunun
ulagabilmesi i¢in sulama sisteminin ve uygulanan sulama yonteminin zorunlu
oldugu durumlarda arazi tesviyesi ile topografyasi kademeli olan arazilerde yeni
miilkiyet planina gore teraslama yapilmali ya da yaptirilmali,

e Projeyi uygulayan idare tarafindan arazi toplulastirma projesinde ihtiya¢ duyulmasi
halinde ekolojik dengeyi korumak amaciyla yeni planlanan yol kenarlarina agag
dikilmesi ve ekolojik koridor olusturulmasi gibi projeler yapilmali ya da

yaptirtlmalidir (Anonim, 2021a).
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Projelendirme asamasinda gerekli yol uzunlugu tespit edildikten sonra uygulama alaninda
mevcut korunan dere, yol, kanal gibi sabit tesisler sulama uzunlugu, parsel boylari, drenaj,
ulasim, yerlesim yerleri, arazi kullanim planlanmasi1 dikkate alinarak ve uygulama alani
icerisindeki tesislere uyumlu bir sekilde yol agi planlamasi yapilmalidir. Yol aginin

planlanmasi yapilirken her parselin yola cepheli olmasi zorunludur (Anonim, 2021a).

Arazi toplulastirma projelerinde yeni yol aginin planlanmasi ve stabilize kaplama ile
gerekli gecit, koprii, menfez gibi sanat yapilarina iligskin standartlar proje idaresi tarafindan
belirlenir. Yeni planlanan yollarin ve sanat yapilarinin tamamlanmasi miimkiin oldugunca

yer teslimi islemlerinden 6nce olmalidir (Anonim, 2021a).

Yol toprak dolgu kalinligi, stabilize malzeme kalinlig1 ve yol genislikleri projeden projeye
degisiklik gosterebilir. Projenin uygulandigr yerlesim biriminde {iriin desenine bagli olarak
kullanilan alet ve ekipmanlarin agirhigi dikkate alinarak, zeminin tasima giiciiniin yeterli
olmas1 gerekir. Proje sinir1 icerisinde mevcut olan yollarin ihtiya¢ halinde iyilestirmesi

yapilarak proje standartlarina uygun hale getirilebilir (Anonim, 2021a).

Menfez, parsel gegidi, yol ge¢idi gibi her tiirlii sanat yapisi, ylizey tahliye hesaplar
yapilarak bulunan tagkin debilerine gore proje idaresince boyutlandirilir ve araziye

uygulanir (Anonim, 2021a).

3.7.28. Kadastro kontrollerinin yapilmasi ve tescil islemlerinin tamamlanmasi

Kesinlesen tescile esas parselasyon plani, araziye uygulanir. Uygulama sonucu olusan yeni
duruma ait teknik dosya proje idaresi tarafindan hazirlanarak ilgili kadastro midiirligiine
gonderilir. Kadastro mudiirliikleri tarafindan gerekli kontroller yapilir ve tescil edilmek
tizere ilgili tapu midirliigiine gonderilir. Dagitim cetvellerinde maliklerin Tirkiye
Cumbhuriyeti kimlik numaralar1 ve diger kimlik bilgileri bulunmahidir (Resmi Gazete,

Say1:30679).

Proje idaresi tarafindan tapu kiitiiglinde niteligi bahge, bag, harman yeri vb. olup 6zel
miilkiyete konu parsellerden bu niteligini yitirmis olanlarm baska bir parsel ile

birlestirilmesi durumunda malikin talebi de dikkate alinarak fiili kullanim niteligine goére
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yap1 ile ilgili olmayan cins degisikligi islemleri arazi toplulastirmasi kapsaminda resen

yapilir ya da yaptirilir (Resmi Gazete, Say1:30679).

Toplulastirma projesi sonucunda olusturulan tescile esas parselasyon planlari, tescil
islemleri tamamlandiktan sonra 22.11.2001 tarihli ve 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu ve
17.08.2013 tarihli ve 28738 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiriirliige giren Tapu
Sicili Tiiziigl, 27.08.2008 tarihli ve 26980 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Tapu
Planlar1 Tiiztiglinde belirtilen plan yerine gecer ve miilkiyete iliskin sinir gésterme islemleri

ilgili tapu ve kadastro teskilatinca bu planlara uygun olarak yapilir (Anonim, 2021a).
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4. MATERYAL ve YONTEM

4.1. Materyal

Calisma alan1 olarak Devlet Su Isleri 72. Sube Miidiirliigii tarafindan vyiiriitiilen ve
tamamlanan Tokat Zile Ozyurt ve Almus Cevreli Kdyleri Arazi Toplulastirma ve Sulama

Sistemleri Projesi kapsaminda Tokat ili Almus igesine bagl Cevreli Beldesi se¢ilmistir.

Tokat Zile Ozyurt ve Almus Cevreli Koyleri Arazi Toplulastirma ve Sulama Sistemleri
Projesinde; Zile ilgesi Ozyurt Beldesi’nde golet ve kapali sistem sulama insaatlari
tamamlanmis olup arastirmanin yapildigt Almus ilgesi Cevreli Beldesi’nde ise kapali
sistem sulama ingaati ile arazi toplulastirma ve tarla i¢i gelistirme hizmetleri uygulamalari

yapilmistir.

Calisma alan1 olan Tokat ili Almus ilgesine bagli Cevreli Beldesi Merkez ilgenin yaklasik
10 km giiney-bat1 istikametinde bulunmaktadir. Calisma alaninin uydu goriintiisii Sekil

4.1°de verilmistir.

Kapici

Karadere

Sekil 4.1. Calisma sahasini gosterir uydu goriintiisii
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Cevreli Beldesinin Aralik 2021 TUIK verilerine gore toplam niifusu 2778 olup kdyde
yasayanlarin 1418’1 erkek ve 1360’1 ise kadindir. Beldede bir adet aile sagligi merkezi ve

bir adet ilkdgretim okulu bulunmaktadir.

Cevreli Beldesi, Karadeniz iklimi ile Orta Anadolu Karasal Ikliminin gegis bolgesinde
bulunmaktadir. Yagisin maksimum oldugu aylar Ocak, Subat, Mart ve Nisan aylariyken
minimum oldugu aylar ise Temmuz ve Agustos olarak belirtilmektedir. Beldenin yerlesim

alaninin deniz seviyesinden yaklasik olarak 950 m yiiksek oldugu belirtilmektedir.

Beldede insanlarin ge¢imini sagladigi baglica gelir kaynaklar1 arasinda tarim ve hayvancilik
gelmektedir. Beldede seker pancari, bugday, arpa, misir gibi tarim iriinlerin yaninda

meyvecilik de yapilmaktadir. Beldede daha ¢ok kiiciikbas hayvancilik yapilmaktadir.

Cevreli Beldesinin toplam yiiz 6l¢timii 6202.14 hektar olup sulama projesi 830.10 hektar
alanda uygulanmistir. Arazi Toplulastirma projesinin toplam alan1 ise 625.64 hektar olarak

tespit edilmistir. Cevreli Beldesine ait genel bilgiler Cizelge 4.1°de gosterilmistir.

Cizelge 4.1. Almus Cevreli Beldesi’ne ait genel bilgiler

Belde | Toplam | Tarimsal Belde Sulama Projesinin AT Projesinin
Adi Niifus Isletme Alan Uygulandigi Alan | Uygulandig1 Alan

Sayisi (ha) (ha) (ha)

Cevreli 2778 1157 6202.14 830.10 625.64

Calismada, NETCAD GIS 7.6 ve LITOP 6.7 yazilimlarindan yararlanilmistir. NETCAD
GIS yazilimi parselasyon ve grafik analizlerinde LITOP yazilimi ise arazi toplulastirma

projesinin analizinde kullanilmstir.

NETCAD GIS; mekansal veri {iretimi, analizi ve yonetiminde farkli mesleki disiplinlerden
ihtiyaclara yonelik ¢ozlimler iireten, CAD ve GIS veri formatlarinin entegrasyonun
saglayan, haritalama, insaat, sehircilik, altyapi ve hizmet gibi sektdrlerden yaygin bir

sekilde kullanilan bir yazilimdir (Anonim, 20223).
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LITOP; Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii, Tarim Reformu Genel Miidiirliigii ve arazi
toplulastirma yapan 6zel sirketler tarafindan arazi toplulastirma projelerinin yapilmasini ve

sonu¢ verilerinin TAKBIS veri tabanlarina devrini saglayan bir yazilimdir (Anonim,

2022b).

4.2. Yontem

Calisma sahasi olarak belirlenen Tokat ili Almus ilgesi Cevreli Kasabasi sinirlar i¢erisinde
bulunan Cevreli Golet’i daha 6nceden tamamlanmis olup ¢alisma kapsaminda 6ncelikle
kapal1 sistem sulama projesi sahaya uygulanmis ardindan ise arazi toplulastirmasi ve tarla

ici gelistirme hizmetleri projesi tamamlanmuistir.

Calisma sahasinda arazi toplulastirma oncesi ve sonrasi isletme basina diisen parsel
sayilari, ortalama parsel biiyiikliikleri, ortalama isletme biiyiikliigii, toplulastirma oran,
parsel geometrilerinin analizi ile kapali sistem sulama projesi oncesi ve sonrasinda olusan
parsellerin sulama acisindan analizi yapilmistir. Ayrica arazi toplulastirilmas: sonucunda
olusan yeni parseller ile proje Oncesindeki eski parsellerin tarla i¢1 gelistirme

hizmetlerinden yararlanma durumlar1 irdelenmistir.

Tirkiye’ de arazi toplulastirma orami hesaplanirken kullanilan formiil asagida Esitlik
4.1.°de verilmistir.
_ EPS—YPS
~ EPS
Esitlikte;

TO (41)
TO: Toplulagtirma orani

EPS: Eski parsel sayist

YPS: Yeni parsel sayisin1 ifade etmektedir.

Ortalama parsel biiyiikliigii; projeye giren toplam alanin, bu alanda bulunan toplam parsel

sayisina boliimii ile bulunmakta olup Esitlik 4.2.’de verilmistir.
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OPE — TPA
~ Tps (4.2)

OPB: Ortalama parsel biiyiikligi

TPA: Toplam proje alanm

TPS: Toplam parsel sayisini ifade etmektedir.

Ortalama Isletme biiyiikliigii; projeye giren toplam alanin, bu alanda bulunan toplam

isletmeye boliimii ile bulunmakta olup Esitlik 4.3.”te verilmistir.

0iB = i (4.3)
OIB: Ortalama isletme biiyiikliigii

TPA: Toplam proje alani

TIS: Toplam isletme sayisini ifade etmektedir.

Isletme basina diisen ortalama parsel sayisi; proje sinirlari igerisinde bulunan toplam parsel

sayisinin, toplam isletme sayisina boliimii ile bulunmakta olup Esitlik 4.4.’te verilmistir.

. TPS
iBDOPS = ——
Tis (4.4)

IBDOPS: Isletme basina diisen ortalama parsel sayis1
TPS: Toplam parsel sayis1

TIS: Toplam isletme sayisini ifade etmektedir.
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5. BULGULAR ve TARTISMA

Tarimsal igletme; yasal durumu ne olursa olsun, sahip oldugu, kiralama, yaricilik ya da
ortakcilik seklinde isledigi arazinin biiyiikligii g6z onlinde bulundurulmadan kendi adina
bitkisel iiretim yapan ya da biiyiikbas veya kiiciikbas hayvan besleyen yahut hem
hayvancilik hem bitkisel {iretim yapan tek yonetim altindaki ekonomik birimi ifade
etmektedir (Resmi Gazete, Say1:30679). Arazi toplulagtirma proje sinirlart icerisinde
bulunan mera, maliye hazinesi, koy tiizel kisiligi adina kayitl parseller bir tarimsal isletme

olarak degerlendirilmektedir.

5.1. Toplulastirma Oncesi ve Sonrasi1 Tarimsal Isletmelere Gore Parsellerin Durumu

Tarimsal iiretimde maksimum verim almay1 etkileyen kriterlerden biri, tek tarimsal
isletmeye ait parsellerin ¢ok sayida ve dagmik sekilde bulunmasidir. Tarimsal isletmelerin
sahip olduklar1 ¢cok sayida ve daginik olan parsellerin sonucunda olugan tarla sinirlari, su
arklari, sekli bozuk olan parseller, kadastral yollar ya da ciftcilerin kendi aralarinda
kullandiklar1 kadastral olmayan yollar nedeniyle {iriin kayiplari arazi toplulastirma projesi

neticesinde azalmistir.

Tokat ili Almus ilgesi Cevreli Kasabasi’nda arazi toplulastirma projesi 6ncesi ve sonrasi
tarimsal isletme biiytikliiklerine gore parsel sayilarmin dagilimi Cizelge 5.1 ve Cizelge

5.2’de, parsel say1 ve alan dagilimlari Cizelge 5.3 ve Cizelge 5.4’te verilmistir.

Cizelge 5.1. Proje oncesi tarimsal igletme biiyiikliiklerine gore parsel sayilarmin dagilimi

Tarimsal Tarimsal . Ortalama

. . Hisse Tarimsal

Isletme Isletme 0 0 . Toplam

) it e % Sayis1 %0 Isletme .
Biiytikliigii |  Sayist o e | Arazi (da)

(da) (adet) (adet) Biiytkligi
(da)

0-5.99 836 72.26 1723 53.94 2.18| 1820.29
6-10.99 174 15.04 526 16.47 8.11| 1410.92
11-20.99 100 8.64 509 15.94 14.68| 1467.82
21-50.99 44 3.80 382 11.96 31.24| 1374.45
51-100 3 0.26 54 1.69 60.98 182.93
Toplam 1157 100.00 3194 100.00 5.41| 6256.42
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Cizelge 5.2. Proje sonrasi tarimsal isletme biiytikliiklerine gore parsel sayilarinin dagilimi

Tarimsal Tarimsal . Ortalama
. . Hisse Tarimsal
Isletme Isletme 0 0 . Toplam
) it e % Sayisi % Isletme -
Biiyukligi Sayisi ot 1men | ATazi (da)
(da) (adet) (adet) Biytikliigii
(da)
0-5.99 864 74.67 1886 80.05 2.14 1848.79
6-10.99 162 14.00 354 15.02 8.11 1313.02
11-20.99 88 7.61 109 4.63 14.46 1272.64
21-50.99 40 3.46 7 0.30 29.78 1191.37
51-100 3 0.26 0 0.00 56.62 169.86
Toplam 1157 100.00 2356 100.00 5.01 5795.68

Cizelge 5.1 ve 5.2 incelendiginde arazi toplulastirma projesi dncesinde ortalama isletme
blytkligi 5.41 dekarken arazi toplulastirma projesi sonrasinda ortalama isletme
biiytikliigii 5.01 dekara diigmiistiir.

Arazi toplulastirma projesi oncesi ve sonrasinda isletme basina diisen parsel sayist Sekil
5.1°de verilmistir.

1,45

1,41

1,40

1,35

1,30

1,25

1,20

1,15

1,10
AT Oncesi AT Sonrasi

Sekil 5.1. Tarimsal igletme basina diisen parsel sayisi

Sekil 5.1 incelendiginde isletme basina diisen parsel sayis1 arazi toplulastirma projesi

oncesi 1.41, arazi toplulastirma projesi sonrasi ise 1.21°dir.
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Cizelge 5.3. Proje 0ncesi parsel say1 ve alan dagilimi

Parsel gzrsl(: % Parsel Gruplari % Ortalama
Gruplar1 (da) (age ) Alani (da) Parsel Biiyiikliigii (da)
0-5.99 1629| 87.21 4152.97| 66.38 2.55
6-10.99 200 10.71 1512.40| 24.17 7.56
11-20.99 35| 187 495.31 7.92 14.15
21-0.99 4, 0.21 95.74 1.53 23.93
Toplam 1868 | 100.00 6256.42 | 100.00 3.35

Cizelge 5.4. Proje sonrasi parsel say1 ve alan dagilimi

Parsel g:rsg o Parsel Gruplar1 o Ortalama
Gruplari (da) (agle ) ° Alani (da) ° Parsel Biiyiikligi (da)
0-5.99 1121| 80.01 3156.10| 54.46 2.82
6-10.99 219| 15.63 1714.14| 29.58 7.83
11-20.99 55| 3.93 768.76| 13.26 13.98
21-50.99 6| 043 156.68| 2.70 26.11
Toplam 1401 | 100.00 5795.68 | 100.00 4.14

Cizelge 5.3 ve Cizelge 5.4 incelendiginde arazi toplulagtirma projesi sonucunda parsel

sayis1 1868’den 1401°e diismiistiir. Arazi toplulastirma oran1 %25.00 olarak hesaplanmistir.

Ortalama parsel biiyiikliigii ise toplulagtirma projesi sonucunda 3.35 dekardan 4.14 dekara

artig gostermistir.

Arazi toplulastirma projesi oncesi ve sonrasi kadastral durumlar Sekil 5.2 ve Sekil 5.3’te

verilmistir.
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Sekil 5.2 Arazi Toplulastirma Projesi Oncesi Kadastral Durum
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Sekil 5.3 Arazi Toplulastirma Projesi Sonras1 Kadastral Durum
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5.2. Toplulastirma Oncesi ve Sonrasi Hisselilik Durumu

Tarimsal tiretimin oldugu parsellerde hisselilik sorununun ¢oziilmesine arazi toplulagtirma
projeleri de Onemli katkilar saglamaktadir. Parsellerin hissedarlari arasinda yasanan
anlagsmazliklar1 gidermek, alim-satim islemlerini kolaylastirmak icin hisseli parselleri
azaltmak, devlet destekleri ve yatirimlarindan faydalanmanin artirilmasi agisindan arazi
toplulagtirma projeleri 6nem arz etmektedir. Arazi toplulagtirma projesi Oncesi ve

sonrasinda olusan hisse sayilar1 ve dagilimlar Cizelge 5.5 ve ¢izelge 5.6’da verilmistir.

Cizelge 5.5. Proje oncesi parsellerin hisselilik durumu

Sira No Parsel Adeti Hisse Sayisi Hisse Toplami %
1 1512 1 1512 80.94
2 138 2 276 7.39
3 63 3 189 3.37
4 37 4 148 1.98
5 20 5 100 1.07
6 15 6 90 0.80
7 15 7 105 0.80
8 20 8 160 1.07
9 13 9 117 0.70
10 12 10 120 0.64
11 9 12 108 0.48
12 4 14 56 0.21
13 1 17 17 0.05
14 1 20 20 0.05
15 8 22 176 0.43

Toplam 1868 3194 100.00
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Cizelge 5.6. Proje sonrasi parsellerin hisselilik durumu

Sira No Parsel Adeti Hisse Sayisi Hisse Toplami %
1 1119 1 1119 79.87
2 114 2 228 8.14
3 39 3 117 2.78
4 41 4 164 2.93
5 12 5 60 0.86
6 15 6 90 1.07
7 16 7 112 1.14
8 14 8 112 1.00
9 11 9 99 0.79
10 6 10 60 0.43
11 2 11 22 0.14
12 7 12 84 0.50
13 1 14 14 0.07
14 1 17 17 0.07
15 2 19 38 0.14
16 1 20 20 0.21

Toplam 1401 2356 100.00

Cizelge 5.5 ve Cizelge 5.6 incelendiginde arazi toplulastirma projesi dncesi 3194 olan hisse
sayis1 arazi toplulastirma projesi sonras1 2356 hisseye diisiiriilmiistiir. Hisselerde yaklagik
%26.24 oraninda azalmanin, hisseli parsellerin ayrilarak olabildigince mistakil hale
getirilmesi ve aym isletmeye ait parsellerin birlestirilmesi sonucu parsel sayisindaki

azalmalardan kaynaklandig1 sdylenebilir.

5.3. Toplulastirma Oncesi ve Sonrasi Parsel Sekillerinin Durumu

Modern tarim uygulamalarinin gelistirilmesi ve giderlerin azaltilmasi ile birlikte verimin
artirilmast i¢in tarimsal iiretim yapilan parsellerin arazi toplulastirma projesi sonrasi
olabildigince tarimsal mekanizasyona uygun bir sekilde planlanmasi gerekmektedir. Proje
alan1 igerisinde kalan parsellerin sekillerinin arazi toplulastirma projesi 6ncesi ve sonrasi

durumlar1 Cizelge 5.7 ve Cizelge 5.8’de verilmistir.
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Cizelge 5.7. Proje oncesi parsellerin sekil durumu

Sekiller Adeti %
Ucgen 58 3.10
Kare 18 0.96
Dikdortgen 331 17.72
Yamuk 782 41.86
Sekilsiz 679 36.35
Toplam 1868 100.00

Cizelge 5.8. Proje sonrasi parsellerin sekil durumu

Sekiller Adeti %
Uggen 28 2.00
Kare 27 1.93
Dikdortgen 394 28.12
Yamuk 679 48.46
Sekilsiz 273 19.49
Toplam 1401 100.00

Cizelge 5.7 ve Cizelge 5.8 incelendiginde tarimsal mekanizasyona uygun olmayan iiggen
parsel sayis1 58 adetten 28 adete ve sekilsiz parsel sayist 679 adetten 273 adete
diistiriilmiistiir. Tarimsal mekanizasyona uygun olusturulan dikdortgen parsel sayis1 331
adetten 394 adete, kare parsel sayist 18 adetten 27 adete yiikseltilmistir. Gorece tarimsal
mekanizasyona uygun yamuk parsel sayist ise 782 adetten 679 adete diistiriilmiis. Arazi
toplulastirma projesi 6ncesi ve sonrasinda olusan parsellerin sekil durumlart ve yiizde

dagilimlan Sekil 5.4 ve Sekil 5.5°te gdsterilmistir.
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Sekil 5.4. Proje Oncesi ve sonrasi parsel sekilleri dagilimlari
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Sekil 5.5. Proje 0ncesi ve sonrasi parsel sekillerinin yiizdelik dagilimlar
Sekil 5.5 incelendiginde arazi toplulastirma projesi sonucunda dikdortgen parsellerin orant
%17.72’den 28.12’ye, kare parsellerin orant %0.96’dan %1.93’e yamuk parsellerin orani
%41.87°den %48.46’ya artinnlmistir. Yamuk parsellerin sayis1 diisiiriilmiis olmakla birlikte,

arazi toplulastirma sonrasinda toplam parsel sayisi azaldigindan yamuk parsellerin orani
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artmistir. Uggen parsellerin oran1 %3.10°dan %2.00’a ve sekilsiz parsellerin oram ise

%36.35’ten %19.49’a diistirilmistir.

5.4. Toplulastirma Oncesi ve Sonrasi Miilkiyet Durumu

Proje sahasi simirlar igerisinde uygulanan arazi toplulastirma projesi Oncesi ve sonrasi

miilkiyet durumlar1 Cizelge 5.9°da verilmistir.

Cizelge 5.9. Proje Oncesi ve sonrast miilkiyet durumlari

AT Oncesi AT Sonrasi
1y oy Parsel Toplam Parsel | Toplam

Mulkiysgggkiller! Adeti | Alan(da) | 7 | Adeti | Alan(da) |
Sahis Arazileri 1868| 6256,42| 100.00 1401| 5795,68| 100.00
Hazine Arazileri 0 0 0.00 0 0 0.00
Mera Arazileri 0 0 0.00 0 0 0.00
Koy Tiizel Kisiligi

Arazileri 0 0 0.00 0 0 0.00
Toplam 1868| 6256,42| 100.00 1401| 5795,68| 100.00

Cizelge 5.9 incelendiginde arazi toplulagtirma projelerinde esneklik saglayan ve projenin
uygulanmasini kolaylastiran maliye adina kayith hazine parseli bulunmamaktadir. Bunun
yani sira mera arazisi ve koOy tiizel kisiligine ait arazi de bulunmamaktadir. Arazi
toplulastirmasi oncesi var olan 1868 adet parsel ve proje sonrasi olusturulan 1401 adet

parselin tamami sahis arazileridir.

5.5. Toplulastirma Oncesi ve Sonrasi Yol ve Ulasim Durumu

Arazi toplulagtirma projelerinde tarla ici yol yapimlari ulasim sorunlarinin ¢oziilmesine,
isglicii kaybinin ve tarimsal iiretim maliyetlerinin azalmasina imkan saglamaktadir. Arazi
toplulastirma projeleri Oncesi yola cepheli olmayan parsellerin olusturdugu ulasim
problemleri tarimsal iiretim yapilamayan alanlar1 artirmakla beraber ¢iftgiler arasindaki
huzursuzluklarin artmasina neden olmaktadir. Proje sahasi sinirlar1 proje oncesi ve sonrast

yol durumlar1 Cizelge 5.10’da verilmistir.
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Cizelge 5.10. Proje Oncesi ve sonrasi parsellerin yol durumlari

AT Oncesi Durum AT Sonrast Durum
Parsel Sayisi % Parsel Sayist %
Yola Cepheli 719 38.49 1401 100.00
Yola Cephesiz 1149 61.51 0 0.00
Toplam 1868 100.00 1401 100.00

Cizelge 5.10 incelendiginde proje oncesi 1868 parselden 719 parselin yola cephesinin
bulundugu, 1149 parselin ise yola cephesinin bulunmadigi tespit edilmistir. Proje
sonrasinda 1401 parselin tamami yola cepheli olarak olusturulmustur. Arazi toplulastirma
projesinde 14353.66 metre olan mevcut yol uzunlugu, proje kapsaminda 25700.50 metre

yeni yol agilarak proje sahasindaki toplam yol 40054.16 metreye cikarilmistir.

5.6. Toplulastirma Oncesi ve Sonras1 Sulama Durumu

Tarimsal verimin artirilmasi i¢in parsellerin sulama durumlari 6nemli bir Slgiittlir. Proje
sahasinda bulunan parsellerin arazi toplulagtirma Oncesi ve sonrasi sulama durumlari

Cizelge 5.11°de verilmistir.

Cizelge 5.11. Proje Oncesi ve sonrasi parsellerin sulama durumlari

AT Oncesi Durum AT Sonras1 Durum
Parsel Sayisi % Parsel Sayisi %
Sulu 852 45.61 1401 100.00
Kuru 1016 54.39 0 0.00
Toplam 1868 100.00 1401 100.00

Cizelge 5.11 incelendiginde proje oncesinde toplam 1868 parselden 852 adeti sulamadan
dogrudan yararlanmaktayken 1016 adet parsel dogrudan yararlanmamaktadir. Proje
sonrasinda ise yeni olusturulan 1401 adet parsel kapali sitem sulama projesi ile dogrudan
sulamadan yararlanmaktadir. Proje sahasinda uygulanan sulama projesinin uydu goriintiisii
Sekil. 5.6’da verilmistir.
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Teknecik

L ¥

Sekil 5.6. Sulama Projesi Uydu Goriintiisii

5.7. Diger Tarla i¢i Gelistirme Hizmetleri

Arazi toplulagtirma projelerinin bir diger adimu ise tarla ici gelistirme hizmetleridir. Proje

sahas1 sinirlart igerisinde tamamlanan tarla igi gelistirme hizmetleri Cizelge 5.12°de

verilmigtir.

Cizelge 5.12. Proje kapsaminda tamamlanan tarla i¢i gelistirme hizmetleri

Imalatin Cinsi Birimi | Imalatin Toplam Miktari

Makine ile Aga¢ Sokme (Cap1 10-30 cm) adet 42746
Makine ile Aga¢ S6kme (Cap1 30-50 cm) adet 26178
Arazi Toplulastirmasi Projelerinde Sinir Diizeltme m 21859.30
Makine ile Kaz1 Yapilmasi m3 36015.171
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Cizelge 5.12 incelendiginde tarla i¢i gelistirme hizmetleri projesi kapsaminda ¢ap1 10-30
cm arasinda olan 42746 adet, ¢apt 30-50 cm arasinda olan 26178 adet olmak iizere
toplamda 68924 adet aga¢ sokiimii yapilmistir. Proje sahasinda 21859.30 metre
uzunlugunda sinir diizeltme islemi yapilmis olup sinir diizeltmesi yapilan alanlar tarimsal

iiretime kazandirilmistir. Ayrica proje sahasinda 36015.171 m® kazi1 yapilmustir.

5.8. Proje Sonrasi Memnuniyet Durumu

Arastirmanin yapildigr proje sinirlari icerisinde malik sifati tasiyan ciftciler arasindan
rastgele 50 kisiye, uygulanan arazi toplulastirma projesinden memnun olup olmadiklari
sorulmustur. Yapilan memnuniyet anketi sonucunda 50 ¢iftgiden 39’u memnun oldugunu,
7’si memnun olmadigini ve 4’1 de tarafsiz oldugunu bildirmislerdir. Anket sonucu Cizelge

5.13’te verilmistir.

Cizelge 5.13. Proje memnuniyet anketi

Memnuniyet Durumu Frekans %
Memnun 39 78
Memnun Degil 7 14
Tarafsiz 4 8
Toplam 50 100
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6. SONUC ve ONERILER

Diinya niifusun hizla artmaya devam etmesi, tarimsal iirlinlere olan ihtiyacin artmasina
neden olmaktadir. Artan niifus tarim arazilerinin miras yoluyla par¢alanmasina ve tarimsal
isletmelerin sayisinin artmasina yol a¢maktadir. Par¢ali ve daginik arazilerde yapilan
tarimsal faaliyetler iggiicli ve zaman kayiplarima neden olmakla beraber birim alandaki
maliyeti arttirmaktadir. Ciftcilerin tarimsal faaliyetlerden uzaklagsmasi tarimsal iiretimde
azalmaya neden olmaktadir. Tarimsal verimin arttirilmast i¢in pargalt arazilerin
birlestirilmesi ve tarim yapilamayan alanlarin tarima kazandirilmasi gerekmektedir. Tiim bu
sorunlar goz oniine alindiginda kirsal kalkinmanin saglanabilmesi icin arazi toplulastirma

projeleri 6nemli bir yere sahiptir.

Arazi toplulastirma projeleri ile birlikte uygulanan tarla ici gelistirme hizmetleri de tarimsal
iiretimin artmasini saglamaktadir. Tarla i¢i gelistirme hizmetleri kapsaminda yeni agilan
yollar, tarimsal iiretim yapilan alanlart arttirmakla beraber ¢iftciler arasindaki
anlagsmazliklar gidermektedir. Sinir diizeltme islemleri, tarim arazilerinin sinirlar1 arasinda
kalan kullanilmayan alanlarin tarimsal faaliyetlere kazandirilmasini saglamaktadir. Tesviye
uygulamalar1 ile egimli arazilerde tarimsal iiretimin yapilmasi kolaylastirilmaktadir.
Arazilerde bulunan taglarin toplanmasi, topragin islenmesini elverisli hale getirmektedir.
Ayrica tarimsal sulama yapilan alanlarda, tarla i¢cinde biriken sularin tarimsal Uretimi
olumsuz yonde etkilememesi i¢in gerekli drenaj calismalar1 tarla i¢i gelistirme hizmetleri

kapsaminda yapilmaktadir.

Tarimsal verimliligi arttirmak i¢in uygulanan bir diger yatirim ise kapali sistem sulama
projeleridir. Kapal1 sistem sulama projeleri, kirsal alanlarda mevcut sulama kaynaklarinin
verimli kullanilmasi, su kayiplarinin azaltilmasi ve birim alandan alinan verimin arttirtlmasi
icin kullanilan bir yontemdir. Sulama alanlarinin genisletilmesi ile birlikte iiriin deseninin
alternatifli  hale getirilmesi ve katma degeri yiiksek iirlinlerin {iretilmesi

kolaylagtirilmaktadir.

Arazi toplulastirma projelerine entegre olarak uygulanan kapali sistem sulama projeleri,
parsellerin birlestirilmesi ve tarimsal mekanizasyona uygun hale getirilmesiyle birlikte

sulamay1 kolaylastirmaktir. Arazi toplulagtirma projesi kapsaminda, sulama hatlarina uygun
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parsellerin planlanmasi1 daha ¢ok parselin sulanabilmesini ve sulama maliyelerinin
azalmasini saglamaktadir. Ayrica arazi toplulastirma projesi ile birlikte uygulanan kapali
sistem sulama projelerinde, sulama hatlar1 i¢in ayrilan alanlar ortak tesislere katilim

payindan karsilanmakta olup kamu yatirim maliyetlerinin azalmasini saglamaktadir.

Arazi toplulastirma projeleri uygulanirken karsilasilan en biiyiik sorunlardan biri ise proje
sahasinda parseli bulunan c¢iftciler ile uygulayici kurulus ve yiiklenici firma arasindaki
iletisim sorunlaridir. Yiiklenici firma tarafindan hazirlanan derecelendirme haritasi,
parselasyon plani gibi uygulamalar mahallinde askiya c¢ikarildigindan proje sahasinda
arazisi bulunan fakat kentlerde yasayan gift¢iler i¢in bir sorun olusturmaktadir. Gliniimiiz
teknolojisi diisiintildiigiinde bu sorunun ¢oziimii i¢in internetin daha aktif kullanilmasi ve
yiiklenici firmalar ile ¢ift¢iler arasinda kisa mesaj sistemi ile projenin biitiin asamalari i¢in

bilgilendirme yapilmasi 6nerilebilir.

Arastirmanin yapildigr Cevreli Beldesi’nde arazi toplulagtirma projesi Oncesi ve sonrast
durumlarindaki igletme basina diisen parsel sayisi, ortalama parsel biiyiikliigii, toplam hisse
sayis1 ve parsel sekillerindeki degisim karsilastirilmistir. Arazi toplulastirma projesi ile
birlikte sahaya uygulanan tarla ici gelistirme hizmetleri ve kapali sistem sulama projesinin

sonuglar1 degerlendirilmistir.

Cevreli Beldesi’nde arazi toplulastirma projesi Oncesinde var olan 1868 parsel, arazi
toplulastirma projesi sonrast 1401 parsel olarak planlanmistir. Parsel sayist %25 oraninda
azaltilmistir ve toplulastirma oran1 %25 olarak belirlenmistir. Bu oranin basarili olup
olmadiginin Tiirkiye’de uygulanan diger projelerle karsilastirma yapilarak belirlenebilecegi
diisiiniilse de arazi toplulastirma projelerinin kriterleri uygulanan projenin i¢ dinamiklerine,
cografi ve sosyo-ekonomik yapisi ile birlikte uygulama yapilan alanin biiytikligi, isletme
say1si, parsel biiytikliigii, topografik yapi gibi kistaslara gore degisiklik gostermektedir. Bu
kriterlerin hepsi birden diisiiniildiigiinde arazi toplulastirma projelerinde toplulastirma
oranmin proje bagarist lizerindeki etkisinin Ol¢iilemedigi ve yapilan g¢alismalarda bir

standart basar1 limiti belirlenemedigi sdylenebilir.
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Ortalama parsel biiylikliigii ise 3.35 dekardan 4.14 dekara g¢ikarilmistir. 2016 yilinda
yapilan Tarimsal Isletme Yap:1 Arastirmasi sonuglarina gore Tiirkiye’de ortalama parsel
biiyiikliginin 12.9 dekar oldugu goéz Oniine alindiginda, arazi toplulastirma projesinin
kendi i¢inde basarili oldugu disiiniilse de ortalama parsel biyiikliigiinde Tiirkiye

ortalamasinin altinda kaldig1 goriilmektedir.

Tarimsal isletme basina diisen parsel sayis1 1.41°den 1.21°e diisiiriilmiistiir. 2016 yilinda
yapilan Tarimsal Isletme Yapi Arastirmasi sonuglarina gore Tiirkiye’de isletme basima
diisen parsel sayisi ortalamasi 5.9 olarak belirlenmistir. Arazi Toplulagtirma projelerinde
hedeflenen tarimsal isletme basina diisen parsel sayisinin 1 olmasidir. Dolayisiyla Tiirkiye
ortalamasi ile proje Oncesi ve sonrasi tarimsal isletme basina diisen parsel sayisi

diisiiniildiiglinde uygulanan projenin bu kritere gore ideale yaklastigi sdylenebilir.

Toplam hisse sayist ise 3194°ten 2156’ya diisiiriilmiistiir. Hisse sayisinin azaltilmasi
ciftciler arasinda yapilan alim-satim islemlerini ve devlet tesviklerinden yararlanmay1

kolaylagtirmistir.

Tarimsal mekanizasyona uygun olmayan sekilsiz parsel sayis1 679°dan 273’e, licgen parsel
sayis1 ise 58’den 28’e diisiiriilmiistiir. Mekanizasyona uygun olan dikddrtgen parsel sayisi
331°den 394°e, kare parsel sayisi 18’den 27°ye yiikseltilmistir. Proje sahasi igerisinde
bulunan yamuk parsel sayis1t 782’den 679’a diisliriilmiistiir. Projenin uygulandigi alanin
topografik yapis1 g6z Oniine alindiginda mevcut korunan yollarin ve sulama hatlariin
aralarindaki mesafenin degismesi nedeniyle planlanan bloklarin tamaminda tarimsal
mekanizasyona en uygun sekilli (dikdortgen) parsel olusturulamadigindan bu bloklardaki
bazi parseller tarimsal mekanizasyona gorece uygun olan yamuk seklinde planlanmistir.
Proje Oncesi tarimsal mekanizasyona uygun olmayan tiggen ve sekilsiz parsellerin toplam
orani %39.45 iken proje sonrasi bu oran %21.49 olarak tespit edilmistir. Bu durumun
tarimsal maliyetlerin azalmasini, verimin artmasmni ve dolayisiyla da toplam karliligin
artmasini saglayarak uygulanan projenin basarisini gosterdigi savunulabilir. Ortak tesislere

katilim pay1 (zayiat oran1) %7.3789 olarak hesaplanmuistir.

81



Tarla i¢i gelistirme hizmetleri kapsaminda 25700.50 metre tarla i¢i yol acilmistir. Proje
Oncesi 14353.66 metre olan tarla i¢i yol uzunlugu, proje sonrast 40054.26 metreye
cikarilmistir. Proje Oncesi 1868 parselin 719 adeti yola cepheliyken proje sonrasi yeni
olusturulan 1401 parselin tamami1 yola cepheli hale getirilmistir. Proje sonrasinda tim
parsellerin yola cepheli olmasi ciftciler arasindaki anlagsmazliklarin giderilmesini ve

tarimsal iiretim maliyetlerinin azalmasini saglamaktadir.

Kapali sistem sulama projesi ile 58167 metre sulama hatti sahaya uygulanmistir. Proje
oncesinde 1868 parselin 852 adeti sulanmaktayken kapali sistem sulama projesi ile yeni
olusan 1401 parselin tamami sulanabilmektedir. Bu durum su kaynaklarinin verimli
kullanilmasii, sulama alaninin genisletilmesini ve tiim parsellerin sulamadan
yararlanmasini saglamaktadir. Ayrica kapali sistem sulama projesi ile iiriin deseninde
cesitlilik artmig ve daha once proje sahast genelinde yetistirilen hububat {irtinleri yerini
katma degeri yliksek iriinlere birakmistir. Proje sonrasi kasaba genelinde meyvecilik

baslamistir.

Aragtirmanin yapildig1 Cevreli Kasabasi’'nda 6nce kapali sistem sulama projesi sahaya
uygulanmis olup daha sonra arazi toplulastirma projesi yapilmistir. Bu durum bazi
bloklarin diizgiin olarak planlanmasini engellemis ve yeni olusturulan parsellerin tarimsal
mekanizasyona uygun olmamasina neden olmustur. Eger kapali sistem sulama projesi ile
arazi toplulastirma projesi sahaya es zamanli uygulanabilseydi, yeni olusturulan sulama
hatlar1 daha diizglin hatlar olarak planlanir ve yeni olusan parsel sekilleri tarimsal

mekanizasyona uygun hale getirilebilirdi.

Arazi toplulastirma projelerinde maliye adina kayith hazine parselleri, parselasyon planlari
yapilirken esneklik saglamaktadir. Fakat arastirma sahasi igerisinde hazine parseli

bulunmadigindan parselasyon planinin yapilmasi gorece zor hale gelmistir.

Aragtirmanin yapildigi Cevreli Kasabasi’nin tamami arazi toplulastirma uygulama alani
ilan edilmistir. Topografik yapis1 arazi toplulastirma projesinin yapilmasina uygun olmayan

yerler ve ciftcilere fayda saglanmayacag: diislinlilen bolgeler, arazi tespitleri yapildiktan
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sonra projeden ¢ikarilarak proje sinir1 revize edilmistir. Bu uygulamanin yapilmast ile

devlet kaynaklarmin dogru kullanilmasinin saglandigi soylenebilir.

Proje oncesi dere 1slah caligmalari yapilmis ancak dere yataklarmin projelendirilmesi
yapilmadigi icin, dere giizergahlarinin ciftcilerin parsellerinin igerisinde kaldigi tespit
edilmistir. Proje kapsaminda daha 6nce 1slahlar1 tamamlanan derelerin projeleri alinarak ve
arazi kontrolleri yapilarak dere yataklarinin giizergahlar1 olusturulmustur. Proje ile birlikte

dere kenarlarinda parseli bulunan ¢iftcilerin sorunlari1 ¢oziilmiistiir.

Proje sahasi icerisinde arazisi bulunanlar arasindan rastgele secilenler ¢iftgiler ile yapilan
memnuniyet anketinde, 50 c¢iftcinin 39’u memnun oldugunu, 7’si memnun olmadigini ve
4’1 ise tarafsiz oldugunu belirtmistir. Yapilan memnuniyet anketinde ¢ift¢ilerin %78’ inin
memnun oldugu goriilmiistiir. Proje sahasinda bulunan cift¢ilerle yapilan anket sonucunda
memnun olmayanlarin bir kismi arazilerinin verimli bdlgeden verimsiz bdlgelere
kaydirildigini ve arazi derecelendirme haritalarinin bu verim kayiplarimi karsilamadigini,
memnun olmayanlarin diger bir kismi1 ise proje Oncesi arazilerinin suya ve yola cepheli
oldugunu ve yeterince toplulastirma yapilmadigi icin arazilerinden kesilen diizenleme

ortaklik payina itiraz ettiklerini belirtmislerdir.

Sonug olarak arazi toplulagtirma projesinin uygulanmasi ile birlikte hem tarimsal tiretim
maliyetlerinin azaltildigr hem de birim alandan alinan iirtin miktarinin arttig1, kapali sistem
sulama projesinin uygulanmasi ile birlikte {irlin ¢esitliliginin genisletildigi ve kamulastirma
maliyeti olmadan projenin uygulandig1 tespit edilmistir. Almus ilgesi sinirlari igerisinde
tarimsal tiretim yapilan kisith alanlar oldugu disiiniildiiglinde uygulanan proje, ilceye

biiytik bir kirsal kalkinma yatirimi olarak degerlendirilebilir.
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EKLER

Ek.1 Arazi Toplulastirma Projesi ve Kapah Sistem Sulama Projesi
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