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OZET

Kentsel doniisiim, 21. yiizyilin kentlesme politikalarinin en ¢ok tartisilan konularindan
birisidir. Bu kentlesme politikasinin 20. yiizyilin ortalarinda basladigi varsayilsa da gegmisi
daha eskilere dayanmaktadir. Kentsel donilisiim politikalari, kent dokusunun eskimesi ve
cesitli baski gruplarinin talebi iizerine ortaya ¢ikar. Ozellikle metropol kentlerde
karsilagtigimiz bu politikalar fiziksel yenilenmenin yaninda ekonomik ve sosyal sonuglar
meydana getirmektedir. Kentsel doniisim uygulama alanlarmma gore farkli amaglar
tasimaktadir. Bu konuda, diinyada uygulanan bir ¢ok basarili projeden bahsedilebilir.

Doniistimiin neticesinde, toplumun belirli kesimlerinden elestiriler gelebilir.

Kentsel doniisiim, Tiirkiye’nin yeni tamstigi bir kavramdir. Ozellikle Biiyiiksehir
Belediyeleri smirlart igerisinde kalan alanlarda karsilasilan bir durumdur. Yasal bir
dayanaga sahip olmasi da bu kentsel doniisiimii hizlandiran etmenlerin basinda

gelmektedir.

Kocaeli, Tiirkiye’nin en biiylik ekonomisine sahip sehirlerinden birisidir. Ekonomisinin
temelini sanayi olusturmaktadir. Bu da 1970’1l yillardan itibaren, kentin yogun gog
almasina neden olup ve kentteki konut sayisini arttirdi. 17 Agustos 1999 Depremi sonrasi
kent biiytlik hasar goriince, sehrin yenilenmesine yonelik fikirler ortaya ¢ikti. Bu ¢alismada,
Kocaeli'nin Izmit ilgesine bagl eski yerlesim birimlerinden Tavsantepe Mahallesi’nin
demografik, fiziksel ve sosyal yapisi anket ¢aligsmasi ile analiz edildi. Anket neticesinde,
Tavsantepe Mahallesi sakinlerinin genelinin kentsel doniisiim projelerine istekli davrandigi

sonucuna ulagildi.

Anahtar Kelimeler: Kent, Kentsel Doniisiim, Kocaeli, Tavsantepe Mahallesi, Kentsel

Déniisiim Ornekleri, Mevzuat



ABSTRACT

Urban Renewal is one of the much-debated issues of urbanization policy in the 21%
century. Even though this policy has been assumed to start in the middle of the 20" century,
its history dates back to ancient times. Urban renewal policy emerged due to the aging of
cities and also upon the demand of pressure groups. These policies particularly seen in
metropolis both physically renew and have socio-economical results. Urban renewal has
different goals in terms of its field of application. There are many succeeding projects on
this issue all over the world. As a result of the renewal some criticism are brought by some

parts of society.

Urban renewal is a new concept that Turkey has encountered. It is particularly seen in fields
of metropolitan municipalities. Having legal basis is one of the factors that accelerate these

projects.

Kocaeli is a city with a huge economy in Turkey. Industry is the sector of the city’s
economy and this has caused the city to let in immigrants since 1970s which increased the
habitation. After the earthquake on the 17" August 1999 Kocaeli suffered substantial
damage and this led a lot of opinions on renewal of the city. This study analyses the
demographical, physical and social structure of Tavsantepe which is one the oldest
settlements of Izmit using survey. Analysis of the questionnaires shows that the

neighbourhood of Tavsantepe is eager in terms of urban renewal.

Key Words: Urban, Urban Renewal, Kocaeli, Tavsantepe Fields, Urban Renewal Sample
Cases, Regulations
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GIRIS
Kent, insanlarin misterek ihtiyaglarmi karsilamak amaciyla bir araya geldikleri
yerlesim birimidir. Tiirkiye’de bir yerlesim yerinin kent olarak adlandirilabilmesi i¢in en az
5.000 niifusa sahip olmasi ve belirli is kollarinin bulunmasi gerekmektedir. Kentler

ekonomik, siyasal, sosyo-psikolojik ve teknolojik sebepler nedeniyle hizla biiylimektedir ve

bu biiylimeye kentlesme adi verilmektedir.

Biiyiiyen kentlerde afet riski, gecekondu ve kacak yapilagma, eskime ve fonksiyon
yitirme, rant beklentisi, su¢ merkezi haline gelme gibi nedenlerin goriilmeye baslamasiyla

kentsel doniisiim fikri ortaya ¢ikar.

Kentsel doniisiim fikri, ilk kez Fransa’da ortaya c¢ikti. Hausmann’in (1809-1891)
Paris Valiligi doneminde, kentin eskiyen boliimlerinin ortadan kaldirilarak, farkli amaglarla
yeni alanlar olusturuldu. Daha sonra bu fikir tim Avrupa’ya yayildi. 2. Diinya Savasi
sonrasinda yikilan Avrupa sehirlerini yeniden insa etmek i¢in bagvurulan yontemlerden
birisi yine kentsel doniisiim oldu. 1980’lerde baslayan ’kiiresellesme’ siirecinde ise
““Marka Kent’’ olabilmek adina bu projelere ¢cok daha fazla 6nem verildi. Bu konuda

diinyadan pek ¢ok 6rnek vermek miimkiindiir.

Kentsel doniisiimiin esas olarak, Kentsel Koruma, Kentsel Iyilestirme, Kentsel
Yenileme, Kentsel Ronesans, Kentsel Yeniden Canlandirma, Soylulastirma gibi yontemleri
bulunmaktadir. Kentsel donilistim sosyal bilimciler tarafindan neden-sonug iliskisi

icerisinde analiz edildiginden, siirekli bir elestiri konusudur.

Kentsel doniisiim uygulamalari Tiirkiye’de yeni goriilmeye baslandi. Buna ragmen,
yasal bir zemine oturtuldugundan g¢ok hizli ilerlemektedir. Tirkiye’nin 6zellikle biiytlik
kentlerinde bu uygulamalara ¢ok sik rastlanmaktadir. Bu konuda merkezi hiikiimet, TOKI,

belediyeler ve 6zel sirketlerin uyum icinde calistig1 gézlemlenmektedir.

Tiirkiye’ nin en biiyiik sanayi kentlerinden birisi olan Kocaeli de ozellikle 17
Agustos 1999 depreminden sonra yeniden insa edilmeye basladi. Bu kapsamda bir ¢ok eski

yerlesim alan1 yeni fonksiyonlariyla hayat buldu.



“Tiirkiye’de Kentsel Déniisiim: Kocaeli Orneginde Sosyo-Mekansal Bir Analiz’’
isimli bu c¢alisma 3 boliimden olusmaktadir. Birinci Boliimde Kent, Kentlesme, Kentsel
Doniistim konusunda kavramsal bir ¢ergeve cizilerek, kentsel doniisiimiin tarihgesinden ve
cesitli iilkelerin kentsel doniisiim projelerinden ornekler verilecektir. Ikinci Boliimde,
Tiirkiye’nin kentsel doniisimde kaydettigi yoldan, yasal mevzuattan, ilgili kurum ve
kuruluslardan bahsedilecek, 7 farkli bolgeden kentsel doniisiim oOrnekleri anlatilacaktir.
Ucgiincii boliimde Kocaeli hakkinda bilgiler verilecek, 17 Agustos 1999 depremi iizerinde

durulacak, uygulamaya konulan kentsel doniisiim projeleri incelenecektir.

Uciincii boliimiin son kisminda, Tavsantepe Mahallesi’nin sakinlerinin ve ilgili
kurumlarin Tavsantepe Mahallesi’nin kentsel doniisiimiine iliskin yaklasimlar1 analiz

edilecektir.

Arastirmanin Amaci ve Kapsami; Calisma Kocaeli’nin Izmit ilgesi Tavsantepe
Mahallesi’nde kentsel donilisiimiin yasam kalitesini ne yonde etkiledigi ve
gerceklesebilecek doniisiim uygulamalarina bakis acisini yapilan anket ¢alismasi sayesinde
anlamaya calismaktir. Arastirmanin ii¢ 6nemli vurgusu vardir; ilk olarak, mahallenin
demografik ozellikleri, sosyal kimligi, kentsel doniisiime bakis agisi analiz edilecektir.
Ikincisi, mahallenin mevcut fiziksel durumu incelenecektir. Uciinciisii, mahallelinin kentsel

doniisiim isteyip istemedigi ortaya konacaktir.

Arastirma YoOntemi; yiiz yiize gerceklestirilen anket ¢alismasi olarak belirlendi.
Calisma 9075 seg¢menli Tavsantepe Mahallesi’'nde gergeklestirildi. Kiregocaklari
Bolgesi’nde 2000, TOKI Bélgesi’nde 2000, mahallenin diger bolgelerinde 5075 se¢gmenin
ikamet ettigi varsayildi. En az 67 kisi ile gerceklestirilmesi gereken anket 83 kisinin
katilmi ile tamamlandi. Ornekleme Yontemi; tabakali rastlantisal ornekleme olarak
belirlendi. Anket calismalarinda sahada ¢aligmanin 6zelliginden dogan bazi 6lgme ve anket
hatalar1 olusabilmektedir. Anket hatalarindan dogan hatalar1 6nlemek amaciyla pre-testing
(6n anket) yoluna gidildi. Pre-testing sonuglarinin anlamlilik sunmasi sonucunda ankete

devam edildi. Ornekleme almacak bireyler asagidaki formiiller ile belirlendi.



Formiil 1: (Ornek Boyutu)

z2*p(1-p)
e2

2xp(1-p)
L+ oy )

X =

N = Kitle Boyutu

e = Hata Pay1 (0,10 kabul edilmistir)

z = Giliven Seviyesi (0,90 kabul edilmistir)
p = Yiizde Degeri (0,50 edilmistir)

Formiil 2: (Orneklem Segimi)

N
Nros= ( T/N)*n

Nr = t’ inci Tabakanin Birim Sayis1
Nrps = Tabakanm Orneklem Sayisi
N = Kitle Boyutu

n = Ornek Boyutu



BiRINCi BOLUM
KENT VE KENTSEL DONUSUME ILiSKIN KAVRAMSAL BiR
CERCEVE

1.1. KENT

Insan, hayatim siirdiirebilmek icin kendisine giivenli bir yasam alani arayan bir
varliktir. Bunun i¢in ilk insanlarin magara ve aga¢ kovuklarinda yasadiklarini bilmekteyiz
(Ozmenli, Giirsoy ve Demir, 2013: 40). Thtiyaclarin degisiklige ugramasi ve giinliik yasami
kolaylastiran icatlarin bulunmasiyla insanlar yavas yavas toplu yasamaya yoneldiler. Bunun
neticesinde Oncelikle kdy olarak adlandirdigimiz kiigiik toplu yerlesim alanlar1 olustu. Daha
sonra bu yerlesim alanlar1 biiyliyerek farkli islevlere sahip kent ya da sehir olarak

adlandirdigimiz yerlesim alanlarint meydana getirdi.

Bu yerlesim alanlar1 ilk olarak MO.6000 yillarinda goriildii, MO.4000 yillarinda
kendisini tam olarak hissettirdi. Tarimsal verimliligin diisiik olmasi1 ve uzun mesafeli
ulasim maliyetinin yiiksek olmasi nedeniyle bu kentlerin boyutlar1 kiiciik kaldi. Insanlar
tarimsal verimliligi arttirmak i¢in bir arada yasamayi, tarimsal araclar i¢in metalurjiyi

kullanmay1 6grenince hem tarimsal verimlilik artmaya bagladi hem de ulastirma teknolojisi

gelisti (Hatt ve Reiss, 2002:29).

Kentin ne oldugu konusunda konuyla ilgili bilim insanlar1 kendi alanlar ile ilgili
arastirmalarda bulunurlar. Bunun neticesinde her bilim dali ile ilgili olarak farkli kent

tanimlar1 ortaya ¢ikar.

Kentbilim Terimleri S6zliigli’nde kent icin genis bir tanim goriiliir. Buna gore kent;
"Stirekli toplumsal gelisme icinde bulunan ve toplumun, yerlesme, barinma, gidis gelis,
calisma, dinlenme, eglenme gibi gereksinimlerinin karsilandig1l, pek az kimsenin tarimsal
ugrasilarda bulundugu, koylere bakarak niifus yoniinden daha yogun olan ve kiiciik
komsuluk birimlerinden olusan yerlesme birimi" olarak tanimlanmaktadir (Keles, 1998:

75).



Bu tanimdan anlagilacag: iizere, kentin tanimi yapilirken niifusun ve ekonomik
faaliyetlerin, iki esas unsur olarak 6ne ¢ikarildigini sdyleyebiliriz. Buna gore bir yerin kent
olarak tanimlanabilmesi i¢in dncelikle bu alanda yogun bir niifusun bariniyor olmasi ve bu

niifusun da tarimin disinda ekonomik faaliyetlerle ugragsmasi gerekmektedir.
1.2. KENTLESME

Yerlesim alanlar1 zamanla cesitli donilisimlere ugrayabilmektedir. Bu degisim
yerlesim alaninin biiylimesine veya niifusun belirli alanlar1 terk etmesine sebep olabilir. Bu
bliylime siirecini “’Kentlesme’” kavrami ile ifade edebiliriz. Kentbilim Terimleri
Sozliigii’'nde kentlesme su sekilde tanimlanir: “’isleyimlesmeye (sanayilesmeye) ve iktisadi
gelismeye kosut olarak kent sayisinin artmasi ve kentlerin biiyiimesi sonucunu doguran,
toplumda artan oranda oOrglitlesmeye, uzmanlagsmaya ve insanlararasi iligskilerde kentlere

0zgl degisikliklere yol acan niifus birikim siireci’’(Keles, 1998: 80).

Kentlesmenin sebepleri, literatirde genellikle “’ekonomik’’, “’teknolojik’’,
“’siyasal’’ ve “’psikososyolojik’’ olmak tizere dort gruba ayrilarak ele alinmaktadir (Sahin,

2013: 73).
1.2.1. Ekonomik Etmenler

Kentlesmeyi hizlandiran unsurlarin basinda, tarimsal niifusun yerini terk ederek
kent merkezlerine baslattig1 go¢ hareketi gelmektedir. Bu gog¢ hareketi {i¢ temel etken

tizerinde degerlendirilmelidir.

Birincisi, tarimda makinelesme ile tarimsal iggiiciiniin kaybolmaya baslamasi, miras
yoluyla tarim alanlarinin kiiglilmesi gibi nedenlerle tarimsal niifusun yeterli gelire sahip
olamama tehlikesi ile kars1 karsiya kaldigi durumlarda, kentlere go¢ edilmektedir. Bu goc
hareketine sebep olan etmenler; itici ya da olumsuz go¢ etmenleri olarak adlandirilmaktadir

(Kogak ve Terzi, 2012: 168).

Ikincisi, kdyiinde barinamayan niifus, daha iyi bir gelire sahip olmak ve kentin is,

hizmet, egitim, saglik imkéanlarindan yararlanabilmek i¢in kent merkezlerine taginmaktadir.



Bu gb6¢ hareketine sebep olan etmenlere ise c¢ekici ya da olumlu gbo¢ etmenleri adi

verilmektedir (Giiresci, 2010: 78).

Ugiinciisii, kdyden kente go¢ imkéanlarmin kolaylasmasi ile ilgilidir. Teknolojinin ve
ulagim araglarin gelismesi ile uzun yolculuk siirelerinin kisalmasi, kalic1 go¢ hareketlerini
kolaylastirmaktadir. Kdyden kente ulasimi saglayan bu etmene iletici giic denmektedir

(Kapluhan, 2014: 427).
1.2.2. Teknolojik Etmenler

18. yiizyilda baglayan liretim araglarinin gelismesi siireci kentlesmeyi de etkiledi.
Bu tarihlere kadar diinya niifusunun biiyiik boliimii kirsalda yasarken, yasanan gelismelerin
neticesinde kirsaldan kente gogler artt1 veya kirsal yerlesimler birer kent halini aldi. Buhar
motorunun icadi, elektrigin kullanilmaya baslamasi, ulasimda hayvan veya insan giicii
yerine motorlu tasitlarin kullanilmasi, son donemde gordiigiimiiz elektronik ve dijital
makinelerin hayatimiza girmesi, internetin yayginlasmasi ve iletisim imkanlarinin gelismesi

kentlerin mekanda yayilimini kolaylastirdi (Birol, 2006: 7).
1.2.3. Siyasal Etmenler

Diinyada devletler arasinda yasanan gelismeler de kentlesme hareketlerini dogrudan
etkilemektir. Oyle ki 19. ve 20. yiizyillda meydana gelen biiyiik savaslar sonucunda bir ¢ok
insan yagsadig1 yerleri terk ederek, bagka {ilkelerin kentlerine siginmak zorunda kaldi

(Kahanec ve Zimmermann, 2009: 4).

21. yiizyilda ise gelismekte olan veya gelismemis iilkelerde yasanan i¢ savas ya da
teror faaliyetleri kentlesmeyi hizlandiran etmenlerden birisi oldu. Tirkiye’de de PKK
terorii, kOy bosaltmalar ve Ankara’nin bagkent ilan edilmesi gibi sebepler, niifusu

bliyliksehirlere go¢ etmeye zorlamaktadir.

Bagka bir neden, ulasim olanaklarinin kolaylasmasi ile devletler arasinda yapilan
anlagmalarla seyahat, yerlesme ve ticaret Ozgiirliiklerinin saglanmasidir. Tim bu

hareketlerin, iilkelerde kentlesmenin artmasina sebep oldugu sdylenebilir.



1.2.4. Sosyopsikolojik Etmenler

Kent yasami, barindirdigi imkanlardan dolayr kirsal yasamdan daha avantajli
goriilmektedir. Kirsalda yasayan insanlar, kentte yasayan insanlarin bu imkanlardan siirekli
faydalandigin1 diisiinerek, kentlilerin kendilerinden daha sansli oldugunu diisiliniir. Bu
diisiince, kirsal kesimde yasayanlari kente go¢ etmeye tesvik ederek, kentlesmeyi
hizlandirir. Boylece, koyli, kentli olarak toplumdaki sayginligint arttirdigini diigiiniir ve
kentli olmanin gururunu yasamaya baslar. Bu diisiince kente tagininca da devam etmekte ve
insanlar kendilerine uygun gelir diizeyindeki kisilerle ayni mahallelerde yasamak

istemektedirler. (Karakurt, 2006: 18).

Kentin bu ¢ekici 6zelliklerinin yaninda, kirsal niifusu kente iten bagka nedenler de
mevcuttur. Bunlardan birisi de lilkemizde eskiye nazaran etkisini kaybeden kan davalaridir.
Aile ve asiret catigmalar1 arasinda yasam kaygisi yasayan kisiler, bu korkuyu bertaraf

etmek icin biiylik sehirlere go¢ etmektedirler.

1.3. KENTSEL DONUSUM

Tiirkiye’de yeni bir kavram olarak kullanilmaya baslayan kentsel doniisiim igin
diinyada ve Tiirkiye’de farkli tanmimlar kullanilmaktadir. Kentsel doniisiimiin ne anlama
geldigini anlayabilmemiz Tiirk Dil Kurumu So6zliigii’ne bakmakta yarar vardir. TDK
dontisiimii su sekilde tanimlamaktadir: ’Oldugundan bagka bir bi¢ime girme, bagka bir

durum alma, sekil degistirme, tahavviil, inkilap, transformasyon’’.

Kentsel doniisiim kavramini incelerken -sel ekinin ne anlam igerdigini de
anlamamiz gerekmektedir. Bu ekler, olusturduklari kelimelerden sonra gelen kelimelere

sifat olurlar ve aitlik anlami olustururlar.

Bu iki ifadeyi inceledikten sonra kentsel doniisiimiin ne anlattigi konusunda az ¢ok
fikir yiirtitmek miimkiindiir. Kentsel doniisiimii kisaca; kente yakisir, kent yasamina uygun

olan alanlar yaratmak olarak tanimlayabiliriz.



Bagka bir tanimdan yararlanacak olursak kentsel doniisim: “’Kentsel sorunlarin
¢Oziimiinii saglayan ve degisime ugrayan bir bdlgenin ekonomik, fiziksel, sosyal ve
cevresel kosullarina kalict bir ¢6ziim saglamaya ¢alisan kapsamli bir vizyon ve

eylem’’(Turok, 2005: 25).

Bu politikalarin uygulandigi alanlar 6zellikle ’kentsel yoksunluk’’ kavrami ile ifade
edilen alanlardir. Kentsel yoksunluk: ’Kentin niteliksiz fiziki g¢evrelerinde yasayan ve
ekonomik anlamda zayif maddi kosullara sahip alt sinif gruplarinin, ait oldugu toplumun
faydalandiklar1 belli hizmet ve olanaklardan ayni oranlarda ve esit sekilde faydalanmasi,
belirli bir ol¢lide sosyal dislanmishk ve bunun ortaya c¢ikarmis oldugu sosyal

hosnutsuzluk’” halidir (Ozden, 2008: 40).

“’Kentsel Yoksunlugun’’ yani sira kentlerin biiylimesi ve gelismesi, kentte bazi
sorunlar meydana getirmektedir. Yerel yonetimlerin ve merkezi hiikiimetin tim ¢abalarina
ragmen, kent plansiz sekilde biiyiiyebilmektedir. Bu biiylime esnasinda kent i¢indeki bazi
yapilar eskidiginden, insan hayati i¢in bazi riskler tasiyabilmektedir. Yine kentin plansiz bir
sekilde biliylimesiyle kent insaninin rahat bicimde yasayabilecegi sosyal alanlara, yollara,
konutlara ihtiya¢ duyulmaktadir. Kente yogunlasan goc¢ beraberinde kagak yapilasmalar
ortaya ¢ikmaktadir. Bu kagak yapilagsmalar 1950’lerden 1980’lere kadar af yasalar ile legal
hale gelmistir.

Bir ¢ok sehir, kendisini tehdit eden fiziksel, ekonomik ve sosyal tahribata karst bir
kentsel gelisim planina sahiptir. Bu tahribati ilgilendiren alanlara iliskin planlar kentsel
doniistim plan1 ya da stratejisi olarak isimlendirilir. Planlar icerik bakimindan, cografi
alanin kullaniminda bir ¢ok bileseni goz 6niinde bulundurarak, fiziksel ¢evrenin gelisimini,
ekonomik canlilifin saglanmasini, sosyal Ozellikleri yiiksek, siirdiirtilebilir bir kent
yasamini hedefler. Ayn1 zamanda, tarihi kentlerin sahip oldugu kiiltiirel miras ve mimari
doku 6nemli bir biitlin halinde ortaya ¢ikarilabildigi takdirde, stirdiiriilebilir bir kent yagsami

hedefleyen plan i¢in 6nemli bir deger tasir (EIB, 2005:3).

Bu planlarin basarili bir sekilde ilerleyebilmesi i¢in gereken sartlar sunlardir (Nel-

Lo, 2010: 694):



1) Kamuya agik ve yesil alanlarin arttirilmasi: insanlar sehir yasaminda disarida
rahat vakit gegirebilecekleri, dinlenebilecekleri, eglenebilecekleri iicretsiz alanlara ihtiyag

duymaktadir. Sikismis kent yasaminda bu alanlarin genisletilmesi elzemdir.

2) Sagliksiz konut alanlarinin iyilestirilmesi veya yenilenmesi: Diinyada bir ¢ok
insan, sagliksiz barinma kosullar yiizinden hastalik tasimaktadir. Bu hastaliklar da biiyiik
Olciide bulasict olmaktadir. Hastaliklarin dnlenmesinde en dnemli 6nlemlerden birisi de

insanlara saglikli yasam alanlar1 sunmaktir.

3) Kamuya ait ortak kullaninin alanlarin ¢ogaltilmasi ve korunmasi: Kentler bir ¢ok
ortak miras1 igerisinde barindirir. ibadethaneler, meydanlar, tarihi yapilar ve kamu binalar:
bunlardan bazilaridir. Bir kentin sosyal canliligin1 kazanabilmesi i¢in bu gibi ortak alanlarin

korunmasi gerekir.

4) lletisim ve ulasim teknolojisinin ilerletilmesi: Giiniimiizde kentlerin en 6nemli
meselelerinden birisi ulasimdir. Metro, tramvay, vapur, otobiis gibi toplu ulagim araglari
sehrin trafik yiikiiniin biiyiik boliimiinii iistlenmektedir. Iyi bir kentsel doniisiim planinda
yol, kavsak, toplu ulasim planlamasi diizenli bir bi¢imde yapilmalidir. Yine giiniimiiziin en
onemli ihtiyaclarindan birisi de internettir. Bu kapsamda kentlerde iicretsiz internete ulagim

olanagi da planlarda yer almalidir.

5) Cevrenin ve enerji altyapisinin tam anlamiyla saglanmasi: Siirdiirtilebilir kent
icin dogaya ve ¢evreye zarar verilmemelidir. Bunun i¢in ¢evreye en duyarl ulagim araci
olan bisiklet yollarinin yapimi, ¢6p konteynirlarinin, elektrik ve telefon hatlarinin yer altina
alinmasi gibi bir takim caligmalar gerceklestirilmelidir. Ayrica elektrik enerjisinin
tiretiminde gilines ve riizgar gibi yenilenebilir enerji kaynaklarindan faydalanilmasi ve su

tilketiminde tasarrufa gidilmesi onerilir.

6) Sosyal hayatta cinsiyet esitliginin saglanmasi: Sehrin sosyal hayatinin en énemli
unsurlarindan birisi de kadinin kentin biitiin olanaklarindan faydalanabilmesidir. Bunun i¢in
iyl bir kentsel doniisiim ¢aligmasinda kadinlara yer verilmeli, uygulanabiliyorsa pozitif

ayrimcilik saglanmalidir.



7) Sosyal ve ekonomik farkliliklarla, bolgesel esitsizligin yok edilmesi: Ekonomik
ve sosyal projelerle bolgeler arasindaki esitsizligin en diisiik seviyeye indirilmesi

amagclanmalidir.

8) Giindelik hayat1 zorlastiran engellerin ortadan kaldirilmasi: Ozellikle kentin yaya
ve engelli ulagimini zorlastiran gereksiz dokular1 ortadan kaldirilmalidir. Boylece engelli ve

yaslilarin kent hayatina uyum saglamasi kolaylasacaktir.

1.4. KENTSEL DONUSUMUN TARIHCESI

Sanayi devriminin etkisiyle Avrupa kentlerindeki niifus yogunlugu giderek
artmaktadir. Bu niifus artisinin neticesinde kent sisteminin boyutlar1 da degisime

ugramaktadir (Kiigiikkalay, 1997: 52).

Kentsel donlisiim hareketi, sanayi devrimi Oncesinde sanatsal bir etkinlik olarak
goriiliir. Fransa Krali 14. Louis (1643-1715), Paris’teki Vendome Meydani’nin ¢ehresini
degistirmek icin Once binalarin cephelerine Fransiz goreneklerine gore giydirme islemi
uygulayip, bu alana kendi heykelini insa ettirdi. Daha sonra cephe giydirme islemleri kent
yonetimi tarafindan tek tip olarak Royale ve Rivoli Caddeleri’nde de uyguland: (Benevolo,

2006: 169).

Daha sonra, Haussmann’in Fransa’nin Paris kentine Vali olarak atanmasiyla
Avrupa’da biiyiik bir kentin yeniden insas1 bagladi. Niifusu 1.000.000’u asan Paris kentine
kanalizasyon, sebeke suyu agi, sehir aydinlatmasi, okullar, gezinti alanlar1 ve hastaneler

insa edildi (Lovecchio ve Wechleser, 2005: 1).

Iste Haussmann’in gergeklestigi tiim bu faaliyetler, yeninin yaninda kalan ¢okiintii
alanlarinin ortadan kaldirilarak yeniden insa edilmesi fikrini ortaya ¢ikardi. 1850 yilinda
cikarilan Halk Saglig1 Yasasi'nin 13. maddesi ve Senatonu’nun 1852 tarihli kararnamesi bu
yonde atilmasi gereken adimlar ifade ediyordu. Kentsel doniisiim kavraminin gergek

anlamda ortaya ¢ikis1 da tam da bu doneme denk gelmektedir (Benevolo, 2006: 176).

Ancak, Imparator, miilk sahipleri ve Basbakan Jules Ferry’nin (1875-1893)
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mubhalefeti, Vali Haussmann’in kentsel doniisiim faaliyetlerine girismesine engel oldu.
Kamulagtirilan alanlar eski sahiplerine iade edildi, kent tasarim1 sadece cephe iyilestirilmesi

ile sinirli kalmaya devam etti (Harvey, 2003:297).

Ilerleyen zamanda, 19. yiizyilin sonlarinda, kamusal alan ve 6zel alanin birbirinden
ayrilmaya baglamasiyla Haussmann’in fikirleri yeniden 6n plana ¢ikmaya basladi. Yollar
genisletildi, binalar yikildi. Bu da eski yapilarin cogunun yok olmasina sebep oldu. Iste tam
bu donemde italya’ni kisa bir siireligine de olsa baskentligini yapan Floransa’da Giuseppe
Poggi tarafindan hazirlanan planlar ¢ergevesinde kent yeniden insa siirecine girdi (Aydin,

2013: 43).

Bu caligmalarin sonucunda, Floransa’nin Piazza della Republica Meydani’nda
kentin sefaletten kurtulup yeniden hayat buldugu, bir yazitin iizerinde hala yazil
durmaktadir. Bu zamanda kentlerin surlarmin da yikilmaya baglamasi eski ile baglarin
koparildiginin bir kaniti olarak goriilebilir. Ancak, sanat tarihgilerinin de baskisiyla bazi
tarihi yapilar kent bellegi icin dnem arz ettiginden yikilmadi. Kent i¢in bir anit olarak

kalmaya devam ettiler (Benevolo, 2006: 184).

Tiim Avrupa’da oldugu gibi Londra da 19. yiizyil sonlarinda degisime ugramaya
bagladi. Londra’ nin niifusunda goriilen ytliksek artig, kentin yeniden insasini giindeme

getirdi (Davis, 1955: 435).

Londra’da kent alanlarinin kamu kontrolii altina girmesi fikri 6nem kazandi. Kiyilar
yenilendi, demiryollar1 insa edildi. Ucuz ev kiralayabilmek i¢in ¢okiintii mahallelerinin

ortadan kaldirilmasi projeleri ortaya ciktt (Benevolo, 2006: 186).

Ayrica, eski bolgelerde yasanan tahribat, buralarin yeni agik alanlara, idari binalara,
okullara, opera evlerine, istasyonlara ve kiiltiir merkezlerine olan ihtiyacimi arttirdi. Bazi
kentlerde biiylik ticaret alanlarinin insasi, banka ve sigorta sirketlerinin bu merkezlere

toplanmast bu kentlere olan go¢ dalgasini hizlandirdi ve modern kentin olusumuna katki

sagladi (Ozden, 2008: 51).

Bu akim zamanla Avrupa’nin diger kentlerini de etkilemeye bagladi. Modern
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planlama yapilirken geleneksel yapilardan faydalanildi. Anitlar yikildi, sokaklar
genisletildi, yapilar eskinin birer kopyasi olarak insa edildi. Bunun neticesinde, Avrupa’nin
kent mirasinda bir noksanlasma bagladi. Barselona ve Viyana gibi eski ve yeninin
ayristirildigr kentlerde bu duruma rastlanmadi ve bu sayede eski kentlerin ayakta kalmasi
saglandi. Daha sonralar1 cagdaslarinin “Hausmannlagsma’ admni verdigi bu yontem
maliyetli oldugundan ve uzun vadede karlilik gostereceginden, bu yontemi uygulayan

kentleri ekonomik bakimdan zora soktu ve siireci yavaslatti (Benevolo, 2006: 190).

Hausmannlasma disinda c¢esitli uluslarin farkli kentsel yenileme modellerine
giristiklerini de 19. yilizyilda gorebiliriz. Bunun 6rneklerinden bir tanesi Yunanistan’dir.
Osmanli Imparatorlugu hakimiyetinden ¢ikan Yunanistan’da Kral Otto (1815-1867)
baskent olarak Atina’yr secti ve bu kenti Yunan goreneklerine gore yeniden inga ettirdi

(Turan, 1999: 288).

20. ylizy1l baslarindan itibaren Avrupa'nin kent anlayisi biraz daha farklilagsmaya
basladi. Kent bir biitiin olarak ele alindi. Yasama, calisma, ruhsal ve fiziksel bakim, iletisim
post-liberal kentin islevleri arasinda yer aldi. Bu donemin kent yapisi, biitiin olanaklari
igerisinde bulunduran ve dinlence alanlarinin fazlalastirildig1 genis bir alan1 ifade ediyordu.
Bu kent sistemi igerisinde ulasim yollar1 da yavas yavas birbirinden ayrilmaya basladi

(Aktan, 2005 : 158).

2. Diinya Savasi sonrasinda bir ¢ok sehirde incelemeye deger bir ¢ok kent plan fikri
ortaya atildi. Kent merkezinde kalan alanlarin biiylik boliimiiniiniin temizlenmesi ve
yeniden insa edilmesi i¢in bilyiik cabalar sarfedildi. Ozellikle Amerikal1 turistlerin Avrupa
seyahatleri sirasinda bu kentlerden etkilendikleri ve kendi iilkelerinde de benzer kentler
yaratma isine giristikleri goriilmektedir. Gezi yerleri, meydanlar, avlular, piazzalar, park ve
bahceler, cesmeler sehir plancilarma ilham verdi. Avrupa'da kentlerin yapilanmasi

genellikle ulusal planlara bagli olarak gerceklesti (Blessing, 2006: 261).

1960’11 yillarda Avrupa' nin bir ¢ok kent merkezi koruma alani ilan edildi. Koruma
alani ilan edilen bu yerlerin rant1 ylikselince, daha once bu alanlarda yasayan kitleler kenar

mahallelere yonelmeye basladi. Bu asamadan sonra amag, yeni olusan fakat zamanla
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biiyiiyen bu alanlarin temizlenmesi ve buralarin yasanabilecek bir hale getirilmesi oldu.

Cesitli projelerle bu alanlar ve kent merkezi birlestirilmek istendi (Akkar, 2006: 31).

1970’11 yillarda ise cogu Avrupa iilkesinde, o donemin en biiylik kentsel meseleleri
olarak kabul géren konut acig1 ve diisiik kaliteli konutlar meselesinin ¢oziilmesi, kentlerin
ceperlere dogru kontrolsiizce yayilmasinin engellenmesi ve desantralizasyonun kontrol
altima alinmasi hedeflendi. Neticede iretilen konut cevreleri yiiksek yogunluklu,
modernizm etkisiyle sekillenen yapilardi ve kati bolgeleme (zoning) kurallarinin
uygulandig1 kentsel ¢evreler olustu, bunlarin sosyolojik hasarlar1 da kendini gdstermeye

basladi. Bu yiizden yeni kentlerin planlanmasia 1980’lerde ara verildi (Ozdemir, 2010: 2).

1980°lere gelindiginde diinya kiiresellesme kavramiyla tanisti. Kiiresellesme, Diinya
Kenti kavramini ortaya ¢ikardi ve kentlerin doniisiimiinde yeni bir donem basladi. Aslinda,
Diinya Kenti kavrami ilk kez Goethe (1749-1832) tarafindan, Paris ve Roma' nin 18.
yiizyildaki kiiltiirel zenginligini anlatmak i¢in kullanildi. Bu kavram zamanla cesitli kentler
icin kullanilmaya devam etse de Peter Hall’in 1966°da yayinladig1 “’Diinya Kentleri’” adli
kitabinda genigletildi. Hall’e gore Diinya Kenti demek, finans ve yonetimi de kapsayan
iktisadi faaliyetlerin ve dnemli egitim ve kiiltiirel etkinliklerin gergeklestigi, isbolimi ve

uzmanlagsmanim yogunlastigi yerlerdir (Oktem, 2010: 104).

Buna kargin, Sassen bu donemde Diinya Kenti kavrami yerine kiiresel kent
hipotezini gelistirdi. Bu hipoteze gore bir yerin kiiresel kent olarak ifade edilebilmesi i¢in,
uzmanlasmis bir hizmet sektoriine, finansal araglarin iiretimine, uluslararas1 yatirim, mal ve

finans piyasalarinin varligina bakilmasi gerekmektedir (Sassen, 2005: 28).

Friedmann ve Sassen’in formiile ettigi bu “’kiiresel kent’> kavrami sermayenin
kiireselligini, mekansal olarak orgiitlenisi ise hiyerarsik: diinya capinda, sermayenin kontrol
islevlerini ve iiretici hizmetlerini saglayan isgiiclinii barindiran kentler de bu hiyerarsiyi
yansitmaktaydi. Kiiresel kentler uluslar {istii bir diizeyde iiretici hizmetlerini saglamakta, en
uisttekiler, ikinci diizeyde yer alan ve bolgesel onem tasiyan kentler lizerinde bir giice

sahiptiler; bunlar da sadece yerel 6neme sahip kentler ile iligkiliydiler (Keyder, 2013: 28).

Tiim bu fikir akimlari, diinyada sehirlerin eski tarihi dokularini bir yana birakarak,
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yiiksek katli gokdelenlerin, finans ve aligveris merkezlerinin, rezidanslarin insasini arttirdi
ve sehirler bir metamorfoza ugrayarak yeni bir siliiet kazandi. Bu ¢alismalarin, kentsel
donilistimiin  bugilinkii anlamini  kazanmasinda en bilyiik etkenlerden birisi oldugu
sOylenebilir. Kiiresellesme ile kentler arasindaki iliski ve bu iliskiden kaynaklanan
ekonomik ve fiziksel doniisiim iizerindeki vurguyla bir dizi konu 6n plana ¢ikti. Prestij
projeleri ile mega projeler ¢okiintii alanlarindan farkli olarak kent merkezleri lehine
gelistirildi. Kaliplasmis ve basmakalip peyzaj c¢alismalar1 kent merkezlerindeki yeni
aligveris merkezlerinin ve doniistiiriilmiis alanlarin tipik bir 6rnegini olusturdu (Tallon,

2010: 92).

1990’larda, kentsel mekanlara olan algida degisiklikler bas gosterdi, kentler yeniden
iyimser bir yaklagimla degerlendirilmeye baslandi. Bu pozitif yaklasim 6zelikle de Bati
Avrupa’da goriildii. Ulusal, bolgesel, yerel dlgekte hiikiimetler, kentlerin hem Avrupa hem
de kiiresel sistemdeki ekonomik, teknolojik ve sosyal giligler tarafindan ortaya cikan
gelismelere nasil uyum saglayacagr ve bu degisimlere karst gosterecekleri tepkileri

degerlendirmeye basladilar (Atkinson, 2010: 51).

Asagidaki tabloda, 1950’11 yillardan itibaren her 10 senede bir kez kentsel doniisiim
yonteminin degistigi goriilmektedir. Bu donemlerde, temel strateji ve yonelislerin, temel
aktor ve finansman sahiplerinin, eylemin alansal boyutunun, projenin ekonomik odak
noktasinin, sosyal igeriginin, fiziksel ~durumunun birbirinden farkli oldugu
gozlemlenmektedir. Kentsel doniisiim calismalar1 ile 1950’lerde 2. Diinya Savasi’nin
izlerinin silinmeye ¢alisildig, 1960’larda biiyliyen kentlere yeni mekanlar yaratilmak
istendigi, 1970’lerde eskiyen sehir alanlarinin yenilenmeye basladigi, 1980’lerde ve

1990’1arda kiiresellesmenin etkisi altinda yeni bir kent dokusu hedeflendigi s6ylenebilir.
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Tablo 1: Kentsel Doniisiimiin Evrimi

Didnem 1950°ker 1960°1ar 1970 ker 1980°ker 1990 lar
peditia tiri Yeniden Inga | Yeniden Yenileme Yeniden yeniden
Etme canlandirma Gelistirme iretim
Temel Sehirlerin 1950 lerin Yenileme ve Birgok lemel | Politika ve
Strate)i ve kishne anlayignin seml projelerinde | geligim ve uvgulamalarda
yinlenig alanlarimn devam etmesi, | voZunlagma, wveniden daha etrafly
genellikle banlivlerin yakin gevre geligim yaklagimlara
mastir plana buyumesi, peligimlerinde proeleri, yonelig,
dayal darak sagaklanmalar, | devam donanma butinlegmis
weniden ingas | ilk proveleri, efitime daha
v esenleglirme sehir dig fazla ¢mem
peniglemesi, gabalan provjeleri
banliyislerin
bliytime si
Temel Merkexi ve | Kamuo ve owel | Ozel sekiwrin | el Sekire | Oraklhklann
aktirker ve werel sekbir arasnda | artan maln wve | wve uzman | hakimived
Finansman hoknume Lieel denge verel birimlere
Sahipleri se ki sagflamaya yimel mlerde Hinem
seligimeileri vimelig desantralizasyon verilme siart
ve an
muiteah hi ther ortakliklar
Eylemin Yerel ve mevei | BEylemlerde Once bolgesel ve | 1980 Stratejik
Alansal duzeyin bl ge sl yerel baglarinda perspekifin,ye
Boyutu vurgulanigi duzeyin ortava | dizey,sonra M Vi niden  sunumu
gikig yerel duzeyin | olgekieardin | b gesel
one ¢ kgt dan werel | evlemlerin
olge ke peligimi
wodunlagma
Ekonomik Ay miklarda | 1950%erin Kamunun Secici kamu | Kamu iz
odak el sektor | devaminda zorunlu fomlan e | sektor Ve
yalrimai, el sekworon | kayvnaklan ve | ol gomully fonlar
genelde  kamu | artan dnemi tzel yatrimlarda | sekisrin arasingda
sekiorn artiglar hakimivet giderek  artan
walirmlari denge
Soeyal Icerik | Konul v | Sosyal Toplumsal emli | Segici deviet | Topumun
yagam kegullann ve | evlemler ve arlan | destegi  ile | rolunin dnem
standartarinin | refahin yetkiler Iesplumun kazanmasi
ivileglirilmesi geliglirilmesi kendi  igini
kendi
BOTITE S
Fiziksel Ig  bidlgelerin | Meveut Kohne  gehirsel | Yerine 1980 lerden
durum v vakin | alanlann, 19507 | alanlann  vavgin | gecme ve | dahn mutevazi
gevregeligimle | lerin olarak veni geligim | koruma
rinin ekrar | ivilegtirilmesi venilenmesi bemel
tnem projelerinin
kazanma si hazrlanmas

Kaynak: Demirkiran, 2008:14
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1.5. KENTSEL DONUSUMUN NEDENLERI
1.5.1. Afet Riski

Kentler cografi ve jeofiziksel yapilarina gore dogal afet riski tasirlar. Bayirlara
kurulan yapilar heyelan, dere yatagindaki ve c¢evresindeki yapilar sel, fay hatti tizerindeki
yapilar ise deprem riski ile karsi karsiyadir. Bu yapilarin insan hayati igin tehlike
olusturmamast i¢in yikilmas: veya cografyaya uygun olarak yeniden insa edilmesi
gerekmektedir. Oyle ki Tiirkiye’de kentsel doniisiim yasasi bu gerekceye dayandirilarak

olusturulmustur.

Afetin tanim1 su sekilde yapilabilir: “Birgok kurum ve kurulusun koordineli bir
bicimde gorev almasmi gerektiren ve insan haklar1 i¢in fiziksel, ekonomik ve sosyal
kayiplar meydana getiren, normal yagami ve insan aktivitelerini durdurarak veya kesintiye
ugratarak toplumlar1 veya insan topluluklarini etkileyen dogal, teknolojik ve insan kdkenli

olaylara denilmektedir” (Erkal ve Degerliyurt. 2009: 149).
Afetleri, dogal ve dogal olmayan afetler olmak {izere siniflandirabiliriz.

Olusumlari1 doga olaylarina dayanan afetlere dogal afet denilmektedir. Dogal afetler
jeolojik ve meteorolojik olmak iizere iki gruba ayrilir. Jeolojik kokenli afetler, yer
kabugunun hareketleriyle meydana gelir. Deprem jeolojik kokenli dogal afetin en iyi
orneklerinden birisi olarak gosterilebilir. Meteorolojik kokenli, afetler atmosferde meydana
gelen olaylara bagl olarak gerceklesen afetlerdir. Meteorolojik kokenli afetlerde, afetin
yikim etkisini, meteorolojik olay kadar, olayin meydana geldigi arazinin yapisi da
etkilemektedir. Meteorolojik afetin en iyi Ornegi sel olarak gosterilebilir (Yavas, 2005:

280).

Afetler, dogal yollardan meydana gelebilecegi gibi insanlarin birbirleriyle olan
iliskilerinden de kaynaklanabilir. Teknoloji, endiistrilesme, ulasim araglarinin gelismesi,
istenmeyen gelismelere neden olabilmektedir. Bu sekilde meydana gelen afetlere dogal

olmayan afetler denmektedir. Savaslar, kirlilikler ve bulasici hastaliklar insan kaynakli
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afetlere 6rnek gosterilebilir (Geray, 1977: 96).

Dogal afetler, insanlarin yasamini olumsuz yonde etkilemektedir. Bu tip olaylar
niifus yogunlugunun fazla oldugu sehir merkezlerinde gerceklestigi zaman giinliik yasamda
bliyiik aksaklilara yol agabilmektedir. Sehir merkezlerinde dogal afet riski altindaki
alanlarin dontistiiriilmesi, sehrin dogal afetler karsisindaki kirillganligin1 azaltmak adina
yapilmaktadir. Doniistiiriilen alanlar tagidig: afet riskine gore aynmi veya farkli isleve sahip

olabilmektedir.

Cagdas afet yonetimi ve dogal afetlerle miicadele, her seyden dnce dogada var olan
tehditlerin iyi kavranmas1 ve bu riskleri minimuma indirmek i¢in ¢esitli yol ve yontemlerin
kullanilmasini gerektiren bir planlama siirecidir. Bu siire¢ igerisinde toplumun biitiin

kesimlerine gérev ve sorumluluklar diismektedir (Oztiirk, 2003: 45).
1.5.2. Gecekondu Sorunu ve Kacak Yapilasma

Kentlerin yerlesim tarihlerini inceledigimizde, genellikle yoksul ve toplum
tarafindan dislanan insanlarin olusturdugu mahallelerin varligim1 goriiriiz. Sanayi Oncesi
kentinde bu tip mahalleler sehir iginde istenmediginden, surlarin disinda insa edilirdi.

(Sjoberg, 2002: 54).

Daha sonra sanayi devrimi ve modern kentin ortaya ¢ikmasiyla kentlere baslayan
yogun gd¢ nedeniyle, kentler barinma ve konut sorunu ile karsi karsiya kaldilar. Bu
sorunun ¢Ozliimil ise genellikle kamu arazilerinin iizerine gelisiglizel sekilde insa edilen
yapilarda bulundu. Bu tarz konutlar hem maliyetsiz hem de konut sorununu ¢ozdiigiinden
hizla yayilmaya basladi ve sanayi kentinde kent ¢esitli bolgelere ayrildi; yerlesim bolgeleri,
niifus bolgeler, kiiltiir bolgeleri, hammadde bdlgeleri, sanayi bolgeleri, hizmet bolgeleri

(Ozgaglar, 2003: 6).

Ingilizce’de “’slum’’, Tiirk¢e’de ‘’gecekondu’” olarak tanimlanan bu yapilasmaya
her iilkede farkli bir isim verilmektedir. Meksika’da ’jakale’’, Panama’da ‘’rancho’’,
Brezilya’da ‘“’macambo’’, Arjantin’de “’fevela’’, Tunus’ta ‘’gourbeville’’, Cezayir’de

“casbah’’, Fas’ta “’bidonville’’, Hindistan’da “’bustee’” adi verilen yerlesimler,
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“’gecekondu’’ kavramina karsilik gelmektedir (Keles, 2008: 567).

Tiirkiye’de 775 Sayilt Gecekondu Kanununda bu kavram su sekilde tanimlanmistir:
“Imar ve yap1 kanunlarina aykir1 olarak, bagkalarina ait arsa veya araziler iizerinde ve

sahibinin rizasi olmaksizin yapilmis yap1’’.

Gayri resmi olmayr “’kagak’ kavrami ile de tanimlayabiliriz. Kagak derken,
konutlarin mevcut mevzuata uygun olmadigina atif yapilir. Fakat, bu kavramin yelpazesi

daha da genistir (Keyder, 2013: 171).

Bu konuda {izerinde uzlasilan genel hatlar sunlardir; kendiliginden olusma,
kullanicinin kendisi tarafindan insa edilme, diizensiz olma, ruhsatsiz ve kural dis1 yapilma,
plansiz olma, diizenlemeye ugramamis olma, kuliibe yada baraka tarzi olma, gegici goriilme

ve gayriresmi olma (Erman, 2010: 228).

Devletler, baskalar1 tarafindan isgal edilen bu arazilerin iyeligini tekrar

saglayabilmek adina bu alanlarda bir takim projeler gelistirebilmektedir.
1.5.3 Eskime ve Fonksiyon Yitirme

Gilinlimiizde kent, canli bir organizma haline geldi. Gelisme ve bozulmanin dengeli
olmadig bir kenti saglikli saymak miimkiin degildir. Kentteki ¢okiintii alanlar1 kentin diger
alanlaria hizli bir bicimde yayilabilmekte veya mekanin kendisi bu héle gelebilmektedir.
Gilintimiiz kentlerinin bir cogu bu sikintilar1 yasamaktadir. Bunun 6nlemek i¢in de sehirlerin
kendini yenileyebilmesi gerekmektedir. Bu yenilenme planli bir bicimde yapilirsa fayda

getirebilir (Mausner, 2006: 199).

Sehirdeki yoksul yerlesimlerin yaninda, sehrin dokusunda bir eskime de meydana
gelebilir. Bu eskimeyi “’kohnelesme’’ olarak ifade edebiliriz. KShnelesme tek bir binay1
kapsamamaktadir. Biiylik bir bolgeyi veya alani1 tanimlamaktadir. Bu alanin da bir takim
Ozelliklere sahip olmas1 gerekir. Bir bolgenin kdhne olarak ifade edilebilmesi i¢in aranan

iki sart standartlarin altinda ve gelisiminin durmus olmasidir (Twichell, 2006: 27).

Sehrin zamanla islevini yitiren ve eskiyen yapilarinda da ozellikle diigtik gelirli
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insanlarin yasadiklart goriiliir. Gilinlimiiz sehirciliginde bu tip yapilarin varligindan
genellikle rahatsiz olunur. Bu alanlar altyapi, ulasim, sosyal yasam alani olanaklarindan
oldukca yoksundur. Bu alanlara hizmet gétiirmek devlet i¢in ek bir kiilfet olusturdugundan,

toptan bir sekilde yeniden doniisiimii daha uygun goriilmektedir.

Sehirler ne kadar biiyiirlerse biiyiisiinler, i¢lerinde daima tarihi bir miras barindirir.
Bu yapilarin zamanla sehrin tanitimina, kent bellegine, marka degerine katki sunmasi i¢in
restore edilmesi gerekir. Bu tarz projelerin gelistirilmesi, bu tarz alanlarin yeniden cazibe

merkezi haline gelmesi sonucuna varir.
1.5.4.Rant

Toprak alanlarinin kullanimin1 diizenlemek, topragi gerektigi sekilde kullanmak
genellikle ¢ikar catismalart sebebiyle sekteye ugramaktadir. Topragin tarimin yaninda,
sanayilesme, kuruluslara yer bulma, kentlesme, yeni yerlesim yerleri agma, yol insas1 gibi
cesitli hedefler i¢in de kullanilmasi, farkli sinif ve kesimleri topragi ele gegirmede rekabete
sokar. Kentlerin biiylimesi, yeni yerlesim alanlari kurma zorunlulugu, kentsel topraklarin
kolayca spekiilasyon konusu yapilabilmesi 6zellikle tarim ve gecekondu arazilerinin kentsel

doniisiim alanlarina ilave edilmesiyle sonuglanmaktadir (Keles, 2009: 193).

Iktisat biliminde topragin geliri karsilig1 olarak goriilen rant; {iretim faktorlerinden
biri olan doganin, ekonomik gelirden aldig1 pay, kira ya da getirim anlaminda
kullanilmaktadir. Giinliik hayattaki anlamiyla rant1, gayrimenkul degerinde meydana gelen

ve emege dayanmayan artis olarak tanimlayabiliriz (Okmen ve Yurtsever, 2010: 59).

Kentsel ranti ise kentte yasamaktan kaynaklanan veya sehir ekonomisinin

olusturdugu gelirin tamami olarak tanimlayabiliriz (Saragoglu, Cakar ve Cakir, 2015: 85).

Sehirler niifus, ekonomi, altyapi, ulasim ve sosyal yasam agisindan belirli bir
seviyeye ulastiklarinda, sehrin bir marka degerine sahip olabilmesi i¢in baski gruplar
harekete gecebilir. Sehrin belirli bir estetige ve mimariye sahip olmasi fikri ortaya ¢ikar. Bu
fikirle sehir dokusuna yakigsmayan, mimari ve estetik degere sahip olmayan yapilarin

ortadan kaldirilmasi, yerlerine ayn1 veya farkli isleve sahip yapilar insa edilmesi s6z konusu
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olur. Yerel yonetimler bolgeyi 6zel yatirimcilara gekici gosterebilmek icin kaynaklarinin
onemli bir kismini1 bu alanlara aktararak, gelir ve istthdam oranina katkida bulunabilirler.
Bu alanlar ¢esitli baski gruplarinin veya o bolgedeki arazi sahiplerinin istegine gore

sekillenebilir (Coskun ve Koyuncu, 2013: 369).

Kentsel doniisiim temel hedeflerinden biri, 6zel sektoriin yeni yapilan veya
yenilenen konutlara satis amaciyla yatirim yapmasidir. Bu siire¢ alan iginde ekonomik
olarak gii¢lii olan kesimin gii¢siiz olan kesimi yerinden etmesi ile sonug¢lanabilmektedir.
Ayrica siire¢ icerisinde, projenin giderlerini finanse edebilmek icin arsa fiyatlarindan rant

saglanabilir (Hague, 2010: 98).
1.5.5. Su¢ Merkezi Haline Gelme

Gilinlimiizde, bilimsel arastirmalar genellikle sehirlerin yoksul mahalleleri lizerinde
yogunlagsmaktadir. Bu arastirmalarda kentsel yoksullugun 1970’11 yillara oranla daha kotii
bir duruma geldigi goriilmektedir. Bu alanlar, sehirde oldukca fazla yer kaplamaktadir.
Ozetlemek gerekirse, sehir bu alanlar yiiziinden baskalasim gecirmeye baslamaktadir.

(Krivo ve Peterson, 1996: 619).

Bugiin tiim toplumlar, 6zellikle de metropol alanlarda yasayanlar giinliik hayatta her
an bir tehlike ile karsilasabilir. Metropol alanlarda, sucu isleyenlerin merkezinin genellikle
kentin yoksul alanlarinda barindig1 sdylenebilir. Bu alanlarda genellikle yiiksek oranda
magduriyet, issizlik, yerinden edilme, yerel yonetimlerin baskis1 ve yasam niteliginin yok

oldugu goriilebilir (Raphael ve Sills, 2007: 516).

Kentlerde yasanan hirsizligin biiytik boliimiiniin yoksul mahallelerde ikamet edenler

tarafindan gercgeklestirildigi diisiiniilmektedir (Grabosky, 1995: 3).

Ayni sekilde, uyusturucu kullanimi ve ticareti bu alanlarda oldukg¢a fazladir

(Mcllwaine ve Moser, 2004: 50).

Bu suglara bulagan kisiler ayn1 zamanda bir araya gelerek, bir meslek dayanigmasi

ortaya koyup, kendilerini en giivende hissedebilecekleri bu bolgeleri, birer su¢ merkezi
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haline getirmektedirler. Boylece yoksulluk alani, polisin ve normal vatandasin sorunlu bir

bolgesi haline gelmis olur (Jankowski, 2003: 197).

Yerel yonetimler ve merkezi yonetim ise 1slah1 miimkiin olmayan bu alanlari,
topyekiin ortadan kaldirarak, yeni bir islevle topluma kazandirmayi, ayni zamanda sugu

ortadan kaldirmay1 planlamaktadir.

1.6. KENTSEL DONUSUMUN HEDEFLERI

Kentsel doniisiimiin hedefleri fiziksel, ekonomik ve sosyal agidan degerlendirilebilir

(Catalbas, 2011: 14).
1.6.1. Kentsel Doniisiimiin Fiziksel Hedefleri

Kentsel dontisiimiin fiziksel hedefleri genel olarak, dogal afet riski tasiyan konut ve
diger alanlarin doniistiiriilmesi, kacak yapi alanlarinin doniistiiriilmesi, gecekondu ve
sagliksiz yasam alanlarinin doniistiiriilmesi, kentin merkezinde kalan calisma alanlarinin
doniistiiriilmesi (fabrika alanlar1 gibi), kentin icerisinde kalan kentin niteligi ile uyusmayan
alanlarin doniistiiriilmesi, tarihi ve koruma altina alinan alanlarin doniistimiidiir (Bayraktar,

2013: 100).

Ote yandan, kentsel doniisiimiin fiziksel —hedeflerinin  uygulanmasinda
cografyacilara da 6nemli bir rol diigmektedir. Bu planlama siirecinde cografyacilar, kent
arazisinin kullanilma sekillerinin tasviri ve siniflandirilmasi tekniklerinin gelistirilmesi,
kent alanlarinin, niifus saymmi bolgeleri gibi belirli amaglarlarla sinirlandirilmasi, temel
istthdam kavramini uygulamasi, hava fotograflari ile sehrin yeniden degerlendirilmesi
konusunda bir yorum getirmesi, gelecekteki arazi diizenlemesi i¢in tahminler yiiriitiilmesi

konusunda ¢aligsmalar yapmaktadir (Nash, 2006: 247).

Gilinimiizde okullar, karayollari, bolgeleme, apartmanlar, evler, sanayi ve aligveris
merkezlerinin konumlar1 giinlimiizde insanlarin ihtiyaglarina goére sekillenmektedir.

Insanlarin mimarlar, biitce ve program konusunda almis oldugu kararlar, meydana gelecek
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eser hakkinda bir fikir ortaya ¢ikarir. Ortaya ¢ikacak eser, hedeflendigi 6zelliginden ¢ok
daha farkli bir misyona kavusabilir (Taylor, 2006: 271).

Bu agiklamalardan yola ¢ikilarak kentsel doniisiimiin fiziksel hedeflerini asagidaki

sekilde siralamak miimkiindiir:

- Gecekondu ve kagak yapilagma ile miicadele,

- Kentlerin altyap1 sorununu ¢6zmek,

- Nifusun kentin belirli bir alaninda birikmesini engellemek ve yogunluk
dengelemesini saglamak,

- Kent i¢i ulagimi diizenlemek,

- Kentin dogal afetlere kars1 kirllganligin1 azaltmak,

- Arazi kullanim1 verimli hale getirmek,

- Kentin fiziksel yenilenmesini saglamak,

- Kente estetik kazandirmak,

- Kamusal alanlar yaratmak.
1.6.2. Kentsel Doniisiimiin Ekonomik Hedefleri

Kentsel doniisiimiin ekonomik agidan ii¢ amaci vardir. Bu amaglardan ilki sehirdeki
yoksulluk yuvalarinin temizlenmesidir. ikincisi, kent merkezi ile kentin diger kesimleri
arasmdaki ekonomik canliligi saglamak igin buralarin yenilenmesidir. Ugiinciisii, kentin

yerel yonetimlerinin maddi olanaklarini arttirmaktir (Keles, 2008: 446).

Ote yandan, ekonominin kentsel doniisiim {izerindeki etkisiuzun zamandir
tartisilmaktadir. Bu hususta iki temel noktaya deginmek gerekir. Bunlardan birincisi,
modern ekonominin gelistirdigi tahlil araglar1 genis bir uygulama alanina sahiptir ve kentsel
doniisiim meselesi, bu araglarm kullanilabildigi alanlardan yalniz birisidir. Ikincisi,
alternatif ekonomi programlari ve degisik faktorlerin birbirlerine olan bagimliliklar1 ve
buna iliskin maliyete, fiyata, kaynaklarin kullanilisina ne ¢esit bir etkide bulundugunu ifade

etmeye calisir (Leven, 2006: 211).

Bu agiklamalardan yola cikilarak kentsel doniisiimiin ekonomik hedeflerini
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asagidaki sekilde siralamak mimkiindiir:

Kentin bolgeler arasindaki dengesizligini gidermek,

Is hayatmin kolaylastirmak,

Yeni is olanaklarinin sunulabilecegi ortamlar yaratmak,
Kentsel rant1 arttirmak,

Yerel yonetimlerin mali imkanlarini arttirmak,

Kentteki yoksulluk merkezlerini yok etmek.

1.6.3. Kentsel Doniisiimiin Sosyal Hedefleri

Bagarili bir kentsel doniisiim projesi i¢in bazi tavsiyelerde bulunulmaktadir. Bu

tavsiyeler genellikle kentsel doniisiim projeleri yapilirken toplumun goriislerinin dikkate

alinmasi, sosyolojik 0Ozelliklerin g6z oniinde bulundurulmasi ve alanin kent yasami

acisindan problem teskil etmesidir (Gans, 2006: 124).

Bu agiklamadan yola ¢ikilarak kentsel doniisiimiin sosyal hedeflerini asagidaki

sekilde siralamak miimkiindiir:

Kentsel politikalarin sekillenmesinde sivil toplum orgiitlerini planlama siirecine
dahil etmek,

Kentin ¢okiintii alan iiretmesine engellemek,

Kohnelesen alanlardaki toplumsal bozulmay1 engellemek,

Mabhalleler arasindaki sosyal farkliliklarin en diisiik seviyeye indirmek,

Kentin yerel yonetimler tarafindan dengeli hizmet almasini saglamak,

Giivenilir olmayan ve sagliksiz yasam alanlarinin ortadan kaldirilarak, yerlerine
giivenli ve saglikli yerlesim yerleri olusturmak,

Gettolagmay1 onlemek,

Kentte yasayan insanlarin kentlilik bilincine sahip olmasini saglamaktir.
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1.7. KENTSEL DONUSUMUN SONUCLARINA VE KENTTE TOPRAGIN
KULLANIMINA YONELTILEN ELESTIRILER

Gilinlimiizde, kentsel doniisiim projeleri kamulastirma veya 6zellestirme yapilarak
karsimiza cikabilmektedir. Devletin kamulastirma islemleri sirasinda bolgede yasayan
insanlarin zorla evlerinden ¢ikariltildig1 veya miilklerine el konuldugu goriilmektedir. Yine
mekan i¢in Ozellestirme karari alindigi zaman kamuya acgik bu bdlgeler, toplumun
tamaminin kullanimina kapatilabilmektedir. Ayrica, kentsel doniisiim kapsaminda, kentin
bir boliimii, beynelminel bilgi birikimine sahip yonetici ve profesyonellerin ihtiyaglarina
gore gelistirilmektedir. Kentin geri kalan boliimleri ise ekonomik sistem igerisinde daha
¢cok dislanan bir hal almaktadir. Bunun sonucunda toplum giin gegtik¢ce birbirinden
ayrilmakta ve bir araya gelme olasiligi azalan bir mekanin olusmasina sebep
olabilmektedir. Kent i¢cindeki toplumun birbirinden uzaklasiyor olmasi, kentin avantajlarina
ulasma konusunda bir sorun olugturmaktadir. Ust gelir gruplari, kentin sundugu avantajlar:
satin alma giicline sahip olan, kentin sekillenmesinde s6z sahibi bir kesimi olusturur.
Yoksullar ise, kentin sekillenmesinde s6z sahibi olamayan, kentin avantajlarini
kullanamayan, kentsel donilisiimiin bedelini evlerini, ¢aligma alanlarini, sosyal
giivencelerini yitirerek ddeyen ve toplumdan diglanan bir konuma gelmektedir (Sadri,

2013: 2).

Kentsel doniislime yoneltilen elestirilerden bir digeri de yerinden edilmedir.
Amerika’nin Chicago kentinde gergeklesen kentsel doniisiim caligmalar1 kapsaminda
temizleme, yerinden ¢ikartma, tahliye ve yeniden yerlestirme politikalar ile bir ¢ok fakir

aile yerinden edilerken yasadig1 dram hala anlatilmaktadir. (Meltzer, 2006:42).

Kentlerin kapitalizmin merkezi konumuna gelmeleriyle 1960’11 ve 1970’1i yillarda
kente yoneltilen elestiriler artmaya baslamistir. Bu elestiriler dogrudan kentsel doniisiime
yonelik degildir. Fakat, sehrin doniigiimiinii ilgilendirdiginden incelenmesi gerekmektedir.
Castells’in  “’Kolektif Tiiketim’’, Lefebvre’nin “’Kentsel Devrim’’, Pahl’in “’Kent
Yoneticileri”” kavramlar1 ve Harvey’in sermayenin birikim silirecinde kentsel yapili

¢evrenin rolii incelemesi bu yondeki 6nemli ¢caligmalardir (Pinarcioglu, Kanbak ve Siriner,
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2010: 90).

Castells’e gore emegin yeniden tiretilebilmesi i¢in tiikketim yapilmast gerekmektedir.
Gelismis tilkelerde kentler, sadece liretim mekani olmaktan ¢ikarak kolektif tiiketimin de
gerceklestigi alanlar haline gelmektedir. Evler, okullar, ulasim hizmetleri ve bos zaman

faaliyetleri kolektif tiiketimin gerceklestigi yerlerdir.

Sanayiden, kent kaynakli kapitalist liretime gecisi Lefebvre ’kentsel devrim’’
olarak adlandirmaktadir. “’Kentsel Devrim’’ sermayenin krizlerini ¢6zen bir mekanizmadir.
Fakat, doyum noktasina ulagtiginda kentsel niifusun merkezden dagilmasina sebep olmakta
ve bu da yeniden iiretimi sinirlandirmaktadir. Ayrica, bu konuda kiiltiir {izerinde bir
kamusal catismanin 6n plana ¢iktig1 tarihsel donemlere isaret edilebilir. Tarihin belirli
dénemlerinde kiiltiir, biling dis1 ve kendiliginden olusmaktadir. Yasanir bir sey olmaktan

cikarak, kamusal planda tartigilacak bir kavrama doniismektedir (Yasin, 2013: 80).

Harvey, kapitalist bir sistemde {iretimin yapilabilmesi i¢in tiikketimin ve yatirimlarin
stirekliligi lizerinde durur. Kentler, kapitalist sistemde bu islevleri goren mekanlardir.
Harvey’in asil deginmek istedigi konu kent igerisindeki bu dongiiden ¢ok, dongiiyii devam
ettiren siniflarin kendileri ve birbirleriyle olan iligkileridir. Kapitalist sistemde kent i¢indeki
unsurlarin siif bilincinde olmalar1 gereklidir. Kentsel dontisiim tiirlerini inceledigimizde,
karsimiza ¢ikan kavramin yapilarin ve topragin kullanim omrii oldugunu goriiyoruz.
Harvey’e gore topragin ve yapilarin kullanim 6mrii, toplumun ihtiyacglari ve zorunluluklari,
bireysel farkliliklar, yasam bi¢imindeki aligkanliklar ve benzerliklere baglidir. Harvey, tiim
bu kavramlardan olusan biitline "Yasam Destek Sistemi" adini1 vermektedir (Harvey, 2013:

149).

Yine Harvey, kentte pek az seyin metalastirmadan kagabildigi, hipermodernitenin
hizlandirilmis dolasim kosullarinda metalastirilamayacak kadar, bir tiiketim nesnesine
getirilemeyecek kadar her seye baskin ¢ikabilecek kadar biiyiik ve kapsayici bir sey
olmadigini ifade ederek, dev mimari projeleri, sehirleri veya kentsel alanlarin tiimiiniin

piyasa nesneleri olarak sunuldugunu ileri siirer (Bartu, 2013: 47).

25



Pahl, devleti ve yoneticilerini kentin olusumunda merkeze alir. Ona gore kent
aragtirmalarinin temel O6znesi, kent yoneticileridir. Kentin kaynaklari, bu yoneticilerin
tercihlerine birakilir. Bu kaynaklarin, bu yoneticilerin kendi hedef ve degerlerine gore
kullanilacag1 varsayilir. Yerel yoneticilerin kent hizmetlerini adaletli bir bigimde yerine
getiremedigi durumlarda toplumun bir kesimi Otekilestirilir. Ayrica, heterojen bir niifus
yapisina sahip kentlerde, genellikle birbirinden ayri diisen toplumsal gruplarin ve
kiltlirlerin bir arada yasadig goriilmektedir. Niifusun biiylik boltimii disaridan geldiginden,
yeni gelen niifus ile kentin yerlileri arasinda bir ¢atisma ortaya ¢ikabilir (Oncii, 2013: 117).
Bugiin Tirkiye’nin yerli halk: ile Suriye’den, Irak’tan, Afganistan’dan, Bulgaristan’dan

gelenler arasinda boyle bir sorun oldugunu sdylemek yanlis olmayacaktir.

1.8. KENTSEL DONUSUMUN YONTEMLERI
1.8.1. Kentsel Koruma (Urban Preservation-Urban Conservation)

Kentsel korumanin, temel 6gelerinden birisi kentin mirasidir. Kentin mirasinin ne
oldugu konusunda ¢esitli bilim alanlar1 arasinda tartismalar siiregelmistir. Kentsel miras
denildiginde, genellikle “’anit’” niteligi tasiyan yapilar akla gelmektedir. Bunlara 6rnek
olarak sehirdeki kuleleri, tapinaklari, surlari, sehrin yonetsel binalarim1 gosterebiliriz

(Steinberg, 1996: 463).

Kentsel koruma yontemini, 6zgilin olarak koruma (preservation) ve smurl sekilde

koruma (conservation) olmak iizere ikiye ayirabiliriz.

Ozgiin olarak koruma (preservation), kentin isleyisinden ¢ok kentin eski dokusunu

korumaya odaklanan siirectir (Bransford ve Krause, 1997: 7).

Sl sekilde koruma (conservation), bolgeye ekonomik ve sosyal bir canlilik
kazandirilmas1 amaciyla kiiltiirel ve tarihi mirasin sehir planlama siirecine dahil edilmesidir

(Beng,2006: 16).

Kentsel koruma projeleri sayesinde, anit niteligi tasiyan eserler gelecek kusaklara

saglam sekilde aktarilabilir. Bu sebeple, giiniimiizde proje yliriitiiclilerin kentsel koruma
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projelerine 6nem vermesi gerekir.
1.8.2.Kentsel Iyilestirme (Urban Rehabilitation)

Eski yerlesim yerleri kiiltiirel degerlere, farkli inanglara ve sekiiler binalara, karigik
sehir yapisina, insan yogunlugu fazla olan sokak ve kamu alanlarina, geleneksel ticari
faaliyetlere, yiiksek diizeyde sosyal etkilesime sahiptir. Son elli yildan bu yana, eski
sehirler, kentin yerlilerinin buray1 terk etmeleri ve yerlerine farkli alanlardan gelen niifusun
etkisiyle fiziksel ve sosyal ciiriimeye terk edilmektedir. Kentsel lyilestirme, bu ciiriiyen
yapinin yeniden eski haline dondiirtilmesidir. Kentsel iyilestirme bir ¢ok iilkede huzur ve
asayisin saglanmasina da yardim eder ve asagidaki maddelerle siraladigi {lizere ii¢ temel

hedefi bulunur (Bigio ve Licciardi, 2010: 2):

- Kiiltiirel mirasin ortadan kalkmasini engellemek
- Bolgeye ekonomik bir canlilik saglamak

- Yerlesik niifusun temel ihtiyaglarinin karsilanmasinda hassasiyet gézetmektir.

Kentsel iyilestirme projelerini kentsel koruma projeleri ile benzesmektedir. Kentsel
iyilestirme projeleri, kentsel koruma projelerine ek olarak bolgedeki insanlarin maddi
kazan¢ saglamasini hedefler. Diger bir anlamda bélgenin turizm potansiyelini 6n plana
cikarir. Ayrica, biiyiik bir restorasyon ve yatirim gerektirmediginden maddi yonden diger

yontemlere oranla daha avantajhdir.

1.8.3. Kentsel Yenileme (Renewal) ya da Kentsel Yeniden Olusum-Yeniden

Hayat Verme (Regeneration)

Kentsel doniisiimiin en sik olarak goriilen uygulamasi “’Kentsel Yenileme”’
kavrammi su sekilde tamimlayabiliriz: “’Zaman siireci igerisinde eskiyen, kohneyen,
yipranan, sagliksiz/yasadis1 gelisen ya da potansiyel arsa degeri iist yap1 degerinin {izerinde
seyrederek degerlendirilmeyi bekleyen ve yaygin bir yoksunlugun hiikiim stirdiigii kent
dokusunun, altyapisinin sosyal ve ekonomik programlar ile olusturulup beslendigi bir
stratejik yaklasim ig¢inde, giiniin sosyo-ekonomik ve fiziksel sartlarina uygun olarak

degistirilmesi, yeniden canlandirilmast ve bazen de yeniden iiretilmesi eylemi’’
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(Ozden,2008: 270).

Bu tanima baktigimizda kentsel yenilemenin, kentsel doniisiimiin diger uygulama
yontemlerini de i¢ine alan kapsamli bir kavram oldugunu gérmekteyiz. Bu yiizden kentsel
doniisiim kavrami ve kentsel yenileme kavramlar1 birbirine karigsmaktadir. Ancak, kentsel
yenileme kavrami, mekanin bir plana bagl kalarak toptan sekilde baska bir isleve sahip

olmasi stirecidir.

Diinya literatiirinde 2000’li yillardan sonra bu kapsamli doniisim ‘’Kentsel
Yeniden Olusum’, “’Yeniden Hayat Verme’’ gibi isimlerle anildi. Tanimin igerik
degismesinin nedeni diinyada siirdiiriilebilirlik kavraminin yayilmaya baslamasi olarak
goriilebilir. Bu kapsamda “’Kentsel Yeniden Olusum’’ kavramini su sekilde ifade edilir:
“’Mekanin, ekonomik, fiziki, ¢evre ve sosyal durumu gbéz Oniine alinarak, kentin
problemlerini ¢ozme ve gelisimine yonelik olarak gelistirilen ¢6ziim ve eylem planimnin

ortaya ¢ikarilmasi siirecidir’’(Roberts, 2000: 17).

Bu tanimdan sonra Roberts “’Yeniden Hayat Verme’’ siirecinin ilkelerini

siralamigtir (Roberts, 2000: 19):

- Sehrin durumunun detayh bir bi¢imde analizi yapilmalidir.

- Hedeflenen canlandirmanin, kentin fiziki, ekonomik, sosyal ve cevre kosullarina
uygun olmasi gerekir.

- Siire¢ kapsamli olarak ele alinmali ve problemlerin ¢oziimii dengeli bir bicimde
gerceklesmelidir.

- Coziimler siirdiiriilebilir kalkinma ¢ercevesi igerisinde gerceklesmelidir.

- Coziim ilkelerinin, imkanlar dahilinde ac¢ik ve belirli sekilde kurulabilmesi
gerekmektedir.

- Kaynaklar en 1yi sekilde degerlendirilmeli, c¢evrenin etkisi géz Oniinde
bulundurulmalidir.

- Kentin planlanmasi siirecinde igbirligi ve konsensiis saglanmalidir.

- Kurallar basartya amachh tanimlanmali, i¢ ve disg etkilerin kente etkileri

gozetlenmelidir.
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- Baslangigta konulan kurallarin ihtiyaglara goére esnetilebilecegi {izerinde
durulmalidir.

- Coziimler gesitli faktorlerin etkisi gozetilerek gelistirilmelidir.

Kentsel yenileme projeleri uzun siireli ve maliyetli projelerdir. Bu tip projeler
genellikle genis alanlarda gergeklesir ve sonuglandiginda mekanin kullanim amaci
degisime ugrar. Giinlin kosullarina uygun hale getirmeyi hedeflediginden caligsmalar

sirasinda esneklikler goriilebilir. Bu da bu tip projelerin daha sik tercih edilme sebebidir.
1.8.4. Kentsel Ronesans (Urban Renaissance)

Kentsel Ronesans, kentin ¢evresel, ekonomik, ve sosyal hedeflerine ulasmasi igin
odaklanilan bir siireci kapsar. Bu siirecte ilk olarak, sehrin orta vadedeki vizyonu belirlenir.
Ikinci olarak, kent yasamimi olumsuz etkileyen meseleler oratadan kaldirilir. Ugiincii
olarak, kent gruplar1 arasinda sehrin yeni diizenin birlikte yiiriitiilmesi i¢in ortak goriis
saglanir. Son olarak, kentin siirekliligi i¢in ortak bir denetim mekanizmasi olusturulur

(OECD, 2002: 21).

Bu siireglerin tamamlanmasina “’Kentsel Ronesans’’ denilebilir. Kentsel Ronesans,
yaratict ve yenilik¢i politikalar ile ekonomik gelisim, sosyal biitiinliik ve kentin yasam
kesintisinin gdzetilmesi sonucunda olusur. Kentsel Ronesans’a sahip bir sehir su kriterlere

sahip olmalidir (OECD, 2002: 28):

- Sehrin vizyonu genis katiliml1 bir konsensiis ile belirlenir,

- Cevre kosullar1 gbz Oniinde bulundurularak, sehrin kent merkezi ve gelisen
alanlarini icerisine alan bir gelisim rehberi olusturulur.

- Siirdiiriilebilir bir gelisim saglanabilmesi i¢in, sehrin ekonomisini, ¢evresini, sosyal
yapisini tehdit eden unsurlarin ortadan kaldirilmasina yonelik seffaf analizler
yapilir,

- Sehrin olanaklar1 kesfedilir, bu olanaklar en iyi sekilde degerlendirilir,

- Issizlik, yogun niifus, diizensiz kentlesmeye kars: tedbirler alinir, siirdiiriilebilir bir

sehrin kurulmasini engelleyen ekonomik faaliyetler engellenir,
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- Sehrin tiim kesimleri sehirle ilgili alinan kararlara katilir,

- Ulusal politikalarin kent tizerindeki etkisi iyi analiz edilir,

- Bolgesel ve ulusal yonetimin yetkileri agik sekilde belirlenir ve kaynak dagilimi1 bu
yetkilere gore dagitilir,

- Sivil toplum ve gelismis sehirlerin fikirlerine 6nem verilir,

- Siirdiiriilebilir bir yonetim anlayist goriiliir.

Kentsel Ronesans, kentin uzun vadeli stratejik plani olarak goriilebilir. Bu tip

projelere ’yonetisimsel’’ bir siirece benzetilebilir.
1.8.5. Kentsel Yeniden Canlandirma (Urban Revitalization)

Sehir hayatinda kiiltiirel faaliyetlerin 6nemi biiyiiktiir. Bu faaliyetler sehrin imajini
tazeler, turizmi tesvik eder, ekonomik gelismeyi destekler. Bugiin bir ¢ok sehirde,
miizelerin, konser alanlarinin, sanat merkezlerinin insa edilmesi siireci sehrin gelisimi ve
kentsel yeniden canlandirmanin saglanmasi konusunda Onemlidir. Clinkd, kiiltiirel
faaliyetler sehrin ekonomik canliliginin siirmesinde etkilidir. Ayrica, bu faaliyetler turistler
icin birer ¢cekim alani olmakla beraber kent icinde yasayanlarin bu kentte yasiyor olmalari

agisinda da 6nemli bir etkendir (Grodach ve Sideris, 2007: 349).

Yeniden canlandirma, mahallenin fiziksel, sosyal ve ticari 0Ozelliklerinin
tyilestirilmesini, ikamet edenlerin, 6zel sektoriin veya kamu idarelerinin cabalarinin
gelecege yonelik planlamalarini amaglamaktadir. Fiziksel 6zellikler, konut stoku ve sokak
dokusunu, ticari 6zellikler toplumun giinliik hayatina katki sunacak is ve hizmet alanlarini,
sosyal ozellikler ise is giicii talebini ve su¢ oranmin azalmasim ifade eder (Ozden, 2008:

167).

Kentsel Yeniden Canlandirmanin ii¢ yontemi bulunmaktadir. Bunlardan birincisi,
kentin ekonomisini turizme katalize edilmesi hedefinde olan “’Girisimci’’ stratejidir.
Ikincisi, kent ekonomisini yeni yerlesim alanlari insa edilmesi ve buralarda yeni bir sehir
smifi yaratilmasini hedefleyen “*Yaratict Smif> stratejisidir. Uglinciisii, sehrin toplumsal

yonde ilerlemesi icin sanata ve yerel kiiltiire &nem veren “’ilerlemeci’’ stratejidir (Grodach
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ve Sideris, 2007: 353).

Kentsel Yeniden Canlandirma, kentsel doniisiimiin ekonomik odakli yontemidir. Bu
sebeple bir alanin ekonomik canliliginin arttirilmast hedeflenirken, bu baska alanlarin
ekonomik canliligin1 zayiflatacaksa basarili bir doniisiimden bahsedilemez. Bu yiizden bu

tip projeler uygulanirken toplumun biitiin kesimleri ile istisare edilmelidir.
1.8.6. Soylulastirma (Gentrification)

Kentsel donilisimiin yontemleri arasinda en ¢ok elestiri alan yoOntem

soylulastirmadir.

Gentrification (soylulastirma), kent merkezindeki fiziksel ve sosyal bozukluga
ugrayan konut alanlarinin yenilenmesi sonucunda, bu alanda sosyal smifin ve miilkiyet
degisiminin ortaya ¢ikmasi olayidir. Bu siiregte konutlar, yavas yavas el degistirerek dar
gelirlilerden yiiksek gelirlilerin iyeliklerine gegmeye baslar. Soylulagtirma (Gentrification)
genellikle kent merkezindeki eski yapilarin oldugu alanlarda meydana gelen bir gelismedir.
Fakat, kirsalda yapilan ¢ekici konut projeleri kapsaminda kent merkezi disinda da meydana

gelmesinin 6rnekleri mevcuttur (Ergilin, 2006: 15).

Kent hayatinda bunun tam tersi bir siirecte meydana gelmektedir. Yiiksek
gelirlilerin Onceden yasamakta oldugu alanlarin, bu kesimler tarafindan terk edilmesi
sonucunda bu konutlara daha diisiik gelir diizeyine sahip insanlar yerlegsmeye baglar. Bu yer
degistirme olayma ’siiziilme’’ (filtering) ad1 verilmektedir (Jones, Leishman ve Watkins,

2004: 270).

Soylulastirma, yoksul insanlar1 yerinden etme durumuyla karsilastirdigindan ve bu
insanlarin yasama alanlar1 da smirli oldugundan dikkat edilmesi gereken bir konudur.
Unutulmamalidir ki basarili bir kentsel doniisiim projesi sadece belirli bir ziimreyi degil,

toplumun tiim kesimlerini dikkate aldig1 zaman basarili sayilabilir.
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1.9. ULKELERIN KENTSEL DONUSUM PROJELERINDEN ORNEKLER
1.9.1. Hirosima Danbara Kenti Kentsel Doniisiim Projesi (Japonya)

Hirosima’ya 6 Agustos 1945’te atilan diinyanin ilk atom bombas1 binlerce kisinin
Olimiine ve 13 kilometrekarelik bir alanin yerle bir olmasina sebep oldu (Harwell, 1987:

428).

Bu yaray1 sarmak i¢in gelistirilen Hirosima Kentsel Doniisiim Projesi ile diinyanin
en giizel ve endiistriyel olarak iiretici sehrinin yaratilmasi hedeflendi. 1973 yilinda
onaylanan proje, 1983’te basladi ve 1995’te tamamlandi. Danbara Projesi kapsaminda
yesil alanlari, nehirleri ve kiiltiirii ile diinya barist i¢in 6rnek bir yerlesim yeri olusturuldu.
Projenin yiiksek maliyetli olmas1 dikkat c¢ekicidir. Projenin finansmani, yerel
yonetimlerden, Hirosima sehrinden ve diger 6zel kaynaklardan karsilandi. Projede Japon

halkinin goriisleri de dikkate alinarak hazirlandi. (The World Habitat Awards, 1989: 132).
1.9.2. Trafalgar Meydam Kentsel Doniisiim Projesi (Ingiltere)

Trafalgar Savas1 anisina 1818 yilinda yapilmasi kararlastirilan Trafalgar Meydani,
tarihte de giiniimiizde de Londra’nin en hareketli alanlarindan birisi olarak goze

carpmaktadir. (City of Westminster, 2003: 13).

Trafalgar Meydani’nin etrafindaki trafik yogunlugu, meydanin yayalar tarafindan
kullanimim zorlastirtyordu. Ayrica, bu yogunluk turistlerin alana olan ilgisini azaltiyordu.
Bu sebeple, meydanin daha aktif sekilde kullanilabilmesi i¢in bir kentsel donilisim projesi

hazirlanmasi fikri ortaya ¢ikt1 (Bergholtz, 2014: 29).

Trafalgar meydanindaki ara¢ yogunlugunun azaltilmasini ve meydanin sosyal
amacl aktivitelerde daha fazla kullanilmasini amaglayan Trafalgar Meydani1 Projesi i¢in
yarigma diizenlendi. Proje 1996’da basladi, kamu ve 6zel sektor ile sivil toplum orgiitlerinin
isbirligi ile yiiriitiildii. Bugiin Londra’ya giden turistlerin ugrak yerlerinden olan bu

meydanda, ¢esitli organizasyonlar diizenlenmektedir (Sisman ve Kibaroglu, 2009: 5).
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1.9.3. Postdam Meydam Kentsel Doniisiim Projesi (Almanya)

Berlin’in merkezinde yer alan Postdam Meydani, 2. Diinya Savasi sonrasinda
Almanya’nin ikiye boliinmesi sonucu Bati Almanya ve Dogu Almanya arasinda sinir oldu.
Dogu Almanya’dan, Bati Almanya’ya kagislari dnlemek i¢in 1961°de Berlin Duvar1 adi
verilen bir yapinin insasina baglandi (Martins, 2009: 134).

Berlin Duvart' nin yikilmasi ile yeniden ortaya ¢ikan meydan i¢in Postdam Meydani
Kentsel Tasarim Yarismasi agildi ve ¢ok amagh bir kent merkezi kurulmasi hedeflendi.
Projede Ozel sektoriin agirligl fazla olsa da sivil toplum orgiitlerinin de goriisii alindi.
Projenin uygulanmasinda, devlet dentleyici bir rol iistlendi. Projeye kiiresel ¢apta biiyiik
sirketlerin 6nem gdstermesi dikkat ¢ekicidir. Cesitli fonksiyonlarin bir arada yer aldigi bu
alana uygulanan projenin amaci, Berlin’i eski hareketli giinlerine dondiirmekti. 340.000
metrekare ingaat alaninin 68.000 metrekarelik tabana yayilmis boliimiinde 16 adet yap1 yer
almaktadir. Bunlarin % 50’si biiro, % 20’si konut ve % 30’u aligveris, eglence ve kiiltiirel

aktivite alanidir (Derman, 2002: 9).
1.9.4. La Defense Kentsel Doniisiim Projesi (Fransa)

La Defense, Neulily kopriisii uzantisinda, eski banliyd merkezlerinde Courbevoie
ile Puteaux arasinda kalan 130 hektarlik bir alandir ve iiniversite kenti goriilen Nanterre’ye
kadar ilerlemektedir. La Defense bolgesinde kentsel doniistimiiniin saglanmasi i¢in {i¢ ilke

belirlendi (Sisman ve Kibaroglu, 2009: 5):

- Gokdelenlerin yayginlastirmasi,
- Geleneksel yol dokusunun farklilastirilmast,

- Yaya ve otomobil trafiginin yeniden diizenlenmesi.

Proje kapsaminda bir ¢ok kiiresel sirket bolgeye yonetim merkezi insa etti. Projenin
finansmaninin biiyiik boliimii devlet tarafindan karsilandi. Proje ile alanin sadece ekonomik
aktivitelerle sinirli kalmasin1 6nlemek, Paris’in eski kent dokusuyla yeni merkezi arasinda

bir bag kurulmas1 hedeflendi (Fijalkow, 2010: 14).
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1.9.5. Guangzhou Pearl Nehri Kentsel Doniisiim Projesi (Cin)

Diinyada kentlesme hiz1 en yiiksek yerlerden birisi olan Guangzou kenti Pearl Nehri
deltasinin merkezinde yer alir ve igerisinde bir ¢ok endiistri kurulusunu barindirir. Bu
endiistri kuruluslarinin gevresel etkileri ¢esitli kesimler tarafindan tepki gérmekteydi (Guo

ve Liu, 2012: 60).

Bu elestiriler sonrasinda dikkate alinarak hazirlanan projede tarim alanlari, kdoyler,
tarthi bolgeler ve adalarin olusturulmasi fikri ortaya ¢ikti. Projede, siirdiiriilebilir kent
onerisi baskin oldu, Guangzhou kentinin kiiltiirel birikimi ve tarihsel zenginligi 6n plana
cikarildi. Proje, kamu kesiminin onderliginde gerceklestirildi. Alan, turizm merkezleri,
tarim bolgeleri, kiiltiirel ve tarihi mekanlar1 baglayan yesil arteller, ulasimi kolaylastiran
metro, otobiis, feribot ve fabrika alanlarindan olusturuldu (Hugentobler ve Liitolf, 2006:

15).

1.9.6. Solidere (Beyrut Tarihi Kent Merkezi) Kentsel Doniisiim Projesi)
(Liibnan)

Uzun yillar siiren savaslardan sonra Beyrut’un biiyilk hasar gormesi sonrasinda,
1994 yilinda Beyrut’un eski tarihi ve kiiltlirel canlili§in1 yeniden kazanmas i¢in ¢alismalar
yapilmaya baslandi. Projenin basarili olabilmesi igin 6zel kesimin ortak oldugu SOLIDERE
adinda anonim bir girket kuruldu. Projenin basariya ulasabilmesi i¢in sosyal yapinin
degismesi ve projenin basarili olabilmesi i¢in, savas sonrasinda ortaya ¢ikan dinsel
farkliliga dayali yapinin biitiinlestirilmesi 6ngoriildii. 191 hektarlik alanda uygulanan proje
1994-2004 yillar1 ile 2005-2020 yillarin1 kapsayan iki asamadan olusmaktadir. Bu
kapsamda, kent merkezinin dogusu ile batisinin biribirine baglanmasi, merkezin, ticaretin
yaninda sosyal ve kiiltlirel organizasyonlarin Beyrutlular1 alana ¢ekmesi ve birlikteligin
saglanmas1 hedeflendi. Projenin ilk asamasi 2005 yilinda tamamlandi (SOLIDERE, 2009:
16).

Solidere Kentsel Doniisiim Projesi’nin yeni liman bdlgesi ile tarihi kenti birbirine

baglamasi1 sonucunda, Beyrut énemli bir finans merkezi haline gelerek, eski giinlerine
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kavustu (Catalbag, 2011: 29).
1.9.7. Rio Kenti Gecekondu Saghklastirma Program (Brezilya)

Brezilya’nin en biiyiik ikinci kenti Rio de Janerio 5.900.000 niifusu barindirir.
Niifusun iicte birinin “’favelas’” adi verilen, sagliksiz yagam alanlarinda yasadigi tahmin
edilmektedir. Bu alanlarin ¢ogu sehrin en degerli yerlerine kuruludur. Bu yasam kosullari
cesitli sosyal sorunlar1 da beraberinde getirmektedir. Bu olumsuzluklar da bélgenin hem
sosyal hem de fiziksel olarak sagliklastirilmasi ihtiyacin1 dogurdu (Sisman ve Kibaroglu,

2009: 7).

Projenin hedefi, konutlarin sagliklastirilmasi, sosyal sorunlarin ¢dziilmesi, egitim ve
is imkanlarinin artirtlmasi, halkin orgiitlenmesinin saglanmasi, bdylece yasam kosullariin

diizeltilmesidir. (Brandao, 2006: 47).

Fakat, ilgingtir ki konut yapimi projeye dahil edilmedi. Bunun yerine kendi evini
yapana yardim yontemi benimsenmdi. Proje, kamu ve yerel halkin isbirligi ile isledi.
Finansmani, Inter Amerikan Bankasi ve yerel yonetimler tarafindan karsilandi. Projenin ilk
etab1 1994-1998 yillar arasinda gergeklestirildi, 300.000.000 dolar harcandi, 62 yerlesim
bolgesi yenilendi, 250.000 niifusun yasam kosullar iyilestirildi. Projenin ikinci etab1 1998-
2005 yillart arasinda gergeklestirildi, yine 300.000.000 dolar harcand1 ve 106 yerlesim
bolgesi yenilendi, 350.000 niifusun yasam kosullar1 1iyilestirildi. Projenin 3. etab1
tamamlandiginda, 1.000.000 kisinin yasam kosullarinin iyilesecegi ve toplamda yaklasik
1.000.000.000 dolarlik yatirnm gerceklesecegi diisiiniilmektedir (Catalbas, 2011: 31).
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IKINCi BOLUM

TURKIYE’ DE KENTLESME VE KENTSEL DONUSUM

2.1. TARIHCE

16. yiizyila kadar Osmanli kentinin olusumunu inceledigimizde, sehirlerin Asya ile
Avrupa karisimi bir sentezden meydana geldigini goriiriiz. Osmanli imparatorlugu’nun
hemen hemen biitiin eserleri Tiirk, Islam ve Bizans mimarisinin etkisi altindadir. Fakat bu
etki kendisini Osmanli kentinin sehir yapisinda hissettirmez. Sehir yapisinda daha ¢ok Tiirk
kiiltiir yapisinin etkilerinin oldugunu goriiriiz. Klasik bir Osmanli sehrinin Selguklu
kentlerinin dogrudan bir uzantisi oldugunu sdylemek yanlis olmayacaktir. Devletin
kurulusundan, Istanbul’un fethine kadar olan dénem, Osmanl kiiltiiriiniin yerlesme
siirecidir. Bu donemde kurumlar ve yonetim sekilleri Selguklu Devleti’nin mirasini
tasimaktadir. Istanbul’un fethinden sonra gegen 50 yillik siire sonunda, Osmanli kentleri
Selguklu kentlerinin yoriingesinden ¢ikarak kendilerine 6zgii yeni bir kimlik kazandilar. Bu
siirecin sonunda Osmanli kenti, tek bir merkezde toplanan yapilardan olugmak yerine,
mescid, cami, okul, tekke, kiitiiphane, hamam gibi yapilar etrafinda toplandi, kendi kendini
idare eden bolgeler mahalle olarak karsimiza ¢ikmaya basladi. Ortaya ¢ikan mahalleler
genellikle cami, kale ve carsi etrafinda sekillendi. Bu gelismelerin tiimii, Osmanli kentinin
klasik Ortadogu kenti anlayisimi terk edemedigi varsayimimi destekleyebilir. Yine bu
konuda Osmanli kentinde cami insasina ayr1 bir parantez agmak gerekir. Camiler, bir
toplanma alan1 olmasindan dolayr muntazam sekilde ve merkezi bir konuma insa edilirdi

(Ustiindag, 2005: 155).

Hassa Mimarlar Teskilati, Osmanli Devleti’nde toplumsal amagli imar
hizmetlerinde devletten beklenen imar islerini ve saray Orgiitiine bagli bina, kale, askeri

yapilar, yollar ve kopriilerin yapimi ve binalarin bakim-onarim islerini yiiriitiirdii. Bunlar
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devlet insaat1 sayilir ve bunlarin insa masraflari devlet hazinesinden karsilanirdi. Diger
devlet gorevlileri ile siradan vatandaglarin girisimleriyle yapilan sosyal ve genellikle dini
igerikli yapilarin insasi, bakim ve onarim isleri ise Hassa Mimarlar Teskilat1 disindaki basta
Vakif Mimarlar1 olmak tizere diger serbest ve saraydaki diger mimarlar tarafindan
yiritilirdii. Bu teskilatin basinda olan merkezde mimarbasi veya tagrada mimar kent
hayatin1 tehdit edebilecek yapilarin yikimina karar verebilme yetkisine sahipti. Bu yetkiler
kentsel doniisiimiin Osmanli kent hayatinda varliginin bir isareti olarak gosterilebilir (Tas,

2003: 205).

Osmanli kent yapisinda 17. ve 18. yy. da herhangi bir degisiklik olmadi. 19.
yiizyilda ulasim olanaklarinin gelismesi Osmanh kentinin degisimine sebep oldu. Kentlere
istasyon, antrepo ve oteller insa edilmeye baslandi. Bu yapilar, bedestenlerin islevlerini
azaltarak, banka ve is hanlarima 6nem kazandirdi. Sehrin yonetiminin askerlerden alinip,
sivillere verilmesi ile kent merkezinde yeni devlet binalar1 kuruldu. Tiim bu yenilikler halki
liiks tliketime dogru itmeye baslatti, kent liiks tiikketim diikkanlar1 ve eglence mekanlari ile
tanisti. Lonca diizeni ¢okmesine ragmen kiigiik degisimlerle ayakta kalmaya ¢aligt1. Tiim bu
degisimler eski kenti tam olarak ortadan kaldirmadi. Istanbul’un Galata ve Direklerarasi
semtleri buna 6rnek gosterilebilir. Ulasim olanaklarinin gelismesiyle yerlesim alanlarinda
da bir degisim goriildii. Istanbul’un zenginleri kentin iginden ¢ikip, kdsk ve yalilara
tasinmaya basladilar. Yeni yerlesim alanlarinda sasirtict bicimde din ve etnisiteye gore
ayrim goriilmemektedir. Kentin niifusu bu donemde artis gostermeye basladi. Bu goc
dalgasi, gecekondu bi¢imi yerlesimlere benzer yasam alanlari olusturdu. Kentin ulagim
bicimi degismeye basladi, araba, vapur ve tramvay kullanilmaya baslandi. Gelisen ingaat
teknolojisi kentlerin yap1 malzemeleri de degistirdi. Istanbul’da siirekli yangin ¢ikmasi
nedeniyle ahsap yapilardan c¢ok kagir yapilar tercih edilir oldu. Yeni konut alanlarina

dinlence alani olarak parklar insa edilmeye baslandi (Tekeli, 2011: 244).

Tiim bu degisimler, kentin vakif yonetiminin sehrin altyapisinin gelistirilmesinde
yetersiz kalmasina yol agti. Bat1 etkisine giren Osmanli Devleti, 1855 yilinda Galata’y1
icine alan Altinc1 Belediye Dairesi’ni kurmak zorunda kaldi. Bu idare Paris Belediyesi

ornek alinarak gerceklesti. Boylece Osmanli belediye idaresi ile tanisti ve bu uygulama 1.
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Mesrutiyet ile tiim yurda yayildi. Gelir kaynaklarinin yetersizligi nedeniyle bu belediyeler
altyapt hizmetlerinin gerceklestirilmesinde basarili olamadilar. Bu hizmetler, genellikle

imtiyazli olarak yabanci sirketlere verilmeye baslandi (Elma, 2007: 170).

llerleyen siirecte, Cumhuriyetin ilk yillarinda baskentin Ankara’ya tasinmasi
sonrasinda, 1928 yilinda yapilan Ankara’nin yeniden planlanmasi yarigsmasint Hans Jansen
kazandi. Karar 1932 yilinda Bakanlar Kurulu Karari ile onaylandi. Bu kapsaminda kentin
konut sorunun kooperatiflesme yoluyla ¢oziilmesi hedeflendi. Kent i¢i ulasimda 100 adet
otobiis kullanilmaya baslandi. Bu plan, Mustafa Kemal Atatiirk’iin 6liimiine kadar
uygulanmaya c¢alisildi. Boylece, Ankara genis yesil alanlara sahip, caddelerinde kamu
binalarinin dizildigi, modern bir konuma geldi. Planin izleri 1950°1i yillara kadar devam etti

(Yavuz,1981: 26).

Cumhuriyetin en biiyiik kenti, Istanbul’ un planlanmasinda en 6nemli olay 1937
yilinda tamamlanan ve 1939 yilinda onaylanan Prost Plani’dir. Istanbul icin, Mimar Henri
Prost tarafindan genis yesil alanlar ve sosyal hayati igeren bir plan hazirlandi. Planlanan bu
alanlar modern Cumbhuriyeti temsil ediyordu. Bu plana gore Sultanahmet agik hava
miizesine cevrilecek, tarihi surlarin etrafinda bir kiiltiir park olusturulacak ve buraya bir
Olimpiyat Stadyumu insa edilecek, Harbiye-Dolmabahge-Taksim’e bir biitiin olusturacak
sekilde bir park diizenlenecek ve icinde agik hava tiyatrosu olacakti. Proje ¢esitli nedenlerle

tam anlamiyla uygulamaya konamadi (Bilsel, 2011: 108).

Demokrat Parti’nin iktidara gelmesinden sonra, kentsel yatirimlarin Ankara’dan
Istanbul’ a dogru kaydigi gériilmektedir. Ciinkii, istanbul kentsel rantin yiiksek oldugu bir
sehirdi ve o giine kadar ¢ok fazla bir doniisiime ugramadi. Ayrica barindirdig1 niifus goz
Oniine alindiginda ciddi bir se¢gmen sayisina sahipti. 1956 yilinda baslatilan ¢aligmalarla
kent bir santiye alani haline geldi. Menderes Hiikiimeti’nin (1950-1960) gerceklestirdigi ve
Amerika’nin buldozerleri ile yikip yeniden insa etme siireci, lilkemizde kentsel yenilemenin

ilk &rnekleri olarak goriilebilir (Ozden,2008: 346).

Aym dénemde, Istanbul’un ulasiminda otomobil merkeze oturtuldu. Bu yiizden
genis yollar agma isine girildi. Bu yikimlar sirasinda bir ¢ok tarihi yap1 yok edildi. Bu

planin ilk sonuclart Marmara kiyilar1 ve Beyazit Meydani’'nda goriilmeye baslandi. Bu
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planin adi Menderes’e gore *’Istanbul’ un Yeniden Fethi’> oldu. Bu islemler Prost Plani’nin

baslangici olarak da goriilebilir (Usakligil, 2014: 190).

1960’11 yillar, Tirkiye’de kdyden kente gdgiin yogun oldugu bir donemdir. Bu niifus
gocli kentlerde gecekondulasmaya neden oldu. Merkezi hiikiimet ve yerel yonetimler
1980°li yillara kadar kenti yenilemek ic¢in yeni planlar ve projeler uygulamak yerine,
gecekondu meselesi ile miicadeleye yoneldilerse de oy kaygist ve baski gruplarinin
zorlamasi nedeniyle bu donemde bir ¢ok imar affi gerceklesti. Bu donemde ii¢ biiyiik kent

disindaki alanlarda da sehirlesmenin basladigi sdylenebilir (Cakir, 2011: 217).

1980’11 yillarda diinya kiiresellesme etkilerinin goriilmeye baslandig1 ve bu akimin
Tiirkiye’yi de 6nemli sekilde etkiledigi sdylenebilir. iktidara gelen ANAP Hiikiimeti de
Istanbul’u kiiresel bir kent yapmak icin c¢alismalara girismistir. Istanbul Belediye
Bagkanligi’nin Bedrettin Dalan’in (1984-1989) kazanmasindan sonra Istanbul’da kentsel
caligmalar 20 yillik duraganliktan ¢ikt1 ve yeniden basladi. Istanbul’un kiiresel ekonomiden
pay alabilmesi i¢in bu kapsamda liiks oteller ve konutlar, aligveris merkezleri, ofisler insa
edilmeye baslandi. Dalan’in projelerinden bazilar1 tarihi yarimadanin acik hava miizesi
haline getirilmesi, Biiyiikdere-Maslak hattinin uluslararasi1 finans merkezi haline
dontstiiriilmesi, kentin belli noktalarma liikks aligveris merkezleri ve otellerin insasi,
Altunizade yeni bir kent merkezi olusturulmasi seklinde orneklendirilebilir. ANAP’1n
Istanbul’u kiiresel kent yapma projesi yogun elestiriler almis ve 1989 secimlerinin
neticesinde Istanbul Belediyesi SHP tarafindan kazamldi. SHPIi Istanbul Belediyesi
Dalan’in bu projelerini durdurdu ve Istanbul eski duragan yapisina doéndii (Oktem, 2006:

57).

Daha sonra, 1994 yilinda Refah Partisi’nin Istanbul Belediyesi’ni kazanmasindan
sonra Tiirkiye’de kentsel doniisiim kavraminda farkli bir boyut ortaya ¢ikti. Bu anlayisa
gore Tiirkiye’de oncelikle Islami eserlere éncelik taninmasi fikri ortaya atildi. Dénemin
Biiyiiksehir Belediye Baskam1 Recep Tayyip Erdogan (1994-1997), Istanbul surlarinm
restorasyonu i¢in yapilacak ¢alismalar hakkinda 6nce Islami eserlerin korunmasi ve ortaya
cikarilmasi gerektigini one siirerek, surlarin restorasyonunu daha sonraya birakilacagim

belirtti. (Bora, 2013: 65)
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Yine bir Refah Partili Belediye Bagkani olan Ali Miifit Giirtuna’nin doneminde
(1998-2004) Istanbul’'un kentsel doniisiimiine devam edildi. SHP déneminde kurulan
“Yeni Yerlesmeler Koordinatorliigii’’, 2001°de “’Yerlesmeler ve Kentsel Doniisiim
Midiirliigii’” haline getirildi. Zeytinburnu Kentsel Doniisiim Projesi, Kiigiikgekmece
Kentsel Doniistim Projesi, Haydarpasa Kentsel Doniisiim Projesi, Miniatiirk, Feshane,
Formula 1, Fransiz Sokagi, Hali¢ Kiiltiir Vadisi, Rahmi Ko¢ Miizesi, Kadir Has
Universitesi, Siitliice Kiiltiir Merkezi gibi énemli projeler bu kapsamda hazirland1 ve bir

kismi da hayata gegirildi (Oktem, 2006: 59).

Ote yandan, kentsel doniisiim hareketleri 1990’1 yillarin baslarinda Ankara’da da
goriilmeye baslandi. Bu projelerin basinda ‘’Portakal Cicegi Vadisi Projesi’’ gelmektedir.
Projede kurumsal yapi, arsa sahiplerinden gerek belediye, gerekse sahislar ve girigimcinin
kamu ve Ozel sektor isbirligi ile bir araya gelip sirket orgiitlenmesi bigiminde yiiriitiildi

(Ozden, 2008: 348).

Bu projenin amaci, alan igerisindeki gecekondularin temizlenerek, Ankara’ya yesil
bir alan kazandirmakti. Proje baslamis olmasma ragmen, degisen yerel yoOnetimlerin
insiyatifleri nedeniyle tamamlanamadi. Projenin bugiinkii gdriiniimii bir toplu konut alani
seklinde ortaya cikti. Bu yiizden kentin imajina beklenen katkiy1r saglayamadi (Uslu ve
Yetim, 2006: 169).

2000’11 yillar, Tirkiye Cumhuriyeti icin AB yasalarina uyum saglama ve 1990’h
yillardan sonra kent merkezlerinin kiiresellesmenin etkisi altina girdigi bir siire¢ oldu. Bu
durum da Tiirkiye’deki kent olgusunun degisimi diisiincesini tetikledi. Siire¢ Tiirkiye’deki
son 50 yillik kentsel meseleleri kapsamaktaydi. 1999 Marmara Depremi, yasa dist
yapilanma, kentteki alanlarin birbirinden kopuklugu gibi ¢oziilmesi gereken bir ¢cok sorun
mevcuttu. Bu nedenle toplum-mekan-siyaset iiggeni yeni boyut kazandi (Ozden, 2010:

195).

Yine bu donemde kentsel doniisiim konusunda gboze ¢arpan ilk gelisme Galataport
Projesi ile basladi. Proje, 15. yiizyildan bu yana liman olarak kullanilan, 19. yiizyilda

Oonemini arttiran tarihi 6zelligi olan bir alan1 kapsamaktaydi. Bu alanin uluslar arasi bir
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kruvaziyer liman haline getirilmesi planlanmaktaydi. Kruvaziyer limanla buraya yapilmasi
planlanan otel, rezidans ve aligveris merkezlerinin bolgenin tarihi 6zelligine zarar verecegi

diisiintildiiglinden proje ciddi bir muhalefetle karsilast1 ve askiya alindi (Turgut, 2006: 191).

Kentsel doniisiim konusunda ortaya ¢ikan ikinci tartisma, 2006 yilinda Sulukule i¢in
giindeme geldi. Yogun ¢ingene niifusunun yasadigi bu alanda, kiiresel kent olma vizyonuna
sahip Istanbul ile Sulukule’nin uyusmadigi gériildiigiinden, bu alandaki konutlarin
bosaltilmasi, buradaki niifusun bagka alanlara tasinmasi ve alanin eski mimariye uygun

olarak yeniden insa edilmesi kararlastirildi (Cubukcu, 2011: 90).

Tiim bu tartismalar silirerken merkezi hiikiimetin ¢abalar1 ile 16.05.2012 tarihinde
Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiirilmesi Hakkindaki Kanun yiirtirliige girdi.

Boylece, Tiirkiye’de kentsel doniisiim uygulamalari yasal bir diizenlemeye kavustu.

2.2. TURKIYE' DE KENTSEL DONUSUM MEVZUATI

2.2.1. 2981 Sayihimar ve Gecekondu Mevzuatina Aykir1 Yapilara Uygulanacak
Baz1 islemler ve 6785 Sayih imar Kanunun Bir Maddesinin Degistirilmesi
Hakkinda Kanun (24.02.1984)

2981 sayili imar Affi Kanunu’nun birinci maddesinde kanunun amaci su sekilde
aciklanir: “’Bu Kanunun amaci; imar ve gecekondu mevzuatina aykiri olarak insa edilmis
ve insa halindeki biitiin yapilar hakkinda uygulanacak islemleri diizenlemek ve bu islemlere
dair miiracaat, tespit, degerlendirme, uygulama ve duyuru esaslarini ve ilgili diger hususlari

belirlemektir’’.

Yine bu kanunun 12. maddesinde 1slah edilerek muhafaza edilecek yapilar ve bunun
kriterleri belirlenir. Bunlardan anlasilacag: iizere, Imar Affi Kanunu, kentsel déniisiimden
daha c¢ok, kentsel iyilestirme ile daha c¢ok ilgilenmektedir. Fakat, kentsel doniisiimii

olumsuz yonde etkilediginden, bu kapsamda incelenmesi dogru olabilir.
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2.2.2. 2985 Sayih Toplu Konut Kanunu (17.03.1984)

Tiirkiye’de toplu konut yapimi daha Oncelere dayansa da herhangi bir yasal
diizenlemede bulunulmadi. 1984 yilinda yiirtirliige giren Toplu Konut Kanunu, bu konuda
cesitli diizenlemeler getirdi. Kanunun amaci su sekilde tarif edilir: “’Konut ihtiyacinin
karsilanmas1 konut ingaatini yapanlarin tabi olacagi usul ve esaslarin diizenlenmesi,
memleket sart ve malzemelerine uygun endiistriyel insaat teknikleri ile ara¢ ve gereglerin

gelistirilmesi ve devletin yapacagi desteklemeler bu Kanun hiikiimlerine tabidir’’.

Kentsel doniigiimiin yasal dayanaklar1 arasinda 2985 sayili Toplu Konut Kanunu’nu
gostermemin nedeni, Tiirkiye’de ozellikle gecekondu alanlarinda gerceklestirilen kentsel

dontisiim uygulamalarinin, bir anlamda biiytik toplu konut projelerine doniisiiyor olmasidir.
2.2.3. 3194 Sayili imar Kanunu (03.05.1985)

3194 sayili Imar Kanunu’nun 1. maddesinde kanunun amaci su sekilde aciklanir:
“Bu kanun yerlesme yerleri ile bu yerlerdeki yapilagsmalarin; plan, fen, saglik ve cevre

sartlarina uygun tesekkiiliinii saglamak amaciyla diizenlenmistir’’.

Kanunun 39. Maddesi, insan hayati icin tehlike arz eden yapilarin yikilmasi
gerektigini ve bu yapilarin yikilmasindan valiliklerin ve belediyelerin yetkili oldugunu

acgiklamaktadir.

Kanunun 40. maddesinde su ibare yer almaktadir: ‘’Arsalarda, evlerde ve sair
yerlerde umumun saglik ve selametini ihlal eden, sehircilik, estetik veya trafik bakimindan
mahzurlu goriilen enkaz veya birikintilerin, giiriiltii ve duman tevlideden tesislerin hususi
mecra, lagim, ¢ukur, kuyu, magara ve benzerlerinin mahzurlarinin giderilmesi ve bunlarin

zuhuruna meydan verilmemesi ilgililere teblig edilir’’.

Kentsel dontisiimiin nedenlerinden birisinin sagliksiz yasam alanlar1 oldugunu goz
oniinde bulundurursak, Tiirkiye’de kentsel doniisiime yon veren kanunlardan birisinin 3194

sayil1 Imar Kanunu oldugunu sdyleyebiliriz.
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2.24. 5104 Kuzey Ankara Girisi Kentsel Doniisiim Projesi Kanunu
(04.03.2004)

Bu kanunun, Tirkiye’de kentsel doniisim amaciyla ¢ikarilan ilk yasa oldugu
sOylenebilir. Kanun birinci maddesinde, kanunun amaci su sekilde agiklanir: <’Bu Kanunun
amaci, kuzey Ankara girisi ve cevresini kapsayan alanlarda kentsel donilisim projesi
cergevesinde fiziksel durumun ve gevre goriintiisiiniin gelistirilmesi, giizellestirilmesi ve

daha saglikli bir yerlesim diizeni saglanmasi ile kentsel yasam diizeyinin yiikseltilmesidir™’.

Kanunun 2. maddesinde kanunun kapsadigi alan belirtilmektedir: “’Bu Kanun, ekli
Protokol Yolu Sinir Krokisinde gosterilen Kuzey Ankara Girisi Kentsel Doniisiim Projesi
alan sinirlari icindeki her tiir ve 6l¢ekteki planlar, insa edilecek resmi ve 6zel her tiirlii yap,
alt yap1 ve sosyal donat1 diizenlemeleri ve kamulastirma islemleri ile Projenin amacina

uygun gerceklestirilmesine yonelik usul ve esaslar1 kapsar’”’.

Kanuna gére projenin yonetilmesinde yetkili kuruluslar, TOKi, TOKi’nin baglh
oldugu bakanlik (Cevre ve Sehircilik Bakanlig1), Ankara Biiyiiksehir Belediyesi, Altindag

Belediyesi ve Kecioren Belediyesi’dir.

Kanunun 7. maddesi projenin finansmani konusunu agiklamaktadir. Projenin
finansmanmin TOKI ve Ankara Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan karsilanmasi uygun

goriilmektedir.
2.2.5. 5216 sayih Biiyiiksehir Belediye Kanunu (23.07.2004)

Gelir ve biitge durumlarinin iyi olmasi, diger kamu kurumlarina gére daha 6zerk
hareket edebilmesi sebebiyle Biiyiiksehir Belediyeleri Tiirkiye’de kentsel doniisiim
projelerinin lokomotifi olarak goriilebilir. Bu gercege ragmen, Biiyiiksehir Belediyeleri
kentsel doniisiim ¢alismalart icin ayr bir yasal diizenlemeye sahip degillerdir. Yetkilerini,
5216 sayili kanununun 7. maddesinin, 5393 sayili Belediye Kanunu’ nun 73. maddesine

atifta bulunmasi sayesinde kullanabilirler.

Tiirkiye’ de Biiyiiksehir Belediyeleri’nin, diger belediyelere nazaran ¢ok daha aktif
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calisabilmesi nedeniyle, merkez hiikiimetin Onerisi ve 6360 sayili yasa ile 14 ilde
Biiyiiksehir Belediyesi kurulmustur. Yeni kurulan Biiyliksehir Belediyeleri’nden de kentsel
donilisiim calismalarinda onemli atilimlar gerceklestirmeleri beklenmektedir. Bir sonraki

boliimde bu konu ile ilgili 6rneklere yer verilecektir.

2.2.6. 5366 Sayih Yipranan Tarihi Ve Kiiltiirel Tasinmaz Varhklarin
Yenilenerek Korunmasi Ve Yasatilarak Kullanmilmasi1 Hakkinda Kanun

(16.06.2005)

Bu kanunun kentsel doniisim yontemlerinden, kentsel koruma yonteminin alanini
ilgilendirmektedir. Kanunun birinci maddesine gore, kanunun amact: “’Bu Kanunun amaci,
biiyliksehir belediyeleri, biiyiiksehir belediyeleri sinirlar1 igindeki ilce ve ilk kademe
belediyeleri, il, ilce belediyeleri ve niifusu 50.000'in iizerindeki belediyelerce ve bu
belediyelerin yetki alan1 disinda il 6zel idarelerince, yipranan ve 6zelligini kaybetmeye yiiz
tutmus; kiiltiir ve tabiat varliklarini koruma kurullarinca sit alan1 olarak tescil ve ilan edilen
bolgeler ile bu bolgelere ait koruma alanlarinin, bélgenin gelisimine uygun olarak yeniden
insa ve restore edilerek, bu bolgelerde konut, ticaret, kiiltiir, turizm ve sosyal donat1 alanlar1
olusturulmasi, tabil afet risklerine karsi tedbirler alinmasi, tarihi ve kiiltiirel tasinmaz

varliklarin yenilenerek korunmasi ve yasatilarak kullanilmasidir™’.

Ozellikle kentsel koruma alan1 ilan edilen alanlar, Tiirkiye’de 5366 Sayili Yipranan
Tarihi Ve Kiiltiirel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmasi Ve Yasatilarak

Kullanilmas1 Hakkinda Kanun’a dayanilarak ilan edilmektedir.
2.2.7. 5393 sayilh Belediye Kanunu (13.07.2005)

Tiirkiye’de kentsel doniisim konusunda yetkilendirilen kurumlardan birisi de
belediyelerdir. 17.06.2010 tarihinde Belediye Kanunu’nun 73. maddesinde yapilan
degisiklikle kentsel doniisim ve gelisim alanlarinda belediyelerin de etkin olmasi
kolaylastirilmaktadir: “’Belediye, belediye meclisi karariyla; konut alanlari, sanayi alanlari,
ticaret alanlari, teknoloji parklari, kamu hizmeti alanlari, rekreasyon alanlar1 ve her tiirlii

sosyal donat1 alanlar1 olugturmak, eskiyen kent kisimlarin1 yeniden inga ve restore etmek,

44



kentin tarihi ve kiiltiirel dokusunu korumak veya deprem riskine karsi tedbirler almak
amaciyla kentsel doniisiim ve gelisim projeleri uygulayabilir. Bir alanin kentsel doniisiim
ve gelisim alan1 olarak ilan edilebilmesi i¢in yukarida sayilan hususlardan birinin veya bir
kacinin gergeklesmesi ve bu alanin belediye veya miicavir alan sinirlart igerisinde
bulunmasi sarttir. Ancak, kamunun miilkiyetinde veya kullaniminda olan yerlerde kentsel
doniisiim ve gelisim proje alani ilan edilebilmesi ve uygulama yapilabilmesi i¢in ilgili
belediyenin talebi ve Cevre ve Sehircilik Bakanligiin teklifi iizerine Bakanlar Kurulunca

bu yonde karar alinmasi sarttir’’.

Son donemde, Tirkiye’de kentsel doniisiim c¢alismalarini inceledigimizde
belediyelerin 6nemli bir atak halinde oldugunu goriiriiz. Ciinkii, kentsel doniisiim alanlar
belediyeler i¢in yasam standardini yiikseltmenin yaninda yiiksek bir gelir kapisi olarak da

goriilmektedir.

2.2.8. 6306 Sayih Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriillmesi Hakkinda
Kanun (31.05.2012)

Kanun kapsaminda Tiirkiye’yi 20 yillik bir siireyi kapsayan bir doniisiim siireci
beklemektedir. Tiirkiye’de yaklagik 20 milyon olarak tahmin edilen konutun risk analizi

yapilarak, 6,5- 7 milyonun doniisiim kapsamina alinacag diisiiniilmektedir.

Van depreminin ardindan donemin Basbakani Recep Tayyip Erdogan’in “’iktidart
kaybetsek de yikacagiz’’ soziiyle baslatilan kentsel doniisiim ataginin nihai bir sonucu olan
yasa sonrasinda 81 ilin Valilik ve belediyelerinden riskli alanlarin ve yapilarin tespitinin
yapilmasi istendi. Ayrica Cevre ve Sehircilik Bakanligi, bu konuda Istanbul, Ankara ve

Bursa’da tanitim ofisleri kurmayi planladi.

Yasa sonrasinda kentsel doniisiim igin ilk kazma 5 Ekim 2012 tarihinde vuruldu.
Istanbul Esenler’de diizenlenen resmi tdrenle Istanbul Cekmekdy’de bulunan Milli
Savunma Bakanligi’na ait 6 katli 23 askeri lojman binasinin yikimi ile kentsel doniisiim
baslatildi. Aymi giin icerisinde kentsel doniisiim projeleri kapsaminda Ankara, izmir,

Zonguldak, Kocaeli, Rize, Edirne, Hatay, Van, Diizce ve Samsun’da da yikimlar
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gerceklestirildi.

2012 tarihinde yiiriirliige giren bu kanunla Tiirkiye’de kentsel doniistimiin yasal bir
boyut kazandigini soyleyebiliriz. Bu kanunla Tiirkiye’de kentsel doniigiimiin amaci,
uygulanma yontemi, doniisiimii gerceklestirecek kurumlar ve doniisimden elde edilecek

gelirler belirlendi.

Kanunun birinci maddesinde kanunun amaci su sekilde tarif edilir: ’Bu Kanunun
amaci; afet riski altindaki alanlar ile bu alanlar disindaki riskli yapilarin bulundugu arsa ve
arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina uygun, saglikli ve giivenli yasama
cevrelerini teskil etmek iizere iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair usul ve esaslari

belirlemektir’’.

2.3. TURKIYE' NiN KENTSEL DONUSUMUNDE ETKIN ROL OYNAYAN
KURULUSLAR

2.3.1. Belediyeler

Sehir yenilemesinde saglanacak bagari, genellikle, sehirdeki yasama organi
mensuplarinin, bankacilarin, insaat miiteahhitlerinin, idare organlarinin bagindaki isimlerin
ve toplumun 6nde gelen isimlerinin projeye karsi tutumlaria baglh oldugundan, ilk 6nce

belediyelerin konumundan bahsetmek gerekir (Boek, 2016: 169).

5216 sayili Biiyliksehir Belediyeleri Kanun Biiyiiksehir Belediyelerini kentsel
yenileme konusunda yetkilendirir. Bunun yaninda 5393 Sayili Belediye Kanunu ile
belediyeler ilk kez kentsel doniisiim konusunda yetkilere kavustu. Kanunun 69. maddesi
arsa ve konut dretimi ilgili olup, su ifadelere yer vermistir: “Belediye; diizenli
kentlesmeyi saglamak, beldenin konut, sanayi ve ticaret alam1 ihtiyacim
karsilamak amaciyla belediye ve miicavir alan smirlari iginde, 6zel kanunlarina gore
korunmasi1 gerekli yerler ile tarim arazileri hari¢ imarli ve alt yapili arsalar liretmek;
konut, toplu konut yapmak, satmak, kiralamak ve bu amaclarla arazi satin almak,

kamulagtirma yapmak, bu arsalar1 trampa etmek, bu konuda ilgili diger kamu kurum
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ve kuruluslart ve bankalarla igbirligi yapmak ve gerektiginde onlarla ortak projeler

gerceklestirmek yetkisine sahiptir”.

Daha once belirttigimiz ilizere kanunun 73. maddesi ile belediyelerin kentsel

doniisiim konusunda yetkilerinin gergevesi ¢izilir.

Belediyelere Kentsel Doniisiim konusunda yetki veren yasalardan birisi de 2005
yilinda ¢ikarilan 5366 sayili “’Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Tasinmaz Varliklarin
Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak Kullanilmasi Hakkinda Kanun’’dur. Bu kanunun
verdigi kamulastirma yetkisi ile belediyeler sit alanlarinda proje ada ol¢eginde proje
tiretebilme yetkisine sahip oldu. Bu yetkiyle belediyeler kimsenin kolay kolay karsi
cikamayacagi sOylemler kullanarak hedefler ortaya koyar. Fakat, uygulama siirecinde
toplumun belirli bir kesimi tarafindan yogun bir sekilde elestirilir. Bunun en giizel 6rnegini
Istanbul Sulukule hakkinda yasanan tartismalara bakarak soyleyebiliriz (Islam ve Enlil,

2010: 317).

Tiirkiye’de 1960’11 yillardan sonra goriilmeye baglayan hizli kentlesme, yerel
yonetimlerin yeniden planlanmasi fikrini dogurdu. Bu fikir, 1982 Anayasasi’nin 127.
maddesi ile Tirkiye’de biiyiiksehir belediyeleri kurulmasimin oniiniin agilmasina neden
oldu. 1983 yilimda ANAP’1n iktidara gelmesi ve bu partinin desantralizasyon fikrine sicak
bakmasi, 1984’te 3030 sayil1 yasa ile Tiirkiye’de biiyliksehir belediyelerinin kurulmasi ile
sonuglandi (Sengtil, 2010: 107).

12 Kasim 2012 tarih ve 6360 sayil1 On Ug Ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Alti
llge Kurulmas: ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanunun Birinci maddesiyle Adana, Ankara, Antalya, Bursa, Diyarbakir,
Eskisehir, Erzurum, Gaziantep, Istanbul, Izmir, Kayseri, Kocaeli, Konya, Mersin, Sakarya
ve Samsun gibi biiyliksehir belediyesi yonetimi bulunan illerde ve Aydin, Balikesir,
Denizli, Hatay, Malatya, Manisa, Kahramanmaras, Mardin, Mugla, Tekirdag, Trabzon,
Sanlurfa ve Van gibi biiyiiksehir belediye yonetimi kurulacak illerde il 6zel idareleri
lagvedilerek, yetkileri mevcut olan veya yeni kurulan biiyiiksehir belediyelerine devredildi.

Bunun yaninda kanun belirtilen illerdeki biitlin koylerin ve beldelerin tiizel kisiligini
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kaldirildi. Tiizel kisiligi kaldirilan kdy ve beldeler bagli bulunduklar: ilgenin mahallesine
donistiirtildii. Kanuna gore, bu illerin sinirlart igerisinde kalan ilge belediyeleri, biiyiiksehir

ilge belediyesi haline geldi (Gozler, 2013; 39).

Ote yandan, 1984 yilinda kurulmaya baslayan biiyiiksehir belediyeleri, hizmet
faaliyetlerini daha hizli sekilde yiirtitebilmek adina kendi biinyesinde istirakler kurmaya
basladilar, bu caligmalar merkezi idare tarafindan da olumlu karsilandi. Belediyeler, bu
sitketlere kamu kaynaklarin1 aktardiklarindan, iizerlerinde etkin bir denetim kurmak

istemektedirler (Dilbirligi, 1995: 68).

Belediye Kanunu ve Tirk Ticaret Kanunu, belediyelerin sirket kurabilmesi igin
yetki tanir ve bu yetkilerini diizenler. Ozellikle Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi’nin bir alt
kurulusu olan Kent Konut, Kocaeli’nin kentsel doniisiimiinde etkili olan dérneklerden birisi

olarak gosterilebilir.
2.3.2. Toplu Konut idaresi Baskanhg (TOKI)

Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 1984 yilinda 2985 sayil1 kanun ile konut ihtiyacinin
kargilanmasi, konut ingaat1 yapanlarin tabi olacagi usul ve esaslarin diizenlenmesi, lilkenin
kosul ve malzemelerine uygun endiistriyel insaat teknikleri ile ara¢ ve gereglerinin
gelistirilmesi ve devletin yapacagi desteklemeler ile Toplu Konut Fonu’nun meydana
getirilmesi ve kullanilmasi amaciyla kuruldu. Giiniimiizde TOKi’ye verilen yetkiler
sayesinde kurum, konut iiretimi, kentsel doniisiim, kentlesme politikalarinda etkin rol

almaktadir (Eskinat, 2012: 162).

Ayrica, TOKI konut kooperatiflerine ve diger toplu konut iireticilerine toplu konut
kredisi vermekte, kamu arazileri {izerinde toplu konut {iretimi yapmakta, bu konutlar
satmakta, belediye arsalar iizerinde konutlar iiretmek icin konut kredisi agmaktadir. Bu
donemde TOKI, *’kira dder gibi ev sahibi olma’> deyimi ile belediyeler ile ortak olarak

gecekondu doniisiim projelerine yer vermeye basladi (Yildirim, 2012: 25).

Ote yandan, 2001 yilinda 4698 sayili Kanun ile Tiirkiye nin konut sorunu daha hizl
¢dzebilmek amaciyla Konut Miistesarligi kuruldu. Arsa Ofisi Genel Miidiirliigii ve TOKI
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Konut Miistesarligi’na baglandi (Abaci, 2003: 6).

Daha sonra, 2002 yilinda Toplu Konut Fonu 4684 sayili Kanunla lagvedildi. Fonun
lagvedilmesiyle Toplu Konut idaresi gelirlerini biiyiik dlgiide kaybetti ve biitceden aldig1

O0deneklerle varligini siirdiirmeye devam etti (Alodali, Tuncer ve Usta, 2014: 288).

llerleyen dénemde, 2003 yilinda Konut Miistesarligi’nin lagvedilmesiyle TOKI,
once Bayindirlik ve Iskan Bakanligi’na bagli bir kurulus haline geldi, 2004 yilinda
Basbakanliga baglandi. 2011 yilinda ise yeniden Cevre ve Sehircilik Bakanligi’ na bagl bir
kurulus oldu (Atas, 2015: 66).

TOKI, 1984 ve 2003 yillar1 arasinda Toplu Konut Fonu ile yaklasik 950.000 konuta
kredi destegi sagladi, yine bu donemde 43.145 konutu kendi arsalar1 {izerinde insa etti
(Koca ve Karadeniz, 2014: 111).

1980-2000 yillar1 arasinda kamunun konut sektoriindeki konumunu inceledigimizde
su sonuglarla kars1 karsiya kalindigim goriiyoruz (Akin ve Ozdemir, 2010: 295):

- Merkezi yonetim diisiik gelirli gruplarin konut talebini géz ardi ederek, orta-iist
siiflarin konut talebini destekledi.

- Disiik gelirli gruplarin kiralik konut se¢enegi dikkate alinmadi.

- Distik gelirli gruplar icin konut iiretecek kisilere devlet destegi yeterince verilmedi.

Bu da konut piyasasindaki rekabetin eksik kalmasina neden oldu.

- Distik gelirli gruplar icin altyapili ucuz arsa sunumu yapilamadi.

AK PARTI’nin tek basmna iktidara gelmesiyle iktidarmin hedefledigi diizenli
kentlesme ve yasam kalitesinin artirilmasi amaciyla yeni yasal diizenlemelere gidilerek
toplu konut ve kentsel doniistim projelerine oncelik taninmaya baslandi. Bu hedefle, 2004
yilinda Bagbakanlifa baglanan TOKI’nin arsa ve konut iiretim yetkileri arttirildr. TOKI
zamanla bu konuda tekel bir konuma geldi. Ayrica gecekondu ve kagak yapilagmanin

Oniine gegilmesi icin ceza kanununda diizenlemelere gidildi (Yildirim, 2012: 27).

Bu yetkiler sayesinde, TOKI gecekondu déniisiim projelerinde Tiirkiye’nin her

ilinde tek basina etkin rol oynamaya basladi. 2004 yilinda Arsa Ofisi Genel Miidiirliigii
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5273 sayili kanun ile kaldirilmasi ve kurumun tiim yetkilerinin TOKI’ye devredilmesi,
TOKI’yi daha da giiclii hale getirdi. Son olarak 775 sayili Gecekondu Kanunu’nun
Baymndirlik ve Iskan Bakanligi’na bagli yetkilerinin, 2007°de 5609 sayili kanun ile
TOKIi’ye devredilmesi, TOKI’nin konut iiretiminde tam vyetkili bir kurum haline
dontigmesini sagladi. Bu yetkiler sayesinde 1984-2003 yillar1 arasinda 43.145 konut
iiretebilen TOKI, 2003-2012 yillar1 arasinda resmi verilere gore 559.840 konut {iretti
(Eskinat, 2012: 163).

Bu kanun ile 2985 sayili kanunda TOKIi’ye verilen yetkiler genisletilip, konut
sektorliyle ilgili sirketler kurmak, kurulmus olanlara istirak etmek, ferdi ve toplu konut
kredisi vermek, kdy mimarisin gelistirilmesine, gecekondu alanlarinin doniistimiine, tarihi
doku ve yoresel mimarin korunup yenilenmesine yonelik projeleri kredilendirmek ve
gerektiginde tiim bu kredilerde faiz siibvansiyonu yapmak da TOKI’nin gorevleri arasinda

sayild1 (Yenice, 2014: 83).

Tiim bu yasal diizenlemeler sonrasinda, 2012 yilinda Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanunun yiriirliige girmesi ile Tiirkiye uzun zamandir
eksikligini hissettigi kentsel donlisim yasasina kavustu. Tirkiye’nin afet riski altinda
bulunan alanlarindaki yapilarin “iyilestirilmesi”, “tasfiyesi” ve “yenilenmesi” yetkisi Cevre
ve Sehircilik Bakanligi’na verildi. Bakanligin yetkilerinin ancak bakanlik tarafindan izin

verilmesi halinde yerel yonetimlere veya TOKI’ye birakilacag: belirtildi (Yildirim, 2013:
229).

5366 sayili Kanun ile kentlerdeki yenileme alanlarinin tespiti ile teknik altyapi ve
yapisal standartlarin belirlenmesi, projelerin olusturulmasi, uygulama, orgiitleme, yonetim,
denetim, katilim ve kullanimina iliskin konularda il 6zel idareleri ve belediyelerin TOKI ile
ortak uygulama yapabilmeleri ya da TOKI’ye uygulama yaptirabilecekleri hiikme baglandi.
Bu kapsamda 2003-2009 yillar1 arasinda hiikiimetin “planli kentlesme ve konut iiretimi
seferberligi” politikas1 ¢ergevesinde TOKI onciiliigiinde 148 belediye ile toplam 162.886
konutluk gecekondu doniisiim caligmasi yapilarak, 79 bolgede 39.101 konutluk uygulama

baslatildi. Tarihi dokunun yenilenmesi ve korunmasina yonelik tescilli taginmaz kiiltiir
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varliklart i¢in toplam 235 projeye 18 milyon TL kredi agildi ve 98 proje tamamlandi.
(GOriin ve Kara, 2010: 155). Ayrica, 2005-2016 yillar1 arasinda 506.000 konut tiretildi.

Giliniimiizde aktif olarak konut fiiretiminde yer almasa da kentsel doniisiim
projelerinin, konut iiretim projelerine doniismesinde 6nemli bir finansman destegi saglayan
Emlak Bankasi’'ni, giiniimiizde TOKI ile gerceklestirdigi projelerde gormekteyiz.
Cumhuriyetin ilk yillarinda Tiirkiye’de konut kredisi veren bir kurum ihtiyaci hissedildi.
CHP’nin tek parti oldugu 1926 yilinda memurlarin ve talep sahiplerinin konut kredisi
alabilmeleri i¢cin Emlak ve Eytam Bankasi kuruldu. Ankara’daki Saracoglu Mahallesi
Projesi bu kurumun basarili 6rneklerinden birisidir. 1946 yilinda Emlak ve Eytam
Bankasi’nin yetki ve sermayesi arttirilarak Tiirkiye Emlak Kredi Bankasi’na doniistiirtildii.
1946 tarihli yasa, bankay1, 6zellikle konutu olmayanlara ucuz konut yaptirmak i¢in kredi
vermekle, bina yapip satmakla ve yapi, yapit malzemesi endiistrisi ve ticaretini
desteklemekle gorevli saydi. Genellikle bankanin kredilendirdigi konutlar dar gelirliler igin
ucuz konut olmaktan c¢ok orta {ist ve iist sinif i¢in liiks nitelikte, genis ve pahali konutlar
oldu. 1988 yilindan baslayarak banka, baska kamu bankalariyla birlestirildi ve 2001 yilinda
Ziraat Bankasi’nin Emlak Subesi’ne doniistiiriilerek tasfiye siirecine girdi (Coban, 2012:

86).
2.3.3. Merkezi Yonetim

Tiirkiye’de kentsel doniisiim konusunda proje iiretilirken, Bakanlar Kurulu’nun
onerileri dikkate aliir. Bugiine kadar alinan kararlar incelendiginde proje Onerilerin
genellikle Bagbakanlik tarafindan yapildigr goriiliir. Bu projelerin Cevre ve Sehircilik
Bakanlig1 tarafindan onaylanir, yiriitilir ve takip edilir. Bunun iki kurum disinda kalan
bakanliklarin ise bu konuda ¢ok faal bir goriintii sergiledikleri sdylenemez. Ozellikle de
Aile ve Sosyal Politikalar Bakanligi’nin projelerin, sosyal hayata etkilerinin iizerinde

durmasi gerekir.

Ayrica, merkezi yonetim tarafindan gergeklestirilen kentsel doniisiim projelerine
kars1 yoneltilen elestiriler sadece Tiirkiye’ye 6zgii degildir. Ornegin, ingiltere’de merkezi

yonetim tarafindan gerceklestirilen projeler, halk icin katilima kapali, goniilliiliik esasina
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dayanmayan ve diplomasiye bagl, siirdiiriilebilirligi olmayan, ozerkligi zayif, etkisiz,

dislanmiglik hissi yaratan, tam anlamiyla bir uyumsuzluk iirliniidiir (Davies, 2002: 308).

2.4. TURKIYE’ DE GERCEKLESTIRILEN KENTSEL DONUSUM
CALISMALARINDAN ORNEKLER

2.4.1. Sulukule Kentsel Yenileme Projesi (istanbul)

2005’in Haziran ayinda yiiriirliige giren 5366 sayili yasaya dayanilarak, Istanbul
Biiyiliksehir ve Fatih Belediyesi tarafindan kentsel ¢okiintii alan1 olarak goriilen, barinma
kosullarinin yetersiz oldugu, Roman vatandaglarin 500 yildir ikamet ettigi Hatice Sultan ve
Neslisah Mabhalleri’ni kapsayan Sulukule semti i¢in bir kentsel yenileme plani hazirlandi

(Somersan, Schroder, Cubukgu, 2011: 13).

Sulukule Projesi’nde belirlenen hedefler soyle ifade edilmistir (Bastiirk, 2013: 287):

- Tarihi Yarimada’nin 6zgiin dokusu ile uyusmayan yapilagsmalarin, Tarihi Yarimada’nin
kimligine ve karakterine uyumlu hale getirilmesi,

- Planlama alan1 biitiinii i¢in Fatih Ilgesi’nin tarihten gelen dzelliklerine uygun islevlerin
tanimlanmasi,

- Sulukule Bolgesi’nin kiiltlirel ve mimari 6z degerlerinin korunmasi, tarihi ve kiiltiirel
kimligi ile 6zdeslesen kayip anitsal eserler ve dnemli sivil mimarlik orneklerinin de
Ozgiin kontur ve gabarisi ile birlikte ihya edilerek tarihi dokuya kazandirilmasz,

- Tarthi Yarimada’ nm gorsel biitiinligi ile uyumlu bir yapilagma diizeninin
tariflenmesi,

- Tarihi surlarin planlama ve tasarimda etkin 6ge olarak degerlendirilmesi,

- Alanin tarithsel ve 0zgiin kimligine bagl kalarak surlarin, anit eserlerin, tescilli
yapilarin ve sivil mimarlik 6rneklerinin tasarimda korumaci bir anlayis cercevesinde
etkin 6ge olarak degerlendirilmesi,

- Yaya-tasit ulasim kurgusunun tarihi mekanlara 6zgii ¢oziilmesi,

- Tarihten bugiine ulagan mevcut yol dokusu ve geckilerinin kentsel tasarimi

yonlendirici bir arag olarak degerlendirilmesidir.

52



Projenin neticesinde, bir ¢ok yeni ve saglikli konut ortaya ¢ikti. Fakat, bu konutlardan
bolge insan1t faydalanamadi, bolgenin neredeyse tamami 35 km. uzakliktaki Tagoluk
mevkiine go¢ etmek durumunda kaldi. Kentsel yenileme projesi soylulastirma projesine

dontistii (Tok ve Oguz, 2013: 64).

Toplumun ¢esitli kesimleri tarafindan, bolgede yasayan Roman vatandaslarin
yerlerinden edilerek iist smifli konut alani yaratma amaci tasidigi (soylulastirma)
gerekcesiyle Sulukule Kentsel Yenileme Projesi giiniimiizde hala elestirilir (Kahraman,

2006: 97).
2.4.2. Kuzey Ankara Girisi Kentsel Doniisiim Projesi (Ankara)

Kuzey Ankara Girisi Kentsel Dontlisim Projesi 2004 yilinda TBMM tarafindan
onaylanan bir kanun ile yiirlirliige girdi. Bu kanun, Tiirkiye’de bir bolgenin kentsel
dontisiimii i¢in ¢ikarilan 6zel bir kanundur. Proje Ankara’nin “’Protokol Yolu’’ olarak
bilinen kismin, Altindag Belediyesi’'ne bagli Baraj Mahallesi, Keg¢ioren Belediyesi’ne bagl
Senyuva, Aktepe, Giizelyurt, Yesiloz Mahalleleri’ ni kapsayan Cubuk Baraji havzasi ile
Esenboga Yolu arasinda kalan 5 milyonluk bir hektarda iki etap olarak hazirland1 (Giimiis,

2006: 56).

Projenin nedenlerini, yol boyunca diizensiz bir bigimde kurulmus olan konut
alanlari, trafik problemi, heyelan riski ve bir Avrupa kentine yakigmayan goriintii

olusturmaktadir (Oz, 2009: 63).

Projenin amacinin, “...Kuzey Ankara girisi ve ¢evresini kapsayan alanlarda kentsel
dontisiim projesi cergevesinde fiziksel durumun ve c¢evre goriin-tiisiiniin gelistirilmesi,
giizellestirilmesi ve daha saglikli bir yerlesim diizeni saglanmasi ile kentsel yasam
diizeyinin ylikseltilmesi’’ tanimlanmasi, bazi c¢evreler tarafindan sadece fiziksel bir

dontistimii 6ngordiigii seklinde elestiriler almaktadir (Uzun, 2006: 51).

Proje alaninda 18.000 konut ve Ozel Rekreasyon Alani, iinite merkezleri, kiiciik
ticaret merkezleri, saglik ve egitim alanlari, dini yapilar gibi sosyal donatilar planlandi.

Ozel Rekreasyon Alani’nda; yaklasik 180.000 m2’lik suni gol ve goletler, 5000 kisi

53



kapasiteli 1 adet kongre merkezi, restoranlar, 2 adet agik amfi, otel, kafeler, aligveris
merkezi, fitness center, tanitim ve sergi salonu, diigiin ve nikah salonu, konuk evi, kabul

salonu ve kiiltiir merkezleri bulunmaktadir (Bayulu, 2009: 58).
2.4.3. Kadifekale Kentsel Yenileme Projesi (Izmir)

Izmir’de Kadifekale olarak bilinen alan, ilk olarak MO.334’te Biiyiik Iskender
tarafindan kuruldu. Daha sonra bu alana akropol, tiyatro, tapinak, sur duvarlar1 ve su
kemerleri insa edildi. Giinlimiize bu yapilardan sadece kalenin 5 kulesi, giiney duvarlarinin

bir boliimii ve su sarnici ayakta kalabildi (Cilasun ve Bayram, 2016: 275).

Kadifekale tarihi 6zelligi nedeniyle bir turistik ¢ekim merkezi olmasinin yaninda,
imarsiz ve sagliksiz bir yapilasma bolgesidir. Ayrica, bolge heyelan riski tasidigindan afet

riski tastyan alan ilan edildi (Kocaer ve Bal, 2013: 450).

Izmir Biiyiiksehir Belediyesi’nin onciiliigiinde gerceklestirilecek rekreasyon alani,

yaklasik 46 hektarlik alan1 kapsamaktadir. Projenin asamalari sunlardir (Mutlu, 2009: 89):

- Alan aragtirmasi ve paydaslar ile anlagma,
- Yikim ve alanin temizlenmesi,

- Yeniden yerlesim ve alanin yeniden tasarlanmasi.

Giliniimlizde proje alaninda yikimlara devam edilmektedir. Yikilan konutlarda
ikamet eden vatandaglar i¢in Uzundere olarak bilinen mevkide yeni konutlar insa edildi.
Kadifekale’nin restorasyon caligmalar1 siirmekte, etrafi agaclandirilarak bolgede bir kent

ormani olusturulmaktadir.
2.4.4. Kent Merkezi Kentsel Doniisiim Projesi (Antalya)

Tiirkiye’de turizmin bagkenti olarak bilinen Antalya’da, kent merkezinin fiziksel
yapisinin eskimesi ve trafik yogunlugunun sikisik olmasindan dolayr 2005 yilinda
Cumhuriyet Meydan1 ve etrafin1 kapsayan bir kentsel doniisiim ¢alismasi baglatild1 (Akis,
2011: 202).

Proje kapsaminda giizergah iizerinde sirasiyla Saglik Koleji Binasi, i1 Ozel Idaresi
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Binas1, Antalya Valiligi Binasi, Vakif ishan1 Binasi, Inonii Tlkogretim Okulu, inénii Kiz
Meslek Lisesi, Vakif Hastanesi ve Dogu Garaji Ticaret Merkezi yikildi. Valilik Binasi’ndan
Dogu Garaji’na kadar olan kisim arag trafigine kapatilarak yayalagtirildi. Yikilan binalarin

alanlar1 bugiin meydan ve park olarak kullanilmaktadir (Giil, 2006: 125).

Projenin bugiin i¢in biliylik kismi1 tamamlandi. Sadece Dogu Garaji bolgesinde
ortaya ¢ikan Neokropol Alani (Tarihi Mezarlik) nedeniyle, bu alana insa edilecek Kiiltiir ve
Ticaret Merkezi yapilamadi. Ayrica, Antalya’nin biiylimesi ile dogru orantili olarak
Cumhuriyet Meydani’nin genisletilmesi ile ilgili ¢aligmalar da bu kapsamda devam

etmektedir.
2.4.5. Zagnos Vadisi Kentsel Doniisiim Projesi (Trabzon)

Trabzon’un tarihi Ortahisar Kalesi’nin bat1 kismina denk diisen Zagnos Vadisi, kent
planlarinda yesil alan olarak Ongoriilmiis olmasina ragmen, iilke genelinde yasanan gog,
hizl1 kentlesme, ¢arpik ve kagak yapilagsma nedeniyle imar ve altyapi problemleri yasayan

sagliksiz bir gecekondu bolgesidir (Bogeng, 2009: 121).

Ayrica, vadinin egiminin yiiksek olmasi, bu yerlesim alaninda sel, heyelan, toprak

akmas1 ve solifliiksiyon gibi afet risklerini de beraberinde getirmektedir (Oksiiz, 2010: 94).

2004 yilinda giindeme gelen, 3 etap halinde yapilmasi planlanan Zagnos Vadisi
Kentsel Doniisiim Projesi, bolgeyi diizensiz yapilasmadan arindirarak, ekolojik islevini
yeniden kazandirmak, kentin yesil alan gereksinimini kargilamak amaciyla hayata gegirildi.
1. ve 2. etaplarinin rekreasyon ve konut yapimi kismen de olsa tamamlanan proje devam

etmektedir (Ataoglu ve Atasoy, 2015: 262).
2.4.6. Surici Kentsel Doniisiim Projesi (Diyarbakir)

Sur i¢i Bolgesi Diyarbakir’in ilk yerlesim yerlerinden birisidir. Bir ¢ok uygarlig
barindiran bolge 6nemli ticaret ulasim aksinda yer almaktadir. Bu stratejik konumu kentin
gelisiminde etkili oldu. Anadolu ve Mezopotamya bolgelerindeki cesitli kiiltiirlerden

etkilenen kent, karma bir kentsel morfolojiye biirtinmektedir. Kent, kale duvarlan ile
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cevrilidir ve bitiinliigiinii glinlimiize kadar korumaktadir. Ancak, son birka¢ on yilda
Diyarbakir Sur I¢ci Bélgesi bu énemli dokusunu kaybetme siirecine girdi. Bu dokunun
kaybedilmesindeki en 6nemli nedenler gecekondulagsma, ¢arpik kentlesme ve son yillarda

artan teror olaylaridir (Kejanli ve Dinger, 2011: 95).

2008 yilinda hazirlanan plana gore Suri¢ci Kentsel Doniisiim Projesi ile bu alan
gecekondulardan temizlenerek, ortaya ¢ikacak alanin; kent park, yesil alan ve sehrin diger
ihtiyaglar1 dogrultusunda degerlendirilecektir. Ayrica alana butik otel, kafeterya, lokanta
gibi turizm mekanlar1 ilave edilmesi planlandi. Suri¢i Bolgesi Kentsel doniisiim projesi
tamamlandiginda Hz.Siileyman Camii ¢evresi ve Sahabe mezarlarinin da tarihi 6nemlerine

uygun olarak 6n plana ¢ikarilmasi hedeflenmektedir (Catalbas, 2012: 51).

2015 yilinda gerceklestirilen terér operasyonlar1 nedeniyle bolgedeki kentsel
dontigiim siireci sekteye ugradi. Donemin Bagbakani Ahmet Davutoglu tahribatin izlerini
silecek, Diyarbakir’a Ispanya’nin Toledo kentini model alan bir kentsel déniisiim projesi
uygulanacagini mijjdeledi, bununla ilgili gorseller ulusal basinda yer edindi. Proje

kapsaminda ¢alismalar devam etmektedir. (Geng, 2016: 19)
2.4.7. Yildizkent Kentsel Doniisiim Projesi (Erzurum)

Kurt Deresi, Hasan-1 Basri ve Mehdi Efendi Mabhalleleri Erzurum’un gecekondu
oran1 en Yyiiksek bdlgelerinden birisidir. 2004 yilinda Erzurum Yakutiye Belediyesi
tarafindan gecekondu 1slah ve kentsel doniisiim projesiyle bu bolgedeki 1000 kadar
gecekondu yikildi. Gecekondusu olanlara enkaz bedeli 6dendi, isteyenlere ise miilkiyeti
Yakutiye Belediyesi’ne ait Yildizkent semtinde bulunan arsalar iizerine insa edilen
konutlardan tahsis edildi. Proje, TOKI’nin destegiyle 6 ayda tamamlandi ve 340 konuttan
olustu. Ayrica, proje Tiirkiye’de belediye ve TOKI isbirligiyle yapilan ilk kentsel doniisiim
uygulamas: olarak bilinmektedir. Hasan-1 Basri ve Mehdi Efendi Mahalleleri’nde ise
yikilan gecekondularin yerine de TOKI tarafindan 512 konut insa edilerek, Erzurum’da

yeni ve modern bir semt olusturuldu (Kocaman vd., 2008: 200).
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UCUNCU BOLUM

KOCAELI’ NDE KENTSEL DONUSUM

3.1. KOCAELI

Tiirkiye' nin 6nemli bir kenti olan Kocaeli Marmara Denizi’nin dogusunda yer alir.
Kocaeli’nin eski admin Nikomedia oldugu bilinmektedir. Sehire Bithyinia krali 1.
Nikomed’in isminin verildigi tahmin edilir. Bizans ve Osmanli 6ncesi kaynaklarda sehrin
isminin Nikomedia olarak gectigi goriiliir. Daha sonra sehir Iznikmid olarak anilmaya

baslanir (Ekin, 2015: 254).

1337 yilinda Bizans ve Osmanli arasinda yapilan Pelekanon Savasi ile kent Osmanh
Devleti’nin egemenligine girdikten sonra da oOnemini korudu ve devletin Onemli

kentlerinden birisi oldu (Konukg¢u, 2008: 116).

Kocaeli tarith boyunca dogal afetlerle sik sik karsilasti. Bu afetlerin biiyiik
boliimiiniin tahrip giicliniin yiiksektir. Afetler sonrasinda sehrin bir 6nce toparlanabilmesi

adina bir ¢cok imar faaliyeti gerceklesti (Kaya, 2007: 61).

Kocaeli, 29-30 derece dogu boylamlari, 40-41 derece kuzey enlemleri arasinda yer

almaktadir (Ozhan ve Bayrak, 1998: 152).

Sakarya, Bursa, Yalova, Istanbul gibi Tiirkiye’nin énemli kentleri ile komsudur.
Kocaeli, Marmara Denizi’ne ve Karadeniz’e sinirdir. Yizol¢iimi 3.505 kilometrekaredir.

Asya ve Avrupa’yi kara yolu ile baglayan 6nemli bir kavsakta yer alir (Yilmaz, 2007: 5).

Kocaeli, 13 ilgeye sahiptir. Bunlar, Basiskele, Cayirova, Darica, Derince, Dilovasi,
Gebze, Izmit, Korfez, Golciik, Kandira, Karamiirsel, Kartepe ilgeleridir. Her ilgede bir ilge
belediyesi bulunmaktadir. Bu il¢e belediyelerinden ayri olarak ilin miilki sinirlarini

kapsayan Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi kuruludur.

2016 yili sonunda aciklanan rakamlara gore Kocaeli’nin niifusu 1.830.772’dir.
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Niifusun, 927.157 erkek ve 903.615 kadin vatandaslardan olusmaktadir.

Kocaeli, Tiirkiye’ nin en biliylik sanayisine sahip illerin basinda gelir. Hereke
Dokuma Fabrikasi, SEKA, TUPRAS ve PETKIM gibi Tiirk sanayisinin énemli kuruluslar:
Kocaeli’nde yer almaktadir. Kocaeli’nde petrol iirlinleri ve petrokimya, kimya, metal, gida,
ilag, giibre, boya ve tersane, kagit ve lastik baslica sanayi kollar1 bulunmaktadir. Bugiin
blinyesinde 14 Organize Sanayi Bolgesini barindirmaktadir ve Tirk sanayine oOnciiliik

etmektedir.

3.2.17 AGUSTOS 1999 DEPREMI

17 Agustos 1999' da saat 03:02°de gergeklesen, Golciik merkezli Richter dlgegine
gore 7,5 biyiikliigiindeki deprem, Kocaeli ve g¢evre sehirlerde biiylik capta can ve mal
kaybina yol agti. Resmi raporlara gore, 17.480 kisi 61di, 23.781 insan yaralandi, 505 kisi
sakat kaldi. 285.211 ev, 42.902 is yeri hasar gordii. Resmi olmayan bilgilere gore ise
yaklasik 50.000 kisi 6ldii, 100.000’e yakin kisi agir ya da hafif sekilde yaralandi (Alp,
2009: 1).

16.000.000 insanin deprem nedeniyle dogrudan ya da dolayli olarak etkilendigi
tahmin edilmektedir. 17 Agustos Depremi biytikliigii, etkiledigi alanin genisligi, sebep
oldugu maddi kayiplar acisindan Tiirkiye nin son yiizyilinin en biiyiik afetlerinden birisidir

(Daskiran ve Ak, 2015: 271).

Marmara Depremi’nin toplam ekonomik maliyeti, TUSIAD’a gore 17 milyar dolar,
DPT’ye gore 15-19 milyar dolar, Diinya Bankasi’na gore 12-17 milyar dolardir. Maddi
zarar ise, TUSIAD’a gére GSYIH’ 1n % 9° u, DPT’ye gore %8-10’u, Diinya Bankas1’ na
gore ise %6,3-9 orani arasinda oldu. Depremin yikici etkisinin baglica nedenlerini, artan
niifus yogunlugu, sanayilesme ve yogun kentlesme olarak siralayabiliriz. Bolgedeki illerin,
ilke niifusunun yaklasik %23’{inii barindirmasi, ulusal gelirin %34 niin burada iiretilmesi,
can ve mal kayiplarinin fazla olmasinin nedenlerinin en somut verileridir (Herdem, 2011:

152).
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Depremin en fazla etkiledigi il Kocaeli oldu. Depremde 6liim ve yaralanmalarin

neredeyse % 70’1 Kocaeli’de meydana geldi (Siidas, 2004: 77).

Kocaeli’nde 100.000’¢ yakin bina hasar aldi. Izmit’te 19 cadirkent ve 4555 ¢adir
kuruldu. Yurti¢i ve yurtdisindan arama ve kurtarma ekipleri ile tibbi ilk yardim ekibi
bolgeye sevk edildi. Sivil toplum kuruluslar1 tarafindan, giyecek, yiyecek, tibbi malzeme
yardimi yapildi. Ismetpasa Stadi hastaneye, Buz Pisti ise morga doniistiiriildii. Yerel
yonetimler ve merkezi hiikiimet, kriz yonetimi boyunca seferber olsa da biiyiik elestiri

aldilar. Ancak, TSK ve AKUT yararli ¢caligsmalar gosterdi (Atali ve Sertbas, 2014: 15).

Deprem Konutlarimin 12.068’inin Diinya Bankasinca, 13.250’sinin Avrupa Konseyi
Kalkinma Bankasinca, 3.918’inin hibe olarak, 6zel sektdr ve dis yardimlarla, 11.429’unun
ise Baymdirlik ve Iskdn Bakanliginca yapilmasi planlandi. Bu say1 toplamda 40.665
konutun insas1 demektir. Bu konutlaridan 17.348inin Kocaeli’ ne insas1 planland1 (Ozkan,

2003: 114).

Afet Isleri Genel Miidiirliigii’niin verilerine gore ise Kocaeli’de gergeklesen konut
insas1 su sekilde oldu: 656’s1 hibe olarak, 8.480’1 Diinya Bankasi, 1.120’si Avrupa Bankast,

7.520’si Avrupa Konseyi Kalkinma Bankasi tarafindan inga ettirildi.

3.3. KOCAELI' NDEN KENTSEL DONUSUM ORNEKLERI

3.3.1. Sekapark

Temeli 14 Agustos 1934°te atilan Seka Kagit Fabrikasi, Izmit Korfezi’nin kiyisinda,
kuzeyinde D-100 Karayolu’nun paralelinde, giineyde kiy1 seridinin tam orta noktasinda
deniz ulasimindan en verimli yararlanilacak bir noktaya insa edildi. Fabrika alan1 1.210.965
metrekaredir. Fabrika alanin i¢inden, demiryolu hatt1 gegmektedir. Fabrika, 1970’11 yillarda
en verimli ¢alismalarini gergeklestirdi, 1980’lere kadar kapasitesini arttirdi. 1984 yilindan
sonra Seka, 6zel sektoriin ulusal kagit sanayisine agirligini baslamasiyla kiiciilmeye basladi.
Seka Kagit Fabrikas1 27 Ocak 2005 tarihinde zarar ettigi gerekcesiyle kapatildi (Oguz,
Saygi ve Akpinar, 2010: 161).
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Fabrikanin Kocaeli Biiyliksehir Belediyesi’ne devredilmeden onceki halinin tam
kentsel ¢okiintli alan1 olarak ifade edildigi goriilmektedir. Seka Kagit Fabrikasi’nin halka
acik yesil alan, rekreasyon amagl kullanilmasi sartiyla Kocaeli Biiyliksehir Belediyesi’ne
devredildi. Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi, alanin doniistimii i¢in Sekapark Endiistriyel
Dontisiim Projesi siirecini baglatti. Projenin ana fikri, Seka Kéagit Fabrikasi’nin yer aldig1
bolgenin kamusal islevlerle yeniden kurgulanarak dontstiiriilmesi, kent ve kentliyle giiglii
baglarin kurulmasi ve korfez boyunca yesil siirekliliginin saglamaktir. Proje 3 etap olarak

planlandi, 2007 yilinda ilk etap projesinin uygulamasi tamamlandi (Saygi, 2008: 51).

Projede Seka Kagit Fabrikasi’nin korunmus olan yapilarinda; Seka kagit miizesi,
gorsel sanatlar merkezi, sergi salonu, sanat atdlyeleri, sinema, tiyatro, fotograf¢ilik, modern
dans atolyeleri, endiistriyel tasarim galerileri, egitim merkezi, kafe ve restoranlar, cep
tiyatrosu, kiitliphane, toplant1 salonlari, diiglin ve nikah salonlari, eglence merkezi, bowling
salonu, kitap, miizik satis yerleri, hediyelik esya satis birimlerinin olusturulmasi

planlanmaktadir (Kevseroglu, 2011: 48).

Sekapark Endiistriyel Doniisiim Projesi incelendiginde, bir kentsel canlandirma

yontemi ile hayata ge¢irildigi sdylenebilir.
3.3.2. Tavsantepe ve 28 Haziran Mahalleleri

Izmit Tavsantepe Mahallesi, Romanya’dan go¢ eden Aleviler’in ve Kandirilar’m
yogun oldugu bir alandir. Mahalle halkinin biiyiik boliimii gecimini okul ve isyeri
servisciligi ile saglamaktadir. Mahallenin hemen iist tarafinda TOKi’nin insa ettigi
Universite Konutlar1 yer almaktadir. Alan, Izmit’in kentsel déniisiimiiniin pilot

bolgelerinden birisidir (Ugurlu ve Duru, 2011: 72).

Asri mezarlik ve otobanin arasinda kalan ve Umuttepe Yerleskesi’ne yakin olmasi
sebebiyle 6zellikle dgrencilerin tercih ettigi bir bolge olan 28 Haziran Mahallesi kalayci
Cingenelerinin yasadig1 bir alanken, Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi’nin bir kurulusu olan
Kent Konut A.S.’nin faaliyetleri sonucunda soylulastirma projesi gegirdi. (Ugurlu, 2013:
88).

60



Tavsantepe ve 28 Haziran Mahalleri arasinda ‘’Cephanelik’ ad1 verilen bir bdlge
mevcuttur. Bolge daha 6nceden askeri mithimmat deposu olarak kullanilmaktaydi. Zamanla
kaderine terk edildi. Izmit Belediyesi’nin projelendirdigi spor kompleksi projesi ile bu alan
yeniden canlandirilmak istenmektedir. Ayrica, bolgede biiyiik bir sehir hastanesinin ingasi
devam etmektedir. Projenin tamamlanmasiyla Tavsantepe ve 28 Haziran Mahalleri’ne ayri
olarak uygulanan kentsel doniisiim projelerinin birlesmesi saglanacak ve ortaya biiyiik bir
yeni yasam alani ¢ikacaktir. Bu alanda gerceklestirilen ¢alismalar1 bir kentsel yenileme

yontemi olarak gorebiliriz.
3.3.3. Kiiltiir Tepesi

Kiiltiir Tepesi olarak adlandirilan Saat Kulesi ve ¢evresi, Izmit’in énemli sembol
alanlarindan birisidir. Saat Kulesi sehre hakim bir tepe iizerinde, Izmit Tren Gar1’nmin kuzey
dogusunda, Saray Yokusu olarak adlandirilan mevkide yer almaktadir. 1901 yilinda Sultan
II. Abdiilhamit’in tahta ¢ikismnin 25. Yilinin anisma insa edildi. Izmit Mutasarrifi Musa
Kasim Bey’in emriyle Mimar Vedat Tek tarafindan hayata gecirildi. Kule kaidesi genis bir
bicimde iist katlar1 tasiyan siitunlar ile olusturuldu. Etrafinda ¢esmeler ve kaideler yer
almaktadir. Orta kat cephelerinde Sultan II. Abdiilhamit’in tugras: yer almaktadir (Duymaz,
2003: 163).

Yine alanda yer alan Gazi Heykeli Cumhuriyet’in 10. Yilina itafen yapilan
projelerden birisidir. Saat Kulesi ve Kasr-1 Hiimayun arasinda yer alan heykel bronz
malzeme kullanilarak yapildi. Tasarisin1 Nejat Sirel, peyzajin1 Mevliit Baysal hazirladi.
Atatiirk’iin sag eliyle batiy1 isaret ettigi heykel, kente Istanbul yoniinden gelenlerin ilgisini

cekmektedir (Senyurt, 2015: 1669).

2011 yilinda tamamlanan proje saray bahcesi kavramina uygun olarak tasarlandi.
Projenin igerisinde c¢igek bahgeleri, kafeterya, seyir teraslari, dinlenme alanlari, kent
mobilyalar1 yer almaktadir. Alanda bulunan biiyiilk havuz ve selale alanin yeni
cazibelerinden oldu. Bu alanda gerceklestirilen calismalar1 bir kentsel koruma yontemi

olarak degerlendirilebiliriz.
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3.4. TAVSANTEPE MAHALLESI ANALIZI

Bu anket ¢alismasinin sorular1 “’Kentsel Doniisiim Stirecinde Toki Uygulamalart ve
Halkin Algilarina Gore Degerlendirilmesi’’ isimli makaleden (Alpaslan ve Tiiter, 2016: 11)
ve “’Kentsel Déniisiimde Siirdiiriilebilir Yasam Kalitesi I¢in Farkindalik Arastirmasi’

raporundan (Ucal, 2012: 75) yararlanirak hazirlandu.
3.4.1. Demografik Yap:

Arastirmada, mahallenin demografi Ozelliklerini 6grenmek amaciyla, ankete

katilanlara, cinsiyet, yas aralig1, hanenin aylik geliri ve egitim durumu soruldu.

Ankete katilanlardan, 44 kisi (%53) erkek, 39 kisi (%47) kadindir. Orneklemin yas
dagilim1 46 kisi (% 55,4) ile 30-60 yas arasinda dagilmaktadir.

Tablo 2: Cinsiyete Gore Frekans Dagilimi

Cinsiyet Frekans Oran (%)
Erkek 44 9% 53,0
Kadin 39 % 47,0
Toplam 83 % 100,0

Tablo 3: Yas Araligina Gore Frekans Dagilimi

Yas Aralig1 Frekans Oran (%)
18-29 18 % 21,7
30-44 26 % 31,3
45-60 20 % 24,1
61' den Fazla 19 % 22,9
Toplam 83 % 100,0
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Gelir durumu incelendiginde, 6rneklemde 57 kisinin (%68,6) hanesine giren aylik

gelirin 3000 TL nin altinda oldugu goriilmektedir.

Tablo 4: Hanenin Aylik Gelir Durumuna Gore Frekans Dagilimi

Hanenin Aylik Geliri Frekans Oran (%)
1500 TL’ nin Alt1 28 % 33,7
1500- 3000 TL 29 % 34,9
3001- 4500 TL 17 % 20,5
4500 TL Uzeri 9 % 10,8
Toplam 83 % 100,0

Egitim durumu incelendiginde, ankete katilanlardan 62 kisi (%62,7) Lise egitiminin

altinda egitim almistir veya okur-yazar degildir.

Tablo 5: Egitim Durumuna Gore Frekans Dagilimi

Egitim Durumu Frekans Oran (%)
Okur-Yazar Degil 20 % 24,1
[lkokul-Ortaokul 32 % 38,6
Lise 16 % 19,3
Yiiksekogretim 15 % 18,1
Toplam 83 % 100,0

3.4.2. Konut Bilgileri

Arastirmanin bu bdliimiinde mahalledeki konutlarin mevcut durumunu anlamak ve
hane halkinin konutundan duydugu memnuniyeti anlamak amaciyla; evin miilkiyeti, hanede
yasayan insan sayisi, ikamet edilen binanin yasi, hanenin biiyiikliigithakkinda bilgi
verilmesi ve 1sinmanin, oda sayis1 ve biylikliigliniin yeterli olup olmadigi, yapim
tekniklerinden ve kullanilan malzemelerin kalitesinin uygun olup olmadigi, akma, kokma,
rutubet gibi durumlarla karsilagilip karsilasilmadigi ve afetlere karsi dayanikli bulunup

bulunmadiginin degerlendirmesi istendi.
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Harita 1: Tavsantepe Mahallesi Yap1 Haritas1

Kaynak:Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi Kentsel Doniisiim ve Gelisim Planlama Sube
Miidiirligi
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Arastirmaya katilanlardan, 39 kisinin (%47) miilk sahibi oldugu, 19 kisinin (%22,9)

u kiract oldugu, 15 kisinin (%18,1) kira 6demeden bir baskasinin evinde oturdugu tespit

edildi. 10 kisi (%]12) tapusu olmayan evlerde yasadig1 goriildii. Ankete cevap verenlerden

%77,1’nin kira 6demedigi belirlendi.

Tablo 6: Miilkiyet Bilgisine Gore Frekans Dagilimi

Miilkiyet Bilgisi Frekans Oran (%)
Miilk Sahibi 39 % 47,0
Kira 19 % 22,9
Kira Odemiyorum 15 % 18,1
Tapusu Yok 10 % 12,0
Toplam 83 % 100,0

Asagida Kocaeli Biiyliksehir Belediyesi tarafindan ¢ikarilan harita bulunmaktadir

(Harita 1). Bu haritada mavi alanlar 6zel miilkiyete ait olan alanlar1, kirmizi olan alanlar

hazine arazilerini, yesil alanlar ise halka ag¢ik alanlar1 ifade etmektedir. Yetkililerden

aldigimiz bilgilere gore, harita kesin olmayip, belirli bolgelerde hata paylar1 bulunmaktadir.
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Harita 2: Tavsantepe Mahallesi’ nin Miilkiyet Durumu

Kaynak: Kocaeli Biiyiliksehir Belediyesi Kentsel Doniisiim ve Gelisim Planlama Sube Miidiirligii
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Arastirmaya katilanlardan, 51 kisinin (%61,4) evinde 2-4 arasi, 25 kisinin (%30,1)

evinde 5-7 arasi, 4 kisinin (%4,8) evinde 7’den fazla ikamet eden bulunmaktadir. Evde tek

basina yasadigini sdyleyen 3 (%3,6) kisidir. Mahalledeki hanelerin % 91,5 inde 2-7 kisi

arasinda ikamet edilmektedir.

Tablo 7: Hanede Yasayan Kisi Sayisina Gore Frekans Dagilimi

Hanede Yasayan Kisi Sayisi Frekans Oran (%)

Tek 3 % 3,6
2-4 51 % 61,4
5-7 25 % 30,1
7' den Fazla 4 % 4,8
Toplam 83 % 100,0

Arastirmaya katilanlardan, 30 kisi (%36,1) 0-10 araligindaki, 29 kisi (%34,9)
30’dan fazla olan, 13 kisi (%15,7) 21-30 arahigindaki, 11 kisi (%13,3) 11-20 yas

araligindaki binalarda yasadigini ifade etti. Ankete gore, mahalledeki binalarin %50,6’sinin

20 yasin tizerinde goriinmektedir.

Tablo 8: ikamet Edilen Binanin Yasina Gére Frekans Dagilimi

Ikamet Edilen Binanin Yas1 Frekans Oran (%)

0-10 30 % 36,1
11-20 11 % 13,3
21-30 13 % 15,7
30" dan Fazla 29 % 34,9
Toplam 83 % 100,0
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Arastirmaya katilanlarin 33’1 (%39,8) 120 m? den biiyiik, 30’u (%36,1) 101 m? -
120 m? arasinda, 15’1 (%18,1) 75 m? - 100 m? arasinda, 5’1 (%6) 75 m? den kiiciik evlerde

yasamaktadir. Mahalledeki evlerin %75,9’unun 100 m? ‘den biiyiik oldugu gézlemlendi.

Tablo 9: Hane Biiyiikliigiine Gore Frekans Dagilimi

Hane Biiyiikligii Frekans Oran (%)
75' den m? Az 5 % 6,0
76-100 m? 15 % 18,1
101-120 m? 30 % 36,1
120'den m? Fazla 33 % 39,8
Toplam 83 % 100,0

Ankete katilanlara, “’Konutunuzun isinmasindan ne diizeyde memnunsunuz?’’

sorusu yoneltildi. 49 kisi (% 59,1) 1sinma problemi yasadigini itiraf etti. 34 kisinin (%40,9)

rahat 1sinabildigi tespit edildi.

Tablo 10: Konutun Isinmasindan Duyulan Memnuniyete Gore Frekans Dagilim

Yasadigim konutun 1sinmasindan ...

Frekans Oran (%)
Hi¢ Memnun Degilim 13 % 15,7
Memnun Degilim 13 9 15,7
Kismen Memnunum 23 % 27,7
Memnunum 20 % 24,1
Cok Memnunum 14 % 16,9
Toplam 83 % 100,0
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Ankete katilanlara, “’Konutunuzun biiyiikliigiinden ve oda sayimizin yeterliliginden
ne diizeyde memnunsunuz?’’ sorusu yoneltildi. 42 kisi (%50,6) evlerinin biiyiikliigiiniin ve
oda sayilarinin yeterli oldugunu belirtti. 41 kisinin ise (%49,4) evlerinin biiytikliigiinden ve

oda sayisinin yetersizliginden sikayet¢i oldugu gézlemlendi.

Tablo 11: Konutun Biiyiikliigiinden ve Oda Sayisinin Yeterlilig¢inden Duyulan

Memnuniyete Gore Frekans Dagilim

Yasadigim konutun biiyiikliigiinden ve oda sayisindan ...

Frekans Oran (%)
Hi¢ Memnun Degilim 5 % 6,0
Memnun Degilim 13 % 15,7
Kismen Memnunum 23 % 27,17
Memnunum 27 % 32,5
Cok Memnunum 15 % 18,1
Toplam 83 % 100,0

Ankete katilanlara, “’Konutunuzun yapim sisteminden ve kullanilan malzemelerin
kalitesinden ne diizeyde memnunsunuz?’’ sorusu yoneltildi. 56 kisinin (%67,5)
konutlarinin yapim sisteminden ve kullanilan malzemelerin kalitesinden sikayet¢i oldugu
goriildii. 27 kisi (%32,5) evlerinin yasam standartindan memnun oldugunu sdyledi. Evlerin
yapim sisteminden ve kullanilan malzemelerin kalitesinden hosnut olmama durumu dikkat

¢ekici bir sonugctur.

Tablo 12: Konutun Yapim Sisteminden ve Kullanilan Malzemelerin Kalitesinden

Duyulan Memnuniyete Gore Frekans Dagilimi

Yasadigim konutun yapim sisteminden ve kullanilan malzemelerin kalitesinden ...

Frekans Oran (%)
Hi¢ Memnun Degilim 15 % 18,1
Memnun Degilim 12 % 14,5
Kismen Memnunum 29 % 34,9
Memnunum 19 % 22,9
Cok Memnunum 8 % 9,6
Toplam 83 % 100,0
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Ankete katilanlara, “’Konutunuzun akma, kokma, rutubet gibi problemlere karsi
direncinden ne diizeyde memnunsunuz?’’ sorusu yoneltildi. 46 kisi (%55,4) evlerinde
akma, kokma, rutubet gibi problemler yasamadigini sdyledi. 37 kisi (%44,6) bu yonde

sikintilar yasadigini itiraf etti.

Tablo 13: Konutun Rutubet, Akma ve Kokma Gibi Problemlere Karsi Direncinden

Duyulan Memnuniyete Gore Frekans Dagilimi

Yasadigim konutun akma, kokma, rutubet gibi problemlere karsi direncinden ...

Frekans Oran (%)
Hi¢ Memnun Degilim 12 % 14,5
Memnun Degilim 20 % 24,1
Kismen Memnunum 5 % 6,0
Memnunum 14 % 16,9
Cok Memnunum 32 90 38,6
Toplam 83 % 100,0

Ankete katilanlara “’Konutunuzun afetlere karst dayanikliligindan ne diizeyde
memnunsunuz?’’ sorusu yoneltildi. 43 kisi (%51,8) yasadiklar1 konutu afetlere karsi
dayanikli oldugundan siiphe duydugunu belirtti. 40 kisi (%48,2) ise olasi afetler karsisinda

konutlarini giivenli oldugunu iddia etti.

Tablo 14: Konutun Afetlere Kars1 Dayanikliigindan Duyulan Memnuniyete Gore

Frekans Dagilhim

Yasadigim konutun afetlere karsi dayaniklilifindan...

Frekans Oran (%)
Hi¢ Memnun Degilim 4 % 4,8
Memnun Degilim 26 % 31,3
Kismen Memnunum 13 % 15,7
Memnunum 21 % 25,3
Cok Memnunum 19 % 22,9
Toplam 83 % 100,0
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3.4.3. Cevre Analizi

Arasgtirmanin bu boliimiinde, mahalledeki komsuluk iliskilerini, kamu hizmetlerinin
diizenliligini, c¢evre diizenini, ekonomik hayatin1 ve ikamet etme siiresini anlamak ve
cevresel analiz yapmak maksadiyla, mahallede ikamet edilen siire sorularak, kamusal
hizmet alanlarinin yeterliligi, yesil alanlarin durumu, yeterli sayida ticari isletme olup
olmadigi, otopark alanlarmin yeterliligi, altyapt ve planlamanin diizenli olup olmadigi,
belediye hizmetlerinin yeterliligi, asayisi, ekonomik imkanlarin makul durumda olup
olmadigi, komsuluk iligkileri, mahallenin kentteki konumu ve ulagiminin kolayligi, arazi

yapist ve sakinliginin degerlendirilmesi istendi.

Resim 1: Tavsantepe Mahallesi
Kaynak: Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi Kentsel Doniigiim ve Gelisim Planlama Sube Miidiirliigii
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Ankete katilanlardan 53’1 (%63,9) mahallede 18 yildan fazla siliredir ikamet
etmektedir. 16 kisi (%19,3) 0-5 yildir, 12 kisi (%14,5) 6-12 yildir, 2 kisi 13-18 yildir
(%2,4) mahallede bulunmaktadir. Mahallenin biiyiik boliimiiniin (%63,9) 18 yildir aym

yerde ikamet ediyor olmasi dikkat ¢ekicidir.

Tablo 15: Tavsantepe Mahallesi’ nde Ikamet Edilen Siireye Gore Frekans Dagilimi

Ikamet Edilen Siire Aralig Frekans Oran (%)

0-5Yil 16 % 19,3
6-12 Y1l 12 % 14,5
13-18 Y1l P % 2,4
18 Yildan Fazla 53 % 63,9
Toplam 83 % 100,0

"(“"ll@-ﬁ TS it

Resim 2: Tavsantepe Mahallesi

Kaynak: Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi Kentsel Doniisiim ve Gelisim Planlama Sube Midiirligi
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Ankete katilanlardan, yasadiklar1 ¢evrede Saglik Ocagi, Cami, Okul gibi kamusal
hizmet alanlarinin yeterli olup olmadig1 yoniinde degerlendirmede bulunmalar istendi. 41
kisinin (%49,4) kamusal hizmet alanlarimin yeterli sayida bulunmamasindan sikayetci
oldugu gorildii. 22 kisi (%26,5) kamusal alanlardan yeteri kadar faydalandigini belirtti. 20
kisi (%24,1) bu konuda eksiklik oldugunu kabul etmekle bunun kendisi agisindan bir sorun
teskil etmedigini ifade etti. Kamusal hizmet alanlarinin yetersizliginden duyulan

hosnutsuzluk (%49,4) dikkat ¢ekicidir.

Tablo 16: Cevrede Saghk Ocagi, Cami, Okul gibi Kamusal Hizmet Alanlarinin

Yeterliligine Yonelik Frekans Dagilim

Yasadigim cevrede Saglik Ocagi, Cami, Okul gibi kamusal hizmet alanlar1 yeterlidir.

Frekans Oran (%)
Hi¢ Katilmiyorum 16 % 19,3
Katilmiyorum 25 % 30,1
Kismen Katiliyorum 20 9 24,1
Katiliyorum 19 % 22,9
Tamamen Katiliyorum 3 % 3,6
Toplam 83 % 100,0

an —

Resim 3:Tavsantepe Mahallesi
Kaynak: Kocaeli Biiyliksehir Belediyesi Kentsel Doniisiim ve Gelisim Planlama Sube Miidiirliigi

73




Ankete katilanlardan, yasadiklar1 ¢evrede park, bahge gibi yesil alanlarin yeterli
olup olmadig1 yoniinde degerlendirmede bulunmalar: istendi. 50 kisinin (%60,2) yasadigi
cevrede park, bahge gibi alanlarin bulunmamasindan sikayetci oldugu gézlemlendi. 19 kisi
(%22,9) etrafinda yesil alanlarin yeterli bulmaktadir. 14 kisi (%16,9) kendisini etkilemese
de ¢evrede yesil alan eksikligi oldugunu itiraf etmektedir. Bolgedeki yesil alanlarin yetersiz

oldugu diisiincesi (%60,2) dikkat ¢ekicidir.

Tablo 17: Cevrede Park, Bahce gibi Yesil Alanlar Yeterliligine Yonelik Frekans

Dagilim

Yasadigim g¢evrede park, bahge gibi yesil alanlar yeterlidir.

Frekans Oran (%)
Hig¢ Katilmiyorum 42 % 50,6
Katilmiyorum 8 % 9,6
Kismen Katiliyorum 14 % 16,9
Katiliyorum 12 % 14,5
Tamamen Katiliyorum 7 % 8,4
Toplam 83 % 100,0

Resim 4: Tavsantepe Mahallesi
Kaynak: Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi Kentsel Doniigiim ve Gelisim Planlama Sube Miidiirliigi
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Ankete katilanlardan, yasadiklar1i c¢evrede market, manav, kasap, firn gibi
isletmelerin yeterli olup olmadig1 yoniinde degerlendirmede bulunmalar istendi. 40 kisi
(%48,2) yasadig1r ¢evrede market, manav, kasap, firin gibi isletmelerin yeterli sayida
bulunmamasindan sikayetci oldugunu belirtti. 30 kisi (%36,1) ticari isletmeleri yeterli
bulmaktadir. 13 kisi (%15,7) bu konuda kararsiz goriinmektedir.

Tablo 18: Cevrede Market, Manav, Kasap, Firin gibi Isletmelerin Yeterliligine

Yonelik Frekans Dagilimi

Yasadigim ¢evrede market, manav, kasap, firin gibi isletmelerin yeterli sayidadir.

Frekans Oran (%)
Hi¢ Katilmiyorum 15 % 18,1
Katilmiyorum 25 % 30,1
Kismen Katiliyorum 13 % 15,7
Katiliyorum 25 % 30,1
Tamamen Katiliyorum 5 % 6,0
Toplam 83 % 100,0

Resim 5: Tavsantepe Mahallesi
Kaynak: Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi Kentsel Doniisiim ve Gelisim Planlama Sube Miidiirligii
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Ankete katilanlardan, yasadiklar1 ¢evrede otopark alanlarinin yeterli olup olmadigi

yoniinde degerlendirmede bulunmalari istendi. 53 kisinin (%63,9) otopark sorunundan

sikdyetci oldugu gorildi. 22 kisi (%25,3) bolgede otopark sorunu olmadigini iddia

etmektedir. 9 kisi (%10,8) otopark sorununu biiylik bir mesele olarak gérmemektedir.

Bolgede otoparkin 6nemli bir sorun oldugu diisiincesi (%63,9) dikkat ¢ekicidir.

Tablo 19: Cevrede Otopark Alanlarimin Yeterliligine Yonelik Frekans Dagilim

Yasadigim g¢evrede otopark alanlar1 yeterlidir.

Frekans Oran (%)
Hig¢ Katilmiyorum 37 % 44,6
Katilmiyorum 16 % 19,3
Kismen Katiliyorum 9 % 10,8
Katiliyorum 10 % 12,0
Tamamen Katiliyorum 11 % 13,3
Toplam 83 % 100,0

Resim 6:Tavsantepe Mahallesi

Kaynak: Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi Kentsel Doniigiim ve Gelisim Planlama Sube Miidiirligi
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Ankete katilanlardan, yasadiklari ¢evrenin altyapisinin ve planlamasmin diizenli
olup olmadig1 yoniinde degerlendirmede bulunmalari istendi. 32 kisinin (%38,5) bolgede
altyapt sorunu bulunmadigini ve ¢evresinin planl oldugu kanaatinde bulundugu goriildi.
26 kisi (%31,3) ise yasadiklar1 ¢evrenin altyapisinin ve planlamasinin yetersiz oldugunu
iddia etmektedir. 25 kisi (%30,1) altyapr ve planlamada eksiklikler olsa da giinliik hayati
etkilmedigi yanitin1 verdi. Verilen yanitlar incelendiginde, cevaplarin dengeli dagilmasi bu

konunun yorumlanmasinda zorluk ¢ikarmaktadir.

Tablo 20: Cevre Altyapisinin ve Planlamasinin Diizenliligine Yonelik Frekans

Dagilim
Yasadigim c¢evrenin altyapisi ve planlamasi diizenlidir.

Frekans Oran (%)
Hi¢ Katilmiyorum 5 % 6,0
Katilmiyorum 21 % 25,3
Kismen Katiliyorum 25 % 30,1
Katiliyorum 27 % 32,5
Tamamen Katiliyorum 5 % 6,0
Toplam 83 % 100,0

Resim 7:Tavsantepe Mahallesi
Kaynak: Kocaeli Biiyliksehir Belediyesi Kentsel Doniisiim ve Gelisim Planlama Sube Miidiirligi
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Harita 3:Tavsantepe Mahallesi Mevcut Plani

Kaynak: Kocaeli Biiyliksehir Belediyesi Kentsel Doniigiim ve Gelisim Planlama Sube Miidiirliigi
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Ankete katilanlardan, yasadiklari ¢evrenin ne Olclide temiz ve diizenli, belediye
hizmetlerinin yeterli olup olmadig1 yoniinde degerlendirmede bulunmalar: istendi. 36 kisi
(%43,4) cevresini diizensiz ve belediye hizmetlerini yetersiz godiigiinii belirtti. 26 kisi
(%31,3) belediye hizmetlerini begendiklerini ve mahallerinin temiz ve diizenli oldugunu
beyan etti. 21 kisi (%25,3) rahatsizlik boyutunda olmasa da sorunun varligini kabul etti.
Verilen yanitlar incelendiginde, cevaplarin  dengeli dagilmast bu konunun
yorumlanmasinda zorluk ¢ikarmaktadir.

Tablo 21: Cevre Temizligi ve Belediye Hizmetlerinin Yeterliligine Yonelik Frekans

Dagilim
Yagadigim ¢evre temiz ve diizenlidir, belediye hizmetleri yeterli buluyorum.

Frekans Oran (%)
Hi¢ Katilmiyorum 11 % 13,3
Katilmiyorum 25 % 30,1
Kismen Katiliyorum 21 % 25,3
Katiliyorum 19 % 22,9
Tamamen Katiliyorum 7 % 8,4
Toplam 83 % 100,0

Resim 8: Tavsantepe Mahallesi

Kaynak: Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi Kentsel Doniisiim ve Gelisim Planlama Sube Miidiirligii
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Ankete katilanlardan, yasadiklar1 c¢evrenin ne Olc¢lide gilivenli oldugu yoniinde
degerlendirmede bulunmalar1 istendi. 52 kisi (%62,7) can ve mal giivenliginden endise
duydugunu itiraf etti. 17 kisi (%20,5) mahallede biiyiik 6l¢iide asayis sorununun olmadigi
ifade etti. 14 kisi (%16,8) mahallede kendisini giivende hissettigi sdyledi. Cevrenin
asayisinin sorunlu oldugu goriisii (%62,7) dikkat ¢ekicidir.

Tablo 22: Cevre Asayisi ve Giivenligine Yonelik Frekans Dagilimi

Yasadigim gevreyi giivenli buluyorum.

Frekans Oran (%)
Hi¢ Katilmiyorum 17 % 20,5
Katilmiyorum 35 90 42,2
Kismen Katiliyorum 17 % 20,5
Katiliyorum 10 % 12,0
Tamamen Katiliyorum 4 % 4,8
Toplam 83 % 100,0

Resim 9: Tavsantepe Mahallesi

Kaynak: Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi Kentsel Doniisiim ve Gelisim Planlama Sube Miidiirligii
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Ankete katilanlardan, yasadiklari ¢evrenin kira ve aligveris imkanlarinin ekonomik
olup olmadigi yoniinde degerlendirmede bulunmalart istendi. 37 kisi (%44,6) bolgenin
ekonomik yonden cazip oldugunu diisiinmektedir. 33 kisi (%39,8) bolgenin ekonomik
yonden cazip oldugunu diisiinmekle beraber kiralarin ve fiyatlarm Izmit'teki genel
ortalamanin lizerinde oldugu kanaatindedir. 13 kisi (%15,6) kira ve fiyatlarin yiiksek
olmasindan sikayetcidir. Cevrenin genel olarak kira ve ekonomik yondem cazip goriildiigii

gbze carpmaktadir.

Tablo 23: Cevrenin Ekonomik Yonden Uygunluguna Yonelik Frekans Dagilim

Yasadigim cevrenin kira ve aligveris imkanlarin1 ekonomik buluyorum.

Frekans Oran (%)
Hi¢ Katilmiyorum 7 % 8.4
Katilmiyorum 6 % 1,2
Kismen Katiliyorum 33 % 39,8
Katiliyorum 25 % 30,1
Tamamen Katiliyorum 12 % 14.5
Toplam 83 % 100,0

Ankete katilanlardan, ¢evredeki komsuluk iligkilerini degerlendirmeleri istendi. 47
kisi (%56,6) komsularindan memnun oldugunu beyan etti. 19 kisi (%22,9) komsularindan
genel olarak memnun oldugunu belirtti. 17 kisi (%20,5) komsulariyla sorun yasadigini itiraf

etti. Mahalle sakinlerinin komsuluk iligkileriden memnuniyeti (%56,6) dikkat ¢ekicidir.

Tablo 24: Cevrenin Komsuluk iliskilerine Yénelik Frekans Dagihm

Yasadigim c¢evrenin komsuluk iligkilerinden memnunum.

Frekans Oran (%)
Hi¢ Katilmiyorum 6 % 1,2
Katilmiyorum 11 % 13,3
Kismen Katiliyorum 19 % 22,9
Katiliyorum 17 % 20,5
Tamamen Katiliyorum 30 % 36,1
Toplam 83 % 100,0
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Resim 10: Tavsantepe Mahallesi

Kaynak: Kocaeli Biiyiliksehir Belediyesi Kentsel Doniisiim ve Gelisim Planlama Sube Miidiirligii

Ankete katilanlardan, yasadiklar1 ¢evrenin konumunun ve ulagim imkanlarmin iyi
olup olmadigi yoniinde degerlendirmede bulunmalar istendi. 64 kisi (%77,1) ¢evrenin
konumundan ve ulasim olanaklarindan son derece memnundur. 25 kisi (%22,9) ulagim
sorunu nedeniyle konumunundan memnun degildir. Bu konuda kararsiz oldugunu bildiren
kisi yoktur. Mabhalle sakinlerinin biiylik boélimiiniin (%77,1) ulasim imkanlar1 ve

yasadiklar1 ¢evrenin konumundan memnun olmas1 goze ¢arpmaktadir.

Tablo 25: Cevrenin Konumu ve Ulasim imkanlarinin Kolayh@ina Yénelik Frekans

Dagilim

Yasadigim c¢evrenin konumundan ve ulasim imkanlarindan memnunum.

Frekans Oran (%)
Katilmiyorum 4 % 4,8
Kismen Katiliyorum 15 % 18,1
Katiliyorum 25 % 30,1
Tamamen Katiliyorum 39 % 47,0
Toplam 83 % 100,0
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Resim 11:Tavsantepe Mahallesi

Kaynak: Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi Kentsel Doniigiim ve Gelisim Planlama Sube Miidiirliigii

Ankete katilanlardan, yasadiklari g¢evrenin arazi yapisinin iyi olup olmadigi

yoniinde degerlendirmede

bulunmalari

istendi.

Burada amacg,

mahalle niifusunun

diizliiklerde mi yoksa tepelerde mi daha yogun yasadigini tespit etmekti. Buna gore, 51 kisi
(%61,4) mahallenin yiiksek kesimlerinde ikamet etmektedir. 17 kisi (%20,5) daha ¢ok orta

kesimlerde oturmaktadir. 15 kisi (%18,1) ise diizliie ve ana yol glizergdhina yakin yerlerde

yasamaktadir. Mahalle niifusunun tepelere yaklastik¢a yogunlastig1 géze carpmaktadir.

Tablo 26: Cevrenin Arazi Yapisina Yonelik Frekans Dagilim

Yasadigim c¢evrenin arazi yapisindan memnunum.

Frekans Oran (%)
Hi¢ Katilmiyorum 22 % 26,5
Katilmiyorum 29 % 34,9
Kismen Katiliyorum 17 % 20,5
Katiliyorum 13 % 15,7
Tamamen Katiltyorum 2 % 2,4
Toplam 83 % 100,0
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Resim 12: Tavsantepe Mahallesi

Kaynak: Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi Kentsel Doniisiim ve Gelisim Planlama Sube Miidiirliigii

Ankete katilanlardan,

yasadiklari

yerin

sakin

olmadig1

yoniinde

degerlendirmede bulunmalar1 istendi. Buna gore, 47 kisi (%56,6) bdlgenin giiriiltilii

olmasindan sikayetcidir. 26 kisi (%31,4) bolgenin sakin bulmaktadir. 10 kisi (%12) bolgeyi

normal derecede giiriiltiilii bulmaktadir. Mahalle halkinin yiiksek kesimlerde yasamasina

ragmen, bolgelerini giiriiltiilii bulmalarindaki sebebin mahallenin kuzey yoniinden gecen

otoban yolu oldugu tahmin edilmektedir.

Tablo 27: Cevrenin Sakinligine Yonelik Frekans Dagilim

Yagadigim ¢evrenin sakinliginden memnunum.

Frekans Oran (%)
Hig¢ Katilmiyorum 28 % 33,7
Katilmiyorum 19 % 22,9
Kismen Katiliyorum 10 % 12,0
Katiliyorum 11 % 13,3
Tamamen Katiliyorum 15 % 18,1
Toplam 83 % 100,0
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3.4.4. Kentsel Doniisiim Analizi

Aragtirmanin  bu bdliimiinde, ankete katilanlara mahalle sakinlerinin kentsel
dontisim konusundaki bilgi diizeyini ve kentsel donilisimden beklentilerini anlamak
amaciyla sorular yoneltildi. Bu sorular rant beklentisi, apartman hayati, yasam kalitesi,
kamu hizmetlerinden daha fazla yaralanma, yerinden edilme, komsuluk iligkileri, ¢evrenin

diizeltilmesi, sosyal canliligin artmasi ve soylulastirma ile ilgilidir.

Ankete katilanlardan, 48 kisi (%57,8) kentsel doniisiim kavrami konusunda bilgi
sahibi olmadigini itiraf etmektedir. 18 kisi (%20,6) kentsel doniisiim konusunda bilgi sahibi
oldugu iddiasin1 6ne siirmektedir. 17 kisi ise (%20,5) ise bilgisinin smirli oldugunu
diisiinmektedir. Mahalle sakinlerinin kentsel doniisiim hakknda bilgi diizeyinin fazla

oldugunu s6ylemek giictiir.

Tablo 28: Kentsel Doniisiim Konusunda Bilgi Diizeyine Yonelik Frekans Dagilinm

Frekans Oran (%)
Duymadim 17 % 20,5
Duydum Fakat Bilgim Yok 31 % 37,3
Kismen Bilgi Sahibiyim 17 % 20,5
Bilgi Sahibiyim 9 % 10,8
Tamamen Bilgi Sahibiyim 9 % 10,8
Toplam 83 % 100,0
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Ankete katilanlara, mahallenin rantinin yiikselmesi yoniinde ne derecede istekli
olduklar1 soruldu. Buna gore, 49 kisi (%59,1) mahallesinde rantin yiikselmesini
istemektedir. 18 kisi (%21,7) bolgede rantin yiikselmesinden endise duymaktadir. 16
kisinin (%19,3) bu konuda ¢ok arzulu oldugunu sdylemek giitiir. Ozellikle, mahalledeki
geng erkek niifusun bu konuda istekli oldugu goriildi. Yash kadin niifus ise yerinden
edilme endisesi tasidigindan bu konuda tam aksi goriis belirtti. Genel olarak, mahalle

halkinin bir kensel doniisiim projesinden rant beklentisi i¢inde oldugunu soyleyebiliriz.

Tablo 29: Rant Beklentisine Yonelik Frekans Dagilim

Mahallenin rantinin yiikselmesini...

Frekans Oran (%)
Hic Istemem 5 % 6,0
Istemem 13 % 15,7
Kismen Isterim 16 % 19,3
Isterim 32 9 38,6
Cok Isterim 17 % 20,5
Toplam 83 % 100,0

Anket neticesinde, mahallenin kentsel doniisiimden rant beklentisi ortalamasi 4
tizerinden 2,5181 oldu. Bu ortalama, bolge halkinin yapilacak bir kentsel doniisiim

caligmasindan, rant beklentisinde olacagi tezimizi desteklemektedir.

Tablo 30: Rant Beklentisi Analizi

Mahallenin rantinin yiikselmesini...

N Min Max Ort. St. Sapma

83 0 4 2,5181 1,16202
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Ankete katilanlara, mahalledeki mevcut binalarin yikilarak, yiiksek katli, depreme
ve dogal afetlere dayanikli konutlar insa edilmesini i¢in ne derecede istekli olduklari
soruldu. 51 kisinin (%61,5) mahalledeki mevcut binalarin yikilarak, yiiksek katli, depreme
ve dogal afetlere dayanikli konutlar insa edilmesi yoniinde istekli oldugu goriildii. 24 kisi
(%28,9) ¢esitli nedenlerden yeni konutlarin inga edilmesi konusunda kararsiz kalmaktadir.
8 kisi (%9,6) kentsel doniisiim projesi sonrasi yapilacak evlere kesinlikle karsi ¢gikmakta ve
mevcut durumunu korumak istemektedir. Genel olarak, mahalle halkinin yiiksek katli yeni

konutlar insa edilmesi yoniinde kanaati oldugunu sdyleyebiliriz.

Tablo 31: Yeni Konut insas1 Beklentisine Yonelik Frekans Dagilim

Mabhalledeki mevcut binalarin yikilarak, yiiksek katli, depreme ve dogal afetlere dayanikli
konutlar insa edilmesini. ..

Frekans Oran (%)
Hic Istemem 4 % 4.8
Istemem 4 % 4,8
Kismen Isterim 24 % 28,9
Isterim 32 % 38,6
Cok Isterim 19 % 22,9
Toplam 83 % 100,0

Anket neticesinde, mahalledeki mevcut binalarin yikilarak, yiiksek katli, depreme
ve dogal afetlere dayanikli konutlar insa edilmesi ile ilgili beklenti ortalamasi 4 {izerinden
2,6988 oldu. Bu ortalama, bolge halkinin yapilacak bir kentsel doniisiim c¢aligmasindan,
yiiksek katli ve dogal afetlere dayanikli konutlar iiretilmesi yoniinde beklentisi olacagi

tezimizi desteklemektedir.

Tablo 32: Yeni Konut insas1 Beklentisi Analizi

Mabhalledeki mevcut binalarin yikilarak, yiiksek katli, depreme ve dogal afetlere dayanikli
konutlar insa edilmesini...

N Min Max Ort. St. Sapma

83 ,00 4,00 2,6988 1,03281
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Ankete katilanlara, mahallenin planli, diizenli, altyapisi ve cevresi sorunsuz bir
duruma gelmesi i¢in ne derecede istekli olduklart soruldu. 66 kisinin (%79,6) mahallenin
planli, diizenli, altyapisi ve c¢evresi sorunsuz bir duruma gelmesini yoniinde istekli
davrandigr goriildii. 15 kisi (%18,1) cesitli nedenlerle bu konuda kararsiz kalmayi tercih
etti. 2 kisi (%2,4) ise yeni bir altyapt ve planlama istemedigi konusunda israr ederek
mevcut durumun korunmasi gerektigini iletti. Genel olarak, mahalle halkinin planli, altyap:

sorunu olmayan, sorunsuz bir mahallede yasamak istedikleri tespit edildi.

Tablo 33: Planh ve Diizenli Cevre Beklentisine Yonelik Frekans Dagilimi

Mahallenin planli, diizenli, altyapisi ve ¢evresi sorunsuz bir duruma gelmesini. ..

Frekans Oran (%)
Istemem 2 % 2.4
Kismen Isterim 15 % 18,1
Isterim 34 % 41,0
Cok Isterim 32 90 38,6
Toplam 83 % 100,0

Anket neticesinde, mahallenin planli, diizenli, altyapisi ve g¢evresi sorunsuz bir
duruma gelmesi ile ilgili beklenti ortalamasi 4 iizerinden 3,1566 oldu. Bu ortalama, bolge
halkinin yapilacak bir kentsel donilisim calismasi sonucunda, planli, altyapir sorunu

olmayan, sorunsuz bir bolge beklentisinde oldugu yoniindeki tezimizi dogrulamaktadir.

Tablo 34: Planh ve Diizenli Cevre Beklentisi Analizi

Mabhallenin planli, diizenli, altyapisi ve ¢evresi sorunsuz bir duruma gelmesini...

N Min Max Ort. St. Sapma

83 1,00 4,00 3,1566 ,80368
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Ankete katilanlara, mahallenin daha iyi belediye ve kamu hizmeti almasi i¢in ne
derecede istekli olduklart soruldu. 58 kisinin (%69,9) mahallenin daha iyi belediye ve kamu
hizmeti almasi yoniinde beklenti igerisinde oldugu goriildi. 23 kisi (%27,7) cesitli
nedenlerle kararsiz kalmayi tercih ettigini belirtti. 2 kisi (%2,4) mevcut durumundan
memnun oldugunu sdyleyerek daha fazla hizmet istemedigi yoniinde beyanda bulundu.
Genel olarak, mahalle halkinin daha iyi belediye ve kamu hizmeti alma egiliminde oldugu

tespit edildi.

Tablo 35: Daha lyi Belediye ve Kamu Hizmeti Alma Beklentisine Yonelik Frekans

Dagilim
Mahallemin daha iyi belediye ve kamu hizmeti almayz...

Frekans Oran (%)
Hig Istemem 1 9 1,2
Istemem 1 % 1,2
Kismen Isterim 23 % 27,7
Isterim 37 9% 44,6
Cok Isterim 21 % 25,3
Toplam 83 % 100,0

Anket neticesinde, mahallenin daha iyi belediye ve kamu hizmeti almasi ile ilgili
beklenti ortalamasi 4 iizerinden 2,9157 oldu. Bu ortalama, bdlge halkinin yapilacak bir
kentsel doniisiim ¢alismasindan sonra, daha fazla kamu hizmeti ve daha kaliteli belediye

hizmeti alacag1 beklentisi i¢inde olacagi tezimizi desteklemektedir.

Tablo 36: Daha lyi Belediye ve Kamu Hizmeti Alma Beklentisi Analizi

Mabhallemin daha iyi belediye ve kamu hizmeti almayu...

N Min Max Ort. St. Sapma

83 ,00 4,00 2,9157 ,82941
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Ankete katilanlara, mahallenin komsuluk iliskilerimin degismesi i¢in ne derecede
istekli olduklar1 soruldu. 51 kisi (%61,5) mahalledeki komsuluk iliskilerinin bozulmasini
istemedigini, projenin bu faktér goz Oniinlinde bulundurularak uygulanmasi gerektigini
ifade etti. 17 kisi (%20,5) bu konuda kararsiz kalmay:r tercih etti. 15 kisi ise (%18)
komsularin1 degistirmek istedigini itiraf etti. Genel olarak, mahalle halkinin olasi bir

kentsel doniisiim projesi sonras1 komsularindan kopmak istemedigi goriildii.

Tablo 37: Komsuluk iliskilerinin Degismesi Beklentisine Yénelik Frekans Dagilimi

Mahalledeki komsuluk iligkilerimin degismesini...

Frekans Oran (%)
Hic Istemem 19 % 22,9
Istemem 32 % 38,6
Kismen Isterim 17 % 20,5
Isterim 9 % 10,8
Cok Isterim 6 % 1,2
Toplam 83 % 100,0

Anket neticesinde, mahallenin komsuluk iligkilerinin degismesi ile ilgili beklenti
ortalamasi 4 ilizerinden 1,4096 oldu. Bu ortalama, bdlge halkinin yapilacak bir kentsel
donilistim ¢alismasi sonrasinda, komsularindan kopmak istemedigi yoniindeki tezimizi

desteklemektedir.

Tablo 38: Komsuluk iliskilerinin Degismesi Beklentisi Analizi

Mahalledeki komsuluk iliskilerimin de§ismesini...

N Min Max Ort. St. Sapma

83 ,00 4,00 1,4096 1,16907
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Ankete katilanlara, mahallenin yasam maliyetlerinin artmasi i¢in ne derecede istekli
olduklart soruldu. Buna gore, 52 kisi (%62,7) mevcut yasam maliyetlerinin kendileri igin
yeterli oldugunu diisiinerek, yasam maliyetlerinin artmasma karsi ¢ikmaktadir. 21 kisi
(%25,3) bu konuda kararsiz kalmayi tercih etti. 10 kisi (%12) ise yasam maliyetlerinin
artmasinin kendileri agisindan olumlu olacagini diistinmektedir. Genel olarak mahalle halki,

yasam maliyetlerinin artmasina kars1 ¢ikmaktadir.

Tablo 39: Yasam Maliyetleri Beklentisine Yonelik Frekans Dagilim

Mabhalledeki yasam maliyetlerinin artmasini...

Frekans Oran (%)
Hic Istemem 17 % 20,5
Istemem 35 % 42,2
Kismen Isterim 21 % 25,3
Isterim 8 % 9,6
Cok Isterim 2 % 2.4
Toplam 83 % 100,0

Anket neticesinde, mahallenin yasam maliyetlerinin artmasi ile ilgili yaklasim
ortalamasi 4 iizerinden 1,3133 oldu. Bu ortalama bdlge halkinin yapilacak bir kentsel
donlisim ¢alismas1 sonrasinda, yasam maliyetlerinde artis olmasini istemeyecegi

yoniindeki tezimizi desteklemektedir.

Tablo 40: Yasam Maliyetleri Beklentisi Analizi

Mahalledeki yasam maliyetlerinin artmasini...

N Min Max Ort. St. Sapma

83 ,00 4,00 1,3133 ,98684

91




Ankete katilanlara, mahalle niifusunun artmasi ve sosyal canlilik kazanmasi i¢in ne

derecede istekli olduklar1 soruldu. Buna gore, 62 kisi (% 74,7) mahallenin yeni bir go¢

dalgasi ile kars1 karsiya kalmasini istememektedir. 17 kisi (9%20,5) ¢esitli nedenlerle net bir

goriis belirtmemektedir. 4 kisi (%4,8) ise mahalle niifusunun artmasinin ve sosyal canlilik

kazanmasinin kendilerini olumlu yonde etkileyecegini diisiinmektedir.

Tablo 41: Niifus Artis1 ve Sosyal Canlilik Beklentisine Yonelik Frekans Dagilimm

Mahalle niifusunun artmasini ve sosyal canlilik kazanmasini...

Frekans Oran (%)
Hig Istemem 33 % 39,8
Istemem 29 % 34,9
Kismen Isterim 17 % 20,5
Isterim 4 % 4.8
Toplam 83 % 100,0

Anket neticesinde, mahalle niifusunun artmasi ve sosyal canlilik kazanmas ile ilgili

beklenti ortalamasi 4 iizerinden 0,9036 oldu. Bu ortalama, bolge halkinin yapilacak bir

kentsel doniisiim ¢aligmasindan sonra, mahallede niifus yogunlugu artis1 gormek istemedigi

yoniindeki tezimizi desteklemektedir.

Tablo 42: Niifus Artis1 ve Sosyal Canhilik Beklentisi Analizi

Mahalle niifusunun artmasini ve sosyal canlilik kazanmasini. ..

N

Min

Max

Ort.

St. Sapma

83

,00

3,00

9036

,89189
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Ankete katilanlara, mahalledeyasayan insan profilinin degismesi i¢in ne derecede
istekli olduklar1 soruldu. Buna gore, 44 kisi (%53) i mahallede yasayan insan profilinin
degismesini istememektedir. 23 kisi (%27,7) ise mahallenin insan profilinin degismesinin
kendisini olumlu yonde etkileyecegi kanaatindedir. 16 kisi (%19,3) cesitli nedenlerle bu
konuda kararsiz kalmaktadir. Mahalle halkinin goriisleri dikkate alindiginda, genel olarak
mahallenin insan profilinin degismesi istenmese de bu konuda tam tersi goriis belirtenlerin

orani da az goriilmemektedir.

Tablo 43: Insan Profilinin Degismesi Beklentisine Yénelik Frekans Dagilimi

Mahallede yasayan insan profilinin degigsmesini...

Frekans Oran (%)
Hic Istemem 8 % 9,6
Istemem 36 % 43,4
Kismen Isterim 16 % 19,3
Isterim 17 % 20,5
Cok Isterim 6 % 1,2
Toplam 83 % 100,0

Anket neticesinde, mahallede yasayan insan profilinin degismesi ile ilgili beklenti
ortalamasi 4 {lizerinden 1,7229 olmustur. Bu ortalama, bdlge halkinin yapilacak bir kentsel
donilistim ¢alismasi1 sonrasinda, bu konuda kararsiz oldugunu gostermekte ve insan

profilinin degisime ugramamasi gerektigi yoniindeki tezimize yakin durmamaktadir.

Tablo 44: insan Profilinin Degismesi Beklentisi Analizi

Mabhallede yagayan insan profilinin degismesini...

N Min Max Ort. St. Sapma

83 ,00 4,00 1,7229 1,11872
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3.4.5. Tavsantepe Mahallesi ile Tlgili Yapilan Miilakatlar

Tavsantepe Mahallesi Muhtar1 ibrahim EFE ile yapilan yiizyiize goriisme yapildi.
Muhtar EFE mabhalle ile ilgili goriiglerini ifade etti:

“Yillar once atalarimiz, dedelerimiz Kandira’dan bu bolgeye gelip yerlesmislerdir.
O zamanin sartlarina gore elindeki imkanlarla evlerini insa etmigler. Bugiin bu evlerin hala
bliyiik boltimii kullanilmaktadir. Zamanla bu bdlgeye sigmayarak Yesilova bolgesine dogru
kaymalar bagladi. Mahallemizin kuzey kisminda yasayan roman vatandaslarimizda uzun
yillardir bu bolgede yasamaktadir. Biz mahallemizin konumundan veya mabhalle
yasamimizdan memnunuz. Mahallemiz sehire yakin, otogara yilirime mesafesinde. Simdi
de hemen arka tarafa biiylik sehir hastanesi insa ediliyor. Mahalle biiyiimeye basladi.
Bugiin burada yaklasik olarak 14.000 niifus yasiyor. Ama ne yazik ki mevcut planlama ve
altyapt yetersiz kaliyor. Bugiin mahallemizde yenilenen evler var. Bu evler kentsel
doniigiim yasasi kapsaminda yenileniyor. Ama bu yapilan kentsel doniisiim degil. Mahalleli
de kentsel doniisiimiin ne oldugu iyi biliyor. Biz mahalle olarak kentsel doniisiim istiyoruz.
Ama bu doniisiim sirasinda komsuluk iligkilerimizin zarar gormesini istemiyoruz. Ciinkdi,
diigiinde, cenazede siirekli birbirimize destek oluyoruz. Boyle bir iligkinin bozulmasini
istemeyiz. Ayrica hak kaybma da ugramak istemiyoruz. Izmit’in neredeyse biitiin
bolgelerine yiiksek binali katlar insa edildi. Tavsantepe Mahallesi Izmit’in en saglam

zeminine sahip alanlarindan birisi olmasina ragmen imar hakki diisiik tutuluyor™’.

Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi Kentsel Donilisim ve Gelisim Planlama Sube
Miidiirligii’nden Hanife Hanim ile yaptigimiz yiizylize goriismede Tavsantepe Mahallesi

ile ilgili olarak sunlari ifade etti:

“Tavsantepe Mahallesi heniiz bir kentsel doniisiim alani1 degil. Fakat, kentsel
donilistimiin  s6z konusu oldugu bir bolge. Biz bu alanla ilgili caligmalar yaptik.
Raporlarimiz tamamlanmak iizere. Bu konudaki ¢aligmalarimizi sizinle de paylasabiliriz.
Alanin plani, hava kirliligi Ol¢limleri, altyapisi bir biitiin olarak degerlendiriliyor. Bu
calisma sadece Tavsantepe Mahallesi ile de simirli degil. Verilere goére Tavsantepe

Mabhallesi’nin gelecegi de sekillenecek’.
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Izmit Belediyesi Siiper Hizmet Masasi Biriminden e-mail ile Tavsantepe
Mahallesi’nin kentsel doniigiimii ile ilgili bir ¢aligmasi olup olmadigi soruldu. 31.03.2017
tarithinde gonderilen yanitta, alanla ilgili ¢alismalarin Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi

tarafindan yiirtitildiigii belirtildi.

Kocaeli Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigi’ nden e-mail ile Tavsantepe
Mahallesi’nin kentsel doniisiimii ile ilgili olarak goriis alinmak istendi. Istek 31.03.2017

tarihinde yanitlandu:

“’Saym Emre Yildiz, Tavsantepe Mahallesindeki bina stoklarinin ¢ok eski olduguna
dair yaptiginiz tespit dogrudur. Tavsantepe'nin kuzey dogu bolgesindeki yapilarin (roman
yogunluklu bolge) birakin eski olmasini derme catma ve hazine arazilerinde kagak
yapilagma bi¢iminde teskil edilmistir. Bu mahallede oldugu gibi dayaniklilik ve performans
yetersizligi yasayacak binalarin yenilenmesini Il Miidiirliigiimiiz basli basma bir risk ve
zarar azaltma faaliyeti olarak gormekte ve desteklenmektedir. Bu nedenle Kentsel
Déniistimle bolgenin yapir stokunun yenilenmesine kesinlikle ihtiya¢ vardir. Bilgilerinize

sunulur. Kocaeli AFAD Midiirliigii™.

Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi’nin bir alt kurulusu olan Kent Konut’a e-mail ile
Tavsantepe Mahallesi’ndeki kentsel dontisiim faaliyetleri ve bu konu hakkindaki goriisleri
soruldu. 03.04.2017 tarihinde gelen yantta, Kent Konut’'un bolgede faaliyetinin
bulunmadigi ifade edildi.

Tavsantepe Mabhallesi’ nin bagl bulundugu Bekirpasa Polis Merkez Amirligi’ne
31.03.2017 tarihli yazili dilekge ile anket calismasi neticesinde elde edilen Tavsantepe
Mabhallesi sakinlerinin giivenlik kaygisi icerisinde yasadiklar1 sonucu belirtilerek, yapilacak
bir kentsel donilisim ¢alismasi neticesinde bu sorunun ortadan kalkmasi durumunun
olasilig1 ile ilgili olarak goriis talep edildi. 17.04.2017 tarihli ve 41422 sayil1 Bekirpasa
Polis Merkezi Amir V. Fatih INAN imzali resmi raporla cevaplandi. Raporda su sonuglara

yer verilmektedir;
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©°01.01.2017-17.04.2017 tarihleri arasinda Tavsantepe Mahallesi’nde kisilere kars1
24, mal varligina kars1 23, topluma kars1 6, millete ve devlete karsi 1 suc islendigi tespit
edilmistir. Kentsel donlisim sonucu miistakil ve dilizensiz halde bulunan yapilarin
yikilarak/yenilenerek daha gilivenlikli (girislerde giivenlik kamerasi, giivenlik gorevlisi vb.)
olacagi, yeni yapilarda kayit disi, siipheli ve suglu sahislarin barinma ihtimalinin azalacag,
su¢a meyilli sahislarin rahat hareket edemeyecegi anlayisinin onlar1 bu bolgeden
uzaklastiracagi, mevcut diizensiz sokak ve yapilagsma sebebiyle ¢oziimili zor olan ulasim
sorunlari, aydinlatma, giivenlik kameras1 ve MOBESE eksiklikleri basta olmak {izere bu
gibi sorunlara ¢6ziim bulunabilecegi ve dentlenebilirligin artacagi, bu sayede asayisin
tesisinde fayda saglanacagi ve mahalle sakinlerinin endisesinin giderilmesine katkida
bulunacagi, bununla birlikte mevcut haliyle genel olarak miistakil oturmaya aligmis olan
mahalle sakinlerinin apartman ve site yasamina adaptasyonunda ve komsuluk iliskilerinde

asayise miiessir bazi sorunlar da yasanabilecegi degerlendirilmektedir’’.
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SONUC

Kent dokusunun zamanla eskimesi o bolgede yenilenme istegini dogurur. Bu
yenilenme istegi kentsel doniisiim projelerine doniisiir. Bu siire¢ igerisinde karar alicilar
bolge i¢in farkli kentsel doniisiim modellerini onerebilir. Baski gruplari ve yerel dinamikler
bu siireci etkileyen dnemli unsurlardir. Kentsel doniisiim projeleri neticesinde alan yeni bir

fonksiyona sahip olur. Fakat, elestirilere maruz kalmaktan kurtulamaz.

Kentsel doniisiimiin tarihgesine bakildiginda, Avrupa’da 19. yiizyil igerisinde
kavramsal bir ¢er¢eveye oturtuldugu soylenebilir. Fakat kentsel doniisiim, kentin kendisi ile
var olan bir metamorfozdur. Tarih boyunca eskimeye yiiz tutan alanlar sehre yeniden
kazandirilmak icin planlanir. Osmanli déneminde bile mimarbasinin kent hayatimi riske
sokan binalar1 yitkma yetkisine sahip olmasi bunun en 6nemli gostergelerinden birisidir. 19.
yiizyil sonrasinda bu faaliyetler daha kapsamli ve biiyiik bir alan ¢aligmasi haline gelerek,
bugiinkii kentsel doniisiim projelerinin baslamasina vesile oldu. Bu ¢alismalar 6zellikle 2.
Diinya Savasi sonrasi ger¢eklesen yikimdan sonra baglamis, glinlimiizde etkisini arttirarak

devam ettirmektedir.

Tirkiye’de ise sehirlesme c¢ok eskilere dayanmadigindan, kentsel doniisiimii
Cumhuriyet doneminden baglatabiliriz. Bu konuda Tek Parti doneminde Ankara’nin
doniisiimii, Demokrat Parti doneminde ise Istanbul’ un hizli bir déniisiimle karsilastigin
sOyleyebiliriz. Kentsel doniigiimii tam olarak hedeflemese de baz1 mevzuatlarin bu konuyu
yasal bir zemine dayandirmaktadir. Tiirkiye’de kentsel doniisiim, 1980°den sonra marka
kent caligsmalar1 etkisiyle hizlandi. 17 Agustos Depremi sonrasinda dogal afetlerin sehir
hayati i¢in ¢ok dnemli bir risk tasidiginin farkina varildi, 2000’11 yillarda kentsel doniisiim

projeleri ve mevzuati bu konu goz 6niinde bulundurularak revize edildi.

Tiirkiye’nin en biiyilk sanayi kentlerinden biri olan Kocaeli 17 Agustos
depreminden sonra biiyiik hasar gordii. Bu nedenle Kocaeli’ nin yeniden yapilanmasi i¢in
bir ¢cok proje ortaya ¢ikarildi. Bu alanda gergeklestirilen en onemli Kentsel Yenileme
Projesi 28 Haziran Mabhallesi’nde gerceklestirilen projedir. Bu alandaki bir ¢ok sagliksiz

konut yikilarak yerine depreme dayanikli ve yiiksek kathi apartmanlar insa edildi.
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Kocaeli’de gerceklesen doniisiim ¢alismalarindan birisi de bir canlandirma 6zelligi tasiyan
Sekapark Projesi oldu. Kentin merkezinde kalan kagit fabrikasi, halka acik bir yesil alan
haline geldi. Yine Izmit’in simgesi Saat Kulesi etrafinda gerceklestirilen ¢aligmalarda

koruma 6zelligi tasimaktadir.

Tavsantepe Mahallesi’nde gerceklestirilen anket i¢in hazirlanan 36 sorudan 25’ i
anketin degerlendirilmesine dogrudan etki eden sorulardir. Bu sorulara SPSS programinda
giivenilirlik analizi uygulandi, anketin glivenirlik diizeyi (Cronbach’ s Alfa orani) 0,757

olarak 0lctildii. Bu seviye anketin kabul edilebilir bir diizeyde oldugunu gostermektedir.

Mabhallenin demografik yapist incelendiginde, mahallenin yas grubu araligi
dagilimmin dengeli oldugu gozlemlenmektedir. Mahallenin genelinde haneye giren aylik
gelirin 3000 TL nin altinda oldugu goriildii. Bu da mahalle halkinin ¢ogunlugunun diisiik
ve orta gelir grubuna dahil edebileceginin bir gostergesidir. Egitim durumu incelendiginde
ise mahalle halkinin ¢ogunun ilkokul veya ortaokul egitimi gordiigii ya da hi¢ egitim
gormedigidir. Ayrica mahalle niifusunun biiyiik bolimiiniin 18 yildan fazla siiredir

bahsedilen alanda yasadig1 tespit edildi.

Ankete gore mahalledeki konutlarin biiyiik boliimii 30 yas ve 100 m? {izerindedir.
TOKI bélgesini ankete dahil etmedigimiz takdirde mahallenin ¢ok eski bir fiziksel yapiya
sahip oldugunu soyleyebiliriz. Hane igerisinde genellikle 2-7 arasinda insan yasamaktadir.
Mahalle sakinlerinin biiyiik boliimii ya miilk sahibidir ya da kira 6dememektedir. Yanitlara
gore, mabhalle sakinlerinin geneli evlerinin genel fiziki durumundan ¢ok memnun

olmamakla birlikte hayatlarini idame ettirebilmektedirler.

Ankete gore Tavsantepe Mahallesi’nde vatandaglar tarafindan goriilen en biiyiik
sorunlar, mahalle aralarindaki yesil alanlarin azligi, otopark sikintisi, genel giivenlik ve
giriiltiidiir. Mahalle halki genel mahallenin konumundan ve ulagim imkanlarinin

kolayligindan, ekonomik imkanlardan genel olarak memnundur.

Ankete katilanlarin geneli incelendiginde, kentsel doniisiim hakkinda mahalleli

kismen bilgi sahibidir.

98



Ankete gore mahallenin kentsel doniisim projelerinden en biiyiik beklentisi,
mahallenin planli, diizenli, altyapisi sorunsuz bir bdlge haline gelmesidir. Ikinci olarak,
olas1 bir kentsel donilisiim projesi sonrasi belediyelerden ve kamu kaynaklarindan daha
fazla yararlanmak istemektedirler. Rant beklentisi ve apartman yasantisini ise kismen
istenmektedir. Mahalle olas1 bir kentsel donilisiim projesine en ¢ok niifus artis1 beklentisi
nedeniyle karsi ¢ikmaktadir. Komsuluk iliskilerinin degismesini ve yasam maliyetlerinin
yiikselmesini ise istememektedir. Bolgedeki insan profilinin degismesi ile ilgili kismen bir
istek vardir. Ozellikle erkek geng niifus mahallede bir yenilenme istemektedir. Yash

kadinlar ise bunun tam aksini diistiinmektedir.
Cikan sonuglara gore, bolgenin kentsel doniisiimii i¢in su Onerilerde bulunabiliriz;

- Bolgede istenilen tek tip bir kentsel ddniisiim projesi degildir. Bu yiizden, TOKI
veya Kent Konut gibi toplu konut kuruluslarinin alana direkt olarak miidahale
etmesi dogru olmayabilir. Tavsantepe’deki doniisimde SOLIDERE veya Rio de
Jenerio Ornegi izlenebilir.

- Vatandaslarin talepleri toplu bir yikimla gerceklesecek olan kentsel doniistimden
ziyade planl ve diizenli bir ¢cevrede yasamaktadir. Bu ylizden ¢evrenin planlamasi
yeniden ele alinmali ve gilinlimiiz kosullarima uygun hale getirilmelidir. Buna
miiteakip bolgenin kat izni arttirilmalidir.

- Bolgedeki yesil alan ve kamu hizmet alan1 sayis1 arttirilmalidir. Otopark alanlari
yaratilmalidir. Cadde ve sokaklar genisletilmelidir. Bolgenin altyapisi eksiksiz hale
getirilmelidir.

- Mahallede yeterli sayida niifus bulundugundan, boélgeye daha fazla niifusun
gelmesini engelleyecek tedbirler alinmalidir.

- Arsa spekiilasyonlar1 yaparak kar elde etmek isteyen 3. kisilere rant saglanmasinin
Oniine gecilmelidir.

- Bolge sakinlerinin yerinden edilmeyle kars1 karsiya getirilmemelidir. Ayni zamanda
hak kaybina ugratilmamalidir. Yeniden yerlesim, komsuluk iliskileri gbz 6niinde

bulundurularak gerceklestirilmelidir.
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