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GIRIS

Celigmig toplumlarin gelismesindeki Snemli faktdrlerden
birisi de turizmdir. Turiznm, ekonomik etkileriyle son
villarda tim geligmig ve geligmekte olan Ulkelerde
dikkatleri lizerine gekmigtir. Ulkemizdede devletten c¢egitli
tegviklerle silirekli destek goren turizm sektdrtumiizde, dig
odemeler dengesine olan katkisindan dolayi dig turizme doniik
politikalar belirlenmig, vapilan yvatirimlar bu yonde
gelisgsnmig ve liks vapilar halinde ¢cok savyida tesis

vaplilmigtir.

Ancak lUlkemizde ve dig ilkelerde meydana gelen olavlar
ve Tirkiye aleyhine vyapilan olumsuz faaliyetler, disa
bagimli turizm sektorimiizii zaman zaman bunalima
diglirmektedir. Birgok sebebten dolayi turizm sektdriimiiz bir
tiirlii ama¢glanan hedeflere ulagamamaktadir. Ornegin 1992 yil:
Eyldl ay:i itibariyla turizm geliri 2 milyar 900 milyon ABD
Dolari olmugtur. Halbuki 1992 vili ig¢in hedeflenen turizm
geliri 4 milyar $ dolardir(l). Liiks tesislere sahip bazi
konaklama igletmeleri, doluluk oranlarinin g¢ok azaldig:
donemlerde miigteri sayisini artirmak igin fivat
indirimlerine gitmektedirler. Bu sonugta tesislerde sunulan
hizmetin kalitesinin digmesine neden olmaktadir. Digik
hizmetin uzun vadede {ilke turizmini global olarak olumsuz

etkileyecegi mutlaktir.

(1) "Son Bahar Canliligi Turizmi Kurtardx"; Milliyet Gazetegsi, Kasim
1992 g. 5.



Diga bagimli turizm sektdrimiizin 1990 ve 1991
villarinda vyagsadif: sikintilar, turizm politikamizda i¢
turizme daha fazla &nem verilmesi gerektirdigini ortaya
¢cikartmigtir. I¢ turizmi geligtirmek i¢in son vyillarda
hiikiimetler turizme verilen tegvikleri degigtirmisg, ig

turizme déniilk tesislerin tegvikine agirlik verilmigtir.

Amacg

Turizm sektdriimiize istikrar saglamak igin i¢ turizmi
canlandirmak gerekir. I¢ turizmden vararlanan kitle savisin:
gogaltmak icin de sosval turizmden vararlanan kitlenin
(igegi, memur, emekli ve @Bfrenci) turizme katiliminin
saglanmas1 gerekmektedir. Bunun icin Turizmden vyararlanan
insanlarin turizm harcamalar: icerisinde en fazla pav:
olugturan konaklama giderinin, harcamalar igerisindeki
pavini azaltmak igin yoéntemler bulunmalidir. Ulkemizde son
villarda wuygulanmaya bagslanan devre miilk sistemi; 1iggi,
memur emekli wve O8rencilerin turizme katilimi igin bir
altarnatif olabilir mi? Bu insanlarin ki¢lik miktarlardaki
tasarruflarini degerlendirebilmeleri ig¢in uysgun bir vatirim
olabilir mi, baska favdalari da var mi1? Devre milkiin turizm

_igerisindeki durumu nedir. Sosyal turizmin hedef aldig:
kitle bu sistemde bir ev almak isterler mi? devre miilkiin
bilinmesinde egitim ve kiiltiirin katki: ve OJSnemi var mi1? bu
kitleler tatil vyapabiliyorlar mi, tatillerinde daha ¢ok
hangi ¢tlir konaklama kullanivorlar. Tatile gidemeyenlerin,
nedenleri nelerdir? blitin bu sorulara cevaplar aranmaya ve

bulunmayva ¢aligilmigtir.



Onem

insanlarin glinumiizde reel gelirleri ile bosg
zamanlarinin artmasi: sgonucu eglence ve tatillere olan
talepte artig meydana getirmektedir. Turizm insanlarin
birlikte yagamlarinin belirli bir yonini olugsturan toplumsal
bir olaydir. Toplumlarin Onemli bir gelir kavnag: olmasi ile
birlikte vagam tarzlarin:, dig dinvavyi tanimasina ve
iletigim kurmasina, modern ¢agin teknik donanimlarina uyum
saglamasina, istihdama, personel egitimine, kurumlagmaya
devlet vyapisina doga ve ¢evreye biiyik etkisinin oldugu

belinen bir gergektir.

Sosyal turizm'in hedef aldig:i kitle turizmden hangi
olgide vararlanabilmektedir. Bu kitlenin turizmden
yararlanmas:i 1i¢in soeyal turizmin gerekliligi ve oneni
incelenmigtir. Sosyal turizm, kavramindan da anlagilacag:
gibi, iktisadi glgleri =zayif insanlarin, bazi destek wve
tedbirler saglanarak turizme katilmalarini saglamaktir. Bu
tedbirlerin baginda bu kitlenin satinalma gliciini artirmak

gelir.
Bu kitlenin satinalma gidcini artirmak igin
a. Gelirlerinin artirilmasi,
b. Satin aldigi turistik Urin fivatlarinin indirilmesi,

c. Dusik faizli ve uzun vadeli turizm kredisi

verilmesi,



Turistik iiriinlerin satinalinmas: igin yapilan
harcamalar ig¢erisinde en fazla harcamay: olusturan konaklama
harcamalar:, konaklamanin devre miilklid meskenler ile
vapildiginda harcamalar azaltilabilir mi? Devre miilkiin satin
alinmasi ile iktisadi gligleri zayi1f kitlelerin kiigiik
tasarruflarinin degerlendirilebildigi bir vyatirim olabilir

mi?

Bu ¢aligmada iki wvarsayim vardir. Bunlardan birisi  icg
turizm i¢in sosyal turizmin gerekliligi, ikincisi de tilkemiz
de son yillarda uygulanmaya baglanan devre miilk sistemi ile
sosval turizmden vyararlanan insanlarin turizme katiliminin

saglanmas:.

Ulkemizde turizm konusunda basi1lmig ve basgilmakta olan
eser saylsi oldukga kisitlidir. Genel turizm vavinlar:
arasinda "Sosyval Turizm" konusunda da yavin sayisi: oldukca
azdir. Caligmamda sosyal turizm ile ilgili hemen hemen tim
vayinlanmig eserlerden ve vavinlanmig bir c¢cok makaleden
vararlanilmigtair. Devre miilk ile 1ilgili olarakta Hiisevin
Hatemi, Roma Serozan ve Abdiilkadir Arpaci'nin, Ethem Seba
Ozmen'in, Avse Akdemir Havutgou'nun vayinlanmig eserlerinden

ve yayinlanmig makalelerin bir ¢ogundan yararlanilmigtir.

Bu ¢aligsma ile ilgili; Ankara da bulunan Milli
Kiitiphane, Y.0.K. TBMM, TUBITAK, DPT, TKB, kiitiiphaneleri
Turizm Bakanligi, D.I.E, Ortadogu Amme idaresi,
Kilitiphaneleri, Tapu ve Kadastro Genel Miidirligi, Ankara da

bulunan  ODTU, BILKENT, HACETTEPE, Gazi Universitesi



Kiitiiphaneleri wve konu ile ilgili bilim adamlari, uzman ve
devre milk satan igletme vyetkilileri ile goriligmeler

vapilarak kaynak elde edilmeye g¢aligilmigtir.

¥.0.K dokiimantasyon merkezinden wve TUBITAK'in kaynak
tarama kismindan ve Ispanvada ASOCIACION Espanéle de
Airectorel de Hotel ve Biblioteca de Estudres Turistiray'den
literatiir taramasi: vapilmigtir. Yapilan bu caligsmadan sonra
bazi1 eserler “The Library of Congress Photoduplication
Service" D.C. 20540 Washington America adresinden istenilmig

bunlardan bir kismi halen elimize ulasmamigtir.

Tezimizde birinci bolim problem bélimiidir:

Bu bolim de turizmin toplumsal kitlelere vyayilmasi ve
sosyal turizm genel anlamda ele alinmigtir. Baglangigta
sosyal turizm kavrami, tanim:z, geliéimi, unsurlari amag¢ ve
hedefi, vyararlari, i¢ turizmdeki oJOnemi, sosyal turizain
geligmesini etkileyen nedenler, sosyal turizmde konaklama
tirleri ve Turkiye'de bir taginmazdan zamanla sainirl:
istifade hakki saglayan sistemlerden, devre tatil sistemi

ve devre milk sistemi anlatilmigtir.

Ikinci Boliim metodoloji bdliimidir:
Bu boliim de Arastirma Yontemi, Evren, Orneklem,
verilerin toplanmasi ve verilerin degerlendirilmesi

anlatilimistir.

Uclincli B6liim Sonug ve Oneriler boliimidir:
Bu béliimdede bulgular yorumlanmigtir ve tezimiz

gonuglandirilip oOnerilerimiz anlatilmistir.



I. BOLUM

SOSYAL TURIZMDE DEVRE MULK'UN ONBMI

1. TURIZMIN TOPLUMSAL KITLELERE YAYILMASI

Turizm glin ge¢tikce vyiksek gelirli kitlelerden, senig
ve ekonomik gligleri sinirli olan toplumsal kitlelere dogru

vyayilma 6zelligi gbstermektedir.

Birineci dunya vsavagindan dnce toplum yapisindaki hizl:i
degigim endistri ve sanayi devrimini meydana getirmigtir.
Toplumlarin sanayi toplumu haline gelwesi ile insanlarin
gezme, gorme, eglenme, dinlenme gibi ihtiyaclar:i ortaya
¢ikmigtir. Bunun sonucu olarakta para kazanma kadar bu
ihtivaglarini giderme, insanlar igin ©nem kazanmigtir. ILlk
zamanlar gelirleri ve ekonomik gigleri olan kitleler, turizm
olgusu iginde daha g¢ok gordlurken, daha sonra gelirleri ve
ekonomik gi¢leri sinirli olan kitleler de turizm olgusu
igerisinde yer almaya baglamistir. Bu kitlelere gerek devlet
ve gerekse ¢egitli kuruluglar tarafindan degigik bigimlerde
ekonomik degtek gsaglanarak turizme katilmalar:
gergeklegtirilmigtir. Ancak bu durum, II. dinya Savagindan
sonra hiz kazanarak ©Sosyal Turizm adi altinda {lkelerin
genel turiza politikalar: igerisinde giderek

geniglemektedir.

Toplumlarin kiiltirel degigimlerinin hizla siirmesi,
basin, yayin organlarinin ¢ogalmasi, insanlarin gelir ve bog

Zzamanlarinin artmasi, turizm olgusunun insanlarin tiiketim



arzular: igerisinde ver almasi, devletlerin ekonomik ve
sosyal politikalarinin toplumun tiim kesimlerine vyoénelik
gekilde hazirlanmas:i, turizm politikalarinin boyutlarin:
buna paralel olarak geligtirmektedir. Giniimiizde turizm
politikalar:y g¢ogunlukla salt déviz saglavici bir sektdr
niteliginde degil, sosyal niteligi ile de insana dénik

olarak ele alinmaya baglanmigtir.

Turizm politikalarinda sosyal diigiincenin devreve
girmegivyle kitleler arasinda bir denge kurulmaya
galigilmigstir. Cagdas turizm politikalarinin temelinde ver
alan baglica amaglar sosval turizm hedeflerinin bir
biitliinlegme siireci 1g¢erisinde yerine getirilmelsidir. Zaten
tilkemizde turizm politikalari belirlenirken iki temel olgu

dikkate alinmaktadir.

1. Ekonomik kalkinmaya ve sanayilesmeye vardimci bir
sektdr olarak doviz getirici etkisinden vararlanmak ve

ddemeler dengesine katki saglamak,

2. Ulke igindeki tiim toplumsal kitleleri tatil vyapma
imkanlarina kavugturarak, dinlenmis insanlar elde etmek ve

bu insanlarin galigmalarindan daha fazla verim saglamaktir.



2. SOSYAL TURIZM

2.1. Sosyal Turizm Kavrami

Turizm ve turist toplum olarak ¢ok degigik algilanmig
vae degerlendirilmigtir. Genellikle de turist denilince
antika weraklisi, kaprisli, wvakti ve parasi g¢ok olarak
digtnilmigtir. Bu digiincenin sonucu vapilan tesisleri gok
litkks olarak meydana getirilmigtir. Ginumizdeki  Turizm
Bakanl:igina bagli turistik belge tasiyan birgok tesis gok

liikstiir. Belediye kontrolinde olan, turistik belge tasimavan

tesisler ise g¢ok sefil ve bakimsizdir. Her ikisinin
ortasinda veterli sayida tesisler yoktur. Saglikli bir
turizm gektoruniu kurmak, sosval turizmi kurma. ve

benimsemeye baglidir.

Turizmin odemeler dengesine katkis: yiizinden
hikimetlerce dig turizme daha fazla Odnem verilmektedir.
Bunda dis turizmin g¢egitli ve g¢ok sayida etkilere duyarl:
oldugu adeta gdzden uzak tutulmaktadir. Bundan daha dSnemlisi
de, bazi Tilrk wvatandaglarinin daha diigiik fiyat uygulavan
komgu Ulkelerde tatil gegirmeleri sonucunu, bazi Tirk
vatandaslarinin da hi¢ tatil yapamamalari sonucunu ortaya
grkartmigtir. Sanirim Tlrk vatandaglarinin samimi arzusu da,

turizm potansiyeli vuksek bir ilkede sasyal turizm

alanindaki c¢aligmalara daha fazla agirlik verilmesidir (2).

{2) Ayhan Aksdyek; "Tirk Turizminde Extremler", Diinya Gazetesi
23.1.1992.




Sosyal turizmin amaglarindan birisi de bir turizm
tiriinden faydalanamayan, tatilini istedigi yerlerde seyahat
ederek gegiremeyen insanlar:, kendi vyagantisindan belli
zamanlarda ¢ekip gilkartarak tarihi, tabiat: ve g¢egitli

medeniyet ve doZa harikalarini gdrmelerini saglamaktir(3).

19. v.Y. ile baglayan endustrilegmenin ve
ganavilegmenin bir sonucu olarak ortava ¢ikan sosval turiza;
sanayinin insanlar {zerindeki olumsuz etkilerini ortadan
kaldirmak ve yorsun insanlarin, ruh ve bedenini
dinlendirerek yeniden uretime kazandirmak igLin
uygulanmigtir. Ancak ililkemizde bu amag¢la sosyal turizm, is
kegimlerindeki ¢caligan insanlarimiza halen uygulanma-
maktadir. Sosyal turizm taklit yoluyla vapilacak bir turizm
tdru olmay;p, toplumumuzun sosyal degerlerinin ve deger
yargilarinin sonucu ortaya ¢ikar. Konusunu ve vyapisinin
gzlinid genig halk kitlesi olusturur. Ayn:i zamanda bu kitleve

ai1hhi, medeni ve egitici faydalari vardir.

2.2 Sosyal Turizmin Tanimi

Sosyal Turizm terimi ¢ogu kez "iggi turizmi®, “kitle
turizmi"” veya "Halk turizmi" ile es anlamli olarak
kullanilmakta wve anlagilmaktadir. Bu tanimlara kiaaca

degindikten sonra sosyal turizm ile ilgili yapilan g¢gegitli

tanimlari agiklayalim.

(3) Celik Giilersoy; Sosyal Turizm Istanbul 1962, s. 48.
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Halk Turizmi:
Halk kelime anlami ile bir {iilke insanlarinin tiimind
kapsamakta oldugundan halk turizmide bitiin Glke insanlarinin

vaptigil turizm anlamina gelir.

Kitle Turizai:
Kitle turizminde amag seyahatlerin toplu olarak
yapilmasidir. Bir seyahat acentesinin trenle diizenledigi tur

kitle turizmi faaliyeti olabilir (4).

iggi Turizmi:
Iggi turizmi sosyal turizmin kapsaminda kalan igci

ginifi tarafindan gergeklegtirilen turizm tiridir.

Bu tanimlardan da agik olarak anlagildigi gibi sosyal
turizm bu turizm tirlerinden tamamen farkli bir turizne
tiriddir. Sosyal Turizm ile 1ilgili olarak bir g¢ok tanim
vapi:lmigtir. Genel olarak birbirine benzerlik tagiyan bu

tanimlardan bazilari gunlardir:

Soayal Turizm:
Sosyal turizm teriminde vurgulanan "sosyal sdzciigi,
cemiyete, yani insan topluluguna ait anlamindadir”(5). Bu

sogyal kavrami dikkate alarak vapilan tanim gdyledir.

(4) Yagar Yilmaz; "Sosyal Turizm Ve Ulkemizdeki Boyutu”, T.K.B. Turizm
¥1111§1 1987, s. 178.

(5) Selahattin Coruh; "Turizm Sorunu Ve Onemi®, Tirkiye Iktisadi
Gazetesi 9 Mart 1978 s. 5~7. Zikreden Yagar Yilmaz; "Sosyal Turizm
Ve Ulkemizdeki Boyutu" T.K.B. Turizm Y111i31 1987, s. 178.
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"Sosyal turizm iktisaden zayif kitlelerin bir takim
ozel tedbirler ve kolaylagtiricilar yolu ile turizm
faaliyetine katilmalarinin saglanmasindan dogan iligkilerin

tumiidir" (6)

Bir bagka tanim. gdyledir. Satinalma giicli sinirl: olan
siniflarin turizme katilmasivla dogan miinasebet ve

olaylardir (7).

Prof. Hunziker ve Krapf'a gdre ise sogyal turizm,
genel turizmde satinalma glici zayif siniflarin, belli kural
ve tedbirlerle turizme katilmalarinin saglanmasgi ile

Ozellegen bir gubedir (8).

Sosyal turizmin diger tanimlari: "Iktisaden zay:f
sosyal siniflarin turizme katilma olay: ve bunun yarattig:

olavlardan dogan iliskiler biitiinidir" (9).

"Satinalma glici zay:if olan halk tabakalarinin turizme

katilmalarindan dogan olay ve iligkilerin tiimiidiir"¢10).

(6) Yagar Yilmaz;, a.g.e., s. 178.

(7) Turizm ve Tanitma Bak. Teftig Kurulu Kitaplari, Sosyal Turizm s. 19.

(B) Turizm ve Tanitma Bak. Teftig Kurulu Kitaplar:i a.g.e., s. 19.

(9) Halter Hunziker; Le Tourisme Social Tome; 1 AIT Bern 1951 s. 7
zikreden Ocal Usta; Sosyal Turizm, Yagar Egitim wve Kiltir Vakfa
Yayinlari, no: 12, Izmir 1982, s. 6.

(10) Arthur Haulat; Le Tourisme Social, Bruxles 1964, g. 17.
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"ifktisaden zayif toplumsal gruplarin &zgiirlegmesini,
diger bir deyigle turizm ig¢inde kolaylagstiric:i onlemlerin
alinmasini, Uoretli izinlerin kullanilmasini, dar gelirli

kitlelerin turizme katilmalarini icermektedir™ (1l1l).

"Zamanimizin sosyal geligme anlayig: ig¢ginde ekonomik
gligleri nisbeten =zavif olan memur, igei, &Brenci gibi
kitleler tarafindan yapilan seyahatlerin meydana getirdigi

ig iligkileridir"™ (12).

"Sosyal Turizm satinalma gilici az veya sinirli olan halk
tabakalarinin bir takim o©2zel tedbirlerle turizm olayina

katilmalarindan dogan ilgilerin biitiiniidir(13).

"Ulusal ¢gikarlar: gozetersk ruhsal ve bedensel
saglamligi korumak ve canlandirmak, ahlaki, kiiltiirel ve
soayal goridg ag¢isiny geligtirmek amaciyla sosyal insan
kavramini gozoniinde tutarak onun turizme katilmasi imkaninin

saglanmas1 amaciyla alinan onlemlerin tiimidiir (14).

"Bazi1 ©6zel kolayliklarla az gelirli kigilerin turizme

katilmalariadir{(lb).

(11) Ocal Usta; a.g.e., s.5.

(12) Hasan 0Olali; Turizw Dersleri, Izmir 1984 s. 53.

(13) Tunay Ako§lu; Diinyada ve Bizde Turizm Istanbul 1971, s. 124.

(14) Nalter Hunziker; a.g.e s. 72.

(15) Claude Caspar; "Le towrisme, Objet d'Etude Sciciantifique" Revue de
Tourism, No:4 Bern 1976 8.6 zikreden Ocak Usta a.g.e., s.l.
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"fktisadi giigleri nisbeten 2zayif olan kitlelerin bir
takim &6zel onlem ve tesisler vardimiyla turizme katilmalar:
ve bunun yarattigl iligkilerin tumiidiir(l6) diye birbirine

cok benzeyen bir g¢ok tanim yapilmigtir.

Sosyal turizmin bazi tanimlarinda gec¢en sinif sdzolgi
yanligtir. insanlarin iktisadi giiciine gdére zaylf veya
kuvvetli gibi siniflara ayirmak toplum igerisinde degerini
kaybetmistir. Sosyal turizmin taniminin géyle yapilmasi daha

uygun olaagcaktir:

Gelirleri turizm harcamalarina yeterli olmayan
insanlarin, bazi1 destek ve tedbirler saglanmasi sonucunda

turizme katilmalariy ile ortaya ¢ikan bir turizm tiéridir.
2.3. Seosyal Turizmin Tarihi Geliginri
2.3.1. Avrupa‘'da Sosyal Turizm

Sosyal Turizm Avrupa'da sanayi devrimiyle birlikte XIX
vy. ‘da baglamig ve sanayiin devlegmesi ile geligne
gobstermigtir. Sanayilegme sonucu fabrikalarin ve atdlyelerin
gogalmasi1 ile buralarda g¢alisan insanlarin zamanla yorgun
hale gelmesi, bir takim sosyal ihtiyaglarinin ortaya
¢irkmasina neden olmugtur. Daha sonra fabrika ve atdlyelerde
galigan insanlar igin yill:k izin egilimleri ortaya gikmis

ve bu izinler lcretli izinler haline gelmigtir.

- S A S T S G > S - -

(16) Ocal Usta a.g.e., s.7.
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Bunlarin sonucu olarak Sosyal Turizmi yaratan olaylar
sosyal politikanin sonucu olarak dogmugtur. Sosyal
politikalarla cegitli onlemler alinarak diger sosvyal
siniflara oldugu kadar iggilere de uygar bir insan gibi
yagama hakki verme imkani saglanmigtir. Gariilti, sicaklik,
caligma dikkati ve ig gici kaybi gibi nedenlerle yorgun hale
gelen isgginin verimli hale gelebilmesai igin mutlaka tatil=
ve dinlenmeye ihtiyaci vardir. Dinlenme g¢aliganlarin dogal

hakkidir.

Avrupada 1840 yilinda Ingilterede Nottinghamile Lein
Cester arasinda ilk seyahati dizenleyen Thomas Cook turizmin
oldugu kadar, sosgyal turizmin de ilk olugumlarini
gercgeklegtirmigtir. Cook, 1845 vyilinda trenle Glaskowa
ikinci bir grup seyahati gergeklestirmigtir. Sosyal turizmin
kurucusu sayilan Cook kurdugu OJrgiitii geligtirmis ve tin

Avrupava yaylilmasinl saglamigtir.

Ilk {icretli izin 1890 wyilinda bir hafta olarak
Ingiltere'de “London and Western, Railways® gsirketi
tarafindan verilmigtir. Ancak iggilere ilk izin hakkini 1890
vilinda bir igletme sahibi olan 1Ingiliz H. Ashwarth
vermigtir. Ucretli izinin wverilmesinden 1 y1l sonrada
1891'de modern anlamda ilk sosyal turizam kurulugu T.A.

Leonard tarafindan, Luncastire de kurulmugtur.

Sosyal turizmin dogugu ve degigimi ¢agin en ileri
sanayi ve endiistrisine sahip bulunan Ingilterede olmug, daha
gonra da Avrupa Kitasi‘nin timine yayilmigtir. Sosyal

turizmin Avrupaya vyayllmasinda Avusturya oncii olmustur.
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"Doga Dostlugu" adiyla kurulan dernekler, perisan bir yagan
giiren tabakalarin daha iyi yagam diizeyine ulagsmasini, ig¢ki,
kumar gibi aligkanliklardan kurtulmasini, daha saglikli ve
iyi yagsamalarini saglamay: amaglamigtir. Bu amagla sosyval

turizm, baslangigta Avusturya'da geligme gbstermigtir(l?7).

2.3.2. Tirkiye‘de Sosyal Turizm

Tirkiye'de sosyal turizmi ve buna bagl:i olarak tatil
turizrini yvaratanlar, bilyiik olglide devlet memurlari ve 0&zel
sektorde istihdam edilen decretliler olmugtur. Clnkii
Tirkiye'de tarimsal yvapinin insanlar iizerinde hala etkigini
giirdiirmesi, Uriin ve mahsullerin yaz ve sonbahar aylarinda
tarladan kaldirilmasi, tarimla ugragan kitlelerin turizm
talebini ihtiya¢g hissetmemeleri gibi nedenlerle genig
kitlelerin sosyal turizme katilmalari goriilmemektedir. Bu
nedenle Tiirkiye'de memur ve igg¢i kesimlerinin ortaya koydugu
bir sogyal turizm hareketi; 1950’11 wvyillarindan sonra
dlkemizin sanayilegme atilimi yapmasi ile sgehirlerin buyik
gsehir haline gelmegi, buylik niifus artigi sonucunda
hissedilmeye baglanmigtir. Ginumizde artik kiigiik gehire veya
kdylere dogru gegitli gégler baslamigtir. Biyik ve sanavyi
kentlerinde vyagayan insanlarin bir g¢ogunda sakin sessiz

kirsal bdlge 6zlemi vardir.

(17) Sehnaz Demirkol; BSosyal Turizm ve Tirk Turizmindeki Yeri,
Yayinlanmamig Y. Lisans Tezi, Ist.Un.Ik.Fak.Turizm Anabilim
dali, Istanbul 1988, s.6.
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Nitekim iilkemizde i¢g turizm 1950°'1li yillarda basglamig,
1960'11 yillarda hizlanmigtir. I¢ turizm, 1950°1li yillarda
donemin biiyik gehirleri istanbul ve Ankara’'da akraba
ziyaretleri, ig takipleri ic¢cin gidip gelmeler geklinde
yapilmakta iken, 1960'lara dogru fabrikalarin g¢ogSalmas:,
igoi ve memur sayilarinin artmasi, galigma zamaninin
azalmas: (haftada 45 saatten 40 aaate diigmesi) 1ile bog
zamanlarin ¢ogalmas:i, ticretli izin hakkinin verilmesi,
insanlarin gelir durumlarinin yiikselmesi ve en d&nemlisi de
insanlarimizin  kiltiirel degisim ve egitim seviyesinin
artmasi sonucunda turizm, ihtiyag olarak hissedilmeye

baglanilmigtir.

Son yvillarda, artik turizme ve ig turizme hiikiimetlerce
de agirlik verilmeye basla;1lmlgt1r. Turizm ile ilgili ayr:
bir Bakanlik kurulmugtur. Turizm politikalarin da hedefler
kisa donemli olmaktan ¢ikip 10-15 wvyillik wuzun dénemli

politikalar halinde belirlenmektedir.

ic turizm iginde ¢egitli kamu kurum ve kuruluglar:;
kendi ¢aligsanini dinlendirmek, vyaptig£1 igine motivesini
artirmak, daha fazla ig gilici ve verim saglamak amaciyla
¢cegitli vyerlerde dinlenme kamplara kurmuglardir. Kamu
Kurumlar:, ' kamplarinda personelinden clizi fiyatlarla
konaklama wve vyiyecek ig¢ecek tlcreti alarak turizm vyapma

imkani saglamiglardir.
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2_4. Sosyal Turizain Unsurlara

1. Sosyal turizme katilanlar, iktisadi giicleri =zayif

kitlelerdir.

2. Bu insanlar, sosyal anlayig igerisinde turizme

katilmaktadir.

3. fktisadi gligleri =zayif bu kitlelerin, turizme
katilmalary 0&8zel &nlem ve tedbirler 1ile c¢egitli dig

faktorlerin destegi ile miimkindur.

4. Turizmden genig kitlelerin vararlanabilmesi

amac¢lanmaktadir.

2.5. Sosyal Turizmin Amaci ve Hedefleri
2.5.1. Amaca

Sosyal turizmin gayesi de, turizmden beklenen ne ise
o'dur. Turizm insanlarin fiziki ve moral degerini
yviikseltmek, dinlendirmek, ufkunu genigletmek, vyurdunu ve
dinyayi tanitmak, tarihi eserlerini tanitmak tabiat:
sevdirmek ve en Onemlisi de farkli toplumlar da yetisen
insanlarin turizm sayesinde birbirleri ile kiiltiir al:ig
veriginde bulunmalarini saglamak, farkli medeniyetlerin
birbirinden etkilegimleri ile ortak kiiltiir ve medeniyetlerin
ortaya g¢gikmasi wve bunun gonucu olarakta diinya barigina

katkida bulunmaktir.
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2.5.2. Hedefleri

-Turizmin iktisadi gicleri zayif kitlelere

ulagtirilmasi.

-iktisadi gligleri =zayif kitlelerin diigiince ve deger

yargilarinin geligtirilmesi.

-Iinsanlarin diger insanlarla kendisini karsilastirma ve

sosyal kaynasmayi saglama aliskanliZ:i kazandirna.
-Kendi iilke insanlarini tanima imkani saglamasi ve yeni
tanidigl insanlarla dostluk, arkadaslik baglari

kurmasi veya bu duygularinin geligmesi.

-Rarig iginde yagama bilincinin senisg kitlelere

ulagtirilmasi.

-Toplumda halklar arasi sosyal dengenin saglanmasi.

-Yaglilar igin yeni bir yagam ortaminin hazirlanmasi.

-insanlara aligilmigin diginda, degisik vasanti ortami,

huzur, sessizlik ve dinlenme imkanlari saglanmasi.
2.6. Sosyal Turizmin Yararlari
Turizmin iktieadi gligleri zayif kitlelere

ulagtirilmasinl amaglayan sosyal turizm, insanlarin fiziksel

yorgunlugunun giderilmeai, uygar bigimde dinlenme, ruh
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saglig: kazanmasi, doga ve tabiattan daha fazla
vararlanilmasi, bog zamanlarin degerlendirilmesinde gegitli
eglence imkanlari saglamasi gibi bir ¢ok yararlar saglayan

turizm tiridir.

Soayal turizmin toplumsal ve sosyal yapiya da etkileri

ve yararlari vardir.
2.6.1. Sosyal Turizmin Toplumsal Yapiya Yararlar:

Turizm toplumsal bir olaydir. Toplumsal yagsamin insan
hayatinin ve insanlarin birlikte yagamalarinin b;r yonidir.
Sosyal turizmde, iktisadi gligleri zayif kitlelerin toplum
iginde birlikte yagamalarinin bir yoniinii olugturan toplumsal

bir olaydir.

Sosyal kitlenin turizme katilmalarini etkileyen
unsurlar gunlardir:

~Sehirlegme ve bluyiik gsehirlerin gogalmasi,

-Kirsal yorelere, tabiata ve ge¢gmige Szlemin artmasi,

—Teknoléjinin geligmesi paralelinde yeni teknolojilerin
insanligin hizmetine sunulmasi,

-insanlarin refah seviyesinin yiikselmesi,

~Ulasim araclarin geligmesi,

~-Tiketim standartlarinin artmas:,

-Bog zamanlarin gogalmasi,

~Tasarruflarin artmasi,

-Ucretli izinlerin verilmesi,

-insanlarin turizmi dogal bir ihtiyag olarak

hisgsetresi,
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2.6.2 Sosyal Turizmin Soayal Yapiya Yararlar:

Turizm, farkli sosyal ve kiiltiirel vyapilara sahip
toplumlarin birbirleriyle iligkiler kurmasini saglayan
farkli bilgi, gorgii, gelenek ve kiiltir diizeyleri arasindaki
etkilegimlerle sosyal vapinin, kiiltirel anlavyiglarin ve
giderek toplumsal davranig kaliplarinin degigmesine vol

agan, sosyal bir olayd:ir.

Insanlarin vyasadig:i ybrenin digsinda bagka bir ydreye
gitmesi ile baglayan sosyal etkilegim ve degisme, turiznm
olayinin dogusunda ve olugumunda etken olan sosyolojik
faktdérleri ve turizmin yol a¢gtig: sosyal etkileri géz ard:

etmemek gerekir.

Ayrica sosyal turizm, kiigik toplumlarin yasgamini, dig
diinya va bakisg tarzlarini ve modern cagin teknik

donanimlarina uyum saglamasinida etkilemig olur(1l8).

2.7. Sosyal Turizmin I¢ Turizmdeki Yeri ve Onemi

Ulkemizde turizme 1983 vyilindan sonra biiyilk ©nen
verilmigtir. Bu ddnemden sonra tegvikler, artirilm:ig ve
sektbre biiyiik kaynak saglanarak biiyiik ¢capli turizm
yvatirimlari yapilmigtir. Bu nedenle turizm vyatirimlarinda
bilylik patlamalar olmugtur. Yatirimoilar idilkemizin en glizel

bélgelerini turizme kazandirmiglardir. Ancak bu yatirimlarin

(18) Mehmet Ozdemir; Dinya Gazetesi 9.1.1992.
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bir ¢oBu yatarim kiri elde etmek amac: tagsidigindan yer
secimine dikkat edilmemigtir. Belli bdlgelerde yogunlagmis
bu vatirimlar baz:i bdlgelerde g¢ok miktarda gdriliirken, baz:
bdlgelerde az miktarda, baz1i bdlgelerdede hig

goriilmemektedir.

1985 vyilindan sonra bu vyatirimlarda kullanilmak igin
hiilkiimet tarafindan kaynak kullanimi destekleme pirimi,
yvatirim indirimi, vergi resim ve harg iastisnasi, arazi
tahsisi gibi bir ¢ok tegvikler saglanmigtir. Yatirimcilar
igin sadece tesisi kurmak kalmigtir. Bunun sonucu olarakta
1990 vyi1ili sonu itibari ile tablo I'de oldugu gibi toplam
teais sayisi turizm yatirim belgeli 1921 adet, turizm
igletme belgeli 1260 olmak iizere toplam 3181 adet tesis
vapilmigtir. Bu tesislerde toplam 240.655 oda sayisi 498.742
yvatak sayisina ulagilmistir. GilnlUmiizde bu say:r 500.000

vatagin gok {izerine gikmistir.

Gegmis donemlerde devletten gegitli destek ve tegvikler
alarak vyapilan vyatirimlardan sonra, Turizm Bankas:i: 1985
yilindan sonra turizm tegvik kredilerini "Japon Yeni®
kredisi olarak kullandirmaya bagladi(19). Bunun sonucu
olarak konaklama igletmeleri vatak fiyatlarina 150 dolar
veya 200 mark'tan satmaya baglamiglardir. 1990 yilinin son
donemlerinde korfez krizinden etkilenen turizm sektdriimiizde

fivatlar 20 D.M. diizeyine diigerken doluluk oranlarida 1991

(19) Mehmet f)zdemir; "Turizm'de Balayi Donemi Ne Zaman Bitti", ODUnya
Gazetesi, 3 Mart 1992.



TABLO 1: 31.12.1990 TURLERINE VE SINIFLARINA GORE BELGELI KONAKLAMA TESISLERI TABLOSU

TURIZN YATIRIM BELGELI

TURIZ® ISLETWE BELGELI

Tesis Tesis Oda Yatak Tesis 0da Yatak
Tird Sayis1  sayisi  Sayisi Sayisy Sayisi Sayisi
5 y1ldizli otel 58 18043 38216 4l 10751 22264
4 yildizly 119 20558 42991 58 8813 17977
3 yi1ldizly 592 53324 109699 198 16004 32320
2 yildizls 549 25249 50861 370 18020 35314
1 yildizls otel 125 4204 8162 256 9528 17941
1 simf motel 20 1071 2175 2 10861 23343
2 simif motel 67 1548 3073 7 661 1480
1 sinif tatil kayii 20 19003 40567 18 966 1899
2 sinif tatil kdyi 22 4823 10437 28 650 1305
Pansiyon 257 4652 9066 157 2583 5101
Kamping 25 2388 6528 a0 2832 8207
Obersler 1 56 156 13 712 2369
Apart Otel - 4 7 13 344 1086
Kaplica - - - 1 20 40
Ozel belgeliler 12 1779 3283 36 1262 2599
TOPLAM 1922 156702 325515 1260 83953 173227

Kaynak: Turizam Bakanligis VYatirislar Genel Mid.

Bagkanligy, Konaklasa istatistikleri Bilteni 1990, s.l4.

Aragtirma ve Dederlendirme Dairesi
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vilinda % 30 lar civarina digmiigtir(20). Bunun sonucu olarak
da konaklama tesislerinin satisgslari gdrilmiigtiir. Kredi geri
ddemelerinde aksakliklar olmugtur. 1991 wvyilinda valniz
Antalya bdlgesine gelen vyabanci turist sayisinda- % 48

oraninda azalma olmugtur(2l).

igletmelerin bir g¢ogunun kredi borcunun olmasi nedeni
ile ig hacmi yaratmak ve doluluk oranini artirmak amacivla
vatak fiyatlarini 20 DM kadar indirmiglerdir. Ancak fiyatlar
ucuzlayinca 5§ vyildizli Dbir oteldeki hizmet kaliteside
azaltmigtir. Ayrica yaganan kriz nedeniyle igletmeler kendi
iclerindeki bakim onarim ve yenileme g¢aligmalarini da askiya
almiglardir. Bunlar zaman igerisinde olumsuz bir gekilde
igletmelerin doluluk oranini etkileyecektir. S8Standartlar
diigecek ve bdylece Tiirkiye genel olarak ucuz, kalitesiz, bir
turizm memleketi haline ddnigecektir. Bunun sonucuda Dinya

turizm pazarinda iilkemiz biiylik pay kaybedecektir.

1991 vyilinda problemli kredilerin artmasi ile 1990
vilinin son 5 ayinda en digilik diizeye inen batik krediler,
korfez krizi ve faizlerin  vyiikselmesi sonuau turizm
kredilerinin geri 6demelerinde aksamalarin olacag:

bazilarini batik duruma diigecegi kanatinden dolay: bankalar

(20) Bahattin Yiicel; "Herkese Destek Turizme Kdstek", Dinya Gazetesi 2
Eyliil 1991.

(21) Mustafa Uysal; "Turizmde Umutlar 1992 VYilina Kaldi”, Dinya
Gazetesi, 17 Temmuz 1991.
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1992 yi1l:1 ic¢in 6zel ©onlemler almiglardir. Turizmimizi bu
“durumdan kurtarmak "ig¢in -yalnizca Tirkiye Kalkinma Bankas:
248 milyar Lira kredi kullandirtmigtir(22). Ayrica 1992
vilinin 1991 vyilinin olumsuz etkilerinden kurtulmasi ve
turizm canliliginin diinya seviyelerine gelmesi igin
vatirimcilara daha fazla destek ve tegvik verilmesi, kredi
borcu olan igletmelerin borglarinin ertelenmesi veya vardim

kredisi istenilmektedir(23).

Ulkemizde turizmin, &demeler dengesine olan katkisina
daha fazla ©6nem verildiginden turizm denilince vyabanc:
turist ve dig turizm akla gelir 1991 yilinda kdrfez krizinin
diginda Yugoslavyadaki ig savag, Istanbul’'da vanan Yunan
otobiisi gibi olaylarda {ilkemize gelen turist sayisinda

azalma gorilmistir.

Turizm belgeli konaklama tesisleri yapimi 1991 yilinda
durma noktasina gelmigtir. 1988 vyilinda turizm vatirim
belgeli konaklama tesisi yapiminda yiizde 42 oraninda artis
gaglarken 1991 yilinda bu oran 0,34 civarinda kalmigtair.
1986-1990 yillari arasinda ayda ortalama 58 tegvik belgesi
verilirken 1991 ocak ayinda 13-14, Subat ayinda 5-6, Mart
ayinda sadece 1 adet verilmigtir. Bununla birlikte turizm
yatirim belgeli konaklama tesisleri ve oda 1ile vyatak

sayi1larindaki artiglarda bilylitk &Glolide azalmigtir. 1988

(22) Jale Ozgentfirk; "Bankalar Tekstil Ve Turizm Kredilerinden Kagig",
Diinya Gazetesi, 23 Temmuz 1991.

(23) Nuri Dofulu; "Sanayiei Ve Turizmeiye Ayr:ilan Kaynak", Diinya
Gazetesi, 21 Ocak 1992.
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yvilinda konaklama tesislerinin sayisi 892 den 1268'e
viikselirken 6nceki vyila oranla yizde 42,15 artig olmustur.
Yine ayni yi1l oda aayisinda vyiizde 43,79, artig vyatak
gsayisindaki artig yiizde 42,09 olmugtur. 1990 vilinda tesis
sayisi 1921 e ulagirken 1991 vyilinda bu sayi ancak 1988
ulagmigtir. Artig vyiizde 0,34, oda artigi ylizde 2,32, yatak

artigida 2,04 olmugtur.

Bununla birlikte 1990 yilinda 58 adet 5 vyildizl: otel
varken 1991 yilinda bu sayi 57'ye inmistir. 4 yildizl: otel
119 dan 127 gikarken 1990 yilinda 592 olan ¢ yi1ldizli otel
619 a ¢ikmig 2 yildizli otellerde 549 dan 560 ¢ikmis, tek
yi1ldizl1i otellerde sadece 4 adet artig olmustur(24). Turizn

beliri ise 1991 yilinda 3.3 milyar $ civarindadir.

Bu durum kargisinda, hiikkiimet turizm sektdrini ekonomide
lokomotif sektdrler arasina sokmak i¢gin kisa ve orta vadeli
onlemler dizisgsi hazirlayarak turizmden elde edilen yillik
gelirin 10 milyar dolara ulagmasini hedeflenmigtir. Bu
kapsamda Tiirkiye KXalkinma Bankasi ve diger bankalara olan
borg ddemeleri igin 125 milyon dolar maliyetli bir program

diigtinlilmtistiir(25) .

Ayrica borg ddemenin diginda, sektdrin yveniden

yapilanmasini saglayacak bir dizi onlem alinmis yeni bir

(24) Ozlem Ulueren; "Tegvikler Azaldi, Turizme Y8nelik ingaatlar Durdu”,
Dilnya Gazetesi, 3 Aralik 1%91.
(25) Basaran Ulusoy; Diinya Cazeteai, 11 Qcak 1992.
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igtikrar paketi ag¢iklanmigtir. Kisa wve orta vadeli bu

tnlemler sunlardir.

-Turizm sektdrii Oncelikli sektdrler arasina alinaocak,

yeni turizm alanlari ilan edilecektir.

-Turizm gektori ihracatgilara taninan hak ve
tegviklerden aynen vararlandirilacak, ihracatgl olarak

miitala edilecektir.

-Turizmden 10 milyar dolar gelir elde edilebilmesi ve 1
milyon adet yataga ulagilabilmesi igin gektdr mali giivencevye
alinacaktir. Turizm sektdriine uygun kaynak bulunmasi ya da

faiz siibvansiyonuna gidilmesi saglanacaktair.

~-Sektbre yonelik kredilerin Odemesiz dénemlerinin 3-4
vildan agagi, vadelerininde 10-12 yildan &agag:1 olmamasina

caligsilacaktir.

-Mevout vyatirimlar igin borg affi vyapilmadan tim
bankalarida kapsayabilecek bir erteleme olabilecek ve
veniden bir itfa plani vyapilarak, vyiiriiyen vyatirimlarin

finansman akisi yeniden diizenlenecektir.

=Tiim erteleme operasyonunun maliyeti 1992 nin 4 milyar
dolarlik turizm gelir hedefinin ylizde 2,5-3'ti civarindadair,
tasarlanan faiz siibvanaiyonunun vyillik maliyeti ise 50
milyon dolar civarindadir. Tim bu giderler potansiyel gelire

gore ihmal edilebilir derecede diusiiktiir.
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-Kaynak kullanimini destekleme primleri konusunda
kazanilmig haklar yok edildi. Yani yatirimeir artik primini
tesvik belgesi kapatildiktan sonra almaktadir. Bu da
enflasyonun primleri agindirmasina neden olmaktadir. Bunun

engellenmesine ¢aligilacaktir.

-Kapasite kullaniminin azami hale getirilmesi igin kaig

turizmi ve diger ikincil yatirimlar tegvik edilecektir.

~Turizme doniik kara, hava, deniz tasimaoilifi tegvik
kapsamina alinacak, tagimacilik altyapisi wve igletmeler

tegvik edilecektir.

~Turizm girketlerinin ayri ayri ve mnmiigtereken tanitma
ve pazarlama faaliyetleri desteklenecek. Ornegin Belek
bolgesinde 15-20 bin vyatak kapasiteli tesisler biraraya
gelip tanitma wve pazarlamaya gegtiklerinde bu, tegvik

kapsamina alinacaktar.

=-Turiznm tesislerinin renvasyonu g0z konusudur.
Turizmcilerin getirdikleri dovizin vyilizde 10 kadarina glimriik
muafiyetli ithal hakki verilebilecek. Boylelikle eskimig,
tefrig, vyedek parga, techizat, temizlik makinalari gibi

unsurlarin giimrikseiiz yenilenmesi saglanacak(25).

{26) Levent Akbay; “Turizme Tam Destek", Diinya Gazetesi, 17 Ocak
1992.
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Dig turizme doniik turizm sektdriimiiziin bu gekilde
diinyadaki olaylardan ¢ok c¢abuk ve giddetli etkilenmesini
dnleyebilmenin yolu bu gekilde hiikimet ve devlet destegiyle
olmayip, sektdre bir nevi sigorta gdrevi yapacak i¢ turizme,
devlet deategi saglanarak asosyal turizmin gergeklegtiril-

mesi ile i¢g turizmin biiyiitilmeai saglanmalidir.

Turizmde vyatirimlarin biyik ¢ogunlugu dis turiznme
yvonelik yapilmaktadir. Halbuki dig turizmin ¢egitli ve g¢ok
sayida etkilere duyarl: oldugu gdzden uzak tutulmaktadir.
Bundan daha odnemlisi Tiirk vatandaglarinin tatil gereksinini
ikinei plana atilmigtir. Ozellikle vanlig fiyat
politikalar:, Tirk vatandaglarinin daha diigiik fiyat
uygulayan komgu lilkelerde tatil geg¢irmeleri sonucunu ortaya
¢gikarmigtir(27). Turizm potansiyeli vyiiksek olan bir iilkede
vanlig turizm politikasinin uygulanmasi sonucunda Turk halk:
turizmden uzak tutulmugtur. Diger taraftan yatirimcilar,
diinyadaki olaylardan sektdriin giddetli etkilenmesi sonucu

yatirimlarini satma durumu ile karsgi kargiya kalmiglardair.

2.8. Sosyal Turizmde Geligmeyi Etkileyen Nedenler

Soayal Turizmin geligsmesine vyardimci olan etkenler

(basin, vyayin, ulagtirma tarihi eserler ve doga gibi)

(27) Ayhan Bkadyek; “Tiirk Turizminde Ekatremler" Diinya Gazetesi, 23 Ocak
1992.
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ainirsiz fayda saglarken buna kargilik bazi etkenlerde
sosyal turizmi sinirlayici ve geligmesini engelleyen

hususlar tagimaktadir. Bu etkenleri gdyle siralayabiliriz:

2.8.1. Toplumun Kirsal Yapi Ozelligi:

Ulkemiz bir tarim iilkesidir. Sanayilegne, kirsal
bblgelerden goglere sebeb olmug sonugta biliyiik sanayi
kentleri olusmustur. Ancak bu gid¢ edenlerin bir g¢ogu halen
koyleri ile iligkilerini kesmemiglerdir. Bu insanlarin bir
gogu vyillik izinlerinde turizme katilmayip, tatillerini
gegirmek ig¢in kéylerine gitmektedirler ya da tatillerini
hasat zamanina sSetirmektedirler. Ancak tarim kesiminin
giderek oransal olarak azalmasi sosyal turizme katilacak

potansiyeli giderek artirmaktadir.

2.8.2. Organizasyon ve Yatirim Eksikligi:

Sosyal Turizm, dar gelirli kigilerin konaklaya-
bilecegi, dinlenebilecegi, eglencegi, gosyal iligkiler
kurabilecegi ozel tesisler gerektirmektedir. Tirkiyede

sosyal Turizme oOzgli tesisler kapsaminda sayilabilecek
tegialer; Devlet kuruluglari, ozel bankalar, &zel sanavyi
kuruluslar: gibi kurumlarain kendilerine bagl: egitim

tesisleri adi altinda yapilmigtir.

Kamu kuruluslarinin tatil tesisleri, genelikle kamu
kamplari geklinde vyapilagmig ve kendi igine kapanik bir
durumdadir. Gerek ge¢mig planli donemlerde gerekse gelecek

planli ddénemlerde sosyal turizm yatirimlarina onem verilmig
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anaak bu vatirimlar genellikle kar amadsina donik

olmugtur(28).

2.8.3 Ekonomik Etkenler:

Belli bir iicret karsiliginda ¢aligan kitlelerin turizme
katilmalar:r icin vyeterli finansal giice sahip degildirler.
Ayrica bog zamanlarini degerlendirilmeleri konusunda turizm
ile diger eglence imkanlar:i arasinda tercih yo6niinden rekabet
dikkati c¢ekmektedir. Genellikle segenekler arasinda turizme
katilma ve tatile ¢ikma istegi daha sonraki tercihler
arasinda ver almaktadir. Sabit wve dar gelirli insanlarin
veterli paralari bulunmadigindan turizme katilmayanlarin

miktari toplumda biiylik oranlara ulagmaktadir.

Sosyal turizm bu parasal vetersizligin ortaya koydugu

olumsuz engeli ortadan kaldirmak ig¢indir.

2.8.4. Mevsimlik Yogunlagma:

Konaklana tirlerinin gelisimi ve baz1i nedenlerin
sonucunda yeni konaklama gekilleri (kamping, c¢adirlar gibi)
ortaya g¢ikmigtir. Mevsimlerin &zelliginden dolayi bu tiir
konaklamalar ig¢in en elverigli zaman olarak yaz mevsimleri

gegilmektedir(29).

(28) Sehnaz Demirkol; a.g.e., s.40.
(29) Ocal Usta; a.g.e., s. 39.



2.9. Sosyal Turizmde Konaklama ve Tiirleri

Uocretli tatil haklarinin g¢@alisan kitlelerin bos
zamanlarini cogaltmasz:, ozel wve kamu sektdriinde vyeni
tiiketicilerin ortaya ¢ikmasina neden olmugtur. Her gegen giin
artmakta olan yeni tiiketicilerin yarattif: talebi kargsilamak
igin turizme ve konaklama tesislerine vatirim i¢in o6zel ve
kamu sektorii gevrelerinde Gnem verilmeye baglanilmigtir. Bu
kitlenin talebinin kargilanmasi igin Ozel vyatirimcilarca
buiyilk dev oteller inga edilmigs, kamu sektdriincede kamu
kamplari olugturulmugtur. Ancak her ikisinden de sosyal

turizm tiiketicileri yeterince vararlanamamaktadir.

Ozel sektdrce yapilan yvatirimlar devletinde destegi ile
dig turizm amag¢li, déviz getirici 1liiks tesisler geklinde
ortaya cikmigtir. Bu tesislerde konaklama.ﬁcretlerinin cok
yiksek olmasi, sosyal turizmden yararlanan kitlenin turizme
katilmasina engel olmaktadir. Kamu kamplarinin bir c¢ogunda
ise yiiksek bliirokratlar ile devletin st ydneticileri
yararlanmaktadair. Bu tesislerden de sosyal turizmdeki

kitleler yeterince yararlanamamaktadir.

Sosyal turizm politikas: genellikle vyaygin aosayal
tesisleri gerektirmektedir. Bu nedenle konaklama alanindaki
vatirimlarin planlamas: ve finansmani ayri bir dnem
tagimaktadir. Bir ¢ok aile ig¢in tatilde bir yere gitmenin
gigliikle dolu oldugu gergegi soceyal turizmin en biiyiik sorunu
olmaktadir. Bu ailelerin tatil imkanlarindan

yvararlanamamalarinin iki ana nedeni bulunmaktadir.
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1. Tatil harcamalarinin en biiyiigiinii olugturan konaklama

giderleri

2. Kendilerine uygun konaklama yerinin bulunmayisidir.
Sosyal turizmdeki bu nedenlerden dolay1: “"tatile
gidemeyenler, dostlari, komgulari, tatilde bir yere giden ig

arkadaglar: karsisinda kompleks duymaktadir.”(30).

Konaklama terimi, otelgilige dzgili bir terim olmayip
otel, motel, oberj, pansiyon, tatil koyleri kamplar tatil
evleri, apart oteller gibi bir ¢ok barinma ve gecelene
yvyerlerinin timidni kapsar. Sosyal turizmde konaklama,
turizmden ayri bir tiirde degildir. Ancak bireylerin birtakim
ozel vardimlar gayesinde bu konaklama tesislerinden
vararlandirilmasi o6n planda gelmektedir. Sosyal turizmde
konfor, saglik, beslenne, eglence alanlarinda yiksek
nitelikte hizmet sunulmasi beklenemez. Ancak sunulan
hizmetin bu kitlenin ihtiyaglarini kargilayacak diizeyde
olmasi ve ekonomik gliglerini agmayacak fiyat politikasinin

uygulanmas: 6nem tagimaktadir.

Sosyal turizmde konaklama, ekonomik wve nitelikli bir
hizmet sunulabilen tesislerde vyapilabilir. Bu konaklama

tesislerini gdyle giralayabiliriz.

R R T R Ry L X

(30} Andrei Guignand; "Aile Tatilleri-Sogyal Tatiller" Socayal Turizm
Meseleleri, Turizm Tanitma Bakanli§i Turizm Genel Mid. say1i 23
Bnkara 1967, s. 35 zikreden $ehnaz Demirkol a.g.e. s.4l.




2.9.1. Kalioir Tesisler

a) Liiks olmayan oteller
b) Konuk evleri

c¢) Genglik oberjleri

d) Pansiyonlar

e) Apart oteller

f) Devre miilklii meskenler
2.9.2. Gegicl tesisler

a) Cadirl: kampingler

b) Cadir koyleri

c¢) Vagon evler

2.9.3. Tamamlayici Teaisler

a) Resmi Kurumlara ait misafirhaneler

b) Ogrenci yurtlar:
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3. TURKIYE DE BIR TASINMAZDAN ZAMANLA SINIRLI ISTIFADE HARKI
SAGLAYAN SISTEMLER

Ulkemizde bir taginmazdan zamanla sinirli igtifade
hakki saglayan iki sistem vardir. Bunlardan biri devre tatil

sistemi, digeri de devre miilk sistemidir.

3.1. Devre Tatil Sistemi

Bir tagsinmazin miilkivetini elinde bulunduran kigi veya
kuruluglar, (gayrimenkul'iin maliki) bu gayrimenkul iizerinde
bir ¢ok kigiyve her yil devamli olarak istifade ve yararlanma
hakki wvererek mesken nitelikli bir gayrimenkulden bir g¢ok

kiginin yvararlanmasini saglamaktadirliar.

Ulkemizde devre miilk sisteminin uygulanmasindan o6nce
bir taginmazdan zamanla sinirli: istifade hakk: saglayan
gistem olarak devre tatil sistemi uygulanmaya baglanilmig,
bir takim girketler c¢egitli gahsi nitelikte ve sinirli ayni
haklar saglayvarak miilkiyetlerinde bulundurduklar: mesken
nitelikli tasinmazin bagimsiz boliimleri {izerinde birden cok
kigiye her vil devamli olarak vyilin belli bir zamaninda
igtifade hakkz saglayarak devre tatil gsistemini
uygulamiglardir. Ancak bu uygulamalarin devre miilk ile hig

bir ilgi ve alakasi yoktur.
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Bu igletmelerce devre tatil haklarinin mirasgilarina
intikal edecegine dair werilen giivence, gergekten siikna
hakk: kurulmas:i diigiiniililyorsa, onlari vaniltmaktan &teye

gecmez (31).

Siikna hakki, MEK. 748., 749. maddelerinde belirtildigi
gibi "Siikna hakki bir evde oturmak, yahut onun bir kismin:
iggal etmek hakkidir. Bu hak &hara temlik edilemez ve
mirasgiya 1intikal etmez. Kanunda hilafi vyazili olmadikga
intifa hakkina dair olan  hiikiimler siikna hakkinda da

caridir.”

"Siikna hakkainin gumulii, umumiyetle bu hak sahibinin
sahsi ihtiyaglarina gore takdir olunur. $Sahsina mniinhasir
oldugu sarahaten beyan edilmig olmadikga hak sahibi,
hakkinin taalliik ettigi gayrimenkulde ailesi ve evi halkiyle
birlikte oturmak selahiyetine haizdir. Bir binanin vyalniz
bir kisminda siikna hakkina sahip olan bir kimse, o binanin
milgtereken kullanmaga mahsus mahallerinden istifade
edebilir" denilmektedir. GOrildigli gibi bu hakka sahip bir
kimse bir evde ailesi ile birlikte oturma hakkina sahiptir.
Miras clarak bu hak birak:ilamamaktadir. Bu igletmelerin
sdzlegme ile satin alan kigiye saglamis olduklar: haklar

hukuki dayanaktan yoksundur.

Devre tatil uygulamasini yapan girketlerin bu tiir
uygulamalarina gore, kigiler kira hakkina benzeyen, alacak

hakk: iteliginde bir hak elde etmektedirler. Her ne kadar

(31) Ayse Akdemir Havutcu; Devre Miilkk Hakki, Dokuz Eylill Oniversitesi
Yayinlari, Izmir 1987, s.31.
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girketin hazirladig: kullanma ydénetmeliginde wve teklif
mektubunda ac¢ikg¢a kiradan 86z edilmemekte isede kullanilan
terimlerden hukuki kavran olarak bunu tesbit etmek

mumkiinduar(32).

Igletme bu uygulamasinda devre tatil alicilarina siikna
hakki verdiklerini belirtmekte isede sdzlesme ile saglanan
zamanla sinirl: istifade hakkinin siikna hakki olarak

nitelendirilmesi timiiyle yvanligs ve sakincalidir.

Bazi girketler de bir tatil kéyli veya sitesi inga
ederek bu gitenin miilkiyetini ikineci bir girket kurarak ona
devretmektedirler. Devre tatil olarak bu tesis veya sgitenin
bagimsiz bdlimlerinden kullanma hakki satin alan kimseleri,
bu yeni kurulan girketin hisse senetlerinden vererek bu
girkete ortak etmektedirler. Bu gekilde satin aliciya bir

guivence vermektedirler.

Bu tir uygulamada da devre tatil hakki satin alan
kimseler ile tesis veya tatil kdyinin miilkiyetini elinde
bulunduran girketin kargilikl:r olarak hak ve borglarin:,
aralarinda yvaptiklara devre tatil adzlegmesi ile
belirlemektedirler. Bu adzlegmeden hari¢ ortak vyerlerin
nasil kullanilacagina dair bir kullanma yoSnetmeligi de
tanzim edilebilir. Bu tir uygulamalarda devre tatil hakkin:
satin alan kigi bu hakkini wmirasgilarina devredebilecegi

tanzim edilen sdzlegme de belirtilmektedir. Ancak bu hakkin:

T 0 o Sy G S I S S S G Y W S

(32) Ayge Akdemir Hawvutcu; a.g.e., 8.36.



kullanabilmesi bu girketin herhangi bir gebeble tasfiyesi
anina kadar mimkiin olabilir. Devre tatil hakkinin verildisgi
taginmazin miilkiyetini elinde bulunduran girket iflas
ettiginde bu taginmazi da kaybedecektir. Bundan dolay:i

sozlegme ile verilen kullanma hakk: da sona ermig olacaktir.

Devre tatil hakkinin girketler tarafindan diizenlenmesi
zorunlulugu da yoktur. Gergek kigiler de sahip oldugu
taginmazdan 2zamanla sinirly: istifade eaglayan devre tatil

hakk:i verebilir.

Devre tatil hakkinin saticisi ve alicigi arasinda
tanzim edilen sdzlesmenin hukuki niteligi, borgclar hukukunun
sbzlegme Ozglrliigii (akit yapma serbestigi) prensibidir.
Sirketler hukuku ilke ve hiikiimieri deg£ildir(33). Bu sd&zlegme
kanunlarda belirtilen unsurlarin kanunlarda OGngdriilmeyen bir
bigimde biraraya getirilmesi ile olugan karma

sozlegmelerdendir.

Devre tatil satan gergek wveya tiizel kigiler ile devre
tatil hakkini vyani bir taginmazdan zamana bagli sinirl:
kullanma hakkini satin alan ger¢ek veya tiizel kigilerin

s8zlegmeden dogan karsilikli edimleri ve haklari da vardir.

(33) Ethem Sab3 Ozmen; a.g.e., s.58.



38

3.1.1. Devre Tatil Sahibinin Haklara

3.1.1.1. Kullanma Hakk:

Devre tatil kurulan =site veya tesialerde diizenlenen
kullanma ydénetmelifi hiikliimlerine gdre devre tatil hakkindan
yararlanan kigi veya kigiler kullanma hakkinin bulundugu
tatil evi ve ortak yerleri kullanma ve vyararlanma hakkina

gahiptir.

3.1.1.2. Kullandirma Hakk:

Devre tatil hakki sahibi yararlanma ve kullanma hakkina
gahip oldugu devreyi veya ddénemi o vyil igin kendisi
kullanmak istemiyor ise bu durumu site veya tatil kdéylnin

igletmesine bildirerek bir bagskasina kullandirabilir.
3.1.1.3. Devir Hakk:i

Devre tatil hakki sahibi bu hakkini kullanmak
istemediSinde veya bu hakkini bagkasina satmak istediginde
igletmenin muafakati ile bir bagka kimseye satabilir wve bu

hakkini devredebilir.

3.1.1.4. Serbest Dolagpim Hakki

Devre tatil diizenleyen igletmelerin birden fazla
bélgede devre tatil siteleri veya tesisleri mevcut ise
igsletmeler devre tatil alicisina degigik bdlgelerdeki

te:isler ile kendi kullanma hakkina sahip oldugu devresini
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bir bagka bdlgedeki tesis te bulunan devre ile degigiminin
yapilabilecegini sagliyor ise devre tatil hak sahibi bu

haktan da yararlanabilir.

3.1.1.5. Kiraya Verme Hakka

Devre tatil satin alan kigi kendi kullanmasina ayrilan
devre ve tesisi kullandiginda devre tatil dizenleyen
igletmenin diizenlemesi wve bilgisi dahilinde bir bagka

kullaniciya kiralayabilir.
3.1.1.6. Diger Haklar

Devre tatil sahibinin vyukaridaki haklarinin diginda
sbzlegsmede belirtilen diger hizmetlerin ifasini devre tatil
gsatici1aindan isteme hakkina da sahiptir.
3.1.2. Devre Tatil Sahibinin Borglar:

3.1.2.1. Satin Aldig:1 Devrenin Bedelini Odeme Borou

Devre tatil satin alan kigi bagkasina ait bir
taginmazdan devaml1 olarak vyilin belirli zamanlarinda
sagladi1g1 sinirli istifade hakkinin kargsiligi olarak bu

hizmeti satan taginmaz malikine bir UGcret 8demek zorundadir.

3.1.2.2. Katilim Payr ve Diger Odemelerin Yapilmasi

Devre tatil sisteminin igerisinde bulunan bir takim

hizmetlerin gdériillmesi, tesislerin bakim, onarim, temizlik,
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yipranan birtakim esyanin venilennesi gibi yvapilan
masraflarin devre tatil sahibine diigsecek miktardaki katilim

payini veya igletme giderini odemek zorundadir.

3.1.2.3. EKullanilan ve Yararlanilan Yapinin Muhafazasi Ve

Zarari Odeme:

Devre tatil sahibi devresi siliresince kullanmig oldugu,
taginmaz ve diger kullanim aracglarin: ve ortak kullanim
alanlarinda bulunan ara¢ gereg¢ ve tesislerin muhafazasi ve
korumasi gerekir. VYapmig oldugu sgahsi hasarlarini devre

tatil igletmesine ddemek zorundadir.
3.1.3. Devre Tatil Sisteminin Unsurlar:
3.1.3.1. Zamanla Sinirli Kullanma Hakk:z

Devre tatil sahibi bir mesken ve ortak vyerlerde
s6zlegmeden dogan kullanma ve vyararlanma hakkina sahiptir.
Ancak hak eahibleri bu haklarini vyilin belli ddneminde
kullanabilirler ve bu donem her yil ayni takvim gilinlerini

kapsar.

Devre tatil hakki, bir taginmaz iizerinden zamanla
sinirly istifade saglayan bir haktir. Bu hakka sahip olanlar
gbzlegmeden dogan alacak hakkina sahiptir. Devre tatil hak
sahipleri, kullandiklary meskenin bulundugu gayrimenkul
izerinde sinirli bir ayni hak veya alacak haklarina
sahiptir. §irketlere ortaklik yontemi ile bu hakka sahip

olanlar da kullandiklari gayrimenkullerin miilkiyetine sahip
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degildir. Taginmazlarin miilkiyeti bu girketlerin tiizel

kigiligine aittir.

3.1.3.2. Bir Yilin Belirli Zaman Dilimlerinden Olusan

Devreler Vardir

Bir vyil 1i¢erisinde tasinmazin birden fazla kiginin
kullanabilmesinin 1ig¢in bir yi1l en az vedi gilnlitk zaman
dilimlerine bd&liinerek bir veya birkag =zaman dilimi bir
kimsenin yararlanmasi: ve kullanilmasina birakilir. Bu zaman
dilimlerine devre denir. Devre tatil hakki satin alan
kigiler bu devrelerden diledikleri kadar satin alabilirler.

Devrelerin baglangig¢g ve bitig tarihi belirlidir.

3.1.3.3. Devre Tatil Hakkinin Devamlilik Arzetmei

Bir taginmaz tizerinden zgmanla ginirl: istifade
hakkinin (Devre tatil hakkil) devamli olmasi gerekir. Bu
gistemden vyararlanan kigi satin almig oldugu kullanma
hakkinin siiresi, yapilan sdzlegsmede a¢ikga belirtilmektedir.
Bu slire, mirasgilarina birakilabilen ve s1nirsiz
olabilirken, 10,15,20 vyillik siireler icin de olabilir.
G6zlegmede bu elire belirtilmig ise bu hakkin kullanimi
siirenin bitimine kadar devam eder ve siirenin bitiminde sona
erer. Siresiz olanlar ise bu hakkini tasinmazin yok olmasina

kadar kullanabilir.
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3.1.3.4. Devre Tatil Hakki Sahasi Bir Haktair

Devre tatil hakk: kurulan taginmazin miilkiyetini hak
sahibine vermeyerek bu tagsinmaz {lzerinden, tanzim edilen
sdzlegsmeden doEan taahhiit niteliginde bir alacak hakkidir.
Tasinmazin malikinin aldig1 lcret kargiliginda sahibi oldugu
meakenden ﬁqret 6deyen kiginin vyilin belli zamaninda
kullanmasina miisade etmesi ile gergeklegir. Sozlegme 1il=
alicyr ve satici arasinda gergeklegsen bir hak ve miikellefivyet
dogar. Bu hakkin taginmaz:i yiikiimliliik altina sokan ayni hak

doguran hig¢ bir niteligi voktur. Sahsi nitelikte bir haktair.

3.2. Devre Miilk Hakka

3.2.1. Kavrami

Miigterek miilkiyet hiikimlerine gére mesken nitelikli
vapl veya bagimsiz bbliimlerde miigterek maliklerin, sahio
olduklari meskene zamanla sinirlandirilmig devreler halind=
istifade saglayan ve kendisine ayrilan devrede kullanmasina

imkan veren bir haktir.

Devre miilk ile ilgili kanuni diizenleme 10.06.1985
tarihinde kabul edilen ve 25.06.1986 tarihinde vayinlanarak
yiiriirliife giren 3227 sayili "Kat Miilkiyeti Kanununa Devre
Milk Hakk: Ile 1Ilgili Olarak Maddeler Eklenmesine Dair
Kanun" 1ile kat miilkiyeti kanununa 57-65 maddeler olarak
ilave edilerek kendine &zgl Ozellikleri ile vyepveni bir

kurum olarak ortaya @irkmigtir.
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Devre miilk sistemini diizenleyen hiiklimlerin kat
miilkiyeti kanununa 1ilave maddeler olarak yer almasi bu
giatemin yeterince agiklik kazanmasi bakimindan isabetsiz
olmugtur. Ciinkii devre milk sistemi kat miilkiyetine dayanan
bir eistem degildir. Devre nmniilk miistakil vyapilarda da
kurulabilir (KMK. m.57). Bu durum kargisinda da devre miilk'i
ayri bir kanunla diizenlemek daha isabetli olurdu (34). Baz:
sorunlarda devre miilk uygulamasinin kat miilkiyeti
uygulam531na benzetilerek KMK.nun ilgili hiikimlerinin
uygulanmasi sikinti verioci ve ayni zamanda ama¢siz

olacaktir(35).

3.2.2. Tanimi

3227 sayil:r “"EKat Milkiyeti Xanununa Devre Miilk Hakk:
ile Ilgili Maddeler Eklenmesine Dair Kanun" ile eklenen KMK.
57'de g¢byle tanimlanmigstir. "Mesken olarak kullanilmaya
elverigli bir yapi veya bagimsiz bdlimiin ortak maliklerinden
her biri lehine, bu yapi veya bagimsiz béliimden yilin belli
dénemlerinde istifade hakk: miigterek miilkiyet payina bagl:

bir irtifak hakk:i oclarak kurulabilir.

Bu hakka devre miilk hakki denir."

(34) Ayny Kanaatte, M.Kemal OFuzman, Ozer Seli¢i; Egya Hukuku, 6. Baski,
Filiz Kitabevi, Istanbul 1992 s.636.
Ayge Akdemir Havutgu; a.g.e., s8.23.

(35) Ethem Saba Ozmen; a.g.e., 8.74.
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3.2.3. Devre Milk'iin Tarihgesi

Diinyada her yil 75000 ila 100.000 arasi yeni birimlerin
satilmasi ve yillik 1.7 milyar Amerikan dolar: saglayan bir
endiistri olmasina kargin, bu sistem ilk defa 1969 yilinda
Hawai de Kavi Kailani de baglamigtir(36). Bu sistem ayn:i
villarda Fransada da gb6riilmeye baslanmigtir. Avrupanin
gegitli Ulkelerinde ve kuzey Amerikada ¢ok popiiler uygulama
alani bulmugstur. Biayiik Britanya da dnceleri statik
karavanlarin kiraya verilmesi ile baglamig fakat gimdiki
talep 1970 1i wvyillarin baginda turizm vyatirimailarinin
finansman bulmada giligliik gekmesi sonucu &zellikle Ispanvada
ki bazi otel projelerinin yatirimcilarin nakit problemlerin
¢cOzmek igin tesislerini devre miilk olarak temelden satmava
baglamiglardir. Baslangigta vyatirimecilar ig¢in gegici bir
¢6zlim olarak digiliniilen bu metod, genig wuygulama alan:i

bularak giinlimiizde slirekli uygulanan bir sistem olmugtur(37).

Devre miilk glinUmiizde Avrupada ve Amerikada genis
uygulama alani bulmus aralarinda gegitli kigiik farklilik-~
larla "Timesharing Ownership”, "Interval Ownership”, "Time
Span Ownership", "Timeshaving Vacation", Yclub membership”

adlarinda uygulamalar goériilmektedir.

(36) "Segmenting the Timeshare Resort Market", Journal of Travel

4 Research.

(37) "Segmenting the Timeshare Resort Market", Journal of Travel
Research.
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Devre miilk®'#i Avrupada igsletmeler, igsgileri ve personeli

igcin su nedenle satin alirlar.

-Personele pirim veya tegvik olarak
~Uzun siire caligmigs personele emeklilik hediyesi olarak
-Izne ayrilan personeline izinlerini daha ivi

degerlendirebilmek icin(38)

Ulkemizde bu wuygulama devre tatil gistemi olarak
uygulanmavya baglamisg daha sonra devlet vasal bir
baglayiocirlik getirerek gilivence altina almak igin 10.6.1985
vilinda 3227 sayili Kat Milkiyeti Kanununa Devre Milk Hakki
ile ilgili maddeleri eklenmesine dair kanun ile hukuki bir
anlam kazandir:ilmigstir. Daha sonra 57 ve 58 maddelerin

numaralari 66 ve 67 olarak degistirilmistir.

3.2.4. Devre Milk Hakkinin Unsurlar:

3.2.4.1. Devre Milk Hakki, Ancak Mesken Nitelikli Kat
Millkiyeti Veya Kat Irtifakina Cevrilmigs Yahut

Mistakil Yapilarda Kurulur.

Devre Mizlk hakkinin bir gayrimenkul izerinde
kurulabilmesi igin bu vyapinin mutlaka mesken nitelikli
olmasi gerekekir. is yeri, eglence vyeri, salon v.b. gibi

yerlerde kurulamaz. Mesken niteliginde olan, insanlarin ev

- o " > S G . A e 1 D S 1 i .

(38) Alan Sacks, "Time Sharing Scheme” A cocentancy september 1980 s.71.
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olarak kullanabilecekleri yapinin tamami bir baZimsiz b&liim
veya Kat Millkiyetine ¢evrilmig, kat irtifaki kurulmusg bir
kag bagimsiz bSliimi bulunan bir yapinin herhangi bir
bagimsiz bdliimii izerinde de devre miilk hakki kurulabilir. Bu
konu da KMK. m.58 de gdyle denilmektedir: "Devre miilk hakk:
ancak mesken nitelikli kat miilkiyetine veya kat irtifakina

cgevrilmig yahut miistakil yapilarda kurulabilir."®

Devre miilk hakk:i kurulan bagimsiz bdliimiin veya miistakil
vapinin tapu kiitiigii sahifesinde her bir paydagin miigterek
milkiyet pay1 ve ona bagli devre miilk hakki ayri ayri tescil
edilir. Migterek milkiyet payinin tescili miilkiyet hanesine
devre miilk hakkinin kurulmasina dair sdzlegmeye resmiyet

verecek makam tapu idaregsidir (Tapu K. 26/1) (39).

3.2.4.2.Devre Miilk Hakkinin Bagli Oldugu Pay, Devre Say:r ve

Stireleri Esas Alinarak Egit Bir Bigimde Belirlenir

Devre miilk hakki mesken nitelikli vyapi veya bagimsiz
boliimde kurulurken bu vapinin veya bagimsiz béliimiin
miilkeyetinin miigterek miilkiyet durumunda olmasi gerekir.
Maliklerin sahip oldugu devre miilke bagl: paylari: ise aksi
stzlegmede Lkararlagtirilmamigsa mﬁlkiyetin zamana bagl:
olarak bdéliimlendigi devre sayi ve siireleri esas alinarak
belirlenir. Bu konuda KMK. m.58'de sgdyle belirlenmigtir:
"Aksi resmi senette kararlagtirilmamigsa devre miilk hakkinin
ba§11 oldugu pay, devrelerin sayi ve sailireleri esas alinarak
egit bir bigimde belirlenir.”

(39) Hiseyin Hatemi, Rona Serozan, Abdilkadir Arpaci; Egya Hukuku,
istanbul 1991, s.226.
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Bu durumun tanzim edilen sdzlegneyle degigtirilmesi
mimkiindilir. Yani devre miilkiin bagli oldugu pay tanzim edilen
sbzlegme ile devre sayi ve siireleri esas alinarak egit

olarak belirlenmiyebilir.
. 3.2.4.3. Devre Miilk Hakk: Uzerinde Ayni Hak Tesis Edilebilir

"Devre miilk hakki tesis edilmig bagimsiz bdliim veya
vapilarda miilkiyet payina bagli olarak bu hakla bagdagsan her
tiirli ayni haklar tesis edilebilir"(KMK. m.58). Buradan da
anlagildig:i gibi devre miilk hakki kurulmug olan yapi veya
bagimsi1z bdliim de hak sahiplerinin miilkiyet haklari iizerinde
rehin hakk: ipotek hakk1 v.b. sinirla ayni haklar

kurabilirler.

3.2.4.4. Devre Milk Hakkinin Miisterek Miilkiyet Payina Bagl:i
Olarak -Dewir Edilir.

"Devre miilk hakki bagli oldugu miigterek miilkiyet payina
baglyr olarak devir ve temlik edilebilir wve mirasg¢ilarina
geger." (KMK. m.58). Bu hiikiimden de anlagildigi gibi devre
miilk hakkina sahip olan miigterek miilkiyet hakki sahibi,
miilkiyet hakkini devir ve temlik ’ederken milkiyet payina
bagli olan devre miilk hakkinida birlikte devreder. Devre
miilk hakkini, miilkiyet hakkini ayri ayri kiei veya

zamanlarda devredemez.

Devre miilk hakki bagli oldufu nmiigterek miilkiyet payinin
hukuki kaderini paylagsmaktadir. Devredilmesi ve mirasgilara

intikali miigpterek miilkiyet payi ile birliktedir. Irtifak
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hakki sahibini de Tapu sicilindeki kayitlarinda yer alan
milgterek miilkivet payi ile Dbelirlemektedir. Diger bir
deyigle hak sahipligi {izerinde kurulduBu tasinmazin miigterek

miilkiyet payina ayrilmaz bir bigimde baglanmigtair (40).

3.2.4.5. Devre Miilk Hakklnl.ri Yrlin Belirli Donemlerine
) Ayrilmasi ve 15 Gilinden Daha Az Sireli Olmamas:
Gerekir

"Devre mﬁik hakkinin yilin belli dbnemlerine ayrilmas:
ve 15 giinden daha az siireli olmamas: gerekir." (KMK. m.59).
Madde metninden de anlaallalél gibi devre miilk hakkx.kurulan
yapi1 veya bagSimsiz bdliimiin miigterek miilkiyet payina bagl:
olarak maliklerinin yvilin hangi dénemlerinde
kullanilacaklarina dair en az 15 ginliik siireleri kapsayacak

gekilde devrelere ayrilmasi gerekir.

Bu konuda getirilen asgari s@in:ir 15 giline uymak
kogsuluyla tam bir muhteva serbestisi vardir. OrnegZin egit
pay oranl: bir devre miilk iligkisinde egit olmayan ddnenm
slireleri belirlenebilecegi gibi egit olmayan pay oranl:

iligkide egit ddnem siireleri kararlastirmak miimkiindirc(4l).

Devre  miilk ve devre tatil gistemine gore bir
taginmazdan istifade vyilin belli ddnemlerine ayr1lérak

yapi1ldigina gore bu ayrim, tablo 2'de goriildigi gibi

(40) Ethem Saba Ozmen; a.g.e., s.107.
(41) Ethem Saba Ozmen; a.g.e., s.174.
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yogunlugunun fazlaligina gére kirmizi, mavi, beyaz gruplara

ayrilarak devreler olugturulabilir.

3.2.4.6:Devre: Miilk Hakkinin EKuruldugu, Tapu Kiitiigiiniin
Beyanlar Hanesinde ve Tapu Senetlerinde Gdsterilmesi

Gerekir

"Ara taginmaz mal ile bagimsiz bdliimlerin ve miistakil
vapilarin tapu kiitigiiniin beyanlar hanesine, bagimgiz b&liin
veya yapi lizerinde devre miilk hakk: kuruldugu igaret ediler
ve diizenlenecek tapu senedinde de bu husus belirtilir" (KMK.
m.460). Denildigi gibi devre miilk hakki kurulan tasinmaza ait
tapu kiitiigliniin miilkiyet sahifesinde miisterek  miilkiyet
maliklerinin ad ve soyadlar: ile paylari gbsterilir.
Beyanlar hanesinde de devre miilk kuruldugu ve sdzlesmenin
mevout oldugu gbsterilir. Kat miilkiyetine ¢evrilmig bagimsiz
bdlimleri bulunan taginmazin her bagimsiz bdlumin ayr: ayr:
bir tapu kiitiigi sahifesi oldugu igin bu sayfanin beyanlar
haneside ayrica vardir. Kat miilkiyetine c¢evrilmis vapinin
bagimsiz bolim iizerinde devre miilk hakkinin kuruldugu bu
bagimsi1z bdliimiin beyanlar hanesinde de belirtilir. Ancak kat
irtifaki kurulu vyapilarda ana tasinmazin tapu kiitiigi
sahifesinde ki beyanlar hanegi kismi biitiin taginmaza ait
oldugundan kat irtifaki ile belirlenen ... no'lu bagimsiz
béliim lizerinde devre miilki hakki kurulmugtur ve devre miilk
sdzlegmesi vardir diye belirtilir. Ayni taginmazin basgka
baélms1z b&limiinde de devre miilk kuruldugunda ayni beyanlar
hanesinde ayrica bu bagimsiz bdlimiin numarasi belirtilerek
(IIT. Kat 11 nolu bagimsiz bdélim Gzerinde devre miilk hakk:

tesis edilmigtir) geklinde belirtilir.
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3.2.4.7. Devre Miilk SGzlegmesinin Tanzimi

"jzerinde devre miilk hakki kurulan yapi veya baZimsiz
bdliimlerin ortak malikleri arasinda ddnem sgiiresi, devir ve
teslimi ile istifade gekil wve usulleri yoOneticileri segimi
ile hak wve sorumluluklari, biiyik onarim i¢in ayrilacak
donemn, bakim masraflar: gibi hususlar devre miilk
sbGzlegmesinde belirtilir. Bu hususlari igeren ve biitiin hak
sahiplerince imzalanan devre miilk sézlegsmesi resmi senede

eklenir. Ve tapu kiitiigliniin beyanlar hanesinde g&sterilir.

Devre miilk hakki kurulan her vyapi veva bagZimsiz bdliim
igin ortak malikler kendi aralarindan veya digaridan bir
gercek veya tiizel kigiyi yodnetici ve kat malikleri kuruluna
temsilci olarak tayin ederler. Bu kanunun genel hiikiimlerine
gbre atanan ydneticilere devre miilk ydneticiligi ile ilgili

gbrevler de verilebilir." (KMK. m.61) denilmektedir.

Madde metninde anlagildig: gibi bir ¢ok hususun, devre
miilk sahiplerince ©zel hiikiimler olarak devre miilk sdzlegmesi
ile diizenlenmesi miimkiin hale getirilmigtir. Bagka bir ifade
ile misterek malikler kurduklari devre milk irtifakindan
dogan iligkinin Ozelliginden ve isteklerinden dogan her
tirlii diizenlemeyi (emredici hikiimlmer ¢ercevesinde) devre

milk sbdzlesmesinde sokabileceklerdir(42).

(42) Ethem Saba Ozmen; a.g.e., s.147.
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Devre miilk sdzlegmesinde 2zorunlu olarak, 15 gilinden a:z
slireli olmayacak gekilde belirlenen donem siireleri, devre
sayilar: ve ortaklarin sahip olduklari devreler tescile esas
olacak gekilde belirlenir. Yasadan da anlagildigi gibi bliyiik
onarim igin yilin belli bir doneminin ayrilmas: zorunludur.

Ayrilacak bu donemin de tanzim edilen sGzlegme de yer almas:

gerekir.
Devre miilk sbzlegmesinde zorunlu olmayan baz:
hususlarda bulunabilir (6rne§in yoneticinin nasil

se¢ilebilecegi, gdrevleri, bakim masraflarinin belirlenmesi,
servis doretlerinin belirlenmesi, konutun bogaltilmas:

zamani, idari iglerin nasil yapilacag:i gibi).

Kanunda belirtilen 2zorunlu haller ile zorunlu olmadig:
halde istege bagli olarak bazi hiikiimler konularak tanzim
edilen devre miilk sbzlegsmesi tapu kiitiglinde devre miilk
hakkinin tescil edildigi sayfanin bevanlar hanesi kismina
tescil edilir. Ornegin ikinci kat 6 nolu bagimsiz bdlinm
izerinde devre miilk hakk: kurulmugtur. 15.07.1993 tarihli
devre miilk sgdzlesmesi wvardir. $eklinde beyanlar hanesinde

g0sterilir.

3.2.4.8. Devre Miilk Hakki Kurulan Yapi Veya Bagimsiz Bdliimde

Yonetici Segimi Ve Atanmasa

"Devre miilk hakki kurulan her yapi veya bagimsiz bdliim
"igin ortak malikler, kendi aralarindan veya digaridan bir
gercek veya tizel kisiyi ydnetici ve kat malikleri kuruluna

temsiici olarak tayin ederler. Bu kanunuﬁ genel hiikiimlerine
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g6re atanan ydneticileri devre miilk yBneticiligi ile ilgili

gbrevlerde verilebilir" (KMK. m.61/2) denilmektedir.

Madde metninde anlasildigi gibi devre miilk kurulan yapi
veya bagimsiz bdliimde ybnetici segimi ve atanmasinin nasil
vapilacagina dair agik bir hiikiim yoktur. Bu durum kargisinda
yénetici se¢iminin nasil vyapilacagi hususunda Ethem Sabi

Ozmen gsdyle der.

"Bu goriiniim kargsisinda MK. m.624/II1 fikra hiikmi ile
KMK. m.34 hiikimlerinden hareketle bosgslugun doldurulmas:
gerektigini savunuyoruz. $o6yle ki, EKMK. m.34'de, kat
miilkiyetine bagli ana tasinmaz ydnetiminde gorev alacak
y6neticinin hem sayi hem arsa pay: bakimindan c¢ogunlugu
olugturan kat malikleri tarafindan atanacag: Ongdriilmiigtiir.
MK. m.624/11I fikra da ise bazi idari iglerin ortak sayis:
ve pay sayisinin vyaridan fazlas: bakimindan ¢ogunlugu
olugturan ortaklar tarafindan yapilabilecegi diizenlenmigtir.
Her iki hitkmi birlikte degerlendirerek devre miilk'e ydnetici
atanmasini onemli idari ig olarak kabul ediyor ve devre niilk
hak sahiplerini yaridan fazlasi ile pay oranlarinin yaridan
fazlasinin oyu ile sgeg¢iminin en uygun ¢6ziim olacagin:

gavunuyoruz” (43).

Devre miilk y®neticisi, hak sahiplerinin yaridan fazlasi
ile pay oranlarinin varidan fazlasinin oyu ile sec¢iminin en

uygun ¢dziim yolu olacagina biz de katiliyoruz.

(43) Ethem Sab& Ozmen; a.g.e., 8.230.
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3.2.4.9., Kat Milkiyetine (Cevrilmis Yapilarda Devre Miilk

Kurulmasa

Devre miilk'iin tanimindan da anlagildig: gibi meaken
olarak kullanilmaya elverigli bir vyapi1 veya bagimsiz
bdliimlerde kurulabilir. Bir bagimsiz b&lim bulunan yapilarda
devre miilk'dn kurulmésxnda sadece vapinin miigterek
maliklerinin muafakati 1ile devre miilk kurulabilir. Kat
irtifaki ve kat miilkiyeti kurulmus birden fazla baZimsirz
bdliim bulunan vapilarda ise devre miilk kurulurken diger
bagimsiz bdliim maliklerinin muafakatina liizum varmidir? KMK.
m.62'de bu konuya agiklik getirilmigtir. "Kat milkiyetine
gevrilmisg birden fazla bagimsiz bOliim bulunan vyapilarda
devre milk kurulmasi, = aksi yonetim planinda
kararlagtirilmamissa diger bagimsiz bolim maliklerinin

nuafakatina baglar degildir." (KMK. m.62) denilmektedir.

Yénetim planinda bafimsiz bdlinmler lizerinde devre nmiilk
hakki kurulamayacagina dair hiikiim bulunan kat miilkiyetli
vapirlarda ki bagimsiz bdlimlerden herhangi birinde devre

miilk hakk: kurulamaz.

3.2.4.10. pevre Miilk Kurulmug Yapilarin Ortak Malikleri Buyuun

Giderilmesini Isteyemezler

KMK. m.57 hiikmii uyarinca devre miilk irtifaki miigterek
milkiyet payina bagli olarak kurulabilecegine gdre devre
miilk konusu tasinmazin miigterek miilkiyete bagli olmas:

gerekmektedir.
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Miigterek miilkiyetin taksimi konusunda MK. m.627'de
"Hukuki bir tasarruf mucibince yahut miigsterek miilkiin devaml:i
bir maksada tahsis edilmig olmasi hasebiyle gliyuu idame
miilkellefiyeti olmadik¢a hissedarlardan her biri takasim
isteyebilir. Taksim hakki, hukuki bir tasarrufla on seneden
fazla bir miiddet igin bertaraf edilemez. Taksim mnmiinasip
olmayan bir zamanda vyaptirilamaz." denilmektedir. Kanun
hiikmiindende anlagilabilecegi gibi ortaklardan birisinin veya
bir kaginin ortakligin giderilmesini istemeleri sonucunda
miigterek miilkiyvet riza ile veya mahkeme karari ile son

bulmug olacaktar.

Devre milk irtifaki kurulu taginmazlarin miigterek
maliklerince ortakligin giderilmésini istemeleri durumuna
kanun koyucu XKMK. m.63 te "Uzerinde devre miilk hakk:
kurulmug vap:i: ve veya bagimsiz bdlimiin ortak malikleri aksi
sbzlegme ile kararlagtirilmamigsa gsliyuun giderilmesini
igsteyemezler.” demekle miigterek miilkiyetlerde siiyuun
giderilmesine bir sinirlandirma getirerek ortaklarin devamla
olarak ortakligin giderilmesi korkusundan kurtarilmasini
saglamigtir. Ancak bu kanuna konulan istisna ile y&netinm
planinda ortakligin giderilebilecegine dair bir hiitkiim
konularak ortakligin giderilmesini miimkin kilmaktadir.
Tanzim edilen ydnetim plani, ortaklarin tasinmazin kullanim:
ile ilgili gbtriig ve diiglincelerini kapsamaktadir. Ortakligin
giderilmesi hususunda yo6netim planina konulacak bir hiikiim de
ortaklarin rizasi ve istekleri olacaktir. Bu nedenle kanunda

bulunan bu istisna ortaklarin amacina hizmet etmektedir.
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3.2.4.11.Devre Miilk Hakki Sahibinin Devresinin Sonunda

Taginmazl Bogaltma Mecburiyeti Vardar

Devre milk hakk: miigterek miilkiyet konusu taginmazlarda
kurulabildigini belirtmigtik. Bir geye malik olan kimse o
geyde kanun dairesinde diledigi gibi tasarruf etmek hakkina
haizdir (MK. m.618) Migterek miilkiyet hiikiimlerine bagl:
olarak kurulan devre milk hakkinda ise amaca uygun olarak
hak sahiplerine istifade saglamasi, kullanma sirasi biten
ortagin tesisi bogaltmas: ve sirasi gelene birakmas: ile

miimkiin olur.

Kanun koyucu devre miilk'iin tahliyesini ve sirasi gelen

ortagin hakkini koruyucu hiikiimler getirmigtir.

"Devre miilk hak sahipleri kendilerine ayrilan ve tapu
sicilinde belirlenen donem siiresi sonunda istifade ettikleri
bagimsi1z bdlim veya yapiyi sézlegme hiikiimleri gereg:

bogaltmaya ve yeni hak sahibine teslime mecburdurlar.

Dénem siiresi sonunda tahliye olmadigi takdirde istifade
edecek ddénem sahibinden birisinin veyva ydneticinin tapu
kaydini wve ebzlegmeyi talebine ekleyerek ibrazi halinde
mahallin en biiyik miilki amirinin emri ile, bagska bir iglem
ve tebligata 1liizum kalmadan derhal =zabitaca bogaltirilir.
idare ve yargi organlarina yapilacak bagvuru bu bogaltnma
islemini durdurmaz. Ilgililerin kanundan ve stzlegmeden

dogan haklari saklidir."” (KMK. m.64).
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Bu hiikimle kanun kaoyuou devre miilk hak sahiplerinin
istifadesini her tirlii benzer hukuki 1iligkiden ayirarak
tahlivyesi hakkinda da kuruma o6zgl olarak kesin bogaltma

yiitkiimliliigi getirmig bulunmaktadir(44).

3.2.4.12. Devre Milk'iin Idari Yoldan Korunmasi

Devre miilk hakkinin idari yoldan korunmasi KMK. m.64
ile saglanmigtir. Devre miilk’iin korunmasinda idari ve yarg:
ydluna gidilmesi ig¢in yasa ve gdzlegme hikiimlerine aykir:
fiili bir durum olmasi gerekir. Bu nedenle idari vyoldan

korunma kogullarini godyvle siralayabiliriz.

~Taginmaz devre bitiminde bogaltilmam:isg olmalidar
(siiresi baglayan devreye miidahelenin baslamasi).

~KMK. m.44'e gb6re mahallin en biliyviik miilki amirine
bagvurarak miidahalenin kaldirilmasini istenilmesi.

-Milki amire bagvuru yeni devre sahibi veva vekili
{ybnetici) tarafindan yapilmalidir.

-Yapilan bavuruda tapu kayid: ve devre miilk
sOzlegmesinin eklenmesi gerekir.

-Miilki amirce hi¢ bir igleme ve tebligata liizum
kalmadan derhal bogaltma karar: verilmelidir.

-Bogaltma karari zabitaca derhal uygulanmalidir.

-idarece verilen bosaltma karar: kesindir ve idare ve

yargi organlarina yvapilacak bagvuru bogaltmay: durdurmaz.

(44) Ethem Sab& Ozmen; a.g.e., 8.244.
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3.3. Devre Hﬁlk'ﬁn'Sosyal Turizmde Yeri ve Onemi

Sosyal turizmden yararlanan bireyler, Bir takim ozel
vardimlar alarak turizme katllabilmektedirlgr. Bu bireylerin
turizm faaliyetleri icerisinde en fazla harcamalarini
konaklama harcamalar: olugturmaktadir. Bir konaklama tiirini
olugturan devre miilklli tesisler devre miilk'iin tarifinden de
anlagildifr gibi mesken olarak kullanilmaya elverigli
yvapilardir. Devre miilklii yapilar bir ev huzur ve konforu
sunarken harcama ve yatirim maliyetinin diigiikliigli ag¢isindan
sosyal turizmden vararlanan kitleye uygun bir konaklama

saglamaktadir.

Ayrica pek ¢ok insan, glizel bir tatil beldesinde bir ev
sahibi olmak 1istemektedir. Ancak bdyle bir eve bireysel
olarak aahip olmak pek ¢ok insan igin, 0&zellikle sosvyal
turizmden vararlanan bu insanlar ig¢in ulagilmasi zordur. Bu
insanlara daha az mali yiik getirerek bir tatil evinden pay
sahibi yapan devre nmiilk sistemi ayni =zamanda igletme ve
bakim onarim giderlerinide 2zorunluluk olmamakla birlikte
paydaglar arasinda paylari ile orantili ve egit olarak
béliigtiirerek tatil evinin bakim onarimininda daha az mali
yiikle saglamaktadir. Devre miilk satin almak i¢in vyapilan
harcamay:, kigiler igin sadece turizm harcamasi olarak
diiginmemek gerekir. Cinki harcama bir gayrimenkul satinalmak
icin vapilmaktadir. Satin alinan bu gayrimenkul gerek
enflasyondan gerekse gayrimenkullerin genel karakterinden
dolay: saiirekli degeri artmakta ve istenildiginde satilarak
paraya g¢evrilebilmektedir. Bunun sonucu devre niilk, esasta

vatirim fikrine hizmet etmektedir.
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Devre miilk satin alan, Sosyal turizmden vyararlanan
iggi, memur ve emekli ve Sgrenciler gelecek yillardaki tatil
maliyetlerinde bir Olgilide enflasyona kargi korunmug ve
gelecek villardaki konaklama ve tatil masraflarini gimdiki
fiyatlarla elde etmig olacaktir. Bununla birlikte tilketioci
durumunda bulunan devre miilk sahibi gelecek vyillarda da
nerelerde nasil tatil yvapacaklarinin sikintisini
vagamayacaklar, gelecekteki tatillerini ve konaklama

yerlerini hazirlam:g olacaklardir.

Giiniimiizde tatil yorelerinde vatak Uoretleri
pansivonlarda, 20 $, tek vyildizli otellerde 20, 30 $ ¢ift
y1ldizli otellerde 40, 50 § bes yildizli otellerde 100, 120
$ ve bazilarinda da 150 $ civarindadir(45). Bu ﬁcretlef 1
geceliktir. Halbuki devre miilk igletmelerinde 15 ginliik
bakim onarim giderleri tesisin bﬁyﬁklﬁéﬁne ve kiigiikliigiine
gdére degismekle birlikte 40 §$ dan baglayip 150 §
civarindadir. En ucuz pansivon ilicreti bile 15 gilinlik siire
igin giinliik 20 § dolardan 4 kigilik bir aile igin 4 yatak
alindig: diigliniiliirse 20 x 4 = 80 § 80 x 15 = 1200 $§ :
bulmaktadir. Halbuki devre miilk tesiai igin yapilan yatirim:
tatil harcamasi olarak diginmez isek yi1llik G&denen genel
bakim onarim gideri 150 $ bile olsa yaklagik bu da pansiyon
icretinin 8 de birini olusturur. Ayrica pansiyonda satin
alinan her bir yatak iicreti kadar Gdeme vyapilirken, devre
milkte kigi sayisi yapinin alabilecegi insan sayisi kadar
olabilir. Yani bir yapidan 4 kigi yerine 5 ya da 6 kigininde

yvararlanabilmesi mimkiindir.

(45) Turizm Bakanlidi Turizm Igletmeleri 1992 Yili Fiyat Katalodu.
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3.4. Yabanoilarin Ulkemizde Devre Miilk Satin Almas:

2644 sayili Tapu Kanununun 35. maddesi, kanuni
kisitlamalara uyulmak ve kargilikli olmak gartiyla, yabanc:
gergek kigsilerin Tiirkiye'de gayrimenkul edinmelerine imkan
tanidig1l halde, genel olarak kanunlarimizda (bazi istisnalar
diginda) vyabanci: tiizel Lkigilere gayrimenkul edinme hakk:

taninmigtir.

2634 say;lx Turizmi Tesvik Kanunu, turizm yatirim
igletmelerinin tegvik edilmesi, geligtirilmesi ve
diizenlenmesgi igin vabanca uyruklulara baz: istisnalar
taninmigtir. Bu kanunun 8/E maddesinde "Turizm b&lgelerinde
ve turizm merkezlerinde taginmaz mallarin iktisabi, 442
sayillr Kdéy Kanunu ile 2644 sayili Tapu Kanununda vyer alan
yvabanc:r uyruklularla ilgili tahditlerden Bakanlar EKurulu

karari ile istisna edilebilir"” hiikmiine yer verilmigtir.

Bakanlar Kurulu'nun 24.6.1983 tarih ve 83/6433 sayil:
kararyr 13.5.1983 tarih ve 18406 sayili Resmi Gazetede
yvayimlanmigtir. Kararname ile tegekkiil ettirilen bakanliklar
arasil kurulun incelemesi Turizm Bakanliginin teklifi
izerine, Bakanlar Kurulu karari ile Turizm bdlgeleri ve
turizm merkezlerinde her vyabanci uyrukluya tasinmaz mal
edinebilme imkani taninmaktadir. Ancak devre miilk kurulan
taginmazdan devre miilk hakki ile birlikte miigterek miilkiyet
esaslarina gore miilkiyet hakki satin alinmaktadir. Bu
durumda yabancilarin gayrimenkul alimlariyla ilgili kanun
hiilkiimleri, devre miilkiin yabanocilarla satin glxnmaslnda ve

tasarruf edilmesinde aynen uygulanmaktadir.
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Yabancilarin iilkemizde gayrimenkul edinebilmelerinde
dikkate alinacak hususlar Tapu ve Kadastro Genel Miudiirligi
Yabanc: Isler Dairesi BagkanligZi'nin 23.8.1989 tarih ve 3090
sayilar Tiirk parasi kiymetini koruma hakkindan 32 sayil:

kararla ilgili genelgesinde gu sekilde agiklanmigtair.

a) 442 sayilir K8y Kanununun 87. maddesi geregince
vabanci uyruklu gergek ve tizel kigilerin kéylerde
gayrimenkul edilmeleri yasaklandigindan, edinilen
gayrimenkulun mutlaka Belediye hudutlar: igerisinde
bulunmagsi gerekir. Beledive sinirlari diginda olup, micavir
alan, inkigaf alani veya benzeri verlerde bulunan
gayrimenkuller imar plani iginde olsa dahi yvabanoy

uyruklular tarafindan iktisap edilemez.

aa) Yabanci uyruklu miras¢ilara kobylerde miras yoluyla
intikal eden gayrimenkuller, mirasgilar adina intikalen
tescil edilmekle beraber intikal isleminden sonra yabanci
uyruklu miras¢ilar tarafindan T.C. uyruklu gergek ve tiizel
kigilere rizaen devir ve temlik edilmeyen gayrimenkullerin

1168 sayili genelge uyarinca tasfivesi gerekir.

ab) Ayrica 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanununun 8/E
maddesi gereéfnce turizm bdlgesi (turizm alani dahil) ve
turizm merkezi ilan edilen Belediye hudutlari digsindaki

verler ig¢in merkezden talimat alinmasi icap eder.

b) 18.12.1981 tarih ve 2565 sayily, Askeri Yasak
Bélgeler Kanunu geregince birinoci ve ikinci derece askeri

yvagak bdlgeler ile gilivenlik bdlgelerinde wyabanci uyruklu
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kigiler gayrimenkul edinemeyeceklerinden, satin alinmas:
iastenilen gayrimenkul askeri yasak bdlge ve giivenlik bdlgesi
diginda kalip kalmadigi mahalli yetkili askeri makamlarindan

sorulmasi gerekir.

¢) 32 sayili karara iliskin 89-32/1 sayili tebligin
gayrimenkul kiymetler baglikli 45. maddesinde "disarida
verlegik kigilerin gayrimenkul ve gayrimenkule mnmiiteferri
ayni haklari iktasabi ve satigi ile ilgili iglemler hakkinda
Tapu ve Kadastro Genel Miidiirligii ile bankalar ve &6zel finans
kurumlar: 3'er aylik donemler itibariyle bu donemi izleyen
30 gin igende Haszine ve Dis Tigaret Mistegarlifina bilgi

verirler" hiikmiine yer verilmigtir.

Bu konuyla 1ilgili ve 2634 s8sayili Tapu Kanununda
miitekabilivet esasina gore yabancilarin devre miilk
alabilecegi iilkelerin isimlerini gbsteren Tapu ve Kadastro
Genel Miidiiliigli Yabanci Isler Dairesi Baskanliginin 3090

g8ayi1li genelgesi Ek'ler kiaminda sunulmugtur.
3.5. Devre Milkiin Degerlendirilmesi :

Devre miilke deger bigilirken genel olarak ¢ vyol

izlenir. Bunlar; maliyet, pazarlama ve gelir metodlaridir.
3.5.1. Maliyet Analiz Yontemi
Bu ydntemde taginmazin millkiyeti wve tesige vyapilan

harcamalara diger kullanim araglarina vyapilan harcamalar

eklenir (mobilya beyaz egsya vb. ve pazarlama harcamalari)
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Taginmaza deger bigcilirken pazarlama harcamalarinin dahil
edilmemesi gerektigfi savunulabilir ¢linkii bu harcamalar soft
(yumugsak) olarak diigiiniilebilir. Ve gayrimenkulle ilgili
degildirler. Maliyet analiz ydntemi, devre miilk maliyetinin
niigterek malikleri arasinda {(Hak sahipleri arasinda) egit
dagliminin saglamaz. Bunun vyanisira maliyetin ortaklara
getirdigi vyikimlilik, ayni zaman periyodunda benzer bir
yerin kiralanmas: maliyetiyle bazi benzerlikler

yaratmalidir(46).
3.5.2 Pazar Analiz Ydntemi

Pazarlama Metodunda bir ¢ok degigken incelenmelidir. Bu
degigkenler; mevsim, tatil yeri (Gol, deniz kiyisi, dag)
yvatak sayisi, oda sayisi, kullanilan alanin biiyilikliigi,
yapinin kalitesi, kullanilan esyaﬁln kalitesi tatil
bdlgesinin kalitesi, tatil verinin turizm aktivitesi
(eglence etkinlikleri) ve mali degerlerdir. Pazarlama
metodunda kargilagtirilan gey bir devrenin zaman
periyodundaki veri ve devre sahibinin kullanacag:i: alanin
satig fiyatidir. Pazar analiz y&ntemi en iyi degerlendirme

yontemidir(47).

(46) Marvin L. Bouillion and Jennifer WHang; Real Estate Issues,
Spring/Summer 1990 s5.70.
{47) Marvin L. Bouillion and Jennifer Wang; a.g.e., s.70.
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3.9.3 Gelir Analiz Yontemi

Gelir Analiz Yonteminde ise millkten elde edilen gelir
s6z konusudur. Devre miilkiin bireysel kullanilmayip kiravya
verildiginde getirebilecegi gelir gdézdnlinde tutularak devre
miilkiin degSeri belirlenir. Ancak bu ydntem devre miilkin
bireysel kullanimi stzkonusu oldugu ig¢in kullanilamaz. Devre
miilk kiraya verilerek bir gelir saélam&ktan veya vatirim
araci olarak degerlendirilmekten =ziyade turizmde bireysel

olarak konaklama ihtivacini gidermek amaciyla satin alinir.
3.6. Devre Miilk'iin Pazar Kapasitesi

Bog vakitlerin ve gelirin artmasi tatile g¢gikan insan
sayisinin her gegen yil daha fazla ¢ogalmasi turizmde biiyilk

artiglar:y meydana getirmektedir.

Devre Miilk sitelerinin popliler verlerdeki lUniteleri bir

ev huzuru ve konforuyla konaklama hizmetini sunmaktadir.

Devre Mlilk pivasasi klasik miisterilerine hizmet ederken
gadece yliksek gelirli kesimi hedef almamigtir. Kigilik yatirim
gerektirdigi igin, devre miilk sahipligi orta gelirli

genelliklede géne kesim tarafindan cazip bulunmaktadir.

Toplumumuzda devre milk, insanlarin alim giciinin
artmasi, piyasanin geniglemesi, gegitli promosyon
faaliyetleri ile daha genig g¢apli tanitim yapilmasi gibi
nedenlerle daha ¢ok Onem kazanmigtir. Klasik tatil evi

olabilen kigiler bunlardan sagladiklari faydalarin sinirl:
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oldugunu goérdiler. Bog vakitlerini yilda sadece bir kag
hafta olmasindan dolaya: ikinei konutlara yapilan parasal
yvatirim mantikl: olmadig) goriilmiigtiir. Bir tatil evinin
kiralanmasiyla elde edilebilecek gelir ise ya belirsiz ya da
birgok sorunun kaynag: olabilecek tiirdendir. Ancak devremiilk
kigiye yapilan masrafla ayni dogrultuda degeri olan yararlar

saglayabilecektir.

Bir devre miilk tatil evini satmak bir gayri menkulun
toplam fiyatinin bir bdliimi Uzerinden pay satmaktan daha
zordur. BOyle bir satigi yapabilmek ig¢in firmanin c¢ok sayida
kigive hitap eden bir iirin vyaratmasi gerekmektedir. Bu
konumda pazarlama teknikleri bu projenin tasarlanmasi ve
devre miilkiin hem piyasanin hemde bulundugu yerdeki ihtivac:
kargilavacak gekilde tasarlanmasiyla bagslar. Kayak
bolgesinde vyapilacak bir devre miilk tesisi ile tropik
bélgede vyapilacak devre miilk tesisi vyalnizca yapi olarak
degil ayrica harcanabilecek gilinlerin yiizdesi, kalinabilecek
siirelerin glinlik paylagsimi, fiyat bakimindan da farkl:

olacaktair.

Kullanim ag¢isindan devre miilk sahipleri ile klasik
ikinci ev (tatil evi) sahipleri arasindan baz: farklar
vardir. Devre miilk sahipleri daha kisa siire yararlandiklar:
ve bu silirede elde edebilecekleri tatil keyfini maksimum
dilizeye c¢ikarmaya galigtiklari evlerini bir tatil evinden gok
bir otel odasina benzetmektedirler. Bu kullanim sekli
genellikle studyo tipi olanlarinin ¢ok verimli gekilde
kullanilan kiiglik daireleri g¢agrigtirmaktadir. En &nemlisi

evlerin biiyiikliigii, bulunduklar: yerdeki piyasanin ihtiyacina
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g6re avarlanmasidir. Bu nedenle de ailelerin bir aylik tatil
igin geldikleri verlerdeki evler gok kiglik vyapilma-

maktadir(48).

3.7.Devre Milk'iin Pazarlama Faaliyetleri

Devre miilk tesisin pazarlanmas: iriin olarak paZzara
sunulusu (ginlerin sayisi, mevsime gore belirlenen
donemlerin fiyati) oldukga OSnemlidir. Cinki alici evi degil
evin belirli bir zamandaki kullanimin: almaktadir. Bu
nedenle devre miilk paketini hazirlarken su hususlara dikkat

edilmelidir.

-0 vydredeki turizmin c¢egidi (kavak, kiyi, saglik
turizmi gibi)

-Yerlegim yeri &zelligi

-Yapilan turizme gdre mevsimsel yoSunlasma

-~Is1, 1g1k ve nem gibi hava durumlar:

-Tiketicinin 6rf ve adetleri

~Tiiketicinin eglence beklentileri

-Tiketicinin alim glci

-Tiiketicinin tatile ayirdiklari para ve zaman miktara

-Tiketicinin saglayacag:i toplam fayda

-Tiiketici davraniglari

-Ayni veya farkla bolgelerdeki rakip firmalarin
tutumlar:

-Piyasa vapis:

(48) Alyce Boster; Real Estate Reviev, "Marketing the Time-Share Unit",
8.106.
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Bu hususlar:i daha da c¢ogaltmak mﬁmkﬁndﬁr. Ancak kayak
turizmi yapilan yerdeki devre miilkler ile deniz kiyisinda
bulunan devre miilklerde farkli farkl: zaman diizenlemesi
yvapilmasi gerekir. Mevsimsel farkliliklarin fazla oldugu
verlerdeki evler, vil boyunca kullanilabilen evlerdir. Ayr:
zaman diizenlemesi gerektirmektedir. Kiglik tatil ewvinin
Evlil ayindaki zaman dilimini ya da ortalama zaman dilimi 2
hafta olan kaplica bdlgesindeki devre miilkiin bir aylik zaman

dilimini satmanin ne kadar zor oldugu goriilir.

Mevsimsel istek farkliliklarini ¢dzmek igin iki metod
vardir. GOreceli olarak basarisiz olan ilk yaklagim; sezon
gonu ile en iyi =zamani birlegtiren bir uygulama ile sezon
sonu satisini artirmaktadir. Ornegin bir tiiketici Eyliil
ayinda istedigi bir haftayi haziran Ayi ile birlikte
alabilir. Bunun tam tersininde uygulamas: kiyi bdlgelerinde
yapilabilir. Ancak bu uygulamada tiiketiciler a¢isindan
olumsuzdur. Tiketiciler bu tiir satisi kabul etmez iseler bu
uygulama yiiziinden bu proje batabilir. Ornegin; Amerikada bu
tir bir uygulama vyapan Woodstock, Mamhath ve California da
bagarisiz olmugtur. Tiiketicilerle buralarda vapilan anket
sonucunda tiiketicilerin istedikleri zaman dilimini alabilmek
igin istenmeyen zaman dilimini almak 2zorunda olduklarini

bundan da memnun olmadikiarin:i: belirtmiglerdir.

ikinci yaklasim ise degigik fiyat uygulama ydntemidir.
Bu ydntemde bdlgenin O6zelligine gdre hareket edilir. Bblge
kayak turizmine uygun ise kayak igin en uygun zaman olan kisg

aylarini, deniz turizmine uygun bdlgelerde vyaz aylarin:
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kirmizi haftalar olarak siniflandirip bu haftalar yiliksek

fiyattan satiga sunulabilir.

Kirmizi mavi ve bevaz olarak bdlgenin niteligine godre
gruplandirilan zaman dilimlerinden kirmizi ddnem Tablo:2'de
goriildiigi gibi en yiiksek talebin olduBu ve yapilan turizme
en uygun zaman dilimidir. Bu dilimde fiyatlar 50.000.000 TL
ise mavi devreler 35.000.000 TL ©beyaz devreler ise
20.000.000 TL dir. Bu fivatlar alti vatakli tesislerin
fiyatlaridir. Satig gligliigi c¢ekilen beyaz devreleride
emeklilerin olugturdugu 3. kugsak turizminde yararlani-
labilir. Bunun igin 3. kugagin Ozellikleri de devremiilk

tesisinin proje safhasinda dikkate alinmalid:ir.

Turizm sezonu olan dbéneme isabet eden devrelerin
satiglarinda fazla sligliik g¢ekilmeyecegi ig¢in bu ddnemin

pazarlama maliyetleride fazla olmayacaktir.

Mavi donem, kirmiz:i déneme gdre daha fazla sataig c¢abas:

gerektirdigi igin pazarlama maliyeti biraz daha fazladir.

Beyaz donem ise devre nmiilklerde en zor satilan ve daha
fazla pazarlama ¢abasi gerektiren bir ddnemdir. Bu dbnemde
pazarlama maliyeti c¢ok vyiiksektir. Genellikle igletmeler bu
ddnem maliyetlerinin bir kismini diger devrelere dagitmakta
bu déneme 8li donem goézii ile bakilmaktadlr. Bu dénemin daha
fazla pazarlama gabasi ile 3. kugak denilen emeklilere satig

vapilarak turizme ve ekonomiye katkisi saglanabilir.
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3.8 . Davre Miilkiin Satig Programlar:

Tesisin yapilmasindan dnce tasarlanan ve hazirlanan bir
iriniin tiiketici faydalarini gézeten pazarlama taktikleri c¢ok
bagarili olacaktir. Bé6yle bir iriiniin alim nedeni eve yapilan
vatirimdan gelir saglamak degil de evi kullanmak oldugu ic¢in
satig prog8rami tatileciler igin o6nemli olan sgsu kogullar:

dikkate almalidair.

-Devre miilk, popliler tatil vyerinde Lkigiye, ona uygun
zaman diliminde bir ev Lkonforu ile iyi bir vyagama vyeri

sunmalidair.

-Devre milk evi, kigive maliyetlerin sadece bir

b6limine kargilik evin tim faydalarini sunmalidir.

-Devre miilk, miisterinin kullanmadigi zamanlarda miilk

igin endigelenmesini dnler.

=-Devre miilk, evini kullanabileceginden daha gok
kullanmasi ya da kullanilmayan mevsimlerde kullanilmasiyla
elde edecegi faydalar igin kiginin ayrica masraf etmesini

6nlemektedir.

Bir g¢ok devre miilk mipterisi tatil faydas: ile
ilgilense bile vatirim diigiincesininde satigta &nemli bir
nokta olarak bilinmesi gerekmektedir. Kira geliri elde etmek
isteyen vatirimcl igin, devre miilkii, sadece en kolay kiravya
verilebilen kirmizi olarak belirlenen dodnemin alinmasa

imkanini sunmaktadir. Uzun vyillar vararlandiktan sonra
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paylarin: kar amaciyla satmaktan hoglanan insanlar igin egit
paylara bolinmig sahiplik, vyatirim amaciyla en ¢ok bas

vurulan yoldur.

Devre miilk igsletmesi devre miilk tesgsisini eglence
aktiviteleri, bulunduklar: bdlgenin popiilerligini, diger
tesislerden olan farkliliklar:i ve miigterinin saglayacag:
avantajlarini belirterek bunun bir tatil evi oldugunu
vurgulayarak satmalidir. Bir gok alici igin vatirim
digiincesi ikinci plandadir. Bununla beraber birka¢ popliler
yerde yatirimdan kazan¢ saglamak olasidir ve bu noktaninda

belirtilmesi gerekmektedir.

3.9. Pazarlama Maliyetleri ve Birim Fivatinin Belirlenmesi

Zaman dilimlerine bdliinerek devre milk kurulan
meskenler Tablo:2'de gdriildiigi gibi devre miilk sistemi ile
bir vilda yaklagsik 18. devreye, tatil sistemi ile de 30 adet
devrelere ayrilabilir. Bu ayrilan her bir devrenin 1 kigive
satildigir diglinliliir ise 1 mesken 18 wveya 30 Kkigiye
katilabilir. Eger her bir devre 2 kigiye satilir ise bu sayi

36 ve 70 e gikmaktadir.

Devre miilke konu meskenler mutfak, wc, dus yeri oturma
odasi olmak {zere tek yatak odali, iki vyatak odali ve 3
yatak odali olabilir. Bu meskenlerin biiyiikliikleri c¢egitli

tip ve niteliklerde olmasi miimkindiir.

Tablo (3)'den de anlagilacagi gibi tatil evi huzur ve

konforu eaglayan devre miilkllii evlere insanlar yazlik ev
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fivatindan ¢ok daha diisiik fiyata sahip olabilmeleri
niimkiindiir. Bu sonu¢ sosyal turizmden vyararlanan az gelirli
insanlarin devre miilk sistemi ile bir tatil evine sahip

olabileceklerini ortaya g¢gikartmaktadir.

Sosyal turizm olgusu igerisindeki bireylerin bu sistem
ile konaklama harcamalari daha kiiglik boyutta kalacaktir. Bu
gistemle bir kiginin devre milk almasi tatil evi

satinalmaktan ve kiralamaktan ¢ok daha ucuza gelmektedir.
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3.10 . Devre Miilk Tesisinin Igletilmesi

Uzerinde devre miilk irtifak: kurulu taginmazlari ve yan
hizmet tesisleri (Gazino, lokanta, bar, oyun salonlari spor
ve gbsteri vyerleri gibi) bir araya getirilip, ompleks
vapllmaktadir. Bu komplekste bakim onarim, igsletme
faaliyetleri, gesitli animasyon ve atraksiyon aktivitelerini
yapilmasiny saglayarak devre miilk sahiplerine hizmet veren
igpletmeler mevcuttur. Bu igletmeler genellikle taginmazlarin

ingaatini: yapan ve devre milk'i satan igletmelerdir.

Devre miilk tesislerinin isletmesi kisa sglireli kalma
gekli ile wve doluluk oraninin % 100'ler civarinda olmasi
vonliyle bir otel igletmesine benzer. Ancak bir devre miilk
kompleksinde 2000-10000 kadar hizmetten yararlanan
tiketicinin olacag: diigiinlilir ise bu kompleks'in biiyiik bir
igletme oldugu ve caédés modern igletmecilik anlayigi ile
yBnetilmesi gerektigi, bu ybnetimi saglayacak uzman ydnetici
kadrosuna sahip olmasi, ortaya ¢ikmaktadir.

Modern isletmecilik ilkelerini gdyle siralayabiliriz.

Organizasyon

- Yapilacak iglerin belirlenmesi ve gruplandirilmasi,
- Personelin belirlenmesi ve uygun ige atanmasi,

- Yer, ara¢, zaman ve ybnetimin belirlenmesi,

- Amag¢ birliginin saglanmas1i,

- Yetki ile sorumlulugun denkligi,

- Yénetim birliginin saglanmasi,
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Fonksiyonel biiylimenin hedeflennmesi,

Organizasyon gruplar: arasinda birligin saglanmas:,
Organizasyon esneklifi olmasi,

Organizasyonlar da stireklilik olmaszi,

iyi bir haberlegme iletigim sagSlanmasi,
Yoneltne

Iyi bir emir yerine getirilebilir nitelikte olmal:,
Emir agik¢a anlagilabilmesi ve eksiksiz olmas:i,
Takim ruhunun geligtirilmesi,

Personelin iyi taninmas:,

Personel igletme iligkilerini tanimak ve geligtirmek,
Yerinde, yvapici ve yonlendirici denetimler,

Danigma sistemlerinin g¢aligir olmasi,

Yéneticinin esnekligi,
Koordinasyon

Iiyi ve basit bir organizasyon yapisinin kurulmasi,
Gruplar arasi koordinasyonun saglanmas:,

Alan ve programlarin uyumlagtirilmasi,

ivi bir haberlegme diizeninin kurulmasi,

0diil sieteminin geligtirilmesi,
Denetinm

Standartlarin belirlenmesi,
Fiili durumun belirlenmesi,

Standartlar ile gergeklegen asonug¢larin kargilagtirilmasa,



75

- Denetimin tarafsizlig81 ve anlagilabilir olmas:,

-~ Dilizeltici olmas:i,

Modern bir igletmenin bagarisi saymig oldugumuz ilkeler
ile tiketicilerin beklentilerini yvyerine getirebilmesine

baglidir.

Devre miilk kurulu tesislerde hizmet satan igletmeler
tiiketicilerin isteklerinin ortaya ¢ikmasini beklemeden,
tiiketicinin istek ve beklentilerini belirleyip sunmasini
bilmelidirler.

Devre miilk satin alan tiketiciler, igletmenin
ydneticilerinin profesyonel olup olmadigi1 gibi hususlara
vaninda agagidaki hususlara dikkat etmelidirler.

Ozellikle dikkat edilecek hususlar:

~-isletmenin idarecileri kimlerdir?

-0rtava ¢glkabilecek  biitin sorunlar igin igsletme

yonetimi hazirliklimi?

-igletmenin hesaplari ve masraflari olumlu bilgiler

veriyormu?

~-Igletmenin bu konuda hangi yverlerde caligma yapmigtir.

Bu galigmalarinda bagarili olabilmig mi?

-Yeni satiglar yapilmig m1? kimlere yapilmigtir?



~3imdi devre miilk sahipleri ySnetimden memnunlar m.i?

-Ilgili b&lgede yatirimdan dolay:i artacak veya azalacak

herhangi yeni bir gelisme olacakmi?

-Herhangi bir hukuki yikiimliiliige girmeden dnce

satinalinacak miilki gdrmek i¢in firsatlar var mp?
-Tesis sigortalimi? veya sigortalama kolay mi?

~Gelecekte aliciyr etkileyebilecek kanun ve hiikimler

var mi?

-Igletme ve devre miilk tesisine yerel yonetimle ilgili

cekigme ve problemler var mi1?

Ayrica site halinde bulunan devre miilk evlerinin
tuvalet banyo, oturma odasi ve 2 ile 6 kigi arasinda insanin
yatabilecegi sayida yatak odasi, insanlarin kendi evlerinde
vagamlar:y ig¢in buludurulabilecek asgari &6lgliide mutfak
esyasl, oturma odasi takimlar:i bulunmalidir. insanlar buravya
gelirken givecek ve yiyecekleri diginda egya getirmemelidir.
Ayrica site igerisinde vyiizme havuzu, ¢ocuklar ig¢in oyun
yerleri, gpor ve dinlenme tegisleri ve restaurantlar

bulunmalidir.

Misterilerin devrelerini tamamlayip tesisten ayrilirken
ev yonetim tarafindan kontrol edilmeli, kirilan kaybolanin
yenigi alinmali yipranan egyaninda yenisi ile degigtirilerek

veni devre sahibine ev devredilmelidir.
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3.11 . Devre Milkte Geligmeyi Engelleyen Nedenler ve Geligme

Nedenleri
3.11 .1 Devre Miilkte Geligmey . Engelleyen Nedenler

Devre miilk, bir eve sahip olmak ig¢in biliyik miktarda
para biriktirmeye gerek olmadan ikinci bir ev sahibi olmanain
rilyasini goéren insanlarin dileklerini gerceklestirmek ig¢in
iyvi bir firsattir. Bununla birlikte vyeni bir endiistri
olmasindan dolayi1 ¢ok kimse tarafindan devre miilk hakkinda
genig bilgiye sgahip olunmadigindan devre miilkiin pazarlama
maliyeti yiksek olmaktadir. Ayrica tiiketiciler arasinda
olumlu bir gliven ortaminin wvarligi, tatil ewvi huzuru ve

konforunun bulundugu anlatilmasi gerekmektedir.

1983 vyilinin Nisan ayinda Gallup Organization'in
Amerikalilarin devre miilk tesislerine olan ilgi ve tutumunu
inceleyen aragtirmasinda belirtildigi lizere arastirmaya
katilanlarin % 54 U devre miilk kavramini bilmektedir. Toplam
aile geliri yi1llik 40.000 ya da daha fazla Amerikan Dolar:
olan ve iiniversite mezunu olan insanlar arasinda bu bilincin
orani % 80 dir. Bu konudaki bilgisi olduk¢a fazla olanlar
ise meslek sahibi ve aile gelirleri yillik 30.000 ila 40.000
Amerikan Dolari dolayinda olan insanlardir. Ve bunlarin
oranida aragtirmaya katilanlarin % 70 idir. Toplam biling¢li
grubun digerinden az biiyiik kesimi (% 49)u bu konuda olumlu

(% 41) 1 olumsuz diiglinmektedir. Kadinlar ise olumlu
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diigiinmeye erkeklerden daha ¢ok egilimlidir. Bilingli grubun

olumsuz diigiinmesinin nedenleri gdyle cikmigtir(49)

-% 18 lik kesim bagkalariyla paylagmaktan

hoglanmamaktadirlar.

=% 18 1lik kesim her yil ayni zamanda tatile c¢ikmaktan

hoglanmamaktadir.

-% 17 lik kesim her vil ayni yere gitmekten

hoglanmamaktadir.

=% 17 lik kesim g¢ok pahali oldugunu diigiinmektedir.

-% 4 lik kesim konuyla ilgili koéti seyler duymugtur.

-% 3 1lilk kesim gsatig tekniklerini g¢ok saldirganca

bulmaktadir.

-% 2 1lik kesim yeniden satigin c¢ok zor olacagini

diistinmektedir.

=% 1 1ik kesim posta ile vyapilan reklamlardan kotii

etkilenmektedir.

-% 22 1lik kesimin bagka nedenleri vardir.

(49) Donald E. Hawkins, "Tourist Holiday Options, Timeshane Versus
Competition"”, Torism Management, December 1985, s.262.
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-% l4 1lik kesim konuyla hi¢ ilgilenmemektedir.
=% 7 si bilmiyor veya cevap yok

Tiiketcilerin glivenini kazanmak igin vyapilabilecek

geyler gdyle siralanabilir.

-Bagkalariyla paylagmaktan hoglanmavanlar icin baska
altarnatifler sunulabilir. Ornegin tamamiyle kendi mali
olacak tatil evleri inga edilmesi, miistakil tatil evi

satilmas1 saglanmali.

-Her vyil ayni zamani kullanim sorununa kargi zaman
dilimlerine esneklik kazandirilabilir. Ornedin Amerikada The
International Hodilay Hotels esnek tatil zamanlari
sunmaktadir. 5 tatil haftasi her yi1l istenilen zamanda ve
istenilen gekilde kullanilabilir. Vale Association Park
Plaza Beaver Creek miilklerinde paylarin onda birini ya da 5
haftalik siireleri satmaktadirlar. Her pay sahibini 2
haftalik slireyi kigin, 3 haftay: da Nisan ve Aralik aylar:

arasinda kullanilabilmede 6zgir birakmiglardir.

-Insanlarin hervil ayni vere gitmekten hoglanmamalarina
¢bziim olarak endlistrinin halk egitim programlarinin halk:
uluslararas: devre wmiilk degigim programlarinin dzellikleri
ve uluslararasi degigim acentalari egitilmesi gerekmektedir.
Benzer gekilde devre miilklerin ¢ok pahal: oldugunu
diisiinenler ig¢inde devre milk i¢in yapilacak harcamanin uzun
vadede hotellerde gegirilecek tatillerden daha ucuza

gelecegi konusu anlatilmalidir. Uluslararas: degigim
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saglayan RCI (Resort Codominium International) devremiilk
tesisinden bir bagka devre miilk sahibi yararlanir ise her
glin i¢in 4 paund alir. ESer devre miilkten yararlanan kiginin
kendi devre miilkiine bir bagska devre miilk sahibinin talebi
olursa degigim icin alinmig olan giinliik 4 paund iade edilir.
Uluslararasi degigimi saglayan diger bir girkette Interval
International (II) dir. Bu girket de RCI gibi iiyelik aidat:

ile degigim licreti de almaktadir(50)

-Tiiketciyi korumaya yonelik devre mnmiilk diizenlemeleri
arasinda deneyimsiz, yetkisiz ve yetersiz igletmecilerin ve
pazarlamacilarin endistriden ¢ekilmeleri saglanmali bu yolla
miigterilerin olumsuz diiglinmesi engellenmig olur. Bu uygulama
ile prafesyonel personel g¢galigtirmak igletmenin maliyetini
kisa donemde yiikseltebilir fakat uygulamanin olumlu etkileri
uzun vadede igletmeye kar saglarken endistrinin

geniglemesinide saglar.

-Ingaat standartlar: igin de wulusal ingaat ve vyap:
yoneltmeliklerine uygun devre miilk tesis standartlar:
olugturulmal:i, b8ylece yanlig ya da k&ti etkiler yaratilmasi
6nlenmis olur. English Tourist Board (ETB) Ingiliz Turist
kurulu bagkani bu konuda gdyle der; "Miigterinin korunmasi en
6nemli seydir eger miigteri haksizca sdnmiiriiliirse kurul en
biiytk sugu iglemig olacaktair.” (51) Amerikada The

American Land Development Assaciation ALDA tarafindan

(50) "Alan Sacks, Time Sharing Scheme”, Accountancy September 1980.
a.71.
(51) Alan Sacks; a.g.e., 8.72.
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onerilen Prospect Development Disclosver Standards; kanuni
denetim biitiin ig aktivitilerinin vapilmasinda  bazi

standartlar getirméktedir(BZ).

-Devre miilk tesisleri alan miigteriler, aralarinda
¢gikarlariniy korumak ig¢gin birlikler kurmalidir. ﬁzellikle
ikinci el piyasasinin geligmesi amaciyla Amerikada Devre
milk sahipleri Ulusal Birligi (The National Association of
Timeshare Dwners-NATSO0) kurulmugtur. Ulkemizde de bu konuda
ulusal bir birlik yoktur. Ancak Fogca da Foca Devre Milk

Sahipleri Dernegi adi altinda bir dernek kurulmugtur.

-Devre miilk Unitelerini pazarlamasini araci kurumlara
vaptirmali ve aracilarin segiminde azami ozen
goaterilmelidir. Tanitim ve reklam faaliyetlerine biiyiik Snen
verilmeli, gdze ve kulaga hitap eden gdriintii ve sloganlar

segilmeli, sloganlarinda insanlarin devre miilkte ev huzur ve

konforu igerisinde tatil evine sahip olacaklar:
vurgulanmal:. Uygun tanitim igin uygun medya secimi
vapilmalidir.

Bakim masraflarinin kontreoli igcin igletmelerin bu
konuda vyapmig olduklari: harcamalar biitiin miigterilerce

denetlenebilmeli.

(52) Alan Sacks; a.g.e., s8.72.
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3. 11.2 Devre Miilkiin Geligme Nedenleri

Devre milk endiistrisinin bovyle bir biiylimeyi
gergeklegtirmesinin 3 temel nedeni wvardir. Bu nedenler

gsunlardir;

-Birincisi, pek ¢ok insan iyi bilinen bir tatil
beldesinde bir yer sahibi olmak istemektedir. Ancak bédyle
bir vere bireysel olarak sahip olmak pek ¢ogu igin
ulagilmas: zordur. Gligleri olsabile almak ya da kiralamak

mali ag¢idan pek akillica olmamaktadir.

-Ikincisi, devre miilk aliciya ©biliyik mali yiik
getirmeyerek tegisin bakim ve igletme problemlerinden
kurtararak ona periyodik mevsimsel kullanimi olan yiksek

kaliteli evler sunmaktadair.

-Uclinciisii, devre miilklerin kiymetlerinde O&nemli bir

deger artigl 88z konusudur. Bu da bireysel kullanimin en

onemli amaglarindan olan vatirim fikrine hizmet
etmektedir(53).
Devre milk'Un gelignme nedenlerine agagidaki su

etkenleri de ilave edebiliriz.

(53) Greg C. Johnson; Great Family Enternational, MORTAGE BANKING, April
1982, s.8.
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~Gelecek villardaki tatil maliyetlerinde bir O&lglde
enflasyona kargi korumak, gelecek yillardaki konaklama ve

tatil masraflarini gimdiki fiyvatlarla elde etmektir.

~Belli sayfiye tesislerinde gelecek yvillardaki
konaklamanin ve tatil geg¢irmenin hazir olugu garanti altina

alinmaktadir.

~-Tatil malivetlerinin gelecek villarda artmasi
beklenmektedir. Halbuki devre miilkler siirekli olarak deger

kazanmaktadir.

-Devre miilk sahipleri wuluslararasi tatil degigimine

katilma segenegi vardir(54).

3. 11.3. Devre Miilk'iin Sosyo Ekonomik Etkisi

Devre miilk sistemi toplumun ekonomik ve . sosval
zenginligine olumlu bir katkida bulunmugtur. Turizm
endiistrisi kendi ekonomik katkilarini hakly: gostermek i¢in

diger ekonomik gektdrlerle rekabet etmege devam etmektedir.

Hepginin Otesinde turizm endiistrisinde bir hotel, bir
devre miilk ile kiyaslandiginda etkisini hakli gdstermede
daha bagarili oldugu gdriilecektir. Daha cok klasik turistik

tesislerin maliyetlerinin ¢ok yiliksek olmas:i karsisinda devre

(54) Bahattin Rizac§lu; "Kat Milkiyetli Otel, Devre Miilk ve Devre Tatil
Sistemi™, T.K.B. Turizm ¥11li§1 1987, =a.118.
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miilk tesislerinin maliyetlerinin gok daha diigiik olmas: ve 8z
sermaye disinda yabanoi kaynaktan vyararlanarak tegsisin
vapimi saglanabilmektedir. Ayrica Devre milk tegisleri
mevsimsel degil de yi1l boyunca siirekli igletilebilir. Devre
milk endistrisinin halkin destegini kazanabilmesi ig¢in
ekonomik ve @sosyal etkilerinin daha ¢ok aragtirilmasi
gserekmektedir. Bu konuda 1981 vyilinda Amerikada National
Timeshare Council of ALDA tarafindan bir arastirma
vapilmigtir. Bu arastirmada elde edilen sonuglar gunlar

olmugtur.

-Miisteri hognutsuzlugunun az olmasa

-Devre miilk tatilleri boyunca miligteri harcamalarinin

gok olmas:

~Hotellere nazaran devre miilklerde istihdam vyaratma
seviyesinin diigiik olmasi, fakat diger turistik verlerle
emniyet yvangindan korunma yollari, kamusal igslevler, enerji,
eglence izerindeki etkileri kargilagtirilabilir. Bu
caligmadaki metod ve bazi sonuc¢lar soru edilgse de, siki bir
analiz devre miilk sisteminin toplumun ekonomik ve sosval

¢cevre durumuna olumlu etkilerini kanitlayabilir(55).

Devre miilk endiistrisi deg&igik ve geligmip liriinler
sunarak piyasa talebini motive etme olanagina sahiptir.

Yerlegim glivenocesi, konfor ve evde oturmak yerine maliyet

(55) Donald E. Hawkins a.g.e., 8.265.
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avantajlr olan vyasam sgekilleri sunan ve geleneksel turist
liriinleriyle bagarili bir gsekilde rekabet edebilen devre miilk

kullanimi tiiketicilaerin ilgisini daha fazla gekecektir.

Devre miilk pivasasi diger turist tatil opsiyonlar:
arasinda pazar payinl artirma, yeni talep yaratma ve bdylece
yeni bir geligim yaratma potansiyeline sahiptir. Endiistrinin
olgunluk (maturity) safhasina gecmekte zorluklarla

karsilagacag: beklenebilir.
3.12 .Migterek Miilkiyet ile Devre Miilk'iin Kargilastirilmas:1

Devre  miilk sahipligi; kiginin kendi evinde vyasama
konforuyla, rahatligini tatil mutluluguyla birlegstirmesi
sonucu giderek popiilerlik kazanmaktadir, ayn:i zamanda ikinci
konut alarak tatil yapan kesim igin de ucuz malivet ile ayni

tatil imkanini saglamaktadair.

Tatil evlerine miigterek malik sifatiyla birkac¢ kiginin
ortak malik olmas: yeni bir sey degildir. Bir tatil evinin 2
yada daha fazla kiginin ortak olarak satin aldiklari ve
kullandiklar: bilinmektedir. Ancak bu durumda her malik elde
edebilecegi faydalara sinirli hareket ederek sahip
olabilmektedir. Migterek miilkiyet satin alan bir kigi elde
edebilecegi faydalari azaltmadan yapacagi yatirimin
maliyetini diigiirebilmektedir. Kigi, ilgili masraflari
paylagarak mali ortaklasa olarak kargilikl: anlagma ile
istedigi gibi kullanabilir. Ancak bu uygulamada bir ¢ok

problem ortaya ¢cikmaktadir. Eger bir ortak mali
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yiikiimliiliigiinli yerine getirmekten Kag¢inirsa diger maliklerin

bu durum kargisinda yapacaklari iglemler gibi.

Devre miilk sGzlegmesinde getirilen bir istisna ile
devre miilk hak sahiplerinin bir kismindan bazi masraflar
alinmayabilir. Bu durum tercih edilmeyen devreler icgin
tegvik edici bir unsur olabilir. Devresinin durumu
itibariyle bazi ortak tesis hizmetlerinden yararlanamayan
devre miilk hak sahibinin kullanmadig: bu yerlerin
masraflarindan muaf tutulmas: verinde bir uygulama
olacaktir. Bu durum bakim onarim masraflarinda miigterek
millkiyet esasina gore bir tatil evi satin almaktan devre

miilk hakki satin almayi avantajl:i kilmaktadir.

3,13. Devre HMilkin Diger Konaklama Alternatifleri ile

Kargilagtairilmasi

3¢13el. Turizm Bakanlifina Bagli Konaklama Tesisleri ile

Kargilagtirilmas:

Turizm Bakanligina bagl: konaklama tesislerinden
oteller sunulan hizmetin bliyiikliigline gdre yildizlama sistenmi
ile tek vildizdan baglavyip 5 vildiza kadar
gruplanmaktadirlar. Motellerde ve tatil kdyleri ise birinci
ve 1ikinci s8sinif olarak gruplanmaktadir. Bunlardan bagka
Turizm Bakanligina bagli pansiyonlar bulunmaktadir. Bu
tesisler igletilmeye baglanilmadan &nce Turizm Bakanligina
bagvurarak sahip oldugu standardi belirtip igletme ruhsatini
Turizm Bakanligindan almaktadirlar. Bu igletmelerin yillik

denetimleri ve uygulayacag: fiyatlar Bakanlik¢a belirlenir.
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Bu igletmeler uysgulayacag: yvilin baginda fiyvatlarina
bakanligin onayina sunarlar. Ancak onay alindiktan sonra

uygulanmaya baglanir.

1992 yi1lir baginda bakanligin onay: alinan fiyatlardan
muhtelif bolgelerden alinan c¢egitli o6rnekleri Tablo 4'de

verilmigtir.

TABLO 4: 1992 YILI TURIZM ISLETMELERI FiYAT LISTESI

5 Yildiz 4 Yildiz 3 Yildiz 2 Yildiz 1 Valdaz T.K. Pansiyon

T.v. C.¥. T.¥. C.¥Y. T.¥. C.¥. T.¥. C.Y. T.¥. C.¥Y. T.Y.C.Y. T.¥Y. C.Y

Adana 160 120 99 65 44 35 33 22 34 21 130 75 20 12

Artvin 30 24 26 16

Aydin 48 3?7 35 20

Kusadasy 116 92 88 66 56 40 38 33 3@ 25 44 31 14 9

Burhaniye 51 45 029 58 34

Bartin 37 25

Abant 80 57 54 43 51 33 23 13
Pamukkale 58 45 150 110

Tagucu 76 55

stanbul 196 157 190 150 116 77 25 15 43 35 33 53 50 35

Bodrum 138 110 80 40 24 19 29 23 48 29 92 65 23 17

Fethiye 27 18 75 52 20 14

Kaynak: Turizm Bakanligi 1992 Yili Turistik Isletmeler Fivat

Katalogu.
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Tablodaki fiyatlar ABD dolar:i lizerinden hesaplanmigtir.
Tek ve ¢ift kigilik yatak locretleridir. Ornekler alindig:
bélgede en diigiik fiyat uygulayan tesislerin fivatlaridir. Bu
tesiglerden dort kigilik bir ailenin}kaldxél digslinliliirse bu
aile 3 vada 4 yatak kullanacaktir ve burada 15 giin
yararlanacagini hesaplayarak tabloyu yeniden olusturalim.

Tablo 5'da 15 ginliik ve ABD dolar: olarak gésterilmigtir.

TABLO 5: 1992 YILI FIVATLARIYLA 15 GUNLUK MALIYETLER

5 Yildiz 4 Yildiz 3 Yildiz 2¥ildiz 1 Yildaz T.K. Pansiyan
Adana 3600 1950 1050 660 630 225
Artvin 720 480
Aydin 1110 600
Kusadas1 2760 1980 1200 990 750 930 270
Burhaniye = 1350 - 870 1020
Bartin 373
Abant 1710 1290 990 390
Pamukkale 1350 3300
Tagucu 1650
Istanbul 4710 4500 2310 750 675 1590 1050
Bodrum 3300 1200 570 690 600 1950 510
Fethiye 540 1560 420

3.13.1.1. Maliyetlerin Yéniiyle Kargilagtirilmasi

Turizm Bakanligina bagl: turistik igletmelerin
miigterilerine sundugu hizmet kargilifi alinan {icretler

tabloda gdriildiigii gibidir. Devre miilklii meskenlere gegitli
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hizmet sunan ticari igletmelerin 1992 yi1l:r itibariyla 1
villik dénem igin bakim onarim; servis lcreti gibi g¢egitli
adlarda aldiklar: lcret her dénem igin farklilaik
arzetmektedir ve bu ilicret tutari asgari 300.000 TL. ile
azami 900.000 N arasinda dexismektedir. Bu rakamlar 1992
vily ortalama 1 ABD dolarini 7500 T olarak kabul edilerek
dolar kargili&: 40 $ ile 120 § arasinda degismektedir. Bu da
tiiketiciler ig¢in devre miilk'iin Turizm Bakanligina bagl:
konaklama tesislerine g0re daha avantajla oldugunu

gbstermektedir.

3+13.1.2 Eonfor ve Rahatlik Yoniiyle Eargilagstirilmasi

Devre miilklii meskenler kullaniciya kendi evi gibi bir
ev huzuru ve konforuda sunmaktadir. Bazi insanlar igin bu
hizmetler ¢ok liiks tegislerde bile sunulsa o insanlar:i mutlu
etmemektedir. Clinkii kendisine sunulan hizmet bagkalar:
tarafindan sunulmaktadir. Hizmette sgsizin istemediginiz,
sevmediginiz ydénlerini bulmaniz miimkiindiir. Bununla birlikte
bir sonraki yi1l igin tekrar kalacak yer sorunu ile kars:
kargiyasiniz, nerede ne 2zaman kalinacagini O&nceden diisiinmek
ve rezervasyon yaptirmak zorunludur. Aksi durumda
rezervasyon vaptirmak zorunludur. aksi durumda
rezervasyonsuz gidildiginde tesisi bog bulamama veya

istenilen odanin dolulugu ile kargilagabilir.

. 3.13.1.3.Yatirim Ozelligi Yoniiyle Rargilagtirilmasa

Devre miilk ve ikinci konut (yazlik)lar haricindeki

konaklama alternatiflerinde, tesislerin miilkiyeti tiiketiciye
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ait degildir. Tiketiciler tesisleri kiralama ySntemini
kullanarak konaklama ihtiyacina giderir. k Miilkiyetin
kiralanmagi:i ile kullanilan tesis, kiraciya vani yararlanan
kigiye belli bir siire igin kullanma ve yararlanma hakkin:
varir, Slirenin Dbitiminde kiralavan kullandig: teaisi
bogaltmak 2zorundadir. (Ciinkii kullanma ve vyararlanma hakk:
sona ermig olur. Tesis bagska bir kullanici tarafindan
kiralanmak suretivle o kiginin kullanma ve vararlanma hakk:
baglar. Kiralanan siire i¢in 06denen kiralama bedeli ise
kullanma ve yararlanma bedeli olarak tesisin millkiyet hakk:
gahibinde kalir. Kullanici: agisindan bu bedel bir tiiketin

harcamasidir. Odenen bedelden bir hak talebinde bulunamaz.

Devre miilk wve 1ikinci konutlarda ise kullanmak ic¢in
milkiyetin satin alinmasi gerekir. Ikinci konutun satin
alinmasi ise soéyal turizmden yararlanan kitle i¢in miimkiin
olamayacak kadar zordur. Devre miilkte ise satin alan kigi
satin aldig: dénemdeki =zamani kapsayan milkiyeti miisterek
mitlkiyet esasina gdre satin alir. Milkiyeti satin alan kigi
milkiyet hakkinida satin almigs olur. Devre miilkii satin alan
kigi her yil ayni donemde o tesisten yararlanma ve kullanma
hakkina sahiptir. Bununla birlikte kullanica milkivet
hakkini satmak istediginde satabilir, kiralayabilir, miras
birakabilir. Satmak istedifinde, devre miilkiin satin aldig:
zamana gore deBerinin ¢ok daha fazla degerlendiZini goriir.
Bu degerlenme ile devre mnmiilklerin her gayrimenkuller gibi
lilkemizdeki diger yatirim araglarindan daha fazla getiri
sagladi1g:1 mutlaktir. Diger konaklama tiirlerine vyapilan
harcamalar tiiketim harcamasi 6zellifi tagirken devre miilk

bir yatirim harcamasi 8zelligi tasgsigidi gdériilmektedir.
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-.3s13.2. Turizm Bakanligina Bagl1i Olmayan Konaklama

Tesisleri Ile Karsilagtirilmasa

Turizn BakanliZina bagla bulunmayan konaklama
igletmelerden otel, motel, pansiyonlarda uygulanan fiyatlar
farkl: farkl: uygulanmaktadir. Bu tiir igletmelerde sunulan
hizmetin standardi olmadigi ic¢in fivatlardada c¢ok fazla
degigiklikler vardir. igletmeler uyguladiklari fiyvatlar:

bircok degigkene gbre (tesisin temiz ve bakimli olmasi rakip

igletmeler, sunulan hizmetin kalitegi gibi) ¢ok cabuk
hareket ederek degigtirebilirler. Sosyal turizmden
vararlanan kitledeki insanlarain, turizme katildiklarinda

biyiik cogunlugu konaklamalarini bu tir igletmelerde
yvapmaktadirlar. Genelde bu igletmeler orta gelir grupta

bulunan insanlara hizmet etmektedirler.

Turizn Bakanligina Dbagl: olmayan kamu kurum ve
kuruluglarinin kendi personeli i¢in iglettikleri kamu
kamplarinda ise genellikle kar amaci glidilmemektedir. Bu
kamplarin bazilarinda sezon &ncesinde faliyette bulunacag:
donem giderleri tahmini olarak tesbit edilmektedir. Yapilan
bu giderlerin taplamini tesisten faalivyet doneminde
vararlanacak kigi sayisina bdlerek kisgi bagina diigen
giderler tahmini olarak belirlenmektedir. Bunun sonucunda

vanilma pay:r da hesaplanarak giderlerin {izerine ilave

edildikten sonra birim vatak ve yemek licreti
belirlenmektedir. Kamu kamplarinin bir g¢ogunda c¢aligan
personel ve bazi giderlerin bir kisma kurumca

kargillanmaktadir.
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:3,13.2,1, Maliyetler Yoniiyle Kargilagtirilmas:

Turizm Bakanligina bagl: olmayan otel, motel wve
pansivonlarda fiyatlar hizmetin kalitesine gére bagimli bir
degigkendir. Bu nedenle hizmet diigtiikge fiyatlarda

diigmektedir. Bu tesislerden yararlanan kigiler, ¢ok ucuza

konaklama ihtivaclarin: giderebilirler. Ancak satin
aldiklar: hizmet, kalitesiz, basit wve daha az fayda
saglayacaktir.

Sosyval turizmden yararlanan kitle genelde diigiikk gelir
grubundaki insanlardir. Konaklama dahil tim 'turistik
igletmelerden, turizmden kigisel beklentilerine uygun bir
hizmetin kendisine sunulmasi ydniinde beklenti ig¢erisinde
hareket edecektir. Bu beklentisini gerceklegtirmek ig¢in iyi
hizmet sunan ve biitgesine uygun olan konaklama igletmelerini
sececektir. Asgari 6lc¢lide hizmet sunabilen konaklama
igletmelerinde 1992 vili1 itibarivla 1 gecelik konaklama
licreti 80 bin ile 120 bin lira arasinda degigmektedir. Bu
vatak loretini 4 kigilik bir aile igin ele alirsak 320 bin
ile 480 bin liradir. Bu fivatlar:i 250 bin ile 500 bin lira
araslnda degigtigini de gdrmek miimkiindiir. Maliyetleri 15 giin
olarak hesapladigimizda 3 milyon ile 6 milyon arasinda
degigtigini gérmiis oluruz. Halbuki devre miilk igletmelerinde
igletme gideri bir sezon i¢in 300 bin ile 900 bin arasinda
degigmektedir. Bu fiyatlarda devre miilk'ldn Turizm
Bakanligina bagla olmayan otel ve moteller ile

pansiyonlardan daha ucuz oldufu ortaya ¢ikmaktadir.
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Kamu kamplarinda ise bazi kurumlarda 1992 yili igin 27
bin TL. bazi kurumlarda 32 bin TL. baz: kurumlarda 35 bin
TL. bazilarinda da 50 bin TL. oldugu gdriilmektedir. Bu
tesislerde genel olarak 1 oda bir aileye ayrilmaktadir. Bu
odalar 4 kigsilik olup 2 kigi gelindiginde diger 2 vatak atil
kalmaktadir. Yukaridaki fiyatlara 1 gilinliik yemek bedeli de
dahildir. Bu fiyatlar:i 15 giin ile hesaplandiginda en az 405
bin lira ile 750 arasinda degigmektedir. Maliyet olarak kamu
kamplari devre miilkten daha hesapli olmaktadir. ancak bu
tesiglerin bir <c¢ogundan st seviyedeki blirokratlarin
vararlandiklari, diigiik egitim ve gelir grubundakilerin daha
az sayida vyararlandiklari anket c¢alismamizin sonucunda

anlagilmistir.

Kamu kamplari, otel, motel wve pansiyonlarin diginda
kamping yerleri de sosyal turizmden yararlanan bu kitlenin
turizme katildiklarinda bir &lgilide konaklama ihtivaglarin:
bir Olglide gidermektedirler ancak bu yerlerden daha ¢ok
68renci ve bekar insanlar igin daha elveriglidir. Ailelerin

kampinglerde konaklama vapmalari daha zordur.

'3.13.2.2. Konfor ve Rahatlik Yoniiyle Kargilagtirilmasi

Turizm Bakanligina bagl: olmayan otel, motel ve
pangiyonlarda fiyati daha dligiik seviyede tutabilmek igin
giderlerini azami dlglide diigiik tutma ¢abasi
igerisindedirler. Bu igletmelerde en fazla gideri olusturan
personel giderinin az olabilmesi igin az personel istihdam

etmektedirler. Az personel ile sunulan hizmette konfor ve
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rahatligin niilkemmel olmas: beklenememelidir. Ayrica bu tiir
igletmelerde konaklamanin disinda sunulan diger hizmetlerin
kaliteside diigik seviyededir. Bir ¢ok insan buralarda
sunulan hizmetin yetersizligini diislinerek turizm faaliyetine

katilmaktan dnaeden vazgegmektedir.

Kamping vyerlerinde bir aile i¢in bulunmasi: gereken
konfor ve rahatlif: bulmak miimkiin degildir. Ancak valnizlik
ve sessizligi seven bazi insanlarla siirekli aseyahat halinde
bulunarak turizme katilan insanlar igin kamping vyerleri

teroih nedeni olabilmektedir.

Turizm Bakanligina baglai bulunmayan konaklama
tlirlerinden birisi de apart otellerdir. Bu konaklama tiiri
kullanma itibari ile devre miilklere benzer yapidadir. Apart
oteller kigilerce ve igletmelerce ticari olarak
igletilmektedir. Bu tesislerdeki ev egyasini igletme sahibi
yenilemekte wve bulundurmaktadir. Rullanicinin arzu ve
isteklerine uygun ev egyasi vyerine kullanicilarin genel
ihtiyvaglarini gidermek igin gerekli zaruri egyalar
bulundururlar. Ayrica bu igletmelerde uygulanan fiyatlar,
isletmelere kdr saglamak amacini gilittiigli igin biraz yiiksek

geviyededir.

3.13,2.3 Yatirim Ozelligi Yoniiyle Kargilagtirilmas:i

Turizm Bakanligfina bagl: igletmelerde oldugdu gibi
Turizm Bakanligina bagli olmayan igletmelerde de konaklama
igin vyapilan harcama vyatirim oO2elligi olmayan sonunda

tiikenen ve yok olan tuketinm harcamasidir. Bu tir
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igletmelerde devre milk gibi kullaniciya miilkiyet hakkin:
vermemekte sadece &6dedigi lcret kargiligi kullanma hakkin:
vermektedirler. kullanma hakkinin satin alinmasiy vyatirim

harcamasi olmayip tilketim harcamasidir.
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II. BOLUM
CALISMANIN METODOLOJISI
1. ARASTIRMA YONTEMI

Sosyal turizmden vararlanan kitlenin turizme
katiliminin hangi d&lgiide oldugunu bulabilmek ve devre
miilk'liin bu kitle ig¢in bir konuklama alternatifi olabilir mi

sorularina cevap bulabilmek ig¢in

a) verli toplamada anket metodu
b) verilerin degerlendirilmesinde ®?, uyum testi ve
tabulasyon metodu kullanilmigtir. Tabulasyon ve x? uyun

testi yapilirken veriler tablolar ile anlatilmigtir.
2. EVRENIN BELIRLENMESI

Sosyal turizmden yararlanan kitle igerisinde yer alan
ve bu kitleyi temsil edecegi diigiiniilerek Ankara igerisindeki
657 sayilir Devlet Memurlari XKanunu kapsamina giren kamu

gorevlileri belirlenmigtir.

Yigin g¢apinin ¢ok biiyiik olmasi nedeniyle O&rnekleme

metodu kullanilmigtir.
3. ORNEKLEM
Anketimiz Ankara da bulunan devlet daireleri

isimleri ve mahalli idareler ayri ayri bir torbaya konulmug,

tesadiifi olarak g¢ekilen kur'a da 657 sayili "Devlet
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Memurlari: Kanunu" kapsamin da goérev vyapan Tapu Kadastro
Genel Miidiirliigii, Kamu Iktisadi Tegekkiilii olan Tiirkiye Et ve
Balik Kurumu ve Tilirkiye Giibre Sanayi Anonim Sirketi
(TUGSAS), mahalli idarelerden ise Cankaya Beledivyesi
segilmigtir. Bu kurumlarda 450 adet anket caligmas:
yapilmigtir. 450 anketten 400 adedi cevaplandirilmig 50
adedi ocevapsiz Dbirakilmigtir. Anket sorularina verilen
cevaplardan da anlagildigi gibi 6rnek se¢imi, homojen yapida
olan bir yigindan tamamen rassal dJrnekleme metoduna gbére
vapilmigtir. Ornek segimi mevcut imkanlarla ve objektif
egaslara dayali olarak vyapilmistir. Segilen bu &rnekler
iizerinde ©6n vyargiya varacak hig bir etki ve bilgi empoze

edilmemigtir.

Segilen Ornekler cinsiyete gdre 285 erkek 115
kadin, yag durumuna gore 15-25 yag arasi 60, 26-36 vag arasi
167, 36-45 yag arasi 83, 46-55 yag arasi 56, 55 yagtan fazla
34, Gelir durumuna gore 2 milvondan az gelir grubundan 33
2-4 milyon arasinda 101, 4-6 milyon arasinda 94, 6-8 milyon
arasinda 92 ve geliri 8 milyondan fazla gruptan 80 kigi,
Egitim durumuna gobre ise ilkokul mezunu 25, Ortaokul 31,
Lise 135, Universite 186 ve Lisans iistii egitim gdren 23 ile

anket yapilmistair.
4. VERILER

Verilerin toplanmasinda anket yontemi
uygulanmigtir. Sosyal turizmden yararlanan kitle igerisinde
yer alan ve bu kitleyi temsil edecegi diigiiniilen devlet
memurlarina ylizylize olarak yapilmigtir. Anketimiz ile su

bilgilerin elde edilmesi diigiinlilmigtiir.
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1. Kigilerin dzelliklerine iligkin bilgiler
1.1. Cinsiyeti ilk ilgili bilgiler
1.2. Yagy ile ilgili bilgiler
1.3. Aylik gelirleri ile bilgili bilgiler
1.4. Egitim ile ilgili bilgiler
2. Kigilerin tatilleri ile ilgili bililer
2.1. Turizme katilmanin gereklilifine inanip inanmadig:
2.1. Tatil beldesine gidiyor ise konaklama ihtiyacini
nerede giderdigi
2.3. Kamu kampindan vararlananlarin kag vilda bir
yararlanildig:,
2.4. Tatil beldesine gidemiyor ise nedenleri nelerdir.
3. Devre Miilk ile ilgili bilgiler
3.1. Devre miilk'in bilinip bilinmedigi
Devre miilk'lin dzelliklerinin bilinip bilinmedigi
Devre miilk'iin olup olmadig:

Devre miilk satin almak isteyip istemedigi

g s~ W N

3
3
3.
3 Devre miilk satin almak istemiyor ise nedenleri

5. VERILERIN DEGERLENDIRILMESI

Veriler, tablolalagtirilarak géasterilmigtir.
Verilere wuyum iyiligi testi vyapilmig, iki degigkenin
bagimsiz olup olmadig: aragtirilmigtir. Degigkenler
bagimsizmidir. Bu soruya verilecek vyanitin mantigZ:i gudur:
‘Degigkenler gercekten bagimsiz ise oOrnek birimlerinin bu
duruma uyum dereceleri (x?) kikare ile saptanabilir(56)
Tablolardaki degigkenlere x= 0.05 hata pay: ile x2? testi
vapilmig degigkenler arasindaki iligkinin (farkliligin)

varligl incelenmigtir.

e ——— — s —— Vi $t (. O (o W T Y —

(56) Ozkan Unwer, Hamzs Camgem ;Uygulamali Istatistik
Yéntemler, Ankara , 1986 , s. 168
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Cramer'in Vinu) Olg¢lisi ile si1niflama 6lgme
diizeyinde 6lelilmiig degigkenlerin iligkisi ortaya
konulmugtur. Iki degigsken arasinda iligki varsa beklenen
degerle gbzlenen degerler arasinda bir fark olmalidir. Iki
degigken arasinda fark yoksa iligkininde olmadig: anlam:
cikabilecektir. Iki degigkenin beklenen ve gézlenen degerler
arasindaki fark Stt1kqa iligkinin de arttig1 sdylenebilir(V)
Glciisii s1f1ir ile bir arasinda bir degfer almaktadir. V sifira
dogru yaklagtikea iligkinin zayifliBinin bire yaklagmasi ise
iligkinin kuvvetliligini ifade etmektedir(V) nun 0 ve 1
degerini almasi iki u¢ durumu gdsterir. 0 iki degigken
arasinda hi¢ iligski olmadigi 1 ise iki deigken arasinda

tam iligkinin oldugu geklinde yorumlanir.(57)

(x2) ki kare gbyle hesaplanilmigtir.

®x? = (£ -£_2r2/ ir.

X G fB fB dir

fG: Ankete katilan 6rnek sayisi

fB: Beklenen deger

fB: Siitun toplami ile sgatir toplami ¢@arpiminin

genel toplama bdlimi ile bulunur.

Iligkinin tesbiti igin ise Gramer'in V(nu) formiili

! N.K
N: Toplam birim sayisi

K: (I-1) ve (S-1) degerinden kiiciik olanidir. Yani

siitun ve satir sayilarinin bir eksiginin kiigilk olanidir.

(57 Yozkan OUnver 3 Uygulemals Istatistik,Bilim.Yayinlari, Ankara
. 1985, s. 69 ] '



TARLO. 6 : CINSIYET DURUMUNA GORE TURIzMIN

. GEREKLiLIGINE INANILIYORMU

100

EVET HAYIR | coprap |
Adet | % | Adet] %
EREEK 269 |94| 16 pP6 | 285
KATIN 115 |10 - |- | 115 ]
TOPLAM | 384 | 96| 16 | 04| 400
xX?2 h= 1.94 x2 t= 5.99 sbh: 2 L= 0.05

Yapi1lan x? testi analizinde cinsiyet durumuna gdre

turizme katilmanin gerekliligine inanilip inanilmadig:

segenekleri arasinda 0.05 hata payi1 ile bir iligkiye

(farkliliga) rastlanilmamigtir. Buradan da anlagildig: gibi

yiizdeler aranildiginda turizme katilmanin gerekliligine

cingiyet etken degildir. Erkeklerin % 94'i kadinlarin ise

% 100 gerekli olduguna inanmaktadir. Ancak tablo 5'ten de

anlasi1ldig:r gibi tatillerini bir tatil beldesine giderek

gegirenler erkeklerde % 53 kadinlar da ise % 83'tlr.

Erkeklerin % 47'si kadinlarin ise % 17'si c¢esgsitli nedenler

ile tatil beldelerine gidememektedir.

Tablodan da anlagildig: gibi tatillerinde turizme

katilmanin gerekliligine inanma orani ¢ok vyiikaektir. Bu

durum i¢ turizme katilacak potansivel talebinde ¢ok yiksek
oldugunu da gbstermektedir. Ancak bunu saglamak i¢in olumsuz
destek ve tedbirlerin

faktorleri ortadan kaldiracak bazi

alinmasi gerekmektedir.



TABLO 7 ~: YA DURUMUNA  GORE TURIZMIN
. GEREKLILIGINE INANILIYORMU

YAS EVET HAYIR TOPLA
PURTMT Adet| % || Adet|%
15-25 60 | 100 - - 60
26-35 163|198 | 4 02| 167
36-45 781941 5 06 ] 83
46-55 53195 3 05 56
55 DEN FA4 30 |89 4 |11] 34
TOPLAM 384 |96 16 |04 1§ 400

x?2 h= 8.28 x? t= 11.07 SD: 5 <= Q.05

Yapilan x2? testi analizinde vyag durumuna gdre
turizme katilmanin gerekliliZine inanilip inanilmadig:
segenekleri arasinda 0.05 hata payi1 ile bir iligkiye
(farkliliga) rastlanilmamistir. Buradan da anlagildigr gibi
yizdeler aranildifinda turizme katilmanin gerekliligine
inanmakta vyag faktdri etken deZildir. Ancak 15-25 vyag
arasindakilerin tamam: (% 100) insan vagaminda turizmin
gerekliligine inanirken vaslari 55 den fazla olanlar da bu

oran % 87 dir.

Tablodanda anlagild:ig: gibi vyas durumuna bagl:
olmaksizin turizmin insan vagaminda gerekli olduguna
inanilmaktadir. Bu durum her yagtaki insanin bir tatil
beldesine giderek tatil yapmanin kendi yasamlar: igin bir

gerekainim oldugunu bildiklerini g&atermektedir.

101
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TABLO 5 : GELIR DURUMUNA GORE TURIZMIN
GEREKLILIGINE INANILIYORMU

GELIR EVET HAYIR

DURI Adet| % (| Adet|%
2 mil.az | 27 |82 6 |18} 33

2-4 MILYON| 99 | 98 2 | 027 101

TOPLAM

4~6 MILYON]| 90 | 96 4 | 04 94
6-8 MILYON| 88 | 96 4 | 04 92
8 MIL.FAZLA 80 (100 - |~ 80
TOPLAN 384 | 96| 16 | 04} 400

x? h= 20.41 x? t= 11.07 SD: 5 <= 0.05 wv= 0.23

Yapilan x? testi analizinde gelir durumuna gore
turizmin gerekliliSine inanilip inanilmadigr segenekleri
arasinda 0.05 hata payil ile bir iligkiyve (farkliliga)
rastlanilmigtir. Farklilik analiz edildiZinde gelir durumu 2
milyondan az olan kesimin turizmin gerekliligine inanma
oraniy (% 82) iken geliri 8 milyondan fazla olanlar isge
(% 100) oraninda turizmin gerekliligine inanmaktadairlar. Bu
durum gelir durumunun yiikselmesi ile insanlarin tatillerini
bir tatil beldesinde gegirdikleri ortaya cikmaktad:ir. Ilisgki

katsayis1 zay:if dilizeye yakin bir iligkidir.

Gelir biiyiik liigiine gdre insanlarin tiiketim
harcamalari ile Alman Iktisatgisi Ernst Engel 1857 vyilinda

tiiketim iligkisini gu gekilde ortaya koymustur.
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"Gelir ne kadar kiigiik olursa olsun gelirin gida
maddelerine harcanan bdlimi o kadar biiyiik olur. Bagka bir
deyigle diigiik gelir seviyesinde gelirin Dbiiyiik béliimi
beslenmeye gider, ¢ok fakir kigi kazandigin: tamamen

beslenme igin harcar.

Gelirin diger ihtiyaglara (egitim, eglenme,

tasarruf gibi) ayrilan bdliimii gelir arttikga artar"(58)

Birbirini izleyen doyumlar sonucunda ihtiyaocin
giddeti wve bunu paralel olarak bu ihtiyaci tatminde
kullanilan malin faydasini azaltmasini 1854 te Gossen ortaya
atmigtir. Gossen Kanunu adi verilen bu teoriye gore
"Kaynaklar kit oldugu ig¢in ihtiyag¢larin hepsinin ayn:i anda
kargilanmasina imkan yvoktur, Bu nedenle ihtiva¢larin

kargilanmasina en giddetli olandan baslan1r"§§9)

Geliri 2 milyondan az insanlarin 6noelikle
beslenme ve barinma ihtiyaglarina gidermek zorunda

olduklarindan turizmi daha az ihtiya¢ hissetmektedirler.

(58) Tezel Ogal; Iktisat, G.U. Yayinlari Y. No: 44 Ankara 1984 s.1l.
(59) Tezel Ogal; a.g.e. s.10.
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TABLO 9 : EGITiM DURUMUNA GORE TURIZMIN
GEREKLILIGINE INANILIYORMU

iy, EVET HAYTR
DURUMU Adet| % | Adet]2
I1xoxuL 19 |76 6 |24 25

TOPLAM

ORTAOKUL 29 |94 2 |06 31
LISE 132 |98 | 3 jo2 | 135
UNIVERSITE] 181 {98 5 |02 186
pIsans USTU o5 |100ff - |- 23

TOPLAM 384 | 96| 16 |04 400

x? h= 27.79 x? t= 11.07 8D: 5 <= 0.05 v= 0.26

Yapilan x? analizinde egitim durumuna gbre
turizmin gerekliligine inanilip inanilmadig: segenekleri
arasinda 0.05 hata pay: ile bir iligkive (farkliliga)
rastlanilmigtir. Farklilik analiz edildiZinde egitim durumu
ilkokul olanlarin turizmin gerekli oldufunu % 76 oraninda
inanirken egfitim durumu vikseldikce bu inan¢ viikselmisg
lisans iistii egitim olanlarda bu oran % 100 olmugtur. Bu

farkliligin belirgin bir iligki katsayisi normal diizeye

yakin bir farkliliktir.

Buradan da anlagilacag: gibi egitim durumu
vikseldikge turizmin gerekliligine inanilmaktadir. Bu
durumun turizme katilmay: da artiracag: diisiiniilebilir.
Toplumumuzun egitinm sevivesinin saiirekli yviikselmesi ig

turizmde potansiyel talebin artacaginil gdstermektedir.



105

TABLO 10: CINSIYET DURUMUNA GORE TATIL
- . . -GECIRILEN YER

TATIL BELIMEMLEKET |KENDI EVI
TOPLAL
Adet | % Adet | % |Adet | %
KATIN 96 |83 8 {or] 11 |10 115
TOPLAL 238 621 76 l20] 70 l19] 384

%2 h= 32.71 x? t=9.48 8SD: 4 o= 0.05 wv= 0.29

Yapilan x? testi analizinde cinsiyet durumuna gdre
tatil gecirilen yer segenekleri arasinda 0.05 hata pay:i ile
bir iligkiye (farkliliga) rastlanilmigtir. Farklilik analiz
edildiginde erkeklerin % 53'niin tatillerini tatil
beldelerine giderlerken % 47'si memleketinde ve kendi evinde
gecirdikleri gorilmiigtir. Buradan da anlagildig: gibi
kadinlarin % 83 i tatil beldelerine gidebildikleri % 17
ginin kendi evi ve memleketinde tatillerini geg¢irdikleri
goriilmektedir. Bu iligki (farklilik) orta diizeyde bir

iligkidir.

Erkeklerin tatil beldesine gidemediklerinin
nedenleri arasinda gelir durumunun vetersiz olmas:i,
toplumumuzun kirsal yapi O6zellifi, dini ve milli degerler
gibi nedenler yeralmaktadir.Kadinlarin tatil beldelerine
gitme oranlarinin yiiksek olmasindaki en dnemli faktdr olarak
kendisinin ¢caligmasy ile ailesine ikinei bir gelir
sagladigi, gelirin yetersizligi etkisini ortadan kaldirdig:

anlagilmaktadir.
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TABLO 11 : YAS DURUMUNA GORE TATIL geCcIRILEN YER

YAS TATIL BEL{I'EMLEKET RKENDI EVI roppape
DURDEY | jget | [adet| % Jadetl %

15-25 32 | 53] 15 |25 13 {22 60
26-35 105 | 644 35 |21 23 {15 | 163
36-45 58 | 74 9 |12 | 11 {14 78
46-55 33 { 624 10 |19 10 j19 53
55 DEN FAZ 10 | 33 7 123 | 13 |44 30
TOTLAL " 238 | 62| 76 |20 70 {18 384

x? h= 26.24 x? t= 18.34 SD: 10 <= 0.05 v= 0.18

Yapilan x? testi analizinde vyas durumuna gore
tatil gegirilen yerler segenekleri arasinda 0.05 hata payi
ile bir 1iligkiye (farklailik) rastlanilmigtir. Farklilik
analiz edildiginde (15-25, 26-35, 36-45, 46-55) yag arast
kesimin yani aktif caligsan yag grubunun tatillerini gegirmek
igin bir tatil beldesini segmelerine ragmen (% 64, % 74,
% &7, % 53) 55 vyag Usti vyagl: kesim tatil yeri olarak
memleketini ve/veya kendi evini tercih etmektedirler(% 67).
Buradan anlagildigi gibi aktif olarak g¢aligsan, ¢aligirken
yorulan kesim tatillerini turizme katilarak bir tatil
beldeainde ge¢irme konusunda daha yiliksek diizeyde tutum ve
davranig igerisindedir. Bu 1iligki (farklilik) zayif bir

iligkidir.

Tablo 7'den de anlagildigi gibi anketimize
katilanlarin % 96'sy1 turizmin gerekliligine inanirken tatil
beldeaine gidebilenlerin orani: % 62°'dir. Aradaki fark
gegitli olumsuz faktérler sonucunda ortaya ¢ikmaktadir. Bu
olumsuz faktdrlerin (gelir yetersizligi, egitim seviyesi,
toplumun kirsal vyap: &6zelligi gibi) ortadan kalkmas:i
sonuaunda i¢g turizme katilacak potansiyel talebin mevout

oldugu ortaya g¢gikmaktadir.
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TABLO 12 : GELIR DURUMUNA GORE pATiL GESIRILEN YER

GELIR TATIL BEL{IMEMLEKET jJKENDI EVI
DURUMU Adet | %} Adet % det | %

2MiL.AZ | 5 |19 7 | 26] 15 |55 | 21
2-4 mivyon 53 |54} 29 | 291 17 }17 99

TOPLAM

4-6 MILYON] 47 (52| 24 [ 27 19 |21 90
6-8 MiLYod 69 | 78 g | 10} 10 |12 88
8 DEN FAZIj 64 |80 7 | 09 9 |11 80

TOPLAMA_HZBB 62| 76 | 20| 70 |18} 384

x? h= 60.5 x2 t= 18.30 SD: 10 «£= 0.05 v= 0.28

Yapilan x2? tegti analizinde gelir durumuna gére
tatil geg¢ilen yer segenekleri arasinda 0.05 hata payi ile
bir iligkiye (farklilik) rastlanilmigtair. Farklilik analiz
edildiBinde gelir durumu 2 milyondan az olan kesimin (% 80)
oraninda memleketi ve kendi evini tercih etmelerine ragmen,
gelir durumunu vyilkseldikge bu tercih vyilizdesi diugmektedir.
Son gelir grubunda ise (8 milyon ve yukari) yiizdeler tersine
donmekte, bu gelir grubunun (% B80) tatil beldesini tercih

etmektedirler. Bu farklilik orta diizeyde bir farklilaiktar.

Gelir diizeyi 2 milyon wve daha az olanlar
tatillerinde genellikle caligmaktadairlar. Bu caligma
bazilarinda kendi evlerinde kalarak ikinci bir ig yapmakta
bazilarinda ise memleket ve kOylerine giderek tarimla

ugragarak gelir kazanmak i¢gin ¢alisarak geginmektedirler.
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TABLO 13 : EGITIM DURUMUNA GORE-PATiL GECIRILEN YER

TATIL BEL{MEMLEKET |KENDI EVI TOPLAM
Adet | % | Adet | % ladet]| %
ILRORUL 4 (21| 7 37 8 | 42 19
ORTAOKUL § 9 |31 | 9 31| 11 | 38 29
LisSE 73 |55 || 32 24 | 27 {21 132
UNiVERsiT%f132 73 1 25 14§ 24 {13} 181
LisaNs UsTp 20 |87 || 3 13 - |- 23
TOPLAM 238 |62 76 {20f 70 |18 384

%2 h= 37.80 x? t= 18.30 SD: 10 «=0.05 wv= 0.22

Yapilan x? testi analizinde egBitim durumuna gdre
tatil gegirilen yer segenekleri arasinda 0.05 hata pay:i ile
bir iliskiye (farklllléa) ragtlanilmistir. Farklilik analiz
edildiginde e8itim diizeyi yiikseldikce tatil beldesini secin
orani viikselmektedir. Bu durum ilkokul ve ortaokul
mezunlarinda (% 21, % 31) iken ilniversite ve ligans {stii

egitimde (% 73, % 87) oranina kadar yikselmektedir. Bu

iligkinin egitinm diizeyine bagl: olmas: farklilig:
olugturmaktadir. Iligki diizeyi orta diizeye vyakin bir
farkliliktair.

Egitim diizeyi ilkokul wve ortaokul olanlaran
tatillerini birtatil beldesinde gegirme oraninin diisiik
olmasina neden olan egitimin sagladif: kiiltiir farklilig
cagdag diigiince, modern diinya yagsam arzusu gibi faktdrlerin
yanisira bu kigilerin genellikle yapmig olduklar: gorevler
kdﬁsﬁk gelir grubunda bulunmaktadir. Bu nedenle tatil
beldelerine gitmeye gelirlerinin yetersiz . olmas: ve

tatillerini galigarak gegirdikleri diigiinlilebilir.
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TABLO 14 : CINSIYET DURUMUNA GURE TATILDE KONAKLAMA YAPILAN YER

OTEL ' .MULK || K . KAMPI | KAMPING
cmsmq; vh. | PANSIYON YAZLIK B TOPLAM

DURUMU [Adet % || Adet % [Adet % [Adet| % [[Adet % |Adet| %
ERKEK L4{10] 287 |20 11108 1 |01 76 {531 12 08} 142

KADIN slosl14 {15 || 14|15 2 |02 50 |52 8 |08} 96
_TOPL 22109 ] 42 |18 | 25/111 3 |01126 |53) 20 ;08| 238

x2 h= 5.26 %2 t= 12.59 SD: 6 o= 0.05

Yapilan x? testi analizinde cinsiyet durumuna gdre
tatillerini tatil beldesinde gegirenler baslica konaklama
yvaptiklari yerler segenekleri arasinda 0.05 hata pay:ir ile
bir iligkiye (farkliliga) rastlanilamamigtir. Konaklama yer
se¢iminde bir farklilik yoktur. Ancak genel olarak (% 53, %
52) g¢alisan kesimin turizme katilmasi c¢alistigir kurumun
kampinda konaklama vyapabilmesine bagla oldugu ortaya
¢ikmigtir. Bununla birlikte otel ve benzeri vyerlerde
konaklama yapma oranida (% 42) az sgayida degildir. Fakat
devre miilk*tin konaklama tiirleri arasinda vyeri oldukga
kiicliktlir. Bunun en 6nemli nedenleri arasinda toplumumuzun bu
konuda yeterli bilgi sahibi olmadigi tablo (25)ten daha iyi
anlagilabilir. Burada ©&nemli bir hususta Kamu kamplarinin
istlenmig olduBu fonksiyondur. Kamu Kamplar:i % 53 liik bir
oranla turizme katilanlarin vyaridan fazlasinin konaklanma

ihtivacin: kargilamaktadir.
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TABLO-15 : YAS DURUMUNA GORE TATILDE KONAKLAMA YAPILAR YERLER

yag || OTEL V% PANSiYOﬂI YAZLIK| D.MULK |K.KAMPI | KAXPING

TOPLAL
DURNUAdet] % | adet? ladet|Z |adet] % | Adels lidet| %

15-254 3 JO9} 9 (28f 3 |09 -~ |- | 12] 38} 5 |16} 32

26-35| 12 1118 |17) 9 o9 | - |- | 58| 550 8 |o08l105
36-45) 5 (09! 8 |14/ 8 |14 - |- | 31|53] 6 |10} 58
46-554 2 1o6) 6 {18] 3 loof - (- | 21164} 1 |03} 33
55 DEN | _ | _ N
2 RgLa 1 |10f 2 |20l 3 |30] 4|40 10
TOPLAY 22 |09) 42 {18} 25| 11 3 |o1| 124 53] 20| o8] 238

%2 h= 114.78 x? t= 40.64 8D: 25 <= 0.05 w= 0.39

Yapilan x? testi analizinde vyag durumuna gdre
tatilde konaklama yapilan yer secenekleri araginda 0.05 hata
payi ile bir iligkiye (farkliliga) rastlanilmigstair.
Farklilik analiz edildiginde 55 yas ve iistii otel ve kamping
verlerini hi¢ tercih etmezken, 55 yasa kadar olan kesimin
devre miilklerde hi¢ konaklamadiklari gdriilmektedir. Bununla
birlikte ylizdelere bakildiZinda encok konaklama yapilan yer
segiminin kamu kamplari oldugu goriilmektedir. Degigkenler

arasindaki iligki orta boyutta bir iligkidir.

Tablodan da anlagpildifr gibi kamu kamplarindan
sonra en ¢ok tercih edilen konaklama tesislerini pansiyonlar
almaktadir. Bunun baglica nedeni de giivenliklie birlikte

fiyatlarinin uygun oldugudur.
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TABLO 16 : GELIR DURUMUNA GORE TATILDE KONAKLAMA YAPTIAN YERLER

GELIR | oTEL VY PANSiYO& YAZLIK| D.MULK [K.KAMPT |KAMPING
DURTMT Adet| % | Adet% [Adet|{% |Adet] % | AdetD lhdet % FOPLAL
autraz) _ || 1 laof- |- -l_1 ;5 1 5
R-4MIL| 5 log | 9 |17 3 o6 |- 28l530 8 15| 53
#-6MILY 4 Jog (18 [38) 5 |11 -{-1| 17|36 3 los| a7
b-8 MinL} 7 |10 |11 {1610 |14) - |- | 35|50 6 09| 69
2anta | 6 loa] 3 los| 7 l1a]| 3|os| a3le7| 2 lo3| 64
ToPLA 22 jo9 | 42 18] 25 |11 3 [o01]126{53 | 20 los | 238

%2 h= 25.87 %2 t= 40.64 SD: 25 o= 0.05

Yapilan x? testi analizinde gelir durumuna gore
tatilde konaklama vapilan yer seg¢genekleri arasinda 0.05 hata
payi ile bir iligkiye (farkliliga) rastlanilmamistir. Bu
durum incelendiginde geliri 8 milyona kadar olanlarin devre
miilkten hi¢ vyvararlanmadiklar:, geliri 2 milyondan az
olanlarin otel, yazlik ve devre miilkler de hig

konaklamadiklari gdrilmiigtiir.

Gelirleri ne olursa olsun bitiin gealir
grubundakilerin en gok kamu kampini tercih ettikleri, daha
sonra ki sirada (% 42) ile pansiyon yer almaktadir. Geliri 2
milyondan az ve 8 milyondan fazla olan kesimlerde kamu
kamplarindan (% 67, % 60) daha fazla yararlandiklar:
goriilmektedir. Bunun nedeni olarak geliri iki milyondan az
olan kesiminin bir g¢ogunun kamu kampindan yararlanildiginda
tatil beldesine gidebildigi geliri 8 milyondan fazla olan
kesiminde st kademe gorevi yaptiklarindan kamu kamplarindan

daha fazla yvararlandiklarini gdstermektedir.
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_TABLO 17 : ESITIM DURUMUNA GORE TATILDE KONAKLAMA YAPILAN YER
EGITIM | oTEL VtPANSiYOm YAZLIK| D.MULK [K.KAMPI | KAMPING

TOPLALL
DURUMU Adet| % Adeﬂo Adet| % {Adet| % || Adet® QAdet| %
i LKOKUH - . - - - - - -l 4 pooj - - 4
ORTAOKUL _ | _ |y |31 = | =0 - =17 {7801 |11 o
LISE 8 |11] 17] 23l 2 o3| 2 lo3]| 38{52] 6 |os] 73

“ggggER- 10 {os8| 16} 12f20 {354 1 loi| 75 157] 10| 07| 132 |
LISAo | 4 20] 8|40 3 5| - |- 2|10 3115 20

TOPLAIf 22 |09 42| 18] 25| 11} 3 |01126 | 53]20 | 08) 238

12.77 %2 t= 40.65 S8D: 25 = 0.05

%
~

o2
H

Yapilan x? testi analizinde egitim durumuna gére
tatilde konaklama yapilan yer secenekleri arasinda 0.05 hata
pay: ile bir iligkiyve (farkililiRa) rastlanilmamigtir. Tablo
yiizdelerle incelendiginde ilkokul ve ortaokul diizeyinde
egitimi olanlarin biiyvik bir kism: (% 100, % 78) tatil
beldelerinde kamu kampindan vyararlandiklari, 1lisans 1{sti
egitimi olanlarin ise bu oran (% 10) daha diusgiik seviyede
oldugu goriilmektedir. Yine cinsiyet, yag, gelir tablolarinda
da gdriildiigii gibi tatilde konaklama yapilan yerler arasinda
en fazla tercih edilen yerin kamu kamp: oldugu gd&riiliirken en

az terchi edilenin devre miilkler oldugu gdriilmektedir.
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TABLO 18 : CINSIYET DURUMUNA GORE KAMU. KAMPLARINDAN
'KAG YILDA BIR YARARLANILMAKTA
l"HER YIL | 2-3 YIL | 4-5 YIL

Adet | % |Adet |# |aget |z | TOPLAL
ERIEK 27 136) 37 1491 12 115! 76
KADIN 14 {28 || 23 46 § 13 126) 50 &
TOFLAN a1 133 60 las | 25 |19] 126

x? h= 2.14 x? t= 9.48 SD: 4 <= 0.05

Yapilan x? testi analizinde cinsiyvet durumuna goére
tatillerinde kamu kamplarinda konaklama yapanlarin ka¢ yilda
bir yvararlandiklar:i segenekleri arasinda 0.05 hata payi ile
bir iligkive (farkliliga) rastlanilmamigtir. Tablo
ylizdelerle incelendiginde kamu kampindan ka¢ vyilda bir
vararlanildig:r segeneklerinde yararlananin, kadin veya erkek
olmasi arasinda bir iligki gorilmemigtir. Kamu kamplarindan
genellikle 2-3 vilda bir yararlanabildiklerini
anlagilmaktadir. Bu durum kamu kamplarindan personelin her
vil vararlanabilecekleri kadar yeterli olmadigin:,
gistermektedir. Tiim c¢aligan personelin kuruma ait kamptan
her vi1il yararlanmasi ic¢cin mevcocutlarin sayilarinin ve/veya
kapasitelerinin artirilmasinda fayda olacag:

diiglinilmektedir.
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TABLO 19 : YAS DURUMUNA GORE KAMU KAMPLARINDAN KA(}
YILDA-BiIR YARARLANILMAKTA

YAS . HER YIL §12-3 YIL 4-5 YIL TOPLALL

DURUMU | Adet| % {adet | % [Adet | % i
15-25 2 {a7) 6 |50 4 | 330 12
26-35 26 {as| 23 [40] 9 | s| s8
36-45 6 l19] 23 |74] 2 loe] 3
46-55 5 laaf 7 |33] 9 |43 22
55 DEN PAZf 2 50 1l 25 1 25 4
TOPLALL ll 41 33 60 48 25 20| 126

%2 h= 23.11 x?2 t= 18.30 8D: 10 4= 0.05 v= 0.30

Yapilan x? testi analizinde yas durumuna godre Kamu
kamplarindan ka¢ vyilda bir vyararlanildig: segenekleri
arasinda O0.05 hata pay:r 1ile bir iligkiye (farkliliga)
rastlanilmistir. Farklili18in kaynaS: analiz edildiginde
256-35 yag arasindakilerin biliyik oranda (% 45, % 40) her yil
ve 2-3 v1l segenegini belirtirken 36-~45 yag arasindakilerin
(% 74) biiyiik c¢ogunlugu 2-3 yilda bir yararlandiklarini,
46-55 yag arasindaki kesim de (% 43, % 33) oranlarinda 4-5
vil ve 2-3 vyi1l da bir yararlanabildikleri gOrtilmektedir. Bu

iligki orta diizeyde bir iligkidir.
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TABLO 20 :GELIR DURUMUNA GORE KAMU KAMPLARINDAN
' " KAC YILDA BIP YARARLANILMAKTA

eELir  [FER YIL |2-3 vIL |4-5 YIL ropLAL
DURUMU Adet| % ijAdet | % JAdet | %
2 Min. az) 2 |66 1 |34 - |- 3
2y4 MILYOy 1 |04 | 14 |50 | 1346 28
4-6 MILYO) 1 |06 | 14 |82 2 |12 17
6-8 Mimm§ 13 |37 | 16 |46 6 |17 35
B DEN FPAZLY 54 |56 | 15 |35 4 |09 43 ﬁﬂ
roPLAx | 41 | 33] 60 |48 | 25|20 126 |

x? h= 56.98 x2 t= 18.30 SD: 10 <= 0.05 w= 0.48

Yapilan x? testi analizinde gelir durumuna gbre
kamu kamplarindan kag yilda bir yararlanildig: gecenekleri
arasinda 0.05 hata pay:r ile bir iligkive (farkliliga)
rastlanilmigtir. Farklilik analiz edildiginde en diigiik gelir
grubu ile en yiiksek gelir grubunun her yil kamu kampindan
yararlanma orani (% 66, % 56) c¢ok yiliksek iken ara gelir
gruplara 2-3 vilda  bir vararlanma segenegini tercih

etmiglerdir (% 82, % 50, % 48).

En az gelir grubunun tatil imkani kisitl:i oldugu
igin ancak kamu kampinda konaklama yapmak suretiyle turizme
katilabildikleri, iist gelir grubundakiler ise genelde iist
kademe yoOnetici Gzelligi g&sterdiginden yine kamu kampindan
her yil yararlanabildigi diusiiniilebilir. Iligki yliksek dizey

de bir iligkidir.
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TABLO 21 : EﬁiTiM DURUMUNA GURE KANMU KAMLARINDAN KA
YILDA BIR YARARLANILMAKTA

sitriy  |FER YIL }2-3 YIL |4-5 YIL OPLAL
DURUMU Adet| % (Adet | % |Adet | %
ILKOKUL s |50 ol > | 50 A
ORTAOKUL 1 |l 6 |ae6 o 7
LISE 11 |29 18 47| 9 |24 38
UNIVERSITE} 25 |33} 36 |48 | 14 |19 75
LisANS UsTf 2 |100| - - - |- 2
TOPLAM 41 330 60 |48 § 25 |20 126

®? h= 10.39 x? t= 18.30 8SD: 10 £= 0.05

Yapilan x? testi analizinde egitim durumuna gire
kamu kamplarindan kag¢ yilda bir yararlanildigi segenekleri
arasinda 0.05 hata pay: ile bir iligkive (farkliliga)
rastlanilmamigtir. Bu durum incelendiginde; tim egitim
seviyelerinin ayni davrandiklar: gbzlenmigtir. Kamu
kamplarindan her yil vararlanildigini g®dsteren secenegin tiim
egitim durumundaki gruplarin tercihidir. Tablo viizdelerle
incelendiginde ilkokul eZitimli grubun haricinde diger
gruplarin biyiik ¢ogunlugu (% 48) kamu kamplarindan 2-3 yilda
bir yararlandiklari gdrilmigtiir. Daha sonra (% 33) liik kisim
her yi1l yararlanabilirken % 20 lik kisminda 4~5 yilda bir
yararlanabildiklerini belirtmiglerdir. Bu nedenle farkliliga

rastlanilmamigtair.
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PABLO 22 : CINSIYET DURUMUNA GORE TATILE GIDEMEYENLERIN

- " NEDENLERT - T .

YIY-ICECEK ULASIM [ xomaxraml pIcER

HARCAMAST | HARCAMAST) HARCAUAST HARCAMA { om0

Adet | % | Adet|% | Adet | % lAdet | %
ZRXEK 17 |13 27 121} 74 |58 9 |os 127
Ka DLW 4 J2r 4 l21) 10 53 1 |05 19
TOPLAL 21 (14| 31 |21| 84 |58] 10 o7 | 146

x? h=8.,50 x? t= 12.59 SD: 6 «= 0.05

Yapilan x? testi analizinde cinsiyet durumuna gére
tatil beldesine gidemeyenlerin nedenleri secenekleri
arasinda 0.05 hata payi 1ile bir iligkiye (farkliliga)
rastlanilmamigtir. Tablo yiizdelerle incelendiginde kadin ve
erkek farkliligi olmadan en fazla (% 58, % 53) konaklama
harcamalar: insanlarin turizm beldelerine gidemediklerini
gbstermektedir. Daha sonra (% 27, % 21) oranla ulasim
harcamalari ve daha sonrada yiyecek igecek ve diger
harcamalar oldugu goriilmektedir. Tatillerinde turizm
beldelerine gidemeyenlerin bu nedenleri ortadan kaldirilmasi
halinde turizme katilabilecegi beklenilebilir. Nedeni ise,
tablo 6'dan da anlagildigi gibi turizmin, bir insan icin

gerekli bir dinlenme araci olduguna inanmaktadirlar.



TABLO 23 : YAS DURUMUNA GORE TATILE GIDEMEYENLERIN

NEDENLERI
[IY-TCECE] ULagmy | xomaxtam] pit
YAS CAMASI] HARCAMAS RGAMAst HAEEEMA_TOPLAM
DURUMU
Adet | % || Adet | % Adet| % Adet | %
15-25 7 25 5 | 18] 13 | 46 3 {11} 28
26~35 5 03] 14 | 24} 36 |62 3 {05 58
36-45 4 20 4 | 20] 10 |50 2 10l 20
46-55 1 05 4 | 20 13 |65 2 |10 20
55 DEN FAZl 4 20 4 | 20] 12 |60 - |- 20
TOPLAL 21 14 31 |21} 84 58x 10 |07 | 146

x?2 h= 10.08 X2 t= 24.99 SD: 15 <= 0.05

Yapilan ==? testi analizinde vyap durumuna gore
tatile gidemeyenlerin nedenleri segenekleri arasinda 0.05
hata payi ile bir iliskiye (farkliliga) rastlanllmamlstlr.
Tim vyag sgruplarinda tatile neden gidemedikleri arasinda
farkli davranmadiklari goriilmistiir. Bltiin yag gruplarinda
bliyiik ¢ogunlukla temel sebeb olarak tatile gidemediklerinin
nedenleri olarak konaklama harcamalarinin vyiksek olmasini

belirtmiglerdir.

Konaklama harcamalarinin yliksek oldugunun neden
olmasinin vyaninda (% 21) oraninda ulagim harcamalarinin
(% 14) oraninda yiyecek i¢ecek harcamalarinin (% 07) ile de
diger harcamalarin yiksek olmas:i nedeni ile tatile

gidemediklerini belirtmiglerdir.
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TABLO 2.4:GELIR DURUMUNA GORE TATILE GIDEMEYENLERIN
’ ) NEDENLER? ”

. | YIY-ICECEK ULASIM |KONAKLAMA{ DIGER
GELIR 'HARCAMAST HARCAMAS JHARCAMAST} HARCAMA . §moPL.AM
DURUMU Adet | % || Adet| % | Adet| % | Adet| %

2 MIL.AZ 3 (14 5 Je3 | 14163} - |- 22
2-4 MILYON 7 |35 7 lis | 3167} 1 103l 46
s-6 mitvoy 6 |14] 8 [19| 25|58} 4 | 09| 43
6-8 MiLYOl\“ s |26 5 |26 | 6(32] 3 |16 19
8 MIL.FAZL - |- 6 |38 8 {501 2 12 16

v 21 | 84|58)10 |O7] 146
TOPLAL 21 | 14} 31 4

%x? h= 14.50 X2 t= 24.99 8D: 10 = 0.0b

Yapilan x? testi analizinde gelir durumuna godre
tatile gidemeyenlerin nedenleri segenekleri arasinda 0.05
hata payi ile bir iligkive (farklilifa) rastlanilmamigtir.
Tﬁh gelir gruplarinin farkli davranmadiklar: goriilmiigtiir.
Biiylik ¢oBunlukla (% 58) konaklama harcamalarinin vyiiksek
olmasinin temel sebeb olarak gdsterilmigtir. Ikinci sirada
ulagtirma harcamalarinin yiksek olmasi (% 21) iglincli sirada
ise yiyecek igecek harcamalari (% 14) son sirada da diger

harcamalarain (% 7) yiiksek olmasi gdriilmiigtiir.
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TABLO : 25 EGI7?iM DURUMUNA GORE TATILE GIDEMEYENLERIN

" NEDERLERI -
. Yiy-igsc%k ULASIM | KONEKL DIZER
EGITIM  |HaRCAMAST HARCAMAS] HARCAMASY HARCAMAlmopramg
DURUMU Adet | % Adet | % Adet| % Adet| %
ILKOKUL - - 2 |13} 13 |87 - |- 15
ORTAOKUL 2 |10 4 120 12 l6o |l 2 1101l 20
LISE 12 {20 10 {17} 34158 3 |o5 | 59
UNIVERSITE 7 114l 15 |31] 22 |45 5 |10 49
LISANS Usfﬁ - - R 3 {100f - |- 3
TOPLAYM 21 14 31 21 84 |58 10 o7 146

%2 h= 8.32 ®? t= 24.99 SD: 18 4= 0.05

Yapilan x? testi analizinde egitim durumuna gore
tatile gidemeyenlerin nedenleri segenekleri arasinda 0.05
hata payvi ile bir iligkiye (farkliliga) rastlanilmamistir.
Tim egitim durumunda bulunanlarin farkl:i davranmadiklar:
gorilmiptir. Ilkokul egitiminde bulunanlar ile lisansiisti
egitim yapanlardan tatile gidemeyenler biiyiik gogunlugu
(% 100, % 87) konaklama harcamalarini belirtirken diger
egitim durumunda bulunanlarinda tatile gidemeyenlerin
nedenleri arasinda ilk sirayi konaklama harcamalari alirken
ikinci sirayi ulagim, sonra yiyecek igecek daha sonra da

diger harcamalar oldugunu belirtmiglerdir.

Tablo 18,19,20 lerde goriildigii gibi tatillerinde
turizme katilamayanlarin nedenleri incelenmig olup, en fazla
harcama gerektiren nedenler arasinda konaklama harcamalarin
yilksek g¢ikmasi bu konuya dikkat c¢ekmekte ve sosyal turizmden
yvararlananlar igin yeni bir konaklama alternatifinin

geligtirilmesi gerekir.
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TABLO -: 26 CINSIYET DURUMUNA GORE UCUZ BIR
KONAKLAMA ILE TATILE  GiDERMI

ir
EVET HAYIR
= TOPLAL
Adet | % Adet| %
ERKEK TL | 96| 3 |04 T4
ZADIN 8 80 2 20 10
TOPLAL 79 94 5 06 84

%2 h= 2.09 x2 t=5.99 8D: 2 <= 0.05

Yapilan x? testi analizinde cinsiyet durumuna gore
ucuz bir konaklama sunuldugunda tatil beldesine gidernmi
secenekleri arasinda O0.05 hata pay: ile bir iligkive
(farklilig8a) rastlanilmamigtir. Tablo incelendiZinde tablo
(22) de gOriinen tatil beldesine konaklama harcamalarinin
yiksek bulundugundan gidemeyenlerin wucuz bir konaklanma
kendisine sunuldugunda gidebilecek ve/veya gidemeyecegine,
kadin wve erkekler farkla cevap vermemiglerdir. Biyik
¢gogunlugu (% 96, % 80) bdyle bir alternatif sunuldugunda

tatile gidebileceklerini belirttikleri gorilmigtiir.

Bu durum devre miilk gisteminin veterince
tanitiminin yapilarak bu kitlelerin O&68renmesi kargisinda

sistemden yararlanacaklarini gdstermektedir.
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TABLO 27 : YAS DURUMUNA GURE UCUZ BIR
KONAKLAMA ILE TATILE GiDERMI

YAS EVET HAYIR OPLALL
DURUMU | pget| % | Adet|d

15-25 11 {85 | 2 |15 13
26-35 35 |94 1 |06 36
36-45 g {90 | 1 {10 10
46-55 13 |100] - |- 13
55 DEN FAlz 12 | 92| 1 |08 13
TOPLAM 79 | 94 5 |06 84

%x? h= 3.77 %2 t= 11.07 SD: 5 <= 0.05

Yapilan x? testi analizinde yag durumuna gdre ucuz
bir konaklama ile tatile gidermi segenekleri arasinda 0.08%
hata pay:r ile bir iligkive (farkliligs) rastlanilmamigtir.
Blitiin yas durumundakilerin ayni davrandig: gdrilmigtir.
Tablo: 18 deki konaklama harcamalarinin yiikesek olmasindan
dolay1 tatil beldesine gidemeyenlerin ucuz bir konaklanma
sunuldugunda biiyiik g¢ogunlukla (% 94) tatil beldesine

gidebileceklerini belirttikleri gérilmtgtir.

Bu durum devre miilk sisteminin bu kitleye yeterli
tanitiminin yapilarak bilgi sahibi yapilmasi ile sgistemden

yararlanabileceklerini diiginiilebilir.
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TABLO.28 : GELIR DURUMUNA GORE UCUZ BIR
KOVAKLAMA ILE TATILE GIDERMI

GELIR EVET HAYIR TOPLAM
DURUMU  Jadet| % | adet|q i

2 Mir.Az 12 {86 2 {14 14

2-4 MILYON) 30 |97 | 1 |03 31

4-6 MILYON] 24 [96 || 1 |04 25

6-8 MiLYoN| 10 |91 1 |09 11

8 MIL.FAZIA 3 |100| ~ |- 3
TOPLAM 79 |94 5 |06 84

%2 h= 2.54 %? t= 11.07 SD: 5 = 0.05

Yapilan x? testi analizinde gelir durumuna gore
ucuz bir konaklama ile tatile gidermi segenekleri arasinda
0.05 hata pay: ile bir iligkiye (farkliliga)
rastianilmamigtir. Biitiin gelir durumundaki Bruplarin
gelirlerine bagli olmaksizin ayni davrandiklar: gorilmiigtiir.
Tim gelir grubundakilerin biiyik gogunlugu (90.94) ucuz bir
konaklama altarnatifi ile turizme katilabileceklerini

belirtmiglerdir.

Bu durum devre miilk gisteminin bu kitleye yeterli
tanitiminin yapilarak bilgilendirilmesi ile bu sistemden

vyararlanabileceklerini gdstermektedir.
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TABLO 29 : ESITIM DURUMUNA GORE UCUZ BIR
KONAKLAMA ILE TATILE GIDERMI

Edirim | EVET HAYIR TOPLAM
DURUMU Adet] % || Adet]
1 LKOKUL 12]92) 1 083 13
ORTAOKUL | 11{92| 1 |os| 12
LiSE 32| 94 2 | 06 34
UNIVERSITE| 21|95 1 |05} 22
LisAaNs UsTli 3 pooj| - |- 3
TOPLAN D94 > |06 84

x? h= 0.29 x? t= 11.07 SD: 5§ &= g.05

Yapilan x? testi analizinde egitim durumuna gore
ucuz bir konaklama ile tatile gidermi secenekleri arasinda
0.05 hata payi ile bir iligkiye (farkliliga)
ragtlanilmamigtir. Bitin egitim gurubundakilerin ayni
davrandiklar: goritlmiigtiir. Tim egitim gruplarindakilerin
biiylik ¢ogunlugu (% 94) turizme katilabileceklerini

belirtmiglerdir.

Turizm harcamalar: icerisinde en fazla harcana
tliri olan konaklama harcamalar: ¢ok kimsenin turizme
katilimina engel olmaktadir. Kamu kamplarimin lcretlerinin
diigik olmasi bir ¢ok kigiye turizme katilma imkani
saglamaktadir. Ancak kamplarindan hig vyararlanamayan ve

gelir durumu az olan bir ¢ok insan hig turizme katilamadig:

anlagilmaktadair.
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TPAELG 30 : CINSIYET DURUMUENA G@RE DEYRE
WK ' BiLiYORMU

EVET HAYIR | 1oor oo
Adet | % || Adet %

ZR7FK 178 62 || 107 {38 | =285

EADIN 85 |74 | 30 le6 | 115

TOPLAIL 263 |66 || 137 B4 | 400

%2 h= 4.78 x? t= §.99 8D: 2 <= 0.05

Yapilan x? testi analizinde cinsiyet durumuna gdre
devre miilkii biliyormu, segenekleri arasinda 0.05 hata pay:
ile bir iligkiye (farkliliga) rastlanilmamigtir(% 6&6) a1
devre  miilki bildigini belirtirken (% 34) Dbilmeldigini
belirtmiglerdir. Tablo 29 dan da anlagildigir gibi devre
miilkt bilenlerin (% 40) lik bolimid valnizca adini duymug
veya bir &zelligini belirtmektedirler. Bu % 40 1lik bdlinm
genel toplam igerisindeki pavi (% 20) dir. Su halde % B86 11k
kegim devre miilkud satin almak igin yveterince

bilmemektedirler.
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TABLO : 31 YAS DURUMUNA GORE DEVRE uiLg U

ILIYORMU

YAS EVET HAYIR POPLAM
DURTHY Adet| % || Adet|%
15-25 25 142 35 58 60
26-35 117 |70 50 |30 167
36-45 63 |76 | 20 |24 83
46-55 44 |79 | 12 |21 56
55 DEN FAZ. 14 |41 || 20 |59 34
TOPLAM || 263 |66 | 137 {34 400

%2 h= 128.87 x? t= 11.07 SD: 5 «=0.05 v= 0.57

Yapilan =x? testi analizinde vag durumuna gore
devre miilki biliyormu segenekleri arasinda 0.05 hata pay:
ile bir iligkiye (farkliliga) rastlanilmigtir. Farklllik
analiz edildiginde 15-25 ve 55 den fazla yasa sahip
olanlarin gogunlugu (% 42, % 41) devre miilk daha az
bildigini belirtirken, 26-35, 36-45 ve 46-55 vag
arasindakilerin devre miilkii blyiik ¢ogunlugu bildigini
belirtmiglerdir. Buradan gu anlagilmaktadir ki 15-25 vyas
arasgsi devre milkii tanima zamaninin bulamamig 55 vastan fazla
olanlar igse devre miilki tanima ve bilme &grenme =zamanini

gegirmig bulunmaktadir. Iligki yiikeek diizeyde bir iligkidir.
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TABLO 32 : GELIR.DURUMUNA GURE. DEVRE MULK'U

BiLiYORMU
GELIR EVET HAYIR TOPLAM
DURUMU Adet] % || Adet|%
2 MiL.4z 12 | 36| 21 |64 33

2-4 MiLYOl‘* 49 494 52 |51 101

4-6 MiLyoﬁ 58 | 62]} 36 |38 94
6-8 MiLyoﬂ 68 | T4l 24 |26 92
8 DEN FAZ.| 76 | 95| 4 |05 80

TOPLAM 263 | 661 137 |34 400

%2 h= 51.92 x? t= 11.07 8D: § <= 0.05 v= 0.36

Yapilan x2 testi analizinde gelir durumuna gore
devre miilkii biliyormu segenekleri arasinda 0.05 hata Ppay:
ile bir iligkiye (farkliliga) rastlanilmigstir. Farklilik
analiz edildiginde diigiik gelir gruplarinda bulunanlarin (2
milyondan az ve 2-4 milyon arasindaki gelir grubu) devre
miilkii daha az bildigi, geliri 8 milvondan fazla olan
grubunda biiyiik cofunlugfunun (% 95) devre miilkii bildikleri
ortaya c¢ikmigtir. Diigiik gelir grubunun genellikle egitin
seviyesininde diigiik olabilecegi ve bu grubun devre miilki
bilmemesi buna bagli1 olduBu diigiinlilebilir. Iligki orta

diizeyde bir iligkidir.
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PABLO 33 : EGITIM DURUMUNA GORE DEVRE
3 --MifLx 'Y BILIYORMU ~ - -

giiTim | DVET HAYIR TOPLAM
DURUMU | adet| % | Adet|%

T1KOXKUL 5 | 20| 20 |80 25
ORTAOKUL 9 | 29| 22 |71 31
LISE 84 | 62| 51 {38 135
UNIVERSITE|143 | 77|} 43 |23 186
LISANs UsTff 22 | 96 1 (04 23

TOPLAM ||263 | 661 137134 400 )

%2 h= 61.95 %2 t= 11.07 S8SD: 6§ < = 0.05 v= 0.39

Yapilan x? testi analizinde eZitim durumuna g&re
devre milki biliyormu segenekleri arasinda 0.05 hata pay:
ile bir iligkiye (farkliliga) rastlanilmigtir. Farklilik
analiz edildiginde egitim durumu ilkokul ve ortaokul olanlar
arasinda devre miilkiin bilinmesi ¢ok azdir. (% 20, % 29)
tablodan da anlagildig: gibi egitim durumu yiikseldikge devre
miilkii bilenlerin sayisi viikselmektedir. E€itim durumu lisans
listi seviyesinde olanlarin biiyik g¢ogunluBu (% 96) devre
milki bildiklerini belirtmiglerdir. Bu durum godstermektedir
ki son yillarda uygulanan bu sistemden toplumumuzun biylk
gogunlugu bilgi sahibi degildir. Devre miilkii bilenlerin
arasinda egitimin ©biiyilk ©nemi oldugu ortaya e¢ikmigtir.

Il1igki diizeyi orta diizeyde bir iliskidir.
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TABLO 38 : CINSIYET DURUMUNA GORE DEVRE

MULK ' VARMI
EVET HAYIR
TOPLAL"
Adet | % | Adet| %
ERKEK 3 lox | 282/99] 285
YADIN - | -1 115/10d 115
TOPTAM '3 jor | 39799 400

x? h= 0.41 x2? t= §5.99 8&D: 2 o= Q.05

Yapilan %2 testi analizinde cinsiyete gSre devre
milkdi varmi secenekleri arasinda 0.05 hata pavyyr 1ile bir
iligkivye (farkliliga) rastlanilmamigtir. Kadin ve erkeklerin
ayni davrandiklari gdriilmiigtiir. Tablodan da anlagildigi gibi
¢gok az kiginin (0.01) devre miilkiiniin oldugu gdriilmektedir.
Bu durum toplumumuzda devre niilke sahip olan»insan gayisinin

gok az oldugunu gdstermektedir.

Devre midlk'lin uygulamarinda ki farkliliklar,
devlietin giivencesinin olmayig1, sistem hakkinda veterli
bilgi sahibi olmama gibi daha bir cok nedenler mevcuttur. Bu
olumsuz nedenlerin ortadan kaldirilmasi, sgsosyal turizmin
hedef aldig: kitlelerin sistemden yararlanmasinin gaglanmas:

igin devlet ve 3zel tegebbiisce tegvikler saglanmalidir.
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‘TABLO 39 : YAS DURUMUNA. GORE DEVRE

MULK'Y . vARMI -

YAS EVET HAYIR | oo
DURUMU. 1l pdet| % || Adet|s
15-25 - |- | 60 |100] 60
26-35 - | - | 167 |100| 167
36-45 2 |oz2| 81 |98] a3
46-55 - |- | 56 {100] 56

55 DEN FAZI 1 03 34 | 97 35
TOPLAM | 3 |01 397 |99 400

X2 h= 2.38 x? t= 11.07 8D: 5 o= 0.05

Yapilan x? testi analizinde yas durumuna gore
devre milk'li varmi segenekleri arasinda 0.05 hata payyr ile
bir iligkiye (farkliliga) rastlanilmigtir. 15-25, 26-35 ve
46-55 vyag arasinda bulunanlarin hi¢ devre miilk'e -gahip
olmadiklari, 36-45 ve 55 yagtan fazla olanlarin ¢ok az bir

oranla (% 03, % 02) devre miilkii oldudu gdriilmektedir.
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TABLO 40 & GELIR DURUMUNA GORE DEVRE

~

MULk'U " VARNT 4

GELIR EVET HAYIR POPLAL
DURIMU 1l pget| 2 | adet|s
2 ¥MiL.AZ - - 33 100 33
1 2-4 MiLYON ~ - 101 [100 101
4-6 MILYON| -~ - 94 1100 94
's-8 MiLYON| 2 |02 90 | 98 92
8 DEN FAZLA 1 01} 79 |99 80
TOPLAM 3 0l y 397 |99 400

%? h= 2.80 %% t= 11.07 8D: 8 = Q.05

Yapilan x? testi analizinde gelir durumuna gore
devre milk'li varasi1 seg¢enekleri arasinda 0.05 hata pay:i ile
bir iligkivye (farkliliga) rastlanilmamistar. Geliri 2
milyondan az ve 6-8 nmilyon'a kadar olan gelir sruplarinda
devre miilk'e sahip olanlara rastlanilmam:igtir. Geliri 6-8
milyon ve 8 milyondan fazla olanlarinda ¢ok az bir oranla (%

0.02, % 01) oranla devre miilk‘e sahip olduklari gbriilmigtir.
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PABLO 41 : EGITiM DURUMUNA GORE DEVRE

MULK'Y  VARMI

g%%g% EVET HAYIR TOPLAM
Adet | % || Adet|%
ILKOKUL - - 25 {100 25
ORTAOKUL - - 31 {100 31
LISE - - 135|100} 135

UNIVERSITE| » | 01]| 184 93l 186
LisANS UsTl 04 22| 96 23

-

TOPLAN 3 0l 3971 99} 400

%2 h= §.33 x2 t= 11.07 gD: 5 <= 0.05

Yapilan x? testi analizinde egitim durumuna gore
devre miilki varmi segenekleri arasinda 0.05 hata pay: ile
bir iligkiye (farkliliga) rastlanilmamistir. EEitim durumu
ilkokul, ortaokul ve lise mezunu olanlarda devre miilke
rastlanilmamigtair. Universite mezunlarinda (% oL,
lisansiisti mezunlarinda (% 0.4) gok digik oranlarda
rastlanilmigtir. ’I‘ablp 32 ve bu tablodan da anlagilacag:
gibi egitim durumu yiikseldikg¢e devre miilkii hakkinda bilgi

sahibi olduklari anlag:ilmaktadir.
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TABLO 42 = CINSIYET DURUMUNA GORE
DEVRE MULK SATIN ALMAYI DUSUNtIRME

=
EVET HAYTR

TOPLAN

Adet! % | Adet %
ERKEK || 128 | 45| 154| 55| 282
KADIN 39134 76| 66, 115
roPran || 167 |42 | 230 s8] 397

X2 h= 4,45 x?2 t= 5.99 SD: 2 4= 0.05

Yapilan x? testi analizinde cinsivet durumuna g&re
devre miilk'e sahip olmayanlar arasinda devre miilk'ii satin
almak isterlermi segenekleri arasinda 0.05 hata pay: ile bir
iligkiye (farklilifa) rastlanilmam:istir. Erkek ve kadinlarin
ayni davrandiklar: gorilmigtiir. Erkeklerden devre milk’'ii
(% 45) satin almay:i digliniirken (% 55)'i ise, satin almay:
digiinmedikleri, kadinlarda ise (% 34)3 satin almay:
diiginiirken (% 66) satin almay: dislinmedikleri ortaya
cikmigtir. BSatin almay: diiglinmeyenlerin nedenleri tablo

46'da gdriilmektedir.
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TABLO 43 :YAS DURUMUNA GORE DEVRE MULK
SATIE AIMAYI DUSUNURMU

YAS EVET | WAYIR | o
DURUMU | adet| 2 | adet|z

15-25 34 | 57| 26 |43 | 60
26-35 69 | a1 98 |59 | 167
36-45 33 | 40f 48|60 81
46-55 21 | 38] 35 |62 56
55 DEN FAZ 10 | 30| 23 |70 33
T0PLAM | 167 | 42| 230 |s8 | 397

%2 h= 9.05 x? t= 11.07 SD: 5 o= g.05

Yapilan x? testi analizinde vyas durumuna gé&re

devre milk'i olmayanlarin devre miilk satin almayi dusiniirmi

segenekleri oran 0.05 hata pay: ile bir iligkivye

(farkliliga) rastlanilmamigtir. 15-25 Ya&g¢ arasi olanlarin

(% 57) 8i gatin almay: diisiiniirken 556 den fazla
olanlarin ¢

yagi
% 30)'u satin almay: diislindiikleri gériiimiigtiir.

Satin almay: diglinmeyenlerin nedenleri Tablo 47'de
incelenmigtir.
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TABLO 44 : GELIR DURUMUNA GURE -
DEVRE KULK SATIN ALMAYI DUSUNURMU

DURUMU
Adet| % Adet!| %
2 MiL.AZ 8 |24 25 | 76 33

2-4 MILYON) 47 |47 54 |54} 101
4-6 MILYON] 45 |48 | 49 |52 94
£-8 MILYON| 43 |48 || 47 |52 90

TOPLAIX

B MIL.FAZLA 24 |30 55 |70 79
TOPLAM 167 {42 {230 |58 | 397

%2 h= 10.47 %2 t= 11.07 SD: 5 <= 0.05

Yapilan x? testi analizinde, gelir durumuna gore
devre miilkd olmayanlarin bir devre milk satinalmay1
disgiinlirmii segenekleri arasinda 0.05 hata payi 1ile bir
iligkivye (farkliliga) ragstlanilmamistir. Tablo
incelendiginde gelir durumu 2 milyondan az ve 8 milyondan
fazla olanlar da (¥ 30, % 24) satin almay: daha az kigi
diigiinlirken diger melir gruplarindaki satin almay:i diigiinenler

birbirine yakin oranlarda oldugu gorilmiistiir.

Neden satin almay; diigiinmedikleri tablo 48'de

incelenmigtir.
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TABLO 45 EGITIM DURUMUNA GORE DEVRE
MULK SATIN ALMAYT DUsUnUrMU

TOPLAM
DURUKEU Adet| % || Adet|%

ILKOKUL 10 | 40 15 | 60 25
ORTAOKUL { 17 |55 24 | 45 31
LISE g 56 {41 79 { 59 135

UNIVERSITE ] 74 |40 110} 60 184

fisans Ustlr 10 |45 | 12 |55 22
TOPLAM | 167 |42 | 230 |58 | 397

%2 h= 3.39 x? t= 11.07 SD: 5 <= 0.05

Yapilan x? testi analizinde egitim durumuna gbre
devre niilki olmayanlarin bir devre miilk satin almay:i diiglinir
mii secenekleri arasinda 0.05 hata pay:r ile bir iliskiye
(farkilliga) rastlanilmamigstir. Tablo incelendiginde tiim
egitim gruplarinin ayni davrandiklari gdriilmiigtiir. Egitim
gruplarinin (% 42) si satin almay:ir digiinlirken (% 58); satin
almayi diigstinmedikleri gOrilmigtir. Satin almayi

digsiinmeyenlerin nedenleri tablo 49'da anlagilmigtir.
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TABLO 46 : CINSIYET CURUMUNA GORE DEVRE MULK'U NEDEN
SATIN ALWMAYI DUSUNMUYORLAR

GELIR GEVEN  IPAYLASMAK| DIZER
YETERSTZ PUVITTYOR WSTEMIYOR| NEDENTERY nopr e
Adet| % jAdet] & | Adet| % || Adet| %
ERKEE 53 134 150 132 § 31 [ 20} 20 (131 154
KADIE 34 |45 {13 j17 {20 | 26| 9 |12 76

TOPLAN 87 |38 |63 27 |51 |22 29 |13 230

x? h= 21.42 x? t= 12.59 8D: 6 = 0.05 wv= 0.31

Yapilan x? testi analizinde cinsiyet durumuna gbre
devre miilk satinalmayi diigiinmeyenlerin nedenleri arasinda
0.05 hata pay1i ile bir iliskivye (farkliliga)
rastlanilmigtir. Farkliligin analizinde erkek ve kadinlarin
(% 38) gelirim yetersiz derken (% 27) gi giiven duymadigini,
(% 22) si ev ve egyayi bagkalari ile paylagmak istemedigini
(%# 13) i de bu nedenlerin haricinde bagska nedenlerinin
oldugunu belirtmiglerdir. Erkeklerin (% 341 gelirim
yetersiz (% 32) si glven duymadigi (% 20) paylagmak
istemedigi (% 13) i{i de difer nedenlerden dolay: devre miilk
satin almayi diigplinmedigini belirtirken, kadinlarin (% 45)'1i
gelirim vyetersiz (% 17) s8si given duymadigini, (% 26)s:
paylagmak igstemedigini (% 12) de diger nedenlerden dolay:

bir devre miilk satin almay:i diigsiinmedigini belirtmislerdir.
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TABLO 47 : YA DURUMUNA GORE DEVRE MULK'U NEDEN SATIN

: ALAYT DUSUNMUIYORLAR
GELIR _ | GUVEN PAYLASMAK DIGER

YAS YETERSIZ |[DUYMUYOR [|ISTEM YOE NEDENLER

DURUMU Adet{ % | Adet| % | Adet Adet | % TOPLAI
15-25 13 | 50 711 27( 2 |08 4 |15 26
26-35 37138 26 | 27| 26 | 27 9 |08 98
36-45 19 40| 13| 27| 8 |17 8| 16| 48
46-55 13{371 10| 29| 8 |23 4 | 11 35

55 DEN FA}. 5|22 71 30] 7 |30 4| 18 23
TOPLAM 87 |38 63 | 27|51 |22 § 29 13 230

%2 h= 26.61 x? t= 24.99 8SD: 15 <= 0.05 v= 0.20

Yapilan x? analizinde yag durumuna gdre devre milk
satin almay1l diigsinmeyenlerin nedenleri segenekleri arasinda
0.05 hata pavyi ile bir iligki (farkliliga) rastlanilmistar.
Farklilik analiz edildiginde 15-55 yag arasindaki temel
neden olarak gelirinin vyetersiz oldugunu belirtirken 55
yagin {izerindekiler de ise temel nedenin egit agirlikl:
olarak gliven duymadigini ve bagkalar: ile paylagmak
istemedigini belirtmiglerdir. Gelir yetersizliginden sonraki
nedenin ise giiven duymadiklar:i oldugu goriilmigtlir. Gilven
duyulmamasinin ana nedenleri, {lkemizde sistemin farkli
farkli diizenlemelerle vyapildig:1 ve bilgi vyetersizligi

digiinlilebilir.
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TABLO 47 : YAS DURUMUNA GORE DEVRE MULK'll NEDEN SATIN

. ALMAYT DUSUNMIYORLAR -
GELIR = | GUVEN PAYLASMAK Di&ER
YAS YETERS17 |DUYIUYOR | ISTEMIYOH NEDENLER
DURUMU | Adet| % | Adey % |Adet| % | Adet| % | TOPLAM
15-25 13 |50 T 1 27 2 08 4 115 26
26-35 37138 ) 26 | 27| 26 | 27 9 |08 98
| 36-45 19040 13 (27) 8 |17 | 8| 16| 48
46-55 13(37] 10| 29| 8 |23 4|11 35
55 DEN FAL. 5|22 71 30l 7 |30 4| 18] 23
TOPLAM | 87 |38 63 | 27051 |22 § 29 | 13| 230

X2 h= 26.61 x? t= 24.99 SD: 15 <= 0.05 v= 0.20

Yapilan x? analizinde yag durumuna gdre devre miilk
satin almaya: dusﬁnmeyenlerin nedenleri segenekieri arasinda
0.05 hata payi1 ile bir iligki (farkliliga) rastlanilmigtir.
Farklilik analiz edildiginde 15-55 vyag arasindaki temel
neden olarak gelirinin yetersiz olduBunu belirtirken 55
yagin {Uzerindekiler de ise temel nedenin egit a8irlikl:
olarak gliven duymadigini ve bagkalar: ile paylagmak
istemedigini belirtmiglerdir. Gelir yetersizliginden sonraki
nedenin ise giiven duymadiklari oldugu goriilmiistiir. Giiven
duyulmamasinin ana nedenleri, {ilkemizde sistemin farkl:
farkli diizenlemelerle vyapildigZ: ve bilgi vyetersizligi

diiginiilebilir.
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TABLO 48 : GELIR DURUMUNA GURE DEVRE MULK'U NEDEN
DEVRE MULK'U SATIN ALMAYI DUSUNMIYORIAR

cgrtn | GELIR _ | cUvEn  [paviagmag Dpi%isr
YETERS1Z |DUYITUYOR | ISTEMIYOR NEDENLER

DURUMU | paet| % | Adet] % |adet| % | adet]| % | TOPLAM
2 MIL.AZ 19|76 2 |08 3 |12 1 04 25
2-4 MILYON 33|61 |16 |30 4 |07 1 {02 54
| 4-6 MILYON 12| 24|18 1|37 9 |18 | 10 |20 49
6-8 MILYOF 11]23| 9 |19 |19 |40 | 8 |17 47

8 MIL.FAZ} 15120 18 33 |16 |29 | 9 |16 55
TOPLAN 87 |38 63| 27| 51 |22 4§ 29 | 13] 230

i |

%2 h= 54.25 x2? t= 24.99 SD: 15 i= 0.05 wv= 0.20

Yapilan x? testinde gelir durumuna gdre devre
milk'{i satin almayi diigiinmeyvenlerin nedenleri secenekleri
arasinda 0.05 hata pay: ile bir iligkiyve (farkliliga)
rastlanilimigtir. Farklilik analiz edildiginde geliri 2
milyondan az ve 4 milyona kadar olan gelir grubu, devre
miilk'i neden satin almayi1i diisiinmediklerine temel sebeb
olarak gelirlerinin yetersiz oldugunu gdstermiglerdir (% 76,
% 6l1), 4~6 gelir grubundakiler giiven duymadigini, 6~8 milyon
gelir grubundakiler, ev ve egyayi bagkalari ile paylagmak
istemediklerini belirtmiglerdir. Geliri 8 milyondan fazla
olanlarin temel sebep olarak sisteme giliven duymadiklarin:i
gostermiglerdir. Tim gelir gruplarina gore % 38'i gelirinin
yetersizligini % 27 sinin giliven duymadigini % 22 sinin
paylagmak istemedigini % 13'li de difer nedenleri sebeb

olarak gostermiglerdir iligki orta boyutta bir iligkidir.
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TABLO 49 : EGITiM DURUMUNA GORE DEVRE MULK'Q NEDEN
SATIN ALMAYI DUSUNMUYORLAR

Eéiriy ¢9ELIRIM | GUvEN PAYLASMAK DIGER
YETERSIZ |DUYMUYOR | ISTEMIYOR NEDEELER

- DURUMU V"p3et| % | Adet % |Adet] % | adet| % | TOPLAM
1LKOKUL 1280 3|20 - | -| - |- 15
ORTAOKUL 11 | 79 2 | 14| =~ - 1 |07 14
LISE 34 143§ 16 | 20} 18 {23 | 11 {13 79 B
UNIVERSITE 30 (27 35 | 32| 3128 | 14 |13 110
LIsANs UsfU - | - 7T | 58 2 |17 3 |25 12
TOPLAM 87 {38 63 | 2T 51 |22 § 29 134 230

%2 h= 6.82 x? t= 24.99 SD: 15 4= 0.05

Yapilan x? testinde egitim durumuna gore devre
miilk'li neden satin almay:ir diglinmiyorlar seg¢enekleri arasinda
0.05 hata payl ile bir iligkivye {(farkliliga)
rastlantlmamigtir. Tablo incelendiginde egitimi ilkokul
mezunu olanlarin (% B80) gelirinin vetersizligini temel sebeb
olarak gOsterilirken (%20) si de gsliven duymadiklarin:
belirtmiglerdir. Egitimi orta okul mezunu olanlarin ( % 79)
gelirlerinin yvetersgizligini temel sebeb olarak
gdsterirlerken (% 14) U giiven duymad:igini (%7) diger neden
oldugunu belirtmiglerdir. Egitimi lise olanlarda (% 43)
gelirinin yetersizligini temel sebeb olarak gdsterirken (%
20) si giiven duymadigi (% 23) payvlasmak istemedigini, (% 13)
i de diger nedenlerden dolayi satin almak istemedigini
belirtmiglerdir. Egitimi Universite olanlarin (% 32) giiven
duymadigini temel sebeb olarak gdsterirken (% 28)i paylasmak
istemedigini (% 27) gelirinin yetersizligini, (% 13) liiniinde
diger nedenlerden dolavyi devre miilkld satin almak
istemediklerini belirtmiglerdir. Egitimi lisans tisti
olanlarin ( % 58) gliven duymadigini temel sebeb oldugunu
gdsterirken ( % 25) diger nedenleri ( % 17) de paylasmak
istemedigini belirtmiglerdir. Egitim seviyesi vyiikseldikge
temel sebebler degigsimigtir.Ilkokul egitim durumunda temel
sebeb gelirin vyetersizligi olurken lisans {istii egitimi
olanlarda ise tenmel sebeb gliven duyulmadiga oldugu
gortilmiigtir.

Bu durumda geliri yetersiz diyenlerin gelirlerinin
arttigi diigiiniildiigiinde giiven sorunu ve bazi olumsuz nedenler
kiginin satin almasinl engellemektedir. Gliven duymayanlarin
baglica nedeni sistemin farkli dizenlemelerle igletildigi ve
yeterli tanitim ve bilginin olmadigini gbsterebiliriz.
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III. BOLUM
SONUC VE ONERILER

1. SONUC

Giin gec¢tikge viiksek gelirli kitlelerden, geniyg ve
ekonomik gligleri sizirli olan toplumsal kitlelere dog&ru
vayillma Ozelligi gbsteren turizm, {lUlkelerin ekonomilerinde
dig Sdemeler dengesi i¢in vazgegilmez bir kaynaktir. Ayrica
insanlari O6zellikle galigan insanlari, bulunduklar: vyer ve
mekandan belli bir siire g¢ikartarak ruh ve beden sagliZ:
kazandirmayi ve insanlarin karg:ilikli killtiér alig verigsinde
bulunmasi ile ortak bir toplum kiiltiiri oclusturarak Dinya

barigina katki saglamay: hedef edinmigtir

Son vyvillarda, turizm pianlamalarlnda dig turizmle
birlikte ig turizmin canlandirilmasi igin de ©planlar
vapilmaktadir. I¢ turizmin  biiyiimesi ‘igin sosval turizm
geligmesi gerekmektedir. Sosyal turizmden yararlanan
kitlenin turizm faaliyetine katilabilmesi igin devlet ile
bazi ©6zel kurum ve kuruluglarca destek ve tedbirler

saglanmalidir.

Ankara‘da Ornek olarak secilen yerlerde yapilan anket
sonugclarina gére anketimize katilanlarin egitimi, geliri ve
yvyagi ne olursa olsun erkeklerde tamama yakin (% 94)
kadinlarda tanami (X 100) turizme katilmanin gerekliligine

inandiklar: gorilmektedir. Erkeklerin Yaris: (% 53)
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tatillerini turistik beldelerde gecirirken, diger yarisida
(% 47)si gegitli nedenlerden dolayi memleketlerin de ve/veya
kendi evlerinde gecirmektedir. Kadinlarain ige, biyiik
cogunlugu (% 83) tatillerini tatil beldelerinde gecirmekte
(% 17} si de memleketlerinde ve/veya kendi evlerinde
gecirmektedirler. Tatil beldelerinde gegirenlerin yas
durumlarina gdre dagilimina bakildiginda 55 vyagtan fazla
yagta olanlar;n tatillerini daha g¢ok kendi evinde ve/veya
memleketinde gecirdikleri (% 44, % 23) ortaya c¢ikmigtir.
Gelir durumuna gore tatillerini tatil beldelerin de
gegirenlere bakildiZinda geliri 2 milyondan az olanlarin
daha ¢ok kendi evlerinde ve/veya memleketlerinde tatillerini
gecirdikleri ortaya e¢ikmigtir(% 55, % 26). Buradaki temel
sebep gelirin yetersizligidir. Egitim durumuna gore,
tatillerini nerelerde gecirildi&i incelendifginde ilkokul ve
ortaockul mezunlarinin biyiik g¢ogunlugu kendi evlerinde
ve/veva memleketinde geg¢irdikleri goériilmiigtiir(% 37,42,31,48)
Bu duruma en dnemli etken egitimin yetersizligi ile birlikte

gelirin yetersizligi gbasterilebilir.

Tatile gidenlerin en ¢ok nerelerde konakladiklarina
bakildiginda erkek ve kadinlarin (% 0.9)u otel vb. (% 18)
pansiyonlarda, (% 11) vazliklarda {% 0131 devre milkte
(% 083'i kamping verlerinde ve biiylik ¢cogunlugu (% 53) kamu
kamplarinda konaklandig1 goriilmektedir. Buradan gu
anlagilmaktadir ki, devre miilkte konaklayanlar yok denecek
kadar az iken, biitiin agirligin kamu kamplarinda oldugu
anlagilmigtir. Sosyal turizm kapsami igerisinde vyer alan
kitlelerin turizm beldelerine gEidebilmesi, ancak kamu

kamplarindan istifade etmesi ile miimkiin olmaktadir. Bu neden
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kamu kamplara tinm caligsanlarina veterince hiznet

edebilmelidir.

Kamu kamplarindan nasil yararlanildiBina bakildiginda
ise, idareci &zelligi bulunmayan kesimin biiytk ¢ogunlugunun
2-3 vilda bir veya 4-5 vilda bir vararlandiklara
g6rilmiigtir. Bu durum sosyal turizmden vyararlanan kitlenin
her yi1l kamu kamplarindan vararlanamadigini gdstermigtir.
Sonu¢ olarak kamplardan vyararlanan kitlenin turizme her yil

katilamadigini diiglinebiliriz.

Tatil beldelerine gidemeyenlerin nedenleri
aragtirildiginda ise, temel sebebin (% B8) konaklama
harcamalarinin fazla ve vyiksek olmasi, ikinci sebeb ise

ulagtirma harcamalarinin fazla olmasi gorilmiigtiir.

Konaklama harcamasinin vyiiksek oldugu gerekgesi ile
turizme katilmayanlara wucuz bir konaklama sunuldugunda
tatile gidermi sorusuna, ankete katilanlarin tamama yakini
(% 94)10 evet vanitini vermiglerdir. Bu durum i¢ turizm icin

mevaout potansiyelin bulundufunu gdstermektedir.

Sosyal turizmden vyararlanan kitlenin devre milk'd
bilip bilmedikleri incelendiginde devre miilk'ii (% 66) sinin
bildigi, (% 34) {iniin bilmedigi goriilmiigtiir. Devre miilk'd
bildigini ac¢tklayanlarin devre miilk'iin &zellikleri ile
ilgili bilgileri aranildiginda devre miilk'iin Bzglliklerinden
en fazla (% 54) devre miilk'te devrelerin en az 15 glin siireli
oldugu bilinirken, zorunluluk olmamakla birlikte devrelerin

say1 ve sireleri 1ile sahip olduklari paylara gére bakin



148

onarim giderlerinin epit bLSligtirlildigli o6zelligi ve devre
miilk'in uluslararasi degigiminin vyapilabilecegi <¢ok az
olarak bilindigi (% 22) ortava g¢ikmigtir. Buradan da baz:
insanlarin devre miilk'ii sadece ismi olarak bildigi ortava

¢girkmaktadair.

Anketimize katilanlarin tamamina vyakininin devre
miilk'iinlin bulunmadigi (% 99) gdriilmiis olup, satin almay:
digliinirlermi diye aragtirildiginda yariya vakini (% 42)
gatin almay: diigiinlirken varidan biraz fazlasida (% 58)
satin almayi diigliinmedikleri ortaya g¢ikmigtir. Satin almay:
digiinmeyenlerin nedenleri arast1r11d1§1nda, temel sebebin
gelir yetersizligi (% 38) oldugu sonraki nedenlerin ise (%
27) giiven duymadigi, (% 22) si ev ve egyalari bagkalar: ile
paylagmak istemedigi (% 13)'i ise diZer nedenlerden dolav:i

devre miilk’d satin almay: diisiinmedikleri ortaya cgikmistir.

Turizm, ziyaret edilen ¢evrede bir sosyo-kiiltiirel
degigiklik faktdri olarak kabul edilmigtir. Bu degigiklikler
ev gahibi halk, g¢evre ve turistlerle ilgili olabilir ve

ayrica agagidaki hususlarida kapsayabilir.

- Deger Yonelislerinde degigiklikler,

- Aile yapisinda degigiklikler,

- Inpaa edilmis cevrede degisiklikler,
~ Yagam stilinde degigiklikler,

- Kiiltiirel katilim tarzinda degigiklik,

- Su¢ igleme davraniglarinda degigiklikler.
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Bu degigikliklerin olugmasini: saglayan kaynaklar ise

sunlardir:

- Insanlarin &6teki insanlarla karsilagma istegi,

- Insanlarin birbirinin varliZindan haberdar olnma,

- Cografik temas,

- Kigisel temas,

- Kliltirel temas,

- Bilgi, diigiince, tutum, deger, duygularinin
karsilikli degigimi,

- Birbirini anlanma,

- Olumlu tutumlari geligptirme,

- Tanigikliklar, arkadagliklar kurma,

~ Uzun slireli temaslar kurma.

Toplumda, kisinin Uretken bir kimse olarak vyerini
alabilmesi igin, yasamini saglikly bir bigcimde devam
ettirmesi gerekmektedir. Insanlarin saglikly wve enerjik
olarak vyagsamasi ise, hem ruhsal hem de fiziksel dengeve
sahip olmas: ile miumkindir. Ozellikle giniimizde kent
vagaminin insan {izerinde fiziksel ve ruhsal vyipraticilig:
buyiik boyutlara varmaktadir, Boylesine denge bozucu
unsurlardan uzaklagma istegi, insanlari tatil yapmaya, yani
doga ile bitinlestirmeye, dinlenmeye, eglenmeye,
zorlamaktadir. insanlar amaclarina uygun tatil sonucu,

fiziki ve ruhi enerji toplayip ig hayatina déndiigiinde

-Kendi diinya g&rigii ¢ercevesinde iyimser bir diigince
hali kazanacaktir,

~-Yeni bir yagama sevinci bulacaktir,
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~-Cevresine ve olaylara kargi olumlu bakig agisina
sahip olacaktir,
~-Hareketlilik, canlilik, zindelik goriilecektir,

-Sosyal iligkileri ve ig iligkileri artacaktair.

Turizm faaliyvetlerine az gelirli kitleler acisindan
bakildiginda, bu kitleler igin turizn faalivetlerinde
bulunmak, va ¢ok pahal:r olmaktas, ye da onu, amacina ulagmayl
engelleyecek derece de kisitli bir bigimde yapma zorunlulugu
dogmaktadir. Diigliik gelir grubun da bulunan insanlar modern
toplumun liretkenlik ihtiyaglarini turizm voluyla
saglayabilmesi, kendi gayret ve mali imkanlarina
birakildiginda, bu ydnde sadece varliklar: kapsayan ve
kitlesel bir mahiyet arzetmeyen faaliyetlerden otevye

gecmeyecektir.

Turizmden bahsedilen yararlarin, diigsiik gelir grubunda
bulunan insanlarca elde edilebilmesi ig¢in turizmin tim
caliganlar ve onlara bagimli olanlari kapsayacak sekilde
genigletilmesi gerekir. Sosyal turizm olgusu bu genigletme

ihtiyacina bagli olarak dogmug bir turizm tiridir.
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2. ONERILER

Arastirmamizdan elde edilen sonuglarin
degerlendirilmesi ve Onerilerimiz alt bagliklar halinde

geligtirilmigtir.
2.1. Turizm Genig Kitlelere Yayilmali:

Turizmin ve ©Sosyal turizmin insanlar ve toplumlar
lizerindeki etkisi hig¢ kiicimsenemeyecek kadar o©onemli iken
tablo Ek C-1 den anlagildiZ: gibi aylik gelir gruplarina
gdre Tiirkiye'nin kairsal bOlgelerinde aylik tatil ve gezi
harcamalari g¢ok diigiiktiir. Tablc Ek C-2 de gdrildiigl gibi
kentsel bdélgelerinde, kirsal bolgelere gore aylik gelir

gruplarina gdre tatil ve gezi harcamalari daha yliksektir.

Turizm harcamalari igerisinde en fazla harcamayi
olusturan konaklama harcamalaridir. Kirsal ve kentsel
bSlgelerdeki sosyal turizmin hedef aldig:i kitlenin turizme
katiliminan saglanmas: igin konaklama harcamalarinin

kitlenin ddeme glicli igerisinde olmasi gerekir.

Anket sonuglarindan da anlagildig: gibi bu
kitleden turizme katilanlarin blyiik ¢ogu kamu kamplarinda
konakladiklari gériilmiigtiir. Bunun nedeni kamu kamplarinin
licretlerinin ©&denebilecek seviyede olmasindandir. Devre
miilk'lii meskenlerin kamu kamplari i1le karsilagstirilmasindan
da anlagildigi gibi devre miilk'lli meskenlerin ticari
isletmeler disinda fazla kd&r amaci diigsinililmez ise daha

avantajli oldugu gdriilmektedir.
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Sosyal turizmin hedef alindigi kitlenin turizmden her
vil vararlanabilmeei ig¢gin kamu kamplarinin kapasiteleri ve
mevcut savilari artirilmalir ve kamplardan vyararlanmalarda
egitim ve gelir dueru diigiik olanlara oncelik verilmelidir.
Ayricas devre milk sisteminin vilksek gelir grubunun
vararlandigy bir sistem olmasindan g¢ikartilip diigiik gelir
gruplarininda vyararlandigir bir sistem haline getirilmesi

saglanmalidir.
2.2. Devre Milk Sistemine Genig Yasal Diizenleme Yapilmalzi:

Devre miilk sistemi ile ilgili llkemizde 1985 vilinds:
Kat Miilkivet Kanuna ilave yapilmasina Devre Miilk'le fi1gili
Maddeler Eklenmesine Dair 3227 sayili kanunla yvasal

diizenleme yapilmistir.

KMK. m. 57 ile m. 65 arasindaki sekiz madde ile
dizenleme vyeterli bulunmustur. Ancak bu durumda vyasal
cergceve ¢ok dar ve vetersiz olmustur. Yasal bosluk, devre
miilk sdzlesmeleri ile giderilmeye galigsilmaktadir. Bu durum
devre miilk alicilari igin glivensizlik yaratmaktadir. Anket
sonuglarimizdan da anlagildigi gibi devre miilk satin almak
istemeyenlerin (% 27)8i gliven duymadiklarini

belirtmigslerdir.

Devre miilk sistemine giiven duyulmasin: saglamak icin

veterli yvasal diizenleme yapilmalidair.
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2.3. Devre Miilk Sisteminin Kontroli ve Tuketicilerin

Korunmasi :

Yeterli vasal diizenleme vapilmadan 1985 wvilindan
baslanan ve glinimiize uygulanmakta olan devre miilk sisteminin
bankerlik olayina donilismemesi igin, tiliketicilerin hak ve
menfaatlerini korunmak ve ticari igletmelerin vasal
bosluklardan vararlanarak devre miilk sistemi adi altinda
vapilan farkli uygulamalarin Oniline gec¢mek "igin denetim ve
disiplin altina alabilecek, hig bir devlet kurulusu yoktur.
Bu durum da mevcut ve potansiyvel tuketiciler de giivensizlik
varatmaktadir. Gliven ortamini saglamak igin Turizm Bakanlig:
blinyesinde merkezde sube miidiir1{igi diizeyinde, devre
milklerin yogunlugu bulunan bdlgeler de bdlge miidiirliikleri

diizeyinde birimler kurulmalidar.

Devre miilk sahiplerinin {(tiiketicilerin) korunmasi igin
tiketici birlikleri kurulmali, bu birliklere denetleme ve
tiketici haklarini koruyucu vyetkiler verilmelidir. Devre
miilk tesislerini igleten ticari igletmelerin vydneticileri
arasindaki deneyvimsiz, vetkisiz ve vetersiz olanlari
igletmeierden uzaklagtirilmalidir. Bu volla potansiyel
tiiketicilerin olumsuz diigslinmeleri OSnlenmisg olacaktair.
Profesyonel personel ve ydneticiler igletme malivetlerini
artirir. Ancak mevcut ve potansivel tilketicilerin gistenme

karsi giliven duymalarini ve sistemin geligip yvayginlasmasini

da saglayacaktir.



154

2.4. Devre Milklerin Pazarlanmasi:

Devre miilk tesislerinin tiliketicilere satilmasina etki

eden faktdrler olarak gsunlara dikkate dilmelidir.

miilk

-Devre miilk'li isleten ticari igletmenin toplumdaki
ticari degeri ve itibari,

-YOneticilerin durumu,

-Devre miilk'lii meskenlerin bulundugu yerin turizmdeki
veri ve Oneni,

-Meskenin yvapisi, mimari durumu

-Meskenlerin fiyatlari.

Yukaridaki etkenleri daha da cogalmak miimkiindiir. Devre

satan isletmeler 1ise planlamalarinda su hususlara

dikkat etmelidir.

-Devre miilklli meskenlere olan tiliketici taleplerindeki
degismeler nedir.

-Tesisin yapilacagl uvgun yver secimi.

~Rakip firmalarin davranis ve tutumlari nedir.

-Mevcut tesislerin kapasiteleri ne kadar olmalidar.
-Hangi tir ve biiyliklilikte meskenler yapilmalidir.

-Tesise konulacak isim wve ©reklam slogani nasil
olmalidair.

-Meskenlerin mimari vapisi wve dig gobrinumi nasil
olmalidir.

-Nasi1l fivatlandirilmalidir.

-Pazarlama nasil vapilmal:i.
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Devre miilk satin alan tiketicilerin satin alirken su

hususlara dikkat etmelidir:

~Devre miilkleri satan igsletmenin yoneticileri
kimlerdir,

~Igletme igi ve isletme disi cikabilecek biitiin
sorunlar i¢in isletme ydnetimi hazirlikli mai,

-Igletmenin hesaplari ve masraflari olumlu bilgiler
veriyor mu,

-Igletme 6zel mi yoksa devlet kurulusu mu,

-Igletmenin bu konuda hangi verlerde caligma
vapmigtir, Bu calismalarinda basarili olabilmis mi,

-Yeni satislar yvapilmis mi, kimlere yapilmistir,

-Daha &nce satin alan devre miilk ssahipleri yotnetimden
memnunlar mi,

-Devre milk'iin bulundugu bblgelerde vatirimin degBeri
artacak veya azalacak herhangi vyeni bir geligme
olacak mi,

-Satain almadan oénce potansiyel alicinin hukuki
yikimlillige girmeden S6nce satin alinacak milkii gdrmek
ve incelemek igin firsatlari var mi,

-Devre miilklli meskenler sigortal:i mai,

-Gelecekte aliciyi etkileyecek kanuni miikellefivetler
var mi,

-~igsletmenin ve meskenlerin yerel ydnetimlerle ilgili
sorunlari varmi.

Ulkemizde egitim tesigsi &adi altinda kamu kurum wve

kuruluslarinin turistik bdlgelerde bulunan kamplari wvardair.
Ancak bu tesislerin sayi ve kapasiteleri hakkinda hig¢ bir

bilgi ve istatistik mevcut degildir. Bu kamplardan biiylik .
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6lciide kendi personeli vararlanirlar. Ancak tablo 18'de de
anlasildiga gibi biliyiik gogunlugu 2-3 yilda bir
vararlanabilmektedir. Ancak tablo 20 ve 21 den de
anlagildiglr gibi bu kamplardanda arasinda egitim ve gelir
durumu disiik olanlar g¢ok az sayi da vyararlandiklar:
goriilmiigtiiy. Gelir ve egitim diizeyleri arttikeca yararlanma
oraninin arttig: gdrilmistir. Duslik gelirli gruplarin kamu
kamplari diginda konaklamadiklari, kamplar sayesinde turizme
katilabildikleri anlasilmistir. Bu nedenle‘kamu kamplarinin

sayllarinin ve mevcut kapasitelerinin artirilmasi gerekir.

Sosyal turizmden yararlanan kitlenin turizme
katilimina engel olan, konaklama harcamalari oldugu tablo 24
ten anlagsilmaktadir. Bu durumu agmak igin konaklama
alternatifleri arasindaki devre milklu meskenlerden
vararlanilmas: gerekir. Bunun igin de gerekli tanitim ve
bilgilendirme vyapilmalidir. Ciinki konaklama harcamalarinin
viiksekligi nedeni ile turizme katilamayanlarin  biiyiik
gogunlugu (% 94) ucuz bir konaklama sunuldugunda turizme
katilacaklarini belirtmiglerdir. Bu oran potansiyel talebin

mevoudiyetin yiiksek oldugunu gdstermektedir.

Devre milk'li bilenlerin arastirilmasinda (% 66)sinin
devre milkli bildikleri goriilmistiir. Ancak tablo 34'tende
anlagildig:r gibi devre miilk'lin &zelliklerini yeterli savyida
bilinmedigi (% 54) anlagilmigtir. Buradan da devre mniilk'iin
tanitim faaliyvetlerine ©onem wverilmesi gerektigi ortaya

¢cikmistair.
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Devre miilke sahip clanlar aragstirildiginda, bir devre
miilk'e sahip olanlarin sayilarinin yok denecek kadar az
oldugu gdriilmigtiir. Bu durum devre miilk'lin genis kitlelere
vayilmadigi, sadece yliksek gelir grubuna ve viiksek egitim
dizevinde bulunan insanlarin sahip olduklari: anlagilmigtair.
Nedenleri aragstirildiginda; sosyal turizmin hedef aldig:
kitlenin devre miilk satin almak igin veterli gelirinin
bulunmadigi temel sebeb olmaktadir. Daha sonra sisteme giliven

duymadiklar: ve paylagsmak istemedikleri anlagilmigtir.

Devre miilk satin almak i¢in geliri vyetersiz olanlar

icin devre miilk tesislerinin igletmesinin, ticari
igletmelerden daha cok, kar amaci olmayan tiiketici
birlikleri veya kooperatifler vasitasivyla vapilmaszi

durumunda diiglik gelir grubundaki insanlarin vyararlanmasi
miimkiin olacaktir. Bu konuda tliketciler bilinglendirilip

birlikler ve kooperatifler kurmalari tesvik edilmelidir.

Glven duymayanlarin glivenlerini saglamak ig¢in ilk &nce
genis kapsamli bir vasal diizenleme vapilmaladir. Ayrica
sistem hakkinda tiliketiciler bilgilendirilmeli, tiketici hak
ve menfaatlerini koruyan tiketici birlikleri kurulmal:,
devlet blinyesinde devre miilkleri denetleyen ve koordinasyon
saglayan birimlerinin kurulmasi halinde giiven duyanlarin

artacag: digiiniilebilir.

Bagkalari ile paylasmak istemeyenler i¢in devre miilkli
meskende ka¢ devre kurulabiliyor ise, bu devreleri bir
birisine glivenen samimi arkadas ve akrabalar arasinda

paylasilmasi, arada yabanci insanlarin devre sahibi olmamasi
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voniinde bir diizenleme yapilmalidir. Bu durum kooperatifler

de daha kolay diizenlenebilir.

Her -yi1l ayni zamani kullanma sorununa kargi 2zaman
dilimlerine egneklik kazandirilabilir. Devreler
diizenlenirken bir yaz devresi alana bir ilkbahar va da son
bahar devresi de verilebilir. Veya baglangigtan sonuna kadar
1 yi1l igerisindeki devreler ve sahipleri iki egit dilime
bSliniir. Birinci wve 1ikinei dilimde bulunan devre miilk
sahipleri doniigimlii olarak devreleri kullanabilirler. Bu

diizenleme devre miilk sdzlegmesi ile saglanabilir.

insanlarin her yil ayni yere gitmekten
hoglanmamalarina ¢ozim olarak, tiiketicilere egitim
programlar: ile uluslararasi degigimin nasil vapildig:
hakkinda bilgilendirilmelidir. Devre miilk sahipleri arasinda
ulusal degisim progBrami, uygulayacak bir organizasyonla

saglanmalid:ir.

2.5. Ikinci Konutlarin Devre Milk'le Genig Kitlelere

Yayilmasi

1989 vyilinda Turizm Bakanliginca Tiirkive'nin dért
bolgesinden turizm beldelerinde bulunan 17 ilde vyapilan
¢aligma sonucunda 102.400 ikinecil konutun varlig: ortaya

cikmigstir(60). Bu say1i guniimizde belki iki katina ¢ikmigtir.

@0) ikinci Konut Envanteri; Turizm Bakanligy VYatirimlari Genel
Midirlidii Aragtirma ve Dederlendirme Daire Bagkanlidi Yayin No:
1990/3.
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Mevcut bilinen sayi iizerinden diigliniildiigiinde {Ulkemizde
102.400 ikinci konutun sadece 102.400 kisi sahibi wvardir. Bu
kadar kigi yakinlari ile birlikte yilin bir veya bir kag
ayinda istifade etmektedirler. Konutun vyi1llik bakim onarin
giderlerini yalniz bu kigiler kargilamaktadirlar. Halbuki bu
ikinecil konutlarin 15 giunlitkk zaman dilimlerine gdre devre
milk sistemi ile 18 devreyvye ¢oagaltildiginda bu konutlarin
1.843.200 kigi sahibi olabilir. Her konuttan 4 kigi
vararlandig: zaman toplam 7.372.800 kigi bu ikincil
konutlardan yararlanmig bu kadar kiginin tatil de konaklama

ihtivag¢lari giderilmig olacaktir.

Bu da gdstermektedir ki 7.372.800 insana hizmet
sunacak konut wvar iken bunlardan sadece 400.000 insan
yvararlanabilmekte kalan 7.000.000 insan icin yeni konaklanma
tesislerine ihtivyag higsedilmektedir. Bu ihtiyacin
giderilmesi ig¢in yapilacak tesis maliyetleri ve kaplayacag:
ingaat alani diiglniildiginde, ikinci konut yverine devre miilk

sisteminin gecerliligi goériilmektedir.
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e Miilk'iin Tanum1: 3227 sayil1 "Kat Miilkiyeti Kanuna Devre Miitk Hakki ile I1gili Maddeler Ek-

nesine Dair Kanun" ile eklenen KMK. m.5 de soyle tammlanmigtir.

'sken olarak kullaniimaya elverigli bir yapi veya bagimsiz boliimiin ortak maliklerinden her biri le-
;, bu yap1 veya bagimsiz boliimden yilin belli donemlerinde istifade hakki miisterek miilkiyet
ma bagh bir irtifak hakki olarak kurulabilir.

Bu hakka devre miilk hakk: denir."
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BASBAKANLIK
TAPU VE KADASTRO GENEL MOUDURLUGU )
Yabanci isler Dairesi Bagkanlifi HiZMETE OZEL
Say : 982.8/.°050...... Ankara
Konu : Tirk Paras: Kiymetini Koruma 23/ 8 /1989

Hakkinda,32.sayil1 Karar

TAPU VE KADASTRO BOLGE MUDURLUGUNE

-----------

Tirk Parasi Kiymetini Koruma Hakkinda 32 sayili Karar 11 Ajustos 1989 tarih
ve 20249 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak ayni tarihte yiiriirliige girmis, 30 sa-
y1li Karar ile bu ¥arara iliskin ek kararlar yliriirliikten kaldirilmistar.

Tirk Paras: Kiymetini Koruma Hakkinda 32 sayi1li Karara iliskin Basgbakanl:ik
Hazine ve Dis Ticaret Miistesarlifinin 89-32/1 sayili Tebligi 13 Agustos 1989 ta-
rih ve 20251 sayili, Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi Genelgesi de 15 Agustos
1989 tarih ve 20253 sayili Resmi Gazetede yayimlanmis bulunmaktadir.-

32 sayili Kararin tanimlara iliskin ikinci maddesinde; "Yurt diginda isci,
serbest meslek ve miistakil is sahipleri dahil Tirkiye'de ikametgah sahibi gergek
ve tlizel kigiler ile bir takvim yili icinde Tirkiye'de devamli olarak alti aydan
fazla oturanlar'in Tiirkiye'de yerlegik kisiler oldugu ve "Tirkiye'de yerlesik sa-
yilmayan gergek ve tiizel kisilarin" ise disarida yerlesik kisileri kapsadig: be-
lirtilmistir.

Madde metninde aciklandig:r iizere, yurt disinda calisan T.C.uyruklu igciler,
yurt disindaki T.C. uyruklu serbest meslek ve miistakil is sahipleri ile Tirkiye'de
ikametgah sahibi gercek ve tiizel kisiler Tirkiye'de yerlesik sayildiklar: gibi,
yabanci uyruklu olsa bile, bir takvim yili icinde Tiirkiye'de devamli olarak altz:
aydan fazla oturanlar da Tirkiye'de yerlesik kisi sayilmislardir. Ayrica, yurt da-
sindaki temsilciliklerimiz mensuplariyla yurt disinda gérevli olanlar, &grenim go-
renler veya turist olarak bulunan T.C. uyruklular Tirkiye'de yerlesik kisiler sa-
yilirlar. Bu sekilde Tiirkiye'de yerlesik sayilmayan gergek ve tiizel kigilerle ak-

si ispat edilemeyen yabanci uyruklu gercek ve tiizel kisiler digsarida yerlesik sa-
yilirlar.

Ayni Kararin Gayrimenkul Kiymetler baslikli 16 nci maddesinde, "Disarida
yerlegik kisilerin déviz bozdurmak suretiyle satin aldiklari gayrimenkul ve gay-
rimenkule miiteferri ayni haklarain gelirleri ve satig bedellerinin bankalar ve dzel
finans kurumlari vasitasiyle transfer ettirilmesi serbesttir.

) Gayrimenkul ve gayrimenkule miiteferri ayni haklarin ddviz bozudurulmaksizin
1§tisab1 halinde, satis bedellerinin yvurt disina transfer edilmemesi kaydiyla
Tirkiye'de kulanilmasi serbesttir." hiikmi getirilmistir. Buna gbére;

1- Disarida yerlegik kisilerin Tirkiye'de gayrimenkul ve gayrimenkule miite-
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'ri ayni haklar:i satin almalari veya ivaz mukabili edinmeleri, gayrimenkulle-
1i inga ve tevsi ettirmeleri halinde ddviz getirme zorunlulugu bulunmamaktadir.

Ancak; disarida yerlesik kisilerin ddviz bozdurmak suretiyle satin aldik-
1 gayrimenkul ve gayrimenkule miiteferri ayni haklarin gelirleri ile satis be-
lerinin bankalar ve 6zel finans kurumlari vasitasiyle transfer ettirilmesi
‘best birak:ldigindan, disarida yerlesik kisilerin ddviz bozdurmak suretiyle
:in aldiklar: gayrimenkul ve gayrimenkule miiteferri ayni haklarin edinilmesi
‘asinda bu maksatla 4A6viz bozdurulmugsa, bozdurulmus bulunan ddvizler. igin
ikkalar ve 6zel finans kurumlarinca diizenlenen (Déviz Alim Belgesi) aslinin
m sicil miidlirliiklerince ayni islemin evraki miisbitesi arasinda kanit olarak
;lanmasi gerekir,

Digarida yerlesik kigilerin doviz bozdurmak suretiyle edindikleri gayri-
tkullerle gayrimenkule miiteferri ayni haklarin kayitli bulunduklari tapu kii-
i veya kayit defterlerinin beyanlar hanesinde, gayrimenkul veya ayni hakkin
rizle edinildiginin belirtilmesi, déviz bozdurulmaksizin edinenlerin de be-
ilar hanesine d6viz bozdurulmaksizin edinildiginin kaydedilmesi, bir yanlais-
@ meydan verilmemesi bakimindan gerekli goriilmektedir.

2- Disarida yerlegik kisilerin Tiirkiye'deki gayrimenkul ve gayrimenkule
.eferri ayni - haklarin satisinda, ivaz mukabili devir  veya tesisinde,
ri¢ bedellerinin eskiden oldugu gibi Maliye ve Giimritk Bakanliginca yetkili
.inacak vergi inceleme elemanlari marifetiyle belirlenmesine ve belirlene-

. rayig bedelin Merkez Bankasinda bloke edilmesine gerek goériilmedifinden, s&z
wsu talepler de Tiirkiye'de yerlesik kigilerin talepleri gibi yerine getiri-
ektir.

Béylece, disarida yerlesik kisilerin ddviz bozdurulmaksizin iktisap ettik-
‘i gayrimenkul ve gayrimenkule miiteferri ayni haklarin satig, devir veya tesis
lellerinin yurt disina transfer edilmemesi kaydiyla Tiirkiye'de kullanilmasi
‘best birazkilmigtir.

3- 32 sayilz Kararda disarida yerlesik kisilerin Tiirkiye'deki gayrimenkul ve
‘rimenkule miiteferri ayni haklarinin ivazsiz olarak devir veya tesisi, trampa-
hibe edilmesi ve sair iglemlerini kisitlayan herhangi bir hiikiim bulunmadifin-
i, anilan taleplerinin de Tiirkiye'de yerlesgik kisilerin talepleri gibi Kanun
mevzuat gergevesinde karsilanmasi gerekir.

4- Bu nedenlerle; bundan bdyle disarida yerlesik T.C. uyruklularla,yabanci
uklularla evli olduklarindan, Medeni Kanunun 21 nci maddesi geregince disari-
yerlegik sayilan T.C. uyruklu kadinlarin, baskaca bir sakincas: yoksa, akit ve
cile iligkin her tiirli talepleri Merkeze intikal ettirilmeden tapu sicil midiir-
lesrince yukaridaki hususlar dikkate alinarak usulii dairesinde yerine getirile-
tir.

5- Bilindigi tizere, 2644 sayili Tapu Kanununun 35 nci maddesinde, "Tahdidi
ezammim kanuni hiikiimler yerinde kalmak ve kargilikli olmak sartiyle yabanci ha-
i sahislar Tiirkiye'de gayrimenkul mallara temellik ve tevariis edebilirler"
miiyle yabanci hakiki gahislarin bazi kanuni kisitlamalar disinda Tiirkiye'de
rimenkul edinmeleri miitekabiliyet (kargilikli olmak) sartina baglanmigstir.

Yapilan aragtirmada, bir kisim devletlerin halihazir uygulamalari esas alin-
suretiyle; Almanya Federal Cumhuriyeti, Amerika Birlesik Devletleri, Arjantin,
sturalya, Avusturya, Barbados, Belg¢ika, Brezilya, Dominik Cumhuriyeti, Elsalvador,
nsa, Gabon, Guatemale, Hollanda, Ingiltere, irlanda, Ispanya, ftalya, Kanada,
ey Kibris Tiirk Cumhuriyeti, Kolombiya, Liiksemburg, Malavi, Misir Arap Cumhuriyeti,
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Norvec, Orta Afrika Cumhuriyeti, Panama, Peru, Somali, §ili, Tanzanya, Venezuella
ve Yunanistan'da (degigiklikler olursa ayrica bildirilecektir.) yabanci uyruklu
hakiki gahislarin gayrimenkul iktisabinin serbest oldugu anlagildigindan, yasala-
rimizin ilgili hiikiimleri dahilinde, tarafimizdan karsiliklilik (miitekabiliyet) il-
kesinin bu {ilkeler uyrugunda bulunan hakiki sahislara uygulanmasi gerektiginden,
(Genel Miidiirliigiimiiziin 6zel talimatlari harig¢) bu devletlerin uyrugunda bulunan
hakiki sahislarin Tirkiye'de herhangi bir sekilde gayrimenkul edinmeleri ve mev-
cut gayrimenkullerinin gesitli nedenlerle uhtelerinden gikmas:i ve sair islemlerin-
de agagida belirtilen gartlarin mevcut olmasi, bagkaca herhangl bir tereddiidiin
bulunmamasi halinde gayrimenkul ve gayrimenkule miiteferri ayni haklara iligkin
her tiirli taleplerinin de yukarida belirtilen 32 sayili Karar Hiikiimleri ile asagi-
daki hususlarin dikkate alinmasi ve noksansiz yerine getirilmesi kaydiyla, Merkeze
sorulmadan ilgili tapu sicil miidiirliiklerince sonuglandirilmasi uygun gériilmektedir.

Dikkate alinacak hususlar agagida agiklanmigtir;

a) 442 sayili K8y Kanununun 87 nci maddesi gerefince yapanci uyruklu gergek
ve tizel kigilerin kbylerde gayrimenkul edinmeleri yasaklandigindan, edinilen gay-
rimenkulun mutlaka belediye hudutlar:i icinde bulunmasi gerekir. Belediye sinirlari
disinda olup miicavir alan, inkisaf alani veya benzeri yerlerde bulunan gayrimen-
kuller imar plani iginde olsa dahi yabanci uyruklular tarafindan iktisap edilemez.

aa) Yabanci uyruklu mirasgilara kdylerde miras yoluyla intikal eden gayri-
menkuller mirasgilar adina intikalen tescil edilmekle beraber, intikal isleminden
sonra yabanci uyruklu mirasgilar tarafindan T.C. uyruklu gergek ve tiizel kisilere
rizaen devir ve temlik edilmeyen gayrimenkullerin 1168 sayili genelge uyarinca
tasfiyesi gerekir.

bb) Ayrica, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanununun 8/E maddesi geregince Turizm
bdlgesi (turizm alani dahil) ve turizm merkezi ilan edilen belediye hudutlari di-
sindaki yerler igin Merkezden talimat alinmasi icap eder.

-b) 18.12.1981 tarih ve 2565 sayili Askeri Yasak Bélgeler ve Giivenlik Bdlge-
leri Kanunu geregince, birinci ve ikinci derece askeri yasak bdlgeler ile giiven-
lik bdlgelerinde yabanci uyruklu kisiler gayrimenkul edinemiyeceklerinden, yukari-
da. sayilan devletlerin uyrugunda bulunan gercek kisilerin edinmek istedikleri gay-
rimenkullerin askeri yasak bdlge ve gilivenlik bdlgeleri diginda kalip kalmadigi ma-
hallin yetkili askeri makamlarindan sorulmasi, Askeri makamlarin, o yerin askeri
yasak bdlge ve giivenlik bdlgeleri disinda bulundufunu bildiren cevabindan sonra
akit ve tescil isleminin yapilmasi gerekir.

c) 32 sayili Karara iliskin 89-32/1 sayili Tebligin Gayrimenkul Kiymetler
baslikli 45 nci maddesinde "Disarida yerlesik kisilerin, gayrimenkul ve gayrimen-
kule miteferri ayni haklari iktisabi ve satisi ile ilgili islemler hakkinda Tapu
ve Kadastro Genel Miidiirliigli ile bankalar ve &zel finans kurumlari liger aylik do-
nemler itibariyle bu dénemi izleyen 30 giin i¢cinde Hazine ve Dis Ticaret Miistesar-
ligina bilgi verirler" hiikmiine yer verilmistir.

Bu nedenle, Hazine ve Dis Ticaret Miistesarlifina verilecek bilgiye de esas
olmak lizere, evvelce yabanci uyruklular icin diizenlenmekte bulunan "Yabanci Uyruk-
lular Bilgi Formu'" nun yabanci uyruklular gibi disarida yerlesik olan veya disari-
da yerlesik sayilan T.C. uyruklular icin de ayni sekilde diizenlenmesi gerekmektedir.

S6z konusu formlar akit ve tescil isleminin icrasindan sonra merkezdeki bil-
gisayar kayitlarina aktarilmak {izere, bilgi formunun arkasindaki agiklama dikkat-
lice okunarak akit ve tescil igleminin icrasini miiteakip noksansiz doldurulup for-
mun alt tarafindaki agiklama kisminda hic¢ bir tereddiide yer verilmeyecek sekilde
gerekli agiklama yapildiktan sonra bdlge miidiirliigii aracilifi ile en kisa siirede
Genel Midiirliige goénderilecektir. -
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Bilgi formu yabanc: uyruklular ile disarida yerlesik T.C. uyruklularin ik-
ve tasarruflari igin kullanilacagindan, Tiirkiye'de yerlegik olanlar arasin-
.§lemler icin bilgi formu diizenlenmesine gerek bulunmamaktadir. Ancak, ilgi-
len birisinin yabanci uyruklu veya digarida yerlesik bulunmasi halinde form
.enmesi gerekir. .

Yabanci uyruklu veya disarida yerlegik sahislarin Snceden edinmig olduklari
. gayrimenkulleri ile gayrimenkule miiteferri ayn: haklar: lzerinde yapilacak
irli degisiklik ve tashihler icin de gerekli agiklama yapilmak suretiyle form
.enmesi icap eder.

Tirk ve yabanci uyruklu olarak gifte uyruklu oldufu anlasilanlar Tirkiye'deki
eri bakimindan T.C. uyruklu kabul edildiklerinden, bunlar Tiirkiye'de mukim
1gi formu doldurulmasina gerek yoktur.

Ornegi iligik bilgi formu yeniden bastirilip gdnderilinceye kadar (Yabanci
.ular Bilgi Formu) yabanci uyruklularla birlikte disarida yerleslk T.C. uy-
kisilerin 58z konusu islemleri icin de kullan1lacakt1r

6- Besinci maddede ismi yazili bulunmayan devletlerin uyrugunda bulunan ya-
uyruklu gergek kigilerle, yabanci uyruklu tiizel kisiliklerin (Yabanci devlet,
1 uyruklu sirket ve vakiflarla, yabanci dini, ilmi, hayri ve sihhi milessese-
n ve azinlik tizel kisiliklerinin gayrimenkule iligkin biitin talepleri

m oldugu gibi Genel Midiirliife intikal ettirilerek Genel MLdurlukge tayin edi-
muktezaya gdre islem yapilmasina devam edilecektir.

7- 6224 sayili Yabanci Sermayeyi Tesvik Kanununa gore kurulan sirketlerin
ienkul iktisaplar: halinde, Devlet Planlama Teskilat: Miistesarligi Yabanca

‘e Bagkanliinca verilen "lzin ve Tesvik Belgesi" veya "Yatirim lzin Bel-
ide Ongdriilen yatirimin bitig tarihinin heniiz sona ermemis (Uzatmalarda dik-
linarak) olmasi ve gayrimenkuliin belgedeki "'Yatirmin yeri' bdliimiinde belirti-
‘halde bulunmasi halinde talebin mahalii tapu sicil miidiirliiklerince yerine
Imesi, s6z konusu hususlarin meveut olmas:i hzlinde Yabanci Sermaye Baskanli-
. gorlis istihsali i¢in talebin Genel Miidiirliife intikal ettirilmesi gerekmek-

Yabanci Sermayeli s6z konusu girketlerin yeni gayrimenkul iktisabi haricin-
atis, ipotek ve benzeri islemlerinin merkeze intikaline gerek bulunmamakta-

8~ Tiirk veya yabanci sermayeli girketlerle T{ir& uyruklu gercek kisiler lehi-
k bankalari ile Tirkiye'de subesi bulunan yabanci bankalar ve finans kurumla-
afindan acgilarak kredilerinin teminati olarak yapilacak irotek iglemlerinin
keze intikal ettirilmeden dogrudan dogruya tapu sicil midiirliiklerince sonug-
1lmasi gerekir.

Tirkiye'de yerlesik kigilerin yurt disindan gayrimenkul ipotegi karsiliginda
edecekleri krediler Bakanligin (Hazine ve Dis Ticaret Miistesarliginin) izni-
i bulundugundan (Teblig§ Md.46/3),talebin icrasindan ¢nce kredi anlasmasinin orji-
tni ile Tiirkce terciimesinin birer &rnegi gdnderilmek suretiyle, konu Genel
Uglimiize intikal ettirilecektir. Ancak, digsarida yerlesik kisi ve kuruluslar
talep edilen ipotek islemi i¢in Bakanliktan (Hazire ve Dis Ticarek Miiste-
indan) dnceden alinmis bir izin belgesinin ibrazi halinde bu belgeye dayani-
taleplerinin tapu sicil miidiirlifiince resen yerine getirilmes: icapeder.

9- Tirk Parasinin Kiymetini Koruma Hakkinda 32 sayili Kararin gegici birinci
inde, yiriirliikten kaldirilan kararlar hilkiimlerine gdre baslamis olan islemler
karar hikiimlerine tabi olmakla beraber, 32 sayili Kararin iigililer lehine
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olan hiikiimlerinin uyguianmas: Ongdrildigiinden, ylriirlikten kaldirilan 30 sayil:
karar geregince Genel Midlirligiimiizce muktezasi tayin edilmekle beraber, heniiz
akit veya tescili sonuglandirilmami§ bulunan taleplerin baskaca bir sakincasi
yoksa, 32 sayili Kararin yukarida belirtilen hiikiimleri uygulamak suretiyle so-
nu¢landirilmasi, her hangi bir tereddiGt halinde bu taleplerin de yeniden Genel
Miidirliglimiize intikal ettirilmesi gerekir. ¥iiriirliikten kaldirilan mevzuatla il-
gili olarak ortaya gikabilecek sorunlar bakanlikc¢a g¢ézilimlenir.

Bilgi edinilmesini ve isbu yazimizin Bbslgenize bagli Tapu Sic11 Miidirliik-
lerine tezelden tebligini ricaederim.

Y
%

Eki

1.Bilgi Formu
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YABANCI UYRUKLULAR ILE DISARIDA YERLESIK
T.C. UYRUKLULAR BILGI FORMU

TASINMAZ MALA iLISKIN BILGILER

iLi B iLgesi

MAH/KOY ‘ KUT.SAYFA NG :

ADA NO : PARSEL NO

ALANI (M2) ' Cinsl

BAG.BOL.ND : BAG.BOL.ARSA PAY): ,

ZABIT KAYDLISE | CILT NO: SAYFA NO: SIRA NO:

YENI SAHIBINE AIT BILGILER

UYRUGU

ADI

SOYADI

BABA ADI

Hisses ; | EDINME NEDENI -

EDINME TARIHI : DEGER YEYA BEDELI -

GoENMESEKLL 1. [T oovizsiz 2. [0 oovizti
DOYIZIN CINSI VE MIKTARI - ' |
[SLEMIN MAHIYETI:

ESKI SAHIBINE AT BILGILER

jor

UYRUGU
ADI
30YADI
BABA AD|

HISSESI : , EDINME NEDENI

EDINME TARIHI DEGER YEYA BEDELI :
| ISLEMIN MAHIVETI:
ACIKLAMA :

CUZENLEYEN MEMUR TAPU SICiL MUDURU
{isim, imza) (Isim, imza, mihir)

NOT: BILGI FORMU, ABYA SAHFEDEKS AGIKLAMALAR ORUNDUKTAN SONRA, EXSIKSIZ OLARAK DUZENLENECEKTIR,

1.3 vezana v 2.[7] DISARIDA YERLESIK T.C. UYRUKLULAR




- N oiizeniEnesing fuiskid - acikiAMs

1-Bilgl formu, Tlrkiye'de yerlesik olsa bile, bitln yabanci uyrukiu gercek ve
tuzel Kkistlerle, disarida yerlesik olan veya disarida-yerlesik sayianiMedent
Kanun mad:21) T.C uyruklu kisﬂerine taginmaz mal ve.taginmaz mala itigkin her
tarld islemlerinde kullantlacaktir. . SRR I

Bilgi  formu Yabanci uyrukiu -gercek ve tlzel kisilerin . islemleri icCin
dizenlenmig Ise; bilgl formunun altindaki ! nolu kutucuk -igine "X igareti
konulacak, drsarida yerlegik T.C uyrukiularin iglemleri-igin dUzenlenmig ise; 2
nolu kutucuk igine "X" igareti konulacaktir. B T o

2-Formdaki bilgiler yaz1 makinasi ile okunakli, eksiksiz ve silintisiz olarak
yazilacaktir. DUzenleyen memur ile Tapu Sicil MUdUrG tarafindan imzalanip
midnurienecektir, ) , . SRS S

3-Her kisi, her tasinmaz mal ve her bagimsiz boldm fcin (kat irtifak tesisi
¢1sa bile) ayr1 bir form dUzenlenecektir, Bir tasinmaz malin birden fazla yabanc:

uyrukly veya digarida yerlesik T.C uyruklu hissedar: varsa, her hissedar i¢in ayri
rorm dizenlenecektir.

4-Kigilerin, herhangibir nedenle edindikler! taginmaz mallarda oldug‘iu gibt; her
ne surette olursa olsun uhdelerinden ¢ikan taginmaz mal ve haklar ile, mevcut
taginmaz mallarin sahibinin adinda, yuzolglmunde,cinginde yahut ada ve parsel
numarasi ve diger 6zelliklerinde meydana gelen tim deglilkh ler i¢in de bu bligl
{%ff?nu l;utlilamlacak ve agiklama sltununda ¢ok agik ifadelerie yapilan islem izah
edilecektir, -

S-Miras yoluyla intikal {slemlerinde birden fazla mirasci varsa; 4.0nct madde
uygulanmakia beraber, misterek mulkiyette; yeni sahiplerinin hisse miktariar
ayri ayri belirtilecek, istirak halinde mulkiyette; istirak hali taginmaz mahin bir
kisim hissesi Gzerinde ise, hissesi sttununa istirake konu hisse ile “istirak
hatinde milkiyet” ibaresi yazilacaktir. Istirakciler arasinda hem 1yabzmm uyrukiu
veya digarida yerlegik T.C uyruklular hemde Turkiye'de yerlegik T.C uyrukiularin
bulunmas halinde, her yabanci uyrukiu veya disarida yerlesik T.C-uyruklu Kigi
igin ayr1 bilgl formu diizenlenecek, aciklama sitununa tim istirakgilerinuyruk ve
isimleri ile veraset belgelerinde belirtilen kanuni hisseleri yazilacaktir.

6-Ayirmada; mUfrez her taginmaz mal icin ayri form dUzenlenecek ana parselin
ada ve parsel numarast agiklama bdlUminde belirtilmek suretiyle gerekit
izanatta bulunulacaktir. Birlestirmede; yeni tasinmaz mal ig¢in bir form
doldurulmakla beraber, aciklama bdliminde birlestirilen taginmaz mallarin ada
ve parsel humaralari yazilip, gerekli agiklamalar yapilacaktir,

7-Kigtlerin sahibi bulunduklart tasinmaz malin bir Kisim hissesinin devir ve
temliki halinde,; uhdelerinde kalan hisse miktar agiklama sttununda belirtilerek,
uhdesinden gikan hisse miktar icin form doldurulacak; hibe, trampa, taksim kat
iriifaky ve kat milkiyeti tesisi ile mustakil ve daimi haklar, gayrimenkul
mukellefiyeti, cegitli "irtifak haklam, renhin haklar1 ve devremuik suretiyle
edainme ve tasarruf 1slemleri i¢in de yukarida belirtilen hususiar kiyas yoluyla
uygulanacak ve agiklama sitununda gerekli izahatta bulunulacaktir,

8-Mulkiyet hakkl digindaki islemlerde "edinme nedeni” sttunu yerine "isiemin
mahiyeti” sttunu kullanilagaktir ‘ ‘

_9-Edinilen taginmaz mal veya ayni hak ddviz bozdurulmaksizin edinlimis ise,
“odenme gekll” sUtunundaki ! nolu kutucuk igine "X* isareti konulacak, doviz
bezdurularak ediniimis ise; 2 nolu kutucuk igine "X" isareti konulacak ve getirilen
dovizin cinsi ve miktar: ilgili sUtuna yazilacaktir. Q

10-Bu bligt formundak! tlm bilghier {1gilt diger Devlet Kuruluglarina da,
verilecedinden, 6zenle ve poksansiz doldurularak en kisa zamanda ilgili Bolge
Muourligld sracihi§n ile Genel MidariGge  gonderilecektir.  Zamaninaa
gorcarmeyenler veya eksik génderenier hakkinda cezal islem yapilacaktir,

DU ohigh formu  hizrete ozel olarak dizenlendiginden hizmet dist
kutianiimayacaktir, :



EK C-1

m»mopzpwwwww GELIR GRUPLARINA GUORE »xwwm TATIL VE GBZI HARCAMALARI { KIR ) 8
AYLIK. GELIR .| KAMP PANSIYON OTEL HER TURLU MOTEL
GRUPLARL UcRETL {CRETT {CRETI TUR,HARC. | UCRETL DIGER TOPLAN
0-4.93 1 0 563 2570, 7 0 0 0 3133.7
5-9,99 2 0 225,6 3218,78 0 0 235.9 3680,28
10-14.99 3 0 3615 4506,06 319.6 0 4644.5 | 13085.16
15-19.99 4| s08.2 79.22 | 3570,23 0 0 748,77 4906, 42
20~24,99 5 0 529, 88 1080,15 1344 0 290,45 4244 48
25-29.99 6 | 2160.5 494.55 9176.23 0 0 309 12140.28
30-34.99 T 0 g 28836, 68 346,08 0 1834 29371,16
35-39,99 8 0 15200 46624 432,6 0 683L.1 _ |27230.84
40-44.,99 9 0 0 9312.43 0 0 0 9312, 43
45-49,99 10 0 5526 1800 0 0 5055.84 115,51 .84
50~59.99 11| 1233.36 3155.8 5257.85 47.1 0 684,02 |10368,13
60-6999 12 0 565,2 2609 0 0 1083.3 | 4257.6
70~79599 13 0 0 556349 0 0 0 5563.9
mo&mo Wm H# 0 0 ‘Nmmwomm 0 [o) erdN NA.NOQ 28
90--99.99 15 0 0 1572 0 0 0 1572
100-149.99 16 0 0 5700,8 0 4407,5 o 6141, 55
MOOI#W@O WW “_.m Q 0 NN Q O a0 N.NN
500-999.99 19 0 o 0 0 N 0
a
1000-2500, 99 20 0 0 o 0 0 0 0
TOPLAM , 3892, 06 31147.45 94000,43 | 94000 - 440T.5 21703.28 [153673.35

KAYNAK 3 DoI.E 1987 Hanehalki Gelir ve Tilketim Harcamalari Anket Sonuglari




EK C-2

HARCANABRILIR G:iLIR BRUPLARINA GURE AYLIX TATIL VE GEZI HARCAMATART { KENT v “
RCTUR, | ROTEL
[ AYLIK GELIR KAMP pANSLYON OTEL V. ! .
GRUPLART UeRETL (ORETE (CRETE TUR,HARG, | UCRETE DIGER TOPLAM
0- 4,99 | 1 0 0 43,95 0 0 0 43.95
5= 9,99 | ° 0 0 911.58 16,7 0 91,2 1019,48
15~ 19,99 4| 13955.82 267.6 2822,34 239, 17 2737 5727.02 | 15750 09
25~ 29,99 6| 5246.6 T159,.63 6047.43 _378.49 0 2'120,88 21559,03
30- 34.99] 7| 4eo0.75 | T1775.18 9531.6 168,41 0 L5141 | 38700, 71
35- 39.99] g o 0 3846.16 1311,32 0 FELT ] 9se9.21
40~ 48.99| 9| 9079045 2001465 8102, 31 4929,14 0 309,15 42344,70
45- 49.99|10 | 5474 5045, 2 2223,3° 782 7 547,13 14180,93
50~ 59,9921 | 8720.16 6398, 9 24768,1Y 3195.4 234.6 10214.8 | 5353213
60~ 69,99[12 111,5  [16656,8 7121,5 7098, 7 1797.6 13926,04] 52712,14
70- 719.99|13 | 4351.94 | 5330 1913.34 368, 42 0256 23510,5 | 41730,1
80~ 14 ) )
89,99 53542 wwmm.m 5395, 52 9502,6 Bbe 52 10649,5 | 34877.25
90~ 99,9915 955,9 3960.14 393.6 1462468 6698,29] 289978,6
100-149,99 |16 | 17160.52 5352 55135403 70545 11299.9 9665.7 1163859,67
150-199,99 |17 0 1016.4 15746.84 11260,8 31280 28699.4 | 88003,44
200~-499,99 (18 0 0 1537494 808,5 1204,28 15680,88|290666,78
500-999,99 |19 0 0 0 o 0 0 0
1000-2500, 00( 20 0 - 0 0 0 0 1670 1670
TOPLAM 64288.74 | 51095,67 310524.3 112720,y8 | 195108425  14546m6,88 |918423.85

KAYNAK: U¢H.w. 1987 Hanehalkl Gelir ve Tiiketln Harcamnlary Anket Sonuglariy



EK C-3

Kigl BASINA DUSEN

HARCANABILIR GELIR GRUPLARINA GORE AYLIX TAYIL VE GEZI HARCAMALARI ( KIR VE KENT) ‘

AYLIK GELIR KAMP PANSIYON | OTEL HER TUR, | MOTEL DHimR TOPTAK
GRUPLARI UCRETZ UCRETL ticreTl TUR,HARC, UcrRETI
0 - 4,99 L 0 0.80 3.70 0 0 0 4e5
5~ 9.9 2 0 0,07 1,35 0.05 o 0,11 1,54
10 - 14,99 | 3 0 0.86 1,25 0.07 0.05 4,24 3,47
15 ~ 1999 | 4 1,05 0,86 1,50 0,06 0064 1,52 4485
20 - 24,99 [ 5 1,22 0,17 2,77 0,92 0.01 0,77 5486
25 - 29,99 6 3.15 3.25 6,47 Q.16 0 1.29 14,32
30 ~ 34,99 |7 2,65 4,43 21,86 0.29 0 10452 30.89
35 - 39,99 | B 0 12,03 6,72 1.37 0 2409 29,21
40 - 44,99 9 8,45 18,62 13,41 7.28 o) 0.29 48.05
45 - 49,99 |10 8.09 157.78 6,05 1.16 0.15 8,28 181,52
50 - 59,99 J11 9,07 8,72 27.40 2,96 0.21 9.5 5830
g0 = 69.99 |12 0,16 25.36 14,33 10.45 11.48 22,11 83,89
70~ 79,93 |13 10,75 11,16 18,46 0,91 15.45 58.05 116.7
Ao = 89+99 |14 1.79 59,12 20,68 11,78 0.29 41.08 124,74
30 79999 115} 5,20 12.75 30,04 2,15 79.48 36.40 166,01
100 ~ 149099 1161 431,45 12,93 146,95 170,40 40.35 23,34 435442
150 = 199,99 |17 0 6,20 116,81 68,66 190.73 175 557449
200 - 499,99 |18 0 0 1140,90 5,99 892,06 116,15 2155.10
500 _~ 999,99 {19 0 0 0 0 0 0 0
1000 ~ 2500,00/20 Q 0 0 0 0 417.5 417.5
TOPLAM 93403 306,33 1580.65 304,605 | 1270.91 932,68

4488,205




EK C~4

HARCANABILIR GELIR GRUPLARINA GORE EKIRSAL VE KENTSEL

BOLGELERDE AYLIK TATIL VE GEZI HARCAMALARININ TESBITI ICIN

YAPILAN ANKETE KATILANLARIN SAYISI

Gelir Grubu ($) Ankete Katilanlarin Savis:
0-4.99 706
5-9.99 30563

10-14.99 4548
15-19.99 4249
20-24.99 3316
25-29.99 2354
30~-34.99 1755
35-39.99 1270
LO-44.99 1075
45-49 .99 677
50-59.99 1096
60-69.99 679
70-79.99 4G5
80-89.99 299
30-99.99 184
100-149.99 414
150~199.99 164
200-499 .99 135
500-999.99 17
1000-2500.00 4

KAYNAK: D.1.E. 1987 Hane Halki Gelir ve Tilketim Harcamalari

Anket Sonuglari Katalogu.
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