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Tez slrecinde arastirmaya fikirleri ile destek veren Sayin Beyza Kasapoglu, Aysegul
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gelisme hakkina sahip olabilmislerdir. Enerjisinin (gcte ikisini disaridan karsilayan bir
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arzulayarak yazdim. Diinyada en buylk tiketimin yasandigl insaat sektoriinde, yapi
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OZET

YAPI URETIM SURECINDE LEED YESIL BiNA SERTIFIKA SISTEMININ
DEGERLENDIRILMESi, TURKIYE’'DEN ORNEKLER

Devran BENGU

Mimarlik Anabilim Dali - Yapi Programi

Yiksek Lisans Tezi
Tez Danismani: Yrd. Dog. Dr. Candan Cinar CITAK

Birlesmis Milletler iklim konferansi iklim degisikligi konusundaki doérdiinci
degerlendirme raporununda dinya isisinin 2100 yilina dek 1,8 ile 4 derece arasinda
ylkselecegini kaydetmistir. Birlesmis Milletler Cevre Programi'nin baskani Achim
Steiner'in, uzun zamandir beklenen raporunda, kiiresel isinmanin, yiizde doksandan da
yiksek bir olasilikla, insan faaliyetleri yliziinden meydana geldigi aciklamistir [1].

Kiresel isinma bugiin diinyanin karsi karsiya kaldigi nemli bir sorun ve insanlik icin cok
blyik bir tehdit unsurudur. Kiiresel isinmanin en biyiik sebebinin insan davranislari ve
Uretimleri oldugu artik kabul gérmektedir. Bu davranis ve Uretimlerin en kapsamli ve
etkili oldugu alanlar ise insanoglunun kurdugu kentlerdir. insanligin ilerlemesi ugruna
baslayan gelisimin uzantisi olan “Kentlesme”, birbirini tetikleyen niifus artisi, istihdam
gereksinimi, bir merkezde toplanma, ulasim kolayligl barinma ve yer ihtiyaci gibi bircok
faktorle birlikte Endistri Devrimi’nden bu yana gliniimuzde tarih boyunca gérilmemis
bir hiza ulagsmistir.

Hizli kentlesme ile yasanilan sosyo-ekonomik sireglerin sonrasinda bugiin dinyanin
olusan tuketim ylkiini kaldiramayacak bir sinira geldigi ve olusan gevresel sorunlara
da yogun yapilasmanin neden oldugu artik tim gevreler tarafindan kabul géren bir
gercektir. Yapilar, yapi malzemesinin hammaddesinin kaynaktan elde edilisinden
basglayip yapi émriiniin sona ermesine kadar gegen tim siire boyunca, cevresel
sorunlarin olusumuna katkida bulunmaktadirlar. Bunun baslica nedeni de bitiin bu
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sure¢ boyunca dogal kaynak ve enerjinin kullanilmasi sonucu, zararli emisyonlarin ve
diger atiklarin Uretilmesi ve gevreye birakilmasidir.

Dinyada cesitli farkli disiplinlerde son otuz yildir kiiresel isinmanin isaret ettigi
tehlikelere yonelik olarak maruz kalinan zararlarin irdelenmesi ile ¢6zim arayislarinin
kaginilmaz oldugu goézlemlenmistir. Bu durum sonucunda yeni bir gevreci yaklagim
diinya genelinde yayginlagsmistir. Bu gevreci yaklasim ile yapilan arastirmalar, atilan
adimlar ve gergeklestirilen gesitli girisimler gercevesinde “Surdurilebilirlik” diye ifade
edilen yeni bir kavram literatiire eklenmistir. Ozellikle 1990l yillardan itibaren insaat
sektorl, c¢evrenin goérdugl zararlar agisindan bu baglamda mercek altina alinmaya
baslanmistir. Son yirmi yilda, gerek neden oldugu kiresel 1sinma, gerekse olusturdugu
atiklar ile yarattigi cevre kirliligi ve tiketmekte oldugu dogal kaynaklar acisindan,
yasanan sorunlarin en bas sorumlularindan biri olmasi insaat sektoriini ¢Oziim
arayislarina itmistir. Neden oldugu sorunlara karsi olusan cevreci yaklasimlar
cercevesinde bu sektdr cevreye duyarli, sorumlu ve insan sagligina faydali olan bir yapi
Uretimi icin yontemler gelistirme c¢abasi icine girmistir. Bu ¢ozim arayislar
cercevesinde de “Surdirilebilirlik” kavrami yapi Gretim siirecine eklemlenmistir.

Zaman icerisinde yap! Uretimi surecinde, farkl yontemlerle tariflenen “Strdirilebilir
bina” uygulamalari pazarda belli bir reklam degeri kazanirken bu binalarin neyle
Olcllebildigi belirsizlik arz etmistir. Kiresel etkilere karsi yapi Uretiminde temel
Olcltlerin ve standart bir “Siirdurdlebilir Bina” taniminin olmayisi Uretilen sirdirdlebilir
binalarin hangi 6lclitlere gore degerlendirmeye alinabilecegini belirsiz kilmistir.

Kiyaslamalarin olusturulamamasi ve dolayisi ile bir degerlendirme yapilamamasi
yapilan uygulamalarda kontrolsiiz tiketimlerin azaltilmasi ve cevreye geriye donisi
olmayan zararlarin engellenmesi yoniindeki temel hedeflerden uzak kalinmasina neden
olmustur.

insaat sektoériinin neden oldugu zararlarin azaltiimasina yénelik olarak gercek
surdurilebilir bina Gretimi igin belli 6lgme ve degerlendirme 6lgitlerinin olusturulmasi
gerekmistir. Bu durum sektoriin kendi iginde yeni bir degerlendirme ydntemi
gelistirmesine neden olmustur. Gelismis Ulkelerde surdirdlebilir bir binayr émri
boyunca degerlendirmeye alacak, yapi duretimi sirecine dahil olan binalarin
surdurilebilir 6lgitlerini bir butunlik igerisinde degerlendirebilecek ve binalar arasi
kiyaslari olusturabilecek “Yesil Bina Sertifika” programlari gelistirilmistir.

Bu programlarin, insaat sektoriindeki surdarilebilir unsurlar agisindan yetersiz kalan
standartlara yonelik olarak gelistirdikleri yontem degerlendirmesi ile bir takim temel
Olgutleri, belli uluslararasi standartlarla iliskilendirerek bir degerlendirme sablonu
olusturmaya cgalistiklari gézlemlenmektedir. Yesil Sertifika Programlarinin sirdurulebilir
yontem yaklasimi, enerji tiiketimi igin yenilenebilir bir enerji kaynagi kullanimini tesvik
ettigi gibi her turli tiketim malzemesinin donustilrilebilir olmasi gibi ¢ok cesitli
unsurlart belli standartlar cercevesinde degerlendirmektedir. Gelistirilen sertifika
programlari temel aldiklari standartlar cercevesinde siirdirilebilir bir binayi
tanimlayabilecek kriterleri bir bitin halinde degerlendirerek, uygulanan binanin tim
omri boyunca daha ekolojik ve daha ekonomik olmasini hedeflemektedir.

Bugiin halen gelistiriimekte olan bu sertifika programlari tim dinyadaki yapi Gretimi
uygulamalarinda yaygin bir sekilde kullaniilmaya baslanmistir. Bu programlar tasarim,
insaat ve proje yonetimi konusunda cesitli Glkelerde nerdeyse mevzuatda dénisimlere

Xii



neden olmaktadirlar. Yesil Bina Sertifika programlarinin diinya ¢apinda, ingaat
sektorinlin karesel etkilerinin azaltilmasina yonelik déntsiminde 6nemli bir rol
ustlendikleri g6zlemlenmektedir.

Bu sertifika sistemleri 2009 yili itibari ile Tirkiye’de de uygulanmaya baslanmistir.

Bltlin dinyada oldugu gibi (lkemizde de toplam enerjinin ¢cok 6nemli bir orani
binalarda kullanici konforunu saglamak Uzere isitma, klima, havalandirma ve
aydinlatma amagli kullanilmaktadir. Turkiye’de tiketilen toplam enerjinin yaklasik %
70’i ithal edilmekte ve bu oran gittikge artmaktadir. Tirkiye’nin enerji ithalatinin
2010’da % 73’e, 2020’de ise % 78’e yukselmesi beklenmektedir. Disa bagimli olarak
tuketilen enerji harcamasinin Tirkiye iginde sektorlere gore dagilimi yaklasik olarak
Sekil 1'de gosterilmistir [2].

Sekil 1 [2]

Enerjinin verimli kullaniimasi yoninde gelistirilecek yontemler Tirkiye gibi eneriji
harcamalarinda dis kaynaklara bagiml olan (lkeler acisindan ¢ok daha da buyiik bir
onem arz etmektedir.

Yesil Sertifika Programlari Siurdirilebilir binalar icin gelistirdikleri degerlendirme
yontemi icerisinde enerji verimliligini artirmak lzere binanin enerji harcamalarinin
otomatik olarak binanin kendisiyle ve ek sistemlerle kontrol edebildigi sistemlere
yonelik olcltleri de barindirmaktadirlar. Hedeflenen ise kullanici konforundan o6diin
vermeden binanin enerji harcamalarinin en az diizeyde olmasini saglamak olmaktadir.
Dolayisi ile sertifika sistemlerinin ekonomik anlamda da katki saglayabilmeleri
amaglanmigtir.

Bu programlarin gerek kiresel olumsuz etkilerin azaltilmasi gerekse enerji verimliliginin
arttinlarak ekonomik kalkinmaya zemin sunulmasi agisindan Tirkiye gibi dis kaynak
tuketimi ylUksek olan tlkeler agisindan degerlendirilmesi daha da biiyik bir 6nem arz
etmektedir.

insaat sektorii Tirkiye icin cok biyik bir istihdam giicii barindirmakta ve ilkede 6nemli
bir ekonomik pazar arz etmektedir. Gerek istihdam gerekse pazar etkileri agisindan
Ulke kalkinmasina yarattigl olumlu etki kaginilmazdir. Ancak kiresel isinmada yarattigi
olumsuz etkiler yoniinden ileriye yonelik 6nemli tehdit unsurlari barindirmaktadir. Bu
olumsuz durum Turkiye gibi enerjide dis kaynaklara bagimh yasayan ulkeler agisindan
ekonominin uzun vadeli degerlendirilmesinde ayrica bir tehdit unsuru arz etmektedir.
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Dolayisi ile Turkiye’deki yapi tretimi slrecinin strdirilebilir bir donlisime gecebilmesi
onemlidir. Bu baglamda da bu sertifika sistemlerinin bir anahtar gorevi gorebilecegi
disundlebilir. Henlz ilk uygulama sirecinde olmalari dolayisi ile dogru yapilacak bir
sonug degerlendirme ile ilerleyen yillarda yapi Uretiminde uygulanacak strdirulebilir
yontemler agisindan yol gosterici olabileceklerdir.

Bu dlsiince baglaminda yuritilen bu ¢alismanin amaci halen diinya ¢apinda gelisme
asamasinda olan bu sertifika programlarinin Tirkiye’deki yapi Uretimi surecine nasil
dahil olduklarini degerlendirmek ve yesil sertifikalarin heniiz gelismekte olduklari bu
donemde, yapi uretiminde olusan beklentileri ve tretim siirecinde karsilasilan sorunlari
belirleyerek yesil sertifikalarin Tiirkiye’deki yol haritasini ortaya koyabilmektir.

Anahtar Kelimeler: Sirdirilebilirlik, Strdirilebilir Yapim, Sturdirilebilir Yapi Uretimi,
Yesil Sertifikalar, LEED Yesil Bina Sertifika Sistemi
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At the fourth assessment report about the climate change at the climate conference
(UNFCCC- United Nations Framework Convention on Climate Change), United Nations
has estimated that earth’s climate will heat up between 1,8 and 4 degrees until 2100.
Achim Steiner, Executive Director of United Nations Environment Programme (UNEP),
at his long-awaited report, it is stated that global warming has occured over ninety
percent probability because of human activities [1].

Global warming is a highly important problem the world is facing today and a very big
threat to humanity. It is accepted that the major cause for global warming is human
activities and productions. The cities built by mankind are the fields where these
activities and productions are most extensive and effective. “Urbanization”, which is
the extension of the progress started for the sake of advancement of humanity has
reached a high level which is unseen throughout history from Industrial Revolution till
today, along with many factors like; population growth which is triggered by one
another, employment necessity, gathering in one center, accessibility, sheltering and
housing needs.

After the socio-economic processes lived through by rapid urbanization, today it is an
entirely accepted fact that the world has come to a limit of not supporting the current
consumption load and the existing environmental degradation is caused by dense
housing. Constructions contribute to the formation of environmental degradation for
all the duration starting from getting the material of construction’s raw materials from
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the source till the end of the life of structure. The main reason of this is that the
production of the harmfull emissions and other wastes and leaving them to the
environment for all the duration of this process due to the usage of natural sources
and energy.

In the world various different kinds of disciplines for the last thirty years, by examining
the damages exposed from the dangers indicated by global warming, it is observed
that the solution seekings are inevitable. As a result a new ecological approach
becomes widespread. Researches have done, steps taken and various attempts
performed by this new approach. Within the frame of the all, a new concept is added
to the literature; “Sustainability”. From the point of the vulnerability done to the
environment, in this context construction sector is put under the microscope especially
beginning from the 1990’s. At the last twenty years, causing global warming, forming
wastes and environmental pollution and consuming natural resources; in the sense of
all and being the main problem that is lived through, construction sector has started
seeking solutions. Within the scope of ecological approaches against the vulnerabilities
and impacts it caused, this sector has started developing methods for building
production which is environmentally-conscious, responsible and useful to human
health. The concept of “Sustainability” has integrated into the building production
process within the frame of these solution seeking.

In time, in building construction process, tariffed with different methods while
“Sustainable Building” practices have gained a certain advertising value at the market,
how they are calculated became a question. Due to the lack of basic measures at
building production against global effects and a standard definition of “Sustainable
Building”, assessment of produced sustainable buildings to which standards is an
unclear concept.

Be able to not generating comparisons and thereby not making an assessment, caused
being wide of the mark of basic targets which consists preventing irreversible damages
to the environment and reducing the production of the practices done.

Forming certain measurement and evaluation standards are required to reduce the
damage caused by construction sector for real sustainable building production. This
provoked the sector to enhance a new assessment standard inside. “Green Building
Certification” programmes are developed to evaluate a sustainable building at
developed countries in its entire lifetime, to assess the sustainable standards of the
buildings that are included at building production process in integrity and to form a
comparison between buildings.

It is observed that these programmes are trying to form an evaluation template by
associating method assessment which is enhanced for inadequate standards from the
point of sustainable elements at construction sector plus some basic measures with
certain international standards. The sustainable method approach of the Green
Certificate Programmes, besides encouraging the usage of regenerable energy source
for energy consumption, they evaluate various components like the transformation of
all kinds of consumption material within the scope of certain standards. Advanced
certificate programmes, in integrity evaluating the criterions which define a
sustainable building within the frame of basic standards they have taken, targeted the
applied building to be more ecologic and economic entire lifetime.
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Today, the certificate programmes still in advance, have started to be used widely in all
building production applications all around the world. These programmes cause
transformations nearly at the legislations of some of the countries about the topics of
design, construction and project management. In all around the world it is observed
that the Green Building Certification programmes play a significant role at the
transformation of reducing the global effects of construction sector.

These certification systems have come into effect in Turkey as per 2009.

Just like the rest of the world, also in our country a significant part of the total energy
is being used for heating, air conditioning, ventilation and lighting to provide user
comfort at the buildings. At Turkey, approximately % 70 of the consumed total energy
is imported and this ratio is increasing. The energy import of Turkey is expected to
reach to % 73 at 2010, % 78 at 2020. The distribution by sectors of energy expenditure
which is consumed by relying on outside sources in Turkey is shown in illustration 1 [2].

BUILDINGS
%37 :

Illustration 1 [2]

The methods which will be enhanced for the usage of productive energy is very
important for countries like Turkey, a country which rely on outside sources at energy
expenditures.

To increase the energy productivity, Green Certification Programmes, in their
evaluation methods for sustainable buildings, have the standards of the systems which
controls the energy expenditure of the building with the building itself and with
additional systems. What targeted is to provide the minimum level of energy
expenditure without sacrificing the comfort of the user.

It has a high importance of these programmes to be evaluated for the countries like
Turkey which has a high outsourcing, for decreasing the global negative effects and
increasing the energy productivity which will lead to progress.

Construction sector has a very high potential of employment volume for Turkey and
offers a significant economical market to the country. Its positive influence on
employment and market effects in terms of the progress of the country is inevitable.
But it comprises important threat factors prospectively from the point of the negative
effects it creates on global warming. This unfavorable situation from the point of
countries which rely on outside sources in energy like Turkey is an additional threat
factor for the long-term evaluation of the economy.
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Thereby its important for the building production process at Turkey to transform into
sustainability. In this regard this certification systems are going to play a key role.
Being in the first application process accordingly, a right performed result assessment
later on could play a leading role from the point of sustainable methods applied on
building production.

In this context the aim of this study is, to evaluate how these certificate programmes
which are still advancing globally participated at Turkey’s building production process
and at the period of ever-developing of green certifications yet, to present the road
map of the green certification at Turkey by determining the expectations formed at
building production and the problems faced at production process.

Keywords: Sustainability, Sustainable Construction, Sustainable Building Production,
Green Certifications, LEED Green Building Certification Systems
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BOLUM 1

GIRIS

1.1 Literatiir Ozeti

Amerika Yesil Binalar Konseyi, USGBC (United States Green Building Council) kendi
web sitesinde, diinya Uizerinde, LEED (Leadership in Energy and Environmental Design)
Enerji ve Cevre Dostu Tasarimda Liderlik Sertifikasina kaydolmus olan tiim projeri kayit
altina almakta, yayinlamakta ve arsivi sirekli giincellemektedir. LEED sertifikasina hak
sahibi olmus ve derecesi belirlenmis tim projeler ile sertifika sistemine kayith olup
halen uygulama siirecini ylriten tim projelere bu web sitesi icinden ulasabilmek ve

dokimlerini alabilmek mimkundur.

Tez calismasinin basinda, bu kaynaktan yararlanilarak diinya capinda LEED Sertifikasina
kayith tim projeler (lkeleri ile belirlenmis, Sertifikalandirilmis ve Sertifika slirecini

yuratenler olmak tGzere ayrilarak listelenmistir.

Daha sonra ayni ¢alisma BREEAM (Building Research Establishment Environmental
Assessment Method) Bina Arastirma Kurulusu Cevresel Degerlendirme Sistemi igin de
ylrittlmasttr. BREEAM’in kendi web sitesinde yapilan arastirmada, BREEAM sertifikali
olarak beyan edilen 200 bin projenin ¢ogunlugunun ingiltere adasinda konumlandigi
tesbit edilmistir. Bu duruma istinaden daha sonra olusturulan LEED ve BREEAM
uygulamalari karsilastirmasinda her iki sertifikanin da kendi ¢iktiklari Glkeleri konu
disinda birakilmistir. Dolayisiyla, diinya capinda uygulanan LEED ve BREEAM sertifikal
binalarin yayihm alanlari ve sayilarinin tesbiti igin olusturulan bu karsilastirma da

Amerika Birlesik Devletleri ve ingiltere yer almamaktadir.


http://www.acronymfinder.com/United-States-Green-Building-Council-(USGBC).html�

Calismanin devaminda (Green Building Certificate Institute (GBCI)) Amerika Yesil Bina
Sertifika Enstitlstinin kendi sitesindeki “Professional Directory” linkinde yer alan
diinya ¢apinda LEED danismanligi hakki kazanmis uzmanlarin listesinden yararlanilarak
45 Ulkeden bu projelerde rol almis 3000 danismana 5 temel soruyu iceren bir mektup
hazirlanip elektronik posta yolu ile gonderilmistir. Mektubun asli EK A bélimiinde yer

almaktadir.

Mektupta yer alan beg temel soru asagidaki gibidir:
1. LEED Sertifikasinin tercih edilmesine neden olan baslica etkenler nelerdir?
2. LEED Sertifikasina yonelik beklentiler karsilanabilmis midir?

3. Uygulamayi degerlendirmek icin 6lcme degerlendirme yontemleri kullaniimis

midir? Bunlar nelerdir?
4. Sizce sertifika sisteminde gelistirilmesi gereken yonler nelerdir?

5. Olcme degerlendirme ile ilgili bir raporlama yapildi ise bu raporlari gérme

imkani olabilir mi?

Kuzey Amerika, Giuney Avrupa ve Uzakdogu agirlikl olmak lizere 53 uzmandan geri
bildirim alinmigtir. Gelen cevaplarda, LEED yesil bina sertifikasina yeni olusan pazar
etkileri gergevesinde yonlenildigi, uygulama siirecinde tasarlanan beklentilere sonug
Urinde ulasilmis oldugu, LEED’in kendi olusturmus oldugu standartlarin
degerlendirmede yeterlilik gosterdigi ve LEED’in kendi binyesindeki 6lciimleme
metotlarinin geri bildirimleri elde etmekte yeterli oldugu bu elli cevap lizerinde ortak
kani olarak tespit edilmistir. Dlnya ¢apindaki uzmanlara yénlendirilen soru mektubuna
gelen cevaplar “3. 2 Farkh Ulkelerde LEED Sertifika Sistemi Uygulamasinda Yer Alan

Uzmanlarin Gériisleri” baslikli bolimde (Cizelge 3. 1)’ de yer almaktadir.

Daha sonra arastirma Tirkiye sinirlari icine yonlenmistir. Turkiye ‘de Subat 2012 itibari
ile yer alan seksen bir LEED Uyesi ve LEED uzman kimligine sahip kisiye “5.3.1 LEED Yesil
Bina Sertifika Siirecinde Uygulamada Yer Alan Yetkili Tiirk Uzmanlarin Gériisleri”
baslikli bélimde yer alan on iki soru yoneltilmistir. On iki uzman sorulari genis capta
degerlendirmis. Geriye kalan altmis bes kisinin arasindan iki kisi kendilerinin

Amerika’dan yeni geri donusleri dolayisi ile Tirkiye agirlikli degerlendirmeye



katilamayacaklarini belirtmistir. U¢ uzman ise sorularin BREEAM hakkinda bilgi sahibi
olmamasi dolayisi ile sorulari cevaplamak istememistir. iki kisi de heniiz 6grenci
olduklari igin degerlendirmeye katilamayacaklarini  bildirmiglerdir. Uzmanlara
yoneltilen sorulara verilen cevaplarin degerlendirme tablolari yukarida bahsi gecen
“5.3.1 LEED Yesil Bina Sertifika Siirecinde Uygulamada Yer Alan Yetkili Tiirk Uzmanlarin

Gortisleri” baslikli bélimde yer almaktadir.

Sorulara alinan cevaplar sonrasinda, Turkiye’de yer alan danismanlik firmalari tespit
edilmistir. Tarkiye’de Subat 2012 itibari ile Yesil Bina Sertifika Sistemleri ile ilgili
danismanlik veren bes firma yer almaktadir. Tespit edilen bes firmadan dordiinin
yetkilileri ile ayni sorular gergevesinde roportajlar yapilmistir. Bu yapilan réportajlari
takiben bu firmalarin danismanlik verdigi ve sertifika almis olan bina projelerindeki
yatirimci firmalardan Ugliinde LEED siirecinde yer almis yetkili kisiler ile muteakip

slireclerde gortismeler diizenlenmistir.

Tim bu yapilan arastirmalar sirecinde, bir yandan da mevcut literatiirde yer alan

kaynaklarin taranmasina yonelik bir yontem de kullaniimistir.

Basili kaynaklar cercevesindeki literatlir arastirmasina LEED AP (Acredited Professional)
adaylarinin GBCI (Green Building Certificate Institute) tarafindan hazirlanan uzmanlk

sinavina ¢alisma sireclerinde yararlandiklari kaynaklarin irdelenmesi ile baslanmistir.

LEED sertifika sistemi igerisinde farkli fonksiyonlara istinaden hazirlanan program
tiplerine yonelik olark farkli kilavuz kitaplar hazirlanmis ve adaylarin kullanimina
sunulmustur. Yapilan literatiir calismasinda bunlarin arasindan yeni binalar ve buylk
onarimlar i¢in hazirlanmis olanindan (LEED 2009 For New Construction and Major
Renovations) yararlaniimistir. Yeni binalar ve biyik onarimlar gergevesindeki sertifika
programina yonelik olarak hazirlanmis olan bu kilavuz kitap, ilgili LEED siirecine nasil
gecildigini tarif ediyor olmanin yani sira, tim kategori kriterlerinde puan hedeflerinin
nasil belirleneceginden, referans standartlarin nasil kullanilmasi gerektigine ve LEED
cercevesinde tanimlanan tim hesaplama yontemlerinin nasil uygulanacagina kadar her

turli gerekli bilgi ve uygulama metodunu tarif etmektedir.

Kaynak arastirma slirecinin ikinci bir asamada, LEED Sertifika sisteminin, hedef

gosterilen temel amaci irdelenmek istenmistir. Yesil sertifika sistemlerinin 6nciisii olan
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BREEAM ile ayni hedef dogrultusunda, LEED Sertifika sistemi de surduarilebilir
kriterlerin, belli degerlendirme Olcitleri cercevesinde ele alinabilir olmasi amaci ile
olusturulmustur. Dolayisi ile arastirma siirecine, mimaride nelerin strdiruldiginadn,
sirdirdlebilirligin bu alandaki anlaminin ne oldugunun arastirilmasi ile devam
edilmistir. Bu amac¢ dogrultusunda ilk olarak Kilbert tarafindan 1994 yilinda kaleme
alinmis olan “Sustainable Construction” (Siirdirilebilir Yapim) ve Aysin Sev tarafindan
2009 yilinda kaleme alinmis olan “Sdrdiirilebilir Mimarlik” adi ile yayinlanmis olan
arastirmalar hedef alinmistir. Literatiir calismasina, Ecehan Ozmehmet tarafindan
hazirlanmis olan “Avrupa Ve Tiirkiye’deki Siirdiiriilebilir Mimarlik Anlayisina Elestirel Bir
Bakis”, Ercan Hoskara ve Yildiz Sey tarafindan yazilan “Ulkesel Kosullar Baglaminda
Siirdiiriilebilir Yapim” ve ibrahim Cakmanus, lhsan Kas, Arif Kiinar, Ayse Giilbeden
tarafindan diizenlenmis olan “Yiiksek Performansl Siirdiiriilebilir Binalara iliskin Bir
Degerlendirme” baslikh makalelerin okunmasi ile devam edilmistir. Safak Kaypak
tarafindan kaleme alinmis olan “Kiiresellesme Siirecinde Siirdiiriilebilir Bir Kalkinma Igin
Siirdiiriilebilir Bir Cevre” ile Tilay Esin ve izzet Yiksel'in hazirladiklari “Cevre Dostu

Ekolojik Yapilar” adli makaleler de yine dncelikle yararlanilan kaynaklar arasindadir.

Arastirmanin bir sonraki agsamasinda, yesil bina sertifika sistemlerinin ilk éncusi olan
BREEAM ile LEED Sertifika sisteminin karsilastirmasi hedeflenmis ve bu yodndeki
kaynaklar arastiriimistir. Bu baglamda 6ncelikle Ulusal Tesisat Mihendisligi Kongreleri
cercevesinde yayinlanmis makalelerden yararlanilmistir. IX Ulusal Tesisat Mihendisligi
Kongresi blinyesinde Berkay Somali ve Emre llicali tarafindan sunulan “Leed Ve
Breeam Uluslararasi Yesil Bina Degerlendirme Sistemlerinin Degerlendirilmesi” ile X.
Ulusal Tesisat Muhendisligi Kongresi blinyesinde Duygu Erten ve A. Zerrin Yilmaz
tarafindan sunulan “Lleed Ve Breeam Sertifikalarinda Enerji  Performans
Degerlendirilmesinin  Karsilastiriimasi” bashkli seminer bildirileri, bunlar arasinda
baslica faydalanilan iki temel kaynaktir. Ayni amag¢ dogrultusunda Nilay Canbay ve
Aysin  Sev'in birlikte hazirladiklart  “Diinya Genelinde Uygulanan Yesil Bina
Degerlendirme ve Sertifika Sistemleri” ile Kagan Ceylan tarafindan kaleme alinmis olan
“BREEAM and LEED: Which Green Building Standard is More Energy Efficient?”
(BREEAM ve LEED: Yesil Bina Standartlarindan Hangisi Daha Fazla Enerji Verimli?)

bashkli makaleler yararlanilan dnemli kaynaklar arasindadir.
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ilerleyen bir sonraki asamada yesil sertifika sistemlerinin genel anlamdaki verimliliginin
sorgulanmasi acisindan bu sertifikalarin ekonomik, sosyal ve c¢evre etkilerine
bakilmistir. Bu amag¢ dogrultusunda maliyet etkileri agisindan Gregory H. Kats
tarafindan yazilmis olan “Green Building Costs and Financial Benefits” ile Amerika’nin
onde gelen insaat firmalarindan Turner tarafindan 2008’de ve 2010 da hazirlanmis olan
“Green Building Marketing Barometer” baslikh arastirma calismalari ve Rob Watson
tarafindan yuriatilen GreenBiz arastirma raporu “Market and Impact Report 2011”
incelenmigstir. IX Ulusal Tesisat Mihendisligi Kongresi blnyesinde, Zeynep Erdogan
Zeydan, Ozgir Zeydan, Yilmaz Yildinm tarafindan sunulan “Hasta Bina Sendromu”

bildirisi de gevresel etkilerin irdelenmesi agisindan, yararlanilan kaynaklar arasindadir.

Science Direct’de 2011 yilinda yayinlanan Ruffina Thilakaratne’nin kaleme aldigi “Is
LEED Leading Asia?: An Analysis Of Global Adaptation And Trends” (LEED Asya’da
Onder mi?: Kiiresel Uyum Ve Egilimlere Yénelik Bir Analiz), bu sertifikalarin diinyadaki
yayllma politikalarina yonelik olarak irdelenen ve g¢alismadaki hedefin belirlenmesinde

etkili olan makaleler arasindadir.

Edy Krygiel ve Bradluy Nies tarafindan hazirlanmis olan “Green BIM - Successful
Sustainable Design With Building Information Modeling” (Yesil BIM — Bina Verilerinin
Modellenmesi ile Basarili Sirdirilebilir Tasarim) bashkli kitap calismasi ise BIM
(Building Information Modeling) araglarinin gelisim nedenleri ve siiregleri ile LEED
strecglerinin iliskilendirilmesinin incelenmesinde yararlanilan dnemli bir temel kaynak

olmustur.

Turkiye’deki danisman ve yatirimcilar ile yapilan gorismelerin sirdirtldigi son
asamada ise bir yandan da Tirkiye de yesil bina sertifika sistemleri ve enerji verimliligi
ile ilgili olusum siirecine yonelik kaynaklar taranmistir. Bu amac¢ dogrultusunda,
Abdullah Ozdemir tarafindan yazilan “Kiiresellesme Siirecinde Anahtar Rol: Enerji
Politikalari”, ve Miisliime Narin tarafindan hazirlanan “Tiirkiye’nin Enerji Yapisi ve
Izleyecedi Politikalar” baslikli makaleler ilk olarak ele alinan inceleme yazilari
olmuslardir. Bunlarin disinda bu son siirecte, G. Serkan Yildiz ile GCagin Demiray
tarafindan derlemesi yapilan “UEAPME — SME FIT Il Enerji Politikasi, Egitim Dokiimani”,

Yade Dorbek tarafindan kaleme alinmis olan “Cevresel Degerlendirme Metotlarinin



Mantiksal lliskilendirme Diyagraminin Hazirlanmasi Dogrultusunda irdelenmesi” baglikli
yiksek lisans tezi, Bayindirlik ve iskan Bakanliginca yayinlanmis olan “Binalarda Enerji
Performans Ydénetmeligi”, ENVER Enerji Verimliligi Derneginin hazirlamis oldugu
“Tiirkiye Enerji ve Enerji Verimliligi Calismalari Raporu”, Etik Enerji Verimliligi
Danismanlik Sirketi tarafindan hazirlanarak yayinlanmis olan “Binalarda Enerji Kimlik
Belgesi (Ekb)Nedir?” bashkli tanitim vyazisi ve Binalarda Enerji Verimliligi Sube
Mudurligince hazirlanan “Binalarda Enerji Performans Siiregleri” ile “Bep Hesaplama
Yéntemi Referans Bina, Oranlar, Déniistim Katsayilari Ve Enerji Kimlik Belgesi” bashkli

tanitim calismalari yararlanilan kaynaklar arasindadir.

Yirutilen ylksek lisans tezinin probleminin olusturulmasi ve detaylandirilmasina
yonelik olarak yapilan tim bu arastirmalar, gorismeler, roportajlar ve kaynak
taramalari sonrasinda tezin gelisim slrecine baglanmis, elde edilen veriler
degerlendirilmis, tezin amaci ve hedefi belirlenmis ve calismanin igerigi

olusturulmustur.

1.2 Tezin Amaci

Arastirmanin amaci diinya ¢apinda gelismekte olan Yesil Bina Sertifika programlarinin
Tirkiye’deki yapi uretimi slirecine nasil dahil olduklarini degerlendirebilmektir. Yesil
Sertifika Programlari heniiz diinya c¢apinda gelistiriime asamasindadir. Hedeflenen
calisma bu erken gelisme déneminde Turkiye’deki yapi tiretimine de dahil olan bu yesil
sertifika programlarina yonelik olusan beklentileri ve (retim sirecinde karsilasilan
sorunlari belirleyerek yesil sertifikalarin Tirkiye’deki yol haritasini gikarmak ve bir 6n

sonuc degerlendirme yapabilmektir.

Bu baglamda Turkiye’deki tercihler dogrultusunda yayginlastigi gézlemlenen LEED
(Leadership in Energy and Environmental Design) Yesil Bina Sertifika programi ele

alinmis tercih nedenleri ve uygulamaya olan etkileri irdelenmistir.

1.3 Hipotez

Turkiye enerjisinin %70’ini yurt disindan saglayan bir Glke durumundadir. Harcanan

enerjinin %340 binalarda kullanilmaktadir. Enerji harcamasi disik kendi enerjisini



kendisi karsilayabilen yapilarin 6ne gikabilmesi tlkenin gelecekteki kalkinma giicu igin
cok blyldk bir 6nem arz etmektedir. Tirk standartlarinin Avrupa ve Amerika
normlarinin ¢ok gerisinde kaldigi da dustinildiginde yiksek standartlarin temel
alinacagi pek c¢ok farkh performans kategorisini bir arada iliskilendirerek
degerlendirebilen, bina kullanim O6mrini esas alan bir sertifika sisteminin eneriji

verimliligi acisindan 6nemli faydalar saglayacagi kacinilmazdir.

Geligtirilmesi veya uyarlanmasi beklenen ulusal bir degerlendirme metodunun daha
verimli ve amaca yonelik olacagl genel olarak kabul gbéren yaygin bir kanidir.
Performans kriterleri ve gosterge sinirlarinin, gerek iklim, cografya ve dogal kaynak
kapasitesi, gerekse ekonomik ve sosyal kosullar agisindan, ulusal kosullara bagli olarak

belirlenmesi bu farkliliklarin daha verimli degerlendirilebilmesini mimkun kilacaktir.

Amerika sartlarina gore gelistirilen LEED Yesil Bina Sertifika degerlendirme sisteminde
uygulama, planlama ve proje takibine yonelik olarak gelistirilmis olan “LEED-ONLINE”
sistemi ve yapi Uretim surecinde, referans alinmasi gereken yiiksek performansa dayall
standartlarin secimindeki netlik, bu degerlendirme sisteminin yaygin bir cografyada
uygulanmasini saglamistir. Bu programin planlama, uygulama ve proje takibine yonelik
gelistirilen alt yapisinin pragmatikligi diinya c¢apinda genel bir kani olarak kabul
gormektedir. LEED Yesil Bina Sertifikasinin cesitli farkli Glkelerde uygulaniyor olmasi bu
sertifika sisteminin degerlendirilebilme ve elde edilen deneyimler ile gelistirilebilme
imkanini  da arttirmaktadir. Deneyimler arttigi oranda da sertifika sistemi
glncellenmektedir. Sistem siirekli deneyimlerden elde edilen sonuc¢ degerlendirmelere
yonelik olarak giincellenirken énemli bir referans alt yapisi da meydana getirmektedir.
Bu anlamda USGBC (United Stated Green Building Council) yapi lretimine yonelik
pazarin donusimini hedefleyerek bicimlendirdigi LEED Yesil Bina degerlendirme

sisteminin gelistiriimesinde de son derece pragmatik bir yaklagim sergilemektedir.

Turkiye gibi uygulamada biirokratik bir yapinin hakim oldugu (lkelerde LEED Yesil Bina
Sertifika sisteminin planlama, uygulama ve takip siirecindeki bu pragmatik yapisindan
ve proje yonetimi igin gelistiriimis olan LEED_Online sisteminden uyarlanabilecek
yontem vyaklasimlari, olusturulmaya calisilan ulusal sertifika sistemi acisindan énemli

katkilar saglayacaktir. Diger bir yandan yiksek performansa dayali standartlarin



seciminde sergilenecek netlik olusturulacak bir sertifika sistemindeki verimi arttiracak
en o6nemli etkendir. Bu baglamda da LEED temel aldigi standartlar ve bunlar
degerlendirme yontemi ile basarili bir 6rnek arz etmektedir. Ulusal sertifika sisteminin
yapilandirilmasi kadar yaygin bir kullanima donustiriilebilmesi de hem ekonomik hem
de kuresel faydalarin etkinlesmesi agisindan ¢ok o6nemlidir. Ulusal bir sertifika
sisteminin yapi Uretim siirecindeki yaygin kullanimi ise planlama, uygulama ve takip
sureglerinde olusturulan pragmatik yaklasimlar ile muimkin olabilmektedir. Bu
baglamda da LEED Yesil Bina Sertifika sistemi planlama, uygulama ve takip

asamalarinda ornek alinacak bir yontem uygulamasi sunmaktadir.



BOLUM 2

YESIL SERTIFiKA SISTEMLERININ GELiSiMi

2.1 insaat Sektoriiniin Kiiresel Etkileri

Kiresel 1sinmanin en biylk sebebinin insan davranislari oldugu artik kabul géren bir
gercektir. Bu hareketin en kapsamli ve en bliyik ornegi ise insanoglunun kurdugu
kentlerdir. Bir merkezde toplanma, ulasim kolayligi, barinma ve yer ihtiyaci gibi bir¢cok
faktorlerle birlikte birbirini tetikleyen niifus artisi ile gelen istihdam gereksinimi
sonucunda, insanligin ilerlemesi ugruna baslayan gelisimin uzantisi olan “Kentlesme”,

Endistri Devrimi’'nden bu yana tarih boyunca goriilmemis bir hiza ulasmistir.

GUnumuzde gevresel sorunlarin ortaya gikisinda yapilasmanin énemli bir roli oldugu
bilinen bir gercektir. Yapilar, yapi malzeme hammaddesinin kaynagindan elde
edilisinden baslayip yapi émriiniin sona ermesine kadar gecen yasam donglsi
boyunca, gevresel sorunlarin olusumuna katkida bulunurlar. Bunun baslica nedeni,
bitlin bu siire¢c boyunca dogal kaynak ve enerjinin kullanilmasi sonucu, zararh

salinimlar ile diger atiklarin Uretilmesi ve ¢evreye birakiimasidir.

ABD Enerji Enformasyon idaresine (EIA) gore, insaat Sektdérii Amerika Birlesik
Devletleri'nde Uretilen tim enerjinin yaklasik yarisini (% 49) tliketmektedir. Ayni
enerjinin ancak ylizde yirmi sekizi (%28) ulasim ve yilzde yirmi gl ise (% 23) sanayi
tarafindan tliketilmektedir [3].

Worldwatch Enstitlisii'niin  1995'te yayinlamis oldugu rapora goére, yapilasma

faaliyetleri her yil kiresel olarak kullanilan tas, cakil ve kumun % 40’in1, dogal ahsabin

% 25’ini, suyun % 16’sini ve enerjinin % 40’ini tiketmektedir. Bunlarin sonucunda da



hava ve su kirliligi, peyzajin bozulmasi, ormanlarin yok edilmesi, biyolojik gesitliligin
azalmasi kiiresel 1sinma gibi sorunlar ortaya ¢ikmaktadir. i¢c ortamda olusan kosullar
uygun olmadigi zamanlarda kullanicilarin saghg bozulmakta ve ¢alisma verimi

disebilmektedir [4].

Binalarda kullanici konforunu saglamak (zere isitma, klima, havalandirma ve
aydinlatma imkanlari icin agirhkli olarak fosil yakit kullanilmaktadir. iklim degisikligi,
Ozellikle fosil yakit kullanimina bagh bir enerji problemidir. Dinyada binalarda
kullanilan enerjinin toplam enerji igerisindeki payl yaklasik % 40’a kadar
¢cikabilmektedir. Bu durum binalarda enerji tasarrufunun ve yonetiminin ne kadar
onemli oldugunun goéstergesidir. Tum bu degerlendirmeler 1s18inda, arabalardan ¢ikan
egzoz gazlarindan ve fabrikalarin cevreye olan olumsuz etkilerinden once kiresel

Isinmadan ingaat sektorl sorumlu gézikmektedir.

Endistri devriminden bu yana kentlesme ile artan enerji ihtiyacini karsilamak icin
insanoglu daha verimli enerji Uretebilecegi kaynaklara yonelmis, boylelikle yakilmasi ile
daha cok enerji lreten fosil kaynakh vyakitlar kullanilmaya baslanmistir. Ancak
milyonlarca yilda olusmus bu yakitlarin bir anda yakilarak tiketilmesi diinyanin ekolojik
dengesi Uzerinde ciddi problemler yaratmistir. Son yiiz yilda olusan bu durum, kiresel
iklim degisikliklerine ve ciddi boyutlarda olumsuzluk goésteren dogal ve yasamsal
etkilere neden olmustur. Dinyadaki toplam enerji tiiketiminin yaklasik % 86’sini fosil
tabanli enerjiler kapsamaktadir [5]. Yenilenebilir ve nukleer kaynaklardan elde edilen
enerjiler ise, sadece birincil enerji tiketimi icinde % 7,8 ve % 6,5’lik paylara sahiptir [5].
Diinyada fosil yakit kullanimi ile olusan sera gazlarinin lgte birinden ise kentlerdeki
yapilasma faaliyetleri sorumlu tutulmaktadir. Kentlerde fabrika bacalarindan, motorlu
araglardan atmosfere dagilan karbondioksit gazinin yol agtigl sera etkisinin 1,5-4 °C
sicakhk artisina yol acacagi, bunun da buzullarin erimesi sonucu, deniz seviyesinin
yukselmesine neden olacagl distnilmektedir [2]. Bu 6ngorilere ragmen eneriji
tiketimi her yil giderek daha da artmaktadir. British Petroleum (BP) tarafindan her yil
yayinlanan Dinya Enerji Raporu verilerine gére, 2007 yilindaki artis orani %2,4 iken
2010 yilinda diinya enerji tiiketiminde % 5,6 oraninda bir artis olmustur (6). Kentlerdeki
yap! Uretimi baslica sorumlu oldugu bu kiresel 1sinma karsisinda halen ¢éziim yollari
gelistirmekte yavas kalmaktadir.
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ABD’deki  santrallerde Uretilen elektrigin  %75,7’si  binalarin  isletmesinde
kullanilmaktadir [7]. Yakin zamanda NASA tarafindan yayinlanan ve Amerika Birlesik
Devletlerinde komir emisyonlarinin 2030 yilina kadar asamali olarak kaldirilmasina
iliskin teknoloji seceneklerinin 6zetlendigi “Options for Near-Term Phaseout of CO2
Emissions from Coal Use in the United States” adli rapora gore tehlikeli sonuclara
neden olacak iklim degisikligini dnlemek icin herhangi bir sansa sahip olmak isteniyor

ise yaygin bir yesil insaat sektorl yaratmanin gerekliligi kaginilmazdir [8].

Bitlin bu gelismelerle elde edilen veriler 1siginda insaat sektortindeki pazarin cevre
dostu bir yaklasim ile yeni bir yapilanmaya girmesi gerektigi zorunlu géziikmektedir.
Ancak surdirulebilir binalari hedefleyerek yeniden yapilanacak olan bir insaat sektori
icin degerlendirme 6lgitleri heniiz yer almamaktadir. Yeniden yapilandirilacak béyle bir
insaat sektoriinin temellenecegi olcitlerin belirlenmesi zorunluluk arz etmektedir. Bu
Olcutlerin belirlenmesi ¢abasi ile yapilandirilan ve diinya ¢apinda yayginlasmaya
baslayan Yesil Bina Sertifika Sistemlerinin stirdirilebilirlik kavrami Gizerine insa edildigi
gozlemlenmektedir. Dolayisi ile Yesil insaat Sektériiniin temellenmesi istenen esaslarin
nasil olusturulmaya calisildigini anlayabilmek icin 1980°li yillarin sonu itibari ile
literatlire giren ve insaat sektoriintin donisiimiinde de temel alinan “Stirdarilebilirlik”
kavraminin tasidigl anlami hem ekonomiye hem kiresel i1sinmanin etkilerine karsi
gelisen ekolojik calismalara olan genis etkisi dolayisi ile irdelemek 6nem arz

etmektedir.

2.2 Siirdiiralebilirlik Kavrami ve Kisa Tarihgesi

ingilizcesi  “Sustain”  (sirdirmek) kelimesinin  kokii Latincedeki “sustenare”
kelimesinden gelmektedir. Desteklemek anlami tasir. Kelime zaman icinde “etki
slresinin gerekli destek ve yardimlarla mimkiin oldugunca uzatilmasi” anlamini

almistir. Bugiin en yaygin kisa ifadesi ile “devam ettirmek” anlami ile kullaniimaktadir.

“Sustain” ve tlrevleri (0rnegin, sustainability, sustainable, sustaining), baslangicta,
mikro baglamlarda veya kisisel baglamlarda kullanilmiglardir. Ancak birkag ylzyil 6nce
isvecliler ve Almanlar, ormanlari daha {retken bir yapida tutabilmek icin bir ormancilik

formu gelistirmisler ve bu form ingiliz dilinde “Sustainable Forestry” (Sirdirilebilir
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Ormancilik) olarak ifade kazanmistir. Bu kelime daha sonra balikgilik alaninda da

“Sustainable Fisherie” (SUrdurilebilir Balikgilik) seklinde kullanilmaya baglanmistir [9].

1970’li yillarin basina kadar “Surduardlebilirlik”, ihtiyag olmasina ragmen cgevresel
sorunlara yonelik anlami ile makro 6lcekte biyiik bir atiim yapmamistir. ilk olarak
1972 BM Stockholm'de diizenlenen insan ve Cevre Konferansi tarafindan kalkinmaya

yonelik anlami ile ele alinmistir.

IUCN (International Union for Conservation of Nature) tarafindan (retilen 1980 Diinya
Koruma Stratejisi, ekosistemlerin ve biyolojik cesitliligin strdirulebilir olmasini
saglayan bir kalkinma modeli olarak “Sirdirilebilir Kalkinma” kavramini ortaya

koymustur.

1980’lerden itibaren artan kiiresel gevre sorunlari karsisinda, Birlesmis Milletler 1982
yilinda “Diinya Cevre ve Gelisme Komisyonu” nu kurmustur. Bu girisimden itibaren

‘Strdurilebilirlik’ kalkinma ve ¢evre konulari birlikte anilmaya baslanmistir.

ilerleyen yillarda, cogunlukla cevresel ve sosyal yikimi animsatan nitelikleri dolayisi ile
“kalkinma” kavramina olumsuz bir deger atfedildiginden, kavrami aklamak adina,
bircok kisi 'Surdurilebilirlik' yerine “Sirdirulebilir Kalkinma” ifadesini kullanir bir hal
almis ve zaman icinde “Surdirilebilirlik” ile “Surdirulebilir Kalkinma” es anlamli olarak

kullanilir olmustur.

Ancak 1987 Brundtland Raporu, “Siurdirtlebilir Kalkinma” kavramini, “Gelecek nesilleri
kendi ihtiyaglarini karsilama imkénlarindan yoksun birakmadan, giiniimiiz ihtiyaglarini
karsilayabilmek” diye ifade ederek konuya aciklik getirmistir [10]. Rapor; 1960’larin
kalkinmaci yaklasimlariyla 1970’lerin gevreci yaklagimlarini, “stirdirulebilir kalkinma”
yaklasimi ile uzlastirmaya calismistir. Raporda 20. yiizyilin basi ile sonu arasindaki
farkhliklara deginilmis; etkileri yuzylllar boyunca yerel 6&lgekte sinirli olan insan
faaliyetlerinin, glnimiizde kiresel diizeyde butin ekosistemleri nasil etkiledigi
aciklanmistir. Giderek agirlasan cevresel sorunlar karsisinda, cevresel gelisme ile
ekonomik kalkinma arasindaki yasamsal kopriinin kurulmasi ve gelismenin
“Strdurilebilir” olmasi, insanhgin ¢ikis yolu olarak kabul edilmistir. Rapordaki kalkinma
kavrami igerisindeki tanimda dikkati g¢eken unsurlardan ilki, ihtiyaglarin sadece

ekonomik ihtiyaclarla sinirlandirilmayip daha genis ele alinmasi; ikincisi ise kusaklar
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arasi esitligin gozetiliyor olmasidir. Boylelikle, verimli toprak, temiz hava, ormanlar,
bitki, balik ve kara hayvani vb. belirli ekolojik sermaye stoklarinin gelecek kusaklara
aktarilmasi hedef wunsurlardan biri olmustur. ‘Sirdirtlebilir Kalkinma’, c¢evre
sorunlarina yol agmamak icin kalkinmadan vazgecmek degil, tersine bunlari 6nleyecek
olan bir kalkinma icine girip bunu sirdirilebilir kilmak anlami kazanmistir. Onerilen
kalkinma stratejisi, bugline kadar gelismis Ulkelerin izlediginden farkl olarak,

kalkinmaya g¢evreyi destekleyen bir yapi kazandirma yoniindedir [10].

‘...Ne var ki, Brundtland raporu ile tartisilan siirdiiriilebilir kalkinma stratejinin kiiresel
bir uygulama plani haline gelmesi icin 1992 yilini beklemek gerekecektir. Stirdiiriilebilir
kalkinma olgusu, Rio Zirvesinde olgunlastiriimistir. 1992 yilinda Brezilya’nin Rio de
Janerio kentinde “BM, GCevre ve Kalkinma Konferansi” (UNCED) toplanmis ve diinya
uluslari, ¢evre ile uyumlu bir kalkinma stratejisi arayislarina karsilik veren anlasmalar

imzalayarak, strdiiriilebilir kalkinmanin temel ilkelerini belirlemislerdir...’ [10].

Ancak Bu ilkelerin uygulamaya yonelik politikalar haline dontismesi bir on yili almistir.
Rio’dan 10 yil sonra 26 Agustos—4 Eylil 2002 tarihleri arasinda Johannesburg’da BM
tarafindan ‘Rio+10’ olarak da adlandirilan ‘Sirdirilebilir Kalkinma Zirvesi’ diizenlenmis
ve ancak surdirilebilir kalkinmanin temel ilkeleri kiiresel bir politika olarak

uygulanmaya baslanmistir [10].

Basit bir ifade ile daimi olma yetenegi olarak tanimlayabildigimiz “Surdurulebilirlik”
kavrami ekoloji bilimindeki anlami ile biyolojik sistemlerin gesitliliginin ve Gretkenliginin
devamhliginin saglanmasi anlamini tasir. Kavram, “Macmillan Dictionary of the
Environment” adindaki sozlikte “yenilenebilir kaynaklarin tiiketiilmesine dayanarak
siirekli devam eden ve cevre lizerinde sinirli bir tahribatta bulunan ekonomik biiyiime”

biciminde agiklanmistir.

‘...Bir cevre hukukcusu olan John Dernbach siirdiiriilebilirlik icin: “Ozgiirliik, olanak ve
yasam kalitesi; daha fazla verimlilik, daha etkin ve uyumlu bir yénetim; bizden sonra
gelenlere daha iyi bir diinya sunma arzusu; olanak yaratma ve bunlardan istifade etme
gondlliliigi; daha giivenli bir diinya talebi ve uluslararasi meselelerde yapici olmaya
cagri yapan bir duyarliktir.” demektedir. Kavramin Tiirkiye’deki mimari alandaki

yansimalarina baktigimizda, ilhan Tekeli’nin, sirdiiriilebilirligi, “cevre hareketi icinde
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ortaya ¢ikan, oldukg¢a yaygin olarak kabul géren ve icerigi siyasal siireg iginde stirekli
olarak degisen bir ahlak ilkesi” olarak yorumladigini gériiriiz. Rusen Keles ise
sdrdiirtilebilirlik igin ¢ok daha genis bir ¢erceve cizmektedir: “Cevre dedgerlerinin ve
dogal kaynaklarin savurganhdga yol acamayacak bicimde akilci yéntemlerle, bugiinkii ve
gelecek kusaklarin hak ve yararlari da géz éniinde bulundurularak kullaniimasi
ilkesinden o6zveride bulunmaksizin, ekonomik gelismenin saglanmasini amaglayan

cevreci diinya gorisi”... [11].

Literatir taramasinda, farkh meslek ve ideolojideki insanlarin sardirdlebilirlik
tanimlarina bakildiginda, degisik ifadelerle karsilagilabilmektedir. Bu baglamda,
hiikimet ve kurumsal cevrelerde de giderek yaygin bir sekilde kullanilmaya baslanan
surdurilebilirlik ve sirdirilebilir kalkinma kavramlarini, is dinyasinin da kendi
amaglari cercevesinde ele almaya basladigi gézlemlenmektedir. ilging bir sekilde kelime
asil “Sustain” kokiindeki ilkel “devam ettirilebilir, korunabilir” anlamina bir geri donts
yapmistir. Yani strdirilebilir kar, ya da strdirulebilir rekabet avantaji, uzun vadede

korunabilir kar veya rekabet avantaji anlamina da gelir olmustur.

Gesitli calisma alanlarinda herkes kendi temsil ettigi grubun ¢ikarlari dogrultusunda
kavramin altini doldurma gabasi icine girebilmektedir. Tim bu farkli alanlarda, yapilan
cesitli tanimlara bakildiginda, elde edilen veriler ile olusan ¢ergevenin iginde,
“Strdurilebilirlik” kavraminin hemen, hemen bitin tanimlarda, mutabakata varilan Gg
boyutunun oldugu gézlemlenir. Bu boyutlar ‘sosyal, cevresel ve ekonomik’ boyutlardir.
Sardurdlebilir bir kalkinma icin gelecege yonelik ihtiyac kaynaklarinin bu her l¢ boyutta

da korunmasi yoniinde yontemler gelistirilmeye calisilmaktadir.

2.3 Yapi Uretiminde Siirdiiriilebilirlik

Sardirdlebilir Kalkinmanin sosyal, ekonomik ve cevresel anlamda hedeflerine
ulasmasinda, insaat sektérii, en etkili olabilecek sektérlerden biridir. insaat Sektord,
dinyada binalarda kullanilan enerjinin toplam enerji kullanimindaki payr ve bu
kullanilan enerjinin fosil yakit kaynakh olmasi, iklimlendirme ve havalandirma
sistemlerindeki gaz salinimlari, malzeme tedarikinde tliketilen dogal kaynaklar,

binalarda kullanilan su tiketimi, bos arazilerin tiiketilmesi ve c¢evreye vyayilan
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donlgimsiz atiklar gibi pek cok etmenler ile diinya Uzerinde gevreyle ilgili tiketiminin
en temel sorumlusudur. Ancak bir yandan da bu sektor yeni ¢alisma alanlari yaratiyor
ve is olanaklari sunuyor olmasi agisindan kalkinmanin en dnemli itici glictidiir. Sektorin
varhgini koruyabilmesi bu acidan ¢cok dnemlidir. Dolayisi ile sektoriin varligini korurken
kiiresel anlamda da donlisime katki saglayabilmesi cevresel hedeflere odaklaniyor
olmasi ile saglanabilir. Bu baglamda etkili olabilmesi ise sirdirdlebilir bir tasarim ve

yapim ile gergeklestirilebilir.

‘...Sdrdiirtlebilir yapim, en genel bir tanimlamayla; binalarin ve altyapilarin
planlanmasi, tasarlanmasi ve insa edilmesi yoluyla hammaddelerin dogadan cikarilip,
degerlendirilmesinden, binalarin ve altyapilarin sékiimii ve meydana gelen atiklarin
yonetimine kadar olan genis ¢apli yapim ddéngiisiine siirdiiriilebilir kalkinma ilkelerinin
uygulanmasi anlamina gelmektedir. Strdiiriilebilir yapim, insan sayginligina yakisan ve
ekonomik adaleti tesvik eden yerlesimleri meydana getirirken, dogal ve yapilasmis
cevre arasindaki uyumu yeniden saglamayi ve siirdiirmeyi hedefleyen biitiincil bir

sdrecgtir...” [12].

Sardurdlebilir yapim ilkeleri ilk olarak 1994 yilinda Kibert (1994) tarafindan ortaya

konmustur. Ortaya konan bu alti ilke asagidaki gibidir:

e  Kaynak tiiketiminin en aza indirgenmesi (Koruma),

e Kaynaklarin yeniden kullanilmasinin maksimize edilmesi (Yeniden kullanim),

e Yenilenebilir veya donustirilebilir kaynaklarin kullanimi (Yenileme/Donustirme),
e Dogal ¢cevreyi koruma (Dogayi koruma),

e Saglkl ve zehirli olmayan bir cevre yaratma (Zehirli olmayan),

e Yapma gevreyi yaratmada kaliteyi sirdiirme (Kalite) [13]

insaat sektoriinde, proje tasarim asamasina dair ¢dziim arayislari ise ‘Siirdiirilebilirlik’

kavrami cercevesinde (¢ temel ilke cercevesinde ele alinmaktadir.

Bunlar;
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e Enerji, malzeme ve su korunumu ile ilgili sorunlara ¢6zim ydntemleri gelistiren
“enerji ve dogal kaynaklarin korunumu”,

e Yapi Oncesi, yapi ve yapi sonrasli evrelerinde karsilasilan ¢cevresel sorunlara ¢6zim
yontemleri gelistirilen “yapi yasam dongisi tasarimi” ve

e insan saglig ve konforu sorunlarina ¢éziim yontemleri gelistiren “biyolojik yapi
tasarimi”

ilkeleri olarak siralanir [14].

‘...Strdiirtlebilirlik, mimari anlamda, bina programinin olusturulmasi asamasindan
baslayip, gelecekteki kullanimi, bina émrii ve binanin yikimi ve yeniden kullanim
sdirecini de iceren uzun vadeli bir diisiince ve eylem felsefesi olarak agiklanabilir

(Bourdeau’ya -1999)..." [14].

Mimaride surdlriilmeye calisilan unsurlar agisindan idealin tasarlanmasi sirecinin
hangi olgitlere gére olmasi gerektigi akademik cevrelerin 6dnemli bir tartisma alani

olmustur.

Bu baglamda, Surdirilebilirlik cercevesinde, bina anlayisinda yapilmasi gereken
degisiklikler, Uluslararasi Mimarlar Birligi (UIA) ve Birlesmis Milletler Egitim Bilim ve
Kiltir Orgiiti (UNESCO) tarafindan 1996 yilinda hazirlanan Mimarhk Egitimi Sart’’nda
da belirtilmistir. Yayimlanan bu sarta gore, gelecekteki yasam cevrelerini olusturmak

icin benimsenmesi gereken hedefler asagida siralamistir.

Bunlar;

Yerlesim yerlerindeki butiin insanlar igin, insanhga yarasir bir yasam kalitesi;

insanlarin, sosyal, kiiltiirel ve estetik gereksinimlerine saygili bir teknik uygulama;

Yaplili cevrenin ekolojiye duyarli ve stirdlrilebilir gelisimi;

Herkesin kendi mali ve sorumlulugu olarak goriip deger verdigi bir mimari

olarak belirlenmistir. Ancak bu hedefler dogrultusunda tasarlanacak olan sonug Griinin
gunimiuzdeki surdurilebilir bina anlayigsini tanimlayabilmesi icin asagidaki ilkeleri de

esas aliyor olmasi gerektigi vurgulanmistir.
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Bu ilkeler;

Esnek ve degisen kosullara uyum saglayabilen, uzun kullanim émri olan bina
tasarimi,

e Enerjinin verimli kullanimi,

e  Kaynaklarin etkin kullanimi,

e  Atiklarin azaltilmasi,

e  Temiz su kaynaklarinin korunmasi,

e  Zararli ve tehlikeli maddelerden sakinilmasi,

e Saglik ve glvenlik risklerinin en aza indirilmesi,

e Saglikliic mekan hava kalitesi saglanmasi ve

e Biyolojik gesitliligin korunmasidir [15].

‘..Ingiliz Mimarlari Kraliyet Enstitiisii RIBA (Royal Institute of British Architects)

o”

stirdiirtilebilir tasarimi; ‘insanin diinya lizerinde, Ozellikle iklim degisiklikleri
konusunda yarattigi olumsuz etkileri azaltmayi hedefleyen’ genel bir kavram” olarak
tanimlamaktadir...” [16]. “...RIBA bu tanim dogrultusunda, strddrdilebilir mimarligin
tiretilmesi icin mimarlara uygun stratejik aksiyonlar gelistirmektedir. RIBA 2000 yilinda
bir gevre manifestosu yayinlamistir. Bu manifestoda, “Yasam kalitesini yiikseltmek icin
kiiresel anlamda diinya kaynaklarinin adaletli dagilimina ve bu dogal kaynaklari
korumaya yénelik hizmet etmek, bu arada ézellikle sera gazlari salinimi olmak lizere
her tiirlii kirlenme biciminde énemli ve strdiiriilebilir bir azalma saglamak” olarak
tanimladigi sirdiiriilebilir gelisme ilkelerine baghligini beyan etmistir...” [16]. RIBA

tarafindan 2000 yilinda yayinlanan bu ¢evre manifestosu ¢ergevesinde “Sirdirtlebilir

Tasarimin Anahtar ilkeleri” 14 madde halinde siralanmustir:

e  Fosil temelli enerji kullanimini malzeme lretiminde, tagimada, yapimda ve binanin
kullanim slirecinde en aza indirmek.
e  Guvenli kaynaktan alinan geri doniisimli ve yenilebilir malzemeleri en iyi sekilde

kullanmak.
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Ozona zarar veren kimyasallari imalatta ve sistemlerin operasyonunda
kullanmaktan kaginmak.

Mimkin oldugunca zararli olabilecek organik bilesikler yerine dogal ve ya dogala
yakin alternatiflerini kullanmak.

Dogal isiktan en fazla yararlanacak ve ayni zamanda sinirlarinin farkinda olacak
sekilde tasarlamak.

Enerji kullanimini en aza indiren ve konforu en Ust seviyeye ceken genel iklim
kontroli baglaminda, dogal havalandirma potansiyelini kesfetmek.

Kullanicinin ihtiyaglarina uyarlanmis isitma ve sogutma sistemleri icinde cok 6zel
durumlarda yapay hava kullanilacak sekilde pasif giines enerjisini kullanmak.

Bina yOnetim sistemlerinin kullanici ile dost olmasina, karmasik olmamasina dikkat
etmek.

Yerinde elektrik Gretme olanaklarini tanimlamak.

Yaz ve kis isisinda (st ve alt degerleri gece disari veren sabit zemin isisini
kesfetmek icin potansiyeli belirlemek.

Su kullanimini en aza indirgemek; insan kullanimlari disindaki kullanimlar igin
yagmur suyunu ve diger aritilmis gri suyu kullanmak.

Yagmur suyunun kaybedilmesini, peyzaj sert zemini sinirlamak yoluyla en aza
indirgemek.

Yazin gblge veren agaclar ve buharlasma ile serinleten su elemanlari kullanarak
hem goze hitap eden hem de yarar saglayan dis cevreler yaratmak.

Bu anahtar ilkeleri dikkate alirken de tasarimin en (st teknik yeterlilikte ve estetik

mikemmellikte olmasini glivence altina almak...” [16], [17], [18].

Surdurdlebilir tasarim gevreye duyarli, ekonomik ve sosyal agidan sorumlu olmayi

gerektirir. Bu baglamda insaat sektoriinde surdirilebilirligi gerceklestirebilmek icin,

ekolojik dengeye zarar vermeyen yapi malzemeleri segmek, geri dontisimi olmayan

fosil yakitlardan elde edilen enerjinin kullanimini en az indirmek, ihtiyacimiz olan

enerjiden fazlasini kullanmamak gibi yapabilecek pek ¢ok sey vardir. Yenilenebilir eneriji

kaynaklarindan (glines ve riizgar gibi) faydalanmak da siirdirdlebilirlige katki saglayan

yaklasimlardan biridir.
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Binalar sadece iklimlendirme, isitma, aydinlatma gibi kullanim siirecinde eneriji
harcamakla kalmaz, yapim asamasinda kullanilan malzemelerin Gretimi, tasinmasi igin
de enerji kullanimini gerektirirler. Bir yapinin sirdirilebilir olmasi icin kullanilan
malzemenin Uretim, tasima ve uygulama asamalarinda da en az enerjiyi tliketmesi,
CO2 saliniminin en aza indirgenmis olmasi istenir. Bu da geri dénisimli malzeme
kullanimi, yerel malzeme kullanimina dikkat edilerek tasima sirasinda cevreye verilen
zararin en aza indirgenmesi, yenilenebilir malzeme kullanimina énem verilmesi ile

saglanabilir.

insaat sektoriinde, surdirilebilir bir yapi tretimi, “dogumundan 6limiine kadar
biyosferin ekolojik sistemlerine zarar vermek bir yana, bu sistemlere katki koyarak
eklemlenebilecek, tasarrufa doniisebilecek kullanimlara, zararh atik retmemeye 6zen
gosteren gevreler” yaratmaya yonelik bir yaklasim olarak tanimlanabilir [19]. Bunun
yani sira uzun vadede isletme ve bakim maliyetlerinin duslirilmesi ve kullanici

memnuniyetinin arttirilmasina yonelik hedefler ile de bir batinlik arz eder.

2.4 Siirdiirtlebilirlik Baglaminda Yesil Sertifika Sistemleri

insaat sektériinde ortaya kondugu iddia edilen siirdirilebilir binalar icin belli
standartlarin olmayisi, binalarin siirdirilebilirligi konusunda bir degerlendirme
yapilabilmesini olanakli kilmadigindan, son yirmi yilda gelisen gevre bilinci ile diinya
capinda insaat sektoriniin gesitli paydaslari, mimaride nelerin strdirilebilir oldugu ile
ilgili olarak temel &lgiitlerin sorgulanmasi ¢abasi icine girmislerdir. insaat sektériinde
bu alanda yayginlasan sosyal sorumluluk duyarhligi, belli 6lcitlerin olusturulmasi
gereksinimini gindeme getirmis ve binalarin cevresel performanslarini 6lgmek icin belli
standartlara olan talebi artirmistir. Bu amag dogrultusunda da ylksek performansh

binalari degerlendirebilmek icin bir takim sertifika programlari gelistirilmistir.

GUnumuzde insanlarin konfor ihtiyaglari artmistir. Cevresel kirliligin ve 6zellikle de sera
gazi emisyonlarinin Ucte birinden daha fazlasindan binalarin sorumlu olmasi yani sira
enerji fiyatlarindaki dalgalanmalar fosil tabanh enerji kaynaklarinin kullaniminin

azaltilmasini gerekli kilmaktadir. Ayrica teknolojik gelismenin takip edilmesi, yeni is
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alanlari yaratilarak istihdama katki saglanmasi gereksinimi gibi faktorler, ylksek

performansli binalarin yapimini zorunlu kilmaktadir.

Yiksek performansh binalar igin ihtiyag artarken, insaat sektoriinin paydaslari bu
konudaki ilgili standartlari kullanarak olusturduklari ¢evre dostu ¢éziimleri binalarinin
tanitiminda 6n plana ¢ikartmaya baslamislardir. insaat sektériiniin bu alandaki sosyal
sorumluluk  duyarlihg, binalarin  cevresel performanslarini  6lgmek  ve
degerlendirebilmek igin tanimlanmis bir takim degerlendirme araglarinin yoklugunu
ortaya koymustur. Daha yiksek performansli ve verimli olan binalarin kiyaslarinin
olusturulabilmesi icin bir takim degerlendirme araglarina duyulan ihtiya¢ glindeme
gelmistir. Bu amag ile belli sertifika programlari gelistirilmistir. Bu degerlendirme
sistemleri binalarin yesil tasarlanmasi veya insa edilmesi icin tasarim veya insaat
slreclerinde cesitli basliklardaki islemi ve parametreyi kontrol etmekte ve her bir
kontroliin  sonuglarini  puanlama sistemi ile degerlendirmekte ve sonucta
degerlendirilen binanin referans binaya gore yesil sinifini belirlemektedir. Bu
degerlendirme sistemlerinin hepsinde binanin enerji performans sinifi en énemli yeri
isgal etmekte ve binanin isitilmasi, sogutulmasi, havalandirilmasi ve aydinlatilmasi igin
enerji  tuketimi ve buna bagh emisyon miktarlari binanin yesil olarak
siniflandirilmasinda en 6nemli rolii oymaktadirlar. Bu degerlendirme sistemleri yalnizca
enerji tasarrufunu degil 1sil ve gorsel konfor ile saghk kosullarinin da
degerlendirilmesini sart kosmakta, dolayisi ile salt tasarrufu degil verimliligi de
desteklemektedirler [20]. (Ulusal Tesisat MiihendisliGi Kongresi — 13/16 Nisan

2011/izmir- Bina Fizi§i Sempozyumu)

Mart 2012 tarihi itibari ile dinyada fiilen kullanilan baslica yesil bina cevresel

degerlendirme araglarindan bazilari sunlardir [21]:

e Almanya: DGNB / CEPHEUS

e Amerika Birlegik Devletleri: LEED / Living Building Challenge / Green Globes /
Build it Green / NAHB NGBS / International Green Construction Code (IGCC) /
ENERGY STAR
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Avusturalya: Nabers / Green Star

Birlesik Arap Emirlikleri: Estidama

Brezilya: AQUA / LEED Brasil

Kanada: LEED Canada / Green Globes / Built Green Canada
Cek Cumhuriyeti: SBToolCZ

Cin: GBAS

Endonezya: Green Building Council Indonesia (GBCI) / Greenship
Filipinler: BERDE / Philippine Green Building Council
Finlandiya: PromisE

Fransa: HQE

Guney Afrika: Green Star SA

Hindistan: Indian Green Building Council (IGBC) / GRIHA
Hollanda: BREEAM Netherlands

Hong Kong: HKBEAM

ingiltere: BREEAM

ispanya: VERDE

isvicre: Minergie

italya: Protocollo Itaca / Green Building Council Italia
Japonya: CASBEE

Katar: Qsas

Kore: KGBC

Malezya: GBI Malaysia

Meksika: LEED Mexico

Pakistan: IAPGSA

(Institute of Architecture Pakistan Green Sustainable Architecture)

Portekiz: Lider A

Singapur: Green Mark
Tayvan: Green Building Label
Urdiin: EDAMA

Yeni Zellanda: Green Star NZ
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Yesil Sertifika Sistemleri, ilk olarak 1990 yilinda ingiltere’de Yapi Arastirma Kurumu
tarafindan (BRE - Building Research Establishment) desteklenerek olusturulan Yapi
Arastirma Kurumu Cevresel Degerlendirme Metodu (BREEAM) adi ile ingiltere’de villa
tipi konutlarda uygulanmaya baslanmistir. Kamu tarafindan desteklenen bu olusum
kisa zamanda tim konutlarda zorunlu hale getirilmistir. Devlet destek ve tesvikleri ile
yesil sertifika sistemi tim ingiltere adasinda hizla yayginlasmistir. Ancak yapi
Uretiminde bu Yesil Serfika Sistemi yaklagiminin diinya ¢apinda yayginlagsmaya
baslamasi, bir on sene sonra Amerika’da yeni bir yesil sertifika sisteminin daha devreye

girmesi ile gerceklesebilmistir.

Yapi Uretiminde strdirulebilir bina tasarim ve uygulamalarina yonelik olarak BREEAM
ile benzer kriterleri temel alarak diinya yapi (retimi pazarinda sirdurilebilir bir yapi
Uretimi sisteminin olusturulmasini ve vyayginlastiriimasini  hedefleyen ¢abalar
dogrultusunda, Amerika’da LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) adi
verilen sertifika programi 1998 yilinda uygulanmaya baslamistir. LEED Sertifikasinin
hizla yayginlasarak etkinlik kazanmasi sonrasinda 2000 ve 2010 yillari arasinda pek ¢ok
ilke, biri ingiltere digeri ise Amerika kaynakli bu &ncil iki sertifika sistemini

ornekleyerek kendi ulusal modellerini olusturmaya baslamiglardir.

Halen gelistirilmekte olan bu yesil sertifikalar, yapi (retiminin tasarim ve uygulama
sureglerinde, binanin enerji performansi ve i¢ mekan kalitesine yonelik temel
degerlendirme olcltlerinin yani sira; arazi kullanimi, ulasim, binanin yapiminda
kullanilan malzemeler, karbon etkilenme alani, su kullanimi gibi hususlarda da bir
takim kriterler belirleyerek binanin tim kullanim omrine vyoénelik olarak bir

degerlendirme metodu olusturan sistemlerdir.
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BOLUM 3

LEED SERTIFIKA SISTEMI

3.1 LEED Sertifika Sisteminin Amerika’daki Gelisimi

1990 vyilinda Ingiltere’de BRE (Building Research Establishment) destegi ile
yapilandirilan BREEAM (Building Research Establishment Environmental Assessment
Method) sertifika programinin, kendi Ulkesinde vyapi Uretiminde aktif olarak
kullanilmaya baslamasini takip eden (g yil icerisinde Amerika Birlesik devletlerinde Yapi
Uretiminde sardurilebilir binanin nasil tanimlanacagl ve degerlendirilebilmesi igin

gerekli kriterlerinin neler olmasi gerektigi yoniinde ¢alismalar hiz kazanmistir [22].

Bu amag dogrultusunda, 1993 yilinda, merkezi Washington olan Amerikan Yesil Binalar
Konseyi (USGBC - U.S. Green Building Council), stirdiirilebilir bir gelecek icin disiik
maliyetli ve enerji tasarrufu saglayan yesil binalara yonelik ihtiyaglari belirleyebilmek

icin kar amaci glitmeyen bir kurulus olarak kurulmustur [23].

Kurulusundan itibaren USGBC kendi konsey yonetimi ¢atisi altinda, strdurulebilirlik
konusunda gonilli olan kisileri her hangi bir meslek grubu ayrimi yapmadan bir araya
getirmistir. Konseyi olusturan Uyeler, insaatcilar, mimarlar, emlakgilar, gevreciler, 6zel
sirketler, kar amaci giitmeyen kuruluslar, devlet yetkilileri, sorumlu vatandaslar, bina
sahipleri, 6gretmenler, 6grenciler olmak Uzere ¢ok farkh alanlardan yola gikarak bir
araya gelmislerdir. Bu insan ve meslek cesitliligi olusturulmaya calisilan Griinin hem
iceriginin detaylandirilmasi hem de siirecinin hiz kazanmasi agisindan etkili olmustur

[24].
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ABD Yesil Bina Konseyi (USGBC) yeni sekillenen olusumunu takiben, siirdirilebilir bina
endustrisi icin oncelikli ihtiyacin hizli bir sekilde “Yesil Bina”lari tanimlamak ve 6lcmek
icin bir sistemin gelistirilmesi ve standartlarin olusturulmasi oldugunu fark etmis ve
hemen akabinde, USGBC mevcut yesil bina 6lcimleri ve derecelendirme sistemleri
Uzerine arastirma baslatmistir. Bir yildan daha az bir strede ilk referans bilgileri iceren
cerceve meydana getirilmistir. “LEED Siriim NCv1.0” olarak adlandirilan ilk LEED Pilot

Proje Programi, 1998 yili Agustos ayinda USGBC Uyelik Zirvesi'nde baslatilmistir [25].

Konsey (yeleri, endistri standartlarini, tasarim ve insaat uygulamalarina yonelik
kilavuzlari, isletme yonetimine dair yonergeleri, stratejileri; strdurilebilir tasarim ve
bina uygulamalarina destek olacak araclari bir araya getirmek ve gelistirmek icin
calismalar yapmiglardir. insaat sektériindeki déniisimlere daha hizli yén verebilmek
icin 6nemli sanayi ve arastirma kuruluslari, federal devlet kurumlari, eyalet ve yerel

yonetimlerle de stratejik ittifaklar kurulmustur.

Kapsamli degisikliklerden sonra “LEED Yesil Bina Kredilendirme Sistemi Strim NCv2.0”

2000 yilinin Mart ayinda piyasaya surilmustir [24], [26].

“LEED NCv1.0” bir deneme siriimi uygulamasina katilan projeler, olusturulan
derecelendirme sistemi icin gereksinimleri belirlemede verdikleri geri bildirimlerle
USGBC’ye yardimci olmuslardir. Bu bilgiler 1s1ginda “LEED NCv2.0” bigimlenmistir.
Zamanla elde edilen geribildirimler ve yapilan sonu¢ degerlendirmeler ile program
sirimi 2005 yilinda “LEED NCv2.2”, 2009 yilinda “v3” olarak gelistirilmistir. Strekli
glncellenen LEED Online Uzerinde yapilan degisiklikler ile buglin “LEED 2009” olarak
kullanilan programin gelistirilen stirimleri ¢ercevesinde sekillenen en 6nemli gelisme
programin 6zel bina tipolojilerine, proje kapsamlarina yonelik olarak farkh sertifika
programlarina ayristirilmasidir. ilerleyen gelismeler cercevesinde atilan énemli bir diger
adim da Ozellikle bina bakim ve yonetimine yonelik bir kredilendirme sisteminin

gelistirilmesi ile mevcut binalarin sertifika konusuna dahil edilmesi olmustur.

LEED sertifika sistemlerinin Amerika’da etkili olmaya baslamasiyla, sertifikali yapilara
olan talep artarken, USGBC'nin Genisleyen kurumsal yapisinin olusan ihtiyaclar
dahilinde yeniden yapilandirilmasina ihtiya¢ duyulmustur. Bu amag dogrultusunda,

2008 yilinda, USGBC Konseyi'nin destegi ile ayri bir varlik olarak GBCI (U.S. Green
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Building Council) kurulmustur. 2008 yilindan beridir projelerin, proje tescil ve
sertifikasyon islemleri Yesil Bina Sertifikasyon Enstitisi (GBCI) ile yirutilmektedir. Bu
olusum sonrasinda USGBC, varligini LEED sertifika programlarinin gelistirilmesi ile ilgili

karar ve yetki merci olarak surdirecegini ortaya koymustur [24], [26].

USGBC, surekli genislemekte olan konsey yapisi, 78 adedi bulan yerel istirakleri,
yaklasik 16.000 Uye sirket ve kuruluslari ve 170.000’i bulan LEED Uzman kimligine sahip

Uyeleri ile bugilin halen gelismeye devam etmektedir.

USGBC’nin kendi sitesinden alinan bilgiler ile bugiin dinya capinda yaklasik 8 yiz otuz
alti milyon metre kare alan LEED derecelendirme sistemleri ile sertifikalandiriimistir ve
diinya capinda giinde ortalama 100 kirk sekiz bin alti yliz metre kare alan ¢esitli LEED
sertifikalari ile belgelendiriimeye devam etmektedir. Bu uygulama paketleri ile LEED
mevcut yapili ¢evrelerin tasarlanan, inga edilen ve isletilen seklini degistirmektedir.
Uygulamalarin olcegi kisisel binalar ve evlerden, tim mahalleler ve genis yerlesim

alanlari olgegine kadar varabilmektedir [27].

2000 yihinda ABD Yesil Bina Konseyi (USGBC) tarafindan fonksiyonlara gore
cesitlendirilerek gelistirilen LEED derecelendirme sistemlerinin LEED komiteleri
tarafindan yonetilen acik ve uzlasmaya dayali siireci gelistiriimeye devam etmektedir.
Bir sonraki giincelleme sirekli iyilestirme surecindedir. En son “LEED 2012” olarak
gincellenmesi beklenen son siirim, Mart 2012 itibariyle henliz uygulamaya konmamak

ile beraber LEED surecinin devam eden bir sonraki adimi olarak gelistirilmektedir.

3.2 Farkh Ulkelerde LEED Sertifika Sistemi Uygulamasinda Yer Alan

Uzmanlarin Goriigleri

USGBC, LEED Sertifika sisteminin gelisimine yonelik olarak elektronik ortami nemli bir
iletisim araci olarak degerlendirmektedir. Elektronik ortamda kurulan platformda,
sertifikaya kayith olan tim projeler ile ilgili gelismis ve dinamik bir proje veri bankasi
olusturulmustur. Bu projelerle ilgilenen danismanlarin bilgilerinin yer aldigi ayri bir veri
bankasi ise bu iletisim aginin ayri bir pargasidir. Bu veri tabanlarinda yer alan adres
bilgilerinden USGBC’nin vyetkili elemani olmaya hak kazanmis, LEED danismanlik

kimligine sahip kisilerin birbirleri ile iletisim kurmalari mimkin olabilmektedir.
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Arastirmanin baglangicinda, USGBC tarafindan elektronik ortamda saglanan bu genis
iletisim agindan yararlanilarak, diinya ¢apinda hizla yayginlasmaya basladigi disinilen
LEED sertifika sisteminin uygulamasi ile ilgili, sertifika strecini ylriitme ve denetleme
yetkisine sahip kisilerin, yapi tUretiminde LEED’in yarattigi etkilere yonelik fikirlerinin
sorgulanmasi amaglanmistir. Bu amag dogrultusunda bes temel soruluk bir arastirma
mektubu hazirlanmistir. Mektubun asli tez metninin sonunda yer alan EK A bolimiinde

yer almaktadir. Mektupta yer alan bes temel soru asagidaki gibidir:

1. LEED Sertifikasinin tercih edilmesine neden olan baslica etkenler nelerdir?
2. LEED Sertifikasina yonelik beklentiler karsilanabilmis midir?

3. Uygulamayi degerlendirmek icin 6lcme degerlendirme yontemleri kullaniimis

midir? Bunlar nelerdir?
4. Sizce sertifika sisteminde gelistirilmesi gereken yonler nelerdir?

5. Olcme degerlendirme ile ilgili bir raporlama yapildi ise bu raporlari gérme

imkani olabilir mi?

Bu soru arastirmasinda, USGBC’nin sertifika sirecini yiruten alt kurulusu GBCI’'nin
(Green Building Certificate Institute) veri bankalarindan “Professional Directory” adh
veri bankasi sorularin yonlendirilmesini saglayan iletisim araci olarak kullaniimistir.
GBCI, “Professional Directory” adh veri bankasi ile kendi uzmanlarina diger uzman
adreslerine otomatik ulasabilme hakki vermektedir. GBCI'in sagladigi bu iletisim
imkanindan yararlanilarak, kirk bes (ilkede yer alan yapi Gretiminde deneyim sahibi ve
LEED danismanligi hakki kazanmis tim uzmanlarin adreslerine bu bes soruyu igeren
mektup elektronik posta yolu ile gonderilmistir. Toplamda 3000 kisinin adresine
ulasilabilmistir. Kuzey Amerika, Gliney Avrupa ve Uzakdogu agirlikli olmak tzere elli Gg

uzmandan geri bildirim alinmistir.

Diinya capindaki uzmanlar arasinda yayinlanmis olan bu mektuba gelen cevaplar

asagida (Cizelge 3. 1)’de yer almaktadir.
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Gelen cevaplar ve cevaplar sonrasinda yetkili kisilerle yurutulen iletisim dogrultusunda,
LEED vyesil bina sertifikasina yeni olusan pazar etkileri cercevesinde yonlenildigi,
uygulama silrecinde tasarlanan beklentilere sonug Griinde ulasilmis oldugu, LEED’in
kendi olusturmus oldugu standartlarin degerlendirmede yeterlilik gosterdigi ve LEED’in
kendi bunyesindeki o6lgimleme metotlarinin bina performansina yonelik geri

bildirimleri elde etmekte yeterli oldugu ortak kani olarak tespit edilmistir.

3.3 LEED Sertifika Sisteminin Diinyada Yayginlagsmasi ve Nedenleri

BREEAM yesil bina degerlendirme sistemlerinin ilki olmasi dolayisi ile diinya yapi
Uretimi alaninda 6nemli bir yere sahiptir. Yesil Bina Sertifika sistemlerinin son on yillik
gelisim sureglerine bakildiginda, BREEAM sertifika sistemini sirasiyla; Amerika’da
‘LEED’, Uluslar arasi 6lcekte ‘SBTool’, Norveg¢’'de ‘EcoProfile’, Finlandiya’da ‘PromisE’,
Singapur’da ‘Green Mark for Buildings’, Hong Kong'da ‘HK-BEAM’ ve ‘CEPA’,
Avustralya’da ‘Green Star’, Giiney Afrika’da ‘SBAT’, Japonya’da ‘CASBEE’, isve¢’ de
‘Environmental Status’ olmak Uzere cok sayida yeni sertifika programinin izlemis

oldugu gozlemlenmektedir.

Ancak uluslararasi stirdirulebilir yapi tGretiminde is birligini saglamak ve surdurilebilir
ilkeleri yerlesiklestirmek amaci ile 1999 yilinda kurulan World Green Building Council
(Dinya Yesil Bina Konseyi — WGBC) liyesi bircok tilkenin, bliylik oranda kabul ettigi dort
temel degerlendirme araci vardir. Bu dort temel degerlendirme araci; BREEAM, LEED,

Green Star ve CASBEE olarak siralanmaktadir [28].

2012 yili itibariyle, ABD kokenli LEED (Leadership in Energy and Environmental Design)
ve ingiliz kékenli BREEAM (Building Research Establishment Environmental Assessment
Method) tim sertifika sistemleri arasinda diinyada en yaygin olarak kullanilanlarin

basinda gelmektedir.

2012 yili mart ayi itibari ile diinyada yaygin olarak kullanilan sertifika sistemlerinin

dagilimina (Sekil 3.1) yer verilmistir.
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Green Globe LEED and BREEAM
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Sekil 3.1 [29]

BREEAM bir ilk olmasi agisindan dnemlidir. LEED ise BREEAM’ den sonra gelismesine
ragmen cok kisa siirede Kanada, Avustralya, italya, Cin ve Birlesik Arap Emirlikleri gibi
cesitli farkli Glkelerin kendi ulusal sertifika sistemlerine kaynak olarak kullandiklari
dizeye gelmis ve kendisi de diinya capinda BREEAM’in de online gececek kadar
yayginlasmistir.

Diinya capinda, Siemens, Deutche Bank, Mercedes, Unilever gibi cok uluslu firmalar
kiresel bir politika olarak yer aldiklari binalarda yesil sertifikasyonu sart kosmaya
baslamislardir. Dolayisiyla organizasyonel vyapilarinda gonilli  olarak bu ise
girmektedirler. Bu tip firmalarin agirhkli olarak LEED'i segtikleri gozlemlenmektedir.
Deutche Bank gibi Alman bir bankanin, Alman yesil bina standardi DGNB ve ya Avrupa
kokenli BREEAM yerine LEED'i se¢mesi ilging bir yaklasim olmustur.

BREEAM kendi sitesinde 200.000 adet sertifikali binadan bahsetmektedir. Ancak
bunlarin biiyik bir cogunlugu ingiltere adasi sinirlari icinde yer almaktadir. ingiltere’de
yeni yapilan binalarin BRREEAM’den belli bir puan almalari zorunlu kilinmaktadir.

Uygulanmasi mecburi hale getirilmistir.

31



USGBC’nin internet sitesinde, Mart 2012 itibari ile dinya genelinde 25222 kayitl
projenin sertifika sirecini yiritmekte oldugu ve 9918 projenin de sertifikaya hak
kazandigl gozlemlenmektedir. Bu projelerin 3331’i Amerika disindaki tlkelerde yer
almaktadir. BREEAM’in ingiltere disindaki uygulamasi ise 382 proje ile sinirh
kalmaktadir. LEED’in dinya Uzerindeki yayiimi BREEAM’e goére cok genis ve etkili
olmustur. incelendiginde LEED’in bugiin diinya capinda yapi Uretimini kendi etkisi

altina aldig1 ortadadir (Cizelge 3. 2) [30], [31].

LEED 1998 yilindan hemen sonra Amerika’da ¢ok biiyuk bir hiz ile etkin hale gelmis ve
diinya g¢apinda geliserek de yapilanmasini sirdiirmustir. Bugiin halen gelismeye de
devam etmektedir. LEED, ABD’de, surdurtlebilirlik cercevesinde uygulanmasina neden
oldugu yeni olgltlerle devlet yénetmeliklerinde ve standartlarinda da gelismelere
oncilik etmistir. LEED Yesil Bina Degerlendirme Sistemi, degerlendirilen binanin eneriji
performansi ile ilgili olarak ASHRAE (Amerikan Isitma Sogutma iklimlendirme
Mihendisleri Dernegi) tarafindan yayinlanan ve (lke bazinda temel alinan bir
standartlar yonetmeligini referans almistir. Ancak c¢ok kisa bir slrede LEED,
surdurilebilirlik kapsamindaki savundugu ilkeler dogrultusunda, tlkenin bu standart
yonetmeligindeki sartnamelerde daha zorlayici bir takim 6lgitlerin devreye girmesine
neden olmustur. BREEAM kendi Ulkesinde zorunlu kilinirken mevcut standartlarin

gelistirilmesi yoniinde bir atilima onclilik etmemistir.

LEED sertifikasi uygulandigi yabanci (lkelerde o (lkelerin kendi yerel sertifika
sistemlerinin olusturulmasi yoniinde de etkili olabilmistir. LEED olcltlerini kendi
Ulkelerine uyarlayan, Kanada, Avustralya, Cin, Birlesik Arap Emirlikleri, Meksika gibi
dinyanin farkh bolgelerinde yer alan devletlerde de yerel standartlarla ilgili olarak
Amerika’daki ayni slireclerin yasandigl gozlemlenmistir. Bu Ulke hikiimetleri de kendi

yapilarindaki standartlari doniistirme ¢abalarina girmiglerdir.

LEED, Amerika’dan sonra Kanada ve Giiney Amerika’dan baslayarak tim diinyaya
kendini ¢ok ¢abuk kabul ettirmistir. BREEAM 1990’Ii yillarin basinda ortaya ¢ikmis
olmasina ve LEED neredeyse bir on sene sonra gelistirilmesine ragmen BREEAM’i
sollaylp gecmistir. LEED projelerinin sayisi BREEAM sertifikali olanlarin neredeyse on

katini arz etmektedir (Cizelge 3. 2) [30], [31].
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BREEAM’dan sonra gelistirilmis olmasina ragmen LEED sertifikali binalarin BREEAM
sertifikali binalarin on kati olan bir rakama ulasmis olmasinda, bu sertifika sistemlerinin
yayihm yénleri ve tarzlari etkili olmustur. Yoresel olarak BREEAM’in ingiltere’den
cikiyor olmasi ve agirhkli olarak Avrupa’da yayiliyor olmasi LEED’in ise Kuzey
Amerika’dan ¢ikarak Kanada’dan Brezilya’ya dogru Kuzey yarim kiireden yayiliyor
olmasi 6nemli bir etkendir. Bu konu politik cografi unsurlar da tasimaktadir. Yabanci
sirketlerin yatirimcilarin hangi yapilanmada oldugu ile de ilgilidir. Amerikan sirketlerinin
Ortadogu ve Dubai’de agirlikli olarak yer aliyor olmalari LEED’in bu bolgelerde dncelikli
olmasina neden olmaktadir. Ancak sertifikalar arasinda uygulama alaninda ortaya
ctkan bu ciddi farkin, 6ncelikli olarak sertifikalarin fiziksel yapilarindaki teknik ve
yonetimsel yaklasim farki ile ilgili oldugu varsayimi yapilabilir [32], [33], [34], [35].

BREEAM’in yurt disinda uygulanabilmesi ¢ok sinirlidir. Yurt disinda uygulanabilmesi igin
“BREEAM International” ve “BREEAM International” altinda “Europe Commercial”
vardir. O da ticari ofis binalarina ve endustriyel binalara uygulanabilmektedir. Ama bu
tipolojiler disinda bir sey oldugu zaman mesela ¢ok amacli bir bina veya konut binasi
oldugu zaman BREEAM’in sifirdan projeye 6zel yeni bir sistem gelistirmesi gerekir. Yeni
bir sistemin gelistiriimesi ise ilgili proje icin ayrica bir maliyet yiki getirmektedir.
Dolayisi ile BREEAM uygulanacak bina tipolojisi ile sinirhdir. Daha fazla para 6demek
hicbir yatirrmcinin isine gelen bir durum olmamaktadir. Bu durum ayrica bir de zaman
yukl getirmektedir. Sistemin yeniden projeye 6zel tasarlanmasi alti ile on iki ay kadar
siirebilen ekstra bir zaman ihtiyaci yaratmaktadir. Once bir takim toplantilar yapilir.
BREEAM sistemi kurgulayip gelistirir ve projeyi grubuna yollar. Proje grubu gelen
tasarim Uzerine yorumlarini yapar, degerlendirir. Hatta proje ekibinde bir tane yerel
sirdirdlebilirlik uzmani calistirmak gerekmektedir. O uzman BREEAM’e danismanlik
yapar. Ancak, surdurilebilir binalar konusunda bdyle bir danismani projenin disindan
bagimsiz olarak projeye sokmak ve sadece BREEAM’e bu yeni sistemin gelistirilmesinde
danismanlk yapmasi igin galistirmak oldukg¢a zor bir durumdur. Keza o uzman kendi
isvereni olan yatirrmcidan ne kadar bagimsiz calisabilecektir? Dolayisi ile BREEAM'in
ingiltere disinda kalan uygulamalari, karisik ydntemler kullanan ve temelleri

saglamlastirilamamis bir streg icermektedir [33].
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1998 yilinda ilk olarak gelistirilen LEED baslangigta ofis binalari igin tasarlanmistir.
ilerleyen vyillarda gelistirilen versiyonlar ile her tiirli tipolojiye uygulanabilecek bir
sistematik kazanmistir. Ofis binalar Gzerinden gelistirilen LEED sertifika programlari ve
bunlarin kriterlerinin timiine baktiginizda sertifika sistemini her tirli degisik fonksiyon
iceren binaya uygulamak muimkin olabilmektedir. LEED’de, uygulanmakta olan bu
sertifika uygulamalarina sicak bakmayacak yapsatg icin dahi sebepler olusturulmaya
calisiimistir. Bu amac ile “Cekirdek ve Kabuk” (Core and Shell) adi altinda bir sertifika
programi gelistirilmistir. Sadece binanin kaba yapisini iceren ve daha sonra kiracilari
burada kazanilan yesil sertifikadan pay sahibi yapan ama bir o kadar da yeni kiraci veya
mal sahibini kendi mahallerini yesil sertifikali yapmaya 6zendiren unsurlar barindiran
boyle bir sertifika programi heniiz BREEAM biinyesinde yoktur. BREEAM’de bdyle bir
olusum ve 6lgiim hentiz gelistiriimemistir. Dolayisi ile LEED ¢ok daha esnek imkanlari da
saglayabilmektedir. LEED’in fonksiyon ve kullanim igeriklerine gore farkli yontem

yaklasimlari gelistirmeye yonlendigi gozlemlenmektedir (Sekil 3. 2) [36].

NEIGHBORHOOD DEVELOPMENT an piLon

COMMERCIAL INTERIORS

CORE & SHELL
NEW CONSTRUCTION OPERATIONS & MAINTENANCE
SCHOOLS, HEALTHCARE, RETAIL

EXISTING BUILDINGS

DESIGN CONSTRUCTION OPERATIONS

Sekil 3. 2 [36]

Buglin diinya ¢apinda en yaygin olarak kullanilan yesil sertifika programi BREEAM ve

LEED arasinda sertifika kriterleri baglaminda ise aslinda higbir igerik farki yoktur. Her iki
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sertifikanin da igeriksel olarak kapsadiklari konular aynidir. Ancak USGBC’nin LEED
uygulamasini yarittigla prosediirel yapi ¢ok genis capta gelistirilmistir ve ayni sekilde
gelistirilmis bir elektronik yonetim agi Uzerine yapilandiriimistir. Sertifikalar arasinda
cok ciddi bir prosediir, ydnetim ve takip farki vardir. iki sertifika sistemi arasindaki en

blylk fark da “LEED Online”dir. BREEAM’de ‘BREEAM Online’ yoktur.

LEED Online, USGBC'nin kurmus oldugu ve sirekli gelistirdigi elektronik platformun en
onemli ayaklarindan birini olusturmaktadir. Projenin tim takip isleminin yurGtildiga,
LEED Online uygulamayi ¢ok rahatlatmaktadir. Herkesin proje ekibinin, tasarimcinin,
mimarin, makine mihendisinin, elektrik mihendisinin danismanin, isverenin,
miteahhidin, islerini kolaylagtirmaktadir. Cok net bir sistemdir. LEED Online gerekli
dokiimanlarin toplanarak, istenen belge ve bilgilerin sisteme aktariimasi ile tim
hesaplari kendi arka planinda tamamlayarak islemin sonucunda uygunlugun saglanip
saglanamadigina dair geri bildirim vermektedir. Tamam degilse eksikleri ister.
Uygulayiciyr yizde yiliz yonlendirilmektedir. BREEAM’de ise tamamen, yetkili kisi
tarafindan verilerin tek, tek islendigi Excel dosyalari ile yirttilen bir sistem
kullanilmaktadir. Tim islemler Excel tablolari ile yapilir. Dolayisiyla bu iki sertifika
arasindaki en 6nemli temel farkhlik LEED’in kullanimini ¢ok pratik bir hale getirilmis
olmasidir. Basvuru sisteminden baslayarak formlarin birbiri ile entegre akilli formlar
olmasi, batin proje mduelliflerinin bu formlara ulasabilir olmalari, degisiklikleri
ekleyebilmeleri, online olarak projenin diinyanin her yerinden takip edilebilir olmasi
projenin gelistirilmesinde, yodnetiminde ve takibinde c¢ok blyldk kolaylklar
saglamaktadir. Los Angeles’da bir proje yoneticisi ingiltere’den online sisteme girip
oradan projeyi yonetebilme imkanina sahiptir. BREEAM ile karsilastinldiginda,
BREEAM’in bunlarin hicbirini yapacak durumda olmadigi gorilmektedir. Amerika’nin
yaklasimi LEED surecinde ¢ok pragmatik bir yapilanma arz ederken BREEAM sertifika
sistemi oldukca biirokratik bir diizlemde ilerlemektedir. BREEAM de bdyle bir sistem
henliz mevcut degildir. BREEAM kamu destekli yapisi ¢ercevesinde teknolojik gelisim
yoni ve doklimantasyon yapisini gelistirme cabasi agisindan ¢ok atil kalmaktadir.
Avrupa’nin kendi sistemlerinde kullanim kolayliklari icat edemedikleri ve siirekli ¢oziim
Ureten ve yoneten bir yapilanma kuramadiklari gézlemlenmektedir. Her tirli islem

kamu zihniyetinde yer etmis bir atillikta yidritilmeye calisiimaktadir. Dolayisiyla,
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USGBC’nin pratik sisteminin hizina yetisebilinmesi mimkin olunamamaktadir. LEED
Online, elektronik ortamdaki paylasimci yapisi ile stirekli bir degisim ve gelisim arz

etmektedir [34].

Bazi durumlarda LEED’in koydugu kriterlerin anlamsiz kalabilme ihtimali glindeme
gelebilmektedir. Bu durum daha ¢ok konut binalarinda ortaya ¢ikabilmektedir. Ancak
USGBC her zaman bu tir ¢ozimsiz kalan ihtimallere karsi geri planda bir ¢alisma
yuratmektedir. Elektronik ortamda projeler ile ilgili geri bildirimler toplanmakta ve
degerlendirilmeye alinmaktadir. Bu anlamda sirekli calismalarin  yurataldiaga
elektronik platform her tirli geri bildirimlerin  degerlendirildigi bir alan da
barindirmaktadir.  Her tirli sorunun degerlendirilebilmesi icin eski adi “Credit
Interpretations” olan yeni adiyla “LEED Interpretations” olarak adlandirilan bir soru
bankasi olusturulmustur. Bu soru bankasi Uzerinden sistemin her tirli agiginin
gelistirilmesine caba sarf edilmektedir. Sistemin vyapilan degerlendirmelere ve
uygulamalardan  alinan  geri  bildirimlere istinaden  slrekli  gelistirildigi
gozlemlenmektedir. USGBC sertifika alan projelere yonelik degerlendirme anketleri de

yuratmeye baslamistir [37].

USGBC elektronik ortamda sirekli yeni ¢oziimler ve yani ara ylizler sunmaktadir. Bir
yandan proje takibine yonelik olarak LEED Online sitemini gelistirirken, yesil binalara ve
yesil bina kullanim performanslarina yonelik olarak pazar arastirmalarina da genis yer

vermektedir [38]

USGBC'nin olusturmus oldugu elektronik alt yapi tzerinde ylirtttligi sistemin oldukga
ticari bir yaklasim sergiliyor olmasi 6nemli bir elestiri konusudur. Her tirli yapilan
islem belli bir bedel karsiiginda sunulmaktadir. Ancak kurumun ticari kazanimlarini
sistemin gelistiriimesine yatirnm araci olarak kullandigi sunulan sonug Uriinlerden
gozlemlenmektedir. USGBC ticari bir yaklasim ile calismalarini yiritmekte ama pazari
da gergekten donustirebilmek icin elinden geleni yapmaktadir. Nitekim USGBC’nin
LEED ile her zaman oOne siirdigl de amaclarinin “Pazar yerini donustirmek” oldugu
olmustur. Pazar yerini donusturdikten sonra kendilerini yok edecekleri sloganini lanse

ederken amaglarinin kendilerini yok etmek oldugunu 6ne siirmektedirler [33].
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USGBC elektronik platformunda hikimetin uygulamalarini duyurdugu bir link de
olusturmustur. Bu olusturdugu linkte her tirli devlet destegi ve tesvikleri
tanitilmaktadir. Hikiimet ve yerel idarelere ait LEED tesvik ve girisimlerine yonelik olan
calismalar elektronik ortamda diizenli glincellenen haliyle yer almaktadir [39], [40],
[41], [42]. Boylelikle, USGBC, devlet bazindaki gelismelerin takibini sivil toplum eliyle
devlete sunarken her tirli tegvik ve destegin arttirilmasi yoniinde de bir baski yaratmig

olmaktadir.

USGBC’nin Sirekli glincellenen bu elektronik ortami LEED’in her gecen giin eklenen
yeni bilgiler ve arastirmalarla suirekli gelismesine oncilik ederken, aslinda bir yandan
da tum dilinyadaki yeni gelismekte olan vyesil pazarin arastirmalarini
olgunlastirmaktadir. Diinya ¢apindaki tim projelerin geri bildirimlerinin toplanmasina
calisiirken, tlketici taleplerinin irdelenmesine, maliyet analizlerine yodnelik

arastirmalara, akademik galismalara genis yer verilmektedir.

BREEAM bu cok yonli girisimci ve arastirmaci yapilanmayi kendi yonetim sahasina
heniliz entegre edememistir. BREEAM sertifika yuritme sistemi kendi iginde atil
kalirken kiiresel anlamdaki Pazar gelisimini yonlendirmek agisindan da BREEAM LEED’e

gore cok yavas kalmaktadir.

ilk sertifika programi olan BREEAM'in, LEED’den daha eski olmasina ragmen atil kaldig
bir diger konu da enerji verimliliginin degerlendirmesi konusunda LEED’in sundugu
pratikligi sunamiyor olmasidir. BREEAM vyabanci Ulkelerde yerel ydnetmelikleri
kullanmayi 6ngorir. Kimi yabanci llkede yerel yonetmelikler yoktur. Ama LEED’in
kullandigi ASHRAE standartlari o kadar kapsamlidir ki Glke ayrimi yapmadan rahatlikla

uygulanabilmektedir.

BREEAM ingiltere standartlarinin yabanci bir (lke tarafindan kullanilmasina izin
vermemektedir. BS, BS EN, BS EN ISO gibi Avrupa standartlarinin kullanilmasini ister. Bu
anlamda bakildiginda Avrupa standartlarinin yapisi ile Amerika standartlarinin yapisi
arasindaki fark da énemlidir. ASHRAE, ASTM, ANSI gibi Amerika standartlarinin hepsi
daha bir deneyimsel nitelik tasimaktadirlar. Amerika’daki standartlarin olusumunda

sahadaki deneyim ve testlerden yola cikilarak daha deneyimlere dayandirilmis bir
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yapilandirma vardir. Bunlarin tarifleri vardir; gizelgeleri verilir. Avrupa standartlari belli

bir minimumdan bahsederler. Testlere dayanir. Ve bu minimumlarin saglanmasi istenir.

BREEAM'in en buylk dezavantaji “BREEAM International” igin her Ulkenin Avrupa
standartlarini kendi yerel standartlarina adapte edilebiliyor olmasini kabul gérmesidir.
Boylelikle, enerji tasarrufu konusunda puan almak istendiginde, LEED'de 6ngdrilen
ASHRAE standardi yerine mevcut yerel standardin Avrupa standardina denk oldugunu
gosterip sonra da ilgili standart ve normlari kullanip bu puanlari kullanabilmek
mimkiindiir. Ornegin, bu baglamda, Tiirkiye’de TSE’nin (Turk Standartlari Enstitiisii)
standartlari uygulamada adres olarak gosterilebilir. Bu ilk bakista ASHRAE standardini
kullanmak istemeyen birisi icin pratik bir ¢oziim gibi goziikse de bu denkligi gosterip
BRE'yi (Building Research Establishment) ikna etmek potansiyel bir problemdir.
Sonrasinda da puanlarin hak edildigini kanitlamak ciddi bir siire¢ ve zaman ister. Bu
sure icinde uzman danismanlar tutup onlara bu denkligi gostermelerini istemek
gerekecektir. Ondan sonra da BRE'yi ikna etmek gerekir. Butin bu islemler de BRE'ye
sunulmak Gzere hazirlanilan klasik Excel tablolari ile yiritilmektedir. LEED slirecinde
ise iyi bir muhendislik burosundan ASHRAE analizlerini yaptirtip dogrudan LEED Online
Uzerinden vydritilen dokiimantasyon islemi ile LEED puanlarini kazanabilmek
mumkindir. ASHRAE'yi kullandiginiz zaman puanlari nasil kazanacaginiz LEED'de ¢ok
net belirlenmistir. BREEAM ‘de bu durum o kadar net degildir ve surenin ¢ok uzama

riski vardir [32], [33].

Mesela, Tirkiye’de BREEAM, enerji verimliligi degerlendirmesinde heniiz cok yeni
tasarlanan bir hesaplama yontemi olan, Cevre ve Sehircilik bakanliginin halen
gelistirmekte oldugu bir yazilimi kullanan BEP-TR programi ile yuratilen bir
degerlendirmeyi uygulamada yeterli bulabilmektedir. Oysaki enerji verimliligi kriterleri
acgisindan LEED’in sart kostugu ASHRAE standartlari dogrulugu gézlemlenmis ¢ok net ve
detaylandiriimis, herkes tarafindan uygulanabilecek kesin tarifler icermektedir.
Dolayisiyla ASHRAE standartlari kullanan bir Enerji modellemesinde pek c¢ok
parametreyi test edebilme imkani yer almaktadir. Oysa BREEAM’in kabul edebilecegi,

onay verebilecegi BEP-TR ¢ok sinirli bir gcergeve gizecektir.
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BREEAM uygulamada tiim sorumlulugu kendisinden onay alan BREEAM Degerlendirme
Uzmanlarina yiklemektedir. Uzmanlarin sahsi beyanlarina dayahdir. Sorumlu kisiye bir
taraftan BREEAM denetgisi denilirken ayni kisi bir taraftan da danismanlig
yuratmektedir. Yani ayni kisi bir taraftan musteriyi yonlendirecek diger taraftan da
BRA’e de denetgilik yapacaktir. BREEAM Degerlendirme Uzmani bir takim formlari
doldurur. Raporlari hazirlar ve ingiltere’ye yollar. Bunun karsiliginda da denetledigi,
sertifika alacak binanin sahibinden Ucretini alir. Sonug itibari ile ¢ok ciddi bir gikar
catismasi ortaya ¢tkmaktadir. Ancak bunu engellemek i¢in 2010 sonrasinda LEED’de yer
aldigi gibi bir BREEAM AP kimligini gelistirmislerdir. LEED’de denetlemeyi LEED uzmani
yonlendirir. Ancak USGBC Uiclincl bir bagimsiz taraf olarak denetlemeyi kendisi yapar.
Sadece uzmanin beyanina dayanmiyordur. Denetleme dokiimantasyona tabiidir. LEED

Online bu denetlemeyi ¢ok hizlandirmistir.

LEED mi BREEAM'i diye karsilastirildiginda ikisi de yesil bina derecelendirme sistemidir.
BREEAM ve LEED igerik olarak aynidir. Biri digerinden daha yesil demek mimkiin
degildir. Her birinde kriterlerin ana mantig aynidir. Sadece ikisi farkh sekillerde

sunulmaktadir.

Innovation in Design 5% Regional Priority 3%
(Tasanimda Yenilik) (Blgesel Oncelik)

Indoor Environmental Quality 14%
lic Mekan Cevre Kalitesi)

Site Selection %24
[Arazi Secimi)

Water Efficiency 9%
(5w Verimliligi)

Materials &
Resources 13%
(Malzeme ve Kaynaklar)

Energy & Atmosphere 329%
Enerji ve Atmaosfer

Sekil 3. 3 LEED sertifika programlari performans
kategorileri genel dagilim yiizdesi — LEED 2009 [29]
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Management 12%

Water 6% 5 7
(Ydnetim)

Materials 13% Gl
[Malzemeler) \L

Health & Wellbeing 15%
{Saghk ve Refah)

Pollution 10%
[Kirlilik)

Land Use % Ecology 10%

—Ene Use 19%
(Toprak Kullammi ve Ekoloji) By

(Energy Kullanmu)

Transport 8%

(Tagima) Waste 0,08%

(Atiklar)

Sekil 3. 4 BREEAM sertifika programi performans
kategorileri genel dagilim yuzdesi [29]

BREEAM vs. LEED Sections and Relative Weights of Each Section

e i Health & Welbbeing Site Selection Water Effciency
Water : : Bian
Reggional Pronty
Materais Inngvation
in Design
Palluticn Energy Lise indoor T,
Enwitonmental
Quality [
Land Lke B
Eoalogs Material & Resources
Transpon Waste

Sekil 3. 5 LEED ve BREEAM performans kategorileri
karsilastirmali agirhk dagihm yuzdesi [29]

ikisi de ayni derecede faydali sistemlerdir. ikisi de binalarin cevre etkilerinin azaltilmasi,

enerji tasarruflu su tasarruflu olmasi ve saglikh olmasi agisindan c¢ok gizel
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yaklasimlarda bulunmaktadir. igerik itibari ile birinin digerinden asag kalir tarafi
yoktur. Her iki sistem arasinda kalite anlaminda bir fark yoktur. Fakat aralarinda
uygulamayi zorlastiran ve kolaylastiran farkli nedenler vardir. Uygulamadan kastedilen
sertifikalarin binaya uygulanma siireci degil projenin takip ve yonetimidir. Sertifikalarin
binaya uygulanmasinda kullanilan yéntemler aynidir. Sertifikalarin kredilerdeki dagilim
paylari ve dagihim sekilleri birbirinden farklidir. Mesela 6zellikle malzemeler konusu
BREEAM’de daha zorlayicidir. Uygulamak ve puan almak konusunda g¢ok zorlanilir. Bir
cephenin ve ana konstriksiyonun gelik mi, beton mu ahsap mi olmasi hususunda “ife
cycle cost’ ya da ‘life cycle assesment’ kisminda ¢ok ciddi karsilastirmalar gerektirir. Ana
konstriksiyonu tespit etmek ve tanimlamak kolay olabilse dahi mesela dogramalarin
siniflandiriilmasinda yeni bir sikinti karsimiza c¢ikar. Bu zorlayici kosullar dolayisiyla,
BREEAM’in  Turkiye’deki  uygulamalarinda  genelde  malzemelerden  puan
alinamamaktadir. Turkiye’de BREEAM sertifikasi almis projelerin “check list” lerine
bakildiginda malzeme kategorisindeki puanlarin  minimum oldugu ¢ok agik
gozlemlenebilmektedir. LEED’de bu kategoride maksimum puan alinabilmektir. LEED
malzemelerde ¢ok daha pratik degerlere bakmaktadir. Mesela VOC degerlerine ve
yapistirici 6zelliklerine bakar. Malzemelerde LEED’in VOC degerleri gibi insan sagligina
zararh etkileri on plana cikarirken BREEAM’in daha c¢ok cevresel etkileri ortaya
koydugunu soyleyebiliriz. Ancak bu duruma karsiik da BREEAM’in insan saghgini
“Healty” diye baska bir ana baslik altinda ele alarak malzemeyi ayrica degerlendirdigini
goruriz. LEED’in de gevresel etkileri tim kredilere yaygin olarak dagittigini sdylemek
gerekir. Dolayisi ile her iki sertifika karsilastirmasinda kriterler agisindan biri digerinden
daha iyi ya da koti denmesi dogru degildir. Boyle bir degerlendirme yapmak da

muimkun degildir [32], [33], [34], [35].

BREEAM igin Tiirkiye’deki TUBITAK benzetmesi yapilabilir. LEED ise tamamen goniillii
bir organizasyondur. Kar glitmeyen devletten bagimsiz bir organizasyon. Ama bugin
Amerikan devletinin ¢ok genis ¢apta etkilendigi bir organizasyon halini almistir. Clinki
18500 lyesi olunca gercek bir sivil organizasyon hareketi haline dontusmdstir. O
yuzden de devlet ve kamu lzerinde yaptirim glici ¢ok blylmugstir. Bugln, LEED
sertifikali bina yapmak Federal hiikimetin ihale kanunlarina girmistir. Amerika’da LEED

ASHRAE standartlarini yiriten bir kimlik kazanmistir. Ancak bu durumun toplum yapisi
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acisindan irdelenmesi onemlidir. Amerikan kiltirinidn sivil toplum 6rgitlerini
dinleyecek bir demokratik yapiya sahip oldugu unutulmamalidir. ingiltere ise ¢cok daha
birokratik bir yapi arz etmektedir. Bugiin bile ingiltere ydnetiminin basinda halen bir
kraliyet yonetimi bulundugu disinilecek olursa devlet destegi ile sekillenen bir
yapilanmanin Ulke yapisi ile bir bitlinlik arz ettigi ortadadir. Dolayisi ile bu sertifika
sistemlerinin yapilarina baktigimizda ikisinin de kendi tilkelerinde basariya ulasabilecek
organizasyonel yapiya sahip olduklari séylenebilir. Bu sistemleri ¢ikaran kurumlar kendi
Ulkelerinin gergeklerini ve glglu taraflarini yansitmaktadirlar. O ylizden bu sertifika
sistemlerinin yerellestirilebilmesi cok 6nemlidir. LEED’in de BREEAM’in de uygulandigi
ilkenin yapisina uygun olmayan taraflari vardir. Ulkelerin kendi sertifikalarini
olusturabilmeleri UGlke gergeklerini tartismaya agabilmek agisindan ¢ok énemlidir [32],

[33], [34], [35].

45



BOLUM 4

TURKIYE’DE YESIL SERTIFIKA SISTEMLERI

4.1 Tirkiye’de Yesil Bina Sertifika Sistemlerinin Yapi Uretim Siirecine Girisi

Siemens, Deutche Bank, Mercedes, Unilever gibi ¢ok uluslu firmalar artik tim yeni
binalarinda kiiresel bir politika olarak yesil sertifikasyonu sart kosmaktadirlar. Bu
yaklasimin gerisinde kiresel anlamdaki ¢evre bilincinin sorumlulugunu tasiyor
olduklarini gosterme arzusu ve bunu ifade etmenin kendilerine kazandiracagi

pazarlama degeri yatmaktadir.

LEED vyesil sertifika uygulamasi, Turkiye’de ilk olarak, bu yabanci yatirimcilarin bir kalite
standardi gibi 6ne ¢ikarmis oldugu bu yaklasim ile boy gdstermeye baslamistir. Daha
sonra rekabet ve PIAR calismalari icin, reklam icin firmalar yesil sertifikalara
yonelmislerdir. Bir kisminin ise sektorde onci ve farkli olmak icin bu sertifika
uygulamalarini talep ettikleri gézlemlenmektedir. Genellikle en gok uygulanan da tercih

edilen olmaktadir. Dolayisiyla da LEED 6ne ¢ikmaktadir.

LEED Tirkiye’ye Siemens Gebze tesisleri ile gelmistir. Fakat binanin tasarim ve ingaati
¢cok uzun stirdlgu icin ilk sertifikayr alan bina olamamistir. Bu binanin insaati sirasinda
Unilever ve Philips kendi binalarina ‘Commercial Interiors’ olarak sertifika almak igin
basvurmuslardir. Bu sertifikanin, adi gecen firmalarin renovasyon calismasi ile ilgili
olmasi dolayisi ile sertifika streci ¢ok hizli gelismis ve tamamlanmistir. Siemens LEED’e

ilk adim atan firma olurken Unilever ilk sertifikayi alan firma unvanini kazanmistir.

LEED Yesil Sertifika sisteminin Tirkiye’de uygulanmaya baslamasi, sertifika sisteminin

yuratialmesi ile ilgili danismanlik kimligini de gerekli kildirmaktadir. Bugiin Turkiye’de
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seksen bir LEED 6n lisansh Uyesi ve uzmani yer almaktadir. Bu sayi her gegen giin
artmaktadir. Bunlarin yirmi kisi LEED 6n lisansina (LEED Green Associated) sahipken, elli
dokuzu uygulamalarda danismanlik hakki kazanan LEED AP (Accredited Professional)
kimligini tasimaktadir. LEED AP (Accredited Professional) kimligine sahip kisi sayisinin

her gecen glin arttig1 gozlemlenmektedir.

Tirkiye’de LEED uzmani olmaya hak kazanmis kisilerin agirlikli olarak mimar ve insaat
muihendisi olduklari goézlemlenmektir. Agirlikli olarak mimari ofis, ingaat firmasi ve

danismanlik firmasi ¢alisanlaridir (Cizelge 4. 1) [43].

Gizelge 4.1 Turkiye’deki LEED uzmanlari [43]

UYGULAMA
SEHIR ALANI UZMANLIGI

Gonca Agbas Tabanlioglu Architects Istanbul Mimarlik - LEED AP
- LEED AP BD+C
Ali Can Akdeniz Istanbul Ogrenci - LEED Green Associate
Can Aksak Entegre Project Management |Istanbul Proje Yonetimi - LEED AP
Consultancy Ltd.
Neslihan Aksoy Erke Tasarim Istanbul Danigmanlik - LEED Green Associate
Mehmet Anbarlilar Istanbul Mimarlik - LEED AP
- LEED AP BD+C
Zumrut Caglayan Arslan  |Independent Consultant Istanbul Mimarlik - LEED AP
- LEED AP BD+C
Hulya Aybek ERKE Tasarim Istanbul Mimarlik - LEED AP
Zeynep Aydin www.perkinseastman.com Istanbul Mimarlik - LEED AP
- LEED AP BD+C
Eren Bastanoglu www.turkeco.com Istanbul insaat - LEED AP BD+C
Miihendisligi
Devran Bengu ENKA Istanbul Mimarlik - LEED AP BD+C
Bahar Beyhan www.turkeco.com Istanbul Mimarlik - LEED AP BD+C
Nilay Canbay Entegre Project Management |Istanbul Proje Yonetimi - LEED AP
Consultancy Ltd. . LEED AP ID+C
Bilge K Ceylan Halk GYO/Real Estate Istanbul Gayrimenkul - LEED AP BD+C
Investment Trust Inc. Gelistirme . LEED AP ID+C
Jay C. Derinoz Istanbul Proje Yonetimi - LEED AP
- LEED AP BD+C
Murat Dogru ECOBuild® Ankara insaat Yénetimi |- LEED AP BD+C
Nursun Dogru Tepe insaat Ankara Planlama - LEED Green Associate
Cagla Eker VARYAP Istanbul insaat - LEED AP
Muhendisligi . LEED AP BD+4C
Halil Elcioglu Istanbul Mimarlik - LEED AP
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Gizelge 4.1 Turkiye’deki LEED uzmanlari [43] (devam)

Mehmet Serkan Emin Altensis Insaat Enerji San.ve |Istanbul Danigmanlik - LEED AP O+M
Tic. Ltd. Sti.
Ilknur Erbas Home Istanbul Mimarlik - LEED Green Associate
Esin Erez OCX Architects Istanbul Mimarlik - LEED AP BD+C
Erdem Ergin Istanbul Mimarlik - LEED AP
Selin Ergur DORSCH HOLDING GmbH Istanbul Proje Yonetimi - LEED AP BD+C
Gokce Erkaya Jones Lang LaSalle Istanbul Gayrimenkul - LEED Green Associate
Gelistirme
Serkan Girgin Megaron Istanbul Danismanlik - LEED Green Associate
Omer Guchan Istanbul Mimarlik - LEED Green Associate
Aysegul Gultekin Durgut |www.fortunacc.com istanbul insaat Yonetimi |- LEED AP
Mustafa | Gurbuz Viramer Engineering & Istanbul Statik - LEED AP BD+C
Construction Mihendisligi
Onur Hincal Istanbul insaat - LEED Green Associate
Miihendisligi
Emre llicah Altensis Istanbul Danismanlik - LEED AP
- LEED AP BD+C
- LEED AP Homes
Aslihan Ispir Istanbul Mimarlik - LEED AP
- LEED AP BD+C
Hirant Kalatas Alarko Carrier Kocaell Pazarlama - LEED AP
Ece Kalaycioglu Istanbul Mimarlik - LEED Green Associate
Nihat Kalfazade AECOM Istanbul Proje Yonetimi - LEED Green Associate
Stephania Kambouris Independent Consultant Istanbul Mimarlik - LEED AP
- LEED AP BD+C
Ozlem Karacaoglu lzmir Bina Tasarimi - LEED Green Associate
Erol Karan Istanbul Makine - LEED AP BD+C
Muhendisligi
Beyza Kasapoglu ALAN Architecture and Project |Istanbul Mimarlik - LEED AP
Management Ltd. Co. . LEED AP BD+C
Melike B Kavran Istanbul - LEED Green Associate
Resul Kilic Jone Lang Lasalle Istanbul Proje Yonetimi - LEED Green Associate
Onur Koca Johnson Controls Ankara Yapi Malzemeleri |- LEED Green Associate
Huseyin Koksal Gebze Makine - LEED AP
Miihendisligi - LEED AP BD+C
Ahmet Koralturk www.teknolojikinsaat.com lzmir insaat Yonetimi |- LEED AP
Tim Kovats Cinici Mimarlik Ltd. Istanbul Mimarlik - LEED AP
Ahmet Umit Kurt Jones Lang LaSalle istanbul Proje Yonetimi - LEED Green Associate
Fulya Kurt Maksimum Enerji Istanbul Danismanlik - LEED Green Associate
Mustafa Cagatay Kurtulus |Caddell Construccion Istanbul insaat Yonetimi |- LEED Green Associate
Derya Kutlu Antalya Mimarlik - LEED Green Associate
Eren Lokce Istanbul Mimarlik - LEED AP
Ali Manco Manco Mimarlik A.S. Istanbul Mimarlik - LEED Green Associate
Kerim Maruf Istanbul Mimarlik - LEED Green Associate
Sinem Metin Istanbul Technical University |Istanbul Planlama - LEED AP
Omer Moltay Mimta Istanbul Mimarlik - LEED AP

- LEED AP BD+C
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Gizelge 4.1 Turkiye’deki LEED uzmanlari [43] (devam)

Mehmet Okumus Erke Tasarim Muhendislik Ltd. |Istanbul Makine - LEED Green Associate
Sti. Miihendisligi
Mehmet Oney ENKA Istanbul insaat - LEED AP
Miihendisligi . LEED AP BD+C
Hilal Ozcan Istanbul Mimarlik - LEED AP
- LEED AP BD+C
Murat Tolga Ozdemir SIEMENS Real Estate Istanbul Danigmanlik - LEED AP BD+C
- LEED AP ID+C
Ibrahim Ozgel Istanbul insaat - LEED Green Associate
Muhendisligi
Eda Ozmen Soyak Insaat A.S Istanbul Mimarlik - LEED Green Associate
Cemil Ozturk Johnson Controls Istanbul Makine - LEED Green Associate
Muhendisligi
Gulsen Sahin Istanbul Mimarlik - LEED Green Associate
Ufuk Selvi Arup Istanbul Makine - LEED AP BD+C
Mihendisligi
Yakup M Sener Vancouver [Danismanlik - LEED Green Associate
Berkay Somali ALTENSIS Istanbul Danigmanlik - LEED AP
- LEED AP BD+C
Ali Murat Tanyer Middle East Technical Ankara Mimarlik - LEED Green Associate
University
Fezal Terzioglu Altensis Istanbul Danismanlik - LEED AP
- LEED AP BD+C
Murat Cenk Topuzyan IMS Project Management and |Istanbul Proje Yonetimi - LEED AP
Consultancy LLC - LEED AP BD+C
Ali Enes Tor Johnson Controls Istanbul Satig - LEED Green Associate
Mihendisligi
Tugce Tuncay Istanbul Danigmanlik - LEED Green Associate
Ahmet Tuter Ankara insaat Yonetimi |- LEED AP
Faruk Ucur Johnson Controls Istanbul Danigmanlik - LEED AP
- LEED AP BD+C
Ugur Unal Bureau Veritas istanbul insaat Yonetimi |- LEED Green Associate
Ebru Unver ILTAY Architecture Interior Istanbul Mimarlik - LEED AP BD+C
Design Construction Co
Zuhtu Usta MANCO ARCHITECTS Inc. Istanbul Mimarlik - LEED Green Associate
Gurkan AYalcinkaya TLC istanbul Makine - LEED Green Associate
Mihendisligi
Cemil Yaman ERKE Tasarim Istanbul Danigmanlik - LEED AP
- LEED AP BD+C
Anil Yamaner Johnson Controls Istanbul Makine - LEED AP
Miihendisligi
Sevinay Yese Y+K Design and Planning Istanbul Mimarlik - LEED AP
Nazli llgit Yucel Hidalgo ERKE Tasarim Istanbul Danismanlik - LEED Green Associate
Oguzhan Ardig Interface Engineering Istanbul Makine - LEED Green Associate
Mihendisligi - LEED AP Homes
Zeynep Durak APS Ambalaj Paketleme Sanayi|lstanbul Proje Yonetimi - LEED Green Associate

ve Dis Tic. AS.
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LEED uzmani her meslek grubundan olabilmektedir. Ancak tecriibenin lzerine tecriibe
koyarak deneyimlerden yararlanilabilmesi, hizli kararlarin alinabilmesi ve hatalarin
minimuma indirilebilmesi acgisindan insaat sektoriinden gelmis olmasi ¢cok daha dogru
gdziikmektedir. insaat gecmisine sahip bir LEED Uzmani, elektrik, mekanik, mimari,
statik gibi alanlarda bir sekilde konuya dahil olmus oldugundan, sisteme hakimiyeti cok
daha yiksek olmaktadir. Hele bir de enerjiden geldiginde, siirece daha da hakim olmasi
s6z konusu olmaktadir. Ozellikle insaat grubundan gelen meslek gruplari bu isi cok
daha iyi yapabilmektedir. Teoride her hedefleyenin sinavi ge¢cmesi mimkindar.
Uygulamada kalite farki ortaya cikmaktadir. Bir workshop’ta jeoloji mihendisine

kiyasla makine miihendisi ¢ok daha rahat ¢6zim Uretip sorunlari gérebilmektedir.

Turkiye’de Siemens’in LEED sertifikasini almasinin ardindan, sertifika sisteminin
duyulmasi ve taninmaya baslamasi ile yesil bina proje danismanlik firmalari kurulmaya
baslamistir. Akabinde BREEAM Tirkiye’de uygulanmaya baslamistir. REDEVCO alisveris
merkezi BREEAM sertifikasi alan ilk proje olmustur. Buglin itibari ile Tlrkiye'de yesil
binalar konusunda uzman olan ve danismanlik veren toplam bes firma yer almaktadir.
Bu firma calisanlarinin agirlikl olarak insaat sektoériinden geldikleri, Mimar ve insaat
Muihendisleri ile Elektrik ve Makine Mduhendislerinin bu sahaya yodnlendikleri
gozlemlenmistir. Tlrkiye’deki danismanlik firmalarinin beste dérdii hem BREEAM hem
de LEED danismanligini verme yetkisine sahip firmalardir. Genelde LEED AP olmus
danismanlik firmasi kurarak danismanlik vermeye yonelmis kisilerin BREEAM Assessor

kimligini de almaya egilimli olduklari gbzlemlenmektedir.

Bugiin Tirkiye’de 36 kisi BREEAM Assessor kimligine sahiptir (Cizelge 4. 2) [44].
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Cizelge 4. 2 Turkiye’deki BREEAM denetgileri [44]

2K GRUP MIMARLIK
MUHENDISLIK PROJE
YONETIMI ve DANIS. INS. TAH.
TIC. LTD. 5T

A Ozge Muezzinoglu

Aksan Etud Musavirlik
Muhendislik As.

Altensis Construction Energy
Ltd

Ayse Asli Suner Architecture
Sustainability Planning

BDS Consulting
DE Consulting
Deniz Artan Illter

Derya Gulsoy

Ekobina Mimarlik Danismanlik
Ltd. 581,

Ekodenge Ltd

EMAAR Properties
Gayrimenkul Gelistirme A5,

Entegre Proje Yonetim Dan.
Muh. Tic. Ltd. Sti.

ERKE Tasarim Muhendislik
Ltd.Sti

Firdes Ozyayla

Grontmij Engineering
Consultancy and Design Ltd.
Co

Hakki Derun Kabakci
Has Mimarlik Ltd
KMA Engineering

Middle East Technical
University

Mimta EcoYapi
NTT Mimarlik Ltd Sti

OLCAY OGUZ

BREEAW International

BREEAN International

BREEAM In-Use

BREEAM International

BREEAM International

BREEAM International

BREEAM International

BREEAM International

BREEAM International

BREEAM International

BREEAW Intemational

BREEAN International
BREEAM Intemational

BREEAM Intermational
BREEAM Intemnational

BREEAM Internatioral

BREEAM International

BREEAM In-Use
Auditor
BREEAM International

BREEAM In-Use
Auditor

BREEAM International
BREEAM International
BREEAM International

BREEAM International

BREEAM International

Auditor
BREEAM International

Orient Research Muh. Ve Dan.
Hizm. Tic Ltd Sfi

OZE CAGRI OTOMOTIV
MIMARLIK ve MUHENDISLIK
INSAAT SAN. TIC. LTD. 5T

Proje Yonetim A.S

SKD_SELEN KANSU DURAN

TSKB Gayrimenkul Degerleme
A5,

BREEAM International

BREEAM International

BREEAM International

BREEAM International

BREEAM International

Mr Omer Moltay

Mr tbrahim Canseven

Miss Olcay Oguz

Mr Lawrence Chee

Mr Mustafa Koc

Ms Funda Karagoz Yildirm

Ozge Selen Duran

Mr Fatifi Tosun

MrMustafa Koc

Miss Ahmet Ozge Muszinoglu
Pelin Dustegor

Mr Berkay Semali, Mr Emrellicali
Ayse Asli Suner

Mr Hakan C: Balci

Mr Caner Demir, Ms M Esra Demir
Dr Deniz Artan llter

Ms Derya Gulsay

Ms. Zimriat Caglayan Arslan

Emire Yontem, Mert Ayarogiu

Wir Mustata Hamit Yagciogiu

Mr Burcu Yilmaz

Mazli llgit Yucel, Mr Cemil Yaman, Mr Ozlem
Dilda Yaman

llker Alkan Ozyayla

MrHasan Ovunc Birecik

Hakki Derun Kabakci
Mr Ayse Hasol Erktin
Ms Ebru Salic

Dr Ali Murat Tanyer

Istanbul, 34255,
Turkey

Istanbul. 34373,
Turkey

Istanbul, 34457,
Turkey

Istanbul, 24335,
Turkey

Ankarar, Turkey

Istanbul, 24758,
Turkey

Umitkoy, 06534,
Turkey

Istanbul, 34427,
Turkey
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Ankara, 06700, Turkey

Istanbul, 24696,
Turkey

Istanbul, 34398,
Turkey

Istanbul, 34742,
Turkey

34728, Turkey

Istanbul, 24674,
Turkey

Istanbul, 34340,
Turkey

Istanbul, 34459,
Turkey

Istanbul, Turkey

Istanbbul, 34660,
Turkey

Ankara, 06800, Turkey
34398, Turkey

34747, Turkey

Istanbul, 34732,
Turkey

Istanbul, 34220,
Turkey

Istanbul, Turkey

Istanbul, 34775,
Turkey

Istanbul, 34394,
Turkey

Istanbul, 34752,
Turkey

Cankaya, Ankara,
06531, Turkey

BRE Global -
BRE Global -

BRE Global -

BRE Global -

BRE Global -

BRE Global -
BRE Global -

BRE Global -

BRE Giobal

BRE Global

BRE Global

BRE Global

BRE Global

BRE Global

BRE Glaobal

BRE Global

BRE Global
BRE Global

BRE Global
BRE Global

BRE Global

BRE Global

BRE Global

BRE Global

BRE Global

BRE Global

BRE Global

BRE Global

more.

more.

more.

more.,

more.

more.

more
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Cizelge 4.2 Turkiye’deki BREEAM denetgileri [44] (devam)

Tuna Mimarlik BREEAM International  Ruksan Tuna I nn“ 3 RE G

Turk Loydu Vakfi Iktisadi BREEAM Internaticnal  Hknur Kaplan BRE Global
Isletmesi

Turkeco Consuiting BREEAM In-Use BRE Global

BREEAM International
Turkish Green Building Council BREEAM International  Asli Firat, MrYenal Guller Istanbul, 34340; BRE Global
Turkey

Turkish Netherfands Alliance BREEAM International  MrEdwin Van Eeckhoven Uskudar, Turkey BRE Global
Project Management

Ugur Kaya BREEAM International  Ms Kaya Ugur BRE Global
VARYAP VARLIBASLAR BREEAM Internaticnal BRE Global
Zeynep Besler BREEAM Internaticnal  Zeynep Besler 34330, Turkey BRE Global

4.1.1 CEDBIK Yesil Binalar Dernegi

LEED sertifikasinin uygulanmaya baglamasi ile Turkiye’de gelismeye agik yeni bir is
sahasi olarak bas gosteren danismanlik firmalarinin yani sira BREEAM’in de Tiirkiye'de
yayginlasmaya baslamasi ile yesil binalara yonelik talebi olusturan bir kurulus yaratmak

amaci ile CEDBIK, Yesil Binalar Dernegi icin calismalar baslatiimistir.

Turkiye'deki yapi sektortinin strdirilebilir ilkeler 1siginda gelismesine katki saglamak
amaciyla dernek 2007 yilinda kurulmustur. Dernegin ilk yapilandiriimasinda kurucu
baskan Ali Nihat GOKYIGIT ve kurucu baskan yardimcisi Duygu ERTEN &nderliginde bir
araya gelen yirmi bes kurucu Uyeyle yola ¢ikilmistir. Buglin yiz on Uye tarafindan

desteklenmektedir.

CEDBIK vyesil binalarin ve sertifikalarin hakkinda meslek sahiplerinin, kurumlarin ve
toplumun bilinglendirilmesine yonelik olarak sempozyumlar, seminerler, egitimler,
cesitli basili yayinlar, workshoplar diizenlemektedir. Yerel yonetimler, Gniversiteler vb.
konunun tim ilgilileri ile 6rnek projeler ve calisma modelleri gelistirmekte ve
yayginlasmasi igin ¢alismaktadir. Cevre Dostu Yesil Binalar Dernegi, bu calismalarini
insaat sektorlindeki bitlin paydaslarla isbirligi icerisinde gerceklestirmeye

cabalamaktadir [45].
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Dernek, c¢evre dostu teknoloji Ureticilerinden bina sahiplerine kadar butiin bina
endustrisindeki sektorler icin yesil binalar ana hedefi altinda birlestirici bir rol oynamayi
ve ayrica mihendisler, mimarlar, bina sahipleri, bina yoneticileri, kamu personeli igin

yesil binalar konusunda bir danisma merkezi haline gelmeyi hedeflemektedir.

Cevre Dostu Yesil Binalar Dernegi, 2009 yilinda 'Diinya Yesil Binalar Konseyi (WGBC)
Gelismekte olan Konsey Statiisii' kazanmistir ve vyesil bina hareketinin altyapisini

olusturma calismalarina devam etmektedir.

Avrupa’da Almanya, Birlesik Kralliklar, Fransa, Hollanda, ispanya, israil, isvec, Polonya
ve Romanya olmak lizere dokuz tane Yesil Bina Konseyi vardir. Bulgaristan, Tirkiye,

italya, Macaristan ve Rusya ise Avrupa’daki 'Gelismekte Olan Konseylerdir'.

WGBC (Diinya Yesil Bina Konseyi) 1988 yilinda kurulan kiiresel siirdirilebilir bina
calismalarini yayginlastirmayr ve hiz kazandirmayr amaglayan, uluslararasi temisil

hakkini ulusal anlamda bir kuruma verilebilen konseyler birligidir.

WGBC diinyadaki yesil bina konseylerinin olusumunu tayin etme ve ydnlendirme
yetkisine sahip tek mercidir. Yapi sektoriniin geleneksel yapi metotlarini birakip
tamamen sirdurulebilirlik ilkeleri dogrultusunda gevrenin korunmasi, ekonominin
iyilesmesi, toplumlarin; dinyanin daha saglikli ve yasanabilir olmasi igin ¢alismak
amaciyla kurulmustur. Farkli Glkelerdeki Yesil Bina Konseylerinin saghkli kurulmalari ve
gerekli bilgilerle donanmalarini saglamak; uluslararasi arenada yesil bina tasarimi ve
uygulamasinda lider gruplari belirleyebilmek; (lkeler, konseyler ve liderler arasinda
etkin iletisimi saglayabilmek; etkin ve yaygin yesil bina standartlarina destek vermek;

kuresel iyi 6rnekleri gostermek amacindadir [46].

Dinya Yesil Bina Konseyi, Tirkiye’de kurulan Cevre Dostu Yesil Binalar Dernegi'ni

Turkiye'nin ulusal yesil bina konseyi ve resmi WGBC liyesi olmasi icin desteklemektedir.

Dernek, yapi sektortnin sirdirilebilir ilkeler isiginda gelismesine ve pazarin
donidsimiine onclilik etmeyi; enerji ve cevre duyarliiginin insaat sektorine
yansitilmasi igin altyapi olusturmaylr ve eko-malzeme yapimini desteklemeyi

amaclamaktadir [45].
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Bina ve yerlesimleri ¢evresel etkilerine gore degerlendiren sistemler, hedeflenen yesil
donisim sirecinde etkili bir aractir. Bu alanda ulusal ve uluslararasi gelismeleri takip
eden Cevre Dostu Yesil Binalar Dernegi, lilkemizde 6nemli bir boslugu doldurmak
amaciyla ulusal kosullara uygun bir degerlendirme sistemini de olusturma calismalarina
baslamistir. Ulusal bir cevre dostu bina sertifika sistemi gelistirmeye calisarak, bu
sistemin yasal mevzuata gegcmesi icin ugrasmaktadir. Diinyada var olan sertifikalari
inceleyerek bu sertifika sistemlerini Tirkiye’nin cografyasi iklimi ve sismik altyapisina

gore adapte etmek igin galismalar yuritmektedir.

LEED sertifikasi olcutlerini kendi Ulkelerine uyarlayan, Avustralya, Cin, Birlesik Arap
Emirlikleri gibi dinyanin farkh bolgelerinde yer alan devletlerde de o devlet

hikimetleri kendi yapilarindaki standartlari doniistiirme ¢abalarina girmislerdir.

Sertifika sistemlerinin gelistiriimesi ve yayginlagmasi strecinde sertifikayi gelistiren ve
uygulayan butin Ulkelerde, sivil girisim eli ile baslayan sirecin devlet eli ile devralinip
yayginlastinldigi gézlemlenmektedir. Dolayisi ile bu anlamda CEDBIK Tirkiye icin

onemli bir motor gorevi Ustlenmistir.

4.1.2 Tiirkiye’de LEED Sertifikasinin Yayginlasmasi ve Nedenleri

Buglin Turkiye’de yapi Giretim strecinde, LEED ve BREEAM olmak Uzere iki yesil sertifika

programi yer almaktadir.

Mart 2012 tarihi itibari ile Turkiye’de altmis dort proje LEED Yesil Bina Sertifika
Programina yonelmistir. Bu projelerden on vyedisi cesitli farkli derecelerde LEED
sertifikasi almistir. Kirk yedi proje ise su an insaat asamasindadir. Bu projeler yapi

Uretim asamasi ile beraber halen sertifika siirecini yuritmektedirler.

Bltln projeler online ortamda, LEED sertifikasina hak kazanan ve LEED sertifika adayi
olarak sirecine devam eden tim projeler USGBC'nin sitesinde yayinlanmakta ve
ilerleyen projelerin durumlar sirekli giincellenmektedir (Cizelge 4.3, Cizelge 4.4,

Cizelge 4.5) [30].
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Cizelge 4. 3 Turkiye'deki LEED sertifikali binalar [30]

it o 7T

7 N[ VTR ] v W
BASF CONSTRUCTION CHEMICALS
L ABORATORIES Gebze | TR LEED-NC v2009 BASF TURK
BASF DILOVAS|I MAMAGEMENT BUILDING Kocaeli 4 TR LEED-NC v2009 BASF TURK
BAYLO SUITES Istanbul 34 TR LEED-NC v2009 Zemin Yatirim
DEEPOQ ISTANBUL AV Esenyurt 34 TR LEED-CS v2009 TORUNLAR GYOD AS.
ESER HOLDING HEADQUARTERS Ankara 06 TR LEED-NC v2009 Eser Holding
KAVACIK TICARET MERKEZI Istanbul 34 TR LEED-CS v2009 Jet Cevahir Yapi
KFC-BOSTANCI ISTANBUL 34 TR LEED-CI Retail v2009 Dei: TURKENT GIDA
Li Fung Centre Istanbul 34 TR LEED-NC v2009 Li Fung
Philips Head Office Istanbul TR LEED Cl1 2.0 Philips Turkey
géﬁ?g&l UNIVERSIYRANOIECHNGLOGY Istanbul 34 TR LEED-MC w2009 Sabanci University
E,EEI‘INOE%ER ELECTRIC TRANSFORMER Kocasl e ™ LEED.NG v2009 SCHNEIDER ENERGY INDUSTRY
SOYAK HOLDING HEADQUARTERS Istanbul 34 TR LEED-EB:OM v2009 C Soyak Holding A.S.
Siemens Gebze PTD Building S TR LEEDNC22 Siemeis ALS
TURKISH ENGINE CENTER Istanbul TR LEEDNC 2.2 THY Teknik - Pratt & Whitney
TekfenOZ Levent Office Istanbul TR LEED C5 2.0 TekfenOZ
Unilever Head Office Istanbul TR LEED ClI 2.0 Unilever Turkey
WILO PUMP ORHANLI LOCATION Tuzla-Istanbul TR LEEDNC 2.2 WILO Pompa Sistemleri A.S

Cizelge 4. 4 LEED sertifika strecini yuritmekte
olan binalar 1 - mart 2012 [30]

Cil State Country L EED System Owner | Detal
7 W[ WTR W 7| ¥

42 Maslak Master Site Istanbul 34 TR LEED-CS w2009 Bay Insaat
42 Maslak Office 2 Istanbul 34 TR LEED-CS v2009 Bay Insaat
42 Maslak Office 3 Istanbul 34 TR LEED-CS v2003 Bay Insaat
IAFRIKAHAN ISTANBUL 34 TR LEED-NC v2009 AFRIKAHAMN ##LETMECHL##
ANTAKYA AVM Antakya i TR LEED-CS v2009 DOST Insaat Turizm Ve Tic. A.S.
APS AMBALAJ PRODUCTION/OFFICE BUILDING  ISTANBUL 34 TR LEED-NC v2009 APS Ambalaj Paketleme San. Ve Dis Tic. AS
BIRLESIM ENG PRDCTN-ADMIN BUILDING ISTANBUL 34 TR LEED-NC v2009 Birlesim Engineering & Construction
BOGAZICI UNIVERSITY 1st MALE DORMITORY  ISTANBUL 34 TR LEED-NC v2009 TURKECO Consulting

Datacell Gebze 41 TR LEED-NC v2009 TURKCELL Gayrimenkul Hizmetleri A.S.
ESAS BUSINESS PARK ISTANBUL 34 TR LEED-CS v2009 ESAS HOLDING CORP.

EYS Co. Aydin TR LEED-NC v2009

Gelal Corap San Ve Tic AS CANKIRI 18 TR LEED-NC v2009 GELAL CORAP

Hilton Garden Inn Golden Homn Beyoglu 34 TR LEED-NC 2009 Amplio Istanbul Hotel Y atirim
INMOWATION CENTER CERKEZKOY 59 TR LEED-NC v2009 BOSCH-SIEMENS

ISTANBLOOM Istanbul 34 TR LEED-NC v2009 ESIN YAPI A.S.

ohnson Controls Turkey HQ Istanbul 34 TR LEED-CI w2009 Johnson Controls

KALE PRATT WHITNEY JV lzmir 35 TR LEED-NC 2009 Kale Pratt & Whitney Ucak Motar San. AS
KAYA YAPI GOSB PROJECT Gebze TR LEED NC 2.2 KAYA YAPI Detail
KFC - Torium Istanbul 34 TR LEED-CI Retail v2009 TURKENT GIDA

Kat Mekatronik Catalca Tesisi Istanbul 34 TR LEED-NC v2009 Kat Mekatronik M*hendislik Tic. Ltd. #ti
MB-OFFICE-AYDIN AYDIN 09 TR LEED-NC v2009 MB HOLDING

METHOD RESEARCH COMPANY USKUDAR 34 TR LEED-NC v2009 METHOD RESEARCH COMPANY
METLIFE ISTANBUL HEADQUARTERS Istanbul 34 TR LEED-CI v2009 Metlife Turkey

Maltepe Rezidans / SIMLAND Istanbul 34 TR LEED-NC v2009 Yapi Konut Insaat Sanayi

NEF-05-OFFICE ISTANBUL 34 TR LEED-CS v2009 NEF

NEF-11-OFFICE ISTANBUL 34 TR LEED-CS v2009 NEF

NEF-11-RESIDENTIAL ISTANBUL 34 TR LEED-NC v2009 NEF

NEF-HALIC-KONUT ISTANBUL 34 TR LEED-NC v2009 NEF

NIDA PALLADIUM OFFICES Istanbul M TR LEED-CS v2009 NIDA INSAAT TURIZM A.S.

NIDAKULE GOZTEPE Istanbul 34 TR LEED-CS v2009 Mida Construction And Tourism Co.
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Cizelge 4. 5 LEED sertifika slirecini ylritmekte
olan binalar 2 - mart 2012 [30]

v 1 MR ] K ;
Movada Maslak ISTANBUL 34 TR LEED-CS w2009 Ayazaga Kongre Sarayi Yon. Ve Tic. A.S.
Mural Tower Istanbul 34 TR LEED-CS v2009 Murol GYO
ORYAPARK Istanbul 34 TR LEED-CS v2009 Oryatas
Ozyegin Second Academical Building IStanbul 34 TR LEED-NC w2009 OZYEGIN UNIVERSITY
PD Gaziantep SC Project Gaziantep 27 TR LEED-CS w2009 Prime Development
PROMESA LEVENT TOWER Istanbul 34 TR LEED-NC v2009 PROMESA KULE INSAAT
Prokon-Ekon SirketlerGrubu Merkez Binasi Kazan 06 TR LEED-NC 2009 Prokon A.S-Ekon AS.
TAO Finans Merkezi Istanbul 34 TR LEED-CS v2009 TAO Gayrimenkul Insaat Ve Turizm AS.
TEKFEN BOMONT! ARPARTMENTS Istanbul 34 TR LEED-NC v2009 Tekfen Emlak Gelistime
THY TEKNIK HABOM Istanbul 34 TR LEED-NC w2009 THY Teknik
TURKEY COMTRACTORS ASSO
HEADQUARTERS ANKARA 06 TR LEED-NC v2009 TURKEY CONTRACTORS ASSOCIATION
TekfenOZ Kagithane Offices Istanbul TR LEED CS 2.0 Detail
Ulker Arena Istanbul 34 TR LEED-NC w2009 Aktif Investment and Management Co.
VARYAP MERIDIAN ISTANBUL TR LEEDNC 22 VARYAP Detail
VWORKKINN OTEL KooAEL 41 W MEEpdewepy LU PO EISOROREERERSE T
YAZIHANE Istanbul 34 TR LEED-CS v2009 CEBI YAP|I GAYRIMEMKUL GELISTIRME A.S.
nevsehir green dormitory nevsehir TR LEED NC 2.2 Detail

Tirkiye’de Mart 2012 itibari ile BREEAM sertifikasina yonelmis on dokuz proje yer
almaktadir. Bunlarin dokuzu “interim”(ara) denilen asamadadir. Bu dokuz projenin
tasarim siirecleri BREEAM degerlendirmesine girmistir. Ancak ara dénemdedirler ve
heniz uygulamaya yonelik bir ¢alisma baslatiimamistir. Diger on proje farkl

derecelerde BREEAM sertifikasi almistir (Cizelge 4. 6) [31].

Cizelge 4. 6 Tlrkiye’deki BREEAM sertifikali ve BREEAM
sertifika slirecini ylriitmekte olan binalar Mart 2012 [31]

Sertifika Gegerlilik Sertifika

Yapinin Adi i : L : ; i
K Is veren Program Derecesi Siresi Numarasi DRI £
365 Shopping Corio M.V, In-Use Part 1 Good 07212012 BIUP10000074 Grontmij Ankara Turkey
Center 42.35% MNederland B.V
365 Shopping Caorio M.V, In-Use Part 2 Good 07212012 BIUP20000062 Grontmij Cankaya Turkey
Center 46.37% Mederland B.Y
4 House Types: Aksan International 2010 Very good Interim TUC-BIB-DEOE Turkeco Maslak- Turkey
B2+1,B3+1 L Bespoke 64 .57% -G Consulting ISTANBUL
and SE
ADA Shopping Caorio M.V, In-Use Part 2 Good 03/05/2013 BIUP20000113  Grontmij Adapazari Turkey
Mall 46.04% Mederland BV 54100
ADA Shopping Corio M.V, In-Use Part 1 Good 03/05/2013 BIUP10000131  Grontmij Adapazari Turkey
Mall 47.04% Mederland BY 54100
Forum Kayseri Multi Turkmall International 2008 good Interim DSPL-BIB- Drees & Akatlar Turkey
Gayrimenkul Europe: Retail TH15-2 Sommer 34355
Advanced
Building
Technologies
GmbH
Guler Plaza Hedef Insaat International 2009 Very good Interim ACEL-BIB-EIO1  Altensis Kavacik Turkey
Europe 55.32% -1 Construction
Commercial: Energy Ltd
Offices
Inci Aku Manisa INCIHOLDIMG  International 2009 Good Interim ACEL-BIB-EIO1  Altensis - Turkey
Factory Europe 52.5% -3 Construction
Commercial: Energy Ltd
Industrial
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Cizelge 4. 6 Tirkiye’deki BREEAM sertifikali ve BREEAM sertifika
surecini yuritmekte olan binalar Mart 2012 [31] (devam)

o e o Sertifika Gegerlilik Sertifika
p! 5 Veren rogram I Siiresi A Danigman

KGK Plaza nek Turizm International 2009  Good Interim ACEL-BIB- Altensis Ruzgarlibahce - Turkey

Yatinm &S Europe 48.72% BS16-1 Cosntruction Mah. Yeni

Commercial: Energy Lid Parseller
Offices Dereboyl Sk

Maniza Organize  Schneider In-Use Part 1 2212412012 BIUF18000224 Turkeco - Turkey
Sanayl Electric Consulting 45030
Maniza Organize . Schneider In-Llse Part 2 Excellent 2211252012 BILFP20000202 Turkeco - Turkey
Sanayj Electric 77.15% Consulting 45030
Cnatca TOYOTA Cnacta Motorlu  International 2008 Final ACEL-BIB-EIDT  Altensis - Turkey

Araclar Ticaret  Europe: Toyota -2 Construction 01110

45 Retail Energy Lid
Firl Reis DEM?ZT? International 2008 Interim TUC-BIB-DEOS  Turkeco Istanbul Turkey
Universitesi CARET ODAS| Bespoke -4 Consulting 34390
Firi Reis DEN?ZT? International 2008 Very good Interim TUC-BIB-DEOE Turkeco Istaniul Turkey
Uniyersitesi CARET ODAS| Bespoke -3 Consulting 34380
Eiri Reis DEM?ZT? International 2008 Interim TUC-BIB-DEQOE  Turkeco Istanibul Turkey
Universitesi CARET ODASI  Bespoke -2 Consulting 34380
Piri Reis DEN?ZT? International 2008 Ve Interim TUC-BIB-DEOE Turkeco Istaniul Turkey
Universitesi CARET ODAS| Bespoke -1 Consulting 34390
Tekira Shopping Corio NV, In-Use Part 2 071102012 BIUP20000044 Grontmij - Turkey
Mall Nederland B.V
Tekira Shopping Corio NV In-Use Part 1 07M0/2012 BIUP10000048  Grontmi) - Turkey
Iall Nederand B.V
United Mations Ministry of International 2008 Pass Final GROME-BIB- Grontmij Istanbul Turkey
Fopulation Fund Foreign Affairs  Europe 34:20% HOB01-2 Engineering
(UNFPA) Eastern - Turkey Commercial: Consultancy
Europe and Offices and Design
Central Asia Ld-C
Regional

Tirkiye’de buglin hizla artan insaat projelerinde yatirimcilarin daha ¢ok LEED projesine

yonlendikleri gozlemlenmektedir.

LEED Sertifika programlari arasindan da agirlikli olarak;

e LEED for New Construction and Major Renovations
(Yeni Binalar ve Bliyiik Renovasyonlar igin LEED)

e LEED for Core & Shell
(Cekirdek ve Kabuk icin LEED)

Sertifika tiplerine yonlendikleri gdzlemlenmektedir. Okullara yonelik olan LEED SC
(School) yesil sertifika programi igin 6zel liniversiteler uygulamaya gegmistir. Ancak su

an sayilari cok azdir. Saglik sektéri henliz bu konuda geride kalmaktadir.
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Mevcut binalar kategorisinde de sertifika alan firmalar yer almaktadir. Ancak
Turkiye’de mevcut bina stokunun agirlikli olarak yasli konut stokundan olusuyor olmasi
bu mevcut bina sertifika sisteminin uygulanmasini giiglestirmektedir. Yash konutlarin
donistirdlmesinde bu sertifika sistemi cok kapsamli kalmaktadir. Dolayisiyla, mevcut
binalar kategorisinde, 6ncelikle, sosyal sorumluluk bilincini 6n plana ¢ikarmak isteyen
kurumsal firmalarin bu sertifika sistemine basvurduklari gézlemlenmektedir. SOYAK

HOLDING Turkiye’de mevcut binalar kategorisinde ilk LEED sertifikasini alan firmadir.

Baslangigta agirlikh olarak kurumsal firmalar sertifikaya aday olurken bugiin yeni blylik
‘Residence’ tipi konut insaatina giren firmalarin da LEED sertifikasi adayligina
basvurduklari gézlemlenmektedir. VARYAP ve Dumankaya firmalari bu konuda &nci

olan ilk firmalardir.

Ankara’da yer alan 2010 yilinda faaliyete gegen ESER Holding firmasi yiksek standartli
yesil bina sistemleri kullanarak Ankara’daki merkez binasi ile diinya ¢capinda LEED Platin
alan ilk on bina arasina girmistir. Binanin en bulylk ilgi ¢eken ozelligi mekanik
sisteminde bir CHP (Combined Heat Power) ve trijenerasyon sistemine sahip olmasidir.
Yaz ve ki aylarina 6zel olarak sistem farkli devrelerde galismaktadir. Firma tarafindan
yapilan agiklamada daha az enerji tiketmeyi hedefleyerek tasarlanan ve Tirkiye'deki
muadil bir binaya gore yari yariya az enerji tiketen binanin, enerjisinin ciddi bir kismini

kendi blinyesinde Urettigi ifade edilmistir.

Turkiye’de LEED’in 6ne c¢ikiyor olmasinin gerisinde oncelikli olarak, biyidk kurumsal
firmalarin bu yondeki tercihleri etkili olmustur. Diger bir yandan, Tirkiye’de 2012 yili
itibari ile her iki sertifika sistemi icinde de ayni anda danismanlik yiritme hakkina
sahip dort firma ile yapilan gorlismelerde, firmalardaki yonetici uzmanlar LEED’in

tercihinde uygulamadaki pratikligi ve pragmatikligi referans olarak géstermislerdir.

4.1.3 Tiirkiye’de Yesil Bina Sertifika Sistemi Karar Siirecinin LEED Cergevesinde

Degerlendirilmesi

Turkiye’de genelde yatirimci ve mal sahipleri kendileri sahsen danismanlik firmalarina
basvurarak sertifika talebinde bulunmaktadirlar. LEED sertifikasi, bilingli yatirimci

tarafindan, eneriji verimliligine yonelik tasarim ve gelistirme yapilan binanin uluslararasi
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beyani olarak kabul géren bir degerlendirme araci olmasi dolayisi ile daha ¢ok talep

edilmektedir.

Her yatirnmcinin farkli motivasyon ve ihtiyaglari s6z konusu olabilmektedir. Kurumsal
yatirimcilar genelde enerji ve su tasarrufu saglamak, calisanlarinin konforu icin Yesil
Binayi tercih etmektedirler. Bazi firmalar siirdirilebilirligi bir yasam felsefesi olarak
sertifika almaya baslamislardir. Bir takim hedefler koymaktadirlar. Bu hedefler
dogrultusunda Yesil Binalar onlara faydali olabilmektedir. Bunun disinda satmak ya da
kiralamak amaciyla bina yapan yatirimcilar hem ingaat firmasi olarak kendi imajlarini
ylkseltebilmek icin hem de binanin farklihgini 6n plana g¢ikartmak icin binalarini yesil

sertifikali yapmak istemektedirler.

Sadece para kazanmak yani maddi kar amaci ile is yapmak isteyen yatirimciyi Yesil
sertifikalara ikna etmek miumkiin olamamaktadir. Yatirirmcinin sosyal ve c¢evresel
sorumluluk bilincini kazanmis olmasi gerekmektedir. Buglin Tiirkiye'de yesil sertifikalar
ile ilgili ¢ok fazla bir bilinglenme yoktur. Enerji verimliligi konusu dolayisi ile sanayi
sektoriinde hizli bir hareketlenme goézlemlenirken insaat sektorii daha emekleme
donemindedir. Sertifika sistemlerinin yayginlasmasi igin farkindaligin artmasi
gerekmektedir. Bunda devlet destegi ve tesviklerinin arttirilmasinin gok buylk bir payi

olacaktir.

insaat sektériinde bu sertifika uygulamalarinin tercih ediliyor olmasinda pazarlama
etkisinin cok vyiksek oldugu gozlenmektedir. Buglin yatirnmci firmalar sertifika
uygulamasina karar verirken aslinda satacagl ofis ya da konut katlarinda LEED’in
getirecegi reklam degeri ile ilgilenmekteler. Ancak bir binanin gercek bir stirdirilebilir
degeri olabilse, bitin cihaz kapasiteleri daha dislik olarak segilebilse, trafo kapasitesi
2 MW degil de 1MW olsa yatirimciya ¢ok buyiik bir kar saglanacagi aciktir. Binanin
isletmesi distnaldigiinde, satis degerinde LEED’in saglayacagl primden ¢ok daha fazla
kar saglayacagl bile soylenebilir. Ancak insanlar bunun farkinda degillerdir. Zira
insanlarin sdrdirulebilir karin nasil saglaniyor oldugu ile ilgili bilgisi cok az. Aslinda,
proje teklifi hazirlayan ekiplerin konu lizerinde daha detayli bilgi sahibi olabilmeleri ve

on yargilardan kurtulabilmeleri bu agidan ¢cok 6nem tasimaktadir.
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Tirkiye’de ilk yesil sertifikasyona yonelik uygulamalara girisen firmalarin, uluslararasi
boyutta kurumsal yapiya sahip olan firmalar ya da yabanci ortakl yerli firmalar ile proje

bazinda yurt digi ile ortak galisan yerli firmalar olduklari gézlemlenmistir.

Bugiin Tirkiye’de sertifika uygulanmasinda mimarlarin ve mimari ofislerin hicbir
sekilde konuya bir etkileri olmamaktadir. Tlrkiye’de tasarimcilarin LEED siirecine belli
direncleri vardir. Heniiz bu konuda bir rol almamaktadirlar. Mal sahibinin biling diizeyi
ve tercihleri bu konuda vyeterli oldugunda direk kendisi sertifikayr talep eden
olmaktadir. Eger spekiilatif bir ofis veya konut projesiyse ve projeyi talep eden mal
sahibinin bilin¢ diizeyi yeterli degilse, o ofis veya konut alanlarini kiralayacak ve ya
satacak olan gayrimenkul danismanligi yapan firmalar yonlendirici rol oynamaktadirlar.
Mimarlarin bu yonlendirmede yer almiyor olmalarinin temel nedenlerinden birisi bu
sertifika uygulamalarina daha bir elestiren tarafta yer almalari ile ilgilidir. Bu durum
diger disiplinlerde yer alan mihendisler agisindan da gecerlidir. Cinki sertifikalarin
One surdugl kriterlerin zaten uygulanmasi gereken temel mesleki etik ilkeleri
olduklarini savunmaktadirlar. Bu gorislerinde de son derece hakhdirlar. Kriterlere tek,
tek bakildigr zaman yesil sertifikalarin aslinda ortaya yeni olan higbir sey koymadiklari
dogrudur. Zaten bilinen seyleri ele almaktadirlar. Ancak yesil sertifikalarin, bu
kriterlerin belli bir sistematik cercevesinde paket halde ve entegre bir proje yaklasimi
ile  uygulanabilmesini  saglamak yoninde ¢ok buaylk katkilari  oldugu

gozlemlenmektedir.

Turkiye’deki sertifika taleplerinde, sertifikalarin elektronik ortamdaki dokiimantasyon
yapisi dolayisi ile kimsenin yerinde inceleme yapmiyor oldugunun o6grenilmesi LEED
sertifikasini almanin kolay oldugu zanni yaratmaktadir. LEED’in bu kolaycilik ile lanse
ediliyor olmasi sonucunda uygulama asamasina gelindiginde gereklilikler yatirrmcinin

ontine konuldugunda sertifikadan vazgegilmesine neden olabilmektedir.

Yatirnmcinin hangi asamada sertifikaya ikna oldugu cok o6nemlidir. Tasarimi bitti
hafriyati yaptik temeli de attik diyerek sertifika siirecine girmek istedikleri zaman, biraz
is zorlasabilmektedir. LEED sisteminin elektrik, mekanik ve insaat ¢cevresi acisindan 6ne
stirdigl bir takim minimum sartlari vardir. Yapilan tasarimin bu sartlari saglayip

saglamadigina bakilmasi istenir. Saglamadiginda bir takim modifikasyonlara gidilmesi
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gerekir. Gec bir asamada yer alindigindan bu durum ek maliyet ve siire kaybina neden

olmaktadir [32], [33], [34], [35].

4.2 LEED Sertifikasi Kapsaminda Yapi Uretimi Siirecinde Yesil Bina

Degerlendirme Siirecinin Yiirtitilmesi

Tirkiye’de Yesil Bina Sertifika Programlarinin uygulama siireci bu sertifika sistemlerinin
kendi Ulkelerinde izledikleri kapsam dahilinde ve uyguladiklari yontemlerin aynen
Ulkedeki yapi Uretimine eklemlenmesi ile gergeklestiriimektedir. Tirkiye’de agirlikla
uygulanmakta olan LEED Sertifika sistemi de kendi ana vatanindaki ¢cikis nedenlerini ve
amaglarini hedef alarak Amerika’da uygulanan sire¢ yodnetiminin yapi Uretimine
uygulanmasi seklinde gerceklesmektedir. Bu slire¢ icerisinde yeni kurulmakta ve
gelismekte olan danismanlik firmalari ile bunlarin alt agilimlari halinde sekillenen enerji
modelleme ve sirdirilebilir proje yonetimi  firmalarinin  sektérde siirecin

ylritilmesinde gorev alan disiplinler olarak ortaya ¢iktiklari gézlemlenmektedir.

LEED degerlendirme sureci, yapi tUretiminde uygulamaya gecildiginde, derecelendirme
hedeflerinin ve tim gruplarin katihmi ile gergeklesen bir ¢alisma toplantisi (LEED Eco-
Charette Workshop) ile baslar ve sonrasinda vyapinin/projenin, USGBC'ye
kaydettirilmesiyle devam eder. Bu islem tasarim ekibi ya da LEED yetkili uzman (LEED

AP) tarafindan yapilabilmektedir.

Sirecin baslangicindaki Workshop blinyesinde, makineciden elektrikciye, peyzajcidan
isverene her disiplinin bir proje masasinin etrafinda toplanmasi istenir. Ortak kararlar
alinir. Projeye Sertifikali, giimis, altin ya da platin olmak (izere bir LEED hedefi

koyulurken, “Project Checklist” (Proje Denetim Listesi) hazirlanir (Cizelge 4. 7) [47].
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Cizelge 4. 7 LEED NC igin “Project Checklist” [47]
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“Project Checklist” de belirlenen kriterlerin bazilarinin maliyetlerini ¢ikartmak gerekir.
Daha sonra da projenin tim uygulama siirecinde, bu calismalar online ortamdan
ylrittlmeye baslanir. Streci “Proje Yoneticisi” olarak atanan herhangi bir yetkili kisinin
ylritmesi mimkindir. Sitirecte gerekli formlar doldurulur, dokiimanlar hazirlanir ve

USGBC’ye onaya sunulur. Formlar doldurulurken proje muellifi ile birlikte ¢alisilir.

Sertifikasyon sisteminde bir uzman ile calisma zorunlulugu yoktur. Ancak sertifika
calismasinin bir uzman ile yiritilmesinin, strecin proje hedefine uygun bir sekilde ve
ilgili zamanda tamamlanmasina cok bliylk katkisi oldugu gozlemlenmistir. Tlrkiye'de
gerceklestirilmis uygulamalarin genelinde proje silireci bir danismalik firmasi ile

ylrittlmastar.

Sertifika sistemi binyesinde, yapinin degerlendirmeye alinmasi igin bir takim
performans kategorileri belirlenmistir. Strecin baslangicinda, dncelikle bu performans
kategorileri icin tanimlanan on kosullarin yerine getirilmis olmasi istenir. Her
kategoride puana tabi olmadan uyulmasi zorunlu olan bir ve ya birkag “6n kosul” sarti
bulunmaktadir. Performans kategorilerine ait proje uygulamasina yonelik belgeler
Tasarim ve uygulama asamalarinda, 6én degerlendirme icin USGBC’ye génderilir. On
degerlendirme sonucunda USGBC bazi krediler igin proje takimindan ek bilgi isteyebilir.
Proje takiminin bilgileri on bes is glini icerisinde toparlamasi ve godndermesi

gerekmektedir.

insaatin tamamlanmasi sonrasindaki USGBC tarafindan yapilan son degerlendirmede
sertifika dlzeyi belirlenerek ilgili gruplara bildirilir. Bu asamada proje sahibi bu
degerlendirme sonucunu kabul edebilir veya verilmeyen krediler icin itiraz hakkini
kullanabilir. itirazlar sonuclandiktan sonra, bina bu sonuglara gore sertifikalandirilmis

olur.

Sertifika programinda yer alana her kriter igin bir puan kazanilmaktadir. LEED 2009
uygulamasinda projeler 100 temel puan {zerinden kredilendirilirler. Bu temel
puanlarin yani sira “Yenilik¢i Tasarim” kategorisinden alti ve “Bélgesel Onceliklilik” adi

verilen kategorilerden de dort ekstra puan almak miimkin olabilmektedir.

Puanlama “Project Check” listesinde de gorilebilecegi gibi,
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e  Sirduarulebilir araziler,
e  Su Verimliligi,

e Enerji ve Atmosfer,

e Malzeme ve Kaynaklar,

e ic Mekan Cevre Kalitesi

olmak lzere adlandirilabilecek temel kategorilere yonelik olarak degerlendirilir. Bu
degerlendirme kategorilerinin  yapi tiplerine gbre bltlin icindeki oranlar

farkhilagmaktadir.

LEED Online Uzerinde yapilan degisiklikler ile buglin “LEED 2009” olarak kullanilan

sertifika programi, gelisip olgunlastikga yeni girisimler Gstlenmistir.

Sirekli gelistirilen LEED sertifika programi gelisim siirecinde, 6zellikle bina bakim ve
yonetimine yonelik bir kredilendirme sistemi gelistirildigi gibi kredilendirme sistemi,
Ozel bina tipolojilerine, proje kapsamlarina yonelik olarak farkh sertifika programlarina
ayristirilmistir. Bugiin bu sertifika programlari “LEED 2009” bashgi altinda bes kapsayici

kategoride degerlendirmeye alinmaktadir.

Green Building Design & Construction (Yesil Bina Tasarimi ve insaati)

LEED for New Construction and Major Renovations
(Yeni Binalar ve Biiyiik Renovasyonlar i¢in LEED)
e LEED for Core & Shell
(Cekirdek ve Kabuk icin LEED)
e LEED for Schools
(Okullar icin LEED)
e LEED for Healthcare
(Saghk Hizmetleri igin LEED)

Green Interior Design & Construction (Yesil i¢ Mekan tasarimi ve ingaati)

e LEED for Commercial Interiors

(Ticari ic mekanlar igin LEED)
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e LEED for Retail: Commercial Interiors

(Parekende Amacgh Ticari ¢ mekanlar icin LEED)

Green Building Operations & Maintenance (Yesil Bina isletme ve Bakimi)

e LEED for Existing Buildings: Operations & Maintenance

(Mevcut Binalarda isletme ve Bakim igin LEED)

Green Neighborhood Development (Yesil Mahelle Gelisimi)

e LEED for Neighborhood Development
(Mahalle Gelisimi Igin LEED)

Green Home Design and Construction (Yesil Ev tasarimi ve insaati)

e LEED for Homes
(Miistakil Evler igin LEED)

LEED esasinda ofis binalari igin yaratiimistir. Ancak bugiin ¢ok daha esnek ve her tirlu
tipolojiye uygulanabilmektedir. Ofis binalari lizerinden gelistirilmistir ama tim
kriterlere  baktiginizda bunlari  konut binalarina dahi uygulamak mimkin

olabilmektedir.

LEED’de uygulanmakta olan “Cekirdek ve Kabuk” sertifika uygulamasi bu sertifika
uygulamalarina sicak bakmayacak kiictk olcekli Giretici icin de sebepler olusturmaktadir
aslinda. Bu sertifika sistemi binayi satin alacaklar i¢in daha sonraki yesil sertifikalara
zemin hazirlarken ayni zaman da onlar i¢in bir 6n sertifikali olma avantaji ve prestiji de

sunmaktadir.

Performans kategorileri ve dagilim oranlari esas alinan bu tipolojilere gére ¢ok ciddi

ayrimlar olmasa da farkhlik gbsterebilmektedir.

LEED-NC (Yeni Yapilar ve Blylik Onarimlar) igin olan performans kategorileri ve dagihm

oranlari asagidaki gibidir.
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strdrilebilir Arsalar

24,5%

Yenilik ve Tasanm

5,7%

I¢c Mekan Hava

Kalitesi 14,2% —_ Su Etkinligi

9,4%

Malzeme ve Kaynaklar

13,2%

Enerji ve Atmosfer

33,0%

Sekil 4. 1 LEED-NC (Yeni Yapilar ve Biiylik Onarimlar)
performans kategorileri dagihm yuzdesi [28]

Tim sertifika tiplerinde performans kategorilerinin belirledigi kredilere yonelik alinan

puanlarin toplami yapinin alacagi sertifika dizeyini belirlemektedir. Binalar puan

agirhklarina gore 4 ayri kategoride siniflandirilmaktadirlar.

Sertifikali - 40 — 49 arasi puan

GUmius - 50 — 59 arasi puan

Altin - 60 — 79 arasi puan
Platin - 80 puan

LEED Sertifika Programlari arasinda yalnizca “LEED for Homes” daha farkl bir puanlama

arz etmektedir.

ilgili Proje yénetimi LEED Online iizerinde tamamen GBCI ile karsilikh sirdiirilen

elektronik iletisim ile bir dizi aktif PDF formlari istihdam edilerek web tabanli bir

uygulama ve bu uygulamanin onay siireci olarak yuratilmektedir [48].
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Sertifika, projenin LEED gereklerine uyumlulugu siirecini bagimsiz bir Uglincl taraf

olarak degerlendiren Yesil Bina Sertifikasyon Enstitlisii (GBCI), tarafindan verilir [49].

4.2.1 LEED Yesil Bina Sertifikasi igerigi ve Kapsami

USGBC (ABD Yesil Bina Konseyi), LEED adi altinda olusturdugu farkh sertifika
programlari ile tim bina tiplerinde uygulanabilecek esnek bir yaklasimi ortaya
koymaktadir. Binanin  tim Omri boyunca c¢alisabilir bir vyapida olmasi
hedeflenmektedir. Dolayisi ile binanin isletim bakim ve onarim giderlerinin
iyilestirilmesi ile kiracilarin memnuniyeti de LEED’in standartlarini kurmayi amacladigi

Yesil Bina uygulamalarinda kabul edilen temel esaslardandir.

2010 yilinda gelistirilerek uygulanmaya baslanan yeni LEED sertifika programi
“Neighborhood Development” (Mahalle Gelistirme) ile hedeflerin ¢apinin
genisletilmesine olanak verilmis, bina bazindaki ¢evreci yaklasim mahalle 6lgeginde

standartlara oturtulmaya calisilmistir. Sistem gelistirilmeye devam etmektedir.

LEED Sertifika Programlarinda performans kategorileri altinda toplanan krediler
baglaminda gelistirdigi performans degerlendirme yontemi ile binanin timiine yoénelik
bir strdurulebilirlik yaklagsimini tesvik etmektedir. Bu yaklasim gercevesinde, kredi
kategorilerinde slirdirilebilir bir takim standart kabulleri yesil bina olgitlerinin

belirleyici unsurlari olarak temellendirmistir.

Sardurdlebilirlik cercevesinde, arazi sec¢imi ve gelistirilmesi bir binanin temel
bilesenlerini teskil etmesi dolayisi ile bu sertifika programinin da bir kategorisini
belirlemistir. Bu kategori, yagmursuyu akis kontrollerine; akilli ulasim seceneklerine;
bolgesel uygun peyzaj tesvikine; ekosistemler ve suyollari Gzerinde bir binanin etkisinin
en aza indirilmesine yonelik standartlar 6éne sirer. “Strdirilebilir Siteler” adi verilen
bu kategoride daha Once gelismemis arazilerin gelistirilmesine, eski kullanilmis zehirli
atiklarin yer aldigi arazilerin arindirilarak yeniden degerlendirilmesine, erozyonun
azaltilmasina, 1sik kirliligi ve 1s1 adasi etkisi ile ilgili olusan ¢evre kirliliginin azaltilmasina

dair bir gaba vardir.

Binalar dogal kaynaklardan beslenen sebeke suyunun en vyiksek oranli

kullanicilanidirlar. Kiresel anlamda su kullaniminin azaltilmasina yonelik ¢abalar goz
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online alindiginda, insaat sektoriinlin bu konudaki ylksek payinin indirgeniyor olmasi
gerekliligi yadsinamayacak bir gercektir. LEED uygulamalari, “Su Verimliligi”
kategorisinde, binalarin su ihtiyacinin en verimli sekilde kullanilabilmesine yodnelik
standartlari ortaya koymaktadir. Su kullaniminin akilci yoldan azaltilmasina yonelik
cabalar bina iginde daha verimli makine, parga, armatir ve vitrifiye elemanlarinin

secgilmesi bina disinda da bilingli peyzaj tasarimlari ile gergevelendirilmistir [50].

Amerika Enerji Bakanligi verilerine gore, Amerika Birlesik devletlerinde her yil Uretilen
enerjinin % 39 unu, elektrigin ise % 74 Gnu binalar kullanmaktadir. Bu veriler 1siginda
binalarda enerji ve elektrik tasarrufunun énemi yadsinamaz bir gergektir. Bu duruma
istinaden, verimli bir tasarim ve uygulama; binanin devreye alinma asamasinin
detaylandiriimasi; enerji kullaniminin takibi; tasarruflu cihazlar ve sistemlerin
kullanilmasi, aydinlatmada tasarruflu segimlere yonelinmesi; yenilenebilir ve temiz
enerji kaynaklarinin kullanimi; LEED sertifikalarinda yer alan “Enerji ve Atmosfer”
kategorisinde, enerjiyi akillica kullanmaya yonelik stratejileri tesvik eden kosullari

belirlemislerdir.

Atiklarin geri donustirilememesi gliniimuz diinyasinda kiresel kirlenmenin en temel
unsurlarindandir. Geri dontisiimi olmayan ve ¢op alanlarinin yikini arttiran atiklarin
azaltilabilmesi geri donistiimli malzeme ve kaynaklarin kullaniminin yayginlasmasi ile
blyik olclide azalabilecektir. Binalar, yapim ve isletim asamalarinda pek ¢cok malzeme
ve kaynak atigl meydana getirirler. “Malzemeler ve Kaynaklar” kategorisinde gelistirilen
standartlar binalarda, slirdirilebilirlik yaklasimina uygun nitelikte tretilen, imal edilen
ve nakliyesi yapilabilen Uriinlerin segcimine tesvik amachdir. Bu kategori icerisinde,
global anlamda gevreye zararli olarak kabul géren VOC (Volatile Organic Compounds),
Ure-formaldeid gibi maddelerin kullaniminin engellenmesi hedeflendigi gibi cevre igin
onemli bir atiim olarak Amerika’da 1993 vyilinda kurulup gelisen FSC (Forest
Stewardship Council) adli kurumun onayladigl kontrol altindaki orman Urinlerinin
kullanimi ile agag stoklarinin tedbirli bir sekilde islenmesi de ele alinan degerlerden
olmustur. insaat enkazlarindan, yikimi yapilacak binalardan gelen degerlendirilebilir
malzemelerin yeniden kullanimi da olusturulan standartlarda belirleyici niteliktedir

[50].
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Diinya Saghk Orgiitii (WHO) farkli dénemlerde yayinladigi raporlarda, insanlarin
zamaninin %90’ini1 kapali mekanlarda, bu oranin %70’ini is, geri kalanin %20’sini ise ev
ortamlarinda gegirdigini belirtmektedir. Yapilan ¢alismalarda ABD’de yasayan insanlar,
zamanlarinin % 89’u, gelismekte olan Ulilkelerde yasayan insanlarin da zamanlarinin %

79’unu kapali ortamlarda gecirdigi tespit edilmistir [51], [52], [53].

‘...Icerisinde yasanilan binanin kendisinden kaynaklanan “hasta bina sendromu (HBS)”,
i¢ ortam hava kalitesini belirleyen etkenlerden bir tanesidir. Bina i¢indeki hava kalitesi,
tozlar, ucucu organik bilesikler, formaldehit, karbon monoksit ve biyolojik aerosoller

gibi kirletici maddelerin ortamlardaki konsantrasyonlari ile belirlenir...” [53]

‘...Hasta bina sendromuna bagli gézlenen semptomlarin énlenebilmesi icin i¢c ortamda
uygun iklimlendirme kosullari saglanmali ve bina igerisinde i¢c ortam kirleticilerinin

emisyonlari azaltiimaldir...” [53].

Gevreye duyarli bir binanin surdurulebilirligi kullanict memnuniyeti ile de iligkili
tutulmaktadir. Dolayisiyla “ic Mekan Cevre Kalitesi” adli kategori ile LEED sertifika
sistemleri, ic mekan hava kalitesini arttirmaya, giin i1sigindan maksimum o6lgllerde
yararlanabilmeye, kullanicilarin dis mekéanlar ile gorsel anlamda irtibat kurabiliyor
olmasina, saglkli akustik ortamlar yaratilabilmesine yonelik stratejiler dizenlemis,

standartlar belirlemistir ve gelistirmektedir.

Mustakil konutlar igin gelistirilen ve 2008 yilinda uygulanmaya baslanan “LEED for
Homes” adli kredilendirme sistemi, konutun konumlandirilisinin ve ic mekan yasam
fonksiyonlarinin bicimlendirilisinin, konutun cevre (zerindeki etkisinde, en 6nemli
unsurlar oldugu kabul edilerek yapilandiriimistir. Bu yaklasim ile adi gegen sertifika
programinda “Konumlar ve Baglantilar” adi verilen kategoride, insaat, daha once
gelistirilmis ve ya dolgu arazilerde yapilmaya tesvik edilirken, gevresel anlamdi hassas
bolgelerden wuzak tutulmaya calisiimaktadir. Tum sertifika programlarindaki
kredilendirme sistemi, mevcut bir alt yapinin ve ulasim aginin, fiziksel aktivitelerin
oldugu bolgelerdeki yapilanmayi arttirmayi destekleyen bir yaklasim sergiler. Amacg
mevcut el degmemis yesil alanlarin yeni yapilasmalara mimkin olabildigince kapali

tutulabilmesidir. Bu yaklasim icerisinde, toplu tasimaya ve bireysel ara¢ kullaniminin
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azaltiimasina yonelik tesvik de yer almaktadir. Bisiklet kullanimi da bu tegvik

kapsaminda 6nemli bir 6nem arz eder.

Midstakil konutlara yonelik kredilendirme sistemi, bir konutun “yesil bina” kabul
edilebilmesinin, onun icinde yasayanlarin o konutun yesil 6zelliklerinden maksimum
oranda faydalanabiliyor olmasi ile mimkin olabilecegini kabul etmektedir. USGBC,
Yesil bina yaklasiminin kullanicilara ne kazandiracagi; kullanicilarin nasil bu ozellikleri
en iyi sekilde uygulayip faydalanabilecekleri ile ilgili bilinclenmenin de kredi
sistemlerinde bir deger olusturmasina ¢alismaktadir. Mistakil konutlar ile ilgili kredi
sitemine ekledigi, “Bilinglendirme ve Egitim” adi verilen bir kategoride de bu anlamda
getirdigi uygulamalar ile ev sahibi, kiraci ve bina yoneticilerini, insaatcilari ve

gayrimenkul profesyonellerini tesvik etmeyi amaclamaktadir.

USGBC, kredi sistemlerine ekledigi “Tasarimda Yenilik” adl kategori ile bir binanin
performansini artirmak amaci ile LEED sertifikasinin gerekli kildigi kredi puaninin
otesinde, farkh “yesil” konulari ele alan yenilikgi teknolojileri ve stratejileri kullanan
projeler icin ekstra puan da saglamaktadir. Bu kategori, ayni zamanda butinsel bir
tasarim, insaat ve kullanim sireci ile entegre bir yaklasimin da tesvikgisidir. Bu amag
ile projedeki iliskiler agini destekleyecek bir LEED Akredite Uzmaninin da uygulamaya

dahil edilmesi, projelerin kredi puanlamasinda etkili olmaktadir.

USGBC Amerika boélge kurullari, bolimleri ve bunlara bagh kuruluglar, Amerika Birlesik
Devletleri sinirlari icerisinde gozlemlenen énemli yerel ¢cevresel kaygilari belirlemis ve
bunlara yonelik oncelikleri de kredi sistemine dahil etmislerdir. Her bolgeye yonelik alti
LEED kredi kategorisi 6zellikli olarak belirlenmistir. Boylelikle bolgesel oncelikli krediler
olusturulmustur.  Bu  oOncelikli  kredilerden de projeler ekstra puanlar

kazanabilmektedirler [50].

LEED Sertifikasyonu, hem cevresel hem de finansal yarar saglamak igin planlanmistir.
LEED Sertifikasi, bina sahipleri ve isletmecilerine, bina performanslarinda 6lculebilir

etkiler yaratacak araglari saglamayi hedeflemistir [50].

Bu amac dogrultusunda, bina performansinin hangi Olgiilebilir kriterler cercevesinde
degerlendirildigi belirlenmis ve bu temel kriterler esas alinarak butinlesik bir sistem

yaklasimi  ve karsilastirma metodolojisi olusturulmustur. Bu temel kriterler
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cercevesinde de, LEED sertifika uygulamalari, binalarin, kendi tasarimlarinda belli bazi

yaklasimlar ile 6n plana gikiyor olmasini hedeflemektedir.

Bunlar,

e Daha duslk isletim maliyeti ile varlik degerinin arttiriimasi,

e Atik depolama tesislerine génderilen atiklarin azaltilmasi,

e  Enerji ve su tasarrufu,

e  Kullanicilarin daha saglikli ve glivenli olmasi,

e  Zararli sera gazi emisyonlarinin azaltilmasi,

e Sehirlerde vergi iadeleri, imar odenekleri ve diger tesviklerin Yesil Bina

uygulamalarina yonelik artmasi igin kalite alt yapisinin olugturulmasi,
olarak siralanmaktadir.

LEED’in arkasindaki yesil tasarim vyaklagimlari, yenilenebilir enerji teknolojileri,
malzemeler, insaat yonetimi ve atik Gretimi ile ilgili strdirulebilir yaklasimlarin tima
1970’lerden bu yana vardir. Yani Amerika’da LEED’den 6ncede aslinda LEED’e gok
benzer yaklasimlar yer almaktaydi. LEED bitin bunlari oldukca sistemli bir sekilde
paketleyip pazara cok pratik bir sekilde sunmaktadir. Ozellikle arazi gelistiriciler ve
yatirnmcilar LEED’e  mahk(im bir duruma gelmektedirler. Aslinda LEED bu
yapilanmasinin gerisinde tim yatirimcilari 1970’lerden bu yana var olan birtakim
teknolojileri kullanmaya zorlamaktadir. Bu baglamda Bina enerji modellemesi de ¢ok

onem kazanmakta ve tasarimda cok bliyik faydalar saglamaktadir.

4.2.2 LEED Yesil Bina Sertifika Sisteminin Bina Tasarim Siirecine Etkileri

LEED Sertifika basvurusu proje ve insaat asamasinin her hangi bir sirecinde
baslatilabilmektedir. insaat siirerken karar verip her hangi bir asamada sertifikasyona
baslayabilmek miumkindir. Ancak LEED sirecine tasarim karari asamasinda ve hatta

oncesinde baslaniyor olmasi cok 6nemlidir [50].

Yukarda deginilen performans kategorileri baglaminda, LEED sisteminin elektrik,
mekanik ve ingaat cevresi agisindan 6ne sirdigl olmazsa olmaz denilen minimum
sartlarin sertifikaya aday olan bina uygulamasinda saglanabiliyor olmasi gerekmektedir.

Yapilan tasarimin bu sartlari saglayip saglamadigina bakilmasi istenir. Uygulamaya
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gecildikten sonra ve ingaat slrecinde ilerleyen ge¢ bir asamada karar alindiginda, proje
bu sartlari saglamiyorsa bir takim modifikasyonlara gidilmesi gerekmektedir. ilerleme
kaydettikten sonra alinan sertifikasyon kararlarinda geriye doniik yapilacak revizyonlar

ek maliyet ve sure kaybina neden olmaktadir [50].

Mesela, LEED kriterlerine uygun malzemelerin belirlenmesi, piyasa arastirmasi,
malzeme {Ureticilerinin bulunmasi ve malzeme onaylarinin saglanarak gerekli stoka
sahip malzeme tedarikgilerinden uygun sirelerde malzemelerin siparis verilebilmesi
ciddi bir surec¢ planlamasi gerektirmektedir. Bu anlamda tasarim asamasinda verilecek
sertifika karari ve belirlenecek hedef dogrultusunda malzemelerin segimlerinin
yapilmasi siirece énemli bir hiz kazandiracaktir. Uygulama asamasinda gec bir siirecte
verilecek karar ile malzeme kategorisinde yol almak zaman kaybina neden
olabilecektir. Ayni sekilde “Surdirilebilir Araziler”(Sustainable Sites) kategorisindeki
“Insaat Faaliyetleri Kaynakli Kirliligin Onlenmesi” (Construction Activity Polution
Prevention) kredisi ¢ercevesinde insaat sahasinin planlanmasi ile ilgili bir takim ciddi
givenlik onlemleri gerekli kilinmaktadir. Uygulama asamasinda sertifikaya dahil
olundugunda, saha dlzenlemesi ile ilgili planlamanin uygulamanin ilerleyen

asamalarinda yeniden ele alinmasi yine zaman ve para kaybina neden olmaktadir [50].

Sertifika kurumu tarafindan 6nerilen yaklasim da daha konsept tasarim slrecinde
sertifikaya dahil olunmasidir. Konsept tasarim asamasinda sertifika silirecine

girildiginde ¢ogu sarti saglamak ¢ok daha kolay olabilmektedir.

4.2.2.1 Bina Enerji Modellemesi

Sertifika slirecine, konsept tasarim asamasinda girildiginde, LEED slrecindeki yontem
cesitliligi cok farkli esnek yaklasimlara zemin sunabilmektedir. Aslinda LEED’in en
onemli glict de bu esnekligi ile ilgilidir. LEED Oyle sartlar dne stirmektedir ki o sartlari
saglamak icin pek cok yol vardir. Ozellikle enerji konusunda da bunu yapar. Sertifikanin

gerektirdigi “Bina Enerji Modellemesinin” temel amaci da aslinda budur.

LEED, tasarim ve uygulama asamasindaki bina degerlendirmesinde, olusturulacak
kiyaslarda  ASHRAE  standartlarinin  kullanilmasini  6ngérmektedir.  ASHRAE

standartlarina gore kiyaslanacak bina igin ise “Enerji Modellemesi” gerekmektedir.
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2012 yili iginde uygulamaya konmasi beklenen LEED 2012 sistemiyle, yapisal gevre ile
olan iliskiler, arazi verilerinin daha kapsaml degerlendirilmesi ve yapi tasarimi
surecinde meslekler arasi butinlesik tasarim ydnteminin  6ne ¢ikariimasi
hedeflenmektedir [54]. Hedeflenen bu yaklagimlar sertifikanin yeni siiriimiinde ayri bir
kriter olarak da degerlendiriimeye alinmaktadir. Bu hedef dogrultusunda yapinin
performansina yonelik olarak, daha kavramsal tasarim asamasinda farkli alternatifler
Uzerinde calisiilmasi gerekecektir. Bu yaklasim enerji modellemesi ydntemlerinin

kullanilmasini daha da zorunlu kilacak gibi géziikmektedir.

Enerji modellemesinin temeli BIM (Building Information Modelling) araglarina
dayanmaktadir. BIM programlari yapi Uretiminin pek ¢ok farkli katmanini bir arada

degerlendirmeye alir.

Yapi Uretimi icinde ¢ok farkh katmanlar barindirmaktadir. Artan gevre problemleri,
ilerleyen teknolojiler ve gelistirilen yontem cesitlilikleri ile insaat sektortindeki proje
yonetimi, blinyesinde barindirdigl Gretim katmanlarini daha da kapsamli irdelemek ve

degerlendirmek durumunda kalmaktadir.
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Katmanlarin ¢oklugu ve bunlar arasindaki karmasik iliskiler agi proje ydnetiminde
bitlnlesik bir tasarim ve yonetim sireci ihtiyacini glindeme getirmektedir. Bu amacg ile
gelistirilen yaklasim yontemleri Amerika ve Avrupa’da, ilk olarak BIM araglari ile hayata

gecirilmistir [55]

Yapi uretimindeki farkli katmanlara ait yontem yaklasimlari, BIM araglari kullanilarak
birbirleri ile iliskilendirilip, yapinin tim omriine yonelik olarak, uzun vadeli

degerlendirmeler cercevesinde ele alinabilmektedir.

BIM bir bina tasarim projesi hakkinda koordineli, tutarli, hesaplanabilir, bilgilerin
olusturulmasi ve kullanimi olarak tanimlanmaktadir. Tasarimda karar vermek igin
kullanilan parametrik bilgiler, bina performansi tahminleri, maliyet tahminleri ve insaat

planlamasi BIM araglarinin degerlendirme ve yonlendirme alanlaridir [55].

Yesil Sertifika Sistemleri ve bunlar arasinda o6zellikle LEED, bina performans
degerlendirmesinde zorunluluk olarak ©6ne ¢ikardigi Enerji Modellemesi ile BIM
araglarinin yapi dretimindeki roliini tegvik etmektedir [32], [33], [34], [35]. Zira Bina

Enerji Modellemesinde BIM araglarinin kullanilmasi zorunluluk arz etmektedir.

Bina Enerji Modellemesi, Tirkiye’de ilk defa Yesil Sertifikalar ile uygulanmaya
baglanmistir. 2009 yilina  kadar bina enerji modellemesi  Tirkiye'de
gerceklestirilemediginden, ilk LEED uygulamalarinda yurt disindaki uzman firmalar ile
calisildigr tespit edilmistir. 2012 vyl itibari ile yesil sertifikalar alaninda fiilen
calismalarini yiriimekte olan (i¢ danisman firma, Bina Enerji Modellemelerini artik

kendi blinyelerinde gergeklestirmektedir [32], [33], [34], [35].

Enerji modellemesi, bir binanin bilgisayar ortaminda soyut bir modelinin yaratilmasi ve
bilgisayarlarin hesaplama glicinden yararlanarak bu modelin gesitli deneylere tabi
tutulmasidir. Amacg gesitli miihendislik dallarindan alinan veriler ile karmasik bir sistem
icerisinde bir veya birden fazla parametrenin bir arada degerlendirilmesi,
karsilastirilmasi ve sonuglarin analizinin elektronik ortamda saglanabilmesidir.
Hedeflenen, bina eneriji tiiketimlerinin bire bir tahmini degil, bina performanslarinin
farkl alternatifler arasinda karsilastirilmasidir [56]. Dolayisi ile Bina Enerji
Modellemesinin daha konsept asamasinda ele aliniyor olmasi olusturulacak ¢éziimlerin
verimliligi agisindan dnemlidir.
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LEED surecinde, Bina Enerji Modellemesi, minimum degerleri belirledigi varsayilan
ASHRAE 90.1 standardi referans alinarak yapilmaktadir. LEED Sertifika siirecinde, Bina
Enerji Modellemesi, farkh yaklagim metotlarinin tasarlanacak bina ile iliskilendirilmesi
ile olusan alternatiflerin, ASHRAE standartlarina gore belirlenen bir referans bina ile

karsilastirilmalari yoluyla yaratalur.

Bir ornek ile anlatmak gerekirse, mal sahibinin, daha projenin basinda, hedefledigi
binanin, ASHRAE 90.1 standardinda belirlenen referans binaya gére %25 daha az enerji
harcamasini talep ettigi var sayilacak olursa; bu amag¢ dogrultusunda tasarim ekibi bu
projeyi gelistirirken, enerji analistleri binanin enerji modelini gelistirirler. ilk asamalarda
cogunlukla varsayimlara dayali olarak gelisen bu analiz, hem tasarlanan bina, hem de
ASHRAE 90.1 referans binasi olmak lizere iki model Uzerinden sirdiriliir. Proje
asamasinda, her iki model de tasarlanan binanin yapi, form ve konum 6&zelliklerine
sahiptir, ancak referans bina ASHRAE 90.1 standardinda verilen minimum kabuk
ozelliklerine (duvar, pencere ve gati Isi izolasyon degerleri, pencere glinisigi gdlgeleme
performanslari, vs.) ve elektromekanik sistem verimliliklerine sahiptir. ASHRAE 90.1
standardi ayni zamanda referans binada kullanilacak iklimlendirme ve havalandirma
sistemlerini detayli olarak agiklamaktadir. Tasarim ekibi bu referans binadan %25 daha
az enerji tiketen bir tasarima ulasmakla sorumludurlar. Tasarim ekibinin bunu
gerceklestirmek icin dnlinde ¢ok sayida yaklasim metodu vardir. Dislk 1sil iletkenlige
sahip pencere camlarinin secilmesi, yaz aylarinda sogutma vytklerinin azaltilmasi icin
cesitli otomatik veya manuel golgelendirici yapi elemanlarindan faydalaniimasi, isitma
ve sogutmada yenilenebilir enerji kaynaklari veya i1si pompasi gibi yiksek verimlilige
sahip mekanik ekipmanlarin kullanilmasi, bina konumlandiriimasinda pasif 6nlemlerin
alinmasi bu yaklasim metotlarindan bir kacidir. Enerji analisti, tasarim ekibine her bir
metodun tasarlanan binada nasil bir enerji performansi iyilesmesine yol agabilecegini
enerji modellemesi yoluyla soyleyebilmektedir. Boylelikle de tasarim ekibinin karar

verme sureglerinde sonucu belirlenmis kriterler kullanabilmesini saglamaktadir [56].

LEED Enerji ve Atmosfer kategorisinde binanin toplam enerji harcamasinda, ASHRAE
standartlarina gére %10’luk bir iyilestirmeyi 6n kosul olarak getirmektedir. On kosullar

saglanamadan sertifika alinmasi mimkiin olmadigindan, pek c¢ok parametrenin
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batlnlesik bir yaklasim ile degerlendirilmesini gerektiren bu yaklasim Eneriji

Modellemesini 6n plana ¢cikarmaktadir.

Binalardaki enerji tiketimi; mekanik sistemler, elektrik sistemleri, bina kabugunun
Ozellikleri gibi 6nceden tahmin edilebilen alt sistemler ile atmosfer kosullari ve bina
sakinlerinin davraniglari gibi dnceden tahmini zor olan olgularin bir araya gelmesi ve
karsilikli etkilesimleri sonucu ortaya ¢ikan enerji tiketimidir. Ortaya ¢ikan son derece
karmagik ve olasiliklara dayali sistemin glvenilir bir analizinin yapilmasi sadece

similasyon yoluyla BIM araglari kullanilarak yapilabilmektedir [56].

Enerji modellemesi yolu ile bina performansinin teorik olarak diger binalarla

karsilastirilmasi su sorulara cevap verilebilmesini saglamaktadir [56]:

e Avan proje safhasinda, 6zellikle bina yerlesimi ve yoneliminin seciminde farkh
alternatiflerin arasindan hangisinin en yiksek eneriji verimliligine sahip oldugunun

belirlenmesi,

e Tasarim ve proje safhasinda alinan mimari kararlarin ve malzeme ile ekipman

seciminin bina enerji performansi izerindeki etkilerinin belirlenmesi,

e Binada kullanilacak farklh mekanik sistemlerin ve enerji kaynaklarinin, bina émri
sliresince nasil bir ekonomik performans gostereceklerinin karsilastiriilmali olarak

belirlenmesi,

e Var olan bir binada alinacak enerji verimliligi dnlemlerinin kazanglarinin ne olacagi

ve geri donds sliresinin hesaplanmasi,

e LEED veya BREEAM gibi yesil bina sertifikalandirma sistemleri ile llke bazinda yasal
standartlara uyumun gosterilmesi, bina ve isletmelerin karbon ayak izlerinin

belirlenmesi,

e Yenilenebilir enerji kaynaklarinin kullaniminin bina enerji kullanim ve yuk profiline

nasil bir etkisinin olacaginin belirlenmesi,
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e Farkh tip Urlinlerin standart tipolojiye sahip bir binaya kiyasla karsilastiriimalari

yolu ile insaat malzemelerinin slirdirilebilirlige olan katkilarinin belirlenmesi.

LEED Sertifika slirecinde higbir sekilde sertifika kosullarinin saglanabilmesi icin belli
sartlarin dayattirilmasi durumu s6z konusu degildir. Enerji modellemesi 0Ozellikle
sertifika sirecinde belli bir esnekligin saglanabilmesine yonelik olarak gerekli
kiinmaktadir. Enerji modellemesi ile binanin senelik enerji maliyetinin bir referans
binaya gore disik tutulmasina calisiirken modelleme c¢ok ¢esitli  yollarin

degerlendirilmesine imkan tanimaktadir.

Enerji Modellemesinin bu esnekligi ayni zamanda maliyet verimliligi de saglar. Bir
binanin fonksiyonu geregi cok ciddi bir aydinlatma yikine maruz kalmasi durumunda,
binanin toplami degerlendirilerek, farkli alanlarda yapilacak bir dengeleme ile maliyet
artisi engellenmekte ve hatta dusurilebilmektedir. Catiya kurulan bir fotovoltaik
sistem ile binanin senelik toplam maliyetini aydinlatma yiiki olmayan bir binanin altina
cekebilmek miumkiin olabilmektedir. Mimarin binayr konumlandirirken ve cephe

tasarimi yaparken bir strl enerji verimliligi dnlemi almasi miimkiin olabilmektedir.

Konvansiyonel yaklasim ile yiiritilen bir siirecte ise tasarlanan bir ofis binasinda,
mekanikgi cihaz seg¢imini yapmis sonrasinda elektrikgi trafo kapasitelerini hesaplamis
olabilmektedir. Bu durumda binanin enerji harcama degerleri c¢ok vyiksek
cikabilmektedir. Boyle bir konvansiyonel yaklasimda, sadece binanin konumlandiriimasi
ve binayl golgeleyen faktorlerin dikkate alinmamis olmasi bile bu duruma neden
olabilmektedir. Enerji modellemesinde ise tim degerler dikkate alinirken daha verimli
¢Ozliimler ¢ok acik bir sekilde tespit edilir. Enerji modellemesi yapildiginda binanin ilk
bes katinin yan parsellerdeki yapilasma dolayisi ile siirekli golge altinda kalacagi ve
dolayisi ile bu katlarda glinesten 1sinmanin s6z konusu olamayacagl net bir sekilde
tespit edilebilmektedir. Halbuki mekanikcinin ortaya koydugu klasik yaklasimda tedbirli
olmak adina bu dikkate alinmamis olabilmektedir. Dikkate alinmadiginda da o

bolgelerde cok yiiksek kapasiteli cihazlar kullanilmaktadir.

Surdurilebilir tasarimda higbir zaman ekipmanlarin verimliligine bakilmaz. Cok verimli

ekipmanlari alip binaya yerlestirmek mimkindir. Ancak mekanik ekipmanlarda
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belirtilen verimlilik, o ekipmanin belli kosullar altinda tam kapasite ¢alismasi
duslintlerek belirlenmis bir verimliliktir. Mekanik ekipmanlarda bu ol¢iimler cihazin
tam yuk calistigl duslnilerek yapilir. Ama dogru hesaplamalar yapilmadiginda cihaz
binaya yerlestirildikten sonra 6mri boyunca % 40-50 oraninda ¢alisacaktir. Bina 6mri
acisindan bakildiginda verimsiz kullanimi dolayisiyla cihaz ekstra bir maliyet yiki de
getirecektir. Dolayisiyla mekanik ekipmanlarin kendi baslarina enerji verimli olup
olmadiklarina bakilmaz. Clnkl binanin bitin sistemi icinde nasil g¢alistiklari nasil
kontrol edildikleri, bakim ve onarimlarinin nasil yapilacagl bir bitlin olarak, binanin
tim Omri cercevesinde ele alinmalidir. Bu anlamda binanin yasam oOmriinin
degerlendirilebilmesi 6nemlidir. Yapi Uretim sirecinde yer alan tim disiplinlerden
alinan verilerin iliskilendirildigi Bina Enerji Modellemesi, binanin tiim yasam omrini de

hesaplama analizlerinde degerlendirmektedir.

Sertifika strecinin ylritiilmesi asamasinda Bina Enerji Modellemesi ile tim disiplinler
arasinda zorunlu olarak bir koordinasyon kurulur. Kurulan bu koordinasyon,
“Bltlnlesik Proje Yonetimi”nin, surdirilebilir bir proje yonetiminde nasil bir nem arz
ettigini gostermektedir. Bina Enerji Modellemesi, “Butlinlesik Proje Ydnetiminin”

zeminini olustururken bu sistemi ayakta ve dinamik tutan bir gérev de tstlenmis olur.

4.2.2.2 Biitiinlesik Proje Yonetimi

Surdurdlebilir tasarimda, ¢esitli farkli yaklasim metotlari arasindan, bir arada en verimli
sonuc verebilecek olanlarin degerlendirilebilmesi, yapi Gretimindeki tim disiplinlerin
gorusleri ile batlnlesmis bir sekilde hareket edilebilmesi ile mimkin olabilmektedir.
Bu anlamda da “Bitlinlesik Proje Yonetiminin” dnemi ortaya ¢ikmaktadir. Dolayisiyla
USGBC, gergekten surdurdlebilir bir yapi yapmak istendiginde, LEED sertifika
uygulamasinda calisacak tiim ekip ve disiplinlerin butinlesik bir tasarim ve uygulama

yaklasimi ile hareket ediyor olmasini nerir.

Amerika ve Avrupa’da, BIM (Building Information Modelling) araclari ile hayata
gecirilen, henlz Tirkiye’de yaygin olarak uygulanamiyor olan “Biitlinlesik Proje

Yonetimi” yesil sertifikalar eliyle 6zellikle vurgulanmaya baglamistir.
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Bitlinlesik Proje Yonetiminin, uygulamada her disiplinin birbiri ile aktif olarak iliskide
olmasi dolayisi ile mesleki sorumlularin yetkinliklerinin arttirilmasi ve mesleki gelisim

acisindan da 6nemli bir yol gosterici olabilecegi dustindlebilir.

Bu arastirma silirecinde Tirkiye’deki LEED Uzman kimligine sahip ve buyilk olgekli
projelerde yetkili olan kisilerin, “Buttinlesik Proje Yonetimi” ve bu yonetim yaklasiminin
LEED ile olan iliskisine yonelik olarak gorislerine bagvurulmustur. Soru yirmi doért firma
yetkilisine yoneltilmis altisindan cevap alinabilmistir. Bu gérismelerde elde edilen

cevaplar (Cizelge 4. 8)'de yer almaktadir.
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Cizelge 4. 8

“Biitiinlesik Proje Yonetimini”nin yapi iiretimindeki dnemine katiliyor musunuz? LEED
uygulamalar Tiirkiye’deki yapi tiretiminde “Butiinlesik Proje Yonetimi” yaklagiminin
yayginlagmasinda etkili olabilir mi?

Umit Kurt Jones LaSalle Turkey istanbul | Proje Yoneticisi LEED Green Associate

Butlinlesik Proje Yonetimi (Integrated Project Management) konsepti LEED projelerinde
olusturulmasi gereken en 6nemli anlayislardan birisidir. LEED CI Gold hedefiyle yurutiilmekte olan bir
projede neredeyse projenin tim paydaslarinin siiregleri takip ediyor ve destekliyor olmasi gerektigi
gozlemlenmektedir. LEED NC veya LEED CS disinda LEED Cl ve LEED OM siireglerinde bu paydaslarin
cesidi ve sayisi daha da artmaktadir. Bu paydaslardan bir kismini listeleyecek olursak:

1. Mimari Tasarimci

. Ana yiiklenici

. Mimari isler alt taseronu

. Mekanik igler alt tageronu

. Elektrik isleri alt tageronu

. IT (Enerji verimli ekipmanlarin tespiti gibi)

. Satinalma (Yeni alinacak ekipmanlarin tespiti gibi)

. Bina isletme

. Aydinlatma danismani

10. Mekanik otomasyon firmasi vb.

Bu liste proje gerekliliklerine gore daha fazla da uzayabilmektedir. Ancak LEED danismaninin ya da
slireci yoneten LEED AP’nin bu kadar fazla tarafi, etkili bir proje yonetimi olmadan bir arada tutmasi
ve siregleri kontrol etmesi mimkiin olamamaktadir. "Bitunlesik Proje Yonetimi" slreglerinin
muhakkak proje yonetimi ile paralel calismasi ve sdzlesmelerde bu siireci destekleyecek maddelerin
yer almasi gerekmektedir. Bu tip eksikliklerin zaman riskini arttirdigi gibi ylksek bitceli islerde ise
maliyet riskini arttiracagi dustintlmelidir.

©O© 00 NO U b WN

"Butlnlesik Proje Yonetimi" calisma sisteminin olusturulmasinin mimari gruplarin sorumlulugunda
degil Proje Yonetim grubunda olmasinin ve mimari, gruplarin sadece bir paydas olarak projede yer
aliyor olmasinin daha iyi sonuglar verdigi de gerceklestirilmis projelerde deneyimlenmistir.

Beyza Kasapoglu Alan Mimarlik LTD. | istanbul ‘ Mimar LEED AP BD+C

Yesil bina sertifika stregleri, Tirkiye’de heniiz “ Bitiinlesik Proje Yonetimi” anlayisi ile
stirdirilememektedir. ISO sertifikalarindan 6rnek vermek gerekirse, 1SO belgesi almak icin bir
danisman tutulur o yapilmasi gerekenleri belirler, danisman ile beraber gerekli dokiimanlar hazirlanir
ve sertifika basvurusu yapilir. Yesil binalar igin de ayni sekilde, dokiimantasyona tabii bir durum s6z
konusu olabilmektedir.

"Butinlesik Proje Yonetimi" anlayisini gercek anlamda kaliteli bir bina yapmak isteyen her tirli yapi
Uretiminde gorebilmek gerekir. Yapi tretiminde, mimarin sadece tasarim siirecinde kalmasi artik cok
gerilerde kalmstir. lyi bir mimarlik hizmeti vermek icin mimar, isin mutfagini yani santiye ayagini cok
iyi bilmelidir.
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Cizelge 4. 8 (devam)

Kagan Ceylan Halk GYO istanbul Emlak Gelistirme Uz. | LEED AP BD+C

Turkiye'de tasarim ve takdim odakli yapilan mimari uygulamalarin Biitlinlesik Proje Yonetimine
(Integrated Project Management) yonelmesi ve diger tim disiplinlerle beraber projenin her asamasi
ile daha fazla entegre olmaya ¢alismasi gereklidir. Zaten Avrupa ve Amerika'da da gidisat bu
yondedir.

“Butunlesik Proje Yonetimi “ (Integrated Project Management) hareketinin temelinde daha ¢ok
teknolojik gelisim yer almaktadir. Zira bu hareket biyik 6l¢iide Building Information Modelling (BIM)
ve 4DCAD gibi araglarla hayata gecmistir. BIM platformlari sayesinde mimarlar ayni dijital projeler
Uzerinde elektrik, mekanik disiplinleriyle ve miiteahhitlerle entegre olabilmislerdir. Mimarlar,
glinimizde bu sayede disiplinler arasi iliskilerini proje boyunca devam ettirebilmektedirler. Revizyon
gerektiren durumlarda da ¢ok biiyiilk zaman ve para tasarrufu saglayabilmekte, erken asamalarda
hatalarin 6niine gegcebilmektedirler.

Bir bina “Butunlesik Proje Yonetimi” (Integrated Project Management) yaklasimi ile yapiliyorsa ve
tum disiplinlerdeki bilgi ve hesaplar ayni BIM platformundaysa bu platformu kullanarak bu projeye
LEED sertifikasi almak ¢ok daha kolay olmaktadir. Ornegin tiim mimari, elektrik ve mekanik tasarim
verilerinin oldugu bir elektronik projeyi kullanarak ASHRAE standardi altinda enerji simllasyonlarini
yapmak sifirdan similasyon modelini yaratmaktan ¢ok daha kolaydir.

ALi Mango Mango Mimarlik A.S. | istanbul Mimar LEED Green Associate

Mimari birolarda bu anlayis mutlaka olmalidir. Her asamada mihendislere danisilmalidir. Ancak
deneyimlerdeki gdzlemler, Turkiye'deki mihendislerin, projeye belli bir asamadan sonra katilmaya
yatkin olmasi yoniindedir. Oysa batida sirf teknolojilerini gelistirmek adina mimarlarla tasarim
yarismalarina giren, oralarda denenmemis, yeni ¢dziimleri Gretmeye c¢alisan miihendisler vardir.
Ancak bu yaklasim dogrultusunda miihendislik birolari ile biitincdl bir tasarim basarili
olabilmektedir.

LEED’de bu siire¢ kendini hissettirmektedir. Ancak, sadece yesil bina sertifikalari icin degil tim
projeler icin bltlinclil tasarim anlayisi yerlesmelidir. Bunu da iniversitelerde mimarlik ve miihendislik
ogrencilerine ortak projeler yaptirarak desteklemek ¢ok 6nemli bir atiim olacaktir.

Aysegiil Horoz 3 Yapi ingaat istanbul Kalite Kontrol Mimari | LEED Green Associate

LEED "Butlinlesik Proje Yonetimi"ni teorik olarak 6n plana ¢ikarmaktadir. Ancak Tirkiye’deki
uygulama anlaminda heniiz o kadar basarili oldugu séylenemez.

LEED AP BD+C

Omer Moltay MIMTA Istanbul Danisman BREEAM Assessor

Bugtin Turkiye’de uygulanmakta olan konvansiyonel yaklasimlarda, mimar tasarlar ve tasarlananin
Uzerine peyzaj mimari, mekanik ve elektrik miihendisleri gerekenleri ekler goriisi aslinda gok buyik
verimsizliklere neden olabilmektedir. Bugilin bir mimari firma konsept projeyi hazirlayip stregteki
roliinden cgekilebilmektedir. Konsept proje lizerinden uygulama ayagindaki baska bir mimari ekip kat
planlarini hazirlamak durumunda kalir. LEED Sertifika uygulamasina gecildiginde ise enerji
modellemesi gereklidir. Bu da beraberinde “Biitiinlesik Proje Yonetimini” gerektirmektedir.
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Tirkiye’deki Sertifika uygulamalarinda, sertifika talebinde bulunan vyatirimcilarin,
zorunluluk olmamasina ragmen, sertifikasyon siirecine belirledikleri bir danismanlik
firmasinin sorumlulugunda girdikleri belirlenmistir. Tiirkiye’de LEED Sertifika slirecine
giren tim projeler danisman firma kullanmislardir. Bu danisman firmalar ile ayrica tek,
tek yapilan gorismelerde, Tirkiye’de LEED sertifika slirecine giren tim projelerde,
Enerji Modellemesi kullanildigi belirlenmistir. Danisman firmalar bu yodntem ile
disiplinlerin ortak kararlar olusturmasina da uygun zeminin saglandigini boylelikle de
Bitlnlesik Proje Yonetiminin kendiliginden uygulanir hale geldigini belirtmislerdir [32],

[33], [34], [35].

LEED Sertifika uygulamalarinda binanin performans degerlendirmesinde, binanin tim
kategorilerdeki toplam performansi degerlendirmeye alinir. Dolayisiyla, gesitli farkl
¢O6ziim yaklasimlarinin hizla degerlendirilebilmesi agisindan, Enerji Modellemesinin,
tasarim asamasinda “Bitlinlesik Proje Yonetimi” gercevesinde devreye sokulabiliyor

olmasi 6nemlidir.

Tasarim asamasinda “Butinlesik Proje Yonetimi” yaklagimi uygulanabildiginde, birbirini
destekleyen bazi disiplinler bu yontemle birlikte karar alabilerek ayrimlanmis ve
detaylandiriimis olmaktadir. Mesela, sirdirilebilir yesil bir bina tasarimi icin dis
cepheye birkag¢ disiplinin bir arada karar veriyor olmasi gerekir. Mimar ve makine
muhendisinin birlikte gelistirecekleri ¢ozimler onemlidir. Ayni sekilde vitrifiye
malzemeleri ile ilgili kararlarin da ortak alinabiliyor olmasi gerekir. Makine mihendisi
hep teknik acidan yaklasirken mimar gérsellik acisindan degerlendirir. ikisinin bir arada
olmasi gercekten gerekli faydayi ortaya koyar. Yesil sertifika siireglerinde, siirece yon
veren proje ve danismanlik firmalari bu sistemli butincil calismayl saglamalari

acisindan da dnemli bir rol tistlenmektedirler.

Daha konsept asamasinda hazirlanacak bir Enerji Modellemesi ile o binanin ener;ji
performansini yaklasik bir sekilde hesaplayabilmek, bina kullaniminda uzun vadede
gercekten elde edilecek bir enerji verimliliginin, daha bu ilk etaplarda olusturulan
esnek ¢oziimler ile hedeflenmesini miimkiin kilmaktadir. Ancak modellenecek ¢6zim

yaklasimlarinin gergek verimli yaklagsimlar olabilmesi, bu ¢6zim kararlarinin tim
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disiplinlerce ortak platformlarda kararlastirilan ortak yaklasimlar ile saglaniyor olmasi

ile mimkin olabilmektedir.

Tirkiye’deki konvansiyonel yaklasimda gozlemlenen, farkli disiplinlerin kendi sirasini
takiben projeye dahil olmasi seklinde gelisen proje yonetim siireci icinde yer alan
aktorlerin, bu yeni “Bitlinlesik Proje Yonetimi” yaklasimina direng gosterdikleri
gozlemlenmektedir. Bu konvansiyonel yaklasimdan vazgecilebilmesi mal sahibi ve
yatirimcilarin tesviki ve talepleri ile olabilmektedir. Mal sahibi firma ve ya yatirimcilarin
boyle bir talepte bulunuyor olmasi, gergcekten daha verimli bir bina istiyor olmalari ile
dogrudan ilgilidir. Danisman firmalar, yapilan uygulamalarda kendilerine yesil sertifika
talebi ile gelen yatirimcilarin bu bilince sahip kisi ya da kuruluslar olduklarini
dogrulamislardir. Gergekten enerji verimliligini saglayabilecek, isletmesinde de daha
verimli c¢alisacak dolayisi ile uzun vadede getirileri daha yuksek olacak bir bina
hedefleyen mal sahibi veya yatirrmcilar icin ise yesil bina sertifika sistemlerinin
uygulanmasi, sonug Uriin olarak istenen verimli binayl saglayabilmektedir. Sertifika
sistemlerinin gercek verimliliginin saglanabilmesinin ise “Batlnlesik Proje Yonetimi”nin

uygulaniyor olmasi ile mimkiin olabildigi gbzlemlenmektedir [32], [33], [34], [35].

Yapilan uygulamalarda, uzun vadeli verimliligin elde edilmesi icin gerekli olan ¢oziimler
acisindan “Bltlinlesik Proje YoOnetiminin” ingsaat sektorline yarar sagladigi one
slrtlmektedir. Bu baglamda bu sertifika sistemlerinin bu yeni yonetim yaklasiminin
yayginlasmasinda katki saglayabilecekleri diistiniilebilir. Nitekim CEDBIK tarafindan
olusturulmaya calisilan Tiirkiye'ye 6zel yesil bina sertifika sisteminde, bu konunun ayri
bir kriter olarak puanlama kategorisine konmasi dislinilmektedir. Boylelikle daha isin
tasarim agamasindan, “Bitlnlesik Proje Yonetimi”nin yodnlendirici bir kriter olarak

tesvik edilmesi hedeflenmektedir [35].

4.2.2.3 Bina Tasarim Suirecinde LEED Sertifika Sisteminin Yonetimi ve Yurutiilmesi

Turkiye’'de kiiclik 6lcekli yapi Uretimi gittikce azalmaktadir. Cok biiylk oOlcekli projeler
gelmeye baslamistir. Bu projeler sertifikalanmak istemektedirler. Yatirimci, bu projeler
icin arzu ettigi konsepti, isim yapmis tercihen de yabanci kékenli mimari ofislerden

talep ederken, bu ofislerin sundugu konseptleri farkli bir takim vyerli firmalarin
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uygulamasina birakmaktadir. LEED’e tasarim agsamasindan karar verilmesi durumunda
bu uygulamalarda da LEED’in isleyisinde pek biiyik bir sorun yasanmamaktadir. Ancak
“Bltlnlesik Proje Yonetimi” cergevesinde tasarimci mimarin denetim ve kontrol
ayaginda da yer aldigl ve tim disiplinler ile bir arada ortak ¢ozimler Urettigi bir slirec

LEED igin ideal olan ortami saglamaktadir.

Tasarim silireciyle baslayacak bir “Blitlinlesik Proje Yonetimi”nde, bitiin disiplinlerin
isin baslangicindan itibaren ortak hareket etmesi gerekmektedir. Bunun da ciddi bir
maliyeti vardir. Her adim éncesinde herkesin en az iki hafta 6ncesinden oturup konu
hakkinda ortak workshop’lar diizenlemeleri gerekir. insaat sirketleri bu ekstra zamani
ve maliyeti kabul etmek istememektedirler. Bu durum dolayisi ile de “Yesil Proje
Yénetimi” diye yeni bir sektér olusmaya baslamistir. Bugiin, insaat firmalarinin ‘/nsaata
baslayalim nasilsa bir sekilde gerekli puanlari toplariz...” yaklasimina karsilik, bir takim
proje yonetimi ve danismanhk firmalari devreye girerek isin daha organize bir hal
almasinda yoénlendirici olarak rol almaktadirlar. Yesil bina konusunda uzman olan ve
proje yonetimi deneyimine sahip insanlardan olusan bu firmalar genelde de mimardan
ve miuhendisten daha 6nce, isveren ile oturup, isverenin yatirrm yapmayi diisindigu
binanin yesil olabilmesi igin neler yapilmasi gerektigini ortaya koymaktadirlar. Ortak bir
kontrat imzalayarak tim yetki ve sorumlulugu Ustlenmektedirler. Akabinde de tim
disiplinlerin yer aldigi fikir aligverislerinin yapildigi workshop’lar diizenlenmeye
baslamaktadirlar. Tasarim, uygulama ve imalat asamalarinda da bu fikir UGretme
toplantilar sirekli tekrar edilmektedir. Ancak iste bu sireg, Ozellikle Tirkiye gibi
Ulkelerde bir an 6nce baslayip zaman icerisindeki telafilerle arayi kapamaya alismis
olan igveren ve mal sahipleri agisindan maliyet ve zaman kaybi olarak

degerlendirilmektedir.

Tirkiye’de LEED sertifikasi alan projelerin geneli sertifikasyon islemine tasarim
asamasinda baslamistir. Tum bu projeler bir danismanlik firmasi ile siireci olusturmaya
karar vermis ve proje bitimine kadar da bu danismanlik firmasi ile proje yonetimi
cercevesinde ortak calismislardir. Danismanhk firmalari da projelere tasarim
asamasindan dahil olmaya 6zellikle ¢aba gosterdiklerine dikkat cekmektedirler [32],

[33], [34], [35].
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LEED sertifika strecinin maliyete etkisi az olmak ile beraber Tirkiye’de heniiz fazla
uygulanmamis bazi 6zel yontemleri beraberinde getiriyor olmasi dolayisi ile ge¢ bir
asamada vyola c¢ikilmasi maliyeti artiran sorunlara neden olmaktadir. Santiye
organizasyonunda, ‘kamyon tekerlekleri yikama cukurunun’ sahada en uygun yere
yerlestirilmesi gerekliligi, sonradan sorunlara neden olan uygulamalara yonelik bir
ornektir. Bunun gibi kararlarin tasarim asamasinda sekillendirilebilmesi zaman ve is

kaybini dnlemektedir.

Sertifika surecine katilan projelerde, ele alinan LEED kriterlerine yonelik kararlarin,
proje sozlesmeleri ile iliskilendirilmedigi durumlarda sorunlarla karsilasildigi
belirlenmigtir. LEED Sirecinin tasarim sireci ile baslatilmasinin sozlesmelerle ilgili
olarak da daha dogru bir yaklasim oldugu tiim danisman firmalari tarafindan ortak bir
kani olarak belirtilmektedir. LEED sireci ile ilgili yontem yaklasimi kararlarinin, proje
sozlesmeleri ile iliskilendirilmeleri gerektigi gozlemlenmistir. Olasi c¢ikabilecek yeni is
kalemleri ve getirecegi is ylku dolayisi ile LEED sireglerini ilgilendiren her tirli detaya
ait bilginin sozlesmelere dahil edilmesi ilerleyen siireclerde ekipler ve disiplinler
arasinda olusabilecek ¢ikar ¢atismalarini ve bunlardan dogacak zaman ve dolayisi ile
maliyet kaybini 6nlemektedir. Disiplinlerin, sertifika ve yesil uygulamalar konusundaki
bilgisizlikleri dolayisi ile sdzlesmeye yerlestirilmeyen bir takim kalemleri zamaninda
degerlendiremeyip uygulama silirecinde ve hatta tasarim asamasinda bunlarin getirdigi
arti yik ile karsi karsiya kalmalari durumunda sireci zor durumda birakan guclikler ile

karsi karsiya kalinmistir.

Genelde, sosyal sorumluluk bilincine sahip bir mal sahibi ya da yatirrmcinin bir
danisman firmadan sertifikalandirma talebi ile baslayan LEED Sertifika Sirecinde,
slirecin planlamasi ve yonetimi, baslangictan itibaren yetki ve sorumlulugun kendisine

birakildigi danismanlik firmasi tarafindan yiritilmektedir [32], [33], [34], [35].

Danismanlik firmasi, Proje yonetimine dahil olduktan ve “Project Check” listesinin
hazirlandigi ilk workshop uygulamasini gergeklestirip, sertifika hedefini belirledikten
hemen sonra LEED siirecinin is programini olusturmaktadir. Proje yonetim ekibi
kendilerine sunulan bu is programini tasarim siireci igin hazirlanmig olan is programi ile

karsilastirir. Karsilastirma sonrasi, diizenlenen yeni bir workshop dahilinde verilen
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ortak kararlar dogrultusunda sekillendirilen ortak bir is programi ile tasarim sirecine
baslanir. Genelde iki haftalik sireclerde workshoplar tekrar ettirilir. Mimari, elektrik ve
mekanik ekip kararlarinin ortak yiritilmesine 6zen gosterilmektedir. Bu fikir ylritme
calismalarinin ortak bir platformda gergeklestiriimesinde ciddi giglikler yasandigi dile
getirilmektedir. LEED sertifikasi igin her ekibin binanin timinde uygulanacak
yontemler hakkinda bilgi sahibi olmasi cok biliyik 6nem arz etmektedir. Meslek
gruplarindan, binanin geneli hakkinda bilgi sahibi olabilirken kendi disiplinlerinin
uygulama alaninda o yontemlerle entegre olan en uygun sistemi gelistirebilmeleri
beklenmektedir. Dolayisi ile bir elektrik ya da mekanik ekibinin workshoplara gec
katilmasi ya da katilamamasi gibi durumlar yasandiginda, ilerleyen asamalarda ilgili
workshopta alinan karar dogrultusunda ekstra bir is yiki ¢ikmasi durumunda ekipler

arasinda slrtlismelerin yasandigl gozlemlenmistir.

Tasarim evresine ait bu asamalarin tamamlanmasi sonrasinda proje yonetimi insaat
icin uygulamaya yonelik is programini gikarir. Danismalik firmasi da uygulama evresine
ait LEED sirecinin yeni is programini diizenler. Yeni workshoplar dahilinde ortak bir is

programi olusturulur ve uygulama suirecine baslanir.

4.2.3 LEED Yesil Bina Sertifika Sisteminin Yapi iiretim Siirecindeki Kurumsal iliskilere

Etkileri

Tasarlanan projelerin ilgili devlet kurumlarindan gereken onaylarinin alinmasi sireci,
LEED Sertifika sisteminin yiritilmesini etkilememektedir. imar mevzuatina dair varsa
ilgili KAKS (Kat Alani Kat Sayisi) ve TAKS (Taban Alani Kat Sayisi) oranlari, yapi yaklasma

sinirlari, LEED kriterlerine yonelik olumsuz bir etki yaratmamaktadir.

LEED Sertifika Sistemi uygulamasina tasarim slirecinde baslanmasinin ise ilgili yerel
yonetmeliklere yonelik bir sorun teskil etmesi s6z konusu degildir. Zira LEED Sertifika
Sistemindeki kriterlerin uygulamasinda, yerel mevzuatlara her zaman oOncelik
verilmektedir [50]. Ayrica LEED’in uygulamada referans olarak belirledigi ASHRAE
standartlari mekanik yaklasimlar agisindan Turkiye standartlarinin tzerinde bir takim
degerleri hedef almaktadir. Bu standartlarin, cok daha verimli kosullara zemin

sunmalari dolayisi ile yerel mevzuatin 6ngdérdigi kosullarin 6tesinde bir fayda saghyor
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olmalari agisindan devletten alinacak onaylarda problem olusturabilecek durumlar s6z
konusu olmamaktadir. LEED Yesil Bina Sertifika uygulamasinin ruhsat siirecine yonelik
olarak ayrica bir uygunluk degerlendirmesi yoktur. Sertifika kriterleri direk uygulamaya
yonelik olarak bagimsiz Uglinct taraf olan GBCI tarafindan degerlendirilir ve bu

degerlendirmede yerel devlet kurumlarinin bir roli yer almamaktadir [50].

Turkiye’de kimi zaman ruhsat ve uygulama projeleri farkhlik arz edebilmektedir.
Uygulamada degisiklik yapilmasi disinilmustir, bu degisiklik daha sonradan ruhsata
eklenerek projede revizyon yapilacaktir. Bu konular LEED kapsami disinda kalir. Boyle

bir durumda LEED ile sadece uygulama projesi esas alinir.

Sertifikasyon sirecinde herhangi bir yerel resmi kurum ile dokiiman alisverisi yoktur.
Sertifika sureci yerel idari kurumlardan bagimsiz gelisir. LEED sahada ne yapiliyor ise
onu esas almaktadir. Muhatap Uglinci taraf olarak onay merci olan USGBC'dir.

Sertifikanin onayi ise GBCI tarafindan verilmektedir.

4.2.4 LEED Yesil Bina Sertifika Sisteminin Yapi iiretim Siirecinde Maliyete Etkileri

Genellikle, bir LEED sertifika sistemi izlendiginde, ilk tasarim ve insaat maliyetleri
yliksek olmaktadir. Sirdirilebilir insaat ve proje prensiplerinin, projeyi (stlenen
tasarim ve uygulama uzmanlari tarafindan dogru anlasilip uygulanmamasi maliyeti
yukseltebilen nedenler arasindadir. Arastirmalara yonelik g¢alismalar zaman
alabilmektedir. LEED uygulama sirecinde, detayli calisma gerektiren noktalarda,
Ozellikle ingaattan yuksek standart bekleyen isveren ile tasarim ve yapim ekibi arasinda
olusan gecikmeler dolayisi ile yanlis anlasmalar yasanabilmektedir. Ayrica LEED
Ozelliklerini karsilayabilen malzeme ve vyapi elemanlarinin eksikligi de sorun
yaratabilmektedir. Bunlarin yani sira LEED Sertifikasi’'ni elde etmenin de kendine 6zel
ayri bir maliyeti vardir. Bu ek maliyet, USGBC yazisma Ucretleri, LEED tasarim yardimcisi
danismanlari ve sistemlerin devreye alma isleminden sorumlu olmasi beklenen
uzmanin bedeli (CXA) ile daha da artabilmektedir. Bu ek maliyetler cevreye karsi
sorumlu bir projede slirece mutlaka dahil edilmesi gereken meseleler olmasa da bir
LEED projesinin degerlendirmesinde gerekli olabilmektedirler. Ancak, bu yiliksek

baslangic maliyetlerine ragmen, etkin bir sekilde isletilen LEED sertifikali bir binanin
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tipik endistri standardi daha disik binalara kiyasla olusan disuk isletim maliyetleri,
zaman icinde tasarruf saglayan sonuclar yaratmaktadirlar. Bu baglamda, “Yasam
Dongiisli Maliyet Hesaplamasi” (Life Cycle Costing), bir binanin alimindan, yapimina,
isletilmesi ve bertaraf edilmesine kadar olan silirecteki maliyetinin hesabinin

cikarilmasina yonelik gelistirilen bir metot olarak glindemde yer tutmaktadir [57].

ABD’de USGBC vyetkilileri tarafindan, LEED sisteminin, klasik yontemlerle Uretilen bir
binaya kiyasla temel sertifika icin % 0,66, glimus sertifika i¢in % 1,9, altin sertifika igin %
2,2 ve platin sertifika icin % 6,8 gibi oranlarda maliyet artisi getirdigi 6ne stirilmektedir.
Buna karsilik gcevresel performansin artirilmasi kisa bir donemde isletme giderlerinde
azalma, yapinin yararli Gmriniin uzamasi, kullanicilarin saglk, konfor ve tretkenliginin
artmasi seklinde geri donmektedir. Bu tir deger kazanmis yapilarin kiralama ve satis
degerlerindeki artis da dikkat gekicidir. Bugilin igin ayricalikli sayilan ve satis/kiralama
bedelleri yikselen bu tir yapilar ile siradan yapilar arasindaki farklar gelecekte daha

fazla agilacaktir [54], [58].

Yesil binalar ile ilgili olarak Amerika’da 2008 yili “Turner Market Barometre Anketine’
katilan gayrimenkul vyoneticileri arasinda, yesil sertifikali binalarin calisanlarinin
Uretkenliginde artis gozlemleniyor olmasi yani sira bu binalarda dustk isletim
maliyetleri ile ylksek finansal performans getirisi de saglandigi hususunda genis bir
fikir birligi oldugu gozlemlenmistir [59]. . Yoneticiler yesil binalarin yesil olmayan
binalara kiyasla % 84 duislik enerji maliyeti, % 68 daha dusik isletme maliyeti, on yillik
bir surecte %59 daha dislik bir yasam doénglisi maliyetini yakaladiklarini kabul
etmislerdir [59].  Yesil Binalarin % 52 gibi bliylk bir kar getirisi oldugu, % 65 daha
yuksek kira getirisi getirdikleri ve % 49 daha fazla bir doluluk orani sergiledikleri
belirtilmistir. Yesil Sertifikali binalarin calisanlarinin sagliginda % 76 oraninda bir
iyilesme ve dolayisiyla verimliliklerinde de % 46 oraninda bir artis izlendigi ortaya

cikariimigtir [59].

Yesil sertifikali binalardan elde edilen tasarrufa dair Amerika’daki 2003 yili analizleri 60
binadan alinan veriler 1siginda binalarin %25-30 daha verimli oldugunu ortaya

koymaktadir. Bunun yani sira bu analizler, daha iyi bir havalandirma ile saglanan distk
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ic mekan hava kirliligi, sicaklik ve aydinlatma kontroli gibi imkanlarin verimliligi arttiric

etkenler oldugunu da géstermektedir [60].

Walmart sirketi, satis aginda sentetik 1sik yerine dogal aydinlatmayi 6n plana gikararak
kullanmaya baglamasi ile elektrik faturalarinda énemli oranda bir disis elde etmesinin
yaninda Urin satislarin da artis saglamistir. 100°den fazla satis magazasinda yapilan
calismalarda, mallarin sentetik g1tk yerine giin 15181 stantlarinda yerlestirilmis

olmalarinin satiglari %40 oraninda arttirdigl gézlemlenmistir [61].

Klasik-Standart binalara gore yesilin maliyetini net ve dogru olarak ortaya koyabilmek
icin Amerika’da 33 bina Uzerinde c¢alisma yapilmis, bircok bina temsilcisi ve mimar ile
gorlslilmis ve neticede ortalama ylizde 2’den daha az bir maliyet farki tespit edilmistir
[34], [62]. Bu maliyetin blylk bir kismi ise mimar ve muhendislerin artan tasarim
zamanindan, enerji modellemesinden (0,5-5 $S/m2 arasinda degismekte) ve tiimlesik
bina uygulamalarindan kaynaklanmaktadir. Ancak Amerika’da mimarlik, miihendislik
fiyatlari ve ozellikle insaat maliyetleri Turkiye'ye gore cok yiksek bir seviyededir.
Ornegin, Tirkiye’de yapilan enerji modellemelerinin maliyeti 1 $/m2 civarindadir. Tabi
ki bu maliyet, projenin buyukligu, karmasik olmasi ile degisiklik gdstermektedir.
Turkiye’de verilen danismanlik hizmetleri de Amerika’dakinin ¢ok altindadir. Ayrica
yesilin maliyeti, binanin bulundugu lokasyona, bina fonksiyonuna (ofis, sanayi, AVM
gibi) ve yerel iklim sartlarina gore de degisiklikler gostermektedir. Ayrica, Yesil Bina
kriterleri tasarim sirecine ne kadar erken dahil edilirse maliyet de o kadar dislik

olmaktadir [34], [62].

Yesil Bina sertifikasini kazandiracak yesilin maliyetini olusturan yatirm kalemlerini
dogru bir sekilde tespit etmek gerekmektedir. Yesil Bina sertifikasinin maliyeti,
danismanhk bedeli, sertifika Ucreti, kayit Ucreti, test ve devreye alma, eneriji
modellemesi ve bazi ingaat yatirimlari (6rnegin ESC Plani, Atik Yonetimi gibi) ile sinirh
tutulmahdir. Diger taraftan, Kojenerasyon, PV, HVAC ve Aydinlatma Otomasyonu gibi
yatirim kalemlerinin maliyetini Yesil Bina maliyeti olarak gdstermek dogru degildir.
Cunkl bu yatirimlar icin fayda-maliyet analizleri yapilmalidir. Bu analizlerin neticesinde
s6z konusu yatirrm makul bir geri dénus suresine ve kazanca sahip ise yatirrmci olumlu

bakacaktir ve yatirrmi gerceklestirecektir. Aksi takdirde sadece Yesil Bina sertifikasi
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almak amaciyla yatirimci yiiz binlerce dolar harcamayacaktir. Analiz sonucu yatirimin
gerceklesmesi durumunda yatirrmci karh bir yatinrm yapmis olacak ve Yesil Bina
sertifika seviyesinin de ylkselmesine yardimci olacaktir. Dolayisiyla ilgili yatirim, Yesil
Bina sertifikasi icin yapilmayacagindan, maliyetini de Yesil Bina sertifikasina atmak
dogru olmayacaktir. Yesil Bina adayl olmayan pek ¢ok projede ve binada, enerji tasarruf
yatinmlari  zaten glnimizde mantikh bir yatirm olarak distinidlmekte ve

uygulanmaktadir [34], [62].

Yesil binalar kullanilan kimi teknolojiler nedeniyle, standart binalara goére biraz daha
maliyetli olabilmektedir. Mesela, tasarruflu armaturler standart armaturlere gére daha
maliyetlidir. Ancak yapilan arastirmalar, yapilan ilave yatirimla elde edilecek tasarruf
sayesinde, ilave maliyetin binanin kullanim siresi icinde 10 katina varan seviyelerde
geri dondugiini gostermektedir. Dinyada “0” ilave maliyetli, sertifikali yesil bina
ornekleri vardir. Tarkiye icin “0” ilave maliyetlerden s6z etmek icin heniiz ¢cok erkendir.
O asamaya gelebilmek icin sektorin ilgili kollarinda rekabetin artmasi, triin ve hizmet
bedellerinin daha asagiya cekilmesini beklemek gerecektir. Tirkiye’de buglinin
Olgutlerinde bir binanin yesil bina kriterlerine uygun yapilmasi maliyeti %1’ila %8
oranlarinda etkilidir. Tabii ki, burada ulasiimasi hedeflenen cevresel performans diizeyi
ya da sertifika derecesi de 6nemli bir kriterdir. En diistk seviyedeki sertifika derecesi ile
en vyiksek seviyedeki sertifika derecesinin gerektirecegi cevresel performans

kriterlerini tutturmak icin yapacagi harcama miktarlari elbette farkl olacaktir [62].

4.2.5 LEED Yesil Bina Sertifika Sisteminin Yapi Uretim Siirecinde Uygulamaya
Yonelik Etkileri

LEED Sertifika Sistemi, yapi lretimi slirecinde uygulamaya yonelik olarak énemli bir
dokiimantasyon ve yonetim ylkiini de beraberinde getirmektedir. Ancak uygulamaya
yonelik olarak eklenen bu ekstra yikiin, sistemin kendi icindeki pragmatik yaklasimlar
cercevesinde c¢oziimlenmeye cabalandigi ve 2000’den beri gelistirilen strimlerin
kiyaslamalarina yonelik olarak, sistemin sirekli daha hizli galistirilabilmesi yoniinde

gelistirildigi gozlemlenmektedir.
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4.2.5.1 LEED Sertifika Sisteminin Yapi Uretim Siirecinde One Cikardigi Workshop

Diizenlemeleri : “LEED Charrette”

USGBC (Amerika Yesil Binalar Konseyi), uygulamada kendisinin tanimini belirleyip
sertifika sistemine entegre ettigi yeni yontem vyaklasimlari ile pazari degistirmeye
yonelik bir caba ortaya koymaktadir. Sisteme entegre ettigi workshoplar da bu yéntem

yaklasimlarindan biridir.

USGBC, LEED sertifika stirecinde yer alan workshoplarin 6nemini, daha ilk LEED paketini
tasarladiklari yillarda kesin bir tavir ile ortaya koymustur. Kurulus, Sertifika sureglerinde
dizenlenen bu workshoplara “LEED Charrette” olarak farkhh ve yeni bir ifade
kazandirmigtir. Tasidiklari 6nem dolayisi ile bu etkinlikleri farkl kilmak adina, etkinlige

Ozel bir isim vermis ve bu galismaya ayri bir anlam katmak istemistir [50], [63].

USGBC tarafindan, uygulama sirecinde de, bu workshoplarin, proje miuellifi ve proje
ile ilgili tim disiplinlerin katildigi siirekli tekrarlanan eylemler olarak yirttilmesi
onerilmektedir. Amag tim disiplinlerin ortak kararlari ile olusturulan ¢6zim

yaklasimlari ile bina performansinda optimum sonucu yakalayabilmektir.

Danisman firmalar ve LEED sirecini ylriten proje yoneticileri ile yapilan gérismelerde,
Turkiye’de de LEED Sertifika slirecine girmis projelerde bu sistemin aynen uygulanmaya
cahsildigr ifade edilmistir. Bu workshoplarin, projenin ilerleme hizina bagl olarak

uygulama sirecinde yaklasik iki haftada bir diizenlendigi belirtilmistir.

Proje yetkilileri ile yapilan gérliismelerde insaat sahasinda yer alan tiim ekip liderlerinin
de bu workshoplara dahil edilerek bilgilendirilmesine calisildigi ifade edilmistir. LEED
uygulamasini geregine gore yerine getirmeye calistiklarini sdyleyen proje firmalari,
santiye sahasinda ekip calistiran tiim gorevlilerin konu hakkinda bilgi sahibi olmasina

0zen gosterdiklerini beyan etmislerdir.

Projenin baslangicinda, konvansiyonel metot yaklasimina ters disen bir butinlesik
proje yonetimi gerektiren bu workshoplar, adaptasyonda sikintilara neden olmaktadir.
Ancak bu workshoplarin ilerleyen sireclerde projeye onemli bir katkisi oldugu

uygulayicilar tarafindan kabul edilmektedir.
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LEED Sertifika uygulamasi, insaatin ilerleyen siireglerinde, sahada yiritilen, kredi
kategorileri ile ilgili tim uygulamalara yonelik bilgilerinin toplanmasi, belgelendirilmesi
ve beyanini gerekli kilmaktadir. Bu baglamda, bu workshoplar, USGBC'nin onayina
sunulacak gerekli doklimantasyona yonelik olarak da oOnemli bir motor gorevi
gormektedirler. Danismanlarin ekipleri yonlendirmeleri, eksikliklerin belirlenmesi, yeni
asamalara yonelik temin edilmesi gereken verilerin bu workshoplarda karara
baglanmasi, dokiimantasyon sirecini ¢ok hizlandirmaktadir. Workshoplari takiben
belirlenen is programina istinaden dizenlenen dokiimanlarin zamaninda USGBC’ye
onaya gonderilebilmesi, USGBC'nin takip ve onay sirecinin de is programi icerisinde

dogru degerlendirilebilmesini saglamaktadir.

4.2.5.2 LEED Sertifika Sisteminin Yapi Uretim Siirecindeki Dokiimantasyonu

Diinya ¢apinda, kirk bes farkl tlkede yer alan uzmanlara iletilen soru mektubuna gelen
cevaplarda tespit edilen en oOnemli ortak kanilardan biri, LEED sirecindeki
dokiimantasyona yonelik olmustur (Cizelge 3.1). Genel kani itibari LEED’in ilk gikan
stirimlerinde dokiimantasyon dolayisi ile ciddi siire kayiplarina neden oldugu dile
getirilmistir. Ancak LEED’in gelisen surumleri ile doklimantasyon sirecinin ¢ok
hizlanmis oldugu da yine genel bir ortak kabul olarak ortaya konmaktadir. Bu
gelismede en buylk roli surekli gelistirilen ‘LEED Online” almaktadir. ‘LEED Charrette’
uygulamalarinin sertifika siireglerinde daha bilingli olarak ele alinmaya baslamasinin da
bu dokiimantasyon siirecinin hizlanmasinda etkili oldugu uygulayicilar tarafindan kabul

gormektedir.

USGBC, Sertifika silirecinde LEED’in her bir kredi kategorisine ait belli bir
dokiimantasyon yontemi ve formati belirlemistir [50]. USGBC tarafindan, her bir
kategoriye ait talep edilen dokiimanlar o kategorinin uygulama alani ile ilgili olarak
tasarim sirecinde vya da uygulama slrecinde ayri etaplarda USGBC'ye
sunulabilmektedir. Siireg ile ilgili tim dokiimantasyonunun nihai olarak, uygulama
sonunda teslimine de imkan taninmaktadir. Ancak slre¢ sonunda yapilan teslim,
siirece paralel giden dokimantasyona kiyas ile sorunlara neden olabilmektedir.
USGBC’nin revizyon ya da daha detayli dokiiman beyani gibi durumlarda, sertifika

streci gecikebilmektedir.
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Dokiimantasyon sireci, ‘LEED Online’ lzerinde, yetkili kilinan bir proje yirutticusu
tarafindan, projenin kaydinin yapilmasi ardindan, “Minimum Gereklilikler” olarak
USGBC’nin olmaz ise olmaz olarak belirledigi sartlarin elektronik ortam Uzerinden bu

kuruma beyan edilmesi ile baslar [64].
Bu ‘Minimum Gereklilikler’ gergevesinde yapinin,
e Cevre yasalarina uygun olmasi,
e Tam, sabit ve kalici bir yapi olmasi,
e Kabul edilebilir bir arazi siniri icinde yer aliyor olmasi,
e  Minimum taban alani sartina uygunlugu saglamasi,
(LEED sertifikasina talip yapi alaninin 93 m2den biyiik olmasi sarttir.)
e  Minimum kullanici oranini saglamasi,

(USGBC FTE (Full Time Equivalent) olarak belirledigi bir deger cergevesinde,
binalarda bir senelik kullanici hesaplama yontemi gelistirmistir. Binanin bir sene

icinde minimum FTE=1 oranini saglamasi gereklidir. )
e Bes yil boyunca binanin enerji harcama verilerinin paylagiminin taahhit etmesi,

e USGBC'nin belirlemis oldugu, arazi alani oranina goére minimum bina orani

uygunlugunu saglamasi,

(Bina taban alani toplam arazi alaninin %2 ‘sinden kii¢iik olmamalidir.)

istenmektedir. Bu sartlarin gerektirdigi dokiimanlarin USGBC’ye beyani zorunludur. Bu

beyanlarin kabuli sonrasinda Sertifikanin uygulanma siirecine baslanilir [64].

LEED Sertifika sisteminde ‘Strdurilebilir Araziler’, ‘Su Verimliligi’, ‘Enerji ve Atmosfer’,
‘Malzeme ve Kaynaklar, ‘ic Mekan Hava Kalitesi’, ‘Yenilikci Fikirler’ ve ‘Bolgesel
Oncelik’ olmak tizere, temelde yedi kategori yer almaktadir. Bu yedi kategori altinda
elli alti alt kredi olusturulmustur (Cizelge 4. 7). ‘Proje Check’ listesinin hazirlanarak,
proje sertifika hedefinin belirlenmesi siirecinde bu elli alti krediden gerekli puani
saglamaya uygun olanlari segilerek uygulamaya gegilir. LEED Sertifika sistemlerinin ilk

bes kategorisinde, bu elli alti kredi haricinde, bir takim 6n kosul sartlari yer almaktadir.
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USGBC, tim kredi ve 6n kosullar igin beli bir dokiimantasyon gerekliligi belirlemistir. Bu
gerekliliklerin hepsi ilgili sertifikanin kilavuz kitabinda detayli olarak ve tim
prosedurleri ile belirtiimektedir [50]. Ancak, oncelikle sertifika hakkinin alinabilmesi
icin ‘Minimum Gereklilikler’ sonrasinda 6n kosul kredilerinin saglanmasi ve bunlara ait

yontemlerin beyan edilmesi zorunludur.

Sertifika strecinde ilk kategoriyi olusturan, ‘Stirdirilebilir Araziler’ kategorisinin ilk 6n
kosulu olan “insaat sahasi aktiviteleri ve Kirliligin Onlenmesi” sartina yénelik olarak
dizenlenmesi istenen, ‘Erozyon ve Sedimantasyon Plani’ ile ilgili raporlarin, saha
fotograflarinin, inceleme ve takip cizelgelerinin beyan edilmesi, bu zorunlu
dokiimantasyon sirecinin baslangicidir [50]. Ayni kategorideki ikinci bir 6n kosul ise
“Arazi Cevresel Degerlendirmesi”dir. Bu 6n kosul kapsaminda, diger bazi kredilerde
oldugu gibi belli standartlara géndermeler yapilmistir. ASTM (American Society for
Testing and Materials) standartlari, LEED’in ASHRAE gibi basvurdugu standart
referanslarindan bir digeridir. Bu 6n kosul cercevesinde, “ASTM 1527-05 Kahverengi
Arazi lyilestirmesi” standardinin gerekliliklerinin beyani, standardin uygulanamadig
alanlarda ise ilgili devlet otoritelerinin degerlendirmelerinin yer aldigi onayh

dokiimanlar talep edilmektedir [50].

Bir sonraki ‘Su Verimliligi’ kategorisinin 6n kosulu, bina su kullaniminin, referans bir
binaya kiyas ile % 20 daha az oldugunun beyan edilmesidir. LEED bu kategoride “The
Energy Policy Act (EPAct) of 1992” ile belirlenen degerleri referans olarak kabul eder.
EPAct 1992 tarafindan belirlenen minimum degerlerin %20 altinda bir su verimliliginin
beyani gereklidir. Bu degerler LEED-ONLINE Uzerinde yer alan program cergevesinde
elektronik ortam (izerinden proje degerlerinin, sisteme girilmesi ve belli hesaplarin
ylrittlmesi ile gerceklestirilir. Bu 6n kosulda nihai olarak beyan edilen veriler ve ilgili

dokliimanlar asagidaki gibidir:

e USGBC'nin hesap yontemleri ile LEED-ONLINE Uzerinde yiirttilen program ara

yizi kullanilarak belirlenen kullanici tipi ve sayisi

e USGBC'nin hesap yontemleri ile LEED-ONLINE Uzerinde yirttilen program ara

yuzi kullanilarak belirlenen kullanici gruplari
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e Uretici firmalardan kullanilan triinlere dair teknik verileri iceren triin modellerinin

ve ilgili teknik sartnamelerin elektronik kopyalari

e Kullanici gruplari dagilimina istinaden belirlenen sihhi tesisat armaturlerinin

listesinin elektronik kopyasi [50].

Bir diger degerlendirme kategorisini olusturan ‘Enerji ve Atmosfer’ kategorisinde ilk 6n
kosul “Bina Enerji Sistemlerinin Temel On Devreye Alinma (Commissioning)” sartidir.

Bu 6n kosul sartinda USGBC'ye yapilacak sonug beyanda:

e Yatinmcinin talebi dogrultusunda yonlendirilen tasarim projelerine uygunlugun

saglandiginin gosterilmesi
e isletme ve bakim gerekliliklerinin belirtilmesi ve yerine getirileceginin beyani

e Bina performans testinin pratik uygulanabilirliginin saglanmasi, gereklidir.

‘Enerji ve Atmosfer’ kategorisinde ikinci bir 6n kosul ise bina enerji performansinda
sertifika tipine ve bina fonksiyonuna gore belirli ylizdelerde bir enerji tasarrufunun
saglanabildiginin beyan ediliyor olmasidir. Yeni binalar kategorisinde %10, bulyuk
renovasyonlar kategorisinde ise %5’lik bir enerji tasarrufu zorunludur. Bu 6n kosul
cercevesinde Bina Enerji Modellemesi gergeklestiriimesi gerekir [50]. Enerji

modellemesine istinaden beyan edilmesi gerekenler asagidaki gibidir:

ASHRAE uygunluk formlarinin ve verilerinin beyani,
e Proje iklim zonunun belirtilmesi,
e Enerji hesaplama yonteminin belirtilmesi,

e Baz alinan bina ve tasarlanan binaya yonelik olarak her iki similasyona ait bir

enerji ve kullanim alanlari listesinin hazirlanmasi ve beyani,

e Baz alinan bina ile tasarlanan bina igin yapilan senelik enerji maliyeti hesaplamalari

raporunun sunulmasi,

e Projenin gerekli tim sartlari sagladiginin rapor edilmesi
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‘Enerji ve Atmosfer’ kategorisinde (glnci bir ©6n kosul binalarda CFC
(Chlorofluorocarbon) gazi ve diger zararh sogutucularin kullaniminin azaltilmasi
sartidir. Bliylk renovasyon projelerinde bina ile ilgili kullanilan CFC gazinin bes senelik
bir dilimde sifirlanacagina yonelik olarak bir “bosaltim” planinin  sunulmasi
istenmektedir. Yeni binalarda ise HVAC&R (Heating, Ventilation, Air Conditioning &
Refrigeration) sistemleri ile ilgili olarak sogutucu tipinin beyani ve online ortamdaki

hesaplara uygunlugunun saglanmasi gereklidir [50].

Bir sonraki sirada yer alan ‘Malzeme ve Kaynaklar’ Kategorisinde yer alan 6n kosul ise
donustirialebilir malzemelerin degerlendirilmesine yoneliktir. Kat planlari ve arazi plani
bazinda bina geri donlisiim malzemelerinin toplama alanlarinin anahtar paftalarinin
USGBC’ye sunulmasi istenir. Bu toplama alanlarinin tim kullanici ve bina gorevlilerince

ulasilabilir alanlar olmasi zorunludur [50].

Kullanicilarin yasam konforu ile iliskili olan ‘ic Mekan ve Cevre Kalitesi’ kategorisinde ilk
on kosul “Minimum i¢ Hava Kalitesinin Saglanmasi” dir. Bu kategoride temel referans
ASHRAE 62.1-2007 standardidir ve bu standardin belirledigi minimum degerlerin

saglanmasi ve ilgili tiim hesaplarin online ortamda USGBC’ye sunulmasi istenir [50].

‘ic Mekan ve Cevre Kalitesi’ kategorisinde ikinci én kosul ise cevresel tiitiin dumani
kontroli sartidir. Sertifika sirecine giren projelerde, sigara icilmesi bina icinde
yasaklanir ya da projenin belli kriterleri saglamasi istenir. Binada sigara igilmeyen
alanlarin isaretlendigi bir anahtar paftanin hazirlanmasi ve USGBC’'ye sunulmasi
gereklidir. Binada ele alinan sigara icenlere yonelik yaklasim politikasinin tanimlanmasi
ve bir resmi dokiiman ile beyan edilmesi istenmektedir. Binada projelendirilen ig

mekan sigara odalarinin test raporlari sonuglarinin beyani sarttir [50].

“Ic mekan ve Cevre Kalitesi” kategorisinde, okul yapilarinda minimum akustik 6n kosulu
da devreye girmektedir. ‘ASHRAE S 12.60° ya da ‘HVAC Applications ASHRAE
Handbook, Chapter 47’ standartlarinda yer alan minimum degerlere gore gerekli
uygunluk beyaninin USGBC'ye sunulmasi gerekir. Ses emici malzeme alanlarinin
ebatlarinin belirtiimesi ve yerlerinin isaret edilmesi, akustik plani uygulanan alanlarda

yankilanma siresi kaydinin alinmasi ve bunlara istinaden hazirlanacak dokiimanlarin
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teslimi gereklidir. Ancak, akustik konusu diger fonksiyon tiplerine istinaden LEED

slirecinde halen gelistiriimekte olan bir konudur.

LEED Sertifika Siireci, sire¢ baslangicinda belirlenen sertifika tipi (Sertifikali, Gimus,
Altin, Platin) hedefi dogrultusunda, ylrutilmesi planlanan kredi kategorilerinin
hepsinde, yukarida siralanan 6n kosullarda oldugu gibi USGBC tarafindan belirlenmis ve
detaylandirilarak tariflenmis olan bir takim dokiimanlarin beyanini zorunlu kilar. Bu
dokiimanlarin hazirlanmasi silirecinde, bir kisim kredi referans verilen standartlara
yonelik uygunluklarin tespiti ve beyanini gerekli kilarken, bir kisim kredi eneriji
modellemesi sonuglarina dayanmakta, bir kismi da USGBC'nin sistemde belirledigi
hesaplama yontemlerinin kullanilabilmesi icin gerekli degerlerin elektronik ortama

islenmesini gerektirmektedir [50].

4.2.5.3 LEED Sertifika Sisteminin Dokiimantasyon Siirecinde Kullandigi Elektronik

Ortam Araglari

LEED Sertifika Sisteminin igerik ve uygulamaya yonelik olan gelisimi, sistemin 6zellikle
elektronik ortamda hizla isleyebilmesi icin gerekli araclarin planlanmasi ile paralel
olarak yuritilmustur. Sertifika Sisteminin siirekli giincellenmesi ve gelistiriimesi ile ilgili
calismalar, ayni sekilde strekli glincellenerek gelistirilen elektronik ortam araclarinin

destegi ile surdirilmektedir.

USGBC’nin LEED Sertifika Sisteminin gelistiriimesi icin kullandigi ve siirekli giincelledigi
elektronik ortam araclari asagidaki gibi siralanabilir:

e LEED Online

e LEED Kredi Formlan

e LEED Kredi Yorumlari (LEED Interpretations)

e LEED Projeleri Kuttuphanesi

e Derecelendirme Sistemleri Basvuru Kilavuzlari

e Bolgesel Oncelik Kredi Gériintiileyicisi
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‘LEED Online’ proje ekipleri tarafindan, LEED sertifikasyon siireglerini yonetmek igin

kullanilan bir aractir.

‘LEED Online’ projenin sisteme kaydinin yapilmasindan baslayarak tim veri girislerinin
siireci takiben sisteme vyiiklendigi, slirecin tim takip ve kontrol islemlerinin
yurataldugl, USGBC tarafindan degerlendirmenin yapildigl gergek zamanli bir sanal

ortamdir [65].

Welcome to LEED-Online

The legin below is designed to allow Project Administraters and Team Members access to the LEED-Cnline.

s If you are a Project Administrator, please login below to manage the entire Project Certification process.

# If vou are a Project Team member, pleaze be sure your Project Administrator has assigned vou to vour project; then login below to manage credits
which are assigned to you.

#» For information on the LEED certification procese dlick here.

» For sample LEED letter templates dlick here.

LOGIN DON'T HAVE AN ACCOUNT?
LEED-Online uses the same login as the GBCI Web =ite. If yvou experience Register a new account with USGBC.
problems logging in, you may contact us by phone at 1-800-795-1746 or

email.

A GBCI Web Site username and password is required to access LEED-Cnline.
Email Address: ] Additionally, your Project Administrator must add vou to a valid LEED Froject.

Password: fr |
L ]

Forgot password? [ Regicter a New Account ]
Click here

LEARN MORE ABOUT LEED RATING SYSTEMS

LEED for LEED for LEED for LEED for LEED for LEED for
New Construction isti ildi Ci ial Interiors Core and Shell Homes Neighborhood
Development

Learn mare b Learn more b Learn more b Learn more b Learn more b Learn more B

Sekil 4. 4 LEED online proje yliritme sistemine giris [65]

‘LEED Online’ Uzerinden, sertifika strecinin ylratilmesi ile ilgili sorumlulugun verildigi
bir proje yiritlciusi tarafindan sisteme giris yapilir. Projenin yer aldigi platformda
USGBC nezdinde de sorumlulugu tanimlanan bu proje yoneticisi, ‘LEED Online’
Uzerinde proje ekibinde sistemde yer alacak kullanicilari ve bu kullanicilarin sistemdeki

mudahale alanlarini tanimlama yetkisine de sahiptir.

‘LEED Online’ sadece dokiimanlarin islendigi, arsivlendigi ve degerlendirildigi bir veri

bankasi degildir. Gelismis, cok ara yuzli bir program altyapisina da sahiptir ve sirekli
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gelistirilmektedir. Bu program, kendi geri planinda, LEED Sertifika kredilerinde 6n
gorilen farkh hesap yontemlerini referans alarak, proje ile ilgili cesitli hesaplamalari
otomatik olarak yapabilmektedir. Bu sayede pek ¢ok dokiimanin tesliminde, gerekli
tablolarin ayrica hazirlanmasi gerekmeden direk LEED Online (izerinden veriler sisteme

girilebilmektedir.

LEED Online da verilerin sistemin geri planinda isleyen yazillm (zerinde hizla
degerlendirilmeye alinabilmesi, pragmatik bir iliski ag c¢ergevesinde ortak bir dil
batinlugl ile bigimlendirilmis, birbirleri ile baglantili LEED kredi formlari aracihg ile

gerceklestirilmektedir.

Verilerin sisteme aktariminda belli ortak bir format gercevesinde, her bir performans
kategorisinde yer alan her bir kredi icin ayri, ayri diizenlenen elektronik kredi formlari
olusturulmustur [66]. Kredinin icerdigi detaylara gére o krediye ait formun sayfa sayisi

ve dolayisi ile veri girisi ve islem sayisi da artmaktadir.

Her bir kredi formu o krediye ait islenecek verilere yonelik olarak ¢esitli baglanti linkleri
icermektedir. Ornegin belli bir hesaplama yontemi kullanilan kredilerde “hesapla”
(Calculate) butonu ile sistemin geri planinda calisan hesaplama programi agina

baglanilarak verilerin otomatik isleme sokulmasi saglanmaktadir.

Tim performans kategorilerinden o6rnek birer kredi formunun orijinal kopyasi

arastirma sonunda (EK-B) béliminde yer almaktadir.

Bu dokimanlarin ‘LEED Online’ lizerinden sisteme aktarilmasi icin ilgili degerlerin
dokiiman uzerinden sisteme verilmesi yeterli olmaktadir. Sistem arka planda tim
gerekli iliskilendirmeleri otomatik olarak yapar. Bu baglamda kredilerin kendi
iclerindeki ¢apraz kontrolleri de otomatik bir baglanti iginde sistemde devreye

girmektedir.

‘LEED Online’, ayni zamanda, proje siirecinin gercek zamanli olarak takibine de olanak
vermektedir. Projedeki her tirlii gecikme ve geri donlis zamanlari sistemden takip

edilebilmektedir.

‘LEED Online’ nin en ¢ok elestiri aldigi konu, USGBC’nin gelismis ticari yapisidir. Proje

dokimanlarinin elektronik ortama yiiklenmesi disindaki her tirli islemden USGBC para
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almakta ve her talebi bir 6deme karsiligl sunmaktadir. Telefon ettiginizde dahi sizden
para isteyebilmektedir. Her tirli ekstra soru icin para talep etmektedir. Ancak bu
kazandiklari paralari sistemin gelismesinde degerlendirdikleri gézlemlenmektedir. Tim
yarattiklari sistem ve bu sistemin yanindaki eklentileri ¢ok ciddi bir alt yapiya sahiptir
ve surekli glincellenerek gelistiriimektedir. Bugiin ‘LEED Online’ rakibi henliz olmayan,
strekli gelistirilen, cok giicli ara yizleri olan, cok hizli hesap yontemlerini kullanabilen

bir internet aracidir.

LEED Sertifika Sisteminin, en temel yardimci elektronik sistem araglarindan bir digeri
ise ‘LEED Kredi Yorumlar’’ (LEED Interpretations) yapilanmasidir. Proje sirecinde,
USGBC ile yurutilen dokiimantasyon alisverisi, kimi zaman, kredilerin gereklerini
yerine getirmek hususunda karsilasilan problemlerle ilgili ¢6ziim arayislarina yonelik
islemleri de kapsamaktadir. Bu baglamda, uygulanacak kredilerin sartlari ile ilgili olarak
proje uygulamalarinda Onerilen yaklasimlarin uygulanamadigi durumlarda, kredi
uygulamasina yonelik yeni o6nerilerin  USGBC'ye sunulmasi igin bir alt yapi
olusturulmustur. Bu alt yapi sayesinde gelistirilen bu yeni ¢éziimlere ait bir veri bankasi

kurulmustur [67].

LEED igin tasarlanan elektronik ortam, sistemin kurulusundan itibaren USGBC'ye
yoneltilen soru ve problemleri siirekli gozden geciren bir diizlemde yapilandiriimistir.
Daha ilk sertifika slGrimunin kullanilmasindan itibaren, LEED altinda “Credit
Interpretation Ruling (CIR)” (Kredi Yorumlama Hukimleri) adi verilen, tim geri
bildirimlerin yer aldig1 bir platform yapilandiriimistir. 2011 yilindan itibaren bunlarin
yeni ismi “LEED Interpretations” olmustur. Bunlar LEED konusunda calisan diinya
capindaki proje takimlarinin USGBC'ye sordugu sorulardir. Bunlari USGBC o&yle bir
formatta cevaplamaktadir ki ilgili geri bildirimler bitiin diger projelere de uygulanabilir
hale gelmektedir. Yani bunlar emsal karar olustururlar [67]. Baktiginiz zaman LEED’in
konut binalari konusunda referans kitabinda fazla bir sey yoktur. Ama USGBC'nin bu
konu ile ilgili veri bankasina girdiginiz zaman orda konut binalari konusunda
cevaplanmis pek cok soru vardir. Bu yaklasim tarzi sistemin kendi icinde hizla

ilerlemesini saglamaktadir.
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USGBC’'nin LEED Sertifika Sistemi igin tasarladigi elektronik ortam, projelere ve
projelerden elde edilen deneyimlere istinaden c¢esitli kapsamli veri bankalarinin
olusturulmasi anlaminda g¢ok yonli bir yapilanma sergilemektedir. Bu baglamda, diinya
capinda yuratilmekte olan ve sertifika stirecini tamamlayarak sertifika hakki kazanmis
olan tim projeler igin olusturulan kitliphane arsivi dnemli bir baska veri bankasidir
[30]. Bu veri bankasi her eklenen yeni proje kaydi ile siirekli gincellenmektedir.
Yatirimcilarin izni dahilinde bu projelerin kredilerine ait bilgiler de bu kitliphanede yer
alabilmektedir. Ayrica USGBC 2011 yil itibari ile tim projelere yonelik olarak bir geri
bildirim arastirma anketi de baslatmistir [68]. Yine bir baska veri bankasi olusturma
cabasi yesil sertifikalara yonelik gesitli konulari igeren arastirmalarin yonlendirildigi ve

arastirma raporlarinin toplandigi, ‘Yesil Bina' arastirmalari platformudur [69].

USGBC’nin en 6nemli elektronik ortam araglarindan bir digeri ise olusturdugu her bir
farkll sertifika sistemi icin hazirlamis oldugu referans kitaplaridir. Bunlar
dokiimantasyonundan, referans standartlarina ve tim uygulama metotlarina varincaya
kadar, sitemlerin tasarimindan uygulamasina ve hatta isletimine ait tim gerekli bilgi ve

gerekliliklerin aktarildigi ‘Derecelendirme Sistemleri Basvuru Kilavuzlarr’ dir [70].

USGBC’nin internet sitesinde, 2012 yili itibari ile ‘Bélgesel Oncelik Kredi Goriintiileyicisi’
de onemli yeni bir elektronik sistem araci olarak devreye girmistir. Gelistiriimeye
devam etmektedir. Belirli bir bolgeye istinaden, o bdélgedeki bolgesel dncelikli olarak
degerlendirilecek derecelendirme sistemlerinin belirlenmesinde kullanilmak Uzere

tasarlanan harita tabanli bir sistem aracidir.

USGBC’nin, LEED Sertifikasinin tanitimi, yonetimi ve vyiratilmesi amaci ile
yapilandirmis oldugu elektronik platformu; geri bildirimlerin ve deneyimlerin yer aldigi
veri bankalarinin cgesitlendirilerek gelistirilmesi, bu verilerin uygulamalara yonelik
olarak degerlendirilebilmesi, LEED Sertifika uygulamalarinin sonug¢ etkilerinin
Olclilebilmesi gibi cesitli farkli yaklasimlara yonelik girisimler icin kullandig
gozlemlenmektedir. Bu girisimler ile bir yandan yeni olusturdugu pazar etkisini
arttirma gabasinda olan USGBC, bir yandan da bu yaklagim yollari ile elde ettigi verileri
yeni LEED Sertifika stirimlerinin gelisim alanlarini tariflemek yoniinde kullanabildigini

gosterme cabasi icindedir.
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4.2.5.4 LEED Sertifika Sisteminde Danismanin Rolii

LEED sertifika sireci ellinin tizerinde degerlendirmeye aldigi krediler biitliiniinde, kendi
icinde ¢ok detayh bir ydontem yaklasimi gerektirmektedir. Her kredinin, kendi yontemi
cercevesinde degerlendirilmesi, yapilan bu degerlendirmelere istinaden uygulamaya
yonelik kararlarin alinmasi ve bu kararlarin uygulamasi ile ilgili dokiimanlarin USGBC'ye
sunulmasi gereklidir. Olasi gelebilecek ret cevaplarina istinaden, uygulamayi
aksatmayacak bir sekilde revizyonlarin bir an 6nce gergeklestirilerek USGBC onayina

yonlendirilmesi ve zaman kaybinin 6nlenebilmesi 6nemlidir.

Tim bu is yikd acisindan bakildiginda, LEED AP (Accredited Professional) olarak
projede gorev alacak bir danismanin varligi ¢cok 6énem kazanmaktadir. USGBC, LEED
Sertifika sirecinde, LEED AP kimligine sahip bir danismani zorunlu tutmamaktadir.
Ancak gergek verimli bir bina ¢6zimlemesine yonelik olarak, sertifikanin tim
gerekliliklerini en uygun ve hizli sekilde saglanabilmesi, slirecin yiikinl Gstlenecek bir

danigsman kimligini zorunlu kilmaktadir.

Projenin uygulama siireci boyunca LEED sertifikasinin ylritilmesi elektronik ortamdaki
dokiimantasyon ylkleme ve takip islemi ile stirdirilir. Doklmantasyon sirecindeki
zaman kaybi sorunlarina iliskin yapilan gortismelerde, danismanlik firmasinin devrede
oldugu siireclerde proje cetveline sadik kalinirken danismanlik firmasinin yer almadigi
sureglerde dokimantasyon takibinin ciddi sorunlar yarattigi goézlemlenmistir. Bu
baglamda sertifika slirecinde yesil sertifikalar konusunda danismanlik veren firmalarin
proje yonetimini hizlandirdiklari belirlenmistir. Nitekim LEED Sertifika slireci, dinya
genelinde genellikle bir danisman firmanin proje yonetiminde sertifika strecinin tim
yetki ve sorumlulugunu Ustlenmesi ile vyirttilmektedir. Turkiye’deki tim
uygulamalarda da, danisman firma zorunlulugu olmasa da, sertifika uygulamasina talip
olan yatirrmci ve mal sahipleri, danismanlik firmalari ile ortak bir proje yonetimini
tercih etmektedirler. Yesil Sertifika Stirecinin yetki ve sorumlulugu hem tasarim hem de
uygulama asamalarinda tamamen disaridan bir danismanlik firmasina verilmektedir

[30], [32], [33], [34], [35].

Yapilan arastirmada, Turkiye'de sertifika uygulamasini yiritmis ve binalarina sertifika

almis firma yetkilileri, sertifika strecinin gerektirdigi yogun dokiimantasyon yukuindn is
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programina olumsuz etki etmemesi agisindan, sahada sertifikaya yonelik ilgili belgeleri
bir araya getirecek ve sirecin sorumlulugunu alarak yiritecek, LEED hakkinda bilgi
sahibi olan bir yetkilinin bulunmasinin gerekli oldugunu belirtmislerdir. Keza asil is
yikind danismanlik firmasinin aliyor olmasi dolayisi ile bu bilgilerin sahada
danigsmanlik firmasina verilmek tzere derlenerek belgelenmesinin gok zaman alan bir is
yiktu getirmedigi ileri surGlmistir. Bu yontem ile vyapi Uretimi sirecinde,
degerlendirmeye alinan kredilere istinaden ilgili tasarim ve uygulama asamalarinda
toplanan belgeler, danismanlik firmalari tarafindan ilgili formatlar haline getirilerek

USGBC'ye iletilmek tizere LEED Online izerinden sisteme aktarilmaktadir.

Proje yonetimi ve danismanlik firmasi arasindaki iliski sadece dokiiman alig verisi
diizeyinde kalmamaktadir. Proje kararlarinin gelistirilmesi, revizyon ve yapilandirma
kararlari, yirutilen workshoplar cercevesinde ele alinmakta, ortaya cikabilen eksiklik
ya da aksiliklerin, disiplinlerin ortak karari ile bu workshoplarda hizla ¢6ziime
ulastinilmasina  galisiilmaktadir.  Kararlastirilan  ¢d6zumlerin  sertifika  slirecine

eklemlenmesi danisman firma sorumluluguna birakilmaktadir.

Tlm ingaat sureci boyunca LEED dokiimantasyonu, elektronik ortamdan gonderilen ve
takip edilen belgeler Uzerinden yiritilmektedir. Doklmanlarin beyani, onlari
dizenlemek ve teslim etmekten sorumlu kisilerin mesleki ahlakina dayahdir. Ancak
tim performans kategorileri ve alt kriterler kendi iglerinde birbirleri ile tutarlilik arz
ederler. Yapilan basvurudaki tim kriterler kendi aralarinda bir tutarliiga sahip olmak
durumundadirlar. Bir kriterde enerji konusundaki verilerin diger bir kriterde yer alan ig
hava kalitesi ile ilgili veriler ile tutarllik arz etmesi beklenir. USGBC kendi icinde bu
capraz kontrolleri lglincl bir taraf olarak yapmaktadir. Amerika da LEED resmi bir
belge sayilmaktadir. Dava konusu olan ilging bazi o6rnekler vardir. LEED sertifikasi
alinmistir. Ancak binanin kullanicilari LEED basvurusunda yapilan bazi bildirimlerin
sahte oldugunu fark etmislerdir. Bu tiir sikayetlerin kanitlanmasi durumunda acilan
milyon dolarlik davalar sonucu o projenin yetkililerinin elinden mesleki belgeleri
alinabilmektedir. USGBC boéyle bir durumu fak ettiginde kendisinin de bildirimi yapan
kisilere dava agcma hakki vardir. Amerika’da USGBC yetkili kisinin mesleki sorumsuzlugu
dolayisi ile o kiginin bulundugu eyalette bagh oldugu meslek odasindan yetki belgesini
kaldirtabilmektedir. Amerika’daki bu yapilanma kisilerin kariyerlerini sonlandirabilecek
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bir durum arz etmesi dolayisi ile yapilan islerin ciddiye alinmasi kaginilmaz olmaktadir.
USGBC’nin her tirliu projede sikayetleri degerlendirme ve gerektiginde sertifikayi geri

alma hakki saklidir [32], [33], [34], [35].

USGBC, tim dokimanlarin teslim edilmis olmasi ve projenin sonlandirildiginin beyani
ardindan Uglnci bir bagimsiz taraf olarak asil denetlemeyi kendisi yapmaktadir.
Dokiimantasyon sadece uzmanin beyanina dayanmiyordur. Sonu¢ USGBC tarafindan

yapilan denetlemeye baghdir [50].

Sistemde uygulamadaki denetginin eksikligi elestiri alan bir konudur. Danismanhk
firmalari bir denetci gibi sisteme destek veriyorsa da amaclari USGBC’ ye datalari
vermektir. Ancak sonug olarak isverene danismanlik yapmaktadirlar. Siregte isveren
adina yer almaktadirlar. Dolayisi ile danismanlarin ve denetgilerin ayri olmasi sistemin
isleyisi agisindan daha dogru olacaktir. Ama firmalarla yapilan gérismelerde bunun
uygulanmasinda iletisim, zaman ve maliyet acisindan ciddi zorluklar oldugu o6ne
surilmektedir. Asil denetim ise LEED silirecinde Uglinci bir bagimsiz taraf olarak
USGBC’nin sorumlulugunda kalmaktadir. Ancak sistem ¢ok pragmatik bir yapilanma arz
etmektedir. Tim krediler arasinda c¢apraz kontroller mevcuttur. Kredilerde
verilebilecek yaniltici degerlerin ¢ok kolay yolla tespiti mimkiin olabilmektedir. Ayrica
her ne kadar denetci olmasa da USGBC tarafindan verilen dokiimantasyon {izerinden
en az denet¢i kadar bir denetim yapilmaktadir. Tirkiye’de yapilan goriismelerde
USGBC tarafindan yapilan denetleme sonucundaki geri dontislerden denetlemenin tam

bir Gglincl taraf olarak yurataldugi tespit edilmistir.

4.2.5.5 LEED Sertifika Sisteminin Yapi Uretiminde Esas Aldig1 Standartlar

ASHRAE (Amerikan Isitma Sogutma iklimlendirme Mihendisleri Dernegi) Standartlari

LEED Sertifika Sisteminde agirlikli olarak kullanilan bir standartlar bittinaddr.

LEED yesil bina degerlendirme sisteminde, degerlendirilen binanin ‘Enerji Performans/’
ile ilgili olan kriterler, ASHRAE (Amerikan Isitma Sogutma iklimlendirme Mihendisleri
Dernegi) tarafindan yayinlanan ASHRAE 90.1 standardini referans gosterir. Burada
LEED sistemini yayinlayan USGBC (Amerikan Yesil Bina Konseyi), zaten hali hazirda

oturmus bir enerji performansi degerlendirme yontemini kullanmayi tercih etmistir.
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ASHRAE standartlari deneyimlerle olusturulmus, ¢ok net belirlenmis ve
detaylandiriimis, herkes tarafindan uygulanabilecek tarifler icermektedir. Dolayisiyla
ASHRAE standartlari kullanan bir Enerji modellemesinde, pek ¢ok parametreyi test

edebilme imkani yer almaktadir [32], [33], [34], [35], [71], [72], [73], [74].

ASHRAE standartlari, LEED Sertifika Sisteminde, enerji tasarrufu igin oldugu kadar diger
bazi kredilerde de ayni sekilde hedef standart olarak referans alinmaktadir. ASHRAE

kullanildigl zaman puanlarin nasil kazanilacagi LEED iginde ¢ok net tariflenmistir.

USGBC, LEED Sertifika Sistemi blinyesinde, ASHRAE standartlarinin yani sira, ¢esitli
farkl kredi kategorilerinde, her bir kredi kategorisinin kendi kredilendirme sahasina
gore temel alinacak bir takim standartlar belirlemis ve bunlari detaylandirarak tarif
etmistir. Bu kredilerle ilgili bina degerlendirmelerinde, belirlenen bu referans
standartlarin baz alinmasi sart kosulmaktadir.  Dolayisiyla, sertifika stirecinde bu
referans standartlarin iceriklerine hakim olunmasi gerekmektedir. Referans olarak
verilen standartlarin hepsi Amerikan standartlaridir. Ancak bu standartlarin biyuk bir
cogunlugu farkh Ulkelerde de uygulanabilecek detayli olarak tariflenmis yontemler ve

baz alinacak degerler sunmaktadirlar.

LEED Sertifika Sistemi icerisinde bu referans standartlari iceren kredilerde, tasarlanan
binanin o kredideki minimum degere sahip olan referans bir binaya kiyasla, USGBC’nin
belirledigi bir oran 6lglsiinde daha ylksek bir degere sahip olabilmesi istenir. Hatta
bazi kredilerde belirlenen bu degerin Ulzerine cikabilen binalarda, ‘Ornek Performans’
adi altinda ekstra puan alma hakki da taninmaktadir. Ornegin ‘Su Kullaniminin
Azaltilmas!’ baslkli kredide EPA standartlarina gore istenen maksimum tasarruf % 40
dir. Bu standartlara gore, %45 ve Uzerinde bir su tasarrufu saglandiginda ekstra puan
hakki kazanilir. Benzer bir baska ornek, Enerji Atmosfer kategorisinde vyer alan ‘Eneriji
Performans Optimizasyonu’ baslikli kredide yer alir. Enerji modellemesinde, ASHRAE
standartlarina gére, yeni binalarda %50 ve (zeri; bliyiik renovasyon projelerinde % 46
ve Uzerinde bir enerji verimliliginin saglanmasi yine ekstra bir puan anlamina

gelmektedir [50].

105



2009 sirimu itibari ile LEED Sertifika Sisteminde yer alan ve uygulamada referans

olarak degerlendirilmesi istenen standartlar ve bunlarin kredi kategorilerindeki

dagilimlari asagidaki gibidir [50]:

Cizelge 4.9

DEGERLENDIRME KREDILERI

REFERANS STANDARTLAR

iINSAAT AKTIVITELERINDE KIRLILIGIN
ONLENMESi

ASTM (American Society for Testing and Materials) E 1527-
05 Phase | Environmental Site Assessment

ARAZI CEVRE DEGERLENDIRMESI

ASTM E 1527-05 Phase | Environmental Site Assessment

ASTM E1903-97 Phase Il Environmental Site Assessment

ARAZI SECIMI

U.S. Department Of Agriculture, United States Code of
Federal Regulations Title 7, Volume 6, Parts 400 to 699,
Section 657-5

United Sates Code of Federal Regulations, 40 CFR, Parts
230-233 and Part 22 - Definition of Wetlands

Federal Emergency Management Agency - Definition of
100-Year Flood

US Fish and Wildlife Service, List of Threatened and
Endangered Species

National Marine Fisheries Service, List of Endangered
Marine Species

KIRLETILMIiSi ARAZi YENIDEN
GELISTIiRILMESi

ASTM E 1527-05 Phase | Environmental Site Assessment

ASTM E1903-97 Phase Il Environmental Site Assessment

ALTERNATIF TASIMA — PARK KAPASITESI

Institute of Transportation Engineers, Parking Generation
Study, 2003

ALTERNATIF TASIM
DUSUK EMISYONLU ARACLAR

ISI ADASI ETKISI — GATI HARICi ALANLAR
ve

ISI ADASI ETKISI — CATILAR

ASTM E 408-71 - Standard Test Methods for Total Normal
Emittance of Surfaces Using Inspection Meter techniques

ASTM C 1371-04A - Standard Test Methods for
Determination of Emittance of Materials Near Room
Temperature Using Portable Emissometers

ASTM E 903-96 - Standard Test Method for Solar
Absorptance, Reflectance and Transmittance of Materials
Using Integrating Spheres

ASTM E 918-97 - Standard Test Method for Measuring Solar
Reflectance of Horizontal and Low-Sloped Surfaces in the
Field

ASTM C 1549-04 - Standard Test Method for Measuring
Solar Reflectance Near Ambient Temperature Using a
Portable Solar Reflectometer

ISIK KIRLILIGININ AZALTILMASI

ANSI (American National Standards
Institute)/ASHRAE/IESNA Standard 90.1-2007, Energy
Standard for Buildings Except Low-Rise Residential Lighting,
Section 9
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Cizelge 4.9 (devam)

DEGERLENDIRME KREDILERI

REFERANS STANDARTLAR

[

SU VERIMLILIGI

KULLANIMININ iNDIRGENMESI
ve

YENILIKGI SU TASARRUFLU TEKNOLOJILER

The Energy Policy Act (EPAct) of 1992

The Energy Policy Act (EPAct) of 2005

International Association of Plumbing and Mechanical
Officials Publication IAMPO/ American National Standards
Institute UPC 1-2006, Uniform Plumbing Code 2006,
Section 4020, Water Conservation Fixtures and Fittings

International Code Council, International Plumbing Code
2006, Section 604, Design of Building Water Distribution
Systems

ENERJi VE ATMOSFER

MINIMUM ENERJi PERFORMANSI

ve

ENERRJI PERFORMANS OPTiMIZASYONU

ANSI (American National Standards
Institute)/ASHRAE/IESNA Standard 90.1-2007, Energy
Standard for Buildings Except Low-Rise Residential
Lighting, Section 9

ASHRAE Advance Energy Design Guide for Small Office
Building 2004

ASHRAE Advance Energy Design Guide for Retail Building
2006

ASHRAE Advance Energy Design Guide Warehouses and
Self Storage Buildings 2008

ASHRAE Advance Energy Design Guide for K-12 School
Buildings

New Building Institute, Advance Building Core
Performance Guide

Energy Star Program, Target Finder Rating Tool

TEMEL SOGUTUCU YONETIMI

U.S. EPA Clean Air Act, Title VI, Section 608

YERINDE YENILENEBILIR ENERJI KULANIMI

ANSI (American National Standards
Institute)/ASHRAE/IESNA Standard 90.1-2007, Energy
Standard for Buildings Except Low-Rise Residential
Lighting, Section 9

OLCME VE DEGERLENDIRME

IPMVP Volume Il (International Performance
Measurement and Verification Protocol, Volume Ill), EVO
300 00.1-2006, Concepts and Options for Determining
Energy Savings in New Construction

Option B and Option D

YESIL GUC

Center for Resource Solutions, Green-e Product
Certification Requirements

MALZEME VE

KAYNAKLAR

GERi DONUSTURULMUS iCERIK

ISO (International Standard) 14021-1999 Environmental
Labels and Declarations - Self Declared Environmental
Claims (Type Il Environmental Labeling)

SERTIFIKALI AHSAP

Forest Stewardship Council Principles and Criteria
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Cizelge 4.9 (devam)

DEGERLENDIRME KREDILERI

REFERANS STANDARTLAR

iC MEKAN CEVRE VE HAVA KALITESI

DIS HAVA KONTROLU

ANSI (American National Standards Institute)/ ASHRAE
Standard 62.1-2007 Ventilation for Acceptable Indoor Air
Quality

ARTIRILMIS HAVALANDIRMA

ANSI (American National Standards Institute)/ ASHRAE
Standard 62.1-2007 Ventilation for Acceptable Indoor Air
Quality

CIBSE (Chartered Institute of Building Services Engineers)
Applications Manual 10-2005, Natural Ventilation in Non-
Domestic Buildings

YAPI URETIM SURECINDE
BINA iC MEKAN HAVA KALITESI YONETiMI

SMACNA (Sheet Metal Air Conditioning Contractors
National Association) IAQ Guidelines for Occupied Buildings
Under Construction

ANSI (American National Standards Institute)/ ASHRAE
Standard 52.2-1999, Method of Testing General Ventilation
Air-Cleaning Devices for Removal Efficiency by Particle Size

YERLESIM ONCESI
BINA iC MEKAN HAVA KALITESi YONETIMI

U.S. Environmental Protection Agency Compendium of
Methods for the Determination of Air Pollutants in Indoor
Air

DUSUK EMiSYONLU MALZEMELER —
YAPISTIRICI VE DOLGULAR

SCAQMD (South Coast Air Quality Management District),
Rule 1168

Green Seal 36 Standard - GS-36

DUSUK EMiSYONLU MALZEMELER —
BOYA VE KAPLAMALAR

Green Seal Standard - GS-11

Green Seal Standard - GC-03

SCAQMD (South Coast Air Quality Management District),
Rule 1113

DUSUK EMiSYONLU MALZEMELER —
YER DOSEMELERI

Carpet and Rug Institute (CRI), Green Label Plus Testing
Program

SCAQMD (South Coast Air Quality Management District),
Rule 1168

SCAQMD (South Coast Air Quality Management District),
Rule 1113

Floor Score Program

California Department of Health Services Standard Practice
for the Testing of Volatile Organic Emissions from Various
Sources Using Small-Scale Environmental Chambers -2004

DUSUK EMiSYONLU MALZEMELER —
KOMPOSIT AHSAP VE AGRIFIBER URUNLER
VE
DUSUK EMiSYONLU MALZEMELER — TAVAN
VE DUVARLAR

California Department of Health Services Standard Practice
for the Testing of Volatile Organic Emissions from Various
Sources Using Small-Scale Environmental Chambers -2004

DUSUK EMiSYONLU MALZEMELER —
MOBILYA VE MEFRUSAT

ANSI / Business and Institutional Furniture Markers’
Association (BIFMA) X7.1 Standard for Formaldehyde and
VOC Emissions of Low Emitting Office Furniture Systems
and Seating

Environmental Technology Verification (ETV) Large
Chamber Test Protocol for Measuring Emissions of VOCs
and Aldehydes

GreenGuard Certification Program
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Cizelge 4.9 (devam)

DEGERLENDIRME KREDILERI

REFERANS STANDARTLAR

iC MEKAN KiMYASAL VE KiRLETICi
KONTROLU

ANSI (American National Standards Institute)/ ASHRAE
Standard 52.2-1999, Method of Testing General Ventilation
Air-Cleaning Devices for Removal Efficiency by Particle Size

KONTROL EDILEBILIR SYSTEMLER — ISIL
KONFOR

ANSI (American National Standards Institute)/ ASHRAE
Standard 62.1-2007 Ventilation for Acceptable Indoor Air
Quality

ANSI (American National Standards Institute)/ ASHRAE
Standard 55.2004 Thermal Environmental Conditions for
Human Occupancy

ISIL KONFOR - TASARIM

ANSI (American National Standards Institute)/ ASHRAE
Standard 55.2004 Thermal Environmental Conditions for
Human Occupancy

CIBSE (Chartered Institute of Building Services Engineers)
Applications Manual 10-2005, Natural Ventilation in Non-
Domestic Buildings

ISIL KONFOR - ISIL TETKIiK

ANSI (American National Standards Institute)/ ASHRAE
Standard 55.2004 Thermal Environmental Conditions for
Human Occupancy

GUN ISIGI VE GORUS ACISI — GUN ISIGI

ASTM D1003-07e1, Standard test Method for Haze and
Luminous Transmittance of Transparent Plastics

iC MEKAN CEVRE VE HAVA KALITESI

GELISTIRILMiS AKUSTIK PERFORMANS

ANSI (American National Standards Institute)/ ASHRAE
Standard S12.60-2002 — Acoustical performance Criteria,
Design Requirements and Guideline for Schools

ASHRAE Handook, Chapter 47, Sound and Vibration Control,
2003 HVAC Applications

KUF ONLEME

Building Air Quality: A Guide for Building Owner and Facility
Managers, EPA Reference Number 402-F-91-102, 1991

Tum bu standartlar incelendiginde Tirkiye’de yer alan ve Tirkiye’nin temel standartlar

bltlni olan TSE (Tiirk Standartlari Enstitiisii) standartlarina kiyas ile ¢ok gelistirilmis ve

detaylandiriimis bir yapiya sahip olduklari gbzlemlenmektedir [75], [76], [77].

Bu standartlarin igerikleri ile ilgili hakimiyetin gerekliligi de danisman firmalarin proje

yonetimindeki dnemini agik¢ca ortaya koymaktadir. LEED Sertifika Sisteminde bircok

kredide belirlenmis bir takim referanslarin olmasi, sirecin degerlendirilmesinde bu

referanslarin dogru irdelenmesini gerektirmektedir.
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‘Proje Check’ listesinin hazirlanmasi sireci, bu standartlarin da gbz 6niine alinarak,
bina tasariminin ve vyapi Uretiminin icinde vyer alacagi kosullarin, ilgili yerel
yonetmeliklerin, imar mevzuatlarinin birlikte ele alinip degerlendirildigi, cok denklemli
bir problemin anahtar kredilerinin secildigi asamadir. Sertifika tipinin karar verildigi bu
asamada hedefin dogru konumlandiriimasi ve tanimlanmasi ¢ok énemlidir. Dolayisiyla
deneyimli bir danismanin siirecte yer aliyor olmasinin 6nemi, siliregteki hakimiyet

acgisindan, bu anlamda 6n plana ¢ikmaktadir.

Gerek danigmanlik firmalar gerekse sertifika siirecine girmis proje sorumlular ile
yapilan gorismelerde LEED Sertifikasinda, esas alinmasi istenen standartlarin
uygulanmasinda sorun yasanmadigi belirtilmistir. Tldrk muahendislerinin, ASTM,
ASHRAE, ANSI, SMACNA gibi standartlara uyumda zorluk yasamadiklari 6zellikle

ASHRAE standartlarina yakin olduklari ve uygulamada zorlanmadiklari ifade edilmistir.

LEED kapsaminda, binanin enerji modellemesinin yapilmasini da gerektiren ASHRAE
90.1 standardi, aslinda ABD'de yasal niteligi olan bir standarttir, yani yapi ruhsat
slireclerinde uygulanabilecek bir dil ile yazilmistir ve bircok eyaletin imar kanunlarinda
ikincil bir yasa olarak kabul gérmektedir. Bu agidan Tirkiye'de Bayindirlik Bakanligi
tarafindan yayinlanan Binalarda Enerji Performansi yonetmeligi ile karsilastirilabilir.
Ancak ASHRAE vyillarin deneyimlerinin bir degerlendirmesi ve sonug Uriintidir. Cok net
tarifler ve gizelgeler igerir. Cevre ve Sehircilik Bakanhginin 5 Aralik 2008 de yayimladigi
ve 1 yil sonra Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligi olarak 5 Aralik 2009 tarihinde
uygulamaya koydugu yonetmelik ise ASHRAE’ e kiyasla ¢ok dar bir kapsama sahiptir.

Halen gelistiriimesi Gzerinde ¢alisiilmaktadir [78].

LEED Sertifikasinin 6n gordigi standartlar, Turkiye’nin mevcut standartlarinin tizerinde
bir takim zorlayici kriterler ortaya koymakta olduklarindan dolayi, tasarim ve uygulama

¢o6zimlerinde devlet yonetmelikleriile de bir sorun yasanmamaktadir.

4.2.5.6 LEED Sertifika Sisteminin Yapi Uretiminde Egitime Pay Vermesi

USGBC, LEED sertifikasyonunda, insa edilen yesil binalarin uyguladiklari yéntemlerin
ve gelistirdikleri sistemlerin tanitimlarina ve egitimine yoénelik yaklasimlar, proje

sonrasinda bina isletim asamasinda kullanicilarin bilingclenmesine ve mesleki
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disiplinlerin gelisimine katki saglayabilmeleri agisindan tesvik etmektedir. Bu alanda
yapilan s6z konusu tesviklerle strdirilebilir yesil binalara yonelik biling dizeyinin

gelistirilmesi amaclanmaktadir.

Bu amag¢ dogrultusunda, LEED Sertifika sisteminin kredi performans kategorilerinde
altinci sirada yer alan ‘Yenilikler ve Yeni fikirler” kategorisinin kredi degerlendirme
slreclerinden bir tanesi sadece siirdirilebilir egitim ve tanitimlar tesvik amacl
planlanmistir. Bu kredi, 6zellikle LEED Sertifika uygulamasi yiriten okul binalari igin
Ozel olarak tanimlanmistir. Kredi kapsaminda, bina yerlesimi sonrasinda sertifika hakki
kazanan okul binyesinde, sirdirilebilir sistemlerin tanitimina istinaden uygulamaya
sokulacak olan ¢esitli yontem yaklasimlari tesvik edilmektedir. Bina isletmesi
cercevesinde halka acik olarak yiritilecek bir programin planlanmasi ya da egitim
surecine eklenecek senelik bir ders programinin devreye alinmasi gibi girisimler bu

yontem yaklasimlarinin en ¢ok uygulananlaridir.

USGBC, LEED Sertifika uygulamalarinda, binada uygulanan surdirilebilir sistemler
cercevesinde, ele alinarak islenebilecek egitim konulari olarak, bazi fikirleri 6n plana

¢citkarmaktadir [50].

e Bina cevresi, yagmur suyu toplama alanlari, yapay su havuzlari ve bahge sulama

sistemleri gibi uygulamalar tzerinde suyun yasam dongusinin tanitilmasi,

e Bina atik Gretiminin donlisiminde yararlanilan dogal ya da yapay aritma tesisleri
ile bunlara kadar uzanan biyolojik dongiiniin ve dolayisi ile mevcut ekosistemin

uygulamalar Gzerinde anlatilmasi,

e  Olusturulabilecek yesil catilar ile mevcut ekosistemdeki bécek ve kus benzeri
yasamlarin beslenme dongulerinin anlatilabilmesi, kullanicilarin kendi organik

Urlinlerini yetistirebilmelerinin saglanmasi,
e  Olusturulacak bir gilines saati ile astronomi ve matematik bilgisinin pekistirilmesi,

e Yenilenebilir enerji sistemleri ile malzeme ve enerji bilgisinin pekistirilmesi, bu
sistemlerin klasik enerji sistemleri ile maliyet karsilastirmalarina yonelik
ylritilecek hesaplama yontemleri ile 6grencilerin matematik kabiliyetlerinin

gelistirilmesi,
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e Binada yerlestirilen dlciim sistemleri araciligi ile su ve enerji kullanimlarinin giinluk,
haftalik ve aylik takiplerinde 6grencilerin 6lgme ve degerlendirme kabiliyetlerinin

gelistirilmesi,

e Bina mekanik sistemlerinin yer aldigi alanlar icin gelistirilecek 6zel tasarimlar ve
alinacak 6zel 6nlemler gercevesinde tim mekanik isletim sistemlerin 6grencilere

tanitilmasi ve yeni fikirlerin gelistirilmesi [50].

USGBC’nin okullari 6n plana gikararak énerdigi, stirdirulebilir bilinglenmeyi tesvik igin
olan bu egitim yaklasimlari farkli fonksiyona sahip her tirli binada kullanici ve

kamuoyu yararina mevcut bilincin arttirilmasi yoniinde degerlendirilebilmektedir.

Tirkiye’de Eser Holding binasi, bir okul binasi olmamasina ragmen, bu uygulamaya
yonelik olarak bir ilki gerceklestirmistir. Eser Yesil Binasi, her tirli arastirma ve
incelemeye acik olarak binayl kamu yararina agik hale getirmis, boylelikle binanin
isletime gecmesi sonrasinda, bina icinde uygulanan sirdurilebilir sistemlere yonelik bir
tanitim planlamasi ile binayi bir arastirma platformu haline getirmistir. Eser Holding
yonetimi, binanin hemen yaninda yer alan bir arsada USGBC'nin Onerdigi sitemleri
uygulayarak ilkokul 6grencilerine yonelik bir inceleme alani da yaratmistir. Bu konu

boliim ‘5.1.2.6 Yenilikler ve Yeni fikirler’ de daha detayli olarak ele alinmistir.
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BOLUM 5

TURKIYE’DE LEED SERTiFIKA UYGULAMALARI

5.1 Tirrkiye’de LEED Yesil Bina Sertifikasi Uygulama Ornekleri ve Kullanilan

Siirdiiriilebilir Olgiitler

5.1.1 Siemens Gebze Binasi

2009 yilinda Sertifika onayl alan Siemens Gebze Binasi, 2006 yilinda Yesil Sertifika

Sisteminin Turkiye’ye girmesini saglayan ilk binadir.

Siemens Gebze yerleskesi yaklasik 85000 m? insaat oturum alanina 120.000 m? de
kapali kullanim alanina sahiptir. 7 bin metrekare sosyal ve ortak alanlar(1250
metrekare yemekhane, 300 metrekare kafeterya, 250 metrekare spor salonu, 1500
metrekare kapali otopark, 3 bin 700 metrekare ana giris, islak hacimler, sirkiilasyon ve
diger alanlar); 5 bin 400 metrekare ofis binasi ve 4 bin 100 metrekare teknik alanlar

seklinde dizenlenmistir.

Siemens’ in diinya capinda Gayrimenkul Yonetimi Departmanlari vardir. Tlrkiye’deki
yesil bina projesini glindeme getiren ekip de Tirkiye Siemens Gayrimenkul
Departmanidir. Ulkeler arasi bu departmanlar koordineli ¢alismaktadirlar. Siemens,
diinya c¢apinda yapmakta oldugu tim projelerde bu sertifikaya basvurmaya
basladigindan, Milano, Viyana, Zug (isvicre), Shangai, Beiling (Cin)’den sonra Tiirkiye’de

de bu sertifikaya sahip olmayi hedeflemistir.

Diinya capindaki Siemens yesil bina projeleri konsept asamasinda benzerlik gosterse de

uygulama ve detaylandirma safhasinda daha c¢ok yerel verileri kapsamakta ve temel
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hedeflenen kriterler ve uygulanacak yontemler agisindan tlkeden Ulkeye degisiklik arz
edebilmektedir. Siemens Gayrimenkul Yonetiminin Turkiye'deki yesil sertifika
uygulamasinda, enerji ve su tasarrufu ile c¢evre dostu malzemelerin kullanimina
ozellikle agirhk verilmistir. Bu projede, yer kaynakli 1si pompalari, fotovoltaik gilines
pilleri ve ¢ati kaplamalari konularinda detayh maliyet analizleri yapilmis ancak Turkiye
sartlarinda yatirrm maliyetlerinin yiksek ve geri donis slirelerinin uzun olmasi

nedeniyle bu yontemler uygulama icin uygun gorilmemistir [34], [79].

LEED Altin sertifikasina hak kazanan Siemens Gebze binasinin uygulama sonrasi isletme
giderlerinin %8-9 oraninda azaldigi belirtilmistir. Binanin degerinin de %7,5 oraninda

arttig1 distindlmektedir.

Sekil 5.1

Tasarim siireci ile baslayarak proje ve uygulamanin tiim asamalarinda gesitli kriterlerin
batincdl bir yaklagim ile birbirleri ile iligkilendirildigi LEED kapsaminda, eneriji
modellemesinin de bu paralelde yiritildGgi bir ekip ¢alismasi ile LEED’in temel aldigi
standartlar ve 6lgme ve degerlendirme metotlari cercevesinde yesil bina programi

olarak asagida yer alan yontemler uygulanmistir [34], [79].
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5.1.1.1 Saha Segimi

Projenin gelistirilme silirecinde, insaat yapilacak arazinin sanayi organize bélgesinde
secilmesi ile yesil alanlarin ve verimli tarim arazilerinin korunmasina yonelik bir strateji

izlenmistir.

5.1.1.2 Arazi Kullanimi

Master Plan silirecinde ve bunu takip eden tim tasarim asamalarinda sahanin en
verimli sekilde kullanilmasina calisilmistir. Siemens Gebze Kampusu, 150.000 m?lik
arsada bulunan topografyaya miimkiin oldukca az miidahale edilerek mevcut egimler
kullanilarak  ve arazinin yapisi bir avantaja donistirilmeye calisilarak

projelendirilmistir.

Sekil 5. 2

5.1.1.3 Alternatif Ulasim

Proje’de arac ve yaya trafigi tamamen ayristiriimistir. Uretim binasina gelen kamyon ve
nakliye araglari kampusa farkli bir kapidan girerek hicbir sekilde yaya trafigi ile

kesismeden tesislere ulastiriimigtir.
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Tim personel igin LEED’in 6ngordiglu degerler ile elde edilen optimum servis araci
sayisi saglanarak toplu tasima desteklenmis ve bdylece bireysel otomobil
kullanimindan kaynaklanan gevre kirliligi (CO2 emisyonu) ve fosil bazli yakit kullanimin
azaltilmasi hedeflenmistir. Ayrica yine otomobil kullanimini azaltmak amacina yonelik
olarak yakin gevreden gelecek personel igin bisiklet park alanlari, duslar ve soyunma

odalari yapilmistir.

Yakit tiketimini ve CO2 salinimini azaltmak amaciyla, disik salinimh ve yiksek yakit

verimli arabalar icin otoparkta tercihli alanlar ayrilmistir.

Gerek bisiklet park ve servis alanlari gerekse diisiik CO? salinimli araglara 6zel otopark
alanlari, LEED kriterlerinde belirtilen referanslar ve hesap yontemleri temel alinarak

hesaplanmis, tasarlanmig ve uygulanmistir [34], [79].

5.1.1.4 insaat Aktivitelerinde Cevre Kirliliginin Azaltiimasi

insaat aktivitelerinden dolayi olusan cevre kirliligini azaltmak, insaat sirasinda toprak
kaymasi sonucu topragin yola oradan da su kanallarina gecmesini engellemek,
tozumanin 6niine gegmek ve su kirliligini dnlemek igin, erozyon ve sedimantasyon plani
kapsaminda ingaat sahasinda bir¢ok tedbir alinmistir. Bunlardan bazilari, saha boyunca
tekstil malzemesi ile perdeleme vyapilmasi, kamyon lastiklerinin yikanmasi, su

kanallarinda toprak ¢okeltme sistemlerinin uygulanmasidir [34], [79].

5.1.1.5 Saha ve su kullanimi

LEED kapsaminda, su tiketimi disik peyzaj uygulamasi, tasarruflu bahce sulama
sistemleri, atik suyun degerlendirilmesi, yagmur suyu kullanimi, bina i¢i su tiiketiminin
azaltilmasi, yer alti sularindan yararlanilmasi, su aritma tesisi saglanmasi gibi cesitli su
tasarruf yontemleri yer almaktadir. Siemens GOSB Projesinde, LEED’in bu yontemleri
iceren kriterleri cercevesinde o6n gordiglu degerlendirme yontem ve yaklasimlari
uygulanarak, asagida yer alanlar ele alinmis ve boylelikle suyun en verimli sekilde

kullanilmasi hedeflenmistir [34], [79].
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e  Bitki Segimi

Bina oturum alanlar disinda kalan yerlerde yapilan peyzaj ¢alismalarinda mimkin
oldukga az su ihtiyaci olan bitkiler segilmistir. Peyzaj alanlari ile ilgili bitki su tiketimine
yonelik hesaplamalar yapilmistir. Peyzaj alanlarinda su tuketimini distirmek igin ithal
¢im kullanilmamis, cografyanin genel yapisindan yararlanacak yerel bitkiler tercih

edilmistir.

e Sulama sistemi

Peyzaj alanlarinda sprinkler sulama sistemi yerine damlalama sulama sistemi tercih
edilmistir. Aritmadan elde edilen su, bahge sulamasinda kullaniimistir. Peyzaj
alanlarinda sebeke suyu yerine, ¢ati yagmur suyu ve aritma sisteminden elde edilen su
kullanilmaktadir. Bu stratejilerin uygulanmasi ile peyzaj sulamasinda % 50 su tasarrufu

saglanmistir.

Sekil 5. 3
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e Yagmur suyu

Binalardaki ¢ati yagmur sular filtrelerden gegirilerek ham su deposuna
yonlendirilmistir. Bu su direk olarak bahce sulama ya da yangin tertibatinda kullanilmak
Uzere tasarlandigi gibi yumusatilarak tim kampus kullanim suyu olarak da

degerlendirilebilmektedir.

e Biyolojik Aritma

Dogal su kaynagi tiiketimini azaltmak amaci ile bir biyolojik aritma sistemi kurulmustur.

e Susuz Pisuarlar

Binalarda yer alan tUm pisuarlar susuz pisuar denilen, su harcamadan temizlenen
sistemlerden olusturulmuslardir. Bdylelikle su tasarrufu ile beraber pisuarlara

dosenecek tesisat maliyetleri de ortadan kaldiriimistir.

e Fotoselli Armatdirler

Isi ve debi ayarh, fotoselli armatirler sayesinde su tiketiminin minimum seviyede

tutulmasi amaglanmistir.

Secilen disuk debili klozetler, yiksek verimli ve sensorlu bataryalar ile susuz pisuarlar

bina kullanim suyunda % 50 tasarruf saglamistir [34], [79].

5.1.1.6 Enerji Verimliligi

Siemens GOSB (Gebze Organize Sanayi Binasi) Projesinde dogal enerji kaynaklarinin en
iyi sekilde kullanilmasi hedeflenmistir. Cesitli fayda ve maliyet analizleri yapiimis ve
uzman kuruluslardan destek alinmistir. Tim projeler ve sistemler bu baglamda

kurgulanmistir.

Elektrik ve mekanik sistemlerinin tasarlanmasinda ASHRAE standartlari dikkate
alinmistir. Bu ¢alisma sireci boyunca en optimum sonuglari saglayacak segimlerin

yapilarak tercihlerin belirlenmesinde bilgisayar destekli enerji modellemesi
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kullanilmistir. Verilen kararlar dogrultusunda, optimum enerji tasarrufu saglamak icin
asagidaki stratejiler uygulanmis ve sonug olarak % 30 enerji tasarrufu saglanmistir

[34], [79].

e Aydinlatma

Enerji tuketiminin getirdigi ylUkler hesaplanarak m? enerji tiiketiminin en dusuk
seviyede tutulmasi icin 6énlemler alinmistir. Amacg konfor ve kaliteyi disirmeden m?
basina olusabilecek en diislik eneriji tliketimini yakalamak olmustur. Bu baglamda 6zel
aydinlatma elemanlari segilmistir. Ofislerde gin sig&indan maksimum 6lglide
yararlanilmaya ¢alisiimis ve ¢alisanlarin masalarinin yanlarina yerlestirilen harekete

duyarli kisisel ayakli armatdirler aydinlatma elemani olarak kullanilmistir.

Sekil 5. 4

Gecenin dogalligini korumak adina aydinlatma kirliliginin en az seviyede tutulmasi igin
ic mekanlarda bina aydinlatma otomasyonundan faydalanilmistir. Mesai saatlerinin
disinda gereksiz aydinlatmanin 6niine ge¢mek igin aydinlatma otomasyonu ile sistem
kontroll saglanmistir. Dis aydinlatmada ise cephe aydinlatmasi uygulanmamis, cevre
ve peyzaj aydinlatmasi ise ASHRAE standartlarina gore belli sinirlar dahilinde

tasarlanmistir.
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e  GUn Isig1 Kullanimi

Gun 1sigindan dolayisiyla dogal aydinlatmadan en Ust seviyede faydalanarak, yapay
aydinlatma ve enerji tiketimini minimumda tutmak hedeflenmistir. Bu kapsamda
ofislerde glinisigini en ylksek seviyede iceriye alacak sekilde giydirme cam cephe, yine
ofislerde catidan zemine kadar bir galeri seklinde devam eden ayni zamanda i¢ bahge
gorevi goren aydinlk holleri, Gretim alanlarinda catida isikliklar tasarlanirken bir
yandan da tim bunlarn destekleyen binanin gin isigina gére konumlandiriimasi

calismalar ylrittlmdastir. Enerji modellemesi bu amaca da hizmet eden 6nemli bir

arag gorevi gérmustur.

Sekil 5. 5

e  Gunes Kiricilar

Sogutma klima yuklerini diistirmek, efektif bir golgeleme yaparak ¢alisanlarin verimini
arttirmak ve iceriye giines enerjisinin girmesini engellemek icin ofis cephelerinde
kullanilan gines kiricilarin yond acisi ve boyutlari yapilan bilgisayar destekli
muihendislik galismalari sonucunda optimum bir sekilde tasarlanmistir.
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e  Giydirme Cephe ve Kabuk

Binalarin dis kabuklari 1si yalitimini en iyi yapacak sekilde tasarlanmis bdylece her iki
yonde 1si iletimi minimuma indirilmistir. Ozellikle Ofis binasi, zararli UV giines isinlarini
ve enerjisini minimum seviyede faydal giin 1s18in1 maksimum seviyede igeri alan 6zel
camlar (U=1,1W/ m?K, SC=0,36 g=0,31) ile kaplanmistir. Bu camlarin se¢iminde Enerji
modellemesi kullanilmis ve ASHRAE standartlari dogrultusunda belirlenen en uygun

degerler esas alinmistir.
e (Cati Kaplamasi

Binalarin cati elemanlari ve katmanlari da yine ayni sekilde 1isi iletimini minimum
seviyede tutacak sekilde tasarlanmistir. Cati kaplama malzemesi TPO, glines enerjisini
%85 oraninda yansitarak isinin igeriye girmesini engellemektedir. Alanin buyuklGgi goz

onine alindiginda 6nemli Olglilerde enerji tasarrufu saglandigi gorilmektedir.
e Degisken Hava debili Sistemler (VAV)

Dis hava sicakligi 14-20 derece arasinda oldugunda bina otomasyonu yardimi ile
devreye giren minimum enerji tiketimini esas alarak ofislerin sogutma ihtiyacini
karsilayan degisken hava debili klima santralleri kullanilmigtir. Bu sistemler eneriji
tasarrufunun yaninda ofis alanlarinda farkh zonlarda farkli iklimlendirmelere de izin

verilmesini saglamaktadirlar.
e Isi Geri Kazanimli Sogutucu Unite

Binalarin sogutma islemi sirasinda Chiller gruplarindan ortaya ¢ikan atik isi ile sicak su
elde edilmesini saglayan bir sistem kurulmustur. Bu sekilde isitici kazanlar daha az

kullanildigindan dogal gaz tasarrufu da saglanmis olmaktadir.

e |si Geri Kazanimli Basingli Hava Kompresoéri

Uretimde kullanilan basingli hava kompresoriiniin atik 1sisi ile sicak su elde edilmistir.

Bu sistemde de yine ayni sekilde dogal gaz tasarrufu saglanmistir.
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e Isi Geri Kazanimli Klima Santralleri

Kisin ofislerde biriken ve digari atilan kirli sicak havanin isisiyla, disaridan alinan soguk
hava sartlandirilarak; yazin ise ofislerde biriken ve disari atilacak olan serinlestirilmis

kirli hava ile disaridan alinacak sicak hava sartlandirilarak enerji tasarrufu saglanmistir.

e  Gunes Kolektori

Gatilarda glines enerjisinden faydalanilarak sicak su elde edilmistir.

e Verimli Kazan Kullanimi

Daha ¢ok verim ve yakit tasarrufu saglayan ayrica emisyon degerleri diisiik olan kazan

tipi secilmistir.

e Dogal Havalandirma

Yazin fonksiyon alanlarini serinletmek ve taze hava ihtiyacini saglamak igin bilgisayar
yardimi ile bina ici 1s1 similasyonu yapilmistir. Bu simtlasyon verileri dogrultusunda

yapilan degerlendirmeler ile efektif bir dogal havalandirma sistemi uygulanmistir.

e Bina Otomasyonu

Tim binanin 1sitma ve sogutma, elektrik ve mekanik sistemlerini otomatik olarak
devreye alan ve c¢ikaran bir bina otomasyon sistemi kullanilmistir. Bu sistem sayesinde
gereginden fazla enerji tliketiimemesi, sistemlerin en vyiksek performansinda

isletilmesi hedeflenmistir.

e Frekans Konvertoru

HVAC sistemlerinde kapasite kontrolii yapilmasi ve enerji tiiketimi azaltmak icin

frekans konvertorleri kullanilmistir.

5.1.1.7 Malzemeler

Dogal gcevreye eklemlenen sanayi Uretimlerinin sonug Urlnleri olan yapi malzemeleri

yapi Uretiminin temel o6geleridir. Yapi malzemeleri, gerek Uretim sireclerinde
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tukettikleri fosil yakit kullanimi, gerek kullanim sireglerindeki insan etkilesimleri,
gerekse de olusturduklari atiklar agisindan cevreye onemli zarar vermektedirler. Atik
yonetimi agisindan kontrol edilebilir olmalari ve geri dontisime katilabilmeleri, zehirli
kimyasallardan arindirilmalari, geri donustlirilmis ve/ve ya dogal hammadde
icermeleri gibi ¢esitli kriterler agisindan bir binanin sirduarilebilirliginde  rol
oynamaktadirlar. LEED’in Malzemeler ile ilgili performans kategorisinde yer verilen bu
kriterler Siemens Gebze binasinda asagida aciklanan yontemler c¢ercevesinde

degerlendirilmistir [34], [79].

e Dis Mekan Malzemeleri

Sehirdeki asfalt, beton, cati gibi sert ylizeyli alanlar glinesten gelen enerjiyi dogal yesil
alanlar gibi yansitamazlar. Koyu renk ylizeyler isiyi emerler ve bu ylizden de yere yakin
atmosfer seviyelerinde daha fazla 1sinmaya neden olurlar. Bina gevresindeki sert
zeminlerin azaltilmasi ve uygulanacak sert zeminlerin 1si adasl olusumunu engelleyen

acik renkli malzemelerden secilmesi LEED degerlendirmesinin kriterlerindendir.

Bu projede de, projenin acik alan dizenlemelerinde, glines Isinlarini ve enerjisini
maksimum seviyede yansitarak, isi adasi olusumunu engelleyen acik renkli malzemeler
kullanilmis ve bu malzemelerin kullanim oranlari LEED’in 6ngordigu degerler ile

belirlenmistir.
e insaat Atik Yonetimi

Kaynaklarin ve cevrenin korunmasi kapsaminda bir insaat atik yonetimi plani
gelistirilmistir. Bu plana uygun olarak atik sahasi olusturulmustur. Sahada yapilan
imalatlar neticesinde ortaya cikan atik malzemeler siniflandirilarak depolanmis ve
yeniden degerlendirilmek Uzere ilgili yerlere gonderilmistir. Geri donustlrilebilecek
atiklar ayristirilmistir. Boylelikle insaat atiklarinin % 75’i degerlendirilmistir. Atik
tesislerinin harcadigl fosil yakit acisindan disintldiglinde, projede uygulanan bu
yontemle, belediye atik alanina daha az atik gonderilerek ¢evrenin korunmasina ayrica

bir katki daha saglanmaktadir.
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e  Geri DOnustlrtlmis Malzeme Kullanimi

Sifirdan, yeni kaynaklar ile tretilen malzemelerin Uretimi esnasinda tiiketilen fosil bazli
yakitlarin yaratacagi cevre kirliligi, bunlarin yerine geri donUstlirilmis malzeme
kullanimi ile engellenebilmektedir. Bu yaklagim, LEED’in malzemeler agisindan énem
verdigi kriterler arasindadir. Siemens projesinde de bu kriter degerlendirme 6l¢ltu

olmustur.

Siemens Gebze projesinde, dogal kaynaklari korumak adina, binalarda kullanilan
malzemelerin, mimkiin oldukca, daha 6nceden kullaniimis malzemelerden Uretilmis
olmasina Onem verilmistir. Bu kapsamda betonda bulunan ugucu kul, geri
donistirdlmis demirden yapilan her tiurli celik malzeme, geri donistirilmus
ahsaptan uretilen yikseltilmis doseme tercih edilmistir. Toplam insaat malzemelerinin

% 35’i geri donlstlriilmis malzemelerden elde edilmistir.
e Yerel Malzemelerin Kullanilmasi

Malzeme nakliyesi esnasinda tiiketilen fosil yakit kullanimini ve kiresel etkilerini
azaltmak, ayni zamanda da yerel ekonomiyi canlandirmak amaci ile LEED vyerel

malzeme kullanimini kriter olarak ele almistir.

iemens projesinde toplam insaat malzemelerinin % I yerel malzeme olarak terci
S j de topl t [ [ % 40" yerel | larak t h

edilmistir.
e Atik ve Zehirli Gaz icermeyen Malzeme

insan ve Cevre saglig géz 6niinde bulundurularak mimkiin oldukca atik ve zehirli
maddeler (VOC) icermeyen malzemeler ve iyi ¢ozllmus sistemler tercih edilmistir.
Tasarim sirecinde malzeme zayiatinin minimum olmasi icin de ayrica 6zen

gosterilmistir.

5.1.1.8 i¢ Mekan ve Yasam Kalitesi

LEED Yesil Bina Sertifika programi galisanlarin performansini ve memnuniyetini Gst

diizeyde tutma amacina yonelik yaklasimlari da icermektedir. Son yirmi yildir hasta
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bina sendromu 6nemli bir sorun olarak ele alinmaya baslanmistir. Amerika’da yapilan
arastirmalar cercevesinde calisanlara daha saglikli kosullarin sunulmasi ile c¢alisan
saghginin diazelmesi sonucu ¢alisan verimliliginin de arttigi yoninde bulgular elde
edilmistir. Calisan verimliliginde saglanan artis, binanin tim émri boyunca onemli bir
deger kazanci olarak nitelendirilmektedir. Bu baglamda da “bina i¢ mekan konforu”
yesil bina sertifika programlarinin timiinde oldugu gibi LEED’in de &nemli bir
kategorisini teskil etmistir. Simens Gebze projesinde, ic mekan konforuna yodnelik
olarak LEED kapsaminda asagidaki kriterler belirtilen yontemler ile ele alinip

uygulanmistir [34], [79].
e ic Mekan Hava Kalitesi

Binada ¢alisanlarin saglkli ve verimli ortamlarda ¢alisabilmesi igin i¢ mekanlarda taze
hava kalitesi ve miktari ASHRAE 62.1-2004 standardi temel alinarak tasarlanmistir. ic
mekanlarin ve havalandirma sistemlerinin dolayisiyla galisanlarin sigara dumanina

maruz kalmamasi igin i¢ mekanlarda sigara i¢imi yonetim tarafindan yasaklanmistir.
e  Taze Havanin izlenmesi

Taze havanin strekliligini saglayarak c¢alisanlarin rahatini ve iyi hissetmelerini saglamak
icin devamli olarak havalandirma sistemlerinin performansini izlemek {izere ana
bransmanlar (zerine debimetreler ve yogun olarak kullanilan i¢c mekanlarda CO2
sensorlu ekranlar kullanilmistir. Sesli ve goérintlli uyari verebilen bu cihazlar ayni
zamanda bina yonetim sistemine baglanmistir. Taze hava miktarinin set edilen
degerden % 10 kadar degismesi durumunda ortamda bulunan calisanlar ve bina
yonetim sisteminden alinan sinyal ile teknik ekip tarafindan mudahale

edilebilmektedir.
° Taze Havanin Arttirilmasi

Gahsanlarin saglikh ortamlarda galismasi, verimlerinin artmasi ve kendilerini daha iyi
hissetmeleri icin ic mekanlara saglanan taze hava miktari ASHRAE 62.1-2004
standardina gore % 30 daha fazla verilmektedir. Bu durumda, enerji tiketimini

azaltmak igin taze hava klima santralleri 1si geri kazanimli segilmistir.

125



° insaat Sirasinda Ve Sonrasinda i¢ Hava Kalitesi Yonetimi

insaat aktivitelerinden dolayi olusan i¢ hava kalitesi problemleri azaltmak amaci ile ig
hava kalitesi yonetim plani hazirlanmis ve sahada insaat sirasinda uygulanmistir. Bu
kapsamda sahada depolanan ve nemden etkilenecek olan cihazlar ve hali gibi
malzemeler uygun ortamlarda tutulmuslardir. Havalandirma kanallarinin montaji
sirasinda, insaat tozunun kanallarin icerisine dolmamasi icin agizlari kapali
tutulmustur. insaat sirasinda calistirilan klima santrallerinde MERV8 (Minimum
Efficiency Reporting Value) filtreler kullanilmistir. Bina kullanimindan 6nce tim filtreler

yeni ile degistirilmistir.

insaat aktiviteleri tamamlandiktan, tim ic tefrisin tamamlanmasindan (mobilyalar
kurulduktan) sonra, tasinma 6ncesinde her bir m2 alana yaklasik olarak 4300 m3 hava
saglanincaya kadar 10-15 gilin havalandirma santralleri bina icerisine taze hava
saglamislardir. Bbylece i¢ ortam tamamen insaat tozundan, malzemelerin ortama

yaydigi kimyasal emisyonlardan ve diger zararli maddelerden arindirilmigtir.
e  Disuk Emisyonlu Malzeme Kullanimi

insan ve cevre sagligl hassasiyetleri g6z 6niinde bulundurularak, binalarda mimkiin
olduk¢a atik ve zehirli maddeler (VOC) icermeyen malzemeler tercih edilmistir. i¢
mekanlarda kullanilan tim yapistiricilar ve silikonlar, boyalar ve kaplamalar, hali ve
yapistiricisi icerdikleri VOC (Volatile Organic Compound - Ugucu Organik Bilesenler)
miktari, ilgili standartlarin izin verdigi sinirlar icerisinde kalacak sekilde tercih

edilmislerdir.
e Isil Konfor- Tasarim ve Kontrol

Gahsanlarin sagligini korumak ve konforunu saglamak lzere i¢ mekanlarda ve bina dis
kabugunun ic kisimlarinda isil konfor ASHRAE 55-2004 standardi temel alinarak
tasarlanmistir. Binaya tasinma gerceklestikten 6 ay sonra g¢alisanlar arasinda
memnuniyet anketi diizenlenecektir. Hedef %80 calisanin ortam sartlarindan memnun

olmasidir.
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5.1.1.9

Siemens Gebze Binasi Proje Kredi Puanlama Listesi (Project Check List)

Cizelge 5.1 [30]

LEED for New Construction

PP8l Points Achieved

Certified 26 to 32 points

Sustainable Sites

Silver 33 to 38 points  Gold 38 to 51 points

[ Fu{nls:n

Platinum 52 or more points

n Materials & Resources Possible Points:

Siemens Gebze PTD Building (10224833)
Gebze-Kocaeli, TR
Certification Level: Gold

Certification Date: 2000.09.28

Y |Prereg 1 Construction Activity Pollution Prevention Prereq 1 Storage & Callection of Recyclables
1 |Credit1 Site Selection Credit 1.1 Building Reuse, naintam 75% of Existing Walls. Floors, & Roof
Credit 2 Development Density & Community Connectivity Credit 1.2 Building Reuse, 1 85% of Existing Walls, Floors, & Roof
Credit 3 Brownfield Redevelopment Credit1.3 Building Reuse, taintain 50% of Interor N ural Elements
1 |Credit4.1 Alternative Transportation, Pubic Transparation Access Credit 2.1 Construction Waste Management, Divert 50% from Dispasal
1 |Credit4.2 Altemative Transportation, Bicycie Storage & Crang ams Credit2.2 Construction Waste Management, Civert 75% from Disposal
1 |Credit4.3 Alternative Transportation, Low-Emiiiing & Fuel Efficient Vehicles Credit 3.1 Materials Reuse, =
1 |Credit4.4 Alternative Transportation, ©aking Capacily Credit 3.2 Materials Reuse, 107
Credit 5.1 Site Development, Frotect or Restore Habitat Credit 4.1a Recycled Content, 10% (Fost er +1/2 surmer)
1 |Credit5.2 Site Development, Mawimize Open Space Credit 4.1b Recycled Content, 20% (Post-cansumer + 1/2 o SUME)
1 |Credit6.1 Stormwater Design, Quantily Cantrol Credit 5.1 Regional Materials, 10% Sxacted, Fr sed, and Manufaciured Regionally
1 |Credit6.2 Stormwater Design, Cusiiy Conliol Credit 5.2 Regional Materials, 200 Fxtoacled Proo vd Manufactured Regionally
1 |Credit7.1 Heat Island Effect, ron-Root Credit6 Rapidly Renewable Materials
1 |Credit7.2 Heat Island Effect, oor Credit 7 Certified Wood
1 |Credit8 Light Pallution Reduction
joor Enviranmental Quality
3 Water Efficiency Possible Points:
Prereq 1 Minimum IAQ Performance
1 |Credit1.1 Water Efficient Landscaping, Reduce by 50% Prereq 2 Environmental Tobacco Smoke (£75) Control
1 |Credit1.2 Water Efficient Landscaping, ~o Porablo Use or e lirigation Credit 1 Qutdoor Air Delivery Monitoring
1 |Credit2 Innovative Wastewater Technologies Credit 2 Increased Ventilation
1 |Credit3.1 ‘Water Use Reduction, 705 Reduction Credit 3.1 Construction IAQ Management Plan, Curing Construction
1 |Credit3.2 Water Use Reduction, 205 Raduciion Credit 3.2 Construction IAQ Management Plan, Sefoe Cocupancy
Credit 4.1 Low-Emitting Materials, » & Sealants
Energy & Atmosphere Possible Paims: Credit 4.2 Low-Emitting Materials, Painis & Coatngs
Credit4.3 Low-Emitting Materials, Carpet Systems
¥ |Prereq 1 Fundamental Commissioning of the Building Energy Systems Credit 4.4 Low-Emitting Materials, compos i & Agrifiber Products
Y |Prereq2 Minimum Energy Performance Credit 5 Indoor Chemical & Pollutant Source Contro|
Y |Prereq3 Fi i t Credit6.1 Controllability of Systems, Lty
1 |Credit 1.1 Optimize Energy Performance, 10.5% New / 2 5% Existing Credit 6.2 Controllability of Systems, 11 ! Comfort
1 |Credit1.2 Optimize Energy Perfermance, 145 new /7 ing Credit 7.1 Thermal Comfort, Design
1 |Credit1.3 Optimize Energy Performance, 17 5% New /10 5% Existing Credit 7.2 Thermal Comfort, veriicaton
1 |Credit1.4 Optimize Energy Performance, 21% New / 14% Exisling Credit 8.1 Daylight & Views, Dayial b of Spaces
41 |Credit1.5 Optimize Energy Performance, 24 5% New / 17.5% £ Credit 8.2 Daylight & Views, Views tor 80% of Sp.
Credit 1.6 Optimize Energy Performance, 2% New /21% Exisiing
Credit 1.7 Optimize Energy Performance, 51 5% hiew 24 5 0 Innovation & Design Process
Credit 1.8 Optimize Energy Performance, 5 1o
Credit 1.9 Optimize Energy Performance, 25 Credit 1.1 Innavation in Design
Credit 1.10 Optimize Energy Performance, 424 New | 35% Exisfing Credit 1.2 Innovation in Design
Credit 2.1 Renewable Energy 2 5% Credit 1.3 Innovation in Design
Credit 2.2 Renewable Energy 7 <% Credit 1.4 Innovation in Design
Credit 2.3 Renewable Energy, 17 5% Credit 2 LEED® Accredited Professional
Credit 3 Enhanced Commissioning
1 |Credit4 Enhanced Reirigerant Management
1 |Credits Measurement & Verification
Credit6 Green Power
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5.1.2 Eser Holding Merkez Binasi

Eser Yesil Binasinin, sirdirilebilir bir bina olarak yapimina karar verildiginde, proje,
oncelikle enerji tiketiminin en aza indirilmesi hedeflenerek tasarlanmistir. Bina,
enerjisinin buyldk bir kismi binanin kendi yapisi icinde Uretilmektedir. Binanin enerji
sistemleri, mimkin olan en duslik enerji ile mimkin olan yiksek performansi elde
etmek (zere projelendirilmistir. Bu amag dogrultusunda, binada, ileri diizeyde gelismis
bircok sistem bitlnlesik olarak ve bir otomasyon sistemiyle iliskilendirilerek

tasarlanmis ve uygulanmistir.

Binanin toplam kapali alani yaklasik 7500 m#dir. Binanin her katinda 1 ana merdiven, 3
adet asansor, 2 adet yangin merdiveni, 2 adet ana, 2 adet tali tesisat safti yer

almaktadir.

Sekil 5. 6 [80].
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Kuzey, gliney, dogu ve bati yonlerine gore, bina dis kabugunda farkli malzemeler
kullanilmis ve yonlerin 6zelliklerine uygun detay ¢ozimleri gelistirilmistir. Boylelikle
dogal 1s1 ve glines kontrolii bina iklimlendirmesinde, 6ncelikli olarak ele alinan ilk
¢O6ziim yaklasimlari olmustur. Cephe 1si izolasyonu detaylarinda, mevcut yonetmelik
gereklerinin Uzerinde, uluslar arasi standartlara uygun malzeme ve kalinliklar tercih

edilmistir.

Projenin bitliniine bakildiginda, Eser Yesil Binasinin, Amerikan Yesil Bina Konseyi
tarafindan gelistirilmis olan LEED (Enerji ve Cevresel Tasarimda Liderlik) degerlendirme
sisteminin  bircok  tanimlanmis  kriterini  karsilayacak sekilde tasarlandig

gozlemlenmektir.

USGBC, LEED sertifikasina yonelik insa edilen yesil binalarin sagladiklari yenilikgi
yaklasimlari, uyguladiklari yontemleri ve gelistirdikleri sistemleri tanitmalari ve bunlara
yonelik toplumu ve mesleki disiplinleri yonlendirmeleri acisindan proje muelliflerini
tesvik etmektedir. Sertifika slrecinde projeler, bu amag¢ dogrultusunda yaptiklari

calismalarla da puanlar alabilmektedirler.

Bu anlamda da Eser Holding binasi Tirkiye’de énemli bir ilki olusturmustur. Eser Yesil
Binasinin, her turli arastirma ve inceleme calismasina agik oldugu basinda
duyurulmustur. Binada uygulanan tim mekanik ve mimari sistemler, butin
Universitelere, arastirmacilara ve ilgililere agik birer inceleme sahasi olarak da

degerlendirilmislerdir.

Eser Yesil Binasi, 2011 Subat ayinda LEED'in en yuksek dereceli sertifikasi LEED Platin’i
almistir. Tamamen Tirk mimarhg ve mihendisligiyle insa edilen Eser Yesil Binasi,
Tirkiye'de LEED Platin’e sahip ilk bina olmustur [81]. Binada LEED kriterleri

cercevesinde yapilmis olan uygulamalar asagidaki altbasliklardaki gibi 6zetlenebilir.

5.1.2.1 Saha Se¢imi ve Arazi Kullanimi

Sdrdirdlebilir bir yasama hizmet eden bir yapi Gretmek icin, amaclanan yapinin yer
aldigi cevre ile olan iliskisinde de sirdirulebilirlik ilkelerine uygun olmasi dikkate

alinmistir. Cevreye verilecek olumsuz etkilerin en az dizeye indirilmesi amaci ile
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cevreye yonelik gerekli 6nlemlerin neler olabilecegi arastirilmig, bunlar LEED kriterleri

ile iliskilendirilmis ve uygun gorilen tim kriterler uygulanmistir.

Gelisim yogunlugu arastinlmistir. Bu baglamda, fosil yakit tiketmeleri agisindan
cevreye cok ciddi zarar vermeleri dolayisi ile bireysel arag¢ kullaniminin azaltilmasi
hedeflenmis ve cevredeki sosyal alanlarin ulasim mesafelerinin kisa olusu dikkate
alinmis ve degerlendirilmistir. Ayrica bireysel ara¢ kullanimini azaltmak icin yirime
mesafesinde otobls duraklarinin olmasi énemli bir arti deger olarak ele alinmistir.
Binadaki toplam galisanlarin %6.25 sinin ihtiyacina karsilik verecek oranda bir bisiklet
park alani yapilmistir. Bisiklet kullanicilarina hizmet verebilecek dus ve soyunma
alanlari da tasarlanmistir.  Tim bu sosyal alanlarin hesaplanmasinda LEED’in 6n
gordigl oranlar uygulanmistir. Bu oranlar dogrultusunda soyunma ve duslar icin
ayrilan alanlar toplam galisanlarin %6.12 sine karsilik gelmektedir. Ayrica alternatif
yakit kullanimina da destek verilmistir. Yine LEED’in 6nerdigi oranlama yontemlerinden
yararlanarak, toplam otopark yeri kapasitesinin %8,16 si kadar bir alan dugsik

emisyonlu araglara ayrilmistir.

Sertifika sisteminin 6nerdigi oranlar géz 6nilinde tutularak, Toplam ingaat arazisinin
%51,8 i yesillendirilmistir. Peyzaj tasariminda 6zellikle yatay bahge uygulamasi dikkate
alinmistir.  Bitkilendirilmis agik alan miktari sertifikanin da minimumda O6nerdigi

oranlarin Gizerinde ingaat alaninin %31 ine karsilik gelmektedir.

Peyzaj diizenlemelerinde 1s1 adasi etkisinin minimumda tutulmasi 6nemli hedeflerden
birisi olmustur. Binanin tespit edilen otopark ihtiyaci yer altinda ¢éziimlenmistir. Bu
amac ile binanin ihtiyaci olarak belirlenen toplam otopark alaninin %94 (i yeraltinda
tasarlanmistir. Boylelikle, uygulamada acgik alanda otopark ylizeyleri igin uygulanacak
sert zeminlerin neden olacaklari isi adasi etkilerinin en az diizeyde olmasi saglanmistir.
Yine ayni amagla, ¢evre diizenlemesinde uygulanan diger sert zemin kaplamalarinda

glines 15181 yansitma indeksi yliksek malzemeler secilmistir.

Binalarda uygulanan gece aydinlatmalarinin dogal cevreye olan zararlari yapilan
arastirmalar ile kanitlanmistir. Gece yer alan yogun yapay aydinlatmalarin gesitli kus
tdrlerinin azalmasinda rol oynuyor olmasi bu zararlardan ancak birisidir [82]. Dolayisi

ile LEED sertifika uygulamalarinda gece aydinlatmasinin yarattigi 1sik Kkirliliginin
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azaltilmasi temel bir kriter olarak ele alinmaktadir. Eser Yesil Binasinda da gece
uygulanan yapay aydinlatmanin yarattigi i1sik kirliliginden ozellikle kaginilmistir. Bu

amag dogrultusunda, 1sik kirliligine yol agmamak igin dig aydinlatma uygulanmamistir.

5.1.2.2 Su Verimliligi

Su insan yasami igin temel ihtiyagtir. Yenilenebilir bir dogal kaynaktir. Ama kisithidir.
Cunki yilhk ve mevsimsel olarak cesitlilik gosteren yagis miktarlarina baghdir. Bu yagis
oranlari ise tiketilen fosil yakitlar ile kullanilan enerji sonucu olusan sera gazlarindan
etkilenmekte ve azalmaktadir. Dolayisi ile suyun kisith bir dogal kaynak olusu insan
yasaminda problem olarak kendini hissettirmektedir. Ayrica bina yasaminda tiiketilen
suyu I1sitmak, aritmak ve pompalamak igin ayrica ¢ok buyik miktarlarda gereklilik arz
eden enerji ihtiyaci bu problemin katlanarak artmasina neden olmaktadir. Dolayisi ile

su kullanimi, enerji kullanimi ile i¢ ice yer almaktadir.

toplam su tiketiminin azaltilmasi igin “azaltma, yeniden kullanma, geri donlstirme”
stratejileri bir bitlin olarak ele alinmistir. Bu baglamda, su verimliligi planlamasi
cercevesinde, projede 6zellikle cift kademeli rezervuarlar, susuz pisuarlar, gri su aritma
sistemi, debi ayarli musluklar ve yagmuru suyu toplama sistemleri yerlestirilmistir.
Projedeki giinliik kullanim suyu, LEED’de oOnerilen EPA (Environmental Protection
Agency) Standartlari esas alinarak yine bu standartlar bazindaki normal bir binaya
kiyasla %59 oraninda azaltilmistir. Bu sonucu elde edebilmek icin yararlanilan en
onemli stratejilerden birisi ‘Yagmur Suyu Plani’ yapilarak elde edilen suyun sebekeye
verilmesi ile ginlik kullanim ihtiyacinin azaltilmasi olmustur. Bu plan cergevesinde,
arazi Uzerine dusen yagmur sularinin toplanarak peyzaj sulamasinda da kullaniimasi
saglanmistir. Tim bu stratejiler sayesinde binanin su kullanimi mimkin olabilen en az

seviyeye indirilmistir [81].

e  Gri Su Aritma Sistemi

Lavabolardan, duslardan ve bulasik makinelerinden ¢ikan ve diger kullanim sularina

kiyasla daha az kirlilik iceren suya “Gri Su” denmektedir [83]. Dogrudan klozetlerden
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olusan ve cok daha kirli olan atik su ise “Siyah Su” olarak adlandiriimaktadir. Gri suyun
yeniden kullanilabilir hale getiriimesi mumkin olabilmektedir. Gri suyun tekrar
kullanim igin geri donusturilmesi, diger su kaynaklarina olan talebi ve kanalizasyon
sistemlerine olan yiki azaltmaktadir. Blyik olcekli bir ofis binasinda, giin icinde
lavabolardan atik olarak ¢ikan kullanim suyunun toplanmasi ile elde edilecek su miktari
bircok tuvaletin sifonunu 6nemli 6lcide karsilamaya yetecek miktardadir. Bu yaklasim
cercevesinde, Eser Yesil Bina’sinda bir gri su aritma sistemi tasarlanmis ve binaya
yerlestirilmistir. Bu sistemde, lavabolardan toplanan su “On filtreleme, biyolojik aritma,
tortudan arindirma, UV dezenfektasyon” olmak (zere dort asamadan geg¢mektedir.
Tim bu dort agsamadan gegirilip, geri donustirilen su ise daha sonra tuvalet sifonlarina

gonderilmektedir.

Sekil 5. 7 [80]
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e Su Tasarruflu Armatirler

Binalardaki en yliksek su tliketimi tuvalet sifonlari kullaniminda gerceklesmektedir. Bu
durum goz ontinde bulundurularak, bu yondeki su tasarrufunun saglanabilmesi amaci
ile binada cift sifonlu rezervuarlar kullanilmistir. Rezervuarlarin se¢iminde, su tiiketimi,
kismi kullanimda 0,8 galon, tam kullanimda ise 1,6 galon olan rezervuar tipleri tercih
edilmistir. Bu miktarlarin belirleyiciliginde LEED’de yer alan ve EPA standartlarini temel

alan oranlar referans alinmistir.

e Yagmur Suyu Toplama Ve Bahge Sulama Sistemi

Yagmursuyu c¢ok cesitli sekillerde degerlendiriime imkani olan alternatif bir su
kaynagidir. Yagmur suyu maliyetsizdir. Yagmur suyunun yapi Uretim slrecindeki
maliyeti sadece toplama, depolama ve pompalama sistemi kurulumu ile ilgilidir.
Toplanarak kullanilan yagmur suyunun, sebeke suyunun tiketimini azaltmasi, geri
besleme sistemi ile enerji tasarrufu saglamasi, diisik tuz orani ile bitkiler igin yararl
olmasi, sel ve erozyon etkilerini azaltmasi gibi sagladigi cok cesitli faydalar soz
konusudur. Yagmur suyunun bu ¢ok sayidaki faydasi g6z 6niinde bulundurularak, Eser
Yesil Bina’sinda, depolama tanki, vanalar, pompalar v.b. tiim bilesenleriyle bir yagmur

suyu toplama sistemi olusturulmustur.

Bahce sulamasi binalarda su tiiketimin yine en c¢ok yasandigi alanlardir. Eser Yesil
Binasinin bahge sulamasinda yagmur suyu kullaniimistir. Bina gevresine ve gatisina
diisen yagmur suyu depolama tankinda toplanmaktadir. Bu toplanan su, daha sonra
bahcedeki bitkilerin sulanmasi icin sulama sistemine yonlendiriimektedir. Bahge
sulama sisteminde ise suyu minimumda harcayan “damla sulama” sistemi

yerlestirilmistir [81].

5.1.2.3 Enerji Verimliligi

Sera gazi etkilerinin ve enerji tiketiminin azaltiimasina yonelik en temel yaklasim
yontemi yenilenebilir enerji kaynaklarinin kullanimi ve bu amag ile yapi retiminde

yerinde Uretim saglayan sistemlerin kurulmasidir.
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Bu yontem yaklasimi ¢ercevesinde, fosil yakitlarin kullanimini ve karbon emisyonlarini
azaltmak icin Eser Yesil Binasi’'nda vyenilenebilir enerji olarak rizgar ve glines
enerjisinden yararlanilmistir. Uygulanan yontemlerle, bina kullandigl elektrigin bir

kismini bu yenilenebilir enerji kaynaklarindan saglamaktadir.

e Fotovoltaik (PV- PhotoVoltaic) Paneller

Fotovoltaik paneller, fotovoltaik hiicrelerden olusurlar. Fotovoltaik hiicreler, glines
isigindan direkt olarak elektrik enerjisi Ureten vyari-iletken malzemelerdir. Gilines
hicreleri olarak da bilinen fotovoltaik hicrelerin boyutlari ve formlari Uretim
Ozelliklerine gore degisse de genelde boyutlari 10x10 cm’dir ve kalinliklari ise
mikronmetre ile Olgllecek kadar incedir. Bunlarin birden fazlasinin bir araya
getirilmesiyle fotovoltaik paneller olusturulmaktadir [84]. Glines enerjisinin bir enerji
kaynagi olarak kullanim sekillerinden bir tanesi olan fotovoltaik bilesenlerin kullanimi
ile elde edilen elektrik enerjisi, diinya Uzerindeki degisik uygulamalarda, binanin
elektrik enerjisi ihtiyacinin bazen bir kismini, bazen tamamini, bazen de daha da

fazlasini karsilayabilmektedir.

Sekil 5. 8 [80]

Fotovoltaik panellerinin yakit maliyeti olmadigi gibi calismalari esnasinda gurilti ve

kirlilik de yaratmamaktadirlar. Binalarda cephe ve catida cesitli ebat ve formlarda

134



kullanilabilme esnekligine sahiptirler. Sistem yeni gelistiriimekte olan bir teknoloji
olmasi dolayisi ile ilk kurulum maliyeti yiiksek olmaktadir. Eser Yesil Binasinin gliney

cephesine 6.126kw’lik pik kapasiteli bir fotovoltaik sistem yerlestirilmistir.

e Solar Termal Sicak Su

Eser Yesil Binas’'nda, glines enerjisini, bina kullanim suyunun isitilmasinda da
kullanabilmek amaci ile bina ¢atisina glines kolektorleri yerlestirilmistir. Catidaki 4 adet

glines kolektdriinden sicak su saglanmaktadir.

e  Rizgar Turbini

Projede alternatif enerji Uretimine yer verilmesi icin arastirmalar yapilmistir. Bina
catisina, lkw kapasiteli bir riizgar tlrbini yerlestirilerek alternatif enerji Uretimi

saglanmistir.

Eser Yesil Binasi, surdirilebilirlik ile ilgili ele aldigi yontemler cercevesinde, LEED’de
enerji tiketim stratejilerine yonelik ele alinan bir baska kriteri daha uygulamasi ile
Turkiye’de bir ilki de gergeklestirmistir. USGBC LEED sertifikasi uygulamasinda bina
elektrik ihtiyacinin yenilenebilir enerji Uretimi saglayan firmalardan karsilanmasi
yoninde de proje miuelliflerini tesvik etmektedir. Bu strateji dogrultusunda, Eser yesil
Binas’'nda, %100 yenilenebilir enerji saticisi bir firma ile enerji alimi konusunda

anlasiimistir.

Binanin ic mekan kullaniminda ise eneriji verimliligini arttirmak amaci ile mekanlarin
fonksiyonel aydinlatilmasina yonelik 6nlemler alinmistir. Bu amag dogrultusunda, tim
i¢c aydinlatma sistemleri, hareket, 151k ve benzeri sensorlar ile otomatik kontrolli olarak

tasarlanmis ve uygulanmistir.

Yukarida siralanan bitin bu enerji verimliligine yonelik stratejilerin uygulanmasi ile
LEED’de refere edilen standartlar cercevesinde, ayni alanda kurulabilecek normal bir
binaya gore enerji harcamasinda %40’a varan bir tasarruf saglanmistir. Binadaki toplam
enerji  harcamasinin  %2’lik kismi ise vyenilenebilir enerji kaynaklarindan
karsilanmaktadir.
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5.1.2.4 i¢ Mekan ve Yasam Kalitesi

Binalarda kullanici konforunun yiikselmesi bina kullanicilarin verimin artmasi ile direk
ilgili olmaktadir. Kullanicilarinin verimliligi, binanin d&mri boyunca bina maliyet yikini
azalttigi gibi binanin islevselliginin de yine bina 6mri boyunca verimli hale gelmesini

saglamaktadir.

Kullanicilarin konforunun yikselmesi ic mekdn yasam kalitesini arttirici énlemler ile
mimkin olabilmektedir. LEED sertifika siirecinde kullanici konforunu arttirmak amaci
ile ic mekan yasam kalitesini ylkseltmek Uzere ele alinan tim krediler Eser Yesil
Bina’sinda degerlendirilmistir. Kullanici konforuna yonelik kalitenin yikseltilmesi hedefi
dogrultusunda, oncelikli olarak i¢ mekan hava kalitesi degerlerinin LEED’de ASHRAE
(American Society of Heating, Refrigeration, and Air-Conditioning Engineers)
Standartlarina gore Onerilen degerlere ulastirilmasi hedeflenmistir. Eser Yesil
Bina’sinda, onerilen degerlerin de (izerine cikilarak ASHRAE Standardina gore normal

bir binaya oranla %30 daha fazla havalandirma saglanmistir.

ic mekan kullanim alanlarinda, taze hava girisine CO2 sensorleri yerlestirilerek
otomatik temiz hava besleme sistemi olusturulmustur. Sensoérlerin uyarilan

dogrultusunda otomatik olarak temiz hava devreye sokulmaktadir.

ic mekdn hava kalitesinin yiiksek olmasina y®nelik olarak, LEED siirecinde alinan
onlemler insaat esnasinda baslamaktadir. insaat esnasinda ve tasinma siireci éncesinde
binanin, insaat sirecinde olusan toz ve atiklardan arindiriimasi ve havalandirilmasi
kredilendirilir. Eser Yesil Binas’nda da binanin tiim kullanim alanlarinda bu énlemler

gozetilmistir.

Yaz ve ki aylarinda dis ortam hava sicakhgi farki, mevsim farki gézetmeden tasarlanan
ic mekan iklimlendirme sistemlerinde enerji kayiplarina sebebiyet vermektedir. Eser
Yesil Bina’sinda yaz ve kis aylarinda farkli ayarlarda sicaklik kontrolii yapabilecek

sistemler tasarlanmis ve kurulmustur.

ic mekdn kaplama malzemeleri biinyelerinde yiiksek ucucu organik bilesikler
icermektedirler. Bu yiksek ugucu organik bilesiklerin kanserojen etkileri kanitlanmistir.
LEED sireci bu malzemelerin kullanilmiyor olmasini dngoérmektedir. “Diisiik Ugucu
Organik Bilesik” iceren yapistirici, macun, boya ve kaplama malzemelerinin kullanimina
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onem verilmektedir. Eser Yesil Binasi’nda da malzeme segimleri bu karar

dogrultusunda olusturulmustur.

Binada i¢ mekan yasam kalitesini arttirmaya yonelik olarak uygulanirken, eneriji

verimliliginde de yliksek performansi hedefleyen kriterler ise asagidaki gibidir:

e Sizdirmaz Bina Gevre Kaplamasi

ic mekanlarin yasam kalitesini direk etkilemesi agisindan, bina dis cephesinin 1si yalitimi
yoniunden vyiksek performans saglamasi 6nemli bir temel yaklasimdir. Bu amag
dogrultusunda, bina, catisinda 120mm kalinlikta, aciktaki duvarlarda ise 80mm

kalinhkta dogal tas yina yalitimi uygulanmustir.
e  Yiiksek Verimli Camlar

Bina 1s1 performansinda, bina seffaf ylizeylerinin performans degerlerinin yiksek
olmasi 6nemlidir. Eser Yesil Binasi cephesinde yiksek verimli G¢ camli ve kismi

yansitma 6zelligi olan isicamlar uygulanmistir.
e Yiksek Verimli Aydinlatma Sistemi

Aydinlatma sistemlerinde fonksiyonellik 6n planda tutulmustur. Bina iginde yer alan
tim farkli fonksiyon alanlarinda, kullanim ihtiyaglarina gore ¢éziimler olusturulurken,
acil durum yonlendirmeleri icin de gerekli tedbirler alinmistir. Tim fonksiyon
alanlarinda, ilgili fonksiyona uygun, enerji verimli ve ylksek performansli bir

aydinlatma sistemi kurulmasi hedeflenmistir.

Fonksiyonlara yonelik gereken aydinlatma degerlerinde, LEED’de 6ngorilen degerler
esas alinmistir. Bireysel ofis masalari Gstlerinde 500 liiksliik aydinlatma uygulanmasi bu
degerlere yonelik uygulanan ¢oéziimlerden biridir. Mesai saatleri, 6gle yemegi arasi ve
mesai yapilmasi durumlarina gore farkli otomasyon senaryolari kurgulanmis, genel
aydinlatma kontrolli otomasyonunun da giin boyu devamliligl saglanmistir. Asiri eneriji
kullanimini 6nlemek icin gin isigina ve harekete duyarli sensorler uygulanmistir.

Binadaki, tim ampul ve aparatlar enerji verimli secilmistir. Araclarin tirleri EFF1’dir.
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EFF1, Uluslararasi Elektroteknik  Komisyonu (International Electrotechnical
Commission-IEC) tarafindan 2008 yilinda yurirlige giren IEC 60034-30 standardinda

yer alan verimlilik siniflarinda “en yliksek verimli sinif” olarak tanimlanmaktadir [85].

e  Maksimum Dogal Aydinlatma

Binalarda fonksiyon alanlarinin aydinlatiimasinda, dogal aydinlatma imkanlarinin

arttirilmasi binalarda harcanan enerji miktarinda ciddi tasarruflara yon vermektedir.

Eser Yesil Binas’nda, aydinlatma yuklerini minimize etmek ve konforlu bir ¢alisma
ortami saglamak icin aydinlatma stratejileri arastiriimis, gelistirilmis ve uygulanmistir.
Bu stratejiler cercevesinde vyapillan modellemeler ile elde edilen veriler
degerlendirilmistir. Bu veriler dogrultusunda bina ylzey alaninin %44 Unin cam
ylzeylerden olusturulmasi kararlastiriimis. Boylelikle de devamli kullanilan mekanlarin
%78 inin gunisigindan faydalanabilmesi saglanmistir. Ofis alanlarinin  %98’i direk dis

mekan manzarasina yonlendirilmis konumdadir.

e Gln Isig1 Bacalarina

Sekil 5.9 [82]
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GUlnes 15181 bacalari optik yollarla disaridaki glines 1s1gin1 i¢ mekanlara aktarmaktadirlar.
Bu sistemler kendilerine gelen giin 1si8in1 mekana homojen bir sekilde dagitarak

mekanda dogal bir aydinlatma imkani saglamaktadirlar.

Gunes 15181 kullanimi bir yandan elektrik tiketimini azaltirken ile bir yandan da
calisanlarin gz yorgunlugunu azaltiyor olmasi dolayisi ile Gretkenligi arttirmaktadir.
GUn 15181 etkisinin calisan verimliligine olan katkilari gozetilerek, binada giin 1sigindan
yararlanilabilecek tiim sistemlerin uygulanmasina ¢ahlisiimistir. Bu amag dogrultusunda,

binanin dérdiinci kati tavanina ¢ adet kirk cm gaph glines 15181 bacasi yerlestirilmistir.

e Yesil yansitici Cati Kaplamasi

Kent alanlarinda, hava dolasiminin, yapilasmanin artisiyla engellenmesi ve dogal iklim
ortaminin bozulmasi yerel bir iIsinmaya yol agar. Glinesli ve sicak glnlerde, yogun ve
yiksek binalarin sikhikla gorildigia kentsel bolgelerin cevrelerine gére daha sicak
olmalari, sehirlerin 1s1 adasi etkisi ile ilgilidir. Bitki topluluklarinin yok edilmesi,
asfaltlanmis alanlar, 15181 yansitmayan ve emen koyu renk ylzeyler "Isi Adasi Etkisi”nin
baslica nedenleridir. Bu anlamda binalarin ¢ati ylzeylerinin olumsuz etkileri ¢cok
yuksektir. Dogru malzemenin uygulanmadigi ¢ati alanlarina gelen giines 1sinlari daha
fazla emilir, daha az yansitilir ve yapay bir sera etkisi olusur. Bu tir yiizeylerin neden
oldugu yerel i1sinmalar kiiresel isinmayi arttirici etkidedir. Sehir planlamasinda ve bina
yapiminda gines ile yapi arasindaki iliskinin iyi ayarlanmasi 1si adasi etkisini

engelleyecektir.

Ayrica, bina cevrelerinde olusan bu isi adasi etkileri binalarin sogutma ve iklimlendirme
yuklerini arttirmakta ve ylksek enerji harcanmasina neden olmaktadir. Olusan yiksek

enerji harcamasi da dolayli yoldan yine kiiresel isinmaya etki etmektedir.

LEED’de yer alan kriterler cercevesinde, Eser Yesil Binasi ¢atisinda olusacak i1si adasi
etkisini minimuma indirebilmek igin yliksek derecede yansitici 6zelligi olan “ yesil ¢cat1”
malzemesi kullanilmistir. Bu ¢6ziim ile binanin sogutulmasi icin harcanacak olan enerji

miktarinin da minimize edilmesine galigilmistir.
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5.1.2.5 Malzemeler

Binalardaki iklimlendirme ve isitma sistemlerinin calistiriimasinda kullanilan CFC
(Chlorofluorocarbon) gazi sera etkisinin en 6nemli sorumlularindan bir digeridir. LEED
Sertifikasi kredi sisteminde CFC (Chlorofluorocarbon) yerine ozon tabakasina zarar

vermeyen gazlarin kullanimi desteklenmekte ve tesvik edilmektedir.

Eser Yesil Binasi projesinde kullanilan tiim sogutucu ve isiticilar, ozon tabakasina zarar

vermeyen sivilar ile galisan tiplerden segilmistir.

Binalarda olusan atiklarin degerlendirilmesi ve bu atiklarin donustlrilmesine yonelik
¢Ozlimlerin gelistirilmesi, yapi malzemelerinin geri donltsim ile elde edilen
malzemelerden segilmesi, kullanilan malzemelerin geri dénustirilebilir olmasi, yerel
malzemelerin  kullaniminin  agirhkli tercih edilmesi olarak belirlenecek temel
yaklasimlar, LEED siirecinde, malzeme seg¢imi ve uygulamasina yonelik olarak ele
alinan, sirdurdlebilirlik anlamindaki temel kredi kriterleridir. Bu kriterlere yonelik

olarak belirlenen belli ylizde oranlarina istinaden projeler puanlandiriimaktadir.

LEED sirecindeki bu kredilerde verilen yilizde agirlik oranlari dikkate alinarak, Eser Yesil
Binasi yapi Uretimi stirecinde malzeme kategorisinde en yiiksek puanlarin alinabilmesi
hedeflenmistir. Bu hedef dogrultusunda, yapi lGretim slirecinde olusan atiklarin %88’
geri donidsime kazandirilmistir. Ofis malzemelerinin  %12’lik bir kismi yeniden
degerlendirilebilen malzemelerden olusturulmustur. Projede, uygulanan malzemelerin
toplaminda %21 oraninda geri donusim ile elde edilen malzeme kullaniimasi
saglanmistir. Yerel malzeme kullanimina 6nem verilerek proje bitgesinin %44 U yerel

Uretilen malzeme ile tedarik edilmistir.

Binanin butuniinde, yapi tretiminde kullanilan betonun %75’i, tuglanin %70’i, geligin
%60'1, camin %20’si ve yalitim malzemelerin %65’i yenilenebilir kaynaklardan segilmis

ve uygulanmistir.

Eser Yesil Binasinda kullanilan belli basli insaat malzemeleri ve secim kriterleri

asagidaki tabloda 6zetlenmistir:
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Cizelge 5. 2 [82]

MALZEME

SECIM KRITERI

BiMS

- Ustiin 1s1 ve ses yalitimi

- Dogal bir malzeme

- Bolgesel bir Girlin

- Toksik degil

- Nefes alabilme ozelligi

- Sicakhiga karsi yUksek direng
- Geri dontsimli

TAS YUNU

- Ustiin 1s1 ve ses yalitimi

- Dogal bir malzeme

- Bolgesel bir driin

- Sicakhiga karsi yUksek direng
- Geri dontsimli

HALILAR

- Isi ve ses yalitimi

- insan sagligina zararli madde igermemesi
- Geri donusumli

- GUT sertifikali

BOYALAR

- Ugucu organik icermemesi
- Cd, Pb gibi zararli maddelerin belirlenen limitlerde olmasi

CATI MALZEMESI
(Galvanize ve Boyali Sag)

- Is1 adasi etkisini azaltmasi

- Dayanikh ve uzun 6miirlt olmasi
- Bolgesel bir driin

- Geri dontsimli

CAMLAR VE CERCEVELER
(3 Camli, Low E tipi, izolaasyonlu)

- Ustiin 1s1 ve ses yalitimi
- Glines 111 yansitma ozelligi
- Geri donusumli

SILIKON, MACUN VE
YAPISTIRICILAR

- Ugucu organik icermemesi
- insan sagligina zararli madde icermemesi

HAVALANDIRMA KANALLARI

(PE sistem)

- Isi ve ses yalitimi
- insan sagligina zararli madde icermemesi
- Hafif ve kolay monte edilebilir olmasi

5.1.2.6  Yenilikler ve Yeni Fikirler

LEED sertifika programlari cercevesinde, proje bazinda gelistirilecek yenilikci fikirler
ayri bir kredi kategorisi olarak ele alinmaktadir. Sirdurdlebilirlik ilkelerine katki
saglamak acisindan uygun gorulen, projeye yonelik uygulamalar, sertifika stirecinde bu

kategoride degerlendirilmektedir.

Bu yaklasim cergevesinde, Eser Yesil Binasi’nda,
strdirdlebilir yontemlerin isletme prensiplerinin tanitimi araciligi ile kamu yararina

yonelik olarak bir arastirma ve gelistirme ortami hazirlanmasi hedeflenmistir. Bu amag
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dogrultusunda bu sistemlerin godzlemlenebilmesi igin bina isletme siurecine yonelik
olarak bir proje gelistirilmistir. Bu proje kapsaminda yerlesimi tamamlanan ve
isletmeye agilan bina, bir yandan da tiim kamu ve 6zel firmalara 6zellikle Gniversitelere
her tlrlG arastirma icin acik hale getirilmistir.  Eser Yesil Binasi, Universite
Ogrencilerinin, akademisyenlerin ve gesitli meslek grubu mensuplarinin dolagimina
sliresiz olarak acik tutulmaktadir. Ayrica, binada uygulanan sirdirilebilir yontemlere
yonelik olarak, ulke g¢apinda tanitim amagh programlar, paneller, konferanslar

diizenlenmistir ve halen devam etmektedir.

Binada uygulanan tiim siirdirilebilir yontemler icin yapi liretim siirecinde bir arastirma
ve gelistirme platformu yaratilmistir. Bu arastirmaci yaklasim gergevesinde, bolgesel
anlamda enerji verimliligi konusunda bir veri toplama ve degerlendirme sistemi de
gelistirilmistir. Bu ¢alisma Turkiye’deki yapi Uretimi alaninda bu konuda 6rnek teskil
edecek bir ilk arastirmadir. Sonraki projelerde de kaynak olarak yararlanilabilecek bir

sistem optimizasyonu uzerinde halen galismalar sirdirilmektedir.

Eser Yesil Binasi projesinde uygulanan sirdirilebilir yaklasim yontemlerinin, yapi
dretimi ile sinirlh kalmamasi ve yakin c¢evreyi de etkileyebilmeleri amaci ile bu
yontemlerin kamuya tanitilmasi yoninde atilan énemli bir diger adim ise “Eser Yesil

Parki” olmustur.

“Eser Yesil Parki” projesinde, dncelikle binanin hemen yanindaki arsada yer alan kémur
depolar kaldirilmistir. Bu alandaki kirlenmis topragin temizlenmesi, yeniden kullanima
donustirilerek bu bdlgenin bir yesil enerji parki olarak dizenlenmesi igin arazi
projelendirilmis ve sirdurdlebilirlik bilincini yakin cevreye de aktarabilmek amaci ile

yapilandirilmistir.

“Eser Yesil Parki” olarak tanimlanan bu alan, dncelikle ilkbgretim Ogrencilerine yesil
enerji kavramlarinin bir kismini kiigik ama gergek ve ¢alisan 6rneklerle gostermek
amaci ile tasarlanmistir. Bu park alani ile gelecek nesillerin, yenilenebilir enerji ve
sirdurdlebilirlik kavramlari ile ilgili bilinclenmelerinin 6nlinli agmak amaclanmistir.
Park alani icinde glines, rizgar ve su enerjilerini saglamak icin kigik capl glines

panelleri, rizgar triblnd ve hidrolik bir tribln ¢alistirilmaktadir.
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5.1.2.7 Mekanik Sistemler

Binalarin sogutma, i1sitma, iklimlendirme ve otomasyon sistemlerini kapsayan mekanik
isletim sistemleri enerjinin en yogun harcandig, ancak gelisen teknolojiler
cercevesinde de enerjinin en verimli hale de getirilebildigi sistemlerdir. Bu baglamda,
Eser Yesil Binasi projesinde mekanik sistemlere yonelik olarak genis ¢apli detayli bir

arastirma yarittlmastar.

Binanin enerji performansinin ve i¢ hava kalitesinin arttirilmasi igin 6n gérilen mekanik

sistemler dncelikle asagidaki kriterler esas alinarak tasarlanmistir:

a) Projelerin yliksek standartlara uygunlugu,
b) Binaigin ylksek enerji performansli araglarin segimi,
¢) Tasarim ve uygulama sirecinde disiplinler arasi koordinasyon

d) Proje tasarimina ve isletmeye uygun otomasyon senaryolarinin kurgulanmasi

Bina otomasyon sistemi (BOS), tim mekanik ve aydinlatma sistemleri birbirleri ile
etkilesimde olacak sekilde tasarlanmistir. Kullanilmayan alanlarda havalandirmanin,
Isitma ve sogutmanin azaltilmasina yonelik devreden ¢ikan mekanik sistemde, saglanan

avantaj ile operasyon enerjisinin azaltilmasi hedeflenmistir.

Sonug olarak binada uygulanan mekanik sistem birgok sistemin bilesimi olarak
kurgulanmistir. Tasarlanan sistemin amaci, bina 6mri boyunca minimum enerji ile
maksimum performansi ve en yulksek verimi saglayabilmek olmustur. Binada bu amag

dogrultusunda uygulanan sistemler asagidaki gibidir:

5.1.2.7.1 Isitma ve Sogutma Sistemleri
e VRV Sistemi

VRV “Variable Refrigerant Volume” kelimelerinin bas harflerinden olusan VRV,
degisken debili sogutucu akiskan hacimli klima sistemi olarak dilimize gevrilebilir. VRV
sistemi ile birbirinden bagimsiz odalar birbirinden bagimsiz sicakliklarda kontrol
edilebilmektedir. VRV sistemi, yeni gelistirilen inverter teknolojisi ve degisken gaz
debisi ile klasik tip klima sistemlerine kiyasla enerji tasarrufu saglamaktadir [86].

Sistemin moddler yapisi merkezi kontrolde esnek ¢éziimlere imkan tanimaktadir.
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Eser Yesil Binasi’nin isitiimasinda ve sogutulmasinda VRV sitemi kullaniimistir.

e  Toprak Kaynakli Isi Pompasi

Toprak kaynakli 1si pompasi teknolojisi yerytziinin belirli bir derinligindeki sicakhgin yil
icinde nispeten sabit kalmasi gergegine dayanir. Topragin alt katmanlari; kisin bir isiyi
kaynagi, yazin ise bir i1si gukuru olarak davranir. Toprak kaynakli i1si pompalari, kisin belli
bir derinlikteki toprak tabakasinda hapsolmus isiy1 binaya, yazin bina igindeki isiyi
yeraltina tasiyarak doganin sagladigi avantaji degerlendirirler. Bu sistemle, kis aylarinda
topraktan elde edilen 1si daha yiksek sicakliklara dontstirilerek mekdn ve su
isitiimasinda kullanilirken, ayni islem yaz aylarinda da sogutma isleminde tersi sekilde

olusturulmaktadir.

“...Eser Yesil Binasi'nda isitma ve sogutma yiiklerinin bir béliimiini karsilayabilmek
amaciyla, 60 kVV'lik toprak kaynakli i1si pompasi kullanilmistir. Bu sistem icin bina
cevresine 5 adet 120 m. derinlikte sondaj kuyusu agilmistir. Bes borulu sistem, suyu 120
m derinligindeki kuyularda bes kez devir daim ederek, binanin i1si pompasina
aktarmaktadir. Toprak kaynakli 1si pompasi ile toprak altindaki sabit isi kullanilarak,
yazin soguk, kisin ise sicak su elde edilmektedir. Bu sekilde sistem, binanin hem isitma

hem de sogutma ihtiyacini desteklemektedir...” [87].
e Kojenerasyon Unitesi

‘..Temiz elektrik ve isi lretimi amaciyla 1 adet 90 kVV termal kapasiteye sahip
kojenerasyon linitesi tasarlanmistir. Bu liniteden ¢ikan atik isi, dis VRV linitelerinin ve
klima santrallerinin isi ihtiyacina destek olarak kullaniimaktadir. Bu cihaz ile elektrik
enerjisi haricinde, absorpsiyonlu sogutma grubunun ¢alismasi icin gerekli sicak su temin
edilmektedir. Bu sistemden (i¢ nihai iiriin olan mekanik giic, 1si ve sogutma elde edildigi

icin, trijenerasyon olarak adlandiriimaktadir...” [87].
e Termal Depolama Sistemi

‘...Bu sistemde sicak ve soguk su tanklari olarak adlandirilan termal enerji depolama
tanklari kullanilmaktadir. Bu tanklarda toprak kaynakli 1si pompasi, sogutma grubu ve
kojenerasyon (initesi birlikte kullanilarak, pik yliklerin olustugu saatler haricinde sicak,
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soguk ve buz depolamasi yapilmaktadir. Bu sekilde enerji tiiketimi minimize

edilmektedir...” [87].

e Buz Depolama Sistemi:

‘...Gece saatlerinde, elektrik fiyatinin diisiik oldugu gece tarifelerinden yararlanilarak
buz iretilip tanklarda depolanmaktadir. Daha sonra depolanan buz, sicakligin yiiksek
oldugu giindiiz saatlerinde binanin sogutulmasinda kullaniimaktadir. Yogun olmayan
saatlerdeki enerji kullanimindan yararlanan bu sistemler, devletten alinan enerji
tiiketimini dengelemekte, giindiiz saatlerindeki pik ylikii azaltmakta ve binalarda uygun

maliyetli sogutma ¢éziimleri sunmaktadirlar...” [87].
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Havalandirma dahil, binanin toplam vyillik enerji tiketimi yaklasik 400.000 kWh.
Metrekare basina toplam enerji ihtiyaci ise 80 kWh/yildir. Bu deger Ankara
sartlarindaki benzer binalardan yiizde 50 daha dugsuktiir. Havalandirma sistemindeki isi
geri kazanim sisteminin getirecegi azalma da bu hesaba dahil degildir. Binanin isitma ve
sogutma yuklerini karsilamak amaciyla verimi yuksek bir akis semasi uygulanmistir.
Binanin temel 1sitma veya sogutma yikdnin 50 kW’lik bolimu 1si pompasi tarafindan,
50 kW’lik bir diger kismi ise kojenerasyon unitesinin ‘atik i1s’’sindan karsilanmaktadir.
Kojenerasyon cihazindan elde edilen elektrik enerjisinin 20 kW’lik kismi yaz-kis stirekli
Isi pompasinin kompresorini beslemektedir. Kojenerasyon cihazinin atik isisi yazin
absorbsiyonlu chillerde, kisin ise klima santrallerinde ve termal depolama vasitasiyla
VRV sisteminde kullanilmaktadir. Elektrik ihtiyaci olan, ancak isitma ihtiyaci olmayan
saatlerde toprak kaynakli 1si pompasindan ve kojenerasyondan elde edilen 1si
depolanmakta ve ihtiya¢ duyulan saatlerde kullaniimaktadir. Sogutma ihtiyacinin
olmadigi saatlerde de soguk depolama yapilmaktadir. Kisin fazla isitma enerijisi ihtiyaci
olmasi halinde dogalgazli yogusmali kazanlar, yazin ise hava sogutmali sogutma grubu

ve buz depolama sistemi takviye i¢in devreye girmektedir [80].

Sekil 5. 11 Bina Yaz isletmesi [80]
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Sekil 5. 12 Bina Kis isletmesi [80]

5.1.2.7.2 Havalandirma Sistemi

Diinya Saghk Orgitii (WHO) farkh dénemlerde vyayinladigi raporlarda, giinimiiz
insanlarinin  zamaninin %90’ in1  kapali mekanlarda gegirdiklerini belirtmektedir.
Dolayisiyla insan saghgi acisindan i¢ mekan hava kalitesi yliksek 6nem arz etmektedir.
Daha saglikli ve verimli galisma alanlari yaratabilmek igin ic mekan havalandirma
sistemlerinin dogru secilmesi ve en verimli olacak sekilde ¢6ziimlenebilmesi gereklidir.
ic mekdn hava kalitesini yiiksek tutulabilmek icin uygulanacak havalandirma
sistemlerinin belirlenmesinde, ilk hedef havalandirma, sicaklik, bagil nem, hava kalitesi

ve koku ile ilgili var olan performans standartlarinin karsilanmasi olmalidir.

LEED Sertifika sistemi i¢ mekan hava kalitesini degerlendirme yonteminde ASHRAE

standartlarini referans olarak kullanmaktadir.
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LEED Sertifika sirecinde, Eser yesil Binasi’'nda i¢ mekan hava kalitesini arttirmak icin
taze hava miktari ASHRAE 62-1 standartlarinin %30 lzerine g¢ikarilmistir. Tim fonksiyon
alanlarinda calisanlarin kendi odalarinin sicaklik ve hava miktarini ayarlayabilecekleri
sistemler kullanilmistir. Ayrica, acik ofis alanlarina, i¢ mekan hava kalitesini takip
edebilmek ve karbondioksit miktarini 6lgmek icin CO, sensorleri yerlestirilmistir.
Mekanlarda kirlilik oldugunda, giderilinceye kadar santraller ylzde vyiz devirde
calistinlmaktadir. Daha sonra CO2 sensorlerinden alinan sinyallere bagh olarak

mekanik damperler kisildiginda, maksimum diizeyde enerji ekonomisi saglanmaktadir.

Binanin genelinde, enerji tasarruf gelisiminin tespiti, bina temel enerji ylkinin
anlasilmasi ve isletme masraflarinin azaltilmasi icin enerji izleme, 6lgme ve modelleme
cihazlari kullanilmaktadir. Bu amagla tesisat sistemlerinin belirli yerlerine eneriji
analizorleri, sicaklik, basing sensorleri, gaz ve su sayaclari, hava kalite duyar elemanlari,
kontrol sistemleri gibi cihazlar konularak, bunlar otomasyon sistemine baglanmistir.
Buralardan alinan verilerle cihazlarin ve sistemlerin verimlilikleri, metrekare basina
enerji tuketimi ve kisi basina su tuketimi gibi degerler hesaplanabilmekte ve
izlenebilmektedir. isletmede ise buralarda tasarruf potansiyeli olup olmadig

incelenerek gerekli dnlemler alinabilmektedir.

5.2 Tirkiye’de LEED Uygulamalarinda Kredi Puan Dagilimlarina Ornekler

LEED Sertifika Uygulamasinda, temel bes kredi performans kategorisinden elde
edilebilecek maksimum puan 100 olarak belirlenmistir. Bunlara ek olarak ilave edilen,
‘“Tasarimda Yenilikler’ ve ‘Bolgesel Oncelik’ kredileri ile de arti bir on puan daha elde
edilebilmektedir. Toplamda bir projenin sertifika sisteminden alabilecegi maksimum
puan 110’dur. Sertifika strecinde kredi degerlendirmelerinde alinabilecek maksimum

puanlar asagida yer alan gizelge 5. 3 de gosterilmistir.
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Cizelge 5. 3 [50]

PERFORMANS KREDi KATEGORISi

Puanlama Kredileri Alinabilecek Maksimum Puan
Siirdiiriilebilir Araziler (Sustainable Sites) 26

insaat Aktivitelerinde Kirlilik Onleme (Zorunlu) R
On Kosul | (Construction Activity Pollution Prevention (Required))
Kredi 1 Arazi Secimi (Site Selection) 1

Kalkinma Yogunlugu ve Sosyal iliski Baglantilari 5
Kredi 2 (Development Density and Community Connectivity)
Kredi 3 Kirletilmis Araziler (Brownfield Redevelopment ) 1

Alternatif Tasima - Toplu Tasima Erisimi 6
Kredi 4.1 | (Alternative Transportation—Public Transportation Access )

Alternatif Tasima - Bisiklet Park Alanlari ve Giyinme Odalari 1
Kredi 4.2 | (Alternative Transportation—Bicycle Storage and Changing Rooms)

Alternatif Tasima - Dlsik Emisyonlu ve Verimli Yakit Kullanan Araclar 3
Kredi 4.3 | (Alternative Transportation—Low-Emitting and Fuel-Efficient Vehicles)

Alternatif Tasima - Park Kapasitesi 2
Kredi 4.4 | (Alternative Transportation—Parking Capacity)

Arazi Gelistirme - Dogal Yasami Koruma ve Onarma 1
Kredi 5.1 | (Site Development—Protect or Restore Habitat)

Arazi Gelistirme - Acgik Alan Artirma 1
Kredi 5.2 | (Site Development—Maximize Open Space)

Yagmur Suyu Tasarimi - Miktar Kontroli 1
Kredi 6.1 | (Stormwater Design—Quantity Control)

Yagmur Suyu Tasarimi - Nitelik Kontroli 1
Kredi 6.2 | (Stormwater Design—Quality Control)
Kredi 7.1 |Is1 Adasi Etkisi- Cati Harici Alanlar (Heat Island Effect—Nonroof) 1
Kredi 7.2 |Isi Adasi Etkisi- Cati Alanlar (Heat Island Effect—Roof) 1
Kredi 8 Isik Kirliliginin Azaltilmasi (Light Pollution Reduction) 1
Su Verimliligi (Water Efficiency) 10

Su Kullaniminin Azaltilmasi (Zorunlu) R
On Kosul | (Water Use Reduction %20 (Required))
Kredi 1 Su Tasarruflu Cevre Diizenlemesi (Water Efficient Landscaping) 2-4
Kredi 2 Yenilikci Su Tuketim Teknolojileri (Innovative Wastewater Technologies) z
Kredi 3 Su Kullaniminin Azaltilmasi (W ater Use Reduction) 2-4
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Cizelge 5. 3 [50] (devam)

PERFORMANS KREDi KATEGORISi

Puanlama Kredileri

Alinabilecek Maksimum Puan

Enerji ve Atmosfer (Energy and Atmosphere) 35

Bina Eneriji Sistemlerinin Devreye Alinmasi Temel Esaslari (Zorunlu) R
On Kosul 1 | (Fundamental Commissioning of Building Energy Systems (Required))

Minimum Bina Enerji Performansi (Zorunlu) R
On Kosul 2 | (Minimum Energy Performance (Required))

Temel Sogutucular Yonetimi (Zorunlu) R
On Kosul 3 | (Fundamental Refrigerant Management (Required))
Kredi 1 Bina Enerji Performansi Optimizasyonu (Optimize Energy Performance) 1-19
Kredi 2 Yerinde Yenilenebilir Enerji Kullanimi (On-site Renewable Energy) 1-7
Kredi 3 Gelistirilmis Devreye Alma (Enhanced Commissioning) 2
Kredi 4 Gelistirilmis Sogutucu Yonetimi (Enhanced Refrigerant Management) 2
Kredi 5 Olgme ve Dogrulama (Measurement and Verification) 3
Kredi 6 Yesil Guc¢ (Green Power) 2
Malzeme ve Kaynaklar (Materials and Resources) 14

Depolanabilir ve Donustirilebilir Atiklarin Toplanmasi (Zorunlu) R
On Kosul 1 | (Storage and Collection of Recyclables (Required))

Bina Yeniden Kullanimi - Mevcut Duvarlar, Zemin ve Cati 1-3
Kredi 1.1 (Building Reuse—Maintain Existing Walls, Floors and Roof)

Bina Yeniden Kullanimi - Mevsut Tasiyici olmayan i¢ mekan

Elemanlarinin Yeniden Kullanimi (Building Reuse -Maintain Existing 1
Kredi 1.2 Interior Nonstructural Elements)
Kredi 2 insaat Atik Yonetimi (Construction Waste Management) 2
Kredi 3 Malzemelerin Yeniden Kullanimi (Materials Reuse) 1-2
Kredi 4 Geri Dénlistimlii icerik (Recycled Content) 1-2
Kredi 5 Yerel Malzeme Kullanimi (Regional Materials) 1-2
Kredi 6 Hizli Yenilenebilir Malzemeler (Rapidly Renewable Materials) 1
Kredi 7 Sertifikali Ahsap (Certified Wood) 1
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Cizelge 5. 3 [50] (devam)

PERFORMANS KREDi KATEGORISi

Puanlama Kredileri

Alinabilecek Maksimum Puan

i¢ Mekan Gevre Kalitesi (Indoor Environmental Quality) 15
Asgari i¢c Hava Kalitesi performansi (Zorunlu) R
On Kosul 1 | (Minimum Indoor Air Quality Performance (Required))
Cevresel Titin Dumani Kontroll (Zorunlu) R
On Kosul 2 | (Environmental Tobacco Smoke (ETS) Control (Required))
o H 1
Kredi 1 Dis Hava Dagitimi Izlemesi (Outdoor Air Delivery Monitoring)
1
Kredi 2 Arttirllmis Havalandirma (Increased Ventilation)
insaat i¢ Hava Kalitesi Yonetimi - insaat Siirecinde
(Construction Indoor Air Quality Management Plan—During 1
Kredi 3.1 | Construction)
insaat i¢ Hava Kalitesi Yonetimi - Yelesim Oncesinde 1
Kredi 3.2 |(Construction Indoor Air Quality Management Plan—Before Occupancy)
Distik Emisyonlu Malzemeler - Yapistirici ve Dolgular 1
Kredi 4.1 |(Low-Emitting Materials—Adhesives and Sealants)
Disuk Emisyonlu Malzemeler - Boyalar ve Kaplamalar 1
Kredi 4.2 |(Low-Emitting Materials—Paints and Coatings
Disik Emisyonlu Malzemeler — Yer Désemeleri 1
Kredi 4.3 | (Low-Emitting Materials—Flooring Systems)
Disiik Emisyonlu Malzemeler Komposit Ahsap ve Agrifiber Uriinler 1
Kredi 4.4 | (Low-Emitting Materials—Composite Wood and Agrifiber Products)
ic Mekan Kimyasallari ve Kirleticileri Denetimi 1
Kredi 5 (Indoor Chemical and Pollutant Source Control)
Kontrol Edilebilir Sistemler - Aydinlatma 1
Kredi 6.1 |(Controllability of Systems—Lighting)
Kontrol Edilebilir Sistemler - Isi Konforu 1
Kredi 6.2 | (Controllability of Systems—Thermal Comfort)
1
Kredi 7.1 |lIsisal Konfor Tasarimi (Thermal Comfort—Design)
1
Kredi 7.2 |lIsisal Konfor Denetimi (Thermal Comfort—Verification)
GUn Isig1 Kullaniminin ve Goris Alaninin Arttirilmasi - Gin I8 1
Kredi 8.1 |(Daylight and Views—Daylight)
Gun Isig1 Kullaniminin ve Goris Alaninin Arttirilmasi - Gorts Alani 1
Kredi 8.2 | (Daylight and Views—Daylight)
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Cizelge 5. 3 [50] (devam)

PERFORMANS KREDi KATEGORISi

Puanlama Kredileri Alinabilecek Maksimum Puan
Yenilikler ve Yeni Fikirler (Innovation in Design) 6
Kredi 1 Tasarimda Yenilik 1-5
Kredi 2 LEED Yetkili Danismani (LEED Accredited Professional) 2
Bolgesel Oncelik (Regional Priority) 4
1-4

Kredi 1 Bolgesel Oncelik (R egional Priority)

(Cizelge 5. 3)’ de yer alan kredi degerlendirme puanlarina istinaden proje siirecinde
alinabilen toplan puana goére belirlenen sertifika tipi; Sertifikali, Gimus Sertifika, Altin

Sertifika, Platin Sertifika olmak izere dort ayri kategoriye ayrilmistir.
Aday bina toplam puanina istinaden;

e 40-49 puan arasl = Sertifika

e 50-59 puan arasi - GUmus Sertifika

e 60-79 puan arasi = Altin Sertifika

e 80 puan ve Uzeri -» Platin Sertifika

olmak lizere, bu dort tip sertifikadan birine hak sahibi olur [50].

LEED Sertifika Uygulamalarinda, her ne kadar sertifika sonunda projelere tek tip bir
puan Uzerinden deger bicilse de, LEED sirecinde olusturulan ‘Project Check’ listesi
Uzerinden hedeflenen puanlarin elde edilmesi yoninde yapilan uygulama galismalari
ve proje bilgilerinin teslimi sonrasinda USGBC tarafindan 6ngorilen sertifikaya yonelik

olarak bir puantaj tablosu geri sunulur. Sertifika derecesi aciklanan projelerin
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kategorilere gore ne agirlikta puanlar aldigi bu listelerde ortaya konulmaktadir (Cizelge

5.4, Cizelge 5. 5, Cizelge 5. 6, Cizelge 5. 7, Cizelge 5. 8) [30].

Tirkiye’deki projelerin bu puantaj tablolarina bakildiginda, uygulanan projelerin
genelinde agirlikh olarak malzeme ve kaynaklar kategorisi ile enerji ve atmosfer

kategorisinde hedef puanlara gére oldukga geri kalindigi gbzlemlenmektedir.

Bu tablo verileri ile Turkiye’nin, kendi enerjisini kendisi Gretebilen bir yapi liretiminden
uzak kalmasi, fosil kaynak diginda yenilenebilir enerji kaynaklarina yénelik teknolojileri
kullanmiyor olmasi dolayisiyla enerji verimliligi konusunda alinabilecek tedbirlerden ve
ilerleyen gelismelerden geri kaldigi c¢ikarimina varilabilir. Bunun yani sira, enerji
atmosfer kategorisinde tesvik edilen yesil enerji alimi ve net-enerji kullanimi gibi
yontemler de bugiin icin Turkiye’de gelismenin cok gerisindedir. Proje Enerji
Modellemesinin de henliz yapi uretim sektérinde daha ¢ok yeni olarak kullaniimaya
baslanmis olmasi, yine enerji kategorisinde elde edilen verimin etkin bir sekilde

saglanamamasina neden olarak gosterilebilir.

Malzeme kategorisindeki hedeften uzak kalinmasi durumu ise Tirk yapi sektoriinde
halen malzeme Uretiminin ekolojik malzeme uretimine yonelik olarak daha ¢ok yol kat

etmesi gerektiginin bir gostergesidir.

Buna karsilik ic Mekan Cevre Kalitesi (Indoor Environmental Quality), Yenilik¢i Tasarim
(Innovative Design), Stirdurulebilir Araziler (Sustainable Sites) ve Su Verimliligi (Water

Effisiency) kategorilerinde hedef puanlara daha bir yaklasilabildigi gozlemlenmektedir.

Ancak Su verimliligi (Water Efficiency) kategorisinde, yagmur ve yer alti sularinin
degerlendirilmesi, atik su kullanimi ve aritmasi ile ilgili olan puanlarda geri
kalinabilmektedir. Bu durum Tirkiye’deki yapi Uretiminin su verimliligi alaninda da
yagmur ve yer alti sulari ile atik su kullanimi ve aritmasina yonelik olarak bina bazindaki

¢ozumlerde ileri teknolojiler kullanmasi ve gelistirmesi gerektigini isaret etmektedir.
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Cizelge 5. 4 [30]

TekfenOZ Levent Office (10400509)

Istanbul, TR

LEED for Core and She" Certification Level: Gold

Certification Date: 2011.04.20

Points Achieved Pos:

le Points:li{}

Certified 23 to 27 points  Silver 28 1033 points  Gold 24 to 44 points P um 45 or more ponts

Sustainable Sites Possible Points n Materials & Resources Possible Points:

Y |Prereg 1 Construction Activity Pollution Prevention Y |Prereq1 Storage & Collection of Recyclables
1 |Credit1 Site Selection 1 Credit 1.1 Building Reuse, laintain 25% of Exisling W 5, & Roof 1
1 |Credit2 Development Density & Community Connectivity 1 Credit 1.2 Building Reuse, Maintain 50% of Existing Walls. Floors, & Roaf 1
Credit 3 Brownfield Redevelopment 1 Credit 1.3 Building Reuse, Maintain 75% of Interior Non-Structural Elements. 1
1 |Credit4.1 Alternative Transportation, bl Trans: 1 4 |Credit2.1 Censtruction Waste Management, [iver 50% from Disposal 1
1 |Credit4.2 Alternative Transportation, Sicycle Storane & Changing Rooms 1 1 |Credit22 Construction Waste Management, Divert 75% from Disposal 1
1 |Credit4.3 Alternative Transportation, Low-Emifiing & Fuel Efcent Vehices 1 Credit 3 Resource Reuse, * 1
1 |Credit4.4 Alternative Transportation, Parking Capacily 1 { |Credit4.1 Recycled Content, 10% (Post-cansumer + 1/2 pre-cansumer) 1
Credit 5.1 Reduced Site Disturbance, Frowoc o Habitat 1 1 |Credit42 Recycled Content, 20% (Post-consumer + 1/2 pre-consumern) 1
Credit 5.2 Reduced Site Disturbance, Maxinize Open Space 1 1 |Credit5.1 Local/Regional Materials, 10% Extracted. Processed. and Manufactured Regionatyf 1
1 |Credit6.1 Stormwater Management, Gty Contiol 1 1 |Credit52 Local/Regional Materials, 20% Extracted, Processed, and Manufactured Regionally 1
{1 |Credit62 Stormwater Management, Cuslity Control 1 Credit 6 Certified Wood 1
1 |Credit7.1 Heat Island Effect, non-=oo 1
1 |Credit7.2 Heat Island Effect, =00 1 Indoor Environmental Quality Possible Points:
Credit 8 Light Pellution Reduction 1
1 |Credit9 Tenant Design & Construction Guidelines 1 ¥ |Prereq1 Minimum IAQ Performance
Y |Prereq2 Environmental Tobacca Smoke (£75) Control
- Water Efficiency Possible Points. “ Credit 1 Outdaor Air Delivery Monitoring 1
1 |Credit 2 Increased Ventilation 1
1 |Credit1.1 Water Efficient Landscaping, Reduce by 50% 1 1 |Credit3 [of ion IAQ Plan, During Canstruction 1
1 |Credit1.2 Water Efficient Landscaping, Mo Fotabie Use of Mo lmigation 1 1 |Credit4 Low-Emitting Materials, (= ments) 1
Credit 2 Innovative Wastewater Technologies 1 1 |Credit4 Low-Emitting Materials, (2 renuiements) 1
Credit 3.1 Water Use Reduction, 20% Reduction 1 Credit 4 Low-Emitting Materials, (4 requiremants) 1
Credit 3.2 Water Use Reduction, 30% Reduciion 1 1 |Credit5 Indoor Chemical & Pollutant Source Control 1
1 |Credité Controllability of Systems, Theamal Comior 4
- Energy & Atmasphere Possible Paints 1 |credit 7 Thermal Comfort, Fo-in 1
4 |Credit8.1 Daylight & Views, Daylight 75% of Spaces 1
Y |Prereq 1 Fundamental Building Systems Commissioning 1 |Credit82 Daylight & Views, Views for 80% of Spaces 1
Y |Prereq2 Minimum Energy Performance
Y |Prereq3 Fi i nnovation & Design Process
1 |Credit 1.1 Optimize Energy Performance, 10.5% New / 2 5% Existing 1
1 |Credit1.2 Optimize Energy Performance, 14% New / 7% Existing 1 1 |Credit 1.1 Innavation in Design 1
1 |Credit1.3 Optimize Energy Perfermance, 17 5% New /10 5% isting 1 1 |Credit12 Innovation in Design 1
Credit 1.4 Optimize Energy Performance, 21% New | 14% Existing 1 1 |Credit13 Innovation in Design 1
Credit 1.5 Optimize Energy Performance, 2 1 1 |Credit1.4 Innovation in Design 1
Credit 1.6 Optimize Energy Performance, 26% New  21% Existing 1 1 |Credit2 LEED® Accredited Professional 1
Credit 1.7 Optimize Energy Performance, 21 5% New / sting 1
Credit 1.8 Optimize Energy Performance, 35% new / 28% Existing 1
Credit 2 On-Site Renewable Energy 1
1 |Credit3 Enhanced Commissioning 1
1 |Credit4 Enhanced Refrigerant Management 1
1 |Credit5.1 Measurement & Verification, sase Suiding 1
1 |Credit5.2 Measurement & Verification, 7enant Subomeieng 1
Credit6 Green Power 1
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Cizelge 5. 5 [30]

Unilever Head Office (10333543)
Istanbul, TR

LEED for Commercial Interiors Certification Level: Silver

Certification Date: 2009.09.11

Paints Achieved Possible Points:

Certified 21 to 26 points  Silver 27 to 31 points Gold 32 to 41 points  Platinum 42 or more points

Sustainable Sites Paossible Points n Indoor Environmental Quality Possibie Paints

1 |Credit1a rements 1 Y |Prereq1 Minimum IAQ Performance
1 |Credit 1b i ion: LEED Certified bullding or two additional requirements 1 ¥ |Prereq2 Environmental Tobacco Smoke (£72) Contol
1 |Credit 1c buiiding or two addiianal rec 1 4 |Credit1 Qutdaor Air Delivery Monitoring 1
1 |Credit2 Development Density and Community Connectivity 1 4 |Credit2 Increased Ventilation 1
1 |Credit 3.1 Alternative Transportation, Public Transportation Access 1 1 |Credit 3.1 Ci ion 1AQ Plan, During Cons 1
1 |Credit3.2 Alternative Transportation, Bicycie Storage & Changirg Rooms 1 1 |Credit32 Construction IAQ Management Plan, Feioe Oocupancy 1
1 |Credit3.3 Altenative Transportation, Fasking Avallaniity 1 Credit 4.1 Low-Emitting Materials, 2dnesives & Sealans 1
1 |Credit42 Low-Emitting Materials, Paints and Coatings 1
Il Water Efficiency Passible Pnints'n Credit 4.3 Low-Emitting Materials, Camel Systems 1
Credit 4.4 Low-Emitting Materials, Cormposi and Laminate Adhesives 1
1 |Credit 1.1 Water Use Reduction, 20% Reduction 1 Credit 4.5 Low-Emitting Materials, Sysierms Furmiure an 1
1 |Credit1.2 Water Use Reduction, 207 Reduction 1 Credit 5 Indoor Chemical & Pollutant Source Contro| 1
Credit6.1 Controllability of Systems, Lighung 1
-}l Energy & Atmasphere Possible Points: [P Credit 6.2 Controllability of Systems, Temperature and Ve 1
Credit 7.1 Thermal Comfort, Compliance 1
Y |Prereg 1 Fundamental Cemmissioning Credit 7.2 Thermal Camfort, nonitanng 1
Y |Prereq2 Minimum Energy Performance Credit 8.1 Daylight & Views, Daylignt 75% of Spaces 1
Y |Prereq3 CFC Reduction in HVAC&R Equipment Credit 8.2 Daylight & Views, Doyl % of Spaces 1
1 |Credit1.1a Optimize Energy Performance, Lighting Fower Option A 15% Below Standard| 1 1 |Credit8.3 Daylight & Views, Views for 90% of Seated Spaces 1
Credit 1.1b Optimize Energy Performance, Lighting Power Option B: 25% Below Standar] 1
Credit 1.1¢c Optimize Energy Performance, Lighiing Power Option © 25% Below Standard| 1 nnovation & Design Process
1 |Credit1.2 Optimize Energy Performance, Lighis nrols. 1
Credit 1.3A" | Optimize Energy Performance, HvAC Option o Equipment Efficiency 1 1 |Credit1.1 Innovation in Design 1
Credit 1.3A" Optimize Energy Perfermance, Hvac Optian A Appropriate Zoning Cor 1 1 |Credit1.2 Innovation in Design 1
Credit 1.38* Optimize Energy Performance, HVAC Option B 15% Improvement 1 4 |Credit1.3 Innovation in Design 1
Credit 1.3B Optimize Energy Performance, HVAC Oplion B 30% [mprovement 1 1 |Credit14 Innovation in Design 1
1 |Credit 1.4a Optimize Energy Performance, Equipment & Applances: 70% Energy Star 1 1 |Credit2 LEEQ® Accredited Professional 1
1 |Credit 1.4b Optimize Energy Performance, Equipment & Apphiances. 50% Eneray Star 1
Credit 2 Enhanced Commissioning 1 * A maximum of 2 points are achievable for EAc1.3
e e e
1 [omatan | o o B s vy B
Credit 4 Green Power 1

s & Resources Possible Paints:

Y |Prereq 1 Storage & Collection of Recyclables

1 |Credit1.1 Tenant Space, Lo m Commitment 1
Credit 1.2 Building Reuse, Maintain 40% of Interior Non-Structural Camponents 1
Credit 1.3 Building Reuse, Maintain 80% of Interior Non-Stuctural Components 1
Credit 2.1 Construction Waste Management, Civer 50% From Lanaill 1
Credit 2.2 Construction Waste Management, ven 75% From Lananl 1
Credit 3.1 Resource Reuse, 1
Credit 3.2 Resource Reuse, 1 1
Credit 3.3 Resource Reuse, 30% Fumiture and Furmishings 1
Credit 4.1 Recycled Content, 10% (Post-consur 112 pre-consumer) 1
Credit 4.2 Recycled Content, 20% (Past-consumer + 12 pre-consumer) 1

1 |Credit5.1 Regional Materials, 20% Manufactured Regionally 1

1 |Credit5.2 Regional Materials, 10% Extracter and Manutactred Regonaly 1
Credit 6 Rapidly Renewable Materials 1
Credit 7 Centified Wood 1
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Cizelge 5. 6 [30]

Philips Head Office (10333567)
Istanbul, TR

LEED for Commercial Interiors Certification Level: Silver

Certification Date: 2009.10.02

n Points Achieved Possible Points:

Certified 21 o 26 points  Silver 27 to 31 points  Gold 32 fo 41 points  Platinum 42 or more points

Sustainable Sites Possible Pomts. n Indoor Environmental Quality Possible Paints:

1 |Credit1a Site Selection: L Ceriified building or two. 1 ¥ |Prereq1 Minimum IAQ Performance
1 |Credit 1o Site Selection: LEED Certified buliging or two additional requirements 1 ¥ |Prereq2 Environmental Tobacco Smoke (575
1 |Credit 1c Site Selection: LEED Cenified bullding or twa addilions! requirements 1 1 |Credit1 Outdoor Air Delivery Monitoring 1
1 |Credit2 Development Density and Community Connectivity 1 {1 |Credit2 Increased Ventilation 1
1 |Credit3.1 ive T Public Transportation Access 1 1 |Credit 3.1 Ci ion IAQ Plan, During struction 1
1 |Credit 3.2 Alternative Transportation, Bicycle Storaoe & Chancing Roams 1 1 |Credit3.2 Construction IAQ Management Plan, e o Occupancy 1
1 |Credit3.3 Alternative Transportation, Furing Avalauiiy 1 Credit4.1 Low-Emitting Materials, #dtesives & Sealanis 1
1 |Credit4.2 Low-Emitting Materials, Paints and o 1
- Water Efficiency Passible Paints: - Credit 4.3 Low-Emitting Materials, Carpet ¢ 1
Credit 4.4 Low-Emitting Materials, Composite Wood snd Laminate Adnesives 1
1 |Credit 1.1 ‘Water Use Reduction, 20% Reduction 1 Credit45 Low-Emitting Materials, Systems Fumiturs and Seating |
1 |Credit1.2 Wiater Use Reduction, 30% Reduction 1 Credit § Indaor Chemical & Pallutant Source Control 1
Credit 6.1 Controllability of Systems, Lo 1
Energy & Atmosphere Po: Credit 6.2 [of ility of Systems, 1 e-and Ventitalior 1
Credit 7.1 Thermal Comfort, Complance 1
Y |Prereg 1 Fundamental Commissioning Credit 7.2 Thermal Comfort, Monitoring 1
Y |Prereq2 Minimum Energy Performance Credit8.1 Daylight & Views, Daylignl 75% of Spaces 1
Y |Prereq3 CFC Reduction in HYAC&R Equipment Credit8.2 Daylight & Views, Saylgnt 90% of Spaces 3}
1 |Credit 1.1a Optimize Energy Performance, Lighting Power Option A 15% Below Standard| 1 1 |Credit8.3 Daylight & Views, Views for 80% of Seated Spaces 1
1 |Credit1.1b Optimize Energy Performance, Lighiing Power Option B: 25% Below Standar] 1
Credit 1.1c. Optimize Energy Performance, Lighting Power Option C35% Below Standard| 1 sign Process Passible Point:
1 |Credit1.2 Optimize Energy Performance, L Controls 1
Credit 1.3A* Optimize Energy Performance, HVAC Option 4 Equipment Efficency 1 1 |Credit1.1 Innovation in Design 1
Credit 1.3A* | Optimize Energy Performance, H\AC Option A Apprpriate Zoming Controls | 1 1 |Credit1.2 Innovation in Design 1
Credit 1.38* Optimize Energy Performance, HvaAC Option 8 15% Improvement 1 1 |Credit13 Innovation in Design 1
Credit 1.3B* Optimize Energy Performance, HVAC Option B 20% Improvement 1 1 |Credit1.4 Innovation in Design 1
1 |Credit 1.4a Optimize Energy Performance, Equipment & Appliances: 70% Energy Star 1 4 |Credit2 LEED® Accredited Professional 1
1 |Credit 1.4b Optimize Energy Performance, Equipment & Appliances: 80% Energy Star 1
Credit 2 Enhanced Commissioning 1 * A maximum of 2 points are achievable for EAc1.3
1 fCrmditsa e ehea 8 camnune ooty i L
) N it potrierii il I
Credit 4 Green Power 1

s & Resources Possible Paints;

Y |Prereq1 Storage & Collection of Recyclables

1 |Credit 1.1 Tenant Space, Long Term Commitment 1
Credit 1.2 Building Reuse, Maintain 40% of Interar Non-Structural Camponants 1
Credit 1.3 Building Reuse, Maintain 80% of Interior Non-Structural Componenis 1
Credit 2.1 Construction Waste Management. Divert 50% From Landl 1
Credit 2.2 Construction Waste Management, 0ert 75% From Lapdil 1
Credit 3.1 Resource Reuse, 5% 1
Credit 3.2 Resource Reuse, 1. 1
Credit 3.3 Resource Reuse, 30% Fumiture and Furnishings. 1
Credit 4.1 Recycled Content, 10% (Post-consumer + 1/2 pre-cansumer) 1
Credit 4.2 Recycled Content, 20% (Post-consumer + 12 pre-consumer) 1

1 |Credit5.1 Regional Materials, 20% Manufactured Regonally 1

1 |Credit5.2 Regional Materials, 10% Extracted and Manufactured Regicnally 1
Credit 6 Rapidly Renewable Materials 1
Credit 7 Centified Wood 1
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Cizelge 5. 7 [30]

WILO PUMP ORHANLI LOCATION (10519868)
Tuzla-Istanbul, TR

LEED for New Construction Certification Level: Gold

Certification Date: 2011.07.21

Certified 26 to 32 points ~ Silver 33 to 38 points  Gold 39 to 51 points  Platinum 52 or more points

Sustainable Sites Possible Points: B n Materials & Resources Possible Points:-

Y |Prereq1 Construction Activity Pollution Prevention Y |Prereq1 Storage & Collection of Recyclables
1 |Credit1 Site Selection 1 Credit 1.1 Building Reuse, amniain 75% of Exist ioors. & Roof 1
Credit 2 Development Density & Community Connectivity 1 Credit 1.2 Building Reuse, Maintain 85% of Exisfing Walls, Floors, & Roof 1
Credit 3 Brownfield Redevelopment 1 Credit 1.3 Building Reuse, Maintain 50% of Interior Non-Structural Elements. 1
1 |Credit4.1 Al ive T ion, Public Transport Access 1 1 |Credit2.1 Construction Waste Management, Divert 505 from Disposal 1
1 |Credit4.2 Alternative Transportation, Bicycle Storage & Changing Rooms 1 1 |Credit22 Construction Waste Management, Divert 75% from Disposal 1
1 |Credit4.3 Altemative Transportation, Low-Emitting & Fusk-Eficient Venicles 1 Credit 3.1 Materials Reuse, = 1
1 |Credit 4.4 Alternative Transportation, Parking Capacity 1 Credit 3.2 Materials Reuse, 10 1
Credit 5.1 Site Development, Protect or Restore Habitat 1 1 |Credit4.1a Recycled Content, 10% (Post-cansumer + 1/2 pre-cansumer) 1
Credit 5.2 Site Development, Maximize Open Space 1 4 |Credit4.1b Recycled Conten s (Post-consumer + 1/2 pre-cansumer) 1
Credit 6.1 Stormwater Design, Quanily Contol 1 4 |Credit5.1 Regional Materials, dracted, Processed, and Manufactured Regionally 1
Credit 6.2 Stormwater Design, Quslity Conlol 1 1 |Credit5.2 Regional Materials, 20% Extracted, Processed, and Manufactured Regionally 1
1 |Credit7.1 Heat Island Effect, ton-moor 1 Credit 6 Rapidly Renewable Materials 1
1 |Credit7.2 Heat Island Effect, moot 1 Credit 7 Certified Wood 1
Credit 8 Light Pellution Reduction 1
loor Environmental Quality
n Water Efficiency Possible Points:
¥ |Prereq1 Minimum IAQ Performance
1 |Credit1.1 Water Efficient Landscaping, =educe by 50% 1 Y |Prereq2 Environmental Tobacco Smoke (£75) Cantrol
Credit 1.2 Water Efficient Landscaping, Mo Patable Use o Mo migation 1 4 |Credit1 Qutdoor Air Delivery Monitering 1
1 |Credit2 Innovative Wastewater Technalogies 1 1 |Credit2 Increased Ventilation 1
1 |Credit3.1 Water Use Reduction, 20 =it 1 1 |Credit3.1 Construction IAQ Management Plan, 0uring Corstruction 1
1 |Credit 3.2 Water Use Reduction, 20% Reduction 1 1 |Credit3.2 Construction IAQ Management Plan, seiore Ocoupancy 1
1 |Credit4.1 Low-Emitting Materials, /dhesives & Sealants 1
n Energy & Atmosphere Paossible Pninls: 4 |Credit42 Low-Emitting Materials, Paints & Coatings 1
1 |Credit43 Low-Emitting Materials, Carpet Systoms 1
Y |Prereq 1 Fundamental Commissioning of the Building Energy Systems Credit 4.4 Low-Emitting Materials, Composite Wood & Agrifiber Products 1
Y |Prereq2 Minimum Energy Performance 1 |Credit5 Indoor Chemical & Pollutant Source Control 1
¥ |Prereq3 F igerant 1 1 |Credit6.1 Controllability of Systems, Lighing 1
1 |Credit1.1 Optimize Energy Performance, 10.5% New / 3 5% Exisiing 1 4 |Creditg2 Controllability of Systems, Themal Comior 1
1 |Credit1.2 Optimize Energy Performance, 14% new /7 1 1 |Credit7.1 Thermal Comfort, Desion 1
1 |Credit 1.3 Optimize Energy Performance, 17 w | 10.8% Existing 1 1 |Credit7.2 Thermal Comfort, Veriication 1
1 |Credit 1.4 Optimize Energy Performance, 21 14% 1 1 |Credit8.1 Daylight & Views, Daylght 765 of Spaces 1
1 |Credit15 Optimize Energy Performance, 24 5% New /17 5% Exsting 1 1 |Credit82 Daylight & Views, Views for 80% of Spaces. 1
1 |Credit 1.6 Optimize Energy Performance, 28% New / 21% Exsting 1
Credit 1.7 Optimize Energy Performance, 1.5 New /24 5% Exsting 1
Credit 1.8 Optimize Energy Performance, 35% New / 28% Existing 1
Credit 1.9 Optimize Energy Performance, 5 5% hew | 51 5% & 1 1 |Credit 1.1 Innovation in Design 1
Credit 1.10 Optimize Energy Performance, 42% New / 35% Exisi 1 1 |Credit12 Innovation in Design 1
Credit 2.1 Renewable Energy 25% 1 4 |Credit1.3 Innovation in Design 1
Credit 2.2 Renewable Energy 7 = 1 1 |Credit14 Innovation in Design 1
Credit 2.3 Renewable Energy, 12 1 1 |Credit2 LEED® Accredited Professional 1
Credit 3 Enhanced Commissioning 1
1 |Credit4 Enhanced Refrigerant Management 1
1 |Credits Measurement & Verification 1
Credit6 Green Power 1
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Cizelge 5. 8 [30]

LEED for New Construction

Silver 33 to 38 points  Gold 39 to 51 points

Platinum 52 or more points

Possible Fainls:

n Materials & Resources

TURKISH ENGINE CENTER (10345097)
Istanbul, TR
Certification Level: Gold

Certification Date: 2010.07.29

Points Achieved Possible Points:

Certified 26 to 32 points
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Y |Prereq1 Construction Activity Pollution Prevention Y |Prereq1 Storage & Collection of Recyclables
1 |Credit1 Site Selection 1 Credit 1.1 Building Reuse, haitain 75% of Existing Walls, Floors, & Roof
Credit 2 Development Density & Community Connectivity 1 Credit 1.2 Building Reuse, (aintain 85% of Exi Wialis, Floors, & Roof
Credit 3 Brownfield Redevelopment 1 Credit 1.3 Building Reuse, WMaimtain 50% of Interor Non
1 | Credit4.1 Alternative Transportation, Futlic Transpartalion Access 1 1 |Credit2.1 Construction Waste Management, ivert 50% from Bisposal
1 |Credit 4.2 Alternative Transportation, Bicycle Storage & Changing Rooms 1 4 |Credit2.2 Construction Waste Management, Civert 75% from Disposal
1 |Credit4.3 Alternative Transportation, Low-Emitiing & Fuel Eficient Vehices 1 Credit 3.1 Materials Reuse, =
1 |Credit4.4 Alternative Transportation, Parking Capaciy 1 Credit3.2 Materials Reuse, 10%
1 |Credit 5.1 Site Development, Protect or Restore Hatilat 1 1 |Credit4.1a Recycled Content, 10% (Post-consumer + 1/2 pre-consumen
1 |Credit5.2 Site Development, Maximize Open Space 1 Credit4.1b Recycled Content, 209 (Post-consumer + 1/2 pre-consumer)
Credit 6.1 Stormwater Design, Quantiy Cantol 1 1 |Credit5.1 Regional Materials, 107 =xiacted Proc and Manufaciured Regionally
Credit 6.2 Stormwater Design, < Conlrol 1 1 |Credit52 Regional Materials, 20% Extracied, Processed, and Manufactursd Regionally
1 |Credit7.1 Heat Island Effect, non-moo 1 Credit 6 Rapidly Renewable Materials
1 |Credit7.2 Heat Island Effect, 7001 1 Credit 7 Certified Wood
1 |Credit8 Light Pallution Reduction 1
indoor Environmental Quality
- Water Efficiency Possible Points: -3
¥ |Prereq1 Minimum IAQ Performance
1 |Credit1.1 Water Efficient Landscaping, 7educe by 50% 1 Y |Prereq2 Environmental Tobacce Smoke (=7
Credit 1.2 Water Efficient Landscaping, No Potable Use o No Imigation 1 4 |Credit1 Outdoor Air Delivery Monitoring
1 |Credit2 Innovative Wastewater Technalogies 1 1 |Credit2 Increased Ventilation
1 |Credit3.1 Water Use Reduction, 205 Seduciion 1 1 |Credit3.1 Construction IAQ Management Plan, During Construction
1 |Credit3.2 Water Use Reduction, 30% Reduction 1 1 |Credit3.2 Construction IAQ Management Plan, 5«0 Croumancy
1 |Credit41 Low-Emitting Materials, #cnesives & Sealans
- Energy & Atmosphere Possible Fainls: 1 |Credit4.2 Low-Emitting Materials, Painls & Coatnas
i |Credit4.3 Low-Emitting Materials, Carpe
Y |Prereq1 Fundamental Commissioning of the Building Energy Systems Credit 4.4 Low-Emitting Materials, Composite Wood & Agrifiber Products
Y |Prereg2 Minimum Energy Performance 1 |Credits Indeor Chemical & Pollutant Source Control
Y |Preregq3 Fundk | 1 4 |Credit6.1 Controllability of Systems, Lighing
1 |Credit 1.1 Optimize Energy Performance, 10.5% New / 3 5% Existing 1 Credit 6.2 Controllability of Systems, Therl Comfort
1 |Credit 1.2 Optimize Energy Performance, 14% New | 7% Existing 1 1 |Credit7.1 Thermal Comfort, Desian
1 |Credit 1.3 Optimize Energy Performance, 17.5% New / 10.5% Exsting 1 1 |Credit 7.2 Thermal Comfort, veriicaton
Credit 1.4 Optimize Energy Performance, 215 New ! g 1 1 |Credit8.1 Daylight & Views, Daylight 75% of Spaces
Credit 1.5 Optimize Energy Perfarmance, 24 5% New | 17 55 Exsling 1 Credit 8.2 Daylight & Views, Views lor 605 of Spaces
Credit 1.6 Optimize Energy Performance, 26% few / 21% Exsting 1
Credit 1.7 Optimize Energy Performance, 21.5% Hew / Ewsling 1 n & Design Process
Credit 1.8 Optimize Energy Performance, 35% Now ! 28% Existing 1
Credit 1.9 Optimize Energy Performance, 36 5% hew | 31 5% Exstiog 1 1 |Credit1.1 Innovation in Design
Credit 1.10 Optimize Energy Performance, 42% New / 25% Existing 1 1 |Credit 1.2 Innovation in Design
Credit 2.1 Renewable Energy 2 5% 1 4 |Credit1.3 Innovation in Design
Credit 2.2 Renewable Energy 7 5% 1 4 |Credit 1.4 Innovation in Design
Credit 2.3 Renewable Energy, 17 5% 1 1 |Credit2 LEED® Accredited Professional
Credit 3 Enhanced Commissioning 1
1 |Credit4 Enhanced Refrigerant Management 1
1 |Credit5 Measurement & Verification 1
Credit6 Green Power 1

Possible Poinls:




5.3 LEED Yesil Bina Sertifika Siirecinde Uygulamada Karsilasilan Sorunlar

5.3.1 LEED Yesil Bina Sertifika Siirecinde Uygulamada Yer Alan Yetkili Tirk

Uzmanlarin Goriisleri

Turkiye ‘de Subat 2012 itibari ile yer alan LEED Uyelik hakki kazanmis (LEED Green
Associated) ve LEED danismanlik (LEED Accredited Professional) kimligine sahip seksen
bir kisiye (Cizelge 5. 9)’ da yer alan on iki soru yoneltilmistir. Seksen bir kisinin altmis
yedisi LEED Sertifika stirecinde yetkili danismanlik kimligine sahiptir geri kalan 15 kisi
ise LEED Uyelik kimligindedir. On iki uzman sorulari genis capta degerlendirmis. Geriye
kalan yetkili LEED danismanligi kimligine sahip altmis bes kisinin arasindan iki kisi
kendilerinin  Amerika’dan yeni geri donlsleri dolayisi ile Tirkiye agirlikh
degerlendirmeye katilamayacaklarini belirtmistir. U¢ uzman ise sorularin BREEAM
sertifika sistemini de kapsamasi dolayisi ile BREEAM hakkinda bilgi sahibi olmadiklarini
belirterek sorulari cevapsiz birakmislardir. iki kisi de heniiz 6grenci olduklar igin
degerlendirmeye katilamayacaklarini bildirmislerdir. Uzmanlara yodneltilen sorular
(Cizelge 5. 9)’ da; sorulara verilen cevaplarin genel cercevesi ise (Cizelge 5.10)' da yer

almaktadir.

Cizelge 5.9

1. |LEED'i diger sertifika sistemlerine gére 6ne gikaran 6zellikler nelerdir?

2. |LEED ve BREEAM Arasindaki farklar nelerdir?

3. |Turkiye'de LEED sertifikasi uygulamasina kimler nasil karar veriyorlar?

4. |Yatinmcilar yesil bina sertifikasina nasil ikna oluyorlar? LEED'i tercih sebepleri nelerdir?

5. |LEED uygulamalarinda danigmanlik firmalarinin yer almasi gerekli midir? Neden?

6. |Turkiye'de bu konuda danigsmanlik firmalarinin sayisi nedir? Yeterli midir?

7. |Danismanlik firmalarinin yapisi nasildir? Hangi meslek sahipleri bu firmalarda goérev almaktadir?

8. |Hangi meslek gruplarinin gelistirilmesi ve ya yetistirilmesi gereklidir?

9. |Danismanlik firmalari hangi devlet kurumlari ile iligkili galismak durumunda kalmaktadirlar?

10. |Danismanlik firmalari yaptiklari LEED proje yonetimlerinde hangi yonetmelikleri kullanmaktadirlar?

11. |Devlet kurumlarindan beklentileri nelerdir?

12. |LEED'in 6ne gikardigi Bittinlesik Proje Yonetimi hakkinda ne distintiyorsunuz?
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5.3.2 Yapi Uretiminde LEED Yesil Bina Sertifika Siirecine Ge¢ Bir Asamada Karar

Verilmesinin Uygulamaya Olan Olumsuz Etkileri

LEED Sertifika Sisteminin eklemlendigi proje siireglerinde yer alan yerli ve yabanci
uzmanlar ile yapilan gorismelerde en onemli ortak kani, LEED Sertifika siirecine ne
kadar erken baslanirsa uygulama ve dokiimantasyon iliskisinde o kadar hizli yol aliniyor
olmasi ile ilgilidir. LEED Sertifika sirecinde kredi degerlendirmeleri ile ilgili gerekli
verilerin ilgili formatlar gergevesinde toplanmasi ve USGBC’'ye aktarilmasi, projenin
ilerleyen asamalarinda sertifika sistemine baglanmasi durumunda gec¢mise yonelik
uygulamalarin degerlendirilmesini gerektirmektedir. Projenin herhangi bir asamasinda
LEED Sertifika Uygulamasina karar verilebilir. Bu durum sertifikanin alinmasina engel
degildir. Ancak proje yonetimi acisindan daha agir bedelleri olmaktadir. Kredi
gerekliliklerine yonelik karar degisikliklerinin gegmis uygulamalara yonlendirilmesi ile
ilgili ortaya cikan revizyon kararlari proje ve sertifika sirecinde zaman kayiplarina

neden olabilmektedir.

Turkiye’deki uzmanlar ile vyapilan goriismelerde, uzmanlar LEED siirecinde
zamanlamanin en blylk sorun oldugunu dile getirmislerdir. Projenin sertifika
uygulamasina geg bir asamada karar verilmesi isleri zorlastirmaktadir. Tiirkiye’de insaat
firmalari tarafindan LEED isim olarak taninmaktadir. Ancak icerik olarak
bilinmemektedir. Turkiye’de bugtin genelde isverenler, kendi binalarinin kendi kararlari
dogrultusunda uyguladiklari yontemlerle zaten vyesil ve sirdirilebilir olacagi
zannindadirlar. Dolayisiyla da higbir seysiz, uygulanan hali ile sertifika almayi

ummaktadirlar [32], [33], [34], [35].

Muteahbhitlerin is bitiricilik yaklagimi ve is takvimine uymak konusundaki hassasiyetleri
dolayisiyla, LEED’in gerektirdigi ama yapmadiklari herhangi pratik bir seyler varsa ve bu
sozlesme kapsaminda yer almiyorsa ciddi sikintilar yasanmaktadir. Proje yonetiminden
beklenen en temel yaklasimda burada devreye girmektedir. Projenin baslangic
asamasinda sozlesme ve sartnamelerle bu konunun ele alinmasi ve desteklenmesi bu
yuzden ¢ok dnemlidir. Yesil Proje Yonetiminin en temel gerekliligi, her seyi en basindan
duslinlp tasarlamasi, proje sahibi ile her tirll gorislerin paylasiimasi, ilgili konulari ve

karsilasilacak sorunlari netlestirmesidir.
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Buglin Tuarkiye’de Yesil Sertifikalar ile ilgili farkindalk dizeyi ¢ok dustktur.
Deneyimsizlik cok dnemli bir eksikliktir. Proje mielliflerinin bir yesil sertifika uygulama
surecini yasadiktan sonra ikinci bir projede ¢ok daha farkli yaklasmaya basladiklari
gozlemlenmektedir. Piyasada da bu isin icinde olan ekiplerin deneyimsizlikleri siirecin
yavas yurimesine neden olabilmektedir. Ekiplerin ve disiplinlerin deneyimleri arttik¢a
bu islerin uygulamasi daha hizlanacak ve kolaylasacaktir. Uygulanan sistemler de

surdurilebilirlik agisindan daha da gelisecektir.

5.3.3 Yapi Uretiminde Siirdiiriilebilir Malzeme Pazarinin Yetersizligi

Danismanlik firmalari ile yapilan gorliismelerde, Tirkiye'de, yesil sertifikalarin ilk
uygulanmaya basladiklari 2006 yili itibari ile malzeme Ureticilerinden VOC degerleri
dislik, formaldehit icermeyen ve diger LEED kriterlerine uyum saglayacak malzeme
Ozelliklerine sahip malzemelerin temininde ciddi guglikler yasanmis oldugu

belirtilmistir [32], [33], [34], [35], [71], [72], [73], [74].

Ancak son g yilda malzemelerle ilgili ciddi bir yol kat edildigi de yine uzmanlarin ortak
bir kanisidir. Danismanlik firmalari bahsedilen bu gelismenin malzeme sektoriinde ¢ok
hizli gézlendigine dikkat gekmislerdir. Malzeme firmalarinin son lg sene iginde hizla bu
konuda bilinglenerek gittikge artan bir yesil tGretime yoneldikleri Gzerinde durulmus

ama halen yetersiz olduklari belirtilmistir.

Malzemelerle ilgili olarak LEED Sertifika Sistemi Amerika Birlesik devleti sinirlari
cercevesinde dlsunilerek belli mesafelere istinaden gelistirilmis oldugundan, bu
sinirlara yonelik olarak gergevesi daraltiimaya ¢alisilan malzeme kriterlerinin Tirkiye
icin cok kolay degerlendirilmeye alindigi ancak daha zorlayici kistaslarin getirilmesi
gerektiginin alt1 ¢izilmistir. Mesela ‘Yerel Malzeme’ (Regional Materials) kredi
kategorisinde 800 km c¢api icerisinde yer alan {reticilerin yerli Uretim olarak
degerlendiriliyor olmasi Amerika Birlesik Devletleri i¢in normal iken, Turkiye sinirlari
dislintldigiinde yerel Gretimi tesvik acisindan yetersiz kalmaktadir. Turkiye’de daha
dar sinirlarda kalinmaya zorlanmasi ile boyle bir kredi degerlendirmesi yerel Gretim
acisindan gercek anlamda daha tesvik edici olacaktir [32], [33], [34], [35], [71], [72],
[73], [74].
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Diger bir taraftan kimi kredi kriterlerinin ise Tirkiye agisindan degerlendirilmeye bile
alinmasi mimkin olamamaktadir. Mesela ‘Sertifikali Ahsap’ (Certified Wood) kredi
degerlendirmesi, ahsap kullaniminda FSC (Forest Stewardship Council) dyesi
sirdirdlebilir orman isletmeleri ile calisan Ureticiler tarafindan saglanan ahsabin
kullanilmasini sart kosmaktadir [50]. Tirkiye’nin kendi strdurdlebilir bir orman alani

yoktur. Disaridan bu ahsabin saglanmasi ise maliyete ¢ok buiyiik yikler bindirmektedir.

Bagka bir sikintili durum ise i¢ mekan konforu ile ilgili kredi degerlendirmelerinde,
gereklilik olarak istenen formaldehit icermeyen ahsap Uriinlerin temini ile ilgilidir. insan
sagligina zararh oldugu kanitlanmis olan ‘formaldehit’ kimyasalinin kullanilmadigi ahsap
esasl Urunler igin farkli Gretim proseslerinin gelistiriimesi gerekmektedir. Bu proses

gelisimi halen Turkiye’de atilim yapamamistir.

Malzeme Uretiminde Tirkiye’de en ¢ok yasanan bilinglenmenin VOC degerleri disik
malzeme Uretiminde gerceklestigi belirtilmistir. 2009 yilinda bulunamayan duslk
emisyonlu boya ve vyapistiricilar bu son ¢ sene igerisinde daha yaygin olarak
kullanilmaya baslanmistir. Bu yeni Urlinler Greticiler tarafindan malzeme tanitimlarinda

VOC degerlerinin disukligu ile 6n plana gikartilmaya galisiimaktadir.

Bazi kredi uygulamalarinda ise o kredi alani ile ilgili malzeme g¢esitliliginin hentz
Turkiye’de gelisme alani dahi yaratmadigi belirtiimektedir. Ozellikle insaat alani
dizenlemelerine yonelik erozyon ve sedimantasyon onleme gibi saha givenligine
yonelik dnlemlerde kullanilan malzemelerin Amerika gibi bir tlkeye kiyas ile ¢cok dar bir

alanda kaldigi dile getirilmektedir [32], [33], [34], [35], [71], [72], [73], [74].

5.3.4 LEED Yesil Bina Sertifika Sisteminin Gerektirdigi Uzmanhk Alanlarinin Eksikligi

Danismanlik firmalari ve Turkiye’de ki gorusilen diger LEED uzmanlari, yesil sertifika
sistemlerinin agcmis oldugu yolda, mesleki disiplinlerin yetersiz kaldigini belirtmislerdir.
Yesil binaya yonelik degerlendirmeleri 6n plana ¢ikaran uzmanlik alanlarinda uzman

yetistirilmesinin gerektigi gézlemlenmektedir [32], [33], [34], [35].

Turkiye’de vyesil sertifika uygulamalari yayginlastikca bu sertifikalarin olusturmus
oldugu performans kategorilerinde temel alinan Olglim sistemleri ve yontemler

acisindan belli bazi mesleki disiplinlerin yetersizligi glindeme gelmektedir.
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Peyzaj dizenlemelerine yonelik sdrdirilebilir yaklasimlarda yagmursuyu hesap
yontemlerinde zorlanilmaktadir. Konu ile ilgili uzman bulunamamaktadir. Yagmur suyu
ve gri su sistemleri, Uzerinde uzmanlasmay gerektiren gelisime agik alanlar olarak
ortaya ctkmaktadir. Yapilan sertifika uygulamalarinda 06zellikle ekoloji ve hidroloji

uzmanlarinin eksikliginin gézlemlendigi belirtilmistir.

Enerji verimliligine vyonelik belli test ve deney teknolojilerinin gelistirilmesi
gerekmektedir. LEED’de, Konutlarda uygulanmasi zorunlu tutulan, zehirli gazlarin ve
kirli havanin kontrolii amagh yapilan “Blower Test” Turkiye’de bu sertifika sistemi ile

yeni bir uygulama olarak ele alinmaya baslanmistir.

Enerji Modellemesi, Tirkiye’de yeni gelismekte olan ve uzmanlarin yetistirilmesi
gereken bir is sahasi olarak glindemdedir. Danismanlik firmalari, ilk kurulduklar yillarda
enerji modellemesini yurt disindaki uzman firmalar ile yuruttiklerini belirtmiglerdir.
Gunlmuzde bu firmalar artik kendi biinyelerinde bu uygulamayr ve gerekli
degerlendirmeleri gerceklestirebilmektedirler. Ancak diinya ¢apinda sirekli gelisim arz
eden ve giincellenen enerji modellemesi uzmanlasmanin ihtiya¢ duyuldugu 6nemli bir

is sahasidir.

Sertifika sistemlerinin, her sektérde insan kaynaklari kapasitesinin artmasinda faydal
olacagina inanilmaktadir. Danismanlik firmalarinda amacin LEED’in kabullerine gore
ornekler bulup onlara gore is yapmak olmamasi gereklidir. ilgili uzmanlik alanlarinin
gereklerine gore gercek degerlendirmeler ile ancak binanin cevreye duyarli olmasi
saglanabilir. Dolayisi ile mesleki disiplinlerin detaylarda uzmanlagmasi gerekmektedir.
LEED uzmanlarinca, Yesil Bina Sertifikasyonunun, her tlkede oldugu gibi Tirkiye’de de
sertifika almaya odakli bir yaklasim ile bagladigi belirtilmektedir. Ancak bdyle
kalmamasi icin ugrastiklarini dile getirmektedirler [32], [33], [34], [35]. Nitekim aksi
takdirde LEED uygulamasi USGBC'yi zengin etmekten Oteye gitmeyecektir. Tim

disiplinlerin kendi gelisimlerini saglamalari ve ilerlemeleri sarttir.

Avrupa ve Amerika’da vyesil sertifikalarin eli ile farkh uzmanlik ve danismanlik
disiplinleri olusmaktadir. ingiltere’de ¢evre miihendislerinden olusan ve kendilerine
cevre tasarim firmalari diyen bir grup yer almaktadir. Strdurilebilir binalar konusunda

bunlar mimari firmalara danismanlik verirler. Bir mimari firma strdurulebilir bina
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yapacak ise o konuda uzman kisileri binyesinde barindirmasi gerekmemektedir. Gidip
ilgili firmalardan danismanhk alir. Ayni durum bina enerji modellemesi icin de
gecerlidir. O konunun uzmanini proje firmasinda istihdam ettirmek gerekmez. Bir
uzman firmadan danismanlik alinmasi yoluna gidilir. Buglin bu olusumlar Tirkiye'de
heniiz yeni sekillenmektedir. Ve bu gelisim yesil sertifikalarin tercih edilir olmalari ile

hiz kazanmistir.

5.3.5 LEED Yesil Bina Sertifika Sistemi Uygulamasinda Tiirkiye’deki Farkh Uretim

Yapilanmasinin Yarattigi Sorunlar

LEED’in uluslararasi projelere kiyas ile Tirkiye'deki yapi Uretimine ters disen
uygulamalarindan biri, santiye organizasyonu asamasinda getirdigi 6n kosul ve bu 6n
kosulun gerekli kildig1 zorlayici sartlardir. Clinkli bunlar Amerika’daki batin insaat
santiyelerinde LEED olsun olmasin zorunlu tutulan ciddi énlemlerdir ve ¢ok ciddi
yaptirimlari da vardir. Bu 1970’lerden beridir Amerika’da yasanan davalar sonucunda
gelisen dnlemler ile getirilen bir yaklagimdir. Ancak bunlarin olmazsa olmaz bir 6n kosul
bashginda toplanmasi Tirkiye gibi santiye yaptirimlarinin dar bir ¢cercevede tutuldugu
uUlkeler igin zorlayici olmaktadir. Turkiye’deki uygulamalar erozyon ve sedimantasyon
onlemlerine karsi kullanilan malzemelerde bile yetersiz kalmaktadir. Bugiin igin ¢6zim
Uretilebilmektedir. Ancak bu konunun oncelikle gelismeye acik bir alan oldugu
ortadadir. Bu anlamda devlet yaptirimlarinin uygulamaya yonelik olarak revize edilmesi

ve gelistirilmesi gerekmektedir [32], [33], [34], [35], [71], [72], [73], [74].

Turkiye konut insaatinin yogunlukta oldugu bir Glkedir. LEED ise Amerika’da dncelikle
ofis binalari hedef alinarak gelistirilmis bir sertifika sistemidir. Daha sonradan konut
yapilari iginde ayrica tasarlanan LEED Sertifika sisteminde, konutlarin LEED alabilmeleri
icin dort katin altinda olmamalari ve yeni bina olmalari gerekmektedir. Tirkiye ise

mevcut konut stoku ¢ok yiiksek olan bir Glkedir.

Turkiye gibi gelismekte olan ulkeleri gelismis Ulkelerden ayiran en 6nemli husus
mevcut carpik yapilasmadir. Gelismekte olan Ulkelerde mevcut carpik yapilasma,

Uzerinde c¢alismaya agirlik verilmesi gereken oncelikli bir alandir. Yesil Bina

167



degerlendirme sistemleri, bu gibi Ulkelerde mevcut yapi stokunun c¢evresel

performansinin artirilmasinda biiylk rol oynayabilecektir.

LEED’in mevcut binalar igin de gelistirilen bir sertifika tipi mevcuttur. USGBC’nin
mevcut yapilar icin gelistirdigi LEED EB&OM (LEED for Existing Buildings: Operations &
Maintenance) uygulamada ciddi zorlayici kriterler getirmekte ve gelismis Ulke farkini
cok ciddi ortaya koymaktadir. Dort kat Gzeri yapilar icin uygulanabilen EB&OM
sertifikasi, sertifika alinacak binaya ait surekli yerlesik bir isletim yonetimini zorunlu
kilmaktadir. LEED EB&OM, mevcut bina sertifikasyonunda geri bildirimlerin
degerlendirilebilmesi verilerin toplanabilmesi gibi hususlar acisindan bina yonetiminin,
konudan sorumlu bir idari gergeveye sahip olmasini gerektirir. Tlrkiye’nin konut yapisi
ise kat milkiyetine dayalidir. Dolayisi ile Tirkiye kosullarindaki bir yapilanmada, LEED
uygulamasi, mevcut konut binalarinda pratik bir kullanim arz etmemekte ve genellikle
uygulanabilmesi mimkin olamamaktadir. LEED EB&OM gelismekte olan (lkelerdeki
mevcut konut stoku icin cok kapsamli kalmaktadir [32], [33], [34], [35], [71], [72], [73],
[74].

USGBC’nin konut alaninda gelistirmis oldugu bir diger “LEED for Homes” adi altindaki
sertifika sistemi ise villa tipi konutlar icin gecerlidir. Olgegi kiicilmiis olmasina ragmen
bu sertifika tipi kendi blinyesinde c¢ok daha sinirlayict ve zorlayici kosullar

barindirmaktadir.

Turkiye gibi gelismekte olan llkelerde en 6nemli sorunlar mevcut yapi stokunun
iyilestirilmesi, yerel anlamda yesil malzeme ve Urlnin temini, yenilenebilir eneriji
teknolojilerinin gelistirilmesi, sera gazi emisyonlarini azaltan sistemlere agirlik verilmesi
ve geri donlsim sektérinin canlandiriimasi gibi konularda ortaya g¢ikmaktadir. Bu
alanlarda bir donisimuin saglanabilmesi icin devlet tesvik yapisinin gelistirilmesi birinci
dereceden 6nem arz etmektedir. Bunun pesi sira, yapi sektoéri galisanlarinin, malzeme
Ureticilerinin ve vyatirnmcilarin bu konularda bilinglendirilmesi gereklidir. LEED’in
Amerika’daki gelisiminin devlet desteginden cok biyiik bir pay aldigi distnilecek olur
ise Turkiye’deki devlet tesviki sertifika sistemlerinin gelismesi yoninde c¢ok eksik

kalmaktadir [71], [72], [73], [74].
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5.3.6 LEED Yesil Bina Sertifika Sisteminin Uygulamaya Yonelik Puanlamadaki Tek
Sonu¢ Yaklasiminin Tirkiye gibi Farkli Cografya ve Sosyal Yapiya Sahip Bir

Ulke Agisindan Yarattigi Sorunlar

Turkiye’de bu gibi konulara duyarlilik yeni olusmaktadir ve yapi sektoriiniin bu alanda
hizli adimlar atmasi gerekmektedir. Turkiye gelismis tlkelerden farkli olarak, ortalama
yasam standardini heniiz yakalayamamis olup, ekonomik ve sosyal konularla savasim
icindedir ve yasam standartlari yikseltilmedigi siirece gevresel sorunlar ekonomik ve

sosyal sorunlarin 6nliinde yer alamamaktadir.

LEED ve diger Sertifika Programlarinda, kriterleri olusturan kredilere yonelik puanlama
yontemine dayali olarak bir degerlendirme yapmak ¢ogunlukla sistemin seffafligini ve
kolay uygulanmasini saglamaktadir. Ancak bazi sertifikasyon sistemlerinde kredilere
esit puan taninmasi, farkli kosullardaki Ulkelerde degerlendirme yapmayi gergekgi
kilmamaktadir. Ornegin bazi ilkeler icin temiz su kaynaklarinin tasarrufu 6n plana
cikarken, bazi Ulkeler igin enerji korunumu, arsa kullanimi, toplu tagima gibi konular 6n
plana cikmaktadir. Degerlendirme sistemlerinde agirlik katsayisi uygulamasiyla ulusal
ve bolgesel oncelikler 6n plana cikarilabilirse bu uygulama 6ncelikli sorunlarin

giderilmesinde daha gercekci bir fayda saglayabilecektir [28].

Sertifika uygulamalarinda sonug¢ raporlar tek bir sayisal deger olarak ortaya
konmaktadir. Bu durum sonucun kolay anlasilabilir olmasini ve degerlendirme yapilan
yapilar arasinda karsilastirma  kolayhgr saglamaktadir. Ancak performans
kategorilerinde elde edilen basariya iliskin bir fikir vermemekte, bu da performansin
disiik oldugu alanda gelistirme yapilmasini engellemektedir. Ornegin bir yapi su ve
dogal kaynaklarin korunumu agisindan ¢ok basarili olabilir, buna karsihik enerji
korunumu cok distk bir basariya sahiptir ve sonucta yiksek bir skorla sertifika almaya
hak kazanabilmektedir. Bu durumda degerlendirmede her kategori icin elde edilen
performansin belirtilmesi, disik performans kategorisinin acgikca vurgulanmasi

mumkiin olamamaktadir [34].

LEED ve benzeri degerlendirme sistemlerinin striktlriniin sertifika derecesine bagli
degerlendirilen bu tek sonuc¢ yaklasimi, bu sertifika programlarinin gelistirildigi

Ulkelerin disinda uygulandiklarinda ne derecede gergekgi olabildikleri konusunda
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elestirileri gindeme getirmektedir. Gelistirilmesi veya uyarlanmasi beklenen ulusal bir
degerlendirme metodunun daha verimli ve amaca yonelik olacagi genel olarak kabul
goren yaygin bir kanidir. Yapi malzemeleri ve teknoloji, is glicli, su kaynaklari, elektrik
enerjisi gereksinimi gibi konulara iliskin sorunlar ulusal ve bodlgesel diizeyde farklilik
gostermektedir. Yaygin olarak kullanilan sistemlerin higbirinde bu farkhliklari gézetecek
bir degerlendirme yontemi uygulanmamaktadir. Performans kriterleri ve gosterge
sinirlarinin, gerek iklim, cografya ve dogal kaynak kapasitesi, gerekse ekonomik ve
sosyal kosullar acisindan, ulusal kosullara bagl olarak belirlenmesi bu farkliliklarin daha

verimli degerlendirilebilmesini mimkin kilacaktir.

Ulkemizde Cevre Dostu Binalar Dernegi CEDBIK’in toplum bilincini ve farkindaligini
arttirma konusundaki ciddi girisimleri ve Ulusal Yesil Bina Sertifikasyonu hazirlanmasina
yonelik girisimleri bu konuda atilmis 6nemli adimlardir. Ayrica Mayis 2007°de yirurlige
giren 5627 numarali Enerji Verimliligi Kanunu, cevre duyarhligi yiksek firmalarin
surdurilebilir projelerine LEED ve BREEAM gibi uluslararasi sertifikalar almasi, Turizm
Bakanhginin 2009 basinda Turistik Tesisleri degerlendirmek tzere uygulamaya koydugu
Yesil Yildiz Sertifikasi gibi strdarilebilir yaklasimlar da 6nemli ancak ivme kazanmasi
gereken calismalar olarak géze carpmaktadir. Ulkemizde bu konudaki uygulamalarin
artmasi yatirimcilarin, yapi sahiplerinin ve hatta kullanicilarin da bu konuda bilgili ve
hevesli olmalariyla mimkin olabilecektir. Akademik gevrelere de bu anlamda ¢ok is

dismektedir [28].

5.3.7 Tiirkiye’de Yapi Uretiminde Uygulanan Yonetmelik ve Standartlarin Enerji

Verimli Bir Yapi1 Uretimindeki Yetersizligi

Tirkiye enerjisinin %70’ini dis kaynaklardan saglamaktadir. Enerji konusunda disariya
bagimlh bir tGlke konumundadir. Dolayisi ile de enerji verimliligi Turkiye icin ayri bir

onem arz etmektedir.

Turkiye'de enerijinin yaklasik % 30’u, toplam elektrik tiiketiminin ise yaklasik % 43’
sadece konutlarda kullanilmaktadir. Farkh fonksiyonlari iceren tiim binalar da dahil

oldugunda, sadece binalardaki enerji kaynaklarinin etkin kullanimi ile Glke gapinda
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saglanacak bir enerji tasarrufunda, o6nemli Olgiide yol kat edilmesi mumkiin

olabilecektir [88], [89], [90].

Ancak, Turkiye’de ¢ok sayidaki eski binanin enerji tasarrufuna yonelik olarak insa
edilmemis olusu, hizli kentlesme olgusu ve vyeni binalarin enerji verimliligi
standartlarina uygun olarak yapilmayisi gibi nedenlerle binalarda enerji kayiplari ¢ok

ylksektir.

Tirkiye’de yapi Gretim sektorind agirhikli olarak olusturan konutlara yonelik yapilan bir
calismada, enerji verimliligi ile ilgili dnlemlerin ¢ok yetersiz kaldigi gézlemlenmistir.
Konutlarin yalnizca % 14’Gnlin merkezi isitma sistemine, % 10’unun cati 1si yalitimina ve
% 9’unun cift cama sahip oldugu belirtilmektedir [88]. Konutlarda tiketilen enerjinin
yaklasik % 80’inin sadece isitma amaciyla kullanildigl tespit edilmistir. Tirkiye'de
binalarda birim alani veya hacmi isitmak icin harcanan enerji, Avrupa Birligi Glkelerine

gore 2-3 kat daha fazladir [88], [90], [91], [92].

Tirkiye’de binalardaki i¢ ¢evre kalitesi ve bina enerji performansina yoénelik yapi

Uretimini detaylandiran kapsamli bir standart referanslar bitiini olusturulamamistir.

Eski adi ile ‘Bayindirlik’ yeni adi ile ‘Cevre ve Sehircilik’ Bakanliginca hazirlanmis olan
‘imar Mevzuat’’ gereklilikleri, Tirkiye’deki yapi lretiminde 6ncelikli olarak yasal
sinirlari ve Uretim esaslarini belirleyen yonetmeliklerdir. Belediyeler ile yiritilen
ruhsat alim siireclerinde devreye giren yangin ve deprem yonetmelikleri ile belediye
imar durumuna iliskin mevzuat yine Tirkiye’deki yapi tGretimi denetiminde yararlanilan
sistem araglaridir. Ancak Tirk vyapi Uretiminde, Avrupa ve Amerika Birlesik
Devletlerindeki gibi cesitli meslek odalarinin yapi tretiminde senelerin deneyimlerine
istinaden gelistirdikleri, referans uygulamalar ile belirlemis olduklari belli degerlerin
tanimlandigl ve yapilan uygulamalarin denetiminde yonetmelikler kadar etkili olmayi
basaran bir takim standart referanslarin olusturulmasi s6z konusu olamamistir.
Malzeme Uretimi ve uygulamalar ilgili olarak yararlanilan tek standartlar bitliini
Avrupa BS (British Standards) EN (Euro Norms) ve 1SO(International Standards
Organization) normlari temel alinarak hazirlanmis olan TSE (Tirk Standartlari
Enstitiisii) Standartlaridir [77]. Bu standartlar da uygulamalarda yap! Uretiminden

ziyade daha ¢ok malzeme uretimi ile iliskilendirilmektedir. Tlrkiye’deki uygulamalarda,
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yap! Uretimindeki standardizasyon, disiplinler baglaminda ¢esitlendirilerek
detaylandirilamamistir.  Dolayisi ile binalardaki enerji performansina yoénelik bir

standardizasyonun olusturulmasi da ¢ok dar gergevelerde kalmistir.

Turkiye’de binalarin i¢ cevre kalitesini ve enerji performansini tanimlayan standartlar
genel olarak TSE standartlari arasinda yer alir. Binalardaki enerji verimliligine yonelik
olarak diizenlenmis en bilinen dokiimanlar, yapi lretiminde enerji performansina
yonelik olarak kullanilan ‘Yalitim Y&netmeligi’ ile binanin yillik 1sitma enerjisi

tiketiminin hesabina iliskin TS 825 standardidir [93], [94].

Diinya capinda surdirilebilir yapi Uretimine yonelik olarak hizla gelisen ve vyesil
sertifikalar eliyle de yeni bir pazara doniigsen binalarda enerji verimliligi konusunun
onemli bir gindem halini almasi ile beraber Tirk yapi sektériinde de yeni standart

olusumlara yonelik bazi adimlar atilmaya baglanmistir.

Bu amac¢ dogrultusunda, gectigimiz yillarda, yeni binalarda isitma amacli ener;ji
kullaniminda 6nemli oranlarda tasarrufa gidilmesi amaci ile 1985 tarihli, binalarda isi
yalitimi kurallarini belirleyen ve Tiirkiye'nin enerji tiiketimine yonelik dizenlenmis olan
tek standardi TS 825 gilincellenmis ve AB ile uyumlu hale getirilmistir. Eski adi
Bayindirlik ve iskdn Bakanlhgi olan bugiinkii Cevre ve Sehircilik Bakanhginin gerekli
degisiklikleri yaptigi yeni yonetmelik (Binalarda Isi Yalitim Yonetmeligi) 8 Mayis 2000
tarihinde Resmi Gazete'de yayimlanarak 14 Haziran 2000 tarihinden itibaren yirurlige
girmistir. Belirtilen standardin uygulanmasi ile yeni insa edilen binalarda bina dis

kabugundan kaynakli 1si kayiplarinin yari yariya azaltiimasi hedeflenmistir [95].

Yapi lretiminde enerji verimliligine yonelik adimlar, Tirkiye’nin AB yasalari uyum
siirecinde yer almaya baslamasi ile hiz kazanmistir. TC Bayindirlik ve iskdn Bakanhg
tarafindan, “AB Bina Enerji Performansi Direktifi (EPBD)” uyarinca “Binalarda Enerji
Performansi Yonetmeligi” adiyla yeni bir yonetmelik yayinlanmistir. Bu ydnetmelik

“Binalara enerji kimlik belgesi” verilmesini 6n gormektedir [96], [97], [98].

Cevre ve Sehircilik bakanhg! tarafindan zorunlu hale getirilen bu belgeleme icin yeni
tasarlanan bir bilgisayar yazilimi ile ulusal 6lgekte bir hesaplama yontemi gelistirilmistir

(96). Kullanilacak bu ulusal hesaplama yonteminin olusturuldugu yazilim programina
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BEP-TR adi verilmigtir. BEP-TR yazilimi ile ilgili ¢alismalar, Ekim 2009 ayi basinda
baslamis, Ocak 2010 tarihinde kullanima sunulmustur [95], [96], [97], [98]

Tirkiye’de ilk kez Enerji Kimlik Belgesi alan ilk binalarin kimlik belgeleri de bu test
yazilmi araciligi ile Temmuz 2010’da verilmistir. Buna gore Bayindirhk ve iskan
Bakanligi ile Basbakanlik binalari ilk enerji kimlik belgesi alan binalar olmuslardir.
Bakanhgin web sayfasindan ulasilan, yalnizca bakanlikca onaylanan EKB (Enerji Kimlik
Belgesi) uzmanhg kimligine hak sahibi kisilerin kullanarak binalara kimlik belgesi
olusturma yetkisi olan bu yazilimin ara yuz ¢alhsmalari surekli gelistiriimeye devam

etmektedir.

“Tlrkiye icin bina enerji performansi ulusal hesaplama yontemi (BEP-TR)”, cogunlugu
iTU’de (istanbul Teknik Universitesi) 6gretim tiyesi ve yardimcisi olan yirmiyi askin bilim
insani tarafindan, binanin enerji tiilketimine etki eden tim parametrelerin, binalarin
enerji verimliligine etkisini degerlendirmek ve enerji performans sinifini belirlemek igin

gelistirilmistir.
Bu hesaplama yontemi, bina enerji performansini degerlendirirken;

e Binalarin isitilmasi ve sogutulmasi i¢in binanin ihtiyaci olan net enerji miktarinin

hesaplanmasini,

e Net enerjiyi karsilayacak kurulu sistemlerden olan kayiplari ve sistem verimlerini
de g6z online alarak binanin toplam isitma-sogutma enerji tiiketiminin

belirlenmesini,
e Havalandirma enerjisi tiketiminin belirlenmesini,

e Binalarda glinisigi etkileri g6z 6nline alinarak, glinisigindan yararlanilmayan sire ve
glnisiginin etkili olmadigi alanlar icin aydinlatma eneriji ihtiyacinin ve tiiketiminin

hesaplanmasini,
e Sihhisicak su icin gerekli enerji tiiketiminin hesaplanmasini kapsamaktadir.

BEP-TR yazilimi binalari bir takim standart kosullar ile karsilastirarak, basit bir yontemle
binanin enerji tiketimini hesaplamaktadir. Yazilim, girilen degerler cergevesinde
mevcut binanin durumunu yazilim tabaninda esas alinan bir sanal binanin degerlerine
gore kiyas alarak puanlama yapmaktadir. Bu ¢cercevede binalar, fosil yakit tiketimlerine
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gore A,B,C,D,E,F ve G olarak sertifikalandirilmaktadir. Bu degerlendirmede, A sinifi fosil
yakit tiketimi ve emisyon salimi en az olan binayi, G sinifi da fosil yakit tiiketimi ve

emisyon salimi en fazla olan binay ifade eder [97], [98], [99].

BEP-TR yazilimi kullanilarak yiritilen hesaplama yontemini zorunlu kilan “Binalarda
Enerji Performansi Yonetmeligi”’nin en énemli kararlari 1000 m2’nin Gzerindeki tim
binalarda merkezi isitma sisteminin, 2000 m2’'nin Uzerindeki konut disi binalarda da

merkezi sogutma sisteminin sart kogulmasidir [99].

“Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligi”nin c¢ikarildigi ‘Enerji verimliligi kanunu’
uyarinca Ocak 2011 itibari ile yeni binalara enerji kimlik belgesi verilmesi zorunlulugu
getirilirken mevcut binalarda da enerji kimlik belgesi dizenlenmesinin 2017 yilina

kadar tamamlanmasi zorunlu kilinmistir.

Enerji verimliliginin artirilmasi, yenilenebilir enerji kaynaklarinin kullaniminin etit
edilmesi, bina otomasyon sistemlerinin kurulmasi, gin isigindan yararlanma gibi

hususlar da ayni yonetmelikte yer almaktadir [78], [99].

Turkiye’deki enerji verimliligi esasina dayal bir diger adim ise Enerji ve Tabii Kaynaklar
Bakanligi Elektrik isleri Etiit idaresi Genel Midurliigi tarafindan atilmistir. Bakanlik¢a
hazirlanan Enerji Verimliligi Strateji Belgesi Taslaginda 2015 yili sonuna kadar kamu

sektoriinde en az %15 enerji tasarrufu hedefinin konuldugu bilinmektedir [99].

Dinyadaki enerji verimliligi konusunda en 6nemli gelismeler ABD (Amerika Birlesik
Devletleri) ve AB (Avrupa Birligi) Ulkelerinde go6zlemlenmektedir. ABD enerji
performansi ile ilgili olarak 2025 yilinda net sifir enerijili binalar, 2020 yilinda ise net sifir
enerijili evler hedefini koymustur. Avrupa Birligi ise “AB (Avrupa Birligi) Binalarda Eneriji
Performans Yonetmeliginde” 2020 yili itibariyle enerjide %20 tasarruf ve binalardaki
enerji ihtiyacinin  %20’sinin  yenilenebilir enerji kaynaklarindan saglanmasini
hedeflemis, ancak daha sonra, enerjide disa bagimlihig ve fosil enerji tiketimini
azaltmak ve Birlesmis Milletler iklim Degisikligi konusundaki Cerceve Konvansiyonu
kapsaminda imzalanan Kyoto ProtokolU’niin kiresel sicaklik artisini uzun vadede 2°C
derecenin altinda tutma ve 2020 yili itibariyla sera gazi salinimlarini 1990 yih
degerlerinin en az %20 altina ¢cekme taahhidini desteklemek amaciyla, 2020 yih

Aralik ayi itibariyla AB’ye Uye Ulkelerde yeni binalarin “yaklasik sifir enerjili” olmasi ve
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enerjinin bir boliminin yenilenebilir enerji kaynaklarindan saglanmasi hedefini esas

almistir [99].

Turkiye’deki ilerlemelerin, AB (lkelerinde ve ABD’de hedeflenen bu kapsamli

uygulamalar ile karsilastirildiginda cok yetersiz oldugu goriilmektedir.

Tirkiye’deki mevcut bina stokunun bulyik bir bolimi gecekondu veya niteligi disiik
apartmanlar seklindedir. Eski binalarin enerji performanslarinin iyilestirilmesine yonelik
tesvik ve/veya cezai mleyyidelerin olmamasi mevcut yapi stokunda enerji verimliligi
yonlinde vyapilacak iyilestirme girisimlerinde ilerlemenin ¢ok yavas olacagini
gostermektedir. Eski binalara yapilacak masraflar, kullanicilar tarafindan kaynaklarin

israfi anlamina gelebilmektedir [99].

Turkiye’nin en 6nemli istihdam alani olan yapi Uretimi sektoriinde, enerji verimli bir
Uretimin yayginlasabilmesi Turkiye’deki mevcut duruma ragmen, gonullilik esasina
dayali, teknoloji gelistirmeyi amaclayan, yiksek performansh ve diisik emisyonlu

binalarin yapilmaya galisilmasi ile mimkiin olabilecek gibi g6ziikmektedir.

Bu amac¢ cercevesinde, Enerji Verimliligi Yasasi cercevesinde gelistirilen BEP-TR
degerlendirme programi binalarda enerji verimligi konusunda gunumizdeki yanlis
uygulamalari zaman igerisinde ortadan kaldirabilecek, gercek anlamda enerji verimli
binalar yapmaya olanak saglayacak bir yapiya oncilik etmesi agisindan llkemizde
onemli bir ilk adimdir. Ancak Turkiye’de, henlz sirdirilebilir yapi ¢evresi, yapi
Uretiminde kullanilan malzemelerin nitelik ve performans standartlari ile uygulama
yontemlerini igeren, bina Uretiminde uyulmasi gerekli bir referans sistemi henz
mevcut degildir. Dolayisiyla, BEP-TR programi, sadece bir enerji hesaplama yontemi
olmasi dolayisiyla, slrdurdlebilir kriterlerin bitlniniln ele alinarak
degerlendirilmesiyle elde edilen bir enerji verimliligi yaklasiminda yetersiz kalmaktadir.
BIM (Building Information Modeling) yazihmlar ile yirutilen, pek ¢ok farkl
parametrenin ayni platformda farkli ¢oziimler cercevesinde degerlendirildigi tasarim

yontemlerine kiyas ile cok dar bir cercevede kalmaktadir.

Gergek anlamda enerji verimli bir yapi Uretimi, binalarin enerji, cevre ve sosyal
yapilanma acilarindan gerekli stirdiirtlebilir kriterlerinin tim{ini bir bitln olarak ener;ji

verimligine olan etkileri gercevesinde degerlendirebilen bir yesil sertifika sistemi ile
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mimkin olabilmektedir. Ayni zamanda yesil sertifikalar ¢ergevesinde esas alinan
uluslar arasi standartlar bitini de yapi liretiminde verimlilik yoniinde énemli bir yol

gosterici olmaktadir.

Dolayisiyla Ulke bazinda gelistirilecek bir yesil sertifika sistemi ile olusturulacak
surdirilebilir  bina yapimi  yonindeki girisimler enerji verimliligi yonindeki
bilinclenmenin de 0Onunl acabilecektir. Bu yonde gelistirilecek Uretimler, eneriji
verimliliginin hedeflendigi 6rnekler olmalarinin yani sira, topluma 6rnek olunmasi, bilgi
birikiminin olusturulmasi, yeni is olanaklari yaratilmasi, disa bagimhhgin azaltiimasi,
yerli ve yenilenebilir enerji kaynaklarinin devreye sokulmasi ve ¢cevrenin korunmasi gibi

pek ¢ok konu agisindan da yol kat edilmesini saglayabileceklerdir.
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BOLUM 6

SONUC VE ONERILER

insaat sektorii Tirkiye ekonomisinin gelisimi acisindan cok biiyiik 6nem arz eden bir
sektérdiir. istihdam giicli cok buyiiktiir. Ancak kiiresel isinmanin en baslica sorumlusu
olan bu sektorin siirekli canli tutulmaya calisilmasi uzun vadede ¢ok ciddi sorunlara da
neden olabilecektir. Ulkenin eneriji tiiketiminde disa bagimli oldugu distinildiigiinde
durumun ehemmiyeti daha da artmaktadir. Ulkede enerji ve dogal kaynak tiiketiminin
disuridlmesi yonindeki girisimlerin acilen gelistirilmesi sarttir. Bu nedenle giderek
artan bir tiketim zincirinde yer alan insaat sektorinde, strdurilebilir bir yapi
Uretimine gecilmesi gerekmektedir. Bu baglamda, surdurilebilirlik gergevesi igindeki
kriterlerin ulusal degerler agisindan 6nceliklerinin belirlenebilmesi ve bu dncelikler
cercevesinde bir degerler bitlininin olusturularak Glke yararina daha verimli sonuglar

saglayabilecek bir ulusal yesil sertifikanin olusturulmasi ¢ok énemlidir.

Turkiye’de giderek artan uygulama orneklerine sahip LEED Yesil Bina Sertifika Sistemi,
bugiin tim diinya ¢apinda yaygin bir sekilde kullaniimakta ve uygulama sayisi her
gecen gin artmaktadir. Tez ¢calismasina baslanilan Ekim 2011 tarihinden tezin yazim
asamasina baslanilan Haziran 2012 tarihine kadar olan suregte, USGBC sitesinden elde
edilen verilere gore dort yiz adet yeni LEED projesi USGBC’nin kayitlarina islenmistir.
Tezin sonlandirilma asamasinda tezin baslangicinda teze kaydi gecen Tirkiye'deki 64
projenin sayisi, 2012 Haziran itibari ile 99’a ylikselmistir. LEED Sertifika uygulamalarinin

cok hizli bir sekilde yayginlastigi ve kabul gordigli gézlemlenmektedir (30).
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Tirkiye enerjisinin %70’ini yurt disindan saglayan bir Glke durumundadir. Dolayisi ile
enerjide disa bagimlidir. Harcanan enerjinin %340 ise binalarda kullaniimaktadir (2).

Tiketilen enerjinin dnemli bir kismi yapi tGretiminde ve kullaniminda harcanmaktadir.

Enerji verimliligi, LEED ve benzeri yesil sertifika sistemlerinde yapi Uretimindeki
surdurilebilirlige yonelik performans kategorilerinden sadece biridir. Ancak yapi
Uretiminde ve kullaniminda tliketilen enerjinin blyik bir béliminin fosil temelli
yakitlardan saglaniyor olmasi, her tirli malzeme uretimi ve nakliye sureglerinde
Ozellikle fosil yakit tiketiminin yer aliyor olmasi, ortaya gikan zararlarin genis etkileri
acisindan, ‘Enerji Verimliligini’ strdurilebilir yapi Gretimi kriterleri arasinda 6n plana

tasimaktadir.

Turkiye’nin enerjisinin tamamina yakinini fosil tabanli yakitlardan sagliyorken, bir
yandan da disa bagiml olan bir yapi arz ediyor olmasi, ‘Enerji Verimliligi’ Kategorisini,
Turkiye’deki yapi Uretiminde, surdirulebilirlik kriterleri arasinda ilk planda ele alinmasi
gereken bir 6nem arz eder duruma getirmektedir. Sektordeki, yenilenebilir ener;ji
teknolojilerinin ve yenilenebilir enerji kullaniminin eksikligi, biling diizeyinin distklGgu
ve devlet tesviklerinin yetersizligi, Glke ekonomik yapisi ile beraber distintldiginde,
‘Enerji Verimliligi’ kategorisinin strdurilebilir yapi Uretimi agisindan 6n planda ele

alinmasinin gerekliligi daha net olarak anlasilabilmektedir.

LEED Sertifikasi almis projeler incelendiginde, Tirkiye’nin enerji konusuna egilmesi
gerektigi, puanlama kategorilerinden elde edilen sonucglarda da kendini
gostermektedir. ‘5.2 Tiirkiye’de LEED Uygulamalarinda Kredi Puan Dagilimina Ornekler’
baslikli bolliimde, 2012 Mart ayi itibari ile LEED Sertifika slirecine dahil olmus altmis
dort projenin altisinin puan degerlendirme tablolarina yer verilmistir. Tirkiye’deki bu
alti farkli LEED Sertifikali proje 6rneginin puan dagilimi tablolari ile ayni boliimde yer
verilen ‘LEED sertifikasi maksimum puan dagihmi’ tablolarinin karsilastiriimasi
sonucunda enerji kategorisinde Tirkiye'deki yapi Uretiminin puan kazanmakta zayif
kaldigi ve bu alanda yeni yontem yaklasimlari gelistirmesi gerektigi gozlemlenmektedir.
Ancak, LEED Sertifika sisteminin diinyadaki yapi tretimi stirecinde hizla yer kazaniyor
olmasinda devlet tesvik ve primlerinin de 6nemli bir payi olduguna deginilen ‘3. 3 LEED

Sertifika Sisteminin Diinyada Yayginlasmasi ve Nedenleri’ baslkli bolimden anlasilacagi
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Uzere, Turkiye’de de gerek yenilenebilir enerji kullanimina yoénelik teknolojilerin
gelistirilmesi gerekse yesil enerji kullanimina yonelik tesviklerin yaratilmasina ihtiyac
vardir. Nitekim ‘5. 4 Tiirkiye’de Yapi Uretiminde Uygulanan Yénetmelik ve Standartlarin
Enerji Verimli Bir Yapi Uretimindeki Yetersizligi’ bashkl boélimde Tirkiye’deki enerji
verimli yiksek performansli binalara yonelik gelismelere yer verilmis ve bu alandaki

yetersizligin alti cizilmek istenmistir.

ic mekan cevre kalitesini ve enerji performansini tanimlayan standartlarin varligi,
binalarin  enerji performanslarinin  belli degerler Uzerinde tutulabilmesi ve
kiyaslamalarin olusturulabilmesi acisindan ¢cok énemlidir. Tiirkiye’de binalarin i¢ cevre
kalitesini ve enerji performansini tanimlayan standartlar bulunmamaktadir. BEP-TR
Yonetmeliginin ekinde, yonetmeligin uygulanmasinda kullanilabilecek standartlar
acisindan EN (Euro Norm) standartlarina génderme yapilmaktadir. BEP-TR yazilimi ile
olusturulan degerlendirmelerde genel olarak TS 825 standardindan yararlanilmaktadir.
Binanin enerji performansinin yikseltilmesinde 6n kosullardan birisi de bina dis
cephelerinin termal 6zelliklerinin artirilmasidir. Bu TS 825 standardinda verilen U
degerleri ile tavsiye edilmektedir. Ancak ylksek performansh bina yapimi igin bu
degerler ¢ok vyetersizdir. Bu baglamda bakildiginda her hangi bir LEED yesil
sertifikasinda esas alinan Amerikan standardi ASHRAE 90.1 c¢ok daha kiicik U
degerlerinin kullanilmasini 6ngérmektedir. ASHRAE standartlari pek ¢ok farkli yapisal
performansi degerlendirirler. Bu anlamda Tirkiye’de esas alinan TS 825 cok zayif

kalmaktadir.

Turk standartlarinin Avrupa ve Amerika normlarinin ¢ok gerisinde kaliyor olmasi
disundldigiinde yuksek uluslararasi standartlarin temel alinacagi farkh performans
kategorilerini birbirleri ile iliskilendirerek degerlendirebilen bir sertifika sisteminin
enerji verimliligi agisindan yaratacagi fark kaginilmazdir. Enerji harcamasi disiik kendi
enerjisini kendisi karsilayabilen yapilarin 6ne cikabilmesi Glke icin ¢ok blylk bir kazang

olacaktir.

Diger bir taraftan sadece enerji verimli bir bina yapmak o binalarin ylksek performansli

binalar olmalari anlamina gelmemektedir. Bir binanin yiiksek performansli olabilmesi, o
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binanin tim 6mri boyunca yatirimci, isletmeci ve kullanicilar nezdinde siirdirulebilir

degerler tasiyor olmasi ile ilgilidir.

Bu amag¢ dogrultusunda, tezin ilk ele alinan konu baslklarinda yapi uretimindeki
strdirdlebilirligin ne oldugu irdelenmek istenmistir. Yapi Gretimindeki strdirilebilir
kriterlerinin hangi degerleri hedef aldig belirlenmeye calisilmistir. ‘Leed Sertifika
Sistemi’ baslikli Gglincl bolimde ise bu belirlenen siirdirilebilir kriterler cercevesinde

ne gibi yontemler gelistirildigi LEED Sertifika sistemi blnyesinde ele alinmistir.

Yapi Uretiminin sadece enerji verimliligini esas alarak sirdirilebilir bir yaklagim
sergiliyor olmasi miumkiin degildir. Dolayisi ile enerji verimliliginin tek kalemde ele
aliniyor olmasi binanin tim 6mri boyunca gosterecegi bir yiksek performans igin
yeterli olmamaktadir. Yapi Uretimindeki enerji verimliliginin binanin ¢evre ve insan
sagligina olan etkileri ile ilgili kriterler cercevesinde bir blitlin olarak ele alinmasi
gereklidir. Enerji verimliliginin diger tim slrdarilebilirlik kriterleri ile iliskilendirilerek
binanin tim 6émru gergevesinde degerlendirilmesi, gercek verimli ¢oziimler tretilmesini

saglayabilmektedir.

Bu anlamda, Turkiye’de yapi Gretimindeki enerji verimliligine yonelik olarak gelistirilen
BEP-TR ile bakanhgin getirdigi ‘Binalarda Enerji Kimlik Belgesi’ uygulamasi, sadece bir
enerji tuketimi hesaplamasi olmasi dolayisi ile yesil sertifika sistemlerinin performans
kategorilerinde yer alan enerji disi tim gevresel yaptirimlardan ¢ok uzak dismektedir.
Her tirlG disiplini bir arada degerlendirmeye alan ve farkh kosullarda similasyon

saglayan Enerji Modellemesi Yonteminin de ¢ok gerisinde kalmaktadir.

Enerji Modelleme Yonteminin dahil edilecegi, yerel kosullara uygunlugun saglanacagi
ulusal bir sertifika sisteminin olusturulmasi tlke ¢apinda gergek bir enerji verimligi igin
gereken donlsimu baslatilabilecektir. Ancak bu konuda da devlet tesvik ve desteginin

de saglanabilmesi sarttir.

‘5.2 Tiirkiye’de LEED Uygulamalarinda Kredi Puan Dadgilimina Ornekler’ baslikli
bolimde yer verilen Tirkiye’deki alti farkhi LEED Sertifikali proje 6rneginin puan
dagihmi tablolari ile yine ayni bolimde yer verilen LEED sertifikasi maksimum puan
dagilimi tablolarinin karsilastiriimasinda, malzeme alaninda da Tirkiye’'nin ilerleme kat

etmesi gerektigi gdzlemlenmektedir. Malzeme kategorisi, proje uygulamalarini ylriten
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danisman firmalari ile yapilan gérismelerde de Tirkiye’de gelistiriimesi gerekli bir alt

kategori olarak ozellikle alti ¢izilen bir alan olmustur.

LEED sertifika sisteminin, surdulrilebilir yapi Uretimi yaklasiminda, proje yonetimi
dogrultusunda da yontem farkhliklari getirdigi gozlemlenmektedir. Sertifika
uygulamalarinin, sertifika sisteminde belirlenmis olan tim sirdurilebilirlik kriterlerinin
birbirleri ile iliskilendirilmesi ile olusan, butinlesik bir proje yontemi yaklasimini 6n
plana cikardiklari gézlemlenmektedir. LEED Sertifika slrecinin mevcut prosedirel
yapisi, yapi Uretimindeki tim disiplinlerin birbirleri ile iligkili olarak proje slirecinde
verilen kararlari ortak takip eden bir platformda yer almalarini gerektirmektedir.
Sertifika slreci gereklerine gore uygulandiginda, bu durum, her bir disiplinin yapi
Uretim sirecinde sirali olarak gérev almasi yerine birbirleri ile iliskili olarak bitincil bir
yaklasim ortami iginde yer alabilmelerini saglamaktadir. Boylelikle her farkli disiplin,
tim disiplinleri ilgilendiren her tirlG karar ortaminda yer alarak diger disiplinlerin kendi
konusu ile iliskili ¢ozimlerinde daha detayli s6z sahibi olabilmektedir. Bu durum

mesleki gelisimin de 6nlini agmaktadir.

Sertifikalarin mesleki gelisimi destekleyen yapisi, belli bazi performans kriterlerinin
degerlendirilmesinde bir takim gelismis yeni uygulama metotlarinin devreye giriyor
olmasi ile de kendini gostermektedir. Strdirilebilir kriterler cercevesinde ele alinarak
uygulanmasi 6ngorilen birtakim yeni yontemler, gesitli yeni disiplinlerin geligtiriimesini
gerekli kilmaktadir. Bu baglamda, Turkiye’de eksikligi hissedilen ve gelistiriimesi gerekli
gorulen disiplinlerin 6zellikle hidroloji, malzeme, 6l¢imleme ve test metotlar
alanlarinda gézlemlendigi, Tlrk danismanlarin ortak kanisidir. Dolayisiyla yesil sertifika
uygulamalarinin mesleki anlamda da Ulkeye katki saglayacagi ve gelistirilebilecek yeni

uzmanlik alanlari ile yeni istihdam imkanlari yaratacagi disundlebilir.

LEED Sertifika uygulamalari, enerji, malzeme, mesleki disiplinlerin gelisimi v.b.
konularda Turkiye'nin eksik kaldigi yonlerin belirlenebiliyor olmasi acisindan ayri bir
onem arz etmektedirler. Ulkenin gelisimi acisindan, sirdirilebilir bir yapi tretimine
yonelik olusturulacak sistemlerde denenmis sertifika uygulamalari ile belirlenen bu
zayif yonlerin 6ncelikle ele alinmasi miimkiin olabilecektir. Nitekim olusturulacak yerel

bir sertifika sisteminde Turkiye'nin zaten puan toplayabildigi kategoriler yerine zayif
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kaldigi ve asil gelistirmesi gereken kategoriler Uzerine agirlik veriliyor olmasi
strdirdlebilir bir yapi Gretiminin gercek anlamda gelisebilmesi icin 6nemlidir. Dolayisi
ile olusturulacak bir yerel sertifika sistemindeki yontem vyaklagsimlarinin bu yénde
bicimlendirilmesi gerekir. Bu baglamda devlet tesvik ve desteklerinin de ayni yénde
saglanabilmesi ayri bir 6nem arz etmektedir. Bu konuda yurutilecek calismalarda

CEDBIK ve Akademik cevrelere ¢ok biiyiik sorumluluk diismektedir.

CEDBIK ulusal bir yesil sertifikanin olusturulmasi ile ilgili arastirma ve calismalarini
yuratmektedir. 2012 yili iginde g¢ikarilmasi dugslnilen ulusal bir yesil sertifikanin

hazirhiklari sirdirdlmektedir.

Gelismekte olan dlkelerin bir kisminda LEED, Ulkeye 6zel yesil sertifika sisteminin
hazirlanmasi ve olusturulmasinda model alinmistir. Ancak, kendi yerel sertifika
sistemini gelistirmis olan Ulkelerin kendi sistemlerinin gelisiminde referans olarak
kullandiklari LEED sertifika sistemi, gelistirdikleri yerel sertifikalarin yani sira yine ayni
Ulkelerde reklam degerini korumaya devam etmektedir. Yapilan arastirmada
gozlemlenmis oldugu Uzere, bu sertifika sisteminin diinya capinda bu boyutta kabul
gormesinin ardinda, sistemin hizla deneyimlenerek, kazanilan deneyimlere istinaden
strekli gelistiriliyor olmasi yatmaktadir. Sistem elektronik ortam Uzerinde surekli
kazanilan deneyimlerden elde edilen sonuc¢ degerlendirmelere yonelik olarak dinamik
bir yapida giincellenmektedir. Deneyimlerden elde edilen bu sonug degerlendirmelere

istinaden 6nemli bir referans alt yapisi da meydana getirmektedir.

Yapilan bu tez arastirmasinda, sertifika programinin genis bir cografyada bu kadar hizli
bir sekilde etkili oluyor olmasinin, elektronik ortamda yuritilen ve siirekli glincellenen
bu yontem yaklasimi ile ilgili oldugu c¢ikarimina varilmistir. USGBC, daha ilk
olusumundan itibaren, LEED Sertifika Sisteminin gelisimini, sistemin isletilmesini
sagladigi elektronik ortamin gelistiriimesi ile paralel olarak ylritmustir ve surekli

glncellemeye de devam etmektedir.

USGBC, sistem ile ilgili elektronik ortam araclarini ¢esitlendirmis, detaylandirmis ve her
detaylandirdigl aracin profesyonellesme sirecini ayrica ele almistir. Sisteme dair her

bir araci strekli glincelleyerek gelistirmektedir.

182



Sertifika sisteminde uygulama, planlama ve proje takibine yonelik olarak gelistirilmis
olan “LEED-ONLINE” gelistirilen elektronik ortam araclarinin icinde sistemin
gelismesinde en blylk roli Ustlenen aractir. Proje yonetim takip ve kontroliiniin proje
ile es zamanli olarak yiritilebilmesini saglamaktadir. LEED Online’nin Gzerinden tim
proje bilgilerinin sisteme islenmesi icin kullanilan ‘LEED (Credits Templates) Kredi
Formlar’ adi verilen elektronik ortam araclari da sistemin geri planinda isleyen
hesaplama programlari ile dinamik bir iliski kurabilmeleri agisindan ¢ok gelismis bir

yapilanma arz etmektedirler.

LEED Sertifika sisteminin ylritilmesine ve takibine yonelik gelistirilen elektronik ortam
araglarina “4.2.5.3. LEED Sertifika Sisteminin Dokiimantasyon Siirecinde Kullandigi
Elektronik Ortam Aracglar’ baslikh boélimde detayh olarak yer verilmis ve tim bu

araglar, uygulama yontemleri gcercevesinde degerlendirilmistir.

Tum bu sistem araclari ile yapi liretim slrecinde saglanan pragmatiklik sistemin birincil
tercih sebebidir. Diger bir tercih sebebi ise kredi degerlendirme kriterleri cergevesinde
referans alinmasi gereken vyiksek performansa dayali standartlarin secimindeki

netliktir. Bu iki yaklagim sistemin en énemli tercih sebeplerini ortaya koymaktadir.

Endistri devrimi ile beraber, mimari yaklasimlar, kiyaslarini diiniinden daha iyi olma
yonlnde olusturmaya basladigindan beridir insaat teknolojisi gelisim géstermektedir.
Ancak insan kendi insa ettikleri ile dinyaya hikmetme cabasinda oldugundan, bu
gelisim doga ile birlikte degil dogadan bagimsiz olarak sekillenmistir. Dolayisi ile
gelistirilen teknolojiler ile sekillenen yapay cevrelerde, dogadan kopuk hayat ¢oziimleri
ile olusan yan etkiler pes pese gelen sorunlari beraberinde getirmektedir. Ginlimizde
yapay havuzlar su ile temasi seven insanlarin keyif aldiklari, spor yaptiklari ve
dinlendikleri 6nemli mekanlardir. Ancak bir havuz hayal edip insa ettikten sonra
hemen akabinde yeni yapay ¢oziimler de lretmek gerekir. Hi¢cbir deniz kendi basina
biraktiginizda kirlenmez. Denizlerin sulari siirekli kendini temizler. Ancak bir havuz ¢ok
cabuk kirlenir. Havuzlarda, havuzlara 6zgl bakteriler gelisir. Havuzlarin hijyeni igin

klorlama islemi gerekir. Bu sefer klorun sebep olabilecegi yan etkiler olusmaya baslar
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ve yeni ¢c6zim arayislarina girilir. Oysaki deniz bu sistemin tamamini insana hazir olarak

sunmaktadir. Deniz kendi strdirilebilir sistemine sahiptir.

Doganin sirekli devinen hali aslinda insan yasaminin surekliligini baki kilmaktadir.
insanoglu ise bu gercekten gittikce uzaklasmistir. Duragan su bulanir ve kirlenir.
Hareketli olan sirekli kendini yeniler. Sireklilik doganin olmasi gereken gergek
yapisidir. Doganin slirekli devinim halindeki yapisinda dogurganlik, gelisme, degisim,
6lim ve dénisim hali vardir. insanoglu ise onu durdurmak icin ugrasir. Diinyayi
sahiplenme adina kendi diizenini ona dayatmaya ¢alisir. Clinkli bu insanin yasama
arzusu ile ilgilidir. Ancak insanoglu diinyayi asla sahiplenemeyecegini ve ancak bir d6mir
kadar var olabilecegini idrak etmekten uzaklastigini fark edemez olmustur. Gergek
mesele ise dinya dizeni ile barisik ve uyumlu yasamlar olusturabilmektir. Mesele
merak ederek alict goézle vyerylzi sitemini modelleyebilmek ve yeryliziinin
donistirdlebilir sisteminden yararlanarak, kendini yenileyebilen sosyal yapilanmalar

ve gevreler olusturabilmektir.

insanoglu denizalti yaparken balinalari, ucak yaparken kuslari modelleyebildiyse,
binalarin havalandirma sistemlerinde de termitlerin yuvalarinda kullandiklari
havalandirma ve iklimlendirme sistemlerini modelleyebilmelidir. Termit yuvalarindaki
bu dogal sistem atmosfere zararli gazlar salan yapay mekanik sistemler yerine, daha
cevre ile barisik sistemler gelistiriimesi yonunde fikirler Uretilmesine yardimci

olabilmelidir. Ama 6nce merak etmek ve akabinde dogru soruyu sorabilmek gerekir.

Eger mesele bu diinya yasamini slrdirebilmek olacak ise fosil yakitlari yeryliziiniin
isleyisine aykiri bir sekilde hatta tam tersi yonde kullanirken neden gilines, riizgar ve

gelgit olaylarindan yararlanilmasinda bu kadar ge¢ kalinmaktadir?

Yizlerce yildir mimari, doga karsisinda zafer kazanmak icin ugrasmistir. Ancak diinya
Uzerinde insanoglunun kurmaya ¢alistigl diizen ve diinyay! degistirme gabasi, bir sehri
bir saniye icinde yok edebilme gliciine sahip olan doganin karsisinda cok aciz
kalmaktadir. Aslinda, insan kendisini sirekli tehdit eden ongorilemezlikleri
ongorilebilir kilmak ve bu bilinmezlerle dolu gelecegi kontrol edebilir olmak arzusu ile
biiyiik bir yanilsama yasamaktadir. insanoglu dogayi kontrol etmeye ve ona hakim

olmaya ne kadar ¢ok cabaliyorsa dogaya o kadar zarar veriyor oldugu gercegini ancak
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yeni idrak edebilir olmustur. Bu farkindalik baglaminda da, glinimuzde dogayi
durdurmaya, dogaya hilkmetmeye calisarak yeni sahte hayatlar kurmak degil, doganin
devingenligi ve sureklilig§inden vyararlanabilecek yasamlar yaratabilmek &6nem

kazanmaktadir.

Doga tim bu sirekliligi ve devingenligi icinde aslinda surekli isleyen evrensel bir takim
ilke ve vyasalari barindirmaktadir. Kendi haline birakildiginda doga hicbir zaman
Uretebileceginden fazlasini tiiketmez ve dogada her sey, her sey ile iliskili bir sekilde
surekli ~ yenilenerek devamhligini  saglamaktadir.  Amazonlardaki yagmurun,
Hindistan’daki kelebegin kanat cirpisi ile iliskisi vardir. Sistem bir bitiin olarak

calismaktadir. Bu sisteme disaridan higbir sey eklemlenmesine gerek yoktur.

Boyle bir sistem icinde insan eliyle Uretilenlerin bagimsiz bir sekilde calisabilecegini
diisinmek dogru degildir. insan eli ile yapilanin, bu sistemin kurallarinin disinda hatta o
kurallara aykiri bir sekilde varhgini siirdiirebilmesi mimkin olmaz. insanoglu ise
sistemin araglarini sistemin isleyisini aksatan bir yénde kullanmaktadir. Uzun bir
zamandir, sistemin araclarini sisteme hicbir sey katmadan kendi tiiketim amacina

yonelik olarak kullanir olmasi ardindan sistem alarm vermeye baslamistir.

2000’li yillardan itibaren, mimarlik siiregleri ve bu sireglerin beraberinde getirdigi
beslenme, su temini ve ¢op sistemlerinin, iklim degisimini 6nemli oranda olumsuz
etkiledigi kabul edilmeye baslanmistir. 1980’lerde diinya genelinde yiratilen arastirma
ve calismalarin odagi enerji ve teknik sistemlerin gelistiriimesi Gzerineyken, su anda

teknolojinin her seye ¢6ziim olamayacagi goriisu savunulabilmektedir.

Bu baglamda da vyiuksek kaliteli bir yasamin sunulabilmesi icin disiplinler arasi
batlnlesik g¢abalarla surdirdlebilirlik yaklasiminin benimsenmesi, en kigilk oOlgekten
bolge planlama olgcegine kadar, dogal cevrenin, altyapinin, peyzajin, binalarin

surdurilebilir bir gelecek hedefi ile ele alinmasi Gnem kazanmistir.

Le Corbusier yirminci ylzyilin ilk yarisinda yapi Gretiminin sekillenmesindeki temel bir
gercegi su sozlerle ozetlemistir: “Unutmayalim ki sehirlerin kaderleri Belediye
binalarinda belirleniyor”. Dolayisi ile yapi Uretiminde donisim yaratmasi
duslintlebilecek yeni bir olusumun faydal olabilmesinde, devlet eliyle olusturulacak

yeni bir yapilanmanin 6nemi ¢ok buyuktar.
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insanlik tarihinde olusturulmus olan tim kurallar aslinda deneyimlenerek gelistirilmis
yontemlerdir. Bunlar toplumsal olarak kabul edildiginde kanunlari olustururlar. Gergek
anlamiyla baktigimizda kurallar ve kanunlar hayatlarimizi kisitlamak igin degil
hayatlarimizi kolaylastirmak icin vardirlar. Onemli olan o kural ve kanunlarin uzun
vadede hem insan yasami hem de kiiresel yasam baglaminda genel bir blitliin faydaya
yonelik olarak tutarh bir yapida olmalaridir. Biitliin insanligin gelecegini gbzeten uzun
vadeli, ileri gorusli ve kiiresel faydayi gézeten yaptirimlarin meslege ¢ok blyik getirisi
olacaktir. Mimaride farkhlik ne kadar 6nemli olursa olsun, bazi alanlarda kendini
dizginleyebilmek, kisitlamalara gore hareket etmek ve kurallara uymak pek cok baska

degerden daha cok 6nem arz edebilmektedir.

Gunlmuzde cesitli Glkelerde devlet bazindaki yonetmeliklerde vyapi (retiminin
donustiridlmesi yoniinde dnemli bir takim adimlar atilmaya baslanmistir. Ancak yeterli
degildir.

Bir Avrupa Ulkesi olan ingiltere’de yeni bir ¢c6ziim arayisi olarak giindeme gelen ve hizla
yayginlasan yesil sertifika uygulamalarinda devlet cok 6nemli bir rol oynamistir. Diger
bir yandan sivil girisimciligin ayni stireci devraldigi Amerika’da da farkli bir zeminde
filizlenen ama ayni amaci giiden sertifika olusumunun nihai uygulama siireglerinde de
yine federal hiikiimetlerin konuya ¢cok 6nemli boyutlarda midahil olduklari ve tesvik

unsurlari gelistirdikleri gézlemlenmistir.

Turkiye gibi Gretim alanlari daralmis tlkelerde, Ulkenin ekonomik refahi icin cok biyik
onem arz eden ingaat sektori kisa vadeli ¢oziimler Uretmeye calisir. Kisa vadeli
¢Ozlimler ise Ulkenin toplamdaki uzun vadeli kazanimlardan uzak diismesine neden
olmaktadir. Gelecek kusaklari da refaha gotiirecek yasam ortamlarinin yaratilmasi ise

ancak bu ortamlari icinde barindiran dogaya uyumlu bir yaklasim ile olabilecektir.

Bir toplumun kendi yarattigi beton diinyalarda dogadan kopuk ve dogayi yok sayarak
yasamas! mimkiin degildir. insaat sektdriiniin kalkinma adina siirekli canh tutulmaya
calisilmasi bize hizla artan betonlasmanin 6tesinde bir yerlere tasimamaktadir. Kendi
tasarladigimizi zannettigimiz yasam alanlari igerisinde kurdugumuz sahte diinyalar bizi
gercekten uzak dislirmektedir. Oysaki dogaya yakin olabildigimiz oranda diinyadan

keyif alabilmek mimkiin olabilmektedir. Bu baglamda da doganin en temel ilkesi esas
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alinmahdir. Bir batindeki karlihk o butunin igindeki Gretim ve tiketim dengesi ile
ilgilidir. Bu dengenin kurulabilmesi ise o bitiinin yasam siliresinin Olgllerek
degerlendirilmesi ile mimkin olabilmektedir. Dolayisi ile insaat sektoriiniin uzun
vadeli, yani insa edilen vyapilanmanin omri gozetilerek elde edilen karlliga
yonelebilmesi 6nemlidir. Bu yaklagimin da bilinyesinde sirdirilebilir yapilanma

ilkelerini barindiriyor olmasi gereklidir.

Kisa vadeli karliligin gozetilmekte oldugu Tirkiye gibi Glkelerde insaat sektoriiniin uzun
vadeli hedeflere yonelebilmesi agisindan devlet eliyle olusturulacak yeni bir

yapilanmanin gerekliligi sarttir. Bu yapilanma pek cok cesitli kollardan ele alinmahdir.

Oncelikli olarak ihale yasasinin bu diisiinceler cercevesinde yeniden ele alinabilmesi
gereklidir. Dusuk maliyet hedefinden cikarilabilmelidir. Uzun vadeli, bina omri
boyunca elde edilecek karlihgin disiik insaat maliyeti anlayisinin éniine gegebilmesi

onemlidir.

Boyle bir yaklasim Tirkiye gibi kemiklesmis bir tiketim sistemine sahip Ulkelerde
onemli bir donisimdir ve kolay olmayacaktir. Her donlisiim sireci kendi icinde bir
ciraklik asamasinin yasanmasini gerektirir ve c¢iraklik stiregleri gesitli yanhslarin da
yasandigl sancili stireclerdir. Tirkiye'nin de donlisiimi kolay olamayacaktir. Sistemin
doénidsimiinde rol alacak kisi ve kurumlarin niyetlerine odaklanmalari ve cok siki
tutunmalari gerekmektedir. Vazgegmeden olusturulacak sebepler ile ileriki bir elli yil
icerisinde belki ancak dénisim saglanabilecektir. insanoglunun ise sonucunu
goremeyecegi bir niyet icin cabalamasi zordur. Ancak daha da fazla gecikmeden

gelecek kusaklar icin simdiden dénisimi baslatabiliyor olmak 6nemlidir.

Devlet ihale yasasi gibi kentsel donlisim yasasinin da mutlaka yeniden ele alinarak
degerlendirilmesi ve yeniden bitliin sistem ile iliskilendirilerek yapilandiriimasi
gereklidir. Kentsel donisim yerlesik kentlerdeki yasam tarzlarinin ve ya yagayan insan
kitlelerinin yer degistirmesi demek olmamalidir. Kentsel dénisiim zaten var olan ve
icinde bir tarih barindiran kentlerin dogal yapi ile uyumlu hale getirilmeye calisilarak
gelecek nesillere deneyim transferlerinin  aktarilabilecegi yasam alanlarinin

olusturulmasi demek olmalidir.
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Gergekten glcli bir toplum kendi deneyimlerinden gikarimlar yaparak gelecek nesillere
bu mesajlari aktarabilen bir toplumdur. Bugiin ise kentsel donlisiim var olani yok
ederek yerine hemen yenisini inga etmek anlamina gelmektedir. Bu zihniyet ise bir
Ulkenin gercek anlamda buyliyebilmesinin oniindeki en temel sorunlardan birisidir.
Gercgekten glicli olan bir devlet kendi tarihini gelecek nesillere aktarabilen bir devlet

demektir.

Bu baglamda, surdurilebilen kentler bir tlkenin aslinda gligli oldugunun da kanitlari
olacaklardir. Bugin halen islevselligini koruyan vyapilar, kendi ddnemlerinin
deneyimlerini glinimize transfer edebilmemizi saglayan yapilardir ve o dénemin

gucund anlatirlar.

Dolayisi ile Tarkiye'nin 6nlnl acar gibi goziiken hizli kentlesme ve tasarlanan hali ile
kentsel donlisiim yapilanmasi bugin aslinda Ulkenin yokus asagiya gidiyor olmasi
anlamina da gelebilmektedir. Acilen devletin sirdirilebilir yapi Uretimi yoninde
yasalar, yonetmelikler, standartlar gelistirmesi ve bu yonde yapilan tretimlere yonelik
tesvikler ortaya koymasi sarttir. Boyle bir doniisiim ¢abasi cok uzun vadeli ve ¢ok biyiik
bir hedef olacagindan yaratacagi sikintilar ve zorluklar da o 6lgekte olacaktir. Dolayisi
ile 6ncelikle bu hedefin detaylandiriimasi yoniinde ¢alismalar yapilmali ve cesitli yol
haritalart ¢izilerek duraklar (zerinde tartisiimali ve en yakin mesafeden vyola

cikilmahdir.

CEDBIK eliyle gerceklestiriimeye calisilan girisim bir ilk adim olarak cok énemli bir
olusumdur. Ancak CEDBIK’in yaptigi calismalarin hizla gelistiriimesi, seffafliginin ve
katihmciliginin  arttirilmasi gereklidir. Cesitli pilot projeler Uretilmelidir. Arastirma
konulari hazirlanmali ve yarismalar tesvik edilmelidir. Tasarim ve uygulama alanlarinda
olusturulan pilot projelerde yer almak isteyecek gonilli 6grenci, mihendis, mimar ve
her meslek grubundan katilimcilar ile galisma bitiminde sonug¢ degerlendirmeler

yapilmalidir.

Bu tezin iceriginde de goriilecegi Gizere pazari degistirmeye yonelik hedefinde kararli
bir sekilde ilerleyen USGBC tarafindan yapilandirilan ve hizla yayginlastigi gézlemlenen
LEED sertifika sisteminin en 6nemli dikkat cekici 6zelligi katilimci her tiir fikre olan acgik

gorusliligu ve sonug degerlendirme yapan yapilanmasidir. Dolayisi ile llke ¢apinda
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yapilan surdurilebilir her tirli girisime yonelik bir sonug degerlendirme galismasinin

strekli hale getirilebilmesi de 6nemlidir.

Devletin ufkunun agilabilmesinde akademik g¢evrelerin de roli ve sorumlulugu gok
blyuktlr. Bugln giinimuzde ustalastirilan en énemli beceri elestirebilme becerisidir.
Onemli olan ise ¢6ziimleri yaratabilmektir. Acilen akademik cevrelerin ¢éziim &nerileri
Uretmede calismalarini hizlandirmalari gereklidir. Bu calismalar duyurulabildikleri

Olclide kamu oyunda da farkindaligin artmasina neden olabileceklerdir.

Bu anlamda ilk planda belli temel yaklagimlar dne surdlebilir. Bunlardan en dnemlisi
egitim iceriklerinin zenginlestirilmesi olabilir. Bugiin Tirkiye’de hizli bir Gniversite artisi
olurken egitim miufredatinin gelistirilmesi yonindeki ¢aba ise artan Universitelerin
hizina erisememektedir. Yapilmasi gereken diizenlemelerden birisi mimarlik egitim

mufredatinin acilen gelistirilmesi olmalidir.

e Bina Omri Analizleri,

e Sirdurilebilir Malzemelerin Gelistirilmesi

e Binalarda Enerji Verimliligi

e Atk Geri Donulstirme Teknolojileri

e  Tirkiye Ve Surdirilebilir Enerji Kaynaklarinin Kullanimi
e Binalarda Siirdiiriilebilir Enerji Uretimi Teknolojileri

e  Geri Dénistirilebilir Malzeme Uretimi,

e Butinlesik Proje Yonetimi Ve Gelistirilmesi,

e BIM Ve Proje Yonetiminin iliskilendirilmesi,

e Sirdurilebilir Bina Uretiminde Bina Maliyet Analizlerinin Gelistirilmesi,
e Sirdurilebilir Kent Politikalan

e Tirkiye’de Standart Olusumu,

e Yapi Uretimi Ve Standartlarin Kullanimi

189



gibi alt basliklarin igerdigi konularda akademik gevrelerin ders mifredati olusturarak bu

alandaki bilin¢ diizeyini gelistirmeleri dGnemlidir.

Belirlenecek problemler ve gelistiriimesi gereken eksikliklere yonelik olarak,
Universitelerin, belirleyecegi arastirma konulari ile yiiksek lisans ve doktora
Ogrencilerinin arastirma konularinda bu yonde tesvikler yapilabilmelidir. Geng ve
dinamik zihinlerin yapacagi arastirmalar ile gelistirilecek ¢6ziim onerileri ¢ok cesitli

farkl bakis agilari ile dengeli sonuglar kurulabilmesinin 6nini agabilecektir.

Universitelerin siirdiiriilebilir yapilanmada 6ncelikli olarak érnek yapilar olmaya aday
olmalari da onemlidir. Mimarhk fakiltesi barindiran bir Gniversitenin bu baglamda
oncelikle kendini yenileyebilmesi, yeni teknolojileri barindirabilmesi ve bu yenilenmede
de oOgrencilerine pay verebilmesi cok o6nemli ornek bir pilot proje yaklasimi
olabilecektir. Daha da ileri giderek {Universitenin bu anlamda diinya capindaki
sirdirdlebilirlige yonelik yarisma ve platformlarda adini  duyurabilmesi insaat

sektorinin yoninde degisim yaratabilecek ses getirici etkilere neden olabilecektir.

Mimarlar ve Mihendis odalari yapi Uretimi sektoriinde sektorin gelisimine ve
donltsimiine katki saglamaktan geri kalmaktadir. Bu meslek odalarinin sektérel ¢ézim
arayislarinda ve Uretim sektoriindeki aksi giden yonleri degistirme cabalarinda sadece
elestiren tarafta duruyor olmalari gelisime katki saglayamamalarina neden olmaktadir.
insaat sektdriinde gerceklesmesi gereken déniisime yonelik olarak bu odalarin da
fillen bir takim ¢6ziim oOnerileri sunabilmeleri gereklidir. Odalarin destekleyecegi bir
takim pilot projeler, fikir yarismalari ve tesvik edilen arastirma konulari toplumsal
farkindalik acisindan o6nemli bir katki saglayacaktir. Yapilacak pilot uygulamalar
sonrasinda gerceklestirilecek sonuc¢ degerlendirmeler gerek devlet gerek ise toplum
tarafindan daha dikkat ¢ekici olabilecektir. Bu tip pilot projelerde yer alabilecek gonillu
ogrenciler acisindan da harcadiklari emek mesleki anlamda 6nemli bir deneyim olarak

kendilerine katki saglamis olabilecektir.

Yizyilardir meslek halini almis olan mimarligin amacinin, “insan icin” var olan alanlarin
yapilandirilmasi oldugu unutulmamalidir. Meslegin insanliga fayda saglayabilen yonde
isleyebilmesi, bir binanin ya da binalar bitininin, cevresinden, yoresinden,

Ulkesinden, toplumundan ve iklim kusagindan ayri dismeyisi ile yakindan ilgilidir. Bu
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baglamda ele alindiginda “Surdirdlebilir mimari”, 6nceki mimari yaklasimlari da
kapsayan bir Ust baslik olarak, kiiresel cevre sorunlari ve gelisme problemlerine ¢6zim
Uretmeye c¢alisan, batlncdl, stratejik ve planli bir yapilasma sekli olmahdir.
“Strdurilebilir mimari”, morfolojik oOzellikleriyle oldugu kadar, yorenin toplumsal,
kiltirel ve ekonomik altyapisina bulundugu katkiyla cevreye duyarh sayilan bir mimari

pratik 6ngorebilmelidir.

Dolayisi ile olusturulacak yeni kurallara ihtiyag vardir. “Yasam kalitesini ylkseltmek
amaci ile kuresel anlamda diinya kaynaklarinin adaletli dagihmina ve bu dogal
kaynaklari korumaya yonelik hizmet etmek, bu arada Ozellikle sera gazlari emisyonu
olmak Uzere her tirli kirlenme bigiminde 6nemli ve sirdirulebilir bir azalma
saglamak” olarak tanimlanabilecek olan temel vyaklasim ile belirlenebilecek
surdurilebilirlik ilkeleri yeni yonetmelik ve yasalarin sekillenmesinde rol almalidir.
Mimarinin gelecek kusaklarin diinyasini daha verimli kilmak adina sirdurdlebilirlik
kavramini uygulama boyutuna gecgirmesi ve kaliciligini bir takim yonetmelik ve yasalarla

saglamasi onemli bir ahlaki gelisim olacaktir.

Bu ilkeler ve yaklasimlar 1980’lerin teknoloji bagimliligi 6éncesindeki diinya mimarlik
pratiginin icinde yer alan, uygulanan, yerel tarihi dokularda &rneklerinin bolca
bulundugu tasarim ilke ve yaklasimlardan farkli olmayacaktir. Bugiin ki mesele mimari
ahlakin bu ilkeleri doganin kendi surekliligi ile ortlstirememis olmasi ile ilgilidir.
Mesele buglin mimarinin var olani tiiketmek Gzerine tasarlaniyor olmasi ile alakalidir.
Buglin insaat sektoriniin yerkiireye ve dolayisi ile toplumlarin gelecegine daha fazla
zarar vermemesi icin, bu sektoriin, en azindan, tiketim ihtiyaclarini yerinde yapilan
Uretimlerle karsilayabilme gabasini, dinya g¢apindaki mimari ¢dzim yaklagimlarinin
standart anahtari olarak uygulamaya baslamasi gereklidir. Uretilenden daha fazlasinin
tuketiliyor olmasi diinyanin kurulu diizenindeki tretim tiketim dengesini bozdugu igin
bugiin dinya lzerindeki yasam alarm canlari calmaktadir. Oysa gercek basittir. Mesele
dogadan karsilanabilenler cercevesinde dogaya katki saglayabiliyor olmak ile alakahdir.
Diinyada yagan yagmur ile yer kiiredeki su orani atmosferdeki gazlar ile insanoglunun
soludugu oksijen ve bitkilerin emdigi karbondioksit oranlari arasinda inanilmaz bir
Uretim ve tlketim dengesi vardir. Ve higbir organizma urettiginden fazlasini
tiketmiyordur.
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insan yasaminin da dogadan Uretebildigi 6lctide yararlaniyor olmasi gereklidir. Doga,
insanogluna kendi tiiketim ihtiyaclarina yonelik olarak, o tiketimleri karsilayabilecegi
Uretim sahalarinin malzemelerini sunmaktadir. Ug tarafi denizlerle cevrili olan
Turkiye’de, istanbul bogazinin dibindeki tatli ve tuzlu su hareketinden elde edilecek
enerji ile elektrik Uretilmesi ya da elektrik Uretiminde gelgitlerin enerjisinden
yararlanilmasi yoniin arastirma ve gelistirme calismalarinin yapilmiyor olmasi bu
yontemlerin gelistirilemeyeceginden degil insan yapisinin kisa vadeli kolay ¢o6ziimlere
odaklaniyor olmasindandir. Kaldi ki bulundugu iklim kusagi agisindan bakildiginda,
Turkiye cok daha basit bir yaklasim olan giines enerijisi kullanimini gelistirmede de yine

ayni sebep dolayisi ile ¢ok geri kalmistir.

Tuketimlerini kendi Uretim cergevesi icerisinde tutabilen (lkelerin gelecek kusaklari
guven iginde olabilecektir. Mimari bir yapilanma tiiketimi kortiklemek yerine Uretilenin
kendi tiiketim ihtiyaclarini da karsilayabilen bir yapiya dontstirilmesini hedefleyen

kurallara oturtulmalidir.

Bu baglamda sertifika sistemleri 6ncl bir ¢6zim arayisi olarak degerlendirilebilirler.
Onemli olan cografi konum ve bélgesel dzellikleri de gdzetebilecek ilkenin kendi
dinamiklerini gelistirmeye yonelik bir ulusal sertifika sisteminin hazirlanarak acilen
devreye alinabilmesidir. Ama bu vyeterli degildir. Olusturulan sertifika sisteminin
yapilan uygulamalarin degerlendirmelerine istinaden surekli kendini gelistiren bir

yapilanma arz etmesi ve devlet tesviklerinin saglanabilmesi gereklidir.

LEED Yesil Bina Sertifika sisteminin planlama, uygulama ve takip stirecindeki gelistirmis
oldugu pragmatik yapisi, standartlari belirlemedeki kararliigi ve proje yonetimi igin
tasarladigi LEED_Online sistemi ile uyarlanabilecek yéntem yaklasimlari, olusturulmaya

cahisilan ulusal sertifika sistemi acisindan énemli bir yol gosterici olabilecektir.
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Istanbul, 16.11.2011

Dear Madam/Sir,

After 16 years of professional experience in different application fields of architecture,
| have focused on LEED certification process. As a certified LEED AP, | have started with
an academic research in this field in Yildiz Technical University - Istanbul, Turkey with
Assistant Professor Candan Cinar.

The title of my research is “Expectations and Possible Issues about LEED Certification in
Construction Process”.

The thesis aims at identification of the gaps and needs to develop and adopt the
standards for the green building construction field in Turkey. To serve as a basis for
this research | am compiling the experiences from different countries. Therefore, |
would kindly ask for your valuable support to fill in the following questionnaire.

Thank you very much in advance for your kind support and looking forward to hear
your positive reply.

Best Regards,
Devran Bengli
Architect

Questionnaire:

~

What are the main drivers for choosing LEED certification system?

Have these expectations been met?

3. Did you set any measurable evaluation criteria for meeting these expectations?
What are they?

What are the improvement areas in certification process?

5. Are there any reports created from the output of measurements? If yes, is it
possible for you to share the reports with me?

N

A
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LEED 2009 for New Construction and Major Renovations

All fields and uploads are required unless otherwise noted.

IALL OPTIONS

This static sample form has been modified for offline access. All sections of the form are visible. Sample forms are

for reference only.

Select one of the following:

(" Option 1: High-albedo materials covering a minimum of 75% of the roof

area.

( Option 2: Vegetated roof covering a minimum of 50% of the roof area.
( Option 3: A combination of high-albedo and vegetated roof covering the

minimum required area .

IHIGH-ALBEDO ROOF

Table SSc7.2-1. Reflective Materials: Roof

Complete the table below for all roof surfaces where materials with high reflectance are used to reduce heat absorption. For
each material, enter the description and amount of coverage (sf). SRI values can be entered manually (if known), or
calculated based on material reflectance and emissivity.

Material Description / ’fc?ol::ri Reflectance  Emittance SR value Roof Slope c':emrcﬁ::t
D g (©-1) (©-1) (actual or calculated) P P
(sf) (%)
‘ ‘ Calculate | o|

Total roof area (excluding mechanical equipment, photovoltaic panels, and

Brylgins) (8D - |

‘High-al’oedo roof area, as a percentage of total roof area (must be greater than

or equal to 75") (%) :

[ AddRow | [Delete Row |

"Note that the calculated percentage may reach above 100%, in the case of a weighted calcufation.
IVEG ETATED ROOF

Total roof area ( excluding mechanical equipment, photovoltaic panels and ‘ ‘Sf

skylights):

Total vegetated roof area: ‘ -‘sf
LEED 2009 for New Construction and Major Renovations Page 1 of 4
5SS Credit 7.2: Heat Island Effect - Roof

Version 3.0

Copyright @ 2008 U.S. Green Building Council. All Rights Reserved
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Vegetated roof area, as a percentage of total roof area: %

The vegetated roof area must be atleast 50% of the fotal roof area to earn 1 point, and 100% to achieve exemplary performance.

IHIGH-ALBEDO AND VEGETATED ROOF

Table §Sc7.2-2. Combination Reflective Materials and Vegetated Roof

Complete the table below for all vegetated roof surfaces and surfaces where highly- reflective materials are used to reduce
heat absorption. For each reflective material, enter the description and amount of coverage (sf). SRI values can be entered
manually (if known), or calculated based on material reflectance and emissivity.

Squars  Area of Weighted
'Material Description / Fantate Reflectance = Emittance SRl value Roof Slokie Contributing High |
D 9 (0-1) (0-1) (actual or calculated) P Albedo Roof
(sh (sh)
. _" ) \ Calculate | _‘ 0:
‘Total weighted contributing high-albedo roof area (sf) 0

‘Total vegetated roof area (sf)

Total weighted vegetated roof area (sf) 0
:Total roof area, excluding mechanical equipment, photovoltaic panels, and

skylights (sf)

Total weighted roof area in compliance (sf) B
(must be greater than or equal to total roof area) |

[ AddRow | [Delete Row |

A Licensed Professional Exemption (LPE) for a Registered Architect is available in lieu of a roof plan and product information.

Select one of the following:
(" Streamlined Path: LPE (RA).

C Full Documentation Path.

NOTE: For each Licensed Professional Exemption claimed, the relevant licensed professional must complete the
corresponding Exemption Signature on the Licensed Professional Exemptions tab in order to be considered a valid
submittal.

Licensed Professional Exemption claimed by:
Upload SSc7.2-1. Provide the project roof plan(s) or drawing(s) depicting

project roof area and highlighting the location and quantity of specific roofing Upload
materials areas and/or vegetated roofing systems as applicable.

©

Upload SSc7.2-2. For each reflective roofing material, provide documentation >
(product specifications such as manufacturer cut sheets) verifying SRI values Upload ( ::‘ )
and/or emittance and reflectance percentages. \— 4
IADDITIONAL DETAILS
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[[] Special circumstances preclude documentation of credit compliance with the submittal
requirements outlined in this form.

SPECIAL CIRCUMSTANCES

Describe the circumstances limiting the project team's ability to provide the submittals required in this form. Be sure to

reference what additional documentation has been provided, if any. Non-standard documentation will be considered upon
its merits.

Upload §Sc7.2-SC. Provide any additional documentation that supports Upload
the claim to special circumstances. (Optional)
[] The project team is using an alterative compliance approach in lieu of standard submittal paths.

ALTERNATIVE COMPLIANCE PATH

Describe the alternative compliance path used by the project team. Include justification that this path meets the credit

intent and requirements. Be sure to reference what additional documentation has been provided, if any. Non-standard
documentation will be considered upon its merits.

Upload SSc7.2-ACP. Provide any additional documents that support the Upload
alternative compliance path approach. (Optional)

[] The project team is using the above alternative compliance path

to document exemplary
performance of SS Credit 7.2.

LEED 2009 for New Construction and Major Renovations Page 3of 4
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ISUMMARY

;3%“0.@&1'7.2: Heat Island Effect-Roof Points Documented:

o

S8 Credit 7.2: Heat Island Effect-Roof Exemplary Performance Documented: N

[T] The project team reserves one point in the Innovation and Design credit category for SS Credit 7.2.

LEED 2009 for New Construction and Major Renovations
5SS Credit 7.2: Heat Island Effect - Roof
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LEED 2009 for New Construction and Major Renovations

All fields and uploads are required unless otherwise noted.

IALL OPTIONS

This static sample form has been modified for offline access. All sections of the form are visible. Sample forms are
for reference only.

A site plan showing the landscaped areas of the project building and associated grounds is required to document compliance
with WE Credit 1. The site plan is a linked submittal. If no document is present, upload a site plan which meets the above
requirements.

Upload L-2. Provide the site plan for the project. Upload

Select one of the following:

( The site plan above shows landscaped areas of the project building and
associated grounds.

(" Adifferent document is better suited to satisfy this requirement.
Upload WEc1-1. Provide a site plan for the project showing the Upload
landscaped areas.

[T] Project conditions do not allow for installation of vegetation on the grounds. Therefore planters, a
vegetated roof, and/or a courtyard landscape have been installed to achieve credit compliance.

(Optional)
Planter, vegetated roof and/or courtyard landscape area: sf
Total site area within the LEED project boundary: sf
Percentage of planter, vegetated roof, and/or courtyard landscape area: %

The project is ineligible to apply for this credit because the landscape area is less than 5% of the total site area.

Select one of the following:

(" The landscaping and irrigation systems have been designed to reduce
irrigation water consumption from a calculated baseline case.

(" The landscaping installed does not require permanent irrigation systems.

Temporary irrigation systems used for plant establishment will be removed
no later than 18 months after installation.

LEED 2009 for New Construction and Major Renovations Page of
WE Credit 1: Water Efficient Landscaping
Version 3.0
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IIRRIGATION WATER CONSUMPTION REDUCTION

Reference evapotranspiration rate (ETo): I:!

Table WEc1-1. Irrigation Baseline Case (July)

Landscape Area 1 Irrigation TWA
Type (s ks kd kmc KL Eto | ET_ Tuge IE (Gal)
0 0 0 0 0 0 0
Total area 0 Baseline Total Potable Water Applied (TPWA) (gal) 0
Add Row | | Delete Row |
Table WEc1-2. Irrigation Design Case (July)
Landscape Area 1 Irrigation TWA
Type (sh ks kd kme KL Eto | ET_ Type IE CE Gal)
0 0 0 0 0 0 0 1|
Total area 0 Design total water applied (TWA) (gal) 0
Nonpotable water used (gal)
Design total potable water applied (TPWA) (gal)! 0

Add Row | | Delete Row |

1. For each landscape type, the microciimate factor (kmc) must be the same for the baseline and design case.

The total landscape area for the baseline case and design case must be equal.

Nonpotable / Reuse water sources used for irrigation in the project building and associated grounds include:
[C] On-site captured rainwater

[] On-site treated wastewater

["] On-site captured greywater

[T] Public agency sourced, nonpotable treated water

[T] Other
|

Upload WEc1-3. Provide plumbing drawings or other documentation that Upload
illustrates nonpotable water systems supporting the quantities entered in the
table.

Percentage reduction of potable water: | i%

Percentage reduction of total water: | %

A 50% reduction in potable water use is required for 2 points. A 100% reduction in potable water and a 50% reduction in total water is required for 4 points.

LEED 2009 for New Construction and Major Renovations Page of
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INO PERMANENT IRRIGATION
The landscaping installed for the project building and associated grounds does REQUIRED SIGNATORY
not require permanent irrigation systems. Temporary irrigation systems used |Initial here:

for plant establishment will be removed no later than 18 months after RLA, RA,
installation. Owner/Agent*

‘If signed by the Agent, provide the following additional required information in the Special
Circumstances section below: 1) Describe specifically how the Owner was/will be informed of the
critical elements and ongoing requirements described above, and 2) Provide supporting
documentation, if any.

Describe how the landscape has been designed for no irrigation.

IADDITIONAL DETAILS

[T] Special circumstances preclude documentation of credit compliance with the submittal
requirements outlined in this form.

SPECIAL CIRCUMSTANCES

Describe the circumstances limiting the project team's ability to provide the submittals required in this form. Be sure to
reference what additional documentation has been provided, if any. Non-standard documentation will be considered upon
its merits.

Upload WEc1-SC. Provide any additional documentation that supports Upload
the claim to special circumstances. (Optional)

[] The project team is using an altemative compliance approach in lieu of standard submittal paths.

LEED 2009 for New Construction and Major Renovations Page of
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ALTERNATIVE COMPLIANCE PATH

Describe the alternative compliance path used by the project team. Include justification that this path meets the credit

intent and requirements. Be sure to reference what additional documentation has been provided, if any. Non-standard
documentation will be considered upon its merits.

Upload WEc1-ACP. Provide any additional documents that support the

Upload
alternative compliance path approach. (Optional)
ISUMMARY

WE Credit 1: Water Efficient Landscaping Points Documented:

[ o ]

LEED 2009 for New Construction and Major Renovations Page of
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LEED 2009 for New Construction and Major Renovations

All fields and uploads are required unless otherwise noted.

IALL OPTIONS

This static sample form has been modified for offline access. All sections of the form are visible. Sample forms are
for reference only.

TIP: The majority of requirements for EA Credit 1 are contained within documentation for EA Prerequisite 2. Summary data
has been linked here for convenience and clarity.

Select a compliance path:

( Option 1. Whole Building Energy Simulation. The project team will
document improvement in the proposed building performance rating as
compared to the baseline building performance rating per ASHRAE/IESNA
Standard 90,1-2007 or California Title 24-2005 Part 6.

( Option 2. Prescriptive Compliance Path: ASHRAE Advanced Energy
Design Guide. The project team will document compliance with the
ASHRAE Advanced Energy Design Guide.

( Option 3. Prescriptive Compliance Path: Advanced Buildings Core
Performance Guide. The project team will document compliance with the
Advanced Buildings™ Core Performance™ Guide.

IOPTION 1. WHOLE BUILDING ENERGY SIMULATION

New construction percent: I%

EA Prerequisite 2 Energy Cost Summary: Total Building Energy Cost Performance (Table EAp2-12 or EAp2-13):
Percent energy cost savings: %

EA Credit 1 Points Documented: I

IOPTlON 2. PRESCRIPTIVE COMPLIANCE PATH (AEDG)

Select a prescriptive compliance method:

[7] Path 1. AEDG Small Office Buildings. The project team will document compliance with

prescriptive measures of the ASHRAE Advanced Energy Design Guide for Small Office Buildings
2004.

LEED 2009 for New Construction and Major Renovations Page of
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[[] Path 2. AEDG Small Retail Buildings. The project team will document compliance with the
ASHRAE Advanced Energy Design Guide for Small Retail Buildings 2006.

[] Path 3. AEDG Small Warehouses and Self Storage Buildings. The project team will document
compliance with the ASHRAE Advanced Energy Design Guide for Small Warehouses and Self
Storage Buildings 2008.

IOPTION 3. PRESCRIPTIVE COMPLIANCE PATH (CPG)

EA Prerequisite 2 Compliance Documented: |7‘

Gross Square Footage of the project building(s): [ |sf

Principle Building Activity: ‘

In addition to the point earned for compliance with the requirements of EA Prerequisite 2, Option 3: Core Performance Guide,
up to two additional points are available to projects that implement performance strategies listed in Section Three: Enhanced
Performance.

Select one of the following:

( The project team will pursue additional EA Credit 1 points by implementing
performance strategies from Section Three: Enhanced Performance.

" No additional points will be pursued.
CORE PERFORMANCE GUIDE SECTION 3: ENHANCED PERFORMANCE STRATEGIES

Select at least three of the following (note that a maximum of six strategies can contribute to points earned under EA Credit 1):
[T] Criteria 3.2: Daylighting and Controls

[T] Criteria 3.3: Additional Lighting Power Reductions

[] Criteria 3.4: Plug Loads/Appliance Efficiency

[] Criteria 3.5: Supply Air Temperature Reset (VAV)

[] Criteria 3.6: Indirect Evaporative Cooling

[] Criteria 3.7: Heat Recovery

[[] Criteria 3.9: Premium Economizer Performance

[] Criteria 3.10: Variable Speed Control

[T] Criteria 3.11: Demand-Responsive Buildings (Peak Power Reduction)
[[] Criteria 3.12: On-Site Supply of Renewable Energy

[[] Criteria 3.14: Fault Detection Diagnostics

LEED 2009 for New Construction and Major Renovations Page of
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CRITERIA 3.2: DAYLIGHTING AND CONTROLS

The following measures were implemented in the project design:

[T] Skylights installed over occupied spaces (all open areas & enclosed
spaces larger than 1000 sf)

[[] Daylight controls reduce lighting levels by at least 50% in response to
daylight

[C] Daylight glazing is designed to limit direct sunlight
[] Daylight controls in toplit daylight zones

[] Daylight controls in all side daylit zones

[] Daylight controls will be calibrated

Upload EAc1-1. Provide representative cutsheets or other documentation Upload Files: 0
indicating the daylight controls installed or specified in the project.

A floor plan or other representative drawings indicating daylit areas are required to document compliance with Criteria 3.2.
Upload L-1. Provide representative floor plans for the project building. Upload Files: 0

Select one of the following:
(" The floor plan above shows daylit areas for the project building.

C A different document is better suited to satisfy this requirement.

Upload EAc1-2. Provide representative drawings indicating the daylit areas. Upload Files: 0

CRITERIA 3.3: ADDITIONAL LIGHTING POWER REDUCTIONS

Based on calculations performed using the whole building or space-by-space

method, the project building has documented a 40% reduction in connected REQUIRED SIGHATORY
lighting load (pursuant to the lighting power density reduction targets in CPG Initial here:

Criteria 3.3). LIGHTING DESIGNER/
ELECTRICAL ENGINEER
Upload EAc1-3. Provide summary calculations confirming at least 40% Upload Files: 0

reduction in connected lighting load for the project building.

CRITERIA 3.4: PLUG LOADS/APPLIANCE EFFICIENCY

REQUIRED SIGNATORY

For all equipment types rated by ENERGY STAR, the project will purchase and
install only ENERGY STAR qualified equipment. Initial here:

LEED 2009 for New Construction and Major Renovations Page of
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Describe office equipment control strategies employed at the project building to reduce equipment run-time. Be sure to include
details pertaining to computer monitors and computer power management settings:

Select one of the following:
(¢ Commercial refrigeration and/or ice-making equipment will be installed in
the project building or associated grounds.

( The project building will not include commercial refrigeration and/or ice-
making equipment

Upload EAc1-4. Provide cut sheets, summary calculations, or other
documentation demonstrating that all commercial refrigeration and ice-making
equipment is in compliance.

CRITERIA 3.5: SUPPLY AIR TEMPERATURE RESET

Upload Files: 0

Only buildings with mechanical conditioning, in part or whole, are eligible for Criteria 3.5.

[] The project building is mechanically ventilated, in part or in whole.

The supply air temperature reset is in the specifications for the project building.
The control is demand-based, and uses the warmest central supply air
temperature setting that will satisfy all zones in cooling, to reduce the need for
reheat.

CRITERIA 3.6: INDIRECT EVAPORATIVE COOLING

REQUIRED SIGNATORY

Initial here:

MECHANICAL
DESIGNER /ME/ CxA

The following indirect evaporative cooling equipment type(s) are used in the project building: (Select all that apply)

[T] Indirect-only: traditional type

[] Indirect-only: second type

[7] Hyrbid: indirect/direct evaporative
[C] Hybrid: multi-stage built-up systems
[[] Hybrid: indirect/DX

[T] Other (describe below)

| have reviewed the information above and it is accurate to the best of my
knowledge.

REQUIRED SIGNATORY
Initial here:
MECHANICAL
DESIGNER /ME/ CxA

LEED 2009 for New Construction and Major Renovations
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Describe the evaporative cooling system type, manufacturer, model, and capacity.

CRITERIA 3.7: HEAT RECOVERY

Select all that apply to the project building: (Optional)
[T] The project building will be operated for extended hours

[[] The project building has a high outside air ventilation rate as a percentage
of total air flow

[T] The project building is in a cold climate
[] The project building has a high occupant density

Heat recovery system effectiveness: %

The energy heat recovery system should include latent heat recovery with an effectiveness of 70% or
higher (heat-wheel type) uniess the local or internal humidity controf conditions preciude Jatent heat recovery.

CRITERIA 3.9: PREMIUM ECONOMIZER PEFORMANCE

Only buildings with mechanical conditioning, in part or whole, are eligible for Criteria 3.9.

[] The project building is mechanically ventilated, in part or in whole.

REQUIRED SIGNATORY

The economizer features are fully integrated with cooling controls to achieve
the requirements in CPG Criteria 3.9.

Initial here:

MECHANICAL
DESIGNER /ME/ CxA

The following elements are designed and implemented in the economizer(s): (Select all that apply; at least 3 are required)
[T] Advanced documented checkout

[] Minimum air flow.

[T] Primary control sensor placement

[T] Installer training

[T] Low ambient outside air compressor lockout

[[] Dedicated thermostat stage for the economizer

[] Differential changeover with both a return and outside air sensor

LEED 2009 for New Construction and Major Renovations Page of
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[[] Dry-bulb changeover in drier western climates and the use of enthalpy
sensors in more humid eastern regions

CRITERIA 3.10: VARIABLE SPEED CONTROL

Only buildings with mechanical conditioning, in part or whole, are eligible for Criteria 3.10.

[C1 The project building is mechanically ventilated, in part or in whole.

Complete Table EAc1-1 for all individual pumps serving variable flow systems and VAV fans having a motor horsepower of
5hp or larger.

Table EAc1-1. Variable Speed Control

Note: Design wattage demand may be no greater than 30% to comply.

Design wattage demand of pump/fan

Pump/fan type | Pump/fan location | System served motor at 50% of design flow (%)

[ Add Row | [Delete Row |

CRITERIA 3.11: DEMAND-RESPONSIVE BUILDINGS (PEAK POWER REDUCTION)

Indicate the strategies used to respond to the critical peak power signal:
[T] Mechanical equipment power demand is reduced
[[] Thermal energy storage

[[] Lighting equipment power demand is reduced without compromising critical
illumination

[ other: [ ‘
Complete Table EAc1-2 for all integrable loads that equipment replaces electricity.

Table EAc1-2. Utility Grid Demand Reduction

Contribution to total load reduction at

Strategy ntEsupton peak demand (whole building) (%)

Total load reduction at peak demand (%)
Must be 10% or greater.

| Add Row I |De|ele Rowl

CRITERIA 3.12: ON-SITE SUPPLY OF RENEWABLE ENERGY
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Describe the renewable energy system type.

Table EAc1-3. Median Electrical Intensity

Median Electrical Intensity

Building Type Default (MEI) (kWh/sf)

(select one)

List the CBECS source used for the non-default Median Energy Intensity value.

The majority of requirements for Core Performance Guide Criteria 3.12 are contained within documentation for EA Credit 2. The
summary data (total renewable energy generated) has been linked here for convenience and clarity.

Total annual renewable energy generated (kVh): I:|
Gross Square Footage of the project building(s): sf

The building's annual electric energy use, based on the median electrical zlkwmw

intensity:

Percentage of on-site renewable energy: %

Must be at feast 5% to comply with Criteria 3.12

LEED 2009 for New Construction and Major Renovations Page of
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CRITERIA 3.14: FAULT DETECTION DIAGNOSTICS

Fault detection diagnostics (FDD) capabilities are incorporated in all manufactured rooftop HVAC equipment at the project
building, and are capable of monitoring performance in the following categories:

[[] Refrigerant charge

[ Airflow

[C] Economizer operation

[T] Cycling duration information

[T] Other: : ‘

IADDITIONAL DETAILS

[[] Special circumstances preclude documentation of credit compliance with the submittal
requirements outlined in this form.

SPECIAL CIRCUMSTANCES

Describe the circumstances limiting the project team's ability to provide the submittals required in this form. Be sure to

reference what additional documentation has been provided, if any. Non-standard documentation will be considered upon
its merits.

Upload EAc1-SC. Provide any additional documentation that supports the Upload Files: 0
claim to special circumstances. (Optional)

[[] The project team is using an alterative compliance approach in lieu of standard submittal paths.

LEED 2009 for New Construction and Major Renovations
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ALTERNATIVE COMPLIANCE PATH

Describe the alternative compliance path used by the project team. Include justification that this path meets the credit

intent and requirements. Be sure to reference what additional documentation has been provided, if any. Non-standard
documentation will be considered upon its merits.

Upload EAc1-ACP. Provide any additional documents that support the Upload Files: 0
alternative compliance path approach. (Optional)

[[] The project team is using the above alternative compliance path to document exemplary
performance of EAc1.

ISUMMARY
EA Credit 1: Optimize Energy Performance Points Documented: 0 }
EA Credit 1: Optimize Energy Performance Exemplary Performance 0
Points Documented: L |

[T] The project team reserves one point in the Innovation in Design credit category for exemplary
performance in EAct1.
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LEED 2009 for New Construction and Major Renovation

MR CREDIT 1.2: BUILDING REUSE
MAINTAIN INTERIOR NONSTRUCTURAL ELEMENTS

All fields and uploads are required unless otherwise noted.

IALL OPTIONS

This static sample form has been modified for offline access. All sections of the form are visible. Sample forms are
for reference only.

Select one of the following:

(" The LEED project does not include any additions.

' The LEED project includes an existing building with one or more additions.

INO ADDITIONS INCLUDED

[[] The existing building is undergoing a major renovation.

IEXISTING BUILDING WITH ADDITIONS

Gross square footage of the new construction (addition): | sf

Total gross square footage / gross floor area of the project building: ‘ | f
Note: Includes both addition + existing building

New construction gross square footage must be less than the total gross square footage. Total GSF is the sum of the new
construction and existing gross square footage of the project building(s).

Addition square footage as a percentage of existing building square footage: 0%

The project is ineligible to apply for this credit because the square footage of the addition is more than twice the size of the
existing building.

Table MRc1.2-1. Reused Interior Non-Structural Elements

Complete the following table by listing all completed interior elements and the areas which were maintained. This
credit compares the retained and reused elements with the total completed area of interior elements. It is not
necessary to calculate the total area of the existing interior nonstructural elements prior to demalition. The Total Area
calculation includes both completed new and existing/reused materials. Exterior windows and doors should be
excluded from the calculations. Items counted for this credit cannot be included in MR Credit 3: Materials Reuse.

Interior Non-Structural Element Element Description Total Area (sf) Reused Area (sf)

LEED 2009 for New Construction and Major Renovation Page of
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=

IADDITIONAL DETAILS

Reused area may nol exceed existing area. Please revise values.

[[] Special circumstances preclude documentation of credit compliance with the submittal
requirements outlined in this form.

SPECIAL CIRCUMSTANCES

Describe the circumstances limiting the project team's ability to provide the submittals required in this form. Be sure to

reference what additional documentation has been provided, if any. Non-standard documentation will be considered upon
its merits.

Upload MRc1.2-SC. Provide any additional documentation that supports

oo Files: 0
the claim to special circumstances. (Optional)

[[] The project team is using an alternative compliance approach in lieu of standard submittal paths
and/or documentation.

ALTERNATIVE COMPLIANCE PATH

Describe the alternative compliance path used by the project team. Include justification that this path meets the credit

intent and requirements. Be sure to reference what additional documentation has been provided, if any. Non-standard
documentation will be considered upon its merits.

Upload MRc1.2-ACP. Provide any additional documents that support the

Files: 0
alternative compliance path approach. (Optional)
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ISUMMARY

Nonstructural Elements

[ o ]
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LEED 2009 for New Construction and Major Renovations

IEQ CREDIT 4.1: LOW-EMITTING MATERIALS
ADHESIVES AND SEALANTS

All fields and uploads are required unless otherwise noted.

IALL OPTIONS

This static sample form has been modified for offline access. All sections of the form are visible. Sample forms are
for reference only.

Select one of the following:

(" None of the adhesive or sealant products used on the interior of the
building exceed the allowable VOC limit.

(— VOC Budget: One or more of the adhesives or sealants used on the
interior of the building exceeds the allowable VOC limit.

INO ADHESIVE OR SEALANT PRODUCTS EXCEED THE VOC LIMITS

Table L-5. Flooring Adhesives and Sealants

Source of VOC

Product  Product Allowable Source of
Product Type Moot | Names | voc | voc | Del(eten |yoc per
Model Content Content i Provided
sheet, etc.) ,
O
All products meet allowable VOC content No|
Add Row ] | Delete Row | o [ . .
Table IEQc4.1-1. Non-Flooring Adhesives & Sealants
Product Product  Product Allowable Sg‘g{? (gt:; ?C Source of
Product Type Mahitaanirer Name / voc voC cithiset MSE)S VOC Data
Model Content  Content sheet, etc.) Provided
| O
All products meet allowable VOC content No|
Add Row ] | Delete Rowl . .
All adhesives and sealants used on the inside of the weatherproofing system R e e
and applied on-site have been included in the tables above. Initial Here:
CONTRACTOR
LEED 2009 for New Construction and Major Renovations Page 1 of 4
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Percentage of Source of VOC Data provided for items listed in the tables above: I:J

Upload IEQc4.1-1. Provide the source of VOC data for at least 20% of the

0
materials listed in the tables above, by item (not by cost).

IAT LEAST ONE PRODUCT EXCEEDS THE VOC LIMITS

Table L-6. Flooring Adhesives and Sealants VOC Budget

Table IEQc4.1-2. Non-Flooring Adhesives & Sealants VOC Budget

1 In the case of aerosol adhesives, the project team must provide a conversion of both the product VOC content and the corresponding allowable VOC limit
from percent by weight (excluding water) to grams per liter (excluding water), based upon the density of the product.

LEED 2009 for New C tion and Major Renovati Page 2 of 4
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Table IEQc4.1-3. Adhesives and Sealants VOC Budget Summary

Baseline Case Design Case
VOC (g) VOC (g)
Flooring Adhesives and Sealants 0 0
Non-Flooring Adhesives and Sealants 0| 0
Total 0 0

Note: The Design Case VOC total must be less than or equal to the Baseline Case VOC total.

All adhesives and sealants used on the inside of the weatherproofing it L

system and applied on-site have been included in the tables above. Initial Here: ‘

Percentage of Source of VOC Data provided for items listed in the tables above: | 0}

Uploa_d |§Qc4.j-z. Provide the source of VOC data for at least 20% of the Upload Files: 0
materials listed in the table above, by item (not by cost).

IADDITIONAL DETAILS

[T] Special circumstances preclude documentation of credit compliance with the submittal
requirements outlined in this form.

SPECIAL CIRCUMSTANCES

Describe the circumstances limiting the project team's ability to provide the submittals required in this form. Be sure to
reference what additional documentation has been provided, if any. Non-standard documentation will be considered upon
its merits.

Upload IEQc4.1-SC. Provide any additional documentation that supports Upload Files: 0

the claim to special circumstances. (Optional)

[C] The project team is using an alternative compliance approach in lieu of standard submittal paths.
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ALTERNATIVE COMPLIANCE PATH

Describe the alternative compliance path used by the project team. Include justification that this path meets the credit
intent and requirements. Be sure to reference what additional documentation has been provided, if any. Non-standard
documentation will be considered upon its merits.

Upload IEQc4.1-ACP. Provide any additional documents that support the Upload Files: 0
alternative compliance path approach. (Optional)
ISUMMARY

Materials - Adhesives and Sealants | o
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