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YUKSEK YAPILARDA CEVRESEL VE SOSYAL SURDURULEBILIRLIK
BOYUTUNUN INCELENMESI: iZMiR YENiI KENT MERKEZi ORNEGI

0z

Kiiresel boyutta karsi karsiya kaldigimiz ve diinyanin gelecegini tehdit eden, doga
tahribati, dogal kaynaklarin hizla tiikkenmesi ve kiiresel 1sinma gibi sorunlara ¢oziim
olarak gelistirilen siirdiiriilebilirlik kavrami, diger tiim disiplinlerde oldugu gibi
mimarlik alaninda da arastirilmakta ve uygulama yontemleri gelistirilmektedir.
Yapilar, yasam dongiileri boyunca sadece dogal kaynak tiiketimine sebep olmakla
kalmayip, ayn1t zamanda doga tahribatina, biiyilk miktarda enerji tiiketimine, zararl
gaz salinimina, iklim degisikligine ve biyocesitliligin azalmasina da neden olmaktadir.
Ozellikle yiiksek yapilarin, biiyiik 6lgekleri ve barindirdiklar fazla niifuslar1 sebebiyle
yapim evresinden, yikim evresine kadar, tiim yasam dongiileri boyunca cevresel
yiikleri ve kentsel etkileri diger yapi tiirlerine gore daha fazladir. Bu baglamda,
yasadigimiz yiizyilda sayilari biiyiik bir hizla artmaya devam eden yiiksek yapilarda,
stirdiiriilebilirlik kavraminin arastirilmas: hem yasadigimiz dogal ¢evrenin hem de

kentlerin devamliliginin saglanmasi agisindan olduk¢a 6nemlidir.

Bu tez calismas1 kapsaminda, yiiksek yapilarda stirdiiriilebilirlik kavrami ¢evresel
ve sosyal boyutlariyla biitiinciil bir yaklagimla ele alinmistir. Yiiksek yapi,
stirdiiriilebilirlik ve siirdiiriilebilir kalkinma kavramlarindan baglanarak, siirdiiriilebilir
mimarlik konusu irdelenmis ve yiiksek yapilarda siirdiiriilebilirlik stratejileri i¢in
kavramsal c¢ergeve olusturulmustur. Yiiksek yapr siirdiiriilebilirligine yonelik
gelistirilen kavramsal gergeve, ¢aligma kapsaminda Izmir, Bayrakli bolgesinde yapilan
alan calismasinda incelenen yiiksek yapilarin cevresel ve sosyal etkilerinin

saptanmasinda ve degerlendirilmesinde kullanilmistir.

Anahtar kelimeler: Siirdiiriilebilir mimarlik, yiiksek yapilarda siirdiiriilebilirlik,

cevresel ve sosyal siirdiiriilebilirlik



INVESTIGATION OF HIGH-RISE BUILDINGS IN CONTEXT OF
ENVIRONMENTAL AND SOCIAL SUSTAINABILITY: THE CASE OF
iZMiR NEW CITY CENTER

ABSTRACT

Rapid population growth, urban sprawls, natural sources shortage, air pollution,
global warming, global conflict, and similar problems have been the major problems
that threatened the future of the world. During the recent years, as a solution for these
problems, the term of ‘sustainability’ has gained importance and visibility in
architecture as in all other disciplines. The constructions not only cause natural
resource consumption, but also cause large amount of energy consumption, harmful
gas emissions, and climate change throughout their life cycles. Especially, high-rises
have more impact on the environment and the city than other types of buildings due to
their height and population. As rapid urbanization, population growth, and scarcity of
land, high-rises have become seen as a solution as a vertical city paradigm. Moreover;
tall buildings have become a symbol of growth, prosperity, and development of the
cities over the time. Accordingly, there has been an unrivaled increase in the number
of tall buildings in the last decade Thus, there is an increasing need for sustainability
research on high-rises. The sustainability of tall buildings is a crucial issue for the

future of the cities and the world.

This research provides a comprehensive approach to achieve sustainability for tall
buildings by including its environmental and social dimensions. The study focuses on
the physical and social environmental impacts of high-rises and provides a conceptual
framework to evaluate the environmental and social impacts of tall buildings. Within
the scope of the study, three tall buildings in 1zmir, Bayrakli region, are examined in
terms of environmental and social sustainability within the created conceptual

framework.

Keywords: Sustainable architecture, tall building sustainability, environmental and

social sustainability
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BOLUM BiR
GIRIS

Tarih boyunca insanlar, temel barinma ve beslenme ihtiyaclari basta olmak iizere,
bircok ihtiyacini kargilamak i¢in dogaya basvurmus ve yasadigi ¢evreyi ihtiyaclari
dogrultusunda sekillendirmeye c¢alismistir. Yapili ¢evrenin gelisimi, her donemde,
yasanan kiiltiirel, sosyal ve teknolojik gelismelere bagli olarak devam etmistir.
Ozellikle endiistri devrimiyle birlikte artan niifus ve durmaksizin gelisen kiiltiirel,
sosyal, ekonomik ve teknolojik degisimler farkli ihtiyaglari dogurmus ve bu ihtiyaglara
cevap vermek adina yapili g¢evrenin gelisimi, doga ve g¢evre gbéz Oniinde
bulundurulmaksizin biiyiikk bir ivmeyle devam etmistir. Bu bilingsiz ve hizli
yapilagma, kiiresel 1sinmaya kadar yasadigimiz evrenin gelecegini tehdit eden bir¢ok
soruna yol agmistir. Kiiresel boyutta yasanan bu felaketler, tiim disiplinlerin bir araya
gelerek ¢6ziim liretmek zorunda kaldigi bir sorun olmustur. Bu baglamda sorunlarin
¢Oziimiine ve diinyanin gelecegine yonelik olarak 1987 yilinda Birlesmis Milletler ve
Diinya Komisyonu tarafindan ‘Ortak Gelecegimiz (Our Common Future) ‘ isimli rapor
yayinlanarak ‘siirdiirtilebilirlik’ ve ‘stirdiiriilebilir kalkinma’ kavramlar1 ilk defa ortaya
atilmistir. Bu raporda siirdiiriilebilir kalkinma ‘bugiliniin gereksinimlerini, gelecek
nesillerin kendi gereksinimlerini karsilama yetisinden mahrum birakmadan
karsilayarak  kalkinma’  olarak  farkli  disiplinlerin  bir araya gelerek

gerceklestirebilecegi bir kavram olarak tanimlanmistir (WCED, 1987).

Yeryiiziindeki toplam kiiresel enerji tiiketiminin yaklasik %40’1min yap1 sektorii
tarafindan gergeklestirildigi gbz Oniline alindiginda, mimarlik ve yap1 sektorii
tarafindan siirdiirtilebilirlik ilkelerinin benimsenmesi ve uygulanmasi opsiyondan ¢ok
bir gereklilik haline geldigi anlasilmaktadir (Sev, 2009). Ozellikle son yillarda yasanan
hizli niifus artis1, kentlere olan gog, buna bagl olarak artan ihtiyaglar, talepler ve arsa
fiyatlar1 gibi sorunlara ¢dziim olarak goriilen minimum alandan maksimum fayda
saglamaya yonelik olarak insa edilen yiiksek yap1 sayisi hizla artmaktadir. Bununla
birlikte yiiksek yapilarin zaman igerisinde gelismislik ve prestij simgesi olarak
goriilmeye baslanmasi, kentlerde yiiksek yapi yarigini baslatan énemli bir itici gii¢

olmustur. Yiiksek yapilarin biiytlik 6l¢ekleri ve barindirdiklar yiiksek niifus nedeniyle



bulunduklar1 kente yaptiklar1 ¢evresel ve sosyal etkileri diger yapilara gore oldukca
fazladir. Bu baglamda yiliksek yapilarda siirdiiriilebilirlik kavraminin farkh
boyutlartyla ele alinmasi ve yiiksek yapilarda siirdiiriilebilirligi saglamaya yonelik
stratejilerin belirlenmesi hem kentlerin hem de yasadigimiz evrenin gelecegi icin

bliyiik 6nem tagimaktadir.

1.1 Problem Tanimm

Yasadigimiz yiizyilda kirsaldan kente yasanan biiylik goc, hizli niifus artisi, buna
bagli olarak kentlerde yasanan plansiz kentsel doniisiim, kiiresel rekabet, artan
ihtiyaclar ve hizla artan arsa fiyatlar1 gibi sebepler minimum alandan maksimum fayda
saglamaya yonelik olarak yiiksek yapi sayisini da arttirmistir. Ayrica yiiksek yapilarin
zaman igerisinde gii¢, prestij ve gelismisligin simgesi olarak goriilmesi, kentlerde
yiiksek yap1 yarisini baslatan itici bir gili¢ olarak, zamanla daha fazla sayida yiiksek
yap1 yapimina yol agmustir. Yiiksek yapilar, biiyiik dl¢cekleri ve barindirdiklar: yiiksek
niifuslar1 sebebiyle yapim evresinden, yikim evresine kadar, tiim yasam dongiileri
boyunca diger yapu tiirlerine gore daha fazla enerjiye gereksinim duymaktadir. Bunun
yani sira yiiksek yapilar, bulunduklar1 kent ve kentli yasami iizerinde biiyiik etkilere
sahiptirler. Bulunduklari kent ile yeterli fiziksel ve sosyal entegrasyonu saglanmamis
yapilar, kent dokusu tizerinde yikici etkilere ve kent yasaminda sosyal boliinmeye
sebebiyet verebilmektedir. Tiim bu sebeplerle, bulundugumuz yiizyilda her gegen giin
say1st hizla artan yiiksek yapilar, hem diinyanin hem de bulunduklari kentlerin gelecegi

i¢in tehdit olusturmaktadirlar.

Yapilan arastirmalar, 6zellikle 2000 yilindan sonra yasanan kiiresel rekabet ve
gelisen teknoloji ile birlikte, birbiri ardina yapilan yiliksek yapilarda siirdiiriilebilir
tasarim kriterlerinin bir¢ok kez g6z ardi edildigini gostermektedir (Wood, 2014).
Oysaki yiiksek yap1 tasariminda maksimum faydaya ulasilmasi yiiksek yapilarin
cevresel ve sosyal etkilerinin bir biitliin olarak géz oniinde bulundurulmasia ve bu
dogrultuda alman tasarim kararlarina baghdir. Bu baglamda yiiksek yapilarda
stirdiiriilebilirligin biitlinctil bir yaklasimla, c¢evresel ve sosyal boyutlariyla ele

alinmasi biiylik 6nem tagimaktadir.



Yapilan literatiir arastirmalart sonucunda yiiksek yapilarda siirdirilebilirlik
kavramimin genellikle c¢evresel boyutuyla enerji etkin yapi tasarimi iizerinden ele
alindig1 ve kent yagami {izerinde bu denli biiyiik etkilere sahip olan yiiksek yapilarin
sosyal siirdiiriilebilirliginin goz ardi edildigi saptanmistir. Yiiksek yapilarda sosyal
siirdiiriilebilirlik boyutu son yillarda calisilmaya baglanan yeni bir kavram olarak
karsimiza ¢ikmaktadir. Bu dogrultuda yiiksek yap1 siirdiiriilebilirliginin biitiinciil bir
yaklagim ile ele alinmasi, ¢evresel boyutunun yani sira sosyal boyutunun da géz dniine

alinmasi gerekliligi dogmaktadir.

1.2 Cahsmanin Amaci

Dogal c¢evre ve kent yasamui iizerinde biiyiik etkilere sahip olan yiiksek yapilarda
stirdiiriilebilirligin basariya ulagmasi, siirdiiriilebilirligin ¢cevresel ve sosyal boyutlarini
kapsayan biitlinciil bir yaklagimla ele alinmasina baghdir. Bu baglamda bu tez
calismasinda yiiksek yapilarda siirdiiriilebilirlik konusunun biitiinciil bir yaklasimla,
cevresel ve sosyal boyutlariyla ele alinmasi ve yol gosterici dnemli kriterlerin
belirlenerek bu konuda tasarimcilara fikir verebilecek bir klavuz olusturulmasi
amaglanmistir. Ayni zamanda bu yaklagimla, yiiksek yapilarin kente fiziksel ve sosyal
entegrasyonun saglanmasinda Onemli role sahip olan sosyal siirdiiriilebilirligi
konusunda literatiirdeki acigin kapatilmasina yonelik katki saglanmasi1 hedeflenmistir.
Tez kapsaminda yapilan alan galismasi ile Izmir ilinde gelistirilen planlamalar ile
zaman igerisinde doniisiime ve degisime ugrayarak yeni kent merkezi konumuna gelen
ayni zamanda kentin yliksek yapilasma bolgesi olan Bayrakli Bolgesindeki ii¢ yiiksek
yapinin kent ve dogal c¢evre iizerindeki cevresel ve sosyal siirdiiriilebilirlik

baglamindaki etkilerinin saptanmasi amaglanmistir.

1.3 Cahismamin Yontemi ve Kapsami

Calismanin amaci1 ve kapsami dogrultusunda yiliksek yapilarin tanimlanmasi
stirdiiriilebilirlik kavrami, siirdiiriilebilir kalkinma, siirdiiriilebilir mimarlik, yiiksek
yapilarda siirdiiriilebilirlik kavraminin incelenmesi konularinda kapsamli arastirmalar

yapilarak tez calismasinin kavramsal altyapist olusturulmustur. Bilgilerin toplanmasi



ve analiz edilmesi asamasinda, konuyla ilgili makalelerden, tez calismalarindan,
bildirilerden, kitaplardan, dergi ve internet arsivlerinden yararlanilmistir. Bunun yan
sira alan galismasi olarak secilen izmir yeni kent merkezi odakli yiiksek yapilasmanin
cevresel ve sosyal baglamda etkilerini 6l¢mek adina gézlem ve analize dayali yontem

izlenmistir.

Bu tez calismasinda ikinci boliimde oncelikle yiiksek yapi kavrami iizerinde
durularak tarih boyunca cesitli amaglarla kullanilan yiiksek yapilarin ortaya ¢ikisi,
gelisimi ve yiiksek yap1 tercih sebepleri {izerinde durulmustur. Tezin iicilincii
boliimiinde, dogal kaynaklarin bilingsizce tiiketimi, aratan kirlilik orani, ozon
tabakasinin delinmesi ve kiiresel 1sinma gibi diinyanin gelecegini tehdit eden ¢evresel
felaketlere ¢oziim olarak gelistirilen ‘siirdiiriilebilirlik’ kavrami tiim yonleriyle ele
alinmus, stirdiirtilebilir kalkinma ve siirdiiriilebilir mimarlik kavramlari irdelenmistir.
Tezin dordiincii boliimiinde yiiksek yapilarda siirdiiriilebilirlik kavrami biitiinciil bir
yaklagimla ¢evresel ve sosyal boyutlariyla ele alinarak, yiiksek yapilarda ¢evresel ve
sosyal siirdiiriilebilirlige ulasilmasina yonelik ana stratejiler belirlenmistir. Ayni
zamanda bu boliimde tezin besinci boliimiinde yapilacak olan alan ¢alismasi i¢in de
bir altlik olusturulmustur. Tezin besinci boliimiinde, izmir’de gelistirilen planlamalar
ile zaman igerisinde doniistime ve degisime ugrayarak yeni kent merkezi konumuna
gelen ayn1 zamanda kentin yiiksek yap1 bolgesi olan Bayrakli Bolgesindeki ti¢ yiiksek
yap1 olusturulan gevresel ve sosyal siirdiiriilebilirlik baglaminda analiz ve gdzleme
dayali olarak incelenmistir. Altinc1 boliimde, yapilan ¢aligmalar boyunca elde edilen
veriler sentezlenerek, tezin genel degerlendirmesi yapilmis ve bu bilgiler 1518inda
yiiksek yapilarda siirdiiriilebilirlik boyutunun saglanmasina yonelik Onerilerde

bulunulmustur.



BOLUM iKi
YUKSEK YAPI KAVRAMI, GELiSIiMi VE TERCIH SEBEPLERI

Yapili ¢evre tarih boyunca kullanici gereksinimlerine gore sekillenmistir. Yiiksek
yapilarin ortaya ¢ikisi da insan ihtiyag ve arzularmi karsilamaya yonelik olmustur.
Milattan 6nceki doneme bakildiginda, yerden yiiksek yapimin olusturulmasinin en
onemli etkenlerinden biri dini inanislardir. insanoglu dogaya egemen olma, kutsal
olani yliceltme, tanriya yaklagma ve sahip oldugu giicii gosterme diirtlisliniin bir
disavurumu olarak ytiksek yap1 kavramin ortaya ¢ikarmistir. Orta cagda kule tipinde
korunmaya, gdzetlemeye ve giic gostermeye dayali yiiksek yapt yapimina devam
edilmistir. Endiistri devrimi ve sanayilesme ile birlikte artan niifusun ihtiyaglarini
karsilamaya yonelik olarak, gelisen teknolojinin de yardimiyla kullanilan arsadan
maksimum fayda saglanmaya calisilmis ve dikey yapilagmanin 6nemi artmistir. Daha
sonralar1 da yiiksek yapilar giiclin, prestijin, rekabetin ve estetigin simgesi haline
gelmistir. Bu boliimde yiiksek yap1 kavraminin ortaya ¢ikisindan itibaren yiiksek yapi

gelisimi ve tercih sebepleri iizerinde durulacaktir.

2.1 Yiiksek Yap1 Tanim

Yiiksek yapilarin insa edilmeye baslandigi donemden itibaren Diinyanin farkhi
bolgelerinde farkli sosyal, cevresel, kiiltiirel ve kentsel ¢cevre kosullarina bagli olarak
birgok tanimi yapilmistir. Yiikseklik kavraminin goreceli ve degisken olmasindan
dolayi, yiiksek yap1 i¢in kesin bir tanim olmamakla beraber ¢ok ¢esitli tanimlamalar
yapildig1 goriilmektedir. Kronolojik olarak yapilan farkli yiiksek yapi tanimlart su

sekilde siralanabilir;

e  “‘Genellikle arsa fiyatlarinin yiiksek oldugu yerlerde yapilan, ¢ok sayida kat
iceren yapilardir’” (Hallis, 2006).

e “‘Daha ¢ok biiro tipinde kullanilan ve Amerikan 6zellikleri tasiyan, yeterli
miktarda arazi olmamasi nedeniyle yapilan yiiksek bir binadir’” (Kellerman,
1997).



““Taban alam kiiciik, yiiksekligi taban boyutlarina gore fazla, genellikle kule
bi¢imindeki narin binalardir’” (Bliyiik Larousse, 1986 ).

Ken Yeang’a gore gokdelenler, taban ve ¢at1 alan1 kiiciik, cepheleri uzun olan

yiiksek yapilar olarak tanimlanmistir (Yeang, 1999).

‘‘Bazi striiktiir mithendisleri ise yliksek yapiy1, ‘riizgar yiikiiniin, agirliga gore
daha belirleyici faktor oldugu yapi1’ olarak tanimlamaktadirlar. Ancak bu tanim
iskan iglevi olmayan yiiksek yapilart da igine almaktadir. Yiiksek yapiy1
kulelerden ve direklerden aywran en Onemli Ozelli§i oturulma

olgusudur’’(Hasol, 2007).

Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Imar Planina gore yiiksek yapi; Bina
yiiksekligi 21,50 metreden veya yapi yiiksekligi 30,50 metreden fazla olan bina
olarak tanimlanir. Bina yiiksekligi 51,50 metreden veya yapi yiiksekligi 60,50
metreden daha yiiksek olan binalar ise c¢ok yiiksek yapilardir (Istanbul
Biiyiiksehir Belediyesi, 2018).

[zmir Biiyiiksehir Belediyesi Yiiksek Yapr Yonetmenliginde ise yiiksek yapi;
genel olarak yakin ve uzak ¢evresini, fiziksel ¢evre, kent dokusu ve her tiirli
kentsel altyap1 yoniinden etkileyen bir yap1 (bina) tiirii olarak tanimlanir. Son
kat tavan doseme kotu 30.80 metreyi ve/veya bodrum kat dahil olmak iizere
toplam kat adedi 13'ii asan (13 kat harig) yapilar olarak da kabul edilir (Izmir
Biiytiksehir Belediyesi, 2018).

1996 yilinda Amerika’da kurulmus olan Yiiksek Binalar ve Kentsel Yasam
Konseyi (Council of Tall Bulings And Urban Habitat-CTBUH) ’nin
tanimlamasina gore, yliksek yapi icin kesin bir ifade bulunmamakla beraber
yiiksekligin Ol¢iiliip, tanimlanmasinda kullanilabilecek baslica ii¢ adet kriter

bulunmaktadir;



a.Yapinin ¢evre dokusuyla iliskisine gore: Yapi yiiksekligi, yapinin i¢inde bulundugu
cevre dokuyla baglantilidir. Ornegin 14 katl bir yapi, Chiago veya Hong Kong gibi
yiksek yapilagmanin fazla oldugu bir ¢evre dokuya gore yiiksek olarak
nitelendirilmezken, Avrupa’nin tarihi kentlerinde veya kirsal kesimlerde oldugu gibi
yiiksek yapilasmanin az oldugu kirsal bolgelerde yiiksek yapi olarak nitelendirilebilir
(CTBUH, 2020).

Sekil 2.1 Yiiksek yapinin ¢evre dokusuyla iliskisinin karsilastirilmas: (CTBUH, 2020)

b.Yapmin oranina gore: Yiikseklik kavrami sadece diiseydeki uzunluk ile sinirh
olmayip yapinin en, boy ve yiiksekliginin oraniyla da iligkilidir. Diinya’nin birgok
yerinde ¢ok yiiksek sayilamayacak fakat taban oturumunun diisiik olmasindan dolay1
‘narin’ goriinen yiiksek yapilar vardir. Bunun yani sira bina yiiksekligi fazla olmasina
ragmen taban oturumunun da fazla olmasindan dolay1 daha kitlesel goriinen, yiiksek

yap1 kapsamina girmeyen yapilar da vardir (CTBUH, 2020).
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Sekil 2.2 Yapinin oranina gore yiikseklik karsilastirilmas: (CTBUH, 2020)
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C. Yapida kullanilan teknolojiye gore; yapinin yiiksek olarak nitelendirilebilmesi i¢in
yapiminda dikey tasima elemanlar1 veya striiktiirel riizgar destegi gibi yapinin

dikeyligi ile ilgili yapim teknolojisi kullanilmig olmasi gerekir (CTBUH, 2020).

CTBUH’a gore bu kriterlerden bir ya da birkacini saglayan yapilar yliksek yapi
olarak nitelendirilebilir. Bunun yani sira 14 kat veya 50 metre yiikseklik yapimnin
yiiksek yap1 olarak tanimlanabilmesi i¢in esik deger olarak belirlenmistir. Giiniimiizde
teknolojinin gelisimi ve daha fazla prestij elde etme yarisiyla birlikte yapi
yiikseklikleri daha da artmaktadir. Yap1 yiiksekligini daha iyi tanimlayabilmek adina
‘supertall” ve ‘megatall’ tanimlamalar1 getirilmistir. Yap1 yiiksekligi 300 metrenin
tizerindeki yapilar ‘supertall’, 600 metre Tlizerindekiler ise ‘megatall’ olarak
adlandirilmaktadir. 2020 tarihi itibariyle Diinya lizerinde toplam 149 adet ‘supertall’
ve 3 adet ‘megatall’ yap1 bulunmaktadir (CTBUH, 2020).

MEGATALL
+600 m / 1.968

SUPERTALL
5300 m /984t

TALL
<300m/984ft

la

Sekil 2.3 Yiiksek Yap siniflarinin karsilagtirmas: (CTBUH, 2020)

2.2 Yiiksek Yapilarin Tarihsel Gelisimi

Yiiksek yapilar tarih boyunca farkli ihtiyacglara yonelik olarak insa edilmistir.
Millattan 6nceki donemlerde dini inang ve tanriya yakin olma ihtiyacina yonelik olarak
yapilan yiiksek yapilar, teknolojinin ve yapim tekniklerinin de gelismesiyle zamanla
farkli ihtiyaglara cevap verecek sekilde insa edilmeye baglanmistir. Endiistri
devrimiyle birlikte yasanan teknolojik, ekonomik ve sosyal alandaki gelismelerin

tasarim ve yapim siirecindeki yansimalar yiiksek yap1 yapimini da onemli Olcilide



etkilemistir. Gilinlimiizde de yapimi hizla devam eden yiiksek yapilarin
bicimlenmesinde estetik kriterler, striiktiirel sinirlamalar ve donemin mimari goriisii
oldukca etkili olmugtur. Bu baglamda yiiksek yap1 tarihsel gelisimi bi¢imlenme,
mimari akim ve yapi teknolojisi gbz oniinde bulundurularak bes ana donem altinda

incelenecektir.

2.2.1 Tarih Oncesi Caglardan 1885’¢ Kadar Olan Donem

Insanlik, tarih boyunca 6nce hayatta kalabilmek, yasamim siirdiirebilmek daha
sonra ise daha iyi bir yasam siirebilmek icin yasadigi donemin sosyal, kiiltiirel,
ekonomik, teknolojik gelismelerine ve deger yargilarina uygun yapilar yapmislardir.
Milattan onceki donemde, yerden yiiksek yapinin olusturulmasindaki en Snemli
etkenlerden biri dini inamislar olmustur. Gokyiiziine daha yakin olarak tanriya da
yaklagmis olma diisiincesiyle gége dogru uzanan yapilar yapilmistir. Kutsal olanm
yiiceltme, dogaya egemen olma, tanriya yaklagsma ve sahip olunan giicli gdsterme
diirtiisiiniin bir disa vurumu olarak ¢esitli amagclarla, yilikselen yapilar yapmislardir.
Cevredeki diger yapilardan yiikseklikleri ile ayrilan, ¢evre i¢inde kitlesel bir etki
yaratan, islevleri yiiksek olmasini gerektiren yapilara tarihin her doneminde

rastlanmaktadir.

Misirda bulunan Giza Piramitleri olarak da bilinen Keops, Kefren ve Mikerios
pramitleri, tarihin bilinen ilk yliksek yapilaria ornektir. Keops Pramiti bu piramitlerin
en yiiksegi olup, diinyanin yedi harikasindan biri olarak kabul edilmistir. Kral Keops’u
gomiip, hazinelerini saklamak icin tastan yapilmis bir yapidir. Yiiksekligi 145,7 metre

olup, bazi aragtirmacilara gore zamanla aginarak 10 metresini kaybetmistir.



Sekil 2.4 (a) Giza Pramitleri (b) Babil Kulesi (Egeyap1, 2019)

Tanriya yaklagsmak icin ylikselme, diisiincesiyle yapilmis ilk yap1 6rneklerinden biri
de Babil Kulesidir. M.O. 600°de Babil’de yasayan, yer ile gogii birbirine baglayan
kutsal bir agacin varligina inanan ve Tevrat’a gére, Nuh Peygamber’in torunlari olan
insanlar tarafindan, ylikselerek gokyiiziine ve tanrt katina ulagmak amaciyla
yapilmustir. Inanisa gére, bu durum tanrinin hosuna gitmemis ve kulenin yapimini
engellemek icin kulede calisanlarin her birine ayri bil dil vermistir. Bu sayede
calisanlar birbirleriyle anlagamamis ve kulenin yapimi yarim kalmistir. Babil

Kulesinin inga edilen kisminin bilinen yiiksekligi 90 metredir.

M.O. 282 yilinda insa edilen Iskenderiye Feneri, diinyanin yedi harikasindan biri
olarak kabul edilmistir. 140 metre yiliksekligine sahip bu kule, 1200 sene boyunca

diinyanin en yiiksek yapis1 tinvanini korumustur.

Ortacagda ezici gii¢ sembolii olarak goriilen yiiksek yapilar, koruma, gozetleme ve
giic gdsterme amaciyla insa edilmistir. Bu yapilar Italya’nin Bologna ve San
Gimignano kentlerinde belirgin olarak goriilmektedir. Italya’min San Gimignano
kentinde bulunan kuleler, ailelerin varliklarin1 sakladiklar1 yapilar olarak insa
edilmistir. Yapildig1 donemde doksan alt1 adet olan ve giliniimiizde yirmi tanesinin kent
siliietinde yer buldugu bu kuleler, yiikselmenin tarih boyunca bir gii¢ ifadesi olarak

algilandigin1 gostermesi agisindan dnemlidir.
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Sekil 2.5 (a) Gimigano Kenti, Italy (b) Ulm Kathedrali, Almanya (Unesco, 2019)

Japonya, Cin, Kore gibi uzak dogu iilkelerinde ve Hint kiiltiiriine sahip Gilineydogu
Asya bolgesinde, yaygin olarak ¢ok kath kule seklinde stiiriiktiire sahip olan pagodalar
insa edilmistir. Pagoda, ibadet alaninda veya ondan bagimsiz olan, ahsap ve tugla
kullanilarak yapilan mabetlere verilen isimdir. Genellikle dort veya daha fazla kenarl
temel lizerine oturan pagodalarin ortasinda uzun bir siitun vardir ve yapi bu siitun
dogrultusunda daralarak yiikselir. Bu siitun ayni zamanda yeryiiziiniin merkezini
gokylizi ile birlestiren sembolik bir anlam da tasimaktadir. Pagodalar, genellikle kat
yiikseklikleri birbirinden farkli olup tanrilarin gok katlarini temsil eden, {istii sagaklarla

kapatilarak olusturulmus ii¢ veya bes kattan olusur.

Roma Imparatorlugunun ikiye boliinmesiyle birlikte, yiiksek yap1 insas1 bir miiddet
duraksamaya ugramistir. Bu durum kilise mimarisinde farklilagmay1 da beraberinde
getirmistir. Batt Roma’da genellikle ¢an kuleleri boy gosterirken, Dogu Roma’da
hagtan esinlenerek olusturulmus planlar {lizerinde kubbeli bazilikalar yapilmaya
baslanmistir. Zaman igerisinde, bu bazilikalarin gelistirilmesiyle Gotik mimaride
diinyanin en yiiksek katedralleri yapilmistir. Almanya’nin Ulm kentinde 1377 yilinda
yapimina baslanan ve 1890 yilinda tamamlanan 161,5 metre yiiksekligindeki Ulm
katedrali giiniimiizde bilinen en yiiksek ketadral olma 6zelligini tagimaktadir

(Kirkhan, 2005).

Kayitlh mimarlik tarihi igerisinde, ilk yiiksek yap1 ornekleri ¢ogunlukla cesitli

islevlere sahip kule tipi yapilar olmustur. Sonralar1 6zellikle 19.yy’in son ¢eyreginde
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yasanan sanayi devrimi ve teknolojinin gelismesiyle birlikte malzeme ¢esitliligi ve
yap1 yapim olanaklar1 artmistir. Celigin tiretilip, ¢ergevelerin olusturulmasiyla yigma
duvarlardan iskelet sisteme gecilmistir. Asansor, hidroforun icadi, yangma kars1
korumadaki yenilikler ve havalandirma tekniklerindeki geligsmeler, insanin 6ziindeki
gicliiliik, 6zgiir ve egemen olma giidiilerini daha yiiksek yapilar yaparak disa
vurmasina yardimci olmus ve bu gelismeler giinlimiizde bilinen anlamda yiiksek

yapilarin da baslangici olmustur (Begeg, 2013).

2.2.2 1885-1930 Donemi

Endiistri devriminden sonra, ekonomi ve teknolojinin de gelismesiyle birlikte artan
hizmet alanlari, kdyden kente gbcli arttirmis ve degisen deger yargilari, kiiltiir ve
ihtiyaglarin paraleline hizli sehirlesme baslamistir. Bu durumun bir sonucu olarak,
yiiksek yap1 tasarimini1 yonlendiren en dnemli etken, artan is hacminin gerektirdigi
calisma alanint optimum sekilde kullanarak, kisith arsadan maksimum kazang elde
etme hedefi olmustur (Ulusu&Demirel, 1989). Goge yiikselme tutkusu, minimum
alandan maksimum yarar saglanmasimin ve ekonomik tasarimin gerekliligi gibi
nedenler diisey gelismenin bir ¢6ziim olarak goriilmesini saglayan yardimci unsurlar

olmustur.

Onceleri insan dlgegine uygun goriilmeyen yiiksek yapilar, zamanla gii¢ ve prestij
gostergesi mimari yapi tipi olarak goriilmeye baslamistir. Bina sahiplerinin diinya
pazarindaki ekonomik gli¢lerini ve prestijlerini c¢evreye yansitma araci olarak
kullandiklar1 bir mimari yapa tipi olarak goriilmeye baslanan bu yapilar, ‘benim binam
yeryiiziiniin en yiiksek yapisi olacak’ anlayisiyla firmalar arasi yiikselme yarigina dahil

edilmistir. (Sariman, 2010).

1885-1930 yillart arasindaki donem, yiiksek yapi gelisiminin ilk evresi olarak
tanimlanmaktadir. Bu donemde, ¢eligin yapi sektoriinde kullanilmasi, asansoriin icadi,
hidrofor sistemlerinin gelistirilmesi ve yangin 6nlemlerine dair yeni buluslar sayesinde
diisey sirkiilasyona yonelik kaygilar azaltilmis ve kat adetleri artmaya baglamistir.

Yiiksek yapilarin ilk ornekleri bu donemde Amerika’da yapilmaya baslanmistir.
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1830’lara kadar onemsiz bir yerlesim birimi olarak Chicago eyaleti, daha sonralar1
batiya go¢ edenlerin ugrak yeri ve ticaret merkezine doniismiistiir. 1871 yilinda ¢ikan
yangin sonucunda kentin biiyiik kism1 zarar gormiis ve kent yeniden insa edilmeye
baslanmistir. Bu amagla sehrin yeni yapilasmasinda rol alan William De Baron Jenney,
Louis Sullivan, Daniel H. Burnham ve Dankmar Adler gibi onemli maimarlar
tarafindan ‘Chicago Okulu’ adiyla yeni bir yaklasim dogmus ve celik ¢ergeve sistemli
yiiksek yapilar inga edilmeye baglanmistir. 1880-1900 yillar1 arasinda yapilan ¢ergeve
sistemli yiiksek yapilar Chicago Okulu donemi yapilari olarak adlandirilmaktadir.

[lk yiiksek yap1 bu donemde 1885 yilinda Amerika nin Chicago eyaletinde mimar
William Le Baron Jenney tarafindan yapilan ‘Home Insurance Building’ olmustur.
CTBUH tarafindan ilk gokdelen olarak kabul edilen ve tescillenen bu bina
tamamlandiginda on katli iken, 1890 yilinda iki kat daha eklenerek on iki kat ve 55
metre yiikseklige ulasmistir. Fakat 1931 yilinda kiitle, en, boy, yiikseklik oraninin az
olmasi ve yiikseklik bakimindan gevre binalara gore 6n plana ¢gikamamasi nedeniyle

yerine daha yliksek bir yapinin yapilmasina karar verilmis ve yikilmistir.

Sekil 2.6 (a) Home Insurance Binasi, (b) Pulitzer Binas1 (Mimdap, 2009)

1890 yilinda ‘Pulitzer Building’ binasi ile binalarin yliksekliklerindeki artigin yan
sira, taban alani ile yiikseklikleri arasindaki fark (narinlik) de artmaya baslamistir. Bu
donemdeki yiiksek yapilarin, kiitle bicimlenme O6zellikleri 6nceleri 19. yy. diinya
mimarliginda hakim olan ge¢mis usliiplarin gorsel anlamda yeniden canlandirilmasina

dayali iken, 1900 yilindan sonra Sullivan’in insan viicudu analojisi ile ortaya ¢ikardig
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anlayisin etkileri hissedilmeye baslamistir. Sullivan, yiiksek yapilari, dorik kolondan
etkilenerek, binanin giris boliimiinii olusturan bir taban kismi, diisey hareketi
simgeleyen bir govdesi ve 6zgiin bir ¢at1 tasarimi ile baglik kismindan olusan ii¢ ana
boliime ayirmistir. Sullivan’in olusturdugu bu vertikalizm etkisi ilk olarak on bir kath
‘Wainwright’ binasinda uygulanmis olup, etkisi giinlimiiz yiiksek yapilarinda da

devam etmektedir.

Sekil 2.7 (a) Wainwright Binasi, (b) Woolworth Binas1 (Mimdap, 2012)

1900 ile 1930 yillar1 arasinda daha yiiksekte olma arzusuyla Chicago’da baslayan
yiiksek yap1 yarist New York’un Manhattan yarimadasinda da hizli bir sekilde devam
ederek yayilmaya baslamistir. 1908 yilinda insa edilen, 53 kat ve 187 metre yiikseklige
sahip Singer binasi, 1909 yilinda yapimi tamamlanan 52 kat ve 213 metre yiikseklige
sahip Metropolitan Tower binast ve 1913 yilinda tamamlanan 55 katli 229 metre
yiiksekligindeki Woolworth binas1 bu donemdeki 6nemli 6rneklerdir. Sehirlesmede
etkileri giderek daha fazla hissedilen bu yaris, I.Dilinya savasi ve sonrasinda yasanan
ekonomik kriz sebebiyle bir miiddet yavaslamis ve 1920 yilindan itibaren kaldig

yerden devam etmistir.

1921 yilinda Mies van der Rohe’nin tiimii cam ve ¢elikten yapilan ‘Cam Gokdelen’
projesi ve 1928-1930 yillar1 arasinda William van Alen tarafindan NewYork’ta yapilan
ve zamanin rekor yliksekligine sahip olan 77 katli, 319 metrelik ‘Chrysler Building’

binas1 donemin 6nemli yapilarindandir.

14



e et
-
| a

e L
L ]
r
r
o
LA
Tl
L
geee
gsrr
LA
‘rpee

]
'
)
|4
'
)

Sekil 2.8 (a) Metropolitan Tower , (b) Singer Tower (Mimdap, 2007)

2.2.3 1930-1960 Donemi

Agrlikl olarak ofis ve konut tiirii yliksek yapilarin yapildigi bu donemde yiiksek
yapt gelisimi ilk evrede oldugu gibi Chicago ve New York‘ta devam etmistir. 1931
yilinda New York’ta inga edilen 102 katli1 381 metre yilikseklige sahip ‘Empire State’
binasi bu dénem igerisinde yapilan ve hala diinyanin en yiiksek yapilar1 arasinda yer
alan onemli bir 6rnektir. Empire State binasi yapildiktan sonra, Chrysler binasinin
rekor yiikseklik tinvanin1 da elinden almistir. Yaklagik 18 ay gibi kisa bir siirede
tamamlanmasia ragmen kirk yil boyunca diinyanin en yiiksek yapisi tinvanim
tagimistir. 1930’Iu yillardaki ekonomik kriz sebebiyle bir¢ok kati bos kalan Empire
State binasi, ekonomik basarisizliga ugramis, bdylece yiikselmenin bir yerden sonra
kar saglamayacagini da gostermistir. Hala New York’un énemli simge yapilarindan

biridir (Hitchcock, ve diger.,1970).

Bu donemde, ofis kullanim diizeninindeki degisim ve serbest biiro mekan diizeninin
benimsenmesi ile birlikte genis mekanlara ihtiya¢ duyulmus ve yiiksek mukavvemetli
celik, ongerilmeli betonarme gibi genis acikliklarin gecilmesine olanak saglayan
striiktiir malzemeleri gelistirilmistir. Cephe striiktiir malzemeleri de hafifletilmistir.
Bi¢imlenme ve uslup acisindan, Sullivan’in insan viicudu analojisi ile ortaya ¢ikardigi
taban, govde, baglik seklindeki bicimlenme tamamen terkedilerek, 1930’lu yillarin
sonlarina dogru modernist mimarlik 6n plana ¢ikmaya baslamistir. 1937°de Walter

Gropius ve Bauhaus’un kurucusu Laslo Moholy, 1938’de Mies van der Rohe bu
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donemin 6nemli mimarlarindan olmustur. Bu donemde bigimsel olarak daha ¢ok, cam
ve celikten olusan saf bigimler, tablali podyumlu prizma bi¢imleri kullanilmistir.
Prizma mimarisi olarak da adlandirilan bu akimda Mies van der Rohe’nin rolii biiyiik

olmustur.

Yiiksek ofis binalarinin yogun olarak bulundugu is merkezlerinin mesai saatleri
disinda bos kalmasi, sadece yiiksekligi arttirmak yerine ¢evre diizenlemeleri ve ticari
fonksiyonu saglayarak daha hareketli yapilar yapmaya yoneltmistir. 1931 ile 1947
yillar1 arasinda New York’ta 48,500 metrekarelik alanda insa edilmis, 15 yapidan
olusan is merkezi kompleksi ‘Rockfeller Center’, sehircilik alaninda ilk ¢alismalardan
biri sayilmasi acisindan 6nemlidir. Komplekste, 259 metre yiikseklik ve 70 kata sahip
olan 6200 kisilik Radio City Music Hall oldukca dikkat ¢ekici bir yiiksek yapi

olmustur.

Sekil 2.9 (a) Empire State Binasi, (b) Rockfeller Center (Archdaily, 2019)

Bu donemde yasanan ekonomik kriz ve ardindan baslayan II. Diinya savasi
nedeniyle yiiksek yapt yapimi bir miiddet duraksamustir. Bunun sonucunda daha
ekonomik yapim yontemleri dnem kazanmis ve yiiksek yapilarin daha tasarruflu
olacag diisiincesi kabul gérmiistiir. Hizl1 sehirlesme ve degeri hizla artan arsalarin da
etkisiyle minimum alanda maksimum yerlesim saglayan yiiksek yapilarin yapimi

Onem kazanmustir.

16



Avrupa, yliksek binalar konusunda daha tutucu bir tavir sergilemistir. Yiiksek
yapilarin ABD disinda yayilmaya baslamasi oldukga yavas olmus, anca 20. yiizyilin
ikinci yarisindan itibaren goriilmeye baslamistir. Avrupa sehirlerinin ¢ogunda yiiksek
bina yapimi tarihi merkezlerde yasaklanip kontrol altina alinarak genellikle sehir

disinda belirli alanlarda yapimina izin verilmistir (Eren, 2007, s.52).

Donemin diger dnemli yiiksek yapilari, New York’ta yer alan Gordon Bunshoft
tarafindan tasarlanmis Lever Binasi ve 1958 yilinda tamamlanan Mies van der Rohe

tarafindan yapilan 39 kat ve 160 metre yiikseklige sahip Seagram binasidir.

Sekil 2.10 Seagram Binasi (Skyscrapercenter, 2019)

2.2.4 1960-1980 Donemi

1960 sonrasinda ekonomide rahatlamasi ve yapim teknolojilerinin ilerlemesiyle
beraber yiiksek yap1 sayisinda onemli derecede artis goriilmiistiir. Yiiksek yap1 yapimi
prestij ve gii¢ unsuru olarak goriilmeye baslanarak Chicago ve New York disinda,
Amerika’nin diger eyaletlerinde ve Avrupa’da da yayginlagsmaya basglamistir. Bu
donemde yiiksek yapi tasariminda fonksiyonun yani sira estetik degerlere verilen 6nem
de artmustir. Teknolojik faaliyetlerin gelismesiyle birlikte beton kalitesinde artis
saglanmis, yatay ve diisey genis acikliklara beton pompalayan pompalar faaliyete
geemis, hafif beton gelistirilmis ve betonun islenebilirligi arttirilmistir. Bunun yani
sira bilgisayar ortaminda mimarlik ve miihendislik programlart kullanilmaya

baslanmis ve yapi sektoriinde farkli tasarimlarin uygulanabilirligi artmistir.
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Bu donemde agirlikli olarak finans kurumlari, oteller, bankalar ve is merkezleri
yapilmis, yapim malzemesi olarak da celik betonarme ve hafif beton uygulamalari
yayginlagmistir. Ayn1 zamanda tasiyict sistem olarak, dis duvarlar riizgar yiikiiniin
tamamin1 veya biiyiilk bir boliimiinii karsiladigi i¢in bina igerisinde diyagonal
caprazlamalara ve perde duvarlara gerek kalmadan tasarimin gerceklestirilebilmesini
saglayan tiibiiler (tlip) sistem de bu donemde kullanilmaya baglanmistir. 1960 ve
sonrasindaki donemde yiiksek yap1 tasariminda fonksiyonellige verilen 6nem artmig
ve bu yapilar sehir bicimlenmesinde ana elemanlar olarak gériilmeye baslanmistir. ic
ve dis mekan arasindaki dengenin saglanmasina yonelik yeni fikirler gelistirilmistir.
Yapinin konumlanacagi cadde genisligi ve sehir hayatina uygun nitelikte yiiksek yap1
tasarimi gelistirilmeye baglanmistir. Zemin kat kullanimlarina 6nem verilerek sosyal

kullanim fonksiyonlarinda yeni varyasyonlar saglanmaya calisiimigtir.

1964 yilinda Chicago’da Bertrand Goldberg tarafindan tasarlanan 65 katli 180
metre yiikseklige sahip Marina City kuleleri donemde yapilan betonarme yiiksek
yapilara dnemli bir 6rnektir. Yapi, Chicago’daki sehir hayatindan ve kalabaligindan
kurtulmak i¢in sehir digina yapilan gogii azaltmaya yonelik olarak tasariminda modern
yasamda verimlilik ve rahatlik modeli baz alinmistir. Tasarimda giinliik ihtiyaglarin
ve aktivitelerin de karsilanabilecegi ‘sehir i¢inde sehir’ anlayis1 benimsenerek, yasam
alanlarinin yani sira, tiyatro, yiizme havuzu, oyun alanlari, buz pisti, magaza ve

restoran gibi sosyal aktivitelere de yer verilmistir.

= .

Sekil 2.11 (a) Marina City, (b) John Hancock Center (Archdaily, 2019)
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Bu donemin en 6nemli yapilarindan bir tanesi de 1968 yilinda Chicago’da S.O0.M
tarafindan yapilan John Hancock Center binasidir. Tamamlandiginda New York
disindaki en yiiksek gokdelen unvanini tasimakta olan yapi, 343 metre yiikseklige
sahiptir. Tastyic1 sistem olarak tiibiiler sistem kullanilmistir. Yapi1, konut ve ofislerin
yant sira aligveris merkezi, restoran, ylizme havuzu ve gézlem evi gibi cesitli sosyal

faaliyetleri de i¢inde barindiran karma kullanimli bir komplekstir.

1973 yilinda New York’ta Minoru Yamasaki tarafindan tasarlanan World Trade
Center, donemin Onemli yapilarindandir. Yapildigi donemde Uluslararas: ticareti
tesvik etme amaciyla tasarlanmis olan yapi, diinya barigimin fiziksel bir ifadesi
olmustur. Iki bloktan olusan, 1974 yilna kadar 410 metre yiikseklikle Diinya’nin en
yiiksek binasi unvanini tagimistir. 11 Eylil 2001 tarihinde yasanan terdr saldirilar
sebebiyle yikilan yap1 ve c¢evresinin yeniden tasarlanmasi i¢in yapilan

degerlendirmelerden sonra segilen tasarimlarin yapimi devam etmektedir.

1974 yilinda Chicago’da S.O.M tarafindan yapilan 110 katl1 443,5 metre yiikseklige

sahip Sears Tower karma kullanima sahip donemin 6nemli yapilarindandir.

Sekil 2.12 (a) World TradeCenter, (b) Sears Tower (Archdaily, 2019)

2.2.5 1980 Sonrasit Déonem

20. ylizyilin ikinci yarisindan sonra da yliksek yapilarin sayisi diinyanin farklh

cografyalarinda hizla artmaya devam etmistir. Giig ve prestijin simgesi olarak
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goriilmeye baslanan yiiksek yapilar, sehir ve iilkeler arasi rant yarisinda énemli bir
konuma sahip olmaya baslamistir. Gelisen teknoloji ve yapim teknikleri sayesinde
yiiksek yapr tasariminda farkli yaklasimlar da goriilmeye baslanmistir. Ozellikle
bilgisayar destekli tasarimin geldigi nokta ytliksek yapi tasariminin gelismesine biiyiik
katki saglamaktadir. Giliniimiizde BIM (Building Information Modelling)
teknolojilerini geldigi nokta sayesinde yap1 genelinde uygulanabilen simiilasyonlar ile
enerji verimi analizini yapmak kolaylasmistir. Bu sayede enerji verimi bakimindan

basaril1 yiiksek yap1 tasarimi yaygimlagmistir.

1980’11 yillardan itibaren yliksek yapilarda post modernist yaklasim gézlenmeye
baslamistir. AT&T (Sony) Building, 1984 yilinda, New York’ta Philip Johnson ve
John Burgee tarafindan post modern yaklagimla tasarlanan ilk gokdelen olarak tarihe
geemistir. Yapida modernist yaklasimin ¢izgileri kirilarak, modernizmde siklikla
kullanilan diiz c¢atilarin aksine, uzak mesafeden ayirt edilebilir formda c¢ati
tasarlanmistir. 1998 yilinda Kuala Lumpur’da Cesar Antonia Pelli tarafindan
tasarlanan Petronas Towers 2004 yilina kadar 451,9 metre yiikseklik ile diinyanin en
yiiksek binas1 olmustur. Petronas sirketinin yonetim binasi olan bina, ayn1 zamanda en

yiiksek olma unvanin1 Amerika disina tasiyan ilk yap1 olmustur.
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Sekil 2.13 (a) AT&T Binast , (b) Petronas Towers (Skyscrapercenter, 2020)

2004 yilinda Tayvan’da yiikselen C.Yuan Lee tarafindan tasarlanan Taipei 101
binas1 508 metre ile en yliksek bina olma unvanini 2010 yilina kadar tasiyan yapi

olmustur. 2010 yilinda Dubai’de S.0.M tarafindan tasarlanan, Burj Khalifa 828 metre
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ile hala yeryiiziinde yapilan en yiiksek yap1 unvanim siirdiirmektedir. Yap1 belirli bir
yiikseklige kadar betonarme kiitle olarak devam etmis ve 150. kattan sonrasi celik

kiitle olarak tasarlanmaistir.
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Sekil 2.14 (a) Taipei 101 , (b) Burj Khalifa (Skyscrapercenter,2020)

Cidde’deki Jeddah Tower’in tamamlandiginda 1000 metre yiikseklik ile en yiiksek
yapt unvanini alacagi disiiniilmektedir (CTBUH, 2020). 20. yy sonlarina dogru
yiiksek yapilar referans noktasi haline gelmis ve farkli form arayislarma girilmistir.
Gelisen miihendislik ve yapim teknikleri bilgisayarin etkin bicimde kullanilmastyla

beraber, farkli tasarimlarin ve formlarin uygulanmasini miimkiin kilmistir.

Sekil 2.15 Jeddah Tower (Skyscrapercenter, 2020)
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2.3 Yiiksek Yap1 Tercih Sebepleri ve Yiiksek Yapilara iliskin Goriisler

Yiiksek yapilara iligkin olumlu ve olumsuz birgok farkli goriis bulunmaktadir.
Yiiksek yapilarin artan niifus ve kent yasamindaki problemlere ¢6ziim getirdigi,
yapildig1 c¢evrenin gelisimine katki sagladigi, ekonomik ve sosyal avantaja sahip
oldugu diisiiniilmektedir. Bunun yani sira, yiiksek yapilarin insan ile doga arasina set
kurdugu, kentsel dokuya biiyilk miidahalelerde bulunarak, kent sakinlerinin dogal

yasam kalitesini diisiirdiigii de diistiniilmektedir (Ali ve Kodmany, 2012).

Yiiksek yapilarin tercih edilmesinin temelinde bir¢ok farkli sebep bulunmaktadir,
literatlirde temel olarak fiziksel, sosyal, teknolojik ve ekonomik sebepler olarak dort

ana baslik altinda incelemek miimkiindiir.

Fiziksel sebepler; Kentlerde yasanan niifus arigiyla beraber, insaat yapilabilir
arazilerin azalmasi, araziden maksimum yararlanma istegi insalar1 ¢ok katli yapilarin
yapimina yonlendirmistir. Bu sayede yapilagmis alanlar minimum seviyede kalarak
diger yapilasmamis alanlarin ortak kullanima yonelik agik alanlar olarak
diizenlenebilmesi saglanmaktadir (Kirkan, 2005). Bu baglamda yiiksek yapilar, kent
yasamina katki saglayarak yesil alan sayisinin artmasina olanak saglamaktadir. Bunun
yan1 sira, yeni bir alana altyapr saglamak, yapilasmis bir alana insa edilecek yeni bir
binadan ¢ogunlukla daha maliyetli olmaktadir. Bu sebeple, diisey diizenlemelerin,

ulasim ve altyap1 maliyetlerinin azalmasina da katki sagladig: diisiiniilmektedir.

Sosyal sebepler; kent merkezlerine yasana gogler ile yogunlasan insan kitlelerinin
barinma, calisma ve temel ihtiyaclarin1 karsilamalarina yonelik mekan ihtiyaci
dogmustur. Dikey yerlesim bu ihtiyaglara minimum alan iizerinden maksimum fayda
saglayabilecek potansiyele sahip oldugundan tercih sebebi olmustur. Ayn1 zamanda
yiiksek yapilar, yapildigi ¢evrede deger artis1 saglamakla birlikte, glinlimiizde firmalar
aras1 giic ve prestijin simgesi haline gelmistir. Bu sebeple firmalar yiiksek yap1
yapimina Oncelik vermislerdir. Bu baglamda yiiksek yapilasma hem insanlarda bir

ihtiyac olarak algilanan istiinliik ve kendini 6nemli hissetme ihtiyacina da cevap
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olmustur. Fakat yiiksek yapilagmanin sosyal acidan bir¢ok dezavantaji da

bulunmaktadir.

Yiiksek yapilar sosyo-psikolojik etkileri bakimindan riskli olabilmektedir. Yapilan
arastirmalar sonucunda yiiksek yapilarin daha ¢ok tek kisi yada ¢ift yasami i¢in daha
cok tercih edildigi, ¢ocuklu aileler tarafindan yaygin olarak tercih edilmedigi
goriilmistiir (Ali ve Kodmany, 2012). Az katli binalarda yasamanin, insanlar1 dogal
yasama yaklastirdig1 ve sosyal baglart giiglendirdigi diistinlilmektedir. Yapilan bazi
arastirmalarda, yliksek yasamin kafes hissi yaratarak yalnizlik hissi olusturdugu ve

giiven duygusunu azaltarak su¢ oranini arttirdig1 da saptanmistir.

Teknolojik sebepler; yapim teknolojisi ve yap1 malzemelerindeki teknik agsamalarin
gelismesi yeni olanaklar yaratarak, ¢cok katli yapilarin diisey olarak yilikselme olanagini
arttirmistir (Kirkan, 2005). Asansoriin ve hidroforun cadi, striiktiir malzemesi olarak
¢eligin etkin kullanimi, mekanik sistemlerin gelismesi, miihendislik alaninda yaganan
teknolojik gelismeler, tasarim sistemlerinin gelismesi, malzeme kalitesinin arttirilmasi

yiiksek yapilarin daha hizli yapilmasina olanak saglamistir.

Ekonomik sebepler; Bina yiiksekligi arttik¢a, artan yapim maliyetlerine karsilik,
arsa maliyeti ve alt yap1 hizmetlerinden avantaj saglanmaktadir. Arsa fiyatlarininn
yiiksek oldugu bolgelerde, yliksek yapilar ekonomik acidan avantajli hale gelmektedir.
Yiiksek degerli arsalardan maksimum kazang saglanabilmektedir. Bununla birlikte,
yapilagsmanin olmadig: bir alana bina yapilmasi yerine yapilagmis, kentsel altyapisi
gelismis kesimlere bina yapilarak var olan altyapimin kullanilmas: yiiksek
maliyetlerden kagimilmasini saglamakta ve bu da yiiksek yapilarin tercih edilmesini
saglamaktadir. Yiiksek yapilar ayn1 zamanda bulunduklari iilkenin veya sehrin simgesi
haline gelerek, reklam unsuru olarak da kullanilmaya baslanmistir. Bu durum iilkeyi
tercih eden turist sayisin1 da pozitif yonde etkilemektedir. Bu sayede yiiksek yapilar
bulunduklar1 {lkenin ekonomisine katki saglamaktadir. Bununla birlikte,
stirdiiriilebilir yapim tekniklerinin kullanilmasiyla, kendi enerjinin tiimiinii veya biiyiik

bir boliimiinti karsilayan yiiksek yapilar yapilabilmektedir. Bu baglamda ¢ok katl
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yapilasma, ilk yapim maliyetleri bakimindan yiiksek olarak goriilse de, uzun vadede

ekonomik ag¢idan biiyiik avantajlar saglayabilmektedir.

2.4 Boliim Degerlendirmesi

Yiiksek yapilar, tarih boyunca farkli sebep ve ihtiyaclara bagli olarak insa
edilmislerdir. Insanoglu dogaya egemen olma, tanriya yaklasma, kutsal olan1 yiiceltme
ve sahip oldugu giicii gosterme diirtiisiiniin bir digsavurumu olarak yiiksek yap1
kavramini ortaya ¢ikarmistir. Milattan 6nceki donemde yiiksek yapi yapilmasindaki
en 6nemli etkenlerden biri dini inanislar olmugtur. Ortagag doneminde ytiksek yapilar
koruma, gozetleme ve gii¢ gostermeye yonelik olarak daha ¢ok kule bigiminde inga
edilmistir. 19. Yiizyilda gergeklesen sanayilesme ve endiistri devrimiyle birlikte artan
niifusun ihtiyaclarin1 karsilamaya yonelik olarak gelisen teknoloji ve yapim
teknikleriyle beraber dikey yapilagsma da biiylik bir ivme kazanmistir. Yiiksek yapilar
zaman igerisinde prestijin, rekabetin, giiclin ve estetigin simgesi haline gelmis ve
yaygin olarak inga edilmeye baslamistir. Yiiksek yapilarin tarihi incelendiginde
yiiksek yap1 bicimlenmesinde, estetik kriterlerin, striiktiirel sinirlamalarin, teknolojik

geligsmelerin ve donemin getirdigi mimari anlayigin etkisinin agirligr hissedilmektedir.

Yiiksek yapilarin tercih edilmesinin temelinde bir¢ok fiziksel, sosyal, teknolojik ve
ekonomik sebep bulunmaktadir. Yiiksek yapilarin, artan niifus ve kent yasamindaki
problemlere ¢6ziim getirmesi, yapildigi ¢cevrenin gelisimine biiyiik katkida bulunmasi,
sosyal ve ekonomik avantaja sahip olmasi baslica tercih sebeplerini olusturmaktadir.
Fakat bununla birlikte, yiiksek yapilarin insan ve doga arasina set kurmasi, insan
Olcegine uygun olmamasi, sakinlerinin kent ile sosyal etkilesimini kisitlamasi,
giivenlik algisin1 degistirmesi, kentsel dokuya biiylik miidahalelerde bulunarak, kent
sakinlerinin dogal yasam kalitesini diisiirmesi gibi etkileri de akademik ortamda

tartisilmaktadir.
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BOLUM UC
SURDURULEBILIRLIK KAVRAMI, SURDURULEBILIiR MIMARLIK,
YUKSEK YAPILARDA CEVRESEL VE SOSYAL SURDURULEBILIRLIK
BOYUTUNUN INCELENMESI

Diinya Endiistri Devrimi’nden baslayarak giinlimiize kadar bir¢ok teknolojik
ilerleme kaydetmis, bununla birlikte niifus artis1 ve bilingsiz kaynak kullanimina sahne
olmustur. Dogal kaynaklarin bilingsizce kullanimi, artan kirlilik orani, ozon
tabakasinin delinmesi, zehirli atiklar ve kiiresel 1sinma gibi ¢evresel sorunlar,
insanlarin son zamanlarda farkina varmaya bagsladigi g¢evresel felaketler haline
gelmistir. Insanoglunun dogaya miidahalesi ile ortaya ¢ikan bu etkiler ‘diinyanin
tagima kapasitesi’'ni zorlamaktadir (Sev,2009). Bu baglamda diinya niifusu artmaya
devam ettigi siirece varligimizin siirdiiriilebilirligi, insan faaliyetlerinin her alaninda
dogal kaynaklarin etkin kullanilmasini saglayan, ¢evreye olumsuz etkilerini azaltan
bunun yani sira sosyal acidan yasanabilirligi gelistiren ekonomik Onlemlerle
miimkiindiir.  Bu oOnlemlerin uygulanmasinda siirdiiriilebilirlik kavraminin ele

alinmasi ve siirdiiriilebilir kalkinmanin saglanmasi kaginilmazdir.

Kirsaldan kente yasanan biiyiik gbg¢, hizli kentsel doniistim, hizla artan arazi
fiyatlari, yasanan kiiresel rekabet, ve insan niifusundaki artigla birlikte artan ihtiyaglar
minimum alandan maksimum fayda saglamaya yonelik yapilasmay1 arttirmistir.
Bununla birlikte yiiksek yapilarin gii¢ ve prestij gostergesi olarak goriilmesi kentlerde
yiiksek yap1 yarisimi baglatan itici bir giic olarak rol oynamis ve yiiksek yapilar
zamanla biiyliyen sehirlerin vazgegilmez unsurlari haline gelmistir. 90’11 yillarla
birlikte diger yap: tiirlerine oranla yasam dongiileri boyunca daha fazla enerjiye
gereksinim duyan ve kent iizerindeki etkileri oldukga fazla olan yiiksek yapilarin
tasarim ilkeleri sorgulanmaya baslanarak siirdiiriilebilir olmalarina y6nelik tasarim

stratejileri gelistirilmeye baglanmastir.
Bu boliimde, siirdiiriilebilirlik kavrami, siirdiiriilebilir kalkinma ve siirdiiriilebilir

mimarlik bagliklar1 ele alinarak yiiksek yapi siirdiiriilebilirligine yonelik altyap1

olusturulmustur. Yiiksek yapilarda siirdiiriilebilirlik kavrami, ¢evresel ve sosyal
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boyutlariyla ele alinmistir. Yiiksek yapilarda cevresel ve sosyal stirdiiriilebilirligi
saglamaya yonelik stratejiler belirlenmis ve bir sonraki boliim i¢in kavramsal gergeve
olusturulmustur. Yapilan literatiir aragtirmalar1 sonucunda yiiksek yapilarin genel
olarak enerji etkin bina anlayisi ve yesil mimarlik {izerinden ele alindig1 saptanmuistir.
Yiiksek yapilarda siirdiiriilebilirligin sosyal boyutuyla ele alinmasi olduk¢a yeni bir
yaklasim olarak son yillarda ¢alisilmaya baslanmistir. Bu boliimde yiiksek yapilarda
sosyal siirdiiriilebilirlik boyutu da farkli yonleriyle ele alinarak literatiire bu baglamda

katki saglanmasi hedeflenmektedir.

3.1 Siirdiriilebilirlik Kavram

Ingilizce karsilig1 ‘sustainability’ olan siirdiiriilebilirlik kelimesi, sozliik anlami
olarak ‘‘devam ettirebilme yetenegi, siirdiirmek’’ anlamina gelmektedir. Webster
sOzliiglinde siirdiiriilebilirlik ‘‘bir kaynagin tamamen tiiketilmemek ve sonsuza kadar
yok edilmemek iizere kullanima yontemi’’ olarak tanimlanmistir (Webster’s 10th New
Collegiate Dictionary). Genel anlamiyla bakildiginda siirdiiriilebilirlik, kaynaklarin
kendini yenileyememe ve tiikkenme boyutuna gelmeden dengeli ve bilingli kullanilmasi

ve gelecek nesillere aktarilmasi olarak tanimlanabilmektedir.

20. yiizy1ilin son ¢eyregi itibariyle tiim diinyada gelecek i¢in biiyiik tehdit olusturan
cevre sorunlarinin etkili bicimde hissedilmeye bagsladig1 yeni bir doneme girilmistir.
Dogal kaynaklarin bilingsizce tiiketildigi, giderek kirlenen diinyada yasanan kiiresel
1sinma, ¢ollesme, asit yagmurlar1 ozon tabakasinin aginmasi gibi ¢evresel bozulmalar
tim canlilar1 tehdit etmeye baslayarak, gelecek nesiller icin karamsar bir tablo
olusturmaya baslamistir. Gelecegi kurtarmanin ve gelecek nesillere daha yasanilabilir
bir diinya birakmanin ¢ikis yolu olarak, siirdiiriilebilirlik kavrami kalkinma ve gelisim
politikalarinda evrensel bir terim olarak temel alinmaya baslanmistir. Bu baglamda
sirdiiriilebilirlik tekil bir kavram olmaktan ziyade toplumlar ve bu toplumlar
olusturan g¢evre ile ilgili olarak ortaya ¢ikan konular ve sorunlar kadar degisken bir
kavramdir. Hoskara’ya gore stirdiiriilebilirlik, 20.yiizyilda kiiresel {ilke politikalarimin,
ekonomilerinin, teknolojinin, tretimin enerji kaynaklarinin ve hatta mimarinin

tasarimina damga vuran bir kavram olarak tanimlanmistir (Hoskara, 2007).
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Stirdiiriilebilirlik kavrami, yenilenemeyen kaynaklarin tamamen yok olmasini
engellemek amactyla birbirinin yerine kullanilabilecek kaynaklarin elde edilmesini
kapsamalidir (Pierce,1992). Bu baglamda kaynak kullanimindan dolay1 ortaya ¢ikan
cevresel etkilerin diinyanin kaldirabilecegi kapasiteyi asmamasinin garantilenmesi
gerekmektedir. Bu bakimindan stirdiiriilebilirlik kavrami evrensel boyutta katilimci bir
yaklagim gerektirmektedir. Benzer sekilde Baunen (1996)° e gore siirdiiriilebilirlik,
uzun donemde toplumsal, ekonomik ve c¢evresel saglikla dogrudan baglantilidir.
Saglikli ¢evreler olusturmak ve ekonomik cesitlilik yaratarak bunlarin devamliligini
saglamak i¢in yeni yOntemlerin bulunmasini ve bu yontemlerin toplumda

stirdiiriilebilirliginin saglanmasini gerektiren bir yaklagimdir.

1987 yilinda Diinya Cevre ve Kalkinma Komisyonu tarafindan yayinlanan
Brundtland Raporuna gore siirdiiriilebilirlik © bugiiniin gereksinimlerini gelecek
nesillerin kendi gereksinimlerini karsilama yetisinden mahrum birakmadan
karsilayarak kalkinma’ olarak tanimlanmistir (WCED, 1987). Bu rapor diinya
genelinde siirdiiriilebilir kalkinmanin biran 6nce uygulanmasinin gerekliligini belirten
ve lilkeleri bu konuda Onlem almaya davet eden uluslararasi bir rapor olmasi
bakimindan oldukg¢a 6nem tagimaktadir.

Stirdiiriilebilirlik kavraminin baslica amaci ¢evreye duyarli, ekonomik ve sosyal bir
gelisim modeli gelistirmek ve gelecek kusaklarin ihtiyacglarini karsilamalarina olanak
saglamaktir. Kavram genel anlamda zaman, mekan ve insan bakimindan esitligin
saglanmasimi amaglayarak, tiim canlilarin, uluslarin ve gelecek nesillerin diinya

kaynaklar tizerinde esit haklara sahip olabilmesini hedeflemektedir.
3.1.1 Siirdiiriilebilirlik Kavraminin Tarihsel Gelisimi

Diinya genelinde gelecegimize tehdit eden ¢evresel sorunlara karsilik,
stirdiiriilebilirlik kavramini gelistirmek amaciyla ulusal ve uluslararasi kurulus, kurum

ve orgiitlerce bir¢ok calisma yapilmistir. Bu ¢alismalardan baslicalar1 kronolojik sira

ile;
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1968 yilinda Italya’nin Bellagio sehrinde diinyamizin gelecegini tehdit eden
sorunlara yonelik onlem almak amaglhi ‘Roma Kuliibii’ kurulmustur.
Biinyesinde bir¢ok bilim insani, siyaset¢i ve ekonomistin bulundugu kuliip

stirdiiriilebilirlik adina 6nemli ¢aligmalar yapmustir.

1972 yilinda Stockholm’de gergeklestirilen Birlesmis Milletler Diinya Cevre
Konfreransi’nda ekoloji kavrami ve ekolojik denge kavramlari {izerinde
durulmus ve gelismekte olan iilkelerin gelisim modelleri {izerinde

stirdiiriilebilirligi destekleyen fikirler tiretilmistir.

1980 yilinda siirdiiriilebilir gelisme kavrami ilk defa Diinya Koruma Birligi
tarafindan yaymlanan ‘Koruma I¢in Diinya Stratejisi’ isimli raporda
irdelenmistir ve bu kavram ‘‘Biyosferin tasima kapasitesini, kaynaklar1 ve
ekosistemi gbéz Oniinde bulundurarak yasam Kkalitesini saglamak’’ olarak

tanimlanmustir.

1987 yilinda ‘The World Commission on Environment and Development
(WCED)- Diinya Cevre ve Kalkinma Komisyonu’ tarafindan yayimnlanan
‘Ortak Gelecegimiz (Our Common Future) isimli Brundtland raporu olarak da
bilinen raporda siirdiiriilebilirligin tanimi yapilarak, siirdiirtilebilir kalkinmanin
biitiinlesik bir yaklasimla ele alinmasinin gerekliligi tizerinde durulmustur. Bu
baglamda siirdiiriilebilir kalkinmanin gergeklesebilmesi i¢in yontem ve

kararlar yayinlanarak, bir dizi eylem plani olusturulmustur.

1992 yilinda Birlesmis Milletler tarafindan Brezilya’nmin Rio De Jenario
kentinde ‘United Nations Conference on Environment and Development
(UNCED)- Birlesmis Milletler Cevre ve Kalkinma Konferanst’
diizenlenmistir. Bu zirvede siirdiiriilebilirlik kavrami genis kapsamiyla ele
alinmis ve g¢evre korunumu, sosyal adalet ve ekonomik gelisme
stirdiiriilebilirligin birbiri ile iliskili li¢ ana kavrami olarak belirlenmistir. Bu
zirveye gelismis ve gelismekte olan 117 devlet katilarak 27 ilkeden olusan Rio

Cevre ve Kalkinma Deklarasyonu’nu benimsemislerdir. Bu baglamda bu zirve
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kiiresel siirdiiriilebilirlik adina 6nemli bir adim olmustur. Bu yillarda
‘Greenpeace’ gibi cevreci sivil toplum kuruluslarinin ¢aligmalar1 da ivme

kazanmistir.

e 1997 yilinda Kyoto Protokolii imzalanarak iklim degisiklikleri ve etkileri
kapsaminda bir anlasma yapilmistir. Bu hususta hava kirliligine sebep olan sera
gazlarimin 2012 yilina kadar azaltilmasi konusunda baglayici hedefler

belirlenmistir.

e 2002 yilinda Giiney Afrika’nin Johannesburg sehrinde ‘World Summit on
Sustainable Development (WSSD)-Diinya Siirdiiriilebilir Kalkinma Zirvesi
toplanarak kiiresellesme, yoksullukla miicadele ve dogal kaynaklarin
korunumu i¢in kararlar iceren anlagma imzalanmistir. Rio zirvesine gore
konularin ¢ok daha kapsamli ve ayrintili ele alindigi bir zirvedir. Bu bakimdan
stirdiiriilebilirlik ve siirdiiriilebilir kalkinma kavramlarin uygulanabilirligi i¢in

onemli bir gelisme olmustur.

Stirdiiriilebilirlik kavraminin uygulanmasina ve benimsenmesine olanak saglayan
bu gelismelerle birlikte giiniimiizde de siirdiiriilebilir kalkinmanin saglanmasinda
cevre korunumunun, sosyal esitligin saglanmasinin ve ekonominin gelistirilmesinin
gerekliligi konusunda hem fikir olunmustur. Bu amagla bircok iilke ulusal ve kiiresel
Ol¢ekte kendi kosullarina uygun olarak siirdiiriilebilir kalkinmaya katki koymaya
calismaktadir.

3.2 Siirdiiriilebilir Kalkinma ve Boyutlar:

Stirdiiriilebilir kalkinma tanimi daha once de belirtildigi gibi 1987 yilinda
yayinlanan Brundtland raporu olarak da bilinen ‘Our Common Future,- Ortak
Gelecegimiz’ isimli raporda yapilmistir. Bu rapordaki tanimiyla siirdiiriilebilir
kalkinma; ‘‘bugiiniin gereksinim ve beklentilerini, gelecek nesillerin kendi beklenti ve
gereksinimlerini karsilayabilme olanaklarindan 6diin vermeksizin karsilama’’ olarak

tanimlanmistir (WCED, 1987). Bu tarihe kadar benimsenen kalkinma modelleri
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toplum, daha ¢ok da ekonomi temelli olarak sekillenirken, bu raporla birlikte ¢evre
konusu da eklenerek 6zellikle tizerinde durulan konulardan biri olmustur. Bu anlamda
stirdiiriilebilir kalkinma ile ele alinan kalkinma kavrami ¢ok daha kapsamli ve biitiinciil

bir yaklagimdir.

Ozellikle ikinci diinya savasindan sonra yasanan hizli biiyiime ve gelismenin
ekolojik denge iizerinde yarattigi biiyiik tehdit ve dogurdugu olumsuz sonuglarin
farkina varilarak kalkinma ve c¢evre arasindaki baglarin ortaya ¢iktigr bu kalkinma
modeli ¢gevre, toplum ve ekonomi olmak iizere ii¢ ana temel iizerinde sekillenmektedir.
Bu baglamda siirdiiriilebilir kalkinma, insan yasam kalitesini korumak ve yiikseltmeyi

amaglar.

Siirdiiriilebilir kalkinma modeli, siirdiiriilebilirligin ¢evresel, sosyal ve ekonomik
boyutlariin birbirinden ayrilmaksizin biitiin olarak ele alinmas1 gerektigini savunur.
Bu boyutlarin farkli amag ve fonksiyonlari bulunmakla birlikte, bazi alanlarda kismen
bazi alanlarda da tamamen biitiinlestikleri goriilebilir ki bu {i¢ boyutun her alanda

birlesmesi en ideal olan durumdur. (Sev,2009).

Cevresel Siirdiiriilebilirlik; yeryliziindeki yasama kosullarin1 gelecek nesillere
bizim buldugumuz gibi ya da buldugumuzdan daha iyi kosullarda birakmay1 amaglar.
Bu baglamda insan eylemleri dogaya zarar vermeden ve dogal kaynaklar1 yok etmeden
gerceklestirilmelidir. Ekolojik dengenin korunmasi ve dogal siireglerin yok

edilmemesi esastir. Cevresel kalkinmanin gergeklestirilebildigi durumda,

e Kaynak tiiketimi en az diizeyde olmalidur,

e Uriinler geri doniisiimlii malzemelerden ve yenilenebilir kaynaklardan
dretilmeli,

e Atiklarin yeniden kullanilmali, geri dontisiimleri saglanmali

e Enerji korunumu saglanabilmeli, enerji tamamen Yyenilenebilir ve Kkirlilik
olusturmayan kaynaklardan iiretilmeli

e  Uretimde cevre kirliligi olusturacak toksik maddeler kullanilmamalidir. (HKU

Architecture, 2002).
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Sosyal Siirdiiriilebilirlik; nesiller arasi esitlik ve dengenin saglanabilmesini
amagclar. Bu dogrultuda sosyal siirdiiriilebilirlik, insan olmanin bir getirisi olarak dogal
kabul edilen hak ve Ozgiirliikklerin korunmasini kapsar. Saglk, egitim, kiiltiirel
etkinlikler ve toplu tasima gibi temel insan gereksinimlerinin sosyal istikrar ve koruma
saglanarak karsilanmasini1 gerektirir. Sosyal siirdiirtilebilirlik, dogal kaynaklarin
korunmasi i¢in ¢evre bilincinin olusturulmast ve gelecek nesillere de aktarilmasi
bakimindan ekolojik siirdiiriilebilirlik ile baglantilidir. Bu baglamda toplumdaki her
birey arasinda iletisimin saglanmasi ve ¢esitli gruplar arasinda dayanigma saglanmasi
onemlidir. Siirdiiriilebilir bir sosyo-kiiltiirel kalkinmanin saglanabilmesi i¢in asagidaki

maddelerin saglanmasi 6nemlidir;

e Yasam kalitesinin yiikseltilmesi,
e  (alisanlarin saglik ve giivenliklerinin korunmasi,
e Fiziksel engelliler gibi engelli gruplarinin topluma kazandirilmasi,

e Kiiltiirel kimliklerin korunmas1 (HKU Architecture, 2002).

Ulusal diizeydeki karar verme ve planlama siireglerine bu anlamdaki ¢ok yonli

katilim kararlarin her diizeyde desteklenmesini saglayacaktir.

Ekonomik Siirdiiriilebilirlik; genel tanimiyla iilkelerin siyasi, ekonomik ve
toplumsal yapilarimin gelistirilerek, insan yasaminin maddi ve manevi boyutta
gelistirilmesi ve refah diizeyinin arttirilmasidir. Bu baglamda ekonomik gelismenin
saglanabilmesi i¢in 6nem arz eden gelir dagiliminda adaletin saglanmasi, egitim ve
saglik kosullarmmin iyilestirilmesi gibi sosyal degisimlerin de saglanmasi
gerekmektedir. Ekonomik siirdiiriilebilirlik ekolojik yoniiyle ele alindiginda hizmet ve
mallarin iiretim ve tiiketim siirecinin sosyal adalet ve c¢evresel riskler géz onilinde
bulundurularak, kaynaklarin ¢evreye zarar vermeden tiiketilmesini ve yenilenebilir
kaynak kapasitesinin azaltilmamasimi gerektirmektedir. Basarili bir ekonomik

gelismenin saglanabilmesi i¢in;

e Uretimde kaynak ve enerji etkinligi saglanmali, maliyet diisiiriilmesi
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e  Yeni Pazar alanlar1 olusturulmasi
e Tiiketimin azaltilmasi ve enerji tasarruf yoOntemlerinin gelistirilerek
uygulanmasi

e Katma degerin olusturulmasi gerekmektedir (Sev, 2009).

Stirdiiriilebilir kalkinmanin basariya ulasabilmesi i¢in yukarida 6zetlenen ¢evresel,
sosyal ve ekonomik siirdiiriilebilirligin tiim maddeleriyle ele alinmasi ve uygulanmasi
gerekmektedir. Siirdiiriilebilir kalkinma kavramu ile birlikte insan eylemlerinin ve
bunlarin topluma etkisinin sektdrler, iilkeler ve genis ilgi alanlar1 olarak pargalara
ayrildig1 bir model yerine bunlarin hepsinin ayrintili olarak ele alindig1 biitiinciil bir

yaklagim benimsenmistir (Sekil 3.1).

Cevresel Sirdurilebilirlik
Ekosistem ButUnlugad
Tagsima Kapasitesi
Biyolojik Cesitlilik

Sosyal Surdurulebilirlik
Kulttrel Kimlik
Ulasilabiliriik

Esitlik

Cestitlilik

Ekonomik Surduralebilirlik

Uretkenlik

Kalkinma

Blyime insan Refahi/

Gelisme Surdurllebilir Kalkinma

Sekil 3.1 Siirdiiriilebilir kalkinma bilesenleri (HKU Architecture, 2002)

3.2.1 Siirdiiriilebilir Kalkinmanin Ilkeleri

Siirdiiriilebilir kalkinma programinin uygulanmasini1 kolaylastirmak amaciyla
Uluslararas1 Diinya Koruma Birligi ‘International Union for Conservation of Nature-
IUCN) tarafindan 1991 yilinda ‘Yeryiiziinii Onemsemek: Siirdiiriilebilir Yasam I¢in
bir Strateji’ (Caring for the Earth: A Strategy for Sustainable Living) isimli bir rapor
yaymlanmistir. Bu raporda siirdiiriilebilir kalkinma “‘insan yasam kalitesinin

ekolojinin tagima kapasitesini asmadan arttirllmast’’ olarak tanimlanmis ve
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stirdiiriilebilir kalkinma stratejilerine temel olabilecek dokuz tane ilke belirlenmistir

(Sev, 2009).

Ortak yasam ¢ikarlarini korumak; yeryiizli lizerindeki her canlinin sahip oldugu
Ozelliklere saygi gosterilerek  korunmasi —siirdiiriilebilir  yagamin temelini
olusturmaktadir. Cevrenin korunmasi ve dogal kaynaklarin kullanimi toplumun her

kesimi tarafindan dikkate alinmasi gereken bir sorumluluktur.

Yasam kalitesini iyilestirmek; siirdiiriilebilir kalkinmanin amaci yasam kalitesinin
arttirllmasidir ve kalkinmada hedefler evrenseldir, ortaktir. Bu hedefler egitim, politik
Ozgurliik, saglikli yasam, kaynaklara kolay ulasma, insani haklarin garanti altina

alinmasi olarak 6zetlenebilir.

Yeryiiziindeki yasamin ve ¢esitliligin korunmast; ekosistemin kendini yenilemesini
saglayan yasam-destek sistemlerini, canli tiirlerimin ¢esitliligini korumak ve
yenilenebilir kaynaklarin devamlili§ini garanti altina almak yerytiziindeki yasamin

korunmasi i¢in gereklidir.

Ekolojik tasima kapasitesi simirlarini agmamak; yeryiiziindeki ekosistemlerin
belirli bir tasima kapasiteleri bulunmaktadir. Bu kapasite bolgenin insan yogunluguna,
her bireyin ne kadar hammadde, su ve enerji tiikettigine baglidir ve bolgeden bolgeye
degismektedir. Bu kapsamda biyosferin ve ekosistemlerin onarilamayacak derecede

zarar gormesinin engellenmesi gereklidir.

Yenilenemeyen kaynak tiiketimini azaltmak; petrol, komiir, madenler ve dogalgaz
gibi  yenilenemeyen kaynaklarmm tiiketiminin azaltilarak bu kaynaklarin
stirdiiriilebilirligi i¢in geri doniistiirme yapilmali ve alternatif olarak yenilenebilir

kaynaklarin kullanilmasi saglanmalidir.
Kisisel uygulamalari ve davranislar: degistirmek; toplumda siirdiiriilebilir bir

yasam bi¢iminin saglanabilmesi i¢in insanlar sahip olduklar1 degerleri, davraniglart ve

aligkanliklarin1 gozden gecirmelidir. Toplum siirdiiriilebilir yasami desteklemeyen
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girisimleri desteklememelidir. Bu noktada toplumda siirdiiriilebilirlik bilincinin

olusmasi i¢in toplumun egitilmesi olduk¢a 6nem tagimaktadir.

Toplumlarin kendi dogal ¢evrelerini korumasini saglamak; yerel grup ve toplumsal
kuruluglar bireylerin stirdiiriilebilirlik konusunda dikkatini ¢ekebilecek etkili
araclardir. Bu sayede bireylerin siirdiiriilebilir kalkinma ilkelerini benimsemesi ve

faaliyete gegmesi saglanabilir.

Ulusal bir c¢ergeve olusturarak kalkinma ve korumamin biitiinlestirilmesi;
sirdiiriilebilirligin benimsenmesi ic¢in ulusal bir program olusturmak, aksamalarin
belirlenmesi ve yeni problemlerin olusmadan dnlenebilmesi i¢in 6nem tagimaktadir.
Toplumlarin  siirdiiriilebilir ~ kalkinma  konusunda  damisima  platformuna,

yonetmeliklere ve kurumsal yapilara ihtiyaci vardir.

Kiiresel birligi saglamak; kiiresel anlamda stirdiiriilebilirligin saglanmasi, her
toplumun iginde bulundugu bir ittifakin saglanmasiyla miimkiin olacaktir. Bu
baglamda gelismislik diizeyleri farkli olan toplumlar1 birbirini desteklemelidir.
Ekosistem, okyanuslar, atmosfer gibi evrensel ve ortak kaynaklarin kullanimi ortak
c¢ikar olarak yonetilmelidir. Gelismis ve gelismekte olan toplumlar dogal kaynaklarin
ortak amaca yonelik olarak gercekten ekonomik biiylime ve sosyal amaglar
gerceklestirmeye yonelik kullanmalidir. Aksi takdirde bu giicler, kisa vadeli ekonomik
biiylime amaciyla kullanilirsa siirdiiriilebilir kalkinma amacina ulagilmasi gii¢ duruma

gelebilir.
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3.3 Siirdiiriilebilir Mimarhk Kavrami

Diinya tizerinde toplam enerji kullaniminda biiyiik bir paya sahip olan yap1 sektorti,
yap1 iretiminin ilk evrelerinden baslayarak c¢evre iizerinde olumsuz etkiler
yaratmaktadir. Yap1 sektoriiniin siirdiiriilebilir kalkinmanin saglanabilmesindeki rolii
oldukca biiyiiktiir. Bu baglamda yapinin ilk tasarim asamalarindan itibaren yer
seciminden baslanarak, yapiminin her asamasinda siirdiiriilebilirlik kavramini
destekleyen kararlarin alinmasi son derece onemlidir. Yap1 yaratma sanati olarak
mimarlik alaninda da ¢evresel, sosyal ve ekonomik siirdiiriilebilirligin saglanabilmesi
adina yapili c¢evrenin iretiminin ve geleneksel yapim tekniklerinin yeniden
diistiniilmesi kagmilmazdir. Kentsel tasarimdan, yap1 tasarimina ve sosyal hayattaki

etkilerine kadar her asamada yap1 sektoriinde stirdiiriilebilirlik kavrami ele alinmalidir.

Stirdiiriilebilir mimarlik, i¢inde bulundugu her durumda ve varliginin her
doneminde gelecek nesillerin devamliligini da goz Oniinde bulundurarak cevreye
duyarli, yenilenebilir enerji kaynaklarinin etkin ve verimli kullanimina 6ncelik veren,
bulundugu alani en etkin bi¢gimde kullanan faaliyetlerin biitiinii olarak tanimlanabilir
(Sev, 2009). Siirdiirtilebilir mimarlik, yapim faaliyetlerinin proje yasam dongiisii
boyunca olumsuz ¢evresel etkilerini azaltmay1 ve sosyal gerekliliklerin saglanmasin
ekonomik olanaklar1 da gdz 6nilinde bulundurarak dengeli bir bicimde kullanilmasin

hedefler (Hui, 2002).

Stirdiirtilebilirlik kavrami mimarligt 1980’11 yillarda ‘yesil mimarlik’® olarak
etkilemeye baslamis, 1990’11 yillardan itibaren de ‘yesil bina’ kavrami yapi
tasarrminda  goériilmeye baglamistir. Insanlarin mekan gereksinimlerini dogal
sistemlerinin devamlilifint tehlikeye atmadan yerine getirme sanati olarak
stirdiiriilebilir mimarlik, sadece ‘yesil mimarlik’ ya da ‘glines mimarisi’ olarak
diisiiniilmemelidir. ~ Siirdiiriilebilir mimarlik sadece ekolojik anlamda giines
enerjisinden ve cografi degerlerden yararlanmak olmayip, malzeme, su, enerji
kaynaklarmin verimli kullanimi, yasam dongiisii tasarimi, atiklarin geri doniisiimii,
insanlarin ruhsal ve fiziksel sagliklar1 ile konforlarinin korunmasini da kapsamaktadir.

Mimaride stirdiiriilebilirligin saglanmasi, gevresel, sosyal ve ekonomik ii¢ temel
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boyutta verimliligin elde edilmesine baglidir. Bu baglamda siirdiiriilebilir bir tasarimin
saglanmas1 mimarligin tiim alt bilesenlerinin de siirdiiriilebilir ¢oziimler iiretmesiyle

mimkinidiir.

3.4 Siirdiiriilebilir Mimarhk Ilkeleri

Ulkeler ekonomik olarak kalkindikca yapi yapim faaliyetleri de artmaktadir.
Ekonomik agidan kalkinmig bir lilke konut, ofis vb. gibi daha fazla yapiya ve enerji
tilkketimine ihtiya¢ duymaktadir. Bunun sonucunda mimari faaliyetler hizlanmakta ve
mimarlik eyleminin kiiresel ekosistem iizerindeki etkileri de artmaktadir. Bu durumda
strdiiriilebilir kalkinma saglanmasinda yapt sektoriiniin payr oldukca biiyiik
olmaktadir. Siirdiirtilebilir tasarim ve yapimin amact kiiresel ekosistemin varligini
siirdlirebilmesini garanti altina alacak ¢oziimler ortaya koymaktir. Bu baglamda
sirdiiriilebilir mimarhg kapsamli bir sekilde ele almak, uygulanabilirligini
arttirabilmek adina siirdiiriilebilir kalkinmanin {i¢ temel boyutu olan ¢evresel, sosyal

ve ekonomik siirdiiriilebilirlik boyutlar1 goz oniine alinmalidir.

Siirdiiriilebilir gelisim ilkelerinde bahsedildigi gibi siirdiirtilebilir kalkinmanin
saglanmasi i¢in gerekli olan ¢evresel, sosyal ve ekonomik boyutlarin siirdiiriilebilir
mimari tasarimda da esit olarak ele alinmas1 ve uygulanmasi gerekmektedir. Farkli
yazarlar bu ilkeyi gesitli yonleriyle ele almis ve basariya ulagsmalar1 igin stratejiler
ortaya koymuslardir. Ornegin; Mclennan (2004), Siirdiiriilebilir Tasarim Felsefesi:
Mimarinin Gelecegi-The Philosophy of Sustainable Design: The Future of
Architecture * isimli kitabinda siirdiiriilebilir tasarim felsefesini dogal ¢evreye olumsuz
etkileri en aza indiren veya tamamen ortadan kaldiran ayn1 zamanda da yapili ¢evrenin
kalitesini en iist diizeye ¢ikarmaya calisan bir tasarim felsefesi olarak tanimlamustir.
Stirdiiriilebilir tasarimin basariya ulasmasi i¢in ‘ecology (ekoloji)’, ‘economy
(ekonomi) ve ‘equality (esitlik) maddelerinin dengeli bir bicimde saglamas1 gerekir.
Ekoloji felsefesi ekosistemin dogasina zarar vermeden, hem bugiiniin hem de gelecek
nesillerin enerji ihtiyacini karsilama potansiyellerini olumsuz yonde etkilemeden
tasarimin belirlenmesi amacini tagir. Ekonomi ilkesi; istihdam ihtiyaglari ile ¢evrenin

korunmasi arasindaki baglantiyr ele almaktadir. Cevre sagligimi riske atmadan en
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ekonomik ¢6ziimle hareket etmeyi amaglar. Esitlik ilkesi ise; toplumun her kesiminin
esit haklara sahip olarak tasarimdan yararlanmasin1 ve tasarimin toplum esitliligi
gozetilerek gergeklestirilmesini amaglar. Benzer sekilde Hoskara’ya (2007) gore de
stirdiiriilebilir tasarim ¢evresel (ekolojik), ekonomik ve sosyo kiiltiirel olmak iizere bu

ti¢ bilesenin esit olarak goz dniinde bulundurulmasiyla miimkiin olacaktir.

YASANABILIALIK

SURDURULEBILIR
TASARIM

UYGULANABILI

Sekil 3.2 Siirdiriilebilir tasarim ilkeleri arasindaki denge

Siirdiiriilebilir mimari tasarim iizeine c¢evresel, sosyal ve ekonomik boyutlart bir
araya getiren diger bir ¢alisma da Kim ve Rigdon tarafindan 1998 yilinda yapilmistir.
Kim ve Rigdon, tasarimcilara yol gosterici olabilecek stirdiiriilebilir tasarim ve yapim
icin bir kavramsal ¢ergeve gelistirilmistir. Bu kavramsal ¢er¢evenin temel amaci ¢evre
bilincinin uyandirilmasi ve siirdiiriilebilir tasarim bilesenlerinin (¢evresel, sosyal,

ekonomik) i¢ ice gecerek kapsamli bir sekilde ortaya konmasidir.
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Sekil 3.3 Siirdiiriilebilir mimarlik ilkeleri kavramsal semasi (Kim ve Rigdon, 1998)

Sekil 3.3’te goriilecegi lizere siirdiiriilebilir tasarim ve yapimin kaynak yonetimi,
yasam dongiisii tasarumi Ve insan icin tasarim olmak lizere ii¢ temel ilke olarak ele
almmigtir. Her ilke farkli stratejilere ve uygulanmasma yonelik metodlara

dayanmaktadir.

Kaynak yénetimi; yapi icin kullanilan dogal kaynaklarin ve enerjinin etkin
kullanimini1 ve geri doniistimiinii esas alir. Kaynaklarin etkin yonetimini saglamak igin
gelistirilen stratejiler; enerjinin, malzemenin ve suyun etkin kullanimina yoneliktir. Bu

stratejiler stirdiiriilebilirligin ¢evresel ve ekonomik boyutlariyla dogrudan iligkilidir.

Yasam dongiisii tasarimi; yapimdan yikima kadar yapinin her siirecinin ¢evre ve
ekonomi {lizerinde etkilerinin analizi i¢in bir metodoloji gelistirmektedir. Yasam
dongiisii tasariminda Ontemel stratejiler yapinin yapimindan yikimina veya geri
doniisiimiine kadar tim yasam dongiisii boyunca ¢evresel ve ekonomik bakimindan

stirdiiriilebilir olmasini saglamaya yoneliktir.
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Insan icin tasarim ilkesi ise; insan ve dogal ¢evre arasindaki etkilesimi giiclendirme
amaci tasimaktadir. Mimaride siirdiiriilebilirligin saglanmasinda konfor ve saglig
korumanin yaninda yasam stilleri ve kiiltiirel yap1 da korunarak gelistirilmelidir. Bu
sayede psikolojik sorunlarin azalmasi, verimliligin artmasi ve fiziksel saglik
kosullarmin olusturulmasi saglanmis olur. Insan igin tasarim ilkesinin uygulanabilmesi
i¢in, dogal kosullarin korunmasi, kentsel tasarim ve arsa planlamasi, insan konforu ve
sagligi icin tasarim olmak iizere baglica {i¢ strateji gelistirilmistir Tiim bu yontemler

stirdiiriilebilirligin sosyal boyutuyla dogrudan iligkilidir.

Siirdiiriilebilir mimarligin bu i¢ temel ilkesi cevresel, sosyal ve ekonomik
stirdiiriilebilirlik ile dogrudan iliskilidir. Bu yoniiyle kaynak yonetimi ve yasam
dongiisii tasarimu ilkesi siirdiiriilebilirligin ¢evresel ve ekonomik boyutlarini ele
almaktadir. Insan icin tasarim ilkesi ise siirdiiriilebilirligin sosyal boyutuna
odaklanmaktadir. Tiim bu ilkelerin benimsenmesi ve uygulanmasi tasarim tirliniiniin
stirdiiriilebilir olmas1 bakimindan biiylik 6nem tagimakla birlikte tasarim iirlinii olan

yapinin ¢evre lizerindeki etkilerini azaltmaya amaci tasimaktadir.

3.5 Yiiksek Yapilara Siirdiiriilebilir Yaklasim

Yiiksek yapilar, yasam dongiileri boyunca yapim, kullanim ve yikim asamalarinin
her birinde diger yapilara nispeten daha fazla enerjiye gereksinim duyarlar. Dogal
cevreye ve kent yasamina etkileri diislintildiigiinde, yiiksek yapilarin siirdiiriilebilir
yaklasimlar ¢ergevesinde ele alinmasi kentlerin ve diinyanin gelecegi i¢in biiylik onem

tasimaktadir.

Yiiksek yapilarda siirdiiriilebilirlik konusunda arastirmacilar arasinda iki karsit
goriis bulunmaktadir. Bir kisim arastirmaci yiiksek yapilarin dikeyde geliserek kentsel
yayllmay1r Onledigin bu sayede ulasim maliyetlerini distirerek yakit tiiketimini
azaltigim1 ve bina Olceginde ekonomi sagladigini sdyleyerek dogal olarak
stirdiiriilebilir oldugunu savunmaktadir. Bir kisim aragtirmaci ise yiiksek yapilarin
yapimi, kullanimi ve yikimi veya doniisiimii esnasinda ¢ok fazla enerji ve kaynak

tikketimine sebep oldugunu, kent iizerindeki etkilerinin fazla oldugunu bu nedenle
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siirdiiriilemez oldugunu savunmaktadir. Yiiksek yapilarda siirdiiriilebilirlik konusu
kisa vadede disiiniildiigiinde miimkiin goriilemeyebilir fakat siirdiiriilebilirlik
prensipleri géz Oniine alinarak ¢evresel, sosyal ve ekonomik yonden verim elde etmeye
yonelik tasarlanan yiiksek yapilar uzun vadede enerji veriminden kent yasamina kadar
stirdiiriilebilirlige 6nemli 6l¢iide katki saglayabilmektedir. Bununla birlikte ¢evresel
baglamda giinlimiizde teknolojinin geldigi noktada binalar kendi enerjilerini kendileri
tiretmelerinin yani sira diger yapilarin da enerji ihtiyaglarimin bir kismini

karsilayabilecek diizeye gelebilmektedir.

Stirdiiriilebilir yliksek yap1 genel olarak, yasam dongiisii boyunca kaynak
tiketimine duyarl, cevre kirliligi yaratmayan, kullanicinin saglik ve konforunu
gbzeten, bulundugu yerin mevcut altyapisina yiik getirmeyen ve bunlari1 yaparken de
en ekonomik ¢oziimii getiren yap1 olarak tanimlanabilir (Begeg, 2013). Siirdiirtilebilir
yiiksek yap1 tasarimi yenilenemeyen kaynak kullaniminmi azaltarak ekonomik ve
yenilenebilir yerel kaynak kullanimini tesvik etmeli, ¢evre lizerindeki zararl etkileri
en aza indirerek ekojik dengeye zarar vermemeli, insan konforu ve sagligi i¢in gerekli
ortami saglamalidir. Benzer sekilde Crompton ve Wilson (2004) da siirdiiriilebilir
yiiksek yapilar1 havaya, suya, topraga kirlilik vermeyen, bulundugu topluma ve yerel
ekonomiye katkida bulunan yap1 olarak tanimlamistir. Bu baglamda yiiksek yapilarda
stirdiiriilebilirlik kavramini ¢evresel ve sosyal yonleriyle kapsamli olarak incelemek

yerinde olacaktir.

Yiiksek yapilarda cevresel siirdiiriilebilirlik; enerjinin etkin kullanimi kapsaminda
enerjinin, suyun, malzemenin ve yapi alaninin etkin kullanilmasi stratejilerini kapsar.
Ayn1 zamanda kaynaklarin etkin kullanimini ve diisiik isletme maliyetlerine yonelik
Oonlemleri de destekleyerek ekonomik siirdiiriilebilirligin saglanmasma katkida
bulunur. Sosyal siirdiiriilebilirlik boyutu insan, saglik ve konfor kosullarini g6z dniinde
bulundurarak, kiiltiirel devamliligi saglamaya ve kentsel Olgekte kent yasamiyla

entegre olan yap1 tasarimini desteklemeye yonelik stratejileri igerir.
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3.6 Yiiksek Yapilarda Cevresel Siirdiiriilebilirlik Boyutu

Yiiksek yapilar varliginin her doneminde enerji ve dogal kaynak tiiketimine
gereksinim duymakta ve bu tiir yapilarin yasam dongiisii boyunca ¢evresel etkileri
oldukca fazla olmaktadir. Gelecek nesilleri kendi ihtiyaglarini karsilama yetisinden
yoksun birakmamak adina bugiiniin kaynaklarinin verimli kulanilmasi biiylik 6nem
tagimaktadir. Cevresel siirdiiriilebilirligi saglamaya yonelik uygulamalar ayni
zamanda ekonomik = siirdiiriilebilirligin  saglanmasna da 6nemli katkida
bulunmaktadir. Yiiksek yapilarda ¢evresel stirdiiriilebilirlik baglaminda dogal ¢evreye
etkinin en aza indirilmesine ve kaynaklarin etkin kullanimina y6nelik olarak, enerjinin,

suyun ve malzemenin etkin kullanimi {izerinde durulacaktir.

3.6.1 Enerjinin Etkin Kullanimi

Siirekli gelisen diinya niifusu ile birlikte, diinya niifusunun %25’ine sahip zengin
sanayilesmis ekonomiler diinyadaki mecut enerjinin %75’ini tiikketmektedir
(Sev,2009). Enerjinin etkin kullanilmasindaki baslica amag yap1 iiretimi ve isletimi
sirasinda kullanilan, yenilenemeyen enerji kaynaklarinin miktarini azaltarak enerjinin
korunumunu gerceklestirmektir Yiiksek yapr yapiminda enerji tiikketimini azaltmaya
yonelik Onlemlerin alinmasi, ¢evreye duyarli enerji kaynaklarimin kullanilmast ve
enerji etkin teknolojilerin gelistirilmesi dnemli rol oynamaktadir. Yiiksek yapilarda
enerjinin etkin kullanimi girdileri azaltmaya yonelik bir strateji olarak fosil yakit
kullanimin1 azaltmay1 hedefler (Kim ve Rigdon, 1998). Bu bakimindan enerjinin etkin
kullaniminda  yenilenebilir enerji kaynaklarindan aktif ve pasif olarak
faydalanilmasina yonelik onlemler biiyiik 6nem tasimaktadir. Bu baglamda 1900’1
yillarin baslarinda gelistirilen biyoiklimsel tasarim anlayis1 iklim kosullarmi goz
oniinde bulundurarak, kullanici konforunun saglanmasini ve pasif yontemlerle enerji
tilketimini azaltmay1 hedefler. Biyoiklimsel yaklasimin diinya ¢apinda one cikan
isimlerinden biri Malezyali mimar Ken Yeang olmustur. Yeang’a gore (1996)
biyoiklimsel yiiksek yapi, bolgenin iklimsel verilerine gore pasif enerji tekniklerinin

kullanildigi, yapimi ve isletiminde miimkiin olan en az enerji kullanilan ve dogal
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cevreyle etkilesim i¢inde olan yapidir. Enerjinin etkin kullanimin1 saglanmaya yonelik

zaman igerisinde gelistirilen sistemler pasif ve aktif sistemler olarak gruplandirilabilir.

3.6.1.1 Pasif Sistemler

Pasif sistemler iklim ve malzeme verilerinin 6n planda tutularak herhangi bir
elektrik ya da mekanik sistem kullanilmadan dogal enerji kaynaklarindan fayda
saglamaya yonelik stratejileri igerir. Yiiksek yapilarda enerji etkinliine yonelik
gelistirilen pasif enerji parametreleri, yapinin yeri, yapinin yonii ve diger binalara gore
konumu, yap1 formu ve yapi kabugu olarak dort ana baslikta incelenecektir. Pasif
sistem kararlariin erken tasarim asamasinda alinmasi enerjinin korunumu igin

Onemlidir.

Yapinin yeri; enerji verimliligini etkileyen hava hareketi, giines agisi, nem ve hava
sicakligr gibi iklim elemanlarinin bilinmesi ve buna gore tasarim kararlarinin alinmasi
acisindan onemlidir. Binanin lokasyonu ayrica binanin enerji etkinligi iizerinde rol
oynayan mikro iklim kosullarinin da belirleyicisidir. Iklim kosullari yapinin hem
cevresel performanst hem de kullanici konforu tizerinde etkilidir (Yilmaz, 2006).
Binay1 cevreleyen iklim, makro iklim ve mikro iklim olmak tiizere iki sekilde
tanimlanir. Makro iklim, belirli bir bolge ya da alanin karakteristik iklimidir. Mikro
iklim ise binanin ¢evresinin iklimidir ve binanin diger binalara gore konumu, denize
gore konumu ve arazi durumu gibi degiskenlere baglidir. Yapinin farkli cephelerinde
farkli mikro iklimlerin olusmasit da miimkiindiir. Ornegin hakim riizgar yoniine bakan
cephe ile gliney cephe arasinda farkli mikro iklimler olusabilir. Bunun yani sira
yapinin her kesimce ulasilabilir olmasi, ulagim altyapisinin yeterli olmasi ve toplu
ulagima olanak tanimasi da yakit tiiketimini bilyiik 6l¢iide azaltarak enerji korunumuna

firsat yaratabilmektedir.

Yapimin yénii ve diger yapilara gére konumu; cephelerin dogrudan giines
1sinlarindan yararlanma oranini dolayisiyla gilines enerjisi kazancini etkileyen 6nemli
parametrelerden biridir. Bununla beraber yap1 yonii, yapinin riizgar alma durumunu ve

dogal havalandirma olanagini da etkiler. Binanin yonii, bulundugu iklim kosullarinin
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ihtiyaclarina gore riizgar ve giinesten gerektiginde yararlanacak gerektiginde ise
korunacak sekilde yonlendirilmelidir. Yapinin diger yapilara gére konumlandirilis
bicimi de yapiya ulagacak gilines 15181 miktarini, bina ¢evresindeki hava akis hizini ve
tipini  belirler. Bu sebeple yapmin arazideki konumu yenilenebilir enerji

kaynaklarindan en iyi verimle yararlanma amacina uygun olarak belirlenmelidir.
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Sekil 3.4 Yiiksek yapilarin birbirlerine gére konumunun riizgar {izerindeki etkisi (Kodmany, 2012)

Sekil 3.4’te yiiksek yapilarin yogun olarak bulundugu bolgelerde, yapilarin
birbirlerine gére konumunun riizgar iizerindeki etkisinin konsept ¢izimi verilmistir. ilk
sekilde yiiksek yapilar hakim riizgar yoniine paralel olacak sekilde yerlestirilmistir. Bu
durum riizgarin hizinm arttirarak, yapilar arasinda riizgar tiineli olusumuna sebep olur.
Ikinci sekildeki gibi hakim riizgar yoniine dik olacak sekilde yerlesimde, riizgarin
dengeli dagilimi saglanamamakta ve riizgar yapilar etrafindan akmaktadir. Ugiincii
sekilde yapilar hakim riizgar yoniine hafif acili olarak yerlestirilmistir. Bu durum da
rlizgarin yap1 aralarina dengeli dagilimini engeller ve cadde diizeyinde stirekli bir hava
akisina sebep olur. Son dizilimde gosterildigi gibi yapilarin aralikli diziliminde riizgar
caddeye paralel esse bile yap1 aralarinda dagilarak riizgar tiineli olusumuna sebebiyet

vermeyecek ve etkin bir kullanim saglayacaktir.
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Yapi formu, da binanin ¢evresel etkenlerden korunma veya yararlanma diizeyini ve
boylece enerji performansini etkileyen bir parametredir. Farkli iklim kosullar1 yap1
formu iizerinde farkl tasarim kararlarmin alinmasim gerektirir. Ornegin, sicak nemli
iklimlerde 1s1 kazanimini minimize etmek amactyla miimkiin oldugunca yaygin,
yerden koparilmis, ¢ok yilizeyli, gecirgen ve hafif konstriiksiyonlu bir planlama s6z
konusu iken, soguk iklim bolgelerinde enerji kaybeden ylizey alanin1 minimize etmek
amactyla daha kompakt formlar tercih edilebilmektedir. Tiirkiye’deki iklim 6zellikleri
dikkate alindiginda, farkliliklar go6zlenmekle birlikte genel prensip, miimkiin
oldugunca binalarin dogu-bat1 dogrultusunda uzanmasini saglamak, giiney cephesini
genisleterek giines kazanclarini ve kontrolii kolaylastirmaktir (Yilmaz, 2006). Yap1
formunun c¢evresel parametrelere gore uygun tasarimi ile 1sitma, sogutma ve
havalandirma gibi temel sistemlere harcanan enerji miktar1 kontrol altinda tutulabilir

ve ekonomik verimlilik de saglanabilir.

Yapt kabugu; dogal havalandirmanin, dogal aydinlatmanin saglanmasinda, giines
1sinimiyla enerji kazaniminda ve kullanic1 konforu bakimindan olduk¢a 6nemlidir. Is1
kazang ve kayb1 konusunda etkili olan bina kabugunun, yap1 i¢-dis iligskisinde dengeyi
saglayabilecek optimize edilmis dinamik bir tasarima ihtiyaci vardir. Yap1 kabugunda
golgeleme ve giin 15181 alma amaciyla dengelenmis bir tasarim gelistirilmesi
onerilmektedir. Enerji korunumuna yonelik olarak cephelerde golgelendirme
elemanlarinin varligy, ¢ift kabuk cephe sistemlerinin kullanimi, pencerelerin konum ve
boyutlarmin uygunlugu 6nemlidir (Baker&Steemers, 2000). Yap1 kabugu tasariminda
enerji etkinligine yonelik olarak dogru malzemenin se¢ilmesi de énemlidir. Cephe
tasarimi sirasinda dogal enerji tiretimini destekleyecek malzeme se¢iminin yapilmasi

ve cephede enerji verimliligine yonelik stratejilerin belirlenmesi gerekir.

3.6.1.2 Aktif Sistemler

Enerji verimliliginin maksimum seviyeye yiikseltilmesi hedefine yonelik olarak
aktif sistemler, binanin planlamasina ve formuna yon veren pasif sistemlerle birlikte
biitiinlesik olarak calisan ve mimari tasarim sirasinda siirece dahil edilen sistemlerdir.

Aktif sistem kullanmaktaki amag, potansiyel yenilenebilir enerji kaynaklarindan
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maksimum verimle yararlanarak pasif sistemlerin etkinligini kuvvetlendirmektir. Bu
yonelim temelde enerji, su, malzeme gibi kaynaklari kullaniminda yiiksek teknolojili
sistemler kullanarak, enerji yonetiminde fayda saglanmasina dayanmaktadir. Aktif
sistem stratejileri, yenilenebilir enerji lireten sistemler ve enerji tasarrufuna yonelik

uygulamalar olmak iizere iki grupta incelenecektir.

Yenilenebilir enerji iireten sistemler, fosil kaynaklar gibi yenilenemeyen enerji
kaynaklarma alternatif olarak enerji etkin tasarim icin olduk¢a Onemlidir.
Yenilenebilir enerji, ‘‘doganin kendi evrimi i¢inde bir sonraki giin ayn1 sekilde mevcut
olabilen enerji kaynagi’’olarak tanimlanmaktadir (Bostan, 2012). .Bina kullanim
stirecinde 1sitma, sogutma, havalandirma ve aydinlatma gibi temel donanimlar i¢in
kullanilacak olan enerji daha ¢ok yenilenebilen kaynaklardan elde edilmelidir.
Yenilenemeyen ve zehirli atik olusturarak kirlilige sebep olan atiklar yerine riizgar,
giines ve jeotermal gibi dogal kaynaklarin kullanimi enerji etkin tasarim bakimindan

Onem tasimaktadir.

Yiiksek yapilarda kullanilan yenilenebilir enerji kaynaklarinin basinda riizgar
tirbinleri kullanilarak {retilen riizgar enerjisi gelmektedir. Yiiksek yapilar riizgar
enerjisi tiretiminde olduk¢a avantajlidir ¢iinkii yap1 yiiksekligi arttikca, riizgar yapiya
kesintisiz temas etmekte, riizgar hiz1 artmaktadir. Riizgar tirbiinleri uygulanma bi¢imi
olarak, binaya monte, binadan bagimsiz ve ya binaya entegre bi¢cimde
konumlandirilabilmektedir. Riizgar tirbilinlerinin yiiksek yapilarda kullanildig: ilk
ornek olan Bahreyn Diinya Ticaret merkezi binasi yillik elektrik enerjisi ithtiyacinin
yaklasik %15’ini bu yolla karsilayabilen basarili bir ornektir. Bina 240 metre
yiikseklige sahip iki bloktan olusmaktadir ve bloklar arasina {i¢ adet yatay eksenli

rlizgar teiblinii yerlestirilmistir.

Yiiksek yapilarda kullanilan diger yenilenebilir enerji kaynaklarindan biri gilines
enerjisidir. Fotovoltaik (PV) gilines panelleri ve gilines kollektdrleri gibi sistemler
kullanilarak giines enerjisinin elektrik ve 1s1 enerjisine doniistiiriilmesi miimkiindiir.
PV panellerin yliksek yapilarda kullanilmasi olduk¢a avantajli ve yaygindir ¢linkii

uzunlugundan dolay1 ¢evre yapilara gore daha fazla glines 1s1n1mi1 alma avantajina
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sahiptir. Ornegin New York’ta bulunan Condé Nast Binasi’nin giiney ve dogu
cephelerinde glines agisinin en uygun sekilde geldigi 37. ve 43. katlar arasina giines
pilleri yerlestirilerek enerji tretilmesi saglanmistir (Sekil 3.5). PV panellerinin
kullanimina iligskin en 6nemli sorun estetik ve yiiksek verim almaya yonelik ¢ok sayida

panellerin kullanilmasi gerekliligidir.

Sekil 3.5 (a) Bahreyn Diinya Ticaret Merkezi binasinda riizgar tirbiinii kullanimi, (b) Conde Nast

binasi cephesinde fotovoltaik giines panelleri kullanm1 (Skyscrapercenter, 2020)

Diger bir yenilenebilen enerji kaynagi jeotermal enerjidir. Yer kabugunun cesitli
katmanlarinda birikmis 1sinin olusturdugu, normal yeralt1 ve yer {istii sularina oranla
daha fazla erimis tuz, mineral ve gazlar icerebilen sicaklik ve su buhari olarak
tanimlanabilir. Bu akiskan kiriklar sayesinde yeryiiziine ulastirilarak sondajlara
cikaritlir ve ekonomik kullanima doniistiiriilebilir. Yapilarda genellikle elektrik

tiretiminde ve 1sitma amaciyla kullanilir (Alparslan ve diger., 2009).

Enerji tasarrufuna yonelik uygulamalar olarak; yapilarda yer alan elektromanyatik
ve elektrikli her tiirlii donanim kalite, konfor, giivenlik ve ekonomi agisindan kontrol
altina alinmalidir. Isitma, sogutma, havalandirma ve iklimlendirme (HVAC)
sistemlerinden, aydinlatma, yangin sistemleri, asansorler ve gilivenlik sistemlerine
kadar tiim sistemlerin merkezi denetim ve kontrollerinin yapilmasi enerji yonetimi ve
isletme bakimindan Onemlidir. Bu sistemlerin etkin kullanimi1 ve denetimi ileri

teknoloji sayesinde daha verimli olmaktadir. Enerji tasarrufuna yonelik uygulamalarin
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kullanilmast ayn1 zamanda ekonomik siirdiiriilebilirligin saglanmasi bakimindan da
fayda saglamaktadir. Barcelona’da buluna Torre Agbar kulesinde kullanilan cephe
teknolojisi sayesinde yapida biiyiik l¢lide enerji tasarrufu saglanabilmektedir. Yapida
teknoloji destekli ¢alisan cam giineslik ve pencerelerin agilis ve kapanisi sayesinde
dogal havalandirma saglanmakta, giines 151g1nin etkin kullanimiyla dogal aydinlatma
saglanmakta ve giinesin zararli radyasyon etkisinin binaya girisi engellenmektedir.
Bunun yani sira cepheye entegre edilen fotovoltaik paneller ile de enerji iiretimi

miimkiin olabilmektedir. (Sekil 3.6)

Sekil 3.6 Torre Agbar Kulesi dis goriiniis ve cephe panelleri (Kisisel arsiv, 2019)

3.6.2 Suyun Etkin Kullanimi

Suyun yap1 igerisinde cesitli sebeplerle kullanilmadan Once aritilmasi ve
dagitilmasi, kullanimindan sonra da toplanarak tekrar aritilmasi igin enerji
harcanmaktadir. Suyun etkin kullanimina yonelik yontemler suyun sadece daha az
kullanilmasini saglamayip bununla birlikte dolayli enerji tiiketimini ve olusan atik su
miktarinin da azaltilmasini saglamaktadir. Yapida suyun etkin kullanimini saglamaya
yonelik olarak, yagmur suyunun toplanmasi ve kullanilmasi, suyun geri doniisiim ve
yeniden kullaniminin saglanmasi yontemleri uygulanabilir. Suyun etkin ve tasarrufa

yonelik kullanimi ekonomik agidan da biiylik fayda saglamaktadir.
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3.6.3 Malzemenin Etkin Kullanim

Yapmin olusumunda en gerekli kaynaklardan biri olan malzeme kaynaklarinin
verimli kullanim1 dogal hammaddenin korunmasi i¢in olduk¢a 6nemlidir. Yap1 heniiz
tasarim asamasindayken malzemenin etkin kullanimini saglayacak onlemler
alinmalidir. Bu baglamda malzeme kullaniminda girdi ve ¢iktilar1 etkin hale getirmek
icin; malzeme tasarrufu saglamaya yonelik tasarim, mevcut yapilarin yeniden
islevlendirilmesi, geri donlisiimlii ve alternatif yapi malzemelerinin ve yerel
malzemelerin kullanimi, malzeme atiklarinin yonetimi olduk¢a énemli yontemlerdir
(Sev,2009). Bununla birlikte kullanilan malzemenin dayaniklilig1 yapinin uzun 6miirlii
olmasmmi ve tadilat gerektirmeksizin uzun siire kullanilmasini saglamaktadir.
Malzemenin geri doniisiimlii olmasi ve yerel olarak tiretilmesi ayn1 zamanda ekonomik
siirdiiriilebilirligin  saglanmasina da onemlidir. Toksik madde icermeyen insan

sagligina duyarli malzeme kullanimi da diger 6nemli kriterdir.

3.7 Yiiksek Yapilarda Sosyal Siirdiiriilebilirlik Boyutu

Yiiksek yapilar, dlcekleri ve islevleri dolayisiyla kent ve insan baglaminda oldukga
biiyiik etkilere sahiptirler. Yapilan literatiir taramalar1 sonucunda yiiksek yapilarin
strdiriilebilirliginin genel olarak ¢evresel baglamda enerji etkin bina tasarimi
tizerinden ele alindigr saptanmistir. Bu durum yiiksek yapilarda siirdiiriilebilirligin
yesil bina tasarimi olarak sinirlandirilmasina sebep olmustur. Fakat siirdiiriilebilirligin
saglanmasinda ¢evresel boyutun oldugu kadar sosyal boyutun da ele alinmasi
gereklidir. Son yillarda yiiksek yapilarin sosyal etkileri de incelenmeye baslanmis ve
bu tip yapilarin sosyal siirdiiriilebilirligin saglanmasina yonelik farkli kriterler
gelistirilmistir. Bu boliimde yiiksek yapilarin kent baglamindaki etkileri de gz oniine
alinarak sosyal siirdiiriilebilirliginin saglanmasina yonelik stratejiler ortaya koyularak

literatiire bu baglamda katki koyulmasi amaglanmaktadir.
Sosyal siirdiiriilebilirligin  tanim1  farkli ¢alisma alanlarina gore ¢esitlilik

gostermektedir. Genel anlamiyla sosyal siirdiiriilebilirlik, mevcut ve gelecek nesillerin

refahinin, yasam kalitesinin gelistirilerek korunmasi olarak tanimlanabilir. Bunun yani
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sira, toplumun her kesiminin saglik, egitim, ulasim, yasama, barimma gibi temel
hizmetlere erisim esitliliginin saglanmasi1 esastir. (McKenzie, 2004). Sosyal
stirdiiriilebilirlik kavrami toplum yasamina olumlu katkida bulunarak, farkli kiiltiirel
ve sosyal gruplarin sosyal etkilesimini desteklerken, ayni zamanda da her alanda
yasam kalitesinin arttirilmasini hedefler (Polese&Stren, 2000). Barron ve Gauntlet
(2002)‘e gore, sosyal sirdiiriilebilirligin amacima ulagsmasinda esitlik (equity),
cesitlilik (diversity), sosyal uyum (interconnectedness), yasam kalitesi (quality of life)
ve demokratik yonetim (democracy and governence) olmak iizere bes temel madde
tizerinde durulabilir. Toplum igerisinde her kesimin esit haklara sahip olmasi, kiiltiirel
cesitliligin yaratilmas1 ve desteklenmesi, toplum bilincinin gelistirilerek sosyal
uyumun yakalanmasi, yasam kalitesinin yiikseltilmesi ve tiim bu haklarin demokratik,

kalitime1 yonetimle desteklenmesi gerekmektedir.

Mimarlikta sosyal siirdiiriilebilirlige ulasilmasi, yapinin genis Olgekte kent ile
entegrasyonunun saglanmasi ve olusturulan fiziksel alanlarin sosyal altyapi ile
biitiinlestirilmesi ile miimkiindiir. Yap1 sosyal ve kiiltiirel yasami desteklemesinin yani
sira, insan igin tasarim ilkeleri géz oniine alinarak tasarlanmalidir. Ozellikle yiiksek
yapilar biiyiik dlgekleri ve barindirdiklart niifus itibariyle kent yasamindan, sosyal
cevreye ve insan psikolojisine kadar etkileri fazla olan yapilardir. Yiiksek yapilarda
sosyal etkilesimin zayif olmasi ¢cevreden izole bir yasam sunmasina sebep olur ki bu
da yiiksek yap1 sakinlerinin yasam kalitesini, fiziksel ve ruhsal sagligini olumsuz
yonde etkiler. Bunun yani sira, alan1 deneyimleyen kentliden ve kent yasamindan

kopuk yiiksek yapilar sosyal baglamda basariya ulasamazlar.

Kodmany (2018)’e gore yap1 yliksekligi arttik¢a sehir yasamindan uzaklagilmaya
baslanmaktadir. Bu da insanlar iizerinde yalnizlik hissi, dogal hayattan kopukluk,
yersizlik duygusu ve terorist saldirilarina maruz kalma korkusu gibi ¢esitli sosyal,
fiziksel ve ruhsal negatif etkilere sebep olabilmektedir. Bu bakimdan yiiksek yap1
tasariminda sosyal etkilerin goz Oniine alinarak sosyal siirdiiriilebilirligin saglanmasi,
bu yapilarin tercih edilmeleri bakimindan da onemlidir. Yiiksek yapilarda sosyal
stirdiiriilebilirligin saglanmasinda en 6nemli etken yapinin ¢evresi ile olan iligkisidir.

Yiiksek yapilar, kente katki saglayacak Ozellikleri goz Oniine alinarak, sehir

49



manzarasina, kent yagsamina, kent kimligine, sosyal etkilesime ve ¢esitlilige olanak
saglayacak sekilde tasarlanmalidir. Ayrica bulundugu alana 6lgek, form, islev ve kiitle
bakimindan da entegre olmalidir. Yiiksek yapilarin kentsel ¢cevreye fiziksel ve sosyal
entegrasyonun saglanmast sosyal siirdiiriilebilirligin = saglanmasina katkida
bulunacaktir. Yiiksek yapilar, yap1 sakinlerinin yani sira genis 0l¢ekte kentliye de hitap
etmektedir. Bu nedenle, kent yasamindan izole olmadan, sosyal yasama ve sehrin
canliligina katkida bulunmalidir. Yapinin toplumun her kesimince erisilebilir olmasi,
sosyal etkilesimi tesvik etmek amacli alan dagiliminin yapilmasi, ulasilabilir olmasi,
yerel kimligi korumasi, kiiltiirel ve sosyal cesitlilige firsat tanimasi, kent yasamu ile

biitiinlesmesi sosyal siirdiiriilebilirliginin saglanmasinda énemli noktalardir.

Tez kapsaminda yiiksek yapilarda sosyal stirdiiriilebilirligin saglanmasina yonelik

stratejiler;

e Yer secimi

e Alan organizasyonu,

e Ulasilabilirlik

e  Zemin kat kullanima,

e  Cephe tasarimi,

e Kent siliieti ve manzarasi

e Dikey tasarim olmak iizere yedi ana baglik altinda incelenecektir.

Bu maddeler taranan literatiir arastirmalarinin sentezi yapilarak olusturulmustur.
Sosyal siirdiiriilebilirlik kriterleri ile ilgili incelenen ¢aligmalarin birgogunda ortak olan
bu yedi baslik, calismada yiiksek yapilarda sosyal siirdiiriilebilirligin temel kriterleri

olarak belirlenmistir.
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3.7.1 Yer Secimi

Yiiksek yap1 yer secimi i¢in 6nemli stratejik noktalar su sekilde siralanabilir;

e Alan analizi
e Yiiksek yapmin ¢evre binalarla fiziksel iliskisi (Yiikseklik, form ve kiitle)

e  Yiiksek yapinin cevre baglamiyla iligkisi (A¢ik ve kamusal alanlar, tarihi miras
vb.)

Yer secimi yliksek yapinin fiziksel ve sosyal siirdiiriilebilirliginin saglanmasinda
olduk¢a 6nemli ve belirleyici bir faktordiir. Alan se¢imi dogru yapilmamais bir yiiksek
yapmin hem kendisiyle hem de cevresiyle iliskisi zayif kalmaktadir. Bu baglamda
yapinin yer analizi kapsamli bir sekilde yapilarak ¢evresi bir biitiin olarak arastirilmali
ve mevcut kentsel karaktere entegrasyonu giiclii bir sekilde saglanmalidir. Yapinin
cevresi ile olan iligkisini giiclendirmek adina konumlandirilacagi bolgedeki ihtiyaca

yonelik kullanim gelistirilmelidir.

Yiiksek yapinin bulundugu alanla trafik ve yaya sirkiilasyonu, ag¢ik alanlarla ve
cevre bina yogunluguna entegrasyonu gibi kentsel Olcekteki tasarim kriterlerini
saglamasinin yani sira, yukseklik, sekil, form ve kiitle baglaminda ¢evre yapilarla
iliskisi ve uyumu da saglanmalidir. Yiiksek yapinin yiikseklik ve 6lgek baglaminda
kademeli gegislerle ¢evre binalarla uyumunu yakalamaya yonelik temsili ¢izimi Sekil

3.7°de verilmistir.
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Sekil 3.7 Yiksek yapmin kademeli gegislerle ¢evre binalarla yiikseklik ve 6lgek uyumunu

yakalamasina yonelik kavramsal gosterim (Tall Buildings Design Guidelines (2013)’ten adapte

edilmistir)

3.7.2 Alan Organizasyonu

Yiiksek yapilarin alan organizasyonu i¢in dnemli stratejik noktalar;

e Binanin fiziksel, sosyal kentsel cevre ve sokak hayati ile entegrasyonu

e  Yapinin halkin erisimine acik olarak ulagim alt yapisi

e  Yapi alani igerisindeki kamusal alanlarin kentsel alan ile iligkisi

e Yiiksek yapinin kent imgesi ve tarihi alanlar tizerindeki gorsel etkisi

e Yaya 0Olceginde olusan mikroiklim olarak siralanabilir.

Alan organizasyonunun amaci yiiksek yapiyr hem fiziksel hem de sosyal olarak

kentsel cevre ile biitiinlestirmektir. Yap: i¢in uygun alan se¢iminden sonra yapinin

saha icerisindeki yerlesimi ve alan kullanimi ¢evre baglaminda maksimum fayda

saglamaya yonelik olarak tasarlanmalidir. Yiiksek yapinin bulundugu alanla sosyal

etkilesimini giiglendirmeye yonelik yap1 alani igerisinde yesil alanlar, i¢ plazalar ve

bahgeler gibi ortak kullanima agik alanlarin varligi 6nemlidir. Bu sayede yapinin

bulundugu kentsel alandaki sosyal aktivite gesitliligi de artacaktir (Sekil 3.8 a).
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Sekil 3.8 (a) Yiiksek yap1 gevresindeki kamusal agik alan ¢esitliligi, (b) Yiiksek yapilarin bina
sakinlerinin ihtiyaglarini karsilamaya yonelik 6zel alan gesitliligine 6rnek (Tall Buildings Design
Guidelines (2013)’ten adapte edilmistir)

Acik alan tasarimi, yapmin yiiksekligi, genisligi, kullanim amaci ve arazi
ozelliklerine gore farklilik gosterebilir. Bunun yani sira yiiksek yapilarda, bina
sakinleri ve ¢alisanlariin ihtiyaglarimi karsilamaya yonelik, gesitli 6zel agik alanlar
yaratilabilir ve bu sayede kamusal ile 6zel alanlar arasindaki gegislerle siirdiiriilebilir

uyum ve denge yaratilabilir (Sekil 3.8 b).

f f girisler ve_kamusal bloklar arasindaki
3 a ﬁa?n yarattig: yasayan gecigin ortak kullanim
alanlari ile saglanmasi

Sekil 3.9 Yiiksek yap1 zemin kullaniminin kamusal alanlarla kurdugu iligki (Tall Buildings Design
Guidelines (2013)’ten adapte edilmistir)
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Yiiksek yapilar, yiiksekligi ve sosyal faaliyet ¢esitliligi yaratmasi bakimindan kent
baglaminda kolayca taninabilen yeni bir ilgi odagi yaratma potansiyeline sahiptir. Bu
acidan oOzellikle tarihi bolgelere yakin olan yiiksek yapilar tarihi yapilarin ve kent
belleginde yeri olan 6nemli alanlarin kamusal alandaki goriiniirliigiinii negatif olarak
etkilememelidir. Bunun i¢in alan organizasyonu yapilirken kritik manzaralarin ve

bakis acilarinin belirlenmesi dnemlidir.

Yiiksek bir yapmin yonii ve konumu cevresinde farkli mikroklima etkisi
olusturmasma sebep olabilir. Ornegin, sokak seviyesinde riizgarin gelis ydniinii
degistirerek riizgar hunisi, gilinesin gelis agisina gére de yogun golgeleme etkisi
yaratabilir. Ozellikle yiiksek yapilarin sik bulundugu bolgelerde bu duruma daha ¢ok
rastlanir. Bu durum yaya 6lgeginde rahatsizlik veren mikroklim olugmasina sebep olur.
Yiiksek yapilarin cevresinde yaratabilecekleri mikroklimatik etki tasarimlari ve
yerlesimleri esnasinda dikkate alinmalidir. Mekansal diizen, riizgar, manzara ve giines
15181 dikkate alinarak yapilmalidir. Sekil 4.7°de soldaki yerlesim goriisti etkiler,
golgelenme etkisini arttirir, riizgarin dengeli akisini engeller ve riizgar tiineli
olusumuna sebep olur. Sagdaki yerlesim ise riizgar etkisini dagitarak riizgar tiineli
olusumunu engeller, giinesin golge etkisini azaltarak dengeli alinmasini saglar ve

ulasilabilirlik bakimindan da daha basarilidir (Sekil 3.10).

_ [TUTEIETY!
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Sekil 3.10 Yiiksek yapilarin birbirine gore farkli konumlarinin mikroklima {izerine etkisi (Kodmany,
2012)

Alan organizasyonu esnasinda dikkate alinacak diger dnemli bir nokta ise toplu

ulagim ve temel servis alanlarinin tanimlanmasidir. Cop, atik yiikleme, birakma, arag
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park etme gibi temel servis alanlarinin yaya akisini etkilemeyecek sekilde planlanmasi
gerekir. Bunun i¢in yiiksek yapilarda farkli kullanim ve ihtiyaglara yonelik birden fazla

giris planlanmasi tercih edilmektedir.

3.7.3 Ulasilabilirlik

Yiiksek yapilarda ulasilabilirligin etkin bir sekilde saglanmasina yonelik énemli

stratejik noktalar;

e Binanin ulasim ag1 sistemine katkisi
e Alan igerisinde metro ve diger toplu tasima aglarinin varhig

e Kolay yaya erisimi, engelli erisimi ve alternatif ulasimlara olanak taninmasidir.

Siirdiiriilebilir kentsel ortamin saglanabilmesi i¢in hava, giiriiltii, ses kirliligine
sebebiyet veren ve yarattigt karbon emisyonu nedeniyle dogal ¢evreye de zarari
dokunan 6zel araglar yerine, tiim bu negatif etkileri azaltmak adina toplu ulasim
araclarinin kullanilmasi tesvik edilmelidir. Bu baglamda fazla niifus barindiran yiiksek
yapilar durak noktalari, tren istasyonlar1 ve yaya gecis yollar1 gibi farkli ulagim
noktalarin1 birlestiren bir ulagim merkezi gibi tasarlanarak ulasgim altyapisinin
gelismesine katkida bulunabilir. Ayn1 zamanda yiiksek yapilar, yerlesim, ulasim ve
kentsel hizmetlerdeki maliyetleri azaltarak enerji verimliligini de saglayabilir. (Ali &
Kodmany,2012). Yiiksek yapilar insanlarin giinliik ihtiyaglar1 ve sosyal
gereksinimlerini zaman kaybetmeksizin karsilayabilecekleri farkli fonksiyonlara sahip
alanlar1 bir arada bulundurma kapasitesine sahip olduklar1 i¢in insanlar tarafindan daha
fazla tercih edilebilirler. Bu sayede ulagim araglarmma duyulan ihtiyag da en aza

indirerek ulagimdan kaynaklanan enerji kaybini azaltilabilir.

3.7.4 Zemin Kat Kullanim

Yiiksek yapilarda zemin kat kullanimina yonelik 6nemli stratejik noktalar;

e  QGiris katlarinin gevre yapilar ile yiikseklik iligkisi
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e  Cephe tasarimi ile dengeli iliski kurulmasi

e ¢ ve dis gevre arasinda dengeli iletisimi saglamaya yonelik acik ve kapali
alanlarin varligt

e Farkli fiziksel ve sosyal aktivitelere olanak saglayan tasarim

e  Farkli fonksiyonlara yonelik birden fazla girisin saglanmasidir.

Yiiksek yap1 yaya dlgeginde kentin ihtiyaglari ile biitiinlestiginde kent sakinleriyle
daha kalic1 bir iligki kurar. Yapiin zemin kat kullanimi1 yap1 ile kentsel yasam
arasindaki iletisimi saglayan onemli bir bilesendir. Fiziksel ve sosyal acidan
stirdiiriilebilir zemin kat kullanimi i¢in ¢evre binalarla yiikseklik ve ihtiya¢ bakimindan
dengeli iletisimin yaratilmasi gerekir. Yiiksek yapilarda zemin kat kullanimi toplumun
farkli kesimlerince ulasilabilir olmali, kentsel alanda ihtiya¢ duyulan sosyal ve fiziksel
aktiviteleri desteklemelidir. Sekil 3.11°de yiiksek yapilarda giris katinin yiikseklik ve
6l¢ek bakimindan gevre binalarla uyumu (a) ve zemin kat kullanmasini gliglendirecek

kamusal alan tanimlanmasina yonelik kavramsal ¢izimler verilmistir.(b)

yesil cati

(0zel kullanim)
°
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Sekil 3.11 (a) Yiiksek yapilarda giris katinin yiikseklik ve 6l¢ek bakimindan gevre binalarla uyumu.
(b).Zemin kat kullanimmi gii¢lendirecek kamusal alan tanimlanmasi (Tall Buildings Design
Guidelines (2013)’ten adapte edilmistir)

Yiiksek yapilarin stk bulundugu bolgeler kent yasamini, insan saghigr ve
psikolojisini olumsuz ydnde etkileyebilmektedir. Ozellikle yiiksek yapilarin yogun
olarak bulundugu bolgeler, diger kentsel alanlardan ayrilarak kent yasamindan kopuk

ve izole bir ¢evre yaratabilir (Gongalves, 2010). Bu baglamda yiiksek yapilarin
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etrafinda kamusal acik alanlarin varligr yap1 kullanigliligin1 ve kentsel yasanabilirligi
destekleyerek sosyal yasamin gii¢lendirilmesine katki saglayacaktir. Yiiksek yapi
cevresinin agik alanlarla desteklenmesi yap1 ve sokak iligkisini kuvvetlendirecektir.
Ayrica zemin katlarimin farkli kullanimlara acgik olacak sekilde aktivite cesitliligi
icermesi kent sakinleri i¢in daha davetkar bir ortam olusturarak kentsel ¢evre ile bina

iletisiminin saglanmasinda destek olacaktir.

Yapiya farkli fonksiyonlara yonelik uygun girislerin saglanmasi, servis ve yaya
girislerinin ayrilmasi1 zemin kat kullanimim giiclendirecektir. Ozellikle farkl
fonksiyonlar1 bir arada barindiran yiiksek yapilarda tek bir girig yerine farkli girislerin

bulunmasi bina kullaniminin siirdiiriilebilirligini destekleyecektir.

S04
44440480
4 \!v 3

AN
LA
JAAS

- -
¢
A
-j ¢
o A3
o - ;
e T e, )
-
);’,/1"
w .
-

TELEY

Sekil 3.12 Yiiksek yapinin giris kat yiiksekligi bakimindan ¢evre binalarla uyumuna bir 6rnek.
Chicago, ABD (Kodmany, 2012)

3.7.5 Cephe Tasarimi

Yiiksek yapilarda sosyal siirdiiriilebilirlige katki saglayacak cephe tasarimi igin

onemli stratejik noktalar;

e Basarih i¢-dis iligkisinin saglanmasi ve sokak hayati ile gorsel iletisimin

kurulmasi
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e Seffaflik

e I¢ mekan kalitesini arttirmaya yonelik cephe tasarimin gerceklestirilmesidir.

Yapinin cephesi, bina ve kentsel ¢evre arasinda bir arayiiz gorevi gormektedir. Bir
yapinin dig goriiniimii, yapinin sehir ile iliskisini belirleyen mimari bir ifade bigimidir.
Yiiksek yaptr sakinleri diger yapi sakinlerine gore sokak yasantisindan ve kentsel
hayattan daha kopuk olma egilimindedirler. Giinliniin biiylik bir kismini yiiksek
katlarda harcayan insanlarda psikolojik olarak sosyal hayattan kopmus olma ve
aidiyetsizlik hissi goriilebilmektedir. Bu baglamda aktif sokak hayat1 ile gorsel ve
fiziksel dengeli iletisimi saglamaya yonelik cephe tasarimlari 6nemlidir. Cephe
tasariminin kentsel ¢evre ile iletisimi destekleyecek sekilde yapilmasi i¢ ve dis yasam

arasinda dengeli bir biitiinliik saglanmasini kolaylastirmaktadir.

Cephe tasariminda sosyal siirdiiriilebilirligi saglamaya yonelik diger énemli bir
faktor de insan sagligima uygun zehirli bilesen icermeyen malzeme kullanimim
desteklemektir. Insanlar ¢alisma ya da barinma amagl giiniin biiyiik bir boliimiinii ic
mekanlarda ge¢irmektedirler. Bu bakimindan i¢ mekan kalitesinin saglanmas: fiziksel,
psikolojik ve sosyal acidan daha verimli ortamlarin yaratilmasini saglar. Giin 15181nin
yeteri kadar alinmadig: yiiksek yapilar, bir¢ok acidan olumsuz etki yaratabilmektedir.
Bu baglamda cephe tasarimi sirasinda i¢ mekan kalitesini arttirmaya yonelik
stratejilerin uygulanmasi 6nemlidir. Ayrica giines 15181 enerjisini yeterli miktarda alan
yapilar elektrik 1s18ina bagimliligi azaltabilir, 1sitma performansini arttirabilir ve
kullanicilarina 6nemli fizyolojik ve psikolojik fayda saglayabilir. (Maunsell, 2012).
Yiiksek yapilarda uygun cepheler, binadaki enerji kayiplarini en aza indirecek, enerji
verimliligini saglayacak, estetik kalitesi yiiksek, kentsel ¢evre ile igerideki yasam

arasinda dengeli bir iliski kuracak sekilde tasarlanmalidir.
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Sekil 3.13 Trump Tower, Chicago (Kodmany, 2012)

Yiiksek yapilarin her ne kadar tarihi kent dokusu iizerindeki etkileri fazla olsa da
cevresindeki tarihi yapilarla oran, dlgek ve malzeme agisindan uyum yakalanarak
negatif gorsel etkilerinin azaltilmasi miimkiindiir. (Kodmany, 2012). Bu baglamda
yiiksek yap1 cephe tasarimiin énemi oldukgca biiyiiktiir. Ornegin; Chicago’da 2009
yilinda insa edilen ve Amerika’nin dordiincii en uzun binasi unvanina sahip olan
Trump Tower, modern bir goriiniise sahip olmakla beraber c¢evresindeki tarihi
binalarla sahip oldugu benzer modiiller, cati formu ve yatay cephe elemanlar ile

uyumu yakalamasiyla dikkat ¢ekmektedir (Sekil 3.13).

3.7.6 Kent Siliieti ve Manzaras

Yiiksek yapilar ol¢ekleri ve yiikseklikleri bakimindan sehir siliietinde 6nemli yere

sahiptirler. Sehir manzarasi ve kent siluetinin siirdiiriilebilirligine yonelik stratejiler;

e  Tarihi kent siliietini korumak
e Yiiksek bir yapinin sehir manzarasinda yer alan diger kent elemanlar

iizerindeki etkisini g6z 6niinde bulundurmaktir.
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Kent siliietini olusturan elemanlar kamusal alanlar, yollar, aga¢lar, tarihi ve 6nemli
yapilardir. Yiiksek bir yapi, ylikseklik derecesine bagli olarak kentin her noktasindan
goriilebilme potansiyeline sahiptir. Bu yoniiyle yiiksek yapilar sehrin imajimi
degistirebilme potansiyeline sahiptirler. Tarihi kent siluetinin korunmast adina kent
belleginde yer etmis olan tarthi yapilarin goriiniirliiglinii korunmalidir. Yiiksek
yapilarin kent siliietinde tarihi yapilarin algilanmasini zorlastirmayacak ve Oniine
gecmeyecek sekilde var olmasi dnemlidir. Bu baglamda yiiksek yapilarin kentin her
yerine yayilmasi yerine yapilasmanin belirli bir alanda smirli olmasi fayda
saglayabilmektedir. Ornegin Paris de kentin tarihi belleginde yer eden yapilarm
goriiniirliigiinii ve kent dokusunu korumak adina ytiksek yapilagsma bolgesi sehrin La

Defense olarak bilinen bdlgesinde yogunlastirilmistir.

Sekil 3.14 Yiiksek yapilarin kent siliietine ve tarihi yapilarin gériinebilirligine etkisi (Sage journals,
2020)
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Sekil 3.15 Yiiksek yapinin, tarihi bir yapinin kamusal alandaki goriiniirligiinii engellemeyecek

sekilde tasarlanmasina yonelik kavramasal ¢izim

3.7.7 Dikey Tasarim

Yiiksek yapilarda sosyal siirdiiriilebilirligi saglamaya yonelik olarak 6nemli diisey

tasarim stratejileri,

e (Cekirdek planlamasi ve diisey dolasim

e Bina icindeki atrium, gokavlu ve diisey peyzaj tasarimlaridir.

Yiiksek yapilar cogunlukla yatayda gelisen sehir hayatim1 dikey boyuta tasiyan
yapilardir. Bu bakimindan bina i¢inde dikey sirkiilasyonun saglanmasi ve dis ortamla
iliski kurulabilecek alanlarin tasarlanmasi 6nemlidir. Dikey sirkiilasyonun bina
igerisindeki trafigi azaltacak sekilde kullanima uygun olarak diizenlenmesi gerekir.
Yiiksek binalarda katlar arast1 dolasim cogunlukla asansorlerle saglanmaktadir.
Merdivenler, kagis merdivenleri ve asansorler yapinin ana diisey dolasim sistemini
(¢ekirdegini) olusturur ve genellikle belli bolgelerde toplanirlar. Cekirdek planlamasi
kat kullanim alanlarin1 ve tasiyict sistemi etkiledigi i¢in tasarimin dnemli bir kismini
olusturur. Diisey sirkiilasyonun etkin ¢alismasi binanin da etkin kullanimini saglar.
Tulu’ya gore (2014); bir bina ne kadar uzun olursa, dikey tasima mekanizmalarina o
kadar bagimli olacaktir. Bu baglamda asansorlerin belli bolgelere hizmet etmesini

saglamak gibi trafigi onleyici onlemler alabilir. Ayrica yiiksek yapilarda yangin
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esnasinda genellikle asansorler devre dis1 birakilarak, ka¢is merdivenlerinin

diizenlenmesi hayati 6nem tasimaktadir.

Yiiksek yapilarda kent ile olan bagi giiclendirmek icin kat aralari i¢ avlularla
desteklenebilir. I¢ mekanda yesil sosyal alanlar olarak atriumlarin yaratilmasi hem
dogal aydinlatma ve havalandirmaya destek olacak hem de bina sakinlerinin sosyal
etkilesimini giiglendirecektir. Ayrica zemindeki peyzaj elemanlarmi katlara yayarak
biitiinlestirmek gorsel acidan da fayda saglayacaktir. Bunun yani sira yiiksek yapilarda
giinesin zararli etkilerinden korunmak i¢in cephelerde balkonlar, geri ¢ekilmeler ya da
birkag katin birlikte geri ¢ekilmesiyle gokavlular yaratilabilmektedir. Bu mekanlar
biyoiklimsel islevlerinin yan1 sira yiiksekte, i¢ mekanda yasayan ve calisan insanlar
icin rahatlama saglamakta ve i¢-dis oramlar arasinda gecislerle kullanicilara sosyal
mekanlar sunmaktadir (Sev, 2009). Gokavlular riizgar hiz1 dikkate alinarak, insan
konforunu bozmayacak sekilde belirli bir ylikseklige kadar tasarlanmalidir. Bu
baglamda Kuala Lumpur’da Ken Yeang tarafindan tasarlanan Menara Mesiniaga
binas1 bioklimatik yaklasimla tasarlanmis basarili bir 6rnektir (Sekil 3.16). Yapi
cephesine yerlestirilen ¢ekirdek, giinesin istenmeyen etkilerine karsi i¢ mekanda
koruma saglarken ayni zamanda dogal havalandirmaya da yardimci olur. Ayrica
zeminde kullanilan peyzaj yapiy1 dikey olarak da ¢evrelemekte bu sayede giris kati ile
biitiinliik saglamaktadir. Kat aralarinda konumlandirilan teraslar ve gokavlularla

kentsel ortamdan i¢ ortama gecis yaratilmistir.
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Sekil 3.16 (a) Menara Mesiniaga binas1 gokavlu tasarimi (b) Zemin ile iist katlar arasinda gorsel

devamliligin saglanmasi (Archdaily, 2019)

Singapur’da bulunan ve 2010 yilinda Diinya Mimarlik Festivali’nde Diinya’nin en
1yl konutu 6diiliinii alan Pinnacle@Duxton yiiksek yapisinda kullanilan gokkopriiler
hem bloklar arasi gegisi saglarken hem de bina kullanicilarin sosyal etkilesimine
katkida bulunan sosyal alanlar icermektedir. Biiylik yogunluktaki kiitleleri birbine
baglayan gokkopriiler, binanin dogal havalandirilmasinda, riizgar kontroliiniin

saglanmasinda ve dogal giin 15181n1n igeri alinmasinda da pozitif katk: saglamaktadir

(Sekil 3.17).

Sekil 3.17 Pinnacle@Duxton Binasi, Singapore (Divisare, 2019)
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3.8 Boliim Degerlendirmesi

Siirdiiriilebilir kalkinma ¢evresel, sosyal ve ekonomik olmak iizere ii¢ temel boyuta
sahiptir. Siirdiiriilebilir kalkinmanin bagariya ulagsmasi i¢in her sektoriin ortak katki
koymasi gereklidir. Bu noktada yapi sektoriiniin de payr oldukca biiyiiktiir. Bu
baglamda mimaride siirdiiriilebilirlik kavrami 6ne ¢ikmaktadir. Yapinin ilk tasarim
asamasindan itibaren yapim, yikim veya yeniden kullanim asamalarinda
stirdiiriilebilirligi destekleyen kararlar alinmalidir. Stirdiiriilebilir mimarlik sadece
enerji etkin yap1 tasarimi olarak diisliniilmemeli bunun yani sira sosyal ve ekonomik

boyutlartyla biitiin olarak ele alinmalidir.

Yasadigimiz yilizyilda kirsaldan kente yasanan biiylik go¢, hizli yasanan kentsel
doniisiim, yasanan kiiresel rekabet, niifus patlamasiyla birlikte artan ihtiyaclar, hizla
artan arazi fiyatlar1 gibi sebepler minimum alandan maksimum fayda saglamaya
yonelik yapilagmay1 da arttirmistir. Ayrica yiiksek yapilarin zaman iginde giic ve
prestijin simgesi olarak goriilmesi kentlerde yiiksek yapi yarisini baslatan itici bir gii¢
olarak, yliksek yapilar1 gelisen sehirlerin vazgecilmez unsurlar1 haline getirmistir.
1990’11 yillarla birlikte diger yapilara oranla yasam dongiileri boyunca daha fazla
enerjiye gereksinim duyan, kent ve insan yasamini biyiik oOlgiide etkileme
potansiyeline sahip olan yiiksek yapilarin tasarim ilkeleri sorgulanarak siirdiiriilebilir
olmalarma yonelik tasarim stratejileri gelistirilmeye baglanmistir. Glinlimiizde
yasanan kiiresel 1sinma, dogal kaynaklarin hizla tiikenisi, hava kirliligi, ve kentsel
yayilma gibi diinya gelecegini tehdit eden problemler goz 6niinde bulunduruldugunda
yiiksek yapr siirdiiriilebilirliginin bir opsiyondan ¢ok gereklilik haline geldigi

anlasilmaktadir.

Yiksek yapilarda siirdiiriilebilirlik stratejileri genel olarak, yapinin tiim yasam
dongiisii boyunca, kaynak tliketimine duyarliligini, g¢evre kirliligi yaratmamayzi,
kullanicinin yasam kalitesini ve saglhigint korumayi, bulundugu kentin mevcut
altyapisini gelistirmeyi ve tiim bunlar1 ekonomik sekilde yapmayi amaglar. Yiiksek
yapilarda siirdiiriilebilirlik kavrami literatiirde daha ¢ok ¢evresel boyutuyla enerji etkin

bina tasarim ilkeleri lizerinden ele alinmakta, yliksek yapilarin kent ve kentli
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tizerindeki sosyal etkileri g6z ardi edilmektedir. Yiiksek yapilarda sosyal
sirdiiriilebilirlik boyutu son yillarda iizerinde diisiinlilmeye baslanan O6nemli bir
kavram olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Bu bolimde yiikksek yapilarda
stirdiiriilebilirligin saglamasina yonelik stratejiler biitiinciil bir yaklagimla gevresel ve

sosyal yonleriyle ele alinmustir.

Yiiksek yapilarda cevresel siirdiiriilebilirligin saglanmasinda enerjinin etkin
kullanimi, suyun etkin kullanimi ve malzemenin etkin kullanimi baslica {i¢ ana
unsurdur. Enerjinin etkin kullanimindaki baglica amag; yapiin yasam dongiisii
boyunca kullanilan yenilenemeyen enerji kaynaklarinin miktarini azaltarak, enerjinin
korunumunu gerceklestirmek ve dogal enerji kaynaklarindan yenilenebilir enerji
tiretmektir. Bu dogrultuda yiiksek yapilarda enerji etkinliginin saglanmasi, yapinin
tasarim agamasindan itibaren alinacak kararlar 6nemli rol oynamaktadir. Bu baglamda
uygulanabilecek yontemler pasif ve aktif sistemler olmak iizere iki baslikta
incelenmistir. Pasif sistemler, iklim ve malzeme verilerinin 6n planda tutularak
herhangi bir elektrik ya da mekanik sistem kullanilmadan, dogal enerji kaynaklarindan
fayda saglamaya yonelik stratejileri icerir. Bu dogrultuda pasif tasarim kararlarinin
alinmasinda, yapin yeri, yonii ve diger yapilara gore konumu yap1 formu ve yap1
kabugu Onemli tasarim parametreleridir. Aktif sistemler ise pasif sistemler ile
biitiinlesik olarak calisan, potansiyel yenilenebilir enerji kaynaklarindan maksimum
verimle yararlanarak, pasif sistemlerin etkinligini giiclendiren, yiiksek teknolojili
sistemlerdir. Aktif sistem stratejileri, fotovoltaik paneller, giines pilleri, riizgar
tiirbinleri gibi yenilenebilir enerji iireten sistemler ve iklimlendirme, havalandirma,
yangin ve giivenlik sistemleri gibi enerji tasarrufuna yonelik uygulamalar olarak iki
ana baslhkta toplanmaktadir. Suyun etkin kullanimina yonelik, yagmur suyunun
toplanmasi, gri suyun geri doniistiiriilerek yeniden kullanilmasi ve su tasarrufuna
yonelik dnlemlerin alinmasi esastir. Yiiksek yapilarda malzemenin etkin kullanilmasi,
geri doniisiimlii alternatif malzeme kullanimi, yerel malzemelerin tercih edilmesi, atik
yonetimi, dayanikli malzeme se¢imi, toksik madde igermeyen saglikli malzemelerin

kullanima stratejileri igerir.
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Yiiksek yapilar, 6lgekleri ve barindirdiklari niifus itibariyle kent yasamindan, sosyal
cevre, insan saglig1 ve psikolojisine kadar etkileri olduk¢a fazla olan yapilardir.
Yiiksek yapilarda sosyal siirdiiriilebilirligin saglanmasi, yapinin genis dlgekte kent ile
entegrasyonunun saglanmast ve olusturulan fiziksel alanlarin sosyal altyapi ile
birlestirilmesiyle miimkiin olmaktadir. Bu baglamda yiiksek yapilarda sosyal
stirdiiriilebilirligin saglanmasindaki en 6nemli etken yapinin ¢evresi ile olan iligkisidir.
Yapinin toplumun her kesimince erisilebilir olmasi, sosyal etkilesimi tesvik etmek
amagli alan dagiliminin yapilmasi, ulasilabilir olmasi, yerel kimligi korumasi, kiiltiirel
ve sosyal ¢esitlilige firsat tanimasi, kent yasamu ile biitiinlesmesi, bulundugu bolgeye
altyap1 ve sosyal baglamda katki saglamasi, sosyal siirdiiriilebilirliginin saglanmasinda
onemli noktalardir. Bu etkiler géz onlinde bulundurularak yiiksek yapilarda sosyal
stirdiiriilebilirligi saglamak ve yapmin kent ile entegrasyonunun gelistirmek igin
uygulanabilecek stratejileri baslica yer secimi, alan organizasyonu, ulasilabilirlik,
zemin kat kullanimi, cephe tasarimi, kent siliieti ve manzarasi ve dikey tasarim olmak
tizere yedi baslik altinda toplamak miimkiindiir. Yer se¢imi i¢in stratejik noktalar; alan
analizinin yapilmasi, yapinin c¢evre binalarla form, kiitle ve yiikseklik iligkisi ve
yiiksek yapinin ¢evre baglamiyla iliskisidir. Alan organizasyonunun saglanmasinda,
binanin kentsel ¢evre ile fiziksel ve sosyal entegrasyonu, yapinin erisime agik ulagim
altyapisina sahip olmasi, yap1 igerisindeki kamusal alanlarin kentsel alanlarla iligkisi,
yapmin kent imgesi ve tarihi alanlar lizerindeki gorsel etkisi ve yaya Olceginde
olusabilecek mikroklimatik etkilerin géz oOnilinde bulundurulmasi baslica anahtar
noktalardir. Ulagilabilirlik baglaminda, yiiksek yapinin bulundugu alan igerisinde
toplu tasima aglarinin varligi, yapiya alternatif ulagimlarin bulunmasi ve yapinin yaya
ve engelli erisimine olanak saglamasi sosyal siirdiiriilebilirligin saglanmasinda 6nemli
kriterlerdir. Zemin kat kullanimi i¢in stratejik noktalar; yliksek yapinin giris katinin
cevre yapilarla dengeli fiziksel ve sosyal iliski kurmasi, farkli fiziksel ve sosyal
aktivitelere olanak taninmasi, i¢ ve dis ¢cevre arasinda dengeli iletisimin saglanmasi ve
cephe tasarimiyla zemin kat fonksiyonlarinin biitiinleyici iliski kurmasidir. Bunun yanm
sira, yapida farkli fonksiyonlara yonelik giriglerin zemin kat kullanimini aksatmayacak
sekilde planlanmas1 esastir. Cephe tasarimi baglaminda; i¢ ve dis ortam arasinda
basarili gorsel iletisimin saglanmasi, seffaflik ve ic mekan kalitesini arttirmaya yonelik

cephe tasariminin yapilmasi 6nemlidir. Yiiksek yapilar boyutlar1 sebebiyle kent siliieti
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ve manzarasi lizerinde biiyiik etkiye sahiptir. Bu noktada, yiiksek yapinin sehir
manzarasinda yer alan diger yapilar tizerindeki etkisi goz oniinde bulundurulmasi ve
tarihi kent siliieti korunmalidir. Diisey tasarim baglaminda ise yiiksek yapidaki
cekirdek planlamasi ile basarili diisey dolasimin saglanmasi, bina igerisindeki atrium,

gokavlu ve peyzaj elemanlariyla yapida dengeli i¢-dis iliskisinin kurulmasi esastir.

Bu boéliimde siirdiiriilebilirlik kavramindan baslanarak, siirdiiriilebilir kalkinma ve
stirdiiriilebilir mimarlik kavramlari tizerinde durulmus, yiliksek yapilarda cevresel ve
sosyal siirdiiriilebilirligin saglanmasina yonelik stratejiler belirlenerek detayli bigimde
incelenmis ve bir sonraki boliimde yapilacak olan alan calismasi kapsaminda

incelenecek yiiksek yapilar i¢cin degerlendirme temeli olusturulmustur.
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BOLUM DORT
ALAN CALISMASI

Bu béliimde izmir yeni kent merkezi olarak gelisen Bayrakli bolgesindeki karma
kullanima sahip olan ve bu yonleriyle bolgedeki diger yiiksek yapilara gore kentli
tarafindan daha fazla tercih edilen, Folkart Towers, Mistral Towers ve Ege Perla
yapilart bir onceki boliimde olusturulan kavramsal gerceve igerisinde, ¢evresel ve

sosyal siirdiiriilebilirlik baglaminda incelenmistir.

4.1 Alan Calismasinin Amaci, Kapsam ve Yontemi

Bayrakli bolgesinin yeni kent merkezi olarak doniisiime ugramasi ve ardi ardina
bolgede yiikselen yiiksek yapilarla izmir’in yiiksek yap: bdlgesi haline gelmesinin bir
sonucu olarak alanin sosyal yapisinin bu baglamda degisime ugramasi alan ¢aligmast
icin bolgenin segilmesi konusunda baglica sebepler olmustur. Tez kapsaminda
Bayrakli bdlgesinde bulunan ve zaman igerisinde bolgede dnemli bir yer edinerek
yogun kullanima sahip olan ti¢ yiiksek yap1 Folkat Towers, Mistral Towers ve Ege
Perla yapilar1 yapilan literatiir ¢aligmalari sonucu elde edilen bilgiler 15181inda gevresel
ve sosyal siirdiiriilebilirlik baglaminda gozlem ve analize dayali olarak incelenmistir.
Calisma kapsaminda yapilarin sosyal hayata etkilerinin kullanicit perspektifinden
saptanmas1 amaciyla yapilmasi planlanan anket ¢aligmasi, diinya genelinde yayilan ve
Tiirkiye’yi de etkisi altina alan Covid 19 pandemisi neticesinde lilke genelinde yasanan
karantina donemine denk geldigi i¢in gerceklestirilememistir. Yapilar hakkinda bilgi
toplanmas1 asamasinda, belediye raporlari, proje internet siteleri, alan gozlemi,
dergiler ve makalelerden yararlanilmistir. Inceleme kapsamindaki ii¢ yap1, bolgedeki
sosyal hayatin degismesinde biiyiik rol oynayan yapilardir. Bu ii¢ yap1 da son alt1 yil
icinde tamamlanmis olup, sehir i¢in oldukca yenilerdir fakat kisa zamanda kent
belleginde onemli bir yere sahip olmuslardir. Ayrica bu yapilarin, bolgedeki diger
yapilara gore karma kullanim saglayan ve kentli tarafindan daha ¢ok tercih edilen
yapilar oldugu gézlemlenmistir. Yapilar, giliniin biiytik bir boliimiinde kentli tarafindan
yogun olarak kullanilan ve bolgeye prestij saglayan yapilardir. Yapilarin mimari,

cevresel ve sosyal kaygilar1 birbirinden farklidir ve bu yonleri birbirleriyle
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karsilastirilma imkani da sunmaktadir. Alan caligmasimin baslica amaci Bayrakli
bolgesinde bulunan bu yapilarin bdlgeye cevresel ve sosyal siirdiiriilebilirlik

baglaminda etkilerinin saptanmasidir.

4.2 Izmir Yeni Kent Merkezi Bayrakh

[zmir metropoliinii olusturan ilgelerden biri olan Bayrakli; izmir kent merkezinde
dogusunda Bornova ilgesi, kuzeybatisinda Izmir Korfezi ve Karsiyaka ilgesi,
giineyinde ise Konak ilgesi bulunan bir bolgededir. Bélge izmir’in kuzeyi ile giineyini
birbirine baglayan bir konumda bulunmaktadir. Bélgede ilk yerlesimler M.O 3000’1i
yillarda Symrna olarak bilinen bolgede baslamistir ve giiniimiize kadar gelisip,
dontigserek onemli bir merkez konumuna gelmistir (Celebi, 2018). Bolge daha onceleri
alt yerlesim yeri (banliyd) olarak kullaniliyorken, 6zellikle son yillarda sehrin artan
niifusu ve ihtiyaglar karsilamaya yonelik artan talep nedeniyle 6nemli bir yerlesim

bolgesi haline gelmistir.
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Sekil 4.1 Bayrakli ilgesi harita gosterimi (Yandexmap, 2020)

Ilge, Izmir Biiyiiksehir belediyesi tarafindan yeni kent merkezi olarak belirlenmis
ve bu amacla cesitli projeler lretilerek bolgede kentsel doniisiim uygulanmaya

baslanmistir. Bolgenin kentsel déniisiimiine dair ilk ¢alismalar 2001 yilinda Izmir
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Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan uluslararasi kentsel tasarim yarigsmasi ilan edilerek
baslamistir. Yarismayir Alman Mimar Jochen Brandi’ nin kazanmasi iizerine bu
projeden elde edilen veriler, mevcut veriler ile birlikte ele alinarak, 2003 yilinda
belediye tarafindan bolgenin kentsel doniisiimii ile igili 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plan1 hazirlanmistir. Bu plan kapsaminda Turan, Salhane ve Alsancak Liman Arkasi
bolgelerini kapsayan yaklasik 480 hektarlik alanin Izmir Yeni Kent Merkezi olarak
ilan edilmesi kentte biliylik bir mekansal doniisiim siirecini fiilen baglatmistir.
(Tutar&Bal, 2019). izmir Yeni Kent Merkezi Nazim Iimar Plani’nin hedefleri arasinda,
atil durumdaki depolama ve sanayi alanlarinin merkezi is alani1 olarak yeniden
diizenlenmesi, yap1 yliksekligi konusunda esnek davranilmasi ve bolgede yeni bir
kimlik yaratilmasi bulunmakatadir. (izmir Biiyiiksehir Belediyesi, 2003). Proje
kapsaminda bolgede barinma, turizm, ticaret ve ig merkezlerinin yani1 sira karma
kullanim1 saglayacak projelere de yer verilmistir. Zaman icerisinde gergeklestirilen
projelerle Bayrakli Bolgesi, kentin genisleyen bir bolgesi olmus ve bolgedeki talebe
karsilik yliksek yapilasma da hizla artmaya baglamistir.

Bayrakli Bolgesi’nde mevcutta farkli kullanimlara sahip 9 adet yiliksek yap:
bulunmaktadir (Sekil 4.2). My Plaza, Sunucu Plaza, Megapol Tower, Bayrakli Tower,
Novus & Ventus Towers, Ater Tower sadece ofis kullanimina sahip, Folkart Towers,
Mistral Izmir ve Ege Perla yapilar ofis, konut, aligveris ve eglence olmak iizere karma
kullanima sahip yiiksek yapilardir. Bu yapilarin yan1 sira bolgede Biva Tower ve Izka
Port projelerinin de yapimi devam etmekte olup 2021 yilinda tamamlanmasi

planlanmaktadir.
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Sekil 4.2 Bayrakl Bolgesi’ndeki yiiksek yapilar (Yandexmap, 2020)

Bayrakli Bolgesi’ndeki doniigiim ile birlikte bolge cazibe merkezi olarak goriilmeye
baslanmig ve bolgeye olan talep artmistir. Bu durum bolgede yiiksek yapi sayisinin da
hizla artisina sebep olmus ve ilgenin kentsel morfolojisi ¢ok katli karma bloklar olarak
sekillenmeye baslamistir. Ozellikle son on yilda bdlgede iist gelir seviyesine sahip
kullanicilara hizmet etmek i¢in liikks konutlar, A smifi ofis alanlar1 ve iist diizey
aligveris merkezlerine sahip yiiksek yapilar insa edilmistir. Bu bakimindan diisiik ve
orta gelirli bir bolge olarak Bayrakli, bolgenin yeni kullanicilartyla sosyal boliinmeye
ugrayabilme potansiyelindedir. Izmir’in yiiksek yap1 bélgesi haline gelen Bayrakl
Bolgesi’ndeki bu degisim, ¢evresel etkilerinin yan1 sira, bolgedeki sosyal hayati da

bliytik ol¢iide etkilemektedir.

4.3 Alan Calismasinin Uygulanmasi

Bu boliimde ¢alisma alan1 olan Bayrakl1 bélgesindeki Folkart Tower, Mistral Izmir
ve Ege Perla yapilari, ¢evresel ve sosyal siirdiiriilebilirlik baglaminda goézlem ve
analize dayali olarak incelenmistir. Caligma kapsaminda yapilan gozlem, farkl
verilere olanak saglamak adina Subat, Mart, Nisan ve Mayis (2020) aylarinda hafta ici
iki glin ve hafta sonu iki giin olacak sekilde gerceklestirilmistir. G6zlemler sirasinda

yapilar kullanic1 perspektifinden deneyimlenmis, yapilarin bolgedeki cevresel ve
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sosyal stirdiiriilebilirlik baglamindaki etkilerini saptamaya yonelik analizler

yapilmistir.

4.3.1 Folkart Towers

Tablo 4.1 Folkart Towers genel bilgiler

Folkart Towers
Ingaat tarihi 22011-2014
Cariai .Ablok 46 ka
st B blok 46 kat
R . Ablok 201 m
Bina yiiksckligi ‘B blok 201 m
Toplam arsa alam  : 27.000 m?

Kullamm fonksiyonu : Karma

4311 Yapimin Genel Ozellikleri.

Yapr her biri 46 kata sahip betonarme ikiz bloktan olusmaktadir. Bloklarin herbiri
ofis, konut ve eglence amagli karma kullanima sahiptir. ilk bes kat otopark olarak
tasarlanmis, 6. ve 7. katlar spor salonu ve yiizme havuzlari, 7. kat ile 18. kat arasindaki
on kat konut , 18.kat sanat galerisi, 19.kat ile 43. katlar arasi ofis, son ii¢ kat ise tesisat

birimleri olarak kullanilmaktadir.

Yapida, konut ve ofis bloklari ayrilmamis ve tek bir blok igerisinde karma
kullanimla ¢6ziilmiistiir. Yapida toplam 82 adet konut bulunmaktadir ve konutlar,
geleneksel yap1 tipolojisinde oldugu gibi balkona sahiptirler. Konutlar i¢in 1sitma ve
sicak su ihtiyact merkezi dogalgaz sistemi ile sogutma klimalarla saglanmaktadir.
Toplam 21 kat icerisinde, 210 adet ofis tasarlanmistir. Ofis alanlar1 ayni kat
sinirlarinda projeye bagl cerceveler igerisinde biiyiitiilme imkanina sahiptir. Bu

0zellik ihtiya¢ dahilinde ofis kullaniminda esneklik saglamaktadir. Ofisler i¢in 1stma
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ve sogutma ihtiyact merkezi sistem ile karsilanmaktadir ve ofislerde temiz hava

beslemesi de mevcuttur.

4312 Yapinin Cevresel Siirdiiriilebilirlik Boyutunun Degerlendirmesi.

Enerjinin _etkin kullanimi.. Bloklarin formlari, yonlenmeleri ve kabuklarinin

tasariminda riizgar ve giines faktorleri géz oniinde bulunudurulmustur. Konutlara ait
katlarda balkonlarin konumu ve tasarimi hakim riizgar yonii dikkate alinarak
yapilmustir. Kulelerin hafif egrisel olan formlar1 riizgar kuvvetinin bina {izerindeki
etkisini azaltmaya yonelik olarak tasarlanmistir. Ayrica iki kule arasinda tasarlanan
yesil kamusal alan direkt olarak denize baglanan aks {izerine konumlandirilmis ve bu
sayede deniz melteminin i¢ kesimlere ulagmasina olanak taninmistir. Bina kabugunda
igeriye alinan giines 151g1n1n ultraviyole etkisini azaltmaya ve 1s1 kayip ve kazanglarim
dengede tutmaya yonelik yiiksek performansli cam kullanilmigtir. Bunun yani sira
kulelerin biiylik kisminin cam ile kapli olmasi gilines 1s18indan dogal aydinlatmanin
saglanmasinda ve yapay aydinlatma i¢in kullanilacak olan enerjiden tasarrufa olanak
saglamaktadir. Glines kontrolii i¢in kulelerin ¢ati katlarinda PV paneller de tasarlanmis

fakat projenin yapim agamasinda ekonomik sebeplerle geri ¢ekilmistir.

: v

Sekil 4.3. Folkart Kulelerinin giiney ve dogu cepheleri (Kisisel arsiv, 2020)

Ofislerin  iklim kontroliinii etkin bi¢cimde saglanmasina yonelik olarak

havalandirma, 1sitma ve sogutmayi saglayan merkezi mekanik cihazlar kullanilmistir.
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Suyun etkin kullanimi. Yapida su tasarrufuna yonelik olarak sensorlii armatiirler

tercih edilmis fakat suyun geri doniistiiriilmesi veya yeniden kullanilmasi yoniinde

herhangi bir strateji gelistirilmemistir.

Malzemenin _etkin _kullanimi. Yap1 genelinde ahsap ve metal gibi dogal

malzemelerin kullanimina 6ncelik verilerek plastik tiirevleri ve toksik igerige sahip
olan malzemelerin kullanim1 minimumda tutulmustur. Kulelerin yapisal dayaniklilig
binay1 c¢evreleyen hafif celik kirisler kullanilarak gili¢lendirilmistir. Yapay

aydinlatmada uzun 6miirlii Led 1s1klandirma elemanlar tercih edilmistir..

Folkart kuleleri, g¢evresel stirdiiriilebilirligin saglanmasinda, enerjinin etkin
kullanima yonelik olarak gelistirilen pasif sistemler bakimindan zengindir ancak
yapida yenilenebilir enerji liretimine olanak veren herhangi bir sistem
bulunmamaktadir. Suyun etkin kullanimina yonelik alinan 6nlemler oldukga sinirlidir.
Yagmur suyunun toplanmasina, atik suyun doniistiiriiliip tekrar kullanilmasina yonelik
herhangi bir 6nlem alinmamustir. Malzemenin etkin kullanim1 bakimindan ¢ogunlukla
geri donlisiimlii yerel malzemelerin tercih edilmesi ve toksik madde igeren yapay

malzemelerden uzak durulmasi saglanmistir.

43.1.3 Yapimin Sosyal Siirdiiriilebilirlik Boyutunun Degerlendirmesi.

Yer secimi. Folkart kuleleri Bayrakli bolgesinde yogun olarak kullanilan ve
bolgenin onemli ulasim arterlerinden olan Manas bulvart ile Haydar Aliyev
caddelerinin kesisiminde yer almaktadir. Manas bulvar1 ayn1 zamanda Stadyum Metro
duragiyla da direkt olarak baglantilidir (Sekil 4.4). Bu baglamda yapiya 6zel arag ve
toplu tasima ile ulasim kolaylikla saglanabilmektedir. Bulvarin bir tarafi Folkart
Kulelerine bakarken bir tarafi ise bir ve iki katli gecekondularin ve apartman tipi
yapilarin bulundugu alana bakmaktadir. Bulvar iizerinde ¢ok sayida ticari mekan,
restaurant ve sanayi amacli kullanilan alanlar mevcuttur. Yapinin bulundugu alan, hem

deniz seridi ile hem de bolgenin i¢ kesimleriyle baglantilidir.
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Sekil 4.4 Folkart Kuleleri’nin bulunudugu alanin analizi (Kisisel arsiv, 2020)

.

Alanda uygulanan kentsel doniisiim, yapmin c¢evre binalarla olan iligkisini
degerlendirirken g6z onilinde bulundurulmasi gereken 6nemli bir kriterdir. Yap1 alani
cevrede var olan ve zaman igerisinde kentsel doniisim kapsaminda yenilenmesi
ongoriilen gecekondu yapilarina oldukga yakindir. Ayni zamanda yapinin bulundugu
alanda yiiksek yapilagma yogunlugu da bulunmaktadir fakat bu durumun i¢ kesimlere
gidildik¢e yerini az katli apartmanlara ve gecekondulara biraktigi gézlemlenmistir
(Sekil 4.5). Bu durum g¢evre baglaminda yapinin bulundugu kentsel alana

entegrasyonunu saglayacak zemin kat kullaniminin 6nemini vurgulamaktadir.

Sekil 4.5 Folkart Kuleleri ve gecekondular (Farch.yasar, 2016)
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Yapinin gevreyle olan fiziksel durumu baglaminda gorsel olarak oldukca baskindir
fakat bolgede yapilan yeni projeler géz Oniine alindiginda bu durumun zaman
icerisinde degisebilecegi ongoriilmektedir. Alanda adliye binalarinin yan sira ticari
amagla kullanilan ¢ok sayida yapi1 bulunmaktadir. Ayn1 zamanda oto sanayi alani da

bolge igerisinde yer almaktadir.

Altinyol 1-2 katlh ticari 2-3 kath ticari Manas Az katl gecekondu
Deniz Cad. |zpan Metro yapilar yapilar ' Bulvari  ye apartmaniar

N N . N . ,\ o Yuloseklik .
R o "

N -

|”

Sekil 4.6 Folkart kulelerinin yakin gevresi ile fiziksel iliskisini gosteren kesit

Alan organizasyonu . Yapinin zemin kat kullaniminin. kent ve sokak hayatina katki

saglayacak sekilde tasarlandig1 gézlemlenmistir. Ozellikle iki kule arasinda tasarlanan
ve Folkart Cars1 olarak adlandirilan yesil alana eklemlenen kafe alanlari, restaurantlar
ve sinema gibi cesitli sosyal aktivitelere olanak saglanmasi yapiy1 ¢evre kullanicilar
i¢in bir cazibe merkezi haline getirmistir. Yapinin sundugu sosyal alanlarin, bolgede
adliye, yapmnin yakin cevresinde bulunan ofis ve ticaret merkezleri kullanicilari
tarafindan  oOzellikle yemek molasi saatlerinde yogun olarak kullanildig
gbzlemlenmistir. Zemin kat kullanimini kolaylastiran farkli fonksiyonlara yonelik
farkli giris ¢ikislar bulunmaktadir. Bunun yani sira yapi igerisinde bina sakinlerinin

kullanimina 6zel olarak tasarlanan yesil alanlar mevcuttur.

Yapida her iki kulede de ilk bes kat 6zel otopark olarak tasarlanmistir. Yiiksek
yapilarda ilk katlar sokak ile iligkinin kurulmasinda 6nemlidir ve bu alanlar genellikle
sosyal etkilesime olanak verecek sekilde kamusal alan olarak degerlendirilme
potansiyeline sahiptir. Folkart kulelerinde otoparkin yapinin ilk katlarinda yer almasi

bu baglamda olumsuz bulunmustur.
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Kulelerin orta kisminda bulunan kamusal yesil alan deniz ile i¢ kesimleri birbirine
baglayan bir konumdadir. Kuleler arasinda boyle bir boslugun bulunmasi yapinin
riizgar1 dengeli bicimde dagitmasina da olanak saglanmistir. Bu sayede Izmir’de
ozellikle yaz aylarinda siklikla goriilen deniz melteminin i¢ kisimlara ulagmasi
desteklenmistir. Fakat yapilan gozlem sonucunda yapinin yakin ¢evresinde 6zellikle
sokak diizeyinde riizgarin daha kuvvetli estigi saptanmistir. Ayrica kulelerin gevre
yapilar iizerinde golgeleme etkisi de bulunmaktadir. Bu baglamda yapinin, yakin
cevresinde rlizgar ve gilines 15181 dagilimina bagl olarak farkli mikroklimatik etki

olusturdugu sdylenebilir.

.,,?;‘

=/

Felkart

Sekil 4.7 Denizden gelen riizgarin yapi etrafinda dagilimi

Ulasuabilirlik. Folkart kuleleri kentin ana metro hatt1 lizerinde bulunan Stadyum
Metro istasyonuna 15 dk yiiriime mesafesinde, Salhane izban metro duragi da 7 dk
yiirime mesafesinde olup sehrin farkli bélgelerinden toplu tasima ile ulasilabilecek bir
konumdadir. Bunun yani sira Manas Bulvari iizerinden gecen otobiislerle de ulasim
saglanabilmektedir. Yap:r kullanicilarimin toplu tasimaya rahatlikla ulasabildigi
gozlemlenmistir. Bunun yan1 sira yapinin yakin ¢evresinde bulunan adliye binalari,
ticari amacla kullanilan ofisler ve giinliik ihitiyaclar1 karsilamaya yonelik alanlar
bulunmaktadir. Ayrica bolgedeki diger yiiksek yapilar olan, Mistral Tower, Ege Perla,

Bayrakli Tower, Tepekule Kongre Merkezi, Sunucu ve Mart1 plaza gibi 6nemli
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yapilara ylriime mesafesindedir. Sekil 4.8’de yapidan yiirlinerek gidilebilecek dnemli

yerlerin gosterimi yapilmistir.

®
/ Tepekule Ozkanlar
ongre ;

Mistral Metro
ggf.ll Tower

?
Atatirk
Stadyumu

Sekil 4.8 Folkart Kuleleri’ne yiirlime mesafesindeki 6nemli noktalar

Yap1 stirekli gelisim ve doniisiim halinde olan bir bolgede bulunmaktadir. Bu
nedenle yapi cevresinde yikimda ya da yapim asamasinda olan bir¢ok insaat alam
vardir. Bu durum yapi ¢evresindeki yiiriinebilirligi de kisitlamaktadir. Ozellikle metro
ile yap1 arasindaki bolgede yiirlime yollarn siirekli kesintiye ugramaktadir. Alan,
gelecekte yaya icin daha fazla olanak yaratma potansiyeline sahiptir.Yap1 engelli

ulagimi bakimindan da basarilidir.

Zemin Kat Kullanmimi. Yapmin zemin katir farkli aktivitelere olanak saglayacak

sekilde tasarlanmustir. Iki blok arasinda bulunan Folkart Cars1 alaninda kamusal yesil
alan ve bu alana eklemlenen restauranlar, kafeler, sinema ve e§lence mekanlar ile
sosyal etkilesime olanak taninmaktadir. Bunun yani sira siipermarket, eczane, kuru
temizleme ofisi gibi giinliik ihtiyaglara yonelik alanlar da saglanmistir. Bu bakimdan
yapida zemin kat kullanimi yakin g¢evresinde ¢esitlilik saglamigtir. Alanda farkl
zamanlarda yapilan gézlemler sonucunda zemin kat kullanimina kentli tarafindan
yogun talep oldugu gézlemlenmistir. Folkart carsinin ve kulelerin gece aydinlatmasi,

barmdirdig: faaliyet cesitliligi ve cevre diizenlemesi yapiy1 aksamlar da tercih edilen
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bir cazibe merkezi haline getirmistir. Yap1 giivenlik goérevlileri tarafindan 24 saat

korunmaktadir.

Sekil 4.9 Folkart Kuleleri farkl girigler

Yapida farkli amaglara yonelik farkl girisler saglanmistir. Karma kullanima sahip
olan kulelerde is merkezleri ile rezidans girisleri ayrilmistir. Ana girisler Manas
Bulvarina bakan cepheden verilmistir. Bu durum asansor trafiginin onlenmesini ve
kulelerin daha verimli kullanima sahip olmasini saglamistir. Otopark girisleri ana

girislerden ayrilarak yapilarin diger cephelerinden verilmistir.

Sekil 4.10 Fonksiyona gore ayrilmis ana girisler ve otopark girisi (Kisisel arsiv, 2020)
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Giris kati, yiikseklik, 6lcek ve kullanim c¢esitliligi bakimindan ¢evre binalara
saygilidir. Mevcut durumda yapinin ¢evresinde bir ve iki katli bircok gecekondu
bulunmaktadir ve yakin ¢evrede yasayan yerli insanlarin bircogu orta ve diistik gelir
diizeyine sahiptir. Fakat farkli glinlerde ve giiniin farkli saatlerinde yapilan gézlemler
sonucu, zemin katin genellikle yap1 kullanicilart olan orta ve iist gelir diizeyine sahip
kisiler tarafinda tercih edildigi gézlemlenmistir. Bolgedeki kentsel yenilenmeye bagli

olarak zaman igerisinde kullanici profilinde de degisme olmaktadir.

Sekil 4.11 Folkart Cars1 alanindan goriiniisler (Kisisel arsiv, 2020)

Cephe Tasarimi. Kulelerin cephesinde agirlikli olarak yiiksek performansli cam

kullanilmistir. Denize bakan cephede cam kullanim orani manzaradan maksimum
fayda saglamaya yonelik olarak diger cephelere oranla daha fazladir. Yiiksek
performansli cam kullanimi ile giinesin istenmeyen etkilerinin azaltilmasi, dogal
aydinlatma saglanmast ve emniyetli olarak agilabilen pencerelerle dogal
havalandirmaya da katki saglanmistir. Cam ylizey ayn1 zamanda giiniin biiylik bir
kismini igerde geciren bina sakinlerinin sokak hayatiyla fiziksel ve gorsel iletisim
kurmasina yardimeci olmaktadir. Bina girislerinde ve zemin katta cam yogunluklu

cephenin tercih edilmesi i¢-dis iletisimindeki seffafligin saglanmasinda énemlidir.

Kuleler, kentin biiyiik bir boliimiinden algilanma potansiyeline sahiptir ve cepheler
de bu durumu destekleyecek sekilde kullanilmaktadir. Ozellikle sehir manzarasina
bakan cephelerde aksam saatlerinde 0Ozel i1siklandirma uygulanmakta ve kule

istlerinden yansitilan goriintiilerle reklamlar yapilmakta, 6zel gilinlerde mesajlar
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verilmekte ve 151k gosterileri yapilmaktadir. Yap1 cephelerinin bu sekilde kullanimi

yapinin kentli tarafindan algilanmasi tizerinde etkilidir.

Sekil 4.12 Yapinin cephesinde kullanilan ekran ve 1giklandirma (Anadolu ajansi, 2017)

Kent siliieti ve manzarasi. Folkart kuleleri Bayrakli bolgesinin yeni sehir merkezi

ilan edilmesinden sonra bolgede yapilan ilk projelerden biridir. Yapi, ‘sehrin yeni
modern ve giiclii simgesi’ olarak, tanitilmis ve bu sekilde reklamlar1 yapilmistir. 201
metre yiikseklik ile, yapildig1 yillarda Izmir’deki en yiiksek yap1 iinvanimni almistir ve
giiniimiizde de Izmir’in en yiiksek ikinci yapisidir. Yapi sehrin énemli tarihi bolgesi
olan ve Izmir’in simgesi olarak bilinen saat kulesinin bulundugu Konak ve Kemeralti
ilcelerine yaklasik 8 km uzakliktadir. Kuleler, bulunduklar1 bélgede gii¢lii bir durus
sergilemektedir, yiikseklik ve form olarak sehrin farkli bdolgelerinden

algilanabilmektedirler. Bu nedenle kent siliietinde yerlerini almislardir.

Sekil 4.13 Folkart Kulelerinin goriiniimiiniin sehir tizerindeki etkisi (Kisisel arsiv, 2020)
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Dikey tasarim. Kulelerde g¢ekirdek planlamasi farkli kullanimlara yonelik olarak

diisey dolagimi aksatmayacak sekilde planlanmistir. Temel sirkiilasyon elemant olarak
asansorler kullanilmistir. Ofis ve konut fonksiyonlar1 birbirinden tamamen ayrilmis
bagimsiz girisler, asansorler ve koridor alanlari olarak planlanmistir. Bina i¢lerinde dis
ortamla iliskiyi giliclendirmek {izere bina sakinlerince sosyal alan olarak
kullanilabilecek teras planlanmistir. Bu ayni zamanda dogal havalandirmayi da
saglamaktadir. Diisey dolasim merdivenlerle de desteklenmistir. Kulelerin zemin
katlar1 Folkart Cars1 olarak adlandirilan yesil alan, restaurant ve kafeler ile sosyal
etkilesime olanak saglayacak sekilde tasarlanmistir. Ayni sekilde kuleler iginde
bulunan sosyal aktivite amagl kullanim i¢in ayrilmis olan ‘lounge’ ve spor tesisi
kisimlarinda sosyal etkilesim olanag tist katlara da tasinmustir. Yapinin katlara gore

fonksiyon dagilimi Sekil 4.14’te verilmistir.

A Blok B Blol(

Manzara Jﬂlm m___phﬂormu

Ofisler ' Ofisler
Loung® = = Sanat galerisi/Lounge
Rezidanslar '.';;"1 — Rezidanslar
Spor kompleksi ; ST Acik teras
Otopark , =il ———Otopark
Restoranlar ﬁomnlar

Sekil 4.14 Folkart Towers katlarin fonksiyonlara gére dagilimi

B blogun denize bakan giineybati cephesinin altinci katinda yap: kullanicilar i¢in
ayrilan acik teras, kullanicilara sosyal etkilesim olanagi yaratmayacak sekilde
birakilmistir. Ayn1 zamanda acik teras olarak birakilan bu alan giinesten gelen 15181
yap1 lizerine yansitarak, yapinin glinese maruz kalma etkisini de arttirmaktadir. Bu

alanin yesil cat1 olarak, sosyal etkilesime olanak saglayacak sekilde tasarlanmasi, hem
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alanin verimli kullanimi agisindan hem de giinesin yapi lizerinde yansima yapmasini
engellemek acisindan yapiya pozitif etki saglama potansiyeline sahip oldugu

gozlemlenmistir.

Sekil 4.15 Agik terasta giinesin yansima etkisi (Kisisel arsiv, 2020)
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4.3.2 Mistral Towers

Tablo 4.2 Mistral Towers genel bilgiler
Mistral Towers

Insaat tarihi -2014-2017

Kat sav - Ofis binas1 48 kat
LA Konut binas: 38 kat

Bina yiiksckligi - Ofisbinasi 216 m
' Konut binasi 154 m

Toplam arsa alamt  : 13,922 m’

Kullamim fonksiyonu : Karma

4321 Yapinin Genel Ozellikleri

Yap1 ofis ve rezidans kullanimlarinin birbirinden ayrildig: iki farkli bloktan
olugsmaktadir. Rezidans blogu 38 kata, ofis blogu 48 kata sahiptir ve yapinin ilk iki kat1
bu bloklar1 birbirine baglayacak sosyal ortam olarak tasarlanmistir. Yapi, rezidans,
ofis, otel, spor kompleksi, kafe, restoran ve aligveris olanaklarini igeren karma
kullanima sahiptir. Rezidans blogunun ilk iki kat1 spor ve spa aktivitelerine ayrilmistir.
2.ile 10. Katlar aras1 hotel olarak kullanilmaktadir. iki yapiy1 birbirine baglayan kot
yesil ¢at1 olarak tasarlanmis olup giineslenme teraslari, yiizme havuzu, oyun alani ve
peyzaj alanlarini igermektedir. Ofis binas1 216 metre yiikseklikle Izmir’in en yiiksek
yapist olmustur. Mistral Towers, slirdiiriilebilirlik kriterleri dikkate alinarak
tasarlanmig bir yap1 olarak U.S Green Building Council tarafindan verilen LEED
sertifikalarina sahiptir. 2018 yilinda ofis binas1 LEED Platinium sertifikasina, rezidans

binasi ise LEED Gold sertifikasina sahip olmustur.
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43.2.2 Yapinin Cevresel Siirdiiriilebilirlik Boyutunun Degerlendirmesi

Enerjinin etkin kullanimi. Bloklarin birbirine gére konumu ve yonii giines ve riizgar

durumuna gore belirlenmistir. Ofis binasinin tamami camdan olusan yap1 kabuguna
sahiptir. Yapi, giines ve termal kontrolii saglamaya yonelik olarak ¢ift cidarli cephe
olarak tasarlanmis, tamperli cam kullanilmistir. Bu sayede dogal aydinlatma igin
yiiksek 151k gecirgenligi, diisiik yansitma kaplamasi saglanarak, i¢erden disartya net,
disardan igeriye notr goriintii saglanmigtir. Cift cidarli cephe ayni zamanda yaz
aylarinda 1s1 kazancinin azaltilmasi, kis aylarinda arttirilmasni saglayarak biiyiik
oranda enerji tasarrufu elde edilmesini saglamistir. Yapilarin formlar1 riizgar
kontroliinii olumlu yénde etkileyecek sekilde dinamik forma sahiptir. Iki yap1 arasinda
bulunan kamusal kullanima sahip alan, yap1 yakiindan gegen dere ve g¢evredeki
rekreasyon alanlartyla i¢ ice olacak sekilde tasarlanmistir. Carsinin tiizerinde
kullaniciy1 giinesten koruyan golgelikler ve yansimali sert zemin yiizeyleri azaltarak

radyasyonu emen bir yesil ¢at1 diizlemi konumlandirilmistir.

Cift cephe tasanmi

-ttt R W JR e —— -

Disik enerji tdketimi

2" Golgeleme eleman

1 Akustk bariyer

Akustik bany

.

" Rizgar yukini azaftmaya yonelk  Optimize ablgelendirme sadlayan
cephe formu tasarmi gﬁptém.dlss, g:;%ﬂendllme g0 s o

Sekil 4.16 Mistral kulelerinin cephe detaylar1 (Mistral katalog, 2017)

Ofis kulesinin i¢ yiizeyi kare formlu iken dis yiizeyi ayn1 geometrik formun her

katta 1,2 derece dondiiriilmesiyle olusan dinamik forma sahiptir. Bu form hem yap1
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cephesinin rilizgar yiiklerine karsi davranisini olumlu yonde etkilemekte hem de
yapinin kent silutinde algilanmasini giiclendirmektedir. I¢ yiizey ile dis yiizey arasinda
kalan kisim, kisin giines etkisiyle 1sitilan havanin muhafaza edilmesi ile isitmaya,
yazin bu kisimdaki havanin hizl sirkiilasyonu ve ikinci ylizeyin golgeleme etkisiyle
sogutmaya katkida bulunarak enerji tasarrufu saglamaktadir (Arkiv,2020). Rezidans
binasinda da balkonlar her katta 1,2 derece dondiiriilerek farkli perspektifler yaratilmis
ve glinesten maksimum fayda saglamaya yonelik dinamik bir form saglanmistir. Konut
balkonlarinda gilinesin kontrollii alimina olanak saglayan golgelendirme elemanlari
kullanilmistir. Kulelerde enerji etkin tasarim ve yiiksek konfor saglamaya yonelik
gelistirilen tasarim detay1 Sekil 4.16°da verilmistir. Yapr genelinde havalandirma ve
aydinlatma sistemleri otomasyon sistemleriyle kontrol edilmektedir. Bu sayede is giicii

azaltilarak enerji tasarrufu elde edilmesi desteklenmistir.

Suyun_etkin kullanimi. Yapida su rezervuarlarinda depolanan atik suyun geri

doniistiiriilmesi ve yeniden kullanimina yonelik olarak gri su aritma sistemi
uygulanmistir. Suyun korunumuna yonelik olarak sensorlii ekipman kullanimi
saglanmis ve peyzaj i¢in su ihtiyaci az olan yerel bitkiler tercih edilmistir. Mistral
kulelerinde su kullaniminin azaltilmasi, atik suyun degerlendirilmesi ve su verimli

cevre diizenlemesine yonelik 6nlemler alinmustir.

Sekil 4.17 Mistral ofis ve rezidans kuleleri (Kisisel arsiv, 2020)
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Malzemenin etkin kullanimi. Yapi tasiyici sisteminde ¢elik ve betonarme bir arada

kullanilmistir. Geri dontstiiriilebilir ve dayanikli malzeme kullanimina Onem
verilmistir. Malzeme se¢iminde toksik madde icermeyen yerel malzemelerin kulanimi
desteklenmistir. Yap1 genelinde uzun 6miirlii led aydinlatmalar tercih edilmis ve enerji

tasarrufuna yonelik olarak sensorlii ekipmanlar kullanilmastir.

Mistral kulelerinde ¢evresel siirdiirtilebilirlik baglaminda, enerjinin etkin
kullanimina yonelik olarak pasif dnlemler alinmig fakat yenilenebilir enerji liretimine
olanak saglayan herhangi bir aktif sistem saglanmamistir. Enerji tasarrufuna yonelik
olarak dijital otomasyon sistemi gibi teknoloji gerektiren sistemlere yer verilmistir.
Suyun etkin kullanimi1 baglaminda kullanilan binalarda kullanilan gri suyun toplanarak
geri kullaniminin saglanmasina yonelik onlemler alinmis fakat yagmur suyunun
toplanmasina yonelik tasarim gelistirilmemistir. Malzemenin etkin kullanimi
baglaminda, yapisal ¢ercevede kullanilan ¢elik gibi geri doniistiiriilebilir, dayanikli ve
yerel malzeme kullanim1 desteklenmistir. Yapi, ¢evresel stirdiiriilebilirlik baglaminda,
stirdiiriilebilir alan tasarimi, su verimliligi, enerji ve atmosfer, malzeme ve kaynaklar,
i¢ mekan ve cevre kalitesi, yerlesim ve baglanti, yenilik¢i tasarim, bdlgesel oncelikli
tasarim olmak iizere sekiz ana baslikta incelenerek US Green Building Council LEED

sertifikasina layik goriilmiistiir.

43.2.3 Yapinin Sosyal Siirdiiriilebilirlik Boyutunun Degerlendirmesi

Yer secimi. Mistral kuleleri Bayrakli bolgesinde yogun ulasim arterleri olarak
kullanilan Ankara Caddesi ve Manas Bulvari’nin kesisiminde yer almaktadir. Konum
itibariyle bolgedeki diger yiiksek yapilara, Izmir adliyesine ve bolgede ticari amagla
kullanilan yapilara oldukca yakindir. Folkart kuleleri ile Manas Bulvari {izerinden
yaklasik 15 dakikalik, ayn1 cadde iizerinde bulunan Ege Perla yapisiyla yaklasik 5
dakikalik yiirlime mesafesindedir. Yapi, ¢evre binalarla kurdugu iliski baglaminda
zemin kat kullanimi bakimindan gii¢liidiir. Cevre sakinlerinin ihtiyaglarin1 yonelik
restaurantlar, kafeler, magazalar, spor kompleksi gibi sosyal etkilesime agik, kamusal

alanlar icermektedir.
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.Ulagnm Arteri

Sekil 4.18 Mistral Towers alan analizi (Kisisel arsiv, 2020)

Yapinin ¢evre baglaminda diger binalar tizerindeki fiziksel etkisi oldukga giigliidiir.
Bolgedeki Ege Perla, Sunucu Plaza, Novus Kulesi. Ventus Kulesi ve Folkart
Kuleleri’ne yiiriime mesafesindedir. Ozellikle bolgede aligveris merkezi odakli zemin
kullanimina sahip olan Ege Perla kulesi ile yan yana yer almaktadirlar. Mistral kuleleri
bolgedeki diger yapilarla kullanim gesitliligi bakimindan gii¢li iligki kurmaktadir.
Bayrakli bolgesindeki doniisiim projesi kapsaminda olan gecekondu bdlgesine olan
uzaklig1 Folkart kulelerine gore daha fazladir. Bu nedenle bolgedeki gecekondular ile
direkt iliski kurmamaktadir. Mistral kuleleri daha ¢ok Karsiyaka, Alsancak ve Bornova
bolgesine ulasim saglayan Ankara Caddesi {iizerinde bulundugundan kolayca
insanlarin dikkatini cekebilmektedir. Yakininda yogun olarak kullanilan Izmir Adliye
binasi ve ticari yapilar bulunmaktadir. Yapi, halkin kolay ulasimina yonelik olarak

metro, izban ve otobiis gibi toplu tasima duraklarina ytiriime mesafesindedir.
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Sekil 4.19 Mistral Kuleleri’nin yakin ¢evresi ile fiziksel iliskisi

Alan organizasyonu. Yapida ofis kullanimi ve rezidans kullanimi tamamen

birbirinden ayr1 olarak farkli kulelerde ¢oziilmiistiir. Kulelerin ilk iki kati birbirine
kamusal kullanima acik sosyal alan olarak tasarlanarak birbirne baglanmistir. Farkli
kullanimlara olanak veren bu carsi tasariminin kentli tarafindan giliniin farklh
saatlerinde cesitli amaglarla tercih edildigi gozlemlenmistir. Ozellikle ¢evrede var olan
ticari yap1 ve diger ofis kullanicilari tarafindan yapi igerisinde bulunan restaurant ve

kafeler mola saatlerinde ve is ¢ikis saatlerinde yogun olarak tercih edilmektedir.

Yapimin yakinindan gegerek korfezde denize baglanan Manda Cay1 yapinin kuzey
kisimla olan iliskisini zayiflatmistir. Fakat c¢ay lizerinden gegen kopriilerle bu
baglantinin giiclendirilmesine yonelik heniiz hayata gecirilmemis tasarimlar mevcuttur
(Sekil 4.20). Manda Cay1’nin suyunun genelde temiz olmadig1 ve g¢evreye kotii koku
yaydig1 gozlemlenmistir. Yapinin yakininda tasarlanan yesil park alani, iki kuleyi

birbirine baglayan kamusal alanin kent ile olan bagin1 giiclendirmistir.
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Sekil 4.20 Manda Cay iizerine yapilacak kopriilerden bir goriiniis (Arkiv, 2020)

Yapinin farkli fonksiyonlarina yonelik girisleri birbirinden ayrilarak daha verimli
alan kullanimi saglanmistir. Yapida ofis, rezidans ve otel kisimlarinin girisleri
birbirinden ayridir ve kamusal alana her yonden ulasim vardir. Fakat yap1 ¢evresinin
genel olarak yiirlinebilirlik baglaminda zayif oldugu goézlemlenmistir. Bu durumun
ortaya ¢ikmasinda bolgede devam eden kentsel doniisiim kapsaminda yapilan insaat
alanlariin da etkisi vardir. Bolgede yer alan diizensiz ticari yapilar ve adliye
binasindan dolay1r ara¢ kullanimi fazladir ve ozellikle aksam saatlerinde trafik
yogunlugu olusmaktadir. Yaya ulasimina olanak saglayan kaldirimlar ¢ogu yerde
kesintiye ugramaktadir. Yapi, her ne kadar verimli alan organizasyonuna sahip olsa da
yap1 ¢evresinin buna uyum saglamadigi gézlemlenmistir. Bu durumun var olan kentsel

doniisiim projesi bittiginde ¢oziilebilecegi ongoriilmektedir.
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Sekil 4.21 Yapinin yakiindan gegen Manda Cayi ile mevcut iliskisi (Kisisel arsiv, 2020)

Ulasuabilirlik. Yapi, ana ulagim arterlerinin kesisiminde bulunmaktadir ve yapiya
aragla ulagim oldukga kolaydir. Stadyum metro duragi ve Salhane izban istasyonuna
yiriime mesafesindedir. Atatlirk stadyumu, Smyrna Meydani, Tepekule Kongre
Merkezi ve Bornova ilgesine yliriiyerek ulasim miimkiindiir. Yapida otopark alani
Izmir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan belirlenen minimum sayida tasarlanmistir.
Park alaninin minimumda tutulmasiyla toplu ulasim kullaniminin tesvik edilmesi
amaglanmistir. Yapr sahil seridine 1,5 km ve Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan
gelecekte agilmasi planlanan Bayrakli vapur iskelesine yaklasik 3 km uzakliktadir.
Fakat mevcut sahil seridiyle i¢ kesimlerin baglantisi zayiftir. Bélgede doniisiim projesi
kapsaminda g6z Oniinde bulundurulan konulardan biri de kentlinin kiyr seridi ile
iletisimini giiclendirmeye yonelik tasarim yapilmasidir. Bu baglamda gelecekte kiyi
seridinden daha rahat ulasimin saglanilacagi oOngoriilmektedir. Yapinin bisiklet
kullanimini1 destekledigi, 6zellikle yapiyr spor amagl kullanan insanlarin bisikleti

tercih ettigi gézlemlenmistir. Yapi, engelli erisimine uygun olarak tasarlanmastir.
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Sekil 4.22 Mistral Towers ve yakin gevresindeki 6nemli merkezler (Mistral katalog, 2017)

Zemin kat kullanimi. Yapinin zemin kat1 ofis ve konut kulelerini birbirine baglayan

ayni zamanda da kentli tarafindan ¢esitli ihtiyaclara yonelik olarak kullanilabilecek iki
katli kamusal agik carsi alan1 olarak tasarlanmistir. Zemin katta restaurantlar, kafeler,
market, kuafor, eczane ve spor tesisi mevcuttur. Yapinin zemin ve birinci katinda
konumlanan agik ¢arsi, mevcut dere ve cevresinin 1slahi ile gergeklestirilecek
rekreasyon alanlari ile i¢ ige olacak sekilde tasarlanmistir, parselin tiim ¢eperlerinden
carstya erisim miimkiindiir (Arkiv,2020). Bu baglamda yap1 igerisinde yaratilan
kamusal alanin, insanlar1 davet eden, kentsel siirekliligi kesmeyen ve gecirgen
mimaride oldugu gozlemlenmistir. Meveut durumda Manda Cayi’nin 1slahi heniiz
yapilmamistir. Cay lizerinde kopriiler yapilarak yapr ile baglantisinin arttirilmasi
planlanmaktadir. Cars1 alaninin iist Ortiisii yer yer giines 1sinlarinin igeri alinmasin

saglayacak sekilde bosluklu olarak tasarlanmistir.
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Sekil 4.23 Mistral Towers zemin kullanimindaki farkli kotlar arasi gegisler (Kisisel arsiv, 2020)

Iki katli ¢arsinin iist kotlarini birbirine baglayan képriiler ve acili sokaklar, su ve
yesil 0gelerin kullanimi alana farkli perspektifler saglamis ve alan1 daha hareketli hale
getirmistir. Cars1 alaninin {izerinde yap1 sakinlerinin kullanimina yonelik olarak yesil
cat1 tasarimi uygulanmigtir. Farkli giinlerde ve farkli zamanlarda yapilan gozlemler
sonucunda yapi icerisindeki kamusal alanin kentli tarafindan 6zellikle 6gle ve aksam
saatlerinde ve haftasonlar1 da dahil olmak iizere yeme igme amagl yogun kullanildig:
gozlemlenmistir. Yapi igerisindeki iki katli carsi kismi, yapinin g¢evre binalarla
yiikseklik bakimindan fiziksel iliskisini giiclendirmistir ve yaya 6l¢eginde alana pozitif
katki saglamigtir.
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Sekil 4.24 Kamusal zemin kullaniminin farkl kotlarindan goriiniimler (Kisisel arsiv, 2020)

Yapinin farkli fonksiyonlara ait giris ¢ikislar: birbirinden ayrilmistir. Konut, otel,
ofis kisimlarinin girisleri ve servis girisi farkli yerlerden verilmistir. Bu durum yapinin

kullanicilar tarafindan daha verimli kullanimini desteklemektedir.

onut-Otel
s girigl' -

Sekil 4.25 Mistral Towers farkl girisler

Cephe tasarimi. Ofis kulesinin tiim cepheleri cam ile kaplidir. Binada kat planlari

ortogonal iken yap1 kabugu her katin 0,2 derece donemesiyle olusan dinamik bir forma
sahiptir. Yapida ¢ift cephe sistemi uygulanmistir bu hem giines 1s18inin istenmeyen

etkilerini azaltirken hem de yapi igin akustik bariyer olusturmustur. Ayrica ¢ift cephe
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sistemi 1sitma ve sogutmada da enerji tasarrufu saglamaktadir. Yapinin tamamen cam
cepheden olugsmasi giliniin biiylik bir bolimiinii i¢ mekanda harcayan ofis
kullanicilarinin dis mekan ile olan gorsel baglantilarint giiclendirmeye ve i¢ mekan
kalitesini arttirmaya katki saglamaktadir. Yapi girisi de kulenin {ist kisimlarina uygun
olarak i¢ ve dis mekan arasinda seffaflik olusturacak sekilde cam giydirme olarak
tasarlanmistir. Ofis binasinin cam kabugu, yapi lizerine yansiyan gokyliziiniin mavi
rengi ile yapinin insan perspektifinden fiziksel ve psikolojik olarak daha hafif

algilanmasini saglamistir.

Sekil 4.26 Mistral Ofis Kulesi cephe tasarimi (Kisisel arsiv, 2020)

Rezidans ve otel kullanimina sahip olan kulede, deniz manzarasindan maksimum
yararlanmaya yonelik olarak genis camlar tercih edilmistir. Yap1 cephesinde kullanici
konforunu saglamak amaciyla golgeleme elemanlarina yer verilmistir. Rezidans kulesi
girisi de cam giydirme cephe olarak tasarlanmistir. Her dairede, Tiirk geleneksel

mimarisinde yaygin olarak goriilen balkonlara da yer verilmistir.
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Sekil 4.27 Mistral Rezidans Kulesi cephe tasarimi (Kisisel arsiv,2020)

Kent siliieti ve manzarasi. Mistral ofis kulesi 216 metre yiikseklik ile izmir’in en
yiiksek yapisi olmustur. Kuleler bulunduklar1 bolgede giiglii bir durus sergilemekte,
form ve yiikseklik olarak kentin birgok bélgesinden algilanabilmektedir. Yap1 Izmir’in
gelisen kent sillietinde yerini almistir. Yapinin gece goriiniirliigiinii arttirmak adina
cephe aydinlatmasi1 bulunmaktadir ve baz1 geceler kentlilerin ilgisini gekmeye yonelik

olarak yap1 cephelerinde cesitli 151k gosterileri yapildigr gozlemlenmistir.

Sekil 4.28 Mistral Towers cephe 1siklandirmasi (Kisisel arsiv, 2020)
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Dikey tasarum. Mistral Towers yapisinda rezidans ve ofis kulelerinin diisey
sirkiilasyon elemanlar1 birbirinden tamamen bagimsiz olarak tasarlanmistir. Yapida
kulelerin ve c¢arst kisminin ¢ekirdek planlamalari kendi iglerinde c¢oziilmiistiir.

Rezidans kulesinde otel ve rezidans kullanimi girisleri dahil olmak iizere birbirinden

ayr1 diisey dolagima sahiptir.
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Sekil 4.29 Mistral Towers katlarin fonksiyona gore dagilimi (Kisisel arsiv, 2020)

Iki kulenin zemin katta farkli sosyal aktiviteleri barindiran ¢ars: ile birbirine
baglanmasi ve cars1 iist Ortlisliniin bina sakinlerince kullanilabilecek yesil teras olarak
planlanmasi, yap1 kullanicilarina farkli sosyal ortamlari deneyimleme firsati
sunmustur. Yesil teras olarak planlanan kotta, glineslenme terasi, oyun alani, yiizme
havuzu ve peyzaj alanlarina yer verilmistir. Bu durum ayn1 zamanda yap1 kullanicilar

icin yapidan kentsel ortama gecis saglamasi bakimindan olumludur.
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Sekil 4.30 Mistral Towers yapisina ait bir goriiniim (Kisisel arsiv, 2019)
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4.3.3 Ege Perla Towers

Tablo 4.3 Ege Perla Towers genel bilgiler
Ege Perla Towers

Insaat tarihi - 2013-2017

Kat say . Ofis binas1 29 kat
at sayisi Konut binast 46 kat

Bina yiiksckligi < Ofis binas1 130 m
i Konut binast 181 m

Toplam arsa alam 18392 m’

Kullamm fonksiyonu : Karma

433.1 Yapinn Genel Ozellikleri

2017 yilinda yapimi tamamlanan, Emre Arolat tasarimi olan yap1 46 katli, 133 adet
konuta sahip rezidans blogu ve 29 katli, toplam 110 adet ofise sahip ofis blogundan
olugmaktadir. Yapida ofis ve konut bloklar1 zemin katta 4 kattan olusan aligveris
merkezi ile birbirine baglanmaktadir. Yap1 aligveris, konut, ofis, restoran, eglence,
spor gibi cesitli aktivitelere olanak saglayacak karma kullanima sahiptir. Konum

olarak Mistral ve Folkart kulelerine yiiriime mesafesinde bulunmaktadir.

4332 Yapinin Cevresel Siirdiiriilebilirlik Boyutunun Degerlendirmesi

Enerjinin etkin kullanimi. Binalarin formu ve birbirine gore konumlar1 bodlgenin

mikroikliminin termofiziksel Ozelliklerine gore tasarlanmistir. Bloklar riizgar
kontroliinii olumlu yonde etkileyecek sekilde konumlandirilmistir. Bloklarin arasinda
bulunan aligveris merkezi deniz meltemini dogrudan i¢ kisimlara alacak sekilde yar1
acik alan olarak kullanilmaktadir. Bu alandaki iklim kontroliinii saglamak amaciyla,

katlarin ¢cogu bolgesinde ve teraslarin lizerinde hafif ¢elik yapilar tasarlanmistir. Giines
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ve riizgar kontroliiniin saglanmasi amaciyla ¢elik yapiya giinesin hareketine gore
eklemlenen sabit golgeleme panjurlari kullanilmistir. Bati cephesi, deniz manzarasi
saglayan cephe oldugu i¢in bu cephede genis teraslara yer verilmis ve bati giinesinden
korunmak amaciyla goriisii engellemeyen stor perde sistemi kullanilmistir. Bu
sistemler otomatik olarak kontrol edilerek giines 1sinlarinin filtrelenmesini, dogal hava

akisini ve riizgarin kontrollii dagilimini saglamaktadir (Sekil 4.31).

o~

WA

Sekil 4.31 Ege Perla yapisinda kullanilan golgeleme elemanlar1 (Kisisel arsiv, 2020)

Aligveris merkezi kismindaki havalandirma ve iklim kontrolii, alinan tasarim
kararlartyla pasif olarak saglanmistir. Kapali alanlarda kullanilan havalandirma ve
aydinlatma sistemleri otomasyon sistemiyle kontrol edilmektedir. Bu sayede enerji
tasarrufu saglanmasina katkida bulunulmakradir. Yapida yenilenebilir enerji liretimine

olanak veren herhangi aktif bir sistem bulunmamaktadir.

Suyun etkin kullanimi. Yapida suyun korunumuna yonelik olarak sensorlii ve su

tasarrufu saglayan armatiirler kullanilmistir. Fakat yagmur suyunun veya gri suyun

toplanarak yeniden kullanilmasina yonelik herhangi bir tasarim gelistirilmemistir.
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Malzemenin etkin kullanimi. Yapida kullanilan yapi malzemelerinin biiyiik bir

kismu yerel iirtinlerden secilmistir. Yesil alanlarda ve sert zeminlerde ses emici ve
toksik madde icermeyen malzemeler kullanilmistir. Uzun Oomiirlii led aydinlatmalar
tercih edilmistir. Konut blogu cepheleri kahverengi kompozit malzeme ile kaphdir.

Yapida geri dontistimlii malzeme kullanimi sinirhidir.

Ege Perla yapisi, cevresel siirdiiriilebilirlik baglaminda, bulundugu alanin
mikroiklim 6zellikleri goz 6niinde bulundurularak enerjinin pasif olarak korunumuna
yonelik tasarim gelistirilmesi bakimindan olumludur. Fakat yapida yenilenebilir enerji
tiretimine olanak saglayan aktif sistemlere yer verilmemistir. Suyun ve malzemenin

korunumu bakimindan oldukga kisitli dnlemler alindig1 saptanmustir.

4.3.3.3 Yapimin Sosyal Siirdiiriilebilirlik Boyutunun Degerlendirmesi

Yer Secimi. Ege Perla Kuleleri, Bayrakli Bolgesi ile kentin diger bolgelerine ulagim
icin yogun olarak kullanilan Ankara Caddesi iizerinde yer almaktadir. Konum olarak
Mistral Towers’in yaninda yer almakta olup bolgedeki diger yiiksek yapilara yiirtime
mesafesindedir. Bu baglamda yapi, diger yiiksek yapilarla dogrudan iligki
kurmaktadir. Yapinin mimari, proje agiklamasinda, yapmin kentsel parcalanma ve
sosyal ayrisma yaratmayacak egilimle ele alindigmmi ve tasarim kararlarimin bu
cercevede uygulandigini vurgulamistir (Emrearolat). Ozellikle zemin kat kullanimu,
c¢ift yonden kolayca erisilebilecek sekilde, dogrusal ve agik bir sistemle aligveris ve

farkl aktiviteleri kapsayan kentsel bir park olarak tasarlanmistir.
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Sekil 4.32 Ege Perla Towers alan analizi

Yapiya farkli ulagim aracglartyla kolayca ulasim miimkiindiir. Yapinin bulundugu
cevre fiziksel iligkisinin giiclii oldugu gézlemlenmistir. Ayrica, ¢evre bina kullanicilar
tarafindan giiniin farkli saatlerinde farkli amaglarla tercih edilmektedir. Yap1 6zellikle
yakinindaki adliye binasi ve Ankara caddesi ile gii¢lii iletisim halindedir. Yapinin
Ankara caddesi lizerinden diger yapilarla kurdugu fiziksel iliski Sekil 4.32°de

verilmistir.
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Sekil 4.33 Ege Perla Kuleleri’nin ¢evre yapilarla fiziksel iligkisi

Alan organizasyonu. Ege Perla yapisinda konut ve ofis kullanimlar1 birbirinden ayr1

olarak farkli kuleler halinde tasarlanmistir. Konut, ofis ve aligveris merkezi yaya ve

102



servis giris ¢ikislar1 birbirinden ayridir. Bu durum verimli yaya akisinin saglanmasi,
bina icerisinde ve ¢evresinde sirkiilasyonun kolayca saglanmasi bakimindan
olumludur. Yapinin zemin kullanimi bakimindan bulundugu alana aktivite ¢esitliligi
sagladigi ve c¢evre bina kullanicilarinin  giin igerisinde farkli ihitiyaglarin
karsilamasina olanak sagladigi gézlemlenmistir. Alisveris merkezine kuzey ve giliney
cephelerden ¢ift yonlii ulasim saglanabilmesi, yapinin zemin kat kullanimini pozitif
yonde etkilemektedir. Ozellikle alisveris merkezinin kuzey girisi, 6niindeki yesil
kamusal alan olan park ile dogrudan iliski kurmasi yapinin zemin kat kullanimin
giiclendirecek etkiye sahiptir. Park alaninin arkasindan gegerek korfezde denize
baglanan Manda Cay1 yapinin kuzey yonden yaya erisimini kisitlamaktadir. Yapinin
alan organizasyonu baglaminda bulundugu alan ile kurdugu iliski aktivite ¢esitliligi
bakimindan olumludur. Fakat yapinin bulundugu konum itibariyle yogun trafik
akisinin ve ingsaat yogunlugunun bulundugu bélgede yer almasi yapi gevresindeki

yiirlinebilirligi olumsuz yonde etkilemektedir.

Yapinin zemin kat kullanimindaki aligveris merkezi yar1 acik ve kapali alan olarak
tasarlanmistir. Bu alanin iki kule arasinda kalmasi ve direkt olarak deniz meltemini
almasi yaz aylarinda serinletici etki yaratmaktadir. Fakat iki kule arasinda olusan bu
mikro iklim kis aylarinda ve 6zellikle riizgarin kuvvetli oldugu zamanlarda aligveris
merkezi icerisindeki kamusal alan kullanimini verimsiz kildig1 gézlemlenmistir. Dort
kattan olusan aligveris alaninin 6zellikle {i¢lincli ve dordiincii katlarinda bu etki daha
fazla hissedilmektedir. Bu durum yapinin kis aylarinda daha az tercih edilmesine sebep

olmaktadir.

Ulasuabilirlik. Kamusal alanlara ve toplu tasimaya erisilebilirlik, ¢evre yollara
zarar vermeyecek ve bolgedeki arag¢ ve yaya trafiginin hizin1 bozmayacak sekilde
tasarlanmistir. Otobiis duraklar1 binay1 ¢evreleyen giiney ve bati yollarinda her 200-
250 metrede bir olacak sekilde yer almaktadir. Yapinin bolgedeki 6nemli ana ulagim
arterlerinden biri olan Ankara caddesi iizerinde yer almasi sebebiyle, yapiya aracla
ulasim oldukga kolaydir. Bunun yani sira bolgedeki Stadyum metro duragi ve Salhane
Izban istasyonu yiiriime mesafesindedir. Yapida bisiklet kullanimimi desteklemeye

yonelik bisiklet park alanlar1 konumlandirilmistir. Fakat bolgede genel olarak bisiklet
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yolu bulunmamaktadir. Engelli erisimine yonelik olarak, rehber yiizeylere, 6zel ses ve
151k sistemlerine, proje tasarim asamasinda engellilerin bina genelinde serbestge
hareket etmesini saglayacak onlemlere yer verilmistir. Yapt konum olarak Mistral
Towers ile yan yana konumlandigindan yapilarin kentsel 6lgekteki ulasilabilirlikleri

olduk¢a benzerdir.

Zemin kat kullanimi. Yapinin zemin kati ¢ift yonden kolayca erisilebilecek sekilde,
dogrusal ve agik bir sistemle aligveris ve farkli aktiviteleri kapsayan dort katli kentsel
bir park olarak tasarlanmistir. Yapinin zemin kati, cevredeki diger yiiksek yapilardan
farkli olarak aligveris agirlikli olarak kullanilmaktadir. Zemin kata yaya erisimi kuzey-
giiney aksinda saglanmaktadir. Aligveris merkezi igerisinde restoranlar, magazalar,
stipermarket, spor merkezi, miizik akademisi, sinema ve c¢esitli eglence mekanlari

bulunmaktadir.

Sekil 4.34 Ege Perla avm i¢ mekan goriiniisler (Kisisel arsiv, 2020)

Yap1 zemin kat kullanimi1 yar1 acik alan olarak tasarlandigindan riizgar, giines ve
yagmur kontrolliinii saglamak amaciyla kapanip agilabilen iist Ortiilere ve
golgelendirme elemanlarina yer verilmistir. Alisveris merkezi iki ucu acik olacak
sekilde ve avlulu olarak tasarlanmistir. Bu kullaniciya cesitli perspektifler ile tiim
katlarda goriisii saglayan seffaf bir deneyim sunmaktadir.Yapinin zemin katinin kentli

tarafindan Ozellikle haftasonlari daha fazla tercih edildigi gozlemlenmistir. Hafta
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sonlar c¢esitli konserlere yer verilmektedir. Yap1 zemin katina girislerin ¢evredeki

diger yiiksek yapilardan farkli olarak gilivenlik kontroliiyle saglandig1 gozlemlenmistir.

Sekil 4.35 Ege Perla avm farkli kotlardan goriiniisler (Kisisel arsiv, 2020)

Yap1 zemin katta ¢evresinde bulunan yesil alanlar ile giiglii iliski icerisindedir.
Yapinin kuzey cephesine bakan yesil alanda ¢ocuk oyun parki inga edilmistir. Bu
durum zemin kat kullanimini da ¢esitlendirmektedir. Yapi zemin kat kullanimi
bakimindan genel olarak farkli sosyo-ekonomik ve sosyo-kiiltiirel gruplarin
kullanimima ve bolge sakinlerinin ihtiyaglarini karsilamaya olanak vermektedir.
Yapida farkli fonksiyonlara yonelik girisler bulunmaktadir (Sekil 4.35). Konut ve ofis
kulelerinin otoparklar1 ve girigleri birbirinden ayrilmistir. Bu durum alanda yaya ve

arag trafiginin verimli akisinin saglanmasi agisindan olumludur.
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Sekil 4.36 Ege Perla Towers farkli girigler

Cephe tasarimi. Yiiksek yap1 cephesi, yapinin sehir ile ilskisini belirleyen 6nemli

bir mimari ifade bigimi olarak, basarili i¢-dis mekan iligkisinin kurulmasi ve gorsel
iletisimin saglanmasinda 6nemlidir. Ege Perla Kuleleri gliney cephesinde giinesin
istenmeyen etkilerini en aza indirmek amaciyla pencere agikliklart minimumda
tutulmus ve konut kulesinde cephe kaplama malzemesiyle 1s1 yalitimi
giiclendirilmistir. Kulelerin deniz manzarasina bakan cepheleri cam yogunluklu olarak
tasarlanmustir (Sekil 4.37). Bu durum yapi kullanicilarinin denizle ve sokak hayatiyla
gorsel iliskisini giiclendirmesi bakimindan olumludur. Yapinin, alanin mikroiklimsel
ozelliklerine gore yonlendirilmis olmasi i¢ mekan kalitesinin arttirilmasinda da 6nemli

bir etken olmustur.
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Sekil 4.37 Ege Perla konut kulesinin bati cephesi (Mimdap, 2012)

Zemin katta bulunan aligveris merkezlerinin girislerinin giydirme cam cephe ile
saglanmasi, i¢-dis mekan arasindaki seffafligi saglayarak kullanicilar bakimindan daha
davetkar bir mekan saglanmasina olanak saglamistir. Yapt kentin biiylik bir
boliimiinden algilanabilmektedir ve ofis kulesi cephesinde kullanilan gece

aydinlatmasi yapinin algilanabilirligini attirmaktadir (Sekil 4.38).

Sekil 4.38 Ege Perla gece goriiniis (Emrearolat, 2020)
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Kent siliieti ve manzarasi. Ege Perla konut kulesi Bayrakli bolgesinde 181 metre

yiikseklik ile Mistral ve Folkart kulelerinden sonra en yiiksek li¢iincii yapidir. Ege
Perla kuleleri bulunduklar1 bolgede giiclii bir durus sergileyerek kentin farkli
noktalarindan algilanabilme potansiyeline sahip olmus ve kent siluetindeki yerini

almstir.

Dikey tasarum. Yapida konut ve ofis kulelerine ait diisey sirkiilasyon alanlari

tamamen birbirinden ayrilmistir. Bu durum yap1 igerisinde kullanici trafiginin
olugmasini dnleyerek, farkli fonksiyonlara ait kullanimlar1 daha verimli hale getirmesi
bakimindan &nemlidir. ki kuleyi birbirine baglayan aligveris merkezi, yapi
kullanicilarinin kent ile iliski kurmasimi saglayacak farkli ihtiyag ve sosyal iletisime
yonelik kullanima sahiptir. Konut kulesinin tabaninda yap1 kullanicilarina yonelik agik
teras planlanmistir. Fakat bu terasin sadece acik alan olarak birakildigi ve farkli
aktivitelere olanak vermedigi gozlemlenmistir. Alan yesil ¢ati olarak kullanilma
potansiyeline sahiptir. Bu baglamda konut kulesindeki acik teras kullaniminin yetersiz
oldugu gozlemlenmistir. Kulelerin her ikisinde de bati cephesinde genis balkonlara yer
verilmistir. Bu durum yap1 kullanicilarinin kent yasamuiyla iligkisini giiclendirmesi ve

ofis kullanicilarina sosyal iletisim alan1 sunmasi1 bakimindan olumludur.

4.4 Boliim Degerlendirmesi

[zmir’in kuzeyi ile giineyini birbirine baglayan bir konumda olan Bayrakli bolgesi
daha onceleri alt yerlesim yeri olarak kullaniliyor iken, 6zellikle son on yilda kentin
niifusu ve ihtiyaglarini karsilamaya yonelik artan talep dogrultusunda 6nemli bir
yerlesim merkezi haline gelmistir. Ilge, sahip oldugu potansiyel dogrultusunda Izmir
Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan, 2001 yilinda yeni kent merkezi olarak belirlenmis
ve bu amagla bolgede kentsel doniistim projeleri uygulanmaya baslanmistir. Zaman
igerisinde gergeklestirilen projelerle Bayrakli Bolgesi, kentin genisleyen bir bolgesi
olmus ve bolgedeki talebe karsilik yiiksek yapilagsma da hizla artmaya baslamistir. Bu
durumun bir sonucu olarak, son yillarda alanin sosyal yapisi da degisime ugramistir.
Bolgede 2014 yilindan sonra insa edilmis olup, sehir i¢in olduk¢a yeni olmalarina

ragmen kisa zamanda kent belleginde 6nemli yere sahip olan Folkart, Mistral ve Ege
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Perla yapilar1 yapilan literatiir ¢alismalar1 sonucu elde edilen bilgiler 1s181nda ¢evresel
ve sosyal siirdiiriilebilirlik baglaminda gézlem ve analize dayali olarak incelenmistir.
Yapilar, bolgedeki sosyal hayatin degigsmesinde biiyiik rol oynayan, kentli tarafindan
bolgedeki diger yapilara oranla daha fazla tercih edilen ve bdlgeye prestij saglayan
yapilardir. Yapilarin kentli tarafindan daha fazla tercih edilmesinde, zemin katlarinin
sosyal etkilesime olanak saglayacak sekilde kamusal alan olarak kullanilmasi,
yapilarin biinyesinde farkli fiziksel ve sosyal aktivitelere olanak saglayacak alanlarin
varligi, ana ulagim arterlerlerine yakin olmalari, karma kullanima ve aktivite
cesitliligine olanak tanimalar1 etkilidir. Incelenen ii¢ yapmnin da bu o6zellikler
bakimindan zengin olmasi, yapilarin bolgedeki diger yapilara gore taninirligini da
arttirmistir. Yapilan incelemeler sonucunda, bu {i¢ yapmin bolgedeki ¢evresel ve
sosyal etkileri saptanmistir. Alan c¢alismasi sonucunda elde edilen verilerin

degerlendirilmesi, bir sonraki boliimde karsilagtirmali olarak yapilmistir.
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BOLUM BES
DEGERLENDIRMELER

Bu boliimde alan g¢alismasi kapsaminda cevresel ve sosyal siirdiiriilebilirlik
baglaminda incelenen yliksek yapilarin degerlendirilmesi ve karsilastiriimasi
yapilmistir. Yapilan incelemeler sonucunda, Bayrakli Bolgesi’nin Izmir Biiyiiksehir
Belediyesi tarafindan izmir Yeni Kent Merkezi olarak belirlenmesinden sonra bolgede
fillen baslayan kentsel doniisiimiin c¢evresel ve sosyal etkilerinin goriildigi
saptanmigtir. Bolge siirekli gelisim ve doniisiim icerisindedir. Bolgedeki yiiksek

yapilar, bdlgenin sosyal degisiminde biiyiik rol oynayan yapilardir.

Incelenen ii¢ yapida da gevresel siirdiiriilebilirlik baglaminda, enerjinin etkin
kullanimina yonelik gelistirilen pasif tasarim yontemleri kullanilmistir. Yapilarin yeri,
yonii, formu, kabugu ve birbirine gére konumlar1 bdlgenin mikroiklimsel kosullar1 goz
ontinde bulundurularak tasarlanmistir. Mistral yapisi enerji korunumuna yonelik pasif
yontemler bakimindan Folkart ve Ege Perla yapilarina gére daha avantajlidir. Yapida
tamamen camdan olusan ofis kulesinin cephesinin ¢ift cidarli cephe olarak
tasarlanmasi, aydinlatma, 1s1 kayip ve kazanglarini dengelenmesinde biiyiik avantaj
saglamaktadir. Fakat {i¢ yapida da yenilenebilir enerji lireten herhangi bir aktif sistem
kullanimina yer verilmemistir. Yapilar bulunduklari kentin iklimi dolayisiyla gilines ve
rlizgar enerjisinden elektrik enerjisi liretme potansiyeline sahiptir fakat bu olanaklarin
kullanilmamas1 olumsuz bulunmustur. Enerji {reten sistemlerin ilk yatirim
maliyetlerinin yiiksek olmas1 bu duruma sebebiyet veren en 6nemli etkenlerden biridir.
Suyun etkin kullanimi baglaminda Mistral Towers yapisi, Folkart ve Ege Perla
yapilarina gore daha avantajli sisteme sahiptir. Yapida gri suyun toplanmasi,
doniistiiriilmesi ve yeniden kullanilmasina yonelik 6nlemler alinmistir. Fakat diger iki
yiiksek yapida boyle bir sisteme yer verilmemistir. Her ii¢ yap1 da malzemenin etkin
kullanimi baglaminda, malzeme se¢ciminde yerel, geri doniistiiriilebilir, dayanikli ve
toksik madde igermeyen malzeme kullanimina onem vermistir. Fakat yapilarda
kompozit ve plastik malzeme kullaniminin da yaygm oldugu saptanmustir. Ozetle
cevresel siirdiiriilebilirlik baglaminda Mistral Towers yapisinin, Folkart ve Ege Perla

yapilaria oranla daha fazla siirdiiriilebilirlik kaygisi ile tasarlanmis bir yap1 oldugu
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saptanmistir. Mistral Towers yapisinda, diger iki yiiksek yapidan farkli olarak,
sirdiiriilebilirlik derecelendirilmesine yonelik olarak, U.S. Green Building Council
tarafindan verilen sertifikalardan, konut kulesi, LEED Gold sertifikasina, ofis kulesi

ise LEED Platinium sertifikasina sahiptir.

Sosyal siirdiiriilebilirlik baglaminda, her {i¢ yap1 da bolgede sosyal degisime katk1
koymaktadir. Yapilarin bolgede yaygin olarak goriilen gecekondu yerlesimiyle tezat
olusturdugu goézlemlenmistir. Bolgede var olan kentsel doniisiim diistintildigiinde ve
bolgenin yeni kent merkezi olarak stratejik doniisiim planina sahip oldugu gbz 6niinde
bulunduruldugunda, bu durumun gelecekte degisecegi Ongoriilmektedir. Mevcut
durumda bolge ¢cogunlukla orta gelir seviyesine sahip sakinlere sahiptir fakat yiiksek
yapilar daha c¢ok {iist gelir seviyesindeki insanlarin konut ve ofis ihtiyacin
karsilamaktadir. Incelenen ii¢ yapinin da karma kullanima sahip olmasi, zemin kat
kullaniminda farkli sosyal aktivitelere yer vermeleri ve kentli tarafindan kolay
ulagilabilir konumda olmalar1 yapilarin kent ve kentli ile olan baglarini giiclendirmesi

bakimindan olumludur.

Yer secimi olarak, ii¢c yapmin da birbirine ylirlime mesafesinde bulunmasindan
dolay1 yapilarin, alan analizi baglaminda birbirlerine benzer 6zellikler tasidig: tespit
edilmistir. incelenen ii¢ yiiksek yap1 da bulunduklari bdlge itibariyle, yiikseklik, form
ve kiitle baglaminda ¢evre binalara gore daha baskindir. Mistral Towers yapisinin ofis
binasi, 216 metre yiikseklik ile bolgedeki en yiiksek yapidir ve bu sebeple Folkart ve
Ege Perla yapilarina gore bolgede daha baskin bir durus sergilemektedir. Ug yapida da
acik ve kapali kamusal alanlarin varligi, yapilarin kent yasamiyla olan baglarim

giiclendirmektedir.

Zemin kat kullanimi baglaminda her ii¢c yapmin da farkli sosyal ve ekonomik
gruptan insanlart ¢ekme potansiyeline sahip oldugu gozlenmistir. Zemin kat
kullanimlar1 ¢evre baglaminda diger yapilara form, kiitle ve yiikseklik bakimindan
uyum saglamaktadir. Folkart ve Mistral Towers yapilarinda zemin kat kullanimi agik
kamusal alan olarak yeme i¢cme ve eglence agirlikli tasarlanmistir. Ege Perla yapisinda

bu iki yapidan farkli olarak, zemin kat kullanimi, aligveris merkezi odakli kentsel
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bah¢e olarak diizenlenmistir. Yapilan gozlemler sonucunda yapilarin zemin kat
kullanimlarinin giin ve saatlere gore degisiklik gosterdigi gozlemlenmistir. Folkart ve
Mistral yapilar1 hafta i¢i daha fazla tercih edilirken Ege Perla yapisi hafta sonu daha
fazla insan tarafindan tercih edilmektedir. Ege Perla yapisinda diger iki yapiya gore
yaya Olgeginde olusan mikroklima etkisi daha baskindir. Yapmin yar1 agik alan
kullanimina sahip aligveris merkezi olarak kullanilan ilk dort kati, denizden gelen
meltem ile birlikte yogun bir riizgar etkisine sahiptir. Bu durum yaz aylarinda
serinletici  etki yapmakta fakat kis aylarinda rahatsiz edici boyutta
hissedilebilmektedir. Ayn1 zamanda kis aylarinda 1sinma i¢in daha fazla enerji

tikketimine de sebep olabilmektedir.

Alan organizasyonu ve dikey tasarim baglaminda, her {i¢ yapida konut ve ofis
kullanimina sahiptir. Fakat her {i¢ yap1 da iki adet kuleye sahip olmasina ragmen,
Folkart Towers yapisinda konut ve ofis kullanimi1 ayn1 kule i¢erisinde ¢éziimlenmistir.
Mistral ve Ege Perla yapilarinda konut ve ofis kuleleri farkli formda iki kule olarak
ayr1 ayri ¢dziimlenmistir. Ug yapida da farkli fonksiyonlara yonelik kullanimlarin
farkli girislerle ve farkli diisey dolasim elemanlariyla ¢dziilmesi, yaya trafiginin
Oonlenmesi ve daha verimli alan kullaniminin saglanmasi bakimindan olumludur.
Mistral Towers yapisi, sahip oldugu yesil ¢ati ile diger iki yapiya oranla yapi
sakinlerine daha fazla olanak saglamaktadir. Ayn1 zamanda bu durum glinesin fazla
1sinma ve yansima etkilerini de azaltmaktadir. Mistral ve Ege Perla yapilari, ilk birkag
katlarim1 ortak kamusal kullanima sunarken, Folkart Towers yapisi, zemin kattaki
Folkart Cars1 kismiyla sinirli kalmistir. Ayrica Folkart Towers yapisinda ilk bes kat
sosyal etkilisime agik kamusal alan olarak degerlendirilme potansiyeline sahipken, bu

alanlarin otopark olarak kullanilmas1 olumsuz bulunmustur.

Ulagilabilirlik baglaminda, ii¢ yap1 da birbirine yakin konumda bulunmaktadir.
Bélgede bulunan Stadyum Metro istasyonu, Salhane Izban istasyonu otobiis duraklari
yap1 kullanicilarini toplu tasimaya tesvik etmesi bakimindan olumludur. Mistral ve
Ege Perla yapilar1 kentin 6nemli ulagim arterlerinden biri olan Ankara Caddesi
tizerinde, Folkart Towers ise Manas Bulvar iizerinde yer almaktadir. Yapilara 6zel

aragla ulagim da oldukga kolaydir. Fakat yap1 ¢evrelerinin yiirlinebilirlik baglaminda
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zayif kaldig1 gozlemlenmistir. Bélgede ¢ok sayida ingaat bulunmasi, kaldirimlarin
siireksizligi ve yogun arag trafigi bolgede yiirlimeyi zorlastiran etkenlerdir. Ayrica
yapilarin kiy1 seridi ile baglantis1 olduk¢a zayiftir. Bu durum i¢ kesimler ile kiyi
baglantisin1 saglayacak kopriilerin azlhigindan kaynaklanmaktadir. Fakat bolge
Izmirdeniz projesi kapsaminda kiyi ile i¢ kesimlerin baglantisin1 giiglendirecek heniiz
hayata gecirilmemis projeler bulunmaktadir (Izmirdeniz Projesi, 2012). Bu nedenle
gelecekte yapilarin kiyr kesimi ile baglantilarinin giigclenecegi ongoriilmektedir.

Yapilar engelli erisimine agik olarak tasarlanmistir.

Her ii¢ yap1 da kent siliieti ve manzarasi tizerinde oldukga giiglii bir etkiye sahiptir.
Folkart Towers, kentin yeni simgesi olarak tanitilmistir. Yapilarin cephe tasarimlari ve
gece 1siklandirma sistemleri kentli tarafindan algilanabilirligini arttirmaktadir. Folkart
Towers yapist diger iki yapidan farkli olarak kentin biiyiikk bir bdliimiinden
algilanabilen ekranlara sahiptir. Bu ekranlar 6nemli giinlerde ve farkli zamanlarda
reklam ve mesaj verme igerikli olarak kullanilmaktadir. Bolgenin en yiiksek yapisi
Mistral olmasina ragmen, bu durum Folkart Towers yapisini kentli tarafindan

algilanmasi konusunda daha baskin hale getirmektedir.

Cephe tasarimi baglaminda, Mistral Towers ofis kulesinin tamamen cam cephe
olarak tasarlanmas1 diger yapilara oranla yapi lizerine yansiyan gokyiiziiniin mavi
rengi ile yapinin insan perspektifinden fiziksel ve psikolojik olarak daha hafif
algilanmasimi saglamistir. Her iic yapida da denizi goren cephelerde, daha genis
acikliklara yer verilerek, yapilarin deniz ile olan gorsel iletisimi gliglendirilmistir.
Folkart ve Mistral yapilari, Ege Perla yapisina gore daha seffaf cephe tasarimina
sahiptir.

Incelenen yapilarin gevresel ve sosyal siirdiiriilebilirlik stratejileri baglaminda
degerlendirilmesine yonelik tablo hazirlanmistir (Tablo 5.1). Yiiksek yapilarda
cevresel ve sosyal siirdiriilebilirligi saglamaya yonelik gelistirilen stratejiler
siralanmig ve incelenen yapilarin her bir stratejiyi saglama durumu puanlama sistemi

ile degerlendirilmistir. Yapilarin karsilastirilmasi, noktalarla ifade edilen 1 (zayif), 2
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(ortalamanin altinda), 3 (ortalama), 4 (iyi) ve 5 (mitkemmel) puanlama sistemiyle ifade

edilmistir.

Tablo 5.1 Yapi siirdiiriilebilirliklerinin karsilastirilmali degerlendirme tablosu

o Zayd, e oCrtalamanin altinda, see Ortalama, seee lyi, seeee Mikemmel

Friin Kulkammm

Pasif sislemmler .

Aknif sistemibcr

{Sayen Etkin Kellanmu

in suyun wplasmas: gent diniyimd

Y adomuar sy unun toplanmess
Sa foma yooelih dalemb

Ethin Kudlanem

Y erel mulaemne sogumt

1Gert dbadylndl ve dryamkl moalreme kullaneos

Yer secimid

Yapymn govee bimalarka fiadkoct gk
Vs e e k ) alanbirn varki

Y apvmun holay ulasslabibie obmas

Alan organizasyonru

Yapwmin bolgeye sagladid fizikael ve wiwyal barks

¥ apecaki & 1 aland & et alenizrts hurdugu thyki

Y aps alaminda otopark alanlarinm vachid

Farkly fonksiyonkars yoechk hinden farks pirgin saglanman

[\’qn Ao dolaywryls yagu govrounde olugan mekrok ra cthow

¥ apumn metro v loply whegem sfianm yalonhds ve mevout wepm agna
wafladiklan kaths

Koday yava amemune olanak saghanmen

Engell engimine olanak sadlanmas

Yapumn Fakh whapm abermatiflorin desieklemed

Yoapimn girg katmun kentsed gevre e thetpumi

Zormn kot hullaemnm Samusal alanlarfa destek lerumesi

Zeerem kat hullanmmada farkh shtivitclere olanak saglanmas

Furkh wsyal gruplann crkiley Aanki sugl

(CGirny katlanms gevre yapelaria brduge vilbackhik, form ve kiktle ilgkisi

Kot ve sohak yagarny b hurulen pdesel detsyen

[Crirw Satianmids ullanilan yeltal malremmeler e i ve dry mekan
{aramindaks Jevambibhdn sadlanmen

I reckan ki ya yonelik copbe

Y oape yiksekligs ve formusn kent slben Wrormdeki buskmbidy

Y apumin hent masrarandaki deer yopular irormdeks pesed basknib

Y apuids kent manzarsum dencymicmeye yineld almisrm vartuh

Lleme teoune, balkon v )
Digey taanm
(Cekirdek planl ve hatker aran ddacy dolayam

Y ape igimde atrvam, gikaviu ve dibgey peyany clemaniarmm varinh

Y upadu wartanan yoyl alunlann dey ortam e huntug tetsyan
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BOLUM ALTI
SONUCLAR

Yapilan arastirmalar sonucunda kiiresel boyutta yasanan dogal kaynaklar1 hizla
tiikketimi, kirliligin artmasi, kiiresel 1sinma ve bunlarin yol agtig1 diger problemlere
yonelik olarak gelistirilen siirdiiriilebilirlik kavraminin, ¢evresel, sosyal ve ekonomik
olmak tizere li¢ temel boyutunun oldugu tespit edilmistir. Siirdiiriilebilir kalkinmanin
basariya ulasabilmesi i¢in, slirdiiriilebilirligin bu ii¢ boyutuyla birlikte bir biitiin olarak
ele alinmasi ve tiim disiplinler tarafindan uygulanmasi gerekmektedir. Bu noktada,
stirdiriilebilir kalkinmanin saglanmasinda, diinyadaki kiiresel enerji tiikketiminin
yaklasik %40’lik kismindan sorumlu tutulan yapi sektoriine de biiyiik sorumluluk
diismektedir. Bu baglamda mimaride siirdiiriilebilirlik kavraminin benimsenmesinin

ve uygulanmasinin 6nemi de 6n plana ¢ikmaktadir.

Yiiksek yapilar farkli fonksiyonlara ve gereksinimlere yonelik olarak tarih boyunca
her donemde insanlar tarafindan tercih edilmislerdir. Milattan 6nceki donemde dini
inanislar, ortagagda daha ¢ok koruma, gozetleme ve gii¢ géstermeye yonelik kullanilan
yiiksek yapilar, 19. Yiizyilda gergeklesen endiistri devrimiyle birlikte artan niifusun
ithtiyaglarimi karsilamaya yonelik olarak kullanilmaya baslanmistir. Gliniimiizde
kentlerde gelismisligin, giiciin, prestijin ve estetigin gostergesi haline gelen yiiksek
yapilarin insasi, gelisen teknoloji ve yapim teknikleriyle beraber biiylik bir ivme
kazanmistir. Yiiksek yapilarin, biiyiik 6l¢ekleri ve barmdirdiklart fazla niifuslar
sebebiyle, cevresel ve sosyal etkileri diger yapilara gére oldukca fazla saptanmustir.
Yasam dongiileri boyunca daha fazla malzeme ve enerji tiiketimine neden olan ve kent
tizerindeki doniistiiriicii etkisi daha fazla hissedilen yiiksek yapilarda stirdiiriilebilirlik
kavraminin gelistirilmesi, kentlerin ve diinyanin gelecegi i¢in biiyilk Onem

tasimaktadir.

Yapilan arastirmalar ve literatiir taramalar1 sonucunda yiiksek yapilarda
stirdiiriilebilirlik kavramiin genellikle ¢evresel boyutuyla enerji etkin yapi tasarimi
tizerinden ele alindigr saptanmistir. Oysaki yiiksek yapilar, 6lgekleri ve islevleri

dolayisiyla, bulunduklar1 sehirde kent dokusunun ve sosyal yasamin bir parcasi hatta
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belirleyicisi haline gelmektedirler. Bu yonleriyle yiiksek yapilarin bulundugu kente
fiziksel ve sosyal entegrasyonun saglanmasi, bu yapilarin siirdiirilebilirliginin
saglanmast bakimindan olduk¢a 6nemli oldugu tespit edilmistir. Kente ve kent
yasaminda bu denli biiyiik etkileri olan yiiksek yapilarda sosyal siirdiiriilebilirlik
kavrami yeni ve son zamanlarda arastirilan bir konu olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Bu
baglamda tez kapsaminda yiiksek yapilarda siirdiiriilebilirlik kavrami, ¢evresel ve
sosyal boyutlarini kapsayan biitiinciil bir yaklagimla ele alinmis ve literatiirdeki yiiksek
yapilarin sosyal siirdiiriilebilirligi konusundaki ag¢igin kapatilmasina yonelik katki

saglanmas1 hedeflenmistir.

Yiiksek yapilarda c¢evresel siirdiiriilebilirligin saglanmasinda enerjinin etkin
kullanimi, suyun etkin kullanimi1 ve malzemenin etkin kullanimi baslica i¢ 6nemli
unsur olarak belirlenmistir. Bu {ic maddeye yonelik 6nlemlerin yap1 heniiz tasarim
asamasindayken alinmasinin basariya ulasilmasi i¢in 6nemli oldugu saptanmistir.
Enerjinin etkin kullanimi1 baglaminda, yiiksek yapilar biiyiik 6l¢ekleri nedeniyle yasam
dongiileri boyunca diger yapilara gore her ne kadar daha fazla enerji tiikketimine sebep
olsa da, giiniimiizde gelisen teknoloji ve yapim teknikleri, bu yapilarin enerjilerinin bir
kismini veya tamamini kendilerinin iiretmesini miimkiin kildig1 saptanmistir. Bunun
yan sira, yiikksek yapilarin ytlikseklikleri sayesinde enerji iiretimine ve korunumuna
olanak veren pasif ve aktif sistemlerin uygulanmasi baglaminda diger yapilara gore
daha avantajli olduklar1 sonucuna varilmistir. Yagmur suyunun toplanmasi ve geri
doniistiiriilmesi, atik suyun geri doniistiiriilerek kullaniminin saglanmasit ve su
tasarrufuna yonelik 6nlemlerin alinmasi suyun korunumuna yonelik belirlenen baglica
yontemlerdir. Malzemenin etkin kullanimi baglaminda malzeme tasarrufu saglamaya
yonelik tasarim, geri doniisiimlii yapt malzemelerinin ve yerel malzemelerin
kullanimi, malzemenin dayanikliligi, malzeme atiklarinin yOnetiminin &nemli

stratejiler oldugu tespit edilmistir.

Yiiksek yapilarda sosyal siirdiiriilebilirligin saglanmasinin, yapmin genis Ol¢ekte
kent dokusu ile basarili entegrasyonunun saglanmasi ve olusturulan fiziksel alanlarin
sosyal altyapi ile birlestirilmesiyle miimkiin oldugu saptanmaistir. Bu baglamda ytiksek

yapilarda sosyal siirdiiriilebilirligin saglanmasindaki en 6nemli etken, yapinin ¢evresi

116



ile iligkisini g6z Oniinde bulundurarak, kentle fiziksel ve sosyal entegrasyonunun
saglanmasina yonelik stratejilerin belirlenmesidir. Bu stratejiler yapilan aragtirmalar
sonucunda, yer se¢imi, alan organizasyonu, ulasilabilirlik, zemin kat kullanimi, cephe
tasarimi, kent sillieti ve manzarast ve diisey tasarim olarak yedi bashik halinde
belirlenmistir. Belirlenen bu stratejilerin basariya ulasabilmesi i¢in uygulanabilecek

yontemler tespit edilerek drnekler ile pekistirilmistir.

Tez kapsaminda Izmir’in Bayrakli bdlgesinde yapilan alan galismasiyla bolgede
2014 yilindan itibaren insa edilmis olup, sehir i¢in olduk¢a yeni olmalarina ragmen
kisa zamanda kent belleginde onemli yere sahip olan Folkart, Mistral ve Ege Perla
yapilart yapilan literatiir ¢alismalar1 sonucu elde edilen bilgiler 1s181inda cevresel ve
sosyal siirdiiriilebilirlik baglaminda gézlem ve analize dayali olarak incelenmistir.
Yapilarin bolgedeki sosyal hayatin degismesinde biiyiik rol oynayan, kentli tarafindan
bolgedeki diger yapilara oranla daha fazla tercih edilen ve bdlgeye prestij saglayan
yapilar oldugu tespit edilmistir. Mevcut durumda bolgede devam eden kentsel
dontisiimden dolay: yiiksek yapilarin, alanda daha dnceden var olan gecekondular ile
tezat olusturdugu saptanmistir. Fakat bu yapilarin  kentsel olgekteki
stirdiiriilebilirliklerini, bdlgenin yeniden gelisimi sirasinda gergeklesecek aktif bir

siire¢ olarak degerlendirmek miimkiindiir.

Yapilarin sosyal ve ¢evresel siirdiiriilebilirligin saglanmasina yonelik belirlenen
stratejiler bakimindan kimi zaman benzer kimi zaman farkli 6zelliklere sahip olduklar:
saptanmistir. Cevresel siirdiiriilebilirlik baglaminda, enerjinin etkin kullanimina
yonelik pasif sistemler her ii¢ yapida da uygulanmistir. Fakat yapilar bulunduklari
kentin iklimi dolayisiyla giines ve rilizgar enerjisinden elektrik enerjisi iiretme
potansiyeline sahip olsa bile hi¢birinde yenilenebilir enerji lireten herhangi bir aktif
sistem kullanimina yer verilmedigi tespit edilmistir. Suyun etkin kullanimi1 baglaminda
Folkart ve Ege Perla yapilarinda su tasarrufuna yonelik 6nlemlerin alinmasi disinda
herhangi bir sistemin uygulanmadig1 saptanmistir. Fakat Mistral Towers yapisi, gri
suyun toplanmasi, doniistiiriilmesi ve yeniden kullanilmasina yonelik sisteme sahip
olmas1 bakimindan diger iki yapiya gore daha basarili bulunmustur. Malzemenin etkin

kullanim1 baglaminda her iic yapida da dayanikli, yerel ve geri doniistiiriilebilir
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malzemelerin kullanimina 6nem verilse de yapilarin genelinde kompozit ve plastik
malzeme kullanimin da yaygun oldugu tespit edilmistir. Cevresel siirdiiriilebilirlik
baglaminda Mistral Towers yapisinin Folkart ve Ege Perla yapilarina oranla daha
basarili oldugu ve bu yapinin tasariminda, c¢evresel slirdiiriilebilirlige yonelik
stratejilerin daha fazla g6z 6niinde bulunduruldugu tespit edilmistir. Yap1 bu yoniiyle,
Folkart ve Ege Perla yapilarindan farkli olarak siirdiiriilebilirlik derecelendirilmesine
yonelik olarak U.S. Green Building Council tarafindan verilen, LEED Gold ve LEED

Platinium sertifikalarina sahiptir.

Sosyal stirdiiriilebilirlik baglaminda, ti¢ yapinin da karma kullanima sahip olmasi,
aynit bolgede bulunmalar1 dolayisiyla birbirlerine yiirime mesafesinde olmalari,
yapilara toplu tagima araglar ile kolay ulagim saglanmasi ve zemin kat kullanimlarinin
farkli sosyal aktivitelere olanak saglamasi yapilarin kent ve kentli ile olan baglarim
giiglendirmesi bakimimdan olumlu oldugu saptanmustir. incelenen ii¢ yiiksek yap: da
bulunduklar1 bolge itibariyle yiikseklik, kiitle ve form olarak ¢evre binalara gore daha
baskin bir durus sergilemektedir. Yapilar konut ve ofis olmak iizere karma kullanima
sahiptir. Mistral Towers ve Ege Perla yapilarinda konut ve ofis kullanimi1 tamamen
ayrilarak farkli iki kule olarak c¢oziimlenmistir. Folkart Towers yapist ise her iki
kullanim1 bir arada bulunduran iki kuleye sahiptir. Yapilarda farkli fonksiyonlara
yonelik giris ve ¢ikislarin birbirinden ayrilmasi ve diisey dolasim elemanlarinin farkl
kullanima ydnelik olarak bagimsiz ¢oziilmesinin, yaya trafiginin 6nlenmesi ve verimli
alan kullanimin saglanmasi1 bakimindan olumlu oldugu tespit edilmistir. Yapilar zemin
kat kullanim1 baglaminda farkli 6zellikler sergilemektedirler. Her ii¢ yapida da farkh
sosyal aktivitelerin gergeklestirilebilecegi agik ve kapali kamusal alanlara yer
verilmistir. Mistral ve Folkart Towers yapilar1 daha ¢ok yeme icme ve eglence
aktivitelerine yonelik kullanima sahiptir. Ege Perla yapisinin ise diger iki yapidan
farkli olarak zemin kat1 dort kath aligveris odakli kentsel bahce olarak tasarlanmustir.
Buna bagl olarak yapilarin zemin kat kullaniminin giin ve saatlere gore degisiklik
gdsterdigi saptanmustir. Incelenen yapilar, kent siliieti {izerinde biiyiik etkiye sahiptir.
Yapilarin cephe tasarimlar1 ve gece 1siklandirma sistemine sahip olmalari, kentli

tarafindan algilanabilirliklerini arttirmaktadir. Incelenen yapilarin gevresel ve sosyal
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stirdiiriilebilirlik stratejileri baglaminda degerlendirilmesine yonelik tablo hazirlanmis

ve Tablo 5.1° de ayrintil1 sekilde verilmistir.

Bu tez calismasi kapsaminda yiiksek yapilarda siirdiiriilebilirlik kavraminin
cevresel ve sosyal baglamda biitiinciil bir yaklasimla ele alinmasi amaglanmistir.
Stirdiiriilebilirlik ve yiiksek yap1 kavramindan baslanarak, siirdiiriilebilir mimarlik
konusu irdelenmis ve yiiksek yapilarda siirdirilebilirlige dair stratejilerin
olusturulmasi i¢in altyapi olusturulmustur. Yapilan alan ¢alismasiyla, yiiksek yapilarin
stirdiiriilebilirligine dair gelistirilen kavramsal stratejiler, secilen bolgede, yapilarin
incelenmesinde ve degerlendirilmesinde kullanilmistir. Calisma kapsaminda yiiksek
yapt siirdiiriilebilirligine dair gelistirilen temel siirdiiriilebilirlik kavramlart ve
stratejileri, diinyanin herhangi bir yerindeki herhangi bir yiiksek yapiya uygulanabilir
niteliktedir.
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